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Anlass der Planung

Auf Grund der aktuellen Uberregionalen Infrastrukturplanungen werden die
Slderelbedorfer bereits zum jetzigen Zeitpunkt und auch zukunftig in besonderem
Malde Veranderungen ausgesetzt. Stadtebauliches Ziel ist es, die Ortsteile Cranz,
Neuenfelde und Francop als Wohnstandorte zu erhalten und zu starken. Entspre-
chend soll fur das Plangebiet Neuenfelde 17 eine bauliche Entwicklung ermdglicht
werden, die in einem moderaten und vertretbaren Mal} vor allem die Nachfrage

nach Wohnungsbau sichert und somit auch die dorflichen Strukturen erhalt.

In der Umgebung des Plangebietes ist bereits eine wachsende Nachfrage nach
Wohnbaugrundstticken fir den Eigenbedarf der Bevdlkerung zu verzeichnen, die

sich auch in Antragen der Bezirkspolitik zu Siedlungserweiterungen widerspiegelt.

Das Gutachten zur Siedlungsentwicklung der Ortsteile Cranz, Neuenfelde und
Francop von 2005 (SEK) formuliert aufgrund dieser Entwicklungen ein Leitbild fir
die stadtebauliche Entwicklung der Dérfer und Siedlungsbereiche mit einem

Schwerpunkt auf mogliche behutsame Siedlungserweiterungen.

Mit dem Bebauungsplan Neuenfelde 17 soll daher 6stlich des Nincoper Deichs
eine Siedlungserweiterung gemal SEK ermdglicht werden. Wichtiges Ziel dabei
ist die Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes unter weitgehender Bericksich-
tigung ortstypischer Gestaltungsmerkmale und Materialien. Im Nincoper Ort soll
die bestehende Baustruktur gesichert werden. Ziel ist, eine Erweiterung des be-
stehenden Ortskerns Nincop durch das neue Wohngebiet zu ermdglichen und da-
mit auch eine Starkung des Siedlungskerns insbesondere flr die Verbesserung
der Entwicklungsbedingungen und den dauerhaften Erhalt der Nahversorgung zu

erreichen.

Durch das Bebauungsplanverfahren Neuenfelde 17 sollen daher insbesondere die
planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Realisierung von Wohnnutzungen
geschaffen werden. Vorgesehen ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohnge-
bietes auf der bisher unbebauten Flache sudlich des Ortskerns. Am Nincoper Ort
soll der Bestand durch die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes pla-
nungsrechtlich abgesichert werden. Die Flache Ostlich des Nincoper Deichs er-

ganzt in besonderer Weise das Angebot an dorflichen Wohnbauflachen im Bezirk
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Harburg, vornehmlich im Teilraum Suderelbe. Die Planung soll zu einer Verbes-
serung des Wohnungsangebots in Hamburg, insbesondere im Alten Land beitra-
gen. Die schonende wohnbauliche Entwicklung soll den Erhalt der dorflich geprag-

ten Siedlungsstruktur gewahrleisten.

Grundsatzlich kann davon ausgegangen werden, dass im Untersuchungsgebiet
ein deutlich spurbarer Bedarf fur die Errichtung von Einfamilienhdausern besteht
Potenziale am Nincoper Deich sind fur eine wohnbauliche Entwicklung vorhanden,
da die bestehenden Eigentumsverhaltnisse und die gute Erschliefung Nincops
eine Ausweitung in diesem Bereich beglnstigen. Vor allem die Flachen 6stlich des
Nincoper Deiches befinden sich im Eigentum der FHH und werden nicht als Obst-
bauflachen genutzt, so dass bei einer wohnbaulichen Entwicklung hier kein Verlust

von Anbauflachen verursacht wirde.

Daruber hinaus werden Grun- und Malinahmenflachen fur Ausgleichsbedarfe vor-
gesehen. Parallel zum Bebauungsplanverfahren erfolgt eine Anpassung des Fla-
chennutzungsplans und des Landschaftsprogramms einschlie3lich des Arten- und

Biotopschutzes.

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans Neuenfelde 17 (Nincoper Deich Ost) ist das Bau-
gesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3635)
zuletzt geandert am 4. Januar 2023 (BGBI. I Nr.6 S. 1, 3). In Erweiterung der stad-
tebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan bauordnungsrechtliche,
naturschutzrechtliche, wasserrechtliche, abwasserrechtliche und gestalterische

Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss H 01/2020 vom
13.01.2020 (Amtl. Anz. 2020 S. 123) eingeleitet. Die Burgerbeteiligung mit 6ffent-
licher Unterrichtung und Erérterung sowie die 6ffentlichen Auslegungen des Plans
haben nach den Bekanntmachungen vom 03.03.2017, 24.01.2020, 25.06.2021
und 18.10.2022 (Amtl. Anz. 2017 S. 380, 2020 S. 123, 2021 S.1035 und 2022 S.
1561) stattgefunden.
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Planerische Rahmenbedingqungen

Raumordnung und Landesplanung

3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung
der Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) mit seiner
179. Anderung stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Bauflachen
mit Dorf- oder Wohngebietscharakter" dar. Westlich des Plangebiets stellt der
Flachennutzungsplan die sogenannte ,Fluchttrasse“ als ,Sonstige Hauptver-

kehrsstralRe“ dar.

Die nordlich des Plangebiets verlaufende Nincoper StralRe wird ebenfalls als

~oonstige Hauptverkehrsstralle“ dargestellt.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutz

Das Landschaftsprogramm fur die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli
1997 (HmbGVBI. S. 363) stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans das
Milieu ,Dorf* dar. Zudem befindet sich das Plangebiet innerhalb der Landschafts-
achse ,Westliche Elbtal-Achse®.

3.1.3 Karte Arten- und Biotopschutz

Die Karte Arten- und Biotopschutz als Bestandteil des Landschaftsprogramms
stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans den Biotopentwicklungsraum

,Dorfliche Lebensraume mit artenreichen Biotopelementen® (11b) dar.
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3.1.4 Weitere Senatsbeschliisse

Das Siedlungsentwicklungskonzept Cranz—Neuenfelde-Francop (SEK) vom
21.12.2005 wurde am 18.08.2009 vom Senat beschlossen. Das Plangebiet wurde

im SEK als geeigneter Wohnstandort in diesem Siedlungsraum benannt.

Rechtlich beachtliche Rahmenbedingungen

3.2.1 Bestehender Bebauungsplan

Der Baustufenplan Cranz / Neuenfelde vom 20.06.1961 (HmbGVBI. S. 202) setzt
fur den sudlichen Teil des Plangebiets AufRengebiet fest. Mit dem Urteil vom
21.9.2000 (2Bf 18/19) hat das Oberverwaltungsgericht Hamburg die grof3flachigen
Aulengebietsfestsetzungen in Baustufenplanen fir unwirksam erklart. Diese Fla-

chen sind nunmehr als Aul3enbereiche im Sinne von § 35 BauGB zu bewerten.

FUr den nordlichen Bereich (vorhandene Bebauung am Nincoper Deich / Nincoper
Ort) gilt der Bebauungsplan Neuenfelde 11, Francop 6, Cranz 4 vom 2.12.1997 in
Verbindung mit der Verordnung Uber die Grenzen der im Zusammenhang bebau-

ten Ortsteile in Cranz, Neuenfelde und Francop vom 2.12.1997.

3.2.2 Denkmalschutz / Erhaltungsverordnung

Am Nincoper Ort befinden sich zwei archaologische Vorbehaltsflachen mit drei be-

kannten Bodendenkmalern.

3.2.3 Altlastenverdachtige Flachen

Fur das Plangebiet sind im Altlasthinweiskataster keine altlastverdachtigen Fla-
chen oder Altlasten gemall Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.
Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert am 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306,
308) eingetragen.
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Auffalligkeiten im Untergrund, die einer Bebauung entgegenstehen kdnnten, sind

bisher nicht aufgetreten.

Das Bebauungsplangebiet befindet sich in der Hamburger Elbmarsch. Insofern ist
davon auszugehen, dass Weichschichten in einer Machtigkeit vorliegen, die eine
Bodengasentwicklung bedingen. Durch Bebauung und der damit verbundenen
Versiegelung werden diese Bodengase am freien Entweichen in die Atmosphare
gehindert. Ein Anstau der Bodengase unter Gebaudesohlen und versiegelten

Freiflachen ist nicht auszuschliel3en.

3.2.4 Kampfmittelverdacht

Zum jetzigen Zeitpunkt kann auf der Flache des Bebauungsplans das Vorhanden-
sein von Bombenblindgangern oder vergrabenen Kampfmitteln aus dem Il. Welt-
krieg nicht ausgeschlossen werden. Bei Bauvorhaben oder Eingriffen in den Bau-
grund muss der Grundeigentimer oder eine von ihm bevollmachtigte Person vor
Baubeginn die Kampfmittelfrage klaren. Fur eine Einstufung der Flache bzgl. ihres
Gefahrdungspotentials auf Kampfmittel muss nach § 6 der Verordnung zur Verhu-
tung von Schaden durch Kampfmittel (KampfmittelVO) vom 13. Dezember 2005
(HmbGVBI. S. 557), geandert am 8. Juli 2014 (HmbGVBI. S. 289) ein Antrag bei
der Gefahrenerkundung Kampfmittelverdacht (GEKV) gestellt werden. Hierflr
werden ein EigentUmernachweis bzw. eine Vollmacht des Grundeigentumers
(ausgenommen offentliche Flachen) und eine Liegenschaftskarte mit eindeutiger

Kennzeichnung der Antragsflache bendtigt.

3.2.5 Mineralodlfernleitung

Eine 22"“-Mineraldlfernleitung (& 55 cm) verlauft in Nord-Sud-Richtung durch das
Plangebiet. Diese Leitung ist ein Teilstlick der von Wilhelmshaven nach Hamburg
fihrenden 144 km langen Pipeline der Norddeutschen Olleitung GmbH (NDO), ei-
ner 100 %-igen Tochtergesellschaft der Holborn Europa Raffinerie GmbH (HER).
Durch diese Leitung wird die HER-Raffinerie im Harburger Hafen versorgt. Die Mi-
neraldlfernleitung bedarf zur Erhaltung ihrer Betriebssicherheit und zur Vermei-
dung von Umweltschaden des Schutzes vor aulderen Einwirkungen. Insbesondere

Bauarbeiten aller Art in Leitungsnahe konnen eine Gefahr sein. Zum Schutze der
-9-
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Rohrleitungen sind SicherheitsmaRnahmen fur Arbeiten und Bauten im Schutz-
streifen zu ergreifen. Die NDO-Leitungen werden von der NWO (Nord-West Oel-
leitung GmbH) Uberwacht und gewartet. Zur Sicherung des Bestandes der Anla-
gen sind alle betroffenen Grundsticke mit einer beschrankten personlichen

Dienstbarkeit belastet bzw. vertraglich gesichert.

Der Schutzstreifen der NDO-Mineraldlfernleitung hat eine Breite von 8 m. Die Mit-
tellinie bildet die Rohrachse. Die Dienstbarkeit beinhaltet fir den Schutzstreifen
u.a. ein absolutes Bau- und Einwirkungsverbot. Bei allen geplanten Arbeiten im
Bereich der Anlagen ist die unbedingte Beachtung der NWO / NDO SCHUTZAN-
WEISUNG (siehe Anlage 3) erforderlich.

3.2.6 Baumschutz

Fir die im Plangebiet vorhandenen Baume und Hecken gilt die Verordnung zum
Schutz des Baumbestandes und der Hecken in der Freien und Hansestadt Ham-
burg (Baumschutzverordnung) vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinig-
ten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt geandert am 11. Mai 2010
(HmbGVBI. S. 350, 359, 369).

3.2.7 Bauschutzbereich des Sonderlandeplatzes Finkenwerder

Die Flache des Bebauungsplangebietes liegt im Anwendungsbereich des Bau-
schutzbereiches des Sonderlandeplatzes Hamburg-Finkenwerder. Das bedeutet,
dass ab einer gewissen Bauhodhe die luftrechtliche Zustimmung zu dem jeweiligen
Bauvorhaben einzuholen ist. Die Hohe liegt im Plangebiet bei ca. 13,00 m uber
Grund. Auch wenn Bauwerke in dieser Hohe nicht geplant werden bzw. gemaf
Bebauungsplan nicht zulassig sein werden, wird die Berucksichtigung dieser Ho-
henbegrenzung als Hinweis aufgenommen, damit dieses bei der Planung der Um-
setzung der jeweiligen Bauvorhaben (Einsatz von hochaufragen Baugeraten wie
z.B. Kranen) Berucksichtigung findet, da diese Auflage auch fur temporare Luft-

fahrthindernisse gilt.

-10 -
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Planerisch beachtliche Rahmenbedingungen

3.3.1 Ubergeordnete Programm- und Entwicklungspliane

Neben dem Siedlungsentwicklungskonzept (SEK) hat die damalige Behorde flur
Stadtentwicklung und Umwelt vor dem Hintergrund der Uberértlichen Anspriche
an den Raum im Auftrag des Senats ein Landschaftsplanerisches Entwick-
lungskonzept (LEK) erstellt. Parallel wurde von der damaligen Behdérde fir Wirt-
schaft und Arbeit in Zusammenarbeit mit der Landwirtschaftskammer Hamburg

eine Agrarstrukturelle Entwicklungsplanung Suderelbe (AEP) erarbeitet.

Die Ergebnisse beider Entwicklungskonzepte hat der Senat am 29. Marz 2005 zur
Kenntnis genommen (Drucksache Nr. 2005/0343) und in diesem Zusammenhang

auch ein Leitbild fir den Sitderelberaum beschlossen.

AEP (Agrarstrukturelle Entwicklungsplanung)

Die AEP trifft grundsatzliche, konzeptionelle Aussagen flr den Stiderelberaum, die

im gemeinsamen Leitbild mit dem LEK aufgestellt wurden.

Die Aussagen des Leitbildes beinhalten insbesondere den Erhalt und die Entwick-
lung vorrangig von agrarwirtschaftlich nutzbaren Flachen zur dauerhaften Siche-
rung der obstbaulichen und landwirtschaftlichen Produktion der dérflichen Milieus,
der Erholungsfunktionen und deren Attraktivitat fur Erholungssuchende, einer
ubergeordneten naturraumlichen Vernetzung u.a. durch eine weitere Entwicklung
des Raumes der Alten Suderelbe als Nebenelbelinie und Vernetzung der Alten
Suderelbe mit der Elbe und eines kleinraumigen Biotopverbundes durch natur-

schutzfachliche und produktionsvertragliche KompensationsmalRnahmen.

Zielsetzung des AEP ist - auf der Grundlage einer umfassenden Strukturanalyse
des Obstbaus und der Landwirtschaft - Konfliktbereiche und Handlungserforder-
nisse aufzuzeigen und ein gebietsspezifisches Leitbild und umsetzungsorientierte
Maflnahmenvorschlage flr eine langfristige Sicherung von Obstbau und Landwirt-

schaft im Siderelberaum zu erarbeiten.

-11 -
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LEK (Landschaftsplanerisches Entwicklungskonzept)

LEK und AEP verfolgen das gemeinsame Ziel, den Kulturlandschaftsraum Sude-
relbe mit seinen vorhandenen Werten flr den Obstbau, die Erholungsnutzung und
den Erhalt der naturlichen Ressourcen zu stabilisieren und zu entwickeln. Beide
Planungen wurden parallel erarbeitet, inhaltlich aufeinander abgestimmt und mit
Datum vom 29. Marz 2005 auch gemeinsam vom Senat zur Kenntnis genommen.

Das LEK trifft folgende planerischen Aussagen flr das Plangebiet:

Das Plangebiet liegt innerhalb des Teilraums 4.8 ,Obstbaugebiet ostlich Nincoper
Deich®. Die Grunlandflache ist quasi Startpunkt ,einer groRraumigen Vernetzung
innerhalb der Marsch®, die gemaf landschaftsplanerischem Leitbild vom Nincoper
Deich in Richtung Osten hergestellt und gesichert werden soll. Fur den Teilraum
4.8 werden daruber hinaus folgende Vorschlage fur den Erhalt und die Entwick-

lung gemacht:
e Erhalt und Entwicklung des Griinlandes
e Erhalt und Entwicklung der Graben
e Entwicklung der Hauptgewasser zu Vernetzungselementen

e Aufbau von Vernetzungsstrukturen.

SEK von 2005 (am 18.08.2009 vom Senat beschlossen)

Das Gutachten zur Siedlungsentwicklungsplanung Cranz-Neuenfelde-Francop
baut auf den Ergebnissen von LEK und AEP sowie dem vom Senat beschlossenen
gemeinsamen Leitbild LEK/AEP auf und formuliert ein Leitbild fur die stadtebauli-

che Entwicklung der Dorfer und Siedlungsbereiche im Suderelberaum.

Schwerpunkt sind dabei mdgliche Siedlungserweiterungen fir den 6rtlichen Be-
darf. Entsprechend der formulierten Aufgabenstellung trifft das Gutachten Aussa-
gen daruber, in welchen Bereichen zusatzliche Bauflachen, vornehmlich fur den
Wohnungsbau, unter BerUcksichtigung der vorhandenen Siedlungsstrukturen und

der historischen Kulturlandschaft erschlossen werden konnen.

-12 -
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Das SEK sieht fur den Bereich des Plangebietes eine Wohnungsbauentwicklung
mit vier Wohnhofen unterschiedlicher Ausformung als sinnvolle siedlungsstruktu-
relle Erganzung des Ortskerns Nincop vor. Die Eingriffe in das Landschaftsbild

werden an dieser Stelle als vertretbar angesehen.

Das SEK baut auf den Ergebnissen von LEK und AEP sowie dem vom Senat be-
schlossenen gemeinsamen Leitbild LEK/AEP auf und formuliert ein Leitbild fur die
stadtebauliche Entwicklung der Doérfer und Siedlungsbereiche im Sitiderelberaum
unter Berucksichtigung einer widerspruchsfreien, aufeinander abgestimmten Ge-
samtaussage. Das Plangebiet wurde im SEK als geeigneter Wohnstandort in die-
sem Siedlungsraum benannt. Im gemeinsamen Leitbild von Landschaftsplaneri-
schen Entwicklungskonzept (LEK) und Agrarstrukturellen Entwicklungsplanung
(AEP) wird neben dem Erhalt und der Entwicklung agrarwirtschaftlich nutzbarer
Flachen zur dauerhaften Sicherung der obstbaulichen und landwirtschaftlichen
Produktion, auch der Erhalt und die Entwicklung der doérflichen Milieus beschrie-
ben. Bei der Aufstellung des LEK, der AEP und des SEK wurden somit die Belange
von Landwirtschaft, Natur und Landschaft sowie der Siedlungsentwicklung unter-
einander abgewogen. Die im LEK und AEP formulierten Ziele wurden im SEK be-

rucksichtigt und zu einer abgestimmten Gesamtaussage zusammengefuhrt.

3.3.2 Fachtechnische Untersuchungen und Gutachten

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag

Im Dezember 2017 wurde im Plangebiet eine Uberpriifung der Biotop- und Nut-
zungstypenkartierung der Behorde fur Umwelt und Energie (Stand 2010) sowie
des Geholzbestandes auf 6ffentlichen und privaten Grundsticken im Hinblick auf
die heutige Nutzung durchgefuhrt. Diese Ergebnisse sind in Ziffer 4.2.5 der Be-

grundung zusammenfassend dargestellt.

Fur die im Bebauungsplan von erheblichen und nachteiligen Beeintrachtigungen
betroffenen Bereiche (Grunlandflache und sidlich der bestehenden Bebauung am
Nincoper Ort) wurde eine naturschutzfachliche Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

nach dem in Hamburg geltenden sog. ,Staatsratemodell“ durchgefuhrt. Die Ergeb-
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nisse in Form von Fachplanen (Bestands- und Konfliktplan i.M. 1:1.000; Plan Aus-
gleichsmalRnahme i. M. 1:2.000) und Erlauterungsberichten einschliel3lich der Bi-
lanzierungstabellen mit jeweils letztem Stand vom Februar 2019 sind in Ziffer

5.14.4 zusammenfassend dargestellt.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Ab Mai 2016 bis Marz 2017 wurde flr das Bebauungsplangebiet ein artenschutz-
rechtliches Gutachten mit einer faunistischen Kartierung fur Vogel und Amphibien
und einer Potenzialanalyse fur alle anderen hier artenschutzrechtlich relevanten
Artengruppen und vorlaufiger artenschutzrechtlicher Prognose erstellt (Hamburg-
Neuenfelde / B-Plan Neuenfelde 17 / Faunistische Kartierung, Potenzial und Ar-
tenschutzrechtliche Prufung / Bericht 27.03.2017). Im Juli 2018 erfolgte eine er-
ganzende Betrachtung zu den artenschutzrechtlich zu betrachtenden Arten
Schlammpeitzger, Moorfrosch und Nachkerzenschwarmer. Die Ergebnisse sind in

Ziffer 4.2.5 der Begriindung dargestellt.

In der verbindlichen Bauleitplanung hat sich als Orientierungswert der Zeitraum
von funf Jahren fur Gutachten und Untersuchungen etabliert, fir den Daten (z.B.
zu Artenvorkommen) i.d.R. als noch aktuell angesehen werden, wenn sich keine
deutlichen Veranderungen ergeben haben. Diese Sichtweise wird auch von den
Gerichten geteilt. Aufgrund der Uberschreitung des funf Jahres Zeitraums wurde
eine Uberpriifung bzw. Aktualisierung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages
erforderlich. Erganzend wurde daher im Juni 2022 eine sog. Plausibilitatsprifung
durchgefuhrt, um festzustellen, ob sich die Biotopstrukturen seit der Ersterfassung
2016 so verandert haben, dass die Ergebnisse zu Fauna und Flora aus 2016 nicht
mehr hinreichend zutreffend sind. Die Plausibilitdtsprifung aus 2022 kam nach
Vor-Ort-Begehung und Abgleich mit den Inhalten der Gutachten aus 2016 aber zu
dem zweifelsfreien Ergebnis, dass sich die Biotopstrukturen z.B. durch Nutzungs-
aufgaben oder —umstellungen nicht geandert haben. Insofern sind die folgenden
faunistischen und floristischen Inhalte zu den jeweiligen Schutzgltern, die auf den

Erhebungen aus 2016 fullen, weiterhin uneingeschrankt zutreffend.
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Verkehrstechnisches Gutachten und ErschlieBungskonzept

Auf Grundlage des Funktionsplans wurde fur den Bebauungsplan durch das Biiro
ARGUS im August 2017 eine verkehrstechnische Planung (Leistungsphasen 1
und 2) erstellt (Bericht vom 07.11.2017).

Entwasserungskonzept

FUr das geplante Neubaugebiet wurde im August 2017 parallel zur ErschlieRung
ein Entwasserungskonzept erarbeitet. (Bericht Entwasserungstechnischer Funkti-
onsplan zum B-Plan Neuenfelde 17 vom 24.11.2017 mit Erganzung vom Novem-
ber 2018)

Hydraulisches Gutachten

FUr die Abwagung der wasserrechtlichen Aspekte im Zusammenhang mit der Er-
hdhung der Schopfwerksleistung des im Bebauungsplangebiet gelegenen Polder-
schopfwerkes Il, von 100 auf ca. 120 |I/s, wurde ein hydraulischer Nachweis flr
den weiteren Gewasserverlauf der westlichen Neuenfelder Wettern bzw. Neuen-
felder Schleusenfleet bis zum Schopfwerk Neuenfelde erstellt. Der Bericht ist Be-

standteil des 0.g. Entwasserungskonzeptes vom November 2018.

Baugrunduntersuchungen

Far den neu zu bebauenden Teilbereich des Plangebiets wurden im April 2017
Baugrunduntersuchungen im Hinblick auf die Tragfahigkeit und Versickerungsfa-
higkeit vorgenommen (Baugrunduntersuchungen fir die Mallnahmen zur Er-

schlieBung im Projekt Neuenfelde 17 im Bezirk Harburg, Bericht vom 16.06.2017).

Schalltechnische Untersuchung

Auf der Grundlage des Funktionsplanes (Stand: August 2017) ist durch das Bulro

Larmkontor GmbH eine schalltechnische Untersuchung durchgeftihrt worden. Die
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Untersuchung beinhaltet u.a. die Ermittlung und Beurteilung der Gerauschauswir-
kungen durch die Schallquellen Stral3enverkehr, Fluglarm sowie landwirtschaftlich

genutzte Flachen auf das Plangebiet (Bericht vom 05.10.2017).

Nach der 1. offentlichen Auslegung wurde die Schalltechnische Untersuchung auf-
grund der eingegangenen Stellungnahmen erganzt (Erganzungen vom
19.06.2020 und 24.08.2020). Die Ergebnisse fiihrten zu einer Anderung des Be-
bauungsplans im Umfeld der Kfz-Werkstatt am Nincoper Deich, die eine 2. 6ffent-

liche Auslegung erforderlich machten.

Aufgrund der wahrend der 2. offentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnah-
men erfolgte vom Gutachter eine erganzende Stellungnahme zur Schalltechni-
schen Untersuchung vom 24.08.2020 mit klarstellenden Erlauterungen. Eine An-

derung des Bebauungsplans wurde dadurch nicht erforderlich.

Angaben zum Bestand

Lage und Umfeld des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Westen der Freien und Hansestadt Hamburg, im Bezirk
Harburg, am Siedlungsrand des Stadtteils Neuenfelde / Nincop. Naturraumlich ge-
sehen befindet sich das Plangebiet in der Flussmarsch des Elbtals. Im Norden
schliet das Plangebiet vorhandene bauliche Nutzungen ein. Sudlich des Ninco-
per Orts gibt es die typische Mischung einer Deichrandbebauung aus Wohnen,
Obstanbau und Kleingewerbe. Gemal Stadtbilduntersuchung von 1990 befindet
sich hier eine erhaltenswerte Siedlungsstruktur.

Bestandsbeschreibung

Die Flurstucke 1699 und 1727 sind in stadtischem Besitz. Zwischen dem Nincoper
Deich und dem zentralen Flurstick 1699 liegen einige schmale Brach-, Grunland-

bzw. Ruderalflachen. Die Flurstiicke 1006, 997 und in Teilen 1017 sind in privatem
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Besitz. Auf dem Flurstlck 1733 (Nincoper Deich 7a) befindet sich ein Kfz-Betrieb
(Werkstatt), auf dem Flurstick 261 (ehemalige Fleischerei) am Nincoper Ort be-
findet sich eine Ferienwohnung. Die weiteren Flurstlicke sind Gberwiegend durch

eine dorfliche Bebauung gepragt.

Das Grunland (Flurstick 1699) weist eine homogene Gelandehdhe von ca. + 0,5
m U NHN auf und liegt somit etwa 1 m unter den Strallenhdéhen von Nincoper Ort

und Nincoper Deich.

Das Plangebiet befindet sich im Hochwasserrisikogebiet Sturmflut, das heil3t, es
ist nicht hochwassergefahrdet, liegt jedoch in einem bei extremer Sturmflut gefahr-
deten Bereich. An der 6stlichen und ndrdlichen Grenze des Flursticks 1699 ver-
lauft ein nahrstoffreicher, tief eingeschnittener, standig wasserfuhrender Graben
mit steilen Boschungen. An der westlichen Flurstiucksgrenze verlauft ein verlande-
ter nahrstoffreicher Graben. Ein weiterer Graben verlauft strallenparallel zum Nin-
coper Deich. Unmittelbar dstlich und sudlich grenzen intensive obstbauliche Apfel-

kulturen an das Plangebiet.

Bis auf wenige Einzelbaume weist das Plangebiet keinen relevanten Geholzbe-
stand auf. Auf Grund der beschriebenen Strukturen, der Lage sowie der insgesamt
als intensiv zu beurteilenden Nutzungen ist das Plangebiet als 6kologisch eher

gering- bis mittelwertig einzustufen.

ErschlieRung, OPNV

Uber den Nincoper Deich westlich des Plangebiets besteht ein Anschluss an die
Bundesstralde 73 in Neu Wulmstorf im Suden. Das Plangebiet wird durch die Bus-
haltestelle ,Marschkamper Deich® der Linie 257, die die S-Bahn-Haltestelle Neu-
graben (Linie S3) anfahrt, an den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ange-
bunden. Die Bushaltestelle befindet sich in ca. 200 m Entfernung. Uber den Stra-
Renzug Marschkamper Deich / Neuenfelder Fahrdeich/ Neuenfelder Damm / Um-
gehungsstralle Finkenwerder / Finkenwerder Stralle ist das Plangebiet an die
Bundesautobahn (BAB) A 7 angeschlossen. Die S-Bahn-Haltestelle Neu Wulm-

storf mit der Linien S3 (Stade — Pinneberg) liegt etwa 4 km vom Plangebiet ent-
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fernt. Die Anbindung an den OPNV gewahrleistet die Erreichbarkeit des Stadtteil-
zentrums Neugraben-Fischbek, des Hauptzentrums Harburg aber auch der be-
nachbarten Stadt Neu Wulmstorf.

Versorgung

Im Bereich der vorhandenen 6ffentlichen Wegeflachen und den an das Verteilnetz
angeschlossenen Grundstucken befinden sich diverse Mittel- und Niederspan-
nungsanlagen des Verteilnetzbetreibers, der Stromnetz Hamburg GmbH, zur 6rt-
lichen Versorgung. AufRerdem befindet sich auf dem Flurstlick 997 der Gemarkung

Nincop die Netzstation-Nr. 1992 auf zukunftiger privater Grinflache.
Auf dem Flursttck 1005 befindet sich ein Kabelschacht.

Fir die zukunftige Bebauung werden weitere Anlagen zur sicheren Stromversor-

gung notwendig.

Nahversorgungseinrichtungen befinden sich in fuRlaufiger Entfernung. Kinderbe-
treuungseinrichtungen und Grundschulen sind im Ortskern Neuenfelde und im be-
nachbarten Stadtteil Cranz, weiterfUhrende Schulen in den Stadtteilen Neugraben-

Fischbek und Finkenwerder vorhanden.
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Umweltbericht

Einleitung

Der Umweltbericht dient der Bundelung, sachgerechten Aufbereitung und Bewer-
tung des gesamten umweltrelevanten Abwagungsmaterials auf der Grundlage ge-
eigneter Daten und Untersuchungen. Die dem Umweltbericht zu Grunde liegende
Umweltprifung ist Tragerverfahren der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.
Die ermittelten Auswirkungen werden in dem hier vorliegenden Umweltbericht be-

schrieben und bewertet.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplans sind gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
insbesondere die Belange des Umweltschutzes einschliellich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu berucksichtigen. Dies beinhaltet sowohl die Auswir-
kungen auf Tiere, Pflanzen, Flachen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen als auch umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur-

guter und sonstige Sachguter sowie auf Landschaft und biologische Vielfalt.

Fir das Bebauungsplanverfahren fand im Juni 2016 die Grobabstimmung/Scoping
statt. Im Rahmen des Scopings erfolgte anhand der verfugbaren Unterlagen die
Unterrichtung Uber die Ziele, Inhalte und die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen des Bebauungsplans, uber bereits vorliegende umweltbezo-
gene Gutachten und Fachdaten sowie die vorlaufige Festlegung weiterer Untersu-

chungsbedarfe.

4.1.1 Kurzbeschreibung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebau-

ungsplans

Mit dem Bebauungsplan Neuenfelde 17 soll dstlich des Nincoper Deichs eine Sied-
lungserweiterung gemal Siedlungsentwicklungskonzept (SEK) ermdglicht wer-

den.

Wesentliches Ziel des Bebauungsplans ist ebenfalls, die bestehende Baustruktur
am Nincoper Ort zu sichern und mafvoll zu erweitern (Ausweisung als Allgemei-
nes Wohngebiet, WA). MaRRgeblich dabei ist die Sicherung der Verkehrserschlie-

Rung fur das neu entstehende Wohngebiet mit Anschluss an den bestehenden
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Ortskern Nincop sowie die Sicherung und Erweiterung von privaten Grunflachen.
Hierdurch soll auch eine Starkung des Siedlungskerns, insbesondere die Verbes-
serung der Entwicklungsbedingungen und den dauerhaften Erhalt der Nahversor-

gung erreicht werden.

Das geplante allgemeine Wohngebiet (WA) soll auf dem stadtischen Flurstlick

1699 o6stlich des Nincoper Deichs ausgewiesen werden.

Ziel hierbei ist die Anlehnung der Bebauung an gewachsene Strukturen durch Mi-
schung unterschiedlicher Bauformen mit Reihenhausern, Einzel- und Doppelhau-
sern unter Berucksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes sowie ortstypischer
Gestaltungsmerkmale und Materialien. Dadurch soll eine kleinteilige Mischung un-

terschiedlicher Typologien entstehen.

Ostlich und stdlich des Neubaugebietes wird eine private Griinflache ausgewie-
sen. Diese dient als Abschirmstreifen zu den angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Obstbauflachen und beinhaltet neben einem 5 m breiten Gehdlzstreifen

die Vormerkung der vorgesehenen Oberflachenentwasserung.

Die ErschlieBung des neuen Baugebiets kann nur uber das stadtische Flurstuck
1727 am Nincoper Deich erfolgen. Die Flursticke 997, 1005, 1006 und 1017 sind

in privatem Besitz und stehen fur eine Erschliel3ung nicht zur Verfigung.

Durch das gesamte Plangebiet verlauft in Nord-Std-Richtung eine Mineralélfern-
leitung. Diese ist Teilstuck der von Wilhelmshaven nach Hamburg fuhrenden 144
km langen Pipeline der Norddeutschen Olleitung GmbH (NDO). Die Planung be-

riicksichtigt die Olleitung und die daraus resultierenden Einschrankungen.

Das Entwasserungskonzept fur das Bebauungsplangebiet sieht eine offene, ober-
flachennahe Entwasserung vor, die das anfallende Niederschlagswasser uber
Transportmulden den Ruickhalteraumen zufuhrt. Diese leiten in den Randgraben

ein, der ebenfalls zur Retention genutzt wird.

Die Ziele und Inhalte des Bebauungsplans sind in den Ziffern 1 und 5 der Begrin-

dung naher beschrieben.
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4.1.2 Beschreibung der Festsetzungen mit Angaben liber den Standort so-

wie Art und Umfang der geplanten Vorhaben

Im Folgenden werden die Festsetzungen des Bebauungsplans mit Angaben Uber

den Standort sowie Art und Umfang beschrieben.

Zur Sicherung der im nordlichen Bereich des Plangebietes aktuell bereits beste-
henden Bebauung (ca. 12.300 m?) wird dieser Teil als Allgemeines Wohngebiet
(WA) mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 bzw. 0,3 und einer maximalen
Zahl an Vollgeschossen von |l festgesetzt. Fur die Flache der Kfz-Werkstatt am
Nincoper Deich wird die GRZ mit 0,5 festgesetzt.

Das neu geplante allgemeine Wohngebiet (WA) wird mit einer Grundflachenzahl
von 0,3 bzw. 0,4 und einer maximal zulassigen Zahl an Vollgeschossen von Il auf
einer Flache von insgesamt ca. 28.250 m? entstehen. Hierbei sind Einzel- und

Doppelhauser sowie Reihenhauser zulassig.

Mit dem Bebauungsplan werden die vorhandenen Stral’en (Nincoper Deich, Nin-
coper Ort) sowie die neue ErschlielBung des Baugebietes als Verkehrsflachen mit

einer Gesamtflache von ca. 11.400 m? festgesetzt.

Die gartnerisch und teilweise als Obstwiese mit zurzeit sieben Walnussbaumen
landwirtschaftlich genutzten Flachen am Nincoper Deich bleiben im Bestand er-
halten und werden als landwirtschaftliche Flache (ca. 2360 m?) festgesetzt. Im Os-
ten und Siiden werden im Ubergang von den Wohnbauflachen zum Aulienbereich
(Obstanbauflachen) private Grunflachen, die der Oberflachenentwasserung die-
nen bzw. zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern vorgesehen sind, festge-
setzt (ca. 5.870 m?). Hieran schliel3t sich im Osten die Flache mit wasserrechtli-

chen Regelungen an (ca. 4.390 m?).

Die durch das Plangebiet verlaufende unterirdische Olleitung wird mit einem 8 m
breiten Schutzstreifen versehen, in dem Nebenanlagen und Garagen ausge-
schlossen werden. Zudem darf der Schutzstreifen nicht mit Geholzen bepflanzt

werden.

Die beiden Archaologischen Vorbehaltsflachen werden im Bebauungsplan ge-

kennzeichnet.
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Der Bebauungsplan trifft aus grinordnerischen sowie naturschutzfachlichen Grin-
den zudem Festsetzungen zur Begriinung von wohnbaulich genutzten Grundstu-
cken, zur Anpflanzung festgesetzter Einzelbdume, zu Arten und Qualitaten von
Baumpflanzungen, zu Ersatzpflanzungen bei Abgang zu pflanzende Gehdlze so-
wie zu Dachbegrunungen und Einfriedungen. Es werden aulerdem Festsetzun-
gen zur Verwendung wasser- und luftdurchlassiger Wegebelage auf privaten
Grundstucksflachen, zur Oberflachenentwasserung und zu Beleuchtungsanlagen

sowie fiir den Verlauf der vorhandenen Olleitung getroffen.

Zum Schutz vor Verkehrslarm werden fur zukinftig geplante Wohnbebauung ent-

lang des Nincoper Deichs Festsetzungen zum Larmschutz getroffen.

4.1.3 Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

§ 1 a Abs. 2 BauGB enthalt die Bodenschutzklausel, die den flachensparenden
Umgang mit Grund und Boden verlangt. In diesem Zusammenhang sind zur Ver-
ringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere MalRhahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiege-
lungen auf das notwendige Mal’ zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder
fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt

werden.

Im Falle des geplanten Vorhabens wird diesem Grundsatz weitgehend Rechnung
getragen. Fur die Umsetzung des geplanten Neubaugebietes und die erforderli-
chen ErschlieBungsflachen werden kinftig, auf Grund mangelnder Flachenalter-
nativen in Neuenfelde im Rahmen der Wiedernutzbarmachung und Nachverdich-
tung, ein bisher landwirtschaftlich genutzter Grinlandstandort mit einer Flachen-

groéfde von ca. 4 ha in Anspruch genommen.

Die im Norden bestehende Bebauung liegt im Geltungsbereich der Verordnung
Uber die Grenzen der im Zusammenhang bebauten Ortsteile in Cranz, Francop
und Neuenfelde vom 02.12.1997 und damit im Innenbereich nach § 34 BauGB.

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick (iber den Bedarf an Grund und Bo-

den bzw. die Nutzungsanderung durch den Bebauungsplan.
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Bestand
Nutzung Planung (m?)
(m?)

Dorfliche Bebauung inkl. Hausgarten 16.720 i
und Graben

Grunland inkl. Graben 41.150 -
Obstbaumplantage / Griinlandnutzung 800 -
StralRenverkehrsflachen 6.020 11.400
Allgemeines Wohngebiet - 40.230
Private Grunflachen / landwirtschaftli- i 8.230
che Flache

Wasserflache - 330
Flache mit wasserrechtlicher Regelung - 4.390
Versorgungsflache - 110
Gesamt 64.690 64.690

(Angaben gerundet auf 10 m2)

4.1.4 Darstellung der fachgesetzlichen und fachplanerischen Ziele des Um-

weltschutzes

In einschlagigen Fachgesetzen des Bundes sowie Fachgesetzen und Fachplanen
des Landes Hamburg sind Ziele des Umweltschutzes festgelegt, die bei der Auf-
stellung des Bebauungsplans von Bedeutung sind. Im Folgenden werden gemafn
Anlage 1 zum Baugesetzbuch Nr. 3 d (Referenzliste) — bezogen auf die einzelnen
Schutzguter — die Umweltschutzziele und die Art, wie diese Ziele und die Umwelt-

belange bei der Aufstellung bericksichtigt werden, aufgelistet.

Fur die mit dem Bebauungsplan verbundenen Abweichungen von den Darstellun-
gen im Flachennutzungsplan und im Landschaftsprogramm - einschliel3lich der In-
halte der Fachkarte Arten- und Biotopschutz - sind Anderungen dieser vorberei-
tenden Planwerke erforderlich und werden parallel zum Bebauungsplanverfahren

geandert.
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Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit

Gemal § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch sollen Bauleitplane dazu beitragen, eine men-
schenwurdige Umwelt zu sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen
und zu entwickeln. Des Weiteren sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu be-
ricksichtigen. Im vorliegenden Fall ist dies insbesondere der Schutz empfindlicher
Nutzungen (Wohnnutzung) im Plangebiet vor Larm durch Verkehr und Landwirt-
schaft. Zur Beurteilung werden die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm
(TA Larm) vom 26. August 1998 (Gemeinsames Ministerialblatt S. 503), geandert
am 1. Juni 2017 (BAnz. AT 08.06.17 B5) und die Verkehrslarmschutzverordnung
(16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt gedndert am 04. No-
vember 2020 (BGBI. | S. 2334) herangezogen. In Hamburg ist dartber hinaus der
.,Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleitplanung 2010%, herausgegeben von der
Behdrde flur Stadtentwicklung und Umwelt, Amt flir Landesplanung, heranzuzie-

hen.

Mit der Erstellung einer schalltechnischen Untersuchung werden diesbezlgliche
Konflikte erfasst und den 0.g. Zielen wird durch Festsetzungen im Bebauungsplan
zum Larmschutz u.a. zur Anordnung von Schlafraumen in Wohngebauden ent-

sprochen.

Mit Festsetzungen von privaten Grinflachen und sonstigen Festsetzungen zu Be-
grunungsmaflnahmen findet das Ziel, ein Wohnumfeld in hinreichender Qualitat
als Bestandteil gesunder Wohnverhaltnisse zu sichern bzw. zu entwickeln, Bertck-

sichtigung.

Schutzgut Luft und Klima

Gemal § 1 Abs. 3 BNatSchG sind Luft und Klima durch MaRRnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu schitzen; dies gilt insbesondere auch fur
Flachen mit gunstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Kaltluftent-

stehungsgebiete.

-24 -



NE 17

Den Zielen wird im Bebauungsplan mit Festsetzungen zu Begrinungsmalinah-
men, wie Gehdlzpflanzungen und Dachbegrinungen sowie Festsetzung von
Grinflachen, wasser- und luftdurchlassige sowie verdunstungsoffene Wegebe-
lege und eine offene Oberflachenentwasserung entsprochen, die zur Forderung

der Luftqualitat und der Staubbindung beitragen sowie das Kleinklima fordern.

Schutzgut Wasser

Das Wasserhaushaltsgesetz sieht in § 1 vor, durch eine nachhaltige Gewasserbe-
wirtschaftung die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebens-
grundlage fur Tiere und Pflanzen zu schitzen. § 5 Abs. 1 des Wasserhaushalts-
gesetzes beinhaltet u.a. die Vorsorgepflicht, eine VergroRerung und Beschleuni-

gung des Wasserabflusses zu vermeiden.

Gemal § 1 Abs. 3 Bundesnaturschutzgesetz ist flr den vorsorgenden Grundwas-
serschutz sowie fur einen ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt durch

Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge zu tragen.

Diesen Zielen wird im Bebauungsplan mit einer offenen Oberflachenentwasserung
und Festsetzungen zu Malinahmen, die der Ruckhaltung des Niederschlags die-

nen, Grinflachen und Begriinungsmalnahmen entsprochen.

Schutzgut Boden / Flache

Nach § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzu-

gehen.

Gemal § 2 Bundesbodenschutzgesetz ist der Boden hinsichtlich seiner naturli-
chen Funktionen als Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere und Pflanzen, als Be-
standteil des Naturhaushalts insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreis-
laufen, als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen ins-

besondere auch zum Schutz des Grundwassers langfristig zu schutzen.
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§ 1 Abs. 3 Bundesnaturschutzgesetz besagt, die Bdéden so zu erhalten, dass sie

ihre Funktionen im Naturhaushalt erfullen konnen.

Durch eine baufeldbezogene Grundflachenzahl werden die Versieglung und der
damit einhergehende vollstandige Funktionsverlust der Boden beschrankt. Die
Verwendung wasserdurchlassiger Bodenbelage bei privat befestigten Geh- und
Fahrwegen sowie Stellplatze und Garagenzufahrten tragen auf’erdem zum Erhalt
von Teilfunktionen des Bodens bei. Die mit der Inanspruchnahme von Grund und
Boden unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden / Flache wer-

den in Ziffer 4.2.4 dargestellt und in die Abwagung eingestellt.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane u.a. die

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt zu berlcksichtigen.

Nach § 1 Abs. 2 und 3 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der biologischen
Vielfalt lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen, ihre Lebens-
gemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre
jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten. Au3erdem sind Tiere und
Pflanzen als Bestandteil des Naturhaushalts in ihrer natlrlichen und historisch ge-
wachsenen Artenvielfalt, in ihren Lebensrdumen sowie sonstigen Lebensbedin-

gungen zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

In § 44 BNatSchG besagen die Vorschriften des besonderen Artenschutzes, dass
Tatbestande des Totens, Verletzens oder der Entnahme von Individuen, des Sto-

rens sowie der Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten verboten sind.

Das Landschaftsprogramm fur die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli
1997 (HmbGVBI. S. 363) stellt als Entwicklungsziel fur die landwirtschaftliche Kul-
turlandschaft eine naturnahe Graben- und Gewasserunterhaltung dar, die Forde-
rung und Vernetzung naturlicher Lebensraume wildwachsender Pflanzen und wild-

lebender Tiere.

Mit dem Erhalt des vorhandene Grabensystem als Vernetzungssystem und Mal3-

nahmen wie, Geholzanpflanzungen, Dachbegriinung von Nebengebauden und
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Festsetzungen zur Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel werden Beein-
trachtigungen minimiert. Die mit der Inanspruchnahme von Grund und Boden un-
vermeidbaren Beeintrachtigungen von Pflanzen und Tieren werden in Ziffer 4.2.5

dargestellt und in die Abwagung eingestellt.

Um gemal} den Anforderungen des § 44 BNatSchG artenschutzrechtliche Betrof-
fenheiten ausschlieflen zu kdnnen, wurden in Hinblick auf das Vorkommen von in
diesem Kontext besonders relevanten Arten die Tiergruppen der Vogel und Am-
phibien im Gebiet 2016 kartiert und fur alle weiteren artenschutzrechtlich relevan-
ten Tierartengruppen eine Potenzialanalyse durchgefuhrt. Ergédnzend wurde im
Juni 2022 eine sog. Plausibilitatsprifung durchgeflhrt, um festzustellen, ob sich
die Biotopstrukturen seit der Ersterfassung 2016 so verandert haben, dass die Er-
gebnisse zu Fauna und Flora aus 2016 nicht mehr hinreichend zutreffend sind. Die
Plausibilitatsprafung aus 2022 kam nach Vor-Ort-Begehung und Abgleich mit den
Inhalten der Gutachten aus 2016 aber zu dem zweifelsfreien Ergebnis, dass sich
die Biotopstrukturen z.B. durch Nutzungsaufgaben oder —umstellungen nicht ge-
andert haben. Insofern sind die folgenden faunistischen und floristischen Inhalte
zu den jeweiligen Schutzgutern, die auf den Erhebungen aus 2016 fulRen, weiter-
hin uneingeschrankt zutreffend. In den dstlich und nérdlich des Neubaugebietes
verlaufenden Graben ist ein Vorkommen flr zwei streng bzw. europaisch ge-
schitzte Arten, Moorfrosch und Schlammpeitzger nicht auszuschlie3en. Fur diese
beiden Arten sieht der Bebauungsplan Vermeidungsmaflinahmen vor. Der Nacht-
kerzenschwarmer konnte bei einer Nachkartierung ausgeschlossen werden. Die
artenschutzrechtlichen Anforderungen des § 44 BNatSchG sind flir die planungs-

relevanten Artengruppen somit gewahrleistet.

Schutzgut Landschaft und Stadtbild

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane dazu beitragen, die stadtische Ge-

stalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.
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In § 1 Abs. 6 Nr. 4 und 5 BauGB heil3t es, dass die Erhaltung und Erneuerung,
Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Ge-
staltung des Orts- und Landschaftsbildes in der Bauleitplanung besonders zu be-

rucksichtigen sind.

Nach § 1 Abs. 3 Nr. 6 BNatSchG sind Freirdume im besiedelten Bereich ein-
schliefRlich ihrer Bestandteile wie Baume und Geholzstrukturen zu erhalten und

dort, wo sie nicht in ausreichendem Male vorhanden sind, neu zu schaffen.

Laut § 1 Abs. 4 Nr. 1 BNatSchG ist zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart
und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbe-
sondere Naturlandschaften und natirlich gewachsene Kulturlandschaften, auch
mit ihren Kultur-, Bau-, und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung

und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren.

Das Landschaftsprogramm fur die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli
1997 (HmbGVBI. S. 363) stellt als Entwicklungsziel fur das Milieu ,Dorf“ den Erhalt
und Entwicklung der dorflich gepragten Siedlungs- und Freiraumstrukturen, wie
Garten, Obstwiesen, Grunland, Hecken, Zaune und Baume dar. Aul3erdem ist eine
schonende bauliche Entwicklung, dem Siedlungscharakter entsprechende Einbin-

dung von Bebauung in das dorfliche Erscheinungsbild zielfihrend.

Der Bebauungsplan entspricht den Ubergeordneten Entwicklungszielen. Zur Ge-
staltung des Orts- und Landschaftsbilds werden Festsetzungen zu Begrunungs-
maflnahmen, wie Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sowie zu Einfrie-

dungen und zur Gestaltung der Gebaude vorgesehen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Nach § 1 des Denkmalschutzgesetzes vom 5. April 2013 (HmbGVBI. S. 142), ge-
andert am 26. Juni 2020 (HmbGVBI. 380,384) ist es Aufgabe des Denkmalschut-
zes und der Denkmalpflege, die Kulturdenkmaler zu schitzen und zu erhalten,
sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche Entwicklung, Raumord-

nung und Landespflege einbezogen werden.
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FUr den Bebauungsplan ergeben sich neben der Kennzeichnung zweier Archao-

logischer Vorbehaltsflachen hieraus keine weiteren Konsequenzen.

4.1.5 Fachgutachten und umweltrelevante Stellungnahmen

Der Umweltprufung liegen gemal Anlage 1 zum Baugesetzbuch Nr. 3 d (Refe-
renzliste) folgende Fachplane und Gutachten/ Stellungnahmen zu Grunde, die mit

dem Bebauungsplan ausgelegt werden:
Fachplane

e Landschaftsprogramm Hamburg, Juli 1997
e Karte Arten- und Biotopschutz, April 2013

e Flachennutzungsplan Hamburg, Oktober 1997

Gutachten

e Schalltechnische Untersuchungen / Larmkontor / Dezember 2017, Juni und
August 2020

e Artenschutzfachliches Gutachten / BBS Greuner-Ponicke / Marz 2017 mit
Erganzung Juli 2018

e Plausibilitatsprifung zum Artenschutzfachlichen Gutachten / BBS Umwelt /
Juni 2022

e Baugrundgutachten / BWS GmbH / Juni 2017

e Entwasserungstechnischer Funktionsplan einschl. hydraulischem Nach-
weis / BWS/ November 2017 mit Erganzung November 2018

Stellungnahmen

e Stellungnahme der Behorde fur Umwelt und Energie vom 05.12.2016: Bo-

dengasbildung aus Weichschichten
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e Stellungnahem von BBS - Blro Greuner-Pdnicke vom 12.12.2017: Bebau-
ungsplan Neuenfelde 17 — Artenschutzrechtliche Erfordernisse, Arten-
schutzrechtliche Einschatzung bei Einbeziehung des 6stlichen Grabens in

das Bebauungsplangebiet

e Stellungnahme der Behorde fur Umwelt und Energie, Immissionsschutz und
Abfallwirtschaft —I- Larmbekampfung, Fluglarm vom 29.07.2019 zu den
schalltechnischen Auswirkungen des Sonderflugplatzes Hamburg Finken-

werder

e Erganzende Stellungnahme zur Schalltechnischen Untersuchung / Larm-
kontor / August 2021

e Stellungnahmen der BWVI Abteilung Agrarwirtschaft Pflanzengesundheits-
kontrolle vom 3.11.2021 und 28.01.2022

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

FUr die nachfolgend beschriebenen Schutzguter erfolgt die Ermittlung und Bewer-
tung des gegenwartigen Umweltzustandes. Hierauf aufbauend werden im Rah-
men der Prognose die voraussichtlichen Umweltauswirkungen bei Durchflihrung
der Planung ermittelt und bewertet. Mal3stab fur die Bewertung sind die Vorschrif-
ten des BauGB, die die Bertcksichtigung der Umwelt schutzenden Belange in der
planerischen Abwagung zum Gegenstand haben sowie die in Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten Ziele des Umwelt- und Naturschutzes. Bezogen auf die
einzelnen Schutzguter werden Malinahmen zur Vermeidung, Minderung und zum

Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen dargestellt.

Die Darstellung der Wechselwirkungen erfolgt schutzgutbezogen durch Beschrei-
bung und Beurteilung der direkten Wechselwirkungen zu anderen Schutzgitern

und Schutzgutfunktionen.

Eine daruber hinaus gehende schutzgutubergreifende Betrachtung von Wechsel-
wirkungen ist nur vorzunehmen, wenn aufgrund z. B. der rdumlichen Ausstattung
entscheidungsrelevante Wechselwirkungskomplexe vorliegen, deren Beschrei-

bung uber den schutzgutbezogenen Ansatz nicht moglich ist.
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Aufgrund der raumlichen Ausstattung des Plangebiets (intensiv genutzte landwirt-
schaftliche Flache und Bebauung) liegen entscheidungsrelevante Wechselwir-
kungskomplexe nicht vor und eine schutzgutibergreifende Betrachtung von

Wechselwirkungen ist nicht erforderlich.

Die Ermittlung und Bewertung des Umweltzustands erfolgt auf Grundlage der Aus-
wertung der bereits genannten Fachplanungen. Angaben zu weiteren verwende-
ten Datengrundlagen werden bei Betrachtung des jeweiligen Schutzgutes ge-

nannt.

Die Bewertung erfolgt 3-stufig verbal-argumentativ auf Basis von Erfahrungswer-
ten in den Stufen hoch - mittel — gering, sowie fur die Biotope nach der 9-stufigen

Skala zur Biotopbewertung fir Hamburg.

Fir die Bauflachen, die innerhalb des Geltungsbereichs der Verordnung uber die
Grenzen der im Zusammenhang bebauten Ortsteile in Cranz, Francop und Neu-
enfelde vom 02.12.1997 liegen, wird davon ausgegangen, dass mit den Festset-
zungen des Bebauungsplans Neuenfelde 17 keine Uber das bisherige Mal} zulas-
sige Bebauung festgesetzt wird. Fur diesen Bereich ist die Eingriffsregelung des §
1a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit den §§ 13 bis 18 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) nicht anzuwenden. Fir alle sonstigen Flachen erfolgt

die Bertcksichtigung der Eingriffsregelung gemal § 18 BNatSchG (s. Ziffer 5.15).

4.2.1 Schutzgut Mensch
4211 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Beim umweltbezogenen Belang Mensch wird der Raum in seiner Wohn- und Woh-
numfeldfunktion sowie in seiner Erholungs- und Freizeitfunktion betrachtet. Grund-
lage fur die Erfassung des Umweltzustands sind die erhobenen Nutzungs- und

Biotopstrukturen.

Die Bebauung im nérdlichen und studwestlichen Plangebiet besteht weitgehend
aus Gebauden, die grotenteils eine reine Wohnnutzung und teilweise eine ge-

werbliche Nutzung ermdglichen.

Grinflachen mit einer Wohnumfeldfunktion sind innerhalb des Geltungsbereichs

die den Wohnhausern zugeordneten privaten Gartenflachen. Generell weisen die
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Siedlungsbereiche eine hohe Bedeutung (Hauptaufenthalts- und Wohnort des

Menschen, Reproduktionsbereich) fur die Wohn- und Wohnumfeldfunktion auf.

Die Bedeutung des Plangebiets flr die landschaftsbezogene Erholung ergibt sich
zum einen aus der Qualitat/Erlebbarkeit der Landschaftsstruktur und zum anderen

aus der inneren Zuganglichkeit.

Die Eignung fur eine Erholungsnutzung ist infolge der intensiv landwirtschaftlichen
Nutzung (Grinland, Obstanbau) eingeschrankt Die Flachen besitzen nur eine ge-

ringe Bedeutung fur Freizeit- und Erholungszecke.

Insgesamt ist das Gebiet durch Larmimmissionen des Stral3enverkehrs (insbeson-
dere Nincoper Deich), durch Gewerbelarm der Landwirtschaft und des im Plange-

biet befindlichen Kfz-Betriebes und durch Fluglarm belastet.

Auf den Ostlich an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Obs-
tanbauflachen kommt es innerhalb des Tagzeitraums 15-20 mal pro Jahr und in-

nerhalb des Nachtzeitraums etwa 10 mal pro Jahr zu Spriheinsatzen.

Bei der Anwendung von Pflanzenschutzmitteln in den an das Plangebiet angren-
zenden Obstanbauflachen kann es durch Abdrift zur Exposition von unbeteiligten
Personen kommen. Diese Personen kdnnen sich zeitweise in der Umgebung der
behandelten Flache aufhalten (die sogenannten Umstehenden) oder arbeiten oder

wohnen in der direkten Nachbarschaft (die sogenannten Anwohner).

Lichtquellen bestehen im Sudwesten und Norden im Verlauf Nincoper Deich und
Nincoper Ort (StralRenbeleuchtung, Kfz-Fahrlicht) sowie auf den bereits bebauten

Grundsticken. Die Grunlandflache ist weitestgehend ohne Lichteinfluss.

Der Aspekt Licht (kinstliche Beleuchtung wie Werbung, Kfz-Beleuchtung) bleibt
auf die bereits erschlossenen und bebauten Teile des Plangebietes beschrankt

und ist fur die heutige Bestandssituation ohne besondere Bedeutung.

4.21.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Es ist vorgesehen, das aktuell intensiv genutzte Grunland als Allgemeines Wohn-
gebiet zu entwickeln. Die geplante Bebauung auf der Grunlandflache hat eine fla-
chenhafte Einschrankung des landschaftlich gepragten Wohnumfeldes zur Folge.
Entlang des Nincoper Deichs wird es auf der 6stlichen Seite einen etwa 350 m
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langeren siedlungsgepragten Abschnitt geben, so dass hier das Landschaftsbil-

derleben nicht mehr in dem jetzigen Mal} gegeben sein wird.

Aufgrund der geringen Bedeutung fur die Erholung ist die geplante Nutzungsan-

derung nicht mit einer Beeintrachtigung der Erholungsfunktion verbunden.
Eine Beeintrachtigung der Wohn- und Wohnumfeldfunktion ist nicht zu erwarten.

Die zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf den Menschen im Umfeld
des Plangebiets, insbesondere in den zum Teil unmittelbar an das Plangebiet an-
grenzenden Wohnquartieren, resultieren aus einer moglichen Zunahme der Im-
missionen (Staube, Abgase, Larm, Licht) durch den zukunftigen Wohngebietsver-
kehr.

Zur Bewertung moglicher nachteiliger Auswirkungen durch Larm wurde eine
Schalltechnische Untersuchung erstellt: Ziel der Untersuchungen war die Ermitt-
lung der Gerauschauswirkungen durch die Schallquellen Stralenverkehrs-, Flug-
sowie Gewerbelarm durch die landwirtschaftlich genutzten Obstanbauflachen und

die im Plangebiet befindliche Kfz-Werkstatt auf das Plangebiet.

StralRenverkehrslarm: Aus der geplanten Wohnbebauung resultiert eine Verkehrs-

zunahme. Gemal der Schalltechnische Untersuchung werden tagsuber die Im-
missionsgrenzwerte der 16. BImSchV grdftenteils eingehalten und nachts an den
der Stralle zugewandten Fassaden am Nincoper Deich meist geringfligig tUber-
schritten. Es liegen jedoch fur alle Plan- und Bestandsgebaude larmabgewandte
Gebaudeseiten vor. Zur Minderung nachteiliger Auswirkungen trifft der Bebau-

ungsplan entsprechende Festsetzungen (vgl. § 2 Nummern 6 und 7).

Fluglarm: Der niedrigste Schwellenwert fir Larmschutzbereiche des Fluglarm-
schutzgesetzes fur den Tag, wie auch der orientierungsweise zur Einstufung der
Erheblichkeit der Larmbelastung herangezogene Grenzwert der 16. BImSchV flr
Wohngebiete wird deutlich unterschritten. Somit sind hinsichtlich des Fluglarms

keine MaRnahmen zum Schutz vor Larm erforderlich.

Gewerbelarm Obstanbauflachen: Die selten auftretenden nachtlichen Spruhaktio-

nen auf den dstlich und sudlich angrenzenden Obstanbauflachen wirken sich re-
levant auf das Plangebiet aus. Tagsuber sind hingegen keine Konflikte im Sinne

der TA Larm zu erwarten.
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Gewerbelarm Kfz-Betrieb: Nach der 1.6ffentlichen Auslegung wurde die Schall-

technische Untersuchung aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen erganzt
(Erganzungen vom 19.06.2020 und 24.08.2020). Es hat sich dabei gezeigt, dass
der vorhandene Betrieb der Kfz-Werkstatt ausschlie3lich aufgrund der angenom-
menen, unterstellten maximal zuldssigen Nutzung fur die direkt angrenzenden
Grundstiicke bzw. geplanten Geb&ude Uberschreitungen der Immissionsrichte der
TA Larm far Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tagstiber verursacht. Die Im-

missionsrichtwerte der TA Larm fur Mischgebiete werden hingegen eingehalten.

Obwohl Ziffer 6.7 der TA-Larm diese Uberschreitungen grundséatzlich zulésst,
wurde zu einer vorbeugenden Konfliktvermeidung der Bebauungsplan entspre-

chend angepasst.

Die Ergebnisse fiihrten somit nach der 1. éffentlichen Auslegung zu einer Ande-
rung des Bebauungsplans im Umfeld der Kfz-Werkstatt am Nincoper Deich, in der
die Abstande zu den Baugrenzen der angrenzenden Bebauung vergroRert wer-

den.

Durch die angrenzenden Obstanbauflachen kommt es zu keinen negativen Aus-
wirkungen. Im Bebauungsplan sind daher keine zusatzlichen Sicherheitsabstande
zum Schutz vor Spruhnebel von Pflanzenschutzmitteln erforderlich. erforderlich.

Der Schutz der Anwohner ist gewahrleistet.

Laut Stellungnahme der BUE sind fur diesen Teil der Hamburger Elbmarsch keine
hohen Arsen-Belastungen bekannt. Zuletzt sind in diesem Bereich die Arsen-Ge-
halte im Rahmen der Hintergrundwerte fir Hamburg ermittelt worden. Fir den Be-
bauungsplan Neuenfelde 17 sind somit keine Untersuchungen im Oberboden er-
forderlich. Daruber hinaus wird mit der geplanten Bodenaufhéhung der Prufwert
fur den Wirkungspfad Boden-Mensch gemal Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchVO) in jedem Fall eingehalten; weitere Schutzmalinahmen

werden nicht erforderlich.

Durch Straldenbeleuchtung, Lichtquellen auf den Wohngrundsticken sowie durch
Kfz-Fahrlicht ist eine Zunahme der Lichtimmissionen im Plangebiet und im enge-
ren Umfeld zu erwarten. Die Lichtzunahme wird als flir Siedlungsgebiete typisch

und tolerierbar eingeschatzt.
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Unter Berucksichtigung der nachfolgend genannten MalRnahmen zur Vermeidung
und Minimierung sind erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut

Mensch nicht zu erwarten.

4.2.1.3  MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Zur Vermeidung bzw. Minimierung nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut

Mensch tragen folgende Festsetzungen des B-Plans bei:

e Zur Minderung negativer Auswirkungen auf das Wohnumfeld und die ortlichen
Erholungsfunktionen werden private Grinflachen ausgewiesen sowie Begri-
nungsmafnahmen und Anpflanzgebote zur Unterstutzung der Wohnumfeld-
qualitat und der Erholungsfunktionen im Plangebiet festgesetzt (vgl. § 2 Num-
mern 14 bis 21).

e Die Baufelder werden gegliedert, wobei breitere von Bebauung und Bepflan-
zung freizuhaltende Bereiche Sichtbeziehungen in die dstlich angrenzende ty-
pisch durch Obstanbau gepragte Landschaft ermoglichen sollen (vgl. Plan-

zeichnung).

¢ Den bereits bestehenden Larmbelastungen entlang des Nincoper Deichs wird

durch folgende Festsetzung entgegengewirkt:

Auf der mit ,(A)* bezeichneten Flache in der ersten Baureihe entlang des Nin-
coper Deichs sind durch Anordnung der Baukorper oder durch geeignete
Grundrissgestaltung die Schlafraume mdglichsten den larmabgewandten Ge-
baudeseiten zuzuordnen. Fir die Aufenthaltsraume an den larmzugewandten
Gebaudeseiten muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche Mal3nah-
men an Aullenturen, Fenstern, AuRenwanden und Dachern der Gebaude ge-
schaffen werden. Wohn-Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinder-

zimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen (vgl. § 2 Nummer 6).

Auf den mit ,(B)“ bezeichneten Flachen sind Schlafraume zur larmabgewandten
Gebaudeseite zu orientieren. Wohn-Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen

und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen.
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Fir einen AulRenbereich einer Wohnung ist entweder durch Orientierung an
larmabgewandte Gebaudeseiten oder durch bauliche Schallschutzmal3nah-
men, wie zum Beispiel verglaste Loggien mit teilgedffneten Bauteilen, sicherzu-
stellen, dass durch diese baulichen MaRnahmen insgesamt eine Schallpegel-
minderung erreicht wird, die es ermoglicht, dass in dem der Wohnung zugeho-
rigen AulRenbereich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird (vgl. § 2

Nummer 7).

Weitere Angaben zu kunftigen Larmauswirkungen sind Ziffer 5.10 zu entneh-

men.

¢ In Absprache mit den Fachbehdrden sind die etwa 10-mal pro Jahr in der Nacht
stattfindenden Spruhaktionen als seltene Ereignisse zu betrachten und somit
konnten die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur seltene Ereignisse von 55
dB(A) nachts herangezogen werden. Weil in einem Obstanbaugebiet, die mit
der Landwirtschaft verbundenen Gerausche als ortsublich und in einem Min-
destumfang unvermeidbar anzusehen sind, wurde fur den Nachtzeitraum far
seltene Ereignisse ein Immissionsrichtwert von 58 dB(A) als maximal vertretbar
erachtet. Um diesen Wert einhalten zu kdnnen, wurden Vertrage zwischen den
betroffenen Landwirten und der FHH geschlossen, in denen sich die Obstbau-
ern verpflichtet haben, dauerhaft larmreduzierte Spruhgerate einzusetzen. Zwi-
schen 22 Uhr und 6 Uhr kommen nur Gespanne zum Spriheinsatz, deren
Schallleistungspegel 108 dB(A) nicht Uberschreiten. Die erforderlichen Grenz-
werte hinsichtlich des Larms der landwirtschaftlichen Nutzung werden damit
eingehalten. Somit sind keine weiteren Mallnahmen zum Schutz vor Gewerbe-

larm der Obstanbauflachen notwendig.

e Im Bebauungsplan sind keine Sicherheitsabstande zum Schutz vor Sprih-
nebel von Pflanzenschutzmitteln erforderlich. Der Schutz der Anwohner ist
durch die Einhaltung der gesetzlichen Anwendungsbestimmungen und § 3
des Pflanzenschutzgesetzes der die Durchfihrung nach guter fachlicher

Praxis vorschreibt, gewahrleistet.
e Auf den mit ,(D“ bezeichneten privaten Griinflichen (vorgesehene Oberfla-

chenentwasserung) ist das Ausbringen von Dungemitteln und die Anwendung
von Pflanzenschutzmitteln unzuléssig (vgl. § 2 Nummer 19 Satz 2).
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e Laut Stellungnahme der BUE sind fur diesen Teil der Hamburger Elbmarsch
keine hohen Arsen-Belastungen bekannt. Fur den Bebauungsplan Neuenfelde
17 sind somit keine Untersuchungen im Oberboden oder weitere Schutzmal}-

nahmen erforderlich.

e Negative Auswirkungen der zu erwartenden siedlungsublichen Licht-Zunahme
auf den Menschen und die Erholungsfunktion des Umfeldes sind nicht zu er-
warten. Zur Minderung der Lichtzunahme und maoglicher negativer Wechselwir-
kungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen wird die Verwendung monochro-
matisch abstrahlender Leuchten oder insektenfreundlicher Leuchtmittel festge-
setzt (vgl. § 2 Nummer 2 und Ziffer 4.2.5 der Begrundung).

4.2.2 Schutzgut Luft und Klima
42.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

In Neuenfelde ist das Klima gemaligt warm. Es gibt das ganze Jahr Uber deutliche
Niederschlage. Selbst der trockenste Monat weist noch hohe Niederschlagsmen-
gen auf. Im Jahresdurchschnitt betragt die Temperatur 8.6 °C. 733 mm Nieder-
schlag fallen im Durchschnitt innerhalb eines Jahres (CLIMATE DATA: Klima Neu-
enfelde; https://de.climate-data.org/location/60788/ Zugriff: 02.11.2017).

Laut ,Stadtklimatischer Bestandsaufnahme und Bewertung flr das Landschafts-
programm Hamburg Klimaanalyse und Klimawandelszenario 2050 liegt die aktu-
ell unbebaute und unversiegelte Flache des zukunftigen Plangebiets in einem Be-
reich mit geringer bis mittlerer klimadkologischer Bedeutung. Hierunter fallen Frei-
flachen mit geringem Einfluss auf Siedlungsgebiete bzw. Zuordnung zu bioklima-
tisch glnstigen Siedlungsflachen mit der Funktion fur die Kalt- und Frischluftliefe-
rung. Es bestehen geringe Empfindlichkeiten gegenluber Nutzungsintensivierun-

gen, wenn der lokale Luftaustausch nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

Im Bereich der nordlich gelegenen Baustrukturen besteht eine geringe bis malige
bioklimatische Belastung und eine mittlere Empfindlichkeit gegenuber nutzungsin-

tensivierenden Eingriffen.

Uber bestehende Belastungen des Plangebiets mit Luftschadstoffen liegen keine

Daten vor. Die nachstliegende Messstation des Hamburger Luftmessnetzes
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(HaLm) befindet sich in Finkenwerder und ist vom Plangebiet etwa 3,2 km in n6rd-
licher Richtung entfernt. Die aus dem HaLm stammenden Daten werden stiindlich
fur die Schadstoffe Feinstaub (PM10) und Stickstoffdioxid (NO2) erhoben. Fur
diese Schadstoffe wurden die mafgeblichen Grenzwerte an der oben genannten

Station nicht erreicht.

Insgesamt ist die Bedeutung des Plangebiets flur das Schutzgut Luft und Klima

mittel bis gering.

Klimawandel

Die mit dem zu erwartenden Klimawandel eintretenden Veranderungen von Nie-
derschlag und Lufttemperaturen werden sich in ganz unterschiedlicher Weise aus-

wirken.

Hinsichtlich der Lebensqualitat in den urbanen Raumen ist mit einer hdheren som-
merlichen Warmebelastung zu rechnen, als dies heute der Fall ist. Da sich voraus-
sichtlich die Anzahl der Tage mit Hitzestress erhdhen wird, kommt der zukunfts-
orientierten raumlichen Planung zur Erhaltung bioklimatisch unbedenklicher Le-
bensbedingungen eine wichtige Rolle zu. Denn auch die weitere stadtebauliche
Entwicklung tragt ihrerseits zu einer weiteren Erwarmung der Siedlungsgebiete
bei, die sich durch die regionalen Auswirkungen des Klimawandels in den nachs-

ten Dekaden noch verscharfen wird.

4.2.2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Das Gelandeklima wird im Bereich des Plangebiets durch Versiegelung und Ge-
baude negativ beeintrachtigt, da die Verdunstungsrate vermindert und die Lufttem-
peratur erhdht wird. Aulderdem sind mit der Bebauung ein Verlust kaltluftproduzie-
render Flachen sowie eine Verminderung des horizontalen Luftaustausches in-
folge der Barrierewirkung der Baukorper verbunden. Negative Wechselwirkungen
kdnnen insbesondere in Bezug auf die Schutzglter Mensch einschliellich der

menschlichen Gesundheit sowie Pflanzen hervorgerufen.
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Innerhalb des Plangebiets ist durch die NeuerschlieRung von Flachen mit einem
vergleichsweise geringen Verkehrsaufkommen zu rechnen und dementsprechend
lediglich von einer flr Siedlungsgebiete typischen, unerheblichen Schadstoffbe-

lastung auszugehen.

Klimawandel

Aufgrund der relativ geringen Versiegelungsrate im Plangebiet und der Bebauung
mit Einzel- und Reihenhausern lasst sich bezogen auf den Klimawandel und dem
damit verbundenen Anstieg der Temperaturen kein Hitzestress fur den Bereich
des Bebauungsplans erwarten. Der mdglicherweise steigenden Niederschlagsrate
wird durch das offen gestaltete Oberflachenentwasserungssystem mit Rickhal-

tung Rechnung getragen.

Unter Berucksichtigung der nachfolgend genannten MalRnahmen zur Vermeidung
und Minimierung sind keine erheblichen und nachteiligen umweltrelevanten Aus-

wirkungen flr die Schutzguter Klima und Luft zu erwarten.

4.2.2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Zur Vermeidung bzw. Minimierung nachteiliger Auswirkungen auf die Schutzguter

Klima und Luft tragen folgende Festsetzungen des Bebauungsplans bei:

e Zur Minderung der Beeintrachtigung der kleinklimatischen Situation im Plange-
biet wird der Anteil der klimatisch wirksamen Freiflachen im Bebauungsplan be-
stimmt: Auf den bestehenden Wohn- und Gewerbeflachen erfolgt tberwiegend
eine bestandsorientierte Festsetzung der GRZ-Werte und der Baugrenzen bzw.
Baukdrperausweisungen mit moderaten Erweiterungsmaoglichkeiten. In dem
neuen Wohngebiet wird mit Festsetzung von GRZ-Werten bis maximal 0,4 ein
Mindest-Anteil begrinter und somit klimatisch wirksamer Grundstlcksflachen

gesichert (vgl. Planzeichnung).

e Durch geringe Bauhdhen wird gewahrleistet, dass der lokale Luftaustausch so-
wie Kaltluftstromungen nicht wesentlich beeintrachtigt werden und eine gute

Durchluftung der Siedlungsbereiche sichergestellt ist (vgl. Planzeichnung).

-39-



NE 17

e Zur Vermeidung und Minderung negativer klimatischer Auswirkungen werden
daruber hinaus bestehende Freiflachen als private Grunflachen, landwirtschaft-
liche Flachen bzw. weiterhin als Flachen fur wasserrechtliche Regelung gesi-

chert (vgl. Planzeichnung).

e Geh- und Fahrwege sowie Stellplatze auf privaten Grundstticksflachen sind in
verdunstungsoffener Bauweise herzustellen (vgl. § 2 Nummer 22). Fir die Nie-
derschlage ist ein offenes und damit kleinklimatisch positiv wirksames Entwas-

serungssystem vorgemerkt bzw. festgesetzt (vgl. § 2 Nummer 23).

e Mit den Festsetzungen zur Pflanzung eines naturnahen Gehdlzstreifens ostlich
und sudlich des Plangebiets sowie durch Festsetzungen zur Durchgrinung des
Bebauungsplangebiets mit anzupflanzenden Baumen, Strauchern und Hecken
und einer extensive Dachbegrinung von Garagen, Uberdachten Stellplatzen
(Carports) und Kellerersatzraumen werden klimatisch ausgleichende Strukturen
und Flachen geschaffen, die zu einer Minderung nachteiliger Wirkungen beitra-

gen (vgl. § 2 Nummern 14 bis 20).

Klimawandel

Mit den aufgefuihrten MaRnahmen wird gleichzeitig den Erfordernissen des Klima-
schutzes nach § 1a Absatz 5 BauGB entsprochen, da diese dem Klimawandel ent-
gegenwirken. Wirksam sind in diesem Sinne insbesondere die Begrenzung der
neu Uberbaubaubaren und versiegelbaren Bodenflachen, der Erhalt der umfang-
reichen klimabedeutsamen Freiflachen (Grunflachen, Flachen fur die wasserrecht-
liche Regelung), die Anpflanzungsgebote flir Baume, Straucher und Hecken und
die Bewirtschaftung der Niederschlage innerhalb des Plangebietes. In Bezug auf
die Zielsetzungen zur Energieeinsparung und zum Klimaschutz bei Neubauvorha-
ben greifen die entsprechenden Gesetze, Verordnungen und ndheren Regelungen

im Rahmen der nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren.
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4.2.3 Schutzgut Wasser
4.2.3.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Gemal Biotopkataster (Stand 2014) der Behoérde fir Umwelt und Energie sind
Oberflachengewasser im Bereich des Plangebiets in Form von Graben vorhanden.
An der dstlichen und nordlichen Grenze des Flursticks 1699 verlauft ein nahrstoff-
reicher, tief eingeschnittener, standig wasserfihrender Graben mit steilen Bo-
schungen. An der westlichen Flurstliicksgrenze verlauft ein verlandeter nahrstoff-

reicher Graben.

Das Oberflachenwasser wird aktuell iber den ostlich am Rand des Bebauungspl-
angebiets gelegenen Graben Uber ein Schopfwerk nach Norden an der StralRe
Nincoper Ort und von dort Richtung Neuenfelder Wettern abgeleitet. Laut Informa-
tionssystem WasserBLIck - Wasserrahmenrichtlinie: Wasserkorpersteckbrief der
Bundesanstalt fir Gewasserkunde (http://geoportal.bafg.de/mapapps2/re-
sources/apps/WK-Steckbrief/index.html? lang=de, Zugriff: 02.11.2017) erfolgt die
Entwasserung im weiteren Verlauf Gber das Einzugsgebiet der Elbe in das Fliel3-

gewasser Elbe-West (el_03).

Das Plangebiet liegt aulderdem laut Geo-Online Hamburg — Risikogebiet Sturmflut
(http://www.geoportal-hamburg.de/Geoportal/geo-online/, Zugriff 27.11.207) im
Hochwasser-Risikogebiet Tideelbe mit Neuwerk, flir den eine Betroffenheit bei
Extremereignissen (seltener als alle 200 Jahre) berechnet wurde. Fur das seltene
Ereignis wurde ein Extremereignis angesetzt, bei dem davon ausgegangen wird,
dass bei Eintritt eines seltenen Wasserstandes alle Deiche und Hochwasser-

schutzwande ohne Wirkung sind.

Die Bedeutung der im Plangebiet vorhanden Graben wird hinsichtlich der bioti-
schen Lebensraumfunktion und der Funktion im Wasserhaushalt (Regulations-

und Retentionsfunktion) als gering bis mittel bewertet.

Laut Bewirtschaftungsplan fur die Flussgebietseinheit Elbe liegt der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans in der Flussgebietseinheit (FGE) Elbe im Bereich des
Grundwasserkorpers Este-Seeve Lockergestein (NI11_3). Der Grundwasserkor-
per besitzt einen guten mengenmaligen Zustand sowie einen schlechten chemi-

schen Zustand (durch Nitrat- und Pflanzenschutzmittelbelastung resultierend aus
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der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung). Der tiefe Grundwasserkdorper (N8)

besitzt einen guten mengenmalligen sowie chemischen Zustand.

Das Grundwasser steht laut Baugrundgutachten im Bereich des Plangebiets zwi-
schen 1,0 m und 1,80 m unter Gelandeoberkante (GOK) an. Die in diesem Bereich
bindigen Boden der Marsch lassen eine Wasserversickerung nur sehr einge-

schrankt zu, die Grundwasserneubildung ist gering.

Die unversiegelten Flachen werden als von geringer Bedeutung bewertet. Versie-
gelte Flachen weisen keine Bedeutung fur das Grundwasser auf, da sie diesbe-

zuglich keine Funktionen erfullen.

4.2.3.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die durch die Bebauungsplan-Aufstellung vorbereitete zusatzliche Versiegelung
fuhrt generell zu einem erhdhten Oberflachenwasserabfluss und einer verringerten
Grundwasserneubildungsrate sowie zu einem moglichen Eintrag von Nahr- und
Schadstoffen Uber die Entwasserung von Stra3en- und Wohnbauflachen im Plan-
gebiet. Zudem erlischt die Filter- und Pufferfunktion des Bodens fur das Grund-

wasser unter den versiegelten Flachen.

Aufgrund der eingeschrankten Versickerungsmaoglichkeit und der nicht vorhande-
nen Einleitmoglichkeit in ein Siel wurde fir das Plangebiet ein Entwasserungskon-
zept mit dezentraler Ruckhaltung geplant. Das auf den Dachflachen anfallende
Niederschlagswasser wird Uber Transportmulden den Retentionsmulden zuge-
fuhrt. Das Niederschlagswasser der geplanten, offentlichen innerhalb des Plange-
bietes befindlichen Strallenflachen wird mittels Gefélle ebenfalls den Retentions-
mulden bzw. direkt dem 6stlichen Bestandsgraben zugefuhrt. Diese Retentions-
mulden leiten anschlie3end gedrosselt in den Graben am 6stlichen Rand des Plan-
gebiets ein. Zur Schaffung des erforderlichen Retentionsvolumens ist ein Ausbau

des 6stlichen Grabens geplant.

Bis zu einem zukunftigen, endgultigen Umbau des Nincoper Deichs und der dazu-
gehdrigen Neuregelung der Strallenentwasserung erfolgt die Entwasserung des

Nincoper Deichs uUber den vorhandenen Stral3enseitengraben.
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Es ist allerdings zum jetzigen Zeitpunkt nicht absehbar, wann der Ausbau des Nin-
coper Deichs erfolgen wird. Daher kann die zukunftige Entwasserung des Ninco-
per Deichs zurzeit nicht konkret festgelegt werden. In der Zukunft sind im Fall des
StralRenausbaus die dann vorliegenden Verhaltnisse und gesetzlichen Vorgaben
zu berucksichtigen. So lange bleiben die vorhandenen Graben im Bestand erhal-
ten. Die Entwasserungsplanung fur den zukunftigen StraRenumbau erfolgt erst im

Zuge der Strallenplanung.

Derzeit ist eine Flachenbevorratung fur eine offene Oberflachenentwasserung des
Nincoper Deichs nicht mdglich, da sich die bendtigten Flachen in privatem Besitz
befinden und nicht voraussehbar ist, ob diese in der Zukunft zur Verfigung stehen

werden.

Alle Graben werden Uber das Schopfwerk im Norden entwassert, welches im Be-
bauungsplan bestandsmaRig Ubernommen wird (Entsorgungsflache). Fur die Ent-
wasserung des Plangebiets ist eine Erhdhung der dort geférderten Wassermenge
erforderlich, um das Wasser schadlos abzufihren. Die Pumpleistung soll hierbei
von 100l/s auf ca. 120 I/s erhoht werden. Mit einem hydraulischen Nachweis zur
schadlosen Ableitung vom Polderschopfwerk Il bis zum Schopfwerk Neuenfelde
im weiteren Verfahren ist gewahrleistet, sodass nachteilige Auswirkungen durch

die erhohte Einleitmenge in die Gewasser nicht zu erwarten sind.

Eine Beeintrachtigung der vorhandenen Graben im Bebauungsplangebiet ist durch
die Einleitung von gering verschmutztem Niederschlagswasser nicht zu erwarten.
Die Graben sind in ihrer Artenausstattung verarmt und werden aktuell bereits zur

Ableitung von Niederschlagswasser genutzt.

Die im Zuge der Planung vorgesehenen Ausbau- und Instandsetzungsarbeiten an
den Graben fuhren aufgrund der Auspragung im Ist-Zustand (stark verlandet bzw.
tief eingeschnitten mit steilen Boschungen) und der damit geringen Empfindlichkeit
nicht zu einer nachteiligen Veranderung. Mit der vorgesehenen einseitigen Abfla-
chung der Boschung des 0Ostlichen Grabens wird vielmehr neben der Ruckhaltung

auch die mogliche Strukturvielfalt erhdht.

Im Bereich der von der Stralle Nincoper Deich abgehenden ErschlieBungsstralie
des Baugebietes wird ein Grabenabschnitt Gberbaut. Der hierdurch entstehende

Eingriff in das Gewasser ist in der Eingriffs- Ausgleichsermittlung bzgl. Pflanzen
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und Tiere berucksichtigt (s. Ziffer 5.14) und wird mit der Ausgleichsmal3nahme fur

Pflanzen und Tiere multifunktional kompensiert.

Gegentber der heute freien Versickerung des Niederschlagswassers auf den nicht
versiegelten Flachen wird sich durch die dezentrale Regenwasserbewirtschaftung
im Grabenmuldensystem keine erheblichen Auswirkungen auf die Grundwasser-
neubildung und das angrenzende Wasserregime ergeben. Eine dauerhafte Ab-
senkung des Grundwassers gegenuber der bestehenden Situation wird durch eine

entsprechende Festsetzung vermieden.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind mit dem Plan

nicht verbunden.

4.2.3.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Der Vermeidung und Minimierung negativer Beeintrachtigungen des Wasserhaus-

halts dienen die folgenden Festsetzungen:

¢ Die festgesetzte Dachbegrinung von Garagen, uberdachten Stellplatzen (Car-
ports) und Kellerersatzraumen (vgl. § 2 Nummer 20) wirkt sich durch Speicher-

und Verdunstungsmechanismen abflussmindernd und —verzégernd aus.

¢ Die Festsetzung der wasser- und luftdurchlassigen Anlage von Geh- und Fahr-
wegen sowie Stellplatzen auf den Wohnbauflachen tragt zur Abflussreduzie-

rung und dezentralen Versickerung bei (vgl. § 2 Nummer 22).

e Graben und Mulden der offenen Oberflachenentwasserung sind vegetationsfa-
hig und mit abgeflachten Uferboschungen anzulegen (vgl. § 2 Nummer 24). Sie
erhalten eine Oberbodenandeckung und werden begriint, sodass der potenzi-
elle Eintrag von Nahr- und Schadstoffen in die Graben und in das Grundwasser
gemindert wird. Zudem werden zusatzliche Verdunstungseffekte ausgenutzt
und mit der Herstellung einer vegetationsfahigen Oberflache der Oberflachen-

abfluss und damit Belastungen flir den Wasserhaushalt reduziert.

e Eine nachhaltige Oberflachenwasserruckhaltung durch eine offene Oberfla-
chenentwasserung mit Retentionsflachen- und —gewasser dient insgesamt der

Minderung von hydraulischem Stress in Oberflachengewassern.
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e Zum Schutz der Gewasser ist die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln und
das Ausbringen von Dungemitteln auf den Retentionsflachen zu unterlassen
(vgl. § 2 Nummer 19).

e Die Festsetzung von Anpflanzungsgeboten und Begrinungsmalinahmen dient
zudem zur Minderung und zur Vorreinigung von Niederschlagsabflissen und
reduziert einen potenziellen Eintrag von Nahr- und Schadstoffen in die Graben
(vgl. § 2 Nummern 14 bis 21).

e Die Festsetzung zur Vermeidung baulicher und technischer Mallnahmen, die
zu einer dauerhaften Absenkung des Grundwassers fuhren, dient dem Schutz

des Grundwassers (vgl. § 2 Nummer 25).

4.2.4 Schutzgut Boden / Flache
4241 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Laut der Geologischen Karte 1:50.000 liegt das Plangebiet naturraumlich im Ur-
stromtal der (Norder-) Elbe in der sogenannten Elbmarsch. Diese ist durch ober-
flachennah anstehende holozane Weichschichten gepragt, die nach der letzten
Eiszeit gebildet wurden. Der Boden weist organische Weichschichten wie Schluff-

, Mudde-, Torf- und Kleilagen auf.

Das Plangebiet hat ein ebenes Relief. Die Gelandehdhen im Bereich der geplanten
Bebauung betragen Uberwiegend zwischen 0,5 bis 1,0 m NHN, im Mittel ca. 0,75
m NHN. Das Gelande fallt insgesamt in Richtung Suden / Studosten ab. Die Stralle
Nincoper Deich, am westlichen Rand des Bebauungsplangebietes, liegt bei einer
Hohe von ca. 1,30 bis 1,50 m NHN.

Der Boden ist im nordlichen Bereich des Plangebiets, in dem aktuell Gebaude ste-
hen, anthropogen Uberpragt und weist bereits einen entsprechenden Versiege-
lungsgrad auf. Seine Bedeutung ist hinsichtlich fur die im Bundesbodenschutzge-
setz genannten, naturlichen Funktionen als Lebensgrundlage fir Menschen, Pflan-
zen und Tiere, als Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Was-
ser- und Nahrstoffkreislaufen sowie Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur

stoffliche Einwirkungen (Filter- und Pufferfunktion) als gering zu bewerten.
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Zusatzlich sind die Flachen, die aktuell als intensives Grunland genutzt werden, in
der Kategorie "Bdden als Archiv der Kulturgeschichte" im Fachplan ,Schutzwir-
dige Béden in Hamburg® erfasst. Die Klassifikation ist K3; dies bedeutet: Kultosole,
in denen sich die Bodeneigenschaften durch Entwasserungsmalinahmen und
durch Nutzung wesentlich zu anthropogenen Kulturformen entwickelt haben. Be-
zuglich der im Bundesbodenschutzgesetz genannten Funktionen als Archiv der

Kulturgeschichte kommt dem Boden flr diesen Bereich eine hohe Bedeutung zu.

Da im Plangebiet seit mindestens 1975 durch Luftbilder eine Grinlandnutzung be-
legt ist, liegt kein ausreichender Anfangsverdacht fur den Einsatz von Pflanzen-

schutzmitteln vor, dem hier nachgegangen werden musste.

Bezuglich des Gefahrdungspfades Boden-Mensch wird kein Untersuchungsbedarf
gesehen. Dieser ware aufgrund einer landwirtschaftlichen (Vor)Nutzung in Form
von Obstanbau oder einer ehemaligen Bebauung mit Gewachshausern gegeben;

beide Nutzungsarten sind hier nicht bekannt.

Altlasten

FUr das Plangebiet sind keine altlastenverdachtigen Flachen oder Altlasten gemalf}

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) im Altlasthinweiskataster eingetragen.

Kampfmittel

Zum jetzigen Zeitpunkt kann auf der Flache des Bebauungsplans das Vorhanden-
sein von Bombenblindgangern oder vergrabenen Kampfmitteln aus dem Il. Welt-
krieg nicht ausgeschlossen werden. Bei Bauvorhaben oder Eingriffen in den Bau-
grund muss der Grundeigentumer oder eine von ihm bevollmachtigte Person vor
Baubeginn die Kampfmittelfrage klaren. Fur eine Einstufung der Flache bzgl. ihres
Gefahrdungspotentials auf Kampfmittel muss nach § 6 der Verordnung zur Verhi-
tung von Schaden durch Kampfmittel (KampfmittelVO) vom 13. Dezember 2005
(HmbGVBI. S. 557), geandert am 8. Juli 2014 (HmbGVBI. S. 289) ein Antrag bei
der Gefahrenerkundung Kampfmittelverdacht (GEKV) gestellt werden. Hierfur

werden ein Eigentumernachweis bzw. eine Vollmacht des Grundeigentimers
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(ausgenommen offentliche Flachen) und eine Liegenschaftskarte mit eindeutiger

Kennzeichnung der Antragsflache bendtigt.

Bodengase

Im gesamten Planungsgebiet befinden sich oberflachennah natirlich gewachsene
Marschenbdden (Klei, Torf, Mudde). Geraten diese Béden dauerhaft unter Luftab-
schluss, wie bei einer Aufhdhung/ErschlieRung und Bebauung ublich, kdnnen die
in den Boden enthaltenen organischen Anteile zu Methan (CH4) abgebaut werden.
Methan ist ein ungiftiges, farbloses energiereiches Gas, das, mit Luft gemischt,

brennbare oder explosionsfahige Gemische bilden kann.

Das im Boden entstehende Gasgemisch kann sich in Hohlraumen und unter ver-
siegelten oder bebauten Flachen ansammeln. Dieser Sachverhalt ist bei einer Be-

bauung zu berucksichtigen.

4.2.4.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Bereich der Erschlieungsflachen und Baugrundsticke, der Gebaude und Ne-
benanlagen wird der bisher unversiegelte Boden Uberbaut und die natlrliche Bo-
denstruktur und die Bodenfunktion dauerhaft zerstort. Der Boden verliert in den
versiegelten Bereichen seine Sicker-, Speicher-, Filter- und Pufferfunktionen ge-
genuber Schadstoffen sowie seine Funktion als Pflanzenstandort und Lebensraum

fur Bodenorganismen.

Da aufgrund der setzungsempfindlichen Weichschichten eine flachenhafte Boden-
aufhéhung erforderlich wird, werden auch die nicht versiegelten/tUberbauten Bau-

flachen durch den Bodenauftrag in Aufbau und Struktur erheblich Uberpragt.

Zusatzlich wird entlang des Grabens ein teilversiegelter Arbeits- und Schauweg
hergestellt. Mit der Teilversiegelung ist eine Beeintrachtigung des Bodens verbun-

den.

Damit sind fiir das Schutzgut Boden durch Uberbauung/ Versiegelung und Boden-
auftrag erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten. Der Eingriff ist entsprechend
zu kompensieren. Der Umfang des Kompensationsbedarfs ist in Kapitel 5.14 dar-
gestellt.
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Durch die Bodenaufhéhung wird der Einhaltung der Prifwerte fur den Wirkungs-
pfad Boden-Mensch gemaly Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchVO) entsprochen. Hinsichtlich des naturgemal’ vorhandenen Arsengeh-

altes im Plangebiet sind somit keine weiteren Schutzmalnahmen erforderlich.

Die fur die vorgesehenen Retentionsmulden ggf. erforderlichen Abgrabungen sind
allenfalls geringfligig. Die Flachen werden mit standortgerechte Vegetationen an-
gelegt und entwickelt. Nach Fertigstellung kann hier eine ungestorte Bodenent-
wicklung einsetzen. Mit Herstellung der Retentionsmulden sind keine nachteiligen

Veranderungen verbunden.

Mit der groRraumig gegebenen Archivfunktion des Bodens ist eine Inanspruch-
nahme durch den Bebauungsplan unvermeidbar. Mit der Archivfunktion wird die
Eigenart des Bodens bewertet, spezielle Informationen uber die kulturgeschichtli-
che Entwicklung der Landschaft zu speichern. Dieser spezielle Informationsgehalt
ist aufgrund der gleichen Entwicklungsbedingungen in den gesamten angrenzen-
den Flachen gegeben. Hier nimmt die Flache der kinftigen Bebauung nur einen

vergleichsweise kleinen Teil ein.

Zusatzlich kénnen im gesamten Plangebiet mdglicherweise unter Luftabschluss
Gase (Methan) entstehen. Die auf den aufgehdhten Flachen entstehenden Ge-
baude und baulichen Anlagen sollten vorsorglich mit baulichen Ma3nahmen ver-
sehen werden, die Gasansammlungen unter den baulichen Anlagen und den be-
festigten Flachen bzw. Gaseintritte in die baulichen Anlagen durch Bodengase ver-

hindern.

4.2.4.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Zur Vermeidung und Minimierung negativer Beeintrachtigungen auf die Boden-

funktionen dienen die folgenden Festsetzungen:

e Eine Minderung der Bodenversiegelung wird in den Wohngebieten durch Fest-
setzung der Grundflachenzahl innerhalb des nach Baunutzungsverordnung zu-
lassigen Maldes und eng gefasste Baugrenzen erreicht. Darlber hinaus werden
zusammenhangende Bodenflachen (private Grinflachen) von Versieglung frei-

gehalten und in ihrer naturlichen Schichtung erhalten. (vgl. Planzeichnung)
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¢ Die Verwendung wasserdurchlassiger Bodenbelage (offenporiges Pflaster, Ra-
sengittersteine etc.) bei privat befestigen Flachen wie Erschlielungswege,
Stellplatze und Garagen-/ Stellplatzzufahrten dient dem Erhalt von Teilfunktio-
nen des Bodens (Speicher- und Versickerungsfunktionen) (vgl. § 2 Nummer
22).

e Die Anlage eines naturnahen Gehdlzstreifens mit standortgerechten heimi-
schen Gehdlzen dient zur Minderung und zur Vorreinigung von Niederschlags-
abflissen und reduziert einen potenziellen Eintrag von Nahr- und Schadstoffen

in die Graben. (vgl. § 2 Nummer 18)

e Die Flachen fur die vorgesehene Oberflachenentwasserung werden als stand-
ortgerechte Vegetationsflachen entwickelt (vgl. § 2 Nummer 19). Dies gewahr-
leistet einen mdglichst hohen Wert fur den Boden in seinen naturhaushaltlichen
Funktionen sowie eine Minderung von potenziellen Nahr- und Schadstoffeintra-

gen in die Graben und in das Grundwasser.

Die verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden wer-
den durch Mallnahmen aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

ausgeglichen.

4.2.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich Artenschutz
4.2.5.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
Biotoptypen und Vegetation

Die nachfolgende Beschreibung der Vegetation basiert auf der Auswertung vor-
handener Unterlagen (Biotopkataster der BUE und faunistische Kartierung, Poten-
zial und Artenschutzrechtlicher Prifung zum Bebauungsplan Neuenfelde 17 aus
2016). Erganzend wurde im Juni 2022 eine sog. Plausibilitatsprifung durchgeflhrt,
um festzustellen, ob sich die Biotopstrukturen seit der Ersterfassung 2016 so ver-
andert haben, dass die Ergebnisse zu Fauna und Flora aus 2016 nicht mehr hin-
reichend zutreffend sind. Die Plausibilitatspriafung aus 2022 kam nach Vor-Ort-

Begehung und Abgleich mit den Inhalten der Gutachten aus 2016 aber zu dem
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zweifelsfreien Ergebnis, dass sich die Biotopstrukturen z.B. durch Nutzungsaufga-
ben oder —umstellungen nicht geandert haben. Insofern sind die folgenden faunis-
tischen und floristischen Inhalte zu den jeweiligen Schutzgutern, die auf den Erhe-

bungen aus 2016 fulRen, weiterhin uneingeschrankt zutreffend.

Das Plangebiet besteht zum grof3ten Teil aus intensiv genutztem Grunland (Arten-

armes gemahtes Grunland mittlerer Standorte GIM).

Die Flache wird hauptsachlich als Mahwiese genutzt, die von Wirtschaftsgrasern
dominiert ist und weist eine Gelandehohe von ca. + 0,5 m U NHN auf. Sie liegt

etwa 1 m unter den StralRenhdhen von Nincoper Ort und Nincoper Deich.

Die Flache ist blitenarm, wichsig und mitunter von héheren Anteilen Ruderalisie-
rungszeiger durchsetzt. Hierzu gehdren Arten wie Wiesenschaumkraut (Carda-
mine pratensis), Hahnenfuly (Ranunculus), Gundermann (Glechoma hederacea),
Gunsel (Ajuga), Wiesenkerbel (Anthriscus sylvestris) und Wiesen-Sauerampfer
(Rumex acetosa). Oft findet eine mehrschurige, frihe Nutzung mit der Erzeugung

von Silageheu bzw. Heu statt.

Die bereits bebauten Flachen im nordlichen Bereich des Plangebiets sind als dorf-
liche Bebauung / landlich (BML) kartiert. Das Gebiet ist durch Wohnhauser, die
zum groten Teil mit roter Ziegelmauerfassade und Satteldach ausgestattet sind
sowie nicht wesentlich stérendem Gewerbe gepragt. Die rickwartigen bzw. ohne

bauliche Anlagen genutzten Flachen werden gartnerisch genutzt.

Die als BML kartierte langliche Flache entlang der Stralde Nincoper Deich wird
aktuell als Grinland bzw. in Teilen gartnerisch genutzt. Die sich westlich im Plan-
gebiet befindlichen Graben sind dem Biotoptyp stark verlandeter, austrocknender
Graben (FGV) zugeordnet und weisen eine haufig mit Dominanz von Wasser-
Schwaden (Glyceria maxima) und z.T. Rohrkolben (Typha) auf. Zwischen beiden
Graben liegt ein schmaler Streifen, der teilweise als Rasen genutzt wird, teilweise

brach liegt und mit einzelnen Baumen bestanden ist.

Die sich nordlich und 6stliche befindlichen Graben sind dem Biotoptyp nahrstoff-
reicher Graben (infolge anschlieRender Intensivnutzungen) mit Stillgewassercha-
rakter (FGR) zugeordnet. Die Graben sind tief eingeschnitten und periodisch was-

serfuhrend. Sie sind durch relativ artenarme Rohrichte aus Wasser-Schwaden
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(Glyceria maxima), Rohrkolben (Typha) und Rohr-Glanzgras (Phalaris arundi-
nacea) gekennzeichnet. Durch die landwirtschaftlich angrenzende Nutzung und
dem damit verbundenen Herbizideinsatz kommt es zusatzlich zu einer Dominanz

von Schilf.

Die im sudwestlichen Bereich kartierte Obstbaumplantage (LOA) wird aktuell als

Grinland genutzt.

Aufgrund der intensiven Nutzung der Flache wurden keine besonders oder streng

geschutzten Pflanzenarten im Planungsgebiet nachgewiesen.

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die vorgefundenen Biotoptypen und

deren Bewertung nach der Biotopbewertung fur die Biotopkartierung Hamburg.

Tab. 1: Biotoptypen und deren Biotopwert im Plangebiet

Kiirzel | Name / Nutzung Biotopwert *
G Griinland
GIM Artenarmes gemahtes Grunland mittlerer Standorte 4
B Biotopkomplexe der Siedlungsflachen
Dorfliche Bebauung, landlich / gartnerisch genutzte Flachen
BML - 4
/ Grinlandnutzung
Dérfliche Bebauung, landlich / intensiv gartnerisch genutzte
BML . . 3
Flachen / Grinlandnutzung
L Biotope landwirtschaftlich genutzter Flachen
LOA Obstbaumplantage / Grunlandnutzung 4
F Lineare FlieRgewdsser
FGR Nahrstoffreicher Graben mit Stillgewassercharakter 4
FGV Stark verlandeter, austrocknender Graben 4

* 9 = Herausragend, 8 = Hochgradig wertvoll, 7 = Besonders wertvoll, 6 = Wertvoll, 5 = Noch wertvoll, 4 =
Verarmt, 3 = Stark verarmt, 2 = Extrem verarmt, 1 = Weitgehend unbelebt

Die innerhalb des Bebauungsplangebietes festgestellten Biotope sind natur-

schutzfachlich von geringer bis mittlerer Bedeutung.
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Fauna

Die nachfolgenden Angaben zum Schutzgut Tiere basieren auf der faunistischen

Kartierung, Potenzial und Artenschutzrechtlicher Prifung zum Bebauungsplan

Neuenfelde 17.

Avifauna

Innerhalb des Plangebiets, inklusive angrenzender Flachen, die einer mdglichen

Beeintrachtigung hinsichtlich der Realisierung des Vorhabens unterliegen und

mogliche artenschutzrechtliche Zugriffsverbote auslosen, kommen laut der faunis-

tischen Kartierung, Potenzial und Artenschutzrechtlicher Prifung folgende Brutvo-

gelarten vor.

Tab. 2: (Potenzielle) Vogelarten im Plangebiet inkl. angrenzender Flachen

Artname (dt) Artname (lat) RL RL
FHH D
Amsel Turdus merula * *
Bachstelze Motacilla alba * *
Birkenzeisig Carduelis flammea * *
Blaumeise Parus caeruleus * *
Bluthanfling Carduelis cannabina 3 Vv
Buchfink Fringilla coelebs * *
Dorngrasmicke Sylvia communis * *
Elster Pica pica * *
Fasan Phasianus colchicus * *
Feldsperling Passer montanus * \%
Fitis Phylloscopus trochilus * *
Gartengrasmicke Sylvia borin * *
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus * *
Gimpel Pyrrhula pyrrhula * *
Grauschnapper Muscicapa striata \'
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Artname (dt) Artname (lat) RL RL

FHH D
Grinfink Carduelis chloris \") *
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros * *
Haussperling Passer domesticus \Y% \%
Heckenbraunelle Prunella modularis * *
Klappergrasmicke Sylvia curruca * *
Kohimeise Parus major * *
Ménchsgrasmiuicke Sylvia atricapilla * *
Rotkehlchen Erithacus rubecula * *
Schwarzkehlchen Saxicola rubicola * *
Star Sturnus vulgaris * 3
Stieglitz Carduelis carduelis Vv *
Stockente Anas platyrhynchos * *
Zaunkonig T. troglodytes * *
Zilpzalp Pylloscopus collybita * *
Brutvogelarten im Untersuchungsraum unter Angabe der Gefdhrdungsgrade gemaf der Roten Listen der
Freien und Hansestadt Hamburg (RL FHH) nach MITSCHKE (2007) und der Bundesrepublik Deutschland
(RL BRD) nach SUDBECK et al. (2007), 3 = gefahrdet, V = Vor-warnliste, * = Art ungefahrdet

Das Grunland im Plangebiet dient vor allem als Nahrungsflache fur Brutvogelarten
der angrenzenden Biotope. Es wurde dort regelmaldig ein Paar Turmfalken und
Rauch- bzw. Mehlschwalben bei der Jagd beobachtet. Im 6stlichen Randbereich
befindet sich das Revier eines Schwarzkehlchens (Brutverdacht). Fiur die Grin-
landbereiche wurden auf Grund der intensiven Nutzung und der zu kleinen Flache

keine Offenland- und Bodenbruterarten nachgewiesen.

Im Bereich der Gartengrundstiicke und Gebaude ist von einem potenziellen Vor-
kommen von Hohlen- und Nischenbritern der Gehdlze und Gebaude sowie Ge-
holzfreibrutern bodennah brutender Arten auszugehen. Hierzu gehéren u.a. Am-

sel, Bachstelze, Hausrotschwanz, Zaunkonig, Grauschnapper, Haussperling,
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Zilpzalp, Heckenbraunelle, Mdonchsgrasmucke, Blaumeise, Kohlmeise und Rot-

kehlchen.

Die Graben im 6stlichen Plangebiet lassen aul3erdem ein potenzielles Vorkommen

der Stockente erwarten.

FUr das Plangebiet und dessen Umfeld liegen keine Indizien auf eine Nutzung
durch Rastvdgel oder Durchzlgler vor. Relevante Rastvogelbestande gemal Hin-
weis zum Artenschutz in der Bauleitplanung und der baurechtlichen Zulassung -
Anlage 2 c¢ sind aufgrund der Lage und Vorbelastung durch angrenzende Stral3en

und Nutzungen (Obstanbau) nicht zu erwarten.

Das Gebiet besitzt aufgrund der Vorbelastungen wie u.a. durch Straldenlarm und
der angrenzenden Obstbaumplantage sowie fehlender habitatpragender Struktu-

ren eine geringe Bedeutung fur die Avifauna.

Dies spiegelt sich vor allem in dem Auftreten nahezu ausschliel3lich ungefahrdeter

Arten wieder.

Fledermause

Laut der faunistischen Kartierung, Potenzial und Artenschutzrechtlicher Prifung
kommen die Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus), die Zwergfledermaus (Pi-
pistrellus pipistrellus), die Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) und die Mu-

ckenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus) als streng geschutzte Arten vor.

Sie kdénnen in alle entsprechend quartiergeeigneten Baumen sowie Gebauden er-

wartet werden.
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Die nachfolgende Tabelle zeigt die im Plangebiet inkl. angrenzender Flachen po-

tenziell vorkommenden Arten.

Tab. 3: Im Plangebiet und dessen Umfeld potenziell vorkommende
Fledermausarten RL RLD | FFH
FHH RL

Artname (dt) Artname (lat)
Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus 3 G v
Muickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus G D v
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii 2 v
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus 3 * v
mit Angaben zur Gefédhrdung nach den Roten Liste das Landes Hamburg (FHH) nach DEMBINSKI et al.
(2002) und der Bundesrepublik Deutschland (BRD) nach (MEINIG et al. 2009) 2 = stark gefahrdet, 3 = ge-
fahrdet, V = Art der Vorwarnliste G = Gefahrdung unbekannten Ausmalfes, D = defizitare Datenlage, * =
ungefahrdet und zum Erhaltungszustand (EHZ) in Hamburg

Das Plangebiet besitzt im Bereich der bestehenden Gebaude sowie der Hausgar-
ten als Platz fur potenziell geeignete Wochenstuben, Sommer- oder Winterquar-

tiere eine hohe Bedeutung. Das intensiv genutzte Grunland eine geringe.

Die vorhandenen Graben stellen fur die Wasserfledermaus, die Rauhautfleder-
maus und die Breitfligelfledermaus ein potenzielles Jagdhabitat dar und sind von
hoher Bedeutung. Auch die vorhandenen Hausgarten und Siedlungsstrukturen
sind zusatzliche Jagdhabitate mit hoher Bedeutung vor allem fur die Breitflugelfle-
dermaus, die Muckenfledermaus, die Zwergfledermaus und die Rauhautfleder-

maus.

Weitere Organismengruppen

Gemal artenschutzrechtlicher Einschatzung sind Schlammpeitzger (Anhang Il der
FFH- Richtlinie) und Moorfrosch (Anhang IV der der FFH-Richtlinie) im Bereich
des standig wasserfuhrenden Grabens im Osten und Norden nicht auszuschlie-
Ren. Beide Arten sind im Bereich der Elbmarsch zu erwarten. Die Struktur der
Graben ist jedoch fur beide Arten nicht optimal. Der Lebensraum des Schlamm-
peitzgers besteht vorwiegend aus wasserpflanzenreichen Verlandungsgewassern

mit einer lockeren, ca. 30-60 cm dicken Schlammschicht am Grund und geringer
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bis fehlender Stromung. Dies ist an dieser Stelle nicht gegeben. Der Moorfrosch
ist in der Marsch ein Bewohner grol¥flachiger Grinlandgebiete und durfte daher

hier auch eher fehlen.

Im Bereich der Graben ist zu dem das Vorkommen des Nachtkerzenschwarmers
(Anhang IV der FFH-Richtlinie) nicht auszuschlieen. Bis vor kurzem wurde der
Nachtkerzenschwarmer in Hamburg nur an Nachtkerzen nachgewiesen, inzwi-
schen wurde dieser jedoch auch an Weidenréschen festgestellt. Diese Pflanzen
konnen auf den Grabenbdschungen wachsen. Im Juni 2018 wurde daher das Be-
bauungsplangebiet auf das Vorhandensein von Weidenrdéschen im Bereich der
Graben kontrolliert. Einzelne Pflanzengruppen wuchsen an einem Grabenab-
schnitt entlang der ostlichen Flurstiuckgrenzen von 1576, 1577 und 1733. Die
Pflanzen wurden auf Fraldspuren kontrolliert. Es fanden sich jedoch keine Hin-
weise auf das Vorhandensein des Nachtkerzenschwarmers. Die Wahrscheinlich-
keit, diese Art hier zu finden, ist auch aufgrund der geringen Zahl der potenziellen

Nahrungspflanzen nicht hoch.

Kleinsauger wie unter anderem der Maulwurf, die Waldmaus, die Feldmaus und
der Feldhase sind in den Randbereichen zu erwarten. Grof3ere Saugetiere wie
unter anderem Reh, Fuchs und Marder sind ebenfalls potenziell zu erwarten und

nutzen die Flachen als Teil ihres Reviers.

Unter den Insekten sind keine Arten mit hoherer Bedeutung anzunehmen, da keine
fur gefahrdete Arten bedeutsamen mageren trocken-sandigen Flachen oder
feuchte Hochstaudenflachen oder Geblsche vorkommen. Es kdnnen jedoch be-
sonders geschutzte Arten wie z.B. Laufkafer der Gattung Carabus vorkommen.
Hier sind jedoch aufgrund der geringen Habitateignung allenfalls nur ubiquitare

und euryoke Arten dieser Gattung anzunehmen.

Dem Plangebiet kommt hinsichtlich des Vorkommens von Reptilien, Heuschre-
cken, Hautflligler, Netzfligler oder Libellen aufgrund der intensiven Nutzung (re-
gelmalige Mahd des Grunlands / Obstanbau und Herbizideinsatz / Siedlungsbe-

reich / Verkehrslarm) keine bedeutende Funktion zu.

Auch ist das Vorkommen von Weichtieren wie unter anderem von GrofAmuscheln,
der zierlichen Tellerschnecke und der bauchigen Windelschnecke habitatbedingt

auszuschlielRen
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Die biologische Vielfalt des Plangebiets ist im Rahmen der Erfassung der Biotopty-
pen und der faunistischen Artengruppen sowie der artenschutzrechtlich relevanten
Arten mit erhoben worden. Die verschiedenen Aspekte der Biodiversitat finden
Uber die Berlcksichtigung der naturschutzfachlichen Wertigkeit der Biotope sowie
ihres moglichen gesetzlichen Schutzstatus, dem Gefahrdungsstatus und der Sel-
tenheit der vorkommenden Arten und ihrer Schutzkategorien gemaf FFH- und Vo-
gelschutz-Richtlinie sowie ihrer Wechselbeziehungen Eingang in die Bewertung

und Konfliktanalyse der Schutzguter Pflanzen und Tiere.

4.2.5.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Biotoptypen und Vegetation

Aufgrund der sehr grob kartierten Flachen des Biotopkatasters wird zur Bewertung
des Eingriffs eine differenziertere Betrachtung auf Grundlage der Nutzungsstruk-

turen vorgenommen.

Mit dem Vorhaben sind ausschlieR3lich Biotope mit einer geringen bis mittleren 6ko-
logischen Wertigkeit und einem Vorkommen anspruchsloser Arten betroffen.
Hierzu gehort der Biotoptyp artenarmes gemahtes Griinland mittlerer Standorte
(GIM), Obstbaumplantage (LOA) / aktuell Grunlandnutzung, dorfliche Bebauung,
landlich (BML) / gartnerisch genutzte Flachen sowie Grunlandnutzung, nahrstoff-
reicher Graben mit Stillgewassercharakter (FGR) und stark verlandeter ausge-
trockneter Graben (FGV).

Bedingt durch die Umsetzung der Planung ergeben sich vor allem durch den Ver-
lust von Vegetationsflachen negative Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen
einschlieBlich biologischer Vielfalt. Durch die Uberbauung des aktuell intensiv ge-
nutzten Grunlands (GIM) sowie von Teilflachen der als dorfliche Bebauung (BML)
kartierten Garten kommt es zu einem grof3flachigen Verlust vegetationsfahiger Fla-

che.

Der Eingriff und der damit verbundene Verlust der Biotopfunktion stellt eine erheb-

liche Beeintrachtigung dar, die entsprechend zu kompensieren ist (s. Ziffer 5.14).
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Die aktuell als Obstbaumplantage (LOA) kartierte Flache wird bei Umsetzung der
Planung als landwirtschaftliche Flache festgesetzt. Hierdurch entstehen keine

nachteiligen Veranderungen fir das Schutzgut.

Durch den geplanten Ausbau bzw. die Anpassung der im Plangebiet vorhandenen
Graben sind keine nachteiligen Beeintrachtigungen fur Pflanzen zu erwarten, da
diese in ihrer Artenausstattung bereits verarmt sind. Eine Abflachung der Béschun-
gen kann hier zu einer erhéhten Standortvielfalt fihren. Im Bereich der von der
Stralde Nincoper Deich abgehenden geplanten ErschlieSungsstral’e des Bauge-
bietes wird ein Grabenabschnitt Uberbaut. Der hierdurch entstehende Eingriff ist in

der Eingriffs- Ausgleichsermittlung bertcksichtigt.

Die vorgesehenen Retentionsmulden im Ostlichen und sudlichen Bereich des Plan-
gebiets, die der anschlieRenden gedrosselten Einleitung von Niederschlagswas-
ser in den Ostlichen Graben dienen, sind naturnah u.a. mit wechselnden Bo-
schungsneigungen und einer standortgerechten Vegetationsflache geplant. Die-

ses stellt gegenuber dem Ist-Zustand (GIM) keine nachteilige Veranderung dar.

Auswirkungen auf die biologische Vielfalt finden Uber die Betrachtung der Auswir-
kungen auf die Biotope und Fauna, die genannten MalRihahmen zum Schutz, zur
Vermeidung und zur Minimierung von Beeintrachtigungen sowie fur nicht vermeid-
bare Beeintrachtigungen biotop- und artenbezogene Ausgleichsmallnahmen Be-

rucksichtigung.

Insgesamt ist damit der Bebauungsplan mit erheblichen Beeintrachtigungen durch
Flacheninanspruchnahme verbunden. Diese werden durch MaRnahmen auler-

halb des Geltungsbereichs kompensiert (s. Ziffer 5.14.4).

Avifauna

Um eine Neubebauung im ruckwartigen Bereich der Flursticke 830, 1567 und
1568 zu ermoglichen, werden im Vollzug der Planung kleinere Geholzbestande
innerhalb der gartnerisch genutzten Flachen (Einzelstraucher und niederstammige

junge Obstgehdlze) beseitigt.
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Der in Anspruch zu nehmende Bereich und der Verlust relativ kleiner Teile dieser
Habitate ist fur die Brutvogel der Gehdlze mit keinen erheblich nachteiligen Aus-
wirkungen verbunden, da das Vorhandensein adaquater Habitatstrukturen im Um-
feld, die von dem Vorhaben nicht betroffen sind, die Moglichkeit bietet, in umlie-

gende Strukturen auszuweichen.

Um eine Tétung von Tieren sowie eine Zerstdérung von Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten wirksam zu verhindern ist im Fall einer Gehdlzrodung die gesetzliche
Schutzfrist einzuhalten. Eine Beseitigung ist nur in der Zeit vom 01. Oktober bis

zum 28. Februar zulassig (s. Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflinahmen).

Zusatzlich kann es im Bebauungsplangebiet ggf. zu Gebaudeabrissen kommen.
Je alter die Gebaude sind, weisen diese in der Regel Verstecke, Spalten und Ni-
schen auf, die fur Brutvogel einen potenziellen Lebensraum darstellen kdnnten.

Die Habitatqualitat solcher Gebaude ist entsprechend hoch.

Im Falle eines Abrisses ist im Vorfeld gutachterlich zu prifen, ob ein Vorkommen
artenschutzrechtlich relevanter Arten auszuschliel3en ist. Wird ein Vorkommen be-
statigt kann das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gem. § 44 (1)
BNatSchG durch geeignete CEF-MalRnahmen (continuous ecological functiona-
lity-measures, Ubersetzung: MaBnahmen fiir die dauerhafte dkologische Funk-
tion), wie z.B. das Anbringen von Nistkasten flr Haussperlinge oder Nisthilfen fur

Schwalben vermieden werden.

Im Fall eines Gebaudeabrisses ist dies nur in der Zeit vom 01. Oktober bis zum

28. Februar zulassig (s. Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahmen).

Erhebliche Stérungen sind nicht zu erwarten, da das Plangebiet durch die vorhan-
denen Nutzungen, insbesondere die Stral3e Nincoper Deich und die intensiv ge-
nutzten landwirtschaftlichen Flachen, bereits vorbelastet ist und storungsempfind-
liche Arten sich hier nicht angesiedelt haben. Fur die im Bereich des 6stlichen Gra-
bens potenziell vorkommenden, nicht gefahrdeten Arten Stockente und Schwarz-
kehlchen sind mit dem Ausbau dieses Bereichs Auswirkungen moglich. Unter Be-
rucksichtigung der Bauzeitenregelung (von 01.10. bis 28.02.) und mit Herstellung
eines abgeflachten Ufers verbleiben jedoch keine erheblichen nachteiligen Beein-

trachtigungen.
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Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt von Westen, wofur ein Grabenabschnitt zu
Uberbauen ist. Hierbei kann es zu Totungen, Lebensraumverlusten von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten sowie erheblichen Stérungen kommen. Unter Berlcksich-
tigung der Bauzeitenregelung fur Brutvogel und da ansonsten die Graben weiter-
hin bestehen bleiben sowie die Uberbauung eines Grabenabschnitts nur im Be-
reich der neu zu schaffenden Zufahrt erfolgt, ist die 6kologische Funktion der von
dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfullt. Ausweichbrutplatze sind vorhanden. Der Verlust
des Grabenabschnitts wird durch die AusgleichsmalRnahmen fur Pflanzen und
Tiere (s. Ziffer. 5.14.4) kompensiert.

Fledermause

Die alteren Einzelbaume koénnten denen im Planungsgebiet potenziell vorkom-
menden Fledermausarten als Sommer- oder Winterquartier beziehungsweise als
Wochenstube dienen. Im Zuge der Planung werden im ruickwartigen Bereich der
Flursticke 830, 1567 und 1568 lediglich kleinere Gehdlzbestande innerhalb der
gartnerisch genutzten Flachen ohne Quartierseignung (Einzelstrducher und nie-
derstammige junge Obstgeholze) entfernt, um hier eine Neubebauung zu ermdg-

lichen.

Der in Anspruch zu nehmenden Bereich und der Verlust relativ kleiner Teile dieser
Habitate ist mit keinen nachteiligen Auswirkungen verbunden, da die zu beseiti-

genden Strukturen fir Fledermause keine geeigneten Quartiere darstellen.

Zusatzlich kann es im Bebauungsplangebiet ggf. zu Gebaudeabrissen kommen.
Je alter die Gebaude sind, weisen diese in der Regel Verstecke, Spalten und Ni-
schen auf, die fir Fledermause einen potenziellen Lebensraum darstellen konn-

ten. Die Habitatqualitat solcher Gebaude ist entsprechend hoch.

Im Falle eines Abrisses ist im Vorfeld gutachterlich zu prufen, ob ein Vorkommen
artenschutzrechtlich relevanter Arten auszuschlief3en ist. Wird ein Vorkommen be-
statigt kann das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gem. § 44 (1)
BNatSchG durch geeignete CEF-Malinahmen, wie z.B. durch das Anbringen von

Fledermauskasten vermieden werden.
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Zudem gehen keine potenziellen bedeutsame Jagdhabitate und Vernetzungs-
strukturen im Bereich der Gehodlzsaume und Baumreihen verloren. Erhebliche Sto-
rungen, die mit der Umsetzung der Planung verbunden sind, sind nicht zu erwar-
ten, da das Gebiet bereits stark durch (Stra3en-)Larm und kunstliche Lichtquellen
vorbelastet ist, sodass die zusatzlichen Larm- und Lichtquellen im geplanten

Wohngebiet keine erhebliche Verschlechterung bedeuten.

Weitere Organismengruppen

Ein Vorkommen von Moorfrosch, Schlammpeitzger und Nachtkerzenschwarmer
im Bereich der Graben kann nicht ausgeschlossen werden. Nachteilige Auswir-
kungen auf diese Arten konnen durch die unten genannten MalRnahmen wirksam

vermieden werden.

Dem weiteren vorhabenbedingt in Anspruch zu nehmenden Bereich ist aufgrund
seiner strukturellen Auspragung und auf das Gebiet einwirkender Stdérungen
((Stralen-)Larm, Obstanbau) eine geringe Habitatfunktion zu attestieren. Es ist
von einem Vorkommen vergleichsweise weniger und anspruchsloser Arten in ge-
ringer Individuendichte auszugehen, so dass der Verlust von Habitatflachen, die
aktuell bereits von geringer Bedeutung sind, mit geringen Auswirkungen verbun-
den ist. Zudem beinhaltet das Vorhandensein adaquater Habitatstrukturen im Um-
feld, die von dem Vorhaben nicht betroffen sind, die Mdglichkeit, in umliegende

Strukturen auszuweichen.

Insgesamt ist vor diesem Hintergrund das Vorhaben mit keinen erheblichen nach-

teiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere verbunden.

Besonderer Artenschutz

Zur Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgte eine Prifung,
ob mit Vollzug des B-Plans geschutzte Tier- und Pflanzenarten im Sinne einer
Ausldsung von Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG betroffen sein
kénnen. Im Ergebnis sind Fledermausarten nicht betroffen. Das Uberplante Grin-

land ist keine Lebensstatte fur europaische Vogelarten oder gemall Anhang IV
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FFH-Richtlinie geschutzte Arten. Fur den Fall von Geholzverlusten / Grabenuber-
bauung wird unter Berucksichtigung von Bauzeitenregelungen das Eintreten ar-
tenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG (T6étung von Tieren)

vermieden.

FUr die nach FFH-Richtlinie europaisch geschutzten potenziell vorkommenden Ar-
ten Moorfrosch, Schlammpeitzger und Nachtkerzenschwarmer ist unter Einhal-
tung bzw. Durchfihrung der unten genannten artenschutzrechtlichen Vermei-
dungsmalinahmen im Zuge des Ausbaus bzw. Instandsetzens der Graben ein Ein-

treten der Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG auszuschliel3en.

Bei Berlcksichtigung der unten genannten MalRnahmen treten die Verbotstatbe-
stande des § 44 Abs. 1i.V.m. § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG nicht ein. Eine Prifung
der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fur eine Ausnahme von den Zugriffs-
verboten gemal} § 45 Abs. 7 BNatSchG ist entsprechend nicht erforderlich.

4.2.5.3 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Zur Vermeidung und Minimierung negativer Beeintrachtigungen der Vegetations-

und Habitatstrukturen dienen die folgenden Festsetzungen:

e Die Anlage eines naturnahen Geholzstreifens randlich der Bauflachen im Uber-
gang zum Aullenbereich mit standortgerechten heimischen Gehdlzen sowie die
Pflanzung von Einzelbaumen im allgemeinen Wohngebiet und die Einfriedung
der Baugrundstlicke mit Laubgehdlzhecken férdern die natirliche Vegetation
und Habitatstrukturen (vgl. § 2 Nummern 14, 15, 18, 21).

e Die offene Oberflachenentwasserung in Form von Graben mit abgeflachten
Ufern und vegetationsfahigen Mulden erhéht die Lebensraumvielfalt fur Pflan-
zen und Tiere im Bebauungsplangebiet und fordert die Gewasser als Verbund-

strukturen zum Aufdenraum (vgl. § 2 Nummer 24).

e Eine extensive Dachbegriinung von Garagen, Uberdachten Stellplatzen (Car-
ports) und Kellerersatzraumen schafft Sekundarlebensraume fur die Pflanzen-

und Tierwelt (Trockenvegetation, Insekten, Vogel) (vgl. § 2 Nummer 20).
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e Durch die Verwendung insektenfreundlicher Auf3enleuchten werden negative

Auswirkungen durch Lichtemissionen auf nachtaktive Insekten und Vogel mini-
miert. Die Anlockwirkung der Leuchten und die damit verbundenen Beeintrach-
tigungen des Lebensrhythmus dieser Artengruppen kénnen hierdurch reduziert
sowie eine Verarmung der ortlichen Fauna verhindert werden (vgl. § 2 Nummer
27).

Die verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Pflanzen
werden durch MaRnahmen auf3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-

plans ausgeglichen.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRRnahmen

e Geholz- bzw. gebaudebewohnende Brutvogel und Fledermause: Es ist gut-

achterlich sicherzustellen, dass keine Vogel oder Fledermause durch Fallung
oder Abriss beeintrachtigt werden. Wird ein Vorkommen artenschutzrechtlich
relevanter Brutvogel oder Fledermause gutachterlich bestatigt, sind geeignete
CEF-MalRnahmen zu ergreifen (z.B. Fledermauskasten, Nistkasten, Nisthilfen).
Sind Fallungen von Gehdlzen erforderlich, ist dies gemal der Regelung des §
39 BNatSchG in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar eines Jahres zu-

Iassig. Es ist zudem die Baumschutzverordnung zu bertcksichtigen.

Brutvogel an Gewassern: Die Uberbauung bzw. der Ausbau von Grében ist au-
Rerhalb der Brutzeiten der dort potenziell britenden Vogelarten durchzufihren

(Anfang September bis Ende Februar).

Moorfrosch: Wahrend der Wander- und Laichzeit bis einschliel3lich dem Zeit-
punkt, zu dem die Jungfrésche das Gewasser verlassen (Marz bis Juli), sind

Eingriffe in den Grabenrandbereich unzulassig.

Schlammpeitzger: Um das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44
BNatSchG zu verhindern, darf nicht in die Grabensohle des standig wasserfuh-
renden Grabens eingegriffen werden. Der Erhalt der Grabensohle bzw. eine
schonende Baggerung ohne Eingriff in den wasserfihrenden Bereich ist durch

eine Umweltbaubegleitung zu gewahrleisten und zu Uberwachen.
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e Nachtkerzenschwarmer: Um das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44
BNatSchG zu verhindern sind die auszubauenden bzw. instand zusetzenden
Graben im Fruhjahr auf das Vorhandensein des Weidenrdschens zu kontrollie-
ren. Wird die Pflanze im Zuge der Kontrolle kartiert, so ist dieser Bereich im
Juni/Juli auf Raupen des Nachtkerzenschwarmers zu kontrollieren. Werden
Raupen gefunden sind diese abzusammeln und auf eine Kompensationsflache

umzusetzen. Die Weidenroschen sind daraufhin sofort zu entfernen.

4.2.6 Schutzgut Landschaft und Stadtbild
4.2.6.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Das Orts- bzw. Landschaftsbild ist im Norden und Nordosten des Plangebiets
durch vorhandene bauliche Nutzungen gepragt. Die Bebauung ist charakterisiert
durch die ortstypische Marschhufendorf-Struktur. Das Bild der Marschenhufdorfer
wird u.a. gepragt durch die zur Stral3e orientierten Giebel. Mit den Hausgéarten und
den offenen Wasserzigen sind Hauser und Landschaft eng miteinander verfloch-

ten.

Den groten Teil des Plangebiets nimmt die sich an die Bebauung anschlieRende
intensiv genutzte Grunlandflache ein, die von den angrenzenden Obstbauflachen
Ostlich und sudlich eingefasst wird. Landschaftsbildtypisch sind die genannte cha-
rakteristische Bebauung und die landwirtschaftlich angrenzende Nutzung in Form

von Obstbaumplantagen.

Die fur den Landschaftsraum charakteristischen Elemente sind innerhalb des
Plangebietes nur teilweise noch vorhanden bzw. starker Uberpragt, so dass das
Plangebiet fur das Schutzgut Landschaft und Stadtbild als von mittlerer Bedeutung

bewertet wird.

4.2.6.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Auf den heutigen Grunlandflachen wird eine dem stadtebaulichen Umfeld im Mal3-

stab entsprechende Bebauung erganzt. Mit der Neubebauung im Anschluss an die

nordlich angrenzende vorhandene Bebauung wird die typische Siedlungsstruktur
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zwar verandert, hochwertige Blickachsen sind jedoch nicht betroffen. Mit Auf-
nahme der vorhandenen Grabenstruktur und Festsetzung flr das Alte Land typi-
scher Gestaltungselemente fur das Neubaugebiet (Einfriedungen) werden nach-
teilige Auswirkungen minimiert und das Landschafts- bzw. Ortsbild landschaftsge-
recht neu gestaltet. Durch die umfassende Ortsrandeingrunung (Geholzstreifen)
unter Einbeziehung von Sichtfenstern wird das Erscheinungsbild des Siedlungs-
randes zudem orts- und landschaftsbildvertraglich gefasst und abgerundet wer-
den. Die in der ,Baufibel Altes Land” von 2011 und dem Gestaltungs-Leitfaden der
Baubehorde Hamburg fur die Stadtteile Cranz, Neuenfelde, Francop von 1990 dar-
gestellten charakteristischen Besonderheiten und Alleinstellungsmerkmale des Al-
ten Landes und seiner typischen Bebauung, wie beispielsweise rotes Ziegelmau-
erwerk, steiles Satteldach, Einfriedung mit Laubhecken, Vorgartenbereiche, wer-

den berucksichtigt.

Negative Auswirkungen fur das Schutzgut Landschaft / Stadtbild sind unter Be-
ricksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen

(s.u.) insgesamt nicht zu erwarten.

4.2.6.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Zur Vermeidung bzw. Minimierung nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut

tragen folgende Festsetzungen des Bebauungsplans bei:

¢ Die Anlage eines Geholzstreifens mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen
unterstiitzt die Entwicklung eines hochwertigen Ortsbildes im Ubergang zum
Landschaftsraum. Zur Aufrechterhaltung von Blickbeztgen erfolgt die Freihal-
tung von Sichtfenstern in Richtung freier Landschaft. (vgl. § 2 Nummer 18, Plan-

zeichnung)

e Mit Aufnahme des vorhandenen Grabensystems in die Entwasserungskonzep-
tion flr das Oberflachenwasser werden die fur den Landschaftsraum typischen

Strukturen berlcksichtigt. (vgl. Funktionsplan)

-65 -



NE 17

e Daruber hinaus finden flr den Landschaftsraum typische Gestaltungselemente
im Bereich der Baugrundstucke (z.B. Einfriedungen als Laubhecken, Vorgarten-
bereiche) mit den Festsetzungen des Bebauungsplans Berucksichtigung. (vgl.

§ 2 Nummern 10 und14 und 21, Funktionsplan, Planzeichnung)

e Die Anpflanzungen von Baumen und Strauchern und die Baumpflanzungen im
Bereich von Stellplatzen tragen zur Schaffung eines ortsbildwirksamen Grunvo-

lumens bei (vgl. § 2 Nummer 14, 21).

e Die gestalterischen Festsetzungen erfolgen in Anlehnung an die Gestaltungs-
vorschlage der ,Baufibel Altes Land® von 2011und dem Gestaltungs-Leitfaden
der Baubehérde Hamburg fir die Stadtteile Cranz, Neuenfelde, Francop von
1990 und sichern die charakteristischen Besonderheiten des Siedlungsbildes

des Alten Landes und seiner Bebauung (vgl. § 2 Nummer 9).

4.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
4.2.71 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
Baudenkmaler befinden sich weder im Plangebiet noch im direkten Umfeld.

Im nordlichen Bereich des Plangebiets befinden sich jedoch drei bekannte Boden-
denkmaler. Gemall § 4 Abs. 1 des Denkmalschutzgesetzes vom 5. April 2013
(HmbGVBI. S. 142), geandert am 26. Juni 2020 (HmbGVBI. 380, 384) sind Boden-
denkmaler kraft Gesetzes geschutzt.

Im Plangebiet handelt es sich um sogenannte Wurten, d. h. kinstlich aufgeschut-
tete Besiedlungshugel, auf denen ein Haus stand. Heute sind sie durch moderne

Hauser bebaut.

Die Bodendenkmaler sind von hoher Bedeutung fur das Schutzgut Kultur- und

Sachguter.

4.2.7.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans sind keine nachteiligen Auswirkun-

gen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter zu erwarten. Die Flachen
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der bekannten Bodendenkmaler sind aktuell bebaut und werden durch die Planung

nicht beeintrachtigt.

4.2.7.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Es sind keine Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen erforder-
lich. Die vorhandenen Bodendenkmaler werden nachrichtlich in den Bebauungs-

plan Ubernommen.

4238 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter

Plangebiete

Es werden mogliche Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete unter Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme
in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz o-

der auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen fur folgende Vorhaben gepruft:

Bebauungsplan Neuenfelde 8 (Fluchttrasse)

Mit Verordnung Uber den Bebauungsplan Neuenfelde 8 vom 15.September 1970
wurde festgesetzt, dass Flachen fur den Bau einer Verbindungsstralie zwischen
Finkenwerder und der Bundesstral3e 73 gesichert werden. Hierdurch sollte, im Ka-
tastrophenfall, ein leistungsfahiger Fluchtweg aus dem tiefgelegenen Neuenfelder
Raum nach Suden zur Bundesstrale 73 geschaffen werden. Im Flachennutzungs-
plan wird die Trasse als ,sonstige Hauptverkehrsstral3e“ dargestellt. Die Planung
hat weiterhin Bestand, eine Realisierung ist zurzeit nicht geplant. Der zeitliche
Rahmen der Realisierung steht in keinem unmittelbaren Verhaltnis zum Bebau-
ungsplan Neuenfelde 17. Es gibt derzeit keine aktuellen Planungen in Bezug auf
eine konkrete Umsetzung der sogenannten ,Fluchttrasse®. Aus der Sicht Ham-
burgs besteht derzeit keine verkehrliche Notwendigkeit die Umgehungsstralie zu
verwirklichen. Der Bebauungsplan Neuenfelde 8, der die Fluchttrasse festsetzt,
soll allerdings planrechtlich weiterhin aufrechterhalten werden. Es ist nicht geplant,
den Bebauungsplan aufzuheben. Auch wenn die Realisierung der Strale derzeit

nicht geplant ist, wird an der Option grundsatzlich festgehalten.
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Mogliche Wirkungen dieses Vorhabens, die mit den Wirkungen des B-Plans Neu-
enfelde 17 zusammenwirken, sind allenfalls durch die Flacheninanspruchnahme

und die damit einhergehende Veranderung des Landschaftsraums gegeben.

Vor dem Hintergrund, dass die Flacheninanspruchnahme in durch intensive land-
wirtschaftliche Nutzung vorbelasteten Bereichen erfolgt sowie die mit dem Bebau-
ungsplan Neuenfelde 17 verbundenen erheblichen Beeintrachtigungen durch
Malnahmen kompensiert werden, sind keine Uber die fir die Einzelvorhaben je-
weils ermittelten Beeintrachtigungen hinausgehende Wirkungen zu erwarten.
Magliche betriebsbedingte Wirkungen, die auf das B-Plangebiet Neuenfelde 17

reichen, sind aufgrund der Entfernung nicht zu erwarten.

Bebauungsplan Neuenfelde 14

Der Bebauungsplan Neuenfelde 14 ist am 08. Juli 2013 festgestellt worden und
schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir Gewerbeflachen. Vor dem
Hintergrund, dass die mit der Planung verbundene erhebliche Beeintrachtigung
durch AusgleichsmalRnahmen kompensiert werden und dass das Gewerbegebiet
nicht in unmittelbarem raumlichen oder funktionalen Zusammenhang mit dem
Plangebiet Neuenfelde 17 steht, sind keine Uber die fir die Einzelvorhaben jeweils
ermittelten Beeintrachtigungen hinausgehenden Wirkungen zu erwarten. Mogliche
betriebsbedingte Wirkungen, die auf das Bebauungsplangebiet Neuenfelde 17 wir-
ken kdnnten, sind mit den im Bebauungsplan Neuenfelde 14 getroffenen Festset-

zungen und aufgrund der Entfernung nicht zu erwarten.

Bundesautobahn BAB A 26

Der Neubau der Bundesautobahn A 26 (BAB A 26) ist abschnittweise bereits rea-
lisiert, abschnittsweise noch im Verfahren. Vor dem Hintergrund, dass die mit dem
Autobahnbau verbundenen erheblichen Beeintrachtigungen durch Ausgleichs-
maflnahmen kompensiert werden, sind keine Uber die fur die Einzelvorhaben je-

weils ermittelten Beeintrachtigungen hinausgehenden Wirkungen zu erwarten.
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Mogliche Auswirkungen der BAB A 26 auf die zu prognostizierende Verkehrs-
menge auf den Stral3en innerhalb bzw. randlich des Bebauungsplangebietes fin-
den in den Gutachten zum Bebauungsplan (Schalltechnische Untersuchung) Be-
rucksichtigung. Da die Verkehrsfuhrung im Ortsbereich von Rubke nach Fertigstel-
lung der BAB A 26 bis Neu Wulmstorf im Rahmen des niedersachsischen Plan-
feststellungsverfahrens untersucht und derart geregelt wurde, dass der Verkehr
nach Fertigstellung der BAB A 26 bis Neu Wulmstorf von der Autobahn ausschliel3-
lich nach Suden abgeleitet wird und nicht nach Norden durch Rubke gefuhrt wird,
wurde im Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung auf eine weitere Betrach-
tung verzichtet. Daruber hinaus sind mit dem Bau und Betrieb der Autobahn und
der Umsetzung des Bebauungsplans Neuenfelde 17 keine kumulativen Wirkungen

ZU erwarten.

Repower Windenergieanlagen — Errichtung zweier WEA Hohenwischer
StraBe 193a (Flurstiick 1846 und 2449)

Mit der Errichtung zweier Windenergieanlagen (WEA) im Bereich Hohenwischer
Stralde 193a und der Umsetzung des Bebauungsplans Neuenfelde 17 sind keine
kumulierenden Wirkungen zu erwarten, da sich der Einwirkbereich der WEA nicht
mit dem Plangebiet Uberlagert. Wirkungen hinsichtlich einer Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes bzw. Stérungen durch Schallemissionen reichen nicht bis in das

Plangebiet hinein.

Auswirkungen durch Bauphase, Abfille, Techniken und schwere Unfille

4.3.1 Umsetzung der geplanten Bauvorhaben einschlieBlich Abrissarbeiten

Fur die Bauphase kénnen keine detaillierten Angaben gemacht werden. Hierzu
greifen die Regelungen der nachgelagerten Genehmigungsebenen, so dass even-
tuelle Umweltauswirkungen aufgrund der Umsetzung der Planung wirksam ver-

mieden werden konnen.
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4.3.2 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Ver-

wertung

Zur Art und Menge der Abfalle, die aufgrund der Umsetzung der Planung anfallen,
konnen keine detaillierten Angaben gemacht werden. Ihre umweltschonende Be-
seitigung und Verwertung wird durch entsprechende fachgesetzliche Regelungen

sichergestellt.

4.3.3 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen, die in den durch die Planung ermog-
lichten Vorhaben verwendet werden, kdnnen keine konkreten Angaben gemacht
werden. Auf der Planebene nicht absehbare Umweltauswirkungen sind auf der

Zulassungsebene zu prufen.

4.3.4 Auswirkungen durch schwere Unfalle und Katastrophen

Durch das Plangebiet verlauft in Nord-Sid-Richtung eine Mineraldlleitung. Zur Er-
haltung der Betriebssicherheit und zur Vermeidung von Umweltschaden unterliegt
diese Leitung einem besonderen Schutz vor aufl3eren Einwirkungen. Insbesondere
Bauarbeiten aller Art in Leitungsnahe kdnnen eine Gefahr sein. Zum Schutze der
Rohrleitungen sind Sicherheitsmalinahmen zu ergreifen. Sie wird regelmafig von
der NWO (Nord-West Oelleitung GmbH) Uberwacht und gewartet.

Zur Sicherung des Bestandes dieser Anlage sind alle betroffenen Grundstucke mit
einer beschrankten persodnlichen Dienstbarkeit belastet bzw. vertraglich gesichert.
Zu dem verlauft die Olleitung in einem festgesetzten, 8 m breiten Schutzstreifen
(siehe Planzeichnung). Die Mittellinie bildet die Rohrachse. Die Dienstbarkeit be-
inhaltet fur den Schutzstreifen u. a. ein absolutes Bau- und Einwirkungsverbot. Bei
allen geplanten Arbeiten im Bereich der Anlagen ist die unbedingte Beachtung der
NWO / NDO SCHUTZANWEISUNG (siehe Anlage 3) erforderlich.

Im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens 2004 zur Startbahnverlangerung des
Sonderlandeplatzes Hamburg-Finkenwerder ist das Risiko schwerer Unfalle und

Katastrophen betrachtet worden. Die Planfeststellungsbehoérde ist dabei zu dem
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Schluss gekommen, dass sich das grundsatzlich vorhandene Risiko durch die Ver-
langerung nicht erhoéht hat. Sie weist darauf hin, dass man nicht jedes denkbare
Szenario zur Entscheidungsgrundlage machen, sondern zunachst davon ausge-

hen muss, dass bestehende Regeln zur Risikominimierung eingehalten werden.

Die Lage des Plangebietes relativ nahe am Gleitpfad (verlangerte Anfluglinie) zum
Flugplatz Finkenwerder spricht fur eine latente Gefahr von Schaden durch die so-
genannten Wirbelschleppen. Die an den Fllgelspitzen entstehenden Luftwirbel
konnen unter ungunstigen Umstanden bis auf die Hausdacher oder sogar auf den
Boden absinken. Der BWVI liegen allerdings Gutachten vor, die fur das Plangebiet
keine erhohte Gefahrdung vorhersagen. Trotzdem kann durch andere Flugzeug-
muster oder Veranderungen in der Siedlungsstruktur nicht vollig ausgeschlossen
werden, dass es zu Schaden insbesondere an Hausdachern mit kleinen unver-

klammerten Dachziegeln kommen kann.

Beschreibung und Bewertung von Planungsalternativen und Nullvariante
4.4.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Im Ergebnis des Gutachtens zur Siedlungsentwicklung der Ortsteile Cranz, Neu-
enfelde und Francop (SEK), in dem ein Leitbild fur die stadtebauliche Entwicklung
in diesen Ortsteilen formuliert wird, wird der Bereich des Bebauungsplangebiets

Neuenfelde 17 fur eine mogliche Siedlungserweiterung benannt.

Im Rahmen der Analyse zum SEK wurden die vielschichtigen Anforderungen, die
sich aus den aufgeflihrten Rahmenbedingungen ergeben in einem Restriktions-
plan zusammengefuhrt. In ihm wurden durch eine "WeilRkartierung" die Raume, in
denen eine Siedlungsentwicklung ausgeschlossen werden kann, bzw. in denen
flachenhafte und punktuelle Einschrankungen fir eine potentielle Wohnbebauung
bestehen, erfasst und dargestellt. Die Flachen des Neuenfelde 17 gehdren nicht
dazu. Grundsatzlich kann davon ausgegangen werden, dass im Untersuchungs-
gebiet ein deutlich spurbarer Bedarf fur die Errichtung von Einfamilienhausern be-
steht. Potenziale am Nincoper Deich sind fur eine wohnbauliche Entwicklung vor-
handen, da die bestehenden Eigentumsverhaltnisse und die gute ErschlielRung

Nincops eine Ausweitung in diesem Bereich begunstigen. Vor allem die Flachen
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Ostlich des Nincoper Deiches befinden sich im Eigentum der FHH und werden nicht
als Obstbauflachen genutzt, so dass bei einer wohnbaulichen Entwicklung hier

kein Verlust von Anbauflachen verursacht wiirde.

Die Flachen westlich des Nincoper Deichs befinden sich in Privateigentum und
werden intensiv obstbaulich genutzt, so dass hier nur eine mittel- bis langfristige

Realisierung in Frage kommt.

Am Cranzer Elbdeich setzt der geltende Baustufenplan zurzeit Aulengebiet fest.
Die Flachen befinden sich in stadtischem Eigentum, allerdings sind hier fur eine
Realisierung von Wohnbaunutzungen ein Bebauungsplanverfahren und parallel
ein FNP / LAPRO - Anderungsverfahren, eine Spielplatz-Verlagerung, und Bau-
grund-Untersuchungen (Altlasten) erforderlich, sodass auch hier nur eine mittel-

bis langfristige Realisierung in Frage kommt.

Damit ergeben sich mit den Planungszielen keine weiteren zu prufenden Standort-

und Nutzungsalternativen.

Der Umweltbericht gibt eine Ubersicht Uber die ggf. in Betracht kommenden an-
derweitigen Planungsmaoglichkeiten. Auf Ebene des Bebauungsplans sind Lo6-

sungsmaoglichkeiten innerhalb des Geltungsbereichs Gegenstand der Prufung.

Als anderweitige Losungsmadglichkeiten innerhalb des Geltungsbereichs wurden
neben der mit dem Bebauungsplan vorgesehenen Variante drei Varianten bezug-
lich der Erschlielung des Plangebiets und der Anordnung der Gebaude unter-

sucht;

Variante 1 sah zusatzlich zu der aktuell geplanten ErschlielungsstralRe fur das
Wohnbaugebiet eine weitere Stralde liber das im sudlichen Teil liegende Flurstlick
1017 vor. In Variante 2 war eine zusatzliche Erschliefung Uber das Flurstick 997
enthalten. Variante 3 sah eine Wohnbauentwicklung mit funf Wohnhofen unter-
schiedlicher Ausformung, erschlossen Uber kurze Stichstrallen vom Nincoper

Deich vor.

Aufgrund vergleichbarer Flacheninanspruchnahmen und Bebauungsdichten sind
im Vergleich zum Bebauungsplan Neuenfelde 17 keine sich in Art und Umfang
wesentlich unterscheidende Umweltauswirkungen zu erwarten. Allenfalls die
mehrmalige Querung des Grabens am Nincoper Deich flhrt zu einer zusatzlichen

Beeintrachtigung des Gewassers.
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Die Varianten 1, 2 und 3 sind auf Grund nicht zur Verfligung stehender Flachen

fur die ErschlieBung der Wohnbauflachen nicht weiterverfolgt worden.

Das Gutachten zur Schalltechnischen Untersuchung unterteilt Variante 3 noch-
mals in Untervarianten, bei denen die Anordnung der Gebaude in unterschiedlich
groRen Abstanden zur StralRe Nincoper Deich dargestellt und hinsichtlich des Ver-
kehrslarms untersucht worden sind. Hierbei ist die Variante mit einer Anordnung
der Gebaude im grofdten Abstand zur Stralde und damit den geringsten Beeintrach-
tigungen durch Larmimmissionen fur die Wohnfunktion praferiert worden und in

der aktuellen Planung berucksichtigt.

4.4.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-

rung der Planung

Die Nullvariante wurde bedeuten, dass die Ausweisungen des geltenden Bebau-
ungsplans bzw. das geltende Planrecht fir das geplante Bebauungsplangebiet
Neuenfelde fortbestehen wirden. Die bestehende gewerbliche Bebauung und
Wohnbebauung entlang der StralRe Nincoper Ort im nordlichen Bereich bliebe un-
verandert. Die aktuell intensiv genutzte Grunlandflache wurde weiterhin landwirt-
schaftlich genutzt und in ihrer 6kologischen Wertigkeit gering bis mittel verbleiben.
Der Umweltzustand des Plangebiets wirde sich daher auf absehbare Zeit nicht
nennenswert andern. Zur Bestandsbeschreibung und -bewertung siehe auch Ziffer

4.2 unter den einzelnen Schutzgutern.

Zusatzliche Angaben

4.5.1 Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusam-

menstellung

Die wichtigsten Merkmale der im Rahmen der Umweltprafung verwendeten tech-
nischen Verfahren werden in den jeweiligen Fachgutachten bzw. bei den einzelnen
Schutzgutern beschrieben. Sie entsprechen dem gegenwartigen Wissensstand
und allgemein anerkannten Prufmethoden. Die fur die Umweltprifung auf der
Ebene des Bebauungsplans erforderlichen Erkenntnisse liegen vor, soweit sie

nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bebauungsplans angemessener Weise
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verlangt werden kdnnen. Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben
sich nicht ergeben. Wesentliche Kenntnislicken bei der Zusammenstellung der
Angaben zum Umweltbericht bestanden nicht. Gleichwohl beruhen weitergehende
Angaben, wie z.B. die Beeintrachtigung lokalklimatischer Verhaltnisse durch die

Bebauung auf grundsatzlichen oder allgemeinen Angaben bzw. Einschatzungen.

4.5.2 Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur
Umweltiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luft-
qualitat, Larm), Bundesbodenschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Um-
weltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergese-
hene erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung

auftreten, erkannt werden.

Die Uberwachung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen innerhalb des Plange-
biets erfolgt im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren; die Malihahmen aul3er-
halb des Plangebiets werden durch die zustandigen Fachamter der Freien und

Hansestadt Hamburg durchgefuhrt und Uberwacht.

4.5.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Hamburg beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans Neuenfelde
17, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Steuerung der geplanten

baulichen und sonstigen Nutzungen zu schaffen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplangebiets umfasst einen groflden Teil aktuell
intensiv genutzten Grunlandes sowie im nordlichen Bereich anschliefende Teile
eines bestehenden allgemeinen Wohngebiets (WA). Der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans wird im nordlichen Bereich (vorhandene Bebauung am Nincoper
Deich / Nincoper Ort) von dem rechtskraftigen Bebauungsplan Neuenfelde 11,
Cranz 4 vom 02.12.1997 in Verbindung mit der Verordnung uber die Grenzen der
im Zusammenhang bebauten Ortsteile in Cranz, Neuenfelde und Francop vom
02.12.1997 abgedeckt. Die Festsetzungen des Bebauungsplans erfolgen hier

weitgehend bestandsorientiert bzw. ermdglichen eine Bebauung die heute bereits
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zulassig ware. Der Uberwiegende Teil des Plangebiets ist als Auf3enbereich zu

bewerten.

Gemal § 2 (4) BauGB wurden im Rahmen des Umweltberichts die méglichen Aus-
wirkungen auf die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a ermittelt und
bewertet. Hierfir konnte auf Gutachten und Fachplanungen zurtickgegriffen wer-
den. FUr die einzelnen Schutzguter ergeben sich unter Berlcksichtigung des bis-
her gultigen Planrechts, der Bestandssituation, der gegebenen Vorbelastungen,
der frihzeitigen Beachtung landschaftsplanerischer Belange im Rahmen der Aus-
gestaltung der stadtebaulichen Planung sowie der festgesetzten MalRnahmen zur
Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen folgende

planungsrechtlichen Auswirkungen:

Fur das Schutzqut Mensch einschliel3lich der menschlichen Gesundheit sind keine

erheblichen Auswirkungen zu befurchten. Die Begrinung der Bauflachen, die Glie-
derung und die Gestaltung entlang des 6stlichen Grabens schaffen eine hinrei-
chende Aufenthaltsqualitat. Durch die Regelungen und Festsetzungen zum Larm-
schutz sind keine Beeintrachtigungen der gesunden Wohnverhaltnisse zu erwar-
ten. Mit einem 20 Meter breiten Abstand zu den angrenzenden Obstanbauflachen
kann der Schutz der Anwohner und der Gartenflachen gewahrleistet werden, so-
dass es zu keinen negativen Auswirkungen durch die landwirtschaftliche Nutzung

kommit.

Fir die Schutzguter Luft und Klima sind keine erheblich nachteiligen Auswirkungen

zu erwarten. Durch Festsetzungen zu u.a. Bauhdhen und Baudichten werden Be-
eintrachtigungen minimiert und durch Anpflanzgebote und Begriinungsmalnah-

men klimatisch ausgleichend wirkende Strukturen geschaffen.

Fir das Schutzgut Wasser ist eine Beeintrachtigung der vorhandenen Oberfla-

chengewasser und des Grundwassers unter Berucksichtigung insbesondere der
Festsetzungen zur offenen Oberflachenentwasserung, zur Durchgriinung und zum

Grundwasserschutz nicht zu erwarten.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen fur das Schutzgut Landschaft / Stadtbild sind

durch die Anlage eines Geholzstreifens mit heimischen, standortgerechten Gehdl-
zen und der Freihaltung von Sichtfenstern in die freie Landschaft, der Aufnahme

des vorhandenen Grabensystems in das Entwasserungskonzept, die Verwendung
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typischer Gestaltungselemente (Gebaudegestaltung, Einfriedungen als Laubhe-
cken) sowie der Anpflanzung von Baumen und Strauchern nicht zu erwarten. Mit
den MalRnahmen wird das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet. Mit
den Festsetzungen zur Gestaltung und zum Stadtebau in Anlehnung an die Ge-
staltungsfibel Altes Land und dem Gestaltungs-Leitfaden der Baubehérde Ham-
burg flr die Stadtteile Cranz, Neuenfelde, Francop wird das Siedlungsbild im

raumlichen Zusammenhang mit der Bestandsbebauung nicht gestort.

FUr das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter sind mit den Festsetzungen des

Bebauungsplans keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

Der Plan ist mit einer erheblichen Beeintrachtigung der Schutzguter Boden, Pflan-

zen und Tiere infolge der Flacheninanspruchnahme verbunden. Betroffen sind ins-

besondere intensiv genutzte Grunlandflachen. Gemal § 15 (2) BNatSchG sind

unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen (oder zu ersetzen).

Die Ermittlung des Eingriffsumfangs und damit auch des Ausgleichserfordernisses
erfolgt auf Basis des Hamburger Staatsratemodells von 1991 flir die Beeintrachti-
gungen der Bodenfunktionen sowie die Beeintrachtigungen der Pflanzen- und

Tierwelt.

Gemal der quantitativen Berechnung des Ausgleichsbedarfs verbleibt flr das

Schutzgut Pflanzen und Tiere sowie fur das Schutzgut Boden ein Wertverlust.

FUr den Eingriff in den Naturhaushalt werden entsprechende Kompensationsmal}-

nahmen aulerhalb des Geltungsbereichs (siehe Anlage 1) erforderlich.

Bei Berucksichtigung der beschriebenen MalRnahmen treten die Verbotstatbe-
stande des § 44 Abs. 1i.V.m. § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG nicht ein.
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Planinhalt und Abwaqung

Baulich raumliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht fur die neuen Bauflachen am Nincoper Deich
(Allgemeines Wohngebiet) eine Mischung aus Einzel-, Doppel- und Reihenhau-
sern vor. Auf diese Weise wird das Ziel einer kleinrdumigen, ortstypischen Gliede-
rung verfolgt. Damit ein harmonisches Gesamtbild der Wohnsiedlung und ein ru-
higer Straldenraum entstehen, soll insbesondere die Gestaltung der Wohnbaukor-

per an die ortstbliche Bebauung im Alten Land anknupfen.

Die Baufelder werden gegliedert, wobei breitere von Bebauung freizuhaltende Be-
reiche Sichtbeziehungen in die dstlich angrenzende, typisch durch Obstanbau ge-
pragte Landschaft ermdglichen. Der vorliegende Funktionsplan (siehe Anlage 4),
auf dem der stadtebauliche Entwurf basiert, nimmt mit den dargestellten Sichtfens-
tern in die Landschaft Rucksicht auf die bestehende Topographie. Er bildet die

Grundlage fur die Ausweisungen des Bebauungsplans.

Die Erschliefung der neuen Baulandflachen erfolgt von der Stral3e Nincoper Deich

Uber eine mittige ErschlieRungsachse in Nord- und Sudrichtung mit Wendekehren.

Wesentlicher Bestandteil fur die Planung ist die Entwasserung des Gebietes Uber
eine oberflachennahe Ableitung des Regenwassers gestaffelt Uber Transportmul-
den in Ruckhalterdume, die gedrosselt in den Randgraben am 6stlichen Plange-
bietsrand einleiten. Die Ruckhalteraume sind sowohl fur die privaten Grundstticks-
flachen als auch flr die 6ffentlichen Strallenverkehrs- und Grinflachen vorgese-

hen.

Die vorhandenen, das Landschaftsbild pragenden Grunstrukturen, werden durch
Festlegung von Anpflanzgeboten sowie durch die Ausweisung privater Grunfla-

chen dauerhaft gesichert.

Des Weiteren ist der Bebauungsplan gekennzeichnet durch die Sicherung und Er-
weiterungsmaoglichkeiten der bereits vorhandenen Bebauung entlang des Ninco-
per Deichs und des Nincoper Orts. Diese Flachen werden ebenfalls als Allgemei-

nes Wohngebiet ausgewiesen.
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Im Ergebnis kann mit dem Bebauungsplan Neuenfelde 17 ein neues Wohnquartier
mit ca. 50 Wohneinheiten errichtet und im Bereich der Bestandsbebauung eine
moderate bauliche Erganzung realisiert werden. Der Bebauungsplan folgt damit
dem Ubergeordneten Leitbild der Siedlungsentwicklung fur die Suderelbe Dorfer in
Form von Erhalt und Schutz des historischen Siedlungscharakters mit einer behut-
samen Siedlungserweiterung an den besonders geeigneten, gewachsenen Ker-
nen. Damit wird auch das stadtebauliche Ziel, die Ortsteile Cranz-Neuenfelde-
Francop als Wohnstandorte zu erhalten und zu starken erreicht. Die geplante bau-
liche Entwicklung soll es ermoglichen, in einem moderaten und vertretbaren Mal3,
vor allem die Nachfrage nach Wohnungsbau flr den Eigenbedarf zu sichern und
somit auch die dorflichen Strukturen im erweiterten Ortskern Nincop zu erhalten.
Diese Entwicklungen im Plangebiet leisten ebenfalls einen Beitrag zum im raumli-
chen Leitbild ,Wachsende Stadt“ formulierten Teilziel, durch die Ausweisung von
Einfamilienhausgebieten verstarkt junge Familien von der Abwanderung ins Um-

land abzuhalten.

Allgemeines Wohngebiet

Das Allgemeine Wohngebiet ist aufgrund seiner unterschiedlichen Pragung und
planerischen Ziele differenziert zu betrachten. Daher gliedern sich die getroffenen
Festsetzungen in zwei wesentliche Bereiche: Zum einen die Flachen der Neube-
bauung am Nincoper Deich und zum anderen die Flachen der Bestandsbebauung
im nérdlichen Teil des Plangebietes am Nincoper Ort und nordéstlich des Nincoper
Deichs. Die am nérdlichen Nincoper Deich vorhandene Kfz-Werkstatt soll in ihrem
Bestand Uber den passiven Bestandsschutz hinaus planungsrechtlich gesichert
werden (vgl. Ziffer 5.3 Fremdkodrperfestsetzung). Nach endgultiger Aufgabe des
Kfz-Werkstattbetriebes ist hier ausschliellich eine wohnbauliche Entwicklung

nach § 4 der Baunutzungsverordnung beabsichtigt.

Die Neubebauung soll sich harmonisch in das Ortsbild einfugen. Die Bestandsbe-
bauung soll gesichert werden und moderate Entwicklungsspielraume erhalten. Ziel
der Planung ist die Schaffung einer zusammenhangenden Siedlungsstruktur aus

Neubauflachen und Altbestandsgebauden, die eine gemeinsame Gestaltung auf
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der Grundlage ortsublicher Bauweisen vereint. Eine malistabssprengende Bebau-

ung soll vermieden werden.

In den oben beschriebenen Bereichen werden daher aufgrund der sehr unter-
schiedlichen Parzellenstruktur entsprechend gegliederte Grundflachenzahlen und
wegen der unterschiedlichen Vorbelastung hinsichtlich des Larms (siehe Ziffer

5.10) differenzierte Festsetzungen getroffen.

In einem allgemeinen Wohngebiet sind gemal Baunutzungsverordnung als Aus-
nahme auch Nutzungen zulassig, die den hier angestrebten Planungszielen wider-
sprechen, da sie Stérungen verursachen kdénnen und sich nicht in das verfolgte
stadtebauliche Konzept einfigen. Um diese Nutzungen auszuschliel3en, wird fur

alle Bereiche des Allgemeinen Wohngebiets folgende Festsetzung getroffen:

In den allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen nach § 4 Absatz 3 der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3787), zuletzt geandert am 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr.6 S. 1,3) ausgeschlossen
(vgl. § 2 Nummer 1).

Die im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen Nutzungen im Sinne
von § 4 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung — wie Betriebe des Beherbergungs-
wesens, sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung, Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen — werden zum Schutz der geplanten Wohnnut-
zung ausgeschlossen. Die hier genannten Nutzungen sind auf Grund ihrer Ver-
kehrserzeugung und ihrer funktionalen Anforderungen stadtebaulich nicht oder nur
schwer in ein hochwertiges Wohnquartier zu integrieren, da sie den gewunschten
Siedlungscharakter gefahrden kénnten. Der Ausschluss dieser Nutzungen soll
daruber hinaus verhindern, dass sich im allgemeinen Wohngebiet Nutzungen an-
siedeln, die neben der bestehenden Verkehrsbelastung zusatzlichen z.T. starken
Zu- und Abfahrtsverkehr verursachen. Fur die Errichtung solcher Anlagen und Be-
triebe ware zudem eine nicht gewollte hohere Flachenversiegelung zur Herstellung
von Betriebsflachen und Stellplatzen erforderlich. Mit der Ansiedlung von Garten-
baubetrieben und Tankstellen wirden zudem zusatzliche Belastungen der Wohn-

nutzung durch Verkehrs- und Betriebslarm entstehen.
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Neue Bauflachen am Nincoper Deich

Auf den neuen Bauflachen 6stlich des Nincoper Deichs sollen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir die Entstehung eines allgemeinen Wohngebietes ge-
malf § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) geschaffen werden. Die Gebiets-
ausweisung entspricht dem stadtebaulichen Ziel der Siedlungserweiterung des
Ortskerns Nincop, womit die vorhandene lokale Infrastruktur optimal genutzt und
in ihrem Fortbestand gesichert werden kann. Auf diese Weise soll der Wohnstand-
ort Nincop erhalten und gestarkt werden. Gleichzeitig soll dabei das vorhandene
Ortsbild nicht gestort werden und der Zugang zur Landschaft gewahrt bleiben. Ziel
ist die Realisierung von unterschiedlichen Bauformen als Mischung von Einzel-
und Doppel- und Reihenhausern unter Berlcksichtigung ortstypischer Gestal-
tungsmerkmale und Materialien in Anlehnung an die ,Baufibel Altes Land” und ein
Wechsel zwischen héherer Verdichtung und Freirdumen, mit Landschaftseinbli-

cken und —fenstern.

Die Umsetzung dieser planerischen Ziele tragt zur Schaffung zusatzlichen Wohn-
raums in der Freien und Hansestadt Hamburg und damit auch zur Umsetzung der
Ziele des am 4. Juli 2011 zwischen dem Senat und den Bezirken geschlossenen
,vertrags fur Hamburg — Wohnungsneubau® bei. Die Freie und Hansestadt Ham-
burg hat das Ziel, den Wohnungsbau zu aktivieren und zu starken, um fiur den
prognostizierten Zuwachs an Haushalten ein adaquates WWohnungsangebot bereit-
zustellen. Die Flache 6stlich des Nincoper Deichs fur ca.50 Wohneinheiten erganzt
in besonderer Weise das Angebot an dorflichen Wohnbauflachen im Bezirk Har-

burg, vornehmlich im Teilraum Suderelbe.

Die stadtebauliche Eigenart der Planung und die gewunschten Raumkanten erfor-
dern eine relativ detaillierte Ausweisung, um die wesentlichen Elemente des stad-
tebaulichen Konzeptes, wie im Funktionsplan (siehe Anlage 4) dargestellt, sicher-
zustellen. Das Bebauungskonzept soll Uber erweiterte Baukdrperfestsetzungen
gesichert werden, die einen begrenzten Spielraum fur spatere Detailplanungen
belassen. Die Festsetzungen der Uberbaubaren Flachen entsprechen fur die Neu-
bebauung dem stadtebaulichen Entwurf. Einzel-, Doppel- und Reihenhauser sol-
len sich in loser Folge abwechseln. Wahrend die Gebaude im Funktionsplan mit

einer Tiefe von 10-12 m konzipiert sind, weisen die Baukorperfestsetzungen des
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Bebauungsplans durchgehend eine Tiefe von 13 m aus, um den zukunftigen Bau-
herren einen geringflgigen, aber stadtebaulich vertretbaren Spielraum bei der
Feinplanung bzw. bei der Wahl der Gebaudestellung zu ermdglichen. Fur eine
Gliederung und Ordnung der Bebauung werden somit parzellenubergreifende
Baufelder mit einer Bautiefe von 13 m festgesetzt, die einen flexiblen Spielraum

fur die Gebaudestellung realisierbar machen.

Durch die mindestens 9 m breiten Abstande zwischen den Baufenstern sollen
Sichtbeziehungen in die Ostlich angrenzende Landschaft ermdglicht werden. Zwi-
schen den geplanten Gebauden bleibt ausreichend Platz, um die gewunschten

Sichtbeziehungen zu gewahrleisten.

Gleichzeitig kann in diesen Bereichen die offene Oberflachenentwasserung gesi-
chert werden. Durch unterschiedliche Abstande der Bebauung von der Stral3en-
verkehrsflache soll eine aufgelockerte StralRenansicht entstehen. Daher werden
die Baugrenzen grofdtenteils 5 oder 10 m von der Strallenbegrenzungslinie zu-
ruckgesetzt. Durch diese Abstande konnen ebenso ansprechende Vorgartenbe-

reiche gestaltet werden.

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch eine festgesetzte Grundflachenzahl

sowie die als Hochstmal} zulassige Anzahl der Vollgeschosse begrenzt.

Fur das Allgemeine Wohngebiet wird fir den Bereich der Neubebauung eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 bzw. 0,4 ausgewiesen. Zur Unterstutzung des
insgesamt im Plangebiet angestrebten aufgelockerten und ortstypischen Charak-
ters der Bebauung wird im Bereich westlich der Erschliel3ungsstralle mit einer fest-
gesetzten GRZ von 0,3 die Obergrenze des Males der baulichen Nutzung nach §
17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung nicht ausgeschopft. Die Festsetzung ei-
ner Grundflachenzahl von 0,3 im Uberwiegenden Teil der allgemeinen Wohnge-
bietsflachen berlcksichtigt die vorgesehene Baustruktur einer lockeren Einfami-
lien-, Doppel- und Reihenhausbebauung sowie die hierfur erforderlichen Folgeein-
richtungen, wie Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Zufahrten. Durch die
Uberschreitungsmdglichkeiten des § 19 Absatz 4 Satz 2 der Baunutzungsverord-
nung ist in diesen Bereichen eine maximale Flachenversiegelung von 0,45 zu er-

warten.
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Dadurch, dass sich das stadtebauliche Konzept in die kleinteilig bebaute Umge-
bung einfugt, werden die Grundflachenzahlen nach § 17 BauNVO Uberwiegend
unterschritten. Die Ausweisung entspricht der Zielsetzung, das Gebiet vor einer
ungewollten, unmalfstablichen, baulichen Verdichtung zu schiutzen und das cha-
rakteristische Siedlungsbild zu sichern. Der Grundsatz des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden gemal} § 1a Abs. 2 BauGB wird bei diesem Vorhaben den-

noch durch die geplante Dichte der Baukorperstellungen berucksichtigt.

Die festgesetzte Grundflachenzahl gewahrleistet ein ausgewogenes standortge-
rechtes Verhaltnis zwischen bebauter Flache und Freiflachen, sodass ein ange-
messener Grundstiucksanteil fur die Gartennutzung verbleibt und der Charakter
eines durchgrunten Quartiers entsteht. Es verbleiben zudem Spielraume fur ange-
messen grofl3e Nebenanlagen wie zum Beispiel Zuwegungen, Nebengebaude so-
wie Stellplatze oder Garagen und Flachen flur die offene Oberflachenentwasse-

rung.

Zudem wird festgesetzt, dass eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen als Héchst-
mal realisiert werden kann. Da die umliegende Bebauung ein- oder zweigeschos-
sig ausgebildet ist, fugt sich die Neubebauung damit stadtebaulich harmonisch in
das Umfeld und die umliegende Wohnbebauung ein. Zudem sind zwei Vollge-
schosse erforderlich, um ein der Nachfrage am Immobilienmarkt entsprechendes,
ausreichendes Wohnflachenangebot in den Doppel- und Reihenhausern erstellen

zu kdbnnen.

Im Bereich dstlich der Erschlieungsstralie wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 festgesetzt, da ein Teil der privaten Flachen nicht als Baugebiet, sondern als
private Grunflache ausgewiesen wurde und somit bei der Berechnung der GRZ
nicht berucksichtigt werden kann. Dies hat zur Konsequenz, dass die ausgewie-
sene GRZ aufgrund der verringerten Baugebietsflache, die bei der GRZ-Berech-
nung als BezugsgrofRe dient, mit 0,4 und nicht wie im westlichen Bereich mit 0,3

festgesetzt wurde.

Im Zusammenhang mit den festgesetzten Grundflachenzahlen und Geschossig-
keiten ist die Festsetzung von Geschossflachenzahlen entbehrlich. Um hinsichtlich

der festgesetzten Baukorper bzw. Bautiefen, die bereits eine gewisse Flexibilitat
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bieten einen noch groReren gestalterischen Spielraum fur die hochbauliche Fein-
planung zu schaffen, ohne den stadtebaulichen Entwurf in seiner hochbaulichen
Raumwirkung zu gefahrden, kénnen Nebenbauteile die festgesetzten Baugrenzen

uberschreiten.

Da die Schaffung von Wohnraum nach heutigem Standard immer auch mit der
Schaffung von privaten Freirdumen verbunden ist, setzt § 2 Nummer 2 fest, dass
in den allgemeinen Wohngebieten Terrassen bis zu einer Tiefe von 4 m auch au-
Rerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen im Anschluss an die Hauptnutzung

zuldssig sind.

Diese Regelung ermdoglicht einen gestalterischen Spielraum zur Schaffung von
Terrassen, die keine Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind und ohne
diese Festsetzung aullerhalb der Baugrenzen nicht verwirklicht werden konnten.
Die Festsetzung tragt zu einer qualitativ angemessenen Ausgestaltung der Aul3en-
wohnbereiche bei. Die zulassige Uberschreitung der Baugrenzen von 4 m Iasst
einerseits eine problemlose und grof3ziigige Anordnung des Terrassenmobiliars
zu, sichert andererseits jedoch angemessen dimensionierte, nicht durch bauliche

Anlagen gepragte Gartenbereiche.

In den allgemeinen Wohngebieten sind Uberschreitungen der Baugrenzen durch
Balkone und Terrassen bis zu einer Tiefe von 2 m allgemein zulassig (vgl. § 2
Nummer 3). Mit dem Vortreten untergeordneter Gebaudeteile in geringem Ausmalf}
wird den Bauherren ein grof3erer Gestaltungsspielraum fur Nutzungserweiterun-

gen eingeraumt.

Mit den Uberschreitungsmoglichkeiten wird trotz der engen Baukorperfestsetzun-
gen bzw. Baufeldzuschnitte ein ausreichender gestalterischer Spielraum geschaf-
fen, ohne den stadtebaulichen Entwurf in seiner Gesamtwirkung und insbesondere
in seiner hochbaulichen Raumwirkung zu gefahrden. Aufgrund der engen Baukor-
perfestsetzungen ist es erforderlich, eine Uberschreitung der Baugrenzen durch
an das Wohnhaus angebaute Terrassen zuzulassen, da diese als ein Teil des
Wohnhauses und damit als Gebaudeteil im Sinne des § 23 Absatz 3 BauNVO
anzusehen sind und ansonsten nicht zu verwirklichen waren. Die festgesetzten
Hochstmale ermdglichen jeweils fir den herkdmmlichen Einfamilienhausbau

nutzbare und angemessene Grof3en fur die untergeordneten Gebaudeteile. Die
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Mindestabstandsflachen nach § 6 HBauO bleiben durch die Uberschreitungsmog-

lichkeiten unberuhrt. Das heil3t, sie sind weiterhin einzuhalten.

Den 6stlichen Baufeldern des allgemeinen Wohngebiets werden Anteile an den
ruckwartigen privaten Grunflachen zugeordnet, die von baulichen Anlagen, Mau-
ern, Wanden und sonstigen Einfriedungen sowie von Nebenanlagen nach § 14 der
Baunutzungsverordnung freizuhalten sind (vgl. § 2 Nummer 12). Diese privaten
Griunflachen bilden einen Ubergang des allgemeinen Wohngebiets zur freien
Landschaft und nehmen auch die vorgesehene offene Oberflachenentwasserung

auf.

Flachen im Bestand nordostlich Nincoper Deich und Nincoper Ort

Die nordwestlich mit Belegenheit am Nincoper Deich und noérdlich mit Belegenheit
am Nincoper Ort an das Neubaugebiet anschliel3enden bebauten Bereiche im Be-
stand weisen in Bezug auf Nutzung, Gebaude- und Grundsticksgrofien und
Grundstickszuschnitten eine dorfliche, heterogen gewachsene kleingliedrige
Struktur auf. Sie bilden einen Teil des Nincoper Ortskerns, der Uberwiegend durch

Wohnnutzungen gepragt ist.

Daher soll der Bestand in diesem Bereich des Plangebietes durch die Ausweisung
eines Allgemeinen Wohngebietes gemall § 4 BauNVO gesichert werden. Gleich-
zeitig sollen riickwartige Bebauungsmaglichkeiten im Ubergangsbereich zur Neu-
bebauung geschaffen werden. Die Baumdglichkeiten in hinterer Reihe werden im
Rahmen der Ortskernentwicklung festgesetzt, sofern ausreichende Grundstucks-
grélken vorhanden sind und die Ubrigen stadtebaulichen und landschaftsplaneri-

schen Leitvorstellungen berlcksichtigt werden.

Die Wohnbebauung soll zur lebendigen Vielfalt und Attraktivitat des Ortskerns Nin-
cop beitragen und die Nutzungsstruktur im Stadtteil erganzen Im Zusammenspiel
mit den im Umfeld bereits vorhandenen Wohnnutzungen kann durch die Entste-
hung neuer Wohnungen die Funktionsfahigkeit des Stadtteils insgesamt gestutzt
werden. Die Arrondierung des Gebiets mit einer Wohnnutzung ist auch aufgrund

der verkehrlich gut erschlossenen Lage sinnvoll. Durch die Schaffung zusatzlicher
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Wohnbauflachen im Bezirk Harburg wird somit auch ein Beitrag zu einem ausge-
glichenen Wohnungsmarkt und zur Bereitstellung von fur weite Kreise der Bevol-

kerung bezahlbaren Wohnungen geleistet.

FUr das Allgemeine Wohngebiet wird hier in Anlehnung an den Bestand und zur
Sicherung des vorhandenen Ortsbildes ebenfalls eine maximal zweigeschossige

Bebauung festgesetzt.

Die Flachen mit Belegenheit am Nincoper Ort weisen schmale und tiefe Grund-
stuckszuschnitte auf, wobei die Grundstucke sehr unterschiedliche GroRen zwi-
schen 1.600 bis 3.300 gm haben. Bei den 6stlich an das Plangebiet angrenzenden
Grundsticken hat sich bei ahnlichen Grundstlckszuschnitten eine umfangreiche
ruckwartige Nutzung entwickelt. In Anlehnung an diese Bestandssituation werden
fur die entsprechenden Grundsticke im Plangebiet neben der Sicherung der an
der StralRe Nincoper Ort gelegenen Bestandsgebaude jeweils zwei riackwartige
Baufenster ausgewiesen, die eine moderate und geordnete Entwicklung der Be-
bauung im Ubergangsbereich zur sidlich angrenzenden Neubebauung ermégli-

chen.

Stadtebauliches Ziel ist die Schaffung von zwei rickwartigen Baureihen in Ergan-
zung zu den bestehenden Nutzungsstrukturen. Damit erfolgt die Planung in An-
lehnung an die 6stlich angrenzenden Flachen. Dort befindet sich stralenbeglei-
tend eine bandartige Siedlungsstruktur mit Uberwiegend ein- bis zweigeschossi-

gen giebelstandigen Gebauden und kleinteiligen, rickwartigen Baukdrpern.

FUr diese 6stlich angrenzenden Flachen gilt der Bebauungsplan Neuenfelde 11,
Francop 6, Cranz 4 vom 2.12.1997 in Verbindung mit der Verordnung Uber die
Grenzen der im Zusammenhang bebauten Ortsteile in Cranz, Neuenfelde und
Francop vom 2.12.1997.

Die Verordnung definiert die Abgrenzung zwischen den im Zusammenhang be-
bauten Ortsteilen und bestehenden Auliengebieten. Durch den Erlass einer Ver-
ordnung gemal § 34 Absatz 4 des Baugesetzbuchs wurde fur diesen Bereich die
eindeutige Abgrenzung der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gegenlber den
Aulengebieten festgelegt. Am Nincoper Ort wird diese Siedlungsstruktur mit der

geplanten Festsetzung aufgenommen. Die lockere, kleinteilige und giebelstandige
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Baustruktur wird fortgesetzt. Gleichzeitig werden Mdglichkeiten fur eine zusatzli-

che Wohnraumschaffung eroffnet.

Dabei werden die vorhandenen Gebaude weitestgehend in die Planung einbezo-
gen. Die Spannbreite der festgesetzten Baukorper resultiert aus der vorhandenen,
differenzierten Parzellenstruktur sowie der moderaten, stadtebaulich sinnvollen
Dichte. Es erfolgt eine Orientierung an der jeweiligen Grundstiicksgrofie und der
Grolde der Bestandsgebaude. Insgesamt sind damit Moglichkeiten zur Erweiterung
der vorhandenen Bebauung in einem geordneten stadtebaulichen Rahmen gege-
ben. Die Grundflachenzahl wird in diesem Bereich differenziert festgesetzt, da sich
je nach Grundsticksgrofle und aulderen Restriktionen unterschiedliche Bebau-

ungsmaoglichkeiten fur jedes Grundstlck ergeben.

FUr das Flurstick 830 wird eine GRZ von 0,2 festgesetzt. Neben dem Bestands-
gebaude werden hier zwei zusatzliche Baukdrper mit einer Baugrenze von 9x14
m ausgewiesen. Auf diesem Flurstlick wurden die Baugrenzen nach der ersten
offentlichen Auslegung zur vorbeugenden Konfliktvermeidung mit dem angrenzen-
den Kfz-Betrieb nach Norden verschoben, sodass sie aulerhalb des Bereiches
liegen, in dem die Larmwerte Uber 55 dB(A), dem Grenzwert fur allgemeine Wohn-
gebiete liegen (siehe dazu auch Ziffer 5.3). Somit ist auch hier im rickwartigen
Bereich die Errichtung von zwei Baukorpern moglich. Eine weitere Bebauung im
Suden des Grundstucks ist aufgrund der Nahe zur Kfz-Werkstatt und den vorge-

nannten Grunden allerdings nicht realisierbar.

Fur die Flurstiicke 261 und 1567 wurde nach der 2.6ffentlichen Auslegung die GRZ
von 0,2 auf 0,3 erhéht, da eine Uberpriifung gezeigt hat, dass die angestrebte
ruckwartige Bebauung mit der urspringlich festgesetzten GRZ von 0,2 nicht voll-
standig realisierbar war. Gleichwohl sollen auch hier zwei zusatzliche rickwartige
Baufenster ermdglicht werden. Die GRZ-Berechnung musste demzufolge an die-
ser Stelle korrigiert werden. Die Anordnung der beiden rickwartigen Baufenster
wurde nach der 2. 6ffentlichen Auslegung so angepasst, dass das geplante Bau-

vorhaben in das sudliche Baufenster passt.

Die Baufenster auf dem Flurstlick 1567 haben eine Grof3e von 9x14 m. Die Anord-
nung der beiden rickwartigen Baufenster wird so angepasst, dass das geplante

Bauvorhaben in das sudliche Baufenster passt.
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Das bestehende Gebaude auf dem Flurstick 261 hat Bestandsschutz. Das stra-
Renseitige Baufenster wird geringfigig verkleinert. Sollte an dieser Stelle neu ge-
baut werden, so ist dies im Rahmen der festgesetzten Baugrenze zulassig. Mit
diesem festgesetzten Baukorper ist eine GRZ von 0,3 realisierbar, gleichzeitig wird

damit der erforderliche Grenzabstand eingehalten.

Fur das Flurstick 1568 wird eine GRZ von 0,2 mit zwei rickwartigen Baukdrpern
von 11x18 m festgesetzt. Fur dieses Flurstlick werden aufgrund der Grundstlicks-
grofRe im ruckwartigen Bereich zwei gro3zugige Baufenster ausgewiesen. Auch
auf diesem Flurstlck soll unter Bertcksichtigung des bestehenden Gebaudes am
Nincoper Ort die stadtebaulich gewlnschte Baustruktur von zwei rickwartigen
Baureihen realisiert werden, ohne dass der stadtebauliche Malistab gesprengt
wird. Da die nicht Uberbaubare Olleitungstrasse Uber dieses Flurstiick verlauft, ist
ohnehin ein groRRer Teil des Flurstlcks nicht Uberbaubar. Insgesamt wird mit dieser
Ausweisung die Herstellung der stadtebaulich gewlinschten lockeren Baustruktur

gesichert.

Die gemaly § 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO) zulassigen Hochstwerte fur
die Grundflachenzahl (GRZ) werden somit nicht ausgeschopft. Die festgesetzten
Werte bertcksichtigen die gewachsenen doérflichen Strukturen und ermdglichen

daruber hinaus stadtebaulich sinnvolle Erganzungen.

Zum einen soll mit einer groRzugigen Gewahrung neuer Bauplatze der vorhande-
nen GrundsticksgrofRe und der Grundstiickszuschnitte Rechnung getragen wer-
den und zum anderen aber soll vermieden werden, dass in zweiter und dritter Bau-
reihe umfangreiche Baumalinahmen zur Realisierung kommen, die die stadtebau-
lichen Mal3stabe sprengen und durch mdgliche Verkehrsentwicklungen und den
Nutzungsdruck die angestrebten ruhigen Wohnlagen allgemeinen Wohngebiet

storen.

Das zulassige Mal} der baulichen Nutzung bericksichtigt damit den Gebaudebe-
stand sowie Erganzungsmoglichkeiten in den rickwartigen Bereichen. Die Spann-
breite der Bautiefen resultiert aus der differenzierten Parzellenstruktur sowie der
stadtebaulich sinnvollen Dichte. Die GRZ von 0,2 bzw. 0,3 berlcksichtigt die vor-

handene lockere dorfliche Struktur in diesem Bereich, die typisch fur das Alte Land
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ist. Damit wird gleichfalls dem Gebietscharakter als dinn besiedelte Region Rech-

nung getragen.

Auf den Flursticken 1806 und 1807 (Nincoper Deich 5) stellen die Gebaude eine
Engstelle im Stral3enraum dar. In Anlehnung an die geplante zukunftige Bauflucht
werden die Baugrenzen in einem Abstand von etwa 4 m zur zuklnftig geplanten
Strallenbegrenzungslinie festgesetzt, wodurch langfristig der Strallenverlauf be-
gradigt und ein ausreichend breiter Gehweg errichtet werden kann. Damit kdnnen
ebenfalls angemessene Vorgartenbereiche hergestellt werden. Als Ersatz fur die
durch die geplante Ausweisung auf Bestandsschutz zurlckgestuften Gebaude
werden fur die Flursticke 1806, 1807, 1808 und 1809 Uber den Bestand hinaus
bauliche Erweiterungsmoglichkeiten mittels Baugrenzen ausgewiesen. Der Zu-
schnitt der Uberbaubaren Flachen berucksichtigt eine mdogliche Neuplanung, die
die Errichtung von Einzelbaukorpern wie in der jetzigen GrofRe vorhanden mit Er-
weiterungsspielraum, zulasst. Aufgrund der geringen GrundstlcksgrofRen wird hier
eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Nach der 1. 6ffentlichen Auslegung wurden die Bau-
grenzen auf den Flursticken 830 nach Norden verschoben, sodass sie aul3erhalb
des Bereiches liegen, in dem die Larmwerte Uber 55 dB(A), dem Grenzwert fur
allgemeine Wohngebiete liegen (siehe dazu auch Ziffer 5.3). Daruber hinaus wur-
den auf den Flursticken 1807 und 1809 die Baugrenzen nach der 1. &ffentlichen
Auslegung geringfugig verkleinert und verschoben. Auf dem Flurstiuck 1809 ver-
bleiben immer noch Erweiterungsspielrdaume fur die vorhandene Bebauung, die
bestehende Bebauung hat Bestandsschutz. Auf dem Flurstick 1807 ist die zukunf-
tig Uberbaubare Flache immer noch groRer als der derzeitige Bestand und gewahr-

leistet damit einen Entwicklungsspielraum.

Die Baugrenzen werden damit zur vorbeugenden Konfliktvermeidung mit dem an-
grenzenden Kfz-Betrieb so angeglichen, dass sie aulderhalb des Bereiches liegen,
in dem die Werte Uber 55 dB(A) (Grenzwert der TA Larm fur allgemeine Wohnge-

biete) Uberschritten werden.

Aus larmtechnischer Sicht und aufgrund der geplanten StralRenerweiterung ist es
notwendig, eine zuklnftige Bebauung auf dem Flurstlick 1576 (Nincoper Deich 9)
von der StralRenverkehrsflache abzurticken (vgl. Ziffer 5.10). Der vorhandene Ge-
baudebestand auf den Flursticken 1576 und 1577 hat Bestandsschutz und wird
teilweise Uber die festgelegten Baugrenzen gesichert. Die Tiefe der Uberbaubaren
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Flachen von 18 m und die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,3 lassen zukunftig
Gebaudeerweiterungen zu. Die Baugrenzen auf den Flurstlicken 1576 und 1577
(Nincoper Deich 9 und 11) schaffen damit Entwicklungsspielraume und berlck-

sichtigen, soweit moglich, den Bestand.

Die Anzahl der Vollgeschosse wird in Anlehnung an den Bestand bzw. die in der
Nachbarschaft vorhandene bzw. geplante Bebauung ebenfalls auf zwei festge-

setzt.

Fremdkorperfestsetzung

§ 1 Absatz 10 BauNVO bietet das Instrumentarium, um bei der Aufstellung, Ande-
rung oder Erganzung von Bebauungsplanen bereits vorhandene bauliche oder
sonstige Anlagen in ihrem Bestand Uber den passiven Bestandsschutz hinaus pla-
nungsrechtlich abzusichern, auch wenn diese mit dem festgesetzten Baugebiet
und den danach zulassigen Nutzungen nicht oder nicht vollstandig Ubereinstimmt
("erweiterter planerischer Bestandsschutz"). Die Unzulassigkeit kann auch daraus
folgen, dass die betreffende Nutzungsart nach § 1 Absatz 5 und Absatz 9 BauNVO
im Baugebiet ausgeschlossen ist. Grundvoraussetzung fur die Anwendung von §
1 Absatz 10 BauNVO ist das Vorliegen eines ,uberwiegend bebauten Gebietes*.
Uber eine Festsetzung nach § 1 Absatz 10 BauNVO koénnen Erweiterungen, An-
derungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen unter im Bebauungsplan ge-
nannten Bedingungen fur allgemein zuldssig oder ausnahmsweise zulassig erklart
werden. Diese Festsetzungen wirken also als Einzelfallregelungen durch objekt-
bezogene Befreiungsregelungen fur ,Fremdkorper in einem andersartigen Bau-
gebiet. Festsetzungen zum erweiterten Bestandsschutz greifen erst, wenn neue

Baugenehmigungen beantragt werden.

Vorhandene Kfz-Werkstatt

Der Kfz-Betrieb auf dem Flurstick 1733 (Nincoper Deich) ist gemal} geltendem
Planrecht zuléssigerweise errichtet worden und verfugt zurzeit Gber eine Betriebs-
genehmigung. Die Baugenehmigung von 2009 erfolgte unter Mal3gabe des sei-

nerzeit geltenden Planrechts (Bebauungsplan Neuenfelde 11 / Francop 6 / Cranz
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4 in Verbindung mit der Verordnung uber die Grenzen der im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile in Cranz, Neuenfelde und Francop) mit einer Beurteilung nach §
34 BauGB. Danach ist fir den Betrieb die Zulassigkeit im Dorfgebiet (MD) gepruft
worden. Der Betrieb befindet sich somit zurzeit innerhalb eines im Zusammenhang

bebauten Ortsteils.

Grundlage fur die Beurteilung des Kfz-Betriebes bildet eine Betriebsbeschreibung,
die Bestandteil der Baugenehmigung von 2009 ist. Danach wird die Reparatur und
Wartung von ca. 10 PKW am Tag und der Verkauf von Ersatzteilen und Zubehor

angegeben.

Die Genehmigung erfolgte 2009 mit folgenden immissionsschutzrechtlichen Auf-

lagen:

e Die Bestimmungen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm
(Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift v. 26.8.1998 zum Bundes-Immissi-

onsschutzgesetz - TA Larm) sind einzuhalten.

e Folgende Larmimmissionsrichtwerte durfen in Dorf- und Mischgebieten nicht
Uberschritten werden: tags 60 dB(A) /nachts 45 dB(A) Die Immissionsrichtwerte
beziehen sich auf folgende Zeiten: 1.tags: 06.00 - 22.00 Uhr 2. nachts: 22.00 -
06.00 Uhr.

e Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte am Tage
um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uber-

schreiten.

¢ Die oben genannten Immissionsrichtwerte sind an der nachsten schutzenswer-

ten Wohnbebauung einzuhalten.

e Insbesondere nachts diirfen die Immissionsrichtwerte nicht Gberschritten wer-
den. Dauerhaft betriebene Liuftungsanlagen sind auf diese Werte zu dimensio-

nieren.
e Die Fenster auf der Ostseite der Werkstatt sind geschlossen zu halten.

e Hinweis: Fur die 6stlich angrenzende Flache ist beabsichtigt einen Bebauungs-

plan aufzustellen.
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e Hinweis: Bei berechtigten Beschwerden kann es zu larmtechnischen Auflagen

kommen.

Da aufgrund des vorhandenen Umfelds eine Entwicklung als Gewerbestandort
nicht mdglich ist und der Bezirk fir den Bereich langfristig das Ziel einer Starkung
als Wohnstandort verfolgt, wird der Betrieb im vorliegenden Bebauungsplan in ein

Allgemeines Wohngebiet integriert.

In diesem Zusammenhang ist zu bewerten, ob der Kfz-Betrieb ein nicht stérender
Handwerksbetrieb im Sinne des § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ist oder nicht. Nach der
vorliegenden Kommentarliteratur zahlen Kfz-Reparaturwerkstatten nicht zu den im

Allgemeinen Wohngebiet zulassigen Handwerksbetrieben.

Die Baunutzungsverordnung sieht fur diese Zwecke gemal § 1 Abs. 10 BauNVO
die Maoglichkeit einer Festsetzung eines so genannten ,Fremdkorpers® vor. Mit die-
ser Festsetzung wird sichergestellt, dass der Betrieb in seinem derzeitigen Be-
stand und den heutigen Betriebsablaufen dauerhaft gesichert wird, auch wenn er
nicht den Zulassigkeitsanforderungen fur den festgesetzten Baugebietstyp ent-

spricht.

Mit der Fremdkorperfestsetzung wird daher detailliert geregelt, in welchem Umfang
Erneuerungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und Erweiterungen zuldssig
sind. Auf diese Weise wird der Kfz-Werkstatt Rechtssicherheit fur den aktuellen

Betrieb und Planungssicherheit fur zuklnftige Veranderungen gegeben.

Fir den Kfz-Betrieb wurde in einer schalltechnischen Untersuchung (vgl. Ziffer
5.10.1.3) nachgewiesen, dass er bei derzeitigem Betrieb keine Konflikte im Sinne
der TA-Larm flr die angrenzende Wohnbebauung verursacht und seine Tatigkei-
ten bereits im Bestand hinsichtlich seines Emissionsverhaltens wohngebietsver-
traglich sind. Es ergeben sich flir den Betrieb durch die zukinftige Festsetzung als
Allgemeines Wohngebiet daher keine Einschrankungen im Betriebsablauf. Die Ar-
beiten beschranken sich auf den Tagzeitraum. Nachts sowie am Wochenende fin-
det kein Betrieb statt. Durch den derzeitigen Betriebsablauf kommt es innerhalb
des Plangebiets damit nicht zu Richtwertuberschreitungen Ein schalltechnischer

Konflikt wird somit nicht gesehen.
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Um dem Betrieb aber einen Entwicklungsspielraum fur kinftige Veranderungen zu

geben, ist eine Festsetzung nach § 1 Abs. 10 BauNVO erforderlich.

Nach der 1. 6ffentlichen Auslegung wurde die Larmtechnische Untersuchung mit
angepassten Eingangswerten einer aktualisierten Betriebsbeschreibung entspre-
chend erganzt. Ziel dabei war es, mogliche Konflikte zwischen dem Kfz-Betrieb
und der angrenzenden Wohnbebauung im Vorwege zu vermeiden. Fir die Ergan-
zung der LTU wurden samtliche Eingangsdaten nochmals mit dem Betrieb abge-

stimmt und dann als Grundlage fur die Berechnung verwendet.

In der schalltechnischen Untersuchung wurden die Schallquellen und Eingangs-

daten laut der Angaben des Betreibers zugrunde gelegt.

In der Uberarbeitung der LTU vom August 2020 wurden folgende Eingangswerte

angenommen und Uberpruft:

e Nach Aussage des Betreibers der Kfz-Werkstatt am Nincoper Deich mus-
sen pro Kundenfahrzeug sechs Bewegungen am Tag angenommen wer-
den. Das bedeutet, dass statt 30 60-70 Pkw-Bewegungen im Tagzeitraum
in der LTU anzusetzen sind.

e Durchschnittlich ist nach Angaben des Werkstattbetreibers mit 8 LKW Be-
wegungen zu rechnen (4 Anlieferungstouren + Nachtversand + Entsorgung
Mull/ Pappe/ Altdl/ Altmetalle/Kihl, Bremsflissigkeit/ ADAC Anlieferung /
eigener Schleppwagen). Die Zahl der taglichen Lkw-Bewegungen ist daher
in der LTU von 2 auf 8 zu korrigieren.

e Der Schallaustrag aus dem Aulentor des sudlichen Lagergebaudes ist zu
berlcksichtigen. Durchschnittlich kommt es pro Tag zu 5 Bewegungen mit-
tels Hubwagen bzw. Transportwagen aus dem sudlich gelegenen Ge-
baude.

e Esistzu Uberprifen, ob zwischen den beiden Baukdrpern ein Schalltrichter
in Richtung Osten zu Lasten der angrenzenden und zukunftigen Wohnbe-
bauung entsteht.

e In der Baugenehmigung fur den Kfz-Betrieb ist festgelegt, dass die Larm-
immissionswerte fur die Nutzung des Grundstlckes - tagsuber 60 dB(A)
und nachts 45 dB(A) - nicht Uberschritten werden durfen. Diese Werte fur

Dorf- bzw. Mischgebiet werden auch im Bebauungsplan fir das Flurstick
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1733 festgesetzt. FUr das angrenzende Wohngebiet sind diese Immissions-
werte anzunehmen und zu Uberpriifen, da fiir die Uberplanung des Gebie-
tes darauf abzustellen ist, was die Kfz Werkstatt auf Grundlage der beste-
henden Baugenehmigung an Emissionen verursachen darf.

e Es ist mit den o.g. Eingangswerten zu prifen, ob unter Umstanden aus
Larmschutzgrunden (passiver Larmschutz fur die Wohnbebauung) eine
Festsetzung fur die direkt 6stlich an die Kfz-Werkstatt angrenzenden Wohn-
grundstlicke analog der Festsetzungen zu ,(A)“ oder ,(B)“ sinnvoll ist, oder

ob womoglich der Abstand zur Wohnbebauung zu vergréRern ist.

Im Ergebnis hat sich gezeigt, dass aufgrund der angenommenen maximal zulas-
sigen Nutzung des Betriebes mit Immissionsrichtwerten von tagsuber 60 dB(A)
und nachts 45 dB(A) Uberschreitungen des Richtwertes der TA-Larm fir Allge-
meine Wohngebiete an den angrenzenden Wohngebauden verursacht werden.
Unter Berucksichtigung der zukunftig geplanten Ausweisung als Allgemeines
Wohngebiet sind die fir den Betrieb gemal Baugenehmigung genehmigten Lar-
mimmissionsrichtwerte fur Dorf- und Mischgebiete von tags 60 dB(A) /nachts 45
dB(A) somit nicht vollstéandig vertraglich, da es aufgrund dieser Werte zu Uber-
schreitungen der einschlagigen Immissionsrichtwerte auf den Nachbargrundsti-

cken innerhalb des Plangebiets kommen kann.

Nach der zweiten o6ffentlichen Auslegung wurde die Schalltechnische Untersu-
chung aufgrund der eingegangenen Stellungnahme nochmals Uberpruft. Zur Kla-
rung der Einwande wurde der Larmgutachter um eine erganzende Stellungnahme
zur schalltechnischen Untersuchung gebeten. Folgendes Ergebnis, welches nicht

zu einer Plananderung fuhrte, konnte dabei festgehalten werden:

e Die Hallentore nach Westen zur sicheren Seite hin wurden als dauerhaft
geoffnet modelliert. Ein zeitweiliges Offnen der Fenster nach Westen oder
Suden fuhrt zu deutlich geringeren Schallemissionen und ist daher vernach-
lassigbar.

¢ Anlieferungsvorgange auch im Westen der Montagehalle wurden uber die
Lkw-Fahrt und das Lkw-Rangieren berucksichtigt. Die Hubwagenfahrten
wurden Uberwiegend an dem sudlichen Gebaude verortet. Dies stellt die

schlechteste Lage fur die Planbebauung dar. Eine Anlieferung im Bereich
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der Westfassade der Montagehalle und somit eine Verlagerung der Hub-
wagen-Fahrten wurde zu einer Erhéhung der Schallimmission an der Be-
standsbebauung, nicht aber flr den Bereich der Planbebauung fihren. Da-
her ist mit dem betrachteten Bereich der Anlieferung ein worst-case Szena-
rio fir die Planbebauung dargestellt.

Der zusatzliche Hubwagen-Verkehr vom Hallentor an der sudlichen Halle
hatte theoretisch negative Auswirkungen auf die geplante Bebauung. Aller-
dings wurde bereits zusatzlich zu den durch den Betreiber benannten Quel-
len der Betriebsvorgange eine weitere Schallquelle fir sonstige Vorgange
mit einem flachenbezogenen Schallleistungspegel von L"wa = 63 dB(A)
tags Uber die gesamte Einwirkzeit auf dem Betriebsgrund berucksichtigt.
Dies kdnnen z. B. auch zusatzliche Anlieferungsvorgange sein. Hierdurch
werden die zulassigen Larmimmissionswerte fur die Nutzung des Grund-
stuckes - tagsuber 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) gemal® Baugenehmigung
fur den Kfz-Betrieb ausgeschopft. Hohere Larmemissionen sind laut Bau-
genehmigung nicht zulassig.

Daher stellt die in der schalltechnischen Untersuchung unterstellte Schalle-
mission auf dem Gelande des Kfz-Betriebs die maximal planungsrechtlich
zulassige Ausnutzung Uber die tatsachlich vom Betreiber benannte Nutzung
hinaus dar. Die Aufteilung kdnnte hierbei naturlich anders als dargestellt
sein, allerdings waren hohere Larmemissionen gemal® Baugenehmigung
fur den Kfz-Betrieb nicht zulassig.

Damit ist es unerheblich, aus welchen Toren der sudlichen Halle die Hub-
wagen-Fahrten erfolgen. So lange die zulassigen Emissionen auf dem
Grundstuck eingehalten werden kann es damit nicht zu Konflikten mit der

angrenzenden Wohnbebauung kommen.

Die in der Baugenehmigung fur den Kfz-Betrieb festgelegten Richtwerte entspre-
chen denen in Dorf- und Mischgebieten. Damit liegt bereits zum jetzigen Zeitpunkt
eine Gemengelage im Sinne der TA Larm aus KFZ-Betrieb und Wohnbebauung
vor. Gemal Ziffer 6.7 der TA Larm kdnnen, wenn gewerblich, industriell oder hin-

sichtlich ihrer Gerauschauswirkungen vergleichbar genutzte und zum Wohnen die-
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nende Gebiete aneinandergrenzen (Gemengelage), die fur die zum Wohnen die-
nenden Gebiete geltenden Immissionsrichtwerte auf einen geeigneten Zwischen-
wert der fur die aneinandergrenzenden Gebietskategorien geltenden Werte erhdht
werden, soweit dies nach der gegenseitigen Pflicht zur Ricksichtnahme erforder-
lich ist. Die Immissionsrichtwerte fur Kern-, Dorf- und Mischgebiete sollen dabei
nicht Uberschritten werden (tags 60 dB(A), nachts 45 dB(A)).

Obwohl Ziffer 6.7 der TA-Larm diese Uberschreitung also grundsétzlich zulasst,
soll zu einer vorbeugenden Konfliktvermeidung der Bebauungsplan entspre-
chend angepasst werden. Die Baugrenzen fur die unmittelbar angrenzenden
Wohngebaude wurden nach der offentlichen Auslegung so angeglichen, dass sie
aullerhalb des Bereiches liegen, in dem die Werte Uber 55 dB(A) (Grenzwert fur

allgemeine Wohngebiete) liegen.

Folglich ist es vertretbar, fir den Kfz-Betrieb die eigentlich kinftig geltenden Richt-
werte fur allgemeine Wohngebiete in Hohe von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts
auf die Werte von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) zu erhéhen. Der Betrieb wird damit
Uber den Bestandsschutz hinaus gesichert. Es handelt sich um einen das Wohnen
nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieb, der im Allgemeinen Wohngebiet un-
zulassig ware. Der Nincoper Deich ist jedoch Uberwiegend durch Wohnnutzungen
gepragt, so dass durch die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets der Be-
trieb, obwohl bauordnungsrechtlich genehmigt, unzulassig wurde. Aufgrund einer

entsprechenden Festsetzung kann er planungsrechtlich gesichert werden.

Daher wird fur das Flurstiick 1733 folgende Festsetzung getroffen: ,In dem mit
+~WAD)“ bezeichneten Teil des allgemeinen Wohngebiets sind nur bauliche Anla-
gen fur den vorhandenen Kfz-Betrieb zuldssig. Die Erweiterung, Anderung und
Erneuerung der vorhandenen Anlage ist allgemein zulassig, wenn sichergestellt
ist, dass die Immissionsrichtwerte fur Kern-, Dorf- und Mischgebiete gemal} Ziffer
6.1 der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26. August
1998 (Gemeinsames Ministerialblatt S. 503), geandert am 1. Juni 2017 (BAnz. AT
08.06.2017 BY5) an den nachstgelegenen malgeblichen Immissions-
orten gemal Anhang A.1.3 der TA Larm, nicht Gberschritten werden. Nutzungsan-

derungen sind nicht zulassig (vgl. § 2 Nr.5).
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Die Festsetzung bezieht sich auf den Kfz-Betrieb, der tatsachlich an dieser Stelle
vorhanden ist. Nicht gemeint ist, dass dieser Betrieb nicht innerhalb der Variati-

onsbreite eines Kfz-Betriebes verandert werden diirfte.

Satz 2 der Vorschrift sieht ausdriicklich die Erweiterung, Anderung und Erneue-
rung der vorhandenen Anlage vor. Zweck der Vorschrift ist es, dem Betrieb einen
.erweiterten Bestandsschutz“ zu gewahren und nicht auf das Vorhandene wie

beim allgemeinen Bestandsschutz zu zementieren.

Unter einer Nutzungsanderung einer baulichen Anlage ist eine Anderung der Nut-
zungsweise zu verstehen, durch die der Anlage eine von der bisherigen Nutzung
abweichende Zweckbestimmung gegeben, d.h. die ihr bisher zugewiesene Funk-
tion in rechtserheblicher Weise geandert wird. Eine Nutzungsanderung liegt ins-
besondere vor, wenn durch die Verwirklichung des Vorhabens ,die einer geneh-
migten Nutzung eigene Variationsbreite verlassen wird und durch die Aufnahme
dieser veranderten Nutzung bodenrechtliche Belange neu berthrt werden kénnen,
so dass sich die Genehmigungsfrage unter bodenrechtlichen Aspekten neu stellt"
(siehe Ernst, u.a. Kommentar Baugesetzbuch § 29 Rd. 49 mit Bezug auf die stan-

dige Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts).

Vor diesem Hintergrund ist ein Kfz-Betrieb im Sinne des § 2 Nummer 5 auch ge-
wahrt, wenn z.B. Fahrzeuge mit Elektroantrieb repariert und gewartet werden oder
notwendiges Zubehor fur solche Fahrzeuge wie Autobatterien / Akkus gewartet
oder geladen werden. Eine hierauf bezogene Umstellung des Betriebes stellt keine
Nutzungsanderung im Sinne des § 29 des Baugesetzbuches dar. Mit einer solchen
Betriebsumstellung kénnen Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen der
vorhandenen Anlagen verbunden sein. Diese sind jedoch nach Satz 2 des § 2 Nr.
5 der Verordnung planungsrechtlich bereits allgemein zulassig. Unabhangig davon
ist die Frage zu beurteilen, ob Anderungen einer Baugenehmigung bediirfen und
auch die bauordnungsrechtlichen Vorgaben eingehalten werden missen. Solange
sich die Betriebsfuhrung in der Variationsbreite eines Kfz-Betriebes halt, liegt keine

Nutzungsanderung im Sinne des § 29 des Baugesetzbuches vor.

Eine Erweiterung ist im Bereich der ausgewiesenen Baugrenze bei Einhaltung der
0.g. Immissionsrichtwerte zulassig. Eine Veranderung der auf3eren oder inneren

Gestalt ist zulassig, sofern eine nach Osten geschlossene Fassade bestehen
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bleibt. Fenster auf der Ostseite der Werkstatt sind geschlossen zu halten, um ei-

nen Schallaustrag aus der Werkstatt zu vermeiden.

Der Begriff Erneuerung im Sinne der textlichen Festsetzung bedeutet, die nach
einem Verfall, einer Zerstorung oder Beseitigung der vorhandenen Anlagen erfol-
gende Neuerrichtung einer der Altanlage gleichartigen Anlage von gleicher Nut-

zungsart an gleicher Stelle in moderner Form und Ausstattung.

Mit dieser Festsetzung soll der bestehende Betrieb gesichert werden. Wenn diese
bestehende Nutzung an dieser Stelle endgultig aufgegeben wird, endet der erwei-
terte planerische Bestandsschutz. Nutzungsanderungen sind nicht zulassig, weil
nach Aufgabe der jetzigen Nutzung langfristig das stadtebauliche Ziel der Reali-
sierung von Wohnnutzung an dieser Stelle umgesetzt werden soll. Bei einer end-
gultigen Aufgabe des Kfz-Betriebes ist hier somit ausschliel3lich eine wohnbauli-
che Entwicklung nach § 4 BauNVO zulassig, die sich malistablich an der nordlich

und sudlich angrenzenden Ausweisung orientieren soll.

Die Festsetzung zum erweiterten Bestandsschutz greift erst, wenn neue Bauge-
nehmigungen beantragt werden. Sie bietet keine Grundlage, in das aktuelle Be-

triebsgeschehen einzugreifen.

FUr den Eigentimer des Betriebes ware die Ansiedlung in einem festgesetzten
Gewerbegebiet grundsatzlich wiinschenswert, da dies theoretisch groReren Spiel-
raum bezuglich des Emissionsverhaltens und der weiteren betrieblichen Entwick-
lung belassen wurde. Allerdings war dem Eigentumer bereits zum Zeitpunkt der
Bauantragstellung bekannt, dass in seiner Nachbarschaft ein in der Zukunft her-
anrickendes Wohngebiet entstehen wirde. Bereits heute liegt hier eine Gemen-
gelage aus gewerblicher Nutzung und Uberwiegend Wohnnutzungen vor. Eine
perspektivische Entwicklung zu einem Gewerbegebiet am Nincoper Deich ist so-
mit nicht absehbar. Der Betrieb bliebe auch bei der Beibehaltung der heutigen
Festsetzung aufgrund des so genannten Ruicksichtnahmegebots im Sinne des §
15 Abs. 1 BauNVO bezuglich seines Emissionsverhaltens und der betrieblichen
Entwicklungsmadglichkeiten eingeschrankt. Die angrenzenden Flachen bieten sich
zur Entwicklung von Wohnungsbau an, da das gesamte Umfeld bereits durch
Wohnnutzungen gepragt, Versorgungsinfrastruktur flr den taglichen Bedarf vor-

handen und ein guter OPNV-Anschluss gegeben ist. Auch aus diesem Grund sieht
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das 2009 durch den Senat beschlossene Siedlungsentwicklungskonzept an dieser

Stelle eine Wohnbebauung vor.

Damit leistet die Planung einen Beitrag zum vorhandenen Wohnraumbedarf in
Hamburg und entspricht dem Grundsatz der Innenentwicklung (schonender Um-
gang von Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung).
Daher Uberwiegt in der Abwagung das offentliche Interesse, Wohnraum zu schaf-
fen, gegentber dem privaten Belang des Grundeigentimers auf Festsetzung als
Gewerbe- oder Mischgebiet. Mit der Fremdkorperfestsetzung wird die ausgeubte
Nutzung sowie der Bestand der vorhandenen baulichen und sonstigen Anlagen in

erweiterter Form geschutzt.

Der Betrieb stellt hinsichtlich seiner Lage am Nincoper Deich zwischen den beste-
henden Wohnnutzungen stadtebaulich einen Fremdkorper dar. Fur seine Siche-
rung sprechen jedoch folgende Uberlegungen: Es ist ein Anliegen, vorhandene
Gewerbebetriebe in Neuenfelde zu erhalten und weiterzuentwickeln. Dies ftrifft
auch fur den Kfz-Betrieb zu, dessen Einzugsgebiet Uberwiegend den Siderelbe-
bereich umfasst. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wurden dem Be-
trieb Alternativstandorte angeboten. Der Verbleib an dem Standort wurde dabei
aber ausdrucklich gewtinscht. Der Betrieb ist auch erhaltenswert, da sein Einzugs-
gebiet im Wesentlichen die Stiderelbeddrfer umfasst und bestimmte wohnortnahe
Gewerbebetriebe aus Grunden einer gewissen Funktionsmischung erwinscht
sind. Vergleichbare neue Betriebe sollen aber langfristig in den daflr geeigneten

Dorf-, Misch- und Gewerbegebieten im Bereich Stderelbe angesiedelt werden.

Mit der oben beschriebenen Festsetzung nach § 2 Nummer 5 wird sichergestellt,
dass nur der vorhandene nicht wesentlich stérende Betrieb zulassig ist, um ge-
werbliche Nutzungen, die nicht mehr mit einem Allgemeinen Wohngebiet vereinbar
waren, nicht zu verfestigen. Mit der ,Fremdkorperfestsetzung” verbunden ist ein
Verschlechterungsverbot: Die Erweiterung, Anderung und Erneuerung der vorhan-
denen Anlage ist allgemein zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die Immissions-
richtwerte fur Kern-, Dorf- und Mischgebiete gemaf Ziffer 6.1 der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26. August 1998 (Gemeinsa-
mes Ministerialblatt S. 503), geandert am 1. Juni 2017 (BAnz. AT 08.06.2017 B 5)
an den nachstgelegenen mal3geblichen Immissionsorten gemaf Anhang A.1.3 der
TA Larm, nicht Uberschritten werden. Nutzungsanderungen sind nicht zulassig
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(vgl. § 2 Nummer 5 Satz 2 und 3). Dies bedeutet insbesondere, dass Betriebsge-
rausche und Anlieferverkehre nicht zu neuen Uber das zulassige Mal} hinausge-

henden Belastigungen im Wohngebiet flihren.

Die Festsetzung sichert damit, dass bei einer Anderung der Bestandssituation
keine Verschlechterung der im Plangebiet vorherrschenden schalltechnischen Si-

tuation erfolgt. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bleiben damit gewahrt.

Daher werden fur die Flache bestandsgemal, mit geringfigigen Erweiterungs-
moglichkeiten, eine GRZ von 0,5 und eine Geschossigkeit von zwei Vollgeschos-

sen ausgewiesen.

Nach einer endgultigen Aufgabe des Kfz-Betriebes ist hier ausschlie3lich eine
wohnbauliche Entwicklung nach § 4 BauNVO zulassig. Diese zukiinftige Nutzung
soll sich hinsichtlich des Maldes der baulichen Nutzung an die nérdlich und sudlich
ausgewiesene Bebauung anpassen. In Analogie der bereits angrenzend festge-
setzten Baugrenzen soll eine zuklnftige wohnbauliche Nutzung diese ortsbildpra-
gende Malstablichkeit aufnehmen. Nach Aufgabe des Betriebes konnten somit
auf dem Flurstuck drei Baukorper mit einer Bautiefe von 18 m errichtet werden.
Stadtebauliches Ziel ist hier das harmonische Einfugen in die Umgebung. Die ge-

stalterischen Festsetzungen gemall § 2 Nummer 9 gelten entsprechend.

Aufgrund der geplanten StralRenerweiterung muss die Baugrenze des sudlichen
Bestandsgebaudes um ca. 1 m gegenuber dem derzeitigen Bestand zurlckge-
nommen werden. Dies kommt allerdings nur bei einer Realisierung des Stralen-
ausbaus zum Tragen. Damit erfolgt am Nincoper Deich eine perspektivische Si-
cherung der StralRenverkehrsflache, die keine Auswirkung auf den Bestand hat.
Eine Umsetzung des StralRenausbaus wird erst erfolgen, wenn samtliche fur die
Stralienerweiterung bendtigten Flachen am Nincoper Deich zur Verflgung stehen.

Bei Grundstiucksveranderungen wird der Ankauf der Flachen gepruft.

Durch das Planverfahren bzw. das anschlieRende Planrecht werden planrechtli-
che Forderungen gegenuber dem Grundeigentumer ausgeldst - diese bedeuten
aber keinen unmittelbaren und unentgeltlichen Zugriff auf das Grundstlck. Es wird

bei einem Eigentimerwechsel des Grundstlckes moglich, das Vorkaufsrecht fur
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die StralRenverkehrsflache auszuiben. Sollte der StralRenausbau konkret anste-
hen, kdnnen flur die noch fehlenden Flachen Ankaufsangebote an den Grundei-

gentumer adressiert werden.

Verbleibende Beeintrachtigungen des Grundeigentimers oder sonstige erforderli-
che UmbaumafRnahmen, die durch die geringfugige Beanspruchung von Grund-
stlcksteilflachen entstehen konnen, wurden im Rahmen der Abwagung mit dem
offentlichen Interesse einer verkehrssicheren Gestaltung des Nincoper Deichs als
hinnehmbar bewertet. Es wird zu gegebener Zeit zu entscheiden sein, ob an dieser
Stelle eine Wohnbebauung auf Grundlage des geltenden Bebauungsplans entwi-
ckelt und zugelassen werden kann oder ob eine Anderung des Bebauungsplans

erforderlich werden wird.

Gestalterische Anforderungen

In § 2 Nummer 9 werden gestalterische Anforderungen fur die Bebauung des Plan-
gebietes formuliert, um eine einheitliche, attraktive und reprasentative Stadtbild-
gestaltung im Bebauungsplangebiet zu erreichen. Die ,Baufibel Altes Land® von
2011 und der Gestaltungs-Leitfaden der Baubehérde Hamburg fir die Stadtteile
Cranz, Neuenfelde, Francop von 1990, die die kulturlandschaftlichen Elemente
und Strukturen als Werte des Alten Landes erfasst, analysiert und eingeordnet
haben, veranschaulichen die charakteristischen Besonderheiten des Bauens im
Alten Land. Die Gestaltungsfestsetzungen fir den Bebauungsplan Neuenfelde 17

erfolgen daher in Anlehnung an diese Gestaltungsvorschlage.

Damit ein harmonisches Gesamtbild der Wohnsiedlung und ein qualitatsvoller
Strallenraum entstehen, soll insbesondere die Gestaltung der Wohnbaukorper an
die ortsubliche Bebauung anknupfen. Damit kann ein Beitrag zur Sicherung des

besonderen Charakters der Siedlungsbebauung im Alten Land geleistet werden.

Bei den Neu- und Umbauten innerhalb des gesamten Plangebietes sollen die we-
sentlichen Gestaltungsprinzipien der das Alte Land pragenden Bausubstanz be-
rucksichtigt werden. Grundsatzlich gilt es, eine stark in den Vordergrund tretende

Fassadengestaltung zu vermeiden. Stattdessen sollten Neubauten milieutypisch
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zurlckhaltend erscheinen. Wichtig und sinnvoll sind moglichst klare, schlichte For-
men, die Anwendung traditioneller Materialien und die Anlehnung und Aufnahme
dorflicher Mal3stabe bei Baugrofien und Fassadengestaltung. Die Gestaltungsvor-
schriften sollen eine ortstypische Bebauung bei Neubauten und bei Renovierung

vorhandener Gebaude sichern.

Um das Ziel, einer gestalterischen Einheit und damit ein harmonisches Siedlungs-
bild flir das Gebiet zu erreichen, sind folgende Festsetzungen zu Dachern, und

Fassaden erforderlich:

e Fur die AulRenwande der Gebaude ist rotes bis rotbraunes Ziegelmauerwerk
zu verwenden. Untergeordnete Bauteile konnen in anderen Materialien aus-
gefuhrt werden, wenn das Ziegelmauerwerk vorherrschend bleibt. Flr die Fas-
saden und Fensterrahmen sind je Gebaude oder Gebaudegruppe einheitliche
Farben zu verwenden (vgl. § 2 Nummer 9.1). Es handelt sich um eine Sied-
lungsstruktur, in der im Bestand die Verwendung traditioneller Baumaterialien
wie rote, unverputzte Ziegel dominieren. Daher sollen auch in dem neuen
Wohngebiet bei Verblendungen mit Vormauerstein Uberwiegend rote bis rot-
braune Ziegelsteine verwendet werden. Eine einheitliche Gestaltung von Rei-
henhausern und Doppelhdusern ist dabei ausdrucklich gewollt, da nur auf
diese Weise ein harmonisches, einheitliches Gesamtbild realisiert werden
kann. Daher ist es hinzunehmen, dass der jeweils erste realisierte Teilbaukor-

per den Mal3stab flr eine gestalterische Einheit von Doppel- bzw. vorgibt.

e Dacher von Wohngebauden sind als Satteldacher mit einer Neigung zwischen
38 Grad und 45 Grad auszubilden (vgl. § 2 Nummer 9.2). Damit werden einer-
seits die ortstypischen Dachstrukturen aufgenommen. Zum anderen werden
Gebaudehdhen begrenzt und vorhandene Mindestdachneigungen aufgenom-

men, die auch fur Neubauten verbindlich sind.

e Fur die Dachdeckung der Hauptgebaude sind bei einer Verwendung von
Dachpfannen oder Dachsteinen nur rote Farbgebungen ohne glanzende oder
glasierte Oberflache zulassig (vgl. § 2 Nummer 9.3). Hiermit soll das Farben-
spektrum in der Dachlandschaft beruhigt und allzu dominante Farbkombinati-

onen, wie z.B. blau-glanzende Dacheindeckungen, unterbunden werden.
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e Einzelhauser sind giebelstandig zur Stralde zu errichten (vgl. § 2 Nummer 9.4).
In Anlehnung an die traditionell GUberwiegend giebelstandig zur Stral3e errich-
teten Gebaude soll diese Festsetzung zumindest fur neu zu errichtende Ein-
zelhauser gelten. Fur die geplante Doppel- und Reihenhausbebauung ist eine

Giebelstandigkeit eher nicht zu realisieren.

e Die Fenster sind so zu gliedern, dass keine liegenden Formate entstehen. Ver-
glaste Fassadenflachen dirfen 60 vom Hundert (v. H.) der jeweiligen Gebau-
deseiten nicht Uberschreiten (vgl. § 2 Nummer 9.5). Durch diese Anforderung
sollen die traditionell kleinteilig, vertikal gegliederten Fensterformate erhalten
bleiben. Die grundsatzliche Proportion des Fensters wird durch die Offnung in
der Fassade vorgegeben. In Anlehnung an die traditionell im Alten Land ver-
wendeten Fensterformate, sind stehende Fensterformate zu verwenden, d. h.
das Fenster ist hoher als es breit ist. Das Verhaltnis von Breite zur Hohe sollte
dabei etwa zwischen 1:1,8 und 1:2,8 betragen, d. h. die Héhe Uberwiegt deut-

lich gegenuber der Breite.

Verkehrsflachen / vorhandene Leitungen

Verkehrsflachen
Innere ErschlieBung des Plangebietes

Mit der Planung wurde das Ziel einer moglichst sparsamen o6ffentlichen Erschlie-
Rung bei gleichzeitig hoher Qualitat verfolgt. Die Anordnung der Stral3enverkehrs-
flachen erfolgte auf Grundlage eines 2017 durchgefluhrten Gutachtens. Im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens und der damit verbundenen NeuerschlielRung
ist bereits im Vorfeld eine StralRenplanung erstellt worden, um die im Bebauungs-
plan Neuenfelde 17 festzusetzenden Stralienverkehrsflachen gemal’ der aktuel-
len Regelwerke und Richtlinien ausreichend zu dimensionieren. Dabei wurden die
Belange aller Verkehrsteilnehmer bericksichtigt. Im Rahmen der Stralienplanung

wurden zwei verschiedene Varianten fur den Straldenraum im Planungsgebiet ent-
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wickelt und in Bezug auf ihre Eignung verglichen. Zusammenfassend ist festzuhal-
ten, dass sich die untersuchten Varianten in Fahrbahnbreiten sowie der Anzahl

bzw. Anordnung von Parkstanden und Baumscheiben unterschieden.

Im Zuge der favorisierten Variante (vgl. Funktionsplan — Anlage 4) soll fur die Er-
schlieBung vom Nincoper Deich (Planstra’e 1) auf einer Lange von ca. 50 m die
Aufteilung des o6ffentlichen Stralienraumes nach dem Separationsprinzip erfolgen,
d.h., dass jedem Funktionsbereich abgegrenzte Flachen zugewiesen werden. Hier
uberwiegt die ErschlieBungs- bzw. Verbindungsfunktion. Der motorisierte Individu-
alverkehr (MIV) wird dabei auf einer 5,50 m breiten Asphaltfahrbahn gefihrt. Dies
ermdglicht den Begegnungsfall zwischen Lkw (Lieferverkehr / Mullfahrzeug) und
Pkw. Auch auf der nur kurzen Planstral3e 1 soll langsam gefahren werden, daher
ist beabsichtigt, fur diesen Bereich ein Tempo 30 Schild (RVZ-30) aufzustellen,
auch wenn auf einer Straflenlange von 50 m sicherlich nicht schneller gefahren
werden wird. Entlang der Fahrbahn sind Langsparkstande fur den ruhenden Ver-
kehr angeordnet, drei Langsparkstande am nérdlichen Fahrbahnrand (Breite 2,10
gem. ReStra 06) und vier Langsparkstande am sudlichen Fahrbahnrand (Breite

2,50 m gem. ReStra06: Parkstande neben Grunstreifen).

Dem Fuldggangerverkehr steht ein 2,50 m breiter Gehweg in den nérdlichen Neben-
flachen der Planstralde 1 zur Verfigung. Der Gehweg in den sldlichen Nebenfla-
chen entfallt, da in diesem Bereich keine direkte Anbindung an die Privatgrundstu-
cke und somit keine Nutzungsfunktion besteht. Der Radverkehr wird zusammen
mit dem MIV auf der Fahrbahn gefuhrt.
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Die innere Erschlielungsstral’e (Planstralde [

2) wird als verkehrsberuhigte Mischverkehrs-

flache geplant. Dabei wird die Verkehrsflache
nicht in abgegrenzte Funktionsbereiche unter-
teilt. Der Gesamtstrallenraum wird als Misch-

flache niveaugleich ausgebaut und steht den

unterschiedlichen Nutzungen gleichermalien

zur Verfugung. Hier Uberwiegt die Aufenthalts-
und Erschliefungsfunktion. MIV, Ful3- und

Radverkehr werden zusammen auf einer 7,00

—__.I yolalag 191BIynIaqsIyanIapn

m breiten gepflasterten Verkehrsflache ge- | | |

fihrt. Der Begegnungsfall zwischen Lkw (Lie- nQ2

7.00

ferverkehr / Mullfahrzeug) und Pkw wird somit

ermoglicht. Entlang der Planstrale 2 sind [ [

Z ayensuely

wechselseitig vier Langsparkstande (Breite B 1

2,50) und diverse Baumquartiere angeordnet,

um durch die wechselnde Linienfuhrung den

(&)
(o))
(o2}

Effekt der Verkehrsberuhigung zu erzeugen.

An den Parkstianden und Baumscheiben 0'\

ergibt sich eine Fahrgassenbreite von 4,50 == —
m. Im Bereich der geplanten sudlichen Wen- Aussehnit Plansiralie 2 (ARGUS)

deanlage ist bisher kein Parkstand vorgesehen, jedoch kdnnte bei Bedarf ein wei-
terer Parkstand am nordlichen Rand der Wendeanlage untergebracht werden
(Breite 2,50 m). Die Anordnung einer Beschilderung fur einen verkehrsberuhig-
ten Bereich kann nur dann erfolgen, wenn Bau und Betrieb der Planstralie 2
die Voraussetzungen erfillen. Eine verbindliche Prufung erfolgt im Rahmen
der ausstehenden Verschickungsplanung. Etwaige Anpassungen sind in die-

sem Rahmen abzustimmen.

Die derzeitige Variante enthalt insgesamt 13 Parkstande. Eine weitere zahlenma-
Rige Erhéhung der Parkstande ist in Abhangigkeit der Grundstlickszufahrten in der

weiteren Planung zu prifen. Die auliere Einfassung der Verkehrsflachen erfolgt
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im kompletten Planungsgebiet mit Tiefborden, wobei die Gesamtbreite der Tief-
borde (inklusive der Rickenstltzen) von 23 cm fur die geplanten Bebauungsplan-

flachen berucksichtigt wird.

Da die Ruckenstutzen der Borde nicht auf Privatgrund stehen durfen, ergeben sich
Strallenraumbreiten (Fahrbahn und Nebenflachen) von ca. 13,06 m im Bereich der
Planstral’e 1 und ca. 7,46 m entlang der Planstralde 2, sodass im Bebauungsplan
StralRenverkehrsflachen von einer Breite von 13,10 m fiur Planstrale 1 und 7,50 m
fur Planstral’en 2 ausgewiesen werden. Ziel ist es, eine moglichst sparsame Er-
schlieBung des Plangebietes zu realisieren. Im Rahmen der weiteren Erschlie-
Rungsplanung sind Parkstande und Grundstlckszufahrten daher so aufeinander
abzustimmen, dass Grundstlickszufahrten nicht gegentber von Parkstanden lie-

gen, und somit Engstellen vermieden werden kdnnen.

Querschnitt Planstral’e 1 (ARGUS) Querschnitt Planstral’e 2 (ARGUS)

Gehweg Parken Fahrbahn Parken Parken Fahrgasse

Im Einzelfall, wenn keine andere Mdglichkeit besteht, kann in dem festgesetzten
Streifen mit Ausschluss von Nebenanlagen und Garagen von den Grundstucksei-
gentimern auch ein Uberbreites Einfriedungstor hergestellt werden, um ein prob-

lemloses Ein- und Ausfahren auf die Privatgrundstiicke zu gewahrleisten.

Unter Berlcksichtigung der fahrgeometrischen Eigenschaften von Millfahrzeugen

sind wechselseitige Baumquartiere entlang der Planstral3e 2 vorgesehen, um den
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sonst geradlinigen Verlauf der Strale geschwindigkeitswirksam, im Sinne einer
Verkehrsberuhigung, zu unterbrechen. Die Baumquartiere werden nach Méglich-
keit mit LAngsparkstanden kombiniert, um das geradlinige Uberfahren von zeitwei-
lig nicht besetzten Parkstanden zu unterbinden. Eine durchgehend alternierende
Unterbringung von Parkstanden soll im weiteren Verlauf im Rahmen der Erschlie-

Rungsplanung explizit geprift werden.

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Verkehrsflachen sind ausreichend dimen-
sioniert und entsprechen den geltenden Regelwerken und Richtlinien. Der in Ham-
burg u. a. fir NeuerschlieBungen gultige Parkraumschlissel von 20 Parkstanden
pro 100 WE wird berlcksichtigt. Demnach sind im Planungsgebiet (ca. 53

Wohneinheiten) mindestens 11 Parkstande auf 6ffentlichem Grund herzustellen.

Im Rahmen der Planung wurden die Belange der Stadtreinigung berucksichtigt,
wobei das Befahren des Plangebietes mit einem dreiachsigen Mullfahrzeug ohne
Nachlaufachse fahrgeometrisch geprift wurde. Am sudlichen Ende der Planstralie
2 ist ein grol’er Wendekreis gem. RASt (Richtlinie flr die Anlage von Stadtstralen)
2006 vorgesehen, wodurch das Wenden des Mullfahrzeuges ermdglicht wird.
Durch die Bebauung der Platzmitte mit einem Baumquartier soll das Beparken der

Wendeanlage unterbunden werden.

Der nérdlich des Knotenpunktes Planstral3e 1/Planstralie 2 gelegene Teilabschnitt
der Planstralle 2 ist nicht fur das Befahren durch Mullfahrzeuge vorgesehen. Als
Alternative ist ein Millsammelplatz im Bereich des Knotenpunktes geplant. Dazu
wird im Bebauungsplan ein Bereich fir Gemeinschaftsanlagen ausgewiesen
(siehe Ziffer 5.7.1). Am nérdlichen Ende der Planstralle 2 wird ein kleiner Wende-
hammer gemal RASt 2006 hergestellt, um das Wenden von Pkw zu ermdglichen.
Im Bereich der Wendeanlagen schlief3en drei 3 bzw. 4 m breite als Stral3enver-
kehrsflachen ausgewiesene Flachen in Richtung Osten und Norden an, welche
den Anschluss zum Arbeits- und Schauweg bilden. Diese Flachen sollen als Pflas-
termulden ausgebildet werden und die StralRenentwasserung aufnehmen. Im Not-
fall kann hier die Uberfahrt als Rettungsweg Uber den Arbeits- und Schauweg er-
madglicht werden. Diese Verbindung ist auch flr FuRganger nutzbar. Anhand der
vorliegenden bzw. geschatzten Infrastruktur- und Verkehrsdaten wurde ein DTV

(durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke) von 331 Kfz fur das Planungsgebiet
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berechnet. Laut Baugrundgutachten muss die geplante Stral3e im ErschlieRungs-
gebiet in Bezug auf das vorhandene Niveau aufgehoht werden. Fur die Herstellung
der geplanten ErschlieBungsstralie ist zu beachten, dass die in den oberen Bau-
grundabschnitten anstehenden Kleiboden der Frostempfindlichkeitsklasse 3 (sehr
frostempfindlich) zuzuordnen sind. Dementsprechend ist ein ausreichend dimen-
sionierter frostsicherer Oberbau (je nach Bauklasse zwischen 55 cm und 70 cm)

einzuplanen.

FUr die Durchfuhrung der verschiedenen Baumalinahmen, insbesondere fur den
Straldenbau, hat sich bei vergleichbaren ebenfalls in der Marsch im Bereich set-
zungsempfindlicher Klei- und Torfbdéden gelegenen Bauvorhaben eine flachen-
hafte Gelandeanhebung als vorteilhaft erwiesen. Mit einer Anschittung aus gut
verdichtbaren Sandbdden lasst sich eine vergleichsweise standsichere und gut
befahrbare Ebene auf einem Niveau von etwa 1,0 bis 2,0 m Uber der jetzigen Ge-
landehdhe herstellen. Hierbei ist allerdings zu beachten, dass die derart ange-
schitteten Wurten oder Damme selber durch ihr Eigengewicht zu Setzungen in
den empfindlichen Kleibdden und Torfen fiihren. Die durch die Uberschittungen
und weitere Lasten (z.B. aus StraRenverkehr) zu erwartenden Setzungen kdnnen
jedoch durch geeignete Mallnahmen (Entwasserung der setzungsempfindlichen
Bdden wahrend der Bauphase, Vorbelastung durch Uberschiittung) im Vorfeld der
eigentlichen Baumallnahmen vorweggenommen werden. Anschlielend kann
dann auf den aufgehdhten Flachen der eigentliche Siel- und Strallenbau mit nur
noch geringen Restsetzungen erfolgen. Durch die erforderliche, neue Bodenmo-
dellierung in Verbindung mit dem vorgesehenen, sehr komplexen Oberflachenent-
wasserungssystem ist die genaue Hohenentwicklung der privaten Grundstucksfla-

chen von grol3er Bedeutung.

Fur die angrenzenden privaten Flachen im allgemeinen Wohngebiet ergibt sich
daraus die Empfehlung, diese an die zukunftige Hohe der Stral3e anzupassen. Im
Vergleich zum angrenzenden Straldenniveau sind die privaten Flachen hierzu mit
einer Differenz von mindestens ca. +0,10 m herzustellen, damit das Stralkenwas-
ser nicht Uber die privaten Flachen abgeleitet wird. Der Hohenversprung zwischen

Gebaude und Stralde und zu den angrenzenden Gewassern ist dabei gleichmafig
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auf dem Gelande auszugleichen. Es sind keine Stutzwande oder andere konstruk-
tive Elemente zulassig, weil zu beflrchten ware, dass die Héhenverspriinge in un-
terschiedlichster Weise individuell ausgestaltet werden, sei es als Boschungen o-
der als Senkrechtverbau mit Fertigteilen. Dies hatte erhebliche nachteilige Auswir-

kungen auf die gestalterische Qualitat der Vorgartenbereiche.

Es wird daher festgesetzt, dass in den allgemeinen Wohngebieten die Oberkante
des Erdgeschossfulbodens mindestens 0,1 m bis maximal 0,3 m Uber der Héhe

des zugehorigen StralRenabschnittes herzustellen ist (vgl. § 2 Nummer 4).

Mit dieser Festsetzung wird bei gleichmaliger Angleichung des Gelandes zwi-
schen Gebaude, Stralle und den angrenzenden Graben erreicht, dass das Stra-
Renwasser nicht auf die privaten Grundstiicke fliet wird, da das Gefalle vom Ge-
baude in Richtung Stral3e verlauft. Ebenso wird damit sichergestellt, dass das Nie-
derschlagswasser von den Gebauden und den privaten Grundsticksflachen tat-
sachlich dem Mulden- und Grabensystem zuflieRen kann und auch bei singularen,
sehr starken Niederschlagsereignissen nicht in die Erdgeschossebenen eindringt.
Diese Festsetzung dient damit ebenfalls zur Starkregenvorsorge und gewahrleis-
tet den Schutz der Bebauung vor Uberflutung. Diese Hdhenentwicklung muss
auch in den Kaufvertragen mit den zukinftigen Eigentimern festgeschrieben wer-

den, damit die Umsetzung gewabhrleistet ist.

Gleichzeitig wird mit dieser Festsetzung auch eine stadtebaulich gleichmalig ge-
wulnschte Hohenentwicklung der Bebauung erreicht. Die Festsetzung ist notwen-
dig, weil die Gebaude auf aufgeschuttetem Gelande errichtet werden und Keller-
geschosse nicht ausgeschlossen sind, sodass ansonsten die Gefahr eines weite-
ren Herausragens der Gebaude Uber dem naturlichen Gelande bestehen wirde.
Zur Entwasserung der privaten Flachen ist das Gelande mit einem Gefalle zu den
jeweiligen, am auflieren Rand der Flachen liegende Graben herzustellen. Der Vor-
teil einer Gelandeaufhohung im Umfeld der ErschlieBungsstralle ist neben der
Schaffung einer gut befahrbaren Arbeitsebene fur den Bauzustand das gleichma-
Rige Setzungsverhalten in der Flache. Dies ist wichtig fur die Leitungsverlegung,
um zulassige Restsetzungen einzuhalten und die Anschlisse der privaten an die
offentlichen Bereiche in geeigneter Form zu gewahrleisten. Spatere Mithahmeset-
zungen (z.B. Absackungen des randlichen Straldenbereiches), die bei nachtragli-
cher Aufhdhung der privaten Flachen entstehen kdnnen, werden vermieden.
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Verkehrsflachen Nincoper Deich und Nincoper Ort

Fur die StraRe Nincoper Deich besteht das Erfordernis zur Schaffung von Plan-
recht fur eine erweiterte Strallenverkehrsflache fur einen mittel- bis langfristig
durchzufuhrenden Strallenausbau. Dieser zukunftige Strallenausbau dient allein

dem Ausbau des Nincoper Deichs fur den Ful3- und Radverkehr.

Perspektivisch ist daher die planungsrechtliche Sicherung einer ausreichenden
und verkehrssicheren ErschlieRung fur das Bebauungsplangebiet erforderlich.
Das bedeutet, dass im Bebauungsplan eine ausreichende Stralkenverkehrsflache
fur den Nincoper Deich ausgewiesen werden muss, um regelkonform einen Geh-
weg und eine Radverkehrsanlage herzustellen. Dies ist unter anderem auch fur
die Herstellung eines sicheren Schulanmarschweges erforderlich. Fir die Herstel-
lung der anforderungsgerechten Nebenflachen im Nincoper Deich wird somit Stra-

Renerweiterungsflache bendtigt.

Aktuell berucksichtigt der Ausbauzustand des Nincoper Deichs die Belange des
FulR- und Radverkehrs nur unzureichend. Davon ist auch die Funktion als Schul-
weg betroffen. Mit der auf lange Sicht angelegten Option einer Stralkenerweite-
rungsflache soll das gesamtstadtische Interesse an flr die Zukunft ausreichend
bemessenen Flachen fur alle Verkehrsteilnehmer abgebildet werden. Im Rahmen
der Strallenplanung wird auch das Einbiegen aus der Planstralde 1 in den Ninco-

per Deich gepruft.

Grundlage fur das Erfordernis ist die zukunftige verkehrliche Entwicklung. Die po-
litischen Rahmenbedingungen haben sich in den letzten Jahren dahingehend ver-
andert, dass der Ful3- und Radverkehr starker gefordert wird, und zukunftig explizit
weiter gefordert werden soll. Durch die Einrichtung der neuen Behorde fur Verkehr
und Mobilitatswende rickt diese Thematik in den kommenden Jahren noch weiter

in den Fokus.

Dafur ist es unerlasslich, anforderungsgerechte und verkehrssichere Bedingungen
fur den allgemeinen Verkehr zu schaffen und grundsatzlich an jeder Stral3e die

Verkehrssicherheit insbesondere fir den Radverkehr zu gewahrleisten.
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Das Erfordernis einer eigenen Radverkehrsanlage ergibt sich aus der Hohe und
Zusammensetzung des Kfz-Verkehrsaufkommens (insbesondere Schwerver-
kehrsanteil). Je nach Belastungsbereich ergibt sich gemal® ERA (Empfehlungen
fur Radverkehrsanlagen, 2010) das Erfordernis von Teilseparation (Schutzstrei-
fen) oder Vollseparation (Radfahrstreifen oder Radwege). Diese Aspekte sind bei
der Aufstellung von Bebauungsplanen grundsatzlich zu prafen und zu berlcksich-
tigen, um — ggf. auch langfristig — die Option zur Planung von Radverkehrsanlagen

offen zu halten.

Vor dem Hintergrund einer prognostizierten Zunahme des Schwerverkehrsanteils
im Nincoper Deich nach Fertigstellung der BAB A26 sind sichere Radverkehrsan-
lagen dringend erforderlich. Im Rahmen der Zwischenzustande (z.B. niedersach-
sischer Teil der A26 endet in Neu Wulmstorf) bis zum Gesamtausbau wird sich
das Verkehrsgeschehen in diesem Raum bereits verandern und negativ auf die

Verkehrssicherheit fir den Radverkehr auswirken.

Mit Hinweis auf die Drucksache. 22/106 (Einigung mit der Volksinitiative Radent-
scheid) wird zusatzlich darauf hingewiesen, dass die Bezirksamter ihre bezirkli-
chen Radverkehrskonzepte unter besonderer Berlcksichtigung von Schulwegen
Uberarbeiten und auch umsetzen sollen. Auch der Nincoper Deich hat eine Funk-

tion als Schulweg, so dass anforderungsgerechte Flachen dafir zu sichern sind.

Eine Verkehrsplanung flur einen Stral3enausbau erfolgt in der Regel erst, wenn
Planrecht geschaffen wurde - nicht umgekehrt. Das Planrecht Neuenfelde 17
schafft damit grundsatzlich die rechtliche Grundlage, um im nachfolgenden, ver-
kehrsplanerischen Verfahren einen Ausbau zu planen. Durch den Bebauungsplan
entstehen somit die rechtlichen Voraussetzungen fur die Realisierung des Stra-
Renausbaus des Nincoper Deichs, die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
abgewogen wurden. Andererseits mussen die grundsatzlichen Festsetzungen des

Bebauungsplans durch eine Verkehrs-Fachplanung prazisiert werden.

Das Planrecht reicht folglich allein nicht aus, um den Ausbau des Nincoper Deichs
zu herzustellen. Dazu ist auch die nachrangige Verkehrsplanung erforderlich. Die

Realisierung ist natirlich auch von der tatsachlichen Flachenverflgbarkeit und den
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Eigentumsverhaltnissen abhangig, die in der dem Bebauungsplan folgenden Stra-
Renplanung gepruft werden. Eine Enteignung kam bislang in der FHH nicht zur

Anwendung und ist auch keine Option fur den Nincoper Deich.

Eine Umsetzung dieser Planung soll erst stattfinden, wenn alle Flachen zur Verfu-

gung stehen.

Bei einer Umsetzung der Strallenplanung sind die vorhandenen raumlichen Ge-
gebenheiten zu berlcksichtigen. Eine gefahrdungsfreie Erschlielungssituation
wird Bestandteil der Stral3enplanung sein. Dort wo Gebaude vorhanden sind, wer-
den diese zunachst so lange als Engstellen in die Planungen einbezogen, bis
Grundstucksveranderungen erfolgen. Insbesondere im Verlauf vom Nincoper
Deich Nr. 5 bis 11 ist der zukinftige Gesamtquerschnitt in Hinsicht auf mdgliche
punktuelle Engstellen im Detail zu prifen und ggf. anzupassen. Dabei ist es selbst-

verstandlich das Ziel, die Schaffung von Gefahrensituationen zu vermeiden.

Eine geringfugige Inanspruchnahme von privaten Flachen kdme nur bei einer Re-
alisierung des Strallenausbaus zum Tragen. Mit der Ausweisung von Stral3enver-
kehrsflache erfolgt am Nincoper Deich eine langfristige, perspektivische Sicherung
der StralRenverkehrsflache, die keine Auswirkung auf den derzeitigen Bestand hat.
Eine Umsetzung des Strallenausbaus wird erst erfolgen, wenn samtliche fur die
Stralienerweiterung bendétigten Flachen am Nincoper Deich zur Verfligung stehen.

Bei Grundstucksveranderungen wird jeweils ein Ankauf der Flachen gepruft.

Die geringflgige Beanspruchung von Grundstlcksteilflachen, wurde im Rahmen
der Abwagung mit dem o6ffentlichen Interesse einer verkehrssicheren Gestaltung
des Nincoper Deichs fir Ful3- und Radverkehr als hinnehmbar bewertet. Sie flhrt

zu keiner Funktionseinschrankung oder anderer Beeintrachtigung der Flachen.

Die kunftige StralRenverbreiterung soll vorbereitet werden, indem die Baufenster
bereits ausreichend Abstand zur vorhandenen StralRenbegrenzungslinie halten
und von Bebauung freizuhaltende Vorgartenzonen ausgewiesen werden. Entspre-
chende Hinweise in der Begrindung auf eine kunftige Strallenverbreiterung wei-
sen auf den Anlass der Festsetzung hin und kénnen in nachgelagerten Baugeneh-
migungsverfahren Eingang finden. Damit besteht auf den Grundstlicken immer

noch ausreichend Platz fir die Abstellung eines PKW.
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Die vorhandene Stral3enverkehrsflache mit einer Breite von derzeit ca. 10 m wird
im nordlichen Bereich um ca. 4 m erweitert. Diese Erweiterung auf eine Breite von
insgesamt 14,05 m (von West nach Ost: 2,25 m Gehweg, 1,5 m Schutzstreifen,
0,15 m Hochbord, 5,50 m Kernfahrbahn, 0,15 m Hochbord, 1,5 m Schutzstreifen,
3,0 m Gehweg = 14,05 m) nordlich der Einmundung soll innerhalb des Bebauungs-
plangebietes in Richtung Osten erfolgen. Daflir wird im Bebauungsplan Stralen-

verkehrsflache in entsprechender Breite festgesetzt.

Eine Erweiterung der Bebauung nach Suden uber das Plangebiet hinaus wird zum
jetzigen Zeitpunkt ausgeschlossen. Daher kann sudlich der Einmindung zum
Plangebiet auf einen FuBweg auf der Ostseite verzichtet werden. Dadurch kann
die StraRenverkehrsflache sudlich der Einmindung auf 11,05 m Breite flr einen
beidseitigen Radweg begrenzt werden, sodass hier die vorhandene Breite von der-
zeit ca. 10 m nur um etwa 1 m erweitert werden muss. Der Anlieger am Nincoper
Deich Nr. 33 (Flurstiick 976) erhalt eine Uberfahrt zum Nincoper Deich. FuRlaufig
wird das Grundstlck Uber ein Gehrecht von 3 m Breite nach Osten an die innere

ErschlieBung des Plangebietes angebunden (vgl. Ziffer 5.6).

Langfristig wird mit den geplanten Festsetzungen die planungsrechtliche Siche-
rung einer ausreichenden und verkehrssicheren ErschlieBung flr das gesamte
Gebiet angestrebt. Auch auf der Westseite des Nincoper Deichs sind die Platzver-
haltnisse derzeit unzureichend. Der hier vorhandene Gehweg weist lediglich eine
Breite von ca. 1,00 m auf und ist damit deutlich unterdimensioniert, nicht barriere-

frei und somit ebenfalls nicht als verkehrssicherer Schulanmarschweg einzustufen.

Bereits kurzfristig kann die verkehrssichere ErschlieBung des Plangebietes aller-
dings Uber die jetzt schon bestehende StralRenverkehrsflache hergestellt werden.
Auf der Ostseite des Nincoper Deichs ist derzeit auf der gesamten Lange die Her-
stellung eines Gehweges in einer Mindestbreite von 2,00 m neben der Fahrbahn
realisierbar. Dieser kann bis zum endgultigen Ausbau als Gehweg und damit auch
als Schulanmarschweg genutzt werden. Im Rahmen der ErschlieRungsplanung ist

dieser Gehweg fur eine sichere Nutzung entsprechend herzurichten.

Entscheidend flur einen sicheren Schulweg sind zum einen ausreichende Gehweg-

breiten, die hier in der Interimsldsung mit 2,00 m entsprechend ReStra (Hamburger
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Regelwerke fur Planung und Entwurf von Stadtstral3en) unter dem Regelmal lie-
gen. Somit bleiben nach Abzug des Sicherheitsraumes zur Fahrbahn (0,65m) nur
noch 1,35m. Da dieses Mal} bereits sehr gering ist, ist engmaschig zu kontrollie-
ren, dass diese Breite durch den Bewuchs von Hecken der Privatgrundsticke nicht

zusatzlich eingeschrankt wird.

Ein Sicherheitsrisiko stellt das derzeit zu niedrige Bord dar. Hier ist zwingend da-
rauf zu achten, dass bei der Herstellung der Gehwege die Borde auf das erforder-
liche Mal} von 12 cm gebracht werden, um die erforderliche Separation von Fahr-
bahn und Gehweg zu gewahrleisten. Auch die Breiten der Gehweguberfahrten, die
sich im Laufe der Jahre offensichtlich in der Grundstlicksanbindung verselbststan-
digt haben, sind aus Sicherheitsgriinden auf das Regelmal} von 3,00 m (bei Ein-

zelgrundstucken) zu beschranken.

Nach Aussage der Finanzbehorde hat die Stellungnahme aus dem Jahr 2008 wei-
terhin Gultigkeit, da die ErschlieBungsanlage Nincoper Deich von Nincoper Stral’e
bis zu Haus Nr. 34 bereits erstmalig endgultig hergestellt wurde und Erschlie-
Rungsbeitrage nur einmal gefordert werden kdnnen. Ausbaubeitrage, welche flr
eine Verbesserung und/oder Verbreiterung einer ErschlieBungsanlage anfallen,
gibt es in Hamburg nicht mehr. Damit fallen flr die Anwohner der o.g. Erschlie-
Rungsanlage keine weiteren ErschlieRungsbeitrage fir den Nincoper Deich an,
das bedeutet, dass auch fur die Herstellung des geplanten FuRweges keine Kos-

ten fur die Anwohner entstehen.

Die Stralkenentwasserung des Nincoper Deichs kann zurzeit Gber die vorhande-
nen Graben und Trummen sichergestellt werden und ist im jetzigen Zustand funk-
tionsfahig. Bis zu einem zukunftigen, endgultigen Umbau des Nincoper Deichs und
der dazugehorigen Neuregelung der Strallenentwasserung erfolgt die Entwasse-

rung des Nincoper Deichs Uber den vorhandenen Stral3enseitengraben.

Es ist allerdings zum jetzigen Zeitpunkt nicht absehbar, wann der Ausbau des Nin-
coper Deichs erfolgen wird. Daher kann die zukunftige Entwasserung des Ninco-
per Deichs zurzeit nicht konkret festgelegt werden. In der Zukunft sind im Fall des

Strallenausbaus die dann vorliegenden Verhaltnisse und gesetzlichen Vorgaben
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zu berucksichtigen. Die geplante Siedlungsentwicklung und die zuklnftige Ent-
wasserung des Plangebietes sind auch ohne den Ausbau des Nincoper Deichs

gewabhrleistet.

Derzeit ist eine Flachenbevorratung fur eine offene Oberflachenentwasserung des
Nincoper Deichs nicht mdglich, da sich die bendtigten Flachen in privatem Besitz
befinden und nicht voraussehbar ist, ob diese in der Zukunft zur Verfigung stehen

werden.

FUr eine mogliche StralRenwasserreinigungsanlage wird sudlich vom Nincoper
Deich Nr. 33 in der privaten Grunflache eine ca. 40 m? grof3e Flache als Flache fur

die Abwasserbeseitigung gesichert (vgl. Ziffer 5.8).

Durch das Planverfahren bzw. das anschlieRende Planrecht werden planrechtli-
che Forderungen gegenuber den angrenzenden Grundeigentumern ausgelOst -
diese bedeuten aber keinen unmittelbaren und unentgeltlichen Zugriff auf die
Grundsticke. Es wird jeweils bei einem Eigentumerwechsel eines Grundstlickes
moglich, das Vorkaufsrecht fur die Stralenverkehrsflache auszutiben. Sollte der
StralRenausbau konkret anstehen, konnen fur die noch fehlenden Flachen An-

kaufsangebote an die Grundeigentimer adressiert werden.

Verbleibende Beeintrachtigungen von Grundeigentimern oder sonstige erforderli-
che Umbaumalinahmen, die durch die geringfligige Beanspruchung von Grund-
stucksteilflachen entstehen kdnnen, wurden im Rahmen der Abwagung mit dem
offentlichen Interesse einer verkehrssicheren Gestaltung des Nincoper Deichs als

hinnehmbar bewertet.

Die StralRenverkehrsflache am Nincoper Ort wird bestandsgemaf festgesetzt.

Vorhandene Leitungen

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Druckentwasserungsgebiet. Die
Grundstlcke speisen ihr Abwasser Uber separate Pumpstationen, bezeichnet als
ESF-Schachte (Einrichtungen zum Sammeln und Fordern von Abwasser) in das

im offentlichen Grund befindliche Drucksielsystem. Es verlauft ein Drucksiel im
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Nincoper Deich sowie im Nincoper Ort. In den neu herzustellenden ErschlieRungs-
stral’en sind neue Drucksiele sowie auf den privaten Flachen ESF-Schachte mit
Anschluss an das Drucksiel im Nincoper Deich bzw. Nincoper Ort herzustellen.
Die auf den Grundstucken untergebrachten ESF-Schachte sind Bestandteil der

offentlichen Abwasseranlagen.

Der Anschluss an das Drucksiel im Nincoper Deich ist grundsatzlich realisierbar,
aber im Zuge der ErschlieBungsplanung sind in Abstimmung mit HSE weiterge-
hende Berechnungen/Untersuchungen zur ggf. erforderlichen Ertichtigung des

Netzes erforderlich.

Zur Sicherstellung der ortlichen Entwasserung des Plangebietes ist die Mineraldl-

fernleitung an zwei Stellen zu kreuzen.

Regensiele sind nicht vorgesehen.

Gehrecht

Durch die Reduzierung der Stralenverkehrsflache stdlich der Einmindung auf
eine Breite von 11,05 m Breite erhalt der Anlieger am Nincoper Deich Nr. 33 (Flur-

stiick 976) keinen FuRweg am Nincoper Deich.

FuBlaufig soll das Grundstick daher Uber ein Gehrecht von 3 m Breite nach Osten
an die innere ErschlieBung des Plangebietes angebunden werden. § 2 Nummer
13 trifft dazu folgende Festsetzung: ,Das festgesetzte Gehrecht zwischen dem
Flurstick 976 am Nincoper Deich und der inneren Erschliellung des Plangebietes
umfasst die Befugnis fur die Nutzer des Flurstiicks 976, einen FulRweg anzulegen
und zu unterhalten. Geringfligige Abweichungen von dem festgesetzten Gehrecht
konnen zugelassen werden.” Dieses geplante Gehrecht ist dinglich zu sichern.
Beim Verkauf der betroffenen Flache ist daher ein entsprechender Eintrag im

Grundbuch vorzunehmen.

Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen

Der Ausschluss von Nebenanlagen erfolgt in zwei Bereichen. Zum einen werden
entlang der offentlichen Strallenverkehrsflachen Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen ausgeschlossen (vgl. § 2 Nummer 10). Die Festsetzung § 2 Nummer 11
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formuliert fUr die Bereiche, in denen das stadtebauliche Konzept Hausgruppen
vorsieht eine Ausnahme. Im Bereich der vorhandenen Mineralélfernleitung werden
Nebenanlagen ebenfalls ausgeschlossen. Die Mineraldlfernleitung bedarf zur Er-
haltung ihrer Betriebssicherheit und zur Vermeidung von Umweltschaden des
Schutzes vor auleren Einwirkungen. Insbesondere Bauarbeiten aller Art in Lei-
tungsnahe kdnnen eine Gefahr sein. Zum Schutze der Rohrleitungen sind Sicher-
heitsmalinahmen flr Arbeiten und Bauten im Schutzstreifen zu ergreifen. Die

Schutzanweisung (siehe Anlage 3) ist zu beachten.

Entlang der offentlichen StralRenverkehrsflachen sind innerhalb der Flachen zum
Ausschluss von Nebenanlagen, Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunut-
zungsverordnung, die Gebaude sind, Stellplatze und Garagen unzulassig. (vgl. §
2 Nummer 10). Zur Sicherung der Gestaltqualitat im Wohnquartier werden in den
allgemeinen Wohngebieten entlang der inneren Erschlielungsstral’e zur Siche-
rung der Vorgartenflachen Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen in einem 5 Me-
ter breiten Streifen zwischen Strallenbegrenzungslinie und Baugrenze ausge-
schlossen. Mit dieser Festsetzung soll erreicht werden, dass Stellplatze und damit
verbundene Baulichkeiten nicht im Vorgartenbereich der Wohngebaude errichtet
werden, damit gemal dem zugrunde liegenden stadtebaulichen Konzept ein ein-
heitliches, durchgriintes Stral3enbild entsteht. Dartiber hinaus ist die Fahrgassen-
breite von 4,50 m nicht ausreichend fur ausfahrende Fahrzeuge der privaten
Grundstlicke. Um ein problemloses Ein- und Ausfahren der Fahrzeuge von den
privaten Grundstiicken zu gewahrleisten ist es daher auch aus diesem Grund er-
forderlich, dass mindestens in dem ersten Meter des Vorgartenbereiches keine

festen Einbauten errichtet werden.

Mit dem Zuricktreten von Carports, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des §
14 der Baunutzungsverordnung, wie Schuppen und Abstellrdume und der Eingru-
nung der Grundsticksrander wird eine Fassung der 6ffentlichen Verkehrsflache
erreicht, die zur hoheren Qualitat des Strallenraumes und des Siedlungsbildes
beitragt. Damit wird entlang der ErschlieBungsachse sichergestellt, dass die Vor-
gartenbereiche nicht durch eine Vielzahl solcher baulicher Anlagen zergliedert
werden und die angestrebte gestalterische Qualitat der Wohngebaude uneinge-

schrankt wahrnehmbar ist.
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Von einer gartnerischen Gestaltung der Vorgartenbereiche, die auch im Bauge-
nehmigungsverfahren gemalf} § 9 HBauO gefordert wird, wird Ublicherweise aus-
gegangen, wenn der uberwiegende Teil also mindestens die Halfte der Vorgarten-
flache begrunt und bepflanzt ist. Die Bedeutung der gartnerischen Gestaltung der
Vorgartenbereiche besteht insbesondere aufgrund der Lage im Siedlungsbereich
des Alten Landes. Durch den Schutz der Vorgartenbereiche und ein durchgrintes
Stralienbild, das so wenig wie moglich durch den ruhenden Verkehr gestort wird,

wird ein der Lage angemessenes Siedlungsbild erzeugt.

Der Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen ist vertretbar, weil
nur sehr kleine Teile der Grundstucke betroffen sind. Auf Grundsticken mit Ein-
zelhausern und Doppelhausern kann ein privater Stellplatz im Bereich der bebau-

baren Flachen neben den Gebauden angelegt werden.

Lediglich auf Grundsticken mit Hausgruppen entstehen haufig schmale Grundstu-
cke, die zur Strale nicht genlgend Abstand haben, um einen Stellplatz und einen
Freihaltebereich von 5 m zwischen Stral’e und Gebaude anzulegen. Durch die
Reihung der Gebaude besteht bei den Mittelreihenhausern auch nicht die Mog-
lichkeit, den Stellplatz neben dem Gebaude anzuordnen. Um diese groRere Be-
lastung bei der Errichtung von Reihenhausern auszugleichen, wird fur diese Be-
reiche eine Ausnahme zugelassen. In § 2 Nummer 11 wird daher festgesetzt, dass
entlang der offentlichen StralRenverkehrsflachen auf den mit ,(C)“ bezeichneten
Flachen mit Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen bei der Er-
richtung von Hausgruppen ausnahmsweise Stellplatze zugelassen werden kon-

nen.

Die vorhandene Mineraldl-Fernleitung bedarf, zur Erhaltung ihrer Betriebssicher-
heit und zur Vermeidung von Umweltschaden, des Schutzes vor aul3eren Einwir-
kungen. Zur Sicherung des Bestandes der Fernleitung sind alle betroffenen Grund-
stucke mit einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit belastet bzw. vertraglich
gesichert. Dies muss auch in den Kaufvertragen mit den zukunftigen Eigentiumern
festgeschrieben werden. Die Dienstbarkeit beinhaltet fir den 8 m breiten Schutz-
streifen ein absolutes Bau- und Einwirkungsverbot. Die NWO / NDO Schutzanwei-
sung (s. Anlage 3 der Begrindung) ist unbedingt zu beachten. Nutzungen, welche
die Herstellung und Unterhaltung der vorhandenen Olleitung beeintrachtigen kén-
nen, sind unzulassig. Dieser Streifen ist zudem fur eine Trassenkontrolle standig
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zuganglich zu halten. Auch die Einfriedungen der Grundstlcke sind so herzustel-
len, dass die Trasse bei Bedarf zur Kontrolle befahren werden kann. Zur Sicher-
stellung der ortlichen Entwasserung des Plangebietes ist die Mineraldlfernleitung

an zwei Stellen zu kreuzen.

Gemeinschaftsstandplatze fiir Abfallbehalter

Am nordlichen Ende der Planstralle 2 wird lediglich ein kleiner Wendehammer ge-
mafR RASt 2006 hergestellt, um das Wenden von Pkw zu ermoglichen. Dieser ist
nicht fur das Wenden eines Miullfahrzeuges dimensioniert. Demzufolge ist der
nordlich des Knotenpunktes Planstralle 1/Planstralie 2 gelegene Teilabschnitt der

Planstral3e 2 nicht fur das Befahren durch Mullfahrzeuge vorgesehen.

FUr die Abfallbeseitigung der im Norden gelegenen Grundsticke wird daher ein
Gemeinschaftsstellplatz fur Abfallbehalter am Knotenpunkt Planstralle 1/Plan-
stralle 2 ausgewiesen. Dieser befindet sich an stadtebaulich und verkehrsmalig
geeigneter Stelle. Die Grundstucke im nordlichen Bereich, fur die Gemeinschafts-
standplatze fur Abfallbehalter bestimmt sind, sind in der Planzeichnung umgrenzt
und mit (a) bezeichnet. Es handelt sich gemal Funktionsplan um insgesamt ca.
11 Grundstlcke, fUr die eine Anfahrbarkeit durch ein Miullfahrzeug nicht direkt
moglich ist. Der vorgesehene Gemeinschaftsstandplatz soll durch geeignete Mal}-
nahmen dem Einblick entzogen werden. Um das Bild der Stra3en- und sonstigen
Freirdume und den geplanten landschaftlichen Charakter des neuen Quartiers

nicht durch Abfallbehalter und -boxen zu stéren, wird festgesetzt:

,Der Gemeinschaftsstandplatz fur Abfall- und Sammelbehalter ist von den angren-
zenden Flachen abzuschirmen und mit einer Laubgeholzhecke als geschnittene
Hecke (gemaf Pflanzliste) in einer Hohe von 1,25 m und einer Mindestbreite von

0,8 m einzugrinen (vgl. § 2 Nr. 8 Satz 1).

Die Eingrunung der Standorte von Abfallbehaltern tragt dartuber hinaus zum
Schutz vor direkter Sonneneinstrahlung und zur Vermeidung ubermaliger Ge-

ruchs- und Staubbelastung bei.
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Um aulRerdem eine sinnvolle Einbindung in die gartnerisch anzulegenden Grund-
stiicksflachen zu ermdglichen wird festgesetzt, dass geringflgige Abweichungen
von der Lage und der Grolle des Gemeinschaftsstandplatzes flr Abfallbehalter
zugelassen werden konnen (vgl. § 2 Nr. 8 Satz 2). § 43 und § 30 der Hamburgi-
schen Bauordnung (HBauO) vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563),
zuletzt geandert am 20. Februar 2020 (HmbGVBI. S. 148, 155) sind zu berick-

sichtigen.

Entsorgungsflachen / Flache fiir die Regelung des Wasserabflusses

Im nord-6stlichen Bereich des allgemeinen Wohngebietes (Flurstick 1699) wird,
fur das vorhandene, unverzichtbare Schoépfwerk, eine ca. 8 x 12 m grof3e Entsor-
gungsflache ausgewiesen und damit der Bestand gesichert. Die Grundstucks-

groRe entspricht der technischen Notwendigkeit der Anlage.

Im sud-westlichen Bereich am Nincoper Deich wird auf dem Flurstlick 1017 eine
Entsorgungsflache flr die Strallenwasserreinigung des Nincoper Deichs ausge-
wiesen. Damit wird eine Anlage zur Reinigung des Regenwassers fur die Stralden-
verkehrsflache des Nincoper Deichs vorgesehen. Die erforderlichen Abmessun-
gen der vorgesehenen Anlage liegen zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht vor. Nor-
malerweise kdnnen Schachtbauwerke problemlos innerhalb einer zweispurigen
Fahrbahn untergebracht werden, Arbeitsrdaume fur den Einbau eingeschlossen.

Daher wird eine Flache ca. 40 m? berlcksichtigt.

Archaologische Vorbehaltsflache

Im Plangebiet befinden sich folgende bekannte Bodendenkmaler:

-HH-Neuenfelde, Fundplatz 55, Flurstick 1568, Nincoper Ort 8

-HH-Neuenfelde, Fundplatz 56, Flurstlick 261, Nincoper Ort 9

-HH-Neuenfelde, Fundplatz 57, Flurstick 1734, Nincoper Deich 5
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Es handelt sich um so genannte Wurten, d. h. kunstlich aufgeschuttete Besied-
lungshigel, auf denen ein Haus stand. Wurten stellen als aufgeschuttete Wohn-
hagel ein typisches Element der Besiedlung der Marschgebiete dar. Heute sind
sie durch moderne Hauser bebaut. Diese Wurten sind als Zeugnisse der Besied-
lungsgeschichte und Landschaftsentwicklung als Kennzeichnung ,,Archaologische
Vorbehaltsflache® in den Bebauungsplan ibernommen, um den bodendenkmal-
pflegerischen Belangen bei Bauvorhaben gerecht zu werden. Gemal § 15 des
Denkmalschutzgesetzes bedarf es vor dem Beginn jeglicher Erdarbeiten, Bagge-
rungen und Baumalnahmen der Genehmigung der zustandigen Behdrde, d.h.,
dass samtliche BaumalRnahmen im Bereich der Wurten dem zustandigen Fachamt
(Helms-Museum, Abt. Bodendenkmalpflege, Museumsplatz 2, 21073 Hamburg)

zur Stellungnahme vorzulegen sind.

Technischer Umweltschutz (Larm, Altlasten)
5.10.1 Larm

FUr das Plangebiet wurden im Vorwege bereits im Marz 2010, April 2011 und Mai
2013 schalltechnische Untersuchungen durchgefuhrt. Ziel der Untersuchungen
war die Ermittlung der Gerauschauswirkungen durch die Schallquellen Stral3en-
verkehr, Fluglarm sowie durch die angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fla-

chen auf das Plangebiet.

Im Ergebnis dieser Untersuchungen wurden Uberschreitungen der TA Larm vor
allem innerhalb des Nachtzeitraumes durch selten (10-mal pro Jahr) auftretende
nachtliche Spruhaktionen ermittelt. Im Dezember 2017 wurde die schalltechnische
Untersuchung mit veranderten Rahmenbedingungen aktualisiert. Grundlage die-
ser aktualisierten schalltechnischen Untersuchung bildeten die zwischenzeitlich
mit den angrenzenden Landwirten geschlossenen vertraglichen Regelungen zum
Einsatz von landwirtschaftlichen Maschinen mit einem maximalen Schalleistungs-
pegel von 108 dB(A).

Die auf den umliegenden Obstanbauflachen erzeugten Immissionen wurden ent-
sprechend dem ,Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleitplanung 2010“ in Anleh-
nung an die Immissionsrichtwerte des Regelwerks ,Technische Anleitung zum

Schutz gegen Larm® beurteilt. Die TA Larm schlie3t landwirtschaftliche Anlagen
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von ihrem Anwendungsbereich zunachst aus. Sie wurde hier jedoch hilfsweise zur
Beurteilung herangezogen, weil es derzeit keine andere Grundlage fur die Beur-

teilung landwirtschaftlicher Betriebe gibt.

Die TA Larm dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie der Vorsorge gegen
schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche von Anlagen, die als genehmi-
gungsbedurftige oder nicht genehmigungsbediirftige Anlagen den Anforderungen

des zweiten Teils des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) unterliegen.

Das Regelwerk wurde dabei fur die Beurteilung der Frage herangezogen, ob die
larmempfindliche Wohnnutzung und die larmverursachende landwirtschaftliche
Nutzung miteinander vereinbar sind, wie dies der Bebauungsplan Neuenfelde 17

vorsieht.

Ziel dieser dem Bebauungsplan zugrunde liegenden schalltechnischen Untersu-
chung war es, zu uberprifen, ob durch die mit den Landwirten geschlossenen Ver-
trage und die geplanten Festsetzungen sichergestellt werden kann, dass mit dem
Bebauungsplan gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet werden und keine un-
angemessenen Einschrankung der landwirtschaftlichen Nutzung Uber die vertrag-
lichen Vereinbarungen hinaus erfolgt. Grundlage der aktuell vorliegenden schall-
technischen Untersuchung ist der Funktionsplan (Stand 07.08.2017) aus dem der
Bebauungsplan entwickelt wurde.

Im Ergebnis hat die schalltechnische Untersuchung gezeigt, dass mit den be-
schriebenen MalRnahmen ein vertragliches Nebeneinander von Wohnen und land-
wirtschaftlicher Nutzung moglich ist. Im Folgenden werden die Bereiche Verkehrs-

larm, Fluglarm und Gewerbelarm detailliert betrachtet:

Nach der 1. 6ffentlichen Auslegung wurden die larmtechnischen Untersuchungen

im Juni und August 2020 noch zwei Mal erganzt. Berucksichtigt wurden hierbei

o die in der Nahe des Plangebietes befindlichen Windenergieanlagen an der
Nincoper Stralte 119,
o ein Beregnungsmotor / Pumpe zur Frostschutzberegnung dstlich des Ninco-

per Deichs in ca. 500 m Entfernung zum Plangebiet,
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o aktuelle Verkehrsprognosezahlen, Grundlage fur die aktualisierte Beurtei-
lung bildete die Verkehrsprognose 2030 zum Neubau der Bundesautobahn
A26 der PTV Transport Consult GmbH mit Stand Mai 2016:

o angepasste Eingangswerte aufgrund einer aktuellen Betriebsbeschreibung

des Kfz-Betriebes am Nincoper Deich

Die Ergebnisse werden im Folgenden aufgefuhrt.

5.10.1.1 Verkehrslarm

Eine fur die Beurteilung der auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans ein-
wirkenden Verkehrslarmimmissionen maf3gebliche Grundlage ist der ,Hamburger
Leitfaden Larm in der Bauleitplanung 2010 in Verbindung mit der 16. BImSchV.
Zur Bestimmung der zuklnftigen Verkehrslarmbelastung wurden folgende Daten-

grundlagen verwendet:

Zahlstelle 6187 Nincoper Strale / Nincoper Deich, Stand:16.05.2013, Ge-
samtbelastung 24 Stunden in KFZ

e Prognose Verkehrsaufkommen im Plangebiet der ARGUS Stadt- und Ver-
kehrsplanung vom 17.05.2017

e BAB A26 Verkehrsprognose 2030 Stand: 09.02.2016, Niedersachsische

Landesbehorde fur StraRenbau und Verkehr, Geschéaftsbereich Stade

o Verkehrsprognose 2030 zum Neubau der Bundesautobahn A26 der PTV
Transport Consult GmbH mit Stand Mai 2016

Von der Behorde fur Wirtschaft, Verkehr und Innovation in Hamburg (BWVI) wird
zur Verkehrsfihrung der BAB A26 zudem ausgefuihrt, dass die Verkehrsflihrung
im Ortsbereich von Rubke nach Fertigstellung der BAB A26 bis Neu Wulmstorf im
Rahmen des niedersachsischen Planfeststellungsverfahrens untersucht und der-
art geregelt wurde, dass der Verkehr nach Fertigstellung der BAB A26 bis Neu
Wulmstorf von der Autobahn aus ausschlieRlich nach Stiden abgeleitet wird, und
damit bis zur Fertigstellung der BAB A26 bis zur BAB A7 nicht nach Norden durch
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Rubke gefuhrt wird. Die niedersachsische Planfeststellungsbehorde behalt sich
eine frihere Verkehrsfreigabe fur den Fall vor, dass durch bautechnische Mal3-
nahmen der jeweils zustandigen Strallenbaulasttrager und/oder verkehrslenkende
MalRnahmen der zustandigen Strallenverkehrsbehorden gesichert ist, dass auch
unter BerUcksichtigung der von der Autobahn in das nachgeordnete Strallennetz
flieBenden Verkehre eine sichere Verkehrsfuhrung mdglich ist. Aus diesem
Grunde wurde auf eine weitere Untersuchung des durch die BAB A26 entstehen-

den Verkehrs verzichtet.

Das Plangebiet Neuenfelde 17 ist im Nahbereich der Strale ,Nincoper Deich®
durch Stralenverkehrslarm belastet. Die Berechnungsergebnisse zu den Ver-
kehrslarmeinwirkungen im Plangebiet wurden getrennt fir die Beurteilungszeit-
raume Tag (6-22 Uhr) und Nacht (22-6 Uhr) durchgefuhrt und als Schallimmissi-

onsplane fur eine Immissionshohe von 4 m erstellt.

Wahrend tagslber die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV grdfitenteils ein-
gehalten werden, werden nachts an den der Stralle zugewandten Fassaden am
Nincoper Deich die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV zumeist geringflgig
Uberschritten. Es liegen jedoch fur alle Plan- und Bestandsgebaude larmabge-

wandte Gebaudeseiten vor.

Die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags wird innerhalb des
gesamten Plangebietes nicht erreicht. Auch Beurteilungspegel Uber 65 dB(A) fur
Freibereiche werden nicht Uberschritten. An den Bestandsgebauden am Nincoper
Deich wird die Schwelle von 60 dB(A) nachts und 65 d(B)A tagsuber teilweise er-

reicht.

Zum Schutz geplanter Wohngebaude vor Verkehrslarm wird daher festgesetzt,
dass auf der mit (A) bezeichneten Flache in der ersten Baureihe entlang des Nin-
coper Deichs durch Anordnung der Baukdrper oder durch geeignete Grundrissge-
staltung die Schlafraume mdglichst den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzu-
ordnen sind. Fur die Aufenthaltsraume an den larmzugewandten Gebaudeseiten
muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche Mal3hahmen an Aul3enturen,
Fenstern, Aullenwanden und Dachern der Gebaude geschaffen werden. Wohn-
Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume

zu beurteilen (vgl. § 2 Nummer 6).
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Fir Uberplanungen der Bestandsbebauung entlang des Nincoper Deichs wird
zudem folgende Festsetzung getroffen: ,Auf den mit (B) bezeichneten Flachen
sind Schlafraume zur larmabgewandten Gebaudeseite zu orientieren. Wohn-
Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume
zu beurteilen. Fir einen AulRenbereich einer Wohnung ist entweder durch Orien-
tierung an larmabgewandte Gebaudeseiten oder durch bauliche Schallschutzmal3-
nahmen, wie zum Beispiel verglaste Loggien mit teilgedffneten Bauteilen, sicher-
zustellen, dass durch diese baulichen Mallnahmen insgesamt eine Schallpegel-
minderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass in dem der Wohnung zugehdrigen
Aulenbereich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird® (vgl. § 2 Nummer
7).

65 dB(A) treten auf den mit (B) bezeichneten Flachen tagsuber nur unmittelbar am
Nincoper Deich auf. Es ist nicht davon auszugehen, dass dort Aul3enbereiche mit
Aufenthaltsqualitat angeordnet werden, zumal die Baugrenzen schon so weit wie
moglich von der Stralienverkehrsflache abgerickt wurden (vgl. Ziffer 5.2). Es lie-
gen fur alle Bestands- und Plangebaude jedoch auch larmabgewandte Gebaude-

seiten vor. Daher wird Satz 3 der Festsetzung auch zur Vorsorge getroffen.

Ein Kriterium fUr eine akzeptable akustische Aufenthaltsqualitat auf einem Aulen-
wohnbereich ist die Gewahrleistung einer ungestérten Kommunikation Gber kurze
Distanzen (ubliches Gesprach zwischen zwei Personen) mit normaler Sprechlaut-
starke. Als Schwellenwert bis zu dem eine akzeptable Kommunikation im vorge-
nannten Sinn mdglich ist, wird ein Tagpegel in Hohe von 65 dB(A) herangezogen.
Bei Dauergerauschen oberhalb von 65 dB(A) treten Beeintrachtigungen auf, die

nicht mehr akzeptabel sind.

Nach der 1. offentlichen Auslegung wurde die larmtechnische Untersuchung an-

hand aktueller Verkehrsprognosezahlen tberarbeitet.

Grundlage fir die aktualisierte Beurteilung bildete die Verkehrsprognose 2030 zum
Neubau der Bundesautobahn A26 der PTV Transport Consult GmbH mit Stand
Mai 2016: Prognose Nullfall 2030 und Prognose Planfall 1 2030 fur die Nincoper
Stralde, Nincoper Deich und die BAB A26, DTV (durchschnittliche tagliche Ver-

kehrsstarke) in Kfz und Schwerverkehrsanteile
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Dieser Bericht untersuchte sowohl den Analysefall 2013 als auch verschiedene
Prognosefalle 2030. Im Analysefall 2013 betragt die Querschnittsbelastung ca.
10.300 Kfz (200 Schwerlastverkehr) / 24 h. Beim Planfall 1 verandert sich der Ver-
kehr auf ca. 10.300 Kfz (600 SV) /24 h. Das heil3t, der Kfz-Verkehr bleibt zwischen

Analyse und Planfall etwa gleich, wahrend sich der Schwerlastverkehr erhoht.

Fur die Erganzung der larmtechnischen Untersuchung wurde daher der unglns-
tigste Fall angenommen, dies ist der Planfall 1 2030, in dem die A26 Ost fertigge-
stellt ist und der Nincoper Deich fur den Verkehr geodffnet. Im Ergebnis hat sich
gezeigt, dass es durch die aktuellen Zahlen zu einer geringfugigen Erhdhung der
Larmwerte am Nincoper Deich kommt. Diese Erhéhung liegt allerdings im Rahmen
der bisher getroffenen Festsetzungen und macht keine Veranderung der Festset-

zungen erforderlich.

Auswirkungen des Verkehrslarms auf die Nachbarschaft

Aus dem Plangebiet ist laut Verkehrsgutachten eine Mehrbelastung von 331
Kfz/24h fur den Nincoper Deich zu erwarten. Bei der vorliegenden Verkehrsbelas-
tung auf dem Nincoper Deich von 10.300 Kfz/24h bedeute dies eine Mehrbelas-
tung von 3%. Dies fuhrt zu einer schalltechnisch nicht nachweisbaren Mehrbelas-
tung von weniger als 0,1 dB. Somit sind bezuglich des Strallenlarms keine schall-

technischen Nachteile durch das Plangebiet fur die Nachbarschaft zu erwarten.

5.10.1.2 Fluglarm

Die Beurteilung der schalltechnischen Auswirkung des Flughafens ,Sonderflug-
platz Hamburg-Finkenwerder der Airbus Deutschland GmbH“ mit angeschlosse-
nem Luftwerft-Betrieb in Hamburg-Finkenwerder auf das Plangebiet erfolgte an-
hand eines vorliegenden Gutachtens. Flr das Plangebiet werden die schalltechni-

schen Auswirkungen des Airbus-Werksflugplatzes in Anlehnung an das Fluglarm-
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schutzgesetz bzw. orientierungsweise zur Einstufung der Erheblichkeit der Larm-
belastung auch in Anlehnung an die 16. BImSchV bewertet. Hierzu wird die durch

das vorliegende Gutachten ermittelte schalltechnische Belastung beurteilt.

Zweck des Fluglarmschutzgesetzes ist es, in der Umgebung von Flugplatzen zum
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Gefahren, erheblichen Nach-
teilen und erheblichen Belastigungen durch Fluglarm bauliche Nutzungsbeschran-

kungen und baulichen Schallschutz sicherzustellen.

Im Plangebiet werden Beurteilungspegel bis zu 55 dB(A) tags durch den Airbus-
Werksflugplatz erreicht. Nachts wird kein Flugbetrieb durchgefuhrt. Der niedrigste
Schwellenwert flr Larmschutzbereiche des Fluglarmschutzgesetzes fur den Tag
(aquivalenter Dauerschallpegel Laeq = 60 dB(A)) wie auch der orientierungsweise
zur Einstufung der Erheblichkeit der Larmbelastung herangezogene Grenzwert
der 16. BImSchV fur Wohngebiete wird deutlich unterschritten.

Die schalltechnischen Auswirkungen der flugbetriebsbedingten Gerausche auf die
Umgebung des Sonderflugplatzes der Airbus Operations GmbH in Finkenwerder
wurden im ,Gutachten zur Start- und Landebahnverlangerung am Sonderflugplatz
Hamburg-Finkenwerder der Airbus Deutschland GmbH" des Schalltechnischen
Biros BeSB GmbH Berlin vom 25.07.2003 untersucht. Im Rahmen eines weiteren
Gutachtens ,Gerauschimmissionen infolge des Flugbetriebes auf dem Sonderlan-
deplatz Hamburg-Finkenwerder in Neuenfelde — Berechnungen nach AzB/AzD
2008" des Schalltechnischen Buros BeSB GmbH Berlin vom 01.09.2010 erfolgte
eine Anpassung des akustischen Berechnungsmodells auf die in Folge der Novel-
lierung des Fluglarmgesetzes im Jahre 2007 geanderten Berechnungsvorschriften
(insbesondere der ,Anleitung zur Berechnung von Larmschutzbereichen (AzB)*
2008).

Mit diesem akustischen Modell werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Neuenfelde 17 fluglarmbedingte Beurteilungspegel fur den Tageszeitraum (6-22
Uhr) im Bereich von 54 — 57 dB(A) berechnet. Nachts wird bestimmungsgemaf
kein Flugbetrieb durchgefuhrt, so dass ein besonderer Schutz der Schlafraume

aus Grunden der Fluglarmbelastung des Sonderflugplatzes nicht erforderlich ist.
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FUr den Sonderflugplatz Finkenwerder ist kein Larmschutzbereich nach § 4 Flug-
larmgesetz festgesetzt, so dass die Bestimmungen des Fluglarmgesetzes und sei-

ner Verordnungen nicht direkt gelten.

Wird die 2. Fluglarmschutzverordnung (Flugplatz-Schallschutzmalinahmen-ver-
ordnung) dennoch vergleichsweise herangezogen, sollte bei der Errichtung bauli-
cher Anlagen das resultierende bewertete Bauschalldamm-Mall R'w,res. bei ei-
nem aquivalenten Dauerschallpegel fur den Tag von weniger als 60 dB(A) min-
destens 30 dB fur Aufenthaltsraume betragen. Dieser Anspruch wird aber bei dem
heute schon aus anderen gesetzlichen Anforderungen (u.a. EnEV) sich ergeben-
den Baustandard erfillt, so dass aus der 2. Fluglarmschutzverordnung kein erhéh-

ter Schallschutz abzuleiten ware.

Dennoch ist hier aber auch zu betrachten, dass die aquivalenten Dauerschallpegel
sich aus einer sehr begrenzten Anzahl von Fluglarmereignissen mit relativ hohen

Maximalpegeln ergeben.

GemaR Anderungsbeschluss vom 28.02.2002 zum Planfeststellungsbeschluss
der DA-Erweiterung A3XX vom 08.05.2000 sind jahresdurchschnittlich werktaglich
(Mo — Sa) 27 Flugbewegungen/d (maximal 35 Flugbewegungen/d) zugelassen. In
Richtung Neuenfelde finden dabei ca. 30% aller Landungen und 70% aller Starts
und etwa 55% aller Flugbewegungen statt. Genehmigungsrechtlich erfolgen also

maximal 20 Fluge pro Tag in/aus Richtung Neuenfelde.

Gegenwartig liegt die Anzahl der tatsachlichen Flugbewegungen noch deutlich un-
ter der genehmigten Kapazitat. So erfolgten 2018 jahresdurchschnittlich ca. 19

Flugbewegungen/d, davon ca. 10 in/aus Richtung Neuenfelde.

Die berechneten mittleren Maximalpegel der Uberflige im Plangebiet liegen zwi-
schen 85 dB(A) fur den nordlichen Teil des Plangebietes und 80 dB(A) fur die std-
liche Grenze des WA-Gebietes

Die mittleren Maximalpegel werden also die aquivalenten Dauerschallpegel um
mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.

In der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® (DIN 4109-1:2018-01 und DIN4109-
2:2018-01) sind ebenfalls Anforderungen an die Luftschalldammung von Aul3en-

bauteilen in Abhangigkeit vom mafigeblichen AuRenlarmpegel definiert. Wird die
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Belastung durch Fluglarm vor allem durch hohe Maximalpegel bestimmt (der aqui-
valente Dauerschallpegel wird im Tagzeitraum haufiger als 20-mal durch Maximal-
pegel von Uberfliigen tberschritten), so wird fir den ,maRgeblichen AuRenlarm-
pegel“ der Wert: mittl. LAF,max — 20 dB(A) + 3 dB(A) zu Grunde gelegt. Der ,mal}-
gebliche AulRenlarmpegel” wurde im Plangebiet zwischen 63 und 68 dB(A) liegen.
Daraus wiurden sich Anforderungen an das bewertete Bauschalldamm-Malf}
schutzbedurftiger Rdume von 33 — 38 dB (fur KRaumart = 30 dB fir Aufenthalts-

raume in Wohnungen) ergeben.

Allerdings wird die Haufigkeit von mehr als 20 Fluglarmereignissen taglich in/aus
Richtung Neuenfelde nicht erreicht, so dass die Anforderungen der DIN 4109 hin-
sichtlich der Bertcksichtigung der Maximalpegel bei der Bildung des malgebli-
chen AulRenlarmpegels streng nicht gelten. AuRerdem ist mit dem abzusehenden
Auslaufen der A380-Fertigung voraussichtlich mit einer Abnahme der mittleren
Maximalpegel (und auch der aquivalenten Dauerschallpegel) zu rechnen. Das
akustische Berechnungsmodell geht noch davon aus, dass der Anteil der A380-

Flige an der Gesamtflugzahl ca.10% betragt.

Aus der Berucksichtigung der aquivalenten Dauerschallpegel ergeben sich aus der
DIN 4109 Anforderungen an das bewertete Bauschalldamm-Mal} schutzbedurfti-

ger Raume von 30 dB und damit kein erhdhter Schallschutzbedarf.

Die auf das Plangebiet einwirkende Fluglarmbelastung des Sonderflugplatzes Fin-
kenwerder ist allerdings durchaus geeignet, erhebliche Belastigungen bei der
Wohnbevolkerung auszulésen. So liegt der Schallpegel durch Fluglarm, bei dem
sich 25% der Bevdlkerung hochgradig belastigt fuhlen (highly annoyed) bei einem
16-Stunden-Dauerschallpegel (6-22 Uhr) bei etwa 50 dB(A). (Quelle: ,Gesund-
heitsschaden, Belastigungen und Lernstérungen durch Fluglarm — Stand der ak-
tuellen Larmwirkungsforschung und gesetzgeberische Konsequenzen®, Kalten-
bach et al. in ,Interdisziplinare Medizin 7/2016%). Belastigungserhéhend wirken hier

auch noch die hohen Maximalpegel.

Zukunftige Eigentimer und Mieter sollen daher in geeigneter Form (z.B. Eintra-
gungen im Grundbuch oder Erklarungen in den Mietvertragen) auf die Fluglarm-
belastung hingewiesen werden Ebenfalls soll der Hinweis erfolgen, dass daraus

keine Anspruche (z.B. gegen die Stadt Hamburg) abgeleitet werden konnen.
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Insgesamt sind hinsichtlich des Fluglarms keine weiteren Ma3nahmen zum Schutz

vor Larm erforderlich.

5.10.1.3 Gewerbelarm

Fur die Beurteilung des Gewerbelarms werden einerseits die angrenzenden Obs-
tanbauflachen und andererseits eine im Plangebiet gelegene Kfz-Werkstatt be-
trachtet und im Folgenden genauer beschrieben. Weitere gewerbliche Schallquel-
len mit relevanter Schallemission sind nach Ortslage nicht zu erkennen. An der
Stralde ,Nincoper Ort* befand sich in etwa 75 Meter Entfernung zu dem geplanten
allgemeinen Wohngebiet eine dorfliche Fleischerei mit Partyservice. Dieser Be-
trieb wurde in der Schalltechnischen Untersuchung mitbetrachtet, aber mittlerweile

aufgegeben. Hier befindet sich aktuell eine Ferienwohnung.

Gewerbelarm - Obstanbauflachen

Sudlich und 6stlich angrenzend an das Plangebiet befinden sich Obstanbaufla-
chen. Nach Angaben der Obstbauversuchsanstalt sowie der betreffenden Land-
wirte sind als Hauptlarmquellen Spriheinsatze sowie die Frostschutzberegnung
zu nennen. Da sich die fur die Frostschutzberegnung als mafl3gebliche Larmquelle
geltende Pumpe auf der betreffenden Obstanbauflache in ca. 1,5 km Entfernung
zum Plangebiet befindet, wurde die Forstschutzberegnung als akustisch unterge-
ordnet gegentber den Spriheinsatzen gewertet. Ein weiterer Beregnungsmotor
zur nachtlichen Frostschutzberegnung befindet sich in ca. 500 m Entfernung 6st-
lich des Plangebietes. Nach der 1. 6ffentlichen Auslegung wurde dieser Bereg-
nungsmotor in der Erganzung der larmtechnischen Untersuchung mitbetrachtet.
Die Betrachtung hat ergeben, dass der Beregnungsmotor / die Pumpe zur Frost-
schutzberegnung 6stlich des Nincoper Deichs aufgrund der Entfernung zum Plan-

gebiet keinen relevanten schalltechnischen Einfluss hat.

Auch westlich des Plangebietes befindet sich ein Dieselaggregat zur Frostschutz-

beregnung. Die vorhandenen Spriihgerate bzw. Aggregate zur Frostschutzbereg-
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nung westlich des Nincoper Deichs mussen allerdings bereits zum jetzigen Zeit-
punkt die Larmwerte an der vorhandenen Wohnbebauung auf der Westseite des

Nincoper Deichs einhalten, damit dort keine Larmkonflikte entstehen.

Wenn davon ausgegangen werden kann, dass auf der westlichen Seite des Nin-
coper Deichs die zuldssigen Larmwerte eingehalten werden, kdnnen durch die
Larmquellen westlich des Plangebietes keine relevanten Larmemissionen auf das

Plangebiet einwirken.

Bei den sudlich und Ostlich an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen handelt es sich um Obstanbauflachen auf denen es innerhalb des
Tagzeitraums 15-20-mal pro Jahr bzw. innerhalb des Nachtzeitraums etwa 10-mal
pro Jahr zu Spriuheinsatzen kommt. Diese Sprihaktionen erfolgen mittels Motor-
Spruhgeraten und Schmalspur-Ackerschleppern. Im Ergebnis dieser vorausge-
gangenen Untersuchungen wurden fur die landwirtschaftlich genutzten Flachen
erhebliche Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes des Regelwerks , Techni-
sche Anleitung zum Schutz gegen Larm*“ (TA Larm) vor allem innerhalb des Nacht-
zeitraums ermittelt. Aus der Diskussion der Ergebnisse ergab sich ein erneuter
Untersuchungs- und Regelungsbedarf. Um diesen Uberschreitungen zu begeg-
nen, wurden im Vorwege zum Bebauungsplanverfahren Vertrage zwischen den
betroffenen Landwirten und der FHH geschlossen, in denen sich die Obstbauern
verpflichtet haben dauerhaft larmreduzierte Spruhgerate einzusetzen (zwischen
22 Uhr und 6 Uhr kommen nur Gespanne zum Spruheinsatz, deren Schallleis-
tungspegel 108 dB(A) nicht Gberschreiten). Dies entspricht einem Vorbeifahrtpegel
gemessen im Abstand von 7,5 m vom Gespann in Héhe von 80 dB(A)). Aufgrund

dieser Regelungen war es mdglich, eine Deckelung des Larms zu erreichen.

Die als jeweils maligebliche Larmquelle herangezogenen Spriheinsatze kdnnen
erfahrungsgemaf innerhalb des Tagzeitraums 15-20-mal pro Jahr bzw. innerhalb
des Nachtzeitraums etwa 10-mal pro Jahr stattfinden. Sie erfolgen mit Motorsprih-
geraten und Schmalspur-Ackerschleppern. Fur die Flachen wird ein Schallleis-
tungspegel von 108 dB(A) gemal den Vertragen mit den Landwirten angesetzt.
Dieser Schallleistungspegel der Spriuhgerate beinhaltet die Gerauschemissionen,

die von den dazugehoérigen Schmalspur-Ackerschleppern ausgehen.
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Die selten auftretenden nachtlichen Spruhaktionen auf den 6stlich und sudlich an-
grenzenden Obstanbauflachen wirken sich relevant auf das Plangebiet aus. Tags-

Uber sind hingegen keine Konflikte im Sinne der TA Larm zu erwarten.

In Absprache mit den Fachbehodrden sind die etwa 10-mal pro Jahr in der Nacht
stattfindenden Spruhaktionen als seltene Ereignisse zu betrachten und somit
konnten die Immissionsrichtwerte der TA Larm flr seltene Ereignisse von 55 dB(A)
nachts herangezogen werden. Weil in einem Obstanbaugebiet, die mit der Land-
wirtschaft verbundenen Gerausche als ortsublich und in einem Mindestumfang un-
vermeidbar anzusehen sind, wurde fur den Nachtzeitraum fur seltene Ereignisse
ein Immissionsrichtwert von 58 dB(A) als maximal vertretbar erachtet. Um diesen
Wert einhalten zu konnen, wurden Vertrage zwischen den betroffenen Landwirten
und der FHH geschlossen, in denen sich die Obstbauern verpflichtet haben, dau-
erhaft larmreduzierte Spruhgerate einzusetzen. Zwischen 22 Uhr und 6 Uhr kom-
men nur Gespanne zum Spruheinsatz, deren Schallleistungspegel 108 dB(A) nicht
Uberschreiten. Dies entspricht einem Vorbeifahrtpegel von 80 dB(A) gemessen im

Abstand von 7,5 m vom Gespann.

Anhand der Fassadenpegelplane ist zu erkennen, dass der Immissionsrichtwert
der TA Larm fir seltene Ereignisse von 55 dB(A) in der Nacht nur an der Sudfas-
sade des sudlichen Riegels um 2 dB Uberschritten wird. Der maximal als vertretbar

erachtete Immissionsrichtwert von 58 dB(A) wird sicher unterschritten.

Die landwirtschaftlichen Betriebe sollen durch die hinzukommende Wohnbebau-
ung nicht verdrangt, behindert oder beeintrachtigt werden. Daher hat die FHH sich
verpflichtet, mit den zukinftigen Kaufern der Baugrundstlicke Duldungsverpflich-

tungen zu vereinbaren.

Die Kaufer erwerben die Grundsticke mit der Pflicht zur Ricksichthahme auf die
Betriebe. Die Bewirtschaftung der Obstanbauflachen wird dabei als ortsublich an-
erkannt. Es wurde vereinbart, eine beschrankte, personliche Dienstbarkeit mit fol-

gendem Inhalt zu Lasten der zukunftigen Baugrundstucke einzutragen:

,Der jeweilige Eigentimer des belasteten Grundsticks duldet Einwirkungen in
Form von Larm-, Luft-, Geruchs- und Staubimmissionen sowie Erschitterungen

durch die angrenzenden Betriebe, die in dem in der Anlage zum Vertrag als Dul-
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dungsgebiet bezeichneten Gebietes Landwirtschaft betreiben oder kinftig betrei-
ben werden, soweit sich diese in dem bei Eintragung dieser Dienstbarkeit tatsach-
lich bestehenden oder im 6ffentlich-rechtlich zulassigen Rahmen halten. Der je-
weilige Eigentumer des belasteten Grundstlcks verzichtet insoweit auf samtliche
Einspruchs-, Abwehr-, Schadensersatz- oder Entschadigungsanspruche, die aus
dem Eigentum am belasteten Grundsttick erwachsen. Gesetzliche Anspriche we-
gen Sach- und Personenschaden, die Uber die zu duldenden Beeintrachtigungen

hinausgehen, bleiben jedoch unberuhrt.”

Auch die landwirtschaftlichen Flachen am Nincoper Deich liegen im sogenannten
,Duldungsgebiet”. Damit gilt auch fir diese Flachen, dass die zukinftigen Kaufer
der angrenzenden Wohngrundstlicke die Grundstlicke mit der Pflicht zur Rick-
sichtnahme auf die Betriebe im Duldungsgebiet liegenden Betriebe erwerben.

Ebenso wird die Bewirtschaftung dieser Anbauflachen als ortstblich anerkannt.

Zusatzlich zu einer weiteren vorsorgenden Konfliktvermeidung wird am westlichen
Rand der angrenzenden Wohnbauflachen zwischen dem bestehenden Graben
und der Olleitungstrasse ein 2 m breites Anpflanzgebot ausgewiesen, das Uber
das erforderliche Mal hinaus einen weiteren Schutz vor moglichem Spruhnebel
bietet. Dieses Anpflanzgebot dient einer weiteren zusatzlichen Pravention, um in
dieser Gemengelage mdglichen Auseinandersetzungen schon im Vorwege entge-
genzuwirken. Damit soll die Ausubung einer landwirtschaftlichen Nutzung in der
unter Ziffer 5.15 beschriebenen Form in Nachbarschaft zur angrenzenden Wohn-
bebauung ausdrtcklich ermdéglicht werden. Dabei sind allerdings nicht nur bei den
Larmemissionen, sondern auch beim Einsatz von Pflanzenschutzmitteln die ge-

setzlichen Vorgaben einzuhalten.

Nach der 1. 6ffentlichen Auslegung wurde die larmtechnische Untersuchung auch
hinsichtlich der zwei Windkraftanlagen an der Nincoper Stralle 119 erganzt. Im
Ergebnis hat sich gezeigt, dass die Windenergieanlagen aufgrund der Entfernung

zum Plangebiet keinen relevanten schalltechnischen Einfluss haben.

Somit sind keine weiteren Mal3nahmen zum Schutz vor Gewerbelarm der Obstan-
bauflachen notwendig. Ein vertragliches Nebeneinander von Wohnen und land-

wirtschaftlichen Flachen ist damit gewahrleistet.
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Gewerbelarm — Kfz-Betrieb

Ein Kfz-Betrieb mit Werkstatt befindet sich nordwestlich im Plangebiet am Ninco-
per Deich 7 a. Die Offnungszeiten beschréanken sich auf den Tagzeitraum. Nachts
sowie am Wochenende findet kein Betrieb statt. Grundlage fur die Beurteilung des
Kfz-Betriebes ist eine Betriebsbeschreibung, die Bestandteil der Baugenehmigung
von 2009 ist. Danach wird die Reparatur und Wartung von ca. 10 PKW am Tag

und der Verkauf von Ersatzteilen und Zubehoér angegeben.

Es finden laut Betriebsbeschreibung und Internetauftritt des Betriebes folgende

Tatigkeiten in dem Betrieb statt:

Fahrzeugreparaturen und -wartungen, Inspektionen, Auspuff-, Brems-, Klima- und
Autoglasservice, Haupt- und Abgasuntersuchung, Reifen- / Felgenservice, Ol-

wechsel, Quick-Checks sowie Verkauf von Zubehor.

Die schalltechnische Untersuchung hat folgende relevante Schallquellen fur den

Betrieb berlcksichtigt:
e Parkplatze und Pkw-Fahrten
e Stellplatzgerausche (Turenschlagen, Motorstarten, etc.)
e Lkw-Fahrten fur die Anlieferung
e Schallaustrag aus der Werkstatt

Die Abfallentsorgung des Betriebes wird mit geringer Haufigkeit eingeschatzt und
deshalb im Rahmen des Gutachtens nicht mitberlcksichtigt. Diese Ereignisse wer-
den aufgrund ihrer Seltenheit (weniger als 10 Ereignisse pro Jahr) als ,seltene
Ereignisse” gemal TA Larm eingestuft und sind somit im regularen Betriebsablauf

schalltechnisch nicht relevant.

FUr die Parkplatze der Kfz-Werkstatt auf dem westlichen Betriebsgelande werden
insgesamt 15 Stellplatze (10 Kundenstellplatze und 5 Mitarbeiterstellplatze) be-
rucksichtigt. Nach Erfahrungswerten und zur ,sicheren Seite” ist laut Parkplatz-
larmstudie (Parkplatzlarmstudie, Empfehlungen zur Berechnung von Schallemis-
sionen aus Parkplatzen, Autohéfen und Omnibusbahnhdfen sowie von Parkhau-

sern und Tiefgaragen, Bayerisches Landesamt fur Umweltschutz, 6. Gberarbeitete
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Auflage, August 2007) davon auszugehen, dass auf dem Parkplatz im Tagzeit-
raum (7-20 Uhr) sowohl fir den Kunden- als auch fur den Mitarbeiterparkplatz ein
voller Wechsel (2 Bewegungen pro Stellplatz) stattfindet. Dies entspricht 30 Be-

wegungen im Tagzeitraum.

Die Berechnung der Pkw-Fahrten wurde ebenfalls gemal der Parkplatzlarmstudie
durchgefuhrt. Fur den Betrieb der Kfz-Werkstatt ist dartber hinaus nach Erfah-
rungswerten am Tag maximal eine Ersatzteillieferung mittels Klein-Lkw zu erwar-
ten. Die Entladung erfolgt ausschlieRlich per Hand und ist somit nicht als schallre-

levanter Vorgang zu berucksichtigen.

Die in der Werkstatt durch Reparatur- und Instandsetzungsarbeiten verursachten
Gerausche kdnnen durch gedffnete Tore und Fenster nach aulden gelangen. Aus
Erfahrungswerten wurde fur die Werkstatthalle ein Innenpegel Li von 85 dB(A) be-
riicksichtigt. Dieser wurde Uber ca. die halbe Offnungszeit mit 5 Stunden ange-
setzt. Dieser Innenpegel sowie auch die Einwirkzeit stellen eine Abschatzung deut-
lich zur sicheren Seite hin dar. Erfahrungsgemal ist in Kfz-Werkstatten lediglich
ein Innenpegel von <= 85 dB(A) (Grenze fur das Tragen von Larmschutz aus Grun-
den des Arbeitsschutzes) zu erwarten. An der Westfassade des Werkstattgebau-
des befinden sich zwei Hallentore mit einer Héhe von 4,5 m und einer Breite von
4 m sowie zwei dreiteilige geschlossene Fenster (3 m x 2 m). An der Ostfassade
befinden sich ebenfalls zwei dreiteilige geschlossene Fenster (3 m x 2 m) und an

der Sudfassade ein Fenster.

Nach der 1. 6ffentlichen Auslegung wurde die Larmtechnische Untersuchung mit
angepassten Eingangswerten entsprechend erganzt. Ziel dabei war, mogliche
Konflikte zwischen dem Kfz-Betrieb und der angrenzenden Wohnbebauung zu
vermeiden. Fur die Erganzung der LTU wurden samtliche Eingangsdaten noch-
mals mit dem Betrieb abgestimmt und dann als Grundlage fur die Berechnung

verwendet.

In der Uberarbeitung der LTU wurden folgende Eingangswerte angenommen und

Uberprift:
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Nach Aussage des Betreibers der Kfz-Werkstatt am Nincoper Deich mus-
sen pro Kundenfahrzeug sechs Bewegungen am Tag angenommen wer-
den. Das bedeutet, dass statt 30 60-70 Pkw-Bewegungen im Tagzeitraum
in der LTU anzusetzen sind.

Durchschnittlich ist nach Angaben des Werkstattbetreibers mit 8 LKW Be-
wegungen zu rechnen (4 Anlieferungstouren + Nachtversand + Entsorgung
Mull/ Pappe/ Altdl/ Altmetalle/Kihl, Bremsflissigkeit/ ADAC Anlieferung /
eigener Schleppwagen). Die Zahl der taglichen Lkw-Bewegungen ist daher
in der LTU von 2 auf 8 zu korrigieren.

Der Schallaustrag aus dem Aul3entor des sudlichen Lagergebaudes ist zu
berucksichtigen. Durchschnittlich kommt es pro Tag zu 5 Bewegungen mit-
tels Hubwagen bzw. Transportwagen aus dem sudlich gelegenen Ge-
baude.

Es ist zu Uberprufen, ob zwischen den beiden Baukorpern ein Schalltrichter
in Richtung Osten zu Lasten der angrenzenden und zukunftigen Wohnbe-
bauung entsteht.

In der Baugenehmigung fur den Kfz-Betrieb ist festgelegt, dass die Larm-
immissionswerte fur die Nutzung des Grundstlckes - tagsuber 60 dB(A)
und nachts 45 dB(A) - nicht Uberschritten werden durfen. Diese Werte fur
Dorf- bzw. Mischgebiet werden auch im Bebauungsplan fiur das Flurstick
1733 festgesetzt. Fur das angrenzende Wohngebiet sind diese Immissions-
werte anzunehmen und zu Uberprifen, da fiir die Uberplanung des Gebie-
tes darauf abzustellen ist, was die Kfz Werkstatt auf Grundlage der beste-
henden Baugenehmigung an Emissionen verursachen darf.

Es ist mit den o.g. Eingangswerten zu prufen, ob unter Umstanden aus
Larmschutzgrinden (passiver Larmschutz fir die Wohnbebauung) eine
Festsetzung fur die direkt 6stlich an die Kfz-Werkstatt angrenzenden Wohn-
grundsttcke analog der Festsetzungen zu ,(A)* oder ,(B)“ sinnvoll ist, oder

ob womoglich der Abstand zur Wohnbebauung zu vergréfRern ist.

Im Ergebnis hat sich gezeigt, dass aufgrund der angenommenen maximal zulés-
sigen Nutzung des Betriebes mit Immissionsrichtwerten von tagstber 60 dB(A)
und nachts 45 dB(A) Uberschreitungen des Richtwertes der TA-Larm fir Allge-

meine Wohngebiete an den angrenzenden Wohngebauden verursacht werden.
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Unter Berucksichtigung der zukunftig geplanten Ausweisung als Allgemeines
Wohngebiet sind die flr den Betrieb gemal Baugenehmigung genehmigten Lar-
mimmissionsrichtwerte fur Dorf- und Mischgebiete von tags 60 dB(A) /nachts 45
dB(A) somit nicht vollstandig vertraglich, da es aufgrund dieser Werte zu Uber-
schreitungen der einschlagigen Immissionsrichtwerte auf den Nachbargrundstu-

cken innerhalb des Plangebiets kommen kann.

Die in der Baugenehmigung fir den Kfz-Betrieb festgelegten Richtwerte entspre-
chen denen in Dorf- und Mischgebieten. Damit liegt bereits zum jetzigen Zeitpunkt
eine Gemengelage im Sinne der TA Larm aus KFZ-Betrieb und Wohnbebauung
vor. Gemal Ziffer 6.7 der TA Larm kdnnen, wenn gewerblich, industriell oder hin-
sichtlich ihrer Gerauschauswirkungen vergleichbar genutzte und zum Wohnen die-
nende Gebiete aneinandergrenzen (Gemengelage), die fur die zum Wohnen die-
nenden Gebiete geltenden Immissionsrichtwerte auf einen geeigneten Zwischen-
wert der fur die aneinandergrenzenden Gebietskategorien geltenden Werte erhdht
werden, soweit dies nach der gegenseitigen Pflicht zur Riicksichtnahme erforder-
lich ist. Die Immissionsrichtwerte fur Kern-, Dorf- und Mischgebiete sollen dabei
nicht Uberschritten werden (tags 60 dB(A), nachts 45 dB(A)).

Der vorhandene Betrieb der Kfz-Werkstatt verursacht ausschlieB3lich aufgrund der
unterstellten maximal zulassigen Nutzung fur die direkt angrenzenden Grundstu-
cke bzw. Plangebdude Uberschreitungen der Immissionsrichte der TA Larm flr
Allgemeine Wohngebiete. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Mischgebiete
werden hingegen eingehalten. Hier empfiehlt sich somit ein ausreichender Ab-

stand fur die Baugrenzen.

Obwohl Ziffer 6.7 der TA-Larm diese Uberschreitung also grundsétzlich zulasst,
soll zu einer vorbeugenden Konfliktvermeidung der Bebauungsplan entspre-
chend angepasst werden. Die Baugrenzen flr die unmittelbar angrenzenden
Wohngebaude wurden nach der 6ffentlichen Auslegung so angeglichen, dass sie
aulierhalb des Bereiches liegen, in dem die Werte uber 55 dB(A) (Grenzwert fur

allgemeine Wohngebiete) liegen.

Nach der 2. 6ffentlichen Auslegung wurde die Schalltechnische Untersuchung auf-
grund der eingegangenen Stellungnahme nochmals Uberprift. Zur Klarung der

Einwande wurde der Larmgutachter um eine erganzende Stellungnahme zur
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schalltechnischen Untersuchung gebeten. Folgendes Ergebnis, welches nicht zu

einer Plananderung fuhrte, konnte dabei festgehalten werden:

Die Hallentore nach Westen zur sicheren Seite hin wurden als dauerhaft
geodffnet modelliert. Ein zeitweiliges Offnen der Fenster nach Westen oder
Suden fuhrt zu deutlich geringeren Schallemissionen und ist daher vernach-
lassigbar.

Anlieferungsvorgange auch im Westen der Montagehalle wurden Uber die
Lkw-Fahrt und das Lkw-Rangieren berlcksichtigt. Die Hubwagenfahrten
wurden Uberwiegend an dem sudlichen Gebaude verortet. Dies stellt die
schlechteste Lage fur die Planbebauung dar. Eine Anlieferung im Bereich
der Westfassade der Montagehalle und somit eine Verlagerung der Hub-
wagen-Fahrten wirde zu einer Erhéhung der Schallimmission an der Be-
standsbebauung, nicht aber fur den Bereich der Planbebauung fuhren. Da-
her ist mit dem betrachteten Bereich der Anlieferung ein worst-case Szena-
rio flr die Planbebauung dargestelit.

Der zusatzliche Hubwagen-Verkehr vom Hallentor an der sudlichen Halle
hatte theoretisch negative Auswirkungen auf die geplante Bebauung. Aller-
dings wurde bereits zusatzlich zu den durch den Betreiber benannten Quel-
len der Betriebsvorgange eine weitere Schallquelle fir sonstige Vorgange
mit einem flachenbezogenen Schallleistungspegel von L"wa = 63 dB(A)
tags Uber die gesamte Einwirkzeit auf dem Betriebsgrund berucksichtigt.
Dies kdnnen z. B. auch zusatzliche Anlieferungsvorgange sein. Hierdurch
werden die zulassigen Larmimmissionswerte fur die Nutzung des Grund-
stuckes - tagsuber 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) gemal® Baugenehmigung
fur den Kfz-Betrieb ausgeschopft. Hohere Larmemissionen sind laut Bau-
genehmigung nicht zulassig.

Die in der schalltechnischen Untersuchung unterstellte Schallemission auf
dem Gelande des Kfz-Betriebs stellt die maximal planungsrechtlich zulas-
sige Ausnutzung Uber die tatsachlich vom Betreiber benannte Nutzung hin-
aus dar. Die Aufteilung konnte hierbei naturlich anders als dargestellt sein,
allerdings waren hohere Larmemissionen gemal} Baugenehmigung fur den

Kfz-Betrieb nicht zulassig.
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e Damit ist es unerheblich, aus welchen Toren der sudlichen Halle die Hub-
wagen-Fahrten erfolgen. So lange die zulassigen Emissionen auf dem
Grundstiuck eingehalten werden kann es damit nicht zu Konflikten mit der

angrenzenden Wohnbebauung kommen.

5.10.2 Bodengase

Im gesamten Plangebiet befinden sich oberflachennah nattrlich gewachsene Mar-
schenbdden (Klei, Torf, Mudde). Geraten diese Boden dauerhaft unter Luftab-
schluss, wie bei einer Aufhohung/Erschlieung und Bebauung Ublich, kdnnen die
in den Bdden enthaltenen organische Anteile zu Methan (CH4) abgebaut werden.
Methan ist ein ungiftiges, farbloses energiereiches Gas, das, mit Luft gemischt,

brennbare oder explosionsfahige Gemische bilden kann.

Das im Boden entstehende Gasgemisch kann sich in Hohlrdumen und unter ver-
siegelten oder bebauten Flachen ansammeln. Eine Bodenluftbelastung steht der
Bebauung nicht im Weg. Zur Vorsorge sind jedoch ab einer Weichschichtenmach-
tigkeit von d > 2 Meter bauliche MalRnahmen zur Ableitung der Bodengase erfor-
derlich. Wenn keine genauen Kenntnisse Uber die Bodenluftbelastung in einem zu
bebauenden Bereich vorliegen, sind fur Neubauvorhaben entweder vorsorglich Si-
cherungsmalinahmen gegen Bodengase (Dranagesystem) oder zunachst Boden-

luftuntersuchungen vorzusehen.

Eine Untersuchung der Gasbildung der Boéden zum jetzigen Zeitpunkt ist nicht
sinnvoll bzw. moglich, da aufgrund der jetzigen, oberflachennahen Lage der Mar-
schenbdden derzeit keine Gasbildung bzw. Gasansammlung zu erwarten ist. Zu-

dem erschwert der vorherrschende hohe Grundwasserstand die Probennahme.

Die auf den aufgehdhten Flachen entstehenden Gebaude und baulichen Anlagen
mussen daher vorsorglich mit baulichen Malnahmen vorsehen werden, die
Gasansammlungen unter den baulichen Anlagen und den befestigten Flachen

bzw. Gaseintritte in die baulichen Anlagen durch Bodengase verhindern.

Weiterfihrende Informationen zu dieser Thematik konnen der Broschiire ,Methan

aus Weichschichten, Sicheres Bauen bei Bodenluftbelastung” unter:
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http://www.hamburg.de/altlasten enthommen werden. Diese Broschure liegt auch

in den Umweltdienststellen der Bezirksamter und dem Stadtmodell der Behorde

fur Umwelt und Energie als Druckexemplar aus.

Demzufolge werden die Bauflachen im Bebauungsplan aufgrund der nach der Er-
schliefung und Bebauung veranderten Bodensituation als “im Boden erheblich mit

umweltgefahrdenden Stoffen verunreinigte Flache“ gekennzeichnet.

Da im Bebauungsplangebiet Neuenfelde 17 keine Untersuchungen durchgefihrt
wurden, erfolgt im Bebauungsplan lediglich eine Kennzeichnung der betroffenen
Flache nach § 9 Abs.5 Nr.3 BauGB. Die detaillierten Sicherungsmalinahmen wer-
den im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren festgelegt. Eine Fest-
setzung Uber notwendige Gassicherungsmalinahmen ware nur moglich, wenn an-
hand konkreter Untersuchungen eine tatsachliche Gasbildung in erheblichem Um-
fang nachgewiesen wurde. Eine Festsetzung lasst sich daher ohne konkrete Un-

tersuchung nicht ausreichend begrinden.

Altlasten - Gefahrdung der menschlichen Gesundheit

Pflanzenschutzmittel

Da im Plangebiet seit mindestens 1975 durch Luftbilder eine Grinlandnutzung be-
legt ist, liegt fur das Flurstick 1699 kein ausreichender Anfangsverdacht fur den
Einsatz von Pflanzenschutzmitteln vor, dem hier nachgegangen werden musste.
Bezuglich des Gefahrdungspfades Boden-Mensch wird kein Untersuchungsbedarf
gesehen. Dieser ware aufgrund einer landwirtschaftlichen (Vor)Nutzung in Form
von Obstanbau oder einer ehemaligen Bebauung mit Gewachshausern gegeben;

beide Nutzungsarten sind hier nicht bekannt.

Es ist zu verhindern, dass es bei der Anwendung von Pflanzenschutzmitteln in den
an das Plangebiet angrenzenden Obstanbauflachen durch Abdrift zur Exposition

von unbeteiligten Personen kommt Diese Personen kdnnen sich zeitweise in der
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Umgebung der behandelten Flache aufhalten (die sogenannten Umstehenden) o-
der sie arbeiten oder wohnen in der direkten Nachbarschaft (die sogenannten An-

wohner).

Die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln unterliegt strengen gesetzlichen Vor-
gaben, um schadliche Auswirkungen auf die Gesundheit von Mensch und Tier so-
wie unannehmbare Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Grundwasser
zu vermeiden. Im Hinblick auf den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist zum einen
der Schutz von unbeteiligten Personen und angrenzenden Flachen zu gewahrleis-

ten. Gleichzeitig sind damit auch angrenzende Gewasser zu schitzen.

Pflanzenschutzmittel dirfen nur angewandt werden, wenn sie eine Zulassung vom
Bundesamt fur Verbraucherschutz und Lebensmittelsicherheit haben. Die Ge-
brauchsanleitung des Pflanzenschutzmittels enthalt alle mit der Zulassung verbun-
denen Auflagen und Anwendungsbestimmungen. Diese sind zwingend zu befol-

gen.

Nach §§ 3 und 6 des Pflanzenschutzgesetzes darf Pflanzenschutz ,nur nach guter
fachlicher Praxis durchgefuhrt werden®. Daflr sind vom Bundesministerium fur Er-
nahrung und Landwirtschaft Grundsatze fur die Durchfuhrung der guten fachlichen
Praxis aufgestellt worden, an die sich jeder Anwender zu halten hat. Dazu gehoéren
nicht nur die Einhaltung bestimmter Abstande zu Grundstiicken, die bewohnt sind
oder von Menschen betreten werden, sondern auch die Verwendung von Geraten,

die eine grofitmogliche Verhinderung von Abdrift gewahrleisten.

Der Handlungsrahmen fur Landwirte, Forstwirte und Gartner ist in den Grundsat-
zen fur die Durchfiihrung der guten fachlichen Praxis im Pflanzenschutz niederge-
legt. Danach ist Abdrift von der behandelten Flache grundsatzlich zu vermeiden
und es sind ausreichende Abstande zu Wohngebieten, Garten-, Freizeit- und
Sportflachen einzuhalten. Die gute fachliche Praxis im Pflanzenschutz bezieht in

diesem Sinne den Schutz von Umstehenden und Anwohnern mit ein.

Bei der Bewertung von Pflanzenschutzmitteln im Zulassungsverfahren wird zu-
grunde gelegt, dass der Mindestabstand zu Umstehenden und Anwohnern bei
Spritz- bzw. Sprihanwendungen in Flachenkulturen zwei Meter und bei Anwen-
dungen in Raumkulturen finf Meter nicht unterschreitet (Bekanntmachung Uber

die Mindestabstande bei der Anwendung von Pflanzenschutzmitteln zum Schutz
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von Umstehenden und Anwohnern, die der Zulassung von Pflanzenschutzmitteln
zugrunde gelegt werden (BVL 16/02/02) vom 27. April 2016).

Die Begrundung flr diese Abstande liefern die auf Abdriftmessungen basierenden
Modelle zur Exposition Dritter. Die veroffentlichten Expositionsmodelle beinhalten
fur geringere als die genannten Abstande keine Messwerte, so dass fur geringere
Abstande keine quantitativen Aussagen zur potenziellen Exposition moglich sind.
Geringere Abstande bergen somit ein durch das Modell rechnerisch nicht abge-
decktes Risiko fur Umstehende und Anwohner und widersprechen damit den Zu-
lassungskriterien des Pflanzenschutzgesetzes. Es wird bei der Zulassung von
Pflanzenschutzmitteln zugrunde gelegt, dass die genannten Mindestabstande so-
wohl zu Flachen, die fir die Allgemeinheit bestimmt sind (§17 des Pflanzenschutz-
gesetzes), zu Grundsticken mit Wohnbebauung und privat genutzten Garten als
auch zu unbeteiligten Dritten, die z. B. benachbarte Wege nutzen, von denjenigen,

die Pflanzenschutzmittel anwenden, eingehalten werden.

Im Obstbau finden aber auch Pflanzenschutzmittel Anwendung, die die Einhaltung
weitergehender Anwendungsbestimmungen erfordert. Bei der Anwendung dieser
Mittel muss ein Abstand von mindestens 5 m zu angrenzenden Flachen (ausge-
nommen landwirtschaftlich oder gartnerisch genutzte Flachen, Strallen, Wege und
Platze) eingehalten werden. Dieser Schutzabstand wird bereits auf den angren-
zenden landwirtschaftlichen Flachen eingehalten, da sich die Obstbaume nicht un-
mittelbar an der Grundstlcksgrenze befinden und der stliche Randgraben aul3er-

halb der Plangebietsgrenze bereits eine Breite von ca. 4 m hat.

Zusatzlich muss laut Anwendungsbestimmungen die Anwendung auf den Obst-
anbauflachen in einer darauf folgenden Breite von mindestens 20 m mit einem
verlustmindernden Geréat erfolgen, das in das Verzeichnis "Verlustmindernde Ge-
rate" vom 14. Oktober 1993 (Bundesanzeiger Nr. 205, S. 9780) in der jeweils gel-
tenden Fassung, mindestens in die Abdriftminderungsklasse 90 % eingetragen ist.
Es ist davon auszugehen, dass die larmreduzierten Spruhgerate, die vertragsge-
maf von den angrenzenden Landwirten einzusetzen sind, mindestens in die Ab-
driftminderungsklasse 90% einzuordnen sind (ZUPAN ZM 1500 DTG oder ver-

gleichbares Gerat) und somit auch diese Voraussetzung erflillt ist.
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Fir die landwirtschaftlichen Flachen am Nincoper Deich gelten die oben genann-
ten Anwendungsbestimmungen entsprechend. Selbst wenn es sich nur um eine
kleine Flache von ca. 11 m Breite handelt, bei der ggf. der Einsatz von Pflanzen-
schutzmitteln nicht mit dem herkdmmlichen Befahren mit Ackerschleppern erfol-
gen kann, sind samtliche Vorschriften zum Schutz vor schadlichen Auswirkungen

zu beachten.

Diese sind insbesondere geregelt in den folgenden Gesetzen bzw. Verordnungen:

e Pflanzenschutzgesetz vom 6. Februar 2012 (BGBI. | S. 148, 1281), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S.
3908)

e Altes Land Pflanzenschutzverordnung vom 11. Marz 2015 (BAnz AT
16.03.2015 V2), geandert durch Artikel 2 der Verordnung vom 20. Juni 2016
(BGBI. | S. 1373)"

e Bekanntmachung Uber die Mindestabstande bei der Anwendung von Pflan-
zenschutzmitteln zum Schutz von Umstehenden und Anwohnern, die der
Zulassung von Pflanzenschutzmitteln zugrunde gelegt werden (BVL
16/02/02) Vom 27. April 2016

¢ Anwendungsbestimmungen fur Pflanzenschutzmittel des Bundesamtes fur
Verbraucherschutz und Lebensmittelsicherheit vom 15.03.2018

Die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln unterliegt strengen gesetzlichen Vor-
gaben, um schadliche Auswirkungen auf die Gesundheit von Mensch und Tier so-
wie unannehmbare Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Grundwasser
zu vermeiden. Im Hinblick auf den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist zum einen
der Schutz von unbeteiligten Personen und angrenzenden Flachen zu gewahrleis-

ten. Gleichzeitig sind damit auch angrenzende Gewasser zu schutzen.

Pflanzenschutzmittel dirfen nur angewandt werden, wenn sie eine Zulassung vom
Bundesamt fur Verbraucherschutz und Lebensmittelsicherheit haben. Die Ge-
brauchsanleitung des Pflanzenschutzmittels enthalt alle mit der Zulassung verbun-
denen Auflagen und Anwendungsbestimmungen. Diese sind zwingend zu befol-

gen.
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Nach §§ 3 und 6 des Pflanzenschutzgesetzes darf Pflanzenschutz ,nur nach guter
fachlicher Praxis durchgefuhrt werden®. Daflr sind vom Bundesministerium fur Er-
nahrung und Landwirtschaft Grundsatze fur die Durchfihrung der guten fachlichen
Praxis aufgestellt worden, an die sich jeder Anwender zu halten hat. Dazu gehoren
nicht nur die Einhaltung bestimmter Abstande zu Grundstucken, die bewohnt sind
oder von Menschen betreten werden, sondern auch die Verwendung von Geraten,

die eine grofRtmdgliche Verhinderung von Abdrift gewahrleisten.

Dem Anwender von Pflanzenschutzmitteln obliegt damit die Pflicht, eine Abdrift,
soweit technisch mdglich, zu verhindern. Es ist zu vermeiden, dass es bei der An-
wendung von Pflanzenschutzmitteln in den an das Wohngebiet angrenzenden Fla-
chen durch Abdrift zur Exposition von unbeteiligten Personen kommt. Diese Per-
sonen kdnnen sich zeitweise in der Umgebung der behandelten Flache aufhalten
(die sogenannten Umstehenden) oder sie arbeiten oder wohnen in der direkten

Nachbarschaft (die sogenannten Anwohner).

Abdrift ist zu vermeiden, indem abdriftmindernde Gerate und Disen mit entspre-
chender Einstellung eingesetzt werden. Es ist eine geringe Fahrgeschwindigkeit
zu verwenden und es sind keine Pflanzenschutzmittel bei einer Windgeschwindig-

keit von mehr als 5 m/s auszubringen.

Mit Veroffentlichung am 20. Mai 2016 (Bekanntmachung Uber die Mindestab-
stande bei der Anwendung von Pflanzenschutzmitteln zum Schutz von Umstehen-
den und Anwohnern, die der Zulassung von Pflanzenschutzmitteln zugrunde ge-
legt werden (BVL 16/02/02) vom 27. April 2016) wurden die Abstandsflachen, die
bei Pflanzenschutzanwendungen zu Anwohnern und umstehenden Personen ein-
zuhalten sind, neu geregelt. Unabhangig von mittelspezifischen Anwendungsbe-
stimmungen ist demnach ein Mindestabstand von zwei Metern bei Flachenkulturen
und fiinf Metern bei Raumkulturen zu Grundsticken mit Wohnbebauung, privat
genutzten Garten, unbeteiligten Dritten und zu Flachen, die fir die Allgemeinheit

bestimmt sind, einzuhalten.

Die vorgenannten Abstande entsprechen den Kriterien, die fur die Zulassung von
Pflanzenschutzmitteln zugrunde gelegt werden und sind daher im Rahmen der

verbindlichen guten fachlichen Praxis einzuhalten.
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Die jeweils im Einzelnen einzuhaltenden Absténde in Randbereichen zu Wohn-
grundstlicken ergeben sich zusatzlich aus den Anwendungshinweisen fur die je-
weiligen Pflanzenschutzmittel, wie sie im Rahmen ihrer Zulassung durch das Bun-
desamt fur Verbraucherschutz festgelegt werden (vgl. Pflanzenschutzmittelver-
zeichnis 2018, Teil 2 — Bundesamt fur Verbraucherschutz und Lebensmittelsicher-
heit). Danach ist bei einem Einsatz abdriftmindernder Spritzdisen in den jeweili-
gen Geraten mit einem Wirkungsgrad von 90 % der Abdriftminderung ein Abstand
von 5 m zur jeweiligen Wohnbebauung oder durch Menschen nutzbare Grundstu-
cke einzuhalten im Falle von Raumkulturen, zu denen die hier in Rede stehenden

Obstkulturen gehdren.

Bei der Anwendung mussen daruber hinaus die Anwendungsbestimmungen je
nach Pflanzenschutzmittel eingehalten werden. Falls erforderlich muss bei be-
stimmten Pflanzenschutzmitteln die Anwendung auf den Obstanbauflachen zu-
satzlich zu dem Abstand von 5 m in einer darauf folgenden Breite von mindestens
20 m mit einem verlustmindernden Gerat erfolgen, das in das Verzeichnis "Ver-
lustmindernde Gerate" vom 14. Oktober 1993 (Bundesanzeiger Nr. 205, S. 9780)
in der jeweils geltenden Fassung, mindestens in die Abdriftminderungsklasse 90
% eingetragen ist. Diese Vorschriften sind zu berucksichtigen, gegebenenfalls ist

ein entsprechendes Sprihgerat einzusetzen.

Gesetzlich vorgeschrieben sind derzeit nur Sprihgerate mit mind. 75% Abdriftmin-
derung. Liegen obstbauliche Betriebe jedoch an Gewassern, missen Betriebe je
nach Einstufung der Gewasser zusatzliche Risikominderungsmal3nahmen umset-

zen, um eine bessere Einstufung der vorhandenen Gewasser zu erreichen.

Dazu gibt es einen Katalog von MalRnahmen, der in der Anlage 4 der AltLand-
PflschV zu finden ist. Oft ist es n6tig mehrere Mallinahmen zu kombinieren um eine
ausreichende Risikominderung am Gewasser zu erreichen. Die Anschaffung oder
Umristung von Pflanzenschutzgeraten auf mind. 90% Abdriftminderung ist ein
sehr effektive Mal3nahme um mit wenig Aufwand eine ausreichende Risikominde-

rung am Gewasser zu erreichen.

Dariber hinaus ist allein schon aus Griinden des Gewasserschutzes die Verwen-

dung eines Sprihgerates der Abdriftminderungsklasse 90 % angezeigt oder die
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Randdusen in einer Weise zu handhaben, welche das Abdriften nach Osten aus-
schlie3t, da sich am dstlichen Rand des Grundstlcks ein Graben befindet. Dies
ergibt sich ebenfalls aus den Regelungen der Altlander Pflanzenschutzverord-
nung, die u.a. detailliert den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln entlang von Ge-

wassern regelt.

Soweit beflirchtet wird, dass durch eine auf die Nachbargrundstlicke gerichtete
Windrichtung eine Abdrift trotz aller technischen VorsichtsmalRnahmen nicht zu
vermeiden sei, erhoht sich die Pflicht des Anwenders zur Ricksichtnahme zwar
insoweit, als dass 6stlich eine Wohnbebauung angrenzen wuirde. Jedoch ist es
ihm im Hinblick darauf, dass bereits jetzt im Westen bebaute Grundstlcke liegen,
auf die Rucksicht zu nehmen ist, deshalb bereits jetzt verwehrt, ohne Riicksicht

auf die Windrichtung auf der Flache Pflanzenschutzmittel aufzubringen.

Der an die Flurstiicke 997, 1005 und 1006 angrenzende Olleitungsgraben hat eine
Bestandssohle von ca. - 0,40 m NHN und wird Uber eine Sohlschwelle, die bedingt
durch die NDO Pipeline auf ca. 0,20 m NHN liegen wird in Richtung NDO-Graben
entwassert. Es stellt sich im NDO-Randgraben ein abflussloses Wasservolumen
zwischen - 0,40 m NHN und 0,20 m NHN ein, das nicht in Richtung NDO-Graben
entwassern wird und dass zeitlich stark verzogert versickern und in den Sommer-
monaten verdunsten kann. Es wird prognostiziert, dass der Graben im Winter weit-
gehend wasserfuhrend sein wird und in den Sommermonaten trocken fallt und nur
nach Niederschlagen Wasser fuhrt. Dies wird allerdings in den Sommermonaten
entsprechend der Witterung variieren. Uberwiegend wird eine Situation entstehen,
die im §§ Abs. 3 der AltLandPfISchV flr die Monate Juni bis September von einem

periodisch trocken fallenden Gewasser erfasst wird.

Damit bleibt der Pflanzenschutz gemalf} der Verordnung uber die Anwendung von
Pflanzenschutzmitteln im Alten Land (Altes Land Pflanzenschutzverordnung vom
11. Marz 2015) auch auf den Flachen am Nincoper Deich nach wie vor zulassig,
der verringerte Mindestabstand von 3,5 m zum Gewasser (gemessen von Bo-
schungsoberkante bis zur Baummitte) bleibt bestehen. Es sind dabei Pflanzen-
schutzgerate mit einer oben genannten entsprechenden Abdriftminderung zu ver-

wenden
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Bereits mit dem Einhalten der oben genannten strengen gesetzlichen Regelungen
und Vorgaben wird erreicht, dass schadliche Auswirkungen auf die Gesundheit
von Mensch und Tier sowie unannehmbare Auswirkungen auf den Naturhaushalt
und das Grundwasser zu vermieden werden. Im Hinblick auf den Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln ist damit der Schutz von unbeteiligten Personen (Anwoh-
nern) und angrenzenden Flachen gewahrleistet. Gleichzeitig sind damit auch an-
grenzende Gewasser geschutzt. Zusatzlich zu einer weiteren vorsorgenden Kon-
fliktvermeidung wird am westlichen Rand der angrenzenden Wohnbauflachen zwi-
schen dem bestehenden Graben und der Olleitungstrasse ein 2 m breites An-
pflanzgebot ausgewiesen, das Uber das erforderliche Mal} hinaus einen weiteren
Schutz vor moéglichem Spriuhnebel bietet. Dieses Anpflanzgebot dient einer weite-
ren zusatzlichen Pravention, um in dieser Gemengelage mdglichen Auseinander-

setzungen schon im Vorwege entgegenzuwirken.

Damit bleibt der Pflanzenschutz gemaR der Verordnung uber die Anwendung von
Pflanzenschutzmitteln im Alten Land (Altes Land Pflanzenschutzverordnung vom
11. Marz 2015) auch auf den Flachen am Nincoper Deich nach wie vor zulassig,

der verringerte Mindestabstand von 3,5 m zu Gewassern bleibt bestehen.

Im Bebauungsplan sind daher keine zusatzlichen Sicherheitsabstande erforder-

lich. Der Schutz der Anwohner ist gewahrleistet.

Der Streifen von der ostlichen Plangebietsgrenze bis zur Ostgrenze des allgemei-
nen Wohngebiets mit einer Gesamtbreite von 20 Metern bildet zusatzlich einen
vorsorglichen Schutz vor Sprihnebel. In diesem Streifen befinden sich ein 5 m
breiter Gehdlzstreifen, eine 6 m breite Retentionsmulde fir die vorgesehene Ober-
flachenentwasserung, ein 4 m breiter Arbeits- und Schauweg sowie ein 6 m breiter
Teil des 6stlichen Randgrabens. Dieser Bereich ist aufgrund seiner Ausgestaltung

nicht zum dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehen.
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Arsen

Fur diesen Teil der Hamburger Elbmarsch sind keine Arsen-Belastungen bekannt.
Zuletzt sind in diesem Bereich die Arsen-Gehalte im Rahmen der Hintergrund-
werte fur Hamburg ermittelt worden. Fur den Bebauungsplan Neuenfelde 17 sind

keine Untersuchungen im Oberboden erforderlich.

Wasser (Oberflachenentwasserung, Entwasserungskonzept)

5.12.1 Wasserwirtschaftliche Bestandssituation

Die wasserwirtschaftliche Bestandssituation des Bebauungsplangebietes (Flur-
stick 1699) ist gepragt durch Erfordernisse, die sich aus dem Bau der NDO-Mine-
raldlfernleitung ergeben haben. Das Flurstick 1699 wird zurzeit Uber zwei Polder-
und weitere Drainageleitungen nach Osten in einen Tiefendransammler entwas-
sert. Das Regenwasser flie3t zunachst Richtung Saden und wird Uber das dortige
Polderschopfwerk | zurick nach Norden in den Graben an der Ostlichen Plan-
grenze gefuhrt. Im Norden des Plangebietes befindet sich das Polderschépfwerk
II, welches an den 6stlichen Graben angeschlossen ist und das Regenwasser wei-
ter nach Norden in den Kontrollschacht im Bereich des Grabens an der Stralle
Nincoper Ort pumpt. Beide Schopfwerke haben derzeit eine Pumpenleistung von
100 I/s. Der Graben entlang der Strafl’e Nincoper Ort flhrt Gber eine Rohrleitung
in einen weiteren Graben in der Nincoper StralRe. Dieser quert die Nincoper Stralde

in Richtung Norden in die Westlichen Neuenfelder Wettern.

Die Graben im Nincoper Ort und in der Nincoper Stralde sowie die dortigen Rohr-
verbindungen sind teilweise in einem schadhaften Zustand. Der Graben entlang
der StralRe Nincoper Ort ist sehr schmal, die Béschung bricht ein und er sollte
kurzfristig entschlammt werden. Die anschlieRende Grabenverrohrung, welche
den Graben am Nincoper Ort mit der Grabenfluhrung entlang der Nincoper Stral3e
verbindet, ist aus Betonrohren DN 600 hergestellt. Gemal der Untersuchung

durch Hamburg Wasser im April 2018 weist sie leichte Mangel und punktuelle
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Schaden auf. Es besteht ein mittelfristiger Handlungsbedarf. Die Rohrverbindung
in der Nincoper Stral3e, vor der Stra3enquerung, ist vermutlich aufgrund von Wur-

zeleinwuchs schadhaft.

Die Uberpriifung dieses Abschnittes ist durch das Bezirksamt Harburg veranlasst
worden und eine Sanierung sollte entsprechend der Auswertung des Untersu-

chungsberichtes erfolgen.

Der Nincoper Deich entwassert derzeit wie im Entwasserungstechnischen Funkti-
onsplan dargestellt Uber verschiedene Strallenablaufe. Der Grofteil des betrach-
teten Bereiches des Nincoper Deiches fuhrt Uber Leitungen in die bestehenden
Graben auf der Westseite. Die vier StralRenablaufe nérdlich der neu geplanten Zu-
fahrt werden in Richtung des Bebauungsplangebietes gefiihrt und mittels einer pri-
vaten Leitung bis in den Graben im Nincoper Ort abgeleitet. Studlich der geplanten
Zufahrt flieBt das Regenwasser aus zwei Stra3enablaufen in den noérdlichen und
aus drei Strallenablaufen in den sudlichen Strallenseitengraben und versickert
dort. Bei starken Regenereignissen ist der Graben bordvoll, da er an keinen Vor-

fluter angeschlossen ist und die Versickerungsbedingungen unzureichend sind.

Die bestehende Bebauung im Norden des Bebauungsplangebietes wird augen-
scheinlich und nach Rucksprache mit dem Verbandsvorsteher des Schleusenver-
bands Neuenfelde Uber Rohrleitungssysteme in die umliegenden Graben entwas-
sert. Die Entwasserung von Haus Nr. 33 im Nincoper Deich ist nicht eindeutig,
deshalb wurde das Grundstick in die Bemessung des erforderlichen Retentions-

bedarfs flir das Bebauungsplangebiet mit aufgenommen.

5.12.2 Oberflachenentwasserung

Um eine Einschatzung der erforderlichen MaRnahmen zur Entwasserung treffen
zu koénnen ist eine fundierte Beurteilung der vorhandenen Grundwasserverhalt-
nisse mit Aussagen zur Hohe des Grundwasserstandes und zur Versickerungsfa-
higkeit des Bodens entscheidend. Erfahrungsgemal ist in dem Plangebiet ein
problematischer Baugrund zu erwarten, der aulerdem einen erhdhten Grin-
dungsaufwand erforderlich macht. Fur die StralRenplanung sind Kenntnisse zu
dem anstehenden Baugrund erforderlich, da besonders bei den setzungsempfind-

lichen Béden Mallnahmen zur Verbesserung der Tragfahigkeit getroffen werden
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mussen. Im Zuge der Planung wurde deshalb ein Baugrundgutachten erstellt, in
dem Kenntnisse der geologischen und hydrogeologischen Verhaltnisse sowie eine
Erstbewertung der Baugrundverhaltnisse hinsichtlich der geplanten Baumal}-
nahme aufgezeigt wurden. Dazu sind insgesamt 6 Rammkernsondierungen im Be-
reich der Trasse der geplanten Erschliefungsstrae in Tiefen von 10 bis 12 m

unter Gelandeoberkante (GOK) durchgefihrt worden.

Naturraumlich liegt das ErschlieRungsgebiet im Bereich der Marsch innerhalb des
Elbeurstromtals und ist der geologischen Einheit Elbmarsch zuzuordnen. Im tiefe-
ren Untergrund finden sich Schmelzwassersande, die von setzungsempfindlichen
organogenen Weichschichten Uberlagert werden. Die organogenen Weichschich-
ten weisen eine Gesamtmachtigkeit von 5,4 m bis 9,2 m auf und setzen sich aus
Klei- und Torflagen zusammen. Aufgrund der gering wasserdurchlassigen oberfla-
chennah anstehenden Weichschichten ist eine Versickerung im Plangebiet kaum

maglich.

Im Rahmen der Gelandeuntersuchungen wurde Grundwasser in Tiefen zwischen
1,0 m und 1,80 m unter GOK angetroffen. Die organogenen Weichschichten sind
wegen ihrer Setzungsempfindlichkeit und der geringen Scherparameter des Kleis
und des Torfes ohne weitere Malihahmen nicht flr eine Grindung geeignet. Fir
die Durchflhrung der verschiedenen Baumalinahmen hat sich bei vergleichbaren,
ebenfalls in der Marsch im Bereich setzungsempfindlicher Klei- und Torfboden ge-
legenen Bauvorhaben, eine flachenhafte Gelandeanhebung als vorteilhaft erwie-
sen. Mit einer flachenhaften Anschiattung aus gut verdichtbaren Sandbdden lasst
sich eine vergleichsweise standsichere und gut befahrbare Ebene auf einem Ni-

veau von etwa 1,2 m Uber der Ausgangshohe herstellen.

Die Gelandehdhen im Bereich der geplanten Bebauung betragen zurzeit Uberwie-
gend zwischen 0,5 bis 1,0 m NHN, im Mittel ca. 0,75 m NHN. Das Gelande fallt
insgesamt in Richtung Siden / Stidosten ab. Die Stralte Nincoper Deich, am west-
lichen Rand des Bebauungsplangebietes, liegt bei einer Hohe von ca. 1,30 bis
1,50 m NHN. Im Plangebiet sind tiefer gelegene Grabenstrukturen zu erkennen.
Zum einen befindet sich neben dem Nincoper Deich ein - nicht durchgangig ein-
geschnittener — Stral’enseitengraben und etwa 10 m dstlich davon ein weiterer,
noch tiefer eingeschnittener, Graben. Am Ostlichen Rand des Plangebietes verlauft
ein weiterer Graben.
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Geplante Aufhohung

Laut Baugrundgutachten muss die geplante Stral’e im ErschlieBungsgebiet auf-
grund der Frost- und Setzungsempfindlichkeit der vorhandenen Boden aufgehdht
werden (siehe dazu auch Ziffer 5.5). Fur die angrenzenden privaten Flachen ergibt
sich daraus die Notwendigkeit, diese an die Hohe der Stral’e anzupassen. Im Ver-
gleich zum angrenzenden Stral3enniveau sind die privaten Flachen hierzu mit ei-
ner Differenz von ca. +0,10 m herzustellen. Der Hohenversprung zwischen Ge-
baude und Strale ist dabei gleichmalig auf dem Gelande auszugleichen. Dabei

sind keine Stitzwande oder andere konstruktive Elemente zu verwenden.

Durch die erforderliche, neue Bodenmodellierung in Verbindung mit dem vorgese-
henen, sehr komplexen Oberflachenentwasserungssystem ist die genaue Hohen-

entwicklung der privaten Grundstucksflachen von grof3er Bedeutung.

§ 2 Nummer 4 trifft daher folgende Festsetzung: ,In den allgemeinen Wohngebie-
ten ist die Oberkante des Erdgeschossfullbodens mindestens 0,1 m bis maximal
0,3 m Uber der Hohe des zugehdrigen Strallenabschnittes herzustellen®. Mit dieser
Festsetzung wird erreicht, dass das Strallenwasser nicht auf private Grundstucke
flieRt, da das Gefalle vom Gebaude in Richtung Stral3e verlauft. Ebenso wird damit
sichergestellt, dass das Niederschlagswasser von den Gebauden und den priva-
ten Grundstucksflachen tatsachlich dem Mulden- und Grabensystem zuflie3en
kann und auch bei singularen, sehr starken Niederschlagsereignissen nicht in die
Erdgeschossebenen eindringt. Bei einem 30jahrlichen Regenereignis kann das
Niederschlagswasser der Stral’en somit schadlos abgeleitet werden. Diese Fest-
setzung dient folglich zur Starkregenvorsorge und gewahrleistet den Schutz der
Bebauung. Damit wird gemaf} § 9 Abs. 1 Nummer 16 BauGB insbesondere Hoch-

wasserschaden, einschliellich Schaden durch Starkregen, vorgebeugt.

Der Héhenversprung zwischen Gebaude und Stralle ist dabei gleichmalig auf
dem Gelande auszugleichen. Es sind keine Stutzwande oder andere konstruktive
Elemente zulassig, weil zu befurchten ware, dass die Hohenverspringe in unter-

schiedlichster Weise individuell ausgestaltet werden, sei es als Béschungen oder
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als Senkrechtverbau mit Fertigteilen. Dies hatte erhebliche nachteilige Auswirkun-
gen auf die funktionale Ableitung des Niederschlagswassers und auch auf die ge-

stalterische Qualitat der Vorgartenbereiche.

Gleichzeitig wird mit dieser Festsetzung auch eine stadtebaulich gleichmafig ge-
wulnschte Hohenentwicklung der Bebauung erreicht. Die Festsetzung ist auch not-
wendig, weil die Gebaude auf aufgeschittetem Gelande errichtet werden und Kel-
lergeschosse nicht ausgeschlossen sind, sodass ansonsten die Gefahr eines wei-
teren Herausragens der Gebaude Uuber dem naturlichen Gelande bestehen wurde.
Der Vorteil einer Gelandeaufhohung im Umfeld der ErschlieRungsstralde ist neben
der Schaffung einer gut befahrbaren Arbeitsebene fur den Bauzustand das gleich-
mafige Setzungsverhalten in der Flache. Dies ist wichtig fur die Leitungsverlegung
um zulassige Restsetzungen einzuhalten und die AnschlUsse der privaten an die
offentlichen Bereiche in geeigneter Form zu gewahrleisten. Spatere Mithnahmeset-
zungen (z.B. Absackungen des randlichen Straldenbereiches), die bei nachtragli-

cher Aufhéhung der privaten Flachen entstehen kénnen, werden damit vermieden.

Das Entwasserungskonzept basiert auf ungefahren Mittelwerten der bestehenden
Gelandehohen, die aus dem digitalen Gelandemodell (DGM) des Landesbetriebs
fur Geoinformation und Vermessung der Stadt Hamburg entnommen wurden. Es
funktioniert allerdings auch bei den geplanten Gelandeaufhéhungen im Bereich

der Stral’e und der privaten Flachen.

Die erforderliche Gelandeaufhohung im Bereich der zentralen Erschlie3ungs-
stralle und der geplanten Gebaude soll im ruckwartigen Grundstlcksbereich
gleichmalig an die vorhandene Gelandehdhe an der Grundsticksgrenze und da-
mit an die vorgesehenen Retentionsflachen und Entwasserungsgraben angepasst
werden. Der Hohenversprung von voraussichtlich ca. 70 cm bis 1 m ist dabei
gleichmafig auf dem Gelande auszugleichen. Es sind keine Stlitzwande oder an-
dere konstruktive Elemente zu den Gewassern hin zulassig. Dies soll auch in den
Kaufvertragen mit den zukunftigen Eigentumern festgeschrieben werden. In der
nachfolgenden ErschlieRungsplanung ist dazu ein Hohenplan zu entwickeln, aus
dem die vorhandenen Hoéhen und der geplante Gelandeauftrag ersichtlich werden,
damit daraus auch die Flachenbedarfe flr eine Anpassung der Béschungen der

vorhandenen Gewasser erkennbar sind.
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Mit einer einheitlichen Gelandeaufhéhung soll auch verhindert werden, dass die
Hoéhenverspringe in unterschiedlichster Weise individuell ausgestaltet werden.
Dies hatte ebenfalls erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die funktionale und
gestalterische Qualitat der Flachen.

Von entscheidender Bedeutung ist es, mit der Aufhohung ein funktionsfahiges Ent-

wasserungssystem wie im Folgenden beschrieben, zu gewahrleisten.

5.12.3 Entwasserungskonzept

Im Zuge der Realisierung des Baugebietes wird fur die gesamte Flache ein neues
Entwasserungssystem hergestellt. Dazu sollen zusatzlich auch die bestehenden
Graben im Plangebiet zur Retention herangezogen werden. Dazu gehdren der Ol-
leitungsgraben sowie der nordliche Graben zwischen der bestehenden und der
geplanten Bebauung, die instandgesetzt werden mussen. Langfristig werden diese

somit in den NDO-Graben einleiten.

Aufgrund der eingeschrankten Versickerungsmaglichkeiten und der nicht vorhan-
denen Einleitungsmaoglichkeiten in ein Siel wird fur das Plangebiet zukunftig ein
Entwasserungskonzept mit dezentralem Ruckhalt vorgesehen (siehe auch Ziffer
5.12.2). Das Entwasserungskonzept flr den Bebauungsplan Neuenfelde 17 sieht
daher eine offene, oberflachennahe Entwasserung vor, die das anfallende Nieder-
schlagswasser Uber Transportmulden und Ruckhalterdume dem am Ostlichen

Plangebietsrand gelegenen Graben zufuhrt.

Bei der Entwasserung des Nincoper Deichs sind die derzeitige Bestandssituation,
der Zustand nach Herstellung des Baugebietes und der Zustand nach einem zu-

kinftigen Aus- bzw. Umbau des Nincoper Deichs zu unterscheiden.

Momentan erfolgt die Entwasserung des Nincoper Deichs Uber den vorhandenen
StraRenseitengraben, der nicht durchgéngig ist. Die Uberfahrten sind nicht ver-
rohrt.

Die Entwasserung des Nincoper Deichs ist allerdings im jetzigen Zustand funkti-
onsfahig und wird bis zu einem Ausbau des Nincoper Deichs in der jetzigen Form
bestehen bleiben. Die Entwicklung des Baugebietes mit der erforderlichen Ent-

wasserung ist auch ohne den Ausbau des Strallenseitengrabens gesichert. Ein
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Umbau des Stralenseitengrabens wird daher erst zum Zeitpunkt der Realisierung

des Ausbaus des Nincoper Deichs stattfinden.

Basis der zuklnftigen Entwasserung des Gesamtgebiets bildet ein Grabensystem,
das insgesamt Uber hoher liegende offene Mulden, Rickhalteraume und Graben
miteinander verbunden ist. Grundlage des Entwasserungskonzeptes bildet der

Funktionsplan (s. Anlage 4).

Nach Herstellung des Baugebietes werden somit auch die bestehenden Graben
im Plangebiet zur Retention herangezogen. Der Olleitungsgraben und der nérdli-
che Graben sollen aufrechterhalten und instandgesetzt werden. Alle Graben sollen
in einem End-Ausbauzustand letztendlich Uber das verbundene Grabensystem in
den am ostlichen Plangebietsrand gelegenen Graben einleiten. Neben den Be-
standsgraben sind insgesamt drei gro3e Ruckhalteraume vorgesehen, die jeweils
gedrosselt in den am 6stlichen Plangebietsrand gelegenen Graben einleiten. Die-
ser ostliche Graben wird gleichfalls zur Retention genutzt. Es ist ein Ausbau dieses
Grabens geplant. Alle Graben werden Uber das Schopfwerk im Norden entwas-
sert. FUr die Entwasserung des Plangebietes ist eine Erhdhung der dort geforder-
ten Wassermenge erforderlich, um das in die Graben gedrosselt eingeleitete Was-

ser schadlos abzufuhren.

Der Flachenbedarf fir dieses Grabensystem ist als ,unverbindliche Vormerkung*
(vorgesehene Oberflachenentwasserung) im Bebauungsplan gekennzeichnet.
Diese im Plan gekennzeichneten Graben ergeben in ihrer Gesamtheit ein ge-

schlossenes, auf das Plangebiet abgestimmtes Entwasserungssystem.

Die verbindliche Festsetzung des Oberflachenentwasserungssystems erfolgt in ei-

nem gesonderten wasserrechtlichen Verfahren (siehe Ziffer 7).

Im Bebauungsplan wird bestimmt, dass die Ableitung des Regenwassers auf den
Wohngrundstlcken Uber offene Mulden zu erfolgen hat. § 2 Nummer 23 setzt da-
her fest, dass das auf den privaten Grundstlicksflachen anfallende Niederschlags-
wasser oberirdisch in das offene Oberflachenentwasserungssystem einzuleiten

ist, sofern es nicht versickert, gesammelt oder genutzt wird.

Die an den Olleitungsgraben anschlieRenden Transportmulden (iberqueren die
vorhandene Olleitungstrasse. Dabei wird die vorgeschriebene Mindestiiberde-

ckung von 0,6 m eingehalten.
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Der Olleitungsgraben wird nach Umsetzung des Entwasserungskonzeptes zukiinf-
tig eine Bestandssohle von ca. - 0,40 m NHN haben und wird Uber eine Sohl-
schwelle, die bedingt durch die NDO Pipeline auf ca. 0,20 m NHN liegen wird, in
Richtung NDO-Graben entwassern. Es wird sich im Olleitungsgraben zukiinftig ein
abflussloses Wasservolumen zwischen - 0,40 m NHN und 0,20 m NHN einstellen,
das nicht in Richtung NDO-Graben entwassern wird und dass zeitlich stark verzo-
gert versickern und in den Sommermonaten verdunsten kann. Es wird vom Gut-
achter prognostiziert, dass der Olleitungsgraben nach Herstellung des neuen Ent-
wasserungssystems im Winter weitgehend wasserfuhrend sein wird und in den
Sommermonaten trocken fallt und nur nach Niederschlagen Wasser fluhrt. Dies
wird allerdings in den Sommermonaten entsprechend der Witterung variieren.
Uberwiegend wird voraussichtlich im Olleitungsgraben eine Situation entstehen,
die im § Abs. 3 der AltLandPfISchV fiur die Monate Juni bis September von einem

periodisch trocken fallenden Gewasser erfasst wird.

Es ist eine Ableitung des Niederschlagswassers in nach unten nicht abgedichteten
Mulden vorgesehen. Die Transportmulden sind flache, offene Vertiefungen mit Ra-
sensaat mit flachen Boschungen (1:2) und Breiten von 0,5 bis 3,5 m. Die Sohlbrei-
ten betragen 0,1 bis 0,5 m. Damit werden zusatzliche Verdunstungseffekte ausge-
nutzt. Derartige Mulden lassen sich bei geringem Flachenbedarf gut in das Land-
schaftsbild integrieren. Auch eine extensive Flachennutzung ist moglich. § 2 Num-
mer 24 setzt fest, dass auf den privaten Grundstiucksflachen Graben und Mulden
der offenen Oberflachenentwasserung vegetationsfahig und mit abgeflachten

Uferboschungen anzulegen sind.

Die Regenwasserableitung der geplanten Wohnbebauung und der Stral3e in die
Ruckhalteraume ist Uber offene begriunte Transportmulden bzw. zwei Pflastermu-
Iden im Bereich der beiden Wegequerungen geplant, die je nach Lange und Ge-
landehdéhen Tiefen von ca. 0,1 bis ca. 0,8 m haben werden. Die genaue Lage der
Wasserfuhrung wird sich noch im weiteren Planungsprozess konkretisieren und ist
im entwasserungstechnischen Funktionsplan (vgl. Anlage 5) beispielhaft darge-

stellt.

Fur eine offene Oberflachenableitung gibt es zahlreiche Ausfuhrungs- und Gestal-

tungsformen: Im Bereich der beiden Wegquerungen soll die Ableitung Uber ge-
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pflasterte Mulden erfolgen, auf privaten Flachen erfolgt die Ableitung tUber vegeta-
tionsfahige Mulden. Die Mulden sollten nach Moéglichkeit mit einem Sohlgefalle von
mindestens 0,5 % ausgefuhrt werden. Zudem ist bei der Gestaltung der Mulden
wichtig, dass auch im Uberflutungsfall sichergestellt wird, dass das (iberschiissige
Niederschlagswasser nicht auf einzelne Grundsticke gelangt und Gebaude vor
Vernassungs- oder Uberflutungsschaden geschiitzt sind. Durch die direkte Zu-
ganglichkeit erfordert eine oberirdische Ableitung im Gegensatz zu einer unterirdi-
schen Ableitung Uber Regenwassersiele weniger Unterhaltungsaufwand. Zudem
kann der Abfluss durch die offene Ableitung durch Verdunstung reduziert werden.
Vor allem aber schafft die offene, sichtbare Ableitung ein Bewusstsein flr das an-

fallende Regenwasser und macht FlieRwege wieder erlebbar.

Das Profil der zentralen inneren ErschlieRungsachse wird so hergestellt, dass das
Strallenwasser jeweils direkt in die anschlielenden Transport- bzw. Pflastermul-

den in Richtung Osten eingeleitet wird.

Zur Entwasserung der privaten Flachen ist das Gelande mit einem Gefalle zu den

jeweiligen, am auf3eren Rand der Grundstucke liegenden, Graben herzustellen.

Die Ruckhalteraume sind sowohl fur die privaten Grundstucksflachen als auch flr
die offentlichen Stralden- und Grinflachen vorgesehen. Das Niederschlagswasser
der neu geplanten inneren Strallenverkehrsflachen wird mittels Gefalle ebenfalls
den Retentionsbecken bzw. direkt dem Ostlichen Graben zugefuhrt. Zur schadlo-
sen Ableitung von Hochwasser oder bei Versagen der Leitung ist aullerdem ein
Notuberlauf von den jeweiligen Becken in den dstlichen Graben vorzusehen. Die
endgultige Einleitung in das Schopfwerk Il erfolgt gedrosselt im nérdlichen Bereich

des Grabens.

Das gesamte Plangebiet entwassert nachfolgend Uber das bestehende Schopf-
werk Il im Norden, welches an den 6stlichen Randgraben angeschlossen ist. Das
Schopfwerk ist im Bebauungsplan als Entsorgungsflache festgesetzt (vgl. Ziffer
5.8).

Es ist ein Ausbau des 0Ostlichen Grabens in Richtung Westen geplant, da er im
derzeitigen Zustand bereits ausgelastet ist. Durch den geplanten Ausbau wird bei

einer Wasserspiegelhohe von ca. -0,9 m NHN ein zusatzliches Volumen von etwa
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160 m?® geschaffen. Bei einer Wasserspiegelhdhe von ca. -0,7 m NHN kénnen zu-
satzliche 260 m? als Ruckhaltevolumen genutzt werden. Wie in Ziffer 5.16 be-
schrieben ist die Erhéhung der Pumpenleistung des Schépfwerks Il von 100 I/s auf
eine Menge von ca. 120 I/s geplant, wodurch sich eine Drosselabflussspende von
ca. 3.1 I/s*ha fur das Plangebiet ergibt.

Solange das erforderliche Retentionsvolumen sichergestellt wird, kdnnen die
Ruckhaltebecken im weiteren Planungsprozess gestalterisch hinsichtlich Lage
und Form angepasst werden. Zudem kann mit Hilfe einer Langzeitsimulation unter
Berucksichtigung der hintereinandergeschalteten Graben bzw. Becken und dem
daraus resultierenden verzogerten Abfluss das Volumen reduziert und damit das

Entwasserungssystem hinsichtlich Raumbedarf und Kosten optimiert werden.

Das Entwasserungskonzept sieht vor, die Ruckhalteraume mit einer maximalen
Einstautiefe von 0,2 bis < 0,3 m und mdglichst naturlichen Béschungsneigungen
von 1:2 bis 1:10 zu gestalten. Die Hohe des Freibords variiert abhangig von den
umgebenden Gelandehdhen zwischen etwa 0,2 und 0,5 m. Allgemein werden
diese maximale Einstauhohe und Bdschungsneigungen von 1:2 oder flacher als
unbedenklich angesehen (vgl. auch BADK 2011 ,Verkehrssicherungspflicht bei
Wasserflachen* BADK Information - Bundesarbeitsgemeinschaft Deutscher Kom-
munalversicherer (2011) — Sonderheft Haftungsrechtliche Organisation im Inte-
resse der Schadenverhitung 2011; Kapitel X. Verkehrssicherungspflicht bei Was-
serflachen von Heinz Plotzitzka), so dass eine Einfriedigung nicht erforderlich ist.
Daruber hinaus kdnnen Anpflanzungen den Zugang zum Ruckhalteraum erschwe-
ren (beispielsweise bodenbedeckende Anpflanzungen, die fur Kinder unange-

nehm sind).

Entlang der Rickhaltemulden wird ein 5 m breiter Grunstreifen fur eine artenreiche
Bepflanzung in Form von Blschen (beispielsweise Weidengebusch) als Flache
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ausgewiesen, der nicht mit einge-
staut wird. Der untere Bereich der Ruckhalteraume, der fur den Einstau angesetzt
wird, bleibt frei von Bepflanzung. § 2 Nummer 19 trifft dazu folgende Festsetzung:
,Die mit ,®“ bezeichneten privaten Grinflachen (vorgesehene Oberflachenent-
wasserung) sind als standortgerechte Vegetationsflachen anzulegen. Das Aus-
bringen von Dingemitteln und die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln sind un-

zulassig. Die Flache ist von jeglichem Baum- und Strauchaufwuchs freizuhalten.”
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Durch das Freihalten von Bepflanzung wird gewahrleistet, dass eine ausreichend
grol3e Flache zur Retention zur Verfugung steht. Zum Schutz der Gewasser ist das
Aufbringen von Pflanzenschutz- und Dingemittel auf diesen Flachen ausge-

schlossen.

Die Ruckhalteraume gehdoren zu den jeweiligen privaten Grundstucksflachen, dir-
fen jedoch nicht Uberbaut werden. Die Unterhaltung der dstlichen Rickhaltemul-
den soll vom o&ffentlichen Arbeits- und Schauweg aus erfolgen. Dazu ist auf der
Ostlichen Seite eine steilere Boschung ohne Bepflanzung geplant. Die Ruckhal-
temulden haben keinen Dauerwasserstand. Eine Unterhaltung bei Trockenwetter

ist daher problemlos mdglich.

Beinhalten die privaten Grundsticke Gewasserflachen (Graben, Ruickhaltemul-
den), ist in den Kaufvertragen darauf hinzuweisen, dass die Gewasserflachen vom
Grundstuckseigentumer regelmafig unterhalten werden muissen, eine Einfriedung
zum Arbeits- und Schauweg nicht gewunscht ist (vgl. auch § 2 Nummer 12) und
die Funktion der Gewasserflachen aufrechterhalten werden muss. In die Kaufver-
trage ist eine entsprechende Handlungsanweisung aufzunehmen. Insgesamt ist
das vorliegende Entwasserungskonzept nur umsetzbar, wenn die Abnahme des
Niederschlagswassers der Stral3e verpflichtend in die Kaufvertrage der hierfur vor-
gesehenen Grundsticke aufgenommen wird, da die Ableitung stellenweise Uber
die privaten Mulden erfolgt. Die Erschliel3ung ist nur gesichert, wenn die Gewasser
vor Baubeginn hergestellt werden. Die Siedlungsentwicklung und die zukunftige
Entwasserung des Plangebietes sind auch ohne den Ausbau des Nincoper Deichs

gewabhrleistet.

Nincoper Deich

Der Nincoper Deich fallt von der Mitte nach auf3en hin ab (Dachprofil). Das anfal-
lende Niederschlagswasser der westlichen Strallenseite wird zurzeit in Trummen
eingeleitet. Die Ostliche Strallenseite entwassert nordlich der neu geplanten Zu-
fahrt ebenfalls Uber Trummen. Sudlich der geplanten Zufahrt fliel3t das Regenwas-

ser in den StralRenseitengraben und versickert dort. Bei starken Regenereignissen
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ist der Graben randvoll, da er an keinen Vorfluter angeschlossen ist und die Ver-

sickerungsbedingungen unzureichend sind.

Bis zu einem endgultigen Umbau des Nincoper Deichs und der dazugehdrigen
Neuregelung der Strallenentwasserung erfolgt die Entwasserung des Nincoper
Deichs uber den vorhandenen Stral3enseitengraben. Der Strallenseitengraben
besteht derzeit aus einzelnen Abschnitten. Des Weiteren werden zu einer Entwas-
serung des Plangebiets die bestehenden Graben zwischen dem Stra3enseiten-
graben und der Olleitung sowie nérdlich zwischen der bestehenden und der ge-
planten Bebauung herangezogen. Diese beiden Graben werden lediglich instand-
gesetzt. Alle drei Graben leiten letztendlich ebenfalls in den am dstlichen Plange-

bietsrand gelegenen Graben ein.

Bis zu einem zukunftigen, endgultigen Umbau des Nincoper Deichs und der dazu-
gehdrigen Neuregelung der Strallenentwasserung erfolgt die Entwasserung des

Nincoper Deichs uber den vorhandenen Stral3enseitengraben.

Die Entwasserungsplanung fir den zuklnftigen Strallenumbau erfolgt erst im
Zuge der Strallenplanung. Der Funktionsplan stellt lediglich eine mogliche Vari-

ante fur einen zukunftigen Ausbau des Nincoper Deiches dar.

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt aber nicht absehbar, wann der Ausbau des Nincoper
Deichs erfolgen wird. Daher kann die zuklnftige Entwasserung des Nincoper
Deichs zurzeit nicht konkret festgelegt werden. In der Zukunft sind im Fall des
StraRenausbaus die dann vorliegenden Verhaltnisse und gesetzlichen Vorgaben

zu bertcksichtigen.

Derzeit ist somit eine Flachenbevorratung fir eine offene Oberflachenentwasse-
rung des Nincoper Deichs nicht moglich, da sich die bendtigten Flachen in pri-
vatem Besitz befinden und nicht voraussehbar ist, ob diese in der Zukunft zur Ver-

flgung stehen werden.

Im Bebauungsplan wird fir die Oberflachenentwasserung an dieser Stelle daher

nur der vorhandene Bestandsgraben gekennzeichnet.

Die Reinigung des StralRenabwassers des Nincoper Deichs ist in Abstimmung mit

der zustandigen Wasserbehdrde nach dem Stand der Technik auszufthren.
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Im sud-westlichen Bereich am Nincoper Deich wird auf dem Flurstick 1017 eine
Entsorgungsflache flr die Strallenwasserreinigung des Nincoper Deichs ausge-
wiesen. Damit wird eine zukilnftige Anlage zur Reinigung des Regenwassers fur
die StralBenverkehrsflache des Nincoper Deichs vorgesehen, die nach einem er-
folgten Strallenumbau realisiert werden kdnnte. Die erforderlichen Abmessungen
der vorgesehenen Anlage liegen zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht vor. Normaler-
weise kénnen Schachtbauwerke problemlos innerhalb einer zweispurigen Fahr-
bahn untergebracht werden, Arbeitsraume fur den Einbau eingeschlossen. Daher

wird eine Flache ca. 40 m? berUcksichtigt.

Private Griinflachen

Im Plangebiet sind private Grunflachen am ostlichen und sudlichen Rand des Gel-

tungsbereichs festgesetzt.

Die Grinflachen dienen dazu, in den rickwartigen Bereichen der Einzel-, Doppel-
und Reihenhauser das, von diesen Grundstucken und den Stral3enverkehrsfla-
chen, abflieliende Oberflachenwasser in dafur vorgesehenen Retentionsmulden

zu sammeln und gedrosselt in das 6ffentliche Grabensystem weiterzuleiten.

Die privaten Grinflachen, im Osten zusammen mit den Flachen fur die wasser-
rechtliche Regelung dienen zusatzlich als Abstandsflache. Der Streifen im Suden
und an der ostlichen Plangebietsgrenze bis zur Ostgrenze des allgemeinen Wohn-
gebiets mit einer Gesamtbreite von 20 Metern bildet zusatzlich einen vorsorglichen
Schutz vor Spruhnebel. In diesem Streifen befinden sich ein 5 m breiter Gehdlz-
streifen, eine Retentionsmulde fur die vorgesehene Oberflachenentwasserung,
sowie im Osten ein 4 m breiter Arbeits- und Schauweg und ein 6 m breiter Teil des
Ostlichen Randgrabens. Dieser Bereich ist aufgrund seiner Ausgestaltung nicht
zum dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehen. Zur Eingriinung des Wohn-
gebietes zur freien Landschaft wird zudem innerhalb der privaten Grunflachen ein
Anpflanzungsgebot fur einen Gehdlzstreifen festgesetzt. Zur Sicherung der Grin-
qualitat und zum Schutz des Anpflanzungsgebotes auf diesen Flachen wird daher

folgendes festgesetzt: ,Innerhalb der privaten Grinflachen sind bauliche Anlagen,
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Mauern, Wande und sonstige Einfriedungen sowie Nebenanlagen nach § 14 der

Baunutzungsverordnung unzulassig“ (vgl. § 2 Nummer 12).

Um einen gestalterisch offenen Ubergang von den privaten Grinflachen zu der
.Flache mit wasserrechtlicher Regelung” zu sichern, sollen keine baulichen Ab-

grenzungen zu den Retentionsmulden geschaffen werden.

MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Zur Minderung der Planfolgen fur den Natur- und Landschaftshaushalt einschliel3-
lich des Landschaftsbildes sowie flr die gestalterische Einbindung und Durchgri-
nung der Bau- und Verkehrsflachen ftrifft der Bebauungsplan Festsetzungen zu
naturschutzrelevanten MaRnahmen. Daruber hinaus gilt es durch die Malihahmen
den Zielvorgaben Ubergeordneter Planungen (Landschaftsprogramm, SEK) zu ei-
ner schonenden baulichen Entwicklung unter besonderer Bertcksichtigung des

bestehenden Siedlungscharakters zu entsprechen.

5.14.1 Naturschutzrelevante BegriinungsmafRnahmen

Anpflanzungsgebote im Wohngebiet:

In den allgemeinen Wohngebieten sind fiir je 150 m? der nicht Gberbaubaren, be-
pflanzbaren Grundstlcksflache mindestens ein kleinkroniger Baum oder fur je 300
m? der nicht Uberbaubaren, bepflanzbaren Grundstiicksfliche mindestens ein
grol3kroniger Baum zu pflanzen. Als nicht bepflanzbar gilt die Grundstticksflache
im Bereich des Schutzstreifens der im Plan gekennzeichneten vorhandenen un-
terirdischen Olleitung (vgl. § 2 Nummer 14 und siehe Ziffer 5.7). Das Anpflan-
zungsgebot fir Baume dient der Begriinung der Baufelder und der Sicherstellung
eines Mindestanteils okologisch wirksamer Vegetationsstrukturen, die Nahrungs-
und Ruckzugsraume insbesondere fur Insekten- und Vogelarten innerhalb des
Siedlungsraumes bieten. Zudem tragen die Neupflanzungen zu einer positiven Be-

einflussung des ortlichen Klimas bei.
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Anpflanzungsgebote von Baumen und Strauchern:

Gemal Planzeichnung sind an der Stralde Nincoper Deich sieben klein- bis mittel-
kronige, standortgerechte heimische Laubgehdlze in einem Abstand in der Reihe
von etwa 10 bis 15 m zu pflanzen. Mit der Pflanzung der Einzelbaume soll eine
Baumkulisse zur visuellen Einfassung des kuinftigen Baugebiets im Ortseingangs-

bereich entwickelt werden.

Innerhalb des Plangebiets ist auf ebenerdigen Stellplatzanlagen nach jedem vier-
ten Stellplatz ein kleinkroniger Baum zu pflanzen (vgl. § 2 Nummer 15). Fir Baum-
pflanzungen auf der Stellplatzanlage sollen kleinkronige Baume verwendet wer-
den. Dadurch wird eine gestalterische Aufwertung des Erscheinungsbildes gesi-
chert. Uber die Beschattung, Verdunstung sowie Staub- und Schadstoffbindung

wird eine klimatische Ausgleichswirkung erzielt.

Zur Abpflanzung des Wohngebietes wird eine 5 m breite Flache zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern in der Planzeichnung festgesetzt. Der herzustellende
Gehdlzstreifen tragt zu einer umfassenden Ortsrandeingrinung und Einbindung
des Neubaugebietes bei und dient auch vorsorglich zu einer Minderung der Abdrift
von Spruhnebel. Nach § 2 Nummer 18 wird fur die Flache folgendes festgesetzt:
,Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind als naturnahe Ge-
holzstreifen anzulegen und zu entwickeln. Es sind 2 v.H. Baume als Heister mit
einer Hohe von mindestens 2 m und 98 v.H. Straucher zu pflanzen. Dabei ist je 2
m? eine Pflanze zu verwenden.“ Mit den Festsetzungen fir den Mindestanteil zu
pflanzender, baumartiger Gehdlze wird das Ziel eines strukturreichen Geholzstrei-
fens verfolgt, welcher o0.g. Funktionen moglichst umfassend erfullt. Mit den festge-
setzten Pflanzgroflen und Pflanzdichten sowie der Festsetzung zur Verwendung
standortgerechter, heimischer Arten wird sichergestellt, dass landschaftsbild- und
okologisch wirksame Strukturen moglichst kurz- bis mittelfristig in einer hinreichen-
den Qualitat entstehen. Der Geholzstreifen wird ca. alle 30 - 60 m durch Sichtfens-
ter unterbrochen, die den Blick in die freie Landschaft (Obstanbaugebiet) ermdgli-

chen.
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Zusatzlich zu einer weiteren vorsorgenden Konfliktvermeidung wird am westlichen
Rand der an die landwirtschaftliche Flache am Nincoper Deich angrenzenden
Wohnbauflachen zwischen dem bestehenden Graben und der Olleitungstrasse ein
2 m breites Anpflanzgebot ausgewiesen, das Uber das erforderliche Mal} hinaus
einen weiteren Schutz vor moglichem Spruhnebel bietet. Dieses Anpflanzgebot
dient einer weiteren zusatzlichen Pravention, um in dieser Gemengelage mogli-

chen Auseinandersetzungen schon im Vorwege entgegenzuwirken.

FUr die Qualitat einer behutsamen Siedlungserweiterung im Anschluss an gewach-
sene Strukturen, hier insbesondere fiir den Ubergang zwischen dem privaten und

dem offentlichen Raum, ist die Gestaltung der Einfriedigungen von Bedeutung.

Aufgrund der landschaftsbezogenen Situation des Baugebietes (bauliche Erweite-
rung eines Marschhufendorfes), soll durch eine konsequente Einfriedung der pri-
vaten Grundstiicke mit Laubgehdlzhecken ein naturnahes Gestaltungsprinzip ver-
folgt werden, das Uber die wechselnden Jahreszeiten einen natirlichen Farbwech-
sel in diesem Ubergangsbereich bewirkt und mit Aufnahme dieses charakteristi-
schen Elements eine landschaftsgerechte Neugestaltung des Landschaftsbildes
gemal Gestaltungs-Leitfaden flr die Stadtteile Cranz, Neuenfelde und Francop
schafft. Es wird festgesetzt, dass Einfriedungen entlang von o6ffentlichen Stral’en-
verkehrsflachen ausschliel3lich als Laubgehdlzhecken (gemal Pflanzliste) bis zu
einer Hdhe von 1,20 m herzustellen sind. Uberfahrten sind hiervon ausgenommen.
Grundsticksseitig konnen Zaune zugelassen werden, wenn diese in ihrer Hohe
die Hecken nicht Gberragen (vgl. § 2 Nummer 21) Mit einer Hohenbegrenzung von
1,20 m wird der fur den Landschafts- und Siedlungsraum typische offene Charak-

ter der Gartenraume aufgenommen.

Um dem planerischen Ziel eines grun gepragten Wohngebietes gerecht zu wer-
den, wird festgesetzt, dass entlang der StralRenverkehrsflachen Hecken zu pflan-
zen sind. Damit soll ein offener, gruner und freundlicher Eindruck des neuen
Wohnquartiers erzeugt werden und die neue Bebauung in die hochwertige Frei-
raumgestaltung eingebunden werden. Es sollen griine Ubergénge zu den éffentli-
chen Verkehrsflachen geschaffen werden. Grundstlicksseitig kbnnen Zaune als

durchbrochene Einfriedigungen an den Hecken zugelassen werden, wenn diese
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in ihrer Hohe die Hecken nicht Gberragen (vgl. § 2 Nummer 21 Satz 3). Diese
Festsetzung dient dem vielfachen Wunsch der Bauherren, eine effektive Siche-

rung ihrer Baugrundstlcke zu erreichen.

Mit den zuvor genannten getroffenen Regelungen soll zudem eine Erganzung des
Lebensraumgefuges erreicht werden. Standortgerechte heimische Laubgehdlze
sowie auch Obstbdaume stellen u.a. mit ihren Bluten- und Fruchtbestanden eine
essentielle Nahrungsquelle und damit Lebensgrundlage flr die einheimische Tier-
welt dar. Zudem erhdhen sie den Durchgrinungsanteil, fordern die Luftqualitat, die

Staubbindung sowie das Kleinklima und mindern den Eingriff.

Geholzartenwahl, Baum-/ PflanzgroRen

Die Verwendung von heimischen standortgerechten Gehodlzen wird vorgeschrie-
ben, damit sich die Neu- bzw. Ersatzpflanzungen in den Bestand einfligen, sich
optimal entwickeln kdnnen und als Nahrungsgrundlage sowie Lebensraum fur die
heimische Tierwelt dienen konnen. Ferner dient die Verwendung von Laubgehol-
zen der Erganzung und langfristigen Sicherung des pragenden Charakters vor-
handener Vegetation im Umfeld. Da die angrenzenden Obstbauflachen jedoch
sehr anfallig fir Schaderreger sind, ist bei der Pflanzenauswahl darauf zu achten,
dass keine Wirtspflanzen verwendet werden die diese begulnstigen. Rot- und
Weilddorn- (Cratagaegus spec.) und Rosengewachse (Rosaceae spec.) dienen
u.a. der gefahrlichen Bakterienkrankheit Feuerbrand als Wirt. Obstgehdlze, die
sich selbst Uberlassen werden und keinem Pflanzenschutz unterliegen, tragen zur
Ausbreitung von Pilzkrankheiten und Schadlingen bei. Die angehangte Pflanzen-
auswahlliste benennt hier geeignete, standortgerechte heimische Arten (vgl. § 2
Nummer 16.1). Die geforderten PflanzgroRen (grof3kronige Baume Stammumfang
von mindestens 16 cm, kleinkronige Baume Stammumfang von mindestens 14 cm,
Straucher zweimal verpflanzt mit einer Hohe von mindestens 60 cm) tragen dazu
bei, dass visuell wirksame Geholzstrukturen mit Lebensraumfunktionen schon in
absehbarer Zeit entstehen (vgl. § 2 Nummern 16.2, 16.3).

Im Kronenbereich jedes anzupflanzenden Baums ist eine offene Vegetationsflache

von mindestens 12 m? anzulegen und zu erhalten. Die offene Vegetationsflache
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sichert die Luft-, Wasser- und Nahrstoffversorgung der Wurzeln und damit eine

langfristige Entwicklung der Baume (vgl. § 2 Nummer 16.4).

Die Ersatzpflanzverpflichtung stellt dabei sicher, dass fur die zur Anpflanzung fest-
gesetzten Geholze bei Abgang neue Gehdlze die gestalterische und okologische
Funktion ibernehmen. Die Festsetzung schafft die Voraussetzung fur den dauer-

haften Erhalt von Gehdlzen (vgl. § 2 Nummer 17).

Dachbegriinung

Aufgrund der vorgesehenen Satteldacher ist eine Dachbegrinung der Wohnhau-
ser nicht moglich. Jedoch sind Dacher von Garagen und Uberdachten Stellplatzen
(Carports) und Kellerersatzraume mit einer Neigung von bis zu 15 Grad auszuflh-
ren sowie mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau
zu versehen und extensiv zu begrinen (vgl. § 2 Nummer 20). Aufgrund der Be-
deutung begrunter Dachflachen fur den Wasserkreislauf (Ruckhaltung, Speiche-
rung, verzogerte Ableitung von Niederschlagen), der positiven Auswirkungen auf
das Kleinklima (verringerte Aufheizung, verdunstungswirksame Oberflache) und
der Biotopfunktion als Sekundarlebensraum fur die Pflanzen- und Tierwelt (Tro-
ckenvegetation, Insekten, Vogel) wird diese Festsetzung flr bauliche Nebenanla-
gen mit flach geneigten Dachern getroffen, um nachteilige Wirkungen insbeson-

dere auch auf den Wasserhaushalt zusatzlich zu mindern.

5.14.2 Artenschutz

Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen durch Lichtemissionen auf nachtak-
tive Insekten und Vogel wird bei der Wahl der Beleuchtungsmittel fur AuRenleuch-
ten und deren Ausbildung der Schutz dieser Artengruppen bericksichtigt. Entspre-
chend sind, wie dies fur die offentliche StralRenbeleuchtung bereits Standard ist,
insektenfreundliche Leuchtmitteln wie z.B. Natrium-Niederdruck-, Natrium-Hoch-
drucklampen oder LED-Lampen zu verwenden, die ein fur Vogel und Insekten wir-
kungsarmes Lichtspektrum aufweisen. Die Anlockwirkung der Leuchten und die
damit verbundenen Beeintrachtigungen des Lebensrhythmus dieser Artengruppen
konnen hierdurch reduziert sowie eine Verarmung der ortlichen Fauna verhindert

werden. Zur Beleuchtung der Aul3enflachen wird zum Schutz von Vogeln, Insekten
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und Fledermausen festgesetzt, dass nur monochromatisch abstrahlende Leuchten
oder Lichtquellen mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln und mdglichst geringen
Strahlungsanteilen im ultravioletten Bereich, zum Beispiel in Form von Natrium-
Hochdrucklampen, Halogen-Metalldampflampen mit entsprechenden UV-Filtern
oder LED ohne UV-Strahlungsanteile eingesetzt werden. Die Leuchtkorper sind
staubdicht auszufuihren und nach oben sowie zu den Seiten abzuschirmen. Die
Beleuchtung ist zeitlich und in der Anzahl der Leuchtkérper auf das fir die Be-
leuchtung der AuRenflachen notwendige Mindestmal® zu beschranken (vgl. § 2

Nummer 27).

Natriumdampf-Hochdrucklampen weisen fur den Menschen die gleiche Helligkeit
auf und ermoglichen eine in den meisten Fallen befriedigende Farbwiedergabe.
Durch die Verwendung von staubdichten Leuchten lasst sich zudem vermeiden,
dass Insekten in die Leuchte gelangen und dort verenden. Auch ist die Beleuch-
tung zeitlich auf ein notweniges Mindestmal} zu beschranken um Mensch und Tier

nicht zusatzlich zu beeintrachtigen.

5.14.3 Grundwasserschutz
Das Entwasserungskonzept ist unter Ziffer 5.12.3 naher beschrieben.

Um einen grolitmdglichen Anteil an versickerungsfahigen Flachen zu erhalten sind
auf den privaten Grundstucksflachen die Fahr- und Gehwege sowie Stellplatze in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Durch diese Festsetzung blei-
ben auch auf befestigten Flachen die Speicher- und Versickerungsfunktionen des
Bodens teilweise erhalten. Daruber hinaus dient die Festsetzung der Ruckhaltung
des Niederschlagswassers innerhalb des Gebietes und der Erhaltung des naturli-
chen Wasserkreislaufes Uber Speicherung, Verdunstung und Anreicherung des
Grundwassers. Als durchlassige Belagsarten gelten z.B. wassergebundene Decke
(Grand), Rasenfugenpflaster ohne Fugenverguss, Rasengitterstein oder Schotter-

rasen (vgl. § 2 Nummer 21).

Zum Schutz des Grundwassers sowie benachbarter grundwasserabhangiger Ve-
getation sind Drainagen und sonstige technische Anlagen, die zu einer dauerhaf-
ten Absenkung des Grundwassers fuhren kénnen, unzulassig (vgl. § 2 Nummer

25 Satz 1). Mit Lage in der Marsch sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans
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aber vergleichsweise hohe Grundwasserstande gegeben. In der Marsch ist die
Versickerung aufgrund des schwer wasserdurchlassigen Kleis/Torfs und des sich
in Abhangigkeit von Niederschlagen darauf bildenden Stauwassers generell
schwierig bis unmoglich. Hinzu kommt, dass das Grundwasser hoch ansteht und

oft gespannt ist.

Aufgrund des zeitweise relativ hoch anstehenden Grundwassers kdénnen trotz der
Gelandeaufhéhungen flur Keller besondere bauliche Sicherungsmalnahmen z.B.
in Form einer so genannten Weilken Wanne notwendig werden. Keller werden je-
doch nicht ausgeschlossen, um die Inanspruchnahme von privaten Freiflachen
durch Nebenanlagen (z.B. Gerate- und Abstellschuppen) zu minimieren. Daher
sind Kellergeschosse, die in die organogenen Weichschichten reichen, in druck-
wasserdichter Bauweise (z.B. weiller Wanne) auszufuhren. Ringdrainagen wur-

den hier zu einer Absenkung des Schichtenwassers fuhren.

5.14.4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft auBerhalb des Plangebiets

Im Plangebiet kann der Eingriff in Natur und Landschaft nicht ausgeglichen wer-
den. Daher werden zwei externe Ausgleichsflachen in der benachbarten Gemar-
kung 0705 (Fischbek) in ca. 3,5 km Entfernung stid-6stlich des Bebauungsplange-
bietes (siehe Anlage 1) zugeordnet. Es handelt sich um die Gruanlandflachen mit
den Flursticksnummern 111 und 114. In § 2 Nummer 26 wird dazu folgende Fest-

setzung getroffen: ,Fur Ausgleichsmalinahmen werden den mit ,,@“ bezeichneten

Flachen die aullerhalb des Bebauungsplangebiets liegenden Flursticke 111 und
114 der Gemarkung 0705 (Fischbek) den Wohngebieten zu 55 v. H., den Stral3en-
verkehrsflachen zu 21 v. H., den privaten Grunflachen zu 15 v. H. und den Flachen

mit wasserrechtlichen Regelungen zu 9 v. H. zugeordnet” .

Die Flachen liegen im Naturschutzgebiet ,Moorgurtel” in der Stiderelbmarsch im
sudwestlichen Teil von Hamburg und sind zugleich Flachen des Europaischen Vo-

gelschutzgebietes ,Moorgurtel”.

Das Gebiet befindet sich im Ubergangsbereich zwischen den Landschaftseinhei-

ten Vorgeest, Randmoor und Elbmarsch. Es wird gepragt von einem kleinraumi-
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gen Mosaik aus Waldern, Gebuschen, Feuchtgrunlandern unterschiedlicher Nut-
zungsintensitat, Brachen mit Seggenriedern, Réhrichten und verbuschten Berei-
chen sowie linearen Habitatstrukturen und bietet somit die Qualitat einer weitge-

hend erhaltenen, traditionellen Kulturlandschaft.

Schutzzweck bzw. Erhaltungsziele fur das Gebiet sind, gemaf § 2 Naturschutzge-

biet-Verordnung (Stand: 16.09.2016), den gunstigen Erhaltungszustand

. vorrangig der Population des Wachtelkonigs als europaisch besonders zu
schitzende Vogelart mit seinen vorkommenden Lebensphasen in seinen als
Brutgebiet genutzten Lebensstatten aus eng miteinander verzahnten und
kleinrdumig verteilten Mahwiesen, Seggenriedern, Schilfflachen, Gebusch-

gruppen und Hochstaudenfluren,

. der Population des Neuntoters als europaisch besonders zu schitzende Vo-
gelart mit seinen vorkommenden Lebensphasen in seinen als Brutgebiet ge-
nutzten Lebensstatten aus reich strukturierten Hochstaudenfluren, Hecken

und Geblschen zu erhalten und zu entwickeln.

Die beiden Flurstiicke weisen eine amtliche GesamtgroRe von 39.970 m? (Flst.
111 - 18.867 m?, Flst. 114 - 21.103 m?) auf. GemaR der Biotopkartierung fiir Ham-
burg sind die Flurstlicke im Osten dem Biotoptyp ,Artenarmes Grinland auf
Feuchtstandorten® (Biotoptyp GIF, Biotopwert 4 / verarmt) zugeordnet (Biotop er-
fasst: 2015). Dieser Biotoptyp tritt in degenerierten Moorgebieten auf und weist
grasdominierte Vegetation gepragt von Flutrasenarten, Fuchsschwanz und Honig-
gras auf. Im Westen sind die beiden Flursticke dem Biotoptyp ,Seggen- und bin-
senarme Feucht- oder Nasswiese nahrstoffreicher Standorte - (§)“ (Biotoptyp
GFR, FlIst. 111 - Biotopwert 8 / hochgradig wertvoll, FIst. 114 — Biotopwert 7 / be-
sonders wertvoll) zugeordnet (Biotop erfasst: 2015). Dieser Biotoptyp ist nach §
30 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG in Verbindung mit § 14 Abs. 1 HmbBNatSchAG dem
gesetzlichen Schutz unterstellt und in der Anlage zum Hamburgischen Gesetz zur
Ausfuhrung des Bundesnaturschutzgesetzes (HmbBNatSchAG) weiter definiert.
Bei dem Flurstick 111 handelt es sich um eine feuchte Grunlandflache, die nach
langerem Brachestadium jetzt wieder extensiv genutzt wird. Die Grinlandflache

mit der Flursticks Nr. 114 ist beweidet und wird in den Randbereichen gemaht. Im
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zentralen -sehr nassen Teilbereich hat sich eine hochwuchsige Stauden-und Roh-
richtvegetation entwickelt mit hohen Anteilen von Wasserschwaden, Gilbweiderich

und Sumpf-Reitgras.

Der Boden ist im Bereich beider Flursticke durch Niedermoortorfe gepragt. Cha-
rakteristisch fur Geestrandmoore ist, dass die auf3erlich einheitlich aussehenden
Moorgebiete sehr heterogen aufgebaut sind. Machtigkeit und Aufbau der
Schichtserien wechseln sowohl in der Vertikalen, wie der Horizontalen sehr stark.
AuBerdem sind die Flachen in der Kategorie "Bdden als Archiv der Kulturge-
schichte" im Fachplan ,Schutzwurdige Béden in Hamburg® erfasst. Die Klassifika-
tion ist K3, dies bedeutet: Kultosole, in denen sich die Bodeneigenschaften durch
EntwasserungsmalRnahmen und durch Nutzung wesentlich zu anthropogenen
Kulturformen entwickelt haben. Das Relief ist relativ eben mit Hohen um 1,5 bis
1,7 m U NHN, das Gelande fallt leicht in Richtung Westen zum ,Abzugsgraben
Fischbek” ab.

Im Landschaftsprogramm sind die Flachen als Teil der ausgedehnten Landwirt-
schaftlichen Kulturlandschaft Neugraben-Fischbek innerhalb der Landschafts-

achse und des Naturschutzgebietes dargestellt.

AusgleichsmaRnahme

Beide Flurstucke sollen zuklnftig gemafl den Entwicklungszielen des Pflege- und
Entwicklungsplanes fur das Naturschutzgebiet Moorgurtel ,Erhalt und Optimierung
der offenen Grinland-Areale mit extensiver Feuchtwiesennutzung“ bzw. ,Erhalt

und Optimierung extensiv genutztem Niedermoorgrinland“ hergestellt werden.

Um eine ausreichende Grunlandpflege zu gewahrleisten, sind die beiden Flursti-
cke mindestens einmal im Jahr in der Zeit vom 01.07. bis 15.09. zu mahen. In der
Regel ist ein zweiter Schnitt zum Ende der Vegetationsperiode durchzufuhren.
Dies dient der Verbesserung eines guten Bllitenangebotes (u.a. Verbesserung der
Habitateignung fur Insekten) sowie der Entwicklung eines artenreichen Feucht-

grunlands.

In Vorbereitung zur Wideraufnahme einer extensiven Mahdnutzung fur den west-
lichen brachgefallenen Bereich auf Flurstick 111 bzw. die Entwicklung einer

Kleinseggen-Wiese im westliche Teilbereich des Flursticks114 ist zusatzlich in
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den ersten 2 bis 3 Jahren eine zweischlrige Mahd vorzusehen, dies dient der Aus-
hagerung und Verdrangung von u.a. Rasenschmiele und Brennnessel (ein friher
Schnitt ab dem 01.06., ein zweiter Schnitt im September). Je nach Wuchsleistung
werden in den folgenden zwei Jahren 1 bis 2 Schnitte ab dem 01.07 n6tig. Ab dem
4. bis 5. Jahr ist mindestens ein Pflegeschnitt durchzuflhren (s.0.). Das Schnittgut

ist abzutransportieren.

Fur beide Flurstlicke ist, unter Bertcksichtigung der Pflegemalinahmen fir die
westlichen Teilbereiche, der erste friheste Schnittzeitpunkt der 1. Juli. Der Zeit-
punkt kann unter Berucksichtigung der aktuellen Wiesenvogelbrutvorkommen fla-
chenbezogen durch Einzelanweisungen der zustandigen Naturschutzbehdrde fri-

her oder in den Juli hinein verlagert werden.

Der Wachtelkonig wird im Vogelschutzgebiet Moorgurtel jahrlich erfasst, sodass
die Steuerung des Wachtelkonigschutzes durch spate Mahden auf konkreten Brut-
verdachtsflachen flexibel madglich ist. Wird er auf einem der beiden Flurstlicke
nachgewiesen gilt, durch Einzelanweisungen der zustandigen Naturschutzbe-
horde, ein spaterer Mahdtermin ab dem 15. August (Schutzweck entsprechend
den Erhaltungszielen des EU-Vogelschutzgebietes Moorgurtel). Das Schnittgut ist

abzutransportieren.

Auf den beiden Flurstiicken sind Grinlandumbruch und das Ausbringen von Pflan-
zenschutzmitteln zu unterlassen. Eine Dlingung in geringem Umfang — insbeson-
dere mit Phosphor und Kalium oder Stallmist - in dem Zeitraum nach der ersten
Mahd bzw. vom 1.Juli bis 15. Marz kann auf Grundlage einer Bodenuntersuchung
durch die zustandige Naturschutzbehdrde gestattet werden. Art, Umfang und Zeit-
punkt der Diingung sind zu dokumentieren. Im Ubrigen ist keine Diingung gestat-
tet.

Gemaht wird von einer Seite zur anderen, um mobilen Tieren, die sich zu diesem
Zeitpunkt in der Wiese aufhalten, die Moglichkeit zu geben, auf die benachbarten

Flachen ausweichen.

Die Flache erfahrt durch die DurchfiUhrung der Malinahme, hinsichtlich ihres
Schutzstatus als gesetzlich geschutztes Biotop, keine Beeintrachtigungen. Die
Entwicklung des Biotops ,Seggen- und binsenarme Feucht- oder Nasswiese nahr-

stoffreicher Standorte” wird mit der Pflegemalnahme gefordert.
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Unter Zugrundelegung der genannten Entwicklungsmallnahmen wurden die bei-
den Flurstlcke in die rechnerische Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung eingestellt.
Im Ergebnis wird der vollstandige Ausgleich der Beeintrachtigungen des Schutz-

gutes Pflanzen- und Tierwelt sowie des Schutzgutes Boden erreicht.

FUr die AusgleichsmalRnahmen nach § 2 Nummer 26 werden gesammelt entspre-
chend dem jeweiligen Anteil am Eingriffsumfang zu 55 v. H. den Wohngebieten,
zu 21 v. H. den StralRenverkehrsflachen, zu 15 v. H. den privaten Grinflachen und
zu 9 v. H. den Flachen mit wasserrechtlicher Regelung zugeordnet (vgl. § 2 Num-
mer 26). Diese Festsetzung wird getroffen, um die Anteile an den Ausgleichmal}-
nahmen, die auf die unterschiedlichen Flachenarten entfallen, eindeutig festzule-

gen.

Landwirtschaftliche Flache

Nach der zweiten 6ffentlichen Auslegung wurde fur die vorhandenen Grunflachen
am Nincoper Deich die Ausweisung von privater Griinflache mit der Zweckbestim-
mung Obstwiese in landwirtschaftliche Flache geandert. Damit wird der Stellung-
nahme eines Einwenders gefolgt, der sich vor allem mit landwirtschaftlichen Ni-
schenprodukten beschaftigt. Mit der Ausweisung einer landwirtschaftlichen Flache
sollen die Betriebsflachen dieses Landwirtes, der auf Walnussanbau auf Beeren-
obst- und Kurbisanbau spezialisiert ist, gesichert werden. Bei den Flurstlicken
1005 und 1006 handelt es sich um eine Flache von knapp 1000 m?, die nur ca. 11
m breit ist.

Mit der Ausweisung der privaten Grinflache sollte urspriinglich eine bestandsge-
mafe Nutzung der 7 Walnussbaume auf den Flursticken 1005 und 1006 gesichert
werden. Der Einwender hat jedoch geltend gemacht, dass seine Flache nicht dau-
erhaft mit einer Bodenkultur bepflanzt werden kann, sondern zwischen Anbaupha-
sen und Ruhephasen ein regelmalliger Flachenwechsel stattfinden muss. Daher
muss Uber eine bestandsgemalde Nutzung hinaus ein rollierender Nutzungstausch
mit anderen Flachen mdglich sein. Dies soll mit der gednderten Ausweisung einer

Flache fur die Landwirtschaft ermdglicht werden.
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Far die Flursticke 997 und 1017 am Nincoper Deich wird die Ausweisung eben-
falls in landwirtschaftliche Flache geandert, damit den Nutzern dieser Flachen der
gleiche Nutzungsspielraum eingeraumt wird.

Gemal § 201 BauGB sind auf diesen Flachen u.a. die gartenbauliche Erzeugung
und der Erwerbsobstbau zulassig. Damit wird Uber den Bestandsschutz hinaus ein
groflierer Nutzungsspielraum eingeraumt.

Das Betriebsgebaude des Einwenders befindet sich direkt gegentber auf der
Westseite des Nincoper Deichs, insofern besteht keine Notwendigkeit, auf den
Flurstlcken dstlich des Nincoper Deichs Gebaude zu errichten.

Im Gegensatz zu den 6stlich an das Plangebiet angrenzenden grof3en Obstbau-
flachen handelt es sich bei den Flachen am Nincoper Deich um sehr schmale Fla-
chen, die nicht in gleichem Male landwirtschaftlich nutzbar sind, sondern sich im
Wesentlichen als Kleinstanbauflache fur Nischennutzungen eignen. Ein Vergleich
mit der Wirtschaftsweise mit diesen gro3en auf Apfelanbau spezialisierten Obst-
baubetrieben ist somit nur bedingt moglich.

Die Risiken fur die Nachbarschaft, die sich hinsichtlich der Larmemissionen und
des moglichen Einsatzes von Pflanzenschutzmitteln ergeben, sind daher als deut-
lich geringer einzuschatzen als auf den Ostlich angrenzenden Obstbauplantagen.
Gleichwohl sind jedoch auch diese Risiken flr die Flachen am Nincoper Deich mit
zu betrachten.

Die moglichen auf der Flache erzeugten Immissionen werden entsprechend dem
.Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleitplanung 2010“ in Anlehnung an die Im-
missionsrichtwerte der TA Larm beurteilt. Die TA Larm schlie3t landwirtschaftliche
Anlagen von ihrem Anwendungsbereich zunachst aus. Sie wird jedoch hilfsweise
zur Beurteilung herangezogen, weil es derzeit keine andere Grundlage fur die Be-
urteilung landwirtschaftlicher Betriebe gibt. Die TA Larm dient dem Schutz der All-
gemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerausche sowie der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Ge-
rausche von Anlagen, die als genehmigungsbedurftige oder nicht genehmigungs-
bedurftige Anlagen den Anforderungen des zweiten Teils des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (BImSchG) unterliegen. Der Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Gerausche ist sichergestellt, wenn die Schallbelastung durch Ge-

werbeanlagen am mafdgeblichen Immissionsort die Immissionsrichtwerte nach TA

-171 -



NE 17

Larm fur Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts nicht
uberschreitet.

Heranruckende Wohnbebauung verletzt einem bestehenden emittierenden Be-
trieb gegenuber das Gebot der Rucksichtnahme nur, wenn ihr Hinzutreten die
rechtlichen Rahmenbedingungen, unter denen der Betrieb arbeiten muss, gegen-
uber der vorher gegebenen Lage verschlechtert.

Es ist hier jedoch nicht erkennbar, dass der Einwender mit Einschrankungen fur
seinen Betrieb auf den an das Allgemeine Wohngebiet angrenzenden Grundstu-
cken mit Einschrankungen rechnen muss, die Uber das hinausgehen, was der Ein-
wender bereits derzeit leisten muss beziehungsweise auch leistet.

Sofern die landwirtschaftliche Nutzung auf diesen Flachen kinftig intensiviert wer-
den sollte, durfen die Larmemissionen nur so hoch sein, dass die Richtwerte fur
Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts sowohl bei der
bestehenden als auch bei der geplanten Bebauung eingehalten werden. Da die
Abstande der vorhandenen Gebaude westlich Nincoper Deich und der geplanten
Gebaude zu den Flursticken vergleichbar sind, wird davon ausgegangen, dass
eine Ausweisung der Flursticke als Flache fur die Landwirtschaft keine zusatzli-

chen Probleme bzw. Konflikte hinsichtlich der Larmimmissionen verursacht.

Daruber hinaus liegen die Flachen am Nincoper Deich im sogenannten ,Duldungs-
gebiet”. Damit gilt auch fur diese Flachen, dass die zukunftigen Kaufer der angren-
zenden Wohngrundstucke die Grundstucke mit der Pflicht zur Rucksichtnahme auf
die Betriebe im Duldungsgebiet liegenden Betriebe erwerben. Die Bewirtschaftung
der Anbauflachen wird dabei als ortslblich anerkannt. Es wurde festgelegt, beim
Verkauf der Grundstucke, eine beschrankte, personliche Dienstbarkeit mit folgen-

dem Inhalt zu Lasten der zuklnftigen Baugrundsticke einzutragen:

,Der jeweilige Eigentimer des belasteten Grundstlicks duldet Einwirkungen in
Form von Larm-, Luft-, Geruchs- und Staubimmissionen sowie Erschuitterungen
durch die angrenzenden Betriebe, die in dem in der Anlage zum Vertrag als Dul-
dungsgebiet bezeichneten Gebietes Landwirtschaft betreiben oder kinftig betrei-
ben werden, soweit sich diese in dem bei Eintragung dieser Dienstbarkeit tatsach-
lich bestehenden oder im 6ffentlich-rechtlich zulassigen Rahmen halten. Der je-
weilige Eigentumer des belasteten Grundstlcks verzichtet insoweit auf samtliche

Einspruchs-, Abwehr-, Schadensersatz- oder Entschadigungsanspruche, die aus
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dem Eigentum am belasteten Grundstuck erwachsen. Gesetzliche Anspriche we-
gen Sach- und Personenschaden, die Uber die zu duldenden Beeintrachtigungen

hinausgehen, bleiben jedoch unberuhrt.”

Der Forderung nach einer vorbeugenden Konfliktvermeidung mit den zukunftigen
Anwohnern wird damit gefolgt. Zusatzlich zu einer weiteren vorsorgenden Konflikt-
vermeidung wird am westlichen Rand der angrenzenden Wohnbauflachen zwi-
schen dem bestehenden Graben und der Olleitungstrasse ein 2 m breites An-
pflanzgebot ausgewiesen, das uber das erforderliche Mal hinaus einen weiteren
Schutz vor moglichem Spruhnebel bietet. Dieses Anpflanzgebot dient einer weite-
ren zusatzlichen Pravention, um in dieser Gemengelage mdglichen Auseinander-

setzungen schon im Vorwege entgegenzuwirken.

Damit soll die Ausubung einer landwirtschaftlichen Nutzung seiner Flachen in di-
rekter Nachbarschaft zur angrenzenden Wohnbebauung ausdricklich ermdglicht
werden. Allerdings sind nicht nur bei den Larmemissionen, sondern auch beim
Einsatz von Pflanzenschutzmitteln die gesetzlichen Vorgaben einzuhalten. Selbst
wenn es sich nur um eine kleine Flache von ca. 11 m Breite handelt, bei der ggf.
der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln nicht mit dem herkdmmlichen Befahren mit
Ackerschleppern erfolgen kann, sind samtliche Vorschriffen zum Schutz vor

schadlichen Auswirkungen zu beachten.

Siehe dazu die Ausfuhrungen in Ziffer 5.11 — Pflanzenschutz.

Abwagungsergebnis

Gemal § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung eines Bauleitplans die offentli-
chen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.
Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans sind als
das Ergebnis der Abwagung der einzelnen Belange anzusehen. Die wesentlichen
in die Abwagung einzustellenden Belange, wie sie sich aus den Merkmalen dieses

Bebauungsplans ergeben, sind im Folgenden aufgefuhrt.
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Aufgrund der Umsetzung des stadtebaulichen Entwurfs, dem damit erreichten Er-
halt und der Integration der vorhandenen Grabenstrukturen in die Oberflachenent-
wasserung, der sparsamen VerkehrserschlieBung und den externen Ausgleichs-
maflnahmen ist mit der Realisierung des Vorhabens kein naturschutzfachliches
Defizit verbunden. Gleichzeitig kann an einem nachfrageorientierten Standort fa-

miliengerechter Wohnraum geschaffen werden.

Der Belang der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung durch die Schaffung von fami-
liengerechtem Wohnraum spricht fur das Vorhaben. Die 6kologischen und Um-
weltbelange lassen sich auRerhalb des Plangebietes kompensieren. Die Belange
der angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe wurden berlcksichtigt. Die an-
grenzende landwirtschaftliche Nachbarschaft wird nicht unangemessen in ihrer
landwirtschaftlichen Betatigung eingeschrankt. Ein vertragliches Nebeneinander
von Wohnen und landwirtschaftlichen Flachen kann mit den beschriebenen Mal3-

nahmen gewahrleistet werden.

Dem Belang des im Plangebiet vorhandenen Gewerbebetriebes wurde mit einer
Bestandssicherung in Form einer Fremdkorperausweisung im Allgemeinen Wohn-

gebiet entsprochen.

Die vorhandene Bestandsbebauung wurde ebenfalls in die Abwagung einbezo-
gen. Der Bestand wurde weitestgehend gesichert. Wo maoglich wurden Erweite-
rungsmoglichkeiten in die Planung integriert. Durch ruckwartige Bebauungsmaog-
lichkeiten im Bereich zwischen Alt- und Neubebauung werden stadtebaulich ge-

ordnete Ubergénge geschaffen.
Damit ist der Bebauungsplan insgesamt als abgewogen zu betrachten.

Die wesentlichen in die Abwagung einzustellenden Belange, wie sie sich aus den
Merkmalen dieses Bebauungsplans ergeben sind im Einzelnen nachfolgend auf-

gefuhrt:

Stadtebau
Dem Belang der Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung wird durch die Schaffung von
Baurecht fur ca. 50 familiengerechte Wohneinheiten in Form von Einzel-, Doppel-

und Reihenhausern einschlieBlich der erforderlichen verkehrlichen und techni-
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schen Erschlief3ung entsprochen. Damit wird sowohl die vor Ort bestehende Nach-
frage nach Wohnraum gedeckt wie auch insgesamt der gesamtstadtischen Wohn-
raumnachfrage entsprochen. Stadtebaulich vertraglich werden zusatzliche Bebau-
ungsmoglichkeiten in den ruckwartigen Bereichen der baulich bereits genutzten
Grundstucke definiert, um so eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu ge-
wahrleisten. (§1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB}

Den Belangen des Orts- und Landschaftsbildes wird insbesondere dadurch Rech-
nung getragen, dass die Neubauquartiere durch Grunflachen gegliedert und orts-
typische Landschaftselemente wie Graben und Sichtbeziehungen als Gestal-

tungselemente eingesetzt werden. (§1 Abs.6 Nr. 5 und 7 BauGB}

Natur und Landschaft

Mit dem Vorhaben sind erhebliche und nachhaltige Eingriffe in Natur und Land-
schaft verbunden. Fur den Bebauungsplan ist die Eingriffsregelung nach § 1a
BauGB in Verbindung mit § 18 ff BNatSchG anzuwenden, da Eingriffe vorbereitet
werden, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen. Fur die Bauflachen, die innerhalb des
Geltungsbereichs der Verordnung Uber die Grenzen der im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile in Cranz, Francop und Neuenfelde vom 02.12.1997 liegen sowie
fur das Flurstiick 976, wird davon ausgegangen, dass mit den Festsetzungen des
Bebauungsplans Neuenfelde 17 keine Uber das bisherige Mal} zulassige Bebau-
ung festgesetzt wird. Fur diesen Bereich ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3
BauGB in Verbindung mit den §§ 13 bis 18 BNatSchG nicht anzuwenden. Fir alle
sonstigen Flachen erfolgt die Berticksichtigung der Eingriffsregelung gemaR § 18
BNatSchG. Die Bereiche, die tatsachlicher Gegenstand der Eingriffsbilanzierung

sind, ergeben eine FlachengréRe von 53.880m?.

Mit der Realisierung der nach Bebauungsplan zulassigen Bebauung sind Beein-
trachtigungen fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild verbunden, sodass
ein Eingriff in Natur und Landschaft nach § 14 BNatSchG vorliegt. Der Verursacher

eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
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Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Maf}-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (§ 15
BNatSchG). Die dargestellten naturschutzrelevanten BegriinungsmalRnahmen
und Ausgleichsmallnahmen tragen zur Vermeidung, Minderung und zum Aus-
gleich moglicher Beeintrachtigungen bei. Die Ermittlung und Bewertung der Aus-
gleichsmalRnahme (Eingriffsbilanzierung) erfolgt auf Basis des Hamburger Staats-
ratemodells von 1991 fir die Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen sowie die
Beeintrachtigungen der Pflanzen- und Tierwelt. Gegenstand ist die quantifizie-
rende Gegenuberstellung (Punktwert pro m?) des Zustandes des Naturhaushaltes
vor Durchflihrung der MaRnahme (Bestand) mit dem Zustand nach Umsetzung der
Maflnahme (Planung). Nach Bilanzierung des Eingriffs unter Berticksichtigung von
Minderungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet verbleibt ein Kompensations-

defizit fir beide Schutzguter.

FUr die nicht im Plangebiet ausgleichbaren Eingriffe werden zwei Ausgleichsfla-
chen, die Flurstiicke 111 und 114 mit einer GesamtgréRRe von 39.970 m?, auler-
halb des Plangebiets in der Gemarkung 0705 (Fischbek) zugeordnet. Es handelt
sich um Flachen im Eigentum der Freien und Hansestadt Hamburg. Bei Realisie-
rung der AusgleichsmalRnahmen aulRerhalb des Plangebiets kann der Eingriff in
die Pflanzen- und Tierwelt und den Boden vollstandig ausgeglichen werden. Den
Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege wird damit, den gesetzli-

chen Anforderungen entsprechend, Rechnung getragen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Wasserflache

Der vorhandene Graben im allgemeinen Wohngebiet (Flurstiicke 830, 1576, 1568)

wird als Wasserflache nachrichtlich in den Bebauungsplan idbernommen.

Flache mit wasserrechtlichen Regelungen

Die wasserwirtschaftliche Bestandssituation des neu zu erschlieRenden Bereichs
des Bebauungsplangebietes (Flurstick 1699) ist gepragt durch Erfordernisse, die

sich in den 1980er Jahren aus dem Bau der NDO-Mineralélfernleitung ergeben
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haben. Das Flurstick 1699 wird derzeit Uber zwei Polder- und weitere Drainage-
leitungen nach Osten in einen Tiefendransammler entwassert. Das Regenwasser
flieBt zunachst Richtung Stiden und wird tber das dortige Polderschopfwerk | zu-
ruck nach Norden in den Graben an der Ostlichen Plangrenze gefuhrt. Im Norden
des Plangebietes befindet sich das Polderschopfwerk Il, welches an den dstlichen
Graben angeschlossen ist und das Regenwasser weiter nach Norden in den Kon-
trollschacht im Bereich des Grabens an der Stral3e Nincoper Ort pumpt. Der Gra-
ben entlang der Stral’e Nincoper Ort fuhrt Uber eine Rohrleitung in einen weiteren
Graben in der Nincoper Stralde. Dieser quert die Nincoper Stral3e in Richtung Nor-

den in die Westlichen Neuenfelder Wettern.

Der Graben am 6stlichen Rand des Plangebietes ist zurzeit dauerhaft eingestaut.
Er steht grundsatzlich fur die Neuplanung als Speicherraum zur Verfugung, wenn
er entsprechend ausgebaut wird. Die beiden Polderschopfwerke | und |l haben
zurzeit eine Pumpenleistung von 100 I/s. Das Entwasserungskonzept sieht vor, die
Pumpenleistung des im Bebauungsplangebiet befindlichen Schépfwerks Il von
100 I/s auf ca. 120 I/s zu erhdhen, um die zusatzlichen 20 I/s als Drosselabfluss

aus dem Bebauungsplangebiet aufzunehmen.

Fur die wasserrechtliche Abwagung im Zusammenhang mit der Erhéhung der
Schopfwerksleistung des Polderschopfwerkes |l im Bebauungsplangebiet, von
100 auf ca. 120 I/s, wurde ein hydraulischer Nachweis fur den weiteren Gewasser-
verlauf der westlichen Neuenfelder Wettern bzw. Neuenfelder Schleusenfleet bis
zum Schopfwerk Neuenfelde erstellt. Das Ergebnis der hydraulischen Vordimen-
sionierung der bestehenden Druckrohrleitung vom Polderschopfwerk 1l zu dem
Kontrollschacht im Nincoper Ort hat gezeigt, dass eine Erhdhung der Pumpenleis-
tung auf 120 I/'s mdglich ist. Ebenso ist die hydraulische Leistungsfahigkeit des
Gewassers Westliche Neuenfelder Wettern wie auch des Neuenfelder Schleusen-
fleets mit den oben aufgefihrten Annahmen ausreichend, um die erhéhten Was-

sermengen des Polderschopfwerkes Il abzufuhren.

Es ist dabei zu beachten, dass andere Parameter wie die Regelung des Hubschut-
zes an der geplanten Fischaufstiegsanlage und damit die SchlieRung der Stemm-
tore im Verbindungsgewasser Rosengarten, sowie die Einstellung der Ein- und

Ausschaltwasserstande am Schopfwerk Neuenfelde weitaus mehr Einfluss auf die
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Wasserstande in der Westlichen Neuenfelder Wettern und im Neuenfelder Schleu-

senfleet haben, als die Erhéhung der Kapazitat des Polderschopfwerkes Il.

Bei einer Erhéhung der Pumpenleistung auf 120 I/s betragt die maximale Drossel-
abflussspende ca. qar ~ 3,1 I/s*ha, bezogen auf das Bebauungsplangebiet mit
Ages~65.000 m?2.

Der 6stliche Graben soll als Speicherraum fur das im Bebauungsplangebiet anfal-
lende Regenwasser genutzt werden. Es ist ein Ausbau des Grabens in Richtung
Westen geplant, da er im derzeitigen Zustand bereits ausgelastet ist. Durch den
geplanten Ausbau wird bei einer Wasserspiegelhdhe von ca. -0,9 m NHN ein zu-
satzliches Volumen von etwa 160 m?® geschaffen. Bei einer Wasserspiegelhdhe
von ca. -0,7 m NHN kénnen zusatzliche 260 m® als Rickhaltevolumen genutzt

werden.

Als Hauptsammler hat dieser Graben eine Ubergeordnete Bedeutung wird daher
entsprechend dem notwendigen Ausbau im Bebauungsplan als Flache mit was-
serrechtlicher Regelung festgesetzt. Der festgesetzte Graben entspricht in Lage
und Dimensionierung den Vorgaben des Entwasserungsgutachtens mit einer
Sohlbreite von 1,5 m und einer Boschungsneigung von 1:2. In der festgesetzten
Flache befinden sich die Wasserflache, Grunflachen fur die Béschung und ein 4 m
breiter Arbeits- und Schauweg, der zur Unterhaltung des Grabens erforderlich ist

(siehe auch Regelquerschnitt A-A in der Anlage 5).

Kennzeichnungen

Inmitten des Bebauungsplangebietes befindet sich eine NDO-Mineraldlfernleitung,
die das Gelande von Sudwesten bis Nordosten durchquert. In der Leitungstrasse
liegt aullerdem ein Schutzrohrblindel der COLT Telekom. Die Zustandigkeit der
NDO-Mineraldlfernleitung und des Schutzbindels der COLT Telekom liegen bei
der NORD-WEST-OELLEITUNG GMBH (NWO). Es besteht eine Dienstbarkeit in
Form eines 8 m breiten Schutzstreifens (jeweils 4 m ab Trassenmitte). Die Ollei-
tung ist als vorhandene unterirdische Leitung ist im Bebauungsplan gekennzeich-
net. Siehe dazu auch Ziffer 5.7.
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In Abstimmung sind zusatzlich besondere Schutzmalinahmen gegen Beschadi-

gungen zu treffen (siehe Anlage 3).

Darlber hinaus wird die Wasserleitung, die das Wasser vom Schopfwerk in Rich-
tung Norden uber das Flurstick 1568 abfluhrt, im Bebauungsplan als vorhandene
unterirdische Leitung gekennzeichnet. Diese Leitung ist Bestandteil des Entwas-

serungssystems flr das Plangebiet und ist entsprechend zu erhalten.

Der Flachenbedarf fir das Entwasserungssystem ist als unverbindliche Vormer-
kung (vorgesehene Oberflachenentwasserung) im Bebauungsplan gekennzeich-
net. Diese im Plan als ,unverbindliche Vormerkung® gekennzeichneten Graben er-
geben in ihrer Gesamtheit ein geschlossenes, auf das Plangebiet abgestimmtes
Entwasserungssystem (siehe Ziffer 5.12). Die Oberflachenentwasserung fur das
Plangebiet wird im Bebauungsplan durch die Begrenzung der unverbindlichen Vor-
merkung dargestellt, um spatere Planungsabsichten deutlich zu machen. Sie dient
zunachst als Darstellung zum besseren Verstandnis der Planung und muss im
spateren Verfahren konkretisiert werden. Zur verbindlichen Festsetzung bedarf es
eines wasserrechtlichen Verfahrens und einer wasserrechtlichen Ausbaugeneh-

migung.

MaBnahmen zur Verwirklichung / Bodenordnung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Funften Teils des Ersten Kapitels
des Baugesetzbuchs durchgeflihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzun-

gen vorliegen.

Aufhebung bestehender Bebauungspldne

Fur das Plangebiet werden die bestehenden Bebauungsplane aufgehoben.

Es handelt sich insbesondere um den Baustufenplan Cranz / Neuenfelde vom
20.06.61 (HmbGVBI. S. 202) und den Bebauungsplan Neuenfelde 11, Francop 6,

Cranz 4 vom 2.12.1997 in Verbindung mit der Verordnung Uber die Grenzen der
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im Zusammenhang bebauten Ortsteile in Cranz, Neuenfelde und Francop vom
2.12.1997.

Der Flachenbedarf fur wasserwirtschaftliche Malinahmen wird in einem wasser-
rechtlichen Planfeststellungsverfahren nach § 68 Absatz 1 des Wasserhaushalts-
gesetzes (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt ge-
andert am 4. Dezember 2018 (BGBI. | S 2254, 2255) in Verbindung mit § 48 des
Hamburgischen Wassergesetzes in der Fassung vom 29. Marz 2005 (HmbGVBI
S. 97), zuletzt geandert am 4. Dezember 2012 (HmbGVBI. S. 510, 519), verbind-
lich festgesetzt. Anstelle eines Planfeststellungsbeschlusses kann nach § 68 Ab-
satz 2 WHG fur einen nicht UVP-pflichtigen Gewasserausbau eine Plangenehmi-

gung treten.

Flachen- und Kostenangaben

Flachenangaben

Das Plangebiet ist etwa 64.690 m? grof3. Darauf entfallen auf

Allgemeines Wohngebiet ca. 40.230 m?
StralRenverkehrsflache ca. 11.400 m?
Private Grunflache ca. 5.860 m?
Landwirtschaftliche Flache ca.2.370 m?
Wasserflache ca. 330 m?
Flache mit wasserrechtlichen Regelungen ca. 4.390 m?
Versorgungsflache ca. 110 m?
Kostenangaben

Kosten fur die FHH werden durch die Herstellung der Erschlielungsanlagen, Siel-
anlagen, der Oberflachenentwasserung, der teilweisen Aufhdhung des Gelandes
und der zugeordneten Ausgleichsmaldnahmen entstehen. Darlber hinaus entste-

hen Grunderwerbskosten fur die StralRenerweiterungsflachen am Nincoper Deich.

Vor Herstellung der endgultigen ErschlieBungsanlagen soll auf der Ostseite des
Nincoper Deichs die Herstellung eines Gehweges in einer Mindestbreite von 2,00
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m neben der Fahrbahn realisiert werden. Dieser Gehweg soll bis zum endgultigen
Ausbau als sicherer Schulanmarschweg genutzt werden. Hierfur entstehen eben-

falls Herstellungs- und Unterhaltungskosten.

AuRerdem entstehen Kosten fiir die Uberweisung gegen Werterstattung der neuen
ErschlieBungsstralden, der Flache mit wasserrechtlichen Regelungen und eventu-
eller Grunflachen in das Verwaltungsvermdgen des Bezirks. Des Weiteren entste-
hen Grunderwerbs- oder Uberweisungskosten und Unterhaltungskosten fiir die

Ausgleichsflachen.

Anlagen

Anlage 1: Lage der Ausgleichsflachen

Anlage 2: Pflanzenauswahlliste

Anlage 3: Schutzanweisung NWO / NDO

Anlage 4: Funktionsplan (Stand Dezember 2022)

Anlage 5: Entwasserungstechnischer Funktionsplan (Stand November 2018) mit
Querschnitt A-A
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Lage der Ausgleichsflachen (Stand Februar 2019)
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Legende

Ausgleichsflachen zum B-Plan Neuenfelde 17
(Flursttick 111 und 114)

amtliche Flurstiicksgrenzen

Bebauungsplan
Neuenfelde 17

Ortsteil 717

Bezirk Harburg

MaRstab 1 :4.000

Planinhalt: Ausgleichsflachen

Planverfasser: Datum | Name
Hans-Rainer Bielfeldt . . Kerstin Berg Bearb.: | Feb. 2019 w1 oer
Dipl -Ing. Landschaftsarchitekt/in BDLA

Virchowstrake 16 22767 Hamburg Gez® | Feb.2019)  wi
Tel- 040/389 39 39 Fax. 040/389 39 00 Gepr: | Feb.2019|M.L Resr,
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Baume

Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Salix spec.
Malus sylvestris

Pyrus pyraster

Straucher

Cornus sanguinea
Frangula alnus
Ribes nigrum
Viburnum opulus

Salix spec.

Hecken
Acer campestre
Carpinus betulus

Fagus sylvatica
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Anlage 2

Pflanzenauswahlliste

Schwarz-Erle
Hainbuche
Weide
Holzapfel
Wildbirne

Roter Hartriegel
Faulbaum

Schwarze Johannisbeere
Gemeiner Schneeball
Weide

Feldahorn
Hainbuche
Rotbuche
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Anlage 3

Schutzanweisung der NWO / NDO

&

Hord-Wed Salleitung

NWO / NDO SCHUTZANWEISUNG

Achtung

Grunds3tzlich sind alle Erdarbeiten, Bauaktivititen
und Einsaize von Baumaschinen im Schutzstreifen der Leifungen
ohne ausdrickliche Genehmigung der NWO verboten.

Allgemeines

Die Femleitungen beddrfen zur Erhaltung ihrer Betriehssicherheit und zur Vermeidung von Umweltschaden
des Schutzes vor Aulleren Einwirkungen. Insbesondere Bauarbeiten aller Art in Leitungsndhe kiinnen eine
Gefahr sein. Allein von spater ersteliten Bauten an oder dber einer Rohreitung kinnen auch Gefahren fur
diese Femleitung ausgehen.

Zum Schutze der Rohreitungen sind Sicherheitsmalnahmen fur Arbeiten und Bauten im Schutzstreifen zu
ergreifen. Unter Bauten werden auch Strallenbauten, Entwasserungsgraben, Kanalisationen, Dranungen,
Meliorationen, Femmelde- und Starkstromkabel usw. verstanden.

In den Leitungstrassen der NORD-WEST OELLEITUNG GmbH bzw. der Westgas, der Gasunie, der Erdgas
Minster und der Thyssengas liegen bis zu vier Rohre und teilweise ein Schutzrohrbindel der COLT Tele-
com nebeneinander. Die Gasleitungen und das Schutzrohrbiindel werden von NWO betreut. Die Sicher-
heitsvorschrifien erieilen die Gesellschafien — aulfter bei der COLT Telecom - selbst.

Anschften:

Evonik Gasunie Deutschland Thyssengas GmbH  Erdgas Milnster GmbH
Industries AG Services GmbH MNetzauskunft Anton-Bruchasen-Stralle 4
Paul-Baumann-5ir. 1 Pelikanplatz 5 Postfach 21 07 Hamborner Str. 2280 48147 Minster

45754 Marl 30177 Hannower 30021 Hannover 47168 Duisbung

In den Leitungstrassen der NORDDEUTSCHEN OELLEITUNGSGESELLSCHAFT mbH liegt jeweils nur gine
Rohrleitung und teilweise ebenfalls das LWL Schutzrohrbindel der COLT Telecom . Die NDO-Leitungen
werden von NWO (berwacht und gewartet.

Zur Sichemung des Bestandes der Anlagen sind alle betroffenen Grundsticke mit einer beschrankien persdn-
lichen Dienstharkeit belastet bzw. vertraglich gesichert. Die jeweiligen Schutzstreifen haben folgende Brei-
ten:

NWO-Mineraldifemleitungen 287, Durchmesser 711 mm, Schutzstreifenbreite 10 m
NDO-Mineraliifemnleitung 22", Durchmesser 551 mm, Schutzsireifenbreite 8 m
NDQO-Mineralilfemnlgitung 34", Durchmesser 850 mm, Schutzstreifenbreite 10 m
Gasleitungen DN 80 — 150, Durchmesser 80 mm — 150 mm, Schuizstreifenbreite 8 m
Gasleitungen 28", Durchmesser 711 mm, Schutzstreifenbrete 10 m

Gasleitungen 40", Durchmesser 1050 mm, Schutzstreifenbreite 10 m

Die Mittellinie bildet die jeweilige Rohrachse. Liegen mehrere Leitungen nebeneinander, Uberdecken sich die
Schutzstreifen teilweise.

Die Dienstharkeit beinhaltet fir den Schutzstreifen u. a. ein absolutes Bau- und Einwirkungsverbot. Bei allen
geplanten Arbeiten im Bereich der Anlagen bitten wir daher um unbedingte Beachtung der nachstehenden
Anweisungen.

Rev. 7.0, Stand: 21.11.2014, |etzte Anderung: Erginzung Befahren im Schutzstreifen

-184 -



NE 17

Benachrichtigung im Schadensfall

Sofortige Benachrichtigung der MWO ist bei unvorhergesehenen Zwischenfillen erforderich. Die Benach-
richtigung ist an folgende Stellen zu richten:

Telefonnummern der NORD-WEST OELLEITUNG GmbH fiir Leitungen in:
L] Miedersachsen und Hamburg  Betriehszentrale
Wilhelmshaven (0 44 21) 62-3 83
Tag und Macht besetzt
[ Mordrhein-\Westfalen
Miilheim/Ruhr (02 08) 999 555
[ im Schadensfall und nach Dienstschiuss fur alle
Leitungen:
Wilhelmshaven (0 44 21) 62 3 83

Beschadigung der NWO Anlagen

Eingetretens Schaden oder unvorhergesehene Zwischenfalle sind der MWO unverziglich telefonisch mitzu-
teilen. Das Verschweigen von entstandenen Schaden zieht unvermeidlich ein gerichtliches Verfahren nach
sich. Der Bauherr und die Durchfihrenden der Arbeiten haften den Leitungsuntemehmem und den Empfan-
gem des Transporiguies fur alle Schaden, die durch die Arbeiten entstehen. Dies gilt auch fur die damit ver-
bundenen Folgeschaden.

Benachrichtigung der NWO iber Bauvorhaben

Die Nutzung der Schutzstreifen ist rechizeitig bei der NWO schiftlich zu beantragen. Dem Antrag sind Uber-
sichisplane, Baubeschraibung und prifiahige Detailplane in zweifacher Ausferiigung beizufiigen. Saofermn
zwischen Ihnen und uns Einverstandnis ber die Durchfihrung der Arbeiten erziedt worden ist, ist uns der
Beginn der Bauarheiten spatestens drel Arbeiistage vorher anzukindigen. Bei Andemung/Abweichung von
der Bauplanung ist unverziglich das Einverstandnis der NWO einzuholen.

Arbeitsausfiihrung im Schutzstreifen

Samtliche Arbelten im Schutzsireifenbereich bedurfen grundsdtzlich unserer schriftlichen Arbeitsgenehmi-
gung, deren Bedingungen von Ihnen anzuerkennen sind. Die Arbeitsgenehmigung wird von den zZustandigen
MWO Mitarbeitemn schriftlich erteilt. Samthiche Erdarbeiten dirfen grundsatzlich nur von Hand und nur in
unserem Beisein ausgefuhnt werden. Das gilt sowohl fiir Aufgrabungen als auch fur Verfillungen. Den Wei-
sungen unseres Personals ist Folge zu leisten.

Fir den Einsatz unseres Personals in diesem Rahmen werden in der Regel keine Kosten berechnet.

Das Befahren unseres Schutzstreifens mit Baufahrzeugen und anderen schweren Fahrzeugen aulterhalb
befestigter und fiir den éffentlichen Verkehr zugelassener FIachen, ist ohne unsere ausdrickliche Genehmi-
gung und mit uns abgestimmten Sicherungsmainahmen nicht eraubt. For das Befahren des Schuizstreifens
unserer Mineraldifernleitungen bestehen keine Bedenken, wenn foloende Sichemungsmalinahmen beachiet
werden:

- Die vorgeschrigbene Leitungsiberdeckung von 1,0 m wird nicht unterschritten. Es ist sicherzu-
stellen, dass die Mindestiberdeckung auch standsicher bleibt.

- Die Oberfldche ist so zu befestigen, dass Rider oder Ketten sich nicht in den Boden eimwiihlen
kinnen. Die zuldssige Achslast der Fahrzeuge betrigt nicht mehr als 10,0 ¢

AufWunsch bzw. nach Erfordemis stellen wir Ihnen unsere Bestandsplane zur Verfugung. Diese Plane sind
nur zum Dienstgebrauch hestimmt und dirfen Dntten nicht zuganglich gemacht werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass die Plane — bedingt durch fremde Baumalknahmen — nicht in jedem
Falle den vorhandenen tatsdchlichen Verhdlinissen entsprechen und keinen Anspruch auf Vollstandigkeit
haben. Auch die Lage und die Hihenlage der Leitungen ist so lange als unverbindlich anzusehen, bis diese
durch einen NWO Mitarbeiter vor Ort bestatigt werden.
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Die in der Ortlichkeit vorhandenen Schilderpfihle stehen im seltensten Fall direkt auf der Leitung. Die er-
sichtliche Flucht der Schilderpfihle in der Ortlichkeit ist nicht der wahre Verlauf der Mineraldlfemleitung.

Vor Arbeitsbeginn wird die Lage der Rohr- und Kabelschutzrohren durch NWO in der Ortlichkeit kenntlich
gemacht.

Genaue Bestimmungen der Lage Hohenlage der Leitungen und Kahbelschutzrohre sind nur durch Probeauf-
grabungen zu erhalten. Digse Probeaufgrabungen dirfen nur von Hand und nur in unserem Beisein ausge-
fihrt werden. Sie missen nach Feststellung des Messergebnisses sorgfiltig wieder verfullt werden.

Die Zuwegung zu unseren Leitungen muss zu jedem Zeitpunkt gewdhrieistet sein.

Baustelleneinrichtungen sowie das Lagemn von Matenal und Gerdt sind innerhalb unserer Schutzstreifen
nicht gestattet.

Markierungen, Schilderpfahle und Festpunktzeichen diirfen ohne unsere Zustimmung nicht entfemnt werden.
Das Ableiten von Abwassem in unseren Schutzstreifen ist nicht statthaft.

Arbeiten im Bereich der Leitungen und Kabelschutzrohre difen nur von Firmen mit einer fachkundigen Bau-
aufsicht und DVGW Zulassung durchgefihrt werden.

Kabel und Leitungen

Parallel zu unseren Leitungen zu verlegende Kabel, Leitungen und dgl. missen auterhalb unseres Schutz-
streifens liegen, und zwar chne Uberlappung von Schutzstreifen. Bei einer unvermeidlichen Uberlappung der
Schutzstreifen, ist eine gesonderte, veriragliche Yerginharung (Interessenabgrenzungsverirag) abzuschlie-
Gen.

Kreuzungen mit unseren Leitungen mussen mdglichst rechiwinklig erfolgen. Die kreuzenden Kabel, Leitun-
gen usw. missen innerhalb unseres Schutzstreifens in einem Hohenniveau liegen

Kreuzende Kabel missen innerhalb des Schutzstreifens in Kunststoffrohre gelegt werden (mechanischer
Schutz). Kreuzende metallische Leitungen missen grundsatzlich isoliert sein.

Der lichte Abstand der kreuzenden Leitungen bzw. Kabel in Kunststoffrohren zu unseren Leitungen muss bei
offener Bauweise mindestens 0,5 m betragen, bei Bohr-Pressverfahren mindestens 1,0 m.

Bei Kreuzungen im Bohr-Pressverfahren ist mindestens 2,0 m vor den Leitungen in der Behrachse ein Kon-
troligraben bis 0,5 m unterhalb der Leitungssohlen zur Uberprifung der Bohrung anzulegen. In beiden Fallen
sind die Leitungen zunachst freizulegen.

Ob bei kreuzenden Leitungen, die aus einem elekirisch leitenden Material bestehen, an der Kreuzung eine
Potentiaimessstelle fur den kathodischen Korrosionsschutz (KKS) einzurichten ist, wird von Fall zu Fall ent-
schieden. Die dafiir notwendigen Kabelaufschweifungen werden an unseren Leitungen nur von uns gegen
Berechnung ausgefiihrt (siehe Kathodischer Kormosionsschutz).

Bohr- und Rammarbeiten im Bereich der Stahlrohrleitung bzw. der Kabel bediirfen der speziellen Zustim-
mung der NWO und werden nur nach vorheriger Erkundung mittels Handschachtung gestattet.

Sofem unsere Leitungen freigelegt werden missen, durfen das Pipelinerohr nicht mehr als 5 m und die Ka-
belschutzrohre nicht mehr als 2 m frei tragen. Sie sind fur die Dauer der Arbeiten durch aufgelegte Holzver-
schalungen gegen Beschadigung zu sichem. Die Baugrubenwiande miissen standfest (DIM 4124) hergestelit
sein. Die Leitungen durfen dabel nicht als Abstutzung dienen.

Vor Verfilllung der Aufgrabungen ist eine Kontrolle der Isolierung unserer Stahlrohrgitung und der Kabel-
schutzrohre im Beisein von NW O durchzufiihren. Die Verflllung der Aufgrabungen darf nur mit gut verdich-

tungsfahigem, steinfreiem und nicht aggressiven Material erfolgen, das mit leichtem Gerdt (Vibrationsplatien)
lagenweise zu verdichten ist. Unterhalb der Leitungen ist das Material per Handstampfer zu verdichten.
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Leitungen aus stamren Rohren, wie z. B. Tonrohre, Betonrohre, Etemitrohre, die unsere Leitung dbergueren,
mussen im Kreuzungshereich fur eine freitragende Lange von mindestens 4 m siatisch bemessen sein, da-
mit bei einer Frellegung der NWO - Leitungen die Biegebeanspruchung dieser starmen Rohre nicht zum Yer-
sagen fuhrt. Der statische Nachweis ist NWO vorzulegen.

Im Kreuzungsbereich dirfen keine Yerhindungsmuffen eingebaut werden. Zur kreuzenden Leitung gehdren-
de ober- und untenrdische Bauwerke dirfen nicht innerhalb unseres Schutzstreifens emichiet werden.

Kabel- und Kanalschachte, massive Schalischranke und ahnliche Bauwerke diren nur aulterhalb unseres
Schutzstreifens emichiet werden.

Niveauverdnderungen der NWO - Leitungsiiberdeckung sind nicht zuldssig. Werden geringere Uberdeckun-
gen als 1 m festgestelit, ist dies der NWO zu melden.

Einmessungen von fremden Anlagen im Schutzstreifen

Werden innerhall des Schutzstreifens Leitungen verlegt oder sonstige von NWO genehmigie Bauwerke
emrichtet, so ist deren Lage aufzumessen und an das bestehende Koordinatennetz (Gaulk-Kniger) anzubin-
den. Weiterhin hat die Einmessung auf NN zu erfolgen.

Bei Gelandeveranderungen sind Profilplane zu erstellen. Von den Einmessungen sind der NW O unverzig-
lich Ausfertigungen in abgestimmter Form zu dbergeben.

Graben und Vorfluter

Unsere Leitungen missen unter der Sohle von Grabem und Vorfluter eine Mindestiberdeckung von 0,6 m
behalten. Zusdtzlich sind in Abstimmung mit uns besondere Schuizmalknahmen fir die Leitungen gegen
Beschadigungen zu treffen, z. B. in Form von Betonplatten (Wasserbausteinen in Beton) oder ahnlichem.

Hochspannungsfreileitungen

Uber den Leitungen diirfen die Leiterseile nur so weit durchhingen, dass darunter noch Arbeitsgerdte mit
einer Rollenhéhe von 14 m ungefahrdet arbeiten kdnnen. Die Mindestabsidnde der Arbeitsgerdte von den
Leitungen nach VDE 0105, Teil 1/5.75, Ziffer 10.16, sind dabei unbedingt einzuhalten.

Aulerdem sind die Richilinien fur hochspannungsbeeinflusste Rohrleitungen (Technische Empfehlung S8
Mr. 7) hzw. die AfK-Empfehlung Nr. 3 zu beachten.

Mastfundamente und die Endpunkie der von ihnen ausgehenden Erder missen von den Leitungen mindes-
tens 30 m entfemt sein.

Kathodischer Korrosionsschutz

Bei geplanten Leitungskreuzungen sind die einschl3gigen Leitsatze der YDE 0150 und AfK-Empfehlung Nr.
2 7u beachten.

Falls eine Beeinflussung fur moglich gehalten wird, bitten wir den Kreuzungspartner, sich mit unserem zu-
stdndigen Sachbearbeiter fur den kathodischen Korrosionsschutz schriftlich in Verbindung zu setzen.

Bepflanzungen

Die Bepflanzung des Schutzstreifens dber jeder Einzelleitung mit iefwurzelnden BAumen oder Strauchem ist
nicht gestattet. Fir Trasseniberwachung aus der Luft und vom Boden aus ist die Sicht freizuhalten. Wir
behalten uns vor bei einem spateren Kronenschiluss der Randbepflanzung, die in den Schutzstreifen hinegin-
ragenden Aste maschinell zunickzuschneiden. Einfriedungen von Grundstiicken, wie Hecken, Z3une usw.,
sind auf eine maximale Héhe von 2,0 m zu begrenzen. Aulferdem missen die Grundsticke fiir die Trassen-
kontrolle zuganglich sein.
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Sprengungen und Schwingungen

Sprengungen, auch solche fiir seismographische Untersuchungen bedirfen nach vorheriger Absprache der
erforderlichen Sicherungsmalknahmen der besonderen Genehmigung. Das gilt auch fur Erschitterungen aus
Rammarbeiten, Bodenverdichtungen und Erzeugung von Schwingungen durch Ritieln.

Ohne hesondere Sicherungsmalknahmen werden Schwinggeschwindigkeiten an einer Leitung von vg = 20
mm/sec zugelassen.

Es muss, wahrend die Schwingungen aufireten, eine Messung durchgefiihrt werden.
Mit Sicherungsmalknahmen kénnen hohere Schwinggeschwindigkeiten gestattet werden.

Bauleitplanungen

Bei der Erstellung von Bauleitpldnen (FlAchennutzungs-, Bebauungsplan usw_) sind folgende Punkte zu
berlicksichtigen:

+ Baugrundsticksfidchen, die ohne Zugange entlang der Leitung gebildet werden, kdnnen wir daher nicht
aus der Mithaft flir unsere Dienstbarkeiten enflassen. Die Zuwegung zu den Lefungen muss gewahreis-
tet sein.

» Der zugelassene Bauteppich beruhrt nicht den Leitungsbereich. Geplante Bauten missen einschliefflich
Traufe 1,0 m aulerhalh des Schutzstreifens errichiet werden.

+ Die Bauinteressenten missen von Ihnen auf die Trasse der Mineraldifemnleitung hingewiesen werden.

* Die Bauherren sind verpflichtet, die geplanten Baumatnahmen bei der NWO anzuzeigen.

+ Bel neuen Strallen- oder Bahnkreuzungen ist eine Mindestiberdeckung der Femleitung von 1,50 m
erforderlich. Bindige und organische Boden sind gegen verdichtungsfahige nicht bindige Bdden auszu-
tauschen. Zur endgiltigen Sicherung wird die Umhillung der Leitung von NWO gepriit und zweilagig
neu aufgebracht Aufterdem werden die Leitungsrohre auf eventuelle Fehlerstellen Gberprift. Gegebe-
nenfalls kinnen sich hieraus weitere Baumafnahmen ergeben. Die Leitung muss entsprechend freige-
legt werden. Zur Beurteilung der Bodensetzung ist von Ihnen gin Gutachten vorzulegen. Wir sind gemafn
TRFL verpfiichtet, eine TUV Stellungnahme erstellen zu lassen. In diesem Zusammenhang sind samili-
che Kosten von Ihnen zu dbemehmen. Die Maknahmen im Schutzstreifen werden erst nach Yorliegen
einer Kostenlibemahmeerklarung gestattet.

+ Einer Biotopentwicklung im Schutzstreifenhersich kinnen wir nicht zustimmen. Zur Gewahreistung der
Sicherheit und zu Reparaturzwecken muss sine jederzeitige Befahrung des Schutzstreifens méglich
sein.

Aulerdem empfehlen wir lhnen bei der Planung die Benicksichtigung folgender Aspekte:

+ Im Bereich der Leitungen, einen Grinstreifen von 20 m separat durch das Baugebiet vermessen zu las-
sen.

+ Gebdude, in denen sich Menschen aufhalten, sollten einen méglichst grofien Abstand zur Femnleitung
einhalten. Dieser sollte mindestens 20 m betragen, nach Miglichkeit jedoch noch grifer sein.

+ Das Geldnde oberhalb der Femleitung muss so gestaltet werden, dass eventuell austretendes Ol die
benachharte Bebauung nicht erreicht, sondem in anzulegenden Mulden oder Graben verbleibt oder
schadlos beseitigt werden kann.

+«  Fir die Mdglichkeit der Verlegung neuer Leitungen mit Steuerkabel, die vorhandenen Trassen durch
Freinaltung entsprechender Bereiche zu sichem.
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Anerkennung der vorliegenden Schutzanweisung

Mach Vorlage der von Ihnen unterschriebenen  Anerkennung der Schutzanweisung® kinnen Sie einen Oris-
termin mit unserem zustindigen NWO Trassenmeister vereinbaren und das weitere Vorgehen abstimmen.
Wor Ont wind dann die Arbeitsgenehmigung® schriftlich erteilt. Wir behalten uns vor, dber den Umfang dieser
Anweisung hinaus weitere Auflagen zu erteilen.

Auf keinen Fall darf mit den Arbeiten vor Ereilung der Arbeitsgenehmigung begonnen werden. Wir sind ge-
halten, alle nicht genehmigten Erdarbeiten im Bereich unserer Anlagen notfalls durch gerichtliche Verfligung
ZU untersagen.

Wer nach Empfang dieser Anwegisung und nach Genehmigung durch NWO Bauarbeiten im Schutzstreifen

ausfiihr, erkennt die Anweisungen damit als fir sich verbindlich an. Mit den Arbeiten darf erst nach Anwe-
senheit unserer Bauaufsicht begonnen werden.

Bauvorhaben:

voraussichtlicher Baubeginn:
Nord-West Oelleitung GmbH

Fachbereich Instandhaltung
Fax: (044 21)62 -2 23

Absender:

Firma:

StraBe:

PLZ, Ort:

Fax: Tel.:

Ansprechpartner: Tel.:

Bei unvolistindiger Ubertragung informieren Sie bitte den Absander

Dieses Formular gilt nur fiir die oben angegebens Baumalknahme. Solien Sie weitere Baumalnahmen planen, dann stellen Sie bitte
eine neus Anfrage.

Urn ginen Termin fir die Durchflihrung zu vereinbaren, wenden Sie sich bitte — mindestens drei Arbeitstage vor der geplanten Durch-
fahrung - an den im Anschreiben genannten Mitarbeiter.

Ort Datum Unterzchrift in rechtsverbindliche
Druckbuchstaben Unterzchrift mit Siempel
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Anlage 4

Funktionsplan (Stand: Dezember 2022)
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Anlage 5

Entwéasserungstechnischer Funktionsplan (Stand: Oktober 2018)
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