BEENSROAREDDER
Hamburg

Prdsentation Stadtentwicklungsausschuss
06.09.2023 um 18:00 Uhr

Rathaus Bergedorf
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WETTBEWERB

Projektchronologie

Dez 2001 Auslobung hochbauliche Mehrfachbeauftragung durch
die HANSA in Abstimmung mit BA Bergedorf im Dezember 2021

Zustimmung zu den Auslobungsunterlagen durch den

SEA am 01.12.2021
Mai 2022 Vorstellung des Ergebnisses im SEA am 04. Mai 2022,
Mai 2023 Uberarbeitung des Entwurfs durch Stérmer Murphy and Partners

Sept. 2023 Vorstellung der aktuellen Konzeption beim SEA

Jury-Empfehlungen

- Uberprifung der Konstruktion auf Wirtschaftlichkeit und Nachhaltigkeit

- Vereinfachung der Dachlandschaft zugunsten von mehr Wohnflache

- Uberprifung der Abstellrdume fur Fahrrader zugunsten von mehr Wohnflache

- Uberpriifung, ob die beiden Ost-/West-Baukdrper noch etwas verlangert werden kénnen

- Nachweis der 6-Personen-Wohnung geméaB IFB-Richtlinien (GréBe) im EG mit Gartenanteil

- Uberprifung der Garage hinsichtlich der Kubatur zur Optimierung des Kosten-/Nutzen-
Verhaltnisses, insbesondere hinsichtlich der Eindringtiefe im Erdreich und der

- Qualitaten des Dachs mit einer nachhaltigen Nutzung unter stadtebaulichen Aspekten
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BEENSROAREDDER, Hamburg

Wettbewerbsstand Februar 2022 Konzept September 2023
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Vereinfachung der Geb&udekubatur
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Galerie mit Luftrdumen und vorgestellte Balkone

KUBATURANDERUNGEN N s e
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BEENSROAREDDER, Hamburg

Wettbewerbsstand Februar 2022
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BEENSROAREDDER, Hamburg

Wettbewerbsstand Februar 2022 Konzept September 2023
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Das weiterentwickelte Konzept sieht eine Vereinfachung der Ge-
b&audekubatur und damit verbunden eine Verringerung der Bau-
kosten vor, um das Projekt wirtschaftlich realisieren zu kénnen.
Die Qualitat des Innenhofs mit seinem préagenden Element der
vorgestellten Galerie des sudlichen Zeilenbaus und der freiraum-
planerischen Ausgestaltung bleibt weitestgehend erhalten und
wird nur in kleinen Bereichen weiterentwickelt.

Die Gebaude werden nun in konventioneller Massivbauweise mit
Riemchen-Fassade geplant. Die hohe gestalterische Anforderung
an die Fassade ist weiterhin integraler Bestandteil des Entwurfs.
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BEENSROAREDDER, Hamburg

ARCHITEKTUR-IMPRESSION - BLICK VON DER GALERIE
Konzept September 2023 ol I_I murphy
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BEENSROAREDDER, Hamburg

Wettbewerbsstand Februar 2022
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Zur Vereinfachung der Kubatur und Verringerung der Fassaden-
hullflachen sind statt der Loggien vorgestellte Balkone als Stahl-
konstruktion an allen Gebauden vorgesehen.

Die letzten Obergeschosse der Zeilenbauten enthalten, auch bei
zusatzlichen Geschoss beim sudlichen Zeilenbau, weiterhin eine
Ruckstaffelung jeder zweiten Wohnung, um eine Rhythmisierung
des Baukdrpers zu erreichen.

Die Balkone sind ca. 4,30m voneinander entfernt und erhalten
seitlich einen Sichtschutz mit Begrinung, um Privatheit zu ge-
wahrleisten.

ARCHITEKTUR-IMPRESSION - BLICK VON SUDEN

Gegenuberstellung Wettbewerb und Konzept

Konzept September 2023
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BEENSROAREDDER, Hamburg

Wettbewerbsstand Februar 2022
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Konzept September 2023
T
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Die Uberarbeitung des Konzepts riickt die freirdumlichen Qua-
litaten der Bestandsituation wieder néher in den Fokus. Die Be-
standsgebdaude fligen sich harmonisch in die vorhanden park-
ahnliche Topografie ein.

In gleicher Qualitat sollen die Neubauten den Platz der Bestands-
bauten einnehmen und sich ohne Bruch einfugen. Daher wird wo
moglich auf die Verwendung von Betonwinkelstutzen verzichtet
und diese nur eingesetzt, wenn die Gelanderverspringe diese
unbedingt erforderlich machen. Zusétzlich sollen bei groBen Ge-
l&ndeverspringen die Betonwinkelstutzen durch Bepflanzung in

den Hintergrund treten. inkelstiitze
FREIANLAGENPLANUNG > . v
topografische Einbindung in die Umgebung 2= murphy
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BEENSROAREDDER, Hamburg

Wettbewerbsstand Februar 2022 Konzept September 2023
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BEENSROAREDDER, Hamburg
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BEENSROAREDDER, Hamburg

Wettbewerbsstand Februar 2022 Konzept September 2023

/D

+ 41,75m NHN

|

OTrennwandelement

|
|
|

é

OTrennwandelement

|| €

RSN

[m}
ANNANANNY

RN

[
[

\ 7 L S = 3
-\ - D= | EI |
] [ ] 29
= ] =f:= Je M

Trennwandelement
n
[§:| |
Trennwandelement
I
Trennwandelement
n

4,35 ]

4,35 ]

N
N
N
N

10,57

8,87

Der Entfall der Verspringe in der Fassaden entlang der Galerien
reduziert einerseits die Komplexitat der Hulle, das Konzept der
semi-privaten Bereich vor den Wohnungeing&ngen wird dadurch
allerdings geschwacht.

Um wieder eine adaquate Aufenthaltsqualitat auf den Galerien zu
erreichen, werden die weiterhin polygonal geformten Galerien nun
durch eingeschnittene Luftraume zoniert. Dadurch wird sowohl XN
die Belichtung der nach Norden orientierten Galerien verbessert,

sowie ein gewisses MaB an Privatheit fur an die Galerie angren-

zenden Aufenthaltsrdume (halbe Zimmer) erreicht.

GRUNDRISSE WOHNEN
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BEENSROAREDDER, Hamburg

Fahrradgarage D
(36 Stk. + 2x Lastenrad) :“ R

nordlicher Zeilenbau
ohne Untergeschoss =

7//;//\\\”$:7
e S (T )

. e |\

Fahrradgarage
(36 Stk. + 2x Lastenrad)
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Untergeschoss mit Abstellrdumen, Fahrradraumen,
Trocken- und Lagerrdume fur Kinderwagen und
Mobilitatshilfen, sowie Technikrdumen

FREIANLAGENPLANUNG

Kinderspielflachen, Abstellrdume, Fahrradstellplatze

13 von 18

KINDERSPIELFLACHEN

Die vier Gebaude beinhalten 78 Wohnungen, damit ergibt
sich ein Mindestflachenbedarf von 780 m?.

Der Mehrbedarf an Kinderspielflachen kénnte zum einen
durch die Nutzung der Wegeflachen um die Kinderspielfla-
che im Innenhof, zum anderen durch die Erweiterung der
ostlichen Kinderspielflache auf dem Nachbargrundstuck,
Flurstick 2326, gedeckt werden.

Die Méglichkeiten der Erweiterung der geplanten Flachen
auf dem Flurstlck 2326 sind allerdings begrenzt, da im nérd-
lichen Teil des Flurstlick bereits ein Kinderspielplatz vorhan-
den ist und nach Osten ein Mindestabstand zur Bestandsbe-
bauung gewahrt bleiben sollte.

Insgesamt kénnten mit den erweiterten Flachen ca. 985 m?
Kinderspielflache hergestellt werden.

FAHRRADSTELLPLATZE

Das aktuelle Konzept sieht 78 Wohnungen unterscheidlicher
GroBe vor; daraus ergibt sich ein Stellplatzbedarf von ca.
143 Stellplatzen fur die Bewohner. Die Stellplatze sollen zum
einen jeweils in Fahrradrdumen in den Untergeschossen der
beiden Kopfbauten und des sudlichen Zeilenbaus hergestellt
werden.

Zur Kosteneinsparung ist fur den nérdlichen Zeilenbau kein
Untergeschoss geplant. Die Fahrradraume in den Kopfbau-
ten sind Uber einen Aufzug erreichbar, der Fahrradraum im
stdlichen Zeilenbau Uber eine barrierefrei Rampe an der
Sud-Ost-Ecke.

Im AuBenbereich sind zum anderen verteilt auf zwei Fahrrad-
garagen 72 Standard-Stellplatze vorgesehen. Zuséatzlich ist
hier geplant, ebenfalls die Stellplatze fur Lastenfahrrader zu
verorten.

Alle Stellplatze sind barrierefrei, witterungs-unabhangig und
diebstahlfest vorgesehen.

ABSTELLRAUME

Die Abstellrdume sind ebenfalls in den Untergeschossen der
Kopfbauten und des stdlichen Zeilenbaus unterbracht.
Dabei sind fur die Wohnungen in den Kopfbauten die Ab-
stellrdume auch in den entsprechenden UGs angeordnet.
Die beiden Gebaude verflgen Uber eine Aufzugsanlage mit
groBer Kabine (2,10 x 1,10 m) mit Haltestelle im UG.

Die Abstellerdume der beiden Zeilenbauten befinden sich
gesammelt im UG des stdlichen Zeilenbaus.

Die Abstellrdume sind zwischen mind. 4,0 m? und 6,0m?, je
nach anteilig in der Wohnung angeordneter Abstellflache.
Diese betragt gem. IFB-Vorgabe max. 2,0 m?
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BEENSROAREDDER, Hamburg

Wettbewerbsstand Februar 2022 Konzept September 2023

Der Wettbewerbsentwurf sah vor, die bestehende Parkgarage
durch einen multifunktional nutzbaren Neubau zu ersetzen. Der
im Bestand der Parkgarage befindliche Gemeinschaftsraum wére
damit entfallen und musste an anderer Stelle vorgesehen werden.
Der neue Gemeinschaftsraum sollte im stdlichen Kopfbau zum
Innenhof gerichtet angeordnet werden.

Durch die Entscheidung der HANSA die bestehende Parkgarage
nicht abzurei3en, sondern zu sanieren, ist dieses Konzept neu
bewertet worden.

Die bestehende Parkgarage beeinhaltet bereits einen Gemein-
schaftsraum. Der Standort ist ideal, weil aufgrund der freiste-
henden Lage (keine Wohnungen im direkten Umfeld) keine
Nutzungskonflikte zu erwarten sind. Insbesondere bei gréBeren
Veranstaltungen, bei privaten Feiern am Wochenende und bei An-
geboten am Abend ist mit keinen Larmbel&astigungen der Anwoh-
ner zu rechnen.

Die Nutzungsmoglichkeiten flr die Bewohner des Quartiers sind
somit deutlich gréBer und wir erreichen eine héhere Auslastung
der Raume

PARKGARGE UND GEMEINSCHAFTSRAUM

Gegenuberstellung Wettbewerb und Konzept
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BEENSROAREDDER, Hamburg
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GEMEINSCHAFTSRAUM -
Konzept September 2023
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BEENSROAREDDER, Hamburg

Wohnungsschliissel Neubau / Bestand / Sozialstruktur des Quartiers der HANSA-Baugenossenschaft

In dem Gesamtquartier Beensroaredder besitzt die HANSA-Baugenossenschaft nach Abzug der 25 eingeschossigen Bungalows 48 Hauser mit 377 freinfinanzierten Wohnungen.

1 P.-Haushalte 1-2 P.-Haushalte Familien
7% ca. 7% ca. 86%
r | | | | | | | | | | |
100% freifinanziert Die durchschnittliche Miete
Bestand 1-Zimmer Wohnungen 28 7% X I betragt netto kalt I
377 WE 2-2,5 Zimmer Wohnungen 52 14% X X 6,71 € bis 7,02 €
3-Zimmer Wohnungen 226 60% ke e e e e e == -
4-5 Zimmer-Wohnungen 71 19%

Neuplanung 78 geférderte Wohnungen
178 WE 1 P.-Haushalte 1-2 P.-Haushalte Familien [
I 15% ca. 23% ca. 62% I P e mm o mm o o o mm o e omm o oy
Miete des 1. und 2.
| 1-Zimmer Wohnungen 12 15% X | | Forderweges aktuell |
0 2-2,5 Zimmer Wohnungen 37 47% X X I | 1. Forderweg 7,00 € |
3-Zimmer Wohnungen 15 19% X 2. Forderweg 9,10 €
| 4-5 Zimmer-Wohnungen 14 18% X | el
- | | || | | || | || || || || || | || || | || || | || || | || || || || ‘

1 1 P.-Haushalte 1-2 P.-Haushalte Familien 1
9% ca. 10% ca. 81%

|| || || || | ] || ] || || ||
Gesamt nach

Fertigstellung  1-Zimmer Wohnungen 40 9% X

455 WE 2-2,5 Zimmer Wohnungen 89 20% X
3-Zimmer Wohnungen 241 53%
4-5 Zimmer-Wohnungen 85 19%

Gem. "Sozialmonitoring Integrierte Stadtentwicklung Hamburg" aus 01/2023 ist das Quartier als Mittel-Stabil eingestuft.
Das entspricht der zweitbesten Einstufung in den Statusindex mit vier Gruppen und der mittleren Einstufung in den

Dynamikindex. (mittlerer Blauton) p—
Ca. 2/3 des hamburgischen Stadtgebietes sind in dieser Einstufung zu finden. “ﬁ?m B e v
| ] e |aemsavine
“:::; -- PR GECRAS Dlimbedd
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BEENSROAREDDER, Hamburg

ANDERUNGEN ZUM WETTBEWERBSSTAND

- ARCHITEKTUR
- Wechsel von Holzbau auf konventionelle Massivbauweise
- vereinfachte Kubatur
- Galerie mit Luftraumen und vorgestellte Balkone
- Grundrisse Wohnen im Zeilenbau

- zusatzliches Geschoss auf dem siidlichen Zeilenbau
- Wohnungstypeniibersicht und Wohnungschlissel
- Instandsetzung der Parkgarage statt Neubau

- FREIANLAGENPLANUNG
- Kinderspielflachen, Abstellradume und Fahrradstellplatze
- Einfligung der Neubauten in die vorhanden Topografie

- GEMEINSCHAFTSRAUM

- -Gemeinschaftsraum in der Parkgarage mit geplanter Erweiterung
der vorhandenen Flachen
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© Copyright

Die Rechte an allen von Stérmer Murphy and Partners erstellten Ideen, Konzepten,
Entwdrfen, Grafiken, Zeichnungen und sonstigen Unterlagen verbleiben bei
Stérmer Murphy and Partners. Eine Ubertragung der Rechte bedarf der schriftlichen
Vereinbarung. Durch die Prasentation werden keine Rechte Ubertragen.
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