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Bebauungsplanentwurf Niendorf 97 - Langenhorst

Information zu Fachgutachten Vorstellung der Gutachten gemal3 Drucksache 21-4670
Zustimmung zur offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs

Ausschuss Stadtplanung 23. April 2024 H am b u rg



PLANVERFAHREN

22.03.2022 Aufstellungsinformation

14.10.2022 Grobabstimmung

23.03.2023 Offentliche Plandiskussion

03.11.-04.12.2023 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

09.02.2024 Arbeitskreis |

23.04.2024 Zustimmung zur 6ffentlichen Auslegung

Niendorf 97 - Ausschuss Stadtplanung 23. April 2024

Seite 2 Hamburg




GUTACHTEN IM BAULEITPLANVERFAHREN

Funktionsplanung
[»] Funktionsplanung Gesamtplan
[»] Funktionsplanung Bericht

Natur

[»] Baumerfassung

[»] Artenschutzfachbeitrag

[»] Biotopkartierung BUKEA

[»] Begleitdokument Umweltbericht

[»] Fachgutachten Okokontoflache Bestand

Vorstellung gem. Drucksache 21-4670

Niendorf 97 - Ausschuss Stadtplanung 23. April 2024
Seite 3

Wasser

[»] Baugrundgutachten

[»] Entwasserungsgutachten

[»] Hydrogeologisches Gutachten

[»] Uberprufung der
Hochwasserneutralitat

Umwelt

[»] Schalltechnische Untersuchung

[»] Untersuchung zu Lichtimmissionen
[»] Verkehrstechnische Untersuchung
[»] Mobilitatskonzept

Alle Gutachten sind im Transparenzportal
der Stadt Hamburg 6ffentlich zugénglich.

Hamburg



FUNKTIONSPLAN

Nachweis der Anforderungen:
= 7 Spielfelder

= 1 Funktionsgebaude Profimannschaft

= 1 Funktionsgebaude
Nachwuchsleistungszentrum

= 1 Funktionsgebaude Greenkeeping und

Lager

» Retentionsflachen studlich der
Langenhorst

« Baumerhalt und Pflanzflachen

Quelle: Munder & Erzepky Landschaftsarchitekten 2024; verdéffentlicht im Transparenzportal

Niendorf 97 - Ausschuss Stadtplanung 23. April 2024
Seite 4 Hamburg



NATUR

Baumerfassung = Erfassung aller Baume mit einem

Stammdurchmesser ab 25 cm in 1 m Hohe

Baumbestandserfassung - Bewertung Geholze

= Erfassung von Baumart, Zustand, besonderen
Eigenarten und artenschutzfachlich
bedeutsamen Merkmalen

= Einschétzung der Erhaltenswirdigkeit

=  Bewertung der Baume anhand des BUKEA-
Modells zur Abschétzung des Bedarfs an
Ersatzbaumen im Falle einer Fallung

= Erstellung eines Baumbestandsplanes

ﬁ\ ;": » Grundlage fur Begleitdokument Umweltbericht

bk

Quelle:' 'E'n'g'elrr'hann & Co./ BA Eimsbuttel, 2023, verdffentlicht im Transparenzportal

Niendorf 97 - Ausschuss Stadtplanung 23. April 2024
Seite 5 Hamburg




NATU R = Realkartierung der Tiergruppen Amphibien, Vogel,
Fledermause, Tagfalter und Libellen

Artenschutz »  Potentialanalyse fur tibrige Tiergruppen

Karte Biotope B-Planverfahren Niendorf 97

= Biotoptypenkartierung, Erfassung geschutzter
Pflanzenbestande

Biotopkartierung B-Planverfahren
Niendorf 97

= Prifung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG
bei Umsetzung des B-Plans

=  Hinweise zu artenschutzrechtlich erforderlichen
MalRnahmen

» Geschutzte und planrechtlich relevante Arten
nachgewiesen bei Vogeln und Fledermausen

» Geschuitzte Biotope erfasst im Bereich der
Okokontoflache Niendorfer Str. 99 (M4 und M5)
LOW (Streuobstwiese)

GNZ (binsen- und/oder hochstaudenreiches Feuchtgriinland)

» Umsetzung der MalRnahmen tber Festsetzung und
Quelle: Ifad, 2023, veroffentlicht im Transparenzportal Vertragliche Vereinbarung

Niendorf 97 - Ausschuss Stadtplanung 23. April 2024
Seite 6 Hamburg




NATUR

Artenschutzfachliche MalRnahmen

= VOgel: Einhaltung gesetzlicher Schutzfristen, Besatzkontrolle vor Fallung/ Abriss, Ersatzquartiere
(VO, § 2 Nr. 29)

= Amphibien: Schutzzaun wahrend Baumal3nahme
= Fischotter: Schutzzaun wahrend Baumal3nahme

= Flederméuse: Besatzkontrolle vor Fallung/ Abriss, warmweil3e Farbtemperatur bis 3.000 K in der
Nahe von Kollau und RHB (VO, § 2 Nrn. 30 + 31)

= Okologische Baubegleitung

» Grundlage fir Festsetzungen

» Hinweise fur Baugenehmigung und Vertrag

Niendorf 97 - Ausschuss Stadtplanung 23. April 2024

Seite 7 Hamburg



NATUR

Biotopkartierung BUKEA

= Landesweite Biotopkartierung der BUKEA

o Wird flachendeckend alle 5 Jahre fur ganz Hamburg
durchgefuhrt

o Ergebnis des Kartierdurchgangs aus 2023:
Grunflache westlich des Langenhorstgrabens als
geschiitztes Biotop eingestuft

GFR ,Seggen- und binsenarme Feucht oder Nasswiese nahrstoffreicher Standorte”

= Eingriff kann genehmigt werden bei Kompensation

» Festsetzung einer Kompensationsflache

o Vernassung einer Flache im Landschaftsschutzgebiet
Ohmoor

Quelle: Ifa0, 2023/ BUKEA 2023, verdffentlicht im Transparenzportal

Niendorf 97 - Ausschuss Stadtplanung 23. April 2024
Seite 8 Hamburg




NATUR

Begleitdokument Umweltbericht

5 0 _ = Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung
W gem. Staatsratemodell
;iﬂﬂgﬁ@ /9 o Gegenuberstellung altes und neues Planrecht
) QW o Positive Bilanz im Bereich nordlich Langenhorst
; %““’% o Negative Bilanz im Bereich stdlich Langenhorst
> o
_,gm/ ,;'% » Zuordnung des Okokontos Niendorfer StralRe 99
ﬁ il ﬂ, (anteilig) zum Ausgleich des Flacheneingriffs
\y : festgesetzt in § 2 Nr. 28 VO
T QL : -
——

Quelle: Andresen Landschaftsarchitekten, 2024, veroffentlicht im Transparenzportal

Niendorf 97 - Ausschuss Stadtplanung 23. April 2024

Seite 9 Hamburg



NATUR

Begleitdokument Umweltbericht

»

Dl

| ot e

Quelle: Andresen Landschaftsarchitekten, 2024, veroffentlicht im Transparenzportal

Niendorf 97 - Ausschuss Stadtplanung 23. April 2024

Seite 10

Baumbilanz

o 17 Baume entfallen voraussichtlich auf
zukutnftiger Stral3enverkehrsflache

o 82 Baume entfallen im Bereich der Sportflachen
dafir gem. BaumSchVO: 272 Ersatzpflanzungen

o 90 Baume koénnen innerhalb der Sport- und
Freiflachen neu gepflanzt werden

Regelung im stadtebaulichen Vertrag zu
Ersatzpflanzungen

Anwendung der BaumSchVO

Werterstattung flr betroffene Stral3enbaume

Hamburg



NATUR

Ausgleichsflache fir Eingriff in geschutztes Biotop

ca. 9.564 m2 Ausgleichsflache als Teilflache des Flurstiicks 18031 der Gemarkung Niendorf
(ca. 9.000m? Ausgleich + 564m? (188m x 3m) n. §30 BNatSchG geschiitzte bestehende Feldhecke)

.
\/ » Kompensationsflache

festgesetzt in § 2 Nr. 32 VO

Li¥% Ses o Vernassung einer Flache im
Landschaftsschutzgebiet Ohmoor

o Flache im Eigentum der FHH

o Lage im Ubergang zum schleswig-
holsteinischen Ohemoor (FFH-Gebiet)

7’09,.

Quelle:LGV/ BUKEA, 2024, veroffentlicht im Transparenzportal

Niendorf 97 - Ausschuss Stadtplanung 23. April 2024

Seite 11
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NATUR

Okokontoflache O-012 Niendorfer StralRe 99

Quelle: MIX landschaft & Freiraum, 2018, veréffentlicht im Transparenzportal

Niendorf 97 - Ausschuss Stadtplanung 23. April 2024

Seite 12

»

»

Flache wurde im Jahr 2019 in das Okokonto
gebucht, ist bereits hergestellt
o Streuobstwiese und Retentionsbecken

o Artenschutzfachbeitrag bestétigt hohe
Okologische Qualitat

Bendtigt wird nur ein Teil der Flache

Dem Eingriff wird die als ,Feuchtbiotop M5* bezeichnete Teilflache des
Okokontos zugeordnet (§ 2 Nr. 28 VO)

Festsetzung urspringlich als Zuordnung der
Bodenpunkte; aber konkrete
Flachenabgrenzung wird in HH bevorzugt,
daher wird VO in diesem Punkt angepasst

Hamburg



WASSER

Entwéasserungsgutachten

= Regelhafte Regenwasserentwasserung

o Nordlich der Langenhorst kann
anfallendes Regenwasser versickert
werden

o Sudlich der Langenhorst ist Versickerung
nicht moglich

o Regelentwasserung mit
Einleitmengenbeschrankung von
1,2 l/(s*ha) in die Kollau

» Festsetzungen zur Regelung der

Entwasserung

festgesetztin §§ 2 Nr. 13, 14 a VO

» Hinweise zur Baugenehmigung

Quelle Neumann Beratende Ingenieure GmbH, 2024, verdffentlicht im Transparenzportal

Niendorf 97 - Ausschuss Stadtplanung 23. April 2024
Seite 13 Hamburg



WASSER

Baugrunduntersuchungen

= Regelhafte Regenwasserentwéasserung

o Nordlich der Langenhorst kann
anfallendes Regenwasser versickert
werden

o Sudlich der Langenhorst ist Versickerung
nicht moéglich

o Regelentwasserung mit
Einleitmengenbeschrankung von 1,2 I/s in
die Kollau

» Festsetzungen zur Regelung der
Entwasserung

festgesetztin §§ 2 Nr. 13, 14 a VO

» Hinweise zur Baugenehmigung

Quelle: LLS Labor fir Landschafts- und Sportstattenbau, 2021, verdffentlicht im Transparenzportal

Niendorf 97 - Ausschuss Stadtplanung 23. April 2024
Seite 14 Hamburg




WASSER

Entwasserungsqutachten / Funktionsplanung

Herstellung Kunstrasen / Platz 5 u
mit Wasserspeichersystem
Hohe Spielfeld 7.80 mNN

»

i

earres e

R

Quelle: Munder & Erzepky Landschaftsarchitekten, 2024, veréffentlicht im Transparenzportal

Niendorf 97 - Ausschuss Stadtplanung 23. April 2024

Seite 15

Regenwasserbewirtschaftung

o Regenwassersammlung fir die
Spielfeldbewasserung

o Erhalt von Verdunstungskuhlleistung bei
Trockenheit

Regelung im stadtebaulichen Vertrag

Hamburg



WASSER

Entwasserungsqutachten / Funktionsplanung

Starkregenvorsorge

Herstellung Kunstrasen / Platz 5
mit Wasserspeichersystem
Hohe Spielfeld 7.80 mNN

o Vorsorge fir ein 100-jahrliches
Starkregenereignis im Bereich der
Sportfelder

» Regelung im stadtebaulichen Vertrag

i

earres e

R

Quelle: Munder & Erzepky Landschaftsarchitekten, 2024, veréffentlicht im Transparenzportal

Niendorf 97 - Ausschuss Stadtplanung 23. April 2024
Seite 16 Hamburg




WASSER

Hydrogeologisches Gutachten

»

= Grundwassergleiche mNHN A Grundwasserstrémung O Messstelle »

Quelle: BWS GmbH, 2023, veroffentlicht im Transparenzportal

Niendorf 97 - Ausschuss Stadtplanung 23. April 2024

Seite 17

Keine nachteiligen Auswirkungen der
Planung

Nordlich der Langenhorst Versickerung
moglich
Sudlich der Langenhorst Begrenzung der

Gelandeabgrabung auf 6,8 mNHN, im
Bereich der Sekundaraue bis 6,3 mNHN

festgesetztin § 2 Nr. 15 VO

Hinweise zur Baugenehmigung

Hamburg



WASSER

Uberpriifung der Hochwasserneutralitit

N Geliindehhe Bestand [NHN +m] N
A o 80 A

Gelindehshe Planung [NHN +m]

o 80

—— 6,2

= Die Veranderung des Rtickhalteraums hat
keine negativen Auswirkungen auf den
Hochwasserabfluss und die Wasserstande
der Ober- und Unterlieger

=  Durch die MaRnahme wird neuer
Ruckhalteraum von 3.800 m3 geschaffen

Quelle: LSBG Landesbetrieb Stral3en, Briicken und Gewasser Hamburg, 2024, verdffentlicht im Transparenzportal

~ N
Gehdlzpflanzungen Gehdizpfianzungen

Anstauhthe Hochwasser -

] 3
<
7.80][7.92 740
op0 i@ S Gm o

Gehdizpflanzungen  Schilf
Hochstauden

{Obergang von Retentionsraum zu Sekundéraue

=
3

\

6,50

Jh:
el

W ¢

it ¢
. ) . L
; 9 v
\)
7,50 750 L
,J_:A_x_\ A

Balfangzaun4 m +2 m Netz

Quelle: Munder & Erzepky Landschaftsarchitekten, 2024, veréffentlicht im Transparenzportal

Seite 18
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WASSER

Uberpriifung der Hochwasserneutralitit

= Die Veranderung des Rtickhalteraums hat
keine negativen Auswirkungen auf den
Hochwasserabfluss und die Wasserstande
der Ober- und Unterlieger

=  Durch die MaRnahme wird neuer
Ruckhalteraum von 3.800 m3 geschaffen

» Sidlich der Langenhorst

i sind Gelandeaufschittungen
N ; fir Sportanlagen bis zu 8,5
e e m i. NHN zulassig
" i N festgesetztin § 2 Nr. 14 b VO
‘ o

2
2
................... 7402 M* i 744
- 680 1 = -@ 680 e “ W

|
Balfangzaun 4 m +2 m Netz

» Regelungim
Quelle: Munder & Erzepky Landschaftsarchitekten, 2024, veréffentlicht im Tranparenzportal Stadte baUIiChen Ve rtrag

Niendorf 97 - Ausschuss Stadtplanung 23. April 2024
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WASSER

Uberpriifung der Hochwasserneutralitit

= Die Veranderung des Rtickhalteraums hat
keine negativen Auswirkungen auf den
Hochwasserabfluss und die Wasserstande
der Ober- und Unterlieger

=  Durch die MaRnahme wird neuer
Ruckhalteraum von 3.800 m3 geschaffen

» Sidlich der Langenhorst
sind Gelandeaufschittungen
fur Sportanlagen bis zu 8,5

m U. NHN zulassig
festgesetztin § 2 Nr. 14 b VO

tauden

|
Balfangzaun 4 m +2 m Netz

» Regelungim
Quelle: Munder & Erzepky Landschaftsarchitekten, 2024, veréffentlicht im Transparenzportal Stadte baUIiChen Ve rtrag

Niendorf 97 - Ausschuss Stadtplanung 23. April 2024
Seite 20 Hamburg



U MWE |_T Sportlarm

Schalltechnische Untersuchung = Prifung der Belastung durch Sportlarm

= Berucksichtigung der Parkplatznutzung

a : = Betrachtung von Szenarien (,Lastfalle®), z.B.
" Booangsden :

Nindorf 97 5 o Trainingsbetrieb werktags auf3erhalb der
- Ruhezeiten von je 5 Stunden auf den
Platzen 1 und 2 (Lizenzbereich) und von
je 4 Stunden auf den Platzen 3 bis 7
(Nachwuchsbereich);

o Punktspielbetrieb sonn- und feiertags
aulRerhalb der Ruhezeiten von je 1,5
Stunden auf den Platzen 3, 5 und 6 oder
auf den Platzen 4, 5 und 6 oder auf den
Platzen 5, 6

» Hinweise zur nachfolgenden Planung und zur

Baugenehmigung

Quelle: Lairm Consult GmbH, 2024, ver6ffentlicht im Transparenzportal

Niendorf 97 - Ausschuss Stadtplanung 23. April 2024

Seite 21 Hamburg




UMWELT

Schalltechnische Untersuchung

D= [ chfy 7
I=0=m0 (. ; >
[ Eﬁ@ QQ Plaal':dwgsbemm \\\\ ,,\ 0{37\‘ O<
bauungsplan
0&9 ‘O Q 0 { Nerdod 67 (%% 0
2 Q’é) 8, 0 X
m@) y 9 _
N | f __j—l
= . \ 4 IIl"..1 tll:-"’ Q IIII' %
b & o i . o :
<\ /i ¢
1 '-. = = = ) -} .b_ [-] I ‘
g e il e @ 2
= N I i [
2 5;:: b=
. ol
el - 4508
- 1= so0d8
UGy = 550d8
|._LI_'L_-".".’[';-'_.“Lri_z,I,:Er —— 1> 60.0dB
B B & =" [~ 6508
L= e L > 70068

Quelle: Lairm Consult GmbH, 2024, ver6ffentlicht im Transparenzportal
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Verkehrslarm

»

Mal3gebende Larmbelastung durch
Flugverkehr und Kollaustral3e

B-planinduzierter Verkehr fuhrt nicht zu einer
Larmzunahme

o keine Zunahme an Verkehrsbewegungen
gegeniber bestehender Situation

Aufenthaltsraume des Gebaudes an der
Kollaustral3e sind der larmabgewandten Seite
zuzuordnen, ggf. passiver Schallschutz

festgesetztin § 2 Nr. 12 VO

Hamburg



UMWELT

Untersuchung zu Lichtemissionen

y[m)
333

233 4

183 A

133 4

83

33 9

»

»

r
25

0 01 015 02
Beleuchlungsstarke [Ix]

T T T T T T T
25 75 125 175 225 275 32 375 425 475 % [m]

03 05 075 1 15 2 3 S 75 10 15 20 30 50 75 100

»

Quelle: made by light, 2023, veréffentlicht im Transparenzportal
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Keine nachteiligen Auswirkungen der
Planung

o Richtlinien (DIN EN 12193:2019) und
Hinweise zum Schutz von Wohnnutzung
konnen eingehalten werden

Begrenzung der maximalen Hohe der

Beleuchtungsanlagen
festgesetztin § 2 Nr. 5 der VO

Begrenzung der Farbtemperatur und der

Abstrahlung
festgesetztin § 2 Nr. 30,31 der VO

Hinweise zur nachfolgenden Planung und zur
Baugenehmigung

Hamburg



GUTACHTEN IM BAULEITPLANVERFAHREN

Bebauungsplan

[»] allgemeine planungsrechtliche
Voraussetzungen fur
Baugenehmigung

[»] § 15 BauNVO -> Prifung der
Vertraglichkeit im Einzelfall im
Genehmigungsverfahren

[»] Besonderheit: erste langfristige
Nutzung durch FCSP ist
sichergestellt

Funktionsplan

[»] zeigt, dass die Ziele der
Planung erreicht werden
konnen

[»] zeigt konkrete Umsetzungs-
moglichkeit der Festsetzungen

Quelle: Munder & Erzepky Landschaftsarchitekten

Niendorf 97 - Ausschuss Stadtplanung 23. April 2024
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[]

[]

[>]

[]

[]

Gutachten

klaren fachspezifische
Rahmenbedingungen

liefern die fachliche
Begriindung far
Festsetzungen

zeigen potenzielle Folgen der
Planung

zeigen, dass der
Funktionsplan durchfihrbar ist

geben Hinweise fur die
nachfolgende Planung und das
Baugenehmigungsverfahren

Hamburg



BEBAUUNGSPLANENTWURF

i
Claussen seggelke stadtplaner, 2024

Niendorf 97 - Ausschuss Stadtplanung 23. April 2024
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ENTWURF DES FUNKTIONSPLANS

Quelle: Munder & Erzepky Landschaftsarchitekten 2024

Niendorf 97 - Ausschuss Stadtplanung 23. April 2024
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STADTEBAULICHER VERTRAG

Vereinbarungen zur Erganzung der Festsetzungen und Forderung der Planungsziele:

Vorgaben fir Umsetzung von bauliche Anlagen, fur Ausgleichs- und PflanzmalRnahmen und die
Herstellung und Sicherung von Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

eine Nachhaltigkeitszertifizierung von Freiraum- und HochbaumalZnahmen
Forderung der Nachhaltigkeit beziiglich Herstellung und Betrieb
Umsetzung mobilitatsoptimierender Mal3nahmen

anteilig Lademdglichkeiten fur KFZ- Stellplatzen

Nachhaltiges Wassermanagement, insbesondere Starkregenvorsorge sowie die Bewéasserung
von Spielfeldern mit gesammeltem Regenwasser

Umsetzung artenschutzrechtlicher Vorsorge- und Férdermal3nahmen

Niendorf 97 - Ausschuss Stadtplanung 23. April 2024
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Zustimmung

.

e = s f ok fff",-f - zur 6ffentlichen
< | Auslegung

; [
Claussen seggelke stadtplaner, 2024
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