Feststellung und ruckwirkende Inkraftsetzung der
Verordnung
Uber den Bebauungsplan St. Pauli 45

im ergédnzenden Verfahren nach § 214 Absatz 4 des Baugesetzbuchs

Vom ...

Auf Grund von § 10 und 8 214 Absatz 4 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3635), zuletzt geandert am 20. Dezember 2023 (BGBI. | Nr. 394
S. 1, 28), in Verbindung mit § 3 Absétze 1 und 3, 8 5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsge-
setzes in der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt ge&ndert am 9.
Februar 2022 (HmbGVBI. S. 104), § 81 Absatz 2a der Hamburgischen Bauordnung vom 14.
Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt gedndert am 13. Dezember 2023 (HMbGVABI.
S. 443, 455), § 4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfilhrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt ge&ndert am 24.
Januar 2020 (HmbGVBI. S. 92), in Verbindung mit 8 9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bun-
desnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert am 3. Juli 2024
(BGBI. I Nr. 225 S. 1, 10), sowie 8 1, § 2 Absatz 1 und § 3 der Weiterubertragungsverordnung-
Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI. S. 481), zuletzt gedndert am 13. Dezember 2023
(HmbGVBI. S. 443, 455), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan St. Pauli 45 fir den Bereich zwischen Spielbudenplatz, Kasta-
nienallee und Taubenstral3e (Bezirk Hamburg-Mitte, Ortsteil 112) wird erneut festgestellt
und im erganzenden Verfahren nach § 214 Absatz 4 des Baugesetzbuchs rickwirkend
zum 15.0ktober 2022 in Kraft gesetzt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt: Spielbudenplatz — Ostgrenze der Flurstiicke 1545

und 1548 der Gemarkung St. Pauli Sid — Kastanienallee — Taubenstralie.

(2) Das malRgebliche Stiick des Bebauungsplans und die ihm beigegebene Begrindung
sowie die zusammenfassende Erklarung nach 8§ 10a Absatz 1 BauGB werden beim
Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fur jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:
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1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die zusammenfassende Erklarung
kénnen beim ortlich zustandigen Bezirksamt wahrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zuséatzliche Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind,

koénnen sie gegen Kostenerstattung erworben werden.

2. Wenn die in den 88 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermégensnachteile eingetreten
sind, kann ein Entschadigungsberechtigter Entschadigung verlangen. Er kann die
Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der Entschadi-
gung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschadigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalender-
jahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind, die
Félligkeit des Anspruchs herbeigefihrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berlcksichtigung des § 214 Absatz 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennut-
zungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung des Bebauungsplans

schriftlich gegentber dem 6rtlich zustandigen Bezirksamt unter Darlegung des die

Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind. Satz 1 gilt ent-

sprechend, wenn Fehler nach § 214 Absatz 2a BauGB beachtlich sind.

§2

Fur die Ausfiihrung des Bebauungsplans gelten nachstehende Vorschriften:
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Im Kerngebiet sind Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und Gro3garagen
unzulassig. Ausnahmen fur Tankstellen und Wohnungen gemaf § 7 Absatz 3 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787),
geéandert am 14. Juni 2021 (BGBI. S. 1802, 1807), werden ausgeschlossen. Die Schlaf-
und Aufenthaltsrdume betriebsgebundener Wohnungen sind an vom Verkehrslarm ab-

gewandten Gebaudeseiten zu errichten.

Im Kerngebiet sind Einkaufszentren sowie grof3flachige Einzelhandels- und Handelsbe-

triebe nach 8 11 Absatz 3 BauNVO ausgeschlossen.

Im urbanen Gebiet sind Bordelle und bordellartige Betriebe und Wettannahmestellen
unzulassig. Ausnahmen fur Vergnigungsstatten (insbesondere Spielhallen, Wettbiros
und &hnliche Unternehmen im Sinne des § 1 Absatz 2 des Hamburgischen Spielhallen-
gesetzes vom 4. Dezember 2012 (HmbGVBI. S. 505), zuletzt geandert am 17. Februar
2021 (HmbGVBI. S. 75, 77), die der Aufstellung von Spielgeraten mit oder ohne Gewinn-
moglichkeiten dienen und Vorfihr- und Geschaftsrdume, deren Zweck auf Darstellungen
oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist) und Tankstellen fur Fahr-
zeuge mit Verbrennungsmotor nach 8§ 6a Absatz 3 BauNVO werden ausgeschlossen.

In den Erdgeschossen des urbanen Gebiets ist an den StraRenseiten eine Wohnnutzung

gemal § 6a Absatz 4 Nummer 1 BauNVO nicht zulassig.

In den mit ,(A)“ gekennzeichneten Bereichen ist eine Uberschreitung der festgesetzten
Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wie Balkone um bis zu 1,5 m auf jeweils 40
vom Hundert (v. H.) der Fassadenlange eines Geschosses zulassig. Ausnahmsweise
konnen Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen durch Vordacher um bis zu2 m
zugelassen werden, wenn die Belange der Feuerwehr (insbesondere Anleiterbarkeit von
Gebauden, Feuerwehrfahrzufahrten, Aufstellflachen fir Loschfahrzeuge) nicht beein-
trachtigt werden. In den mit ,(B)“ gekennzeichneten Bereichen ist eine Uberschreitung
der festgesetzten Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wie Balkone um bis zu 1,5
m auf jeweils 60 v. H. der Fassadenlange eines Geschosses zulassig. In den mit ,(C)*
gekennzeichneten Bereichen ist ausnahmsweise eine Uberschreitung der festgesetzten
Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wie zum Beispiel Balkone, Erker und Brand-
schirzen um bis zu 1,5 m zulassig, sofern ihre lichte Héhe Uber StraBenverkehrsflache

mindestens 4 m betragt.
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10.

11.

An dem mit ,(D)“ bezeichneten Fassadenabschnitt kann ab dem fiinften Vollgeschoss
eine Uberschreitung der Baugrenze durch ein Gebaudeteil und durch eine Kletterwand

um bis zu 6 m zugelassen werden.

In dem mit ,(E)“ bezeichneten Bereich ist vom Spielbudenplatz eine Freitreppe mit An-

schluss an die festgesetzte Auskragung zulassig.

In dem mit ,(F)“ bezeichneten Bereich koénnen Uberschreitungen der festgesetzten Bau-
grenzen durch Freitreppen und zugehdrige Treppenpodeste, Briistungen, Gelander und
Zaune um bis zu 2,3 m zugelassen werden, sofern die lichte Hohe zur Oberkante des
FuRbodens der Auskragung zum Spielbudenplatz mindestens 2,5 m betragt. Abwei-
chend von Nummer 11 Satz 3 darf das Treppenbauwerk mit Bristung/Gelander bis zu
46,5 m uber Normalhohennull (NHN) betragen. Weitere Uberschreitungen durch unter-
geordnete Treppengestaltungselemente kénnen bis zu einer Héhe von 49,6 m tiber NHN

zugelassen werden.

In den mit ,(G)“ bezeichneten Bereichen kénnen Uberschreitungen der festgesetzten
Baugrenzen durch Freitreppen und zugehérige Treppenpodeste sowie durch unterge-
ordnete Bauteile wie Balkone um bis zu 1,5 m zugelassen werden, sofern ihre lichte

Hohe Uber der StralRenverkehrsflache mindestens 3,5 m betrégt.

In den mit ,(H)* bezeichneten Bereichen kdnnen Uberschreitungen der festgesetzten
Baugrenzen flr Freitreppen und zugehdrige Treppenpodeste um bis zu 2,3 m zugelas-
sen werden, sofern ihre lichte Hohe Uber der StralRenverkehrsflache Spielbudenplatz
mindestens 3,5 m betréagt und die lichte Hohe zur Oberkante des Ful3bodens der Aus-
kragung zum Spielbudenplatz mindestens 2,5 m betragt.

In den mit ,(1)“ gekennzeichneten Bereichen ist eine Uberschreitung der festgesetzten
Gebaudehohe durch Brustungen, Gelander, Zaune und Freitreppen um bis zu 6 m zu-
lassig, wenn diese einen Mindestabstand von 2,4 m von der duf3ersten stral3enseitigen
Gebaudekante einhalten und dies der Nutzbarkeit der vorgesehenen Freiflachen dient.
Die Anlagen sind in einer licht- und luftdurchlassigen Bauweise zu errichten. In den mit
.(2)“ gekennzeichneten Bereichen ist eine Uberschreitung der festgesetzten Geb&ude-
hohe durch Bristungen, Gelander, Zaune und Freitreppen um bis zu 3 m zulassig, wenn
dies der Nutzbarkeit der vorgesehenen Freiflachen dient. Die Anlagen sind in einer licht-
und luftdurchlassigen Bauweise zu errichten. In den mit ,(3)“ gekennzeichneten Berei-
chen ist eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehohe durch Briistungen, Gelan-

der und Z&une um bis zu 6 m zulassig, wenn dies fur die Nutzbarkeit der vorgesehenen
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12.

13.

14.

15.

Freiflachen zwingend erforderlich ist. Die Anlagen sind in einer licht- und luftdurchlassi-

gen Bauweise zu errichten.

In den mit ,(4)“ gekennzeichneten Bereichen ist eine Uberschreitung der festgesetzten
Gebaudehohe durch Dachaufbauten, Dachausgange und technische Anlagen um bis zu
4 m zulassig, wenn diese einen Mindestabstand von 4 m zur duf3ersten stralRenseitigen
Gebaudekante einhalten. Freistehende Antennenanlagen sind nicht zulassig. Die Dach-
aufbauten und technischen Anlagen durfen maximal 60 v. H. der jeweiligen Dachflache
bedecken. In den mit ,(5)“ gekennzeichneten Bereichen ist eine Uberschreitung der fest-
gesetzten Gebaudehdhe durch Dachaufbauten, Dachausgéange und technische Anlagen
um bis zu 3 m auf maximal 150 m? der Dachflache zulassig. Freistehende Antennenan-
lagen sind nicht zuléassig. In dem mit ,(6)“ gekennzeichneten Bereich ist eine Uberschrei-
tung der festgesetzten Gebaudehodhe durch Dachaufbauten um bis zu 2,5 m und durch
technische Anlagen um bis zu 5,5 m zulassig. In den mit ,(7)“ gekennzeichneten Berei-
chen ist eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehohe durch Dachausgénge und
technische Anlagen um bis zu 2,5 m zulassig, wenn diese einen Mindestabstand von 3
m zu der der Flache mit Gehrecht (sogenannte ,Quartiersgasse®) zugewandten Trauf-
kante einhalten. Freistehende Antennenanlagen sind nicht zulassig. Die technischen An-
lagen dirfen maximal 20 v. H. der Dachflache bedecken.

Im Plangebiet sind Pkw-Stellplatze auf3erhalb der 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen

nur in Tiefgaragen zul&assig.

Im urbanen Gebiet sind Wohnnutzungen erst zulassig, wenn im Kerngebiet vorher oder
zeitgleich eine geschlossene Bebauung parallel zum Spielbudenplatz errichtet wird, de-
ren Hohe 2 m oder weniger unterhalb der fur die jeweiligen Baufelder festgesetzten

hdchstzulassigen Gebaudehdhen betragt.

An den Fassaden, die zu den mit ,(S)“ bezeichneten Bereichen ausgerichtet sind, ist
durch geeignete bauliche SchallschutzmafRnahmen wie zum Beispiel Doppelfassaden,
verglaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergarten), besondere Fens-
terkonstruktionen oder in ihrer Wirkung vergleichbare Malinahmen sicherzustellen, dass
durch diese baulichen MafRnahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird,
die es ermoglicht, dass in dahinter liegenden Wohnschlafraumen und Schlafrdumen in
Hotelzimmern ein Innenraumpegel bei teilgetffnetem Fenster von 30 dB(A) wéhrend der
Nachtzeit nicht Uberschritten wird. Erfolgt die bauliche SchallschutzmalRnahme in Form
von verglasten Vorbauten, muss dieser Innenraumpegel bei teilgetffneten Bauteilen er-

reicht werden.
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16.

17.

18.

In dem mit einer ,Sonstigen Abgrenzung® umrandeten und mit ,Innenhof* bezeichneten
Bereich sind die umgebenden Fassaden in hellen Materialien auszufihren. Im mit ,In-
nenhof* bezeichneten Bereich sind gepflanzte Baume und Gehdlze dauerhaft auf eine
Hohe von maximal 2 m zu begrenzen. Fur den im urbanen Gebiet befindlichen Teilbe-
reich des mit ,Innenhof* bezeichneten Bereichs ist eine Begrinung der umgebenden
Fassaden ausgeschlossen. Fur den im Kerngebiet befindlichen Teilbereich des mit ,In-
nenhof* bezeichneten Bereichs ist die Fassadenbegriinung der umgebenden Fassaden

auf hochstens 25 v. H. der Fassadenflache zu beschranken.

Die nicht fur Erschlielungswege, Terrassen oder Kinderspielflachen beanspruchten
Dachflachen im Innenhof (iberbaubare Grundstiicksflache, die mit einer maximalen Ge-
baudehdhe von 25 m festgesetzt ist) sind mit einem mindestens 20 cm starken, durch-

wurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen.
Die Flache mit festgesetztem Gehrecht umfasst die Befugnis der Freien und Hansestadt

Hamburg zur Nutzung als allgemein zugéanglicher Gehweg. Geringfligige Abweichungen
von dem festgesetzten Gehrecht kbnnen zugelassen werden.

§3

Fur das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebauungsplane aufgehoben.
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