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Planungsziel
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David Chipperfield Architects Gesellschaft von Architekten mbH, Perspektive Haus 1, 2024

Neubau eines Bürokomplexes 

mit ergänzenden Nutzungen 

in den Erdgeschossen, Wohnungen, 

einem Gästehaus und 

öffentlich begehbaren Freiflächen.
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Baustufenplan 

Harvestehude-Rotherbaum 
vom 06. September 1955

Wohngebiet, vier Geschosse, 

geschlossene Bauweise

Bürobauten können im 

Ausnahmewege zugelassen werden

Bestehendes Planrecht
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Quelle: Eigene Darstellung nach Freie und Hansestadt Hamburg Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung



Bebauungsplanverfahren
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Wesentliche Anpassungen nach Behördenbeteiligung

Anpassung Kerngebietsausweisung und Festsetzung von GR und GF statt GRZ und GFZ

Aufnahme der Zulässigkeit von Wohnnutzungen für bestimmte Bereiche und der Zulässigkeit 

von Betrieben des Beherbergungsgewerbes

Aufnahme von Baugrenzen für Nichtvollgeschosse auf Haus 1, Präzisierung der 

Überschreitungsmöglichkeiten für Dach- und Technikaufbauten für alle Gebäude und 

Überschreitungsfestsetzung für je ein Vordach bei Haus 1 und 2

Überarbeitung des Kapitels 5.2.4 zur Abwägung der Abstandsflächen im Plangebiet
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Unterlagen im Bebauungsplanverfahren
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Bebauungsplanunterlagen

Planzeichnung, Begründung, Verordnung, Vorhaben- und Erschließungsplan

Durchführungsvertrag

Fachliche Untersuchungen und Gutachten 



Planzeichnung & VEP
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David Chipperfield Architects Gesellschaft von Architekten mbH, Perspektive Haus 1, 2024

Darstellung Bezirksamt Eimsbüttel auf Kartengrundlage ALKIS, Herausgeber: Freie und Hansestadt 

Hamburg, Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung, Stand: 2024



Art der Nutzung

Seite 9

Kerngebiet nach § 7 BauNVO

Konkretisierung und Einschränkung durch § 2 Nr. 1-4 der Verordnung:

Vertraglich vereinbartes Nutzungskonzept

Zulässigkeit von Wohnungen in bestimmten Bereichen

Ausschluss von zentrenrelevanten Sortimenten

Ausschluss von Vergnügungsstätten, Bordellen und Tankstellen
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Erweiterung der Straßenverkehrsflächen

zeichnerische Festsetzung



Maß der Nutzung
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Baukörperbezogene Festsetzungen

Baugrenzen, Baulinien und unterirdischen Baugrenzen

Obergrenzen für Grund- und Geschossfläche

Geschossigkeiten und maximale Gebäudehöhen

§ 2 Nr. 5: Konkretisierung der überbaubaren Grundfläche

§ 2 Nr. 6: Überschreitung der Baugrenzen zugunsten von Vordächern

§ 2 Nr. 8: Aufbauten oberhalb des höchsten Vollgeschosses
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Festsetzungen im Bebauungsplanverfahren
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Stellplätze 

Gestalterische Festsetzung 

Schutz der Grünflächen im Westen 

Gehrechte zugunsten der Öffentlichkeit

Lärmschutz

Anpflanzungen und Erhalt von Bäumen

Dach-, Tiefgaragenbegrünung und Fassadenbegrünung

Artenschutz und Bodenschutz
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