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§ 9 Abs. 2d — Bebauungsplan zur Wohnraumversorgung Hamburg

« Teil des Baulandmobilisierungsgesetzes 2021

» Zielsetzung: Mittels des sektoralen B-Plans zur Wohnraumversorgung kann der
bauliche Bestand einschliel3lich dazu gehoriger, bisher unbebauter Flachen mit einem
einfachen B-Plan zugunsten des Wohnungsbaus tberplant werden.

* Festsetzungsmaoglichkeiten
Es kdnnen Flachen festgesetzt werden, auf denen
« Wohngeb&aude errichtet werden durfen,

« nur Gebaude errichtet werden durfen, bei denen einzelne oder alle Wohnungen
die baulichen Voraussetzungen flr eine Forderung mit Mitteln der sozialen
Wohnraumférderung erfiillen oder

* nur Gebaude errichtet werden durfen, bei denen sich eine
Vorhabentragerschaft dazu verpflichtet, geltende Férderbedingungen der
sozialen Wohnraumférderung einzuhalten, insbesondere Miet- und
Belegungsbindungen.

« Anwendungsbereich: im Zusammenhang bebauter Ortsteile (§ 34) und Ubergeleitete
Plane (Durchfluhrungs-, Teilbebauungs-, Baustufenplane)

« Zeitliche Befristung: Einleitung bis Ende 12/2024, Feststellung bis Ende 12/2026

Sektoraler Bebauungsplan




Ergebnis der internen Untersuchung der Flachenpotentiale
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LEGENDE __ /~—

Flachen mit bedingter Eignung fir die
Anwendung von § 9 Abs. 2d BauGB

Flachen mit dem Potential flr die
Anwendung von § 9 Abs. 2d BauGB
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EFH-Gebiete und
Reihenhduser

Siedlungen der SAGA und
Genossenschaften

1. Anwendungvom § 9 Abs. 2d formell
moglich im Sinne von Verdichtung

2. Keine konkrete
Umsetzungsperspektive fur die
Festsetzung von sozialem
Wohnungsbau aufgrund von
mangelnden Anreizen durch Erhéhung
der Bebauungsmoglichkeiten

1. Anwendungvom § 9 Abs. 2d
formell moglich

2. Sozialwohnungsbau mit dem
Geschaftsmodell von SAGA
gut kombinierbar

3. Bedarfe und Perspektiven
sind mit SAGA zu klaren
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Ergebnis der internen Untersuchung der Flachenpotentiale Hamburg

( LEGENDE /

Flachen mit bedingter Eignung fir die
Anwendung von § 9 Abs. 2d BauGB

Flachen mit dem Potential fur die
Anwendung von § 9 Abs. 2d BauGB
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Fallbeispiel 2:

Legende 39 EFH-Gebiet, FlurstraBe
Hochspannungsleitung
Baustufenplan
Durchfilhrungsplan

Teilbebauungsplan
Bebauungsplanverfahren an Magistralen (exkl. Textplane)

srmahssienared e Beide Fldchen wurden an BSW/LP als potentielle
Gebietskulissen gemeldet
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Ubergeordnete Lage im Bezirk Hamburg
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Lageplan
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Bestehendes Planrecht Hamburg

« BS Bahrenfeld
(1955):

e Sloim Norden
W20 im Suden
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Derzeitige Bebauung Hamburg
- @ % 00‘; 3 B
- GRZ~0,1-0,2 XA %ﬁé :
o® 3 o e = i
s B A @ %%‘ q
TR B e
. : %{%b %0 G%%Dﬁ%i I
« Uberwiegend ein- bis "on, ‘%gg@ﬁ%o 35 L wug
. . E‘; s e U @ 0 E@ERs
zweigeschossige %%:O@% Efis i e N
Bebauung im Plangebiet ﬁ @% O%%%?ﬁ mgg%
. . . Y m
sowie in der nordlichen i B D =g % \\%
und westlichen Umgebung : j g ‘%ﬁ =%
!
2. T8
o " B
T % &
* In der ostlichen Umgebung ] ﬂ © ® &5
. . . il
teilweise bis zu 4-6 = ey
: = 50 4 !
geschossige I v ey § Y :
. ' C‘Xﬁ} i} EI:T == o jus]
Zeilenbauweise g P Bagped” =
L D o] g . ,EPCJEIEUG %
H;z:m'::!:! . muﬂnﬂjul:ncﬂlgnﬂ% DG'%
H D D‘—__T_‘__—‘I':‘ﬂ Wmf’“”ﬁag- Anzahl der Obergeschosse
UH i ﬁ{\f, " g [P I =k
b 12-3
H Hﬂﬂ - = é:; H I:Id_ﬁ
= DD == D g= O ==
H 0 ==, I H [ — 7-10
lp i=g="8 2 g8l =z

Sektoraler Bebauungsplan



| it
. . . S —n
Eigentumsverhaltnisse " Hamburg
— == vl
Mehrheit der Grundstucke ist im : ——
p———s ey

Erbbaurecht des Bundes
- Rucksprache mit der BIMA notwendig \
,I
/]
I

]
I I
B Legende I I
I :
BRD sonstige - I 1 0
1 ‘f . T
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben — 1 b’
1 I
Bundesanstalt fuer Immobilienaufgaben I —
’ ’
Flurstiicksflache - ab 1 :5000 I
]
[ Flurstuecke 1
I J J
Stadtplan ¢ I
1 e
; |
Geobasiskarten Hamburg (farbig) MaBstab 1:60.000 I
1
—— S
4

Verwaltungsvermdégen Sonstiges (080) I
!-——1 I
I

Verwaltungsvermbgen Sonstiges (D80)
e
Sektoraler Bebauungsplan




m
. , §

Stadtebauliches Leitbild Hamburg
Variante | Variante Il
* Flexible « StralRenparallele
Baufensterausweisung Baukorperausweisung
+ Offene Bebauung * Geschlossene Bebauung
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Stadtebauliches Leitbild
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Variante Il

Miteinbeziehung der
rickwartigen Grundstlcksteile

* Geschlossene Bebauung
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Variante IV (Vorzugsvariante)
Flexible Baufensterausweisung

Geschlossene und offene
Bebauung

ca. 550 — 600 WE
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Bebauungsplanentwurf BA77 — Variante IV Hamburg

« GRZ: 0,4 (Orientierungswert gem. §17
BauNVO fur ein WA)

« Baufensterfestsetzungen

- Geschlossene Bauweise stral3enseitig,
offene Bebauung im Blockinnenbereich

* Rilckwartige Bebauung ermdoglicht

* |V Vollgeschosse als Hochstmal? in den
vorderen Grundsticksteilen, Il
Vollgeschosse in den rtickwartigen
Teilen

Variante |V bietet durch Baufenster eine
flexible Flachenausnutzung an, die
gleichzeitig stral3enseitig geschlossene
Strukturen festsetzt.

-> Vorzugsvariante

Sektoraler Bebauungsplan
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Festsetzung sozialer Wohnungsbau Hamburg

« Auf der mit ,(A)“ bezeichneten Flache durfen Wohngebaude errichtet werden oder,
wenn Gebaude mit drei oder mehr Wohneinheiten errichtet werden sollen, nur
Gebaude errichtet werden, bei denen sich ein Vorhabentrager dazu verpflichtet,
fur mindestens 35 von Hundert (v. H.) aller Wohnungen die zum Zeitpunkt der
Verpflichtung geltenden Forderbedingungen der sozialen Wohnraumférderung,
insbesondere die Miet- und Belegungsbindung, einzuhalten und die Einhaltung
dieser Verpflichtung in geeigneter Weise sichergestellt wird.

- Nachweispflicht bei Bauantragsstellung durch WBZ

- Kein separater stadtebaulicher Vertrag oder eine bauherrenseitige
Selbstverpflichtung

Sektoraler Bebauungsplan
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Weitere Festsetzungen? Hamburg

,<Festsetzungen, die erforderlich sind, um im Rahmen eines B-Plans flr die
Wohnraumversorgung gesunde Wohnverhaltnisse i. S. v. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB
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Es wird derzeit weiterhin von der BSW geprft, ob weitere Festsetzungen zum
Klimaschutz und zur Klimaanpassung im sektoralen B-Plan getroffen werden

durfen.
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Fazit zur Anwendung von § 9 Abs. 2d BauGB Hamburg

« Zusatzliche Nachverdichtungspotentiale konnen mithilfe eines einfachen B-Plans
ausgeschopft werden.

» Erstmals kann die Schaffung von sozialem Wohnungsbau in einem B-Plan festgesetzt
werden.

« Aufgrund des beschrankten Festsetzungskatalogs kdnnen die steigenden
Anforderungen an Neubauvorhaben nur teilweise abgedeckt werden (z.B. nachhaltige
Baustoffe, Qualifizierung Erschliel3ung, Nutzung erneuerbarer Energie).

« Die Umsetzungsperspektive der Nachverdichtung ist aufgrund der nicht einheitlichen
Eigentumsverhaltnisse als langfristig anzusehen.

Bebauungsplan zur Wohnraumversorgung
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