aktualisiert am 10.08.2020

5.1. Bauantrage fir die Errichtung von Gebauden ab 1 WE/Nutzungseinheit in den Verfahren nach §§ 61-64 HBauO,
die planungsrechtlicher Abweichung bediirfen

TOP StraBe Gemar- Bauvorhaben Prufver- Bemerkung
kung fahren
5.1.1 | Euckenstralte 24 Tonndorf Errichtung eines Doppelhauses (2 WE) § 63 +
W/WBZ/03333/2020
5.1.2 | Auf dem Koénigslande 37 / 39 Wandsbek Erweiterung eines Blirogebaudes um ein § 63 -
Staffelgeschoss
W/WBZ/14119/2019
5.1.3 | Tilsiter Stralke 176 Hinschen- | Neubau eines Gewerbe- und Blrogebaudes, §62 |+
felde
W/WBZ/00802/2020
5.1.4 | Schellingstrale 17 Eilbek Neubau von drei Gebauden mit Wohn- und § 63 +
Gewerbenutzung
W/WBZ/06112/2020
5.1.5 | Olmihlenweg 33 Hinschen- | Umbau der Miuhle zur Kindertagesstatte (Er- § 62 +
felde weiterung der bestehenden Kita um 75 zu-
satzliche Kitaplatze)
W/WBZ/06487/2020
5.1.6 |Barsbutteler Stralse 31 Jenfeld Errichtung von 9 Stadthausern, §63 | -
W/WBZ/05249/2020
5.1.7 | Schimmelmannstieg 4 Jenfeld Errichtung eines Gartenschuppens und Nut- § 61 +/-

zungsanderung zu einer gewerblichen Hun-
debetreuung (3 Hunde)
W/WBZ/07210/2019

Unterausschuss fir Bauangelegenheiten des Regionalausschusses Wandsbek-Kern — Sitzung am 20.08.2020




aktualisiert am 10.08.2020

5.1.8 |Menckesallee 17 Eilbek Nutzungsanderung zu einer Beherbergungs- § 62 -
statte fur Kurzzeitvermietung

W/WBZ/05491/2020

Unterausschuss fir Bauangelegenheiten des Regionalausschusses Wandsbek-Kern — Sitzung am 20.08.2020




Freie und Hansestadt Hamburg W/WBZ/03333/2020
Bezirksamt Wandsbek
Zentrum fur Wirtschaftsforderung, Bauen und Umwelt

VERTRAULICHnach § 7 Absatz 1 BezVG

ANLAGE ZUR TAGESORDNUNG DER AUSSCHUSSVORLAGE

Zu TOP 5.1.1 der Ausschusssitzung am 20.08.2020

1. Grundstiick

Belegenheit Euckenstralle 24
Flurstick 821
2. Vorhaben

Vorbescheidsverfahren nach § 63 HBauO

Errichtung eines Doppelhauses mit 2 WE

3. Antragseingang 18.02.2020; Eingang Umplanung am 03.07.2020

4. Fristablauf 09.10.2020

5. Planungsrechtliche Grundlage

Bebauungsplan Tonndorf 24

mit den Festsetzungen: WR | 0, 2 WE, GRZ 0,2, GFZ 0,3
Baunutzungsverordnung vom 15.09.1977

6. Abweichungen von 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
6.1. Befreiung/en nach § 31 (2) BauGB

6.1.1.  fur das Uberschreiten der Baugrenze um 4,0 m.

7. Hinweis
Der Vorgang (ursprungliche Planung) lag dem Ausschuss bereits am 24.06.2020 vor.

Damals betrug die Baugrenzenuberschreitung 11m, was nicht zugelassen wurde, da zum
Schutz des Baumes nur eine Baugrenzeniberschreitung von 4m erforderlich ist.
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AnschlieRend erfolgte die hier zu beurteilende Umplanung.

Zum Erhalt der schitzenswirdigen Eiche wird die Befreiung (Baugrenzeniberschreitung)
unter der Bedingung erteilt, dass das beantragte, 18 m tiefe Gebaude auch nach einem
eventuellen Abgang dieser Eiche in seiner Gebaudetiefe nicht verlangert wird. Der nicht

ausgenutzte vordere Bereich des Baufensters muss unbebaut bleiben. Eine Bautiefe von 18
m ist in den vorhandenen Baufenstern festgesetzt und einzuhalten.

Entscheidung der Verwaltung

Dem Antrag wird zugestimmt.
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5.1.1 Euckenstralle 24 § 63
Errichtung eines Doppelhauses (2 WE) Hamburg | b

Quelle: FHH, Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung
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5.1.1 Euckenstralle 24 § 63
Errichtung eines Doppelhauses (2 WE)
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Freie und Hansestadt Hamburg W/WBZ/14119/2019
Bezirksamt Wandsbek
Zentrum fur Wirtschaftsforderung, Bauen und Umwelt

VERTRAULICHnach § 7 Absatz 1 BezVG

ANLAGE ZUR TAGESORDNUNG DER AUSSCHUSSVORLAGE

Zu TOP 5.1.2 der Ausschusssitzung am 20.08.2020

1. Grundstiick

Belegenheiten Auf dem Konigslande 37, 39
Hinschenfelder Stralle 24
Flurstlck 347, 348
2. Vorhaben

Vorbescheidsverfahren nach § 63 HBauO

Erweiterung eines Staffelgeschosses fiir ein Birohaus (Haus A)

3. Antragseingang 04.10.2019

4. Fristablauf 24.09.2020

5. Planungsrechtliche Grundlage

Durchfuhrungsplan 420
mit den Festsetzungen: G1g; G2g(max. 14 m/15m

Bautiefe); Baulinien
Baugesetzbuch

6. Abweichungen von o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
6.1. Befreiung/en nach § 31 (2) BauGB
6.1.1. fur das Uberschreiten der Zahl der Vollgeschosse von 2 Vollgeschossen um ein
zusatzliches Vollgeschoss zzgl. Nichtvollgeschoss auf 4 Vollgeschosse zzgl.
Nichtvollgeschoss auf dem Bestandsgebaude mit 3 Vollgeschossen (§ 11

BPVO).

6.1.2. fir das Abweichen von der zulassigen Bauweise geschlossen mit der Westfas-
sade des Nichtvollgeschosses (§ 11 BPVO).
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6.1.3. fir das Uberschreiten der riickwértigen Baulinie durch das Nichtvollgeschoss um
3,50 m (§ 13 BPVO)

6.1.4. fur das Unterschreiten der vorderen Baulinie um bis zu 8,50 m mit dem Nichtvoll-
geschoss (§ 13 BPVO).

6.1.5. fir das Uberschreiten der zuldssigen Traufhéhe von max. 7,50 m um 8,34 m auf
bis zu 15,84 m (Punkt 2.23 der textlichen Festsetzungen zum Durchfihrungs-
plan).

Hinweis

Im Bestand verfligt das Gebaude uber 3 Vollgeschosse (,G2g“). Gemal Vorbescheid (vor-
gestellt im BPA am 28.09.2017) wurde die Aufstockung um ein weiteres Vollgeschoss auf
insgesamt 4 Vollgeschosse befreit. Ein 5. Vollgeschoss wurde versagt, da sich dieses stad-
tebaulich nicht einflgt.

An der Sanierung des Gebaudes nebst Aufstockung um 1 Vollgeschoss wird im vorliegenden
Antrag weiter festgehalten. Parallel wird in diesem Vorbescheid ein zusatzliches Staffelge-
schoss (anstelle eines 5. Vollgeschosses) abgefragt.

Die planungsrechtlichen Befreiungen Ziffern 6.1.1. (Geschossigkeit) und 6.1.5. (Traufhdhen-
Uberschreitung) werden nicht erteilt.

Es liegen keine Vorbildfalle flr eine mit dem Vorhaben vergleichbare stadtebauliche Situati-
on vor. Das Gebaude an der Ecke Holzmuhlenstralle / Auf dem Kdnigslande ist aufgrund der
Lage am Kreuzungspunkt als Einzelfall zu betrachten. Die Gbrigen Wohnbebauungen inner-
halb des Baublocks, die 4 Vollgeschosse zzgl. Dachgeschoss aufweisen und fir die jeweils
Befreiungen fir das Uberbauen nicht (iberbaubarer Grundstiicksflache erteilt wurden, neh-
men jeweils stadtebaulich auf angrenzende und plangemal bebaute Gebaude Bezug, so-
dass auch diese nicht als Vorbildfall zu werten sind.

Im Vorbescheid wurde das Uberschreiten der zulassigen Traufhdhe von max. 7,50 m auf bis
zu ca. 12,87 m befreit.

Die genehmigte Firsthohe ab OK Terrain betragt fur das Nachbargebaude Auf dem Konigs-
lande 41/43 rund 13,20 m. (Die dargestellte Hohenabwicklung auf der eingereichten Ansicht
weicht stark von der tatséchlichen Hohe ab und ist somit fehlerhaft.Im Bestand befindet sich
die Oberkante Attika (U. 3. OG) deutlich Uber der Traufhohe des Nachbargebaudes. Folglich
wird bereits das 4. Vollgeschoss den nachbarlichen First erreichen bzw. nur leicht darunter
bleiben. Die Darstellung, dass das beantragte Staffelgeschoss nur leicht den Nachbarfirst
uberschreitet, ist somit irrefihrend.) Das beantragte Staffelgeschoss wirde das angrenzende
Dachgeschoss unverhaltnismafig stark Uberragen. Auch ist ein gelungener einfugungsver-
traglicher Anschluss an das Nachbargebdude durch das deutliche Uberragen des Firstes
ausgeschlossen.

Die beantragte Erhéhung um ein Nichtvollgeschoss ist nicht genehmigungsfahig, da sich
dieses hinsichtlich seiner Traufhohe und der fehlenden Anpassung an das direkt angrenzen-
de dreigeschossige Wohnhaus nebst Dachgeschoss stadtebaulich nicht einfugt.

Die Erteilung eines zusatzlichen Nichtvollgeschosses ware uberdimensioniert.

Da die Befreiungen Ziffern 6.1.1. und 6.1.5. nicht erteilt werden und somit dem beantragten
Staffelgeschoss nicht zugestimmt wird, missen auch die Befreiungen Ziffern 6.1.2 bis 6.1.4.
abgelehnt werden.

Entscheidung der Verwaltung

Dem Antrag wird nicht zugestimmt.
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5.1.2 Auf dem Konigslande 37 / 39 § 63

Erweiterung eines Blrogebaudes um ein Staffelgeschoss Hamburg | S

1485

) 71;91 dem Konl gslande —

e ——

Quelle: FHH, Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung

BPA WANDSBEK-KERN 20.08.2020 WBZ 210 — FRAU EGGERS




5.1.2 Auf dem Konigslande 37 / 39 § 63 it

Erweiterung eines Burogebaudes um ein Staffelgeschoss Hamburg | S

BPA WANDSBEK-KERN 20.08.2020 WBZ 210 — FRAU EGGERS



5.1.2 Auf dem Konigslande 37 / 39 § 63 it

Erweiterung eines Burogebaudes um ein Staffelgeschoss Hamburg | S
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5.1.2 Auf dem Konigslande 37 / 39 § 63 it
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5.1.2 Auf dem Konigslande 37 / 39 § 63

Erweiterung eines Burogebaudes um ein Staffelgeschoss
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Freie und Hansestadt Hamburg W/WBZ/00802/2020
Bezirksamt Wandsbek
Zentrum fur Wirtschaftsforderung, Bauen und Umwelt

VERTRAULICHnach § 7 Absatz 1 BezVG

ANLAGE ZUR TAGESORDNUNG DER AUSSCHUSSVORLAGE

Zu TOP 5.1.3 der Ausschusssitzung am 20.08.2020

1. Grundstiick

Belegenheit Tilsiter Stral’e 176
Flurstiick 1914
2. Vorhaben

Baugenehmigungsverfahren nach § 62 HBauO

Neubau eines Gewerbeobjektes mit einer Gewerbehalle und Blro

3. Antragseingang 06.01.2020

4. Fristablauf 07.10.2020

5. Planungsrechtliche Grundlage
Bebauungsplan Wandsbek 69 / Tonndorf 29

mit den Festsetzungen: GE, Ausschluss von Einzelhandel

und Bordellen
Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990

6. Abweichungen von o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften

6.1. Planungsrechtliche Ausnahme nach § 31 Absatz 1 BauGB

6.1.1. fur das Abweichen von der zulassigen Art der baulichen Nutzung, hier:
Betriebswohnung im Gewerbegebiet (§ 8 Abs. 3 BauNVO).
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Hinweis

Die Betriebswohnung steht in engem Zusammenhang mit dem Betrieb, daher sind die
Voraussetzungen zur Erteilung der Ausnahme gegeben (Lagerung von hoherwertigen
Baumaschinen und Materialien, Nutzung der Betriebswohnung durch die Betriebsleiter,
die Betriebswohnung ist nur Uber das Betriebsgebaude zu erreichen, es ist kein separater
Zugang von aufden vorhanden, die Betriebswohnung ist dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet).

Entscheidung der Verwaltung

Dem Antrag wird zugestimmt.
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5.1.3

Tilsiter Stral3e 176

Neubau eines Gewerbe- und Blrogebaudes
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51.3 Tilsiter Stral’e 176
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5.1.3 Tilsiter Stral3e 176 § 62 it
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Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Wandsbek

W/WBZ/06112/2020

Zentrum fur Wirtschaftsforderung, Bauen und Umwelt

VERTRAULICHnach § 7 Absatz 1 BezVG

ANLAGE ZUR TAGESORDNUNG DER AUSSCHUSSVORLAGE

Zu TOP 5.1.4 der Ausschusssitzung am 20.08.2020

1.  Grundstiick
Belegenheit

Flurstiick

2. Vorhaben

Schellingstralie 17

541

Vorbescheidsverfahren nach § 63 HBauO

Neubau von drei Gebduden mit Wohn- und Gewerbenutzung

3. Antragseingang 15.05.2020

4. Fristablauf 03.09.2020

5. Planungsrechtliche Grundlage

Durchflhrungsplan

Bebauungsplan

Erhaltungsverordnung

186/52
mit den Festsetzungen: geschlossene Bauweise;

Baulinien; Bautiefe max. 12,0m
Baupolizeiverordnung vom 08.06.1938 ohne § 10 Abs. 5, 6 und 9 BPVO

Eilbek 14
mit den Festsetzungen: M 4 g (vorne); M 2 g (hinten);

Abstand zur vorderen Bebauung 10,0 m; GRZ 0,6
Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990

Soziale Erhaltungsverordnung fur ein Gebiet im Stadtteil
Eilbek
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6. Abweichungen von 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
6.1. Befreiung/en nach § 31 (2) BauGB

6.1.1. fur das Abweichen von der zuldssigen Bauweise. Das Haus 2 soll alternativ in
offener Bauweise an der 6stlichen und westlichen Grundstucksgrenze errichtet
werden, statt der gem. Durchfiihrungsplan D 186/52 vorgeschriebenen
geschlossenen Bauweise. (§ 11 BPVO)

6.1.2. fur das Abweichen von der zulassigen Bauweise. Das Haus 2 soll alternativ in
abweichender Bauweise halboffen errichtet werden - offen an der westlichen
Grundstlicksgrenze, geschlossen an der dstlichen Grundstlicksgrenze
(Durchflihrungsplan D 186/52 in Verbundung mit § 11 BPVO)

6.1.3. fur das Uberschreiten der vorgeschriebenen vorderen Baulinie um 3,50 m durch
das Vorderhaus (Haus 1 ) und um weitere 1,50 m durch die Balkone des
Vorderhauses (§ 13 Abs. 4 BPVO).

6.1.4. fir das Uberschreiten der vorgeschriebenen Baulinie um 2,0 m durch das Haus 2
(§ 13 Abs. 4 BPVO).

6.1.5. fur das Uberschreiten der zuldssigen Grundflachenzahl um 0, 06 auf 0,86 durch
die Tiefgarage und die Zuwegungen. (§ 19 BauNVO in Verbindung mit § 2 Punkt
18 der Verordnung Uber den Bebauungsplan Eilbek 14)

7. Hinweis

Es wird lediglich das MaR der Nutzung beurteilt. Die Art der Nutzung ist zurzeit Gegenstand
eines Gerichtsverfahrens: Im vorangegangenen Vorbescheid (vorgestellt im BPA am
19.11.2019) wurde ein wesentliche Anteil gewerblicher Nutzung gefordert, um dessen
Erfordernis noch gestritten wird.

Die planungsrechtliche Befreiung Ziffer 6.1.1. (offene Bauweise fur Haus 2) wird erteilt.

Die umliegende ruckwartige Bebauung ist nicht von einer geschlossenen Bebauung gepragt.
Die geplante offene Bebauung wirkt nicht stérend auf die Nachbarn, gegenteilig ermoglicht sie
zu den ebenfalls in offener Bauweise errichteten Nachbargebauden groRere Abstande und
gliedert sich in das stadtebauliche Geflige ein. Die Abweichung ist stadtebaulich vertretbar.
Grundzuge der Planung werden nicht berthrt.

Die planungsrechtliche Befreiung Ziffer 6.1.2. (halboffene Bauweise fur Haus 2) wird nicht
erteilt.

Die planungsrechtliche Befreiung Ziffer 6.1.3. (Uberschreitung der vorderen Baulinie um
3,50m durch Haus 1) wird erteilt.

Haus 1 nimmt im Ostlichen Bereich durch die begehrte Baulinienlberschreitung die Flucht des
benachbarten Wohngebaudes auf. Es entsteht eine homogene stral’enbegleitende
geschlossene Bebauung unter Einhaltung eines deutlichen Rucksprungs zu Hausnummer 15
— entsprechend dem Festsetzungsziel des Plangebers. Die Abweichung ist stadtebaulich
vertretbar. Der Grundgedanke einer stralienbegleitenden geschlossenen Bebauung wird
weiterhin verfolgt. Eine nachteilige Auswirkung auf die Nachbarn entsteht nicht.

Die planungsrechtliche Befreiung Ziffer 6.1.4. (Uberschreitung der Baulinie Haus 2) wird erteilt
unter der Bedingung, dass Haus 2 in offener Bauweise errichtet wird (s.0.)- durch diese
Bedingung bleiben Nachbarrechte gewahrt, da Abstande zur Grundstiicksgrenze entstehen.
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Durch die Anpassung von Haus 1 an die anschlief’ende benachbarte Bebauung ergibt sich
auch fir Haus 2 eine abweichende Lage, um gleichmaRige und moglichst vertragliche
Abstande zwischen den Gebauden zu realisieren. Die Abweichung ist stadtebaulich vertretbar.

Die planungsrechtliche Befreiung Ziffer 6.1.5. (GRZ-Uberschreitung mit Tiefgarage und
Zuwegungen) wird erteilt. Die Bauko beflirwortet die Schaffung von Stellplatzen unter
Erdgleiche. Die Tiefgarage muss - wie geplant - mindestens mit einem Subtrataufbau von 50
cm bedeckt werden. Die Abweichung ist stadtebaulich vertretbar.

Entscheidung der Verwaltung

Dem Antrag wird zugestimmt.
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5.1.4 Schellingstrale 17 § 63
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5.1.4 Schellingstralde 17 § 63
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5.1.4 Schellingstralde 17 § 63

Neubau von drei Gebauden mit Wohn- und Gewerbenutzung Hamburg | S
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Freie und Hansestadt Hamburg W/WBZ/06487/2020
Bezirksamt Wandsbek
Zentrum fur Wirtschaftsforderung, Bauen und Umwelt

VERTRAULICHnach § 7 Absatz 1 BezVG

ANLAGE ZUR TAGESORDNUNG DER AUSSCHUSSVORLAGE

Zu TOP 5.1.5 der Ausschusssitzung am 20.08.2020

1.  Grundstiick
Belegenheit Olmiihlenweg 33

Flurstiick 1472

2. Vorhaben
Baugenehmigungsverfahren nach § 62 HBauO

Umbau Muhle zur Kindertagesstatte (75 Elementarkinder)
3. Antragseingang 08.05.2020
4. Fristablauf 14.10.2020

5. Planungsrechtliche Grundlage

Durchfihrungsplan 496
mit den Festsetzungen: Grun- und Erholungsflachen
BPVO
Baugesetzbuch

Verordnung zum Schutz von Wandsbeker Geest

Landschaftsteilen

6. Abweichungen von 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
6.1. Befreiung/en nach § 31 (2) BauGB

6.1.1. fir das Abweichen von der zulassigen Art der baulichen Nutzung, hier Kita, auf
ausgewiesener Grun- und Erholungsflache (10 Abs. 4 BPVO)
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Hinweis

Fir die Flache gilt der Durchflihrungsplan 496 mit der Festsetzung Griin- und Erholungsfla-
chen. Nach BPD - Altes Planrecht - ist die Festsetzung nicht funktionslos geworden und hat
somit immer noch Bestand. Der Plan wurde auf Grundlage der Hamburgischen Aufbauge-
setze erlassen und nach § 173 Il BbauG 1960 Ubergeleitet.

Dementsprechend wird eine Befreiung flr die Nutzung soziale Zwecke / Kita erteilt. Diese
Abweichung ist stadtebaulich vertretbar. Zum einen wird die Anlage teilweise bereits als
Kita genutzt und zum anderen bestehen offenbar auch seitens des Denkmalschutzamtes
keine Bedenken hinsichtlich des Ortsbilds. Darlber hinaus besteht nach Aussage der
BASFI ein hoher Bedarf an Kita-Platzen in der Umgebung und somit ein Erweiterungsbe-
darf der vorhandenen Kita. Die vorgesehene Nutzung dient dem Wohle der Allgemeinheit
und fihrt dem denkmalgeschitzten Gebaude eine adaquate Nutzung zu.

Die Nutzung als Grin- und Erholungsflache bleibt fur den umliegenden Grinzug erhalten.
Das Vorhaben widerspricht nicht den stadtebaulichen Zielen und Grundsatzen, diese blei-
ben weiterhin gewahrt.

Entscheidung der Verwaltung

Dem Antrag wird zugestimmt.
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5.1.5  Olmihlenweg 33 § 62 i

Umbau der Muhle zur Kindertagesstatte (Erweiterung um 75 Kitaplatze) Hamburg | S
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5.1.5  Olmihlenweg 33 § 62 i
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Freie und Hansestadt Hamburg W/WBZ/05249/2020
Bezirksamt Wandsbek
Zentrum fur Wirtschaftsforderung, Bauen und Umwelt

VERTRAULICHnach § 7 Absatz 1 BezVG

ANLAGE ZUR TAGESORDNUNG DER AUSSCHUSSVORLAGE

Zu TOP 5.1.6 der Ausschusssitzung am 20.08.2020

1. Grundstiick

Belegenheit Barsbutteler Stralte 31
Flurstlicke 2142, 3235, 3236
2. Vorhaben

Vorbescheidsverfahren nach § 63 HBauO

Errichtung von 9 Stadthausern auf den Grundstticken 3235 und 3236

3. Antragseingang 17.04.2020

4. Fristablauf 17.09.2020

5. Planungsrechtliche Grundlage
Baustufenplan Tonndorf-Jenfeld
mit den Festsetzungen: M 2 o
Baupolizeiverordnung vom 08.06.1938 in der geltenden Fassung
6. Abweichungen von o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
6.1. Befreiung/en nach § 31 (2) BauGB
6.1.1. fur das Uberschreiten der zuldssigen bebaubaren Flache bei den Flurstiicken 2142

und 3235 durch die Hauptanlagen um 0,14 auf 0,44 und durch die Nebenanlagen
um 0,17 auf 0,32 (§ 11 BPVO)

6.1.2. fur das Uberschreiten der zulassigen bebaubaren Flache auf dem Flurstiick 3236
durch die Hauptanlagen um 0,145 auf 0,445 und durch die Nebenanlagen um 0,1
auf 0,25 (§ 11 BPVO)
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Hinweis

Die planungsrechtlichen Befreiungen werden nicht erteilt, sie sind stadtebaulich nicht
vertretbar. Die Voraussetzungen zum Erteilen der Befreiungen liegen nicht vor.
Vorbildfalle sind nicht gegeben.

Die Uberschreitung der zuléssigen bebaubaren Flache durch die Hauptanlage entfaltet
eine bauliche Wirkung die nicht als gering eingestuft wird. Die Uberschreitung der zuldssig
bebaubaren Flache durch die Nebenanlagen um 0,17 auf 0,32 kann nach § 31 (2) BauGB
ebenfalls nicht als geringfligig eingestuft werden und ist stadtebaulich ebenfalls nicht
vertretbar. Es sind keine stadtebaulichen Griinde erkennbar, um von den
planungsrechtlichen Festsetzungen abzuweichen.

Zudem flgt sich das rickwartige Gebaude von seiner Lage nach § 34 BauGB nicht in die
Eigenart der naheren Umgebung ein, da der vorgesehene Abstand zur hinteren
Grundstucksgrenze mit geplanten 6,0 m deutlich zu gering ist.

Hinweis zur Art der Nutzung:

Der Baustufenplan Tonndorf-Jenfeld setzt flr das Gebiet M 2 o fest. Da es sich hierbei
um ein Mischgebiet nach BPVO handelt, muss ein Gewerbeanteil in diesem Gebiet
vertreten sein, was augenscheinlich nicht der Fall ist. Folglich musste ein gewerblicher
Nutzungsanteil umgesetzt werden, um den Gebietstyp zu entsprechen.

Entscheidung der Verwaltung

Dem Antrag wird nicht zugestimmt.
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5.1.6

Barsbutteler Stral’e 31 § 63 i

Errichtung von 9 Stadthausern Hamburg | Widsoer.
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5.1.6 Barsbutteler Strale 31 § 63
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Freie und Hansestadt Hamburg W/WBZ/06753/2020
Bezirksamt Wandsbek
Zentrum fur Wirtschaftsforderung, Bauen und Umwelt

VERTRAULICHnach § 7 Absatz 1 BezVG

ANLAGE ZUR TAGESORDNUNG DER AUSSCHUSSVORLAGE

Zu TOP 5.1.7 der Ausschusssitzung am 20.08.2020

1. Grundstiick

Belegenheit Schimmelmannstieg 4
Flurstick 459
2. Vorhaben

Vereinfachtes Genehmigungsverfahren nach § 61 HBauO
Errichtung eines Gartenschuppens, Nutzungsanderung einer gewerblichen Hundebetreuung
fur maximal 3 fremde Hunde

3. Antragseingang 26.05.2020

4. Fristablauf noch keine Frist (wg. Nachforderungen)

5. Planungsrechtliche Grundlage

Baustufenplan Tonndorf-Jenfeld

mit den Festsetzungen: W | o
Baupolizeiverordnung vom 08.06.1938 in der geltenden Fassung

6. Abweichungen von o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
6.1. Befreiung/en nach § 31 (2) BauGB

6.1.1. fur das Uberschreiten der zulassigen bebaubaren Flache der Nebenanlagen um
0,1 auf 0,2 (§ 11 BPVO)

7. Hinweis

Die Verwaltung leht die ohne Genehmigung errichteten Nebenanlagen im hinteren
Grundstucksteil ab, halt die beantragte Nutzungsart aber fir genehmigungsfahig.
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Die planungsrechtliche Befreiung wird nicht erteilt. Die BPVO setzt die zulassig bebaubare
Flache mit Hauptanlagen auf 2/10 fest und gewahrt flir Nebenanlagen zusatzlich 1/10,
sodsass insgesamt 3/10 des Grundstiicks bebaut werden dirfen.

Die beantragte Uberschreitung auf tiber 4/10 ist unzuldssig hoch und stadtebaulich nicht
vertretbar. Die Voraussetzungen zur Erteilung der Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB sind
nicht gegeben. Vorbildfalle im Baublock sind nicht gegeben. Mit Genehmigung einer solch
hohen bebauten Flache wirde ein unerwunschter Vorbildfall geschaffen, den es zu
vermeiden gilt.

Die ungenehmigt errichteten Nebenanlagen sind zurickzubauen, um die bebaute Flache auf
dem Grundstick deutlich zu reduzieren.

Der beantragten Art der Nutzung (Betreuung von bis zu drei fremden Hunden zuziglich
einem eigenen Hund) von montags bis freitags zwischen 7 und 17 Uhr wird zugestimmt.
Gemal Betriebsbeschreibung werden die Hunde zu ausgiebigen Spaziergangen ausgefuhrt
und sie werden zeitweise auch im riickwartigen Schuppen untergebracht. Bei dieser
Nutzungsform wird kein unzumutbares Stérpotential erkannt — die Nutzung wird als nicht
stérender Gewerbebetrieb gewertet, der im allgemeinen Wohngebiet zulassig ist.
Voraussetzung ist jedoch, dass die Anzahl von insgesamt vier Hunden auf dem Grundstick
nicht Gberschritten wird. Dies bedeutet auch, dass bei drei betreuten Hunden die Haltung von
mehr als einem eigenen Hund ausgeschlossen ist. Dies ist in den Bescheid aufzunehmen.

Der Genehmigungsbescheid wird die Auflage enthalten, dass die Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm einzuhalten ist. Sollte es zukunftig zu Nachbarbeschwerden kommen,
muss die Betreiberin einen Nachweis der Einhaltung der TA Larm einreichen. Werden deren
Grenzwerte uUberschritten, erfolgt ein Widerruf der Genehmigung.

Entscheidung der Verwaltung

Dem Antrag wird fur die beantragte Art der Nutzung zugestimmt.
Dem Antrag wird fur die Nebenanlagen nicht zugestimmt.
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5.1.7

Schimmelmannstieg 4

§ 61

Nutzungsanderung zu einer gewerblichen Hundebetreuung (3 Hunde)
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Schimmelmannstieg 4 § 61 it

Nutzungsanderung zu einer gewerblichen Hundebetreuung (3 Hunde) Hamburg | S
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5.1.7 Schimmelmannstieg 4 § 61 it
Nutzungsanderung zu einer gewerblichen Hundebetreuung (3 Hunde) mrg | Bezirksamt
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Freie und Hansestadt Hamburg W/WBZ/05491/2020
Bezirksamt Wandsbek
Zentrum fur Wirtschaftsforderung, Bauen und Umwelt

VERTRAULICHnach § 7 Absatz 1 BezVG

ANLAGE ZUR TAGESORDNUNG DER AUSSCHUSSVORLAGE

Zu TOP 5.1.8 der Ausschusssitzung am 20.08.2020

1. Grundstiick

Belegenheit Menckesallee 17
Flursttick 707
2. Vorhaben

Baugenehmigungsverfahren nach § 62 HBauO
Nutzungsanderung von einer Unterkunft fir Geflichtete zu einer Beherbergungsstatte fur
Kurzzeitvermietungen

3. Antragseingang 24.04.2020

4. Fristablauf 18.09.2020

5. Planungsrechtliche Grundlage
Bebauungsplan Eilbek 5 / Marienthal 3

mit den Festsetzungen: GE I-II

g;Baulinien;Baugrenzen;nicht bebaubare Flache
Baunutzungsverordnung vom 26.06.1962

6. Abweichungen von 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
6.1. Befreiung/en nach § 31 (2) BauGB

6.1.1. fir das Abweichen von der zuldssigen Art der baulichen Nutzung, hier : Beher-
bergungsstatte mit Kurzzeitvermietungen im Gewerbegebiet.
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Hinweis

Beantragt ist die Umnutzung einer ehemaligen Flichtlingsunterkunft in eine Beherbergungs-
statte fir Monteure und Handwerker.

Die planungsrechtliche Befreiung (Art der Nutzung) wird nicht erteilt.

Die beantragte Art der Nutzung ahnelt einer Wohnnutzung, die widerum im Gewerbegebiet
unzulassig ist. Begriindung: Eine regelmafige Reinigung der Unterkunft ist nicht vorgese-
hen, beherbergungstypische Leistungen wie ein Frihsticksservice sind nicht vorhanden,
stattdessen ist eine Selbstversorgung der Gaste in der Gemeinschaftskliche vorgesehen.
Auch ein Waschewechsel ist offenbar nicht vorgesehen.

Eine wohnahnliche Nutzung ist stadtebaulich nicht vertretbar und wiirde die Gewerbeaus-
weisung aushohlen. Nachbarliche Spannungen mit Gewerbebetrieben sind zu erwarten. Die
Voraussetzungen zur Erteilung der Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB sind nicht gegeben.

Die beantragte bauordnungsrechtliche Abweichung fur denVerzicht auf notwendige Stellplat-
ze wird ebenfalls nicht erteilt. Im Umfeld herrscht bereits heute splrbarer Parkdruck.

Entscheidung der Verwaltung

Dem Antrag wird nicht zugestimmt.
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5.1.8 Menckesallee 17 § 62

Nutzungsanderung zu einer Beherbergungsstatte fur Kurzzeitvermietungen Hamburg | S
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Nutzungsanderung zu einer Beherbergungsstatte fur Kurzzeitvermietungen Hamburg | S
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5.1.8 Menckesallee 17 § 62
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5.1.8 Menckesallee 17 § 62 it

Nutzungsanderung zu einer Beherbergungsstatte fur Kurzzeitvermietungen Hamburg | S
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5.1.8 Menckesallee 17 § 62 it
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5.1.8 Menckesallee 17 § 62 it

Nutzungsanderung zu einer Beherbergungsstatte fur Kurzzeitvermietungen Hamburg | S
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