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Stellungnahmen zum Bebauungsplanentwurf Neugraben-Fischbek 67, sowie zur parallelen FNP- und LaPro-Anderung im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.

2 BauGB

Zeitraum der Beteiligung vom 04. Juni 2024 bis zum 16.07.2024. Insgesamt sind 29 Stellungnahmen von 24 Einwendenden eingegangen, davon keine auerhalb des
Beteiligungszeitraums.

eingereicht am
04.06.2024

den CO2-Ausstol? zu senken. Dies wird jedoch nicht erreicht,
wenn die Buslinie weitestgehend aus dem Planungsgebiet
verbannt wird. Im Gegenteil: Die geplante Buslinie wiirde zu einer
massiven Erhéhung des CO2-AusstoRes fiihren, einerseits durch
langere Fahrzeiten der Busse und andererseits durch eine
Zunahme des Individualverkehrs, da die S-Bahn-Station Fischbek
in der aktuellen Planung nur schwer mit dem OPNV erreichbar ist.
Vorschlag: Die Kommunaltrasse beibehalten und ausschlie3lich
fur Busse und Fahrrader nutzbar machen. Dies wirde die
Attraktivitét der Buslinie zur S-Bahn-Station Fischbek erheblich
steigern, den CO2-Aus-stol3 reduzieren und ware insgesamt auch
im Sinne des Naturschutzes, selbst wenn daftir 10 Meter
schitzenswerte Hecke versetzt werden mussten.

Nr. Eingereicht von Stellungnahme Abwagungsvorschlag
1 Birger/in Kommunaltrasse Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Die Aufhebung der Kommunaltrasse im Planungsgebiet halte ich Die beidseitig, den vorhandenen Feldweg sdumenden Feldhecken
fur &uRerst unklug. Ziel ist es, den Individualverkehr zu aus standortgerechten heimischen Baumen und Strauchern sind
BOP ID: 1139 reduzieren, den 6ffentlichen Nahverkehr (OPNV) zu starken und

gemalf ihrer Artenzusammensetzung und der Ausprégung der
Gehdlze nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
gesetzlich geschitzte Biotope, die von sehr wertvoller 6kologi-
scher Funktion sind. Die beiden Feldhecken weisen mit Langen
von ca. 175 m nérdlich und 130 m sudlich des Feldweges
geschlossene Gehdlzstrukturen auf, die neben den direkten
Funktionen als Lebensraum fiir z.B. gebuschbriitende Vogelarten
auch sehr wichtige biotopverbindende lineare Landschaftsele-
mente z.B. fur die Gruppe der Flederméuse darstellen. Aufgrund
der genannten naturschutzfachlichen und -rechtlichen Belange
wurden mit dem Ziel des (Teil)Erhalts dieser sehr wichtigen
Gehdlzstrukturen und der damit korrespondierenden 6kologischen
Funktionen Varianten fir die Verkehrsfiihrung untersucht. Samt-
liche Trassenfuhrungen, die auch eine Busfuhrung im Gegenver-
kehr vorgesehen haben, hatten nahezu einen Totalverlust der
beidseitigen gesetzlich geschitzten Feldhecken in einem Umfang
von ca. 300 m Lange bedeutet. Es ware also mitnichten nur um
eine ,Versetzung® der Hecke von 10 m Lange gegangen.

Im Ergebnis dieser Variantenpriifung wird der sog. Sandbeker
Redder als grof3ziigiger und beleuchteter Geh- und Radweg (als
einer von insgesamt 4 west-ost-ausgerichteten Geh- und Radwe-
gen) ausgebildet, der eine komplett fahrzeugfreie und damit sehr
sichere und direkte Anbindung fur die Grundschule, das Quartiers-
zentrum und auch fir die beiden Kitas im Umfeld der Schule
darstellt. Gerade fiir die Nutzergruppen der schutzbedurftigen
Grund-schul- und der Kindergartenkinder stellt diese Losung auch
eine absolut sichere Variante dar, da auch bei der Etablierung
separater Geh- und Rad-wege eine ,Fehlnutzung“ der Busfahr-
bahnen durch die Kinder nicht voll-stédndig auszuschlieRen gewe-
sen ware. Eine Befahrbarkeit fir den Bus ist also nicht mehr
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vorgesehen. Im Bebauungsplan wird diese Trasse folgerichtig als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Rad- und Gehweg*
festgesetzt. Die nutzbare Breite betragt im westlichen Teil 6 m und
zwischen dem nérdlichen und dem suidlichen Biotop 4,50 m Breite.
Trotzdem besteht auch fir Bewohner (z.B. auch aus den weiter
entfernten, westlichen Teilflachen) aus den Fischbeker Reethen
die Mdglichkeit, tber die neu geplante Buslinie XXX die Haltestelle
An de Geest und damit auch die Grundschule und die Kitas am
Quartierszentrum Ohrnsweg zu erreichen. Dariiber hinaus ist zu
erwarten, dass die zwei projektierten Expressbuslinien X 40 und X
50, die perspektivisch die Fischbeker Reethen anfahren werden
und zwischen den Fischbeker Reethen und der S-Bahnstation
Neugraben einen identischen Verlauf haben, ebenfalls die
Haltstelle An de Geest bedienen kénnten. Diese neue Buslinie
XXX stellt dariiber hinaus Uber die B 73 Richtung Osten eine sehr
direkte und zlgige Verbindung zur S-Bahnstation Neugraben und
zu den zahlreichen Busverbindungen dort sicher. Um eine
Verbindung zwischen den Neubaugebieten entlang der
Cuxhavener Straf3e herzustellen, wird die Linie 240 stiindlich oder
mit einzelnen Fahrten nach der Bedienung des Fischbeker
Heidbrooks in den Fischbeker Reethen weitergefiihrt. Wahrend
des 20-Minuten-Takts der S-Bahn in Neugraben in den
Tagesrandzeiten wird dieses Konzept einer gemeinsamen
Bedienung durch die Linie 240 ebenfalls Anwendung finden. Die
Ausfiihrungen machen deutlich, dass es eine Variantenpriifung fir
diese Trasse des sog. Sandbeker Redders gegeben hat.

Die aktuelle Planung ermdglicht zum einen den vollstandigen
Erhalt der sehr wertvollen gesetzlich geschiitzten Feldhecken und
schafft zum anderen eine sehr direkte Anbindung fur Fu3ganger
und Radfahrer — und hier v.a. furr die besonders zu schitzende
Gruppe der Kindergarten- und Grundschulkinder — zu den sozialen
Einrichtungen am Quartierszentrum Ohrnsweg. Die wichtigen
Belange des OPNV werden (iber die neu geplante Buslinie XXX
und die beiden projektierten Expressbuslinien abgedeckt.
Hinsichtlich des CO2-AusstolRes wird durch die sukzessive
Elektrifizierung des Fuhrparks der Hochbahn bereits eine
Reduktion erreicht. Bis Anfang der 2030er Jahre soll die gesamte
Hochbahn-Flotte auf emissionsfreie Antriebe umgestellt sein. Dies
ist eine der zentralen Malnahmen zur Dekarbonisierung des
offentlichen Nahverkehrs. Da elektrische Busse lokal keine
schadlichen Emissionen mehr verursachen, sind langere
Fahrzeiten kein Faktor, der nennenswerte negative Auswirkungen
auf die CO2-Bilanz haben wird. Die aktuelle und Uiber den
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Bebauungsplan gesicherte ErschlieBung im Bereich des sog.
Sandbeker Redders, erfolgte unter Betrachtung und Abwagung
aller relevanten Belange und bleibt deshalb unverandert bestehen.

Burger/in

BOP ID: 1140

eingereicht am
08.06.2024

ich lehne die Bebauung der Fischbeker Reethen ab:

weil Griinland Uberbaut wird;

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Uberplante Flache ist seit 1997 in fast gleicher Abgrenzung im
Flachennutzungsplan als Wohnbaufléache dargestellt. Die Stadt
Hamburg hat damit vor Uber 25 Jahren die Absicht erklart, diese
Flache einer Wohnnutzung zuzufuhren. Gleichzeitig hat die Stadt
Hamburg im Rahmen der Aufstellung Leitlinien fir die Entwicklung
neuer Wohnbauflachen definiert. Neben der inneren Entwicklung
durch Verdichtung und Stadtumbau sind Flachen in den Einzugs-
bereichen des schienengebundenen 6ffentlichen Personennah-
verkehrs fir zusatzlichen Wohnraum zu berticksichtigen. Dabei
sollen grof3flachige Siedlungsgebiete vermieden und stattdessen
gemischt genutzte Bereiche entwickelt werden.

Im Landschaftsprogramm der Stadt Hamburg ist die Uberplante
Flache in fast gleicher Abgrenzung seit 1997 als Etagenwohnen
dargestellt. Die im Landschaftsprogramm dargestellte Parkanlage
am westlichen Rand des Plangebiets ist in der Planung in Teilen
erhalten und in Teilen in die Fischbeker Reethen integriert worden.
Die Karte Arten- und Biotopschutz des Landschaftsprogramms
stellt fiir den grofRen, zentralen Bereich die Biotopentwicklungs-
raume ,stadtisch gepragte Bereiche mit mittlerem bis geringem
Grinanteil (12)“ sowie fiir den Bereich sudlich der Bahnlinie
»Industrie-, Gewerbe- und Hafenflachen (14)* dar.

Mit dem ,Biindnis fir das Wohnen* und dem ,Vertrag fir Hamburg
— Wohnungsneubau* hat sich die Stadt Hamburg bereits 2011 das
Ziel gesetzt, jahrlich mindestens 10.000 neue Wohnungen zu
schaffen, davon 3.000 als 6ffentlich geférderte Mietwohnungen.
Dabei soll ein besonderes Augenmerk auf der Unterstiitzung
besonders benachteiligter Menschen und Haushalte liegen.

Die Entwicklung von Wohnbau- sowie gemischt und gewerblich
genutzten Flachen in den Fischbeker Reethen entspricht daher
den Vorgaben des Flachennutzungsplans und des Landschafts-
programms. Zudem schafft der Bezirk Harburg mit

dem Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 67 die planungsrecht-
liche Voraussetzung, um die Anforderungen aus dem Vertrag fur
Hamburg — Wohnungsneubau (800 neue Wohneinheiten pro Jahr)
erfullen zu kénnen.

2.1

weil das angrenzende Naturschutzgebiet immer starkerer Stérung
ausgesetzt wird;

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Um die grundsatzliche Vereinbarkeit der projektierten Planinhalte
mit Wohnungsbau fir 2.300 Wohneinheiten und Gewerbeflachen
mit sdmtlichen ErschlieRungs- und Folgemaflnahmen und den
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damit einhergehenden mdoglichen Stdrpotentialen (Larm, Licht,
Erholungsdruck) mit den Schutzzielen der beiden nérdlich gele-
genen Naturschutz- und EU-Vogelschutzgebiete Moorgirtel und
Moore bei Buxtehude prifen zu kdnnen, wurde als das wesent-
liche Gutachten eine FFH-Vertraglichkeitsprifung durchgefiihrt.
Diese hat sdmtliche den Raum betreffenden und in den Natur-
haushalt eingreifenden Vorhaben der Vergangenheit, der Gegen-
wart und der Zukunft (und hier natirlich auch vorrangig die Auswir-
kungen des B-Planverfahrens Neugraben-Fischbek 67) kumulativ
(also in ihren Auswirkungen additiv zusammenschauend) betrach-
tet. Diese additive Betrachtung der verschiedenen Vorhaben hatte
zum Ergebnis, dass die Inhalte des Verfahrens NF 67 nur noch mit
den Schutzzielen und den Lebensraumanspriichen besonders
geschiitzter Arten naturschutzfachlich vereinbar sind, wenn ein
konkret benanntes Paket an Schutzmafnahmen verbindlich
geregelt und umgesetzt wird.

Hierzu zéhlen sowohl

e begrenzende Regelungen zu Licht- und Larmeintréagen
gegenuber den Schutzgebieten,

e Malnahmen zur Abwehr freilaufender Haustiere in die
Schutzgebiete (Vogelschutzgraben parallel stidlich der
Bahntrasse + erganzende Schutzziune in Ubergangs-
und Randbereiche + Vergramungsmafnahmen z.B. im
Bereich der Bahnunterquerung der S-Bahnstation
Fischbek + keine zusétzlichen Querungen der Bahn-
trasse),

e gezielte MalRnahmen fir eine attraktive Naherholung im
Gebiet sudlich der Bahn, um den Erholungsdruck in den
Schutzgebieten wirkungsvoll reduzieren zu kénnen,

e eine besondere Ausgestaltung des Pufferstreifens zwi-
schen Bahntrasse im Siiden und Schutzgebietsgrenze
im Norden, um auch hier die Storpotentiale noch einmal
reduzieren und aus dem Schutzgebiet heraushalten zu
kénnen

e als auch die Schaffung einer zusétzlich eingerichteten
und ausschlieRlich fur die Uberwachung der Einhaltung
der genannten Schutzmanahmen verantwortlichen
Rangerstelle.
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Die genannten MaRnahmen sind in Ganze und somit in additiver
Form verbindlich und dauerhaft umzusetzen und aufrechtzuer-
halten. Dies wird Uber den Bebauungsplan Neugraben-Fischbek
67 und Folgevereinbarungen sichergestellt.

Insofern sind die B-Planinhalte und die damit einhergehenden
Nutzungsintensivierungen mit den Schutzzielen der nérdlich
gelegenen Schutzgebiete vereinbar.

2.2

weil das Verkehrsaufkommen sich erhoéht;

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Mit der Planung der Fischbeker Reethen soll eine zukunftswei-
sende, klimagerechte und nachhaltige Mobilitat vorangetrieben
werden, die vorhandene und zukinftige gesellschaftliche Rahmen-
bedingungen und Prozesse beriicksichtigt und kiinftig flexibel auf
diese reagieren kann. Die Reduzierung des individuellen PKW-
Verkehrs stellt vor dem Hintergrund derzeitiger Veranderungspro-
zesse im Mobilitatsverhalten sowie den Anforderungen an eine
nachhaltige Stadt- und Verkehrsentwicklung eine zukunftsorien-
tierte Strategie dar. Mit dem Mobilitatskonzept der Fischbeker
Reethen werden Bausteine einer zukunftsgerichteten Mobilitat
entwickelt. Dazu gehort als verkehrsrechtliche MaRnahme die
Koordinierung eines flachendeckenden Parkraumbewirtschaf-
tungskonzepts fiur die Fischbeker Reethen und die umliegende
Nachbarschaft durch die Abteilung Verkehrsentwicklung des
Landesbetriebs Verkehr (LBV VE). So generieren Kommunen
bspw. in Gebieten mit sehr hohem Parkdruck tber eine Parkraum-
bewirtschaftung einen héheren Umschlagsgrad und entsprechend
mehr freie Parkstéande. Eine Parkraumbewirtschaftung ist jedoch
nur dann erfolgreich, wenn sie angemessen und regelmafig
Uberwacht wird. Hierfur sind bei Bedarf personelle Kapazitaten
auszubauen, um die Fischbeker Reethen im Sinne der angestreb-
ten Mobilitatswende als autoreduziertes Quartier zu etablieren.

Um die grundséatzliche Vereinbarkeit der projektierten Planinhalte
mit Wohnungsbau fir 2.300 Wohneinheiten und Gewerbeflachen
mit sémtlichen ErschlieBungs- und Folgemafinahmen und den
damit einhergehenden Verkehrsauswirkungen einschétzen zu
kénnen, wurden entsprechende Gutachten erarbeitet.

Mit der Realisierung der Bebauung im Plangebiet werden Mehr-
verkehre im vorhandenen StraBennetz verursacht. Die prognos-
tizierten Mehrbelastungen konzentrieren sich auf die Bundes-
stralBe B 73, die B 3n, die Bahnhofstra3e, den Bredenheider Weg
und die Wulmstorfer StraRe. Uberwiegend liegen die nach voll-

5/169




Bebauungsplan-Entwurf Neugraben-Fischbek 67 ,,Fischbeker Reethen“ inkl. paralleler FNP- und LaPro-Anderung
Vorlage zum Arbeitskreis Il - Stand: 07.11.2024

standiger Realisierung des Vorhabens prognostizierten Verkehrs-
belastungen unterhalb der Bestandsverkehre, da mit der Fertig-
stellung der A26 West ein deutlicher Riickgang der Verkehrs-
belastung auf der B73 verbunden sein wird. Eine Verkehrszu-
nahme im Vergleich zu den Bestandsverkehren wurde fiir den
ndrdlichen sowie den sudlichen Teil der Bahnhofstrale in Neu
Wulmstorf sowie firr die B3n ermittelt. Entlang der B3n befindet
sich keine angrenzende Wohnbebauung.

Die Larmentwicklungen aufgrund der Verkehrszunahmen sind hier
entsprechend nicht abwagungsrelevant.

Fir die BahnhofstralRe im Neu Wulmstorfer Gemeindegebiet
wurden die larmtechnischen Auswirkungen der durch die Planung
verursachten Verkehrszunahme ermittelt und beurteilt. Soweit die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV, die fur die Beurteilung
der durch die Mehrverkehre verursachten zusétzlichen Larmim-
misionen herangezogen werden, iberschritten werden, ist eine
Pegelzunahme ab 3 dB(A) (aufgrund der Rundungsregelung ab
2,1 dB(A)) abwéagungsrelevant.

Im Bereich der BahnhofstraRe werden fir den Prognose-Planfall
im sudlichen Teil der BahnhofstraRe Beurteilungspegel von
maximal 67/58 dB(A) tags/nachts erreicht, im nérdlichen Teil bis zu
65/56 dB(A). Die Pegelzunahmen im Vergleich zum Prognose-
Nullfall betragen im stidlichen Teil der BahnhofstraRe 0,1 bis 0,6
dB(A), im nordlichen Teil maximal 0,5 dB(A). Die Pegelzunahmen
bleiben somit deutlich unterhalb von 3 dB(A) bzw. aufgrund der
Rundungsregelung 2,1 dB(A) und bewegen sich im Bereich der
Wahrnehmbarkeitsschwelle. Gesundheitsgefahrdende
Beurteilungspegel von 70/60 dB(A) tags/nachts werden nicht
erreicht. Entsprechend hat die Realisierung des Vorhabens keine
Auswirkungen auf den Bereich der Bahnhofsstrafle in Neu
Wulmstorf.

2.3

weil immer mehr Haustiere das Naturschutzgebiet stérend
beeinflussen

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die erforderlichen und zu ergreifenden Schutzmaf3nahmen zur
gréRtmaoglichen Abwehr der von der Bebauung ausgehenden
Storeinflisse ,gegeniiber den Schutzzielen in den nérdlich
angrenzenden Schutzgebieten wurden im Rahmen einer FFH-
Vertraglichkeitsprufung naturschutzfachlich ausgearbeitet. Diese
werden kinftig Uber entsprechende Bebauungsplaninhalte und
Folgevereinbarungen vollstéandig in additiver Form umgesetzt,
fachlich begleitet, bei Bedarf dann nachgesteuert und somit
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dauerhaft gesichert.

Die einzelnen MalZnahmen mit einem besonderen Schwerpunkt
zur Abwehr freilaufender Haustiere wurden vorab ausfihrlich
beschrieben.

Die Stéreinflisse der Haustiere kdnnen so wirkungsvoll, dauerhaft
und mit den Naturschutzzielen rechtlich und fachlich vereinbar
reduziert werden.

Birger/in

BOP ID: 1141

eingereicht am
10.06.2024

Im Vogelkamp gab es gute Ansétze: ,naturnah®, einheimische
Straucher als Hecke, keine Plastikzaune, begriinte Flachdécher,
Baumgebot in jedem Garten (einheimisch)... Eingehalten und
geprift wurde die Umsetzung durch die Stadt/IBA kaum oder gar
nicht. Daher haben viele Bewohner ganz bewusst darauf
verzichtet und es gab einigen Unmut in der Nachbarschaft. Wenn
es diese definitiv sinnvollen Regeln auch im Fischbeker Rethen
gibt: Kontrolle und Buf3gelder! Kirschlorbeer ist in der Schweiz
inzwischen verboten! Und Plastik unterm Rollrasen sollte es sein.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die genannten ,guten Ansatze* zu Grundstlcksbegrunungen,
Baumpflanzungen, Dachbegriinungen und Grundstiickseinfrie-
dungen sind vollstandig auch wieder verbindlicher Bestandteil des
schriftlichen Festsetzungskanons im Verordnungstext zum Bebau-
ungsplan Neugraben-Fischbek 67 geworden.

Die Uberwachung der Umsetzung samtlicher Festsetzungsinhalte
in einem Uber 50 ha grofRen Plangebiet bis ins kleinste Detail ist
kaum personell leistbar. Deshalb wird der Fokus der Uberwachung
auf gréRere zusammenhangende (Wohn- und Gewerbe-) Bauvor-
haben gerichtet, da diese den weitaus gré3ten Teil im Plangebiet
ausmachen und damit auch die gré3ten positiven wie negativen
Auswirkungen haben. Fir diese ,gréReren” Bauvorhaben wird es
regelhaft Abnahmen nach der Umsetzung geben, um dann auch
die benannten Missstande der Grundsticksbegrinung benennen
und ein Vorgehen zur verbindlichen Nachbesserung festlegen zu
koénnen.

Da im Plangebiet NF 67 Uberwiegend Wohnungsbau im
Geschossbau und Gewerbevorhaben auf entsprechend gré3eren
Grundstucken zur Umsetzung kommen, werden hier Auflagenkon-
trollen im Rahmen von Abnahmen durchgefuhrt. Das findet dann
auf dem deutlich grof3ten Teil der Bauflachen statt.

D.h. im Umkehrschluss aber nicht, dass auf den wenigen Einfami-
lienhausflachen im Siidwesten des Plangebietes ,gemacht werden
kann, was jeder Eigentimer will*. Gleichwohl haben diese Flachen
in der Uberwachung der Auflagen und in Anbetracht der eher
geringen Flachenrelevanz eine geringere Prioritét.

3.1

Im Vogelkamp ein weiteres Problem: die vielen
Hauskatzen/Freiganger, die auch ins Naturschutzgebiet und in die
naturnahen Garten dringen. Bodenbriter haben keine Chancen
mehr, andere Vdgel brauchen viel Unterstiitzung. Ebenso ein
Problem beim ,naturnahen“ Wohnen: die freie Nutzung diverser

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Um die grundsatzliche Vereinbarkeit der projektierten Planinhalte
mit Wohnungsbau fir 2.300 Wohneinheiten und Gewerbeflachen
mit sdmtlichen ErschlieRungs- und Folgemaflnahmen und den
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Gifte in den Garten. In der direkten Nachbarschaft zum
Naturschutzgebiet gehért das verboten. Aber auch hier: es muss
Aufklarung, dann Kontrolle und Bu3gelder geben, sonst wird man
schlicht ausgelacht. Auf Vernunft zu setzen, ist leider naiv. Wenn
das Baugebiet also kommen muss, dann diesmal mit
entsprechender Begleitung und klaren ! Vorgaben, die einzuhalten
sind!

damit einhergehenden mdoglichen Stdrpotentialen (Larm, Licht,
Erholungsdruck) mit den Schutzzielen der beiden ndrdlich
gelegenen Naturschutz- und EU-Vogelschutzgebiete Moorgurtel
und Moore bei Buxtehude zu priifen zu kdnnen, wurde — analog
zum Planverfahren NF 65 (Vogelkamp) - als das wesentliche
Gutachten eine FFH-Vertraglichkeitsprifung durchgefuhrt. Diese
hat sdmtliche den Raum betreffenden und in den Naturhaushalt
eingreifenden Vorhaben der Vergangenheit, der Gegenwart und
der Zukunft (und hier natirlich auch vorrangig die Auswirkungen
des B-Planverfahrens Neugraben-Fischbek 67) kumulativ (also in
ihren Auswirkungen additiv zusammenschauend) betrachtet. Diese
additive Betrachtung der verschiedenen Vorhaben hatte zum
Ergebnis, dass die Inhalte es Verfahrens NF 67 und die davon
ausgehenden Storpotentiale nur noch mit den Schutzzielen und
den Lebensraumanspriichen besonders geschitzter Arten
naturschutzfachlich vereinbar sind, wenn ein konkret benanntes
Paket an SchutzmafRnahmen verbindlich geregelt und umgesetzt
wird.

Hierzu zéhlen sowohl

e begrenzende Regelungen zu Licht- und Larmeintréagen
gegenuber den Schutzgebieten,

e Malnahmen zur Abwehr freilaufender Haustiere in die
Schutzgebiete (Vogelschutzgraben parallel stdlich der
Bahntrasse + erganzende Schutzziune in Ubergangs-
und Randbereiche + Vergramungsmafnahmen z.B. im
Bereich der Bahnunterquerung der S-Bahnstation
Fischbek + keine zusatzlichen Querungen der
Bahntrasse),

e gezielte MalRnahmen fir eine attraktive Naherholung im
Gebiet sudlich der Bahn, um den Erholungsdruck in den
Schutzgebieten wirkungsvoll reduzieren zu kénnen,

e eine besondere Ausgestaltung des Pufferstreifens
zwischen Bahntrasse im Suden und
Schutzgebietsgrenze im Norden, um auch hier die
Storpotentiale noch einmal reduzieren und aus dem
Schutzgebiet heraushalten zu kénnen

e als auch die Schaffung einer zuséatzlich eingerichteten
und ausschlieRlich fur die Uberwachung der Einhaltung
der genannten SchutzmalRnahmen verantwortlichen
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Rangerstelle.

Der Rangerdienst ist mit hoheitlichen Befugnissen ausgestattet
und kann in dieser Funktion auch naturschutzfachliche — und-
rechtliche VerstoRe mit BuRgeldern ahnden.

Die genannten MaRnahmen sind in Ganze und somit in additiver
Form verbindlich und dauerhaft umzusetzen und
aufrechtzuerhalten. Dies wird tiber den Bebauungsplan
Neugraben-Fischbek 67 und Folgevereinbarungen sichergestellt.
Insofern sind die B-Planinhalte und die damit einhergehenden
Nutzungsintensivierungen mit den Schutzzielen der nérdlich
gelegenen Schutzgebiete vereinbar.

Birger/in
BOP ID: 1143

eingereicht am
16.06.2024

Parkflachen fir die Kleingarten an der Westgrenze

ich wohne in im und von dieser Seite kann man zu Fuf3
problemlos das Neubaugebiet erreichen. Da im Bereich des
Neubaugebietes die Parkmdéglichkeiten als zentraler Teil des
Mobilitatskonzeptes stark eingeschrankt werden sollen, sehe ich
die reale ,Gefahr”, dass der Gerhard-Bachmann-Ring als nahe
gelegene Ausweichmdéglichkeit fur Parken genutzt wird.

Zu dieser Annahme kommen die Planer sogar selber, denn in
ihrem Mobilitdtskonzept | heilt es wortwdrtlich auf Seite 33: ,Um
ein Ausweichparken und einen erhdhten Parkdruck im néheren
Umfeld zu vermeiden, sollten die angrenzenden Wohngebiete in
Fischbek und Neu Wulmstorf als Bewohner/-innenparkgebiete
ausgewiesen werden.”

Die Planer rAumen also offen ein, dass ihr Mobilitdtskonzept zu
Lasten anderer geht. Anderen dann eine nette Empfehlung zu
geben, ist ja durchaus auch ,nett“. Aus meiner Sicht ist die
Vorhabentragerin jedoch gefordert, im eigenen Konzept
entsprechende Vorkehrungen zu treffen. Dementsprechend
fordere ich:

. Die Parkflachen im Bereich der dem Gerhard-Bachmann-
Ring zugewandten Kleingarten ist direkt am Durchgang zum
Gerhard-Bachmann-Ring anzuordnen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Um die Fischbeker Reethen im Sinne der angestrebten
Mobilitatswende als autoreduziertes Quartier zu etablieren, wurde
ein Mobilitatskonzept erstellt. Das Mobilitdtskonzept mit dem Titel
Phase | vom Planungsbiiro Orange Edge sieht einen
managementorientierten Ansatz vor, welcher eine sukzessive
Reduzierung der Stellplatze anstrebt. Erfahrungen aus bereits
umgesetzten Mobilitdtskonzepten haben jedoch gezeigt, dass
managementorientierte Ansétze an einem fehlenden Management
und fehlender Kooperation der Akteure bei der praktischen
Implementierung neuer Mobilitdtsangebote scheitern kdnnen. Um
diese Risiken zu minimieren, wurde eine Re-Evaluierung des
Stellplatzkonzepts vorgenommen. Im Gegensatz zur Phase I, sieht
das vorliegende und eigenstandige Mobilitatskonzept (Phase II)
von einem managementorientierten Ansatz ab und strebt die
Implementierung eines Stellplatzkonzepts inkl. Bereitstellung von
alternativen MobilitdétsmaRnahmen bei Einzug der Bewohner*innen
an.

Die geplanten Mobilitaitsmanahmen der Phase Il, die zu einem
veranderten Mobilitéatsverhalten fuhren sollen, kénnen aufgrund
ihres Uiberwiegend organisatorisch-technischen Charakters und
durch das Fehlen einer rechtssicheren Erméchtigungsgrundlage
nicht durch Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert werden.
Daher wird im Bebauungsplan fiir die Dimensionierung der
Stellplatzanlagen die Entwurfsidee des Funktionsplans mit einem
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. Und zwar in so ausreichender Anzahl, dass ein
L<Ausweichparken® im Gerhard-Bachmann-Ring gar nicht mehr
erforderlich wird.

So kann die Planung selber das Problem l6sen. Dies ist deutlich
hoher als MalRnahme zu werten als eine ,nette” Empfehlung an
einen Nachbarn.

Ich fordere die Genehmigungsbehdrde hiermit auf, eine
entsprechende Plananpassung festzustellen.

gemittelten Stellplatzschlissel von 0,76 (0,66 privat bzw. fir
Bewohnerinnen und Bewohner und 0,1 6ffentlich bzw. fur
Besucherinnen und Besucher) zugrundgelegt. Der Bebauungsplan
sichert somit die entsprechenden Flachen fir GroR3-, Mittelgaragen
und Stellplatzanlagen durch die Ausweisung von Baugrenzen und
Flachen fur Stellplatze, die das flachenintensivere Szenario abbil-
den. Die Flachensicherung in dem Plangebiet firr einen Stellplatz-
schliissel von 0,76 (Maximalszenario) widerspricht daher nicht
dem Ziel der Entwicklung des Stellplatzszenarios mit dem gemittel-
ten Stellplatzschlussel fur die Wohnnutzung von 0,54 (Zwischen-
szenario), sondern schafft einerseits die Mdglichkeit, mit der Reali-
sierung eines reduzierten Stellplatzschliissels sowie mit der
Umsetzung der im Mobilitdtskonzept vorgesehenen MafRnahmen
ein autoreduziertes Quartier zu entwickeln und andererseits
flexibel auf erweiterte Bedarfe reagieren zu kdnnen.

Mit dem Mobilittskonzept werden Empfehlungen zu
unterschiedlichen MaRnahmen aufgezeigt, die eine nachhaltige
Mobilitat mit reduziertem Autoverkehr fordern. Die Reduzierung
des individuellen PKW-Verkehrs stellt vor dem Hintergrund
derzeitiger Veranderungsprozesse im Mobilitatsverhalten sowie
den Anforderungen an eine nachhaltige Stadt- und
Verkehrsentwicklung eine zukunftsorientierte Strategie dar. Mit
dem Mobilitatskonzept der Fischbeker Reethen werden Bausteine
einer zukunftsgerichteten Mobilitat entwickelt. Dazu gehort als
verkehrsrechtliche MalRnhahme die Koordinierung eines
flachendeckenden Parkraumbewirtschaftungskonzepts fiir die
Fischbeker Reethen und die umliegende Nachbarschaft durch die
Abteilung Verkehrsentwicklung des Landesbetriebs Verkehr (LBV
VE).

Ggf. erforderliche MaRnahmen in der Gemeinde Neu Wulmstorf
mussen bei Bedarf im weiteren Prozess durch die dortigen
Dienststellen koordiniert werden.

Eine Plananpassung wird von Seiten der Plangeberin aus den
eben genannten Grunden daher nicht gesehen.

Burger/in

BOP ID: 1144

in der aktuellen Bauleitplanung sind zwei (evtl. drei) Vorgaben im
WA7 aus meiner Sicht sehr einschréankend und bedauerlich.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Das WA 7 schafft einen vertraglichen Ubergang zwischen den
suburbanen Strukturen Neu Wulmstorfs und dem Vorhaben Fisch-
beker Reethen. Mit der Festsetzung von zwei Vollgeschossen und
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eingereicht am
16.06.2024

1) Satteldach mit einer Dachneigung von 45-60 Grad: Alleine die
Tatsache ausschlie3lich Satteldachhauser bauen zu dirfen und
keine Option fur Flachdacher zu geben, finde ich bereits
bedauerlich. Und in diesem Zuge die Dachneigung auf 45-60 Grad
(anstelle 25-45 Grad) vorzugeben, macht es nochmals deutlich
unattraktiver. Neben einer viel schlechteren Raumnutzung des
Obergeschosses, fallen etwa 95% der Fertighausoptionen heraus,
da diese alte und langweilig anmutende Bauform kaum angeboten
wird (verstandlicher Weise). Dadurch wird ein Hausbau in diesem
Gebiet — welches ja bereits sehr kostspielig ist — nochmals deut-
lich teurer bzw. unbezahlbar, wenn man keine Auswahl im
Rahmen der Fertighduser mehr hat.

einer Grundflachenzahl von 0,3 schafft das WA 7 den MaR3stabs-
sprung zwischen der bestehenden Einfamilienhausbebauung in
Neu Wulmstorf und der geplanten hdéheren und dichteren Bebau-
ung im zentralen Bereich der Fischbeker Reethen. Die festge-
setzte Dachform und -neigung nehmen Bezug auf die angren-
zende Bestandsbebauung in Neu Wulmstorf und sichern die ange-
strebte harmonische stadtebauliche Figur und schaffen einen
eigenen Charakter.

Zudem sind Satteldacher mit steiler Neigung besonders geeignet
fur die Erzeugung von Strom durch solare Strahlungsenergie. Seit
Januar 2023 haben Eigentiimer von Gebauden gemaR § 16
Hamburgisches Klimaschutzgesetz sicherzustellen, dass Anlagen
zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie auf der
Dachfléache errichtet und betrieben werden.

51

2) Rote Dachziegel bei Satteldachern (inkl. WA7): Mit dieser
Einschrankung wird dem neu-en Wohngebiet jegliche Attraktivitéat
genommen, da die Hauser in einer sehr sehr altmodischen
Bauweise gebaut werden mussen. Es gibt kaum noch jemanden,
der sich fir ein rotes Dach entscheidet (mir ist in den zwei
anderen Wohngebieten nicht ein einziges bekannt). Das wrde ich
gerne nochmal zu bedenken geben und fir schwarze Décher
pladieren (oder Flachdacher). Wenn man horrende Summen fiir
ein Hausbau zahlt, ist es schwierig wenn die Bauvorschriften nur
ein Haus zulassen, das ein einziger grol3er Kompromiss ist
(Dachneigung, Dachfarbe, etc.)

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Im Bereich der Einzel-, Doppel- und Reihenh&user (WA 7 und WA
10) ist die Dachform Satteldach sowie die Firstrichtung festge-
setzt, um aus stadtebaulichen Griinden eine durchgéngige,
giebelsténdig geneigte Dachlandschaft und damit, im Vergleich zu
dem Geschosswohnungsbau, der im weiteren Projektgebiet der
Fischbeker Reethen maRgeblich realisiert werden soll, ein
deutlich anderes stadtebauliches Erscheinungsbild zu schaffen.
Die Festsetzung von roten oder rotbraunen nichtglanzenden
Dachpfannen folgt dabei dem planerischen Leitbild, den Ubergang
von den vorhandenen Einfamilienhausstrukturen der
Nachbargemeinde Neu Wulmstorf zu den neuen Bereichen mit
Uberwiegendem Anteil von Geschosswohnungsbau mdglichst
vertraglich zu gestalten, ohne dass dabei stadtgestalterische
Bruche bewirkt werden. Zu diesem Zweck soll eine
ortsbildpragende, vergleichbare Dachlandschaft im WA 7
langfristig entwickelt werden, die ein einheitliches Bild in der
Dachlandschaft zur Landesgrenze abbildet.

Bei Rot handelt es sich um eine in Deutschland ubliche
Dachfarbe, die auch in den angrenzenden Gebieten umgesetzt
wurde. Des Weiteren enthalt die gestalterische Festsetzung zu
den roten Dachziegeln eine Auflistung von unterschiedlichen
Rotténen, sodass bei der Festlegung der roten Dachzielgen in
einem spaterem Genehmigungsverfahren tber ein Farbspektrum
verfligt werden kann.
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5.2 3) Keine Garagen/Carports in WA7: Bei diesem Punkt bin ich mir Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
nicht sicher, ob ich es tatséchlich richtig verstanden habe, da sich Garagen und Carports sind lediglich in den Vorgartenbereichen
mir diese Vorgabe/Einschrankung nicht erschlief3t. Ist es (Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen)
tatsachlich nicht erlaubt Garagen oder Carport's in WA7 zu ausgeschlossen. In den rickwartigen Grundstiicksbereiche dirfen
bauen? Falls ja, warum / weshalb? Das ware eine nicht Garagen und Carports errichtet werden. Durch den Ausschluss
nachvollziehbare Einschréankung. von Nebenanlagen in den privaten Vorzonen soll die Aufenthalts-
] qualitat in den ErschlieBungsstrallen und die Adressbildung der
Ich hoffe das die Vorgaben zu den ausgefihrten Punkten nochmal | Gepsude gestarkt werden. Die typischerweise in StraRen mit
diskutiert und tberdacht werden um das ersehnte neue Wohnnutzungen im Erdgeschoss anzutreffende Nebenanlagen,
Wohngebiet auch attraktiv gestalten zu konnen. wie eingehauste Standorte fur Millbehéltnisse, Carports und
Garagen sollen insbesondere entlang der ErschlieBungsstraen
nicht zuléssig sein.
6 Biirger/in Bitte Indoor und Outdoor Pickleball Felder einplanen! Fischbeker Der Stellungnahme wird gefolgt.
Rethen Der Bebauungsplan schlie3t die Errichtung von Pickleball Feldern
nicht aus. Die genaue Ausgestaltung der bezirklichen Sportanlage
BOP ID: 1146 erfolgt nicht im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens, sondern in
einem nachgelagerten Genehmigungsverfahren.
eingereicht am
09.07.2024
7 Birger/in Im Rahmen der offentlichen Auslegung des Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
BOP ID: 1150 Bebauungsplanverfahren Neugraben-Fischbek 67 - Fischbeker
' Reethen konnte festgestellt werden, dass im angrenzenden
Planungsgebiet zum Gerhard-Bachmann-Ring in Neu Wulmstorf
eingereicht am eine private Griinanlage geplant ist, die zum einen durch
16.06.2024 Dauerkleingarten aber auch als Flache zum Starkregen-riickhalt
genutzt werden soll. Desweitern sieht der Entwurf die Verbauung
von Erdsonden zum Zwecke der Energiegewinnung auf der
genannten Grinflache vor.
Als Anwohner im grenzt mein Grundstuick direkt an das
vorgesehen Plangebiet, sodass ich hiermit folgende Einwénde
zum Planungsvor-haben einreichen mochte:
7.1 - Zur Vermeidung von Larmemissionen sowie zur Gewéahrung Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
eines Sichtschutzes ist die Grenze zum Neu Wulmstorfer Gebiet
auf Seite der Kleingérten mit einer abgrenzenden Hecken- und Die geplanten Nutzungen innerhalb des Plangebiets wurden auf
Strauchbepflanzung zu begriinen. Die Pachtvertrage mit den ihre Vertraglichkeit untereinander und zur umliegenden Bebauung
Kleingartnern sollten weiterhin die Bewahrung dieser Bepflanzung | hin Uberpruft. Im Rahmen der Larmtechnischen Untersuchung
zur Landesgrenze beinhalten. (LTU) wurden die Verkehrs-, Gewerbe- und Sportanla-
genimmissionen fir die Nutzungen innerhalb des Plangebiets
sowie flr die benachbarte vorhandene Bebauung ermittelt und
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beurteilt. AuBerdem wurden die Larmauswirkungen auf die umlie-
gende Wohnbebauung aufgrund des Ausbaus der Knotenpunkte
an der B73 in Zusammenhang mit der Zunahme der Fahrzeugver-
kehre durch die Realisierung der Planung untersucht. Weiterhin
wurden die LArmimmissionen im etwa 250 Meter nérdlich der
Bahnlinie beginnenden EU-Vogelschutzgebiet ,Moorgirtel* unter-
sucht. Darliber hinaus erfolgte eine Bewertung der durch die Bau-
stellenverkehre verursachten Zunahme der Larmimmissionen auf
der B73. Larmimmissionen fiir die Nachbarschaft ergeben sich aus
der Planung durch Verkehrslarm (Fahrzeugverkehre innerhalb des
Plangebiets, Zunahme der Fahrzeugverkehre auf3erhalb des
Plangebiets durch die Entwicklung des Plangebiets und Baustel-
lenverkehre wéhrend der Bauphase), Gewerbelarm (Gewerbe-
gebiet siidlich angrenzend an die Bahnstrecke) und Sportanlagen-
larm (Sportanlagen noérdlich der Neuwulmstorfer Schulstraf3e).

Im Ergebnis der LTU wurden Festsetzungen zum Larmschutz
getroffen, damit gesundheitsvertragliche Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse im Plangebiet gewdhrleistet sind. Fur die Gewerbege-
biete wurde daher eine Larmkontingentierung geman DIN 45691
durchgefiihrt. Fir das geplante Kombibad wurde eine zusétzliche
larmtechnische Stellungnahme erstellt. Des Weiteren wurde die
Verkehrslarmentwicklung im Umfeld des Plangebiets durch aus
dem Plangebiet generierte Mehrverkehre gesondert untersucht.

Die einzelnen MalBnahmen, die sich aus dem Verkehrs-, Gewerbe
oder Sportanlagenlarm ergeben, sind in der Planbegriindung und
den entsprechenden Fachgutachten néher beschrieben.

Abschlieend wird der Hinweis gegeben, dass kunftige Nutzungen
die zuldssigen Immissionswerte in den nachgelagerten
Antragsverfahren nachweisen missen. Ein L&rm- oder
Sichtschutzwall wird zur Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben
nicht bendtigt und daher auf der Ebene der kommunalen
Bauleitplanung nicht festgesetzt.

Es wird davon ausgegangen, dass eine Eingrinung der Parzellen
durch die Nutzer stattfinden wird.

7.2

- Eine Ableitung des Niederschlagswasser muss auch bei
Starkregen- und Uberflutungsereignissen auf den angrenzenden

Der Stellungnahme wird gefolgt.
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Grundstiicken z.B. im Gerhard-Bachmann-Ring durch effektive
Maf3nahmen verhindert werden.

Der Bebauungsplan trifft Vorkehrungen, so dass keine Ableitung
des Niederschlagswasser auf den angrenzenden Grundstticken in
der Gemeinde Neu Wulmstorf zu erwarten sind.

Grundsatzlich gilt, dass im Falle eines Starkregenereignisses das
Niederschlagswasser, das in Hamburg anféllt oder von Nieder-
sachsen nach Hamburg wild flie3t, in Hamburg zu bewirtschaften
ist. Entsprechend ist Oberflachenwasser, das von Niedersachsen
nach Hamburg flieR3t, nicht an anderer Stelle wieder zurtick nach
Niedersachsen zu fuhren. Im Sinne der Starkregenvorsorge ist
geplant, das nach Hamburg wildflieRende Oberflachenwasser aus
Niedersachsen bei einem 30- bis 300-jahrigen Starkregenereignis
in die private Grunflache mit der Zweckbestimmung Kleingarten im
Westen des Plangebiets einzuleiten und von dort kontrolliert nach
Norden in den Vogelschutzgraben abzuleiten. Es sind entspre-
chende bauliche Malinahmen vorzusehen, die sicherstellen, dass
das Wasser nicht von der Kleingartenanlage nach Westen iiber die
Landesgrenze nach Neu Wulmstorf gelangt.

Damit das entwickelte Konzept zur Starkregenvorsorge bereits auf
Ebene der Bebauungsplanung verbindlich gesichert wird, wird die
Private Grinflache mit der Zweckbestimmung Kleingarten im
Westen des Plangebiets multikodiert; d.h. ebenfalls als Flache fur
die Regelung des Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung
~Starkregenriickhalt festgesetzt. Diese Flache liegt ca. 0,5 m bis 1
m tiefer, als die angrenzenden Flachen auf Hamburger Gebiet.
Entlang der Grenze zu Niedersachsen ist zudem eine Verwallung
bis zu 1,5 m hoher als die Bestandsflachen auf niederséchsischer
Seite vorgesehen. Die in der Flache der Kleingéarten festgesetzten
Hohenkoten sichern die Abgrenzung der Uberflutungsflache und
damit das erforderliche Retentionsvolumen. Somit kann in einem
Starkregenereignis eine temporare Uberflutung der
Kleingartenflache eintreten, ohne dass dabei Niederschlagswasser
aus dem Gebiet der Fischbeker Reethen in die benachbarte
Gemeinde nach Neu Wulmstorf abgeleitet wird.

7.3

- Die Erdwarmesonden-Entwurfsplanung gibt wieder, dass auch
unmittelbar nahe dem angrenzenden Gebiet im Gerhard-
Bachmachmann-Ring Erdsonden verbaut werden sollen. Es ist
sicherzustellen, dass die Erdsonden keine Erdwéarme aus diesem
angrenzenden Gebiet abgreifen. Die Erdsonden sind

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Im Rahmen der Erdwarmesondenplanung werden die gangigen
Richtlinien sowie insbesondere die Vorgaben aus dem ,Leitfaden
zur Erdwarmenutzung in Hamburg® berticksichtigt. Insbesondere
die hierin angegebenen Absténde zwischen Erdwéarmesonden und
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entsprechend weitrdumig von der jeweiligen Grundstiicksgrenze Grundsticksgrenzen von 5m werden eingehalten, um
zu platzieren. gegenseitige thermische Einfllisse auszuschliel3en.
7.4 Verortung Der in der Karte dargestellte Standort wird zur Kenntnis
1 genommen.
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Version 2.0; Namensnennung: "Freie und Hansestadt Hamburg,
Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung"
8 Birger/in vielen Dank fur das freundliche Gesprach am 27.06.24. Der Stellungnahme wird gefolgt.
Im Nachfolgenden haben wir noch einmal notiert, warum der
Bebauungsplan an der stidwestlichen Grenze zu Neu Wulmstorf, Die Erfassung der Gehdélzstrukturen im Rahmen der in 2022
BOP ID: 1153 an der Grenze zu unserem Grundsttick, korrigiert werden muss. durchgefiihrten Biotopkartierung erfolgte auf Grundlage von
Der Entwurf legt offen, dass bei der Planung die strukturellen Vermessungen des Landesbetriebs Geoinformation und
eingereicht am Gegebenheiten der Bebauung und Bepflanzung bei uns am Zaun | Vermessung (LGV) aus 2016 — 2021, die in einem Bestands- und
14.07.2024 sowohl auf Hamburger Seite als auch auf Neu Wulmstorfer Seite Hohenplan mit Stand Mai 2022 dargestellt sind. Die
leider nicht ausreichend bertcksichtigt wurden. Flurstiicksgrenzen dieser Plangrundlage sind aus dem amtlichen
So wurden die grof3e Hecke vor unserem Zaun sowie der Klein- Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) ibernommen.
baumbestand (nérdlich unserer Grundstlicksgrenze, beides auf Weiterhin dienten aktuelle Luftbilder sowie die bereits in 2017 und
Hamburger Seite) im Funktionsplan nicht als schiitzenswertes 2018 durchgefiihrten Gelandebegehungen der Biotoperfassung.
Biotop bertcksichtigt, obwohl es sich bei der Hecke ebenfalls um Demnach befindet sich der tberwiegende Teil der Hecke mit den
die gleiche Pflanzenart handelt, wie sie an der gesamten siidwest- | Baumstandorten auf3erhalb des Geltungsbereichs des
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lichen Grenze des Feldes zu Neu Wulmstorf zu finden ist und an
mehreren Stellen im Bebauungsplan (Rickseite der Bestandsbe-
bauung Vossdrift, restliche stidwestliche Feldgrenze zu Neu
Wulmstorf) bereits als schitzenswert aufgenommen worden ist.

Bebauungsplanes auf dem Gebiet von Neu Wulmstorf. Lediglich
ein vorgelagerter Strauchaufwuchs, der als Ruderalgebiisch
kartiert ist, befindet sich auf Hamburger Gebiet im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes. Die Baumkronen der Kleinbdume
Uberstreichen jedoch die Landesgrenze und tberlagern somit den
sudwestlichen Randbereich der Plangebietsgrenze.

Im Vergleich zu den erfassten Hecken weiter stidlich an der
Landesgrenze sowie riickwartig zur Bebauung an der Vol3drift, die
vollstéandig innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
liegen, sind diese hier in Rede stehenden Gehdlzstrukturen nur
teilweise mit Anteilen in den Kronen- und Wurzelrdumen im
Plangebiet verortet bzw. befinden sich Uberwiegend auf dem
Gemeindegebiet von Neu Wulmstorf.

Aus diesem Grund werden die Gehdélze nicht als Flache zum
Erhalt von Baumen und Strauchern festgesetzt und es erfolgt
keine Kennzeichnung als geschiitztes Biotop.

Der Bebauungsplan setzt jedoch entlang der Landesgrenze ein
Anpflanzgebot fir Baume und Straucher in einer Breite von 3 m
fest, so dass eine durchgehende Heckenstruktur entwickelt und
erganzt wird. Vorhandene Gehélze werden in die Neuanpflanzung
integriert. Mit dem Anpflanzgebot und einer damit verbundenen
extensiven Bodennutzung wird insgesamt auch eine
Schutzwirkung fur die vorkommenden Gehdlze auf den unmittelbar
angrenzenden Flachen erreicht.

8.1

Auch ist dem Bebauungsplan zu entnehmen, dass er die
Maoglichkeit vorsieht, sehr dicht (mit einem Abstand von 2,50m) an
die bereits bebaute Grenze zu Neu Wulmstorf zu bauen (also bei
uns).

Ein wesentlich groRerer Bauabstand ist dann aber zu den unbe-
bauten Grundstucken auf Neu Wulmstorfer Seite geplant.

An dieser Stelle méchten wir anmerken, dass allen interessierten
Neu Wulmstorfern aufgefallen ist, wie grof3ziigig die Bebauungs-
abstande der Neubauten zu den Bestandsimmobilien unserer
Nachbarn auf Hamburger Seite (zu den Anwohnern der Strafl3e
Vossdrift) bemessen worden ist!

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Bereits im vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes werden die
mindestens erforderlichen Abstandsflachen gemafl Hamburgischer
Bauordnung von 2,50m um mindestens 0,5m Uberschritten.
Gleichwohl sind in dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden
Funktionsplan, die Gebdude mit einem Abstand von ca. 5m zur
Landesgrenze angeordnet und haben eine Tiefe von 10m. Mit
einer tieferen Festsetzung der Baugrenze an dieser Stelle war
urspringlich vorgesehen, westlich der Baukérper Terrassen, die
der Hauptnutzung zuzuordnen sind, zu ermdglichen. Im Sinne
einer guten Nachbarschaft und fur eine noch starker optimierte
Sicherung der grenznahen Gehdlzbestande wird die Baugrenze in
den entsprechenden Passagen des nérdlichen Baufeldes auf eine
Tiefe von 10m zuriickgenommen, sodass ein Abstand von ca. 5m
zur Landesgrenze entsteht. Die beiden sudlichen Baugrenzen
folgen dem Prinzip und werden auch so reduziert, dass sie kiinftig
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einen Mindestabstand von 5m zur Landesgrenze einhalten. Der
Abstand zur Landesgrenze wird weiterhin durch eine
Anbauverbotszone erganzt, sodass im Bereich des
Kroneniberstands der Baume auf Neu Wulmstorfer Seite neben
baulichen Hauptanlagen (bspw. Terrassen), auch keine
Nebenanlagen mit méglichen Eingriffen in die Kronen- und
Wourzelbereiche entstehen kénnen.

Die grof3eren Abstéande zu den Bestandsgebauden an der Vol3drift
ergeben sich aus der im stadtebaulichen Wettbewerb entwickelten
stadtebaulichen Figur und den bestehenden
Grundstuckszuschnitten der Grundstiicke und der ,historisch
gewachsenen® Lage der Gebaude auf den Grundstiicken an der
Voldrift.

8.2

Unser Hauptanliegen gilt jedoch jedoch der Tatsache, dass sich
an unserer Grundstlicksgrenze zum Feld, auf Neu Wulmstorfer
Seite und direkt am Zaun entlang, mit einem Abstand zum
Grenzzaun von ca. 50cm, unser 30 Jahre alter Baumbestand
befindet, teilweise mit einem Kronendurchmesser von tber zehn
Metern.

Hierbei handelt es sich um eine Buche mit einem
Kronendurchmesser von gréf3er acht Metern und ca. 93cm
Stammumfang, einer groRen Eberesche mit einem Stammumfang
von ca. 62cm, einer Silberesche mit Kronendurchmesser gréRer
zehn Metern und einem Stammumfang von ca.122cm sowie
einem Ahorn mit Kronendurchmesser gréRer sieben Metern und
einem Stammumfang von ca. 86cm (gemessen jeweils in einer
Hohe von 130cm Uber dem Boden). Somit sind unsere Baume
nach HmbBNatSchAG Landschaftsbestandteile und
schitzenswert.

Unsere Baume sind zwar im Funktionsplan eingezeichnet, fanden
aber als reale Tatsachen bei lhrer Planung fir den
Bebauungsplan leider keine Berlcksichtigung.

Die Baume wachsen seit 30 Jahren an einer griinen Grenze und
haben ein weitreichendes Wurzelwerk entwickelt. Eine direkte
Bebauung mit einem Grenzabstand von 2,50m zu unserm
Gartenzaun wirde das Wurzelwerk, insbesondere die
Saugwurzeln, unserer nach der Gesetzes-lage zu schiitzenden
Baume, erheblich schadigen. Fir den Schutz groRer Baume gilt
die gesamte Kronentraufe zuziiglich 1,50m als Wurzelbereich. In

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Siehe auch 8.0

Der Schutz der angefuhrten vier Baume mit Stammumfang von rd.
62 cm — 122 cm und Kronendurchmessern von rd. 7 — 10 m ist fir
die weitere Planung insgesamt beachtlich. Da sich die Baume
jedoch mit einem Abstand von rd. 0,5 m zur Landesgrenze auf
Neu Wulmstorfer Gebiet befinden, handelt es sich nicht um
geschuitzte Landschaftsbestandteile nach dem HmbBNatSchG.
Die B&aume unterliegen jedoch dem allgemeinen Biotop- und
Baumschutz, sodass die Kronen- und Wurzelbereiche der Baume
bei Planungsumsetzung durch entsprechende Baumschutz-
maRnahmen nach den einschlagigen fachlichen Anforderungen zu
schitzen sind. Mit dem Abriicken der Baugrenze und der
Festsetzung einer grundsatzlichen Anbauverbotszone in einer
Tiefe von 5 m zur Landesgrenze auf Hamburger Seite wird dem
Schutz der Baume wirkungsvoll entsprochen.
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diesem Bereich soll jegliche Belastung vermieden werden und ist
daher insbesondere fur Baumaflinahmen nicht nutzbar (s. DIN
18920, RAS-LP 4 und ZTV-Baumpflege/Schutz des
Wurzelbereiches).

Werden Wurzeln durch eine Baggerschaufel beschadigt, fihrt dies
zu Rissen, die sich bis zum Stamm fortsetzen kdnnen und so eine
Eintrittspforte fur Pilze und Faulen darstellen. Die Gesundheit und
die Standsicherheit des Baumes sind dann beeintrachtigt. Bei
gréReren Wurzelabtrennungen kann die Standsicherheit
unmittelbar geféhrdet sein. Die Ba&ume kdnnten somit durch die
Schadigung und bei unglinstiger Wetterlage auf unser Haus oder
auf das Nachbarhaus fallen.

Des Weiteren erfilllt auch die Hecke mit einer Hohe von ca. zwei
Metern und einer Lédnge von etwa drei Metern sowie der kleine
Baumheckenbestand mit einer Hohe von ca. drei Metern und einer
Lange von ca. finf Metern die Anforderungen des
HmbBNatSchAG und missen deshalb ebenfalls im
Bebauungsplan als schiitzenswert aufgenommen werden.

Das Bauprojekt Fischbeker Reethen wird unter der Uberschrift
,Naturverbundenes Wohnen und Wirtschaften“ gefiihrt. Wir hoffen,
dass die Hamburger Naturverbundenheit nicht an der
Landesgrenze endet und direkt dahinter mit anderen MaRstében
gemessen wird.

Im Zweifelsfalle ist noch zu kléaren wie der Naturschutz auf
Hamburger und Niedersachsischer Seite in Einklang zu bringen
ist.

Die Geféahrdung und ein damit verbundener moglicher Verlust
unserer alten Baume werden wir nicht hinnehmen.

Die angefiihrten Gehdlzstrukturen sind als vorgelagerter
Gebiischsaum der Hecke an der 6stlichen Grenze der privaten
Gartenflache der Bebauung auf Neu Wulmstorfer Gebiet kartiert
worden und erfiullen nicht die qualitativen Anforderungen und
Auspragungen an einen gesetzlich geschitzten Biotoptyp (z.B. als
Feldhecke oder Feldgehdlz) gemafll BNatSchG und
HmbBNatSchG. Dennoch werden aus Griinden des
grundsétzlichen Baumschutzes die Baugrenzen aus den Kronen-
und Wurzelbereichen der Baume abgeriickt und durch die
Festsetzung einer generellen Anbauverbotszone in einer Tiefe von
5 m gesichert.

Siehe auch 8.1

8.3

Unsere Forderungen lauten deshalb:

1.  Aufgrund der strukturellen Gegebenheiten ist ein weitaus
gréRerer Abstand der Baugrenze zu unserem Grundstiick
einzuhalten als der jetzt geplante Abstand.

2.  Die Bebauung und Bepflanzung ist auch jenseits der
Hamburger Grenze zu beriicksichtigen und in den Plan zu
integrieren.

3. Schadenbegrenzungsmalnahmen stehen wir nicht positiv
gegenuber, denn sie verhindern keine Gefahrdung sondern
mildern lediglich deren negative Folgen ab oder verzégern
deren Verlauf.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Siehe 8.0 -8.2
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Der gute Zustand unserer Baume ist uns sehr wichtig. Wir
verlangen, dass unsere Baume durch den Bau von NF67
unversehrt bleiben und weiterhin mit ganzer Kraft alle
Okosystemleistungen erbringen kénnen.
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85 Das Foto wird zur Kenntnis genommen.

8.6 Das Foto wird zur Kenntnis genommen.
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8.7 r 3 : e Das Foto wird zur Kenntnis genommen.
9 Birger/in, Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Bebauungsplanverfahren Neugraben-Fischbek 67 - Fischbeker
Reethen konnte festgestellt werden, dass im angrenzenden
BOP ID: 1152 Planungsgebiet zum Gerhard-Bachmann-Ring in Neu Wulmstorf
eine private Griinanlage geplant ist, die zum einen durch
eingereicht am Dauerkleingérten aber auch als Flache zum Starkregenriickhalt
14.07.2024 genutzt werden soll. Desweitern sieht der Entwurf die Verbauung
von Erdsonden zum Zwecke der Energiegewinnung auf der
genannten Grinflache vor.
Als Anwohner im grenzt das von mir bewohnte Grundstiick direkt
_Stellqngnah_me an das vorgesehen Plangebiet, sodass ich hiermit folgende
identisch mit 7 L S . .
Einwande zum Planungsvorhaben einreichen mochte:
9.1 - Zur Vermeidung von Larmemissionen sowie zur Gewéahrung Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
eines Sichtschutzes ist die Grenze zum Neu Wulmstorfer Gebiet
auf Seite der Kleingarten mit einer abgrenzenden Hecken- und Die geplanten Nutzungen innerhalb des Plangebiets wurden auf
Strauchbepflanzung zu begriinen. Die Pachtvertrége mit den ihre Vertraglichkeit untereinander und zur umliegenden Bebauung
Kleingartnern sollten weiterhin die Bewahrung dieser Bepflanzung | hin Uberprift. Im Rahmen der Larmtechnischen Untersuchung
zur Landesgrenze beinhalten. (LTU) wurden die Verkehrs-, Gewerbe- und Sportanla-
genimmissionen fur die Nutzungen innerhalb des Plangebiets
sowie flr die benachbarte vorhandene Bebauung ermittelt und
beurteilt. AuBerdem wurden die Larmauswirkungen auf die umlie-
gende Wohnbebauung aufgrund des Ausbaus der Knotenpunkte
an der B73 in Zusammenhang mit der Zunahme der Fahrzeugver-
kehre durch die Realisierung der Planung untersucht. Weiterhin
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wurden die LArmimmissionen im etwa 250 Meter nérdlich der
Bahnlinie beginnenden EU-Vogelschutzgebiet ,Moorgirtel* unter-
sucht. Darliber hinaus erfolgte eine Bewertung der durch die Bau-
stellenverkehre verursachten Zunahme der Larmimmissionen auf
der B73. Larmimmissionen fiir die Nachbarschaft ergeben sich aus
der Planung durch Verkehrslarm (Fahrzeugverkehre innerhalb des
Plangebiets, Zunahme der Fahrzeugverkehre au3erhalb des
Plangebiets durch die Entwicklung des Plangebiets und Baustel-
lenverkehre wahrend der Bauphase), Gewerbelarm (Gewerbe-
gebiet stdlich angrenzend an die Bahnstrecke) und Sportanlagen-
larm (Sportanlagen noérdlich der Neuwulmstorfer Schulstrale).

Im Ergebnis der LTU wurden Festsetzungen zum Larmschutz
getroffen, damit gesundheitsvertragliche Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse im Plangebiet gewdhrleistet sind. Fur die Gewerbege-
biete wurde daher eine Larmkontingentierung geman DIN 45691
durchgefiihrt. Fir das geplante Kombibad wurde eine zusétzliche
larmtechnische Stellungnahme erstellt. Des Weiteren wurde die
Verkehrslarmentwicklung im Umfeld des Plangebiets durch aus
dem Plangebiet generierte Mehrverkehre gesondert untersucht.

Die einzelnen MalRnahmen, die sich aus dem Verkehrs-, Gewerbe
oder Sportanlagenlarm ergeben, sind in der Planbegriindung und
den entsprechenden Fachgutachten néher beschrieben.

Abschlieend wird der Hinweis gegeben, dass kinftige Nutzungen
die zuléssigen Immissionswerte in den nachgelagerten
Antragsverfahren nachweisen missen. Ein LArm- oder
Sichtschutzwall wird zur Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben
nicht bendtigt und daher auf der Ebene der kommunalen
Bauleitplanung nicht festgesetzt.

Es wird davon ausgegangen, dass eine Eingrinung der Parzellen
durch die Nutzer stattfinden wird.

9.2

- Eine Ableitung des Niederschlagswasser muss auch bei
Starkregen- und Uberflutungsereignissen auf den angrenzenden
Grundstiicken z.B. im Gerhard-Bachmann-Ring durch effektive
MaRnahmen verhindert werden.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Der Bebauungsplan trifft Vorkehrungen, so dass keine Ableitung
des Niederschlagswasser auf den angrenzenden Grundstiicken in
der Gemeinde Neu Wulmstorf zu erwarten sind.

Grundsatzlich gilt, dass im Falle eines Starkregenereignisses das
Niederschlagswasser, das in Hamburg anféllt oder von Nieder-
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sachsen nach Hamburg wild flie3t, in Hamburg zu bewirtschaften
ist. Entsprechend ist Oberflachenwasser, das von Niedersachsen
nach Hamburg flieR3t, nicht an anderer Stelle wieder zurlick nach
Niedersachsen zu fuhren. Im Sinne der Starkregenvorsorge ist
geplant, das nach Hamburg wildflieRende Oberflachenwasser aus
Niedersachsen bei einem 30- bis 300-jahrigen Starkregenereignis
in die private Grinflache mit der Zweckbestimmung Kleingarten im
Westen des Plangebiets einzuleiten und von dort kontrolliert nach
Norden in den Vogelschutzgraben abzuleiten. Es sind entspre-
chende bauliche MaRRnahmen vorzusehen, die sicherstellen, dass
das Wasser nicht von der Kleingartenanlage nach Westen tber die
Landesgrenze nach Neu Wulmstorf gelangt.

Damit das entwickelte Konzept zur Starkregenvorsorge bereits auf
Ebene der Bebauungsplanung verbindlich gesichert wird, wird die
Private Grinflache mit der Zweckbestimmung Kleingarten im
Westen des Plangebiets multikodiert; d.h. ebenfalls als Flache fur
die Regelung des Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung
~Starkregenriickhalt” festgesetzt. Diese Flache liegt ca. 0,5 m bis 1
m tiefer, als die angrenzenden Flachen auf Hamburger Gebiet.
Entlang der Grenze zu Niedersachsen ist zudem eine Verwallung
bis zu 1,5 m hoher als die Bestandsflachen auf niederséchsischer
Seite vorgesehen. Die in der Flache der Kleingéarten festgesetzten
Hohenkoten sichern die Abgrenzung der Uberflutungsflache und
damit das erforderliche Retentionsvolumen. Somit kann in einem
Starkregenereignis eine temporare Uberflutung der
Kleingartenflache eintreten, ohne dass dabei Niederschlagswasser
aus dem Gebiet der Fischbeker Reethen in die benachbarte
Gemeinde nach Neu Wulmstorf abgeleitet wird.

des Bebauungsplans ,Neugraben-Fischbek 67“ gestartet wurde.
Ich bedanke mich, dass nunmehr auch mein und das

9.3 - Die Erdwarmesonden-Entwurfsplanung gibt wieder, dass auch Der Stellungnahme wird gefolgt.
unmittelbar nahe dem angrenzenden Gebiet im Gerhard-
Bachmachmann-Ring Erdsonden verbaut werden sollen. Es ist Im Rahmen der Erdwarmesondenplanung werden die gangigen
sicherzustellen, dass die Erdsonden keine Erdwéarme aus diesem Richtlinien sowie insbesondere die Vorgaben aus dem ,Leitfaden
angrenzenden Gebiet abgreifen. Die Erdsonden sind zur Erdwarmenutzung in Hamburg®“ berticksichtigt. Insbesondere
entsprechend weitrdumig von der jeweiligen Grundstiicksgrenze die hierin angegebenen Absténde zwischen Erdwarmesonden und
zu platzieren. Grundstucksgrenzen von 5m werden eingehalten, um

gegenseitige thermische Einflisse auszuschlieen.
10 Birger/in, als Eigenttimer des Grundstlicks habe ich mit Interesse Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
BOP ID: 1154 wahrgenommen, dass die Offentlichkeitsbeteiligung zum Entwurf

Siehe 10.2
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eingereicht am
15.07.2024

Und Mail vom
16.07.2024

Beide
Stellungnahmen sind
identisch

Nachbargrundstiick in einem neuen Baubauungsplan
aufgenommen wurden.

Ich darf Bezug nehmen auf einem Termin im Bezirksamt Harburg,
Bauabteilung am 22. August 2019, in dem ich mich schon sehr
frihzeitig erkundigt habe, ob und welche Baumdéglichkeiten fir
mein 0.g. Grundstiick mdglich waren. Im Hinblick auf den noch
glltigen alten Bebauungsplan und der damaligen bauamtsseitigen
internen Entwurfsvorbefassung eines neuen Bebauungsplans
wurde argumentiert, dass etwaige Bauantrdge abgelehnt werden
wirden, bis ein neuer Bebauungsplan in Kraft gesetzt ist. Es
wurde gleichzeitig neues Bauland auf der riickseitigen Grund-
stucksflache avisiert. Die bestehende Bebauung auf dem
Grundstiick wére nach neuem Baurecht nicht mehr zuléssig.

In der vorliegenden Entwurfsfassung des Bebauungsplanes ist
das neue Bauland auf meinem Grundstiick in etwa gleicher GréRRe
(1.346 gm), wie in der Entwurfsvorbefassung aus 2019
ausgewiesen. Auf dem Nachbargrundsttick (, 2763 gm) wurde das
neue Bauland, ggi. der Entwurfsvorbefassung aus 2019,
signifikant erweitert und nach vorne ausgedehnt, so dass ein sehr
groReres Bauobjekt ermdglicht wird. Dies weicht von der
damaligen Entwurfsvorbefassung ab, bei der die Baufelder der
beiden Grundstiicke annahernd gleich grol3 waren. Damit sehe ich
eine Benachteiligung, die ich im Folgenden ausfihre:

10.1

Die beiden Grundstiicke () nehmen in dem gesamten
Bebauungsplan NF 67 eine Solitarstellung ein, da sie von dem
Neubauvorhaben ndérdlich der Cuxhavener Stral3e entkoppelt sind.
Dabher ist es verwunderlich, dass mein Grundstuck () im
Bebauungsplan ggil. dem Nachbargrundstiick ) erheblich
benachteiligt wird. Die Benachteiligung ist fir mich nicht
ersichtlich. Zumal der Wert meines Grundstuckes, mit der
Ausweitung von dreiviertel der gesamten GrundstiicksgréRRe als
private Griinflache, signifikant im Wert gemindert wird, ggii. dem
Nachbargrundstiick ().

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Eine Benachteiligung bei der Behandlung der angesprochenen
Flurstlicke liegt nicht vor, da sich die Flurstiicke 1517 und 1518 in
der bestehenden Flachennutzung, Baumbestand, Gebietspragung
und nachbarschaftlichen Einbindung maR3geblich unterscheiden.
Aus den unterschiedlichen Bestandsvoraussetzungen ist daher
auch eine unterschiedliche Festsetzungspraxis abzuleiten.

Die Bebauung Cuxhavener StraRe 579 (Flurstiick 1517) ist im
Vergleich zu der Bebauung Cuxhavener StraRe 577 (Flurstick
1518) naher zur Stral’e nach Norden ausgerichtet. Das gartnerisch
genutzte rickwartige Grundstuck ist an der West- und Sidseite
sowie im zentralen Bereich an den vorhandenen Baukdrper
anschlieRend durch Baum- und Gehoélzbestéande gekennzeichnet.
In der im zentralen Bereich auf dem Flurstiick 1517 stehenden
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Gehdlzinsel sind heimische Arten wie Eichen und Kiefern
bestandsbildend. Der Bestand ist insgesamt vital und stellt ein
wertvolles Landschaftselement dar. Neben der 6kologischen
Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere wird auch das
Ortsbhild an dieser Stelle positiv beeinflusst und soll daher im
Bestand erhalten und planungsrechtlich gesichert werden.
Entsprechend sieht der Bebauungsplan im Bereich des
vorhandenen Baumbestandes die Festsetzung Private Grinflache
vor, erganzt um Flachen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung
von Baumen und Strauchern.

Im Vergleich dazu weist das Flurstlick 1518, aufgrund der ehema-
ligen Gartenbaunutzung nur entlang der Grundstiicksgrenzen
Baumbestéande auf, die ebenfalls zur Erhaltung festgesetzt
wurden.

Der rickwartige, offene Grundstiicksanteil ohne Gehdélze ist im
Vergleich zum Flurstiick 1517 auf dem Flurstiick 1518 deutlich
groRRer. Damit geht einher, dass auch die fiir eine mogliche
Bebauung zur Verfiigung stehende Flache auf dem Flurstiick 1518
umfangreicher ist.

Die Dimensionierung des Baufensters auf dem Flurstiick 1518 ist
auch im Zusammenhang mit der stlich angrenzenden Bebauung
im Bereich des Quartiers ,Fischbeker Heidbrook” zu bewerten.
Ostlich des Flurstiicks 1518 schlie3t ein bis in Teilen
funfgeschossiges Geb&dude gleicher Tiefe an. Westlich des
Flursticks 1517 pragen Einfamilienh&user mit deutlich geringerer
Gebaudetiefe das Ortsbild stdlich der Cuxhavener StralRe.
Gemeinsam bilden die Baufelder auf den Flurstiicken 1517 und
1518 und die darauf zulassigen Baumassen einen angemessenen
Ubergang zwischen den fiinfgeschossigen Geb&udeteilen im
Osten und der kleinteiligen, eingeschossigen
Einfamilienhausbebauung im Westen der beiden Flurstiicke.

Die Festsetzung der Privaten Grinflache entlang der Cuxhavener
Strale folgt dem planerischen Leitbild, einen griinen Ortseingang
auszubilden und der B 73 noérdlich und sidlich parallel einen
Grunen Rahmen zu geben bzw. zu erhalten. Dieses Planungsziel
folgt gleichzeitig dem Masterplan Magistralen 2040. Im Masterplan
Magistralen 2040 wird die Cuxhavener Strafl3e im Bereich des
Plangebiets als Raumtyp 8 ,Vorstadtallee® gefiihrt. Die
Vorstadtallee zeichnet sich gem. Gutachten durch aufgelockerte
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bauliche Strukturen, ausgepragten Baumbestand und einem
hohen Mal an Grinrdumen entlang der Magistrale aus. Das
Zielbild fur den Raumtyp Vorstadtallee sieht vor, diesen Charakter
auch kunftig zu wahren.

Daher ist der ortshildpragende Gehdélzbestand entlang der
Cuxhavener Straf3e und auch auf den Flurstiicken 1517 und 1518
in unmittelbarer Nahe zur Landesgrenze langfristig zu erhalten und
zu entwickeln. Hierdurch wird das planerische Ziel fir einen
griinen Ubergang bzw. ein Griines Eingangstor an der Landes-
grenze als Ubergang von Hamburg nach Neu Wulmstorf gefestigt
und dauerhaft gesichert. Die bestehenden wertvollen und vitalen
Gehdlzstrukturen sind in diesem Bereich von besonderer Bedeu-
tung und markieren die Ein- und Ausgangsbedeutung des Ortes
zwischen Hamburg und der Landesgrenze zu Niedersachsen und
werden folgerichtig Uber die Festsetzung von Erhaltungsgeboten
dauerhaft gesichert. Dies bedeutet im Umkehrschluss, dass diese
Flachen naturlich fur eine Bebauung nicht zur Verfligung stehen.
Da diese festgesetzten Erhaltungsgebote die konkrete Bestands-
situation der jeweiligen Grundstiicke aufnehmen, kann es auch zu
unterschiedlichen Bebaubarkeiten ,in der Flache* furr (auch
benachbarte) Grundstiicke kommen.

Die Privaten Griinflachen mit Uberlagerung einer Flache zum
Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern umfassen
die vorhandenen Geholzbestande an der West- und Sudseite
sowie im zentralen Teil des Flurstiicks 1517, die im Bestand
umfassender sind bzw. einen gréReren Flachenanteil einnehmen
als auf dem Flurstiick 1518. Dabei werden auf beiden Flurstiicken
die randlichen Gehdlzstreifen auf der West- und Sidseite bzw. auf
der Ost- und Sudseite gleichermal3en in einer Breite von 10 m
festgesetzt. Auf dem Flurstiick 1517 wird jedoch zusétzlich noch
der zentral liegende Baum- und Gehdélzbestand in diese
Grunflachenausweisung einbezogen. Zum einen soll damit der
breite Griinzug zwischen Landesgrenze und der Rethenbek / dem
Riethbach gesichert werden. Zum anderen soll eine durchgrunte
und aufgelockerte Bebauungsstruktur beidseitig der Cuxhavener
Stralke im Ubergang zur Landesgrenze entstehen. Weiterhin wird
insbesondere durch die sudlichen Gehdlzstreifen die zentrale
West-Ost ausgerichtete Griinachse des neuen Quartiers
~Fischbeker Heidbrook® gestarkt.
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10.2

Daher beantrage ich im Rahmen dieser Stellungnahme folgende
Plananderungen:

1. Ausweitungen

a) des Baufensters,

b) der Uberbaubaren Grundflache auf meinem Grundsttick
(Flurstiick 1517) sowie

c¢) Erhéhung der Vollgeschosszahl.

Als Begrundung ist anzufuihren, dass das Baufenster und die
Uberbaubare Grundflache beim signifikant angehoben wurden.
Aus 0.g. Gleichbehandlungsgriinden, ist dies im gleichen
Verhaltnis auch auf mein Grundstiick anzuwenden, wie dies beim
Nachbargrundstiick erfolgte. Ferner teilte mir der Nachbar mit,
dass sich dieser in einem laufenden Baugenehmigungsverfahren
aullerhalb des Planverfahrens befindet, welches nach dem o.g.
Gesprach vom 22. August 2019 eigentlich nicht mdglich ware.
Ware dies damals durch das Bezirksamt nicht abschlagig
ausgeschlossen worden, hatte ich hier auch ein
Baugenehmigungsverfahren auf3erhalb des Planverfahrens
angeschoben.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Zu la und 1b:

Der Ausweitung des Baufensters und damit der (iberbaubaren
Flache kann aus den schon oben dargelegten folgenden Griinden
nicht gefolgt werden:

- Erhaltung der vorhandenen, ortsbildpragenden
Gehdlzstrukturen am West- und Siidrand sowie im
zentralen Bereich des Flurstiicks,

- nur Teilflache steht fir mégliche Bebauung zur Verfiigung

- Dimensionierung des Baufensters schafft Ubergang
zwischen 5-geschossiger Bebauung im ,Fischbeker
Heidbrook“ und Einfamilienhausern in Neu Wulmstorf,

- Schaffung eines griinen Ortseingangs ndrdlich und
sudlich der Cuxhavener StralRe.

(siehe auch 10.1)

Es entspricht nicht der Tatsache, dass die Bauflache auf dem
Flurstiick 1518 signifikant angehoben wurde, sondern die
Erweiterung der Baufenster auf dem Nachbargrundstiick
(Flurstiick 1518) erfolgte nach Vorlage eines qualifizierten
Baumbestandsplans durch den Antragsteller, der im Rahmen
eines Baugenehmigungsverfahren erstellt wurde.

Die Baugenehmigung fir das Wohngeb&ude im hinteren Grund-
stiicksbereich erfolgte parallel zum Bebauungsplanverfahren, da
hier zum einen bereits Baurechte nach § 34 Baugesetzbuch gege-
ben waren, das Bauvorhaben mit dem 6ffentlichen Belang zum
Baumerhalt vereinbar ist und zudem das Vorhaben den kinftigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes entspricht.

Im erwéhnten Gesprach aus dem Jahr 2019 wurde zum einen auf
den damaligen Planstand des NF67 und die damit verbundenen
Planungsziele fir das Flurstiick 1517 eingegangen. Dartiber
hinaus wurde auf das bestehende Baurecht gemaf § 34 Bauge-
setzbuch hingewiesen. Aufgrund des vorhandenen Gehdlzbe-
standes kdme dies nur im straRennahen Grundstiicksbereich
ndrdlich des Gehdlzbestandes zur Anwendung. Gleichzeitig wurde
auf die maRvolle Nachverdichtung im stidlichen Grundstiicksbe-
reich hingewiesen, die jedoch nur durch eine planungsrechtliche
Neuordnung des Grundstiicks in Verbindung mit einem festge-
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Ferner weist das Nachbargrundstiick mit vier Vollgeschossen
plus ein Staffelgeschoss mehr als die zuléssigen drei
Vollgeschosse aus. Es liegt somit eine signifikante
Benachteiligung zulasten meines Grundstiickes vor, der aus
Gleichbehandlungsgriinden abgeholfen werden muss
(verfassungsrechtliches Gebot der Herstellung gleichwertiger
Lebensverhéltnisse). Daher bitte ich hiermit um eine Angleichung
des Baufensters und der uberbaubaren Grundflache adaquat zum
Nachbarsgrundstiick.

stellten Bebauungsplan genehmigungsfahig sei. Das Grundstiick
beféande sich nicht innerhalb eines im Zusammenhang bebauten
Ortsteils. Eine Bebauung des stidlichen Grundstiicksteils aufgrund
von § 34 Baugesetzbuch sei aufgrund nicht vorhandener Nachbar-
bebauung nicht genehmigungsfahig.

Diese Sichtweise der Plangeberin ist auch durch die
Bauvorbescheidsverfahren (GZ.: H/WBZ/04703/2020 und
H/WBZ/04703/2020) fur das besagte Grundstiick (Flurstuck 1517)
dokumentiert. Im September 2020 hat der damalige Antragssteller
beide Vorbescheidsverfahren zuriickgezogen.

Zu 1c:

Der Erhdhung der Vollgeschosszahl kann aus den folgenden
Grunden nicht gefolgt werden, da fir beide Flurstiicke 1517 und
1518 in der Gemarkung Fischbek in der ausgelegten Planfassung
im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung eine drei geschossige
Bauweise festgesetzt ist.

Der Belang bezuglich der hier angesprochen unterschiedlichen
Festsetzung der Geschossigkeiten kann nicht nachvollzogen
werden.

10.3

2. Die Beschrankungen in der ErschlieBung meines Grundstiickes
sind aufzuheben. Dies betrifft

a) die baurechtliche Beschrankung auf 6 Wohneinheiten sowie

b) die Ausweisung einer ausreichend breiten Grundstiickszufahrt
im Bebauungsplan.

Zu a) ist anzufiihren, dass Hamburg Wasser grundsatzlich alle
Grundstucke innerhalb der Freien und Hansestadt Hamburg an
das Frischwasserleitungs- und Sielnetz anschlief3t. Fiir das
Sielnetz ist dies bei meinem Grundstuick bisher nicht erfolgt. Dies
kann aber, gemaR der Stellungnahme von Hamburg Wasser vom
27. Januar 2020 erfolgen. Somit gibt es keine Begriindung fiur die
bedingende Einschrénkung auf sechs Wohneinheiten fiir mein
Grundstick und ist daher zu streichen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Aufhebung der im Bebauungsplan implizierten unter ,a“
benannten Beschrankung wiirde gegen die allgemeingeltenden
Regeln in Wasserschutzgebieten verstol3en, nach denen die
Grof3e von Kleinklaranlagen mit Versickerung aus Sicht des
vorbeugenden Gewasserschutzes hinsichtlich der einzuleitenden
Fracht von Stoffen in das Grundwasser zu begrenzen ist.
Vertretbar sind vollbiologische Kleinklaranlagen mit einer
Anschlusskapazitét, die maximal 6 Wohneinheiten je Gebaude
entsprechen.

In der Cuxhavener Stral3e westlich der StraRe Im Fischbeker
Heidbrook liegt heute kein Siel. GeméaR Stellungnahme von
Hamburg Wasser vom 08.03.2023 wird dieser StralRenabschnitt
auch kinftig nicht an das Sielnetz angeschlossen werden. Fir das
Ostliche Grundstuick sudlich der Cuxhavener Stral3e (Flurstiick
1518) besteht Uiber eine privatrechtliche Sicherung ein Anschluss
an das Schmutzwassersiel in der StralRe Im Fischbeker Heidbrook.
Von der Einschrankung gemaR § 2 Nr. 9 der Verordnung kann
abgewichen werden, wenn eine privatrechtliche Einigung mit den
Eigentimern des anliegenden Grundstiickes iber die Eintragung
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einer Baulast fir den Anschluss an ein Schmutzwassersiel
nachgewiesen wird.
10.4 Zu b) ist anzufuihren, dass gemaf der aktuellen Entwurfsplanung Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.
zwar eine drei Meter breite Zufahrt innerhalb der privaten Fir die Errichtung einer Zufahrt wird die Verordnung in § 2 Nr. 8
Griunflache errichtet werden darf, dies aber inkongruent zu dem wie folgt erganzt:
festgesetzten Anpflanzungs- und Erhaltungsgebot ist. Somit ist LInnerhalb der Privaten Griinflichen darf pro Grundstiick eine 3 m
nicht erkennbar, wo diese Zufahrt errichtet werden kann. Ferner breite Grundstiickszufahrt errichtet werden. Diese darf
dirfte die Breite von 3 Metern zu niedrig dimensioniert sein. Die ausnahmsweise innerhalb der zum Erhalt und Anpflanzen von
Stadtreinigung Hamburg fordert fur rickwartige Gebaude, die Baumen und Strauchern festgesetzten Flachen liegen. § 2 Nr. 33
mehr als 50 Meter von der Stral3e errichtet werden, eine dieser Verordnung bleibt von dieser Festsetzung unberiihrt.“
mindestens 5,5 Meter breite Zufahrt. Daher ist in dem Die Breite von 3 m ist als Zufahrt ausreichend dimensioniert, da
Bebauungsplan eine ausreichend breite Zufahrt auszuweisen. gemal Baupriifdienst ,Erschliefung von Grundstiicken in bauauf-
Hilfsweise das festgesetzte Anpflanzungs- und Erhaltungsgebot sichtlichen Verfahren (BPD 2020-3)" die Stadtreinigung die
fur die Zufahrt aufzuheben. Entsorgung der anfallenden Abfélle in Behéltern bis maximal 1.100
| vom Privatgrund bis zu einer Transportlange von 50 m, gemes-
sen ab Fahrbahnrand des befahrbaren 6ffentlichen Weges (hier:
Cuxhavener Straf3e) fuBlaufig sicherstellt. Der Transportweg muss
1,50 m breit, stufenlos und mit einem festen, ebenen Belag
ausgestattet sein. Bei Transportwegen, die langer als 50 m sind,
muss der ErschlieBungsweg fir Fahrzeuge der Stadtreinigung
Hamburg befahrbar sein und eine Breite von 3,50 m aufweisen.
Bei nur einseitiger Anbindung, wie in diesem Fall, muss eine
Wendeanlage entsprechend der Richtlinien fiir die Anlage von
StadtstrafBen (Rast 06) mit einem Radius von mindestens 6,0 m
und einer Breite des Fahrwegs von 5,50 m ausgebaut werden.
Das Grundstlick befindet sich direkt an einem befahrbaren,
offentlichen Weg (Cuxhavener Stral3e). Es besteht somit die
Moglichkeit des Eigentransports durch den Benutzer fur
Behaltergrofien von 60 | bis 240 | mit Bereitstellung am
Fahrbahnrand.
11 Kanzlei Rechtsanwalte | in der vorbezeichneten Angelegenheit haben uns Herr und Herr Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Klemm & Partner mbB beauftragt (Vollmacht anbei).
Unsere Mandanten sind gemeinsam Eigentimer der Grundstlicke
) und . Die Grundstiicke liegen 6stlich der Stral3e Vol3drift innerhalb
BOP ID: 1155 des im BPlan-Entwurf vorgesehenen WA 8 Gebiets.
Namens und im Auftrag unserer Mandanten geben wir zu dem
eingereicht am vom 04. Juni - 16. Juli verdffentlichten Entwurf die folgende
15.07.2024 Stellungnahme ab:
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Die Aufstellung eines Bebauungsplans, inshesondere auch fiir die
Flachen im Eigentum unserer Mandanten, wird ausdriicklich
begrif3t. Es bestehen allerdings durchgreifende Einwande gegen
die beabsichtigte Festsetzung auf den Grundstiicken unserer
Mandanten.

Voranzustellen ist, dass die derzeit vorgesehenen Festsetzungen
schon nicht mit den in der Begriindung suggerierten Zielen
tibereinstimmen und sich weitgehend als ungerechtfertigt
erweisen (dazu 1.). Es wurde bisher verkannt, welche
Festsetzungen in diesem Bereich geboten wéren (dazu 2.).

111

1. Fehlerhafte Festsetzungen

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung sind schon nicht
zu rechtfertigen (dazu a). Es fallt auRerdem bereits jetzt auf, dass
die Baufenster offenkundig fehlerhaft platziert wurden (dazu b),
das Malf3 der baulichen Nutzung falsch bestimmt wird (dazu c), der
Zustand auf dem Grundstlick fehlerhaft beurteilt wurde (dazu d)
und die beabsichtigte Erschliefung das vorgegebene Ziel nicht
erreichen kdnnte (dazu e).

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die beiden betroffenen Grundstiicke liegen 6stlich der StraRe
VoRdrift und bilden zusammen mit den vorhandenen Geb&auden
entlang der StraRe den Bestand ab.

Die bestehenden Wohnhauser mit der Belegenheit Vol3drift 2 und
4 liegen nach geltendem Planrecht im Baustufenplan Neugraben-
Fischbek, der diesen Bereich als AuRengebiet festsetzt.
Grof¥flachige Aullengebietsausweisungen — wie hier vorliegend -
hat die Rechtsprechung fur obsolet erklart. Vorhaben in diesen
Bereichen seien — abhéngig von der umliegenden
Bestandsbebauung - entweder nach den Anforderungen des § 34
BauGB (Innenbereich) oder des § 35 BauGB (AufRenbereich) zu
beurteilen.

Mit diesem Vorgehen wird sichergestellt, dass das bestehende
Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird, die Eigenart
der ndheren Umgebung gewahrt bleibt und dem sparsamen
Umgang mit Grund und Boden Rechnung getragen wird.

Der kiinftige Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 67 (Fischbeker
Reethen) sieht neben moderaten Erweiterungspotentialen in der
Flache - in Verbindung mit der Uberschreitungsregelung fiir
Vordacher, Vorbauten, Erker und Balkone nach § 3 Nr. 5 der
Verordnung) - dartber hinaus die Erweiterung der
Bestandgebaude in vertikaler Richtung vor. Die vertikale
Erweiterungsmaoglichkeit wird Uber die Festsetzung der
Zweigeschossigkeit im Bebauungsplan planungsrechtlich
gesichert.

Die dem Bebauungsplan zugrunde liegende stédtebauliche
Plankonzeption unterscheidet dabei zwischen der Uber die
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untergeordnete Anliegerstral3e VoRRdrift erschlossene vorhandene
kleinteilige und fast dorflich anmutende Siedlungsstruktur im
Allgemeine Wohngebiet WA 8 und das Uber die
HaupterschlieRungsstrafle (den Fischbeker Boulevard)
erschlossene zukiinftige Urbane Gebiet MU 3. Die Festsetzung
des MU 3 folgt den stadtebaulichen Zielen, die im stadtebaulichen
Wettbewerb fir die Entwicklung der Fischbeker Reethen entwickelt
wurden.

11.2

a) Zur Art der baulichen Nutzung

Im Bereich zwischen der VoRRdrift und dem Fischbeker Boulevard
sollen unmittelbar nebeneinander ein allgemeines Wohngebiet im
Sinne des § 4 BauNVO (6stlicher Teil des ,WA 8") und ein urba-
nes Gebiet (,MU 3") im Sinne des § 6a BauNVO entstehen.
Schon die Grenze zwischen diesen Bereichen unterschiedlicher
Nutzung ist offenkundig vollkommen willkirlich gezogen. Das
Flurstiick 1100 wird willktirlich durchschnitten. Es ist nicht erkenn-
bar, warum eine solche Aufteilung vorgenommen worden ist.
Innerhalb dieses Bereichs spricht alles dafur, dass nur die
Ausweisung eines einheitlichen urbanen Gebiets das Ergebnis
einer gerechten Abwéagung sein kann.

Im Einzelnen:

Der vorliegenden Begriindung zum Bebauungsplanentwurf kann
enthommen werden, dass eine planungsrechtliche Sicherung der
bestehenden Quartiere beabsichtigt ist. Das WA 8 soll die beste-
hende Siedlung an der Vol3drift abbilden (vgl.: Seite 180 / 190).
Das mag fur die bestehende Siedlung westlich der Vol3drift auch
moglich sein, wenn auf der StraRenseite ein allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzt wird. Ostlich der StraRe kann es jedoch nicht
gelingen, denn hier trifft ein allgemeines Wohngebiet ohne jede
Abgrenzung in der Wirklichkeit auf ein urbanes Gebiet. Damit wird
der bestehende Charakter in jedem Fall verandert, denn auf den
unmittelbaren Nachbargrundstiicken sollen wesentlich gréere
Baukdrper mit bis zu 8 Vollgeschossen entstehen. Die willkirliche
Grenzziehung innerhalb dieses von Stralen umschlossenen
Bereichs kann deshalb in keiner Hinsicht Uberzeugen.

Man wird entweder den gesamten Bereich zwischen VoRdrift und
Fischbeker Boulevard als allgemeines Wohngebiet ausweisen
missen, oder aber den gesamten Bereich als urbanes Gebiet.
Diese vermeintlichen Alternativen sind jedoch nicht gleichwertig.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die stadtebauliche Gliederung zwischen dem allgemeinen Wohn-
gebiet (WA 8) und dem Urbanen Gebiet (MU 3) im Bereich zwi-
schen der VoRdrift und dem Fischbeker Boulevard bleibt aus
folgenden Griinden bestehen:

Die beiden angrenzenden unterschiedlichen Baugebiete WA 8 und
MU 3 entsprechen in Bezug auf die Art und dem Malf3 der
baulichen Nutzung und der Héhenentwicklung ihren
unterschiedlichen Bedeutungen und Funktionen im Siedlungs- und
ErschlieBungskontext des Bebauungsplans.

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche
Konzept differenziert zwischen der tber die schmale
Anliegerstral3e VoRRdrift erschlossene vorhandene kleinteilige und
fast dorflich anmutende Siedlungsstruktur im WA 8 und das tber
den Fischbeker Boulevard erschlossene zukiinftige Urbane Gebiet
MU 3.

Dabei ist es folgerichtig, dass im Bereich der Haupterschlie3ung
des Quartiers am Fischbeker Boulevard eine massivere und
urbanere Bebauung vorgesehen wird, als im Bereich der
untergeordneten NebenstralRe VolRdrift mit ihrer vorhandenen
Einfamilienhausstruktur. Im Zusammenhang mit der Bebauung an
der VolRdrift trifft diese Einschatzung gleichermafen fir die
westlichen wie auch fir die Ostlichen Bauflachen zu, weil sie als
ein bereits bebauter Siedlungsbereich zu bewerten sind. Damit ist
das Nebeneinander der unterschiedlichen Bebauungskategorien
WA 8 und MU 3 nicht willkiirlich gewéhlt, sondern stadtebaulich
begriindet. Insbesondere ist in diesem Zusammenhang auch der
in der Planung bertcksichtigte rAumliche Abstand zwischen den
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Im Rahmen der Bauleitplanung kann nur die Ausweisung als urba-
nes Gebiet das Ergebnis einer rechtméaRigen Abwagung sein.
Das ergibt sich insbesondere aus dem stadtebaulichen Entwick-
lungskonzept ,Hamburger MaR", welches im Sinne des § 1 Abs. 6
Ziffer 11 BauGB zwingend im Bauleitplanverfahren zu bertcksich-
tigen ist. Die Bedeutung dieses Konzepts und die zwingende
Berlicksichtigung im Rahmen der Bauleitplanung hat das Oberver-
waltungsgericht Hamburg im Urteil vom 11.07.2023 ausdrticklich
klargestellt,

vgl.: Hamburgisches Oberverwaltungsgericht, Urteil vom

11. Juli 2023 - 2 E 4/22.N -,

Rn. 56, juris.
Ein zentraler Punkt des Konzepts besteht darin, den Bereich der
Magistralen besser fir Potenziale des Wohnungsbaus auszunut-
zen. Ausdricklich wird eine zeitgemafRe Nutzungsmischung durch
Ausweisung von Urbanen Gebieten angestrebt. Diese Flachen
liegen unmittelbar an der Magistrale 10 und sind deshalb im
Rahmen der Abwagung 4 unter Beachtung des stéadtebaulichen
Entwicklungskonzepts ,Hamburger MaRy" in ihrer baulichen
Ausnutzbarkeit zu erweitern. Hier ist der richtige Ort fur die
Ausweisung von urbanen Gebieten. Eine Teilausweisung als
allgemeines Wohngebiet ist durch nichts zu rechtfertigen.

beiden Baugebieten WA 8 und MU 3 hervorzuheben, der in
ausreichender Weise als Trennung und Ubergang zwischen zwei
unterschiedliche Baukategorien bewertet werden kann.

Von einer willkiirlichen Durchschneidung kann daher keine Rede
sein, da die Planung den unterschiedlichen Charakter der beiden
Siedlungsbereiche entsprechend ihrer Erschlieungsvoraus-
setzung und ihrer stadtebaulichen Bedeutung festsetzt. Die Lage
der in Aussicht genommenen Trennlinie zwischen WA 8 und MU 3
ist zum einen nach der Maf3gabe erfolgt, fir den im WA 8
verbleibenden Grundstiicksanteil des Flurstiicks 1100 eine
ausreichend umfangreich dimensionierte Freiflache zu erhalten
und die vorhandenen Bestandsnutzungen zu beriicksichtigen, die
fur den Siedlungsstruktur an der VoRdrift maf3stabsgebend sind.
Zum anderen ist beabsichtigt, den Teil des Flurstiicks 1100 im MU
3 so zu dimensionieren, dass die Entwicklungspotentiale der
Bauflachen nicht eingeschréankt werden, so dass deren Bedeutung
an der HaupterschlieRung des Plangebietes gewahrt bleiben.

Die Flachen ndrdlich der Cuxhavener Strale im Miindungsbereich
des Fischbeker Boulevards liegen an der
HaupterschlieBungsachse des Baugebietes und werden als
Urbane Gebiete (MU 3 und MU 4) festgesetzt. Direkt am
Knotenpunkt Fischbeker Boulevard - Cuxhavener Stral3e gelegen,
wird im MU 3 mit einem achtgeschossigen Hochbau der neue
Eingang in das Quartier akzentuiert. Damit unterbricht das MU 3
bewusst die planerische Grundidee, die ansonsten fir die
stral3enbegleitenden Raume an der Cuxhavener Stral3e eine
grinen und baumbestandenen Freiraumgestaltung vorsieht und
hebt sich so als stadtebauliche Dominante und Wegemarke
gewollt von den ebenfalls an der Cuxhavener Strale liegenden
Baufelder WA 8 und WA 9 ab.

Das planerische Leitbild orientiert sich dabei am Masterplan
Magistralen 2040, der die Cuxhavener Straf3e im Bereich des
Plangebiets als Raumtyp 8 ,Vorstadtallee“ wertet. Die
Vorstadtallee zeichnet sich gem. Gutachten durch aufgelockerte
bauliche Strukturen, ausgepragten Baumbestand und einem
hohen Maf an GriinrAumen entlang der Magistrale aus. Das
Zielbild des Magistralengutachtens fur den Raumtyp Vorstadtallee
sieht vor, diesen Charakter auch kiinftig zu wahren. Entsprechend

32/169




Bebauungsplan-Entwurf Neugraben-Fischbek 67 ,,Fischbeker Reethen“ inkl. paralleler FNP- und LaPro-Anderung
Vorlage zum Arbeitskreis Il - Stand: 07.11.2024

folgt die Planung der Fischbeker Reethen und damit die
Ausweisungen im Bebauungsplan den Zielen des Masterplans
Magistralen 2040. Ein Konflikt mit dem angesprochenen
Gutachten kann nicht erkannt werden.

Des Weiteren ist festzustellen, dass die betroffenen Grundstiicke
1.) nicht in dem in den Leitlinien zum Hamburger Mal3 genannten
600-Meter-Radius um eine Schnellbahnstation liegen,

2.) kein teilweise liickenhaft und unterdimensioniert gefasster
Magistralenabschnitt vorliegt und

3.) der Bereich entlang der Vol3drift nicht als Bestandteil der
stadtebaulich gewlinschten Eingangssituation, gelegen direkt an
der neuen HauptschlieBung in das neue Quartier, teilnimmt.

Aus den oben genannten Griinden wird der Bereich entlang der
VoRdrift nicht als besonderes Wohnungsbaupotential gesehen, wo
eine stadtebauliche Neuordnung mit deutlich héherer Bebauungs-
dichte erfolgen soll. Weitere Ausfiihrungen zum Hamburger Maf3
sind unter 11.7. zu finden.

Entsprechend ist es das Ziel des Bebauungsplanes den
Siedlungscharakter der VoRdrift zu wahren. Mit den getroffenen
Festsetzungen wird das vorhandene Siedlungsbild des
ehemaligen Furtweges geschitzt und der waldartige und dorfliche
Charakter der Siedlung an der VoRRdrift gewahrt. Eine einheitliche
GRZ fur das WA 8 wirde diesem Planungsziel widersprechen. Die
Begriindung wird entsprechend konkretisiert.

11.3

b) Zur Uberbaubaren Grundstiucksflache

Die Baufenster auf den Grundstiicken unserer Mandanten sind im
derzeitigen Entwurf offenkundig fehlerhaft platziert. In der Begriin-
dung zum Entwurf wird mehrfach betont, dass die vorhandenen
Gebaude in ihrem Bestand gesichert und mit ,geringfligigen
Erweiterungsmdoglichkeiten" versehen werden sollen (vgl. z.B.
Seite 178).

Das trifft aber auf mehrere Grundstiicke, insbesondere die beiden
Grundstiicke unserer Mandanten, nicht zu. Das Bestandsgeb&ude
liegt nicht innerhalb des Baufensters, sondern Uberschreitet
insbesondere die nérdliche Baugrenze. Auch das Bestands-
gebaude Volddrift 2 liegt nicht innerhalb des Baufensters, sondern
Uberschreitet insbesondere die westliche Baugrenze. Bliebe es bei
dieser Festsetzung, wiirden beide Wohngebaude auf den
passiven Bestandsschutz reduziert. GroRere Umbaumalnahmen,
fur die eine Baugenehmigung eingeholt werden musste, wéaren

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Die Baugrenzen sind so gewahlt worden, dass die Bestandsge-
b&aude innerhalb der Baufenster liegen.

Daneben sind auch im Rahmen einer eher geringfugigen
Erweiterungsmdglichkeit durch die Ausweitung der Baugrenzen
umfassende zusétzliche bauliche Potentiale im Bebauungsplan
geregelt. Neben den VergroRerungsméglichkeiten in Richtung
Siden bzw. in Richtung Norden und Osten aufgrund der
Baugrenzen ist durch die Festsetzung der Zweigeschossigkeit
auch eine umfangreiche Erweiterung der Bestandgebé&ude in
vertikaler Richtung méglich.

Des Weiteren setzt der Bebauungsplan im § 3 unter Nr. 5 der
Verordnung fest, dass unter anderem auch in den Allgemeinen
Wohngebieten Uberschreitungen der Baugrenzen durch
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ausgeschlossen. Erst recht kdnnte auch keine Erweiterung der
Gebaude mehr stattfinden.
Da dies nach der Begriindung gar nicht beabsichtigt ist, ware die
Einzeichnung dieser Baufenster in jedem Fall zwingend zu korri-
gieren.
Unabhéangig davon ist die gewahlte Gro3e der Baufenster nicht zu
rechtfertigen. In den umliegenden Gebieten, insbesondere im WA
10 und MU 3, wurden grof3ziigige Baufenster festgesetzt. Die
Begrenzung auf winzige 180 m2 Baufenster ist schon vor dem
Hintergrund nicht zu rechtfertigen. Der in der Begriindung
angelegte Rechtfertigungsversuch kann auf keinen Fall iberzeu-
gen. Dort heif3t es:

,Um die Bewohner dieser Siedlung gleichberechtigt zu behan-

deln, erhalten alle Anwohner ein Baufenster mit einer maxi-

malen Grundflache von 180 m2." (Seite 179).
Schon durch das Aufdecken der sprachlich véllig missglickten
Formulierung zeigt sich, dass dies ein Irrtum ist. Nicht nur Anwoh-
ner, sondern in erster Linie Eigentimer sind von der Bauleitpla-
nung betroffen. Es geht nicht um irgendeine Gleichberechtigung
zwischen Personen, sondern allenfalls um eine Gleichbehandlung
bei dem Eingriff in Eigentumsrechte.
Die flachenbezogene Bauleitplanung muss in erster Linie die
bodenrechtliche Ordnung, d. h. die Grundstiicke in den Blick
nehmen. Auch das wurde offenkundig verfehlt.
Hier sollen jeweils an den Stellen, an denen sich bereits Geb&aude
befinden, Baufenster mit einer Grol3e von 180 m2 festgesetzt
werden. Durch dieses pauschale Vorgehen ist iberhaupt nichts
gewonnen: Fast kein Geb&ude innerhalb dieses Gebiets lage tat-
sachlich vollstandig innerhalb der Baufenster. Die Erweiterungs-
maoglichkeiten wéren derart unterschiedlich, dass beispielsweise
das Gebéaude Volidrift 1 (Flurstiick 8329) Giberhaupt nicht mehr
erweitert werden kdnnte und das Grundstiick unmittelbar stdlich
einen kompletten Neubau erhalten kénnte. Au3erdem ist bei der
richtigen, d. h. grundstiickshezogenen Betrachtung ein noch star-
keres Ungleichgewicht deutlich erkennbar. Die vergleichsweise
kleinen Grundstiicke (insbesondere Flurstiick 08102 und 0801 /
VoRdrift 1a und b) kdnnten in einem Bereich von nahezu 50 %
Uiberbaut werden. Die deutlich gréReren Grundstiicke, beispiels-
weise die unserer Mandanten, kdnnten hingegen nur auf knapp

Vordécher, Vorbauten, Erker und Balkone bis zu 1,50 m Tiefe auf
einer Lange von bis zu 4 m und Terrassen bis zu 4 m Tiefe auf
einer Lange von bis zu 4 m zulassig sind, womit ebenfalls
Erweiterungspotentiale moglich werden

Mit dem Erhalt des Gebietscharakters an der VoRdrift sieht die
Plangeberin vor, wie oben beschrieben, im ausreichenden MalRe
Erweiterungspotentiale fir die Bestandsgebaude zu erméglichen.
Auch fur den Fall des Abrisses der Bestandsgebaude und
Neubaus ist ein Baufenster mit der Gréf3e von 180 gm bei einer
mdglichen zweigeschossigen Bebauung eine dem
Bebauungskonzept entsprechende Grof3enordnung, die der
Bedeutung des Ortes und der ErschlieBungssituation angepasst
ist.

Der Hinweis wird aufgenommen und der Begriff Bewohner gegen
die Bezeichnung Grundeigentimer in der Begriindung getauscht.

Wie bereits oben beschrieben, ist das planerische Ziel fir die
Grundstucke entlang der VoR3drift, diesen Bereich mit seinem
Bestandscharakter als ,griine” und ruhige Stralle mit umfangrei-
chen Gehdlzbestanden und kleinteiligen Einzelhdusern zu erhalten
und moderat zu entwickeln. Daher wird bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes Neugraben-Fischbek 67 der e.g. Bereich als
Allgemeines Wohngebiet (WA 8) u.a. mit einer maximal zul&ssigen
Grundflache (GR) mit 180 gm festgesetzt. Da die bestehenden
GrundstucksgrofRen sehr stark variieren und gleichzeitig die
Grundstucke mit vergleichbar grof3en Einfamilien- und Doppel-
hausern bebaut sind, wird auf die Festsetzung einer Grundflachen-
zahl verzichtet und dafiir eine maximale Grundflache festgesetzt.
Eine einheitliche GRZ fir das WA 8 wiirde dem Planungsziel des
Gebietserhalts widersprechen, da so in Relation zur Grundstiicks-
grolRe eine groRe Bandbreite unterschiedlich grol3er Gebaude die
Folge ware.
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Uiber 10% Uberbaut werden. Eine Teilung in weitere Baugrund-
stiicke wéare auf Dauer ausgeschlossen.

Wie in diesem Zusammenhang auch nur der Gedanke von Gleich-
berechtigung aufkommen soll, ist vollkommen unversténdlich.
Derart unterschiedlich gro3e Grundstlicke (zwischen etwa 360 m2
und etwa 1.400 m2) mit identisch gro3en Baufenstern zu ver-
sehen, die nicht einmal den Bestand abbilden, stellt eine krasse
Ungleichbehandlung dar, die durch nichts gerechtfertigt werden
kann.

Stattdessen sind alle Baufelder deutlich zu vergréf3ern, sodass
insbesondere auf den gréReren Grundstiicken mehr Flexibilitat fir
die Bebauung entsteht. Da ohnehin eine Bebauung mit Einzel-
und Doppelhdusern zugelassen werden soll, empfiehlt sich eine
riegelhafte Ausweisung, so dass auch eine grenznahe Bebauung
mit Doppelh&usern tatsachlich ermdglicht werden kann.

Mit der Festsetzung wird eine Gleichbehandlung des vorhandenen
Gebaudebestandes auch fir die Zukunft angestrebt. Das
vorhandene Siedlungsbild des ehemaligen Furtweges bleibt somit
in seiner ortstypischen Gestaltung geschiitzt, womit der waldartige
und dorfliche Charakter der Siedlung an der Vof3drift gewahrt
bleibt. Die Begriindung wird entsprechend mit einer starkeren
Verdeutlichung des planerischen Ziels des Erhalts des
Gebietscharakters konkretisiert.

11.4

¢) Zum Malf der baulichen Nutzung

Das zuvor Gesagte zur Festsetzungen nach § 23 BauNVO lasst
sich Ubertragen auf die vorgesehene Festsetzung zum Malf3 der
baulichen Nutzung.

Die Festsetzung einer einheitlichen Grundflache von 180 m2 fir
derart unterschiedlich gro3e Grundstiicke ist durch nichts zu
rechtfertigen. Hinzu kommt ein weiterer Fehler in der Umsetzung
der Planung. In der Begriindung zum Bebauungsplan wird
ausgefuhrt, dass aufgrund der baukérperbezogenen
Festsetzungen der Baugrenzen in diesem Wohngebiet Stellplatze
auBBerhalb der Baugrenzen errichtet werden durfen (vgl. Seite 18
der Begrundung, textliche Festsetzung in der Verordnung § 2 Nr.
12).

Das wird auf diese Weise gar nicht méglich sein, denn bisher ist
nicht geregelt, dass sich die 180 m2 ausschlief3lich auf
Hauptanlagen beziehen. Man misste deshalb davon ausgehen,

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Planerisches Ziel fur die Grundstiicke entlang der VoRdrift ist es,
dass die VoRdrift ihren Charakter als ,griine” und ruhige StralRe mit
umfangreichen Gehdlzbestanden und kleinteiligen Einzelhdusern
beibehalt. Daher wird bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
Neugraben-Fischbek 67 der Bereich entlang der VoRdrift als
Allgemeines Wohngebiet (WA 8) u.a. mit einer maximal zulassigen
Grundflache (GR) mit 180 gm festgesetzt. Durch die Festsetzung
einer am Bestand orientierten maximalen GR soll die vorhandene
Einfamilienhausstruktur mit ihrer stadtebaulich pragenden,
kleinteiligen Gebaudekubatur vor einer stadtebaulich Uberformung
durch mal3stabssprengende, gro3formatige Bebauungen
geschutzt werden. Lediglich an dem Knoten Fischbeker Boulevard
— Cuxhavener Straf3e riicken die Urbanen Gebiete MU 3 und MU 4
naher an die Cuxhavener Stral3e (Magistrale B 73), um den
Eingang in das Quartier an der neuen HaupterschlieBung mit
einem stadtebaulichen Hochpunkt (8 Vollgeschosse) und einer
gemischt genutzten Nutzung hervorzuheben. Ansonsten liegt
keine geschlossene oder weitgehend geschlossene
Randbebauung weder nérdlich noch sidlich der Cuxhavener
Stral3e vor.

Die im Bebauungsplan festgesetzte GR lasst i.V.m. der allgemein
zulassigen ,Mitrechnungsregel“ gemafR § 19 Abs 4 Satz 2
BauNVO zu, dass die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflache
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dass insgesamt, d. h. inklusive Nebenanlagen, nur 180 m2 auf
den Grundstiicken bebaut werden diirfen. Es wére also zwingend
klarzustellen, dass sich die 180 m2 ausschlieB3lich
auf Hauptnutzungen beziehen,

vgl. zu dieser Problematik Sofker in:

Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, 153. EL

Januar 2024, BauNVvO, § 19, Rn. 9.
Unabhéangig davon ist die Festsetzung der absoluten GréRRe der
Grundflache fir bauliche Anlagen in diesem Gebiet abzulehnen.
Sie fuhrt, wie bereits oben zu den Baufenstern ausgefihrt, zu
einer nicht zu rechtfertigenden Ungleichbehandlung. In diesem
Fall kommt noch hinzu, dass gemaf § 17 BauNVO als
Orientierungswert furr die Obergrenze der GRZ in allgemeinen
Wohngebieten 0,4 gilt. Auf den Grundstiicken unserer Mandanten
soll nach diesem Entwurf, umgerechnet in GRZ, eine Bebauung
von nicht einmal 0,13 zugelassen werden. Das kann nicht
gerechtfertigt werden.
Um die nach der Begriindung angestrebte Gleichbehandlung
tatsachlich zu erreichen, ist eine GRZ statt einer absoluten Groflie
festzusetzen. Mit Blick auf das zwingend zu bertcksichtigende
stadtebauliche Entwicklungskonzept ,Hamburger MaR}" ist die
GRZ auf den Flachen unmittelbar an der Magistrale entsprechend
der Obergrenze mit 0,4 festzusetzen. Jede Abweichung nach
unten wéare besonders begriindungsbedurftig.
Gleiches gilt - gerade mit Blick auf die derzeit beabsichtigte
Festsetzung im Gebiet MU 3 - fiir die Festsetzung der zulassigen
Vollgeschosse. Wenn bis zu 8 Vollgeschosse in diesem eng
umgrenzten Bereich zugelassen werden, missen auch auf der
Flache ostlich der Vol3drift mehr als zwei Vollgeschosse
zugelassen werden.

bis zu 50 v.H. durch in Satz 1 bezeichneten Anlagen Uberschritten
werden darf, unter Beachtung einer Kappungsgrenze von 0,8
Grundflachenzahl. Aufgrund der e.g. ,Mitrechnungsregel ist eine
Uberschreitung der festgesetzten GR durch die dort bezeichneten
Anlagen unter bestimmten Voraussetzungen moglich. Eine
Differenzierung der GR hinsichtlich Haupt- und Nebenanlagen wird
von der Plangeberin daher nicht gefolgt.

Da das hier zugrunde liegende stadtebauliche Konzept, das auf
den Erhalt des Gebietscharakters mit moderaten
Erweiterungsmaglichkeiten an der VVoRdrift, unter der
Berilicksichtigung der umfangreichen Gehélzbestande und
kleinteiligen Einzelhdusern, abstellt, wird bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes Neugraben-Fischbek 67 der e.g. Bereich als
Allgemeines Wohngebiet (WA 8) u.a. mit einer maximal zulassigen
Grundflache (GR) mit 180 gm festgesetzt. Statt einer
Grundflachenzahl (GRZ) wird eine maximale Grundflache je
Grundstuck festgesetzt, da die bestehenden Grundsticksgrofen
sehr stark variieren und gleichzeitig die Grundstiicke mit vergleich-
bar kleinteiligen Einzelh&usern bebaut sind. Mit der Festsetzung
wird eine Gleichbehandlung des vorhandenen Geb&udebestandes
angestrebt. Das vorhandene Siedlungsbild entlang des
ehemaligen Furtweges bleibt geschiitzt. Damit soll der waldartige
und dorflich anmutende Charakter der Siedlung an der VoRdrift
gewahrt bleiben. Eine einheitliche GRZ fir das WA 8 wirde
diesem Planungsziel widersprechen. Die Begriindung wird
entsprechend konkretisiert.

Wie bereits zuvor erwéhnt (siehe 11.2), differenziert das dem
Bebauungsplan zugrunde liegende stéadtebauliche Konzept
zwischen der Uber die schmale Anliegerstraf3e Vol3drift
erschlossene vorhandene kleinteilige und fast dorflich anmutende
Siedlungsstruktur im WA 8 und das Uber den Fischbeker
Boulevard erschlossene zukinftige Urbane Gebiet MU 3. Daher
wird an der bestehenden Festsetzung von zwei Vollgeschossen im
WA 8 festgehalten.

115

d) Zum Zustand der Grundstiicke

Wenn in der Begriindung von ,wertvollen Gehdlzbestanden" in
den Bereichen der Wohnbebauung VoRdrift die Rede ist, kbnnen
damit jedenfalls nicht die Grundstlicke unserer Mandanten
gemeint sein. Hier handelt es sich urspriinglich um eine Plantage

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die angefuihrte Formulierung von wertvollen Gehdlzbestédnden
bezieht sich nicht explizit auf die Flurstiicke 5577 und 5576
(VoRdrift 2 und VoRdrift 4), sondern auf die gesamte Bebauung
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fur Weihnachtsbaume; die aufgrund von Krankheitsbefall krumm
gewachsenen Baume wurden letztlich nicht verwertet. Die noch
vorhandenen Baume sind nicht erhaltenswert, sondern bereits
jetzt Uberwiegend abgéngig.

Soweit hier ein griiner Charakter erhalten bleiben soll, ist das
angesichts der Grof3e der Grundstiicke auch bei einer GRZ von
0,4 und einem groéfReren Baufeld maglich.

Insbesondere besteht auch keine zu rechtfertigende
Notwendigkeit, éstlich der Stral3e VoRdrift einen derart breiten
Streifen zum Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und
Garagen festzusetzen (dazu Seite 82 der Begriindung). Die
Flache ist nahezu dreimal so breit wie auf der
gegenuberliegenden StralRenseite. Dafiir gibt es keinen Grund.
Gegen eine Erhaltung griiner Vorgartenbereiche, die schon
bauordnungsrechtlich nach §9 HBauO unumgéanglich ist, spricht
nichts. Es besteht aber kein Anlass firr die Ungleichbehandlung
gegenuberliegender StralRenseiten. Die Baugrenze kann damit
deutlich weiter nach vorn riicken.

Voldrift 1 bis VoRRdrift 5 sowie Cuxhavener Stral3e 576, 580a/b
einschlieBlich riickwéartiger Grundstiicksflachen. Diese gesamte
Bebauung entlang der VoR3drift ist durch einzelne wertvolle
GrolRbaume in den StraBenrandbereichen der Vof3drift, in den
privaten Garten sowie auf den unbebauten Flurstiicken 8100,
9767, 1103 und 1109 gepragt. Im Bereich der unbebauten
Flurstiicke erreichen die Baume und Gehdlze in Teilen einen
flachenhaften Charakter bis hin zu einem waldgepragten Bestand
wie auf dem Flurstiick 1103.

Im Bereich der hier betrachten Flurstiicke 5577 und 5576 sind in
den ruckwartigen Gartenbereichen keine wertvollen
Geholzbestéande auf den Grundstucken erfasst worden. In Folge
beinhaltet der Bebauungsplan auch keine Erhaltungsgebote fiir
Geholzflachen in den rickwartigen Grundstiicksbereichen. In den
Vorgartenzonen ist im Bereich der Vol3drift 2 auf dem Flurstiick
5577 ein Einzelbaum vorhanden.

Die gértnerische Nutzung der Grundstiicke Vof3drift 2 und Vol3drift
4, auch in Form einer ehemaligen Nutzung als Weihnachtsbaum-
plantage ist somit ohne Belang fir die hier vorliegende Planung,
da kein erhaltenswerter Gehdlzbestand vorliegt und kann
entsprechend kinftig auch fortgefiihrt werden.

Der Einzelbaum in der Vorgartenzone zur VoRdrift auf dem
Flurstick 5577 soll jedoch wie weitere pragende Baume im
StraRenraum gesichert werden und ist daher mit einem
Erhaltungsgebot festgesetzt.

Die Lage und Anzahl der Bauflachen an der VoRdrift sind
insgesamt stédtebaulich begriindet.

Die Breite der Vorgartenzone auf der Ostseite der Vol3drift
orientiert sich am bestehenden StraRenbegleitgriinstreifen.
Dariiber hinaus sollen die beiden wertvollen festgesetzten
Einzelbdume in ihren Kronen- und Wurzelbereichen durch den
Ausschluss von Nebenanlagen geschiitzt werden. Insgesamt
dienen die getroffenen Festsetzungen dem Erhalt des
gebietspragenden Ortscharakters und StralRenbildes.

Mit der Festsetzung einer Grundflache (GR) wird eine
Gleichbehandlung des vorhandenen Gebaudebestandes
angestrebt. Damit wird das vorhandene Siedlungsbild des
ehemaligen Furtweges geschutzt. Entsprechend soll der
waldartige und dorfliche anmutende Charakter der Siedlung an der
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VolRdrift gewahrt bleiben. Eine einheitliche GRZ fiir das WA 8
wirde diesem Planungsziel widersprechen. Gleichzeitig sollen die
heute, in einer Bauflucht aufgereihten Wohngebaude in der
VoRRdrift auch weiterhin in einer Flucht - in der ersten Reihe -
stehen. Entsprechend ergeben sich westlich und 6stlich der
VoRdrift unterschiedlich tiefe Vorgartenzonen. Da der
Bebauungsplan neben dem Erhalt des Gebietscharakters
moderate Erweiterungspotenziale — wie zuvor erwahnt — vorsieht,
bleiben die bisherigen Festsetzungen zur baulichen
Ausnutzbarkeit auf den Grundstiicken unverandert. Die
Begriindung wird entsprechend konkretisiert.

11.6

e) Zur ErschlieBung

Das in der Begriindung zum Ausdruck kommende Ziel, die StraRe
VoRdrift durch Unterbindung von Durchgangsverkehr
(Schleichverkehr) von und zur Cuxhavener Stral3e zu einer
ruhigen Wohnstraf3e zu machen, kann nach der vorliegenden
Planung kaum erreicht werden.

Durch die entstehende Sackgassenlage mit Wendemdglichkeit
ware hier im Gegenteil geradezu eine Parkzone fur die neu
entstehenden Wohnsiedlungen im Norden geschaffen. Der
Charakter der Strafe ware mithin dadurch verloren, dass kunftig
der gesamte Bereich mit parkenden Pkw zugestellt ware.
Stattdessen kann unerwiinschter Schleichverkehr auch dadurch
effektiv verhindert werden, dass die Stral3e Vol3drift weiterhin an
die Cuxhavener Straf3e angeschlossen bleibt und stattdessen im
Norden der Anschluss an die Neuwulmstorfer Schulstraf3e nicht
wie geplant erfolgt. Dort kénnte ein Abschnitt dem Ful3ganger-
und Fahrradverkehr Vorbehalten bleiben.

Zugleich entspricht eine solche Vorgehensweise auch der bereits
aufgezeigten Notwendigkeit, im Bereich der Magistralen eine
deutliche Nachverdichtung zu erméglichen. Durch die Offnung des
Verkehrs zur Magistrale wird eine Ausweisung dieser Flachen als
urbanes Gebiet mit groRerer Verdichtung ermdglicht.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Mit der Planung der Fischbeker Reethen soll eine zukunftswei-
sende, klimagerechte und nachhaltige Mobilitdt vorangetrieben
werden, die vorhandene und zukiinftige gesellschaftliche Rahmen-
bedingungen und Prozesse beriicksichtigt und kiinftig flexibel auf
diese reagieren kann. Die Reduzierung des individuellen PKW-
Verkehrs stellt vor dem Hintergrund derzeitiger Verdnderungspro-
zesse im Mobilitatsverhalten sowie den Anforderungen an eine
nachhaltige Stadt- und Verkehrsentwicklung eine zukunftsorien-
tierte Strategie dar. Mit dem Mobilitatskonzept der Fischbeker
Reethen werden Bausteine einer zukunftsgerichteten Mobilitat
entwickelt. Dazu gehdrt als verkehrsrechtliche MaRnahme die
Koordinierung eines flachendeckenden Parkraumbewirtschaf-
tungskonzepts fir die Fischbeker Reethen und die umliegende
Nachbarschaft durch die Abteilung Verkehrsentwicklung des
Landesbetriebs Verkehr (LBV VE). So generieren Kommunen
bspw. in Gebieten mit sehr hohem Parkdruck tber eine Parkraum-
bewirtschaftung einen héheren Umschlagsgrad und entsprechend
mehr freie Parkstande. Eine Parkraumbewirtschaftung ist jedoch
nur dann erfolgreich, wenn sie angemessen und regelméRig
Uberwacht wird. Hierfur sind bei Bedarf personelle Kapazitaten
auszubauen, um die Fischbeker Reethen im Sinne der angestreb-
ten Mobilitatswende als autoreduziertes Quartier zu etablieren.

Bei der Planung der Vol3drift gab es eine ausfihrliche
Variantenpriifung im Jahre 2022, die sowohl den kiinftigen
Anschluss an die Neuwulmstorfer Schulstrafe als auch den
Anschluss an die B73 untersucht hat. Erforderlich wurde diese, da
die StralRe als 6ffentliche StraRe und nicht als Zufahrt einzustufen
ist.
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Untersucht wurden insgesamt sechs verschiedene Varianten fir
den Ausbau der Vol3drift. Flr diese Varianten wurde jeweils
betrachtet, wie sie sich mit einer Zufahrt von der B 73 oder der
Neuwumstorfer Schulstrale aus darstellen. Insgesamt wurden so
13 ErschlieBungsvarianten betrachtet. Die Varianten wurden nach
den folgenden Kriterien bewertet:

- Verkehrliche Einbindung

- Bewegungsraum des motorisierten Individualverkehrs

- Bewegungsraum der FulRganger

- Beriicksichtigung des vorhandenen Baumbestandes

- Versiegelungsgrad

- Erforderlichkeit des ggf. zuséatzlichen Grunderwerbs

- Konflikte mit der Bestandsbebauung

- Parkmdéglichkeiten im 6ffentlichen Raum

Auf der Basis der Bewertung der genannten Kriterien hat sich die
Vorzugsvariante fir die ErschlieBung ergeben.

Die Vorzugsvariante ist eine Variante mit Anschluss an die
Neuwulmstorfer Schulstraf3e, da ein Anschluss an die B73 in
Abstimmung mit der Polizei (Verkehrsdirektion) aus Griinden der
Verkehrssicherheit und im Rahmen der Neuordnung der
Cuxhavener Strafe in diesem Bereich nicht weiterverfolgt wurde.
Bei einem Anschluss an die B73 ist aufgrund der hohen
Frequentierung der B73 nur ein Aus- und Einfahren nach rechts
mdglich. Ein Linksab- bzw. -einbiegen ist aufgrund der
Vierspurigkeit und der verkehrlichen Risiken nicht
anordnungsfahig. Mit den genannten Einschrankungen sind
Umwegfahrten verbunden. Eine Offnung auf beiden Seiten der
VolRdrift ist nicht gewiinscht, um Schleichverkehr in bzw. aus dem
ErschlieBungsgebiet auszuschlieRen und eine starkere
Verkehrsbelastung der Vol3drift zu vermeiden.

In der VoRdrift (SpielstraRe) werden derzeit drei Parkstande im
offentlichen Raum fur Besucher vorgesehen. Parken im
offentlichen Raum auRRerhalb dieser gekennzeichneten Bereiche
ist unzuléssig und wird Uber die Parkraumbewirtschaftung
nachgehalten.

11.7

2. Gebotene Festsetzungen nach § 1 Abs. 7 BauGB
Nach alledem werden die vorgesehenen Festsetzungen nicht in
Kraft treten kbnnen. Sie sind nicht zu rechtfertigen, fihren zu einer

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Gemalf der Leitlinie zum Hamburger Malf? sollen vor allem
Bereiche in direkter Nahe zu bestehenden und kunftigen
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Ungleichbehandlung der Eigentiimer und zu einer Planung, die
jede bauliche Entwicklung auf den Grundstiicken unserer
Mandanten und weiterer Grundstiicke in der bestehenden
Siedlung verhindert. Statt auf Nachverdichtung wird der
Schwerpunkt auf die neu entstehenden Siedlungen gelegt.
Gemal § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der
Bauleitplane die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwagen. Zu den 6ffentlichen
Belangen gehért jedoch nicht, dass die Stadt ihre Planungshoheit
dazu nutzt, sich selbst Vorteile auf Kosten von Privateigentiimern
zu verschaffen. Laut Begriindung befinden sich die Flachen im
Plangebiet Uberwiegend im Eigentum der FHH oder sollen
weitestgehend angekauft werden. Eine der wenigen Ausnahmen
ist demnach die vorhandene Splittersiedlung an der VoRdrift (vgl.
Seite 22).
Das kann aber kein Grund sein, entgegen dem Ziel des
Entwicklungskonzepts ,Hamburger MaR", eine bauliche
Entwicklung dieser Flache zu verhindern.
»Es sollen nach den Leitlinien die Stapelung von Wohnraum
auf wohnvertraglichem Gewerbe kiinftig ebenso auf der
Agenda stehen wie der Vorrang des mehrgeschossigen
Bauens gegeniiber dem Bau von Gebaudetypologien mit
geringer stadtebaulicher Dichte, etwa freistehenden
Einfamilienhausern. Auch in stédtischen Randlagen sei das
Ziel, hdhere bauliche Dichten zu realisieren, unter Beachtung
der ortlichen Verhaltnisse (,3. Stadtebauliche Dichte - das
Hamburger MaR3", S. 12 Absatz 3)." zitiert nach:
Hamburgisches Oberverwaltungsgericht, Urteil vom 11. Juli
2023 - 2 E 4/22.N-, Rn. 62, juris.
Hamburg bendétigt mehr Wohnraum. Gerade entlang der
Magistralen sollen urbane Gebiete entstehen. Hier bietet sich die
Chance, auch die Flachen unserer Mandanten zu urbanen
Gebieten mit einer deutlich héheren baulichen Ausnutzung zu
machen. Die Baufenster sind zu vergrof3ern, die GRZ ist fiir den
gesamten Bereich hdher festzusetzen und es sind deutlich mehr
als zwei Vollgeschosse zuzulassen.
Unabhéangig davon darf jedenfalls die bestehende Nutzung auf
den Grundstuicken nicht durch eine willkirliche Einzeichnung von
Baufenstern und eine unklare Bestimmung der Grundflache
eingeschrankt werden.

Schnellbahnhaltestellen, in meist locker bebauten
Wohnsiedlungen der 1950er, -60er und 70er Jahre sowie an
lickenhaft und niedrig bebauten Randern von Magistralen bei der
Neuplanung mdglichst mit verdichtete, nutzungsgemischte und
mehrgeschossige Bebauungen vorgesehen werden.

Festzustellen ist, dass die betroffenen Grundstticke (Voldrift 2 und
4) mit einer Belegenheit an der VoRdrift nicht in dem in den
Leitlinien zum Hamburger MalR genannten 600-Meter-Radius um
eine S-Bahnstation liegen, der einer maximalen Fulwegzeit von
10 Minuten entspreche. Des Weiteren nehmen die Grundstiicke
auch an keinem teilweise lickenhaft und unterdimensioniert
gefassten Magistralenabschnitt teil, wodurch die Aktivierung von
Entwicklungspotentialen gemaf der e.g. Leitlinie stadtebaulich
begriindet werden kdnnte. Da der Abstand der Cuxhavener Stra3e
zur geplanten Bebauung sidlich der Cuxhavener Stral3e ca. 35
Meter betrégt und nordlich der Cuxhavener Stral3e die geplante
Wohnbebauung mindestens 19,5 m Abstand zur Cuxhavener
Stral3e einhélt, wird dem Planziel, an der Cuxhavener Strafl3e im
Stadtein- bzw. - ausgangsbereich einen hohen Anteil an
Grunflachen mit gestalterischer Wirkung zu erhalten, entsprochen.
Die bestehende Bebauung auf den Flurstiicken 1517, 1518, 9766
und 1100 entlang der Cuxhavener Straf3e geniel3t daher
Bestandsschutz. Die Grundstiicke VofR3drift 2 und 4 werden auch
nicht als Bestandteil der neu geplanten stadtebaulichen
Eingangssituation am westlichen Knotenpunkt Fischbeker
Boulevard — Cuxhavener Stralse gewertet. Wie bereits zu ,c) zum
Mal der baulichen Nutzung“ geschrieben, soll die vorhandene
Einfamilienhausstruktur entlang der VoRRdrift mit ihrer stadtebaulich
pragenden, kleinteiligen, doérflichen Gebaudekubatur vor einer
stadtebaulich bedenklichen Uberformung durch
mafstabssprengende, groR3formatige Bebauungen geschitzt
werden. Daher wird den Grundstlicken entlang der Vol3drift, die
entsprechend der stédtebaulichen Gesamtkonzeption hierflr
geeignet sind, Baumdglichkeiten flir eine moderate Erweiterung
zugestanden.

Gemaf Masterplan Magistralen 20240 wird die Cuxhavener
StrafRe im Bereich des Plangebiets als Raumtyp 8 ,Vorstadtallee*
gewertet. Die Vorstadtallee zeichnet sich gem. Gutachten durch
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aufgelockerte bauliche Strukturen, ausgepragten Baumbestand
und einem hohen Mal an Grinrdumen entlang der Magistrale aus.
Das Zielbild fiir den Raumtyp Vorstadtallee sieht vor, diesen Char-
akter auch kinftig zu wahren. Entsprechend folgt die Planung der
Fischbeker Reethen und damit die Ausweisungen im Bebauungs-
plan den Zielen des Masterplans Magistralen 2040. Ein Konflikt mit
dem angesprochenen Gutachten kann nicht erkannt werden.

eingereicht am
15.07.2024

Voégeln, Insekten und Séugetieren unzureichend.

(Feldermé&use, Feldlerchen, Wachtelkdnig, Eisvogel, Weil3stérche,
Feldsperlinge, Falken und andere Raubvdgel, Kuckuck, Fasane,
Ganse und Kraniche, sowie Feldhasen und Rehe, Kréten, Brauner
Bar, Libellen aller Art, Wildbienen) Die Beanstandungen des
BUND sind unzulénglich beantwortet. Grundsétzlich sind die
Gutachten veraltet und beriicksichtigen nicht die Artenvielfalt nach
den nicht-bewirtschafteten Corona-Jahren, und sind daher in den
vorgeschlagenen Malinahmen unzulanglich. Das Gesamtprojekt

11.8 Verortung Der in der Karte dargestellte Standort wird zur Kenntnis
" P genommen.
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12 Birger/in Auf das gesamte Projekt bezogen, sie die angesetzten Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
BOP ID: 1156 MafRnahmen zum Artenschutz von angesiedelten Felderméausen, Die festgelegten artenschutzrechtlichen MaRhahmen sowie

sonstige GriinmafRnahmen fir die Artengruppen der Flederméuse,
Vogel, Insekten und Saugetiere basieren auf dem in den
faunistischen Untersuchungen festgestellten Artenbestand. Dazu
wurde umfangreiche Kartierungen der Artengruppen Brutvdgel,
Fledermause, Amphibien sowie Tagfalter, Libellen und
Heuschrecken in 2016 auf den zentralen Plangebietsflachen
sudlich der Bahnlinie und 2018 auf den spater in das Plangebiet
aufgenommenen Teilflachen durchgefihrt. In 2022 wurden die
Erfassungen der Artengruppen Brutvogel und Flederméause
aktualisiert und eine Erfassung des streng geschiitzten
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fechten wir daher auf Grund des Verlustes an Artenvielfalt und
Lebensraum an.

Nachtkerzenschwarmers durchgefiihrt. Fir die vorhandenen
Erfassungen der Ubrigen Tierartengruppen erfolgte eine
Plausibilitatskontrolle. Damit liegen aktuelle Kartierungen vor, die
in einem Artenschutzfachlichen Gutachten einschlief3lich
erforderlicher Artenschutzmaflinahmen zusammengestellt sind.
Diese beriicksichtigen und erfassen auch die thematisierte
verstarkte Nutzungsaufgabe von landwirtschaftlichen Flachen und
das hiermit ggf. veranderte faunistische und floristische
Artenspektrum. Das Artenschutzgutachtachten ist durch die
Fachbehdrde BUKEA geprift und fachlich anerkannt worden.

Es ist richtig, dass mit Umsetzung der Planung, Lebensraume fiir
Tiere verloren gehen und die Artenvielfalt zunéchst beeintrachtigt
wird. Jedoch werden umfangreiche Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen zur Optimierung von Lebensrdumen innerhalb
des Plangebiets und zur Neuschaffung von Lebensraumen
aulerhalb des Plangebiets vorgesehen. Die externen MalRinahmen
sind dabei auf die artspezifischen Habitatanspriiche ausgerichtet
und zielen dabei auf die Herrichtung von Optimalhabitaten ab, so
dass das Artenspektrum insgesamt erhalten wird. Dartiber hinaus
verbleiben in den Grun- und Freiflachen sowie MaRnahmenflachen
im Plangebiet Lebensraume flr Tiere bestehen und es werden
durch Begriinungsmafnahmen in den Baugebieten weitere
Besiedelungsmoglichkeiten fur die betroffenen Arten geschaffen.
Im Einzelnen dient die getroffene Festsetzung fur eine insekten-
und fledermausfreundliche Beleuchtung diesen Artengruppen.
Daruber hinaus werden fur die betroffene Fledermausart Braunes
Langohr Ersatzquartiere durch die Installation von
Fledermauskéasten am vorhandenen Baumbestand vorgesehen,
die in Teilen bereits umgesetzt worden. Mit dem Erhalt eines
Grof3teils der Baume / Gehdlze in den 6ffentlichen Grinflachen mit
Waldcharakter verbleiben potenzielle Quartiersstandorte innerhalb
des Plangebietes. Darlber hinaus werden quartiersnahe
Nahrungshabitate und Flugwege im Plangebiet durch eine
entsprechende Gestaltung der Rethenbek und der
HauptzufahrtsstraRe Fischbeker Boulevard in das Baugebiet
erhalten und entwickelt.

Aus der Artengruppe der Vdgel werden vorgezogene
Ausgleichsmanahmen zur Neuanlage von rd. 27 ha Brut- und
Nahrungshabitaten fir die Feldlerche festgesetzt, die sich sowohl
in den landwirtschaftlich genutzten Flachen nérdlich der
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“

Bahntrasse als auch Vogelschutzgebieten ,Moore bei Buxtehude
(Niedersachsen) und ,Moorgurtel“ (Hamburg“) befinden. Zur
Entwicklung von Bruthabitaten fur den Wachtelkonig in einer
GroRenordnung von rd. 29,2 ha sind MaRhahmen ebenso in den
Vogelschutzgebieten ,Moore bei Buxtehude* und ,Moorgtrtel*
MalRnahmen vorgesehen, die in Teilen wie die
Ausgleichsmafinahmen fiir die Feldlerche bereits parallel zum B-
Planverfahren umgesetzt wurden. Der Eisvogel wurde nicht als
Brut- und Nahrungsvogel im Rahmen der durchgefiihrten
Kartierungen nachgewiesen. Potenzielle Reviere verbleiben bzw.
kdnnen an der Rethenbek entstehen. Der nordwestlich des
Plangebietes am Rand des Moorgurtels britende Weif3storch
wurde im Plangebiet nur tberfliegend beobachtet; als
Nahrungshabitat scheint die Flache fiir die Végel keine Bedeutung
zu haben. Der Brutplatz ist durch die Planung nicht betroffen. In
den landwirtschaftlich genutzten Flachen nérdlich der Bahn
werden die Nahrungshabitat fur die Art erhalten.

Der Feldsperling findet weiterhin Brut- und Nahrungsplétze in den
landwirtschaftlichen Nutzflachen, die nérdlich der Bahn, in Teilen
mit Vorgaben fiir eine extensive Bewirtschaftung bestehen bleiben.
Fir den Verlust des Turmfalken-Brutplatzes im Plangebiet werden
insgesamt sechs Turmfalken-Nisthilfen auf3erhalb und innerhalb
des Plangebiets installiert. Sonstige Falkenarten und Greifvdgel
kénnen weiterhin die im Plangebiet verbleibenden Baume bzw.
waldartigen Gehdlzbestande nutzen als auch geeignete
Ausweichquartiere im rAumlichen Umfeld. Der Kuckuck wurde in
den ndérdlichen Plangebietsbereichen festgestellt, fur die nicht von
einer Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten auszugehen ist. Der Fortbestand des Fasans wird
durch die Einrichtung des sogenannten Pufferstreifens zwischen
der Bahnlinie und dem Vogelschutzgebiet ,Moorgurtel“ gesichert.
Eine in Teilen extensive landwirtschaftliche Nutzung mit dem
Erhalt von Gebtischen und Saumstrukturen in den
MafRnahmenflachen dient u.a. dem Schutz dieser Art. Das
Plangebiet hat derzeit keine essentielle Bedeutung als Rast- und
Nahrungsgebiet fir Ganse und Kraniche. Mit den geplanten
MaRnahmen im Pufferstreifen tbernimmt dieser jedoch auch eine
entsprechende Funktion fur die genannten Arten.
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Fir die Artengruppe der Saugetiere wie Feldhasen und Rehe
verbleiben insgesamt im angrenzenden Moorgtirtel ausreichend
geeignete Lebensraume.

Im Rahmen der durchgefuhrten Kartierungen zur Gruppe der
Tagfalter ist der Braune Bar nicht nachgewiesen worden.
Potenziell geeignete Lebensraume fiir die Art finden sich jedoch in
der geplanten MaRnahmenflache fiir eine lichte
Bruchwaldentwicklung, wo u.a. auch bevorzugte Gehélzséume
und Lichtungen entstehen, sowie in den MalRnahmenflachen im
Pufferstreifen, die u.a. der Sicherung eines Komplexes aus
extensiven Feuchtwiesen mit gebiischreichem Offenland dienen.
Fir die Libellenfauna bestehen im Plangebiet weiterhin gute
Lebensraumangebote durch die MaBnahmen an der Rethenbek
und in der Uber 5 ha grof3en Bruchwaldflache im Nordosten des
Plangebietes sudlich der Bahn und durch den Erhalt des
Grabennetzes in den extensiven Grunléandern in den
MafRnahmenflachen im Pufferstreifen.

Wildbienen kénnen durch eine extensive Gestaltung von
Grunflachen innerhalb der Baugebiete gefordert werden.

In Ergebnis zeigt sich, dass auf die mit dem Vorhaben
verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft mit qualifizierten
Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen reagiert wird. Auf Grundlage
der fundierten Kartierungen aus Ersterfassungen und
Nachkartierungen uber einen langeren Zeitraum sind zum einen
wichtige Qualitéaten fiir Flora und Fauna gesichert und
kontinuierlich fortlaufend erkannt worden. In Folge dessen wurden
MaRnahmen zum Erhalt und zur Entwicklung von Lebensrdumen
im Plangebiet festgelegt. Zum anderen wurden fiir einzelne
Artengruppen und Arten sowie Biotope die erforderlichen
Kompensationsbedarfe nach fachlich anerkannten Standards
ermittelt und bemessen und entsprechend - teilweise auch bereits
im zeitlichen Vorfeld baulicher Eingriffe - umgesetzt. Damit werden
die Konflikte in Bezug auf den Arten- und Biotopschutz geldst
sowie die Eingriffe insgesamt kompensiert. Unter Berticksichtigung
der MalRnahmen werden entstehende Lebensraumverluste
ausgeglichen und die Artenvielfalt gesichert.

Dartber hinaus ist die Uberplante Flache seit 1997 in fast gleicher
Abgrenzung im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
dargestellt. Die Stadt Hamburg hat damit vor tiber 25 Jahren die
Absicht erklart, diese Flache einer Wohnnutzung zuzufiihren.
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Gleichzeitig hat die Stadt Hamburg im Rahmen der Aufstellung
Leitlinien fir die Entwicklung neuer Wohnbauflachen definiert.
Neben der inneren Entwicklung durch Verdichtung und
Stadtumbau sind Flachen in den Einzugsbereichen des
schienengebundenen 6ffentlichen Personennahverkehrs fir
zusétzlichen Wohnraum zu beriicksichtigen. Dabei sollen
grof¥flachige Siedlungsgebiete vermieden und stattdessen
gemischt genutzte Bereiche entwickelt werden.

Im Landschaftsprogramm der Stadt Hamburg ist die tberplante
Flache in fast gleicher Abgrenzung seit 1997 als Etagenwohnen
dargestellt. Die im Landschaftsprogramm dargestellte Parkanlage
am westlichen Rand des Plangebiets ist in der Planung in Teilen
erhalten und in Teilen in die Fischbeker Reethen integriert worden.
Die Karte Arten- und Biotopschutz des Landschaftsprogramms
stellt fiir den grofRen, zentralen Bereich die Biotopentwicklungs-
raume ,stadtisch gepragte Bereiche mit mittlerem bis geringem
Grinanteil (12)“ sowie fiir den Bereich sudlich der Bahnlinie
»Industrie-, Gewerbe- und Hafenflachen (14)* dar.

Mit dem ,Biindnis fir das Wohnen* und dem ,Vertrag fir Hamburg
— Wohnungsneubau* hat sich die Stadt Hamburg bereits 2011 das
Ziel gesetzt, jahrlich mindestens 10.000 neue Wohnungen zu
schaffen, davon 3.000 als 6ffentlich geférderte Mietwohnungen.
Dabei soll ein besonderes Augenmerk auf der Unterstiitzung
besonders benachteiligter Menschen und Haushalte liegen.

Die Entwicklung von Wohnbau- sowie gemischt und gewerblich
genutzten Flachen in den Fischbeker Reethen entspricht daher
den Vorgaben des Flachennutzungsplans und des Landschafts-
programms. Zudem schafft der Bezirk Harburg mit

dem Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 67 die planungsrecht-
liche Voraussetzung, um die Anforderungen aus dem Vertrag fir
Hamburg — Wohnungsneubau (800 neue Wohneinheiten pro Jahr)
erfillen zu kdnnen.

12.1

Desweitern konnte im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplanverfahren Neugraben Fischbek 67 - Fischbeker
Reethen festgestellt werden, dass im angrenzenden
Planungsgebiet zum Gerhard- Bachmann-Ring in Neu Wulmstorf
eine private Griinanlage geplant ist, die zum einen durch
Dauerkleingarten aber auch als Flache zum Starkregenruckhalt
genutzt werden soll. Desweitern, sieht der Entwurf die Verbauung
von Erdsonden zum Zwecke der Energiegewinnung auf der
genannten Grinflache vor.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bezirksamt Harburg - Neugraben-Fischbek 67 - Fischbeker
Reethen Ausgedruckt am 14/07/2024,
18:53

Als Anwohner im grenzt mein Grundstuck direkt an das
vorgesehen Plangebiet, sodass ich hiermit folgende Einwéande
zum Planungsvorhaben einreichen

mochte:

12.2

- Zur Vermeidung von Larmemissionen sowie zur Gewahrung
eines Sichtschutzes ist die Grenze zum Neu Wulmstorfer Gebiet
auf Seite der Kleingarten mit einer abgrenzenden 6kologisch
wertvollen Hecken- und Strauchbepflanzung zu begriinen. Die
Pachtvertrage mit den Kleingartnern sollten weiterhin die
Bewahrung dieser Bepflanzung zur Landesgrenze beinhalten.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die geplanten Nutzungen innerhalb des Plangebiets wurden auf
ihre Vertraglichkeit untereinander und zur umliegenden Bebauung
hin Uberprift. Darlber hinaus wurde die aktuelle Larmsituation im
Plangebiet zu Grunde gelegt. Im Rahmen der Larmtechnischen
Untersuchung (LTU) wurden die Verkehrs-, Gewerbe- und Sport-
anlagenimmissionen fir die Nutzungen innerhalb des Plangebiets
sowie flir die benachbarte vorhandene Bebauung ermittelt und
beurteilt. AuRerdem wurden die Larmauswirkungen auf die umlie-
gende Wohnbebauung aufgrund des Ausbaus der Knotenpunkte
an der B73 in Zusammenhang mit der Zunahme der Fahrzeugver-
kehre durch die Realisierung der Planung untersucht. Weiterhin
wurden die LArmimmissionen im etwa 250 Meter nérdlich der
Bahnlinie beginnenden EU-Vogelschutzgebiet ,Moorgurtel” unter-
sucht. Dariiber hinaus erfolgte eine Bewertung der durch die Bau-
stellenverkehre verursachten Zunahme der Larmimmissionen auf
der B73. Larmimmissionen fiir die Nachbarschaft ergeben sich aus
der Planung durch Verkehrslarm (Fahrzeugverkehre innerhalb des
Plangebiets, Zunahme der Fahrzeugverkehre auf3erhalb des
Plangebiets durch die Entwicklung des Plangebiets und Baustel-
lenverkehre wahrend der Bauphase), Gewerbelarm (Gewerbe-
gebiet stdlich angrenzend an die Bahnstrecke) und Sportanlagen-
larm (Sportanlagen noérdlich der Neuwulmstorfer Schulstraf3e).

Im Ergebnis der LTU wurden Festsetzungen zum Larmschutz
getroffen, damit gesundheitsvertragliche Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse im Plangebiet gewéhrleistet sind. Fur die Gewerbege-
biete wurde daher eine LaArmkontingentierung gemaf DIN 45691
durchgefiihrt. Fir das geplante Kombibad wurde eine zusatzliche
larmtechnische Stellungnahme erstellt. Des Weiteren wurde die
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Verkehrslarmentwicklung im Umfeld des Plangebiets durch aus
dem Plangebiet generierte Mehrverkehre gesondert untersucht.

Die einzelnen MalRBnhahmen, die sich aus dem Verkehrs-, Gewerbe
oder Sportanlagenlarm ergeben, sind in der Planbegriindung und
den entsprechenden Fachgutachten néher beschrieben.

Abschlieend wird der Hinweis gegeben, dass kiinftige Nutzungen
die zulassigen Immissionswerte in den nachgelagerten
Antragsverfahren nachweisen missen. Ein Larm- oder
Sichtschutzwall wird zur Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben
nicht bendtigt und daher auf der Ebene der kommunalen
Bauleitplanung nicht festgesetzt.

Es wird davon ausgegangen, dass eine Eingriinung der Parzellen
durch die Nutzer stattfinden wird.

12.3

- Alle Kleingarten Anlagen miissen mit voll funktionstiichtigen
Abwasser und Sanitarausstattungen ausgestattet sein, um
Umwelt- und Geruchsbelastigung zu vermeiden.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Auf Grund der Lage des Plangebiets im Grundwasserschutzgebiet
werden beide Kleingartenanlagen mit Auflagen versehen, um
einen groRtmdglichen Grundwasserschutz zu gewahrleisten.
Entsprechend werden das Vereinshaus und die
Abwasserabkippstationen mit Sielanschliissen ausgestattet. Die
Neuanlage von Abwassersammelgruben ist im
Wasserschutzgebiet ausgeschlossen. Auch Sielanschliisse sind
fur die einzelnen Kleingérten nicht zulassig. Zudem kann eine
Grundwassertberwachung fir das Kleingartengelande eingerichtet
werden.

12.4

- Eine Ableitung des Niederschlagswasser muss auch bei
Starkregen- und Uberflutungsereignissen

auf den angrenzenden Grundstucken z.B. im Gerhard-Bachmann-
Ring durch effektive MalRnahmen

verhindert werden.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Der Bebauungsplan trifft Vorkehrungen, so dass keine Ableitung
des Niederschlagswasser auf den angrenzenden Grundstlicken in
der Gemeinde Neu Wulmstorf zu erwarten sind.

Grundsatzlich gilt, dass im Falle eines Starkregenereignisses das
Niederschlagswasser, das in Hamburg anféllt oder von Nieder-
sachsen nach Hamburg wild flie3t, in Hamburg zu bewirtschaften
ist. Entsprechend ist Oberflachenwasser, das von Niedersachsen
nach Hamburg flief3t, nicht an anderer Stelle wieder zurlick nach
Niedersachsen zu fuhren. Im Sinne der Starkregenvorsorge ist
geplant, das nach Hamburg wildflieBende Oberflachenwasser aus
Niedersachsen bei einem 30- bis 300-jahrigen Starkregenereignis
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in die private Grinflache mit der Zweckbestimmung Kleingarten im
Westen des Plangebiets einzuleiten und von dort kontrolliert nach
Norden in den Vogelschutzgraben abzuleiten. Es sind entspre-
chende bauliche MaRRnahmen vorzusehen, die sicherstellen, dass
das Wasser nicht von der Kleingartenanlage nach Westen tber die
Landesgrenze nach Neu Wulmstorf gelangt.

Damit das entwickelte Konzept zur Starkregenvorsorge bereits auf
Ebene der Bebauungsplanung verbindlich gesichert wird, wird die
Private Grinflache mit der Zweckbestimmung Kleingarten im
Westen des Plangebiets multikodiert; d.h. ebenfalls als Flache fir
die Regelung des Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung
L~Starkregenriickhalt® festgesetzt. Diese Flache liegt ca. 0,5 m bis 1
m tiefer, als die angrenzenden Flachen auf Hamburger Gebiet.
Entlang der Grenze zu Niedersachsen ist zudem eine Verwallung
bis zu 1,5 m hoher als die Bestandsflachen auf niederséchsischer
Seite vorgesehen. Die in der Flache der Kleingéarten festgesetzten
Hohenkoten sichern die Abgrenzung der Uberflutungsflache und
damit das erforderliche Retentionsvolumen. Somit kann in einem
Starkregenereignis eine temporare Uberflutung der
Kleingartenflache eintreten, ohne dass dabei Niederschlagswasser
aus dem Gebiet der Fischbeker Reethen in die benachbarte
Gemeinde nach Neu Wulmstorf abgeleitet wird.

Schiene (hier vor allem Anbindung Bremerhaven) wird die Strecke
vollstandig ausgelastet sein. Somit wird eine Takterhéhung auf der
S-Bahn Uber das heutige Angebot hinaus auf der

125 - Die Erdwarmesonden-Entwurfsplanung gibt wieder, dass auch Der Stellungnahme wird gefolgt.
unmittelbar nahe dem angrenzenden
Gebiet im Gerhard-Bachmachmann-Ring Erdsonden verbaut Im Rahmen der Erdwarmesondenplanung werden die gangigen
werden sollen. Es ist sicherzustellen, dass die Erdsonden keine Richtlinien sowie insbesondere die Vorgaben aus dem ,Leitfaden
Erdwéarme aus diesem angrenzenden Gebiet abgreifen. Die zur Erdwarmenutzung in Hamburg® bertcksichtigt. Insbesondere
Erdsonden sind entsprechend weitrdumig von der jeweiligen die hierin angegebenen Absténde zwischen Erdwarmesonden und
Grundstucksgrenze zu platzieren. Grundstucksgrenzen von 5m werden eingehalten, um
gegenseitige thermische Einflisse auszuschlieen.
13 Birger/in 1 Bahnflachen Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Stellungnahme: Im Bebauungsplanentwurf NF67 (Fischbeker Reethen) sind die als
BOP ID: 1145 Es sind lediglich die bestehenden Bahnflachen ausgewiesen. Mit Bahnanlagen gewidmeten Bereiche als Bahnflachen festgesetzt.
1147 dem anvisierten Halbstundentakt nach Cuxhaven (in Folge der in Diese beinhalten neben den vorhandenen Bahngleisen auch den
1157 Planung befindlichen vollstandigen Streckenelektrifizierung), ndrdlich der Bahngleise gelegenen, unbefestigten Wartungsweg.
1159 sowie der politisch verfolgten Verlagerung von Guter auf die Im Rahmen der férmlichen Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2

und 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) wurde von Seiten der
Deutschen Bahn kein zusatzlicher Flachenbedarf gefordert, so
dass eine Festsetzung von zusatzlichen Bahnflachen, d.h. Uber die
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eingereicht am
15.07.2024 und
16.07.2024

Bestandsinfrastruktur nicht méglich sein. Eine
Angebotserweiterung (z.B. bis Buxtehude) erfordert zusatzliche
Gleise (ggf als eigenstandige S-Bahngleise mit Stromschiene).
Dies ware auch im Sinne einer héheren betrieblichen Stabilitat
und Zuverlassigkeit.

Empfehlung:

Nordlich der heutigen Bahnflache sollten Flachen fiir einen
langfristigen 4-gleisigen Ausbau vorgesehen und frei von
Bebauung gehalten werden.

gewidmeten Bahnlagen, durch die Plangeberin nicht
vorgenommen wurden. Eine Bevorratung von zuséatzlichen
Bahnflachen — ohne konkrete Erweiterungsabsichten — steht dem
Ubergeordneten planungsziel einer reduzierten
Flacheninanspruchnahme entgegen. Gemal BauGB sind bei der
Aufstellung von Bauleitplanen neben weiteren Aspekten
insbesondere Auswirkungen auf Flachen und Béden zu
beriicksichtigen (vgl. BauGB 81) zu beriicksichtigen. Daruber
hinaus wird in § 1a BauGB der sparsame und schonende Umgang
mit Grund und Boden vorgegeben. Aus den eben genannten
Griinden wird der Empfehlung nicht gefolgt.

13.1

2. S-Bahn Anbindung

Stellungnahme:

Eine S-Bahn Station Fischbeker Reethen wird nicht vorgesehen.
Die Stationen Fischbek und Neu Wulmstorf erschlieen diese
Gebiete nicht fuRRlaufig (600m/10min Umkreis). Ein Zubringerbus
nach Neugraben ist weder leistungsfahig noch attraktiv, hier liefert
Fischbeker Heidbrook bereits erste Erfahrungen. Angesichts der
erwarteten Einwohnerzahlen in Fischbeker Heidbrook und
Reethen, dem angestrebten niedrigen MIV-Anteil am Verkehr und
niedrigem Stellplatzschlissel erscheint es widerspriichlich, keinen
direkten S-Bahn Anschluss fur diese Gebiete vorzusehen, zumal
eine Bahntrasse vor der Haustur liegt. Solch niedrige
Stellplatzschliissel sind nur in urbanen Lagen mit

direktem (also fuRlaufigem) Schnellbahnanschluss zu erreichen.

Empfehlung:

Der Bebauungsplan und das Mobilitatskonzept sollen den
nachtraglichen Bau einer S-Bahn Station

vorsehen, hierflr einen geeigneten Standort festlegen und in
diesem Sinne angepasst werden

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Das neue Quartier der Fischbeker Reethen wird an den
Schienenpersonennahverkehr tber den vorhandenen S-
Bahnhaltepunkt Hamburg-Fischbek angebunden, der fuRlaufig
sowie mit dem Fahrrad gut erreichbar ist. Des Weiteren wird das
neue Quartier kiinftig mit einer neuen Buslinie Uber die
Cuxhavener Stral’e an den S-Bahnhaltepunkt Neugraben
angeschlossen.

Im Rahmen der Planung der Buslinienfiihrung wurden 2017 sowie
2022 verschiedene Varianten vom hvv und der Hamburger
Hochbahn AG (Hochbahn) Gberprift. In die Variantenprifung sind
Aspekte wie die Streckenléange, Abbiegebeziehungen,
Erfahrungswerte des hvv/der Hochbahn und naturschutzfachliche
Aspekte eingeflossen, um die voraussichtlichen Fahrzeiten in den
einzelnen Varianten zu ermitteln. Die Vorzugsvariante sieht die
Einfihrung einer neuen Buslinie vor, die von der Cuxhavener
StralRe kommend Uber den sudlichen Fischbeker Boulevard in die
Fischbeker Reethen einbiegt. Die weitere Linienflihrung soll die
westliche Neuwulmstorfer SchulstraRe, die StralRe Rethenbek
nach Norden und die Griinderstral3e bis zur Endhaltestelle im
mittleren Straf3enabschnitt erschlieRen. Die neue Buslinie soll das
Planungsgebiet in umgekehrter Richtung in Richtung Cuxhavener
Stralle wieder verlassen. Insgesamt sind im Planungsgebiet drei
Bushaltestellen mit je zwei Richtungshaltepunkten vorgesehen.
Nach Bedienung der Endhaltestelle fahren die Busse zum
Uberliegen in den StraRenabschnitt zwischen GriinderstraRe und
Gewerbestral3e. Die Kehrfahrt zur Starthaltestelle erfolgt nach dem
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Uberliegen im Uhrzeigersinn (iber die Gewerbestrale, die StraRe
Am Moor sowie die dstliche Griinderstrale.

Eine Analyse mit Einzugsradien von 300 m um die einzelnen
Haltestellen zeigt eine gute Abdeckung des Planungsgebietes. An
der GrinderstrafRe auf der Hohe der Quartiersgarage sowie an der
StralRe Rethenbek sind auf der Hohe des ,Blau-Griinen Bandes'
Bushaltestellenkaps vorgesehen. Ein weiteres Bushaltestellenkap
ist im Fischbeker Boulevard kurz vor der Neuwulmstorfer
Schulstrae vorgesehen. Dadurch kann gewahrleistet werden,
dass fast das ganze Plangebiet in einem Radius von 300 m
fuBlaufig erreicht werden kann. Die vorhandene Bushaltestelle an
der B 73 auf der Hohe des Boulevards soll erhalten bleiben und
zeitgemaf ausgebaut werden. Die Bushaltestelle Cuxhavener
StralBe (Ost) des Nachtbusses an der B 73 im
Einmiindungsbereich der Stralle Am Moor soll in der Form eines
Bushaltestellenkaps erhalten bleiben.

Um eine Verbindung zwischen dem Planungsgebiet und dem
Neubaugebiet Fischbeker Heidbrook herzustellen, wird die ebenso
Uber die B 73 in den Fischbeker Heidbrook verkehrende Buslinie
240 stiindlich bzw. mit einzelnen Fahrten sowie in den
Tagesrandzeiten nach der Bedienung des Fischbeker Heidbrooks
in das Planungsgebiet weitergefuhrt.

Mit der 0.g. Busanbindung werden die Fischbeker Reethen nahezu
vollstandig durch den OPNV erschlossen und es erfolgt ein
Anschluss an die S-Bahnhaltepunkte Neugraben und Fischbek.

Dariber hinaus istim Rahmen des Hamburg-Takt kinftig vom hwv
die Einfuhrung von zwei Expressbuslinien aus dem Plangebiet
geplant.

Aus den eben genannten Griinden wird der skizzierten
Empfehlung nicht gefolgt.

13.2

3. Westlicher Bypass

Stellungnahme:
Der sog. westl Bypass ist lediglich fur die Noterschliel3ung
vorgesehen. Dabei wird die Chance verpasst, die Gewerbestr als

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Fir die Abschatzung der Verkehrsstarken auf dem StraRennetz im
Plangebiet erfolgte eine Verkehrserzeugungsberechnung. Die Ziel-
und Quellverkehre wurden anhand der geplanten Nutzungen
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Umgehung des gesamten Viertels zu nutzen, und so die Sophie
Scholl Str von Verkehr zu entlasten. Die Gewerbestr ist aufgrund
des Querschnitts und hheren Geschwindigkeit die
leistungsfahigste im Viertel, wird aber laut Verkehrsprognose weit
unter ihrem Potenzial belastet, wahrend die parallele Sophie
Scholl Str, die eine hohe Aufenthaltsqualitat bieten soll, um mehr
als das Doppelte belastet wird. Ware die Gewerbestr iber den
westl Bypass erreichbar, wiirde ein guter Teil des Verkehrs aus
dem Bereich westl vom Rethenbek diese bevorzugen und die
Sophie Scholl Str vermeiden. Ein noch gréRerer Entlastungseffekt
ware erreicht, wenn man An Der Rethenbek bis zur Gewerbestr
nach Norden verlangern wirde.

Empfehlung:

Der westl. Bypass soll so ausgelegt werden, dass er vom Pkw-
Verkehr und kleinen Lieferwagen genutzt werden kann, schwerer
Verkehr aber verhindert wird. Die Verlangerung von An Der
Rethenbek bis zur Gewerbestr, mit gleichen
Verkehrseinschrankungen, soll zusatzlich gepruft werden. Ziel soll
sein, ein Maximum des Verkehrs aus der Sophie Scholl Str auf die
Gewerbestr umzuleiten.

modelliert (Sophie-Scholl-Stra3e: Mischkalkulation aus
kleingewerblichen Nutzungen, Einzelhandel, Gastronomie, Biiro,
Verwaltung, Nahversorger / Wege Bewohnerinnen, Beschaftigter
und Kunden). Grundsatzlich sieht das ErschlieRungskonzept vor,
die Bewohnerverkehre und die gewerblichen Verkehre des
Gewerbegebietes zu trennen. Die Gewerbestral3e bildet als
HaupterschlieRungsstralRe die zentrale ErschlieBungsachse und
bindet das Gewerbegebiet Uiber die Strale Am Moor an die
HauptverkehrsstraRe Cuxhavener Strafl3e (B73) an.

Die Bypasse sind erforderlich, um bei Unterbrechungen der
GewerbestraBe (Sackgasse), zum Beispiel bei
Sanierungsarbeiten, eine Notzu- bzw. -ausfahrt zu den
Gewerbebetrieben gewéhrleisten zu kdnnen. Der Bypass fur
Notfalle wird mittels Poller analog VZ 600-60 gegen unbefugtes
Befahren gesichert.

Eine Offnung des westlichen Bypasses fiir den regelhaften PKW-
Verkehr ist nicht vorgesehen. Der Bedarf, die Sophie-Scholl-
Stral3e zu entlasten, wird nicht gesehen. Zudem wird als Nachteil
gesehen, dass bei einer Offnung des Bypasses auch der
Gewerbeverkehr diesen Bypass nutzt und damit die Sophie-
Scholl-Stral3e starker belastet wird.

13.3

4. Busanbindung Neu Wulmstorf

Stellungnahme

Die Fischbeker Reethen stellen faktisch eine Erweiterung von Neu
Wulmstorf dar. Das dortige Angebot an Einzelhandel,
Gastronomie, Arzten etc wird stark von den Einwohnern der
Reethen beansprucht werden, auch der dortige Bahnhof. Eine
Busanbindung nach Neu Wulmstorf wurde aber nicht im Detail
untersucht. Aufgrund fehlender Straf3enverbindungen zwischen
Fischbeker Reethen und Neu Wulmstorf miisste eine solche Linie
erst Uber den Fischbeker Boulevard die B73 erreichen, um dann
Richtung NW-Bahnhofstr oder Schifferstr zu fahren. Eine solche
Linienfiihrung ware aufgrund des grof3en Umwegs sehr unattraktiv
und wére nicht im Sinne einer verstarkten OPNV-Nutzung.

Empfehlung
Der Neu Wulmstorfer-Schulweg soll Giber eine Kommunaltrasse
(z.B. mit absenkbaren Pollern) an die Neu Wulmstorfer Schulstr

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Gemeinde Neu Wulmstorf wurde im Rahmen der férmlichen
Behordenbeteiligung am Planverfahren zum NF67 beteiligt. Aus
Sicht der Gemeinde ist die OPNV-Anbindung auf die
Schnellbahnstation auf Hamburger Stadtgebiet zu lenken, damit
eine UbermaRige und einseitige Nutzung des S-Bahnanschlusses
Neu Wulmstorf ausgeschlossen ist. Demgemal wird die
Verbindung in Ho6he des Gerhard-Bachmann-Rings durch die
Errichtung eines FuRweges gesichert, der Schulweg / die
Neuwulmstorfer SchulstraRe wird fiir den Ful3- und
Radwegeverkehr ausgebaut und der Wiesengrund wird durch
einen Grunzug mit Geh-/ Fahr-/ Leitungsrechten (G-F-L)
planungsrechtlich gesichert. Des Weiteren obliegt es der
Gemeinde Neu Wulmstorf in eigenstandigen Bauleitplanverfahren
zu prufen, inwiefern bestehende Wegeverbindungen aus den
Fischbeker Reethen auf dem Neu Wulmstorfer Gemeindegebiet
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angebunden werden, um so auf direktem Wege die Neu
Wulmstorfer Innenstadt Giber den Grenzweg per Bus zu erreichen.
Auch eine durchfahrende Linie Neugraben - Fischbeker Reethen -
Neu Wulmstorf wére Uber diese Kommunaltrasse denkbar.
Zusatzlich soll die Verlangerung von An Der Rethenbek nach
Siden bis zur B73 als Kommunaltrasse gepruft werden.

fortgesetzt werden. Die bezirkliche Planungshoheit endet an der
Landesgrenze zur Nachbargemeinde Neu Wulmstorf.

Fir die stundliche Busfahrt nach Neu Wulmstorf wird der HVV und
die Hochbahn in Abstimmung mit den Aufgabentragern aus
Niedersachsen eine alternative Losung erarbeiten.

Aus den eben genannten Griinden wird der hier skizzierten
Empfehlung nicht gefolgt.

13.4

5. Kommunaltrasse nach Sandbek

Stellungnahme

Diese Kommunaltrasse wurde lediglich fir herkémmliche
Linienbusse untersucht. Dabei legt das Mobilitatskonzept grof3en
Wert auf alternative Verkehrsmittel, um den geringen MIV-Anteil
zu erreichen. Nach der erfolgreichen Einfuihrung von ioki in
Harburg wére eine Erweiterung dieses Dienstes auf Neugraben-
Fischbek bis zur Landensgrenze durchaus vorstellbar. Ein ioki
oder Moia-shuttle hat viel geringere Trassenanspriiche als ein
Linienbus. Eine auf solche Verkehrsmittel ausgelegte
Kommunaltrasse, ggf mit Einengung im Bereich Biotop, ware
sicherlich kompatibel mit einem Respektieren des Biotops. Es wird
sich als groRRer Fehler erweisen, die Kommunaltrasse nach
Sandbek verworfen zu haben. Die Einschrankung der OPNV-
Anbindungsmadglichkeiten, die Sckgassenlage des Quartiers, der
Wegfall einer Verbindung nach Fischbek und der dadurch weniger
attraktive OPNV werden einen negativeren Einfluss auf die Natur
haben, als dieses Biotop jemals positiv ausgleichen kénnen wird.

Empfehlung
Es soll eine ioki/Moia kompatible Kommunaltrasse nach Sandbek
gepruft, und bei positivem Ergebnis auch errichtet werden.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die ErschlieBung durch den o6ffentlichen Personennahverkehr war
zunachst von Osten Uber eine Kommunaltrasse (Sandbeker
Redder) zwischen Ohrnsweg und dem Knotenpunkt Am

Moor / Grinderstraf3e geplant, um langere Fahrzeiten zu
vermeiden. Diese Planung hatte zum einen jedoch sehr
umfangreiche Verluste der beidseitig des vorhandenen Feldweges
nach § 30 BNatSchG geschutzten Biotope von wertvoller
okologischer Funktion und biotoptypischer Artenausstattung zur
Folge und zum anderen ware der Biotopverbund (Nord-Sid-
Ausrichtung) erheblich beeintrachtigt und unterbrochen worden.

Die beidseitig, den vorhandenen Feldweg sdumenden Feldhecken
aus standortgerechten heimischen Baumen und Strauchern sind
gemalf ihrer Artenzusammensetzung und der Ausprégung der
Geholze nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
gesetzlich geschiitzte Biotope, die von sehr wertvoller 6kologi-
scher Funktion sind. Die beiden Feldhecken weisen mit Langen
von ca. 175 m ndrdlich und 130 m sudlich des Feldweges
geschlossene Gehdlzstrukturen auf, die neben den direkten
Funktionen als Lebensraum fiir z.B. gebuschbriitende Vogelarten
auch sehr wichtige biotopverbindende lineare Landschaftsele-
mente z.B. fur die Gruppe der Flederm&use darstellen. Aufgrund
der genannten naturschutzfachlichen und -rechtlichen Belange
wurden mit dem Ziel des (Teil)Erhalts dieser sehr wichtigen
Geholzstrukturen und der damit korrespondierenden 6kologischen
Funktionen Varianten fir die Verkehrsfiihrung untersucht. Samt-
liche Trassenflihrungen, die auch eine Busfiihrung im Gegenver-
kehr vorgesehen haben, hatten nahezu einen Totalverlust der
beidseitigen gesetzlich geschitzten Feldhecken in einem Umfang
von ca. 300 m Lange bedeutet. Es wére also mitnichten nur um
eine ,Versetzung® der Hecke von 10 m Lange gegangen.
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Im Ergebnis dieser Variantenpriifung wird der sog. Sandbeker
Redder als grof3ziigiger und beleuchteter Geh- und Radweg (als
einer von insgesamt 4 west-ost-ausgerichteten Geh- und Radwe-
gen) ausgebildet, der eine komplett fahrzeugfreie und damit sehr
sichere und direkte Anbindung fur die Grundschule, das Quartiers-
zentrum und auch fir die beiden Kitas im Umfeld der Schule
darstellt. Gerade fiir die Nutzergruppen der schutzbedurftigen
Grundschul- und der Kindergartenkinder stellt diese L6ésung auch
eine absolut sichere Variante dar, da auch bei der Etablierung
separater Geh- und Rad-wege eine ,Fehlnutzung“ der Busfahr-
bahnen durch die Kinder nicht vollstandig auszuschlieRen gewe-
sen wére. Eine Befahrbarkeit fir den Bus ist also nicht mehr
vorgesehen. Im Bebauungsplan wird diese Trasse folgerichtig als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Rad- und Gehweg*
festgesetzt. Die nutzbare Breite betragt im westlichen Teil 6 m und
zwischen dem nérdlichen und dem stidlichen Biotop 4,50 m Breite.
Trotzdem besteht auch fur Bewohner (z.B. auch aus den weiter
entfernten, westlichen Teilflachen) aus den Fischbeker Reethen
die Moglichkeit, tber die neu geplante Buslinie XXX die Haltestelle
An de Geest und damit auch die Grundschule und die Kitas am
Quartierszentrum Ohrnsweg zu erreichen. Diese neue Buslinie
stellen dartiber hinaus tber die B 73 Richtung Osten eine sehr
direkte und zuligige Verbindung zur S-Bahnstation Neugraben und
zu den zahlreichen Busverbindungen dort sicher. Um eine
Verbindung zwischen den Neubaugebieten entlang der
Cuxhavener Straf3e herzustellen, wird die Linie 240 stiindlich oder
mit einzelnen Fahrten nach der Bedienung des Fischbeker
Heidbrooks in den Fischbeker Reethen weitergefiihrt. Wahrend
des 20-Minuten-Takts der S-Bahn in Neugraben in den
Tagesrandzeiten wird dieses Konzept einer gemeinsamen
Bedienung durch die Linie 240 ebenfalls Anwendung finden. Die
Ausfihrungen machen deutlich, dass es eine Variantenprifung fir
diese Trasse des sog. Sandbeker Redders gegeben hat.

Die aktuelle Planung ermdglicht zum einen den vollsténdigen
Erhalt der sehr wertvollen gesetzlich geschiitzten Feldhecken und
schafft zum anderen eine sehr direkte Anbindung fir FuRganger
und Radfahrer — und hier v.a. flr die besonders zu schitzende
Gruppe der Kindergarten- und Grundschulkinder — zu den sozialen
Einrichtungen am Quartierszentrum Ohrnsweg. Die wichtigen
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Belange des OPNV werden (iber die neu geplante Buslinie XXX
und die vorgesehenen 2 Expressbuslinien abgedeckt.

Die aktuelle und tiber den Bebauungsplan gesicherte ErschlieRung
im Bereich des sog. Sandbeker Redders, erfolgte unter
Betrachtung und Abwagung aller relevanten Belange und bleibt
deshalb unverandert bestehen.

Wegen der eben genannten Griinde wird die ErschlieBung des
Plangebiets mit Buslinien kiinftig tiber die Cuxhavener Stral3e und
nicht, wie ursprunglich geplant, ber den Sandbeker Redder. Da
die vorgesehene Ful3- und Radwegeverbindung tber den
Sandbeker Reeder auf einem langeren Teilbereich auf 4,5 m
nutzbare Flache verengt ist, kbnnen aus Griinden der
Verkehrssicherheit keine zusatzlichen Verkehrsstréme tber diesen
Bereich abgebildet werden.

135

Verkehrsprognose - Busverkehr

Stellungnahme:

Die Verkehrsprognose sieht fiir den Planfall 2030 mit A26 im
Tagesverkehr 06-22 Uhr 105 Busse pro Richtung vor. Dies ergibt
6,6 Busse pro Stunde und Richtung, was vermutlich der neuen
Linie XXX im 10min Takt sowie der stiindlichen Verlangerung der
Linie 240 aus Heidbrook entspricht, wie in
35_NF67_Stellungnahme_Buslinienfilhrung angegeben. Laut
35_NF67_Stellungnahme_Buslinienfihrung sind jedoch zwei
weitere Buslinien vorgesehen. Zitat Dartiber hinaus ist im Rahmen
des Hamburg-Takt, vorbehaltlich der Finanzierung, kunftig die
Einflihrung von zwei XpressBus-Linien aus dem Fischbeker
Reethen geplant: Die X40 in Richtung AIRBUS und die X50 in
Richtung A/S Eidelstedt Zentrum.

Empfehlung:

Da die Einfihrung des Hamburg Takts bis 2030 ein politisches
Ziel des Koalitionsvertrags ist, muss die Verkehrsprognose die
Verkehre der Linien X40 und X50 berlicksichtigen. Sofern eine
Stellungnahme der Hochbahn zur anvisierten Taktung nicht
eingeholt werden kann, soll ein 20min Takt pro Linie (analog zur
neuen X46) unterstellt werden. Da dies fast zu einer Verdopplung
der prognostizierten Buszahlen fihren wiirde, darf der Effekt der
Linien X40 und X50 in der Verkehrsprognose

nicht ignoriert werden.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Gemal Abstimmungen mit der Behorde fur Verkehr und
Mobilitatswende haben sich neue Sachstande beziglich der
Planung der Expressbuslinien X50 und X40 ergeben:

- Die Expressbuslinien X40 und X50 sollen in den Zeiten von
05:00 Uhr bis 10.00 Uhr sowie 13.00 bis 19.00 Uhr zusammen
einen 10-Minuten-Takt ergeben. Dadurch ergeben sich je
Buslinie 60 Fahrten am Tag und 5 bzw. 6 Fahrten im
Nachtzeitraum (d.h. insgesamt 131 Fahrbewegungen). Die
Expressbusse verkehren nur an Werktagen (Montag bis
Freitag), am Wochenende (Samstag und Sonntag) ist kein
Busbetrieb vorgesehen.

Die Expressbuslinie X40 soll perspektivisch in die Fischbeker
Reethen Uber die heutige Endhaltestelle S Neugraben verlangert
werden. Die Expressbuslinien X40 und X50 folgen zwischen
Fischbeker Reethen und S Neugraben einen identischen Verlauf.

Des Weiteren ist zu beachten, dass bei der Einfihrung der
Expressbuslinien ein zeitlich gestaffeltes Modell vorgesehen ist.
Die Buslinie X50 soll mittelfristig und die Buslinie X40 langfristig
das neue Quartier anfahren.
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Da neue Sachstande der Planungen vorliegen, wurden
gutachterliche Stellungnahmen zum Verkehrsaufkommen unter
Berilicksichtigung der erganzenden Fahrten sowie zu den daraus
resultierenden Larmemissionen eingeholt.

Die gutachterliche Stellungnahme zur Verkehrsprognose kommt
zu folgenden Ergebnissen:

Aus der geplanten Erganzung der Expressbuslinie 40 und der
neuen Expressbuslinie 50 ergibt sich eine Zunahme um insgesamt
6 Fahrten/h und Richtung in den Hauptverkehrszeiten. Die
zusétzlichen Expressbuslinien stellen ein attraktives OPNV-
Angebot mit vergleichsweise kurzen Fahrzeiten dar, das zu einer
weiteren Veranderung der Verkehrsmittelwahl der zukiinftigen
Bewohnenden des Plangebiets im Sinne der angestrebten
Mobilitatswende beitragen kann.

Die verkehrstechnische Abschatzung zur Bewertung der
Verkehrsqualitat an den Knotenpunkten der B73 stellt eine ,worst-
case“ Betrachtung dar: Es werden lediglich die zusatzlichen
Verkehrsaufkommen im Linienbusverkehr betrachtet und die
Effekte einer veranderten Verkehrsmittelwahl vernachlassigt.

Die Berechnung zeigt, dass die Knotenpunkte Cuxhavener
StralBe/Am Moor und Cuxhavener Straf3e /Fischbeker Boulevard
weisen ausreichende Kapazitatsreserven (125 Kfz/h bzw. 105
Kfz/h) aufweisen. Die Zunahme des Verkehrsaufkommens um nur
sechs Fahrzeuge je Stunde und Richtung liegt deutlich in der
Ublichen Schwankungsbreite des Verkehrsaufkommens, kann
problemlos abgewickelt werden und veréndert die berechnete
Verkehrsqualitét nicht nachhaltig. Es sind keine nennenswerten
Behinderungen aufgrund des zusétzlichen Linienbusverkehrs von
sechs Fahrzeugen je Stunde und Richtung zu erwarten.

Die Zunahme des Linienbusverkehrs um bis zu 6 Fahrten/h und
Richtung ist grundsétzlich kein Problem in Bezug auf die
verkehrssichere Abwicklung der Verkehre insgesamt und
insbesondere in Bezug auf die Fihrung des Radverkehrs im
Mischverkehr auf der Fahrbahn. In Bereichen mit einer
Richtungsfahrbahnbreite von 3,80 m (Fischbeker Boulevard und
Rethenbek) ist jedoch ein StvO-konformes Uberholen des
Radverkehrs (mindestens 1,50 m Abstand zum Radfahrenden)
nicht moglich. Der Radverkehr darf daher nicht tberholt werden.
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Bei einem regelgerechten Verkehrsverhalten aller
Verkehrsteilnehmer besteht somit grundséatzlich kein Problem.
Dennoch ist an vergleichbaren Ortlichkeiten ein Uberholen durch
Pkw bei Unterschreitung der Sicherheitsabstédnde zu beobachten.
GrolRere Fahrzeuge wie beispielsweise Linienbusse brauchten
zum Uberholen deutlich groRere Fahrbahnbreiten. Insofern sollten
Radfahrende auch nicht von Linienbussen tberholt werden
(kdnnen), sodass keine zuséatzliche Gefahrdung der
Verkehrssicherheit fir Radfahrende durch das zusétzliche
Expressbus-Angebot zu erwarten ist.

Durch eine Einengung der Fahrbahn kann ein Uberholen des
Radverkehrs ausgeschlossen werden.

Zu Sicherung der Verkehrsabwicklung fiir alle Verkehrsteilnehmer
und insbesondere des Radverkehrs kann die StralRenbreite
gegebenenfalls im Rahmen der ErschlieBungsplanung verringert
werden. Eine Anpassung der festgesetzten Verkehrsflachen des
Bebauungsplans ist daftir nicht erforderlich.

Aus den eben genannten Griinden wird auf eine Anpassung der
Verkehrsprognose zum aktuellen Zeitpunkt verzichtet. Die neuen
Sachstande beziglich der Planung der Expressbuslinien X50 und
X40 werden in der Begriindung ergénzt.

13.6

Das Mobilitatskonzept sieht eine verstérkte Nutzung des Fahrrads
vor. Im Folgenden wird auf Situationen verwiesen, die diesem Ziel
widersprechen, indem fur Radfahrende unattraktive
StralRenabschnitte geplant wurden.

1. Fahrradverkehr auf der Gewerbestr

Stellungnahme:
Trotz Lkw-Verkehr und Tempo 50 ist hier ein Mischverkehr mit
Fahrradern auf der Fahrbahn vorgesehen.

Empfehlung:
Der Fahrradverkehr ist hier getrennt zu fuhren, z.B. indem der
Querschnitt von Am Moor auf der Gewerbestr weitergefiihrt wird.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Aufgrund der voraussichtlich niedrigen Frequenz der
Fahrradfahrenden und des Gewerbeverkehrs ist eine gesonderte
Radwegefiihrung nicht vorgesehen. Die Gewebestralie ist mit einer
Fahrbahnbreite von 6,50 m so gestaltet, dass ein
Begegnungsverkehr sowie das Uberholen sicher méglich sind.

Bei der Gewerbestral3e handelt es sich um eine Sackgasse, die
lediglich den Verkehr zu den Gewerbegrundstiicken aufnimmt. Der
Verkehr nimmt kontinuierlich bis zum Wendeplatz ab. Derart
geringe Verkehrszahlen (maximal 1.400 FZ/24 h) erfordern keinen
baulichen Radweg. Der hohe SV-Anteil ist relativ, tatséchlich geht
die Prognose in absoluten Zahlen von maximal 170 Lz/24h (+ 125
Busse bis zum Bypass) aus.

Ein zusatzlicher Radweg wiirde zudem die versiegelte Flache um
rund 6 m erhéhen und entsprechend auch die
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Entwasserungsanlagen hoher belasten und die
Vermarktungsfahigkeit verringern.

Alternativen zur vorliegenden Planung waren durch den Verlust
von Parkstanden, Baumen oder gewerblichen Bauflachen
umsetzbar. In Abstimmung mit allen relevanten Tragern
offentlicher Belange hat man sich im Arbeitskreis | auf die
vorliegende Variante verstandigt. Entsprechend hélt der Plangeber
an der vorliegenden Variante fest.

13.7

2. Fahrradverkehr entlang der Buslinien

Auf den fir Buslinien vorgesehenen StraRenabschnitten ist ein
Mischverkehr geplant. Dies ist in doppelter Hinsicht schlecht: die
Fahrqualitat und das Sicherheitsgefiihl fir Radfahrer wird
verschlechtert, der OPNV wird unnétig ausgebremst. Die
Verkehrsprognose hat zudem den Busverkehr um fast die Halfte
unterschatzt, da die geplanten Expressbusse X40 und X50 im
Planfall 2030 nicht beriicksichtigt werden, obwohl sie bis dahin
eingerichtet sein sollen. Mit der Linie XXX alle 10min und zwei
Expressbussen vermutlich je alle 20min ergibt sich im Durschnitt
ein Bus alle 5min pro Richtung, zusatzlich noch der stiindliche
Linie 240. Hinzu kommt eine erhdhte PkW-Belastung auf den
entsprechenden Abschnitten der Sophie Scholl Str und Neu
Wulmstorfer Schulstr. Eine solche Situation lasst sich nicht einfach
mit Tempo 30 bewadltigen - solche Verkehrsdichten erfordern eine
strikte Trennung der Verkehrsteilnehmer, unabhéngig von der
Fahrgeschwindigkeit.

Empfehlung

Auf allen Straenabschnitten, auf denen Busverkehr stattfindet,
soll der Fahrradverkehr getrennt erfolgen, durch Radwege,
Vorrichtungen auf der Fahrbahn wie Radfahrstreifen, oder
sonstiger Abtrennung. Unter anderem soll die urspriinglich
vorgesehene Breite von 4,80m auf dem Fischbeker Boulevard
anstatt der geplanten 3,80m realisiert werden. Falschparker sollen
durch Parkverbote, Markierung einer Flache fur Fahrrader auf der
Fahrbahn oder sonstigen MaZnahmen verhindert werden. Dies
ware auch im Sinne der Rolle des Fischbeker Boulevards als
Haupteingangsachse zum Quatrtier.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Buslinienfihrung wurde zusammen mit dem HVV
zukunftsorientiert und effizient geplant.

In der Tempo 30 Zone des Gebietes ist die Anordnung eines
separierten Radweges nicht méglich. Die StraRenquerschnitte
entsprechen den Vorgaben der Hamburger Regelwerke fur
Planung und Entwurf von StraRen (ReStra). Das Parken ist zudem
nur in gekennzeichneten Flachen erlaubt und wird mit einer
Parkraumbewirtschaftung nachgehalten.

Zur Verkehrsprognose siehe 13.5

Die Zunahme des Linienbusverkehrs um bis zu 6 Fahrten/h und
Richtung sind grundsatzlich kein Problem in Bezug auf die ver-
kehrssichere Abwicklung der Verkehre insgesamt und insbe-
sondere in Bezug auf die Fuhrung des Radverkehrs im Misch-
verkehr auf der Fahrbahn. Stattdessen wird ein attraktiveres
OPNV-Angebot (durch die zusétzlichen Expressbusse) zu einer
Reduzierung der Pkw-Nutzung fiihren und somit das
Konfliktpotenzial Pkw/Rad reduzieren.

In Bereichen mit einer Richtungsfahrbahnbreite von 3,80 m
(Fischbeker Boulevard und Rethenbek) ist jedoch ein StVO-
konformes Uberholen des Radverkehrs (mindestens 1,50 m
Abstand zum Radfahrenden) nicht moglich. Der Radverkehr darf
daher nicht Giberholt werden. Bei einem regelgerechten
Verkehrsverhalten aller Verkehrsteilnehmer besteht somit
grundsétzlich kein Problem. Dennoch ist an vergleichbaren
Ortlichkeiten ein Uberholen durch Pkw bei Unterschreitung der
Sicherheitsabstéande zu beobachten. Gré3ere Fahrzeuge wie

57/169




Bebauungsplan-Entwurf Neugraben-Fischbek 67 ,,Fischbeker Reethen“ inkl. paralleler FNP- und LaPro-Anderung
Vorlage zum Arbeitskreis Il - Stand: 07.11.2024

beispielsweise Linienbusse brauchten zum Uberholen deutlich
gréRere Fahrbahnbreiten. Insofern sollten Radfahrende auch nicht
von Linienbussen tberholt werden (kénnen), sodass keine
zusatzliche Gefahrdung der Verkehrssicherheit fir Radfahrende
durch das zusatzliche Expressbus-Angebot zu erwarten ist.

Durch eine Einengung der Fahrbahn kann ein Uberholen des
Radverkehrs ausgeschlossen werden.

Zu Sicherung der Verkehrsabwicklung fiir alle Verkehrsteilnehmer
und insbesondere des Radverkehrs kann die StralRenbreite
gegebenenfalls im Rahmen der ErschlieRungsplanung verringert
werden. Eine Anpassung der festgesetzten Verkehrsflachen des
Bebauungsplans ist daftir nicht erforderlich.

eingereicht am
16.07.2024

Durch dieses riesige Einzugsgebiet, wird sich die LA&rmemission in
den Wohngebieten von neu Wulmstorf erheblich erhéhen, aus
diesem Grunde ware es sinnvoll einen Larm und Sichtschutzwall
zwischen dem Wohngebiet Neu Wulmstorf Elbblick und
Fischbeker-Rethen zu errichten.

13.8 === | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Bahnerweiterungsfliche
- © sga Siehe 13.- 13.7
éetvenn(er Fahrmdveri(ehr
Durchfdhrt
PKW
e |
R -
getrennter
Fahrradverkehr
14 Birger/in als Anwohner im hatte ich zum neuen Wohngebiet Fischbeker- Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Rethen noch folgende Einwande:
Die geplanten Nutzungen innerhalb des Plangebiets wurden auf
BOP ID: 1158

ihre Vertraglichkeit untereinander und zur umliegenden Bebauung
hin Gberprift. Darliber hinaus wurde die aktuelle Larmsituation im
Plangebiet zu Grunde gelegt. Im Rahmen der Larmtechnischen
Untersuchung (LTU) wurden die Verkehrs-, Gewerbe- und Sport-
anlagenimmissionen fiir die Nutzungen innerhalb des Plangebiets
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sowie flr die benachbarte vorhandene Bebauung ermittelt und
beurteilt. AulRerdem wurden die Larmauswirkungen auf die umlie-
gende Wohnbebauung aufgrund des Ausbaus der Knotenpunkte
an der B73 in Zusammenhang mit der Zunahme der Fahrzeugver-
kehre durch die Realisierung der Planung untersucht. Weiterhin
wurden die Larmimmissionen im etwa 250 Meter nérdlich der
Bahnlinie beginnenden EU-Vogelschutzgebiet ,Moorglrtel* unter-
sucht. Darliber hinaus erfolgte eine Bewertung der durch die Bau-
stellenverkehre verursachten Zunahme der Larmimmissionen auf
der B73. Larmimmissionen fiir die Nachbarschaft ergeben sich aus
der Planung durch Verkehrslarm (Fahrzeugverkehre innerhalb des
Plangebiets, Zunahme der Fahrzeugverkehre auf3erhalb des
Plangebiets durch die Entwicklung des Plangebiets und Baustel-
lenverkehre wéhrend der Bauphase), Gewerbelarm (Gewerbe-
gebiet sdlich angrenzend an die Bahnstrecke) und Sportanlagen-
larm (Sportanlagen nérdlich der Neuwulmstorfer Schulstral3e).

Im Ergebnis der LTU wurden Festsetzungen zum Larmschutz
getroffen, damit gesundheitsvertragliche Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse im Plangebiet gewéhrleistet sind. Fir die Gewerbege-
biete wurde daher eine Larmkontingentierung gemaf DIN 45691
durchgefiihrt. Fur das geplante Kombibad wurde eine zusétzliche
larmtechnische Stellungnahme erstellt. Des Weiteren wurde die
Verkehrslarmentwicklung im Umfeld des Plangebiets durch aus
dem Plangebiet generierte Mehrverkehre gesondert untersucht.

Die einzelnen Maf3nahmen, die sich aus dem Verkehrs-, Gewerbe
oder Sportanlagenlarm ergeben, sind in der Planbegriindung und
den entsprechenden Fachgutachten naher beschrieben.

Abschlieend wird der Hinweis gegeben, dass kinftige Nutzungen
die zuléssigen Immissionswerte in den nachgelagerten
Antragsverfahren nachweisen missen. Ein LArm- oder
Sichtschutzwall wird zur Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben
nicht benétigt und daher auf der Ebene der kommunalen
Bauleitplanung nicht festgesetzt.

Es wird davon ausgegangen, dass eine Eingriinung der Parzellen
durch die Nutzer stattfinden wird.

141

AuRerdem sind fur das neue Wohngebiet Fischbeker-Rethen
Ableitungen von Niederschlagswasser bzw. Nutzung von

Der Stellungnahme wird gefolgt.
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Ausgleichsflachen Néhe der Garten des Gerhard-Bachmann-
Ringes fernzuhalten und durch andere MaRnhahmen sinnvoller in
das Moorgebiet hinter der Bahn abzuleiten. Es kann nicht sein das
bei Starkregen die Gartenflachen von Neu Wulmstorf mitbenutzt
werden und somit Wasserschaden an Besitzeigentiimer des
Gerhard-Bachmann-Ringes mit in Kauf genommen werden.

Der Bebauungsplan trifft Vorkehrungen, so dass keine Ableitung
des Niederschlagswasser auf den angrenzenden Grundstticken in
der Gemeinde Neu Wulmstorf zu erwarten sind.

Grundsatzlich gilt, dass im Falle eines Starkregenereignisses das
Niederschlagswasser, das in Hamburg anféllt oder von Nieder-
sachsen nach Hamburg wild flie3t, in Hamburg zu bewirtschaften
ist. Entsprechend ist Oberflachenwasser, das von Niedersachsen
nach Hamburg flief3t, nicht an anderer Stelle wieder zuriick nach
Niedersachsen zu fuhren. Im Sinne der Starkregenvorsorge ist
geplant, das nach Hamburg wildflieRende Oberflachenwasser aus
Niedersachsen bei einem 30- bis 300-jahrigen Starkregenereignis
in die private Grunflache mit der Zweckbestimmung Kleingarten im
Westen des Plangebiets einzuleiten und von dort kontrolliert nach
Norden in den Vogelschutzgraben abzuleiten. Es sind entspre-
chende bauliche Malinahmen vorzusehen, die sicherstellen, dass
das Wasser nicht von der Kleingartenanlage nach Westen iiber die
Landesgrenze nach Neu Wulmstorf gelangt.

Damit das entwickelte Konzept zur Starkregenvorsorge bereits auf
Ebene der Bebauungsplanung verbindlich gesichert wird, wird die
Private Grinflache mit der Zweckbestimmung Kleingarten im
Westen des Plangebiets multikodiert; d.h. ebenfalls als Flache fur
die Regelung des Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung
~Starkregenriickhalt festgesetzt. Diese Flache liegt ca. 0,5 m bis 1
m tiefer, als die angrenzenden Flachen auf Hamburger Gebiet.
Entlang der Grenze zu Niedersachsen ist zudem eine Verwallung
bis zu 1,5 m hoher als die Bestandsflachen auf niederséchsischer
Seite vorgesehen. Die in der Flache der Kleingérten festgesetzten
Hohenkoten sichern die Abgrenzung der Uberflutungsflache und
damit das erforderliche Retentionsvolumen. Somit kann in einem
Starkregenereignis eine temporare Uberflutung der
Kleingartenflache eintreten, ohne dass dabei Niederschlagswasser
aus dem Gebiet der Fischbeker Reethen in die benachbarte
Gemeinde nach Neu Wulmstorf abgeleitet wird.

15

Kanzlei OBERTHUR &
PARTNER
Rechtsanwalte mbB

Per Mail

die hat uns beauftragt, im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
in ihrem Namen Stellung zum derzeitigen Entwurf des
Bebauungsplans ,Neugraben-Fischbek 67 - Fischbeker Reethen”
zu nehmen. Entsprechende Bevollméachtigung versichern wir
hiermit anwaltlich.

Die Stellungnahme und der in der Karte dargestellte Standort
werden zur Kenntnis genommen.
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eingereicht am Die plant, das Grundstiick Cuxhavener Stral3e 579 in 22149
11.07.2024 Hamburg (Gemarkung Fischbek, Flurstiick 1517; im Weiteren das
Vorhabengrundstiick) zu bebauen. Das Vorhabengrundstiick hat
eine GroRRe von ca. 5.220 m2.

A. Sachverhalt

Wer”

\\\’y ,_/" -

\

. //@“
|

Al

Das Vorhabengrundstiick liegt im Geltungsbereich des in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Neugraben-Fischbek
67 - Fischbeker Reethen" (im Folgenden: der Bebauungsplan).
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15.2

Der Entwurf des Bebauungsplans sieht dabei derzeit vor, dass fir
das Baugrundstiick auf einer Bauflache von 1.355 m2 ein
Allgemeines Wohngebiet i.S.d. § 4 BauNVO ,WA 9", ein
Baufenster mit einer Grof3e von 648 m2, eine Hochstzahl von drei
Vollgeschossen und eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
festgesetzt werden.

Fur grof3e Teile des Vorhabengrundstiicks (ca. 3.865 m2) setzt
der Bebauungsplan private Grinflachen i.S.d. 8 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB sowie Flachen fest, in denen vorhandene Baume und
Straucher zu erhalten sind. Gemaf § 2 Nr. 3 der Verordnung uber
den Bebauungsplan darf im Bereich der privaten Grinflachen eine
drei Meter breite Zufahrt errichtet werden.

In dem Entwurf der Begriindung des Bebauungsplans wird dabei
hinsichtlich der Festsetzungen des Bebauungsplans fur das WA 9

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bezuglich der Antragsverfahren ist festzustellen, dass im Zeitraum
der Aufstellung des Bebauungsplanverfahren NF67 auf dem
Ostlichen Nachbargrundstiick (Flurstiick 1518, Gemarkung
Fischbek) ein Wohnhaus und eine Dachstuhlsanierung eines
Nebengebaudes auf Grundlage von § 34 Baugesetzbuch erteilt
wurden. Die angestrebten Vorbescheidsverfahren (GZ.:
H/WBZ/04703/2020 und H/WBZ/04703/2020) auf dem
Vorhabengrundstiick (Flurstiick 1517 in der Gemarkung Fischbek)
wurden Ende 2020 durch den Antragsteller zuriickgezogen.
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angefiuhrt, dass das derzeitige Planrecht auf Grundlage von § 34
BauGB auf den Grundstiicksteilen eine Entwicklung zulasse.
Weiter wirden sich die Eigentimer bereits in einem laufenden
Baugenehmigungsverfahren aul3erhalb des Planverfahrens
befinden. Nach unserer Kenntnis trifft diese Aussage nur auf
Gemarkung Fischbek, Flurstiick 1518 (im Folgenden: das
Nachbargrundstiick) zu. Fiur das Vorhabengrundstiick wurde
bisher kein Bauantrag gestellt

15.3

B. Stellungnahme

Das Vorhabengrundstiick wird gegentiber dem
Nachbargrundstiick im derzeitigen Entwurf des Bebauungsplans
erheblich benachteiligt, ohne dass hierfur stadtebauliche Grinde
ersichtlich sind, welche diese Form der Ungleichbehandlung
rechtfertigen kdnnen.

Das unter den Schutz des Art. 14 Abs. 1 GG fallende Eigentum
gehort im Rahmen einer hoheitlichen Planungsentscheidung
selbstverstandlich und in hervorgehobener Weise zu den
abwagungserheblichen Belangen,

vgl. BVerwG, Urteil vom 21. Marz 2002- 4 CN 14/00, BVerwGE
116, 144-155, Rn. 14,

Um die Ungleichbehandlung der Grundstiickseigentimer des
Vorhabengrundstiicks und des Nachbargrundstiicks zumindest zu
beschranken und einen rechtméRigen Bebauungsplan aufstellen
zu kénnen, sind folgende Anpassungen an dem Entwurf des
Bebauungsplans vorzunehmen:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Eine Benachteiligung bei der Behandlung der angesprochenen
Flurstlicke liegt nicht vor, da sich die Flurstiicke 1517 und 1518 in
der bestehenden Flachennutzung, Baumbestand, Gebietspragung
und nachbarschaftlichen Einbindung maf3geblich unterscheiden.
Aus den unterschiedlichen Bestandsvoraussetzungen ist daher
auch eine unterschiedliche Festsetzungspraxis abzuleiten.

Die Bebauung Cuxhavener StralRe 579 (Flurstiick 1517) ist im
Vergleich zu der Bebauung Cuxhavener StraRe 577 (Flurstiick
1518) naher zur Stral’e nach Norden ausgerichtet. Das géartnerisch
genutzte riickwartige Grundstiick ist an der West- und Sidseite
sowie im zentralen Bereich an den vorhandenen Baukdrper
anschlieRend durch Baum- und Gehélzbestande gekennzeichnet.
In der im zentralen Bereich auf dem Flurstiick 1517 stehenden
Gehdlzinsel sind heimische Arten wie Eichen und Kiefern
bestandsbildend. Der Bestand ist insgesamt vital und stellt ein
wertvolles Landschaftselement dar. Neben der 6kologischen
Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere wird auch das
Ortshild an dieser Stelle positiv beeinflusst und soll daher im
Bestand erhalten und planungsrechtlich gesichert werden.
Entsprechend sieht der Bebauungsplan im Bereich des
vorhandenen Baumbestandes die Festsetzung Private Grinflache
vor, erganzt um Flachen zum Anpflanzen und fur die Erhaltung
von Baumen und Strauchern.

Im Vergleich dazu weist das Flurstuck 1518, aufgrund der
ehemaligen Gartenbaunutzung nur entlang der
Grundsticksgrenzen Baumbesténde auf, die ebenfalls zur
Erhaltung festgesetzt wurden.

Der rickwartige, offene Grundstiicksanteil ohne Gehdélze istim
Vergleich zum Flurstiick 1517 auf dem Flurstiick 1518 deutlich
groRRer. Damit geht einher, dass auch die fiir eine mogliche
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Bebauung zur Verfligung stehende Flache auf dem Flurstiick 1518
umfangreicher ist.

Die Dimensionierung des Baufensters auf dem Flurstiick 1518 ist
auch im Zusammenhang mit der 6stlich angrenzenden Bebauung
im Bereich des Quartiers ,Fischbeker Heidbrook” zu bewerten.
Ostlich des Flurstiicks 1518 schlieft ein bis in Teilen
fiinfgeschossiges Gebaude gleicher Tiefe an. Westlich des
Flurstiicks 1517 pragen Einfamilienhduser mit deutlich geringerer
Gebaudetiefe das Ortsbild sidlich der Cuxhavener Stral3e.
Gemeinsam bilden die Baufelder auf den Flurstiicken 1517 und
1518 und die darauf zulassigen Baumassen einen angemessenen
Ubergang zwischen den fiinfgeschossigen Gebaudeteilen im
Osten und der kleinteiligen, eingeschossigen
Einfamilienhausbebauung im Westen der beiden Flurstiicke.

Die Festsetzung der Privaten Griinflache entlang der Cuxhavener
Strale folgt dem planerischen Leitbild, einen griinen Ortseingang
auszubilden und der B 73 nérdlich und siidlich parallel einen
Grunen Rahmen zu geben bzw. zu erhalten. Dieses Planungsziel
folgt gleichzeitig dem Masterplan Magistralen 2040. Im Masterplan
Magistralen 2040 wird die Cuxhavener Strafl3e im Bereich des
Plangebiets als Raumtyp 8 ,Vorstadtallee” gefiihrt. Die
Vorstadtallee zeichnet sich gem. Gutachten durch aufgelockerte
bauliche Strukturen, ausgepragten Baumbestand und einem
hohen Maf an GriinrAumen entlang der Magistrale aus. Das
Zielbild fur den Raumtyp Vorstadtallee sieht vor, diesen Charakter
auch kunftig zu wahren.

Daher ist der ortshildpragende Gehdlzbestand entlang der
Cuxhavener Stral3e und auch auf den Flurstiicken 1517 und 1518
in unmittelbarer Nahe zur Landesgrenze langfristig zu erhalten und
zu entwickeln. Hierdurch wird das planerische Ziel fur einen
griinen Ubergang bzw. ein Griines Eingangstor an der
Landesgrenze als Ubergang von Hamburg nach Neu Wulmstorf
gefestigt und dauerhaft gesichert. Die bestehenden wertvollen und
vitalen Geholzstrukturen sind in diesem Bereich von besonderer
Bedeutung und markieren die Ein- und Ausgangsbedeutung des
Ortes zwischen Hamburg und der Landesgrenze zu
Niedersachsen und werden folgerichtig tiber die Festsetzung von
Erhaltungsgeboten dauerhaft gesichert. Dies bedeutet im
Umkehrschluss, dass diese Flachen natirlich fur eine Bebauung
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nicht zur Verfiigung stehen. Da diese festgesetzten
Erhaltungsgebote die konkrete Bestandssituation der jeweiligen
Grundstucke aufnehmen, kann es auch zu unterschiedlichen
Bebaubarkeiten ,in der Flache* fur (auch benachbarte)
Grundsticke kommen.

Die privaten Griinflachen mit Uberlagerung einer Flache zum
Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern umfassen
die vorhandenen Gehdlzbestande an der West- und Sudseite
sowie im zentralen Teil des Flurstiicks 1517, die im Bestand
umfassender sind bzw. einen gréReren Flachenanteil einnehmen
als auf dem Flurstiick 1518. Dabei werden auf beiden Flurstiicken
die randlichen Gehdlzstreifen auf der West- und Sudseite bzw. auf
der Ost- und Sidseite gleichermal3en in einer Breite von 10 m
festgesetzt. Auf dem Flurstiick 1517 wird jedoch zusatzlich noch
der zentrale liegende Baum- und Gehdlzbestand in diese
Grunflachenausweisung einbezogen. Zum einen soll damit der
breite Griinzug zwischen Landesgrenze und der Rethenbek / dem
Riethbach gesichert werden. Zum anderen soll eine durchgriinte
und aufgelockerte Bebauungsstruktur beidseitig der Cuxhavener
Strale im Ubergang zur Landesgrenze entstehen. Weiterhin wird
insbesondere durch die sudlichen Gehdélzstreifen die zentrale
West-Ost ausgerichtete Griinachse des neuen Quartiers
LFischbeker Heidbrook® gestarkt.

154

I. Uberbaubare Grundflache auf dem Vorhabengrundstiick
Das Vorhabengrundstiick wird gegeniiber dem
Nachbargrundsttick erheblich hinsichtlich der Uberbaubaren
Grundflache benachteiligt.

Zwar wird die Grundflachenzahl fur beide Grundstiicke mit 0,4
gleich festgesetzt, jedoch unterscheiden sich die Grundstiicksteile,
welche als Baugrundstiick festgesetzt werden trotzt ahnlicher
GrolRen der Grundstiicke erheblich. So soll auf dem Flurstick
1518 eine Flache von 2.763,83 m2 gegenuber nur 1.346,81 m2
auf dem Vorhabengrundstiick als bebaubare Flache festgesetzt
werden.

Tatsachlich war urspriinglich geplant gewesen, die bebaubaren
Flachen auf dem Vorhabengrundstiick und dem
Nachbargrundstiick in &hnlichem Umfang festzusetzen:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Der Ausweitung der Uberbaubaren Flache kann aus den schon
oben dargelegten folgenden Griinden nicht gefolgt werden:

- Erhaltung der vorhandenen, ortshildpragenden
Geholzstrukturen am West- und Sidrand sowie im
zentralen Bereich des Flurstiicks,

- nur Teilflache steht fur mégliche Bebauung zur Verfiigung

- Dimensionierung des Baufensters schafft Ubergang
zwischen 5-geschossiger Bebauung im ,Fischbeker
Heidbrook“ und Einfamilienhausern in Neu Wulmstorf,

- Schaffung eines griinen Ortseingangs nérdlich und
sudlich der Cuxhavener StralRe.

(siehe auch 15.3)

Wie bereits erwahnt, liegt die differenzierte Festsetzung der
Uberbaubaren Flachen darin begriindet, dass neben der
Maoglichkeit einer mafRvollen Nachverdichtung insbesondere
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Im weiteren Verfahren wurden das Baufenster auf dem
Nachbargrundstiick in seiner Gro3e mehr als verdoppelt, wahrend
es bei den einschrankenden Festsetzungen fur das
Vorhabengrundstiick blieb.

Ubergeordnete Griinbeziige entlang der Rethenbek / des
Riethbachs, der Erhalt des griinen Ortseingangs an der
Cuxhavener Straf3e und der wertvolle Baumbestand tber den
Bebauungsplan gesichert werden sollen. Die Plankonzeption folgt
zudem auch dem Masterplan Magistralen 20240. Im Masterplan
Magistralen 20240 wird die Cuxhavener Stral3e im Bereich des
Plangebiets als Raumtyp 8 ,Vorstadtallee” gefiihrt. Die
Vorstadtallee zeichnet sich gem. Gutachten durch aufgelockerte
bauliche Strukturen, ausgepréagten Baumbestand und einem
hohen Mal an Grinrdumen entlang der Magistrale aus. Das
Zielbild fur den Raumtyp Vorstadtallee sieht vor, diesen Charakter
auch kunftig zu wahren. Entsprechend folgt die Planung der
Fischbeker Reethen und damit die Ausweisungen im Bebauungs-

\ plan den Zielen des Masterplans Magistralen 2040.

Gemaf der vorliegenden Planausweisung und in Verbindung mit
dem e.g. Masterplan soll die angemessene Nachverdichtung auf
den Flurstiicken 1517 und 1518 in der Gemarkung Fischbek im
hinteren Grundstlicksbereich erfolgen, da dort die Wohnnutzung
aufgrund der Larmbelastung durch den StraRenverkehr weniger
beeintrachtigt wird und die oben genannten stadtebaulichen Ziele
umgesetzt werden.

Es entspricht nicht der Tatsache, dass die Bauflache auf dem
Flurstliick 1518 signifikant angehoben wurde, sondern die
Erweiterung der Baufenster auf dem Nachbargrundstiick
(Flurstiick 1518) erfolgte nach Vorlage eines qualifizierten
Baumbestandsplans durch den Antragsteller, der im Rahmen
eines Baugenehmigungsverfahrens erstellt wurde.

Die Baugenehmigung fir das Wohngeb&ude im hinteren Grund-
stlicksbereich erfolgte parallel zum Bebauungsplanverfahren, da
hier zum einen bereits Baurechte nach § 34 Baugesetzbuch gege-
ben waren, das Bauvorhaben mit dem 6&ffentlichen Belang zum
Baumerhalt vereinbar ist und zudem das Vorhaben den kiinftigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes entspricht.

Die Ausweisung des Baufensters auf dem Flurstiick 1518 orientiert
sich im Wesentlichen an den zwischenzeitlich vorliegenden
Bauantragsunterlagen. Im Vergleich zur vorhergehenden Planung
ist das Baufeld nach Norden zwar erweitert, jedoch im Osten des
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Auch wurden die bestehenden Grundstiicksgrenzen bei der
Festsetzung offensichtlich nicht hinreichend bericksichtigt. Die
geringe Flache an Bauland auf dem Vorhabengrundstiick fuhrt
dazu, dass das auf dem Vorhabengrundstiick festgesetzte
Baufenster von 648 m2 nicht vollstandig bebaut werden kann.

Die zulassige Grundflache auf dem Vorhabengrundstick ist daher
nicht durch eine Grundflachenzahl, sondern als Gro3e der
Grundflachen der baulichen Anlagen mit 648 m2 festzusetzen.
Soweit dadurch Orientierungswerte nach § 17 BauNvVO
Uiberschritten werden, ist dies mit den allgemeinen
stadtebaulichen Belangen nach § 1 Abs. 6 BauGB vereinbar.
Weiter ist zu beachten, dass insgesamt weniger als ein Drittel des
Grundstiicks Uberhaupt als Bauland festgesetzt werden.

Flurstlicks zugunsten des Erhalts eines durchgehenden Baum-
und Gehdlzstreifens in 10 m Breite zurickgenommen worden. Auf
dem Flurstiick 1517 erfolgte dagegen keine Erweiterung nach
Norden, da sich in diesem Grundstiicksteil ein erhaltenswerter
Baum- und Gehdlzbestand befindet.

Siehe dazu auch 15.3

Der Einwand, dass die bestehenden Grundstiicksgrenzen nicht
hinreichend berlicksichtigt wurden, ist nicht nachvollziehbar. Es
wird der Hinweis gegeben, dass die Uberbaubare
Grundstucksflache nicht der zulassigen Grundflache entsprechen
muss. Durch die tiberbaubare Grundstlicksflache erfolgt eine
Lokalisierung der baulichen Anlagen, die Grundflachenzahl (GRZ)
ist dagegen eine Rechengrof3e ohne raumlichen Bezug. Die
Festsetzung der Uiberbaubaren Grundsticksflache und die
Festsetzungen des MaRes der baulichen Nutzung stehen
eigenstandig nebeneinander. Jede Festsetzung ist flr sich
anzuwenden, ist aber nur im Rahmen der anderen ausnutzbar. Da
die mafvolle Nachverdichtung im hinteren Grundstiicksbereich in
Abgleich mit dem vorhandenen, schiitzenswerten Baumbestand
erfolgt, wurden die entsprechenden Festsetzungen zur baulichen
Ausnutzbarkeit des Flurstiicks 1517 getroffen. AbschlieBend sei
erwahnt, dass durch die planungsrechtliche Sicherung einer
mafvollen Nachverdichtung auf dem betroffenen Grundsttick die
bisherigen Baurechte mehr als kompensiert werden.

155

Il. Zahl der Vollgeschosse

Wie zuvor bereits ausgefihrt, Ubersteigt der Anteil des
Nachbargrundstuicks, welcher als Bauland festgesetzt werden soll,
den Anteil auf dem Vorhabengrundstiick erheblich.

Zugleich sind auf dem Vorhabengrundstiick wie auch
Nachbargrundstick bis zu drei Vollgeschosse als Héchstmafd
zulassig. Um die Ungleichbehandlung der bebaubaren Teilen des
Grundstuicks auszugleichen, ist die Zahl der zul&ssigen
Vollgeschosse auf dem Vorhabengrundstiick auf zwingend vier
plus ein Staffelgeschoss zu erhéhen.

Eine derartige Festsetzung (sogenannte ,baukérperahnliche
Festsetzung") fuhrt dazu, dass sich die Bemessung der
notwendigen Abstandsflachen nach den Festsetzungen des
Bebauungsplans richtet (vgl. 8 6 Abs. 8 HBauO).

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die zuvor beschriebene Plankonzeption berlicksichtigt zudem ein
Abstaffeln in der Hohenentwicklung hin zur Landesgrenze. So ist
im dstlich angrenzenden Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 66
(Fischbeker Heidbrook, festgestellt am 15.11.2017) ein
funfgeschossiges Geb&ude in Verbindung mit dem
Nahversorgungszentrum sudlich der Cuxhavener Straf3e
festgesetzt. Die dann anschlieBenden Bestandsgebaude hin zur
Landesgrenze wurden mit drei Vollgeschossen festgesetzt. Analog
dazu werden drei Vollgeschosse auch bei beiden Grundstiicken
sudlich der Cuxhavener Stral3e festgesetzt. Das gleiche Prinzip
wird nun mit dem Bebauungsplan Neugraben Fischbek 67
weiterverfolgt. Hier werden im Geltungsbereich des
Bebauungsplans in den zentralen Bereichen Baukdrper mit einer
Geschossigkeit von funf bis zu acht Vollgeschossen vorgesehen.
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Durch die Erhéhung der zulassigen Baumasse ist zugleich nicht
zu befirchten, dass es zu einer unvertraglichen Zahl an
Wohnungen kommt. Gemaf § 2 Nr. 9 der Verordnung sind mehr
als sechs Wohnungen je Wohngebaude auf dem
Vorhabengrundstiick nur zulédssig, soweit Anschluss an ein
offentliches Schmutzwassersiel erfolgt.

Hin zur Landesgrenze wird die Geschossigkeit sukzessive
reduziert, sodass entlang der Landesgrenze im Wesentlichen nur
noch eine Zwei-Geschossigkeit vorgesehen wird. Aufgrund der
Entfernung der Baugrenze von 22,5m zur Landesgrenze und der
Ermdoglichung einer ahnlichen Hohenentwicklung wie auf dem
genannten Nachbargrundstiick, wurde hiervon abweichend eine
Drei-Geschossigkeit auf dem Flurstiick 1517 festgesetzt.

Die begehrte Erh6hung der Anzahl der Vollgeschosse auf
zwingend vier plus ein Staffelgeschoss wird abgelehnt, da dies im
Widerspruch zum stadtebaulichen Ziel steht (hier: einheitliche
Abstaffelung zur Landesgrenze mit 3 Vollgeschossen).

15.6

Ill. Erschlieffung des Grundstiicks durch einen Anschluss an
das offentliche Siel

Die Nutzung des Grundstticks wird weiter dadurch beschréankt,
dass das Vorhabengrundstiick nicht an das 6ffentliche Siel
angeschlossen werden soll. Hamburg Wasser hatte bereits in
seiner Stellungnahme vom 27. Januar 2020 darauf hingewiesen,
dass ein Anschluss des Vorhabengrundstiicks an das Siel
erfolgen solle.

Aufgrund des bisher fehlenden Anschlusses des
Vorhabengrundstiicks an das 6ffentliche Siel sollen im
Bebauungsplan festgesetzt werden, dass auf dem
Vorhabengrundstiick hdchstens sechs Wohneinheiten je
Wohngebé&ude zulassig sind. Dies fuhrt im Fall des
Vorhabengrundstiicks dazu, dass die realisierbare Baumasse
weiter reduziert wird. Wirde das zuldssig Maf3 der Nutzung in
Form der Errichtung eines Mehrfamilienhauses vollsténdig
ausgenutzt werden, wirden ungewohnlich groRe Wohnungen
entstehen, fur welche schlicht kein Markt besteht.

Es ist dabei auch nicht nachvollziehbar, die Entscheidung tber
den Anschluss des Grundstiicks an das 6ffentliche Siel in die
Hand des Nachbarn zu legen, welcher durch die Festsetzungen
des Bebauungsplans schon ungleich privilegiert wird und noch
dazu uiber den Zugang an das 6ffentliche Siel tiber sein
Grundstuck entscheidet.

Soweit im weiteren Planverfahren kein Anschluss des Vorhabens
an das offentliche Siel realisiert wird, ist auf dem
Nachbargrundstiick ein Leitungsrecht i.S.d. § 9 Abs. 21 BauGB

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

In der Cuxhavener Straf3e westlich der StralRe Im Fischbeker
Heidbrook liegt heute kein Siel. GeméaR Stellungnahme von
Hamburg Wasser vom 08.03.2023 wird dieser StraRenabschnitt
auch kunftig nicht an das Sielnetz angeschlossen werden.

Eine 6ffentlich-rechtliche Regelung in Verbindung mit einem
Leitungsrecht zu Gunsten des Eigentiimers des Flurstiicks 1517,
Gemarkung Fischbek, auf dem &stlichen Nachbargrundsttick (hier:
Flurstick 1518 in der Gemarkung Fischbek) lehnt die Plangeberin
ab, da mit der Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 Baugesetzbuch
kein unmittelbares Nutzungsrecht fir das Verlegen und
Unterhalten von Leitungen auf Fremdgrundstiicken begriindet
werden kann. Durch die Festsetzung eines Leitungsrechts wird
lediglich die planungsrechtliche Voraussetzung fur eine
Inanspruchnahme der Flachen im Bebauungsplan geschaffen -
eine Herstellungs- und Unterhaltungspflicht fur den
Grundeigentiimer besteht nicht. Die betroffene Flache fiur ein
Leitungsrecht wird lediglich vor widersprechenden Nutzungen
geschutzt. D.h. die planerische Festsetzung wirde den
Eigentiimer des Flurstiicks 1518 nur daran hindern, sein
Grundstuck in einer Weise zu nutzen (z. B. durch Errichtung von
baulichen Anlagen), die die Ausiibung des Leitungsrechts
behindern oder unmdéglich machen wirden. Wie bereits erwéhnt,
wird mit dem begehrten Leitungsrecht kein Nutzungsrecht fir das
Verlegen und Unterhalten von Leitungen begriindet. Die
Begrundung von Nutzungsrechten erfolgt regelhalft durch
vertragliche Vereinbarungen, durch Bestellung von dinglichen
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zugunsten des Nachbargrundstiicks festzusetzen, um den
Anschluss an das 6ffentliche Siel zu ermdglichen.

Rechten oder durch Baulast nach MalRgabe des
Bauordnungsrechts.

Folglich kann die ordnungsgeméafe Schmutzwasserentsorgung fir
das Flurstiick 1517, welches in der Wasserschutzgebietszone |l
liegt und nicht direkt durch ein vor seinem Grundstlick betriebsbe-
reites dffentliches Schmutzwassersiel erschlossen wird, Giber eine
vollbiologische Kleinklaranlage mit einer Anschlusskapazitat, die
maximal 6 Wohneinheiten je Gebaude entspricht, erfolgen.
Alternativ kann - wie bereits zuvor beschrieben - fir das Flurstiick
eine privatrechtliche Einigung tGber die Eintragung einer Baulast fir
den Anschluss an ein Schmutzwassersiel erfolgen. In dem Fall
ware keine Kleinklaranlage erforderlich.

Aus den eben genannten Griinden wird auf das begehrte
Leitungsrecht verzichtet.

15.7

IV. Erschlielung des Vorhabengrundstucks durch eine
Grundstuckszufahrt

Das Vorhabengrundstiick wird gegeniiber dem
Nachbargrundstiick weiter dadurch benachteiligt, dass die private
Grunflache als Flache zum Anpflanzen und fur die Erhaltung von
B&umen und Strauchern festgesetzt worden ist.

Die Vorhabentragerin hat das Grundstuck durch den 6ffentlich
bestellten und vereidigten Sachverstandigen fir Baumpflege, -
sanierung und -bewertung, Herrn Michael Hartmann, begutachten
lassen. Demnach befinden sich auf dem Grundstiick 60 Baume,
welche teilweise alt und geristbildend sind und daher auch fiir das
weitere Umfeld eine prdgende Funktion mit Ubergeordneter
Wohlfuhlwirkung aufweisen.

Es ist keine verkehrliche ErschlieBung des Vorhabengrundstiicks
denkbar, bei welcher nicht Straucher und als erhaltungswirdig
eingestufte Baume auf zur Erhaltung festgesetzten Flachen
entnommen werden mussen.

Die bisher angesetzte Breite der Zufahrt mit 3 m entspricht nicht
der gesetzlich erforderlichen Beschaffenheit.

Der Bebauungsplan geht davon aus, dass das Grundstiick nicht
an das offentliche Siel angeschlossen werden wird. Gemaf
Bauprifdienst 2020-3 ist in unbesielten Gebieten grundsatzlich fir
alle Nutzungen eine Mindestbreite der Zuwegung von 5 m zu
fordern,

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Fur die Errichtung einer Zufahrt wird die Verordnung in 8 2 Nr. 8
wie folgt erganzt:

»Innerhalb der Privaten Griinflichen darf pro Grundstiick eine 3 m
breite Grundstuckszufahrt errichtet werden. Diese darf
ausnahmsweise innerhalb der zum Erhalt und Anpflanzen von
B&aumen und Strauchern festgesetzten Flachen liegen. § 2 Nr. 33
dieser Verordnung bleibt von dieser Festsetzung unbertihrt.”

Die Vorgaben gemaf Bauprifdienst 2020-3, S. 10, beziehen sich
auf unbesiedelte Grundstiicke ohne direkte Anbindung an einen
befahrbaren 6ffentlichen Weg. Das Flurstiick 1517 verfiigt jedoch
Uber direkte Anbindung an einen befahrbaren 6ffentlichen Weg

69/169




Bebauungsplan-Entwurf Neugraben-Fischbek 67 ,,Fischbeker Reethen“ inkl. paralleler FNP- und LaPro-Anderung
Vorlage zum Arbeitskreis Il - Stand: 07.11.2024

vgl. BPD 2020-3, S. 10.

Auch wird fir Wohnnutzungen mit mehr als 5 Wohneinheiten eine
Breite der Zuwegung von mindestens 3,50 m, ab 10
Wohneinheiten mindestens 4,75 m gefordert,

vgl. BPD 2020-3, S. 14.

Gemal § 11 Hamburgisches Abfallwirtschaftsgesetz sind bebaute
Grundstiicke an die 6ffentliche Abfallentsorgung der Stadtreini-
gung Hamburg (SRH) anzuschliel3en. Das Entsorgungsunter-
nehmen SRH fordert bei Gebauden, welche wie hier mehr als 50
Metern entfernt von einem befahrbaren offentlichen Weg liegen,
eine Breite der Zufahrt von mindestens 5,5 m,

vgl. BPD 2020-3, S- 16.

Weiter ist zu beachten, dass - sollte ein Anschluss des
Grundsticks an das 6ffentliche Siel nicht méglich sein -, auf dem
Vorhabengrundstiick je zu errichtendem Gebé&ude eine
Abwassersammelgrube eingebracht werden muss. Auch fir die

(Cuxhavener StraRe). Die genannte Mindestbreite der Zuwegung
von 5 m ergibt sich zudem aus den Anforderungen des Fahrzeugs,
das Abwassersammelgruben auf den Grundstlicken auspumpt.
Gemaf Bauprifdienst 2020-3 ist entweder eine Kleinklaranlage
oder eine Abwassersammelgrube zur Beseitigung des
Schmutzwassers herzurichten, wenn kein Anschluss an das
Sielnetz besteht oder méglich ist. GemaR § 5 Nr. 7 der Verordnung
Uber das Wasserschutzgebiet Stiderelbmarsch/Harburger Berge
ist die Neuanlage von Abwassersammelgruben in der Zone Ill des
e.g. Wasserschutzgebiets verboten. Eine 5 m breite Zufahrt fur
Fahrzeuge zur Leerung von Abwassersammelgruben ist daher
nicht erforderlich.

Der Plangeberin liegen keine konkreten Bauabsichten seitens des

Grundstickseigentiimers vor, die Festsetzungen des Bebauungs-

planes stellen somit ein Angebot dar. Aus Sicht der Plangeberin ist
eine Zufahrt mit 3 m Breite ausreichend dimensioniert.

Die vorgebrachten Inhalte des Bauprufdienstes sind nicht
vollstandig. Ist der Transportweg lénger als 50 m, muss der
ErschlieBungsweg fir die Fahrzeuge der SRH befahrbar sein. Fir
Durchfahrten wird eine Breite von 3,50 m und eine Hohe von 4,0 m
bendtigt. Bei nur einseitiger Anbindung muss eine Wendeanlage
entsprechend der in der ReStra (Hamburger Regelwerke fur
Planung und Entwurf von Stadtstral3en) enthaltenen RASt 06
(Richtlinien fir die Anlage von Stadtstraf3en) Abschnitt 6.1.2.2
,Wendeanlagen" mit einer Breite des Fahrweges von 5,50 m
ausgebaut werden. Alternativ besteht die Méglichkeit des
Eigentransportes durch den Benutzer fir Behaltergréf3en von 60
bis 240 | mit Bereitstellung am Fahrbahnrand.” Das Grundstuck
befindet sich jedoch direkt an einem befahrbaren, 6ffentlichen Weg
(Cuxhavener Stral3e). Es besteht somit die Méglichkeit des
Eigentransports durch den Benutzer fiir Behaltergréf3en von 60 |
bis 240 | mit Bereitstellung am Fahrbahnrand.

Ein Eingriff in die Grunflachen ist aus Sicht der Plangeberin nicht
erforderlich. Bei der Uberbaubaren Grundstiicksflache handelt es
sich um ein Angebot, das nicht ausgeschopft werden muss. Eine
Kleinklaranlage kann als Nebenanlage zudem auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache innerhalb der Flache
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Errichtung von entsprechenden Sammelgruben wird in die
Grunflachen eingegriffen werden mussen.

Weiter ist zu bertcksichtigen, dass eine Zu- und Abfahrt von der
Cuxhavener Strafl3e nur moglich sein wird, wenn die
Grundsttickszufahrt entweder hinreichend breit ist, um auch sich
begegnenden Verkehr aufzunehmen oder im Bereich der
Cuxhavener Straf3e eine Wartebucht angelegt werden wird.
Die textliche Festsetzung in 8 2 Nr. 8 der Verordnung sollte daher
wie folgend erganzt werden:
LInnerhalb der privaten Griinflachen darf pro Grundstiick
grundsétzlich eine 3 m breite Grundstiickszufahrt errichtet
werden. Die Anlage einer breiteren Zufahrt ist zuléssig,
soweit dies aus rechtlichen Griinden erforderlich ist. Im
Bereich einer solchen Grundstiickszufahrt finden die
festgesetzten Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote keine
Anwendung."
Es ist aufgrund der jetzt schon offensichtlichen Konflikte einer
Bebauung des Grundstiicks mit baumschutzrechtlichen
Vorschriften weiter sinnvoll, fir das Grundstiick eine konkrete
Lage einer Zufahrt festzusetzen und somit die entsprechenden
Konflikte wie rechtlich geboten auf Ebene des Bebauungsplans zu
bewaltigen.

LAllgemeines Wohngebiet* realisiert werden. Die Neuanlage einer
Abwassersammelgrube ist im Wasserschutzgebiet
Siderelbmarsch/Harburger Berge nicht zulassig.

Der Ansicht, dass die Zu- und Abfahrt von der Cuxhavener Straf3e
nur méglich ist, wenn die Grundstiickszufahrt entweder
hinreichend breit ist, um auch sich begegnenden Verkehr
aufzunehmen oder im Bereich der Cuxhavener Straf3e eine
Wartebucht angelegt wird, wird seitens der Plangeberin nicht
geteilt. Vor dem Hintergrund der ortsbildpragenden und
schiutzenswerten Gehdlzstrukturen ist die Breite der Zufahrt auf ein
Mindestmalf zu reduzieren. Die Lage der Zufahrt soll mit einem
maoglichst geringen Eingriff in die vorhandenen Gehélzstrukturen
gewahlt werden. Im Sinne der planerischen Zurtickhaltung wird auf
die Festsetzung der Lage der Zufahrt verzichtet.

Zur Sicherung der Zufahrt wird 8 2 Nr. 8 der Verordnung
folgendermalen ergénzt:

LInnerhalb der Privaten Griinflichen darf pro Grundstiick eine 3 m
breite Grundstuckszufahrt errichtet werden. Diese darf
ausnahmsweise innerhalb der zum Erhalt und Anpflanzen von
B&aumen und Stréauchern festgesetzten Flachen liegen. § 2 Nr. 33
dieser Verordnung bleibt von dieser Festsetzung unbertihrt.”

16

Kanzlei Riverside
Rechtsanwalte

Per Mail

eingereicht am
10.07.2024

Unser Mandant ist Eigentiimer des . Da der Bebauungsplan-
Entwurf Neugraben-Fischbek 67 (Fischbeker Reethen) fur dieses
Flurstiick Festsetzungen (Private Grunflache) trifft, ist unser
Mandant von der Planung unmittelbar betroffen. Herr hat uns
daher gebeten, zu dem gegenwartig 6ffentlich ausliegenden
Bebauungsplan-Entwurf wie folgt Stellung zu nehmen:

Unser Mandant befiirwortet und unterstitzt ausdrucklich das
Planungsziel, mit dem Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 67
(Fischbeker Reethen) die planungsrechtlichen Vorausset-zungen
fur ein neues Stadtquartier Fischbeker Reethen und den Neubau
von ca. 2.300 Wohneinheiten zu schaffen. Unser Mandant regt in
diesem Zusammenhang lediglich an, den nérdlichen Bereich
seines Flurstiicks in dieses Planungsziel einzubeziehen und
eben-falls fur die Schaffung von Wohnraum zur Verfligung zu
stellen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Ausweisung des Flurstlicks 9767 als private Grunflache dient
zum einen der Sicherung stral3enbegleitender Grinflachen als Ein-
und Ausgangssituation zwischen Hamburg und der Landesgrenze
zu Niedersachsen.

Die Ausweisung der privaten Grinflache entlang der Cuxhavener
StralRe folgt dem planerischen Leitbild, einen griinen Ortseingang
auszubilden und der B 73 ndrdlich und sidlich parallel einen
Griinen Rahmen zu geben bzw. zu erhalten. Zu diesem Zweck ist
der ortshildpragende Gehdlzbestand entlang der Cuxhavener
StrafRe und auch auf den fraglichen Grundstiicken in unmittelbarer
Nahe zur Landesgrenze langfristig zu erhalten und zu entwickeln.
Hierdurch wird das planerische Ziel fiir einen griinen Ubergang
bzw. ein Griines Eingangstor an der Landesgrenze als Ubergang
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Unser Mandant schlagt insoweit vor, im westlichen Anschluss an
das auf der Westseite der Stral3e VoR3drift vorgesehene WA-
Gebiet auf dem Flurstiick 9767 ebenfalls ein allgemeines
Wohngebiet mit einem oder mehreren Baufenstern und im
Ubrigen denselben Festsetzungen wie im derzeit geplanten WAS-
Gebiet auszuweisen.

Mit der Ausweisung eines WA-Gebietes im nordlichen Teil des
Flurstiucks 9767 (und damit von der Cuxhavener Stral3e aus
gesehen quasi in ,zweiter Reihe®) kdnnte die am VolRdrift bereits
vorhandene (und durch den Bebauungsplan Neugraben-Fischbek
67 kunftig planungsrechtlich gesicherte) Wohnbebauung
harmonisch mit der westlich des Flurstiicks 9767 auf dem Gebiet
der Gemeinde Neu Wulmstorf in ,zweiter Reihe* vorhandenen
Wohnbebauung verbunden werden. Der Vorschlag unseres
Mandanten zielt insoweit auf eine Arrondierung des
Bebauungszusammenhangs zwischen der StralBe Volidrift, der
angrenzenden Gemeinde Neu Wulmstorf und dem neuen
Stadtquartier Fischbeker Reethen im Norden ab. Gleichzeitig
unterstutzt und férdert der Vorschlag das Planungsziel (Schaffung
neuen Wohnraums), in dem noch zusétzliche Flachen fir den
Wohnungsbau zur Verfigung gestellt werden. Wir bewerten den
Vorschlag unseres Mandanten daher in stadtebaulicher Hinsicht
als Uberaus sinnvoll.

Unserem Mandanten ist in diesem Zusammenhang
selbstversténdlich bekannt, dass der gegenwartig offentlich
ausliegende Bebauungsplan-Entwurf das Flurstiicks 9767
bewusst als private Grunflache ausweist. Dem Entwurf der
Begrundung haben wir insoweit entnommen, dass beidseitig der
Cuxhavener Stral3e im Ortseingangs- bzw. -ausgangsbereich
private Griinflachen festgesetzt werden sollen, um an der
Cuxhavener Stral3e einen durchgriinten und durch waldartige
Geholzkulissen gepragten Straflenraum zu erhalten und
weiterzuentwickeln (,grines Band®). Entlang der Cuxhavener
Strale soll insoweit zur Landesgrenze hin ein ,griner
Ortseingang“ ausgebildet werden und es sollen sowohl das WAS8-

von Hamburg nach Neu Wulmstorf gefestigt und dauerhaft
gesichert. Die bestehenden wertvollen und vitalen
Gehdlzstrukturen sind in diesem Bereich von besonderer
Bedeutung und markieren die Ein- und Ausgangsbedeutung des
Ortes zwischen Hamburg und der Landesgrenze zu
Niedersachsen und werden folgerichtig Uiber die Festsetzung von
Erhaltungsgeboten dauerhaft gesichert. Dies bedeutet im
Umkehrschluss, dass diese Flachen natdrlich fur eine Bebauung
nicht zur Verfiigung stehen. Da diese festgesetzten
Erhaltungsgebote die konkrete Bestandsituation der jeweiligen
Grundstucke aufnehmen, kann es auch zu unterschiedlichen
Bebaubarkeiten ,in der Flache* fiir (auch benachbarte)
Grundsticke kommen.

Fur eine Bebauung in zweiter Reihe bestehen ndérdlich der
Cuxhavener Stral3e keine Vorlagen, sodass es sich um eine
Sonderstellung handeln wiirde. Gleiches gilt fir die Bebauung
entlang der VoRdrift. Zudem wiirde einer Bebauung der zweiten
Reihe der Cuxhavener Straf3e der bauliche Zusammenhang mit
der VoRdrift fehlen. Eine Arrondierung des
Bebauungszusammenhangs zwischen der StralBe Vol3drift, der
angrenzenden Gemeinde Neu Wulmstorf und dem neuen Quartier
Fischbeker Reethen wird nicht gesehen.

Die privaten Grunflachen werden in Teilen mit einer Flache zum
Erhalt von Baumen und Stréuchern tberlagert, die die die
vorhandenen Geholzbestande an der West- und Sidostseite
umfassen.

Zum anderen soll damit der breite Griinzug zwischen
Landesgrenze und der Rethenbek / dem Riethbach gesichert
werden.

Die beschriebene Griinzéasur folgt den Vorgaben des
Landschaftsprogramms das im Bereich des Flurstiicks die
Entwicklung einer griinen Landesgrenze (in einem deutlich
Breiteren Zuschnitt als sidlich der Cuxhavener Straf3e) und
zuséatzlich der Entwicklung des Naturhaushaltes vorsieht.
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Gebiet im Norden als auch das WA9-Gebiet im Siiden eine ,griine
Vorzone* erhalten, die sich zur Cuxhavener Straf3e hin orientieren.
Mit der hier vorgeschlagenen Ausweisung eines WA-Gebietes im
Norden des Flurstiickes 9767 wird dieser planerische Ansatz
indes nicht in Frage gestellt. Das Flurstlick 9767 hat eine Grof3e
von ca. 4.000 m2. Es ist damit grof3 genug, um bei der Umsetzung
unseres Vorschlages trotz zusatzlicher Wohnbauflachen im
Norden sowohl das ,griine Band“ entlang der Cuxhavener Stral3e,
den geplanten ,griinen Ortseingang” als auch ,die griine Vorzone*
verwirklichen zu kénnen.

Der Vorschlag unseres Mandanten ist insoweit analog zu den fir
die Flurstiicke 1517 und 1518 auf der gegeniiberliegenden
StralRenseite im Suden der Cuxhavener Stralle vorgesehenen
Festsetzungen zu sehen. Auch an dieser Stelle sieht der Plan-
Entwurf zur Schaffung eines ,griinen Bandes* entlang der
Cuxhavener Straf3e und eines ,griinen Ortseinganges” sowie einer
»grinen Vorzone* die Festsetzung von privaten Griinflachen vor.
Allerdings fallen die von dieser Festsetzung betroffenen Flachen
hier wesentlich schmaler aus, wodurch Platz fiir die im
rickwartigen (stidlichen) Bereich dieser Flurstiicke geplante
Festsetzung eines ganzlich neuen WA-Gebietes (WA9) mit sehr
grof3ziigigen Baufenstern geschaffen wird.

Wenn im Bereich des Ortsein- bzw. -ausganges auf der Siidseite
der Cuxhavener Strafl3e im Anschluss an einen verhaltnismaRig
schmalen Streifen ,Private Griinflache® ein ganzlich neues
Wohngebiet planungsrechtlich begriindet wird, kann und muss
unseres Erachtens analog gleiches auf der Nordseite der
Cuxhavener Stral’e und dem Flurstiick 9767 geschehen, zumal
dieses Flurstiick mit einer GroéRe ca. 4.000 m2 hinreichend dafir
geeignet ist. Dies folgt unseres Erachtens auch aus dem
allgemeinen Gleichbehandlungsgrundsatz (Art. 3 GG), da die
Situation in planungsrechtlicher Hinsicht auf beiden Seiten der
Cuxhavener Stral3e absolut vergleichbar ist. Nach unserem
Daflrhalten ist es insoweit auch rechtlich geboten, dem Vorschlag
unseres Mandanten zu folgen.

Wir bitten nach alledem darum, den Vorschlag unseres
Mandanten in der weiteren Planung aufzugreifen und auf dem
Flurstick 9767 im rickwartigen (nordlichen) Bereich ein WA-Ge-
biet mit mehreren Baufenstern auszuweisen.

Aufgrund der stédtebaulichen Zasur durch die Cuxhavener Strale
und der unterschiedlichen Ausnutzbarkeit der Flachen nérdlich und
sudlich der BundesstralRe kann von keiner gegebenen
Vergleichbarkeit im Sinne gemeinsamer, fiir beide Flachen
gleichermafen zutreffende planerischer Voraussetzungen
ausgegangen werden, aus der eine Gleichbehandlung mit den
genannten Flurstiicken 1517 und 1518 fiir das Flurstiick 9767
abgeleitet werden kann. Fir die Flurstiicke sudlich der
Cuxhavener StralRe werden die stadtebaulichen Voraussetzungen
im Kontext mit der dstlich angrenzenden Bebauung des
Neubaugebiets Fischbeker Heidbrooks bewertet. Dieser
stéadtebauliche Kontext ist fur die in Rede stehenden Flachen
ndrdlich der Cuxhavener Stral3e nicht gegeben.

Daneben ist die differenzierte bauliche Ausnutzbarkeit der beiden
Flurstiicke 1517 und 1518 in der Gemarkung Fischbek, studlich der
Cuxhavener Stral3e, darin begriindet, dass zum einen
unterschiedlich ausnutzbare Baurechte auf den beiden e.g.
Flurstiicken bereits vor Aufstellung des Bebauungsplanes NF67
bestehen und zum anderen im Bereich der Landesgrenze am
westlichen Rand des Plangebiets neben der Méglichkeit einer
mafvollen Nachverdichtung insbesondere Ubergeordnete
Griinbezige entlang der Rethenbek / des Riethbachs und der
Erhalt des griinen Ortseingangs an der Cuxhavener Stral3e sowie
der wertvolle Baumbestand gesichert werden soll.

Die dargelegten Planungsziele beriicksichtigen zudem ein
bauliches Abstaffeln in der Hohenentwicklung der Gebaude hin zur
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Bitte halten Sie uns iber den Fortgang des Planverfahrens auf
dem Laufenden und informieren Sie uns bitte rechtzeitig dartber,
wie Sie den Vorschlag unseres Mandanten bewerten.

Landesgrenze. So ist im dstlich an das Flurstlick 1518 angren-
zenden Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 66 (Fischbeker
Heidbrook, festgestellt am 15.11.2017) ein finfgeschossiges
Gebaude in Verbindung mit dem Nahversorgungszentrum sidlich
der Cuxhavener Stral3e festgesetzt. Die dann westlich anschlie-
Renden Bestandsgeb&ude hin zur Landesgrenze wurden mit drei
Vollgeschossen festgesetzt. Analog dazu werden drei Vollge-
schosse auch bei beiden Grundstiicken sudlich der Cuxhavener
StralRe festgesetzt. Das gleiche Prinzip wird auch mit dem
Bebauungsplan Neugraben Fischbek 67 weiterverfolgt. Hier
werden im Geltungsbereich des Bebauungsplans in den zentralen
Bereichen Baukdrper mit einer Geschossigkeit von funf bis zu acht
Vollgeschossen vorgesehen. Hin zur Landesgrenze wird die
Geschossigkeit sukzessive reduziert, sodass entlang der
Landesgrenze im Wesentlichen nur noch eine Zwei-
Geschossigkeit vorgesehen wird. Aufgrund der Entfernung der
Baugrenze von 22,5m zur Landesgrenze und der Ermdglichung
einer ahnlichen Héhenentwicklung wie auf dem genannten
Nachbargrundstiick, wurde hiervon abweichend eine Drei-
Geschossigkeit im WA 9 festgesetzt.

Der Vorschlag, dass der hintere Grundstiicksteil des Flurstiicks
9767 als Arrondierung des Bebauungszusammenhangs zwischen
der StralRe VofR3drift im Osten und der bestehenden Bebauung in
der westlich benachbarten Gemeinde Neu Wulmstorf ein Bauen ,in
zweiter Reihe” rechtfertig, ist nicht nachvollziehbar. Es wird der
Hinweis gegeben, dass mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
NF67 der bestehende Geb&audebestand mit moderaten
Erweiterungsmaglichkeiten planungsrechtlich gesichert und auf
dem Flurstiick 8103 ein zusétzlicher Bauplatz entlang der Vol3drift
+n erster Reihe* verbindlich festgesetzt wird. Damit wird das
vorhandene Siedlungsbild des ehemaligen Furtweges geschutzt.
Entsprechend wird der waldartige und dérfliche anmutende
Charakter der vorhandenen Bebauung an der Vol3drift gewahrt.
Gleichzeitig sollen die heute, in einer Bauflucht aufgereihten
Wohngeb&ude in der Vol3drift auch weiterhin in einer Flucht
stehen. Fir die begehrte Wohnbebauung ,in zweiter Reihe* auf
dem nordlichen Bereich des Flurstiick 9767, direkt dstlich
angrenzend zur Vol3drift, ist mit dem zugrunde liegenden
stéadtebaulichen Konzept nicht vereinbar. Des Weiteren ist
festzustellen, dass gemaf geltendem Planrecht (Auenbereich
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nach § 35 Baugesetzbuch) auf dem Flurstiick 9767 keine
Wohnnutzung zuldssig ist.

Der Einwand, dass der Gleichbehandlungsgrundsatz bezogen auf
die Grundstucke stdlich und noérdlich der Cuxhavener Stral3e
einzuhalten ist, wird von Seiten der Plangeberin nicht geteilt. Es
wird darauf hingewiesen, dass fir die e.g. Bereiche
unterschiedliche Bestandsvoraussetzungen vorliegen. So gibt es,
wie bereits dargestellt, auf den Grundstiicken im WA 9 bestehende
Baurechte, die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes NF67
neu geordnet werden. Der Bebauungsplan NF67 folgt dabei dem
planerischen Leitbild, den Ubergang von den vorhandenen
Einfamilienhausstrukturen der Nachbargemeinde Neu Wulmstorf
zu den neuen Bereichen mit Uberwiegendem Anteil von
Geschosswohnungsbau mdglichst vertraglich zu gestalten, ohne
dass dabei der breite Griinzug zwischen Landesgrenze und der
Rethenbek / dem Riethbach ndérdlich der Cuxhavener Straf3e mit
zusatzlichen Bauplatzen ,in der zweiten Reihe” belegt wird.

17

Birger/in

Per Mail

eingereicht am
15.07.2024

mit der Bekanntmachung im Amtsanzeiger sind wir auf den
Beschluss des 0.g. Bauvorhabens aufmerksam geworden. Mit
dem aktuell geplanten Planvorhaben sind wir so wie alle
Einwohner in der Vol3drift und anliegenden anderen aktuell
vorhanden Wohnstrassen bzw. Nachbarn, so nicht einverstanden
und mochten hiermit schriftlich Stellung hierzu nehmen.

Wie wir entnehmen konnten, soll die Strasse VoRdrift keine direkte
Zufahrt auf die und von der B73 mehr vorhanden sein. Aus der
beigefugten Planzeichnung des Lageplans kénnen sie sehen,
dass wie hier als Kreis dargestellte Stelle keine Zu und Abfahrt
mehr in die VoRRdrift ermdglicht.

Dieses wirde einen deutlichen Umweg durch das dann neue
Gebiet bedeuten, welches unnétig zu mehr Zeit und auerdem zu
einem groReren Umweg fuhrt. Diese Idee ist nicht nachhaltig und
hat keinen effektiven Mehrwert. Im Gegenteil, alle Anlieger der
Voldrift missten mehrmals taglich einen deutlichen Umweg in
Kauf nehmen.

Zudem haben wir erfahren, dass die Parkplatzmd&glichkeiten in
dem Neubaugebiet bei einem Faktor bei 0,44 angesetzt werden.
Es wurde uns ebenso berichtet das der Faktor eventuell auf 0,7
erweitert werden kdnnte. Aber in beiden Féllen wiirde es
bedeuten, dass es absolut nicht gentigend Parkplatze im

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Mit der Planung der Fischbeker Reethen soll eine zukunftswei-
sende, klimagerechte und nachhaltige Mobilitét vorangetrieben
werden, die vorhandene und zukiinftige gesellschaftliche Rahmen-
bedingungen und Prozesse berucksichtigt und kiinftig flexibel auf
diese reagieren kann. Die Reduzierung des individuellen PKW-
Verkehrs stellt vor dem Hintergrund derzeitiger Veranderungspro-
zesse im Mobilitatsverhalten sowie den Anforderungen an eine
nachhaltige Stadt- und Verkehrsentwicklung eine zukunftsorien-
tierte Strategie dar. Mit dem Mobilitatskonzept der Fischbeker
Reethen werden Bausteine einer zukunftsgerichteten Mobilitat
entwickelt. Dazu gehdrt als verkehrsrechtliche MaZnahme die
Koordinierung eines flachendeckenden Parkraumbewirtschaf-
tungskonzepts fir die Fischbeker Reethen und die umliegende
Nachbarschaft durch die Abteilung Verkehrsentwicklung des
Landesbetriebs Verkehr (LBV VE). So generieren Kommunen
bspw. in Gebieten mit sehr hohem Parkdruck tber eine Parkraum-
bewirtschaftung einen héheren Umschlagsgrad und entsprechend
mehr freie Parkstande. Eine Parkraumbewirtschaftung ist jedoch
nur dann erfolgreich, wenn sie angemessen und regelmafig
Uberwacht wird. Hierfur sind bei Bedarf personelle Kapazitaten
auszubauen, um die Fischbeker Reethen im Sinne der angestreb-
ten Mobilitadtswende als autoreduziertes Quartier zu etablieren.
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Neubaugebiet bestiinde und das unsere Vol3drift mit
Fremdparkern dauerhaft zugeparkt und ebenso standig durch
Fahrbetrieb wird die idyllische Ruhe in unserer Strasse auch
gestort werden. Ebenso sehen wir die Gefahr, dass der Voldrift
als Durchfahrtstrasse bis zur Sackgasse genutzt werden kénnte
um in der Nahe von REWE zu parken oder Personen von der B73
abzuholen. Wir méchten auf garkeinen Fall, dass die VoRdrift als
Durchfahrtstrasse offenbleibt. Die Vol3drift muss eine Sackgasse
werden aber mit der Zuwegung wie es auch aktuell gewohnt sind
von der B73. Wir schlagen daher vor, die Sperrung an der
Markierten Stelle hier auf den Plan ersichtlich als rotes X zu
setzen. (Siehe Karte A) Dort kénnte auch ein Wendehammer
gebaut werden, so dass die Mullabfuhr oder andere gréRere
Fahrzeuge problemlos wenden kénnen.

Bei der Planung der VolR3drift gab es eine ausfihrliche
Variantenpriifung im Jahre 2022, die sowohl den kiinftigen
Anschluss an die Neuwulmstorfer Schulstrafe als auch den
Anschluss an die B73 untersucht hat. Erforderlich wurde diese, da
die StralRe als offentliche StraRe und nicht als Zufahrt einzustufen
ist.

Untersucht wurden insgesamt sechs verschiedene Varianten fir
den Ausbau der Vol3drift. Fur diese Varianten wurde jeweils
betrachtet, wie sie sich mit einer Zufahrt von der B 73 oder der
Neuwumstorfer Schulstrale aus darstellen. Insgesamt wurden so
13 ErschlieBungsvarianten betrachtet. Die Varianten wurden nach
den folgenden Kriterien bewertet:

- Verkehrliche Einbindung

- Bewegungsraum des motorisierten Individualverkehrs

- Bewegungsraum der Fu3ganger

- Beriicksichtigung des vorhandenen Baumbestandes

- Versiegelungsgrad

- Erforderlichkeit des ggf. zuséatzlichen Grunderwerbs

- Konflikte mit der Bestandsbebauung

- Parkmdglichkeiten im 6ffentlichen Raum

Auf der Basis der Bewertung der genannten Kriterien hat sich die
Vorzugsvariante fur die ErschlieBung ergeben.

Die Vorzugsvariante ist eine Variante mit Anschluss an die
Neuwulmstorfer Schulstraf3e, da ein Anschluss an die B73 in
Abstimmung mit der Polizei (Verkehrsdirektion) aus Grinden der
Verkehrssicherheit und im Rahmen der Neuordnung der
Cuxhavener Stral3e in diesem Bereich nicht weiterverfolgt wurde.
Bei einem Anschluss an die B73 ist aufgrund der hohen
Frequentierung der B73 nur ein Aus- und Einfahren nach rechts
mdglich. Ein Linksab- bzw. -einbiegen ist aufgrund der
Vierspurigkeit und der verkehrlichen Risiken nicht
anordnungsfahig. Mit den genannten Einschrankungen sind
Umwegfahrten verbunden. Eine Offnung auf beiden Seiten der
VoRdrift ist nicht gewiinscht, um Schleichverkehr in bzw. aus dem
ErschlielBungsgebiet auszuschlieen und eine starkere
Verkehrsbelastung der VoRdrift zu vermeiden.
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In der VoRdrift (Spielstrae) werden derzeit drei Parkstande im
offentlichen Raum fuir Besucher vorgesehen. Parken im
offentlichen Raum auRerhalb dieser gekennzeichneten Bereiche
ist unzuldssig und wird Giber die Parkraumbewirtschaftung
nachgehalten.

Investitionen gebaut bzw. beim Erwerb, erworben haben. Durch
das neu geplante Sielnetz /Kanalnetzwerden wir zuséatzlich zu
neuen Investitionen gezwungen werden und ebenso wird unser
vorhandenes System entwertet. Dies fiuihrt nicht nur zu einer
weiteren Mehrbelastung kostenseitig, sondern schadigt uns
ebenso doppelt, weil wir dadurch héhere und fortlaufende
monatlichen Mehrbelastungen hatten.

17.1 Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Siehe 17
17.2 Wir haben aktuell eine Klaranlage die-wir mit viel Geld und o Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die VoRdrift war bislang im Eigentum einer privaten
Wegegemeinschaft und wurde 2021 von der FHH erworben.
Aufgrund der veréanderten Grundstiicksverhéltnisse wird die
StraBenparzelle nun als éffentliche StraBenverkehrsflache
festgesetzt. Im Rahmen des StraRenumbaus ist die Verlegung
eines Schmutzwassersiels in den StralRenkdrper der Voldrift
geplant, um die angrenzenden Geb&ude an eine ordnungsgemaliie
und gesetzlich vorgeschriebene Schmutzwasserentsorgung
anzuschliel3en.

Dariiber hinaus wird die die Anbindung an das kiinftige
Schmutzwassersiel auch aus Sicht des Grundwasserschutzes
erforderlich, da sich der gesamte Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Neugraben Fischbek 67 im Wasserschutzgebiet
(Schutzzone Ill) befindet.

Kleinklaranlagen und Abwassersammeltanks sind in
Wasserschutzgebieten generell verboten und der Einbau bedarf
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grundsatzlich einer Befreiung von der
Wasserschutzgebietsverordnung. Dieser Missstand soll mit dem
Einbau des Schmutzwassersiels in der VoRdrift behoben werden.

17.3

Wir haben ebenso erfahren, dass wir flir Flederméuse ein
Zuhause an unserem Haus errichten miissen und ebenso fiir die
Instandhaltung und Pflege dieser Unterkiinfte eigensténdig
aufkommen mussen. Das akzeptieren wir so ebenso auch nicht.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Festsetzung zur Anlage eines Fledermauskastens je Baufeld
in den Allgemeinen Wohngebieten, die wie das hier vorliegende
WAB8 bereits bebaut sind, greift erst bei einer baulichen
Erweiterung und / oder Umbau- bzw. Modernisierungsmafnahme
am Dach oder an der dachstandigen Fassade. Entsprechende
Fledermausspaltkasten werden von verschiedenen Herstellern
relativ kostenguinstig angeboten und kénnen je nach Systemart
unmittelbar als Einbaustein in die Fassade integriert oder
oberflachennah angebracht werden. Eine Unterhaltung und Pflege
kann mit den Ublichen InstandhaltungsmaBnahmen kombiniert
werden und ist in diesem Umfang den jeweiligen Eigentiimern
zuzumuten.

17.4

Ausbau der Strasse VolRdrift als Anliegerstrasse.

Uns konnte Seitens der WBZ nicht genau erklart werden wie
genau der Ausbau des VoRdrifts aussehen soll oder was genau
geplant ist. Aus den Planen war es uns leider auch nicht
ersichtlich. Es heilt lediglich nur Anliegerstrasse. Hierzu ware
eine genaue Aufklarung ebenso notig.

AuBerdem durfte die Strassenhdhe nicht héher liegen als die
Hohe der Strasse, da andernfalls die Gefahr von
Uberschwemmungen durch Starkregen / Regenwasser besteht.
Auch hierzu konnte man uns keine genaue Auskunft geben. Wir
mochten dieses in diesem Zuge ebenso ansprechen und hier
schriftlich betonen, dass es berticksichtigt werden muss.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die StralRe VoRdrift erschlie3t die vorhandene Wohnbebauung und
bindet jetzt jedoch an die geplante Neuwulmstorfer Schulstral3e
an. Die VoRdrift wird als Sackgasse geplant. Die Durchgangigkeit
zur B 73 wird lediglich fir FuRgénger und Radfahrende
vorgesehen. Es erfolgt keine Nutzung durch 6ffentlichen
Busverkehr. Die Zuwegung mit einem Mullfahrzeug ist
sichergestellt. Die Stral3e wird als Mischverkehrsflache
(SpielstraRe) geplant. Es sind 3 Parksténde fur Pkw in der
Verkehrsflache vorgesehen. Es sind zum Schutz der Baume und
gleichzeitig zur Verkehrsberuhigung Fahrbahneinengungen auf
3,80 m (4,50 m neben parkenden Fahrzeugen) vorgesehen. Es ist
ein Wendeplatz vorgesehen.

Im heutigen Bestand gibt es an mindestens 2 Punkten eine
Uberbauung der 6ffentlichen Flache durch Anlieger. Die
entsprechende Bebauung (Carport) und/oder Befestigungen
missen voraussichtlich zuriickgebaut werden.

Bei der Planung wurden die Bestandshéhen der bestehenden
Grundstucke an der VoRdrift berlicksichtigt. Die
Entwasserungsplanung wurde so gewdhlt, dass kein
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Niederschlagswasser, auch bei Starkregenereignissen, von den
offentlichen Flachen auf die privaten Flachen lauft. Hierfur sind
z.B. groRziigige Versickerungsmulden vorgesehen worden. Das
Ergebnis kann sowohl im 2D-Uberflutungsnachweis sowie in der
Starkregengefahrdungsanalyse eingesehen werden.

17.5

Wir sehen ebenso, dass die vorgesehenen Baugrenzen zu eng
bemessen wurden und somit die bebaubare Grundflache zu klein
ist.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Mit der Festsetzung wird eine Gleichbehandlung des vorhandenen
Gebaudebestandes angestrebt. Das vorhandene Siedlungsbild
des ehemaligen Furtweges bleibt geschiitzt. Damit soll der
waldartige und dérfliche Charakter der Siedlung an der Vol3drift
gewahrt bleiben. Eine einheitliche GRZ fiir das WA 8 wiirde
diesem Planungsziel widersprechen.

Planerisches Ziel fur die Grundstiicke entlang der VoRdrift ist es,
dass die VoRdrift ihren Charakter als ,griine” und ruhige StralRe mit
umfangreichen Gehdlzbestanden und kleinteiligen Einzelhdusern
beibehéalt. Daher wird bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
Neugraben-Fischbek 67 der Bereich entlang der VoRdrift als
Allgemeines Wohngebiet (WA 8) u.a. mit einer maximal zulassigen
Grundflache (GR) mit 180 gm festgesetzt. Durch die Festsetzung
einer am Bestand orientierten maximalen GR soll die vorhandene
Einfamilienhausstruktur mit ihrer stadtebaulich pragenden,
kleinteiligen Gebaudekubatur vor einer stadtebaulich Uberformung
durch mal3stabssprengende, gro3formatige Bebauungen
geschutzt werden.

Die Baugrenzen sind so gewahlt worden, dass die
Bestandsgebaude Uberwiegend innerhalb der Baufenster liegen.
Daneben sind auch im Rahmen einer geringfiigigen Erweiterung
durch die Ausweitung der Baugrenzen umfassende zusatzliche
bauliche Potentiale im Bebauungsplan geregelt. Neben den
VergroRerungsmaoglichkeiten in Richtung Westen bzw. in Siiden
und Osten aufgrund der Baugrenzen, ist durch die Festsetzung der
Zweigeschossigkeit auch eine umfangreiche Erweiterung des
Bestandgebé&udes in vertikaler Richtung mdoglich.

Des Weiteren setzt der Bebauungsplan im § 3 unter Nr. 5 der
Verordnung fest, dass in den Allgemeinen Wohngebieten und den
Urbanen Gebieten MU 2 bis MU 4 Uberschreitungen der
Baugrenzen durch Vordécher, Vorbauten, Erker und Balkone bis
zu 1,50 m Tiefe auf einer Lange von bis zu 4 m und Terrassen bis
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zu 4 m Tiefe auf einer Lange von bis zu 4 m zulassig sind, womit
ebenfalls Erweiterungspotentiale méglich werden.

Mit dem Erhalt des Gebietscharakters an der VolR3drift sieht die
Plangeberin vor, wie oben beschrieben, im ausreichenden MalRe
Erweiterungspotentiale fir die Bestandsgebaude zu erméglichen.
Auch fur den Fall des Abrisses der Bestandsgebaude und
Neubaus ist das Baufenster mit der Grof3e von 180 gm bei einer
mdglichen zweigeschossigen Bebauung eine dem
Bebauungskonzept entsprechende GréRRenordnung, die der
Bedeutung des Ortes und der ErschlieBung angepasst ist.

18

Kanzlei im Sandhafer,

Per Mail

eingereicht am
15.07.2024

ich vertrete Herrn .

Die mich legitimierende Vollmacht fuge ich anliegend im Original
bei.

Mein Mandant ist wie alle anderen Anlieger des VoRdrifts auch
entsetzt tiber die Planung, diesen zur Cuxhavener Stral3e hin zu
schlieBen. Mein Mandant macht Bestandsschutz geltend fur diese
Anliegerstralle, die in die Planungen der Fischbeker Reethen
zwingend nicht einbezogen muss. Geschlossen werden kann der
VoRdrift in Verlangerung der Neu Wulmstorfer Schulstrale. Sonst
besteht die Gefahr, dass der Verkehr aus dem eigentlichen
Neubaugebiet in diese dann Sackgasse hineinflief3t und
Fahrzeuge dort wahllos abgestellt werden, um zum Beispiel bei
REWE Eink&ufe zu tatigen. Mein Mandant selbst misste einen
grofen Umweg fahren, um in seine Hauslichkeit zu gelangen in
das Baugebiet hinein und von dort auch wieder heraus.

Fur das gesamte Gebiet sind viel zu wenige Stellplatze fur
Kraftfahrzeuge vorgesehen, nach Kenntnis meines Mandanten nur
drei Parkhauser ungeachtet des Umstandes, dass die Bewohner
Halter von Kraftfahrzeugen durchaus sind.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Mit der Planung der Fischbeker Reethen soll eine zukunftswei-
sende, klimagerechte und nachhaltige Mobilitét vorangetrieben
werden, die vorhandene und zukinftige gesellschaftliche Rahmen-
bedingungen und Prozesse beriicksichtigt und kiinftig flexibel auf
diese reagieren kann. Die Reduzierung des individuellen PKW-
Verkehrs stellt vor dem Hintergrund derzeitiger Veréanderungspro-
zesse im Mobilitatsverhalten sowie den Anforderungen an eine
nachhaltige Stadt- und Verkehrsentwicklung eine zukunftsorien-
tierte Strategie dar. Mit dem Mobilitatskonzept der Fischbeker
Reethen werden Bausteine einer zukunftsgerichteten Mobilitat
entwickelt. Dazu gehort als verkehrsrechtliche MaRnahme die
Koordinierung eines flachendeckenden Parkraumbewirtschaf-
tungskonzepts fir die Fischbeker Reethen und die umliegende
Nachbarschaft durch die Abteilung Verkehrsentwicklung des
Landesbetriebs Verkehr (LBV VE). So generieren Kommunen
bspw. in Gebieten mit sehr hohem Parkdruck tber eine Parkraum-
bewirtschaftung einen héheren Umschlagsgrad und entsprechend
mehr freie Parkstéande. Eine Parkraumbewirtschaftung ist jedoch
nur dann erfolgreich, wenn sie angemessen und regelmafig
Uberwacht wird. Hierfir sind bei Bedarf personelle Kapazitaten
auszubauen, um die Fischbeker Reethen im Sinne der angestreb-
ten Mobilitatswende als autoreduziertes Quartier zu etablieren.

Bei der Planung der VolR3drift gab es eine ausfiihrliche
Variantenprifung im Jahre 2022, die sowohl den kiinftigen
Anschluss an die Neuwulmstorfer SchulstralRe als auch den
Anschluss an die B73 untersucht hat. Erforderlich wurde diese, da
die StralRe als 6ffentliche Straf3e und nicht als Zufahrt einzustufen
ist.
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Untersucht wurden insgesamt sechs verschiedene Varianten fir
den Ausbau der Vol3drift. Flr diese Varianten wurde jeweils
betrachtet, wie sie sich mit einer Zufahrt von der B 73 oder der
Neuwumstorfer Schulstrale aus darstellen. Insgesamt wurden so
13 ErschlieBungsvarianten betrachtet. Die Varianten wurden nach
den folgenden Kriterien bewertet:

- Verkehrliche Einbindung

- Bewegungsraum des motorisierten Individualverkehrs

- Bewegungsraum der FulRganger

- Beriicksichtigung des vorhandenen Baumbestandes

- Versiegelungsgrad

- Erforderlichkeit des ggf. zuséatzlichen Grunderwerbs

- Konflikte mit der Bestandsbebauung

- Parkmdéglichkeiten im 6ffentlichen Raum

Auf der Basis der Bewertung der genannten Kriterien hat sich die
Vorzugsvariante fir die ErschlieBung ergeben.

Die Vorzugsvariante ist eine Variante mit Anschluss an die
Neuwulmstorfer Schulstral3e, da ein Anschluss an die B73 in
Abstimmung mit der Polizei (Verkehrsdirektion) aus Griinden der
Verkehrssicherheit und im Rahmen der Neuordnung der
Cuxhavener Strafe in diesem Bereich nicht weiterverfolgt wurde.
Bei einem Anschluss an die B73 ist aufgrund der hohen
Frequentierung der B73 nur ein Aus- und Einfahren nach rechts
mdglich. Ein Linksab- bzw. -einbiegen ist aufgrund der
Vierspurigkeit und der verkehrlichen Risiken nicht
anordnungsfahig. Mit den genannten Einschréankungen sind
Umwegfahrten verbunden. Eine Offnung auf beiden Seiten der
VolRdrift ist nicht gewiinscht, um Schleichverkehr in bzw. aus dem
ErschlieBungsgebiet auszuschlieRen und eine starkere
Verkehrsbelastung der Vol3drift zu vermeiden.

In der VoRdrift (SpielstraRe) werden derzeit drei Parkstande im
offentlichen Raum fur Besucher vorgesehen. Parken im
offentlichen Raum auRRerhalb dieser gekennzeichneten Bereiche
ist unzuléssig und wird Uber die Parkraumbewirtschaftung
nachgehalten.

18.1

Mein Mandant ist nicht nur Eigentimer , sondern auch Eigentimer
, welches noch unbebaut und immerhin 800 m2 groR ist. Die
vorgesehenen Baugrenzen sind zu eng bemessen und

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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Grundflachenzahl somit zu klein. Das geht méglicherweise auf die
nordlich belegene Wegeflache zuriick, die Bestandteil des
Grundstiicks meines Mandanten ist, und die er unter keinerlei
Umstanden abzugeben bereit wére.

Planerisches Ziel fur die Grundstiicke entlang der VoRdrift ist es,
dass die VoRdrift ihren Charakter als ,griine” und ruhige Strafle mit
umfangreichen Gehdlzbestanden und kleinteiligen Einzelhdusern
beibehéalt. Daher wird bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
Neugraben-Fischbek 67 der Bereich entlang der VoRdrift als
Allgemeines Wohngebiet (WA 8) u.a. mit einer maximal zulassigen
Grundflache (GR) mit 180 gm festgesetzt. Durch die Festsetzung
einer am Bestand orientierten maximalen GR soll die vorhandene
Einfamilienhausstruktur mit ihrer stadtebaulich pragenden,
kleinteiligen Gebaudekubatur vor einer stadtebaulich Uberformung
durch mal3stabssprengende, gro3formatige Bebauungen
geschuitzt werden.

Es ist darauf hinzuweisen, dass im heutigen Bestand an
mindestens 2 Punkten eine Uberbauung der offentlichen Flache
durch Anlieger erfolgt ist. Die entsprechende Bebauung (Carport)
und/oder Befestigungen mussen voraussichtlich im Zuge des
Ausbaus der VoRdrift zuriickgebaut werden. Ein Eingriff in private
Flachen erfolgt nicht.

Die Baugrenzen sind so gewahlt worden, dass die
Bestandsgeb&aude innerhalb der Baufenster liegen. Daneben sind
auch im Rahmen einer geringfligigen Erweiterung durch die
Ausweitung der Baugrenzen umfassende zusatzliche bauliche
Potentiale im Bebauungsplan geregelt. Neben den
Vergrof3erungsmaoglichkeiten in Richtung Studen bzw. in Norden
und Osten aufgrund der Baugrenzen ist durch die Festsetzung der
Zweigeschossigkeit auch eine umfangreiche Erweiterung der
Bestandgebéaude in vertikaler Richtung maoglich.

Des Weiteren setzt der Bebauungsplan im § 3 unter Nr. 5 der
Verordnung fest, dass in den Allgemeinen Wohngebieten und den
Urbanen Gebieten MU 2 bis MU 4 Uberschreitungen der
Baugrenzen durch Vordécher, Vorbauten, Erker und Balkone bis
zu 1,50 m Tiefe auf einer Lange von bis zu 4 m und Terrassen bis
zu 4 m Tiefe auf einer Léange von bis zu 4 m zulassig sind, womit
ebenfalls Erweiterungspotentiale moglich werden.

Mit dem Erhalt des Gebietscharakters an der Vol3drift sieht die
Plangeberin vor, wie oben beschrieben, im ausreichenden Maf3e
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Erweiterungspotentiale fir die Bestandsgebaude zu erméglichen.
Auch fur den Fall des Abrisses der Bestandsgeb&aude und
Neubaus ist ein Baufenster mit der Gréf3e von 180 gm bei einer
moglichen zweigeschossigen Bebauung eine dem
Bebauungskonzept entsprechende GréRRenordnung, die der
Bedeutung des Ortes und der ErschlieBung angepasst ist.
18.2 Fur beide Grundstlicke besteht eine sehr groRzligig bemessene Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Klaranlage, die mein Mandant aufwendig hat errichten lassen.
Seine Investitionen und diesbeziiglichen Investitionen aller Die VoRdrift war bislang im Eigentum einer privaten
Anlieger wurden naturlich entwertet bei Anschluss des VoR3drifts Wegegemeinschaft und wurde 2021 von der FHH erworben.
an das offentliche Kanalnetz mit natirlich Anschlusszwang aller Aufgrund der veranderten Grundstlicksverhaltnisse wird die
Anlieger. Das ware eine enteignungsgleiche MaRnahme, fir StralRenparzelle nun als 6ffentliche StraBenverkehrsflache
welche die Anlieger auch noch Beitrdge zahlen miissten, doppelt festgesetzt. Im Rahmen des StralRenumbaus ist die Verlegung
also geschadigt wéaren. Es macht wirtschaftlich einfach keinen eines Schmutzwassersiels in den Stralenkdrper der Voldrift
Sinn, den VoRdrift in das Neubaugebiet mit einzubeziehen sidlich | geplant, um die angrenzenden Gebaude an eine ordnungsgemaliie
der Neu Wulmstorfer Schulstraf3e. Dadurch wiirden ohne Not und gesetzlich vorgeschriebene Schmutzwasserentsorgung
Werte vernichtet und Burger existentiell belastet. anzuschlieRRen.
Darliber hinaus wird die die Anbindung an das kiinftige
Schmutzwassersiel auch aus Sicht des Grundwasserschutzes
erforderlich, da sich der gesamte Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Neugraben Fischbek 67 im Wasserschutzgebiet
(Schutzzone lll) befindet.
Kleinklaranlagen und Abwassersammeltanks sind in
Wasserschutzgebieten generell verboten und der Einbau bedarf
grundsatzlich einer Befreiung von der
Wasserschutzgebietsverordnung. Dieser Missstand soll mit dem
Einbau des Schmutzwassersiels in der VoRRdrift behoben werden.
19 TV Fischbek Im Bebauungsplan Neugraben - Fischbek 67 — Fischbeker Der Stellungnahme wird gefolgt.
Reethen (Offentliche Auslegung bis 16.7.24) sind Flachen fur den
. Gemeinbedarf ausgewiesen. Die Baugrenze wird um den Bereich der bestehenden
Per Malil Fur den Bereich der KITA/Tennisanlage sind 2 Baufelder Terrassenuberdachung um 7,0 m nach Suden erweitert.
vermerkt.
eingereicht am Das Baufeld mit den 2 Vollgeschossen gehort zur TV Fischbek-
14.07.2024 Tennisabteilung.
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Die Baugrenze schlie3t mit dem Massivgebaude ab
(Grundflache ca. 180gm)

Wir bitten um Erweiterung der Baugrenze um ca. 6,50 — 7,00 m
(im Bereich der vorhanden Terrassentberdachung) in sidlicher
Richtung, um den zu erwartenden Mitgliederzuwachs mit einer
Gebaudeaufstockung in vergroRerten Baugrenzen gewappnet zu
sein

Der TV Fischbek kdnnte in neuen Raumen im Obergeschol’ Biiro-
und Veranstaltungsraume beziehen.

Naturlich dient die Erweiterung auch der Vergréerung der
Sanitar- und Umkleidebereiche. In der derzeitigen Situation ist der
ausgewiesene Bebauungsraum zu Kklein.

Wir bitten um Erweiterung der Baugrenze im Bebauungsplan
Neugraben — Fischbek 67 — Fischbeker Reethen fur das
Vereinshaus des TV Fischbek um 6,50 m — 7,0 m in sudlicher
Richtung.

20

Birger/in
Per Mail

hiermit lege ich Widerspruch ein gegen das Verfahren Neugraben-
Fischbek 67 - Fischbeker Reethen und die damit verbundene
GroRbaustelle und Zerstérung der Acker und Wiesen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Mit der Zielsetzung des Hamburger Wohnungsbauprogramms zur
Schaffung von dringend erforderlichem Wohnraum ist eine
Flacheninanspruchnahme bisher unverbauter landwirtschaftlicher
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eingereicht am
16.07.2024

Dieses Gebiet bietet einen ideellen und idealen Platz fir Tiere und
Menschen ndrdlich der B73 als Naherholungsgebiet zwischen den
bebauten Gebieten Fischbek und Neu Wulmstorf. Es wird immer
mehr Natur zerstort. Wie passt das zusammen mit den von der
Baubehorde geforderten Ausgleichsflachen im privaten Bereich,
wenn doch hier vielen Menschen und Tieren die
Naherholungsgebiete durch Bebauung genommen werden.

Dies bitte ich, bei der Planung des Reethen 67 zu berticksichtigen.

Nutzflachen nicht vermeidbar. Der nach dem ,Vertrag fir Hamburg
— Wohnungsneubau® vereinbarte Jahresdurchschnitt von 800
Baugenehmigungen fiir den Bezirk Harburg kann neben der
Nachverdichtung im Bestand und Neubau auf bislang bereits
bebauten Flachen zusatzlich nur durch neue stadtebauliche
Entwicklungen am Stadtrand erreicht werden.

Um die damit verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft im
Rahmen der Planung ausreichend zu bertcksichtigen, sind
umfangreiche Kartierungen zur Erfassung der Tier- und
Pflanzenwelt durchgefiihrt worden. Auf dieser Grundlage werden
in der Umweltprifung zum Bebauungsplan die Biotopverluste im
Detail ermittelt. Durch die Festsetzungen zum Erhalt von
Lebensraumen im Plangebiet sowie von Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen fiir neue externe Lebensrdume auf einer
Flache von rd. 60 ha wird Vorsorge daflr getragen, dass Pflanzen
und Tiere weiterhin im Plangebiet und im rdumlichen Umfeld
angesiedelt bleiben.

In Ergebnis zeigt sich, dass auf die mit dem Vorhaben
verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft mit qualifizierten
Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen reagiert wird. Auf Grundlage
der fundierten Kartierungen aus Ersterfassungen und
Nachkartierungen Uber einen langeren Zeitraum sind zum einen
wichtige Qualitéaten fir Flora und Fauna gesichert und
kontinuierlich fortlaufend erkannt worden. In Folge dessen wurden
MaRnahmen zum Erhalt und zur Entwicklung von Lebensrdumen
im Plangebiet festgelegt. Zum anderen wurden fir einzelne
Artengruppen und Arten sowie Biotope die erforderlichen
Kompensationsbedarfe nach fachlich anerkannten Standards
ermittelt und bemessen und entsprechend - teilweise auch bereits
im zeitlichen Vorfeld baulicher Eingriffe - umgesetzt. Damit werden
die Konflikte in Bezug auf den Arten- und Biotopschutz geldst
sowie die Eingriffe insgesamt kompensiert. Unter Beriicksichtigung
der MalRnahmen werden entstehende Lebensraumverluste
ausgeglichen und die Artenvielfalt gesichert.

Die Sicherung der Naherholung fur die zukunftigen Bewohner in
den Fischbeker Reethen selbst sowie fir Anwohner in den
angrenzenden Quartieren wird durch ein Griin- und
Freiflachensystem mit attraktiven Erholungsangeboten sowie
Spiel- und Sportanlagen gewéhrleistet. Die geplanten Wege in den
Grun- und Freiflachen greifen dabei die vorhandenen und teilweise

85/169




Bebauungsplan-Entwurf Neugraben-Fischbek 67 ,,Fischbeker Reethen“ inkl. paralleler FNP- und LaPro-Anderung

Vorlage zum Arbeitskreis Il - Stand: 07.11.2024

historisch gewachsenen (Feld-) Wegestrukturen auf, so dass eine
gute Durchwegung des Quartiers und eine Anbindung an
bestehende Wege erzielt wird.

Die festgelegten artenschutzrechtlichen Manahmen sowie
sonstige GrinmafRnahmen fir die Artengruppen der Flederméuse,
Végel, Insekten und Saugetiere basieren auf dem in den
faunistischen Untersuchungen festgestellten Artenbestand. Dazu
wurde umfangreiche Kartierungen der Artengruppen Brutvdgel,
Flederméause, Amphibien sowie Tagfalter, Libellen und
Heuschrecken in 2016 auf den zentralen Plangebietsflachen
sudlich der Bahnlinie und 2018 auf den spater in das Plangebiet
aufgenommenen Teilflachen durchgefiihrt. In 2022 wurden die
Erfassungen der Artengruppen Brutviégel und Fledermause
aktualisiert und eine Erfassung des streng geschiitzten
Nachtkerzenschwéarmers durchgefihrt. Fir die vorhandenen
Erfassungen der Ubrigen Tierartengruppen erfolgte eine
Plausibilitatskontrolle. Damit liegen aktuelle Kartierungen vor, die
in einem Artenschutzfachlichen Gutachten einschlie3lich
erforderlicher ArtenschutzmaRnahmen zusammengestellt sind.
Diese bertcksichtigen und erfassen auch die thematisierte
verstarkte Nutzungsaufgabe von landwirtschaftlichen Flachen und
das hiermit ggf. veranderte faunistische und floristische
Artenspektrum. Diese berucksichtigen und erfassen auch die
thematisierte verstarkte Nutzungsaufgabe von landwirtschaftlichen
Flachen und das hiermit ggf. veranderte faunistische und
floristische Artenspektrum. Das Artenschutzgutachtachten ist
durch die Fachbehdrde BUKEA gepruft und fachlich anerkannt
worden.

Es ist richtig, dass mit Umsetzung der Planung, Lebensraume fiir
Tiere verloren gehen und die Artenvielfalt zunéchst beeintréchtigt
wird. Jedoch werden umfangreiche Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen zur Optimierung von Lebensraumen innerhalb
des Plangebiets und zur Neuschaffung von Lebensrdumen
auRRerhalb des Plangebiets vorgesehen. Die externen Malinahmen
sind dabei auf die artspezifischen Habitatanspriiche ausgerichtet
und zielen dabei auf die Herrichtung von Optimalhabitaten ab, so
dass das Artenspektrum insgesamt erhalten wird. Dartiber hinaus
verbleiben in den Griin- und Freiflachen sowie MaRnahmenflachen
im Plangebiet Lebensraume fir Tiere bestehen und es werden
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durch BegriinungsmalRnahmen in den Baugebieten weitere
Besiedelungsmoglichkeiten fur die betroffenen Arten geschaffen.
Im Einzelnen dient die getroffene Festsetzung fiir eine insekten-
und fledermausfreundliche Beleuchtung diesen Artengruppen.
Dariiber hinaus werden fir die betroffene Fledermausart Braunes
Langohr Ersatzquartiere durch die Installation von
Fledermauskasten am vorhandenen Baumbestand vorgesehen,
die in Teilen bereits umgesetzt worden. Mit dem Erhalt eines
Grofteils der Baume / Geholze in den ¢ffentlichen Grunflachen mit
Waldcharakter verbleiben potenzielle Quartiersstandorte innerhalb
des Plangebietes. Darliber hinaus werden quartiersnahe
Nahrungshabitate und Flugwege im Plangebiet durch eine
entsprechende Gestaltung der Rethenbek und der
HauptzufahrtsstraRe Fischbeker Boulevard in das Baugebiet
erhalten und entwickelt.

Aus der Artengruppe der Vdgel werden vorgezogene
AusgleichsmafRnahmen zur Neuanlage von rd. 27 ha Brut- und
Nahrungshabitaten fir die Feldlerche festgesetzt, die sich sowohl
in den landwirtschaftlich genutzten Flachen nordlich der
Bahntrasse als auch Vogelschutzgebieten ,Moore bei Buxtehude®
(Niedersachsen) und ,Moorgirtel“ (Hamburg“) befinden. Zur
Entwicklung von Bruthabitaten fiir den Wachtelkdnig in einer
GroRenordnung von rd. 29,2 ha sind Manahmen ebenso in den
Vogelschutzgebieten ,Moore bei Buxtehude® und ,Moorgtrtel*
MafRnahmen vorgesehen, die in Teilen wie die
Ausgleichsmafinahmen fiir die Feldlerche bereits parallel zum B-
Planverfahren umgesetzt wurden. Der Eisvogel wurde nicht als
Brut- und Nahrungsvogel im Rahmen der durchgefiihrten
Kartierungen nachgewiesen. Potenzielle Reviere verbleiben bzw.
kénnen an der Rethenbek entstehen. Der nordwestlich des
Plangebietes am Rand des Moorglrtels briitende Weil3storch
wurde im Plangebiet nur tberfliegend beobachtet; als
Nahrungshabitat scheint die Flache fur die Végel keine Bedeutung
zu haben. Der Brutplatz ist durch die Planung nicht betroffen. In
den landwirtschaftlich genutzten Flachen ndérdlich der Bahn
werden die Nahrungshabitat fur die Art erhalten.

Der Feldsperling findet weiterhin Brut- und Nahrungsplétze in den
landwirtschaftlichen Nutzflachen, die nérdlich der Bahn, in Teilen
mit Vorgaben fir eine extensive Bewirtschaftung bestehen bleiben.
Fur den Verlust des Turmfalken-Brutplatzes im Plangebiet werden
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insgesamt sechs Turmfalken-Nisthilfen au3erhalb und innerhalb
des Plangebiets installiert. Sonstige Falkenarten und Greifvogel
kénnen weiterhin die im Plangebiet verbleibenden Baume bzw.
waldartigen Gehdlzbesténde nutzen als auch geeignete
Ausweichquartiere im raumlichen Umfeld. Der Kuckuck wurde in
den nérdlichen Plangebietsbereichen festgestellt, fur die nicht von
einer Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten auszugehen ist. Der Fortbestand des Fasans wird
durch die Einrichtung des sogenannten Pufferstreifens zwischen
der Bahnlinie und dem Vogelschutzgebiet ,Moorgurtel* gesichert.
Eine in Teilen extensive landwirtschaftliche Nutzung mit dem
Erhalt von Gebilischen und Saumstrukturen in den
MafRnahmenflachen dient u.a. dem Schutz dieser Art. Das
Plangebiet hat derzeit keine essentielle Bedeutung als Rast- und
Nahrungsgebiet fir Ganse und Kraniche. Mit den geplanten
MaRnahmen im Pufferstreifen tibernimmt dieser jedoch auch eine
entsprechende Funktion fur die genannten Arten.

Fur die Artengruppe der Saugetiere wie Feldhasen und Rehe
verbleiben insgesamt im angrenzenden Moorgurtel ausreichend
geeignete Lebensraume.

Im Rahmen der durchgefuhrten Kartierungen zur Gruppe der
Tagfalter ist der Braune Bér nicht nachgewiesen worden.
Potenziell geeignete Lebensraume fiir die Art finden sich jedoch in
der geplanten MalRnahmenflache fiir eine lichte
Bruchwaldentwicklung, wo u.a. auch bevorzugte Gehodlzsaume
und Lichtungen entstehen, sowie in den MalRnahmenflachen im
Pufferstreifen, die u.a. der Sicherung eines Komplexes aus
extensiven Feuchtwiesen mit geblschreichen Offenland dienen.
Fur die Libellenfauna bestehen im Plangebiet weiterhin gute
Lebensraumangebote durch die Ma3nhahmen an der Rethenbek
und in der Uber 5 ha grof3en Bruchwaldflache im Nordosten des
Plangebietes sudlich der Bahn und durch den Erhalt des
Grabennetzes in den extensiven Griinlandern in den
MafRnahmenflachen im Pufferstreifen.

Wildbienen kénnen durch eine extensive Gestaltung von
Grunflachen innerhalb der Baugebiete gefordert werden.

21

Ralf-Dieter Fischer,
Rechtsanwalt

unter Uberreichung beglaubigter Kopie auf mich lautender
Vollmacht habe ich anzuzeigen, dass ich die Interessen des
Grundeigentiimers, vertrete.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis: Es wird davon ausgegangen, dass es sich hier um das
Flurstiick 1099 handelt.
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Per Mail

eingereicht am
16.07.2024

Namens und in Vollmacht meines Mandanten gebe ich
nachfolgende Stellung-nahme im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens Neugraben-Fischbek 67 ab.

Mein Mandant und seine Familie, die seit Jahrzehnten im Gebiet
des geplanten Bebauungsplans leben, werden durch die
beabsichtigten Festsetzungen im Falle der Realisierung in
erheblicher Weise in ihren Rechten beeintrachtigt.

Mein Mandant ist Eigentimer des ca. 3.000 gm grof3en
Grundstiicks , welches er mit seiner Ehefrau und einem Sohn
bewohnt.

Leider hat die FHH bzw. die IBA bei dem Versuch, das Grund-
stiick zu erwerben, um planerische Freiheit in diesem Bereich zu
erreichen, kein wirtschaftlich verniinftiges Angebot unterbreitet,
welches es der Familie ermdglicht hatte, an anderer Stelle in
Neugraben-Fischbek vergleichbaren Wohnraum zu angemes-
senen Bedingungen erwerben und errichten zu kénnen. Die Kauf-
interessenten haben dabei Ubersehen, dass zumindest der orts-
ibliche Bodenwert im Stadtteil hatte zugrunde gelegt werden
mussen.

211

Westlich des Wohngebaudes meines Mandanten und seiner
Familie befindet sich Brachland, welches im Bebauungsplanent-
wurf als Griinland ausgewiesen werden soll. Derzeit wird diese
Flache durch den Sohn meines Mandanten genutzt, der dort land-
wirtschaftliche Geréate, die er fur seinen Betrieb nutzt, abstellen
kann. Der Sohn betreibt Landwirtschaft im Wesentlichen nérdlich
der S-Bahnlinie und des Plangebietes. Er muss insoweit Wert
darauflegen, dass er seine angepachteten Grundstiicksflachen
auch bei Realisierung des Bebauungsplans problemlos weiterhin
anfahren kann.

Soweit ersichtlich, ist bei dieser Brachflache Griinland ausgewie-
sen. Es wird angeregt, beabsichtigte Gebaude auf der in Rede
stehenden Flache erheblich nach Westen zu verlegen. Nur
dadurch kdnnte vermieden werden, dass meine Mandantschaft
durch ein geplantes drei- bis viergeschossiges Wohngebéaude in
unmittelbarer Néhe zum eigenen Wohnhaus beeintrachtigt wird.
Die bisherigen gutachterlichen Untersuchungen hinsichtlich L&arm
sowie Beeintrdchtigungen durch Luft und Licht, haben sich auf das
gesamte Plangebiet, nicht jedoch im Detail auf das Grundstiick
meiner Mandantschaft bezogen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Hinweis: Es wird davon ausgegangen, dass es sich bei dem
hierangesprochenen Brachland um das Flurstiick 5393 handelt.

Das Flurstiick 5393 wurde frei von Belastungen in den Abteilungen
II'und Il des Grundbuches durch die Freie und Hansestadt
Hamburg erworben. Entsprechend ist kein Rechtsanspruch auf
Nutzung des Grundstiicks durch Eigentiimer des Flurstiickes 1099
zu erkennen.

Die an das Wohngeb&aude heranrickende Wohnnutzung im WA 5
unterliegt dem §15 BauNVO. Damit unterliegt die heranriickende
Nutzung dem Rucksichtnahmegebot, dass auch den
Nachbarschaftsschutz umfasst. Da es sich bei der
heranriickenden Nutzung ebenfalls um Wohnnutzungen (WA)
handelt, und die erforderlichen Abstandsflachen gem. HBauO
eingehalten werden, ist fur das bestehende Wohnhaus nicht mit
unzumutbaren Beeintrachtigungen der Luftqualitét, durch
Lichtemissionen oder Verschattung sowie aufgrund von
Larmemissionen zu rechnen. Sichtschutz- oder Larmschutzwénde
seien daher nicht erforderlich.
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Es sollte daher in jedem Fall sichergestellt werden, dass geplante
Wohngebé&ude auf der bisherigen Brachflache ein erhebliches
Stiick nach Westen verschoben werden kénnen. Dieses wére
problemlos mdglich, da die Freiflache ausreichend grof3 ist. Soweit
auf dem Gelande Wohnungsbau drei- bis viergeschossig statt-
finden soll, muss mein Mandant Wert darauf legen, dass bereits
im Bebauungs-plan festgelegt wird, dass die entsprechende Héhe
eines Gebdaudes nicht Uber-schritten wird. Insoweit ist auszu-
schlieRen, dass durch die zustandigen Baudienststellen in einem
spéateren Realisierungsverfahren kurzer Hand Befreiungen fiir ein
bis zwei weitere Geschosse erteilt werden kénnen.

Auf der entsprechenden Flache befindet sich dartiber hinaus am
norddstlichen Rand eine wertvolle Eiche, die in jedem Fall
erhalten bleiben misste.

Fur diese Flache wird im Ubrigen angeregt, eine Anpflanzung
vorzunehmen, die an der westlichen Grundstlickseite des Grund-
stucks meines Mandanten sein Wohnhaus vor Beeintréachtigungen
schitzt. Ggf. ist dieses auch durch eine Larmschutz- und
Sichtwand sicherzustellen.

Es wird der Hinweis gegeben, dass flur nachfolgende
Antragsverfahren die Festsetzungen des Bebauungsplanes NF67
grundsétzlich bindend sind.

Entlang der westlichen Grenze des Flurstiicks 5394, das gemaR
ALKIS wie das Flurstiick 1099 wohnbaulich genutzt wird, befindet
sich eine Baumreihe bzw. ein liickenhafter heckenartiger
Gehdlzbestand. Der Bestand setzt sich Giberwiegend aus in Reihe
stehenden Fichten sowie einem jingeren Ahorn am nérdlichen
Ende der Reihe zusammen. Eine Eiche konnte in diesem Bereich
nicht lokalisiert werden. Es wird davon ausgegangen, dass seitens
des Einwenders ein gréRerer Einzelbaum der im Nordwesten
dieses Gehdlzstreifens stehenden Baumgruppe gemeint ist, die
aufgemessen worden ist. Der Bebauungsplan setzt westlich,
sudlich und &stlich an das ausgewiesene Teilgebiet WA 6 eine
private Grinflache auf den Flurstiicken 1099 und 5394 fest, die mit
einer festgesetzten Flache zum Erhalt und zur Anpflanzung von
Baumen und Strauchern Uberlagert ist. Somit wird auch der
vorhandene Baumbestand im Nordwesten des Wohngebiets WA 6
durch die Festsetzungen des B-Planes gesichert.

Damit geht auch der Erhalt einer in diesem Bereich stehenden
Eiche einher.

Insgesamt werden die randlichen stehenden Baume auf den
Flurstiicken 5394 und 1099 durch die Erhaltungsgebote des B-
Planes gesichert und sind durch die Bebauung im WA 5 nicht
betroffen.

Ein weiterer geringméachtiger Baum befindet sich unmittelbar an
der Grenze des als Grunland / Brachland genutzten Flurstiicks
5393 im Ubergang zur Neuwulmstorfer SchulstralRe. Der
Baumstandort liegt zukinftig im Ausbaubereich der
StralRenverkehrsflache bzw. im geplanten Teilgebiet WA 5. Fir die
Vorgartenzone im WA 5 wird im Bebauungsplan zwar der
Ausschluss von Nebenanlagen festgesetzt, jedoch wird ein
Baumerhalt voraussichtlich bei Planungsumsetzung schwierig,
sodass im Vergleich zu weiteren Baumfestsetzungen kein
unmittelbares Erhaltungsgebot im Bebauungsplan vorgesehen
wird. Dennoch gelten die Bestimmungen des allgemeinen
Baumschutzes und der Baumschutzverordnung, sodass eine
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weitergehende Priifung des Baumerhalts und erforderliche
Baumschutzmaf3nahmen bei Planungsumsetzung beachtlich sind.

21.2

Der gesamte Planentwurf enthalt im Wesentlichen auch keine
Hohenangaben hinsichtlich Verdnderung des Gelandeniveaus.
Insoweit muss mein Mandant Wert darauf legen, dass die Flachen
ndrdlich und westlich seines Grundstiicks nicht aufgeschttet
werden. Anderenfalls steht zu befurchten, dass Oberflachenwas-
ser, welches aus sudlicher Richtung fliel3t, jedoch nicht weiter
nach Norden abflieRen kdnnte, zu Beeintrachtigungen fiihren
kann. Das bisherige Gelandeniveau ist im Planentwurf nicht
hinreichend beriicksichtigt worden. Meinem Mandanten ist
seinerzeit von den Dienststellen der Bundeswehr ausdriicklich
vertraglich zugesichert worden, dass sein Grundstiick durch
ausreichende Abgrenzungen, sei es durch Z&une oder durch
Schutzwéande, gesichert wird. Diese Verpflichtung ist beim Erwerb
der gesamten Flachen durch die Freie und Hansestadt Hamburg
auf diese Ubergegangen, jedoch offensichtlich im Bebauungsplan-
entwurf nicht hinreichend bertcksichtigt. Dieses gilt auch fur den
Erhalt einer weiteren schutzenswerten Eiche in unmittelbarer
Nachbarschaft auf dem Gelande der ehemaligen Réttiger
Kaserne. Ferner sind durch den offenbar noch erforderlichen
Abriss restlicher Teile der ehemaligen Panzer-Verladerampe
Probleme fur die Flachen meines Mandanten zu erwarten. Bereits
beim Abriss der weiter entfernt liegenden Teile der Panzer-
Verladerampe ist es zu Vibrationen und Rissbildungen am
Gebéaude meiner Mandantschaft gekommen.

Es muss auch Wert darauf gelegt werden, dass das Grundstuick
meiner Mandant-schaft beispielsweise durch Grabenflachen und
Bepflanzung von zukinftiger Bebauung freigehalten werden kann.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

In der Planung der Verkehrsanlagen sowie der Entwasserung
wurden die Hohen des Bestandsgelandes bertcksichtigt. Gemaf §
9 Absatz 2 BauGB werden im Bebauungsplan Neugraben-
Fischbek 67 die geplanten Strallenhdhen festgesetzt. Damit
werden die endgiltigen, vorgesehenen Stralenhdhen im Bebau-
ungsplan festgesetzt. Die Grundstiicke im Plangebiet sind ent-
sprechend an die kiinftigen Straf3en und ihre Hohen anzu-
schlieRen. Wo notwendig, wurden im 6ffentlichen Raum
entsprechende MalRnahmen geplant, sodass kein
Niederschlagswasser von 6ffentlichen Flachen auf private Flachen
abgeleitet wird. Das Ergebnis kann in dem 2D-
Uberflutungsnachweis sowie in der Starkregengefahrdungsanalyse
eingesehen werden.

Die hier genannte vertragliche Verpflichtung der Bundeswehr zur
Abgrenzung des Flurstiicks 1099 ist nicht Bestandteil des
Kaufvertrages zwischen der Freien und Hansestadt Hamburg
(FHH) und der Bundesrepublik Deutschland. Entsprechend kann
keine auf die FHH Ubergegangene, wertrelevante Verpflichtung
erkannt werden.

In Richtung des Geléndes der alten Réttiger-Kaserne bzw. der
eingezaunten Flache der ehemaligen Standortverwaltung und
Anbindung an die Panzerverladerampe finden sich waldartige
Strukturen. Da der Bebauungsplan fir diese Gehdlzstrukturen
zwischen der ostlichen Grundstiicksgrenze des Einwenders und
der Trasse des Fischbeker Boulevards flachig ein Anpflanz- und
Erhaltungsgebot festsetzt, wird somit auch der Baumstandort der
angefuihrten Eiche gesichert.

Die hier angesprochene Eiche konnte durch die Plangeberin nicht
eindeutig identifiziert werden. Das Flurstiick 1099 ist allerdings
grundsétzlich von wertvollen und erhaltenswerten
Gehdlzstrukturen umsaumt. Entsprechend sieht der
Bebauungsplan an dieser Stelle gro3flachig die Festsetzung zum
Erhalt und zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern vor.
Entsprechend wird davon ausgegangen, dass die Festsetzung
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auch den hierangesprochenen Baum umfasst und dieser
entsprechend geschiuitzt ist.

Im Zuge der BaumaRRnahmen werden die gesetzlichen Vorgaben
zum Schutz des Bestandes bertiicksichtigt. Sofern eine
Beweissicherungspflicht erforderlich wird, wird diese seitens der
Projektentwicklung durchgefiihrt.

21.3

Dabei ist insbesondere zu berlcksichtigen, dass die Planer im
Laufe der Jahre die vorgesehenen Stellplatzflachen fir Pkw- und
Lkw-Verkehr praktisch auf Null reduziert haben. Dieses ist
sukzessive geschehen, bis schlie3lich die FHH in der Bauordnung
die notwendigen Nachweise fiir Stellplatze génzlich gestrichen
hat. Von daher ist zu befiirchten, dass bei der nordlich am
Grundstiick meines Mandanten vorbeifiihrenden StraRenfiihrung
(Neuwulmstorfer Schulstra3e) in erheblichem Umfang geparkt
werden wird. Insoweit sollte das Grundstiick meiner Mandanten
auch von der zu errichtenden StraRenflache hinreichend ggf.
durch Graben- oder Grunflachen abgegrenzt werden. Fir das
gesamte Planverfahren ist zu berticksichtigen, dass durch
wiederholte Umplanungen die geplante vierziigige Grundschule im
Plangebiet nach Siden und Osten verlegt worden ist. Weder fiir
die Schule mit Nebenflachen noch fur den auf der anderen
StralRenseite befindlichen Sportplatz sind ausreichende
Stellplatzflachen vorgesehen. Hinweise, dass dieses durch die
fulRlaufig erreichbare S-Bahn-Haltestelle Fischbek kompensiert
werden kann, liegen neben der Sache. Es kann in keiner Weise
davon ausgegangen werden, dass Sportler mit Begleitpersonen
mit dem OPNV anreisen.

Nicht nachvollziehbar erscheint auch, dass die Haupterschlie-
BungsstralRe fur Schule, Sportplatz und Nebenanlagen diese
Flachen durchschneidet. Moderne Stadtplanung hétte sicherlich
dazu fihren missen, dass Kinder nicht eine HaupterschlieRungs-
stral3e fur das Gebiet ggf. auch mehrfach taglich iberqueren
mussen. Von daher sei der Hinweis erlaubt, dass die Grundschule
an einer suboptimalen Stelle vorgesehen ist.

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Die Flurstiicke 5394 und 1099 werden in der Entwurfsplanung der
Verkehrs- und Entwésserungsanlagen im Norden von einer
Versickerungsmulde und einem Gehweg von den kiinftigen
Parkstanden und der Fahrbahn abgegrenzt.

Um die Fischbeker Reethen im Sinne der angestrebten
Mobilitatswende als autoreduziertes Quartier zu etablieren, wurde
dariber hinaus ein Mobilitatskonzept erstellt. Das
Mobilitatskonzept mit dem Titel ,Phase I“ vom Planungsbiiro
Orange Edge sieht einen Ansatz vor, welcher eine sukzessive
Reduzierung der Stellplatze anstrebt. Erfahrungen aus bereits
umgesetzten Mobilititskonzepten haben jedoch gezeigt, dass
solche theoretischen Ansétze an einem fehlenden Management
und fehlender Kooperation der Akteure bei der praktischen
Implementierung neuer Mobilitdtsangebote scheitern kdnnen. Um
diese Risiken zu minimieren wurde eine Re-Evaluierung des
Stellplatzkonzepts vorgenommen. Im Gegensatz zum
urspringlichen Mobilitdtskonzept ,Phase I sieht das vorliegende
und eigenstandige Mobilitdtskonzept (Phase Il) von einem
managementorientierten Ansatz ab und strebt die Implementierung
eines Stellplatzkonzepts inkl. Bereitstellung von alternativen
Mobilitatsmaflnahmen bei Einzug der Bewohner*innen an.

Mit der Planung der Fischbeker Reethen soll eine zukunftswei-
sende, klimagerechte und nachhaltige Mobilitat vorangetrieben
werden, die vorhandene und zukunftige gesellschaftliche Rahmen-
bedingungen und Prozesse beriicksichtigt und kiinftig flexibel auf
diese reagieren kann. Die Reduzierung des individuellen PKW-
Verkehrs stellt vor dem Hintergrund derzeitiger Veranderungspro-
zesse im Mobilitatsverhalten sowie den Anforderungen an eine
nachhaltige Stadt- und Verkehrsentwicklung eine zukunftsorien-
tierte Strategie dar. Mit dem Mobilitdtskonzept der Fischbeker
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Reethen werden Bausteine einer zukunftsgerichteten Mobilitat
entwickelt. Dazu gehort als verkehrsrechtliche MaZnahme die
Koordinierung eines flachendeckenden Parkraumbewirtschaf-
tungskonzepts fir die Fischbeker Reethen und die umliegende
Nachbarschaft durch die Abteilung Verkehrsentwicklung des
Landesbetriebs Verkehr (LBV VE).

Die geplanten MobilitdtsmaRnahmen des Mobilitdtskonzepts
L,Phase I, die zu einem veranderten Mobilitatsverhalten fiihren
sollen, kdnnen allerdings aufgrund ihres tiberwiegend
organisatorisch-technischen Charakters nicht durch Festsetzungen
im Bebauungsplan gesichert werden. Daher wird im
Bebauungsplan zunéchst fur die Dimensionierung der Stellplatz-
anlagen ein Stellplatzschlissel von 0,76 (0,66 privat bzw. flr
Bewohnerinnen und Bewohner und 0,1 6ffentlich bzw. ftr
Besucherinnen und Besucher) zugrundgelegt.

Der Bebauungsplan sichert somit ausreichende Flachen fiir GroR-,
Mittelgaragen und Stellplatzanlagen durch die Ausweisung von
Baugrenzen und Flachen fiir Stellplatze. Im Rahmen der
Vermarktung der Grundstlicke sowie der weiteren
Projektentwicklung sollen die kinftigen Bewohner*innen mittels
geeigneter MaBnhahmen dazu gelenkt werden, dass ein reduzierter
Stellplatzschliissel fur die Wohnnutzung von 0,54 (0,44 privat bzw.
fur Bewohnerinnen und Bewohner und 0,1 6ffentlich bzw. fur
Besucherinnen und Besucher) in Verbindung mit der Umsetzung
der im Mobilitatskonzept vorgesehenen Maflinahmen erfolgt.

Bei der hier erwdhnten Grundschule handelt es sich um eine
weiterfihrende Schule (Stadtteilschule). Der gewéhlte Standort
bietet deutliche Vorteile in der Erreichbarkeit und
Verkehrssicherheit flr die Schuler, da er sich in direkter Nachbar-
schaft zu den umliegenden Wohngebieten, dem ,Blau-Griinen
Band’ und den Sportflachen sowie der Schule Ohrnsweg befindet.
Der Schulstandort wurde 6ffentlich unter Einbeziehung der
Kommunalpolitik im Stadtentwicklungsausschuss beraten und
beflrwortet.

Die Standortentscheidung wurde folglich aufgrund der Lage im
Plangebiet und der verkehrssicheren Erreichbarkeit fur die
Schiler:innen gewahit.
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Mit der gewahlten Lage der Stadtteilschule am Blau-Griinen-Band
und in direkter Nachbarschaft zu den Wohngebieten wird die
verkehrssichere Erreichbarkeit der Schule mit dem Fahrrad oder
zu FuB sichergestellt.

Dariiber hinaus ist fiir die Schule der Stellplatznachweil3 gem.
HBauO auf dem eigenen Grund nachzuweisen. Fir die
Sportanlage wird dariiber hinaus eine bedarfsgerechte
Stellplatzanlage nachgewiesen.

Beginnend unmittelbar stdlich der Einmiindung der
Neuwulmstorfer Schulstraf3e auf die Stralle Am Moor wird fur die
StralRe Am Moor eine Tempo-30-Strecke vorgesehen. Diese
Tempo-30-Strecke endet im Norden mit dem Anschluss an die
GewerbestralRe. Mit dieser reduzierten Geschwindigkeit in
Kombination mit einer Querungshilfe zwischen der Schule und der
Sportanlage wird die Sicherheit der Uberquerung der StraRe Am
Moor durch Fu3gangerverkehr gewéhrleistet. Es wird der Hinweis
gegeben, dass Geschwindigkeitsbegrenzungen auf StraRen nicht
im Rahmen des Bebauungsplans festgesetzt werden.

Eine Plananpassung wird von Seiten der Plangeberin aus den
eben genannten Grunden nicht gesehen.

21.4

Die bisherige Planung stellt fir meine Mandantschaft auch ein
Problem dar, weil neben dem Grundstlick das geplante Zugangs-
band fir die gesamte Siedlung vorgesehen ist und insoweit auch
das geplante Kombi-Schwimmbad an der Nordwestkante des
Bebauungsplangebiets schwierig erreichbar sein wird.

Ein erheblicher Storfaktor dirfte auch der in der Mitte des
Gelandes geplante groRRere Teich sein, der als Freizeiteinrichtung
geplant ist und dartiber hinaus keine Absicherung fir spielende
Kinder erhalten soll. Aus Sicht meiner Mandantschaft misste
dieser Teich wesentlich nach Westen verlegt werden, da dort

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Giber zwei,
durch die Entwicklung der gegeniiberliegenden Bauflachen des
Fischbeker Heidbrooks bereits vorhandene Knotenpunkte an der
Cuxhavener Straf3e. Grundsatzlich werden dartiber hinaus, soweit
wie moglich die bestehenden Wegeverbindungen (z.B.
Neuwulmstorfer Schulstral3e, ehemaligen Panzerverladerampe,
Sandbeker Reeder) durch das Plangebiet genutzt. Uber den
Fischbeker Boulevard wird die Haupterschliel3ung der
Wohngebiete erfolgen, wahrend tber die Strafle Am Moor die
wesentlichen Wirtschaftsverkehre in das Gewerbegebiet gefiihrt
werden. Mit seiner vorgesehenen Lage im Gewerbegebiet wird
auch das Kombibad nicht Giber den Fischbeker Boulevard, sondern
Uber die StralRe Am Moor erschlossen.

Mit dem Fischbeker Teich wird im Zentrum des Baugebiets ein
neues Gewdasser geschaffen, dass sich positiv auf das Lokalklima
auswirken wird. Darliber hinaus schafft der Teich eine zentrale
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ohnehin der Wasserlauf der Reethenbek urspriinglich vorhanden
gewesen ist.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass der Bebauungsplanentwurf in
keiner Weise die an dieser Stelle mdgliche moderne Stadtplanung
wiederspiegelt, sondern moderne Moglichkeiten aul3er Acht lasst.

Es ist im Ubrigen auch zu beanstanden, dass Buslinien bei der
StralRenfuhrung keinen ungestérten Begegnungsverkehr ermég-
lichen. Nach alledem ist aus Sicht meiner Mandantschaft der
gesamte Plan zu Uberarbeiten, zumal er in der Vergangenheit
auch aus Sicht der Naturschutzverbdnde NABU und BUND sowie
wesentlicher kommunalpolitischer Vertreter, die tber Ortskenntnis
verfugen, in groRen Teilen als Murks bezeichnet worden ist.

Als letzte Anmerkung darf noch darauf hingewiesen werden, dass
meine Mandantschaft Wert darauf legen muss, trotz der
erheblichen verkehrsméRigen Verédnderungen in unmittelbarer

Retentionsflache zur Aufnahme und Zwischenspeicherung des
anfallenden Niederschlagswassers. Der Teich wird mit einer
Uferkante im ndérdlichen und westlichen Bereich zum Marktplatz
hin und einer weich auslaufenden, begriinten Uferkante im Siiden
und Osten gestaltet. Bei der Entwicklung des Teichs werden
wahrend der Realisierung geltende Vorgaben zur Sicherheit von
Kindern bericksichtigt. Entsprechend wird, auch wenn
grundsétzlich eine Aufsichtspflicht der Eltern besteht, fur die
Sicherheit des Teiches eine sogenannte Kinderschutzberme
vorgesehen. In dem Bereich der Kinderschutzberme ist die
Wassertiefe mit 0,50 m so gering vorgesehen, dass hierdurch die
Sicherheit erheblich erhéht wird.

Dariiber hinaus kann keine stérende Wirkung des Teichs auf die
Flurstticke 1099 und 5394 erkannt werden, die sich in mehr als
100m Entfernung Luftlinie vom Teich befinden. AbschlieRend wird
der Hinweis gegeben, dass auch der Teich und seine Lage das
Ergebnis eines umfangreichen Wettbewerbs-, Entwurfs- und
Abwagungsprozesses war, bei dem auch die Kommunalpolitik und
die Offentlichkeit eingebunden waren.

Alle StraBen im Plangebiet sind ReStra-konform geplant. Die
StralRenquerschnitte wurden so gewahlt, dass ein
Busbegegnungsverkehr und das sichere Fahren aller
Verkehrsteilnehmer mdglich sind. Zudem sind einige Teile der
Busstrecke auch als EinbahnstralBe geplant, sodass dort kein
Begegnungsverkehr stattfindet.

Der Einwand, dass einige Vertreter der Kommunalpolitik den
Stadtebau ablehnen, ist nicht nachvollziehbar, da u.a. die
Beschlusse zur Zustimmung zur Funktionsplanung und zur
Beteiligung der Offentlichkeit durch die Kommunalpolitik erfolgte.
Es wird der Hinweis gegeben, dass der Beschluss zur
Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung (6ffentliche
Auslegung) durch die politischen Gremien (d.h.
Stadtentwicklungsausschuss und Bezirksversammlung)
einstimmig erfolgte.

Die westliche Bestandszufahrt des Grundstiicks ist in der
Verkehrsanlagenplanung bericksichtigt worden. Die aktuelle Lage
der 6stlichen Bestandszufahrt mit einer Breite von ca. 8 m kann
aufgrund der zukilnftigen Lage direkt im Kreuzungsbereich
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Nachbarschaft die eigenen Grundstiicksflachen mit den
vorhandenen Zugéangen problemlos erreichen zu kdnnen.

(Boulevard / Neu Wulmstorfer SchulstraRe) aus
Verkehrssicherheitsgriinden nicht erhalten werden. Der Bedarf
einer Umorganisation auf dem eigenen Grundstiick ist durch den
Eigentumer zu prufen. Gegebenenfalls kann mittels einer
privatrechtlichen Regelung eine gemeinsame Lésung mit dem
westlich angrenzenden Nachbargrundstiick gefunden werden.

22

Mittelstein legal

Per Mail

eingereicht am
16.07.2024

hiermit zeigen wir Thnen an, dass wir die rechtlichen Interessen
der Erbengemeinschaft , bestehend aus ,, w, anwaltlich vertreten.
Eine Kopie unserer Bevollmachtigung tberreichen wir lhnen in der
Anlage. Wir nehmen hiermit namens und in Vollmacht unserer
Mandanten im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung zum Entwurf
des Bebauungsplans Neugraben-Fischbek 67 — Fischbeker
Reethen Stellung. Die Grundstucke liegen im sudostlichen Teil
des Plangebietes. Das Flurstiick 1060 wird von der StraRe Am
Moor und der Neuwulmstorfer Schulstrae begrenzt. Das
Flurstiick 6200 liegt sudlich der Neuwulmstorfer Schulstrae und
wird von der Cuxhavener Stral3e begrenzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

22.1

Unserer Stellungnahme méchten wir den Hinweis auf die unserem
Mandanten grundrechtlich garantierte Eigentumsfreiheit aus Art.
14 GG voranstellen. Der Inhalt und die Schranken der eigentums-
rechtlichen Baufreiheit werden zwar gemaR3 Art. 14 Abs. 1 S. 2 GG
durch die Gesetze, hier durch den sich aus dem BauGB ergeben-
den Planungsvorbehalt, bestimmt. Das Nutzungsrecht am Grund-
eigentum wird somit zwar durch die Bauleitplanung inhaltlich
ausgeformt und beschrankt (Battis/Krautzberger/Lohr/Battis, 15.
Aufl. 2022, BauGB § 1 Rn. 7).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

22.2

Fur die planerische Entscheidung ergibt sich aus der Verschrén-
kung von Baufreiheit und Planungsvorbehalt jedoch das Gebot der
Berucksichtigung des Eigentumsschutzes als abwéagungserhebli-
cher privater Belang. Es muss daher im Rahmen einer Abwéagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB berucksichtigt werden, welche Folgen sich
aus einer bestimmten planerischen Festsetzung fir das Grundei-
gentum und seine Nutzungsmadglichkeiten ergeben
(Battis/Krautzberger/L6hr/Battis, 15. Aufl. 2022, BauGB § 1 Rn. 9).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

22.3

Auf dem Flurstiick 1060 befinden sich die Festsetzungen einer
Gemeinbedarfsflache (Schule), einer Parkanlage, eines
allgemeinen Wohngebietes mit der Nr. 2, einer Verkehrsflache
sowie eines Rad und Gehweges. Auf dem Flurstiick 6200 wurden
eine naturnahe Parkanlage sowie eine Verkehrsflache festgesetzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

22.4

I. Festsetzung Gemeinbedarfsflache

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Zunéchst wurde auf dem Flurstiick 1060 eine Flache fir den
Gemeinbedarf festgesetzt. Diese tragt die Bezeichnung ,Schule
(FHH)".

Nach der Entwurfsbegriindung wird zur Deckung des prognos-
tizierten Schilerzuwachses in dem Gebiet eine Flache fur den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule” von ca. 1,5 ha
nordlich der Neuwulmstorfer Schulstrae und westlich der StralRe
Am Moor bereitgehalten, um eine ausreichende Versorgung auch
mit weiterfiihrenden Schulen in Neugraben-Fischbek gewabhrleis-
ten zu kénnen. Dazu wurde die GRZ entsprechend ihrer zentralen
Lage und unter Berticksichtigung der geplanten Bebauungsstruk-
turen im Umfeld mit 0,5 festgesetzt. Fur eine gréRtmogliche Flexi-
bilitdt bei der Planung der Schule wurde eine flachige Festsetzung
der Baugrenzen gewahlt. Entsprechend soll hier ausreichend
Spielraum ermdglicht werden, um auf die kiinftigen Bedarfe einer
Schule reagieren zu kénnen und flexibel Gebaude und Freiflachen
z.B. den Schulhof, Sporthalle, Sportplatz oder Stellplatze
anordnen zu kénnen (S. 210 der Bebauungsplanbegriindung). Die
Gebéaudehdhe wird laut der Planbegriindung mit 17 m tber
Gehweg definiert. Die als HéchstmaR festgesetzte Geb&udehdhe
soll entsprechend eine differenzierte Hohenentwicklung sichern,
die einen zu grofRen Mafstabssprung zur Bebauung in den
angrenzenden Flachen im WA 2 und WA 5 vermeidet. Auf die
Festsetzung der als Hochstmal zulassigen Zahl der Vollge-
schosse wird bewusst verzichtet. Die Zahl der Vollgeschosse sei
fur die Entwicklung einer Schule nicht geeignet, um die bauliche
Hohenentwicklung zu steuern, da einzelne Nutzungen, z.B. die
einer Sporthalle oder einer Aula, andere Geschosshdhen benéti-
gen als andere Raume (S. 210 der Bebauungsplanbegrindung).

22.5

Wir méchten darauf hinweisen, dass mit der Festsetzung als
Gemeinbedarfsflache eine erhebliche Einschrankung der Nutzbar-
keit des Grundstucks entsteht. Bis zum Jahr 2021 wurde von der
IBA Hamburg GmbH auf dem Grundstiick der Mandantschaft eine
Wohnbebauung vorgesehen. Diese Nutzungsoption einer Wohn-
bebauung préaferieren wir ausdrucklich. Die urspriingliche Planung
mit Wohnbebauung auf dem Flurstiick 1060 ergibt sich aus dem
Funktionsplan Fischbeker Reethen aus dem Jahr 2018. Dabei
wurden auf dem Grundstiick der Mandantschaft viele einzelne
neuzubauende Gebaudekubaturen vorgesehen. In dem Funk-
tionsplan ist kein Hinweis auf die Ausweisung einer Gemeinbe-

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der Schulentwicklungsplan 2019 fur die Freie und Hansestadt
Hamburg ordnet den Stadtteil Neugraben-Fischbek in die Region
22 ein. Auf Grund der Geburtenraten in der Region 22 wird
perspektivisch von einer deutlichen Steigerung der jahrlichen
Einschulungen ausgegangen. Daruber hinaus tragen die bislang
umgesetzten Neubaugebiete (bspw. Vogelkamp Neugraben und
Fischbeker Heidebrook) und die geplanten Neubauaktivitaten in
der Region 22 dazu bei, dass weitere Schiler:innen hinzu
kommen. Um dem Mehrbedarf gerecht zu werden, werden die
heute vorhandenen Schulen ausgebaut. Dartber hinaus wird flr
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darfsflache als Schule zu finden. Vielmehr ergibt sich aus der
Erlauterung des Arbeitsstands zum Funktionsplan fiir den Bebau-
ungsplan Neugraben Fischbek, dass die bereits erkannten Para-
meter und Belange in den Stand des Funktionsplans bereits ein-
gearbeitet worden seien. Aus der Begriindung fur den Bebauungs-
planentwurf aus dem Jahr 2019 ging noch hervor, dass als
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule” eine
Flache an der GrunderstralRe vorgesehen ist und lediglich der
Schulstandort am Ohrnsweg ausgebaut werden soll (S. 146 der
Planbegriindung vom 20.12.2019). Ein Standort der
Gemeinbedarfsflache in der Neuwulmstorfer Schulstral3e/ Am
Moor wurde zu diesem Zeitpunkt noch nicht geplant.

Aus der aktuellen Planbegriindung ergibt sich, dass der Standort
fur die Gemeinbedarfsflache auf dem Grundstiick der Mandant-
schaft vorzusehen ist, da die ermittelten Bedarfe fir die am Ohrns-
weg zur Verfligung stehenden Flachen nicht fur den prognosti-
zierten Schilerzuwachs ausreichen. Hier stellt sich jedoch die
Frage, weshalb nicht eine Flache gewahlt wurde, die néher an
dem bisherigen Standort der Schule gelegen ist. Stattdessen wird
angrenzend an das bestehende Schulgeldnde die Festsetzung
Kita/Tennisanlage vorgenommen. Erst ab dem Jahr 2022 erfolgte
die Planung einer Gemeinbedarfsflache in Gestalt einer Schule
auf dem Grundstick. Die Grunde fur eine Festsetzung der
Gemeinbedarfsflache westlich der Stral3e Am Moor u.a. auf dem
Grundstuck unserer Mandantschaft und somit deutlich raumlich
von der Schule am Ohrnsweg entfernt werden nicht erldutert. Aus
dem stadtebaulichen Belang des § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB folgt,
dass durch die Bauleitplanung die erforderlichen Gemeinbedarfs-
flachen, z.B. fir das Schul- und Hochschulwesen ausgewiesen
werden (Battis/Krautzberger/Léhr/Battis, 15. Aufl. 2022, BauGB §
1 Rn. 58). Um diesem Belang jedoch die entsprechende Wirkung
einzurdumen, erscheint eine Ausweisung in der N&he einer bereits
bestehenden Schule, die erweitert werden soll, sinnvoller.

die Teilregion 22a (Hausbruch und Neugraben Fischbek) der
Bedarf der Neugrindung einer Grundschule, einer Stadtteilschule
und eines Gymnasiums identifiziert. Nach einer Standortpriifung
fur den gesamten Stadtteil wurde unter Abwéagung aller Belange
den Fischbeker Reethen als Standort flir die kiinftige
Stadtteilschule der Vorzug gegeben. Die Schule soll mit vier
Klassenziigen in der Sekundarstufe | und drei Klassenziigen in der
Sekundarstufe Il geplant werden, und entsprechende Flachen
missen in den Fischbeker Reethen vorgehalten werden. Innerhalb
der Fischbeker Reethen wurden zwei mégliche Standorte - die
Uber die entsprechend erforderlichen Flachen verfugen - fir die
Stadtteilschule identifiziert. Diese beiden Standorte wurden
betrachtet und ihre Vor- und Nachteile in einer Alternativenpriifung
gegeneinander abgewogen. Dabei wurden die folgenden Aspekte
betrachtet und bewertet:

- Flachengréf3e und Zuschnitt des Schulgrundstiicks

- Gdf. entfallende bislang geplante Standortnutzungen

- Lagequalitaten fur die Schulnutzungen

- Wirkung der Schulnutzung auf die umgebenden Nutzungen

- Sonstige stadtebauliche Aspekte

Nach Betrachtung und Bewertung dieser Faktoren wurde dem
sudlichen Standort fiir die Schule (dem im vorliegenden
Bebauungsplan-Entwurf als Gemeinbedarfsflache ausgewiesenen
Standort) gegeniiber dem bis zum Jahr 2020 fiir eine
Schulnutzung anvisierten, weiter nérdlich im Gewerbegebiet
liegenden Grundstiick den Vorzug gegeben. Der gewahlte
Standort bietet gegentiber dem nérdlichen Standort Vorteile in der
Erreichbarkeit und Verkehrssicherheit fir die Schiler, da er sich in
direkter Nachbarschaft zu den umliegenden Wohngebieten, dem
,Blau-Griinen Band' und den Sportflachen sowie der Schule
Ohrnsweg befindet. Ebenfalls kénnen die zugunsten der Schule
entfallenden Wohnbauflachen kompensiert werden, ohne die
stadtebauliche Figur des Funktionsplanes zu entfremden.

Der hier benannte Funktionsplan aus dem Jahr 2018 ist nicht mehr
aktuell. Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurde eine
Uberarbeitete Version des Funktionsplans bereitgestellt, die eine
exemplarische Darstellung einer weiterfihrenden Schule westlich
der StralRe Am Moor und nérdlich der Neuwulmstorfer Schulstral3e
enthalt. Damit wird in der Funktionsplanung die vorliegende
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Alternativenprifung fir einen Schulstandort in den Fischbeker
Reethen berucksichtigt.

Die Funktionsplanung mit der einhergehenden Verlagerung des
Schulstandortes und der Kompensation der Wohneinheiten wurde
folglich 6ffentlich unter Einbeziehung der Kommunalpolitik im
Stadtentwicklungsausschuss beraten und beflirwortet.

Das Wetthewerbsergebnis hat sich zu einem Funktionsplan, der
sowohl sdmtliche Fachplanungen als auch Bedarfe abbildet,
weiterentwickelt.

Der Ausbau des Schulstandortes am Ohrnsweg betrifft eine
Grundschule und erfolgt auRerhalb des Bebauungsplanes NF 67.
Die Festsetzung der Flache 6stlich angrenzend an die Schule
Ohrnsweg als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung ,Kita / Tennisanlage® sichert die bestehende Kita und
Tennisanlage des Turnvereins Fischbek und steht nicht im
funktionalen Zusammenhang mit der Stadtteilschule in den
Fischbeker Reethen. Es handelt sich somit nicht um eine
Neuplanung. Das Grundstlick der Mandantschaft wird hingegen
derzeit nicht baulich genutzt. Mit einer Entfernung von rund 300 m
FuRBweg befindet sich das Grundstiick der Mandantschaft in
raumlicher Nahe zur Schule am Ohrnsweg. Die im
Schulentwicklungsplan favorisierte raumliche Néhe der beiden
Schulen wird damit erméglicht.

22.6

Ebenfalls weisen wir auf die Rechtsfolge der §§ 85 ff. BauGB
bezuglich der Zuléssigkeit einer Enteignung hin. Einer méglichen
Enteignung auf Grundlage des Bebauungsplanentwurfes wider-
sprechen wir bereits hiermit ausdricklich. Um die Nutzbarkeit des
Grundstiicks der Mandantschaft weiterhin sicherzustellen und eine
Enteignung auf Grundlage des BauGB zu verhindern, fordern wir
die intensive Prifung einer Verlegung des Standorts der Gemein-
bedarfsflache. Wir regen an, eine erneute Uberpriifung der Wahl
des Standortes der Gemeinbedarfsflache im Hinblick auf das
erklarte Ziel der Erweiterung des Standorts der Schule am Ohrns-
weg sowie eine intensive und konkrete Alternativenprifung vorzu-
nehmen.

Dariiber hinaus weisen wir auf die Wahrung des Grundsatzes der
Verhéltnismagigkeit, insbesondere auf die Erforderlichkeit, im
Rahmen des Art. 14 GG hin. Bei der Erforderlichkeit bedarf es der
Auswahl des mildesten unter den zur Verfligung stehenden gleich

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der vorliegenden Alternativenprifung fur den Standort
der Stadtteilschule (siehe auch 22.5) ist eine erneute Verlegung
des Schulstandortes aus Sicht der Plangeberin weder sinnvoll
noch erforderlich. Alle fur die Schule mdéglichen Standorte im
Plangebiet wurden betrachtet. Unter Bertcksichtigung aller
Belange wurde der vorliegende Standort gewahilt.

Daruber hinaus fuhrt die FHH aktuell Ankaufsverhandlungen um
das Grundstuck im Plangebiet fur den Schulstandort zu erwerben.

Standortortwahl siehe 22.5

Es wird der Hinweis gegeben, dass das Recht der kommunalen
Planungshoheit den Gemeinden verfassungsrechtlich garantiert
ist. Artikel 28 Abs. 2 S. 1 Grundgesetz sichert den Gemeinden das
Recht, alle Angelegenheiten der értlichen Gemeinschaft im
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geeigneten Mitteln (BVerfG, Beschluss vom 09.03.1994 - 2 BvL
43/92 u.a., NJW 1994, 1577, beckonline).

Hier wird die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache auf das
einzige Grundstuck in der ndheren Umgebung erweitert, das sich
in privater Hand befindet. Die weiteren Grundstiicke, auf die sich
die Gemeinbedarfsflache ,Schule” erstrecken soll, befinden sich
im Eigentum der 6ffentlichen Hand bzw. im Eigentum einer Gesell-
schaft, die eine 100%ige Tochter der Stadt Hamburg ist. Hoheits-
trager sind jedoch keine Grundrechtstrager und somit nicht
grundrechtsberechtigt (BVerfG, Beschluf3 vom 2. 5. 1967 - 1 BVR
578/63, NJW 1967, 1411, beck-online). Dasselbe gilt fir Unter-
nehmen, die sich zum Uberwiegenden Teil in 6ffentlicher Hand
befinden (BVerfG, Urt. v. 22. 2. 2011 — 1 BvR 699/06, NJW 2011,
1201, beck-online). Da somit ein Recht der 6ffentlichen Hand aus
Art. 14 GG ausscheidet, dirfte bei der Planung ein milderes Mittel
dergestalt gewéhlt werden, dass fur die Ausweisung einer
Gemeinbedarfsflache vorrangig das Eigentum der 6ffentlichen
Hand und nicht das private Eigentum beansprucht wird. Diesem
Mafstab ist daher die vorliegende Entwurfsplanung anzupassen,
um den Grundsatz der VerhaltnisméaRigkeit nach Art. 20 Abs. 3
GG bei einem Eingriff in das Eigentum Privater zu wahren.

Die Flache fur den Gemeinbedarf nimmt nach der bisherigen
Planung ca. die Hélfte des Flurstiicks 1060 ein und stellt somit
eine unverhaltnismafige Belastung der Eigentimer dar. Eine
anderweitige Nutzung der Flache scheidet nach Ausweisung einer
Gemeinbedarfsflache aus. Dies steht im Widerspruch zu der
Abwéagung der Interessen der Eigentimer und ihres Grundrechts
aus Art. 14 GG. Sollte eine Verlegung der Gemeinbedarfsflache
nicht moglich sein, fordern wir eine Umgestaltung der nach dem
Planentwurf in Anspruch genommenen Flache dahingehend, dass
das Flurstiick 1060 nicht in dem grofR3en MalRRe belastet wird.

Rahmen der Gesetze in eigener Verantwortung zu regeln.
Folgerichtig bestimmt das Baugesetzbuch (BauGB) in § 1 Abs. 3
und § 2 Abs. 1 S. 1 die Bauleitplanung als hoheitliche Aufgabe der
Gemeinde, die diese in eigener Verantwortung wahrzunehmen hat
(gemeindliche Planungshoheit). Den gesetzlichen Rahmen,
innerhalb dessen sich die Gemeinden bei der Aufstellung von
Bauleitplanen bewegen dirfen und missen, bilden dabei
insbesondere das BauGB und die Baunutzungsverordnung. Im
Fokus stehen dabei insbesondere die Mitwirkungsrechte der
Offentlichkeit (d.h. friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und
Anregungen zum Planinhalt wahrend der 6ffentlichen Auslegung
der Planentwirfe) und die Verpflichtung zur gerechten Abwéagung
aller vorgetragenen und sich aufdraéngenden privaten und
offentlichen Belange.

Mit dem in 8 1 Abs. 7 BauGB verankerten Entscheidungs- und
Gestaltungsspielraum ist die Plangeberin legitimiert eine
Abwégung vorzunehmen, bei dem die 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen
sind.

Die Plangeberin entscheidet sich in Kenntnis auch der negativen
Auswirkungen der Planung, letztlich bei der Abwégung aller
Gesichtspunkte gegeneinander und untereinander gemaf § 1 Abs.
7 BauGB dafir, basierend auf der Senatsdrucksache 2015/1960
und der Burgerschaftsdrucksache 21/1838, die fiir die Planung
sprechen, den 6ffentlichen Belangen der ,Stadt an neuen Orten®,
den Vorzug gegenuber den zweifellos berthrten Belangen von
Privaten zu geben. Es ist der sogenannte ,Planungswille®, also der
Wunsch der Freien und Hansestadt Hamburg, als
Verordnungsgeberin — vertreten durch das Bezirksamt Hamburg
Harburg — den Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 67 unter den
unten genannten Gesichtspunkten in der dargelegten Weise
aufzustellen. Der Gesetzgeber hat die Kommunen und Stadte
ausdrucklich dazu erméchtigt und verpflichtet, in ihrer
Bebauungsplanung einen solchen Planungswillen zu formulieren.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans NF67 sollen im
offentlichen Interesse u.a. eine Wohnraumversorgung fur 2.300
Wohneinheiten mit dazu gehdriger Folgeneinrichtungen und
sozialer Infrastruktur langfristig gesichert werden. Folgerichtig wird
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unter Berlicksichtigung der o.g. Alternativenpriifung zum
Schulstandort der bisherigen stadtebaulichen Entwicklung und
eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende, sozialgerechte
Bodennutzung mit der Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache in
diesem Bereich ein Vorrang gegentber dem privaten Belang
eingeraumt. Diese Festsetzung erfolgte im Rahmen eines
umfangreichen Wettbewerbs-, Entwurfs- und
Abwéagungsprozesses unter Einbindung der Offentlichkeit und der
Kommunalpolitik.

22.7

Il. Festsetzung WA 2

Ebenfalls befindet sich auf dem Grundstiick unserer Mandant-
schaft die Festsetzung fur ein Allgemeines Wohngebiet WA 2.
Dies begriiRen wir grundséatzlich. Das WA 2 soll nach der
Planbegriindung durch Reihenhauszeilen, Geschosswohnungs-
bauten und Hybrid-Typologien (gestapelte Maisonetten bzw.
Kombinationen aus Maisonetten und Geschosswohnungsbauten)
gepragt sein, die griinen Hofe mit privaten Gartenparzellen
ausbilden, welche sich zum ,Blau-Griinen Band' 6ffnen (S. 183 der
Planbegriindung).

Hier regen wir eine VergréRerung der Festsetzung WA 2 an.
Insbesondere die schrag auf die Straf3e Am Moor zulaufende
Baugrenze sollte begradigt werden, um eine héhere Bebaubarkeit
herzustellen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Baugrenzen ergeben sich aus der intendierten stadtebaulichen
Idee, die dem Funktionsplan, der aus einem stadtebaulichen
Wettbewerb weiterentwickelt wurde, zu entnehmen ist. Die hier
genannten Festsetzungen sind folglich Teil eines
Gesamtkonzeptes und missen sich sinnvoll in dieses einfligen.
Ziel des Bebauungsplanes ist es die im Wettbewerb entwickelte
und im Funktionsplan fachlich uberprifte stadtebauliche Idee
langfristig zu sichern.

Die gewahlte stéadtebauliche Figur und die damit einhergehende
Wahl des Flachenzuschnitts zwischen den einzelnen Nutzungen
ist auf die begrenzte Flachenverfugbarkeit in diesem Bereich des
Bebauungsplanes zuriickzufiihren. In diesem Teilbereich sind auf
engstem Raum mehrere 6ffentliche Belange nebeneinander
unterzubringen. Dazu z&hlen der Erhalt der ndrdlich angrenzenden
MafRnahmenflache (hier: Bruchwald) i.V.m. dem Biotopverbund,
der in einer ausreichenden Breite zu sichern ist um den
notwendigen Bewegungskorridor fur verschiedene Arten zu
gewabhrleisten, die notwendige Erschlieung i.V.m. auskémmlichen
StraRenquerschnitten, die Oberflachenentwédsserung sowie
Herstellung von Wegebeziehungen (bspw. Sandbeker Reeder).
Aufgrund der vorhandenen Anschlisse des Bebauungsplanes
Neugraben-Fischbek 66 an die Cuxhavener Stral3e ist die Lage
der Knotenpunkte an der B73 vorgegeben und es kann keine
andere Lage fur HaupterschlieRung gewéhlt werden. Daruiber
hinaus ist in dem Umfeld — aufgrund des identifizierten Defizits in
der Siedlung Sandbek — weitere soziale Infrastruktur
unterzubringen. Hierzu zahlen insbesondere Freizeitmoglichkeiten
und die Unterbringung der Regionalen Sportanlage.
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Die stadtebauliche Figur folgt dabei dem freiraumplanerischen
Leitbild, das Naturschutzgebiet Moorgurtel im Landschaftsraum
der Suderelbmarsch und die Fischbeker Heide, die in
unmittelbarer Néhe der Fischbeker Reethen liegen, Uber einen der
sog. ,Grinen Finger“ zu verbinden. Innerhalb des
freiraumplanerischen Grundgerustes ist auch die Sportanlage
verortet. Die Westseite dieses Korridors wird durch eine offentliche
Stral3e begrenzt. Die geschwungene StralRenfihrung verleiht dem
StraBenraum eine eigenstandige Identitat und soll verschiedene
Ausblicke auf die Moorlandschaft ermdglichen. Sudlich schlief3t die
StralRe an den Kreuzungspunkt B73 / Stral3e ,Im Fischbeker
Heidbrook® an, nérdlich verschwenkt sie auf die vorhandene
Geometrie der ehemaligen Panzerrampe, so dass weitere Eingriffe
in die empfindliche Moorlandschaft, die tiber die
MafRnahmenflache Bruchwald im Bebauungsplan gesichert wird,
nicht notwendig sind. Folgerichtig wird die geplante Bebauung und
die Ausnutzbarkeit der Grundstiicke durch die Moorlandschaft und
die dadurch vorhandene Flachenverfiigbarkeit in dem betroffenen
Planungsabschnitt begrenzt.

Des Weiteren wird der Hinweis gegeben, dass die Beschlisse zur
Zustimmung zur Funktionsplanung und zur Beteiligung der
Offentlichkeit durch die Kommunalpolitik in 6ffentlicher Sitzung
erfolgten.

Aus den eben genannten Griinden bleiben die bisherigen
Festsetzungen zu der Art und Maf3 der Nutzung auf dem
betroffenen Grundstiick bestehen.

22.8

Ill. Festsetzung Geh- und Fahrrecht

Entlang der schrdgen Baugrenze in Richtung der Strale Am Moor
verlauft auf dem Grundstlick der Mandantschaft die Festsetzung
einer mit Geh- und Fahrrechten zu belastenden Flache.

Wir regen eine Entfernung des Geh- und Fahrrechts an der
Ostlichen Seite des Baukdrpers an, da der Zugang zu dem WA 2
auch von der nérdlichen Seite des Baukdrpers aus gewahrleistet
werden kann. Auch wird nicht klar, welche Funktion das Geh- und
Fahrrecht auf dem Flurstiick 1060 spater fur die Bewohner des
Wohngebietes haben kann, da der Weg nur an der AuRenseite
des Baukdrpers entlang-, nicht aber in dessen Innenhof hinein-
fuhren soll.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Das im WA 2 festgesetzte Geh- und Fahrrecht dient der Sicherung
der Erschliel3ung fur die Feuerwehr. Diese Flachen missen fur die
Feuerwehr bereitgehalten werden, anderenfalls kénnen die
betroffenen Grundstiicke nicht ausreichend von der Feuerwehr
erreicht werden.

Durch die Festsetzung eines Geh- und Fahrrechts wird lediglich
die planungsrechtliche Voraussetzung fiir eine Inanspruchnahme
der Flachen im B-Plan geschaffen wird — eine Herstellungs- und
Unterhaltungspflicht fir den Grundeigentimer besteht nicht. Damit
wird die Flache fiir ein Geh- und Fahrrecht lediglich vor
widersprechenden Nutzungen geschiitzt. Die planerische
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Festsetzung hindert den Eigentiimer, das Grundstiick in einer
Weise zu nutzen (z. B. durch Errichtung von baulichen Anlagen),
die die Auslibung des Geh- und Fahrrecht behindern oder
unmdoglich machen wiirden. Mit der Festsetzung nach § 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB wird noch kein Nutzungsrecht fir das Begehen und
Uberfahren begriindet. Die Begriindung von Nutzungsrechten
erfolgt in der Regel durch Vertrag, durch Bestellung von dinglichen
Rechten oder durch Baulast nach MalRgabe des
Bauordnungsrechts
229 IV. Festsetzung Parkanlage Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die auf dem Grundstiick der Mandantschaft festgesetzte Park- Die Festsetzung der Parkanlage folgt der stadtebaulichen Leitidee

anlage ,Blau-Griines Band“ soll eine griine Ost-West-Achse aus dem stadtebaulichen Entwurf des Funktionsplans.

darstellen, in der sich Natur- und Aufenthaltsqualitédten abwech-

seln. Hier soll der zentrale Freiraum der geplanten Wohnquartiere | Die gewahlten Festsetzungen und ihre Abgrenzungen

im Wechselspiel mit Spielplatzflachen fur unterschiedliche Ziel- untereinander sind folglich Teil eines Gesamtkonzeptes. Das hier

und Altersgruppen, in Verlangerung 6stlich und westlich des als thematisierte Flurstiick 1060 verfiigt Giber eine zentrale Lage im

,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung* festgesetzten Plangebiet und damit im Wettbewerbsgebiet. Die Ziele des

Zentrums am ,Fischbeker Teich‘ entwickelt werden (S. 283 der Wettbewerbs sollen erhalten bleiben. Die sowohl westlich als auch

Planbegriindung). Da die Festsetzung eine Bebaubarkeit eines ostlich angrenzenden Grundstiicke betrifft aufgrund ihrer Lange

Teils des Grundstiicks verhindert, regen wir auch hier eine Verla- und Lage im Plangebiet die gleiche Situation. Auch hier miissen

gerung bzw. Reduzierung der Flache der Parkanlage an. Dafir neben Siedlungsgebieten auch infrastrukturelle Nutzungen und

kdnnte der mit WA 2 festgesetzte Baukdrper vergréRert werden. Mdoglichkeiten fir die Naherholung untergebracht werden. Die

Diese Anregung entspricht dem stadtebaulichen Belang gemaf § Festsetzung der Parkanlage ,Blau-Griines-Band“ dient der

1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB. Fur die Bauleitplanung ergibt sich daraus Erholung der kiinftigen Bewohnerschaft der Fischbeker Reethen

insbesondere die Aufgabe, in ausreichendem MafRe Flachen und sichert gleichzeitig den Abfluss des anfallenden

auszuweisen, die fur Wohnzwecke genutzt werden kénnen. Niederschlagswassers. Eine Erweiterung des WA 2 auf die

(Battis/Krautzberger/Lohr/Battis, 15. Aufl. 2022, BauGB § 1 Rn. Flachen der Parkanlagen wirden dem Belang gemaf § 1 Abs. 6

55). Eine Erweiterung des Baukdrpers WA 2 wirde diesem Ziel Nr. 2 BauGB entsprechen, jedoch dem Belang nach Erholung

entsprechen. gemal § 1 Abs. 6 Nr. 3 widersprechen.
Bauleitplane haben gemaf § 1 Abs. 5 BauGB daruber hinaus die
Aufgabe, den Klimaschutz und die Klimaanpassung zu férdern. Mit
der Festsetzung einer Parkanlage, die auch der Retention von
Niederschlagswasser dient, wird dem Belang der Klimaanpassung
Rechnung getragen.

22.10 V. Festsetzung Naturnahe Parkanlage Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Das Flurstiick 6200 ist zum gréR3ten Teil mit der Festsetzung Das Flurstiick 6200 ist wie die 6stlich angrenzenden Flurstiicke

Naturnahe Parkanlage versehen. Hier regen wir eine Verlagerung | sidlich der Neuwulmstorfer SchulstraBe bis zur siiddstlichen

der Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes WA 5, das Plangebietsgrenze vollstandig mit Wald bestanden. Die Flachen

bislang westlich der Parkanlage festgesetzt ist, auf das Flurstiick bilden einen zusammenh&ngenden Waldbestand, der als Wald

6200 an. Der Baukorper kdnnte in Richtung der StralRe Am Moor nach Landeswaldgesetz von der Fachbehorde eingestuft wird.
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versetzt werden. Dies wiirde dazu fiihren, dass die bebaubare
Flache naher an den Verkehrsflachen liegt und somit eine bessere
Anbindung der Wohnbebauung an die Verkehrsflache erfolgt. Die
Umgebung der Festsetzung WA 5 durch eine Parkanlage wére
auch nach einer Verlagerung moglich. Dann bestiinde vielmehr
eine groRere zusammenhangende Flache, die als Parkanlage
festgesetzt ware.

Durch eine Verlagerung der Festsetzung WA 5 wére eine wirt-
schaftlichere Nutzung des Flurstiicks 6200 durch die Mandant-
schaft mdglich. Dies entspricht dem einleitend ausgefiihrten Gebot
der Beriicksichtigung des Eigentumsschutzes als abwagungs-
erheblichen privaten Belang (Battis/Krautzberger/Lohr/Battis, 15.
Aufl. 2022, BauGB § 1 Rn. 9).

Neben der klimadkologischen Bedeutung und der besonderen
Funktion fir das Ortsbild als stralenbegleitender Grinverbund
entlang der Cuxhavener StralRe tibernimmt der Wald auch eine
Funktion als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen. Neben den
erfassten Revieren von Rotkehlchen und Ménchsgrasmiicke hat
der Wald auf dem Flurstiick 6200 auch eine Pufferfunktion fir den
Brutplatz des Stars auf dem westlich angrenzenden Flurstlick, der
eine in Hamburg bestandsgefahrdende Art ist. Dartiber hinaus sind
die Cuxhavener StraRe und Neuwulmstorfer Schulstrale
Jagdgebiet von Flederm&usen, die sich an den linearen
Gehdlzstrukturen als Flugstraf3e orientieren. Weiter westlich sind
die vorhandenen waldartigen Gehdlzstrukturen bis zu Flugroute im
Bereich der VoRdrift Teil eines wertvollen Quartiersverbunds flir
Fledermause.

Mit der NeuerschlieBung von der Cuxhavener Straf3e Uiber die
PlanstraRe ,Am Moor* in die Fischbeker Reethen sowie die
Bebauung des sogenannten ,Waldquartiers“ mit den Teilgebieten
WA 5 und MU 4 wird der Waldverbund an der Cuxhavener Strale
zerschnitten und es ergeben sich Flachen- und Funktionsverluste
fur die Fledermaus-Lebensraume. Vor diesem Hintergrund ist das
Teilgebiet WA 5 so platziert worden, dass sich der Uberwiegende
Teil auf dem bereits durch das Fliichtlingswohnen baulich
vorgepragten Bereich erstreckt und die Bestandsbebauung
Cuxhavener Stral3e 556 auf dem Flurstiick 6209 in etwa als Linie
nicht Uberschritten wird. Eine Verschiebung der Bebauung des WA
5 weiter in dstliche Richtung auf das Flurstiick 6200 wirde den
verbleibenden Waldbestand noch weiter zergliedern und zu
stéarkeren Eingriffen in Natur und Landschaft fihren. Dariiber
hinaus widerspricht eine derartige Verschiebung der
stadtebaulichen Konzeption entlang der Cuxhavener Stra3e und
beidseitig der NeuerschlieRung ,Am Moor” in das zuklinftige
Quatrtier ein griines gehdlzgepragtes Band zu erhalten.

Dariiber hinaus wird die Cuxhavener Stral’e gemaR Masterplan
Magistralen 20240 im Bereich des Plangebiets als Raumtyp 8
sVorstadtallee” gewertet. Die Vorstadtallee zeichnet sich gem.
Gutachten durch aufgelockerte bauliche Strukturen, ausgepragten
Baumbestand und einem hohen Maf an Grinrdumen entlang der
Magistrale aus. Das Zielbild fir den Raumtyp Vorstadtallee sieht
vor, diesen Charakter auch kunftig zu wahren. Entsprechend folgt
die Planung der Fischbeker Reethen und damit die Ausweisungen
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im Bebauungsplan den Zielen des Masterplans Magistralen 2040.
Entsprechend soll auch aus diesem Gesichtspunkt der hier
vorhandene Waldartige Charakter erhalten bleiben.

23

Mittelstein legal

Per Mail

eingereicht am
16.07.2024

hiermit zeigen wir Thnen an, dass wir die rechtlichen Interessen
des Herrn anwaltlich vertreten. Eine Kopie unserer Bevoll-
machtigung uUberreichen wir Thnen in der Anlage.

Wir nehmen hiermit namens und in Vollmacht unseres Mandanten
im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung zum Entwurf des Bebau-
ungsplans Neugraben-Fischbek 67 — Fischbeker Reethen
Stellung.

Unser Mandant ist Eigentiimer des Grundstiicks . Das Grundstlick
liegt innerhalb des Geltungsbereichs des von dem
Bebauungsplanentwurf erfassten Gebiets. Wir begriiRen
grundsétzlich die sich aus den ausgelegten Unterlagen
ergebenden Festsetzungen fur das Grundstiick unseres Mandan-
ten. Jedoch regen wir an, weitere Anpassungen vorzunehmen, die
zu einer Veranderung der Festsetzungen auf dem Grundstiick
unseres Mandanten fUhren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

23.1

Unserer Stellungnahme méchten wir den Hinweis auf die unserem
Mandanten grundrechtlich garantierte Eigentumsfreiheit aus Art.
14 GG voranstellen. Der Inhalt und die Schranken der eigentums-
rechtlichen Baufreiheit werden zwar gemaR Art. 14 Abs. 1 S. 2 GG
durch die Gesetze, hier durch den sich aus dem BauGB ergeben-
den Planungsvorbehalt, bestimmt. Das Nutzungsrecht am Grund-
eigentum wird somit zwar durch die Bauleitplanung inhaltlich
ausgeformt und beschréankt (Battis/Krautzberger/Lohr/Battis, 15.
Aufl. 2022, BauGB § 1 Rn. 7).

Fur die planerische Entscheidung ergibt sich aus der Verschrén-
kung von Baufreiheit und Planungsvorbehalt jedoch das Gebot der
Berucksichtigung des Eigentumsschutzes als abwégungserheb-
licher privater Belang. Es muss daher im Rahmen einer Abwa-
gung nach 8 1 Abs. 7 BauGB berlcksichtigt werden, welche Fol-
gen sich aus einer bestimmten planerischen Festsetzung fur das
Grundeigentum und seine Nutzungsmadglichkeiten ergeben
(Battis/Krautzberger/Lohr/Battis, 15. Aufl. 2022, BauGB § 1 Rn. 9).
Das Grundstiick des Herrn liegt stidlich der Neuwulmstorfer
SchulstraRe. Ostlich des Grundstiicks verlauft die StralRe VoRdrift,
neben dem westlich angrenzenden Nachbargrundstiick die StraRe
Rethenbek mit der angrenzenden Wasserverkehrsflache
Rethenbek. Das Grundstlick verlauft parallel zur Stral3e Vofdrift.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wird der Hinweis gegeben, dass das Recht der kommunalen
Planungshoheit den Gemeinden verfassungsrechtlich garantiert
ist. Artikel 28 Abs. 2 S. 1 Grundgesetz sichert den Gemeinden das
Recht, alle Angelegenheiten der 6rtlichen Gemeinschaft im
Rahmen der Gesetze in eigener Verantwortung zu regeln.
Folgerichtig bestimmt das Baugesetzbuch (BauGB) in § 1 Abs. 3
und § 2 Abs. 1 S. 1 die Bauleitplanung als hoheitliche Aufgabe der
Gemeinde, die diese in eigener Verantwortung wahrzunehmen hat
(gemeindliche Planungshoheit). Den gesetzlichen Rahmen,
innerhalb dessen sich die Gemeinden bei der Aufstellung von
Bauleitplanen bewegen dirfen und missen, bilden dabei
insbesondere das BauGB und die Baunutzungsverordnung. Im
Fokus stehen dabei insbesondere die Mitwirkungsrechte der
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Es ist in dem vorderen Teil mit einem Gebaude bebaut. Auf dem
Grundstick unseres Mandanten erfolgte die Festsetzung WA 5
und WA 8, es wurde eine private Griinflache in Richtung der
StraRe VoRdrift und ein Gehrecht, das die Strafl3e VVoldrift mit der
Verkehrsflache Rethenbek von Ost nach West verbindet, ausge-
wiesen.

Offentlichkeit (d.h. friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und
Anregungen zum Planinhalt wahrend der 6ffentlichen Auslegung
der Planentwiirfe) und die Verpflichtung zur gerechten Abwéagung
aller vorgetragenen und sich aufdrangenden privaten und
offentlichen Belange.

Mit dem in § 1 Abs. 7 BauGB verankerten Entscheidungs- und
Gestaltungsspielraum ist die Plangeberin legitimiert eine
Abwagung vorzunehmen, bei dem die 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen
sind.

23.2

|. Festsetzung WA 5

Fir den stdlich an die Neuwulmstorfer SchulstraRe angrenzenden
Teil des Grundstuicks wurde die Festsetzung als Allgemeines
Wohngebiet Nr. 5 (WA 5) vorgenommen. Aus der Begrindung des
Bebauungsplanentwurfes ergibt sich fir die Ausweisung WA 5,
dass damit diese Quartiere beschrieben werden, die von Baumen
umstanden sind und sich stdlich der Neuwulmstorfer Schulstrale
befinden. Diese Ensembles wiirden entsprechend als Waldquar-
tiere bezeichnet. In diesen Waldquartieren wird beabsichtigt,
offene Hofstrukturen mit drei- bzw. viergeschossigen Wohnbauten
zu entwickeln, die mit dem umliegenden Baumbestand korrespon-
dieren. Als Wohntypologien werden hier niedrige Geschosswoh-
nungsbauten und Reihenh&user vorgesehen. Die Waldquartiere
sollen sich in die bestehenden Gehdlzstrukturen einfiigen und den
Eindruck vermitteln, dass sie von Wald umgeben sind. Entspre-
chend wird eine GRZ von 0,4, und die verbleibenden Griinflachen
der groRziligigen Grundstiicke als private Griinflache festgesetzt
(S. 188 der Bebauungsplanbegriindung). Die Festsetzung als
Allgemeines Wohngebiet mit einem quadratischen Baukorper in
einer Hofstruktur mit offenem Innenhof begriufRen wir zun&chst.
Jedoch regen wir an, die ausgewiesene bebaubare Flache auf
dem Grundstiick unseres Mandanten, die mit drei Vollgeschossen
in offener Bauweise festgesetzt ist, zu vergréf3ern und eine héhere
Bebaubarkeit zu erméglichen. Der Baukdrper sollte weiter in Rich-
tung der Stral3e Vol3drift verlagert werden, sodass er unmittelbar
an die ausgewiesene Verkehrsflache an der VoRRdrift anschlief3t.
Dieses Vorgehen dirfte auch mit dem erklarten Ziel der Schaffung
von ,Waldquartieren“ und dem Einfligen in bestehende Gehdélz-
strukturen vereinbar sein und dieses Ziel fordern. Da der Bau-

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der Bebauungsplan sichert die intendierte stéadtebauliche Form
einer quadratischen Hofstruktur. Die Anordnung des Baukdrpers
auf dem Grundstlick schiitzt den vorhandenen, besonderen
Siedlungscharakter der Straf3e VoRdrift: Entlang der Strafl3e
VolRdrift befinden sich &hnlich gro3e Gebaude auf sehr
unterschiedlichen Grundstiicken. Die Geb&aude halten einen
einheitlichen Abstand zur StraRe und einen &hnlichen Abstand
untereinander ein. Der Mindungsbereich der VoR3drift in die
Neuwulmstorfer Schulstral3e ist durch Grinstrukturen gepragt. Der
Grune Siedlungscharakter der Vol3drift soll an dieser Stelle
gewahrt werden. Entsprechend riickt der Baukorper an dieser
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korper an der westlichen Seite an die Verkehrsflache der
Rethenbek angrenzt, dirfte es im Ergebnis keinen Unterschied
machen, wenn der Baukdrper nunmehr an die VoRRdrift auf der
Ostlichen Seite angrenzt.

Stelle moglichst weit von der VoRdrift weg. Analog zum 6stlichen
WA 5. Der Griine Eingang zur VoRdrift von der Neuwulmstorfer
Schulstral3e wird so geschiitzt. Von einer Verlagerung des
Baukorpers in Richtung der Straf3e Vol3drift wird daher abgesehen.

23.3

Il. Festsetzung WA 8

Ebenfalls wurde auf dem Grundstiick unseres Mandanten die
Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet mit der Nr. 8 (WA 8)
vorgenommen. Diese Bereiche sollen gemaf der Entwurfsbe-
grindung die bestehende Siedlung an der Vol3drift erhalten und
dabei die Bewohner der Siedlung durch Gewahrung eines Bau-
fensters mit maximaler Grundflache von 180 mz2 gleichbehandeln.
Diese Flache sei teilweise deutlich gréer als der Bestand und
ermdgliche den Bewohnern eine flexiblere Nutzung ihrer Grund-
stiicke in der Zukunft, als es derzeit nach § 34 BauGB mdglich
ware. Die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet soll sicher-
stellen, dass die Wohnnutzung in diesen Bereichen des Plangel-
tungsbereichs die Hauptnutzung bildet. Gleichzeitig sollen auch
hier Moglichkeiten fir wohngebietsvertragliche Formen der Funk-
tionsmischung verbleiben, indem die Wohnnutzung planerisch
durch erwiinschte handwerkliche, kulturelle oder soziale Nutzun-
gen erganzt wird, sofern der Bedarf und die entsprechende Nach-
frage fur solche Nutzungen bestehen (S. 179 der Bebauungsplan-
begriindung). Fur die Festsetzung des WA 8 wird in der Planbe-
grundung ausgefiihrt, dass aufgrund der starken Variierung der
GrundstucksgréRen und der gleichzeitigen Bebauung der Grund-
stiicke mit vergleichbar groRen Einfamilien- und Doppelh&usern
auf die Festsetzung einer GRZ verzichtet und dafiir eine maximale
Grundflache von 180 m2 definiert wurde (S. 190 der Bebauungs-
planbegriindung). Hier regen wir an, die bebaubare Grundflache
weiter zu vergréBern. Das vorgesehene Baufenster von 180 m2
durfte im Vergleich zu der Flache des Grundstticks unseres Man-
danten sehr gering gewahlt worden sein.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Entlang der StraRe VoRdrift befinden sich &hnlich grol3e Gebaude
auf sehr unterschiedlichen Grundstiicken. Die Gebaude halten
einen einheitlichen Abstand zur Stral3e und einen &hnlichen
Abstand untereinander ein. Dadurch besteht ein besonderer
Charakter entlang der StralRe der VoRdrift, der erhalten werden
soll. Der Bebauungsplan setzt daher fir alle Grundstiicke
einheitlich gro3e Baugrenzen (180 m?) fest. Die festgesetzten
Baugrenzen bieten fir alle Gebaude Erweiterungsmaglichkeiten.
Einzige Ausnahme ist das Geb&aude Volidrift 1, das heute groRer
als das Baufenster ist.

Im Sinne des gemaf § la Abs. 2 BauGB geforderten sparsamen
und schonenden Umgangs mit Grund und Boden wird von einer
VergréRerung der festgesetzten Grundflache abgesehen.

Mit der Festsetzung wird eine Gleichbehandlung des vorhandenen
Gebaudebestandes angestrebt. Das vorhandene Siedlungsbild
des ehemaligen Furtweges bleibt geschiitzt. Damit soll der
waldartige und dorfliche anmutende Charakter der Siedlung an der
VoRdrift gewahrt bleiben. Eine einheitliche GRZ fur das WA 8
wirde diesem Planungsziel widersprechen. Die Begriindung wird
entsprechend konkretisiert.

Des Weiteren ist durch die Festsetzung der Zweigeschossigkeit
auch die Erweiterung der Bestandgeb&ude in vertikaler Richtung
maoglich.

Daneben setzt der Bebauungsplan im § 3 unter Nr. 5 der
Verordnung fest, dass in den Allgemeinen Wohngebieten und den
Urbanen Gebieten MU 2 bis MU 4 Uberschreitungen der
Baugrenzen durch Vordéacher, Vorbauten, Erker und Balkone bis
zu 1,50 m Tiefe auf einer Lange von bis zu 4 m und Terrassen bis
zu 4 m Tiefe auf einer Lange von bis zu 4 m zul&ssig sind.

Planerisches Ziel fur die Grundstuicke entlang der VoRdrift ist es,
dass die VoRdrift ihren Charakter als ,griine” und ruhige StralRe mit
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umfangreichen Gehdlzbestanden und kleinteiligen Einzelhdusern
beibehalt. Daher wird bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
Neugraben-Fischbek 67 der Bereich entlang der VoRdrift als
Allgemeines Wohngebiet (WA 8) u.a. mit einer maximal zulassigen
Grundflache (GR) mit 180 gm festgesetzt. Durch die Festsetzung
einer am Bestand orientierten maximalen GR soll die vorhandene
Einfamilienhausstruktur mit ihrer stadtebaulich pragenden,
kleinteiligen Gebaudekubatur vor einer stadtebaulich Uberformung
durch mal3stabssprengende, gro3formatige Bebauungen
geschutzt werden.

Ferner werden mit dem Erhalt des Gebietscharakters an der
VoRdrift im ausreichenden Mal3e Erweiterungspotentiale fur die
Bestandsgebaude ermdglicht. Auch fiir den Fall des Abrisses der
Bestandsgeb&ude und Neubaus ist ein Baufenster mit der Grof3e
von 180 gm bei einer mdglichen zweigeschossigen Bebauung eine
auskémmliche GréRenordnung und der ErschlieRung und Lage
angepasst.

23.4

Ill. Festsetzung Private Griunflache

Die auf dem Grundstick unseres Mandanten festgesetzte private
Grunflache befindet sich an der dstlichen Seite angrenzend an die
VoRdrift und grenzt die Festsetzung WA 5 von der Festsetzung
WA 8 und von der Verkehrsflache VoRdrift ab. Nach der
Begriindung des Planentwurfes steht die private Grinflache in
einem Zusammenhang zu der Ausweisung als Allgemeines
Wohngebiet in den Waldquartieren und soll dazu beitragen, dass
die waldartigen Strukturen erhalten bleiben. Dies fuhrt auch dazu,
dass die verbleibenden Grundstuiicksflachen, die baulich genutzt
werden sollen, auf ein MindestmaR reduziert werden sollen (S.
285 der Bebauungsplanbegriindung). Dies widerspricht dem
Interesse unseres Mandanten, dem als Eigentumer ein Recht auf
Nutzung seines Eigentums zusteht.

Das Ziel der Sicherung der vorhandenen Griinstrukturen wird von
uns befurwortet. Allerdings regen wir an, dass die Ausweisung der
privaten Grunflache auf dem Nachbargrundstuck, das westlich an
das unseres Mandanten angrenzt, vorgenommen wird. Diese
Vorstellung korrespondiert mit der Anregung zur Verschiebung der
Festsetzung des WA 5 unter I. Es liegt zwar aus Sicht der
Planungstragerin nahe, die grof3zugige Nutzung des Nachbar-
grundstiicks mit der Festsetzung WA 5 aufgrund der Eigentums-
stellung der 6ffentlichen Hand zu wéhlen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Festsetzung der privaten Griinflache und Anordnung des
Baukorpers im WA 5 ergibt sich aus den vorhandenen und zu
erhaltenden Grinstrukturen sowie der stédtebaulichen Dichte an
der StralRe VofRdrift. Entlang der Straf3e VoRdrift befinden sich
ahnlich groRe Geb&ude auf sehr unterschiedlichen Grundstiicken.
Die Gebaude halten einen einheitlichen Abstand zur Stra8e und
einen ahnlichen Abstand untereinander ein. Das WA 5 entspricht
nicht der bestehenden Dichte und dem damit einhergehenden
Siedlungscharakter der VVoRRdrift. Von einer Verschiebung des
Baufensters nach Osten wird daher abgesehen.

Sowohl westlich als auch 6stlich der VoRdrift befinden sich in
diesem Bereich heute keine Wohnbebauung. Diese bestehende
Eingangssituation von der Neuwulmstorfer Schulstralie in die
VolRdrift soll langfristig gewahrt werden, um dem stadtebaulichen
Ziel, dass das Erscheinungsbild der VolR3drift nicht wesentlich
verandert bzw. der Gebietscharakter erhalten werden soll, zu
folgen. Entsprechend riicken die beiden mit WA 5 beschriebenen
Waldcluster mdglichst weit von der VoRRdrift ab und erméglichen
eine mdglichst durch freirdumliche Strukturen definierte Einfahrt in
die geplante Anliegerstrafle VolRdrift.

Siehe auch 23.2
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Eine Verlagerung der Grunflache auf das im Eigentum der
offentlichen Hand befindlichen Grundstuck entspricht jedoch dem
stadtebaulichen Belang der Gestaltung des Landschaftshildes
gemanR § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB.

Die Gestaltung des Landschaftsbildes bedeutet, dass bei der
Bauleitplanung die naturgegebene Lage in Betracht zu ziehen ist
und dass das Gesamtbild der Landschaft nicht zerrissen und der
Ubergang der Bebauung zur freien Landschaft entsprechend
gestaltet wird
(Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger/Sofker/Runkel, 153. EL
Januar 2024, BauGB § 1 Rn. 137).

Dieses Ziel wirde gefordert, indem die Grinflache bei einer
Festsetzung an der Grenze zur Verkehrsflache Rethenbek néaher
an die ausgewiesene Wasserverkehrsflache an der Rethenbek
heranriicken und somit den Eindruck der vorhandenen Natur
verstarken wirde. So entstiinde ein Zusammenwirken von
Geholz- und Gewasserstrukturen. Sie kdnnte als Pufferzone
zwischen dem Baukdrper und der Wasserverkehrsflache dienen.
Durch die Einrichtung einer solchen Pufferzone wiirde der Uber-
gang zwischen der Bebauung und der Landschaft optisch gestal-
tet. Es kdme zu einer gegenseitigen Verstarkung der ausgewie-
senen Wasserverkehrs- und Grinflache als Elemente des Land-
schaftsbildes. Die Umgebung des Wohngebietes und die optische
Gestaltung des Landschaftsbildes durch die vorhandene Wald-
struktur wird auch durch die Festsetzung zum Erhalt bestehender
Baume verstéarkt, die sich ebenfalls auf dem Grundstlick unseres
Mandanten befinden. Insbesondere durch den Vergleich mit den
anderen Festsetzungen sidlich der Neuwulmstorfer SchulstraRe
und den damit zusammenh&ngenden Festsetzungen von privaten
Grunflachen wird deutlich, dass die auf dem Grundstiick des Man-
danten vorgesehene Grunflache deutlich kleiner ist. Da auf der
anderen Seite der Rethenbek keine weiteren Grinflachen fest-
gesetzt sind, kdnnte eine Umlegung der Grinflache auf die west-
liche Seite dazu fiihren, dass sich der naturbezogene Eindruck
auch bis in die Wohnsiedlung in den westlichen Bereich der
Verkehrsflache Rethenbek libertragt. Dies entsprache ebenfalls
dem stédtebaulichen Belang der Gestaltung des Landschafts-
bildes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB. Fiir diese Festsetzung ist
auch die Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes
einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege und

109/169



Bebauungsplan-Entwurf Neugraben-Fischbek 67 ,,Fischbeker Reethen“ inkl. paralleler FNP- und LaPro-Anderung
Vorlage zum Arbeitskreis Il - Stand: 07.11.2024

desin § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB vorgesehenen Wirkungsgefliges
zwischen u.a. Pflanzen und Wasser erforderlich. Ein solches
Wirkungsgefiige, in dem sich die Schutzgiiter gegenseitig verstar-
ken, wirde durch eine rdumliche Verbindung der Griin- mit der
Wasserflache Rethenbek entstehen. Da die Griinflache nach der
bisherigen Festsetzung auch an eine Verkehrsflache angrenzt,
diirfte es ebenfalls keinen Unterschied machen, wenn sie an die
Verkehrsflache Rethenbek angrenzt. Diese Flache ist namlich nur
als ErschlieBungsstrale fur die geplante Einfamilien- und Reihen-
haussiedlung vorgesehen (S. 214 der Bebauungsplanbegriin-
dung). Die StraRenverkehrsflache VoRdrift hingegen soll entspre-
chend des Entwurfes der Planbegrindung zu einer 8 m breiten
Mischverkehrsflache (inkl. Versickerungsmulde im Randstreifen
und Bankett) mit einer Wendeanlage im sudlichen Bereich der
StraRenparzelle bedarfsgerecht ausgebaut werden (S. 215 der
Bebauungsplanbegrindung). Die Verkehrsflache VoRdrift diirfte
somit in ihrem Umfang deutlich gréer geplant werden als die
ErschlieBungsstrale Rethenbek.

Siehe 23.3: Historisches Siedlungsbild der Volidrift.

Sowohl die StralRe Rethenbek im sudlichen Abschnitt als auch die
VoRdrift sind als Mischverkehrsflachen geplant, wobei die Vol3drift
zusatzlich als ,Spielstralle” ausgewiesen wird. Der
StralRenquerschnitt richtet sich nach der geplanten und
bestehenden Bebauung. In dem Bereich Rethenbek Siid werden
kinftig ca. 44 Wohneinheiten von der Stral3e erschlossen. In der
VoRdrift wird das vorhandene Siedlungsbild gewabhrt.
Entsprechend werden hier auch kiinftig ca. 10 Wohneinheiten
durch die VoRdrift erschlossen. Entsprechend wird in der VoR3drift,
die auch als Sackgasse ausgestaltet ist, mit weniger
Verkehrsbelastung gerechnet.

Die Fahrbahnbreiten in der Rethenbek und in der VolR3drift sind
identisch (7m) geplant.

23.6

IV. Festsetzung Gehrecht

Das teilweise auf dem Grundstiick unseres Mandanten verlau-
fende Gehrecht dient gem&R der Planbegriindung als 6ffentlich
nutzbare Wegeverbindung abseits der Straen zwischen der

VolRdrift und der neuen Erschlielungsstrafle an der Rethenbek (S.

229 der Bebauungsplanbegrindung). Hier regen wir eine
Verschiebung des Gehrechts an, sodass es nicht mehr tUber das
Grundstuck unseres Mandanten verlauft und dieses in zwei Teile
zwischen den Festsetzungen WA 5 und WA 8 trennt. Die bishe-
rige Lage des Weges fihrt nicht zu einer interessengerechten
Verbindung der beiden Verkehrsflachen. Die Erreichbarkeit der
StralRen Rethenbek und VolRdrift ist bereits durch die nérdlich des
Grundstiucks unseres Mandanten gelegene Neuwulmstorfer
Schulstralle mdglich. Der Weg durch das Grundstiick erfillt somit
keine eigene Funktion, die nicht auf andere Weise hergestellt
werden kann. Das Bedurfnis der direkten Querung und Verbin-

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Dem Funktionsplan ist zu entnehmen, dass das Gehrecht Teil
einer 6ffentlichen Wegeverbindung abseits der StraRe zwischen
der neuen ErschlieBungsstraRe an der Rethenbek und dem
Fischbeker Boulevard und weiter Uber die Panzerrampe in das
Blau-Griine-Band ist. Dieser fuhrt dstlich der Straf3e VoRdrift Uber
offentliche Flachen (Waldspielplatz) und ist daher im
Bebauungsplan nicht als Gehrecht festgesetzt. Die Annahme,
dass diese Wegeverbindung keine eigene Funktion erfiillt, ist
daher nicht richtig.

Die Lage des Gehrechts ergibt sich aus dem stadtebaulichen
Entwurf und der logischen Gliederung der unterschiedlichen
Bautypologien. Eine Wegefiihrung an der Stidgrenze des
Grundstiicks wirde eine Zerschneidung des Reihenausgebiets
bedeuten und eine Abgrenzung des fiir sich selbst stehenden
Waldquartiers unterbinden.
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dung zwischen den Straf3en steht aul3er Verhaltnis zu der Beein-
trachtigung des Eigentums unseres Mandanten. Der Weg teilt das
Grundstiick in zwei Teile und schréankt somit dessen Nutzbarkeit
erheblich ein. Die Wegefuhrung auRen herum uber die Neuwulms-
torfer SchulstraBe gewahrleistet dieselbe Erreichbarkeit der
StraRen Rethenbek und Voldrift fiir den FuRgéangerverkehr, ohne
dass das Grundstlick des Mandanten genutzt werden muss. Des
Weiteren ist nicht ersichtlich, wieso ein solches Gehrecht nicht an
der sudlichen Grundstiicksgrenze unseres Mandanten entlang-
gefuihrt wird. Dann wirde jedenfalls keine Teilung des Grund-
stiicks durch einen Gehweg und entsprechende Beeintrachtigung
entstehen.

Daruber hinaus weisen wir auf die Regelung einer Entschadigung
bei Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten gemaR § 41 BauGB hin.
Sofern ein Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Festset-
zungen uber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte trifft, kann der Eigen-
timer einer betroffenen Flache, dem es auf Grund der Festset-
zung oder ihrer Durchfiihrung wirtschaftlich nicht zuzumuten ist,
ein Grundstiick entschadigungslos zu nutzen, gemal § 41 Abs. 1
S. 1 BauGB vom nach § 44 Abs. 1, 2 BauGB Entschadigungs-
pflichtigen die entschadigungspflichtige Begriindung von Dienst-
barkeiten geméaR 8§ 1018, 1090 BGB verlangen
(Battis/Krautzberger/Lohr/Battis, 15. Aufl. 2022, BauGB § 41 Rn.
1). Das festgesetzte Gehrecht teilt das Grundstiick des Mandan-
ten in zwei Bereiche mit unterschiedlichen Festsetzungen, sodass
eine gesamte Nutzbarkeit des Grundstiicks nicht mdglich ist.

Von der Verlegung des Gehrechts an die Stidgrenze des
Grundstiicks wird daher abgesehen.

Durch die Festsetzung eines Gehrechts wird lediglich die
planungsrechtliche Voraussetzung fir eine Inanspruchnahme der
Flachen im B-Plan geschaffen; eine Herstellungs- und
Unterhaltungspflicht fir den Grundeigentimer besteht nicht. Damit
wird die Flache fir ein Gehrecht lediglich vor widersprechenden
Nutzungen geschutzt. Die planerische Festsetzung hindert den
Eigentiimer, das Grundstiick in einer Weise zu nutzen (z. B. durch
Errichtung von baulichen Anlagen), die die Austbung des
Gehrechts behindern oder unmdglich machen wirden. Mit der
Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB wird noch kein
Nutzungsrecht fur das Begehen begriindet. Die Begriindung von
Nutzungsrechten erfolgt in der Regel durch Vertrag, durch
Bestellung von dinglichen Rechten oder durch Baulast nach
MafR3gabe des Bauordnungsrechts.

24 Mittelstein legal
Per Mail

eingereicht am
16.07.2024

hiermit zeigen wir Thnen an, dass wir die rechtlichen Interessen
der anwaltlich vertreten. Eine Kopie unserer Bevollméchtigung
Uberreichen wir Thnen in der Anlage.

Wir nehmen hiermit namens und in Vollmacht unserer Mandantin
im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung zum Entwurf des Bebau-
ungsplans Neugraben-Fischbek 67 — Fischbeker Reethen Stel-
lung.

Unsere Mandantin ist Eigentiimerin des Grundstlcks in der . Das
Grundstuck liegt innerhalb des Geltungsbereichs des von dem
Bebauungsplanentwurf erfassten Gebiets. Das Grundstiick
befindet sich in der , die sudlich des Grundstiicks verlauft, und
wird westlich von der Stral3ebegrenzt. An der éstlichen Seite
verlauft der geplante .

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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24.1

Unserer Stellungnahme méchten wir den Hinweis auf die unserer
Mandantin grundrechtlich garantierte Eigentumsfreiheit aus Art. 14
GG voranstellen. Der Inhalt und die Schranken der eigentums-
rechtlichen Baufreiheit werden zwar gemaf Art. 14 Abs. 1 S. 2 GG
durch die Gesetze, hier durch den sich aus dem BauGB ergeben-
den Planungsvorbehalt, bestimmt. Das Nutzungsrecht am Grund-
eigentum wird somit zwar durch die Bauleitplanung inhaltlich
ausgeformt und beschrankt (Battis/Krautzberger/Lohr/Battis, 15.
Aufl. 2022, BauGB § 1 Rn. 7).

Fur die planerische Entscheidung ergibt sich aus der Verschran-
kung von Baufreiheit und Planungsvorbehalt jedoch das Gebot der
Berlicksichtigung des Eigentumsschutzes als abwagungserheb-
licher privater Belang. Es muss daher im Rahmen einer Abwa-
gung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB bericksichtigt werden, welche
Folgen sich aus einer bestimmten planerischen Festsetzung fur
das Grundeigentum und seine Nutzungsmdglichkeiten ergeben
(Battis/Krautzberger/L6hr/Battis, 15. Aufl. 2022, BauGB § 1 Rn. 9).
Auf dem Grundstiick befinden sich Festsetzungen einer privaten
Grunflache, eines allgemeinen Wohngebiets Nr. 8 sowie eines
urbanes Gebietes Nr. 3. Ebenfalls befindet sich auf dem
Grundstiick ein Teil der Festsetzung der StralRenverkehrsflache
Cuxhavener Stral3e.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

24.2

|. Festsetzung Private Grunflache

Die auf dem Grundstuck festgesetzte private Grinflache soll nach
der Planbegriindung dazu beitragen, dass die waldartigen Struk-
turen, in denen u.a. das MU 3 ausgewiesen ist, erhalten bleiben.
Die erhaltenen Grunstrukturen sollen langfristig im Bestand
gesichert werden (S. 285 der Planbegriindung).

Im Namen unserer Mandantin widersprechen wir dieser Festset-
zung und fordern, die Festsetzung fir das Grundstiick insgesamt
als urbanes Gebiet vorzunehmen.

Die Festsetzung einer privaten Grunflache auf dem schmalen
Streifen zwischen der Cuxhavener Stral3e und dem vorgesehenen
allgemeinen Wohngebiet fihrt zu einer unangemessenen Beein-
trachtigung unserer Mandantin und ihrem Grundrecht aus Art. 14
GG.

Es widerspricht dem stadtebaulichen Belang, bei der Aufstellung
von Bauleitplanen auch die Eigentumsbildung der Bevdlkerung zu
berlcksichtigen, 8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB, indem die Grunflache

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Flachen nérdlich der Cuxhavener Stral3e im Mundungsbereich
des Fischbeker Boulevards liegen an der HaupterschlieRungs-
achse des Baugebietes und werden als Urbane Gebiete (MU 3
und MU 4) festgesetzt. Direkt am Knotenpunkt Fischbeker
Boulevard - Cuxhavener Strafl3e gelegen, wird im MU 3 mit einem
achtgeschossigen Hochbau der neue Eingang in das Quartier
akzentuiert. Damit unterbricht das MU 3 die planerische
Grundidee, die ansonsten fiir die stralenbegleitenden Rdume an
der Cuxhavener Straf3e eine griinen und baumbestandenen
Freiraumgestaltung vorsieht und hebt sich so als stadtebauliche
Dominante und Wegemarke bewusst von den ebenfalls an der
Cuxhavener Stral3e liegenden Baufelder WA 8 und WA 9 ab.

Die stadtebauliche Gliederung zwischen dem allgemeinen Wohn-
gebiet (WA 8) und dem Urbanen Gebiet (MU 3) im Bereich zwi-
schen der VoRdrift und dem Fischbeker Boulevard bleibt aus
folgenden Griinden bestehen:
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auf einem Grundstlick festgesetzt wird, auf dem sich bereits ein
Bestandsgebaude befindet.

Mit der Erwéhnung des Eigentums in 8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB wird
die verfassungsrechtliche Relevanz des Eigentums als elemen-
tares Grundrecht, das in einem inneren Zusammenhang mit der
Garantie der personlichen Freiheit steht, beriicksichtigt
(Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger/Sofker/Runkel, 153. EL
Januar 2024, BauGB § 1 Rn. 124).

Die beiden angrenzenden unterschiedlichen Baugebiete WA 8 und
MU 3 entsprechen in Bezug auf die Art und dem Maf3 der
baulichen Nutzung und der Hohenentwicklung ihren
unterschiedlichen Bedeutungen und Funktionen im Siedlungs- und
ErschlieBungskontext des Bebauungsplans.

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche
Konzept differenziert zwischen der tiber die schmale
AnliegerstraRe VoRRdrift erschlossene vorhandene kleinteilige und
fast dorflich anmutende Siedlungsstruktur im WA 8 und das utber
den Fischbeker Boulevard erschlossene zukiinftige Urbane Gebiet
MU 3.

Dabei ist es folgerichtig, dass im Bereich der Haupterschlie3ung
des Quartiers am Fischbeker Boulevard eine massivere und
urbanere Bebauung vorgesehen wird, als im Bereich der
untergeordneten NebenstralRe VoRdrift mit ihrer vorhandenen
Einfamilienhausstruktur. Im Zusammenhang mit der Bebauung an
der VolR3drift trifft diese Einschatzung gleichermalen fir die
westlichen wie auch fur die dstlichen Bauflachen zu, weil sie als
ein bereits bebauter Siedlungsbereich zu bewerten sind. Damit ist
das Nebeneinander der unterschiedlichen Bebauungskategorien
WA 8 und MU 3 nicht willkiirlich gewé&hlt, sondern stadtebaulich
begriindet.

Von einer willkurlichen Durchschneidung kann daher keine Rede
sein, da die Planung den unterschiedlichen Charakter der beiden
Siedlungsbereiche entsprechend ihrer ErschlieRungsvoraus-
setzung und ihrer stadtebaulichen Bedeutung festsetzt.

Ferner liegt der genannte Bereich nach geltendem Planrecht im
Baustufenplan Neugraben-Fischbek, der diesen Bereich als
AuRRengebiet festsetzt. GroR3flachige AuRengebietsausweisungen —
wie hier vorliegend - hat die Rechtsprechung fur obsolet erklart.
Vorhaben in diesen Bereichen sind — abhéangig von der
umliegenden Bestandsbebauung - entweder nach den
Anforderungen des § 34 BauGB (Innenbereich) oder des § 35
BauGB (Aul3enbereich) zu beurteilen. Fur das Gebéude
Cuxhavener Stral3e 576 gilt lediglich der Bestandsschutz.
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Bei der vorgesehenen privaten Griinflache handelt es sich nicht
um einen Teil der vorhandenen Griinstrukturen, die zu sichern
waren. Auf dieser geplanten Festsetzung befindet sich seit vielen
Jahrzehnten eine Wohnbebauung. Die Griinstrukturen sind
vielmehr auf den angrenzenden Grundstiicken vorhanden. Dort
wird allerdings ein MU mit hoher Ausnutzbarkeit geplant. Ebenso
ist nicht ersichtlich, wieso die Ausweisung der Verkehrsflache der
Cuxhavener Stral3e auf das Grundstiick unserer Mandantin heran-
rickt, sodass die Griinflache ebenfalls verringert wird.

Siehe 24.4 zur Larmsituation

Die Festsetzung als private Grunflache ergibt sich aus den
Vorgaben des Landschaftsprogramms und des Masterplans
Magistralen 2040.

Das Landschaftsprogramm stellt nérdlich und siidlich der der
Cuxhavener Straf3e einen ca. 100 breiten Korridor als
Entwicklungsbereich Naturhaushalt dar.

Gemaf Masterplan Magistralen 2040 wird die Cuxhavener Stral3e
im Bereich des Plangebiets als Raumtyp 8 ,Vorstadtallee®
gewertet. Die Vorstadtallee zeichnet sich gem. Gutachten durch
aufgelockerte bauliche Strukturen, ausgepragten Baumbestand
und einem hohen Mal an Grinrdumen entlang der Magistrale aus.
Das Zielbild fir den Raumtyp Vorstadtallee sieht vor, diesen Char-
akter auch kunftig zu wahren.

Mit der Festsetzung einer im Durchschnitt ca. 18 m tiefen privaten
Grunflache folgt die Planung der Fischbeker Reethen und damit
die Festsetzungen im Bebauungsplan den Vorgaben des
Landschaftsprogramms und den Zielen des Masterplans
Magistralen 2040.

Des Weiteren ist festzustellen, dass die betroffenen Grundstlicke
1.) nicht in dem in den Leitlinien zum Hamburger MalR genannten
600-Meter-Radius um eine Schnellbahnstation liegen,

2.) kein teilweise liickenhaft und unterdimensioniert gefasster
Magistralenabschnitt vorliegt und

3.) der Bereich entlang der Cuxhavener Stral3e nicht als
Bestandteil der stadtebaulich gewiinschten Eingangssituation,
gelegen direkt an der neuen Hauptschlie3ung in das neue
Quartier, teilnimmt.

Aus den oben genannten Grinden wird der Bereich entlang der
VolRdrift nicht als besonderes Wohnungsbaupotential gesehen, wo
eine stadtebauliche Neuordnung mit deutlich héherer Bebauungs-
dichte erfolgen soll. Weitere Ausfiihrungen zum Hamburger Maf3
sind unter 11.7. zu finden.

Entsprechend ist es das Ziel des Bebauungsplanes den
Siedlungscharakter der VoRdrift zu wahren. Mit den getroffenen
Festsetzungen wird das vorhandene Siedlungsbild des
ehemaligen Furtweges geschitzt und der waldartige und dorfliche
Charakter der Siedlung an der VoRRdrift gewahrt. Eine einheitliche
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Neben der festgesetzten Grunflache schliel3t unmittelbar die
Festsetzung MU 3 an, sodass eine Argumentation nach der
Verstarkung und Aufrechterhaltung bestehender Gehdlzstrukturen
und der Schaffung eines naturverbundenen Eindrucks bei Einfahrt
in das Plangebiet unplausibel ist. Konsequenterweise misste
dann die Festsetzung der Griinflache fir die gesamte Grenze zur
Cuxhavener Stral3e erfolgen und nicht nur auf dem Grundstick,
das sich nicht im Eigentum der 6ffentlichen Hand befindet.

In der Planbegriindung wird ausgefuhrt, dass an der Cuxhavener
Stral3e im MU 3 mit einem achtgeschossigen Hochbau der Ein-
gang in das Quartier akzentuiert werden soll (S. 201 der Planbe-
grindung).

Hieraus ergibt sich ein Widerspruch stadtebaulicher Belange
zwischen dem Hochbau und der Grunflache, da ein Zusammen-
wirken der Landschaft und angrenzender Bebauung bei der

Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes im Sinne des § 1 Abs.

6 Nr. 5 BauGB vollstandig ausgeschlossen wird und die Griin-
flache ihre naturverbundene Wirkung nicht entfalten kann. Die
angrenzende Grinflache diirfte somit keinen stéadtebaulichen
Effekt zur Verstarkung der Gestaltung des Orts- und Landschafts-
bildes erzielen, wenn direkt angrenzend ein achtgeschossiger
Hochbau vorgesehen ist. Mit der Festsetzung als private Grun-
flache werden die Nutzungsmdglichkeiten der Eigentimerin fur
das Grundstiicks nahezu vollstandig aufgehoben. Daher fordern
wir eine Anderung der Festsetzung in ein WA oder ein MU,
sodass nicht nur der Bestandsschutz des auf dem Grundstiick
befindlichen Gebaudes erfolgt, sondern eine anderweitige
Bebaubarkeit des Grundstiicks weiterhin méglich ist.

GRZ flr das WA 8 wirde diesem Planungsziel widersprechen. Die
Begriindung wird entsprechend konkretisiert.

Ostlich der vorhandenen Wohnbebauung ist, auch auf dem
genannten Grundstiick, Gehdlzbestand vorhanden.

Die Anordnung der neuen HaupterschlieBung des Quartiers
(Fischbeker Boulevard) erfolgte aus Griinden der
Verkehrssicherheit in Verlangerung der bestehenden StralRe Im
Fischbeker Heidbrook. Daran angrenzend bilden die als MU 3 und
MU 4 festgesetzten urbanen Gebiete eine deutlich wahrnehmbare
und stadtebaulich gewlinschte Eingangssituation.

Das Heranriicken der Festsetzung der Verkehrsflache auf das
Grundstick ergibt sich aus der Erforderlichkeit einer
Linksabbiegespur aus Richtung Neu Wulmstorf in das Quartier
sowie der Schaffung einer Bushaltestelle nérdlich der Cuxhavener
Stral3e im Bereich des MU 3 und der damit einhergehenden
Verziehung der Geh- und Radwegflachen.

Ein wesentliches Planungsziel nérdlich parallel zur Cuxhavener
Stral3e ist es, die vorhandenen geschlossenen waldartigen
Strukturen und wertvollen Gehdlzbestédnde weitgehend zu sichern
und so der B 73 weiterhin den Griinen Rahmen zu erhalten. Dies
geschieht durch die Festsetzung von grof3en
zusammenhangenden Naturnahen Parkanlagen (FHH) mit der
Uberlagerung von Erhaltungs- und Anpflanzgeboten von Baumen
und Strauchern im dstlichen Teil zwischen dem Fischbeker
Boulevard und der dstlichen Plangebietsgrenze. Im westlichen Teil
zwischen Fischbeker Boulevard und Landesgrenze werden
erganzend Teilflachen unmittelbar an der B 73 als Private
Grinflachen, die haufig auch den vorhandenen wertvollen
Geholzbestand flachig mit Erhaltungsgeboten sichern und mit
erganzenden Anpflanzgeboten arrondieren, ausgewiesen.

Dieser Griine Rahmen wird lediglich fir die Trassen der beiden
neuen Zufahrten ins Gebiet und in den Bereichen der Trasse der
vorhandenen VoRdrift und der den westlichen Hauptzugang ins
Gebiet markierenden und betonenden neuen Bebauung
unterbrochen. Diese Betonung des Eingangs erfolgt hier mit einer
4- bis 8-geschossigen Bebauung.

Das beschriebene Planungsziel des Griinen Rahmens
korrespondiert auch mit den Festsetzungen sudlich der
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Cuxhavener Straf3e. So werden die vorhandenen Gehdlzbestéande
im Geltungsbereich des Bebauungsplans Neugraben-Fischbek 66
bestandskonform in Breiten zwischen 12 und 31 m suidlich parallel
zur B 73 mit Erhaltungsgeboten gesichert und durch flankierende
Anpflanzgebote erganzt. Um diese durchgehende Baumkulisse
nicht zu durchbrechen, wurden fiir die Lage der beiden Zufahrten
ins Gebiet die beiden ehemaligen Kasernenzufahrten gewahlt.
Und auch im letzten Teilstlick bis zur Landesgrenze werden die
griinen Freiraumstrukturen stdlich der B 73 im Bebauungsplan
Neugraben-Fischbek 67 durch eine Kombination aus festgesetzten
Privaten Grinflachen und tlw. Giberlagernden Erhaltungs- und
Anpflanzgeboten fortgesetzt.

Diese planerischen Absichten eines Griinen Rahmens der B 73,
die ganz im Westen auch ein Griines Eingangstor Hamburgs
bilden, werden bis auf die beschriebenen wenigen und
kleinrAumigen erschlieBungsbedingten und eingangsbetonenden
Passagen konsequent umgesetzt. Diese korrespondieren ebenso
konsequent mit den Bebauungsplaninhalten sidlich der B 73.

Die Ausweisung der Privaten Grinflache mit flankierenden
Erhaltungs- und Anpflanzgeboten von Baumen und Stréauchern
Ostlich der VoRdrift stellt mit den Sicherungen der Freiraum- und
Geholzstrukturen westlich der Vol3drift einen wichtigen Baustein
dieser Planungsziele dar.

An dieser Festsetzung wird daher an dieser Stelle unveréndert
festgehalten.

Die Ausweisung der privaten Grinflache dient dartiber hinaus der
Sicherung straRenbegleitender Grinflachen als Ein- und
Ausgangssituation zwischen Hamburg und der Landesgrenze zu
Niedersachsen.

Die privaten Grunflachen werden weiterhin mit einer Flache zum
Erhalt von Baumen und Strauchern Uberlagert, um den griinen
Ortseingang langfristig zu sichern und zu entwickeln.

24.3

Auf dem Grundstiick unserer Mandantin befindet sich bereits eine
angelegte Zufahrt zur Cuxhavener Stral3e durch einen abgesenk-
ten Bordstein. Diese bislang nicht gepflasterte Zufahrt kénnte bei
der Festsetzung einer privaten Griinflache nicht fertiggestellt
werden. Bislang nutzt die Mandantin eine Zufahrt an der Stral3e
VolRdrift, um auf ihr Grundstiick zu gelangen. Diese Zufahrt wirde
jedoch nach bisherigem Planungsstand geschlossen werden,
sodass die Nutzung der angelegten Zufahrt von der Cuxhavener

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Wie auf dem Luftbild zu erkennen ist, erfolgt die verkehrliche
ErschlieBung des Grundstiicks bereits heute Uber die VoR3drift. Die
verkehrliche ErschlieBung wird auch kiinftig Gber die VoRdrift
stattfinden. Die kunftige Erschliel3ung erfolgt entsprechend
bestandskonform.
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Stral3e nétig ist. Sollte aufgrund der Festsetzung einer privaten
Grunflache eine Zufahrt auf das Grundstiick ebenfalls
ausgeschlossen sein, durfte dies eine unverhéltnisméagige
Beschrankung der Anliegerrechte unserer Mandantin darstellen.
Es ist zu beachten, dass den Anliegern als besondere Form der
Sondernutzung ein Recht auf Uberfahrt auf ihr Grundstiick nach §
18 des Hamburgischen Wegegesetzes zusteht.

e

(FHH Atlas, August, 2024)

24.4

Il. Festsetzung StraRenverkehrsflache Cuxhavener Stralle

Aus dem Planentwurf ergibt sich ebenfalls, dass die Festsetzung
einer Verkehrsflache auf dem Grundstiick unserer Mandantin
erfolgen soll, um eine Abbiegefahrspur fur die Zufahrt in das
Plangebiet zu errichten. Dies fuhrt zu einer starken Verminderung
der Wohnqualitat, da die Cuxhavener Straf3e (B 73) dann fast
direkt vor dem Wohn- und Schlafzimmerfenster des Bestandsge-
baudes entlangfiihren wiirde. Dies wiirde ebenfalls zu einem
erheblichen Wertverlust des Eigentums der Mandantin fiihren.
Ebenfalls dirfte sich bei der direkten Lage an einer Bundesstral3e
die Vermietbarkeit schwieriger gestalten. Diese Erwagungen
diirften dazu fiihren, dass insgesamt eine Festsetzung als urba-
nes Gebiet fiir das gesamte Grundstiick unserer Mandantin in
Betracht gezogen werden sollte. Ebenfalls kritisieren wir ausdriick-
lich die Planung der Erweiterung der B 73 auf das Grundstuck
unserer Mandanten und fordern eine intensive Alternativenpru-
fung. Auf der gegeniiberliegenden sidlichen Seite der Cuxhave-
ner Straf3e ist genligend Flache vorhanden, um die Abbiegerfahr-
spur in das Plangebiet zu realisieren. Dieser Platzbedarf hatte bei
der Festlegung des Plangebietes bereits bertcksichtigt und im
Sinne der Grundstiickseigentiimerin einbezogen werden missen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Das hier angesprochene Wohngebé&ude befindet sich bereits heute
sehr nah an der Cuxhavener StralRe. Im Rahmen der Betrachtung
des Prognose-Nullfalles wurde festgestellt, dass bereits in diesem
Szenario sowohl tags nah am gesundheitsgefahrdenden Bereich
(69 db(A)), als auch nachts das Geb&ude innerhalb
gesundheitsgefahrdender Larmpegel (63 db(A)) liegt.
Entsprechend genief3t das Gebaude Bestandsschutz, im Falle
eines Abganges des Gebaudes wird es kiinftig nur an anderer
Stelle mit entsprechendem passiven SchallschutzmaRnahmen
madglich sein ein neues Wohngebéude zu errichten. Hierfir bietet
der Angebotsbebauungsplan entsprechend ein mdgliches
Baufenster.

Aufgrund des geplanten Eingriffes in die Cuxhavener Stral3e ver-
andert sich die Situation fiir das bestehende Wohngebaude. Ent-
sprechend kénnen Eigentimer/innen und Erbpachtnehmer/innen
von Gebauden bzw. Wohnungen mit Anspruch auf passiven
Schallschutz dem Grunde nach aufgrund erheblicher baulicher
Eingriffe an der B73 oder des Neubaus von StraRen beim
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Das gegentiberliegende Mehrfamilienhaus und der Rewe-Markt
liegen weiter zurlickversetzt als das Bestandsgebdude der Man-
dantin, sodass mehr Platz fur einen Abbiegefahrtstreifen zur
Verfligung stehen wiirde.

Es ist somit insgesamt kein stadtebaulicher Grund aus 88 1 Abs.
6, 1la BauGB erkennbar, der eine Errichtung des Abbiegefahrstrei-
fens auf dem Grundstiick unserer Mandantin erfordert. Hier ist
vielmehr der abwégungsrelevante Belang des Eigentumsschutzes
zu bertcksichtigen.

Bezirksamt Harburg, Fachamt Verbraucherschutz, Gewerbe und
Umwelt (Technischer Umweltschutz) einen Antrag auf Erstattung
der Aufwendungen zur Verbesserung des passiven Schallschutzes
einreichen. Die konkrete Priifung der Anspruchsberechtigung
sowie der Festlegung der Hohe der Erstattung erfolgt
dementsprechend in nachgelagerten Verwaltungsverfahren.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Neugraben-Fischbek
67 (Fischbeker Reethen) ist eine verkehrstechnische Unter-
suchung erstellt worden. Am hier angesprochenen Knotenpunkt
der westlichen Anbindung des Plangebiets ist demnach eine
leistungsfahige Abwicklung gegeben, wenn ein Umbau des
Knotenpunkts wie vom Biro IPRO-Consult (Entwurfsplanung
2023) geplant, umgesetzt wird. Diese Planung macht allerdings
eine Verbreiterung der 6ffentlichen Verkehrsflache im westlichen
Knotenarm (Cuxhavener Stra3e) erforderlich. Ohne die
Verbreiterung der 6ffentlichen Flache auf dem Flurstiick 1100 ist
keine regelkonforme und damit anordnungsfahige Planung der
FulR- und Radwege moglich.

Im B-Plan Entwurf werden die zusétzlichen Flachen entsprechend
bertcksichtigt als 6ffentliche StraBenverkehrsflachen. Die
Umsetzung der Planung erfordert allerdings einen Ankauf privater
Grundstucksflachen. Sollte dies nicht mdglich sein, ist fur die
Umsetzung der Erschlie3ung in diesem Bereich die Planung zu
modifizieren, sodass keine Inanspruchnahme des Flurstiick 1100
erfolgt. Damit der Planungswille der Gemeinde langfristig gesichert
wird und gegebenenfalls das Instrument des Vorkaufsrechts
genutzt werden kann, wird an der Ausweisung der Flache als
offentliche StraBenverkehrsflache festgehalten.

24.5

Ill. Festsetzung WA 8

Ein Teil des Grundstiicks unserer Mandantin ist mit der Festset-
zung WA 8 versehen. Nach der Planbegriindung variieren die
bestehenden Grundstuicksgréf3en in dem Gebiet WA 8 an der
Voldrift sehr stark, wobei die Grundstuicke gleichzeitig mit
vergleichbar grof3en Einfamilien- und Doppelh&usern bebaut sind.
Daher soll auf die Festsetzung einer GRZ verzichtet und dafir
eine maximale Grundflache von 180 m2 definiert werden. Entspre-
chend der Bestandsbebauung werden Einzel- und Doppelhduser
mit zwei Vollgeschossen festgesetzt. Durch die Festsetzung sollen
alle anliegenden Grundstiicke an der VoRdrift die gleiche Moglich-

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Planerisches Ziel fur die Grundstiicke entlang der Vol3drift ist die
Erhaltung und moderate Entwicklung des Bestandscharakters als
~grine” und ruhige Stralle mit umfangreichen Geholzbestanden
und kleinteiligen Einzelhdusern. Daher wird bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes Neugraben-Fischbek 67 der e.g. Bereich als
Allgemeines Wohngebiet (WA 8) u.a. mit einer maximal zulassigen
Grundflache (GR) mit 180 gm festgesetzt. Da die bestehenden
GrundstucksgroRen sehr stark variieren und gleichzeitig die
Grundstucke mit vergleichbar gro3en Einfamilien- und Doppe-
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keit zur Erweiterung erhalten, wahrend die Grinstrukturen auf den
Grundstiicken sowie die grinen Strukturen entlang der VVoRdrift
gesichert werden sollen (S. 190 der Planbegriindung). Hier regen
wir eine Vergroé3erung der bebaubaren Flache insoweit an, als
dass eine Bebauung auf dem Grundstiick auch neben dem bereits
vorhandenen Bestandsgebaude mdglich ist.

Es erschlief3t sich uns dariiber hinaus nicht, weshalb die Anwoh-
ner der Straf3e VoRdrift von der Festsetzung MU 3 ausgeschlos-
sen sind und stattdessen die Festsetzung WA 8 vorgenommen
wurde.

Ihdusern bebaut sind, wird auf die Festsetzung einer Grund-
flachenzahl verzichtet und daflr eine maximale Grundflache
festgesetzt. Eine einheitliche GRZ fiir das WA 8 wiirde dem
Planungsziel des Gebietserhalts widersprechen, da so in Relation
zur Grundstiicksgrof3e eine grof3e Bandbreite unterschiedlich
groRer Gebaude die Folge ware.

Mit der Festsetzung wird eine Gleichbehandlung des vorhandenen
Gebaudebestandes auch fir die Zukunft angestrebt. Das vorhan-
dene Siedlungsbild des ehemaligen Furtweges bleibt somit in
seiner ortstypischen Gestaltung geschiitzt, womit der waldartige
und dorfliche Charakter der Siedlung an der Vof3drift gewahrt
bleibt. Die Begriindung wird entsprechend mit einer starkeren
Verdeutlichung des planerischen Ziels des Erhalts des
Gebietscharakters konkretisiert.

Die stadtebauliche Gliederung zwischen dem allgemeinen Wohn-
gebiet (WA 8) und dem Urbanen Gebiet (MU 3) im Bereich zwi-
schen der VoRdrift und dem Fischbeker Boulevard bleibt aus
folgenden Griinden bestehen:

Die beiden angrenzenden unterschiedlichen Baugebiete WA 8 und
MU 3 entsprechen in Bezug auf die Art und das MaR der baulichen
Nutzung und der Hohenentwicklung ihren unterschiedlichen
Bedeutungen und Funktionen im Siedlungs- und
ErschlieBungskontext des Bebauungsplans.

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche
Konzept differenziert zwischen der tber die schmale
Anliegerstra3e VoRdrift erschlossene vorhandene kleinteilige und
fast dorflich anmutende Siedlungsstruktur im WA 8 und das uber
den Fischbeker Boulevard erschlossene zukiinftige Urbane Gebiet
MU 3.

Dabei ist es folgerichtig, dass im Bereich der Haupterschlie3ung
des Quartiers am Fischbeker Boulevard eine massivere und
urbanere Bebauung vorgesehen wird, als im Bereich der
untergeordneten NebenstralRe VolRdrift mit ihrer vorhandenen
Einfamilienhausstruktur. Im Zusammenhang mit der Bebauung an
der VolRdrift trifft diese Einschatzung gleichermalfen fir die
westlichen wie auch fir die dstlichen Bauflachen zu, weil sie als
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Wir regen daher im Sinne des stadtebaulichen Belangs der Schaf-
fung gesunder Wohnverhaltnisse gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB
an, die Festsetzung WA 8 fiir den hinteren Teil des Grundstiicks
aufzugeben. Stattdessen fordern wir eine Erweiterung der Fest-
setzung MU 3 fiir das gesamte Grundstiick der Mandantin. Dazu
fuhren wir unter V. néher aus. Zur Verwirklichung dieses gesetz-
lichen Ziels ist auch der Schutz der Wohnbevélkerung vor
Verkehrslarm zu beriicksichtigen. Dieser Schutz wére bei einer
Festsetzung von WA 8 fur den an die Vol3drift grenzenden Teil
des Grundstiicks nicht gegeben. Das Wohngebiet wére nur durch
die private Grunflache von der StraRenverkehrsflache der
Cuxhavener Straf3e getrennt, die jedoch erheblich verbreitert
werden soll. Eine Wohnbebauung, die néher an die Verkehrs-
flache heranriickt, ware aufgrund des bereits vorhandenen
Verkehrslarms und der unmittelbaren Nahe zur B 73 nicht
maoglich. Somit stiinde die Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebietes auf dem Grundstiick, das nur durch eine Griin-
flache von der vielbefahrenen B 73 abgegrenzt werden wirde, in
einem erheblichen Widerspruch zu dem gesetzlichen Ziel des
Schutzes der Gesundheit der Bevdlkerung durch Verkehrslarm.

Ebenfalls sprechen wir uns gegen die Vorgabe in 8 2 Nr. 48 der
Verordnung aus, wonach u.a. in dem Allgemeinen Wohngebiet
WA 8 je Baufeld in die AuRenfassade eines Gebaudes ein Fleder-
mausspaltkasten mit Quartierseignung an fachlich geeigneter
Stelle baulich zu integrieren und dauerhaft zu erhalten ist. Aus der
Entwurfsbegriindung wird zu dieser Vorgabe nur ausgefiihrt, dass
durch die Bereitstellung von Ersatzquartieren der Verlust von
(potenziellen) Sommer- / Zwischen- und Paarungsquartieren
sowie Winterquartieren der Arten Zwerg-, Breitfligel- und Rau-
hautfledermaus kompensiert werden soll (S. 318 der Planbe-

ein bereits bebauter Siedlungsbereich zu bewerten sind. Damit ist
das Nebeneinander der unterschiedlichen Bebauungskategorien
WA 8 und MU 3 nicht willkiirlich gewahlt, sondern stadtebaulich
begriindet.

Das Zielbild fir den Raumtyp Vorstadtallee gemarn Magistralen-
gutachten 2018 sieht vor, diesen Charakter auch kinftig zu
wahren.

Mit der Festsetzung einer im Durchschnitt ca. 18 m tiefen privaten
Grinflache folgt die Planung der Fischbeker Reethen und damit
die Festsetzungen im Bebauungsplan den Vorgaben des
Landschaftsprogramms und den Zielen des Masterplans
Magistralen 2040.

Des Weiteren ist festzustellen, dass die betroffenen Grundstiicke
1.) nicht in dem in den Leitlinien zum Hamburger Maf genannten
600-Meter-Radius um eine Schnellbahnstation liegen,

2.) kein teilweise liickenhaft und unterdimensioniert gefasster
Magistralenabschnitt vorliegt und

3.) der Bereich entlang der Cuxhavener Strafl3e nicht als
Bestandteil der stadtebaulich gewiinschten Eingangssituation,
gelegen direkt an der neuen HauptschlieRung in das neue
Quartier, teilnimmt. Ostlich der vorhandenen Wohnbebauung ist,
auch auf dem genannten Grundstiick, Gehdlzbestand vorhanden.
Die Anordnung der neuen HaupterschlieBung des Quartiers
(Fischbeker Boulevard) erfolgte aus Griinden der
Verkehrssicherheit in Verlangerung der bestehenden StralRe Im
Fischbeker Heidbrook. Daran angrenzend bilden die als MU 3 und
MU 4 festgesetzten urbanen Gebiete eine deutlich wahrnehmbare
und stadtebaulich gewiinschte Eingangssituation.

Die Festsetzung zur Anlage eines Fledermauskastens je Baufeld
in den Allgemeinden Wohngebieten, die wie das hier vorliegende
WAB8 bereits bebaut sind, greift bei einer baulichen Erweiterung
und / oder Umbau- bzw. Modernisierungsmafinahme am Dach
oder an der dachstéandigen Fassade. Entsprechende
Fledermausspaltkasten werden von verschiedenen Herstellern
relativ kostengunstig angeboten und kénnen je nach Systemart
unmittelbar als Einbaustein in die Fassade integriert oder
oberflachennah angebracht werden. Eine Unterhaltung und Pflege
kann mit den ublichen Instandhaltungsmafinahmen kombiniert
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grindung). Die Fledermauskasten sollten dabei méglichst an den
Ost- und Nordfassaden der Geb&aude integriert werden oder zum
Griinzug des ,Blau-Griinen Bands* ausgerichtet sein. Die Kasten
sind dartber hinaus dauerhaft jahrlich zu warten (S. 318 der
Planbegriindung). Es ist nicht ersichtlich, wieso diese Pflicht zur
Schaffung einer AusgleichsmalRnahme und jéhrlichen Wartung der
Fledermausspaltkasten den privaten Grundstiickseigentiimern
auferlegt werden soll. Wir fordern, dass diese MaRnahme nicht fiir
die Festsetzung des WA8 angeordnet wird.

werden und ist in dieser einfachen Form der Ausfiihrung jedem
Eigentimer zuzumuten.

Das Teilgebiet WA 8 liegt in einem Bereich, der im Rahmen der
Fledermauserfassungen als wertvoller Fledermauslebensraum
erfasst worden ist. Neben der Bedeutung der VoRdrift als
FlugstralRe zwischen dem Griinzug am Riethbach sudlich der
Cuxhavener Stral3e und der Neuwulmstorfer Schulstra3e im
Norden mit weiteren parallel verlaufenden Flugstra3en wurden
auch Quartiersnachweise und Quartiersverdachtsflachen hier
kartiert, so dass ein zusammenhé&ngender Quartiersverbund
besteht. Potenzielle Eingriffe in diesen Quartiersverbund werden
auch im Zuge der mit dem Bebauungsplan erméglichten baulichen
Entwicklung an der VoRdrift im WA 8 ausgel6st, so dass
Vorsorgeregelungen im Sinne des Artenschutzrechtes nach § 44
BNatSchG zu schaffen sind. Zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande im Zuge der
Planungsumsetzung ist daher die Stabilisierung der
Fledermauspopulation durch neue Quartiersangebote erforderlich,
damit der Fortbestand langfristig gesichert wird.

Die Festsetzung zur Anlage eines Fledermauskastens je Baufeld
in den Allgemeinen Wohngebieten, die wie das hier vorliegende
WAS8 bereits bebaut sind, greift jedoch nur bei einer baulichen
Erweiterung und / oder Umbau- bzw. Modernisierungsmafinahme
am Dach oder an der dachsténdigen Fassade.

Entsprechende Fledermausspaltkdsten werden von verschiedenen
Herstellern relativ kostengiinstig angeboten und kénnen je nach
Systemart unmittelbar als Einbaustein in die Fassade integriert
oder oberflachennah angebracht werden. Eine Unterhaltung und
Pflege kann mit den Ublichen InstandhaltungsmafRnahmen
kombiniert werden.

24.6

IV. Festsetzung MU 3

Die Festsetzung MU 3 auf dem Grundstiick unserer Mandantin
fiihrt zu einer Uberplanung ihres Eigentums mit zwei groRen
Baukorpern, die mit drei und vier Geschossen ausgewiesen sind.
Einer solchen Planung widersprechen wir ausdriicklich. Sie greift
in unverhéltnismafRiger Weise in das Eigentum unserer Mandantin
ein. Das Grundstiick, auf dem das urbane Gebiet grof3tenteils
festgesetzt werden soll, befindet sich nicht im Eigentum der
offentlichen Hand, sodass die privaten Eigentumsrechte weiterhin
zu berucksichtigen sind. Die Baukdrper sind in der Entwurfspla-

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Das an das Wohngeb&ude heranriickende Urbane Gebiet
unterliegt 815 BauNVO. Damit unterliegt die heranriickende
Nutzung dem Rucksichtnahmegebot, dass auch den
Nachbarschaftsschutz umfasst. Da es sich bei der
heranriickenden Nutzung unter anderem auch um
Wohnnutzungen handelt, und die erforderlichen Abstandsflachen
gem. HBauO eingehalten werden, kann eine Beeintrachtigung der
Wohnnutzung im WA 8 nicht erkannt werden.
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nung derart angeordnet, dass eine Umsetzung der bisherigen
Planung ohne Nutzung des Grundstiicks unserer Mandantin nicht
maoglich ist. Die vorgesehene Planung ist daher schon nicht
erforderlich im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB, da ihre Umsetzung
aufgrund der Eigentumsverhaltnisse nicht méglich ist. Die
Bebauung wiirde sehr nah an das zu schitzende Bestandsge-
b&aude heranriicken, wodurch ebenfalls erhebliche La&rmimmissio-
nen zu befiirchten sind. In diesem Zusammenhang sind auch die
Bediirfnisse der Bevolkerung hinsichtlich gesunder Wohnbedjirf-
nisse gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB zu bertcksichtigen. Fur die
Bauleitplanung ergibt sich daraus als ,praventive” Aufgabe die
Vorbereitung und Leitung der Grundstlicksnutzung in einer Weise,
die dem Entstehen stadtebaulicher Missstande vorbeugt und
damit (positiv) zur Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt
beitragt (Battis/Krautzberger/Léhr/Battis, 15. Aufl. 2022, BauGB §
1 Rn. 54). Hierbei sind somit auch die Wohnverhaltnisse der
Bewohner des Bestandsgebaudes in der Gestalt zu berticksich-
tigen, dass keine stadtebaulichen Missstande durch die Auswei-
sung des MU 3 entstehen.

Zur Realisierung des stédtebaulichen Belangs der Schaffung
gesunder Wohnverhaltnisse regen wir hier entsprechend der oben
ausgefiihrten Forderung nach der Aufgabe der Festsetzung WA 8
auf dem Grundstiick unserer Mandantin an, die Festsetzung MU 3
auf das gesamte Grundstiick zu erweitern.

Eine Bebauung des vorderen Grundstuckteils angrenzend an die
Verkehrsflache der Cuxhavener Stral3e entsprechend eines
urbanen Gebietes, z.B. durch ein Gebaude fur Gewerbezwecke,
wirde eine wunschenswerte Abschirmwirkung fur das auf dem
Nachbargrundstiick der Mandantin liegende Wohngebiet WA 8 in
Richtung der Cuxhavener Stral3e bieten.

Dies wirde das Ziel gesunder Wohnverhaltnisse férdern, da fur
die an der Vol3drift gelegene Wohnbebauung ein positiver Effekt
hinsichtlich der Abschirmung des Verkehrslarms der B 73 ent-
stiinde. Sofern keine solche Abschirmung des Larms erfolgt,
durften erhebliche Beeintrdchtigungen der Gesundheit der
Wohnbevdlkerung zu erwarten sein, die stadtebaulich nicht
vertretbar sind.

Die stadtebauliche Gliederung zwischen dem allgemeinen Wohn-
gebiet (WA 8) und dem Urbanen Gebiet (MU 3) im Bereich zwi-
schen der VoRdrift und dem Fischbeker Boulevard bleibt aus
folgenden Griinden bestehen:

Die beiden angrenzenden unterschiedlichen Baugebiete WA 8 und
MU 3 entsprechen in Bezug auf die Art und dem Maf3 der
baulichen Nutzung und der Héhenentwicklung ihren
unterschiedlichen Bedeutungen und Funktionen im Siedlungs- und
ErschlieBungskontext des Bebauungsplans.

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche
Konzept differenziert zwischen der tber die schmale
Anliegerstral3e VoRdrift erschlossene vorhandene kleinteilige und
fast dorflich anmutende Siedlungsstruktur im WA 8 und das ber
den Fischbeker Boulevard erschlossene zukiinftige Urbane Gebiet
MU 3.

Dabei ist es folgerichtig, dass im Bereich der HaupterschlieRung
des Quartiers am Fischbeker Boulevard eine massivere und
urbanere Bebauung vorgesehen wird, als im Bereich der
untergeordneten NebenstralRe VolR3drift mit ihrer vorhandenen
Einfamilienhausstruktur. Im Zusammenhang mit der Bebauung an
der VolRdrift trifft diese Einschatzung gleichermafen fir die
westlichen wie auch fir die 6stlichen Bauflachen zu, weil sie als
ein bereits bebauter Siedlungsbereich zu bewerten sind. Damit ist
das Nebeneinander der unterschiedlichen Bebauungskategorien
WA 8 und MU 3 nicht willkiirlich gewé&hlt, sondern stadtebaulich
begriindet.

Von einer willkurlichen Durchschneidung kann daher keine Rede
sein, da die Planung den unterschiedlichen Charakter der beiden
Siedlungsbereiche entsprechend ihrer
ErschlieBungsvoraussetzung und ihrer staddtebaulichen Bedeutung
festsetzt.

Die Flachen nérdlich der Cuxhavener Strafl3e im Mindungsbereich
des Fischbeker Boulevards liegen an der
HaupterschlieBungsachse des Baugebietes und werden als
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Urbane Gebiete (MU 3 und MU 4) festgesetzt. Direkt am
Knotenpunkt Fischbeker Boulevard - Cuxhavener StralRe gelegen,
wird im MU 3 mit einem achtgeschossigen Hochbau der neue
Eingang in das Quartier akzentuiert. Damit unterbricht das MU 3
die planerische Grundidee, die ansonsten fiir die
straRenbegleitenden Raume an der Cuxhavener Straf3e eine
griinen und baumbestandenen Freiraumgestaltung vorsieht und
hebt sich so als stadtebauliche Dominante und Wegemarke
bewusst von den ebenfalls an der Cuxhavener Stral3e liegenden
Baufelder WA 8 und WA 9 ab.

Das planerische Leitbild orientiert sich dabei am Masterplan
Magistralen 2040, der die Cuxhavener Strafl3e im Bereich des
Plangebiets als Raumtyp 8 ,Vorstadtallee“ wertet. Die
Vorstadtallee zeichnet sich gem. Gutachten durch aufgelockerte
bauliche Strukturen, ausgepragten Baumbestand und einem
hohen MaR an Grinrdumen entlang der Magistrale aus. Das
Zielbild des Magistralengutachtens fur den Raumtyp Vorstadtallee
sieht vor, diesen Charakter auch kiinftig zu wahren. Entsprechend
folgt die Planung der Fischbeker Reethen und damit die
Ausweisungen im Bebauungsplan den Zielen des Masterplans
Magistralen 2040.

Des Weiteren ist festzustellen, dass die betroffenen Grundstiicke
1.) nicht in dem in den Leitlinien zum Hamburger MalR genannten
600-Meter-Radius um eine Schnellbahnstation liegen,

2.) kein teilweise liickenhaft und unterdimensioniert gefasster
Magistralenabschnitt vorliegt und

3.) der Bereich entlang der VoRdrift nicht als Bestandteil der
stéadtebaulich gewiinschten Eingangssituation, gelegen direkt an
der neuen HauptschlieRBung in das neue Quartier, teilnimmt.

Aus den oben genannten Grinden wird der Bereich entlang der
VolRdrift nicht als besonderes Wohnungsbaupotential gesehen, wo
eine stadtebauliche Neuordnung mit deutlich héherer Bebauungs-
dichte erfolgen soll.

Entsprechend ist es das Ziel des Bebauungsplanes den
Siedlungscharakter der VoRRdrift zu wahren. Mit den getroffenen
Festsetzungen wird das vorhandene Siedlungsbild des
ehemaligen Furtweges geschutzt und der waldartige und dorfliche
Charakter der Siedlung an der VoRRdrift gewahrt. Eine einheitliche
GRZ fir das WA 8 wirde diesem Planungsziel widersprechen. Die
Begriindung wird entsprechend konkretisiert.
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Gleichzeitig ist grundsétzlich darauf hinzuweisen, dass die
Plangeberin sich in Kenntnis auch der negativen Auswirkungen
der Planung, letztlich bei der Abwégung aller Gesichtspunkte
gegeneinander und untereinander geman § 1 (7) BauGB dafir
entscheidet, basierend auf der Senatsdrucksache 2015/1960
und der Burgerschaftsdrucksache 21/1838, die fiir die Planung
sprechen, den Belangen der ,Stadt an neuen Orten®, den Vorzug
gegenuber den zweifellos beriihrten Belangen von Privaten zu
geben. Es ist der sogenannte ,Planungswille®, also der Wunsch
der Freien und Hansestadt Hamburg, als Verordnungsgeberin —
vertreten durch das Bezirksamt Hamburg Harburg — den
Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 67 unter den unten
genannten Gesichtspunkten in der dargelegten Weise
aufzustellen. Der Gesetzgeber hat die Kommunen und Stadte
ausdricklich dazu erméchtigt und verpflichtet, in ihrer
Bebauungsplanung einen solchen Planungswillen zu formulieren.
Dieser ist daher eine hinreichende Begrundung fiir die Planung.

Dariiber hinaus fuhrt die FHH aktuell Ankaufsverhandlungen, um
das Grundstick im Plangebiet fur eine Nutzung als Urbanes
Gebiet zu erwerben.

24.7

V. Festsetzung Gehwegflache

An der Grenze der Stral3e Vol3drift zur Cuxhavener Stral3e erfolgt
die Festsetzung einer StralRenverkehrsflache mit der Zweckbe-
stimmung als Gehweg. Dies fuhrt dazu, dass die Zufahrt von der
VolRdrift zur Cuxhavener Straf3e nicht mehr mdglich sein wird.
Diese Schliel3ung fiihrt zu erheblichen Nachteilen fur die Anlieger
der VoRdrift, da sie dann einen Umweg Uber die Neuwulmstorfer
Schulstra3e und den Fischbeker Boulevard fahren missten, um
auf die aus dem Plangebiet herausfiihrende Bundesstralie
Cuxhavener Straf3e zu gelangen.

Dies geht wiederum mit einem héheren CO2-Ausstol3 und somit
einer groReren Umweltbelastung durch den Pkw-Verkehr im
Plangebiet einher, was dem stadtebaulichen Belang des Umwelt-
schutzes geméaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB widerspricht. Ebenfalls
wird durch die VerschlieRung der VoRdrift fir den Pkw-Verkehr in
sudlicher Richtung der Cuxhavener StralRe eine Belastung der
Anlieger durch ein zu erwartendes steigendes Parkaufkommen
entstehen. Die VoRdrift kann vom nérdlichen Ende aus Richtung

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Mit der Planung der Fischbeker Reethen soll eine zukunftswei-
sende, klimagerechte und nachhaltige Mobilitét vorangetrieben
werden, die vorhandene und zukinftige gesellschaftliche Rahmen-
bedingungen und Prozesse berlicksichtigt und kiinftig flexibel auf
diese reagieren kann. Die Reduzierung des individuellen PKW-
Verkehrs stellt vor dem Hintergrund derzeitiger Veranderungspro-
zesse im Mobilitatsverhalten sowie den Anforderungen an eine
nachhaltige Stadt- und Verkehrsentwicklung eine zukunftsorien-
tierte Strategie dar. Mit dem Mobilitatskonzept der Fischbeker
Reethen werden Bausteine einer zukunftsgerichteten Mobilitat
entwickelt. Dazu gehort als verkehrsrechtliche MaRnahme die
Koordinierung eines flachendeckenden Parkraumbewirtschaf-
tungskonzepts fir die Fischbeker Reethen und die umliegende
Nachbarschaft durch die Abteilung Verkehrsentwicklung des
Landesbetriebs Verkehr (LBV VE). So generieren Kommunen
bspw. in Gebieten mit sehr hohem Parkdruck tber eine Parkraum-
bewirtschaftung einen héheren Umschlagsgrad und entsprechend
mehr freie Parkstéande. Eine Parkraumbewirtschaftung ist jedoch
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der Neuwulmstorfer Schulstrae weiterhin befahren werden,
sodass mit einer Stauung der parkenden Pkws im stdlichen Ende
der VoRdrift zu rechnen ist.

nur dann erfolgreich, wenn sie angemessen und regelmafig
Uberwacht wird. Hierfurr sind bei Bedarf personelle Kapazitaten
auszubauen, um die Fischbeker Reethen im Sinne der angestreb-
ten Mobilitatswende als autoreduziertes Quartier zu etablieren.

Bei der Planung der VolRdrift gab es eine ausfiihrliche
Variantenprufung im Jahre 2022, die sowohl den kunftigen
Anschluss an die Neuwulmstorfer SchulstralRe als auch den
Anschluss an die B73 untersucht hat. Erforderlich wurde diese, da
die StralRe als 6ffentliche Straf3e und nicht als Zufahrt einzustufen
ist.

Untersucht wurden insgesamt sechs verschiedene Varianten fir
den Ausbau der Volidrift. Fir diese Varianten wurde jeweils
betrachtet, wie sie sich mit einer Zufahrt von der B 73 oder der
Neuwumstorfer Schulstrale aus darstellen. Insgesamt wurden so
13 ErschlieBungsvarianten betrachtet. Die Varianten wurden nach
den folgenden Kriterien bewertet:

- Verkehrliche Einbindung

- Bewegungsraum des motorisierten Individualverkehrs

- Bewegungsraum der Ful3ganger

- Beriicksichtigung des vorhandenen Baumbestandes

- Versiegelungsgrad

- Erforderlichkeit des ggf. zuséatzlichen Grunderwerbs

- Konflikte mit der Bestandsbebauung

- Parkmdéglichkeiten im 6ffentlichen Raum

Auf der Basis der Bewertung der genannten Kriterien hat sich die
Vorzugsvariante fir die ErschlieBung ergeben.

Die Vorzugsvariante ist eine Variante mit Anschluss an die
Neuwulmstorfer Schulstraf3e, da ein Anschluss an die B73 in
Abstimmung mit der Polizei (Verkehrsdirektion) aus Griinden der
Verkehrssicherheit und im Rahmen der Neuordnung der
Cuxhavener Straf3e in diesem Bereich nicht weiterverfolgt wurde.
Bei einem Anschluss an die B73 ist aufgrund der hohen
Frequentierung der B73 nur ein Aus- und Einfahren nach rechts
mdglich. Ein Linksab- bzw. -einbiegen ist aufgrund der
Vierspurigkeit und der verkehrlichen Risiken nicht
anordnungsféhig. Mit den genannten Einschrénkungen sind
Umwegfahrten verbunden. Eine Offnung auf beiden Seiten der
VolRdrift ist nicht gewiinscht, um Schleichverkehr in bzw. aus dem

125/169




Bebauungsplan-Entwurf Neugraben-Fischbek 67 ,,Fischbeker Reethen“ inkl. paralleler FNP- und LaPro-Anderung

Vorlage zum Arbeitskreis Il - Stand: 07.11.2024

ErschlieBungsgebiet auszuschlieBen und eine starkere
Verkehrsbelastung der Vol3drift zu vermeiden.

In der VoRdrift (Spielstra3e) werden derzeit drei Parkstande im
offentlichen Raum fuir Besucher vorgesehen. Parken im
offentlichen Raum auRRerhalb dieser gekennzeichneten Bereiche
ist unzuldssig und wird Giber die Parkraumbewirtschaftung
nachgehalten.
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Stellungnahmen von Tragern éffentlicher Belange zum Bebauungsplanentwurf Neugraben-Fischbek 67, sowie zur parallelen FNP- und LaPro-Anderung im Rahmen der Beteiligung

der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Zeitraum der Beteiligung vom 04. Juni 2024 bis zum 16.07.2024. Insgesamt sind 6 Stellungnahmen von 6 Einwendenden eingegangen, davon keine auf3erhalb des

Beteiligungszeitraums.

Trager offentlicher Belange

Stellungnahme

6.23, 6.24, 6.25)

I z o T o e
vom S =5 S5 £
T 2% €% [
(o] (@] o)} c
2]
‘s
15
c
(]
¥
BUKEA- Amt fiir Naturschutz, Griinplanung, Energie und Agrarwirtschaft (N3) 17.06.2024 (per | X (Nr. 1)
Mail)
BUKEA- Amt fiir Wasser, Abwasser und Geologie (W11) 17.06.2024 (per X (Nr.2)
Mail)
Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie 15.07.2024 (per X (Nr. 3, 3.1, 3.2)
Mail)
BUKEA- Amt fiir Wasser, Abwasser und Geologie (W240) 16.07.2024 (per | X (Nr. 4.2, X (Nr. 4.4) X (Nr. 4.1) X (Nr. 4,4.5, 4.6)
Mail) 4.3)
Stromnetz Hamburg 06.06.2024 X (Nr.5,5.1,5.2)
13.03.2024
(per Mail und
BOP)
AG Naturschutz / BUND 16.07.2024 X (Nr. 6.19, X (Nr. 6.12) X (Nr. 6.4, 6.5, X (Nr. 6, 6.1, 6.2,
6.21) 6.6, 6.7, 6.8, 6.9, 6.3, 6.11)
6.10, 6.13, 6.14,
6.15, 6.16, 6.17,
6.18, 6.20, 6.22,
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A-Punkte — Folgende Anderungswiinsche kénnen nach Auffassung von H/SL beriicksichtigt und in das Planbild, die Begriindung sowie die
Verordnung iilbernommen werden

wesentliche Regeln fir die Raumplanung vor.
Insbesondere ist bei Planungen von kritischer
Infrastruktur in Risikogebieten auf eine
Hochwasserangepasste Bauweise zu achten und

insbesondere die geplanten Einrichtungen zur
Nahversorgung, die Schule und die geplanten Kitas.
Im rdumlichen Kontext betrachtet, liegen diese
allerdings direkt angrenzenden an nicht von
extremen Sturmflutereignissen geféhrdeten

Nr. Behorde / Inhalt der Stellungnahme Vorschlag Zur wird
sonstiger TOB Kenntnis gefolgt
1 BUKEA N3 Das Flurstiick Nummer 9 in der Gemarkung Ovelgénne | Der Stellungnahme wird gefolgt.
innerhalb des NSG Moore bei Buxtehude wurde uns Die hier benannte, entfallende Ausgleichsflache
_ zum Kauf als Ausgleichsflache angeboten. Dieses konnte vollstandig ersetzt werden. Der Ersatz
Per Mail am 17.06.2024 Flurstiick wurde auch in den Artenschutzbeitrag und erfolgt durch die Flurstiicke 33 und 35 der
die anderen Planungsunterlagen fir NF67 Gemarkung Flsc_hbelﬁ in im hamburgischen Teil des
aufgenommen und ist Bestandteil der aktuellen EU_'VSG ,,Mgorgur’gel :
sffentlichen Auslegung. Beld_e Flurstiicke sind zus"ammen 2,1531 r_la grof3
und im Verwaltungsvermégen der FHH. Die
Die Ankaufsverhandlungen fiir die Stadt Hamburg Flachen grenzen an eine bereits fiir den B-Plan
wurden von WentzelDr., einem Dienstleister des LIG, vorgesehene Feldlerchen-CEF-Ausgleichsfléache
durchgefihrt. Inzwischen wurden wir dartiber (FS 1.89) an und Ile_gen in einem recht offenen
) ’ ) . Bereich des Moorgurtels
informiert, dass diese Ankaufsverhandlungen leider
gescheitert sind und nicht erfolgreich abgeschlossen GemaR Aussagen der Fachbehorde und des
werden konnten. Die Preisvorstellungen der zustandigen Fachgutachters sind die neu fiir den X
Verkauferin konnten durch die verpflichtenden Ausgleich bestimmten Flachen naturschutzfachlich
Vorgaben fr die Hamburger Verwaltung bei der geeignet, vollstandig in Art, Umfang und Lage fiir
Preisgestaltung nicht erfillt werden. die CEF-MaRnahmen auf dem entfallenden
Flurstick Nummer 9 in der Gemarkung Ovelgénne
Dadurch steht das 0.g. FS 9 als Ausgleich fiir NF67 angerechnet und in der Folge umgesetzt werden.
leider nicht zur Verfugung. Ich gehe aber fest davon Entsprechend kann der Verlust der entfallenden
aus, dass durch das Sondervermdgen Naturschutz und | Ausgleichsflache vollumfanglich ausgeglichen
Landschaftspflege (SVNL) Ersatzflachen bereitgestellt | \werden.
werden kénnen, die in Gr6Re und Lage als Der Flachentausch wird in allen relevanten
artenschutzrechtliche CEF-Flache(n) fur die Feldlerche | unterlagen nachgefiihrt.
geeignet sind und die naturschutzrechtlichen
Ausgleichserfordernisse fur NF67 gewahrleisten
kénnen.
2 BUKEA/W11 Die nordliche Halfte der geplanten Bebauung von Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Neugraben-Fischbek liegt im Hochwasserrisikogebiet genommen.
der Tideelbe. Trotz des Schutzes durch den . S
Per Mail am 17.06.2024 offentlichen Hochwasserschutz besteht ein Restrisiko Im Plangebiet werden grundsatzlich Infrastrukturen
bei extremen Sturmflutereignissen. Daher gibt der angeordnet, die als__ kritische Infrastrykturen
Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz einige gewertet werden kénnen. Dazu gehoren X
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A-Punkte — Folgende Anderungswiinsche kénnen nach Auffassung von H/SL beriicksichtigt und in das Planbild, die Begriindung sowie die
Verordnung iilbernommen werden

gegenuber dem Risiko eines Sturmflutereignisses,
da in jedem Fall eine Méglichkeit zur Selbstrettung
besteht. Entsprechend befinden sich im Plangebiet
keine kritischen Infrastrukturen.

Die Abgrenzung des Hochwasserrisikogebiets der
Tiedeelbe wird als nachrichtliche Ubernahme
geman § 9 Absatz 6a BauGB in die Planzeichnung
Ubernommen und eine entsprechende textliche
Erlauterung in Kapitel 5.18 der Begriindung

Nr. Behorde / Inhalt der Stellungnahme Vorschlag Zur wird
sonstiger TOB Kenntnis gefolgt
grundsétzlich die Mdglichkeiten einer Evakuierbarkeit Bereichen. Dartiber hinaus verfigen die geplanten
zu bertcksichtigen! Einrichtungen tber keine besondere Empfindlichkeit

aufgenommen.
3 Landesamt fiir Bergbau, in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange | pje Stellungnahme wird zur Kenntnis X
Energie und Geologie geben wir zum o.g. Vorhaben folgende genommen.
Hinweise:
Boden
Per Mail am 15.07.2024 Laut den Datengrundlagen des LBEG kommen im Anhand der Auswertungskarten des NIBIS
nérdlichen Plangebiet sulfatsaure Béden der Kartenservers sind die Vorkommen von
niedersachsischen Kiistengebiete vor. sulfatsauren Boden auf den nordwestlichen
Tiefen- | o Massnahme Plangebietsteil nérdlich der Bahnlinie beschrankt. In

bereich

diesem sogenannten Pufferstreifen sind keine
o, Nedemontors i s EXUTGinG 52 Seindeten lnuesen n secergrn e sueres | paulichen Nutzungen vorgesehen sondern eine

fatsaurem Material  Cooenkundliches Fachpersonal) oder bel n Pllanzen- Sicherung der bestehenden landwirtschaftlichen

Nutzung, teilweise mit einer Extensivierung und

entsprechenden Bewirtschaftungsaufgaben.
Bodenabgrabungen oder auch
Entwésserungsmafinahmen in diesem
Plangebietsteil sind aus Gruinden des vorsorgenden
Boden- und Grundwasserschutzes nicht angezeigt,
so dass sich keine Gefahrdungspunkte fur den
Boden- und Wasserhaushalt sowie die Vegetation
ergeben.

Sulfatsaure Bdden kénnen zu bedeutenden Problemen
bei Bauvorhaben fiihren. Ursache dieser

Probleme sind hohe, geogen bedingte Gehalte an
reduzierten anorganischen Schwefelverbindungen (v.
a. Eisensulfide wie Pyrit) in den Bdden. Probleme
treten dann auf, wenn diese z.B.

im Rahmen von Bauvorhaben entwéssert und/oder das
Material aus dem naturlichen Verbund
herausgenommen wird. Bei der daraus resultierenden
Bellftung des Bodens bzw. des Bodenmaterials wird
Pyrit oxidiert und erhebliche Mengen an Sulfat und
Saure (bis pH< 4 im Boden)

werden freigesetzt. Durch die Entwasserung und
Umlagerung sulfatsaurer Béden ergeben sich
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A-Punkte — Folgende Anderungswiinsche kénnen nach Auffassung von H/SL beriicksichtigt und in das Planbild, die Begriindung sowie die
Verordnung iilbernommen werden

Nr. Behorde / Inhalt der Stellungnahme Vorschlag Zur
sonstiger TOB Kenntnis

wird
gefolgt

erhebliche Gefahrdungspotenziale fur Boden, Wasser,
Flora, Fauna und Bauwerke. Wir weisen auf die
erschienenen LBEG Verdffentlichungen ,Sulfatsaure
Bdden in niedersachsischen Kustengebieten®
Geofakten 24 und ,Handlungsempfehlungen zur
Bewertung und zum Umgang mit

Bodenaushub aus (potenziell) sulfatsauren
Sedimenten® Geofakten 25 hin. Zudem liegt der Erlass
,Umlagerung von potentiell sulfatsauren
Aushubmaterialien im Bereich des niedersachsischen
Kistenholozans® (RdErl. d. MU vom 12.02.2019) vor.
In diesen Unterlagen werden Hinweise fur das Vor-Ort-
Management gegeben sowie Méglichkeiten zum
Umgang mit potentiell sulfatsaurem Aushubmaterial
aufgezeigt. Unsere Auswertungskarten kénnen auf
dem NIBIS Kartenserver eingesehen werden.

3.1 Gashochdruckleitungen, Rohrfernleitungen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis X
Durch das Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe dazu | genommen.
verlaufen erdverlegte Gashochdruckleitungen bzw.
Rohrfernleitungen. Bei diesen Leitungen sind
Schutzstreifen zu beachten, die von jeglicher
Bebauung und von tiefwurzelndem Pflanzenbewuchs
frei zu halten sind. Bitte beteiligen Sie den aktuellen
Leitungsbetreiber direkt am Verfahren, damit ggf.
erforderliche Abstimmungsmafinahmen (genauer
Leitungsverlauf, Breite des Schutzstreifens etc.)
eingeleitet werden kénnen. Der Leitungsbetreiber kann
sich &ndern, ohne dass es eine gesetzliche
Mitteilungspflicht gegenuber dem LBEG gibt. Wenn
Ihnen aktuelle Informationen zum Betreiber bekannt
sind, melden Sie diese bitte an
Leitungskataster@lbeg.niedersachsen.de. Weitere
Informationen erhalten Sie hier. Die beim LBEG
vorliegenden Daten zu den betroffenen Leitungen
entnehmen Sie bitte der nachfolgenden Tabelle:

In der Planung wurden alle Bestandsleitungen
bertcksichtigt und die benannten Leitungstréager
wurden in Verfahren, z.B. der
Leitungstragerbesprechung, eingebunden.
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A-Punkte — Folgende Anderungswiinsche kénnen nach Auffassung von H/SL beriicksichtigt und in das Planbild, die Begriindung sowie die
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Nr. Behorde / Inhalt der Stellungnahme Vorschlag Zur
sonstiger TOB Kenntnis

wird
gefolgt

Objektna- . Lo
me

] Leitungsstatus

Gasnetz Hamburg Energetische oder nicht-energetische Lei- betriebsbereit / in Be-
GmbH tung trieb

Er e oder nicht-energetische Lei- betriebsbereit / in Be-

kAG tung trieb

Wenn die Beteiligung der Leitungsbetreiber bereits im
Rahmen friherer Planungsverfahren durchgefuhrt
wurde und zwischenzeitlich keine Veranderung des
Leitungsverlaufs erfolgte, ist die Erfordernis einer
erneuten Beteiligung der genannten Unternehmen
durch die verfahrensfiihrende Behdrde abzuwégen.
Wir bitten darum, sich mit dem/den betroffenen
Unternehmen in Verbindung zu setzen und die ggf. zu
treffenden Schutzmafinahmen abzustimmen.

Sofern lhr Planungsvorhaben Windenergieanlagen
betrifft, wird auf die Rundverfugung: Abstand von
Windkraftanlagen (WEA) zu Einrichtungen des
Bergbaus verwiesen, auch zu finden als Download auf
der Webseite des LBEG.

3.2 Hinweise Die Stellungnahme wird zur Kenntnis X
Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens Baumafinahmen genommen.

erfolgen, verweisen wir fir Hinweise und Informationen
zu den Baugrundverhéltnissen am Standort auf den
NIBIS® Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund
bzw. den Baugrundverhéaltnissen ersetzen keine
geotechnische Erkundung und Untersuchung des
Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.
Geotechnische Baugrunderkundungen/-
untersuchungen sowie die Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten geméaf der DIN EN
1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den
jeweils glltigen Fassungen erfolgen. Sofern Hinweise
zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erdélaltvertréagen fur
Sie relevant sind, beachten Sie bitte unser Schreiben
vom 04.03.2024 (unser Zeichen: LID.4-L67214-07-
2024- 0001).
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A-Punkte — Folgende Anderungswiinsche kénnen nach Auffassung von H/SL beriicksichtigt und in das Planbild, die Begriindung sowie die
Verordnung iilbernommen werden

Neuwulmstorfer Schulstrae/6stlich des Fischbeker
Boulevards, kommt es laut
Starkregengefahrdungsanalyse V zu ausgedehnten Im Rahmen der Konkretisierung der
Uberflutungen, welche unter anderem ein privates Freiraumplanung wird zwischen dem privaten

Nr. Behorde / Inhalt der Stellungnahme Vorschlag Zur wird
sonstiger TOB Kenntnis gefolgt
In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange
haben wir keine weiteren Hinweise oder Anregungen.
Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche
Konflikte gegenliber den raumplanerischen Belangen
etc. ableiten und vorausschauend beriicksichtigen zu
kénnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des
aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfligbare
Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu
interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf
Vollsténdigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht
etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen
erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse,
Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.
4 BUKEA / W 240 mit der offentlichen Auslegung liegt nun die Die Stellungnahme wird zur Kenntnis X
Starkregenanalyse V vor. genommen.
Hierzu nimmt die BUKEA /W24 wie folgt Stellung:
Per Mail 16.07.2024 In der anliegenden Karte wird auf die Nummerierung
der Punkte Bezug genommen.
4.2 2) Nérdlich des Wendehammers der Der Stellungnahme wird gefolgt. X
Gewerbestralle ,Am Weidenmoor* ist laut
Bebauungsplan eine durchgehend bebaubare Flache
(GE 1) vorgesehen. In der Da bei einem Angebotsbebauungsplan die
Starkregengefahrdungsanalyse V wird hier von einer Ausgestaltung der Bebauung nicht feststeht, wird
Bebauung mit drei einzelnen Geb&uden ausgegangen. | mit MalBnahmen im &ffentlichen Raum verhindert,
Der Niederschlag wiirde so zwischen den Gebauden dass Niederschlagswasser die private Flache an
abflieRen. Da diese Art der Bebauung jedoch zum dieser Stelle erreicht. Die Planung der
jetzigen Zeitpunkt nicht gesichert ist, ist nachzuweisen, | Wendemaglichkeit wird in der
dass das Niederschlagswasser auch bei einer Verkehrsanlagenplanung so angepasst, dass die
durchgehenden Bebauung schadlos ablaufen kann. Querneigung von 2,5 % auf 1,0 % reduziert wird
Gof. sind hierfiir Flachen fiir die Wasserwirtschaft sowie die Mittelinsel abgesenkt wird. Dadurch kann
vorzusehen. bei Bedarf mehr Flache mit Niederschlagswasser
eingestaut werden, sodass das Wasser nicht mehr
in Richtung Norden in die Gewerbeflachen abflief3t.
4.3 3) In der naturnahen Parkanlage sudlich der Der Stellungnahme wird gefolgt. X
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Verordnung iilbernommen werden

A-Punkte — Folgende Anderungswiinsche kénnen nach Auffassung von H/SL beriicksichtigt und in das Planbild, die Begriindung sowie die

Per Mail am 06.06.2024

wurden, haben wir die angefligte Datei gesichtet.
Leider ist dort unsere Stellungnahme nicht mit
aufgefuhrt (s. Anhang). Auch im aktualisierten
Funktionsplan sind unsere Anlagen nicht dargestellt.

Wir bitten kurzfristig um Prifung und Rickmeldung
dazu.

genommen.

Die Stellungnahme von Stromnetz Hamburg aus
der Kenntnisnahmeverschickung ist zur
Offentlichkeitsbeteiligung (6ffentlichen Auslegung)
nicht in BOP hinterlegt worden, da nur wesentliche
umweltbezogene Stellungnahmen aus dem B-
Planverfahren &ffentlich ausgelegt werden.

Nr. Behorde / Inhalt der Stellungnahme Vorschlag Zur wird
sonstiger TOB Kenntnis gefolgt
Wohngebiet (WA 5) tUberstrémt. In der Erlauterung wird | Grundstuck in WA 5 und der 6ffentlichen Flache
dort vornehmlich der private Objektschutz als (Naturnahe Parkanlage) eine MalRnahme
MafRnahme zur Risikoreduktion genannt. Hier sind vorgesehen, sodass das Niederschlagswasser nicht
anderweitige Schutzmaflinahmen auf 6ffentlicher auf das private Grundstick flie3t und auf
Flache vorzusehen, um den anfallenden Starkregen offentlichem Grund verbleibt.
schadlos auf der Griinflache zu halten. Dieser Punkt
Widers_pricht zudem der 2D-Modellierung, hier werden
diese Uberflutungen nicht dargestellt. Bitte erlautern
Sie diese Diskrepanz.
4.5 i 7 ' Die Stellungnahme wird zur Kenntnis X
genommen.
Bl ”,' e ;
[ 1A
|
4.6 Anlage: ) ) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis X
Stellungnahme zur Kenntnisnahmeverschickung. genommen.
Siehe Abwéagung zur Kenntnisnahmeverschickung.
S Stromnetz Hamburg bei den Unterlagen, die im BOP zur Verflgung gestellt | pje Stellungnahme wird zur Kenntnis X
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Verordnung iilbernommen werden

A-Punkte — Folgende Anderungswiinsche kénnen nach Auffassung von H/SL beriicksichtigt und in das Planbild, die Begriindung sowie die

der Geest und der Marsch und den
umgebenden Wohnbauflachen die letzte freie
Flache zwischen den Naturschutzgebieten
Fischbeker Heide im Stiden und Moorgurtel
im Norden. Es handelt sich somit um einen
der letzten Abschnitte des Geestrands im

genommen.
Der Hinweis wird bereits beriicksichtigt.

Auf die Lage des Plangebietes zwischen den
Naturrdumen Geest und Moor / Marsch wird im
Rahmen der Planung ein besonderes Augenmerk

Nr. Behorde / Inhalt der Stellungnahme Vorschlag Zur wird
sonstiger TOB Kenntnis gefolgt
5.1 BOP ID 1126 é["ﬁge: o Kenntnisnah hick Die Stellungnahme wird zur Kenntnis X
Eingereicht am 14.03.2024 ellungnahme zur Kenntnisnahmeverschickung. genommen.
Siehe Abwéagung zur Kenntnisnahmeverschickung.
5.2 BOP ID 1126 gnlagle 4 Stell H Kenntnisnah Die Stellungnahme wird zur Kenntnis X
Eingereicht am 14.03.2024 Bgv;n oad Stellungnahmen zur Kenntnisnahme aus genommen.
6 BUND die Mitgliedsverbande der Arbeitsgemeinschatft Die Stellungnahme wird zur Kenntnis X
Naturschutz Hamburg nehmen zu dem o.g. B-Plan genommen.
. Entwurf im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wie
Per Mail folgt Stellung: Dem beabsichtigten B-Plan, der vorsieht
grof3flachig bisher unversiegelte tberwiegend
. . landwirtschaftliche Kulturlandschaft im Umfang von
eingereicht am 16.07.2024 | 11106 ha fur den Bau von ca. 2.200 - 2.300
Wohneinheiten und Wohnfolgeeinrichtungen und fir
ca. 10 ha Gewerbeflachen zu beanspruchen, stehen
folgende gewichtige Belange des Natur-, Arten- und
Landschaftsschutzes entgegen:
6.1 - Amnordlichen Rand des Plangebiets liegt ca. | pje Stellungnahme wird zur Kenntnis X
250 m entfernt das Naturschutz- und genommen.
EUVogelschutzgebiet ,Moorgurtel“ (DE 2524 . L . L
402), sowie das hieran direkt westlich Der Hinweis wird bereits berticksichtigt.
angrenzende, in Niedersachsen liegende Fir das Bauleitplanverfahren ist eine Studie zur
Naturschutz- und EU-Vogelschutzgebiet FFH-Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen der
,Moore bei Buxtehude* (DE 2524-401). Beide | EU-Vogelschutzgebiete ,Moorgtrtel* und ,Moore
Schutzgebiete sind im Umfeld bereits bei Buxtehude® erstellt worden, die Bestandteil der
zahlreichen weiteren Eingriffen und davon ausgelegten F_achgutachten ist. In dieser Studie
ausgehenden Beeintrachtigungen ausgesetzt werden u.a. die beste_hender) Vqrbelastquen fur
(Neubau A 26, Neugraben-Fischbek 65, Neu- | die E_U-VSG aufgezelgt un_d in die Beurteilung
Wulmstorf 71, Fischbeker-Heidbrook, ...). maoglicher Auswirkungen einbezogen.
6.2 - Das Plangebiet ist durch seine Lage zwischen | pje Stellungnahme wird zur Kenntnis X
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Wir méchten in diesem Zusammenhang auch noch
einmal darauf hinweisen, dass wir eine Planung eines
Radschnellwegs nérdlich der Bahntrasse im
Pufferstreifen nach wie vor kritisch sehen, weil damit
die wichtigen Puffer- und Ausgleichsflachen und deren
Funktionen stark beeintrachtigt werden wurden. Der
Radschnellweg wird nach wie vor nordlich der
Bahntrasse geplant. Die Herausnahme des
Radschnellweges aus der vorgelegten B-Planung
andert daran de facto nichts. Die Funktionalitat der im
B-Plan vorgelegten Planungen fiir die Flachen nérdlich
der Bahn wird durch den Radschnellweg beeintréchtigt.

Die Planung und planungsrechtliche Sicherung fir
den Radschnellweg wird in einem eigensténdigen
Bauleitplanverfahren durchgefiihrt. Fiir den
geplanten Radschnellweg liegt derzeit keine
abgestimmte Trassenfuhrung im Bereich
Neugraben-Fischbek vor, die bereits in diesem
Planverfahren planungsrechtlich bertcksichtigt
werden konnte. Im Rahmen der Alternativenprifung
fur die Radwegeplanung (nicht Gegenstand dieses
Verfahrens) werden verschiedene
Trassenfuhrungsvarianten gepriift und gerecht
gegeneinander abgewogen. Eine der gepriften
Alternativen ist die hier angesprochene
Trassenfihrung noérdlich der Bahnlinie. Damit die
Inhalte des Bebauungsplans NF 67 kinftig nicht
den Belangen des Radschnellweges
entgegenstehen, wurde hier vorsorglich in diesem
Bereich eine Trasse von der Festsetzung von
Ausgleichs- und ErsatzmafRnhahmen freigehalten
und die aktuell bestehende Nutzung im Bestand
gesichert. Sollte der Radschnellbereich in dem

Nr. Behorde / Inhalt der Stellungnahme Vorschlag Zur wird
sonstiger TOB Kenntnis gefolgt
Siudwesten Hamburgs, an denen die gelegt, indem eine Griinachse mit Funktion fur den
Naturrdume Geest und Moor/Marsch noch Biotopverbund am 6stlichen Rand des Plangebietes
nicht vollstandig durch flachendeckende sowie 3 weitere durchgehende vegetationsgepragte
Bebauung getrennt sind. Verbundstrukturen (an der Landesgrenze, an der
Rethenbek und am sog. Fischbeker Boulevard) in
Nord-Sid-Richtung erhalten und entwickelt wird.
6.3 - Die Flachen sind von besonderer Bedeutung Die Stellungnahme wird zur Kenntnis X
fur die Belange der Landschafts- und genommen.
Biotopvernetzung mit Biotopverbundfunktion . o . L
zwischen dem Moorgiirtel als Bestandteil der Der Hinweis wird bereits beriicksichtigt.
,westlichen Elbtal-Achse" im Norden und der | Der Bebauungsplan sieht eine Grinachse mit
,Fischbeker Heide“ als Bestandteil der Funktion fir den Biotopverbund am 8stlichen
,Hamburger Geest-Achse" im Siiden. Plangebiet und 3 weitere durchgehende
vegetationsgepragte Verbundstrukturen in Nord-
Sid-Richtung vor.
6.11 Radschnellweg Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X
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Nr. Behorde / Inhalt der Stellungnahme Vorschlag Zur
sonstiger TOB Kenntnis

wird
gefolgt

hierfur eingeleiteten separaten Verfahren nordlich
parallel zur Bahntrasse praferiert werden, misste
dieses Vorhaben eigenstandig im Rahmen einer
Vertraglichkeitsprifung auf eine Vertraglichkeit
gegenuber der naturschutzrechtlichen Schutzziele
auf dem gesamten Streckenverlauf (von der
Landesgrenze bis hin zum Plangebiet NF65)
Uberpruft werden.

6.11 FFH -Vertraglichkeitsprafung - FFH Die Stellungnahme wird zur Kenntnis X
Unvertraglichkeit des Projektes: genommen.

Wie wird freilaufenden Katzen entgegengewirkt?
Am Beispiel der Problematik der zunehmenden
Hauskatzen im Gebiet wird nach wie vor exemplarisch
deutlich, dass das Vogelschutzgebiet erheblichen und
erheblich erhdhten Beeintrachtigungen ausgesetzt
werden wird. Alle MaRnahme zeigen die verzweifelte
Suche nach Lésungen, um die Bebauung durchfiihren
zu kdnnen. Die technischen Anlagen (Tore, Zaune etc.) auf mindestens 3 m Breite dauerhaft

im umgebenden Gebiet (andere Planungen) weisen wasserfiihrendes Gewasser anzulegen und zu
regelmaRig technische Defekte auf. Daher ist hier ein erhalten. Das Aufkommen von Gehélzaufwuchs an
Schutz vor dem Eindringen von freilaufenden Katzen in | den Ufern ist durch regelmaRige Pflegedurchgange

Die Stellungnahme wird bereits beriicksichtigt.

Zwischen dem Pufferstreifen, Bahntrasse und dem
Neubaugebiet wird ein Schutzgraben angelegt. Die
Gestaltung des Schutzgrabens in § 2 Nr. 43 der
Verordnung wie folgt geregelt:

Die festgesetzte Wasserflache mit der
Zweckbestimmung ,Vogelschutzgraben® ist als ein

das Vogelschutzgebiet weiterhin als Stérung zu unterbinden. Anschliisse, Verbindungen zu

anzunehmen, gerade war das Schutztor an der Grenze | anderen Grében oder Unterbrechungen sind so

Hamburg/ Niedersachsen (Siedlung Am Apfelgarten) herzustellen, dass Durchlésse durch einen

tiber Wochen defekt. SelbstschlieRende Tore im ,Schutzzaun' oder andere SicherungsmalRnahmen

P|angebiet Neugraben_Fischbek 65 (Voge”(amp) wie z.B. stationare Ultrascha”que”en geSiChert

werden regelmaRig so manipuliert, dass sie dauerhaft | Werden.

offen stehen. Die fortlaufende Prifung der Einhaltung der
SchutzmafRnahmen wie u.a. der Hunde-

Vergramung von Katzen mittels Ultraschalltonen: Leinenzwang sowie der Funktionstlichtigkeit der

Welche méglichen negativen Auswirkungen auf Ultraschallanlagen obliegt dem eingesetzten

Fledermause und ggf, weitere Artengruppen sind hier | Ranger fur das S.chutzget_)iet_.

méglich? Inwieweit wurde dies im Verfahren gepruft? | Verstoie bzw. nicht funktionierende Toranlagen
Die gangig genutzten Frequenzen fiir das koénnen bei dieser Dienststelle gemeldet werden;
Verscheuchen von Katzen liegen im Spektrum von der Ranger ist entsprechend befugt,
verschiedenen Fledermausarten. Hier sind Konflikte zu | 989€nsteuernde Maftnahmen einzuleiten.
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Nr. Behorde / Inhalt der Stellungnahme Vorschlag Zur
sonstiger TOB Kenntnis

wird
gefolgt

prifen, ob es zu populationsrelevanten Stérungen
kommt. Gerade wenn es sich um Wegeverbindungen
handelt die mdglicherweise auch von Flederméausen Frequenzbereich von 20-27 kHz, dieser iiberdeckt
genutzt werden. Um eine solche Anlage zu stellen ist sich mit den Ruffrequenzen vieler heimischer

der Artenschutz (z.B. Auswirkung auf Fledermause) zu | Fledermausarten. Das Signal wird von den Geréaten
bertcksichtigen Auch stellt sich die Frage nach dem jedoch nicht dauerhaft ausgesendet, sondern nur
Umgang mit dem in der FFH Vertraglichkeits-(FFH V) bei Auslésen des IR-Bewegungsmelders, der fiir
Prifung 2024 als unabdingbar festgestelltem Abschuss | Katzen auf Bodennahe eingestellt ist. Auch liegt die
freilaufender Hauskatzen. In der FFH V Prifung ist die | maximale Reichweite der Geréte, die an der Ful3-

Die Vergramungsanlagen senden im

Forderung deutlich formuliert und hat als Adressaten und Radquerung an der S-Bahnhaltestelle Fischbek
die Jagdausiibungsberechtigten im Kapitel: errichtet wird, nur bei 7-10m. Erhebliche Stérungen
VORHABENSBEZOGENE MARNAHMEN ZUR von Fledermauspopulationen kénnen aus diesen
SCHADENSBEGRENZUNG, FFH V Priifung 2024, S. | Grinden ausgeschlossen werden.

54.

,Die Durchsetzung des Abschusses freilaufender
Katzen in der offenen Landschaft ist unabdingbar. Von | zy der Uberpriifung des Einhaltens

dieser Moglichkeit muss durch die schadensbegrenzender Manahmen und deren
Jagdausiibungsberechtigten aus Griinden des Wirksamkeit der Rangerstelle zahlt auch eine
Wiesenvogelschutzes in den EU-VSG auch tatséchlich | Kontrolle mit begleitendem Monitoring, inwieweit
Gebrauch gemacht werden. Zur Durchsetzung ist eine | freilaufende Katzen zu erheblichen Stérungen

Offentlichkeitsinformation sinnvoll. Entsprechende beitragen, sodass von dem Abschussgebot _
Hinweise sollen in den Grundstiickskaufvertragen der | Gebrauch zu machen ist. Dieser Prifaspekt soll in
IBA Hamburg GmbH aufgenommen werden. “ besonderem Malfie in der Aufgabenbeschreibung

fur die Rangerstelle verankert werden. Durch
regelmafige Berichterstattungen und Austausch mit
den zustandigen Fachdienststellen der BUKEA
sowie den jagdrechtlichen Instanzen kann davon
ausgegangen werden, dass eine wirksame gangige

Auch das Artenschutzgutachten (2023) formuliert auf
S. 71 deutlich: konsequente Durchsetzung des Hunde-
Leinenzwangs und des Abschussgebots fur
freilaufende Katzen im EU-VSG. In dem Entwurf der

Begrindung zum B-Plan steht dann auf S. 322: Praxis erreicht und verankert wird.

»Als flankierende Malnahmen sind der Abschuss In diesem Kontext gilt es auch festzuhalten, dass im
freilaufender Katzen in der offenen Landschaft des EU- | Bereich des Bebauungsplangebietes NF 65 die
VSG sowie der Leinenzwang fir Hunde erforderlich. erstmals umgesetzten SchutzmalRnahmen zur
Hierzu sollen alle méglichen Informationsebenen fur Abwehr freilaufender Haustiere und damit

die Bewohner und Besucher genutzt werden.” zugunsten der Schutzziele im Schutzgebiet

Im Entwurf der Verordnung zum B-Plan ist hingegen Moorgurtel ihre Wirksamkeit entfaltet haben. Eine

keinerlei Formulierung zum unabdingbaren Abschuss zunehmende Problematik freilaufender Hauskatzen
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gefordert werden, gilt es hier nachzubessern, damit die | umso mehr, da die Distanzen zwischen neuer
Verordnung den Forderungen der FFH V Priifung und | Wohnbebauung und Schutzgebiet noch einmal
dem Artenschutz auch nachkommt. Zudem ist zu deutlich vergréRert sind. Die Katzen mussten
klaren, wer diese Forderung so umsetzten kann, dass | zunéchst die Grinder- und GewerbestralSe

die Formulierung tiberhaupt zulassig ist, kénnen tiberqueren, den durchgehenden zwischen 130 und

Jagdausiibungsberechtigte Giberhaupt bindend zum ﬁStOZlI:Inn b;%'éed?netegﬁrlg?ﬁf:: énr'bﬁgggjf?lﬂ;n dann
Abschuss verpflichtet werden? Hier ware vermutlich 9 9 g '

den Vogelschutzgraben einschl. flankierender

eher ein Berufsjager zu beauftragen. Zaunelemente und den Bahnkorper tiberwinden, um
Es ist sicherlich keine schone Tatigkeit Hauskatzen dann nach der Passage des tber 200 m breiten

abzuschieRBen. Diese Forderung aus der FFH VPrlfung | pufferstreifens in das Schutzgebiet zu gelangen.
und im Artenschutz zeigt jedoch deutlich, wie stark sich | Dies scheint nach den Erfahrungen mit dem

der Druck auf das Vogelschutzgebiet erhthen wird und | Verfahren NF 65 nahezu ausgeschlossen zu sein.
wie hochproblematisch und konflikttrachtig die ganze
Planung ist. Nur mit der Verpflichtung freilaufende

. ; . Aus dem Bezirksverbandsgesprach mit dem NABU
Hauskatzen im Schutzgebiet konsequent zu bejagen

in Harburg, wurde u.a. von der Revierforsterei zum

kénnen nach Auffassung der Gutachter VerstoRRe Themenpunkt Sachstand Bebauungsplan

gegen Naturschutzrecht auf nationaler und auf EU- Fischbeker Reethen vorgetragen, dass zunehmend
Ebene vermieden werden. EU-Ebene vermieden invasive Arten im Planungsraum anzutreffen sind.
werden. Die Auswertung der Jagdstrecken im Gebiet — mit
Die Forderung musste dann allerdings auch einem raumlichen Schwerpunkt im Moorgurtel - hat

konsequent aus dem Gutachten in die Verordnung des | gezeigt, dass diese Arten haufig geschossen bzw.
BPlanes (ibernommen werden, das sie ansonsten aus | 9efangen wurden. Insgesamt wurden 138

unserer Sicht keine Rechtswirksamkeit erlangt. Marderhunde, 35 Waschbaren, daruber hinaus aber
FFH VP 2024, S. 52: ,Fiir den Fall einer Realisierung | @uch 100 Wildschweine und 194 Fiichse - samtliche
der diskutierten Variante der Radschnellverbindung :;Arten §|nd| aycg pgtentuTIIe Ra_u'ber y|c>n E_{ern und
Hamburg — Stade entlang des Wirtschaftswegs UNgvogetn in Bodengelegen - JEWells mi

- raumlichem Schwerpunkt im Moorgurtel erlegt,
nordlich der Bahntrasse (Kap. 9.11) besteht von der jedoch keine Katzen. Noch im Jahr 2005 wurden 62

DB aus Sicherheitsgriinden der Wunsch, einen Zaun Katzen in diesem raumlichen Umgriff erlegt; danach
zwischen den Bahnanlagen und der geplanten sanken die Abschusszahlen bis zum Jahr 2023 auf
0 Tiere. Die Aussagen zu den Jagdstrecken

Nr. Behorde / Inhalt der Stellungnahme Vorschlag Zur wird
sonstiger TOB Kenntnis gefolgt
von Hauskatzen in der freien Landschaft des EU- ist auch nach fast vollstandiger Umsetzung der
Vogelschutzgebietes mehr zu finden. Da die Forderung | Bebauung im Schutzgebiet nicht festzustellen.
in der FFH V Prifung als unabdingbar gestellt wurde Von einer derartigen Effektivitat der
um eine erhebliche Stérung des Gebietes SchutzmaRnahmen ist auch fur das Planverfahren
auszuschlieen und auch in der Artenschutzpriifung Neugraben-Fischbek 67 auszugehen. Und das
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Katzen ist gemaf Schutzgebiets-VO ausdriicklich
verboten.

Die o0.a. schadensbegrenzenden MalRnahmen fir
das FFH-Gebiet haben Prioritét in der Umsetzung.
Der vom Einwender thematisierte Zaun nérdlich der
Bahntrasse (d.h. zwischen Bahnkdrper und Wirt-
schaftswegq) ist eine Sicherheitsanforderung der DB
fur den Fall, dass auf der Trasse des Wirtschafts-
weges der Radschnellweg unmittelbar bahnparallel
gefuhrt werden soll. Dieser (Schutz)Zaun soll dann
verhindern, dass Radfahrer und FuR3ganger die
Bahnanlagen aus Versehen oder mutwillig betreten.
Nur fir diesen Planfall, dass der Radschnellweg in
einer nachgelagerten Planung auf der Trasse des
heutigen Wirtschaftsweges vorgesehen werden soll
—und in Abhéngigkeit von den Ergebnissen der
noch ausstehenden FFH-Vertraglichkeitsprifung fur
die gesamte Lange des Radschnellweges von der
Landesgrenze im Westen bis zum Plangebiet NF 65
im Osten — auch dort gefuihrt werden kann, kann
dieser aus reinen Sicherheitserwagungen der DB
und zur Wahrung ungestdrter Bahnablaufe projek-
tierte Zaun auch noch eine zuséatzliche und ergén-
zende SchutzmalRnahme gegeniiber dem Moor-
gurtel darstellen. Die FFH-Vertraglichkeitsprifung
zum Bebauungsplanverfahren NF 67 hat diesen
optionalen ,Schutzzaun® aber nicht in die Auswir-
kungsprognose fur die Beurteilung der vorhabens-
bedingten Beeintrdchtigungen des Planverfahrens
NF 67 eingestellt. Dieser optionale Schutzzaun auf
der Nordseite der Bahnstrecke riihrt ausschlieRlich
aus bahnbetrieblichen Griinden her und ist deshalb
nicht Teil des erforderlichen Mallnahmenkonzeptes

sind rechtlich nicht relevant, da nicht im vorgelegten B-
Plan Verfahren beeinflussbar

Nr. Behorde / Inhalt der Stellungnahme Vorschlag Zur wird
sonstiger TOB Kenntnis gefolgt
Fahrradroute anzulegen, der dann die Funktion eines belegen jedoch, dass sehr wohl vom
Katzenschutzzauns mit (ibernehmen Kénnte* Abschussgebot fir (verwilderte) freilaufende
Diese Aussage ist irrelevant und irrefilhrend. Der Hauskatzen im Schutzgebiet des Moorgirtels
Radschnellweg ist eben nicht Gegenstand der grundsétzlich Gebrauch gemacht wurde und wird.
vorgelegten Planungen. Zukiinftige Schutzwirkungen Ein solches frei Laufenlassen von Hunden und
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Nr. Behorde / Inhalt der Stellungnahme Vorschlag Zur
sonstiger TOB Kenntnis

wird
gefolgt

gegeniber den Schutzgebieten geworden. Die
zentralen Anforderungen und SchutzmafRhahmen
aus der FFH-Vertraglichkeitspriifung im Kontext mit
dem Planverfahren NF 67 sind mit der Anlage eines
durchgéangigen Schutzregimes stidlich parallel zur
Bahntrasse von der Landesgrenze im Westen bis
zur S-Bahnunterquerung der Station Fischbek im
Osten - bestehend aus den Elementen Vogel-
schutzgraben und Schutzzaun vom Ende des
Grabens bis zur S-Bahnstation Fischbek - im
Bebauungsplan durch textliche Regelungen und
Festsetzungen im Planbild verankert worden. Die
wenigen erforderlichen Unterbrechungen dieses
durchgéngigen Systems aus Graben und Zaun im
Bereich querender Gewasser und der Unterquerung
des Bahnkdrpers im Bereich der S-Bahnstation
Fischbek werden durch die Installation von akus-
tisch wirksamen und vergramenden Ultraschall-
anlagen geschlossen. Diese Abfolge von Schutz-
mafinahmen zur Abwehr freilaufender Hunde und
Katzen sorgt auf der Stidseite der Bahn fiir das
geforderte und wirksame durchgéngige und
geschlossene Schutzsystem gegentiber den
nordlich gelegenen Schutzgebieten.

Der eingangs beschriebene ,Schutzzaun der DB* ist
fur den Schutz gegeniiber den Schutzgebieten nicht
erforderlich und auch nicht Ergebnis der FFH-
Vertraglichkeitsprufung, wirde das Schutzniveau
aber natirlich nicht schwéchen, sondern noch
einmal zuséatzlich erhdhen.

Die Begriindung wird durch eine entsprechende
klarstellende Formulierung angepasst.

6.19 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung (LBP, Anhang):
In der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung werden die
Grundacher (sdmtliche Baukdrper mit Griindach) Beim Schutzgut Boden wird die geplante

jeweils mit 3 Punkten pro gm angerechnet. Dachbegriinung als Minderungsmanahme in die
Dachbegriinungen sind naturschutzfachlich als Bilanzierung eingestellt. Die gewéhlte Substratstéarke

Der Stellungnahme wurde bereits gefolgt.
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Nr. Behorde / Inhalt der Stellungnahme Vorschlag Zur
sonstiger TOB Kenntnis

wird
gefolgt

Minderungsmaf3nahme — und nicht als von 12 cm entspricht der Hamburger
AusgleichsmaRnahme - anerkennbar. Die Grundachstrategie.

Bilanzierung/der Ausgleichsbedarf sind in dieser Auch bei einem Substrataufbau von 12 cm ist auf
Hinsicht entsprechend zu tiberarbeiten. den Dachgrinflachen von Bodenprozessen bzw.
einer gewissen Bodenentwicklung auszugehen.
Diese sind natirlich gegenliber gewachsenen,
tiefgriindigen Bodenstrukturen sehr deutlich
abgeschwécht. Die begriinten Dachflachen sind aber
auch Trager fur eine Vegetation und stellen
Lebensraume fir angepasste Pflanzen und Tiere
dar. Es findet ein Rickhalt von Niederschlagswasser
statt und das Mikroklima wird im Stadtteil begiinstigt.
Im Vergleich zu einem 15 cm starken Substrataufbau
sind die positiven Effekte etwas abgeschwacht, aber
dennoch ergibt sich eine ausreichende Wirksamkeit
fur den Boden und weitere Schutzguter in
Wechselwirkung mit diesem, so dass eine
Einstellung der Dachgrinflachen in die Bilanzierung
gerechtfertigt ist. Im Ubrigen entspricht diese
Vorgehensweise der gadngigen Hamburger Praxis in
Bauleitplanverfahren.

Nach gangiger Anwendungspraxis des
Staatsratemodells kdnnen auch geringere
Substratstarken als 15 cm in der Bilanzierung beim
Schutzgut Pflanzen und Tiere beriicksichtigt werden.
Nach dem Bewertungsmafstab sind flr
Dachbegriinungen ab 5 cm Substratstarke jeweils
die Wertpunkte 3 fur die Schutzgiter Boden und
Pflanzen / Tierwelt anzusetzen.

Die Bilanzierung wurde fir die vorliegende Fassung
des Landschaftsplanerischen Fachbeitrages zur
offentlichen Auslegung entsprechend angepasst und
die Wertstufe 4 fur Pflanzen und Tierwelt auf die
Wertstufe 3 geandert.

6.21 Gebéaudebegrinung Der Stellungahme wird gefolgt.
Den hohen Anteil an Dachbegriinung bewerten wir als
Klimaanpassungsmafinahme positiv. Gleiches gilt fur
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Nr. Behorde / Inhalt der Stellungnahme Vorschlag Zur wird
sonstiger TOB Kenntnis gefolgt
die Fassadenbegriinung in Gewerbegebieten. Die Fassadenbegrinung ist im gesamten Plangebiet
Wiinschenswert wére, dass auch in den zulassig. Gleichwohl wird sie nur im Gewerbegebiet
Wohngebieten, den Kitas und der Schule aus stadtebaulichen Griinden gezielt festgesetzt, um
(Gemeinbedarfsflachen) zumindest in Teilen lange 6ffnungsfreie Fassadenabschnitte
Fassadengriin festgesetzt wird. Deren Freiflachen gestalterisch aufzuwerten und zu begriinen, um das
sollten naturnah gestaltet und gepflegt werden. Kleinklima im Gewerbegebiet positiv zu beeinflussen.
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Nr. Behérde / Inhalt der Stellungnahme Vorschlag Zur beruxst?chti t
i OB Kenntnis - g
sonstiger T ia nein
1.) Westlich des sudlichen Endes des Fischbeker i i
4.1 BUKEA /W 240 Grenzweges tritt im seltenen Starkregenereignis Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Niederschlagswasser von offentlichen Flachen auf das .
angrenzende Wohngebiet mit WA 6 (iber. Dieses In der Entwasserungsplanung wurde der Ubergang
Wasser ist so zu lenken, dass es im seltenen von der Entwasserungsmulde im 6ffentlichen Raum
Starkregenereignis auf dffentlichen Flachen verbleibt zu der Flache fur die Regelung des
und bspw. Giber den als Starkregenriickhalt Wasserabflusses (Starkregenriickhalt) im Bereich
vorgesehenen Weg in Richtung der Dauerkleingarten | der Kleingérten derart optimiert, dass kein
gelenkt wird. Niederschlagswasser aus offentlichen Flachen auf
In dem Bereich der Uberflutung auf dem Wohngebiet das angrenzende Wohngebiet WA6 Uberlauft. Das
(WA 6) ist zudem laut Bebauungsplan ein Gebaude sich im Tiefpunkt dort sammelnde Wasser stammt
vorgesehen, welches in der aus den benachbarten privaten Flachen bzw. fallt
Starkregengefahrdungsanalyse V jedoch nicht auf dem Grundstiick selbst an.
beriicksichtigt zu sein scheint, da es tUberstromt wird.
Die StraRenplanung ist entsprechend anzupassen. Das Wasser lauft von dort nicht in die 6ffentlichen
Flachen ab, da die ErschlieBung an dieser Stelle
aus zwingend technischen hoher liegt. X
In dem Bereich der Uberflutung auf dem
Wohngebiet WA 6 sieht zudem der Bebauungsplan
eine Flache zum Anpflanzen von B&aumen und
Stréuchern vor. Das in der
Starkregengefahrdungsanalyse V nicht ersichtliche
Gebaude gibt es im Bestand nicht. An dieser Stelle
wird tiber den B-Plan eine zukiinftige Bebaubarkeit
gesichert. Das auf den Grundstiicken anfallende
Niederschlagswasser ist privat zu bewirtschaften.
Im  spateren Baugenehmigungsverfahren st
nachzuweisen, dass im Starkregenfall keine
Beeintrachtigung der Wohnnutzung erfolgt. Mal® und
Umfang der erforderlichen MalRhahmen werden
entsprechend im nachfolgenden Verfahren definiert.
Wir befirworten die Festsetzung 8 3 Nr.6 der ; iwei
4.4 BUKEA /W 240 Verordnung ausdriicklich, weisen jedoch daraufhin, Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt. X X
dass die Festsetzung nicht eindeutig im Sinne der
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Starkregenvorsorge ist. Sie ist daher zu konkretisieren, | pje Festsetzung §3 Nr. 6 lautet;

so dass alle von Uberflutungen betroffenen . -
bebaubaren Flachen am Blgu-GrUn-Band hiermit In den Urbanen Gebieten MU 1 und MU 2 ist die
eingeschlossen werden. Oberkante des Fertl_gfuBbode"ns des Erdgescho_sses
(OKFFEG) ebenerdig auszufihren. Im Allgemeinen
Wohngebiet WA 2 ist die OKFFEG, die zur
Neuwulmstorfer SchulstraBe und zum ,Blau-Griinen
Band‘ ausgerichtet ist 0,36 m Uber Gelande
auszuftihren. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 ist
die OKFFEG zur Neuwulmstorfer Schulstraf3e 0,36
m Uber Gelande auszufiihren. Bezugspunkt ist die
Oberkante der nachstgelegenen 6ffentlichen
StralRenverkehrsflache. Die privaten Aul3enflachen
kénnen dem OKFFEG angeglichen werden.

Ansonsten verweise ich auf meine Stellungnahme zur
Kenntnisnahme-Verschickung vom 15.03.2024
(anliegend).

Hiermit deckt diese Festsetzung alle von
Uberflutungen betroffenen bebaubaren Flachen am
Blau-Griin-Band (Allgemeines Wohngebiet WA 2)
ab. Die Festsetzung wird zur Verdeutlichung wie
folgt angepasst:

,In den Urbanen Gebieten MU 1 und MU 2 ist die
Oberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses
(OKFFEG) ebenerdig auszufihren. Im Allgemeinen
Wohngebiet WA 2 ist die OKFFEG, die zur
Neuwulmstorfer Schulstrafle oder zum ,Blau-
Griinen Band' ausgerichtet ist 0,36 m Uber Gelande
auszufuhren. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 ist
die OKFFEG zur Neuwulmstorfer Schulstraf3e 0,36
m Uber Gelande auszufiihren. Bezugspunkt ist die
Oberkante der nachstgelegenen 6ffentlichen
StralRenverkehrsflache. Die privaten Au3enflachen
kénnen dem OKFFEG angeglichen werden.”

Die Begriindung wird um einen Hinweis auf die
Starkregenvorsorge ergénzt (Kapitel 5.11.3
Erdgeschosszonen (Sockel) in den zentralen
Bereichen; Kapitel 5.13.2.1 Starkregenereignisse
und -vorsorge).

6.4 BUND - Das Plangebiet befindet sich vollstandig Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
) innerhalb des Wasserschutzgebietes

_ Suderelbmarsch/ Harburger Berge in der
Per Mail Schutzzone Il und hat eine sehr hohe
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Bedeutung fur das Schutzgut Wasser, da es Dem Bebauungsplan liegt eine

im Einzugsbereich der Flachbrunnen des Entwasserungsplanung zugrunde, die einen
eingereicht am 16.07.2024 Wasserwerks Siiderelbmarsch liegt. Durch die | nachhaltigen Umgang mit dem Niederschlagswasser

neu versiegelten Flachen mit rund 38 ha (LBP | auch bei Neuversiegelung von bisher offenen Béden

S. 52) steht das Niederschlagswasser der vorsieht. Die wasserwirtschaftlichen Mal3nahmen

Grundwasseranreicherung nicht mehr zur zielen darauf ab, das anfallende Oberflachenwasser

Verfligung. im Gebiet zurtickzuhalten bzw. zu speichern und

durch Versickerung Uber die belebte Bodenzonen
wieder dem ortlichen Wasserhaushalt zuzufihren.
Die oberflachige Versickerung in den anzulegenden
Mulden und Grében nutzt damit auch die naturliche
Vorreinigungsleistung durch die Bodenpassage bzw.
den Bodenfilter. Ergédnzend erfolgt eine dezentrale
Rickhaltung von Niederschlagswasser tber
begriinte Dachflachen.

Der Gebietsabfluss uber die drei Vorfluter ist nicht
hoher als der bestehende Abfluss der derzeitigen
Flachenauspragung mit einer landwirtschaftlichen
Nutzung. Dies ergibt sich bereits aus der aktuellen
Entwéasserungssituation, die durch eine Vorbelastung
der Vorfluter gekennzeichnet ist. Im Vergleich zum
landwirtschaftlichen Abfluss Uberwiegend intensiv
genutzter ackerbaulicher Flachen mit Eintragen von
Pflanzenschutzmitteln ist eine qualitative
Verbesserung zu erwarten.

Die geplante Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers als wesentlicher Baustein der
Entwéasserungsplanung sorgt somit weiterhin flr eine
umfangreiche Grundwasseranreicherung im Gebiet.

Mit dem Erhalt eines Teils des Fischbeker
Moorlandes im Nordosten des Plangebietes auf
einer Flache von rd. 5,65 ha und der Sicherung als
MaRnahmenflache fur die Entwicklung eines
Bruchwaldes wird ein weiterer zentraler Beitrag zum
Grundwasserschutz geleistet. Der natirliche
Wasserhaushalt bleibt in diesem Bereich bestehen.
Neben dem Ruckhalt und der Versickerung fiihrt in
dieser Teilflache insbesondere auch die hohe
Pflanzen- und Bodenverdunstung zu einer
Verringerung des Oberflachenwasserabflusses und
zur Neubildung von Grundwasser.
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6.5

BUND

Per Mail

eingereicht am 16.07.2024

Der B-Plan verursacht grof3flachige
versiegelungsbedingte Folgen fir den Boden-
und Wasserhaushalt, wobei auch
schutzwirdige Moorbdden betroffen sind
(Gewerbegebiet).

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der Flachenverbrauch von Grund und Boden wurde
bereits mit der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes planerisch vorbereitet. Das
Plangebiet ist im derzeit geltenden
Flachennutzungsplan als Siedlungsflache
ausgewiesen. Mit der Senatsdrucksache 2015/1060
ist im Folgenden festgelegt worden das Gebiet als
Wohn- und Gewerbegebiet weiter zu entwickeln.
Dariber hinaus folgt das Vorhaben dem ,Vertrag fiir
Hamburg — Wohnungsneubau®. Dabei wird zum
Grof3teil eine Flache mit intensiver
landwirtschaftlicher Bodennutzung beansprucht.

In der Umweltprifung zum Bebauungsplan werden
die Eingriffsfolgen fur den Boden- und
Wasserhaushalt im Detail dargelegt und der Verlust
schutzwirdiger Moorbdden als besonders
abwagungsrelevanter Tatbestand der Planung
herausgestellt. Mit der geplanten MaBnahmenflache
Nr. 3 im Fischbeker Moorland, die sich mit einer
Flache von rd. 5,6 ha innerhalb des Plangebiets
befindet, werden Uberwiegend die besonders
schutzwirdigen Moorbdden dauerhaft erhalten und
durch Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung,
Extensivierung und Wiederverndssung eine
Regeneration von Moorbdden geférdert.

6.6

BUND

Per Mail

eingereicht am 16.07.2024

§ 1 a Absatz 2 BauGB verlangt den
flachensparenden Umgang mit Grund und
Boden, das Vorhaben sieht entgegen diesem
Grundsatz den Verbrauch von rund 70 ha vor,
darunter landwirtschaftlich genutzte Flachen
(42,6 ha Acker, ca. 9,1 ha Grinland), 3,3 ha
Wald und ca. 2,4 ha Ruderal- und
Gehdlzbiotope (u.a. gesetzlich geschiitzte
Biotope) sowie sonstige
vegetationsbestandene Flachen. Das
Vorhaben verursacht erhebliche
Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen
und Tiere (LBP, S. 144).

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der Flachenverbrauch von Grund und Boden wurde
bereits mit der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes planerisch vorbereitet. Das
Plangebiet ist im derzeit geltenden
Flachennutzungsplan als Siedlungsflache
ausgewiesen. Mit der Senatsdrucksache 2015/1060
ist im Folgenden festgelegt worden das Gebiet als
Wohn- und Gewerbegebiet weiter zu entwickeln.
Dariiber hinaus folgt das Vorhaben dem ,Vertrag fur
Hamburg — Wohnungsneubau®. Dabei wird zum
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Grol3teil eine Flache mit intensiver
landwirtschaftlicher Bodennutzung beansprucht.

Auf der Ebene des Bebauungsplanes wird der
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden in der Form bertcksichtigt, dass die
Versiegelung auf ein Mindestmaf3 beschrankt wird,
und alle Méglichkeiten zum Erhalt und zur
Neuentwicklung von Bodenflachen und -strukturen
ausgeschopft werden. Die extensiv genutzten
Bodenflachen mit dem Vorkommen wertvoller
Moorbéden werden weitgehend von einer Bebauung
freigehalten und als Mafinahmenflache gesichert.
Bei den Moorbdéden, die im Gewerbegebiet betroffen
sind, handelt es sich gemaR der bodenkundlichen
Kartierung um Bdden mit einer nur geringen
Torfanlage bzw. um geringméchtige Torfbéden, die
bereits mineralisiert sind. Im Pufferstreifen im Norden
des Gebiets werden weitere MaBnahmenflachen
vorgesehen, fur die eine Extensivierung der
Bodennutzung festgesetzt ist.

6.7 BUND - Das Vorhaben verursacht Auswirkungen auf Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
) das Naturschutzgebiet ,Moorgiirtel®, die

FFHGebiete bzw. EU-VSG ,Moorgurtel“ und . ) .

Per Mail "Moore bei Buxtehude", gesetzlich geschiitzte | DI€ Auswirkungen auf das Naturschutzgebiet
Biotope nach § 30 BNatSchG, Wald, ,,Moorggrtelﬂ und die EU-VogeIschutzgePlete .

festgesetzte Ausgleichsflachen und auf die ~,Moorgurtel“ und ,Moore bei Buxtehude® werden in

vorkommenden strena und besonders einer FFH-Vertraglichkeitspriifung umfangreich
geschiitzten Artenvorgommen aus den untersucht. Fazit der FFH-Vertraglichkeitsprifung ist,

= = dass negative Auswirkungen auf die EU-
Gruppen der Brutvogel und Fledermause. Vogelschutzgebiete bei Umsetzung der
erforderlichen SchutzmafRnahmen aus der FFH-
Vertraglichkeitsprufung ausgeschlossen werden
kénnen. Die aus der FFH-Vertraglichkeitsprufung
vorgegebenen SchutzmalRhahmen werden additiv
und vollsténdig durch bebauungsplanerische
Festsetzungen sowie verbindliche Regelungen
sonstiger Planungsinstrumente umgesetzt. Damit ist
bei Planungsrealisierung die Vertraglichkeit mit den
Schutzzielen vollumfanglich gegeben.
Der Verlust gesetzlich geschitzter Biotope nach § 30
BNatSchG wird im Rahmen der Umweltpriifung

eingereicht am 16.07.2024
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behandelt. Anhand einer Bilanzierung wird der
erforderliche Kompensationsumfang aufgezeigt und
ein vollumféanglicher Biotopersatz nach Art und
Umfang fur unvermeidbare Eingriffe durch
entsprechende MalRnahmen, die im Bebauungsplan
festgesetzt sind, geleistet. Eingriffe in geschitzte
Biotope sind nach BNatSchG zulassig, wenn ein
Ersatz bzw. Ausgleich hergestellt wird, die
Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen
und in der Abwagung aller planerischer Belange der
Eingriff unvermeidbar wie im vorliegenden Fall ist. In
Relation zum ermittelten Bestand an rd. 8,76 ha
Flache geschitzter Biotope gehen durch das
Vorhaben rd. 1,59 ha Biotopflache verloren.
Innerhalb der MaRnahmenflachen verbleiben rd. 7,17
ha geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG, die
durch Pflegemalinahmen dauerhaft zu erhalten sind.
Dariiber hinaus ist davon auszugehen, dass sich in
der rd. 5,65 ha groRen Mal3nahmenflache fiir den
Waldersatz geschiitzte Feuchtbiotope in Richtung
eines Bruchwaldes einstellen werden. Mit den im
Siidosten des Plangebiets zu erhaltenden
Waldflachen wird tber den geplanten Biotopkorridor
daruber hinaus ein Verbund zwischen geschuitzten
Biotopen und sonstigen Wald- und Gehélzbiotopen
hergestellt.

Die Eingriffe in Waldstrukturen werden nach
MafRgabe der Fachbehérde und den Vorgaben des
LWaldG in der Umweltpriifung behandelt und der
erforderliche Waldersatz hergeleitet. Dieser wird
innerhalb des Plangebiet vor Ort durch eine
entsprechende Neuwaldbildung geleistet.

Die Inanspruchnahme festgesetzter
Ausgleichsflachen wird im Rahmen der
vollgezogenen Eingriffsregelung berucksichtigt und
entsprechender Ausgleich in den dem
Bebauungsplan zugeordneten Ausgleichsflachen
bereitgestellt.

Der besondere Artenschutz und der Umgang mit
besonders und streng geschitzten Arten wird in
einem Artenschutzgutachten behandelt und

dargelegt. Zum Vorkommen von besonders und
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streng geschuitzten Arten aus den Gruppen der
Brutvogel und Fledermé&use erfolgten umfangreiche
Untersuchungen zur Ermittlung ihrer Lebensrdume
und Quantifizierung lokaler Populationen im
Plangebiet. Auf Grundlage dieser Erkenntnisse sind
die erforderlichen artenschutzrechtlichen
Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen
abgeleitet worden. Die Malinahmen werden im
Bebauungsplan durch entsprechende
artenschutzrechtliche Festsetzungen und die
Zuordnung von Ausgleichsflachen umgesetzt. Die
Beeintrachtigungen auf vorkommende streng und
besonders geschitzte Arten werden durch einen
entsprechenden Ausgleich, der teilweise auch als
vorgezogene Mafinahme hergestellt wird,
insgesamt im erforderlichen Umfang qualitativ und
auf Artniveau der betroffenen Arten kompensiert.

- Die Umsetzung des Bebauungsplanes Iost in

vergleichbarer Vorhaben im Einwirkungsbereich der
Natur- und Vogelschutzgebiete ,Moorgiirtel“ und

6.8 BUND : CLZ X ! Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
: dieser Hinsicht einen hohen Ausgleichsbedarf

und verschiedene . .

Per Mail Kompensationserfordernisse aus, die den Die Belange des Arten- und Biotopschutzes wurden
Arten- und Biotopschutz, die intensiv im Rahmen der durchgefiihrten

; P Umweltpriifung untersucht. Es erfolgten u.a. eine
. - naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und . . . . ;

eingereicht am 16.07.2024 die Herstellung der Vertraglichkeit des Bilanzierung und eine Ableitung der erforderlichen
Vorhabens mit den Erhaltungszielen des EU- Kompensationsbedarfe anhand fachlicher
Vogelschutzgebietes betreffen. Hinsichtlich qualifizierter Standards und in Abstimmung mit den
der aufgefiihrten Belange und aer jeweiligen Fachbehorden. Alle ermittelten
erforderlichen Bewaltigung der Eingriffsfolgen Kompensationsbedarfe werden vollstandig durch die
bei Umsetzung der Planung haben wir im MaBnahmenplanungen auf d_er Ebene des
Zuge der ersten Beteiligung mit Bebauungs_planes und sonstiger
Stellungnahme vom 17.2.2020 und der Regelungsinstrumente umgesetzt.
erneuten Beteiligung mit Stellungnahme vom
9.6.2023 Beanstandungen und Mangel
vorgebracht, die wir - soweit diese nicht
berlicksichtigt und ausgeraumt worden sind —
vollinhaltlich erneut geltend machen.

6.9 BUND Besonders hervorzuheben sind dabesi: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
) FFH-Belange/die FFH-Vertréaglichkeit des B-Planes:
: Obwonhl einige Schadensbegrenzungsmalnahmen fir | piese zweifel ksnnen nicht nachvollzogen werden,
Per Mail das Vorhaben angesetzt sind und {iber die

da diese durch die entsprechenden Fachgutachten
ausgerdumt werden. Die Inhalte sind vollumféanglich

149/169




Bebauungsplan-Entwurf Neugraben-Fischbek 67 ,,Fischbeker Reethen“ inkl. paralleler FNP- und LaPro-Anderung
Vorlage zum Arbeitskreis Il - Stand: 07.11.2024

B-Punkte — Folgende Anderungswiinsche sollen nach Auffassung von H-SL 2 erértert werden

eingereicht am 16.07.2024 ,,Moc_Jre bei B_uxtehude“ hinausgehen, haben wir mit _den zustandigen Fachbehdrden abge_stimmt. Des
Zweifel, ob sie den hohen Anforderungen an solche Weiteren werden auf der Ebene der verbindlichen
MafRnahmen vollstédndig gerecht werden kénnen. Die Bauleitplanung entsprechend der textlichen
Kumulationspriifung ist nicht vollstandig erfolgt und die | Festsetzungen Vorgaben getroffen (zu Dach- und
FFH-Vertraglichkeitspriifung in diesem Punkt Fassadenbegriinung, zu begriinende
fehlerhaft. Grundstucksflache, zu den maximalen
Die Anlage einer Pufferzone zwischen der Emissionskontingenten der Betriebe und Anlagen
Neubebauung und der Sidgrenze des EU-VSG zur sowie zur Beleuchtung), mit denen mogliche
Abschirmung des Schutzgebietes ist eine zentrale Storeffekte des Gewerbegebietes gemindert werden.
MaRnahme fiir die Herstellung der Vertraglichkeit des
Vorhabens mit den Erhaltungszielen des EU- Die Aussage, dass die Kumulationsprifung nicht
Vogelschutzgebietes. (u.a. S. 320, B-Plan vollsténdig ist, wird seitens der Plangeberin nicht
Begrundung). Ob die verschiedenen Funktionen, die geteilt. Alle schutzgebietsrelevanten kumulierenden
diese Pufferzone im Hinblick auf die Herstellung der Verfahren in dem entsprechenden raumlichen und
FFHVertraglichkeit erfillen soll, sich einstellen werden, | zeitlichen Umgriff wurden der Kumulationspriifung
ist eine Annahme fiir die ein Beweis (noch) aussteht. zugrunde gelegt. Im Zuge der Erstellung der B-

Erst nachdem das Wohngebiet bezogen wére, wirde Planunterlagen und der dazugehdrigen

sich zeigen, ob die erwarteten abschirmenden Effekte Fachgutachten zur 2. Tragerbeteiligung erfolgte fir
eintreten. Die Pufferzone kann somit nicht als die vorliegende FFH-Vertraglichkeitsprifung eine
bedingende Voraussetzung fir die Vertraglichkeit des Uberpriifung der kumulierenden Vorhaben,
Vorhabens herangezogen werden. Es bestehen somit insbesondere vor dem Hintergrund neuer, nach 2020

erhebliche Zweifel an der FFH-Vertraglichkeit des hinzugekommener Plane und Projekte. Neue,
Vorhabens. zusétzlich zu betrachtende Vorhaben wurden
Es wird in der FFH-Vertraglichkeitsprifung angefihrt, erganzt. Die Kumulationsprifung ist vollstandig.
dass die Wirksamkeit des Pufferstreifens zwischen

Baugebiet und EU-Vogelschutzgebiet eine Die Anlage einer Pufferzone mit verschiedenen
grundlegende Voraussetzung dafir ist, dass die Flachennutzungen und MaflRnahmen ist eine der
Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das wesentlichen SchutzmafRnahmen aus dem
angrenzende EU-Vogelschutzgebiet Gberhaupt Gesamtpaket unterschiedlicher schadens-
unterhalb der FFH-Erheblichkeitsschwelle bleiben begrenzender MaRnahmen, die im Rahmen der

konnten. Die Wirksamkeit der Pufferleistung wird aber Vertraglichkeitsprufung fachgutachterlich als
lediglich angenommen und durch die Ausweisung der unbedingt erforderlich erarbeitet wurde. Mit der

nordlichen Flachen als Gewerbegebiet unnétig raumlichen Lage unmittelbar am Rand des
beeintrachtigt. Solange keine Garantie fiir die Vogelschutz- und Naturschutzgebietes ,Moorgurtel”,
Wirksamkeit gegeben wird, muss vorsorglich von einer | einer Flache von rd. 30 ha und dem geplanten
Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle Schwerpunkt natur- und artschutzfachlicher
ausgegangen werden. MafRnahmen wird von einem hinreichenden

Abschirmungseffekt der Pufferzone ausgegangen.
Gleichzeitig bietet die Pufferzone Méglichkeiten der
extensiven Erholungsnutzung im Verbund mit dem
Wegenetz der neuen Grunflachen im Quartier der
Fischbeker Reethen, so dass negative Auswirkungen
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im Rahmen einer Erholungsnutzung im Schutzgebiet
reduziert und so dauerhaft eine wirkungsvolle
Entlastung des Schutzgebietes herbeigefihrt wird.

Die Wirksamkeit der MaBnahmen innerhalb der
Pufferzone wird im Rahmen eines begleitenden
Monitorings tGberprift und bei Bedarf nachgesteuert.

Durch die Umsetzung samtlicher
SchutzmaRnahmen aus der FFH-
Vertraglichkeitsprifung wird eine Vertraglichkeit bei
Realisierung des Bebauungsplans mit den
Schutzzielen der nérdlich und nord-westlich
gelegenen Schutzgebiete erreicht. Die MalRBnahmen
im Zusammenhang mit der Pufferzone entfalten
eine Gesamtwirkung.

6.10 | BUND Pufferstreifen Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
) Der Pufferstreifen nérdlich der Bahn und sudlich des
NSG soll einerseits fiir Freizeitnutzung und Die Pufferzone wird zum einen als Flache fir die
Per Mail andererseits fir AusgleichsmaRnahmen herhalten. Das | Landwirtschaft und zum anderen teilweise als Flache
ist in der Realitat nicht umsetzbar und fiihrt zu fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Konflikten und Abstrichen im Artenschutz und der Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

eingereicht am 16.07.2024 o .
g Qualitat der Ausgleichsma3nahmen. (Ausgleichsflachen und bestehende Biotopflachen)

im B-Plan selbst gesichert.
Bewirtschaftungsvorgaben, Pflege- und
Unterhaltungsmafnahmen sowie zuléssige und ggf.
nicht zuléssige Nutzungen werden in einem
MaRnahmenkatalog zusammengestellt und
verbindlich im B-Plan festgelegt.

Die intensive Freizeitnutzung soll durch den
geplanten Liickenschluss des Rundwegs im
Pufferstreifen aus dem angrenzenden EU-Vogel-
schutzgebiet herausgehalten werden.

Die Vogelarten, fiir die im Pufferstreifen CEF-
MaRnahmen umgesetzt werden, sind auch bei den
zu erwartenden Storungsintensitaten in der Lage,
dort ihre Habitate zu halten. Es handelt sich bei
ihnen nicht um Gberdurchschnittlich
stérungsempfindliche Arten, sondern um Bewohner
der Kulturlandschaft und der Siedlungsrander. Die
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Arten bzw. die CEF-AusgleichsmalRnhahmen, die im
Pufferstreifen vorgesehen sind, sind somit
grundsétzlich vertraglich mit einer Freizeitnutzung.

6.12

Wasserhaushalt des Moorgiirtels

Bisher versickert im Plangebiet, wie auch der LBP
konstatiert, "ein groRer Teil des Niederschlagswassers
... auch auf den gut wasserdurchlassigen sandigen
Bdden" und sickert im Bereich des Moores wieder aus.
"Die Aussickerungsfunktion hat zu einer permanenten
Vernassung und damit zur Moorbildung gefiihrt". Die
Versiegelung von ca. 38 ha im direkten Einzugsgebiets
des Moorgurtels wiirde sich unseres Erachtens
zwangslaufig negativ auf Grundwasserzustrom und -
aussickerung im Moorgurtel auswirken, was einen
potentiellen erheblichen Konflikt mit der NSG-VO, dem
gesetzlichen Biotopschutz und dem
Verschlechterungsverbot von FFH-Lebensraumtypen
(Nincoper Moor) darstellt. Wie grol3 ist der Effekt? Ggf.
muss untersucht werden, ob das gemaf der
Planungen kiinftig verstarkt tiber die Graben
Rethenbek/Streckengraben, Abzugsgraben Fischbek
und Stargraben abgeleitete Wasser innerhalb des
NSGs Moorgurtel nach Reinigung Uiber Absetzbecken
0.a. fur einen Einstau in wiederzuverndssende
Moorflachen (etwa im Nincoper Moor) genutzt werden
kann.

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Die Festlegung der Versickerung als vornehmliche
Entwasserungsform minimiert den Einfluss der
Flachenversiegelung und erhéht den Anteil der
direkten Perkolation.

Das Vorhabengebiet wird nicht vollstandig
versiegelt. Neben Griin- und Wasserflachen, in
denen das Oberflachenwasser weiterhin versickert,
wird eine Griinlandflache auf Moorbéden im
Nordosten des Plangebietes in einem Umfang von
5,6 ha gesichert, die als MaBnahmenflache fur eine
Bruchwaldentwicklung vernasst wird und weiterhin
auch dem Erhalt des Wasserhaushaltes dient. Die
Flachenentwésserung wird somit auch gezielt zur
Beaufschlagung der zu erhaltenden Moorflache vor-
gesehen. Durch die Freihaltung und 6kologische
Aufwertung als Bruchwald dieser norddstlichen,
sudlich der Bahn liegenden Flachen, wird die
diesseitige Moorformation weiterhin erhalten und
Uber direkte Einleitung respektive der Aussickerung
oberhalb der Torfe beaufschlagt.

Der Anteil des Gebietsabflusses, der nicht tber
Versickerungsanlagen in den Untergrund geleitet
wird, im Blau Griinen Band verbleibt oder der
Wasserstandshaltung des Vogelschutzgrabens
dient, wird gedrosselt tber die Vorflut nach Norden
jenseits der Bahn abgegeben.

Im Rahmen der Entwasserungsplanung werden die
drei bestehenden Graben (in Teilen) umgestaltet
und das Oberflachenwasser gedrosselt gemaf den
Vorgaben der Fachbehdrde nach Norden in den
Pufferstreifen und den Moorgirtel gefihrt. Ein
Grol3teil des Wassers wird somit zurlickgehalten
und versickert; der Gebietsabfluss verbleibt im
ortlichen Wasserhaushalt. Die Auswirkungen auf
den Grundwasserzustrom und die -aussickerung im

152/169




Bebauungsplan-Entwurf Neugraben-Fischbek 67 ,,Fischbeker Reethen“ inkl. paralleler FNP- und LaPro-Anderung
Vorlage zum Arbeitskreis Il - Stand: 07.11.2024

B-Punkte — Folgende Anderungswiinsche sollen nach Auffassung von H-SL 2 erértert werden

Moorgurtel sind daher gering und nicht so um-
fangreich, dass geschutzte Biotope und FFH-
Lebensraumtypen gefahrdet sind bzw. die
Schutzwiirdigkeit des Naturschutzgebietes nicht
mehr gegeben ist.

Der Oberflachenwasserabfluss ist aufgrund der
Entwasserungsplanung mit einer weitgehenden
Ruckhaltung im Gebiet gering und nicht — Gber die
vorgesehene Verndssung des geplanten
Bruchwaldes hinaus - ausreichend fur
Vernassungsmaflnahmen von angrenzenden
Moorflachen. Es kommt gegenuiber der heutigen
Abflusssituation aus den Flachen sudlich der Bahn in
Richtung Norden uber die 3 vorhandenen Vorfluter
zu keinem signifikant erhéhten
Oberflachenwasserabfluss.

6.13 Unzureichender Biotopverbund im Osten des Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
) Plangebietes:

Am Ostrand des Vorhabengebietes ist in den Der geplante Biotop-Korridor im Osten ist im Kontext
Planungen auch der Biotopverbund mit eingestellt. mit der Waldausgleichsflache und dem
Leider wurden die Flachen im Fortgang der Planungen | Sportplatzgelande gut geeignet, um zum einen eine
gegenuber der Unterlage der Trégerbeteiligung 2019 groRraumige Ubergangszone in den
noch einmal deutlich weiterverschmélert, anstatt sie — Landschaftsraum nérdlich der Bahnlinie
wie fachlich geboten — zu verbreitern. Auch die bisher bereitzustellen und zum anderen nach Siiden eine
schon von uns kritisierte Stérung durch angrenzende Anbindung an die Fischbeker Heide herzustellen.
Sportanlagen besteht zu dem fort. Im Austausch mit
der IBA wurde seitens der IBA zugesagt, dass die Die Breite des Biotopkorridors im nérdlichen Teil ist
Tennisplatze nicht beleuchtet wiirden. Nun jedoch istin | mit 23,5 m gegeniiber der Planfassung zur ersten
der Begrundung Entwurf zum B-Plan zu lesen: TOB-Beteiligung in einer Breite von 32 m veréandert.

Davon abweichend durfen Flutlicht-Leuchten fir die
Sportstatten Leuchtmitteln bis maximal 4000 Kelvin
nutzen. Die Lichtquellen sind bis maximal 22:00 Uhr zu
betreiben (vgl. § 2 Nr. 41 der Verordnung). Wo findet
sich die Festsetzung, dass die Tennisplatze nicht

Diese Anpassung wurde erforderlich, um alle
erforderlichen baulichen und verkehrlichen
Nutzungsanspriche in der dstlich angrenzenden
Gemeinbedarfsflache zu berucksichtigen. Das

beleuchtet werden dirfen? Das bedeutet im Planungskonzept fiir die Kita 2 sieht in Randlage
Umkehrschluss, dass die Sportstatten zu relevanten zum Biotopverbund mit Baumen bepflanzte

Zeiten von z.B. Fledermausaktivitaten sehr intensiv Stellplatze und AuRenbereichsflachen vor, wahrend
beleuchtet werden kénnen. Hier gibt es ein krasses der Baukorper fir die Kita gegentiber der
Missverhéltnis und die Anderungen von Zusagen ins ursprunglichen Planung deutlich zuriickgenommen
Gegenteil. Der Biotopverbund existiert somit in der worden ist. Auf der Westseite sind die angrenzenden
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Theorie und gleichzeitig wird in der Praxis leider sehr
wenig zur wichtigen und notwendigen Vernetzung von
Lebensraumen beitragen. Hier muss nachgebessert
werden. Wir fordern eine deutliche Verbreiterung des
Korridors, um dessen Funktionalitét sicherzustellen.

offentlichen Grunflachen im Vergleich zur
urspriinglichen Planung nunmehr neu geordnet. So
werden im Ubergang zum Biotopverbundkorridor die
Kleingarten angelegt, die mit einem relativ hohen
Vegetationsanteil im Vergleich zur vormals hier
platzierten Spielwiese einen héheren
Verbundcharakter aufweisen. Weiterhin wird an der
ostlichen Plangebietsgrenze im Vergleich zur
Planung aus der ersten TOB-Beteiligung ein Teil der
Flache fir den Gemeinbedarf zugunsten einer
Grunflache mit der Zweckbestimmung
,Freizeitbereich“ zurickgenommen. Der
Biotopverbundkorridor mit einer Gesamtlange von rd.
250 m wird im Norden auf einer Lange von rd. 65 m
um rd. ein Drittel geschmaélert, jedoch fihrt dies nicht
zu einer erheblichen Beeintrachtigung der
Funktionsfahigkeit der Griinachse fur den
Biotopverbund.

Im Osten des Korridors werden Dunkelrdume durch
Schul- und Tennisflachen erganzt, die auRerhalb der
Nutzungszeiten nicht beleuchtet werden. Fir die
Sportanlagen sieht der Begriindungsentwurf bereits
ein insekten- bzw. fledermausfreundliches
Beleuchtungskonzept vor, dessen Umsetzung der
geplanten Nutzung auch in den Abendstunden nicht
entgegensteht. Die ,Arbeitshilfe zur
naturschutzfachlichen Einschétzung von Licht zum
Schutz der Artenvielfalt” (April 2022) wird dabei
berucksichtigt.

Ergénzend zum Biotopkorridor auf der Ostseite sind
auch auf der Westseite, im Bereich der Rethenbek
und in der Achse des Fischbeker Boulevard drei
weitere Grinachsen in Nord-Sud-Richtung
innerhalb der Siedlungsflache vorgesehen, die auch
als lokale Biotopverbindung fungieren. Die
Verbundraume werden in West-Ost-Richtung tber
die Grunflachen des Blau-Griinen Bandes erweitert.
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In der Summe aller Flachen ist von einem
funktionierenden drtlichen Verbund auszugehen.

Die im B-Plan dargestellte Abgrenzung der
Biotopverbundflache entspricht dartiber hinaus den
Inhalten der Landschaftsprogrammanderung
einschlieBlich der Fachkarte Arten- und
Biotopschutz, die im Parallelverfahren durchgefiihrt
wird. Die geanderte Fachkarte Arten- und
Biotopschutz verdeutlicht, dass insgesamt mit der
Neuplanung eine verbreiterte Landschaftsachse im
Osten des neuen Quartiers vorgesehen ist. Dartiber
hinaus werden die Rethenbek und der Fischbeker
Boulevard als weitere lokale Biotopverbundachsen in
Nord-Siid-Richtung in die Fachplanung
aufgenommen und gesichert und der gesamte
Pufferstreifen noérdlich der Bahnlinie als Flache des
Biotopverbundes ausgewiesen. Die damit erzielte
FFH-Vertraglichkeit des EU-Vogelschutzgebiets
hatte somit Vorrang vor dem flachenhaften
Biotopverbund an der Ostseite. Daher wird der
Biotopverbund an dieser Stelle eingeschrankt.

Im Ergebnis ist die in den Planungen enthaltenen
Darstellungen zur Aufrechterhaltung des
Biotopverbunds ausreichend. Der nun vorgesehene
Biotopverbund fallt demnach in seiner
Dimensionierung gréRer aus als die bislang im LaPro
und AuBS dargestellte Verbindung.

In die Neuplanung ist u.a. das Grundgerust der
linearen Griin- und Biotopverbundachsen in Nord-
Sid sowie in West-Ost-Ausrichtung integriert, so
dass vielfaltige Ausbreitungskorridore fir
terrestrische Organismen bereits berucksichtigt
worden sind.

Gewerbegebiet und Anderung des Die Stellungnahme wird nicht gefolgt.

6.14 Flachennutzungsplans, Umwandlung von
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»Allgemeinem Wohngebiet” in Flachen fiir Die Anderung des Flachennutzungsplanes folgt der
,Gewerbe, Industrie und Hafen*: Senatsdrucksache 2015/1960 vom 05.10.2015, die
Im ndrdlichen Bereich des Uberplanten Gebietes war eine Neuordnung des Plangebietes als Wohn- und
bislang allgemeiner Wohnungsbau vorgesehen. In der Gewerbestandort vorsieht. Ziel ist es, hier einen
Abé&nderung des F-Plans werden diese in direkter attraktiven Stadtteil mit einer Mischung aus
Nachbarschaft zum NSG liegenden Flachen nun als gewerblichen, sozialen und kulturellen Nutzungen zu
Gewerbegebiet ausgewiesen. Dies kritisieren wir. Der schaffen. Der Standort ist im

Bedarf der Flacheninanspruchnahme auf der griinen Gewerbeflachenkonzept des Bezirks Harburg
Wiese begriindet sich in erster Linie mit mangelndem vorgesehen und der Bedarf wurde seitens der

bzw. zu teurem Wohnraum in Hamburg. Es sollen nun zustandigen Fachbehérde (damals BWVI, heute
aber auf circa 30 % der zu bebauenden Flachen BWI) bestétigt. Dartiber hinaus wurde fir den
entgegen dem bisherigen FNP gar keine Wohnungen Gewerbestandort eine Markt- und Standortanalyse
errichtet werden. Dies erscheint unverstandlich. durchgefiihrt, die ein grobes Nutzungskonzept und

Weiterhin hat die Umwidmung der betroffenen Flachen | eine zielfiihrende Vermarktungsstrategie beinhaltet.
erhebliche negative Auswirkungen auf das

angrenzende Naturschutzgebiet. Mit Vorbereitung einer anteiligen gewerblichen
Auf S. 10 der Begriindung heilt es: ,Mit der bisher Entwicklung an diesem Stand wird aul3erdem der
vorgesehenen Entwicklung als Wohnbauflache wiirde | Entscheidung des Senats aus dem Jahr 2007

sich allerdings im Vergleich zur neu geplanten (Senatsdrucksache 2007/00319), Rechnung
gewerblichen Entwicklung ein héherer getragen, an dieser Stelle Gewerbeflachen zu
Griinflachenanteil mit einer geringeren schaffen. Gegenuiber der damaligen Planung (Vgl.
Bodenversiegelung ergeben.* Dass im Gegenzug im Aufstellungsbeschluss zur FNP-Anderung F 6/10
Inneren des Planungsgebietes vermehrt Grinflachen JFreiflachen und_ Gewerbliche Bauflachen beiderseits
geschaffen werden, ist irrelevant im Hinblick auf die der Bahntrasse in Neugraben-Fischbek"; Amtlicher
gréRere Barrierewirkung von Gewerbe sowohl im Anzeiger 2010, S. 1385) wurde der Umfang der
Hinblick auf Versiegelung als auch Bauhéhe. In der vorgesehenen Darstellung von ,Gewerblichen
Begriindung heif3t es dazu, dass damit eine stérkere Bauflachen” im Flachennutzungsplan deutlich

Beeintrachtigung des Landschaftsbildes erméglicht und | reduziert.
auBerdem ,der zukiinftige Siedlungsrand im Ubergang
zur nérdlich angrenzenden Kulturlandschaft durch eine
eher groBmalstabliche Bebauung gepragt sei“. Auf S.
15 wiederum wird eingerdumt, ,die Storeffekte einer
Gewerbeplanung auf die empfindlichen Arten im
nordlich angrenzenden Moorgtirtel sind als erheblich
zu bewerten.“ Damit ist gerade die unmittelbar an die
Pufferflachen nérdlich der Bahn angrenzende
Bebauung besonders stdrungsintensiv. All dieses
bedeutet, dass dauerhaft unnétig hohe negative
Beeintrachtigungen vom Gewerbegebiet ausgehend

Dariber hinaus werden auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung Festsetzungen zur
Durchgriinung des Gewerbegebiets (Dach- und
Fassadenbegriinung, zu begrinende
Grundstucksflache), zu den maximalen
Emissionskontingenten der Betriebe und Anlagen,
zur Unzulassigkeit von Betriebsbereichen im Sinne
von § 3 Absatz 5a Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) sowie zur Beleuchtung getroffen, mit
denen die moglichen Storeffekte des Gewerbege-

156/169



Bebauungsplan-Entwurf Neugraben-Fischbek 67 ,,Fischbeker Reethen“ inkl. paralleler FNP- und LaPro-Anderung
Vorlage zum Arbeitskreis Il - Stand: 07.11.2024

B-Punkte — Folgende Anderungswiinsche sollen nach Auffassung von H-SL 2 erértert werden

auf den Pufferstreifen einwirken werden. Es wird nun bietes gemindert werden. Auf diese Weise wird dafur
aber u.a. auf S. 91 der FFH-Vertraglichkeitsprifung Sorge getragen, dass die Storeffekte deutlich
angefuhrt, dass die Wirksamkeit des Pufferstreifens geringer sein werden, als in der Begriindung zur
zwischen Baugebiet und EU-Vogelschutzgebiet eine Flachennutzungsplananderung, ohne Einbeziehung
grundlegende Voraussetzung dafir ist, dass die dieser MaRnahmen, dargestellt wird.

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das ] ) ) ]
angrenzende EU-Vogelschutzgebiet iiberhaupt Dgr Pufferst.relfen Ubernimmt eine abschlrmende
unterhalb der FFH-Erheblichkeitsschwelle bleiben Wirkung zwischen der Neubebauung sudlich der

kénnten. Die Wirksamkeit der Pufferleistung wird aber | Bahn und dem Naturschutz- und FFH-Gebiet im
lediglich angenommen und durch die Ausweisung der | Norden des B-Plangebietes. Damit kdnnen die zu
nordlichen Flachen als Gewerbegebiet unnétig erwarten@en Storwirkungen au.1c die schutzw[]rdlgen
beeintrachtigt. Solange keine Garantie fiir die Flachen im Norden- unabhéngig von einer Gewerbe-
Wirksamkeit gegeben wird, muss vorsorglich von einer | 0der Wohngebietsbebauung gemindert werden.
Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle
ausgegangen werden. Planerisches und politisches
Ziel von A 26 West und Ost ist angeblich, die
BundesstraBe 73 vom Schwerverkehr zu entlasten. Mit
der Planung vor allem vom Gewerbegebietsanteil der
Fischbeker Reethen wird dieses Ziel dadurch
konterkariert, dass Schwerlastverkehr von der A 26
West in das neue Gewerbegebiet nérdlich des
Wohngebiets geleitet wird oder umgekehrt vom
Gewerbegebiet Richtung Osten nach Harburg oder
nach West auf die Autobahn. Zudem entstehen
ebenfalls Wirtschaftsverkehre von Osten auf der B 73
kommend, die ebenfalls das neue Gewerbegebiet
erreichen wollen. Anstatt ein verkehrsarmes
Wohngebiet mit Zugang zur S-Bahn zu entwickeln,
wird entgegen der Ziele von Verkehrs- und
Mobilitaitswende ausgerechnet Schwerlastverkehr in
dicht besiedeltes Wohngebiet entlang der B 73 und
weiter in die Fischbeker Reethen geleitet. Hier gehen
der Anspruch an eine angebliche Entlastung der
Birgerinnen und Birger im Hamburger Suden
hinsichtlich der Reduzierung von Luftschadstoffen
(NOX, Feinstaub, Ruf3) und Verkehrslarm mit der dann
eintretenden Wirklichkeit weit auseinander. Dass
zudem das Wohngebiet umfahren werden muss, um
das nordlich vor dem Bahndamm gelegene

In der FFH-Vertraglichkeitspriifung werden u.a.
Schallemissionen als eine anlage- und
betriebsbedingte Auswirkung fir die EU-VSG ,Moore
bei Buxtehude® und ,Moorgurtel” gepriift. Dabei
werden die Gewerbe- und
Verkehrsschallimmissionen der larmtechnischen
Untersuchung zum vorliegenden B-Plan zugrunde
gelegt. Im Ergebnis ist insgesamt fur die beiden EU-
VSG von keiner erheblichen Beeintrachtigung der
Erhaltungsziele auszugehen.
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Gewerbegebiet zu erreichen, widerspricht in der
Gesamtkonzeption dem angeblich vordringlichen
Gesundheitsschutz, mit dem auch der Bau der A 26
Ost gerechtfertigt wird.

Tatsachlich ist es aber so, dass Planung, Politik und
Verwaltung sich fur ihre jeweiligen Interessen eigene
Argumentationen bereitstellen, die nicht mit einander
korrespondieren. Gesundheitsschutz sowie Mobilitats-
und Verkehrswende lassen sich nicht damit in Einklang
bringen, dass Schwerlastverkehr dorthin geleitet wird,
wo man ihn mit Blick auf andere Vorhaben (A 26 Ost)
angeblich nicht mehr haben méchte.

6.15

Artenschutz - Mangel und Defizite:

Der aktualisierte Artenschutzbeitrag (AFB) von 2023
stellt klar (S.69), dass die ArtenschutzmafRnahmen, die
aufgrund der vorangegangenen Erfassungen (ab 2016)
als notwendig festgestellt wurden, nach wie vor
notwendig sind und auch umgesetzt werden. Vor
diesem Hintergrund ist die methodisch nicht
ausreichende Erfassung im Jahr 2022 dennoch zu
kritisieren: Nach AFB wurde 2022 im Rahmen der
Brutvogelerfassung kein Brutrevier des Wachtelkdnigs
festgestellt. 2016 und 2018 gab es Feststellungen des
Wachtelkénigs (Rufer) im und am Plangebiet. Nach der
im AFB beschriebenen Methodik wurde 2022 jedoch
nicht zu den fiir die Erfassung des Wachtelkdnigs
optimalen Zeitpunkten (zeitlich und im Jahresverlauf)
erfasst und auch nur einmalig. Die Nachterfassung
fand am 2 Juni 2022 von 19-23 Uhr statt. Weder davor
noch danach fanden weitere Nacht-Begehungen statt.
Die Methodik nach DDA (Dachverband deutscher
Avifaunisten) und Sudbeck et al (2005) geben mehr
Erfassungstermine fiir den Wachtelkénig vor und
erlautern zudem, dass die Erfassung des
Wachtelkdnigs nicht vor 23 Uhr beginnen soll. Da es im
Verfahren moglicherweise zu weiteren Verzégerungen
kommt, besteht die Gefahr, dass die Nichterfassung
des Wachtelkdnigs im Jahr 2022 sich als Verénderung
auf die Planung auswirken kdnnte.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Erfassung des Wachtelkonigs erfolgte 2022
neben der einmaligen nachtlichen Begehung auch
durch im Rahmen der Fledermauserfassung
(zwischen Mitte Mai und Ende Juni auf vier
Begehungen in den Abend- und Nachtstunden), so
dass eine adaquate Bestandabbildung gewahrleistet
ist. Die Bestande des Wachtelkdnigs im EU-VSM
,Moorgirtel“ und in angrenzenden Flachen (u.a.
Fischbeker Rethen) werden au3erdem jahrlich von
Herrn Dipl.-Biol. Alexander Mitschke im Auftrag der
BUKEA erfasst. Die vorliegenden Bestandsdaten
dieses Monitorings bis einschlieRlich 2021 sind in die
Erstellung des AFB / der FFH-Studie eingeflossen.
Im Erfassungsjahr 2022, wie auch in den

Jahren 2023 und 2024 wurde die Art im Plangebiet
und in dessen Umfeld nicht mehr nachgewiesen.
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Feldlerchen CEF: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Fur Feldlerchen ist eine Mindestreviergrof3e von 3 ha je
Brutpaar notwendig, und das auch nur bei
Optimalhabitaten. Gerade bei neu herzustellenden
Flachen ist von einem héheren Flachenbedarf
auszugehen. Die Einzel-CEF-Flachen fir Feldlerchen
sind an vielen Stellen nach wie vor meist zu klein, sie
unterschreiten teilweise die Flachengrof3e der
Reviervorgabe, gerade wenn sie vereinzelt liegen.
Weiter sind einige sehr schmale Flurstiicke als CEF-
MaRnahmen Flachen fir Feldlerchen vorgesehen, hier
gilt im verstarkten MaR3e, dass diese Flachen nur dann
als Feldlerchenreviere funktionieren kénnen, wenn
auch die Umgebung diese zulasst. Bei langen
schmalen Stiicken sind Randeffekte ibermafig
pragend. Hier kann nicht von sicheren CEF-
MaRnahmen ausgegangen werden, wenn die
Nachbarflachen nicht ebenfalls gesichert (zum Beispiel
durch Ausgleichsmanahmen anderer Projekte) sind.
Dies ist darzustellen. Die CEF-MaRRnahmen Flachen fur
Feldlerche liegen rechnerisch bei 27ha. Wenn von 9 zu

6.16

Die Kriterien fiir die Auswahl der CEF-Flachen
beinhalten insbesondere bei kleineren Schlagen eine
Prufung, ob die Reviergré3en der Art zusammen mit
potenziell geeigneten Nachbarhabitaten erreicht
werden. Hierzu werden im Artenschutzfachbeitrag
die Anspriiche der Feldlerche an die Nutzung und
den Offencharakter der Flachen im Detail dargestellt
und in Bezug zu einem, ausreichenden Abstand zu
Storquellen und Gehdlzkulissen im Bereich geplanter
MaRnahmenflachen gesetzt. Gegebenenfalls
vorhandene Stoérquellen im Wirkbereich von
Teilbereichen der CEF-Flachen (Trasse BAB26,
Geholze) fuhrten zu einer Reduzierung der
anzurechnenden Flachengrolie.

Dariiber hinaus wird darauf hingewiesen, dass die in
der ersten TOB-Beteiligung geforderte Flachengroie
pro Feldlerchenpaar von 2,5 ha nunmehr um 0,5 ha
Uberstiegen wird.

ersetzenden Brutrevieren a 3 ha ausgegangen wird, Zur Herleitung durchschnittlichen ReviergroRe wird
scheint das rechnerisch hinzukommen. Mit den oben eine gutachterliche Expertise herangezogen, die im
genannten Einschrankungen durch Randeffekte, zu Auftrag der BUKEA erstellt worden ist.

kleinen Teilflachen und den Wirkrdumen angrenzender

StraRen/Baustellen und der Tatsache, dass bei der Die CEF-Flachen in den beiden EU-VSG flihren zu
Einrichtung der Lerchenfenster der ganze Acker einem Litickenschluss und der Arrondierung der

mitberechnet wurde, wird deutlich, dass alleine fiir die | Ausgleichs- und Koharenzmafnahmenkulisse
Feldlerchen gréRere und zusammenhéngende Flachen | anderer Vorhaben, insbesondere der BAB 26. Zur

als CEF-MaRnahmen bereitgestellt werden miissen, Verdeutlichung dieses Sachverhalts ist einer
damit der B-Plan nicht gegen den Artenschutz erganzende Themenkarte mit folgenden Inhalten
verstoRt. Zum Erhalt der dkologischen Funktion der angefertigt, die als Anlage angefugt ist:

Brutreviere von Feldlerche und Wiesenschafstelze im

rdumlichen Zusammenhang ware eine konsequente - Acker- und Grunlandkulisse in den EU-VSG,

Okologische Aufwertung/Nutzungsextensivierung der - Kulisse von Offenland-Ausgleichsflachen und
Maisacker im nordlichen Plangebiet zwischen
Bahnstrecke und Naturschutzgebiet Moorgurtel sowie - Koheranzflachen in den beiden EU-VSG.

der Ostlich anschlieBenden Ackerflachen der Vorgeest
bis zum Gebiet Am Aschenland geboten. Dadurch
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kénnten den betroffenen Brutpaaren Ersatzhabitate in
ausreichender raumlicher Nahe zur Verfiigung gestellt
werden, welche den tatséchlich besiedelten Biotopen
im geplanten Baugebiet entsprechen - im Unterschied
zu den kleinteiligen und Uberwiegend verstreut im
Griinland des Moorgiirtels gelegenen
MaRnahmenflachen der vorliegenden Planung (vgl.
AFB, Abb. 21). Letztere befinden sich mit Distanzen
von bis zu 3,5 km teilweise auRerhalb der Entfernung
von 2 km, die bei CEF-MaRRnahmen fiir die ortstreue
Art Feldlerche im Regelfall eingehalten werden soll
(val.
https://artenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de/art
enschutz/de/arten/gruppe/voegel/massn/103035)

Die Vermeidung bzw. rechnerische Berlcksichtigung
negativer Randlinieneffekte z.B. durch
Gehdlzkulissen, BAB, Bebauung waren Gegenstand
der Eignungsprifung aller potenziellen CEF-Flachen
fur die Feldlerche und haben im Auswahlverfahren
ggf. zum Ausscheiden von Flachen im Suchraum
geflhrt.

Die in der zitierten Quelle genannte Entfernung von
max. 2 km stellt eine Empfehlung fur den Regelfall
dar. Sie kann im begriindeten Fallen Gberschritten
werden: Im vorliegenden Fall liegen zwischen den
weiter entfernten MaBnahmenflachen (ca. 1/3 der
Kulisse) und dem Plangebiet groRe, von der Art
besiedelbare Bereiche sowie Flachen mit fur die Art
forderlichen NaturschutzmaRnahmen (siehe o.g.
Themenkarte im Anhang).

Die externen Ausgleichsflachen erfiillen insgesamt
die artenschutzrechtlichen Anforderungen an einen
funktionsbezogenen Ansatz fur die Neuschaffung
von Ersatzlebensraumen sowie an den
Habitatverbund. Die gré3te Entfernung der externen
Ausgleichsflachen zum Plangebiet und zu den
tatséchlich konkret betroffenen Fortpflanzungsstétten
liegt bei 3,6 km, bei ca. 60% der Flachen liegt sie
unter 2,5 km. Die CEF-Flachen sind eingebunden in
den grof3raumigen unbebauten Biotopkomplex aus
Offenland und Sukzessionswaldern innerhalb der
Schutzgebietskulisse der EU-VSG ,Moore bei
Buxtehude* (Niedersachsen) und ,Moorgiirtel*
(Hamburg), der sich unmittelbar an das Plangebiet
anschliel3t. Beide Zielarten Feldlerche und
Wiesenschafstelze sind hier bereits in geeigneten
Habitaten vorkommend und profitieren von
zahlreichen Biotopaufwertungsmaf3nahmen aus
anderen Planen und Projekten. Mit den
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vorgesehenen Ausgleichsmaflinahmen wird
insgesamt ein groRRerer, zusammenhangender
Habitatkomplex fiir diese Arten geschaffen.

6.17

Wachtelkdnig

Wie schon in unserer Stellungnahme 2020 betont:
Nach wie vor sind die CEF-MaRnahmenflachen fiir
zwei Brutreviere des Wachtelkdnigs mit einem
erheblichen Teil im Vogelschutzgebiet V59 Moore bei
Buxtehude geplant. Hier sind die Bestande in den
letzten Jahren stark zuriickgegangen. Das NLWKN;
Staatliche Vogelschutzwarte Hannover, bestétigte auf
Nachfrage einen ungunstigen Erhaltungszustand und
eine negative Bestandsentwicklung, also den
ungiinstigen Erhaltungszustand (C) der Art. Bei diesem
Erhaltungszustand sind MaRnhahmen fir den
Wachtelkdnig in diesem Gebiet dringend geboten.
Jedoch missen sie als ,Sowieso-MaRnahmen
umgesetzt werden. Sie kénnen nicht als
Ausgleichsmafinahmen fiir die Beeintrachtigung oder
Zerstdrung bestehender Reviere angerechnet werden.
Danach sind erheblich weitere Flachen fiir den
Wachtelkdnig an anderer Stelle und aul3erhalb des
Vogelschutzgebietes Moore bei Buxtehude zu planen,
wenn der vorgelegte B-Plan rechtssicher sein soll.

Die Argumentation der Hamburger
Naturschutzbehorde, dass der Landkreis den
schlechten Erhaltungszustand nicht ,verschuldet® habe
und daher dennoch der CEF-Artenschutz-Ausgleich
zuléssig sei, entbehrt nach unserer Auffassung
weiterhin einer Rechtsgrundlage. Wie ist der aktuelle
Stand der Meldung an die EU zum Erhaltungszustand
des Wachtelkdnigs in den beiden Gebieten?

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Auch nach Ansicht der EU-Kommission muss nicht
jedes Gebiet, in dem sich ein Schutzgut in einem
schlechten Erhaltungszustand befindet, in einen
guten Zustand uberfuihrt werden. Die Frage der
Abgrenzung zwischen verpflichtenden ,Sowieso-
MaRnahmen” des Gebietsmanagements und
anderweitigen Rechtsverpflichtungen aus
KoharenzsicherungsmaRnahmen (oder ggf. CEF-
MafRnahmen) stellt sich nur bei FFH-Gebieten, da
nur fur diese die Bestimmungen aus Art. 6 Abs. 1 der
FFH-RL gelten. Das Gebiet ,Moore bei Buxtehude*
hat aber allein den Status eines VSG.

Niedersachsen hat weiterhin keinen aktualisierten
Standarddatenbogen gemeldet, der die
Bestandsentwicklung der letzten 20 Jahre
dokumentieren wiirde. Vor dem Hintergrund des
faktischen Bestandrickgangs des Wachtelkdnigs in
diesem Zeitraum stellt sich die Frage, ob das fur
Natura 2000-Gebiete geltende
Verschlechterungsverbot geman § 33 Abs. 1
BNatSchG unbeachtlich blieb. Die BUKEA / NR hat
sich daher an die in Niedersachsen zustandige
Dienststelle bezuglich einer Stellungnahme
gewendet.

Der Landkreis Stade, Naturschutzamt flihrt in seiner
Stellungnahme vom 30. Juli 2020 und 3. August
2020 u.a. aus, dass ...“der Wachtelkdnigbestand im
EU-Vogelschutzgebiet Moore bei Buxtehude ...
gegenuber dem Bestand des Standarddatenbogens
stark riicklaufig (ist). Zwischenzeitlich war der
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Bestand auf Null, in den letzten Jahren konnten aber
wieder 6 bzw. 9 Rufer festgestellt werden. Trotzdem
muss der Bestand derzeit fur das Vogelschutzgebiet
Moore bei Buxtehude in den Erhaltungszustand C
eingestuft werden... Gegen das
Verschlechterungsverbot gemaR § 33 Abs. 1
BNatSchG (wurde) nicht verstoRRen..., da der
Erhaltungsgrad C fir den Wachtelkdnig im EU-
Vogelschutzgebiet ,Moore bei Buxtehude® nach der
vorliegenden Erkenntnislage nicht auf unterlassene
HabitatmaRnahmen zurtickzufihren ist und zudem —
unabhéngig von den beabsichtigten Hamburger
CEF-MaRnahmen — in der Vergangenheit bereits
gegensteuernde Verbesserungen eingeleitet
wurden.*

In Bezug auf die Lage der gewéhlten CEF-
MaRnahmenflachen im nordwestlichen NSG
,Moorgurtel” ist die Stérwirkung der A26 als
wesentlicher Bestandteil in die Standortpriifung
eingeflossen. Die Flachen sind so gewahlt, dass sie
auRRerhalb einer Stérzone von 150 m bei Feldlerche
und 300 m bei Wachtelkdnig m liegen.

Die im NSG ,Moorgdrtel“ liegenden
Ausgleichsflachen fiir den Wachtelkonig sind so
geplant, dass diese nicht in Flachen mit aktuell be-
setzten Wachtelkonig-Revieren liegen. Derartige
Ausgleichsflachen sind derzeit fur die Art auch nicht
geeignet. Die Planung ist darauf ausgerichtet,
Wachtelkdnig-MaRnahmenflachen aus anderen
Vorhaben insgesamt zu arrondieren bzw. zu
erweitern.

Die Anstaumoglichkeiten von Graben in
Ausgleichsflachen fiir den Wachtelkénig werden im
weiteren Verfahren tiber eine Erhebung der
hydrologischen Situation gekléart. In der Umsetzung
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ist das VerschlieRen von Graben gegeniber dem
Zuschieben die prioritdre Malinahme.

Der hier beschriebene Sachstand trifft geman
Abstimmung mit der zustandigen Fachbehdérde
weiterhin zu, Entsprechend kdnnen die gewahlten
Ausgleichsflachen weiterhin fur den erforderlichen
Ausgleich herangezogen werden.

6.18

Flederméuse

CEF-MaRnahme Nr. 7 flr Breitfligel- und
Zwergfledermaus: Anlage von quartiersnahen
Nahrungshabitaten: Hier ist zur Abnahme der Eignung
der CEF-MaRnahmen darzustellen welche Insekten in
welchen Haufigkeiten hier als Nahrungsquelle fiir die
genannten Arten vorkommen. Im B-Plan ist die
Anforderung an Qualitat und Quantitat der Insekten,
die vorhanden sein missen, um die CEF-MaRnahme
abzunehmen, darzustellen. Nur wenn diese
Anforderungen erfillt sind, kann die CEF-MaRnahme
wirksam fur Fledermause sein, nur dann ist sie
zuzulassen. Weiter ist im Zuge der
CEFMafnahmenfunktionsiiberprifung die installierte
Beleuchtung zu Uberprifen und mit vorher (im B-Plan)
festgesetzten Maximalwerten abzugleichen. Durch die
geplante Bebauung gehen vielfaltige Nahrungsreviere
von Fledermdausen verloren. Die bisherigen
MaRnahmen sind nicht ausreichend, um weiterhin ein
vielfaltiges Nahrungsangebot fur die Flederméause zu
gewahrleisten. AFB, 2. 24: Flugroute fir Flederméause
sind entlang der Panzertrasse und der S-Bahntrasse
vorhanden Das Plangebiet ist von Flugstraf3en
verschiedener Fledermaus-Arten durchzogen. Die
Flugverbindungen fuhren in alle Richtungen. Weiter
sind Quartierverbundsflachen ausgewiesen. Im AFB
werden im Zusammenhang mit den
Fledermausvorkommen und deren Flugbewegungen
die Begriffe Flugweg, Flugstral3e, Flugkorridor und

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Fur den fachlichen Nachweis der Eignung der
Malnahme ist eine Uber die vorhandenen Angaben
hinausgehende Beschreibung zu Arten und Mengen
von Insekten-Zielarten nicht erforderlich. Eine
Abschéatzung, welche konkreten Insektenarten und in
welchem Umfang als Nahrungsangebot fur
Fledermause zur Verfiigung stehen, ist
fachgutachterlich nicht mdglich. Auch lassen sich
belastbare Prognosen hierzu mit verfligbaren
Methoden nicht serids erstellen. Entscheidend ist
vielmehr, welche Habitate und Nahrungsstrukturen
geschaffen werden, die ein reichhaltiges Angebot an
Insekten bereitstellen. Dies wird durch eine
ausreichend detaillierte MaRnahmengestaltung der
angefuhrten CEF-MalRnahme Nr. 7 sowie eine
entsprechende Festsetzung sichergestellt. Der
geforderte Nachweis Uiber die Annahme von Insekten
in Art und Umfang - quasi im Vorwege -, die als
Nahrungsgrundlage fur Flederm&use dienen kénnen,
ist fachgutachterlich nicht erbringbar.

Die Einhaltung der Festsetzungen zu technischer
Ausgestaltung und Begrenzung der Beleuchtung
wird von der Plangeberin sichergestellt und
dokumentiert.
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Flugbewegung benutzt. Im Text scheinen die Begriffe
teilweise synonym benutzt zu werden, oder welche
Abgrenzungen sind zwischen den Begriffen zu ziehen
und wie sind sie artenschutzrechtlich zu bewerten? Die
Umsetzung der CEF-Malinahme 7 lassen weiterhin
Zweifel an dem Verstandnis fur und der
Rechtmafigkeit des Vorhabens: wie kann die orange
Flache gleichzeitig gerodet und dennoch Bestandteil
der CEF-MaRRnahme sein? Nach unserer
Rechtsauffassung kann diese orange Flache zwar
Ausgleichsflache werden, aber nicht CEF-
MaRnahmenflache. Weiterhin ist dies ein Beispiel, das
nochmals unsere Forderung unterstreicht auf die
Nutzung der Vorweggenehmigungsreife ganzlich zu
verzichten, da es in diesem Projektgebiet schon so
einige komplizierte ,wenn-dann“ Verknlpfungen gibt,
die erfahrungsgemaf bei VorwegmaRnahmen leider
weniger gut beaufsichtigt und bertcksichtigt werden.
So kann auch die Rechtmafigkeit der Planung
geféhrdet sein.

Die Begriffe Flugkorridor, Flugweg und FlugstralRe
sind als Synonyme zu betrachten. Als
Flugbewegungen werden demgegenuber die
Bewegungen von Fledermausen im Luftraum
bezeichnet.

Die Sicherung der FlugstraRen und -korridore ist der
wesentliche Baustein der artenschutzrechtlichen
CEF-MalRnahmen, die Ergebnis entsprechender
fachgutachterlicher Erhebungen und Bewertungen
sind. Dazu werden zwei Ubergeordnete Achsen im
Gebiet entwickelt, die bereits bestehende
Nahrungsstrukturen aufgreifen und mit weiteren neu
herzustellenden Habitatstrukturen verbinden. Diese
beiden Fledermauskorridore entlang der Rethenbek
und des Fischbeker Boulevards sind als
vorgezogene CEF-MaRRnahme auf einer Flache von
gesamt 2,34 ha anzulegen und als Flachen mit hoher
Eignung als Nahrungshabitat zu entwickeln. Mit der
vorgezogenen Pflanzung von Baumen / Gehélzen in
den beiden Fledermauskorridoren werden
wesentliche Leitstrukturen angelegt. Darliber hinaus
werden fir die Baufeldraumung an die vorgezogen
hergestellten Gehdlzstrukturen gekoppelte
gestaffelte und spatere Gehélzrodungen im Rahmen
einer Bauablaufplanung und 6kologischen
Baubegleitung festgelegt. Somit wird wéhrend der
gesamten Bauzeit das Vorhandensein orientierender
Strukturen zum Auffinden nahrungsreicher Flachen
fur Flederm&use sichergestellt.

Die MafRnahmen und artenschutzrechtlichen
Vorgaben sind unabhangig einer
Vorweggenehmigungsreife des B-Planes beachtlich.

Die vorgezogene Anlage von CEF-MalRnahmen in
Form zweier Achsen, die als Nahrungshabitat
entwickelt werden, wird in Verbindung mit weiteren
Vermeidungsmalinahmen als ausreichend
angesehen, weiterhin auch bei Planungsumsetzung
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ein vielfaltiges Nahrungsangebot fir Fledermause
zur Verflgung zu stellen.

Dachbegriinung Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

6.20 , . . .
Dachbegriinung sollte intensiv betrieben werden, . B o
Mindestvorgaben fiir die durchwurzelbare Die festgelegte Substratstarke fur die
Substratschicht sollten bei 20 Zentimetern liegen, Dachbegrtinung entspricht dem Mindeststandard der
damit eine intensive Begriinung ermdglicht wird. Hamburger Griindachstrategie.
'é.ntelhﬂ |.st.e|ne |:1ten.5|veBDac.hbegru.ntung kftu forden. Die Starke kann beispielsweise fur die Anlagen von

Ine afleinige extensive begrunung 1st nic . Retentionsflachen im Rahmen der Bauausfuhrung
ausreichend, wenn sich nachhaltige positive Effekte fir .
; - . erhoht werden.

Flora und Fauna (wie prognostiziert) einstellen sollen.

6.22 Mobilitat: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Stellplatzschliissel / Autoreduziertes Quartier

In den Planunterlagen wird das Ziel eines
»2autoreduzierten Quartiers” benannt (Mobilitdtskonzept
Veomo Mobility, S. 4), was wir grundsétzlich begrien. | Wwerden:

gas qullltatslgopzept besc;rglbthdrel verschlf‘ade.tne Mit dem Entfall der Stellplatzbaupflicht bei Vorhaben
zenarien, wobei das s.g. ,Zwischenszenario* mi zu Wohnzwecken, besteht keine

elntem (jSte]IpItatzscth?sel vortl 0,§4hflerr;)§|casl edlfréesF" Ermachtigungsgrundlage geman der HBauO. Des
autoreduzierten Quartiers entspricht (ebd. S. 43). Fur Weiteren sind die Regelungsinhalten in einem

E",], ,,fohrttschntt!|chessf’|lllot|p201ekr:|lnm sm:burbgnge; ngms Angebotsbebauungsplan darauf beschrénkt, dass
rauchte es einen Stellplatzschitissel von 0,37 (ebd. S. nur "die Flachen fur Stellplatze” festlegt werden,

3% .InddeLl.BegrUr;dling ge,z B-Zlanzle:s hlftl'm es Ian S. nicht aber deren Zahl. Die Ergebnisse aus dem
jecoch: ,er =ntwurisidee ces runkiionspians Mobilitdtsgutachten zu méglichen

folgend wird das Szenario mit einem gemittelten Stellplatzobergrenzen im Plangebiet NF67 kdnnen

gtellplr?tzs_chlussel (;’OBr‘ 0'7;3 (0,66 gré)vit"t;fzw.ﬂf_urh b daher nur Uber einen stédtebaulichen Vertrag oder
ewonnerinnen und bewonner und 9,2 otientiich bzw. Uber Regelungen im Kaufvertrag gesichert werden.

fur Besucherinnen und Besucher) im Bebauungsplan Da zum aktuellen Zeitpunkt weder ein

fur die Dimensionierung der Stellplatzanlagen stadtebaulicher Vertrag oder Kaufvertréage

;Lljgrunggetligt. [] DS'? I;Ialc?ensr:ﬁherulng mg?? geschlossen werden, bleibt der 40%iger MIV-Anteil
angeniet fur einen Stefipialzschiisset von o, somit Bestandteil des Verfahrens.

(Maximalszenario) widerspricht daher nicht dem Ziel

Der Stellplatzschlissel kann aus den folgenden
Grunden nicht im Bebauungsplan festgesetzt

der Entwicklung des Stellplatzszenarios mit dem Mit dem Mobilitatskonzept werden Empfehlungen zu
gemittelten Stellplatzschltssel fur die Wohnnutzung unterschiedlichen MaRnahmen aufgezeigt, die eine
von 0,54 (Zwischenszenario), sondern schafft die nachhaltige Mobilitat mit reduziertem Autoverkehr
Mdglichkeit flexibel auf erweiterte Bedarfe reagieren zu | fordern konnen. Es werden drei Szenarien vorgelegt.
konnen.* Die Verfolgung des Zwischenszenarios wurde mit

den zustandigen Fachbehdrden und Dienststellen
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Schon der Stellplatzschliissel von 0,54 entspréache nur
dem Hamburger Durchschnitt, ndmlich einem MIV-
Anteil von etwa 35%. Von einem innovativen,
autoreduzierten Quartier zeugt dies nicht. Noch
weniger nachvollziehbar ist, warum fir die
Dimensionierung der Stellplatze im B-Plan dann ein
Stellplatzschliissel von 0,76 zugrunde gelegt wird. Die
Begrundung, damit ,flexibel auf erweiterte Bedarfe
reagieren zu kénnen“ (S. 201), lasst alle Hintertliren
offen. Eine solche ,Riickfallebene® diirfte eigentlich
nicht notwendig sein, wenn es ein funktionierendes
Mobilitdtskonzept gibt. Die Festsetzung eines
Stellplatzschliissels von 0,54 spricht nicht fiir ein
innovatives, autoreduziertes Quartier sondern
entsprache dem Status Quo des Hamburg-weiten
Modal Splits. Ein potenziell méglicher
Stellplatzschliissel von 0,76 lage sogar deutlich Gber
dem Hamburger Durchschnitt und lauft dem Ziel des
Senates zuwider, den MIV-Anteil bis 2030 auf 20% zu
reduzieren. Wir bitten darum, die Planunterlagen
entsprechend anzupassen und einen
Stellplatzschlissel von 0,37 festzusetzen, wie es das
Mobilitdtskonzept vorschlagt. Andernfalls kann von
einem autoreduziert geplanten, innovativen Quartier
keine Rede sein.

abgestimmt. Da die im Mobilitatskonzept
empfohlenen MaRnahmen (hier besonders der
Stellplatzschlissel) nicht im Bebauungsplan
festgesetzt werden diirfen, ist es eine
gesamtstadtische Aufgabe fur die Freie und
Hansestadt Hamburg, geeignete Instrumente zur
Umsetzung zu entwickeln, wobei die Federfiihrung in
der Umsetzung auf Quartiersebene der
Vorhabentréagerin obliegt. Aul3erdem werden zwei
Quartiersgaragen im Zentrum des Quartiers
vorgesehen. Fur die umliegenden Baufelder (MU2
und WA 3 West und Ost) ist der Ausschluss von
Stellplatzen im B-Plan festgesetzt, um die Stellplatze
in den Quartiersgaragen zu biindeln und eine
moglichst geringe Versiegelung des MU 2 und WA 3
durch Stellplatze zu erreichen.

Die Steuerung des reduzierten Stellplatzschliissels
erfolgt Uiber Vorgaben fiir die Vermarktung der
Grundstucke durch die Vorhabentragerin und wird
privatrechtlich in den Kaufvertragen geregelt. Des
Weiteren wird angestrebt, die im Mobilitatskonzept
empfohlenen MobilitaitsmalRnahmen parallel zu dem
schrittweisen Realisierungsprozess des Quatrtiers
umzusetzen, sodass Mobilitdtsangebote bereits beim
Einzug der ersten Bewohnenden vorhanden sind. Es
erfolgt daher keine nachtragliche Reduzierung des
Stellplatzschlissels.

Fur die Ruckfallebene werden im B-Plan bebaubare
Flachen bereitgestellt. Diese werden jedoch nicht fur
eine Nutzung als Stellplatzanlagen reserviert,
sondern kénnen mit anderen WA-vertraglichen
Nutzungen belegt werden. Die Riickfallebene wird
nach Evaluation der Ergebnisse der ersten
Vermarktungsabschnitte nur dann aktiviert, wenn ein
erhohter Bedarf an Stellplatze im Rahmen der
Vermarktung festgestellt wird.
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Bilanzierung Treibhausgasemissionen

Fur die Bewertung eines Projektes hinsichtlich
Klimaneutralitét ist nicht nur die Klimabilanz wahrend
des Betriebes (also nach Baufertigstellung), sondern
auch wahrend der Bauphase mit einzubeziehen. In
seinen klimapolitischen Empfehlungen an den
Hamburger Senat, schreibt der Hamburger Klimabeirat,
dass die Bilanzierung von Treibhausgasemissionen bei
offentlichen Infrastrukturprojekten eine zentrale

Energie Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
6.23 . . . .

Wir begruf3en die Festsetzung einer ) ) ]

Solarmindestflache (Verordnung, §2 Nr. 26), sehen Ple Solarpflicht er Neubayten ab dem 01.01.2023 ist

allerdings hier einen Anpassungsbedarf. Bislang sieht | in § 16 Hamburgisches Klimaschutzgesetz

die Verordnung einen Anteil von mindestens 30% vor. | (HMbPKIiSchG) 2020 geregelt.

D"?IS entspricht der Vorgabe des H_amb.l‘Jrger . Das maximal nutzbare und wirtschaftlich vertretbare

Klllmaschutzgesetzes, gght aber nicht Gber dles? Solarpotenzial auf einem Gebaudedach hangt von

Mlndestgnford_erungen_hlnaus. Ande_re I_3und_eslander verschiedenen Faktoren (bspw. Verschattungen,

gehen hier weiter. Rhelnlapd-PfaIz gibtin selnem" Dachaufbauten und Dachflachenfenster

Landesgesetz zur Instal_latlon von Solaranlagen fur verschiedenster Art, usw.) ab. Zur Ausnutzung der

G_ewerbe-Ngubautep mit mehr als 100gm Nutzfldche Solarpotenziale wird die gemals HmbKIiSchG

eine $0Iarm|ndestflgche von"60% der . Novelle von 2023 geforderte Mindestgrofie fur PV-

S_olarlns“talIa_tlons-Elgnungstachc_s vor _(§4 LSolarG). Die Anlagen zur Erfullung der PV-Pflicht auf 30 % der

nleder§ach5|sche Bauordnung s_l_eht eine Ausstattung Bruttodachfléiche auch im Bebauungsplan

von mindestens 50% der Dachflache mit PVAnlagen festgesetzt. Die wirtschaftlich vertretbare

vor §§32a NBauo). . N MindestgroRe fur PV-Anlagen auf einem

In einem neu geplar_1ten anrtler, (_jas dan_nt wirbt . Gebé&udedach basiert auf eine gutachterliche

besond.ers nac"hhaltlg und innovativ zu sel__n, sollte die Untersuchung, die die Grenzen der technischen

Solarmindestflache daher auch deutlich hoher Moglichkeiten und die wirtschaftliche Vertretbarkeit

ausfallen und tber dem Hamburger gesetzlichen der Erfilllung der PV-Pflicht nach § 16 HmbKIiSchG

§tandard _Ilegen. Wir bitten um eine entsprechende untersucht hat. (siehe Transparenzportal Hamburg:

Uberarbeitung des Verordnungstextes. ,Gutachten uber die Grenzen der technischen
Mdoglichkeit und die wirtschaftliche Vertretbarkeit der
in § 16 des Hamburgischen Klimaschutzgesetzes
erlassenen Nutzungsplicht solarer Strahlungsenergie
(PV-Pflicht)®).

6.24 Klima: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Fur die ausreichende Bertlicksichtigung der Belange
des Klimaschutzes im Bebauungsplanverfahren ist
eine Bilanzierung der Treibhausgasemissionen nicht
erforderlich.

Insbesondere die mdglichen erheblichen
Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase
der geplanten Vorhaben sind im Umweltbericht zu
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Anforderung ist. Gerade Malinahmen der 6ffentlichen beschreiben. Dazu z&hlen auch die Auswirkungen

Hand sollten laut Klimabeirat eine ,besondere der geplanten Vorhaben auf das Klima und die
Vorbildfunktion® haben. Der Klimabeirat halt es mit Anféalligkeit gegenuber den Folgen des

Verweis auf das UVPG, Anlage 4, Nr. 4 b) schon jetzt Klimawandels. Eine grundsatzliche Verpflichtung zur
fur rechtlich geboten, dass die Treibhausgas- Aufstellung einer CO2-Bilanz im

Emissionen, die wahrend der Bauphase entstehen, Bebauungsplanverfahren ist daraus nicht abzuleiten.
bilanziert werden miissen. Denn auch diese ) ) ) o )
Emissionen sind bei einer mehrjahrigen Bauzeit und Die Ermittlung der Treibhausgasemissionen, die
dem hohen Materialaufwand durchaus zu beachten. durch die Herstellung, den Transport und den Einbau

Zwar handelt es sich im vorliegenden Fall nicht um ein | der Baumaterialien entstehen, drfte nicht nur auf
Infrastrukturvorhaben, aber dennoch um ein Vorhaben, | Grund der Komplexitat eine unzumutbare Aufgabe,

das sich selbst einen Vorbildcharakter ausstellt. Eine | Sondern ebenso einen unverhaltnismafigen
CO2-Bilanzierung ist den Planunterlagen jedoch nicht | Aufwand darstellen. So sind fir die entstehenden
zu entnehmen. Wir fordern deshalb dringend eine Treibhausgase die verwendeten Baumaterialien von
CO2-Bilanzierung, die sowohl die Emissionen im Bau | entscheidender Bedeutung, die jedoch zum

also auch im Betrieb des neuen Stadtteils Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans noch
beriicksichtigt. nicht bekannt sind. Auch die durch Baumafnahmen

verursachten THG-Emissionen sind zum Zeitpunkt
der Planaufstellung und mit Blick auf einen
vergleichsweise langen Realisierungshorizont nicht
sachgerecht zu ermitteln. Ferner existieren fiir diese
Aufgabenstellung keine spezifischen rechtlichen
Vorgaben.

Gleichwohl wird in die Gesamtabwagung eingestellt,
dass durch Bau und Betrieb des neuen Quatrtiers
CO2-Emissionen verursacht werden.

Es erfolgt eine Verdeutlichung in dem Umweltbericht
zur Begriindung, dass die Abwagungsentscheidung
auch unter Berlicksichtigung der Verursachung von
CO2-Emissionen getroffen wird.

6.25 Starkregenvorsorge Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
’ Wie aus der Starkregengefahrdungsanalyse o ] ] ]
hervorgeht, stellt die Reethenbek besonders in den Die hier genannte Messtation befindet sich

StraRenquerungsbereichen eine Gefahr bei Starkregen | @uferhalb des Plangebiets und kann entsprechend
dar. Aufgrund hoher maximaler FlieRgeschwindigkeiten | in dem Bebauungsplan nicht festgesetzt werden.
von > 4m/s schlagt das Gutachten die Errichtung einer
Messstation (Warnpegel) zur frihen Warnung vor
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(Starkregengefahrdungsanalyse V, S. 29), die wir im B-
PlanBegriindungsentwurf jedoch nicht wiederfinden
konnten. Wir bitten darum, dies in die weiteren
Planungen zu tberfiihren.

Wir halten die Multikodierung von Flachen zur
Starkregenvorsorge auf der einen und als
Kleingartenflachen auf der anderen Seite vor dem
Hinblick zunehmender StarkregenereignisHaufigkeiten
fur unverantwortlich (Begriindungsentwurf, S. 271). Im
Falle derartiger Regenereignisse wiirden erhebliche
Schéaden entstehen. Eine Multikodierung von Flachen
ist nur sinnvoll, wenn die verschiedenen Funktionen
miteinander vereinbar sind, ohne dass eine Funktion
die andere negativ beeintrachtigt. Vielmehr sollen
beide Funktionen voneinander profitieren:
»Multicodiertes Griin erzeugt damit einen Mehrwert fir
alle am Prozess Beteiligten und Iasst gleichzeitig
Maoglichkeiten offen, sich den Raum gemaf der
eigenen Interessen anzueignen.” (BBSR 2019:
https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/forschung/progra
mme/exwost/Forschungsfelder/2016/green-
urbanlabs/downloads/infobrief-nr-05-
2019.pdf?__blob=publicationFile&v=1)

An dieser Stelle handelt es sich um eine
nichtverpflichtende Handlungsempfehlung. Bei
Bedarf wird im Dialog mit den zusténdigen
Fachdienststellen ein Umsetzungserfordernis
erortert.

Der Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.

Im Zuge der Starkregenvorsorge und der
Starkregengefahrdungsanalyse wurden die Flachen
der Kleingartenanlagen als méglicher
Uberflutungsraum wahrend Starkregenereignissen
identifiziert. Beim stéarksten Regenereignis Tn>300
(extrem) werden unter konservativer Betrachtung,
Einstauhdhen von bis zu 0,90 m prognostiziert.
Diese Einstauhthen bilden das mdgliche Maximum
am tiefsten Punkt ab und verbleiben nur fur einen
kurzen Zeitraum von bis zu einer Stunde. Hinzu
kommt die geringe FlieRgeschwindigkeit, die sich
durch das leichte Gefélle der Kleingartenanalgen
Richtung Norden ergibt. Bei normalen
Regenereignissen erfolgt keine Ableitung von
Niederschlagswasser in die Kleingartenanlage.

Aufgrund der nachgelagerten Kleingartenplanung
kann die Starkregenvorsorge in die Planung
integriert werden, sodass eine Multikodierung der
Flachen innovativ und attraktiv moglich ist.

Die Einstauhdhen und FlieRgeschwindigkeiten
koénnen in der Starkregengefdhrdungsanalyse sowie
dem 2D-Uberflutungsnachweis eingesehen werden.
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