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räumliche Lage
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Darstellung: Bezirksamt Eimsbüttel auf Kartengrundlage Geobasiskarte, Herausgeber: Freie

und Hansestadt Hamburg, Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung, Stand: 2024
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Anlass und Ziel der Planung
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Planungsanlass

• Umnutzung der Villa “Alsterufer 27/28“ (ehem. US-amerikanisches Generalkonsulat)

Planungsziele

• Umbau und Erweiterung als Hotelanlage mit gastronomischem Angebot 

• Sicherung des denkmalgeschützten Bestandsgebäudes
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BEBAUUNGSPLAN-ENTWURF ROTHERBAUM 40
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Darstellung: E&P mbH auf Kartengrundlage: ALKIS Herausgeber: Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung (LGV) Hamburg
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• Sonstiges Sondergebiet mit  

Zweckbestimmung „Hotel“

• Voraussichtliche GRZ 0,8

• Transformatorenstation 

(Flurstück 1351)

• Nachrichtliche Übernahme: 

Denkmal, Ensemble
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ERGEBNISSE DER GROBABSTIMMUNG

Seite 6

• Normalverfahren mit Umweltbericht

• Flächennutzungsplan, LaPro: kein Änderungsverfahren ist notwendig

• Vorgärten: Landschaftsachse, Denkmalensemble, Außenalster-VO

• Prüfung Dach- und Fassadenbegrünung Neubau

• Verkehr: weitere Betrachtung und Prüfung erforderlich

• Umgang mit Transformatorenstation und Anlieferung
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ERFORDERLICHE GUTACHTEN
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• Gutachten zur Verkehrserschließung inkl. integriertes Mobilitätskonzept

• Artenschutzfachliche Potenzialanalyse 

• Entwässerungsgutachten

• Geotechnische Untersuchung

• Analyse der Sichtbarkeit des Neubaus

28. Januar 2025 | Ausschuss Stadtplanung I Rotherbaum 40



AUSBLICK
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• Zustimmung zur Durchführung der ÖPD

• Weiterführung des Bebauungsplanverfahrens

• Beauftragung der benötigten Gutachten
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VIELEN DANK FÜR DIE 
AUFMERKSAMKEIT!
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