Bezirksamt Hamburg-Mitte
Fachamt fur Stadt- und Landschaftsplanung Hamburg, den 24. September 2018

Niederschrift

uber die Offentliche Plandiskussion
zum Bebauungsplan-Entwurf Rothenburgsort 16
am Donnerstag, den 17. Mai 2018, 19:30 Uhr
in der Kirche St. Thomas,
Vierlander Damm 1, 20539 Hamburg

Auf dem Podium anwesend:
Herr Dr. Osterburg, (Biundnis 90/ Die Grlinen), stellvertretender Vorsitzender des Stadt-
planungsausschusses Hamburg-Mitte
Herr Mathe, Bezirksamt Hamburg-Mitte, Leiter des Fachamtes Stadt- und Landschafts-
planung
Herr Humburg, Bezirksamt Hamburg-Mitte, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung,
Abteilungsleiter Bebauungsplanung
Frau Singer, Bezirksamt Hamburg-Mitte, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung,

Bebauungsplanung

Anwesende Ausschussmitglieder bzw. Vertreter der Bezirksfraktionen Hamburg-Mitte:
Herr Hoitz, CDU
Herr Schmidt, CDU
Herr Libke, SPD
Herr Regh, SPD
Herr Oppermann, SPD
Frau Schwalke, DIE LINKE
Herr Thirnagel, Piraten

ca. 100 Birgerinnen und Blrger

Beginn: 19:30 Uhr

Herr Dr. Osterburg begrifdt die Anwesenden, stellt die Anwesenden auf dem Podium vor
und eréffnet um 19:30 Uhr die Offentliche Plandiskussion (OPD) zum Bebauungsplan-
Entwurf Rothenburgsort 16. Er informiert das Plenum dartber, dass zu der Veranstaltung ein
Protokoll angefertigt werde. Die OPD selbst werde dann im Rahmen einer offentlichen
Sitzung des Stadtplanungsausschusses (Anm.: mittlerweile in Stadtentwicklungsausschuss
Ost umbenannt) ausgewertet. Die Ergebnisse dieser Veranstaltung werden anschlieRend
seitens des Fachamtes Stadt- und Landschaftsplanung in das Bebauungsplanverfahren
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eingebunden. Anlass der Veranstaltung sei die friihzeitige Information und Diskussion Uber
die Inhalte des Bebauungsplans. Herr Dr. Osterburg weist darauf hin, dass der
Bebauungsplan Rothenburgsort 16 als sog. Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB durchgefiihrt werde. Die OPD stelle einen
Verfahrensschritt gemafll 8 3 BauGB dar und sei im vereinfachten Verfahren nach § 13a
BauGB nicht erforderlich. Der Bezirk Hamburg-Mitte nutze aber gerne die Gelegenheit, um
die interessierten Birgerinnen und Birger Uber den aktuellen Projekt- und Verfahrensstand
des Bebauungsplanverfahrens Rothenburgsort 16 friihzeitig zu informieren.

AnschlieRend ubergibt er das Wort an Herrn Mathe, den Leiter des Fachamtes Stadtplanung
und Landschaftsplanung.

Herr Mathe begrif3t die Anwesenden im Namen des Bezirksamtes Hamburg-Mitte und zeigt
sich erfreut Uber die hohe Resonanz zu der heutigen OPD. Er verweist auf den
Informationsflyer seines Fachamtes und die aufgehéngten Plane.

Herr Mathe gibt zunéachst einen kurzen Uberblick (ber den vorgesehenen Ablauf der
Veranstaltung. Er werde heute Abend den aktuellen Projekt- und Planungsstand zum
Plangebiet vorstellen und gerne auf Nachfrage weiter erlautern. In der anschlie3enden
Erérterung konnen dann die Hinweise und die Anregungen der Anwesenden vorgetragen
und diskutiert werden. Bevor Herr Mathe mit der Vorstellung des Vorhabens beginnt, erfragt
er mittels eines Soziogramms Informationen zu Wohnort und Intention des Besuches der
Veranstaltung bei den Anwesenden. Er stellt fest, dass der Uberwiegende Anteil der
Anwesenden aus Rothenburgsort stamme. Neben Anwohnern und Vertretern der
Bezirksfraktionen seien auch ortsansassige Gewerbetreibende anwesend.

Herr Mathe begrufdt anschlieend die anwesenden Vorhabentrdger und beginnt seinen
Vortrag anhand einer Power-Point-Prasentation (Anm.: Diese wurde zwischenzeitlich auf der
Internetseite des Fachamtes Stadt- und Landschaftsplanung unter
http://www.hamburg.de/mitte/bplaene-im-verfahren/10988874/rothenburgsort-16-oepd/
eingestellt). Er geht zunachst auf die Lage des Plangebiets ein und ordnet das
Gesamtvorhaben in das stadtebauliche Umfeld ein. Pragend fir die Bestandssituation seien
vor allem die dominierenden gewerblichen Nutzungen im Plangebiet und in dessen direkter
Nachbarschaft, die sozialen Nutzungen &stlich des Plangebiets sowie vereinzelt die
Wohnnutzungen in dstlicher, stdlicher und westlicher Nachbarschaft. Herr Mathe verortet
den raumlichen Geltungsbereich des Plangebiets, welcher im Norden durch Gleisanlagen, im
Osten durch den Billhorner Deich, die KbhnestralRe und die Schule Marckmannstrale sowie
im Suden durch den Billhorner Réhrendamm begrenzt wird. Im Westen verlauft die
Plangebietsgrenze westlich des bestehenden Discounter-Grundstiicks, &stlich des
achtgeschossigen SAGA-Wohngebaudes sowie westlich der Feuerwehrwache. Das
Plangebiet ist insgesamt knapp 5 ha gro3. Er betont, dass bereits vor dem
Bebauungsplanverfahren das Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung mit der
Wirtschaftsbehorde, der Handwerkskammer, den Vorhabentrdgern und der Politik die
Rahmenbedingungen und die zentralen Ziele fir diese komplexe und anspruchsvolle
Standortplanung intensiv erldutert habe, um vor dem Hintergrund der heterogenen
Nutzungsstruktur die geplanten neuen Wohn- und Gewerbenutzungen in einer vertraglichen
Nachbarschaft zu etablieren und zugleich die Gewerbeflachenentwicklung unter Wirdigung
der betrieblichen Erfordernisse des Bestandsgewerbes angemessen zu beriicksichtigen.
Anhand mehrerer Grafiken und Fotos verdeutlicht Herr Mathe die derzeitige Situation und
erlautert die daraus resultierenden funktionalen und stadtebaulichen Defizite im Bestand.
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Im Anschluss geht Herr Mathe kurz auf wichtige zuriickliegende Entwicklungen ein. Der
Wohnstadtteil stdlich der Bahngleise wurde 1997 als Stadtentwicklungsgebiet (Soziale
Stadt) und von 2008 bis 2016 in die RISE-Nachsorge aufgenommen. In diesem Zeitraum
konnten wichtige Projekte und MalRnahmen erfolgreich zur Stabilisierung und Starkung der
Wohn- und Lebensqualitat im Stadtteil umgesetzt werden (bspw. Rothenburgsorter
Marktplatz, umfangliche Modernisierungs- und Neubauvorhaben). An diese Zielsetzungen
wurde mit der Aufnahme als Pilotgebiet flir das sog. ,Blindnis fir die Quartier* aufgesetzt.
2015 zeigte eine Standortanalyse den Bereich zwischen Marckmannstral3e und Bahngleisen
als Potenzialflache fir Wohnungsbau auf. Vor diesem Hintergrund wurde 2016/2017 ein
stadtebaulicher Realisierungswettbewerb mit hochbaulichem Ideenteil fir das Areal
zwischen MarckmannstralRe und Billhorner KanalstraRe durchgefiihrt. Auf Basis der
Wetthewerbsergebnisse wurde in einem intensiven Abstimmungsprozess der Funktionsplan
als Basis fur das Bebauungsplanverfahren erarbeitet.

Herr Mathe betont, dass durch die stadtebauliche Neuordnung auf diesem Areal ein neues
zukunftsfahiges attraktives nutzungsgemischtes Quartier entstehen solle, in welchem sich
durch die enge Nachbarschaft von Wohnen und Gewerbe keine unvertraglichen
Gemengelagen bilden dirfen, sondern diese miteinander funktionieren muissen.
AnschlieRend verortet er anhand einer Graphik die einzelnen Vorhaben im Plangebiet und
gibt einen kurzen Uberblick (ber die derzeit geplanten Mengengeruste in diesen
Bauabschnitten. Herr Mathe erlautert, dass der Schwerpunkt der Gesamtentwicklung im
Plangebiet rdumlich nordlich der Marckmannstral3e liegt. Hier werde nérdlich der Billhorner
KanalstraRe das Konzept des studentisch gepragten Wohnens mit der Bezeichnung ,Fine
Arts Campus Hamburg“ (FACH) realisiert. Dieser Neubaukorper, auflerhalb des
Wettbewerbs seinerzeit projektiert, sei als Larm- und Schallschutzriegel fur das neue
Wohnen im Stden zwingende Voraussetzung. Den raumlichen Schwerpunkt bildet das heute
Uberwiegend gewerblich genutzte Areal zwischen Billhorner KanalstraBe und
Marckmannstralle, das weitestgehend im Rahmen von Rickbau neu geordnet und tber zwei
differenzierte Baubltcke mit geschutzten Grin- und Freirdumen einer zentralen nord-sud
verlaufenden Wegeachse und weiteren Anschlissen an das stadtebauliche Umfeld
entwickelt werden soll. Sudlich der MarckmannstraRe solle ebenfalls neues Wohnen als
Blockrandbebauung durch Konversion und Bestandsnachverdichtung der Discounter- und
Kirchengrundstlicke entstehen.

Anhand von Lageplanen, Schnitten und Renderings erklart Herr Mathe im Weiteren
ausfuhrlich das stadtebauliche Konzept und geht auf die einzelnen Baufelder ein. In
mehreren  Abstimmungsgesprachen habe man mit den Vorhabentrdgern, den
Planungsbetroffenen und den relevanten Fachbehérden kontinuierlich die Planung
stadtebaulich und funktional bis heute weiterqualifizieren koénnen. Mit diesen
Uberarbeitungen sei dann vom Stadtplanungsausschuss der Einleitungsbeschluss fiir das
Bebauungsplanverfahren gefasst worden. Weitere wichtige Anpassungen bzgl. der
Hoéhenentwicklung, Dimensionierung einzelner Baukorper sowie zur Einhaltung der
Abstandsflachen seien nach der Grobabstimmung gefolgt. So konnten im Vergleich zum
Stand des Wettbewerbs zusatzliche 100 Wohneinheiten unter Beibehaltung der
stadtebaulichen Qualitat geschaffen werden. Auf Basis des aktuellen Funktionsplan-Entwurfs
seien in den bis zu siebengeschossigen Gebauden (inklusive Staffelgeschossen) mind. ca.
4.500 m? Bruttogeschossflache fiir das Gewerbe und ca. 485 Wohneinheiten projektiert. Im
nordlich der Billhorner Kanalstral3e gelegenen Baukdrper sollen bis zu 500 Mikroapartments
und neben der Sicherung der beiden Gewerbestandorte in der Marckmannstral3e neue
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gewerbliche Angebote in Erdgeschosszonen entstehen. Zudem werde die Freiwillige
Feuerwehr im Ostlichen Gebaudekorper integriert. Uber der Feuerwehrwache sollen in
diesem Gebaudebereich soziale Einrichtungen untergebracht werden. Im sudlichen
Plangebiet am Billhorner Rdhrendamm solle der urspringliche Blockrand (vor den
Kriegszerstorungen) unter Wirdigung des Baumbestandes wiederhergestellt werden. Hierzu
fuhre das Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung intensive Gesprache mit den beiden
Eigentimern, die ihre Planungen nun gemeinsam aufeinander abgestimmt vorantreiben
wollen: die Discountererweiterung und Wohnbebauung sei funfgeschossig mit
Staffelgeschoss geplant. Da nutzungsbedingt geringe Freiflachen zur Verfigung stiinden,
wirden auf der eingeschossigen Discounter-Dachflache begriinte Anwohnerfreiraume fir ca.
95 Wohneinheiten hergestellt. Die Be- und Entladezone des Discounter-Marktes werde
eingehaust.

Herr Mathe erlautert, dass sudlich der Billhorner Kanalstrale im zentralen und sudlichen
Bereich des Plangebiets etwa 1/3 der Bruttogeschossflache der Wohnnutzungen als
offentlich geforderter Mietwohnungsbau im 1. und 2. FoOrderweg der Hamburgischen
Investitions- und Forderbank mit entsprechenden Mietpreis- und Belegungsbindung
hergestellt wiirden. Da die nicht Uberbauten Freiflachen knapp und somit wertvoll seien,
werde der ruhende Verkehr vollstandig in Tiefgaragen verortet. Fir den zentralen Bereich
sollen 240 bis 270 unterirdische Stellplatze, davon ca. 100 fur die gewerblichen Nutzungen
sowie ca. 110 Stellplatze im Bereich Billhorner Réhrendamm geschaffen werden. Bei
letzterem erfolgen derzeit Abstimmungen, um den Anteil der ebenerdigen Stellpléatze weiter
zu reduzieren und dementsprechend den Anteil an Tiefgaragenstellplatzen zu erhéhen. Fur
den Larmschutzriegel nordlich der Billhorner Kanalstral3e werden ca. 33 Stellplatze fur die
gewerblichen Nutzungen oberirdisch realisiert werden kdnnen. Zur Qualifizierung des
zentralen Quartiers werde eine fuBlaufige Nord-Sid-Verbindung planungsrechtlich gesichert,
wahrend wie bereits ausgefihrt fir die Anwohnerinnen und Anwohner auch eine Ost-West-
Querung mdoglich sei.

Im Anschluss geht Herr Mathe auf die aktuelle Nahversorgungssituation in Rothenburgsort
ein. Er halt fest, dass die Erweiterung des Discounters den Zielvorgaben des Bezirklichen
Nahversorgungskonzepts entspreche.

Herr Mathe stellt im Weiteren den Bebauungsplan-Entwurf Rothenburgsort 16 fir das
Plangebiet vor. Er erlautert, dass zur Umsetzung der projektierten Nutzungen die Aufstellung
eines neuen Bebauungsplans erforderlich sei. Die Planungen entsprachen dem
Flachennutzungsplan und dem Landschaftsprogramm, sodass diese nicht fortgeschrieben
werden missten. Der neue Bebauungsplan-Entwurf Rothenburgsort 16 setze vor dem
Hintergrund der verfolgten stadtebaulichen Neuordnung fir weite Bereiche Urbanes Gebiet,
fur die zwei bestehenden Betriebsstandorte Gewerbegebiet, fir die Flachen sidlich der
MarckamannstralBe ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgung und
Wohnen* und eine Flache fir Gemeinbedarf fur die St. Erich-Kirche fest. Letztere
Festsetzung stehe derzeit zur Disposition. Um eine flexible Nachnutzung des
denkmalgeschitzten Kirchengebaudes zu ermdglichen, soll dieses Grundstiick ggf. im
weiteren Verfahren als eine andere Gebietskategorie entsprechend der seitens der
Kirchengemeinde anvisierten Nutzungsoption (z.B. als Urbanes Gebiet) festgesetzt werden.

Anhand des aktuellen Bebauungsplan-Entwurfs erlautert Herr Mathe, wie das stadtebauliche
Gesamtkonzept in das Planrecht Ubersetzt werden soll. Die Baugrenzen orientieren sich
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hierbei als Baukorperfestsetzungen an der Funktionsplanung. Die Festlegung der baulichen
Hohenentwicklung soll durch eine Festsetzung der entsprechenden Gebaudehdhen fir
einzelne Baufelder tiber Normalhohennull (NHN) und der Geschossigkeit erfolgen. Uber die
planungsrechtlichen Festsetzungen hinaus werde die Umsetzung der Planung in ihren
Details — so z.B. den Herstellungsfristen, den Nutzungsbausteinen, der hochwertigen
Gestaltung der Fassaden, Griin- und Freiraumplanung etc. - zusatzlich durch stadtebauliche
Vertrdge zwischen dem Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung und den Vorhabentragern
gesichert.

Im Anschluss informiert Herr Mathe (ber die bereits erfolgten und die anstehenden
Verfahrensschritte im Planungsprozess. AbschlieRend stellt er die aktuelle Gutachtenlage
vor und geht kurz auf die zentralen Ergebnisse und offene Klarungsbedarfe ein.

Herr Dr. Osterburg bedankt sich bei Herrn Mathe fir den Vortrag und erdffnet die
Diskussionsrunde.

Ein Gewerbetreibender moéchte wissen, ob derzeit irgendwelche Klagen gegen die
Vorhaben bzw. den Bebauungsplan zu erwarten seien, mit welchen sich das Fachamt Stadt.
und Landschaftsplanung auseinandersetzen musse.

Herr Mathe erklart, dass moégliche Klagen nicht erkennbar seien. Das Fachamt Stadt-
und Landschaftsplanung habe mit Planungsbetroffenen tlw. mehrfach frihzeitig
intensive Gesprache geflihrt. Es gebe eine grundsatzlich positive Bewertung und
Zustimmung zum Bebauungs- und Neuordnungskonzept. Zudem wurde ein
planungsrechtlicher Rahmen erarbeitet, welcher héhere bauliche
Entwicklungsoptionen auch fir die im Plangebiet vorhandenen Gewerbestandorte
bietet. Insgesamt seien die unterschiedlichen Belange sorgféltig abgewogen und in
die Gesamtplanung integriert worden.

Der Gewerbetreibende fragt nach, ob bspw. geschiitzte Tierarten im Plangebiet bekannt
seien.

Herr Mathe erlautert, dass derzeit keine Konflikte hinsichtlich Flora und Fauna
bekannt seien. Eine artenschutzrechtliche Untersuchung muisse zur Sicherstellung
noch im Planverfahren erfolgen.

Ein Anwohner erkundigt sich, weshalb an das Discounter-Grundstiick angrenzende
Grundstiicke, konkret die Grundsticke MarckmannstralRe 30 bis 38, nicht mit in den
Bebauungsplan einbezogen wurden. Als Grundstiickseigentiimer sehe er hier auch
Entwicklungsmadglichkeiten.

Herr Mathe erklart, dass die Planungen aufgrund der vom Fachamt Stadt- und
Landschaftsplanung und der Kommunalpolitik verfolgten Zielsetzung zur Entwicklung
von neuem Wohnen und den diesbeziglichen Investitionsabsichten eines
Vorhabentragers begonnen worden seien. Da von bezirklicher Seite auch die
Starkung des Gewerbes bei gleichzeitiger Auflosung von Immissionskonflikten
angestrebt worden sei, seien die norddstlichen Speditionsflachen als direkter Nachbar
mit einbezogen worden. Dies sei auch fur den Abwagungsprozess erforderlich, um
eine vertrdgliche Nachbarschaft planungsrechtlich aber auch funktional
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sicherzustellen. Die beiden konkreten Wohnungsneubauvorhaben sidlich der
MarckmannstralBe wurden im Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung bereits im
Vorfeld diskutiert und seien inkludiert worden, da auch hier fur die Umsetzung ein
neues Planungsrecht erforderlich wére. Auch eine westliche Erweiterung des
Plangebiets sei geprift worden. Das dort lokalisierte Gewerbe sei als grundséatzlich
vertraglich und tragfahig bewertet worden. AulRerdem waren Flachen von
verschiedenen Grundeigentiimern betroffen gewesen, deren Interessenslagen im
Vorfeld in komplexen und langwierigen Abstimmungsgesprachen hatten geklart
werden mussen. Dies wirde das Ziel des Bebauungsplan-Entwurfs mit konkretem
Vorhabenbezug - namlich mittelfristig die in Rede stehende stadtebauliche
Neuordnung mit Schwerpunkt Wohnen durchzufihren - zeitlich erheblich verzégern.

Ein Bewohner des SAGA-Gebaudes spricht die verkehrliche Situation in Rothenburgsort an.
Er prognostiziere fur die geplanten ca. 580 Wohnungen sowie ca. 500 Appartements 700
Kfz, welche laut Planungsstand in zwei Tiefgaragen untergebracht werden sollen und wo
zusatzliche Stellplatzbedarfe auch noch fir die gewerblichen Nutzungen vorzuhalten seien.
Er schlussfolgert, dass die derzeit projektierte Tiefgaragenkapazitat fir den reellen
Stellplatzbedarf nicht ausreichen werde. Des Weiteren erkundigt sich der Bewohner, ob der
Ausbau des OPNV, bspw. eine hohere Taktung oder der Einsatz groRerer Busse, geplant
sei, da dieser bereits jetzt Uberlastet sei.

Herr Dr. Osterburg weist darauf hin, dass derzeit im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens wie von Herrn Mathe ausgefiihrt eine verkehrstechnische
Untersuchung durchgefihrt werde. Wenn Konflikte aufgezeigt wirden, seien
entsprechende Maflinahmen zu ergreifen. Von den Grinen werde ein Ausbau der
Buslinien angestrebt.

Herr Mathe erklart, dass der Einsatz von Gelenkbussen aufgrund der
Stral3enquerschnitte nicht Uberall mdglich sei. Im Rahmen der verkehrstechnischen
Untersuchung solle das erwartete Aufkommen der Neuverkehre berechnet sowie die
diesbeziigliche Leistungsfahigkeit der bestehenden bzw. konfligierenden
Knotenpunkte sowie sonstiger Stral3enverkehrsanlagen ermittelt werden. Er weist
daraufhin, dass im weiteren Bebauungsplanverfahren u.a. auch der HVV als Trager
offentlicher Belange beteiligt werde.

Eine Anwohnerin bittet darum, die Ausfiihrungen zum ruhenden Verkehr zu detaillieren.

Herr Mathe konkretisiert, dass er die Prognose von 700 privaten Kfz nicht bestatigen
konne. Erfahrungswerte wirden zeigen, dass Studierende bzw. Auszubildende
zumeist keine eigenen Pkw besalen. Er bestatigt, dass die geplanten Tiefgaragen
neben den Bewohnerstellplatzen auch die Stellplatze fur die gewerblichen Nutzungen
aufnehmen missen. Die erforderliche Stellplatzmindestanzahl sei gemal den
bauordnungsrechtlichen Vorschriften herzustellen. Fir Wohnnutzungen bestehe
jedoch keine Stellplatzverpflichtung mehr. Die erforderliche Kapazitat der Tiefgarage
sei im weiteren Planungsprozess noch zu qualifizieren. Eine abschlieRende Prifung
erfolge im Rahmen des anschlieenden Baugenehmigungsverfahrens. In der
verkehrstechnischen Untersuchung wirden die Planungen anhand von Modellen
berechnet und eine entsprechende Organisation des Verkehrs aufgezeigt.
Besucherstellplatze seien im offentlichen Straf3enraum mit entsprechend qualitativer
Gestaltung und Begriinung geplant.
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Ein Anwohner fihrt an, dass er die Organisation des ruhenden Verkehrs ebenfalls kritisch
sehe, da der Druck auf die Parkplatze im 6ffentlichen Raum weiter zunehmen werde. Der
Anwohner erganzt, dass er sich auch einen Einbezug der westlich des Discounters
liegenden Grundstiicke (Tankstelle etc.) wiinsche, da er eine Entwicklung dieser Bereiche
als sinnvoll und notwendig erachte. Zudem erkundigt er sich, inwieweit Ful3gdnger und
Radfahrer v.a. im Bereich des Discounter-Grundstticks berticksichtigt wiirden. Aul3erdem sei
ein Durchstich zu den Flachen des ehemaligen Huckepackbahnhofs seiner Meinung nach
nur Wunschdenken und nicht finanzierbar. In diesem Kontext erkundigt sich der Anwohner
nach dem aktuellen Planungstand dieser Verbindung.

Herr Mathe kann die Fragen gut nachvollziehen. Da sich ein Stadtteil in der Regel
langfristig weiterentwickle und dabei kontinuierlich Veranderungsprozessen
ausgesetzt sei, werde mit diesem Bebauungsplanverfahren die Entwicklung und
Steuerung fur einen mittelfristigen Realisierungshorizont verfolgt. Der raumliche
Geltungsbereich sei in dieser Abgrenzung bewusst gewdahlt worden, um die
Planungsprozesse kurz zu halten und eine zlgige stadtebauliche Entwicklung zu
unterstiitzen. Die Grundstiicke westlich des Discounters konnen aufgrund der
heutigen Realnutzungen und Eigentumerinteressen nicht ohne weiteres Uberplant
werden. Die bestehenden Nutzungsstrukturen seien stabil, Absichten zur
Standortverlagerung bzw. Aufgabe seien nicht bekannt. Herr Mathe erklart, dass im
Quartier auch Fahrradabstellanlagen herzustellen seien. Diese seien einerseits
innerhalb der Gebaude, aber auch ebenerdig und in die Freiraume integriert
vorgesehen. Zudem sei die Verbindung zum Huckepackbahnhof zentraler Bestandteil
des Alster-Bille-Elbe-Grinzugs. Die Realisierung sei eine Forderung aus
Kommunalpolitik und seitens des Bezirksamtes und bedeutender Bestandteil der
lokalen und Gibergeordneten Planungen.

Ein Anwohner erkundigt sich nach der Fertigstellung der Bauvorhaben.

Herr Mathe erlautert, dass der Bebauungsplan zligig vorangetrieben werde und beim
weitgehend konfliktfreien Verlauf die Planreife gemafld § 33 Abs. 1 BauGB noch im
Jahr 2019 erreicht werden kénne. Ab diesem Zeitpunkt sind Bauantrage
genehmigungsfahig, sodass 2020 mit ersten Hochbaumalnahmen begonnen werden
konne. Herr Mathe geht von einer Mindestbauzeit von drei bis vier Jahren aus,
sodass 2024 ein Grof3teil der Hochbauten realisiert sein kénne.

Frau Beyerlein (Bezirksfraktion SPD) erkundigt sich nach den angestrebten
Gewerbenutzungen bzw. potentiellen Mietern im 6stlichen Schenkel des Gewerbehofs. Sie
fragt, ob die gewerblichen Nutzungen den Anwohnern dienlich seien (bspw. Backer) oder
guartiersunspezifische Nutzungen angestrebt wirden. Letztere wirden im Norden auf dem
Huckepackbahnhof gezielt umworben. Bezlglich eines Mobilitatskonzepts erkundigt sie sich,
ob Angebote fur Car-Sharing in den Planungen bericksichtigt wirden. Hinsichtlich der
Griunflachengestaltung sprache sie sich fur eine naturnahe Gestaltung aus, da bspw.
Rasenflachen und Hainbuchenhecken aus ihrer Sicht wenig ©6kologisch seien. Bzgl. der
Hochbauplanungen des Discounters weist sie darauf hin, dass die Abstandsflachen zum
Billhorner Rohrendamm zur Vermiullung einladen wirden und sinnvoller dem riickwartigen
Bereich als Freiraum zugeordnet werden konnten. Zudem missfalle ihr der hochbauliche
Rucksprung auf dem sudlichen Kirchengrundstiick, da sie sich eine klare Raumkante zur
StraRe winsche. Die vorhandenen Baume seien ihres Erachtens zum Grof3teil nicht
erhaltenswert und die gewonnene Flache konnte im rickwartigen Grundstiicksbereich den
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Bewohnern wiederum als qualifizierter Freiraum dienen. Dartber hinaus regt Frau Beyerlein
an, einen fir Rothenburgsort charakteristischen Alleestreifen im Billhorner Réhrendamm
herzustellen.

Herr Mathe erklart, dass auf den Flachen des ehemaligen Huckepackbahnhofs
bekanntermal3en die Ansiedlung von produzierendem Gewerbe und Unternehmen in
den Bereichen Entwicklung und Forschung angestrebt wirden. Im
Bebauungsplangebiet wirden hingegen wohnvertragliche kleinteiligere Gewerbe-
nutzungen verfolgt, wozu auch Handwerksbetriebe zahlen. Auch die Ansiedlung von
kleinteiligem Einzelhandel (Backer, Laden), Café und Dienstleistern in den
Erdgeschosszonen wie bspw. in der Billhorner Kanalstraf3e und im Bereich der Nord-
Sud-Achse bzw. des projektierten sog. Quartiersweges sei ein Entwicklungsziel.

Herr Mathe bestatigt, dass Car-Sharing-Angebote ein wichtiger Bestandteil der
Mobilitat seien und im neuen Mobilitatskonzept bertcksichtigt werden kdnnen.
Hinsichtlich der Bauflucht am Billhorner Rohrendamm erlautert Herr Mathe, dass
diese Uberlegung bereits mehrfach eingehend diskutiert und fachlich gepruft wurde.
Die vorhandene Lindenreihe (alles grof3kronige B&ume) sei hochvital und
erhaltenswert. Die Lindenreihe erstrecke sich bis zur stdostlichen Stralenkreuzung
und setze sich Uber die Kreuzung hinaus weiter in Richtung Osten fort. Deshalb
stellen die Linden eine hohe 6kologische Qualitdt dar und seien fur das Stadt- und
Landschaftsbild bedeutsam.

Herr Dr. Osterburg erganzt, dass es ein modernes Mobilititskonzept geben werde,
welches auch Angebote fur Car-Sharing, Fahrrader und Lastenrader vorsehe. So
konne ein Beitrag zur Verringerung und Vermeidung von Kfz-Verkehr geleistet
werden. Zudem sei es nicht moglich, die zukiinftigen Bedarfe an Stellplatzen exakt zu
ermitteln. Da die Kosten zur Herstellung von Stellplatzen auch auf die Miete
Ubertragen werden, verfolge der Bezirk bei der Herrichtung von Stellplatzen einen fur
alle Beteiligten vertraglichen Mittelweg.

Frau Schwalke (Bezirksfraktion DIE LINKE) weist darauf hin, dass das Unternehmen ,car
to go“ als Anbieter von Car-Sharing-Angeboten das Plangebiet nicht bediene. Deshalb
erkundigt sie sich, ob entsprechende Anbieter in die Planung einbezogen wirden.

Herr Mathe antwortet, dass dieser Hinweis an das Fachamt Management des
offentlichen Raums weitergegeben wird und zu prifen ware.

Herr Dr. Osterburg erganzt, dass Car-Sharing in mdglichst vielen Stadtteilen
angeboten werden solle. Fur die Anbieter seien aber gewisse Bedarfe eine
wirtschaftliche Voraussetzung.

Eine Anwohnerin moéchte wissen, ob aufgrund des erhdhten Verkehrsaufkommens
LarmmaRnahmen am Billhorner R6hrendamm geplant seien.

Herr Mathe erklart, dass die mit der Neubauplanung zu Grunde liegende
Baukorperstellung grundsatzlich einen Larm- und Schalleintrag in die rickwartigen
Grundstucksbereiche reduziere. Bei der Baukdrperentwicklung werde auf
Anforderungen und entsprechende Sicherstellung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse geachtet. Eine larmtechnische Untersuchung werde im weiteren
Verfahren erarbeitet.
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Eine Anwohnerin erkundigt sich nach der larmschitzenden Bebauung an den Bahngleisen.
Sie fragt, ob diese ausreichend dimensioniert sei. Zudem weist Sie auf die ihrer Meinung
nach geringen Abstande zwischen den Kammzinken hin.

Herr Mathe erlautert, dass dieses Gebdude aufgrund der Lage sowie seiner
abschirmenden Funktion bautechnisch und -statisch hochanspruchsvoll sei.
Entsprechende Larmschutz- und ErschitterungsschutzmalRnahmen seien hier zu
gewabhrleisten. Der Abstand zwischen den Zinken betrage zwdlf Meter, sodass ein
ausreichender Sozialabstand gewahrt sei. Es sei zutreffend, dass es sich hier um
eine kompakte Bebauung handele, die zugleich als Larmriegel fur den sudlich
projektierten Wohnungsbau eine wichtige Funktion einnehmen werde.

Herr Dr. Osterburg ergdnzt, dass keine separate Larmschutzwand gebaut werde,
sondern die nordliche Fassade des Gebaudes den Larmschutz gewahrleiste.

Eine Anwohnerin erkundigt sich nach dem geplanten Wohnungsmix sowie der Anzahl der
Eigentumswohnungen.

Ein Anwohner mdéchte wissen, welche Mietpreise fir den Wohnungsbau angesetzt werden
und ob neben dem offentlich geférderten Wohnungsbau generell bezahlbarer Wohnraum
entstehe.

Herr Mathe informiert, dass die heutigen drei Vorhabentrager hierzu unterschiedliche
Planungen verfolgen. Die Kirche biete als Bestandshalter neben den seitens des
Bezirks vorgegebenen 30 % an Wohneinheiten mit den im offentlich geftrderten
Mietwohnungsbau festgelegten Mietkonditionen auch Mitgliedern bezahlbare
Mietwohnungen an. Uber dem Discounter seien seitens der Bauherren ebenfalls
Mietwohnungen geplant, davon seien gemal’ der bezirklichen Vorgaben mind. 30 %
als offentlich gefordert mit entsprechender Mietpreisbindung vorgesehen. Nordlich
der MarckmannstralRe seien neben den o6ffentlich geférderten Mietwohnungen auch
freifinanzierte  Mietwohnungen geplant. Die Mikroapartments selbst seien
freifinanziert. Ein Bauherrenvertreter erganzt, dass anteilig auch
Eigentumswohnungen zwischen MarckmannstraBe und Billhorner Kanalstral3e
vorgesehen seien.

Herr Mathe erklart, dass kleine, mittlere und gré3ere Wohnungen vorgesehen seien,
um einen breiten Wohnungsmix zu schaffen und einseitige Bevdlkerungsstrukturen
zu vermeiden. Die SAGA Unternehmensgruppe und Wohnungsbaugenossenschaften
bieten bereits in Rothenburgsort bezahlbaren Wohnraum an.

Herr Dr. Osterburg ergénzt, dass die SAGA Unternehmensgruppe im mittleren
Segment weitere Wohnungen in Rothenburgsort plane.

Eine Anwohnerin erkundigt sich nach einer konkreteren Anzahl von geplanten
Eigentumswohnungen.

Herr Dr. Osterburg und Herr Mathe erklaren, dass zum derzeitigen Planungsstand
hierzu keine exakte Aussage getroffen werde kdnne.

Ein Anwohner fragt, ob neben den vorgestellten Planungen weitere MalRnahmen zur
Aufwertung von Rothenburgsort geplant seien.
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Herr Dr. Osterburg wiederholt, dass die heutige Veranstaltung zur Vorstellung der
Planungen im Bebauungsplangebiet Rothenbursort 16 diene.

Herr Mathe weist auf Entwicklungen in der Nachbarschaft hin. Es sei nicht gelungen,
eine weiterfihrende Schule in Rothenburgsort zu verorten, da die prognostizierten
Schiilerzahlen zu gering seien. Die vorhandenen zwei Schulstandorte sollen gehalten
und weiter ertlichtigt werden. Im Weiteren verweist er auf laufende
Wohnungsneubauplanungen und auf die Planung fur die Westkante von
Rothenburgsort im Zuge der Anderungen der Verkehrsinfrastruktur.

Ein Anwohner erkundigt sich zum Thema Nachhaltigkeit. Er mochte wissen, ob
Dachbegriinungen vorgesehen und bspw. Null-Energie-Hauser mit den Planungen
umsetzbar seien. Zudem fragt er, wo die Tiefgarageneinfahrt des Discounters liege und wie
die Nahversorgung wahrend der Bauphase gesichert werde.

Herr Mathe erlautert, dass die Tiefgarage des Discounters vom Billhorner
Rohrendamm erreichbar sein werde sowie zwei Gebaudedurchfahrten flr Kunden
und Feuerwehr geplant seien. Alle Dacher sollen begriint werden. Das Dach des Aldi-
Gebéaudes soll intensiv begriint werden und méglichst den Bewohnern als Freiflache
zur Verflgung stehen.

Der Anwohner fragt nach, ob Anlagen fur erneuerbare Energien auf den Dachflachen
geplant seien.

Herr Mathe erlautert, dass auf den Dachern entsprechende Anlagen mdglich seien.
Im weiteren Verfahren misse geprift werden, welche Flachen fir die Bewohner
nutzbar seien, welche begrint und welche zu Gunsten von technischen Anlagen
bereitgehalten werden sollten.

Herr Dr. Osterburg ergénzt, dass Dachbegrinungen und technische Anlagen
sinnvoll miteinander kombiniert werden kénnten.

Ein Anwohner fragt, ob es sinnvoll sei, die Feuerwehr in den Neubau zu integrieren, da sich
hieraus Larmkonflikte ergeben kénnten.

Herr Mathe weist darauf hin, dass die Feuerwehr zentrale Standorte benétige, um
ihrer Aufgabe nachzukommen. Der bereits vorhandene Standort der Freiwilligen
Feuerwehr werde in das Bebauungskonzept integriert. Da bekanntermaflien sehr
wenige Flachen fur eine Verlagerung zur Verfligung stiinden, sei kreativ mit dieser
Thematik umzugehen. Der Hinweis werde aufgenommen und in den weiteren
Planungen und der larmtechnischen Untersuchung gepruft.

Ein Anwohner erkundigt sich, ob die Bebauung am Billhorner R6hrendamm entsprechend
der Renderings realisiert werden soll.

Herr Mathe erinnert daran, dass Rothenburgsort im zweiten Weltkrieg selbst stark
zerstort wurde. Der Wiederaufbau sei den damaligen Leitbildern und finanziellen
Moglichkeiten gefolgt, sodass die Nachkriegsbauten im heutigen Verstandnis eher
geringe Qualitaten aufweisen wirden. Die Renderings zeigen erste Entwirfe, wie die
neue Fassadenlandschaft hinsichtlich Materialitat und Gestaltung aussehen kénnte.
Dadurch werde verdeutlicht, dass in Rothenburgsort an solchen zentralen Lagen
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ganz bewusst eine héherwertige Architektur verfolgt werde. Herr Mathe verweist auf
die frihere Boulevardsituation mit ihrer grinderzeitlichen Blockrandbebauung.

Herr Dr. Osterburg dankt fir die Anregungen und verweist auf das weitere Verfahren und
darauf, dass das Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung auch weiterhin fur Fragen zur
Verfigung stehe. AulRerdem macht er noch einmal auf die Offentliche Auslegung und die
Mdglichkeit, schriftliche Stellungnahmen abzugeben, aufmerksam.

Herr Mathe erklart, dass im o6ffentlichen Teil des Stadtplanungsausschusses auch weiterhin
eine laufende Berichterstattung zum Bebauungsplanverfahren stattfinden werde.

Herr Dr. Osterburg schlief3t die Diskussionsveranstaltung um 21:30 Uhr.

Fur das Protokoll

Anna Singer
Biro Evers & Kiissner Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Nachtrag

Nach der Veranstaltung sind an das Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung zum Thema
OPNV und Stellplatze weitere Hinweise der Birgerrinnen und Birger eingegangen. Es wird
darauf hingewiesen, dass die Kapazitat des vorhandenen OPNV-Netzes bereits jetzt
Uberlastet ist und fir neue Birger — ohne Ausbau (z.B. Verbesserung der Taktung und
Einsatz grolRerer Busse) — nicht ausreichen wird. Des Weiteren wird auf die bereits jetzt
vorhandene Stellplatzproblematik am Standort hingewiesen und der Wegfall der SAGA-
Garagen kritisiert.

Das Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung nimmt hierzu wie folgt Stellung:

Der HVV wird im nachsten Verfahrensschritt als Tréager offentlicher Belange regelhaft
beteiligt und um die Prifung der Vorhaben auf seine Belange gebeten.

Die erforderlichen Stellplatze sind gemafl den bauordnungsrechtlichen Vorschriften
nachzuweisen bzw. herzustellen. Eine abschlieBende Prifung erfolgt im Rahmen des
anschlieienden Baugenehmigungsverfahrens.
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