Verordnung

tiber den Bebauungsplan Billstedt 112
Vom ...
Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3635), in Verbindung mit § 3 Absatz 1 und § 5 Absatz 1 des
Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271),
zuletzt geandert am 23. Januar 2018 (HmbGVBI. S. 19, 27), § 81 Absatz 1 Nummer 2 der
Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt
geandert am 23. Januar 2018 (HmbGVBI. S. 19, 27), § 4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen
Gesetzes zur Ausflihrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S.
350, 402), zuletzt geandert am 13. Mai 2014 (HmbGVBI. S. 167), in Verbindung mit § 9 Absatz
3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert am 15. September 2017 (BGBIL. | S. 3434) sowie
§ 1, § 2 Absatz 1 und § 3 der Weiteriibertragungsverordnung-Bau vom 8. August 2006
(HmbGVBI. S. 481), zuletzt geandert am 23. Januar 2018 (HmbGVBI. S. 19, 27), wird

verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Billstedt 112 flir den Geltungsbereich Merkenstralte — Nord- und
Ostgrenze des Flurstiicks 866 — Tabulatorweg - Ojendorfer Steinkamp — Mdliner
LandstraBe der Gemarkung Ojendorf (Bezirk Hamburg-Mitte, Ortsteil 130) wird

festgestellt.

(2) Das maRgebliche Stiick des Bebauungsplans und die ihm beigegebene Begriindung

werden beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht flir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:
1. Ein Abdruck des Plans und die Begrindung kénnen beim ortlich zustandigen
Bezirksamt wahrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden. Soweit
zusatzliche Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, koénnen sie gegen

Kostenerstattung erworben werden.

2.  Wenn die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermdégensnachteile
eingetreten sind, kann ein Entschadigungsberechtigter Entschadigung verlangen.

Er kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeiflihren, dass er die Leistung
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der Entschadigung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt. Ein
Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten Vermdgensnachteile

eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 BauGB beachtliche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Bericksichtigung des § 214 Absatz 2 BauGB beachtliche
Verletzung der Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplans und
des Flachennutzungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung des

Bebauungsplans schriftlich gegentiber dem 6rtlich zustandigen Bezirksamt unter

Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht

worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Absatz 2a BauGB

beachtlich sind.

§ 2

Fir die Ausfihrung des Bebauungsplans gelten nachstehende Vorschriften:

1.

In den Allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen fir Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 4 Absatz 3
Nummern 1, 4 und 5 der Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017) in der Fassung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3787) ausgeschlossen.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Uberschreitungen der Baugrenzen durch
Balkone und verglaste Vorbauten um bis zu 2 m auf maximal einem Drittel der
Fassadenlange jeder einzelnen Fassade jedes Geschosses sowie Uberschreitungen
durch ebenerdige Terrassen um bis zu 3 m zulassig.

In der festgesetzten unterirdischen Baugrenze ist unterirdisch ein Blockheizkraftwerk mit
einer Grundflache von hdchstens 250 m? zuldssig.

In dem mit ,WA 4“ bezeichneten Allgemeinen Wohngebiet ist eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 durch Balkone, Terrassen,
Nebenanlagen sowie Tiefgaragen und ihre Zufahrten um 0,2 bis zu einer GRZ von 0,6
zuldssig. Darliber hinaus ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ von 0,4 durch

eine Feuerwehrzufahrt und —aufstellflache bis zu einer GRZ von insgesamt 0,7 zulassig.
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10.

11.

12.

Im Bereich der Flache fiir den Gemeinbedarf ist eine Uberschreitung der festgesetzten
GRZ von 0,6 durch Terrassen und Nebenanlagen sowie Tiefgaragen, Stellplatze und
ihre Zufahrten um 0,4 bis zu einer GRZ von 1,0 zulassig.

Tiefgaragen sowie in Untergeschossen befindliche Abstellrdaume, Technikraume und
Versorgungsraume sind ausschliefdlich innerhalb der tberbaubaren Flachen und der
festgesetzten Flachen fir Tiefgaragen zuldssig. Geringfligige Uberschreitungen durch
untergeordnete Bauteile wie Licht- und Beluftungsschachte sowie erforderliche
Fluchttreppen sind zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind ebenerdige Stellplatze nur innerhalb der festgesetzten
Flachen fir Stellplatze zuldssig. Oberirdische Garagen sind unzulassig.

Far die mit ,(A)", ,(B)", ,(D)* und ,(E)“ bezeichneten Wohngebaude sind nur Satteldacher
mit Neigungen zwischen 27 und 42 Grad zulassig. Es sind nur graue oder schwarze
Dacheindeckungen zulassig.

Die AuRenwande der ,(A), ,(B)", ,(D)* und ,(E)* bezeichneten Gebaude sind nur in rot-
bunten Klinker oder Klinkerriemchen auszuflhren. Fir einzelne Architekturteile wie
Stlrze, Gesimse, Bristungen, Giebeldreiecke oder Erker sind andere Baustoffe
zuldssig, sofern Klinker oder Klinkerriemchen vorherrschend bleiben.

An den mit ,(F)“ bezeichneten Fassadenabschnitten in den Allgemeinen Wohngebieten
ist durch geeignete bauliche SchallschutzmalRnahmen wie zum Beispiel
Doppelfassaden, verglaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergarten),
besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung vergleichbare MalRnahmen
sicherzustellen, dass durch diese baulichen MalRnahmen insgesamt eine
Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es ermoglicht, dass in Schilafraumen ein
Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht
Uberschritten wird. Erfolgt die bauliche Schallschutzmalinahme in Form von verglasten
Vorbauten, muss dieser Innenraumpegel bei teilgedffneten Bauteilen erreicht werden.
Wohn-/Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie
Schlafrdume zu beurteilen.

An den mit ,(G)" bezeichneten Fassadenabschnitten in den Allgemeinen Wohngebieten
ist fur einen AuBenbereich einer Wohnung entweder durch Orientierung an
larmabgewandten Gebaudeseiten oder durch bauliche SchallschutzmalRnahmen wie
zum Beispiel verglaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergarten) mit
teilgedffneten Bauteilen sicherzustellen, dass durch diese baulichen Malnahmen
insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es erméglicht, dass in dem der
Wohnung zugehdrigen AulRenbereich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird.
In dem mit ,(H)* bezeichneten Bereich des Allgemeinen Wohngebiets ist der

Erschutterungsschutz der Gebaude durch bauliche oder technischen MalRnahmen (z. B.
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13.

14.

15.

16.

an Wanden, Decken und Fundamenten) so sicherzustellen, dass die Anhaltswerte der
DIN 4150 (Erschitterungen im Bauwesen), Teil 2 (Einwirkung auf Menschen in
Gebauden), Tabelle 1, Zeile 3 (Mischgebiete nach BauNVO 2017) eingehalten werden.
Einsichtnahmestelle der DIN 4150: Freie und Hansestadt Hamburg, Behoérde fir
Stadtentwicklung und Umwelt, Amt fir Immissionsschutz und Betriebe, Bezugsquelle
der DIN 4150: Beuthverlag GmbH, Berlin.

In dem mit ,WA1“ bezeichneten Allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 45 vom
Hundert (v. H.), in dem mit ,WA2“ bezeichneten Allgemeinen Wohngebiet sind
mindestens 46 v. H., in dem mit ,WA3" bezeichneten Allgemeinen Wohngebiet sind
mindestens 53 v. H. und in dem mit ,WA4“ bezeichneten Allgemeinen Wohngebiet sind
mindestens 44 v. H. der Grundstlicksflache als Vegetationsflache anzulegen.

Nicht Uberbaute Untergeschosse sind mit einem mindestens 80 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und standortgerecht zu begrinen.
Ausnahmen fur den Quartiersplatz, Pkw-Stellplatze, Tiefgaragenzufahrten,
wohnungsbezogene Terrassen, Wege und Kinderspielflachen sowie weitere
wohnungsbezogene  Nebenanlagen wie Flachen fir Millstandorte  und
Fahrradstellplatze sind zuldssig. Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Fur Baume im Bereich unterbauter Flachen muss auf einer Flache
von mindestens 12 m? je Baum die Schichtstarke des durchwurzelbaren
Substrataufbaus mindestens 100 cm betragen.

Dacher, ausgenommen untergeordnete Dacher von Gauben oder Erkern, mit einer
Neigung bis 20 Grad sind bezogen auf die Gebaudegrundflache zu mindestens 50 v. H.
und Uberdachungen von Stellplatzen vollstdndig mit einem mindestens 8 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen. Die Dacher der mit
,(C)“ bezeichneten Gebaude sind bezogen auf die Gebaudegrundflache zu mindestens
50 v. H. mit einem mindestens 15 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu
versehen und extensiv zu begrinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind Fahrwege, Zuwegungen sowie nicht
Uberdachte Stellplatzanlagen in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.
Nicht Uberdachte Stellplatze sind dariber hinaus mit Vegetationsanteilen von

mindestens 50 v. H. herzustellen.

§3

Fir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebauungsplane aufgehoben.
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