Bezirksamt Wandsbek 15. Juli 2020
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Zusammenstellung

der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
zum Bebauungsplanverfahren Steilshoop 3 (Anderung) (Schwarzen Weg / Hermann-
Buck-Weg) vom 29.05.2020 bis zum 12.06.2020

Stellungnahme 1 vom 04.06.2020

Der Verfasser der Stellungnahme gibt an, zusammen mit seiner Frau Eigentiimer des Grund-
stucks Hermann-Buck-Weg 9 zu sein. Fir die wirtschaftliche Existenz seines Mieters (wird im
Bezugsdokument namentlich genannt) wesentliche Gebaudebestandteile lagen auch auf dem
Grundstiick Hermann-Buck-Weg, welches von dieser Bebauungsplananderung Steilshoop 3
betroffen sei.

Gegen eine planrechtliche Festsetzung als Gewerbegebiet bestiinden als solches keine Ein-
wande. Allerdings bestiinden Sorge und Unsicherheit in Bezug auf die spatere Nutzung und
Vergabe der Flachen, da die Begriindung zur Bauleitplanung einen Schwerpunkt auf die Er-
weiterung des Wertstoffhofes und Flachen fur die freiwillige Feuerwehr ableiten lasse.

Dies kdnnte massive wirtschaftliche Folgen fir ihren Mieter bedeuten, da die betroffenen Ge-
baudeteile die Kiichen- und Sanitaranlagen beinhalteten und damit auch nicht einfach auf et-
was ,Freiflache* sondern elementare Betriebsbestandteile verzichtet wirde. Eine Fremdnut-
zung und Anderung der bisherigen Nutzung wirde auch sie als Eigentimer wirtschaftlich hart
treffen und wahrscheinlich in eine existenzbedrohende Situation bringen. Mieter und Eigenti-
mer seien aktuell bereits durch die Covid19-Pandemie und die damit einhergehenden massi-
ven Beschrankungen fir den Wirtschaftsbetrieb des Mieters stark betroffen. Die wirtschaftli-
chen Folgen seien gefahrlich und noch lange Zeit nicht Uberstanden, zumal das finale Ausmalf3
bislang nicht bestimmt werden kénne. Ein weiterer harter wirtschaftlicher Einschnitt wirde das
Ende darstellen und damit auch weitere Arbeitsplatzverluste fiir die Angestellten des Unter-
nehmens bedeuten.

Aus den genannten Grinden wiinsche der Eigentimer eine Einbeziehung oder zumindest Ge-
hor bei der weiteren Vergabeplanung.

Eine Nutzungsbeschrénkung der zukinftigen Gewerbegebietsflachen, gerade im Bereich der
aufgefuihrten Beispiele ,Vergnigungsstatten* konnten sie, soweit der Geschaftsbetrieb ihres
Mieters darunterfalle, aus den oben aufgefiihrten Grinden nicht akzeptieren.

Stellungnahme 2 vom 08.06.2020

Der Verfasser der Stellungnahme erklart, dass, bevor es zum Bebauungsplandnderungsver-
fahren mit der in der Drs. (Drucksache 21-1032.1, vom 20.02.2020) formulierten Zielsetzung
komme, mit den ansassigen Betrieben, welche teilweise seit 40 Jahren dort seien, gesprochen
werden solle. Die Flachen sollten garantiert werden oder die Betriebe sollten in die Planung
der Ziele involviert sein. Es ginge hier um viele Firmen mit vielen Arbeitnehmern, die aus Steils-
hoop k&men und Firmen, die diesen Standort aus verschiedensten Griinden brauchten und
ohne ihn es sehr schwer haben wirden. Man selbst sei mit einem Familienbetrieb Gber 40
Jahre dort anséassig und hatte immer gehofft, dort bleiben zu kénnen

Stellungnahme 3 vom 08.06.2020

Der Verfasser der Stellungnahme gibt an, dass das Plangebiet Schwarzer Weg/ Hermann-
Buck-Weg auf jeden Fall Gewerbegebiet bleiben miisse. Dort hatten viele kleine Firmen ihren
Sitz und wiirden in der jetzigen Lage (Corona) um ihre Existenz bangen. Wenn ihnen nun auch
hier die Flachen genommen wurden, triige die Stadt Hamburg mit Schuld an deren Ruin.



Stellungnahme 4 vom 09.06.2020

Der Verfasser der Stellungnahme erklart, dass sie als Pachter ein Grundstiicks Schwarzer
Weg Einwande gegen die Anderung des Bebauungsplans Steilshoop 3 erheben. Man unter-
halte seit einigen Jahren auf dem gepachteten Grundstiick einen geschlossenen Tauben-
schlag mit Volieren, der als Gnadenhof fur Stadttauben genutzt werde. Hier wirden ca. 60
Tauben versorgt, die nach Verletzungen oder Krankheiten in der Stadt allein nicht tberleben
konnten. Diese Tiere seien zum Teil aufwandig gepflegt und &rztlich versorgt worden. Ihr Uber-
leben sei allein in einem beschitzten Schlag moéglich, in dem sie intensiv betreut werden konn-
ten. Der Standort des Schlags im Schwarzen Weg sei perfekt, da sich keine Anwohner durch
die Tauben oder die Mitarbeiter belastigt fihlen konnten. Bundesweit gébe es nur sehr wenige
solcher Schlage.

Abgesehen davon sei das Grundstuck ein innerstadtisches kleines Biotop. Es fanden sich dort
Vogelarten wie Blau-, Kohl- und Schwanzmeisen, Heckenbraunellen, Rotkehlchen, Bunt-
spechte, Eichelhaher, Rabenkrahen und Ringeltauben. Durch den Bestand an Nadelbaumen
fande sich dort auch die im stadtischen Bereich eher seltene Tannenmeise. Aus Naturschutz-
sicht entscheidend sei, dass etliche dieser Vogelarten im Garten des Taubenschlags briten
wirden.

Auf Nachbargrundstiicken wirden Hausrotschwéanze und die ebenfalls in Hamburg selten ge-
wordenen Spatzen leben, die vom Projekt ,Siedlungssanger des Naturschutzvereins Neunto-
ter e.V. unterstitzt wirden.

Die Kiindigung des Pachtvertrags ware eine unbillige Harte mit schwerwiegenden Konsequen-
zen.

a) Der Taubenschlag und die Voliere wiirden sich nicht auf ein anderes Grundstliick umsetzen
lassen. Den Bau eines neuen Taubenschlags auf einem anderen Grundstiick (Kosten ca.
10.000€) wirde man sich nicht leisten kénnen.

b) Taubenschlage dieser Art gebe es bundesweit nur sehr wenige. Es bestiinde also keine
Mdoglichkeit, verletzte Tauben in anderen Schlagen unterzubringen. Tiere, die drauf3en nicht
allein Uberleben kdnnen, durften laut Tierschutzgesetz nicht ausgewildert werden. Das be-
deute, dass voraussichtlich alle 60 Tauben eingeschlafert werden mussten, sollte der Schlag
im Schwarzen Weg nicht weitergefuihrt werden kdnnen.

Stellungnahme 5 vom 09.06.2020

Der Verfasser der Stellungnahme gibt an, dass bevor es zum Bebauungsplandnderungsver-
fahren mit der in der Drucksache (Drucksache 21-1032.1, vom 20.02.2020) formulierter Ziel-
setzung komme, mit den anséssigen Betrieben, gesprochen werden solle. Die Flachen sollten
den bisherigen Pachtern garantiert werden oder die Betriebe sollten in die Planung der Ziele
involviert sein, um Losungen zu finden. Betroffen seien an dieser Stelle viele Firmen mit einer
hohen Anzahl an Arbeitskréaften. Sie benétigen die Flachen als Standort fUr ihre Fahrzeuge
und die Produktion. Der Standort sei fur sie von strategischer Bedeutung, um ihre Méarkte und
Zulieferer zu erreichen. Sie befanden sich seit drei Jahrzenten an diesem Standort, bei einer
anderweitigen Nutzung ihres Standortes wirden sie einen erheblichen Vorlauf benétigen. Man
wirde sich freuen, mit der Verwaltung in den Dialog zu treten, um etwaige Probleme im Vorfeld
zu erdrtern.

Stellungnahme 6 vom 09.06.2020

Der Verfasser der Stellungnahme erklart, dass sein Bauunternehmen seit 1987 bestehe und
12-15 Mitarbeiter einschlieRlich zwei Auszubildender habe. Die Firma sei Mitglied der Bau-
Innung Hamburg und hauptséchlich im Bereich der Altbausanierung in Hamburg tatig. lhre
Kunden seien stadtische Unternehmen wie die Sprinkenhof GmbH, Wohnungsbaugenossen-
schaften, Schulbau Hamburg und Privatkunden, die fast ausschlie3lich in Hamburg ansassig
seien. Ihre Betriebsstétte, eine Halle im Hermann-Buck-Weg sei 1981 vom Ausbildungszent-
rum Bau (AZB) errichtet und von ihrer Firma mit Kaufvertrag vom 01.02.2006 Ubernommen
worden. Es bestiinde eine langjahrige und gute nachbarschaftliche Zusammenarbeit mit dem
AZB. Die Halle befande sich im sudlichen Teil des Planungsgebietes und sei Uber den Her-
mann-Buck-Weg erschlossen. Fir die weitere Abwicklung von Bauauftragen im Stadtgebiet
Hamburgs sei der Erhalt des Standortes dringend erforderlich.



Stellungnahme 7 vom 09.06.2020

Der Verfasser der Stellungnahme schlégt vor, vom stdlichen Ende des Plangebiets bis an die
Steilshooper Allee heran einen mind. vier Meter breiten, asphaltierten Weg herzustellen, der
zu Ful3 und per Fahrrad nutzbar sein solle. In ausreichendem Abstand (Wurzelaufwerfungen
des Weges vermeiden) sollten Baume stehen. Eine Beleuchtung sollte vorgesehen werden.
Es bestiinde Bedarf, mit Kindern zwischen Steilshoop und dem Dschungelspielplatz zu pen-
deln, ohne die Steilshooper StralRe entlang laufen zu missen. In Steilshoop kdnne tber diese
Strecke dann das neue Bildungszentrum erreicht werden. Zukunftiger Bedarf entstehe, sobald
die Schnellbahnhaltestelle in Steilshoop in Betrieb gehe. Dann sei dieser Weg ein attraktiver
und direkter Anmarschweg fir tausende Menschen im Einzugsgebiet zu Ful’ oder per Rad.
Es bestiinde im Norden des vorgeschlagenen Weges Anschluss an den Alfred-Mahlau-Weg
Uber eine beampelte Kreuzung.

Stadtgestalterisch kdénne diese Strecke so hergerichtet werden, dass sie an den einstmals in
diesem Verlauf geplanten Hochbahnbau erinnere. Evtl. erganzt um Informationstafeln.

Stellungnahme 8 vom 09.06.2020

Der Verfasser der Stellungnahme gibt an, in vorbezeichneter Angelegenheit von einer benach-
bart zum Plangebiet anséssigen Firma mit der Wahrnehmung ihrer rechtlichen Interessen als
Rechtsanwalt beauftragt worden zu sein.

Die Mandantin sei Eigentimerin eines Grundstiicks am Hermann-Buck-Weg. Das Grundsttick
befinde sich im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Steilshoop 3, festgestellt am
08.07.1969 und geadndert am 03.07.1979 sowie am 12.02.2010.

Die Mandantin sei ein internationaler Hersteller und Lieferant von Honigprodukten fur die Le-
bensmittel- und Getrankeindustrie sowie fur den Pharma- und Kosmetiksektor. Das Unter-
nehmen sei 1898 gegriindet worden und wirde seit 2017 in vierter und flnfter Generation
gefuihrt. Derzeit seien 35 Mitarbeiter im Betrieb beschéaftigt. Der Hauptsitz, mit einer Lagerhal-
tung von bis zu 2.000 Tonnen Rohware und einer Produktionskapazitat von 7.200 Tonnen pro
Jahr, sei seit der Grindung in Hamburg. Seit Gber 20 Jahren beféanden sich Biro, Lager und
Produktion am Standort Hermann-Buck-Weg. Zunachst habe die Mandantin das Grundstiick
im Wege der Erbbaupacht gepachtet, im vergangenen Jahr habe sie das Grundstiick erworben
und sei nunmehr Eigenttiimerin.

Auf dem unmittelbaren Nachbargrundstiick sei im auch dort geltenden Bebauungsplan Steils
Der Entwurf zur 3. Anderung des Bebauungsplans Steilshoop 3 entspreche nicht den gesetz-
lichen Vorgaben und sei daher rechtswidrig.

1. Widerspruch zu den Darstellungen des Landschaftsprogramms

Die geplante Ausweisung eines Gewerbegebiets stehe im Widerspruch zu den Darstellungen
des Landschaftsprogramms. Denn das Landschaftsprogramm einschlie3lich Arten- und Bio-
topschutzprogramm fiir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14.07.1997 (HmbGVBI. S.
363, m. A.) stelle im Anderungsbereich eine von Sudwest nach Nordost verlaufende ,Griine
Wegeverbindung" dar.

2. Beachtung des Gebots der Konfliktbewéltigung

Darlber hinaus sei das Gebot der Konfliktbewaltigung zu beachten.

Das Gebot der Konfliktbewéltigung besage, dass grundsétzlich jeder Bebauungsplan die von
ihm geschaffenen oder ihm zurechenbaren Konflikte zu I6sen habe. Das schlie3e eine Verla-
gerung von Problemen in ein nachfolgendes Verwaltungsverfahren nicht zwingend aus. Von
einer abschlieRenden Konfliktbewéltigung im Bebauungsplan diirfe die Gemeinde Abstand
nehmen, wenn bei vorausschauender Betrachtung die Durchfiihrung der als notwendig er-
kannten KonfliktibsungsmafRnahmen aul3erhalb des Planungsverfahrens auf der Stufe der
Verwirklichung der Planung sichergestellt werde (vgl. BVerwG, Beschluss vom 14.07.1994,
Az.: 4 NB 25/94; Beschluss vom 08.11.2006, Az.: 4 BN 32/06; Beschluss vom 15.10.2009,
Az.: 4 BN 53/09; Beschluss vom 16.03.2010, Az.: 4 BN 66/09). Die Grenzen zuldssiger Kon-
fliktbewaltigung seien erst Uberschritten, wenn bereits im Planungsstadium absehbar sei, dass



sich der Interessenkonflikt auch in einem nachfolgenden Verfahren nicht sachgerecht l6sen
lassen werde (vgl. BVerwG, Beschluss vom 26.03.2007, Az.: 4 BN 10/07). Eine Planung durfe
nicht dazu fiihren, dass Konflikte, die durch sie hervorgerufen wiirden, zu Lasten Betroffener
auf der Ebene der Vorhabenzulassung letztlich ungeldst blieben (vgl. BVerwG, Urteil vom
19.04.2012, 4 CN 3/11).

Die Stadtreinigung Hamburg sei zurzeit Mieter im nordlichen Plan&nderungsgebiet und nutze
die Flachen fur den Recyclinghof Schwarzer Weg. Die Flachen des Plandnderungsgebiets
sollten entsprechend zur bedarfsgerechten Weiterentwicklung des Recyclinghofs Schwarzer
Weg genutzt werden. Die Mandantin habe aus der Nachbarschaft erfahren, dass der Recyc-
linghof nunmehr unter Umstanden im mittleren Plananderungsgebiet angesiedelt werden solle.
Ein derartiger Recyclinghof dirfe zwar grundsatzlich in einem Gewerbegebiet zulassig sein.
Gemal § 8 Abs. 1 BauNVO wirden Gewerbegebiete vorwiegend der Unterbringung von nicht
erheblich belastigenden Gewerbebetrieben dienen. Zulassig seien nach 8 8 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO insbesondere Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche
Betriebe. Eine Mullsammelstelle, in der Abfallbesitzer Abfall nach Stoffen getrennt in bereitge-
stellte Container und sonstige Behéltnisse verbringen, gehdre zu den 6ffentlichen Betrieben
im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO.

Ein Recyclinghof fuhre aber zu erheblich belastigenden Umwelteinwirkungen.

Das gelte zunéachst fir die Gerauschbelastung. Denn es wirden erhebliche Larmimmissionen
durch die Nutzung der Container und den Fahrzeugverkehr verursacht werden. Das Flurstlick
1095 weise eine Breite von nur etwa 40 m auf. Es sei davon auszugehen, dass das Grundstiick
in Form einer EinbahnstraBe der Durchfahrt vom Schwarzen Weg zum Hermann-Buck-Weg
oder umgekehrt diene und auf dem Weg die Abfélle in Container geladen werden kénnten. Die
Abfalle wirden zu einem nicht unerheblichen Teil auch mit Kleinlastern und Pkw-Anhangern
angeliefert werden. Es sei dann mit einem erheblichen Aufkommen von Kraftfahrzeugen auf
diesem Durchfahrtsweg, der unmittelbar neben dem Grundstiick ihrer Mandantin verlaufe, zu
rechnen. Dadurch komme es zu einer erheblichen Verkehrslarmbelastung. Darlber hinaus
entstiinde zusatzlicher Larm durch den voraussichtlich taglich stattfindenden Containerwech-
sel. Weitere Gerdusche wirden durch das Rangieren, Turenschlagen, KofferraumschlieRen
und Motorstarten von Pkw und Lkw verursacht. Weiterhin befanden sich auf Recyclinghéfen
in der Regel Emissionen verursachende Containerpressen fur Papier und Sperrholz.

Darliber hinaus sei eine gewerbegebietsunvertragliche Geruchsbelastigung zu erwarten.
Durch die langere Lagerung insbesondere von Griinschnitt entstiinden wegen des dann ein-
setzenden Zersetzungsprozesses storende Geriliche. Dies sei inshesondere vor dem Hinter-
grund von besonderer Bedeutung, dass der von ihrer Mandantin produzierte Honig sehr leicht
Gerliche aufnehme. Die Anlieferung der Ware ihrer Mandantin erfolge Uberwiegend auf der
stidwestlichen Seite ihres Grundstiicks, d.h. in Richtung des von der Plananderung betroffe-
nen Gebiets. Ferner seien zu dieser Seite hin nahezu alle Biroraume ausgerichtet.

3. Fazit

Insgesamt bestiinden somit erhebliche Bedenken gegen den Entwurf zur 3. Anderung des
Bebauungsplans Steilshoop 3. Sollte der Bebauungsplan die Ansiedlung des Recyclinghofes
im mittleren Plananderungsgebiet tats&chlich ermdglichen und sodann in Kraft treten, wirde
er einer gerichtlichen Normenkontrolle nicht standhalten.

Rein vorsorglich wird daher mitgeteilt, dass man im Falle des Beschlusses der 3. Anderung
des Bebauungsplans Steilshoop 3 die Wirksamkeit des Bebauungsplanes im Rahmen einer
Normenkontrolle Giberprifen lassen werde. Unabhéngig davon behielte man sich ausdriicklich
die Geltendmachung von Entschadigungsanspriichen vor. Fir den Fall, dass der Recyclinghof
tatsachlich im mittleren Plananderungsgebiet angesiedelt werden sollte, sei eine wesentliche
Wertminderung des erst im vergangenen Jahr erworbenen Grundstiicks der Mandantin zu er-
warten.



Die Mandantin sei an einer sinnvollen Verstandigung interessiert und daher auch gerne zu
einem gemeinsamen Gesprachstermin bereit, um eine einvernehmliche Lésung zu erreichen.
Insbesondere bestiinde ein betrachtliches Interesse daran, bei einer Gewerbeausweisung des
mittleren Plan&nderungsgebiets das Flurstiick 1095 ganz oder teilweise von der Freien und
Hansestadt Hamburg zu erwerben, um den Betrieb zu erweitern und die Ansiedlung eines
Recyclinghofes in diesem Bereich zu unterbinden.

Stellungnahme 9 vom 10.06.2020

Der Verfasser der Stellungnahme erklart, dass bevor es zum Bebauungsplandnderungsver-
fahren mit der in der Drucksache (Drucksache 21-1032.1, vom 20.02.2020) formulierter Ziel-
setzung komme, mit den ansassigen Betrieben, gesprochen werden solle. Es sei absolut un-
verstandlich, tGber die geplanten MaRnahmen durch Zufall aus einem Prospekt zur Blrgerin-
formation zu erfahren. Selbst das fir die Betriebe zustéandige Verwaltungsunternehmen habe
nichts von dem Vorhaben gewusst. Es gebe bisher zu dem heutigen Tage (10.06.2020) keine
direkte Information an die Betriebe. Die ¢ffentliche Aufforderung, Stellungnahmen abzugeben,
sei befristet bis 12.06.2020, mdglich. Die betroffenen Betriebe hatten sich nun organisiert und
wirden ihrerseits alle Moglichkeiten der Offentlichkeitsarbeit und Widerspruchsverfahren nut-
zen.

Als steuerzahlende und Arbeit gebende Betriebe flihlten sie sich hier ignoriert und Ubergan-
gen. Die Flachen sollten den bisherigen Pachtern garantiert werden oder sie sollten in die
Planung der Ziele involviert sein, um Losungen finden zu kdnnen.

Es ginge um zahlreiche Firmen mit vielen Angestellten, von denen viele auch aus Steilshoop
kamen, und Firmen, die diesen Standort aus unterschiedlichen Griinden brauchten. Das Un-
ternehmen bendtige den Platz fur die Logistik/Materiallagerung. Der Betrieb sei hier seit 1995
ansassig und dringend auf die Flachen angewiesen. Diesen zentralen Standort nun unter Um-
standen kurzfristig zu verlieren stelle eine besondere Harte dar und gefahrde das Unterneh-
men.

Stellungnahme 10 vom 10.06.2020

Der Verfasser der Stellungnahme beschreibt, dass die Anderung des Bebauungsplans
Schwarzer Weg/Herrmann-Buck-Weg auf keinen Fall durchgesetzt werden dirfe. Dort seien
viele klein- und mittelstandische Unternehmen ansassig. Fur die schon durch Corona ge-
schwachten Unternehmen sei der neue Bebauungsplan fatal. Neue geeignete Objekte wie
Betriebshallen, Lagerstétten, Biros,usw. seien fur die alteingesessenen Unternehmen schwer
zu finden.

Stellungnahme 11 vom 12.06.2020

Der Verfasser der Stellungnahme erkléart gegen die Inanspruchnahme des ausgewiesenen
Gebietes zur Erweiterung des Recyclinghofs und des Neubaus der Feuerwache folgende Ein-
wande:

Durch die Anmietung des Flurstiicks neben seiner Kfz-Werkstatt, habe er im Laufe der letzten
28 Jahre seinen Kunden komfortable Parkmaoglichkeiten bieten kénnen, und damit zur Erho-
hung seines Kundenstammes und gleichzeitig zur Erh6hung seines Umsatzes beigetragen.
Durch seinen Betrieb bestritten drei Familien ihren Lebensunterhalt. Der Wegfall dieser Flache
wirde erhebliche Einschrénkungen fur den Betrieb bedeuten. Bestehende, fur die Vogelwelt
und anderes Getier wichtige Straucher und Hecken missen daflr abgeholzt werden. So be-
fande sich auf seinem angemieteten Flurstiick eine der wenigen Spatzenfamilien in Steilshoop,
die mit Hilfe des Neuntdter e.V zu retten versucht werde. So seien zahlreiche Nistkasten an-
gebracht und etliche Straucher neu angepflanzt worden. Er erfragt, ob nicht noch andere Fla-
chen in Steilshoop verflugbar seien, die fur Recyclinghof und Feuerwache attraktiv waren.



