Anlage 3

ENTWURF NACH OFFENTLICHER AUSLEGUNG

Verordnung
Uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Osdorf 48

Auf Grund von 8 10 in Verbindung mit 8§ 12 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3635), in Verbindung mit 8 3 Abséatze 1 und 3 sowie § 5 Absatz 1 des
Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271),
zuletzt ge&ndert am 23. Januar 2018 (HmbGVBI. S. 19, 27), § 81 Absatz 2a der Hamburgi-
schen Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt gedndert am 26.
November 2018 (HmbGVBI. S. 371), § 4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur
Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zu-
letzt geandert am 13. Mai 2014 (HmbGVBI. S. 167), in Verbindung mit 8 9 Absatz 3 Satz 1
Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge-
andert am 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434), § 9 Abs. 4 des Hamburgischen Abwasser-
gesetzes in der Fassung vom 24. Juli 2001 (HmbGVBI. S. 258, 280), zuletzt gedndert am 23.
Januar 2018 (HmbGVBI. S. 19, 27) sowie § 1, § 2 Absatz 1, § 3 und § 4 Satz 1 Nummer 3 der
Weiterlibertragungsverordnung-Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI. S. 481), zuletzt geandert
am 23. Januar 2018 (HmbGVBI. S. 19, 27), wird verordnet:

§1

(1) Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Osdorf 48 fir den Geltungsbereich zwischen
dem Blomkamp im Norden, der FlurstraRe im Osten und dem Geranienweg im Stidwes-
ten (Bezirk Altona, Ortsteil 221) wird festgestellt.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:
Blomkamp, FlurstraRe und Geranienweg der Gemarkung Osdorf.

(2) Das malfigebliche Stiick des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans und die ihm beige-
gebene Begriindung sowie die Zusammenfassende Erklarung nach § 10a Absatz 1 des
Baugesetzbuchs werden beim Staatsarchiv zur kostenfreien Einsicht fiir jedermann nie-
dergeleqt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans, die Begriindung und die zusammenfassende Erklarung
kénnen beim ortlich zustandigen Bezirksamt wahrend der Dienststunden kosten-
frei eingesehen werden. Soweit zusatzliche Abdrucke beim Bezirksamt vorhan-
den sind, kbénnen sie gegen Kostenerstattung erworben werden.

2.  Wird diese Verordnung nach 8§ 12 Absatz 6 des Baugesetzbuchs aufgehoben,
weil das mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugelassene Vorhaben
nicht innerhalb der im Durchfihrungsvertrag nach § 12 Absatz 1 Satz 1 des Bau-
gesetzbuchs bestimmten Frist durchgefiihrt wurde, oder weil die Tragerin des
Vorhabens ohne Zustimmung nach § 12 Absatz 5 Satz 1 des Baugesetzbuchs
gewechselt hat und Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass die Durchfih-
rung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans innerhalb der genannten Frist
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gefahrdet ist, kdnnen keine Anspriche geltend gemacht werden. Wird diese Ver-
ordnung aus anderen als den in Satz 1 genannten Griinden aufgehoben, kann
unter den in den 88 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichneten Voraussetzun-
gen Entschadigung verlangt werden. Die Entschadigungsberechtigte kann die
Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass sie die Leistung der Ent-
schadigung schriftlich bei der Entschadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschéa-
digungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die in den 88 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichne-
ten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeige-
fuhrt wird.

3. Unbeachtlich werden:

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des Baugesetzbuchs
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvor-
schriften,

b)  eine unter Berlicksichtigung des 8§ 214 Absatz 2 des Baugesetzbuchs be-
achtliche Verletzung der Vorschriften Giber das Verhéltnis des Bebauungs-
plans und des Flachennutzungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Méangel des
Abwéagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung des Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem Bezirksamt Altona unter Dar-
legung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden
sind.

§2

Fur die Ausfihrung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans gelten nachstehende Vor-
schriften:

1.

Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (Vorhabengebiet) sind im reinen
Wohngebiet im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig, zu
deren Durchfiihrung sich die Vorhabentragerin im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Im reinen Wohngebiet werden alle Ausnahmen nach 8§ 3 Absatz 3 der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787) ausgeschlossen.

Im reinen Wohngebiet kénnen Uberschreitungen der Baugrenzen durch Vorbauten, Er-
ker und Balkone um bis zu 1 m und durch Terrassen um bis zu 2,7 m zugelassen werden,
wenn zum Erhalt oder zur Anpflanzung festgesetzte Einzelbdume nicht beeintrachtigt
werden.

Im Plangebiet ist durch geeignete bauliche Schallschutzmafinahmen wie zum Beispiel
Doppelfassaden, verglaste Vorbauten, Loggien, Wintergéarten, besondere Fensterkon-
struktionen oder in ihrer Wirkung vergleichbare Mafinahmen sicherzustellen, dass durch
diese baulichen MaRRnahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es
ermoglicht, dass in SchlafrAumen ein Innenraumpegel bei teilgetffneten Fenstern von
30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht Gberschritten wird. Erfolgt die bauliche Schall-
schutzmalRnahme in Form von verglasten Vorbauten, muss dieser Innenraumpegel bei
teilgedffneten Bauteilen erreicht werden. Wohn / Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnun-
gen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen.
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Entlang der mit ,(A)“ gekennzeichneten Fassaden ist fur den Au3enbereich einer Woh-
nung entweder durch dessen Orientierung zur lArmabgewandten Gebaudeseite oder
durch bauliche SchallschutzmalRBhahmen, wie zum Beispiel verglaste Vorbauten, Log-
gien oder Wintergarten mit teilgedffneten Bauteilen, sicherzustellen, dass durch diese
baulichen MafRnahmen insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es er-
moglicht, dass in dem der Wohnung zugehdrigen Auf3enbereich ein Tagpegel von Klei-
ner 65 dB(A) erreicht wird.

Geh- und Fahrwege sowie Terrassen- und Platzflachen sind in wasser- und luftdurch-
lassigem Aufbau herzustellen. Dabei sind nur Baustoffe zu verwenden, die keine aus-
waschbaren, wassergefahrdenden Stoffe enthalten. Feuerwehrumfahrten und Feuer-
wehraufstellflachen sind in vegetationsfahigem Aufbau herzustellen.

Das auf den privaten Grundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser ist Ortlich zu
versickern, sofern es nicht gesammelt und genutzt wird.

Im reinen Wohngebiet sind Stellpléatze nur innerhalb der dafiir vorgesehenen Flache zu-
lassig.

Innerhalb der @stlichen privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Garten® ist die
Anlage einer 1 m breiten Zuwegung in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise zulassig.

Als an die offentlichen Wege angrenzende Einfriedungen sind nur Hecken oder durch-
brochene Zaune in Verbindung mit auRenseitig zugeordneten Hecken zulassig. Notwen-
dige Unterbrechungen fur Zufahrten und Eingange sind zulassig.

Aulerhalb von offentlichen StraBenverkehrsflachen sind Gelandeaufhthungen und Ab-
grabungen im Kronenbereich zu erhaltender Baume unzulassig.

Fur die zu erhaltenden Baume sind bei Abgang Ersatzpflanzungen mit grof3kronigen
Baumen vorzunehmen.

Im Wurzelbereich der zu erhaltenden Baume sind Nebenanlagen, Garagen und Stell-
platze unzulassig.

Fur festgesetzte Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sowie flr Ersatzpflanzun-
gen sind standortgerechte einheimische Laubgehdlze zu verwenden und dauerhaft zu
erhalten. GroRBkronige Baume missen einen Stammumfang von mindestens 18 cm,
kleinkronige Baume einen Stammumfang von mindestens 16 cm, jeweils in 1 m Hbhe
Uber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine of-
fene Vegetationsflache von mindestens 12 m2 anzulegen und zu begriinen.

Im reinen Wohngebiet ist je vier Stellpléatze ein groRkroniger Baum anzupflanzen. Stell-
platzanlagen sind mit Hecken oder frei wachsenden Strauchern einzufassen.

Im reinen Wohngebiet sind in die AuBenfassaden der Wohngebaude mindestens drei
Fledermausspaltkasten mit Quartierseignung und zwei Niststeine fiir Halbhéhlenbriter
an fachlich geeigneter Stelle baulich zu integrieren und dauerhaft zu erhalten. In dem zu
erhaltenden Baumbestand sind mindestens drei Nischenbriterhdhlen an fachlich geeig-
neter Stelle anzubringen und dauerhaft zu unterhalten.

Im Vorhabengebiet sind zur Auf3enbeleuchtung nur Beleuchtungsanlagen zulassig, die
ein fur Insekten wirkungsarmes Spektrum aufweisen. Die Lichtquellen sind zur Umge-
bung und zum Baumbestand hin abzuschirmen.

Fur Ausgleichsmal3nahmen des zu erwartenden Eingriffs in Natur und Landschaft wird
der mit ,Z* bezeichneten Flache die aufderhalb des Bebauungsplangebietes in Wedel
liegende Flache des Flurstiicks 7/31 der Gemarkung Wedel zugeordnet.
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§3

Fur das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebauungsplane aufgehoben.
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