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1. Anlass der Planung

Nach dem Aufstellungsbeschluss vom Mai 2012 sollen durch den Bebauungsplan ,die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Erhalt der Rissener / Silldorfer Feldmark als
weitgehend unbebauter, landwirtschaftlich gepragter Landschaftsraum mit seiner hohen Be-
deutung fur Natur und Landschaft sowie die Naherholung geschaffen werden. Hierbei sollen
auch die Belange der vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe und ihre Entwicklungsfa-
higkeit im Planverfahren berlcksichtigt werden. Bauliche Erweiterungen sollen in enger
raumlicher Zuordnung zu den vorhandenen Hofstellen erfolgen, um die Ubrigen landwirt-
schaftlichen Flachen der Feldmark von einer Bebauung freizuhalten. Die dort vorhandenen
wertvollen Biotopstrukturen sollen erhalten und verbessert werden. Die Flachen sollen im
Wesentlichen als Flachen fir die Landwirtschaft, Wald und als Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen werden.*

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Rissen 44 / Silldorf 18 / Iserbrook 26 umfasst die
Feldmark nérdlich der Ortslagen Rissen, Silldorf und Iserbrook. Dieser weitgehend unbe-
baute Landschaftsraum hat eine herausragende Bedeutung fir die landschaftsgebundene
Naherholung und den Naturhaushalt. Er wird in weiten Teilen bestimmt durch die landwirt-
schaftliche Knicklandschaft mit einer Gberwiegenden Nutzung als Griin- und Ackerland. Fast
das ganze Plangebiet befindet sich in zwei Landschaftsschutzgebieten, nordwestliche Fla-
chen in einem Naturschutzgebiet.

Auf Grund der besonderen Lage im Ballungsraum Hamburg ist das Plangebiet zahlreichen
Nutzungsanspriichen ausgesetzt, die die Eignung und Funktion des Raums fir die Naherho-
lung, den Naturhaushalt und die Landwirtschaft gefahrden. Der Bebauungsplan sichert die
Voraussetzungen fir die Existenz- und Entwicklungsméglichkeiten der vorhandenen land-
wirtschaftlichen Betriebe. Nutzungskonflikte sollen durch geeignete Festsetzungen bewaltigt
werden.

Durch den Bebauungsplan soll das Plangebiet aber auch fir die landschaftsgebundene
Naherholung, den Naturhaushalt und insbesondere als Lebensraum zahlreicher geféhrdeter
Tier- und Pflanzenarten gesichert und entwickelt werden. Auch aus diesem Grund werden
landwirtschaftlich genutzte Feuchtwiesen im stadtischen Eigentum als Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Mit der Fest-
setzung dieser Flachen wird die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung fir
zukunftige Bauvorhaben und Bebauungspléne insbesondere innerhalb des Bezirks Altona
planungsrechtlich erméglicht.

Die Flachen der aus Sicht des Naturschutzes besonders wertvollen Grinlandniederung der
Wedeler Au und des Laufgrabens bilden hierbei den Schwerpunkt und haben bereits jetzt
eine hohe Bedeutung fiir den Schutz zahlreicher bedrohter Tier- und Pflanzenarten sowie fur
den Wasserhaushalt. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen die Planungen zum
Biotopverbund und zur Biotopvernetzung im Sinne der §§ 20 und 21 BNatSchG unterstutzen.
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Die Flachen verflgen darlber hinaus Uber ein erhebliches naturschutzfachliches und erho-
lungswirksames Entwicklungspotenzial, dass durch eine entsprechende Festsetzung gesi-
chert werden soll. Mit dem Bebauungsplan soll die Basis dafiir geschaffen werden, dass ein
weiterer Teil bisher noch konventionell genutzter Flachen zukinftig extensiv genutzt wird, so
dass grdBere, besser arrondierte naturnahe Bereiche entstehen, in denen Nachbarschafts-
konflikte zwischen intensiver und extensiver genutzten Flachen vermieden werden.

Eine weitere Nutzung der Flachen durch die landwirtschaftlichen Betriebe ist dabei ausdriick-
lich erwiinscht, um die pflegenden, positiven Wirkungen fur den Naturhaushalt und das
Landschaftserleben zu sichern. So werden auch die Ausgleichsflachen Uberwiegend als Ex-
tensiv-Grinlandflachen durch die landwirtschaftlichen Betriebe bewirtschaftet. Auch die na-
turschutzfachlich wichtige Knick- und Feldheckenpflege erfolgt zum ganz Uberwiegenden Teil
durch die landwirtschaftlichen Betriebe. Die grundlegende Gliederung des Plangebiets in
eine landwirtschaftlich gepragte Kulturlandschaft und naturnahe, waldbestimmte Bereiche
soll langfristig gesichert werden.

Der Bebauungsplan soll ferner eine rechtliche Grundlage fiir weitere Renaturierungsmal3-
nahmen der Wedeler Au und des Laufgrabens entsprechend der gesetzlichen Vorgaben der
Europaischen Wasserrahmenrichtlinie und des Wasserhaushaltsgesetzes bilden. Dement-
sprechend werden entlang der beiden FlieBgewéasser Flachen fur die Wasserwirtschaft fest-
gesetzt, die planungsrechtlich eine weitergehende wasserwirtschaftliche Planung zur Ver-
besserung der Gewasserstruktur absichern.

2. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3635). Da das Planverfahren vor dem Inkraftireten der Anderung
des BauGB vom 13. Mai 2017 férmlich eingeleitet worden ist und die friihzeitige Beteiligung
der Behdrden und der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB vor dem
16. Mai 2017 erfolgte, wird das Bebauungsplanverfahren nach § 245¢ Abs. 1 in Verbindung
mit § 233 Abs. 1 BauGB nach den bis dahin geltenden Rechtsvorschriften des BauGB abge-
schlossen.

In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan naturschutz-
rechtliche Festsetzungen nach § 4 Abs. 3 des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (HmbBNatSchAG) vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402),
zuletzt geéndert am 13. Mai 2014 (HmbGVBI. S. 167) in Verbindung mit § 9 Abs. 3 Satz 1
Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt geandert am 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) und gestalterische Fest-
setzungen nach § 81 Abs. 2a der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) vom 14. Dezember
2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt gedndert am 23. Januar 2018 (HmbGVBI. S. 19).

Das Planverfahren zum Bebauungsplan Rissen 44 / Sulldorf 18 / Iserbrook 26 ist durch den
Aufstellungsbeschluss A2/99 am 3. Februar 2000 (Amtlicher Anzeiger Seite 500) eingeleitet
worden. Die 6ffentliche Plandiskussion hat am 17. Juni 2003 stattgefunden.
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Durch die Anderung des Aufstellungsbeschlusses vom 20. April 2012 (Amtlicher Anzeiger
Nr. 34 Seite 758) wurde der Geltungsbereich wie folgt geandert:

Im Norden und Nordwesten wird auf die Einbeziehung von weiten Teilen des Forsts Klévens-
teen und Teilen des Naturschutzgebietes (NSG) Schnaakenmoor verzichtet, da hier durch
die Verordnung tber das NSG Schnaakenmoor, das Landeswaldgesetz und die Land-
schaftsschutzgebietsverordnung bereits ausreichende Regelungen bestehen. Ebenso wird
der Geltungsbereich im Stiden an den Bebauungsplan Siilldorf 4 und an den bereits festge-
stellten Bebauungsplan Rissen 45 / Siilldorf 22 angepasst. An der Landesgrenze zu Schene-
feld wird der Geltungsbereich im Osten um landwirtschaftlich genutzte Flachen (Flurstiicke
2035 und 1976, Gemarkung Dockenhuden) erweitert, um hier eine Wegeverbindung in Rich-
tung Osdorfer Feldmark festzusetzen. Diese waren bisher im Bebauungsplan Iserbrook 5 als
Flachen fir die Land- und Forstwirtschaft festgesetzt. Ebenso werden die Flurstiicke 1176
und 1177 (Gemarkung Siilldorf) in das Plangebiet aufgenommen. Im Flachennutzungsplan
werden diese erganzten Flachen als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Im Land-
schaftsprogramm sind sie Teil einer Landschaftsachse. Darliber hinaus befinden sich die
Flursticke im Landschaftsschutzgebiet.

Im Stdwesten wird der Geltungsbereich um die Flurstlicke 265 (tlw.), 5362 (tlw.), 6391,
6392, 6393 und 6394 (ehemalig 5122, 5360, 5361) der Gemarkung Rissen erweitert. Dieser
Bereich war zuvor mit einem Einfamilienhaus bebaut und durch einen wertvollen GroBbaum-
bestand gepragt. Dieser Baumbesttand soll im stdlichen Bereich der Grundstlicke zur Stra-
Be Langensaal weitgehend erhalten werden.

Fir das Plangebiet wurde eine Veranderungssperre gemaf § 14 Abs.1 BauGB fiir die Dauer
von zwei Jahren erlassen. Diese trat am 10. Mai 2017 in Kraft. Die Verlangerung der Veran-
derungssperre ist am xx.xx.2019 in Kraft getreten.

Die o6ffentliche Auslegung des Plans hat nach der Bekanntmachung vom 6. November 2018
(Amtl. Anz. S.2486) vom 14.11. bis zum 14.12.2018 stattgefunden. Die Bezirksversammlung
beschloss den Bebauungsplan-Entwurf Rissen 44 / Stldorf 18 / Iserbrook 26 am xx.xx.2019
zur Feststellung.

Eine Anderung oder Anpassung des Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich, da die Pla-
ninhalte des Bebauungsplans den Zielsetzungen der Ubergeordneten Bauleitplanung und
Landschaftsplanung entsprechen und hieraus entwickelt wurden. Da die Darstellungen des
Landschaftsprogramms in kleinen Bereichen geringfligig von den geplanten Festsetzungen
abweichen (s. Kapitel 3.1.2), soll im Nachgang zum Bebauungsplanverfahren eine entspre-
chende Berichtigung gemaf § 5 Absatz 5 Nummer 3 Hamburgisches Gesetz zur Ausfiihrung
des Bundesnaturschutzgesetzes (HmbBNatSchAG) erfolgen, in der die Darstellungen ange-
passt werden.

3. Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Raumordnung und Landesplanung
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3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt den liberwiegenden Teil des
Bebauungsplangebietes als ,Flachen fir die Landwirtschaft dar. Die bestehenden Waldbe-
reiche im Westen und Norden des Geltungsbereichs sind als ,Wald" ausgewiesen. Das NSG
Schnaakenmoor und das ehemalige Klarwerksgelande am Ellernholt sind als ,Naturbestimm-
te Flachen” festgesetzt. Das Mischwasserriickhaltebecken (Flurstlicke 1244 und 1245 Sill-
dorf) ist als ,Flache flr die Beseitigung von Abwasser” ausgewiesen. Die Schenefelder
LandstraBe im Siidosten ist als HauptverkehrsstraBe dargestellt.

Entsprechend § 8 Absatz 2 BauGB werden die Flachenfestsetzungen des Bebauungsplans
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Im Erlduterungstext wird im Abschnitt 1.5.3.4. und auf Seite 33 ausgefiihrt, dass Festsetzun-
gen zur Umsetzung von Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen aus allen Darstellungen des
Flachennutzungsplans entwickelt werden kénnen und dass die Rissen-Sulldorfer Feldmark
ein besonders geeigneter Raum zur raumlich konzentrierten Durchfiihrung von Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen ist.

Im Beiblatt ,Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und Vermerke“ zum Flachennut-
zungsplan Hamburg, Stand Juli 2013, sind fir das nérdliche Plangebiet insbesondere eine
Richtfunktrasse und ein ,Schutzbereich Appen* dargestellt:

Die Richtfunktrasse mit einer Breite von 200 m und einer angegebenen zulassigen Bauhdhe
zwischen 20 und 24 m NHN verlauft nérdlich des Feldweg 90 und umfasst im Wesentlichen
die Flurstlicke 6168, 26, 27, 64, 6037 und 6038 der Gemarkung Rissen.

Der ,Schutzbereich Appen“ mit einem Abstand von 8 km um die Flugsicherungsanlage Ap-
pen umfasst die nérdlichen Flachen des Plangebiets bis zu einer Grenze, welche von Ost
nach West die Flurstiicke nérdlich des Feldweg 68, nérdliche Teile der Flurstiicke 2832 und
2868 der Gemarkung Sulldorf sowie der Flurstiicke 174, 173, 172, 180, 184 und 195 der
Gemarkung Rissen umfasst.

Zum Schutzbereich Appen ist in den Erlduterungen zum Beiblatt ausgeflhrt, dass dieses
abgegrenzte Gebiet gemaBR § 1 Abs. 3 Schutzbereichsgesetz und der Anordnung — Nr. 1/005
SH/1 vom 17.10.2012 des Bundesministeriums fir Verteidigung zum Schutzbereich fir die
Verteidigungsanlage Appen erklart wird. Im Schutzbereich flr die Flugsicherungsanlage sind
entsprechend der Anordnung bei Errichtungen oder Anderungen von baulichen Anlagen, u.a.
fir Windenergieanlagen und metallische Zaune von mehr als 10 m Uber Grund sowie fir
Eingriffe in die Topographie, Genehmigungen einzuholen. Entsprechend einer Mitteilung der
Wehrbereichsverwaltung Nord vom 05.12.2012 wird von der Genehmigungspflicht fr die
Errichtung, Anderung oder Beseitigung von Bauten oder sonstigen baulichen Hindernissen
eine generelle Befreiung erteilt, wenn diese, wie hier im Plangebiet, mit einem Abstand von 4
bis 8 km zur Antenne, eine H6he von 90 m Uber Grund nicht Uberschreiten.
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3.1.2 Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutz

Das Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) stellt fiir den groéBten Teil des Plangebietes das Milieu ,Landwirtschaftli-
che Kulturlandschaft“ dar. Die vorhandenen Waldbestéande im Norden und Westen des Plan-
gebietes sind als ,Wald“ gekennzeichnet. Die im Plangebiet liegenden Teile des NSG
Schnaakenmoor und das ehemalige Klarwerksgelande sudlich Ellernholt sind als ,Naturnahe
Landschaft” dargestellt. Die Wedeler Au, der Laufgraben, der Ellernholtgraben und der Pan-
zergraben/Schlankweggraben sind als Milieu ,Gewéasserlandschaft verzeichnet, wobei der
Wedeler Au und dem Laufgraben zusatzlich noch jeweils ein ,,Auenentwicklungsbereich*
zugeordnet wurde.

Das Mischwasserriickhaltebecken als ,Sonderstandort” gekennzeichnet.

Entsprechend der Darstellung des Landschaftsprogramms umfasst der Geltungsbereich
kleinflachig “Gartenbezogenes Wohnen* mit der Uberlagerung ,Griinqualitét sichern, waldar-
tig“ sowie ,Wald“ im stidwestlichen Plangebiet und das Milieu ,Dorf*“ im Anschlussbereich an
den Bebauungsplan Sulldorf 4. Auf dem Flurstiick 4377 in Iserbrook sind ,Kleingérten* dar-
gestellt.

Der gesamte Planungsraum liegt innerhalb einer ,Landschaftsachse” und ist als ,stadtisches
Naherholungsgebiet” gekennzeichnet. Entlang der StraBen Schlankweg, Ellernholt, Lehm-
kuhlenweg, Feldweg 65 und Feldweg 90 werden ,Griine Wegeverbindungen® dargestellt.
AuBerhalb des nachrichtlich Gibernommenen Wasserschutzgebiets werden Flachen zum
,Schutz des oberflachennahen Grundwassers / Stauwassers® zwischen dem Forst Klévens-
teen und dem Schnaakenmoor dargestellt. Als weitere milieutibergreifende Funktion wird der
,ochutz des Landschaftsbildes® abgebildet. Das Schnaakenmoor wird als Naturschutzgebiet
dargestellt sowie der gesamte Ubrige Bereich als Landschaftsschutzgebiet.

Kleinflachige Abweichungen der geplanten Festsetzungen von den Darstellungen des Land-
schaftsprogramms liegen insbesondere in vier Bereichen vor, fir die eine Berichtigung ent-
sprechend der bestehenden Nutzungen und der Festsetzungen des Bebauungsplans vorge-
sehen ist:

Im stidéstlichen Gebiet im Bereich der ehemaligen Klarwerksflachen am Bullnwisch / Feld-
weg 62 (Milieu-Darstellungen ,Sonderstandort®, ,Naturnahe Landschaft und ,Landwirtschaft-
liche Kulturlandschaft®), im nordwestlichen Plangebiet zwischen dem Verlauf der Wedeler Au
und der StichstraBe Groten Flerren (Milieu ,Wald“), im sidwestlichen Plangebiet im Bereich
nordwestlich des Feldweg 70 (Milieu ,Landwirtschaftliche Kulturlandschaft) und im stidwest-
lichen Plangebiet im Bereich zwischen dem Lehmkuhlenweg und dem Feldweg 79 (Milieu
,Landwirtschaftliche Kulturlandschaft).

Im Erlauterungsbericht zum Landschaftsprogramm wird ausgefiihrt, dass die Rissen-
Sulldorfer Feldmark mit dem Klévensteen als Teil der Landschaftsachse und als stadtisches
Naherholungsgebiet eine herausragende Bedeutung fiir die Siedlungsstruktur und die Le-
bensqualitat der Stadt hat. Als Entwicklungsziele werden der Erhalt der landwirtschaftlichen
Kulturlandschaft und der Vegetations- und Biotopvielfalt sowie die Verbesserung der Erho-

lungsfunktion benannt.
5
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In den Ausfihrungen zum Boden, Oberflachenwasser, Grundwasser, Klima, Luft und Land-
schaftsbild wird deutlich, dass das Plangebiet in allen abiotischen Faktoren des Naturhaus-
halts von geringer Belastung gepragt ist und eine sehr wichtige Ausgleichsfunktion flr star-
ker belastete Stadtbereiche Gbernimmt.

In den Erlauterungen zu den Milieus und den milieutibergreifenden Funktionen werden die
folgenden wesentlichen Entwicklungsziele genannt:

» Erhalt und Entwicklung des Planungsraums flr die Erholung, als 6kologischer Aus-
gleichsraum und far die Land- und Forstwirtschaft.

* Renaturierung von Wedeler Au und Laufgraben.

» Schutz und Entwicklung naturnaher Lebensraume vor allem im Schnaakenmoor und
der Niederung Wedeler Au.

» Sicherung der landwirtschaftlichen Fldchen als Grundlage fir eine den 6kologischen
Bedingungen Rechnung tragende leistungsféhige Landwirtschaft.

» Fdrderung extensiv genutzter Grinlandflachen.

In der Karte zum Arten- und Biotopschutz werden im Plangebiet folgende Biotopentwick-
lungsrdume dargestellt:

Der nérdliche Teil der landwirtschaftlich genutzten Bereiche ist als ,Grinland®, der stdliche
Teil als ,Feldmarkflachen mit wertvollem Knicksystem® gekennzeichnet. Die Waldbereiche
sind als ,naturnahe Walder” oder als ,Nadelwalder und waldartige Flachen in Parks und auf
Friedhéfen” (im westlichen Teil des Plangebietes) dargestellt. Der Kernbereich des NSG
Schnaakenmoor ist als ,Niedermoor-Biotoptypen wie Weidengeblsche, Réhrichte, Hoch-
staudenfluren, GroBseggenrieder und Feuchtwiesen mit Graben und Timpeln“ gekenn-
zeichnet, wogegen die Randbereiche zu den ,Regenerationsflachen waldfreier Moor-
Biotoptypen und von Ubergangsmoor-Biotoptypen“ gehéren. Fiir das ehemalige Klarwerks-
gelénde sldlich Ellernholt wird als Biotopentwicklungsraum ,Dinen, Heiden und andere Tro-
ckenbiotope” genannt. Entsprechend der Ausweisung des Landschaftsprogramms gehdren
die Bache im Gebiet zu den Biotopentwicklungsraumen ,Ubrige FlieBgewasser”, wobei der
Wedeler Au und dem Laufgraben ,Auen der Ubrigen FlieBgewasser” zugeordnet sind. Das
Mischwasserrlickhaltebecken ist als ,Spulfelder und sonstige Ablagerungen® gekennzeich-
net. Entsprechend der Ausweisung des Landschaftsprogramms sind die kleinflachigen Sied-
lungsbereiche entweder als ,Offene Wohnbebauung mit artenreichen Biotopelementen, wie
Hecken, Knicks, Tumpeln, Ruderalflachen, Gehdlzbestanden, Baumen und Wiesen, bei ho-
hem Grinanteil“ und ,waldartigen Strukturen® oder als ,Dérfliche Lebensraume mit artenrei-
chen Biotopelementen, wie Hecken, Knicks, Timpeln, Ruderalflachen, Gehdlzbestanden,
Baumen und Wiesen, bei hohem Anteil an Grinflachen” dargestellt. Die beiden Grinanlagen
im Gebiet sind als ,Kleingarten“ und ,Sportanlage” eingetragen.

Ferner wird im Siiden des Plangebietes eine anzustrebende Biotopvernetzung von ,Bio-
toptypen der Knicks und Saume* Gbergreifend zwischen der Rissener Feldmark und der 6st-
lich gelegenen Osdorfer Feldmark sowie der stidlich gelegenen Tinsdaler Feldmark darge-

stellt.
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3.2 Rechtlich beachtliche Rahmenbedingungen
3.2.1 Bestehende Bebauungsplane / Baustufenplane

Das Plangebiet liegt im Bereich der Baustufenplane Rissen und Iserbrook / Sulldorf, beide in
der Fassung ihrer erneuten Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger S. 61).
Die Baustufenplane weisen fiir das Plangebiet weitestgehend AuBengebiet und AuBengebiet
,Landschaftsschutz” aus. Als kleinflichige Ausnahmen hiervon gibt es das Grundstiick des
landwirtschaftlichen Betriebs Schlankweg 19, welches als ,Besonders geschiitztes Wohnge-
biet - Nur landwirtschaftliche Bauten zulassig — (W | o = Eingeschossiges Wohngebiet in
offener Bauweise) auswiesen ist und die Waldflache am stddstlichen Rand des Plangebiets,
welches als ,Wohngebiet, 1 Geschoss, offen” dargestellt ist.

Im Bebauungsplan Iserbrook 5 vom 2. Juli 1965, (HmbGVBI. S. 123), zuletzt gedndert am
4. November 1997 (HmbGVBI. S. 494, 495, 498) werden die Flurstliicke 2035 und 1976 der
Gemarkung Dockenhuden als ,Flachen fir die Land- und Forstwirtschaft“ ausgewiesen.

3.2.2 Denkmalschutz

Im Bereich des Flurstiicks 5788 der Gemarkung Rissen befindet sich ein bronzezeitlicher
Grabhigel, der nach § 6 Denkmalschutzgesetz vom 5. April 2013 (HmbGVBI. S. 142)
rechtskréftig in die Denkmalliste eingetragen ist (Denkmalliste-Nr. 1161). Dieses Flurstick
wird im Bebauungsplan entsprechend als Nachrichtliche Ubernahme ,Denkmal” dargestellt.

Im Plangebiet gibt es zudem eine Reihe von Bodendenkmaélern, die nach § 4 Abs. 1 und 5
Denkmalschutzgesetz kraft Gesetzes geschitzt sind und den denkmalschutzrechtlichen
Bestimmungen unterliegen. Entsprechend bediirfen Anderungen der bisherigen Bodennut-
zung geman § 14 Abs. 2 Hamburger Denkmalschutzgesetz der denkmalrechtlichen Ge-
nehmigung der zustandigen Behodrde. Dies gilt auch fir BaumaBnahmen jeglicher Art.

Diese werden im Bebauungsplan mit der Kennzeichnung ,Arch&ologische Vorbehaltsflache*
dargestellt. Im Einzelnen handelt es sich um folgende Flachen bzw. Bereiche:

Zwei Bereiche im weiteren Umfeld von in die Denkmalliste rechtskraftig eingetragenen bron-
zezeitlichen Grabhugeln (Denkmalliste-Nr. 531, 532 und 1161). Hierbei handelt es sich um
die Flurstlicke 266, 312 tlw., 313, 317, 318, 319, 320, 4553, 5052 tlw. und 5053 tiw. der Ge-
markung Rissen oder Teilflachen hiervon, auf denen weitere Fundstticke von Urnenbestat-
tungen im Umfeld der Grabhtgel fir méglich gehalten werden.

Bei den Flurstiicken 13 tlw., 14, 38 tlw., 107, 108, 109, 110, 120 tiw., 123, 124, 126 tlw., 137,
138, 139, 182, 184 tiw., 189 tlw., 190 tlw., 191 tiw., 3211 tlw., 4237 tiw., 4893, 5844, 5845
tiw., 5846, 5847, 5848, 5849 tlw., 6037, 6038, 6169, 6170, 6196, 6197 tlw., 6306 der Gemar-
kung Rissen sowie den Flurstiicken 1269, 1270, 1271 und 1272 der Gemarkung Sulldorf
handelt es sich um z.T. groB3flachige Fundstreuungen, die auf Siedlungsplatze, vornehmlich
des Neolithikums hinweisen, und deren Ausdehnung bisher nur vage umschrieben werden

kann.
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Auf den Flurstlicken 1230, 1231 sowie 2476 der Gemarkung Sulldorf befinden sich noch
Strukturen mittelalterlicher Wolbacker.

3.2.3 Altlastenverdachtige Flachen

Entsprechend dem Fachinformationssystem Bodenschutz / Altlasten, dem Altlasthinweiska-
taster der Freien und Hansestadt Hamburg (FHH) befinden sich im Plangebiet folgende Alt-
last und folgender Grundwasserschaden:

Altlast 5240-010/00, Ellernholt, Bulinwisch (Flachen des ehemaligen Klarwerksgeléandes,
Gemarkung Siilldorf, Flurstiicke 1244, 2886, 2888, 2907, 2908, 2909, 2938, 3144, 3145 und
3146).

Im Sommer 2002 wurden fur die Planung eines Regenruckhaltebeckens im Bereich der Teil-
flache 1 (Flursticke 2907 und 2908) 12 Rammkernsondierungen bis in 2 m Tiefe durchge-
fuhrt. Hierbei wurden Aufflllungsméchtigkeiten von etwa 0,5 m bis 1,0 m erbohrt. Zum Teil
wurden anthropogene Beimengungen wie Ziegelreste, Scherben und vereinzelt Plastik ange-
troffen. Der Geruch der oberen Bodenhorizonte wurde haufig als leicht kloakig beschrieben.
Im Auffillungsbereich wurden sechs Mischproben geman Parameterumfang TR LAGA ana-
lysiert (Zuordnungswerte gemaB LAGA: Z 1.2, Z 2 und vereinzelt > Z 2). Der unterhalb der
Aufflllung bis zur Endteufe anstehende Sand und z.T. der Lehm in den Mischproben sind
insgesamt als unauffallig einzustufen. Es besteht z.Z. keine Gefahrdung und kein Hand-
lungsbedarf bei der gegenwartigen Nutzung und Einzaunung. Bei einer Umnutzung muss
eine Neubewertung vorgenommen werden. Eine Deponiegasbildung ist nicht auszuschlie-
Ben. Bei Neubauvorhaben, insbesondere sensibler Nutzung, sind Boden- und Bodenluftun-
tersuchungen erforderlich. Auf den Teilflachen ist mit erhdhten Entsorgungskosten durch
Bodenkontaminationen aus Klarschlammlagerung, Rechengut und belastetem Bauschutt zu
rechnen.

Grundwasserschaden 5040-G002, Groten Flerren (Gemarkung Rissen, Flurstiicke 184 tlw.,
185, 189 tlw., 190 tlw., 191 tlw., 192 tiw., 195 tlw., 209 tlw., 281 tlw., 4237 tlw. und 4572 tiw.).

Bei dem Grundwasserschaden 5040-G002 handelt es sich um eine Arsen-Kontamination
des ersten Grundwasserleiters im Bereich Groten Flerren. Die Herkunft der Verunreinigung
ist nicht bekannt. Die Kontamination wird im Rahmen der Schutzgebietsiiberwachung kon-
trolliert. Eine Ausbreitung der Kontamination ist nicht zu erkennen.

3.2.4 Kampfmittelverdacht

Auf den Flachen des Plangebiets das Vorhandensein von Kampfmitteln aus dem Zweiten
Weltkrieg nicht ausgeschlossen werden. Vor Eingriffen in den Baugrund im Rahmen von
Bauvorhaben muss deshalb ein Antrag auf Gefahrenerkundung / Luftbildauswertung bei der
Feuerwehr, Gefahrenerkundung / Kampfmittelverdacht gestellt werden.

Im Plangebiet sind entsprechend der Stellungnahme des Bezirksamt Altona, Gesundheits-

und Umweltamt von 2003, vier Munitionsverdachtsflachen vorhanden. Im Bereich dieser vier
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Munitionsverdachtsflachen muss mit dem Vorhandensein von Sprengstoffen, Munition und
anderen Kampfstoffen gerechnet werden. Vor gréBeren Eingriffen in den Untergrund mussen
die Flachen von der Behdrde flr Inneres abgesucht werden. Des Weiteren sind Erdarbeiten,
die eine normale Bearbeitungstiefe von Gartenarbeiten Uberschreiten, dem Gesundheits-
und Umweltamt des Bezirksamtes Altona, Abteilung fir Umweltschutz, Bodenschutz und
Altlasten, Flachensanierung anzuzeigen. Hierbei handelt es sich im Einzelnen um die fol-
genden Flachen:

Flache 5038-011/00 Hexenstieg

Ostlich der Hexentwiete ist eine ehemalige Flakstellung im Bereich der Flurstiicke 4267 tiw.,
4553 tlw. und 5053 tlw. (Gemarkung Rissen) registriert, so dass ein begriindeter Verdacht
auf Ablagerung von Explosiv- und Kampfstoffen besteht.

Flache 5040-007/00 Feldweg 90

Sidlich des Feldwegs 90 ist eine ehemalige Flakstellung im Bereich der Flurstiicke 5091 und
136 tlw. (Gemarkung Rissen) registriert, so dass ein begriindeter Verdacht auf Ablagerungen
von Explosiv- und Kampfstoffen besteht.

Flache 5240-002/01 Feldweg 65

Im Bereich der Feldwege 64 und 65 ist eine ehemalige Flakstellung auf den Flurstiicken
1283 tlw., 1285 tlw., 2826 tiw., 268 tlw., 1265, 1266, 1267 tlw., 1269 tlw. und 1270 bis 1275
(Gemarkung Sulldorf) registriert, so dass ein begriindeter Verdacht auf Ablagerungen von
Explosiv- und Kampfstoffen besteht.

Flache 5240-008/00 Feldweg 61

Ein ehemaliger Panzergraben, der bereits teilsaniert wurde, erstreckt sich vom Lehmkuhlen-
weg bis zum Feldweg 65 (Landesgrenze), so dass ein begriindeter Verdacht auf Ablagerun-
gen von Explosiv- und Kampfstoffen besteht. Betroffen und noch nicht saniert sind das Flur-
stlick 2219 tlw. (Gemarkung Sulldorf), nérdlich Lehmkuhlenweg, sowie nérdlich vom
Schlankweg die Flurstiicke 1293 tiw., 1310 tlw., 1309 tlw., 1311 tiw., 1313 tlw., 1304 tlw.,
2750 tlw., 2749 tlw., 1322 tlw., 1320 tlw., 1321 tiw. 1319 tlw. und 1280 tiw. (Gemarkung Sull-
dorf).

3.2.5 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt zum groBen Teil innerhalb der Schutzzone Il der Verordnung tber das
Wasserschutzgebiet Baursberg vom 29. September 2015 (HmbGVBI. S. 250, 255). Die
Ausweisung des Schutzgebietes wurde zum Schutz der &ffentlichen Trinkwasserversorgung
vorgenommen. Das Wasserschutzgebiet wird nachrichtlich in den Bebauungsplan tber-
nommen.

Durch die Schutzgebietsausweisung ergeben sich Verbote, Nutzungsbeschrankungen und
Duldungspflichten, um das Grundwasser vor méglichen Verunreinigungen zu schitzen. Da-
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nach ist u.a. das Einleiten, Verregnen und Versickern von Schmutzwasser verboten. Der
Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen ist verboten oder unterliegt Sicherheitsauflagen.
Das Lagern, Ablagern und Behandeln von Abféllen mit Ausnahme der Eigenkompostierung
durch private Haushalte ist verboten. Die Herstellung von Bohrungen und Brunnen zur Nut-
zung von Grundwasser ist nicht zulassig, sofern hierfiir nicht eine wasserrechtliche Bewilli-
gung erteilt wurde

Hinsichtlich der Landwirtschaft ist die Tierhaltung unzulassig, wenn weniger als ein Hektar
Flache fur jeweils drei Dungeinheiten (= 240 kg Stickstoff / Jahr) zur Ausbringung des Dungs
zur Verfigung stehen.

Gemafi Wasserhaushaltsgesetz kann die zustédndige Behdrde im Einzelfall von den Verbo-
ten und Nutzungsbeschrankungen der Verordnung Befreiungen erteilen, wenn tUberwiegende
Grunde des Wohls der Allgemeinheit dies erfordern oder eine Verunreinigung des Wassers
nicht zu beflrchten ist.

3.2.6 Naturschutzgebiet

Ein Teil des westlichen Plangebietes steht durch die Verordnung tber das Naturschutzgebiet
Schnaakenmoor vom 31. Oktober 2006 (HmbGVBI. S. 523), zuletzt gedndert am 16. August
2016 (HmbGVBI. S. 381, 385) unter Naturschutz. Die Ausweisung dient dem Schutz des
charakteristischen Komplexes aus Hoch- und Ubergangsmooren, Binnendiinen, Heiden,
Trockenrasen, Feuchtwiesen, Binnengewasser, Moor- und Bruchwalder sowie der umge-
benden standortgerechten Laubwalder als Lebensstatte flr die dort beheimateten seltenen
und geféhrdeten Pflanzen- und Tierarten. Das Naturschutzgebiet wird nachrichtlich in den
Bebauungsplan Gbernommen.

Im Naturschutzgebiet ist es u.a. geboten, offene Moor-, Dinen- und Heideflachen sowie Tro-
ckenrasen von aufkommendem Gehdlzbewuchs freizuhalten und zu pflegen sowie auszu-
weiten und miteinander zu verbinden. Der Wasserhaushalt im Schutzgebiet ist so zu regulie-
ren, dass der Erhalt und die Entwicklung von artenreichen Moorbiotopen und Feuchtwiesen
gewahrleistet sind. Griinlandflachen dirfen nur extensiv bewirtschaftet, nicht gediingt und
nicht in Ackerflachen umgebrochen werden. Waldbauliche MaBnahmen durfen nur im Ein-
vernehmen mit der fir Naturschutz und Landschaftspflege zustandigen Behérde durchge-
fihrt werden.

3.2.7 Landschaftsschutzgebiete

Mit Ausnahme der Flachen im Naturschutzgebiet und kleiner Flachen im Sidwesten liegt das
gesamte Plangebiet innerhalb von zwei Landschaftsschutzgebieten, welche durch die Ver-
ordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in den Gemarkungen Altona—Sidwest, Ottensen,
Othmarschen, Klein Flottbek, Nienstedten, Dockenhuden, Blankenese und Rissen vom 18.
Dezember 1962 (HmbGVBI. S. 203) in der Fassung vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350,
359 und 365) und die Verordnung Uber den Schutz von Landschaftsteilen in der Gemarkung
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Sdlldorf vom 24. Oktober 1972 (HmbGVBI. S. 207) in der Fassung vom 11. Mai 2010
(HmbGVBI. S. 350, 359 und 366) unter Schutz gestellt wurden. Die Landschaftsschutzgebie-
te werden nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen.

Vorhaben in den Landschaftsschutzgebieten, die zu einer Schadigung der Natur, zu einer
Beeintrachtigung des Naturgenusses oder zu einer Verunstaltung des Landschaftsbildes
fihren kénnen, bedirfen der Genehmigung.

3.2.8 Baumschutz

Flachen im stdwestlichen Plangebiet auB3erhalb der Natur- und Landschaftsschutzgebiete
unterliegen der Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinig-
ten Hamburgischen Landesrechts I-791-i), zuletzt ge&dndert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S.
350, 359, 369).

3.2.9 Geschiitzte Biotope

Im Plangebiet befinden sich zahlreiche gesetzlich geschitzte Biotope. Die naturnahen Still-
gewadsser und FlieBgewasserabschnitte, die Moorflachen, die Sumpf- und Trockenwalder
sowie die Feuchtwiesen sind nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geschitzt.
Die Knicks, Feldhecken und Feldgehdlze stehen nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit

§ 14 Abs. 2 Nr. 2 HmbBNatSchAG unter Schutz. Zur genaueren Bestandserhebung und Ab-
grenzung der gesetzlich geschitzten Knicks und Feldhecken im Plangebiet wurde ein ent-
sprechendes Gutachten vergeben (Wesuls / Wallenfang 2016).

Die gesetzlich geschiitzten Biotope werden generell nachrichtlich in die Planzeichnung des
Bebauungsplans tbernommen und dargestellt. Eine Ausnahme hiervon bilden die Knicks
und Feldhecken um die Hofstellen der landwirtschaftlichen Betriebe. Zur genaueren Abgren-
zung des Schutzbereichs dieser Biotopstrukturen von insgesamt mind. 5 m Breite flir andere
Nutzungen und Baulichkeiten werden in diesen Bereichen private Grinflachen mit der
Zweckbestimmung Feldhecke abgegrenzt und hierauf eindeutige Erhaltungsgebote fur Bau-
me und Straucher festgesetzt. Da eine weitere Nachrichtliche Kennzeichnung der gesetzlich
geschitzten Strukturen die Lesbarkeit der Festsetzung dann nur beeintrachtigt hatte, wird
hierauf verzichtet. Ein gesetzlicher Biotopschutz flirr diese Biotopstrukturen um die Hofstellen
besteht jedoch auch ohne ihre nachrichtliche Darstellung.

3.3 Planerisch beachtliche Rahmenbedingungen

Regionalpark Wedeler Au

Das Plangebebiet liegt im Iandertbergreifenden Regionalpark Wedeler Au. Der Regionalpark
Wedeler Au ist ein freiwilliges, Gbergemeindlich organisiertes Entwicklungsvorhaben. Trager
des Regionalparks ist der gemeinnitzige Verein ,Regionalpark Wedeler Au e.V.*, dem als
Vereinsmitglieder die betreffenden Gebietskdérperschaften aus Hamburg und Schleswig-
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Holstein angehéren. Mit dem Regionalparkkonzept wird die interkommunale Zusammenar-
beit in der Metropolregion deutlich verstérkt, ohne an die Stelle der traditionellen Plan- und
Beteiligungsverfahren zu treten. Mit dem Regionalpark wird eine qualitative Aufwertung die-
ser Raume verfolgt. Es werden M&glichkeiten aufgezeigt, wie eine an den heutigen Bedurf-
nissen orientierte Freiraumplanung zur Integration von ékologischen, 6konomischen und
asthetischen Belangen fuhren kann. Insbesondere sollen die Erholungseignung der Land-
schaft und der Naturhaushalt gestarkt werden.

Innerhalb dieses Regionalparks bildet die Rissen-Sulldorfer Feldmark einen wesentlichen
Erlebnisraum, der in seiner charakteristischen Auspragung erhalten und entwickelt werden
soll.

3.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet befindet sich im Bezirk Altona in den Stadtteilen Rissen, Silldorf und Iser-
brook, direkt angrenzend an den Staatsforst Kldvensteen im Norden, die Landesgrenze zu
Schleswig-Holstein im Nordwesten und Osten, das Naturschutzgebiet Schnaakenmoor im
Westen, sowie die Wohngebiete Rissens und Silldorfs im Siiden.

Naturrdumlich gehért das Plangebiet zur Pinneberger - Schnelsener Geest und gliedert sich
grob in drei Teile. Von Nordwesten bis Slidosten verlauft eine groBflachige Grinlandniede-
rung, die sich entlang der Verldufe des Laufgrabens, der Wedeler Au und des Iserbrook-
grabens erstreckt. Die hdher gelegenen Flachen stdlich des Schlankwegs im Stdwesten
und am Feldweg 64 im Slidosten werden Uberwiegend als Ackerstandorte genutzt. Der dritte
Teil liegt im Westen des Plangebiets und wird aus einem Komplex von Wald-, Heide- und
Moorflachen, z.T. auf Dinen, gebildet, die gréBtenteils im NSG Schnaakenmoor liegen.

Das Plangebiet wird von Ost nach West von der Wedeler Au durchflossen, die von nérdlich
(Laufgraben, Seggergraben) und sidlich (Schlankweggraben, Ellernholtgraben, Iserbrook-
graben) zuflieBenden Bachen oder Graben gespeist wird.

Das Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Plangebiet zeichnet sich besonders durch eine
naturschutzfachlich wertvolle, Gberwiegend offene Feuchtwiesenniederung um den Laufgra-
ben und die Wedeler Au aus. Das Gebiet insgesamt wird jedoch auch durch wertvolle Knick-
und Feldheckenstrukturen mit einem landschaftspragendem Alt-Eichen-Bestand gepréagt.
Zum ganz Uberwiegenden Teil bewirtschaften die landwirtschaftlichen Betriebe die Flachen
und pflegen auch die Knicks und Feldhecken. Im westlichen Teil des Plangebiets bestimmen
z.T. auch Waldflachen das Landschaftsbild.

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen die Hof- bzw. Betriebsstellen von sieben, im Rahmen
der spezifischen Regelungen zur Hofnachfolge ggf. auch neun landwirtschaftlichen Betrieben
(Uberwiegend Pferdepensionsbetriebe, aber auch ein Milchviehbetrieb) und eines Baum-
schul- und Landschaftsbaubetriebes. Die landwirtschaftlichen Flachen des Plangebiets wer-
den zum gr6Bten Teil von den Betrieben im Plangebiet, den weiteren landwirtschaftlichen
Betrieben aus dem angrenzenden Dorf Silldorf (Bebauungsplan Silldorf 4) und aus Schene-
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feld bewirtschaftet. Der Reitsport generell ist ein wichtiger 6konomischer Faktor fir die Be-
triebe im Gebiet.

Im nordwestlichen Bereich am Babenwischenweg, auf dem Flurstiick 129 der Gemarkung
Rissen, ist ein Ausflugslokal anséssig. Nordlich davon befindet sich ein Flurstiick mit einem
Wohnhaus und groBflachiger Gartennutzung und daran anschlieBend eine von Baumen ein-
gefasste Stellplatzanlage fir das Ausflugslokal.

Eine Dauerkleingartenanlage befindet sich auf dem Flurstiick 4377 der Gemarkung Docken-
huden im Siidosten des Plangebiets. Weitere kleingartnerische Nutzungen einzelner Flachen
sind verteilt auch auf den Flurstiicken 1219, 1265 und 1275 Sdilldorf anzutreffen.

Auf den Flurstiicken 1244 und 1245 der Gemarkung Sulldorf befindet sich ein Mischwasser-
riickhaltebecken der Hamburger Stadtentwasserung mit problematischen Uberlaufereignis-
sen fUr die hier beginnende Wedeler Au. Auf den nordwestlich gelegenen Flurstiicken 2909
und 3146 der Gemarkung Stilldorf befand sich bis in die 1970er Jahre ein Klarwerk. Auf-
grund von Bodenbelastungen wurden die Flachen seit Aufgabe der Klarwerksnutzung rena-
turiert und nicht wieder in Nutzung genommen. Im Zusammenhang mit dem ehemaligen
Klarwerksbetrieb entstanden auf den benachbarten Flurstiicken 3144 und 3145 der Gemar-
kung Salldorf Wohn- und Betriebsgebaude, die derzeit z.T. noch Wohnzwecken dienen. Von
diesem ehemaligen Klarwerksgelande verlauft nach Westen durch das Plangebiet eine gro-
Be Mischwassersielleitung bis zur Klaranlage Hetlingen des Abwasserzweckverbandes
(AZV) Pinneberg.

Ferner liegen im Plangebiet auch einzelne, relativ gro3 parzellierte Wohngrundstiicke mit
ein- bis zweigeschossigen Wohngebauden, so zum Beispiel auf den Flurstiicken 5053, 323
und 303 der Gemarkung Rissen und 1226 und 1239 der Gemarkung Sulldorf.

Im stidwestlichen Bereich zur Hexentwiete finden sich aber auch im Zusammenhang bebau-
te Einfamilienhaus-Grundstiicke auf den Flurstliicken 6394, 6391, 6392 und 6393 der Ge-
markung Rissen.

AuBerdem befinden sich auf den Flurstiicken 1176, 1177 und 1178 der Gemarkung Sulldorf
Unterkinfte u.a. fir Geflichtete, deren Baugenehmigungen zeitlich befristet sind.

Im Siiden des Plangebiets verlauft dariber hinaus vom Kraftwerk Wedel her in west-dstlicher
Richtung oberirdisch eine 110 kV-Starkstromleitung. Die 110-kV-Freileitung ist in der Plan-
zeichnung gekennzeichnet. Bestandteil der Freileitung sind funf Masten innerhalb des Be-
bauungsplangebietes. Ausgehend von dem Mast (Nr. 1061), belegen auf dem Flurstlick
1230 der Gemarkung Rissen, verlauft darliber hinaus ein 110-kV-Erdkabel (Bezeichnung:
48) der Stromnetz Hamburg GmbH innerhalb der Stra3e Bullnwisch in Richtung Salldorfer
Knick. Des Weiteren befinden sich im Bereich der vorhandenen &ffentlichen Wegeflachen
und den an das Verteilnetz angeschlossenen Grundstiicken diverse Mittel- und Niederspan-
nungsanlagen der Stromnetz Hamburg GmbH zur értlichen Versorgung.

Ferner verlauft im sidlichen Plangebiet parallel zur S-Bahnstrecke eine unterirdische Fern-
warmetransportleitung der Firma Vattenfall mit einem 440 V Steuerkabel.
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Im Lehmkuhlenweg befindet sich eine Gas-Hochdruckleitung der Gasnetz Hamburg GmbH
sowie im Babenwischenweg und im weiteren Verlauf stdlich des Feldweg 90 sowie im ndrd-
lichen Abschnitt des Feldweg 65 eine unterirdische Fernmeldeleitung von Gasnetz Hamburg.

Im Norden des Plangebiets ist darlber hinaus eine Richtfunktrasse zu beachten.

4. Umweltbericht

4.1 Einleitung

Der Umweltbericht wird auf der Basis einer Umweltprifung geman der Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB erstellt. Der Umweltbericht dient der Biindelung, sachgerechten Aufberei-
tung und Bewertung des gesamten umweltrelevanten Abwagungsmaterials auf der Grundla-
ge geeigneter Daten und Untersuchungen.

4.1.1 Kurzbeschreibung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Das Plangebiet bildet den groBen landschaftsbetonten Abschluss der Siilldorfer Landschaft-
sachse im Freiraumverbundsystem der Stadt nach dem Landschaftsprogramm. Mit den Fl&-
chen des Klévensteen, dem NSG Schnaakenmoor nach Norden und Westen sowie dem Dorf
Stlldorf im Stden bildet es den zentralen Baustein des stadtischen Naherholungsgebiets im
Nordwesten der Stadt. Die landwirtschaftlichen Flachen in der Feldmark erfllen nicht nur
eine wichtige Ertragsfunktion fir die hier ansassigen Betriebe, sondern weisen auch eine
wichtige Funktion fir den Biotop- und Artenschutz und fur die landschaftsbezogene Erholung
auf. Ferner ist das Gebiet auch von hoher Uberértlicher Bedeutung fir den Grundwasser-
schutz, den Bodenschutz und fir die Klima- und Lufthygiene.

Durch die getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans ist es beabsichtigt, ein ausgewo-
genes, nachhaltiges Neben-und Miteinander von Landwirtschaft, Biotop- und Artenschutz
sowie Naherholung zu sichern und weiter zu entwickeln. Mit dem Bebauungsplan soll eine
Lésung zur Konfliktbewaltigung zwischen diesen unterschiedlichen Anspriichen gegeben
werden.

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Erhalt der
landwirtschaftlich gepragten Kulturlandschaft in der Rissen-Silldorfer Feldmark als wichti-
gem Naherholungsgebiet im Westen von Hamburg geschaffen. Die hier vorhandenen wert-
vollen Biotopstrukturen sollen mit den getroffenen Festsetzungen erhalten, verbessert und
entsprechend der Planungen zum Biotopverbund vernetzt werden.

Dabei wird eine langfristige Existenz- und Entwicklungsmdglichkeit der vorhandenen land-
wirtschaftlichen Betriebe gewahrleistet. Bauliche Erweiterungsmdglichkeiten werden in raum-
licher Zuordnung zu den vorhandenen Hofstellen festgesetzt, um die Ubrigen landwirtschaft-
lichen Flachen der Feldmark von einer Bebauung freizuhalten. Den Betrieben werden um die
bestehenden Hofstellen Baugrenzen und Abgrenzungen fir eine Ausweitung von Reit- und
Paddockflachen sowie Lagerflachen zugeordnet, die den Betrieben eine angemessene be-
triebliche Erweiterung und Existenzsicherung ermdglicht.
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Die Flachen werden zum ganz Uberwiegenden Anteil als Flachen fir die Landwirtschaft,
Wald oder als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ausgewiesen. Die Ausweisung als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft erfolgt insbesondere zum Erhalt und zur weiteren
Entwicklung eines artenreichen Feuchtgriinland- Komplexes im Niederungsbereich der bei-
den FlieBgewasser Wedeler Au und am Laufgraben. Es werden Festsetzungen zur Siche-
rung bestehender Ausgleichsflachen mit extensiv genutztem Grlnland und zur zukdnftigen
Ausweitung auf weitere stadtische Flurstlicke getroffen, welche dann Uber eine Zuordnung
des Ausgleichs fur Eingriffe an anderer Stelle herangezogen werden kénnen. Dartber hinaus
werden schmale Flachenstreifen entlang der Wedeler Au und des Laufgrabens als Flachen
fir die Wasserwirtschaft festgesetzt, um es der Wasserwirtschaft planungsrechtlich zu er-
mdoglichen, diese beiden Gewasser Uber die Entwicklung von Gewéasserrandstreifen oder
gewasserbauliche MaBnahmen zur Strukturanreicherung aufzuwerten.

Solche Sicherungen und Aufwertungen der Biotopstrukturen des Feuchtgriinlands und der
FlieBgewasser dienen der Aufwertung der Flachen sowohl fir den Naturschutz und das
Landschaftsbild als auch der Erholung bzw. dem Landschaftserleben.

Uber bereits in der Umsetzung befindliche, verschiedenen Eingriffen zugeordneten Aus-
gleichsmaBnahmen hinaus, werden mit diesem Bebauungsplan neue Ausgleichsflachen im
stadtischen Eigentum festgesetzt. Diese Flachen werden durch den Bebauungsplan pla-
nungsrechtlich gesichert und sollen i.S. von § 16 BNatSchG fur zukiinftige ausgleichspflichti-
ge Eingriffe in der Stadt herangezogen werden (Flachenpool).

4.1.2 Beschreibung der Festsetzungen mit Angaben lber Standorte, Art und Umfang

Der Bebauungsplan trifft folgende wesentliche, umwelirelevante Festsetzungen zur
Umsetzung der Ziele:

» GroBflachige Festsetzung von Flachen fir die Landwirtschaft, Flachen fir Wald,
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie Flachen fir die Wasserwirtschaft entsprechend der
Planungsziele. Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft werden im Wesentlichen auf stadtischen Flachen
innerhalb der geplanten Biotopverbundflachen im Niederungsbereich der Wedeler
Au und des Laufgrabens mit einer Grinlandnutzung festgesetzt. Die Flachen fur
die Landwirtschaft umfassen grob die Flachen im Privateigentum mit einer
landwirtschaftlichen Nutzung und die stadtischen Flachen auBerhalb der
Niederungsbereiche der FlieBgewéasser. Die Flachen fir Wald werden auf
bestehenden Waldflachen festgesetzt und die Flachen fir die Wasserwirtschaft
auf Bestandsflachen im stadtischen Eigentum und zusétzlich auf etwa 2,7 ha
Gesamtflache in Privateigentum zur planungsrechtlichen Ermdglichung der
Umsetzung von weiteren MaBnahmen zum Gewadsserschutz und zur
naturndheren Gewasserentwicklung.

» Festsetzungen der landwirtschaftlichen Hofstellen und des Betriebshofes des
Baumschul- und Landschaftsbaubetriebes als Flachen fir die Landwirtschaft mit
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Baugrenzen und einer Ho6henbeschrankung, die angemessene begrenzte
bauliche Erweiterungen fir die Betriebe ermdglichen und ausnahmsweise auch
Mistplatten, Stellplatze und Zufahrten sowie Terrassen auBBerhalb der Baugrenzen
zulassen. Festsetzungen zur Sicherung und Ermdéglichung von Paddocks und
Lagerflachen um die Hofstellen. Festsetzungen von Grundflachen. Beschrédnkung
der zulassigen Wohnnutzung auf die ausgewiesenen Wohngebaude der Betriebe.
Zuordnung von naturschutzrechtlichen AusgleichsmafBnahmen auf
naturschutzfachlich geeigneten Nutzflachen der Betriebe. Mit den getroffenen
Festsetzungen werden den acht Betrieben mit einer Hof- bzw. Betriebsstelle im
Plangebiet bauliche Erweiterungen um diese Hofstellen in einer Gesamtflache von
ca. 3 ha ermdglicht. FUr teil- und vollversiegelte Lager- und Stellflachen, Reit- und
Auslaufflachen werden den Betrieben insgesamt weitere ca. 8,1 ha eingeraumt.
Zum Ausgleich dieser Eingriffe werden den Betrieben insgesamt ca. 13 ha
privater Ausgleichsflachen im Plangebiet zugeordnet.

» Festsetzung von Geb&duden ehemaliger, nicht mehr bewirtschafteter Hofstellen
oder von einzeln stehenden Wohngeb&uden entsprechend ihrer bestehenden
Nutzung als sechs reine oder allgemeine Wohngebiete mit einer Flache von
insgesamt ca. 1,2 ha mit bestandsorientierter Festsetzung der Baugrenzen.
Ausschluss von Nutzungsausnahmen z.B. fur Beherbergungsbetriebe, nicht
stérende Gewerbebetriebe, Verwaltungs- und Sportanlagen, Tankstellen u. &..
Festsetzung einer zulassigen Uberschreitung der Baugrenzen fiir die Herstellung
von Terrassen. Festsetzung von privaten Griinflachen auf diesen Grundstlicken
zum Schutz der hochwertigen Grinstrukturen und Ausschluss einer Bebauung
dieser Teilflachen.

» Sicherung des Ausflugslokals am Babenwischenweg als Schank- und
Speisewirtschaft mit einer beschrankten Zulédssigkeit von Betriebswohnungen.

» Ausschluss der Errichtung von neuen Geb&uden, der Herstellung von Reitflachen
und Paddocks auBerhalb der hierfirr festgesetzten Bereiche.

» Festsetzung eines Erhaltungsbereichs zum Erhalt der stadtebaulichen Eigenart
einer alten Hofstelle am Schlankweg 19 am nordwestlichen Rand des historischen
Dorfes Sulldorf.

» Beschréankung der Baumschul- und Weihnachtsbaumkulturen auf die bereits
bestehenden Nutzflachen.

» Festsetzung von vier geplanten neuen Wegeverbindungen fir die Naherholung
und / oder die Gewdasserunterhaltung mit einer Gesamtlange von ca. 475 m als
StraBenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Geh- und Radweg®, so
im Sudosten zwischen der Schenefelder LandstraBe und Litt Iserbrook, als
Fortsetzung der StichstraBe Feldweg 63 an die Wedeler Au und im Westen als
Fortsetzung der StichstraBe Groten Flerren.

» Festsetzung von Gewasserrandstreifen von i.d.R. 5 bis 10 m Breite entlang der
beiden zentralen FlieBgewéasser Wedeler Au und Laufgraben als Flachen flr die
Wasserwirtschaft zur planungsrechtlichen Ermdglichung einer extensiven
Randnutzung, der Herstellung von Rickhaltebereichen oder der Renaturierung
der beiden Gewasser im Rahmen der Umsetzung der EU-Wasserrahmenrichtlinie
zur Verbesserung der Gewasserstrukturen. Hierfur werden insgesamt ca. 2,7 ha
Teilflachen in privatem Eigentum festgesetzt.
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» Festsetzungen von privaten Grinflachen als Einzelbaum, Garten, Feldhecke oder
Feldgehdlz.

» Festsetzungen zum Schutz und zum Erhalt der besonderen Grunqualitdten im
Gebiet (Anpflanz- und Ersatzpflanzgebote, Pflanzqualitaten, Schutz der
Pflanzungen, usw.).

» Festsetzung von insgesamt ca. 24 ha neuer Ausgleichsflachen auf Flachen im
stadtischen Eigentum fUr zukdnftige naturschutzrechtlich ausgleichspflichtige
Planungen und Vorhaben der Stadt (Flachenpool) sowie Festsetzungen zur
Sicherung bereits bestehender Ausgleichsflachen.

» Festsetzungen zur genaueren Bestimmung von Entwicklungszielen flir die
unterschiedlichen Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zu Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft als Extensives Grinland,
Obstwiese, Stillgewasser mit naturnahen Uferbereichen und Wald- und
Feldgehdlz-Flachen.

» Festsetzung zu den Flachen fur Wald zur Bestimmung der Zielentwicklung als
Laubwald, Heide oder Moor.

» Festsetzung zum wasser- und luftdurchlassigen Aufbau von Geh- und Fahrwegen
auf privaten Grundstlcksflachen.

» Gestaltungsfestsetzungen zu den Déachern von Gebduden und zu den
AuBenwanden von landwirtschaftlichen Gebauden.

Konkrete gréBere Vorhaben mit méglichen erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft sind mit dem Bebauungsplanverfahren nicht verbunden.

4.1.3 Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Mit dem Bebauungsplan sind keine geplanten Vorhaben verbunden, die neue oder gré-
Bere Bedarfe an Grund und Boden mit sich bringen, welche Uber den Umfang hinausge-
hen, der nicht bereits nach bisher geltendem Planungsrecht nach den Baustufenplanen
bzw. nach § 35 BauGB mdglich gewesen waren. Der Bebauungsplan ordnet und be-
grenzt nun aber die Méglichkeiten zur Bebauung und Veranderung von Grund und Boden
durch die landwirtschaftlichen Betriebe. Durch die getroffenen Festsetzungen werden den
landwirtschaftlichen und gartenbaulichen Betrieben in Abwagung mit den naturschutzfa-
chen und landschaftsplanerischen Belangen Baugrenzen um die bestehenden Hof- bzw.
Betriebsstellen zugewiesen, innerhalb dieser sich die Betriebe weiter baulich entwickeln
kénnen.

Den landwirtschaftlichen und gartenbaulichen Betrieben wird eine Erweiterungsmdglich-
keit ihres Gebaudebestandes von mindestens 30 % gegenlber dem genehmigten Be-
stand Anfang 2014 erméglicht. Im Einzelnen variiert die tatsachliche FlachengréBe der
baulichen Erweiterungsméglichkeiten in Abhangigkeit von der derzeitigen BetriebsgroBe
und —ausrichtung von ca. 1.300 gm bis 7.000 gm je Hofstelle. Darlber hinaus werden
den Betrieben je nach ortlicher und betrieblicher Situation fur befestigte Lagerflachen,
Pferdereit- und -auslaufflachen weitere Flachen von ca. 2.800 gm bis 24.300 gm zuge-
wiesen. Zusammengefasst werden den acht Betrieben im Plangebiet insgesamt ca. 3 ha
eingriffsrelevanter Flachen fur bauliche Anlagen und ca. 8,1 ha fur Reit- und Paddockfla-
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chen und teil- und vollversiegelte Lager- und Stellflachen ermdglicht. Entsprechende na-
turschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen in einer GesamtgréBe von ca. 13 ha werden
auf betriebseigenen Flachen zugeordnet.

Mit dem Bebauungsplan wird an der stddstlichen Plangebietsgrenze die Herstellung ei-
ner flr die Landschafts- und Erholungsplanung wichtigen Geh- und Radwegeverbindung
zwischen der Rissen-Silldorfer Feldmark nach Osten zur Osdorfer Feldmark lber zwei
private Flurstlicke ermdglicht: Zwischen der Schenefelder LandstraBe und der StraBe Litt
Iserbrook wird eine 5 m breite StraBenverkehrsflache mit der besonderen Zweckbestim-
mung ,Geh- und Radweg*” festgesetzt, damit hier ein 3 m breiter und 315 m langer Erho-
lungsweg hergestellt werden kann, der einen begleitenden Ruderalsaum erhalten soll.
Dieser Weg schlieBt eine Licke im Erholungswegenetz des Bezirks Altona und hat auch
eine hohe Bedeutung im landertbergreifenden Regionalpark Wedeler Au.

Ferner ist es planerisch beabsichtigt, zwei Fortsetzungen von StichstraBen als Erho-
lungswege zu ermdglichen: Einmal ein 120 m langer Stichweg als Fortsetzung des Feld-
weg 63 an den Gewasserlauf der Wedeler Au zur Sicherung der Gewasserunterhaltung
aber auch zur optionalen Weiterfihrung entlang des Gewassers nach Nordwesten zum
Feldweg 65 in Folge eines angestrebten freiwilligen Landtauschs. Zum Zweiten ist es
beabsichtigt, einen 40 m langen Erholungsweg als Fortsetzung der StichstraBe Groten
Flerren nach Westen zu bauen, um hiertber ebenfalls in Folge eines Flachentauschs
oder Flachenankaufs eine o6ffentliche Wegeverbindung zum o6ffentlichen Parkplatz am
Klévensteenweg bzw. an die Wedeler Au zu erhalten. Die Wege sollen mit einer Breite
von 3 m hergestellt werden und umfassen zusammen eine Lange von insgesamt ca. 490
m. Der notwendige naturschutzrechtliche Ausgleich daflr soll im unmittelbaren Umfeld
dieser Wege umgesetzt werden. Der Bau dieser Wege ware auch nach bisherigem Pla-
nungsrecht méglich, wird aber mit dem Bebauungsplan planerisch abgesichert.

Weitere planzeichnerische Festsetzungen von StraBenverkehrsflachen (Feldwegen), die
im Bestand derzeit nicht vorhanden sind, betreffen Fortfihrungen von StichstraBen im
stadtischen Eigentum mit einem Ausbauzustand als Feldweg, die zur planungsrechtlichen
Absicherung der Belegenheit rlckliegender Flurstiicke notwendig sind. Dies betrifft die
letzten Stlicke der Feldwege 67 und 82. Eine aktuelle Notwendigkeit zum Ausbau bzw.
eine konkrete Absicht zu einem Ausbau bzw. zu einer Fortfiihrung dieser Feldwege be-
steht jedoch nicht. Die rickliegenden Flurstiicke befinden sich seit langerem in einer Nut-
zungseinheit mit angrenzenden Flursticken, die Uber eine andere Zufahrtsmdoglichkeit
verflgen. Sollte ein Ausbau der Wege jedoch notwendig werden, so ware dieses als na-
turschutzrechtlicher Eingriff zu werten und entsprechende AusgleichsmaBnahmen durch-
zufihren.

Veranderungen der Gestalt und Nutzung von Grundflachen kdnnen auf den festgesetzten
Flachen fir die Wasserwirtschaft durch zuklnftige gewasserbauliche und naturschutz-
fachliche Aufwertungen entlang der FlieBgewdsser Wedeler Au und Laufgraben hervor-
gerufen werden. Diese fuhren jedoch zusammengefasst immer zu einer naturschutzfach-
lichen Aufwertung und nicht zu einer naturschutzrechtlich eingriffs- und ausgleichsrele-
vanten erheblichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes oder der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts. Die Planung und Umsetzung solcher MaBnahmen
obliegt jedoch nachgelagerten Planfeststellungs- oder Plangenehmigungsverfahren. Der
Bebauungsplan setzt insgesamt ca. 2,7 ha Teilflachen im derzeitigen privaten Eigentum
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als neue Flachen fir die Wasserwirtschaft fest. Hiervon entfallen ca. 1,37 ha an die We-
deler Au und 1,34 ha an den Laufgraben.

Der Bebauungsplan setzt darGber hinaus als Flachenpool fir zukinftige
naturschutzrechtlich ausgleichspflichtige Planungen und Vorhaben der Stadt insgesamt
ca. 24 ha neue Ausgleichsflachen auf Flachen im stadtischen Eigentum fest. Bei diesen
Ausgleichsflachen handelt es sich um von den landwirtschaftlichen Pachtern
konventionell genutztes Grinland, welches bei einer zuklnftigen Zuordnung als
Ausgleichsflache nur noch extensiv genutzt werden soll.

4.1.4 Darstellung der fachgesetzlichen und fachplanerischen Ziele des Umweltschut-

Stand Mirz 2019

zZes

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick iiber die im Plangebiet relevanten Ziele des Um-

weltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanungen, die lber das BauGB hinaus fir den Be-

bauungsplan von Bedeutung sind, und wie diese im Rahmen des Bauleitplanverfahrens fir

die einzelnen Schutzgdter berlcksichtigt wurden:

Schutzgut/Thema

Fachgesetz/Fachplanung

Beriicksichtigung

Mensch
Thema Naherholung

Landschaftsprogramm Hamburg

Festsetzungen zum Erhalt und zur
Weiterentwicklung der Erholungs-
landschaft mit den grinen Wege-
verbindungen

Luft und Klima

§ 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG (Bundesnaturschutz-
gesetz):

* Luft und Klima sind auch durch MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schiitzen; dies gilt insbesondere fiir Flachen mit
gunstiger lufthygienischer oder klimatischer Wir-
kung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete
oder Luftaustauschbahnen.

§ 1 Abs. 5 BauGB (Baugesetzbuch):

* Bauleitplane sollen auch in Verantwortung fir
den allgemeinen Klimaschutz dazu beitragen, die
nattrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und
zu entwickeln.

39. Bundesimmissionsschutzverordnung (BIm-
SchV) beziglich der Luftschadstoffe.

Landschaftsprogramm Hamburg

Festsetzungen zur Begri-nung
und zur Begrenzung der Neuver-
siegelung,

Festsetzungen zum Erhalt des
groBen Kaltluftentstehungsgebiets
und lufthygienisch-klimatischen
Ausgleichsraumes

Wasser

§ 5 Abs. 1 WHG (Wasserhaushaltsgesetz): All-
gemeine Sorgfaltspflicht, um eine VergréBerung
und Beschleunigung des Wasserabflusses zu
vermeiden.

§ 6 Abs. 1 WHG:

Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften,
insbesondere mit dem Ziel,

1. ihre Funktions- und Leistungsfahigkeit als
Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebens-
raum fr Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu
verbessern, insbesondere durch Schutz vor
nachteiligen Veranderungen von Gewasserei-
genschaften,

Festsetzungen zur planungsrecht-
lichen Ermdglichung von Gewas-
serrenaturierungen und zur Be-
grenzung der Neuversiegelung
sowie zu wasserdurchlassigen
Befestigung von Wegen
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Schutzgut/Thema

Fachgesetz/Fachplanung

Beriicksichtigung

2. Beeintrachtigungen auch im Hinblick auf den

Wasserhaushalt der direkt von den Gewassern

abhangenden Landékosysteme und Feuchtge-

biete zu vermeiden und (...) Beeintrdchtigungen
so weit wie mdglich auszugleichen, (...)

5. mdglichen Folgen des Klimawandels vorzu-
beugen,

6. an oberirdischen Gewassern so weit als mog-
lich natlirliche und schadlose Abflussverhéltnisse
zu gewahrleisten und insbesondere durch Rick-
haltung des Wassers in der Flache die Entste-
hung von nachteiligen Hochwasserlagen vorzu-
beugen.

§ 6 Abs. 2 WHG:

Gewasser, die sich in einem natirlichen oder
naturnahen Zustand befinden, sollen in diesem
Zustand erhalten bleiben und nicht naturnah
ausgebaute natiirliche Gewasser sollen so weit
wie mdglich wieder in einen naturnahen Zustand
zuriickgefiihrt werden, wenn (berwiegende
Grinde des Wohls der Allgemeinheit dem nicht
entgegenstehen.

§ 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG (Bundesnaturschutz-
gesetz):

* (...) fir den vorbeugenden Grundwasserschutz
sowie flr einen ausgeglichenen Niederschlags-
Abflusshaushalt ist auch durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge
zu tragen.

Wasserschutzgebietsverordnung Baursberg,
Hamburgisches Abwassergesetz (HmbAbwG),
EG-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL),

Regenwasser Infrastrukturanpassungsprogramm
Hamburg (RISA),

Landschaftsprogramm Hamburg

Boden

§ 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG:

 Zur dauerhaften Sicherstellung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere Boden so zu erhalten, dass sie ihre
Funktion im Naturhaushalt erfiillen kénnen; nicht
mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu rena-
turieren, oder, soweit eine Entsiegelung nicht
mdglich oder nicht zumutbar ist, der natiirlichen
Entwicklung zu Uberlassen.

§ 1 Abs. 5 BNatSchG:

« GroBflachige, weitgehend unzerschnittene
Landschaftsréume sind vor weiterer Zerschnei-
dung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnah-
me bereits bebauter Flachen sowie die Bebau-
ung unbebauter Flachen im beplanten und unbe-
planten Innenbereich, soweit sie nicht fir Griin-
flachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der
Inanspruchnahme von Freiflachen im AuBenbe-
reich.

§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB (Baugesetzbuch):

* Mit Grund und Boden ist sparsam und scho-
nend umzugehen.

§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit der Ein-

Festsetzungen zur Begrenzung
weiterer Flachenversiegelungen
und Bodenveranderungen durch
Paddocks oder Lagerflachen,
Zuordnung von Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und
Landschaft (Ausgleichsflachen)
sowie nachrichtliche Darstellung
Archéologischen Vorbehaltsfla-
chen.
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Schutzgut/Thema

Fachgesetz/Fachplanung

Beriicksichtigung

griffsregelung nach dem Bundesnaturschutzge-
setz,

BBodSchG (Bundesbodenschutzgesetz),
BBodSchV (Bundesbodenschutzverordnung),
Landschaftsschutzgebietsverordnungen,
Denkmalschutzgesetz.

Tiere und Pflanzen,
Biotop- und Arten-
schutz

§ 1 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG:

« Zur dauerhaften Sicherstellung der biologischen
Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Ge-
fahrdungsgrad insbesondere lebensféhige Popu-
lationen wild lebender Tiere und Pflanzen ein-
schlieBlich ihrer Lebensstétten zu erhalten und
der Austausch zwischen den Populationen sowie
Wanderungen und Wiederbesiedlungen zu er-
moglichen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB:

« Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind u.a.
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und die
biologische Vielfalt zu bertcksichtigen.

§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit der Ein-
griffsregelung

Hamburgisches Gesetz zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (HmbBNatSchAG),

Landschaftsschutzgebietsverordnungen,

Landschaftsprogramm Hamburg mit Fachkarte
Arten- und Biotopschutz

Begrenzung der baulichen Veran-
derungen im Gebiet sowie Fest-
setzungen zur Begriinung (Erhalt
und Neuanlage) und Festsetzung
von Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(Ausgleichsflachen)

Landschaft und Stadt-
bild

§ 1 Abs. 4 Nr. 1 BNatSchG:

 Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart
und Schénheit sowie des Erholungswertes von
Natur und Landschaft sind insbesondere Natur-
landschaften und natlrlich gewachsene Kultur-
landschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau, und
Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiede-
lung und sonstigen Beeintrachtigungen zu be-
wahren.

§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB:

* Die Erhaltung und Erneuerung, Fortentwick-
lung, Anpassung und der Umbau vorhandener
Ortsteile ist in der Bauleitplanung besonders zu
berlcksichtigen.

§ 172 BauGB: Stadtebaulicher Erhaltungsbe-
reich,

Hamburgisches Gesetz zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (HmbBNatSchAG),

Landschaftsschutzgebietsverordnungen,
Landschaftsprogramm Hamburg

Begrenzung der baulichen Veran-
derungen im Gebiet und Siche-
rung und Entwicklung der Griin-
strukturen, Festsetzung eines
Erhaltungsbereichs und Festset-
zungen zur Gestaltung von Ge-
bauden.

Kultur- und Sachguter

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB:

» Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes
und der Denkmalpflege sind in der Bauleitpla-
nung insbesondere zu beriicksichtigen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢) BauGB:

umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter
und sonstige Sachguter sind zu berlicksichtigen

Denkmalschutzgesetz (DSchG)

Festsetzung eines Erhaltungsbe-
reichs und Nachrichtliche Uber-
nahme einer denkmalgeschitzten
Flache sowie Kennzeichnung von
weiteren bodendenkmalpflegerisch
relevanten Flachen.
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Schutzgut Mensch

Nach den Darstellungen im Landschaftsprogramm liegt der gesamte Planungsraum inner-
halb einer ,Landschaftsachse“ und ist als ,Stadtisches Naherholungsgebiet* gekennzeichnet.
Entlang der StraBen Schlankweg, Ellernholt, Lehmkuhlenweg, Feldweg 65 und Feldweg 90
werden ,Griine Wegeverbindungen® dargestellt, die der Erholungsnutzung dienen sollen.

Kleinflachig stellt das Landschaftsprogramm “Gartenbezogenes Wohnen“ mit der Uberlage-
rung ,,Griinqualitat sichern, waldartig“ und das Milieu ,Dorf* dar.

Auf dem Flurstiick 4377 der Gemarkung Dockenhuden in Iserbrook sind ,Kleingarten*” fest-
gesetzt.

Im Erlauterungsbericht zum Landschaftsprogramm wird ausgefiihrt, dass die Rissen-
Sulldorfer Feldmark mit dem Klévensteen als Teil der Landschaftsachse und als stadtisches
Naherholungsgebiet eine herausragende Bedeutung fiir die Siedlungsstruktur und die Le-
bensqualitat der Stadt hat. Als Entwicklungsziele werden der Erhalt der landwirtschaftlichen
Kulturlandschaft und der Vegetations- und Biotopvielfalt sowie die Verbesserung der Erho-
lungsfunktion benannt.

Das Plangebiet bildet im Westen mit dem Klévensteen den zentralen Abschluss der Silldor-
fer Landschaftsachse im Freiraumverbundsystem der Stadt. Die getroffenen Festsetzungen
tragen zum Erhalt und zur Entwicklung der weitgehend noch unbebauten, erholungswirksa-
men Landschaft als zentralem Bestandteil der flr die Naherholung auch tberértlich bedeu-
tenden Siilldorfer Landschaftsachse bei. Auf den bebauten Grundstiicken tragen entspre-
chende Erhaltungsfestsetzungen zum Schutz und zum Erhalt von Grinstrukturen im Woh-
numfeld bei. Zur Sicherung und Verbesserung der Erholungsfunktion werden das Ausflugs-
lokal am Babenwischenweg, die landwirtschaftlichen Betriebe, die Erholungswege und die
Kleingartenanlage planungsrechtlich gesichert.

Dartber hinaus werden auch neue erholungswirksame Wegeverbindungen planungsrecht-
lich ermdglicht.

Zur Umsetzung der Anforderungen an die Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnis-
se sind im Plangebiet keine Festsetzungen notwendig.

Schutzgiter Luft und Klima

GemanB § 1 Abs. 3 Nr. 4 Bundesnaturschutzgesetz sind Luft und Klima auch durch MaBnah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schitzen; dies gilt insbesondere flr
Flachen mit gunstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frischluft- und Kaltluf-
tentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen. Das Gebiet Gibernimmt eine wichtige Aus-
gleichsfunktion fur starker belastete Stadtbereiche.

In § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB ist festgelegt, dass Bauleitplane auch in Verantwortung fir den
all-gemeinen Klimaschutz dazu beitragen sollen, die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schiitzen und zu entwickeln.
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Diesen Zielen wird im Bebauungsplan durch die getroffenen Festsetzungen, die das Plange-
biet vor weiterer Bebauung im gréBeren Umfang sichern und das groBBe Gebiet als lufthygie-
nischen und stadtklimatischen Ausgleichsraum erhalten, entsprochen.

Schutzgut Wasser

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert
am 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771), sieht in § 1 vor, durch eine nachhaltige Gewasser-
bewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes, als Lebensgrundlage fir
Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. § 5 Abs. 1 WHG beinhaltet u.a. die
Vorsorgepflicht, eine VergroBerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermei-
den.

Fir den vorsorgenden Grundwasserschutz und einen ausgeglichenen Niederschlags-
Haushalt ist geman § 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG auch durch MaBnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege Sorge zu tragen.

Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebiets Baursberg.

Die Wedeler Au, der Laufgraben, der Ellernholtgraben und der Panzergraben / Schlankweg-
graben sind im Landschaftsprogramm als Milieu ,Gewasserlandschaft* verzeichnet. Darlber
hinaus stellt es in den Niederungsbereichen der Wedeler Au und des Laufgrabens das Milieu
~2Auenentwicklungsbereich” dar.

Bezogen auf das Grundwasser Ubernimmt das Landschaftsprogramm die Abgrenzung des
Wasserschutzgebiets Baursberg und stellt zwei Bereiche nérdlich und stdlich des Gewasse-
rumfelds um den Laufgraben im Nordwesten mit der milieulibergreifenden Funktion ,Schutz
des oberflachennahen Grundwassers / Stauwassers* dar.

Entsprechend dieser Zielsetzungen werden entlang der beiden zentralen FlieBgewasser im
Gebiet, Wedeler Au und Laufgraben, Flachen fir die Wasserwirtschaft festgesetzt, um hier
eine weitere wasserwirtschaftlich und naturschutzfachlich gewlinschte Renaturierung der
Gewasserlaufe durch die Bauleitplanung vorzubereiten.

Ferner werden unter Beriicksichtigung des hier bestehenden Wasserschutzgebiets im stdli-
chen Plangebiet und der gréBtenteils schlecht versickerungsféahigen Bbéden, Festsetzungen
zur versickerungsfahigen Befestigung von Wegen sowie zur Begrenzung der Flachenversie-
gelungen getroffen.

Schutzgut Boden

GemaB § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG sind Bdden so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im
Naturhaushalt erfillen kébnnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren
oder, soweit eine Entsiegelung nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der natlrlichen Ent-
wicklung zu Uberlassen. GemaB § 5 Abs. 2 Nr. 5 BNatSchG ist bei der landwirtschaftlichen
Nutzung zu beachten, dass im Rahmen der ,guten fachlichen Praxis“ auf Standorten mit ho-

hem Grundwasserstand sowie auf Moorstandorten ein Grlinlandumbruch zu unterlassen ist.
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Nach § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzuge-
hen.

Diese Grundsatze werden im Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998
(BGBI. 1 S. 502), zuletzt gedndert am 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465, 3504, 3505) im
Detail geregelt und naher ausgefihrt.

Durch die getroffenen Festsetzungen zur beschrankten weiteren Bebaubarkeit und wesentli-
chen Veranderung von bisher vegetationsoffenen Flachen werden die vorgenannten Ziele
eingehalten. Bodendenkmalpflegerisch relevante Flachen werden entsprechend dargestellt
bzw. gekennzeichnet. Zum Ausgleich von Eingriffen in den Boden werden entsprechende
AusgleichsmaBnahmen zugeordnet.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Nach § 1 Abs. 2 und 3 Nr. 5 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der biologischen
Vielfalt lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Le-
bensstatten u.a. auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhal-
ten. AuBerdem sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer natirli-
chen und historisch gewachsenen Artenvielfalt, in ihren Lebensrdumen sowie sonstigen Le-
bensbedingungen zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

In § 44 BNatSchG sind die Ziele des besonderen Artenschutzes geregelt, die flir besonders
und streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten Zugriffsverbote in Bezug auf eine Tétung von
Individuen, eine Stérung lokaler Populationen sowie eine Schadigung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten beinhalten.

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléane u.a. die Auswir-
kungen auf Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt zu bertcksichtigen.

Das Plangebiet ist fast vollstandig Bestandteil von zwei Landschaftsschutzgebieten bzw. im
Nordwesten Teilgebiet des Naturschutzgebiets Schnaakenmoor mit entsprechenden Ge- und
Verboten zum Schutz dieser Gebiete.

Das Landschaftsprogramm stellt flir den gréBten Teil des Plangebietes das Milieu ,Landwirt-
schaftliche Kulturlandschaft® dar. Die vorhandenen Waldbestdnde im Norden und Westen
des Plangebietes sind als ,Wald“ gekennzeichnet. Die im Plangebiet liegenden Teile des
NSG Schnaakenmoor und das ehemalige Klérwerksgeldnde sudlich Ellernholt sind als ,Na-
turnahe Landschaft“ dargestellt.

Die Wedeler Au, der Laufgraben, der Ellernholigraben und der Panzergra-
ben/Schlankweggraben sind als Milieu ,Gewdasserlandschaft® verzeichnet, wobei der Wede-
ler Au und dem Laufgraben zuséatzlich noch jeweils ein ,,Auenentwicklungsbereich“ zugeord-
net wird.

Fir das Plangebiet gilt die milieutibergreifende Funktion ,Schutz des Landschaftsbildes”, da
es auch fast komplett in zwei Landschaftsschutzgebieten bzw. einem Naturschutzgebiet
liegt.
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Im Erlauterungsbericht zum Landschaftsprogramm wird ausgefiihrt, dass die Rissen-
Silldorfer Feldmark mit dem Klévensteen als Teil der Landschaftsachse und als stadtisches
Naherholungsgebiet eine herausragende Bedeutung fir die Siedlungsstruktur und die Le-
bensqualitat der Stadt hat. Als Entwicklungsziele werden der Erhalt der landwirtschaftlichen
Kulturlandschaft und der Vegetations- und Biotopvielfalt sowie die Verbesserung der Erho-
lungsfunktion benannt.

In den Erlauterungen zu den Milieus und den milieutibergreifenden Funktionen werden die
folgenden wesentlichen Entwicklungsziele genannt:

» Erhalt und Entwicklung des Planungsraums flr die Erholung, als ékologischer Aus-
gleichsraum und far die Land- und Forstwirtschaft.

* Renaturierung von Wedeler Au und Laufgraben.

» Schutz und Entwicklung naturnaher Lebensraume vor allem im Schnaakenmoor und
der Niederung Wedeler Au.

» Sicherung der landwirtschaftlichen Flachen als Grundlage fir eine den 6kologischen
Bedingungen Rechnung tragende leistungsféhige Landwirtschaft.

» Fdrderung extensiv genutzter Grinlandflachen.

In der Karte zum Arten- und Biotopschutz werden im Plangebiet folgende Biotopentwick-
lungsrdume dargestellt:

Der nérdliche Teil der landwirtschaftlich genutzten Bereiche ist als ,Griinland®, der stdliche
Teil als ,Feldmarkflachen mit wertvollem Knicksystem® gekennzeichnet. Die Waldbereiche
sind als ,naturnahe Walder® oder als ,Nadelwalder und waldartige Flachen in Parks und auf
Friedhéfen” (im westlichen Teil des Plangebietes) dargestellt. Der Kernbereich des NSG
Schnaakenmoor ist als ,Niedermoor-Biotoptypen wie Weidengebische, Réhrichte, Hoch-
staudenfluren, GroBseggenrieder und Feuchtwiesen mit Graben und Timpeln“ gekenn-
zeichnet, wohingegen die Randbereiche zu den ,Regenerationsflachen waldfreier Moor-
Biotoptypen und von Ubergangsmoor-Biotoptypen“ gehéren. Fiir das ehemalige Klarwerks-
gelande sudlich Ellernholt wird als Biotopentwicklungsraum ,Dinen, Heiden und andere Tro-
ckenbiotope” genannt. Entsprechend der Ausweisung des Landschaftsprogramms gehéren
die Bache im Gebiet zu den Biotopentwicklungsrdumen ,Ubrige FlieBgewasser, wobei der
Wedeler Au und dem Laufgraben ,Auen der Ubrigen FlieBgewasser” zugeordnet sind. Das
Mischwasserriickhaltebecken ist als ,Spiilfelder und sonstige Ablagerungen“ gekennzeich-
net. Entsprechend der Ausweisung des Landschaftsprogramms sind die kleinflachigen Sied-
lungsbereiche entweder als ,Offene Wohnbebauung mit artenreichen Biotopelementen, wie
Hecken, Knicks, Tumpeln, Ruderalflachen, Gehdlzbestanden, Baumen und Wiesen, bei ho-
hem Grinanteil“ und ,waldartigen Strukturen® oder als ,Dérfliche Lebensraume mit artenrei-
chen Biotopelementen, wie Hecken, Knicks, Timpeln, Ruderalflachen, Gehdlzbestanden,
Baumen und Wiesen, bei hohem Anteil an Grinflachen dargestellt. Weiterhin sind im Gebiet
zwei Flachen als ,Kleingarten® und ,Sportanlage“ vermerkt.

Ferner wird im Siiden des Plangebietes eine anzustrebende Biotopvernetzung von ,Bio-

toptypen der Knicks und Saume* Gbergreifend zwischen der Rissener Feldmark und der 6st-
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lich gelegenen Osdorfer Feldmark sowie der stdlich gelegenen Tinsdaler Feldmark darge-
stellt.

Fir die Biotopentwicklungsrdume werden u.a. die folgenden Ziele und MaBnahmen genannt:

* Renaturierung der Gewasser.

* Wiedervernassung von Mooren.

» extensive Grlnlandnutzung.

» Erhalt und Entwicklung naturnaher Laubwalder auch auf bisherigen Nadelwaldstan-
dorten.

* Umweltvertraglichkeit der Landwirtschaft mit Erhalt und Pflege von Knicks, Hecken
und Feldgehdlzen.

Entsprechend der vorgenannten Ziele in den Fachgesetzen und Fachplanungen sowie auf
Grund des Ziels der Bebauungsplanung wird ein Ausgleich zwischen den Belangen der
Landwirtschaft, dem Naturschutz und der Landschaftspflege sowie der Erholungsnutzung
hergestellt und werden entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen. Den
landwirtschaftlichen Betrieben werden Erweiterungsmdglichkeiten Gber Baugrenzen um die
Hofstellen gegeben und Festsetzungen zur Sicherung und Weiterentwicklung von Natur und
Landschaft sowie der Erholungsnutzung getroffen.

Zum Erhalt und zur Entwicklung des Plangebiets fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen wer-
den Festsetzungen zur Ermdéglichung einer weiteren Renaturierung der Wedeler Au und des
Laufgrabens getroffen, Ausgleichsflachen in den Niederungsbereichen der Gewasser gesi-
chert, die weitestgehend einer extensiven Grlinlandnutzung unterliegen sollen, Entwick-
lungsziele fur die Waldflachen festgesetzt, die wertvollen Knick- und Feldheckenstrukturen
gesichert und weiterentwickelt aber auch die weitere Entwicklung der landwirtschaftlichen
Betriebe als pflegende Betriebe der landwirtschaftlichen Kulturlandschaft ermdéglicht.

Da den landwirtschaftlichen Betrieben bauliche Erweiterungsméglichkeiten mit entsprechen-
den erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im Sinne der Eingriffsrege-
lung planerisch ermdglicht werden, werden entsprechende naturschutzrechtliche Aus-
gleichsmaBnahmen zugeordnet.

Die besonderen Anforderungen des Artenschutzes gemaR § 44 BNatSchG hinsichtlich des
Verbotes bestimmter Beeintrachtigungen von besonders und streng geschitzten Arten und
ihrer Habitate wurden im Rahmen der Planung geprift: Es werden keine Verbotstatbestéande
nach § 44 BNatSchG ausgel6st, die besondere MaBnahmen des Artenschutzes erfordern.

Schutzgut Landschaft und Stadtbild

Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlieBlich ihrer Bestandteile wie
Parkanlagen, Baume und Gehdlzstrukturen sind gemalB § 1 Abs. 6 BNatSchG zu erhalten
und dort, wo sie nicht in ausreichendem MaBe vorhanden sind, neu zu schaffen.

26



Anlage 3
Begriindungsentwurf zur Feststellung Stand Mirz 2019

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sieht u.a. auch die Berlcksichtigung der Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes vor.

Im Plangebiet gelten ganz Gberwiegend die beiden Verordnungen zum Schutz von Land-
schaftsteilen in der Gemarkung Sulldorf sowie in den Gemarkungen Altona—Sudwest, Otten-
sen, Othmarschen, Klein Flottbek, Nienstedten, Dockenhuden, Blankenese und Rissen.

Im Landschaftsprogramm liegt das Plangebiet innerhalb einer ,Landschaftsachse“ und ist als
,stadtisches Naherholungsgebiet gekennzeichnet. Entlang der StraBen Schlankweg, Ellern-
holt, Lehmkuhlenweg, Feldweg 65 und Feldweg 90 werden ,Griine Wegeverbindungen® dar-
gestellt. Als weitere milieutibergreifende Funktion wird der ,Schutz des Landschaftsbildes*®
abgebildet.

Im Erlauterungsbericht zum Landschaftsprogramm wird ausgefiihrt, dass die Rissen-
Silldorfer Feldmark mit dem Klévensteen als Teil der Landschaftsachse und als stédtisches
Naherholungsgebiet eine herausragende Bedeutung fir die Siedlungsstruktur und die Le-
bensqualitat der Stadt hat. Als Entwicklungsziele werden der Erhalt der landwirtschaftlichen
Kulturlandschaft und der Vegetations- und Biotopvielfalt sowie die Verbesserung der Erho-
lungsfunktion benannt.

Mit den Festsetzungen zur begrenzten baulichen Entwicklungsmdglichkeit fir die landwirt-
schaftlichen Betriebe um die bestehenden Hofstellen, der Festsetzung eines Erhaltungsbe-
reichs fir die alte Hofstelle Schlankweg 19 im Kontext mit den getroffenen Festsetzungen im
angrenzenden Bebauungsplan Silldorf 4, den Erhaltungsgeboten fir wertvolle landschafts-
bestimmende Grlinstrukturen sowie den weiteren Festsetzungen zur Gestaltung von Gebau-
den trifft der Bebauungsplan Festsetzungen, die das Plangebiet entsprechend der Zielaus-
sagen der Fachplanungen sichern und weiterentwickeln.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Die nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB zu berticksichtigenden Belange der Baukultur, des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege werden im Gebiet beachtet und durch die nachrichtliche
Ubernahme einer denkmalgeschiitzten Flache sowie der Kennzeichnung von weiteren bo-
dendenkmalpflegerischen Flachen weitgehend gesichert. Die Festsetzung eines stadtebauli-
chen Erhaltungsbereichs fir die alte Hofstelle Schlankweg 19 im Kontext mit den getroffenen
Festsetzungen im angrenzenden Bebauungsplan Sulldorf 4 tragt zur Sicherung des histori-
schen Ortsbildes im angrenzenden Dorf Siilldorf bei.

4.1.5 Fachgutachten und umweltrelevante Stellungnahmen

Zur Bestandserfassung und -bewertung bzw. zur Beurteilung der voraussichtlichen Umwelt-
auswirkungen der Planung wurden insbesondere folgende Informationen herangezogen:
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Fachgutachten

Schutzgut-
Bezug

Thematischer Bezug

Pflege- und Entwicklungsplan zur Umsetzung der EG-WRRL fir
die Wedeler Au, Planula (Planungsbiiro fir Naturschutz und
Landschaftsdkologie), 2012.

Wasser, Boden
sowie Tiere und
Pflanzen

FlieBgewassersystem
der Wedeler Au, Maf3-
nahmen zur Gewéasser-
entwicklung, -
umgestaltung und -
unterhaltung

Fischbestandskundliche Untersuchungen und ékologische Be-
wertung der Fischfauna gemaB EG-Wasserrahmenrichtlinie: Die
Wedeler Au in Hamburg OWK pi_15, 1. Folgebewertung 2013,
Limnobios - Biro fur Fisch- und Gewasserdkologie, 2014. Un-
tersuchung im Auftrag der Behdrde fur Stadtentwicklung und
Umwelt, Amt fir Umweltschutz.

(Folgeuntersuchung zum gleichlautenden Gutachten von 2006).

Wasser, Tiere
und Pflanzen

Fischbestand im Flief3-
gewassersystem der
Wedeler Au

Biomonitoring Frihjahr 2016 - Untersuchung der Qualitatskom-
ponente benthische Wirbellosenfauna geman EG-
Wasserrahmenrichtlinie, Arbeitsgemeinschaft Wasserrahmen-
richtlinie — Hamburger Oberflachengewasser , 2017. Untersu-
chung im Auftrag der Behérde fur Umwelt und Energie, Amt flr
Umweltschutz/Wasserwirtschaft.

Wasser, Tiere
und Pflanzen

Benthische Wirbellose
(insbesondere Stein-,
Eintags- und Kécherflie-
genlarven) in der Wede-
ler Au

Wasserwirtschaftliche Neuordnung der Rissener und Silldorfer
Feldmark im Geltungsbereich des Griinordnungsplans Rissen
44 / Sulldorf 18, Spanheimer Bornemann Ingenieure (SBI),
2009. Gutachten im Auftrag des Bezirksamts Altona, Fachamt
Management des &ffentlichen Raumes / Wasserwirtschaft.

Wasser, Tiere
und Pflanzen

Wasserwirtschaftliche
Bestandsaufnahme und
Konzept zur Neuordnung
des FlieBgewéassersys-
tems der Wedeler Au

Chemisches Monitoring 2012, Prasentation des Instituts fir
Hygiene und Umwelt, Hamburger Landesinstitut fir Lebensmit-
telsicherheit, Gesundheitsschutz und Umweltuntersuchungen,
2012.

Wasser

Belastung der Wedeler
Au mit verschiedenen
chemischen Stoffen

Pflege- und Entwicklungsplan Naturschutzgebiet Schnaaken-
moor, B. Engelschall, 2010. Planung im Auftrag der Behoérde fiir
Stadtentwicklung und Umwelt, Amt fir Natur- und Ressourcen-
schutz.

Mensch, Klima,
Wasser, Boden,
Tiere und Pflan-
zen und Land-
schaft und
Stadtbild

MaBnahmen und Ziel-
entwicklungen der Bio-
topstrukturen im Natur-
schutzgebiet Schnaa-
kenmoor

Gesamtergebnis der einzelbetrieblichen Bewertung zum Bebau-
ungsplan Rissen 44 / Silldorf 18 / Iserbrook 26, Gutachten im
Auftrag der FHH — Behdrde fiir Wirtschaft, Verkehr und Innovati-
on, Amt Wirtschaftsférderung, AuBenwirtschaft, Agrarwirtschaft,
M. Hansen, 2014.

Wasser, Boden,
Tiere und Pflan-
zen, Landschaft
und Stadtbild,
Kultur- und
sonstige Sach-
guter

Mégliche Bau- und Nut-
zungseinschrédnkungen
der landwirtschaftlichen
Betriebe durch die Be-
bauungsplanung in Ris-
sen-Sulldorf

Moore in Hamburg, Verbreitung und Geschichte der Moorb&éden
Hamburgs, Verdéffentlichung der FHH, Behérde fir Umwelt und
Energie, Bodenschutz / Altlasten, 2015.

Boden

Verbreitung und Qualitat
von Moorbdden in Ham-
burg
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Gegenuberstellung Eingriff / Ausgleich fir die landwirtschaftli-
chen Betriebe im Bebauungsplangebiet Rissen 44 / Silldorf 18 /
Iserbrook 26 (Rissen-Silldorfer Feldmark).

Aktenvermerk zur naturschutzrechtlichen Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung, Bezirksamt Altona, Fachamt Stadt- und
Landschaftsplanung, 2018).

Boden, Tiere
und Pflanzen,
Landschaft und
Stadtbild

Ermittlung und Darstel-
lung des ermittelten
notwendigen natur-
schutzrechtlichen Aus-
gleichsbedarfs der land-
wirtschaftlichen Betriebe

Wiesenbriiter und weitere Offenlandarten im Hamburger Wes-
ten, Avifaunistisches Gutachten im Auftrag des Bezirksamts
Altona, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung, A. Mitschke,
2013.

Tiere und Pflan-
zen einschliel3-
lich Artenschutz

Bestandsentwicklung der
Wiesenvogel

Brutplatzkataster des Kiebitzes im Bezirk Altona 2010 und Emp-
fehlungen fir SchutzmaBnahmen, A. Mitschke, 2010.

Tiere und Pflan-
zen

Bestandsentwicklung der
Kiebitze

Erfassung der Amphibienfauna auf Ausgleichsflachen in Rissen /
Silldorf, K. Jodicke, 2010.

Tiere und Pflan-
zen

Bestandserfassung von
Amphibien

Pflege- und Entwicklungskonzepte flir zwei Bereiche in der Sull-
dorfer Feldmark, Planula (Planungsbiro fir Naturschutz und
Landschaftsdkologie), 2017.

Wasser, Boden
sowie Tiere und
Pflanzen

TeilrAumliche floristische
und faunistische Be-
standserfassungen mit
MaBnahmenvorschlagen
zur naturschutzfachli-
chen Entwicklung der
Flachen des ehemaligen
Klarwerks und der ehe-
maligen Fischteiche in
Sdalldorf

Gutachten zu Knicks, Feldhecken und Einzelbaumen in der
Rissen-Sulldorfer Feldmark, Biologisches Gutachten im Auftrag
des Bezirksamts Altona, Fachamt Stadt- und Landschaftspla-
nung, D. Wesuls und J. Wallenfang, 2016.

Tiere und Pflan-
zen

Bestandskartierung zu

gesetzlich geschitzten
Knicks und Feldhecken
sowie wertvollen Uber-
haltern

Stadtbilduntersuchung Silldorfer Ortskern, Milieuvorschlag Nr.
40, Freie und Hansestadt Hamburg, Baubehérde, Landespla-
nungsamt, G. Kotzke, Oktober 1980.

Landschaft und
Stadtbild, Kultur-
und sonstige
Sachguter

Gutachten zum denk-
malpflegerischen Wert
der stadtebaulichen
Strukturen im Gebiet

Milieuschutzbericht, Milieugebiet Silldorfer Ortskern, Freie und
Hansestadt Hamburg, Baubehérde 1985.

Landschaft und
Stadtbild, Kultur-
und sonstige
Sachguter

Kurzbeschreibung und -
darstellung der histori-
schen und stadtebauli-
chen Bedeutung des
Gebiets

Aufgrund des langjahrigen Vorlaufs bis zum Aufstellungsbeschluss sind auch altere Gutach-
ten relevant, weil sie in ihren Grundaussagen weiterhin Bestand haben und eine fachliche
Basis fur den Bebauungsplan bilden (s. Stadtbilduntersuchung und Milieuschutzbericht). Die
wesentlichen Elemente zur Beurteilung der dérflichen Gesamtsituation, der stadtebaulichen
Struktur und des Landschaftsbildes haben sich nicht grundlegend geéndert. Der aktuelle
Bestand und die Entwicklung der landwirtschaftlichen Betriebe ist ermittelt und berlcksichtigt

worden.
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Stellungnahmen von Behdrden oder
sonstigen Tragern éffentlicher Belan-

ge

Schutzgut-Bezug

Spezifischer thematischer Be-
zug

Stadt Schenefeld, Fachbereich Planen, Bau-
en, Umwelt, von 2014 und 2018

Mensch, Landschaft
und Stadtbild

Geh- und Wanderwegeverbindungen
an der Grenze zu Schenefeld

Bezirksamt Altona,
Fachamt Sozialraummanagement, von 2014

Mensch, Landschaft
und Stadtbild

Naherholungsraum und Freizeit-
wegeverbindungen

Behorde fir Wirtschaft, Verkehr und Innova-
tion, Abteilung Agrarwirtschaft, von 2014 bis
2018

Mensch, Boden, Was-
ser, Tiere und Pflanzen
sowie Landschaft und
Stadtbild

Belange der Landwirtschaft / Land-
wirtschaftlichen Betriebe, Entwick-
lungsmdglichkeiten der Betriebe,
Bau- und Nutzungsmdglichkeiten
sowie deren geplante Beschrankun-
gen, Landwirtschaftliches Gutachten
zu den mdglichen Auswirkungen des
B-Planentwurfs auf die landwirt-
schaftlichen Betriebe (s. Hansen
2014), Stellplatzanlage Klévensteen-
weg, Waldentwicklung, Erhaltungsbe-
reich

Behdorde fir Stadtentwicklung und Umwelt,
Amt fir Natur- und Ressourcenschutz, Abtei-
lung Naturschutz, von 2014 und 2018

Mensch, Boden, Was-
ser, Tiere und Pflanzen
sowie Landschaft und
Stadtbild

Stellungnahme zum Landwirtschaftli-
chen Gutachten (s. Hansen 2014),
Bau- und Nutzungsmaéglichkeiten der
landwirtschaftlichen Betriebe mit
entsprechenden Eingriffen, Verwen-
dung von insektenfreundlichen Be-
leuchtungen

Bezirksamt Altona, Fachamt Stadt- und
Landschaftsplanung, Abteilung Landschafts-
planung, 2014

Mensch, Boden, Was-
ser, Tiere und Pflanzen
sowie Landschaft und
Stadtbild

Stellungnahme zum Landwirtschaftli-
chen Gutachten (s. Hansen 2014)

Landwirtschaftskammer Hamburg, von 2014
und 2018

Mensch, Boden, Was-
ser, Tiere und Pflanzen
sowie Landschaft und
Stadtbild

Belange der landwirtschaftlichen
Betriebe in Bezug auf geplante Fest-
setzungen mit méglichen baulichen
und nutzungstechnischen Einschran-
kungen fir die Entwicklungsméglich-
keiten der Betriebe, Festsetzungen
zur Wasserwirtschaft, zum Wald,
Zuordnung von Ausgleichsflachen,
Knickpflege und —erhalt

Landesbetrieb Immobilienmanagement und
Grundvermdgen, Abteilung Flachen- und
Portfoliomanagement, von 2014 und 2018

Mensch, Boden, Was-
ser, Tiere und Pflanzen
sowie Landschaft und
Stadtbild

AusgleichsmaBnahmen, Mégliche
landwirtschaftliche Nutzungsein-
schrankungen, Grunderwerb und der
Festsetzung von Grundstlicken mit
Flichtlingsunterklinften als Flachen
fir die Landwirtschaft, Pachtvertrage
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Arbeitsgemeinschaft Naturschutz Hamburg,
von 2014 und 2018

Mensch, Boden, Was-
ser, Tiere und Pflanzen
sowie Landschaft und
Stadtbild

Wert des Plangebiets flir den Natur-
und Artenschutz, Gefadhrdungen von
Natur und Landschaft im Gebiet,
Grunlandnutzung, Gewasserschutz,
Gewasserrandstreifen und Gewas-
serrenaturierungsmafBnahmen,
Knicks und Feldhecken, Monitoring,
Obstwiesenpflege, Schaffung neuer
Wanderwegsverbindungen sowie
StraBBenverkehr im Plangebiet, Bau-
und Nutzungsméglichkeiten der
landwirtschaftlichen Betriebe, Tierhal-
tung der Betriebe, Ausgleichsflachen,

Behdorde fir Stadtentwicklung und Umwelt,
Amt fir Landes- und Landschaftsplanung,
von 2014 und 2018

Mensch, Luft, Klima,
Boden, Wasser, Tiere
und Pflanzen, Land-
schaft und Stadtbild

Umsetzung von Zielen der Gberge-
ordneten Landes- und Landschafts-
planung, Bau- und Nutzungsméglich-
keiten der landwirtschaftlichen Be-
triebe mit entsprechenden Eingriffen

Handelskammer Hamburg, von 2014

Luft und Klima, Land-
schaft und Stadtbild

Zersiedelung der Landschaft in den
Landkreisen der Metropolregion und
Verschlechterung der Klimabilanz

Stadt Wedel, Fachbereich Bauen und Um-
welt, von 2014

Klima, Boden, Wasser,
Tiere und Pflanzen
sowie Landschaft und
Stadtbild

Zielsetzung des Bebauungsplans und
zu landerubergreifenden Planungen
zum Arten- und Klimaschutz sowie
zum Biotopverbund

Bezirksamt Altona, Fachamt Verbraucher-
schutz, Gewerbe und Umwelt, Technischer
Umweltschutz, von 2003 und 2013

Boden und Wasser

Altlasten, Grundwasserschéden,
Schutzwiirdige Béden, Geologische
und hydrogeologische Situation

Behdorde fir Stadtentwicklung und Umwelt,
Amt fir Umweltschutz — Abteilung Wasser-
wirtschaft - von 2014

Boden und Wasser

Wasser- und Bodenverhaltnissen
sowie wasserwirtschaftliche Zielset-
zungen

Denkmalschutzamt Hamburg, Bodendenk-
malpflege, Archdologisches Museum Ham-
burg, Stadtmuseum Harburg, Helms-
Museum, von 1998 bis 2018

Boden und Kultur- und
sonstige Sachglter

Relevante Flachen fir den Boden-
denkmalschutz (z.B. Hlgelgréber
und bekannte Fundstreuungen)

Kreis Pinneberg, Untere Naturschutzbehor-
de, von 2014

Boden, Wasser und
Tiere und Pflanzen

L&nderlbergreifender Biotopverbund

Umweltschutz, Wasserwirtschaft, Schutz und
Bewirtschaftung der Oberflachengewésser,
von 2018

Behdorde fir Umwelt und Energie, Amt fiir Wasser Schmutzwasser der landwirtschaftli-

Immissionsschutz und Betriebe, von 2018 chen Betriebe ohne Anschluss an ein
Siel

Bezirksamt Altona, Management des o6ffentli- | Wasser FlieBgewassersystem Wedeler Au,

chen Raumes, Tiefbau — Wasserwirtschaft - wasserwirtschaftliche Planungen und

von 2014 und 2018 MaBnahmen

Behorde fir Umwelt und Energie, Amt fir Wasser FlieBgewassersystem der Wedeler

Au, Gewasserrandstreifen, Be-
standseinschatzung, Mischwasser-
rickhaltebecken Bullnwisch
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Hamburg Wasser, von 2014 und 2018 Wasser Entwasserungssituation und Abwas-
serbeseitigung sowie Trinkwasser-
versorgung, Mischwasserrickhalte-
becken Bullnwisch

Angelsport-Verband Hamburg e.V., von 2014 | Wasser und Tiere und Vorkommen von Fischen in der We-

Pflanzen deler Au

Stromnetz Hamburg, von 2018 Tiere und Pflanzen, Verlauf der Starkstromtrasse, Ab-
Landschaft und Stadt- stande von Gehdlzpflanzungen zur
bild Stromleitung

Vattenfall Europe, von 2014 Landschaft und Stadt- Fernwarmetransportleitung und
bild Stromnetz

Berlicksichtigt wurden bei der Planung ferner Stellungnahmen aus der Offentlichkeit im Lau-
fe des Bebauungsplanverfahrens. Diese insbesondere von Seiten verschiedener landwirt-
schaftlicher Betriebe, des Bauernverbands Hamburg und des Bauernverbands Schleswig-
Holstein e.V./ Kreisbauernverband Pinneberg, des Vereins zum Erhalt der Kulturlandschaft
Rissen — Sulldorf e.V., des Blrgervereins Sulldorf-Iserbrook e.V. sowie der Naturschutzver-
bande NABU und BUND, welche inhaltlich teilweise auch die Schutzgiter Mensch, Wasser,
Boden, Tiere und Pflanzen, Landschaft und Stadtbild, Kultur- und sonstige Sachguter beriih-
ren.

Diese hatten zusammenfassend folgende spezifische umweltbezogenen Themen:

Weitergehende Bau- und Nutzungswiinsche und deren mégliche Beschréankungen flr die
landwirtschaftlichen Betriebe (z.B. Aussiedlungsmdglichkeit von Betrieben, gréBere Lagerfla-
chen und Paddockflachen fir Pferde), Haltungsbedingungen / Tierschutz von Pferden und
Rindern, Landschaftsschutz, Tourismus- bzw. Naherholungseinrichtungen (z.B. Café, Gast-
ronomie, WC), Erholungsnutzung, Reitsport, Grinachsen mit den Nachbargemeinden, Ge-
wasserrandstreifen, weitere Gewasserrenaturierung, Gewasserunterhaltung und Umsetzung
der Wasserrahmenrichtlinie, Ausgleichsflachen und AusgleichsmaBnahmen (z.B. Extensivie-
rung der Grinlandnutzung), Erhalt der biologischen Vielfalt, Bestandsuntersuchungen und —
entwicklungen der Wiesenvigel — insbesondere des Kiebitz — und deren Ursachen, Festset-
zungen von Privaten Grinflachen, Festsetzungen von Erhaltungs- und Anpflanzgeboten far
Baume und Straucher (Feldgehdlzen und Hecken), Knickschutz und -pflege, Vorkommen
und Ausbreitung von Jakobskreuzkraut, Extensivierung der Grinlandnutzung als Aus-
gleichsmaBnahme und Beflrchtungen zur Verndssung von Flachen, Fachgerechte Grin-
landpflege, StraBenbefestigungen und StraBenverkehr, Ergdnzung des Wegenetzes fir die
Naherholung sowie ehemals geplante Festsetzungen zur Farbe und H6he von Zaunen, zum
Umbruchverbot von Grinland, zur Ermdéglichung eines neuen Reitwegs entlang des
Schlankwegs und zu Schutzabstanden von Knicks und Feldhecken.

Im Planungsprozess entscheidungsrelevant waren auch die Ergebnisse der sechs Sitzungen
zum Runden Tisch mit Vertretern der Landwirtschaft und des Naturschutzes vom November
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2014 bis Juli 2015, deren Ergebnisse in der ,Zusammenfassung und zentrale Schlussfolge-
rungen zum Runden Tisch B-Plan Rissen 44 / Sulldorf 18 / Iserbrook 26 des Buros Raum &
Energie, Institut fir Planung, Kommunikation und Prozessmanagement GmbH, 2015 &ffent-
lich dargestellt wurden. Diese Ergebnisse betreffen ebenso die vorgenannten Schutzguter
Mensch, Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen, Landschaft und Stadtbild, Kultur- und sonstige
Sachguter mit Bezug auf die folgenden zentralen Themen: Knicks und Feldhecken, Flachen
fir die Wasserwirtschaft, Ausgleichsflachen (einschlieBlich Flachenpool und Flachenma-
nagement der FHH), Kreuzkraut-Problematik, Dauergrinland, Verkehrswege / Wander- und
Reitwege, Archaologische Vorbehaltsflachen, Baugrenzen, Reit-, Auslauf- und Lagerflachen
sowie neue Nutzungen (Cafés).

4.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Das Plangebiet ist gleichzeitig auch Untersuchungsraum fir die Schutzgiter, wobei insbe-
sondere Bezlige zu den angrenzenden Flachen im Osten, Westen und im Studen bestehen
(Landwirtschaftliche Nutzflachen und Betriebe in Schenefeld, Flachen in Wedel als ,Quellge-
biet” des Laufgrabens, Naturschutzgebiet Schnaakenmoor, im Zusammenhang bebaute Be-
reiche von Rissen, die neue Wohnbebauung und die Sportflachen am Marschweg, das Dorf
Silldorf, die S-Bahnhdéfe Rissen und Sulldorf und die Wohngebiete von Iserbrook, Siilldorf
und Blankenese im Siden).

4.2.1 Schutzgut Mensch

4.2.1.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
Erholungsfunktion

Das Plangebiet hat als stadtisches Naherholungsgebiet eine herausragende Bedeutung fir
den Bezirk Altona und auch noch dartber hinaus (vgl. Kapitel 3.1.2 und 4.1.4). Als wichtigste
Erholungsaktivitaten im Plangebiet sind Reiten, Spazierengehen, Wandern, Joggen und
Radfahren anzufiihren. AuBerdem werden die Wege, soweit asphaltiert, auch im Sommer
haufiger zum Inline-Skaten genutzt. Die allermeisten Erholungsaktivitaten finden auf den
offentlichen StraBen und Wegen statt.

Die Reitwege in den Waldflachen des Klévensteen werden von Reitwegen an 6ffentlichen
Wegen / StraBen und auf Privatgrund von landwirtschaftlichen Betrieben ergénzt. Der Reit-
sport ist im Gebiet sicher auch ein 6konomischer Faktor. Die meisten landwirtschaftlichen
Betriebe im Plangebiet betreiben Pensionspferdehaltung und die zahlreichen Einsteller reiten
mit ihren Pferden zum Uberwiegenden Teil durch die Feldmark nach Norden in den Erho-
lungswald Klévensteen oder in die weiteren Gebiete im Regionalpark Wedeler Au mit seinem
Reitwegenetz. Die Reitenden sind betriebstbergreifend insbesondere Uber die ,Interessen-
gemeinschaft der Klévensteenreiter e.V. “ im Plangebiet organisiert.

Am Babenwischenweg 28 befindet sich ein beliebtes Ausflugslokal. Dieses Lokal mit eige-
nem Parkplatz und AuBengastronomie bietet in Zusammenarbeit mit einem anderen Anbieter

auch Ponyreiten fur Kleinkinder durch die éstlichen Flachen des NSG Schnaakenmoor an.
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Am Klévensteenweg, Ecke Feldweg 83, liegt ein gut genutzter Waldspielplatz sowie eine
Stellplatzanlage am Klévensteenweg selbst. Auch weiter stidlich, an der Wedeler Au befindet
sich ein weiterer 6ffentlicher Parkplatz.

Ferner befindet sich im siidéstlichen Plangebiet an der StraB3e Liitt Iserbrook eine Kleingar-
tenanlage. In der nérdlichen Feldmark betreibt darliber hinaus seit den achtziger Jahren ein
Modellflugzeugverein (Luftsportgruppe Rissen) auf einer Grinlandflache ihr Hobby.

Das Gebiet ist durch die S-Bahnstationen Rissen und Sulldorf (auBerhalb des Geltungsbe-
reichs) gut fir den 6ffentlichen Personennahverkehr erschlossen. Innerhalb des Plangebiets
verkehrt jedoch kein 6ffentlicher Personennahverkehr. Weite Teile der StraBen im Gebiet
sind nur far den land- und forstwirtschaftlichen Verkehr zugelassen und fur den 6ffentlichen
Kfz-Verkehr gesperrt. Fir den privaten PKW-Erholungsverkehr stehen am Ellernholt (B-Plan
Silldorf 4) und am Klévensteenweg &ffentliche Parkplatze zur Verfligung.

Wohnfunktion

Neben der Gaststatte und den Hofstellen der landwirtschaftlichen Betriebe, die z.T. auch
mehrere eingeschossige Wohnhduser umfassen, gibt es im Geltungsbereich auch eine
Streubebauung mit einzelstehenden ein- bis zweigeschossigen Wohnhausern. Dartber hin-
aus befinden sich temporéar Behelfsunterkiinfte u.a. flr Gefllichtete auf drei vorher landwirt-
schaftlich genutzten stadtischen Flurstiicken an der StraBBe Sieversstiicken (Flurstiicke 1176,
1177 und 1178 der Gemarkung Silldorf).

Zum ganz Uberwiegenden Teil liegen diese Gebaude in ruhiger und naturnaher Lage und
weisen aufgrund ihrer stadtnahen Lage einen sehr hohen Wohnwert auf.

4.2.1.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Durch die rdumlich begrenzten Erweiterungsmaglichkeiten der landwirtschaftlichen Betriebe
und einem Ausschluss anderer Bebauung ist eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutz-
gutes nicht zu erwarten. Den landwirtschaftlichen Betrieben wird eine begrenzte Erweite-
rungsmaoglichkeit erméglicht, damit diese Betriebe gesichert und weiterentwickelt werden
kénnen. Dieses dient auch der Pferdehaltung und dem Reiten als Freizeitsport. Der durch
den Bebauungsplan erreichte Schutz der landwirtschaftlich gepragten Kulturlandschaft, die
geplante Weiterentwicklung des Erholungswegesystems und die Sicherung und Entwicklung
weiterer naturerlebniswirksamer Flachen wirkt sich positiv auf die Erholungsfunktion der Ris-
sen - Sulldorfer Feldmark aus.

Die Kleingartenanlage an der Landesgrenze zu Schenefeld an der StraBe Litt Iserbrook wird
planungsrechtlich gesichert.

Im Bebauungsplan wird die planungsrechtliche Grundlage zur Schaffung von weiteren Wan-
derwegsverbindungen vorgesehen, die der Verbesserung des Erholungswegesystems die-
nen:

* Neubau eines Rad- und Wanderwegs an der Landesgrenze zu Schenefeld im Stdos-
ten des Plangebiets: Schenefelder LandstraBe nach Liitt Iserbrook,
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Fortfihrung des Feldweg 63 als Rad- und Wanderweg / Gewasserunterhaltungsweg
an die Wedeler Au mit der gewlinschten Option hier tber einen freiwilligen Land-
tausch oder Flachenankauf eine Fortflihrung entlang der Wedeler Au nach Westen
an den Feldweg 65 zu erhalten,

Fortfihrung der StichstraBe Groten Flerrren nach Westen als Rad- und Wanderweg
mit der gewlinschten Option auch hier Uber einen freiwilligen Landtausch oder Fla-
chenankauf eine Fortfihrung nach Nordwesten an die Wedeler Au und an den 6ffent-
lichen Parkplatz am Klévensteenweg zu erhalten,

Planungsrechtliche Sicherung einer mdglichen &ffentlichen Wegeverbindung vom
Stichweg Am Lilienberg zum Feldweg 77 Uber eine stadtische Flache, die bisher eini-
ge Meter norddéstlich Uber Privatgrundsticke verlauft und fir die Erholungsnutzung
von Bedeutung ist.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans beeintréachtigen die bestehenden Wohnfunktionen

nicht.

Die Wohnbebauung mit den ehemaligen Betriebswohnungen am Ellernholt (ehemaliges
Klarwerk) hat Bestandsschutz, soll jedoch langfristig aufgegeben werden, da sie den Pla-
nungszielen widerspricht.

Auch die derzeit zur Flichtlingsunterbringung genutzten Fldchen an der StraBBe SieversstU-
cken sollen langfristig wieder zurlickgebaut und landwirtschaftlich genutzt werden.

4.2.1.3 MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich
Negative Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch die Bebauungsplanung sind
nicht zu erwarten. Somit sind Vermeidungs- oder MinderungsmaBnahmen nicht erforderlich.

4.2.2 Schutzgut Luft

4.2.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Angaben zu Luftbelastungen im Plangebiet liegen nicht vor. Mit den hohen Anteilen an Wald-
flachen sowie Griinland- und Ackerflachen ist der Raum im Westen Hamburgs als lufthygie-
nischer Entlastungsraum einzustufen. Aufgrund der Uberwiegend landwirtschaftlichen Nut-
zung und dem Fehlen von Emittenten im Plangebiet oder in dessen Nachbarschaft, ist von
einer derzeit geringen Luftbelastung auszugehen. Allerdings kann es zeitweise zu lokalen
Geruchsbelastungen im siidéstlichen Plangebiet um das Uberlaufbecken der Hamburger
Stadtentwasserung am Bullnwisch kommen, wenn hier bei Uberlastung des Sielsystems in
Folge von Starkregenereignissen das offene Becken mit Mischwasser geflutet wird und im
Ausnahmefall sich auch noch in den Oberlauf der Wedeler Au ergieft.

Gewisse Geruchsbelastigungen fir Anwohner und Naherholungssuchende kénnen ferner
durch das Ausbringen von Giille oder Mist auf die Acker- und Grinlandflachen im Gebiet
auftreten.
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Die Belastung des Plangebietes durch Larm ist gering. Allenfalls auf den Wegen in der Nahe
der stdlich gelegenen, vierspurigen Siilldorfer LandstraBe (BundesstraBBe 431) ist von leich-
ten Vorbelastungen durch den Verkehrslarm der StraBBe und der parallel verlaufenden S-
Bahn auszugehen.

4.2.2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Durch die rdumlich begrenzte Zulassigkeit von weiteren landwirtschaftlichen Geb&uden und
Nebenanlagen und dem Ausschluss von anderen Bebauungen ist eine erhebliche Beein-
trachtigung des Schutzgutes Luft nicht zu erwarten. Die lufthygienisch besonders wirksamen
groBflachigen Grunland- und Waldflachen bleiben erhalten.

4.2.2.3 MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Negative Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Luft durch die Bebauungsplanung kénnen
ausgeschlossen werden. Somit sind diesbezlgliche Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen nicht erforderlich.

4.2.3 Schutzgut Klima

4.2.3.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes unterliegt den allgemeinen klimatischen Bedin-
gungen des GroBraums Hamburg. Der kélteste Monat ist der Januar mit durchschnittlich
0,6°C und der warmste Monat ist der Juli mit 17,3°C. Die durchschnittlichen Jahresnieder-
schlage sind innerhalb der Stadt unterschiedlich hoch und liegen im Plangebiet bei 750 mm.
Die meisten Niederschlage fallen in den Monaten Juli und August, die geringsten im Februar.
Die vorherrschenden Winde kommen aus westlicher Richtung.

Im Landschaftsprogramm wird die Rissen-Sdilldorfer Feldmark dem Klimatop ,Landwirtschaft
(Geest)" zugeordnet. Sie zahlt damit zu den bioklimatischen und lufthygienischen Entlas-
tungsrdumen ohne Veranderung der natlrlichen Klimaauspragung. Vor allem der hohe
Wald- und Grinlandanteil bewirkt, dass die Rissen-Sdilldorfer Feldmark ein Frischluftprodu-
zent fr die 6stlich gelegenen Bebauungsgebiete von Altona und Schenefeld ist. Das Plan-
gebiet kann als stadtklimatischer Entlastungsraum bezeichnet werden (vgl. hierzu auch
Stadtklimatische Bestandsaufnahme und Bewertung fir das Landschaftsprogramm Ham-
burg, veroffentlicht unter: http://www.hamburg.de/hamburg-ist-gruen/3519286/stadtklima/ ).

Die Moorb6den im Gebiet, die bei einem Abbau eine gewisse Relevanz fiir die Kohlendioxid-
Emissionen und damit auch die Klimaentwicklung haben, werden beim Schutzgut Boden
beschrieben (s. Kapitel 4.2.4). Die als Grinland genutzte Niederung der Rissen-Sulldorfer
Feldmark ist auf einer Flache von ca. 110 ha durch Anmoor- bis Niedermoortorfe zwischen
10 und 120 cm Machtigkeit gepragt und gehdrt zu den gréBeren Kohlenstoffpools in Ham-
burg. Durch einen weiteren Torfabbau infolge der landwirtschaftlichen Nutzung und Entwas-
serung werden weiterhin klimarelevante Kohlendioxid- Emissionen freigesetzt.
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4.2.3.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Durch die rdumlich begrenzte Zulassigkeit von weiteren landwirtschaftlichen Geb&uden und
Nebenanlagen und dem Ausschluss von anderen Bebauungen ist eine erhebliche Beein-
trachtigung des Schutzgutes Klima nicht zu erwarten.

4.2.3.3 MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Die Festsetzungen zum Erhalt der Waldflachen, der landwirtschaftlichen Flachen und des
extensiv genutzten Grinlands auf Ausgleichsflachen sichern die Funktion der Rissen-
Sulldorfer Feldmark als Frischluftproduzent und bioklimatisch und lufthygienischer Entlas-
tungsraum.

Negative Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima durch die Bebauungsplanung kén-
nen ausgeschlossen werden. Somit sind weder Vermeidungs- bzw. MinderungsmafBnahmen
noch AusgleichsmaBnahmen erforderlich. Es werden jedoch AusgleichsmaBnahmen festge-
setzt, die durch eine zuklnftig extensivere Nutzung von Moorbéden zu deren reduziertem
Abbau und reduzierten Kohlendioxid-Freisetzungen beitragen und so eine gewisse positive
Klimarelevanz haben (vgl. Kapitel 4.2.4).

4.2.4 Schutzgut Boden

4.2.4.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
Topographie und Geologie

Die Gelandehdhen im Plangebiet liegen zwischen 11 m Uber Normalhdhennull (NHN) an der
Wedeler Au und 32 m tber NHN am Bahniibergang Sieversstiicken im Siiden. Das Gelande
fallt von den hdéher gelegenen Flachen am Silldorfer Knick langsam nach Norden zur Niede-
rung der Wedeler Au ab. Nérdlich der Wedeler Au steigt das Gelande bis zur Landesgrenze
und zum NSG Schnaakenmoor wieder leicht an.

Bodenart und Bodentypen

Das Plangebiet ist durch Ablagerungen der letzten und vorletzten Eiszeiten, der Saale- und
Weichsel-Kaltzeit, gepragt. Das Plangebiet ist heute Gberwiegend von oberflachlich anste-
henden Schmelzwassersanden gepragt. Im Untergrund steht jedoch weitgehend schwer
wasserdurchldssiger Geschiebemergel /-lehm an. Entsprechend der Geologischen Uber-
sichtskarte Raum Hamburg 1:50.000 —Baugrundlbersicht- (1985) und der Baugrundpla-
nungskarte von Hamburg 1:10.000 (1955) wird der zentrale Niederungsbereich im Umfeld
der Wedeler Au und des Laufgrabens von Geschiebe- bzw. Talsanden gebildet, die teilweise
von Niedermoortorf Uberdeckt sind, welche sich heute in Folge der Nutzungen haufig nur
noch als stark humose Sande darstellen. Ortlich im Norden, aber vor allem stidlich des
Schlankweges und 6stlich des Feldwegs 78, im Umfeld des Dorfes Sulldorf, treten auch
oberflachennah Geschiebelehme auf. Zu den Randern des Plangebiets herrschen gemischt-
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kérnige Sande vor, die insbesondere im nordwestlichen Bereich um den Babenwischenweg
Uberwiegend als trockener, lockerer Dinensand auftreten. Nach der Eiszeit wurden hier
Schmelzwassersande zu flachen Binnendiinen aufgeweht.

Aufgrund der anstehenden z.T. schlecht wasserdurchldssigen Bodenschichten mit schwer-
durchlassigem Geschiebemergel als Deckschicht, und des geringen Flurabstands des an-
stehenden Grund- bzw. Stauwassers mit Uberwiegend 0 - 2,5 m unter Geléande (s. Kapitel
4.2.3.1), ist die Versickerungsfahigkeit des Bodens im Plangebiet weitgehend stark einge-
schrankt und wird nur in stdlichen Randbereichen des Plangebiets als versickerungsgeeig-
net eingestuft (s. geoportal-hamburg.de / Versickerungspotenzial).

In den Diinen am Schnaakenmoor begann die Bodenbildung mit der Festlegung des San-
des. Dies geschah haufig erst vor weniger als zweihundert Jahren durch Aufforstungen, so
dass es erst zu den Anfangen einer Verbraunung bzw. Podsolierung gekommen ist. Die vor-
zufindenden Bdden sind dementsprechend als Regosole anzusprechen. Aus den grundwas-
sernahen Sandbdden, die das geologische Ausgangsmaterial im Uberwiegenden Teil des
Plangebietes bilden, haben sich weitflachig zumeist Pseudogleye und Parabraunerden,
Braunerden oder Podsole entwickelt. Sie sind oft aus Geschiebelehmen hervorgegangen
und daher relativ fruchtbar. In den Niederungsbereichen von Wedeler Au, Laufgraben und
ihren Zulaufen haben sich Niedermoorbdden, im &stlichen Bereich der Wedeler Au auch z.T.
Gleye gebildet (s. geoportal-hamburg.de / Bodenformengesellschaften).

Schutzwiirdige Béden

Auf dem Flurstlick 5788 Rissen befindet sich ein bronzezeitliches Hiigelgrab, welches als
Bodendenkmal geschutzt ist. Darlber hinaus finden sich im Plangebiet noch eine Vielzahl
weiterer bodendenkmalschutzrelevanter Flachen mit vermuteten Siedlungsplatzen aus dem
Neolithikum, mittelalterlichen Wélbacker-Strukturen oder Flachen im Umfeld von festgestell-
ten bronzezeitlichen Hugelgrébern, die in der Planzeichnung gekennzeichnet werden (s. Ka-
pitel 3.2.2).

Besonders herauszustellen sind im Plangebiet auch noch Reste der historisch weitflachig
ausgepragten Moorbdden im Gebiet. Moorbéden zeichnen sich generell durch eine besonde-
re Lebensraumfunktion, Speicher- und Pufferfunktion im Wasserhaushalt, Archivfunktion und
Klimafunktion (Methanbildung und Klimarelevante Spurengase) aus. Im NSG Schnaaken-
moor und in der Rissen-Sulldorfer Feldmark befinden sich mit einer Gesamtflache von ca.
130 ha die letzten gréBeren, besonders relevanten Torfodden im Bezirk (Behérde fir Umwelt
und Energie, 2015: Moore in Hamburg, S. 4 — 24). Die Moorentstehung erfolgte hier weitest-
gehend als Versumpfungsmoor, der Bodentyp ist als Erd-Niedermoor zu bezeichnen und es
finden sich als Bodensubstrate Torfe Uber Sand.

Die als Griinland genutzte Niederung der Rissen-Sulldorfer Feldmark ist auf einer Flache von
ca. 110 ha durch Anmoor- bis Niedermoortorfen zwischen 10 und 120 cm Machtigkeit ge-
pragt und gehért zu den gréBeren Kohlenstoffpools in Hamburg. Fir das Plangebiet sind
dabei insbesondere vier gréBere Gebiete herauszustellen, von denen jeweils zwei Gebiete
im oberen Bereich des Laufgrabens und im Niederungsbereich der mittleren Wedeler Au
liegen.
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In der Gemarkung Rissen am Laufgraben umfasst ein Gebiet im Kern gro3e Teile der Flur-
stlcke 6170, 32, 33, 3135 und 38 mit Torfmachtigkeiten zwischen 20 und 100 cm sowie ein
zweites Gebiet stiddstlich davon die Flursticke 17, 16, 15, 14, 13, 18, 19, 20 und 29 mit
Torfméchtigkeiten zwischen 20 und 40 cm.

Zwei weitere groBere Gebiete nordlich und stdlich der Wedeler Au umfassen Flachen im
Niederungsgebiet: Zum einen weite Anteile der Flurstlicke 1345, 1346, 1344, 1342, 1341,
1340 1337, 1336, 1335, 1334, 1331, 1330 und 2442 Siilldorf sowie die Flurstiicke 150, 151,
5090, 159, 160, 163 Rissen mit Torfmachtigkeiten bis 20 cm, aber kleinflachig auch bis 80
cm (Flurstiick 1346 Sdilldorf).

Das zweite Gebiet slidlich der Wedeler Au umfasst die Flurstiicke 6154, 174, 173 und 179
Rissen sowie 2868, 2832, 2865, 1302, 3350, 1304, 1305, 2516, 1307, 1296, 1309, 1310,
1311, 3339, 1290, 1288, 1284 und 2898 Sulldorf mit Torfmachtigkeiten von 20 bis zu 100
cm.

GroBflachigere, starkméachtige Torfhorizonte von 60 bis 100 cm Méchtigkeit finden sich nach
dieser Kartierung innerhalb dieser Gebiete in zwei Gebieten: Am Oberlauf des Laufgrabens
(Flurstiicke 6170, 32 und 33 Rissen) sowie um die ehemaligen Fischteiche im Niederungs-
gebiet der Wedeler Au (Flurstiicke 1311, 1305, 2516 und 1309 Sdlldorf). Ferner finden sich
auch noch kleinere Flachen mit geringmachtigen Torfbéden.

Geman der Ubersichtskarte zu Béden als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte im Raum
Hamburg im Internet (s. geoportal-hamburg.de / Fachplan Schutzwirdige Bdden) sind die
weiteren Flachen im Plangebiet aus dokumentarischer Sicht eher als geringwertig einzustu-
fen. Sie werden entweder als geringwertige Kultosole eingestuft, in denen sich die Bodenei-
genschaften durch EntwasserungsmaBnahmen und durch Nutzung wesentlich zu anthropo-
genen Kulturformen entwickelt haben (K3), oder als flachenhaft verbreitet vorkommende
Bdden mit natlrlicher Horizontkombination land- und forstwirtschaftlicher Nutzung (N3 bis
N4). Bei dieser nicht mehr ganz aktuellen Einstufung muss allerdings beachtet werden, dass
hier die aktuelleren Datenerhebungen zu den Moorbdden nicht vorlagen und die vorher be-
schriebenen Standorte mit Torfbéden sicher eine héhere Einstufung der Archivfunktion nach
sich ziehen wirde (voraussichtlich Wertstufe N2).

Vorbelastung / Altlasten

Im Plangebiet gibt es eine untersuchte Altlastflache und eine Flache mit einem Grundwas-
serschaden. AuBBerdem besteht bei vier Flachen der Verdacht auf im Boden befindliche
Kampfmittel (s. Kapitel 3.2.3 und 3.2.4).

4.2.4.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Der Bebauungsplan sieht neben der weitgehenden Bestandsausweisung Erweiterungsmaég-
lichkeiten fir die landwirtschaftlichen Betriebe vor.

Die Planung ermdglicht eine mdgliche Neuversiegelung von belebtem Boden fir baulichen
Anlagen in einem beschrankten Umfang mit einem Gesamtumfang von ca. 3 ha Flache. Die
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neu geregelte Zulassigkeit fir die Anlage von teil- und vollversiegelten Lager- und Stellfla-
chen sowie Reit- und Paddockflachen kann auBerdem zu einer Beeintrachtigung der Boden-
funktionen in den hofnahen Bereichen mit einem Flachenumfang von ca. 8,1 ha flihren, da
diese durch flachige Bodenabschiebungen und - Gberlagerungen beeintrachtigt oder (teil-)
versiegelt werden kénnen.

Im Plangebiet soll die Herstellung von vier neuen wassergebundenen Rad- und Gehwe-
gen mit einer Gesamtlange von 475 m und einer Breite von ca. 3 m ermdglicht werden
(1.425 gm). Diese Wege sollen vorrangig der Verbesserung der Erholungsinfrastruktur
dienen.

Eine Aufwertung des Plangebiets fir das Schutzgut Boden wird potenziell auch durch die
Festsetzung von Flachen im unmittelbaren Gewasserumfeld von Wedeler Au und Laufgra-
ben als Flachen fur die Wasserwirtschaft fir eine Entwicklung von nicht oder weniger stark
genutzten Gewasserrandstreifen entlang der beiden Gewasser erwartet.

Flursticke mit einem besonderen Wert fir die Bodendenkmalpflege werden in der Plan-
zeichnung als nachrichtliche Ubernahme (Hiigelgrab) dargestellt oder als Archdologische
Vorbehaltsflache gekennzeichnet. Voraussichtlich werden keine dieser Flachen durch er-
maoglichte BaumaBnahmen der Betriebe oder Wege erheblich in Anspruch genommen oder
beeintrachtigt.

Uber bereits in der Umsetzung befindliche AusgleichsmaBnahmen hinaus werden mit die-
sem Bebauungsplan auch neue Flachen im stadtischen Eigentum mit einem hohen natur-
schutzfachlichen Aufwertungspotenzial als Ausgleichsflachen festgesetzt. Diese Flachen
werden planungsrechtlich gesichert und bilden somit bereits einen Ausgleichsflachenpool i.S.
§ 16 BNatSchG.

4.2.4.3 MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Die Bodenfunktionen werden zundchst durch die gro3flachige, planungsrechtliche Erhaltung
der Freiflachen vor einer weitergehenden Bebauung geschitzt. Die Festsetzungen als Fla-
chen fur die Landwirtschaft ohne ein Baurecht, als Grinflachen und als Flachen fir Wald
tragen grundsatzlich zum Bodenschutz mit einem verbesserten Bodenwasserhaushalt und
einer guten Grundwasseranreicherung bei.

Der Bebauungsplan legt fest, dass eine zusétzliche landwirtschaftliche Bebauung oder sons-
tige Boden beanspruchende Nutzungen zuklnftig im hofnahen Bereich erfolgen. Damit ent-
stehen kompakte Betriebe und der Eingriff in den Boden wird auf ein vorgegebenes Mal3
beschrankt. Fir diesen Eingriff in den Boden werden insgesamt ca. 13 ha private Aus-
gleichsflachen als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft innerhalb des Bebauungsplans zugeordnet, auf denen die Nutzungsextensi-
vierung auch positive Auswirkungen auf die nattrlichen Bodenfunktionen haben werden.
Zumeist handelt sich bei den AusgleichsmaBnahmen um eine zukiinftig extensive Griinland-
nutzung ohne Bodenumbruch und den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sowie mit einge-
schrankter Dingung. Darliber hinaus werden auch eine Obstwiese und eine Gehdlzflache
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mit Anlage eines Gewassers zugeordnet. Auch ein Teil der besonders wertvollen Moorbdden
im Gebiet wird so als private Ausgleichsflachen festgesetzt.

Der Umfang, die Wegebreite und die Ausbauqualitaten der geplanten vier neuen Geh- und
Radwegeverbindungen beschranken sich auf das notwendige Maf3. Der notwendige natur-
schutzrechtliche Ausgleich dafir soll im unmittelbaren Umfeld dieser Wege umgesetzt wer-
den (wegebegleitende Ruderalflur und Heckenabschnitte in der festgesetzten Flache).

4.2.5 Schutzgut Wasser

4.2.5.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
Oberflachengewasser

Das Plangebiet liegt vollstandig im Einzugsgebiet der Wedeler Au, die im stdéstlichen Be-
reich des Gebietes beginnt und dieses von Ost nach West quert. Urspriinglich befand sich
das Quellgebiet im Bereich des ehemaligen Klarwerksgelandes bzw. des heutigen Uberlauf-
beckens der Hamburger Stadtentwasserung (HSE), wo nérdlich entlang der Grenze zu
Schenefeld noch ein Entwasserungsgraben verlauft. Die Wedeler Au miindet 12 km weiter
westlich bei Wedel in Schleswig-Holstein in die Elbe. Neben einer Reihe von unbenannten
Entwéasserungsgraben flieBt im Plangebiet von Norden der Laufgraben und der Seggergra-
ben in die Wedeler Au. Von Stden wird sie vom Iserbrookgraben, vom Ellernholtgraben, vom
Panzergraben und vom Schlankweggraben gespeist. Mit seiner etwa 2,7 km langen Gewas-
serlange, der Wasserqualitat und seinem Wasserdargebot ist hierbei insbesondere der Lauf-
graben als Nebengewasser der Wedeler Au hervorzuheben.

Die Gewasserstrecke der Wedeler Au mit einer Lange von ca. 3,9 km im Plangebiet ist durch
die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Flachen gepréagt. Die Wedeler Au wurde
in den 30er Jahren durch den Reicharbeitsdienst vertieft und begradigt. Gegen Ende des
zweiten Weltkriegs wurde zur Landesverteidigung auch noch ein Panzer-Sperrgraben zwi-
schen dem Lehmkuhlenweg und dem Feldweg 65 angelegt, weshalb ein Zulauf zur Wedeler
Au als Restsegment dieser Anlage und Nebenarm des Schlankweggrabens den Namen
.Panzergraben” tragt (s. Kapitel 3.2.4). Wie die Wedeler Au verlaufen auch die einminden-
den Graben zu einem GroBteil durch landwirtschaftlich genutzte Flachen - mit den hiermit
verbundenen Problemen durch einen méglichen Eintrag von Sand oder N&hrstoffen.

Ein Eintrag von Schadstoffen in die Gewasser erfolgt aber auch Uber Sieleinleitungen, wie es
z.B. am Schlankweggraben der Fall ist, in das z.B. auch das Oberflachenwasser der Sulldor-
fer LandstraBe eingeleitet wird. Bei Starkregenereignissen fihrt diese Sieleinleitung haufiger
zu Uberschwemmungen von Griinlandflachen am Schlankweggraben nérdlich des Schlank-
wegs mit entsprechenden negativen Ablagerungen. Aus diesem Grund befindet sich auf dem
Flurstiick 1292 Sulldorf ein Sandfang, der jedoch den heutigen fachlichen Anspriichen nicht
mehr genugt. Deshalb wird seit einiger Zeit geplant, eine verbesserte Rickhaltung herzustel-
len.

Im Rahmen eines chemischen Monitorings verschiedener FlieBgewasser in Hamburg von

2009 bis 2012 wurden in der Wedeler Au Rickstidnde von Arzneimitteln und Pflanzen-
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schutzmitteln nachgewiesen (Institut fir Hygiene und Umwelt, 2012). Bezlglich der Nahr-
stoffbelastung wurde im Gewasser insbesondere eine erhdhte Belastung mit Phosphor fest-
gestellt, 2013 wurden im Rahmen einer Messreihe zum Eisen-Monitoring auch erhéhte Am-
moniumgehalte im Oberlauf der Wedeler Au gemessen. Die genaue Ursache ist jedoch auch
hier unklar.

Die Wedeler Au ist ein berichtspflichtiges Gewéasser im Sinne der EG-Wasserrahmenricht-
linie. Im Zuge von RenaturierungsmaBnahmen ab den 1980er Jahren wurden Teilabschnitte
der Wedeler Au naturné@her gefthrt und eine Reihe von Teichen benachbart zur Wedeler Au
und zum Laufgraben angelegt. In Folge dieser durchgeflihrten MaBnahmen sind einige Ab-
schnitte heute naturnah ausgepragt und stehen unter dem gesetzlichen Biotopschutz nach
§ 30 BNatSchG.

Einige Stillgewésserbereiche wie angrenzende Regenrickhaltebereiche oder Teiche sind
jedoch noch nicht vom FlieBgewasser abgetrennt, so dass sie das FlieBverhalten und damit
die 6kologische Durchgangigkeit der Wedeler Au eher negativ beeinflussen.

Ansonsten befinden sich im Plangebiet eine Vielzahl von kleineren Teichen, Timpeln und
Blanken (voribergehend wassergefiillte Gelandesenken), insbesondere im zentralen Niede-
rungsbereich um die Wedeler Au und den Laufgraben sowie im Stdosten im Umfeld des
Iserbrookgrabens. Diese sind naturnah ausgepragt und unterliegen dem gesetzlichen Bio-
topschutz nach § 30 BNatSchG. Weitestgehend handelt es sich um Stillgewéasser die Natur-
schutzgriinden angelegt wurden, vereinzelt dienen oder dienten diese auch als Fischteiche
(z.B. auf Flurstiicken 1221 und 1311 der Gemarkung Siilldorf). Kleine Teiche auf den Hof-
stellen oder auf den Wohngrundstlcken sind haufig mit Teichfolien abgedichtet und damit
nicht als naturnahe Gewasser zu bezeichnen.

Gewasserrandstreifen im Sinne des § 9 HmbBNatSchAG sind entlang der Wedeler Au und
des Laufgrabens noch nicht durchgéngig verwirklicht. Nach den naturschutzrechtlichen Vor-
gaben sind garten- oder ackerbauliche Nutzungen entlang naturnaher Bereiche flieBender
und stehender Gewasser in einer Breite von mindestens 7,50 m zu unterlassen.

Der 6kologische Zustand des Gewassers wurde in einer fischékologischen Bewertung der
Wedeler Au aus 2013 als ,unbefriedigend” eingestuft (Limnobios 2014). Als Defizite im Ge-
wasserzustand wurden hier insbesondere die Verockerung, die Mischwassereinleitungen
aus dem Ruckhaltebeckens (RHB) Bullnwisch, die hohen Strémungsgeschwindigkeiten nach
Starkregenereignissen, die streckenweise Strukturarmut und die Unterbrechungen der
Durchgangigkeit genannt. Zu einem ahnlichen Ergebnis kommt eine Untersuchung von 2016
zur Wirbellosenfauna in der Wedeler Au (Arbeitsgemeinschaft Wasserrahmenrichtlinie —
Hamburger Oberflachengewéasser 2017): Die Wedeler Au wird eine maBige organische Be-
lastung festgestellt und die ékologische Zustandsklasse Uberwiegend als ,maBig-
unbefriedigend” eingestuft, wobei der Oberlauf sogar in die Zustandsklasse ,schlecht” einge-
stuft wird.

Oberhalb des Wegs ,Ellernholt* fallt die Gewasserstrecke temporar oft trocken.
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Besielung

Der Oberlauf der Wedeler Au war bis 2010 durch nahezu jahrliche Mischwasseriiberlaufer-
eignisse im Mischwasserrickhaltebecken Bullnwisch beeinflusst. Die daraus resultierende
stoffliche Belastung war deutlich erhdht. Seit 2010 sind die Uberlaufereignisse durch Um-
baumaBnahmen an der Sielleitung spiirbar zurlickgegangen. So fand seitdem nur noch in
den Jahren 2011 und 2016 jeweils ein registriertes jahrliches Uberlaufereignis statt. Um die
negativen Auswirkungen von Einleitungen auf den Gewasserlebensraum noch weiter zu ver-
ringern, sollen auch zukinftig entsprechend der wasserrechtlichen Bestimmungen Mafnah-
men zur Reduzierung belasteter Abwasser ergriffen werden.

Von dem ehemaligen Klarwerksbereich am Bullnwisch bzw. Feldweg 62 verlauft eine gro3e
Mischwasserleitung nach Nordwesten durch das Plangebiet in die Wedeler Marsch nach
Hetlingen (Nebensammler Siid zum Abwasserzweckverband (AZV) Pinneberg).

Die im Sud- und Westteil des Plangebietes liegenden Wohn- und Hofgeb&ude sind an das
stadtische Sielnetz angeschlossen. Die Entsorgung der im nordwestlichen Bereich liegenden
Einzelbetriebe und Wohnhauser (Babenwischenweg 28, 30 und 40 sowie Groten Flerren 24,
28, 30 und 38) erfolgt derzeit weitgehend durch Abwassersammelgruben. Gleiches gilt auch
fur die beiden Geb&ude Bullnwisch 100 und 100 a.

Grundwasser

Die tieferen Grundwasservorkommen werden von den Hamburger Wasserwerken zur Trink-
wassergewinnung genutzt. Zum Schutz dieser Grundwasservorkommen wurde 1990 das
Wasserschutzgebiet Baursberg ausgewiesen, welches im Wesentlichen das Plangebiet siid-
lich des Verlaufs der Wedeler Au umfasst (siehe Kapitel 3.2.5).

Entsprechend der hydrogeologischen Planungskarten der Behérde fir Stadtentwicklung und
Umwelt und der Darstellungen im Internet zum minimalen Grundwasserflurabstand (s. geo-
portal-hamburg.de / Minimaler Grundwasserflurabstand 2008) steht das Grund- bzw. Stau-
wasser im Plangebiet weitgehend sehr oberflachennah an. So steht das Grundwasser insbe-
sondere in sieben Bereichen natirlicherweise oft bis zur Gelandeoberflache an. Dies betrifft
die Bereiche:

e Flurstiicke 6170, 32, 33 und 38 Rissen,

» 13 Rissen,

e 26,28, 29 und 30 Rissen,

« 108,6180,6181, 117,118, 116, 148, 132, 133 und 131 Rissen,
* 154,153, 151 und 5090 Rissen,

e 1344 und 1346 Silldorf sowie

e 2826 und 1285 Siilldorf.

Ansonsten liegen die Flurabstande grofBflachig bei 0 - 5 m unter Geldnde. Nur im stidwestli-
chen Gebiet stdlich einer Linie im Verlauf des Feldweg 79 / Schlankweg / Dorf Sulldorf fallen
die Grundwasserflurabstédnde auf mehr als 10 m unter Flur.
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Demzufolge, und zum Teil auch wegen schwer durchlassiger Geschiebemergel als Deck-
schichten, ist das Versickerungspotenzial fir Niederschlagswasser im Plangebiet weitge-
hend als gering bis sehr eingeschréankt zu beurteilen. Nur im stdlichen Randbereich des
Plangebiets ist eine ausreichende Versickerungsfahigkeit des Bodens wahrscheinlich (vgl.
geoportal-hamburg.de / Versickerungspotenzialkarte).

Nach den Darstellungen der Empfindlichkeitskarte-Grundwasser (Freie und Hansestadt
Hamburg / Baubehérde, 1996) weist der gréBte Teil des Plangebietes eine geringe potenziel-
le Gefahrdung des Grundwassers auf. Im Bereich des Feldweges 69 und den anmoorigen
Grunlandflachen stdlich der Wedeler Au westlich des Feldweges 65 besteht eine potenziell
héhere Geféahrdung des Grundwassers, weil zumindest der oberste Grundwasserleiter nicht
durch abdichtende Bodenschichten geschitzt ist.

4.2.5.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die Wedeler Au ist ein berichtspflichtiges Gewéasser im Sinne der EG-Wasserrahmenricht-
linie. Mit der Festsetzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft als unterschiedlich breiten
Flachenstreifen entlang der Wedeler Au und des nérdlich zuflieBenden Laufgrabens werden
planungsrechtlich die notwendigen Flachensicherungen zur méglichen Umsetzung von wei-
teren wasserbaulichen MaBnahmen getroffen. Durch die getroffenen Festsetzungen werden
Uber die im stadtischen Eigentum befindlichen Flachen hinaus insgesamt ca. 2,7 ha Teilfla-
chen in Privateigentum als Flachen fur die Wasserwirtschaft festgesetzt. Die MaBnahmen,
wie sie im Pflege- und Entwicklungsplan zur Umsetzung der EG-WRRL fir die Wedeler Au
(Planula 2012) bereits konkretisiert wurden, sind zur angestrebten Erreichung eines ,guten
6kologischen und chemischen Zustands* der Gewasser entsprechend der EG-
Wasserrahmenrichtlinie notwendig. Somit werden durch die Festsetzungen weitere gewas-
serbauliche RenaturierungsmaBnahmen an den beiden Gewassern zur Erreichung der Ziele
der Wasserrahmenrichtlinie ermdglicht. Au3erdem berlcksichtigt die Festsetzung die rechtli-
chen Vorgaben zu Gewasserrandstreifen entsprechend § 38 WHG und § 9 bzw. 19 des
HmbBNatSchAG.

Auf einigen Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft werden als private AusgleichsmaBnahmen neue kleine Stillgewéasser festgesetzt
(z.B. Flurstlick 2219 tlw. der Gemarkung Sulldorf).

Durch die geplanten Erholungswege und die raumlich begrenzte Zulassigkeit von weiteren
landwirtschaftlichen Gebauden und Nebenanlagen ist eine erhebliche Beeintrachtigung des
Schutzgutes Wasser nicht zu erwarten.

4.2.5.3 MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich
Textliche Festsetzungen zur versickerungsfahigen Herstellung von Geh- und Fahrwegen im
Gebiet sollen die Grundwassersituation schitzen und erhalten.

Die geplanten vier Erholungswege sollen mit einer wassergebundenen Wegedecke herge-

stellt werden und sind damit wasserdurchlassig.
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Fir die baulichen Erweiterungsmdglichkeiten der landwirtschaftlichen Betriebe ist im Rah-
men des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens entsprechend der geltenden Rechts-
lage eine Sammlung, Rickhaltung und ggf. értliche Versickerung des Oberflachenwassers
von den Flachen vorgesehen. Bei baulichen Erweiterungen nicht an ein entsprechendes
Sielnetz angeschlossener Betrieben sind die Abwassersammelgruben an die neu anfallen-
den Schmutzwassermengen anzupassen und entsprechend § 13 Abs. 2 Hamburgischen
Abwassergesetz (HmbAbwG) und § 4 Abs. 3 HBauO genehmigen zu lassen. Wenn die ab-
schlieBende Oberflachenentwasserung Uber Graben erfolgt, ist fir die Ableitung des anfal-
lenden Regenwassers eine Genehmigung der Abteilung Wasserwirtschaft des Bezirksamtes
einzuholen.

Far die im Geltungsbereich festgesetzten baulichen Erweiterungen der landwirtschaftlichen
Betriebe sowie fir Eingriffe durch Bebauungsplanungen auBerhalb des Geltungsbereichs
dieses Bebauungsplans werden im Plangebiet Ausgleichsflachen als Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Auf diesen
Ausgleichsflachen wird durch eine Extensivierung der (Grinland-)Nutzung mit einem Aus-
schluss des Pestizid-Einsatzes und einer Beschrankung der Diingung voraussichtlich auch
eine Verminderung von mdéglichen stofflichen Eintrdgen in das Grund- und Oberflachenwas-
ser erreicht. Gleiches gilt fir die Sicherung von Gewasser- und Gehdlzstrukturen durch den
Bebauungsplan.

4.2.6 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich Artenschutz

Einen generellen Uberblick zu den vielen potenziell im Plangebiet vorkommenden Tierarten
gibt die Datensammlung des 6ffentlich einsehbaren digitalen Artenkatasters der Behorde fir
Umwelt und Energie (s. geoportal-hamburg.de / Artenkataster Tiere Hamburg). Hier aufge-
nommen wurden Meldungen zu Tierbeobachtungen der letzten Jahrzehnte. Im Plangebiet
wurden in der Vergangenheit aber auch spezifische Bestandskartierungen z.B. auf besonde-
ren stédtischen Flachen oder zu besonderen Tierartengruppen wie zu Végeln, Amphibien
oder Fischen durchgefuhrt. Genauere wiederholte Bestandskartierungen wurden in den letz-
ten 10 Jahren insbesondere zur Bestandsentwicklung der Wiesenbriter und explizit der Kie-
bitze im Gebiet (Mitschke 2010 und 2013), zu Amphibienvorkommen in einigen Teichen in
der Niederung der Wedeler Au (Jédicke 2010 und Planula 2017), zu Knicks, Feldhecken und
Einzelbdumen (Wesuls / Wallenfang 2016) sowie zu verschiedenen Tierartengruppen im
Zusammenhang mit der Erstellung eines Pflege- und Entwicklungskonzepts fir zwei stadti-
sche Flachen in der Silldorfer Feldmark (Planula 2017) durchgefihrt (vgl. Kapitel 4.1.5). Im
Ergebnis zeigen alle Meldungen des Artenkatasters und die értlichen Kartierungen weiterhin,
dass die Rissen-Sulldorfer Feldmark flr die Pflanzen- und Tierwelt in Hamburg immer noch
eine hohe Bedeutung aufweist, auch wenn einige geféahrdete und geschitzte Arten wohl heu-
te nicht mehr vorkommen oder im Bestand nachweislich stark abgenommen haben.

Die planungsrelevanten, artenschutzrechtlich wichtigen Tierarten, die im Gebiet festgestellt
wurden, werden in der Tabelle am Ende des Kapitels 4.2.6.1.1 aufgelistet.
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4.2.6.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
Tiere

Far die Gruppe der Saugetiere liegen keine systematisch erhobenen Daten fiir das Plange-
biet vor, sondern nur gesammelte Daten aus dem Artenkataster der Stadt. Neben den haufi-
gen und typischen Arten der Siedlungslandschaft der Stadtrandlage enthalt das Artenkatas-
ter der Fachbehdrde Nachweise von mehreren verschiedenen Fledermausarten, die vor al-
lem in den ndrdlich gelegenen Griinlandbereichen ihre Jagdreviere haben.

Die Rissen-Sulldorfer Feldmark ist das gréBte noch erhaltene zusammenhangende Grin-
landgebiet der Hamburger Geest. Dem entsprechend hat das Plangebiet eine hohe Bedeu-
tung als Lebensraum fir Wiesenvdgel, die innerhalb der Gruppe der Végel deutschlandweit
als bedroht eingestuft werden. Ein Schwerpunkt der Besiedlung mit gefahrdeten Vogelarten
ist der historische Feuchtwiesenbereich nérdlich und stdlich der Wedeler Au. Hier kommen
die stark geféhrdeten Arten Kiebitz, Bekassine und Wachtelkdnig vor. Ihre Bestande sind
allerdings in den letzten Jahren stark zurlickgegangen.

Aus der Gruppe der Reptilien wurden im Plangebiet nach dem Artenkataster bisher drei Ar-
ten festgestellt (Ringelnatter, Blindschleiche und Waldeidechse), wovon die Ringelnatter in
Hamburg als stark gefahrdet eingestuft wird.

Im Plangebiet wurden nach dem Artenkataster bisher acht Amphibienarten festgestellt. Hier-
von gehdren der Teichfrosch, der Seefrosch und der Kammmolch zu den geféhrdeten Arten.
Besonders hervorzuheben ist das potenzielle Vorkommen der in Hamburg vom Aussterben
bedrohten Knoblauchkréte. Die Fundangabe flr das Plangebiet stammt jedoch aus dem Jahr
1998. Neuere Nachweise fehlen.

Nach den Fischbestandskundlichen Untersuchungen und der ékologischen Bewertung der
Fischfauna der Wedeler Au, wurden neun Fischarten nachgewiesen: Hecht, Amerikanischer
Hundsfisch, Rotauge, Aland, Elritze, Aal, Flussbarsch, Dreistachliger und Neunstachliger
Stichling. Dabei wird der Bestand von strémungsindifferenten Arten dominiert. In einer Fol-
gekartierung 2013 konnten die Fischarten Hecht, Amerkanischer Hundsfisch, Rotauge, Mo-
derlieschen, Schleie, Grindling, Blaubandbarbling, Giebel. Aal, Flussbarsch, Dreistachliger
Stichling und Neunstachliger Stichling festgestellt werden (Limnobios 2014). Aus fischdkolo-
gischer Betrachtung wurde die Wedeler Au im Plangebiet als ,,unbefriedigend” eingestuft. Fir
die Fischfauna weist die Wedeler Au damit derzeit eher eine geringe Bedeutung auf, besitzt
jedoch ein hohes Potenzial der Aufwertung, wenn die beeintrachtigenden Faktoren weiter
vermindert und die Gewasserstruktur verbessert wird.

Im Gebiet kommen auBBerdem potenziell noch viele verschiedene und z.T. gefahrdete Libel-
len- und Heuschreckenarten sowie Tag- und Nachtfalterarten vor.

Pflanzen und Biotope

Wegen der auBergewdhnlichen GréBe des Plangebiets und der Vielzahl verschiedenster
Biotopstrukturen erfolgt hier bei der generellen Bestandsdarstellung auf dieser Ebene nur

eine zusammengefasste Darstellung des Biotopbestands mit einer exemplarischen Nennung
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einzelner Pflanzenarten, die bemerkenswert erscheinen. Die Angaben zu den vorkommen-
den Biotopen bzw. Biotoptypen beruhen auf den Darstellungen und Ausfihrungen der fla-
chendeckenden Biotopkartierung der Behérde fir Umwelt und Energie, Abteilung Natur-
schutz (s. geoportal-hamburg.de / Biotopkataster).

Die gesetzlich nach § 30 Abs. 1 und 2 BNatSchG in Verbindung mit § 14 Abs. 1 und 2
HmbBNatSchAG im Gebiet vorkommenden geschutzten Biotope wurden im Kapitel 3.2.9
aufgefiihrt und werden in der Planzeichnung als nachrichtliche Ubernahme dargestellt. Expli-
zit zu den im Plangebiet besonders stark und wertig ausgepragten, gesetzlich geschitzten
Knick- und Feldheckenstrukturen wurde von 2015 bis 2016 eine genauere Bestandsaufnah-
me und —bewertung durchgefthrt (Wesuls und Wallenfang 2016).

WertmaBgebend fir das Plangebiet sind aber auch die Griinlandflachen mit mehreren arten-
und strukturreichen Dauergrinlandflachen, insbesondere von gesetzlich geschitztem
Feucht- und Nassgriinland, deren Flachenumfang deutschlandweit stark zurlickgegangen ist
und vielen gefahrdeten und gesetzlich geschitzten Tier- und Pflanzenarten einen Lebens-
raum bietet.

Im Plangebiet finden sich zusammengefasst folgende Biotoptypengruppen:
Grinland

Uber 70 % des Plangebietes wird von landwirtschaftlich genutztem Griinland eingenommen.
Der weitaus gréBte Teil davon ist heute dem Artenarmen oder Intensiv-Griinland zuzuord-
nen, d.h. es wird in der Regel gedlingt, gewalzt, mehrmals jahrlich gemaht oder beweidet
wird. Im Norden des Plangebietes am Laufgraben und im zentralen Niederungsbereich der
Wedeler Au nérdlich des Schlankwegs gibt es noch gréBere, naturschutzfachlich besonders
wertvolle Feuchtwiesenbereiche. In ihnen wachsen zum Teil typische Feuchtwiesenarten wie
Sumpf-Dotterblume, Wiesen-Schaumkraut, Kuckucks-Lichtnelke, Brennender Hahnenfuf3,
Wiesen-Segge und Kohl-Distel. AuBerdem sind hier mit dem Moor-Labkraut, der Zusam-
mengedrickten Binse und dem Wasser-Greiskraut drei in Hamburg stark geféahrdete Arten
vertreten. Besonders hervorzuheben ist auBerdem das Vorkommen des in Hamburg vom
Aussterben bedrohten Kleinen Klappertopfes.

Die Feuchtwiesenflachen sind z.T. durch eine Grippen-Struktur gekennzeichnet, d.h. auf
ihnen befinden sich schmale, nur zeitweise wasserfihrende, parallel verlaufende Rinnen, die
der Oberflachenentwéasserung dienen und an denen die besonders feuchtigkeitsliebenden
Stauden und Gréser wachsen.

Ackerland

Rund 10 % des Plangebietes werden als Ackerflichen genutzt. Sie liegen vor allem stdlich
des Schlankwegs aber auch eingestreut in den Griinlandbereichen. Im Allgemeinen haben
konventionell genutzte Ackerflachen heute aufgrund des Ublichen Pestizideinsatzes eine
geringe Bedeutung als Wuchsort heimischer anueller Wildpflanzen. Meistens werden die
Ackerflachen im Gebiet zum Anbau von Futtermais, stellenweise auch zum Getreideanbau

und fir den Gartenbau (Zierpflanzen und Baumschule) genutzt.
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Geholzbestande

Fast 10 % des Plangebietes ist von Wald- und Gehdlzflachen bedeckt. Hierbei handelt es
sich vor allem um Kiefernwald. Es kommen aber auch Eichenwalder und Birkenbruch-Walder
vor. In diesen wachsen u.a. die drei stark gefahrdeten Arten Stern-Segge, Krahenbeere und
Glocken-Heide. In einem feuchten Laubwald im NSG Schnaakenmoor kommt auBerdem der
in Hamburg vom Aussterben bedrohte Hain-Gilbweiderich vor. Innerhalb der Waldbereiche
des NSG Schnaakenmoor liegen kleinere Moorflachen, wo u.a. die in Hamburg stark geféhr-
deten Arten Rosmarinheide, Scheiden-Wollgras, Faden-Binse und Sumpf-Veilchen wachsen.
Auch das in Hamburg vom Aussterben bedrohte Wei3e Schnabelried findet hier noch einen
Lebensraum.

Feldgehdlze und sonstige Geblsche finden sich vor allem auf schmalen Flachen entlang von
Wegen und Gewassern, aber vereinzelt auch als Gehdlzinseln mitten in ansonsten landwirt-
schaftlich genutzten Flachen. Das Netz an gesetzlich geschiitzten Knicks und Feldhecken ist
relativ dicht, alt und wertvoll. Sie summieren sich innerhalb des Plangebietes auf eine Ge-
samtlange von mehr als 50 km. Knicks und trockene Walder sind z.B. Wuchsorte von zwei
weiteren in Hamburg stark gefahrdeten Arten: Dolden-Habichtskraut und Salbei-Gamander.

Gewasser

Die beiden wichtigsten FlieBgewasser des Plangebietes sind die Wedeler Au und der Lauf-
graben. Sie haben Uberwiegend einen begradigten Verlauf. Die Wedeler Aus wurde aber in
den 1990er Jahren abschnittsweise renaturiert. In diesem Zusammenhang wurden auch
zahlreiche neue, gesetzlich geschitzte Kleingewéasser im Plangebiet angelegt. Hier kommen
u.a. eine Reihe in Hamburg stark gefahrdeter Pflanzenarten vor, wie z.B. Fuchs-Segge,
Wassernabel, Quirliges Tausendblatt, Wasser-Hahnenfuf3 und Teichsimse. Durch die Anlage
der Teiche, Timpel und renaturierten Bachabschnitte entstanden begleitend Brach- und
Schilf-Réhrichtflachen.

Zwischen den Grinlandflachen verlaufen haufig Graben, die besonders im Norden des
Plangebietes oft eine Uppige Sumpfvegetation besitzen. Hier kommen u.a. der in Hamburg
vom Aussterben bedrohte Wasserschlauch und die stark gefahrdeten Pflanzenarten Réhri-
ger Wasserfenchel, Wasser-Ehrenpreis und Schild-Ehrenpreis vor.

Siedlungsbiotope

Zu den Siedlungsbiotopen zahlen Bauflachen und Hausgérten, StraBen und Wege sowie
Kleingarten. Im Plangebiet finden sich Bauflachen vor allem in Form von Hofstellen und ein-
zeln stehenden Wohnhausern. Im Siidosten des Geltungsbereichs gibt es eine Kleingarten-
anlage. Auch Siedlungsbiotope sind Lebensraum von einer Vielzahl von Pflanzen und Tie-
ren, wobei es sich in der Regel nicht um gefahrdete Arten handelt. Haus- und Kleingérten
kennzeichnen in der Regel eine intensivere Pflege und Nutzung und die Dominanz gepflanz-
ter Arten. Insgesamt nehmen die Siedlungsbiotope im Plangebiet nur einen Flachenanteil
von unter 5 % ein.

48



Anlage 3

Begriindungsentwurf zur Feststellung

Stand Mirz 2019

4.2.6.1.1 Vorkommen von streng und besonders geschiitzten Arten
Entsprechend der Daten aus verschiedenen Bestandskartierungen der letzten Jahre sowie
den digital abrufbaren Meldungen zu festgestellten Tierarten im Plangebiet nach dem Arten-
kataster (s. geoportal-hamburg.de / Artenkataster Tiere Hamburg) bzw. der Pflanzenarten in
den Erfassungsbdgen der Biotopkartierung (s. geoportal-hamburg.de / Biotopkataster),
kommen beispielsweise folgende planungsrelevanten, besonders bzw. streng geschutzten
Arten im Sinne § 7 Absatz 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG im Plangebiet nachweislich oder po-

tenziell vor:

Gruppe

Planungsrelevante Arten
mit besonderen Schutzanspruch im Rahmen von
Bebauungsplanverfahren’

Besonders
geschiitzt
und mit
Gefahrdung
in HH

Streng

geschiitzt

Tiere

Saugetiere

Fledermause (Nach Bestandskartierungen: Zwerg-
fledermaus, Breitfligelfledermaus, Rauhautfleder-
maus, GroBer Abendsegler und Wasserfledermaus.
Laut Artenkataster potenziell auch Braunes Lang-
ohr, Kleiner Abendsegler, Miickenfledermaus und
Fransenfledermaus)

Laut Artenkataster potenziell Feldhase, lltis, Wald-
maus, Waldspitzmaus, Wasserspitzmaus, Wildka-
ninchen, Zwergmaus

Végel

Nach Bestandskartierungen: Bekassine, Eisvogel,
Flussregenpfeifer, Kiebitz, Madusebussard, Neuntd-
ter, Wachtelkénig, Waldohreule

Laut Artenkataster potenziell auch Baumfalke,
Grinspecht, Habicht, Sandregenpfeifer, Schleiereu-
le, Schwarzspecht, Sperber, Waldkauz, Wespen-
bussard

Nach Bestandskartierungen: Feldlerche, Gartenrot-
schwanz, Gelbspétter

Laut Artenkataster potenziell auch Bluth&nfling,
Dohle, Feldlerche, Grauschnapper, Haussperling,
Kleinspecht, Kolkrabe, Kuckuck, Mauersegler,
Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Rebhuhn, Stieglitz,
Sumpfrohrsanger, Trauerschnapper, Waldlaubsén-
ger, Waldschnepfe, Wiesenpieper

' Vgl. Hinweise zum Artenschutz in der Bauleitplanung und der baurechtlichen Zulassung, Behorde fiir
Stadtentwicklung und Umwelt, Abteilung Naturschutz, Fassung vom 1. November 2014.
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Reptilien Laut Artenkataster potenziell Kreuzotter (NSG
Schnaakenmoor)

Laut Artenkataster potenziell Ringelnatter und
Waldeidechse

Amphibien Laut Artenkataster potenziell: Kammmolch und
Moorfrosch

Nach Bestandskartierungen: Grasfrosch, Teich-
frosch, Teichmolch. Laut Artenkataster potenziell X
auch Seefrosch und Knoblauchkréte

Tagfalter Laut Artenkataser potenziell Brauner Waldvogel,
Goldene Acht, Hauhechel-Blauling, Kleiner Feuer-
falter, Kleiner Perlmutterfalter, Landk&rtchen, X
Schwarzkolbiger Braundickkopffalter, Sechsfleck-
Widderchen, Trauermantel

Nachtfalter Laut Artenkataster potenziell Blaues Ordensband X

Libellen Laut Artenkataster potenziell Braune Mosaikjungfer,
Fledermaus-Azurjungfer, Gefleckte Heidelibelle,
Gemeine Winterlibelle, Glanzende Binsenjungfer,
GroBe Heidelibelle, GroBe Moosjungfer, GroBes X
Granatauge, Grine Mosaikjungfer, Kleine Pechli-
belle, Kleine Binsenjungfer, Nordische Moosjungfer,
Sadliche Binsenjungfer, Torf-Mosaikjungfer

Heuschrecken | Laut Artenkataster potenziell Gefleckte Keulen-
schrecke, Gemeine Dornschrecke, Gemeine Sma-
ragdlibelle, GroBe Goldschrecke, Kurzfliigelige,

X
BeiBschrecke, Kurzfligelige Schwertschrecke, Nie-
renfleck-Zipfelfalter, S&bel-Dornschrecke, Sumpf-
schrecke

Fische Nach Bestandskartierungen: Aal, X

Pflanzen Nach den Artenerfassungen im Rahmen der Stadt-

biotopkartierungen z.B. Eibe, Gelbe Schwertlilie, X

llex, Krebsschere, Teichrose, Wasserfeder, Zun-
gen-Hahnenfuf3

Das Plangebiet dient nicht nur als potenzielles Brutgebiet fir die tabellarisch aufgelisteten
Brutvégel, sondern auch als Nahrungs- und Durchzugsgebiet flr viele andere Vogelarten wie
dem Kranich, dem WeiB3storch oder verschiedenen durchziehenden Géansearten.

Fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen besitzt die Rissen-Silldorfer Feldmark als Uberwie-
gend landwirtschaftlich genutztes Gebiet mit groBen Flachenanteilen an gesetzlich geschitz-
ten alten Knick- und Feldheckenstrukturen, Feuchtgriinlandbereichen und naturnahen Ge-
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wassern eine besonders hohe Wertigkeit flir den Biotopschutz und seltene Tier- und Pflan-
zenarten. An diese wertvollen Feuchtgriinlandbereiche mit naturnahen Gewassern ange-
passte gefahrdete und streng geschitzte Brutvogelarten, wie z.B. Kiebitz, Bekassine und
Wachtelkdnig, geben den offenen, von Feuchtgrinland gepragten Niederungsbereichen von
Wedeler Au und Laufgraben eine besonders hohe Wertigkeit insbesondere fir Hamburg.

4.2.6.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Tiere und Pflanzen werden zunachst durch die groB3flachige, planungsrechtliche Erhaltung
der Freiflachen vor einer weitergehenden Bebauung geschuitzt. Die Festsetzungen als Fl&-
chen fur die Landwirtschaft ohne ein Baurecht, als Grinflachen, als Flachen fir Wald und als
Flachen fir die Wasserwirtschaft tragen grundséatzlich zum Schutz von Tieren und Pflanzen
bei. Durch die Festsetzungen zum Erhalt sowie zur Neuanpflanzung von Gehdlzen um die
landwirtschaftlichen Betriebe werden wertvolle Gehdlzstrukturen fir Tiere und Pflanzen gesi-
chert und vermehrt.

Der Bebauungsplan sieht neben der weitgehenden Bestandsausweisung maBvolle Erweite-
rungsmaoglichkeiten flr die landwirtschaftlichen Betriebe vor.

Die Planung ermdglicht eine mégliche Neuversiegelung durch bauliche Anlagen von zumeist
bereits intensiver genutzten Flachen um die Hofstellen in einem beschrankten Umfang von
insgesamt ca. 3 ha Flache. Die neu geregelte Zulassigkeit fir die Anlage von Reit- und Pad-
dockflachen sowie teil- und vollversiegelten Lager- und Stellflachen kann auBerdem zu einer
Beeintrachtigung des Schutzguts von ca. 8,1 ha Flachenumfang in den hofnahen Bereichen
fihren, da diese weiter Uberpragt oder (teil-) versiegelt werden kdnnen.

Im Plangebiet wird ferner die Herstellung von vier neuen wassergebundenen Rad- und
Gehwegen mit einer Gesamtlange von 475 m und einer Breite von ca. 3 m ermdglicht.
Diese Wege sollen vorrangig der Verbesserung der Erholungsinfrastruktur dienen. Auch
der Bau dieser Wege ware mit entsprechenden AusgleichsmaBBnahmen nach bisherigem
Planungsrecht mdéglich, wird aber mit dem Bebauungsplan planerisch abgesichert.

Insgesamt kann mit den gewahlten Festsetzungen des Bebauungsplans die hohe Wertigkeit
des Plangebietes fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen voraussichtlich gehalten werden.
Eine Aufwertung von Flachen fiir das Schutzgut wird auch durch die Sicherung von Flachen
im unmittelbaren Gewasserumfeld von Wedeler Au und Laufgraben als Flachen fir die Was-
serwirtschaft fir eine weitere Aufwertung der Gewasserstrukturen und -qualitdten der beiden
Gewadsserraume erwartet.

Uber bereits in der Umsetzung befindliche AusgleichsmaBnahmen hinaus werden mit die-
sem Bebauungsplan auch neue Flachen im stadtischen Eigentum mit einem hohen natur-
schutzfachlichen Aufwertungspotenzial als zukinftige Ausgleichsflachen festgesetzt. Diese
Flachen werden mit diesem Bebauungsplanverfahren planungsrechtlich gesichert und bilden
somit bereits einen Ausgleichsflachenpool i.S. § 16 BNatSchG. Als Flachenpool werden mit
dem Bebauungsplan insgesamt ca. 24 ha neue Ausgleichsflachen festgesetzt, auf denen
dann zukulnftig eine Aufwertung der Flachen fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen im Plan-

gebiet erfolgen kann.
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4.2.6.2.1 Beeintrachtigung von streng und besonders geschitzten Arten
Streng und besonders geschiitzte, gefahrdete Arten werden durch die Ausweisungen des
Bebauungsplans voraussichtlich nicht erheblich beeintrachtigt.

Insbesondere die Lebensraume streng geschitzter Wiesenvogelarten werden gesichert und
durch weitergehende Festsetzungen von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft in den feuchten Niederungsbereichen der Gewéasser
potenziell verbessert. Die Entwicklung von weiteren Griinlandflachen mit extensiver Bewirt-
schaftung, die Herstellung von Blanken und die weitere Renaturierung von Wedeler Au und
Laufgraben sollen zu einer Stabilisierung und Verbesserung der Populationen von gefahrde-
ten und streng geschuitzten Tier- und Pflanzenarten fihren. Durch die Ausweitung von ex-
tensiven Grunlandbereichen werden jene Offenlandstrukturen positiv entwickelt, die beson-
ders fir seltene und besonders geschitzte Tiere und Pflanzen von hoher Bedeutung sind.

4.2.6.3 MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Der Bebauungsplan legt fest, dass eine zusétzliche landwirtschaftliche Bebauung oder sons-
tige besonders beeintrachtigende Nutzung zukinftig nur noch im hofnahen Bereich innerhalb
der Baugrenzen oder auf den mit gekennzeichneten (C)-Flachen erfolgen darf. Damit wird
der Eingriff in Natur und Landschaft auf ein vorgegebenes Maf3 beschrankt. Fir diese Ein-
griffe werden ca. 13 ha private Ausgleichsflachen als Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft innerhalb des Bebauungsplans zugeord-
net, auf denen die Nutzungsextensivierung auch positive Auswirkungen auf die Tier- und
Pflanzenwelt haben werden. Zumeist handelt sich bei den AusgleichsmafBnahmen um eine
zukinftig extensivere Grinlandnutzung ohne Bodenumbruch und den Einsatz von Pflanzen-
schutzmitteln sowie eingeschrankter Dingung.

Der Umfang, die Wegebreite und die Ausbauqualitaten der geplanten vier neuen Geh- und
Radwegeverbindungen beschranken sich auf das notwendige Maf3. Der notwendige natur-
schutzrechtliche Ausgleich dafir soll im unmittelbaren Umfeld dieser Wege umgesetzt wer-
den (wegebegleitende Ruderalflur und Heckenabschnitte in der festgesetzten Flache).

Da es sich bei der Rissen-Sulldorfer Feldmark um einen wichtigen weitgehend unbebauten
Dunkelkorridor fir nachtaktive Tiere und um Flachen in Landschaftsschutzgebieten handelt,
erfolgt aus allgemeinen artenschutzrechtlichen Grinden eine Textfestsetzung zur verbindli-
chen Nutzung von insektenfreundlichen zielgerichteten Beleuchtungen (z.B. LED-Leuchten,
warmweif3).

4.2.7 Schutzgut Landschaft und Stadtbild

4.2.7.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet bildet den groBen landschaftsbetonten Abschluss der Silldorfer Landschaft-
sachse im Freiraumverbundsystem der Stadt nach dem Landschaftsprogramm. Mit den FI&-
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chen des Klovensteen, dem NSG Schnaakenmoor nach Norden und Westen sowie dem Dorf
Sulldorf im Stden bildet es den zentralen Baustein des stadtischen Naherholungsgebiets im
Nordwesten der Stadt.

Die Rissen-Sulldorfer Feldmark ist die gréBte zusammenhangende, weitgehend unbebaute
und landwirtschaftlich gepragte Kulturlandschaft im Bezirk Altona. Die vorwiegende landwirt-
schaftliche Nutzung mit seinen Grinland- und Ackerflachen prégt das Gebiet und ist identi-
tatsbildend fir die Landschaft. Die Flachen sind durch ein dichtes Netz von Knicks und Feld-
hecken gegliedert, die die Horizontlinie in dem Gelande bestimmen. Naturnahe Gehdlzfla-
chen, Sumpfbereiche und die zahlreichen Gewasser erganzen das Bild. Aufgrund des weit-
gehend intakten Landschaftsbildes hat die Feldmark eine hohe Bedeutung fir die Naherho-
lung in Hamburg.

Im Plangebiet finden sich mehrere landwirtschaftliche Betriebe mit ihren Hofstellen, welche
zusammen mit den Betrieben im angrenzenden B-Plangebiet Silldorf 4 (Dorf Silldorf) und
einigen Betrieben aus Schenefeld die landwirtschaftlichen Flachen bewirtschaften und erhal-
ten. Auch die Pflege der zahlreichen Knicks und Feldhecken erfolgt ganz tUberwiegend durch
diese Betriebe.

Der gréBte Teil des Plangebietes zeichnet sich durch groBflachige Grinlandbereiche aus. Im
Siden des Plangebietes nimmt der Anteil an Ackerflachen zu. Die Randbereiche des
Schnaakenmoors im Westen mit ihren Waldgebieten stellen einen eigenen Landschaftsbild-
raum dar, der nordéstlich des Plangebietes im Klévensteen seine Entsprechung hat und hier
das Plangebiet visuell pragt.

Als besondere Beeintrachtigung des Landschaftsbilds ist die Hochspannungs-
Uberlandleitung im Siiden des Plangebietes herauszustellen. Lokal im Siidosten muss auch
das Mischwasserriickhaltebecken der Hamburger Stadtentwasserung am Ostrand des Plan-
gebietes genannt werden, das durch Geruchsbelastigungen und gelegentliche Einleitungen
von starker verschmutzten Mischwasser in die Wedeler Au in Folge von Starkregenereignis-
sen das Landschaftserleben in diesem Bereich beeintrachtigt.

Im Plangebiet liegen einige landwirtschaftliche Betriebe, die das Landschaftsbild z.T. durch
nicht mit Hecken eingefasste groBBe Hallengebaude, Lager- und Stellplatze értlich beeintrach-
tigen. Unterschiedliche Pferdeunterstande und Lagerflachen fir Silage, Mist, Boden, Kom-
post, Maschinen und Geréatschaften auf einigen Landwirtschaftsflachen abseits der Hofstel-
len stellen ebenfalls z.T. eine gewisse Beeintrachtigung des Landlandschaftsbildes dar.

Von der Streubebauung in der Feldmark stellen insbesondere die Wohnhauser am Ellernholt
auf dem ehemaligen Gelande des Klarwerks eine bauliche Fehlentwicklung und Beeintrach-
tigung des Landschaftsbildes dar.

Als Vorbelastung sind auch die Unterkinfte u.a. fir Geflliichtete an der StraBBe Sieversstu-
cken und die Hitten und die Gartennutzung im Bereich der ehemaligen Flakstellung am
Feldweg 63 / 64 zu werten.
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4.2.7.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Das Landschaftsbild wird zun&chst durch die groBflachige, planungsrechtliche Erhaltung der
Freiflachen vor einer weitergehenden Bebauung geschiitzt. Die Festsetzungen als Flachen
fir die Landwirtschaft ohne ein Baurecht, als Griinflachen, als Flachen fir Wald und als Fla-
chen fir die Wasserwirtschaft tragen grundsatzlich zum Schutz des Landschaftsbildes bei.
Durch die Festsetzungen zum Erhalt sowie zur Neuanpflanzung von Gehélzen um die land-
wirtschaftlichen Betriebe werden wertvolle Gehdlzstrukturen gesichert und vermehrt.

Der Bebauungsplan sieht neben der weitgehenden Bestandsausweisung mafBvolle Erweite-
rungsmaoglichkeiten flr die landwirtschaftlichen Betriebe vor.

Die Planung ermdglicht eine Bebauung von zumeist bereits intensiver genutzten Flachen um
die Hofstellen in einem beschrankten Umfang. Die neu geregelte Zuléassigkeit fir die Anlage
von Lager-, Reit- und Auslaufflachen kann auBBerdem zu einer Beeintrachtigung des Schutz-
guts im hofnahen Bereich flhren, da dieser jeweils weiter Uberpragt oder (teil-) versiegelt
werden kann.

Insgesamt soll mit den gewahlten Festsetzungen des Bebauungsplans aber die hohe Wer-
tigkeit des Plangebietes fur das Schutzgut Landschaft / Stadtbild gehalten werden. Die Fest-
setzungen tragen zur Sicherung der hochwertigen Erholungslandschaft bei.

Eine gewisse Aufwertung des Plangebiets fiir das Schutzgut wird beispielsweise durch die
die Herstellung von vier neuen Erholungswegen und die Sicherung und Entwicklung von
neuen erlebniswirksamen Flachen im Niederungsbereich und Gewasserumfeld von Wedeler
Au und Laufgraben durch die Festsetzungen von zukiinftigen stadtischen Ausgleichsflachen
sowie von Flachen fir die Wasserwirtschaft zur planungsrechtlich méglichen Aufwertung der
Gewasserstrukturen erreicht.

4.2.7.3 MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Negative visuelle Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft durch die begrenzten
baulichen Erweiterungsmdglichkeiten der landwirtschaftlichen Betriebe im Plangebiet werden
durch entsprechende Anpflanz- und Erhaltungsgebote von Feldhecken oder Knicks vermin-
dert und durch zugeordnete private AusgleichsmaBnahmen kompensiert.

4.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

4.2.8.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Auf dem Flurstick 5788 Rissen befindet sich ein bronzezeitliches Higelgrab, welches als
Bodendenkmal geschitzt ist. Darliber hinaus finden sich im Plangebiet noch eine Vielzahl
weiterer bodendenkmalschutzrelevanter Flachen mit vermuteten Siedlungsplatzen aus dem
Neolithikum, mittelalterlichen Wélbacker-Strukturen oder Flachen im Umfeld von festgestell-
ten bronzezeitlichen Hugelgrabern, die in der Planzeichnung gekennzeichnet sind (s. Kapitel
3.2.2).
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Im Landschaftsprogramm wird die Sulldorfer Feldmark mit dem Dorfkern nach den Grund-
satzen des Bundesnaturschutzgesetzes als ,schutzwirdiges Kulturlandschaftsensemble®
angesehen (Landschaftsprogramm, Erlauterungsbericht 1997, S. 114). Diese Ausflihrung
unterstreicht, welche Bedeutung auch die historische Knicklandschaft des Raumes als land-
schaftsbezogenes Kulturelement hat. Diese Uber die Schutzgebietsverordnungen besonders
geschutzte landwirtschaftliche Kulturlandschaft wurde von den hier ansassigen landwirt-
schaftlichen Betrieben geschaffen und bis heute gepflegt.

Die Hofstelle am Schlankweg 19 ist aufgrund seiner Lage, Hofgestaltung und Hofgeschichte
noch eher dem Dorf Sulldorf (Bebauungsplangebiet Sulldorf 4) zuzurechnen, als die anderen
Hofstellen, bei denen es sich z.T. um Aussiedlungsbetriebe handelt. Insbesondere das
Wohnhaus von ca. 1900 ist in seiner Gestalt weiteren Gebauden des Dorfs Sulldorf &ahnlich
(vgl. Stadtbilduntersuchung Sulldorfer Ortskern und Milieuschutzbericht von 1980 bzw.
1985).

Fir das Schutzgut Kulturguter weist das Plangebiet eine hohe Bedeutung auf.

4.2.8.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Negative Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter durch die
Bebauungsplanung sind nicht zu erwarten.

Bodendenkmalpflegerisch relevante Flachen werden durch eine Darstellung in der Plan-
zeichnung 6ffentlich kenntlich gemacht und damit weiter abgesichert. Mit der Kennzeichnung
archdologischer Vorbehaltsflachen wird dem vermuteten Vorkommen vor- und frihgeschicht-
licher Fundstlicke Rechnung getragen und durch den Genehmigungsvorbehalt der Abteilung
Bodendenkmalpflege des Hamburger Museum fir Arch&ologie der unsachgemafBe Umgang
mit diesen prahistorischen Zeugnissen vermieden.

Die stadtebaulich fir das Dorf Sulldorf relevante alte Hofstelle am Schlankweg 19 wird im
Zusammenhang mit den getroffenen Festsetzungen im angrenzenden Bebauungsplan Sull-
dorf 4 durch die Ausweisung eines stadtebaulichen Erhaltungsbereichs gesichert und damit
gleich behandelt wie die anderen Hofstellen im Dorf Salldorf.

4.2.8.3 MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich
Negative Umweltauswirkungen auf das Schutzgut werden nicht erwartet. MaBnahmen zur
Vermeidung, zur Verringerung oder zum Ausgleich sind deshalb nicht notwendig.

4.3 Planungsalternativen und Nullvariante
4.3.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die dem Bebauungsplan zugrundeliegende Planungsabsicht ist der Erhalt der weitgehend
unbebauten Rissen-Silldorfer Feldmark. Zur Sicherung der Freiflachen durch eine entspre-
chende Bauleitplanung gibt es keine stadt- oder landschaftsplanerisch wirksame Alternative.
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Ohne eine entsprechende Bauleitplanung und klare Abgrenzung der von einer weiteren Be-
bauung freizuhaltenden Feldmark mit FIachen fir Land-, Wald-, und Wasserwirtschaft und
fur die Umsetzung von AusgleichsmaBnahmen zur Aufwertung von Flachen fir den Natur-
schutz und die Landschaftspflege drohen der Siedlungs- und Gewerbedruck der Metropolre-
gion, zu groBBe bauliche Erweiterungswiinsche landwirtschaftlicher Betriebe und ggf. auch
landwirtschaftliche Betriebsneuansiedlungen oder -aussiedlungen die fir den Naturhaushalt
und die Landschaftspflege sowie die Naherholung besonders schutzwiirdige Kulturlandschaft
starker zu beeintrachtigen.

Uber bereits in der Umsetzung befindliche AusgleichsmaBnahmen hinaus werden mit die-
sem Bebauungsplan auch neue Flachen im stadtischen Eigentum mit einem hohen natur-
schutzfachlichen Aufwertungspotenzial als Ausgleichsflachen festgesetzt. Diese Flachen
werden mit diesem Bebauungsplanverfahren planungsrechtlich gesichert und bilden somit
einen Ausgleichsflachenpool i.S. von § 16 BNatSchG.

Den ansassigen Landwirtschaftsbetrieben werden zur Wahrung und Entwicklung der wirt-
schaftlichen Grundlagen angemessene, bauliche Entwicklungsmdglichkeiten eingeraumt.
Eine Folge dieser zuldssigen baulichen Entwicklung ist die teilweise mdgliche Errichtung z.B.
von weiteren Stéllen und Reithallen auf den Betriebsflachen in einem stadtebaulich und
landschaftsplanerisch noch vertretbaren Umfang. Eine weitere Bebauung soll ausschlieBlich
innerhalb der Baugrenzen erfolgen. Damit soll die Freihaltung der noch weitgehend unbe-
bauten Flachen in der weiteren Feldmark erreicht werden. Ein Ausschluss jeglicher weiteren
baulichen Entwicklung der Betriebe kénnte mdéglicherweise deren Existenz gefahrden sein.
Die weitere Existenz der landwirtschaftlichen Betriebe im Gebiet ist jedoch auch fur den Er-
halt des geschiitzten Landschaftsbildes wichtig.

Unter Berlcksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans kommen anderweitige Planungsmdéglichkeiten nicht in Betracht. Die
vorliegende Planung ist unter Umweltgesichtspunkten die vorteilhafteste.

4.3.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Mit dem bestehenden Planrecht nach den Baustufenplanen, bzw. bei einer Beurteilung
nach § 35 BauGB kénnten fiir die Stadtentwicklung, fiir Naturschutz und Landschafts-
pflege und fur die Erholungsplanung negative Planungen und Bauabsichten schlechter
gesteuert werden. Die Gefahr, dass einzelne landwirtschaftliche GroBvorhaben mit einer
negativen Veranderung der besonders erhaltenswerten Strukturen umgesetzt werden
kénnten, ist hdher als mit diesem Bebauungsplan, der fir dieses bisher weitgehend un-
bebaute Gebiet eine klare stadtebauliche Entscheidung gegen eine ungeregelte Bebau-
ung trifft.

Bauprojekte der im AuBenbereich privilegierten Land- und Forstwirtschaft, aber auch an-
dere privilegierte Vorhaben missten nach dem bisherigem Planungsrecht weitgehend
genehmigt werden. Die landwirtschaftlichen Betriebe kénnten ihre Betriebe und Nutzun-
gen weitgehend unbeschrankt ausweiten. Es bestiinde eine héhere Gefahr, dass die be-
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sonders erhaltens- und schitzenswerte Rissen-Silldorfer Feldmark erheblich beeintrdch-
tigt werden wiirde.

4.4 Zusatzliche Angaben
4.4.1 Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-

lung

Die fur die Umweltprifung auf der Ebene des Bebauungsplans erforderlichen Erkenntnisse
liegen vor, soweit sie nach Inhalt und Detailierungsgrad des Bebauungsplans in angemesse-
ner Weise erforderlich sind. Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der An-
gaben traten nicht auf. Besondere technische Verfahren kamen nicht zur Anwendung.

4.4.2 Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Die Einhaltung der umweltrelevanten Gesetze und Verordnungen sowie der standortbezoge-
nen Festsetzungen ist im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen Genehmigungsverfahrens zu
beachten. Die Uberwachung der unvorhergesehenen erheblich nachteiligen Umweltauswir-
kungen infolge der Planrealisierung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen
zur Umweltiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitét,
Larm), Bundesbodenschutz- (Altlasten) und Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung)
sowie ggf. weiterer Regelungen. Ein besonderer Uberwachungsbedarf fiir erhebliche, még-
licherweise von der Prognose abweichende oder nicht sicher vorhersehbare, umweltrelevan-
te Auswirkungen besteht nach derzeitigem Kenntnisstand nicht.

4.4.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Mit dem Bebauungsplan Rissen 44 / Sulldorf 18 / Iserbrook 26 werden die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen zur Sicherung einer landwirtschaftlich gepragten Kulturlandschaft im
Westen des Stadtgebietes von Hamburg geschaffen.

Die groBflachige Ausweisung als Flache fir die Landwirtschaft sichert diese Hauptnutzung
im Gebiet und erméglicht einer gelenkte landschaftsvertragliche Weiterentwicklung der land-
wirtschaftlichen Betriebe. Die Planung ermdglicht eine Neuversiegelung von zumeist bereits
intensiver genutzten Flachen durch bauliche Anlagen um die Hofstellen in einem beschrank-
ten Umfang von insgesamt ca. 3 ha Flache. Diese Eingriffe ziehen ausgleichspflichtige Be-
eintrachtigungen insbesondere der Schutzgiter Boden und Tiere und Pflanzen sowie Land-
schaft und Stadtbild nach sich. Die neu geregelte Zulassigkeit fir die Anlage von Reit- und
Auslaufflachen sowie teil- und vollversiegelten Lager- und Stellflichen kann darlber hinaus
zu einer Beeintrachtigung von ca. 8,1 ha Flachen in den hofnahen Bereichen flhren, da die-
se weiter Uberpragt oder versiegelt werden kénnen. Diesen Eingriffen werden Ausgleichsfla-
chen im jeweiligen Privateigentum in einem Umfang von insgesamt ca. 13 ha zugeordnet.
Zumeist werden als AusgleichsmaBnahmen bestehende konventionell bewirtschaftete Grin-
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landflachen zukinftig extensiver genutzt und dadurch eine Aufwertung der Flachen fir den
Boden, die Tiere und Pflanzen sowie das Landschaftsbild bzw. das Landschaftserleben er-
reicht. Diese ausgleichsrelevanten Eingriffe waren auch nach dem bisherigen Planungsrecht
entsprechend § 35 BauGB im AuBenbereich zulassig gewesen, soweit diese betrieblich fir
die Landwirtschaft notwendig sind.

Mit der Ausweisung von Flachen fur die Wasserwirtschaft entlang der Wedeler Au und des
Laufgrabens werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die mégliche Herstellung
von Rickhaltebereichen, die Entwicklung von Gewasserrandstreifen und eine weitere Rena-
turierung dieser FlieBgewasser entsprechend der europaischen Wasserrahmenrichtlinie ge-
schaffen. Mit den getroffenen Festsetzungen werden insgesamt ca. 2,7 ha Teilflachen im
privaten Eigentum als Flachen fir die Wasserwirtschaft festgesetzt, die fir eine Umsetzung
von entsprechenden MaBnahmen noch von der Stadt erworben werden missten.

Die planungsrechtliche Sicherung und Verbesserung der éffentlichen Wegeverbindungen
durch den méglichen Bau von neuen Erholungswegen mit insgesamt 475 m Lénge insbe-
sondere im Stidosten des Plangebiets flihren insgesamt zu einer Aufwertung der Erholungs-
funktion und des Landschaftserlebens.

Mit der konzentrierten Ausweisung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft im mittleren und nérdlichen Teil des Plangebietes werden
naturschutzfachlich wertvolle und erlebniswirksame Grinlandbereiche der Feldmark gesi-
chert und eine naturschutzfachlich optimierte extensive landwirtschaftliche Flachennutzung
festgesetzt, die u.a. dem Wiesenvogelschutz dient, aber auch zu einer Verbesserung der
natdrlichen Bodenfunktionen und zum Gewasserschutz beitragen.

Uber bereits in der Umsetzung befindliche AusgleichsmaBnahmen hinaus, werden mit die-
sem Bebauungsplan auch neue Flachen im stédtischen Eigentum als zuklnftige Ausgleichs-
flachen festgesetzt. Diese Flachen werden mit diesem Bebauungsplanverfahren planungs-
rechtlich gesichert und bilden somit bereits einen Ausgleichsflachenpool i.S. von § 16
BNatSchG. Hierbei handelt es sich um insgesamt ca. 24 ha neue zukiinftige Ausgleichsfla-
chen, auf denen sukzessive entsprechend dem Ausgleichsbedarf die bestehende Griinland-
nutzung extensiviert werden soll.

Die planungsrechtlich erméglichten WegebaumaBnahmen zur Herstellung von vier neuen
Erholungswegen sind ebenfalls eingriffsrelevant. Die notwendigen AusgleichsmaBnahmen
fur die schmalen, wassergebundenen Wege kénnen jedoch innerhalb der festgesetzten Ver-
kehrsflachen ausgeglichen werden.

Weitergehende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern sind nicht zu erwarten.

Insgesamt haben die bestandsorientierten Festsetzungen tberwiegend positive Auswirkun-
gen auf die Schutzguter Luft, Klima, Wasser sowie Mensch. Mdgliche erhebliche Beeintrach-
tigungen fir die Schutzglter Boden, Tiere und Pflanzen sowie Landschaft und Stadtbild er-
geben sich durch die begrenzten Erweiterungsmdglichkeiten der landwirtschaftlichen Betrie-
be. Zum Ausgleich dieser Beeintrachtigungen werden Anpflanzgebote festgesetzt und Aus-
gleichsflachen im jeweiligen Privateigentum zugeordnet.
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5. Planinhalt und Abwagung

Die Entwicklung des Bebauungsplans erfolgt entsprechend § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) aus dem Ubergeordneten Flachennutzungsplan, der flir das Plangebiet ,Flachen far
die Landwirtschaft”, ,Wald®, ,Naturbestimmte Flachen*, ,Grinflachen” sowie ,Flachen fir
Versorgungsanlagen oder die Verwertung oder Beseitigung von Abwasser und festen Abfall-
stoffen” ausweist. Des Weiteren werden die Zielaussagen des Landschaftsprogramms Gber-
nommen und ausdifferenziert.

Durch den Bebauungsplan Rissen 44 / Stlldorf 18 / Iserbrook 26 erfolgt keine Zunahme der
mdglichen Bebauung gegentiber dem bisherigen Planrecht bzw. der Anwendung der §§ 34
und 35 BauGB. Es handelt sich um einen Bebauungsplan zur Sicherung der vorhandenen
stadtebaulichen und landschaftlichen Struktur mit landwirtschaftlichen Betrieben und Erho-
lungswegen. Der Bebauungsplan sichert den Erhalt der weitgehend unbebauten Landschaft
und gewahrleistet den landwirtschaftlichen Betrieben und dem Baumschulbetrieb angemes-
sene Entwicklungsmdglichkeiten.

Durch die Festsetzung einzelner neuer Wegebeziehungen fur FuBBgénger und Radfahrer wird
die Bedeutung des Gebietes flur die Naherholung nachhaltig gestarkt.

Unter BerUcksichtigung der Belange der landwirtschaftlichen Betriebe begrenzt der Bebau-
ungsplan die neuen Bebauungsmdglichkeiten fir die Betriebe im Landschaftsschutzgebiet
auf ein stadtebaulich und landschaftsplanerisch vertragliches Maf um die bestehenden Hof-
stellen und schlieBt weitere Bebauungen, beispielsweise fiir Wohnzwecke oder Gewerbean-
siedlungen, aus. Fir die Erweiterungsmaéglichkeiten der Betriebe werden entsprechende
naturschutzrechtlich notwendige Ausgleichsflachen und -maBnahmen auf Flachen der Be-
triebe festgesetzt und zugeordnet.

Als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
werden auch Flachen festgesetzt, die sich im stadtischen Eigentum befinden und extensiv
als Grinland, Streuobst- oder Gehdlzflachen genutzt werden oder ungenutzt sind. Zum Teil
werden diese Ausgleichsflachen festgestellten Bebauungspléanen zugeordnet. Diese Flachen
sind in besonderer Weise flir Natur und Landschaft von Bedeutung und dienen auch dem
Biotopverbund.

Darlber hinaus werden aber auch bereits zukinftige Ausgleichsflachen im stadtischen Ei-
gentum als Flachenpool nach § 16 BNatSchG festgesetzt, die fir zuklinftige ausgleichs-
pflichtige Vorhaben und Planungen der Stadt gesichert werden sollen.

Den gesetzlichen Ansprlichen der europdischen Wasserrahmenrichtlinie, des Wasserhaus-
haltsgesetzes und des Biotopverbunds folgend wird dem Ziel entsprochen, die Wedeler Au
und den Laufgraben zu naturndheren FlieBgewassern weiter zu entwickeln. Entsprechend
werden unterschiedlich breite gewasserbegleitende Flachen zur mdglichen naturnaheren
Entwicklung der beiden zentralen FlieBgewasser festgesetzt.
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Der Bebauungsplan muss entsprechend § 1 Abs. 7 BauGB zwischen den privaten und 6f-
fentlichen Belangen gerecht abwagen. Unter Abwagung zwischen dem Ziel des Erhalts der
besonderen Landschaftsstruktur und den Belangen der landwirtschaftlichen Betriebe im Be-
bauungsplangebiet, insbesondere mit Blick auf deren Existenzsicherung, werden den land-
wirtschaftlichen Betrieben innerhalb von Baugrenzen landschaftsvertragliche Erweiterungs-
maoglichkeiten gegeben. Des Weiteren werden fir die landwirtschaftlichen Betriebe Flachen
zur Anlage von Lager-, Reit- und Auslaufflachen um die Hofstellen ausgewiesen.

Zum Schutz des besonderen Landschaftsbildes werden Festsetzungen zur Nutzung und zur
baulichen Struktur sowie Erhaltungs- und Anpflanzungsfestsetzungen getroffen.

Ferner erfolgen gestalterische Festsetzungen.

5.1 Baugebiete nach Baunutzungsverordnung
5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Im stidwestlichen Plangebiet werden fir die Wohngebaude Hexentwiete 22, 22a, 22b, 22¢
und 36, Langensaal 11 sowie Lehmkuhlenweg 100 insgesamt vier Flachen als reine Wohn-
gebiete nach § 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3787) festgesetzt. Diese Festsetzungen entsprechen den derzeitigen
Grundsticksnutzungen, die nicht verandert werden sollen. Zum Schutz und Erhalt der gréBe-
ren Gartenflachen mit wertvollem Gehdlzbestand werden diese Gartenflachen als private
Granflachen mit der Zweckbestimmung Garten festgesetzt. Die Wohngebiete werden ent-
sprechend auf den zentralen bebauten und starker genutzten Flachen festgesetzt.

Des Weiteren werden zwei allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO ausgewiesen. Diese
werden fur Grundsticksflachen mit zwei bestehenden Wohngebauden am Bullnwisch 100 /
100a und einem Wohnhaus am Silldorfer Knick 102 festgesetzt. Die vorgenannten Gebau-
destrukturen wurden 1910 - 1935 als landwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetrieb oder als
Pelztierfarm genehmigt. Um die auf diesen Grundstiicken noch bestehende Hobbytierhaltung
z.B. von Pferden und Schafen weiterhin zu ermdéglichen, werden diese Flachen als allgemei-
ne Wohngebiete festgesetzt. Auch fir diese Abgrenzungen gelten die vorherigen Ausfihrun-
gen zu den privaten Grinflachen. Hinzu tritt eine Abgrenzung von Flachen flr die Landwirt-
schaft entsprechend der bestehenden Flachen fir die Hobby-Tierhaltung zur Sicherung der
landwirtschaftlichen Nutzflachen vor einer weiteren Entwicklung und Gestaltung als private
Nutzflachen.

Fir diese Wohngebiete sollen keine weiteren wesentlichen baulichen Erweiterungsmdglich-
keiten und Nutzungsmdglichkeiten erdffnet werden, um den Charakter der Landschaft zu
erhalten.

Deshalb ist im Verordnungstext festgesetzt:

In den allgemeinen Wohngebieten werden die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 der Baunut-
zungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787) ausgeschlossen
(Vgl. § 2 Nr. 3).
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Diese Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO.

In den allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen ausgeschlossen, um stédtebaulich
und landschaftsplanerisch stérende Nutzungen, wie z.B. Beherbergungsbetriebe und Tank-
stellen, und daraus resultierende Beeintrachtigungen der Landwirtschaft oder von Natur und
Landschaft, z.B. durch zuséatzliche, ungewinschte Verkehre, zu unterbinden. Diese Grund-
stlicke werden als Wohngrundstiicke mit Hobbytierhaltung genutzt. Nutzungsanderungen
und —intensivierungen sollen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft im Landschafts-
schutz- und Wasserschutzgebiet ausgeschlossen werden.

Am Bestand orientierte Baugrenzen sind auch fir das Ausflugslokal am Babenwischenweg
28, auf dem Flurstick 129 der Gemarkung Rissen vorgesehen.

Auf der als ,Ausflugslokal” festgesetzten Flédche sind innerhalb der Gberbaubaren Fldche nur
eine Schank- und Speisewirtschaft, im Obergeschoss und im riickwértigen Teil des Haupt-
gebdudes auch Betriebswohnungen im Sinne von § 8 Abs. 3 Nummer 1 der Baunutzungs-
verordnung zuldssig (Vgl. § 2 Nr. 4).

Diese Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB.

Die Gaststatte wurde als solche in ihren wesentlichen baulichen Strukturen 1978 mit dem
Eintrag einer Baulast zur alleinigen Nutzung als Ausflugslokal genehmigt. Weitere Erweite-
rungen wurden 1996 zugelassen. Im Ubergang zwischen der offenen Feldmark im Osten
und den Waldflachen des NSG Schnaakenmoor im Westen weist das Gebiet eine hohe Be-
deutung fur die Naherholung auf. Naherholungssuchende dieses Gebietes am 6stlichen
Rand des NSG Schnaakenmoor im Umfeld des Klévensteen-Waldes mit dem Waldspielplatz
und dem Wildgehege kehren hier gerne im Rahmen von Spaziergdngen oder Radfahrten
ein. Entsprechend seiner Bedeutung flr die Naherholung soll diese Einrichtung erhalten und
planungsrechtlich gesichert werden. Geringe Erweiterungsmadglichkeiten werden im rickwar-
tigen Bereich des Hauptgebaudes eingeraumt. Um eine stadtebaulich nicht gewilinschte Um-
nutzung der Geb&ude z.B. zu Wohnzwecken zu vermeiden, werden diese mit der besonde-
ren Zweckbestimmung festgesetzt.

AuBerdem werden Regelungen zur Wohnnutzung auf den Flachen fir die Landwirtschaft
getroffen (s. Kapitel 5.8).

5.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird in den reinen und allgemeinen Wohngebieten durch
die Grundflachenzahl und die Zahl der héchstens zulassigen Vollgeschosse bestimmt.
Entsprechend des vorhandenen Gebaudebestands wird eine ein- oder zweigeschossige
Bauweise zugelassen.

Gleiches qilt fur die abgegrenzten und mit ,(A)“ gekennzeichneten Wohngebaude innerhalb
der Baugrenzen auf den Flachen fir die Landwirtschaft.
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Die Zulassung von mehr Geschossen im Plangebiet wiirde dem stadtebaulichen Ziel
widersprechen, die Rissen-Silldorfer Feldmark in ihrem bisherigen stéddtebaulichen und
Landschaftscharakter zu erhalten.

Nach § 2 Nr. 5 der Verordnung entspricht die zulassige Grundflache auf den Flachen far die
Landwirtschaft den durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen so-
weit diese in der Planzeichnung nicht anders festgesetzt ist. Die nahere Erlauterung hierzu
erfolgt im Kapitel 5.8.1.

AuBerdem werden auf den Flachen far die Landwirtschaft die Héhen baulicher Anlagen als
Hochstmal3e festgesetzt (s. Kapitel 5.8.1).

Entsprechend des Beiblatts zum Flachennutzungsplan verlauft eine Richtfunktrasse mit einer
zulassigen Bauhdhe zwischen 20 und 24 m NHN in einem 200 m-Streifen nérdlich des Feld-
weg 90 (vgl. Kapitel 3.1.1). Dieser betroffene Bereich umfasst im Wesentlichen die Flursti-
cke 6168, 26, 27, 64, 6037 und 6038 der Gemarkung Rissen. Die Héhenangaben von 20 bis
24 NHH von Osten nach Westen geben die zulassigen Bauhdhen unterhalb dieser Richt-
funktrasse an. Da die bestehenden Geléandehdhen in diesem Bereich nach den Darstellun-
gen in der Grundkarte bei ca. 13 bis 16 m NHN liegen, wirden sich hier somit theoretisch
zulassige Gebaudehdhen von etwa 7 bis 8 m Héhe ergeben. Die Errichtung von Baulichkei-
ten im diesem betreffenden Gebiet ist nach dem Bebauungsplan jedoch nicht geplant bzw.
unzulassig, weshalb diese Beschrankungen keine Aufnahme in die Planzeichnung finden.

5.1.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

Die festgesetzten Baugrenzen? in den Wohngebieten orientieren sich am Bestand und die-
nen dem stadtebaulichen Ziel, die derzeitige Einzelhausbebauung zu erhalten. Abhangig von
der gebauten Bestandssituation und der Abgrenzung der Wohngebiete wird eine Grundfla-
chenzahl® (GRZ) von 0,3 oder 0,4 festgesetzt. Entsprechend der Lage in einem Bereich zwi-
schen den alteren Bebauungen entlang der Hexentwiete im Norden und am Langensaal im
Siden sowie der kompakten Neubebauung wird fir das reine Wohngebiet Hexentwiete 22
bis 22¢ eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Dieses entspricht der Obergrenze nach § 17 Abs. 1
BauNVO.

Fir die drei reinen Wohngebiete an der Hexentwiete 36, Langensaal 11 und Lehmkuhlenweg
100 wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt, ebenso wie flr die beiden allgemeinen Wohngebiete
Sulldorfer Knick 102 und Bullnwisch 100 / 100a. Diese Grundstiicke befanden sich nach dem
Baustufenplan Rissen im AuBBengebiet und waren nach § 35 BauGB zu beurteilen. Bei der
planungsrechtlichen Absicherung der bestehenden Wohnnutzung wird der Grundsatz der
Minimierung einer Inanspruchnahme von Grund und Boden fiir eine Bebauung entsprechend

% Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Absatz 1 BauNVO
% Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Absatz 2 Nr. 1 BauNVO
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§ 35 Abs. 5 Satz 1 BauGB sowie die Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft nach § 13 BNatSchG weiter verfolgt. Dieses auch in Hinblick auf die Lage in
einem besonders geschitzten Landschaftsschutzgebiet.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 der BauN-
VO bezeichneten Anlagen (z.B. Garagen, Stellplatze und Zufahrten) bis zu 50 vom Hundert
Uberschritten werden.

Entsprechend der am Gebaudebestand orientierten Ausweisung von Baugrenzen soll es in
den reinen und allgemeinen Wohngebieten méglich sein, Uber die Baugrenzen hinaus im
beschrankten Umfang Terrassen zur Erweiterung des Wohnbereichs herzustellen.

Im Verordnungstext hei3t es entsprechend:

In den reinen und allgemeinen Wohngebieten ist eine Uberschreitung der Baugrenzen durch
ebenerdige Terrassen bis zu einer Tiefe von 4 m zuléssig (Vgl. § 2 Nr. 2).*

Das MaB der Uberschreitung fiir Terrassen wird begrenzt, damit die Gartenbereiche stadte-
baulich nicht von diesen Anlagen dominiert werden. Fir Terrassen erfolgt lediglich eine Be-
schrankung der Terrassentiefe, wobei mit 4 m ein Ma3 gewahlt wurde, das eine problemlose
Anordnung des Terrassenmobiliars erméglicht. Eine Beschrankung in der Breite bezogen auf
die jeweilige Fassadenlange erfolgt nicht, um aktuellen Wohntrends folgend die Anlage einer
Terrasse auf gesamter Fassadenbreite zu ermdglichen.

Auf der Flache fir den besonderen Nutzungszweck ,Ausflugslokal® am Babenwischenweg
28 werden Baugrenzen fur die beiden Bestandsgebdude mit einer kleinen Erweiterungsmog-
lichkeit fr das Haupthaus festgesetzt und die entsprechenden Grundflachenzahlen angege-
ben.

Auch auf den Flachen fir die Landwirtschaft wurden Baugrenzen festgesetzt, die fir die
landwirtschaftlichen Betriebe eine angemessene bauliche Entwicklung zulassen und sich
ansonsten am Bestand orientieren (s. Kapitel 5.8.1). Die Wohnnutzung auf den Flachen far
die Landwirtschaft wird entsprechend § 2 Nr. 7 des Verordnungstextes auf bestimmte, in der
Planzeichnung abgegrenzte, und mit ,,(A)“ gekennzeichnete Teilflachen beschrankt. Die Zu-
lassung einer dartiberhinausgehenden Bebauung wirde den Zielen der Planung widerspre-
chen.

5.2 Verkehrsflachen
5.2.1 StraBenverkehrsflachen

Die Rissen-Sulldorfer Feldmark ist fir den Verkehr insbesondere durch die StraBen Klévens-
teenweg, Babenwischenweg, Schlankweg, Lehmkuhlenweg, Bullnwisch, Ellernholt, Stlldor-
fer Knick und die Feldwege 65, 90 und 92 erschlossen. Die StraBen Kldvensteenweg und
Feldweg 90 sind jedoch nur bis zu dem Ausflugslokal fir den 6ffentlichen Verkehr freigege-

* Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Absatz 3 Satz 3 BauNVO
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ben. Die Ubrigen Wege des Plangebietes sind i.d.R. nur fir landwirtschaftlichen Verkehr und
Radfahrer zugelassen.

Der Ausbauzustand von Geh- und Radwegen im Plangebiet ist sehr unterschiedlich und ent-
spricht in weiten Anteilen nicht den verkehrstechnischen Regelanforderungen. Auch wenn
die StraBen weitgehend nicht fir den &ffentlichen StraBenverkehr zugelassen sind, ergeben
sich hieraus haufiger Nutzungskonflikte zwischen dem land- und forstwirtschaftlichen Ver-
kehr und Erholungssuchenden (z.B. Radfahrern, Wanderern, Skatern und Reitern).

Der Bebauungsplan tibernimmt in der Festsetzung der 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen®
weitgehend die vorhandene hergestellte Situation, berticksichtigt Gber die Festsetzung von
weiteren Flachenanteilen im stadtischen Eigentum aber auch die zukunftig méglicherweise
wieder notwendigen 6ffentlichen Zufahrtsmdglichkeiten fir riickwartig gelegene Flurstlicke.

Ferner werden auch Stichwege im stadtischen Besitz als StraBenverkehrsflachen festge-
setzt, wenn diese eine ErschlieBungsfunktion flr angrenzende, bzw. riickwartig liegende
Flachen aufweisen. Zwei dieser Stich-Feldwege, bzw. der Flurstiicke im &ffentlichen Eigen-
tum, werden derzeit in letzten Flachenabschnitten als landwirtschaftliche Flachen genutzt
oder sind mit Gehdlzen bewachsen, weil diese Flachen noch nicht als Wege hergerichtet
wurden und bisher nicht als Zuwegungen bendtigt wurden. Hierbei handelt es sich um die
letzten Flachenanteile des Feldweg 82, Flurstiick 156 der Gemarkung Rissen, und um den
Feldweg 67, Flurstiick 1313 der Gemarkung Silldorf. Eine Herrichtung als Wirtschaftsweg ist
fir diese Abschnitte aber derzeit nicht beabsichtigt. Ziel ist die planungsrechtliche Sicherung
dieser Wegeabschnitte als mégliche Verkehrsflache.

Wenn stadtische Wege oder Teilflachen hiervon aufgrund veranderter Eigentumsverhaltnisse
oder Nutzungszusammenlegungen nicht mehr als Zufahrten bendétigt werden, werden diese
nicht als Verkehrsflachen, sondern als Flachen fir die Landwirtschaft festgesetzt (s. bei-
spielsweise Teilflaichen Feldweg 83, Flurstiick 5057 der Gemarkung Rissen, oder Flurstiick
119 der Gemarkung Rissen).

Da eine bestehende Wegeverbindung im Stidwesten des Plangebiets zwischen der &ffentli-
chen StichstraBe Am Lilienberg und dem Feldweg 77 Uber das private Flurstlick 319 der
Gemarkung Rissen verlauft und sich daher zukiinftig Konflikte fiir eine gewlinschte gesicher-
te 6ffentliche Nutzung des Weges ergeben kdnnten, wird Uiber den Bebauungsplan die Még-
lichkeit geschaffen, einen neuen Weg am 0Ostlichen Rand des stadtischen Flursticks 320 der
Gemarkung Rissen herzustellen. Zur Sicherung eines wegbegleitenden Ruderalsaums mit
einzelnen Gehdlzen wird diese Flache mit einer Breite von 5 m und einer Léange von ca. 110
m festgesetzt.

In den festgesetzten, bestehenden StraBenverkehrsflachen befinden sich abschnittsweise
auch Mittel- und Niederspannungsleitungen sowie Sielleitungen, die in der Planzeichnung
nicht dargestellt werden.

® Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 11 BauGB
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5.2.2 StraBenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Im Plangebiet werden einige StraBenverkehrsflachen mit einer besonderen Zweckbestim-
mung® als Geh- und Radweg oder Reitweg festgesetzt, die bestehende oder geplante éffent-
liche Erholungswegeverbindungen Uber stadtische Flachen planungsrechtlich ermdglichen
sollen. Diese sollen das bestehende Wander- und Radwegenetz im Gebiet als Naherho-
lungsraum erganzen. Durch diese drei neuen Wegeverbindungen werden potenziell land-
schaftsbezogene Rundwege ermdglicht, die nicht durch Kraftfahrzeugverkehr beeintrachtigt
werden.

Hierbei handelt es sich um eine fir die Erholungsfunktion wichtige Geh- und Radwegever-
bindung zwischen der Rissen-Sulldorfer Feldmark nach Osten Uber Schenefelder Gebiet zur
Osdorfer Feldmark. Zwischen der Schenefelder LandstraBe und der StraBBe Ltt Iserbrook
wird eine 5 m breite StraBenverkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Geh-
und Radweg” festgesetzt, damit hier ein ca. 3 m breiter und 315 m langer Erholungsweg
hergestellt werden kann, der einen begleitenden Ruderal- und Heckensaum erhalten soll.
Dieser Weg schlief3t eine Licke im Erholungswegenetz des Bezirks Altona und hat auch
eine hohe Bedeutung im landerlbergreifenden Regionalpark Wedeler Au. Die Planung be-
trifft den nérdlichen Rand der beiden Flurstliicke 2035 und 1976 der Gemarkung Dockenhu-
den in Privateigentum, von denen entsprechende Teilflachen anzukaufen wéaren.

Ferner ist es planerisch beabsichtigt, zwei StichstraBen als Erholungswege fortzusetzen:
Einmal ein 120 m langer Stichweg als Fortsetzung des Feldweg 63 und zum Zweiten ei-
nen 40 m langen Weg als Fortsetzung der StichstraBe Groten Flerren nach Westen. Bei-
de neue Abschnitte befinden sich im stadtischen Eigentum und dienen auch der optiona-
len Weiterfihrung der Wege entlang der Wedeler Au in Folge eines angestrebten freiwil-
ligen Landtauschs mit verschiedenen landwirtschaftlichen Betrieben. Westlich Groten
Flerren besteht bereits ein 6ffentlich genutzter Pfad Uber private Flachen zum Parkplatz
am Klévensteenweg.

Die Wege sollen mit einer Breite von ca. 3 m hergestellt werden und umfassen zusam-
men eine Lange von insgesamt ca. 475 m. Der notwendige naturschutzrechtliche Aus-
gleich dafir soll im unmittelbaren Umfeld dieser Wege umgesetzt werden.

Im Plangebiet besteht ein groBes Netz an Reitwegen, die teils auf privaten, teils auf 6ffentli-
chen Grundstiicken verlaufen und sowohl am Rand festgesetzter StraBenverkehrsflachen als
auch uber Flachen far die Landwirtschaft oder Wald fuhren und nicht gesondert dargestellt
oder festgesetzt werden. Eine Ausnahme bildet die vor einigen Jahren neu hergestellte
Reitwegeverbindung vom Lehmkuhlenweg zum Feldweg 79 Uber das Flurstick 6207 der
Gemarkung Rissen mit einer Lange von ca. 130 m, da dieser Reitweg Uber ein schmales
eigenes Flurstiick im stadtischen Eigentum verlauft und als solches in seiner Funktion als
Reitwegeverbindungen gesichert werden soll.

® Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 11 BauGB
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5.3 Flachen fiir die Abwasserbeseitigung

Im Stdosten des Plangebietes (Flurstlicke 2938, 1244 tlw. und 1245 tlw. der Gemarkung
Sulldorf) gibt es ein vollversiegeltes Mischwasserriickhaltebecken, das als Nottiberlauf eines
groBen Mischwassersiels dient, welches das Schmutz- bzw. Mischwasser aus dem Bereich
Iserbrook / Sulldorf Uber eine Sammelleitung nach Westen bis ins Klarwerk Hetlingen in die
Wedeler Marsch leitet (s. Nachrichtliche Ubernahme in der Planzeichnung: Vorhandene un-
terirdische Abwasserleitung). Bei Starkregenereignissen kann es hier zu Uberlaufereignissen
kommen, die Mischwasser Uber das Teich- und Grabensystem der Flurstliicke 2909 und
3146 der Gemarkung Sulldorf in den Oberlauf der Wedeler Au einleiten und das FlieBgewas-
ser damit stark belasten. Diese Uberlaufereignisse konnten in den letzten Jahren durch
MaBnahmen der Hamburger Stadtentwasserung erheblich reduziert werden (s. Kapitel
4.2.3.1). Das Mischwasserrlckhaltebecken ist entsprechend als Flache fir die Abwasserbe-
seitigung’ im Plan festgesetzt.

Um die notwendige Ableitung von Schmutzwasser bzw. Abwasser von den Unterkiinften u.a.
fir Geflichtete auf dem Flurstiick 1178 der Gemarkung Sulldorf zu sichern, wird am sld-
westlichen Rand des Flurstliicks 305 der Gemarkung Sulldorf zu Gunsten der Hamburger
Stadtentwasserung ein entsprechendes Leitungsrecht in einer Breite von 3,5 m festgesetzt:

Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Hamburger Stadtentwésserung,
unterirdische 6ffentliche Sielanlagen herzustellen und zu unterhalten. Nutzungen, welche die
Herstellung und Unterhaltung beeintréchtigen kénnen, sind unzuldssig (Vgl. § 2 Nr. 10).°

Dieses Leitungsrecht ist 2015 bereits Uber die Eintragung einer Baulast in das Baulastenver-
zeichnis gesichert worden. Die Teilflache in dieser Breite wurde bereits von der sonstigen
landwirtschaftlichen Flachennutzung abgetrennt und ist Teilabschnitt eines privaten Reitwe-
ges.

5.4 Denkmalschutz, Erhaltungsbereich

Im Plangebiet befindet sich auf dem Flurstiick 5788 der Gemarkung Rissen ein bronzezeitli-
cher GrabhUgel, der als Bodendenkmal geschutzt ist und in der Planzeichnung als Denkmal
nachrichtlich dargestellt wird.®

DarUber hinaus befinden sich im Plangebiet noch weitere Bodendenkmaler, die nach § 4
Abs. 1 und 5 Denkmalschutzgesetz geschitzt sind und den denkmalschutzrechtlichen Best-
immungen unterliegen. Diese weiteren Flachen von besonderem Wert fir die Bodendenk-
malpflege werden die als Arch&ologische Vorbehaltsflachen gekennzeichnet (vgl. Kapitel
3.2.2). Nach § 14 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz sind Anderungen der bisherigen Bodennut-
zung in diesen Bereichen genehmigungspflichtig, sofern dadurch vorhandene Bodendenk-
maler beeintrachtigt werden kénnen. Der Verflgungsberechtigte hat der zustéandigen Stelle
(Abteilung Bodendenkmalpflege des Helms-Museums in Hamburg-Harburg) die geplante

" Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 14 BauGB

8 Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 21 BauGB

% Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 6 BauGB und DSchG
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Anderung der Bodennutzung anzuzeigen. Ob eine Beeintrachtigung zu erwarten ist, ent-
scheidet die zustandige Stelle.

Sidlich des Plangebiets befindet sich der urspriingliche Silldorfer Ortskern. Bauernhéfe und
Pferdegestiite bilden das Gerlst des letzten noch weitgehend intakten landwirtschaftlich ge-
pragten Dorfes auf der Geest in Hamburg. Hierbei handelt es sich um ein sogenanntes Stra-
Bendorf ohne akzentuierte Dorfmitte, das sich entlang des Sulldorfer Kirchenwegs erstreckt.
Der nordwestliche Siedlungsbereich des Dorfes mit der Hofanlage Schlankweg 19 befindet
sich in diesem Plangebiet.

Mit Reet und Ziegeln gedeckte, landwirtschaftliche Geb&ude bestimmen zusammen mit der
umgebenden Landschaft aus Wiesen, Feldern, Baumgruppen, Hecken und Knicks den dérf-
lichen Charakter des Ortsbildes. Zwischen der dérflichen Architektur befinden sich auch ver-
einzelt schlichte Landhduser aus der Zeit um 1900. Diese ersten stadtischen Siedlungsele-
mente stehen im Zusammenhang mit dem Bau der Eisenbahnlinie Anfang des 20. Jahrhun-
derts, wodurch sich die Erreichbarkeit Stlldorfs von Hamburg verbesserte. Der dorfliche
Charakter des Bauerndorfes hat sich durch die einzelnen stadtisch gepragten Hauser jedoch
nicht verandert und ist bis heute erhalten geblieben.

Um den Sdalldorfer Ortskern mit seinem dérflichen Erscheinungsbild zu bewahren, wurde von
der Freien und Hansestadt Hamburg 1980 eine Stadtbilduntersuchung in Auftrag gegeben.
Hierbei sollte eine Einschatzung zum geplanten Milieuschutz ermdglicht werden. 1985 wurde
der Milieuschutzbericht zum Sulldorfer Ortskern fertiggestellt. In dem Bericht wurde die Be-
sonderheit des Ortes definiert und MaBnahmen zum Erhalt des Milieus benannt. Préagend fur
das Milieu sind u.a. die landwirtschaftlichen Wohn- und Wirtschaftsgebduden mit ihrer in
Hamburg selten gewordenen landlichen Architektur, die einzelnen schlicht gestalteten
Wohnhauser aus der Griinderzeit und vor allem die umgebende Landschaft aus Wiesen und
Feldern mit ihren wertvollen Knicks. Die zentralen Aussagen dieser Gutachten haben nach
stadtebaulicher und landschaftsplanerischer Einschéatzung der Bezirksamts weiter Bestand.

Auch im Bebauungsplan Sulldorf 4, der stdlich angrenzt, sind MaBnahmen zum Schutz des
urspriinglichen Silldorfer Ortskerns festgesetzt. Insbesondere ist fir samtliche bebauten
Bereiche des Bebauungsplans Sulldorf 4 ein Erhaltungsbereich festgesetzt. Im Bebauungs-
plan Rissen 44 / Sulldorf 18 / Iserbrook 26 werden diese Ziele weiter verfolgt. Daher wird fir
die Hofstelle Schlankweg 19, auf dem Flurstiick 2220 der Gemarkung Sulldorf ein Erhal-
tungsbereich nach § 172 Abs. 1 Satz 1 Nummer 1 des Baugesetzbuchs festgesetzt. Das
Grundstiick mit seinem Gebaudebestand ist Teil des Milieugebiets Sulldorfer Ortskern des
Milieuberichts von 1985.

In der Verordnung heiBt es in § 2 Nr. 1 hierzu:

In dem nach § 172 Abs. 1 Satz 1 Nummer 1 des Baugesetzbuchs als ,Erhaltungsbereich”
bezeichneten Gebiet bedlirfen zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenheit des Gebiets auf
Grund seiner stadtebaulichen Gestalt der Riickbau, die Anderung, die Nutzungsénderung
oder die Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach
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den bauordnungsrechtlichen Vorschriften eine Genehmigung nicht erforderlich ist. Die Ge-
nehmigung zum Riickbau, zur Anderung oder zur Nutzungsénderung darf nur versagt wer-
den, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anla-
gen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild prdgt oder sonst von stadtebauli-
cher, insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur
Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stddtebauliche Gestalt
des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird.™

Das Instrument der stéadtebaulichen Erhaltungssatzung nach § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB dient
der "Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner stédtebaulichen
Gestalt". Eine solche Satzung kommt immer dann in Betracht, wenn die stadtebauliche Ge-
stalt eines Gebiets aufgrund seines historisch wertvollen und stadtbildprdgenden Charakters
langfristig und umfassend erhalten werden soll. Dieses ist fir das Dorf Silldorf, des letzten
erhaltenen Geestdorfes in Hamburg, der Fall. Das Gebaudeensemble Schlankweg 19 mit
dem Garten und den Knicks bildet den westlichen Abschluss dieses historischen Dorfes.

Mit der stadtebaulichen Erhaltungssatzung nach § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und dem damit
verknipften allgemeinen Genehmigungsvorbehalt, der sich auch auf nach Landesrecht nicht
genehmigungsbedurftige Vorhaben und Anlagen erstreckt, steht ein geeignetes Steuerungs-
instrument zur Verfigung, um unerwinschte stadtebauliche Entwicklungen zu vermeiden
und eine auf die Erhaltungsziele abgestimmte Gestaltqualitat neuer Vorhaben zu erreichen.
Das stadtebauliche Ziel, die besondere Gestalt des Orts- und Landschaftsbildes des Dorfes
Sdlldorf zu erhalten, wird damit umgesetzt.

Die stadtebauliche Eigenart des Erhaltungsbereichs der Bestandsgebaude und seinen vor-
gelagerten Gartenflachen am Schlankweg 19 ist gepragt durch

» die historisch typisch dérfliche Nutzungsstruktur aus landwirtschaftlicher Nutzung und
Wohnnutzung mit Garten,

» die Orientierung der Bebauung und der ErschlieBung zur StraBe (StraBendorf),

» die nur lockere Bebauung des Ensembles mit der Mdglichkeit eines Ausblicks in die
Knicklandschaft,

» die in Hamburg selten gewordene Architektur landlicher Wohn- und Wirtschaftsge-
baude des 19. und frihen 20. Jahrhunderts in hoher Qualitat (Wohngebaude mit Ju-
gendstil-Elementen in direkter Verbindung mit landwirtschaftlichen Nutzgeb&auden),

» die Einfassung mit altem Baumbestand und Knicks sowie einer Schnitthecke um den
Hausgarten.

Der Erhaltungsbereich umfasst die erhaltenswerten baulichen Strukturen. Flr die baulichen
Erweiterungsmadglichkeiten im Norden und Westen, die im bisherigen baurechtlichen AuB3en-
bereich liegen, gelten wie flr die Gbrigen landwirtschaftlichen Betriebe im Plangebiet die Re-
gelungen zur Gestaltung nach § 2 Nr. 18 und Nr. 19 der Verordnung Uber den Bebauungs-
plan.

'% Rechtsgrundlage: § 172 Absatz 1 Nr. 1 BauGB
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5.5 Gestalterische Festsetzungen

In der Verordnung zum Bebauungsplan werden unter Wirdigung der Lage der entsprechen-
den Flachen im einem Landschaftsschutzgebiet Gestaltungsvorschriften festgesetzt, um bei
kinftigen baulichen Veranderungen und Neubauten darauf hinzuwirken, dass der l&andliche
Charakter des Gebiets erhalten bleibt bzw. wiederhergestellt wird. Es werden Anforderungen
festgelegt, die an die traditionelle Bauweise landwirtschaftlich gepragter Ortsbilder Nord-
deutschlands anknipfen. Es handelt sich dabei um baugestalterische Ziele nach § 81 Abs.
2a HBauO.

Auf den Fldchen fir die Landwirtschaft sind die AuBenwédnde von Geb&uden in rotem Ziegel-
stein oder in Holz herzustellen. Holzwénde sind nur in griiner oder brauner Farbe zuldssig
(Vgl. § 2 Nr. 18)."

Diese Festsetzung dient einer an die regionale Baukultur und Landschaft angepassten ein-
heitlichen Fassadengestaltung neuer Gebaude auf den Flachen fur die Landwirtschaft. Diese
Festsetzung entspricht auch der bisherigen Genehmigungspraxis fir landwirtschaftliche Ge-
b&ude im Landschaftsschutzgebiet. Die verbindliche Verwendung von historisch regional
typischen Baumaterialien und Bauformen sollen den Charakter des Gebietes mit seiner Be-
deutung fur die Naherholung und fir das Landschaftsbild schitzen und aufwerten. Die Fest-
setzung gilt fiir Neubauten und wesentliche Anderungen von Geb&uden: Bestehende ge-
nehmigte Geb&ude mit abweichenden Fassadenmaterialien genieBen Bestandsschutz.

Die Déacher von Geb&uden sind nur als Sattel- oder Walmdécher mit einer Neigung zwischen
15 Grad und 45 Grad, in dunkelgrauer, nicht gldnzender Ausfihrung oder als Reetdach zu-
ldssig (Vgl. § 2 Nr. 19)."2

Die verbindliche Verwendung von historisch regional verwendeten Baumaterialien und Bau-
formen sollen den Charakter des Gebietes mit seiner Bedeutung flr die Naherholung und fir
das Landschaftsbild schitzen und aufwerten. Die Regelung der Dachformen neuer Gebaude
soll die Entstehung von ortsuntypischen Gebauden mit Flach- oder Pultdachern verhindern.
Diese Dachformen entsprechen ebenso nicht der traditionellen Bauweise wie eine Dachde-
ckung mit gldnzenden Materialien, wie z.B. glasierten Dachpfannen. Diese wirden durch die
Reflexion von Sonnenlicht die Erholungseignung der Landschaft beeintrachtigen. Solar- oder
Photovoltaik-Anlagen auf den D&chern fallen nicht unter diese Festsetzung.

5.6 Flachen fur die Wasserwirtschaft, Wasser

Das FlieBgewassersystem der Wedeler Au mit dem nérdlich zuflieBenden Laufgraben ein-
schlieBlich der angrenzenden Stillgewéasser und einzelner Sumpfflachen werden als Flachen
fir die Wasserwirtschaft'® festgesetzt. Zum (iberwiegenden Teil befinden sich diese Flachen

" Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 4 BauGB i.V.m. § 81 Absatz 2a HBauO
'2 Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 4 BauGB i.V.m. § 81 Absatz 2a HBauO
'3 Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 16a BauGB
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im stadtischen Eigentum und auch im Verwaltungsvermdgen der Wasserwirtschaft, teilweise
handelt es sich jedoch entlang der Gewéasser auch um Teilflachen in privatem Eigentum.
Dieses betrifft insbesondere Flachenanteile an den Oberldufen der Wedeler Au und des
Laufgrabens. Im Plangebiet liegen etwa 3,9 km Gewdsserlange der Wedeler Au. Die Ge-
wasserlange des Laufgrabens umfasst etwa 2,7 km.

Die getroffenen Festsetzungen greifen insbesondere die Erfordernisse zur Verbesserung der
Gewassergute und -struktur nach der EG-Wasserrahmenrichtlinie, dem Wasserhaushaltsge-
setz sowie dem Biotopverbund nach § 9 (2) HmbBNatSchAG auf. Fischbiologische Be-
standsaufnahmen mit einer eher schlechten Bewertung der derzeitigen Gewasserqualitat
machen ebenfalls einen deutlichen Handlungsbedarf zur Aufwertung des Gewassers deutlich
(Vgl. Kapitel 4.2.5.1 und 4.2.6.1). Entsprechend dieser Vorgaben, die im Pflege- und Ent-
wicklungsplan zur Umsetzung der EG-Wasserrahmenrichtlinie (EG-WRRL) fur die Wedeler
Au konkretisiert sind (Planula 2012), werden je nach Eigentums- und Nutzungsverhaltnissen
5 bis 10 m breite Bereiche beidseits entlang der beiden FlieBgewasser als Flachen fur die
Wasserwirtschaft festgesetzt. Im notwendigen Einzelfall werden auch noch breitere Bereiche
festgesetzt, wie z.B. auf dem Flurstlick 1262 der Gemarkung Sulldorf fir die Herstellung von
wasserwirtschaftlich notwendigen Ockerteichen. Diese Bereiche dienen dem Schutz der
FlieBgewasser vor Beeintrachtigungen entsprechend § 9 Abs. 2 HmbBNatSchAG und § 26 a
Hamburgisches Wassergesetz (HWaG) in der Fassung vom 29. Marz 2005 (HmbGVBI. S.
97), zuletzt gedndert am 4. Dezember 2012 (HmbGVBI. S. 510, 519) in Verbindung mit § 38
des Wasserhaushaltsgesetzes.

Einige Gewasserabschnitte der Wedeler Au wurden in den letzten Jahren bereits naturnéher
in Verlauf und Gewasserstruktur hergestellt. Weitere Abschnitte sollen folgen. Fir die Ge-
wasserrandstreifen gilt ein Minimum von 5 m beidseits des Gewasserverlaufs. In Gewasser-
abschnitten mit einem MaBnahmenbedarf werden deshalb auf privaten Flurstiicken 5 m
schmale Gewdsserrandstreifen und auf stadtischen Flurstiicken bis zu 10 m breite Bereiche
abgegrenzt. Bei der planungsrechtlichen Umsetzung wurde hierbei als Grundlage das
schmale Gewasserflurstiick, wo diese fehlt, jeweils die eingemessene Béschungsoberkante
des Gewassers als Basis genommen. Innerhalb eines Mindestkorridors von etwa 12 m sollen
so gewassertechnische MaBnahmen und Planungen zur Verbesserung der Gewéasserqualitat
planungsrechtlich erméglicht werden. Breitere Gewasserrandstreifen von 10 m Breite und
ggf. auch darUber hinaus, werden in Bereichen festgesetzt, wo es sich um Flachen im stadti-
schen Eigentum oder um Abschnitte handelt, die zur Herstellung von Sandfiangen oder Uber-
laufgewassern oder zur Durchfiihrung von MaBBnahmen zur Reduzierung der Eisenocker-
Ausfallungen, zur Herstellung von Sandfédngen oder zur Veranderung des gradlinigen Ge-
wasserverlaufs aus fachlichen Griinden herangezogen werden sollen. Bei der Planung von
Gewasserrenaturierungen sollen naturschutzfachlich besonders wertvolle, gesetzlich ge-
schitzte Biotopflachen geschont werden. Gewasserbauliche MaBnahmen werden entspre-
chend auf der anderen Gewasserseite vorgesehen. In diesen Gewasserstreifen soll die zu-
kinftige Nutzung nur noch in extensiver Form zugelassen werden (Keine Dingung oder Ein-
satz von Pflanzenschutzmitteln).
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Konkret auf den privaten Flurstlicken 3479, 1263, 1278 und 1279 der Gemarkung Sulldorf,
am Oberlauf der Wedeler Au, wird abweichend hiervon auf der sldlichen Gewéasserseite ein
breiterer Gewdasserrandstreifen abgegrenzt. Dieser wird hier bendtigt, um entsprechend des
Pflege- und Entwicklungsplans bereits im Quellgebiet bzw. Oberlauf die anthropogenen
Sandfrachten und Ausféllungen von Eisenocker mdglichst friihzeitig im Gewasser zu mini-
mieren. Auf stadteigenen Flachen werden auch Gewé&sserrandstreifen bis zu 25 m Breite
festgesetzt, um weitergehende MaBnahmen des Pflege- und Entwicklungsplans, wie Riick-
haltebereiche und naturndhere Gewasserverlaufe, umsetzen zu kdnnen (Beispielsweise
Flurstiicke 6170 der Gemarkung Rissen oder 3462 der Gemarkung Sulldorf).

Aufgrund der Historie befinden sich noch einige Gewasserabschnitte des Laufgrabens und
der Wedeler Au nicht im stadtischen Eigentum (z.B. Flurstlick 5092 der Gemarkung Rissen
des Laufgrabens oder 3479, 3480, 1263, 1278 und 1279 der Gemarkung Sulldorf der Wede-
ler Au). Andererseits liegen schmale stadtische Flurstiicke des ehemaligen Verlaufs quer
Uber privaten landwirtschaftlichen Nutzflachen und werden ohne vertragliche Regelungen
genutzt (z.B. Flurstlick 134 tlw. der Gemarkung Rissen als ehemaliger Verlauf des Laufgra-
bens oder die Flurstiicke 3243 Gemarkung Rissen und 2880, 2881 und 2895 tlw. der Ge-
markung Sulldorf als ehemalige Verlaufe der Wedeler Au). Mit den Festsetzungen sollen
diese bisher nicht bereinigten Flachenunstimmigkeiten herausgestellt und Uber nachgelager-
te Grundstickverhandlungen, freiwilligen Landtausch oder wasserrechtliche Verfahren ab-
schlieBend geregelt werden.

Zusammenfassend werden ca. 2,71 ha Flachen in Privateigentum als Flachen fir die Was-
serwirtschaft festgesetzt, um entsprechende MaBBnahmen planungsrechtlich zu ermdglichen.
Entlang der Wedeler Au werden im Plangebiet 1,37 ha und entlang des Laufgrabens 1,34 ha
privater Flachenanteile als Flachen fir die Wasserwirtschaft festgesetzt.

Die Festsetzung der Flachen fiir die Wasserwirtschaft beriicksichtigt den flr eine fachge-
rechte Renaturierung der Wedeler Au und des Laufgrabens erforderlichen Platzbedarf und
reduziert damit die landwirtschaftlichen Nutzflachen im geringen MaB3e. In der Abwagung der
privaten mit den 6ffentlichen Belangen ist dieses erforderlich, um den wasser- und natur-
schutzrechtlichen Erfordernissen gerecht zu werden. Innerhalb dieser Flachenkulisse sollen
z.B. im Oberlauf der Wedeler Au mindestens ein Eisenocker-Absetzteich, ein Sandfang und
ein Retentionsbereich hergestellt und der Gewasserlauf in weiteren Abschnitten mit einem
leicht geschwungenen Verlauf veréandert werden. Solche MaBBnahmen durch die Stadt kénn-
ten ggf. auch als AusgleichsmaBnahmen im Rahmen eines Okokontos nach § 16 BNatSchG
hergestellt und angerechnet werden. Dieses ware z.B. insbesondere flr die Nebengewasser
der Wedeler Au, beispielsweise den Laufgraben, denkbar.

Die genaue Abgrenzung der notwendigen Flache obliegt einem wasserrechtlichen Verfahren.
Notwendige Querungsmaoglichkeiten des Gewasserverlaufs fur landwirtschaftliche Fahrzeuge
sollen hierbei beriicksichtigt werden. Nach Mdglichkeit sollen notwendige, bestehende Que-
rungen an den jetzigen Stellen belassen werden und die Durchldsse dann so gewésserver-
traglich umgebaut werden, dass eine durchgehende Sohlstruktur geschaffen werden kann.
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Die genaue Lage und die Art der Querungsbauwerke wird im Rahmen des entsprechenden
wasserrechtlichen Planverfahrens festgelegt werden.

In der Abwagung der privaten mit den &éffentlichen Belangen sind hier die 6ffentlichen Belan-
ge des Naturschutzes und der Landschaftspflege als gewichtiger anzusehen. Bei einem Ver-
lust von landwirtschaftlich genutzten Eigentumsflachen der Betriebe an den Gewéasserran-
dern wird es angestrebt, den betroffenen landwirtschaftlichen Betrieben stadtische Flachen
zum Tausch anzubieten.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir die Wasserwirtschaft sollen nach Méglichkeit in ei-
nem westlichen und einem &stlichen Abschnitt entlang der Wedeler Au Gewasserunterhal-
tungswege hergestellt werden, die in einer Doppelfunktion auch als 6ffentliche Wanderwege
genutzt werden kdnnen. Diese beiden geplanten Wegeverbindungen werden in der Plan-
zeichnung nicht gesondert hervorgehoben:

» Im Westen des Plangebiets in der Gemarkung Rissen Uber die Flurstiicke 5845 und
5844 entlang der Wedeler Au als Verbindungsweg zwischen dem Klovensteenweg
mit dem Parkplatz und dem Feldweg 81. Diese Wegeverbindung besteht bereits in
schlechter Qualitat, verlauft zum Teil jedoch Uber eine Privatflache (Flurstiick 5844).
Diese Planung kann erst nach einem geplanten Flachentausch umgesetzt werden.

* Im Osten des Plangebiets in der Gemarkung Sdlldorf Gber die Flurstiicke 1278 und
1279 an der Wedeler Au im Anschluss an die StichstraBe Feldweg 63 zur Schaffung
einer Verbindung an den Feldweg 65. Auch diese Planung kann erst nach einem Fla-
chentausch der Teilflachen dieser privaten Grundstiicke in Verbindung mit einer Re-
naturierung des Gewasserlaufs umgesetzt werden.

Mit diesen MaBnahmen kann das Wanderwegenetz - auch im Sinn der Ziele des landeriber-
greifenden Regionalparks Wedeler Au - fiir die Naherholung optimiert werden.

Eine textliche Festsetzung mit einem Bezug zum Bodenwasserhaushalt wird im Kapitel 5.9.3
(Festsetzung zu wasserdurchlassigen Wegebelagen auf privaten Grundstiicksflachen) dar-
gestellt und begrindet.

Da viele Gebaude nicht an ein entsprechendes Sielnetz angeschlossen sind und die Bdden
zum Uberwiegenden Teil nur eine geringe bis sehr geringe Versickerungsfahigkeit aufweisen,
wird das Regenwasser von Dachflachen und versiegelten Hofflachen weitgehend in angren-
zende Entwasserungsgraben abgeleitet, Uber die es dann zum Teil versickert oder der We-
deler Au zuflieBt. Zum Teil sind auf den Hofstellen auch kleinere Regenwasser-
Sammelteiche vorhanden. Das Abwasser wird in der Regel in Abwassersammelgruben ge-
sammelt.

Bei baulichen Erweiterungen von Hofstellen ohne einen Anschluss an ein entsprechendes

Sielnetz sind die Abwassersammelgruben an die neu anfallenden Schmutzwassermengen

anzupassen. Sofern durch einen Anschluss an eine bestehende Sammelgrube die maximal
zulassige Anzahl von zwei angeschlossenen Nutzungseinheiten oder andere Gebaude mit

vergleichbarem Abwasseranfall Uberschritten wiirde, missen zuséatzliche Sammelgruben
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errichtet werden. Die Anlage muss den Anforderungen nach § 13 Abs. 2 Hamburgischen
Abwassergesetz (HmbAbwG) in der Fassung vom 24. Juli 2001 (HmbGVBI. S. 258, 280),
zuletzt geéndert am 23. Januar 2018 (HmbGVBI. S. 19, 27) und § 4 Abs. 3 HBauO sowie
den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechen. Im Falle eines Konzentrierten
Baugenehmigungsverfahrens nach § 62 HBauO oder bei Abweichungen von den vorgenann-
ten Anforderungen ist der Bau einer Sammelgrube genehmigungspflichtig.

Die Behandlung des Regenwassers von den Uberbauten Flachen der landwirtschaftlichen
Hofstellen wird im jeweiligen Bauantragsverfahren geregelt. Fr die Ableitung des anfallen-
den Regenwassers ist eine Genehmigung der Abteilung Wasserwirtschaft des Bezirksamtes
einzuholen, wenn die abschlieBende Entwasserung Uber Grédben bzw. Gewésser [1.Ordnung
erfolgt. Das Entwasserungskonzept des jeweiligen Bauvorhabens muss bereits zu Beginn
der Planung erstellt werden, damit die notwendigen Flachen fur die Sammlung, Rickhaltung
und Ableitung des zusatzlich anfallenden Niederschlagswassers bereitgestellt werden kén-
nen. Gleichzeitig muss das Potential der vorhandenen Graben und der Wedeler Au zur Auf-
nahme des Niederschlagswassers geprift werden. Zur Berlcksichtigung von Starkregener-
eignissen ist obligatorisch ein Uberflutungsnachweis entsprechend den allgemein anerkann-
ten Regeln der Technik zu fihren. Dadurch ggfs. entstehender, zusétzlicher Flachenbedarf
fir notwendige Retentionsflachen ist entsprechend zu bertcksichtigen.

5.7 Private Grunflachen
Im Bebauungsplangebiet sind mehrere private Griinflachen'* mit folgenden Zweckbestim-
mungen festgesetzt: Dauerkleingarten, Garten, Feldgehdlz, Feldhecke und Einzelbaum.

Mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingérten” ist die Flache des Kleingartenvereins Iser-
brook e.V. an der StraBe Lutt Iserbrook (Flurstiick 4377 der Gemarkung Dockenhuden) als
private Grunflache festgesetzt.

Bei den privaten Grinflachen mit einer Zweckbestimmung ,Garten” handelt es sich um privat
genutzte, gartnerisch gestaltete Flachen um die Einzelhduser der Wohngebiete (z.B. auf
dem Flurstiick 303 der Gemarkung Rissen), oder um einzelne Flurstlicke, die einer garten-
ahnlichen Nutzung unterliegen (z.B. Flurstiick 1219 der Gemarkung Silldorf).

Das Flurstlick 128 der Gemarkung Rissen am Babenwischenweg neben dem Ausflugslokal
ist ebenfalls mit einer Zweckbestimmung ,Garten” bezeichnet, da dieses als Garten genutzt
wird.

Bei den mit der Zweckbestimmung ,Garten” bezeichneten zwei Teilflachen des Flurstiicks
129 der Gemarkung Rissen handelt es sich um griinbestimmte Teilflachen, die teilweise
gartnerisch gestaltet sind, zum Teil als Kinderspielflachen, zum anderen Teil aber auch einer
lediglich geduldeten Nutzung unterliegen, die anders strukturiert ist (Stellplatze und Einrich-
tung fir das Ponyreiten mit Paddocks und Stallungen). Bei Aufgabe dieser Nutzungen sollen

' Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 15 BauGB
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diese Teilflachen géartnerisch gestaltet und angrenzend an das Ausflugslokal als Gartenfla-
che genutzt werden.

Des Weiteren werden fir die stadtebauliche Struktur und fir das Landschaftsbild wichtige
Gehdlzstrukturen als private Grinflachen mit den Zweckbestimmungen Feldgehdlz, Feldhe-
cke oder Einzelbaum festgesetzt.

Mit der Zweckbestimmung Feldgehdlz (Geholzflache mit einer GréBe von bis zu 0,5 ha in
einer inselartigen Lage mit dichterem, waldartigem Aufwuchs aus Uberwiegend heimischen
Gehdlzen) wird z.B. eine Teilflache des Flurstlicks 313 der Gemarkung Rissen bezeichnet.
Hierbei handelt es sich um ein gesetzlich geschiitztes lichtes, naturnahes Feldgehdlz trocke-
ner Standorte mit Sandbirken, Stieleichen und einzelnen Rotfichten in der Baumschicht.

Mit einer Zweckbestimmung Feldhecke (ein- oder zweireihiger Aufwuchs von heimischen
Geholzen als ebenerdige Feldhecke oder auf einem Erdwall als Wallhecke bzw. Knick) wird
z.B. eine Teilflache des Flurstiicks 1178 der Gemarkung Siilldorf bezeichnet. Hier handelt es
sich um einen 6 m breiten Knickstreifen, welcher zur Biotopvernetzung und als visuelle Ab-
grenzung der auf dem Flurstlick aufgestellten Unterkiinfte u.a. flir Geflichtete dienen soll.
Zur Biotopvernetzung und als zugeordneter Ausgleich fir Beeintrachtigungen von gesetzlich
geschutzten Knicks und Feldhecken im Bebauungsplan Lurup 65 vom 8. Februar 2016 wer-
den beispielsweise auch Knickanpflanzungen auf schmalen Teilflachen der stadtischen Flur-
stlicke 1179, 1180, 1182 der Gemarkung Sulldorf und Flurstiick 283 der Gemarkung Rissen
festgesetzt.

Einzelbaume werden als Zweckbestimmung aufgenommen, um einzelne fiir das Land-
schaftsbild und fir den Natur- und Artenschutz bedeutende Baume zu bezeichnen.

Im Kreuzungsbereich Babenwischenweg / Feldweg 90, auf dem Flurstiick 127 der Gemar-
kung Rissen wird auf einer privaten Grinflache eine bestehende Stellplatzanlage festgesetzt,
welche die notwendigen Stellplatze fiir das naheliegende Ausflugslokal aufweist. Diese Stell-
platzanlage ist von Geholzen eingefasst, die entsprechend der naturschutzrechtlichen Ge-
nehmigungsauflage feldheckenartig zu entwickeln sind und entsprechend erhalten werden
sollen.

AuBerdem werden die im Bebauungsplan festgesetzten Anpflanz- und Erhaltungsgebote (s.
Kapitel 5.8.1 und 5.9.1) zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft sowie zur Ein-
bindung und Einfassung von baulichen Strukturen der Hofstellen in die Landschaft entspre-

chend der eigentumsrechtlichen Situation als private Grinflachen ausgewiesen.

5.8 Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

5.8.1 Flachen fir die Landwirtschaft

Nach dem Aufstellungsbeschluss vom Mai 2012 sollen durch den Bebauungsplan ,die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Erhalt der Rissen-Sulldorfer Feldmark als weit-
gehend unbebauter, landwirtschaftlich gepragter Landschaftsraum mit seiner hohen Bedeu-
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tung fur Natur und Landschaft sowie die Naherholung geschaffen werden. Hierbei sollen
auch die Belange der vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe und ihre Entwicklungsfa-
higkeit im Planverfahren berlcksichtigt werden. Bauliche Erweiterungen sollen in enger
raumlicher Zuordnung zu den vorhandenen Hofstellen erfolgen, um die Ubrigen landwirt-
schaftlichen Flachen der Feldmark von einer Bebauung freizuhalten. Die dort vorhandenen
wertvollen Biotopstrukturen sollen erhalten und verbessert werden. Die Flachen sollen im
Wesentlichen als Flachen fir die Landwirtschaft, Wald und als Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen werden.*

Durch den Bebauungsplan sollen somit nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und Nr. 8 b) BauGB insbeson-
dere die Belange des Umweltschutzes, einschlielich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, als auch die Belange der Landwirtschaft berlcksichtigt und gegeneinander
und untereinander gerecht abgewogen werden. Entsprechend des Aufstellungsbeschlusses
soll die Existenz- und Entwicklungsféhigkeit der landwirtschaftlichen Betriebe nicht geféahrdet
werden.

Hierzu ist es erforderlich, auf den Flachen fiir die Landwirtschaft' (iberbaubare und nicht
Uberbaubare Flachen festzusetzen. Fir die landwirtschaftlichen Betriebe und den Baum-
schulbetrieb werden jeweils bestandsorientierte Baugrenzen'® festgesetzt, die eine begrenz-
te bauliche Weiterentwicklung entsprechend der individuellen Struktur und GréBe der Betrie-
be ermdglichen. Die meisten der Betriebe haben in den Jahren seit dem Aufstellungsbe-
schluss im Jahre 2000 bereits bauliche Erweiterungen vorgenommen.

Die unterschiedlich groBen Bauflachen und (C)-Flachen sind begriindet in der unterschiedli-
chen BestandgréBe der Betriebe hinsichtlich des vorhandenen genehmigten Gebaudebe-
stands, der Flachenausstattung der Betriebe sowie der Betriebsausrichtung und des Viehbe-
stands. Auch die Auswirkungen auf das Landschaftsbild wurden hierbei beriicksichtigt.

Den landwirtschaftlichen und gartenbaulichen Betrieben werden zur Sicherung und weiteren
Entwicklung der Betriebe realisierbare Erweiterungen ihrer Gebaudestrukturen von mindes-
tens 30 % im Vergleich zum Geb&udebestand von Anfang 2014 ermdglicht. Im Einzelnen
variiert die FlachengréBe der baulichen Erweiterungsmaéglichkeiten in Abhangigkeit von der
derzeitigen BetriebsgréBe und —ausrichtung von ca. 1.300 gm bis 7.000 gm je Hofstelle.
Dartber hinaus werden den Betrieben individuell fiir Lagerflachen, Stellplatze, Pferdereit-
und —auslaufflachen (Paddocks) weitere Flachen von ca. 2.800 gm bis 24.300 gm zugewie-
sen.

Die Steuerung der weiteren baulichen Entwicklung durch Baugrenzen ist erforderlich, um
einer Zersiedelung der Landschaft vorzubeugen und um bauliche Erweiterungen im Bereich
der Hofstellen zu konzentrieren. Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben werden hierdurch
auch die Eingriffe in Natur und Landschaft, und insbesondere die Eingriffe in das Land-
schaftsbild, gemindert.

'* Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 18a BauGB
'® Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 1 Satz 1 BauNVO
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Da durch die Festsetzung von Baugrenzen und Flachenabgrenzungen fir die Anlage von
Stellplatz-, Lager-, Reit- und Auslaufflachen Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild im Sinne des BNatSchG ermdglicht werden, werden den bebaubaren Flachen
und den mit ,C* bezeichneten Flachen Ausgleichsflachen zugeordnet. Die Zuordnung erfolgt
innerhalb des Bebauungsplans (s. Kapitel 5.9.4).

Zusammengefasst werden den Betrieben im Plangebiet insgesamt ca. 3 ha eingriffsrelevan-
ter Flachen fir bauliche Anlagen und ca. 8,1 ha fUr teil- oder vollversiegelte Hofflachen sowie
Reit- und Auslaufflachen ermdglicht.

Fir die eingriffsrelevanten, erméglichten Erweiterungen von baulichen Anlagen und Nut-
zungen werden naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen in einer GesamtgréfBe von
ca. 13 ha auf jeweiligen betriebseigenen, geeigneten Flachen zugeordnet (Vgl. Kapitel
5.9.4).

In der Planzeichnung wird fir alle Hofstellen der Betriebe eine zulassige bebaubare
Grundflache'” (GR) fiir die Flachen innerhalb der Baugrenzen festgesetzt, soweit diese eine
GréBe von 3.000 gm Uberschreiten. Die in der Planzeichnung festgesetzte zulassige
Grundflache innerhalb dieser Flachen entspricht einer Bebauung von 80 % der Flache.

Bei Flachen innerhalb von Baugrenzen, die kleiner als 3000 gm sind, entspricht die in der
Planzeichnung festgesetzte Grundflache einer vollstandigen Uberbauung der Flache. Es
handelt sich um eine Baukdrperfestsetzung. Dies gilt auch fir die Baukérper, flr die nach § 2
Nr. 5 der Verordnung keine Grundflache in der Planzeichnung festgesetzt wird.

Bei einzelbetrieblicher Betrachtung ermdglicht diese Vorgehensweise, teil- oder
vollversiegelte Hofflachen sowie Reit- oder Auslaufflachen innerhalb der Hofstellen zu
erhalten und auch noch bauliche Erweiterungen in einem stadtebaulich vertraglichen Maf3
vorzunehmen. Durch die getroffenen Festsetzungen wird eine angemessene bauliche
Weiterentwicklung der landwirtschaftlichen Betriebe ermdglicht.

Als weiteres Mal3 der baulichen Nutzung wird die Zahl der Vollgeschosse zum Schutz der
landlich gepréagten stadtebaulichen Struktur und zur Minderung des Eingriffs in das
Landschaftsbild bei den Gebauden mit Wohnnutzung, entsprechend der genehmigten
Bestandssituation, auf eins bzw. zwei beschrankt.

Auf den Flachen fir die Landwirtschaft wird innerhalb der festgesetzten Baugrenzen die
maximale Héhe baulicher Anlagen' (HA) aus den gleichen Griinden auf 9 m als Héchstmaf
festgesetzt. Flr Gberdachte Longierzirkel und kleine Tierstalle mit einzelnen
Baukdrperfestsetzungen wird eine maximale Héhe von 5 m festgesetzt. Diese
Festsetzungen der Hohe baulicher Anlagen beziehen sich auf die in der Planzeichnung
aufgenommenen Hdéhen der Bodenoberflachen iiber Normalhdhennull (NHN)'™. Diese Héhen
entsprechen der bisherigen Genehmigungspraxis. Ein héheres Mal3 der baulichen Nutzung

" Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO

'® Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Absatz 2 Nr. 4 BauNVO
"9 Rechtsgrundlage: § 9 Absatz1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Absatz 1 BauNVO
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im Plangebiet wirde dem stédtebaulichen Ziel widersprechen, die Rissen-Sdlldorfer
Feldmark in ihrem bisherigen stédtebaulichen und landschaftlichen Charakter zu erhalten.

Grundsatzlich gilt fir die Flachen flr die Landwirtschaft, dass nur Nutzungen und bauliche
Anlagen zuldssig sind, die mit dem Begriff der Landwirtschaft nach § 201 BauGB vereinbar
sind. So muss bei tierhaltenden Betrieben das Futter Gberwiegend auf den zum
landwirtschaftlichen Betrieb gehdrenden, landwirtschaftlich genutzten Flachen erzeugt
werden kénnen. Ob diese Voraussetzung vorliegt, ist jeweils im Baugenehmigungsverfahren
zu priifen. Innerhalb der Baugrenzen kdénnen auch privilegierte bauliche Anlagen im Sinne
des § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB zulassig sein, die einem landwirtschaftlichen Betrieb dienen
und nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache einnimmt. Durch die Festsetzung von
,Flachen fir die Landwirtschaft® sollen landwirtschaftsfremde, gewerbliche Nutzungen
ausgeschlossen werden.

Zukunftige Neuansiedlungen von landwirtschaftlichen Betrieben im Plangebiet, auch als
Aussiedlerbetriebe, werden mit den gewdhlten Festsetzungen unterbunden.

Far ein kleineres bestehendes Pferdestall- und Futterlagergebaude eines ehemaligen land-
wirtschaftlichen Betriebes in Rissen auB3erhalb des Plangebiets wird auf dem Flurstiick 4891
der Gemarkung Rissen eine Bauflache entsprechend des genehmigten Bestandes festge-
setzt. Dem ehemaligen landwirtschaftlichen Betrieb aus dem sidlichen Gebiet des Stadtteils
Rissen soll damit weiterhin eine Hobby-Pferdehaltung auf seiner Eigentumsflache an dieser
Stelle ermdglicht werden. Das 130 gm groBe Gebéaude befindet sich am Rand der Feldmark
angrenzend an einen 6ffentlichen Parkplatz am Klévensteenweg und ist durch Gehdlzan-
pflanzungen einfasst.

Flr bestehende, genehmigte landwirtschaftliche Gebaude auBerhalb der Baugrenzen be-
steht Bestandsschutz.

Fir die Errichtung von Offenstallen auf den Flachen fir die Landwirtschaft knnen im Einzel-
fall befristete Befreiungen erteilt werden, wenn diese aus Tierschutzgriinden zum Schutz vor
extremen Witterungsbedingungen erforderlich sind und mit den Belangen von Natur und
Landschaft vereinbar sind. Diese Befreiungen sind jedoch nur zulassig, solange auf dieser
Flache entsprechende Weidetiere gehalten werden, wenn der Witterungsschutz nicht anders
erreicht werden kann und wenn die Offenstalle durch Gehdlze optisch verdeckt werden. Der-
zeit ist eine solche Regelung beispielsweise bereits fur Tierunterstédnde auf den Flurstiicken
1229 und 1267 der Gemarkung Sulldorf sowie auf dem Flurstiick 299 der Gemarkung Rissen
getroffen worden.

Im Bebauungsplan werden bestehende und zukinftige landwirtschaftliche Nutzflachen auch
als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festsetzt (vgl. Kapitel 5.9.4). Hierzu gehéren auch Flachen im stadtischen Eigentum in einem
Flachenumfang von ca. 23 ha, die zuklnftig als eine Art Ausgleichsflachenpool bei einem
stadtischen Ausgleichsbedarf herangezogen werden sollen. Dieser Umfang an zukuinftig
mdoglichen weiteren Ausgleichsflachen mit einer fortgesetzten aber extensiveren Griinland-
nutzung ging 2015 aus einem Clearingverfahren hervor. Ebenfalls als zuklinftige stédtische
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Ausgleichsflache festgesetzt wird das 2017 Uber einen Flachentausch erworbene Flurstick
1262 der Gemarkung Sulldorf mit 1,43 ha.

Der nérdliche Teil des stadtischen Flurstlicks 6170 der Gemarkung Rissen weist ebenfalls
eine fachlich hohe Eignung als Ausgleichsflache auf, erhalt jedoch als hofnahe Flache auf-
grund der hohen Nutzungsbedeutung flr die Landwirtschaft eine Flachenfestsetzung als
Flache fir die Landwirtschaft und die Kennzeichnung ,Mégliche Ausgleichsflache®. Diese
Kennzeichnung stellt die naturschutzfachliche Wertigkeit und Entwicklungsfahigkeit heraus,
macht eine Heranziehung als stadtische Ausgleichsflache jedoch davon abhangig, dass die
Heranziehung mit den betrieblichen Belangen des Pachters vereinbar ist.

Derzeit wird ein freiwilliges Flachentauschverfahren mit den landwirtschaftlichen Betrieben
vorbereitet, dass der Mobilisierung weiterer Ausgleichsflachen fir die Stadt und einer Reali-
sierung der wasserwirtschaftlichen Zielsetzungen dienen soll. Die Umsetzung von Aus-
gleichsmaBnahmen kann mittelfristig auch auf als Flachen fir Landwirtschaft festgesetzten,
stadteigenen Flachen durchgeflhrt werden, wenn dieses agrarstrukturell vertretbar und im
Interesse der Entwicklung von Wohnungsbau- und Gewerbeflachen notwendig werden sollte.

Auf dem kleinen Flurstiick 1321 der Gemarkung Sulldorf befindet sich derzeit im Wesentli-
chen ein eingegrintes Sprunghindernis fur Pferde, welches insbesondere im Rahmen eines
alljahrlich stattfindenden Vielseitigkeitsturniers auf sonst Schenefelder Gebiet genutzt wird.

Auf dem Flurstick 1265 der Gemarkung Sdlldorf, und im kleineren Umfang auch auf dem
Flurstick 1275, befinden sich derzeit einige ungenehmigte kleingartenéhnliche Nutzungen,
die den stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Zielen entgegenstehen und deshalb
nicht entsprechend des Bestandes festgesetzt werden. lhre RAumung und zukinftige
landwirtschaftliche Nutzung der Flachen ist hier die stadtebauliche und
landschaftsplanerische Zielsetzung. Aufgrund der Historie der Flachen als ehemalige
Flakstellung und deren Hinterlassenschaften (siehe Kapitel 3.2.3) wird eine Nutzung
voraussichtlich erschwert, aber eine Nutzung als Pferdeweide 0.4. ist sicherlich mdéglich.

Auf einigen Flurstiicken im Plangebiet wurde eine Flache flr die Landwirtschaft festgesetzt,
auf denen die aktuelle Nutzung davon erheblich abweicht: Auf den Flurstiicken 1176, 1177
und 1178 der Gemarkung Sulldorf befinden sich Behelfsunterkiinfte u.a. fir Gefllchtete.
Hierbei handelt es sich nicht um eine dauerhafte Bebauung mit Wohngebauden, sondern um
eine zeitlich beschrankte Nutzung. Die Flachen sollen nach einer RAumung wieder als land-
wirtschaftliche Flachen hergerichtet und genutzt werden.

Folgende textlichen Festsetzungen beziehen sich auf die Flachen fir die Landwirtschaft:

Soweit in der Planzeichnung nicht anders festgesetzt, entspricht die zuldssige Grundflache
auf den Fldchen fur die Landwirtschaft den durch Baugrenzen festgesetzten lberbaubaren
Grundstticksfléchen (Vgl. § 2 Nr. 5).%°

Diese Regelung bezieht sich auf Baukérperfestsetzungen fur bestehende Geb&ude. Unter
Beriicksichtigung der schwierigen Lesbarkeit der Planzeichnung in dem aufgrund der Plan-

2 Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Absatz 2 Nr. 1, 3 Nr. 1 und 5 BauNVO.
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gebietsgréBe notwendigen kleinen MafBstab wird auf die Angabe der Grundflachen fir Bau-
korper auf den Flachen fur die Landwirtschaft verzichtet, wenn diese bereits vollstandig von
in der Planzeichnung dargestellten Bestandsgebauden ausgefillt werden. Die textliche Fest-
setzung erfolgt, damit die GréBe der Grundflachen der baulichen Anlagen fir die diese relativ
kleinen Baukérper eindeutig festgesetzt werden kann.

In der Planzeichnung werden nur Grundflachen fir Baukdrper auf den Fléachen fir die Land-
wirtschaft angegeben, wenn diese Baukérper Méglichkeiten einer baulichen Erweiterung
beinhalten.

Durch diese Festsetzung wird den landwirtschaftlichen Betrieben eine maBvolle, die Existenz
sichernde bauliche Weiterentwicklung erméglicht, ohne dass das Planungsziel des Erhalts
der Rissen-Sulldorfer Feldmark als Uberwiegend unbebaute Erholungslandschaft gefahrdet
wird. Soweit es betrieblich erforderlich ist, darf die zulassige Grundflache durch die Grundfla-
chen derin § 19 Abs. 4 Satz 1 der BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert
Uberschritten werden.

Auf den Flachen fir die Landwirtschaft sind bauliche Anlagen auBBerhalb der festgesetzten
Baugrenzen unzulédssig. Mistplatten ohne Dach und seitliche Begrenzungen, notwendige
Stell- und Abstellpldtze und Zufahrten sowie Terrassen an Wohngeb&uden kénnen aus-
nahmsweise auBerhalb der Baugrenzen innerhalb der mit ,,(C)* bezeichneten Fldchen zuge-
lassen werden (Vgl. § 2 Nr. 6).7

Bei der Beschrankung der Zulassigkeit von baulichen Anlagen auf die Flachen innerhalb der
festgesetzten Baugrenzen handelt es sich um einen Grundzug der Planung. Hiermit wird der
Erhalt der unbebauten, freien Landschaft im Landschaftsschutzgebiet sichergestellt. Not-
wendige betriebliche Bauten werden auf die Flachen innerhalb der Baugrenzen konzentriert.
Mistplatten ohne Dach und seitliche Begrenzungen, notwendige Stell- und Abstellplatze so-
wie Terrassen an Wohngebauden kénnen ausnahmsweise au3erhalb der Baugrenzen zuge-
lassen werden, sofern das Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird und sofern dies aus be-
trieblichen Griinden nicht innerhalb der Baugrenzen erfolgen kann. Voraussetzung fir die
Zulassung einer Ausnahme ist ferner, dass die Mistplatten, Stell- und Abstellplatze aus-
schlieBlich fir Nutzungen im Sinne des § 201 BauGB betrieblich notwendig sind.

Genehmigte landwirtschaftliche Geb&ude auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen besitzen
Bestandsschutz. Dieses gilt insbesondere fiir befristet genehmigte Uberdachungen fiir Pfer-
de oder Rinder.

Zukunftige Neuansiedlungen von landwirtschaftlichen Betrieben im Plangebiet, auch als
Aussiedlerbetriebe, werden mit den gewdhlten Festsetzungen unterbunden.

' Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 10 BauGB sowie § 23 Absatz 3 Nr.3 BauNVO
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Auf den Flachen fir die Landwirtschaft sind Wohnungen nur innerhalb der mit ,,(A)*“ bezeich-
neten Fldchen zuldssig und nur, wenn sie flir den landwirtschaftlichen Betrieb notwendig sind
(Vgl. § 2 Nr. 7).%#

Mit dieser Festsetzung soll eine Umwandlung von landwirtschaftlich genutzten Gebauden in
Wohngebaude ausgeschlossen werden. Anderenfalls kénnte eine Vielzahl von neuen Woh-
nungen und Nebenanlagen mit den damit verbundenen negativen Folgen fir das Land-
schaftsbild und den Verkehr entstehen. Dies wirde den Zielen der Planung widersprechen.
Die Abgrenzung dieser Flachen innerhalb der Baugrenzen - auch als Abgrenzung unter-
schiedlicher Festsetzungen - erfolgt entsprechend der erteilten Genehmigungen und ermdég-
licht, soweit erforderlich, noch eine angemessene bauliche Erweiterung der bestehenden
Wohnnutzungen der Betriebe.

Auf den Flachen fir die Landwirtschaft ist die Anlage von Reit- und Auslaufflachen auBerhalb
der mit ,(C)“ bezeichneten Fldchen unzuldssig (Vgl. § 2 Nr. 8). %

Mit dieser Regelung soll eine Ausweitung von ganzjédhrigen, dauerhaften Auslaufflachen fur
Pferde (sogenannten Paddocks) sowie Reitflachen, wie beispielsweise Reit- und Longier-
platzen, in die umgebende Landschaft verhindert werden, weil diese den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen. Eine raumliche Zuordnung zu den
Betriebsflachen ist dringend geboten, weil diese Anlagen in den letzten Jahren, z.T. auch
ohne entsprechend notwendige Genehmigungen nach der Verordnung Uber das Land-
schaftsschutzgebiet, erheblich ausgeweitet wurden.

Bei den gewahlten Festsetzungen zur Anlage und Nutzung von Reitflachen und nicht Gber-
dachten, dauerhaften Auslaufflachen fur Pferde (Paddocks) wird davon ausgegangen, dass
diese Nutzungen noch dem Begriff der Landwirtschaft nach § 201 BauGB als ,Wiesen- und
Weidewirtschaft einschlieBlich Tierhaltung“ entsprechen. Die Nutzung der landwirtschaftli-
chen Flachen als Reit- und Auslaufflachen wird planungsrechtlich ermdéglicht, weil sich viele
Betriebe auf die Pensionspferdehaltung spezialisiert haben.

Auf den Fl&chen fir die Landwirtschaft, mit Ausnahme der Flursticke 6197, 191, 190, 6181
und 117 der Gemarkung Rissen, sind Baumschul- und Weihnachtsbaumkulturen unzuldssig
(Vgl. § 2 Nr. 9).%

Die Festsetzung bertcksichtigt die Belange des Umweltschutzes und erfolgt insbesondere
zum Schutz des historischen Landschaftsbildes mit seinen in die Knicklandschaft eingebette-
ten Acker- und Grinlandnutzungen. Mit einer Ausweitung solcher Kulturen wirde sich das
schitzenswerte Landschaftsbild negativ verdandern und wirden Ausblicke in die Landschaft
eingeschrankt. Dieses hatte deutliche negative Auswirkungen fur die Naherholung im Gebiet.
Im Plangebiet als Teil von besonders geschutzten Naturschutz-, Wasserschutz- und Land-
schaftsschutzgebieten sind seit langem keine Weihnachtsbaumkulturen und nur einzelne

22 Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 10 und 18a BauGB

2 Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 10 und 18a BauGB sowie § 4 Absatz 3 HmbBNatSchAG in Ver-
bindung mit § 9 Absatz 3 Satz 1 Nr. 4 BNatSchG

2% Rechtsgrundlage: § 4 Absatz 3 HmbBNatSchAG in Verbindung mit § 9 Absatz 3 Satz 1 Nr. 4
BNatSchG.
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Flachen mit einer Baumschulnutzung vorhanden. Diese Arten der Nutzung sollen zum
Schutz von Natur und Landschaft sowie des Grundwassers nicht ausgeweitet werden. Die
Festsetzung orientiert sich an den derzeit als Baumschule genutzten beiden Gebieten im
Plangebiet. Eine kinftige Ausweitung dieser Nutzung soll durch diese Festsetzung ausge-
schlossen werden, weil sie fir die Rissen-Silldorfer Feldmark nicht landschaftstypisch ist
und durch den Ublichen hohen Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln auf diesen
Flachen auch eine Belastung des Naturhaushaltes und insbesondere der Gewasser und des
Grundwassers darstellt. Die erwerbsgartenbauliche Nutzung von Flachen zur Produktion und
Aufzucht z.B. von Sommerblumen, Stauden, Schnittgriin oder Gemuise wird nicht be-
schrankt. Diese findet bereits seit Jahrzehnten durch einen Gartenbaubetrieb aus Sulldorf
auf den Flurstiicken 1218, 1220, 1272, 1273 und 3173 der Gemarkung Sdlldorf statt.

Zu den Gestaltungsfestsetzungen fir Gebaude nach § 2 Nr. 18 und 19 siehe Kapitel 5.5.

Durch die Nutzungsbeschrankung groBer Flachen des Plangebiets auf eine landwirtschaftli-
che Nutzung werden diese Flachen far den primaren Wirtschaftssektor gesichert und kénnen
nicht durch gewerbliche oder andere Nutzungen verdrangt werden. Der Bebauungsplan gibt
den landwirtschaftlichen Betrieben die Planungssicherheit, landwirtschaftliche Gebaude in-
nerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen entsprechend der festgesetzten Grundflache errich-
ten zu kdnnen. Damit wird auch gewéhrleistet, dass ein weiterer Landschaftsverbrauch durch
neu errichtete landwirtschaftliche Gebaude an anderer Stelle in der Rissen-Silldorfer Feld-
mark unterbleibt.

Vor allem zur Minderung der Eingriffe in das Landschaftsbild, aber auch zum Ausgleich der
Eingriffe in den Naturhaushalt, sind um die Hofstellen Anpflanzgebote fir Feldhecken vorge-
sehen, welche z. B. die vergréBerten Hofflachen gestalterisch einfassen und sie gegen die
offene Landschaft begrenzen. Diese anteiligen AusgleichsmaBnahmen werden in der Plan-
zeichnung nicht zugeordnet, weil sich die Zuordnung aus dem raumlichen Zusammenhang
ergibt. Bei der Ermittlung des notwendigen Ausgleichsbedarfs werden diese Pflanzungen
jedoch anteilig bertcksichtigt, soweit es sich nicht um die Verlagerung bereits bestehender
Anpflanzungen auf den Hofstellen oder um bereits bestehende Anpflanzverpflichtungen aus
Genehmigungsauflagen handelt Damit werden auch die Belange der landwirtschaftlichen
Betriebe berlcksichtigt.

Die Erhaltungs- und Anpflanzgebote® fiir Einzelbdume, Baumreihen, Hecken, Knicks und
Feldhecken an den Grenzen landwirtschaftlicher Flachen werden auf privaten Griinflachen®
ausgewiesen, da die Festsetzung von Erhaltungs- und Anpflanzgeboten fir Gehdlze auf Fla-
chen fir die Landwirtschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Baugesetzbuch nicht vorgesehen ist. Des
Weiteren werden gesetzlich nach § 14 HmbBNatSchAG geschiitzte Knicks und Feldhecken
auf den Flachen fir die Landwirtschaft in der Planzeichnung nachrichtlich Gbernommen. Im
unmittelbaren Umfeld der Hofstellen, im Grenzbereich zu Baugrenzen und besonderen Nut-
zungsmoglichkeiten erfolgt jedoch stattdessen eine Festsetzung als private Grinflache mit
der Zweckbestimmung Feldhecke in einer Gesamtbreite von mindestens 5 m zur genaueren

% Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 25a und 25b BauGB
% Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 15 BauGB
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Abgrenzung der zu erhaltenden und zu schitzenden Biotopstruktur (s. Kapitel 5.7.1). Mit den
hiermit verknlpften Flachenanteilen wird der naturschutzrechtlich vorgesehene Schutzan-
spruch dieser wertvollen Biotopstrukturen im notwendigen Mafl3 umgesetzt und diese plan-
rechtlich vor Beeintrachtigungen gesichert. Unterbrechungen der Anpflanz- und Erhaltungs-
gebote fir Baume und Straucher auf den privaten Grunflachen (Feldhecken) fir betrieblich
notwendige Zuwegungen kdnnen im Rahmen von bauordnungs- oder landschaftsschutz-
rechtlichen Genehmigungsverfahren zugelassen werden.

Besonders erhaltenswerte Einzelbdume werden nur im Bereich der Hofstellen festgesetzt.
Dieses ist begriindet durch die besondere Bedeutung dieser Baume fiir Natur und Land-
schaft und wegen mdglicher Gefahrdungen im starker genutzten Bereich um die Hofe. Weit-
gehend alle Gehdlze der Feldmark sind jedoch unabhangig von einer Erhaltungsfestsetzung
im Bebauungsplan Uber die Naturschutzgebietsverordnung, die Landschaftsschutzgebiets-
verordnungen oder die Baumschutzverordnung geschiitzt. Beabsichtigte Baumfallungen be-
darfen daher im gesamten Plangebiet einer besonderen Genehmigung.

Bei allen geplanten baulichen Verénderungen in einem 40 m Abstand links und rechts der
Leitungsachse der 110 kV-Hochspannungsleitung im Stiden des Plangebiets ist die Strom-
netz Hamburg GmbH mit einzubeziehen Des Weiteren muss in diesem 40 m Streifen, insbe-
sondere an den Maststandorten, die Zuganglichkeit fir Wartungs- und Instandsetzungsarbei-
ten gewabhrleistet werden. In diesem 40 m Streifen dirfen auch nur Strducher bis zu einer
Endwuchshdhe von 7 m Uber Gelande angepflanzt werden. Im Bereich der Maste durfen bis
zu einem Abstand von 10 m zu den Masteckstielen nur Straucher bis zu einer Endwuchshé-
he von 5 m Uber Geldnde angepflanzt werden.

5.8.2 Flachen fir Wald

Im Norden und Westen des Plangebiets werden umfangreiche Waldflachen entsprechend
des Bestands als Flachen fiir Wald?’ festgesetzt. Die Flachen im Norden und die zusam-
menhangenden Flachen im Westen befinden sich Uberwiegend im stadtischen Eigentum und
werden als Erholungswald bewirtschaftet. Die Flachen westlich des Babenwischenwegs und
nodrdlich des Feldwegs 83 bilden hierbei einen Teil des Naturschutzgebiets Schnaakenmoor
und sollen entsprechend des Pflege- und Entwicklungsplans zum NSG naturnah entwickelt
werden. Im sidwestlichen Bereich des Flurstiicks 6306 der Gemarkung Rissen befindet sich
ein stark frequentierter Waldspielplatz. Entsprechend dieser intensiven Nutzung ist dieser
Bereich nicht Bestandteil des nérdlich angrenzenden NSG Schnaakenmoor.

Sudlich des Verlaufs der Wedeler Au, am Klévensteenweg, auf dem Flurstiick 4078 Rissen,
befindet sich ein Parkplatz, der in erster Linie der geregelten Unterbringung der Fahrzeuge
von Naherholungssuchenden dient. Erholungssuchende kénnen diesen Waldparkplatz als
Ausgangspunkt z.B. fir Wanderungen in die nérdlich angrenzenden Waldflachen des Kilo-

%" Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 18b BauGB
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vensteen oder in die éstlich angrenzende Rissen-Silldorfer Feldmark nutzen. Diese 6ffentli-
che Stellplatzanlage wird entsprechend der bestehenden NutzungsgréBe festgesetzt und
gesichert.

Einzelne Flachen wie die Flurstliicke 286 (privat) und 314 (stadtisch) der Gemarkung Rissen
bilden Waldinseln in der westlichen Feldmark.

Die Waldflachen der Flurstiicke 325 und 266 der Gemarkung Rissen im siidwestlichen Plan-
gebiet befinden sich im Privatbesitz und bilden mit den stdlich und éstlich angrenzenden
Geholzflachen der Flurstiicke 3881 und 5685 (auBerhalb des Bebauungsplans) der Gemar-
kung Rissen einen waldgepragten Biotopverbund nach Stden.

Fir die Waldflachen im Plangebiet wird folgende Festsetzung getroffen:

Die als Flache fir Wald festgesetzten Fldchen sind als naturnaher Laubwald, Heide oder
Moor zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten (Vgl. § 2 Nr. 15).%

Auf Grundlage des Landeswaldgesetzes vom 13. Marz 1978 (HmbGVBI. S. 74), zuletzt ge-
andert am 2. Dezember 2013 (HMbGVBI. S. 484) ist der Wald in Hamburg zur Erflllung der
Schutzfunktionen und fiir die Erholung der Bevélkerung zu erhalten und die Besténde sind
nachhaltig, strukturreich, standortgerecht und naturnah zu bewirtschaften. Der Landeswald
ist per Gesetz Erholungswald und auf Grund einer Selbstverpflichtung der Stadt Hamburg
mit erh6hten Anforderungen naturnah zu entwickeln, was auch durch Zertifizierung belegt ist.
Dies dient auch dem Biotopverbund und dem Arten- und Biotopschutz. Der Anteil an Laub-
holz soll erhéht werden.

Im Naturschutzgebiet gelten dartiber hinaus besondere Bestimmungen auf Grund der Ver-
ordnung und dem Pflege- und Entwicklungsplan zum Naturschutzgebiet Schnaakenmoor.
Dieser sieht als Entwicklungsziel vor, dass in kleineren Bereichen des Waldes eine Redukti-
on des Gehdlzaufwuchses zugunsten von Heide- und Moorbiotopen vorgenommen wird.

5.9 MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
5.9.1 Baumschutz, Landschaftsschutz

Gesetzlich nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 14 Abs. 2 Nr. 2 HmbBNatSchAG ge-
schitzte Knicks und Feldhecken werden in der Planzeichnung generell als nachrichtliche
Ubernahme besonders gekennzeichnet. Im engeren Umfeld um die Hofstellen mit den Bau-
grenzen und um die Baugebiete wird auf die linienhafte Darstellung der geschiitzten Knicks
und Feldhecken jedoch darstellungs- und mafBstabsbedingt verzichtet und durch ein Erhal-
tungsgebot fir Baume und Straucher in entsprechender Breite ersetzt um eine Klarheit der
Zielsetzungen zur Eingrinung um die Bauflachen zu schaffen.

An den Grenzen landwirtschaftlicher Flachen werden Erhaltungs- und Anpflanzgebote® fiir
Gehoélzgruppen, Einzelbdume, Baumreihen, Hecken, Knicks und Feldhecken auf privaten

% Rechtsgrundlage: § 4 Absatz 3 HmbBNatSchAG in Verbindung mit § 9 Absatz 3 Satz 1 Nr. 4
BNatSchG
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Griinflachen® festgesetzt. Da diese aus stadtebaulichen Griinden und aus naturschutzfach-
lich-landschaftsplanerischer Sicht notwendige Festsetzung von Erhaltungs- und Anpflanzge-
boten fir Gehdlze auf Flachen fir die Landwirtschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Baugesetzbuch
nicht vorgesehen ist, erfolgt eine ergdnzende Ausweisung als private Grinflache in der zum
Schutz und zum Erhalt notwendigen Mindest-FlachengréB3e der Einzelbdume und Feldhe-
cken. Mit den hiermit verknlpften Flachenanteilen wird der mindestens erforderliche Schutz-
bereich dieser wertvollen Biotopstrukturen gesichert. Die Abgrenzungen weisen flr Knicks
und Feldhecken regelhaft eine Gesamtbreite von 5 bis 6 m auf und die fir die Einzelbdume 5
m x 5 m = 25 gm. Besonders bedeutsame, alte Einzelbdume werden nur im direkten Umfeld
der Wohngebiete und Betriebe zum Erhalt und mit einer entsprechenden Nachpflanzpflicht
an dieser Stelle festgesetzt.

Einzelne, auch flr den Arten- und Biotopschutz bedeutsame alte Kopfweiden und
Schwarzerlen bleiben entsprechend in der Planzeichnung unbericksichtigt, stehen jedoch
selbstverstandlich wie alle Baume unter dem besonderen Schutz der Landschaftsschutzge-
bietsverordnung. Ahnliches gilt fiir die gewasserbegleitenden Ufergehdlze in naturnahen
Gewasserabschnitten, welche dem besonderen gesetzlichen Biotopschutz nach § 30
BNatSchG unterliegen, jedoch zur besseren Lesbarkeit der Planzeichnung nicht darstellt
sind. Dieser besondere Schutzanspruch ist jedoch bei den Gewasserplanungen der Was-
serwirtschaft an den Gewassern zu berilcksichtigen.

In der 6rtlichen Auspragung weisen diese Gehdlzstrukturen eine hohe Bedeutung flr das
Orts- und Landschaftsbild auf. Sie tragen zur Qualitdt des Naherholungsraumes bei und die-
nen dartber hinaus als Lebensraum fir spezifische Tiere und Pflanzen.

Die Fldachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sind mit gro3kronigen Laubb&u-
men und Strduchern dicht zu bepflanzen und durch geeignete Zaune vor Weidetieren zu
schiitzen (Vgl. § 2 Nr. 11).%

Durch diese Festsetzung soll sichergestellt werden, dass die Anpflanzungen von Feldhecken
bzw. Knicks mdglichst schnell ein raumwirksames Griinvolumen erreichen und so ihre dko-
logische und landschaftsgestalterische Funktion optimal erfullen kénnen. Auf den privaten
Grinflachen mit einem Anpflanzgebot sollen entsprechend der zu entwickelnden Hecken-
und Knickstrukturen zweireihige Gehdlzanpflanzungen mit Straduchern und Hochstdammen in
2 m Breite hergestellt werden. Die festgesetzte Breite des Streifens mit 5 bis 6 m entspricht
dabei den von beeintrachtigenden Nutzungen wie Bodenumbruch, Pflanzenschutzmittelein-
satz und Diingung freizuhaltenden Bereich und ermdglicht eine angemessene seitliche Ent-
wicklung der Gehdlze. Diese Heckenstrukturen dienen dem Biotopverbund und zum Teil
auch der Einfassung und Abschirmung von das Landschaftsbild stérenden Bauten oder Nut-
zungen und werden den Flachennutzern als AusgleichsmaBnahme fur Eingriffe auf den Be-
triebsgeldnde angerechnet. Diese Strukturen weisen langfristig einen hohen Wert fir das
Landschaftsbild und fiir den Arten- und Biotopschutz auf, wenn sie entsprechend der weite-

% Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 25a und 25b BauGB
% Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 15 BauGB

%" Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 25a BauGB
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ren Festsetzungen mit einheimischen Gehdlzen gepflanzt werden und dauerhaft vor Beein-
trachtigungen geschutzt werden. Betrieblich notwendige Durchgange durch die anzupflan-
zenden Knicks und Feldhecken kénnen im Genehmigungsverfahren zugelassen werden.

Fur die zum Anpflanzen und zur Erhaltung festgesetzten Bdume und Strducher sind bei Ab-
gang Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass der jeweilige Charakter und Umfang der
Pflanzung erhalten bleibt. AuBerhalb von &ffentlichen StraBBenverkehrsfldchen sind Gelan-
deaufhéhungen oder Abgrabungen im Kronenbereich von zu erhaltenden Gehdlzen unzulas-
sig (Vgl. § 2 Nr. 12).%

Die Ersatzpflanzverpflichtung stellt sicher, dass auch bei Abgang ein neues Gehdlz, bzw. bei
Geholzflachen ein neuer Gehdlzbestand, die gestalterischen und dkologischen Funktionen
langfristig wieder Ubernimmt. Eine Ersatzpflanzung fir einen zum Erhalt festgesetzten Ein-
zelbaum ist auch mit geringfligigen Abweichungen vom festgesetzten Standort zuléssig, da-
mit z.B. der Wurzelstubben nicht ausgefrést werden muss. Die Unzul&ssigkeit von Gelan-
deaufhéhungen und Abgrabungen im Kronenbereich von Baumen ist zum dauerhaften Erhalt
dieser Baume erforderlich. Bodenverdichtungen und mechanische Beschadigungen des
Wourzelraumes kdnnen zum Absterben eines Baumes fUhren.

Fr festgesetzte Anpflanzungen von Bdumen und Strduchern sowie fir Ersatzpflanzungen
sind standortgerechte einheimische Laubgehdlze zu verwenden und zu erhalten. Bdume
mdssen einen Stammumfang von mindestens 16 cm, in 1 m Héhe (ber dem Erdboden ge-
messen, aufweisen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetationsfldche von
mindestens 12 m? anzulegen. (Vgl. § 2 Nr. 13).%

Die Festsetzung der Pflanzung von standortgerechten, einheimischen Gehdlzen dient dem
Ziel, eine 6kologisch wirksame Begriinung zu erreichen. Standortgerechte und einheimische
Arten bieten vielen einheimischen Tierarten die notwendige Lebensgrundlage und sind bes-
ser als nicht-heimische Arten geeignet, neben der visuellen Wirkung auch Biotopfunktionen
zu Ubernehmen. Die Festschreibung von Mindestqualitatsmerkmalen fir Neu- und Ersatz-
pflanzungen ist erforderlich, um in naher Zukunft ein Griinvolumen zu erreichen, welches
den zuvor gefallten Baum ersetzt und zu einer erlebbaren Durchgriinung des Gebietes bei-
tragt sowie das Landschaftsbild visuell belebt. Durch die Definition einer fir jeden Baum-
standort notwendigen offenen Vegetationsflache wird die Voraussetzung fir ein langerfristi-
ges Gedeihen jedes neu gepflanzten Baumes erreicht. Dieses gilt auch fur flachige Anpflan-
zungsgebote. Bei einem natiirlichen Absterben oder sturmbedingten Abgang von Uberhal-
tern aus den Knickstrukturen kann das Belassen bzw. ,Aufwachsenlassen“ von neuen B&u-
men im Umfeld des abgegangenen Baumes als gleichwertiger Ersatz akzeptiert werden. Bei
einer Neuanlage von Knicks mit Baumen sind jedoch die vorgegebenen Qualitaten fir die
Hochstamme erforderlich.

% Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 25a BauGB sowie § 4 Absatz 3 HmbBNatSchAG in Verbindung
mit § 9 Absatz 3 Satz 1 Nr. 4 BNatSchG

% Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 25b BauGB sowie § 4 Absatz 3 HmbBNatSchAG in Verbindung
mit § 9 Absatz 3 Satz 1 Nr. 4 BNatSchG
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5.9.2 Naturschutzrelevante BegriinungsmaBnahmen

Mit dem Bebauungsplan werden BegriinungsmaBnahmen zur landschaftlichen Einfassung
der Hofstellen und zur Eingriinung von baulichen Anlagen getroffen. Diese Anpflanz- und
Erhaltungsgebote von Feldhecken oder Knicks rund um die landwirtschaftlichen Betriebe
dienen der visuellen Abschirmung der modernen baulichen Anlagen sowie Lager- Reit- und
Paddockflachen zur Landschaft. Gleichzeitig werden diese Teilflachen in ihrem Wert flr den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild aufgewertet und dienen auch anteilig als Ausgleich
fir ermdglichte Eingriffe innerhalb der Baugrenzen. Die Flachen sind entsprechend der Fest-
setzungen § 2 Nr. 11 und Nr. 12 mit standortheimischen Baumen und Strauchern dicht zu
bepflanzen, vor Verbiss zu schiitzen und dauerhaft als Knick bzw. Feldhecke zu pflegen (s.
Kapitel 5.9.1). Die Gehdlzstrukturen dienen dem Biotopverbund nach § 9 Absatz 1 HmbB-
NatSchAG sowie dem allgemeinen und besonderen Arten- und Biotopschutz. Mit der
Neupflanzung von Feldhecken und Knicks werden in hierfir landschaftsplanerisch geeigne-
ten Bereichen der Feldmark neue gesetzlich geschiitzte Biotopstrukturen entwickelt.

5.9.3 Grundwasserschutz

Weite Bereiche des Plangebiets befinden sich in der Schutzzone Il des Grundwasser-
schutzgebiets Baursberg.

Zum Schutz der Versickerungsfahigkeit des Bodens und des hohen Grundwasserspiegels
wird folgende Festsetzung getroffen:

Auf den privaten Grundstlicksflachen auBerhalb der mit (C) bezeichneten Fldchen sind Geh-
und Fahrwege in einem wasser- und luftdurchldssigen Aufbau herzustellen (Vgl. § 2 Nr.
16).%

Diese Festsetzung nimmt die Grundsatze und erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz
nach § 1 und § 1a BauGB auf und reduziert die Folgewirkungen von wegebaulichen Maf3-
nahmen auf den Wasserhaushalt. Ziel der Festsetzung ist die Erhaltung eines gréBtmdgli-
chen Anteils versickerungsféahiger Flachen, Uber die das Niederschlagswasser in den Boden
eindringen und dem natirlichen Wasserhaushalt zugefihrt werden kann. Die Herstellung von
Wegeflachen in einem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau erhalt zumindest teilweise die
Versickerungsfahigkeit des Bodens unter den sonst befestigten Flachen. Auch unter der Be-
ricksichtigung, dass weite Bereiche des Plangebiets mit einer zulassigen Bebauung in ei-
nem Wasserschutzgebiet und Landschaftsschutzgebiet liegen, ist es das Ziel dieser Festset-
zung, dass der nattrlich hohe Grund- oder Stauwasserstand im Gebiet erhalten wird. Die
Festsetzung entspricht einer Beibehaltung der bestehenden Ausbauqualitat der Feldwege
auf landwirtschaftlichen Flachen. Bereits jetzt mit Bitumen versiegelte landwirtschaftliche
StraBen sollen so auch weiterhin wieder erneuert und saniert werden durfen. Aber mit Feld-
steinen 0.4. befestigte wasser- und luftdurchlassige Feldwege sollen zukuinftig nicht dartber
hinausgehend mit Betonpflaster oder Bitumendecken versiegelt werden dirfen. Mit dieser

% Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB
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Festsetzung soll nicht nur das Grundwasser und der Boden, sondern auch das besonders
geschutzte Landschaftsbild der Feldmark geschitzt werden. Eingriffe in den Boden und in
Natur und Landschaft sollen minimiert werden. Gerade auch an den weniger befestigten
Feldwegen mit ihren Gras- und Krautsdumen finden sich wertvolle Teil-Lebensrdume flr
verschiedene Tiere und Pflanzen der landwirtschaftlichen Kulturlandschaft.

Auf den Hofstellen der landwirtschaftlichen Betriebe missen die Betriebs- und Wegeflachen
nicht wasser- und luftdurchlassig hergestellt werden, weil diese haufig mit schweren Maschi-
nen befahren werden missen und hier potenziell héhere Gefahren einer Bodenverunreini-
gung z.B. durch Kraft- und Schmierstoffe, Pflanzenschutz- und Dingemitteln bestehen.

5.9.4 MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Im Plangebiet sind zahlreiche Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.

Ziel des Bebauungsplans ist auch die Existenzsicherung der bestehenden landwirtschaftli-
chen Betriebe und deren weitere Entwicklungsmaéglichkeiten, weshalb Baugrenzen fir eine
angemessene bauliche Entwicklung der H6fe vorgesehen werden. Des Weiteren werden den
landwirtschaftlichen Betrieben um die Hofstellen Flachen zur Anlage von Lager- und Stell-
platzflachen sowie ganzjéhrig genutzten Pferdeauslaufflachen (Paddocks) und Reitflachen
ausgewiesen.

Da der Bebauungsplan hiermit auf den landwirtschaftlichen Flachen Eingriffe nach § 14 Bun-
desnaturschutzgesetz vorbereitet, missen nach § 1a Abs. 3 BauGB entsprechende Darstel-
lungen und Festsetzungen zum Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts getroffen wer-
den. Besonders zur Vermeidung und zum Ausgleich der Eingriffe in das Landschaftsbild
werden Anpflanzungen von Feldhecken mit den entsprechenden Schutzabstanden in einer
Gesamtbreite von 5 bis 6 m zur Einfassung der Hofanlagen und zur Abgrenzung gegentber
der umliegenden, offenen Feldmark festgesetzt und bei der Ermittlung des weiteren Aus-
gleichsbedarfs in dieser Gesamtbreite beriicksichtigt, wenn es sich nicht um die Verlagerung
bestehender Feldhecken oder Anpflanzauflagen handelt.

Die Eingriffe fur die nach dem Bebauungsplan mdéglichen baulichen Erweiterungen der land-
wirtschaftlichen Betriebe und von Lager-, Reit- und Auslaufflachen werden durch die An-
pflanzung von Feldhecken um die Hoéfe und eine Zuordnung von Ausgleichsflachen im natur-
schutzrechtlich notwendigen Umfang ausgeglichen. Hierbei handelt es sich um Teilflachen
von Flursticken im Eigentum der jeweiligen Betriebe. Die vorgesehenen EntwicklungsmaB-
nahmen auf den Flachen flihren zu einer Aufwertung der Ausgleichsflachen flr die durch die
ermdglichten BaumaBnahmen beeintrachtigten Schutzgiter Boden, Tiere und Pflanzen so-
wie Landschaft und Stadtbild. Die jeweiligen Ausgleichsflachen wurden so ausgewahlt, dass
sie naturschutzfachlich sinnvoll entwickelt und fir den jeweiligen Betrieb betriebswirtschaft-
lich verhaltnismaBig einfach und kostenglinstig hergestellt und unterhalten werden kénnen.
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So werden fir die landwirtschaftlichen, pferdehaltenden Betriebe Uberwiegend fir den Be-
trieb nutzbare Griinlandextensivierungen festgesetzt. Diese Vorgehensweise entspricht ins-
besondere auch den gesetzlichen Vorgaben nach § 15 Abs. 3 BNatSchG.

In Abstimmung mit zwei Betriebsinhabern werden aber auch vereinzelt andere MaBnahmen
vorgesehen. So wird als Ausgleich fir die Eingriffe des Baumschulbetriebs am Groten Fler-
ren 38 eine Obstwiese mit Hochstdmmen und als Ausgleich fir den Betrieb Schlankweg 19
auch eine Feldgehdlz-Flache mit Kleingewasser vorgesehen.

Die jeweils fur die Nutzung und Pflege der Ausgleichsflachen geltenden Auflagen werden in
§ 2 Nr. 14 der Verordnung aufgefihrt (s.u.).

Der Umfang des notwendigen Ausgleichsbedarfs wurde anhand des in Hamburg anzuwen-
denden Staatsratemodells (Freie und Hansestadt Hamburg / Umweltbehdrde, Dienstliche
Handreichung aus dem Staatsratearbeitskreis am 28. Mai 1991) ermittelt.

Die Eingriffsflachen der folgenden Betriebe erhalten eine entsprechende Zuordnung der
Ausgleichsflachen von Z 1 bis Z 9:

Z1 — Betrieb Sulldorfer Knick 50 / 50a:
Insgesamt 7.875 gm zugeordnete Ausgleichsflachen auf den Flursticken 1307 und 1278 tlw.
der Gemarkung Siilldorf (Ausgleich durch Grinlandextensivierung),

Z2 — Betrieb Bullnwisch 2 / 2a:
Insgesamt 26.885 gm zugeordnete Ausgleichsflachen auf den Flurstiicken 1243, 1250 tlw.
und 1242 tlw. der Gemarkung Sulldorf (Ausgleich durch Grinlandextensivierung),

Z3 — Betrieb Feldweg 65 Nr. 5/ 15:
Insgesamt 23.880 gm zugeordnete Ausgleichsflache auf dem Flurstliick 2832 tiw. der Ge-
markung Sulldorf (Ausgleich durch Griinlandextensivierung),

Z4 — Betrieb Schlankweg 30 / 30a:
Insgesamt 25.030 gm zugeordnete Ausgleichsflache auf dem Flurstiick 1241 der Gemarkung
Stlldorf (Ausgleich durch Griinlandextensivierung),

Z5 — Betrieb Groten Flerren 24:

Insgesamt 32.495 gm zugeordnete Ausgleichsflachen auf den Flurstiicken 139, 5850, 5848
tiw. und 5849 tlw. der Gemarkung Rissen (Ausgleich durch Griinlandextensivierung), sowie
530 gm auf dem Flurstlick 5851 tlw. der Gemarkung Rissen aus einer Baugenehmigungsauf-
lage,

Z6 — Betrieb Groten Flerren 38:

Insgesamt 1.345 gm zugeordnete Ausgleichsflache auf dem Flurstiick 1320 der Gemarkung
Sulldorf (Ausgleich durch Anlage einer extensiv genutzten Obstwiese mit Obst-
Hochstdmmen),

Z7 — Betrieb Babenwischenweg 40:
Insgesamt 8.965 gm zugeordnete Ausgleichsflachen auf den Flurstiicken 167 und 5090 tiw.
der Gemarkung Rissen (Ausgleich durch Griinlandextensivierung),
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Z8 — Betrieb Schlankweqg 19:

Insgesamt 3.540 gm zugeordnete Ausgleichsflache auf dem Flurstiick 2219 tlw. der Gemar-
kung Sulldorf (Ausgleich durch Initialpflanzung eines Feldgehdlzes und Anlage eines Stillge-
wassers von mind. 250 gm Flache unter Berlcksichtigung des Grundwasserschutzes im
Wasserschutzgebiet).

Zur Sicherung des Ausgleichs auf den Privatflachen ist der Ausgleich durch entsprechende
Bescheide der zustandigen Behdrde zu sichern (z.B. Uber die Genehmigung nach der Land-
schaftsschutzverordnung oder die Baugenehmigung). Die Umsetzung des notwendigen
Ausgleichs auf den betrieblichen Ausgleichsflachen muss erst bei der Erteilung einer Ge-
nehmigung eines Eingriffs mit der entsprechenden Ausgleichsauflage erfolgen. Die dem Be-
trieb jeweils zugeordnete Ausgleichsflache muss somit zeitlich nicht nach der Feststellung
des Bebauungsplans und raumlich nicht als ganze Flache, sondern anteilig je nach konkreter
Ausgleichsauflage, umgesetzt werden. MaBnahmen wie z.B. die Dachbegriinung eines Neu-
baus kénnen anteilig als AusgleichsmaBnahme angerechnet werden.

Dartber hinaus werden weitere Flachen als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt, die als Ausgleichsflachen durch be-
reits festgestellte Bebauungsplane zugeordnet wurden. Diese Ausgleichsflachen werden
durch den Kleinbuchstaben (b) und eine fortlaufende Zahl fir die folgenden Bebauungspléne
gekennzeichnet:

(b 10) fir den Bebauungsplan Blankenese 20 vom 19. Mai 2006:

Flurstiick 1310 (tlw.) der Gemarkung Sulldorf .

(b 11) fir den Bebauungsplan Othmarschen 35 vom 20. Januar 2015:

Flurstiick 130 der Gemarkung Rissen

(b 12) fiir den Bebauungsplan Osdorf 41 vom 9. Dezember 2014:

Flurstlicke 29 (tlw.), 179 und 180 der Gemarkung Rissen sowie 2516, 2865, 3348 und 3350
der Gemarkung Sulldorf.

(b 14) fir den Bebauungsplan Rissen 11 vom 28. August 2014:

Flurstliick 5851 (tlw.) der Gemarkung Rissen.

(b 15) fir den Bebauungsplan Rissen 45 / Siilldorf 22 vom 31. Marz 2014:

Flursticke 6168 (tlw.) der Gemarkung Rissen und 2868 (tlw.) der Gemarkung Silldorf.

(b 16) fir den Bebauungsplan Rissen 46 / Blankenese 37 / Sulldorf 21 vom 7. Oktober 2003:
Flurstiick 6154 der Gemarkung Rissen.

(b 17) fir den Bebauungsplan Rissen 47 vom 23. Mai 2006:

Flurstliick 2868 (tlw.) der Gemarkung Sulldorf.

(b 18) fir den Bebauungsplan Silldorf 4 vom 9. Dezember 2014:

Flursticke 131 (tlw.) der Gemarkung Rissen sowie 1232 (tlw.), 1285 (tlw.), 1229 (tlw.), 1309
(tiw.) und 3173 (tlw.) der Gemarkung Stilldorf

(b 19) fiir den Bebauungsplan Siilldorf 17 / Blankenese 32 vom 16. September 2005:
Flurstliick 166 der Gemarkung Rissen und 1304 der Gemarkung Sulldorf.

(b 20) fir den Bebauungsplan Lurup 62 / Bahrenfeld 67 vom 11. Dezember 2014:

Flurstlick 1342 der Gemarkung Sulldorf, Flurstiick 1178 (tlw.) der Gemarkung Siilldorf, Flur-
stlick 172 der Gemarkung Rissen und Flurstiick 32 (tlw.) der Gemarkung Rissen.
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(b 21) fiir den Bebauungsplan Silldorf 3 vom 4. Februar 2016:

Flurstiick 29 (tlw.) der Gemarkung Rissen und 2868 (tlw.) der Gemarkung Sulldorf.

(b 22) fiir den Bebauungsplan Othmarschen 40 vom 3. August 2012:

Far vertraglich abgesicherte artenschutzrechtliche Ausgleichsflachen auf den Flurstlicken
1232 tlw. und 1310 tlw. der Gemarkung Sulldorf.

(b 23) fir den Bebauungsplan Lurup 65 vom 8. Februar 2016:

Far die Anpflanzung von 3 Knicks auf Teilflachen der Flurstiicke 283 der Gemarkung Rissen
und 1179, 1180 und 1182 der Gemarkung Sulldorf.

Mit Ausnahme der mit (b10), (b 11), (b 18) und (b 22) gekennzeichneten Flachen handelt es
sich dabei um Flachen im stadtischen Eigentum, die in den jeweiligen Bebauungsplanen als
naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen zugeordnet wurden. Bei den Ausgleichsflachen auf
privaten Grundstiicken handelt es sich um Ausgleichsflachen, die auf Grundlage von Zuord-
nungen oder vertraglicher Vereinbarungen im Zusammenhang mit anderen Bebauungspla-

nen stehen.

Ferner werden Flachen ohne planzeichnerische Kennzeichnung flr verschiedene zurlcklie-
gende Eingriffe innerhalb und auBBerhalb des Plangebietes festgesetzt. Dabei handelt es sich
um folgende Flachen:

Die stadtischen Flursticke 13, 112, 116, 119 tlw., 132, 133, 140, 141, 142, 143, 144, 145,
146, 148, 149, 154, 165, 173 und 6180 der Gemarkung Rissen wurden als Ausgleichsfla-
chen flr verschiedene Eingriffe von der Behérde fir Umwelt und Energie herangezogen. Sie
befinden sich im Sondervermégen des Naturschutzes und setzen den erforderlichen Aus-
gleich Uber bereits geschlossene Bewirtschaftungsvertrage zur Grinlandextensivierung um.

Im Bebauungsplan werden Uber die vorgenannten Ausgleichsflachen hinaus auch weitere
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im
stadtischen Eigentum festgesetzt, die durch ihre Lage und Ausstattung eine besondere Be-
deutung fur die Natur und Landschaft aufweisen und die zum Ausgleich zukunftiger Eingriffe
im Stadtgebiet dienen sollen. Diese potenziellen stadtischen Ausgleichsflachen umfassen
eine Gesamtflache von ca. 23 ha und wurden in einem Clearingverfahren abgestimmt. Eben-
falls als zuklnftige stadtische Ausgleichsflache festgesetzt wird das 2017 Uber einen Fla-
chentausch erworbene Flurstliick 1262 der Gemarkung Silldorf mit 1,43 ha, woraus sich eine
Gesamtflache von ca. 24 ha neuen stadtischen Ausgleichsflachen ergibt. Diese Flachen sol-
len faktisch als bevorratete potenzielle stadtische Ausgleichsflachen (Flachenpool nach § 16
Abs. 2 Satz 1 BNatSchG) fir zukiinftige ausgleichspflichtige Eingriffe durch Bebauungsplane
oder Bauprojekte in der Stadt zur Verfligung stehen. Diese fachliche Einschatzung zur hohen
naturschutzfachlichen Aufwertungseignung folgt den Darstellungen des Landschaftspro-
gramms Hamburg mit der Karte Arten- und Biotopschutz, der aktuellen Biotopverbundpla-
nung der Behorde fir Umwelt und Energie nach § 21 BNatSchG und berticksichtigt auch die
Darstellung von Ausgleichsflachenpotenzialen im Gebiet der Rissen-Sulldorfer Feldmark
nach der beschlossenen Vorlage der Senatskommission fir Stadtentwicklung, Umwelt, Wirt-
schaft und Verkehr vom 17.05.2001.
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Es handelt sich im Kern um weitere Ausgleichsflachen in den historischen Niederungsberei-
chen der Wedeler Au und des Laufgrabens mit einem hohen Grundwasserstand und einer
langjéhrigen Nutzung als Grinland. Bis vor etwa 60 Jahren waren diese Bereiche oft als
Feucht- und Nassgriinland ausgepragt. Noch bis ca. 1990 wiesen diese Gebiete besonders
hohe Brutvogeldichten von heute stark gefahrdeten und streng geschitzten bodenbritenden
Wiesenvogelarten auf, die sich in kleinen Restpopulationen noch bis heute erhalten haben.
Die Sicherung und Entwicklung von naturschutzfachlich hochwertigen Feuchtgriinland in
einer gréBeren, zusammenhangenden Flachenkulisse soll das historische Landschaftsbild
der artenreichen Feuchtwiesenlandschaft im Niederungsbereich der beiden Gewasser erhal-
ten und die Verarmung der heutigen modernen Agrarlandschaft an Tier- und Pflanzenarten
stoppen. Durch eine Beschrankung der Diingung der Flachen soll nicht nur die Artenvielfalt
erhdht, sondern auch der Austrag von Néhrstoffen aus den Flachen in das Grundwasser und
die FlieBgewasser reduziert werden. Gleiches gilt fir das Umbruchverbot dieser Flachen und
der damit verbundenen zuséatzlichen Verminderung des Bodenabbaus der Moorbdden (Koh-
lenstoff-Béden) mit einer Relevanz fir den Boden, das Wasser und das Klima.

Folgende landwirtschaftlich genutzten stadtischen Flachen sollen als Flachenpool zur Um-
setzung von zuklnftig notwendigen AusgleichsmaBnahmen zur Verflgung stehen:

Flursticke 32 tiw., 151, 175, 176, 177, 178, 181, 182, 5851 tlw., 6168 tlw., 6286 und 6288
der Gemarkung Rissen sowie die Flurstiicke 1237, 1262, 1345 und 2468 der Gemarkung
Silldorf. Je nach Bedarf sollen diese Flachen dann sukzessive zur Umsetzung von Aus-
gleichsmaBnahmen herangezogen werden kdnnen, wie es zuklnftige Eingriffe in Natur und
Landschaft an anderen Orten in der Stadt notwendig machen. Diese Flachen mit einer der-
zeitigen Grinlandnutzung sollen alle durch eine vertragliche vereinbarte Nutzungsextensivie-
rung fir den Naturschutz aufgewertet werden.

Die getroffene Festsetzung flr diese Flachen folgt damit den rechtlichen Rahmensetzungen
nach § 15 Abs. 3 BNatSchG, nach dem auf agrarstrukturelle Belange Ricksicht genommen
wird und keine Nutzungsaufgabe der Flachen als AusgleichsmaBnahme beabsichtigt wird.
Kleinere Flachenanteile hiervon sollen auch als ungenutzte Gewéasserrandstreifen und zur
Gewdsserrenaturierung sowie flir naturnahe Gehélz- und Feldheckenpflanzungen entwickelt
werden.

Uber die vorgenannten Flurstiicke hinaus werden weitere ,Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* auf den folgenden stéadtischen Flur-
sticken mit unterschiedlichen Zielen festgesetzt:

» Flurstliick 124 der Gemarkung Rissen — Flache mit gesetzlich geschitztem Nassgriin-
land im NSG Schnaakenmoor. Ziel: Schutz und Pflege des bestehenden Nassgriin-
lands mit Gewasser mit Beibehaltung der Betreuung durch einen Naturschutzver-
band.

» Flurstick 3135 tlw. der Gemarkung Rissen — Flache mit gesetzlich geschitztem
Nassgrinland. Zurzeit ohne Nutzung. Ziel: Schutz und Pflege des Nassgrinlands.

» Flurstliick 3881 der Gemarkung Rissen — Flache mit naturnah ausgepragten Eichen-
mischwald mittlerer Standorte. Flache ehemals Brunnenschutzgebiet. Diese Flache
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soll als naturnaher Wald gesichert und weiterentwickelt werden. Im Rahmen des Bio-
topverbunds mit den umliegenden Waldflachen weist diese Flache eine besondere
Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz auf.

» Flurstlick 5845 tlw. der Gemarkung Rissen — Zwei Flachenanteile des Flurstiicks
5845 mit gesetzlich geschutzten, naturnahen Gehélzflachen, z.T. aber auch unge-
nehmigter landwirtschaftlicher Nutzung. Ziel: Pflege und Ausweitung des naturnahen
Geholzbestands.

» Flurstlick 5852 tlw. der Gemarkung Rissen — Flurstiick mit gesetzlich geschitzten,
naturnahen Gehdlzbestand. Ziel: Schutz und Pflege des Gehdlzbestands.

» Flurstiick 6287 der Gemarkung Rissen — Grinland mit Brachanteil im Bereich um
zwei trockene Gelandemulden im Osten. Zurzeit ungenutzt. Ziel: Reaktivierung als
Extensivgrinland.

«  Flurstiick 3174 tlw. der Gemarkung Siilldorf, Uberlassungsvertrag an die Natur-
schutzjugend des Naturschutzbundes (NABU). Ziel: Erhalt und Pflege der Streuobst-
wiese.

» Flurstliicke 2909, 3144, 3145 und 3146 der Gemarkung Sulldorf — Flachen der ehe-
maligen Klaranlage in Silldorf. Altlastenflache. Flurstiicke 2909 und 3146 bereits zum
gréBten Teil mit naturnahem Gehdlzbestand und Gewassern in Betreuung durch ei-
nen Naturschutzverband. Flurstiicke 3144 und 3145 derzeit noch mit Geb&uden unter
Bestandsschutz. Entwicklung der Flachen als naturnahe Gehdlzflachen wie Flursti-
cke 2909 und 3146 geplant.

Die festgesetzten stadtischen Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft entlang der Wedeler Au und des Laufgrabens erméglichen eine
Heranziehung von gewassernahen Teilflachen auch zur Durchfiihrung von MaBnahmen zur
Gewasserrenaturierung oder eine Entwicklung extensiv genutzter oder ungenutzter Gewas-
serrandstreifen.

Auch MaBnahmen der Wasserwirtschaft zur weiteren naturnaheren Entwicklung der beiden
Gewasser Wedeler Au und Laufgraben auf festgesetzten Flachen der Wasserwirtschaft kdn-
nen ggf. auch als bevorratete AusgleichsmaBnahmen, bzw. als stidtisches Okokonto nach
§ 16 BNatSchG und der Okokontoverordnung hergestellt und angerechnet werden. Dieses
waére insbesondere flr die Nebengewasser der Wedeler Au, beispielsweise den Laufgraben,
denkbar.

Im Bebauungsplan werden auch einige landwirtschaftliche genutzte, stadtische Flurstiicke
mit einem naturschutzfachlich hohem Aufwertungspotenzial nicht als Flachen fir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Aus-
gleichsflachen) festgesetzt. Dieses erfolgt auch deshalb, damit diese stadtischen Flachen
ohne eine Nutzungseinschrankung im Rahmen eines angestrebten Flachentauschs mit den
landwirtschaftlichen Betrieben gegen private Flurstlicke der Betriebe mit naturschutzfachlich
noch héherem Aufwertungspotenzial in der Flachenkulisse der Niederungsgebiete der bei-
den FlieBgewasser getauscht werden kdnnen. Hierbei handelt es sich z.B. um die Flursticke
108 der Gemarkung Rissen und 1231, 1274, 3174 und 3462 der Gemarkung Sulldorf. Sollte

der geplante Flachentausch nicht zustande kommen, muss sich die Stadt vorbehalten, bei
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weiteren Ausgleichsbedarfen der Stadt ggf. darliber hinaus stadtische Flurstiicke noch als
Ausgleichsflachen heranzuziehen.

Sollten private Eigentimer von landwirtschaftlichen Nutzflachen sich tGber den im Bebau-
ungsplan festgesetzten Flachenumfang hinaus freiwillig bereit erklaren, ihre Flachen als
Ausgleichsflachen z.B. fUr private Bauvorhaben zur Verfigung zu stellen, so ist auch dieses
weiterhin grundsétzlich méglich.

Zur grundsatzlichen landschaftsplanerischen und naturschutzfachlichen Regelung auf den
festgesetzten Flachen durchzufihrender AusgleichsmaBnahmen wird in § 2 Nr. 14 der Ver-
ordnung folgende textliche Festsetzung als Basisregelung getroffen:

Auf den Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schatft gilt:

14.1. Die mit ,\ /* als Extensivgrinland bezeichneten Fldchen sind als extensives Griinland
zu entwickeln, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Auf den Fldchen sind der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln, die Anlage und der Betrieb von Bodendrainagen sowie ein Umbruch
der Grasnarbe unzulédssig. Eine Dingung ist héchstens einmal jahrlich mit Stallmist in gerin-
ger Gabe zuldssig. Eine Beweidung ist vom 15. November bis zum 30. April unzuldssig und
ab dem 1. Mai bis zum 15. Juni ist eine Beweidung héchstens mit 2 Rindern, 6 Schafen, 1,5
Pferden oder 1,5 Ponys je ha zuldssig. Bei einer Beweidung der Fldchen sind die Uferberei-
che der Gewdsser in einer Mindestbreite von 2 m abzuzdunen. Vom 15. Mérz bis zum 15.
Juni ist eine maschinelle Bearbeitung der Fldchen unzuldssig. Die Fldchen sind mindestens
einmal jéhrlich zwischen dem 1. September und dem 15. Oktober zu méhen. Das Méhgut ist
von den Fldchen zu entfernen.

14.2 Die als W bezeichneten Fldchen sind als Obstwiese zu entwickeln, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Didngemitteln ist unzuldssig.

14.3 Auf den mit \~ /“ bezeichneten Fldchen sind Stillgewédsser mit naturnahen Uferberei-
chen zu entwickeln, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

14.4 Die mit )\ '/ “ bezeichneten Fldchen sind als Gehdlzflichen mit einheimischen, stand-
ortgerechten Bdumen und Strduchern zu entwickeln, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.*

Die Festsetzung von Extensivgrinland dient u.a. dem Wiesenbriterschutz, hier vorrangig
dem Schutz der streng geschiitzten Wiesenvogelarten Kiebitz, Bekassine und Wachtelkénig,
die in der Rissen-Sulldorfer Feldmark ihr letztes bedeutendes Brutgebiet im Bezirk Altona
haben. Die Pflegeauflagen sind als Mindestanspruch formuliert und sind auf Basis bereits
bestehender Bewirtschaftungsvertrage auf verschiedenen Flachen erstellt. Entsprechend der
auf den jeweiligen Grundstlicken erwarteten Zielvogelarten mit ihren individuellen Lebens-
raumansprichen sollen diese Auflagen Uber diese Mindestanspriche hinaus im Einzelnen,
zukinftig zu schlieBenden Bewirtschaftungsvertrag angepasst werden. Im Zusammenhang
mit dem Klimawandel und dem Zug- und Brutverhalten der Tiere wird insbesondere die Not-

% Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB sowie § 4 Absatz 3 HmbBNatSchAG in Verbindung
mit § 9 Absatz 3 Satz 1 Nr. 4 BNatSchG
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wendigkeit der vertraglichen Aufnahme eines friiheren und verldngerten Bewirtschaftungs-
verbots (z.B. ab 1. Marz bis 30. Juni) erwogen.

Die Festsetzung dient somit auch dem Erhalt und der Entwicklung der értlichen Populationen
verschiedener nach § 7 Absatz 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschitzten Vogelarten. Der vor-

geschriebene spate Pflegeschnitt soll eine fir diese Wiesenvdgel wichtige, kurze Grasnarbe

im Fruhjahr gewahrleisten, um die Eignung als Bruthabitat zu erhalten.

Die Festsetzung zur zeitlichen Beschréankung der maschinellen Bearbeitung der Extensiv-
grunlandflachen wird durch Verwaltungshandeln tUber Bewirtschaftungsvertrdge oder Ge-
nehmigungsauflagen konkretisiert. Auf Flachen in Randlagen zu Gehdélzflachen mit einer
geringen potenziellen Wahrscheinlichkeit einer Brut von bodenbritenden Wiesenvdgeln sind
Abweichungen mdglich.

Das Verbot des Einsatzes von Pflanzenschutzmitteln und die Reduktion der Dlingung sowie
eine spate Mahd dienen aber auch dem Schutz von anderen besonders geschitzten und
geféhrdeten Saugetieren, Amphibien und Reptilien sowie den Insekten und der floristischen
Artenvielfalt. Das Pflanzenschutzmittel-Einsatzverbot und die Dingemittelreduktion bewirken
auBerdem eine Verbesserung der Gewassergite im Sinne der EG-Wasserrahmenrichtlinie.
In Anlehnung an die Verordnung zur Ausgestaltung von zugeordneten und erstattungspflich-
tigen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen vom 15. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 377) sind die Ein-
schrankungen der Bewirtschaftung naturschutzfachlich begriindet. Die individuellen Auflagen
zur Bewirtschaftung der jeweiligen Flache werden abschlieBend im jeweils abzuschlieBen-
den Bewirtschaftungsvertrag getroffen. Eine Bodenbearbeitung und Neuansaat von Teilfla-
chen ist ausnahmsweise mdglich, wenn dieses beispielsweise wegen einer grof3eren Beein-
trachtigung der Grasnarbe z.B. durch Wildschaden (Aufwihlen durch Wildschweine) oder
starker Ausbreitung von fiir Weidetiere giftigen Pflanzen (Jakobskreuzkraut) zum Erhalt des
Grinlands notwendig ist.

Die Festsetzung zu zwei Obstwiesen soll eine Mindestpflege der extensiv genutzten Streu-

obstwiesen sichern und so zum dauerhaften Erhalt dieser Kulturbiotope beitragen. Obstwie-
sen sind Lebensraume flr gefahrdete Kleinsauger, Végel und Insekten. Sie bilden wertvolle
Strukturen in der freien Landschaft und wirken sich positiv auf das Landschaftsbild aus.

Die Festsetzung von Stillgewéssern mit naturnahem Uferbereich dient generell der Absiche-
rung der Herstellung und Pflege von naturnahen Kleingewassern an den entsprechenden
Orten mit einer hohen Wertigkeit als Lebensraum fiir besonders gefahrdete und geschiitzte
Amphibien und Reptilien. So wird hiermit z.B. die Neuanlage eines naturnah gestalteten
Kleingewdssers als private AusgleichsmaBnahme auf einer Teilflache des Flurstiicks 302 der
Gemarkung Rissen abgesichert.

Die Festsetzung von Flachen als naturnaher Wald / Feldgehdlz dient der Entwicklung von
gesetzlich geschutzten Feldgehdlzen mit standortheimischen Gehdlzen als Zielbiotoptyp.
Diese Strukturen bieten ebenfalls einen Lebensraum flr besonders geschitzte und gefahr-
dete Vogel, Kleinsauger, Amphibien und Reptilien. Beispielsweise sollen in der Gemarkung
Sulldorf die bereits naturnah ausgepragten Flurstiicke 2909 und 3146 des ehemaligen Klar-
werksgelandes Sulldorf geschiitzt und erhalten werden, die derzeit noch bebauten Flursti-
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cke 3144 und 3145 sollen nach einer Nutzungsaufgabe gerdumt und ebenfalls als naturnahe
Geholzflachen entwickelt werden.

Die Flachen der Feldgehdlze und der Feldhecken sind mit standortheimischen Gehdlzen aus
folgender Artenauswahl anzupflanzen und zu erhalten: Stieleiche (Quercus robur), Rotbuche
(Fagus sylvaticus), Hainbuche (Carpinus betulus), Esche (Fraxinus excelsior), Birke (Betula
pendula), Roterle (Alnus glutinosa), Vogelkirsche (Prunus avium), Eberesche (Sorbus aucu-
paria), Feldahorn (Acer campestre), Frihe Traubenkirsche (Prunus padus) und Salweide
(Salix caprea) als Hochstdmme oder Heister, sowie Haselnuss (Corylus avellana), Wei3dorn
(Crataegus monogyna oder laevigata), Hundsrose (Rosa canina), Faulbaum (Rhamnus fran-
gula), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Roter
Hartriegel (Cornus sanguinea), Schneeball (Viburnum opulus) und Schlehe (Prunus spinosa)
als Straucher.

Einige Festsetzungen fir Anpflanzgebote von Knicks und Feldhecken stellen Ausgleichs-
maBnahmen dar, die dem Ausgleich eines Eingriffs von privaten Vorhaben dienen (z.B. He-
ckenpflanzungen an den Hofstellen als Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen fir Bau-
maBnahmen an den Hofstellen). Um die Lesbarkeit der Planzeichnung zu gewahrleisten,
werden diese den Eingriffsflachen nicht mit einem ,Z“ gesondert zugeordnet.

Einige Griinlandbereiche der Feldmark sind durch Moorbdden gepragt, die eine Méachtigkeit
von 20 bis 100 cm aufweisen. Durch die vorgenannten MaBnahmen zum Schutz (Sicherstel-
lung des Status quo) und zur Entwicklung (Extensive Griinlandnutzung mit Verbot von Bo-
denumbruch, Flachendrainierung und Pflanzenschutzmitteleinsatz sowie Beschrankung des
Dingemitteleinsatzes) wird der Torfabbau und die Nahrstoff- und Kohlendioxid-Freisetzung
auf den Moorbdden reduziert und damit ein positiver Beitrag zum Boden-, Wasser- und zum
Klimaschutz geleistet. Auf folgenden Flurstiicken mit einer Festsetzung als Flachen zum
Schutz zur Pflege und zu Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind Moorbdden
ausgepragt: In der Gemarkung Rissen die Flursticke 13, 29, 32, 33, 124, 151, 173, 179,
3135 tlw. und 6154, sowie die Flursticke 1304, 1310, 1342, 1345, 2516, 2832 tlw., 2865,
2868 und 3350 der Gemarkung Sulldorf. GroBBe Anteile der lokal ausgepragten, schutzwirdi-
gen Moorbdden unterliegen damit zukinftig einer extensiveren Nutzung (vgl. Kap. 4.2.4).
Fast alle wesentlichen Moorbdden auf stadtischen Flurstiicken sollen somit zuklnftig exten-
siver genutzt werden und auch private Ausgleichsbedarfe der Betriebe werden soweit als
maoglich auf héherwertigen Moorbédden festgesetzt (z.B. Flurstiick 2832 Sulldorf). Der nérdli-
che Teil des Flurstlicks 6170 Rissen mit einem tiefgriindigeren Moorboden erhalt eine Kenn-
zeichnung als ,Mégliche Ausgleichsflache”, um hiermit hohe potenzielle Wertigkeit als Aus-
gleichsflache herauszustellen.

Da es sich bei der Rissen-Sulldorfer Feldmark um einen wichtigen Dunkelkorridor fir nacht-
aktive Tiere im Biotopverbund handelt, sollen aus artenschutzrechtlichen Griinden zur Ver-
minderung von Beeintrachtigungen der Insektenwelt bei baulichen Veranderungen nur noch
insektenfreundliche zielgerichtete Beleuchtungen (z.B. LED-Leuchten, warmweif3), ohne
gréBere Lichtstreuung verwendet werden. Zur Beleuchtung der AuBenflachen auf den priva-
ten Grundstucksflachen ist nur die Verwendung von Beleuchtungsanlagen zulassig, die eine
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fur Insekten wirkungsarmes Farbtemperatur von maximal 3000 K (warmweif3) Spektrum auf-
weisen. Die Lichtquellen sind zur Umgebung und zum Baumbestand hin abzuschirmen:

»2Auf den privaten Grundstlcksflachen sind zur Beleuchtung der AuBenanlagen nur Leuchten
zuldssig, die ein fur Insekten wirkungsarmes Lichtspektrum aufweisen. Die Lichtquellen sind
nach oben sowie seitlich abzuschirmen (Vgl. § 2 Nr. 17).%¢

5.10 Abwagungsergebnis

Entsprechend der Aufstellungsbeschlisse von 2000 bzw. 2012 soll durch den Bebauungs-
plan Rissen 44 / Silldorf 18 / Iserbrook 26 die Rissen-Silldorfer Feldmark als weitgehend
unbebauter, landwirtschaftlich gepragter Landschaftsraum mit seiner hohen Bedeutung fur
Natur und Landschaft sowie die Naherholung erhalten werden.

Ziel der Bebauungsplanung ist eine bestandsorientierte Regelung der baulichen Fortentwick-
lung der landwirtschaftlichen Betriebe, die raumliche Ordnung von sonstigen landwirtschaft-
lich notwendigen Infrastrukturen wie Reit- und Auslaufflachen, Stell- und Lagerplatzen sowie
der Erhalt und die Entwicklung wertvoller Feuchtwiesenbereiche in der Niederung von Wede-
ler Au und Laufgraben einschlieBlich der Sicherung notwendiger naturschutzrechtlicher Aus-
gleichsflachen fir die weitere Stadtentwicklung.

Den wasserwirtschaftlichen Erfordernissen zur Verbesserung der Gewassergite und -
struktur nach der EG-Wasserrahmenrichtlinie folgend, werden unter Heranziehung eines
vorliegenden wasserwirtschaftlichen Gutachtens Flachen flr die Wasserwirtschaft festge-
setzt, die fur die weitere Entwicklung und Renaturierung der Wedeler Au und des Laufgra-
bens notwendig sind.

Die Rissen-Sulldorfer Feldmark hat in der gesamtstadtischen Betrachtung eine hohe bis sehr
hohe Bedeutung fir fast alle gesetzlichen Schutzgiter die der Umweltprifung unterliegen.
Far die einzelnen Schutzgiter sind die folgenden Werte und Funktionen besonders hervor-
zuheben:

* Mensch: Wichtiges Naherholungsgebiet,

» Luft: Kaltluftentstehungs- und Luftreinigungsgebiet,

» Klima: Klimatischer Entlastungsraum,

» Boden: Weitestgehend offene landwirtschaftlich genutzte Kulturbodenflachen mit ho-
hem Anteil an Grinlandnutzung, wasserbeeinflussten Béden und Moorbéden mit Ar-
chivfunktion und Kohlenstoffspeicher,

» Wasser: Anteilig Wasserschutzgebiet; viele wertvolle FlieB3- und Stillgewasser, Wede-
ler Au ist Berichtsgewasser nach der EU-Wasserrahmenrichtlinie,

» Tiere und Pflanzen: GrdBtenteils Flachen in Landschaftsschutzgebieten und anteilig
auch im Naturschutzgebiet Schnaakenmoor, Vorkommen vieler gefahrdeter und ge-

% Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB sowie § 4 Absatz 3 HmbBNatSchAG in Verbindung
mit § 9 Absatz 3 Satz 1 Nr. 4 BNatSchG
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setzlich besonders und streng geschitzter Tier- und Pflanzenarten der landwirtschaft-
lichen Kulturlandschaft, der Wélder und Moore; insbesondere von Wiesenvégeln,

» Landschaft und Stadtbild: Landschaftsschutzgebiete mit alter landwirtschaftlicher Kul-
turlandschaft und wichtiger Bereich fir die Naherholung und den Naturschutz im 1an-
dertbergreifenden Regionalpark Wedeler Au.

Dem gegenlber stehen insbesondere die Belange der Landwirtschaft und das Interesse der
Grundstiickseigentimer an der baulichen Nutzbarkeit seines Grundstlcks. Zwischen diesen
gegenlaufigen Belangen soll mit dem Bebauungsplan ein tragfahiger Ausgleich hergestellt
werden. Der Bebauungsplan sieht dementsprechend fiir die Wohngebaude eine Ausweisung
mit bestandsorientierten Baugrenzen vor. Bauliche Entwicklungs- und Erweiterungsmdglich-
keiten der landwirtschaftlichen Betriebe auf ihren Nutzflachen sind den bestehenden Hofstel-
len direkt zugeordnet und beschranken sich, insbesondere in Abwagung mit den 6ffentlichen
Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie der Naherholung, auf das
notwendige Mal3. Die festgesetzten Baugrenzen ermdglichen den landwirtschaftlichen Be-
trieben eine reale Erweiterung des Gebaudebestands um mindestens 30 % im Vergleich zu
Anfang 2014. Die festgesetzten baulichen Erweiterungsmdglichkeiten der Betriebe erfolgen
somit in einem stadtebaulich und landschaftsplanerisch vertraglichen Maf3. Des Weiteren
werden den landwirtschaftlichen Betrieben planungsrechtlich Lager- und Stellplatzflachen
sowie ganzjahrig genutzte Reit- und Auslaufflachen fir Pferde im direkten Umfeld der Hof-
stellen gesichert und auch hier weitere Entwicklungsmdglichkeiten gegeben. Zukinftige
Neuansiedlungen von landwirtschaftlichen Betrieben im Plangebiet, auch als Aussiedlerbe-
triebe, werden mit den gewahlten Festsetzungen unterbunden. Die landwirtschaftlichen Be-
triebe werden durch die getroffenen Festsetzungen in ihrere Existenz nicht gefahrdet. Die
landwirtschaftlichen Nutzungen und Leistungen zum Erhalt des besonders geschitzten
Landschaftsbildes, insbesondere der ausgedehnten Griinlandflachen und Knickstrukturen,
bleiben erhalten.

Erhaltungs- und Anpflanzgebote fir Feldhecken und Einzelbdume zur Einfassung der bauli-
chen Anlagen der Betriebe sollen den Biotopverbund und die Biotopvernetzung in der Feld-
mark dauerhaft sicherstellen und werden anteilig als AusgleichsmaBnahmen berticksichtigt.
Damit wird auch besonders dem Ziel des Schutzes des Landschaftsbildes im Landschafts-
schutzgebiet entsprochen.

Zur Erhaltung von regional typischen Qualitdtsmerkmalen der Gestaltung landwirtschaftlicher
Betriebe in der ansonsten unbebauten Feldmark werden milieubezogene Gestaltungsfest-
setzungen getroffen.

Auch die fur das den Naturschutz und die Landschaftsplanung sowie die Naherholung wich-
tigen FlieBgewasser mit ihnren vom offenen Griinland gepragten Niederungsbereichen, die
Moorbdden sowie die wertvollen Knick- bzw. Gehdlzstrukturen werden geschitzt und weiter
entwickelt.

Durch die im Plan vorgesehenen Erweiterungsmadglichkeiten von landwirtschaftlichen Betrie-
ben sowie durch die mdglichen voll- oder teilversiegelten Lager- und Stellplatzflachen sowie
dauerhaften Reit- und Auslaufflachen fur Pferde sind erhebliche Umweltauswirkungen auf
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die Schutzguter Boden, Tiere und Pflanzen sowie Landschaft und Stadtbild zu erwarten.
Diese Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 14 BNatSchG werden durch An-
pflanzgebote um die Erweiterungsflachen und durch die Zuordnung von Ausgleichsmal3-
nahmen auf anderen landwirtschaftlichen Flachen der Betriebe innerhalb des Plangebiets
kompensiert.

Das stadtebauliche und landschaftliche Erscheinungsbild des Plangebietes wird durch die
Bebauungsplanfestsetzungen insgesamt gesichert. Mégliche negative Veranderungen wer-
den durch geeignete Festsetzungen eingeschrankt.

Der Bebauungsplan folgt mit seinen Festsetzungen den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans und des Landschaftsprogramms.

Mit der Festsetzung von Flachen im stadtischen Eigentum mit einer hohen Eignung zur
naturschutzfachlichen Aufwertung als zuklnftige Ausgleichsflachen (Flachenpool der
Stadt) kdnnen Bebauungspléane mit naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarfen Uber eine
Zuordnung innerhalb Hamburgs ausgeglichen werden. Diese Ausgleichsflachen in der
Rissen-Sulldorfer Feldmark erhéhen die bestehenden naturschutzfachlichen und erho-
lungswirksamen Qualitaten im Gebiet weiter. Dabei kdnnen die Ausgleichsflachen weiter-
hin landwirtschaftlich als Extensivgrinland genutzt werden und zum Erhalt der landwirt-
schaftlichen Betriebe beitragen. Von den landwirtschaftlich nutzbaren ca. 540 ha Flachen
im Plangebiet sollen langfristig etwa 1/5 der Flachen als Extensivgrinlandflachen bewirt-
schaftet werden. Mit diesem Bebauungsplan und seinen umfangreichen festgesetzten
Flachen fur die Landwirtschaft werden diese Flachen fur die landwirtschaftliche Boden-
nutzung gesichert.

Zusammenfassend werden mit dem Bebauungsplan Rissen 44 / Siilldorf 18 / Iserbrook 26
entsprechend § 1 Abs. 7 BauGB die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abgewogen und wird ein Ausgleich zwischen den von der Planung
berGhrten 6ffentlichen Belangen und den privaten Belangen gefunden. Unter Einstellung aller
Belange, die nach Lage der Dinge eingestellt werden missen, wird eine sachgerechte Ab-
wagung vorgenommen. Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen sind zur Errei-
chung der stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Entwicklungsziele erforderlich und
die zukunftigen Nutzungsbeschrankungen fir die landwirtschaftlichen Betriebe, aber auch
die Wohngrundstiicke, sind verhaltnismaBig und ausgewogen.

5.11 Nachrichtliche Ubernahmen
In der Planzeichnung werden folgende nachrichtlichen Ubernahmen dargestellt:

» Wasserflachen (Bestehende Still- und FlieBgewasser)

» Festgestelltes Wasserschutzgebiet (Wasserschutzgebiet Baursberg, Schutzzone Ill)

» Naturschutzgebiet (Naturschutzgebiet Schnaakenmoor)

» Landschaftsschutzgebiet (Landschaftsschutzgebiete Rissen und Silldorf)

» Gesetzlich geschitzte Biotope (linienhaft, flachenhaft oder Einzelbiotop, teilweise o-
der vollstéandig gesetzlich geschiitzte Biotopstrukturen nach § 30 BNatSchG in Ver-
bindung mit § 14 HmbBNatSchAG, entsprechend der Stadtbiotopkartierung (s. geo-
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portal-hamburg.de / Biotopkataster — gesetzlich geschiitzte Biotope) mit Anpassun-
gen entsprechend des Gutachtens zu Knicks, Feldhecken und Einzelbdumen in der
Rissen-Sulldorfer Feldmark (Wesuls, D. und Wallenfang, U., 2016)

» Denkmalschutz Einzelanlage (Bronzezeitlicher Grabhtigel / Higelgrab als geschitz-
tes Bodendenkmal)

5.12 Kennzeichnungen
In der Planzeichnung werden folgende Kennzeichnungen dargestellt:

» Vorhandene oberirdische Elektrizitatsleitung (Hochspannungsleitung, 110 kV)

» Vorhandene unterirdische Fernwarmeleitung (nach Fernwarmeleitungsplan Vattenfall
sowie Ubersichtsplan der Hamburger Stadtentwésserung)

» Vorhandene unterirdische Abwasserleitung (Schmutz- oder Mischwassersiele nach
dem Siellbersichtsplan der Hamburger Stadtentwésserung)

» Vorhandene unterirdische Fernmeldeleitung (Fernmeldekabel It. Leitungsauskunft
Gasnetz Hamburg)

» Begrenzung der unverbindlichen Vormerkung ,Mdgliche Ausgleichsflache® (natur-
schutzfachlich gut geeignete Ausgleichsflache, siehe Kapitel 5.8.1)

» Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind (Bodenaltlastflachen, siehe Kapitel 3.2.3)

» Archéaologische Vorbehaltsflache (Flachen im Umfeld von denkmalgeschitzten Grab-
htgeln, Fundstreuungen von Siedlungsplatzen aus dem Neolithikum oder Strukturen
mittelalterlicher Wolbacker, siehe Kapitel 3.2.2)

» Vorhandene Gebaude (Gebaudebestand nach Kartengrundlage ALKIS, schraffiert)

« Vorhandene Uberbauung (Uberdachung, Dachabschleppung 0.4. nach Kartengrund-
lage ALKIS)

6. MaBnahmen zur Verwirklichung, Bodenordnung

Besondere MaBBnahmen zur Bodenordnung sind aufgrund der getroffenen Festsetzungen
voraussichtlich nicht erforderlich.

Far die Umsetzung von planungsrechtlich ermdglichten MaBnahmen zur Verbesserung der
Gewassergute und -struktur nach der EG-Wasserrahmenrichtlinie und dem Wasserhaus-
haltsgesetz sowie zur Sicherung und Starkung des Biotopverbunds an den FlieBgewassern
nach § 9 Abs. 2 HmbBNatSchAG kénnen ggf. folgende als Flachen fir die Wasserwirtschaft
festgesetzte private Flurstiicke bendtigt werden:

Am Laufgraben die Flachen der Flurstliicke 16 tlw., 17 tlw., 18 tlw., 19 tiw., 20 tlw., 21 tiw.,
26 tiw., 33 tiw., 34 tlw., 38 tlw., 3236, 3237, 5091 tlw., 5092 tlw. der Gemarkung Rissen mit
einer Gesamtflache von ca. 1,37 ha.

An der Wedeler Au die Flachen der Flurstiicke 158 tlw., 159 tlw., 167 tlw., 5844 tlw., der

Gemarkung Rissen sowie die Flachen der Flursticke 1259 tlw. 1261 tlw., 1263 tlw., 1278
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tiw., 1279 tlw., 1302 tiw., 1322 tlw. und 1323 tiw., 3479 tlw. und 3480 tlw. der Gemarkung
Sulldorf mit einer Gesamtflache von ca. 1,34 ha. Insgesamt werden ca. 2,71 ha Flachen in
Privateigentum als Flachen fir die Wasserwirtschaft festgesetzt.

Dieses ist aber abhangig von den weiteren wasserwirtschaftlichen Planungen, die im Rah-
men von wasserrechtlichen Plangenehmigungsverfahren oder —feststellungsverfahren fort-
gefihrt werden kénnen.

Fir die Herstellung eines Rad- und Wanderweges zwischen der Schenefelder Landstral3e
und der StraBe LUtt Iserbrook auf Teilfachen der Flurstiicke 1976 tiw. und 2035 tlw. der Ge-
markung Dockenhuden werden insgesamt 1.575 gm dieser beiden Flurstlicke im Privatbesitz
bendtigt.

Far die vorgenannten Flachen im Privateigentum, die als Flache fir die Wasserwirtschaft
oder als StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt sind, ist bei weite-
rer Planung der entsprechenden gewasser- oder wegebaulichen MaBnahmen die Uberfiih-
rung in stadtischen Besitz notwendig. Dieses soll entweder Uber einen freiwilligen Land-
tausch geschehen oder Uber einen entsprechenden Grunderwerb durch den Landesbetrieb
Immobilienmanagement und Grundvermdgen (LIG). Bei dem angestrebten Freiwilligen Land-
tausch mit den landwirtschaftlichen Betrieben wirde Hamburg Tauschflachen fur die bendtig-
ten Flachen einbringen.

7. Aufhebung bestehender Plane, Hinweise auf Fachplanungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden die Baustufenplane Rissen und Iserbrook /
Sdlldorf in der Fassung ihrer erneuten Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger
S. 61) und der Bebauungsplan Iserbrook 5 vom 2. Juli 1965 (HmbGVBI. S. 123), zuletzt ge-
andert am 4. November 1997 (HmbGVBI. S. 494, 495, 498), aufgehoben.

8. Flachen- und Kostenangaben

8.1 Flachenangaben
Das Plangebiet ist ca. 650 ha grof3.

Von den Flachen des Plangebiets befinden sich ca. 624,51 ha innerhalb von zwei Land-
schaftsschutzgebieten. Etwa 24,18 ha des Plangebiets befinden sich im Naturschutzgebiet
Schnaakenmoor. Nur ca. 1,3 ha des Plangebiets befinden sich auBerhalb von naturschutz-
rechtlichen Schutzgebieten.

In der Schutzzone Il des Wasserschutzgebiets Baursberg befindet sich mit ca. 355,55 ha
mehr als die Halfte des Plangebiets.

Im Gebiet befinden sich Hofstellen von landwirtschaftlichen Betrieben an den StraBen
Babenwischenweg, Groten Flerren, Schlankweg, Feldweg 65, Bullnwisch sowie Sulldorfer
Knick. Darlber hinaus befindet sich der Betriebshof eines kombinierten Baumschul- und
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Garten- und Landschaftsbaubetriebes mit seinen Gebauden am Groten Flerren. Die land-
wirtschaftlich und gartenbaulich genutzten Flachen im Gebiet werden zum weit Gberwiegen-
den Teil von den landwirtschaftlichen Betrieben im Plangebiet sowie von vier landwirtschaft-
lichen Betrieben aus dem angrenzenden Plangebiet des Bebauungsplans Siilldorf 4 (Dorf
Stlldorf) und einem Gartenbaubetrieb mit Betriebshof an der Osdorfer LandstraBe genutzt.
Im &stlichen Plangebiet befinden sich auch Flachen im Eigentum und in Nutzung durch eini-
ge Betriebe aus Schenefeld und Pinneberg.

Entsprechend des Planungsziels werden die Flachen im Plangebiet mit ca. 417,21 ha ganz
Uberwiegend als Flachen fir die Landwirtschaft festgesetzt und gesichert. Davon werden
insgesamt ca. 20,22 ha mit einer besonderen Festsetzung zur Ermdéglichung von Lagerfla-
chen sowie Reit- und Auslaufflachen ausgewiesen (mit (C) bezeichnete Flachen) und ca.
10,41 ha mit Baugrenzen umgrenzt. Insgesamt werden den neun landwirtschaftlichen Fla-
chen, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft erméglicht werden, ca. 13 ha Ausgleichs-
flachen im Privateigentum der jeweiligen Betriebe zugeordnet.

Etwa 59 ha werden entsprechend des Bestandes als Flachen fir Wald festgesetzt.

Als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
werden ca. 126,7 ha festgesetzt. Von diesen Flachen befindet sich der gréBte Anteil in einer
landwirtschaftlichen Nutzung und soll auch weiterhin in Form einer extensiveren landwirt-
schaftlichen Grinlandnutzung bleiben.

Etwa 11,35 ha Flachen werden insgesamt als Private Griinflachen festgesetzt, wovon ein
gréBerer Anteil mit der Zweckbestimmung als Feldhecke oder Einzelbaum bezeichneten
Flachen Teilflachen von landwirtschaftlichen Nutzflachen bilden und entsprechend auch an-
teilig genutzt werden.

Als Flache fir die Wasserwirtschaft werden insgesamt ca. 14,03 ha festgesetzt.

Ferner werden ca. 18,32 ha StraBenverkehrsflachen sowie ca. 0,26 ha StraBenverkehrsfla-
chen mit besonderer Zweckbestimmung als Geh- und Radweg und ca. 0,06 ha als Reitweg
festgesetzt.

Die als reines Wohngebiet festgesetzten Flachen umfassen insgesamt vier Flachen mit ca.
0,81 ha und die als allgemeines Wohngebiet festgesetzten zwei Flachen insgesamt ca. 0,37
ha.

Eine Flache mit dem besonderen Nutzungszweck ,Ausflugslokal® ist am Babenwischenweg
mit ca. 0,24 ha festgesetzt.

Darutber hinaus werden entsprechend des Bestands ca. 1,67 ha als Flache fur die Abfall-
und Abwasserbeseitigung festgesetzt.

Als stadtebaulicher Erhaltungsbereich wird eine historische Hofstelle am Schlankweg mit
einer Flache von ca. 0,41 ha festgesetzt. Als Flache unter Denkmalschutz, Einzelanlage,
werden ca. 0.38 ha dargestellt. Als Archdologische Vorbehaltsflachen werden ca. 103,63 ha
Flachen gekennzeichnet.
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8.2 Kostenangaben

Sofern die noch nicht im stadtischen Eigentum befindlichen Flachen fir die Wasserwirtschaft
und StraBenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung angekauft werden, entstehen
hierdurch Kosten, die noch nicht genauer beziffert werden kdnnen (Flachenangaben siehe
Kapitel 6 und 8.1). Fir den Fall eines wertneutralen Flachentausches entsteht lediglich ein
entsprechender Verwaltungsaufwand fir die Stadt.
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