Anlage 2

Verordnungsentwurf zur riickwirkenden Feststellung Fassung vom Mirz 2019

Feststellung und riickwirkende Inkraftsetzung
der Verordnung
tber den Bebauungsplan Sulldorf 4

im erganzenden Verfahren nach § 214 Absatz 4 des Baugesetzbuchs

Auf Grund von § 10, § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 und § 214 Absatz 4 des Baugesetz-
buchs in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3635), in Verbindung mit § 3 Ab-
satze 1 und 3 und § 5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom
30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt gedndert am 23. Januar 2018 (HmbGVBI. S.
19, 27), § 4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur Ausflihrung des Bundesna-
turschutzgesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt gedndert am 13. Mai
2014 (HmbGVBI. S. 167) in Verbindung mit § 9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesna-
turschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGB | S. 2542), zuletzt gedndert am 15. September
2017 (BGBI. | S. 3434), § 81 Absatz 2a der Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember
2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt gedndert am 26. November 2018 (HmbGVBI. S. 371)
sowie § 1, § 2 Absatz 1 und § 3 der Weitertibertragungsverordnung-Bau vom 8. August
2006 (HMbGVBI. S. 481), zuletzt geandert am 23. Januar 2018 (HmbGVBI. S. 19, 27), wird
verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Salldorf 4 vom 9. Dezember 2014 (HmbGVBI. S. 503) fir den Gel-
tungsbereich &stlich und westlich des Sulldorfer Kirchenweges nérdlich der S-
Bahnstrecke und der StraBe Op’n Hainholt (Bezirk Altona, Ortsteil 226) wird festgestellt
und im erganzenden Verfahren nach § 214 Absatz 4 des Baugesetzbuchs rickwirkend
zum 20. Dezember 2014 in Kraft gesetzt.

Das Gebiet des Bebauungsplans wird wie folgt begrenzt:

Lehmkuhlenweg - West- und Nordgrenze des Flurstiicks 1191 — Schlankweg - Nordgrenze
des Flurstiicks 1204, West- und Nordgrenze des Flurstlicks 2751, Nordgrenze des Flurstiicks
1210, West- und Nordgrenze des Flurstlicks 1211, West-, Nord- und Ostgrenze des Flur-
stlicks 1212, tber Flurstiick 3310 - Feldweg 65 — Ellernholt - Ostgrenze des Flurstiicks 3133,
Nord-, Ost- und Stdgrenze des Flurstiicks 2706, Ostgrenze des Flurstiicks 2844, Nord-, Ost-
und Sldgrenze des Flurstlicks 33, Ostgrenze der Flurstiicke 3321 und 2707 - Op’n Hainholt -
Stulldorfer Kirchenweg - Stidgrenzen der Flursticke 2215, 2701, 1172 und 3152, Siid- und
Westgrenze des Flurstiicks 1173, Siid- und Westgrenze des Flurstliicks 2810, Stidgrenze des
Flurstlicks 3486 der Gemarkung Sulldorf - Feldweg 60.

(2) Das mafgebliche Stiick des Bebauungsplans und die ihm beigegebene Begriindung
sowie die zusammenfassende Erklarung nach § 10a Absatz 1 des Baugesetzbuchs
werden beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die zusammenfassende Erkla-
rung kénnen beim ortlich zustédndigen Bezirksamt wahrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zuséatzliche Abdrucke beim Bezirksamt
vorhanden sind, kbnnen sie gegen Kostenerstattung erworben werden.
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2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichneten Vermdgens-
nachteile eingetreten sind, kann ein Entschadigungsberechtigter Entschadigung
verlangen. Er kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er
die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen
beantragt. Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei
Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten Ver-
mobgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigefuhrt
wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des Baugesetzbuchs be-
achtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Bertcksichtigung des § 214 Absatz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Verletzung der Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplans
und des Flachennutzungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Mangel des Ab-
wagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans
schriftlich gegentber dem 6értlich zustandigen Bezirksamt unter Darlegung des
die Verletzung begrindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

§2

Far die Ausfihrung des Bebauungsplans gelten nachstehende Vorschriften:

1.

In den Dorfgebieten sind Einzelhandelsbetriebe nur zuldssig, wenn sie der Deckung des
taglichen Bedarfs flr die Bewohner des Gebiets dienen, und eine GréBe von héchstens
300 m2 Grundflache nicht Uberschreiten.

Mit Ausnahme des Flurstiicks 2540 in der Gemarkung Siilldorf sind in den Dorfgebieten
je Wohngebé&ude héchstens drei Wohnungen zulassig.

Soweit in der Planzeichnung nicht anders festgesetzt, entspricht die zuldssige Grundfla-
che in den Dorfgebieten und auf den Flachen fir die Landwirtschaft den durch Baugren-
zen festgesetzten Uberbaubaren Grundstlcksflachen. Die zuldssige Grundflache darf
durch die Grundflachen der in § 19 Absatz 4 Satz 1 der Baunutzungsverordnung in der
Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geéndert am 4. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057, 1062), bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert (berschritten werden.
Terrassen sind auBBerhalb der Baugrenzen bis zu 20 vom Hundert der durch die Bau-
grenzen festgesetzten Grundflache zuléssig.

In den Dorfgebieten sind Tankstellen unzulassig, Ausnahmen fir Vergnigungsstatten
werden ausgeschlossen.

Auf den mit (F)“ bezeichneten Flachen der Dorfgebiete sind sonstige Gewerbebetriebe
nach § 5 Absatz 2 Nummer 6 der Baunutzungsverordnung unzuléssig.

Innerhalb der Baugrenzen auf den Flachen fur die Landwirtschaft sind hochstens zwei
Wohnungen ausschlieBlich in den mit ,(B)“ bezeichneten Wohngebduden zuldssig, so-
fern sie fur den jeweiligen landwirtschaftlichen Betrieb notwendig sind.
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Auf den Flachen fur die Landwirtschaft sind bauliche Anlagen auBerhalb der festgesetz-
ten Baugrenzen unzuldssig. Mistplatten ohne Dach und seitliche Begrenzungen sowie
notwendige Zufahrten, Stell- und Abstellpldtze kénnen ausnahmsweise auBBerhalb der
Baugrenzen zugelassen werden. Auf der mit ,,(A)" bezeichneten Flache kann aus-
nahmsweise eine erwerbsgartenbauliche Produktionsflache im Unterglasanbau bis zu
einer Grundflache von héchstens 2260 m? zugelassen werden, soweit sie nicht Ver-
kaufszwecken dient.

Zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden die mit ,.Z;",
WL, 23", 24", ,Zs" und ,Zg* bezeichneten Flachen den jeweils ebenfalls mit ,Z,“, ,Z>", Z5%,
WZ4", 25" und ,Zg" bezeichneten Ausgleichsflachen auBerhalb des Bebauungsplangebie-
tes zur Durchfihrung von AusgleichsmaBnahmen zugeordnet. Bei diesen Ausgleichsfla-
chen handelt es sich um eine Teilfliche des Flurstiicks 131 in der Gemarkung Rissen
sowie um Teilflachen der Flursticke 3173, 1229, 1285, 1309 und 1232 in der Gemar-
kung Sdlldorf.

Auf den Flachen fir die Landwirtschaft sind Baumschul- und Weihnachtsbaumkulturen
unzuléssig.

Auf den Flachen far die Landwirtschaft sind ortsfeste Z&dune mit Holzpfahlen und Draht-

bespannung oder Holzbelattung auszuftuhren. Die H6he darf 1,50 m nicht Gberschreiten.
Holzteile sind nur in brauner Farbe zulassig. Entlang von Feldhecken und Knicks ist ein

Abstand von mindestens 2 m von der &uBersten Linie der Gehdlzstdmme einzuhalten.

Mit Ausnahme der mit ,,(K)* bezeichneten Flachen ist auf den Flachen fur die Landwirt-
schaft die Anlage von Reit- und Auslaufflachen unzuldssig und ist ganzjahrig eine ge-
schlossene Grasnarbe zu erhalten, soweit diese Fldchen nicht ackerbaulich oder gartne-
risch genutzt werden.

Auf den mit ,(C)“ bezeichneten Flachen zur Freihaltung von Ausblicken sind Zaune und
Bepflanzungen nur bis zu einer Héhe von 1,2 m zul&ssig. Hecken sind durch jahrliche
Radckschnitte auf diese Hohe zu begrenzen.

Die Lagerung von Heu- und Strohballen sowie Silage ist nur auBerhalb der mit ,(C)" be-
zeichneten Flachen und nur unmittelbar angrenzend an die Hofstellen zulassig.

In dem nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Baugesetzbuchs als
,=Erhaltungsbereich” bezeichneten Gebiet bedirfen zur Erhaltung der stadtebaulichen
Eigenheit des Gebiets aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt der Rickbau, die
Anderung, die Nutzungsdnderung oder die Errichtung baulicher Anlagen einer
Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften
eine Genehmigung nicht erforderlich ist. Die Genehmigung zum Riickbau, zur Anderung
oder zur Nutzungsanderung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein
oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt
oder das Landschaftsbild pragt oder sonst von stadtebaulicher, insbesondere
geschichtlicher oder kinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung der
baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stadtebauliche Gestalt des Gebiets
durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird.

Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft ist der Grinlandumbruch oder eine Veranderung der historischen Bodenstruktur
unzuléssig.
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Mit Ausnahme der Flachen fir die Landwirtschaft sind als Einfriedigungen an &éffentlichen
Wegen nur Hecken oder durchbrochene Zaune in Verbindung mit auBenseitig zugeord-
neten Hecken zulassig. Notwendige Unterbrechungen fur Zufahrten und Eingange sind
zulassig.

Fur die zur Erhaltung festgesetzten Baume und Straucher sind bei Abgang Ersatzpflan-
zungen vorzunehmen. AuBerhalb von 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen sind Gelan-
deaufhdéhungen oder Abgrabungen im Kronenbereich von zu erhaltenen Gehélzen unzu-
lassig. Durchbrechungen der festgesetzten Knicks und Feldhecken fir notwendige Zu-
wegungen und Zufahrten sind zuldssig.

Fir die zur Anpflanzung festgesetzten Baume und Straucher sind standortgerechte, ein-
heimische Laubgehdlze zu verwenden und dauerhaft zu erhalten. GroBkronige Bd&ume
muissen einen Stammumfang von mindestens 16 cm, kleinkronige Baume von mindes-
tens 12 cm, in 1 m H6he Uber dem Erdboden gemessen, aufweisen.

Entlang der Feldhecken und Knicks ist beidseits eine Beweidung, Bodenbearbeitung,
DUngung oder Behandlung mit Pflanzenschutzmitteln in einem Abstand von mindestens
2 m von der auBersten Linie der Gehdlzstdmme und mindestens 1 m zum Knickfu3 un-
zulassig.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fir je sechs Stellplatze ein groBkroniger Laubbaum
zu pflanzen.

Auf den privaten Griunflachen ist die Errichtung von baulichen Anlagen, mit Ausnahme
notwendiger Zuwegungen, unzulassig.

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind Geh- und Fahrwege in einem wasser- und
luftdurchlassigen Aufbau herzustellen.

Bei dem Gebaude Sulldorfer Kirchenweg 209 sind die Aufenthaltsraume durch geeignete
Grundrissgestaltung den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Soweit die An-
ordnung der Aufenthaltsrdume an den larmabgewandten Seiten nicht méglich ist, muss
fur diese Raume ein ausreichender Larmschutz durch bauliche MaBnahmen an AuBBentU-
ren, Fenstern, AuBenwéanden und Dachern des Geb&dudes geschaffen werden.

Die AuBenwéande von Garagen und die Stltzen von Carports, sind mit Schling- oder Klet-
terpflanzen zu begrinen. Je 2 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

Die AuBenwénde von Geb&uden sind in rotem Ziegelstein oder in Holz herzustellen.
Holzwé&nde sind nur in griner oder brauner Farbe zul&ssig.

Décher der Wohngebaude sind nur als Sattel- oder Walmdacher mit einer Neigung zwi-
schen 20 Grad und 45 Grad zulassig. Die Dacher sind nur in dunkelgrauer Farbe oder
als Reetdach zulassig. Fur die Dachdeckung von Wohngebauden sind nur unglasierte
Dachpfannen oder Reetdacher zulassig.

Horizontale Fensterbander landwirtschaftlicher Gebaude sind in geeigneter Form durch
senkrechte Elemente in Abschnitte zu untergliedern.

§3

Fir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebauungsplane aufgehoben.





