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Freie und Hansestadt Hamburg

Bezirksversammlung Altona

AUSZUG

aus der Niederschrift Gber die
Sitzung des Planungsausschusses vom 06.02.2019

Offentlich

zu 12. Bebauungsplan-Entwurf Lurup 66
Offentliche Plandiskussion

Es sind rund 90 Personen anwesend.

Herr Strate begriiBt die Anwesenden und stellt das Podium sowie den Ablauf des Abends
vor. Er weist auf Bild- und Tonaufnahmen im Saal hin.

Herr Schwormstede (Biro Architektur + Stadtplanung) stellt den Entwurf des
Bebauungsplanes anhand einer Prasentation (siehe Anlage) vor. Er erlautert, dass es flr
den Bereich bereits einen alteren Bebauungsplan gebe, der nun komplett Uberarbeitet
werden solle. Innerhalb des gesetzlich festgelegten Verfahrens zur Entwicklung eines
Bebauungsplanes befinde man sich derzeit in der Phase der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung in Form der heute stattfindenden Offentlichen Plandiskussion, in
der die Bevllkerung erstmals die Moglichkeit erhalte, Anregungen, Vorschlage und
Kritikpunkte zu dem Entwurf zu &uBern. Zusammen mit den Vorschldgen der zu
beteiligenden Behdrden werde dies in die weitere Ausarbeitung des Entwurfs einflieBen.
Auch im Rahmen der spateren Offentlichen Auslegung werde die Bevidlkerung die
Gelegenheit erhalten, nochmals Ideen und Kritiken zu dem dann vorliegenden Entwurf zu
auBern, die dann wiederrum abgewogen wirden (Verfahren siehe Prasentation Seiten 3 und
4).

Mit ein Anlass fUr die Planung sei das Magistralenkonzept (siehe Seiten 5 und 6 der
Prasentation). Idee hierbei sei, entlang der HauptverkehrsstraBen eine Wohnbebauung in
der Qualitdt zu schaffen, dass die Bebauungen in zweiter und dritter Reihe durch eine
héhere erste Reihe vor dem Verkehrslarm geschutzt werden kénnten. Gleichzeitig gebe es
fir die Bebauungen in der ersten Reihe entsprechende Herausforderungen, bspw. bezlglich
des Larms und der Luftsituation.

Fir den nérdlichen Teil des Bebauungsplangebietes ist zudem die Planung zur ,Science City
Bahrenfeld“ zu bertcksichtigen. Fir den Bereich gebe es eine Vorkaufsrechtssatzung. Dies
bedeute, dass die Stadt Hamburg bei Verkaufsaktivitaten ein Vorkaufsrecht austiben kénne.
Nahere Informationen zu den Planungen fur die Science City Bahrenfeld kdnnten
Interessierte in einer Offentlichen Informationsveranstaltung am 11.02.2019 in den
Réaumlichkeiten von DESY erhalten (siehe Seite 7 der Prasentation). }

Weiterer Anlass der Planung sei u.a., dass es Bauvorhaben gebe, die ein Uberdenken des
Planrechts sinnvoll machten. Zudem solle die Wohnnutzung in dem Gebiet geférdert
gesichert und erweitert werden, auch mit einer Anpassung der Gebaudehdhen an die
Umgebung. Gleichzeitig solle der Gewerbebestand und die -nutzung gefestigt und gestarkt
werden. Insgesamt solle eine Sortierung der Gemengelage erfolgen (Anlass der Planung
und Ziele siehe Seiten 8 — 10 der Prasentation).
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Herr Schwormstede stellt das aktuelle Planrecht sowie die aktuellen Begebenheiten vor Ort
vor (siehe Prasentation Seiten 11 — 13). Fir die bestehenden Wohnungen gebe es einen
Bestandsschutz.

Fir den zentralen Bereich des Gebietes habe es bereits erste Teilbaugenehmigungen flr die
vorbereitenden MaBnahmen zur Umsetzung eines flinfgeschossigen Bauvorhabens
gegeben. Es sollten 186 Wohneinheiten realisiert werden. 40 der Wohneinheiten sollten
hierbei 6ffentlich-geférdert errichtet werden. Im Erdgeschoss solle ein ALDI-Markt entstehen.
Dieser solle direkt und ausschlieBlich von der Luruper HauptstraBe erschlossen werden.
Hierfir sei eine Tiefgaragenzufahrt angedacht. Zudem solle es fir FuBganger eine
offentliche Durchwegung geben, die eine Verbindung zwischen der Luruper Hauptstraf3e und
dem Boéttcherkamp schaffe (siehe Seiten 14-17 der Prasentation). Fur diesen Bereich sei die
Ausweisung als Urbanes Gebiet (MU) angedacht. Fir den angedachten Einzelhandel sei
eine Vertraglichkeitsanalyse erarbeitet worden.

Er macht deutlich, welche Aspekte und Inhalte durch einen Bebauungsplan festgelegt
wirden und stellt den bisherigen Bebauungsplan-Entwurf vor (siehe Seiten 18-28 der
Prasentation). Im Bereich MU1 solle die Wohnbebauung mit dem ALDI-Markt im
Erdgeschoss erfolgen. Im Bereich MU2 solle es fast ausschlieB3lich Wohnnutzungen geben.
Beim Bereich MU3 solle es schlieBlich vor allem eine gewerbliche Pragung geben, die in den
Obergeschossen allerdings ebenfalls eine Wohnnutzung méglich mache. Im nérdlichen
Bereich mit der Gewerbeflaichenausweisung (GE) sei eine Einzelhandelsnutzung
ausgeschlossen. Generell solle entlang der Luruper HauptstraBe eine Bausubstanz
entsprechend der Ideen des Magistralenkonzepts entstehen. Zudem sei eine hdhere
Verdichtung fir den Bereich angedacht.

Im weiteren Verfahren sei es notwendig, eine Umweltprifung durchzufihren. Daneben gebe
es verschiedene Gutachten, die fir das Verfahren noch erarbeitet werden mussten, bzw.
teilweise schon vorhanden seien oder Uberarbeitet werden missten (siehe Prasentation
Seite 29).

Wortbeitrdge aus dem Publikum zu den allgemeinen Planungen:

« Ein Sprecher des Luruper Forums macht deutlich, dass die Ideen des
Magistralenkonzepts generell skeptisch gesehen wirden. Durch das Konzept wirden
durch neue Wohnbebauung und neuem Gewerbe verkehrliche Mehrbedarfe
geschaffen, die mit dem jetzigen OPNV nicht aufgefangen werden kénnten.

» Bei der Umsetzung des Magistralenkonzepts solle nicht allein auf den bestehenden
Baumbestand geachtet werden. Es musse berilicksichtigt werden, dass bei einer
héheren und verdichteteren Bebauung auch von einer deutlich verschlechterten
Luftsituation auszugehen sei, die sich durch den zunehmenden Autoverkehr noch
weiter verschlechtern wirde. Entsprechend sei es wichtig, dass es auch Ausgleiche
mit Grinflachen oder -wegen gebe.

» Was genau bedeute die Vorkaufsrechtssatzung?

» Bei dem letzten Wohnhaus in der Reihe mit dem angrenzenden McDonalds sei nun
anders als bei friheren Planungen eine Gewerbegebietsausweisung angedacht.
Worin l&agen hierfir die Grinde?
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 Die Planung entlang der Luruper HauptstraBe heran mit der durchgangigen
Hauserfront sei optisch nicht ansprechend.

+ Seien schon Informationen dartber bekannt, was beim Gewerbegebiet genau
umgesetzt werde? Gebe es diesbezlglich auch zu erwartende Auswirkungen auf den
Verkehr im Béttcherkamp?

* Um dem McDonalds zum Verkauf zu bewegen, wéare eine Wohnbebauung ein
Ansatz, Gewerbe eher nicht.

* Wenn die Hauser direkt an die StraBe gebaut wirden, ohne dass Mdglichkeiten fur
Griinanlagen geschaffen wirden, werde sich die Luftqualitat aller Vorrausicht nach
weiter verschlechtern. Gebe es schon Messungen zu den Luftschadstoffwerten sowie
eine Prognose Uber die kiinftig zu erwartenden Verschlechterungen?

Herr Zorn erlautert, dass der Baumbestand, der teilweise sehr pragnant fir das Gebiet sei,
soweit méglich erhalten werden solle. Hierzu gehére beispielsweise die Buchenreihe in der
Néhe des McDonalds. Innerhalb des Bebauungsplangebiets werde vor allem auf den
Bestand geschaut, was davon erhalten werden solle und wie dies in die Planungen integriert
werden koénne. Zudem werde Uberlegt, fir welche von den abgéngigen Baumen
Nachpflanzungen vorgenommen werden kénnten. Allerdings gebe es Bereiche, fir die noch
nicht genau klar sei, wie und wann gebaut werde. Im Rahmen der jeweils zu prifenden
einzelnen Bauvorhaben misse dann die jeweilige Baumsituation betrachtet und bewertet
werden. Generell sei es mdglich, im Rahmen der Planungen nicht nur das MafB der
jeweiligen Bebauungen auf dem Grundstiick festzusetzen, sondern auch, wie viel Prozent
der Ubrigen Flache begriint werden miisse.

Bezliglich der Frage zur Vorkaufsrechtssatzung werbe er flr die genannte Veranstaltung am
11.02.2019 zur Science City Bahrenfeld, in der Experten vor Ort wéaren, die hierzu genauere
Auskunfte geben kdnnten. Es gehe generell darum, dass bei Abschluss eines Kaufvertrages
die Stadt in Kaufvertrdge eintreten und die Grundstlicke zum ggf. vereinbarten Kaufpreis
abnehmen kénne.

Tatséchlich sei an der Ecke Luruper HauptstraBe/ Rugenbarg zeitweise Uber eine
Mischgebietsausweisung nachgedacht worden. So habe man sich einen Entwicklungsimpuls
erhofft. Es habe aber Larmuntersuchungen flir den Verkehr und das Gewerbe gegeben, die
deutlich machten, dass an dieser Ecke keine Wohnnutzungsvertraglichkeit sichergestellt
werden kénne. Daher habe man sich zum jetzigen Zeitpunkt flr eine alleinige gewerbliche
Nutzungsmaéglichkeit an dieser Stelle entschieden. Das entwickelte Larmgutachten werde
allerdings noch aktualisiert.

Der Plan versuche bewusst, Entwicklungsmdéglichkeiten fir das Gewerbegebiet aufzuzeigen.
Es werde weiterhin das Ziel verfolgt, eine gewerbliche Nutzung zu ermdglichen, da im Bezirk
und in den einzelnen Stadtteilen auch solche Gebiete benétigt wirden. Die viergeschossige
Ausweisung fur die Gewerbeflachen schaffe eine neue und andere Perspektive, die es ggf.
auch irgendwann fir den McDonalds attraktiv mache, das Geschaft an dieser Stelle
aufzugeben. In einem Bebauungsplan hatten bestehende Betriebe, Bewohner etc.
Bestandsschutz. Durch die Festsetzung werde aber eine entsprechende Perspektive
geschaffen.
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Herr Schwormstede ergénzt, dass bei den Grundflachenzahlen der Grundstliicke auch immer
Flachen unversiegelt blieben. Dort gelte es dann, entsprechende Freiflachenanlagen zu
schaffen. Ob und wie im weiteren Planverfahren noch weitere Festsetzungen von
Pflanzvorgaben gemacht werden koénnten, kénne im weiteren Verfahren noch geprift
werden.

Beim Wohnungsvorhaben mit dem erdgeschossigen ALDI sei ein Griindach vorgesehen. Der
Raum auf der StraBenverkehrsflache sei begrenzt. Es werde aber im Rahmen der weiteren
Planungen geprift, ob mit den angedachten Parkplatzen und Wegen auch noch die
Umsetzung von weiteren Ba&umen kombinierbar sei.

In den im Bebauungsplanentwurf grau eingezeichneten Gewerbeflachen seien Betriebe aller
Art zuldssig. Einzelhandel sei jedoch ausgeschlossen.

Es gebe ein Luftschadstoffgutachten aus der Anfangsphase der Planerarbeitung, welches zu
dem Ergebnis komme, dass die Grenzwerte mit der damals vorgesehenen Planung
eingehalten wirden. Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung misse das Gutachten vermutlich
noch einmal aktualisiert werden. Allerdings sei davon auszugehen, dass die Grenzwerte
eingehalten wirden. Man wolle die Anregung aber aufnehmen und diese Frage im weiteren
Verfahren gezielt im Blick behalten.

Herr Conrad erlautert, bei dem Gewerbegebiet im Bereich des McDonalds sei die
Geschossausweisung bewusst zwingend drei- bis viergeschossig gewahlt worden sei, um
stadtebaulich die Ecksituation zu betonen und einen kleinen Baukdrper an dieser Stelle zu
vermeiden. Gleichzeitig solle der Baumbestand dort erhalten bleiben.

Er betont, dass es generell kaum noch méglich sei, neue Gewerbegebiete auszuweisen.
Umso wichtiger sei es, den bestehenden Gewerbebestand mdglichst umfassend zu schitzen
und bisher als Gewerbe ausgewiesen Flachen als solche erhalten. Unabhangig von der
Wohnraumférderung missten auch Arbeitsplatze geschaffen werden.

Beim jetzigen Bestand seien rund 60 bis 70% der Flache versiegelt. Kinftig werde durch die
Dachbegrinung und grinen Wohnhofe deutlich mehr Vegetation. Dies bedeute zwar nicht
unbedingt, dass Uberall Baume stiinden, aber die Dachflachen wirden begrint und auch
zwischen den Gebauden solle Grinvegetation entstehen. Insgesamt werde der Griinanteil
deutlich zunehmen.

Herr Strate merkt an, dass die festgesetzten Verkehrsflachen nicht vollflachig versiegelt
wirden, sondern dass auf ihnen auch Gehwege, Fahrbahnen, Parkplatze, aber auch
Pflanzungen und &hnliches gehéren kénnten.

Wortbeitrdge aus dem Publikum zum entstehenden ALDI-Markt und zum Thema
Verkehr:

» Ein Sprecher des Luruper Forums macht deutlich, dass er die Abfahrt vom ALDI-
Gelénde als problematisch empfinde. Es handele sich um einen gut frequentierten
Discounter, der entsprechend viele Kunden anlocken werde. Fraglich sei, wie der
Abfahrtverkehr funktionieren solle. Die vorgesehene rechts-rein-rechts-raus-Variante
bei der Ausfahrt kdnne die StraBBe nicht verkraften.
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Solange die Luruper HauptstraBe nicht vierspurig geplant werde, sei eine solche
Planung nicht mdéglich. Um in den ALDI-Markt zu gelangen, misse die StraBe
gequert werden. Hier stelle sich die Frage, wie dies funktionieren solle. Es miisse die
Verkehrssituation berlcksichtigt werden, vor allem auch fir die Zeit, in der es die
Baustelle nicht mehr geben werde. Zudem wére es besser gewesen, wenn die
Hauptradroute auf dem Béttcherkamp umgesetzt worden waren. In der Luruper
HauptstralBe zeige sich kein hoher Radverkehr.

Im Zuge des Bauprojektes werde wahrend der Bauphase auf der Luruper
HauptstraBe Bauverkehr entstehen, Leitungen wirden verlegt und viele weitere
MaBnahmen wirden umgesetzt. Welche Auswirkungen werde dies auf die
StraBenverhéaltnisse haben? Seien Sperrungen vorgesehen?

Inwieweit werde die seit vielen Jahrzehnten angeklndigte Schienenanbindung von
Lurup durch die Planungen fiir das Bebauungsplangebiet beeinflusst?

Der hier angedachte ALDI-Markt solle auch entstehen, da fur die Planungen zur
VergréBerung des ALDIs im Kressenweg keine Baugenehmigung erteilt worden sei.
Wenn nun hier kein Linksabbieger in Richtung Schenefeld erlaubt werde, flihre dies
zu massiven Belastungen fir die StraBe in Richtung Innenstadt. Dies werde auch
starke Auswirkungen auf den Boéttcherkamp haben. Es stelle sich die Frage, warum
fir den Kressenweg keine Baugenehmigung erfolgen kénne, zumal die Platzsituation
dort geeigneter sei.

Es gebe Zweifel, dass die Abbieger immer die notwendige Ricksicht auf die
Radfahrer ndhmen. Generell sei die Situation fir die Radfahrer in der Luruper
HauptstraBBe sehr unglicklich.

Es sei fraglich, wie der Muill der neuen Bewohner und des ALDI-Marktes
abtransportiert werden solle. Zudem sei es fraglich, wie die Anwohner bei
gleichzeitigem Verkehr von und zum ALDI-Markt sicher auf die StraBe gelangen
kénnten.

Die Verkehrsabwicklung mit der rechts-rein-rechts-raus-Situation und dem
Rechtsabbieger werde kritisch gesehen und diesbeziglich werde man im weiteren
Verfahren auch weiterhin offensiv die Bedenken und Gegenargumente auBern. Es
musse berlcksichtigt werden, dass die Anwohner Lurups in weiten Teilen in diesem
Markt einkaufen wirden. Eine mégliche Idee wére die Installation einer Ampel sowie
die Ermdglichung des Linksabbiegens. Dies wirde auch zur Sicherheit des FufB3- und
Radverkehrs beitragen.

Dass an der Luruper HauptstraBe so nah an die StraBBe herangeplant werde, sei sehr
kritisch zu sehen. Aufgrund des zu erwartenden hohen Verkehrs ware die Situation
fir Radfahrer an dieser Stelle sehr problematisch. Besser wére es, die Bebauung
etwas weiter zurlickzusetzen und so gleichzeitig auch die Mdglichkeit einer starkeren
Begrliinung zu schaffen.

Grundsatzlich sei der Entwurf positiv zu sehen. Allerdings sei der alleinige
Rechtsabbieger fur die Autofahrer, die den ALDI-Markt verlieBen, nicht gut
durchdacht. Dies gehe zulasten der Anwohner der Umgebung.

Es solle in nachster Zeit eine Renovierung in den stadtnahen Bereichen der Luruper
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HauptstraBBe stattfinden. Wenn nun die entsprechenden BaumaBnahmen mit dem zu
erwartenden Verkehr erfolgten, wirde dies wieder zulasten der Qualitdt und dem
Zustand der StraBe gehen. Gut ware es, eine StraBensanierung von der Grenze zu
Schenefeld her ins Auge zu fassen.

« Ein Anwohner aus dem Achtern Styg fihrt aus, dass es schon jetzt viel
Ausweichverkehr gebe und sich dies durch die angedachte Planung noch weiter
verstarken wirde. So entstiinden schon heute mitunter geféhrliche Situationen flr die
Rad- und FuBgéanger. Man habe bereits versucht, diesbezlglich Kontakt mit dem
zustandigen Polizeikommissariat aufzunehmen. Allerdings habe es bisher keine
Verbesserungen gegeben.

» Es sei problematisch, wenn immer neuer Wohnungsbau ermdglicht, gleichzeitig
jedoch keine Verbesserungen des OPNVs realisiert werde.

Herr Zorn fUhrt aus, es gebe zwei Zu- und Abfahrten fir den ALDI-Markt. Die Luruper
HauptstraBe sei zeitweise vierspurig und werde taglich von rund 30.000 Fahrzeugen
befahren. Das zeitweise Parken auf der StraBe von der StraBenverkehrsbehérde weiterhin
als notwendig erachtet. In den Bereichen der Ein- und Ausfahrten werde es die
Parkmadglichkeiten in Zukunft allerdings entsprechend nicht mehr geben.

Die bestehenden Baustellen griffen tatséchlich sehr stark in den Verkehr ein und belasteten
die Verkehrsteilnehmer. Durch die weiter angedachten MaBnahmen werde es auch weitere
Einschrankungen geben. Dies lieBe sich aber bis zu einem gewissen Grad nicht vermeiden,
wenn man entsprechende MaBnahmen umsetzen wolle. )

Die Planungen zum Bebauungsplanverfahren hatten keinen Einfluss auf die OPNV-Planung,
auch nicht auf die Umsetzung eines etwaigen neuen S-Bahnhaltepunktes.

Es sei richtig, dass sich der ALDI im Kressenweg habe vergré3ern wollen. Das Bezirksamt
habe diesen Wunsch allerdings abgelehnt, da es sich dort um ein Gewerbegebiet handele
und Uberwiegend produzierendes Gewerbe ermdglicht werden solle. Es ware eine
Fehlentwicklung gewesen, dort einen vergroBerten Einzelhandel zuzulassen.

Die Anregungen zum ausfahrend Verkehr und einem mdglichen Schleichverkehr druch die
WohnstraBen wirden im weiteren Verfahren geprift. Ebenfalls kbnne noch einmal die Idee,
an der Luruper HauptstraBe mit den Gebaudekdrpern zurlickzuweichen und ein
Vorgartenflache zu ermdéglichen, beraten werden.

Herr Conrad betont, dass sich das Bezirksamt mit aller Kraft daflirr einsetze, dass von
Ottensen bis nach Osdorf ein schienengebundener Verkehr erreicht werde. Dies sei
allerdings leider keine Entscheidung des Bezirksamtes Altona, sondern es handele sich um
ein Thema der Senatsebene und der Fachbehérden. Es werde aber in den entsprechenden
Gesprachen und Arbeitskreisen so intensiv wie mdglich die Dringlichkeit dieser Frage
hervorgehoben.

Bezliglich eines Zurlickweichens der Gebaudekérper an der Luruper HauptstraBe mit dem
Ziel, mehr Grin umzusetzen, merkt er an, dass zusétzlicher GroBbaumbestand nur dann
umzusetzen sei, wenn 6-8 m zurlckgewichen werde. Es handele sich allerdings um
Privatgrundstlicke, sodass dort keine 6ffentlichen FuB3- oder Radwege umgesetzt werden
kénnten. Ob und wie ein Privateigentimer eine Gringestaltung umsetzen wirde, liege
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letztlich auch in seinem Ermessen. Zudem sei es aus seiner Sicht stadtebaulich richtig, mit
den Gebaudekdrpern wie angedacht an die Grundsticksgrenze zu bauen. Bei der Luruper
HauptstraBe werde es sich perspektivisch weiter um eine stark befahrene
HauptverkehrsstraBBe handeln. Ziel sei es, hier in Zentrumsnahe eine anstandige und
lebenswerte Verdichtung zu schaffen. Generell wolle man Lurup perspektivisch zukunftsfahig
gestalten und die heute vorgestellte Planung kénne ein Baustein hierfiir sein, vor allem weil
durch diese ein Schutz von Gewerbegebieten erméglicht werde.

Bezliglich der BaumafBnahmen, die die Luruper HauptstraBe mitbetrafen, kénne heute noch
keine detaillierte Auskunft gegeben werden.

Herr Strate erldutert, dass seiner Erfahrung nach die StraBen, wenn sie verniinftig hergestellt
wirden, die Belastungen gut tragen kénnten, die durch die Anfahrten und Durchfihrungen
fir BaumaBnahmen entstiinden. So wilrden beispielsweise die langfristig verkehrenden
LKWSs in den n&chsten Jahrzehnten deutlich mehr Einfluss auf den StraBenzustand haben.

Herr Schwormstede sichert zu, dass die Anregungen zum Thema Verkehr geprift wirden,
insbesondere bezlglich der Verkehrsabwicklung. Bei den Fragen der Sicherheit achte
zusatzlich noch im besonderen Maf3e die Behérde fur Wirtschaft, Verkehr und Innovation auf
die Einhaltung der notwendigen MaBnahmen und Vorgaben.

Das Tiefgaragengeschoss sei so hoch geplant, dass auch LKWs dieses passieren kénnten,
sodass auch die KfZ-Werkstatt tber diese Zuwegung angeliefert werden kénne. Gleiches
gelte far die Millabfuhr, die diese Zufahrt nutzen kénne. Dies sei aber grundlegend eine
Frage des Baugenehmigungs- und nicht des Bebauungsplanverfahrens.

Wortbeitrdge zum Verfahren:

» Der Zeitpunkt der heutigen 6ffentlichen Veranstaltung wirke zu spat gesetzt, da mit
dem geplanten ALDI das groBte Projekt bereits feststehe.

» Eine 6ffentliche Veranstaltung zu diesem spaten Zeitpunkt fiihre das Verfahren ad
absurdum, da schon vieles festgelegt sei.

» Die Planungen fur den Stadtteil Lurup sollten mdglichst gemeinsam mit allen Birgern
zusammen stattfinden und offen kommuniziert werden. So sollten vor Erteilung
kinftiger Bau- bzw. Teilbaugenehmigungen nach Mdglichkeit 6ffentliche
Beteiligungen stattfinden.

Herr Zorn fUhrt aus, dass bereits im Jahr 2014 mit dem Bebauungsplanverfahren begonnen
worden sei. 2015 habe es dann Bestrebungen von Grundstiickseigentimern gegeben, ihre
Flachen weiterzuentwickeln. Daraufhin habe es viele Gesprache innerhalb der Verwaltung
aber auch mit der Politik Ober verschiedene Varianten und Entwicklungsmdglichkeiten
gegeben. Wahrend dieser Diskussionen sei dann das ALDI-Vorhaben sehr konkret
geworden. Es sei die planungsrechtliche Situation beleuchtet worden, sodass sowohl den
Vorstellungen der Grundeigentimer als auch des Bezirks entsprechen habe werden kdnne.
Dass nun die Planungen zu einem Zeitpunkt, wo ein Bauvorhaben schon recht konkret sei,
vorgestellt wirden, finde die Verwaltung ebenfalls unglicklich.
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Herr Conrad zeigt Verstdndnis dafir, dass das Verfahren aufgrund des schon relativ
konkreten ALDI-Bauvorhabens mit dem als zu spat wahrgenommen werde. Wer allerdings
Baurecht habe, kénne entsprechend Bauantrdge stellen. Ein solcher misse beschieden
werden. Nur wenn ein Bauvorhaben den Zielen der Bauleitplanung widerspreche, kénne
dieses zurlickgestellt werden. Grundlegend werde das Bauvorhaben, so wie es beantragt
sei, als richtig angesehen. Es sei generell wichtig, dass auch in Lurup Wohnraum geschaffen
werde.

Stellungnahmen der Politik:

Herr Strasser (DIE LINKE) stellt fest, dass es heute tberwiegend kritische Stimmen aus dem
Publikum gegeben habe. Den meisten Kritikpunkten kénne er sich flir seine Fraktion
anschlieBen. Die Fraktion DIE LINKE habe den Baugenehmigungsantragen fur das ALDI-
Vorhaben nicht zugestimmt. Es sei ein Demokratieproblem, wenn bei einem
Beteiligungsverfahren wesentliche Fakten schon gesetzt seien. Héatte diese heute erfolgte
Kritik schon friher geduBBert werden kdénnen, hatte die noch in die Beratungen Uber die
Genehmigungsantrage einflieBen koénnen. Es sei bedauerlich, dass hier keine
vorausschauende stadtebauliche Planung mdéglich gewesen sei. Es hatte beispielsweise
Uber das Instrument der Verdnderungssperre nachgedacht werden kénnen. Dies hange aber
sicherlich auch mit der angespannten Personalsituation im Fachamt fur Stadt- und
Landschaftsplanung zusammen.

Die VerkehrserschlieBung — insbesondere des ALDI-Marktes — sei in der jetzigen Planung
sehr problematisch. Seine Fraktion pladiere daftir, dass der ALDI-Markt am bestehenden
Standort im Kressenweg verbleibe. Dort sei eine entsprechende verninftige ErschlieBung
mdglich. Die Idee, einen ALDI-Markt an der angedachten Stelle in der Luruper HauptstraBBe
umzusetzen, sei abzulehnen, auch weil die angrenzenden WohnstraBen dadurch eine starke
Belastung erfahren wirden, die nicht zu verantworten sei.

Dass die Gebaude bis an die Gehwegkante gezogen wirden, sei ebenfalls kritisch zu sehen.
Zwar sei es richtig, dass neuer Wohnungsbestand generell bendtigt werde. Die Umsetzung
des Magistralenkonzeptes solle allerdings nicht zu StraBenschluchten flhren. Eine weitere
Entwicklung dieser Art an der Luruper HauptstraBe ware inakzeptabel. So sei die Planung zu
massiv und eng. Die Bewohner kénnten dort zu vielen Zeiten zur StraBe hin ihre Fenster
aufgrund der Luftbeschaffenheit gar nicht richtig 6ffnen. Die Wohnungen, die nun entstehen
sollten, seien zudem sozial unausgewogen. Es sollten sehr teure Eigentumswohnungen
entstehen. Fir die Bezieher von normalen Einkommen wirden zu wenige Mdglichkeiten
geschaffen. Auch der Anteil an Sozialwohnungen sei zu gering.

Frau Blume (FDP) stimmt zu, dass die Reihenfolge der Ablaufe in diesem Verfahren zwar
vielleicht formal richtig gewesen sei. Geflhlt sei es inhaltlich aber falsch, dass die Planung
des Bauvorhabens vor der heutigen Beteiligung schon so weit vorangeschritten sei.

Sie nehme auch mit, dass das Neuordnungsbedirfnis des Bezirksamtes so nicht inhaltlich
von der Bevolkerung nachvollzogen werden kénne. Problemtisch sei die Zu- und Abfahrt
zum ALDI-Markt. Insbesondere dieser Punkte werde im weiteren Verfahren noch kritisch
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gepruft werden mussen.

Viele der Probleme gingen generell auf die Verkehrsproblematik des Stadtteils zurlick. So sei
die fehlende Schienenanbindung so nicht hinzunehmen und es sei unbedingt notwendig,
dass diese fur Lurup erfolge. Das Bezirksamt habe hier auch die Méglichkeiten, Einfluss zu
nehmen und sollte dies auch in aller Entschiedenheit tun und forcieren.

Herr Dr. Schilke (AfD) weist darauf hin, das vorrangige Ziel fir diese Planung sei die
Verdichtung, so werde es unter anderem im Flyer zum heutigen Bebauungsplanverfahren
beschrieben. Die AfD empfinde die Nachverdichtungspléane und -ziele der Stadt als sehr
problematisch. Dies gelte allerdings nicht fir das Magistralenkonzept. Die hhere Bebauung
solle hierbei allerdings nur die jeweilige erste Reihe betreffen und nicht in die Tiefe hinein
gehen. Dies sei in der vorliegenden Planung allerdings der Fall. Aus fachlicher und
sachlicher Sicht sei dies nicht gerechtfertigt, da einer der wichtigen Aspekte des Konzeptes
der Larmschutz sei. Die erste Reihe solle den Verkehrslarm auffangen und die hintere
Bebauung entlasten. Hierzu seien auch drei Geschosse plus Staffel ausreichend. In der
vorliegenden Planung seien allerdings an vielen Stellen finf Geschossen plus Staffel
vorgesehen. Dies flihre oftmals zu einer sechsgeschossigen Anmutung von der StraBBe aus.
Am Boéttcherkamp sollten vier Geschosse plus Staffel entstehen. Dies passe nicht zu den
gegentberliegenden Einzelhausbebauungen. Es ware richtig gewesen, diese Bebauung
geschutzt durch einen Riegel vorne in der Planung aufzugreifen und zu berlcksichtigen.
Seine Partei stimme dem Entwurf des Bebauungsplanes in dieser Form nicht zu.

Herr Adrian (SPD) filhrt aus, dass er die Anmerkungen zum Zeitpunkt der Offentlichen
Plandiskussion verstehe und in weiten Teilen teile. Ehrlicherweise misse man aber
feststellen, dass das Bauvorhaben in fast gleicher Art auch mit dem bisherigen Planrecht
hatte umgesetzt werden kénnen. Deswegen sei der Gedanke in der Politik entstanden, sich
das gesamte Gebiet anzuschauen und zu Uberlegen, wie dieses geordnet werden kénne.
Die Idee, hier das Magistralenkonzept in Verbindung mit einer Ordnung der Gewerbe- und
Wohnbereiche umzusetzen, sei grundlegend der richtige Ansatz. Seiner Ansicht nach sei
auch die in dem Enwurf gewéahlte Geschossigkeit — in Anbetracht der Bebauung in der
Umgebung mit den dort mehrgeschossigen Bebauungen — richtig gewahlt. Wirden die
Gebaudekdrper weiter zurlickgesetzt, bestehe die Gefahr, dass die Grinbereiche im
Innenhof kleiner umgesetzt wirden.

Bezlglich der Verkehrssituation wére es aus seiner Sicht wichtig, dass sich die Polizei, die
zustandige Fachbehérde und der Verkehrsgutachter noch einmal Gedanken Uber die
Planungen und die neu entstehende Verkehrssituation machten. Hieran misste auch ALDI
selbst ein Interesse haben. Es kénne nicht sein, dass der Verkehr letztlich Gber den Achtern
Styg abgewickelt werde.

Bezlglich des Anteils des geférderten Wohnraums sei in den Planungen so viel umgesetzt
worden, wie dies mit der jetzigen in der Stadt vorhandenen Vertragslage mdglich sei. Das
Bezirksamt habe zudem Wert darauf gelegt, dass es fir die rund 80 sozialgebundenen
Wohnungen mdglichst lange Bindungsdauern gebe und diese nicht schon nach kurzer Zeit in
Eigentum umgewandelt werden kénnten.

Seite: 9/11



ifi
’\n/

Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksversammlung Altona

AUSZUG

aus der Niederschrift Gber die
Sitzung des Planungsausschusses vom 06.02.2019

Frau Boehlich (GRUNE) filhrt aus, dass das Vorkaufsrecht der Stadt fiir die Bereiche des
Projekts Science City Bahrenfeld gelte. Inrem Kenntnisstand nach seien hiervon eher keine
Bereiche des hier besprochenen  Bebauungsplangebietes  betroffen.  Beim
Magistralenkonzept sei zu beriicksichtigen, dass dieses perspektivisch angelegt sei.

Die Umsetzung eines schienengebundenen OPNV flir Lurup sei von groBer Bedeutung.
Ohne eine solche Anbindung kénne das Magistralenkonzept nicht umgesetzt werden. Die
letztliche Entscheidung flr die Schienenanbindung sei auch davon abhéngig, wie viele
Menschen perspektivisch in einem Stadtteil lebten.

Das ALDI-Bauvorhaben hatte im Wesentlichen auch mit dem bestehenden Planrecht
umgesetzt werden kdénnen. Der neue Bebauungsplan ermdgliche fir diese Stelle aber mehr
Wohnungsbau und sichere dies rechtssicher ab.

Sowohl die Frage nach den Luftschadstoffen als auch nach dem Larm wirde im weiteren
Bebauungsplanverfahren untersucht. Es sei gesetzlich geregelt, welche Prifungen bei
Erarbeitung eines Bebauungsplanverfahrens eingeholt werden mussten.

Bezliglich der Frage nach der Verkehrsflhrung misse gemeinsam mit den zustandigen
Stellen nach einer vernlnftigen Lésung gesucht werden. Sie sei optimistisch, dass im
weiteren Verfahren hierfar noch ein vernunftiger Weg gefunden werde.

Dass Hauser an die StraBe gesetzt wirden, sei fir stadtische Gebiete nicht ungewdhnlich
und hatte zudem auch nach altem Planrecht umgesetzt werden kénnen. Dadurch werde
entsprechender Platz flir die Innenhdfe geschaffen. Wichtig sei, dass bei diesen
entsprechende grune Freirdume flur die Bewohner geschaffen wirden. Ebenfalls von gro3er
Bedeutung sei die Begriinung der Dacher.

Generell werbe sie fur Unterstitzung fur das Bebauungsplanverfahren. Die heute
geauBerten Anregungen und Bedenken wirden aufgenommen und in die weiteren
Beratungen einflieBen.

Herr Szczesny (CDU) betont, es sei wichtig, dass Lurup endlich an den Schienenverkehr
angebunden werde. Dies wiirde insgesamt zu einer Reduzierung des StraBenverkehrs
fihren. Vor dem Hintergrund der Planungen flr die Science City Bahrenfeld sei es nun
dringend geboten, dass auf Senatsebene zeitnah eine entsprechende Entscheidung gefallt
werde.

Far Lurup sei generell ein ldeen- bzw. Gedankenwettbewerb notwendig. Hierbei misse vor
dem Hintergrund der Wohnungssituation in Stadt und Bezirk gemeinsam mit der
Bevdlkerung Uberlegt werden, wo in Lurup die Umsetzung von neuem Wohnungsbau und
zusatzliche Verdichtungen mdglich seien.

Es sei gleichzeitig wichtig, dass es auch in Hamburg Gewerbegebiete gebe. Wenn in
Hamburg allein Wohnen umgesetzt wirde und die Gewerbegebiete auswarts entstiinden,
wurde dies zu zusatzlichem Verkehr fihren. Das im Bebauungsplan-Entwurf ausgewiesene
Gewerbegebiet solle weiter wie auch schon im alten Bebauungsplan festgesetzt werden. Die
Wohnhauser, die dort bereits gebaut seien, hatten Bestandsschutz.

Seit 2014 wirden Politik und Verwaltung gemeinsam mit dem Bauherrn des ALDI-Vorhabens
beraten, wie hier eine vernlnftige Bebauung umgesetzt werden kénne. Die CDU-Fraktion
spreche sich fir das Bauvorhaben aus — auch weil ein Zentrum mit Verkaufsflachen im
Kressenweg verhindert werden solle. Die Firma ALDI habe zugesichert, dass sie bei
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Genehmigung des Vorhabens im hier besprochenen Bebauungsplangebiet eine
Grunddienstbarkeit fir das Grundstlck im Kressenweg eintragen wirde, sodass dort kiinftig
keine Verkaufsflachen entstehen kénnten. Diese Grunddienstbarkeit wirde auch far die
nachfolgenden Grundstiicksbesitzer gelten.

Herr Strate bedankt sich abschlieBend bei allen Beteiligten und weist auf die Auswertung

der heutigen Offentlichen Plandiskussion hin, die voraussichtlich in der Sitzung des
Planungsausschusses am 06.03.2019 erfolgen werde.
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