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Begrindung
zur Verordnung uber die Erhaltung und Gestaltung baulicher Anlagen
in Ottensen Nord-West - Friedensallee / Behringstral3e / Bleickenallee

Das Bezirksamt Altona beschlief3t eine Verordnung Uber die Erhaltung sowie die Gestaltung baulicher
Anlagen nach 8 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert am 3. November 2017
(BGBI. | S. 3635), sowie nach § 81 Absatz 2a der Hamburgischen Bauordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt geandert am 23. Januar
2018 (HmbGVBI. S. 19) fur das Gebiet ,Ottensen Nord-West" zwischen der Friedensallee im Norden,
der RohrigstraBe im Nordosten, dem Hohenzollernring im Osten, der Bleickenallee und dem
Othmarscher Kirchenweg im Siden, der GriegstraRe sowie dem Friesenweg im Westen und ferner
den Flurstiicken 897-900 westlich der GriegstraRe aufzustellen.

1. Raumliche Ausdehnung und geltendes Planrecht

Das Erhaltungsgebiet umfasst das Gebiet zwischen Friedensallee, RohrigstralRe, Hohenzollernring,
Bleickenallee, Othmarscher Kirchenweg, Friesenweg, Griegstrale sowie der Gebaudezeile westlich
der Griegstral3e (Flursticke 897-900).

Das Erhaltungsgebiet wird wie folgt begrenzt:

Nordostgrenze des Flurstiickes 846, Ostgrenze des Flurstiickes 846, Nordostgrenze des Flurstiickes
844, Uber Flurstiick 842, Nordostgrenze des Flurstiickes 2568 der Gemarkung Othmarschen im Bezirk
Altona (Ortsteil 212), Nordostgrenze der Flursticke 4097, 1312, 1313, Ostgrenze des Flurstickes
3984, Sudostgrenze des Flurstiickes 2482, Uber Flurstiick 2483 (Griinebergstral3e), Nordostgrenze
des Flurstiickes 1291, Uber Flurstiick 1290 (Harmsenstrafl3e), Nordostgrenze des Flurstiickes 1286,
Uber Flurstick 1281 (Windhukstraf3e), Nordost- und Nordgrenze des Flurstiickes 1269, Nord- und
Ostgrenze des Flurstickes 1268, Ostgrenze des Flurstiickes 1267, Ost- und Sldostgrenze des
Flurstiickes 2589, Uber Flurstiick 3197 (Behringstral3e) der Gemarkung Ottensen im Bezirk Altona
(Ortsteil 212), Nordost- und Ostgrenze des Flurstiickes 2113 der Gemarkung Othmarschen im Bezirk
Altona (Ortsteil 212), tber Flurstiick 936 (Lisztstral3e), Stdostgrenze des Flurstiickes 2882, Ostgrenze
des Flurstiickes 1260, tber Flurstiick 4340 (Bulowstraf3e), Ost- und Stdgrenze des Flurstiickes 4077,
Sudgrenze des Flurstickes 1257 der Gemarkung Ottensen im Bezirk Altona (Ortsteil 212), Stidgrenze
der Flurstiicke 953, 951, 950, Uber Flurstick 928 (Grinebergstral3e), Sudgrenzen der Flurstiicke
2580, 914, 913, 912, Uber Flurstiick 901 (GriegstralRe) der Gemarkung Othmarschen im Bezirk Altona
(Ortsteil 212), Sudost-, Siid- und Westgrenze des Flurstickes 897, Westgrenze der Flurstiicke 898,
899, West- und Nordgrenze des Flurstiickes 900 in der Gemarkung Othmarschen im Bezirk Altona
(Ortsteil 210), uber Flurstick 3197 (Behringstral3e), Westgrenze der Flursticke 873, 872, uber
Flurstick 842 (Griegstralle), Sudwestgrenze der Flursticke 2831 und 2641, Sudwest- und
Westgrenze des Flurstickes 2829, Nordwestgrenze des Flurstickes 846 der Gemarkung
Othmarschen (Bezirk Altona, Ortsteil 212). Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ist in der
Anlage zu dieser Begriindung dargestellt.

1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485), zuletzt gedndert am 23. Januar
2018 (HmbGVBI. S. 30), stellt den Geltungsbereich lberwiegend als ,Wohnbauflachen“ dar. Der
Bereich des Altonaer Kinderkrankenhauses (Flurstiicke 949-953, 1861, 1918, 1933 und 1934) ist als
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.Flache fir den Gemeinbedarf* dargestellt. Zusatzlich stellt der Flachennutzungsplan einen Abschnitt
des Gebietes zwischen Friedensallee und Friesenweg (Teile der Flursticke 846 und 2829) als
.Gewerbliche Bauflachen" sowie den Teil der Behringstra3e im Geltungsbereich (Flurstiick 3197) als
»Sonstige Hauptverkehrsstral3e” dar

1.2 Landschaftsprogramm einschlieB3lich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363), zuletzt gedndert am 17. Februar 2017 (HmbGVBI. S. 65), stellt im nordwestlichen
Bereich zwischen Friedensallee und Friesenweg (Flurstiicke 846 und 2829) ,Gewerbe / Industrie und
Hafen", fur die Adolf-Jager-Kampfbahn an der Griegstral3e (Flurstiick 872) ,,Grinanlage eingeschrankt
nutzbar“, das Altonaer Kinderkrankenhaus (Flurstiicke 949-953, 1861, 1918, 1933 und 1934) als
,Offentliche Einrichtung®, den Vorplatz des Gymnasiums Altona als ,Parkanlage* und die
Behringstral3e (Flurstiick 3197) als ,Sonstige Hauptverkehrsstral’e* dar. Fur den verbleibenden,
Uberwiegenden Teil des Geltungsbereiches stellt das Landschaftsprogramm ,Etagenwohnen® als
Milieu dar.

Die Fachkarte zum Arten- und Biotopschutz stellt die Biotopentwicklungsraume ,Industrie-, Gewerbe-
und Hafenflachen” fur den nordwestlichen Teil zwischen Friedensallee und Friesenweg, ,Sonstige
Grunanlage" fur die Adolf-Jager-Kampfbahn, ,Hauptverkehrsstral3e” fir die Behringstralle sowie
.Parkanlagen” fur den Vorplatz des Gymnasiums Altona dar. Der restliche Teil des Geltungsbereiches
wird als ,Stadtisch gepragte Bereiche" dargestellt.

1.3 Bestehendes Planrecht

Fur den Uberwiegenden Teil des Geltungsbereiches der Erhaltungs- und Gestaltungsverordnung gilt
der Baustufenplan Ottensen in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amtl.
Anz. S. 61).

Darin sind die Adolf-Jager-Kampfbahn an der Griegstral3e (Flurstiick 872) sowie der Bereich um das
Altonaer Kinderkrankenhaus und das Gymnasium Altona an der Bleickenallee (Flurstiicke 949-953,
1257, 1861, 1918, 1933, 1934 und 4077) als ,Grunflachen 6ffentlicher Art" festgesetzt.

Der nordwestliche Teil zwischen Griegstral3e, Griinebergstrale und Behringstrale (Flurstiicke 864,
867, 869, 871, 873, 1312, 1313, 2627, 2628, 2482, 2568, 3984 und 4097), der ostliche Teil zwischen
Rohrigstralle, Grunebergstrale und Hohenzollernring (Flurstiicke 1267-1269, 1275-1278, 1284-1288,
1291-1294 und 1298-1300) sowie der sudostliche Teil des Geltungsbereiches zwischen
Hohenzollernring, Bllowstrale und Bilowsteig (Flurstiicke 937-944, 1260, 1261, 2113, 2526, 2527,
2486, 2490, 2491 und 2882) sind als ,viergeschossiges geschlossenes Wohngebiet" festgesetzt.

Der verbleibende Teil des Geltungsbereiches im Osten zwischen Behringstrale, Griinebergstralle
und Hohenzollernring (Flurstiicke 947, 1272, 1273, 1279, 1280, 1282, 1283, 1289, 1295-1297, 2857,
2859, 3144 und 3178) sowie der sudwestliche Bereich zwischen Behringstralle, Griegstrale und
Othmarscher Kirchenweg (Flurstiicke 897-900, 903, 904, 906-914, 917-921, 923-927, 929-932, 2483,
2484, 2524, 2525, 2532 und 2533) ist als ,dreigeschossiges geschlossenes Wohngebiet” festgesetzt.
Des Weiteren setzt der Baustufenplan die StraRBenflachen der GriegstraBe (Flurstiick 842), des
Friedrich-Ebert-Hofes (Teile des Flurstiickes 2568), des Otawiweges (Flurstiicke 865 und 870), der
GrunebergstralRe (Flurstiicke 866 und 928), der Harmsenstral3e (Flurstick 1290), der Windhukstral3e
(Flurstiick 1281), des Germerrings (Flurstiick 1274), der ListzstraBe (Flursticke 905 und 936), der
Griegstralie (Flurstiick 901), der BielfeldstralRe (Flurstiick 922), der BulowstralRe (Flurstiicke 946 und
4340) sowie des Bulowsteiges (Flurstiick 945) als ,Verkehrsflachen” fest.

Fur den nordwestlichen Teil zwischen Friedensallee, Friesenweg und GriegstraBe gilt der
Bebauungsplan Othmarschen 19 / Ottensen 51 in seiner Fassung vom 9. Mai 2006 (HmbGVBI. S.
212).
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Darin ist das Flurstiick 2829 am Friesenweg als ,Gewerbegebiet® und die maximal zuldssige
Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,8 sowie die maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) mit 2,4
festgesetzt. Des Weiteren sind in diesem Bereich ausschlie3lich das Wohnen nicht wesentlich
stérende Gewerbebetriebe zulassig sowie Einzelhandelsbetriebe unzulassig, wahrend Ausnahmen fir
Vergnigungsstatten ausgeschlossen sind.

Der Bebauungsplan setzt das Flurstiick 846 an der nordwestlichen Grenze des Geltungsbereiches als
.Kerngebiet" mit einer maximal zuldssigen GRZ von 0,8 und einer maximal zulassigen GFZ von 3,0
fest. Zusétzlich sind Vergnigungsstatten unzuldssig und die festgesetzte GRZ von 0,8 kann in diesem
Bereich fur Anlagen nach 8 19 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 der Baunutzungsverordnung um 25 vom
Hundert bis zu einer GRZ von 1,0 Uberschritten werden.

Der westliche Teil des Flurstiickes 844 an der Friedensallee ist als ,private Grinflache" festgesetzt.
Der 6stliche Teil des Flurstiickes 844 sowie das Flurstick 2831 sind als ,Allgemeines Wohngebiet* mit
einer maximal zulassigen GRZ von 0,4 und einer GFZ von 1,2 festgesetzt.

Fir die genannten Bereiche ist zusétzlich der Gebaudebestand durch die Festlegung von Baugrenzen
sowie die Anzahl der vorhandenen Vollgeschosse gesichert, lediglich das eingeschossige Gebaude
an der nordwestlichen Grenze des Flurstiickes 2829 ist mit einer grol3eren Baugrenze sowie vier
Vollgeschossen abweichend festgesetzt.

Zudem wird die GriegstralRe (Flurstiick 842) als ,StraBenverkehrsflache" ausgewiesen.

Zusétzlich weist der Bebauungsplan Ottensen 39 in seiner Fassung vom 16. Dezember 1969
(HmbGVBI. S. 282) die Behringstrale (Flurstick 3197) im  Erhaltungsgebiet als
~Stralenverkehrsflache® aus.

1.4 Denkmalschutz
Im Bereich der Erhaltungs- und Gestaltungsverordnung befinden sich folgende Denkmale:

e Ensemble und Einzeldenkmal Friedrich-Ebert-Hof, Friedensallee 253-261, Friedrich-Ebert-Hof
1-27, 2-22, Griegstralle 92-120, Otawiweg 12-14 sowie das Denkmal flr Friedrich Ebert:
Siedlungsbau, Baujahr 1928/29, Entwurf: Friedrich Richard Ostermeyer

e Ensemble und Einzeldenkmal Friedrich-Ebert-Hof, BehringstralRe 84-110, Griegstralle 52-60:
Siedlungsbau, Baujahr, 1928/29, Entwurf: Friedrich Richard Ostermeyer

e Ensemble und Einzeldenkmal BielfeldstraBe 1, Griunebergstrale 7 und 9, Othmarscher
Kirchenweg 2: Etagenhaus, Baujahr 1913: Entwurf: Curt Francke

e Ensemble Oberrealschule Altona / Lankenaustift / Kinderkrankenhaus Altona / Frauenklinik
Altona, Bleickenallee 30, 34, 36, 38, BulowstralRe 9, 9a, 9b, 9c, 20, Hohenzollernring 57, 57
Ostlich, 59, 61

e Ensemble und Einzeldenkmal Bulowstral3e 4-6: Etagenhaus 1910, Entwurf: H. Harms

e Baudenkmal Kinderkrankenhaus Altona (Hauptgebdude, Einfriedungen wund z.T.
Auf3enanlagen), Bleickenallee 36-38: Krankenhausgebdude Baujahr 1912-14, Entwurf: Curt
Francke

e Baudenkmal Kinderkrankenhaus Altona (sudlicher Erweiterungsbau nahe Bilowstral3e),
Bleickenallee 36-38: Krankenhaugebaude, Baujahr 1930/31, Entwurf: Blro Schramm &
Elingius (Gottfried Schramm und Erich Elingius)

e Baudenkmal Lankenaustift (Stiftsgebaude, Pavillons zur StraBe, Einfriedungen und
AuB3enanlagen), Bleickenallee 34: Wohnstift, Baujahr 1912/13, Entwurf: Biro Raabe &
Wohlecke (Ludwig Raabe und Otto Wéhlecke)

e Baudenkmal Frauenklinik Altona (Krankenhausgebéaude, Einfriedungen, Treppen, Kandelaber
und z.T. AuR3enanlagen), Bulowstrale 9, 9a, 9b, 9c: Krankenhausanlage, Baujahr 1920,
Entwurf: Rogge, Hans Rudolf
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e Baudenkmal Krankenhausbunker (einschlie3lich Tunnel unter der Bllowstraf3e), Bllowstral3e
20: Bunkerhaus, Baujahr 1941-43

e Baudenkmal Oberrealschule Altona (Schulgebdude, Turnhalle, Einfriedungen, gartnerisch
gestalteter Vorplatz), Bleickenallee 30, Hohenzollernring 57, 59, 61: Schulgebdude, Baujahr
1908-10, Entwurf: Emil Brandt

e Gartendenkmal Oberrealschule Altona (gartnerisch gestalteter Vorplatz 06stlich des
Schulgebaudes), Hohenzollernring 57, um 1910

2. Anlass und stadtebauliche Zielsetzung

Das Gebiet Ottensen Nord-West zwischen Friedensallee, Roéhrigstrale, Hohenzollernring,
Bleickenallee, Othmarscher Kirchenweg, Friesenweg und GriegstraBe zeichnet sich durch das
grol3flachige Vorhandensein ortstypischer, milieuprdgender und intakter Backsteinfassaden aus.
Zusétzlich finden sich im Bereich verschiedene Ensembles, die stellvertretend fur die baulichen und
stadtebaulichen Ideale ihres jeweiligen historischen Kontextes im Zeitraum zwischen 1910 und 1960
stehen. Verbunden sind diese Teilbereiche durch die Verwendung des -einheitlichen
Fassadenmaterials Backstein / Klinker, der trotz heterogener stadtebaulicher Strukturen ein
homogenes Erscheinungsbild schafft und das Erhaltungsgebiet in einen gemeinsamen Kontext setzt.
Der Backstein / Klinker ist als Fassadenmaterial charakteristisch fir das Hamburger Stadtbild und hat
fur das stadtkulturelle Erbe eine weit Uber das architektonische Thema hinausreichende Bedeutung.
Die Erhaltung der stadtebaulichen Struktur sowie der stadtbildprégenden Fassaden ist daher von
Ubergeordneter stadtebaulicher Bedeutung. Um diese Funktion zu erhalten, hat sich der Senat der
Freien und Hansestadt Hamburg 2016 verpflichtet, stadtbildpragende Fassaden durch stadtebauliche
Erhaltungsverordnungen und Gestaltungsverordnungen zu schitzen.

Durch diese Erhaltungs- und Gestaltungsverordnung sollen bauliche Veranderungen vermieden
werden, die sich nicht in die vorhandene Bebauungssituation einfligen sowie die stadtebauliche
Eigenart des Gebietes nachhaltig beeintrachtigen.

Der genannte Bereich unterliegt einem anhaltenden Veranderungsdruck. Grund sind unter anderem
Erfordernisse des Klimaschutzes, welche sich beispielsweise in den Energiesparverordnungen des
Bundes und der Hamburgischen Klimaschutzverordnung wiederspiegeln. Diese
klimaschutzbezogenen Malinahmen haben eine zunehmende Veranderung des Altbaubestandes mit
nachhaltigen Auswirkungen fur das Stadtbild zur Folge. Viele Gebaude mit Backsteinfassaden haben
im umliegenden Bereich (bspw. nérdlich der Friedensallee / entlang der Griegstralle auf den
Flurstiicken 855 und 857), aber auch in einigen Teilen des Geltungsbereiches (Griegstralie / westlich
des Friedrich-Ebert Hofes auf dem Flurstick 2831) durch Auflenddmmungen sowie andere
Modernisierungs- und Umbaumalnahmen ihr urspriingliches Erscheinungsbild verandert. Hierdurch
geht ihre wichtige stadtbildpragende Wirkung verloren. Zusétzlicher Verdnderungsdruck geht vom
steigenden Wohnungsbedarf in der Freien und Hansestadt Hamburg und der damit einhergehenden
steigenden Zahl der Projekte zur Nachverdichtung aus (bspw. innerhalb des Blockes ndrdlich der
Rohrigstralie). Durch solche MalR3hahmen werden jedoch die fir das Gebiet charakteristischen grof3en
Griinzonen um die Gebaude und innerhalb der Innenhéfe einzelner Blocke unwiederbringlich zerstort.
Hierbei ergeben sich insbesondere durch die Novellierung der Hamburgischen Bauordnung im Jahre
2010 Probleme fir die pragenden Backsteinfassaden. Viele Bauvorhaben, die nicht den
Festsetzungen des geltenden Bauplanungsrechtes widersprechen, kénnen im vereinfachten
Verfahren nach § 61 der Hamburgischen Bauordnung ohne Prifung gestalterischer Belange
genehmigt werden. Dies ist nur noch bei umfangreicheren Bauvorhaben im konzentrierten Verfahren
nach 8§ 62 der Hamburgischen Bauordnung gefordert. Somit bedirfen unter anderem die
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beschriebenen AuRendammungssysteme keiner Prifung gestalterischer Belange, da sie den
Festsetzungen des geltenden Baustufenplanes nicht widersprechen.

Der das gesamte Erhaltungsgebiet charakterisierende, ortshildpragende Charakter mit seinem
homogenen Erscheinungsbild durch das groRflachige Vorhandensein eines zusammenhangenden
Gebdudebestandes mit Backsteinfassaden ist somit gefdhrdet und kann mit den derzeit
angewendeten Mitteln des Bauplanungsrechtes nicht erhalten werden.

Mit der Feststellung eines Erhaltungsgebietes nach 8§ 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des
Baugesetzbuches sowie einer Gestaltungsverordnung nach § 81 Absatz 2a der Hamburgischen
Bauordnung sollen fiir das Gebiet verbesserte Mdoglichkeiten zur Erhaltung der stadtebaulichen
Eigenart geschaffen werden. Um den gebietsprégenden Charakter zu bewahren, sind bauliche
Veranderungen stérker einer Bewertung hinsichtlich ihres Einflgens in das Gebiet zu unterziehen. Mit
der Verordnung sollen insbesondere Verédnderungen, die das vorherrschende Erscheinungsbild
gefahrden oder beeintrachtigen kénnen, versagt werden.

Dem Ziel, die besondere stadtebauliche Eigenart dieses Gebietes zu erhalten, kann durch eine
Erhaltungsverordnung nach 8§ 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Baugesetzbuches sowie eine
Gestaltungsverordnung nach § 81 Absatz 2a der Hamburgischen Bauordnung Rechnung getragen
werden, da durch sie ein Genehmigungsvorbehalt fir den Riickbau, die Anderung sowie fiir die
Errichtung baulicher Anlagen begrindet wird und gestalterische Vorgaben fir die Errichtung und
Veranderung baulicher Anlagen getroffen werden.

3. Abgrenzung des Erhaltungsgebietes Ottensen Nord-West
3.1 Lage und Umgebung

Das Erhaltungsgebiet erstreckt sich siiddstlich des S-Bahnhofes Bahrenfeld und umfasst eine Flache
von ca. 38 Hektar. Es beinhaltet insgesamt 125 stralRenseitige Grundstticksparzellen, von denen 123
bebaut sind. Grundsétzlich wird der Charakter des Gebietes durch Wohnnutzung geprégt. Lediglich im
nordwestlichen Bereich zwischen Friesenweg und Friedensallee befinden sich einige gewerblich
genutzte Gebaude, in welchen Uberwiegend Dienstleistungsbetriebe anséassig sind. Zusatzlich finden
sich entlang der Hauptverkehrsstra3en Friedensallee, Hohenzollernring und Behringstral3e in einigen
Gebauden gewerbliche Erdgeschossnutzungen, die jedoch der Wohnnutzung dienlich sind,
beispielweise verschiedene Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe. Die soziale Infrastruktur
bildet neben der Wohnnutzung ein pragendes Element des Geltungsbereiches. Neben dem Altonaer
Kinderkrankenhaus und dem Gymnasium Altona an der Bleickenallee finden sich verschiedene
Kindertagesstatten und Kindergarten an der Behringstrale, der Grinebergstrale, dem
Hohenzollernring und der Friedensallee.

Die Gebaude liegen meist im vorderen, stral3enseitigen Bereich der Grundstiicke, wodurch sich
insbesondere im ostlichen (Rohrig-Block zwischen Grinebergstrale und Hohenzollernring) sowie im
sudwestlichen Teil (Griegstrale, Behringstrale und Griinebergstralle) zwischen den einzelnen
Gebaudebldcken und -zeilen verschiedene Hinterhof- und Griin- bzw. Gartenbereiche ausbilden.

Nach Westen hin begrindet sich die Abgrenzung des Erhaltungsgebietes aus Brichen in der
stadtebaulichen Struktur sowie alternierenden Nutzungsformen in den angrenzenden Bereichen.

Nordwestlich findet sich eine durch ehemalige industrielle Nutzung gepragte stadtebauliche Struktur
mit verschiedenen Produktionsgebauden und vergleichsweise grolReren Bauvolumen als im
Geltungsbereich. Dieser stadtebauliche Bruch zum Erhaltungsgebiet wird durch den deutlich h6heren
Versiegelungsgrad der Grundstiucke verstarkt. Zusétzlich wurde der Gebdudebestand aus der
Griunderzeit in den vergangenen Jahren durch verschiedene Neubauten ergéanzt, von denen der
Uberwiegende Teil keine Backsteinfassade besitzt. Insgesamt ist dieser Bereich primar durch eine
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gewerbliche Nutzung gepragt, wobei die vormaligen Industriegebdude heute von verschiedenen
Dienstleistungsbetrieben genutzt werden. Erganzend schliel3t sich nérdlich eine Wohnnutzung in
Gebauden aus der Zeit ab 2000 an. Im westlichen Bereich entlang der Griegstralle / Ecke
BehringstraBe werden groRe Teile der Flache von kraftfahrzeugbezogenen Nutzungen gepragt,
wodurch sich sowohl die Art als auch das Mal3 der baulichen Nutzung sowie das Erscheinungsbild
und der Versiegelungsgrad deutlich vom Erhaltungsgebiet unterscheiden.

Siudwestlich der BehringstralRe wird das Erhaltungsgebiet durch eine Kleingartenanlage sowie einige
Einzelhauser begrenzt, die sowohl in der Gréf3e als auch im Erscheinungsbild der baulichen Anlagen
deutlich vom Geltungsbereich abweichen.

Die Siuidgrenze des Erhaltungsgebietes wird sowohl durch Briiche in der stadtebaulichen Typologie als
auch im Erscheinungsbild konstituiert.

Wahrend im stidwestlichen Bereich der Moltkeblock als herausragendes Zeugnis des Wohnungsbaus
der frihen 1920er Jahre in Altona anschlief3t, I6st sich die geschlossene Blockstruktur norddstlich des
Rathenauparks hin zu einer Bebauung mit Einzelhdusern auf. Diese verdichtet sich erst unmittelbar
westlich des Hohenzollernrings durch einen Ubergang mit einigen Zeilen wieder zu einem offenen
Block und bildet zur StralRenseite eine Kante. Zusatzlich weist der Uberwiegende Teil der Gebaude
verputzte und hell gestrichene Fassaden auf, womit das Erscheinungsbild vom Erhaltungsgebiet
abweicht.

Verstarkt wird dieser Eindruck durch die rdumliche Wirkung der Bleickenallee, welche aufgrund ihrer
zwei in der Mitte durch einen FuBweg und Baumreihen getrennten Fahrbahnen eine klare Grenze
zwischen dem sudlichen Bereich und dem Erhaltungsgebiet bildet.

Nach Osten hin begriindet sich die Grenze des Erhaltungsgebietes insbesondere aus Briichen in der
stadtebaulichen Typologie wie auch im Erscheinungsbild.

Der Hohenzollernring stellt mit seinen vier Fahrspuren, die in der Mitte durch Baumreihen getrennt
sind, eine stadtebauliche Z&sur dar, welche die 6stlich liegenden Bereiche klar vom Geltungsbereich
abgrenzt. Zwar weist der 6stlich direkt an den Hohenzollernring angrenzende geschlossene
Gebéaudeblock viele Merkmale des Neuen Bauens in Verbindung mit dem traditionellen
Fassadenmaterial Backstein auf, allerdings sind diese Geb&ude Teil eines nahezu géanzlich
geschlossenen Blockes, der zum Uberwiegenden Teil aus grinderzeitlichen Gebauden mit hell
gestrichenen Fassaden besteht. Zusatzlich sind grof3e Teile des Innenhofbereiches durch bauliche
Anlagen versiegelt und werden gewerblich genutzt, wodurch hinsichtlich der Flachennutzung und -
versiegelung deutliche Unterschiede zum Geltungsbereich bestehen.

Die Gebaude sidlich der Behringstrale, o6stlich des Hohenzollernringes sowie entlang des
Holstenringes, welche tberwiegend zwischen 1900 und 1914 sowie Ende der 1970er und in den
1980er Jahren errichtet wurden, bilden geschlossene Blockstrukturen mit grof3en Innenhdéfen aus.
Insgesamt steht dieses Gebiet mit seinen groRRen, zum (berwiegenden Teil geschlossenen
Blockstrukturen raumlich und typologisch zwischen dem Erhaltungsgebiet mit vergleichsweise
durchgrinter und offener Block- bzw. Zeilenstruktur und dem verdichteten Ortskern Ottensens und der
Altstadt Altonas mit ihren kleinteiligen Blockstrukturen und einem u{berwiegend griinderzeitlichen
Gebaudebestand.

In nordlicher Richtung begrindet sich die Grenze des Erhaltungsgebietes insbesondere in
Unterschieden hinsichtlich der stadtebaulichen Typologie, divergierender Nutzungen als auch
abweichender Erscheinungsformen.

Nordlich der Friedensallee finden sich Gebdude verschiedener Epochen aus der Zeit von 1910 bis
heute. Besonders aufféllig ist ein 23-geschossiges Hochhaus an der Friedensallee, das sowohl
hinsichtlich Art und Maf3 der baulichen Nutzung als auch durch sein markantes Erscheinungsbild
einen deutlichen Kontrast zum Uberwiegend horizontal gegliederten Stadtebau des Geltungsbereiches
mit flachen, langen Baukdrpern bildet und die vorhandenen Strukturen im gesamten Staditteil

6



Anlage 2

aufbricht. In den kommenden Jahren sind der Rickbau des Biurohochhauses sowie die Konversion
des ostlich davon liegenden ehemaligen Produktionsgelandes Kolbenschmidt geplant. Die
Bebauungsplanverfahren Ottensen 66 und 67 sollen fir diesen Bereich ein urbanes Wohnquartier mit
einer vertraglichen Nutzungsmischung von Handwerk, Dienstleistung und Wohnen ermdglichen.

Ferner finden sich entlang der Friedensallee, nahe der GriegstralRe, verschiedene Gebaude aus den
1920er und 1930er Jahren, deren Gestalt durch AuBenddmmungen und Dachausbauten derart stark
Uberformt wurde, dass kein gestalterischer Bezug mehr zum Erhaltungsgebiet zu erkennen ist.
Westlich wird der Bereich von der S-Bahn-Trasse begrenzt, entlang derer sich einige Neubauten mit
Wohn- und Gewerbenutzung reihen.

Unmittelbar nordlich der Rohrigstrale grenzt ein Block an den Geltungsbereich, fir den bereits eine
stadtebauliche Erhaltungsverordnung besteht. Dieser bildet den nérdlichen Abschluss des zum
Erhaltungsgebiet gehdrenden Ro6hrig-Blockes und ist entsprechend ein wichtiger Teil des
Stral3enbildes.

Ostlich des Hochhauses schlieRt an der Friedensallee ein L-férmiger geschlossener Riegel aus
grinderzeitlichen Gebauden an, deren Uberwiegend verputzten und hell gestrichenen Fassaden im
Kontrast zum vom Rot des Backsteins gepragten Erscheinungsbild des Erhaltungsgebietes stehen.
Nordlich dahinter befinden sich diverse Gewerbehallen und andere Geb&ude, die von verschiedenen
Dienstleistungs- und Handelsbetrieben genutzt werden. Sie weisen deutlich gréRere Bauvolumen als
die Gebaude im Geltungsbereich auf. Auch der Versiegelungsgrad ist aufgrund der gro3en Baukdrper
sowie dazugehdriger Nebenanlagen und Kfz-Parkflachen deutlich hoéher als im Erhaltungsgebiet.
Insgesamt ist dieser Bereich damit von einer Mischnutzung zwischen Wohnen und Gewerbe
charakterisiert, die sich durch eine starkere gewerbliche Pragung vom Geltungsbereich unterscheidet.

3.2 Zusammensetzung des Erhaltungsgebietes

Die stadtebauliche Einzigartigkeit und besonders schitzenswerte Eigenart des Erhaltungsgebietes
geht insbesondere auf sein Uberwiegend flachendeckend homogenes Erscheinungsbild durch die
einheitliche Verwendung des Fassadenmaterials Backstein zuriick. Verstarkt wird diese Bedeutung
durch das Vorhandensein einzelner zusammenh&ngender Ensembles in unterschiedlichen
Teilbereichen, sodass das Erhaltungsgebiet exemplarisch fur die Entwicklung des Siedlungsbaus in
Altona und Hamburg zwischen dem friihen und der Mitte des 20. Jahrhunderts steht.

Dabei ist das Gebiet nicht durchgehend von erhaltungswirdiger Bausubstanz gepragt; diese macht
jedoch mit Uber 90% den Uberwiegenden Teil des Gebaudebestandes aus. Mit den in Kapitel 1.4
genannten Gebauden und Flachen befinden sich zudem acht Baudenkmale, vier Denkmalensembles
sowie ein Gartendenkmal im Erhaltungsgebiet.

Der Geltungsbereich lasst sich in sieben Teilbereiche untergliedern, deren stadtebauliche Strukturen
sich teilweise deutlich voneinander unterscheiden. Sie bilden unterschiedliche stadtebauliche und
gestalterische Ideale ihres jeweiligen Entstehungskontextes ab, stehen jedoch durch die
flachendeckende Verwendung des Fassadenmaterials Backstein in direktem Bezug zueinander. Die
Teilbereiche sind in dem beigefugten Lageplan im Anhang (Anlage zur Begriindung) verzeichnet.

Teilbereich |

Der Teilbereich zwischen Friedensallee, GriegstralRe sowie entlang des Friesenweges ist von
heterogenen stadtebaulichen Strukturen, Baualtersklassen sowie Nutzungen gepragt. Er stellt
ausgehend vom S-Bahnhof Bahrenfeld den nordwestlichen Auftakt des Erhaltungsgebietes dar. Eine
wichtige Funktion hat dieser Teilbereich an seiner 6stlichen Grenze, indem die Geb&ude und
Vorgartenstrukturen den Straf3enraum zum Friedrich-Ebert-Hof entlang der Griegstral3e ausbilden und
fur ein einheitliches Erscheinungsbild sorgen.
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Teilbereich Il

Der zweite Teilbereich schlie3t dstlich an den ersten an und umfasst beide Teile des Friedrich-Ebert-
Hofes zwischen Friedensallee und GriegstraBe im Norden (Teilbereich Il a) sowie Griegstralie,
BehringstraBe und Griinebergstralle im Suden (Teilbereich Il b). Beide Teile wurden von Friedrich-
Richard Ostermeyer entworfen und stehen in einem direkten gestalterischen und historischen
Zusammenhang, werden jedoch von der zwanzig Jahre friiher errichteten Adolf-Jager Kampfbahn
baulich getrennt. Der Friedrich-Ebert-Hof stellt ein bedeutendes Zeugnis des Wohnungsbaus der
spaten 1920er / frihen 1930er Jahre in Altona unter Einfluss des Stadtbaudirektors Gustav Oelsner
dar. Die Gebaude stehen typisch fir die in Hamburg und Altona vorhandene Kombination der
einfachen, kubischen und ornamentarmen Formensprache des ,Neuen Bauens” und des traditionellen
Fassadenmaterials Backstein. Das Erscheinungsbild ist trotz einiger Sanierungsmafl3nahmen zu
grol3en Teilen bauzeitlich Gberliefert. Der zweite Teilbereich hat damit eine Ubergeordnete, besonders
pragende Bedeutung fir das Erhaltungsgebiet.

Teilbereich 11l

Der dritte Teilbereich schlie3t dstlich an den Friedrich-Ebert-Hof an und wird nérdlich von der
Friedensallee, dstlich der Grinebergstral3e, westlich der Griegstrale und sidlich der BehringstraRe
begrenzt. Dieser Bereich ist von Wohngebéuden aus unterschiedlichen Entstehungszeiten zwischen
1910 und den 1960er Jahren gepragt, die zum Uberwiegenden Teil Backsteinfassaden besitzen.
Entlang der Friedensallee sind jedoch auch einige Gebaude aus der Griinderzeit mit verputzten
Fassaden vorhanden. Ferner befinden sich in der Grinebergstrale zwei Hochhauser mit acht
Geschossen, die jedoch aufgrund der Weitlaufigkeit des Untersuchungsgebietes nur eine
kleinrdumige Wirkung entfalten. Sidlich schlie8t die 1908 erotffnete Adolf-Jager-Kampfbahn an,
welche allerdings in den kommenden Jahren mit Wohnhdusern Uberbaut werden soll. Insgesamt
handelt es sich um einen typologisch eher heterogenen Teilbereich, der sich jedoch durch die
Uberwiegende Verwendung von Backstein als Fassadenmaterial auszeichnet. Des Weiteren schafft er
durch ausgedehnte Grinraume zwischen den Geb&uden eine Verbindung zwischen den umliegenden
Teilbereichen Friedrich-Ebert-Hof und Réhrig-Block.

Teilbereich 1V

Westlich der Griunebergstralle, nordlich der RohrigstralRe, 6stlich des Hohenzollernring und sudlich
der Behringstral3e begrenzt liegt der Rohrig-Block, eine zwischen den 1930er und 1950er Jahren
entstandene Wohnanlage des Altonaer Spar- und Bauvereins. Durch die lange Entstehungszeit ist die
Entwicklung von groRen Blocken mit offenen Enden im westlichen Bereich zu Zeilen im &stlichen
Bereich deutlich abzulesen. Insgesamt ergibt sich ein durch roten Backstein gepragtes, homogenes
Erscheinungsbild. Hierdurch sowie durch die groRe Ausdehnung ist der Réhrig-Block ein pragender
und wichtiger Bestandteil des Erhaltungsgebietes. Er ist ein bedeutendes Zeugnis des
genossenschaftlichen Wohnungsbaus in Altona.

Teilbereich V

Sidlich des Rohrig-Blocks schlie3t sich zwischen Behringstral3e, BilowstraBe und Hohenzollernring
der flinfte Teilbereich an. Es finden sich nérdlich Zeilen aus der unmittelbaren Vor- und
Nachkriegszeit. Den sidlichen Teilbereich bildet ein Block, der Uberwiegend aus Gebauden aus der
Mitte der 1930er Jahre besteht, deren Fassaden aus dunkelrotem Backstein sich vom nérdlich
verbauten, roten Backstein abheben. Zusatzlich knipfen im Block 0Ostlich einige grunderzeitliche
Gebdude an, von denen insbesondere die von H. Harms entworfenen und unter Denkmalschutz
stehenden Hauser in der Bllowstra3e 4-6 hervorstechen. So ergibt sich in diesem Teilbereich ein
insgesamt weniger homogenes Erscheinungsbild als beispielswiese im nérdlich angrenzenden
Rohrig-Block. Allerdings ist der Teilbereich durch die einheitliche Verwendung von Backstein als
Fassadenmaterial sowie den iiberwiegend bauzeitlichen Uberlieferungszustand der Gebaude ein
wichtiger Teil des Erhaltungsgebietes. Des Weiteren stehen die Gebaude durch eine dominierende
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Wohnnutzung in direktem Zusammenhang zueinander und grenzen sich von den benachbarten
Bauten der sozialen Infrastruktur ab.

Teilbereich VI

Den sudlichen Abschluss des Erhaltungsgebietes bildet das Ensemble aus Kinderkrankenhaus Altona
und Gymnasium Altona, welches als Gesamtes auch unter Denkmalschutz steht. Es schliel3t mit dem
Hauptgebaude des Kinderkrankenhauses sowie dem siidlichen Erweiterungsbau, dem zum Komplex
gehorenden Krankenhausbunker, dem Lankenaustift, der alten Frauenklinik und der Oberrealschule
(heute Gymnasium) Altona insgesamt finf Baudenkmale sowie mit dem Vorplatz der Oberrealschule
ein Gartendenkmal ein. Damit bildet der Teilbereich nicht nur die Architektur-, sondern insbesondere
die Sozialgeschichte Altonas in der ersten Halfte des 20. Jahrhunderts ab und hat eine besonders
pragende, identitatsstiftende Bedeutung fir das Erhaltungsgebiet. Zwar wurde das Krankenhaus
schrittweise mit verschiedenen Erweiterungsbauten ergénzt, jedoch werden diese vom durch
Backstein gepragten Erscheinungsbild des Hauptgebaudes und der angrenzenden Bauwerke deutlich
Uberstrahilt.

Teilbereich VI

Der letzte Teilbereich schliel3t westlich des Krankenhauses zwischen Behringstral3e, Griegstralie,
Griunebergstrale und Othmarscher Kirchenweg an. Er setzt sich aus zwei geschlossenen Blécken,
einem teiloffenen Block sowie einer Zeile westlich der GriegstraRe zusammen. Die Gebaude stammen
Uberwiegend aus den 1920er bis 1950er Jahren, dabei ragen jedoch die unter Denkmalschutz
stehenden Bauten in der GriinebergstraRe 7 und 9 von 1913, entworfen von Curt Francke, heraus.
Durch  diverse  Sanierungen und vereinfachte Wiederaufbaumallnahmen infolge von
Kriegszerstorungen, beispielsweise Dachausbauten mit neuen Gauben oder mit Riemchen
verkleideten AufRenddmmungen, ergibt sich architektonisch aber selbst innerhalb der einzelnen
Blocke ein heterogenes Erscheinungsbild. Aus stadtebaulicher Perspektive stellt sich diese
Heterogenitat jedoch weniger prédgend dar, sodass sich der Teilbereich durch Gberwiegend intakte
Backsteinfassaden in das Gesamtbild des Geltungsbereiches einflugt.

Die folgende Tabelle vermittelt einen Eindruck der bautypologischen Zusammensetzung des
Erhaltungsgebietes unter Beriicksichtigung der Entstehungszeiten der in den einzelnen Teilbereichen
vorhandenen Gebaude. Die jeweils dominierenden Baualtersklassen sind hervorgehoben.

Teilbereich Baujahre

I um 1900 (Industriegebdude im Gewerbehof), 1920er (Einzelhaus
Gewerbehof), 1950er (Wohnhauser Griegstrafie), 1990er (Gewerbehof),
2010er (Geschéaftshaus Friedensallee)

Il 1928/29

1 1908 (Kampfbahn), um 1910 (Riegel Friedensallee), 1941-44 (Zeilen
Otawiweqg), 1961 / 62 (Zeilen und Punkthochh&auser Grinebergstral3e)

v 1935-41 (Grinebergstrafl3e bis Windhukstrae), 1952-56 (Windhukstral3e bis
Hohenzollernring)
Vv um 1910 (Ecke Bulowstral3e / Hohenzollernring), 1936-39 (Zeilen

Behringstral3e, Block Biihlowstra3e), 1947 (Schlachter Behringstrae), 1953
(Kirchengebaude Hohenzollernring), 1958 (Zeilen Griinebergstralle /
Behringstral3e)

Vi 1908-1914 (Hauptgebaude Kinderkrankenhaus, Lankenaustift, Gymnasium),
1920 (Frauenklinik), 1930-31 (sudlicher Erweiterungsbau Krankenhaus),
1941-43 (Krankenhausbunker), 2009-16 (Anbauten Krankenhaus und
Gymnasium)
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Vil 1913 (Wohnhé&user Ecke Bielfeld- / Grinebergstralie und Othmarscher
Kirchenweg) 1923-38 (Blocke zwischen Grieg-, Liszt- und Grinebergstral3e),
1950-54 (Zeile westlich der Griegstral3e, Kante Behringstra3e 83-99), 2007
(Griegstralle 31a)

4. Stadtbaugeschichtliche Bedeutung des Erhaltungsgebietes
4.1 Historische und bauliche Entwicklung und Bedeutung

Die erste urkundliche Erwahnung Ottensens als holsteinisches Kirchendorf unter dem Namen
Ottenhusen geht auf das Jahr 1310 zurtck. 1390 wurde es Sitz des Landvogtes der
schauenburgischen Grafschaft Pinneberg. In den folgenden Jahrhunderten war es ein Bauern- und
Handwerkerdorf, welches ab 1640 an Déanemark fiel.

Entscheidende Impulse fur die industrielle Entwicklung Ottensens waren die Erdffnung der Altonaer-
Kieler Eisenbahn sowie die Festlegung einer Zollgrenze zwischen dem Ort und der benachbarten
Stadt Altona 1853. Durch diese Regelung wurde Ottensen Teil einer Zollunion mit Danemark und den
umliegenden Herzogtiimern, wohingegen Altona Freihafen und aus dieser Sicht Zollausland blieb.
Zusatzlich verlor Altona vormalige Privilegien zur zollfreien Einfuhr von Gutern nach Danemark und
Norwegen. Dadurch entschieden sich viele Gewerbetreibende zu einer Verlagerung ihrer
Produktionsanlagen ins holsteinische Ottensen, das daraufhin eine rasante wirtschaftliche
Entwicklung erlebte, durch welche die Entstehung neuer Industrieanlagen noch verstarkt wurde.
Infolge des Deutsch-Danischen Krieges wurde Ottensen 1864 als Teil Holsteins von Osterreich
verwaltet, bis es nach dem Deutsch-Osterreichischen Krieg 1867 als Teil der Provinz Schleswig-
Holstein an Preuf3en fiel. Damit wurde es im Gegensatz zu Altona Mitglied des Deutschen Zollvereins,
was die wirtschaftliche Entwicklung weiter beschleunigte. Mit der Griindung des Deutschen Reiches
1871 wurde Ottensen zusammen mit dem zuvor angegliederten Neumuihlen als Ottensen-Neumdihlen
das Stadtrecht verliehen, bevor es 1889 als Stadtteil nach Altona eingemeindet wurde.*

Mit der wirtschaftlichen Entwicklung ging auch ein rasches Wachstum der Bevélkerung einher. Hatte
Ottensen 1840 noch etwa 2.400 Einwohner, so waren es 1867 bereits 7.000 und 1900 mehr als
37.000. Die stadtebauliche Entwicklung war einerseits von grof3en industriellen Anlagen aus der
Glasindustrie, Tabakverarbeitung oder Metallindustrie gepragt, andererseits entstanden aber auch
viele neue Wohnsiedlungen, insbesondere Arbeiterquartiere, die das Erscheinungsbild Ottensens bis
heute pragen. Charakteristische Blockrandstrukturen finden sich westlich des Bahnhofes Altona
zwischen Elbchaussee im Suden und der Grenze zu Bahrenfeld entlang der S-Bahn Linie im Norden.
Die ErschlieBung der weiter westlich liegenden Bereiche, einschlielich der Flachen des hier
beschriebenen Erhaltungsgebietes, geht auf Plane des damaligen Altonaer Stadtbaumeisters Josef
Brix zuruck, die auf einem Entwurf des Kdlner Stadtbaumeisters Hermann Josef Stibben von 1893
basieren. Die zuvor haufig ungeregelte Bebauung sollte durch die Vergabe und Errichtung gréRerer
Teilabschnitte durch einzelne Bauherren klarer kontrolliert werden. Bis zum Ausbruch des Ersten
Weltkrieges wurden diese Flachen jedoch nur teilweise bebaut, wovon bis heute verschiedene
Ensembles im Erhaltungsgebiet aus der Zeit um 1910 zeugen, beispielsweise an der
Griunebergstral3e oder in der Bulowstral3e.

Neben der Errichtung von Gewerbe- und Wohngebauden war die Entstehung von Bauten der sozialen
Infrastruktur ein préagendes Element der baulichen Entwicklung Ottensens im beginnenden 20.
Jahrhundert.

"I (2014): 350 Jahre Altona: 1964 bis 2014. Sutton, Erfurt, S. 65-67.
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Das schnelle Wachstum Altonas und Ottensens brachte wie in vielen anderen Stadten schlechte
Lebensbedingungen und hygienische Probleme firr die &rmeren Bevélkerungsteile mit sich, aus der
unter anderem eine hohe Kindersterblichkeit resultierte. Um diese Probleme zu bekampfen, wurde
1859 in Tragerschaft eines Vereins das Altonaer Kinderkrankenhaus gegriindet, auch mit dem Ziel,
der breiten Masse der Bevolkerung eine gesundheitliche Grundversorgung zu ermdglichen und die
hohe Kindersterblichkeit zu bekdmpfen. Nachdem das Krankenhaus aufgrund eines stetig steigenden
Raumbedarfs in den ersten Jahrzehnten nach seiner Entstehung haufig seinen Ort wechselte, wurde
zwischen 1912 und 1914 das bis heute bestehende Hauptgebdude an der Bleickenallee errichtet.
Auch durch die enge Zusammenarbeit mit vielen Stellen der Armenflirsorge und eine Unterrichtung
von armeren Menschen im hygienischen Umgang steht das Altonaer Kinderkrankenhaus
stellvertretend fur die soziale, dem Allgemeinwohl orientierte Entwicklung Altonas.?

An diese Bedeutung knupft auch der unmittelbar benachbarte Lankenaustift an. 1912-1913 errichtet,
bot die Einrichtung explizit Unterkunft fur alleinstehende Senioren aus drmeren Bevélkerungsteilen,
die sich keine eigene Unterkunft leisten konnten?®.

Ein weiteres Zeugnis der sozialgeschichtlichen Entwicklung Altonas und Ottensens im
Geltungsbereich ist das 1910 errichtete Gebdude der Oberrealschule Altona (spater Gymnasium
Altona). Mit einem Schwerpunkt auf Naturwissenschaften stand es im Kontrast zu klassischen, auf
Sprachen und Kultur fokussierte Schulen wie dem Christianeum in Altona®.

An diese Entwicklung der sozialen Infrastruktur zwischen Bleickenallee und BilowstralRe vor dem
Ersten Weltkrieg knupft die Frauenklinik an. Sie wurde 1920 zunachst als Stadtische
Entbindungsanstalt eréffnet und in den 1930er Jahren in Frauenklinik umbenannt. Damit war sie das
erste grol3e 6ffentliche Gebaude, welches nach dem Ersten Weltkrieg in Altona errichtet wurde.

Nach dem Ersten Weltkrieg setzte ein Wandel in der stadtbaugeschichtlichen Entwicklung Altonas ein.
Diese Zeit wurde maRgeblich vom sozialdemokratischen Birgermeister Max Brauer und dem von ihm
berufenen Stadtbaudirektor Gustav Oelsner gepragt.

Die im Kontext der Industrialisierung entstandenen, verdichteten Arbeiterquartiere waren fur Oelsner
Negativbeispiele. Im Kontrast dazu stand er fir die auf dem Ideal der Funktionstrennung basierenden
stadtebaulichen Ideen des ,Neuen Bauens“. Charakteristisch ist zudem die Ubersetzung der
Formensprache des Neuen Bauens in das traditionelle Fassadenmaterial Backstein. Im
.Generalsiedlungsplan flr Gro3-Hamburg“ von 1923 empfahl er die Erweiterung des bestehenden
Stadtraums durch einen Ring von Wohnsiedlungen im Griinen, die durch Schnellbahnlinien mit dem
Stadtzentrum verbunden sein sollten. Zusatzlich stellte er 1925 im sogenannten ,Grungtrtelplan”
einen Ring von drei Gringirteln um den Altonaer Stadtkern sowie in den Elbvororten dar. Die
Ergebnisse dieser Bestrebungen sind heute in zahlreichen Grunflachen von den Elbterrassen bis zum
Volkspark im Stadtbild ablesbar.”

Um diese Ziele umzusetzen, wurde der Wohnungsbau in den 1920er und friihen 30er Jahren streng
reguliert und nur eine geringe Zahl von Akteuren zugelassen, die alle direkt oder indirekt von Max
Brauer und Gustav Oelsner beeinflusst waren. So teilten sich das Bauvolumen beispielsweise 1927
zur Halfte die stadtische Wohnungsbaugesellschaft SAGA sowie jeweils zum Viertel die
Genossenschaften ,Selbsthilfe* und der ,Altonaer Bau- und Sparverein“°.

Zq (2009): Altonaer Kinderkrankenhaus feiert Jubildum — 150 Jahre im Dienst der kleinen
Patienten. URL: http://www.abendblatt.de/hamburg/article107513028/150-Jahre-im-Dienst-der-kleinen-
Patienten.html (09.08.2017), o0.S.

3* (1995): Architektur in Hamburg: Der groRe Architekturfiihrer. Uber 1000 Bauten in
Einzeldarstellungen. Edition Axel Menges, Stuttgart, S. 225.

4% (1932): Die Geschichte unserer Schule von ihrer Anerkennung als Realschule i.E. bis zur
Gegenwart (1882-1932), in: Funfzig Jahre Oberrealschule Altona-Ottensen, S. 39-84. URL:
gymaltona.de/files/schulgeschichte/Festschrift_1932.pdf (15.08.2017), S. 42.

5_ (1984): Gustav Oelsner und das neue Altona. Kabel, Hamburg, S. 102-118.
6_ (1984): Gustav Oelsner und das neue Altona. Kabel, Hamburg, S. 75.
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Aufgrund der Entwicklung geschlossener Bereiche sowie der Nutzung des einheitlichen
Fassadenmaterials Backstein ergibt sich heute ein sehr homogenes Erscheinungsbild der in diesem
Zeitkontext entstandenen Siedlungen. Herausragendes Beispiel ist der Friedrich-Ebert-Hof mit langen,
im Vergleich zur Griinderzeit niedrigen, Baukérpern und einer starken Durchgriinung der Hofbereiche.
Ein weiteres wichtiges Ziel dieser Wohnungsbaupolitik war, Kleinwohnungen fir &rmere
Bevolkerungsteile zu schaffen, die dem entsprachen, was in diesem Zeitkontext als lebenswert
definiert wurde’. So waren die Wohnungen beispielsweise teilweise mit flieRendem Wasser und sogar
Warmwasseranschluss ausgestattet, womit sie eine deutlich héhere Lebensqualitat als Hauser in
griinderzeitlichen Quartieren ermdglichten. Damit sind die Gebaude aus den 1920er und friihen
1930er Jahren auch Zeugnis einer Veranderung des Verstandnisses von Wohnen. Es wurde in
diesem Kontext als soziale Aufgabe verstanden, die von 6ffentlichen Stellen gesteuert wird.

Nach der Machtiibernahme der Nationalsozialisten 1933 bestand eine der wesentlichsten
Veranderungen darin, dass Altona 1937 im Rahmen des ,Grof3-Hamburg-Gesetzes* nach Hamburg
eingemeindet wurde. Die grundlegenden Ziele der Wohnungspolitik und die als Bauherren
auftretenden Akteure verédnderten sich hingegen kaum. Weiterhin bestand das bestimmende Ziel
darin, Kleinwohnungen fur &rmere Bevolkerungsschichten zu errichten. Hierfur zeichneten sich vor
allem die gleichgeschalteten Wohnungsbaugesellschaften verantwortlich. Auf der anderen Seite
finden sich Genossenschaften wie die Genossenschaft der Postbeamten und vereinzelt private
Akteure wie Kaufleute oder Industrielle (z.B. beim Block zwischen Lisztstrale und Bulowstrafie). Die
Formensprache wurde im Vergleich zu vorherigen Jahren wieder konservativer und knupft
Uberwiegend an Elemente des Heimatstils an. Deutlichster Unterschied war die Verwendung von
Walmdachern anstelle von den das ,Neue Bauen“ charakterisierenden Flachdachern. Ferner
bestanden Pléne, das Gebiet der Adolf-Jager-Kampfbahn zu tGberbauen, um die beiden Teile des
Friedrich-Ebert-Hofes baulich zu verbinden und den Riegel 6stlich zur GriinebergstralRe zu schlieRen®.
Diese auf Drangen des Bauleiters Karl Kaufmann initiierten Planungen wurden nur teilweise
umgesetzt, wovon bis heute die wahrend des Zweiten Weltkrieges trotz Materialknappheit errichteten
Zeilenbauten am Otawiweg zeugen®.

Im Gegensatz zur Altonaer Altstadt wurde Ottensen vergleichsweise wenig stark von den
Zerstérungen des Zweiten Weltkrieges getroffen. Auch im Erhaltungsgebiet finden sich nur vereinzelt
Zerstorungen, die sich teilweise im Farbwechsel des Mauerwerkes ablesen lassen. Betroffen waren
Gebaude im nordlichen Teil des Rohrig-Blockes sowie einzelne Hauser im Block zwischen Lisztstralie
und Othmarscher Kirchenweg. In der unmittelbaren Nachkriegszeit wurden bis 1949 in fast allen
Wohngebauden im Erhaltungsgebiet die Dachgeschosse zu Wohnungen ausgebaut, um die aufgrund
der grof3en Zerstérungen herrschende Wohnungsnot zu bekampfen.

Wahrend die stadtebauliche Struktur der Altonaer Altstadt als ,Neu-Altona“ nach den Entwirfen Ernst
Mays ab den 1950er-Jahren grundlegend veréndert wurde, blieben diese in Ottensen weitgehend
erhalten. Teilweise wurden sie weitergebaut (Rohrig-Block, Behringstral3e) oder mit einigen weiteren
Gebauden aufgefillt und erganzt (Zeilen entlang der Griinebergstral3e).

Mit dem Niedergang des tberwiegend produzierenden Gewerbes verandert sich diese Struktur jedoch
seit den 1970er Jahren. Ehemalige Industrieareale wurden abgerissen und mit Wohngebauden
bebaut (z.B. am Holstenring) oder werden von Dienstleistungsbetrieben umgenutzt.

7m (1982): Wohnstadt Hamburg — Mietsh&user der zwanziger Jahre zwischen Inflation und
Weltwirtschaftskrise. Christians Verlag, Hamburg, S.13-17.

8 Schreiben von Dipl. Ing. Bernhard Stein an die Stadtebauabteilung der Bauverwaltung Altona betr. Bebaung
BrahmsstralRe Ostseite vom 20. Januar 1938, in: Bauakte Otawiweg 2-15, Bauaktenarchiv Altona.

? Schreiben der SAGA an die Baupolizei Altona -Abteilung West- vom 23. Dezember 1938, in: Bauakte Otawiweg
2-15, Bauaktenarchiv Altona.
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Das Erhaltungsgebiet Ottensen Nord-West steht exemplarisch fir die Siedlungs- und
Sozialgeschichte Ottensens und Altonas in der ersten Halfte des 20. Jahrhunderts. Dabei entsteht
durch die fast durchgangige Verwendung von Backstein als Fassadenmaterial ein Zusammenhang
zwischen den vor dem Kontext verschiedener architektonischer und stadtebaulicher Ideale
entstandenen Gebauden. Hierdurch wird ein Uberwiegend homogenes Erscheinungsbild erzeugt, das
von stadtbildpragender Bedeutung ist.

4.2 Pragende bauliche Anlagen und Bedeutung des Fassadenmaterials

Die in Kapitel 1.4 aufgelisteten Baudenkmale sowie Denkmalensembles sind ein bedeutender Teil des
Erhaltungsgebietes und pragen dessen Erscheinungsbild in besonderem MaRe. Aus stédtebaulicher
Sicht sind diese jedoch nur einzelne Elemente, die nicht alleine den Gesamtcharakter und das
Erscheinungsbild des Erhaltungsgebietes konstituieren. Es ist der Backstein in verschieden roten
Farbungen, der einen Zusammenhang zwischen verschiedenen stadtebaulichen Typologien sowie
architektonischen Ideen herstellt und sich als verbindendes Element sprichwdrtlich wie ein roter Faden
durch die Hamburger Stadtbaugeschichte zieht.

Hieraus ergibt sich ein fur Ottensen und Hamburg spezifischer Charakter, der identitatsstiftend wirkt
und das Bild der Stadt Giber deren Grenzen hinaus pragt.

Aus diesem Grund ist das Erhaltungsgebiet als Gesamtes vor baulichen Verdnderungen, die dieses
besondere Erscheinungsbild verdndern kénnen, durch eine stadtebauliche Erhaltungsverordnung
nach 8§ 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Baugesetzbuches sowie eine Gestaltungsverordnung
nach § 81 Absatz 2a der Hamburgischen Bauordnung zu schitzen.

5. Pragende Wirkung auf das Ortsbild und die stadtebauliche Gestalt

Im folgenden Abschnitt werden zunéachst allgemein bauliche und Freiraummerkmale aufgezeigt, die
charakteristisch fur das Erhaltungsgebiet sind. Daran schlieBt eine spezifischere Vorstellung
pragender Merkmale der einzelnen Teilbereiche an.

5.1 Charakteristische bauliche Merkmale und Freiraummerkmale

Die stadtebauliche Eigenart des Gebietes wird insbesondere durch nachstehende Kriterien bestimmt,
die bei Anderung oder Errichtung von baulichen Anlagen in besonderem MalRe zu beachten sind, um
untypische und abweichende Gestaltungen zu vermeiden.

Grundstuckszuschnitt
Im Erhaltungsgebiet variieren die Grundstiickszuschnitte zwischen etwa 15 und 230 Metern in der
Breite sowie etwa 15 und 185 Metern in der Tiefe.

Eine typische Grundstiickstiefe betragt etwa 30 bis 40 Meter. Diese ist insbesondere in den von
regelmanigen Block- und Zeilenstrukturen gepréagten Teilbereichen 1V, V und VII zu finden, kommt
aber auch in Abschnitten der Teilbereiche | und Il vor. Die restlichen Bereiche sind von deutlich
groReren Grundstlckstiefen geprégt, die zwischen 65 und 140 Metern im Teilbereich I, etwa 100
Metern im Friedrich-Ebert-Hof (Teilbereich 1) sowie etwa 45 bis 100 Metern im Teilbereich VI
betragen. Diese Varianzen liegen insbesondere in den vergleichsweise grof3en Gebaudestrukturen
begriindet, die nicht in einzelne Abschnitte geteilt sind.

Die Grundstiicksbreiten weisen eine grdl3ere Varianz als die Grundstiickstiefen auf. Diese reichen von
etwa 70 bis 245 Metern im Teilbereich I, 135 und 230 Metern im Friedrich-Ebert-Hof (Teilbereich II),
15 und 110 Metern im Teilbereich Ill, 45 und 100 Metern im Rohrig-Block (Teilbereich 1V), 15 bis 50
Metern im Teilbereich V, etwa 25 bis 85 Metern im Teilbereich VI sowie 20 bis 150 Metern im
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Teilbereich VII. Trotz dieser groBen Varianz kann im Erhaltungsgebiet eine generelle Haufung der
Grundstuicksbreiten von 25 bis etwa 70 Metern festgestellt werden, die sich insbesondere in den
zusammenhangenden Block- und Zeilenstrukturen wiederfinden. Kleinere Breiten finden sich zumeist
in den grinderzeitlichen Blockteilen, wahrend hohe Grundstiicksbreiten ebenso wie die hohen
Grundstuickstiefen haufiger in gro3en Strukturen wie dem Gewerbehof am Friesenweg, dem Friedrich-
Ebert-Hof oder den Bauten der sozialen Infrastruktur an der Bleickenallee auftreten.

Lage der Hauser auf dem Grundstiick

Der Uberwiegende Teil der Gebaude liegt im vorderen Bereich der Grundstiicke, sodass sich im
gesamten Erhaltungsgebiet Vorgartenstrukturen mit einer Tiefe von etwa 3 bis 15 Metern ausbilden.
Ausnahmen stellen die mittig auf den Grundstiicken angeordneten Zeilen am nérdlichen Ende der
Griunebergstral3e (Teilbereich IlI) sowie zwischen Behring- und LisztstralBe (Teilbereich V) dar.
Durch diese mittige, leicht vom Stral3enraum zuriickgezogene Lage finden sich jedoch auch in diesen
Bereichen Vorgartenzonen entlang der Stralenzuge. Zusatzlich bilden sich an der Bleickenallee
(Teilbereich VII) durch die Anordnung der Gebaude im hinteren Grundstticksbereich deutlich gro3ere
Vorgartenzonen von bis zu 25 Metern Tiefe.

Da die meisten Gebaude in Blockstrukturen oder Zeilen regelmafig aneinander gereiht sind, bestehen
einheitliche Baufluchten.

Volumen / Kubatur

Durch die verschiedenen Typologien und Baualter gibt es im Erhaltungsgebiet keine durchgehend
gleichmafigen Volumen und Kubaturen, es kénnen jedoch Regelmafigkeiten festgestellt werden. Im
Ostlichen Bereich des Teilbereiches | (Flurstiicke 2831 und 844) sowie in den Teilbereichen II, I, IV,
V und VIl bilden die Bauvolumen zumeist Tiefen von 9,50 bis 11,50 Metern aus. Durch die
Uberwiegend drei- bis viergeschossige Bauweise werden diese Volumen in verschiedenen Langen zu
Zeilen und Bldécken aneinandergereiht, sodass entlang der StralRen ein homogenes Bild entsteht.
Dieses erweckt durch die im Verhdltnis zur L&nge geringe Hohe der Baukorper sowie die
geschlossene Aneinanderreihung der Volumen den Eindruck starker Horizontalitdt. Diese
Horizontalitat wird nur an wenigen Stellen durch Loggien und Balkone aufgebrochen, da diese zumeist
nicht an der StralRenseite der Gebaude liegen.

Ausnahmen bilden die grinderzeitlichen Gebaude mit grolReren Gebaudetiefen und hdheren
Geschossen, wodurch in den Bereichen an der Friedensallee (Teilbereich IIl), Bulowstral3e
(Teilbereich V) und Griinebergstrale (Teilbereich VII) eine starke Vertikalitdt entsteht und die
Gebaude massiver als in den umliegenden Bereichen wirken.

Im Teilbereich VII findet sich eine heterogenere Struktur mit massiveren Baukérpern durch grof3ere
Gebaudetiefen (auBer im Lankenaustift) von bis zu Uber 20 Metern sowie groRere Geschosshdhen. Im
Lankenaustift, der Frauenklinik und dem Gymnasium sind diese Volumen zu zwei- bzw. dreiteiligen
Blocken aneinandergereiht. Dabei sind die seitlichen Volumen meist niedriger als die Hauptbaukdorper.
Das Kinderkrankenhaus mit seinen Anbauten im Teilbereich VIl und der Gewerbehof im Teilbereich |
stechen durch die Aneinanderreihung einer Vielzahl verschiedener Volumina mit unterschiedlichen
Tiefen und H6hen deutlich heraus.

Geschossigkeit

Die Zahl der Vollgeschosse variiert im Erhaltungsgebiet zwischen einem und acht. Dabei Uberwiegt
die Anzahl der drei- und viergeschossigen Gebaude mit Uber 70% deutlich, wobei die Gebaude mit
vier Vollgeschossen im Verhaltnis zu dreigeschossigen Gebauden mit etwa zwei Dritteln die Mehrheit
ausmachen. Diese Geschossigkeit pragt entsprechend alle Teilbereiche des Untersuchungsgebietes.
Die ein- und zweigeschossigen Gebaude machen jeweils nur etwa 5% des Bestandes aus und sind in
der Regel Funktionsbauten wie beispielsweise im Bereich des Kinderkrankenhauses (Teilbereich VI)
oder abgesenkte Blockteile wie im Friedrich-Ebert-Hof (Teilbereich Il). Finfgeschossige Gebaude
finden sich insbesondere an den Hauptverkehrsstrallen Friedensallee im Teilbereich 1l oder
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BehringstraBe im Teilbereich VIl sowie vermehrt im Block sidlich der LisztstraRe im Teilbereich V,
machen aber insgesamt nur etwas weniger als 10% des Bestandes aus. Geb&aude mit sechs und acht
Vollgeschossen kommen jeweils nur zweimal im Erhaltungsgebiet (Teilbereiche | und Ill) vor und
stellen Hochpunkte dar, die fur das Erhaltungsgebiet untypisch und nicht konstituierend sind.

Dacher

Das Erhaltungsgebiet ist von Walm-, Sattel- und Flachdachern gepragt. Dabei machen Walmdacher
mit etwa 55% vor Flachdachern mit etwa 25% und Satteldachern mit knapp 15% den grof3ten Teil des
Gesamtbestandes aus. Den verbliebenen Anteil stellen vor allem variierende Dachformen an den
Griunderzeitgebauden dar, die fir das Erhaltungsgebiet nicht konstituierend sind.

Flachdacher finden sich Uberwiegend im Friedrich-Ebert-Hof (Teilbereich II), da sie ein wichtiger
Bestandteil der Formensprache des ,Neuen Bauens” sind. Des Weiteren ist eine Haufung im Bereich
der Anbauten des Krankenhausgebaudes im Teilbereich VI, in Teilen des Blockes zwischen Behring-
und LisztstraBe im Teilbereich VII sowie an den Hochpunkten und Zeilenbauten entlang der
GrunebergstralRe im Teilbereich Il zu finden. Satteldacher sind insbesondere auf Gebauden aus der
Nachkriegszeit vorhanden, so in der Zeile westlich der Griegstral3e im Teilbereich VII oder den Zeilen
im Teilbereich V zwischen Behring- und Griinebergstral3e. Der restliche Teil des Erhaltungsgebietes
ist von Walmdéachern gepréagt, wobei der Ro6hrig-Block (Teilbereich 1V) sowie die beiden
geschlossenen Blécke im Teilbereich VII als durchgangig mit Walmdéachern ausgestattete Bereiche
hervorstechen.

Farblich wird das Erhaltungsgebiet zu etwa gleichen Anteilen von dunklen (anthrazit) und roten
Déachern gepragt. Subjektiv sind rote Dacher jedoch deutlich haufiger und pragender fir den
Geltungsbereich, da alle Flachdacher dunkelt geféarbt sind, deren Dachflachen jedoch im StraRenbild
nicht sichtbar sind. So sind die Teilbereiche | und Il ebenso wie der Teilbereich VI fast durchgehend
von dunklen Dachern geprégt, zusatzlich finden sich verschiedene dunkle Dé&cher in den
Teilbereichen 1lI, 1V, V und VII. Wahrend zwar der ostliche Teil des Roéhrig-Blockes flach geneigte,
dunkle Dacher aufweist, ist der weitaus groRere Teil von roten Dachern geprégt, die farblich an die
darunterliegenden Backsteinfassaden anknipfen. Diese Dachfarbung findet sich ebenso in den Zeilen
am Otawiweg im Teilbereich Ill, den Zeilen im Teilbereich V sowie einzelnen Geb&uden im
Teilbereich VII. Der Gberwiegende Teil des Teilbereiches VIl ist jedoch von dunkelroten Dachern
gepragt.

Zuletzt finden sich einige hellere graue und silberne Dacheindeckungen aus Metall in den
Teilbereichen I, Il und VI. Diese sind auf Neubauten oder Sanierungsmaf3nahmen zurtickzufuhren.
Zwar handelt es sich zumeist um Flachdacher, sodass ihre Farbung im StraBenbild nicht erkennbar
ist, trotzdem sind diese als gebietsuntypisch zu bezeichnen und nicht konstituierend fir den
Geltungsbereich.

Das dominierende Dachmaterial im Erhaltungsgebiet sind Dachziegel in der fur Norddeutschland
typischen Hohlpfannenform. Sie pragen die beschriebenen roten Walm- und Satteldacher und
kommen vereinzelt im Teilbereich VII in dunklerer Farbung vor. Die dunkle Farbe der Flachdacher
resultiert aus ihrer Abdichtung mit Teerpappe oder Bitumen. Gleiches gilt fir die flach geneigten
Walmdécher in den Teilbereichen [ und IV.

In den Teilbereichen 1lI, 1V, V, VI und VIl finden sich Dachgauben. Typologisch handelt es sich dabei
Uberwiegend um Walmgauben und Schleppgauben, vereinzelt kommen im Teilbereich VI
Rundgauben sowie Spitzgauben vor. Gauben nehmen dabei nur einen geringen Teil der
Dachlangenflache in Anspruch. Lange Gaubenfronten in den Dachflachen sind durch nachtragliche
Umbauten entstanden und daher als gebietsuntypisch einzustufen. Beispiele sind in den
Teilbereichen V und VII sowie vereinzelt an der Griinebergstral3e im Rohrig-Block (Teilbereich 1V)
zu finden.
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Fassaden

Die Fassaden im Erhaltungsgebiet weisen sehr unterschiedliche Breiten zwischen 15 und 220 Metern
auf. Diese Unterschiede liegen darin begriindet, dass in einigen Teilbereichen wie dem Friedrich-
Ebert-Hof (Teilbereich 1) oder dem Ré&hrig-Block (Teilbereich 1V) ganze Gebaudezeilen von einem
Architekten gestaltet wurden, wéhrend beispielsweise im Teilbereich VII die Gebaude innerhalb eines
Blockes von mehreren verschiedenen Architekten entworfen wurden.

Der grofite Teil der Gebdude im Erhaltungsgebiet ist traufstdandig angeordnet, lediglich die
Zeilenbauten an der Grinebergstralle (Flurstick 2482) im Teilbereich Il sowie zwischen
BehringstraRe und LisztstralRe (Teilbereich V) sind giebelstandig zum StralBenraum ausgerichtet.
Erganzend kommen im grinderzeitlichen Bestand in den Teilbereichen V, VI und VII traufstandige
Bauten mit Zwerchhaus vor.

Das wichtigste Element der Fassadengestaltung ist im gesamten Erhaltungsgebiet das
Fassadenmaterial Backstein selbst. Im Zusammenspiel mit den umgebenden Fugen bildet sich eine
kleinteilige, durchgehende und homogene Struktur aus, die trotzdem von einem grol3en
Abwechslungsreichtum gepragt ist. Dieser entsteht durch die farbliche Varianz der einzelnen
Backsteine, welche durch Fehlbrande und Ungenauigkeiten eine individuelle, von Stein zu Stein leicht
variierende Gestalt sowie Oberflachenstruktur aufweisen und damit selbst innerhalb einzelner
Fassaden ein homogenes, aber nicht monotones Erscheinungsbild erzeugen. Verstérkt wird sie durch
verschiedene Anordnungen der Backsteine zueinander (Mauerwerksverbande) sowie das Verhalten
der Fugen zum Mauerwerk. Diese kdnnen beispielsweise zuriickgezogen oder bindig abschliel3end,
aufgeraut oder glatt sowie in ihrer Farbgebung variierend sein.

Die Formensprache der Fassaden im Erhaltungsgebiet ist entsprechend ornamentarm. Es finden sich
lediglich solche Ornamente, die auf dem Hervorziehen und Verdrehen einzelner Mauersteine
basieren. Diese kdnnen beispielsweise als umlaufende vorgezogene Backsteinreihen, Trauf- und
Geschossgesimse oder verschiedene Muster und Strukturen im Mauerwerk ausgebildet sein. Sie sind
in allen Teilbereichen zu finden und bilden damit zumeist die im jeweiligen Zeitkontext vorherrschende
architektonische Formensprache ab.

An einigen Gebduden wurden verschiedene Dammmaterialien auf die bestehenden
Backsteinfassaden aufgebracht. Durch die Verkleidung mit einer Putzfassade oder aufgeklebten, dem
AuReren des Backsteins nachempfundenen Riemchen, ist das Erscheinungsbild zum Teil deutlich
verandert. Beispiele sind in den Teilbereichen | und VII sowie auf den Ruckseiten des Friedrich-
Ebert-Hofes (Teilbereich 1) zu finden. Sie sind nicht konstituierend fir den Geltungsbereich und als
gebietsuntypisch einzustufen. Die mit Riemchen verkleideten Fassaden schlieRen zwar optisch an die
bestehenden Backsteinfassaden an, durch ihr Hervorkragen werden jedoch die haufig auf einem
Wechselspiel von Mauerwerk und Fensterflachen basierenden Fassadengliederungen verdndert.
Fenster wirken durch ihre zuriickgesetzte Position vielmehr als Lochflachen in der Fassade.

Die Fensterformen variieren aufgrund der verschiedenen vorhandenen Baualtersklassen im
Erhaltungsgebiet. Grundsatzlich kénnen jedoch bestimmte RegelméaRigkeiten festgestellt werden. Bis
auf einige Rundbogenfenster im Hauptgebdude des Kinderkrankenhauses und des Gymnasiums
(beide Teilbereich VI) sowie vereinzelten Rundfenstern in den Dachgeschossen finden sich
ausschlieBlich rechteckige Fensterformate im Erhaltungsgebiet.

Im griinderzeitlichen Bestand befinden sich Uberwiegend zwei- und dreifliigelige Fenster, die zumeist
aus einem Kampfer im oberen Drittel und zwei Fligeln in den unteren Dritteln bestehen. Teilweise
sind diese nur im Bereich des Kampfers, bei anderen Bauten wiederum auf der gesamten Flache
weiter Kkleinteilig gegliedert. Hierbei Giberwiegen stehend angeordnete Formate. Diese Fenster sind in
den Teilbereichen V, VI und VII zu finden.

Fir die 1920er und 1930er Jahre sind dreifliigelige, liegende Fensterformate mit kleinteiliger
Sprossengliederung in vier Felder charakteristisch, welche die Lochwirkung der Fenster verringern
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und an die horizontale Fugenstruktur des Mauerwerkes anknipfen sollen. Des Weiteren sind
zuséatzlich haufig vertikale Fensterbdnder an den Treppenhdusern zu finden. Entsprechend sind diese
Fenster pragend fir den Teilbereich 1l (Friedrich-Ebert-Hof), den Block zwischen Liszt- und
BilowstraRe im Teilbereich V sowie verschiedene Gebaude im Teilbereich VII. In den Zeilen aus
den 1930er Jahren im Teilbereich V sind verschiedene rechteckige, teilweise quadratische Formate
mit vier- und sechsteiliger Sprossenteilung zu finden, die urspringlich auch Merkmale der Zeilen am
Otawiweg im Teilbereich Il waren. Zuletzt sind die zwei- und dreifliigeligen Fenster ohne
Sprossenteilung charakteristisches Merkmal des Roéhrig-Blockes (Teilbereich 1V). Diese besitzen
ebenfalls vertikale Fensterbander zur Betonung der Eingangsbereiche.

Die Gebaude aus den 1950er und 1960er Jahren weisen eine einfachere Fensterstruktur ohne
Sprossenteilung mit grof3eren, durchgehenden Glasflachen auf. Es handelt sich zumeist um ungeteilte
oder einfach geteilte Formate. Letztere sind meist in ungleiche Fliigel zu Anteilen von einem und zwei
Dritteln gegliedert. Charakteristisch sind zudem filigrane Bristungsgitter hinter den Fenstern sowie
gréRere Fensterformate mit tieferen Bristungshéhen an den Gebauderiickseiten. Es sind sowohl
stehende als auch liegende Formate vorhanden. Solche Fenster sind pragend fir die Teilbereiche |
und Il sowie Abschnitte den 0stlichen Abschluss des Ro6hrig-Blockes zum Hohenzollernring, die
beiden westlichen Zeilen an GriinebergstraBe im Teilbereich V sowie die nach dem Krieg
entstandenen Teile des Blockes an der BehringstralRe und der Zeile westlich der GriegstralRe im
Teilbereich VII.

Die Fenster sind in allen Gebduden wichtiger Teil der Fassadengliederung und knupfen mit ihrer
weilRen Sprossenfarbung haufig an die Fugenstruktur und das Mauerwerk an. Durch Uberformungen
und den Einbau von Fenstern ohne Sprossengliederungen wird diese Funktion hdufig beeintrachtigt,
sodass die Fenster vielmehr eine Lochwirkung in der Fassade erzeugen. Beispiele sind insbesondere
im Teilbereich VII, aber auch in einzelnen Gebduden des Teilbereiches V sowie den Zeilen im
Otawiweg im Teilbereich Il zu finden. Solche Veranderungen sind entsprechend als gebietsuntypisch
einzustufen.

Das dominierende Fenstermaterial ist Holz. Obwohl in den meisten Gebduden die bauzeitlichen
Fenster bereits gegen Isolierglasfenster getauscht wurden, ist Holz immer noch das beherrschende
Fenstermaterial im Erhaltungsgebiet. Kunststofffenster finden sich nur in neueren Gebauden oder sind
als Folge von Sanierungsmafnahmen in die Geb&ude eingebaut. Sie sind entsprechend als
gebietsuntypisch einzustufen.

Die dominierende Fensterfarbe im Erhaltungsgebiet ist weil3. Es stellt einen Kontrast zum Rot des
Backsteins dar und ist entsprechend ein pragendes Element der Fassadengestaltung.

Trotz verschiedener genutzter Gestaltungselemente ist ein  homogener Gesamteindruck
charakteristisch fir das Erhaltungsgebiet. Dieser liegt in der Verwendung des einheitlichen
Fassadenmaterials Backsteins in unterschiedlichen roten Farbungen begriindet.

Materialitéat und Farbigkeit von Gebauden

Das Erscheinungsbild des gesamten Gebietes wird vom Rot der Backsteinfassaden dominiert. Die
Farbung der Backsteine variiert zwischen hellen und dunklen Rottdnen, wodurch sich trotz des
homogenen Gesamteindruckes eine grofRe Vielfalt ergibt. Verstarkt wird diese Vielfalt durch farbliche
Varianzen innerhalb der einzelnen Fassaden, welche unter anderem auf Fehlbrande bei einzelnen
Steinen zuriickzufuhren sind. In diesem Kontext sind insbesondere die Zeilen zwischen Behring- und
LisztstraBe aus den 1930er Jahren im Teilbereich V hervorzuheben, deren Erscheinung vom
Wechselspiel verschieden heller Rottone gepragt ist.

In Uberwiegender Zahl sind Fassaden mit hellen Rotténen, die teilweise orangene Akzente aufweisen,
pragend fur den Geltungsbereich. Dabei ragt der Rohrig-Block (Teilbereich 1V) als durchgehend von
dieser Backsteinfarbe gepragter Bereich hervor. Es finden sich jedoch auch in den Teilbereichen I,
lll, V und VIl viele Gebaude mit dieser Fassadenfarbung.
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Dunkelrote Backsteine, die im Licht teilweise leicht violett schimmern, sind charakteristisches Merkmal
der Architektur des Neuen Bauens sowie der Architektur der 1920er und 30er Jahre im Generellen.
Entsprechend pragen sie den gesamten Teilbereich Il, den Block stdlich der Listztstra3e im
Teilbereich V sowie den 6stlichen Abschnitt des Teilbereiches VII entlang der Griinebergstraie und
weitere Einzelgebaude an der Grieg- und Bielfeldstral3e.

Etwas hellere Backsteinfarbungen finden sich im grinderzeitlichen Bestand in den Teilbereichen V,
VIund VII.

Es finden sich vereinzelt verschiedene verputzte Fassaden mit Uberwiegend heller und teilweise
bunter Farbgebung, insbesondere im grinderzeitlichen Gebaudebestand in den Teilbereichen 11l und
V. Ferner weisen sanierte Gebaude in der Griegstral3e im Teilbereich | sowie die Punkthochhauser
im Teilbereich IIl helle Vorhangfassaden zur Verkleidung von AuRenddmmungen auf, die das
urspringlich von rotem und gelbem Backstein gepragte Aussehen der H&auser Uberformen. Diese
Fassadengestaltungen sind als gebietsuntypisch und fur den Gebietscharakter nicht konstituierend
einzustufen.

Balkone und Loggien

Ein wesentliches Element der horizontalen Fassadenstruktur ist die vergleichsweise introvertierte
Orientierung der Gebaude. Loggien und Balkone befinden sich bis auf wenige Ausnahmen an den
Gebauderickseiten. Ausnahmen gibt es in den Teilbereichen V und VI, wo sich einige strallenseitige
Balkone finden sowie im Teilbereich VII, in dem einzelne Gebaude zusatzlich strallenseitig Loggien
ausbilden. Hofseitige Loggien sind pragendes Element der Architektur der 1920er und 1930er Jahre.
Entsprechend finden sich diese gehauft in den Teilbereichen I, V und VII, sie sind jedoch auch Teil
der Zeilen in der Griinebergstral3e im Teilbereich Ill. Zusétzlich finden sich im jingsten Abschnitt des
Ro6hrig-Blockes (Teilbereich 1V) zwischen Hohenzollernring und Bleickenallee sowie an den Zeilen
aus der Nachkriegszeit im Teilbereich V an der Behringstrae riickseitige Balkone. In den anderen
Teilbereichen sind bauzeitlich Giberwiegend keine Loggien und Balkone vorhanden.

Gestalterisch sind die Balkone in der Regel mit Mauerwerk verkleidet, sodass sie an die
Fassadenstruktur anknipfen. Typologisch handelt es sich um Kragbalkone. Es finden sich sowohl
abgerundete als auch rechteckige Ausfihrungen, wobei erstere pragendes Element der
Grunderzeitgebéude in den Teilbereichen V, VI und VIl sind, wéhrend sich rechteckige Balkone an
Gebéauden aus den 1920er und 30er Jahren in den Teilbereichen V, VI und VIl finden. Abweichend
sind die rickseitigen Balkone aus Beton in den Teilbereichen IV und V mit farblich betonten
keramischen Kacheln oder Kunststoffverkleidungen und darlberliegenden Bristungsgittern in
abgerundeter oder dreieckiger Form aus den 1950er Jahren. Diese setzen sich deutlicher von der
Fassadengestaltung ab.

Des Weiteren finden sich vermehrt nachgeriistete, aufgestanderte Balkone, insbhesondere in den
Teilbereichen I, IV, V und VII. Dabei handelt es sich um rechteckige Metallbalkone mit Glas- oder
Metallbristungen. Durch ihre rickseitige Lage beeinflussen diese zwar kaum das Straf3enbild des
Erhaltungsgebietes, sind aber grundsatzlich als nicht konstituierend fir den Geltungsbereich
einzustufen.

Bauliche Nebenanlagen: Garagen, Carports, Tiefgaragen und Stellplatze

Die Anordnung von Nebenanlagen konzentriert sich auf den Geb&auderandbereich, sodass die
Vorgarten Uberwiegend frei gehalten werden. Vereinzelt finden sich jedoch auch Nebenanlagen im
Grundstlicksrandbereich.

Insgesamt ist nur eine geringe Zahl von Garagen fur PKW vorhanden, die sich insbesondere am
Friedrich-Ebert Hof (Teilbereich IlI) und im &stlichen Bereich des Rohrig-Blockes (Teilbereich V)
konzentrieren. Diese Anlagen wurden zumeist in den 1950er sowie 1960er Jahren errichtet und
stellen haufig eine Erganzung des élteren Gebaudebestandes dar. Weitere Beispiele sind in den
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Teilbereichen V, VI und VII zu finden. Erganzt werden diese im Roéhrig-Block durch neue
Fahrradabstellanlagen aus der Zeit nach 2010.

Tiefgaragen sind ebenfalls nur in geringem Maf3e vorhanden. Sie befinden sich zumeist im Umfeld
neuerer, seit den 1960er-Jahren errichteter Bauten wie dem Gewerbegebaude an der Friedensallee
im Teilbereich | (Flurstiick 846) oder den Zeilen und einem Punkthochhaus in der Griinebergstral3e
im Teilbereich III.

Des Weiteren finden sich vereinzelt PKW-Stellplatze in den Hofbereichen. Beispiele sind der gesamte
Teilbereich | sowie die StralRen Germerring und Windhukstraf3e im Rohrig-Block (Teilbereich 1V).

Es finden sich keine Carports im Erhaltungsgebiet, sodass diese als gebietsuntypisch einzustufen
sind.

Insgesamt nehmen die genannten PKW-Abstellmdglichkeiten jedoch nur einen kleinen Teil der
Fahrzeuge im Erhaltungsgebiet auf. Die Uberwiegende Masse der Autos wird entlang der Stral3en
abgestellt.

Zusatzlich finden sich vereinzelt Bauwerke der technischen Infrastruktur im Erhaltungsgebiet. Als
Beispiele seien das Schalthduschen an der Griegstral3e im Teilbereich Il oder Heizanlagen am
Kinderkrankenhaus im Teilbereich VI genannt.

Freiraum- und Hofstrukturen

Durch die Anordnung der Geb&dude in teilweise oder komplett geschlossenen Blocken entstehen
charakteristische Hof- und Freiraumsituationen. Diese Hofe sind zu Uberwiegenden Teilen als
Grunflachen mit groRflachigem Rasenbewuchs gestaltet und nicht parzelliert, sondern
gemeinschaftlich nutzbar. Erganzend kommt meist Baumbewuchs hinzu, der oftmals die umliegenden
Gebaude Uberragt. Zusatzlich sind teilweise Spielplatze in die Griunflachen eingebettet. Insbesondere
die Teilbereiche Il, IV und VIl sind von den beschriebenen Hofen gepragt.

Durch einen hohen und dichten Baum- und Strauchbewuchs zur Behring- und Lisztstral3e bilden sich
zwischen den Zeilen im Teilbereich V Situationen mit Hofcharakter aus, die den eben genannten
ahnlich sind.

Eine Besonderheit stellen die Zeilenbauten am Germerring in Teilbereich 1V dar. Ohne Einfriedungen
bilden sich hier FreirAume ohne klare Trennung zwischen Vorgarten und Héfen aus, sodass die
Gebaude von Grunflachen umflossen werden. Die Gestaltung ist mit iberwiegendem Rasenbewuchs
und pragendem Baumbestand jedoch den eben aufgefuhrten Strukturen &hnlich.

Eine vergleichbare Struktur ergibt sich im Teilbereich Ill. Die Freirdume zwischen dem Block an der
Friedensallee sowie den Zeilenbauten in der Griinebergstrale und im Otawiweg werden von
Rasenbewuchs und einem charakteristischen, die Firsthdhe der Gebaude (berragenden
Baumbestand gepréagt.

Als einzige o6ffentliche Grunflache sticht der als Gartendenkmal geschitzte Vorplatz des Gymnasiums
Altona im Teilbereich VI hervor. Die mittig liegende Rasenflache wird von einem hohen, pragenden
Baumbestand eingefasst und sudlich von einigen Wegen in Ost-West-Richtung durchschnitten.

Insgesamt handelt es sich bei den Grinstrukturen in den Héfen und zwischen den Gebauden um
durchgehende Bereiche, die abgesehen von einzelnen Spielflachen keine weiteren Versiegelungen
aufweisen. Sie bilden einen griinen Rahmen fiir das Rot der Backsteinfassaden und sind ein
wesentliches, pragendes Element des Erhaltungsgebietes.

Vorgartengestaltung

Aufgrund der lUberwiegenden Lage der Geb&ude in den vorderen Grundstiickshéalften bilden sich im
gesamten Erhaltungsgebiet Vorgartenzonen aus. Diese sind damit ein pragendes Element des
Geltungsbereiches.

Die Vorgartenbereiche variieren in den einzelnen Teilbereichen sowohl hinsichtlich ihrer Ausdehnung
als auch der Art der Einfriedung und ihrer Gestaltung.
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Charakteristisch sind Vorgéarten mit einer Breite von etwa 3 bis 15 Metern. Diese finden sich in den
Teilbereichen | bis V sowie VII. Lediglich im Teilbereich VI finden sich aufgrund der Lage der
Gebaude im hinteren Grundstlicksbereich Vorgartenzonen von bis zu 25 Metern Tiefe.

Generell sind Mauern die haufigste Form der Einfriedung im Erhaltungsgebiet. Sie bilden den
Uberwiegenden Teil der Grundstiicksbegrenzungen in den Teilbereichen I, IV, V und VI
Charakteristisch ist eine geringe Hohe von etwa 0,3 bis zu 1 Meter sowie die Verwendung des jeweils
gleichen Backsteins wie in den Fassaden der umliegenden Gebaude. Damit tragen sie die
Fassadengestaltung bis an die Grundstlicksgrenzen und pragen das Erscheinungsbild des
Erhaltungsgebietes. Haufig sind zusatzlich Hecken direkt hinter den Mauern gepflanzt. Dabei kann
zwischen vergleichsweise flachen Hecken von bis zu 0,5 Metern Hohe sowie hdéher bewachsenen
Bereichen unterschieden werden. Durch diese Unterschiede bilden sich verschieden offene Charakter
der Vorgartenzonen aus. Flache, offene Bereiche finden sich um die Zeilen im Teilbereich V sowie im
Block zwischen Behring- und Lisztstrale im Teilbereich VII. Vereinzelt treten sie um weitere
Gebaude in den Teilbereichen | und VII auf. Hoher Heckenbewuchs in Verbindung mit Mauern findet
sich Uberwiegend im L-formigen Block sowie dem Bereich zwischen Bielfeldstralle und
Griunebergstral3e im Teilbereich VII.

Eine weitere gebietstypische Form der Einfriedung stellen Zaune dar. Diese sind Uberwiegendes
Element der griinderzeitlichen Vorgartengestaltung und entsprechend gehéauft an der Bllowstrafl3e im
Teilbereich V sowie der Bleickenallee im Teilbereich VI zu finden. Solche etwa ein Meter hohen
Metallzdune stehen zumeist auf gemauerten Sockeln und sind regelmafiig von ebenso aus Backstein
bestehenden Saulen begrenzt. Sie stellen ein pragendes Element des Geltungsbereiches dar. Ferner
finden sich nachtraglich installierte, nicht bauzeitliche Stabmattenzaune an den Zeilen am Otawiweg
im Teilbereich 1l sowie am Gewerbehof im Teilbereich I, die nicht konstituierend fur den Charakter
des Erhaltungsgebietes sind.

Nur mit Hecken begrenzte Vorgarten finden sich vereinzelt in den Teilbereichen | (Flurstiick 2831), 11l
(Flurstiick 2482) und VII (Flurstiicke 899 und 900). Sie bilden H6hen von etwa 0,3 bis 0,5 Metern aus.
Im Roéhrig-Block zwischen Hohenzollernring und Windhukstral3e (Teilbereich 1V) sind wiederum keine
Einfriedungen der Vorgartenzonen vorhanden.

Die Vorgartenzonen sind Uberwiegend grof3flachig mit Rasen bepflanzt. Erganzend kommen teilweise
kleinere Busche sowie die beschriebenen Hecken zur Einfriedung hinzu. Zuséatzlich finden sich in
einigen Vorgérten kleinere Beete entlang der Wege und Gebaudekanten, welche mit Stauden und
Blumen bepflanzt sind.

An den HauptverkehrsstraBen Friedensallee und Behringstral3e finden sich in den Teilbereichen |
(Flurstiick 844), 11l (Flurstiick 1313), IV (Flurstiicke 2857 und 2859) und VII (Flurstiick 903) Gebaude
ohne Vorgartenzonen, da diese aufgrund der gewerblichen Erdgeschossnutzungen versiegelt sind.

5.2 Orts- und straRBenbildrelevante Merkmale

Das Erhaltungsgebiet Ottensen Nord-West wird in seinem Erscheinungsbild durch das grof¥flachige
Vorhandensein intakter Backsteinfassaden gepragt. Zwar sind einige herausragende Einzelbauwerke
wichtiger Bestandteil des Geltungsbereiches, aus Ubergeordneter stadtebaulicher Sicht wird das
Erhaltungsgebiet jedoch durch das groR3flachige  Vorhandensein  zusammenhangender
Backsteinfassaden gepragt. Einzelne Gebaude wirken als solche haufig unscheinbar, im
Zusammenhang des gesamten Geltungsbereiches sind sie jedoch konstituierende Teile einer
stadtbildpragenden Wirkung. Entsprechend sind alle vorhandenen Backsteinfassaden wichtiger Teil
des Orts- und Stral3enbildes.
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Teilbereich | hat mit seiner heterogenen Struktur inshesondere im tbergeordneten Zusammenhang
des Erhaltungsgebietes eine wichtige Bedeutung fur dessen pragendes Erscheinungsbild. So tragen
beispielsweise die Wohngebaude entlang der GriegstraBe die stadtbildpragende Funktion des
Friedrich-Ebert-Hofes, indem sie gemeinsam mit diesem den Strallenraum ausbilden. In diesem
Kontext sind insbesondere die Vorgartenstrukturen hervorzuheben, durch welche die Gebaudekanten
etwa 2,50 bis 3 Meter vom StralRenraum zurlickversetzt sind. Verstarkt wird die einheitliche Wirkung
durch den roten Backstein als Fassadenmaterial sowie die Drei- und Viergeschossigkeit der
Hauptbaukorper, welche ausschlieBlich an den StralRenecken um ein Geschoss erhdht sind. Im
stidlichen Bereich (Flurstiick 2831) besteht jedoch aufgrund von Uberformungen, durch welche die
Backsteinfassaden nicht mehr erkennbar sind, kein direkter gestalterischer Zusammenhang mehr mit
dem Friedrich-Ebert Hof.

Der Gewerbehof im nordwestlichen Abschnitt des Teilbereiches umfasst mit einem grof3en, den Hof
fassenden Block und einem darin stehenden griinderzeitlichen Industriegebaude zwar deutlich
gréRere Bauvolumen als der Giberwiegende Teil des Erhaltungsgebietes auf, figt sich jedoch mit roten
Backsteinfassaden in das zusammenhangende Erscheinungsbild ein und setzt dieses entlang des
Friesenweges fort. Nordwestlich greift das Gewerbegebdude an der Ecke Friedensallee / Friesenweg
die Formensprache der 1920er und frihen 1930er Jahre mit einer horizontalen Gliederung durch
lange Fensterbander und dunklem Backstein als Fassadenmaterial sowie die mit Hecken
abgegrenzten, offenen Vorgarten auf. Es bildet damit ausgehend vom S-Bahnhof Bahrenfeld den
Auftakt zum Erhaltungsgebiet und deutet von hier aus auf den pragenden Gestaltungszusammenhang
hin.

Zusatzlich finden sich zwei Einzelhduser aus der Griinderzeit und den 1930er Jahren im Gewerbehof,
die aufgrund ihrer Misch- bzw. Putzfassaden nicht konstituierend fir den Geltungsbereich sind.

Der Friedrich-Ebert-Hof (Teilbereich 1l) steht in seiner bautypologischen wie architektonischen
Homogenitat sinnbildlich fir den stadtbildpragenden Charakter des Erhaltungsgebietes.

Die besondere Raumwirkung entsteht durch die zu den Stral3enkanten hin geschlossene Blockstruktur
mit Vorgarten und einheitlichen, langen, jedoch verschieden abgestuften kubischen Baukdrpern mit
Flachdachern. Verstarkt wird diese Flachenwirkung durch die horizontale Gliederung der Fassaden
mit kleinteiligen Sprossenfenstern in Verbindung mit den Langsfugen des Mauerwerkes. Hierdurch
bildet sich um den Teilbereich ein gleichmé&Rig gegliederter Strallenraum, der durch seine
Homogenitat nach auf3en geschlossen wirkt. Charakteristisch ist zudem die dunkelrote Farbung des
Backsteins, welche mit Fehlbrénden fur eine zwar ornamentlose, aber dennoch abwechslungsreiche
Fassadengestaltung sorgt. Unterbrochen wird diese Gliederung lediglich von leicht zuriickgezogenen
Eingangsbereichen, die mit individuellen Tarformen, welche durch die Variation einfacher
geometrischer Elemente entstehen, ebenfalls das Stralenbild préagen. Charakteristisch ist zudem die
Orientierung der Wohnungen zum Hof, welche durch die Lage von Loggien an den
Gebauderuckseiten verdeutlicht wird.

Teilbereich Il hat aufgrund einer etwas heterogeneren stadtebaulichen Struktur eine weniger
dominante Wirkung auf das Orts- und StraBenbild als der Friedrich-Ebert-Hof. Wichtig fur das
Stadtbild sind insbesondere die Fassaden aus rotem Backstein, die fur ein Gberwiegend homogenes
Erscheinungsbild des Teilbereiches sorgen und damit einen Ubergang zwischen dem Friedrich-Ebert-
Hof und dem Rohrig-Block schaffen. Verstarkt wird diese Einheitlichkeit durch die Drei- bis
Viergeschossigkeit der meisten Gebaude. Ein weiteres wichtiges Merkmal des Ortsbildes sind die
Grunflachen mit verbindendem Charakter. Dabei sind inshesondere die grof3zugigen Freiflachen
zwischen den Zeilenbauten an der Grinebergstral3e (Flurstlick 2482) sowie der alleeartige, firsthohe
StralBenbaumbewuchs entlang des Otawiweges hervorzuheben. Diese bilden eine griine Verbindung
zwischen den Teilbereichen Il und IV, welche vom roten Backstein der in Ost-West-Richtung
angeordneten Zeilen im Otawiweg gerahmt werden. Erganzt wird diese Struktur von der Adolf-Jager-
Kampfbahn, welchen zwischen beiden Teilen des Friedrich-Ebert-Hofes liegt.
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Es befinden sich jedoch auch verschiedene Gebaude im Teilbereich, die nicht konstituierend fir das
Erhaltungsgebiet sind und dessen Erscheinungsbild teilweise beeintrachtigen:

An der Friedensallee schlieBen sich dem Friedrich-Ebert-Hof &stlich drei Geb&aude aus der
Grinderzeit an. Diese bilden durch eine einheitlichen Bautiefe sowie @hnliche Vorgartenstrukturen mit
dem Friedrich-Ebert-Hof eine gemeinsame Kante zur Friedensallee aus. Andererseits Uberragen sie
diesen durch gréRere Geschosszahlen sowie -hdéhen deutlich und stellen mit ihren hell bzw. bunt
verputzten Fassaden einen Kontrast zum tiberwiegenden Rot des Erhaltungsgebietes dar.

Siudostlich wird diese Struktur von einem achtgeschossigen Punkthochhaus abgeschlossen, das
aufgrund der angrenzend hohen Grinderzeitbebauung, der langen Baukérper des
gegenuberliegenden Rohrig-Blockes und des hohen Stralenbaumbewuchses jedoch keine
Flachenwirkung entfalten kann. Durch starke UberformungsmaRnahmen ist die bauzeitliche gelbe
Backsteinfassade nicht mehr erkennbar, wodurch der Kontrast zu den umliegenden Gebauden mit
Backsteinfassaden wiederum erhoht wird.

Ein weiteres achtgeschossiges Punkthochhaus schlie3t stiddstlich der Zeilen im Otawiweg an der
GriunebergstralBe an. Auch dessen urspringliches Erscheinungsbild wurde durch eine blaue
Vorhangfassade tberformt. Aufgrund der Horizontalitdt des angrenzenden Rohrig-Blockes und des
hohen umgebenden Baumbewuchses vermag jedoch auch dieses Hochhaus keine Flachenwirkung
entfalten und das Erscheinungsbild des Erhaltungsgebietes wesentlich verandern.

Der Rohrig-Block (Teilbereich V) verdeutlicht durch seine bautypologische wie architektonische
Homogenitat den das gesamte Erhaltungsgebiet charakterisierenden, ortsbildenden Charakter. Diese
Einheitlichkeit lasst sich auf den Architekten Hans Meyer zurlckfuhren, der alle Gebaude im
Teilbereich fir den Altonaer Spar- und Bauverein entwarf.

Die pragende Wirkung resultiert insbesondere aus der Vielzahl und der Grol3e der vorhandenen
Bauten. So sind die horizontalen Blockstrukturen zwischen Grineberg- und Windhukstralle etwa 220
Meter lang. Verstarkt wird diese horizontale Wirkung der Baukorper durch eine vergleichsweise
einfache Formensprache: etwa ein leichtes Zuriickziehen des letzten Vollgeschosses, umlaufende
vorgezogene Backsteinreihen sowie das Betonen der Eingangsbereiche durch vertikale
Fensterbander und vorspringende Gebaudeteile.

Die o6stlich der WindhukstralRe liegenden, ab 1952 entstandenen Gebdude weisen zwar eine leicht
abweichende, offenere und einfachere Formensprache mit vergleichsweise grolReren Fensterflachen
mit Bristungsgittern, einer Betonung der Eingangsbereiche durch vorgeriickte Fassaden und Flachen
mit keramischen Kacheln sowie Tiren mit groRem Glas auf. Dennoch folgt der Bereich zwischen
Windhukstrale und Germerring trotz einer aufgelockerten Zeilenstruktur der gleichen grundlegenden
Blockform wie die langen Baukorper im westlichen Bereich. Zusatzlich knipft die grundlegende
Erscheinungsform mit roten Walmdachern, tiberwiegend vier Vollgeschossen, einer Gebaudetiefe von
9,50 bis 10,50 Metern und der Lage im vorderen Bereich der Grundsticke, wodurch sich offene
Vorgarten- und Hofstrukturen ausbilden, an das Erscheinungsbild der alteren Bauabschnitte an.

Diese Entwicklung zu einer offeneren Struktur mit weniger klaren Grenzen zwischen Hof-, Stral3en-,
und Vorgartenrdumen setzt sich 6stlich des Germerrings fort. Die Gebaude befinden sich hier mittig
auf den Grundsticksflachen und die einzelnen Zeilen sind nicht durch Straen voneinander getrennt,
sondern von flieBenden Grunrdumen umgeben, die weder klar als Hof- noch als Vorgartenbereich zu
erkennen sind und im Vergleich zum &lteren Bestand nicht durch Mauern begrenzt werden.

Ostlich und stidostlich schlieRt sich die Struktur zu einem halboffenen Block mit dunklen Walmdachern
geringer Neigung, wodurch eine klare Abgrenzung vom Hohenzollernring stattfindet. Verstarkt wird
diese Wirkung noch durch die etwa 5 Meter breiteren Vorgarten als in den anderen Teilen des Réhrig-
Blockes.

Insgesamt wird die pragende Wirkung des Ro&hrig-Blockes durch das homogene Erscheinungsbild
charakterisiert, welches auf den einheitlichen Gebaudehdhen mit tberwiegend vier und teilweise drei
Vollgeschossen und Gebaudetiefen von 9,50 mit 10,50 Meter, roten Backsteinfassaden sowie
Uberwiegend roten Walmdachern basiert. Zusatzlich ist die stadtebauliche Entwicklung von
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Blockstrukturen mit durch Mauern klar abgegrenzten Garten sowie offenen Héfen im inneren Bereich
aus den 1930er Jahren hin zu Zeilenstrukturen mit flieBenden Grinrdumen ohne klare Differenzierung
zwischen Vorgarten, StralRenrdumen sowie Hofen ablesbar. Durch diese Masse und die homogene
Erscheinung ist der Teilbereich ein besonders pragendes Element des Erhaltungsgebietes und
verdeutlicht die verbindende Wirkung des Fassadenmaterials Backstein.

Teilbereich V weist durch eine vielschichtige Baualtersklassenstruktur sowie eine grof3e typologische
Vielfalt zwar ein weniger homogenes Erscheinungsbild als der angrenzende Rohrig-Block auf, ist aber
aufgrund der sich durch einen weitgehend bauzeitlichen Uberlieferungszustand ergebenden
Einheitlichkeit innerhalb der einzelnen StraRenziige bzw. Blécke pragend fur das Erhaltungsgebiet.
Der nordliche Teilbereich zwischen BehringstraRe und LisztstraBe wird durch neun Zeilenbauten in
nord-sudlicher Ausrichtung aus den spaten 1930er und 1950er Jahren gepragt, die dstlich durch einen
halboffenen Block vom Hohenzollernring abgeschottet werden. In dieser vertikalen Ausrichtung bilden
sie somit eine Verbindung zwischen dem Ro6hrig-Block im Norden und dem Ensemble
Kinderkrankenhaus / Gymnasium im Suden, &hnlich den Zeilen im Teilbereich 11l zwischen Friedrich-
Ebert-Hof und Réhrig-Block.

Die Fassadengliederung der sieben alteren Zeilen ist von vier- und sechsteiligen Sprossenfenstern,
einer Betonung der Eingangsbereiche durch vorspringende Turfassungen und Tudrformen mit kleinen,
langlich-vertikalen Glasflachen, vertikalen Fensterbandern Gber den Tiren sowie ergdnzenden kleinen
Treppenhausfenstern gepragt. Hinzu kommen verschiedene Ornamente durch Verspriinge im
Mauerwerk. Diese Gestaltungselemente variieren leicht zwischen den Geb&uden, wodurch sich ein
homogenes, aber dennoch nicht monotones Erscheinungsbild ergibt, das zudem wesentlich vom roten
Backstein mit Farbvarianzen durch Fehlbrande gepréagt wird. Ergénzend kommen teilweise Balkone
und Loggien an den Stirnseiten hinzu. Die beiden westlichen Zeilen an der GriinebergstralRe weisen
eine einfachere und offenere Formensprache aus der Nachkriegszeit mit gro3eren, dreifliigeligen und
ungegliederten Fenstern, sowie den fir diese Zeit charakteristischen Bristungsgittern und
keramischen Kacheln im Mauerwerk zur Betonung der Eingangsbereiche auf. Ergénzt werden diese
durch zwei horizontal ausgerichtete eingeschossige  Gebdude, die von kleineren
Einzelhandelsbetrieben genutzt werden. Die Gebaude liegen mittig auf den Grundstiicken und
erzeugen ndrdlich und sudlich Vorgartenbereiche, welche die Geb&dude durch Hecken-, Strauch- und
Baumbewuchs klar vom StralRenraum trennen. Durch diese Abgrenzung nach aufen wirken die
Flachen zwischen den Zeilen wie Hofe.

Sudlich schlief3t ein norddstlich leicht gedffneter Block an, der mehrheitlich aus Gebauden aus den
1920er und 1930er Jahren besteht. Durch seine tberwiegend flinfgeschossige Bebauung hebt er sich
jedoch leicht von der uberwiegend drei- und viergeschossigen Bauweise der Zeilenbauten ab. Die
Gestalt der Gebaude innerhalb des Blockes wird vom charakteristischen Erscheinungsbild des
dunkelroten Klinkers in Verbindung mit kleinteiligen Sprossenfenstern bestimmt. Zusatzlich werden die
Eingangsbereiche durch vorgezogene Backsteinreihen sowie individuelle Tlrformen mittels der
Variation einfacher, geometrischer Gestaltungselemente bestimmt. Des Weiteren finden sich teilweise
rechteckige Balkone zur Stral3enseite.

Sudostlich zur BulowstraRe und 6stlich zum Hohenzollernring wird der Block von verschiedenen
grunderzeitlichen Bauten begrenzt. Diese weisen zwar ebenfalls funf Vollgeschosse auf, durch
grolRere Geschosshohen und markante Giebel stechen sie jedoch deutlich hervor. Hervorzuheben
sind die unter Denkmalschutz stehenden, mit einer Blendfassade aus rotem Backstein 1910
errichteten und von H. Harms entworfenen Bauten in der Bllowstralle 4-6. Merkmale sind die
Betonung der Eingangsbereiche durch mehrteilig gegliederte Tiren, vom Jugendstil inspirierten
geschwungenen Mauerelementen oder vorgezogenen Saulen, Sprossenfenstern und abgerundeten
Balkonen in den Obergeschossen sowie markante Zwerchhauser. Ein Uberwiegender Teil dieser
Gebaude weist hell verputzte Fassaden auf. Sie schlieRen den Block stadtebaulich zur BulowstralRe
sowie zum Hohenzollernring und tragen so positiv zum Gesamtbild bei.
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Der Block liegt etwa 3 his 7 Meter von der Grundsticksgrenze entfernt, sodass sich
Vorgartenstrukturen ausbilden, die charakteristisch fir den Teilbereich und das Erhaltungsgebiet sind.

Das Ensemble um Kinderkrankenhaus und Gymnasium (Teilbereich VI) weist zwar heterogene
stadtebauliche Strukturen auf, ist aber aufgrund seines von dunkelrotem und rotem Backstein
gepragten Erscheinungsbildes sowie herausragenden Einzelbauwerken fiir das Erhaltungsgebiet von
Ubergeordneter und pragender Bedeutung.

Das StraRenbild entlang der Bleickenallee wird insbesondere durch den weiten Charakter gepragt, der
aus der Lage der Gebaude an der hinteren Grundstiicksgrenze resultiert. Hierdurch entstehen
weitlaufige Vorgarten, die jedoch durch Zaune und Heckenbewuchs einen im Vergleich mit den
umliegenden Teilbereichen eher abgeschotteten Charakter haben. So liegt die sidliche
Gebaudekante des Lankenaustiftes etwa 10 Meter und das Hauptgebaude des Kinderkrankenhauses
sogar etwa 25 Meter vom Stral3enraum entfernt. Dartber hinaus pragt das individuelle Aussehen der
einzelnen Bauten das StrafRenbild. Die Gebaude stehen jedoch durch die Verwendung von rotem und
dunkelrotem Backstein sowie dunkle Walmdacher in direktem Zusammenhang.

Das Hauptgebaude des Kinderkrankenhauses wird durch den als vorspringendes Zwerchhaus
ausgebildeten Eingangsbereich mit Séaulenvorbau sowie diverse Erker, Torbdgen und die
Fassadengliederung durch groBe Sprossenfenster charakterisiert. Sudlich schlie3t ein
Erweiterungsbau von 1930 / 31 an, der eine einfachere Fassadengestaltung mit vierteilig gegliederten
Fenstern, einem zuriickgezogenen Eingangsbereich sowie ein Flachdach aufweist. Im &stlichen
Bereich des Krankenhausgelandes liegt an der Bullowstrale der 1941-43 errichtete
Krankenhausbunker. Dessen Umbau zum Wohngeb&dude bedingte die Offnung der Fassade zu
Gunsten von Fenstern sowie die Erganzung eines Daches. Damit weist dieser keine konstituierende
Wirkung fiir das Erhaltungsgebiet auf.

Ostlich grenzt der Lankenaustift, ein dreiteiliger, zur StraRenseite geoffneter Block, an das
Krankenhaus. Sein Erscheinungsbild wird durch kleinteilige Sprossenfenster, verschiedene Erker und
Verspriinge sowie eine einfache Ornamentik durch verdrehtes und verspringendes Mauerwerk

gepragt.

Nordlich des Lankenaustiftes liegt die ehemalige Frauenklinik, die ebenfalls als dreiteiliger Block,
jedoch mit Offnung zur Hofseite ausgefiihrt ist. Mit ihren stehenden Sprossenfenstern sowie einem
vorgezogenen Eingangsbereich weist sie eine vergleichsweise klare Formensprache ohne aufwendige
Ornamentik auf. Damit ist sie ebenso ein pragendes Element fur das Stral3enbild des Teilbereiches.

Aus dem vom Backstein gepragten Erscheinungsbild entlang der Bleickenallee sticht das Gymnasium
Altona mit seiner hellen Kalksteinfassade heraus. Die Formensprache mit der Betonung des
Sockelgeschosses durch eine Rustika, grofien Séulen sowie Plastiken im Eingangsbereich und dem
markanten Schweifgiebel ist ein bedeutendes Zeugnis wilhelminischer Architektur, jedoch nicht
konstituierend fur das vom Backstein gepragte Erscheinungsbild des Erhaltungsgebietes. Zudem
schottet sich das Gebaude als halboffener Block zur Bleickenallee und zum Hohenzollernring ab und
bildet entsprechend nur einen kleinen, ebenfalls von einem Zaun begrenzten Vorgarten aus.
Zusétzlich befinden sich verschiedene Ergadnzungsbauten im Bereich des Kinderkrankenhauses, die
sich teilweise durch die Verwendung von Backstein in das Erscheinungsbild einfiigen, aber nicht
konstituierend fir den Geltungsbereich sind und insgesamt deutlich von den beschriebenen
Einzelbauwerken Uberstrahlt werden.

Der an der suddstlichen Grenze des Erhaltungsgebietes gelegene Teilbereich VII besteht aus einer
Zeile und drei Blocken. Aus stadtebaulicher Sicht weist er damit auf den ersten Blick einen
vergleichsweise homogeneren Eindruck als der Teilbereich VI auf. Aufgrund starker
Uberformungsmalnahmen ergibt sich jedoch insgesamt ein heterogenes Erscheinungsbild.
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Innerhalb des Teilbereiches stechen die denkmalgeschiitzten Wohngebdude an der Grineberg-
stral3e / Ecke BielfeldtstralRe und Othmarscher Kirchenweg hervor. Die 1913 nach einem Entwurf von
Curt Francke errichteten Bauten weisen eine klare, vertikale Fassadengliederung mit stehenden
Sprossenfenstern, leicht zuriickgesetzten Obergeschossen, zuriickspringenden Giebeln sowie leicht
abgerundeten Balkonen auf.

Sie sind der stdoéstliche Abschluss eines sonst iberwiegend aus Gebauden der 1920er und 1930er
Jahre bestehenden L-formigen Blockes. Diese erzeugen aufgrund verschiedener Uberformungen
durch diverse Sanierungen, vereinfachter WiederaufbaumafRnahmen infolge von Kriegszerstérungen,
aber auch grundsatzlicher gestalterischer Unterschiede ein architektonisch heterogenes Bild.
Beispiele sind Dachausbauten mit zusatzlichen Gauben, Dammungen mit Riemchen, neue Fenster
ohne Sprossengliederung, Balkonanbauten, Loggien im stralRenseitigen Bereich, aber auch
verschiedene Eingangsbereichsgestaltungen und Dachformen sowie -farben. Es handelt sich dabei
um eine Uberwiegend einfache Formensprache mit vorgezogenen Backsteinreihen, Ornamenten
durch spielerisches Versetzen von Mauersteinen und Fensterreihen als Elemente der
Fassadengliederung.

Ein ahnliches Bild zeichnet sich fir die Zeile westlich der GriegstraRe. Die Gebdude stammen aus der
Nachkriegszeit, ein Gebaudeteil (Flurstick 899) wurde 2007 im Zuge von Sanierungsmaf3nahmen
nachverdichtet. Hier ergibt sich ebenso ein heterogenes Bild durch diverse Uberformungen und
verschiedene genutzte gestalterische Elemente. Trotzdem bildet sich entlang der Griegstral3e aus
stadtebaulicher Sicht ein insgesamt gleichmaRiger, wenngleich aufgrund der Uberformungen nicht
derart stark pragender Eindruck wie beispielsweise im Rohrig-Block. Die einheitlichen Geb&audetiefen
von 9,50 bis 10,50 Metern sowie die Verwendung des Fassadenmaterials Backstein in verschieden
roten Farbungen sorgen fiir einen homogenen Eindruck.

Ostlich wird der Teilbereich zwischen BielfeldtstraRe und GriinebergstralRe von einem geschlossenen
Block begrenzt. Die in den 1930er Jahren entstandenen Geb&ude weisen ein durch dunklen Backstein
gepragtes Erscheinungsbild auf. Weitere Gestaltungselemente sind ein Wechselspiel von vor- und
zurlickspringenden Backsteinreihen zur Betonung des Sockelgeschosses oder die Akzentuierung des
Eingangsbereiches durch variierende Turformen sowie dariiber liegende Erker.

Der nordliche Block weist siidlich zur LisztstraRe eine Offnung auf, die durch das Zuriickspringen
eines Baukdrpers erzeugt wird. Der westliche und 6stliche Fliigel dieses Blockes zeigen die fiir Altona
und Hamburg typische Kombination von Formen des Neuen Bauens mit dem traditionellen
Fassadenmaterial Backstein und stellen damit einen Bezug zum noérdlich der BehringstralRe
gelegenen Friedrich-Ebert-Hof her. Gestaltungselemente sind beispielsweise die Betonung des
Eingangs durch abgerundete Seitenwangen, umlaufende, vorgezogene Backsteinbénder sowie
Loggien zur StralBenseite in einigen Gebaudeteilen. Der noérdliche Riegel sowie das im Hof von der
LisztstraBe zuriickspringende Gebaude weisen fir die Nachkriegszeit charakteristische, einfache und
offene Gestaltungen auf. Kennzeichnende Elemente sind gleichmafig gereihte, un- oder einfach
gegliederte Fenster sowie grol3e Glasfronten an der Rickseite und rote Satteldacher. Diese werden
jedoch zur Behringstral3e von einem vorgemauerten Aufbau verdeckt, sodass der Eindruck entsteht,
dass die Gebaude an das Flachdach des angrenzenden, &lteren Blockteils ankniipfen und dessen
Kubatur fortsetzen wirden. Sie bilden damit eine Antwort auf den nérdlich der Behringstrae
angrenzenden sudlichen Teil des Friedrich-Ebert-Hofes (Teilbereich IIb)

Die Gebaude innerhalb des Teilbereiches liegen im vorderen Bereich der Grundstiicke, sodass sich
Vorgarten von 6-8 Metern Tiefe sowie Hofe innerhalb der Blocke ausbilden. Lediglich entlang der
Behringstral3e sowie in Teilen der LisztstraBe (Flurstiick: 906) ist der Bereich zwischen Gebaude und
StralRenraum teilweise oder ganz versiegelt. Zumeist liegt dies in dort bestehenden gewerblichen
Nutzungen begriindet. Ein pradgendes Element sind zudem regelmaliig gereihte Baume entlang der
StralRenziige.

Insgesamt ergibt sich somit ein durch Gestaltungselemente der 1910er bis 1950er Jahre und diverse
Uberformungen gepragtes Erscheinungsbild. Aus stadtebaulicher Perspektive (iberwiegt trotz dieser
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Heterogenitat jedoch der gleichméaRige Eindruck, welcher sich einerseits aus dem Rot der
Backsteinfassaden ergibt. Andererseits gliedern die langen Baukérper mit Gberwiegend drei bis vier
Geschossen horizontal den Raum, womit sie sich in das Straenbild einfliigen und so den pragenden
Charakter des Erhaltungsgebietes unterstitzen.

6. Rechtliche Wirkung der Verordnung

6.1

Zur Erreichung dieses Zieles wird ein Genehmigungsvorbehalt nach § 172 Absatz 1 Satz 1 des
Baugesetzbuches fir den Riickbau, die Anderung oder die Nutzungsanderung baulicher Anlagen
begriindet. Nach § 172 Absatz 1 Satz 2 BauGB bedarf auch die Errichtung baulicher Anlagen der
gesonderten Genehmigung.

Die Erhaltungsverordnung tritt neben das geltende Planrecht.

6.2

Mit der Verordnung wird das Erhaltungsgebiet zunéchst nur flachenbezogen bezeichnet.

Durch die Verordnung wird die Erhaltungswirdigkeit des Gebietes festgestellt und die
Genehmigungsbeddrftigkeit baulicher Veranderungen nach 8§ 172 Absatz 1 des Baugesetzbuches
begrindet. Ob die Voraussetzungen nach § 172 Absatz 3 BauGB fur die Versagung einer
Genehmigung und 8§ 173 BauGB im Hinblick auf ein konkretes Vorhaben gegeben sind, ist erst im
Rahmen der Entscheidung tber einen entsprechenden Antrag zu prifen. Es handelt sich somit um ein
zweistufiges Verfahren.

6.3

Die Genehmigungsvoraussetzungen ergeben sich aus § 172 Absatz 3 des Baugesetzbuches. Danach
ist die Genehmigung zu erteilen, sofern nicht einer der gesetzlich normierten Versagungsgriinde
vorliegt.

6.4

Wird einem Grundeigentiimer im Einzelfall die Genehmigung nach § 172 Absatz 3 BauGB versagt, so
kann er nach § 172 Absatz 2 BauGB von der Freien und Hansestadt Hamburg die Ubernahme des
Grundstlckes verlangen, wenn die Voraussetzungen des 8§ 40 Absatz 2 BauGB vorliegen. Danach hat
der Eigentimer Anspruch auf Ubernahme des Grundstiickes, wenn es ihm aufgrund der Versagung
der Genehmigung wirtschaftlich nicht zuzumuten ist, das Grundstlick zu behalten oder in der
bisherigen oder in einer anderen zulassigen Art zu nutzen. Der jeweilige Grundeigentimer muss
danach zwar Belastungen durch die Einbeziehung in das Erhaltungsgebiet hinnehmen, hat aber einen
Ubernahmeanspruch, wenn die Aufwendungen langfristig nicht mehr durch die Ertrage gedeckt
werden. Dies wird im Rahmen des jeweiligen Genehmigungsverfahrens zu prifen sein. Nach § 21
Absatz 1 Nummer 4 BauGB steht der Freien und Hansestadt Hamburg im Geltungsbereich der
Erhaltungsverordnung ein Vorkaufsrecht beim Kauf von Grundstiicken zu.

6.5

Nach & 81 Absatz 2a HBauO kénnen Uber die Verwirklichung des in § 3 in Verbindung mit § 12 der
HBauO festgelegten Verunstaltungsverbotes baulicher Anlagen hinaus konkrete Anforderungen an die
aulere Gestaltung baulicher Anlagen gestellt werden.
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