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ENTWURF ZUR OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

Verordnung

Uber den Bebauungsplan Bahrenfeld 68
Vom ...

Auf Grund von § 10 und § 172 Absatz 1 Satz1 Nummer 1 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3635), in Verbindung mit § 3 Absatz 1 und § 5 Absatz 1 des Bauleitplanfest-
stellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt gedndert am
23. Januar 2018 (HmbGVBI. S. 19, 27), § 81 Absatz 1 Nummer 2 der Hamburgischen Bauordnung vom
14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt geandert am 23. Januar 2018 (HmbGVBI. S. 19), § 4
Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom
11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt geédndert am 13. Mai 2014 (HmbGVBI. S. 167), in Verbin-
dung mit § 9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGB |
S. 2542), zuletzt geandert am 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) sowie 8§ 1, § 2 Absatz 1 und § 3 der
Weitertibertragungsverordnung-Bau in der Fassung vom 8. August 2006 (HmbGVBI. S. 481), zuletzt ge-
andert am 23. Januar 2018 (HmbGVBI. S. 19, 27) wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Bahrenfeld 68 fur den Geltungsbereich zwischen RuhrstralRe, Leverkusen-

stral3e, SchitzenstraRe und Stresemannstral3e wird festgestellt.
Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Ruhrstralle — Leverkusenstrale — SchiitzenstraRe — Stresemannstralie (Bezirk Altona, Ortsteil
215).

(2) Das mafgebliche Stiick des Bebauungsplans und die ihm beigegebene Begrindung sowie die
zusammenfassende Erklarung gemaf § 10a Absatz 1 des Baugesetzbuchs werden beim Staats-

archiv zur kostenfreien Einsicht fur jedermann niedergelegt.
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Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die zusammenfassende Erklarung kénnen

beim Bezirksamt Altona wahrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden. Soweit
zusatzliche Abdrucke beim Bezirksamt Altona vorhanden sind, kdnnen sie gegen Kostener-

stattung erworben werden.

. Wenn die in den 88 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichneten Vermégensnachteile einge-

treten sind, kann ein Entschadigungsberechtigter Entschadigung verlangen. Er kann die Fal-
ligkeit des Anspruchs dadurch herbeifihren, dass er die Leistung der Entschadigung schrift-
lich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn
nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 be-
zeichneten Vermodgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigefihrt

wird.

. Unbeachtlich werden

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des Baugesetzbuchs beachtliche Verlet-

zung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berilcksichtigung des § 214 Absatz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung
der Vorschriften Uber das Verhdltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans

und

c) nach 8§ 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Mangel des Abwagungsvor-

gangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich
gegeniber dem ortlich zustédndigen Bezirksamt unter Darlegung des die Verletzung begriinden-

den Sachverhalts geltend gemacht worden sind.
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§2
Fur die Ausfihrung des Bebauungsplans gelten nachstehende Vorschriften:

1. Indem nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Baugesetzbuchs als ,Erhaltungsbereich” be-
zeichneten Gebiet bedirfen zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund sei-
ner stadtebaulichen Gestalt der Riickbau, die Anderung, die Nutzungsénderung oder die Errichtung
baulicher Anlagen einer Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach bauordnungsrechtlichen
Vorschriften eine Genehmigung nicht erforderlich ist. Die Genehmigung zum Riickbau, zur Ande-
rung oder zur Nutzungsénderung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im
Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbhild oder die Stadtgestalt pragt oder sonst
von stadtebaulicher, inshesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist. Die Geneh-
migung zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stadtebauliche Ge-

stalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird.

2. Indem mit ,WA1" bezeichneten Teilgebiet des allgemeinen Wohngebiets werden Ausnahmen fir
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen nach § 4 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3787) ausgeschlossen.

3. In dem mit ,WA2" bezeichneten Teilgebiet des allgemeinen Wohngebiets sind die der Versor-
gung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Hand-
werksbetriebe sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke unzulassig. Ausnahmen fiir Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden ausgeschlossen.

4. In dem mit ,WA2" bezeichneten Teilgebiet des allgemeinen Wohngebiets sind oberhalb der als

Hochstmall festgesetzten Zahl der zulassigen Vollgeschosse keine weiteren Geschosse zuldssig.

5. In dem mit ,WA2" bezeichneten Teilgebiet des allgemeinen Wohngebiets kénnen auf einer Fla-
che von bis zu 10 vom Hundert (v. H.) einer Dachflache technische Aufbauten (zum Beispiel
Haustechnik, Solaranlagen) bis zu einer Hohe von 1,3 m oberhalb der jeweils festgesetzten Ge-
baudehthe ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die Besonnung benachbarter Wohnun-

gen nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

6. Im dem mit ,WA2" bezeichneten Teilgebiet des allgemeinen Wohngebiets ist eine Uberschrei-
tung der Baugrenzen durch Terrassen, Balkone und Vordacher an den nach Norden und nach
Suden orientierten Gebaudeseiten unzulédssig. An den nach Westen und nach Osten orientierten
Gebaudeseiten ist eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone und Vordacher um bis zu
1,5 m und durch Terrassen um bis zu 3,0 m zulassig. Die Uberschreitungen durch Balkone diir-
fen insgesamt nicht mehr als zwei Drittel der jeweiligen Fassadenfront des jeweiligen Baukdrpers

betragen.
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In dem mit ,\WA2" bezeichneten Teilgebiet des allgemeinen Wohngebiets sind Kfz-Stellplatze nur

in Tiefgaragen und diese nur innerhalb der hierfir festgesetzten Flachen zulassig.

Die Flachen mit Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen sind zu begriinen.
Notwendige Zufahrten und Zugange sind zuléssig. Fahrradstellplatze und Standplatze fur Abfall-
behalter kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie die Gestaltung des Vorgartens
und das stadtebauliche Ortshild nicht beeintrachtigen. Die Standorte fir Abfallbehalter sind so

einzugrinen, dass sie von den ¢ffentlichen Wegen aus nicht einsehbar sind.

Tiefgaragen diirfen einschlieBlich inrer Uberdeckung nicht tiber die festgesetzte Gelandeoberfla-

che herauskragen.

In dem mit ,WA2" bezeichneten Teilgebiet des allgemeinen Wohngebiets sind die Dacher der
Gebaude als Flachdacher oder flach geneigte Dacher mit einer Neigung von bis zu 5 Grad her-

zustellen.

In den mit ,(A)" bezeichneten Bereichen des allgemeinen Wohngebiets sind Schlafraume zur
larmabgewandten Geb&dudeseite zu orientieren. Wohn-/ Schlafriume in Einzimmerwohnungen
und Kinderzimmer sind wie Schlafriume zu beurteilen. Wird an Gebaudeseiten ein Pegel von
70 dB(A) am Tag erreicht oder tUberschritten, sind vor den Fenstern der zu dieser Gebaudeseite
orientierten R&dume bauliche Schallschutzmaf3nahmen in Form von verglasten Vorbauten (zum

Beispiel verglaste Loggien, Wintergéarten) oder vergleichbare Mal3nahmen vorzusehen.

In den mit ,(A)" bezeichneten Bereichen des allgemeinen Wohngebiets sind fir den Aul3enbe-
reich einer Wohnung entweder durch Orientierung zur larmabgewandten Gebaudeseite oder
durch bauliche SchallschutzmalRnhahmen, wie beispielsweise verglaste Vorbauten, Loggien oder
Wintergarten mit teilgedffneten Bauteilen sicherzustellen, dass durch diese baulichen MafRnah-
men insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass in dem der

Wohnung zugehdrigen AulRenbereich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird.

In den mit ,(B)" bezeichneten Bereichen des allgemeinen Wohngebiets sind durch geeignete
Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlafraume den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzu-
ordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafraume einer Wohnung an den larmabge-
wandten Gebaudeseiten nicht mdglich ist, sind die Schlafrdume den larmabgewandten Gebau-
deseiten zuzuordnen. Wohn-/ Schlafraume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie
Schlafraume zu beurteilen. Fur die Rdume an den larmzugewandten Gebaudeseiten muss ein
ausreichender Schallschutz durch bauliche MalRhahmen an Aufentiiren, Fenstern, Aul3enwan-

den und D&chern der Gebaude geschaffen werden.

Auf den privaten Grundsticksflachen sind Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen in wasser-

und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

Nicht Uberbaute Flachen von Tiefgaragen sind mit Ausnahme von Feuerwehrzufahrten und -auf-

stellflachen, Wegen, Spielflachen und Terrassen mit einem mindestens 50 cm starken, durchwur-
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zelbaren Substrataufbau zu versehen und dauerhaft zu begriinen. Im Bereich von Baumpflanzun-
gen auf Tiefgaragen ist jeweils auf mindestens 12 m2 ein mindestens 1 m starker durchwurzelbarer

Substrataufbau herzustellen.

In den allgemeinen Wohngebieten sind Flachdacher oder flach geneigte Dacher mit einer Nei-
gung von bis zu 20 Grad auf mindestens 80 v. H. mit einem mindestens 12 cm starken durch-

wurzelbaren Substrataufbau zu versehen und mindestens extensiv zu begriinen.

In den allgemeinen Wohngebieten sind mindestens 10 v. H. der Grundstiicksflachen mit Baumen
und Strauchern zu bepflanzen. Je angefangene 150 m2 der zu begriinenden Grundstiicksflache
ist mindestens ein kleinkroniger Baum oder je angefangene 300 m2 der zu begriinenden Grund-

stuicksflache mindestens ein grof3kroniger Baum zu pflanzen und zu erhalten.

Fur festgesetzte Anpflanzungen und fir Ersatzpflanzungen sind standortgerechte, einheimische
Laubgehdlzarten zu verwenden und dauerhaft zu erhalten. Kleinkronige BAume miissen einen
Stammumfang von mindestens 14 cm, grof3kronige Baume einen Stammumfang von mindestens
18 cm, jeweils gemessen in 1 m Hohe Uber dem Erdboden, aufweisen. Im Kronenbereich jedes

Baumes ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m* anzulegen und zu begriinen.

Fur die zu erhaltenden Baume sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Geringfiigige
Abweichungen von den festgesetzten Baumstandorten kénnen zugelassen werden. Aul3erhalb
der offentlichen StralRenverkehrsflaichen sind Gelandeaufhéhungen oder Abgrabungen im Kro-

nenbereich festgesetzter Baume unzulassig.

An den AuRRenfassaden der neu errichteten Gebaude auf dem Flurstiick 2082 der Gemarkung
Ottensen sind mindestens zwei Nistkasten fir Halbhdhlenbriter sowie vier Flachkasten als Quar-
tiere fur Flederméause in fachlich geeigneter Weise anzubringen oder zu integrieren und dauer-
haft zu erhalten. In den Baumen oder an den Aul3enfassaden der Geb&ude der Flurstiicke 2074,
2078, 2082, 2460 oder 2471 der Gemarkung Ottensen sind mindestens vier Nistkasten fir Hoh-

lenbrtter in fachlich geeigneter Weise anzubringen und dauerhaft zu erhalten.

§3

Fir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebauungsplane aufgehoben.





