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1 Anlass der Planung

Der Hamburger Senat verfolgt fir die 21. Legislaturperiode (2015 bis 2020) entsprechend
der ,Vereinbarung fir das Bundnis fur das Wohnen* das Ziel, jahrlich den Bau von mindes-
tens 10.000 neuen Wohnungen zu genehmigen. Der ,Vertrag fir Hamburg — Wohnungsneu-
bau“ konkretisiert das Ziel der Stadt Hamburg fir den Bezirk Altona auf die Errichtung von
insgesamt 1.500 neuen Wohnungen pro Jahr.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Rissen 51 sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Entwicklung eines neuen Wohngebietes auf den Flurstiicken 5546,
5547 und 5660 (Regenwasserriickhaltebecken und Sportplatz) geschaffen werden. Nach
geltendem Planrecht, welches die Flache als 6ffentliche Grinflache festsetzt, wére dies nicht
moglich. Es ist beabsichtigt die Flurstiicke zusammenzulegen und dort ca. 73 Wohneinheiten
neu zu bauen, welche sich in ihrer Auspragung in das Ortsbild des Stadtteils Rissen einfi-
gen. Als Ausgleich fir das Wegfallen des Sportplatzes am Iserbarg wurden beim Rissener
Sportverein am Marschweg im Gebiet des Bebauungsplans Rissen 45 / Silldorf 22 zwei
neue Kunstrasenplatze geschaffen.

Die Grundschule Iserbarg sowie die Seniorenwohnanlage am Sulldorfer Brooksweg sollen in
Ihrem Bestand gesichert werden.

Fir die Grundstiicke im Nordosten des Plangebiets sollen Nachverdichtungsmaoglichkeiten in
den ruckwartigen Bereichen geschaffen werden.

Daruber hinaus sollen durch umfangreiche Erhaltungsgebote die wertvollen GroBbaumstruk-
turen auf dem Schulgrundstiick und entlang der Grenzen des Sportplatzes gesichert werden.

2 Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt geandert am 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722,
1731). In Erweiterung der stddtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan bau-
ordnungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Plangebiet wurde im Wohnungsbauprogramm Altona 2013 als Prifflache fur eine zu-
kiinftige Wohnungsbauentwicklung gekennzeichnet. Daraufhin wurde durch den Aufstel-
lungsbeschluss A02/14 vom 04. November 2014 (Amtl. Anz. S. 2182) das Bebauungsplan-
verfahren unter der Bezeichnung Rissen 51 eingeleitet.

Die Burgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erdrterung des Bebauungsplans hat
nach der Bekanntmachung vom 13. Januar 2015 (Amtl. Anz. Nr. 4, S. 110) am 21.Januar
2015 in der Grundschule Marschweg stattgefunden. Die 6ffentliche Auslegung hat nach der
Bekanntmachung vom xx. xx.20xx (Amtl. Anz. 20xx S. xXxX) vom Xx. XX 20xx bis xX.xx 20xx
stattgefunden.

Zur Realisierung des Wohnungsbaus auf der ehemaligen Sportplatzflache wird parallel zu
diesem Bebauungsplan ein stadtebaulicher Vertrag mit einem Vorhabentrager erarbeitet.

3 Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Raumordnung und Landesplanung
3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Freien und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HambGVBI. S. 485) stellt fur das Plangebiet ,Wohn-
bauflachen® dar.



Eine Anderung oder Anpassung des Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich, da die Plan-
inhalte des Bebauungsplans den Zielsetzungen der tibergeordneten Bauleitplanung entspre-
chen.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlief3lich Arten-und Biotopschutz

Das Landschaftsschutzprogramm der Freien und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HambGVBI. S. 363) Hamburg stellt fir das Plangebiet die Milieus "Grlinanlage, einge-
schrankt nutzbar" und "Gartenbezogenes Wohnen mit Griinqualitat sichern, waldartig" dar.
Das Plangebiet grenzt dstlich an die Milieulibergreifende Funktion "Landschaftsachse", hier
die Rissen-/Sulldorfer Landschaftsachse, die gleichzeitig Landschaftsschutzgebiet ist. Das
Plangebiet gehort zum Wasserschutzgebiet Baursberg.

Die Karte Arten- und Biotopschutz stellt fir das Plangebiet die Biotopentwicklungsraume 11a
,0ffene Wohnbebauung mit artenreichen Biotopelementen, wie Hecken, Knicks, Tumpeln,
Ruderalflachen, Gehdlzbestanden, Baumen und Wiesen, bei hohem Anteil an Grinflachen*
sowie ,Biotopentwicklungsrdume mit parkartigen Strukturen* und 10d ,Sportanlage” dar.

Das Landschaftsprogramm wird fiir den Bereich des Sportplatzes mit der Milieudarstellung
"Grunanlage, eingeschrankt nutzbar", der zum Wohngebiet entwickelt werden soll, berichtigt.
In der Karte Arten- und Biotopschutz wird kinftig auf der gleichen Flache der Biotopentwick-
lungsraum 1la ,Offene Wohnbebauung mit artenreichen Biotopelementen mit waldartigen
Strukturen® dargestellt.

3.2 Rechtlich beachtliche Tatbesténde
3.2.1 Bestehende Bebauungsplane

Fur das Plangebiet gilt bisher der Bebauungsplan Rissen 9, festgestellt am 18. April 1967,
geandert am 13. September 1983 (HmbGVBI. S.215). Dort sind Flachen fiur ,reine Wohnge-
biete”, ,Flachen fur Baugrundstiicke fir den Gemeinbedarf*, ,Flachen fir die Beseitigung von
Abwasser" sowie eine ,0ffentliche Grinflache" festgesetzt. Im ,reinen Wohngebiet" sind pa-
rallel zu den Stral3enverkehrsflachen Baugrenzen mit einer Bautiefe von 12 m bzw. 15 m
festgesetzt. Die Gebaudehdhe ist auf ein Geschoss begrenzt. Auf den Flachen fur den Ge-
meinbedarf sind durch Baugrenzen groR3flachige Baufelder festgesetzt. Der Bereich des Al-
tersheims am Sdlldorfer Brooksweg hat ergdnzend eine Festsetzung zur baulichen Dichte
mit einer GFZ von 0,3.

3.2.2 Altlastenverdachtige Flachen

Es liegen keine Erkenntnisse Uber Altlasten oder schadliche Bodenverunreinigungen vor.

3.2.3 Kampfmittelverdacht

Nach heutigem Kenntnisstand (Gefahrenerkundung, Auswertung alliierter Luftbilder) besteht
fur Teile des Plangebiets ein Verdacht auf Bombenblindgdnger aus dem zweiten Weltkrieg.

Nach der ,Verordnung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittel-vO) vom
13. Dezember 2005 (HMbGVBI. S. 577), zuletzt gedndert am 8. Juli 2014 (HmbGVBI. S. 289)
ist die Grundstuckseigentimerin bzw. der Grundstuckseigentimer oder die Veranlasserin
bzw. der Veranlasser des Eingriffs in den Baugrund verpflichtet, geeignete Mal3hahmen vor-
zunehmen, soweit diese zur Verhinderung von Gefahren und Schaden durch Kampfmittel bei
der Durchfiihrung der Bauarbeiten erforderlich sind (8 6 Absatz 2 Kampfmittel-VO).



3.2.4 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt gemaf? der Verordnung Uber das Wasserschutzgebiet Baursberg vom
13. Februar 1990 (HmbGVBI. 1990, S. 17) zuletzt geé&ndert am 29. September 2015
(HmbGVBI. S. 250, 255) in der Zone Il des Wasserschutzgebiets (WSG) Baursberg.

3.2.5 Baumschutz

Fur die im Plangebiet vorhandenen B&ume gilt die Baumschutzverordnung vom
17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zu-
letzt geandert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359, 369).

3.2.6 Denkmalschutz

Im Plangebiet ist das folgende Objekt als Denkmal gemaRR 8§ 4 Absatz 1 Denkmal-
schutzgesetz (DSchG) vom 5. April 2013 (HmbGVBI. S. 142) geschitzt und in die Ham-
burgische Denkmalliste eingetragen:

Der erste Bauabschnitt der Grundschule Iserbarg (Herwigredder 66) von 1951/52 mit Wand-
relief, Laubengang, Pflaster sowie der Skulptur "Lesender Knabe" Denkmalliste (Nr. 30480,
Herwigredder 66).

3.3 Planerisch beachtliche Tatbestande

3.3.1 Bezirkliches Wohnungsbauprogramm

Im ,Vertrag fir Hamburg - Wohnungsneubau“ zwischen den Bezirken und dem Senat vom
04. Juli 2011 und dessen Fortschreibung vom 08. September 2016 wurde neben der Festle-
gung von Zielzahlen fur die durchschnittlichen jahrlichen Wohnungsbaugenehmigungen
gleichzeitig vereinbart, dass die Bezirke eigene Wohnungsbauprogramme erarbeiten und
diese jahrlich aktualisieren.

Im Rahmen des Wohnungsbauprogramms Altona 2013 war die Sportfliche am Iserbarg in
Rissen in der Kategorie C (,Prufflache”) enthalten. Im Wohnungsbauprogramm 2014 ist sie
in der Kategorie B (,erkanntes Potenzial“) aufgefiihrt und im Wohnungsbauprogramm 2017
in der Kategorie A (,laufendes B-Plan Verfahren) eingestuft worden.

3.3.2 Stadtebauliches Gutachterverfahren / Konzeptausschreibung

Mit Hilfe eines stadtebaulichen Gutachterverfahrens (September - Dezember 2015) wurde
nach qualitatsvollen Losungen fur eine Wohnbebauung auf dem Sportplatz Iserbarg gesucht.
Der auf Basis des Gutachterverfahrens erarbeitete Funktionsplan wurde anschlie3end einer
Konzeptausschreibung (Juli 2017) zugrunde gelegt, deren Ergebnisse in die Festsetzungen
des Bebauungsplans eingeflossen sind.

3.3.3 Baumerfassung und Bewertung

Im Dezember 2014 wurde eine Baumbestandserfassung und Bewertung fur das Plangebiet
vorgenommen, die im Juni 2016 auf Grundlage einer Vermessung fur die Flursticke 5546,
5557 und 5660 erganzt wurde. Darlber hinaus wurde im Mai 2018 die Durchflhrbarkeit der
geplanten Baumafnahmen unter Baumschutzgesichtspunkten gutachterlich geprift und im
Juni 2018 dazu verschiedene Wurzelsuchgrabungen durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind in
Kapitel 4.2.6 dargestellt.

3.3.4 Artenschutzfachliche Untersuchung

Auf Grundlage einer artenschutzfachlichen Datenrecherche und mehrerer ortlicher Bege-
hungen wurde im Januar 2016 eine Bestandserfassung von Brutvdgeln, Flederm&usen und
Amphibien sowie ein Artenschutzfachbeitrag erarbeitet. Die Ergebnisse der artenschutzfach-



lichen Untersuchungen sowie die Bewaltigung der zu erwartenden artenschutzrechtlichen
Planfolgen sind in Ziffer 4.2.6.1 der Begrindung zusammenfassend dargestellt.

3.3.5 Baugrundbeurteilung

Im Februar 2018 wurde fir die Neubauflachen eine Baugrundbeurteilung mit Abschatzung
der Versickerungsfahigkeit und einer orientierenden Schadstofferkundung des Oberbodens
durchgefiuhrt. Die Ergebnisse sind in Kapitel 4.2.4 und 5.4 dargelegt.

3.3.6 Verkehrskonzept

Im November 2016 wurde ein Verkehrskonzept fur die Neubauflachen im Plangebiet erarbei-
tet. Die Ergebnisse der Konzeptausschreibung wurden im Marz 2018 durch eine erganzende
gutachterliche Stellungnahme bericksichtigt. Die Details und deren Umsetzung in die Fest-
setzungen des Bebauungsplans sind in Kapitel 5.3 dargestellt.

3.3.7 Entwasserungskonzept

Im November 2016 wurde ein erstes ErschlieBungs- und Entwasserungskonzept fur die
Neubauflachen im Plangebiet erarbeitet. Auf Basis der Ergebnisse der Konzeptausschrei-
bung und der Baugrundbeurteilung wurde im Mai 2018 das Entwéasserungskonzept vertie-
fend ausgearbeitet. Die Details sind in Kapitel 5.4 erlautert.

3.4 Angaben zum Bestand
3.4.1 Stadtebaulicher Bestand

Das etwa 6,6 ha groRe Plangebiet liegt im Bezirk Altona im Stadtteil Rissen, nordwestlich
angrenzend an den Golfplatz Falkenstein. Die Entfernung zur Hamburger Innenstadt betragt
ca. 15 km, die Entfernung zum Bezirkszentrum um den Bahnhof Altona ca. 12 km.

Die S-Bahnstation Rissen (S-Bahnlinie 1) liegt nérdlich in ca. 900 m Entfernung, dort befin-
den sich auch Geschafte fur den taglichen Bedarf. Die Fahrzeit zum Bahnhof Altona betragt
23 Minuten, zum Hamburger Hauptbahnhof betragt sie 36 Minuten. Dariber hinaus liegen in
N&he des Plangebiets die Bushaltestellen ,Wittenbergener Weg* und ,Herwigredder* (Linien
189 und 286). Die OPNV-Anbindung des Plangebiets ist als gut zu bewerten.

Der bauliche Bestand im Nordosten des Plangebiets ist durch eine eingeschossige Einzel-
hausstruktur mit Wohnnutzung gepragt.

Die Flurstiicke 3020 und 5661 (Gemarkung Rissen) in der Mitte des Plangebiets sind Ge-
meinbedarfsflachen. Am Sulldorfer Brooksweg 115 befindet sich eine Seniorenwohneinrich-
tung der ,Else Voss Stiftung”. Die Anlage besteht aus zwei zweigeschossigen und einem
dreigeschossigen Gebaude, in denen sich insgesamt 80 Einzimmerappartements befinden.
Daran im Suden angrenzend liegt das Gebaudeensemble der offenen Ganztagsgrundschule
Iserbarg.

Das Flurstick 5660 (Gemarkung Rissen) wurde bis Marz 2018 als Sportplatz mit einem
Sandbelag (Tennenplatz) genutzt. Auf den Flurstiicken 5546 und 5547 befindet sich noch ein
Regenrickhaltebecken, welches das auf dem Sportplatz anfallende Regenwasser aufge-
nommen hat. Westlich des Sportplatzes befinden sich zwei kleinere Gebaude in denen ehe-
mals ein Clubheim sowie Sanitar- und Umkleiderdume aus dem Sportplatzbetrieb unterge-
bracht waren. Alle baulichen Anlagen auf dem Flurstiick 5660 werden zuriickgebaut.



Die Topografie ist vergleichsweise ausgepragt. Das Plangebiet steigt von Nordwest nach
Sudost von ca. 24 m tUber NHN auf ca. 30 m dber NHN an. Von der Stral3e Iserbarg zum
Sportplatz verspringt das Gelande mit einer begrinten Boschung um ca. 2 m nach oben. Im
Norden des Sportplatzgelandes ist ein ca. 4 m hoher Erdwall zur Larmabschirmung gegen-
uber der Seniorenwohnanlage vorhanden.

Zum Plangebiet gehéren auch anteilig die angrenzenden StraRen bis zur StralRenmitte. Im
Bereich der vorhandenen offentlichen Wegeflachen und den an das Verteilnetz angeschlos-
senen Grundstticken befinden sich diverse Mittel- und Niederspannungsanlagen des Verteil-
netzbetreibers, die der ortlichen Versorgung dienen. Dariiber hinaus sind mehrere Fernwar-
meleitungen im Plangebiet vorhanden.

In der Umgebung des Plangebiets befinden sich westlich des Iserbarg Uberwiegend einge-
schossige Einfamilienhduser sowie die zweigeschossige Neubausiedlung ,Falkenstein Gar-
dens" mit Einzel-, Doppel- und Reihenhausern sowie Geschosswohnungen. Auf der Ostseite
des Plangebiets schliel3t sich am Herwigredder das weitlaufige Gelande des Golfclubs ,Fal-
kenstein“ an.

3.4.2 Landschaftsplanerischer Bestand

Der Grinbestand im Plangebiet setzt sich aus privaten Gartenflachen und Baumen / Gehdol-
zen zusammen. Der Baume und Gehdlzbestand ist iberwiegend entlang der Flurstlickgren-
zen der Gemeinbedarfsnutzungen, stralenbegleitend am Herwigredder und am Iserbarg und
im Randbereich ehemaligen Regenriickhaltebeckens vorkommend. Die Grinflache des
Sportplatzes wird auf allen Seiten von teilweise dichten Baumreihen und Baumgruppen ein-
gerahmt. Der Sulldorfer Brooksweg sowie Herwigredder weisen StralBenbaume auf. Im Be-
reich des Iserbarg ist die zur Stral3enverkehrsflache abfallende Boschung mit einem knickar-
tigen Baum- und Gehdlzbestand bewachsen.

4 Umweltbericht

4.1. Vorbemerkungen

Zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und 8
la BauGB wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine Umweltprifung durchge-
fuhrt. Zur Einleitung der Umweltprifung fand am 14.03.2014 ein Scoping-Termin statt.

Die in der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB ermittelten Belange des Umweltschut-
zes sind im Umweltbericht entsprechend der Anlage 1 zum BauGB dargestellt. Der Umwelt-
bericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung und dient der Biindelung, sachgerech-
ten Aufbereitung und Bewertung des gesamten umweltrelevanten Abwéagungsmaterials.

4.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Mit dem Bebauungsplan werden als wichtigstes Ziel die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur eine Wohnbebauung auf einer zurzeit als Sportplatz genutzten Flache geschaffen.
Die Flache ist bisher als offentliche Griunflache festgesetzt. Ziel des Bebauungsplanes ist
eine dem Gebiet angemessene Bebauung und Beriicksichtigung eines weitgehenden Erhalts
des wertvollen Baumbestandes in den Randzonen des Sportplatzes.

Im Nordosten des Plangebietes werden fir die vorhandene Wohnbebauung erleichterte
Nachverdichtungsmdoglichkeiten in den rickwartigen Grundstiicksbereichen unter Sicherung
der Vorgartenzonen, rickwartiger Gehoélzbestande und pragender Grol3baume geschaffen.

Die Flachen fur den Gemeinbedarf der Grundschule Iserbarg und der Seniorenwohnanlage
werden bestandsgemall mit Erweiterungsmoglichen gesichert, wobei die Baugrenzen aus-
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reichende Abstande zu den pragenden, zu erhaltenden Baum- und Gehdlzbestanden ent-
lang der inneren Flurstiicksgrenzen und entlang der Stral3en Iserbarg und Herwigredder
aufweisen.

4.1.2 Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Im Folgenden werden die Festsetzungen des Bebauungsplans mit Angaben lber den
Standort sowie Art und Umfang der geplanten Vorhaben beschrieben.

Fur die geplante neue Wohnbebauung im Westen wird ein reines Wohngebiet mit einer
Grundflachenzahl von 0,4 auf einer Flache von 11.550 m? festgesetzt. Zur Umsetzung des
stadtebaulichen Konzeptes aus dem stadtebaulich-landschaftsplanerischen Gutachterverfah-
ren werden unterschiedliche Geschossflachenzahlen, eine differenzierte Hohenstaffelung mit
ein- bis dreigeschossigen Geb&uden und zeilenférmige Baukodrperausweisungen zur Bildung
von Quartieren vorgesehen. Die ErschlieBung erfolgt vom Norden Uber den Iserbarg mit den
geplanten offentlichen Stral3enverkehrsflachen der Planstral3en 1 und 2. Zur Einbindung der
Neubebauung wird im Norden im Ubergang zum Sulldorfer Brooksweg und zur Senioren-
wohnanlage eine Private Griinflache mit der Zweckbestimmung Garten festgesetzt, die ins-
besondere dem Erhalt einer ortsbildprdgenden Eiche und der Anpflanzung von neuen Ge-
hélzen zur weiteren Einfassung des Gebiets dient. Im Stiden werden private Grinflachen mit
der Zweckbestimmung Spielplatz als Gemeinschaftsanlage sowie mit der Zweckbestimmung
Garten zum Erhalt von Gehoélzbestdnden ausgewiesen. Der wertvolle Baum- und Gehdélzbe-
stand entlang Iserbarg und auf der Nord- und Ostseite im Ubergang zu den Gemeinbedarfs-
flachen wird flachenhaft mit einem Erhaltungsgebot gesichert. Zur Durchgriinung des Bau-
gebietes und Erzielung einer gestalterischen Qualitdt werden Anpflanzgebote fiir Einzelbau-
me und Hecken sowie zur Begrinung der nicht Uberbauten Tiefgaragen festgesetzt. Die
Dachflachen im neuen Wohnquartier sind, ausgenommen der Flachen fir Dachterrassen,
zur Belichtung oder fir die Aufnahme technischer Anlagen, mit mindestens 50 v. H. der
Dachflache als Griindach herzustellen.

Die vorhandene Wohnbebauung im Nordosten wird bestandsgemalf als reines Wohngebiet
festgesetzt. Gegeniiber dem derzeitigen Planrecht des Bebauungsplanes Rissen 9 wird eine
erleichterte Nachverdichtung durch eine im Umfang erweiterte Baugrenze sowie die Zulas-
sigkeit von zwei Geschossen ermdglicht. Die Grof3bdume in den Vorgartenzonen am Her-
wigredder sowie ein weiterer Einzelbaum innerhalb der riickwartigen Gartenflachen werden
mit einem Erhaltungsgebot gesichert. Die pragenden Baum- und Gehdlzbestande im Westen
im Ubergang zu den Gemeinbedarfsflachen werden flachenhaft mit einem Erhaltungsgebot
ausgewiesen.

Die Grundschule Iserbarg wird als Flache fur den Gemeinbedarf mit einer Grundflachenzahl
von 0,6 festgesetzt. Die das Schulgeléande einfassenden, besonders wertvollen Baum- und
Gehdlzbestande werden als Flachen fir die Erhaltung von Baumen und Strduchern in Brei-
ten von 5 bis zu 15 m festgesetzt. Weiterhin werden sieben pragende Einzelbdume sowie
eine weitere Gehdlzflache im Norden der Gemeinbedarfsflache durch Griinfestsetzungen
gesichert.

Als weitere Flache fir den Gemeinbedarf wird die Seniorenwohnanlage am Sdilldorfer
Brooksweg mit einer Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Die randlichen Baum- und Ge-
hélzbestande im Siden und Sudosten sind als Teil der flichenhaften Erhaltungsgebote fur
die Geholzeinfassungen des vorhandenen und neuen Wohngebietes sowie der Grundschule
ausgewiesen.
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4.1.3 Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben
Das Gebiet des Bebauungsplanes hat eine GesamtgréRe von 66.915 m?.

Fir die Neubebauung mit dem reinen Wohngebiet (WR 1) mit einer Flache von 11.550 m?
werden rund 10.930 m? des Flurstiickes 5660 benétigt, das zurzeit als 6ffentliche Griinflache
mit der Sportplatznutzung ausgewiesen ist. Weiterhin werden 620 m? des Flurstiickes 5547
mit der Ausweisung als Regenrickhaltebecken in Anspruch genommen. Die Erschlielung
des Neubaugebietes mit einer Flache von 2.280 m? erfolgt iiberwiegend auf Teilen des Flur-
stiicks 5660 mit 2.384 m? sowie auf Teilen des Flurstiicks 5547 mit 317 m? und des Flur-
stiicks 5546 mit 169 m?, die derzeit als Regenriickhaltebecken ausgewiesen sind. Die private
Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz umfasst 795 m?, die private Griinfliche mit
der Zweckbestimmung Garten 300 m? des Flurstiickes 5660. Die private Griinfliche mit der
Zweckbestimmung Garten im Norden mit einer Flache von 535 m? und liegt mit 230 m? auf
dem Flurstiick 5547 und mit 305 m? auf dem Flurstiick 5546. Zur Erhaltung der baumbestan-
denen Grinflachen in den reinen Wohngebieten WR 1 werden 1.720 m? des Flurstiicks 5660
als Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern festgesetzt.

Die Flachen fur den Gemeinbedarf Grundschule Iserbarg und Seniorenwohnanlage werden
bestandsgemaR mit einer Flache von 32.809 m? iibernommen.

Die Stral3enverkehrsflachen Silldorfer Brooksweg, Herwigredder und Iserbarg werden bis
zur StraRenmitte bestandsgemaf mit einer Flache von 6.680 m? iibernommen.

4.1.4 Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes dargestellt, die fir den Bebauungsplan von Bedeutung sind, und die
Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden.

Schutzgut Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen | Berlicksichtigung im Bebau-
und Fachplanungen ungsplan
Luft und § 1 Absatz 3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG): - weitgehender Erhalt der flache“n-
Klima Luft und Klima sind auch durch Mal3nahmen des Natur- haften Baum- und Geholzbgstan-
schutzes und der Landschaftspflege zu schitzen; dies de durch Erhaltungsgebote in den
. A N L Baugebieten
gilt insbesondere fur Flachen mit guinstiger lufthygieni- ) )
scher oder klimatischer Wirkung wie Frischluft- und i Slcherung von T"euen der B.aum-
Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen un(.:.i G?holzbestande als private
Grinflache
§ 1 Absatz 5 BauGB: Bauleitplane sollen auch in Ver- - Anpflanzgebote fir Baume und
antwortung fur den allgemeinen Klimaschutz dazu bei- Straucher (WR 1), Hecken (WR 1
tragen, die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen -WR 2)
und zu entwickeln - Dachbegriinung (WR 1 - WR 2)
Wasser § 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009

(BGBI. I S. 2585), zuletzt ge&dndert am 26. Juli 2016
(BGBI. | S.1839, 1842): nachhaltige Gewasserbewirt-
schaftung mit Schutz der Gewasser als Bestandteil des
Naturhaushaltes, als Lebensgrundlage fiir Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut

§ 5 Absatz 1 WHG: Vorsorgepflicht, eine VergroRerung
und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermei-
den

§ 1 Absatz 3 BNatSchG: dem vorsorgenden Grundwas-
serschutz und ausgeglichenem Niederschlagshaushalt
ist durch MaRnahmen des Naturschutzes und der

- Vorhabenspezifisches Entwéasse-
rungskonzept mit Sammlung und
Ruckhaltung Niederschlagswas-
ser im Gebiet

- Verwendung wasser- und luft-
durchlassiger Befestigungen fur
Gehwege

- Dachbegriinung (WR 1- WR 2)

- Tiefgaragenbegriinung (WR 1,)

- nachrichtliche Ubernahme festge-
stelltes Wasserschutzgebiet
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Schutzgut Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen | Berucksichtigung im Bebau-
und Fachplanungen ungsplan
Landschaftspflege Sorge zu tragen
Regen-Infrastruktur-Anpassungsprojekt (RISA) Ham-
burg
. . - Begrenzung der Bodenversiege-
Boden § 1 Absatz 3 BNatSchG: Béden sind so zu erhalten, | durch Erhalt privater Gri
dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfiillen ung urch &1 a. privater "ru.n-
. flachen und versickerungsfahiger
konnen i .
Boden in den zu erhaltenden
§ la Absatz 2 Satz 1 BauGB und Bundes- Baum- und Geholzflachen
Bodenschutzgesetz (BBodSchG): mit Grund und Boden | - Verwendung wasser- und luft-
ist sparsam umzugehen durchléassiger Wegebaumateria-
lien fir Gehwege
- Herstellung von Feuerwehrum-
fahrten und -aufstellflachen auf zu
begriinenden Flachen in vegetati-
onsfahigem Aufbau
- Begriinung von nicht Uberbauten
Tiefgaragen mit neuer Bodenent-
wicklung (WR 1)
- Dachbegriinung (WR 1- WR 2)
Landschaft / | § 1 Absatz 6 BNatSchG: Freiraume im besiedelten und | - Erhaltung von Elndz:If)ar:JmEn,ﬂ
Stadtbild siedlungsnahen Bereich einschlielich ihrer Bestandtei- aumgruppe.r.] un _f_ic enhaten
N R . Baum- / Geholzbestanden
le wie Baume und Gehdlzstrukturen sind zu erhalten Ausweisuna privater Griinflachen
und dort, wo sie nicht in ausreichendem Maf3e vorhan- - Auswelsung priva e" untiac "e
. - Anpflanzung von Baumen, Strau-
den sind, neu zu schaffen
chern und Hecken
§ 1 Absatz 6 Nummer 5 BauGB: Berticksichtigung der - angepasste Neubebauung mit
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes gestaffelten Gebaudehohen (WR
Landschaftsprogramm Hamburg: Milieu ,Gartenbezo- 1 ) ) )
genes Wohnen*, ,Grinqualitét sichern, parkartig* ) ggbletstyplsche Grundflachenzahl
mit offener Bebauung im vorhan-
denen Wohngebiet (WR 2)
- geneigte Dacher zwischen 20 und
55 Grad mit ortstypischen Materi-
alien (WR 2)
- Dachbegriinung von Nebenge-
bauden, Garagen und tberdach-
ten Stellplétzen (WR 2)
Tiere und § 1 Absatz 2 und 3 BNatSchG: zur dauerhaften Siche- i Erhaltungsgebote"fur Ba?me und
. . . . s flachenhafte Gehdlzbesténde
Pflanzen rung der biologischen Vielfalt sind lebensfahige Popula- Beafi 4 Pf R
einschl. tionen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich | erg]]runungs-Nun N afr;zma i
biologische ihrer Lebensstatten u.a. auch im Hinblick auf ihre jewei- Eabmen"zur euschafiung von
Vielfalt und ligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten; Tiere Ae ensorlaumzn ) hut ht
artenschutz- | und Pflanzen sind als Bestandteil des Naturhaushaltes ) i nr:/venE_ung.ﬁer nalursc. ; zrechi
rechtliche in ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen Arten- ichen |ng.r| src_ege ung: evT/er-.
. o u . . tung und Bilanzierung von Eingrif-
Belange vielfalt, in ihren Lebensrdumen sowie sonstigen Le-

bensbedingungen zu schiitzen, zu pflegen, zu entwi-
ckeln und ggf. wiederherzustellen

§ 1a Absatz 3 BauGB in Verbindung mit den 8§ 14 und
15 BNatSchG: Eingriffsregelung

§ 44 BNatSchG: Regelungen zum besonderen Arten-
schutz, die fur besonders und streng geschitzte Tier-

fen und Ausgleichs- und Ersatz-
malnahmen nach dem soge-
nannten Staatsratemodell als
guantitatives Bewertungsverfah-
ren

- Zuordnung einer externen Aus-
gleichsflache
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Schutzgut Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen | Berucksichtigung im Bebau-

und Fachplanungen ungsplan

und Pflanzenarten Zugriffsverbote in Bezug auf eine - Einhaltung einer Bauzeitenrege-

Totung von Individuen, eine Stérung lokaler Populatio- lung fur Baumfallungen

nen sowie eine Schadigung von Fortpflanzungs- und - Verwendung von insektenfreund-

Ruhestatten beinhalten lichen Lampen fiir Beleuchtungs-
anlagen

§ 1 Absatz 6 Nummer 7a BauGB: bei der Aufstellung
der Bauleitplane sind u.a. die Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen und die biologische Vielfalt zu beriicksichtigen

- Schaffung von mindestens 5
Ersatzquartieren fur héhlenbri-
tende Vogel (WR 1)

- Schaffung von mindestens 5
Ersatzquartieren fur Fledermause
(WR 1)

Kultur- und § 1 Absatz 6 Nummer 5 BauGB: zu bertcksichtigende
sonstige Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der
Sachglter Denkmalpflege

- nachrichtliche Ubernahme Denk-
malschutz Einzelanlage fiir Teil
des Schulgeb&udes

Mensch Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der
einschl. Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1275), zuletzt
menschliche | geandert am 26. Juli 2016 (BGBI. | S. 1839, 1841), mit
Gesundheit | den entsprechenden Verordnungen: Einhaltung von

Immissionsgrenzwerten bestimmter Substanzen in der

Luft .
- keine Belange

fachliche Normen der Verkehrslarmschutzverordnung
(16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036),
zuletzt gedndert am 18. Dezember 2014 (BGBI. | S.
2269) und der Technischen Anleitung zum Schutz ge-
gen L&rm (TA Larm) vom 26. August 1998 (Gemeinsa-
mes Ministerialblatt S. 503)

4.1.5 Fachgutachten und umweltrelevante Stellungnahmen

Fur den Bebauungsplan lagen im Wesentlichen die folgenden umweltrelevanten Fachunter-
suchungen, Gutachten, Planungsunterlagen und Stellungnahmen vor:

Funktionsplan Wohnbebauung Sportplatz Iserbarg (Medium Architekten mit Hunck + Lo-
renz Freiraumplanung, Juni 2016)

Freiflachenplan zum Bebauungsplan Rissen 51 (Baumschlager Eberle Architekten, Juni
2018)

Verkehrs- und Entwasserungskonzept zum Funktionsplan Wohnbebauung Sportplatz
Iserbarg (VerkehrserschlieBungskonzept, Entwé&sserungskonzept und Erlauterungsbe-
richt, SBI Beratende Ingenieure, November 2016)

Verkehrstechnische Stellungnahme zum Bebauungsplan Rissen 51 (SBI Beratende In-
genieure Mérz 2018)

Entwasserungskonzept zum Bebauungsplan Rissen 51 (SBI Beratende Ingenieure, Mai
2018)

Baugrundbeurteilung und Grindungsberatung / Geotechnischer Bericht (BBl Geo- und
Umwelttechnik Ingenieur-Gesellschaft mbH Beratende Ingenieure, Februar 2018)

Landschaftsprogramm mit Arten- und Biotopschutzprogramm Hamburg (Behorde fur
Stadtentwicklung und Umwelt 2011)
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Stadtklimatische Bestandsaufnahme und Bewertung fir das Landschaftsprogramm
Hamburg (Behérde fur Stadtentwicklung und Umwelt 2012)

Konzeptionelle Entwicklung und Erarbeitung einer Themenkarte Stadtklima / Naturhaus-
halt sowie einer Themenkarte Erholung / Landschaftshbild zum Landschaftsprogramm
(Behorde fur Umwelt und Energie 2015)

Versickerungspotenzialkarte Hamburg (Wasserwirtschaftliche Planungskarte zur Beurtei-
lung der Durchflhrbarkeit von RegenwasserbewirtschaftungsmaflRnahmen, GeoPortal
Hamburg 2016)

Ubersichtskarte der Bodenformengesellschaften Hamburg (Fachinformationssystem Bo-
denschutz Behdrde fir Umwelt und Energie 2013)

Fachplan Schutzwirdige Bodden (Fachinformationssystem Bodenschutz Behdrde fir
Umwelt und Energie 2011)

Biotopkartierung Hamburg (Auszug aus dem Biotopkataster fur das Blatt 5036 Deutsche
Grundkarte, Erfassungsjahr 2010)

Fachgutachten zur Ermittlung des besonders erhaltenswerten Geholzbestandes zum
Bebauungsplan Rissen 51 (Landschaft und Plan Dezember 2014)

Fachgutachten zur Ermittlung des besonders erhaltenswerten Gehdolzbestandes flr die
Flurstiicke 5557 Regenriickhaltebecken, 5546 und 5660 Sportplatz (Landschaft und Plan
Juni 2016)

Gutachterliche Stellungnahme zum Baumbestand (Baum Management Hamburg, Mai
2018)

Protokoll Uber den bauseitig gelegenen Wurzelverlauf von 5 Baumen (Baum Manage-
ment Hamburg, Juni 2018)

Bestandserfassung von Brutvogeln und Fledermausen und Artenschutzfachbeitrag (Dip-
lom-Biologe Karsten Lutz Januar 2016)

Fachgutachten zur Eingriffsbilanzierung (Landschaft und Plan Mai 2017)

Stellungnahmen der jeweils zustandigen Dienststellen zu den folgenden umweltrelevanten
Themen:

Stellungnahmen BSU / Ul zu Grundwasserschutz und Oberflachenentwasserung (Méarz
2014 und Mai 2017)

Stellungnahme BUE - Amt fur Naturschutz, Grinplanung und Energie zu Landschafts-
planung und Stadtgrin (Juni 2017)

Stellungnahme BUE - Amt fir Naturschutz, Grinplanung und Energie zum Artenschutz
(Mai 2017)

BSW — Amt fur Landesplanung und Stadtentwicklung — LP 13 zum Verkehrslarm (Juni
2017)

4.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden die Umweltauswirkungen der einzelnen Schutzgiiter sowie eventuelle
Wechselwirkungen unter diesen dargestellt und erlautert.

Bezlglich der nachfolgenden Schutzgiter werden Gebiete aul3erhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans durch die Planung voraussichtlich nicht erheblich beeinflusst.
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4.2.1 Schutzgut Luft

4.2.1.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Gemal der Darstellung der Fachkarte ,Klimafunktionen* der stadtklimatischen Bestandsauf-
nahme und Bewertung fir das Landschaftsprogramm Hamburg Ubernimmt die Grinflache
bzw. unbebaute Flache des Sportplatzes Funktionen fir den Kaltluftvolumenstrom in Grin-
und Freiflachen sowie lufthygienische Ausgleichsfunktionen. In der Fachkarte wird fur die
Grunflache ein hoher Wirkungsgrad von 75 % in Bezug auf den Kaltluftvolumenstrom ange-
geben. Die Kaltluftproduktion bezieht sich auf die Nachtsituation wahrend einer austausch-
armen sommerlichen Hochdruckwetterlage mit einem geringen Luftaustausch und einer
Uberdurchschnittichen hohen Warmebelastung. Der Kaltluftvolumenstrom wird vor allem
durch den Temperaturunterschied zwischen der kiihlen Grinflache und den erwérmten Sied-
lungsarealen bestimmt. Auf das Plangebiet wirkt weiterhin der Kaltluftvolumenstrom der
groBraumigen Freiflache des siddstlich angrenzenden Golfplatzes ein, der mit einem Wir-
kungsrad von 100 % gekennzeichnet ist. Die Hauptstromungsrichtung der lokalen Kaltluftab-
flisse ist von Sudost nach Nordwest ausgerichtet. Die bebauten Teile im Plangebiet zeigen
als durchgrtinte Siedlungstypen eine gute Durchliftung.

Fur das Schutzgut Luft besteht insgesamt eine fir den stadtischen Raum gunstige luftklima-
tische Situation durch eine aufgelockerte Bebauung mit hohem Anteil an Grinflaichen im
Plangebiet, eine gute Durchliftungssituation sowie den angrenzenden Golfplatz und einen
grol3en Waldbereich im Umfeld.

Relevante Luftschadstoffbelastungen sind fir das Plangebiet nicht bekannt und auf Grund
der geringen Verkehrsbelastung und fehlender Betriebe mit erhéhten Luftschadstoffemissio-
nen im Plangebiet und im Umfeld auch nicht anzunehmen. Gemaf der Fachkarte ,Stickstoff-
dioxid (NOy)-Immission” des Klimagutachtens zum Landschaftsprogramm Hamburg werden
fur den Kreuzungsbereich Sdlldorfer Brooksweg / Iserbarg kleinrAumig Stickstoffdioxid-
Immissionen von 40 bis 50 pg/m?® angegeben, die als Indikator insbesondere fiir Kfz-bedingte
Emissionen gelten. Die Messwerte beziehen sich auf eine windschwache sommerliche
Hochdruckwetterlage fur das Bezugsjahr 2009. Der weitere Abschnitt des Silldorfer Brooks-
weges sowie die StralRen Herwigredder und Iserbarg zeigten keine erhéhten Werte.

Die Grundbelastungssituation flr das Schutzgut Luft ist insgesamt als gering einzustufen.
Eigenstandige Untersuchungen zur Beurteilung von Luftschadstoffen sind daher nicht durch-
gefuhrt worden.

4.2.1.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Mit Umsetzung der Planung werden im Neubaugebiet die lufthygienischen Ausgleichsfunkti-
onen der Uberplanten Grinflachen durch eine Reduzierung der Kaltluft produzierenden Fla-
che eingeschrankt. Die Realisierung von geringen Nachverdichtungsmaoglichen im vorhan-
denen Wohngebiet und in den Gemeinbedarfsflachen fiihrt zu keinen wesentlichen Auswir-
kungen auf die Luftsituation. Die privaten Grinflachen mit Erhaltung und Entwicklung von
Vegetationsbestédnden sowie die flachenhafte Sicherung der Gehdlzbestande in den Rand-
zonen der Neubebauung und an den Plangebietsrandern tragen weiterhin zur Aufrechterhal-
tung einer Luftzirkulation bei. Die Durchliftung der vorhandenen Wohn- und Gemeinbedarfs-
flachen wird nicht wesentlich verandert. Auch fir die zukinftige Wohnbebauung und in den
angrenzenden Siedlungsbereichen ist weiterhin eine gute Durchliftung gewdhrleistet. Die
Durchluftungssituation wird sich insgesamt durch die verdichtete Bebauung nur geringfiigig
verschlechtern. Die nachtlichen Kalt- und Frischluftstromungen aus dem Umland bleiben als
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Ubergeordneter Kaltluftvolumenstrom bestehen und leisten weiterhin einen Beitrag fir ein
gunstiges Luftklima.

Die Umsetzung der Planung fithrt insgesamt nicht zu erheblichen Belastungen des Schutz-
gutes Luft im Plangebiet.

4.2.1.3 Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Durch die Erhaltungs- und Anpflanzgebote fir Bd&ume und Gehdlze (vgl. 8 2 Nummer 7 bis
13) sowie Festsetzungen zur Dach- und Tiefgaragenbegrinung (vgl. 8 2 Nummer 12, 18)
werden die moglichen negativen Auswirkungen der Neubebauung auf die lufthygienische
Situation minimiert (vgl. Kap. 4.2.2.3). Weiterhin wird der Aufheizeffekt Gberbauter Flachen
durch die festgesetzte wasser- und luftdurchlassige Oberflachenbefestigung von Gehwegen
und den vegetationsfahigen Aufbau von Feuerwehrumfahrten und Feuerwehraufstellflachen
gemindert (vgl. 8 2 Nummer 13).

4.2.2 Schutzgut Klima

4.2.2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Das Lokalklima ist durch eine vorherrschende Windrichtung aus West, eine durchschnittliche
Jahresmitteltemperatur von 8 bis 9° C und einen Jahresniederschlag um 800 mm gekenn-
zeichnet.

Die ortlichen Klimaverhaltnisse sind durch Grinflachen, eine aufgelockerte Bebauung mit
zusammenh&ngenden Gartenflachen und einen dichten Baum- und Gehélzbestand gepragt,
die aus mikroklimatischer Sicht die direkte Umgebung positiv beeinflussen und zu einem
ausgeglichenen Temperarturhaushalt und der Produktion von Frischluft beitragen.

Die Fachkarte Stadtklima der Behorde flir Umwelt und Energie aus 2015 zur Konzeptionellen
Entwicklung und Erarbeitung einer Themenkarte ,Stadtklima / Naturhaushalt® zum Land-
schaftsprogramm Hamburg kennzeichnet die Grinflachen des Sportplatzes und des Regen-
rickhaltebeckens als Ausgleichsraum, der eine mittlere bis hohe klimadkologische Bedeu-
tung fur Siedlungsrdume hat. Die Klimafunktion besteht insbesondere als Kaltluftentste-
hungsgebiet in Bezug zu Siedlungsraumen mit einem gunstigen Kleinklima. Die bebauten
Flachen werden als offene Siedlungsstruktur mit sehr geringer bioklimatischer Belastung
bewertet.

Das Plangebiet ist insgesamt aufgrund der Randlage zur gehdlzgepragten Landschaftsachse
Sdlldorf mit Golfplatz Falkenstein und Waldpark Marienhdhe als bioklimatisch glinstiger Be-
reich bzw. Entlastungsraum zu bewerten.

Innerhalb des Plangebietes liegen klimatisch keine erheblichen Belastungen vor.

4.2.2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Die Umsetzung der Planung fiihrt im Neubaugebiet zu leichten Veranderungen der klein- und
bioklimatischen Verhaltnisse durch Uberbauung von bisher unversiegelten Flachen. In dem
zukunftigen Wohngebiet wird sich der Anteil autheizender, versiegelter Flachen erh6hen und
es findet ein Verlust von kleinklimatisch wirksamen Baum- und sonstigen Vegetationsbe-
standen sowie verdunstungs- und filterwirksamen Grinvolumen statt.

Im vorhandenen Wohngebiet und in den Gemeinbedarfsflachen kann die mdgliche bauliche
Verdichtung das Lokalklima durch die Inanspruchnahme von durchgrinten Gartenflachen
und sonstigen Vegetationsbestanden nur leicht negativ beeinflussen.
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Die Baum- und Gehoélzbestdnde in den Randzonen der Neubebauung, zwischen den Ge-
meinbedarfsflachen und auf dem Gelande der Grundschule werden weitgehend als private
Grunflachen und flachenhafte Erhaltungsbereiche von Baumen und Strauchern gesichert.
Unter Berlcksichtigung des Erhalts dieser wesentlichen klimatisch wirksamen Grinelemente
sind die zu erwartenden Auswirkungen im Plangebiet insgesamt als nicht erheblich zu be-
werten.

4.2.2.3 Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Die Ausweisung von privaten Grunflachen in den Randzonen der Neubebauung im Zusam-
menhang mit flachenhaften Erhaltungsgeboten fir den GroRbaumbestand sowie die festge-
setzten Flachen zum Erhalt von B&umen und Strduchern in den Gemeinbedarfsflachen und
im bestehenden Wohngebiet sind wesentliche Mal3nahmen zur Vermeidung von lokalklimati-
schen Belastungseffekten.

Die verbleibenden negativen Auswirkungen auf das Kleinklima in Form von Versiegelung
und Geholzverlust im Plangebiet werden durch die festgesetzten MalRnahmen zur Begru-
nung des Baugebietes gemindert. Dazu zdhlen die Anpflanzung von Baumen und Strau-
chern in der privaten Griunflache im Norden, Baum- und Heckenpflanzungen in den Bauge-
bieten sowie eine Dach- und Tiefgaragenbegriinung im Neubaugebiet (vgl. 8 2 Nummer 7 bis
12). Eine wasser- und luftdurchlassige Ausfiihrung der Gehwege sowie ein vegetationsfahi-
ger Aufbau von Feuerwehrwegen und -aufstellflachen vermindert eine zu starke Aufheizung
befestigter Flachen (vgl. 8 2 Nummer 13). Dartber hinaus wird im Bereich offener Versicke-
rungsmulden ein ginstiges Mikroklima geschaffen(vgl. Kap. 5.4). Alle MaRnahmen leisten
einen Beitrag zur verminderten Aufheizung und Luftanfeuchtung sowie zur Staubminderung.

Insgesamt verbleiben fir das Schutzgut Klima voraussichtlich keine als erheblich zu werten-
den umweltrelevanten Beeintrachtigungen. AusgleichsmafRnahmen sind nicht erforderlich.

4.2.3 Schutzgut Wasser

4.2.3.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Ruckhaltebecken der Hamburger Stadtentwasserung am Sulldorfer Brooksweg befindet
sich offiziell nicht mehr im Betrieb und weist nur nach Starkregenereignissen einen gewissen
Wasserstand auf, der vermutlich aus dem Oberflachenwasserabfluss vom sidlich angren-
zenden Sportplatz besteht

Die oberflachennéachste, mittlere Grundwasserspiegelgleiche fiir das hydrogeologische Jahr
2010 betragt zirka +8 Meter Gber Normalhdhenull. Der minimale Grundwasserflurabstand
zum oberflachennahen Grundwasserleiter befindet sich tberwiegend bei zirka 15 bis 20 Me-
ter unter Gelandeoberkante fur den suddstlichen Teil und bei zirka 20 bis 25 Meter unter
Gelandeoberkante fur den nordwestlichen Teil des Plangebietes. Der Grundwasserspiegel
liegt bei zirka 12 m im Osten und ca. 20 m im Westen unter Gelandeoberkante.

Der Planungsraum ist gemafld Landschaftsprogramm Hamburg als Bereich mit mittlerer bis
hoher Grundwassergefahrdung (Empfindlichkeitsgrad 2 bis 4) gekennzeichnet. Gemal der
Fachkarte Wasser zur Konzeptionellen Entwicklung und Erarbeitung einer Themenkarte
»otadtklima / Naturhaushalt® zum Landschaftsprogramm Hamburg liegt das Plangebiet im
Grundwassereinzugsgebiet der Grundwasserfassungen von Hamburg Wasser im oberfla-
chennahen Grundwasserleiter. Es handelt sich um den Grundwasserkdrper Kriickau / Alster
— Geest.
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Die Versickerungspotentialkarte stellt fir das Plangebiet tberwiegend eine mogliche Versi-
ckerung mit einer versickerungsféhigen Tiefe von mehr als 5 m dar. Fir einen kleinen Teilbe-
reich im Norden am Siilldorfer Brooksweg / Iserbarg wird eine wahrscheinliche Versickerung
mit einer versickerungsfahigen Tiefe von 2 bis 5 m angegeben.

Fur die geplante Neubebauung im Bereich des Sportplatzes sind Informationen aus Bohrda-
ten des Bezirks Altona und aus dem Bohrdatenportal Hamburg aus den Jahren 1950 bis
1990 fur das Entwasserungskonzept ausgewertet worden. Eine Baugrunduntersuchung ist
nicht vorliegend. Demnach sind im sidlichen Teil des Neubaugebietes WR 1 gute Voraus-
setzungen zur Versickerung von Oberflachenwasser zu erwarten, wahrend die Versicke-
rungspotenziale im noérdlichen Teil eher gering eingeschétzt werden. Im Bereich des Ruick-
haltebeckens zeigen zwei Bohrungen oberflachennah anstehende schwer wasserdurchlassi-
ge schluffige Lagen und Geschiebelehm.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes Baursberg, Schutzzone 1ll. Hoch-
wasser- und Uberschwemmungsgebiete sind nicht vorhanden.

Das Schutzgut Wasser hat insgesamt eine allgemeine Bedeutung. Erhebliche Belastungen
bzw. Beeintrachtigungen liegen fir das Schutzgut Wasser nicht vor.

4.2.3.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Neubebauung in den beiden Wohngebieten WR 1 ist eine Zunahme der Versiegelung
zu erwarten, die grundsatzlich zu einer Erh6hung der Abflussmenge und der Abflussge-
schwindigkeit anfallender Niederschlage auf den geplanten tberbauten und befestigten Fla-
chen fuhrt. Die Grundwasserneubildungsrate und die Versickerungsleistung der Boden wer-
den eingeschrankt.

Die geringen Nachverdichtungsmdglichkeiten im vorhandenen Wohngebiet WR 2 sowie bau-
liche Erweiterungen in den Gemeinbedarfsflachen flihren potenziell zu einer weiteren Erho-
hung des Versiegelungsanteils mit Reduzierung versickerungsfahiger Boden.

Insgesamt werden bei Umsetzung der Planung im Neubaugebiet WR 1 unter Bertcksichti-
gung des geplanten Entwasserungskonzeptes zur Verminderung von Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Wasser keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser her-
vorgerufen. Die Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes im Bereich der méglichen Nach-
verdichtung im Wohngebiet WR 2 sowie in den Flachen fur den Gemeinbedarf werden als
gering bewertet.

4.2.3.3 Geplante Maflinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Die Bewirtschaftung des anfallenden Oberflachenwassers sieht im Neubaugebiet mit den
Wohngebieten WR 1 einen weitgehend nachhaltigen Umgang mit dem Oberflachenwasser
vor, der eine wesentliche MalBhahme zur Minimierung von Beeintrachtigungen des Wasser-
haushaltes darstellt. Das Entwasserungskonzept beinhaltet eine getrennte Entwéasserung fur
offentliche und private Flachen. Das Regenwasser der offentlichen Erschlielfungsstra3en im
Norden wird in einem Ruckstaukanal mit Drosselschacht im Gebiet zuriickgehalten und in
das offentliche Regenwassersiel am Iserbarg mit einer zuldssigen Einleitmenge von 27,2 I/s
eingeleitet. Im Stden wird das Oberflachenwasser der befestigten StralRenflachen einer rund
41 m langen Versickerungsmulde mit 1 m Breite und 0,20 m Tiefe zugefuhrt. Das Oberfla-
chenwasser der privaten Flachen wird im Gebiet in oberirdischen Entwésserungsmulden und
unterirdischen Versickerungsrigolen gesammelt und versickert. Im WR 1 sind drei Versicke-
rungsrigolen mit einem Riickhaltevolumen von gesamt 56 m* vorgesehen. Im Wohngebiet
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WR 2 ist eine offene, langgestreckte Versickerungsmulde mit rund 2,90 bis 3,50 m Breite
und 0,50 m Tiefe im zentralen Bereich des Wohnhofes geplant, die sich auf einer Gesamt-
lange von rund 43 m in zwei Teilabschnitte aufgliedert und ein Riickhaltevolumen von 29 m®
erreicht. Ergdnzend wird im Siden des WR 2 eine Rigolenversickerung angeordnet. Die
Versickerungsanlagen sind durch einen Notuberlauf zu den in den StralRen liegenden Re-
genwasserleitungen und an das o6ffentliche Kanalnetz angebunden.

Im Weiteren werden Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen zur Begrenzung der Bo-
denversiegelung auf den Baugrundstiicken vorgesehen (vgl. Kap. 4.2.4.3). Im Wohngebiet
WR 1 werden private Grinflachen fur den Erhalt und die Entwicklung von Vegetationsflachen
festgesetzt. Gehwege sind in einem wasser- und luftdurchldssigen Aufbau, Feuerwehrum-
fahrten und Feuerwehaufstellflachen in einem vegetationsfahigen Aufbau herzustellen (vgl. §
2 Nummer 13).

Unter Berticksichtigung der dargestellten MaRnahmen verbleiben keine erheblichen Beein-
trachtigungen fur das Schutzgut Wasser. Ausgleichsmafinahmen sind nicht erforderlich.

4.2.4 Schutzgut Boden

4.2.4.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Die Topographie des Plangebietes steigt von Norden in 6stliche und sudliche Richtung an.
Der Sulldorfer Brooksweg liegt im Nordwesten auf rund 24,60 m NHN und steigt nach Nord-
osten zum Herwigredder auf 27,10 m NHN an. Der Herwigredder erreicht im Sudosten auf
Hohe Iserbarg ein Niveau von 29,30 m NHN. Die Sohle des Regenriickhaltebeckens im
Nordwesten ist rund 3 m im Gelande eingetieft. Der Sportplatz und Teile des Schulgelandes
liegen gegeniuiber dem Stral3enniveau Iserbarg rund 1 m erhoht. Der Geléndelibergang wird
durch eine stralRenbegleitende B&schung und Stufenanlagen aufgefangen.

Der geologische Aufbau des Plangebietes ist durch sandige Schmelzwasserablagerungen
gekennzeichnet. Die Karte der Bodenformengesellschaften stellt Braunerden und Podsole
fur die Bereiche Sportplatz, Regenrickhaltebecken und Wohnbebauung Silldorfer Brooks-
weg / Herwigredder dar. Das Schulgelande und das Grundstiick des Altenheims sind als
tiefgriindig gestorte und teilweise versiegelte Boden gekennzeichnet. Die Boden weisen auf-
grund mangelnder Speicherfahigkeit fir Niederschlagswasser und fehlendem Grundwasser-
anschluss ein niedriges Verdunstungspotenzial auf.

Die Informationen aus Bohrdaten und aus dem Bohrdatenportal Hamburg stellen fir den
nordlichen Teil der Neubebauung WR 1 Geschiebebdden (Geschiebelehm und -mergel) so-
wie teilweise Tone und Schluffe dar, wéhrend im sudlichen Teil eher sandige Béden anste-
hend sind (vgl. Kap. 4.2.3.1).

In der Fachkarte ,Schutzwiirdige Boden“ sind keine Darstellungen fir das Plangebiet enthal-
ten. Boden mit besonderer Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie flr
Lebensraumfunktionen sind somit im Plangebiet nicht verbreitet.

Fur das Plangebiet sind keine Altlasten, altlastverdachtigen Flachen, schadliche Bodenver-
anderungen, Verdachtsflachen und / oder Grundwasserschaden bekannt.

Die Bodenversiegelung betragt rund 10 bis 20 % im Bereich des Sportplatzes (Versiege-
lungsklasse 2 auf einer 10-stufigen Scala), 40 bis 50 % im Bereich der Wohnbebauung (Ver-
siegelungsklasse 5) und 60 bis 70 % (Versiegelungsklasse 7) im Bereich des Schulgeléandes
und Altenheims. Der Bereich des Regenruckhaltebeckens mit der nordlichen angrenzenden
Grunflache ist unversiegelt. Das Becken ist nicht gedichtet.
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Die verbreiteten Boéden sind insgesamt von allgemeiner Bedeutung fur die Erfullung der Bo-
denfunktionen. Es handelt sich um weitegehend anthropogen tberformte Béden. Erhebliche
Belastungen / Beeintrachtigungen liegen fur die Bestandssituation nicht vor.

Gebiete aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden durch die Planung
voraussichtlich nicht erheblich beeinflusst.

4.2.4.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Mit Planungsumsetzung und zukiinftiger baulicher Nutzung innerhalb der derzeitigen Griin-
flachen (Sportplatz, Regenriickhaltebecken und Gehdélzflache) wird wesentlich in den Boden
durch Abgrabungen, Bodenumlagerungen und Verdichtungen eingegriffen. Im Wohngebiet
WR 1 und mit den privaten ErschlieBungsflachen findet eine Neuversiegelung mit Verlust
der Bodenfunktionen statt. Der Bebauungsplan setzt fir das reine Wohngebiet (WR 1) eine
GRZ von 0,35 fest, die bis zu maximal 0,65 fir private ErschlieBungen, Wege, Stellplatze
und Tiefgaragen etc. zusatzlich tUberschritten werden kann. Die Neuversiegelung liegt somit
im Bereich einer Zunahme von rund 60 % und entspricht bei einer maximalen Ausnutzung
rund 9.880 m?®. Teilflichen im Bereich des Sportplatzes sind durch Gebaude, Triblnen,
Treppenanlagen auf rund 1.200 m? bereits vorbelastet, wahrend der Sportplatz in einer Gro-
Re von rund 7.840 m? mit einem Grandbelag wasserdurchléssig aufgebaut ist.

Im vorhandenen Wohngebiet WR 2 wird eine Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt, die ins-
besondere in den rickwartigen Gartenflachen eine bauliche Verdichtung mit einer Zunahme
der Versiegelung erleichtert.

In der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Seniorenwohnanlage wird mit
dem Bebauungsplan eine geringfugige bauliche Nachverdichtung mit einer zulassigen GRZ
von 0,4 gegenuber der nach dem geltenden Planrecht festgelegten GRZ von 0,3 méglich, die
als nicht erheblich bewertet wird.

Fur die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule wird eine GRZ von 0,6 fest-
gesetzt, die eine angemessene bauliche Entwicklung des Schulstandortes erméglichen soll.
Die Planausweisung des geltenden Bebauungsplanes Rissen 9 umfasst mehr oder weniger
das gesamte Flurstiick mit einer Baugrenze und beinhaltet keine Grundflachenzahl. Im Be-
stand sind groRRe Teile der innenliegenden Freiflachen als Schulhof befestigt. Der vorliegen-
de Bebauungsplan sieht die Festsetzung der gehdlzbestandenen Randzonen als Flache zum
Erhalt von BAumen und Strauchern vor, so dass die Baugrenzen im Norden sowie in Teilen
im Osten und Sudwesten gegeniiber dem derzeitigen Planrecht zurickgenommen werden.
Daruber hinaus werden Festsetzungen zur Vermeidung und Verringerung von Bodenversie-
gelungen flir Baugrundstiicke getroffen (vgl. Kap. 4.2.4.3), so dass unter Berticksichtigung
der Bestandssituation und den geplanten Ausweisungen des Bebauungsplanes nicht von
einer eheblichen, eingriffsrelevanten Zunahme der Versiegelung fur die Gemeinbedarfsfla-
che Schule ausgegangen wird.

Insgesamt fiihrt die Beanspruchung der Grunflachen mit offenen Bdden im Wohngebiet
WR 1 zu erheblichen Eingriffen in das Schutzgut Boden. Die Funktionsverluste fir das
Schutzgut Boden werden quantitativ in einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung mit einem
entsprechenden Defizit ermittelt.

4.2.4.3 Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Weitergehende Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden werden durch die Ausweisung
von privaten Grunflachen und Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern vermieden.
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Auf den Baugrundstiicken der Wohngebiete und Gemeinbedarfsflachen werden durch die
Herstellung eines wasser- und luftdurchlassigen Aufbaus von Gehwegen und dem vegetati-
onsfahigem Aufbau von Feuerwehrumfahrten und Feuerwehraufstellflachen Teilfunktionen
des Bodens erhalten und die Bodenversiegelung beschrankt (vgl. 8 2 Nummer 13). Anfallen-
des Niederschlagswasser soll auf den Baugrundstiicken versickert werden, sofern es nicht
verunreinigt ist. Negative Wechselwirkungen zu den Schutzgitern Pflanzen, Wasser und
Klima werden durch den Erhalt sickerféahiger Bodenbereiche als Wuchsstandort fiir Baume,
die Reduzierung des Oberflachenwasserabflusses und den Erhalt offener Béden mit klima-
tisch wirksamer Vegetationsbedeckung gemindert. Durch die Festsetzung einer Dachbegri-
nung in den Baugebieten WR 1 und WR 2 sowie Tiefgaragenbegrinung im Neubaugebiet
WR 1 werden neue Vegetationsmoglichkeiten geschaffen, die in Teilen einen Ausgleich fur
die Bodenversiegelung darstellen (vgl. § 2 Nummer 11, 12, 18).

Unter Bericksichtigung dieser Mal3nahmen verbleibt fur das Schutzgut Boden ein Aus-
gleichsbedarf fir den Eingriff in den Boden im westlichen Neubaubereich des Plangebiets,
so dass insgesamt als erheblich zu wertende umweltrelevante Beeintréachtigungen fur den
Boden bestehen.

Zur Kompensation des verbleibenden Defizites im Plangebiet wird eine externe Ausgleichs-
flache in der Gemarkung Rissen, Flurstiick 5851 zugeordnet (vgl. 8 2 Nummer 16, Kap.
4.2.6.3). Die Flache wird zurzeit als Intensivgriinland genutzt und soll in eine extensivere
Grinlandnutzung tberfuhrt werden.

Die Beeintrachtigungen im Plangebiet werden insgesamt durch die vorgesehenen Mal3nah-
men in der externen Flache ausgeglichen und soweit ersetzt, dass die Funktionen flur das
Schutzgut Boden in gleichwertiger Weise wieder hergestellt werden kénnen.

4.2.5 Schutzgut Landschaft / Stadtbild

4.2.5.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet liegt in einem bisher eher griingepragten, weitgehend beruhigten Wohnum-
feld. Das Landschaftsbild wird durch eine aufgelockerte Wohnbebauung, die Grunflachen
des Sportplatzes und des Regenriickhaltebeckens mit dichten Baum- und Geholzbestanden
und die durchgrinten Gemeinbedarfsflichen gekennzeichnet.

Das Wohngebiet im Nordosten des Plangebietes weist eingeschossige Einfamilienh&user
auf, die zum Stral3enraum ausgerichtet sind, so dass in den ruckwértigen Bereichen zusam-
menhangende Gartenflachen mit Baumen und Geholzen bestandsbildend sind. Im Vorgar-
tenbereich am Herwigredder ist eine pragende Baumreihe vorhanden. Am Silldorfer
Brooksweg befindet sich eine Seniorenwohnanlage mit einem langestreckten zwei- bzw.
dreigeschossigen Baukorper. Im Nordwesten im Kreuzungsbereich Silldorfer Brooksweg /
Iserbarg liegt das nicht mehr genutzte Regenrlickhaltebecken mit einem flachenhaften
Baum- und Gehdlzbestand und einer nordlich vorgelagerten Grinflache mit einer besonders
ortshildpragenden, alten Knick-Eiche . Im Stadtbild wirkt das dichte Gehdlz um das Ruickhal-
tebecken als naturnahes Landschafts- und Gliederungselement. Sudlich des Regenrtckhal-
tebeckens erstreckt sich entlang der Stral3e Iserbarg ein Sportplatz, der von landschaftsbild-
pragenden, erhoht verlaufenden Baum- und Geholzkulissen eingefasst ist. Der Sportplatz ist
aufgrund der dichten Eingriinung vom Stral3enraum kaum visuell wirksam, sondern stellt sich
von hier eher als Grinflaiche dar. Zur Gemeinbedarfsfliche im Norden besteht eine weitere
Abschirmung durch einen bepflanzten Landschaftswall. Auf dem Gelande der Ganztags-
schule Iserbarg bilden die Gebaude einen Innen- bzw. Pausenhof im zentralen Bereich mit
Spiel- und Bewegungsflachen. Die eher niedrigen Gebaude sind zum Teil durch Uberdachte
Laubengange miteinander verbunden. In den Randzonen zum Sportplatz, zur Senioren-
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wohnanlage, vorhandenen Bebauung und zu den Stral3en Herwigredder und Iserbarg ver-
dichten sich die Baum- und Geholzbestéande und bilden eine stabile, landschaftsbildwirksa-
me Grinkulisse mit zahlreichen GroRbaumen. Zum Herwigredder ist stidwestlich des lang-
gestreckten, teilweise denkmalgeschiitzten Baukorpers eine durchgehende Griinfliche mit
einem angelegten Gartenteich und Gehdlzen vorhanden.

Der StraBenraum des Silldorfer Brooksweges ist durch beidseitige Baumreihen gegliedert.
Am Herwigredder bilden die Baumreihe in den Vorgéarten der Wohnbebauung im nérdlichen
Abschnitt und eine StralRenbaumreihe aus sehr méachtigen und alten Eichen im sidlichen
Abschnitt einen gringepragten StralRenraumcharakter. Entlang der Stral3e Iserbarg ist ein
durchgehender Baumbestand aus einzelnen StralRenbdumen und den Baumen und Gehdl-
zen im Bereich des Regenriickhaltebeckens, Sportplatzes und der Schule bestandsbildend.
Auf Hohe des Sportplatzes weist der in Teilen auf einer Boschung stockende Baum- und
Gehdlzbestand eine knickartige Auspragung auf und wirkt aufgrund des nur auf der Westsei-
te verlaufenden Gehweges bis in den StralRenraum hinein.

Als besonderes stadtebauliches Element ist der denkmalgeschutzte Teil des Schulgebaudes
mit dem Laubengang anzuflihren.

Die sehr alte Knickeiche im Nordwesten des Plangebietes stellt einen besonders ortbildwirk-
samen Einzelbaum mit besonderer Pragung dar.

Westlich des Iserbarg befinden sich Uberwiegend eingeschossige Einfamilienhduser sowie
die Neubausiedlung ,Falkenstein Gardens” mit Einzel- Doppel- und Reihenhausern sowie
Geschosswohnungen. Auf der Ostseite schliel3t sich am Herwigredder das weitlaufige und
parkartige Gelande des Hamburger Golfclubs Falkenstein an, zu dem aufgrund der dichten
Eingriinung kaum Sichtbezlige bestehen.

Als milieutibergreifende Funktion befindet sich das Plangebiet den westlichen Randbereich
der Landschaftsachse Sulldorf zwischen Elbe und der Rissen / Silldorfer Feldmark. Das
Plangebiet stellt sich insgesamt als gut durchgriinter Siedlungsbereich dar, der mit dem
Sportplatz und dem ehemaligen Regenriickhaltebecken am Iserbarg Griinanlagen mit einer
eingeschrankten Nutzung und mit pragendem Baumbestand aufweist.

4.2.5.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Die Umsetzung der Planung mit Entwicklung eines neuen Wohnquartiers im WR 1 fuhrt zu
einer Uberbauung der Griinflachen des Sportplatzes und des Regenriickhaltebeckens mit
Verlust von Baum- und Gehdlzbestanden. Das Landschaftsbild ver&ndert sich hier zu einem
verdichteten Wohngebiet, wobei die geholzbestimmte Einfassung des Quartiers durch den
Erhalt und die Entwicklung von Griinflachen weitgehend erhalten wird. Die Abgrenzung zum
Iserbarg wird durch die flachenhafte Sicherung der Baum- und Gehoélzbestande auf der
Westseite des WR 1 weiterhin gewdahrleistet. Die ErschlieBung in das zukiinftige Wohngebiet
vom Iserbarg erfolgt im Norden, so dass die lineare, stralenbegleitende Grinstruktur erhal-
ten bleibt. Fur die zweite nachgeordnete Ein- und Ausfuhrt im Studen zum Iserbarg wird er-
schlieBungsbedingt eine Durchbrechung des Baum- und Gehdlzbestandes erforderlich. Die
Neubebauung wird nach Norden zur Seniorenwohnanlage sowie nach Osten und Stiden zur
Schule durch die Ausweisung von privaten Grunflachen mit Erhalt und Anpflanzung von
Baumen und Geholzen abgeschirmt. Die private Grinflache im Norden des WR 1 entlang
der ErschlieBungsstralRe tragt dartiber hinaus zu einer grinen Auftaktsituation in das zukinf-
tige Wohnquartier bei. Ergdnzend werden entlang der Nord- und Ostseite des Wohngebietes
WR 1 die vorhandenen Baum- und Gehdlzbestéande als 5 m bis zu 15 m breite landschafts-
bildwirksame Geholzstreifen flachenhaft gesichert, so dass eine gute Eingriinung des Neu-
baugebietes besteht. Die Bebauungsplanausweisungen setzen das stadtebauliche Konzept
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mit dem Freiflachengestaltungsplan um, so dass mit Anordnung der Erschlie3ung und der
Baugrenzen begriinte Innenhofbereiche mit einer Quartiersplatzfunktion entstehen, die zu
einer hohen Wohn- und Aufenthaltsqualitéat des Freiraums beitragen.

Die mit Planrealisierung mdgliche Nachverdichtung im vorhandenen Wohngebiet WR 2 fiihrt
zu einer Erhéhung der baulichen Nutzung, insbesondere durch eine Ausweisung einer Zwei-
geschossigkeit. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Stadt- und Landschaftsbildes wird un-
ter Berlicksichtigung des Erhalts der Vorgartenzonen mit Sicherung pragender Baumbestan-
de und gestalterischer Festsetzungen fiir die Dacher und Grundsttickseinfriedigungen nicht
erwartet.

Die bauliche Entwicklung in der Gemeinbedarfsflache Seniorenwohnanlage ermdglicht mit
maximal drei zulassigen Vollgeschossen die Aufstockung der beiden zweigeschossigen Ge-
baude und eine bauliche Erweiterung im westlichen Bereich nach Norden und Siden. Im
Vergleich zur Bestandssituation wird das Stadtbild nicht wesentlich beeinflusst. Zum Silldor-
fer Brooksweg wird mit der Baugrenze eine 3,50 m breite Vorgartenzone eingehalten, so
dass der durchgriinte StraRenraumcharakter mit StralBenbaumen erhalten werden kann. Mit
den bestandsgemal festgesetzten Baugrenzen im Osten werden die pragenden Baum- und
Gehoblzbestande an den Grundstiicksgrenzen gesichert und ein ausreichender Abstand zur
Wohnbebauung im Nordosten des Plangebietes eingehalten. Fir die bauliche Erweiterung
nach Westen tUbernimmt die private Grunflache mit Erhalt des pragenden GroRBbaumes am
Sulldorfer Brooksweg und den Anpflanzgeboten eine landschatftliche Einbindung. Zur geplan-
ten Wohnbebauung in sudliche Richtung erfolgt die Abschirmung durch den flachenhaften
Erhalt der Baume und Geholze auf Teilen des Flurstiicks der Seniorenwohnanlage und im
Bereich des WR 1.

In der Gemeinbedarfsflache Schule mit einer festgesetzten Grundflachenzahl von 0,6 sowie
zwei Vollgeschossen wird eine bauliche Verdichtung erméglicht, die jedoch auch schon bis-
her moglich war. Gegenuber der planungsrechtlichen Ausweisung des Bebauungsplanes
Rissen 9 werden die Baugrenzen in Teilen an den Flurstiicksgrenzen zuriickgenommen, so
dass der einrahmende und landschaftspragende Baum- und Gehdlzbestand vollstandig er-
halten bleibt. Die zu den Strafenrdumen Iserbarg und Herwigredder vorhandenen Geholz-
bestande bilden somit auch zukiinftig wirksame Grinkulissen fir die landschaftliche Einbin-
dung von Erweiterungsbauten. Innerhalb des Schulgelédndes wird der Grincharakter durch
die Festsetzung von pragenden Einzelbaumen und einer zusammenhédngenden Baumgrup-
pe im nordlichen Teil gesichert. Insgesamt ist von keiner Neubelastung auszugehen, durch
die erhebliche Auswirkungen hervorgerufen werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen bestehen fir das Schutzgut Landschaftsbild bei Umsetzung
der Planung in den unterschiedlichen Teilgebieten nicht. Auch bei der am stérksten hervor-
tretenden Veranderung, der Bebauung des bisherigen Sportplatzes und des gehdlzbestan-
denen Rickhaltebeckens, handelt es sich um die Bebauung einer bisher weitgehend unbe-
bauten, aber sportlich genutzten Flache in einem Umfeld, welches bereits rundherum durch
eine bauliche Struktur gepragt ist.

4.2.5.3 Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Negative Auswirkungen auf die Landschaft und das Stadtbild werden durch die Festsetzung
von umfangreichen flachenhaften Erhaltungsgeboten fir Baume und Strducher sowie flr
Einzelbdume weitgehend vermieden. Die Erhaltungsgebote stellen die Eingriinung und land-
schaftliche Einbindung des Neubaugebietes gegeniiber den angrenzenden Wohnnutzungen
und Gemeinbedarfsflachen sowie die fiir den StralRenraum Iserbarg und Herwigredder pra-
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gende Begrinung sicher. Dartber hinaus gewahrleisten die Erhaltungsgebote auch den Er-
halt des gebietstypischen Landschaftsbildes im Zusammenhang mit einer Nachverdichtung
im vorhandenen Wohngebiet und in den Gemeinbedarfsflichen. Erganzend wird mit der
Ausweisung von privaten Grinflachen im Nordosten und Siden der Neubebauung WR 1 der
Verlust von Grinflachen verringert und mit dem Anpflanzgebot fiir die nordliche Grinflache
die negative Wirkung der ErschlieBungsstrale vom Iserbarg in das WR 1 flir das Stadtbild
gemindert.

Zur Durchgrinung der Neubebauung werden differenzierte Anpflanzungsgebote und Grin-
festsetzungen fur die unterschiedlichen Teilgebiete getroffen (vgl. 8 2 Nummern 5, 7, 8, 9,
10, 11, 12, 13, 18).

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des gebietstypischen Gruncharakters bei Abgang
festgesetzter Baume, Straucher und Hecken ist eine Ersatzpflanzverpflichtung mit festgeleg-
ten Pflanzqualitaten vorgesehen, so dass Erscheinungsbild und Umfang der Pflanzung erhal-
ten bleiben (vgl. 8 2 Nummer 9). Um eine kurzfristige visuelle Qualitat der Begrinungsmali-
nahmen sicherzustellen, werden MindestgroRen fir festgesetzte Baumpflanzungen und zur
Anpflanzung der privaten Grunflache im Norden des WR 1 festgelegt, die auch zu einer Min-
derung der Eingriffe in das Landschaftsbild durch die Neubebauung beitragen (vgl. § 2
Nummer 9 und 10). Das Anpflanzgebot fiir mindestens 35 Baume im WR 1 und fir mindes-
tens 13 Baume auf den privaten Grunflachen mindert Beeintrachtigungen der Neubebauung
auf das Orts- und Landschaftsbild und tragt zu einem Teilausgleich fur Baumverluste bei
(vgl. 8 2 Nummer 5). Die Neupflanzung von vier Einzelbaumen im Ubergang zwischen dem
WR 1 und der Stral3e Iserbarg beidseitig der Tiefgaragenzufahrt dient der Ergdnzung und
Wiederherstellung der linearen, straRenbegleitenden Grinstruktur. Eine hohe gestalterische
Qualitat des zukinftigen Wohnquartiers wird dartber hinaus durch die festgesetzte Begri-
nung von nicht Uberbauten Tiefgaragen erzielt (vgl. 8 2 Nummer 12). Die negative Wirkung
von ebenerdigen Stellplatzanlagen und Standplatzen fur Abfall- und Sammelbehélter wird
durch eine Begriinungsfestsetzung zur Einfassung mit Hecken oder dicht wachsenden Ge-
holzen verringert (vgl. 8 2 Nummer 7 und 8).

Fur eine hochwertige Gestaltung des Ortsbildes wird eine gestalterische Festsetzung zur
Einfriedung getroffen. FlUr an die 6ffentlichen Wege angrenzenden Einfriedungen in den rei-
nen Wohngebieten sind nur Hecken oder durchbrochene Zaune in Verbindung mit auR3ensei-
tig zugeordneten Hecken zuldssig (vgl. 8 2 Nummer 6). Im vorhandenen Wohngebiet WR 2
vermindern die Festsetzungen zur Dachgestaltung und zur Begrinung der Dacher von Ne-
bengebauden, Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) negative Auswirkungen
einer Nachverdichtung auf das gebietstypische und durchgriinte Stadtbild (vgl. § 2 Nummer
17 und 18).

Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes durch ein verstarkte Lichtverschmut-
zung im Zusammenhang mit einer Zunahme der Bebauung werden durch die Festsetzung
entsprechender Beleuchtungsanlagen mit abschirmender Wirkung reduziert (vgl. 8 2 Num-
mer 14).

Die MalRhahmen mindern die Beeintrachtigungen des Stadt- und Landschaftsbildes und er-
Zielen eine qualitatsvolle Neubebauung und Nachverdichtung im Bestand. Dartber hinaus
gehende AusgleichsmalRnahmen sind fir die geplanten Ausweisungen des Bebauungspla-
nes nicht erforderlich.
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4.2.6 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschliel3lich der biologischen Vielfalt und der
artenschutzrechtlichen Belange

4.2.6.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Biotopbestand

Im Hamburger Biotopkataster werden fiir das Plangebiet die flachenhaften Biotoptypen Ein-
zelhausbebauung, verdichtet (BNO), Gemeinbedarfsbebauung (BSG), Ball- und Laufsportan-
lage (ESB) und Ruckhaltebecken, naturfern (SXR) dargestellt. Im Studosten des Schulgelan-
des ist parallel zum Herwigredder als linienhaftes Biotop eine Baumreihe dargestellt.

Die Biotoptypen und der Baum- / Gehélzbestand sind anhand von Gelandebegehungen im
Oktober / November 2014 und Juni 2016 erfasst worden (vgl. Ermittlung des besonders er-
haltenswerten Geholzbestandes zum Bebauungsplan Rissen 51 (2014) und fur die Flurstu-
cke 5557 Regenrtickhaltebecken, 5546 und 5660 Sportplatz (2016)).

Im nordostlichen Plangebiet ist eine Wohnbebauung mit gartnerisch gepragten Biotoptypen
auf einer Flache von rund 10.380 m? bestandsbildend. Die privaten Gartenflachen werden
Uberwiegend intensiv mit Rasen, Hecken und Ziergehdlzpflanzungen genutzt und weisen
einzelne GrolRbdaume auf. Die Baume / Gehdlze sowie Geblische sind insbesondere entlang
der einzelnen Flurstiicksgrenzen verdichtet.

Die im zentralen Teil des Plangebietes liegenden Gemeinbedarfsflachen der Seniorenwohn-
anlage und der Schule in einer GréRe von rund 32.810 m? sind durch bauliche Nutzungen,
befestigte Nebenflachen, Wege, Spiel- / Sportflachen und gartnerisch angelegte Rasen- und
Pflanzflachen mit intensiver Nutzung gekennzeichnet. Sidlich des langgestreckten Geb&u-
des der Schule befindet sich eine zusammenhangende Griinflache mit extensiver Nutzung,
die mit einzelnen Baumen, Baumgruppen und flachenhaften Gehdlzen bestanden ist. Im
Siudwesten der Flache werden die Anpflanzungen in Teilen nicht mehr gepflegt und haben
sich durch eine Eigenentwicklung naturnah u.a. auch mit ausgesamten Junggehélzen entwi-
ckelt. Im Gebauderandbereich ist ein Gartenteich angelegt. An den Flurstiicksgrenzen der
Gemeinbedarfsflache Schule sowie im Ubergang zur StraRe Iserbarg und Herwigredder ha-
ben die Geholze einen flachenhaften Charakter und sind von zahlreichen &lteren B&umen
und Baumgruppen durchsetzt. Die Strauchschicht der Gehdlze ist durch Anpflanzungen und
aufkommende Pioniergehdlze gekennzeichnet. In Teilen hat sich in den Gehélzen eine na-
turnahe Krautschicht entwickelt. Die Baum- und Gehdlzbestédnde haben insgesamt einen
extensiven Charakter, zeigen aber auch durch die Einbeziehung in das Schulhofgeléande
einen Vertritt.

Das Flurstiick 5660 am Iserbarg mit einer Grof3e von 14.440 m2 wird als Sportanlage ge-
nutzt. Der Sportplatz hat einen Grandbelag. In den Randzonen am Iserbarg sind einzelne
bauliche Nutzungen wie ein Vereinsgebaude sowie gepflasterte Wege vorhanden. Auf der
gegenuberliegenden Seite sind Teile durch Triblnen versiegelt. Im Siden liegen u.a. Rasen-
flachen sowie befestigte Flachen und eine Sand-Sprunggrube. Der Sportplatz ist auf allen
Seiten von einem dichten Baum- und Gehdlzbestand umgeben, der in Teilen mit den Bau-
men und Gehoélzen der angrenzenden Gemeinbedarfsflachen im Norden und Osten flachen-
hafte, ineinander Ubergehende Vegetationsbestande ausbildet. Auf der Westseite hat sich im
Ubergang zu der zum Iserbarg abfallenden Boschung ein knickartiger Bestand mit einer
Baum- und Strauchschicht entwickelt. Die flaichenhaften Gehdélzbestande unterliegen in Tei-
len einer natirlichen Eigenentwicklung und weisen eine Krautschicht aus allgemein verbrei-
teten Grasern und nitrophilen Stauden auf, die durch Vertritt im Bereich eines Trampelpfades
auf der Bdschungskrone vorbelastet ist. Der ndrdliche Teil des Flurstiicks stellt sich als be-
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pflanzter Erdwall mit einer Gré3e von rund 1.620 m2 dar. Es sind lUberwiegend standortge-
rechte und heimische Straucher angepflanzt, die im Rahmen von PflegemalRnahmen regel-
mafig zuriickgeschnitten werden.

Auf dem Flurstiick 5547 des ehemaligen Regenrickhaltebeckens hat sich ein naturnaher
Baum- und Geholzbestand entwickelt, der sich aus grof3eren Baumen, Pioniergehdlzen und
Ruderalfluren zusammensetzt. Die steilen Béschungen sowie die Gewassersohle sind weit-
gehend gehdlzfrei. Im Rahmen der Ortsbegehungen konnte kein dauerhafter Wasserspiegel
festgestellt werden. Eine feuchtegebundene Vegetation ist nicht entwickelt. Die Boschung
und auch die Sohle sind vermutlich als Erdbauwerk ohne Befestigungen bzw. Gewasserdich-
tungen hergestellt.

Das Flurstiick 5546 im Kreuzungsbereich der Stral3en Iserbarg / Sulldorfer Brooksweg mit
einer Grofle von rund 490 m2 wird als offentliche Grinflache genutzt. Es handelt sich um
eine Rasen- bzw. Wiesenflache mit einem pragenden Grol3baum.

Baum- und Gehdlzbestand

Im Sulldorfer Brooksweg sind 11 Stral3enbaume der Arten Ahorn, Linde und Sand-Birke vor-
handen. Die Baume mit Stammdurchmessern von 30 bis 50 cm sind relativ jung und haben
eine geringe Gliederungsfunktion als Griinelement im StraRenraum. Der Herwigredder ist
durch eine Baumreihe aus neun sehr alten und méachtigen Gro3baumen der Art Stiel-Eiche
mit Solitdrcharakter bestimmt. Die wertvollen und landschaftsprdgenden Altbdume mit
Stammdurchmessern von 70 bis 95 cm erreichen Kronendurchmesser bis zu 17 m.

Im vorhandenen Wohngebiet im Nordosten des Plangebietes sind einzelne groRere Baume
in den Vorgartenzonen und ruckwartigen Gartenflachen vorhanden. Es handelt sich u.a. um
Baume der Arten Sand-Birke, Stiel-Eiche, Rot-Buche, Ahorn, Hainbuche, Kiefer, Fichte und
Eibe. Am nérdlichen Herwigredder ist in den Vorgéarten der Bebauung Nr. 56 bis 60 im Uber-
gang zum Gehweg ein knickartiger Baumbestand mit vier grof3en Stiel-Eichen ausgebildet,
der auf einem durch Uberfahrten degenerierten Knickwall stockt. An der westlichen Grenze
im Ubergang zum Schulgeléande ist eine pragende Baumreihe aus fiinf Linden mit rund 50
cm Stamm- und 10 m Kronendurchmesser vorhanden.

Im Vorgartenbereich der Gemeinbedarfsflaiche der Seniorenwohnanlage am Sdulldorfer
Brooksweg befinden sich vier Sand-Birken mit Stammdurchmessern bis 50 cm und Kronen-
durchmessern bis 12 m. Der Eingangsbereich auf der Ostseite und die Freiflachen weisen
einzelne Baume und Ziergehélze ohne besondere Bedeutung auf. Im stdéstlichen Randbe-
reich des Flurstiicks ist eine Baumgruppe aus alteren Stiel-Eichen mit 50 bis 80 cm Stamm-
und bis zu 15 m Kronendurchmesser pragend. Die Baumgruppe stockt in einem Hochbeet,
das durch eine Betonstitzwand eingefasst ist.

Die Gemeinbedarfsflache der Schule ist an den Flursticksgrenzen von flachenhaften Baum-
und Gehdlzbestanden mit pragenden Grol3baumen eingefasst. Auf der Nordseite handelt es
sich um einen Bestand aus rund acht alteren Stiel-Eichen mit 70 bis 80 cm Stamm- und bis
zu 13 m Kronendurchmesser, Geholzunterwuchs und zwei groOeren Sand-Birken. Der
Baumbestand an der Ostseite setzt sich aus mehr einzeln stehenden Sand-Birken und Stiel-
Eichen zusammen, die zum Teil eine gute Kronenausbildung aufzeigen. Entlang der sudli-
chen Grenze zum Herwigredder haben sich die Baume und Gehdlze zu einem flachenhaften
dichten Bestand entwickelt. Aufgrund der vorgelagerten Grol3baumreihe am Herwigredder
sind die Kronen zum Teil einseitig und in nérdliche Richtung ausgebildet. Verbreitete Ge-
hélzarten sind Hainbuche, Stiel-Eiche, Sand-Birke, Ahorn, Kastanie und Kiefer. Neben alte-
ren Baumen mit rund 40 bis 50 cm Stammdurchmesser sind auch jlingere Eichen- und
Ahorn-Geholze, in Teilen auch aus Samenanflug entstanden sowie gepflanzte, heimische
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Straucher wie Heckenkirsche beigemischt. Rhododendronbiische, Ziergehélze wie Schnee-
beere sowie ein Ruderalaufwuchs aus Brombeere sind in der Strauchschicht angesiedelt.
Die Baume an der Westseite mit Rot-Buchen und Stiel-Eichen sind zum Teil unterstandig zur
Baumreihe auf dem angrenzenden Sportplatz. Im Sitdwesten an der StralRe Iserbarg sind
Baumgruppen aus alteren Stiel-Eichen und Rot-Buchen mit 45 bis 60 cm Stamm- und bis zu
12 m Kronendurchmesser sowie auch hochgewachsene Kiefern mit schlanken Kronen vor-
kommend. Auf dem Gelande der Schule befinden sich dariiber hinaus eine Baumgruppe aus
funf pragenden, groReren Stiel-Eichen mit bis zu 80 cm Stammdurchmesser, weitere Einzel-
baume, Zierbdume und Obstgehdlze sowie eine Gehdlzgruppe aus Weide, Sand-Birke und
Traubenkirsche am Gartenteich im Siden des Schulgelandes.

Das Flurstick 5660 mit dem Sportplatz wird von Baum- und Gehdlzbestéanden eingerahmt,
die als pragende GrofRbaumbesténde das Ortsbild gliedern. Auf der Nordseite ist eine Baum-
und Geholzreihe aus Sand-Birke, Rot-Buche und Stiel-Eiche bestandsbildend, die insgesamt
hoch aufgewachsen sind. Die Baume erreichen Stammdurchmesser von 35 bis 80 cm und
Kronendurchmesser bis zu 14 m. Der Baum- und Geholzreihe ist ein Landschaftswall mit
einer dichten Geholzpflanzung aus Uberwiegend heimischen Arten vorgelagert. Entlang der
ostlichen Grundstickseite befindet sich eine pragende GroRbaumreihe aus 10 Linden, funf
Rot-Buchen und einer Stiel-Eiche. Die Linden mit Stammdurchmessern von 50 bis 80 cm
und Kronendurchmessern bis zu 15 m sind tief beastet und weisen einen arttypischen Habi-
tus auf. Die Stiel-Eichen und Rot-Buchen sind weitgehend unterstandig. Die Baumreihe wird
durch weitere Baume und Gehdlze verdichtet, die im Randbereich des angrenzenden Flur-
stiicks 5661 auf dem Schulgelande stehen, so dass die Baumkronen teilweise ineinander
Ubergehend sind. Im Siuden des Flurstiicks ist eine lockere Bepflanzung aus einzelnen Bau-
men und Baumgruppen vorhanden, die im Vergleich zum Ubrigen Baumbestand jinger ist.
Auf der Ostseite zur Stral3e Iserbarg fallt das Gelande Uber eine Béschung ab, die mit einem
knickartigen Baum- und Geholzbestand bewachsen ist. Neben Stiel-Eichen, Rot-Buchen und
Sand-Birken ist eine Strauchschicht aus heimischen Gehdlzen ausgebildet. Ergdnzend be-
finden sich einige Baume und Baumgruppen vor dem knickartigen Bewuchs am Rand des
Sportplatzes. Dazu zahlen zwei gréRere Rot-Buchen mit je 55 cm Stamm- und 16 bzw. 18 m
Kronendurchmesser, zwei Rot-Buchen im Engstand mit 50 bzw. 40 cm Stamm- und 12 m
Kronendurchmesser sowie eine altere Stiel-Eiche mit 70 cm Stamm- und 14 m Kronen-
durchmesser.

Das Flurstiick 5547 des ehemaligen Regenriickhaltebeckens stellt sich als Gehdlz mit ein-
zelnen pragenden Baumen sowie Baumgruppen dar. Im Norden befindet sich eine Baumrei-
he aus Spitz-Ahorn und Wald-Kiefer mit rund 30 bis 40 cm Stamm- und 4 bis 8 m Kronen-
durchmesser. Auf der Ostseite sind zwei Stiel-Eichen mit 60 bzw. 80 cm Stamm- und 16
bzw. 18 m Kronendurchmesser als pragende Grol3baume vorhanden. Der Uberwiegende Teil
des Flurstiicks wird von einem nattrlich aufgekommenen Gehdlzwuchs mit Feld-Ahorn, Wei-
de, Spitz-Ahorn, Weil3dorn, Hasel, Holunder u.a. eingenommen.

Auf der Grinflache des Flurstiicks 5546 im Kreuzungsbereich Sulldorfer Brooksweg / Iser-
barg ist ein landschaftspragender Solitarbaum der Art Stiel-Eiche mit 120 cm Stamm- und 23
m Kronendurchmesser bestandsbildend. Dieser Baum ist vermutlich ein Knick-Uberhalter
aus der Zeit vor ca. 150 Jahren, als diese Flachen noch landwirtschaftlich genutzt, und durch
Knicks abgegrenzt waren.

Besonders und streng geschutzte Pflanzen- und Tierarten

Im Plangebiet ist ein Vorkommen von seltenen oder besonders bzw. streng geschitzten
Pflanzenarten nicht bekannt und nicht zu erwarten.
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Im Rahmen der Bestandserfassung der Brutvdgel im Plangebiet 2014 sind insgesamt 25
Brutvogelarten und drei Nahrungsgaste kartiert worden. Das Artenspektrum setzt sich aus
allgemein verbreiteten und h&aufigen Arten der Siedlungs- und Parklandschaft zusammen.
Verbreitete Brutvogelarten sind u.a. Amsel, Buchfink, Grinfink, Heckenbraunelle, Klapper-
grasmucke, Monchsgrasmiuicke, Rotkehlchen, Misteldrossel, Zaunkénig und Zilpzalp als Ar-
ten mit kleinen Revieren. Als anspruchsvollere Art, die auf der Vorwarnliste Hamburg gefihrt
wird, ist der Gartenrotschwanz vertreten. Die Art wurde in den dichteren Gehdlzen der Gar-
tenflachen der Wohnbebauung im Nordosten mit Reviergesang erfasst. Dariliber hinaus sind
Arten mit groRen Revieren im Plangebiet angesiedelt, die hier nur ein Teilrevier besetzen.
Dazu zahlen u.a. Buntspecht, Eichelhdher, Elster, Ringeltaube und der Grauschnapper als
Art der Vorwarnliste Hamburg. Der Grauschnapper bevorzugt als Hohlenbriter nischenrei-
che Gehdlze mit einer starken Strukturgliederung. Im Plangebiet wurde die Art wie der Gar-
tenrotschwanz in den Gartenflachen der Wohnbebauung im Nordosten kartiert. Da der Grau-
schnépper grol3e Reviere nutzt, erstreckt sich der Lebensraum vermutlich auch dber die
Areale mit groReren Laubbdumen entlang der Plangebietsgrenzen und im Randbereich des
Sportplatzes. Als Nahrungsgéaste treten Griinspecht und Haussperling als Art der Vorwarnlis-
te Hamburg und der Feldsperling, der auf der Vorwarnliste Deutschlands steht, im Plangebiet
auf. Der Griunspecht wurde mehrfach rufend im Plangebiet vernommen. Die Art nutzt wahr-
scheinlich wir der Feldsperling den Rand des Sportplatzes sowie das Schulgelande zur Nah-
rungssuche. Potenzielle Brutplatze fur den Griinspecht kénnten im angrenzenden Golfplatz-
gelande liegen. Der im Plangebiet beobachtete Haussperling ist wahrscheinlich ein Brutvogel
in den angrenzenden Siedlungsflachen und bevorzugt schitter bewachsene Bodenstellen
als Nahrungsgebiet.

In Bezug auf Greifvogel und Eulen bildet das Plangebiet in Randlage zu gréf3eren Parkanla-
gen und Waldern wie Tinsdaler Heide und Golfplatz einen relativ kleinen, wenig bedeuten-
den Teillebensraum, der zur Nahrungssuche und zum Durchflug gelegentlich aufgesucht
werden kann.

Gefahrdete Arten sind im Plangebiet nicht erfasst worden. Alle Vogelarten sind nach 8 7
BNatSchG als européaische Vogelarten besonders geschutzt.

Im Rahmen der Fledermauserfassung sind im Plangebiet Zwergfledermaus, GroRRer Abend-
segler, Rauhautfledermaus und Braunes Langohr festgestellt worden. Erhdhte Jagdaktivita-
ten wurden im Gehoélz am Regenrickhaltebecken und in den Bdumen / Gehdlzen am sudost-
lichen Plangebietsrand geortet. Dabei wurden Jagdrufe von der Zwerg- und Rauhautfleder-
maus und dem Braunen Langohr aufgenommen. Der GroRRe Abendsegler wurde uberflie-
gend nachgewiesen. Bedeutende FlugstraRen von Fledermausen wurden fur das Plangebiet
nicht ermittelt. Die Untersuchungen haben keine Hinweise fur grof3ere Sommer- und / oder
Wochenstubenquartiere in bzw. an Baumen oder Gebauden ergeben. Auch die Quartierssu-
che zur morgendlichen Schwarmphase zeigte keinen Befund. Fir die Zwergfledermaus wur-
den Balzrufe im Bereich der Wohnbebauung im Nordosten des Plangebietes verhort, so
dass mit hoher Wahrscheinlichkeit Balzquartiere in der naheren Umgebung vorhanden sind.
Alle Fledermausarten gehéren zu den streng geschitzten Arten nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie. Die im Plangebiet vorkommenden Arten sind nach der aktuellen Rote Liste Ham-
burg (2016) wie folgt einzustufen: Zwergfledermaus ungefahrdet, Grof3er Abendsegler ge-
fahrdet (RL HH 3), Rauhautfledermaus Vorwarnliste (RL HH V!, in hohem Mal3e verantwort-
lich) und Braunes Langohr (G Gefahrdung unbekannten Ausmalfes).

Der sudwestlich der Schule angelegte Teich ist Lebensraum von Amphibien. Im Rahmen der
Untersuchung sind Laichballen und Larven des Grasfrosches erfasst worden, der in Ham-
burg auf der Vorwarnliste steht. Weiterhin sind ein adultes Mannchen und Weibchen des
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gefahrdeten Teichmolchs (RL HH 3) kartiert worden. Es handelt sich um kleine, lokal be-
grenzte Populationen, die im Verbund zu weiteren Gartenteichen in der Umgebung und Ge-
wassern auf dem Golfplatz stehen. Alle Amphibienarten sind nach der Bundesartenschutz-
verordnung besonders geschitzt.

Allgemein geschitzte Tierarten

Zu weiteren moglichen Vorkommen von Tierarten, die lediglich nach nationalem Recht be-
sonders geschitzt sind, liegen keine Angaben vor. Aufgrund der Biotopstrukturen ist jedoch
von allgemein verbreiteten und wenig spezialisierten Arten auszugehen.

Bewertung

Den siedlungsgepragten Biotopen der Wohn- und Gemeinbedarfsbebauung wird geman
dem Hamburger Biotopkataster die Gesamtwertstufe 3 (stark verarmt) zugeordnet. Der
Sportplatz zahlt zur Gesamtwertstufe 2 (extrem verarmt), das Regenrickhaltebecken und die
Baumreihe zur Gesamtwertstufe 4 (verarmt). Anhand der durchgefiihrten Gelandekartierung
kénnen die erfassten die Baum- und Geholzbestéande als eigenstandige Biotoptypen bewer-
tet werden, die als gréRRere flachenhafte Bestande in Teilen mehrstufig, arten- und struktur-
reich aufgebaut und durch das Vorkommen alterer Baume gekennzeichnet sind. Die Baum-
und Gehdlzbestande werden der Wertstufe 6 (wertvoll) zugeordnet. Die Gehdlze stellen na-
turnahe Landschaftselemente im Siedlungszusammenhang dar, die dariber hinaus als
Grunkulissen mit zahlreichen GroBbaumen eine positive Wirkung auf das Stadt- und Land-
schaftsbild haben. Dazu z&hlen die Geholzbestande im Randbereich des Sportplatzes, auf
dem Flurstick des Regenrickhaltebeckens und an den Randzonen der Gemeinbedarfsfla-
che Schule. Die Baum- und Gehoélzbestéande sind Uberwiegend nach der Baumschutzsat-
zung schitzenswert und tbernehmen in Abhangigkeit von Alter und Qualitat entsprechende
Habitatfunktionen fiir die Tierwelt.

Das erfasste Artenspektrum der Brutvdgel ist durch haufige und typische Arten der Garten-
und Parkbereiche in Siedlungslandschaften gekennzeichnet. Das Vorkommen von zwei
Brutvogelarten der Vorwarnliste mit Gartenrotschwanz und Grauschnépper unterstreicht die
Qualitdten des Baumbestandes in Bezug auf besondere Habitatbedingungen. Das Plange-
biet wird insgesamt mit einem mittleren avifaunistischen Wert eingestuft. Mit Feld- und
Haussperling sowie Grinspecht nutzen weitere Arten der Vorwarnliste Hamburg das Plan-
gebiet als Nahrungshabitat.

Die Geholzstrukturen am Regenriickhaltebecken und am sudostlichen Plangebietsrand ha-
ben eine herausgehobene Bedeutung als Jagdgebiet fir die Zwergfledermaus. Insgesamt
wird das Plangebiet als Fledermaus-Lebensraum von mittlerer Bedeutung bewertet.

Geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 14 HmbBNatSchAG und sons-
tige Schutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden. Im Sidosten an den Herwigredder
angrenzend schliel3t sich das Landschaftsschutzgebiet Altona-Sidwest, Othmarschen, Klein
Flottbek, Nienstedten, Dockenhuden, Blankenese, Rissen an.

Gebiete aulRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden durch die Planung
voraussichtlich nicht erheblich beeinflusst.

4.2.6.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Mit Umsetzung der Planung sind Wert- und Funktionsverluste fir die vorkommenden Biotop-
und Habitatstrukturen verbunden.

Die zukinftige bauliche Nutzung im Bereich der Grunflachen bedingt im WR 1 den Verlust
von Teilen der Gehdlzflachen. Dazu zéhlen der Gehdlzbestand im Bereich des Regenriick-
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haltebeckens mit rund 1.110 m?, die Gehélzflache des Landschaftswalls auf dem Sportplatz
mit 1.620 m?, Teile des Gehélzstreifens auf der Nordwestseite des Sportplatzes mit rund 300
m? und Teile des Gehélzstreifens auf der Westseite des Sportplatzes am Iserbarg mit ge-
samt rund 530 m? (rund 50 m? im nérdlichen Bereich, rund 280 m?im mittleren und rund 200
m? erschlieBungsbedingt im siidlichen Bereich). Der Gehélzverlust betragt insgesamt 3.560

m?.

Ein groRer Teil der Baume und Gehdlze wird als Flache zum Erhalt von Baumen und Strau-
chern im WR 1 und WR 2 in einer GréRe von rund 1.720 m? erhalten. Mit der Einbeziehung
in die zukinftige Wohnbaunutzung ist fir die Gehoélzflachen von einer Nutzungsintensivie-
rung und Bestandsauslichtung auszugehen. Die naturnahe Eigenentwicklung der Gehdlzfla-
chen ist weitgehend unterbunden und es findet zukiinftig eine gartnerische Nutzungsiuber-
pragung statt. Darliber hinaus bestehen in Teilbereichen potenzielle Konflikte in Bezug auf
einen ausreichenden Abstand der Baugrenzen fir einen umfassenden Kronen- und Wurzel-
raumschutz einzelner Baume innerhalb der Gehdlzflachen wie auf der Westseite des WR 1
und der Ostseite des Westseite WR 2, die mit einer baumbiologischen Bauausfihrung be-
gleitet werden.

Mit dem Gehdlzverlust erfolgen Eingriffe in den pragenden und wertvollen GrofRbaumbe-
stand. Auf dem Flurstiick des ehemaligen Regenrtickhaltebeckens wird fir die Neubebauung
mit Erschlieung fast der gesamte Gehdlzbestand mit insgesamt 47 erfassten Einzelgehdl-
zen unterschiedlicher Qualitaten gefallt. Mit der Uberplanung des Baumstandortes der Stiel-
Eiche auf der Ostseite geht damit auch mindestens ein besonders wertvoller Grol3baum (80
cm Stamm- / 18 m Kronendurchmesser) der Wertstufe 4 verloren.

Im Bereich des nordlichen Quartiersplatzes im WR 1 zwischen dem dreigeschossigen Neu-
bau und der sudlichen Baureihe werden Teile der Baumreihe auf der Nordseite des Sport-
platzes mit insgesamt sechs Baumen beansprucht. Es handelt sich um vier Sand-Birken mit
35 bis 50 cm Stamm- und 9 bis 10 m Kronendurchmesser der Wertstufe 1 bis 2 und zwei
Stiel-Eichen mit 40 bis 45 m Stamm- und 12 m Kronendurchmesser) der Wertstufen 3 und 4.

Fiur die Planrealisierung im Bereich des sudlichen Quartiersplatzes im WR 1 gehen acht
Baume aus dem Geholzstreifen auf der Westseite verloren. Dazu zéhlen 4 Sand-Birken mit
20 bis 50 cm Stamm- und 6 bis 8 m Kronendurchmesser der Wertstufe 3, drei Rot-Buchen
mit 20 bis 60 cm Stamm- und 5 bis 12 m Kronendurchmesser der Wertstufen 3 und 4 sowie
eine Stiel-Eiche mit 70 cm Stamm- und 14 m Kronendurchmesser der Wertstufe 4.

ErschlieBungsbedingt sind fir die stdliche Ausfahrt am Iserbarg vier Baume zu entnehmen.
Neben einer alten und erhaltenswerten Stiel-Eiche mit 60 cm Stamm- und 12 m Kronen-
durchmesser sind 3 geringwertige Sand-Birken und eine Fichte betroffen, die nicht der
Baumschutzsatzung unterliegen.

Eine geringméchtige Stiel-Eiche wird aus der Baumreihe im Sitden des Neubaugebietes fir
die Herstellung der Entwasserung entnommen. Weiterhin sind sechs kleinere Baume im Be-
reich des bepflanzten Landschaftswalles in die Baumbilanz eingestellt, so dass im Neubau-
gebiet insgesamt von einem Verlust von etwa 73 Baumen durch die Planung auszugehen ist.

Im vorhandenen Wohngebiet WR 2 kann die bauliche Nachverdichtung ebenfalls zu einigen
Verlusten von gartnerisch gepragten Biotoptypen und einzelnen Baumen, Gehélzen und He-
cken fuhren. Der pragende GrofRbaumbestand wird jedoch durch Erhaltungsgebote fir Ein-
zelbaume sowie ein flachenhaftes Erhaltungsgebot fur Baume und Straucher an der westli-
chen Seite des WR 2 gesichert.
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Im Bereich der Flachen fur den Gemeinbedarf Schule und Seniorenwohnanlage werden bei
baulichen Erweiterungen gértnerisch genutzte Biotoptypen sowie Einzelbdume und Geholze
beansprucht. Der pradgende und wertvolle Baum- und Gehdlzbestand wird durch entspre-
chende Erhaltungsfestsetzungen und eine angepasste Baugrenzenfestsetzung gesichert, so
dass keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind.

Die festgestellten Funktionswertverluste fur das Schutzgut Biotope beziehungsweise Pflan-
zen- und Tierwelt werden quantitativ in einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ermittelt.

Beeintrachtigungen von streng und besonders geschiitzten Arten

Bei Realisierung der Planung gehen strukturreiche Gebuisch- und Gehdlzflachen sowie Gras-
fluren als Brut- und Nahrungshabitate fir Baum- und Geblschbriter und sonstige Vogelarten
verloren.

Das Eintreten des Totungstatbestandes nach 8§ 44 Absatz 1 Nummer 1 BNatSchG kann bei
Durchfiihrung der Baufeldraumung au3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der vorkommenden
Vogelarten unter Berlcksichtigung des 8 39 BNatSchG vermieden werden. Die Entnahme
des Baum- und Gehdlzbestandes ist in der Zeit nach dem 30. September und vor dem 1.
Marz durchzufihren.

Stoérungen nach 8§ 44 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG kénnen fir die verbreiteten, unempfind-
lichen Brutvogelarten ausgeschlossen werden, da sie in der Regel im Siedlungsraum an Le-
bensraumbedingungen mit Vorbelastungen angepasst sind oder auf Stérungen mit kleinrau-
migen Revierverschiebungen reagieren kénnen. Die Einhaltung der Bauzeitenregelung tragt
weiterhin zu einer Reduzierung von Storungen wéahrend der Brutzeit bei. Insgesamt sind kei-
ne Stérungen zu erwarten, die zu einer erheblichen Verschlechterung der lokalen, in der Re-
gel stabilen Population der vorkommenden Arten flhren.

Die 6kologischen Funktionen der Lebensstétten bleiben im raumlichen Zusammenhang fur
die Arten mit groRen Revieren und fir Arten, die das Plangebiet nur als Nahrungsgebiet nut-
zen, erhalten, da die betroffenen Arten keine speziellen Lebensraumanspriche aufweisen
und in der Umgebung vergleichbare Biotopstrukturen finden. Der mit der Planung verbunde-
ne Erhalt von Grof3teilen des Baum- und Gehdlzbestandes sichert das Vorkommen der ver-
breiteten Geholzvogel, die in der Regel stabile Populationen aufweisen. Fiur diese anpas-
sungsfahigen Brutvogelarten der Gartenstadt werden durch Anpflanzungs- und Begriinungs-
festsetzungen fiir die Baugebiete zudem neue Lebensraume entstehen.

Die im Plangebiet vorkommenden empfindlichen Arten Gartenrotschwanz und Grauschnép-
per, die auf der Vorwarnliste Hamburg stehen, sind dagegen auf Artniveau zu betrachten.
Der Gartenrotschwanz ist auf strukturreiche Gartenflachen mit Sdumen angewiesen. Der
Grauschnapper bendétigt besondere Lebensraumbedingungen in Form nischenreicher Grol3-
gehdlze als Hohlenbruter und luckiger Parklandschaften als Nahrungshabitat. Fir beide Ar-
ten ist mit Realisierung der Planung der Verlust von Brutmdglichkeiten und Nahrungsrevieren
zu befurchten. Zur Aufwertung der beeintrachtigten Lebensraumbedingungen und Forderung
der Nistmoglichkeiten der beiden Arten werden mindestens funf Nistkasten als kunstliche
Ersatzquartiere bereitgestellt, da diese Struktur oft limitierend fir das Vorkommen dieser
beiden Arten ist. Die gewdahlten, umfangreichen Grinfestsetzungen sollen ebenfalls zum
Erhalt und zur Entwicklung eines geeigneten Lebensraumes im Plangebiet fur diese beiden
Arten beitragen.

Der als Nahrungsgast auftretende Grinspecht (RL HH V) verliert durch die Rasen- und Ge-
hélzrandflachen um den Sportplatz sowie von Teilen des parkartigen Schulgelandes einen
kleinen Teil des Nahrungsraumes. Erhebliche Auswirkungen auf die Funktionsfahigkeit des
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Brutreviers werden damit jedoch voraussichtlich nicht hervorgerufen, da im Umfeld noch
grol3flachige Nahrungsflachen vorhanden sind (Golfplatz mit Heideflachen und NSG Witten-
bergen sowie Kiesgrube Rissen). Fur den Haussperling (RL HH V), der auch als Nahrungs-
gast im Plangebiet erfasst worden ist, bedeutet die Umsetzung der Planung keine wesentli-
che Veréanderung, da dieser Vogel auch einen starker bebauten Siedlungsbereich aufsucht,
solange er dort geeignete Nahrung vorfindet.

Der Eintritt von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdanden nach § 44 Absatz 1 Nummer 3
BNatSchG ist fur die Tierartengruppe der Vogel, unter Beriicksichtigung der Schaffung von
Ersatzquartieren fur den Gartenrotschwanz und den Grauschnapper, nicht zu erwarten.

Fur Fledermause bleiben die potenziellen Quartiersstrukturen in dem zu erhaltenden Baum-
bestand erhalten. Es kdnnen aber potenzielle Tagesverstecke und Einstandsquartiere far
Flederméause im Baumbestand beansprucht werden. Tagesverstecke von Fledermausen, die
im Ubergeordneten Planungsraum in grof3er Zahl vorhanden sind, gelten grundsatzlich nicht
als zentrale Lebensstétten und somit nicht als Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Sinne des
§ 44 BNatSchG. Zur Aufrechterhaltung der Lebensraumfunktionen ist die Installation von
mindestens funf kinstlichen Quartieren vorgesehen, so dass der Verlust potenzieller Tages-
verstecke kompensiert wird.

Im Geb&udebestand des Wohngebietes im Nordosten des Plangebietes wurde ein potenziel-
les Fledermausquartier ermittelt. Im Rahmen einer Nachverdichtung mit Geb&audeabriss und
Neubebauung sind auf der nachgeordneten Ebene im Baugenehmigungsverfahren die ent-
sprechenden Artenschutzvorschriften zu beachten und eine Uberprifung von Geb&auden auf
Fledermausbesatz durchzufihren.

Die bau- und anlagebedingten Wirkfaktoren wie Larm, Licht, visuelle Stérungen oder Er-
schitterungen etc. sind fur Flederméuse ohne deutlich negativen Einfluss auf die Arten. Mit
der geplanten Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtungsanlagen werden Stérungen
durch Lichteffekte auch fur Fledermause wirksam vermieden, so dass von keinen Verbots-
tatbestdnden nach § 44 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG auszugehen ist.

Bei Umsetzung der Planung wird die Bedeutung des Plangebietes als Funktionsraum fiir die
Jagd- und Nahrungsaufnahme durch den Verlust von Teilen des Baum- und Gehdlzbestan-
des und eine Nutzungsintensivierung eingeschrankt. Da die linearen Strukturen der Baume /
Gehdlze weitgehend erhalten bleiben und nur geringe Aktivitaten jagender Flederméuse
festgestellt worden sind, wird der Teilverlust von Jagdhabitaten als nicht erheblich bewertet.
DarlUber hinaus bestehen Ausweichmdglichkeiten mit einem guten Nahrungsangebot im Be-
reich des Golfplatzes und des Waldparks Marienhthe, so dass auch unter Bertcksichtigung
der groRen Aktivitatsradien von Fledermausen bei Jagdfliigen eventuell vorhandene, zum
Plangebiet benachbarte Fortpflanzungsstatten im o©kologischen Zusammenhang erhalten
bleiben, so dass keine Verbotstatbestande nach 8 44 Absatz 1 Nummer 3 BNatSchG abzu-
leiten sind.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache Schule kann bei einer baulichen Erweiterung im Siden
der Gartenteich als Lebensraum von Amphibien durch eine Uberbauung betroffen sein. Es
wird davon ausgegangen, dass durch Neuanlage eines Gewassers in den verbleibenden
Freiflachen ein gleichwertiger Ersatzlebensraum geschaffen werden oder eine Umsiedlung
der Population in benachbarte Gewasser im Umfeld vorgenommen werden kann, so dass
keine erheblichen Auswirkungen fir die Artengruppe der Amphibien hervorgerufen werden.
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4.2.6.3 Beschreibung der Vermeidungs-und Minderungs- /AusgleichsmalRnahmen

Die getroffenen Festsetzungen zur Erhaltung von Einzelbdaumen sowie von Flachen fur
Baume und Straucher ist eine wesentliche Ma3hahme zur Vermeidung von Eingriffen.

Im Neubaugebiet WR 1 werden die randlichen Baume und Gehdélze bis auf zwei erschlie-
Rungsbedingte und zwei bauliche bedingte Durchbriiche am Iserbarg flachenhaft an den
Randzonen als Geholzstreifen in einer Breite von rund 5 bis zu 15 m auf einer Flache von
1.720 m? zum Erhalt festgesetzt. Im Bereich des Quartiersplatzes im Siiden und der siidli-
chen Ausfahrt werden Einzelbaumfestsetzungen im Zusammenhang mit dem Funktions- und
Freiflachenplan vorgenommen. Zur Minimierung von Eingriffen in den wertvollen Baumbe-
stand soll die ErschlieBungsstral3e im nérdlichen Wohnhof auf 4 m Breite verengt hergestellt
werden. Der im Suden des Baugebietes vorhandene Baum- und Gehdlzbestand wird fla-
chenhaft als private Griinflache mit der Zweckbestimmung Garten in einer GréRe von 300 m?
sowie als Einzelbaumfestsetzung im Bereich der privaten Grinflache Spielplatz gesichert.
Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung Garten im Norden des Baugebietes dient
als Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern in einer GréRe von rund 415 m?
einem Teilausgleich der Geholzverluste. Dartber hinaus befinden sich ein festgesetzter Soli-
tarbaum sowie ein geringer Teil des randlich zu erhaltenden Gehdlzstreifens innerhalb der
Grunflache, so dass auch eine Vermeidungsfunktion fur Eingriffe in den Baumbestand gege-
ben ist.

In der Flache fur den Gemeinbedarf Seniorenwohnanlage werden die wertvollen Baume und
Gehdlze an der Siid- und Sudostseite als flachenhatft zu erhalten mit einem Umfang von 585
m? im Sinne einer Eingriffsvermeidung festgesetzt.

Die randlichen Gehdlzbereiche mit pragenden GroRbaumen sowie eine Baumgruppe im
Norden in der Gemeinbedarfsflache Schule werden in einer GréRe von 4.415 m? flachenhaft
mit einem Erhaltungsgebot gesichert. Dartber hinaus werden sieben Einzelbaume innerhalb
des Schulgelandes festgesetzt.

Im Wohngebiet WR 2 werden Vermeidungsmafinahmen durch die Erhaltungsfestsetzungen
von sechs Einzelbdumen, insbesondere in der Vorgartenzone Herwigredder und der fla-
chenhaften Gehélzstrukturen im Westen im Ubergang zu den Gemeinbedarfsflachen getrof-
fen.

Die flachenhaften Erhaltungsfestzungen in den Baugebieten WR 1 und WR 2 sowie in den
Gemeinbedarfsflachen in Kombination mit zahlreichen Einzelbaumfestsetzungen sind auf-
grund ihrer Mindestbreiten von 5 m und dem weiterhin ausgebildeten Verbund als zusam-
menhangende lineare Gehdlzstrukturen geeignet, 6kologische Lebensraumfunktionen fur
Pflanzen und Tiere zu Ubernehmen, so dass Biotopverluste und auch artenschutzrechtliche
Konflikte vermieden werden. Dariiber hinaus tragen sie zu einem griingepragten Erschei-
nungsbild der Neubebauung dar.

Die Ausweisung der privaten Grinflache im Nordosten des Plangebietes gewahrleistet einen
dauerhaften Schutz des Wurzelbereichs der hier wachsenden sehr alten Stiel-Eiche mit Soli-
tarcharakter.

Zur langfristigen Sicherung der Standort- und Wuchsbedingungen sind Gelandeaufh6hungen
und Abgrabungen im Kronenbereich festgesetzter Baume unzulassig. Bei Abgang der zu
erhaltenden Baume sowie von StrAuchern und Hecken sieht die Ersatzpflanzverpflichtung
eine Neupflanzung derart vor, dass der Umfang der Pflanzung erhalten bleibt (vgl. 8 2 Num-
mer 10 der Verordnung).
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Die Festsetzung zur Herstellung von Gehwegen auf den Baugrundstiicken in wasser- und
luftdurchléassigem Aufbau verringert die Bodenversiegelung und erhélt somit den Bodenwas-
serhaushalt fir den vorhandenen Vegetationsbestand (vgl. § 2 Nummer 13). Anfallendes
Niederschlagswasser soll gemaf der Verordnung zum Wasserschutzgebiet Baursberg auf
den Baugrundstiicken versickert werden, sofern es nicht verunreinigt ist.

Als Minimierungsmalinahme in Bezug auf stérende Lichteffekte flr die Fauna sind zur Be-
leuchtung auf den Baugrundstiicken nur Beleuchtungsanlagen zuldssig, die ein fur Insekten
wirkungsarmes Spektrum aufweisen (vgl. 8 2 Nummer 14). Die Lichtquellen sind zur Umge-
bung und zum Baumbestand hin abzuschirmen, so dass auch die vorkommenden Brutvdgel
und Fledermause vor Lichtreizen geschutzt werden.

Die festgesetzten Begrinungsmafinahmen fur das Baugebiet dienen der Wiederherstellung
und Neuschaffung von Biotop- und Vegetationsstrukturen mit Funktionen fiir den Artenschutz
und stellen somit Malinahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen dar. Das Anpflanzge-
bot fur mindestens 35 Baume im WR 1 und fur mindestens 13 Baume auf den privaten Grun-
flachen (vgl. 8 2 Nummer 5), dient dazu, als Ersatzpflanzungen einen Teil der Baumverluste
kompensieren. Es fuhrt zu einer Erganzung der linearen und flachenhaften Baumbestande
und bildet somit einen Teil der stadtbildwirksamen Griinelemente. Fur die an offentliche We-
ge angrenzenden Einfriedigungen sind nur Hecken oder durchbrochene Z&une in Verbin-
dung mit aul3enseitig zugeordneten Hecken zuldssig (vgl. 8 3 Nummer 9). Ebenerdige Stell-
platzanlagen und Standplatze fir Abfall- und Sammelbehélter sind mit Hecken oder frei
wachsenden Strauchern einzufassen (vgl. 8 2 Nummer 7 und 8).

Durch die festgesetzte Dachbegrinung auf bis zu 50 % der Dacher im WR 1 mit einem min-
destens 12 cm starken durchwurzelbaren Substrat sowie der Déacher von Nebengebauden,
Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) im WR 2 mit einem mindestens 8 cm star-
ken durchwurzelbaren Substrat werden Ersatz- und Teillebensraume fir standortangepasste
Tiere wie Insekten und Vogelarten geschaffen (vgl. § 2 Nummer 11 und 18). Auch die Be-
grinung von nicht Uberbauten Tiefgaragen vermindert die Neuversiegelung und tragt we-
sentlich im Wohngebiet WR 1 zu einer Neuentwicklung von gartnerisch gepréagten Biotopen
als Teilausgleich fur den Verlust von Grinflachen bei (vgl. 8 2 Nummer 12). Die Leistungsfa-
higkeit der Tiefgaragenbegrindung wird durch einen mindestens 80 cm starken, durchwur-
zelbaren Substrataufbau bzw. 100 cm Stéarke im Bereich von Baumstandorten sichergestellt.

Die Verwendung standortgerechter einheimischer Laubgehélze und Mindestqualitdten fir
Baumpflanzungen sowie Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern tragen zur
Neuschaffung von Lebensraumen fur wildlebende Tiere und Pflanzen bei (vgl. 8§ 2 Nummern
7 und 9).

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Vorschriften fir besonders und
streng geschutzte Arten entsprechend 8 44 BNatSchG zu beachten. Zur Vermeidung von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG sind fur die Brutvogel die
gesetzlichen Schutzfristen nach 8 39 BNatSchG einzuhalten. Baumfallungen, Gehdlzrodun-
gen und eine Baufeldraumung sind auRRerhalb der Brutzeit im Winterhalbjahr (Oktober bis
Februar) durchzufihren.

Als Ausgleich fur den Verlust kleinerer potenzieller Fledermausquartiere und von Brut- und
Nahrungshabitaten fir die Arten Gartenrotschwanz und Grauschndpper werden kinstliche
Ausweichquartiere geschaffen. An neu errichteten Gebauden oder an zu erhaltenden B&u-
men im Baugebiet WR 1 sind mindestens drei Gartenrotschwanz-Nistkasten, drei Grau-
schnapper-Nistkasten, drei Sperlingskoloniekasten sowie sechs Fledermausspaltkdsten in
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fachlich geeigneter Weise an artenschutzfachlich geeigneten Stellen anzubringen und flr die
Bestandsdauer der Wohngeb&ude zu unterhalten (vgl. 8 2 Nummer 15).

Unter Bericksichtigung der dargelegten Vermeidungs- und Ausgleichsmal3hahmen ist eine
Ausnahme nach § 45 BNatSchG bzw. eine Befreiung gemaR § 67 BNatSchG entbehrlich.

Zur Kompensation des verbleibenden Defizites im Plangebiet wird eine externe Ausgleichs-
flache in der Gemarkung Rissen, Flurstiick 5851 zugeordnet (vgl. 8 2 Nummer 16). Die Fla-
che hat eine GréRe von 3.400 m? und liegt in der Rissener Feldmark in rund 2,5 km Entfer-
nung zum Plangebiet. Die Flache wird zurzeit als Intensivgriinland ohne Nutzungsauflagen
bewirtschaftet. Naturschutzfachliches Ziel ist die Entwicklung von extensiv genutztem Dau-
ergrunland.

Der Verlust von Baumen und Gehoélzen sowie Biotopstrukturen wird durch Grinflachen und
Neupflanzungen im Plangebiet sowie Ausgleichsmalinahmen auf einer extern zugeordneten
Ausgleichsflache kompensiert. Negative Planfolgen fur besonders und streng geschitzte
Tierarten konnen wirksam durch artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen im Plangebiet ausgeschlossen werden. Im Ergebnis wird mit den geplanten MalR3-
nahmen eine vollstandige Kompensation der erheblichen und nachteiligen Beeintrachtigun-
gen von Biotopen und Artengemeinschaften erzielt.

4.2.7 Schutzgut Kultur-und sonstige Sachguter

4.2.7.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Ein Teil des Schulgebaudes der Schule Iserbarg / Herwigredder ist als Baudenkmal ge-
schitzt und als Kulturdenkmal ausgewiesen. Es handelt sich um das sudéstliche Schulge-
baude (1. Bauabschnitt) mit Wandrelief, Laubengang, Pflaster sowie der Skulptur "Lesender
Knabe".

Garten- und Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Sonstige Sachguter sind die Gemeinbedarfsflachen Schule und Altenheim, die Wohnbebau-
ung, das Regenrickhaltebecken sowie der Sportplatz mit den Infrastruktureinrichtungen.

Gebiete aulRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden durch die Planung
voraussichtlich nicht erheblich beeinflusst.

4.2.7.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Der denkmalgeschiitzte Teil des Gebaudebestandes der Schule Iserbarg wird nachrichtlich
als ,Denkmalschutz Einzelanlage" Ubernommen. Zukiinftige bauliche Entwicklungen inner-
halb der Gemeinbedarfsflache sind mit den Belangen des Denkmalschutzes abzustimmen.

Als sonstiges Sachgut werden 6ffentliche Griinflachen und eine Flache fur die Regenwasser-
rickhaltung Uberplant und in eine Wohnbaunutzung mit einer VerkehrserschlieBung Uber-
fuhrt.

4.2.7.3 Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

In Bezug auf die Denkmalschutzbelange sind keine Malinahmen erforderlich.

Zum Ausgleich fur den Gberbauten Sportplatz wurden von der Stadt am Marschweg im Ge-
biet des Bebauungsplans Rissen 45 / Silldorf 22 bereits zwei neue Kunstrasenplatze fir
eine entsprechende ganzjahrige Sportplatznutzung geschaffen. Innerhalb des Neubaugebie-
tes wird im sudostlichen Bereich des Neubaugebiets eine private Grinflache mit der Zweck-
bestimmung Spielplatz als frei zugangliche Gemeinschaftsanlage fir Kinder vorgesehen.
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4.2.8 Schutzgut Mensch einschlie3lich der menschlichen Gesundheit

4.2.8.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet hat im Bereich des Wohngebietes im Nordosten eine Funktion fur die Wohn-
nutzung. Die Seniorenwohnanlage am Sulldorfer Brooksweg und die Schule Iserbarg sind
Flachen mit Funktionen fir den Gemeinbedarf. Das weitere Umfeld ist durch eine Uberwie-
gend aufgelockerte und durchgriinte Einfamilienhausbebauung sowie den nicht frei zugangli-
chen Golfplatz im Sudosten und den grof3en Waldpark Marienhéhe im Nordosten als grof3e
zusammenhangende offentliche Grinflache gekennzeichnet.

Im Plangebiet ist als Flache fir die Erholungsnutzung der Sportplatz mit den entsprechenden
Infrastruktureinrichtungen vorhanden. Das Schulgelande mit Sport- und Spielmdéglichkeiten
dienen darlber hinaus der Freizeitnutzung. Als Grinflache sind diese Flachen nur einge-
schrankt fir alle Zielgruppen und Anwohner nutzbar. Besondere Erholungsbeziige zum an-
grenzenden Landschaftsraum sind durch die Barrierewirkung des eingezaunten Golfplatzes
nicht gegeben.

In Bezug auf Verkehrslarm besteht eine Grundbelastung durch den Silldorfer Brooksweg im
Norden, der als VerbindungsstraRe zwischen Wedel / Rissen-Sid und Blankenese starker
befahren ist. Die im Marz 2016 erhobenen Verkehrsstarken mit rund 6.300 Kfz/24 h und ei-
nem LKW-Anteil von 5 % entsprechen der Verkehrsfunktion im Hamburger StralR3ennetz.
Dabei treten jedoch vergleichsweise grof3e tagliche Schwankungen im Erhebungszeitraum
von bis zu 1.000 Kfz/24 h auf. Es bestehen gering ausgepragte Lastrichtungen morgens in
Richtung Hamburg und nachmittags in Richtung Wedel. Die nur von Norden aus befahrbare
Stral3e Iserbarg ist dagegen mit rund 500 Kfz/24 h vergleichsweise sehr wenig mit Verkehr
belastet. Am Morgen ergibt sich durch die Bringverkehre zur Schule eine Spitzenstunde mit
bis zu 90 Kfz/24 h. Der Silldorfer Brooksweg wird in der Spitzenstunde am Morgen von zahl-
reichen Ful3gdngern und Radfahrern Richtung Iserbarg genutzt. Insgesamt wird der Ver-
kehrsablauf als unproblematisch bewertet.

Wahrend der Schulzeit und der Spielzeiten des Sportplatzes tritt erhéhter Sport- und Freizeit-
larm vom Schulgelande und von der Sportflache auf.

Es bestehen geringe Lichtemissionen aus der Stralenbeleuchtung, der privaten Hausbe-
leuchtung und der Beleuchtung auf dem Schulgelande und am Sportplatz.

Gebiete aulierhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden durch die Planung
voraussichtlich nicht erheblich beeinflusst.

4.2.8.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Mit Umsetzung der Planung wird die Wohnfunktion im Stadtteil Rissen mit gunstiger Ver-
kehrsanbindung und attraktiver Lage in Nahe zu Infrastruktureinrichtungen und Grunflachen /
Parks gestarkt.

Die Uberbauung der offentlichen Grinflache und der Flache des ehemaligen Regenriickhal-
tebeckens sowie bauliche Verdichtungen in den Gemeinbedarfsflachen fihren zu einer Ab-
nahme von erholungswirksamen Freirdumen und Geholzbestanden. Die Freizeitnutzung der
Sportflache fur Schulkinder und den Sportverein entfallt hier zukinftig. Eine wesentliche Ein-
schrankung der Erholungsfunktion wird nicht erwartet, da fir den Sportplatz beim Rissener
Sportverein am Marschweg Ersatz geschaffen wird. Auf dem Gelande der Schule Iserbarg
bestehen weiterhin Spiel- und Sportmdéglichkeiten und gewisse Flachenoptionen fiir die Neu-
anlage von Sport- und Bewegungsmaoglichkeiten.
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Die Erschlieliung des neuen Wohngebietes erfolgt tber den Iserbarg mit einer Anbindung im
Norden, die auch als Zu- und Ausfahrt der Tiefgarage geplant ist. Die weitere Anbindung im
Siden ist weitgehend auf eine Nutzung durch Feuerwehr und Miillfahrzeuge sowie Besu-
cherverkehr beschrankt und wird so ausgebaut, dass nur eine Ausfahrt nach Stden in den
Iserbarg moglich ist. Die Verkehrserschliel3ung tragt insgesamt zur Ausbildung eines weitge-
hend beruhigten Wohnhofes bei, der die Schaffung von qualitatsvollen Freirdumen ermég-
licht.

Die mit der Neubebauung verbundenen Quell- und Zielverkehre werden sich insgesamt nur
geringfiigig erhdéhen. Es wird ein Neuverkehr von rund 250 bis 290 Kfz-Fahrten/Tag mit ei-
nem LKW-Anteil von 2 % ermittelt. In den maf3igebenden Spitzenstunden sind Verkehrsstar-
ken morgens von rund 25 Kfz/h im Quell- und 10 Kfz/h im Zielverkehr bzw. nachmittags rund
15 Kfz/h im Quell- und 25 Kfz/h im Zielverkehr zu erwarten. Fur die Verteilung der Kfz-
Verkehre am Knotenpunkt Sulldorfer Brooksweg / Iserbarg wird von rund 80 % in Ostliche
Richtung Hamburg Innenstadt und rund 20 % in westliche Richtung Wedel ausgegangen, so
dass sich insgesamt und insbesondere in den Spitzenstunden nur geringe Kfz-Verkehre er-
geben. Im Gesamtergebnis ist von einem weitgehend unveranderten und qualitativ guten
Verkehrsablauf sowohl entlang des Iserbargs, auf dem Silldofer Brooksweg und an der
Einmindung des Iserbargs in den Sulldorfer Brooksweg auszugehen. Dies gilt auch fur Ful3-
ganger und Radfahrer. Eine ErschlieBung des Plangebietes tber den Iserbarg ist somit auf-
grund der zu erwartenden Verkehrsqualitat uneingeschrankt maoglich.

Die auf das Plangebiet einwirkenden zusatzlichen Verkehrslarmimmissionen werden auf-
grund der nur geringen Zunahme des Verkehrsgeschehens als nicht erheblich gegentber
der Bestandssituation bewertet.

Der Sportlarm der Sportplatznutzung wird in Folge der Bebauung entfallen.

Mit einer Neubebauung und baulichen Verdichtung ist eine geringe Zunahme der Lichtemis-
sionen und Larmimmissionen durch mehr Kraftfahrzeuge und die neue Wohnnutzung ver-
bunden.

4.2.8.3 Geplante Maflinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Die geplanten Grunflachen im Norden und Siden des Neubaugebietes sowie die umfangrei-
chen Erhaltungs- und Anpflanzungsgebote fir Bdume und Straucher, Durchgrinungsmal3-
nahmen der Baugebiete sowie gestalterische Festsetzungen tragen zu einem qualitatsvollen
Wohnumfeld bei.

Die innere ErschlieBung des Neubaugebietes mit der Ausbildung von Wohnhdéfen und der
Anordnung einer Tiefgarage tragt wesentlich zur Vermeidung von Verkehrslarm bei.

4.3 Beschreibung und Bewertung von Planungsalternativen

Nachfolgend werden die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten un-
ter Berlcksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
dargestellt.

4.3.1 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Fur die Entwicklung des neuen Wohngebietes auf den Flurstlicken 5546, 5547 und 5660
(Ruckhaltebecken und Sportplatz) sind in einem vorgeschalteten stadtebaulich- / land-
schaftsplanerischem Gutachterverfahren verschiedene Lésungen untersucht und von einer
Jury bewertet worden. Die Ergebnisse dieses Gutachterverfahrens sind in einen Funktions-
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plan eingeflossen der Grundlage fur eine anschlieRende Konzeptausschreibung wurde. Die
Ergebnisse wurden in die Festsetzungen des Bebauungsplans ilbernommen.

In Bezug auf die ErschlieBung wurde die im stadtebaulichen Wettbewerb vorgeschlagene
Anbindung der Neubebauung an den Silldorfer Brooksweg aufgrund der damit verbundenen
Eingriffe in den Baumbestand nicht weiter verfolgt.

4.3.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der
Planung (Nullvariante)

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wiirde die 6ffentliche Grinflache zunéchst weiter-
hin einer Sportplatznutzung unterliegen. Das ehemalige Regenriickhaltebecken wirde ver-
mutlich zun&chst weiterhin ungenutzt bleiben und die nordlich angrenzende Rasenflache mit
dem Solitdrbaum weiter als StralRennebenflache gepflegt werden. Eingriffe in den Baum- und
Gehoblzbestand und damit Biotopverluste fur Pflanzen und Tiere wiirden unterbleiben.

4.4 Zusatzliche Angaben

4.4.1 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung
sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung,
die im Zusammenhang mit der Bewertung von Umwelteinwirkungen stehen, sind in den je-
weiligen Fachgutachten beschrieben.

4.4.2 UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen
infolge der Planrealisierung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur
Umweltiiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm),
Bundesbodenschutz- (Altlasten), Bundesnhaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie
gegebenenfalls weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt werden.

Besondere Uberwachungsmaflnahmen sind derzeit nicht vorgesehen.
4.4.3 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Realisierung von Wohnungsbau auf
den Flachen des Sportplatzes und des Regenriickhaltebeckens am Iserbarg. Die Gemeinbe-
darfsflachen der Seniorenwohnanlage am Silldorfer Brooksweg und der Grundschule Iser-
barg werden planungsrechtlich gesichert. Im Nordosten des Plangebietes werden im be-
schrankten Umfang Nachverdichtungsmdéglichkeiten fir die bestehende Wohnnutzung ge-
schaffen.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten sind im Rahmen eines vorgeschalteten stadtebaulich- /
landschaftsplanerischen Gutachterverfahrens untersucht worden. Der Bebauungsplan ba-
siert auf dem Siegerentwurf mit einem weiter entwickelten Funktionsplan, der im Vergleich zu
den anderen Planungsmadglichkeiten die Anforderungen an ein qualitatsvolles Wohnquartier
unter Beriicksichtigung eines umfangreichen Erhalts der Baume und Gehdlze am weitestge-
henden berlcksichtigt. Bei Nicht-Realisierung der Planung wiirden die Grunflachen mit einer
Sportplatznutzung und dem Regenrickhaltebecken verbleiben und Eingriffe in Gehdlzstruk-
turen unterbleiben.

Das Plangebiet liegt am westlichen Randbereich der Landschaftsachse Silldorf zwischen
Elbe und der Rissen / Silldorfer Feldmark. Das Landschaftsbild wird durch gut durchgriinte
Siedlungsbereiche und pragende Baum- und Gehdlzbestande bestimmt, die in Teilen wert-
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volle Lebensraume fir die Fauna sind. Ein Teil des Schulgeb&udes steht unter Denkmal-
schutz. Die weiteren Schutzgiter des Naturhaushaltes weisen eine allgemeine Bedeutung
ohne besondere Funktionen auf.

Die fur das Vorhaben durchgefiihrte Umweltprifung kommt zu folgenden Ergebnissen:

Mit Umsetzung der Planung sind erheblich negative Auswirkungen auf die Schutzguter Bo-
den durch die Bodenversiegelung und Tiere/ Pflanzen durch den Verlust von anteilig wertvol-
leren Biotopflachen, Baumen und Gehdlzen und daran gebundener Fauna verbunden.

Fir das Schutzgut Luft werden durch die Planung keine zuséatzlichen Belastungen hervorge-
rufen. Das Schutzgut Klima wird durch lokal begrenzte klimatische Verdnderungen und den
Verlust von Grinvolumen im Plangebiet negativ beeinflusst. Mit dem Erhalt von klimatisch
wirksamen Geho6lz- und Grinflachen und den festgesetzten Durchgrinungsmafinahmen
verbleiben keine erheblichen oder nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima.

In Bezug auf das Schutzgut Wasser wird insbesondere im Neubaugebiet ein erhohter Uber-
flachenwasserabfluss eintreten. Das wasserwirtschaftliche Konzept sieht eine Rickhaltung in
unterirdischen Ruckhalteraumen und offenen Graben mit einer gedrosselten Einleitung in
das Sielnetz vor.

Das Schutzgut Boden wird durch die Neuversiegelung offener Boden nachhaltig und erheb-
lich verandert. Mit der Festsetzung von Begrinungsmalinahmen in den Baugebieten sowie
der Dach- und Tiefgaragenbegriinung wird die Neuversiegelung begrenzt und ein Teilaus-
gleich der Bodenbeeintrachtigungen erzielt. Das verbleibende Defizit wird durch die Extensi-
vierung der Bodennutzung in einer externen Ausgleichsflache kompensiert.

Das Stadt- und Landschaftsbild wird sich bei Umsetzung der Planung durch eine Uberbau-
ung eines Sportplatzes und von Grinflachen, den Verlust von Baumen / Gehdlzen und eine
bauliche Verdichtung verdndern. Die Planausweisungen zu privaten Griunflachen, dem Erhalt
durchgehender Gehdélzflachen und zur Festsetzung von pragenden Baumen und Baumgrup-
pen im Zusammenhang mit MaRnahmen zur Durchgriinung tragen zu einer Minderung der
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild bei.

Der Verlust von Lebensrdumen fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen wird durch die Neu-
schaffung von Gartenbiotopen und differenzierte Anpflanzgebote im Plangebiet in Teilen
kompensiert. Die Festsetzungsgebote fir Baume und Geholzflachen tragen wesentlich zur
Vermeidung von Eingriffen bei. Fur die verbleibenden Funktionsverluste wird ein Ausgleich in
einer externen Flache in der Rissener Feldmark geschaffen. In Bezug auf den Artenschutz
werden Vermeidungs- und Ausgleichsmallnahmen in Form der Neuschaffung von Ersatz-
quartieren fur die betroffenen Brutvogel und Flederméause festgelegt, die negative Planfolgen
fur besonders und streng geschutzte Tierarten und das Eintreten von Verbotstatbestanden
nach § 44 BNatSchG wirksam ausschliel3en. Mit einer insektenfreundlichen Beleuchtung
werden negative Effekte durch Lichtquellen fir die Fauna gemindert.

Auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter entstehen keine erheblichen oder nach-
haltigen Auswirkungen. Das Denkmalschutzobjekt des Schulgebaudes wird nachrichtlich in
den Bebauungsplan Gbernommen. Der entfallende Sportplatz am Iserbarg wird durch zwei
neue Kunstrasenplatze beim Rissener Sportverein am Marschweg im Gebiet des Bebau-
ungsplans Rissen 45 / Siilldorf 22 ersetzt.

Fur das Schutzgut Mensch einschlie3lich der menschlichen Gesundheit entstehen keine
erheblich negativen Auswirkungen.
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Unter Berlcksichtigung der Planausweisungen des Bebauungsplans mit der externen Aus-
gleichsflache werden insgesamt keine als erheblich und nachteilig zu wertenden umweltrele-
vanten Auswirkungen und Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern verbleiben.

5 Planinhalt und Abwagung

5.1 Stadtebauliches Konzept

Das Konzept fur den Wohnungsbau auf dem Sportplatz Iserbarg ist aus einem stadtebaulich-
landschaftsplanerischen Gutachterverfahren mit einer anschlieRenden Konzeptausschrei-
bung hervorgegangen. Der pramierte Entwurf hat sich die Entwicklung eines familienfreund-
lichen und nachbarschatftlich orientierten Quartiers zum Ziel gesetzt. Dazu wurden drei Ge-
baudegruppen gebildet. Zwischen diesen Clustern werden unterschiedliche Freiraumange-
bote geschaffen, die allen Bewohnern gemeinsam zur Verfugung stehen. Eine fur die Offent-
lichkeit nutzbare Durchwegung von Norden nach Siden bindet die Freirdume zwischen den
Clustern in ein Wege- und Raumgefiige ein, das das Areal untereinander und mit der Umge-
bung verknipft. Fur die ca. 73 neuen Wohneinheiten und die Umgebung am Iserbarg wird so
ein Ort mit eigener Identitat zum Leben in Uberschaubaren Nachbarschaften geschaffen.

Der Funktionsplan sieht die Errichtung von 13 Einfamilienhdusern, 26 Reihenh&dusern und 3
Mehrfamilienh&user (Geschosswohnungsbau / 34 Wohneinheiten) in Nord-Sud-Ausrichtung
vor. Entlang der Stral3e Iserbarg ist fur die Einfamilienhauser eine max. eingeschossige Be-
bauung mit zurlckgesetztem Staffelgeschoss geplant, das Mehrfamilienhaus im ndrdlichen
Bereich der Stral3e Iserbarg ist als Zweigeschosser mit zurlickgesetztem Staffelgeschoss
vorgesehen. Im ruckwartigen Bereich des Grundstiucks sind die Reihenhauser als Zweige-
schosser mit zuriickgesetztem Staffelgeschoss sowie die Mehrfamilienhduser (Geschoss-
wohnungsbau) als Dreigeschosser geplant.

Durch diese differenzierte Hohenstaffelung der Gebaude fugt sich das neue Quartier in die
bestehende Umgebung ein. Ein im Norden gelegener dreigeschossiger Baukdrper schliefdt
an die dreigeschossige Seniorenwohnanlage am Sulldorfer Brooksweg an und leitet mit der
Abstaffelung auf zwei Geschosse zur niedrigeren Bebauung am Iserbarg Uber. Als Pendant
zu der meist giebelstandigen Einfamilienhausbebauung am Iserbarg orientieren sich kleintei-
lige Patioh&user mit ihren eingeschossigen Anbauten Richtung Westen. Sudlich der Senio-
renwohnanlage sowie zum Spielplatz werden mit dreigeschossigen Wohngebduden Raum-
kanten geschaffen, die das Quartier zu den angrenzenden Schulbauten einrahmen.

Innerhalb der drei Cluster kann eine ausgewogene Mischung aus Eigentums- und Mietwoh-
nen mit vielfaltigen Wohnvariationen Uberwiegend fur Familien aber auch fur Singles und
Senioren geschaffen werden.

Zur Sicherung der Wohnraumversorgung auch fir einkommensschwache Bevolkerungs-
gruppen wird neben freifinanziertem Wohnungsbau auch der Bau von 6ffentlich geférderten
Mietwohnungen im stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentréger vereinbart. Damit wird
ein Beitrag zur Bereitstellung von kostenginstigem Wohnraum im Bezirk Altona und im
Stadtteil Rissen geleistet.

Nach dem Ergebnis der Konzeptausschreibung wird die innere Erschlielung des Neubauge-
bietes ausschliel3lich tUber private Grundstiicksflachen erfolgen. Dazu werden die die Flur-
stiicke 5546, 5547 und 5660 zusammengelegt und eine zukinftige Teilung ausgeschlossen.
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5.2 Baugebiete nach BauNVO
5.2.1 Reine Wohngebiete

Art der baulichen Nutzung

Durch den Bebauungsplan sollen sowohl vorhandene Wohnbauflachen gesichert und stad-
tebaulich nachverdichtet werden als auch auf dem Geldnde des Sportplatzes Iserbarg neuer
Wohnungsbau geschaffen werden.

Die Siedlungsstruktur in der Umgebung des Plangebiets entspricht insbesondere den Wohn-
bedurfnissen von Bevolkerungskreisen, die im Wohnumfeld die Nahe zu Natur und Land-
schaft suchen. Das Plangebiet bietet sich aufgrund seiner Lage in einem flr grof3stadtische
Verhéltnisse gering verdichteten Stadtteil in besonderer Weise als Standort fur familienge-
rechtes Wohnen an. In der Umgebung des Plangebiets befinden sich westlich des Iserbarg
Uberwiegend eingeschossige Einfamilienhauser sowie die zweigeschossige Neubausiedlung
.Falkenstein Gardens" mit Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern sowie Geschosswohnungen.

Diese Gebietspragung wird aufgegriffen und nach den Vorgaben der BauNVO gemaf3 der
aus dem stadtebaulich- / landschaftsplanerischen Gutachterverfahren hervorgegangenen
Zielvorstellung des Plangebers fortgeschrieben. Deshalb setzt der Bebauungsplan die
Wohnbauflachen als reine Wohngebiete (WR) fest.

Bereits der Bebauungsplan Rissen 9 aus dem Jahre 1967 weist fur die Bauflachen im Nord-
osten des Plangebiets sowie in der Umgebung des gesamten Plangebiets reine Wohngebie-
te aus. Damit entspricht das Gebiet nach seinem Nutzungszweck und seiner Schutzwirdig-
keit auch gegentber Immissionen einem reinen Wohngebiet im Sinne des § 3 BauNVO. Die
vorhandene und die aus dem Wettbewerb hervorgegangene neu geplante Bebauung des
Wohngebiets entsprechen in ihrer Typologie dieser Festsetzung.

Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die
Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets
dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke werden
ausgeschlossen, weil fur diese Wohnerganzungsnutzungen das nahegelegene Zentrum Ris-
sen vorgesehen ist. Dort sind die zur Nahversorgung des Quartiers notwendigen Einrichtun-
gen in ful3- / oder fahrradlaufiger Entfernung bereits vorhanden und. Dariiber hinaus soll eine
zusatzliche Verkehrsbelastung durch Nicht-Wohnnutzungen im Plangebiet und in seiner di-
rekten Umgebung vermieden werden.

Deshalb wird festgesetzt:

.In den reinen Wohngebieten sind die nach § 3 Absatz 3 der Baunutzungsver-
ordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787), ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen.” (§ 2 Nummer 1 der Verordnung)

Maf3 der Baulichen Nutzung

Zur stadtebaulichen Einbindung der neuen Bebauung in die Nachbarschatft erfolgt eine diffe-
renzierte Regelung der baulichen Dichte. In dem mit WR 1 bezeichneten Wohngebiet wird
die GRZ mit 0,35 und die GFZ mit 0,65 festgesetzt. Damit kdnnen sowohl die aus dem stad-
tebaulich- / landschaftsplanerischen Gutachterverfahren und der anschlieenden Konzept-
ausschreibung hervorgegangen Wohngebaude realisiert als auch nachbarschitzende Be-
lange in Bezug auf die bauliche Dichte bericksichtigt werden

Um die im WR 1 geplanten privaten ErschlieBungsanlagen und eine Tiefgarage zur Unter-
bringung des ruhenden Verkehrs zu ermdglichen, wird ergéanzend textlich festgesetzt:
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.In der mit \WR 1" bezeichneten Flache darf die festgesetzte Grundflachenzahl
von 0,35 flr private ErschlieBungsstralen und Wege, Stellplatze und Tiefgara-
gen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,65 Uberschritten werden.” (8 2 Nummer
2 der Verordnung)

Offentliche Belange stehen dieser Uberschreitung nicht entgehen, sondern sprechen fir eine
hohere Dichte im Plangebiet. Insbesondere gut erschlossene Gebiete, kénnen durch die
Innenentwicklung dazu beitragen, dass Ziel des Senats, pro Jahr 10.000 neue Wohneinhei-
ten zu schaffen, zu erreichen.

Die Hohenentwicklung der im WR 1 geplanten Wohngeb&aude wird ebenfalls differenziert
geregelt. Gegeniber den bestehenden Einfamilienhdausern am Iserbarg wird ein Streifen mit
maximal einem Vollgeschoss festgesetzt. Lediglich am Quartierseingang im Norden ist ein
zweigeschossiger Baukorper zuldssig. Nach Osten im Inneren des Plangebiets sind I-11I
Vollgeschosse zulassig, womit dort die raumlich differenziert gestalteten Patiohduser mit
ihren Innenhdfen entsprechend den Ergebnissen der Konzeptausschreibung realisiert wer-
den kénnen. Zur Begrenzung der Hohenentwicklung wird dariiber hinaus textlich festgesetzt:

»LAulBerhalb der mit (A) bezeichneten Flache sind oberhalb dem festgesetztem
Hochstmald der Vollgeschosse keine weiteren Geschosse zulassig.” (8 2 Num-
mer 3 der Verordnung)

Die ndordliche Teilflache in dem mit WR 1 bezeichneten Wohngebiet wird mit der Ziffer (A)
vom Ausschluss weiterer Geschosse ausgeklammert, da hier zur stéadtebaulichen Betonung
des Quartierseinganges am Iserbarg ein Staffelgeschoss vorgesehen ist. Sudlich angren-
zend sollen zur Hohenbegrenzung und zur Ricksichtnahme auf die niedrige Nachbarbebau-
ung keine Dach-, oder Staffelgeschosse zugelassen werden. Diese Differenzierung wurde
vorgenommen, um das im stadtebaulichen Gutachterverfahren abgestimmte Mal3 der Ge-
baudehodhen sicher zu stellen.

Auch in dem mit WR 2 bezeichneten Wohngebiet werden durch die Ziffer (A) Gber den fest-
gesetzten Vollgeschossen weitere Geschosse zugelassen, da hier geneigte Dachflachen mit
Wohnnutzungen in den Dachgeschossenen ortstypisch sind. Ergdnzend werden dazu im
WR 2 gestalterische Festsetzungen zu den Dachneigungen und Dachmaterialien getroffen
(vgl. 8 2 Nummer 17 und 18 der Verordnung)

Die Baugrenzen auf der mit WR 1 bezeichneten Flache werden in Form von Zeilen mit einer
Breite von 12-14 Metern festgesetzt, die sich eng an den aus der Konzeptausschreibung
entwickelten Funktionsplan orientieren, dessen Inhalte durch den Bebauungsplan planungs-
rechtlich umgesetzt werden sollen. Die so definierten Baufelder weisen aber noch kleine
Spielraume auf, um bei der Realisierung der Planung ein Mindestmaf3 an Flexibilitat zu erhal-
ten.

Die Gebaudeanordnungen im Funktionsplan und die darauf basierenden Baugrenzen fihren
an einigen Giebelseiten zu einer geringfugigen Unterschreitung von Abstandsflachen. Dies
soll u.a. einen schonenden (,wirtschaftlichen) Umgang mit Grund und Boden sicherstellen,
in dem durch die Konzentration von baulichen Nutzungen innerhalb geschlossener Sied-
lungsbereiche die Nutzung baulich bisher nicht genutzter Au3enbereiche verhindert werden
kann. Dartber hinaus soll durch die festgesetzten Baugrenzen der jeweilige StralRenraum
stadtebaulich klar gefasst werden. Die Abstandsflachenunterschreitung fihrt zu keiner Be-
eintrachtigung der gesunden Wohnverhaltnisse, da diese lediglich die Giebelseiten weniger
Gebaude betrifft. Es werden keine Konflikte bezlglich eventueller Sozialabstande ausgeltst
und Nutzungseinschrénkungen fur die Freiflachen sind nicht gegeben.
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Die festgesetzten Baugrenzen haben insgesamt den Charakter von baukérperéhnlichen
Festsetzungen. Das bedeutet, dass es sich um zwingende Festsetzungen im Sinne des
§ 6 Absatz 8 der HBauO handelt, denen hier in der Abwagung Vorrang vor den allgemeinen
Abstandsregeln der HBauO eingeraumt wird.

Daruber hinaus wird zur Ermgglichung qualitativ hochwertiger und grof3ziigig dimensionierter
AuBBenwohnbereiche wie Balkone und Terrassen erganzend textlich festgesetzt:

,In den reinen Wohngebieten kénnen Uberschreitungen der Baugrenzen durch
Balkone bis zu einer Tiefe von 1,5 m auf insgesamt 30 v. H. der jeweiligen Fas-
sadenldnge und durch zum Hauptgebaude zugehérige Terrassen bis zu einer
Tiefe von 3 m ausnahmsweise zugelassen werden.” (§ 2 Nummer 4 der Verord-
nung)

Das Mal der baulichen Nutzung in dem mit WR 2 bezeichneten Wohngebiet wird Uber die
Festsetzung einer GRZ von 0,3 und einer Begrenzung auf maximal Il Vollgeschosse gere-
gelt. Damit kann dort der bauliche Bestand gesichert und gleichzeitig eine moderate Nach-
verdichtung in den ruckwartigen Grundstiicksbereichen und eine Aufstockung der bisher
Uberwiegend eingeschossigen Gebaude ermdglicht werden. Es werden grof3flachige Bau-
grenzen festgesetzt, die lediglich die stralBenraumpragenden Vorgarten und die rickwartigen
zu erhaltenen Geholze aussparen. Erganzend wird im WR 2 eine offene Bauweise festge-
setzt, um den Charakter der freistehenden Geb&ude dort weiter zu erhalten.

5.2.2 Flachen fur den Gemeindebedarf

Die im Plangebiet gelegene Grundschule am Iserbarg und die Seniorenwohnanlage der El-
se-Voss-Stiftung am Silldorfer Brooksweg sollen in Ihrem Bestand gesichert und dariber
hinaus bauliche Entwicklungsperspektiven erhalten. Dazu werden beide Einrichtungen als
Flache fur den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen ,Schule - FHH" und ,Senioren-
wohnanlage - Else-Voss-Stiftung* festgesetzt.

Die Grundflachenzahl fiir das Schulgrundstiick ist mit 0,6 festgesetzt. Somit kdnnen 60 %
des Schulgelandes durch Hauptgebaude und Nebenanlagen tUberbaut und versiegelt wer-
den, was im Umkehrschluss bedeutet, dass 40 % des Schulgrundstiicks als unversiegelte
Freiflache zu gestalten sind. Die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,6 sichert der
Behorde fur Schule und Berufsbildung eine hohe Flexibilitat bei der Weiterentwicklung bzw.
einer zukunftig erforderlich werdenden Umgestaltung der Gemeinbedarfsflache zu Schul-
zwecken. Die festgesetzte Grundflachenzahl ermdglicht ein hohes Mafld der Grund-
stiicksausnutzung. Die Zahl der Vollgeschosse wurde auf Il begrenzt, um den Belangen des
Denkmalschutzes auf dem Schulgrundstiick zu entsprechen und um auf die im Bestand
Uberwiegend eingeschossige und zuklnftig ebenfalls mit 1l Vollgeschossen festgesetzte
Nachbarbebauung im Nordosten Rucksicht zu nehmen. Ergédnzend wird eine grof3flachig
geschnittene Baugrenze festgesetzt, die lediglich die straRenraumprégenden begriinten Teil-
flachen des Schulgeldndes und die riickwartigen zu erhaltenen Gehdlze ausspart. Dadurch
stehen der Schule auch langfristig ausreichende bauliche Entwicklungsperspektiven offen.
Der denkmalgeschiitzte 6stliche Teil der Schulbauten wird als nachrichtliche Ubernahme in
den Bebauungsplan ibernommen.

Fur das Grundstiick der Seniorenwohnanlage wird das Maf3 der baulichen Nutzung mit einer
GRZ von 0,4 und maximal Il zulassigen Vollgeschossen festgelegt. Dies erlaubt eine Auf-
stockung um ein weiteres Geschoss bei den beiden bisher zweigeschossigen Gebaudetei-
len. Die Baugrenzen werden so geschnitten, dass sie im Osten den Bestand umfassen und
im Westen bauliche Erweiterungen ermoglichen. Zum Silldorfer Brooksweg weisen die Bau-
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grenzen einen Abstand von 3,5 Meter fir eine begrinte Vorgartenzone auf. Desgleichen
werden im riickwartigen Bereich die zu erhaltenen Gehdlze von den Baugrenzen ausgespart.

5.3 Verkehrsflachen
5.3.1 Verkehrliche ErschlieRung

Die im Marz 2016 gemessenen Verkehrsmengen auf dem Silldorfer Brooksweg (ca. 6.300
Kfz/24h) und dem Iserbarg (ca. 500 Kfz/24h) sind vergleichsweise gering und werden sich
durch den zusatzlichen Wohnungsbau nur unwesentlich erhdhen. Insbesondere auf der
Stral3e Iserbarg werden nahezu keine zusétzlichen Kfz-Verkehre erwartet. Lediglich im nérd-
lichen Bereich zwischen Siulldorfer Brooksweg und der Anbindung Plangebiet ist mit einer
Zunahme der Verkehrsstarken um 250 - 290 Kfz/24h durch die Neubebauung zu rechnen.
Die Anbindung des mit WR 1 bezeichneten Neubaugebietes wird deshalb méglichst weit in
den Norden gelegt, um den Iserbarg nicht zu belasten.

In der Spitzenstunde am Morgen verkehren zahlreiche Ful3géanger und Radfahrer entlang
des Sulldorfer Brookswegs in Richtung Osten zum Iserbarg. Der Radverkehr, tberwiegend
Schulkinder zum Teil in Begleitung, nutzt die Gehwege an beiden Fahrbahnseiten. In der
Gegenrichtung ist der FuRganger- und Radverkehr deutlich geringer. Nach Schulende sind
die gegenlaufigen Radfahrer- und FuRgangerstréme vorhanden.

Insgesamt ergeben sich durch die Neubebauung nur geringe zuséatzliche Kfz-Verkehre, so-
dass weiterhin von einem qualitativ guten Verkehrsablauf sowohl entlang des Iserbarg, auf
dem Siulldorfer Brooksweg und an der Einmindung des Iserbargs in den Silldorfer Brooks-
weg auszugehen ist. Dies gilt gleichermalen fiir den Kfz-Verkehr sowie fir FuRganger und
Radfahrer.

Eine ErschlieBung des Plangebiets Uber den Iserbarg ist damit aufgrund der zu erwartenden
Verkehrsqualitat uneingeschrankt moglich. Eine alternativ denkbare Anbindung nach Norden
direkt an den Sulldorfer Brooksweg wurde geprift und nach Abwagung mit dem damit ver-
bundenen Eingriff in den Baumbestand nicht weiter verfolgt.

Die Anbindung Uber den Iserbarg erfolgt mdglichst weit im Norden mit einem Mindestabstand
von ca. 12 Metern bzw. zwei Aufstellplatzen zum Silldorfer Brooksweg. Eine zweite Anbin-
dung an den Iserbarg im Siden des Plangebiets ist lediglich als Ausfahrt geplant. Diese An-
bindung wird so gestaltet, dass von dort nur ein Linksabbiegen nach Siden maoglich ist. Eine
Zufahrt von Norden wird an dieser Stelle nicht geplant. Beide Anbindungen werden als Geh-
weguberfahrten gestaltet.

Die innere Verkehrserschlielung des Neubaugebietes WR 1 erfolgt in Form einer privaten
Ringstraf3e im Einrichtungsverkehr mit Trennung zwischen Fahrbahn und beidseitigen FuR3-
wegen. Davon zweigt im Osten eine weitere private Stichstral3e ab.

Die Befahrbarkeit fur Mull- und Feuerwehrfahrzeuge (Drehleiterfahrzeug) im Bereich der
EinbahnstralRe wird gewahrleistet. Im Bereich der Stichstral3e ist eine Befahrbarkeit mit dem
Drehleiterfahrzeug nicht erforderlich, weil durch die Hohenbegrenzung auf maximal 11l Ge-
schosse ohne zusétzliches Dach- / Staffelgeschoss eine direkte Anleiterbarkeit der Geb&aude
gegeben ist.

Die Details der privaten ErschlieBung werden im stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhaben-
trager gesichert. Es erfolgt eine Ausschilderung als Privatstraf3e in der die StralRenverkehrs-
ordnung (StVO) gilt. Dartber hinaus wird eine Geschwindigkeitsbeschrankung auf maximal
10 km/Std. geplant.
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Die vorhanden Wohngebaude am Sulldorfer Brooksweg / Herwigredder sowie die Senioren-
wohnanlage und die Schule Iserbarg werden wie bisher Uber die angrenzenden offentlichen
Strallenziige erschlossen. Eine weitere riickwértige Bebauung auf dem mit WR 2 bezeichne-
ten Wohngebiet kann privatrechtlich (z.B. Pfeifenstilbildung) ohne zuséatzliche offentliche
Verkehrsflachen erschlossen werden.

Die StraBenverkehrsflache des Silldorfer Brooksweges auf Hohe der Hausnummer 105 wird
entsprechend dem bisherigen Planrecht festgesetzt. Die eigentumsrechtlichen Fragen zum
Hereinragen des privaten Flurstiicks 893 in die offentlich genutzten Verkehrsflachen sind zu
klaren.

5.3.2 Ruhender Verkehr

Die privaten PKW-Stellplatze fur die ca. 73 Wohneinheiten im Neubaugebiet sind in einer
Tiefgarage mit ca. 92 KFZ-Stellplatzen untergebracht. Diese wird mdglichst weit im Norden
an die StralRe Iserbarg angebunden, um den Verkehr aus dem Iserbarg weitgehend heraus
halten zu kdnnen. Durch den Bau einer Tiefgarage soll dartiber hinaus das Neubauquartier
von den storenden Auswirkungen des ruhenden Verkehrs auf den inneren ErschlieBungsfla-
chen freigehalten werden. Mindestens 30% der KFZ-Stellplatze werden so errichtet, dass sie
mit Ladevorrichtungen fir Elektrofahrzeuge nachgerustet werden konnen. Daruber hinaus
werden fur geplante ca. 230 Fahrradstellplatze in der Tiefgarage auch Lade-Mdglichkeiten
fur Elektro-Fahrrader sowie zusatzliche Flachen fir ca. 10 Lastenfahrréder und ca. 10 Fahr-
radanhénger vorgehalten.

Zur unterirdischen Verbindung der Tiefgarage zwischen den Geb&uden ist eine Unterque-
rung der privaten Verkehrsflachen erforderlich. Dazu muss die Hohenlage der Tiefgaragen-
decke so nivelliert werden, dass die Leitungen zur Be- und Entwadsserung des Plangebiets
schadlos daruber gefiihrt werden kénnen (vgl. Kapitel 5.4.). Eine alternativ denkbare Teilung
in zwei getrennte Tiefgaragen wurde gepruft und nicht weiter verfolgt, weil die dadurch zu-
satzlich erforderliche zweite Ein- / Ausfahrt mit ihnren Rampen und der ins Innere des Quar-
tiers hereingezogene Verkehr negative Auswirkungen auf das Wohnumfeld haben wirde.

Au der mit WR 1 bezeichneten Flache werden insgesamt 16 flr die Anlieger nutzbare oberir-
dische Besucherparkstdnde vorgesehen und als Flachen fir Stellplatze (St) im Plan festge-
setzt. Dies entspricht bei den geplanten 73 Wohneinheiten 0,2 Besucherparksténde pro
Wohneinheit. Dartber hinaus werden im Bereich der Mehrfamilienh&user oberirdische Fahr-
radstellplatze vorgesehen.

Die privaten Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader auf dem mit WR 2 bezeichneten
Wohngebiet sowie auf den Gemeinbedarfsflachen sind wie bisher auf den jeweiligen Grund-
stiicken nachzuweisen. Dariiber hinaus bestehen in den Straf3en Slldorfer Brooksweg und
Herwigredder weiterhin die vorhandenen 6ffentlich nutzbaren Parkmdglichkeiten.

5.4 Entwasserung

5.4.1 Regenwasser

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone 11l des Wasserschutzgebietes Baursberg. Die Inhalte
der Verordnung lUber das Wasserschutzgebiet Baursberg vom 13. Februar 1990 (HmbGVBI.
1990, S. 17) zuletzt geandert am 29. September 2015 (HmbGVBI. S. 250, 255) sind zu be-
ricksichtigen. Unter anderem soll gesammeltes Niederschlagswasser von Dachflachen,
dass nicht vom Grundstiick in ein Regen- oder Mischwassersiel eingeleitet werden kann,
Uber die belebte Bodenzone versickert oder in ein Oberflichengewasser eingeleitet werden.
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Ist beides nicht mdglich, muss bei der Versickerung fur je angefangene 100 m2 der Gebau-
degrundflache mindestens ein Versickerungsschacht benutzt werden.

GemalR dem Bodengutachten steht im Bereich des Sportplatzes an der Gelandeoberflache
eine ca. 0,1 m bis 0,15 m méachtige, aufgefiillte Lage aus einem Sand-Kies-Gemisch an
(Sportplatzbelag). Darunter folgen aufgefullte, ggf. im Zuge der ehemals erfolgten Geléande-
einebnung auch umgelagerte Boden in Form teils schluffiger und teils kiesiger Sande, ortlich
auch mit humosen Anteilen durchsetzt. Die Gesamtmachtigkeit der aufgefillten Boden liegt
zwischen ca. 0,5 mund 2,6 m.

An der gegeniber dem Hauptgelande um ca. 5,3 m niedriger liegenden Sohle des Regen-
wasser-Ruckhaltebeckens lagert eine 1,2 m starke gemischtkornige Auffillung mit deutlichen
humosen Anteilen.

In keiner der Sondierungsbohrungen wurden bei den Endteufen zwischen 5 m bis 10 m unter
Gelande Grundwasser oder Stau- bzw. Schichtenwasser angetroffen. Dies stimmt mit dem
Grundwassergleichenplan der Behérde fur Umwelt und Energie (BUE) fir die Grundwasser-
stande des Jahres 2008 Uberein. Demnach ist im Bereich des ehemaligen Sportplatzes mit
Grundwasserflurabstanden von ca. 16,5 m bis 17,7 m unter Geldnde auszugehen.

Im nordlichen Abschnitt des Neubaugebietes enthalten die Sande der ungesattigten Boden-
zone z.T. relevante Schluffanteile. Insgesamt kann fir die Bdden hier von kf-Werten ober-
halb von 10-5 m/s ausgegangen werden, was als durchldssiger Boden einzustufen ist. In
Gelandeabschnitten mit bindigen Lagen aus Geschiebeboden und Schluff, die als schwach
oder sehr schwach durchlassig einzustufen sind, kann es oberhalb dieser Lagen bei Nieder-
schlagsereignissen kleinraumig zu einem temporaren Aufstau von Sickerwasser kommen.
An der Sohle vorgesehener Versickerungsanlagen ist daher in betreffenden Abschnitten ein
Ausrdumen der bindigen Lagen und deren flachiger Austausch gegen gut durchlassiges Ma-
terial zu empfehlen. Alternativ kbénnen geringmachtige bindige Lagen auch durchstoRen wer-
den, z.B. durch die Einrichtung von Versickerungsschéchten.

In der sudlichen Halfte des Neubaugebietes herrschen weitgehend homogene Bodenschich-
tungen in der ungesattigten Zone vor. Hier fallen die ermittelten Durchlassigkeiten durchweg
> 10-4 m/s aus. Diese sind durchweg als stark durchlassige Boden einzustufen.

Da somit im Neubaugebiet weitgehend versickerungsfahige Béden anstehen, sollen mdg-
lichst hohe Anteile des anfallenden Regenwassers vor Ort versickert werden.

Um darliber hinaus eine moglichst dezentrale Versickerung zu erreichen, wurde das Neu-
baugebiet in sieben Teileinzugsgebiete eingeteilt. Aus héhentechnischen Grinden ist keine
ausschlieB3liche Versickerung tber die belebte Bodenzone mdéglich. Das auf den Baugrund-
stucken anfallende Regenwasser wird daher in einer Kombination aus Mulden- und Rigolen-
versickerung abgeleitet. Die im Funktionsplan dargestellten Riickstau- und Versickerungsbe-
reiche bericksichtigen bereits die fir den Uberflutungsnachweis benétigten Volumina. Die
auf der Gelandeoberflache riickzustauenden Volumen im Uberflutungsfall sind alle kleiner
als 5 m3. Diese mussen bei der Gelandemodellierung z.B. lber kleine Ausmuldungen be-
ricksichtigt werden.

Das verschmutzte Wasser von den privaten ErschlieSungsflachen im Baugebiet WR 1 wird
uber Drosseleinrichtungen und Ubergabeschachte in das vorhandene Regenwassersielnetz
eingeleitet. Dazu wurde eine Einleitmengenbegrenzung von 17 I/s*ha festgelegt. Die Einlei-
tung erfolgt Uberwiegend in das Regenwassersiel DN 500 oder DN 800 in der Stral3e Iser-
barg, bzw. in das Hauptvorflutsiel im Sulldorfer Brooksweg. Eine kleinere Einleitmenge wird
im Stiden dem vorhandene Regenwassersiel DN 250 in der Stral3e Iserbarg zugefuhrt.

Die Details der Regenwasserableitung im WR 1 werden im stadtebaulichen Vertrag mit dem
Vorhabentrager geregelt.
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Zur Ruckhaltung von Regenwasser wird dartber hinaus eine Dachbegrinung im B-Plan
festgesetzt:

In der mit ,WR 1* bezeichneten Flache sind Satteldéacher und Pultdacher mit ei-
ner maximalen Neigung von 20-34° zuldssig und mit einem mindestens 12 cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen. Von
der Begriinung ausgenommen sind Flachen fur Dachterrassen, fir Belichtung
oder fur die Aufnahme technischer Anlagen bis maximal 50 v. H. der Dachflache
(8 2 Nummer 11 der Verordnung)

Die Oberflachenwasserentsorgung auf dem mit WR 2 bezeichneten Wohngebiet sowie auf
den Gemeinbedarfsflachen erfolgt wie bisher durch Anschluss an die Regenwassersiele in
den angrenzenden Stral3en.

5.4.2 Schmutzwasser

Fur das auf der mit WR 1 bezeichneten Flache anfallende Schmutzwasser sind vier An-
schlisse an das vorhandene Schmutzwassersielnetz geplant. Die suidlichen und westlichen
Gebaude werden an drei Stellen an das Siel in der Stral3e Iserbarg angeschlossen. Ein vier-
ter Anschluss fur die dstlichen und nérdlichen Gebaude schliel3t an das Siel im Sulldorfer
Brooksweg an. Das gewahlte Konzept erméglicht es, die Gebaude im Freigefalle zu entwas-
sern. Ebenso werden die geplanten Leitungen aufRerhalb der Tiefgarage angeordnet. Einzig
das in der Tiefgarage im WR 1 anfallende Wasser muss mittels Pumpen gehoben werden.

Das auf den bereits bebauten Wohn und Gemeinbedarfsflachen im Plangebiet anfallende

Schmutzwasser wird wie bisher tUber die vorhandenen Siele in den angrenzenden Straf3en
abgeleitet.

5.5 Gestalterische Festsetzungen

Die vorhandene kleinteilige Bebauung am Sulldorfer Brooksweg / Herwigredder prégt zu-
sammen mit dem angrenzenden Golfplatz das Orts- und Landschaftsbild im dstlichen Teil
des Plangebietes und seiner Umgebung. Um das im Laufe der Jahre entstandene charakte-
ristische Ortsbild vor gebietsuntypischen Fehlentwicklungen in der Gebaudegestaltung zu
schitzen, sind bei Neubau, Renovierung und Instandsetzung fir die &uf3ere Gestaltung von
Gebduden gestalterische Festsetzungen getroffen worden, die nach 8 81 Absatz 2a der
Hamburgischen Bauordnung (HBauO) vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563),
zuletzt geandert am 23. Januar 2018 (HmbGVBI. S. 19) durch Rechtsverordnung erlassen
werden konnen. Diese Festsetzungen verhindern eine milieuuntypische Entwicklung des
Plangebietes, so dass eine ortstypische Gestaltung sichergestellt wird, die der historisch
gewachsenen Siedlungsstruktur entspricht.

Zur gestalterischen Ausformung der geplanten Wohnhauser im WR 1 werden gemal den
Ergebnissen der Konzeptausschreibung fir diese Gebaude Satteldacher oder Pultdacher
(SD / PD) als Dachform festgesetzt.

Die bestehenden Déacher der vorhandenen Gebdude im WR 2 sind weitestgehend gepragt
durch farblich zuriickhaltende und nicht reflektierende Dacheindeckungen mit einer ausge-
pragten Dachneigung. Damit keine das Ortsbild stérenden Dacheindeckungen und flach ge-
neigte Dacher entstehen, werden die folgenden Festsetzungen getroffen:
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.Fur die Dachdeckung in der mit ,WR 2" bezeichneten Flache sind nur unglasier-
te Dachpfannen, Naturschiefer oder Reetdacher zuléassig.” (8§ 2 Nummer 17 der
Verordnung)

.In der mit \WR 2" bezeichneten Flache missen die Dacher von Hauptgebauden
eine Neigung zwischen 20 Grad und 55 Grad aufweisen. Geringflgige Abwei-
chungen koénnen fir Mansarddacher, Gauben und sonstige untergeordnete
Dachteile ausnahmsweise zugelassen werden. Die Dacher von Nebengebauden,
Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) sind als Flachdach oder mit ei-
ner Neigung von bis zu 15 Grad herzustellen, mit einem mindestens 8 cm star-
ken, durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen.”
(8 2 Nummer 18 der Verordnung)

Da fUr die Dacher von Nebengebauden, Garagen und Uberdachten Stellplatzen steile Dach-
neigungen gestalterisch und konstruktiv nicht sinnvoll sind, sollen diese begriint werden, um
stadtklimatisch positiv zu wirken und zur Verzégerung des Regenwasserabflusses beizutra-
gen.

5.6 Grunflachen

Nordlich und sudlich der mit WR 1 bezeichneten Wohnbauflachen werden zwei private Grin-
flachen festgesetzt, um dort eine griingepragte Abgrenzung zu den jeweils angrenzenden
Gemeinbedarfsflaichen zu schaffen und die dort vorhanden Gehélze zu erhalten bzw.
Neupflanzungen vorzunehmen. Ergadnzend wird auf der stdlichen privaten Grinflache auf
ca. 700 m2 Flache die Zweckbestimmung ,Spielplatz” festgesetzt. Die Kinderspiel- und Frei-
zeitflache wird als Gemeinschaftsanlage (GKF) festgesetzt und soll fir die Anwohner der
angrenzenden Wohngebiete zugéanglich sowie nutzbar sein. Die Details der Nutzung dieser
Flache werden im stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentrager geregelt.

5.7 MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
5.7.1 Baumschutz

Fur die im Plangebiet vorhandenen Baume und Hecken gelten die Bestimmungen der Ham-
burgischen Baumschutzverordnung (vgl. Kapitel 3.2.6).

Die ortsbildpragenden und besonders erhaltenswerten Einzelbaume werden mit einem Er-
haltungsgebot fur Einzelbdume festgesetzt. Hierbei handelt es sich um eine besonders alte
Stiel-Eiche mit Solitdrcharakter innerhalb der Grinflache im Nordwesten, funf pragende
GrofRbaume des Gehdlzstreifens auf der Westseite des WR 1 am Iserbarg, drei Baume auf
der privaten Griunflache Spielplatz, einen Baum in den riickwartigen Gartenflachen sowie
funf Baume in der Vorgartenzone am Herwigredder in der vorhandenen Wohnbebauung
WR 2 und sieben pragende Baume in der Gemeinbedarfsflache Schule.

Dartiber hinaus werden die randlichen Baum- und Gehdlzbestande im WR 1 sowie in den
Gemeinbedarfsflachen als Gehdlzstreifen von mindestens 5 bis zu 15 m Breite als Flache
zum Erhalt von Baumen und Strauchern festgesetzt.

Die Erhaltungsgebote bewirken eine landschaftsgerechte Einbindung der Neubebauung, den
Erhalt der umfangreichen Grinkulissen und sichern die 6kologischen Funktionen fir die Bio-
topvernetzung und den Artenschutz als Nahrungs-, Brut- und Lebensraum fur Brutvogel,
aber auch fur Insekten, Kleinsauger und Fledermause.

Fur den zukinftig abgangigen, zum Erhalt festgesetzten Gehélzbestand wird eine Ersatz-
pflanzverpflichtung festgesetzt, um die Bedeutung orts- und landschaftsbildpragender Ge-
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holze an den vorhandenen Standorten zu bewahren sowie die 6kologischen und kleinklimati-
schen Funktionen aufrecht zu erhalten. Die Ersatzpflanzung ist in der Regel am bisherigen
Wuchsstandort oder in unmittelbarer Nachbarschaft als gleichartiger Ersatz vorzunehmen.
Zum Schutz vor Schaden im Wurzelraum zu erhaltender Bdume und Gehdlze, die durch Bo-
denabtrag, Bodenauftrag oder durch den Boden verdichtende Ablagerungen hervorgerufen
werden kénnen, wird eine Festsetzung getroffen, die der Erhaltung unverdichteter und beleb-
ter Bodenstandorte im Wurzelbereich dient. Der besonders zu schiitzende Bereich ist dabei
die gesamte durch die Baumkrone abgedeckte Bodenflache. Erhebliche Wurzelverluste, die
zu einer verminderten Nahrstoff- und Wasserversorgung und damit eingeschrankten Vitalitat
betroffener Baume fiihren wirden, werden vermieden. Nicht zu vermeidende Gelandeanglei-
chungen sind mdglichst auRerhalb des Wurzelraums von Baumen herzustellen.

.FUr festgesetzte Baume, Straucher und Hecken sind bei Abgang Ersatzpflanzungen
so vorzunehmen, dass das Erscheinungsbild und der Umfang der Pflanzung erhalten
bleibt. Gelandeaufhéhungen oder Abgrabungen sind im Wurzelbereich festgesetzter
Baume unzulassig” (vgl. 8 2 Nummer 10 der Verordnung).

5.7.2 Naturschutzrelevante Begrinungsmalinahmen

Zur Durchgriunung des Neubaugebietes und zur Schaffung qualitatsvoller Aufenthaltsraume
wird eine Festsetzung zur Anpflanzung von Baumen vorgesehen, die eine Umsetzung der
Freiflachengestaltung des Funktionsplanes gewahrleistet:

LAuf der mit \WR 1“ bezeichneten Flache sind mindestens 35 Baume und auf den pri-
vaten Grunflachen mindestens 13 Baume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten®
(vgl. 8 2 Nummer 5 der Verordnung).

Fur die gestalterische Qualitat der neuen Wohnbauflache und zur Sicherung gebietstypischer
Grlunelemente im vorhandenen Baugebiet ist die Gestaltung der Einfriedigungen von Bedeu-
tung. Die Verwendung von Hecken bindet das Wohngebiet in den umliegenden, von griinen
Elementen gepragten Bestand ein und schafft eine natiirliche Abgrenzung im Ubergang zwi-
schen dem privaten und offentlichen Raum.

.In den reinen Wohngebieten sind fur die an 6ffentliche Wege angrenzenden Einfrie-
dungen nur Hecken oder durchbrochene Zaune in Verbindung mit aul3enseitig zuge-
ordneten Hecken zulassig. Notwendige Unterbrechungen fir Zuwegungen sind zu-
lassig” (vgl. 8 2 Nummer 6 der Verordnung).

Aus gestalterischen, 6kologischen und kleinklimatisch-lufthygienischen Grinden wird eine
Stellplatz-Begriinung festgesetzt. Die Hecken- oder Straucheinfassungen tragen zur Gliede-
rung und visuellen Einbindung von Anlagen des ruhenden Verkehrs bei. Darliber hinaus wir-
ken die Anpflanzungen insbesondere bei hohem Versiegelungsgrad ausgleichend auf die
kleinklimatisch belastete Funktion, mindern die Aufheizung und dienen der Filterung von
Staub und Schadstoffen aus der Luft. Es wird folgende Festsetzung getroffen:

.Ebenerdige Stellplatzanlagen sind mit Hecken oder dicht wachsenden Gehdlzen ein-
zufassen*® (vgl. 8§ 7 der Verordnung).

Die zunehmende Diversifizierung in der Mulltrennung fihrt zu einem erheblichen Flachenbe-
darf flr die bereitzustellenden Sammelbehalter. Offene Mullsammelplatzanlagen wirken oft
undbersichtlich, vermitteln ein negatives Image und stéren das Gestaltungsbild. Um solche
negativen Einflisse auf das Wohnumfeld zu vermeiden, sollen die Stellflachen fur Millsam-
melbehalter begrint werden. Dazu wird in 8 2 der Verordnung festgesetzt:

.Standplatze fur Abfall- und Sammelbehélter sind von den 6ffentlich zuganglichen Er-
schlieBungsflachen abzuschirmen und mit Hecken oder dicht wachsenden Gehdlzen
einzufassen” (vgl. 8 2 Nummer 8 der Verordnung).
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Als weitere BegrinungsmalRnahme sollen die ungenutzten Dachflachen der Gebaude mit
einem mindestens 12 Zentimeter starken durchwurzelbaren Substrataufbau versehen und
begriint werden. Dachbegriinungen wirken stabilisierend auf das Kleinklima, da sich begrin-
te Dachflachen weniger stark aufheizen. Im Sommer sind Dachbegrinungen fir darunter
liegende Raume insgesamt eine wirksame MalRnahme zum Schutz vor sommerlicher Hitze.
Im Winter kommt es durch die Vegetation und das Dachsubstrat zu einer Verminderung des
Warmedurchganges und somit zu einer erhéhten Warmedammung. Auf3erdem binden be-
grunte Dachflachen Staub und fordern die Wasserverdunstung. Die Ruckhaltung des Nie-
derschlagwassers entlastet die Siele und Vorfluter. Dachbegrinungen bilden au3erdem ei-
nen vom Menschen weitgehend ungestorten Sekundar-Lebensraum fir Insekten und Vogel.
Zur Sicherung der beschriebenen Vorteile der Dachbegrinung wird eine Substratstarke von
mindestens 12 Zentimeter festgesetzt. Um Spielraume fur die Errichtung von Dachterrassen
zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat der Bewohner, von Belichtungsmoglichkeiten und
von erforderlichen technischen Anlagen zu schaffen, kann fiir maximal 50% der Dachflache
auf eine Dachbegruinung verzichtet werden. Es wird folgende Festsetzung getroffen:

Ln der mit ,WR 1" bezeichneten Flache sind Satteldacher und Pultdacher mit einer
maximalen Neigung von 20-34° zuldssig und mit einem mindestens 12 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begrinen. Von der Begriinung
ausgenommen sind Flachen fur Dachterrassen, fur Belichtung oder fir die Aufnahme
technischer Anlagen bis maximal 50 v. H. der Dachflache* (vgl. § 2 Nummer 11 der
Verordnung).

Die zusatzlichen Bodenversiegelungen durch Unterbauung flr den Bau von Tiefgaragen
sollen durch eine Begriinung ausgeglichen werden. Eine Uberdeckung der Tiefgaragen mit
einem durchwurzelbaren Substrat schafft Ersatz flir den versiegelten Boden und tragt zum
Teilausgleich fir die beeintrachtigten Bodenfunktionen bei. Eine Vegetationsschicht auf Tief-
garagen verbessert das Kleinklima im stadtischen Geflige, weil sie sich auf die Temperatur-
verhaltnisse maRigend auswirkt und Staub bindet. Gleichzeitig werden Griunflachen mit einer
hohen Aufenthalts- und Nutzungsqualitat hergestellt. Die Mindeststarke des Substrataufbaus
von 80 Zentimeter ist erforderlich, um Rasenflachen, Stauden und Strauchern auch Uber
eine langere Trockenperiode geeignete Wuchsbedingungen flr eine dauerhafte Entwicklung
bereitzustellen (ausreichender Wurzelraum zur Wasserversorgung). Fir Bereiche, in denen
Baume vorgesehen werden, ist eine angemessene Flache mit ausreichend Substrataufbau
sicherzustellen, um den Baumen genigend Wurzelraum zu bieten und damit eine hochwerti-
ge und langlebige Bepflanzung zu gewéhrleisten. Die bewachsene Bodenschicht fuhrt zu
einer wirksamen Speicherung und Verdunstung von Niederschlagswasser und tragt damit
zur Minderung der Auswirkungen der Bodenversiegelung, zur Reduzierung des Oberfla-
chenabflusses sowie zur Verbesserung des Lokalklimas bei. Dazu wird in 8 2 der Verord-
nung festgesetzt:

.Nicht Uberbaute Tiefgaragen sind mit einem mindestens 80 cm starken, durchwur-
zelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen. Fir anzupflanzende Baume
auf den Tiefgaragen muss jeweils auf einer Flache von 16 m2 die Schichtstérke des
durchwurzelbaren Substrataufbaus mindestens 1 m betragen. Hiervon ausgenommen
sind die erforderlichen Flachen fir Terrassen, Stellplatze, Wege und Freitreppen so-
wie Kinderspielflachen (vgl. 8 2 Nummer 12 der Verordnung).

Um eine dauerhafte Durchgrinung des Stadtraumes und optimale Entwicklung der Anpflan-
zungen sicherzustellen, wird eine Regelung zur Pflanzenverwendung getroffen. Die stand-
ortgerechten Laubgehoélze bieten der Tierwelt Nahrungsgrundlage und Lebensrdume und
gewabhrleisten Uber die Sicherung der Nahrungskette die Bestandsvielfalt. Die vorgegebene
Mindestpflanzgro3e stellt sicher, dass bereits in kurzer Zeit 6kologisch, lokalklimatisch und
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visuell wirksame Gehdlzstrukturen entstehen und ein angemessener Ersatz fur unvermeid-
bare Baumfallungen in Vorbereitung der ndheren Regelungen der Baumschutzverordnung
bereitgestellt wird. Die Standortbedingungen zur Sicherung und langfristigen Entwicklung der
Baume werden durch die Bemessung der von Versiegelungen freizuhaltenden und zu be-
grinenden Flache im Kronenbereich anzupflanzender Baume gewéhrleistet. Durch das Frei-
halten der Pflanzflache verbleibt ein offenporiger und leicht durchwurzelbarer Boden, der
auch das Niederschlagswasser zur Versorgung des Baumes aufnehmen kann. Es wird fol-
gende Festsetzung getroffen:

.Fur festgesetzte Baum-, Strauch- und Heckenpflanzungen sowie Ersatzpflanzungen
sind standortgerechte einheimische Gehdlze zu verwenden. Der Stammumfang der
zu pflanzenden Baume muss bei kleinkronigen Baumen mindestens 14 c¢cm und bei
groRkronigen B&umen mindestens 18 cm, jeweils gemessen in 1 m Hohe Uber dem
Erdboden, betragen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetationsfla-
che von mindestens 12 m2 anzulegen (vgl. 8 2 Nummer 9 der Verordnung).

5.7.3 Gewasser und Bodenschutz

Im Plangebiet soll ein groRtmoéglicher Anteil versickerungsfahiger Flachen erhalten werden,
uber die Niederschlagswasser in den Boden eindringen und dem natirlichen Wasserhaus-
halt zugefiihrt werden kann. Damit wird eine Minderung der Bodenversiegelung erzielt und
das Niederschlagswasser innerhalb des Gebietes versickert. Dariiber hinaus werden Beein-
trachtigungen von Baumstandorten gemindert. Geeignete Materialien, die eine hohe Versi-
ckerungsrate aufweisen und den Anteil des verfigbaren Bodenwassers fiur die Gehdlze er-
hoéhen, sind zum Beispiel wassergebundene Decken (Grand), Beton- oder Natursteinpflaster
mit einem hohen Poren- und Fugenanteil auf versickerungsfahigem Unterbau, Rasenfugen-
pflaster, Rasengittersteine oder Schotterrasen. Diese Materialien beeinflussen auch das
Orts- und Landschaftsbild positiv. Dazu dient folgende Festsetzung:

LAUf den Baugrundstiicken sind Gehwege in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen. Feuerwehrumfahrten und Feuerwehraufstellflachen auf zu begrinenden
Flachen sind im vegetationsfahigen Aufbau herzustellen® (vgl. 8 2 Nummer 13 der
Verordnung).

Auch die Festsetzung zur Dachbegriinung wirkt durch einen verzdgerten Abfluss des Nie-
derschlagswassers positiv auf den Grundwasserschutz.

5.7.4 Die im stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentrager geregelte Oberflachen-
entwésserung im WR 1 leistet einen wirksamen Beitrag zur Erhaltung des na-
turlichen Wasserkreislaufs und zur Entlastung der Regensiele. Artenschutz-
rechtliche Betrachtung

Der Bebauungsplan trifft in Bezug auf die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu
berticksichtigenden Belange des Artenschutzes Festsetzungen zur Herstellung von Ersatz-
quartieren fir besondere Vogelarten und fur Fledermause.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs.1 BNatSchG fir die Brutvogel ist
eine Bauzeitenregelung fir die Baufeldraumung, den Abriss von Gebauden und die Fallung
von Baumen / Geholzen einzuhalten. Die Arbeiten sind aul3erhalb der Brutzeit im Winterhalb-
jahr in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufiihren. Diese Frist dient auch
dem Schutz von Fledermausen.

Im Plangebiet bestehen strukturreiche Baum- und Gehdélzbestande, die in Teilen als Brut-
und Nahrungsgebiet fir die anspruchsvollen Brutvogelarten Gartenrotschwanz und Grau-
schnépper verloren gehen. Die Inanspruchnahme der Baume und Gehdlze kann zu einer
Beschadigung der Fortpflanzungsstatten der beiden Arten flhren, da die spezifischen Habi-
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tatanspriche im verbleibenden Baum- und Gehdlzbestand mdglicherweise nicht mehr erfillt
sind oder die Arten werden aus ihren Revieren verdrangt. Zur Kompensation des Verlustes
werden zum einen naturnahe Gehélze durch Baum- und Gehdélzpflanzungen im Zusammen-
hang mit dem verbleibenden, umfanglichen Bestand im Plangebiet neu hergestellt. Zum an-
deren sollen die Arten in ihren Revieren gefordert und die Lebensraumfunktionen durch Er-
satzquartiere in Form von Nisthilfen fur Hohlen- und fur Halbhdhlenbriter gestarkt werden.
Es wird folgende Festsetzung getroffen:

LAN neu errichteten Gebauden oder an zu erhaltenden Baumen auf der mit ,WR 1“
bezeichneten Flache sind mindestens drei Gartenrotschwanz-Nistkésten, drei Grau-
schnépper-Nistkasten, drei Sperlingskoloniekasten sowie sechs Fledermausspaltk&s-
ten in fachlich geeigneter Weise an artenschutzfachlich geeigneten Stellen anzubrin-
gen und fur die Bestandsdauer der Wohngebaude zu unterhalten* (vgl. § 2 Nummer
15).

Die Lage der Nisthilfen fur Brutvogel an Baumen/ Gehélzen und Gebauden sowie eine fach-

gerechte Installation sollte unter Begleitung eines Fachgutachters erfolgen.

Als Ausgleich fur den Verlust der potenziellen Quartiersstrukturen von Fledermausen sind
kinstliche Quartiere fur die vorkommenden Fledermausarten im Neubaugebiet vorzusehen.
Mit der Festsetzung zur Schaffung von mindestens sechs Ersatzquartieren wird die 6kologi-
sche Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang vorsor-
gend erhalten (vgl. 8 2 Nummer 15).

Die mdglichen Baumstandorte fir kinstliche Quartiere und die potenzielle Lage von Gebé&u-
dequartiere sollten durch einen Fledermauskundler festgelegt werden.

Als VorsorgemalRnahme zum Schutz von Insekten, die gleichzeitig Nahrungsgrundlage fur
insektenfressende Artengruppen wie Vogel und Fledermause sind, wird eine Festsetzung zur
Verwendung spezieller Leuchtentypen getroffen.

»AUf den Baugrundstiicken sind zur Auf3enbeleuchtung nur Beleuchtungsanlagen zu-
l&ssig, die ein fir Insekten wirkungsarmes Spektrum aufweisen. Die Lichtquellen sind
zur Umgebung und zum Baumbestand hin abzuschirmen® (vgl. § 2 Nummer 17).

Die in der Festsetzung genannten Leuchten weisen eine geringere Abstrahlung des auf
nachtaktive Insekten stark anlockend wirkenden kurzwelligen Lichts auf. Eine Verarmung der
Insektenfauna durch umfangreiche Individuenverluste wird somit vermieden.

5.7.5 Naturschutzfachliche Gesamtbeurteilung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden im Rahmen der Planfolgenabschétzung
auf zu erwartende erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes Uberpruft, welche als Eingriffe nach 8§ 1a BauGB in Verbindung mit § 14
BNatSchG zu bewerten sind.

Mit der Wohngebietsausweisung im Plangebiet auf den Flurstiicken 5546, 5547 und 5660 in
einer Gro3e von rund 1,61 ha, die als 6ffentliche Grinflache und Regenriickhaltebecken im
derzeit geltenden Bebauungsplan festgesetzt sind, wird ein Eingriff in Natur und Landschatft
ermdglicht, der einen Verlust von gehdlzbestimmten Biotopen und eine Zunahme der Bo-
denversiegelung bedingt.

Fiur das Plangebiet wurde eine rechnerische Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung auf Grundla-
ge des sogenannten Staatsratepapiers (Freie und Hansestadt Hamburg / Umweltbehdérde,
Dienstliche Handreichung aus dem Staatsratearbeitskreis am 28.Mai 1991) in Bezug auf die
relevanten Schutzguter Boden und Pflanzen- und Tierwelt (Biotope) durchgefiihrt, die die im
Bebauungsplan festgesetzten Mal3hahmen zur Eingriffsminderung und zum Ausgleich be-
ricksichtigt. Dazu zahlen:
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- Erhaltungsgebote fir 0,17 ha Baum- und Gehoélzflache im WR 1

- Erhaltungsgebot fir 0,03 ha Baum- und Geholzflache in der Privaten Grunflache mit der
Zweckbestimmung Garten

- Anpflanzgebote fur 0,05 ha Baum- und Gehdlzflache in der Privaten Griinfliche mit der
Zweckbestimmung Garten

- Ausgleichsflache extern Gemarkung Rissen, Flurstiick 5851 mit 0,34 ha

Der ermittelte Eingriff wird auf Grund der getroffenen Griinfestsetzungen zum Erhalt von
Baumen und Geholzen, zur Entwicklung von Griinflachen, zur Neuanlage von Griinvolumen
durch Anpflanzgebote sowie durch die Zuordnung einer externen Ausgleichsflache vollstan-
dig kompensiert, so dass keine erheblichen und nachteiligen Beeintrachtigungen verbleiben.
Mit den dargelegten MalRhahmen werden auch die Beeintrachtigungen fir die weiteren
Schutzguter des Naturhaushalts kompensiert. Das Landschaftsbild im Bereich des Neubau-
gebietes wird durch die Erhaltungsgebote fir Baume und Geholze sowie Malihahmen zur
Durchgriinung neu gestaltet.

5.7.6 MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und deren Zuordnung

Der im Plangebiet entstehende Verlust von Griinflachen und gehdlzbestimmten Biotopen
durch die neue Wohnbebauung mit einer einhergehenden Bodenversiegelung kann im Gel-
tungsbereich nicht ausgeglichen werden. Als Eingriffsgebiete werden die Flurstiicke 5546
und 5547 sowie 5660 festgelegt, die im geltenden Bebauungsplan Rissen 9 als Riickhalte-
becken und o6ffentliche Griinflache festgesetzt sind.

Die betroffenen Funktionen der Schutzgiter sind auf3erhalb des Plangebiets aufzuwerten
bzw. zu ersetzen. Der erforderliche Ausgleich wird daher durch Malinahmen auf der nach 8§
la Absatz 3 BauGB zugeordneten stadtischen Flache aul3erhalb des Plangebiets in der Ge-
markung Rissen gesichert. Gemal} der rechnerischen Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wird
den Eingriffsflachen ,Z“ (WR 1 mit privater Erschlieung) die ebenfalls mit ,Z* bezeichnete
externe Ausgleichsflache zugeordnet.

»Zum Ausgleich des zu erwartenden Eingriffs in Natur und Landschaft wird der mit ,Z"
bezeichneten Flache die ebenfalls mit ,Z* bezeichnete Teilfliche des Flurstiicks 5851
der Gemarkung Rissen aul3erhalb des Bebauungsplangebiets zur Durchfihrung von
AusgleichsmaRnahmen zugeordnet* (vgl. § 2 Nummer 16).

Die Flache fur Ausgleichsmalinahmen mit einer Grof3e von gesamt 0,34 ha befindet sich in
ca. 2,5 km Luftlinie in der Rissener-Silldorfer Feldmark (siehe Anlage). Die Flache soll im
Bebauungsplanverfahren Rissen 44 / Silldorf 18 / Iserbrook 26 als Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt werden und
schliel3t sich unmittelbar westlich an bereits eine Uber den Bebauungsplan Rissen 11 zuge-
ordnete Ausgleichsflache des Flurstlicks an.

Fur die Grinlandflache ist die Entwicklung zu extensiven Grinland mit erganzenden struk-
turanreichernden Maflinahmen vorgesehen. Damit soll die Sicherung und Wiederherstellung
groRRerer artenreicher Feuchtgriinlandkomplexe zur Stabilisierung und Forderung des Be-
stands an Wiesenvogeln in der Rissener-Silldorfer Feldmark erreicht werden.

In Anlehnung an die Verordnung zur Ausgestaltung von zugeordneten und erstattungspflich-
tigen AusgleichsmafRnahmen vom 15. Juli 1997 soll die extensive Grunlandbewirtschaftung
unter folgenden, naturschutzfachlichen Bedingungen erfolgen:

- mindestens einmal jahrlich im Herbst mahen und Abtransport des Mahdgutes,
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- kein Flachenumbruch,
- keine Verwendung von Pflanzenschutzmitteln,
- Duingung der Flachen nur mit Pferde- oder Kuhmist in geringer Gabe,

- kein Walzen, Schleppen, Mahen oder andere maschinelle Bearbeitung in der Zeit zwi-
schen 15. Mérz und 15. Juni eines Jahres,

- keine Beweidung in der Zeit vom 1. November bis zum 15. Juni des Folgejahres,
- keine gewerbliche Nutzung,
- keine Errichtung von baulichen Anlagen.

Die Ausgleichsflache verbleibt in der landwirtschaftlichen Nutzung und wird als extensives
Grunland genutzt. Die Aufwertung fur Natur und Landschaft erfolgt durch gezielte Bewirt-
schaftungs- und Pflegemaflinahmen. Entsprechend des 8§ 15 Absatz 3 Satz 2 BNatSchG wird
damit eine vermieden, dass die bisher intensiv landwirtschaftliche genutzte Flache aus der
Nutzung genommen wird. Durch die zukiinftig extensive Bewirtschaftung, bleibt die Flache in
einer landwirtschaftlichen Nutzung, die dem Naturschutz und der Landschaftspflege dient.
Der landwirtschaftliche Pachter erhalt fir die extensive Nutzung eine angemessene Auf-
wandsentschadigung.

Durch die geplanten AusgleichsmalRnahmen auf der genannten Ausgleichsflache kann von
einer Aufwertung der Flache durch eine Grinlandextensivierung um durchschnittlich 2 Wert-
punkte ausgegangen werden.

Die zugeordnete externe Ausgleichsflache mit 0,34 ha umfasst den erforderlichen natur-
schutzrechtlichen Ausgleichsumfang und fiihrt zu einer vollstandigen Kompensation der
durch die Planung vorbereiteten Ausgleichsbedarfe.

Bei der angefuihrten AusgleichsmalRnahme handelt es sich im Sinne von § 200a BauGB um
eine ErsatzmalRnahme, die nicht im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang mit dem Ein-
griffsstandort jedoch im gleichen Landschaftsraum der Feldmark im Hamburger Westen liegt.

5.8 Abwé&gungsergebnis
(Wird vor der Rechtsprufung erganzt)

5.9 Nachrichtliche Ubernahmen

Der denkmalgeschiitzte Gebaudeteil (1. Bauabschnitt) der Grundschule Iserbarg (Her-
wigredder 66) von 1951/52 mit Wandrelief, Laubengang, Pflaster sowie der Skulptur "Lesen-
der Knabe" ist nachrichtlich tbernommen.

Darlber hinaus ist auch die Lage des Plangebiets in der Zone lll des Wasserschutzgebiets
(WSG) Baursberg im Plan nachrichtlich tbernommen.

6 Malnahmen zur Verwirklichung, Bodenordnung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Flnften Teils des Ersten Kapitels des
BauGB durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

7 Aufhebung bestehender Plane, Hinweise auf Fachplanungen

Die bestehenden Bebauungsplane werden fur das Plangebiet aufgehoben. Es handelt sich
um einen Teil des Bebauungsplans Rissen 9, festgestellt am 18. April 1967, geandert am 13.
September 1983 (HMbGVBI. S.215).
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8 Flachen-und Kostenangaben

8.1 Flachenangaben

Das Plangebiet ist etwa 6,6 ha gro3. Hiervon sind 2,2 ha Wohnbauflachen, 3,3 ha Flache fur
den Gemeinbedarf, 0,2 ha private Griunflache, 0,6 ha 6ffentliche Verkehrsflachen und 0,3 ha
private Verkehrsflache.

8.2 Kostenangaben

Kosten entstehen beim Erwerb von bisher als Stral3enverkehrsfliche genutzten Teilen des
privaten Flurstiicks 893 (Silldorfer Brooksweges Nr. 105)

Bei der Realisierung des Neubaugebietes WR 1 entstehen der Freien und Hansestadt Ham-
burg keine Kosten. Zu diesem Bebauungsplan existiert ein stadtebaulicher Vertrag, der die
Ubernahme von Kosten zur ErschlieBung des Baugebiets durch den Vorhabentrager regelt.
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Anlage zur Begrindung des Bebauungsplans Rissen 51

Zugeordnete Ausgleichsflache auf dem Flurstlick 5851 (tlw.) in der Gemarkung Rissen

179

Planausschnitt ALKI Malstab 1:2000i.0.
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