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Vorlaufiger Verordnungsentwurf Stand 08.02.2018

Verordnung

Uber den Bebauungsplan Rissen 44 / Sulldorf 18 / Iserbrook 26

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2415), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), in Verbindung mit 8 3 Absatz
1 und 3 sowie § 5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom 30.
November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt ge&ndert am 19. Juni 2013 (HmbGVBI. S. 306),
§ 4 Absatz 3 des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt gedndert am 13. Mai 2014 (HmbGVBI. S.
167) in Verbindung mit 8 9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert am 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154, 3159,
3185), § 9 Absatz 4 des Hamburgischen Abwassergesetzes in der Fassung vom 24. Juli
2001 (HmbGVBI. S. 258, 280), zuletzt geandert am 17. Dezember 2013 (HmbGVBI. S. 540,
542), § 81 Absatz 1 Nummer 2 der Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005
(HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt gedndert am 28. Januar 2014 (HmbGVBI. S. 33) sowie § 1,
§ 2 Absatz 1, 8 3 und 8 4 Nummer 3 der Weitertibertragungsverordnung-Bau vom 8. August
2006 (HmbGVBI. S. 481), zuletzt geandert am 5. April 2013 (HmbGVBI. S. 142, 147), wird
verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Rissen 44 / Sulldorf 18 / Iserbrook 26 fir den Geltungsbereich sud-
lich des Staatsforstes Kldvensteen, ostlich angrenzend an die Landesgrenze zu Schles-
wig-Holstein bis Schenefelder Stral3e, sudlich begrenzt durch die StraBen Iserbrooker
Weg, Silldorfer Knick, die Bebauungsplane Silldorf 3 und Sudlldorf 4, die S-Bahnstrecke
und den Bebauungsplan Rissen 45 / Sulldorf 22 sowie im Westen bis an die im Zusam-
menhang bebauten Wohngebiete und den Klovensteenweg (Bezirk Altona, Ortsteile
225, 226 und 227) wird festgestellt.

Das Gebiet des Bebauungsplans wird wie folgt begrenzt:

Klovensteenweg - Sudgrenze des Flurstiicks 39 (Babenwischenweg) der Gemarkung
Rissen - Landesgrenze - Nordgrenze des Flurstiicks 32, Westgrenze des Flurstlicks
3135, West-, Nord- und Ostgrenze des Flurstiicks 3008, Ostgrenze des:Flurstiicks 31
(Feldweg 92), Nordgrenzen der Flurstlicke 3212, 16, 15 und 14, West-, Nord- und Ost-
grenze des Flurstlicks 3211, Ostgrenze des Flurstiicks 13, Nord- und Ostgrenze des
Flurstiicks 6167 (Feldweg 90), Nordgrenze des Flurstiicks 25 (Feldweg 90/91) der Ge-
markung Rissen, Nordgrenze des Flurstiicks 1347 (Feldweg 90), Ostgrenze des Flur-
sticks 1280 (Feldweg 65) der Gemarkung Sdulldorf - Landesgrenze - Schenefelder
LandstralRe - SUd- und Westgrenze des Flurstiicks 1976, Sudgrenze des Flurstiicks
2035 der Gemarkung Dockenhuden — Uber das Flurstiick 2040 (Lutt Iserbrook) - Iser-
brooker Weg - Sulldorfer Knick - Westgrenzen der Flurstiicke 1228 (Sulldorfer Knick)
und 32, Siud-, Sudwest- und Nordwestgrenze des Flurstiicks 30, Sud- und Westgrenze
des Flurstiicks 25, Sudwestgrenze des Flurstiicks 24, tUber das Flurstiick 1214 (Ellern-
holt) der Gemarkung Sulldorf - Feldweg 65 - Uber das Flurstiick 3310, Westgrenzen der
Flurstiicke 3310 und 2545, Sudostgrenze des Flurstiicks 2543, Sudgrenze des Flur-
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stiicks 1207, Ost- und Siudgrenze des Flurstiicks 1206, Ost- und Sudgrenze des Flur-
stiicks 1205 - Schlankweg - Sudgrenzen der Flursticke 2220 und 2219, Ostgrenze des
Flurstiicks 1192, Uber das Flurstick 1190 der Gemarkung Sulldorf (Lehmkuhlenweg) -
Feldweg 60 - Nordgrenzen der Flurstiicke 1182 und 1183, Ostgrenze des Flurstlicks
1183, Nord-, Ost- und Sidgrenze des Flurstiicks 1174, Sudgrenze des Flurstiicks 2226,
Uber die Flursticke 2078, 1176 und 1177 der Gemarkung Silldorf - Sieversstiicken -
Siud- und Westgrenze des Flurstiicks 1178 der Gemarkung Sulldorf, Sidgrenze des
Flurstiicks 305 der Gemarkung Rissen - Lehmkuhlenweg - Sudgrenze des Flurstiicks
309, Ost- und Siudgrenze des Flurstiicks 313, Sudgrenze des Flurstiicks 312, Uber die
Flurstiicke 312 und 313, Nordwestgrenze des Flurstiicks 313, Sudwestgrenze des Flur-
stiicks 318, Sudostgrenze des Flurstiicks 320, Uber das Flurstick 320 der Gemarkung
Rissen - Feldweg 77 - Langensaal - Marschweg - West- und Stdgrenze des Flurstiicks
3881 - Langensaal — Uber das Flurstiick 5362 der Gemarkung Rissen - Hexentwiete -
Nordgrenzen der Flurstiicke 6394, 6391, 6392 und 6393, Westgrenze des Flurstiicks
325, Uber das Flurstiick 325, Westgrenzen der Flurstiicke 266 und 5053, tber die Flur-
sticke 5053 und 5052, Westgrenze Flurstiick 5788, Sud- und Westgrenze des Flur-
sticks 4553, Uber das Flurstiick 4553, West- und Nordgrenze des Flurstiicks 4267,
Westgrenze der Flurstiicke 6368 und 6367, Uber die Flursticke 6367 und 6366, Sud-
west- und Nordwestgrenze des Flurstiicks 281, Uber das Flurstiick 209 (Hobdkentwiete),
Sudwestgrenze des Flurstlicks 6473, Sudgrenzen der Flurstiicke 6474, 4896 und 4868,
Westgrenze des Flurstiicks 4868, Sudgrenze des Flurstiicks 4894 der Gemarkung Ris-
sen.

(2) Das malgebliche Stiick des Bebauungsplans und die ihm beigegebene Begriindung
sowie die zusammenfassende Erklarung nach 8 10 Absatz 4 des Baugesetzbuchs wer-
den beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht flr jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die zusammenfassende Erkla-
rung kénnen beim ortlich zustdndigen Bezirksamt wéahrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusatzliche Abdrucke beim Bezirksamt
vorhanden sind, kénnen sie gegen Kostenerstattung erworben werden.

2. Wenn die in den 88 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichneten Vermogens-
nachteile eingetreten sind, kann ein Entschadigungsberechtigter Entschadigung
verlangen. Er kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er
die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen
beantragt. Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei
Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten Ver-
maogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt
wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach 8§ 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des Baugesetzbuchs be-
achtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Bertcksichtigung des § 214 Absatz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Verletzung der Vorschriften Gber das Verhéltnis des Bebauungsplans
und des Flachennutzungsplans und

c) nach 8 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Méangel des Ab-
wagungsvorgangs, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung
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des Bebauungsplans schriftlich gegentber dem ortlich zustandigen Bezirksamt
unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Absatz 2a BauGB
beachtlich sind.

§2

Fur die Ausfihrung des Bebauungsplans gelten nachstehende Vorschriften:

1.

In dem nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Baugesetzbuchs als
~Erhaltungsbereich” bezeichneten Gebiet beduirfen zur Erhaltung der stéadtebaulichen
Eigenheit des Gebiets aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt der Riickbau, die
Anderung, die Nutzungséanderung oder die Errichtung baulicher Anlagen einer
Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften
eine Genehmigung nicht erforderlich ist. Die Genehmigung zum Riickbau, zur Anderung
oder zur Nutzungsanderung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein
oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt
oder das Landschaftshild pragt oder sonst von stadtebaulicher, insbesondere
geschichtlicher oder kinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung der
baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stadtebauliche Gestalt des Gebiets
durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird.

In den reinen und allgemeinen Wohngebieten ist eine Uberschreitung der Baugrenzen
durch ebenerdige Terrassen bis zu einer Tiefe von 4 m zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten werden die Ausnahmen nach § 4 Absatz 3 der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt
geandert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551) ausgeschlossen.

Auf der als ,Ausflugslokal” festgesetzten Flache sind innerhalb der Giberbaubaren Flache
nur eine Schank- und Speisewirtschaft, im Obergeschoss und im riickwartigen Teil des
Hauptgebaudes auch Betriebswohnungen im Sinne von 8§ 8 Absatz 3 Nummer 1 der
Baunutzungsverordnung zulassig.

Soweit in der Planzeichnung nicht anders festgesetzt, entspricht die zulassige Grundfla-
che auf den Flachen fir die Landwirtschaft den durch Baugrenzen festgesetzten tber-
baubaren Grundstucksflachen.

Auf den Flachen fir die Landwirtschaft sind bauliche Anlagen auf3erhalb der festgesetz-
ten Baugrenzen unzulassig. Mistplatten ohne Dach und seitliche Begrenzungen, not-
wendige Stell- und Abstellplatze und Zufahrten sowie Terrassen an Wohngeb&auden
kénnen ausnahmsweise auf3erhalb der Baugrenzen innerhalb der mit ,(C)* bezeichneten
Flachen zugelassen werden.

Auf den Flachen fir die Landwirtschaft sind Wohnungen nur innerhalb der mit ,,(A)" be-
zeichneten Flachen zuléssig und nur, wenn sie fur den landwirtschaftlichen Betrieb not-
wendig sind.

Auf den Flachen fir die Landwirtschaft ist die Anlage von Reit- und Auslaufflachen sowie
die Lagerung von Heu, Stroh oder Silage aufRerhalb der mit ,(C)“ bezeichneten Flachen
unzulassig; die voriibergehende Lagerung von auf den Flachen erzeugtem Erntegut, wie
Heu, Stroh oder Silage, ist jedoch bis Ende Marz des auf die Ernte folgenden Jahres zu-
lassig.
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9. Auf den Flachen fur die Landwirtschaft, mit Ausnahme der Flurstiicke 6197, 191, 190,
6181 und 117 der Gemarkung Rissen, sind Baumschul- und Weihnachtsbaumkulturen
unzulassig.

10. Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Hamburger Stadtentwasse-
rung, unterirdische 6ffentliche Sielanlagen herzustellen und zu unterhalten. Nutzungen,
welche die Herstellung und Unterhaltung beeintrachtigen kdnnen, sind unzulassig.

11. Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind mit grokronigen Laub-
baumen und Strauchern dicht zu bepflanzen und durch geeignete Zaune vor Weidetieren
zu schitzen.

12. Fir die zum Anpflanzen und zur Erhaltung festgesetzten Baume und Straucher sind bei
Abgang Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass der jeweilige Charakter und Umfang
der Pflanzung erhalten bleibt. AuRerhalb der 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen sind
Gelandeaufhéhungen oder Abgrabungen im Kronenbereich von zu erhaltenden Gehdl-
zen unzulassig.

13. Fur festgesetzte Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sowie fir Ersatzpflanzun-
gen sind standortgerechte einheimische Laubgehdlze zu verwenden und zu erhalten.
Baume mussen einen Stammumfang von mindestens 16 cm, in 1 m Hohe Gber dem
Erdboden gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vege-
tationsflache von mindestens 12 m2 anzulegen.

14. Auf den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschatft gilt:

AN
14.1. Die mit ,, E(y“bezeichneten Flachen sind als extensives Griinland zu entwickeln, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Auf den Flachen sind der Einsatz von Pflanzen-
schutzmitteln, die Anlage und der Betrieb von Bodendrainagen sowie ein Umbruch der
Grasnarbe unzulassig. Eine Dingung ist hdchstens einmal jahrlich mit Stallmist in gerin-
ger Gabe zulassig. Eine Beweidung ist vom 15. November bis zum 30. April unzulassig
und ab dem 1. Mai bis zum 15. Juni ist eine Beweidung héchstens mit 2 Rindern, 6
Schafen, 1,5 Pferden oder 1,5 Ponys je ha zuldssig. Bei einer Beweidung der Flachen
sind die Uferbereiche der Gewasser in einer Mindestbreite von 2 m abzuzaunen. Vom
15. Marz bis zum 15. Juni ist eine maschinelle Bearbeitung der Flachen unzulassig. Die
Flachen sind mindestens einmal jahrlich zwischen dem 1. September und dem 15. Okto-
ber zu mahen. Das Méahgut ist von den Flachen zu entfernen.

14.2 Die mitW‘ bezeichneten Flachen sind als Obstwiesen zu entwickeln, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Dingemitteln ist unzu-
lassig.

14.3 Auf den mit V bezeichneten Flachen sind Stillgewasser mit naturnahem Uferbe-
reichen zu entwickeln, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

14.4 Die mit \W/* bezeichneten Flachen sind als Gehdlzflachen mit einheimischen
standortgerechten Baumen und Strauchern zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

15. Die als Flache fir Wald festgesetzten Flachen sind als naturnaher Laubwald, Heide oder
Moor zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

16. Auf den privaten Grundstiicksflachen sind Geh- und Fahrwege in einem wasser- und
luftdurchlassigen Aufbau herzustellen.



Anlage 3

17. Auf den Flachen fur die Landwirtschaft sind die AuRenwande von Geb&uden in rotem

Ziegelstein oder in Holz herzustellen. Holzwénde sind nur in griner oder brauner Farbe
zulassig.

18. Die Déacher von Gebauden sind nur als Sattel- oder Walmdacher mit einer Neigung zwi-

schen 15 Grad und 45 Grad, in dunkelgrauer, nicht glanzender Ausfiihrung oder als
Reetdach zulassig.

§3

Fur das Plangebiet werden die bisher bestehenden Baustufenplane aufgehoben.
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I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
| WR Reines Wohngebiet
2908 I e WA Allgemeines Wohngebiet
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Umgrenzung der Grundstlcke, denen Flachen mit
landschaftspflegerischen Ausgleichsmalnahmen zugeordnet sind

Zuordnung von Ausgleichsflachen/ -malRnahmen
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Strallenverkehrsflache
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StraRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
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Flache fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung
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I | Flache firwald
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) = °° o Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
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| o Daverkieingarten - &7 1/ /S A @ Erhaltung von Einzelbaumen
1230 135 4 @ g w5 Ges., = Umgrenzung der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
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| S W e [ [\ @ - W Stillgewasser mit naturnahem Uferbereich
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| 12 Garen 1234 : § @ 152 ] SN B 5525 — |8 Erhaltungsbereich
| - S ~3 % @ z.B.(A) Besondere Festsetzungen (siehe § 2)
I e R ol z.B. (b10) Kennzeichnung von Ausgleichsfléchen fiir andere Bebauungsplane
% Nachrichtliche Ubernahmen
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, - 4% Wasserflache
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Kennzeichnungen
_.L._ Vorhandene oberirdische Elektrizitatsleitung
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_— Begrenzung der unverbindlichen Vormerkung

[« X X ] Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich
X X mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

-@- Archaologische Vorbehaltsflache

Vorhandene Gebaude

Vorhandene Uberbauung

Hinweise

MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI | S. 133), zuletzt geandert am 4. Mai 2017 (BGBI | S. 1057, 1062).

Langenmalie und Héhenangaben in Metern.

Der Kartenausschnitt (Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem)
entspricht fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom Dezember 2017.
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Anlage 3

Bebauungsplan
Rissen 44 - Siilldorf 18 - Iserbrook 26

Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

I
- Reines Wohngebiet
| WA |

Allgemeines Wohngebiet

Flache fiir den besonderen Nutzungszweck

z.B. GR100 m?*  Grundflache, als Hochstmal}
zB.GRZ0,4  Grundflachenzahl, als Hochstmaf
z.B. ll Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal
z.B. HA 21 Hohe baulicher Anlagen, als Hochstmal}, bezogen auf NHN
Baugrenze
Fléche firr Stellplétze
] grr?c?sfgﬁgflggflgzreﬁsrgﬂgr?txzksz’lgi?:ﬂgr%alzfl?)anc:r?rggltzugeordnet sind

@

Zuordnung von Ausgleichsflachen/ -mafinahmen

Strallenverkehrsflache

Strallenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Strallenbegrenzungslinie
Gelandeoberflache bezogen auf NHN

Flache fur die Wasserwirtschaft

Flache fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung

Grunflache
Flache fir die Landwirtschaft
Flache fur Wald

(I | Mit Leitungsrechten zu belastende Flache
—o—e— Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
——— Sonstige Abgrenzung
©o Z Z Z Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

@ Anpflanzung von Einzelbaumen
oo %%  Flache fiir die Erhaltung von Baumen und Striuchem

Erhaltung von Einzelbaumen

Umgrenzung der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Naturnaher Wald / Feldgeholz
Extensivgrinland

Stillgewasser mit naturnahem Uferbereich

Obstwiese
Erhaltungsbereich
z.B.(A) Besondere Festsetzungen (siehe § 2)
z.B. (b10) Kennzeichnung von Ausgleichsflachen fiir andere Bebauungsplane

Nachrichtliche Ubernahmen

Wasserflache
jﬁt Festgestelltes Wasserschutzgebiet
% @ % Umgrenzung: Naturschutzgebiet
% (L) % Umgrenzung: Landschaftsschutzgebiet

0

Umgrenzung eines gesetzlich geschitzten Biotopes (flachenhaft)

Gesetzlich geschitztes Biotop (linienhaft)
Gesetzlich geschitztes Biotop (Einzelbiotop)
Denkmalschutz Einzelanlage

Kennzeichnungen
_,L,_ Vorhandene oberirdische Elektrizitatsleitung
—OLO— Vorhandene unterirdische Fernwarmesleitung
—<>A<>— Vorhandene unterirdische Abwasser
Begrenzung der unverbindlichen Vormerkung
[« X X ] Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich
XX mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Archaologische Vorbehaltsflache

Vorhandene Gebaude

Vorhandene Uberbauung

Hinweise

MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI I S. 133), zuletzt geandert am 4. Mai 2017 (BGBI | S. 1057, 1062).
Langenmale und Héhenangaben in Metern.

Der Kartenausschnitt (Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem)
entspricht fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom Dezember 2017.
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Bebauungsplan - Entwurf
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Maldstab 1:2500 (im Original )

Bezirk Altona Ortsteile 225, 226, 227
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Anlage 3

Bebauungsplan
Rissen 44 - Silldorf 18 - Iserbrook 26

Festsetzungen

I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
WR Reines Wohngebiet
WA Aligemeines Wohngebiet

Flache fiir den besonderen Nutzungszweck
zB.GR 100 m*  Grundflache, als Hochstmal}
zB.GRZ0,4  Grundflachenzahl, als Hochstmaf
z.B. ll Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal

z.B. HA 21 Hohe baulicher Anlagen, als Hochstmal, bezogen auf NHN

Baugrenze

Fliche firr Stellplitze
—
@

Umgrenzung der Grundstiicke, denen Flachen mit
landschaftspflegerischen Ausgleichsmalinahmen zugeordnet sind

Zuordnung von Ausgleichsflachen/ -mafinahmen

Strallenverkehrsflache

StralBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Strallenbegrenzungslinie
O] Gelandeoberflache bezogen auf NHN
Flache fur die Wasserwirtschaft

Flache fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung

Grunflache

Flache fur die Landwirtschaft
Flache fur Wald

(| Mit Leitungsrechten zu belastende Flache
—o—e— Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Sonstige Abgrenzung
°o Z Z Z Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
@ Anpflanzung von Einzelbdumen
«e’°°  Flache fiir die Erhaltung von Baumen und Strduchemn

Erhaltung von Einzelbaumen

Umgrenzung der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Naturnaher Wald / Feldgeholz

O,
o1 T TH
N4
@ Extensivgriinland
A
N/

Stillgewasser mit naturnahem Uferbereich

Obstwiese
Erhaltungsbereich
z.B.(A) Besondere Festsetzungen (siehe § 2)
z.B. (b10) Kennzeichnung von Ausgleichsflachen fiir andere Bebauungsplane

Nachrichtliche Ubernahmen

Wasserflache

jﬁt Festgestelltes Wasserschutzgebiet
Umgrenzung: Naturschutzgebiet

m N m
% (L) % Umgrenzung: Landschaftsschutzgebiet
< < Umgrenzung eines gesetzlich geschitzten Biotopes (flachenhaft)

+@+ Gesetzlich geschitztes Biotop (linienhaft)

Gesetzlich geschitztes Biotop (Einzelbiotop)
m Denkmalschutz Einzelanlage
Kennzeichnungen
_,i,_ Vorhandene oberirdische Elektrizitatsleitung
—OLO— Vorhandene unterirdische Fernwarmesleitung
—<>A<>— Vorhandene unterirdische Abwasser

Begrenzung der unverbindlichen Vormerkung

XX Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

-@- Archaologische Vorbehaltsflache

Vorhandene Gebaude

Vorhandene Uberbauung

TE GRUNFLACHE
Feldhecke

{/////A»A PRIVATE GRUNFLACHE _b]
g Feldhecke

1?16?0\ "
R 20.580 m? j 5 PRIVATE GRUNFLACHE
J Feldgehdlz

= , PRIVATE GRUNFLACHE
PRIVATE GRUNFLACHE \ l y e Feldhecke
Feldgehdlz ]

PRIVATE GRUNFLACHE]
Einzebaum B9

ANSCHLYSS AN'BLATT 1

Y

Hinweise

MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI'I S. 133), zuletzt gedndert am 4. Mai 2017 (BGBI | S. 1057, 1062).
Langenmale und Hohenangaben in Metern.

Der Kartenausschnitt (Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem)
entspricht fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom Dezember 2017.
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Bebauungsplan - Entwurf
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1 Anlass der Planung

Nach dem Aufstellungsbeschluss vom Mai 2012 sollen durch den Bebauungsplan ,die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Erhalt der Rissener / Silldorfer Feldmark als
weitgehend unbebauter, landwirtschaftlich gepragter Landschaftsraum mit seiner hohen Be-
deutung fur Natur und Landschaft sowie die Naherholung geschaffen werden. Hierbei sollen
auch die Belange der vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe und ihre Entwicklungsfa-
higkeit im Planverfahren bertcksichtigt werden. Bauliche Erweiterungen sollen in enger
raumlicher Zuordnung zu den vorhandenen Hofstellen erfolgen, um die tbrigen landwirt-
schaftlichen Flachen der Feldmark von einer Bebauung freizuhalten. Die dort vorhandenen
wertvollen Biotopstrukturen sollen erhalten und verbessert werden. Die Flachen sollen im
Wesentlichen als Flachen fur die Landwirtschaft, Wald und als Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen werden."

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Rissen 44 / Sulldorf 18 / Iserbrook 26 umfasst die
Feldmark ndrdlich der Ortslagen Rissen, Sulldorf und Iserbrook. Dieser weitgehend unbe-
baute Landschaftsraum hat eine herausragende Bedeutung fir die landschaftsgebundene
Naherholung und den Naturhaushalt. Er wird in weiten Teilen bestimmt durch die landwirt-
schaftliche Nutzung als Griin- und Ackerland.

Auf Grund der besonderen Lage im Ballungsraum Hamburg ist das Plangebiet zahlreichen
Nutzungsanspriichen ausgesetzt, die die Eignung und Funktion des Raums fir die Naherho-
lung, den Naturhaushalt und die Landwirtschaft gefahrden. Durch den Bebauungsplan soll
das Plangebiet fir die landschaftsgebundene Naherholung, den Naturhaushalt und insbe-
sondere als Lebensraum zahlreicher gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten gesichert und ent-
wickelt werden. Der Bebauungsplan sichert aber auch die Voraussetzungen fiir die Existenz-
und Entwicklungsmaoglichkeiten der vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe. Nutzungs-
konflikte werden durch geeignete Festsetzungen bewaltigt.

Daruber hinaus werden landwirtschaftlich genutzte Feuchtwiesen im stadtischen Eigentum
als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt. Diese Flachen liegen tberwiegend im Niederungsbereich der Wedeler Au und
des Laufgrabens. Mit der Festsetzung dieser Flachen wird die Umsetzung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung fir zukinftige Bauvorhaben und Bebauungsplane insbesondere
innerhalb des Bezirks Altona planungsrechtlich ermdglicht.

Die Flachen der aus Sicht des Naturschutzes besonders wertvollen Griinlandniederung bil-
den hierbei den Schwerpunkt und haben bereits jetzt mit einem hohen Anteil von extensiv
genutzten Flachen eine hohe Bedeutung fir den Schutz zahlreicher bedrohter Tier- und
Pflanzenarten sowie fir den Wasserhaushalt. Die Flachen verfigen dariber hinaus tber ein
erhebliches naturschutzfachliches und erholungswirksames Entwicklungspotenzial, dass
durch die Ausweisung gesichert werden soll.

Bereits zur Zeit werden zahlreiche Flachen extensiv als Griinland genutzt. Mit dem Bebau-
ungsplan soll die Basis dafiir geschaffen werden, dass ein weiterer Teil bisher noch intensiv
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genutzter Flachen zukiinftig extensiv genutzt wird, so dass besser arrondierte naturnahe
Flachen entstehen, in der Nachbarschaftskonflikte zwischen intensiv und extensiv genutzten
Flachen vermieden werden. Eine weitere Nutzung der Flachen durch die landwirtschaftlichen
Betriebe ist dabei ausdricklich erwiinscht, um die pflegenden, positiven Wirkungen fur den
Naturhaushalt und das Landschaftserleben zu sichern. Die grundlegende Gliederung des
Plangebiets in eine landwirtschaftlich gepragte Kulturlandschaft und naturnahe, waldbe-
stimmte Bereiche soll langfristig gesichert werden. Innerhalb der landwirtschaftlichen Kultur-
landschaft soll ein Teil der Griinlandflachen der Niederung der Wedeler Au und des Laufgra-
bens als extensiv genutzte Feuchtwiesen und -weiden entwickelt werden.

Der Bebauungsplan soll ferner eine rechtliche Grundlage fiir weitere Renaturierungsmal3-
nahmen der Wedeler Au und des Laufgrabens, als ihr wichtiger Gewasserzulauf, entspre-
chend der gesetzlichen Vorgaben der Européaischen Wasserrahmenrichtlinie und des Was-
serhaushaltsgesetzes bilden. Dementsprechend werden entlang der beiden Flie3gewasser
Flachen fur die Wasserwirtschaft festgesetzt, die planungsrechtlich eine weitergehende was-
serwirtschaftliche Planung zur Verbesserung der Gewéasserstruktur absichern.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen weiterhin den Biotopverbund und die Bio-
topvernetzung im Sinne der 88 20 und 21 BNatSchG sicherstellen.

2 Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt geandert am 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808,
2831). Das Planverfahren ist vor dem Inkrafttreten der Anderung des BauGB vom 13. Mai
2017 formlich eingeleitet worden und auch die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und der
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte vor dem 16. Mai 2017, so
dass nach 8§ 245c Abs. 1 in Verbindung mit § 233 Abs. 1 BauGB noch die bis dahin gelten-
den Vorschriften des BauGB anzuwenden sind.

In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan naturschutz-
rechtliche Festsetzungen nach § 4 Abs. 3 des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (HmbBNatSchAG) vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402),
zuletzt geéndert am 13. Mai 2014 (HmbGVBI. S. 167) in Verbindung mit § 9 Abs. 3 Satz 1
Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt gedndert am 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154, 3159, 3185) und gestalterische
Festsetzungen nach § 81 Abs. 1 Nummer 2 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) vom
14. Dezember 2005 (HmMbGVBI. S. 525, 563), zuletzt geandert am 28. Januar 2014
(HmbGVBI. S. 33).

Das Planverfahren zum Bebauungsplan Rissen 44 / Siilldorf 18 / Iserbrook 26 ist durch den
Aufstellungsbeschluss A2/99 am 3. Februar 2000 (Amtlicher Anzeiger Seite 500) eingeleitet
worden.

Durch die Anderung des Aufstellungsbeschlusses vom 20. April 2012 (Amtlicher Anzeiger
Nr. 34 Seite 758) wurde der Geltungsbereich wie folgt geéndert:
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Im Norden und Nordwesten wird auf die Einbeziehung von weiten Teilen des Forsts Klovens-
teen und Teilen des Naturschutzgebietes (NSG) Schnaakenmoor verzichtet, da hier durch
die Verordnung uber das NSG Schnaakenmoor, das Landeswaldgesetz und die Land-
schaftsschutzgebietsverordnung bereits ausreichende Regelungen bestehen. Ebenso wird
der Geltungsbereich im Suden an den Bebauungsplan Sdlldorf 4 und an den bereits festge-
stellten Bebauungsplan Rissen 45 / Sulldorf 22 angepasst. An der Landesgrenze zu Schene-
feld wird der Geltungsbereich im Osten um landwirtschaftlich genutzte Flachen (Flurstiicke
2035 und 1976, Gemarkung Dockenhuden) erweitert, um hier eine Wegeverbindung in Rich-
tung Osdorfer Feldmark festzusetzen. Diese waren bisher im Bebauungsplan Iserbrook 5 als
Flachen fur die Land- und Forstwirtschaft festgesetzt. Ebenso werden die Flurstiicke 1176
und 1177 (Gemarkung Silldorf) in das Plangebiet aufgenommen. Im Flachennutzungsplan
werden diese erganzten Flachen als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt. Im Land-
schaftsprogramm sind sie Teil einer Landschaftachse. Dartiber hinaus befinden sich die
Flurstiicke im Landschaftsschutzgebiet.

Im Sudwesten wird der Geltungsbereich um die Flurstiicke 265 (tlw.), 5362 (tlw.), 6391,
6392, 6393 und 6394 (ehemalig 5122, 5360, 5361) der Gemarkung Rissen erweitert. Dieser
Bereich war zuvor mit einem Einfamilienhaus bebaut und durch einen wertvollen Grof3baum-
bestand gepragt. Dieser Baumbesttand soll im sudlichen Bereich der Grundstiicke zur Stra-
Re Langensaal weitgehend erhalten werden.

Die 6ffentliche Plandiskussion hat am 17. Juni 2003 stattgefunden. Eine Anderung oder An-
passung des Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich, da die Planinhalte des Bebauungs-
plans den Zielsetzungen der Gbergeordneten Bauleitplanung und Landschaftsplanung ent-
sprechen. Da die Darstellungen des Landschaftsprogramms geringfligig von den geplanten
Festsetzungen abweichen, soll im Nachgang zum Bebauungsplanverfahren eine entspre-
chende Anpassung erfolgen.

3 Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Raumordnung und Landesplanung
3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt den Uberwiegenden Teil des
Bebauungsplangebietes als ,Flachen fur die Landwirtschaft* dar. Die bestehenden Waldbe-
reiche im Westen und Norden des Geltungsbereichs sind als ,Wald“ ausgewiesen. Das NSG
Schnaakenmoor und das ehemalige Klarwerksgelande am Ellernholt sind als ,Naturbestimm-
te Flachen” festgesetzt. Das Mischwasserriickhaltebecken (Flurstiicke 1244 und 1245 Sill-
dorf) ist als ,Flache flur die Beseitigung von Abwasser” ausgewiesen. Die Schenefelder
Landstral3e im Sudosten ist als Hauptverkehrsstral3e dargestellt.

Im Erlauterungstext wird im Abschnitt 1.5.3.4. und auf Seite 33 ausgefuihrt, dass Festsetzun-
gen zur Umsetzung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen aus allen Darstellungen des
Flachennutzungsplans entwickelt werden kénnen und dass die Rissen-Silldorfer Feldmark
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ein besonders geeigneter Raum zur rdumlich konzentrierten Durchfiihrung von Ausgleichs-
und Ersatzmal3nahmen ist.

Im Beiblatt ,Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und Vermerke* zum Flachennut-
zungsplan Hamburg, Stand Juli 2013, sind fir das ndrdliche Plangebiet insbesondere eine
Richtfunktrasse und ein ,Schutzbereich Appen“ dargestellt:

Die Richtfunktrasse mit einer Breite von 200 m und einer angegebenen zulassigen Bauhthe
zwischen 20 und 24 m NHN verlauft nérdlich des Feldweg 90 und umfasst im Wesentlichen
die Flurstiicke 6168, 26, 27, 64, 6037 und 6038 der Gemarkung Rissen.

Der ,Schutzbereich Appen” mit einem Abstand von 8 km um die Flugsicherungsanlage Ap-
pen umfasst die nérdlichen Flachen des Plangebiets bis zu einer Grenze, welche von Ost
nach West die Flurstiicke nordlich des Feldweg 68, ndrdliche Teile der Flurstiicke 2832 und
2868 der Gemarkung Sulldorf sowie der Flurstiicke 174, 173, 172, 180, 184 und 195 der
Gemarkung Rissen umfasst.

Zum Schutzbereich Appen ist in den Erlauterungen zum Beiblatt ausgefihrt, dass dieses
abgegrenzte Gebiet gemal § 1 Abs. 3 Schutzbereichsgesetz und der Anordnung — Nr. 1/005
SH/1 vom 17.10.2012 des Bundesministeriums fur Verteidigung zum Schutzbereich fir die
Verteidigungsanlage Appen erklart wird. Im Schutzbereich fur die Flugsicherungsanlage sind
entsprechend der Anordnung bei Errichtungen oder Anderungen von baulichen Anlagen, u.a.
fur Windenergieanlagen und metallische Zaune von mehr als 10 m tiber Grund sowie fir
Eingriffe in die Topographie, Genehmigungen einzuholen. Entsprechend einer Mitteilung der
Wehrbereichsverwaltung Nord vom 05.12.2012 wird von der Genehmigungspflicht fur die
Errichtung, Anderung oder Beseitigung von Bauten oder sonstigen baulichen Hindernissen
eine generelle Befreiung erteilt, wenn diese, wie hier im B-Plangebiet, mit einem Abstand
von 4 bis 8 km zur Antenne, eine Hohe von 90 m Uber Grund nicht Gberschreiten.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlief3lich Arten- und Biotopschutz

Das Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) stellt fir den groRten Teil des Plangebietes das Milieu ,Landwirtschaftli-
che Kulturlandschaft* dar. Die vorhandenen Waldbesténde im Norden und Westen des Plan-
gebietes sind als ,Wald" gekennzeichnet. Die im Plangebiet liegenden Teile des NSG
Schnaakenmoor und das ehemalige Klarwerksgelande sidlich Ellernholt sind als ,Naturnahe
Landschaft* dargestellt. Die Wedeler Au, der Laufgraben, der Ellernholtgraben und der Pan-
zergraben/Schlankweggraben sind als Milieu ,Gewasserlandschaft" verzeichnet, wobei der
Wedeler Au und dem Laufgraben zuséatzlich noch jeweils ein ,Auenentwicklungsbereich*
zugeordnet wurde.

Das Mischwasserriickhaltebecken als ,Sonderstandort* gekennzeichnet.
Entsprechend der Darstellung des Landschaftsprogramms umfasst der Geltungsbereich

kleinflachig “Gartenbezogenes Wohnen* mit der Uberlagerung ,Griinqualitat sichern, waldar-
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tig" sowie ,Wald" im stidwestlichen Plangebiet und das Milieu ,Dorf* im Anschlussbereich an
den Bebauungsplan Stilldorf 4. Auf dem Flurstiick 4377 in Iserbrook sind ,Kleingéarten“ dar-
gestellt.

Der gesamte Planungsraum liegt innerhalb einer ,Landschaftsachse” und ist als ,stadtisches
Naherholungsgebiet” gekennzeichnet. Entlang der Straf3en Schlankweg, Ellernholt, Lehm-
kuhlenweg, Feldweg 65 und Feldweg 90 werden ,Griine Wegeverbindungen“ dargestellt.
AulRerhalb des nachrichtlich tbernommenen Wasserschutzgebiets werden Flachen zum
~Schutz des oberflachennahen Grundwassers / Stauwassers” zwischen dem Forst Klovens-
teen und dem Schnaakenmoor dargestellt. Als weitere milieutibergreifende Funktion wird der
~Schutz des Landschaftsbildes” abgebildet. Das Schnaakenmoor wird als Naturschutzgebiet
dargestellt sowie der gesamte tbrige Bereich als Landschaftsschutzgebiet.

Im Erlauterungsbericht zum Landschaftsprogramm wird ausgefiuihrt, dass die Rissen-
Sulldorfer Feldmark mit dem Kldvensteen als Teil der Landschaftsachse und als stadtisches
Naherholungsgebiet eine herausragende Bedeutung fur die Siedlungsstruktur und die Le-
bensqualitat der Stadt hat. Als Entwicklungsziele werden der Erhalt der landwirtschaftlichen
Kulturlandschaft und der Vegetations- und Biotopvielfalt sowie die Verbesserung der Erho-
lungsfunktion benannt.

In den Ausfihrungen zum Boden, Oberflachenwasser, Grundwasser, Klima, Luft und Land-
schaftsbild wird deutlich, dass das Plangebiet in allen abiotischen Faktoren des Naturhaus-
halts von geringer Belastung gepragt ist und eine sehr wichtige Ausgleichsfunktion fur star-
ker belastete Stadtbereiche Gbernimmt.

In den Erlauterungen zu den Milieus und den milieutibergreifenden Funktionen werden die
folgenden wesentlichen Entwicklungsziele genannt:

e Erhalt und Entwicklung des Planungsraums fir die Erholung, als 6kologischer Aus-
gleichsraum und fir die Land- und Forstwirtschaft.

¢ Renaturierung von Wedeler Au und Laufgraben.

e Schutz und Entwicklung naturnaher Lebensraume vor allem im Schnaakenmoor und
der Niederung Wedeler Au.

e Sicherung der landwirtschaftlichen Flachen als Grundlage fiir eine den dkologischen
Bedingungen Rechnung tragende leistungsfahige Landwirtschaft.

e Foérderung extensiv genutzter Grinlandflachen.

In der Karte zum Arten- und Biotopschutz werden im Plangebiet folgende Biotopentwick-
lungsréaume dargestellt:

Der nordliche Teil der landwirtschaftlich genutzten Bereiche ist als ,,Grinland”, der sudliche
Teil als ,Feldmarkflachen mit wertvollem Knicksystem” gekennzeichnet. Die Waldbereiche
sind als ,naturnahe Walder“ oder als ,Nadelwélder und waldartige Flachen in Parks und auf
Friedhtfen” (im westlichen Teil des Plangebietes) dargestellt. Der Kernbereich des NSG
Schnaakenmoor ist als ,Niedermoor-Biotoptypen wie Weidengebiische, Rohrichte, Hoch-
staudenfluren, Grof3seggenrieder und Feuchtwiesen mit Graben und Tumpeln“ gekenn-
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zeichnet, wogegen die Randbereiche zu den ,Regenerationsflachen waldfreier Moor-
Biotoptypen und von Ubergangsmoor-Biotoptypen* gehdren. Fiir das ehemalige Klarwerks-
gelande sidlich Ellernholt wird als Biotopentwicklungsraum ,Dinen, Heiden und andere Tro-
ckenbiotope” genannt. Entsprechend der Ausweisung des Landschaftsprogramms gehéren
die Bache im Gebiet zu den Biotopentwicklungsraumen ,Ubrige FlieRgewéasser”, wobei der
Wedeler Au und dem Laufgraben ,,Auen der Ubrigen FlieRgewéasser* zugeordnet sind. Das
Mischwasserriickhaltebecken ist als ,Spulfelder und sonstige Ablagerungen® gekennzeich-
net. Entsprechend der Ausweisung des Landschaftsprogramms sind die kleinflachigen Sied-
lungsbereiche entweder als ,Offene Wohnbebauung mit artenreichen Biotopelementen, wie
Hecken, Knicks, Tumpeln, Ruderalflachen, Gehdlzbestanden, Baumen und Wiesen, bei ho-
hem Grinanteil” und ,waldartigen Strukturen® oder als ,,Dorfliche Lebensraume mit artenrei-
chen Biotopelementen, wie Hecken, Knicks, Tumpeln, Ruderalflachen, Gehdlzbestanden,
Baumen und Wiesen, bei hohem Anteil an Grunflachen* dargestellt. Die beiden Grinanlagen
im Gebiet sind als ,Kleingarten” und ,Sportanlage” eingetragen.

Ferner wird im Siden des Plangebietes eine anzustrebende Biotopvernetzung von ,Bio-
toptypen der Knicks und Saume* Ubergreifend zwischen der Rissener Feldmark und der 6st-
lich gelegenen Osdorfer Feldmark sowie der sidlich gelegenen Tinsdaler Feldmark darge-
stellt.

3.2 Rechtlich beachtliche Rahmenbedingungen
3.2.1 Bestehende Bebauungsplane / Baustufenplane

Das Plangebiet liegt im Bereich der Baustufenpléane Rissen und Iserbrook / Silldorf, beide in
der Fassung ihrer Feststellung vom 14. Januar 1955. Die Baustufenplane weisen fir das
Plangebiet weitestgehend AulRengebiet und Aul3engebiet ,Landschaftsschutz” aus. Als klein-
flachige Ausnahmen hiervon gibt es das Grundstlck des landwirtschaftlichen Betriebs
Schlankweg19, welches als ,Besonders geschitztes Wohngebiet - Nur landwirtschaftliche
Bauten zulassig — (W | o = Eingeschossiges Wohngebiet in offener Bauweise) auswiesen ist
und die Waldflache am stiddstlichen Rand des Plangebiets, welches als ,Wohngebiet, 1 Ge-
schoss, offen dargestellt ist.

Im Bebauungsplan Iserbrook 5, festgestellt am 02. Juli 1965, (GVBI. 1965 S. 123 Nr. 32), in
Kraft getreten am 14. Juli 1965, werden die Flurstiicke 2035 und 1976 (Gemarkung Docken-
huden) als ,Flachen fur die Land- und Forstwirtschaft* ausgewiesen.

3.2.2 Denkmalschutz

Im Bereich des Flurstiicks 5788 der Gemarkung Rissen befindet sich ein bronzezeitlicher
Grabhugel, der nach 8§ 6 Denkmalschutzgesetz vom 5. April 2013 (HmbGVBI. S. 142)
rechtskréftig in die Denkmalliste eingetragen ist (Denkmalliste-Nr. 1161). Dieses Flurstiick
wird im Bebauungsplan entsprechend als Nachrichtliche Ubernahme ,Denkmal* dargestellt.
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Im Plangebiet gibt es zudem eine Reihe von Bodendenkmalern, die nach § 4 Abs. 1 und 5
Denkmalschutzgesetz kraft Gesetzes geschiitzt sind und den denkmalschutzrechtlichen
Bestimmungen unterliegen. Entsprechend bediirfen Anderungen der bisherigen Bodennut-
zung gemalf § 14 Abs. 2 Hamburger Denkmalschutzgesetz der denkmalrechtlichen Ge-
nehmigung der zustandigen Behdrde. Dies gilt auch fiir Baumalnahmen jeglicher Art.

Diese werden im Bebauungsplan mit der Kennzeichnung ,,Archéologische Vorbehaltsflache*
dargestellt. Im Einzelnen handelt es sich um folgende Flachen bzw. Bereiche:

Zwei Bereiche im weiteren Umfeld von in die Denkmalliste rechtskraftig eingetragenen bron-
zezeitlichen Grabhugeln (Denkmalliste-Nr. 531, 532 und 1161). Hierbei handelt es sich um
die Flursticke 266, 312 tlw., 313, 317, 318, 319, 320, 4553, 5052 tlw. und 5053 tlw. der Ge-
markung Rissen oder Teilflaichen hiervon, auf denen weitere Fundstiicke von Urnenbestat-
tungen im Umfeld der Grabhtigel fir méglich gehalten werden.

Bei den Flurstiicken 13 tlw., 14, 38 tlw., 107, 108, 109, 110, 120 tlw., 123, 124, 126 tlw., 137,
138, 139, 182, 184 tlw., 189 tlw., 190 tlw., 191 tlw., 3211 tiw., 4237 tlw., 4893, 5844, 5845
tiw., 5846, 5847, 5848, 5849 tlw., 6037, 6038, 6169, 6170, 6196, 6197 tlw., 6306 der Gemar-
kung Rissen sowie den Flurstiicken 1269, 1270, 1271 und 1272 der Gemarkung Sulldorf
handelt es sich um z.T. grof3flachige Fundstreuungen, die auf Siedlungsplatze, vornehmlich
des Neolithikums hinweisen, und deren Ausdehnung bisher nur vage umschrieben werden
kann.

Auf den Flurstiicken 1189 tlw., 1230, 1231 sowie 2476 der Gemarkung Sulldorf befinden sich
noch Strukturen mittelalterlicher Waélbacker.

3.2.3 Altlastenverdéachtige Flachen

Entsprechend dem Fachinformationssystem Bodenschutz / Altlasten, dem Altlasthinweiska-
taster der Freien und Hansestadt Hamburg (FHH) befinden sich im Plangebiet folgende Alt-
last und folgender Grundwasserschaden:

Altlast 5240-010/00 , Ellernholt, Bullnwisch (Flachen des ehemaligen Klarwerksgelandes,
Gemarkung Stilldorf, Flurstiicke 1244, 2886, 2888, 2907, 2908, 2909, 2938, 3144, 3145 und
3146).

Im Sommer 2002 wurden fir die Planung eines Regenrtickhaltebeckens im Bereich der Teil-
flache 1 (Flurstiicke 2907 und 2908) 12 Rammkernsondierungen bis in 2 m Tiefe durchge-
fuhrt. Hierbei wurden Auffillungsmachtigkeiten von etwa 0,5 m bis 1,0 m erbohrt. Zum Teil
wurden anthropogene Beimengungen wie Ziegelreste, Scherben und vereinzelt Plastik ange-
troffen. Der Geruch der oberen Bodenhorizonte wurde haufig als leicht kloakig beschrieben.
Im Auffillungsbereich wurden sechs Mischproben gemafd Parameterumfang TR LAGA ana-
lysiert (Zuordnungswerte gemaf LAGA: Z 1.2, Z 2 und vereinzelt > Z 2). Der unterhalb der
Auffullung bis zur Endteufe anstehende Sand und z.T. der Lehm in den Mischproben sind
insgesamt als unauffallig einzustufen. Es besteht z.Z. keine Gefahrdung und kein Hand-
lungsbedarf bei der gegenwartigen Nutzung und Einzaunung. Bei einer Umnutzung muss
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eine Neubewertung vorgenommen werden. Eine Deponiegasbildung ist nicht auszuschlie-
Ben. Bei Neubauvorhaben, insbesondere sensibler Nutzung, sind Boden- und Bodenluftun-
tersuchungen erforderlich. Auf den Teilflachen ist mit erhéhten Entsorgungskosten durch
Bodenkontaminationen aus Klarschlammlagerung, Rechengut und belastetem Bauschutt zu
rechnen.

Grundwasserschaden 5040-G002 , Groten Flerren (Gemarkung Rissen, Flurstiicke 184 tlw.,
185, 189 tlw., 190 tlw., 191 tlw., 192 tlw., 195 tlw., 209 tlw., 281 tlw., 4237 tlw. und 4572 tiw.).

Bei dem Grundwasserschaden 5040-G002 handelt es sich um eine Arsen-Kontamination
des ersten Grundwasserleiters im Bereich Groten Flerren. Die Herkunft der Verunreinigung
ist nicht bekannt. Die Kontamination wird im Rahmen der Schutzgebietsiiberwachung kon-
trolliert. Eine Ausbreitung der Kontamination ist nicht zu erkennen.

3.2.4 Kampfmittelverdacht

Entsprechend der Stellungnahme der Behorde fur Inneres, Feuerwehr, vom 13. November
2009 kann auf den Flachen des Plangebiets das Vorhandensein von Kampfmitteln aus dem
Zweiten Weltkrieg nicht ausgeschlossen werden. Vor Eingriffen in den Baugrund im Rahmen
von Bauvorhaben muss deshalb ein Antrag auf Gefahrenerkundung / Luftbildauswertung bei
der Feuerwehr, Gefahrenerkundung / Kampfmittelverdacht gestellt werden.

Im Plangebiet sind vier Munitionsverdachtsflachen vorhanden. Im Bereich dieser vier Muniti-
onsverdachtsflachen muss mit dem Vorhandensein von Sprengstoffen, Munition und ande-
ren Kampfstoffen gerechnet werden. Vor grol3eren Eingriffen in den Untergrund missen die
Flachen von der Behorde fir Inneres abgesucht werden. Des Weiteren sind Erdarbeiten, die
eine normale Bearbeitungstiefe von Gartenarbeiten Gberschreiten, dem Gesundheits- und
Umweltamt des Bezirksamtes Altona, Abteilung fir Umweltschutz, Bodenschutz und Altlas-
ten, Flachensanierung anzuzeigen. Hierbei handelt es sich im Einzelnen um die folgenden
Flachen:

Flache 5038-011/00 Hexenstieg

Ostlich der Hexentwiete ist eine ehemalige Flakstellung im Bereich der Flurstiicke 4267 tlw.,
4553 tlw. und 5053 tlw. (Gemarkung Rissen) registriert, so dass ein begriindeter Verdacht
auf Ablagerung von Explosiv- und Kampfstoffen besteht.

Flache 5040-007/00 Feldweg 90

Sudlich des Feldwegs 90 ist eine ehemalige Flakstellung im Bereich der Flurstiicke 5091 und
136 tlw. (Gemarkung Rissen) registriert, so dass ein begriindeter Verdacht auf Ablagerungen
von Explosiv- und Kampfstoffen besteht.

Flache 5240-002/01 Feldweg 65

Im Bereich der Feldwege 64 und 65 ist eine ehemalige Flakstellung auf den Flurstiicken
1283 tlw., 1285 tlw., 2826 tlw., 268 tlw., 1265, 1266, 1267 tlw., 1269 tiw. und 1270 bis 1275
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(Gemarkung Sulldorf) registriert, so dass ein begriindeter Verdacht auf Ablagerungen von
Explosiv- und Kampfstoffen besteht.

Flache 5240-008/00 Feldweg 61

Ein ehemaliger Panzergraben, der bereits teilsaniert wurde, erstreckt sich vom Lehmkuhlen-
weg bis zum Feldweg 65 (Landesgrenze), so dass ein begrindeter Verdacht auf Ablagerun-
gen von Explosiv- und Kampfstoffen besteht. Betroffen und noch nicht saniert sind das Flur-
stuck 2219 tiw. (Gemarkung Silldorf), ndrdlich Lehmkuhlenweg, sowie nordlich vom
Schlankweg die Flurstiicke 1293 tlw., 1310 tlw., 1309 tlw., 1311 tlw., 1313 tiw., 1304 tiw.,
2750 tlw., 2749 tlw., 1322 tlw., 1320 tiw., 1321 tiw. 1319 tlw. und 1280 tlw. (Gemarkung Sull-
dorf).

3.2.5 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt zum grof3en Teil innerhalb der Schutzzone 1l der Verordnung Uber das
Wasserschutzgebiet Baursberg vom 13. Februar 1990 (HmbGVBI. S. 17). Die Ausweisung
des Schutzgebietes wurde zum Schutz der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung vorgenom-
men. Das Wasserschutzgebiet wird nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen.

Durch die Schutzgebietsausweisung ergeben sich Verbote, Nutzungsbeschrankungen und
Duldungspflichten, um das Grundwasser vor mdglichen Verunreinigungen zu schiitzen. Da-
nach ist u.a. das Einleiten, Verregnen und Versickern von Schmutzwasser verboten. Der
Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen ist verboten oder unterliegt Sicherheitsauflagen.
Das Lagern, Ablagern und Behandeln von Abfallen mit Ausnahme der Eigenkompostierung
durch private Haushalte ist verboten. Die Herstellung von Bohrungen und Brunnen zur Nut-
zung von Grundwasser ist nicht zulassig.

Hinsichtlich der Landwirtschaft ist die Tierhaltung unzuldssig, wenn weniger als ein Hektar
Flache fur jeweils drei Dungeinheiten (= 240 kg Stickstoff / Jahr) zur Ausbringung des Dungs
zur Verflgung stehen.

Gemal Wasserhaushaltsgesetz kann die zustandige Behdrde im Einzelfall von den Verbo-
ten und Nutzungsbeschrankungen der Verordnung Befreiungen erteilen, wenn Uberwiegende
Grinde des Wohls der Allgemeinheit dies erfordern oder eine Verunreinigung des Wassers
nicht zu beflrchten ist.

3.2.6 Naturschutzgebiet

Ein Teil des westlichen Plangebietes steht durch die Verordnung Uber das Naturschutzgebiet
Schnaakenmoor vom 31. Oktober 2006 (HmbGVBI. S. 523), zuletzt gedndert am 11. Mai
2010 (HmbGVBI. S. 350, 359, 362) unter Naturschutz. Die Ausweisung dient dem Schutz
des charakteristischen Komplexes aus Hoch- und Ubergangsmooren, Binnendiinen, Heiden,
Trockenrasen, Feuchtwiesen, Binnengewasser, Moor- und Bruchwalder sowie der umge-
benden standortgerechten Laubwalder als Lebensstatte fur die dort beheimateten seltenen
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und gefahrdeten Pflanzen- und Tierarten. Das Naturschutzgebiet wird nachrichtlich in den
Bebauungsplan Gbernommen.

Im Naturschutzgebiet ist es u.a. geboten, offene Moor-, Diinen- und Heideflachen sowie Tro-
ckenrasen von aufkommendem Gehdlzbewuchs freizuhalten und zu pflegen sowie auszu-
weiten und miteinander zu verbinden. Der Wasserhaushalt im Schutzgebiet ist so zu regulie-
ren, dass der Erhalt und die Entwicklung von artenreichen Moorbiotopen und Feuchtwiesen
gewadhrleistet sind. Griinlandflachen dirfen nur extensiv bewirtschaftet, nicht gediingt und
nicht in Ackerflachen umgebrochen werden. Waldbauliche MaRRnahmen dirfen nur im Ein-
vernehmen mit der fur Naturschutz und Landschaftspflege zustandigen Behédrde durchge-
fuhrt werden.

3.2.7 Landschaftsschutzgebiete

Mit Ausnahme der Flachen im Naturschutzgebiet und kleiner Flachen im Sidwesten liegt das
gesamte Plangebiet innerhalb von zwei Landschaftsschutzgebieten, welche durch die Ver-
ordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in den Gemarkungen Altona—Sidwest, Ottensen,
Othmarschen, Klein Flottbek, Nienstedten, Dockenhuden, Blankenese und Rissen vom 18.
Dezember 1962 (HMbGVBI. S. 203) in der Fassung vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350,
359 und 365) und die Verordnung tber den Schutz von Landschaftsteilen in der Gemarkung
Sulldorf vom 24. Oktober 1972 (HmbGVBI. S. 207) in der Fassung vom 11. Mai 2010
(HmbGVBI. S. 350, 359 und 366) unter Schutz gestellt wurden. Die Landschaftsschutzgebie-
te werden nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen.

Vorhaben in den Landschaftsschutzgebieten, die zu einer Schadigung der Natur, zu einer
Beeintrachtigung des Naturgenusses oder zu einer Verunstaltung des Landschaftsbildes
fuhren kénnen, bedurfen der Genehmigung.

3.2.8 Baumschutz

Flachen im stdwestlichen Plangebiet auRerhalb der Natur- und Landschaftsschutzgebiete
unterliegen der Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinig-
ten Hamburgischen Landesrechts I-791-i), zuletzt gedndert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S.
350, 359, 369).

3.2.9 Geschlitzte Biotope

Im Plangebiet befinden sich zahlreiche gesetzlich geschitzte Biotope. Die naturnahen Still-
gewasser und FlielRgewasserabschnitte, die Moorflachen, die Sumpf- und Trockenwalder
sowie die Feuchtwiesen sind nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geschutzt.
Die Knicks, Feldhecken und Feldgeholze stehen nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit

§ 14 Abs. 2 Nr. 2 Hamburgisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(HmbBNatSchAG) unter Schutz. Zur genaueren Bestandserhebung und Abgrenzung der
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gesetzlich geschitzten Knicks und Feldhecken im Plangebiet wurde ein entsprechendes
Gutachten vergeben (Wesuls / Wallenfang 2016).

Die gesetzlich geschiitzten Biotope werden generell nachrichtlich in die Planzeichnung des
Bebauungsplans tbernommen und dargestellt. Eine Ausnahme hiervon bilden die Knicks
und Feldhecken um die Hofstellen der landwirtschaftlichen Betriebe. Zur genaueren Abgren-
zung des Schutzbereichs dieser Biotopstrukturen von insgesamt mind. 5 m Breite fiir andere
Nutzungen und Baulichkeiten werden in diesen Bereichen private Grinflachen mit der
Zweckbestimmung Feldhecke abgegrenzt und hierauf eindeutige Erhaltungsgebote fur Bau-
me und Straucher festgesetzt. Da eine weitere Nachrichtliche Kennzeichnung der gesetzlich
geschutzten Strukturen die Lesbarkeit der Festsetzung dann nur beeintrachtigt hatte, wird
hierauf verzichtet. Ein gesetzlicher Biotopschutz fir diese Biotopstrukturen um die Hofstellen
besteht jedoch auch ohne ihre nachrichtliche Darstellung.

3.3 Planerisch beachtliche Rahmenbedingungen

Regionalpark Wedeler Au

Das Plangebebiet liegt im landertbergreifenden Regionalpark Wedeler Au. Der Regionalpark
Wedeler Au ist ein freiwilliges, bergemeindlich organisiertes Entwicklungsvorhaben. Trager
des Regionalparks ist der gemeinnitzige Verein ,Regionalpark Wedeler Au e.V.*, dem als
Vereinsmitglieder die betreffenden Gebietskérperschaften aus Hamburg und Schleswig-
Holstein angehdren. Mit dem Regionalparkkonzept wird die interkommunale Zusammenar-
beit in der Metropolregion deutlich verstéarkt, ohne an die Stelle der traditionellen Plan- und
Beteiligungsverfahren zu treten. Mit dem Regionalpark wird eine qualitative Aufwertung die-
ser Raume verfolgt. Es werden Mdoglichkeiten aufgezeigt, wie eine an den heutigen Bedurf-
nissen orientierte Freiraumplanung zur Integration von 6kologischen, 6konomischen und
asthetischen Belangen fuihren kann. Insbesondere sollen die Erholungseignung der Land-
schaft und der Naturhaushalt gestéarkt werden.

Innerhalb dieses Regionalparks bildet die Rissen-Silldorfer Feldmark einen wesentlichen
Erlebnisraum, der in seiner charakteristischen Auspragung erhalten und entwickelt werden
soll.

3.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet befindet sich im Bezirk Altona in den Stadtteilen Rissen, Sulldorf und Iser-
brook, direkt angrenzend an den Staatsforst Klévensteen im Norden, die Landesgrenze zu
Schleswig-Holstein im Nordwesten und Osten, das Naturschutzgebiet Schnaakenmoor im
Westen, sowie die Wohngebiete Rissens und Silldorfs im Siden.

Naturraumlich gehort das Plangebiet zur Pinneberger - Schnelsener Geest und gliedert sich
grob in drei Teile. Von Nordwesten bis Stdosten verlauft eine grof3flachige Griinlandniede-
rung, die sich entlang der Verlaufe des Laufgrabens, der Wedeler Au und des Iserbrook-
grabens erstreckt. Die hoher gelegenen Flachen sudlich des Schlankwegs im Studwesten
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und am Feldweg 64 im Sudosten werden Uberwiegend als Ackerstandorte genutzt. Der dritte
Teil liegt im Westen des Plangebiets und wird aus einem Komplex von Wald-, Heide- und
Moorflachen, z.T. auf Dinen, gebildet, die grofitenteils im NSG Schnaakenmoor liegen.

Das Plangebiet wird von Ost nach West von der Wedeler Au durchflossen, die von nérdlich
(Laufgraben, Seggerngraben) und stdlich (Schlankweggraben, Ellernholtgraben, Iserbrook-
graben) zuflieBenden Bachen oder Graben gespeist wird.

Das Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Plangebiet zeichnet sich durch eine wertvolle
Uberwiegend offene Feuchtwiesenniederung um den Laufgraben und die Wedeler Au aus.
Wertvolle Knickstrukturen mit landschaftsprégendem Alt-Eichen-Bestand im weiteren Umfeld
erganzen den Raum.

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen die Hof- bzw. Betriebsstellen von sieben landwirt-
schaftlichen Betrieben (Uberwiegend Pferdepensionsbetriebe, aber auch ein Milchviehbe-
trieb) und eines Baumschul- und Landschaftsbaubetriebes. Die landwirtschaftlichen Flachen
des Plangebiets werden zum gré3ten Teil von den Betrieben im Plangebiet und den weiteren
landwirtschaftlichen Betrieben aus dem Dorf Silldorf (Bebauungsplan Silldorf 4) sowie aus
Schenefeld bewirtschaftet. Die Grinlandflachen im Osten des Plangebiets befinden sich zum
Teil im Eigentum von Betrieben aus dem angrenzenden Schenefeld.

Im nordwestlichen Bereich am Babenwischenweg, auf dem Flurstiick 129 der Gemarkung
Rissen, ist ein Ausflugslokal ansassig. Nordlich davon befindet sich ein Flurstiick mit einem
Wohnhaus und grof3flachiger Gartennutzung und daran anschlielRend eine von Baumen ein-
gefasste Stellplatzanlage fur das Ausflugslokal.

Eine Dauerkleingartenanlage befindet sich auf dem Flurstiick 4377 der Gemarkung Iserbrook
im Stdosten des Plangebiets. Weitere kleingartnerische Nutzungen einzelner Flachen sind
verteilt auch auf den Flurstiicken 1219, 1265 und 1275 Silldorf anzutreffen.

Auf den Flurstiicken 1244 und 1245 der Gemarkung Sulldorf befindet sich ein Mischwas-
serriickhaltebecken der Hamburger Stadtentwasserung mit problematischen Uberlaufereig-
nissen fir die hier beginnende Wedeler Au. Auf den nordwestlich gelegenen Flurstiicken
2909 und 3146 der Gemarkung Sulldorf befand sich bis in die 1970er Jahre ein Klarwerk.
Aufgrund von Bodenbelastungen wurden die Flachen seit Aufgabe der Klarwerksnutzung
renaturiert und nicht wieder in Nutzung genommen. Im Zusammenhang mit dem ehemaligen
Klarwerk entstanden auf den benachbarten Flurstiicken 3144 und 3145 der Gemarkung
Sulldorf Wohn- und Betriebsgebaude, die derzeit z.T. noch Wohnzwecken dienen. Von die-
sem ehemaligen Klarwerksgelande verlauft nach Westen durch das Plangebiet eine grol3e
Mischwassersielleitung bis in die Wedeler Marsch.

Ferner liegen im Plangebiet auch einzelne, relativ grof3 parzellierte Wohngrundstiicke mit
ein- bis zweigeschossigen Wohngebauden, so zum Beispiel auf den Flurstiicken 5053, 323
und 303 der Gemarkung Rissen und 1226 und 1239 der Gemarkung Sulldorf.

Im sidwestlichen Bereich zur Hexentwiete finden sich aber auch im Zusammenhang bebau-
te Einfamilienhaus-Grundstiicke auf den Flurstiicken 6394, 6391, 6392 und 6393 der Ge-
markung Rissen.
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AulRerdem befinden sich auf den Flurstiicken 1176, 1177 und 1178 der Gemarkung Sulldorf
Unterkunfte u.a. fur Geflichtete, deren Baugenehmigungen zeitlich befristet sind.

Im Stden des Plangebiets verlauft dartiber hinaus vom Kraftwerk Wedel her in west-0stlicher
Richtung oberirdisch eine 110 kV-Starkstromleitung sowie eine unterirdische Fernwarmelei-
tung parallel zur S-Bahnstrecke.

Im Norden ist dartiber hinaus eine Richtfunktrasse zu beachten.

4 Umweltbericht

4.1 Einleitung

Der Umweltbericht wird auf der Basis einer Umweltprifung gemaf der Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB erstellt. Der Umweltbericht dient der Biindelung, sachgerechten Aufberei-
tung und Bewertung des gesamten umweltrelevanten Abwéagungsmaterials auf der Grundla-
ge geeigneter Daten und Untersuchungen.

4.1.1 Kurzbeschreibung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Das Plangebiet bildet den grof3en landschaftsbetonten Abschluss der Silldorfer Landschaft-
sachse im Freiraumverbundsystem der Stadt nach dem Landschaftsprogramm. Mit den Fla-
chen des Klévensteen, dem NSG Schnaakenmoor nach Norden und Westen sowie dem Dorf
Sulldorf im Stden bildet es den zentralen Baustein des stadtischen Naherholungsgebiets im
Nordwesten der Stadt. Die landwirtschaftlichen Flachen in der Feldmark erfullen nicht nur
eine wichtige Ertragsfunktion fur die hier anséassigen Betriebe, sondern weisen auch eine
wichtige Funktion fir den Biotop- und Artenschutz und fur die landschaftsbezogene Erholung
auf. Ferner ist das Gebiet auch von hoher tberdrtlicher Bedeutung fur den Grundwasser-
schutz, den Bodenschutz und fur die Klima- und Lufthygiene.

Durch die getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans ist es beabsichtigt, ein ausgewo-
genes, nachhaltiges Neben-und Miteinander von Landwirtschaft, Biotop- und Artenschutz
sowie Naherholung zu sichern und weiter zu entwickeln. Mit dem Bebauungsplan soll eine
Ldsung zur Konfliktbewaltigung zwischen diesen unterschiedlichen Anspriichen gegeben
werden.

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Erhalt der
landwirtschaftlich gepragten Kulturlandschatft in der Rissen-Silldorfer Feldmark als wichti-
gem Naherholungsgebiet im Westen von Hamburg geschaffen. Die hier vorhandenen wert-
vollen Biotopstrukturen sollen mit den getroffenen Festsetzungen erhalten, verbessert und
vernetzt werden.

Dabei wird eine langfristige Existenz- und Entwicklungsmoglichkeit der vorhandenen land-
wirtschaftlichen Betriebe gewdahrleistet. Bauliche Erweiterungsmaoglichkeiten werden in raum-
licher Zuordnung zu den vorhandenen Hofstellen festgesetzt, um die tbrigen landwirtschaft-
lichen Flachen der Feldmark von einer Bebauung freizuhalten. Den Betrieben werden um die
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bestehenden Hofstellen Baugrenzen und Abgrenzungen fiir eine Ausweitung von Reit- und
Paddockflachen sowie Lagerflachen zugeordnet, die den Betrieben eine angemessene be-
triebliche Erweiterung und Existenzsicherung ermagglicht.

Die Flachen werden zum ganz Uberwiegenden Anteil als Flachen fur die Landwirtschaft,
Wald oder als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ausgewiesen. Die Ausweisung als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft erfolgt insbesondere zum Erhalt und zur weiteren
Entwicklung eines artenreichen Feuchtgriinland- Komplexes im Niederungsbereich der bei-
den FlieRgewasser Wedeler Au und am Laufgraben. Es werden Festsetzungen zur Siche-
rung bestehender Ausgleichsflachen mit extensiv genutztem Griinland und zur zukinftigen
Ausweitung auf weitere stadtische Flurstiicke getroffen, welche dann tber eine Zuordnung
des Ausgleichs fur Eingriffe an anderer Stelle herangezogen werden kénnen. Dartiber hinaus
werden schmale Flachenstreifen entlang der Wedeler Au und des Laufgrabens als Flachen
fur die Wasserwirtschaft festgesetzt, um es der Wasserwirtschaft planungsrechtlich zu er-
madglichen, diese beiden Gewasser Uber die Entwicklung von Gewasserrandstreifen oder
gewasserbauliche MalRnahmen zur Strukturanreicherung aufzuwerten.

Solche Sicherungen und Aufwertungen der Biotopstrukturen des Feuchtgriinlands und der
FlieBgewasser dienen der Aufwertung der Flachen sowohl flir den Naturschutz und das
Landschaftsbild als auch der Erholung bzw. dem Landschaftserleben.

Uber bereits in der Umsetzung befindliche, verschiedenen Eingriffen zugeordneten Aus-
gleichsmalRnahmen hinaus, werden mit diesem Bebauungsplan neue Ausgleichsflachen im
stadtischen Eigentum festgesetzt. Diese Flachen werden durch den Bebauungsplan pla-
nungsrechtlich gesichert und sollen i.S. von § 16 BNatSchG fur zukunftige ausgleichspflichti-
ge Eingriffe in der Stadt herangezogen werden (Flachenpool).

4.1.2 Beschreibung der Festsetzungen mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang

Der Bebauungsplan trifft folgende wesentliche, umweltrelevante Festsetzungen zur
Umsetzung der Ziele:

« Grol¥flachige Festsetzung von Flachen fir die Landwirtschaft, Flachen fur Wald,
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie Flachen fir die Wasserwirtschaft entsprechend der
Planungsziele. Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft werden im Wesentlichen auf stadtischen Flachen
innerhalb der geplanten Biotopverbundflachen im Niederungsbereich der Wedeler
Au und des Laufgrabens mit einer Grinlandnutzung festgesetzt. Die Flachen fur
die Landwirtschaft umfassen grob die Flachen im Privateigentum mit einer
landwirtschaftlichen Nutzung und die stadtischen Flachen aulRerhalb der
Niederungsbereiche der FlieRgewasser. Die Flachen fir Wald werden auf
bestehenden Waldflachen festgesetzt und die Flachen fir die Wasserwirtschaft
auf Bestandsflachen im stadtischen Eigentum und zuséatzlich auf etwa 2,6 ha
Gesamtflache in Privateigentum zur planungsrechtlichen Erméglichung der
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Umsetzung von weiteren MalRnahmen zum Gewasserschutz und zur
naturnédheren Gewdasserentwicklung.

Festsetzungen der landwirtschaftlichen Hofstellen und des Betriebshofes des
Baumschul- und Landschaftsbaubetriebes als Flachen fir die Landwirtschaft mit
Baugrenzen und einer Hohenbeschrédnkung, die angemessene begrenzte
bauliche Erweiterungen fir die Betriebe ermdglichen und ausnahmsweise auch
Mistplatten, Stellplatze und Zufahrten sowie Terrassen auf3erhalb der Baugrenzen
zulassen. Festsetzungen zur Sicherung und Ermdglichung von Paddocks und
Lagerflachen um die Hofstellen. Festsetzungen von Grundflachen. Beschréankung
der zulassigen Wohnnutzung auf die ausgewiesenen Wohngebaude der Betriebe.
Zuordnung von naturschutzrechtlichen Ausgleichsmaflinahmen auf
naturschutzfachlich geeigneten Nutzflachen der Betriebe. Mit den getroffenen
Festsetzungen werden den acht Betrieben mit einer Hof- bzw. Betriebsstelle im
Plangebiet bauliche Erweiterungen um diese Hofstellen in einer Gesamtflache von
ca. 3 ha ermdglicht. Fur Lagerplatze, Reit- und Auslaufflachen werden den
Betrieben insgesamt weitere ca. 7,6 ha eingerdumt. Zum Ausgleich dieser
Eingriffe werden den Betrieben insgesamt ca. 12,6 ha privater Ausgleichsflachen
im Plangebiet zugeordnet.

Festsetzung von Gebauden ehemaliger, nicht mehr bewirtschafteter Hofstellen
oder von einzeln stehenden Wohngebauden entsprechend ihrer bestehenden
Nutzung als sechs reine oder allgemeine Wohngebiete mit einer Flache von
insgesamt ca. 1,2 ha mit bestandsorientierter Festsetzung der Baugrenzen.
Ausschluss von Nutzungsausnahmen z.B. fir Beherbergungsbetriebe, nicht
storende Gewerbebetriebe, Verwaltungs- und Sportanlagen, Tankstellen u. &..
Festsetzung einer zulassigen Uberschreitung der Baugrenzen fiir die Herstellung
von Terrassen. Festsetzung von privaten Grinflachen auf diesen Grundstiicken
zum Schutz der hochwertigen Grinstrukturen und Ausschluss einer Bebauung
dieser Teilflachen.

Sicherung des Ausflugslokals am Babenwischenweg als Schank- und
Speisewirtschaft mit einer beschréankten Zulassigkeit von Betriebswohnungen.
Ausschluss der Errichtung von neuen Gebauden, der Herstellung von
Lagerflachen und Paddocks auf3erhalb der hierfir festgesetzten Bereiche.
Lagerung von Heu, Stroh und Silage auf den Nutzflachen abseits der Hofstellen
nur bis zum Méarz des Folgejahres.

Festsetzung eines Erhaltungsbereichs zum Erhalt der stadtebaulichen Eigenart
einer alten Hofstelle am Schlankweg 19 am nordwestlichen Rand des historischen
Dorfes Sdlldorf.

Beschrankung der Baumschul- und Weihnachtsbaumkulturen auf die bereits
bestehenden Nutzflachen.

Festsetzung von vier geplanten neuen Wegeverbindungen fur die Naherholung
und / oder die Gewasserunterhaltung mit einer Gesamtlange von ca. 490 m als
Stralenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,,Geh- und Radweg“, so
im Siudosten zwischen der Schenefelder Landstrae und Litt Iserbrook, als
Fortsetzung der StichstralRe Feldweg 63 an die Wedeler Au und im Westen als
Fortsetzung der StichstraRe Groten Flerren.
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* Festsetzung von Gewadsserrandstreifen von i.d.R. 5 bis 10 m Breite entlang der
beiden zentralen FlieRgewasser Wedeler Au und Laufgraben als Flachen fur die
Wasserwirtschaft zur planungsrechtlichen Erméglichung einer extensiven
Randnutzung, der Herstellung von Riickhaltebereichen oder der Renaturierung
der beiden Gewasser im Rahmen der Umsetzung der EU-Wasserrahmenrichtlinie
zur Verbesserung der Gewasserstrukturen. Hierfiir werden insgesamt ca. 2,6 ha
Teilflachen in privatem Eigentum festgesetzt.

e Festsetzungen von privaten Grinflachen als Einzelbaum, Garten, Feldhecke oder
Feldgehdolz.

e Festsetzungen zum Schutz und zum Erhalt der besonderen Grlnqualitdten im
Gebiet (Anpflanz- und Ersatzpflanzgebote, Pflanzqualitaten, Schutz der
Pflanzungen, usw.).

e Festsetzung von insgesamt ca. 24 ha neuer Ausgleichsflachen auf Flachen im
stadtischen Eigentum flir zukinftige naturschutzrechtlich ausgleichspflichtige
Planungen und Vorhaben der Stadt (Flachenpool) sowie Festsetzungen zur
Sicherung bereits bestehender Ausgleichsflachen.

* Festsetzungen zur genaueren Bestimmung von Entwicklungszielen fur die
unterschiedlichen Flachen und MafRnahmen zum Schutz, zu Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft als Extensives Grinland,
Obstwiese, Stillgewdsser mit naturnahen Uferbereichen und Wald- und
Feldgehdlz-Flachen.

e Festsetzung zu den Flachen fir Wald zur Bestimmung der Zielentwicklung als
Laubwald, Heide oder Moor.

¢ Festsetzung zum wasser- und luftdurchlassigen Aufbau von Geh- und Fahrwegen
auf privaten Grundsticksflachen.

e Gestaltungsfestsetzungen zu den Dachern von Gebauden und zu den
AulRenwanden von landwirtschaftlichen Gebauden.

Konkrete gréRere Vorhaben mit maglichen erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft sind mit dem Bebauungsplanverfahren nicht verbunden.

4.1.3 Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Mit dem Bebauungsplan sind keine geplanten Vorhaben verbunden, die neue oder gro-
Bere Bedarfe an Grund und Boden mit sich bringen, die Gber den Umfang hinausgehen,
der nicht bereits nach bisher geltendem Planungsrecht nach den Baustufenplanen bzw.
nach § 35 BauGB mdglich gewesen waren. Der Bebauungsplan ordnet und begrenzt nun
aber die Moglichkeiten zur Bebauung und Veradnderung von Grund und Boden durch die
landwirtschaftlichen Betriebe. Durch die getroffenen Festsetzungen werden den landwirt-
schaftlichen und gartenbaulichen Betrieben in Abwagung mit den naturschutzfachen und
landschaftsplanerischen Belangen Baugrenzen um die bestehenden Hof- bzw. Betriebs-
stellen zugewiesen, innerhalb dieser sich die Betriebe weiter baulich entwickeln kénnen.

Den landwirtschaftlichen und gartenbaulichen Betrieben wird eine Erweiterungsmaoglich-
keit ihres Gebaudebestandes von mindestens 30 % gegenlber dem genehmigten Be-
stand Anfang 2014 ermdglicht. Im Einzelnen variiert die tatsachliche Flachengrol3e der
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baulichen Erweiterungsmoglichkeiten in Abh&ngigkeit von der derzeitigen Betriebsgrol3e
und —ausrichtung von ca. 1.300 gm bis 7.000 gm je Hofstelle. Dartiber hinaus werden
den Betrieben je nach drtlicher und betrieblicher Situation fir Lagerflachen, Pferdereit-
und -auslaufflachen weitere Flachen von ca. 2.800 gm bis 24.300 gm zugewiesen. Zu-
sammengefasst werden den acht Betrieben im Plangebiet insgesamt ca. 3 ha eingriffsre-
levanter Flachen fur bauliche Anlagen und ca. 7,6 ha fir Lager- Reit- und Auslaufflachen
ermdglicht. Entsprechende naturschutzrechtliche Ausgleichsmaflnahmen in einer Ge-
samtgroRe von ca. 12,6 ha werden auf betriebseigenen Flachen zugeordnet.

Mit dem Bebauungsplan wird an der siddstlichen Plangebietsgrenze die Herstellung ei-
ner fir die Landschafts- und Erholungsplanung wichtigen Geh- und Radwegeverbindung
zwischen der Rissen-Sulldorfer Feldmark nach Osten zur Osdorfer Feldmark tber zwei
private Flurstiicke ermdglicht: Zwischen der Schenefelder Landstral3e und der StralRe LUtt
Iserbrook wird eine 5 m breite StraRenverkehrsflache mit der besonderen Zweckbestim-
mung ,Geh- und Radweg" festgesetzt, damit hier ein 3 m breiter und 315 m langer Erho-
lungsweg hergestellt werden kann, der einen begleitenden Ruderalsaum erhalten soll.
Dieser Weg schliefdt eine Licke im Erholungswegenetz des Bezirks Altona und hat auch
eine hohe Bedeutung im landeribergreifenden Regionalpark Wedeler Au.

Ferner ist es planerisch beabsichtigt, zwei Fortsetzungen von Stichstralen als Erho-
lungswege zu ermdéglichen: Einmal ein 135 m langer Stichweg als Fortsetzung des Feld-
weg 63 an den Gewasserlauf der Wedeler Au zur Sicherung der Gewasserunterhaltung
aber auch zur optionalen Weiterfiihrung entlang des Gewéassers nach Nordwesten zum
Feldweg 65 in Folge eines angestrebten freiwilligen Landtauschs. Zum Zweiten ist es
beabsichtigt, einen 40 m langen Erholungsweg als Fortsetzung der Stichstral3e Groten
Flerren nach Westen zu bauen, um hiertiber ebenfalls in Folge eines Flachentauschs
oder Flachenankaufs eine offentliche Wegeverbindung zum o6ffentlichen Parkplatz am
Klbvensteenweg bzw. an die Wedeler Au zu erhalten. Die Wege sollen mit einer Breite
von 3 m hergestellt werden und umfassen zusammen eine Lange von insgesamt ca. 490
m. Der notwendige naturschutzrechtliche Ausgleich dafur soll im unmittelbaren Umfeld
dieser Wege umgesetzt werden. Der Bau dieser Wege ware auch nach bisherigem Pla-
nungsrecht moglich, wird aber mit dem Bebauungsplan planerisch abgesichert.

Weitere planzeichnerische Festsetzungen von Stral3enverkehrsflachen (Feldwegen), die
im Bestand derzeit nicht vorhanden sind, betreffen Fortfiilhrungen von StichstralRen im
stadtischen Eigentum mit einem Ausbauzustand als Feldweg, die zur planungsrechtlichen
Absicherung der Belegenheit rickliegender Flurstiicke notwendig sind. Dies betrifft die
letzten Sticke der Feldwege 67 und 82. Eine aktuelle Notwendigkeit zum Ausbau bzw.
eine konkrete Absicht zu einem Ausbau bzw. zu einer Fortfihrung dieser Feldwege be-
steht jedoch nicht. Die rickliegenden Flurstiicke befinden sich seit langerem in einer Nut-
zungseinheit mit angrenzenden Flursticken, die Uber eine andere Zufahrtsmdglichkeit
verfligen. Sollte ein Ausbau der Wege jedoch notwendig werden, so ware dieses als na-
turschutzrechtlicher Eingriff zu werten und entsprechende AusgleichsmalRhahmen durch-
zufuhren.

Verédnderungen der Gestalt und Nutzung von Grundflachen kdnnen auf den festgesetzten
Flachen fur die Wasserwirtschaft durch zukinftige gewasserbauliche und naturschutz-
fachliche Aufwertungen entlang der FlieRgewasser Wedeler Au und Laufgraben hervor-
gerufen werden. Diese flhren jedoch zusammengefasst immer zu einer naturschutzfach-
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lichen Aufwertung und nicht zu einer naturschutzrechtlich eingriffs- und ausgleichsrele-
vanten erheblichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes oder der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts. Die Planung und Umsetzung solcher MalRnahmen
obliegt jedoch nachgelagerten Planfeststellungs- oder Plangenehmigungsverfahren. Der
Bebauungsplan setzt insgesamt ca. 2,6 ha Teilflachen im derzeitigen privaten Eigentum
als neue Flachen fir die Wasserwirtschaft fest. Hiervon entfallen jeweils ca. 1,3 ha an die
Wedeler Au und an den Laufgraben.

Der Bebauungsplan setzt dariber hinaus als Flachenpool fur zukinftige
naturschutzrechtlich ausgleichspflichtige Planungen und Vorhaben der Stadt insgesamt
ca. 24 ha neue Ausgleichsflachen auf Flachen im stadtischen Eigentum fest. Bei diesen
Ausgleichsflachen handelt es sich um von den landwirtschaftlichen Péchtern intensiv
genutztes Grinland, welches bei einer zukinftigen Zuordnung als Ausgleichsflache nur
noch extensiver genutzt werden soll.

4.1.4 Darstellung der fachgesetzlichen und fachplanerischen Ziele des Umweltschut-

zZes

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die im Plangebiet relevanten Ziele des Um-
weltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanungen, die Uber das BauGB hinaus fur den Be-
bauungsplan von Bedeutung sind, und wie diese im Rahmen des Bauleitplanverfahrens fir

die einzelnen Schutzgiter berlcksichtigt wurden:

Schutzgut/Thema |[Fachgesetz/Fachplanung Berlicksichtigung
Mensch Landschaftsprogramm Hamburg Festsetzungen zum Erhalt
und zur Weiterentwicklung
der Erholungslandschaft mit
den grinen Wegeverbin-
dungen
Luft Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Festsetzungen zum Erhalt
des lufthygienischen Aus-
gleichsraumes
Klima Landschaftsprogramm Hamburg Festsetzungen zum Erhalt
des klimatisch ausgleichend
wirkenden Raumes
Wasser Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Was- Festsetzungen zur pla-
serschutzgebietsverordnung Baursberg, | nungsrechtlichen Ermdgli-
Hamburgisches Abwassergesetz chung von Gewasserrenatu-
(HmbAbwG), EG- rierungen und zur Begren-
Wasserrahmenrichtlinie (WRRL), Land- | zung der Neuversiegelung
schaftsprogramm Hamburg, Regenwas- | sowie zu wasserdurchlassi-
ser Infrastrukturanpassungsprogramm gen Befestigung von Wegen
Hamburg (RISA)
Boden Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), | Festsetzungen zur Begren-
Bundesbodenschutzgesetz zung weiterer Flachenver-
(BBodSchG), Landschaftsschutzge- siegelungen und Bodenver-
bietsverordnungen, Denkmalschutzge- | &nderungen fiir Paddocks
setz (DSchG) oder Lagerflachen sowie
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Schutzgut/Thema

Fachgesetz/Fachplanung

Berlicksichtigung

zum Erhalt bodengeschicht-
lich relevante Flachen.
Festsetzungen zum Aus-
gleich von Eingriffen.

Tiere und Pflan-
zen, Biotop- und
Artenschutz

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
und Hamburgisches Gesetz zur Ausfih-
rung des Bundesnaturschutzgesetzes
(HmbBNatSchAG), Landschaftsschutz-
gebietsverordnungen, Landschaftspro-
gramm Hamburg mit Fachkarte Arten-
und Biotopschutz

Begrenzung der baulichen
Erweiterungen im Gebiet
sowie Festsetzungen zum
Ausgleich von Eingriffen und
zur Begrinung (Erhalt und
Neuanlage)

Landschaft und
Stadtbild

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
und Hamburgisches Gesetz zur Ausfih-
rung des Bundesnaturschutzgesetzes
(HmbBNatSchAG), Landschaftsschutz-
gebietsverordnungen, Landschaftspro-
gramm Hamburg

Begrenzung der baulichen
Veranderungen im Gebiet
und Sicherung und Entwick-
lung der Grinstrukturen,
Festsetzungen eines Erhal-
tungsbereichs und zur Ge-
staltung von Gebauden.

Kultur- und Sach-
guter

Denkmalschutzgesetz (DSchG)

Festsetzung eines Erhal-
tungsbereichs und Nach-
richtliche Ubernahme einer
denkmalgeschitzten Flache
sowie Kennzeichnung von
weiteren bodendenkmal-
pflegerisch relevanten Fla-
chen.

Schutzgut Mensch

Nach den Darstellungen im Landschaftsprogramm liegt der gesamte Planungsraum inner-
halb einer ,Landschaftsachse” und ist als ,Stadtisches Naherholungsgebiet* gekennzeichnet.
Entlang der Straf3en Schlankweg, Ellernholt, Lehmkuhlenweg, Feldweg 65 und Feldweg 90
werden ,,Griine Wegeverbindungen* dargestellt, die der Erholungsnutzung dienen sollen.

Kleinflachig stellt das Landschaftsprogramm “Gartenbezogenes Wohnen* mit der Uberlage-

rung ,Grinqualitat sichern, waldartig” und das Milieu ,,Dorf* dar.

Auf dem Flurstiick 4377 in Iserbrook sind ,Kleingarten” festgesetzt.

Im Erlauterungsbericht zum Landschaftsprogramm wird ausgefiuihrt, dass die Rissen-
Sulldorfer Feldmark mit dem Kldvensteen als Teil der Landschaftsachse und als stadtisches
Naherholungsgebiet eine herausragende Bedeutung fur die Siedlungsstruktur und die Le-
bensqualitat der Stadt hat. Als Entwicklungsziele werden der Erhalt der landwirtschaftlichen
Kulturlandschaft und der Vegetations- und Biotopvielfalt sowie die Verbesserung der Erho-
lungsfunktion benannt.

Das Plangebiet bildet im Westen mit dem Klévensteen den zentralen Abschluss der Silldor-
fer Landschaftsachse im Freiraumverbundsystem der Stadt. Die getroffenen Festsetzungen
tragen zum Erhalt und zur Entwicklung der weitgehend noch unbebauten, erholungswirksa-
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men Landschaft als zentralem Bestandteil der fir die Naherholung auch tberértlich bedeu-
tenden Silldorfer Landschaftsachse bei. Auf den bebauten Grundstiicken tragen entspre-
chende Erhaltungsfestsetzungen zum Schutz und zum Erhalt von Grunstrukturen im Woh-
numfeld bei. Zur Sicherung und Verbesserung der Erholungsfunktion werden das Ausflugs-
lokal am Babenwischenweg, die landwirtschaftlichen Betriebe, die Erholungswege und die
Kleingartenanlage planungsrechtlich gesichert.

Dartber hinaus werden auch neue erholungswirksame Wegeverbindungen planungsrecht-
lich ermdglicht.

Zur Umsetzung der Anforderungen an die Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se sind im Plangebiet keine Festsetzungen notwendig.

Schutzguter Luft und Klima

Gemal § 1 Abs. 3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt geandert am 13.0Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258, 2348) sind Luft und Klima
auch durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schiitzen; dies gilt
insbesondere fur Flachen mit gunstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie
Frischluft- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen. Das Gebiet Gbernimmt
eine wichtige Ausgleichsfunktion fur starker belastete Stadtbereiche.

In 8 1 Abs. 5 BauGB ist festgelegt, dass Bauleitplane auch in Verantwortung fir den all-
gemeinen Klimaschutz dazu beitragen sollen, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen
und zu entwickeln.

Diesen Zielen wird im Bebauungsplan durch die getroffenen Festsetzungen, die das Plange-
biet vor weiterer Bebauung im grof3eren Umfang sichern und das grof3e Gebiet als lufthygie-
nischen und stadtklimatischen Ausgleichsraum erhalten, entsprochen.

Schutzgut Wasser

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert
am 4. August 2016 (BGBI. | S. 1972), sieht in 8 1 vor, durch eine nachhaltige Gewasser-
bewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes, als Lebensgrundlage fur
Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen. 8§ 5 Abs. 1 WHG beinhaltet u.a. die
Vorsorgepflicht, eine VergréRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermei-
den.

Fur den vorsorgenden Grundwasserschutz und einen ausgeglichenen Niederschlags-
Haushalt ist gem&R § 1 Abs. 3 BNatSchG auch durch MaZnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege Sorge zu tragen.

Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone Ill des Wasserschutzgebiets Baursberg.

Die Wedeler Au, der Laufgraben, der Ellernholtgraben und der Panzergraben / Schlankweg-
graben sind im Landschaftsprogramm als Milieu ,Gewdasserlandschaft” verzeichnet. Dariiber
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hinaus stellt es in den Niederungsbereichen der Wedeler Au und des Laufgrabens das Milieu
LJAuenentwicklungsbereich” dar.

Bezogen auf das Grundwasser tbernimmt das Landschaftsprogramm die Abgrenzung des
Wasserschutzgebiets Baursberg und stellt zwei Bereiche ndrdlich und stdlich des Gewasse-
rumfelds um den Laufgraben im Nordwesten mit der milieutibergreifenden Funktion ,Schutz
des oberflachennahen Grundwassers / Stauwassers"” dar.

Entsprechend dieser Zielsetzungen werden entlang der beiden zentralen FlieRgewasser im
Gebiet, Wedeler Au und Laufgraben, Flachen flr die Wasserwirtschaft festgesetzt, um hier
eine weitere wasserwirtschaftlich und naturschutzfachlich gewinschte Renaturierung der
Gewasserlaufe durch die Bauleitplanung vorzubereiten.

Ferner werden unter Bertcksichtigung des hier bestehenden Wasserschutzgebiets im stdli-
chen Plangebiet und der grofdtenteils schlecht versickerungsfahigen Bdoden, Festsetzungen
zur versickerungsfahigen Befestigung von Wegen sowie zur Begrenzung der Flachenversie-
gelungen getroffen.

Schutzgut Boden

Gemal 8 1 Abs. 3 BNatSchG sind Bdden so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Natur-
haushalt erflillen kdnnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder,
soweit eine Entsiegelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung
zu Uberlassen. Nach § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend umzugehen.

Diese Grundsatze werden im Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998
(BGBI. I S. 502), zuletzt geandert am 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474, 1491) im Detail ge-
regelt und naher ausgefiihrt.

Durch die getroffenen Festsetzungen zur beschrankten weiteren Bebaubarkeit und wesentli-
chen Verédnderung von bisher vegetationsoffenen Flachen werden die vorgenannten Ziele
eingehalten. Bodendenkmalpflegerisch relevante Flachen werden entsprechend dargestellt
bzw. gekennzeichnet. Zum Ausgleich von Eingriffen in den Boden werden entsprechende
Ausgleichsmalinahmen zugeordnet.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Nach 8 1 Abs. 2 und 3 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt
lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieflich ihrer Lebensstat-
ten u.a. auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten. Au-
Rerdem sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer natdrlichen und
historisch gewachsenen Artenvielfalt, in ihren Lebensrdumen sowie sonstigen Lebensbedin-
gungen zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

In § 44 BNatSchG sind die Ziele des besonderen Artenschutzes geregelt, die fur besonders

und streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten Zugriffsverbote in Bezug auf eine Tétung von
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Individuen, eine Stérung lokaler Populationen sowie eine Schadigung von Fortpflanzungs-
und Ruhestéatten beinhalten.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane u.a. die Auswir-
kungen auf Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt zu berticksichtigen.

Das Plangebiet ist fast vollstindig Bestandteil von zwei Landschaftsschutzgebieten bzw. im
Nordwesten Teilgebiet des Naturschutzgebiets Schnaakenmoor mit entsprechenden Ge- und
Verboten zum Schutz dieser Gebiete.

Das Landschaftsprogramm stellt fir den grof3ten Teil des Plangebietes das Milieu ,Landwirt-
schaftliche Kulturlandschaft“ dar. Die vorhandenen Waldbestande im Norden und Westen
des Plangebietes sind als ,Wald“ gekennzeichnet. Die im Plangebiet liegenden Teile des
NSG Schnaakenmoor und das ehemalige Klarwerksgelande sudlich Ellernholt sind als ,Na-
turnahe Landschaft* dargestellt.

Die Wedeler Au, der Laufgraben, der Ellernholtgraben und der Panzergra-
ben/Schlankweggraben sind als Milieu ,Gewasserlandschaft* verzeichnet, wobei der Wede-
ler Au und dem Laufgraben zusétzlich noch jeweils ein ,Auenentwicklungsbereich® zugeord-
net wird.

Fur das Plangebiet gilt die milieutibergreifende Funktion ,Schutz des Landschaftsbildes”, da
es auch fast komplett in zwei Landschaftsschutzgebieten bzw. einem Naturschutzgebiet
liegt.

Im Erlauterungsbericht zum Landschaftsprogramm wird ausgefiihrt, dass die Rissen-
Sulldorfer Feldmark mit dem Kldvensteen als Teil der Landschaftsachse und als stadtisches
Naherholungsgebiet eine herausragende Bedeutung fur die Siedlungsstruktur und die Le-
bensqualitat der Stadt hat. Als Entwicklungsziele werden der Erhalt der landwirtschaftlichen
Kulturlandschaft und der Vegetations- und Biotopvielfalt sowie die Verbesserung der Erho-
lungsfunktion benannt.

In den Erlauterungen zu den Milieus und den milieutibergreifenden Funktionen werden die
folgenden wesentlichen Entwicklungsziele genannt:

e Erhalt und Entwicklung des Planungsraums fir die Erholung, als 6kologischer Aus-
gleichsraum und fir die Land- und Forstwirtschaft.

¢ Renaturierung von Wedeler Au und Laufgraben.

e Schutz und Entwicklung naturnaher Lebensraume vor allem im Schnaakenmoor und
der Niederung Wedeler Au.

e Sicherung der landwirtschaftlichen Flachen als Grundlage fiir eine den dkologischen
Bedingungen Rechnung tragende leistungsfahige Landwirtschaft.

* Forderung extensiv genutzter Grinlandflachen.

In der Karte zum Arten- und Biotopschutz werden im Plangebiet folgende Biotopentwick-
lungsrédume dargestellt:

22



Anlage 3
Begrindungsentwurf Rissen 44 / Silldorf 18 / Iserbrook 26 Stand Februar 2018

Der nérdliche Teil der landwirtschaftlich genutzten Bereiche ist als ,,Grinland”, der sudliche
Teil als ,Feldmarkflachen mit wertvollem Knicksystem” gekennzeichnet. Die Waldbereiche
sind als ,naturnahe Walder“ oder als ,Nadelwélder und waldartige Flachen in Parks und auf
Friedhtfen” (im westlichen Teil des Plangebietes) dargestellt. Der Kernbereich des NSG
Schnaakenmoor ist als ,Niedermoor-Biotoptypen wie Weidengebiische, Rohrichte, Hoch-
staudenfluren, Grof3seggenrieder und Feuchtwiesen mit Graben und Tumpeln“ gekenn-
zeichnet, wohingegen die Randbereiche zu den ,Regenerationsflachen waldfreier Moor-
Biotoptypen und von Ubergangsmoor-Biotoptypen® gehdren. Fiir das ehemalige Klarwerks-
gelande sidlich Ellernholt wird als Biotopentwicklungsraum ,Dinen, Heiden und andere Tro-
ckenbiotope” genannt. Entsprechend der Ausweisung des Landschaftsprogramms gehéren
die Bache im Gebiet zu den Biotopentwicklungsraumen ,Ubrige FlieRgewéasser”, wobei der
Wedeler Au und dem Laufgraben ,,Auen der Ubrigen FlieRgewéasser* zugeordnet sind. Das
Mischwasserriickhaltebecken ist als ,Spulfelder und sonstige Ablagerungen® gekennzeich-
net. Entsprechend der Ausweisung des Landschaftsprogramms sind die kleinflachigen Sied-
lungsbereiche entweder als ,Offene Wohnbebauung mit artenreichen Biotopelementen, wie
Hecken, Knicks, Tumpeln, Ruderalflachen, Gehdlzbestadnden, Baumen und Wiesen, bei ho-
hem Grinanteil” und ,waldartigen Strukturen® oder als ,,Dorfliche Lebensrdume mit artenrei-
chen Biotopelementen, wie Hecken, Knicks, Tumpeln, Ruderalflachen, Gehdlzbestanden,
Baumen und Wiesen, bei hohem Anteil an Grunflachen* dargestellt. Weiterhin sind im Gebiet
zwei Flachen als ,Kleingarten* und ,Sportanlage” vermerkt.

Ferner wird im Siden des Plangebietes eine anzustrebende Biotopvernetzung von ,Bio-
toptypen der Knicks und Saume* Ubergreifend zwischen der Rissener Feldmark und der 6st-
lich gelegenen Osdorfer Feldmark sowie der sidlich gelegenen Tinsdaler Feldmark darge-
stellt.

Fur die Biotopentwicklungsraume werden u.a. die folgenden Ziele und Malihahmen genannt:

* Renaturierung der Gewasser.

« Wiedervernassung von Mooren.

e extensive Grunlandnutzung.

e Erhalt und Entwicklung naturnaher Laubwéalder auch auf bisherigen Nadelwaldstan-
dorten.

« Umweltvertraglichkeit der Landwirtschaft mit Erhalt und Pflege von Knicks, Hecken
und Feldgehdlzen.

Entsprechend der vorgenannten Ziele in den Fachgesetzen und Fachplanungen sowie auf
Grund des Ziels der Bebauungsplanung wird ein Ausgleich zwischen den Belangen der
Landwirtschaft, dem Naturschutz und der Landschaftspflege sowie der Erholungsnutzung
hergestellt und werden entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen. Den
landwirtschaftlichen Betrieben werden Erweiterungsmaglichkeiten Uber Baugrenzen um die
Hofstellen gegeben und Festsetzungen zur Sicherung und Weiterentwicklung von Natur und
Landschaft sowie der Erholungsnutzung getroffen.
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Zum Erhalt und zur Entwicklung des Plangebiets fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen wer-
den Festsetzungen zur Ermdglichung einer weiteren Renaturierung der Wedeler Au und des
Laufgrabens getroffen, Ausgleichsflachen in den Niederungsbereichen der Gewasser gesi-
chert, die weitestgehend einer extensiven GriUnlandnutzung unterliegen sollen, Entwick-
lungsziele fur die Waldflachen festgesetzt, die wertvollen Knick- und Feldheckenstrukturen
gesichert und weiterentwickelt aber auch die weitere Entwicklung der landwirtschaftlichen
Betriebe als pflegende Betriebe der landwirtschaftlichen Kulturlandschaft ermdglicht.

Da den landwirtschaftlichen Betrieben bauliche Erweiterungsmaglichkeiten mit entsprechen-
den erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im Sinne der Eingriffsrege-
lung planerisch ermdglicht werden, werden entsprechende naturschutzrechtliche Aus-
gleichsmalRnhahmen zugeordnet.

Die besonderen Anforderungen des Artenschutzes gemalRd § 44 BNatSchG hinsichtlich des
Verbotes bestimmter Beeintrachtigungen von besonders und streng geschiitzten Arten und
ihrer Habitate wurden im Rahmen der Planung geprift: Es werden keine Verbotstatbestéande
nach 8§ 44 BNatSchG ausgeldst, die besondere MalRnahmen des Artenschutzes erfordern.

Schutzgut Landschaft und Stadtbild

Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschliellich ihrer Bestandteile wie
Parkanlagen, Baume und Gehdlzstrukturen sind gemafl 8§ 1 Abs. 6 BNatSchG zu erhalten
und dort, wo sie nicht in ausreichendem Malf3e vorhanden sind, neu zu schaffen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sieht u.a. auch die Beriicksichtigung der Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes vor.

Im Plangebiet gelten ganz tberwiegend die beiden Verordnungen zum Schutz von Land-
schaftsteilen in der Gemarkung Siilldorf sowie in den Gemarkungen Altona—Sudwest, Otten-
sen, Othmarschen, Klein Flottbek, Nienstedten, Dockenhuden, Blankenese und Rissen.

Im Landschaftsprogramm liegt das Plangebiet innerhalb einer ,Landschaftsachse” und ist als
LStadtisches Naherholungsgebiet' gekennzeichnet. Entlang der Straf3en Schlankweg, Ellern-
holt, Lehmkuhlenweg, Feldweg 65 und Feldweg 90 werden ,Griine Wegeverbindungen* dar-
gestellt. Als weitere milieutbergreifende Funktion wird der ,,Schutz des Landschaftsbildes*
abgebildet.

Im Erlauterungsbericht zum Landschaftsprogramm wird ausgefiihrt, dass die Rissen-
Sulldorfer Feldmark mit dem Kldvensteen als Teil der Landschaftsachse und als stadtisches
Naherholungsgebiet eine herausragende Bedeutung fur die Siedlungsstruktur und die Le-
bensqualitat der Stadt hat. Als Entwicklungsziele werden der Erhalt der landwirtschaftlichen
Kulturlandschaft und der Vegetations- und Biotopvielfalt sowie die Verbesserung der Erho-
lungsfunktion benannt.

Mit den Festsetzungen zur begrenzten baulichen Entwicklungsmaoglichkeit fur die landwirt-
schaftlichen Betriebe um die bestehenden Hofstellen, der Festsetzung eines Erhaltungsbe-
reichs fur die alte Hofstelle Schlankweg 19 im Kontext mit den getroffenen Festsetzungen im
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angrenzenden Bebauungsplan Siilldorf 4, den Erhaltungsgeboten fir wertvolle landschafts-
bestimmende Grinstrukturen sowie den weiteren Festsetzungen zur Gestaltung von Gebau-
den trifft der Bebauungsplan Festsetzungen, die das Plangebiet entsprechend der Zielaus-
sagen der Fachplanungen sichern und weiterentwickeln.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter

Die nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB zu berticksichtigenden Belange der Baukultur, des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege werden im Gebiet beachtet und durch die nachrichtliche
Ubernahme einer denkmalgeschiitzten Flache sowie der Kennzeichnung von weiteren bo-
dendenkmalpflegerischen Flachen weitgehend gesichert. Die Festsetzung eines stadtebauli-
chen Erhaltungsbereichs fur die alte Hofstelle Schlankweg 19 im Kontext mit den getroffenen
Festsetzungen im angrenzenden Bebauungsplan Siilldorf 4 tragt zur Sicherung des histori-
schen Ortshildes im angrenzenden Dorf Stilldorf bei.

4.1.5 Fachgutachten und umweltrelevante Stellungnahmen

Da das Planverfahren vor dem Inkrafttreten der Anderung des BauGB vom 13. Mai 2017
férmlich eingeleitet worden ist und auch die frihzeitige Beteiligung der Behérden und der
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB vor dem 16. Mai 2017 erfolgte,
sind nach 8§ 245c Abs. 1 in Verbindung mit § 233 Abs. 1 BauGB noch die bis dahin geltenden
Vorschriften des BauGB anzuwenden.

Zur Bestandserfassung und -bewertung bzw. zur Beurteilung der voraussichtlichen Umwelt-
auswirkungen der Planung wurden insbhesondere folgende Informationen herangezogen:

Gutachten

e Stadtbilduntersuchung Silldorfer Ortskern, Milieuvorschlag Nr. 40, FHH Baubehdrde,
Landesplanungsamt / G. Kotzke, Oktober 1980. (Insbesondere zu den Schutzgitern
Landschaft und Stadtbild sowie Kulturguter).

* Milieuschutzbericht, Milieugebiet Stlldorfer Ortskern, FHH Baubehdrde 1985. (Insbe-
sondere zu den Schutzgutern Landschaft und Stadtbild sowie Kulturgiter).

* Ornithologische Kartierung der Rissen-Silldorfer Feldmark, A. Mitschke und A.
Dwenger, 2003. (Insbesondere zum Schutzgut Tiere: Vdgel).

*  Wachtelkonig-Kartierung im Bezirk Altona, A. Mitschke, 2005. (Insbesondere zum
Schutzgut Tiere: Vogelart Wachtelkdnig).

« Die Wedeler Au in Hamburg. Fischbestandskundliche Untersuchungen und 6kologi-
sche Bewertung der Fischfauna gemald EU-Wasserrahmenrichtlinie, Limnobios, Blro
fur Fisch- und Gewasserokologie, H.-J. Schubert, 2006. (Insbesondere zum Schutz-
gut Tiere: Fische).
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» Pflege- und Entwicklungsplan Naturschutzgebiet Schnaakenmoor, B. Engelschall,
2010. (Insbesondere zu den Schutzgitern Mensch, Klima, Wasser, Boden, Tiere und
Pflanzen und Landschaft und Stadtbild beztglich der Flachen im NSG Schnaaken-
maoor).

e Brutplatzkataster des Kiebitzes im Bezirk Altona 2010 und Empfehlungen fir
SchutzmalRhahmen, A. Mitschke, 2010. (Insbesondere zum Schutzgut Tiere: Vogelart
Kiebitz).

e Erfassung der Amphibienfauna auf Ausgleichsflachen in Rissen / Sulldorf, K. Jodicke,
2010. (Insbesondere zum Schutzgut Tiere: Amphibien).

e Pflege- und Entwicklungsplan zur Umsetzung der EG-WRRL fir die Wedeler Au,
Planula (Planungsburo fur Naturschutz und Landschaftstkologie), 2012. (Insbeson-
dere zu den Schutzgitern Wasser, Boden sowie Tiere und Pflanzen bezogen auf das
FlieBgewéasser Wedeler Au).

e Wiesenbriter und weitere Offenlandarten im Hamburger Westen, A. Mitschke, 2013.
(Insbesondere zum Schutzgut Tiere: Vogel).

» Gesamtergebnis der einzelbetrieblichen Bewertung zum Bebauungsplan Rissen 44 /
Sulldorf 18 / Iserbrook 26, Gutachten im Auftrag der FHH — Behdrde fur Wirtschatft,
Verkehr und Innovation, Amt Wirtschaftsférderung, Aul3enwirtschaft, Agrarwirtschaft,
M. Hansen, 2014. (Insbesondere zu den Schutzgitern Wasser, Boden, Tiere und
Pflanzen, Landschaft und Stadtbild sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter wegen der
Bau- und Nutzungswiinsche der landwirtschaftlichen Betriebe / Belange der Land-
wirtschaft).

¢ Moore in Hamburg, Verbreitung und Geschichte der Moorb6éden Hamburgs, Verof-
fentlichung der FHH, Behétrde fir Umwelt und Energie, Bodenschutz / Altlasten,
2015. (Insbesondere zum Schutzgut Boden).

e Gutachten zu Knicks, Feldhecken und Einzelbdumen in der Rissen-Sulldorfer Feld-
mark, D. Wesuls und J. Wallenfang, 2016. (Insbesondere zum Schutzgut Tiere und
Pflanzen: Gehdlze).

» Pflege- und Entwicklungskonzepte fir zwei Bereiche in der Silldorfer Feldmark, Pla-
nula (Planungsbuiro fir Naturschutz und Landschaftsdkologie), 2017. (Insbesondere
zu den Schutzgitern Wasser, Boden sowie Tiere und Pflanzen bezogen auf Flachen
um die ehemaligen Fischteiche am Panzergraben / Schlankweggraben und auf die
Flachen des ehemaligen Klarwerks am Bullnwisch / Feldweg 62).

« Naturschutzgebiet Schnaakenmoor, Konzept zur Besucherlenkung und —information,
Landschaftsplanungsbiro Jacob, 2017. (Insbesondere zu den Schutzgitern Mensch,
Tiere und Pflanzen sowie Landschaft und Stadtbild bezogen auf die Flachen im NSG
Schnaakenmoor).
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Aufgrund des langjéhrigen landschaftsplanerischen Vorlaufs und der Dauer dieses Bebau-
ungsplanverfahrens in Verbindung mit dem Bebauungsplanverfahren Stlldorf 4 werden hier
beziglich der Bewertung der doérflichen Randstrukturen Silldorfs auch altere Gutachten an-
gefuhrt, weil sie in ihren Grundaussagen groRtenteils weiterhin Bestand haben und eine
fachliche Basis fur den Bebauungsplan bilden kénnen. Die wesentlichen Elemente zur Beur-
teilung der der stadtebaulichen Struktur und des Landschaftsbildes im Dorf Silldorf haben
sich nicht grundlegend geé&ndert.

Die aktuelle Betriebsausrichtung und Entwicklung der landwirtschaftlichen Betriebe ist u.a.
durch die Aktenlage und zahlreiche Gesprache bekannt und wurde bericksichtigt.

Stellungnahmen

e Behorde fur Stadtentwicklung und Umwelt, Amt fir Landes- und Landschaftsplanung
von 2014 zur Umsetzung von Zielen der tbergeordneten Landes- und Landschafts-
planung (zu den Schutzgitern Mensch, Luft, Klima, Boden, Wasser, Tiere und Pflan-
zen, Landschaft und Stadtbild).

e Behorde fur Stadtentwicklung und Umwelt, Amt fir Umweltschutz — Abteilung Was-
serwirtschaft - von 2014 zu Grundwasser- und Bodenverhéltnissen (zu den Schutzgu-
tern Boden und Wasser).

e Behorde fur Stadtentwicklung und Umwelt, Amt fur Wohnen, Stadterneuerung und
Bodenordnung — Abteilung Bodenordnung — von 2014 zum mdglichen Freiwilligen
Landtausch von Privatflachen gegen Flachen im stadtischen Eigentum (zu den
Schutzgitern Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen, Landschaft und Stadtbild).

« Behorde fur Wirtschaft, Verkehr und Innovation, Abteilung Agrarwirtschaft, Pflanzen-
schutzbehérde, von 2014 bis 2017 zu den Belangen der Landwirtschaft (zu den
Schutzglitern Mensch, Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen sowie Landschaft und
Stadtbild).

e Denkmalschutzamt Hamburg, Bodendenkmalpflege, Archdologisches Museum Ham-
burg, Stadtmuseum Harburg, Helms-Museum, von 2003 bis 2015 zu den boden-
denkmalschutzrelevanten Flachen (zu den Schutzgitern Boden und Kultur- und
sonstige Sachguter).

e Behorde fur Inneres, Feuerwehr, von 2009 zu Flachen mit mdglichen Kampfmitteln
aus dem Zweiten Weltkrieg und Munitionsverdachtsflachen (zum Schutzgut Boden).

e Bezirksamt Altona, Fachamt Sozialraummanagement von 2014 zum Naherholungs-
raum und Freizeitwegeverbindungen (zu den Schutzgitern Mensch, Landschaft und
Stadtbild).

e Bezirksamt Altona, Management des offentlichen Raumes, Tiefbau — Wasserwirt-
schaft - von 2014 zu den FlieRgewassern (zum Schutzgut Wasser).
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¢ Hamburg Wasser von 2014 zur Entwasserung und Abwasserbeseitigung sowie
Trinkwasserversorgung (zum Schutzgut Wasser).

¢ Landesbetrieb Immobilienmanagement und Grundvermégen, Abteilung Flachen- und
Portfoliomanagement zu landwirtschaftlichen Nutzungseinschrankungen, Aus-
gleichsmalRnahmen, Grunderwerb und der Festsetzung von Grundstiicken mit Fliicht-
lingsunterklnften als Flachen fir die Landwirtschaft (zu den Schutzgitern Mensch,
Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen sowie Landschaft und Stadtbild).

e Vattenfall Europe von 2014 zur Fernwarmetransportleitung und zum Stromnetz (zum
Schutzgut Landschaft und Stadtbild).

¢ Landwirtschaftskammer Hamburg von 2014 zu den Belangen der landwirtschaftlichen
Betriebe in Bezug auf geplante Festsetzungen mit Einschrankungen fir die Entwick-
lungsmoglichkeiten der Betriebe und maogliche Nutzungseinschrankungen (zu den
Schutzglitern Mensch, Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen sowie Landschaft und
Stadtbild).

e Arbeitsgemeinschaft Naturschutz Hamburg von 2014 zum allgemeinen Wert des
Plangebiets fir den Natur- und Artenschutz, zur Intensivierung der Landwirtschaft
und Gefahrdungen von Natur und Landschaft im Gebiet, zur Griinlandnutzung, Ge-
wasserrandstreifen und Renaturierungsmafinahmen, zu Knickpflanzungen, zum Mo-
nitoring, zur Obstwiesenpflege, zur Schaffung neuer Wanderwegsverbindungen so-
wie zum Thema Verkehr im Plangebiet (zu den Schutzgiitern Mensch, Boden, Was-
ser, Tiere und Pflanzen sowie Landschaft und Stadtbild).

¢ Angelsport-Verband Hamburg e.V. von 2014 zum Vorkommen von Fischen in den
Gewassern (Schutzgut Wasser und Tiere und Pflanzen).

e Kreis Pinneberg, Untere Naturschutzbehorde, von 2014 zum landertbergreifenden
Biotopverbund (zu den Schutzgutern Boden, Wasser und Tiere und Pflanzen).

e Stadt Schenefeld, Fachbereich Planen, Bauen, Umwelt, von 2014 zur geplanten Geh-
und Wanderwegeverbindung an der Grenze zu Schenefeld (zum Schutzgut Mensch).

e Stadt Wedel, Fachbereich Bauen und Umwelt, von 2014 zur Zielsetzung des Bebau-
ungsplans und zum landerubergreifenden Planungen zum Arten- und Klimaschutz
sowie zum Biotopverbund (zu den Schutzgitern Klima, Boden, Wasser, Tiere und
Pflanzen sowie Landschaft und Stadtbild).

Entscheidungsrelevant waren auch die Ergebnisse der sechs Sitzungen zum Runden Tisch
mit Vertretern der Landwirtschaft und des Naturschutzes vom November 2014 bis Juli 2015,
deren Ergebnisse in der ,Zusammenfassung und zentrale Schlussfolgerungen zum Runden
Tisch B-Plan Rissen 44 / Silldorf 18 / Iserbrook 26" des Biiros Raum & Energie, Institut fur
Planung, Kommunikation und Prozessmanagement GmbH, 2015 o&ffentlich dargestellt wur-
den. Diese Ergebnisse betreffen ebenso die vorgenannten Schutzgiter Mensch, Boden,
Wasser, Tiere und Pflanzen, Landschaft und Stadtbild, Kultur- und sonstige Sachguiter.
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Als umweltrelevante Stellungnahmen zu den Schutzgitern Mensch, Boden, Wasser, Tiere
und Pflanzen, Landschaft und Stadtbild, Kultur- und sonstige Sachguter liegen von verschie-
denen Verbanden und Vereinen und aus der weiteren Offentlichkeit insbesondere vor:

e Stellungnahmen der Naturschutzverbande NABU und BUND von 2014 bis 2017.

» Stellungnahmen des Bauernverbands Hamburg und des Bauernverbands Schleswig-
Holstein e.V., Kreisbauernverband Pinneberg von 2015 bis 2017.

» Stellungnahmen des Vereins zum Erhalt der Kulturlandschaft Rissen — Sulldorf e.V.
von 2015 bis 2017

« Stellungnahme des Birgervereins Sulldorf-Iserbrook e.V. von 2015.

» Stellungnahme des Silldorf Forum c/o Franziskus e.V. von 2015.

Weiterhin liegen ... umweltrelevante Stellungnahmen von einzelnen Blrgerinnen und Blr-
gern vor.

4.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Das Plangebiet ist gleichzeitig auch Untersuchungsraum fir die Schutzgiter, wobei insbe-
sondere Beziige zu den angrenzenden Flachen im Nordwesten (Flachen in Wedel als
»Quellgebiet” des Laufgrabens, Naturschutzgebiet Schnaakenmoor und im Zusammenhang
bebaute Bereiche von Rissen) und im Suden (Krankenhaus und neue Wohnbebauung sowie
Sportflachen im Gebiet des Bebauungsplans Rissen 45 / Silldorf 22, Dorf Siilldorf mit Be-
bauungsplan Sulldorf 4, dem S-Bahnhof Stlldorf und Wohnbebauung im Stidosten) beste-
hen.

4.2.1 Schutzgut Mensch

4.2.1.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
Erholungsfunktion

Das Plangebiet hat als stadtisches Naherholungsgebiet eine herausragende Bedeutung fir
den gesamten Bezirk Altona und dariiber hinaus (vgl. Kapitel 3.1.2 und 4.1.4). Als wichtigste
Erholungsaktivitaten im Plangebiet sind Reiten, Spazierengehen, Wandern, Joggen und
Radfahren anzufiuihren. AuRerdem werden die Wege, soweit asphaltiert, auch im Sommer
haufiger zum Inline-Skaten genutzt. Die allermeisten Erholungsaktivitaten finden auf den
offentlichen Stral3en und Wegen statt. Die Reitwege in den Waldflachen des Klévensteen
werden von Reitwegen an offentlichen Wegen / StralRen und auf Privatgrund von landwirt-
schaftlichen Betrieben erganzt. Am Babenwischenweg 28 befindet sich ein beliebtes Aus-
flugslokal. Dieses Lokal mit eigenem Parkplatz und Au3engastronomie bietet in Zusammen-
arbeit mit einem anderen Anbieter auch Ponyreiten fir Kleinkinder durch die dstlichen Fla-
chen des NSG Schnaakenmoor an.

Die meisten landwirtschaftlichen Betriebe im Plangebiet betreiben Pensionspferdehaltung
und die zahlreichen Einsteller reiten mit ihren Pferden zum tberwiegenden Teil durch die
Feldmark nach Norden in den Erholungswald Klovensteen und die weiteren Gebiete im Re-
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gionalpark Wedeler Au mit seinem Reitwegenetz. Die Reitenden sind insbesondere lber die
JInteressengemeinschaft der Klévensteenreiter e.V. “ im Plangebiet organisiert.

Am Klovensteenweg, Ecke Feldweg 83, befindet sich ein gut genutzter Waldspielplatz sowie
eine Stellplatzanlage am Klévensteenweg selbst. Auch weiter stdlich, an der Wedeler Au
befindet sich ein weiterer 6ffentlicher Parkplatz.

Ferner befindet sich im siiddstlichen Plangebiet an der Stral3e Litt Iserbrook eine Kleingar-
tenanlage. In der nordlichen Feldmark betreibt dariiber hinaus seit den achtziger Jahren ein
Modellflugzeugverein (Luftsportgruppe Rissen) auf einer Grinlandflache ihr Hobby.

Das Gebiet ist durch die S-Bahnstationen Rissen und Silldorf (auf3erhalb des Geltungsbe-
reichs) gut fur den 6ffentlichen Personennahverkehr erschlossen. Innerhalb des Plangebiets
verkehrt jedoch kein offentlicher Personennahverkehr. Weite Teile der Stral3en im Gebiet
sind nur fir den land- und forstwirtschaftlichen Verkehr zugelassen und fur den offentlichen
Kfz-Verkehr gesperrt. Fir den privaten PKW-Erholungsverkehr stehen am Ellernholt (B-Plan
Sulldorf 4) und am Kldvensteenweg 6ffentliche Parkplatze zur Verfligung.

Wohnfunktion

Neben der Gaststatte und den Hofstellen der landwirtschaftlichen Betriebe, die z.T. auch
mehrere eingeschossige Wohnhauser umfassen, gibt es im Geltungsbereich auch eine wei-
tere Streubebauung mit einzelstehenden ein- bis zweigeschossigen Wohnh&usern. Dariiber
hinaus befinden sich temporar Behelfsunterkiinfte u.a. flr Gefllichtete auf drei vorher land-
wirtschaftlich genutzten stadtischen Flurstiicken an der Straf3e Sieversstucken (Flurstucke
1176, 1177 und 1178 der Gemarkung Salldorf).

Zum ganz Uberwiegenden Teil liegen diese Geb&aude in ruhiger und naturnaher Lage und
weisen aufgrund ihrer stadtnahen Lage einen sehr hohen Wohnwert auf.

4.2.1.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Durch die raumlich begrenzten Erweiterungsmaglichkeiten der landwirtschaftlichen Betriebe
und einem Ausschluss anderer Bebauung ist eine erhebliche Beeintréchtigung des Schutz-
gutes nicht zu erwarten. Den landwirtschaftlichen Betrieben wird eine begrenzte Erweite-
rungsmaglichkeit ermoglicht, damit diese Betriebe gesichert und weiterentwickelt werden
kénnen. Dieses dient auch der Pferdehaltung und dem Reiten als Freizeitsport. Der durch
den Bebauungsplan erreichte Schutz der landwirtschaftlich gepréagten Kulturlandschatt, die
geplante Weiterentwicklung des Erholungswegesystems und die Sicherung und Entwicklung
weiterer naturerlebniswirksamer Flachen wirkt sich positiv auf die Erholungsfunktion der Ris-
sen - Sulldorfer Feldmark aus.

Die Kleingartenanlage an der Landesgrenze zu Schenefeld an der Stral3e Lutt Iserbrook wird
planungsrechtlich gesichert.

Im Bebauungsplan wird die planungsrechtliche Grundlage zur Schaffung von weiteren Wan-
derwegsverbindungen vorgesehen, die der Verbesserung des Erholungswegesystems die-
nen:
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Neubau eines Rad- und Wanderwegs an der Landesgrenze zu Schenefeld im Sudos-
ten des Plangebiets: Schenefelder Landstral3e nach Litt Iserbrook,

» Fortfuhrung des Feldweg 63 als Rad- und Wanderweg / Gewasserunterhaltungsweg
an die Wedeler Au mit der gewtinschten Option hier Uber einen freiwilligen Land-
tausch oder Flachenankauf eine Fortfihrung entlang der Wedeler Au nach Westen
an den Feldweg 65 zu erhalten,

* Fortfihrung der StichstraR3e Groten Flerrren nach Westen als Rad- und Wanderweg
mit der gewtinschten Option auch hier tber einen freiwilligen Landtausch oder Fla-
chenankauf eine Fortfiihrung nach Nordwesten an die Wedeler Au und an den offent-
lichen Parkplatz am Klévensteenweg zu erhalten,

* Planungsrechtliche Sicherung einer mdglichen offentlichen Wegeverbindung vom
Stichweg Am Lilienberg zum Feldweg 77 Uber eine stadtische Flache, die bisher eini-
ge Meter norddéstlich Uber Privatgrundstiicke verlauft und fur die Erholungsnutzung
von Bedeutung ist.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans beeintrachtigen die bestehenden Wohnfunktionen
nicht.

Die Wohnbebauung mit den ehemaligen Betriebswohnungen am Ellernholt (ehemaliges
Klarwerk) hat jedoch nur Bestandsschutz und soll aufgegeben werden, da sie den Planungs-
Zielen widerspricht.

Auch die derzeit zur Flichtlingsunterbringung genutzten Flachen an der Stral3e Sieversstu-
cken sollen langfristig wieder landwirtschaftlich genutzt werden.

4.2.1.3 MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich
Negative Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch die Bebauungsplanung sind
nicht zu erwarten. Somit sind Vermeidungs- oder MinderungsmafRnahmen nicht erforderlich.

4.2.2 Schutzgut Luft

4.2.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Angaben zu Luftbelastungen im Plangebiet liegen nicht vor. Mit den hohen Anteilen an Wald-
flachen sowie Grinland- und Ackerflachen ist der Raum im Westen Hamburgs als lufthygie-
nischer Entlastungsraum einzustufen. Aufgrund der Gberwiegend landwirtschaftlichen Nut-
zung und dem Fehlen von Emittenten im Plangebiet oder in dessen Nachbarschaft, ist von
einer derzeit geringen Luftbelastung auszugehen. Allerdings kann es zeitweise zu lokalen
Geruchsbelastungen im siiddstlichen Plangebiet um das Uberlaufbecken der Hamburger
Stadtentwasserung am Bullnwisch kommen, wenn hier bei Uberlastung des Sielsystems in
Folge von Starkregenereignissen das offene Becken mit Mischwasser geflutet wird und im
Ausnahmefall sich auch noch in den Oberlauf der Wedeler Au ergiel3t.

Gewisse Geruchsbelastigungen fur Anwohner und Naherholungssuchende kdnnen ferner
durch das Ausbringen von Gille oder Mist auf die Acker- und Grinlandflachen im Gebiet
auftreten.
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Die Belastung des Plangebietes durch Larm ist gering. Allenfalls auf den Wegen in der Nahe
der sudlich gelegenen, vierspurigen Silldorfer Landstrafl3e (Bundesstral3e 431) ist von leich-
ten Vorbelastungen durch den Verkehrslarm der Stral3e und der parallel verlaufenden S-
Bahn auszugehen.

4.2.2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung

Durch die raumlich begrenzte Zulassigkeit von weiteren landwirtschaftlichen Geb&uden und
Nebenanlagen und dem Ausschluss von anderen Bebauungen ist eine erhebliche Beein-
trachtigung des Schutzgutes Luft nicht zu erwarten. Die lufthygienisch besonders wirksamen
grof¥flachigen Griinland- und Waldflachen bleiben erhalten.

4.2.2.3 MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Negative Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Luft durch die Bebauungsplanung kénnen
ausgeschlossen werden. Somit sind diesbezugliche Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
gleichsmafl3nahmen nicht erforderlich.

4.2.3 Schutzgut Klima

4.2.3.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes unterliegt den allgemeinen klimatischen Bedin-
gungen des Grof3raums Hamburg. Der kélteste Monat ist der Januar mit durchschnittlich
0,6°C und der warmste Monat ist der Juli mit 17,3°C. Die durchschnittlichen Jahresnieder-
schlage sind innerhalb der Stadt unterschiedlich hoch und liegen im Plangebiet bei 750 mm.
Die meisten Niederschlage fallen in den Monaten Juli und August, die geringsten im Februar.
Die vorherrschenden Winde kommen aus westlicher Richtung.

Im Landschaftsprogramm wird die Rissen-Silldorfer Feldmark dem Klimatop ,Landwirtschaft
(Geest)” zugeordnet. Sie zahlt damit zu den bioklimatischen und lufthygienischen Entlas-
tungsraumen ohne Veréanderung der nattrlichen Klimaauspragung. Vor allem der hohe
Wald- und Grinlandanteil bewirkt, dass die Rissen-Silldorfer Feldmark ein Frischluftprodu-
zent fur die 6stlich gelegenen Bebauungsgebiete von Altona und Schenefeld ist.

Die Moorbéden im Gebiet, die bei einem Abbau eine gewisse Relevanz fur die Kohlendioxid-
Emissionen und damit auch die Klimaentwicklung haben, werden beim Schutzgut Boden
beschrieben (s. Kapitel 4.2.4). Die als Grunland genutzte Niederung der Rissen-Sulldorfer
Feldmark ist auf einer Flache von ca. 110 ha durch Anmoor- bis Niedermoortorfe zwischen
10 und 120 cm Machtigkeit gepragt und gehért zu den groReren Kohlenstoffpools in Ham-
burg. Durch einen weiteren Torfabbau infolge der landwirtschaftlichen Nutzung und Entwas-
serung werden weiterhin klimarelevante Kohlendioxid- Emissionen freigesetzt.

4.2.3.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung

Durch die raumlich begrenzte Zulassigkeit von weiteren landwirtschaftlichen Gebauden und
Nebenanlagen und dem Ausschluss von anderen Bebauungen ist eine erhebliche Beein-
trachtigung des Schutzgutes Klima nicht zu erwarten.
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4.2.3.3 MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Die Festsetzungen zum Erhalt der Waldflachen, der landwirtschaftlichen Flachen und des
extensiv genutzten Grinlands auf Ausgleichsflachen sichern die Funktion der Rissen-
Sulldorfer Feldmark als Frischluftproduzent und bioklimatisch und lufthygienischer Entlas-
tungsraum.

Negative Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima durch die Bebauungsplanung kon-
nen ausgeschlossen werden. Somit sind weder Vermeidungs- bzw. MinderungsmafRnahmen
noch AusgleichsmalRnahmen erforderlich. Es werden jedoch Ausgleichsmalinahmen festge-
setzt, die durch eine zukiinftig extensivere Nutzung von Moorbdden zu deren reduziertem
Abbau und reduzierten Kohlendioxid-Freisetzungen beitragen und so eine gewisse positive
Klimarelevanz haben (vgl. Kapitel 4.2.4).

4.2.4 Schutzgut Boden

4.2.4.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
Topographie und Geologie

Die Gelandeh6hen im Plangebiet liegen zwischen 11 m tiber Normalhéhennull (NHN) an der
Wedeler Au und 32 m Gber NHN am Bahnubergang Sieversstiicken im Stiden. Das Gelande
fallt von den héher gelegenen Flachen am Silldorfer Knick langsam nach Norden zur Niede-
rung der Wedeler Au ab. Nordlich der Wedeler Au steigt das Gelande bis zur Landesgrenze
wieder leicht an.

Bodenart und Bodentypen

Das Plangebiet ist durch Ablagerungen der vorletzten Eiszeit, der Saale-Kaltzeit, gepragt.
Das Plangebiet ist heute Uberwiegend von oberflachlich anstehenden Schmelzwassersan-
den gepragt. Im Untergrund steht jedoch weitgehend schwer wasserdurchlassiger Geschie-
bemergel /-lehm an. Entsprechend der Geologischen Ubersichtskarte Raum Hamburg
1:50.000 —Baugrunduibersicht- (1985) und der Baugrundplanungskarte von Hamburg
1:10.000 (1955) wird der zentrale Niederungsbereich im Umfeld der Wedeler Au und des
Laufgrabens von Geschiebe- bzw. Talsanden gebildet, die teilweise von Niedermoortorf
Uberdeckt sind, welche sich heute in Folge der Nutzungen h&ufig nur noch als stark humose
Sande darstellen. Ortlich im Norden, aber vor allem siidlich des Schlankweges und 6stlich
des Feldwegs 78, im Umfeld des Dorfes Silldorf, treten auch oberflichennah Geschiebe-
lehme auf. Zu den Randern des Plangebiets herrschen gemischtkérnige Sande vor, die ins-
besondere im nordwestlichen Bereich um den Babenwischenweg iiberwiegend als trockener,
lockerer Dinensand auftreten. Nach der Eiszeit wurden hier Schmelzwassersande zu fla-
chen Binnendiinen aufgeweht.

Aufgrund der anstehenden z.T. schlecht wasserdurchlassigen Bodenschichten mit schwer-
durchlassigem Geschiebemergel als Deckschicht, und des geringen Flurabstands des an-
stehenden Grund- bzw. Stauwassers mit Uberwiegend 0 - 2,5 m unter Gelande (s. Kapitel
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4.2.3.1), ist die Versickerungsfahigkeit des Bodens im Plangebiet weitgehend stark einge-
schrankt und wird nur in stidlichen Randbereichen des Plangebiets als versickerungsgeeig-
net eingestuft.

Aus den grundwassernahen Sandbdden, die das geologische Ausgangsmaterial im Uberwie-
genden Teil des Plangebietes bilden, haben sich Gley-Bdden entwickelt. Stdlich des
Schlankweges, in dem Bereich, der heute vorwiegend ackerbaulich genutzt wird, sind Pseu-
dogleye die vorherrschenden Bbdden. Sie sind aus Geschiebelehmen hervorgegangen und
daher relativ fruchtbar.

In den Dunen am Schnaakenmoor begann die Bodenbildung mit der Festlegung des San-
des. Dies geschah haufig erst vor weniger als zweihundert Jahren durch Aufforstungen, so
dass es erst zu den Anfangen einer Verbraunung bzw. Podsolierung gekommen ist. Die vor-
zufindenden Boden sind dementsprechend als Regosole anzusprechen.

Schutzwiirdige Béden

Auf dem Flurstiick 5788 Rissen befindet sich ein bronzezeitliches Hiigelgrab, welches als
Bodendenkmal geschiitzt ist. Darlber hinaus finden sich im Plangebiet noch eine Vielzahl
weiterer bodendenkmalschutzrelevanter Flachen mit vermuteten Siedlungsplatzen aus dem
Neolithikum, mittelalterlichen Wélbacker-Strukturen oder Flachen im Umfeld von festgestell-
ten bronzezeitlichen Higelgréabern, die in der Planzeichnung gekennzeichnet werden (s. Ka-
pitel 3.2.2).

Besonders herauszustellen sind im Plangebiet auch noch Reste der historisch weitflachig
ausgepragten Moorbdden im Gebiet. Moorbdden zeichnen sich generell durch eine besonde-
re Lebensraumfunktion, Speicher- und Pufferfunktion im Wasserhaushalt, Archivfunktion und
Klimafunktion (Methanbildung und Klimarelevante Spurengase) aus. Im NSG Schnaaken-
moor und in der Rissen-Sulldorfer Feldmark befinden sich mit einer Gesamtflache von ca.
130 ha die letzten grof3eren, besonders relevanten Torfbdden im Bezirk (Behorde fir Umwelt
und Energie, 2015: Moore in Hamburg, S. 4 — 24). Die Moorentstehung erfolgte hier weitest-
gehend als Versumpfungsmoor, der Bodentyp ist als Erd-Niedermoor zu bezeichnen und es
finden sich als Bodensubstrate Torfe Uber Sand.

Die als Gruinland genutzte Niederung der Rissen-Silldorfer Feldmark ist auf einer Flache von
ca. 110 ha durch Anmoor- bis Niedermoortorfen zwischen 10 und 120 cm Méachtigkeit ge-
pragt und gehort zu den grofReren Kohlenstoffpools in Hamburg. Fir das Plangebiet sind
dabei insbesondere vier gréRere Gebiete herauszustellen, von denen jeweils zwei Gebiete
im oberen Bereich des Laufgrabens und im Niederungsbereich der mittleren Wedeler Au
liegen.

In der Gemarkung Rissen am Laufgraben umfasst ein Gebiet im Kern grol3e Teile der Flur-
stiicke 6170, 32, 33, 3135 und 38 mit Torfmachtigkeiten zwischen 20 und 100 cm sowie ein
zweites Gebiet stidostlich davon die Flursticke 17, 16, 15, 14, 13, 18, 19, 20 und 29 mit
Torfmachtigkeiten zwischen 20 und 40 cm.
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Zwei weitere gréfRere Gebiete nérdlich und sudlich der Wedeler Au umfassen Flachen im
Niederungsgebiet: Zum einen weite Anteile der Flurstiicke 1345, 1346, 1344, 1342, 1341,
1340 1337, 1336, 1335, 1334, 1331, 1330 und 2442 Silldorf sowie die Flurstiicke 150, 151,
5090, 159, 160, 163 Rissen mit Torfmachtigkeiten bis 20 cm, aber kleinflachig auch bis 80
cm (Flurstiick 1346 Sdlldorf).

Das zweite Gebiet stdlich der Wedeler Au umfasst die Flurstiicke 6154, 174, 173 und 179
Rissen sowie 2868, 2832, 2865, 1302, 3350, 1304, 1305, 2516, 1307, 1296, 1309, 1310,
1311, 3339, 1290, 1288, 1284 und 2898 Sulldorf mit Torfmachtigkeiten von 20 bis zu 100
cm.

GroR¥flachigere, starkmachtige Torfhorizonte von 60 bis 100 cm Méachtigkeit finden sich nach
dieser Kartierung innerhalb dieser Gebiete in zwei Gebieten: Am Oberlauf des Laufgrabens
(Flurstiicke 6170, 32 und 33 Rissen) sowie um die ehemaligen Fischteiche im Niederungs-
gebiet der Wedeler Au (Flurstiicke 1311, 1305, 2516 und 1309 Sdlldorf). Ferner finden sich
auch noch kleinere Flachen mit geringmachtigen Torfbéden.

GemaR der Ubersichtskarte zu Boden als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte im Raum
Hamburg im FHH-Atlas im Internet mit Stand vom Dezember 2017 sind die weiteren Fla-
chen im Plangebiet als in dieser Hinsicht geringwertig einzustufen. Sie werden entweder als
geringwertige Kultosole eingestuft, in denen sich die Bodeneigenschaften durch Entwasse-
rungsmafinahmen und durch Nutzung wesentlich zu anthropogenen Kulturformen entwickelt
haben oder als flachenhaft verbreitet vorkommende Béden mit naturlicher Horizontkombina-
tion und land- und forstwirtschaftlicher Nutzung. Derzeit sind diese Béden von geringem do-
kumentarischen Wert.

Vorbelastung / Altlasten

Im Plangebiet gibt es eine untersuchte Altlastflache und eine Flache mit einem Grundwas-
serschaden. Aul3erdem besteht bei vier Flachen der Verdacht auf im Boden befindliche
Kampfmittel (s. Kapitel 3.2.3 und 3.2.4).

4.2.4.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung
Der Bebauungsplan sieht neben der weitgehenden Bestandsausweisung Erweiterungsmog-
lichkeiten fur die landwirtschaftlichen Betriebe vor.

Die Planung ermdéglicht eine mogliche Neuversiegelung von belebtem Boden fir baulichen
Anlagen in einem beschrankten Umfang mit einem Gesamtumfang von ca. 3 ha Flache. Die
neu geregelte Zulassigkeit fir die Anlage von Lager-, Reit- und Auslaufflaichen kann aufer-
dem zu einer Beeintrachtigung der Bodenfunktionen in den hofnahen Bereichen mit einem
Flachenumfang von ca. 7,6 ha fihren, da diese durch flachige Bodenabschiebungen und -
Uberlagerungen beeintrachtigt oder (teil-) versiegelt werden kdnnen.
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Im Plangebiet soll die Herstellung von vier neuen wassergebundenen Rad- und Gehwe-
gen mit einer Gesamtlange von 490 m und einer Breite von ca. 3 m ermdglicht werden
(1.470 gm). Diese Wege sollen vorrangig der Verbesserung der Erholungsinfrastruktur
dienen.

Eine Aufwertung des Plangebiets fur das Schutzgut Boden wird potenziell auch durch die
Festsetzung von Flachen im unmittelbaren Gewasserumfeld von Wedeler Au und Laufgra-
ben als Flachen fur die Wasserwirtschaft fir eine Entwicklung von nicht oder weniger stark
genutzten Gewasserrandstreifen entlang der beiden Gewasser erwartet.

Flurstiicke mit einem besonderen Wert fir die Bodendenkmalpflege werden in der Plan-
zeichnung als nachrichtliche Ubernahme (Hiigelgrab) dargestellt oder als Archaologische
Vorbehaltsflache gekennzeichnet. Voraussichtlich werden keine dieser Flachen durch er-
mdglichte BaumalRnahmen der Betriebe oder Wege erheblich in Anspruch genommen oder
beeintrachtigt.

Uber bereits in der Umsetzung befindliche AusgleichsmaRnahmen hinaus werden mit die-
sem Bebauungsplan auch neue Flachen im stadtischen Eigentum mit einem hohen natur-
schutzfachlichen Aufwertungspotenzial als Ausgleichsflachen festgesetzt. Diese Flachen
werden planungsrechtlich gesichert und bilden somit bereits einen Ausgleichsflachenpool i.S.
§ 16 BNatSchG.

4.2.4.3 MalBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Die Bodenfunktionen werden zunachst durch die grof3flachige, planungsrechtliche Erhaltung
der Freiflachen vor einer weitergehenden Bebauung geschitzt. Die Festsetzungen als Fla-
chen fur die Landwirtschaft ohne ein Baurecht, als Grinflachen und als Flachen fir Wald
tragen grundsatzlich zum Bodenschutz mit einem verbesserten Bodenwasserhaushalt und
einer guten Grundwasseranreicherung bei.

Der Bebauungsplan legt fest, dass eine zusatzliche landwirtschaftliche Bebauung oder sons-
tige Boden beanspruchende Nutzungen zukiinftig im hofnahen Bereich erfolgen. Damit ent-
stehen kompakte Betriebe und der Eingriff in den Boden wird auf ein vorgegebenes Mal3
beschrankt. Fur diesen Eingriff in den Boden werden insgesamt ca. 12,6 ha private Aus-
gleichsflachen als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschatft innerhalb des Bebauungsplans zugeordnet, auf denen die Nutzungsextensi-
vierung auch positive Auswirkungen auf die naturlichen Bodenfunktionen haben werden.
Zumeist handelt sich bei den Ausgleichsmalidnahmen um eine zukiinftig extensive Grinland-
nutzung ohne Bodenumbruch und den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sowie mit einge-
schrankter Dingung. Dariiber hinaus werden auch eine Obstwiese und eine Gehdolzflache
mit Anlage eines Gewassers zugeordnet. Auch ein Teil der besonders wertvollen Moorbdden
im Gebiet wird so als private Ausgleichsflachen festgesetzt.

Der Umfang, die Wegebreite und die Ausbauqualitaten der geplanten vier neuen Geh- und
Radwegeverbindungen beschranken sich auf das notwendige Mal3. Der notwendige natur-
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schutzrechtliche Ausgleich dafir soll im unmittelbaren Umfeld dieser Wege umgesetzt wer-
den (wegebegleitende Ruderalflur und Heckenabschnitte in der festgesetzten Flache).

4.2.5 Schutzgut Wasser

4.2.5.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
Oberflachengewasser

Das Plangebiet liegt vollstdndig im Einzugsgebiet der Wedeler Au, die im siidéstlichen Be-
reich des Gebietes beginnt und dieses von Ost nach West quert. Urspriinglich befand sich
das Quellgebiet im Bereich des ehemaligen Klarwerksgeldndes bzw. des heutigen Uberlauf-
beckens der Hamburger Stadtentwéasserung (HSE), wo ndrdlich entlang der Grenze zu
Schenefeld noch ein Entwasserungsgraben verlauft. Die Wedeler Au mindet 12 km weiter
westlich bei Wedel in Schleswig-Holstein in die Elbe. Neben einer Reihe von unbenannten
Entwasserungsgraben fliel3t im Plangebiet von Norden der Laufgraben und der Seggergra-
ben in die Wedeler Au. Von Siiden wird sie vom Iserbrookgraben, vom Ellernholtgraben, vom
Panzergraben und vom Schlankweggraben gespeist. Mit seiner etwa 2,7 km langen Gewas-
serlange, der Wasserqualitat und seinem Wasserdargebot ist hierbei insbesondere der Lauf-
graben als Nebengewasser der Wedeler Au hervorzuheben.

Die Gewasserstrecke der Wedeler Au mit einer Lange von ca. 3,9 km im Plangebiet ist durch
die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Flachen gepréagt. Die Wedeler Au wurde
in den 30er Jahren durch den Reicharbeitsdienst vertieft und begradigt. Gegen Ende des
zweiten Weltkriegs wurde zur Landesverteidigung auch noch ein Panzer-Sperrgraben zwi-
schen dem Lehmkuhlenweg und dem Feldweg 65 angelegt, weshalb ein Zulauf zur Wedeler
Au als Restsegment dieser Anlage und Nebenarm des Schlankweggrabens den Namen
.Panzergraben® tragt (s. Kapitel 3.2.4). Wie die Wedeler Au verlaufen auch die einmiinden-
den Gréaben zu einem Grof3teil durch landwirtschaftlich genutzte Flachen - mit den hiermit
verbundenen Problemen durch einen mdglichen verstarkten Eintrag von Sand oder Nahrstof-
fen, z.T. auch durch Flachendrainagen der anliegenden landwirtschaftlich genutzten Flursti-
cke.

Ein weiterer Eintrag von Schadstoffen fur die Gewasser erfolgt aber auch Uber Sieleinleitun-
gen, wie es z.B. am Schlankweggraben der Fall ist, in das z.B. auch das Oberflachenwasser
der Sulldorfer LandstralRe eingeleitet wird. Bei Starkregenereignissen fuhrt diese Sieleinlei-
tung haufiger zu Uberschwemmungen von Griinlandflachen am Schlankweggraben nordlich
des Schlankwegs mit entsprechenden negativen Ablagerungen. Aus diesem Grund befindet
sich auf dem Flurstiick 1292 Siilldorf ein Sandfang, der jedoch den heutigen fachlichen An-
spruchen nicht mehr genugt. Deshalb wird seit einiger Zeit geplant, eine verbesserte Riick-
haltung im Sielverlauf herzustellen.

Im Rahmen eines chemischen Monitorings verschiedener FlieRgewasser in Hamburg von
2009 bis 2012 wurden in der Wedeler Au Riickstande von Arzneimitteln und Pflanzen-

schutzmitteln nachgewiesen. Beziiglich der Nahrstoffbelastung wurde im Gewasser insbe-
sondere eine erhdhte Belastung mit Phosphor festgestellt, 2013 wurden im Rahmen einer
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Messreihe zum Eisen-Monitoring auch erh6hte Ammoniumgehalte im Oberlauf der Wedeler
Au gemessen. Die genaue Ursache ist jedoch auch hier unklar.

Die Wedeler Au ist ein berichtspflichtiges Gewasser im Sinne der EG-Wasserrahmenricht-
linie. Im Zuge von Renaturierungsmafinahmen ab den 1980er Jahren wurden Teilabschnitte
der Wedeler Au naturnaher gefuihrt und eine Reihe von Teichen benachbart zur Wedeler Au
und zum Laufgraben angelegt. In Folge dieser durchgefiihrten MalBhahmen sind einige Ab-
schnitte heute naturnah ausgepragt und stehen unter dem gesetzlichen Biotopschutz nach 8
30 BNatSchG.

Einige Stillgewasserbereiche wie angrenzende Regenrtckhaltebereiche oder Teiche sind
jedoch noch nicht vom FlieRgewasser abgetrennt, so dass sie das FlieRverhalten und damit
die 6kologische Durchgéngigkeit der Wedeler Au eher negativ beeinflussen.

Gewasserrandstreifen im Sinne des 8 9 HmbBNatSchAG sind entlang der Wedeler Au und
des Laufgrabens noch nicht durchgangig verwirklicht. Danach sind garten- oder ackerbauli-
che Nutzungen entlang naturnaher Bereiche flieRender und stehender Gewasser in einer
Breite von mindestens 7,50 m zu unterlassen.

Der 6kologische Zustand des Gewassers wurde in einer fischtkologischen Bewertung der
Wedeler Au aus 2006 als ,mafig" eingestuft (Limnobios, 2006). Als Defizite im Gewasserzu-
stand wurden hier insbesondere die Verockerung, die Mischwassereinleitungen aus dem
Ruckhaltebeckens (RHB) Bullnwisch, die hohen Stromungsgeschwindigkeiten nach Starkre-
genereignissen, die streckenweise Strukturarmut und die Unterbrechungen der Durchgan-
gigkeit genannt.

Oberhalb des Wegs ,Ellernholt* fallt die Gewasserstrecke temporar trocken.

Besielung

Der Oberlauf der Wedeler Au war lange Zeit durch Mischwasseruberlaufereignisse im
Mischwasserriickhaltebecken Bullnwisch und die daraus resultierende stoffliche Belastung
extrem negativ beeinflusst. Mittlerweile sind die Uberlaufereignisse durch UmbaumaRnah-
men an der Sielleitung seltener geworden und fanden in den letzten 10 Jahren durchschnitt-
lich ein Mal im Jahr statt, wobei die eingeleiteten Mischwassermengen je nach Nieder-
schlagsereignis schwanken (durchschnittlich jeweils 8.500 m3). Aber auch diese reduzierten
Uberlaufereignisse stellen einen Schmutzwassereintrag mit deutlich negativen Auswirkungen
auf den Gewasserlebensraum dar. In Zukunft soll durch die weitere Abkopplung bzw. die
Umleitung von Sielleitungen und den zunehmenden Ausbau der Regensielsysteme in Iser-
brook eine Einleitung weitestgehend vermieden werden.

Von dem ehemaligen Klarwerksbereich am Bullnwisch bzw. Feldweg 62 verlauft eine grofe
Mischwasserleitung nach Nordwesten durch das Plangebiet in die Wedeler Marsch nach
Hetlingen (Nebensammler Stid zum Abwasserzweckverband (AZV) Pinneberg).

Die im Sud- und Westteil des Plangebietes liegenden Wohn- und Hofgeb&ude sind an das
stadtische Sielnetz angeschlossen. Die Entsorgung der im nordwestlichen Bereich liegenden
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Einzelbetriebe und Wohnhéuser (Babenwischenweg 28, 30 und 40 sowie Groten Flerren 24,
28, 30 und 38) erfolgt derzeit weitgehend durch Abwassersammelgruben. Gleiches gilt auch
fur die beiden Gebaude Bullnwisch 100 und 100 a.

Grundwasser

Die tieferen Grundwasservorkommen werden von den Hamburger Wasserwerken zur Trink-
wassergewinnung genutzt. Zum Schutz dieser Grundwasservorkommen wurde 1990 das
Wasserschutzgebiet Baursberg ausgewiesen, welches im Wesentlichen das Plangebiet sud-
lich des Verlaufs der Wedeler Au umfasst (siehe Kapitel 3.2.5).

Entsprechend der hydrogeologischen Planungskarten der Behdrde fir Stadtentwicklung und
Umwelt und der Darstellungen im digitalen FHH-Atlas zum minimalen Grundwasserflurab-
stand (2008) steht das Grund- bzw. Stauwasser im Plangebiet weitgehend sehr oberflachen-
nah an. So steht das Grundwasser insbesondere in sieben Bereichen nattrlicherweise oft bis
zur Geldndeoberflache an. Dies betrifft die Bereiche:

* Flursticke 6170, 32, 33 und 38 Rissen,

e 13 Rissen,

e 26, 28, 29 und 30 Rissen,

- 108, 6180, 6181, 117, 118, 116, 148, 132, 133 und 131 Rissen,
e 154, 153, 151 und 5090 Rissen,

e 1344 und 1346 Sulldorf sowie

e 2826 und 1285 Sulldorf.

Ansonsten liegen die Flurabstande groR3flachig bei 0 - 5 m unter Geldnde. Nur im stidwestli-
chen Gebiet sudlich einer Linie im Verlauf des Feldweg 79 / Schlankweg / Dorf Sdlldorf fallen
die Grundwasserflurabstande auf mehr als 10 m unter Flur.

Demzufolge, und auch zum Teil wegen schwer durchlassiger Geschiebemergel als Deck-
schichten, ist das Versickerungspotenzial fir Niederschlagswasser im Plangebiet weitge-
hend als gering bis sehr eingeschrankt zu beurteilen. Nur im stidlichen Randbereich des
Plangebiets ist eine ausreichende Versickerungsfahigkeit des Bodens wahrscheinlich (vgl.
FHH-Atlas, Versickerungspotenzialkarte).

Nach den Darstellungen der Empfindlichkeitskarte-Grundwasser (Freie und Hansestadt
Hamburg / Baubehorde, 1996) weist der grofdte Teil des Plangebietes eine geringe potenziel-
le Gefahrdung des Grundwassers auf. Im Bereich des Feldweges 69 und den anmoorigen
Griunlandflachen sudlich der Wedeler Au westlich des Feldweges 65 besteht eine potenziell
hdhere Gefahrdung des Grundwassers, weil zumindest der oberste Grundwasserleiter nicht
durch abdichtende Bodenschichten geschiitzt ist.

4.2.5.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung

Die Wedeler Au ist ein berichtspflichtiges Gewasser im Sinne der EG-Wasserrahmenricht-
linie. Mit der Festsetzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft als Flachenstreifen von etwa
39



Anlage 3
Begrindungsentwurf Rissen 44 / Silldorf 18 / Iserbrook 26 Stand Februar 2018

5 bis 10 Breite entlang der Wedeler Au und des ndrdlich zuflieRenden Laufgrabens werden
planungsrechtlich die notwendigen Flachensicherungen zur méglichen Umsetzung von wei-
teren wasserbaulichen MalRnahmen getroffen. Durch die getroffenen Festsetzungen werden
Uber die im stadtischen Eigentum befindlichen Flachen hinaus insgesamt ca. 2,6 ha Teilfla-
chen in Privateigentum als Flachen fur die Wasserwirtschaft festgesetzt. Die MaRnahmen,
wie sie im Pflege- und Entwicklungsplan zur Umsetzung der EG-WRRL fir die Wedeler Au
(2012) bereits konkretisiert wurden, sind zur angestrebten Erreichung eines ,guten dkologi-
schen und chemischen Zustands" der Gewasser entsprechend der EG-
Wasserrahmenrichtlinie notwendig. Somit werden durch die Festsetzungen weitere gewas-
serbauliche RenaturierungsmalRnahmen an den beiden Gewassern zur Erreichung der Ziele
der Wasserrahmenrichtlinie ermdglicht. AuRerdem bericksichtigt die Festsetzung die rechtli-
chen Vorgaben zu Gewasserrandstreifen entsprechend § 38 WHG und 8§ 9 bzw. 19 des
HmbBNatSchAG.

Auf einigen Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft werden als private AusgleichsmaRnahmen neue kleine Stillgewasser festgesetzt
(z.B. Flurstiick 302 tlw. der Gemarkung Rissen).

Durch die geplanten Erholungswege und die raumlich begrenzte Zulassigkeit von weiteren
landwirtschaftlichen Geb&duden und Nebenanlagen ist eine erhebliche Beeintrachtigung des
Schutzgutes Wasser nicht zu erwarten.

Auf den als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzten Ausgleichsflachen werden durch die ausgeweiteten Nutzungsex-
tensivierung von landwirtschaftlichen Flachenanteilen positive Auswirkungen auf das
Schutzgut Oberflachengewéasser und Grundwasser erwartet, weil problematische Stoffaus-
waschungen und —verlagerungen hierdurch abnehmen werden.

4.2.5.3 MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich
Textliche Festsetzungen zur versickerungsfahigen Herstellung von Geh- und Fahrwegen im
Gebiet sollen die Grundwassersituation schiitzen und erhalten.

Die geplanten vier Erholungswege sollen mit einer wassergebundenen Wegedecke herge-
stellt werden und sind damit wasserdurchlassig. Fir die baulichen Erweiterungsmoglichkei-
ten der landwirtschaftlichen Betriebe ist im Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungs-
verfahrens entsprechend der geltenden Rechtslage eine Sammlung, Riickhaltung und ggf.
ortliche Versickerung des Oberflachenwassers von den Flachen vorgesehen.

Fur die im Geltungsbereich festgesetzten baulichen Erweiterungen der landwirtschaftlichen
Betriebe sowie fir Eingriffe durch Bebauungsplanungen aul3erhalb des Geltungsbereichs
dieses Bebauungsplans werden im Plangebiet zahlreiche Ausgleichsflachen als Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.
Auf diesen Ausgleichsflachen wird durch eine Extensivierung der (Griinland-)Nutzung mit
einem Ausschluss des Pestizid-Einsatzes und einer Beschrankung der Diingung auch eine

40



Anlage 3
Begrindungsentwurf Rissen 44 / Silldorf 18 / Iserbrook 26 Stand Februar 2018

Verbesserung der stofflichen Eintrage in das Grund- und Oberflachenwasser erreicht. Glei-
ches gilt fir die Sicherung von Gewasser- und Gehdolzstrukturen durch den Bebauungsplan.

4.2.6 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschliel3lich Artenschutz

Einen generellen Uberblick zu den vielen potenziell im Plangebiet vorkommenden Tierarten
gibt die Datensammlung des offentlich einsehbaren digitalen Artenkatasters der Behorde fir
Umwelt und Energie (FHH-Atlas im Internet). Hier aufgenommen wurden Meldungen zu
Tierbeobachtungen der letzten Jahrzehnte. Im Plangebiet wurden in der Vergangenheit aber
auch spezifische Bestandskartierungen z.B. auf besonderen stadtischen Flachen oder zu
besonderen Tierartengruppen wie zu Végeln, Amphibien oder Fischen durchgefiihrt. Genau-
ere wiederholte Bestandskartierungen wurden in den letzten 10 Jahren insbesondere zur
Bestandsentwicklung der Wiesenbriter und explizit der Kiebitze im Gebiet (Mitschke 2010
und 2013), zu Amphibienvorkommen in einigen Teichen in der Niederung der Wedeler Au
(Jodicke 2010 und Planula 2017), zu Knicks, Feldhecken und Einzelb&umen (Wesuls / Wal-
lenfang 2016) sowie zu verschiedenen Tierartengruppen im Zusammenhang mit der Erstel-
lung eines Pflege- und Entwicklungskonzepts fur zwei stadtische Flachen in der Siilldorfer
Feldmark (Planula 2017) durchgefihrt (vgl. Kapitel 4.1.5). Im Ergebnis zeigen alle Meldun-
gen des Artenkatasters und die 6rtlichen Kartierungen jedoch weiterhin, dass die Rissen-
Sulldorfer Feldmark fur die Pflanzen- und Tierwelt in Hamburg immer noch eine hohe Bedeu-
tung aufweist, auch wenn einige gefahrdete und geschiitzte Arten wohl heute nicht mehr
vorkommen oder im Bestand nachweislich abgenommen haben (z.B. Kiebitz, Bekassine o-
der Feldlerche).

Die planungsrelevanten, artenschutzrechtlich wichtigen Tierarten, die im Gebiet festgestellt
wurden, werden in der Tabelle am Ende des Kapitels 4.2.6.1.1 aufgelistet.

4.2.6.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
Tiere

Fur die Gruppe der Saugetiere liegen keine systematisch erhobenen Daten fur das Plange-

biet vor, sondern nur gesammelte Daten aus dem Artenkataster der Stadt. Neben den haufi-
gen und typischen Arten der Siedlungslandschaft der Stadtrandlage enthalt das Artenkatas-
ter der Fachbehdrde Nachweise von mehreren verschiedenen Fledermausarten, die vor al-

lem in den nordlich gelegenen Grinlandbereichen ihre Jagdreviere haben.

Die Rissen-Silldorfer Feldmark ist das gréf3te noch erhaltene zusammenhéngende Grin-
landgebiet der Hamburger Geest. Dem entsprechend hat das Plangebiet eine hohe Bedeu-
tung als Lebensraum fur Wiesenvogel, die innerhalb der Gruppe der Vogel deutschlandweit
als bedroht eingestuft werden. Ein Schwerpunkt der Besiedlung mit gefahrdeten Vogelarten
ist der historische Feuchtwiesenbereich nordlich und sudlich der Wedeler Au. Hier kommen
vor allem die stark gefahrdeten Arten Kiebitz, Bekassine und Wachtelkdnig vor. Ihre Bestén-
de sind allerdings in den letzten Jahren stark zurtickgegangen.
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Aus der Gruppe der Reptilien wurden im Plangebiet nach dem Artenkataster bisher drei Ar-
ten festgestellt (Ringelnatter, Blindschleiche und Waldeidechse), wovon die Ringelnatter in
Hamburg als stark geféhrdet eingestuft wird.

Im Plangebiet wurden nach dem Artenkataster bisher acht Amphibienarten festgestellt. Hier-
von gehdoren der Teichfrosch, der Seefrosch und der Kammmolch zu den gefahrdeten Arten.
Besonders hervorzuheben ist das potenzielle Vorkommen der in Hamburg vom Aussterben
bedrohten Knoblauchkréte. Die Fundangabe fur das Plangebiet stammt jedoch aus dem Jahr
1998. Neuere Nachweise fehlen.

Nach den Fischbestandskundlichen Untersuchungen und der dkologischen Bewertung der
Fischfauna der Wedeler Au (Limnobios 2006), wurden neun Fischarten nachgewiesen:
Hecht, Amerikanischer Hundsfisch, Rotauge, Aland, Elritze, Aal, Flussbarsch, Dreistachliger
und Neunstachliger Stichling. Dabei wird der Bestand von strémungsindifferenten Arten wie
dem Aal, Neustachligen Stichling und Hecht dominiert. Fir die Fischfauna weist die Wedeler
Au damit derzeit eher eine geringe Bedeutung auf, besitzt jedoch ein hohes Potenzial der
Aufwertung, wenn die beeintrachtigenden Faktoren weiter vermindert und die Gewas-
serstruktur verbessert wird.

Im Gebiet kommen aul3erdem noch viele verschiedene und z.T. gefahrdete Libellen- und
Heuschreckenarten sowie Tag- und Nachtfalterarten vor.

Pflanzen und Biotope

Wegen der auRergewdhnlichen Grél3e des Plangebiets und der Vielzahl verschiedenster
Biotopstrukturen erfolgt hier bei der generellen Bestandsdarstellung auf dieser Ebene nur
eine zusammengefasste Darstellung des Biotopbestands mit einer exemplarischen Nennung
einzelner Pflanzenarten, die bemerkenswert erscheinen. Die Angaben zu den vorkommen-
den Biotopen bzw. Biotoptypen beruhen auf den Darstellungen und Ausfiihrungen der fla-
chendeckenden Biotopkartierung der Behdrde fir Umwelt und Energie, Abteilung Natur-
schutz (s. FHH-Atlas im Internet).

Die gesetzlich nach 8 30 Abs. 1 und 2 BNatSchG in Verbindung mit 8 14 Abs. 1 und 2
HmbBNatSchAG im Gebiet vorkommenden geschitzten Biotope wurden im Kapitel 3.2.9
aufgefiihrt und werden in der Planzeichnung als nachrichtliche Ubernahme dargestellt. Expli-
zZit zu den im Plangebiet besonders stark und wertig ausgepragten, gesetzlich geschitzten
Knick- und Feldheckenstrukturen wurde von 2015 bis 2016 eine genauere Bestandsaufnah-
me und —bewertung durchgefihrt (Wesuls und Wallenfang 2016).

WertmalRgebend fir das Plangebiet sind aber auch die Grinlandflachen mit mehreren arten-
und strukturreichen Dauergrunlandflachen, insbesondere von gesetzlich geschitztem
Feucht- und Nassgriinland, deren Flachenumfang deutschlandweit stark zurtickgegangen ist
und vielen gefahrdeten und gesetzlich geschitzten Tier- und Pflanzenarten einen Lebens-
raum bietet.
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Im Plangebiet finden sich zusammengefasst folgende Biotoptypengruppen
Grinland

Uber 70 % des Plangebietes wird von landwirtschaftlich genutztem Griinland eingenommen.
Der weitaus gréi3te Teil davon ist heute dem Intensiv-Grinland zuzuordnen, d.h. es wird in
der Regel gediingt, gewalzt, mehrmals jahrlich geméaht oder beweidet wird. Im Norden des
Plangebietes am Laufgraben und im zentralen Niederungsbereich der Wedeler Au nérdlich
des Schlankwegs gibt es noch groRRere, naturschutzfachlich besonders wertvolle Feuchtwie-
senbereiche. In ihnen wachsen zum Teil typische Feuchtwiesenarten wie Sumpf-
Dotterblume, Wiesen-Schaumkraut, Kuckucks-Lichtnelke, Brennender Hahnenful3, Wiesen-
Segge und Kohl-Distel. AuRerdem sind hier mit dem Moor-Labkraut, der Zusammengedrick-
ten Binse und dem Wasser-Greiskraut drei in Hamburg stark gefahrdete Arten vertreten. Be-
sonders hervorzuheben ist auRerdem das Vorkommen des in Hamburg vom Aussterben
bedrohten Kleinen Klappertopfes.

Die Feuchtwiesenflachen sind z.T. durch eine Gruppen-Struktur gekennzeichnet, d.h. auf
ihnen befinden sich schmale, nur zeitweise wasserfuhrende, parallel verlaufende Rinnen, die
der Oberflachenentwésserung dienen und an denen die besonders feuchtigkeitsliebenden
Stauden und Graser wachsen.

Ackerland

Rund 10 % des Plangebietes werden als Ackerflachen genutzt. Sie liegen vor allem sudlich
des Schlankwegs aber auch eingestreut in den Grinlandbereichen. Im Allgemeinen haben
intensiv genutzte Ackerflachen heute aufgrund des Ublichen Pestizideinsatzes eine geringe
Bedeutung als Wuchsort heimischer anueller Wildpflanzen. Meistens werden die Ackerfla-

chen im Gebiet zum Anbau von Futtermais, stellenweise auch zum Getreideanbau und fur

den Gartenbau (Zierpflanzen und Baumschule) genutzt.

Geholzbestande

Fast 10 % des Plangebietes ist von Wald- und Gehdlzflachen bedeckt. Hierbei handelt es
sich vor allem um Kiefernwald. Es kommen aber auch Eichenwdlder und Birkenbruch-Walder
vor. In diesen wachsen u.a. die drei stark gefahrdeten Arten Stern-Segge, Krédhenbeere und
Glocken-Heide. In einem feuchten Laubwald im NSG Schnaakenmoor kommt auf3erdem der
in Hamburg vom Aussterben bedrohte Hain-Gilbweiderich vor. Innerhalb der Waldbereiche
des NSG Schnaakenmoor liegen kleinere Moorflachen, wo u.a. die in Hamburg stark gefahr-
deten Arten Rosmarinheide, Scheiden-Wollgras, Faden-Binse und Sumpf-Veilchen wachsen.
Auch das in Hamburg vom Aussterben bedrohte WeiRe Schnabelried findet hier noch einen
Lebensraum.

Feldgehdlze und sonstige Gebusche finden sich vor allem auf schmalen Flachen entlang von
Wegen und Gewassern, aber vereinzelt auch als Gehdlzinseln mitten in ansonsten landwirt-
schaftlich genutzten Flachen. Das Netz an gesetzlich geschitzten Knicks und Feldhecken ist
relativ dicht, alt und wertvoll. Sie summieren sich innerhalb des Plangebietes auf eine Ge-
samtlange von mehr als 50 km. Knicks und trockene Walder sind z.B. Wuchsorte von zwei
weiteren in Hamburg stark geféahrdeten Arten: Dolden-Habichtskraut und Salbei-Gamander.
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Gewasser

Die beiden wichtigsten FlieBgewasser des Plangebietes sind die Wedeler Au und der Lauf-
graben. Sie haben tberwiegend einen begradigten Verlauf. Die Wedeler Aus wurde aber in
den 1990er Jahren abschnittsweise renaturiert. In diesem Zusammenhang wurden auch
zahlreiche neue, gesetzlich geschitzte Kleingewasser im Plangebiet angelegt. Hier kommen
u.a. eine Reihe in Hamburg stark gefahrdeter Pflanzenarten vor, wie z.B. Fuchs-Segge,
Wassernabel, Quirliges Tausendblatt, Wasser-Hahnenful3 und Teichsimse. Durch die Anlage
der Teiche, Tumpel und renaturierten Bachabschnitte entstanden begleitend Brach- und
Schilf-Réhrichtflachen.

Zwischen den Grinlandflachen verlaufen haufig Graben, die besonders im Norden des
Plangebietes oft eine Uppige Sumpfvegetation besitzen. Hier kommen u.a. der in Hamburg
vom Aussterben bedrohte Wasserschlauch und die stark gefahrdeten Pflanzenarten Réhri-
ger Wasserfenchel, Wasser-Ehrenpreis und Schild-Ehrenpreis vor.

Siedlungsbiotope

Zu den Siedlungsbiotopen zahlen Bauflachen und Hausgéarten, Stral3en und Wege sowie
Kleingarten. Im Plangebiet finden sich Bauflachen vor allem in Form von Hofstellen und ein-
zeln stehenden Wohnhausern. Im Sidosten des Geltungsbereichs gibt es eine Kleingarten-
anlage. Auch Siedlungsbiotope sind Lebensraum von einer Vielzahl von Pflanzen und Tie-
ren, wobei es sich in der Regel nicht um gefahrdete Arten handelt. Haus- und Kleingérten
kennzeichnen in der Regel eine intensive Nutzung und die Dominanz gepflanzter Arten. Ins-
gesamt nehmen die Siedlungsbiotope im Plangebiet nur einen Flachenanteil von unter 5 %
ein.

4.2.6.1.1 Vorkommen von streng und besonders geschuitzten Arten

Entsprechend der Daten aus verschiedenen Bestandskartierungen der letzten Jahre sowie
den digital abrufbaren Meldungen zu festgestellten Tierarten im Plangebiet nach dem Arten-
kataster (s. FHH-Atlas im Internet) bzw. der Pflanzenarten in den Erfassungsbdgen der Bio-
topkartierung, kommen folgende planungsrelevanten, besonders bzw. streng geschitzten
Arten im Sinne § 7 (2) Nr. 13 und 14 BNatSchG im Plangebiet nachweislich oder potenziell
vor:

Gruppe Art Besonders Streng
gesse | geschutzt
und mit
Gefahrdung
in HH

Tiere
Saugetiere Fledermause (Nach Bestandskartierungen: Zwerg-
fledermaus, Breitfligelfledermaus, Rauhautfleder- X
maus, Grol3er Abendsegler und Wasserfledermaus.
Laut Artenkataster potenziell auch Braunes Lang-
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ohr und Fransenfledermaus)

Laut Artenkataster potenziell Feldhase, lltis, Wald-
maus, Waldspitzmaus, Wasserspitzmaus, Wildka-
ninchen, Zwergmaus

Vogel

Nach Bestandskartierungen: Bekassine, Eisvogel,
Kiebitz, Mausebussard, Wachtelkdnig, Waldohreule

Laut Artenkataster potenziell auch Baumfalke,
Flussregenpfeifer, Grinspecht, Habicht, Rohrdom-
mel, Sandregenpfeifer, Schleiereule, Schwarz-
specht, Sperber, Waldkauz, Wespenbussard

Nach Bestandskartierungen: Feldsperling, Garten-
rotschwanz, Gelbspoétter, Wachtel

Laut Artenkataster potenziell auch Baumpieper,
Bluthanfling, Dohle, Feldlerche, Grauschnapper,
Haussperling, Kuckuck, Kleinspecht, Mehlschwal-
be, Rauchschwalbe, Rebhuhn, Stieglitz, Sumpf-
rohrsénger, Trauerschnépper, Tirkentaube, Wald-
laubsénger, Wiesenpieper

Reptilien

Laut Artenkataster potenziell Kreuzotter (NSG
Schnaakenmoor)

Laut Artenkataster potenziell Ringelnatter und
Waldeidechse

Amphibien

Laut Artenkataster potenziell: Kammmolch und
Moorfrosch

Nach Bestandskartierungen: Grasfrosch, Teich-
frosch, Teichmolch. Laut Artenkataster potenziell
auch Seefrosch und Knoblauchkréte

Tagfalter

Laut Artenkataser potenziell Brauner Waldvogel,
Goldene Acht, Hauhechel-Blauling, Kleiner Feuer-
falter, Kleiner Perlmutterfalter, Landkartchen,
Schwarzkolbiger Braundickkopffalter, Sechsfleck-
Widderchen, Trauermantel

Nachtfalter

Laut Artenkataster potenziell Blaues Ordensband

Libellen

Laut Artenkataster potenziell Braune Mosaikjungfer,
Fledermaus-Azurjungfer, Gefleckte Heidelibelle,
Gemeine Winterlibelle, Glanzende Binsenjungfer,
Grolie Heidelibelle, Grol3e Moosjungfer, Gro3es
Granatauge, Griine Mosaikjungfer, Kleine Pechli-
belle, Kleine Binsenjungfer, Nordische Moosjungfer,
Sudliche Binsenjungfer, Torf-Mosaikjungfer

Heuschrecken

Laut Artenkataster potenziell Gefleckte Keulen-
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schrecke, Gemeine Dornschrecke, Gemeine Sma-
ragdlibelle, Grol3e Goldschrecke, Kurzfliigelige,
Beil3schrecke, Kurzfligelige Schwertschrecke, Nie-
renfleck-Zipfelfalter, S&bel-Dornschrecke, Sumpf-

schrecke
Fische Laut Artenkataster potenziell: Aal X
Pflanzen Nach den Artenerfassungen im Rahmen der Stadt-
biotopkartierungen z.B. Eibe, Gelbe Schwertlilie, X

llex, Krebsschere, Teichrose, Wasserfeder, Zun-
gen-Hahnenful3

Fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen besitzt die Rissen-Silldorfer Feldmark als tberwie-
gend landwirtschaftlich genutztes Gebiet mit groRen Flachenanteilen an gesetzlich geschiitz-
ten alten Knick- und Feldheckenstrukturen, Feuchtgriinlandbereichen und naturnahen Ge-
wassern eine besonders hohe Wertigkeit fir den Biotopschutz und seltene Pflanzenarten. An
diese wertvollen Biotopstrukturen angepasste und deutschlandweit gefédhrdete und streng
geschutzte Tierarten, wie z.B. Kiebitz, Bekassine und Wachtelkdnig, geben den offenen, von
Feuchtgriinland gepréagten Niederungsbereichen von Wedeler Au und Laufgraben eine be-
sonders hohe Wertigkeit.

4.2.6.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Tiere und Pflanzen werden zunachst durch die grof3flachige, planungsrechtliche Erhaltung
der Freiflachen vor einer weitergehenden Bebauung geschitzt. Die Festsetzungen als Fla-
chen fur die Landwirtschaft ohne ein Baurecht, als Grinflachen, als Flachen fur Wald und als
Flachen fur die Wasserwirtschaft tragen grundsatzlich zum Schutz von Tieren und Pflanzen
bei. Durch die Festsetzungen zum Erhalt sowie zur Neuanpflanzung von Geholzen um die
landwirtschaftlichen Betriebe werden wertvolle Gehdélzstrukturen fur Tiere und Pflanzen gesi-
chert und vermehrt.

Der Bebauungsplan sieht neben der weitgehenden Bestandsausweisung mafivolle Erweite-
rungsmaglichkeiten fir die landwirtschaftlichen Betriebe vor.

Die Planung ermoglicht eine mdgliche Neuversiegelung durch bauliche Anlagen von zumeist
bereits intensiver genutzten Flachen um die Hofstellen in einem beschrankten Umfang von
insgesamt ca. 3 ha Flache. Die neu geregelte Zulassigkeit fir die Anlage von Lager-, Reit-
und Auslaufflachen kann auf3erdem zu einer Beeintrachtigung des Schutzguts von ca. 7,6 ha
Flachenumfang in den hofnahen Bereichen flihren, da diese weiter Uberpragt oder (teil-) ver-
siegelt werden kénnen.

Im Plangebiet wird ferner die Herstellung von vier neuen wassergebundenen Rad- und
Gehwegen mit einer Gesamtlange von 490 m und einer Breite von ca. 3 m ermdglicht.
Diese Wege sollen vorrangig der Verbesserung der Erholungsinfrastruktur dienen. Auch
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der Bau dieser Wege ware mit entsprechenden Ausgleichsmal3inahmen nach bisherigem
Planungsrecht mdglich, wird aber mit dem Bebauungsplan planerisch abgesichert.

Insgesamt kann mit den gewahlten Festsetzungen des Bebauungsplans die hohe Wertigkeit
des Plangebietes fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen voraussichtlich gehalten und sogar
positiv weiterentwickelt werden. Eine Aufwertung des Plangebiets fir das Schutzgut wird
auch durch die Sicherung von Flachen im unmittelbaren Gewéasserumfeld von Wedeler Au
und Laufgraben als Flachen fir die Wasserwirtschaft fir eine weitere Aufwertung der Ge-
wasserstrukturen und -qualitaten der beiden Gewdasserrdume erwartet.

Uber bereits in der Umsetzung befindliche AusgleichsmaRnahmen hinaus werden mit die-
sem Bebauungsplan auch neue Flachen im stadtischen Eigentum mit einem hohen natur-
schutzfachlichen Aufwertungspotenzial als zukinftige Ausgleichsflachen festgesetzt. Diese
Flachen werden mit diesem Bebauungsplanverfahren planungsrechtlich gesichert und bilden
somit bereits einen Ausgleichsflachenpool i.S. 8 16 BNatSchG. Als Flachenpool werden mit
dem Bebauungsplan insgesamt ca. 24 ha neue Ausgleichsflachen festgesetzt, auf denen
dann zukUnftig eine Aufwertung der Flachen fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen im Plan-
gebiet erfolgen wird.

4.2.6.2.1 Beeintrachtigung von streng und besonders geschiitzten Arten
Streng und besonders geschutzte, geféahrdete Arten werden durch die Ausweisungen des
Bebauungsplans voraussichtlich nicht beeintrachtigt.

Insbesondere die Lebensrdume streng geschitzter Wiesenvogelarten werden gesichert und
durch weitergehende Festsetzungen von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft in den feuchten Niederungsbereichen der Gewasser
verbessert. Die Entwicklung von weiteren Griinlandflachen mit extensiver Bewirtschaftung,
die Herstellung von Blanken und die weitere Renaturierung von Wedeler Au und Laufgraben
sollen zu einer Stabilisierung und Verbesserung der Populationen von gefahrdeten und
streng geschuitzten Tierarten fuhren. Durch die Ausweitung von extensiven Grinlandberei-
chen werden jene Offenlandstrukturen positiv entwickelt, die besonders fir seltene und be-
sonders geschiitzte Tiere und Pflanzen von hoher Bedeutung sind.

4.2.6.3 MalBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Der Bebauungsplan legt fest, dass eine zusatzliche landwirtschaftliche Bebauung oder sons-
tige besonders beeintrachtigende Nutzung zukilnftig nur noch im hofnahen Bereich innerhalb
der Baugrenzen oder auf den mit gekennzeichneten (C)-Flachen erfolgen darf. Damit wird
der Eingriff in Natur und Landschaft auf ein vorgegebenes Mal3 beschrankt. Fir diese Ein-
griffe werden ca. 12,6 ha private Ausgleichsflachen als Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft innerhalb des Bebauungsplans zugeord-
net, auf denen die Nutzungsextensivierung auch positive Auswirkungen auf die Tier- und
Pflanzenwelt haben werden. Zumeist handelt sich bei den Ausgleichsmalinhahmen um eine
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zukunftig extensivere Griinlandnutzung ohne Bodenumbruch und den Einsatz von Pflanzen-
schutzmitteln sowie eingeschrankter Dlingung.

Der Umfang, die Wegebreite und die Ausbauqualitdten der geplanten vier neuen Geh- und
Radwegeverbindungen beschranken sich auf das notwendige Maf3. Der notwendige natur-
schutzrechtliche Ausgleich dafir soll im unmittelbaren Umfeld dieser Wege umgesetzt wer-
den (wegebegleitende Ruderalflur und Heckenabschnitte in der festgesetzten Flache).

4.2.7 Schutzgut Landschaft und Stadtbild

4.2.7.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet bildet den grof3en landschaftsbetonten Abschluss der Silldorfer Landschaft-
sachse im Freiraumverbundsystem der Stadt nach dem Landschaftsprogramm. Mit den Fla-
chen des Klovensteen, dem NSG Schnaakenmoor nach Norden und Westen sowie dem Dorf
Sulldorf im Stden bildet es den zentralen Baustein des stadtischen Naherholungsgebiets im
Nordwesten der Stadt.

Die Rissen-Siulldorfer Feldmark ist die gréf3te zusammenhangende, weitgehend unbebaute
und landwirtschaftlich gepragte Kulturlandschaft im Bezirk Altona. Die vorwiegende Ag-
rarnutzung pragt das Gebiet und ist identitatsbildend fir die Landschaft. Die Flachen sind
durch ein dichtes Netz von Knicks und Feldhecken gegliedert, die die Horizontlinie in dem
Gelande bestimmen. Aufgrund des weitgehend intakten Landschaftsbildes hat die Feldmark
eine hohe Bedeutung fir die Naherholung in Hamburg.

Der grofite Teil des Plangebietes zeichnet sich durch gro3flachige Grinlandbereiche aus. Im
Siuden des Plangebietes nimmt der Anteil an Ackerflachen zu. Die Randbereiche des
Schnaakenmoors mit ihren Waldgebieten stellen einen eigenen Landschaftsbildraum dar,
der nordostlich des Plangebietes im Klovensteen seine Entsprechung hat und hier das Plan-
gebiet visuell pragt.

Als besondere Beeintrachtigung des Landschaftsbilds ist die Hochspannungs-
Uberlandleitung im Siiden des Plangebietes herauszustellen. Lokal im Suidosten muss auch
das Mischwasserriickhaltebecken der Hamburger Stadtentwésserung am Ostrand des Plan-
gebietes genannt werden, das durch Geruchsbelastigungen und gelegentliche Einleitungen
von starker verschmutzten Mischwasser in die Wedeler Au in Folge von Starkregenereignis-
sen das Landschaftserleben in diesem Bereich beeintrachtigt.

Im Plangebiet liegen mehrere groRe landwirtschaftliche Betriebe, die das Landschaftsbild
z.T. durch groR3 dimensionierte Hallen, nicht mit Hecken eingefasste Reit-, Lager- und Stell-
platze, oder auch durch auffallig gestaltete Wohnhauser drtlich beeintrachtigen. Pferdeunter-
stande und Lagerflachen fir Heu, Silage, Mist, Boden, Kompost und Geratschaften auf di-
versen Landwirtschaftsflaichen in der Feldmark abseits der Hofstellen stellen ebenfalls z.T.
eine deutliche Beeintrachtigung des Landlandschaftsbildes dar. Ebenso die mit héheren
Zaunen eingefassten Baumschulflachen ohne eine Heckeneinfassung.
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Von der Streubebauung in der Feldmark stellen insbesondere die Wohnh&auser am Ellernholt
auf dem ehemaligen Gelande des Klarwerks eine bauliche Fehlentwicklung und Beeintrach-
tigung des Landschaftsbildes dar.

Als Vorbelastung sind auch die Unterkinfte u.a. fir Geflichtete an der StralRe Sieverssti-
cken und die Hitten und die Gartennutzung im Bereich der ehemaligen Flakstellung am
Feldweg 63 / 64 zu werten.

4.2.7.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Das Landschaftsbild wird zunachst durch die grof3flachige, planungsrechtliche Erhaltung der
Freiflachen vor einer weitergehenden Bebauung geschitzt. Die Festsetzungen als Flachen
fur die Landwirtschaft ohne ein Baurecht, als Grinflachen, als Flachen fir Wald und als Fla-
chen fir die Wasserwirtschaft tragen grundséatzlich zum Schutz des Landschaftsbildes bei.
Durch die Festsetzungen zum Erhalt sowie zur Neuanpflanzung von Gehélzen um die land-
wirtschaftlichen Betriebe werden wertvolle Gehdlzstrukturen gesichert und vermehrt.

Der Bebauungsplan sieht neben der weitgehenden Bestandsausweisung mafivolle Erweite-
rungsmaglichkeiten fir die landwirtschaftlichen Betriebe vor.

Die Planung ermaoglicht eine Bebauung von zumeist bereits intensiver genutzten Flachen um
die Hofstellen in einem beschrankten Umfang. Die neu geregelte Zulassigkeit fur die Anlage
von Lager-, Reit- und Auslaufflachen kann auf3erdem zu einer Beeintrachtigung des Schutz-
guts im hofnahen Bereich fiihren, da dieser jeweils weiter Gberpragt oder (teil-) versiegelt
werden kann.

Insgesamt soll mit den gewéhlten Festsetzungen des Bebauungsplans aber die hohe Wer-
tigkeit des Plangebietes flr das Schutzgut Landschaft / Stadtbild gehalten und sogar positiv
weiterentwickelt werden. Die Festsetzungen tragen zur Sicherung der hochwertigen Erho-
lungslandschatt bei.

Eine Aufwertung des Plangebiets fiir das Schutzgut wird beispielsweise durch die die Her-

stellung von vier neuen Erholungswegen und die Sicherung und Entwicklung von neuen er-
lebniswirksamen Flachen im Niederungsbereich und Gewasserumfeld von Wedeler Au und
Laufgraben durch die Festsetzungen von zukiinftigen stadtischen Ausgleichsflachen sowie
von Flachen fur die Wasserwirtschaft zur planungsrechtlich méglichen Aufwertung der Ge-

wasserstrukturen erreicht.

4.2.7.3 MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Negative visuelle Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft durch die begrenzten
baulichen Erweiterungsmaglichkeiten der landwirtschaftlichen Betriebe im Plangebiet werden
durch entsprechende Anpflanz- und Erhaltungsgebote von Feldhecken oder Knicks vermin-
dert und durch zugeordnete private AusgleichsmaRnahmen kompensiert.
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4.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

4.2.8.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Auf dem Flurstiick 5788 Rissen befindet sich ein bronzezeitliches Hugelgrab, welches als
Bodendenkmal geschiitzt ist. Darlber hinaus finden sich im Plangebiet noch eine Vielzahl
weiterer bodendenkmalschutzrelevanter Flachen mit vermuteten Siedlungsplatzen aus dem
Neolithikum, mittelalterlichen Wélbacker-Strukturen oder Flachen im Umfeld von festgestell-
ten bronzezeitlichen Higelgréabern, die in der Planzeichnung gekennzeichnet sind (s. Kapitel
3.2.2).

Im Landschaftsprogramm wird die Sulldorfer Feldmark mit dem Dorfkern nach den Grund-
satzen des Bundesnaturschutzgesetzes als ,schutzwirdiges Kulturlandschaftsensemble”
angesehen (Landschaftsprogramm, Erlauterungsbericht 1997, S. 114). Diese Ausfihrung
unterstreicht, welche Bedeutung auch die historische Knicklandschaft des Raumes als land-
schaftsbezogenes Kulturelement hat.

Die Hofstelle am Schlankweg 19 ist aufgrund seiner Lage, Hofgestaltung und Hofgeschichte
noch eher dem Dorf Sulldorf (Bebauungsplangebiet Sulldorf 4) zuzurechnen, als die anderen
Hofstellen, bei denen es sich z.T. um Aussiedlungsbetriebe handelt. Insbesondere das
Wohnhaus von ca. 1900 ist in seiner Gestalt weiteren Geb&uden im Umfeld des Dorfs Sull-
dorf &hnlich (vgl. Stadtbilduntersuchung Silldorfer Ortskern und Milieuschutzbericht von
1980 bzw. 1985).

Fur das Schutzgut Kulturgiter weist das Plangebiet eine hohe Bedeutung auf.

4.2.8.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Negative Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter durch die
Bebauungsplanung sind nicht zu erwarten.

Bodendenkmalpflegerisch relevante Flachen werden durch eine Darstellung in der Plan-
zeichnung 6ffentlich kenntlich gemacht und damit weiter abgesichert. Mit der Kennzeichnung
archéologischer Vorbehaltsflachen wird dem vermuteten Vorkommen vor- und frilhgeschicht-
licher Fundstiicke Rechnung getragen und durch den Genehmigungsvorbehalt der Abteilung
Bodendenkmalpflege des Hamburger Museum flr Archaologie der unsachgemafe Umgang
mit diesen prahistorischen Zeugnissen vermieden.

Die stadtebaulich fiur das Dorf Sulldorf relevante Hofstelle am Schlankweg 19 wird im Zu-
sammenhang mit den getroffenen Festsetzungen im angrenzenden Bebauungsplan Silldorf
4 durch die Ausweisung eines stadtebaulichen Erhaltungsbereichs gesichert und damit
gleich behandelt wie die anderen Hofstellen im Dorf Silldorf.

4.2.8.3 MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich
Negative Umweltauswirkungen auf das Schutzgut werden nicht erwartet. MalRnahmen zur
Vermeidung, zur Verringerung oder zum Ausgleich sind deshalb nicht notwendig.

50



Anlage 3
Begrindungsentwurf Rissen 44 / Silldorf 18 / Iserbrook 26 Stand Februar 2018

4.3 Planungsalternativen und Nullvariante
4.3.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die dem Bebauungsplan zugrundeliegende Planungsabsicht ist der Erhalt der weitgehend
unbebauten Rissen-Silldorfer Feldmark. Zur Sicherung der Freiflachen durch eine entspre-
chende Bauleitplanung gibt es keine stadt- oder landschaftsplanerisch wirksame Alternative.

Ohne eine entsprechende Bauleitplanung und klare Abgrenzung der von einer weiteren Be-
bauung freizuhaltenden Feldmark mit Flachen fir Land-, Wald-, und Wasserwirtschaft und
fur die Umsetzung von Ausgleichsmafinahmen zur Aufwertung von Flachen fir den Natur-
schutz und die Landschaftspflege drohen der Siedlungs- und Gewerbedruck der Metropolre-
gion, zu grof3e bauliche Erweiterungswinsche landwirtschaftlicher Betriebe und ggf. auch
landwirtschaftliche Betriebsneuansiedlungen oder -aussiedlungen die fir den Naturhaushalt
und die Landschaftspflege sowie die Naherholung besonders schutzwirdige Kulturlandschaft
starker zu beeintrachtigen.

Uber bereits in der Umsetzung befindliche AusgleichsmaRnahmen hinaus werden mit die-
sem Bebauungsplan auch neue Flachen im stadtischen Eigentum mit einem hohen natur-
schutzfachlichen Aufwertungspotenzial als Ausgleichsflachen festgesetzt. Diese Flachen
werden mit diesem Bebauungsplanverfahren planungsrechtlich gesichert und bilden somit
bereits einen Ausgleichsflachenpool i.S. von § 16 BNatSchG.

Den ansassigen Landwirtschaftsbetrieben werden zur Wahrung und Entwicklung der wirt-
schaftlichen Grundlagen angemessene, bauliche Entwicklungsmdglichkeiten eingerdaumt.
Eine Folge dieser zulassigen baulichen Entwicklung ist die teilweise mogliche Errichtung z.B.
von weiteren Stéllen und Reithallen auf den Betriebsflachen in einem stadtebaulich und
landschaftsplanerisch noch vertretbaren Umfang. Eine weitere Bebauung soll ausschlief3lich
innerhalb der Baugrenzen erfolgen. Damit soll die Freihaltung der noch weitgehend unbe-
bauten Flachen in der weiteren Feldmark erreicht werden. Ein Ausschluss jeglicher weiteren
baulichen Entwicklung der Betriebe kénnte moéglicherweise deren Existenz gefahrden sein.
Die weitere Existenz der landwirtschaftlichen Betriebe im Gebiet ist jedoch auch fir den Er-
halt des geschitzten Landschaftsbhildes wichtig.

Unter Berlcksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans kommen anderweitige Planungsmoglichkeiten nicht in Betracht. Die
vorliegende Planung ist unter Umweltgesichtspunkten die vorteilhafteste.

4.3.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Pla-

nung

Mit dem bestehenden Planrecht nach den Baustufenplanen, bzw. bei einer Beurteilung
nach § 35 BauGB koénnten fur die Stadtentwicklung, fur Naturschutz und Landschafts-
pflege und fir die Erholungsplanung negative Planungen und Bauabsichten schlechter
gesteuert werden. Die Gefahr, dass einzelne landwirtschaftliche GroRRvorhaben mit einer
negativen Veradnderung der besonders erhaltenswerten Strukturen umgesetzt werden
konnten, ist hoher als mit diesem Bebauungsplan, der fur dieses bisher weitgehend un-
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bebaute Gebiet eine klare stadtebauliche Entscheidung gegen eine ungeregelte Bebau-
ung trifft.

Bauprojekte der im AulRenbereich privilegierten Land- und Forstwirtschaft, aber auch an-
dere privilegierte Vorhaben missten nach dem bisherigem Planungsrecht weitgehend
genehmigt werden. Die landwirtschaftlichen Betriebe koénnten ihre Betriebe und Nutzun-
gen weitgehend unbeschrankt ausweiten. Es bestiinde eine hdohere Gefahr, dass die be-
sonders erhaltens- und schitzenswerte Rissen-Sulldorfer Feldmark erheblich beeintréach-
tigt werden wirde.

4.4 Zuséatzliche Angaben
4.4.1 Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-

lung

Die fur die Umweltprifung auf der Ebene des Bebauungsplans erforderlichen Erkenntnisse
liegen vor, soweit sie nach Inhalt und Detailierungsgrad des Bebauungsplans in angemesse-
ner Weise erforderlich sind. Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der An-
gaben traten nicht auf. Besondere technische Verfahren kamen nicht zur Anwendung.

4.4.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Die Einhaltung der umweltrelevanten Gesetze und Verordnungen sowie der standortbezoge-
nen Festsetzungen ist im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen Genehmigungsverfahrens zu
beachten. Die Uberwachung der unvorhergesehenen erheblich nachteiligen Umweltauswir-
kungen infolge der Planrealisierung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen
zur Umweltiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat,
Larm), Bundesbodenschutz- (Altlasten) und Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung)
sowie ggf. weiterer Regelungen. Ein besonderer Uberwachungsbedarf fiir erhebliche, mog-
licherweise von der Prognose abweichende oder nicht sicher vorhersehbare, umweltrelevan-
te Auswirkungen besteht nach derzeitigem Kenntnisstand nicht.

4.4.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Mit dem Bebauungsplan Rissen 44 / Silldorf 18 / Iserbrook 26 werden die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen zur Sicherung einer landwirtschaftlich gepragten Kulturlandschaft im
Westen des Stadtgebietes von Hamburg geschaffen.

Die grof3flachige Ausweisung als Flache fir die Landwirtschaft sichert diese Hauptnutzung
und fuhrt zu einer gelenkten landschaftsvertraglichen Weiterentwicklung. Die Planung er-
madglicht eine Neuversiegelung von zumeist bereits intensiver genutzten Flachen durch bau-
liche Anlagen um die Hofstellen in einem beschrankten Umfang von insgesamt ca. 3 ha Fla-
che. Diese Eingriffe ziehen ausgleichspflichtige Beeintrachtigungen insbesondere der
Schutzgiter Boden und Tiere und Pflanzen sowie Landschaft und Stadtbild nach sich. Die

neu geregelte Zulassigkeit fir die Anlage von Lager-, Reit- und Auslaufflachen kann dartber
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hinaus zu einer Beeintrachtigung von ca. 7,6 ha Flachen in den hofnahen Bereichen fihren,
da diese weiter Uberpragt oder versiegelt werden kdénnen. Diesen Eingriffen werden Aus-
gleichsflachen im jeweiligen Privateigentum in einem Umfang von insgesamt ca. 12,6 ha
zugeordnet. Zumeist werden als Ausgleichsmafl3inahmen bestehende Intensivgriinlandfla-
chen zukiinftig extensiver genutzt und dadurch eine Aufwertung der Flachen fur den Boden,
die Tiere und Pflanzen sowie das Landschaftsbild bzw. das Landschaftserleben erreicht.
Diese ausgleichsrelevanten Eingriffe waren auch nach dem bisherigen Planungsrecht ent-
sprechend 8§ 35 BauGB im Auf3enbereich zulédssig gewesen, soweit diese betrieblich fur die
Landwirtschaft notwendig sind.

Mit der Ausweisung von Flachen fur die Wasserwirtschaft entlang der Wedeler Au und des
Laufgrabens werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung von Ge-
wasserrandstreifen, die weitere Herstellung von Rickhaltebereichen und eine weitere Rena-
turierung dieser Flie3gewasser entsprechend der europdischen Wasserrahmen-Richtlinie
geschaffen. Mit den getroffenen Festsetzungen werden insgesamt ca. 2,6 ha Teilflachen im
privaten Eigentum als Flachen fir die Wasserwirtschaft festgesetzt, die fir eine Umsetzung
von entsprechenden MalRhahmen noch von der Stadt erworben werden mussten.

Die planungsrechtliche Sicherung und Verbesserung der dffentlichen Wegeverbindungen
durch den moglichen Bau von neuen Erholungswegen mit insgesamt 490 m Lange insbe-
sondere im Sidosten des Plangebiets fihren insgesamt zu einer Aufwertung der Erholungs-
funktion und des Landschaftserlebens.

Mit der konzentrierten Ausweisung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft im mittleren und ndrdlichen Teil des Plangebietes werden
naturschutzfachlich wertvolle und erlebniswirksame Grinlandbereiche der Feldmark gesi-
chert und eine naturschutzfachlich optimierte extensive landwirtschaftliche Flachennutzung
festgesetzt, die u.a. dem Wiesenvogelschutz dient, aber auch zu einer Verbesserung der
natirlichen Bodenfunktionen und zum Gewasserschutz beitragen.

Uber bereits in der Umsetzung befindliche AusgleichsmaRnahmen hinaus, werden mit die-
sem Bebauungsplan auch neue Flachen im stadtischen Eigentum als zukiinftige Ausgleichs-
flachen festgesetzt. Diese Flachen werden mit diesem Bebauungsplanverfahren planungs-
rechtlich gesichert und bilden somit bereits einen Ausgleichsflachenpool i.S. von § 16
BNatSchG. Hierbei handelt es sich um insgesamt ca. 24 ha neue zukinftige Ausgleichsfla-
chen, auf denen sukzessive entsprechend dem Ausgleichsbedarf die bestehende Griinland-
nutzung extensiviert werden soll.

Die planungsrechtlich erméglichten Wegebaumalinahmen zur Herstellung von vier neuen
Erholungswegen sind ebenfalls eingriffsrelevant. Die notwendigen Ausgleichsmalinahmen
fur die schmalen, wassergebundenen Wege kénnen jedoch innerhalb der festgesetzten Ver-
kehrsflachen ausgeglichen werden.

Weitergehende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtitern sind nicht zu erwarten.

Insgesamt haben die bestandsorientierten Festsetzungen tberwiegend positive Auswirkun-
gen auf die Schutzguter Luft, Klima, Wasser sowie Mensch. Mdgliche erhebliche Beeintrach-
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tigungen fir die Schutzgiter Boden, Tiere und Pflanzen sowie Landschaft und Stadtbild er-

geben sich durch die begrenzten Erweiterungsmaoglichkeiten der landwirtschaftlichen Betrie-
be. Zum Ausgleich dieser Beeintrachtigungen werden Anpflanzgebote festgesetzt und Aus-

gleichsflachen im jeweiligen Privateigentum zugeordnet.

5 Planinhalt und Abwéagung

Die Entwicklung des Bebauungsplans erfolgt entsprechend § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) aus dem ubergeordneten Flachennutzungsplan, der fir das Plangebiet ,Flachen fir
die Landwirtschaft”, ,Wald“, ,Naturbestimmte Flachen®, ,Grunflachen* sowie ,Flachen fur
Versorgungsanlagen oder die Verwertung oder Beseitigung von Abwasser und festen Abfall-
stoffen* ausweist. Des Weiteren werden die Zielaussagen des Landschaftsprogramms tber-
nommen und ausdifferenziert.

Durch den Bebauungsplan Rissen 44 / Sulldorf 18 / Iserbrook 26 erfolgt keine Zunahme der
mdglichen Bebauung gegeniuiber dem bisherigen Planrecht bzw. der Anwendung der 88 34
und 35 BauGB. Es handelt sich um einen Bebauungsplan zur Sicherung der vorhandenen
stadtebaulichen und landschaftlichen Struktur mit landwirtschaftlichen Betrieben und Erho-
lungswegen. Der Bebauungsplan sichert den Erhalt der weitgehend unbebauten Landschaft
und gewabhrleistet den landwirtschaftlichen Betrieben und dem Baumschulbetrieb angemes-
sene Entwicklungsmaoglichkeiten.

Durch die Festsetzung einzelner neuer Wegebeziehungen fur FuRganger und Radfahrer wird
die Bedeutung des Gebietes fir die Naherholung nachhaltig gestarkt.

Unter Berlcksichtigung der Belange der landwirtschaftlichen Betriebe begrenzt der Bebau-
ungsplan die neuen Bebauungsmadglichkeiten fiir die Betriebe im Landschaftsschutzgebiet
auf ein stadtebaulich und landschaftsplanerisch vertragliches Maf3 um die bestehenden Hof-
stellen und schliel3t weitere Bebauungen, beispielsweise fur Wohnzwecke oder Gewerbean-
siedlungen, aus. Fur die Erweiterungsmoglichkeiten der Betriebe werden entsprechende
naturschutzrechtlich notwendige Ausgleichsflachen und -mafRnahmen auf Flachen der Be-
triebe festgesetzt und zugeordnet.

Als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
werden auch Flachen festgesetzt, die sich im stadtischen Eigentum befinden und extensiv
als Grunland, Streuobst- oder Gehdlzflachen genutzt werden oder ungenutzt sind. Zum Tell
werden diese Ausgleichsflachen festgestellten Bebauungsplanen zugeordnet. Diese Flachen
sind in besonderer Weise fir Natur und Landschaft von Bedeutung und dienen auch dem
Biotopverbund.

Daruber hinaus werden aber auch bereits zukinftige Ausgleichsflachen im stadtischen Ei-
gentum als Flachenpool nach 8§ 16 BNatSchG festgesetzt, die fur zukinftige ausgleichs-
pflichtige Vorhaben und Planungen der Stadt gesichert werden sollen.

Den gesetzlichen Anspriichen der europaischen Wasserrahmenrichtlinie, des Wasserhaus-
haltsgesetzes und des Biotopverbunds folgend wird dem Ziel entsprochen, die Wedeler Au
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und den Laufgraben zu naturnéheren FlieRgewassern weiter zu entwickeln. Entsprechend
werden unterschiedlich breite gewasserbegleitende Flachen zur méglichen naturndheren
Entwicklung der beiden zentralen Fliel3gewésser festgesetzt.

Der Bebauungsplan muss entsprechend § 1 Abs. 7 BauGB zwischen den privaten und 0f-
fentlichen Belangen gerecht abwagen. Unter Abwégung zwischen dem Ziel des Erhalts der
besonderen Landschaftsstruktur und den Belangen der landwirtschaftlichen Betriebe im Be-
bauungsplangebiet werden den landwirtschaftlichen Betrieben mit den Baugrenzen land-
schaftsvertragliche Erweiterungsmaoglichkeiten gegeben, die fir eine Existenzsicherung aus-
reichend sind. Des Weiteren werden fur die landwirtschaftlichen Betriebe Flachen zur Anlage
von Lager-, Reit- und Auslaufflachen um die Hofstellen ausgewiesen.

Zum Schutz des besonderen Landschaftsbildes werden Festsetzungen zur Nutzung und zur
baulichen Struktur sowie Erhaltungs- und Anpflanzungsfestsetzungen getroffen.

Die privaten Belange der landwirtschaftlichen Betriebe, wie z.B. bauliche Erweiterungsmag-
lichkeiten, sind mit den o6ffentlichen Belangen durch die Festsetzungen gerecht abgewogen.
Die Einschrankungen in Form der getroffenen Festsetzungen sind verhaltnismafig und ge-
rechtfertigt zum Schutz von Natur und Landschaft im besonders geschitzten Landschafts-
schutzgebiet. Die Existenzmoglichkeiten der Betriebe werden mit den Festsetzungen des
Bebauungsplans nicht beeintrachtigt.

Ferner erfolgen gestalterische Festsetzungen.

5.1 Baugebiete nach Baunutzungsverordnung
5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Im stdwestlichen Plangebiet werden fir die Wohngebaude Hexentwiete 22, 22a, 22b, 22c¢
und 36, Langensaal 11 sowie Lehmkuhlenweg 100 insgesamt vier Flachen als reine Wohn-
gebiete nach § 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 133), zuletzt geandert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551) festgesetzt. Die-
se Festsetzungen entsprechen den derzeitigen Grundsticksnutzungen, die nicht verandert
werden sollen. Zum Schutz und Erhalt der groReren Gartenflachen mit wertvollem Geholz-
bestand werden diese Gartenflachen als private Griinflachen mit der Zweckbestimmung Gar-
ten festgesetzt. Die Wohngebiete werden entsprechend auf den zentralen bebauten und
starker genutzten Flachen festgesetzt.

Des Weiteren werden zwei allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO ausgewiesen. Diese
werden jeweils festgesetzt flr Grundstticksflachen mit einem Wohnhaus am Silldorfer Knick
102 und zwei bestehenden Wohngebauden am Bullnwisch 100 und 100a aufgrund der dort
stattfindenden Hobbytierhaltung. Auch fir diese Abgrenzungen gelten die vorherigen Ausfih-
rungen. Hinzu tritt eine Abgrenzung von Flachen fur die Landwirtschaft entsprechend der
bestehenden Flachen fir die Hobby-Tierhaltung zur Sicherung der landwirtschaftlichen Nutz-
flachen vor einer weiteren Entwicklung und Gestaltung als private Nutzflachen.
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Fur diese Wohngebiete sollen keine weiteren wesentlichen baulichen Erweiterungsmaglich-
keiten und Nutzungsmaglichkeiten eréffnet werden, um den Charakter der Landschaft zu
erhalten.

Deshalb ist im Verordnungstext festgesetzt:

In den allgemeinen Wohngebieten werden die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 der Baunut-
zungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert am
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551) ausgeschlossen (Vgl. § 2 Nr. 3).

Diese Festsetzung erfolgt auf Grundlage von 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m 8§ 1 Abs. 5
BauNVO.

In den allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen ausgeschlossen, um stadtebaulich
und landschaftsplanerisch stérende Nutzungen wie z.B. Beherbergungsbetriebe und daraus
resultierende Beeintrachtigungen der Landwirtschaft oder von Natur und Landschaft z.B.
durch zusatzliche, ungewiinschte Verkehre zu unterbinden.

Zwei am Bestand orientierte Baugrenzen sind auch am Babenwischenweg 28 fiir das Aus-
flugslokal auf dem Flurstiick 129 der Gemarkung Rissen vorgesehen.

Auf der als ,Ausflugslokal” festgesetzten Flache sind innerhalb der Uberbaubaren Flache nur
eine Schank- und Speisewirtschaft, im Obergeschoss und im riickwartigen Teil des Haupt-
gebaudes auch Betriebswohnungen im Sinne von 8§ 8 Abs. 3 Nummer 1 der Baunutzungs-
verordnung zulassig (Vgl. 8 2 Nr. 4).

Diese Festsetzung erfolgt auf Grundlage von 8 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 9 BauGB.

Diese Gaststatte im Ubergang zwischen der offenen Feldmark im Osten und der Waldfla-
chen und des NSG Schnaakenmoor im Westen weist eine hohe Bedeutung fir die Naherho-
lung auf. Naherholungssuchende dieses Gebietes am ¢stlichen Rand des NSG Schnaaken-
moor im Umfeld des Klovensteen-Waldes mit dem Waldspielplatz und dem Wildgehege keh-
ren hier gerne im Rahmen von Spaziergangen oder Radfahrten ein. Entsprechend seiner
Bedeutung fur die Naherholung soll diese Einrichtung erhalten und planungsrechtlich gesi-
chert werden. Geringe Erweiterungsmaoglichkeiten werden im rickwartigen Bereich des
Hauptgebaudes eingerdumt. Um eine stadtebaulich nicht gewiinschte Umnutzung der Ge-
b&ude z.B. zu Wohnzwecken zu vermeiden, werden diese mit der besonderen Zweckbe-
stimmung festgesetzt.

AulRerdem werden Regelungen zur Wohnnutzung auf den Flachen fir die Landwirtschaft
getroffen (s. Kapitel 5.8).

5.1.2 Malf der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird in den reinen und allgemeinen Wohngebieten durch
die Zahl der htchstens zulassigen Vollgeschosse bestimmt. Entsprechend des vorhandenen
Gebéaudebestands wird eine ein- oder zweigeschossige Bauweise zugelassen.
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Gleiches gilt fiir die abgegrenzten und mit ,(A)“ gekennzeichneten Wohngebé&ude innerhalb
der Baugrenzen auf den Flachen fur die Landwirtschaft.

Die Zulassung von mehr Geschossen im Plangebiet wiirde dem stadtebaulichen Ziel
widersprechen, die Rissen-Silldorfer Feldmark in inrem bisherigen stadtebaulichen und
Landschaftscharakter zu erhalten.

AuRRerdem werden auf den Flachen fur die Landwirtschaft die Hohen baulicher Anlagen als
Hochstmalle festgesetzt (s. Kapitel 5.8).

Entsprechend des Beiblatts zum Flachennutzungsplan verlauft eine Richtfunktrasse mit einer
zulassigen Bauhthe zwischen 20 und 24 m NHN in einem 200 m-Streifen ndrdlich des Feld-
weg 90 (vgl. Kapitel 3.1.1). Dieser betroffene Bereich umfasst im Wesentlichen die Flursti-
cke 6168, 26, 27, 64, 6037 und 6038 der Gemarkung Rissen. Die Hohenangaben von 20 bis
24 NHH von Osten nach Westen geben die zulassigen Bauhdhen unterhalb dieser Richt-
funktrasse an. Da die bestehenden Gelandehthen in diesem Bereich nach den Darstellun-
gen in der Grundkarte bei ca. 13 bis 16 m NHN liegen, wiirden sich hier somit theoretisch
zulassige Gebaudehtdhen von etwa 7 bis 8 m Hohe ergeben. Die Errichtung von Baulichkei-
ten im diesem betreffenden Gebiet ist nach dem Bebauungsplan jedoch nicht geplant bzw.
unzulassig, weshalb diese Beschrankungen keine Aufnahme in die Planzeichnung finden.

5.1.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Die festgesetzten Baugrenzen in den Wohngebieten orientieren sich am Bestand und dienen
dem stadtebaulichen Ziel, die derzeitige Einzelhausbebauung zu erhalten. Abh&ngig von der
gebauten Bestandssituation und der Abgrenzung der Wohngebiete wird eine Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,2 oder 0,4 festgesetzt. Entsprechend der Lage in einem Bereich zwischen
den alteren Bebauungen entlang der Hexentwiete im Norden und am Langensaal im Siden
sowie der kompakten Neubebauung wird fir das reine Wohngebiet Hexentwiete 22 bis 22c¢
eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Dieses entspricht der Obergrenze nach § 17 Abs. 1 BauNVO.

Fur die drei reinen Wohngebiete an der Hexentwiete 36, Langensaal 11 und Lehmkuhlenweg
100 wird eine GRZ von 0,2 festgesetzt, wie fur die beiden allgemeinen Wohngebiete Silldor-
fer Knick 102 und Bullnwisch 100 / 100a. Diese Grundstiicke befanden sich nach dem Bau-
stufenplan Rissen im Auf3engebiet und waren nach 8 35 BauGB zu beurteilen. Bei der pla-
nungsrechtlichen Absicherung der bestehenden Wohnnutzung gilt ebenfalls der Grundsatz
der Minimierung einer Inanspruchnahme von Grund und Boden fiir eine Bebauung sowie die
Vermeidung des naturschutzrechtlichen Eingriffs in Natur und Landschaft nach § 13
BNatSchG. Dieses auch in Hinblick auf die Lage in einem besonders geschutzten Land-
schaftsschutzgebiet.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 der BauN-
VO bezeichneten Anlagen (z.B. Garagen, Stellplatze und Zufahrten) bis zu 50 vom Hundert
uberschritten werden.
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Entsprechend der am Geb&udebestand orientierten Ausweisung von Baugrenzen soll es in
den reinen und allgemeinen Wohngebieten mdglich sein, Uber die Baugrenzen hinaus im
beschrankten Umfang Terrassen zur Erweiterung des Wohnbereichs herzustellen.

Im Verordnungstext heifdt es entsprechend:

In den reinen und allgemeinen Wohngebieten ist eine Uberschreitung der Baugrenzen durch
ebenerdige Terrassen bis zu einer Tiefe von 4 m zulassig (Vgl. § 2 Nr. 2).

Diese Festsetzung erfolgt auf Grundlage von 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3
BauNVO.

Das MaR der Uberschreitung fiir Terrassen wird begrenzt, damit die Gartenbereiche stadte-
baulich nicht von diesen Anlagen dominiert werden. Fir Terrassen erfolgt lediglich eine Be-
schrankung der Terrassentiefe, wobei mit 4 m ein MalR gewahlt wurde, das eine problemlose
Anordnung des Terrassenmobiliars ermdglicht. Eine Beschréankung in der Breite bezogen auf
die jeweilige Fassadenlange erfolgt nicht, um aktuellen Wohntrends folgend die Anlage einer
Terrasse auf gesamter Fassadenbreite zu ermgglichen.

Auch auf den Flachen fir die Landwirtschaft wurden Baugrenzen festgesetzt, die fur die
landwirtschaftlichen Betriebe eine angemessene bauliche Entwicklung zulassen und sich
ansonsten am Bestand orientieren (s. Kapitel 5.8). Die Wohnnutzung auf den Flachen fir die
Landwirtschaft wird entsprechend § 2 Nr. 6 des Verordnungstextes auf bestimmte, in der
Planzeichnung abgegrenzte, und mit ,(A)“ gekennzeichnete Teilflachen beschrankt. Die Zu-
lassung einer dartiberhinausgehenden Bebauung wiirde den Zielen der Planung widerspre-
chen.

5.2 Verkehrsflachen
5.2.1 StraRenverkehrsflachen

Die Rissen-Sulldorfer Feldmark ist fur den Verkehr insbesondere durch die Stral’en Klovens-
teenweg, Babenwischenweg, Schlankweg, Lehmkuhlenweg, Bullnwisch, Ellernholt und die
Feldwege 65, 90 und 92 erschlossen. Die Strafl3en Klovensteenweg und Feldweg 90 sind
jedoch nur bis zu dem Ausflugslokal fir den 6ffentlichen Verkehr freigegeben. Die brigen
Wege des Plangebietes sind i.d.R. nur fur landwirtschaftlichen Verkehr und Radfahrer zuge-
lassen.

Der Ausbauzustand von Geh- und Radwegen im Plangebiet ist sehr unterschiedlich und ent-
spricht in weiten Anteilen nicht den verkehrstechnischen Regelanforderungen. Auch wenn
die Strafl3en weitgehend nicht fur den oOffentlichen StraRenverkehr zugelassen sind, ergeben
sich hieraus haufiger Nutzungskonflikte zwischen dem land- und forstwirtschaftlichen Ver-
kehr und Erholungssuchenden (z.B. Radfahrern, Wanderern, Skatern und Reitern).

Der Bebauungsplan Ubernimmt in der Festsetzung der 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen
weitgehend die vorhandene hergestellte Situation, berticksichtigt Giber die Festsetzung von
weiteren Flachenanteilen im stadtische Eigentum aber auch die zukinftig méglicherweise

wieder notwendigen 6ffentlichen Zufahrtsmaéglichkeiten fur riickwartig gelegene Flurstiicke.
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Ferner werden auch Stichwege im stadtischen Besitz als Stralenverkehrsflachen festge-
setzt, wenn diese eine ErschlieBungsfunktion fir angrenzende, bzw. riickwartig liegende
Flachen aufweisen. Zwei dieser Stich-Feldwege, bzw. der Flurstiicke im 6ffentlichen Eigen-
tum, werden derzeit in letzten Flachenabschnitten als landwirtschaftliche Flachen genutzt
oder sind mit Geholzen bewachsen, weil diese Flachen noch nicht als Wege hergerichtet
wurden und bisher nicht als Zuwegungen benétigt wurden. Hierbei handelt es sich um die
letzten Flachenanteile des Feldweg 82, Flurstiick 156 der Gemarkung Rissen, und um den
Feldweg 67, Flurstiick 1313 der Gemarkung Stilldorf. Eine Herrichtung als Wirtschaftsweg ist
fur diese Abschnitte aber derzeit nicht beabsichtigt. Ziel ist die planungsrechtliche Sicherung
dieser Wegeabschnitte als mdgliche Verkehrsflache.

Wenn stadtische Wege oder Teilflachen hiervon aufgrund veranderter Eigentumsverhaltnisse
oder Nutzungszusammenlegungen nicht mehr als Zufahrten bendétigt werden, werden diese
nicht als Verkehrsflachen, sondern als Flachen fur die Landwirtschaft festgesetzt (s. bei-
spielsweise Teilflachen Feldweg 83, Flurstlick 5057 der Gemarkung Rissen, oder Flurstiick
119 der Gemarkung Rissen).

Da eine bestehende Wegeverbindung im Stidwesten des Plangebiets zwischen der 6ffentli-
chen StichstraRe Am Lilienberg und dem Feldweg 77 Gber das private Flurstick 319 der
Gemarkung Rissen verlauft und sich daher zukinftig Konflikte fir eine gewlinschte gesicher-
te offentliche Nutzung des Weges ergeben kdnnten, wird tiber den Bebauungsplan die Mog-
lichkeit geschaffen, einen neuen Weg am 6stlichen Rand des stadtischen Flurstiicks 320 der
Gemarkung Rissen herzustellen. Zur Sicherung eines wegbegleitenden Ruderalsaums mit
einzelnen Gehdlzen wird diese Flache mit einer Breite von 5 m und einer Lange von ca. 110
m festgesetzt.

In den festgesetzten, bestehenden StralRenverkehrsflachen befinden sich abschnittsweise
auch Mittel- und Niederspannungsleitungen sowie Sielleitungen, die in der Planzeichnung
nicht dargestellt werden.

5.2.2 StralRenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Im Plangebiet werden einige Stral3enverkehrsflachen mit einer besonderen Zweckbestim-
mung als Geh- und Radweg oder Reitweg festgesetzt, die bestehende oder geplante 6ffent-
liche Erholungswegeverbindungen iber stadtische Flachen planungsrechtlich ermdglichen
sollen. Diese sollen das bestehende Wander- und Radwegenetz im Gebiet als Naherho-
lungsraum erganzen. Durch diese drei neuen Wegeverbindungen werden potenziell land-
schaftsbezogene Rundwege ermdglicht, die nicht durch Kraftfahrzeugverkehr beeintrachtigt
werden.

Hierbei handelt es sich um eine fir die Erholungsfunktion wichtige Geh- und Radwegever-
bindung zwischen der Rissen-Sulldorfer Feldmark nach Osten tuber Schenefelder Gebiet zur
Osdorfer Feldmark. Zwischen der Schenefelder Landstrale und der Straf3e Lutt Iserbrook
wird eine 5 m breite StralRenverkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Geh-
und Radweg" festgesetzt, damit hier ein ca. 3 m breiter und 315 m langer Erholungsweg
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hergestellt werden kann, der einen begleitenden Ruderal- und Heckensaum erhalten soll.
Dieser Weg schlief3t eine Licke im Erholungswegenetz des Bezirks Altona und hat auch
eine hohe Bedeutung im landeribergreifenden Regionalpark Wedeler Au. Die Planung be-
trifft den nérdlichen Rand der beiden Flurstiicke 2035 und 1976 der Gemarkung Dockenhu-
den in Privateigentum, von denen entsprechende Teilflichen anzukaufen waren.

Ferner ist es planerisch beabsichtigt, zwei Stichstral3en als Erholungswege fortzusetzen:
Einmal ein 135 m langer Stichweg als Fortsetzung des Feldweg 63 und zum Zweiten ei-
nen 40 m langen Weg als Fortsetzung der Stichstra3e Groten Flerren nach Westen. Bei-
de neue Abschnitte befinden sich im stadtischen Eigentum und dienen auch der optiona-
len Weiterflhrung der Wege entlang der Wedeler Au in Folge eines angestrebten freiwil-
ligen Landtauschs mit verschiedenen landwirtschaftlichen Betrieben. Westlich Groten
Flerren besteht bereits ein offentlich genutzter Pfad Uber private Flachen zum Parkplatz
am Kldvensteenweg.

Die Wege sollen mit einer Breite von ca. 3 m hergestellt werden und umfassen zusam-
men eine Lange von insgesamt ca. 490 m. Der notwendige naturschutzrechtliche Aus-
gleich daftr soll im unmittelbaren Umfeld dieser Wege umgesetzt werden.

Im Plangebiet besteht ein groRes Netz an Reitwegen, die teils auf privaten, teils auf 6ffentli-
chen Grundstiicken verlaufen und sowohl am Rand festgesetzter Stral3enverkehrsflachen als
auch Uber Flachen fur die Landwirtschaft oder Wald fihren und nicht gesondert dargestellt
oder festgesetzt werden. Eine Ausnahme bildet die vor einigen Jahren neu hergestellte
Reitwegeverbindung vom Lehmkuhlenweg zum Feldweg 79 Uber das Flurstiick 6207 der
Gemarkung Rissen mit einer Lange von ca. 130 m, da dieser Reitweg Uber ein schmales
eigenes Flurstlick im stadtischen Eigentum verlauft und als solches in seiner Funktion als
Reitwegeverbindungen gesichert werden soll.

5.3 Flachen fur die Abwasserbeseitigung

Im Sidosten des Plangebietes (Flurstiicke 2938, 1244 tlw. und 1245 tlw. der Gemarkung
Sulldorf) gibt es ein vollversiegeltes Mischwasserrickhaltebecken, das als Notuberlauf eines
grolRen Mischwassersiels dient, welches das Schmutz- bzw. Mischwasser aus dem Bereich
Iserbrook / Sulldorf tber eine Sammelleitung nach Westen bis ins Klarwerk Hetlingen in die
Wedeler Marsch leitet (s. Nachrichtliche Ubernahme in der Planzeichnung: Vorhandene un-
terirdische Abwasserleitung). Bei Starkregenereignissen kann es hier zu Uberlaufereignissen
kommen, die Mischwasser Uber das Teich- und Grabensystem der Flurstiicke 2909 und
3146 der Gemarkung Sulldorf in den Oberlauf der Wedeler Au einleiten und das Fliel3gewas-
ser damit stark belasten. Diese Uberlaufereignisse konnten in den letzten Jahren durch
MalRnahmen der Hamburger Stadtentwasserung erheblich reduziert werden, so dass es seit
Ende 2011 zu keinen nennenswerten Uberlaufereignissen mehr gekommen ist. (s. Kapitel
4.2.3.1). Das Mischwasserrickhaltebecken ist entsprechend als Flache fur die Abwasserbe-
seitigung im Plan festgesetzt.
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Um die notwendige Ableitung von Schmutzwasser bzw. Abwasser von den Unterkiinften u.a.
fur Geflichtete auf dem Flurstiick 1178 der Gemarkung Sulldorf zu sichern, wird am sid-
westlichen Rand des Flurstiicks 305 der Gemarkung Sulldorf zu Gunsten der Hamburger
Stadtentwasserung ein entsprechendes Leitungsrecht in einer Breite von 3,5 m festgesetzt:

Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Hamburger Stadtentwasserung,
unterirdische 6ffentliche Sielanlagen herzustellen und zu unterhalten. Nutzungen, welche die
Herstellung und Unterhaltung beeintrachtigen kénnen, sind unzulassig (Vgl. 8 2 Nr. 10).

Diese Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB.

Dieses Leitungsrecht ist 2015 bereits tiber die Eintragung einer Baulast in das Baulastenver-
zeichnis gesichert worden. Die Teilflache in dieser Breite wurde bereits von der sonstigen
landwirtschaftlichen Flachennutzung abgetrennt und ist Teilabschnitt eines privaten Reitwe-
ges.

5.4 Denkmalschutz, Erhaltungsbereich

Im Plangebiet befinden sich mehrere Bodendenkmaler, die als Archdologische Vorbehalts-
flachen nachrichtlich in die Planzeichnung Gibernommen werden (vgl. Kapitel 3.2.2). Nach

§ 14 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz sind Anderungen der bisherigen Bodennutzung in diesen
Bereichen genehmigungspflichtig, sofern dadurch vorhandene Bodendenkmaler beeintrach-
tigt werden konnen. Der Verfigungsberechtigte hat der zustandigen Stelle (Abteilung Bo-
dendenkmalpflege des Helms-Museums in Hamburg-Harburg) die geplante Anderung der
Bodennutzung anzuzeigen. Ob eine Beeintrachtigung zu erwarten ist, entscheidet die zu-
standige Stelle.

Sudlich des Plangebiets befindet sich der urspringliche Silldorfer Ortskern. Bauernhéfe und
Pferdegestite bilden das Gerist des letzten noch weitgehend intakten landwirtschaftlich ge-
pragten Dorfes auf der Geest in Hamburg. Hierbei handelt es sich um ein sogenanntes Stra-
Rendorf ohne akzentuierte Dorfmitte, das sich entlang des Sulldorfer Kirchenwegs erstreckt.
Der nordwestliche Siedlungsbereich des Dorfes mit der Hofanlage Schlankweg 19 befindet
sich im Plangebiet.

Reetgedeckte, landwirtschaftliche Gebaude aus rotem Ziegel bestimmen zusammen mit der
umgebenden Landschaft aus Wiesen, Feldern, Baumgruppen, Hecken und Knicks den dorf-
lichen Charakter des Ortes. Zwischen der dorflichen Architektur befinden sich auch verein-
zelt schlichte Landh&user aus der Zeit um 1900. Diese ersten stadtischen Siedlungselemen-
te stehen im Zusammenhang mit dem Bau der Eisenbahnlinie Anfang des 20. Jahrhunderts,
wodurch sich die Erreichbarkeit Sulldorfs von Hamburg verbesserte. Der dorfliche Charakter
des Bauerndorfes hat sich durch die einzelnen stadtisch gepragten Hauser jedoch nicht ver-
andert und ist bis heute erhalten geblieben.

Um den Silldorfer Ortskern mit seinem dérflichen Erscheinungsbild zu bewahren, wurde von
der Freien und Hansestadt Hamburg 1980 eine Stadtbilduntersuchung in Auftrag gegeben.
Hierbei sollte eine Einschatzung zum geplanten Milieuschutz ermdglicht werden. 1984 erfolg-
te der Milieuschutzbericht zum Siilldorfer Ortskern. In dem Bericht wurde die Besonderheit
61



Anlage 3
Begrindungsentwurf Rissen 44 / Silldorf 18 / Iserbrook 26 Stand Februar 2018

des Ortes definiert und MaRnahmen zum Erhalt des Milieus benannt. Préagend fur das Milieu
sind u.a. die landwirtschaftlichen Wohn- und Wirtschaftsgebauden mit ihrer in Hamburg sel-
ten gewordenen landlichen Architektur, die einzelnen schlicht gestalteten Wohnhauser aus
der Griunderzeit und vor allem die umgebende Landschaft aus Wiesen und Feldern mit ihren
wertvollen Knicks.

Auch im Bebauungsplan Stilldorf 4, der sidlich angrenzt, sind Malihahmen zum Schutz des
urspriinglichen Sudlldorfer Ortskerns festgesetzt. Insbesondere ist fir samtliche bebauten
Bereiche des Bebauungsplans Sulldorf 4 ein Erhaltungsbereich festgesetzt. Im Bebauungs-
plan Rissen 44 / Silldorf 18 / Iserbrook 26 werden diese Ziele weiter verfolgt. Daher wird fur
die Hofstelle Schlankweg 19, auf dem Flurstiick 2220 der Gemarkung Siilldorf ein Erhal-
tungsbereich nach § 172 Abs. 1 Satz 1 Nummer 1 des Baugesetzbuchs festgesetzt. Das
Grundstuick ist Teil des Milieugebiets Sulldorfer Ortskern des Milieuberichts von 1985.

In der Verordnung heil3t es in 8 2 Nr. 1 hierzu:

In dem nach 8 172 Abs. 1 Satz 1 Nummer 1 des Baugesetzbuchs als ,Erhaltungsbereich®
bezeichneten Gebiet bedirfen zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenheit des Gebiets auf-
grund seiner stadtebaulichen Gestalt der Riickbau, die Anderung, die Nutzungsénderung
oder die Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach
bauordnungsrechtlichen Vorschriften eine Genehmigung nicht erforderlich ist. Die Genehmi-
gung zum Riickbau, zur Anderung oder zur Nutzungsanderung darf nur versagt werden,
wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das
Ortshild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragt oder sonst von stadtebaulicher,
insbesondere geschichtlicher oder kinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Er-
richtung der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stadtebauliche Gestalt des
Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird.

Das Instrument der stadtebaulichen Erhaltungssatzung nach § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB dient
der "Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner stadtebaulichen
Gestalt". Eine solche Satzung kommt immer dann in Betracht, wenn die stadtebauliche Ge-
stalt eines Gebiets aufgrund seines historisch wertvollen und stadtbildpragenden Charakters
langfristig und umfassend erhalten werden soll. Dieses ist fur das Dorf Stilldorf, des letzten
erhaltenen Geestdorfes in Hamburg, der Fall. Das Geb&udeensemble Schlankweg 19 mit
dem Garten und den Knicks bildet den westlichen Abschluss dieses historischen Dorfes.

Mit der stadtebaulichen Erhaltungssatzung nach § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und dem damit
verknlpften allgemeinen Genehmigungsvorbehalt, der sich auch auf nach Landesrecht nicht
genehmigungsbedurftige Vorhaben und Anlagen erstreckt, steht ein geeignetes Steuerungs-
instrument zur Verfigung, um unerwinschte stadtebauliche Entwicklungen zu vermeiden
und eine auf die Erhaltungsziele abgestimmte Gestaltqualitat neuer Vorhaben zu erreichen.
Das stadtebauliche Ziel, die besondere Gestalt des Orts- und Landschaftsbildes des Dorfes
Sulldorf zu erhalten, wird damit umgesetzt.

Die stadtebauliche Eigenart des Erhaltungsbereichs Schlankweg 19 ist gepragt durch
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« die in Hamburg selten gewordene Architektur l&ndlicher Wohn- und Wirtschaftsge-
baude des 19. und fritlhen 20. Jahrhunderts in hoher Qualitat,

« die historisch typisch dérfliche Nutzungsstruktur aus landwirtschaftlicher Nutzung und
Wohnnutzung mit Garten,

« die Orientierung der Bebauung und der ErschlieRung (StralRendorf),

¢ die nur lockere Bebauung des Ensembles mit der Méglichkeit eines Ausblicks in die
Knicklandschatft,

¢ die starke Durchgriinung mit altem Baumbestand und Knicks,

e die qualitatsvollen Grinstrukturen.

5.5 Gestalterische Festsetzungen

In der Verordnung zum Bebauungsplan werden auf Grundlage von § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 81 Abs. 1 Nr. 2 HBauO unter Wirdigung der Lage der entsprechenden Flachen im einem
Landschaftsschutzgebiet Gestaltungsvorschriften festgesetzt, um bei kiinftigen baulichen
Veranderungen und Neubauten darauf hinzuwirken, dass der landliche Charakter des Ge-
biets erhalten bleibt bzw. wiederhergestellt wird. Es werden Anforderungen festgelegt, die an
die traditionelle Bauweise landwirtschaftlich gepréagter Ortsbilder Norddeutschlands anknlp-
fen. Es handelt sich dabei um baugestalterische Absichten nach § 81 HBauO.

Auf den Flachen fur die Landwirtschaft sind die AulRenwénde von Gebauden in rotem Ziegel-
stein oder in Holz herzustellen. Holzwande sind nur in griiner oder brauner Farbe zuléassig
(Vgl. 8 2 Nr. 17).

Diese Festsetzung dient einer an die regionale Baukultur und Landschaft angepassten ein-
heitlichen Fassadengestaltung neuer Baukdrper auf den Flachen fur die Landwirtschaft. Die-
se Festsetzung entspricht auch der bisherigen Genehmigungspraxis fir landwirtschaftliche
Gebaude im Landschaftsschutzgebiet. Die verbindliche Verwendung von historisch regional
typischen Baumaterialien und Bauformen sollen den Charakter des Gebietes mit seiner Be-
deutung fur die Naherholung und fir das Landschaftsbild schitzen und aufwerten. Die Fest-
setzung gilt fiir Neubauten und wesentliche Anderungen von Geb&uden: Bestehende ge-
nehmigte Gebaude mit abweichenden Fassadenmaterialien geniel3en Bestandsschutz.

Die Dacher von Gebauden sind nur als Sattel- oder Walmdacher mit einer Neigung zwischen
15 Grad und 45 Grad, in dunkelgrauer, nicht glanzender Ausfihrung oder als Reetdach zu-
lassig (Vgl. 8 2 Nr. 18).

Die verbindliche Verwendung von historisch regional verwendeten Baumaterialien und Bau-
formen sollen den Charakter des Gebietes mit seiner Bedeutung fur die Naherholung und fur
das Landschaftsbild schiitzen und aufwerten. Die Regelung der Dachformen neuer Gebaude
soll die Entstehung von ortsuntypischen Gebauden mit Flach- oder Pultdachern verhindern.
Diese Dachformen entsprechen ebenso nicht der traditionellen Bauweise wie eine Dachde-
ckung mit glanzenden Materialien, wie z.B. glasierten Dachpfannen. Diese wirden durch die
Reflexion von Sonnenlicht die Erholungseignung der Landschaft beeintrachtigen. Solar- oder
Photovoltaik-Anlagen auf den Dachern fallen nicht unter diese Festsetzung.
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5.6 Wasser, Flachen fur die Wasserwirtschaft

Das FlieRgewassersystem der Wedeler Au mit dem ndrdlich zuflieRenden Laufgraben ein-
schlieBlich der angrenzenden Stillgewéasser und einzelner Sumpfflachen werden als Flachen
fur die Wasserwirtschaft festgesetzt. Zum tUberwiegenden Teil befinden sich diese Flachen
im stadtischen Eigentum und auch im Verwaltungsvermégen der Wasserwirtschaft, teilweise
handelt es sich jedoch entlang der Gewasser auch um Teilflachen in privatem Eigentum.
Dieses betrifft insbesondere Flachenanteile an den Oberlaufen der Wedeler Au und des
Laufgrabens. Im Plangebiet liegen etwa 3,9 km Gewasserlange der Wedeler Au. Die Ge-
wasserlange des Laufgrabens umfasst etwa 2,7 km.

Die getroffenen Festsetzungen greifen insbesondere die Erfordernisse zur Verbesserung der
Gewassergute und -struktur nach der EG-Wasserrahmenrichtlinie, dem Wasserhaushaltsge-
setz sowie dem Biotopverbund nach § 9 (2) HmbBNatSchAG auf. Fischbiologische Be-
standsaufnahmen mit einer eher schlechten Bewertung der derzeitigen Gewésserqualitat
machen ebenfalls einen deutlichen Handlungsbedarf zur Aufwertung des Gewdassers deutlich
(Vgl. Kapitel 4.2.5.1 und 4.2.6.1). Entsprechend dieser Vorgaben, die im Pflege- und Ent-
wicklungsplan zur Umsetzung der EG-Wasserrahmenrichtlinie (EG-WRRL) fur die Wedeler
Au konkretisiert sind (Planula 2012), werden im Bebauungsplan je nach Eigentums- und
Nutzungsverhaltnissen 5 bis 10 m breite Bereiche beidseits entlang der beiden FlieRgewas-
ser als Flachen fur die Wasserwirtschaft festgesetzt. Diese Bereiche dienen dem Schutz der
FlieRgewasser vor Beeintrachtigungen entsprechend 8 9 Abs. 2 HmbBNatSchAG und § 26 a
Hamburgisches Wassergesetz (HwaG) in der Fassung vom 29. Marz 2005 (HmbGVBI. S.
97), zuletzt geéndert am 4. Dezember 2012 (HmbGVBI. S. 510, 519) in Verbindung mit 8 38
des Wasserhaushaltsgesetzes in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
geandert am 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154, 3159, 3180).

Einige Gewasserabschnitte der Wedeler Au wurden in den letzten Jahren bereits naturnaher
in Verlauf und Gewasserstruktur hergestellt. Weitere Abschnitte sollen folgen. Fir die Ge-
wasserrandstreifen gilt ein Minimum von 5 m beidseits des Gewdasserverlaufs. In Gewésser-
abschnitten mit einem MaRRnahmenbedarf werden deshalb auf privaten Flurstiicken 5 m
schmale Gewdasserrandstreifen und auf stadtischen Flurstiicken bis zu 10 m breite Bereiche
abgegrenzt. Bei der planungsrechtlichen Umsetzung wurde hierbei als Grundlage das
schmale Gewasserflurstiick, wo diese fehlt, jeweils die eingemessene Bdschungsoberkante
des Gewassers als Basis genommen. Innerhalb eines Mindestkorridors von 12 m sollen so
gewassertechnische MalRinahmen und Planungen zur Verbesserung der Gewasserqualitat
planungsrechtlich ermoglicht werden. Breitere Gewasserrandstreifen von 10 m Breite werden
in Bereichen festgesetzt, wo es sich um Flachen im stadtischen Eigentum oder um Abschnit-
te handelt, die zur Herstellung von Sandfangen oder Uberlaufgew&ssern oder zur Durchfiih-
rung von Mafinahmen zur Reduzierung der Eisenocker-Ausfallungen oder zur Veranderung
des gradlinigen Gewasserverlaufs aus fachlichen Griinden herangezogen werden sollen. Bei
der Planung von Gewasserrenaturierungen sollen naturschutzfachlich besonders wertvolle,
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gesetzlich geschutzte Biotopflachen geschont werden. Gewasserbauliche MaRnahmen wer-
den entsprechend auf der anderen Gewasserseite vorgesehen. In diesen Gewasserstreifen
soll die zukiinftige Nutzung nur noch in extensiver Form zugelassen werden (Keine Diingung
oder Einsatz von Pflanzenschutzmitteln).

Auf den privaten Flursticken 3479, 1263, 1278 und 1279 der Gemarkung Siilldorf, am Ober-
lauf der Wedeler Au, wird abweichend hiervon auf der sudlichen Gewasserseite ein breiterer
Gewasserrandstreifen von 10 m abgegrenzt. Dieser wird hier bendtigt, um entsprechend des
Pflege- und Entwicklungsplans bereits im Quellgebiet bzw. Oberlauf die anthropogenen
Sandfrachten und Ausfallungen von Eisenocker méglichst friihzeitig im Gewasser zu mini-
mieren. Auf stadteigenen Flachen werden auch Gewasserrandstreifen bis zu 10 m Breite
festgesetzt, um weitergehende MafRnahmen des Pflege- und Entwicklungsplans, wie Rick-
haltebereiche und naturndhere Gewasserverlaufe, umsetzen zu kénnen (Beispielsweise
Flurstiicke 6170 der Gemarkung Rissen oder 3462 der Gemarkung Sdlldorf).

Aufgrund der Historie befinden sich beispielsweise noch einige Gewasserabschnitte des
Laufgrabens und der Wedeler Au nicht im stadtischen Eigentum (z.B. Flurstick 5092 der
Gemarkung Rissen des Laufgrabens oder 3479, 3480, 1263, 1278 und 1279 der Gemarkung
Sulldorf der Wedler Au). Andererseits liegen schmale stadtische Flurstiicke des ehemaligen
Verlaufs quer Gber privaten landwirtschaftlichen Nutzflachen und werden ohne vertragliche
Regelungen genutzt (z.B. Flurstiick 134 tlw. der Gemarkung Rissen als ehemaliger Verlauf
des Laufgrabens oder die Flurstiicke 3243 Gemarkung Rissen und 2880, 2881 und 2895 tlw.
der Gemarkung Siilldorf als ehemalige Verlaufe der Wedeler Au). Mit den Festsetzungen
sollen diese bisher nicht bereinigten Flachenunstimmigkeiten herausgestellt und Uber nach-
gelagerte Grundstiickverhandlungen, freiwilligen Landtausch oder wasserrechtliche Verfah-
ren abschlieRend geregelt werden.

Zusammenfassend werden ca. 2,62 ha Flachen in Privateigentum als Flachen fir die Was-
serwirtschaft festgesetzt, um entsprechende MalRnahmen planungsrechtlich zu ermdglichen.
Entlang der Wedeler Au werden im Plangebiet 1,28 ha und entlang des Laufgrabens 1,34 ha
privater Flachenanteile als Flachen fur die Wasserwirtschaft festgesetzt.

Die Festsetzung der Flachen fur die Wasserwirtschaft berticksichtigt den fir eine fachge-
rechte Renaturierung der Wedeler Au und des Laufgrabens erforderlichen Platzbedarf und
reduziert damit die landwirtschaftlichen Nutzflachen im geringen Maf3e. In der Abwagung der
privaten mit den 6ffentlichen Belangen ist dieses erforderlich, um den wasser- und natur-
schutzrechtlichen Erfordernissen gerecht zu werden. Innerhalb dieser Flachenkulisse soll
z.B. im Oberlauf der Wedeler Au ein Sandfang und ein Retentionsbereich hergestellt werden
und der Gewasserlauf in weiteren Abschnitten mit einem leicht geschwungenen Verlauf her-
gestellt werden. Solche Mal3nahmen durch die Stadt konnten ggf. auch als Ausgleichsmal3-
nahmen im Rahmen eines Okokontos nach § 16 BNatSchG hergestellt und angerechnet
werden. Dieses ware insbesondere fir die Nebengewéasser der Wedeler Au, beispielsweise
den Laufgraben, denkbar.

Die genaue Abgrenzung der notwendigen Flache obliegt einem wasserrechtlichen Verfahren.
Notwendige Querungsmadglichkeiten des Gewasserverlaufs fir landwirtschaftliche Fahrzeuge
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sollen hierbei berticksichtigt werden. Nach Mdglichkeit sollen notwendige, bestehende Que-
rungen an den jetzigen Stellen belassen werden und die Durchlasse dann so gewasserver-
traglich umgebaut werden, dass eine durchgehende Sohlstruktur geschaffen werden kann.
Die genaue Lage und die Art der Querungsbauwerke wird im Rahmen des entsprechenden
wasserrechtlichen Planverfahrens festgelegt werden.

In der Abwagung der privaten mit den 6ffentlichen Belangen sind hier die 6ffentlichen Belan-
ge des Naturschutzes und der Landschaftspflege als gewichtiger anzusehen. Bei einem Ver-
lust von landwirtschaftlich genutzten Eigentumsflachen der Betriebe an den Gewasserrén-
dern wird es angestrebt, den betroffenen landwirtschaftlichen Betrieben stadtische Flachen
zum Tausch anzubieten, sofern dieses mdglich ist.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir die Wasserwirtschaft sollen nach Mdglichkeit in ei-
nem westlichen und einem 6stlichen Abschnitt entlang der Wedeler Au Gewasserunterhal-
tungswege hergestellt werden, die in einer Doppelfunktion auch als 6ffentliche Wanderwege
genutzt werden kénnen. Diese beiden geplanten Wegeverbindungen werden in der Plan-
zeichnung nicht gesondert hervorgehoben:

« Im Westen des Plangebiets in der Gemarkung Rissen Uber die Flurstiicke 5845 und
5844 entlang der Wedeler Au als Verbindungsweg zwischen dem Klévensteenweg
mit dem Parkplatz und dem Feldweg 81. Diese Wegeverbindung besteht bereits in
schlechter Qualitat, verlauft zum Teil jedoch Uber eine Privatflache (Flurstiick 5844).
Diese Planung kann erst nach einem geplanten Flachentausch umgesetzt werden.

« Im Osten des Plangebiets in der Gemarkung Sulldorf Gber die Flurstiicke 1278 und
1279 an der Wedeler Au im Anschluss an die Stichstral3e Feldweg 63 zur Schaffung
einer Verbindung an den Feldweg 65. Auch diese Planung kann erst nach einem Fla-
chentausch der Teilflachen dieser privaten Grundstiicke in Verbindung mit einer Re-
naturierung des Gewasserlaufs umgesetzt werden.

Mit diesen MalRnahmen kann das Wanderwegenetz - auch im Sinn der Ziele des landeruber-
greifenden Regionalparks Wedeler Au - fur die Naherholung optimiert werden.

Eine textliche Festsetzung mit einem Bezug zum Wasser wird im Kapitel 5.9.3 (Festsetzung
zu wasserdurchlassigen Wegebelagen auf privaten Grundstiicksflachen) dargestellt und be-
grindet.

5.7 Grunflachen
5.7.1 Private Grunflachen

Im Bebauungsplangebiet sind mehrere private Grunflachen mit folgenden Zweckbestimmun-
gen festgesetzt: Dauerkleingarten, Garten, Feldgeholz, Feldhecke und Einzelbaum.

Mit der Zweckbestimmung ,,Dauerkleingarten” ist die Flache des Kleingartenvereins Iser-
brook e.V. an der Straf3e Litt Iserbrook als private Grinflache festgesetzt.

Bei den privaten Grinflachen mit einer Zweckbestimmung ,Garten” handelt es sich um privat
genutzte, gartnerisch gestaltete Flachen um die Einzelhauser der Wohngebiete (z.B. auf
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dem Flurstiick 303 der Gemarkung Rissen), oder um einzelne Flurstiicke, die einer garten-
ahnlichen Nutzung unterliegen (z.B. Flurstiick 1219 der Gemarkung Sulldorf).

Das Flurstick 128 der Gemarkung Rissen am Kldvensteenweg neben dem Ausflugslokal
und Teilflachen des Flurstiicks 129 sind ebenfalls mit einer Zweckbestimmung ,,Garten” be-
zeichnet, da diese entweder Giberwiegend kleingartnerisch genutzt werden (Flurstiick 128)
oder es sich um grinbestimmte Teilflachen handelt, die gartnerisch gestaltet sind, auch
wenn sie zum Teil einer geduldeten Nutzung unterliegen, die anders strukturiert ist (Stellplat-
ze und eine Einrichtung fur das Ponyreiten).

Des Weiteren werden fur die stadtebauliche Struktur und fur das Landschaftsbild wichtige
Gehdlzstrukturen als private Grinflachen mit den Zweckbestimmungen Feldgehélz, Feldhe-
cke oder Einzelbaum festgesetzt.

Mit der Zweckbestimmung Feldgehdlz (Gehélzflache mit einer GréRRe von bis zu 0,5 hain
einer inselartigen Lage mit dichterem, waldartigem Aufwuchs aus tUberwiegend heimischen
Geholzen) wird z.B. eine Teilflache des Flurstiicks 313 der Gemarkung Rissen bezeichnet.
Hierbei handelt es sich um ein gesetzlich geschuitztes lichtes, naturnahes Feldgehélz trocke-
ner Standorte mit Sandbirken, Stieleichen und einzelnen Rotfichten in der Baumschicht.

Mit einer Zweckbestimmung Feldhecke (ein- oder zweireihiger Aufwuchs von heimischen
Gehdlzen als ebenerdige Feldhecke oder auf einem Erdwall als Wallhecke bzw. Knick) wird
z.B. eine Teilflache des Flurstiicks 1178 der Gemarkung Stilldorf bezeichnet. Hier handelt es
sich um einen 6 m breiten Knickstreifen, welcher zur Biotopvernetzung und als visuelle Ab-
grenzung der auf dem Flurstiick aufgestellten Unterkiinfte u.a. fir Geflichtete dienen soll.
Zur Biotopvernetzung und als zugeordneter Ausgleich flr Beeintrachtigungen von gesetzlich
geschutzten Knicks und Feldhecken im Bebauungsplan Lurup 65 vom 8. Februar 2016 wer-
den beispielsweise auch Knickanpflanzungen auf schmalen Teilflachen der stadtischen Flur-
sticke 1179, 1180, 1182 der Gemarkung Sulldorf und Flurstiick 283 der Gemarkung Rissen
festgesetzt.

Einzelbdume werden als Zweckbestimmung aufgenommen, um einzelne fir das Land-
schaftsbild und fur den Natur- und Artenschutz bedeutende Baume zu bezeichnen.

Im Kreuzungsbereich Babenwischenweg / Feldweg 90, auf dem Flurstliick 127 der Gemar-
kung Rissen wird auf einer privaten Grinflache eine bestehende Stellplatzanlage festgesetzt,
welche die notwendigen Stellplatze fir das naheliegende Ausflugslokal aufweist. Diese Stell-
platzanlage ist von Gehdlzen eingefasst, die entsprechend der naturschutzrechtlichen Ge-
nehmigungsauflage feldheckenartig zu entwickeln sind und entsprechend erhalten werden
sollen.

AulRerdem werden die im Bebauungsplan festgesetzten Anpflanz- und Erhaltungsgebote (s.
Kapitel 5.8.1 und 5.9.1) zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft sowie zur Ein-
bindung und Einfassung von baulichen Strukturen der Hofstellen in die Landschaft entspre-

chend der eigentumsrechtlichen Situation als private Grinflachen ausgewiesen.
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5.7.2 Offentliche Griinflachen

Im Plangebiet sind keine offentlichen Griinflachen festgesetzt.

5.8 Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
5.8.1 Flachen fur die Landwirtschaft

Nach dem Aufstellungsbeschluss vom Mai 2012 sollen durch den Bebauungsplan ,die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Erhalt der Rissen-Siilldorfer Feldmark als weit-
gehend unbebauter, landwirtschaftlich gepragter Landschaftsraum mit seiner hohen Bedeu-
tung fur Natur und Landschaft sowie die Naherholung geschaffen werden. Hierbei sollen
auch die Belange der vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe und ihre Entwicklungsfa-
higkeit im Planverfahren bertcksichtigt werden. Bauliche Erweiterungen sollen in enger
raumlicher Zuordnung zu den vorhandenen Hofstellen erfolgen, um die Ubrigen landwirt-
schaftlichen Flachen der Feldmark von einer Bebauung freizuhalten. Die dort vorhandenen
wertvollen Biotopstrukturen sollen erhalten und verbessert werden. Die Flachen sollen im
Wesentlichen als Flachen fur die Landwirtschaft, Wald und als Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen werden."

Durch den Bebauungsplan sollen nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und Nr. 8 b) BauGB im Grundsatz
sowohl die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, als auch die Belange der Landwirtschaft beriicksichtigt werden. Entsprechend
des Aufstellungsbeschlusses soll die Entwicklungsfahigkeit der landwirtschaftlichen Betriebe
nicht gefahrdet werden.

Hierzu ist es erforderlich, auf den Flachen fur die Landwirtschaft iberbaubare und nicht
Uberbaubare Flachen festzusetzen. Fir die sieben landwirtschaftlichen Betriebe und den
Baumschulbetrieb werden jeweils bestandsorientierte Baugrenzen festgesetzt, die eine be-
grenzte bauliche Weiterentwicklung entsprechend der individuellen Struktur und GrofR3e der
Betriebe ermoglichen. Die meisten der Betriebe haben in den Jahren seit dem Aufstellungs-
beschluss im Jahre 2000 bereits bauliche Erweiterungen vorgenommen.

Die Steuerung der weiteren baulichen Entwicklung durch Baugrenzen ist erforderlich, um
einer Zersiedelung der Landschaft vorzubeugen und um bauliche Erweiterungen im Bereich
der Hofstellen zu konzentrieren. Entsprechend der gesetzlichen Vorgaben werden hierdurch
auch die Eingriffe in Natur und Landschaft, und insbesondere die Eingriffe in das Land-
schaftsbild, gemindert.

Da durch die Festsetzung von Baugrenzen und Flachenabgrenzungen fir die Anlage von
Stellplatz-, Lager-, Reit- und Auslaufflachen Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild im Sinne des BNatSchG ermdglicht werden, werden den bebaubaren Flachen
und den mit ,,C* bezeichneten Flachen Ausgleichsflachen zugeordnet. Die Zuordnung erfolgt
innerhalb des Bebauungsplans (s. Kapitel 5.9.4).

Den landwirtschaftlichen und gartenbaulichen Betrieben wird eine reale Erweiterungsmag-
lichkeit ihrer Gebaudestrukturen von mindestens 30 % im Vergleich zum Gebaudebestand
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von Anfang 2014 gegeben. Im Einzelnen variiert die tatsachliche FlachengroRe der bauli-
chen Erweiterungsmaglichkeiten in Abhéngigkeit von der derzeitigen BetriebsgréRe und —
ausrichtung von ca. 1.300 gm bis 7.000 gm je Hofstelle. Dariiber hinaus werden den Betrie-
ben individuell fir Lagerflachen, Pferdereit- und —auslaufflachen (Paddocks) weitere Flachen
von ca. 2.800 gm bis 24.300 gm zugewiesen. Zusammengefasst werden den acht Betrieben
im Plangebiet insgesamt ca. 3 ha eingriffsrelevanter Flachen fur bauliche Anlagen und ca.
7,6 ha fir Lager- Reit- und Auslaufflachen ermdglicht.

Fur die eingriffsrelevanten, erméglichten Erweiterungen von baulichen Anlagen und Nut-
zungen werden naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen in einer Gesamtgrol3e von
ca. 12,6 ha auf jeweiligen betriebseigenen, geeigneten Flachen zugeordnet (Vgl. Kapitel
5.9.4).

Fur alle Hofstellen der Betriebe wird eine zulassige Grundflache (GR) fir die Baugrenzen
festgesetzt, die eine Gro3e von 3.000 gm uberschreiten. Kleinere Baugrenzen erhalten keine
zulassige Grundflache und durfen voll umfanglich bebaut werden. Bei einzelbetrieblicher
Betrachtung ermoglicht diese Vorgehensweise, Lager-, Reit- oder Auslaufflachen auch
innerhalb dieser Hofstellen zu erhalten und bauliche Erweiterungen in einem stadtebaulich
vertraglichen Mal3 vorzunehmen. Durch die Festsetzung wird auch eine angemessene
bauliche Weiterentwicklung der landwirtschaftlichen Betriebe ermdglicht. Bei der
Bestimmung der zuldssigen Grundflache wird innerhalb der jeweiligen Baugrenzen von einer
zulassigen Bebauung von 80 % der Flache durch bauliche Anlagen ausgegangen und die
daraus berechnete zulassige Grundflache entsprechend in gm angegeben.

Als MaR3 der baulichen Nutzung wird die Zahl der Vollgeschosse zum Schutz der landlich
gepragten stadtebaulichen Struktur und zur Minderung des Eingriffs in das Landschaftsbild
bei den Gebauden mit Wohnnutzung, entsprechend der genehmigten Bestandssituation, auf
eins bzw. zwei beschrankt.

Die maximale Hohe baulicher Anlagen innerhalb der festgesetzten Baugrenzen auf den
Flachen fur die Landwirtschaft wird aus den gleichen Grinden auf 9 m festgesetzt. Fur
Uberdachte Longierzirkel und kleine Tierstalle mit einzelnen Baugrenzen wird eine maximale
Hohe von 5 m festgesetzt. Diese Festsetzungen der Hohe baulicher Anlagen beziehen sich
auf die in der Planzeichnung aufgenommenen Hohen der Bodenoberflachen tber
Normalhéhennull (NHN). Diese Hohen entsprechen der bisherigen Genehmigungspraxis. Ein
hoheres Mal3 der baulichen Nutzung im Plangebiet wiirde dem stadtebaulichen Ziel
widersprechen, die Rissen-Silldorfer Feldmark in ihrem bisherigen stadtebaulichen und
landschaftlichen Charakter zu erhalten.

Grundsatzlich gilt fur die Flachen fur die Landwirtschaft, dass nur Nutzungen und bauliche
Anlagen zulassig sind, die mit dem Begriff der Landwirtschaft nach § 201 BauGB vereinbar
sind. So muss bei tierhaltenden Betrieben das Futter tGiberwiegend auf den zum
landwirtschaftlichen Betrieb gehdrenden, landwirtschaftlich genutzten Flachen erzeugt
werden kénnen. Ob diese Voraussetzungen vorliegen, ist jeweils im
Baugenehmigungsverfahren zu prifen.
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Zukunftige Neuansiedlungen von landwirtschaftlichen Betrieben im Plangebiet, auch als
Aussiedlerbetriebe, werden mit den gewéhlten Festsetzungen unterbunden.

AulRerhalb der landwirtschaftlichen Hofstellen wird nur flr einen ehemaligen landwirtschaftli-
chen Betrieb in Rissen auf dem Flurstiick 4891 der Gemarkung Rissen eine Baugrenze fir
eine Lagerhalle fir Heu und Stroh mit anteiligem Pferdestall in den genehmigten Abmessun-
gen festgesetzt.

Fur bestehende, genehmigte landwirtschaftliche Geb&ude aulRerhalb der Baugrenzen be-
steht Bestandsschutz.

Fur die Errichtung von Offenstallen auf den Flachen fir die Landwirtschaft kdnnen im Einzel-
fall befristete Befreiungen erteilt werden, wenn diese aus Tierschutzgrinden zum Schutz vor
extremen Witterungsbedingungen erforderlich sind und mit den Belangen von Natur und
Landschaft vereinbar sind. Diese Befreiungen sind jedoch nur zuldssig, solange auf dieser
Flache entsprechende Weidetiere gehalten werden, wenn der Witterungsschutz nicht anders
erreicht werden kann und wenn die Offenstalle durch Gehdlze optisch verdeckt werden. Der-
zeit ist eine solche Regelung beispielsweise bereits fir Tierunterstdnde auf den Flurstiicken
1229 und 1267 der Gemarkung Sulldorf sowie auf dem Flurstiick 299 der Gemarkung Rissen
getroffen worden.

Im Bebauungsplan werden bestehende und zukinftige landwirtschaftliche Nutzflachen auch
als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festsetzt (vgl. Kapitel 5.9.4). Hierzu gehdren auch Flachen im stadtischen Eigentum in einem
Flachenumfang von ca. 23 ha, die zukinftig als eine Art Ausgleichsflachenpool bei einem
stadtischen Ausgleichsbedarf herangezogen werden sollen. Dieser Umfang an zuklnftig
madglichen weiteren Ausgleichsflachen mit einer fortgesetzten aber extensiveren Grinland-
nutzung ging 2015 aus einem Clearingverfahren hervor. Ebenfalls als zukiinftige stadtische
Ausgleichsflache festgesetzt wird das 2017 Uber einen Flachentausch erworbene Flurstiick
1262 der Gemarkung Sulldorf mit 1,43 ha.

Der nordliche Teil des stadtischen Flurstiicks 6170 der Gemarkung Rissen weist ebenfalls
eine fachlich hohe Eignung als Ausgleichsflache auf, erhalt jedoch als hofnahe Flache auf-
grund der hohen Nutzungsbedeutung fur die Landwirtschaft eine Flachenfestsetzung als
Flache fur die Landwirtschaft und die Kennzeichnung ,Mdgliche Ausgleichsflache”. Diese
Kennzeichnung stellt die naturschutzfachliche Wertigkeit und Entwicklungsfahigkeit heraus,
macht eine Heranziehung als stadtische Ausgleichsflache jedoch davon abhéngig, dass die
Heranziehung mit den betrieblichen Belangen des Pachters vereinbar ist.

Derzeit wird ein freiwilliges Flachentauschverfahren mit den landwirtschaftlichen Betrieben
vorbereitet, dass der Mobilisierung weiterer Ausgleichsflachen fir die Stadt und einer Reali-
sierung der wasserwirtschaftlichen Zielsetzungen dienen soll. Die Umsetzung von Aus-
gleichsmalRnahmen kann mittelfristig auch auf als Flachen fir Landwirtschaft festgesetzten,
stadteigenen Flachen durchgefiihrt werden, wenn dieses agrarstrukturell vertretbar und im
Interesse der Entwicklung von Wohnungsbau- und Gewerbeflachen notwendig werden sollte.
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Auf dem kleinen Flurstick 1321 der Gemarkung Sulldorf befindet sich derzeit im Wesentli-
chen ein eingegrintes Sprunghindernis fur Pferde, welches inshesondere im Rahmen eines
alljahrlich stattfindenden Vielseitigkeitsturniers auf sonst Schenefelder Gebiet genutzt wird.

Auf dem Flurstiick 1265 der Gemarkung Stilldorf, und im kleineren Umfang auch auf dem
Flurstiick 1275, befinden sich derzeit einige ungenehmigte kleingartenahnliche Nutzungen,
die den stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Zielen entgegenstehen und deshalb
nicht entsprechend des Bestandes festgesetzt werden. lhre R&umung und zukinftige
landwirtschaftliche Nutzung der Flachen ist hier die stadtebauliche und
landschaftsplanerische Zielsetzung. Aufgrund der Historie der Flachen als ehemalige
Flakstellung und deren Hinterlassenschaften (siehe Kapitel 3.2.3) wird eine Nutzung
voraussichtlich erschwert, aber eine Nutzung als Pferdeweide 0.4. sicherlich mdglich sein.

Auf einigen Flurstiicken im Plan gebiet wurde eine Flache fir die Landwirtschaft festgesetzt,
auf denen die aktuelle Nutzung davon erheblich abweicht: Auf den Flurstiicken 1176, 1177
und 1178 der Gemarkung Sulldorf befinden sich Behelfsunterkiinfte u.a. fur Gefllichtete.
Hierbei handelt es sich nicht um eine dauerhafte Bebauung mit Wohngeb&uden, sondern um
eine zeitlich beschrankte Nutzung. Die Flachen sollen nach einer Raumung wieder als land-
wirtschaftliche Flachen hergerichtet und genutzt werden.

Folgende textlichen Festsetzungen beziehen sich auf die Flachen fir die Landwirtschaft:

Soweit in der Planzeichnung nicht anders festgesetzt, entspricht die zulassige Grundflache
auf den Flachen fur die Landwirtschaft den durch Baugrenzen festgesetzten tiberbaubaren
Grundstucksflachen (Vgl. § 2 Nr. 5).

Diese Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 1, 2, 4 und 18a BauGB sowie
§ 16 Abs. 2, 3 und 5 und § 23 Abs. 1 BauNVO.

Durch diese Festsetzung wird den landwirtschaftlichen Betrieben eine maf3volle, die Existenz
sichernde bauliche Weiterentwicklung erméglicht, ohne dass das Planungsziel des Erhalts
der Rissen-Silldorfer Feldmark als tiberwiegend unbebaute Erholungslandschaft gefahrdet
wird. Soweit es betrieblich erforderlich ist, darf die zulassige Grundflache durch die Grundfla-
chen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 der Baunutzungsverordnung bezeichneten Anlagen bis zu 50
vom Hundert Gberschritten werden.

Auf den Flachen fur die Landwirtschaft sind bauliche Anlagen aul3erhalb der festgesetzten
Baugrenzen unzulassig. Mistplatten ohne Dach und seitliche Begrenzungen, notwendige
Stell- und Abstellplatze und Zufahrten sowie Terrassen an Wohngeb&uden kdnnen aus-
nahmsweise aul3erhalb der Baugrenzen innerhalb der mit ,,(C)“ bezeichneten Flachen zuge-
lassen werden (Vgl. § 2 Nr. 6).

Diese Festsetzung erfolgt auf Grundlage von 8 9 Abs. 1 Nr. 1, 2, 4, 10 und 18a BauGB sowie
§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO.

Bei der Beschrankung der Zuléssigkeit von baulichen Anlagen auf die Flachen innerhalb der
festgesetzten Baugrenzen handelt es sich um einen Grundzug der Planung. Hiermit wird der
Erhalt der unbebauten, freien Landschaft im Landschaftsschutzgebiet sichergestellt. Not-

wendige betriebliche Bauten werden auf die Flachen innerhalb der Baugrenzen konzentriert.
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Mistplatten ohne Dach und seitliche Begrenzungen, notwendige Stell- und Abstellplatze so-
wie Terrassen an Wohngebauden kdnnen ausnahmsweise aul3erhalb der Baugrenzen zuge-
lassen werden, sofern das Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird und sofern dies aus be-
trieblichen Griinden nicht innerhalb der Baugrenzen erfolgen kann. Genehmigte landwirt-
schaftliche Gebaude aul3erhalb der festgesetzten Baugrenzen besitzen Bestandsschutz.
Dieses gilt insbesondere fiir befristet genehmigte Uberdachungen fiir Pferde oder Rinder.

Zukunftige Neuansiedlungen von landwirtschaftlichen Betrieben im Plangebiet, auch als
Aussiedlerbetriebe, werden mit den gewéhlten Festsetzungen unterbunden.

Auf den Flachen fir die Landwirtschaft sind Wohnungen nur innerhalb der mit ,,(A)" bezeich-
neten Flachen zulassig und nur, wenn sie fur den landwirtschaftlichen Betrieb notwendig sind
(Vgl. 82 Nr. 7).

Diese Festsetzung erfolgt auf Grundlage von 8 9 Abs. 1 Nr. 1, 2, 10 und 18a BauGB.

Mit dieser Festsetzung soll eine Umwandlung von landwirtschaftlich genutzten Gebauden in
Wohngebaude ausgeschlossen werden. Anderenfalls kdnnte eine Vielzahl von neuen Woh-
nungen und Nebenanlagen mit den damit verbundenen negativen Folgen fur das Land-
schaftsbild und den Verkehr entstehen. Dies wirde den Zielen der Planung widersprechen.
Die Abgrenzung dieser Flachen innerhalb der Baugrenzen - auch als Abgrenzung unter-
schiedlicher Festsetzungen - erfolgt entsprechend der erteilten Genehmigungen und ermdg-
licht, soweit erforderlich, noch eine angemessene bauliche Erweiterung der bestehenden
Wohnnutzungen der Betriebe.

Auf den Flachen fur die Landwirtschaft ist die Anlage von Reit- und Auslaufflachen sowie die
Lagerung von Heu, Stroh oder Silage auf3erhalb der mit ,(C)* bezeichneten Flachen unzu-
lassig; die voriibergehende Lagerung von auf den Flachen erzeugtem Erntegut, wie Heu,
Stroh oder Silage, ist jedoch bis Ende Méarz des auf die Ernte folgenden Jahres zulassig (Vgl.
§ 2 Nr. 8).

Diese Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 1, 2, 10 und 18a BauGB sowie 8
4 Abs. 3 HmbBNatSchAG in Verbindung mit 8 9 Abs. 3 Satz 1 Nr. 4 BNatSchG.

Mit dieser Regelung soll eine Ausweitung von ganzjahrigen, dauerhaften Auslaufflachen fur
Pferde (sogenannten Paddocks), Reitplatzen, Lagerplatzen und ahnlichen Anlagen in die
umgebende Landschaft verhindert werden, weil diese den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen. Eine raumliche Zuordnung zu den Betriebsfla-
chen ist dringend geboten, weil diese Anlagen in den letzten Jahren, z.T. auch ohne ent-
sprechend notwendige Genehmigungen nach der LSG-Verordnung, erheblich ausgeweitet
wurden. Die vorubergehende Lagerung von Heu- und Strohballen sowie Silage auf den je-
weiligen Ernteflachen bis zum Marz des folgenden Jahres soll weiterhin zuldssig sein. Eine
dauerhafte Lagerung dieser Ernteguter auf den Flachen soll aber unterbunden werden, damit
sich diese Lagerflachen im Frihjahr wieder begriinen kdnnen und das Landschaftsbild nicht
dauerhaft gestort wird.
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Bei den gewdahlten Festsetzungen zur Anlage und Nutzung von Reitflachen und nicht Gber-
dachten, dauerhaften Auslaufflachen fur Pferde (Paddocks) wird davon ausgegangen, dass
diese Nutzungen noch dem Begriff der Landwirtschaft nach § 201 BauGB als ,Wiesen- und
Weidewirtschaft einschlie3lich Tierhaltung” entsprechen. Die Nutzung der landwirtschaftli-
chen Flachen als Reit- und Auslaufflaichen wird planungsrechtlich ermoéglicht, weil sich viele
Betriebe auf die Pensionspferdehaltung spezialisiert haben.

Auf den Flachen fur die Landwirtschaft, mit Ausnahme der Flurstiicke 6197, 191, 190, 6181
und 117 der Gemarkung Rissen, sind Baumschul- und Weihnachtsbaumkulturen unzulassig
(Vgl. 8 2 Nr. 9).

Diese Festsetzung erfolgt auf Grundlage von 8 4 Abs. 3 HmbBNatSchAG in Verbindung mit
§ 9 Abs. 3 Satz 1 Nr. 4 BNatSchG.

Die Festsetzung berucksichtigt die Belange des Umweltschutzes und erfolgt insbesondere
zum Schutz des historischen Landschaftsbildes mit seinen in die Knicklandschaft eingebette-
ten Acker- und Griinlandnutzungen. Mit einer Ausweitung solcher Kulturen wirde sich das
schitzenswerte Landschaftsbild negativ verandern und wirden Ausblicke in die Landschaft
eingeschrankt. Dieses hatte deutliche negative Auswirkungen fur die Naherholung im Gebiet.
Im Plangebiet als Teil von besonders geschutzten Naturschutz-, Wasserschutz- und Land-
schaftsschutzgebieten sind seit langem keine Weihnachtsbaumkulturen und nur einzelne
Flachen mit einer Baumschulnutzung vorhanden. Diese Arten der Nutzung sollen zum
Schutz von Natur und Landschaft sowie des Grundwassers nicht ausgeweitet werden. Die
Festsetzung orientiert sich an den derzeit als Baumschule genutzten beiden Gebieten im
Plangebiet. Eine kiinftige Ausweitung dieser Nutzung soll durch diese Festsetzung ausge-
schlossen werden, weil sie fur die Rissen-Silldorfer Feldmark nicht landschaftstypisch ist
und durch den Ublichen hohen Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln auf diesen
Flachen auch eine Belastung des Naturhaushaltes und insbesondere der Gewasser und des
Grundwassers darstellt. Die erwerbsgartenbauliche Nutzung von Flachen zur Produktion und
Aufzucht z.B. von Sommerblumen, Stauden, Schnittgriin oder Gemiuise wird nicht be-
schrankt. Diese findet bereits seit Jahrzehnten durch einen Gartenbaubetrieb aus Sulldorf
auf den Flurstiicken 1218, 1220, 1272, 1273 und 3173 der Gemarkung Sulldorf statt.

Zu den Gestaltungsfestsetzungen fir Gebaude nach § 2 Nr. 18 und 19 siehe Kapitel 5.5.

Durch die Nutzungsbeschrankung gro3er Flachen des Plangebiets auf eine landwirtschaftli-
che Nutzung werden diese Flachen fur den primaren Wirtschaftssektor gesichert und kénnen
nicht durch gewerbliche oder andere Nutzungen verdrangt werden. Der Bebauungsplan gibt
den landwirtschaftlichen Betrieben die Planungssicherheit, landwirtschaftliche Gebaude in-
nerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen entsprechend der festgesetzten Grundflache errich-
ten zu kénnen. Damit wird auch gewébhrleistet, dass ein weiterer Landschaftsverbrauch durch
neu errichtete landwirtschaftliche Gebaude an anderer Stelle in der Rissen-Sdlldorfer Feld-
mark unterbleibt.
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Vor allem zur Minderung der Eingriffe in das Landschaftsbild, aber auch zum Ausgleich der
Eingriffe in den Naturhaushalt, sind um die Hofstellen Anpflanzgebote fur Feldhecken vorge-
sehen, welche z. B. die vergrol3erten Hofflachen gestalterisch einfassen und sie gegen die
offene Landschaft begrenzen. Diese anteiligen AusgleichsmalRhahmen werden in der Plan-
zeichnung nicht zugeordnet, weil sich die Zuordnung aus dem raumlichen Zusammenhang
ergibt. Bei der Ermittlung des notwendigen Ausgleichsbedarfs werden diese Pflanzungen
jedoch anteilig berticksichtigt, soweit es sich nicht um die Verlagerung bereits bestehender
Anpflanzungen oder Anpflanzverpflichtungen handelt.

Die Erhaltungs- und Anpflanzgebote fir Einzelbdume, Baumreihen, Hecken, Knicks und
Feldhecken an den Grenzen landwirtschaftlicher Flachen werden auf privaten Grinflachen
ausgewiesen, da die Festsetzung von Erhaltungs- und Anpflanzgeboten fiir Gehdlze auf Fla-
chen fur die Landwirtschaft nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25 Baugesetzbuch nicht vorgesehen ist. Des
Weiteren werden gesetzlich nach 8 14 HmbBNatSchAG geschutzte Knicks und Feldhecken
auf den Flachen fur die Landwirtschaft in der Planzeichnung nachrichtlich ibernommen. Im
unmittelbaren Umfeld der Hofstellen und im Grenzbereich zu besonderen Nutzungen erfolgt
jedoch stattdessen eine Festsetzung als private Grunflache mit der Zweckbestimmung Feld-
hecke in einer Gesamtbreite von mindestens 5 m zur genaueren Abgrenzung der zu erhal-
tenden und zu schitzenden Biotopstruktur (s. Kapitel 5.7.1). Mit den hiermit verknupften FI&-
chenanteilen wird der naturschutzrechtlich vorgesehene Schutzanspruch dieser wertvollen
Biotopstrukturen im notwendigen Maf3 umgesetzt und diese planrechtlich vor Beeintrachti-
gungen gesichert.

Besonders erhaltenswerte Einzelbdume werden nur im Bereich der Hofstellen festgesetzt.
Dieses ist begriindet durch die besondere Bedeutung dieser Bdume fir Natur und Land-
schaft und wegen mdaglicher Gefahrdungen im stérker genutzten Bereich um die Hofe. Weit-
gehend alle Geholze der Feldmark sind jedoch unabhéngig von einer Erhaltungsfestsetzung
im Bebauungsplan Uber die Naturschutzgebietsverordnung, die Landschaftsschutzgebiets-
verordnungen oder die Baumschutzverordnung geschiitzt. Beabsichtigte Baumfallungen be-
durfen daher im gesamten Plangebiet einer besonderen Genehmigung.

5.8.2 Flachen fir Wald

Im Norden und Westen des Plangebiets werden umfangreiche Waldflachen entsprechend
des Bestands festgesetzt. Die Flachen im Norden und die zusammenhé&ngenden Flachen im
Westen befinden sich Giberwiegend im stadtischen Eigentum und werden als Erholungswald
bewirtschaftet. Die Flachen westlich des Babenwischenwegs und nérdlich des Feldwegs 83
bilden hierbei einen Teil des Naturschutzgebiets Schnaakenmoor und sollen entsprechend
des Pflege- und Entwicklungsplans zum NSG naturnah entwickelt werden. Im stidwestlichen
Bereich des Flurstiicks 6306 der Gemarkung Rissen befindet sich ein stark frequentierter
Waldspielplatz. Entsprechend dieser intensiven Nutzung ist dieser Bereich nicht Bestandteil
des nordlich angrenzenden NSG Schnaakenmoor.

Sudlich des Verlaufs der Wedeler Au, am Kldvensteenweg, auf dem Flurstiick 4078 Rissen,

befindet sich ein Parkplatz, der in erster Linie der geregelten Unterbringung der Fahrzeuge
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von Naherholungssuchenden dient. Erholungssuchende kdnnen diesen Waldparkplatz als
Ausgangspunkt z.B. fir Wanderungen in die nérdlich angrenzenden Waldflachen des Klo-
vensteen oder in die 6stlich angrenzende Rissen-Silldorfer Feldmark nutzen. Diese offentli-
che Stellplatzanlage wird entsprechend der bestehenden NutzungsgroRle festgesetzt und
gesichert.

Einzelne Flachen wie die Flurstiicke 286 (privat) und 314 (stadtisch) der Gemarkung Rissen
bilden Waldinseln in der westlichen Feldmark.

Die Waldflachen der Flurstiicke 325 und 266 der Gemarkung Rissen im stidwestlichen Plan-
gebiet befinden sich im Privatbesitz und bilden mit den sidlich und dstlich angrenzenden
Geholzflachen der Flurstiicke 3881 und 5685 (aufl3erhalb des Bebauungsplans) der Gemar-
kung Rissen einen waldgepragten Biotopverbund nach Siuden.

Fur die Waldflachen im Plangebiet wird folgende Festsetzung getroffen:

Die als Flache fur Wald festgesetzten Flachen sind als naturnaher Laubwald, Heide oder
Moor zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten (Vgl. 8 2 Nr. 15).

Diese Festsetzung erfolgt auf Grundlage von 8 4 Abs. 3 HmbBNatSchAG in Verbindung mit
8§ 9 Abs. 3 Satz 1 Nr. 4 BNatSchG.

Auf Grundlage des Landeswaldgesetzes ist der Wald in Hamburg zur Erflllung der Schutz-
funktionen und fur die Erholung der Bevolkerung zu erhalten und die Bestéande sind nachhal-
tig, strukturreich, standortgerecht und naturnah zu bewirtschaften. Der Landeswald ist per
Gesetz Erholungswald und auf Grund einer Selbstverpflichtung der Stadt Hamburg mit er-
héhten Anforderungen naturnah zu entwickeln, was auch durch Zertifizierung belegt ist. Dies
dient auch dem Biotopverbund und dem Arten- und Biotopschutz. Der Anteil an Laubholz soll
erhoht werden.

Im Naturschutzgebiet gelten dartiber hinaus besondere Bestimmungen auf Grund der Ver-
ordnung und dem Pflege- und Entwicklungsplan zum Naturschutzgebiet Schnaakenmoor.
Dieser sieht als Entwicklungsziel vor, dass in kleineren Bereichen des Waldes eine Redukti-
on des Gehdlzaufwuchses zugunsten von Heide- und Moorbiotopen vorgenommen wird.

5.9 MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
5.9.1 Baumschutz, Landschaftsschutz

Gesetzlich nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 14 Abs. 2 Nr. 2 HmbBNatSchAG ge-
schitzte Knicks und Feldhecken werden in der Planzeichnung generell als nachrichtliche
Ubernahme besonders gekennzeichnet. Im engeren Umfeld um die Hofstellen mit den Bau-
grenzen und um die Baugebiete wird auf die linienhafte Darstellung der geschutzten Knicks
und Feldhecken jedoch darstellungs- und mal3stabsbedingt verzichtet und durch ein Erhal-
tungsgebot fir Baume und Straucher in entsprechender Breite ersetzt um eine Klarheit der
Zielsetzungen zur Eingriinung um die Bauflachen zu schaffen.

An den Grenzen landwirtschaftlicher Flachen werden Erhaltungs- und Anpflanzgebote fir
Geholzgruppen, Einzelbdume, Baumreihen, Hecken, Knicks und Feldhecken auf privaten
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Griunflachen festgesetzt. Da diese aus stadtebaulichen Griinden und aus naturschutzfach-
lich-landschaftsplanerischer Sicht notwendige Festsetzung von Erhaltungs- und Anpflanzge-
boten fir Gehdlze auf Flachen fur die Landwirtschaft nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Baugesetzbuch
nicht vorgesehen ist, erfolgt eine erganzende Ausweisung als private Grunflache in der zum
Schutz und zum Erhalt notwendigen Mindest-FlachengrolRe. Mit den hiermit verkniipften Fla-
chenanteilen wird der mindestens erforderliche Schutzbereich dieser wertvollen Biotopstruk-
turen gesichert. Die Abgrenzungen weisen fir Knicks und Feldhecken regelhaft eine Ge-
samtbreite von 5 bis 6 m auf und die fur die Einzelbdume 5 m x 5 m = 25 gm. Besonders
bedeutsame, alte Einzelbdume werden nur im direkten Umfeld der Wohngebiete und Betrie-
be zum Erhalt und mit einer entsprechenden Nachpflanzpflicht an dieser Stelle festgesetzt.

Einzelne, auch fur den Arten- und Biotopschutz bedeutsame alte Kopfweiden und
Schwarzerlen bleiben entsprechend in der Planzeichnung unberiicksichtigt, stehen jedoch
selbstverstandlich wie alle BA&ume unter dem besonderen Schutz der Landschaftsschutzge-
bietsverordnung. Ahnliches gilt fiir die gewésserbegleitenden Ufergehdlze in naturnahen
Gewasserabschnitten, welche dem besonderen gesetzlichen Biotopschutz nach § 30
BNatSchG unterliegen, jedoch zur besseren Lesbarkeit der Planzeichnung nicht darstellt
sind. Dieser besondere Schutzanspruch ist jedoch bei den Gewéasserplanungen der Was-
serwirtschaft an den Gewassern zu bertcksichtigen.

In der ortlichen Auspragung weisen diese Gehdlzstrukturen eine hohe Bedeutung fur das
Orts- und Landschaftsbild auf. Sie tragen zur Qualitat des Naherholungsraumes bei und die-
nen dartiber hinaus als Lebensraum fiir spezifische Tiere und Pflanzen.

Im Einzelnen werden auf der Grundlage von 8 9 Abs. 1 Nr.20 und Nr. 25 BauGB sowie § 4
Abs. 3 HmbBNatSchAG in Verbindung mit 8 9 Abs. 3 Satz 1 Nr. 4 BNatSchG folgende Fest-
setzungen Nr. 11, 12 und 13 in der Verordnung getroffen:

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind mit grof3kronigen Laubbau-
men und Strauchern dicht zu bepflanzen und durch geeignete Z&une vor Weidetieren zu
schitzen (Vgl. 8 2 Nr. 11).

Durch diese Festsetzung soll sichergestellt werden, dass die Anpflanzungen von Feldhecken
bzw. Knicks mdglichst schnell ein raumwirksames Griinvolumen erreichen und so ihre 6ko-
logische und landschaftsgestalterische Funktion optimal erfillen kénnen. Auf den privaten
Grunflachen mit einem Anpflanzgebot sollen entsprechend der zu entwickelnden Hecken-
und Knickstrukturen zweireihige Gehdlzanpflanzungen mit Strduchern und Hochstdmmen in
2 m Breite hergestellt werden. Die festgesetzte Breite des Streifens mit 5 bis 6 m entspricht
dabei den von beeintrachtigenden Nutzungen wie Bodenumbruch, Pflanzenschutzmittelein-
satz und Dingung freizuhaltenden Bereich und ermdglicht eine angemessene seitliche Ent-
wicklung der Gehdlze. Diese Heckenstrukturen dienen dem Biotopverbund und zum Teil
auch der Einfassung und Abschirmung von das Landschaftsbild stérenden Bauten oder Nut-
zungen und werden den Flachennutzern als AusgleichsmalRnahme fiir Eingriffe auf den Be-
triebsgelénde angerechnet. Diese Strukturen weisen langfristig einen hohen Wert fur das
Landschaftsbild und fir den Arten- und Biotopschutz auf, wenn sie entsprechend der weite-
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ren Festsetzungen mit einheimischen Gehdlzen gepflanzt werden und dauerhaft vor Beein-
trachtigungen geschiitzt werden.

Fur die zum Anpflanzen und zur Erhaltung festgesetzten Baume und Straucher sind bei Ab-
gang Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass der jeweilige Charakter und Umfang der
Pflanzung erhalten bleibt. Au3erhalb von 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen sind Gelan-
deaufhéhungen oder Abgrabungen im Kronenbereich von zu erhaltenden Gehélzen unzulas-
sig (Vgl. § 2 Nr. 12).

Die Ersatzpflanzverpflichtung stellt sicher, dass auch bei Abgang ein neues Gehdélz, bzw. bei
Geholzflachen ein neuer Gehoélzbestand, die gestalterischen und 6kologischen Funktionen
langfristig wieder Gbernimmt. Die Unzulassigkeit von Gelandeaufhéhungen und Abgrabun-
gen im Kronenbereich von Baumen ist zum dauerhaften Erhalt dieser Baume erforderlich.
Bodenverdichtungen und mechanische Beschédigungen des Wurzelraumes kdnnen zum
Absterben eines Baumes fihren.

Fur festgesetzte Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sowie fur Ersatzpflanzungen
sind standortgerechte einheimische Laubgehdlze zu verwenden und zu erhalten. Baume
mussen einen Stammumfang von mindestens 16 cm, in 1 m Hohe Uber dem Erdboden ge-
messen, aufweisen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetationsflache von
mindestens 12 m? anzulegen. (Vgl. § 2 Nr. 13).

Die Festsetzung der Pflanzung von standortgerechten, einheimischen Gehdlzen dient dem
Ziel, eine 0kologisch wirksame Begriinung zu erreichen. Standortgerechte und einheimische
Arten bieten vielen einheimischen Tierarten die notwendige Lebensgrundlage und sind bes-
ser als nicht-heimische Arten geeignet, neben der visuellen Wirkung auch Biotopfunktionen
zu tbernehmen. Die Festschreibung von Mindestqualitditsmerkmalen fir Neu- und Ersatz-
pflanzungen ist erforderlich, um in naher Zukunft ein Griinvolumen zu erreichen, welches
den zuvor gefallten Baum ersetzt und zu einer erlebbaren Durchgriinung des Gebietes bei-
tragt sowie das Landschaftsbild visuell belebt. Durch die Definition einer fir jeden Baum-
standort notwendigen offenen Vegetationsflache wird die Voraussetzung fir ein langerfristi-
ges Gedeihen jedes neu gepflanzten Baumes erreicht. Dieses gilt auch fir flachige Anpflan-
zungsgebote.

5.9.2 Naturschutzrelevante BegriinungsmafRhahmen

Mit dem Bebauungsplan werden Begriinungsmalfinahmen zur landschaftlichen Einfassung
der Hofstellen und zur Eingrinung von baulichen Anlagen getroffen. Diese Anpflanz- und
Erhaltungsgebote von Feldhecken oder Knicks rund um die landwirtschaftlichen Betriebe
dienen der visuellen Abschirmung der modernen baulichen Anlagen sowie Lager- Reit- und
Paddockflachen zur Landschaft. Gleichzeitig werden diese Teilflachen in ihrem Wert fiir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild aufgewertet und dienen auch anteilig als Ausgleich
fur ermdéglichte Eingriffe innerhalb der Baugrenzen. Die Flachen sind entsprechend der Fest-
setzungen § 2 Nr. 12 und Nr. 15 mit standortheimischen Baumen und Strauchern dicht zu
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bepflanzen, vor Verbiss zu schiitzen und dauerhaft als Knick bzw. Feldhecke zu pflegen (s.
Kapitel 5.9.1). Die Gehdlzstrukturen dienen dem Biotopverbund nach § 9 (1) HmbB-
NatSchAG sowie dem allgemeinen und besonderen Arten- und Biotopschutz. Mit der
Neupflanzung von Feldhecken und Knicks werden in hierfir landschaftsplanerisch geeigne-
ten Bereichen der Feldmark neue gesetzlich geschiitzte Biotopstrukturen entwickelt.

5.9.3 Grundwasserschutz

Weite Bereiche des Plangebiets befinden sich in der Schutzzone Il des Grundwasser-
schutzgebiets Baursberg.

Zum Schutz der Versickerungsfahigkeit des Bodens und des hohen Grundwasserspiegels
wird folgende Festsetzung getroffen:

Auf den privaten Grundsticksflachen sind Geh- und Fahrwege in einem wasser- und luft-
durchlassigen Aufbau herzustellen (Vgl. 8 2 Nr. 16).

Diese Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie § 4 Abs. 3
HmbBNatSchAG in Verbindung mit 8 9 Abs. 3 Satz 1 Nr. 4 BNatSchG.

Diese Festsetzung nimmt die Grundsétze und ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz
nach 8§ 1 und 8§ 1a Baugesetzbuch auf und reduziert die Folgewirkungen von wegebaulichen
Mafnahmen auf den Wasserhaushalt. Ziel der Festsetzung ist die Erhaltung eines grofit-
madglichen Anteils versickerungsfahiger Flachen, Uber die das Niederschlagswasser in den
Boden eindringen und dem naturlichen Wasserhaushalt zugefihrt werden kann. Die Herstel-
lung von Wegeflachen in einem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau erhalt zumindest teil-
weise die Versickerungsfahigkeit des Bodens unter den sonst befestigten Flachen. Auch
unter der Berlcksichtigung, dass weite Bereiche des Plangebiets mit einer zulassigen Be-
bauung in einem Wasserschutzgebiet und Landschaftsschutzgebiet liegen, ist es das Ziel
dieser Festsetzung, dass der natiirlich hohe Grund- oder Stauwasserstand im Gebiet erhal-
ten wird.

5.9.4 MalRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-

den, Natur und Landschaft

Im Plangebiet sind zahlreiche Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.

Ziel des Bebauungsplans ist auch die Sicherung der bestehenden landwirtschaftlichen Be-
triebe und deren weitere Entwicklungsmdglichkeiten, weshalb Baugrenzen fir eine ange-
messene bauliche Entwicklung der Hoéfe vorgesehen werden. Des Weiteren werden den
landwirtschaftlichen Betrieben um die Hofstellen Flachen zur Anlage von Lagerflachen und
ganzjahrigen Pferdeauslaufflichen (Paddocks) und Reitflachen ausgewiesen.

Da der Bebauungsplan hiermit auf den landwirtschaftlichen Flachen Eingriffe nach § 14 Bun-
desnaturschutzgesetz vorbereitet, missen nach § 1a Abs. 3 BauGB entsprechende Darstel-
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lungen und Festsetzungen zum Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts getroffen wer-
den. Besonders zur Vermeidung und zum Ausgleich der Eingriffe in das Landschaftsbild
werden Anpflanzungen von Feldhecken mit den entsprechenden Schutzabstanden in einer
Gesamtbreite von 5 bis 6 m zur Einfassung der Hofanlagen und zur Abgrenzung gegenuber
der umliegenden, offenen Feldmark festgesetzt und bei der Ermittlung des weiteren Aus-
gleichsbedarfs in dieser Gesamtbreite bericksichtigt, wenn es sich nicht um die Verlagerung
bestehender Feldhecken oder Anpflanzauflagen handelt.

Die Eingriffe fur die nach dem Bebauungsplan mdglichen baulichen Erweiterungen der land-
wirtschaftlichen Betriebe und von Lager-, Reit- und Auslaufflichen werden durch die An-
pflanzung von Feldhecken um die Hofe und eine Zuordnung von Ausgleichsflachen im natur-
schutzrechtlich notwendigen Umfang ausgeglichen. Hierbei handelt es sich um Teilflachen
von Flurstiicken im Eigentum der jeweiligen Betriebe. Die vorgesehenen Entwicklungsmal3-
nahmen auf den Flachen fihren zu einer Aufwertung der Ausgleichsflachen fur die durch die
ermdglichten BaumalRnahmen beeintrachtigten Schutzgter Boden, Tiere und Pflanzen so-
wie Landschaft und Stadtbild. Die jeweiligen Ausgleichsflachen wurden so ausgewahlt, dass
sie naturschutzfachlich sinnvoll entwickelt und fir den jeweiligen Betrieb betriebswirtschaft-
lich verhaltnismaRig einfach und kostengiinstig hergestellt und unterhalten werden kdnnen.
So werden fur die landwirtschaftlichen, pferdehaltenden Betriebe Gberwiegend fir den Be-
trieb nutzbare Griinlandextensivierungen festgesetzt. Diese Vorgehensweise entspricht ins-
besondere auch den gesetzlichen Vorgaben nach § 15 Abs. 3 BNatSchG.

In Abstimmung mit zwei Betriebsinhabern werden aber auch vereinzelt andere Mal3hahmen
vorgesehen. So wird als Ausgleich fir die Eingriffe des Baumschulbetriebs am Groten Fler-
ren 38 eine Obstwiese mit Hochstdmmen und als Ausgleich fiir den Betrieb Schlankweg 19
auch eine Feldgehdlzflache mit Kleingewasser vorgesehen.

Die jeweils fur die Nutzung und Pflege der Ausgleichsflachen geltenden Auflagen werden in
§ 2 Nr. 14 der Verordnung aufgeftuhrt (s.u.).

Der Umfang des notwendigen Ausgleichsbedarfs wurde anhand des in Hamburg anzuwen-
denden Staatsratepapiers (Freie und Hansestadt Hamburg / Umweltbehdrde, Dienstliche
Handreichung aus dem Staatsratearbeitskreis am 28. Mai 1991) ermittelt.

Die Eingriffsflachen der folgenden Betriebe erhalten eine entsprechende Zuordnung der
Ausgleichsflachen von Z 1 bis Z 9:

Z1 — Betrieb Silldorfer Knick 50 / 50a:
Insgesamt 7.875 gm zugeordnete Ausgleichsflachen auf den Flurstiicken 1307, 1278 tlw.
und 1279 tlw. der Gemarkung Sulldorf (Ausgleich durch Grinlandextensivierung),

Z2 — Betrieb Bullnwisch 2 / 2a:
Insgesamt 26.885 gm zugeordnete Ausgleichsflachen auf den Flurstlicken 1243, 1250 tlw.

und 1242 tlw. der Gemarkung Sulldorf (Ausgleich durch Grinlandextensivierung),
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Z3 — Betrieb Feldweg 65 Nr. 5/ 15:
Insgesamt 23.880 gm zugeordnete Ausgleichsflache auf dem Flurstiick 2832 tlw. der Ge-
markung Sulldorf (Ausgleich durch Grinlandextensivierung),

Z4 — Betrieb Schlankweqg 30 / 30a:
Insgesamt 19.945 gm zugeordnete Ausgleichsflache auf dem Flurstiick 1241 tlw. der Ge-
markung Sulldorf (Ausgleich durch Griinlandextensivierung),

Z5 — Betrieb Groten Flerren 24:

Insgesamt 32.495 gm zugeordnete Ausgleichsflachen auf den Flurstiicken 139, 5850, 5848
tlw. und 5849 tlw. sowie 5851 tlw. der Gemarkung Rissen (Ausgleich durch Griinlandextensi-
vierung),

Z6 — Betrieb Groten Flerren 38:

Insgesamt 1.345 gm zugeordnete Ausgleichsflache auf dem Flurstiick 1320 der Gemarkung
Sulldorf (Ausgleich durch Anlage einer extensiv genutzten Obstwiese mit Obst-
Hochstammen),

Z7 — Betrieb Babenwischenweg 40:
Insgesamt 8.965 gm zugeordnete Ausgleichsflachen auf den Flurstiicken 167 und 5090 tlw.
der Gemarkung Rissen (Ausgleich durch Griinlandextensivierung),

Z8 — Betrieb Schlankweqg 19:

Insgesamt 4.310 gm zugeordnete Ausgleichsflache auf dem Flurstiick 302 tlw. der Gemar-
kung Rissen (Ausgleich durch Initialpflanzung eines Feldgehdlzes und Anlage eines Klein-
gewassers von 250 gm),

Z9 — Betrieb Sulldorfer Kirchenweqg 237:
Insgesamt 500 gm zugeordnete Ausgleichsflache auf dem Flurstiick 1292 tlw. der Gemar-
kung Stlldorf (Ausgleich durch Grinlandextensivierung).

Zur Sicherung des Ausgleichs auf den Privatflachen ist zum einen ein entsprechender Ein-
trag einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit fiir die Ausgleichsflachen in das Grundbuch
zu Gunsten der Freien und Hansestadt Hamburg vorzunehmen. Zum anderen ist der Aus-
gleich durch entsprechende Bescheide der zustandigen Behdrde zu sichern (z.B. Uber die
Genehmigung nach der Landschaftsschutzverordnung oder die Baugenehmigung).

Daruber hinaus werden weitere Flachen als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschatft festgesetzt, die als Ausgleichsflachen tiber be-
reits festgestellte Bebauungsplane zugeordnet wurden. Diese Ausgleichsflachen werden
durch den Kleinbuchstaben (b) und einer fortlaufenden Zahl fir die folgenden Bebauungs-
plane gekennzeichnet:

(b 10) fur den Bebauungsplan Blankenese 20 vom 19. Mai 2006:
Flurstiick 1310 (tiw.) der Gemarkung Sulldorf .

(b 11) fur den Bebauungsplan Othmarschen 35 vom 20. Januar 2015:
Flurstiick 130 der Gemarkung Rissen
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(b 12) fir den Bebauungsplan Osdorf 41 vom 9. Dezember 2014:

Flurstiicke 29 (tiw.), 179 und 180 der Gemarkung Rissen sowie 2516, 2865, 3348 und 3350
der Gemarkung Sdlldorf.

(b 13) fur den Bebauungsplan Ottensen 61 vom 12. Oktober 2011:

Flurstiick 29 (tlw.) der Gemarkung Rissen.

(b 14) fur den Bebauungsplan Rissen 11 vom 28. August 2014:

Flurstiick 5851 (tlw.) der Gemarkung Rissen.

(b 15) fir den Bebauungsplan Rissen 45 / Sulldorf 22 vom 31. Méarz 2014:

Flurstiicke 6168 (tlw.) der Gemarkung Rissen und 2868 (tlw.) der Gemarkung Sdlldorf.

(b 16) fir den Bebauungsplan Rissen 46 / Blankenese 37 / Sulldorf 21 vom 7. Oktober 2003:
Flurstiick 6154 der Gemarkung Rissen.

(b 17) fur den Bebauungsplan Rissen 47 vom 23. Mai 2006:

Flurstiick 2868 (tlw.) der Gemarkung Sulldorf.

(b 18) fur den Bebauungsplan Siilldorf 4 vom 9. Dezember 2014:

Flursticke 131 (tlw.) der Gemarkung Rissen sowie 1232 (tlw.), 1285 (tlw.), 1292 (tlw.), 1309
(tlw.) und 3173 (tlw.) der Gemarkung Sulldorf

(b 19) fur den Bebauungsplan Siilldorf 17 / Blankenese 32 vom 16. September 2005:
Flurstiick 166 der Gemarkung Rissen und 1304 der Gemarkung Siilldorf.

(b 20) fur den Bebauungsplan Lurup 62 / Bahrenfeld 67 vom 11. Dezember 2014:

Flurstiick 1342 der Gemarkung Sulldorf, Flurstick 1178 (tlw.) der Gemarkung Sulldorf, Flur-
stiick 172 der Gemarkung Rissen und Flursttick 32 (tlw.) der Gemarkung Rissen.

(b 21) fur den Bebauungsplan Siilldorf 3 vom 4. Februar 2016:

Flurstiick 29 (tlw.) der Gemarkung Rissen und 2868 (tlw.) der Gemarkung Sulldorf.

(b 22) fur den Bebauungsplan Othmarschen 40 vom 3. August 2012:

Fur vertraglich abgesicherte artenschutzrechtliche Ausgleichsflachen auf den Flurstiicken
1232 tlw. und 1310 tlw. der Gemarkung Sulldorf.

(b 23) fir den Bebauungsplan Lurup 65 vom 8. Februar 2016:

Fur die Anpflanzung von 3 Knicks auf Teilflachen der Flurstiicke 283 der Gemarkung Rissen
und 1179, 1180 und 1182 der Gemarkung Sulldorf.

Mit Ausnahme der mit (b10), (b 11), (b 18) und (b 22) gekennzeichneten Flachen handelt es
sich dabei um Flachen im stadtischen Eigentum.

Ferner werden Flachen ohne planzeichnerische Kennzeichnung fur verschiedene zuriicklie-
gende Eingriffe innerhalb und auRerhalb des Plangebietes festgesetzt. Dabei handelt es sich
um folgende Flachen:

Die stadtischen Flurstucke 13, 112, 116, 119 tlw., 132, 133, 140, 141, 142, 143, 144, 145,
146, 148, 149, 154, 165, 173 und 6180 der Gemarkung Rissen wurden als Ausgleichsfla-
chen fur verschiedene Eingriffe von der Behérde fur Umwelt und Energie herangezogen. Sie
befinden sich im Sondervermégen des Naturschutzes und setzen den erforderlichen Aus-
gleich Uber bereits geschlossene Bewirtschaftungsvertrage zur Grinlandextensivierung um.
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Im Bebauungsplan werden tber die vorgenannten Ausgleichsflachen hinaus auch weitere
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im
stadtischen Eigentum festgesetzt, die durch ihre Lage und Ausstattung eine besondere Be-
deutung fur die Natur und Landschaft aufweisen und die zum Ausgleich zukunftiger Eingriffe
im Stadtgebiet dienen sollen. Diese potenziellen stadtischen Ausgleichsflachen umfassen
eine Gesamtflache von ca. 23 ha und wurden in einem Clearingverfahren abgestimmt. Eben-
falls als zukinftige stadtische Ausgleichsflache festgesetzt wird das 2017 tber einen Fla-
chentausch erworbene Flurstiick 1262 der Gemarkung Sulldorf mit 1,43 ha, woraus sich eine
Gesamtflache von ca. 24 ha neuen stadtischen Ausgleichsflachen ergibt.

Diese Flachen sollen faktisch als bevorratete potenzielle stadtische Ausgleichsflachen (Fla-
chenpool nach § 16 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG) fur zukunftige ausgleichspflichtige Eingriffe
durch Bebauungspléane oder Bauprojekte in der Stadt zur Verfiigung stehen. Diese fachliche
Einschatzung zur hohen naturschutzfachlichen Aufwertungseignung folgt den Darstellungen
des Landschaftsprogramms Hamburg mit der Karte Arten- und Biotopschutz, der aktuellen
Biotopverbundplanung der Behorde fur Umwelt und Energie nach § 21 BNatSchG und be-
riicksichtigt auch die Darstellung von Ausgleichsflachenpotenzialen im Gebiet der Rissen-
Sulldorfer Feldmark nach der beschlossenen Vorlage der Senatskommission fir Stadtent-
wicklung, Umwelt, Wirtschaft und Verkehr vom 17.05.2001.

Es handelt sich im Kern um weitere Ausgleichsflachen in den historischen Niederungsberei-
chen der Wedeler Au und des Laufgrabens mit einem hohen Grundwasserstand und einer
langjahrigen Nutzung als Griinland. Bis vor etwa 60 Jahren waren diese Bereiche oft als
Feucht- und Nassgrtinland ausgepragt. Noch bis ca. 1990 wiesen diese Gebiete besonders
hohe Brutvogeldichten von heute stark gefahrdeten und streng geschiitzten Vogelarten auf,
die sich in kleinen Restpopulationen noch bis heute erhalten haben. Die Sicherung und Ent-
wicklung von naturschutzfachlich hochwertigen Feuchtgriinland in einer gré3eren, zusam-
menhangenden Flachenkulisse soll das historische Landschaftsbild der artenreichen
Feuchtwiesenlandschaft im Niederungsbereich der beiden Gewésser erhalten und die Ver-
armung der heutigen modernen Agrarlandschaft an Tier- und Pflanzenarten stoppen. Durch
eine Beschréankung der Dingung der Flachen soll nicht nur die Artenvielfalt erhdht, sondern
auch der Austrag von Nahrstoffen aus intensiv genutzten Flachen in das Grundwasser und
die FlieRgewasser reduziert werden. Gleiches gilt fir das Umbruchverbot dieser Flachen und
der damit verbundenen zusatzlichen Verminderung des Bodenabbaus der Moorbéden (Koh-
lenstoff-Béden) mit einer Relevanz fur den Boden, das Wasser und das Klima.

Folgende landwirtschaftlich genutzten stadtischen Flachen sollen als Flachenpool zur Um-
setzung von zukinftig notwendigen Ausgleichsmaf3inahmen zur Verfligung stehen:

Flurstiicke 32 tiw., 151, 175, 176, 177, 178, 181, 182, 5851 tlw., 6168 tlw., 6286 und 6288
der Gemarkung Rissen sowie die Flurstiicke 1237, 1262, 1345 und 2468 der Gemarkung
Sulldorf. Je nach Bedarf sollen diese Flachen dann sukzessive zur Umsetzung von Aus-
gleichsmalRBhahmen herangezogen werden kénnen, wie es zukinftige Eingriffe in Natur und
Landschaft an anderen Orten in der Stadt notwendig machen. Diese Flachen mit einer der-
zeitigen Grinlandnutzung sollen alle durch eine vertragliche vereinbarte Nutzungsextensivie-
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rung fur den Naturschutz aufgewertet werden.

Die getroffene Festsetzung fur diese Flachen folgt damit den rechtlichen Rahmensetzungen
nach § 15 Abs. 3 BNatSchG, nach dem auf agrarstrukturelle Belange Ricksicht genommen
wird und keine Nutzungsaufgabe der Flachen als Ausgleichsmaflinahme beabsichtigt wird.
Kleinere Flachenanteile hiervon sollen auch als ungenutzte Gewasserrandstreifen und zur
Gewasserrenaturierung sowie fur naturnahe Gehdlz- und Feldheckenpflanzungen entwickelt
werden.

Uber die vorgenannten Flurstiicke hinaus werden weitere ,Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* auf den folgenden stadtischen Flur-
stiicken mit unterschiedlichen Zielen festgesetzt:

e Flurstick 124 der Gemarkung Rissen — Flache mit gesetzlich geschitztem Nassgrin-
land im NSG Schnaakenmoor. Ziel: Schutz und Pflege des bestehenden Nassgriin-
lands mit Gewdasser mit Beibehaltung der Betreuung durch einen Naturschutzver-
band.

e Flurstick 3135 tlw. der Gemarkung Rissen — Flache mit gesetzlich geschitztem
Nassgrunland. Zurzeit ohne Nutzung. Ziel: Schutz und Pflege des Nassgriinlands.

e Flurstiick 3881 der Gemarkung Rissen — Flache mit naturnah ausgepragten Eichen-
mischwald mittlerer Standorte. Flache ehemals Brunnenschutzgebiet. Diese Flache
soll als naturnaher Wald gesichert und weiterentwickelt werden. Im Rahmen des Bio-
topverbunds mit den umliegenden Waldflachen weist diese Flache eine besondere
Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz auf.

e Flurstick 5845 tlw. der Gemarkung Rissen — Zwei Flachenanteile des Flurstiicks
5845 mit gesetzlich geschitzten, naturnahen Geholzflachen, z.T. aber auch unge-
nehmigter landwirtschaftlicher Nutzung. Ziel: Pflege und Ausweitung des naturnahen
Gehoblzbestands.

e Flurstiick 5852 tlw. der Gemarkung Rissen — Flurstiick mit gesetzlich geschiitzten,
naturnahen Gehdlzbestand. Ziel: Schutz und Pflege des Gehdlzbestands.

e Flurstiick 6287 der Gemarkung Rissen — Griinland mit Brachanteil im Bereich um
zwei trockene Gelandemulden im Osten. Zurzeit ungenutzt. Ziel: Reaktivierung als
Extensivgrinland.

»  Flurstiick 3174 tlw. der Gemarkung Siilldorf, Uberlassungsvertrag an die Natur-
schutzjugend des Naturschutzbundes (NABU). Ziel: Erhalt und Pflege der Streuobst-
wiese.

e Flurstiicke 2909, 3144, 3145 und 3146 der Gemarkung Silldorf — Flachen der ehe-
maligen Klaranlage in Silldorf. Altlastenflache. Flurstiicke 2909 und 3146 bereits zum
grol3ten Teil mit naturnahen Gehdolzbestand und Gewéssern in Betreuung durch ei-
nen Naturschutzverband. Flurstiicke 3144 und 3145 derzeit noch mit Gebauden unter
Bestandsschutz. Langfristig Entwicklung der Flachen als naturnahe Gehdlzflachen
wie Flurstiicke 2909 und 3146 geplant.
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Die festgesetzten stadtischen Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft entlang der Wedeler Au und des Laufgrabens ermdoglichen eine
Heranziehung von gewdassernahen Teilflachen auch zur Durchfiihrung von Maflinahmen zur
Gewasserrenaturierung oder eine Entwicklung ungenutzter Gewasserrandstreifen.

Auch MaBnahmen der Wasserwirtschaft zur weiteren naturnaheren Entwicklung der beiden
Gewasser Wedeler Au und Laufgraben auf festgesetzten Flachen der Wasserwirtschaft kon-
nen ggf. auch als bevorratete AusgleichsmalRnahmen, bzw. als stadtisches Okokonto nach
§ 16 BNatSchG und der Okokontoverordnung hergestellt und angerechnet werden. Dieses
ware insbesondere fir die Nebengewasser der Wedeler Au, beispielsweise den Laufgraben,
denkbar.

Im Bebauungsplan werden auch einige landwirtschaftliche genutzte, stadtische Flurstiicke
mit einem naturschutzfachlich hohem Aufwertungspotenzial nicht als Flachen fur Maf3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Aus-
gleichsflachen) festgesetzt. Dieses erfolgt auch deshalb, damit diese stadtischen Flachen
ohne eine Nutzungseinschrankung im Rahmen eines angestrebten Flachentauschs mit den
landwirtschaftlichen Betrieben gegen private Flurstiicke der Betriebe mit naturschutzfachlich
noch héherem Aufwertungspotenzial in der Flachenkulisse der Niederungsgebiete der bei-
den FlieRgewasser getauscht werden kdnnen. Hierbei handelt es sich z.B. um die Flursticke
108 Rissen und 1231, 1274, 3174 und 3462 Silldorf. Sollte der geplante Flachentausch nicht
zustande kommen, muss sich die Stadt vorbehalten, bei weiteren Ausgleichsbedarfen der
Stadt ggf. dartiber hinaus stadtische Flurstiicke noch als Ausgleichsflachen heranzuziehen.

Sollten private Eigentiimer von landwirtschaftlichen Nutzflachen sich Uber den im Bebau-
ungsplan festgesetzten Flachenumfang hinaus freiwillig bereit erklaren, ihre Flachen als
Ausgleichsflachen z.B. fir private Bauvorhaben zur Verfligung zu stellen, so ist auch dieses
weiterhin grundsatzlich méglich.

Zur grundséatzlichen landschaftsplanerischen und naturschutzfachlichen Regelung auf den
festgesetzten Flachen durchzufiihrender AusgleichsmaRnahmen wird in 8 2 Nr. 14 der Ver-
ordnung folgende textliche Festsetzung als Basisregelung getroffen:

Auf den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gilt:

14.1. Die mit ,, : “ als Extensivgrunland bezeichneten Flachen sind als extensives Grin-
land zu entwickeln, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Auf den Flachen sind der Einsatz
von Pflanzenschutzmitteln, die Anlage und der Betrieb von Bodendrainagen sowie ein Um-
bruch der Grasnarbe unzuléssig. Eine Dliingung ist hochstens einmal jahrlich mit Stallmist in
geringer Gabe zulassig. Eine Beweidung ist vom 15. November bis zum 30. April unzulassig
und ab dem 1. Mai bis zum 15. Juni ist eine Beweidung hdchstens mit 2 Rindern, 6 Schafen,
1,5 Pferden oder 1,5 Ponys je ha zuldssig. Bei einer Beweidung der Flachen sind die Uferbe-
reiche der Gewasser in einer Mindestbreite von 2 m abzuz&dunen. Vom 15. Marz bis zum 15.

Juni ist eine maschinelle Bearbeitung der Flachen unzuldssig. Die Flachen sind mindestens
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einmal jahrlich zwischen dem 1. September und dem 15. Oktober zu méhen. Das Mé&hgut ist
von den Flachen zu entfernen.

14.2 Die als ,,Wbezeichneten Flachen sind als Obstwiese zu entwickeln, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Dingemitteln ist unzulassig.

14.3 Auf den mit ,,Vbezeichneten Flachen sind Stillgewasser mit naturnahen Uferberei-
chen zu entwickeln, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

14.4 Die mit ,, “ bezeichneten Flachen sind als Gehdlzflachen mit einheimischen, stand-
ortgerechten Baumen und Strauchern zu entwickeln, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Diese Festsetzungen in der Verordnung erfolgen auf Grundlage von 89 Abs. 1 Nr. 20
BauGB sowie § 4 Abs. 3 HmbBNatSchAG in Verbindung mit § 9 Abs. 3 Satz 1 Nr. 4
BNatSchG.

Die Festsetzung von Extensivgriinland dient u.a. dem Wiesenbriterschutz, hier vorrangig
dem Schutz der streng geschiitzten Wiesenvogelarten Kiebitz, Bekassine und Wachtelkdnig,
die in der Rissen-Sulldorfer Feldmark ihr letztes bedeutendes Brutgebiet im Bezirk Altona
haben. Die Pflegeauflagen sind als Mindestanspruch formuliert und sind auf Basis bereits
bestehender Bewirtschaftungsvertrage auf verschiedenen Flachen erstellt. Entsprechend der
auf den jeweiligen Grundstlicken erwarteten Zielvogelarten mit ihren individuellen Lebens-
raumansprichen sollen diese Auflagen Uber diese Mindestanspriiche hinaus im Einzelnen,
zukUnftig zu schlieRenden Bewirtschaftungsvertrag angepasst werden. Im Zusammenhang
mit dem Klimawandel und dem Zug- und Brutverhalten der Tiere wird insbesondere die Not-
wendigkeit der vertraglichen Aufnahme eines friiheren und verlangerten Bewirtschaftungs-
verbots (z.B. ab 1. Marz bis 30. Juni) erwogen.

Die Festsetzung dient somit auch dem Erhalt und der Entwicklung der 6rtlichen Populationen
verschiedener nach § 7 (2) Nr. 14 BNatSchG streng geschiitzten Vogelarten. Der vorge-
schriebene spate Pflegeschnitt soll eine fir diese Wiesenvogel wichtige, kurze Grasnarbe im
Frahjahr gewahrleisten, um die Eignung als Bruthabitat zu erhalten.

Das Verbot des Einsatzes von Pflanzenschutzmitteln und die Reduktion der Diingung sowie
eine spate Mahd dienen aber auch dem Schutz von anderen besonders geschiitzten und
gefahrdeten Saugetieren, Amphibien und Reptilien sowie den Insekten und der floristischen
Artenvielfalt. Das Pflanzenschutzmittel-Einsatzverbot und die Dingemittelreduktion bewirken
aulRerdem eine Verbesserung der Gewasserglte im Sinne der EG-Wasserrahmenrichtlinie.
In Anlehnung an die Verordnung zur Ausgestaltung von zugeordneten und erstattungspflich-
tigen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen vom 15. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 377) sind die Ein-
schrankungen der Bewirtschaftung naturschutzfachlich begriindet. Die individuellen Auflagen
zur Bewirtschaftung der jeweiligen Flache werden abschlieRend im jeweils abzuschlieRen-
den Bewirtschaftungsvertrag getroffen.

Die Festsetzung einer Obstwiese soll die Mindestpflege der bestehenden Streuobstwiese
sichern und so zum dauerhaften Erhalt dieses Kulturbiotops beitragen. Obstwiesen sind Le-
bensrdume fir gefahrdete Kleinsduger, Vogel und Insekten. Sie bilden wertvolle Strukturen
in der freien Landschaft und wirken sich positiv auf das Landschaftsbild aus.
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Die Festsetzung eines Stillgewéassers mit naturnahem Uferbereich dient generell der Absi-
cherung einer Herstellung und Pflege von naturnahen Kleingewassern mit einer hohen Wer-
tigkeit als Lebensraum fiir besonders geféhrdete und geschiitzte Amphibien und Reptilien.
So wird hiermit z.B. die Neuanlage eines naturnah gestalteten Kleingewéassers als private
Ausgleichsmalnahme auf einer Teilflache des Flurstlicks 302 der Gemarkung Rissen abge-
sichert.

Die Festsetzung von Flachen als naturnaher Wald / Feldgeh6lz dient der Entwicklung von
gesetzlich geschitzten Feldgehotlzen mit standortheimischen Gehdélzen als Zielbiotoptyp.
Diese Strukturen bieten ebenfalls einen Lebensraum fir besonders geschiitzte und gefahr-
dete Vogel, Kleinsduger, Amphibien und Reptilien. Beispielsweise sollen in der Gemarkung
Sulldorf die bereits naturnah ausgepragten Flurstiicke 2909 und 3146 des ehemaligen Klar-
werksgelandes Sulldorf mit einer Bodenbelastung geschitzt und erhalten werden, die derzeit
aber noch bebauten Flurstiicke 3144 und 3145 sollen nach der Nutzungsaufgabe jedoch
geraumt und ebenfalls als naturnahe Gehdlzflachen entwickelt werden.

Diese Feldgehdélzflachen sind mit standortheimischen Gehdlzen aus folgender Artenauswahl
anzupflanzen und zu erhalten: Stieleiche (Quercus robur), Rotbuche (Fagus sylvaticus),
Hainbuche (Carpinus betulus), Esche (Fraxinus excelsior), Birke (Betula pendula), Roterle
(Alnus glutinosa), Vogelkirsche (Prunus avium), Eberesche (Sorbus aucuparia), Feldahorn
(Acer campestre), Frihe Traubenkirsche (Prunus padus) und Salweide (Salix caprea) als
Hochstamme oder Heister, sowie Haselnuss (Corylus avellana), Weil3dorn (Crataegus mo-
nogyna oder laevigata), Hundsrose (Rosa canina), Faulbaum (Rhamnus frangula), Pfaffen-
hitchen (Euonymus europaeus), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Roter Hartriegel
(Cornus sanguinea), Schneeball (Viburnum opulus) und Schlehe (Prunus spinosa) als Strau-
cher.

Verschiedene Festsetzungen fur Anpflanzgebote von Knicks und Feldhecken stellen Aus-
gleichsmal3nahmen dar, die dem Ausgleich eines Eingriffs von privaten oder auch stadti-
schen Vorhaben dienen (z.B. Heckenpflanzungen an den Hofstellen als Minderungs- und
Ausgleichsmalinahmen fir BaumalRnahmen an den Hofstellen oder auch Knickersatzpflan-
zungen fur Beeintrachtigungen von Knicks im Rahmen von Bebauungen Uber andere Be-
bauungsplanverfahren). Um die Lesbarkeit der Planzeichnung zu gewahrleisten, werden
diese nicht mit einem ,Z“ gesondert den Eingriffsflachen zugeordnet.

Einige Grinlandbereiche der Feldmark sind durch Moorb6den gepragt, die eine Machtigkeit
von 20 bis 100 cm aufweisen. Durch die vorgenannten Mal3nahmen zum Schutz (Sicherstel-
lung des Status quo) und zur Entwicklung (Extensive Griinlandnutzung mit Verbot von Bo-
denumbruch, Flachendrainierung und Pflanzenschutzmitteleinsatz sowie Beschrankung des
Diingemitteleinsatzes) wird der Torfabbau und die Nahrstoff- und Kohlendioxid-Freisetzung
auf den Moorbdden reduziert und damit ein positiver Beitrag zum Boden-, Wasser- und zum
Klimaschutz geleistet. Auf folgenden Flurstiicken mit einer Festsetzung als Flachen zum
Schutz zur Pflege und zu Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind Moorbdden
ausgepragt: In der Gemarkung Rissen die Flurstiicke 13, 29, 32, 33, 124, 151, 173, 179,
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3135 tlw. und 6154, sowie die Flursticke 1304, 1310, 1342, 1345, 2516, 2832 tlw., 2865,
2868 und 3350 der Gemarkung Sulldorf. Grof3e Anteile der lokal ausgepragten, schutzwuirdi-
gen Moorbdden unterliegen damit zukiinftig einer extensiveren Nutzung (vgl. Kap. 4.2.4).
Fast alle wesentlichen Moorbéden auf stadtischen Flurstiicken sollen somit zuk(iinftig exten-
siver genutzt werden und auch private Ausgleichsbedarfe der Betriebe werden soweit als
madglich auf héherwertigen Moorbdden festgesetzt (z.B. Flurstiick 2832 Sulldorf). Der nérdli-
che Teil des Flurstiicks 6170 Rissen mit einem tiefgriindigeren Moorboden erhélt eine Kenn-
zeichnung als ,Mdgliche Ausgleichsflache®, um hiermit hohe potenzielle Wertigkeit als Aus-
gleichsflache herauszustellen.

5.10 Abwagungsergebnis

Entsprechend der Aufstellungsbeschliisse von 2000 bzw. 2012 soll durch den Bebauungs-
plan Rissen 44 / Silldorf 18 / Iserbrook 26 die Rissen-Silldorfer Feldmark als weitgehend
unbebauter, landwirtschaftlich gepragter Landschaftsraum mit seiner hohen Bedeutung fur
Natur und Landschaft sowie die Naherholung erhalten werden.

Ziel der Bebauungsplanung ist eine bestandsorientierte Regelung der baulichen Fortentwick-
lung der landwirtschaftlichen Betriebe, die rAumliche Ordnung von sonstigen landwirtschaft-
lich notwendigen Infrastrukturen wie Reit- und Auslaufflaichen, Stell- und Lagerplatzen sowie
der Erhalt und die Entwicklung wertvoller Feuchtwiesenbereiche in der Niederung von Wede-
ler Au und Laufgraben einschlief3lich der Sicherung notwendiger naturschutzrechtlicher Aus-
gleichsflachen fur die weitere Stadtentwicklung.

Den wasserwirtschaftlichen Erfordernissen zur Verbesserung der Gewassergite und -
struktur nach der EG-Wasserrahmenrichtlinie folgend, werden unter Heranziehung eines
vorliegenden wasserwirtschaftlichen Gutachtens Flachen fir die Wasserwirtschaft festge-
setzt, die fur die weitere Entwicklung und Renaturierung der Wedeler Au und des Laufgra-
bens notwendig sind.

Die Rissen-Siulldorfer Feldmark hat in der gesamtstadtischen Betrachtung eine hohe bis
sehr hohe Bedeutung fir fast alle gesetzlichen Schutzgiter die der Umweltprifung unterlie-
gen. Fur die einzelnen Schutzguter sind die folgenden Werte und Funktionen besonders her-
vorzuheben:

« Mensch: Wichtiges Naherholungsgebiet und die Gesundheit férderndes, ruhiges
Wohnumfeld,

e Luft: Kaltluftentstehungs- und Luftreinigungsgebiet,

« Klima: Klimatischer Entlastungsraum,

« Boden: Weitestgehend offene landwirtschaftlich genutzte Kulturbodenflachen mit ho-
hem Anteil an Griinlandnutzung, wasserbeeinflussten Boden und Moorbdden mit Ar-
chivfunktion und Kohlenstoffspeicher,

* Wasser: Ein grof3er Teil des Plangebiets befindet sich in einem Wasserschutzgebiet;
viele wertvolle Flie3- und Stillgewasser, Wedeler Au ist Berichtsgewasser nach der
EU-Wasserrahmenrichtlinie
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« Tiere und Pflanzen: GréR3tenteils Flachen in Landschaftsschutzgebieten und anteilig
auch im Naturschutzgebiet Schnaakenmoor, Vorkommen vieler gefahrdeter und ge-
setzlich besonders und streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten der landwirtschaft-
lichen Kulturlandschaft, der Walder und Moore; insbesondere von Wiesenvdgeln,

» Landschaft und Stadtbild: Landschaftsschutzgebiete mit alter landwirtschaftlicher Kul-
turlandschaft und wichtiger Bereich flr die Naherholung und den Naturschutz im l&an-
deriibergreifenden Regionalpark Wedeler Au.

Der Bebauungsplan sieht dementsprechend fur die Wohngebaude eine Ausweisung mit be-
standsorientierten Baugrenzen vor. Bauliche Entwicklungs- und Erweiterungsmadglichkeiten
der landwirtschaftlichen Betriebe auf ihren Nutzflachen sind den bestehenden Hofstellen
direkt zugeordnet und beschranken sich, insbesondere in Abwéagung mit den 6ffentlichen
Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie der Naherholung, auf das
notwendige Mal3 . Die festgesetzten Baugrenzen ermdglichen den landwirtschaftlichen Be-
trieben eine reale Erweiterung des Geb&udebestands um mindestens 30 % im Vergleich zu
Anfang 2014. Die festgesetzten baulichen Erweiterungsmoglichkeiten der Betriebe erfolgen
somit in einem stadtebaulich und landschaftsplanerisch vertraglichen Maf3. Des Weiteren
werden den landwirtschaftlichen Betrieben planungsrechtlich Lager-, Reit- und Aus-
laufflachen im direkten Umfeld der Hofstellen gesichert und auch hier weitere Entwicklungs-
mdglichkeiten gegeben. Zukiinftige Neuansiedlungen von landwirtschaftlichen Betrieben im
Plangebiet, auch als Aussiedlerbetriebe, werden mit den gewéahlten Festsetzungen unter-
bunden.

Erhaltungs- und Anpflanzgebote fir Feldhecken und Einzelbaume zur Einfassung der bauli-
chen Anlagen der Betriebe sollen den Biotopverbund und die Biotopvernetzung in der Feld-
mark dauerhaft sicherstellen und werden anteilig als Ausgleichsmalinahmen bericksichtigt.
Damit wird auch besonders dem Ziel des Schutzes des Landschaftsbildes im Landschafts-
schutzgebiet entsprochen.

Zur Erhaltung von regional typischen Qualitditsmerkmalen der Gestaltung landwirtschaftlicher
Betriebe in der ansonsten unbebauten Feldmark werden milieubezogene Gestaltungsfest-
setzungen getroffen.

Auch die fur das den Naturschutz und die Landschaftsplanung sowie die Naherholung wich-
tigen FlieRgewasser mit ihren vom offenen Griinland gepragten Niederungsbereichen, die
Moorbdden sowie die wertvollen Knick- bzw. Gehélzstrukturen werden geschitzt und weiter
entwickelt.

Durch die im Plan vorgesehenen Erweiterungsmadglichkeiten von landwirtschaftlichen Betrie-
ben sowie durch die mdglichen Lager-, Reit- und Auslaufflachen sind erhebliche Umwelt-
auswirkungen auf die Schutzguter Boden, Tiere und Pflanzen sowie Landschaft und Stadt-
bild zu erwarten. Diese Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 14 BNatSchG wer-
den durch Anpflanzgebote um die Erweiterungsflachen und durch die Zuordnung von Aus-
gleichsmalRnahmen auf anderen landwirtschaftlichen Flachen der Betriebe innerhalb des
Plangebiets kompensiert.
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Das stadtebauliche und landschaftliche Erscheinungsbild des Plangebietes wird durch die
Bebauungsplanfestsetzungen insgesamt gesichert. Mégliche negative Veranderungen wer-
den durch geeignete Festsetzungen eingeschrankt.

Der Bebauungsplan folgt mit seinen Festsetzungen den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans und des Landschaftsprogramms.

Mit der Festsetzung von Flachen im stadtischen Eigentum mit einer hohen Eignung zur
naturschutzfachlichen Aufwertung als zukinftige Ausgleichsflachen (Flachenpool der
Stadt) wird dariiber hinaus die Mdéglichkeit geschaffen, in stadtebaulich geeigneten Ge-
bieten baulich nachzuverdichten und den ggf. hieraus resultierenden naturschutzrechtli-
chen Ausgleichsbedarf in diesem Plangebiet auszugleichen. Diese Ausgleichsflachen
erhdhen die bestehenden naturschutzfachlichen und erholungswirksamen Qualitaten im
Gebiet weiter. Dabei konnen die Ausgleichsflachen weiterhin landwirtschaftlich als Exten-
sivgrinland genutzt werden und zum Erhalt der landwirtschaftlichen Betriebe beitragen.

Zusammenfassend werden mit dem Bebauungsplan Rissen 44 / Siilldorf 18 / Iserbrook 26
entsprechend 8§ 1 Abs. 5 BauGB die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abgewogen und wird ein Ausgleich zwischen den von der Planung
berthrten o6ffentlichen Belangen und den privaten Belangen gefunden. Unter Einstellung aller
Belange, die nach Lage der Dinge eingestellt werden missen, wird eine sachgerechte Ab-
wagung vorgenommen. Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen sind zur Errei-
chung der stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Entwicklungsziele erforderlich.

5.11 Nachrichtliche Ubernahmen
In der Planzeichnung werden folgende nachrichtlichen Ubernahmen dargestelit:

* Wasserflachen (Bestehende Still- und FlieRgewasser)

* Festgestelltes Wasserschutzgebiet (Wasserschutzgebiet Baursberg, Schutzzone lil)

* Naturschutzgebiet (Naturschutzgebiet Schnaakenmoor)

* Landschaftsschutzgebiet (Landschaftsschutzgebiete Rissen und Sulldorf)

e Gesetzlich geschitzte Biotope (linienhaft, flachenhaft oder Einzelbiotop, teilweise o-
der vollstéandig gesetzlich geschiitzte Biotopstrukturen nach § 30 BNatSchG in Ver-
bindung mit 8 14 HmbBNatSchAG, entsprechend der Stadtbiotopkartierung im FHH-
Atlas mit Anpassungen entsprechend des Gutachtens zu Knicks, Feldhecken und
Einzelbdumen in der Rissen-Sulldorfer Feldmark (Wesuls, D. und Wallenfang, U.,
2016)

« Denkmalschutz Einzelanlage (Bronzezeitlicher Grabhigel / Higelgrab als geschiitz-
tes Bodendenkmal)

5.12 Kennzeichnungen
In der Planzeichnung werden folgende Kennzeichnungen dargestellt:

89



Anlage 3
Begrindungsentwurf Rissen 44 / Silldorf 18 / Iserbrook 26 Stand Februar 2018

* Vorhandene oberirdische Elektrizitatsleitung (Hochspannungsleitung, 110 KV)

« Vorhandene unterirdische Fernwarmeleitung (nach Fernwarmeleitungsplan Vattenfall
sowie Ubersichtsplan der Hamburger Stadtentwésserung)

« Vorhandene unterirdische Abwasserleitung (Schmutz- oder Mischwassersiele nach
dem Sielubersichtsplan der Hamburger Stadtentwésserung)

* Begrenzung der unverbindlichen Vormerkung ,Moégliche Ausgleichsflache® (natur-
schutzfachlich gut geeignete Ausgleichsflache, siehe Kapitel 5.8.1)

e Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind (Bodenaltlastflachen, siehe Kapitel 3.2.3)

* Archaologische Vorbehaltsflache (Flachen im Umfeld von denkmalgeschiitzten Grab-
higeln, Fundstreuungen von Siedlungsplatzen aus dem Neolithikum oder Strukturen
mittelalterlicher Woélbacker, siehe Kapitel 3.2.2)

« Vorhandene Gebaude (Gebaudebestand nach Kartengrundlage ALKIS, schraffiert)

« Vorhandene Uberbauung (Uberdachung, Dachabschleppung o.4. nach Kartengrund-
lage ALKIS)

6 Malinahmen zur Verwirklichung, Bodenordnung

Besondere Mal3nahmen zur Bodenordnung sind aufgrund der getroffenen Festsetzungen
voraussichtlich nicht erforderlich.

Fur die Umsetzung von planungsrechtlich ermdglichten Mal3nahmen zur Verbesserung der
Gewassergute und -struktur nach der EG-Wasserrahmenrichtlinie und dem Wasserhaus-
haltsgesetz sowie zur Sicherung und Starkung des Biotopverbunds an den Flie3gewassern
nach 8 9 Abs. 2 HmbBNatSchAG kdnnen ggf. folgende als Flachen fur die Wasserwirtschaft
festgesetzte private Flurstiicke bendtigt werden:

Am Laufgraben die Flachen der Flurstiicke 16 tiw., 17 tlw., 18 tlw., 19 tlw., 20 tiw., 21 tiw.,
26 tlw., 33 tiw., 34 tlw., 38 tlw., 3236, 3237, 5091 tlw., 5092 tlw. der Gemarkung Rissen mit
einer Gesamtflache von ca. 1,28 ha.

An der Wedeler Au die Flachen der Flurstiicke 158 tlw., 159 tlw., 167 tlw., 5844 tlw., der
Gemarkung Rissen sowie die Flachen der Flurstiicke 1259 tiw. 1261 tiw., 1262 tlw., 1263
tiw., 1278 tlw., 1279 tlw., 1302 tlw., 1322 tiw. und 1323 tiw., 3479 tlw. und 3480 tiw. der Ge-
markung Sulldorf mit einer Gesamtflache von ca. 1,34 ha. Insgesamt werden ca. 2,62 ha
Flachen in Privateigentum als Flachen fir die Wasserwirtschaft festgesetzt.

Dieses ist aber abhangig von den weiteren wasserwirtschaftlichen Planungen, die im Rah-
men von wasserrechtlichen Plangenehmigungsverfahren oder —feststellungsverfahren fort-
gefuhrt werden kdnnen.

Fur die Herstellung eines Rad- und Wanderweges zwischen der Schenefelder Landstrale
und der StralRe Lutt Iserbrook auf Teilfachen der Flurstiicke 1976 tlw. und 2035 tiw. der Ge-
markung Dockenhuden werden insgesamt 1.575 gm dieser beiden Flurstticke im Privatbesitz
bendtigt.
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Fur die vorgenannten Flachen im Privateigentum, die als Flache fiir die Wasserwirtschaft
oder als StraRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt sind, ist bei weite-
rer Planung der entsprechenden gewasser- oder wegebaulichen MaRnahmen die Uberfiih-
rung in stadtischen Besitz notwendig. Dieses soll entweder Uber einen freiwilligen Land-
tausch im Sinne des § 103 a — i Flurbereinigungsgesetz in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 16. Marz 1976 (BGBI. | S. 546), zuletzt geandert durch Artikel 17 des Gesetzes
vom 19. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2794), geschehen oder tber einen entsprechenden
Grunderwerb durch den Landesbetrieb Immobilienmanagement und Grundvermdégen (LIG).
Bei dem angestrebten Freiwilligen Landtausch mit den landwirtschaftlichen Betrieben wiirde
Hamburg Tauschflachen flr die benétigten Flachen einbringen.

7 Aufhebung bestehender Plane, Hinweise auf Fachplanungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden die Baustufenpléane Rissen und Iserbrook /
Sulldorf in ihrer jeweiligen Fassung vom 14. Januar 1955 und der Bebauungsplan Iser-
brook 5 vom 02. Juli 1965 (GVBI. 1965 S. 123 Nr. 32), zuletzt geandert am 4. November
1997 (HmbGVBI. S. 494, 495, 498), aufgehoben.

8 Flachen- und Kostenangaben

8.1 Flachenangaben
Das Plangebiet ist ca. 650 ha grof3.

Die festgesetzten Flachen als reines Wohngebiet umfassen insgesamt vier Flachen mit ca.
8.060 gm und als allgemeines Wohngebiet zwei Flachen mit insgesamt ca. 3.740 gm.

Eine Flache mit dem besonderen Nutzungszweck ,Ausflugslokal” ist mit ca. 2.790 gm fest-
gesetzt.

Im Gebiet befinden sich sieben Hofstellen von landwirtschaftlichen Betrieben an den Straf3en
Babenwischenweg, Groten Flerren, Schlankweg, Feldweg 65, Bullnwisch sowie Sulldorfer
Knick. Dartber hinaus befindet sich der Betriebshof eines kombinierten Baumschul- und
Garten- und Landschaftsbaubetriebes mit seinen Gebauden am Groten Flerren. Die land-
wirtschaftlich und gartenbaulich genutzten Flachen im Gebiet werden zum weit Giberwiegen-
den Teil von den landwirtschaftlichen Betrieben im Plangebiet sowie von vier landwirtschaft-
lichen Betrieben aus dem angrenzenden Plangebiet des Bebauungsplans Sulldorf 4 (Dorf
Sulldorf) und einem Gartenbaubetrieb mit Betriebshof an der Osdorfer LandstralRe genutzt.
Im 6stlichen Plangebiet befinden sich auch Flachen im Eigentum und in Nutzung durch eini-
ge Betriebe aus Schenefeld oder Pinneberg.
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8.2  Kostenangaben

Sofern die noch nicht im stadtischen Eigentum befindlichen Flachen fir die Wasserwirtschaft
und StralR3enverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung aufgekauft werden, entstehen
hierdurch Kosten, die noch nicht genauer beziffert werden kénnen (Flachenangaben siehe
Kapitel 6 und 8.1). Fur den Fall eines wertneutralen Flachentausches entsteht lediglich ein
entsprechender Verwaltungsaufwand fur die Stadt.
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