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1 Anlass der Planung

Das Plangebiet des Bebauungsplans Volksdorf 46 ist 6stlich der Wohnsiedlung und der gleichna-
migen Stral3e Buchenkamp sowie nordlich der EulenkrugstralRe im Stadtteil Volksdorf nahe zum
Stadtrand zu Schleswig-Holstein gelegen. Es umfasst im Norden zwei bereits mit Einzelhdusern
bebaute Grundstiicke an der Stral3e Buchenkamp sowie zentral die heutigen Hof- und Ackerfla-
chen des ehemaligen Ferck’schen Hofes (Flurstiick 272), eines Aussiedlerhofs aus den 1960er
Jahren. Daneben sind weitere, landwirtschaftlich genutzte Flachen an der Ecke EulenkrugstralRe
und Tonradsmoor (Flurstiicke 270 und 4733) sowie Teile der Tonradskoppeln (Flurstiicke 278 und
280, jeweils etwa zur Halfte) mit in das Plangebiet einbezogen. An der Ecke Buchenkamp und
EulenkrugstralRe zahlen die Flachen des sogenannten Erdbeerfeldes (Flurstiick 5716) und ein be-
reits mit einem Einzelhaus bebautes Grundstiick (Flurstlick 5715) zum Plangebiet. Die angren-
zende EulenkrugstralRe wird bis zur StralRenmitte in das Plangebiet einbezogen. Die Stral3e Ton-
radsmoor verlauft durch das Plangebiet bzw. bildet die siddstliche Grenze des Plangebiets. Die
StralRe Buchenkamp ist bereits in angrenzenden Bebauungsplénen als Stral3enverkehrsflache
festgesetzt und daher nicht im Plangebiet enthalten. Das Plangebiet umfasst eine Flache von 18,7
ha.

Die Flachen 6stlich des Buchenkamps wurden bereits im Jahr 2012 als Potenzialflachen in das
bezirkliche Wohnungsbauprogramm aufgenommen. Durch das Bezirksamt Wandsbek wurde im
Jahr 2015 ein landschaftsplanerisch-stadtebauliches Gutachten zu den rund 63 ha land- und forst-
wirtschaftlich gepragten Flachen zwischen dem Buchenkamp und der Landesgrenze in Auftrag
gegeben. Das Gutachten hat die zwischen Buchenkamp und der Strafl3e Tonradsmoor gelegenen
Teilflachen aufgrund ihrer vergleichsweise geringen Restriktionen und der vorhandenen Erschlie-
Bung als Potenzialflache fir den Wohnungsbau identifiziert. Um mit einer Wohnbauentwicklung
nicht zu weit in den griinen Landschaftsraum einzugreifen, soll eine Neubebauung auf den Raum
zwischen der Stral3e Buchenkamp und dem Hofgebaude begrenzt bleiben. Die verlangerte Firstli-
nie des Hofgebaudes soll den zukinftigen Siedlungsrand definieren und eine bauliche Nutzung
hinter dieser Linie zurlckbleiben.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Volksdorf 46 sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Entwicklung von Wohnbauflachen fir bis zu 60 Wohneinheiten, davon mindestens
30 % im gefdrderten Wohnungsbau, sowie Einrichtungen des Gemeinbedarfs in der so begrenzten
Tiefe entlang des Buchenkamps auf Grundlage eines hierfiir entwickelten Bebauungskonzepts ge-
schaffen werden. Erganzend zum Wohnungsbau sind eine Kindertagesstétte, eine Wohneinrich-
tung fur Demenzerkrankte und eine Einrichtung der Tagespflege oder ein Hospiz vorgesehen.

Weiteres Planungsziel ist die landschaftliche und naturschutzfachliche Aufwertung der 6stlich lie-
genden Landschaftsteile sowie die Entwicklung eines auch Uber das Plangebiet hinaus wirkenden
Biotopverbundes.

Die Flache der bestehenden 6ffentlich-rechtlichen Unterbringung fur Gefliichtete und Asylbegeh-
rende an der EulenkrugstralRe wird in den Bebauungsplan einbezogen. Die Unterbringung ist auf
der Grundlage des § 246 Abs. 13 BauGB befristet fur die Dauer von 3 Jahren errichtet worden.
Diese Genehmigung wurde am 20.09.2017 erteilt und lauft entsprechend am 21.09.2020 aus. Um
die Unterbringung, sowie die dort bestehende Kindertagesstatte, fir bis zu weitere 15 Jahre also
bis einschlie3lich zum 20.09.2035 betreiben zu kdnnen, ist eine zeitlich befristete Festsetzung ei-
ner Gemeinbedarfsflache erforderlich. AnschlieRend wird die Flache fir eine landwirtschaftliche
Nutzung renaturiert.
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Der Baustufenplan Volksdorf von 1955 setzt fiir das gesamte Plangebiet Griin- und landwirtschaft-
liche Flachen fest. Die Flachen sind als AuRenbereich gem. § 35 BauGB zu beurteilen. Um die
vorgenannten Planungsziele umsetzen zu kénnen, ist daher die Aufstellung eines neuen Bebau-
ungsplans erforderlich.

2 Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3635), geandert am 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587, 591).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss (W 03/20) vom 6. September 2016
(Amtl. Anz. S. 610) eingeleitet. Die Offentlichkeitsbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Er-
Orterung hat nach der Bekanntmachung vom 21. September 2016 (Amtl. Anz. S. 1619) am 10. Ok-
tober 2016 stattgefunden. Die 6ffentliche Auslegung des Plans hat nach der Bekanntmachung vom
12. Mai 2020 (Amtl. Anz. S. 611) vom 20. Mai 2020 bis 22. Juni 2020 stattgefunden.

In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthdlt der Bebauungsplan bauordnungsrecht-
liche und naturschutzrechtliche Regelungen.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren mit Umweltbericht aufgestellt.
Die Verordnung und die Planzeichnung sind Bestandteil des Bebauungsplans.

Zu dem Bebauungsplan wird ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen.
3 Planerische Rahmenbedingungen
3.1 Raumordnung und Landesplanung

3.1.1 Flachennutzungsplan

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird der Flachennutzungsplan geéandert, sodass dieser
nach Abschluss des Verfahrens im Plangebiet folgendes darstellt:

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neubekannt-
machung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) einschlieBlich der XXX. Anderung ,Wohnen
nordlich der EulenkrugstralRe in Volksdorf* stellt fir den Uberwiegenden Teil des Plangebiets ,Fla-
chen fur die Landwirtschaft* dar. Fur einen begrenzten Streifen dstlich der Stral3e Buchenkamp auf
dem Flurstiick 272 sowie fur die Flachen des Flurstiicks 5715 stellt der Flachennutzungsplan
Wohnbauflachen dar.

Die Flurstiicke 270 und 4733 an der Ecke Eulenkrugstral3e und Tonradsmoor werden gekreuzt von
einer 380-/110-kV-Freileitung. Die vorgesehene Entwicklung von Wohnbebauung und Einrichtun-
gen des Gemeinbedarfs entspricht der Zieldarstellung des Flachennutzungsplans und ist daher
aus dem Flachennutzungsplan entwickelbar.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlief3lich Arten- und Biotopschutz

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird das Landschaftsprogramm geandert, sodass dieses
nach Abschluss des Verfahrens im Plangebiet folgendes darstellt:
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Das Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI.
S. 363) einschlie3lich der Landschaftsprogramménderung L 09/16 ,Wohnen nérdlich der Eulen-
krugstral3e in Volksdorf* stellt fir den Uberwiegenden Teil des Plangebiets das Milieu ,Landwirt-
schaftliche Kulturlandschaft* dar. Fir einen begrenzten Streifen 6stlich der StralRe Buchenkamp
auf dem Flurstuick 272 sowie fur die Flachen des Flurstlicks 5715 stellt das Landschaftsprogramm
.Etagenwohnen” dar. Das Plangebiet ist auRerdem Teil der von Ahrensburg kommenden Land-
schaftsachse. Die Strafl’e Tonradsmoor ist als Griine Wegeverbindung ausgewiesen. Das Land-
schaftsbild ist zu schitzen.

In der Karte Arten- und Biotopschutz einschliel3lich der Landschaftsprogrammanderung L 09/16
~Wohnen ndrdlich der EulenkrugstralRe in Volksdorf* ist fir den Gberwiegenden Teil des Plange-
biets der Biotopentwicklungsraum ,9b Feldmarkflachen mit wertvollem Knicksystem* dargestellt.
Fur einen begrenzten Streifen 6stlich der Strale Buchenkamp auf dem Flurstiick 272 sowie flr die
Flachen des Flurstiicks 5715 stellt das Landschaftsprogramm ,Stadtisch gepragte Bereiche mit
mittlerem bis geringem Grinanteil“ dar.

Gemal der Fachplanung Biotopverbund (Stand Landschaftsprogrammanderung Drucksache Se-
natsbeschluss) sind die nérdlich an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
im Niederungsbereich des Tonradsmoores, die Moorbekniederung im Osten sowie der sudostlich
an das Plangebiet angrenzende Wald als Flachen des Biotopverbundes ausgewiesen. Eine kleine
Teilflache im Nordosten des Plangebiets, die vor einigen Jahren noch als Grinland genutzt worden
ist, wird in die Fachplanung als Flache des Biotopverbunds mit einbezogen.

Das Plangebiet liegt in Bezug auf den Freiraumverbund bzw. das Griine Netz Hamburg innerhalb
der ,Landwirtschaftlichen Kulturlandschaft”, die Teil der Landschaftsachse gemaR Landschaftspro-
gramm ist. Die Straf3e Tonradsmoor ist als ,,Griine Wegverbindung” gekennzeichnet und fihrt von
der Parkanlage ,Buchenstieg — Turnkoppelring“ westlich vom Buchenkamp durch das Plangebiet
und am Wald vorbei zur Eulenkrugstral3e.

In der Fachkarte ,Grin Vernetzen" des Landschaftsprogramms werden die Flachen dstlich der
StralRe Tonradsmoor als Teil der Landschaftsachse in der &u3eren Stadt dargestellt. Die Ubrigen
Flachen des Plangebiets zahlen zur Flachenkategorie ,,Parkanlagen und sonstige Grinflachen au-
Rerhalb von Landschaftsachsen und Grinen Ringen®. Die Straf3e Tonradsmoor als Wegeverbin-
dung bildet das Hauptwegenetz innerhalb des Griinen Netzes und setzt sich im Norden entlang
des Buchenkamps und der Stiffelkoppel sowie im Stden sudlich der EulenkrugstralRe entlang der
StraRe Im Meienthun weiter fort. Die Flachen des Griinen Netzes in der Landschaftsachse sind
teilweise Uberlagert von Flachen, die zum Handlungsfeld ,Biotopverbund* zahlen.

3.2 Rechtlich beachtliche Rahmenbedingungen

3.2.1 Bestehende Bebauungsplane

Das Plangebiet ist gemaR Baustufenplan Volksdorf von 1955 derzeit als Griin- und landwirtschaft-
liche Flachen (Aul3engebiet) festgesetzt und damit als AulRenbereich gemaf § 35 BauGB zu beur-
teilen.
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3.2.2 Denkmalschutz

Im Plangebiet sind Bodendenkmaler bekannt, die nach § 4 Abs. 5 Hamburger Denkmalschutzge-
setz vom 5. April 2013 (HmbGVBI. S. 142) als Denkmaler geschiitzt sind. Im Bereich der Tonrads-
koppeln (Flursticke 280 und 278) sind archéologische Fundstreuungen bekannt, die auf die Erhal-
tung eines vorgeschichtlichen, mehrperiodigen Siedlungsplatzes hinweisen. Aul3erhalb des Plan-
gebiets an der Strafle am Buchenkamp ist auf Hohe des Flurstlicks 272 ein archaologischer Fund-
platz mit Siedlungsfunden aus dem 1. und 2. Jh. n. Chr. Geb. bekannt. Nach derzeitigem Kennt-
nisstand kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich diese Siedlung weiter dstlich auf das Plan-
gebiet erstreckt. Das gesamte Plangebiet wird daher als Archaologische Vorbehaltsflache gekenn-
zeichnet.

Sonstige Denkmaler im Plangebiet sind nicht bekannt.

3.2.3 Altlastenverdachtige Flachen

Im Fachinformationssystem Altlasten der Hansestadt Hamburg sind fiir das Plangebiet keine alt-
lastverdachtigen Flachen, Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen verzeichnet.

3.2.4 Kampfmittelverdacht

Zum derzeitigen Planungsstand sind keine Kampfmittelbelastungen im Plangebiet bekannt.

3.2.5 Landschaftsschutzgebiete

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb eines Landschaftsschutzgebiets (Verordnung zum
Schutz von Landschaftsteilen in den Gemarkungen Duvenstedt, Bergstedt, Lemsahl-Mellingstedt,
Volksdorf und Rahlstedt vom 19. Dezember 1950). Fur die Aufstellung des Bebauungsplans ist es
erforderlich, Teilflachen des Flurstiicks 272 sowie die Flachen des Flurstiicks 5615 aus dem Land-
schaftsschutz zu entlassen. Im Bereich des Flurstiicks 272 wird ein Streifen von etwa 40 m Tiefe
entlang der Stral3e Buchenkamp aus dem Landschaftsschutz entlassen.

3.2.6 Gesetzlich geschiitzte Biotope

Der gesamte Knickbestand im Bereich des Plangebiets gilt gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 14 HmbB-
NatSchAG als geschutztes Biotop.

3.2.7 Baumschutz

Fur die im Plangebiet vorhandenen Baume und Hecken gelten die Bestimmungen der Baum-
schutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landes-
rechts | 791-i), zuletzt gedndert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359, 369).
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3.3 Planerisch beachtliche Rahmenbedingungen

3.3.1 Ubergeordnete Programm- und Entwicklungspléane

3.3.1.1 Bezirkliches Wohnungsbauprogramm

Im ,Vertrag fur Hamburg — Wohnungsneubau“ vom 4. Juli 2011 zwischen den Bezirken und dem
Senat wurde neben der Festlegung von Zielzahlen fir die jahrlichen Wohnungsbaugenehmigun-
gen gleichzeitig vereinbart, dass die Bezirke eigene Wohnungsbauprogramme erarbeiten und
diese jahrlich aktualisieren.

Das Wohnungsbauprogramm 2019 fur den Bezirk Wandsbek stellt das Plangebiet als Potenzial-
flache fir Wohnungsbau mit etwa 60 Wohneinheiten dar.

3.3.2 Fachtechnische Untersuchungen und Gutachten

3.3.2.1 Artenschutz

Im Zeitraum von April bis November 2018 sind faunistische Bestandserfassungen und Untersu-
chungen zu Brutvogeln, Flederm&usen und der Haselmaus sowie weiteren Artengruppen durch-
gefuhrt worden und im November 2019 eine artenschutzrechtliche Prifung vorgenommen worden.
Aus der Amphibien-Bestandserhebung und MalRnahmenplanung fur das Gebiet Wulfsdorfer Hof
liegen Kartierergebnisse aus 2013 vor. Weiterhin wurden in 2017 Erfassungen zu Amphibien im
Plangebiet und Umfeld durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind in Kapitel 4.2.7.1 dargestellt.

3.3.2.2 Landschaftsplanerischer Fachbeitrag

Im Februar 2020 wurde ein landschaftsplanerischer Fachbeitrag erstellt, der in die Umweltprifung
integriert wurde. Der im Plangebiet vorhandene Baumbestand sowie die Biotoptypen wurden in
2018 erfasst und bewertet. Die Ergebnisse sind in Kapitel 4.2.7.1 dargestellt.

3.3.2.3 Biotopverbundkonzept

Im Mai 2020 wurde ein Biotopverbundkonzept mit Ziel- und MaBhahmenplan als gesonderte Fach-
planung fur den dstlich anschlieRenden auch tber das Plangebiet hinaus gehenden Landschafts-
raum parallel zum Bebauungsplanverfahren aufgestellt. Zielsetzung der Biotopverbundplanung ist
die Starkung bestehender Funktionselemente durch die Neuentwicklung von naturnahen Biotopen
als Saumelemente entlang bestehender Vernetzungslinien der Wald-, Gehélz- und Gewéasserbio-
tope.

3.3.2.4 Baugrunduntersuchung

Im April 2018 wurde fir die nérdlichen Flachen (Flurstiick 272) im Bereich der geplanten Neubau-
vorhaben eine Baugrunduntersuchung durchgefuhrt. Die Ergebnisse sind in Kapitel 4.2.5.1 darge-
stellt.

3.3.2.5 Oberflachenentwasserungskonzept
Fur das Plangebiet wurde im November 2019 ein Oberflachenentwasserungskonzept (Wasser-
wirtschaftliche Funktionsplanung) zum Umgang mit der Grundstiicksentwéasserung

erarbeitet. Das Entwasserungskonzept wurde im Juni 2020 Uberarbeitet. Die Ergebnisse sind in
Kapitel 5.7.1 dargestellt.
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3.3.2.6 Larmtechnische Untersuchung

Im Mai 2019 wurde eine schalltechnische Untersuchung erarbeitet. Gegenstand der Untersuchung
waren die durch den StralRenverkehr der umgebenden Straf3en, die durch das Vorhaben verur-
sachten Mehrverkehre verursachten méglichen Gerauschauswirkungen auf das Plangebiet und
seine Umgebung. Die Ergebnisse sind detailliert in Kapitel 5.6.1 dargestellt.

3.3.2.7 Verkehrsplanerische Untersuchung

Im Februar 2019 wurde eine verkehrstechnische Stellungnahme zur Bewertung der Abwickelbar-
keit der durch das Vorhaben erzeugten Mehrverkehre erstellt. Die Verkehrstechnische Stellung-
nahme wurde im April 2020 Uberarbeitet. Die Ergebnisse sind in Kapitel 5.4 dargestellt.

3.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet ist landwirtschaftlich gepragt. Die Flachen rund um den Ferck’schen Hof werden
als Ackerflachen genutzt. Im Bereich der Hofstelle selbst befindet sich sudwestlich des zweige-
schossigen, T-formigen Hauptgebaudes auferdem ein Uber einen Anbau mit dem Hofgebaude
verbundenes eingeschossiges Einfamilienhaus, in dem eine Kindertagesstatte betrieben wird.
Nordlich des Hofgebaudes befinden sich eine Scheune sowie Garagen. Die eigentliche landwirt-
schaftliche Nutzung des Hofs wurde vor einigen Jahren aufgegeben. Heute werden die Flachen
fur Pferdehaltung (Uberwiegend auf eigener Futtergrundlage), gewerbliche und private Lagerhal-
tung, sowie einen Garten- und Landschaftsbaubetrieb genutzt. Auf den Weideflachen rund um die
Hofstelle wird aul3erdem eine Schafszucht betrieben. Die Hofstelle ist von Westen Uber eine Zu-
fahrt von der Stral3e Buchenkamp sowie von Osten tiber eine Zufahrt von der Strafl3e Tonradsmoor
erschlossen.

Im Norden des Plangebiets, an der Ecke Buchenkamp/ Tonradsmoor, besteht angrenzend an die
landwirtschaftlichen Flachen des Hofs eine eingeschossige Bebauung mit zwei Einfamilienhau-
sern.

Im Sudwesten schlieRen sich an die Flachen des Ferck’schen Hofs weitere Ackerflachen an, die
vormals als Erdbeerfeld, zuletzt fir den Anbau von Kirbissen genutzt wurden. Zwischen dem so-
genannten Erdbeerfeld und dem Ferck’schen Hof liegt ein Einfamilienhausgrundstiick, das vom
Buchenkamp aus erschlossen ist. Bei den Wohngrundstiicken handelt es sich um Siedlungssplitter
im (bisherigen) AulRenbereich.

Im siiddstlichen Bereich des Plangebiets an der EulenkrugstraRe wurde auf den Flachen des Flur-
stiicks 270 im Jahr 2018 eine 6ffentlich-rechtliche Unterbringung mit mehreren zweigeschaossigen
Modulh&usern errichtet. Bestandteil der Einrichtung ist auch eine Kindertagesstatte. Die Er-
schlieBung erfolgt von der Eulenkrugstral3e aus.

Ostlich der StraRe Tonradsmoor schlieBen sich weitere landwirtschaftliche Nutzflachen, die soge-
nannten Tonradskoppeln an.

Die Umgebung des Plangebiets ist im Westen und Nordwesten tberwiegend durch Wohnnutzun-
gen gepragt. Die stadtebauliche Struktur der Umgebung ist heterogen. Auf der dem Plangebiet
gegeniberliegenden Seite des Buchenkamps besteht eine Einfamilienhausbebauung. Nordwest-
lich ist die stadtebauliche Struktur Gberwiegend durch Geschosswohnungsbauten mit bis zu vier
Geschossen gepragt. Nordlich des Plangebiets befindet sich die als Griinland genutzte Senke des
Tonradsmoores. Hieran schliet sich — getrennt durch den Redder Stiffelkoppel- nérdlich die
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Wohnsiedlung Buchenkamp und Moorbeckring mit Geschosswohnungsbauten und Reihenh&u-
sern an.

Ostlich und nérdlich grenzen direkt an das Plangebiet weitere landwirtschaftlich gepragte Bereiche,
an die sich an der Landesgrenze die Moorbeekniederung anschlief3t.

Sudostlich des Plangebiets befindet sich ein Wald mit der Bezeichnung Im Meienthun. Norddstlich
des Waldes schlief3t sich das Kiebitzmoor an, in dessen Randzonen sich ein Eichen-Birken-Misch-
wald sowie ein Erlen-Bruchwald befinden. Das Kiebitzmoor - als Naturdenkmal gesetzlich ge-
schitzt - enthalt ein flaches, naturnahes und nahrstoffarmes Moorgewéasser.

Sudlich der EulenkrugstralRe liegen ein Gartnerei- und Gartencenterbetrieb, einzelne Wohnhauser
und Aufforstungsflachen.

Bis auf die Hofstelle des Ferck’schen Hofs, die zu grol3en Teilen versiegelt ist, weist das gesamte
Plangebiet entsprechend der derzeitigen Nutzungen eine geringe Versiegelung auf. Das gesamte
Areal ist gepragt von Knicks bzw. Reddern entlang der Wege und Stral3en. Teilweise weisen die
Knicks gro3e Eichentberhalter auf. Der Tonradsmoorgraben entwéssert das Tonradsmoor bzw.
die hoher liegenden Flachen des Plangebiets in Richtung Moorbek.

Die Flurstiicke 270 und 4733 an der Ecke Eulenkrugstral3e und Tonradsmoor werden gekreuzt von
einer kombinierten 380-/110-kV-Freileitung, die Richtung Nord-Osten weiter tiber die Tonradskop-
peln verlauft. Es ist ein Abstand zur Freileitung von 50 m beidseitig der Trassenachse zu beach-
ten.

Im Bereich der vorhandenen o6ffentlichen Wegeflachen und den daran angeschlossenen Grund-
stiicken befinden sich diverse Mittel- und Niederspannungsanlagen des Verteilnetzbetreibers, der
Stromnetz Hamburg GmbH, zur 6rtlichen Versorgung. Au3erdem verlaufen zwei Hochspannungs-
kabel vom Mast 69 auf der ndrdlichen und sudlichen Stral3enseite der Eulenkrugstraf3e in Richtung
Westen zum Umspannwerk. Der Mast 69 liegt innerhalb des Plangebiets in der nordwestlichen
Ecke des Flurstiicks 4733. Ein zweiter Mast 70 befindet sich in norddstlicher Richtung im Bereich
der Tonradsmoorkoppeln innerhalb des Plangebiets.

Die westlich entlang des Plangebiets verlaufende StralRe Buchenkamp ist mit einem einseitigen
Gehweg westlich der Fahrbahn ausgestaltet. Die Straf3e Tonradsmoor wird von Spaziergangern
als Wegeverbindung genutzt. An die weitlaufige Landschaft dstlich des Buchenkamps schlieRen
sich westlich des Buchenkamps stadteinwarts Grinverbindungen und Parkanlagen an, die der
wohnortnahen Erholung dienen. Im Abschnitt des Plangebiets mindet eine Griinverbindung an der
Ecke Tonradsmoor und Buchenkamp.

An der Bushaltestelle ,Buchenstieg”, die auf Hohe des Plangebiets an der StralRe Buchenkamp
liegt, verkehrt die Buslinie 375, Uiber die das Plangebiet an die etwa 500 m nérdlich des Plangebiets
liegende U-Bahn-Haltestelle ,Buchenkamp* angeschlossen ist. Uber die Haltestelle ,Buchenkamp*
ist das Plangebiet an die U-Bahnlinie U1 und das weitere Schienennetz angeschlossen. Ein An-
schluss an die Autobahn Al ist sudostlich des Plangebiets in etwa 12 km Entfernung Uber die
StralBen Eulenkrugstrale, Hamburger Stral3e, Brauner Hirsch, Dorfstrae und die LandesstralRe
L224 zu erreichen. Das Stadtteilzentrum Volksdorf liegt in etwa 1,5 km Entfernung westlich des
Plangebiets und ist lber die EulenkrugstraBe zu erreichen. Sudlich der U-Bahn-Trasse befindet
sich ein weiteres Nahversorgungszentrum mit Lebensmitteldiscounter am Buchenkamp. Unmittel-
bar stidwestlich des Plangebiets befindet sich an der Eulenkrugstral3e eine Grundschule mit Hort.
Im Plangebiet selbst befinden sich zwei Kindertagesstatten.
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4 Umweltbericht

4.1 Einleitung

Die Begriindung legt die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplans dar.
FiUr den Bebauungsplan wird entsprechend § 2a Absatz 1 BauGB ein Umweltbericht erstellt. Der
Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung. Der Umweltbericht dient der Biinde-
lung, sachgerechten Aufbereitung und Bewertung des gesamten umweltrelevanten Abwagungs-
materials auf Grundlage geeigneter Daten und Untersuchungen. Die dem Umweltbericht zu
Grunde liegende Umweltprifung ist auch Tragerverfahren der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplans sind gemaf 8§ 1 Absatz 6 BauGB u.a. die Belange des
Umweltschutzes einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bericksichtigen.
Dies beinhaltet insbesondere sowohl die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Menschen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie Landschaft und Stadt-
bild und die biologische Vielfalt als auch umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sons-
tige Sachguter.

Der Umweltbericht legt die in der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB ermittelten und bewer-
teten Umweltbelange gemafR der Anlage 1 zum BauGB dar. Das Ergebnis der Umweltprifung ist
in der Abwéagung zu beriicksichtigen. Der Umweltbericht konzentriert sich demnach vorrangig auf
die fur den jeweiligen Bebauungsplan abwégungsrelevanten Inhalte, d. h. auf die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen des Plans.

4.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Durch den Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir Wohnungsbau so-
wie Einrichtungen des Gemeinbedarfs in einer begrenzten Tiefe entlang der StralRe Buchenkamp
geschaffen werden.

Die Flachen dstlich des Buchenkamps wurden bereits im Jahr 2012 als Potenzialflachen in das
bezirkliche Wohnungsbauprogramm aufgenommen. Auf der Grundlage eines landschaftsplane-
risch-stadtebaulichen Gutachtens fur ein rund 63 ha groRes Untersuchungsgebiet, das auch die
angrenzenden land- und forstwirtschaftlich gepragten Flachen 6stlich des Buchenkamps umfasst,
ist die zur Bebauung vorgesehene Flache unter Berticksichtigung der Rahmenbedingungen von
Natur und Landschaft grundsatzlich fir eine Wohnbauentwicklung geeignet.

Fur die am Buchenkamp liegenden Flachen des Ferck‘schen Hofs ist eine stadtebauliche Planung
entwickelt worden. Zwischen den beiden Einfamilienhausgrundstiicken im Norden des Plangebiets
und der Hofstelle des Ferck’schen Hofs werden mit ausreichend Abstand zum Knick entlang der
StralRe Buchenkamp kleine Geschosswohnungsbauten und weiter dstlich am Ubergang zur Land-
schaft Reihenhauser ermdglicht und als reines Wohngebiet mit der Bezeichnung ,WR2" festge-
setzt. Die in einem Gebaudeteil der Hofanlage bestehende Kindertagesstatte soll durch die Fest-
setzung einer Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte* lang-
fristig mit Erweiterungs-/ Neubaumdglichkeiten gesichert werden. Fir die nachzuweisende Aul3en-
spielflache wird Ostlich angrenzend eine private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Aul3en-
spielflache-Kita“ zugeordnet. Weiterhin sollen auf einer Gemeinbedarfsflache zuséatzliche Bebau-
ungsmoglichkeiten fur einen méglichen Neubau einer Tagespflegeeinrichtung oder ein Hospiz bei
perspektivischer Aufgabe des Hofgebaudes angeboten werden. Siidlich des Hofs ist ein Baufeld
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fur eine Einrichtung fir u.a. Demenzerkrankte und deren Angehdrige vorgesehen. Auch diesen
beiden Gemeinbedarfseinrichtungen wird die dstlich angrenzende private Grinflache zugeordnet.

AulRerdem sollen stdwestlich des Ferck'schen Hofs in einem Baufeld ¢ffentlich geférderte Miet-
wohnungen entstehen, fir die ein reines Wohngebiet mit der Bezeichnung ,WR4" festgesetzt wird.
Fir die ErschlieBung der Wohngebiete und der Gemeinbedarfsflachen wird die bestehende Hof-
zufahrt vom Buchenkamp Ubernommen und eine offentliche ErschlieBungsstralle mit Wendean-
lage geplant.

Die vorhandene Wohnbebauung am Buchenkamp soll angrenzend an die geplante Neubebauung
erstmalig planungsrechtlich gesichert werden. Dabei werden Flachen fiir geringfligige bauliche Er-
weiterungen vorgesehen.

Die im Nordosten an die Neu- und Bestandsbebauung angrenzende Flache wird als naturnahe
Flache fur die Regenwasserriickhaltung gestaltet und Gbernimmt mit einer privaten Grunflache und
Anpflanzungen die landschaftliche Einbindung der Bebauung.

Die angrenzenden Landschaftsbereiche sollen als Teil der landwirtschaftlich genutzten Feldmark
gesichert werden. Entsprechend werden die Flachen stidlich und éstlich der Neubebauung bis zur
EulenkrugstraRe und zur Strale Tonradsmoor sowie Uber diesen hinaus als landwirtschaftliche
Nutzflachen festgesetzt. Im Stidosten des Plangebiets wird auf bisheriger Ackerflache randlich zum
Wald Im Meienthun eine MalBhahmenflache geplant, die eine Umsetzung des Biotopverbundkon-
zeptes darstellt.

Eine zentrale Zielsetzung ist der Erhalt des Knicknetzes im besiedelten Bereich und innerhalb der
landwirtschaftlich genutzten Feldflur. Das Knicksystem wird durch Neuanlage von zwei Knickab-
schnitten in der Feldflur erganzt, die als Elemente des Biotopverbundsystems auch den erforderli-
chen Biotopausgleich Gibernehmen.

Fur die Flache zur Unterbringung von Flichtlingen und Asylbegehrenden im Stidosten des Plan-
gebiets sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine begrenzte Nutzungsdauer ge-
schaffen werden; im Anschluss wird eine Renaturierung nach Riickbau erfolgen.

4.1.2 Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art und
Umfang

Der Bebauungsplan setzt folgende Nutzungen fest: reine Wohngebiete (1,73 ha, einschliellich
Bestandsbebauung), StraRenverkehrsflache (0,19 ha), Flachen fir den Gemeinbedarf mit den
Zweckbestimmungen Tagespflege/Hospiz, Kindertagesstatte und Dementenpflegeeinrichtung (zu-
sammen 0,53 ha) sowie Offentlich-rechtliche Unterbringung und Kindertagesstatte (1,83 ha), pri-
vate Grunflachen (0,66 ha), Flache fir die Abwasserbeseitigung (0,78 ha) und MalZnahmenflachen
(1,12 ha). Der Buchenkamp, die Eulenkrugstral3e, die Strale Tonradsmoor und der ,Waldweg*
werden, soweit im Plangebiet des Bebauungsplans liegend, bestandsgemal als
StralRenverkehrsflache (0,96 ha) ausgewiesen. Die Ubrigen Teile des Plangebiets werden als Fla-
chen fir die Landwirtschaft (12,35 ha) und als Flachen zum Knickerhalt (0,24 ha) festgesetzt.

4.1.3 Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Die Flachen im Plangebiet sind mit Ausnahme der vorhandenen Bebauung, der Hofstelle und der
bestehenden Stralle und Wege unversiegelt. Fur die Entwicklung des neuen Wohnquartiers und
der Flachen fir den Gemeinbedarf und deren ErschlieRung werden 2,04 ha bislang unbebaute
Flachen in Anspruch genommen. Rund 0,6 ha davon sind bereits durch die Hofstelle mit Geb&auden
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und befestigten Flachen baulich vorgepragt. Auf weiteren 1,44 ha landwirtschaftlicher Nutzflache
findet eine veranderte Nutzung durch Grinflachen und Flachen fir die Regenwasserriickhaltung
statt. Fur die Entwicklung von MafRnahmenflachen fir Natur und Landschaft und den Biotopver-
bund werden rund 1,12 ha beansprucht.

4.1.4 Darstellung der fachgesetzlichen und fachplanerischen Ziele des Umweltschutzes

Die nachfolgende Tabelle stellt die in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes, die fir den Bebauungsplan von Bedeutung sind und die Art, wie diese Ziele und die

Umweltbelange bericksichtigt wurden, dar:

Schutzgut

Umweltschutzziele aus ein-
schlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen

Art der Berilicksichtigung

Mensch einschliel3-
lich der menschli-
chen Gesundheit

8 1 Absatz 6 Nummer 1 Baugesetz-
buch (BauGB):

Berlicksichtigung der allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse

§ 1 Absatz 6 Nummer 3 Baugesetz-
buch (BauGB):

Die sozialen und kulturellen Bedirf-
nisse der Bevolkerung, (...) sowie
die Belange des Bildungswesens
und von Sport, Freizeit und Erho-
lung sind in der Bauleitplanung be-
sonders zu beriicksichtigen.

16. BImSchV (Verkehrslarmschutz-
verordnung)

§ 50 Bundesimmissionsschutzge-
setz (BImSchG):

Bereiche mit emissionstrachtigen
Nutzungen einerseits und solche mit
immissionsempfindlichen Nutzungen
andererseits sind moglichst raumlich
Zu trennen

8 1 Absatz 4 Nummer 2 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG):

Zum Zweck der Erholung in der
freien Landschaft sind nach ihrer
Beschaffenheit und Lage geeignete
Flachen vor allem im besiedelten
und siedlungsnahen Bereich zu
schitzen und zugénglich zu machen

Stadtebauliches Konzept, Larmgut-
achten

Festsetzung von Gemeinbedarfsfla-
chen ,Tagespflege/Hospiz“, ,Kinder-
tagesstatte” sowie ,Dementenpflege-
einrichtung”

Larmgutachten

Festsetzung Flachen fur die Land-
wirtschaft als Teil der Feldmark,

Erhalt der StraRe Tonradsmoor und
des ,Waldweges" mit Festsetzung
als StraRenverkehrsflache,
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Schutzgut

Umweltschutzziele aus ein-
schlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen

Art der Berlicksichtigung

Erhalt der Wegeverbindung zwi-
schen der StraRe Tonradsmoor und

Buchenkamp durch ein Gehrecht

Luft und Klima

8 1 Absatz 3 Nummer 4 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG):

Zur dauerhaften Sicherung der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes sind insbesondere
(...) Luft und Klima auch durch Maf3-
nahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu schitzen; dies
gilt insbesondere fiir Flachen mit
gunstiger lufthygienischer oder kli-
matischer Wirkung wie Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiete oder
Luftaustauschbahnen; dem Aufbau
einer nachhaltigen Energieversor-
gung insbesondere durch zuneh-
mende Nutzung erneuerbarer Ener-
gien kommt eine besondere Bedeu-
tung zu.

8 1 Absatz 5 BauGB:

Bauleitpléne sollen auch in Verant-
wortung fur den allgemeinen Klima-
schutz dazu beitragen, die natirli-
chen Lebensgrundlagen zu schiit-
zen und zu entwickeln

Hamburger Klimaplan (2015) und
Landschaftsprogramm Hamburg

Erhalt und Erganzung der Knickbe-
stande,

Sicherung zusammenhéangender, un-
bebauter Flachen durch Festsetzung
als Flache fur die Landwirtschaft und
MaRnahmenflache,

Begriinung von Dachflachen,

Begriinung der Bauflachen,

Anpflanzungen auf privaten Flachen

Festsetzung von klimawirksamen
Flachenanteilen

Sicherung unbebauter Landschafts-
bereiche

Boden und Flache

8 1 Absatz 3 Nummer 2 BNatSchG:
Zur dauerhaften Sicherstellung der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts sind insbeson-
dere (...) Boden so zu erhalten,
dass sie ihre Funktion im Naturhaus-
halt erfullen kénnen; nicht mehr ge-
nutzte versiegelte Flachen sind zu
renaturieren, oder, soweit eine Ent-
siegelung nicht moglich oder nicht
zumutbar ist, der nattrlichen Ent-

wicklung zu tberlassen (...)
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Begrenzung der Bodenversiegelung
durch wasser- und luftdurchlassigen
Aufbau von Gehwegen und Stell-
platzflachen,

Begrenzung der zulassigen Grund-
flachenzahlen,

Begriinung von privaten Flachen,

Festsetzung von Grin- und Freifla-
chen, Flachen fur die Landwirtschaft
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Schutzgut Umweltschutzziele aus ein- | Art der Berlicksichtigung
schlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen
§ 1 Absatz 5 BNatSchG: Flachenkonversion / Umnutzung der
(...) Die erneute Inanspruchnahme | Hofstelle und bereits versiegelten
bereits bebauter Flachen sowie die | Flachenanteilen
Bebauung unbebauter Flachen im
beplanten und unbeplanten Innen-
bereich, soweit sie nicht fur Grinfla-
chen vorgesehen sind, hat Vorrang
vor der Inanspruchnahme von Frei-
flachen im AuRRenbereich.
§ la Absatz 2 Satz 1 BauGB: Begrenzung der zulassigen Grund-
Mit Grund und Boden ist sparsam flachenzahlen,
und schonend umzugehen
Ausnutzung der vorhandenen Er-
BBodSchG (Bundesbodenschutzge-| schlieBung der Hofstelle,
setz)
Unterbringung des ruhenden Ver-
kehrs anteilig in Tiefgaragen
Wasser 8 1 WHG (Wasserhaushaltsgesetz): | Baugrundgutachten mit Beurteilung

Gewasser sind als Bestandteil des
Naturhaushaltes und als Lebens-
raum flr Tiere und Pflanzen zu si-
chern. Vermeidbare Beeintrachti-
gungen der 6kologischen Funktio-
nen sollten unterbleiben.

8 1 Absatz 3 Nummer 3 BNatSchG:
(...) fur den vorbeugenden Grund-
wasserschutz sowie flr einen aus-
geglichenen Niederschlags-Abfluss-
haushalt ist auch durch Manahmen
des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege Sorge zu tragen.

Wasserrahmenrichtlinie

HWaG (Hamburgisches Wasserge-
setz)

Regenwasserinfrastrukturanpas-
sung (RISA) Hamburg:

der Versickerungsfahigkeit,

Entwéasserungsgutachten mit offe-
nem Oberflachenentwasserungskon-
zept bzw. naturnahe Regenwasser-
bewirtschaftung,

Ruckhaltung und Drosselung des
Oberflachenabflusses vor Einleitung

in die Vorflut,

Retention auf Dachflachen

Tiere und Pflanzen

§ 1 Absatz 2 Nummer 1 BauGB:
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Biotoptypenkartierung,
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Schutzgut

Umweltschutzziele aus ein-
schlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen

Art der Berlicksichtigung

Zur dauerhaften Sicherung der bio-
logischen Vielfalt sind entsprechend
dem jeweiligen Gefahrdungsgrad
insbesondere lebensfahige Populati-
onen wildlebender Tiere und Pflan-
zen einschliellich ihrer Lebensstét-
ten zu erhalten und der Austausch
zwischen den Populationen sowie
Wanderungen und Wiederbesiedlun-
gen zu ermoglichen (...)

§ 1 Absatz 3 Nummer 5 BNatSchG:
Zur dauerhaften Sicherung der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes sind insbesondere
(...) wildlebende Tiere und Pflanzen,
ihre Lebensgemeinschaften sowie
ihre Biotope und Lebensstéatten auch
im Hinblick auf ihre jeweiligen Funk-
tionen im Naturhaushalt zu erhalten.

§ 1 Absatz 6 Nummer 7a) BauGB:
Bei der Aufstellung der Bauleitplane
sind u.a. die Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen und die biologische
Vielfalt zu beriicksichtigen.

§ 44 Absatz 1 BNatSchG:

Die Zugriffsverbote fiir besonders
geschiitzte und bestimmte andere
Tier- und Pflanzenarten sind zu be-
achten.

Landschaftsprogramm, Fachkarte
Arten- / Biotopschutz
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Erhaltung und Sicherung der Knick-
bestande,

Knickneuanlagen im Plangebiet,

Festsetzung privater Grunflachen mit
Anpflanzgeboten,

Festsetzung von MafRnahmenflachen
im Plangebiet

Festlegung von MalRnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Aus-
gleich und Ersatz von unvermeidba-
ren Beeintrachtigungen

Erstellung eines Biotopverbundkon-
zeptes,

Erhalt und Ergédnzung des Knicknet-
zes,

Festsetzung einer Maflinahmenfla-
che fur den Biotopverbund

Erhalt und Sicherung der weiteren
Kulturlandschaft Feldmark mit Knick-
bestanden,

Neupflanzung von Knicks,

Erhalt der weiteren Flachen einer un-
bebauten Landschaftsachse
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Schutzgut

Umweltschutzziele aus ein-
schlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen

Art der Berlicksichtigung

Fachbeitrag Biotopverbund

Hamburgische Baumschutzverord-
nung

LSG-Verordnung

Erstellung eines Biotopverbundkon-
zeptes,

Erhalt und Ergénzung des Knicknet-
zes,

Festsetzung einer Malnahmenfla-
che fur den Biotopverbund

Vermessung des Baumbestandes,
Baumbestandserfassung- und Be-
wertung,

Erhaltungsgebot fiir einen Einzel-
baum,

Baumersatzpflanzungen fur unver-
meidbare Baumverluste innerhalb
flachiger Anpflanzgebote

nachrichtliche Ubernahme der ge-
schitzten Landschaftsbereiche
aul3erhalb der Neubebauung

Landschaft und
Stadtbild

§ 1 Absatz 1 Nummer 3 BNatSchG:
Natur und Landschaft sind aufgrund
ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fiur Leben und Gesund-
heit des Menschen auch in Verant-
wortung fur die kiinftigen Generatio-
nen im besiedelten und unbesiedel-
ten Bereich nach Mal3gabe der
nachfolgenden Abséatze so zu schiit-
zen, dass (...) die Vielfalt, Eigenart
und Schdnheit sowie der Erholungs-
wert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind.

§ 1 Absatz 4 Nummer 1 BNatSchG:
Zur dauerhaften Sicherung der Viel-
falt, Eigenart und Schénheit sowie
des Erholungswertes von Natur und
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Erhalt gliedernder Landschaftsele-
mente,

Neuanlage von privaten Grinfla-
chen,

Entwicklung eines griinen Siedlungs-
randes,

Festsetzungen zum Baum-, Gehdglz-
erhalt und zu Anpflanzgeboten
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Schutzgut

Umweltschutzziele aus ein-
schlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen

Art der Berlicksichtigung

Landschaft sind insbesondere Na-
turlandschaften und nattrlich ge-
wachsene Kulturlandschaften, auch
mit ihren Kultur-, Bau-, und Boden-
denkmalern, vor Verunstaltung, Zer-
siedelung und sonstigen Beeintrach-
tigungen zu bewahren.

8 1 Absatz 6 BNatSchG:

FreirAume im besiedelten und sied-
lungsnahen Bereich einschliellich
ihrer Bestandteile, wie Parkanlagen,
grof3flachige Griinanlagen und
Grinzige, Walder und Waldrander,
Baume und Gehdlzstrukturen, (...)
sowie gartenbau- und landwirt-
schaftlich genutzte Flachen sind zu
erhalten und dort, wo sie nicht in
ausreichendem Malf3e vorhanden
sind, neu zu schaffen.

§ 1 Absatz 6 Nummer 5 BauGB:

Die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftshildes ist in der Bauleitpla-
nung besonders zu beriicksichtigen.

Landschaftsprogramm Hamburg

LSG-Verordnung

Erhalt und Festsetzung des Knick-
netzes,

Ergdnzung des Knicknetzes durch
Neupflanzungen,

Festsetzung landwirtschaftlicher
Nutzflachen als Teil der Feldmark

Aufnahme eines vorhandenen Dach-
firstes als Baugrenze fir die Neube-
bauung,

Anlage eines Geholzstreifens zur
landschaftlichen Einbindung,

Schaffung von privaten Griinflachen
im Ubergang zur freien Landschaft

Erhalt der Knicklandschatft,

Sicherung der weiteren Landschafts-
achse und grinen Wegverbindun-
gen,

Schutz des Landschaftsbildes vor
weiterer Zersiedelung

Gestaltung des Siedlungsrandes
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Schutzgut Umweltschutzziele aus ein- | Art der Berlicksichtigung
schlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen

Kultur- und sonstige Kennzeichnung einer arch&ologi-
Sachgiiter § 4 Absatz 5 Hamburger Denkmal-

schutzgesetz (DSchG):

schen Vorbehaltsflache

Schutz von Bodendenkmaélern

4.1.5 Fachgutachten und umweltrelevante Stellungnahmen

Fir den Bebauungsplan lagen im Wesentlichen die folgenden umweltrelevanten Fachuntersuchun-
gen, Gutachten, Planungsunterlagen und Stellungnahmen vor:

Fachgutachten:

¢ Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzuntersuchung aus dem Jahr 2020 im Hin-
blick auf das Vorkommen von Vdgeln und Fledermausen sowie anderen Arten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie sowie zur Abschatzung der Wirkung des Vorhabens auf vorkom-
mende Vogel und Fledermause zum Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlief3lich der bio-
logischen Vielfalt.

e Amphibien-Bestanderhebung aus dem Jahr 2017 im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und
Pflanzen einschliel3lich der biologischen Vielfalt.

e Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zur Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur
und Landschaft und zur Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung aus dem Jahr 2020 im Hinblick
auf die Schutzguter Boden, Wasser, Klima /Luft und Landschaftsbild sowie das Schutzgut
Tiere und Pflanzen einschliel3lich der biologischen Vielfalt.

e Biotopverbundkonzept aus dem Jahr 2020 im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflan-
zen einschlieBlich der biologischen Vielfalt.

e Baugrunduntersuchung aus dem Jahr 2018 im Hinblick auf die Schutzgiter Boden und
Wasser.

e Wasserwirtschaftliche Funktionsplanung aus dem Jahr 2020 zum Umgang mit Grundstuck-
sentwasserung im Hinblick auf die Schutzguter Boden und Wasser.

e Larmtechnische Untersuchung aus dem Jahr 2019 zur Beurteilung der Gerauscheinwirkun-
gen im Plangebiet ausgehend vom StraRenverkehr und den stdlich gelegenen gewerbli-
chen Nutzungen (Gartenbetriebe) im Hinblick auf das Schutzgut Mensch einschlieflich der
menschlichen Gesundheit.

e Verkehrsplanerische Untersuchung aus dem Jahr 2020 zum erwartenden Neuverkehr und
deren Auswirkung auf das bestehende Straliennetz im Hinblick auf das Schutzgut Mensch
einschliel3lich der menschlichen Gesundheit.

e Landschaftsplanerisch-stadtebauliches Gutachten zur Beurteilung des Wohnungsbaupo-
tenzial am Buchenkamp aus dem Jahr 2015 im Hinblick auf die Schutzgiter Boden, Flache,
Wasser, Landschaftsbild sowie das Schutzgut Tiere und Pflanzen einschliel3lich der biolo-
gischen Vielfalt.

Umweltrelevante Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange:

- Archaologisches Museum Hamburg, Stadtmuseum Harburg Helmsmuseum, Abteilung Boden-
denkmalpflege vom 29.09.2016 mit Hinweisen zu bekannten Bodendenkmaélern innerhalb des
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Plangebiets sowie archaologischen Fundstéatten in unmittelbarer Umgebung im Hinblick auf
das Schutzgut Boden.

BUND Landesverband Hamburg e.V. vom 10.10.2016 mit Hinweisen zur Biotopverbund-Pla-
nung, zu faunistischen Untersuchungen und artenschutzrechtlichen Prifung, zur Biotoptypen-
kartierung, zur Planung, Umsetzung und Sicherung von Ausgleichsmaflinahmen im Hinblick
auf die Schutzguter Tiere und Pflanzen einschlief3lich Artenschutz und Flache.

NABU Landesverband Hamburg e.V. vom 10.10.2016 mit Hinweisen zur Beeintrachtigung des
Biotopsverbunds, der Landschaftsachse und der Knicklandschaft sowie zum Verlust von Land-
schaftsschutzgebiets-Flachen durch das Vorhaben, zum naturschutzrechtlichen Ausgleich far
die vorliegende Planung im Hinblick auf die Schutzgiter Tiere und Pflanzen einschlief3lich Ar-
tenschutz, Flache, Landschaftsbild.

Botanischer Verein zu Hamburg e.V. vom 19.10.2016 mit Hinweisen zum Wasserhaushalt im
Bereich Tonradsmoor im Hinblick auf die Schutzguter Wasser sowie Tiere und Pflanzen ein-
schlieB3lich Artenschutz.

Hamburg Wasser vom 28.10.2016 und 20.11.2019 mit Hinweisen zur Oberflachenentwasse-
rung sowie der Schmutzwasserableitung im Hinblick auf das Schutzgut Wasser.

Bezirksamt Wandsbek vom 31.10.2016 mit Hinweisen zu schitzenswerten Bdden innerhalb
des Plangebiets, zum Vorsorgenden Bodenschutz gem. BBodSchG sowie zur Oberflachen-
entwasserung im Hinblick auf die Schutzgiter Boden und Wasser.

BUND Landesverband Hamburg e.V. vom 16.11.2016 mit Hinweisen zum Bebauungskonzept,
zur Renaturierung der Flachen der 6ffentlich-rechtlichen Unterbringung, zu faunistischen Un-
tersuchungen und artenschutzrechtlichen Prifung der Planung, zur Planung, Umsetzung und
Sicherung von AusgleichsmalRnahmen, zur Biotoptypenkartierung und faunistischen Be-
standsaufnahmen im Hinblick auf die Schutzgiter Schutzgiter Tiere und Pflanzen einschliel3-
lich Artenschutz, Boden, Flache und Landschaftsbild.

NABU Landesverband Hamburg e.V. vom 18.09.2017 mit Hinweisen zur Inanspruchnahme
von Landschaftsschutzgebiets-Flachen, zur 6kologischen Aufwertung benachbarter Flachen
im Hinblick auf die Schutzgiter Landschaftsbild, Tiere und Pflanzen einschliel3lich Artenschutz
und Flache.

NABU Landesverband Hamburg e.V., NABU AK Walddorfer und Botanischer Vereins zu Ham-
burg vom 17.10.2018 mit Hinweisen zur 6kologischen Aufwertung und zum Leistungsbild des
Biotopverbundkonzept im Hinblick auf die Schutzgiter Tiere und Pflanzen einschlief3lich Ar-
tenschutz, Wasser und Boden.

BUND Landesverband Hamburg e.V. vom 04.12.2018 mit Hinweisen zur Leistungsbildbe-
schreibung zum Biotopverbundkonzept im Hinblick auf die Schutzgiter Tiere und Pflanzen
einschliellich Artenschutz, Boden, Wasser und Landschaftsbild.

50Hertz Transmission GmbH vom 06.11.2019 und 28.11.2019 zu bestehenden Hochspan-
nungsleitungen und Nutzungs- und Hohenbeschrankungen bzgl. Bau- und Pflanzmalinahmen
sowie Larmimmissionen in Verbindung mit dem Leitungsbetrieb im Hinblick auf die Schutzgu-
ter Mensch einschlie3lich menschlicher Gesundheit sowie das Schutzgut Kultur- und sonstige
Sachguter.

Arbeitsgemeinschaft Naturschutz Hamburg vom 08.11.2019 mit Hinweisen zur Inanspruch-
nahme landwirtschaftlicher Flachen, Flachen des Biotopverbundes und Flachen des Land-
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schaftsschutzgebietes, zur Berticksichtigung von Kartierungsergebnissen bei der Umweltpri-
fung, zum Knickschutz, zur Eingriinung des Siedlungsrandes nach Osten, zur Rekultivierung
der Flachen der temporaren offentlich-rechtlichen Unterbringung, zur Erforderlichkeit eines
Lichtgutachtens sowie eines Luftschadstoffgutachtens, zu Ausgleichs- und Ersatzbedarfen so-
wie dem Flachennachweis diesbeztglich im Hinblick auf die Schutzgiter Tiere und Pflanzen
einschliellich Artenschutz, Boden, Flache, Landschaftsbild, Klima und Luft.

Behdrde fur Umwelt und Energie, Amt fir Immissionsschutz und Abfallwirtschaft, vom
02.12.2019 mit Hinweisen zum Entwasserungskonzept im Hinblick auf das Schutzgut Wasser.

Arbeitsgemeinschaft Naturschutz Hamburg vom 18.12.2019 mit Hinweisen zur Sicherung des
Landschaftsraumes, zur Befristung und anschlieRender Renaturierung der 6ffentlich-rechtli-
chen Unterbringung, zur Sicherung von Ausgleichsmalinahmen, zu Schallschutzmal3nah-
men, zum Biotopverbundkonzept, zum Knickschutz, zum Verlust von Flachen des Land-
schaftsschutzgebietes und des Biotopverbunds sowie Kompensationen im Hinblick auf die
Schutzguter Tiere und Pflanzen einschlief3lich Artenschutz, Boden, Flache, Landschaftsbild
sowie das Schutzgut Mensch einschlie3lich der menschlichen Gesundheit.

Behorde fur Stadtentwicklung und Wohnen vom 18.12.2019 mit Hinweisen zum Schallschutz
im Hinblick auf das Schutzgut Mensch einschlie3lich menschlicher Gesundheit.

Behdrde fur Umwelt und Energie vom 18.12.2019 mit Hinweisen zur Erforderlichkeit einer Bo-
denkundlichen Baubegleitung, eines Bodenschutz- und Bodenverwertungskonzepts zum
Schutzgut Boden.

Bezirksamt Wandsbek vom 18.12.2019 mit Hinweisen zur Oberflachenentwasserung im Hin-
blick auf das Schutzgut Wasser.

BUND Landesverband Hamburg e.V. vom 18.12.2019 mit Hinweisen zum Knickschutz, zur
Eingrinung des Siedlungsrandes nach Osten sowie zum Biotopschutz im Zusammenhang mit
dem Biotopverbundkonzept im Hinblick auf die Schutzgutter Tiere und Pflanzen einschlief3lich
Artenschutz, Landschaftsbild, Boden und Flache.

BUND Landesverband Hamburg e.V. vom 23.12.2019 mit Hinweisen zum Standort der 6ffent-
lich-rechtlichen Unterbringung bezuglich der Eignung des Baugrunds und der Auswirkungen
auf die Grundwasserstéande und naheliegende Feuchtbiotope und darin vorkommende ge-
schitzte Amphibienarten, zu erforderlichen Gutachten und Kartierungen, zu einem Alternativ-
vorschlag fur den Standort der befristete 6ffentlich-rechte Unterbringung direkt an der Hofstelle
im Hinblick auf die Schutzguter Wasser, Tiere und Pflanzen einschliel3lich Artenschutz, Land-
schaftsbild, Boden und Flache.

Umweltrelevante Stellungnahmen der Offentlichkeit:

Birgerstellungnahme vom 19.10.2016 mit Hinweisen zu AusgleichsmalRhahmen und ihrer
Umsetzung, zu faunistischen und artenschutzrechtlichen Untersuchungen sowie zum Bio-
topverbundkonzept im Hinblick auf die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen einschlief3lich Arten-
schutz und Boden.
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4.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
4.2.1 Schutzgut Mensch einschliel3lich der menschlichen Gesundheit

4.2.1.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Wohn- und Erholungsfunktion

Das Plangebiet hat aufgrund seiner tberwiegend landwirtschaftlichen Nutzung bisher nur eine
untergeordnete Bedeutung fur die Wohnfunktion. Am Buchenkamp befinden sich drei bebaute
Grundstiicke mit einer Wohnnutzung. In der direkten Nachbarschaft des Plangebiets befinden sich
Wohngebiete westlich des Buchenkamps.

Im suddstlichen Teil des Plangebiets an der Eulenkrugstraf3e besteht eine offentlich-rechtliche Un-
terbringung fur etwa 260 Fluchtlinge und Asylsuchende mit mehreren zweigeschossigen Modul-
hausern, die 2018 errichtet worden ist. Bestandteil der Einrichtung ist auch eine Kindertagesstatte.
Es handelt sich um eine temporare Nutzung.

Die Ferck’sche Hofstelle ist aufgegeben. In einem Gebaude der Hofstelle betreibt der ,Hamburger
Schulverein von 1875 e.V.“ derzeit eine Kindertagesstatte mit etwa 25 Platzen. Die Flachen und
weiteren Gebaude der Hofanlage werden fur Pferdehaltung, gewerbliche und private Lagerhaltung,
sowie von einem Garten- und Landschaftsbaubetrieb genutzt.

Bei den Ubrigen Flachen im Plangebiet handelt es sich um landwirtschaftliche Nutzflachen.

Das Plangebiet hat als Teil der Landschaftsachse und seinen unbebauten Flachen am Siedlungs-
rand eine Bedeutung fir das Landschaftserleben. Die Stral3e Tonradsmoor und der Wirtschaftsweg
am Wald im Sudosten sind fir die Erholungsfunktion von Bedeutung, indem sie die knickstruktu-
rierte Kulturlandschaft unabhangig von den HauptverkehrsstraRen erschlie3en und an weitere
Wanderwege im Wald Im Meienthun, Kiebitzmoor und in der Moorbekniederung anschlie3en.

Larm

Das Plangebiet wird durch Kfz-Verkehr auf den Stral3en Buchenkamp und Eulenkrugstraf3e beein-
trachtigt. Im Rahmen der Verkehrsplanerischen Untersuchung wurden auf Basis der Verkehrszah-
lung vom 12.12.2018 die durchschnittlichen taglichen Verkehre und Schwerlastanteile ermittelt. Fr
den nordlich des Plangebiets gelegenen Knotenpunkt Buchenkamp/ Buchenring wurden im Be-
stand fir den nordlichen Abschnitt des Buchenkamps 2.183 Kfz/24h (81 SV/24h) und fur den sud-
lichen Abschnitt 2.703 Kfz/24h (125 SV/24h) ermittelt. Fur den Buchenring wurden 686 Kfz/24h (39
SV/24h) sowie fur den Moorbekring 1.276 Kfz/24h (41 SV/24h) ermittelt.

Am Knotenpunkt Eulenkrugstraf3e/ Buchenkamp wurden fur den Buchenkamp 3.747 Kfz/24h (159
SV/24h) ermittelt. Fir den westlichen Abschnitt der Eulenkrugstraf3e wurden 13.135 Kfz/24h (464
SV/24h) und fir den 6stlichen Abschnitt 13.223 Kfz/24h (476 SV/24h) ermittelt.

Aus den Knotenstromzahlungen wurden die Querschnittsbelastungen fiir den Buchenkamp abge-
leitet. Die stundliche Maximalbelastung von 379 Fahrzeugen wurde im sudlichen Bereich des Bu-
chenkamps, im Zufahrtsbereich zur Eulenkrugstral3e erfasst. Weiter ndrdlich nimmt die Verkehrs-
belastung im Buchenkamp ab. So wurde in der Zufahrt Buchenkamp Sid zum Knotenpunkt Bu-
chenring Nord eine Verkehrsbhelastung von 298 Fahrzeugen im Querschnitt gemessen. Nordlich
des Knotenpunkts Buchenkamp/Buchenkamp (Nord) reduziert sich die gemessene Verkehrsbe-
lastung auf eine Querschnittsbelastung von 230 Fahrzeugen (vgl. Verkehrsplanerische Untersu-
chung zum B-Planverfahren Volksdorf 46 von 14.02.2019).
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Im Nahbereich der Eulenkrugstral3e sowie des Buchenkamps ist das Plangebiet entsprechend
durch StralRenverkehrslarmimmissionen vorbelastet.

Ein Gartencenter und ein Géartnereibetrieb als potentielle gewerbliche Larmquellen liegen sudlich
des Plangebiets in direkter Nachbarschaft an der Eulenkrugstraf3e.

Lichtemissionen
Der Uberwiegende Teil des Plangebiets wird derzeit nicht kiinstlich beleuchtet. Lichtquellen beste-
hen vor allem im Bereich der Eulenkrugstral3e und des Buchenkamps.

Elektromagnetische Strahlung

Aufgrund der 380-/110-kV-Freileitung liegt ein Teil des Plangebiets entlang der Freileitungstrasse
im Einwirkungsbereich elektromagnetischer Strahlung. Es ist ein Freileitungsbereich von 50 m
beidseitig der Trassenachse zu beachten.

4.2.1.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Wohn- und Erholungsfunktion

Mit Umsetzung der Planung wird die Wohnfunktion im Stadtteil Volksdorf gestarkt. Darlber hinaus
werden der Kita-Standort mit Erweiterungsmadglichkeiten gesichert und weitere Flachen fir den
Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen ,Tagespflege/ Hospiz/* und ,Dementenpflegeeinrich-
tung“ einschlie3lich zugeordneter privater Grinflachen als Wohnfolgestrukturen geschaffen.

Die offentlich-rechtliche Unterbringung einschlie3lich Kindertagesstatte kann als befristete Nut-
zungsdauer fur einen Nutzungszeitraum von 15 Jahren bis zum 20.09.2035 weiter betrieben wer-
den.

Im Norden des neuen Wohnquartiers wird eine gemeinschaftliche Kinderspiel- und Freizeitflache
vorgesehen.

Die Wirtschaftswege als Teil des Wegesystems fur die Naherholung bleiben erhalten. Die beste-
hende Wegeverbindung von der ehemaligen Hofstelle zur Strale Tonradsmoor wird durch ein 6f-
fentliches Gehrecht gesichert, so dass das neue Wohnquartier und die Gemeinbedarfsflachen tiber
eine Wegverbindung an die umgebende freie Landschaft angebunden sind. Eine weitere Wege-
verbindung wird mit 6ffentlichem Gehrecht 6stlich hinter dem Knick entlang des Buchenkamps vor-
gesehen.

Das Ful3- und Radwegenetz in der Stral3e Buchenkamp mit einem einseitigen Gehweg wird ver-
bessert, indem dstlich hinter dem Knick entlang des Buchenkamps ein neuer 6ffentlicher Gehweg
vorgesehen wird. Der Gehweg beginnt an der Zufahrt zum Haus Nr. 6 und verlauft in nérdliche
Richtung weiter bis zum Haus Nr. 20, wo dieser wieder an den Buchenkamp anschlief3t. Die hier
fur die Anlage eines straf3enbegleitenden Gehwegs erforderlichen Flachen sind bereits durch die
FHH gesichert und in inrem Eigentum, aber bisher nicht umgesetzt. Es wird aul3erdem eine Anbin-
dung des Gehwegs an die Bushaltestelle ,Buchenstieg“ vorgesehen. In Wechselwirkung zum
Schutzgut Tiere und Pflanzen wird somit ein indirekter Knickschutzstreifen geschaffen, da eine
gartnerische Nutzung im Neubaugebiet bis an den Knickwall vermieden wird und eine zusammen-
hangende Knickpflege mdglich bleibt.
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Verkehrslarm

Die Umsetzung der Planung wird aufgrund der geringen Verkehrszunahme (bis zu 134 zusatzliche
Fahrten in der Spitzenstunde von 7:15 — 8:15 Uhr) zu keinen erheblichen Steigerungen der Larm-
immissionsbelastung fihren. Gebiete aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wer-
den durch die Planung voraussichtlich nicht erheblich beeinflusst.

Lichtemissionen

Die Bebauung des Plangebiets fuhrt zu neuen kinstlichen Lichtquellen mit Auswirkungen innerhalb
des Plangebiets und auf die Umgebung. Die vorhandenen Knicks entlang der StralRen und Wege
sowie die geplante Eingriinung des Baugebiets an seinem Ostrand Gibernehmen eine abschirmende
Funktion. Eine erhebliche Auswirkung auf das Schutzgut Mensch einschlie3lich menschlicher Ge-
sundheit kann daraus nicht abgeleitet werden.

Elektromagnetische Strahlung

Es wird der bauplanerisch erforderliche Mindestabstand von 50 Metern bezogen auf die Mittelachse
zu sensiblen Nutzungen wie Wohngebauden bzw. Flichtlingsunterkinften eingehalten.

4.2.1.3 Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Wohn- und Erholungsfunktion

Zum Erhalt und zur Entwicklung eines durchgrinten Wohnumfelds werden Begrinungsfestsetzun-
gen getroffen (vgl. 8 2 Nummer 13-17). Die privaten Grunflachen mit Anpflanzgeboten zwischen
Bebauung und der landwirtschaftlich genutzten Feldflur bewirken einen landschaftlichen Uber-
gang. Mit den Erhaltungsgeboten fir die Knicks werden wertvolle Landschafts- und Strukturele-
mente zur Durchgriinung der Bebauung und der StralRenraume gesichert.

Die Kulturlandschaft der Feldmark als Teil der Landschaftsachse und des naturgepragten Woh-
numfelds wird durch Festsetzung der landwirtschaftlichen Nutzflachen mit dem Knicksystem erhal-
ten.

Larm

Vor dem Hintergrund der vergleichsweise geringen Verkehrsmenge auf der Strale Buchenkamp
und der nur sehr geringen Uberschreitung der zur Orientierung herangezogenen Grenzwerte der
16. BImSchV sind Festsetzungen zu passiven, baulichen Schallschutzmafinahmen im Bebauungs-
plan entbehrlich. Im Rahmen der Auslbung planerischer Zuriickhaltung wird der Nachweis eines
ausreichenden passiven Schallschutzes dem Bauordnungsrecht (8§ 18 Abs. 2 HBauO) im Planvoll-
zug Uberlassen.

Far die offentlich-rechtliche Unterbringung an der Eulenkrugstralie sind Festsetzungen zum Schall-
schutz ebenfalls nicht erforderlich, da diese bereits vor Abschluss des Bebauungsplans befristet
genehmigt und realisiert wurde. Die Umsetzung der vorliegenden Bebauungsplanung wird nicht zu
wesentlichen Mehrbelastungen der Unterbringung durch Verkehrslarm fuhren.

4.2.2 Schutzgut Luft

4.2.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Die Grundbelastungssituation fir das Schutzgut Luft ist aufgrund der Stadtrandlage nicht erheblich.
Eigenstandige Untersuchungen zur Beurteilung von Luftschadstoffen sind daher nicht durchgefihrt
worden.
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Die Bedeutung des Teilaspekts von Kaltluftvolumenstrémungen in Griin- und Freiflachen fir lufthy-
gienische Ausgleichsfunktionen ist in Kapitel 4.2.3.1 dargestellt.

4.2.2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Die in Folge neuer Nutzungen bzw. des Verkehrs eintretenden Schadstoffemissionen kénnen ho-
here Luftbelastungen hervorrufen. Die festgesetzten Griin- und Freiflachen mit Erhalt weiterer Teile
der offenen Feldmark sichern weiterhin einen zusammenhangenden, lufthygienischen Ausgleichs-
raum. Die Neubebauung als locker bebautes und durchgriintes Wohngebiet mit Gemeinbedarfsein-
richtungen am Siedlungsrand fiihrt zu keiner relevanten Zusatzbelastung an Luftschadstoffen, da
keine wesentliche Zunahme verkehrs- und gebaudebedingter Immissionen zu erwarten ist.

Die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung fiihrt insgesamt nicht zu er-
heblichen Belastungen im Plangebiet.

4.2.2.3 Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Da durch die Planung keine nachteiligen Auswirkungen entstehen, sind keine MaRnahmen zur Ver-
meidung, Verringerung und zum Ausgleich notwendig.

In der Wechselwirkung verringern die klimaverbessernden Mafinahmen durch Erhaltungs- und An-
pflanzgebote fur Geholze sowie die umfangreichen Ausweisungen von Grin- und MaRhahmenfla-
chen und landwirtschaftlichen Nutzflachen auch die negativen Auswirkungen der Bebauung auf die
lufthygienische Situation (vgl. Kapitel 4.2.3.3).

4.2.3 Schutzgut Klima

4.2.3.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet ist Bestandteil der Volksdorfer Feldmark, die als grofsraumiger Freiraum auf ge-
samtstadtischer Ebene eine mittlere bis hohe klimadkologische Bedeutung gemaf der Stadtklima-
analyse zum Landschaftsprogramm hat.

Die Grin- und Vegetationsflachen sind Kaltluftentstehungsgebiete. Der Kaltluftvolumenstrom in
den Griun- und Freiflaichen wird gemal der aktualisierten Stadtklimaanalyse Hamburg 2017 auf
einer vierstufigen Skala mit mittel bewertet. Die Hauptstromungsrichtung der Flurwinde ist im Pla-
nungsraum nach Nordwesten ausgerichtet. Die Siedlungsflachen im Westen und Norden befinden
sich innerhalb der Kaltlufteinwirkbereiche und sind durch geringe bis maRige bioklimatische Belas-
tung und gunstige Bedingungen gekennzeichnet. Der Warmeinseleffekt dieser Siedlungsrdume
wird mit schwach bewertet.

4.2.3.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Die Umsetzung der geplanten Baugebiete sowie der Flachen flr den Gemeinbedarf fuhrt durch
Uberbauung landwirtschaftlicher Flachen zu Veranderungen der klein- und bioklimatischen Verhalt-
nisse. In dem Wohngebiet wird sich der Anteil aufheizender versiegelter bzw. Uberbauter Flachen
erhdhen, und es findet ein Verlust von kleinklimatisch wirksamen Vegetationsbestanden sowie ver-
dunstungs- und filterwirksamem Griinvolumen statt. In der Gemeinbedarfsflache besteht mit den
bebauten und befestigten Flachen der Hofanlage bereits eine Vorbelastung, so dass sich der Anteil
versiegelter Flache nicht wesentlich erhonht.
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Die geplanten privaten Grinflaichen und die offene Regenriickhalteflache sichern klimatische Aus-
tauschfunktionen. Ergénzende Erhaltungsgebote fiir die Knicks, BegriinungsmalRnahmen in den
Baugebieten und Neupflanzungen von Knicks wirken sich giinstig auf das Lokalklima aus.

Mit der Sicherung der landwirtschaftlichen Nutzflachen in den festgesetzten Flachen fir die Land-
wirtschaft wird die klimatische Ausgleichsfunktion der Feldmark fur die Siedlungsgebiete erhalten.
Die zu erwartenden Auswirkungen sind insgesamt als nicht erheblich zu bewerten.

4.2.3.3 Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die Festsetzungen zum Erhalt der Knickstrukturen und der Flache fir die Regenwasserriickhaltung
sind wesentliche MaRnahmen zur Vermeidung von lokalklimatischen Belastungseffekten.

Die verbleibenden negativen Auswirkungen auf das Kleinklima in Form von Versiegelung werden
durch die festgesetzten Mal3hahmen zur Begrinung nicht Gberbauter Flachen von Tiefgaragen und
Kellergeschossen gemindert (vgl. 8 2 Nummer 14). Auch die Festsetzung zur wasser- und luftdurch-
lassigen Ausfiihrung von Gehwegen und Stellplatzflachen ist eine MaRnahme zur Verringerung von
Temperaturextremen (vgl. 8 2 Nummer 26). Weiterhin wird das Lokalklima durch das offene Ober-
flachenentwasserungskonzept und die damit verbundene Verdunstung sowie durch die festgesetzte
Dachbegriinung positiv beeinflusst (vgl. 8 2 Nummer 13). Die MalRnahmen leisten einen Beitrag zur
verminderten Aufheizung und Luftanfeuchtung sowie zur Staubminderung.

Insgesamt verbleiben fir das Schutzgut Klima nach entsprechender Entwicklungszeit der Vegeta-
tion keine als erheblich zu wertenden umweltrelevanten Beeintrachtigungen. Ausgleichsmal3nah-
men sind nicht erforderlich.

4.2.4 Schutzgut Flache

4.2.4.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet ist etwa 18,77 ha grof3. Es handelt sich um Flachen im Auf3enbereich nach
8 35 BauGB, die bislang im Flachennutzungsplan als ,Flachen fur die Landwirtschaft" dargestellt
und somit grundsatzlich nicht fur eine bauliche Nutzung vorgesehen waren.

Das Schutzgut Flache hat somit eine Bedeutung durch unverbrauchte Flachenressourcen.

4.2.4.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Durch den Bebauungsplan wird die Realisierung eines Baugebiets einschlie3lich Flachen fir den
Gemeinbedarf sowie einer ErschlieBungsstralie in einer Grofe von rund 2,04 ha auf einer land-
wirtschaftlich genutzten Flache ermoglicht. Des Weiteren werden private Grinflachen und eine
Flache fur die Regenwasserrickhaltung in einem Flachenumfang von rund 1,44 ha sowie Flachen
fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit
einer Grol3e von 1,12 ha entstehen. Wahrend die Bau- und Griinflachen in einer Gesamtgrofe von
rund 3,48 ha erstmals einer Nutzung zugefihrt werden, kommt es im Bereich des geplanten Wohn-
gebiets und der Gemeinbedarfsflaichen zu einer Flachenkonversion auf dem Gelande des baulich
vorgepragten Ferck’schen Hofs mit einer Gréf3e von rund 0,6 ha. Vorhandene Siedlungsflachen in
einer GrofRe von rund 0,4 ha und StraRenverkehrsflachen in einer GroRRe von 0,9 ha werden be-
standsgemal dbernommen.

Die Erweiterung der Siedlungsflache mit 2,88 ha ist als erhebliche Auswirkung auf das Schutzgut
Flache zu bewerten. Die Grunflachen und die Flache fur Wasserwirtschaft werden weiterhin griin-

bzw. landschaftlich gepragt sein. Mit der Konversion von Uberwiegend bebauten Flachen der
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Hofanlage sind geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Flache verbunden. Des Weiteren erfolgt
eine indirekte Flacheninanspruchnahme fir AusgleichsmalRnhahmen, die jedoch als unwesentlich
zu werten ist, da die grundsatzliche landwirtschaftliche Flachennutzung nicht wesentlich verandert
wird. Der Gberwiegende Anteil des Plangebiets mit einer GréR3e von 12,6 ha wird als landwirtschaft-
liche Nutzflache einschlief3lich Knicks und unverbrauchte Flache fir das Schutzgut erhalten und
gesichert. Die Flache der o6ffentlich-rechtlichen Unterbringung einschlieBlich Kita in einer GroRe
von 1,8 ha wird nach Ablauf der Nutzungszeit zuriickgebaut und ist mit der Folgenutzung Flache
fur die Landwirtschaft festgesetzt, so dass insgesamt Entlastungseffekte fiir das Schutzgut Flache
entstehen.

4.2.4.3 Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die Inanspruchnahme von Flachen flr den Wohnungsneubau kann nicht vermieden werden, da
die Flache als Teil des bezirklichen Wohnungsbauprogramms erforderlich ist.

Eine Prifung von Alternativen (vgl. Kapitel 4.4) fihrte zu dem Ergebnis, dass der Standort im Plan-
gebiet bzw. im naheren Umfeld unter Berticksichtigung aller Belange gegeniiber anderen Varianten
zu bevorzugen ist. Zudem ist der Eingriff einer erstmaligen Inanspruchnahme von 2,88 ha Flache
zwar als erheblich, angesichts des gro3en Bestands an landwirtschaftlichen Nutzflachen im Bezirk
Wandsbek jedoch unter dieser Voraussetzung als vertretbar einzustufen.

Eine Verringerung des Eingriffs erfolgt durch die Wahl des Standorts im unmittelbaren Anschluss
an den Siedlungsbereich zwischen einzeln bebauten Grundstiicken unter Einbeziehung einer be-
bauten Hofstelle, so dass zumindest einer weiteren Zerschneidung von Flachen entgegengewirkt
wird. Gleichzeitig werden die naturschutzfachlich wertvollen Bereiche des Tonradsmoores vor einer
Uberformung geschiitzt.

Ein flachiger Ausgleich in Hinblick auf das Schutzgut Flache ist in einer wachsenden Stadt wie Ham-
burg schwierig, da an anderer Stelle im Stadtgebiet Flachen aus der Nutzung genommen werden
mussten. In Hamburg liegt noch kein Bewertungsmalf3stab fir das Schutzgut Flache vor. Es ist daher
kein direkter Ausgleich fir in Anspruch genommene Fléachen zu leisten, da weder bundesgesetzlich
noch ein in Hamburg festgelegter Mal3stab hierfiir eingefiihrt worden ist.

Es erfolgt im Plangebiet jedoch ein Ausgleich von Eingriffen in eng mit dem Schutzgut Flache ver-
zahnten Bereichen. Insbesondere werden Versiegelungen mit Hilfe von Begriinungsverpflichtungen
und Festsetzungen von Uberbaubaren Grundstiicksflachen in den Baugebieten, festgesetzten Grin-
flachen sowie der fiir den Ausgleich im Plangebiet vorgesehenen MalRnahmenflachen gemindert
und ausgeglichen.

4.2.5 Schutzgut Boden

4.2.5.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Der Planungsraum befindet sich auf einem Geestplateau im Randbereich der Jungmoranenland-
schaft. Die Tonradskoppeln sind eine Stauchmorane, die der Vorsto3 des weichselzeitlichen Eises
nach Norddeutschland hinterlassen hat, und insgesamt als Moranenzug noch gut erhalten ist. Im
nordwestlichen Randbereich erstrecken sich die Ausléaufer eines subglazialen Tales bzw. einer
eiszeitlichen Rinne, in der das Tonradsmoor liegt, bis in das Plangebiet.

Der geologische Aufbau des Plangebiets ist durch Sande Uber Geschiebelehm im Norden, Ge-
schiebelehm/-mergel im Nordosten im Bereich des Endmorénenzuges und Schmelzwassersande
im mittleren Teil und im Stiden gekennzeichnet.
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Als Bodengesellschaften haben sich Braunerden, Podsole und Gleye aus weichselzeitlichen
Schmelzwassersanden entwickelt. Im nordéstlichen Teil des Plangebiets sind kleinraumig Pseu-
dogleye und Parabraunerden aus Geschiebedecksand Uber weichselzeitlichem Geschiebelehm
der Grundmorane anstehend.

Infolge hoher Speicherfahigkeit fir Niederschlagswasser sowie Stauwasserbildung nach Starkre-
genereignissen sind die vorkommenden Bdden durch ein mittleres Verdunstungspotential gekenn-
zeichnet, so dass eine hohe Klimarelevanz bezogen auf das Stadtklima gegeben ist.

Im Rahmen der durchgefiihrten Baugrunduntersuchungen in 2018 fir das geplante Wohngebiet
am Buchenkamp ist folgender Schichtenaufbau erkundet worden: An der Gelandeoberflache ste-
hen aufgefiilite humose Bdden bis zu einer Méachtigkeit von 0,50 m an, die sich als stark schluffige
Sande darstellen. Im Anschluss folgen tberwiegend bis zu einer Tiefe von 0,90 m bis 2,60 m stark
schluffige Feinsande, in Teilen auch schwach mittelsandig oder schwach kiesig. Die Feinsande
werden von tonigen Geschiebelehmen unterlagert, an die sich bis zur Endteufe von 8 m Geschie-
bemergel anschlief3t. Der Aufbau der Geschiebelehmschicht ist nicht homogen, sondern wird be-
reichsweise von Feinsandschichten durchzogen, die in wechselnden Stérken auftreten. Auch
wurde in zwei Bohrungen der Geschiebelehm bereits unterhalb der Mutterbodenschicht angetrof-
fen.

Im Fachplan Schutzwirdige Bdden ist der dstlich der StraRe Tonradsmoor gelegene Teil des Plan-
gebiets als schutzwirdiger Boden der Funktion Archiv der Naturgeschichte gekennzeichnet. Die
Bdden weisen eine natirliche Horizontkombination auf. Anhand einer 5-stufigen Wertskala, die vor
allem die Naturnédhe des Bodens bericksichtigt, werden die Boden der Wertstufe bzw. Boden-
klasse N4 zugeordnet und sind derzeit von geringerem dokumentarischem Wert. Hierzu zahlen
Boden, die die Naturgeschichte zwar deutlich dokumentieren, aber eine weit verbreitete Substrat-
und Bodengenese aufweisen.

Das Plangebiet hat fir die Ubernahme tkologischer Bodenfunktionen aufgrund der geringen Vor-
belastung durch Versiegelung eine hohe Bedeutung.

Im Plangebiet sind Bodendenkmaler bekannt, die nach § 4 Abs. 5 Hamburger Denkmalschutzge-
setz (DSchG) als Denkmaler geschiitzt sind. Im Bereich der Tonradskoppeln (Flurstiicke 280 und
278) befinden sich archaologische Fundstreuungen, die auf die Erhaltung eines vorgeschichtli-
chen, mehrperiodigen Siedlungsplatzes hinweisen. Aul3erhalb des Plangebiets an der StrafRe Bu-
chenkamp ist auf Hohe des Flurstiicks 272 ein archéologischer Fundplatz mit Siedlungsfunden aus
dem 1. und 2. Jh. n. Chr. Geb. bekannt. Nach derzeitigem Kenntnisstand kann nicht ausgeschlos-
sen werden, dass sich diese Siedlung weiter 6stlich auf das Plangebiet erstreckt.

Im Fachinformationssystem Altlasten sind keine Eintragungen gemanR § 5 HmbBodSchG vorhan-
den. Altlastverdachtige Flachen, Altlasten oder schadliche Bodenverunreinigungen sind derzeit
nicht bekannt.

Zum derzeitigen Planungsstand bestehen keine Hinweise auf Kampfmittelbelastungen im Plange-
biet.

4.2.5.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Bei Umsetzung der Planung erfolgt eine Neuversiegelung durch Baukoérper mit befestigten Neben-
flachen und ErschlieBungsflachen in den reinen Wohngebieten WR2 und WR4 und der Gemeinbe-
darfsflache mit der Zweckbestimmung ,Dementenpflegeeinrichtung”. Die Flache WR2 hat eine

GrolRe von 1,06 ha, die Flache WR4 von 0,25 ha und die Gemeinbedarfsflache von 0,19 ha. Die
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Flache WR2 kann mit einer GRZ von 0,4, die Flache WR 4 mit einer GRZ vom 0,3 und die Gemein-
bedarfsflache mit einer GRZ von 0,4 bebaut werden. Die ErschlieBungsflache fur das WR2 mit einer
GroRRe von 0,19 ha wird mehr oder weniger vollstandig neu versiegelt. Im stidéstlichen Baufeld des
WR2 erfolgt zunachst eine Entsiegelung durch Aufgabe eines Teilgebaudes der Hofanlage, das
jedoch in die Gesamtplanung der Neubebauung mit einbezogen ist.

Die uibrigen Flachen fur den Gemeinbedarf mit einer Gréf3e von 0,33 ha kdnnen mit einer GRZ von
0,4 bebaut werden. Aufgrund der Vorbelastung durch Geb&aude und versiegelte Flachen der Hof-
stelle ist eine Neuversiegelung gering bzw. nicht gegeben. In der den Gemeinbedarfsnutzungen
zugeordneten und 0stlich an diese angrenzenden privaten Grinflache liegt ein weiterer Teil der
vorhandenen Hofstelle, so dass in der Griinflache eine dauerhafte Bodenentsiegelung erfolgt.

Die bestehenden Wohnnutzungen am Buchenkamp werden planungsrechtlich bestandsgeman als
Teilgebiete WR1 und WR3 mit einer GRZ von 0,2 bzw. 0,3 gesichert. Geringfligige bauliche Ent-
wicklungsmaoglichkeiten fiihren zu keinen relevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden.

Auf die schutzwirdigen Béden im Osten des Plangebiets entstehen mit Festsetzung als Flachen fir
die Landwirtschaft keine weitergehenden Auswirkungen.

Der Rickbau der baulichen Anlagen der 6ffentlich-rechtlichen Unterbringung auf Flurstiick 270 ist
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens geregelt und somit nicht als Entlastung fir das
Schutzgut Boden zu bewerten.

Die erforderlichen Boden- und Gelandearbeiten bedingen insbesondere fir die Neubebauung um-
fangreiche Bodenabgrabungen und -aufschittungen mit einer Uberformung der anstehenden Bo-
den.

Die Beanspruchung der offenen, landwirtschaftlich genutzten Béden im WR2 fiihrt zu erheblichen
Eingriffen in das Schutzgut Boden durch Versiegelung und Verlust 6kologischer Bodenfunktionen.
Die Eingriffs-/ Ausgleichshilanzierung stellt fir diese Funktionsverluste ein entsprechendes quanti-
tatives Defizit dar. Im Gesamtergebnis der weiteren Festsetzungen fur Grinflachen mit Anpflanzge-
boten, einer Malinahmenflache und Knickersatzpflanzungen wird eine Kompensation der schutz-
gutbezogenen Beeintrachtigungen erzielt. Die im landschaftsplanerischen Fachbeitrag durchge-
fuhrte rechnerische Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung mit dem Bewertungsmaf3stab des Hamburger
Staatsratemodells zeigt im Ergebnis einen Pluswert fiir das Schutzgut Boden.

4.2.5.3 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

In den festgesetzten privaten Griinflachen in einer Grél3e von 0,66 ha, in der Flache fiir die Regen-
wasserruckhaltung mit einer Gréf3e von 0,78 ha, in den festgesetzten MalRnahmenflachen in einer
GrofRe von 1,12 ha, in den zu erhaltenden Knicks mit einer GroRe von 0,24 ha sowie in den Flachen
fur die Landwirtschaft mit einer Gréf3e von 12,35 ha werden offene Bodenflachen im Plangebiet
erhalten. Insofern kénnen hier erhebliche Eingriffe in die Bodenfunktionen durch die Festsetzung
und Sicherung dieser Flachen im Bebauungsplan vermieden werden.

Als weitere MalRnahme zur Vermeidung und Minderung von Bodenbeeintrachtigungen ist in den
Baugebieten eine Begrenzung der Versiegelung durch Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ)
vorgesehen. Dariliber hinaus wird festgesetzt, dass Tiefgaragen und ihre Zufahrten ausschlief3lich
in den dafur festgesetzten Flachen und innerhalb der festgesetzten tberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zulassig sind (vgl. 8 2 Nummer 7). Weiterhin wird eine Bodenliberdeckung nicht tiberbauter
Flachen von Tiefgaragen und Kellergeschossen, mit Ausnahme erforderlicher befestigter Flachen

und Spielflachen mit dauerhafter Begriinung festgesetzt (vgl. 8 2 Nummer 14).
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AulRerdem wird fur die Wohngebiete WR2 und WR4 sowie die Gemeinbedarfsflachen eine Begru-
nung von Dachflachen der Gebaude mit einem mindestens 12 cm starken durchwurzelbaren Sub-
strataufbau festgesetzt (vgl. 8 2 Nummer 13). Mit der Dachbegriunung als wichtige Minderungs-
mafinahme von Eingriffen werden Sekundéarstandorte fir Bodenfunktionen angelegt, die aufgrund
der geringeren Schichtstdrke und des fehlenden Anschlusses an das natirliche Bodenniveau je-
doch eingeschrénkt wirksam sind.

Die vorgesehene Versickerung des auf den privaten Grundstticks- und Dachflachen sowie in den
privaten Grinflachen anfallenden Niederschlagswassers, soweit es nicht in Speichereinrichtungen
gesammelt und genutzt wird, tragt wesentlich zum Erhalt vegetationsbedeckter und aktiver Boden-
zonen bei (vgl. 8 2 Nummer 25).

Durch die auf den privaten Grundstiicksflachen festgesetzte Herstellung eines wasser- und luft-
durchlassigen Aufbaus von Gehwegen und Stellplatzflachen sowie den vegetationsfahigen Aufbau
von Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen werden die Bodenversiegelung gemindert und somit
Teilfunktionen des Bodens erhalten (vgl. § 2 Nummer 26).

In den geplanten Maf3nahmenflachen M2 zur Neuanlage von Knicks und in der Mal3nahmenflache
M1 als naturnaher Saumstreifen mit Gehoélzen im Waldrandbereich wird der Bodenhaushalt durch
eine Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung positiv beeinflusst (vgl. 8 2 Nummern 21 und 22).

Negative Wechselwirkungen zu den Schutzgitern Pflanzen, Wasser und Klima werden vermieden
beziehungsweise gemindert, in dem Bodenbereiche als Wuchsstandort flir Baume erhalten werden
und eine offene Entwasserung mit Grabenmulden den Oberflachenabfluss reduziert. Wechselwir-
kungen zum Schutzgut Klima werden durch den Erhalt offener Boden mit klimatisch wirksamer Ve-
getationsbedeckung gemindert.

4.2.6 Schutzgut Wasser

4.2.6.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Im Plangebiet sind beidseitig entlang der Stral3e Tonradsmoor und am ,Waldweg"“ an der stid6stli-
chen Plangebietsgrenze wegbegleitende Seitengraben bzw. Entwasserungsmulden vorhanden.
Nordlich des Plangebiets verlauft der sogenannte Tonradsmoorgraben zunachst in nordliche und
dann 6stliche Richtung und mindet nach rund 770 m in die Moorbek. In der Koppel Tonradsmoor
nordlich des Plangebiets befinden sich zwei gesetzlich geschiitzte Kleingewasser.

Entsprechend der geologischen Situation und der Reliefeigenarten ist die Oberflachenentwasse-
rung der Landschaft insgesamt nach Nordosten zur Moorbek ausgerichtet.

Die oberflachennachste mittlere Grundwasserspiegelgleiche fir das hydrogeologische Jahr 2010
befindet sich bei zirka +39 Meter Uber Normalnull. Das Gefélle ist von Norden nach Stdosten aus-
gerichtet.

Der minimale Grundwasserflurabstand zum oberflachennahen Grundwasserleiter liegt gemaf den
Angaben des Geoportals Hamburg flir das hydrogeologische Jahr 2008 im mittleren und norddst-
lichen Bereich des Plangebiets tberwiegend bei 7,5 bis 10,0 Meter unter Gelandeunterkante. Im
nordwestlichen Bereich, beidseitig der Strafle Tonradsmoor und im stidostlichen Bereich steigt der
Grundwasserstand auf 5,0 bis 7,5 Meter unter Gelandeunterkante an. Sidlich des Ferck’schen
Hofs, im slidlichen Plangebiet und kleinrdumig auch im Nordosten sind wieder gré3ere Grundwas-
serflurabstande mit 10,0 bis 15,0 m kennzeichnend.
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Im Uberwiegenden Teil des Plangebiets wird der erste Hauptgrundwasserleiter von gering wasser-
durchlassigen Schichten Uberdeckt, so dass eine hohe Grundwasserschutzfunktion der Deck-
schichten vorliegt. Die Grundwasserneubildungsrate ist sehr gering.

Im Rahmen der durchgefiihrten Baugrunduntersuchungen fir das geplante Wohngebiet WR2 am
Buchenkamp im Jahr 2018 sind in den Baugrundaufschlissen bis zu einer Tiefe von 8 m keine
wasserfihrenden Schichten erkundet worden. Die in den Geschiebelehm eingelagerten Sandlin-
sen bedingen ein hohes Potential fur Stauwasserbildung.

Die Versickerungspotenzialkarte zeigt, dass eine Versickerung im mittleren Teil des Plangebiets
Uberwiegend mit einer versickerungsfahigen Tiefe von 2,0 bis 5,0 Meter wahrscheinlich ist. Im
nordwestlichen, zur Bebauung vorgesehenen Teil, im dstlichen Bereich und im siudlichen Randbe-
reich an der Eulenkrugstral3e ist das Versickerungspotenzial mit einer versickerungsfahigen Tiefe
von 1,0 bis 2,0 Meter eingeschrankt.

Das Plangebiet befindet sich auRRerhalb von Wasserschutzgebieten sowie Hochwasser- bzw. Uber-
schwemmungsgebieten.

Das Plangebiet hat insgesamt eine allgemeine Bedeutung fiir das Schutzgut Wasser.

4.2.6.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Mit der geplanten Uberbauung von Vegetationsflachen im Bereich der Baugebiete WR2 und WR4
einschliellich der neuen StralRenverkehrsflache ist eine Zunahme der Bodenversiegelung verbun-
den, die zu einer Erhéhung der Abflussmenge und der Abflussgeschwindigkeit anfallender Nieder-
schlage fuhrt. In den Flachen fir den Gemeinbedarf ist der Versiegelungsanteil im Vergleich zur
bestehenden Nutzung gleichbleibend bzw. niedriger.

Auf den vollversiegelten Teilflachen kann das Niederschlagswasser nicht mehr zur Versickerung
gelangen und steht somit der Grundwasseranreicherung nicht zur Verfligung. Die Grundwasser-
neubildung wird durch die Bodenversiegelung allgemein vermindert. Auswirkungen auf die Qualitat
des Grundwassers sind nicht zu erwarten.

Die Entwasserungsplanung sieht teilweise eine Versickerung auf den privaten Grundstiicken, teil-
weise eine Ruckhaltung des Oberflachenwassers in offenen Grabenmulden auf den privaten
Grundstucksflachen vor. Das gesammelte Oberflachenwasser wird einem Versickerungsbecken
mit einem Volumen von etwa 2.475 m3 im Nordosten der Neubebauung zugefiihrt.

Fur die FlieRgewdasser Tonradsmoorgraben und Moorbek und die beiden Kleingewadsser im Ton-
radsmoor nordlich des Plangebiets ergeben sich keine Beeintrachtigungen. Mit der Anlage eines
Versickerungsbeckens wird das Oberflachenwasser im Gebiet zurlickgehalten. Fir den Bedarfs-
fall, dass Einspeisungen in den Tonradsmoorgraben fur den Erhalt oder die Verbesserung von
Feuchtzonen geplant werden sollen, wird an der Nordseite des Riickhaltebeckens ein Uberlauf in
den Seitengraben des Tonradsmoores vorgesehen. Dieser wird als Uberlaufschwelle in Verbin-
dung mit einer rund 11 Meter langen Sohligleite hergestellt. In der Rickhalteflache findet eine Vor-
reinigung durch die aktive Bodenpassage statt, so dass zusatzliche Belastungen des Tonradsmo-
orgrabens gemindert werden. Auch sind keine Auswirkungen auf die Moorbek und ihre Gewas-
sertkologie zu erwarten.

Insgesamt wird der Bodenwasserhaushalt durch den erh6hten Oberflachenwasserabfluss negativ
verandert.
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4.2.6.3 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen werden zum Teil bereits unter Ziffer 4.2.5.3 beschrieben. Es ist sofern nicht direkt
versickerbar eine Sammlung und Rickhaltung des anfallenden Regenwassers auf den Baugrund-
stucken vorgesehen, so dass eine Ableitung in das Versickerungsbecken erfolgt (vgl. § 2 Nummer
25). Durch die Einleitung des Niederschlagswassers in ein weitgehend offenes Entwéasserungs-
system verbleibt das anfallende Oberflachenwasser im 6rtlichen Wasserhaushalt, so dass die
Grundwasserstande moglichst wenig beeintrachtigt werden.

Die Festsetzung von privaten Grunflachen, Mal3nahmenflachen und Flachen fiir die Landwirtschaft
tragt wesentlich zum Erhalt von Vegetationsflachen mit Riickhaltung von Oberflachenwasser und
Ubernahme von Versickerungs- und Verdunstungsleistungen bei. Diese belebten Bodenzonen in
Verbindung mit Grabenmulden und Versickerungsflachen beeinflussen in Wechselwirkung auch
das Lokalklima positiv.

Weiterhin werden Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen zur Begrenzung der Bodenversie-
gelung und zur Verzégerung des Wasserabflusses fir die Baugebiete vorgesehen. Die geplante
Begriinung der Dachflachen von Hauptgebauden im Plangebiet tragt durch Rickhaltung von Nie-
derschlagswasser, Verdunstung und Verminderung des Oberflachenwasserabflusses einen Teil
zur Regenwasserbewirtschaftung, zur Entlastung der Vorflut und somit zur Eingriffsminderung bei
(vgl. 8 2 Nummer 13). Gehwege und Stellplatzflachen auf den privaten Grundstticksflachen sind in
einem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen (vgl. 8§ 2 Nummer 26). Mit der Festset-
zung wird die Speicher- und Versickerungsfunktion des Bodens fir Niederschlagswasser auch auf
befestigten Flachen zumindest teilweise erhalten. AuRerdem wird ein Drainageverbot zur Vermei-
dung dauerhafter Verdnderungen des oberflachennahen, pflanzenverfigbaren Grundwasser-
stands einschliel3lich des Stauwassers durch bauliche und technische MalRnahmen festgesetzt
(vgl. 8 2 Nummer 27).

Insgesamt ist davon auszugehen, dass erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen des
Schutzguts Wasser durch die dargelegten MaRnahmen vermieden werden.

4.2.7 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlie3lich Artenschutz

4.2.7.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Biotopbestand

Das Plangebiet wird Gberwiegend durch landwirtschaftlich genutzte Biotoptypen mit einem hohen
Anteil an Ackerflachen und einzelnen Griunlandern gepragt. Die im Sudwesten des Ferck’schen
Hofs liegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen wurden ehemals als Erdbeerfeld und zuletzt fur
den Anbau von Kirbissen genutzt. Zwei mit Schafen beweidete Griinlandflachen befinden sich im
Plangebiet siidlich des Ferck’schen Hofs sowie im Sudosten an der Eulenkrugstraf3e. Das Grin-
land ist als artenarmes, beweidetes Griinland mittlerer Standorte kartiert worden. Es handelt sich
um ein weitgehend blitenarmes Intensivgrinland mit kurzer Grasnarbe.

Die StralRen und Wege sowie einzelne Parzellengrenzen werden von Knicks mit zum Teil sehr
machtigen Uberhaltern gesaumt. Dazu zahlen die durchgewachsenen Knicks beidseitig der Strale
Tonradsmoor, die eine Redderstruktur bilden, und der durchgewachsene Knick an der nérdlichen
Plangebietsgrenze. Dieser Knicktyp ist aufgrund nicht regelméafiger Pflege als strauchschichtarme
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Baumreihe auf einem Knickwall mit landschaftspragenden Stiel-Eichen als Uberhélter gekenn-
zeichnet. Am Buchenkamp, im stdlichen Teil der Stral3e Tonradsmoor, zwischen der Hofanlage
und dem Acker und an der sudlichen Plangebietsgrenze sind Strauch-Baum-Knicks kartiert wor-
den, die Uberwiegend einen guten Zustand haben, relativ dicht entwickelt sind und auch zahlreiche
Eichen-Uberhalter aufweisen. Ein kleiner Abschnitt an der StraBe Tonradsmoor ist als Strauch-
Knick mit einer mehr oder weniger geschlossenen Strauchschicht ausgebildet. Zwischen der Ein-
zelhausbebauung im Nordwesten des Plangebiets und dem Acker ist eine Strauchhecke vorhan-
den.

Entlang der Stral3e Tonradsmoor verlaufen beidseitig knickbegleitende Gréaben. Ein weiterer knick-
begleitender Graben befindet sich entlang des ,Waldwegs" an der stidostlichen Plangebietsgrenze.
Die Graben waren im Sommer 2018 zur Kartierzeit vollstandig ausgetrocknet und vegetationsarm.
Pflanzenarten, die auf einen feuchten Standort hinweisen, fehlten vollstandig. Teilweise waren Ar-
ten der Ruderalfluren mittlerer Standorte sparlich ausgebildet.

In ungenutzten Flachen bzw. Saumstreifen auf dem Gelande des Ferck schen Hof bestehen Ru-
deralgebiische aus Brombeere. Entlang des Wirtschaftswegs vom Hof zur Stral3e Tonradsmoor
haben sich schmale Saume mit einsetzendem Gehdlzjungwuchs aus vorwiegend Schwarzer Ho-
lunder, Sal-Weide, Sand-Birke, Gewohnliche Traubenkirsche und Spéte Traubenkirsche entwi-
ckelt. In Teilen sind die Bestande auch mit Neophyten wie Japanischer Staudenkndéterich und Ka-
nadische Goldrute durchsetzt.

Im Bereich der bebauten Flachen und der Ferck’schen Hofanlage sind siedlungs- und gartnerisch
gepragte Biotoptypen verbreitet.

Baum- und Gehdlzbestand

Einzelbdume sind als Uberhélter in den Knicks und im Bereich des Hofgelandes vorhanden. An
der Zufahrt zum Ferck’schen Hof stehen drei Kirschen mit 20 bis 35 cm Stamm- und 10 m Kronen-
durchmesser. Sudéstlich der Hofeinfahrt befinden sich zwei Sand-Birken mit 35 cm Stamm- und
10 m Kronendurchmesser. Im Garten der Kita ist eine Kirsche mit 30 cm Stamm- und 10 m Kro-
nendurchmesser vorkommend. Sudwestlich des Aul3engeléandes der Kita befindet sich im Grin-
land eine Sal-Weide mit 0,40 m Stamm- und 16 m Kronendurchmesser. Im Ubergang zum Griin-
land auf der Ostseite ist eine Baumreihe vorhanden, die sich im ndrdlichen Abschnitt aus Fichten
mit 20 bis 30 cm Stamm- und 5 bis 7 m Kronendurchmesser und im stdlichen Abschnitt aus zwei
grolReren Sand-Birken mit 70 cm Stamm- und 10 bzw. 14 m Kronendurchmesser zusammensetzt.
Eine weitere luckige Baumreihe aus Sand-Birke, Schwarzer Holunder und jlingeren Stiel-Eichen
fuhrt vom Hofgeb&ude nach Siden durch das Grinland.

Im Bereich der Flichtlingsbebauung steht eine landschaftspragende, solitar stehende Stiel-Eiche
mit ca. 1 m Stamm- und 20 m Kronendurchmesser.

Die sudlich liegende Eulenkrugstraf3e ist mit einer Baumreihe aus vorwiegend etwa 100 Jahre alten
Rosskastanien bestockt.

Artenbestandsaufnahme Tiere

Im Jahr 2018 sind zur Erfassung der Tierwelt faunistische Untersuchungen zu den Artengruppen
Brutvdgel und Fledermause sowie zur Haselmaus durchgefiihrt worden; in 2017 wurden Amphibi-
enkartierungen vorgenommen.
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Im Plangebiet sind 30 Vogelarten kartiert worden, die sich aus Gehdlzvégeln und Arten der Kultur-
landschaft zusammensetzen. Es sind Gberwiegend allgemein verbreitete und ungefahrdete Arten
wie Amsel, Blaumeise, Buchfink, Rotkehlchen, Zaunkdnig und Zilpzalp verbreitet, die ihre Brutre-
viere schwerpunktmafiig in den Knicks, den Siedlungsgéarten und im Bereich der Hofanlage haben.
Als anspruchsvollere Arten sind Gartenrotschwanz und der auf der Vorwarnliste stehende Grau-
schndpper nachgewiesen worden. Der Gartenrotschwanz ist eine Art der strukturreichen, halboffe-
nen Landschaften und besiedelt im Plangebiet die dichteren, saumreichen Geholze. Der Grau-
schnédpper bendtigt als Hohlenbriter nischenreiche Gehdlze und wurde in den Gartenflachen sid-
lich der Hofanlage und in den Eichen des Redders an der Stra3e Tonradsmoor festgestellt. Das
Hofgelande ist dariiber hinaus Lebensraum des Feldsperlings und des nach der Roten Liste Ham-
burg geféhrdeten Stars. Der Star wurde am Gebaude des Ferck’schen Hofs singend beobachtet.
Die Art nutzt als Nahrungsgebiet die Graslandflachen der Umgebung. Als Charakterart der Kultur-
landschaft ist die Goldammer mit zwei Brutrevieren vertreten. Als Nahrungsgaste sind Griinspecht,
Mausebussard und Stieglitz beobachtet worden.

Die Gebaude des Ferck’schen Hofs und der bebauten Grundstiicke am Buchenkamp sowie der
altere Baumbestand im Plangebiet haben Potenzial fir Fledermausquartiere. Wahrend im Bereich
des alten, strukturreichen Hofgebaudes mit traditionellem Dachstuhl ein hohes Potenzial fir Som-
mer- und Winterquartiere besteht, sind in den Wohn- und Nebengebauden der Bebauung am Bu-
chenkamp Sommerquartiere moglich. In den Knicks am Buchenkamp, an der Stral3e Tonradsmoor,
zwischen dem Hofgelande und dem Acker bzw. der Offentlichen-Rechtlichen Unterbringung und an
der norddstlichen Plangebietsgrenze befinden sich strukturreiche Baume mit Hohlen, die potenzielle
Quartiersbaume fir Sommer- und Winterquartiere sind. Alle Knickstrukturen sind mit einem Poten-
zial fir bedeutende Jagdgebiete fur Fledermause bewertet worden und somit wertvolle Nahrungs-
raume.

In Bezug auf ein Vorkommen der Haselmaus als Art der FFH-Richtlinie wurden die Knicks und He-
cken nach Kobeln und Fra3spuren untersucht und ergdnzend sogenannte Nest Tubes ausgebracht,
die von der Art zum Nestbau genutzt werden. Im Ergebnis fanden sich keine Hinweise auf die Ha-
selmaus, so dass eine Verbreitung im Plangebiet ausgeschlossen werden kann.

Das Gewasser im Tonradsmoor am Buchenkamp, die Moorbek, das Kiebitzmoor und das Regen-
rickhaltebecken nordlich der StralRe Stiiffelkoppel im Norden sind in Untersuchungen aus 2012 und
2017 als Laichgewéasser der Erdkrote erfasst worden, die eine Art der Vorwarnliste gemaf der ak-
tuellen Roten Liste Hamburg ist. Die Art nutzt als Sommerlebensraum und Uberwinterungsquartier
die umgebende Feldflur. Die Stralle Tonradsmoor und der ,Waldweg“ im Stidwesten sowie Wege
aulRerhalb des Plangeltungsbereichs an der Moorbek und im Wald Im Meienthun sind Teil der Wan-
derungskorridore der Art, die im Fruhjahr auf der Wanderung bzw. zur Laichzeit schwerpunktmé&Rig
genutzt werden. Der Grasfrosch als gefahrdete Art der Roten Liste wurde im Wald Im Meienthun,
im Kiebitzmoor und vereinzelt in der Moorbekniederung festgestellt. Ein Individuum der Art wurde
zur Laichzeit 2017 im stdlichen Abschnitt der Stral3e Tonradsmoor festgestellt. Fir den streng ge-
schitzten und geféahrdeten Moorfrosch als Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie wurden in 2017
keine Hinweise auf Vorkommen im Plangeltungsbereich und im weiteren Umfeld gefunden. Verbrei-
tungsschwerpunkte der Art sind der Wald Im Meienthun und das Kiebitzmoor. Weitere Hinweise gab
es fur das Regenrickhaltebecken nordlich der Stral3e Stifelkoppel. In den Laichgewéassern Regen-
rickhaltebecken, im Kiebitzmoor, im Wald Im Meienthun und im Kleingewasser im Tonradsmoor
sind weiterhin Teichfrosch als Art der Vorwarnliste und Teichmolch festgestellt worden. Zau-
neidechse, Kreuzotter oder Schlingnatter finden im Plangebiet keine geeigneten Lebensraume. Im
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Ergebnis ist festzuhalten, dass es im Plangeltungsbereich keine Laichgewasser fir Amphibien gibt,
aber die StraRe Tonradsmoor und der Weg am Wald Im Meienthun Teil der Wanderkorridore von
Erdkréte und Grasfrosch sind. Dartber hinaus hat das Plangebiet eine allgemeine Bedeutung als
Sommer- und Winterlebensraum.

Potenzielle Habitatb&dume fur die Kéferart Eremit wurden nicht festgestellt. Fir den Scharlachkéafer
geeignete Strukturen, inshesondere Weichhdlzer mit Faulstellen, sind nicht im Plangebiet vorhan-
den. Fur den Nachtkerzenschwéarmer sind keine ausreichend grol3e Bestande der Raupenfutter-
pflanzen Weidenrdschen oder Nachtkerzen erfasst worden.

Biotoptypen-Bewertung:

Die siedlungsgepragten Biotoptypen der bebauten Grundstiicke am Buchenkamp stellen weitge-
hend unbelebte und extrem verarmte Biotope der Wertstufen 1 und 2 dar. Die im Plangebiet vor-
kommenden, landwirtschaftlich intensiv genutzten Ackerbauflachen sind Biotoptypen geringer
Wertigkeit (Wertstufe 2). Die Grunlander haben dagegen eine etwas erhohte Bedeutung, sind aber
insgesamt arten- und strukturarm und der Wertstufe 3 bis 4 zuzuordnen. Baum- und Gehdlzreihen,
kleine Sukzessionsgebusche und Saumstreifen, die im Bereich des Ferck’schen Hofs verbreitet
sind, zahlen zur Wertstufe 4. Die Knicks sind dagegen Biotoptypen hoher Wertigkeit und wertvolle
Landschafts- und Strukturelemente mit einer hohen Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und
Tiere (Wertstufe 7). Die nach § 30 BNatSchG geschiitzten Knicks sind Bestandteil eines zusam-
menh&ngenden Knicksystems mit den umgebenden Flachen. Als Elemente der historischen Kul-
turlandschaft sind sie dartiber hinaus fir das Landschaftsbild wertvoll.

4.2.7.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Mit Umsetzung der Planung sind mit den Baugebieten Wert- und Funktionsverluste fir die vorkom-
menden Biotop- und Habitatstrukturen und Beeintrachtigungen der Lebensraumeignung flr Tiere
und Pflanzen durch die Uberbauung und Nutzungsintensivierung verbunden.

Innerhalb der Wohngebiete WR2 und WR4 sowie den Flachen fiir den Gemeinbedarf einschliellich
ErschlielBung und Grunflachen gehen tiberwiegend geringwertige Biotope in einem Flachenumfang
von rund 1,93 ha verloren. Dabei handelt es sich um 1,18 ha Acker, 0,61 ha Intensivgrinland, 0,08
ha Ruderalbiotope und 0,06 ha private Gartenflache sowie 0,6 ha versiegelte und bebauten Fla-
chen (Hof). Fur die Anlage der Rickhalteflache werden 0,8 ha Acker beansprucht. Dartiber hinaus
sind die Baume und Geholze im Bereich der Hofstelle zu entfernen. Der Verlust umfasst zwolf
Stick mittelgrof3e Laubbaume, die der Baumschutzsatzung unterliegen sowie weitere sieben Stiick
Nadelbaume.

Der Verlust von gartnerisch gepragten Biotopen bei einer moéglichen baulichen Verdichtung in den
Wohngebieten WR1 und WR3 ist als geringfiigig zu bewerten.

Die temporare Nutzung der 6ffentlich-rechtlichen Unterbringung wird nach Ablauf der Nutzungszeit
zurlckgebaut und die Flache wird wieder in eine landwirtschaftliche Nutzflache tberfiihrt.

Auf dem Flurstlick 270 besteht im Bereich der Flache fir Gemeinbedarf ,6ffentlich-rechtliche Un-
terbringung und Kindertagesstatte* mit einer Eiche ein wertvoller Einzelbaum, der erhalten wird.

Der wertvolle Baum- und Geholzbestand des Knick- und Feldheckennetzes wird bis auf zwei relativ
geringfugige, erschlieBungsbedingte Durchbriiche vollstandig erhalten. Die vorhandene Zufahrt
vom Buchenkamp zur Hofstelle wird um 5 m auBerhalb wertvoller Uberhalter erweitert. Fur die
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Anbindung des Fulwegs an den Buchenkamp auf Héhe der bestehenden Bushaltestelle ,Buchen-
stieg” wird ein Knickdurchbruch auf einer Breite von etwa 3,50 m erforderlich. Fur die stdliche
Anbindung des FuRwegs an den Buchenkamp werden rund 3,00 m Knicklange beansprucht.

Die Realisierung des Wohngebiets WR2 fiihrt allerdings zu einer deutlichen Nutzungsintensivie-
rung und Einschrankung der Lebensraumfunktionen auf den bisher einseitig landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen im Umfeld des Knicks am Buchenkamp. Mit Ausnutzung der bereits bestehenden
Knicklticke fur die ErschlieBung und dem Einhalten eines ausreichenden Abstands zwischen Kro-
nentraufe der Knickiberhalter und Baugrenze wird bereits im stadtebaulichen Konzept auf einen
moglichst umfassenden Knickschutz hingewirkt. Auch die geplante Tiefgaragenzufahrt zum WA4
wird aufRerhalb der Kronentraufbereiche des Knicks gelegt. Die erforderliche zweite FuRwegfiih-
rung am Buchenkamp innerhalb des Wohngebiets mit einer Breite von 2,50 Meter mit wegbeglei-
tenden Entwasserungsmulden in einer Breite von 2,50 m im Kronen- und Wurzelbereich des Knicks
bedingt eine gewisse Einschréankung der dkologischen Lebensraumfunktionen und des Entwick-
lungspotenzials des Knicks sowie Stérungen von Tieren und Pflanzen. Potenzielle Eingriffe und
Beeintrachtigungen durch Bau- und Bodenarbeiten sind moglich bzw. nicht komplett auszuschlie-
Ben. In Teilbereichen ist moglicherweise durch Kronenriickschnitt ein Lichtraumprofil fir die Bau-
arbeiten herzustellen. Fir die Oberflachenentwasserung werden flache Mulden angelegt, so dass
voraussichtlich keine Starkwurzeln betroffen sind. Eine weitere nutzungsbedingte Beeintrachtigung
ergibt sich fur die geschiitzte Feldhecke im Osten des WR1 durch die Neubebauung im WR2 ein-
schlie3lich privater Griinflache. Im Rahmen der Bauausfiihrung sind die entsprechenden, einschla-
gigen Vorschriften zum Baumschutz zu beachten.

Durch die Bebauung der dem Knick bzw. der Feldhecke benachbarten landwirtschaftlichen Flache
erfolgt insgesamt ein erheblicher Eingriff in die nach § 30 BNatSchG i.V. mit § 14 HmbBNatSchAG
gesetzlich geschiitzten Biotope, weil der Funktionszusammenhang mit der landwirtschaftlichen
Feldflur und somit der Schutzstatus verloren geht. Die Knickabschnitte an der StralRe Tonrads-
moor, die zukiinftig an eine Versickerungsflache im Norden bzw. eine Wohnbauflache/ Private
Grunflache im Stden anschliel3en, missen nicht ausgeglichen werden, da jeweils auf einer Seite
die landwirtschaftliche Nutzung bestehen bleibt. Der Knick wird mit dem gegentiberliegenden Knick
am Weg (Redder) als zusammenhangende Struktur bewertet, die weiterhin Bezug zur bestehen-
den landwirtschaftlichen Nutzflache hat.

Insgesamt ergibt sich fur das bestehende Knicknetz mit 2.000 Metern Gesamtléange ein Knickver-
lust auf einer Lange von 11,50 Metern. Der verbleibende Knickbestand wird durch die zuklinftigen
Nutzungen auf einer Lange von 259,50 Meter Uberpragt. Nach Vorgabe der zustéandigen Fachbe-
horde ist ein Ersatzbedarf von 259,50+(2*11,50)=282,50 Meter Knickneupflanzungen ermittelt wor-
den.

Die lokale Verbundfunktion des Knicksystems mit der Feldflur, dem Wald Im Meienthun und den
Gehdlzen in der Moorbekniederung wird durch die Neuplanung nicht beeintrachtigt. Im Gegenteil
wird mit den geplanten Knickersatzpflanzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans das
Knicknetz verdichtet und die Vernetzungsfunktion gestarkt.

Die geplanten Griinflachen mit Anpflanzgeboten und die Flache fiir die Wasserwirtschaft fihren im
Vergleich zu bestehenden, intensiv genutzten Ackerflachen sowie versiegelten bzw. bebauten Hof-
flachen zu einer Verbesserung der Lebensraumbedingungen fur Pflanzen und Tiere.

Die MaRnahmenflache M1 im Siidosten des Plangebiets im Ubergang zum Wald Im Meienthun mit
dem Kiebitzmoor ist ein zentraler Baustein zur Umsetzung des lokalen Biotopverbundkonzeptes,
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das als gesonderte Fachplanung fur den Landschaftsraum parallel zum Bebauungsplanverfahren
aufgestellt wird. Zielsetzung der lokalen Biotopverbundplanung ist eine erhebliche naturschutz-
fachliche Aufwertung des Landschaftsraums u.a. durch die Starkung bestehender Funktionsele-
mente durch die Neuentwicklung von naturnahen Biotopen als Saumelemente entlang vorhande-
ner Vernetzungslinien der Wald-, Geholz- und Gewasserbiotope. Entwicklungsziel der geplanten
MalRnahmenflache in Randlage zu Wald- und Knickstrukturen ist die Neuanlage einer ruderalen
Kraut- und Staudenflur, die durch die Knickersatzpflanzung auf der Nordseite zur landwirtschaftli-
chen Nutzung abgeschirmt wird. Damit kénnen auch erweiterte und neue Lebensraume fur Brut-
vogel, Kleinséduger, Insekten, Tagfalter, Wirbellose etc. geschaffen werden.

Mit Umsetzung des Bebauungsplans werden in den neuen Baugebieten insgesamt erhebliche Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen hervorgerufen. Auf der anderen Seite wird mit der
geplanten Ausweisung von Grunflachen sowie einer Mal3Bhahmenflache und Knickersatzpflanzun-
gen eine okologische Aufwertung von Flachen erreicht. Die Funktionsverluste und Zugewinne fur
das Schutzgut Biotope sind quantitativ in einer Eingriffs/ Ausgleichsbilanzierung ermittelt worden.
Im Gesamtergebnis ergibt sich ein Pluswert, sodass die Beeintrachtigungen der Biotopfunktionen
innerhalb des Plangebiets vollstéandig ausgeglichen werden kdénnen.

Artenschutz

Die Biotopverluste fihren in der Folge zu Beeintrachtigungen fur die vorkommenden Arten. Bei Re-
alisierung der Planung werden Brut- und Nahrungshabitate fir Baum- und Gebuschbruter, Gebau-
debriter und Offenlandarten zerstért. Bei Umsetzung der Planung ist kein Eintreten von arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestédnden zu erwarten, wenn eine Bauzeitenregelung fir die Baufeld-
raumung eingehalten und Ersatzquartiere fur betroffene Gebaudebriter geschaffen werden. Im Ein-
zelnen ergibt sich folgende artenschutzrechtliche Konfliktanalyse:

Das Eintreten des Totungstatbestands nach § 44 Absatz 1 Nummer 1 BNatSchG kann bei Durch-
fuhrung der Baufeldrdumung auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der vorkommenden Vogelarten
unter Berlcksichtigung des § 39 BNatSchG vermieden werden. Die Entnahme des Baum- und
Gehdlzbestands und Abrissarbeiten sind in der Zeit nach dem 30. September und vor dem 1. Marz
durchzufuihren. Fur Fledermause bleiben die potenziellen Quartiersstrukturen in den zu erhalten-
den Baum- und Gehdlzstrukturen weiterhin bestehen. In den betroffenen Knickabschnitten am Bu-
chenkamp, die erschlieBungsbedingt verloren gehen, stehen keine alteren Grofbaume. Beim Ab-
riss der Geb&ude sind diese vorher auf tatsachliche Besiedelung durch Fledermause zu tberpri-
fen. Sollten Quartiere vorhanden sein, kénnten die 6kologischen Funktionen durch die Bereitstel-
lung von Ersatzquartieren (kunstliche Quartiere) erhalten bleiben.

Stérungen nach § 44 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG konnen fir die verbreiteten, unempfindlichen
Brutvogelarten ausgeschlossen werden, da sie in der Regel im Siedlungsraum an Lebensraumbe-
dingungen mit Vorbelastungen angepasst sind oder auf Stérungen mit kleinrAumigen Revierver-
schiebungen reagieren kdnnen. Die Einhaltung der Bauzeitenregelung tragt zu einer Reduzierung
von Stdrungen wahrend der Brutzeit bei. Insgesamt sind keine Stérungen zu erwarten, die zu einer
erheblichen Verschlechterung der lokalen, in der Regel stabilen Population der vorkommenden
Arten fuihren. Mit der geplanten Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtungsanlagen werden
durch das Vorhaben keine Stdérungen ausgeldst, die zu einer erheblichen Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population der Fledermause fiihren, so dass von keinen Verbots-
tatbestdnden nach § 44 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG auszugehen ist.
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Die 0kologischen Funktionen der Lebensstéatten im Sinne von § 44 Absatz 1 Nummer 3 BNatSchG
bleiben im raumlichen Zusammenhang fur die allgemein verbreiteten Brutvogelarten erhalten, da
diese Arten keine speziellen Habitatanspriche aufweisen und in der Umgebung vergleichbare Bi-
otopstrukturen finden bzw. diese in den zukinftigen Garten- und Grinflachen entstehen, die als
Fortpflanzungs- und Ruhestétte geeignet sind. Auch fir die anspruchsvolleren Arten Gartenrot-
schwanz und Grauschnapper ist keine Beschadigung der Fortpflanzungsstatte zu erwarten, da die
erforderlichen strukturreichen Lebensraumelemente in Form der Knicks erhalten bleiben und in
den geplanten MaRnahmenflachen die Attraktivitat des Gebiets fir beide Arten erhoht wird. Bei
Abriss der alten Hofstelle verlieren die Arten Star und Feldsperling ihre Brutplatze. Mit der Bereit-
stellung kinstlicher Nisthilfen kénnen die Brutplatze technisch zuverlassig kompensiert werden.
Die geplanten Grin- und Maflinahmenflachen erndéhen die Attraktivitat des Gebiets als Nahrungs-
raum fUr beide Arten. Fiur die als Nahrungsgaste auftretenden Arten Grunspecht, Mausebussard
und Stieglitz werden kleinraumig Teilflachen beansprucht, die aber keine so essentiellen Nah-
rungsflachen darstellen, dass die Brutreviere der Arten ihre Funktion verlieren. Dariiber hinaus
werden in den Griin- und Freiflachen, der Ruckhalteflache fur Oberflachenwasser und in den Mal3-
nahmenflachen verbesserte Nahrungsangebote geschaffen. Die Lebensraume der Charakterarten
der Kulturlandschaft mit Dorngrasmiicke und Goldammer werden durch die Planausweisungen er-
halten bzw. durch die Neuanlagen von Knicks und einem strukturreichen Saumstreifen in der MalR3-
nahmenflache M1 optimiert. Insgesamt bleiben die Lebensraumfunktionen fur diese Arten im ge-
samtraumlichen Zusammenhang bestehen. Bei Umsetzung der Planung wird die Bedeutung des
Plangebiets als Funktionsraum der Fledermé&use fur die Jagd- und Nahrungsaufnahme nicht we-
sentlich eingeschrankt. Das Knicknetz mit den Saumstrukturen wird erhalten bzw. durch Neuanla-
gen erweitert. Insgesamt sind somit keine Verbotstatbestdnde nach § 44 Absatz 1 Nummer 3
BNatSchG fir die Artengruppe der Fledermause zu erwarten.

Fir die im Planungsumfeld vorkommenden Amphibien ergeben sich keine erheblichen Beeintréch-
tigungen bei Planungsumsetzung. Die bekannten Laichgewésser der Arten befinden sich aul3er-
halb des Plangeltungsbereichs. In Sommer- und Winterlebensrdume wird nicht eingegriffen. Die
Knickstrukturen mit den begleitenden Graben am ,Waldweg" und an der StraRe Tonradsmoor kdn-
nen weiterhin fir die Wanderungen zwischen den Teillebensrdumen genutzt werden.

4.2.7.3 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Der Erhalt des wertvollen Knicknetzes mit seiner besonderen landschaftspragenden Wirkung und
der Ubernahme zahlreicher ékologischer Funktionen durch entsprechende Festsetzungsgebote ist
eine wesentliche Vermeidungsmafinahme flr das stadtebauliche Projekt. Zum langfristigen Erhalt
des Knicknetzes wird fir die mit einem Erhaltungsgebot versehenen bzw. als Malinahmenflache
M2 festgesetzten Knicks (Wallhecken) durch textliche Festsetzungen geregelt, dass im Falle eines
Abgangs Ersatzpflanzungen und Aufsetzungen so vorzunehmen, sodass der Umfang und der Cha-
rakter eines intakten Knicks erhalten bleiben. Die Knicks sind unter Erhaltung der Einzelbdume
(Uberhalter) alle 8 bis 12 Jahre auf den Stock zu setzen. Der Abstand der Einzelbaume soll 30 bis
40 m betragen. Vorhandene Licken in den Knicks sind durch Neupflanzungen zu schlieRen (vgl.
§ 2 Nummer 19 und 23). Zur langfristigen Sicherung der Standort- und Wuchsbedingungen der
Baume ist weiterhin festgesetzt, dass Gelandeaufhthungen oder Abgrabungen im Kronenbereich
von Baumen auf3erhalb von 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen nur zuléssig sind, sofern Wurzel-
und Kronenbereiche zuztglich eines umlaufenden Meters nicht beeintrachtigt werden. Davon aus-
genommen sind Flachen fur die vorgesehene Oberflachenentwasserung, sofern bauliche Maf3nah-
men eine vitale Wurzelentwicklung gewahrleisten (vgl. 8 2 Nummer 20). Weiterhin tragt auch die
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getroffene Festsetzung, auf den privaten Grundstucksflachen Gehwege und Stellplatzflachen in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen, zum Erhalt des Bodenwasserhaushalts bei
und dient somit auch dem Knickschutz (vgl. § 2 Nummer 26).

Fur den pragenden Einzelbaum im Bereich der Gemeinbedarfsflache ,Offentlich-rechtliche Unter-
bringung und Kindertagesstatte“ wird ein Erhaltungsgebot mit Ersatzverpflichtung festgesetzt (vgl.
§ 2 Nummer 18).

AulRerdem wird ein Drainageverbot zur Vermeidung dauerhafter Verdnderungen des oberflachen-
nahen, pflanzenverfligbaren Grundwasserstands einschlie3lich des Stauwassers durch bauliche
und technische Mal3nahmen festgesetzt (vgl. 8 2 Nummer 27). So kénnen die Standortbedingun-
gen fur die ortliche Vegetation und Tierwelt, insbesondere fir den vorhandenen und zu erhaltenden
Baumbestand auch auf den benachbarten Grundstiicken sichergestellt werden.

Die Begrenzung der Bebaubarkeit von Flachen durch die Festsetzung der zulassigen Versiege-
lung, die festgesetzten Grinflachen sowie die festgesetzten Begriinungsmafinahmen in den Bau-
gebieten dienen der Sicherung von Mindeststandards zur Neuschaffung von Biotop- und Vegeta-
tionsstrukturen mit Funktionen fir den Artenschutz. Zu den Festsetzungen in den Baugebieten
WR2, WR4 und in den Gemeinbedarfsflachen zéhlen die Begriinung von Dachflachen und die
Tiefgaragenbegrinung (vgl. 8 2 Nummern 13 und 14). Durch die festgesetzte Dachbegriinung mit
einem mindestens 12 cm starken durchwurzelbaren Substrat werden Ersatz- und Teillebensraume
fur an diesen Standort angepasste Tiergruppen wie Insekten und Vogelarten geschaffen. In den
privaten Grunflachen sind 5 m breite Geholzstreifen als naturnahe, mehrstufig aufgebaute Gehdlze
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Fir je 2 m2 ist mindestens eine Pflanze zu verwenden. Die
Straucher sind mit einer Hohe von mind. 60 cm zu pflanzen (vgl. 8 2 Nummer 16). Fir festgesetzte
Baum- und Strauchanpflanzungen sind heimische standortgerechte Laubgehélze zu verwenden und
es werden Mindestqualitaten fur Baumpflanzungen festgesetzt (vgl. 2 Nummer 17). Die Verwen-
dung standortgerechter heimischer Laubgehdlze tragt insbesondere zur Neuschaffung von Le-
bensrdumen fur wildlebende Tiere bei.

Mit der festgesetzten Malinahmenflache M1 wird ein Teil der landwirtschaftlichen Nutzflache im
Sudosten des Plangebiets in eine naturnahe Biotopneuanlage mit dem Entwicklungsziel ,Kraut- und
Staudenflur® umgewandelt. Die MalBnahmen auf der Flache M1 sind dartiber hinaus durch Schaf-
fung eines vorgelagerten Waldrandstreifens inshesondere fiir den Biotopverbund gehoélzgepragter
Lebensraume und die daran gebundenen Arten von Bedeutung und unterstitzen die Durchlassig-
keit fir Ausbreitungsvorgange von Tieren und Pflanzen. Mit der abgrenzenden Knickneuanlage am
Nordrand der Ma3nahmenflache M1 und am nordéstlichen Plangebietsrand (Maflinahmenflachen
M2) werden 6kologisch wertvolle Trittsteinbiotope mit Bedeutung fir den lokalen Biotopverbund ge-
schaffen.

MalRnahmen zum Ausgleich/ Ersatz von geschiitzten Biotopen

Zur Kompensation der eingriffsbedingten Beeintrachtigungen fir die geschiitzten Biotope der
Knicks werden Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans vor-
gesehen, die als 5 m breite Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft fir die Neuanlage von Knicks (M2) festgesetzt werden. Eine
Knickneuanlage entlang der norddstlichen Plangebietsgrenze verlangert bzw. erganzt den beste-
henden Knick in ¢stliche Richtung auf einer Lange von 110 Metern. Im Stdosten ist als Abgrenzung
der geplanten MaRnahmenflache M1 eine Knickneuanlage auf einer Lange von 245 Meter geplant.
Beidseitig des 3 m breiten Knickwalls sind 1 m breite Saumstreifen anzulegen, die nach Herstellung
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durch eine zertifizierte Regio-Saatgutmischung der naturlichen Eigenentwicklung mit einer Pflege-
mahd alle 3 bis 5 Jahre ab 1. August zu Uberlassen sind (vgl. § 2 Nummer 22). Mit den Knickersatz-
malinahmen werden insgesamt landschaftstypische Strukturen geschaffen, die die betroffenen Bi-
otope der Kulturlandschaft wieder herstellen und als Verbundelemente wertvolle Lebensraume fir
zahlreiche Pflanzen und Tiere darstellen. Der Verlust von Knickabschnitten und ihrer 6kologischen
Funktionen auf einer Lange von 11,50 Metern sowie der Verlust des Schutzstatus nach § 30
BNatSchG i. V. 814 HmbBNatSchAG auf einer Lange von 259,50 Metern werden durch die ge-
planten Knickneuanlagen mit einer Lange von 358,00 Metern vollstandig mit einem Plus von 75,50
Metern ausgeglichen.

Artenschutzrechtliche MaRnahmen

Als Minimierungsmafinahme in Bezug auf stérende Lichteffekte fir die Fauna sind Leuchten, die
nicht der Innenbeleuchtung von Gebauden dienen, ausschliel3lich als monochromatisch abstrah-
lende Lichtquellen mit moglichst geringen Strahlungsanteilen im ultravioletten Bereich zulassig (zum
Beispiel Natriumdampf-Hochdruck- oder Niederdrucklampen, Halogen-Metalldampflampen mit ent-
sprechenden UV-Filtern oder LED ohne UV-Strahlungsanteil) (vgl. 8§ 2 Nummer 28). Die Lichtquellen
sind geschlossen auszuftihren und nach oben und zu den angrenzenden sensiblen Flachen wie
Feldflur, Gewasser und Gehdlzstrukturen abzuschirmen oder so herzustellen, dass direkte Lichtein-
wirkungen auf diese Flachen vermieden werden. Die Beleuchtung ist zeitlich und in ihrer Anzahl auf
das fir die Beleuchtung notwendige Mindestmald zu beschranken. Diese Einschrénkung ist zum
Schutz sensibler Bereiche, die als Nahrungsgrundlage fur Flederméause und Insekten von Bedeu-
tung sind, erforderlich.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Vorschriften flr besonders und streng ge-
schutzte Arten gemali § 44 BNatSchG zu beachten. Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG sind flur die Brutvogel und Fledermause die gesetzli-
chen Schutzfristen nach § 39 Abs. 5 BNatSchG bei der BaufeldrAumung einzuhalten.

Fur die Gebaudebriter Star und Feldsperling sind als AusgleichsmalRnahme bei Abriss des alten
Hofgebaudes kunstliche Nistgelegenheiten zu schaffen, die fir Nischen- und Halbhdhlenbriter ge-
eignet sein mussen. Dazu wird eine entsprechende Festsetzung fir die Anlage von insgesamt 4
Ersatzquartieren an den Neubauten in den Flachen fir den Gemeinbedarf getroffen (vgl. 8§ 2 Num-
mer 29).

4.2.8 Schutzgut Landschaft und Stadtbild

4.2.8.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet stellt einen Ausschnitt der landwirtschaftlich genutzten Kulturlandschaft am nord-
Ostlichen Stadtrand von Hamburg dar.

Die nicht mehr landwirtschaftlich genutzte Ferck”sche Hofanlage liegt zentral am Buchenkamp und
pragt mit den umgebenden Acker- und Griinlandflachen sowie Baum- und Gehdlzstrukturen den
Gebietscharakter. Der 0Ostlich der Straf3e Tonradsmoor gelegene Teil wird ackerbaulich genutzt
und zahlt zu den grof3en, landwirtschaftlich genutzten Schlagen der Tonradskoppeln im betrachte-
ten Landschaftsraum.

Das Landschaftshild wird durch landschaftstypische Knicks und Baumreihen entlang der Straf3en,
Wege und Parzellengrenzen bestimmt. Der Landschaftsbildraum der landwirtschaftlichen Kultur-
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landschaft hat als Knicklandschaft der Geest eine besondere Pragung. Die Knick- und Redder-
strukturen stellen landschaftsraumlich wirksame Elemente mit pragender Wirkung dar und bilden
grine Raumkanten. Die Knicks bzw. Redder entlang der Wege und Strafl3en bedingen auch, dass
diese gut in das Stadt- und Landschaftsbild eingebunden sind. Auch der Waldrand bzw. die Wald-
kante im Stdosten fuhrt zu einer landschaftlichen Einfassung der Feldmark.

Die ausgepragte Topographie ist ein wesentliches Merkmal der naturrdumlichen Moréanenland-
schaft. Im Nordosten steigt das Gebiet auf eine um rund 5 m gegeniber dem Ubrigen Gelande
hoher liegende Kuppe im Bereich der Tonradskoppeln an. Die Grof3flachigkeit und Weite der Acker-
schlage mit aufragender Kuppe und ohne weitere gliedernde Elemente ist an dieser Stelle land-
schaftsbestimmend und unterstreicht das Relief. Das Tonradsmoor in einer Mulde bzw. Senke lie-
gend im Norden und die Moorbekniederung im Osten des Plangebiets tragen zu einem vielgestal-
tigen Gelande im Planungsumfeld bei. Der Wechsel aus Knicks, Ackern und Weiden sowie Wald
im Zusammenhang mit der bewegten Oberflaichengestalt vermittelt insgesamt ein vielfaltiges Er-
scheinungsbild der Kulturlandschatft.

Das Umfeld des Plangebiets ist im Norden durch die grinlandgenutzten niederen Bereiche des
Tonradsmoores gepragt, die vom Tonradsmoorgraben durchflossen werden, und durch zwei
Feuchtbiotope bzw. Kleingewasser gegliedert werden. Im Nordosten und Osten schlieRen sich
weitere ackerbaulich genutzte Flachen auf den héher gelegenen Tonradskoppeln an. Weiter 6stlich
des Plangebiets bildet die Moorbek mit den Niederungsflachen ein besonderes Landschaftsele-
ment und leitet zum grof¥flachigen Landschaftsraum des Stellmoors auf Schleswig-Holsteiner Ge-
biet Gber. Die Wiesenflachen im Tonradsmoor und die Moorbekniederung sind im Vergleich zur
ackerbaulich genutzten Feldflur kleinraumiger strukturiert und haben einen naturnahen Charakter.
Im Sudosten schlieen sich naturnahe Waldflachen mit der Bezeichnung Im Meienthun an, die
kleinere moorige Bereiche wie das Kiebitzmoor umfassen.

Im Nordwesten und Westen grenzen Wohngebiete in Form von Geschosswohnungsbau und Ein-
familienhausbebauung an den Buchenkamp an. Sudlich der Eulenkrugstral3e sind ein grof3flachi-
ger Gartnerei- und Gartencenterbetrieb, Einfamilienhduser und Aufforstungsflachen vorhanden.

Das Plangebiet hat eine hohe Bedeutung fiir das Landschaftserleben, das insbesondere von den
Wirtschaftswegen aus moglich ist.

Vorbelastungen des Landschaftsbilds bestehen durch die 380-/110-kV-Freileitung mit zwei Mast-
standorten, die das 6stliche Plangebiet in Nord-Sud-Richtung berspannen. Die Leitungstrasse mit
einem negativen Ausstrahlungseffekt stort das Landschaftsbild.

Mit den drei bebauten Einfamilienhausgrundstiicken und der Hofanlage am Buchenkamp besteht
bereits eine gewisse bauliche Vorpragung. Die Splitterbebauung hat keinen landschaftlichen und
stadtebaulichen Bezug, wahrend die Hofanlage als Teil der landwirtschaftlichen Kulturlandschaft
zu bewerten ist. Allerdings bedingt die Nutzungsaufgabe des landwirtschaftlichen Hofs inzwischen
eine negative Beeinflussung des Landschaftsbilds durch teilgewerbliche Nutzungen.

Als weitere Vorbelastung des Orts- und Landschaftsbilds ist die 6ffentlich-rechtliche Unterbringung
mit mehreren zweigeschossigen Modulh&usern im stiddstlichen Bereich des Plangebiets an der
EulenkrugstralRe zu bewerten, die jedoch eine zeitlich befristete Zwischennutzung darstellt.

Der Planungsraum zahlt zum Landschaftsbildraum der landwirtschaftlichen, durch Knicks geglie-
derten Kulturlandschaft, mit Ubergéangen zu den Landschaftsbildraumen der Waldlandschaft und
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der naturnahen Landschaft der Moorbekniederung. Die Knicks und Redder sind orts- und land-
schaftsbildpragend und bewirken im Zusammenhang mit dem Wald eine Kammerung der Land-
schaft. Insgesamt besteht ein vielgestaltiges Landschaftsbild, das durch den Wechsel aus einer
gegliederten Feldmark, der Moorbekniederung und dem Wald Im Meienthun in Verbindung mit
einem abwechslungsreichen Relief bestimmt wird.

4.2.8.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Durch die Umsetzung der Planungen kommt es teilweise zu einer Veranderung des Landschafts-
und Ortsbilds. Die bisherige landschaftliche Pragung wird in einem begrenzten, randlichen Teil des
Plangebiets aufgegeben und durch bauliche Nutzungen und einen siedlungsgepragten Charakter
ersetzt. Langfristig wird der Gebaudebestand des Ferck’schen Hofs aufgegeben. Dartber hinaus
gehen Baume und Gehdlze im Bereich der Hofstelle sowie geringfiigige Teile des Knicks am Bu-
chenkamp verloren.

Die Funktionsplanung der Neubebauung ist aus einem landschaftsplanerisch-stadtebaulichen Gut-
achten hervorgegangen und beinhaltet die in Bezug auf das Landschaftsbild vertraglichste Lésung.
Die 6stliche Grenze fir die vorgesehene Bebauung ergibt sich aus der gedachten Verlangerung
der Firstlinie des Hofgebaudes. Die westliche Begrenzung stellt die Stral3e Buchenkamp unter Be-
ricksichtigung des straBenbegleitenden Knicks dar. Somit wird ein klar definierter Siedlungsrand
Ostlich des Buchenkamps unter Bertcksichtigung der prdgenden Landschaftselemente ausgebil-
det. Die Ostlich der verlangerten Firstlinie anschlieenden Flachen, die eine hohe landschaftliche
Attraktivitat und Eignung als Erholungsraum aufweisen, werden von baulichen Entwicklungen frei-
gehalten.

Die Flachen zwischen der Neubebauung und der Stral3e Tonradsmoor werden als Grin- und Frei-
flachen angelegt, so dass ein landschaftlich gestalteter Ubergang zur freien Landschaft erreicht
wird. Unmittelbar an die Baugebiete angrenzend wird eine private Grunflache mit einem 5 Meter
breiten Geholzstreifen festgesetzt, der im nérdlichen Teil durch Grabenmulden und in der Mitte
durch eine Wegverbindung unterbrochen wird, so dass eine aufgelockerte Struktur entsteht. Im
Nordosten schlief3t sich die Flache fiir die Oberflachenentwésserung an. Ostlich der StralRe Ton-
radsmoor verbleibt die Kulturlandschaft mit einer festgesetzten landwirtschaftlichen Nutzung als
breiter offener Landschaftskorridor. Mit den geplanten Knickersatzpflanzungen und der Mal3nah-
menflache am Waldrand werden erganzende MalRnahmen zur Strukturanreicherung und Belebung
des Landschaftsbildes vorgesehen.

Die temporare Nutzung der offentlich-rechtlichen Unterbringung wird nach Ablauf der Nutzungszeit
zurlickgebaut und damit die bestehende Belastung des Landschaftsbilds wieder aufgehoben.

Die Wirtschaftswege, die zur Naherholung genutzt werden und dem Landschaftserleben dienen,
werden als Stral3enverkehrsflache festgesetzt. Der bestehende Weg von der ehemaligen Hofstelle
zur Stral3e Tonradsmoor wird beibehalten und fihrt zuklnftig vom neuen Wohnquartier durch eine
Grunflache nach Osten in die freie Landschaft. Wesentliche Einschrankungen der Sichtbeziehun-
gen von den Wegen in die Landschaft sind nicht zu erwarten. Im direkten Umfeld und Nahbereich
wird die Neubebauung durch das vorhandene Knicknetz und die geplanten Gehdlzpflanzungen
eingebunden. Im Fernbereich bewirken die gegliederte Feldflur und der Wald in Verbindung mit
der Gelandetopographie eine visuelle Abdeckung im Bild des Betrachters.

Die durch den Bebauungsplan ermdglichte Bebauung fuhrt in Teilen des Plangebiets zu Verande-
rungen des Landschaftsbilds. Unter der Berticksichtigung, dass entlang der StraRe Buchenkamp
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bereits eine bauliche Vorpragung bzw. Beeintrachtigung besteht, die pragenden Knickstrukturen in
das Bebauungskonzept integriert und neue Grinstrukturen entwickelt werden, kann eine land-
schaftliche Einbindung erzielt werden.

4.2.8.3 Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Eine wesentliche Vermeidungsmafinahme ist der Erhalt des Knicknetzes als gliederndes und ge-
bietstypisches Landschaftselement durch entsprechende Erhaltungsgebote.

Fur die auf dem Flurstick 270 im Bereich der Flache fir Gemeinbedarf ,6ffentlich-rechtliche Un-
terbringung und Kindertagesstatte* bestehende orts- bzw. landschaftsbildpragende Eiche wird ein
Erhaltungsgebot mit Ersatzverpflichtung festgesetzt (vgl. § 2 Nummer 18).

Zur Durchgriinung der Neubebauung werden Anpflanzungsgebote und Griinfestsetzungen getrof-
fen (vgl. 8 2 Nummern 13 - 17), die zur Verringerung der Auswirkungen auf die Landschaft beitra-
gen.

Die stadtebauliche Einbindung wird durch die Gberwiegend von West nach Ost ausgerichtete Ge-
baudestellung mit Durchblicken nach Osten sowie die Orientierung der ¢stlichen Baugrenze in ei-
ner Flucht in Anlehnung an die Firstlinie des Hofgebaudes erzielt.

Mit den dargelegten MalRnahmen zur landschaftsgerechten Gestaltung und Durchgrinung werden
die Beeintrachtigungen des Stadt- und Landschaftsbilds gemindert und soweit ausgeglichen, wie es
die baulichen und funktionalen Rahmenbedingungen zulassen.

4.2.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

4.2.9.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
In der Denkmalliste sind keine geschiitzten Baudenkmaler fir das Plangebiet aufgefiihrt.

Im Bereich der Tonradskoppeln (Flurstiicke 280 und 278) sind archaologische Fundstreuungen
bekannt, die auf die Erhaltung eines vorgeschichtlichen, mehrperiodigen Siedlungsplatzes hinwei-
sen. AulRerhalb des Plangebiets an der StralRe am Buchenkamp ist auf Hohe des Flurstlicks 272
ein archdologischer Fundplatz mit Siedlungsfunden aus dem 1. und 2. Jh. n. Chr. Geb. bekannt.
Nach derzeitigem Kenntnisstand kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich diese Siedlung
weiter 6stlich auf das Plangebiet erstreckt.

Das Plangebiet beinhaltet landwirtschaftliche Produktionsflachen.

Im Osten des Plangebiets verlauft eine kombinierte 380-/110-kV-Freileitung.

4.2.9.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Das gesamte Plangebiet wird als archaologische Vorbehaltsflache fir den Bodendenkmalschutz
nach § 4 Abs. 5 Hamburger Denkmalschutzgesetz vom 5. April 2013 (HmbGVBI. S. 142) gekenn-
zeichnet. Alle MaRnahmen in der archéologischen Vorbehaltsflache, die Bodendenkmaler gefahr-
den konnen, unterliegen der Genehmigung des Arch&ologischen Museums Hamburg. Vor Beginn
der ErschlieBungsarbeiten sind Sondierungsarbeiten in Abstimmung mit der Bodendenkmalpflege
durchzufiihren, so dass mdgliche archéologische Befunde dokumentiert werden.

Ein geringer Teil der landwirtschaftlichen Nutzflachen wird dauerhaft baulich genutzt und entfallt
als Produktionsstatte.
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Die Anforderungen an den Freileitungsbereich, Mastzuganglichkeiten sowie die spezifischen Bau-
, Nutzungs- und Hohenbeschrankungen fir die kombinierte 380-/110-kV-Freileitung werden mit
den Festsetzungen des Bebauungsplans bertcksichtigt.

4.2.9.3 Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Bei einem positiven Befund archaologischer Besonderheiten werden entsprechende Schutzmalf3-
nahmen und Vorkehrungen im Einvernehmen mit dem Arché&ologischen Museum Hamburg festge-
legt.

4.3 Auswirkungen durch Bauphase, Abfélle, Techniken und schwere Unfélle

4.3.1 Bau der geplanten Vorhaben einschliel3lich Abrissarbeiten

Fur die Bauphase werden die Flachen des zukinftigen Neubaugebietes und bereits versiegelte
Flachen der Hofstelle beansprucht. Die Baufelderschliel3ung wird tGber vorhandene Strafl3en und
Wege abgewickelt. Flachenbeanspruchungen im groRen Mal3stab sind baubedingt somit nicht ge-
geben. Die Planungsumsetzung der Gemeinbedarfsflache bedingt teilweise Abrissarbeiten der be-
stehenden Hofgebaude und befestigter Flachen.

Fir die Bauphase kdnnen keine weitergehenden detaillierten Angaben gemacht werden. Hierzu
greifen die Regelungen der nachgelagerten Genehmigungsebenen, sodass eventuelle Umweltaus-
wirkungen aufgrund der Umsetzung der Planung wirksam vermieden werden kdnnen.

4.3.2 Artund Menge der erzeugten Abféalle und ihre Beseitigung und Verwertung

Zur Art und Menge der Abfalle, die aufgrund der Umsetzung der Planung anfallen, kdnnen keine
detaillierten Angaben gemacht werden. lhre umweltschonende Beseitigung und Verwertung wird
durch entsprechende fachgesetzliche Regelungen sichergestellt.

4.3.3 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen, die in den durch die Planung ermdéglichten Vorhaben
verwendet werden, kénnen keine konkreten Angaben gemacht werden. Auf der Planebene nicht
absehbare Umweltauswirkungen sind auf der Zulassungsebene zu prifen.

4.3.4 Auswirkungen durch schwere Unfélle und Katastrophen

Die Planung ermdglicht keine Vorhaben, von denen die Gefahr schwerer Unfélle oder Katastro-
phen ausgeht. Im Umfeld des Plangebiets befinden sich auch keine Gebiete oder Anlagen von
denen eine derartige Gefahr fur die zuklnftigen Nutzungen im Plangebiet ausgeht.

4.4 Planungsalternativen und Nullvariante

4.4.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Nachfolgend werden die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten unter Be-
rucksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans dargestellt.

Die Flachen 6stlich des Buchenkamps wurden bereits im Jahr 2012 als Potenzialflachen in das
bezirkliche Wohnungsbauprogramm aufgenommen.

Landschaftsplanerisch-stadtebauliches Gutachten
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Durch das Bezirksamt Wandsbek wurde im Jahr 2015 ein landschaftsplanerisch-stadtebauliches
Gutachten fur einen rund 63 ha groRen Suchraum 6stlich des Buchenkamps in Auftrag gegeben.
Im Rahmen des Gutachtens ist innerhalb eines weitrAumigen Untersuchungsraums bis zur Stadt-
grenze eine Prifung von Flachenalternativen erfolgt. Bei der Beurteilung wurden die kologischen
Qualitaten der Flachen sowie bestehende Restriktionen bertcksichtigt. Das Gutachten hat im Er-
gebnis die 6stlich an den Buchenkamp angrenzenden Teilflachen sidlich des Tonradsmoor, das
als Niederungsbereich naturschutzfachlich ungleich wertvoller ist, aufgrund ihrer vergleichsweise
geringen Restriktionen und der vorhandenen Erschlielung als Potenzialflachen fir den Wohnungs-
bau identifiziert.

Priifung von Bebauungs- und ErschlieBungsvarianten

Auf Grundlage dieses Ergebnisses wurde durch das Bezirksamt Wandsbek eine Massenstudie fur
die unmittelbar 6stlich des Buchenkamps liegenden Flachen weiter ausgearbeitet. Als dstliche Be-
grenzung der Wohnbauentwicklung gegeniiber dem anschlieRenden Landschaftsraum wurde da-
bei die sich aus der Verlangerung der Firstlinie des bestehenden Hofgebdudes ergebende Linie
festgelegt.

Das Konzept sah neben einer Wohnbebauung auf dem Flurstick 272 auch eine Bebauung auf
dem sudlich davon gelegenen landwirtschaftlich genutzten Flurstiick 5716 vor, die Uber jeweils
eine neue Stichstral’e mit Wendeanlage erschlossen werden kénnten.

Im Zuge der Weiterentwicklung der Planung wurde eine Bebauung von Flachen des sogenannten
.Erdbeerfeldes" (Flurstiick 5716) verworfen. Die Wohnbauentwicklung wurde somit auf den nordli-
chen Teil beschrénkt. Im Zuge differenzierter Planungsuiiberlegungen zu den nérdlichen Flachen
(Flurstiick 272) wurde das stadtebauliche Konzept seitens der Eigentiimer unter Beteiligung des
Plangebers auf ihre stéadtebaulichen Vorziige und Nachteile hin gepruft und weiterentwickelt.

Optimiert wurden zum einen die Ausrichtung der Baukorper sowie die Lage der Reihenhausbebau-
ung. Um die Geb&ude in Nullenergiebauweise zu errichten wurde eine aus energetischer Sicht
sinnvollere Ost-West-Ausrichtung mit Terrassen und Garten nach Siden bevorzugt. Ebenso aus
energetischen Griinden wurde anstelle der Stadth&auser, eine eher zeilenartige Bebauung gewahlt.
Durch die Ost-West-Ausrichtung kann auf3erdem eine offenere, durchlassigere Bebauungsstruktur
weiterhin gewdahrleistet werden, die Blickbeziehungen vom Buchenkamp in das Quartier zulasst.
Nennenswerte immissionstechnische Nachteile ergeben sich durch die offene Bebauungsstruktur
zum Buchenkamp nicht. Gleichzeitig ist damit eine geringere potentielle Beeintréachtigung des Kni-
ckes durch angrenzende Wohnnutzungen erreicht worden. Da mit der Reihenhausbebauung eine
intensivere Gartennutzung verbunden ist und befirchtet wurde, dass diese sich negativ auf den
angrenzenden Knick auswirken kénnte z.B. durch unsachgemafRe Rickschnitte durch Bewohner,
wurde die Reihenhausbebauung im Osten des Gebietes angeordnet.

Varianten der ErschlielRung

Mit der Ausnutzung der vorhandenen Hofzufahrt mit einer Weiterfiihrung nach Norden fiur die Er-
schlieBung des Neubaugebiets wurde bereits im Rahmen der Massenstudie die Variante mit dem
gering maoglichsten Eingriff in den Knick am Buchenkamp gewahlt. Varianten dieser Losung be-
fassten sich mit der erforderlichen Lange der ErschlieBungsstralle und Lage der Wendeanlage.
Die gewahlte Variante stellt die Vorzugsvariante dar, da diese zum einen den Anspriichen der
zuklnftigen Bewohner bzgl. Distanzen zu Abfallsammelstandorten sowie den Anforderungen der
Feuerwehr gerecht wird und die o6ffentlichen Stra3enverkehrsflachen auf das regelkonforme Maf3
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reduziert. Die Lage der Tiefgaragenzufahrten wurde im Zuge der Planung ebenso in Hinblick auf
den Schutz der Knickstrukturen am Buchenkamp angepasst.

Offentlich-rechtliche Unterbringung

Aufgrund der stetig steigenden und hohen Zahl von Flichtlingen und Asylbegehrenden im zweiten
Halbjahr 2015, die in Hamburg eine Unterbringung bendtigen, ergab sich die Notwendigkeit,
schnellstmoglich UnterkUnfte fur Flichtlinge zu schaffen. Der Senat der Freien und Hansestadt hat
entschieden, die notwendigen Einrichtungen an verschiedenen Standorten gleichmafig in den Be-
zirken unterzubringen. Das Flurstiick 272 an Eulenkrugstraf3e wurde insbesondere auf Grund sei-
ner kurzfristigen Verfligbarkeit und seiner Nahe zu bestehender Infrastruktur (OPNV, Kindertages-
statten, Schulen, etc.) als Standort fur eine Unterbringung fur Flichtlinge ausgewahlt. Ziel war es,
eine Unterbringung mit ca. 260 Platzen zu schaffen. Um den Umfang der fir eine Bebauung in
Anspruch genommenen Flache zu begrenzen, wurde eine kompakte Bebauung in Form von Mo-
dulbauten vorgesehen. Die in Anspruch genommene Flache wurde damit insbesondere zum
Schutz vorhandener Freiraume begrenzt. Durch den Bebauungsplan wird die auf Baugenehmi-
gungsebene getroffene Entscheidung fur einen begrenzten Zeitraum verstetigt.

4.4.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planungen verbliebe das Plangebiet in der landwirtschaftlichen Nutzung.
Es konnten wohnbauliche Potentiale nicht entwickelt werden bzw. kein Beitrag zur Wohnraumnach-
frage geleistet werden. Fur den aufgegebenen Ferck’schen Hof kénnten keine weitergehenden Fla-
chenumnutzungen im Sinne der geplanten Infrastrukturentwicklungen fir den Gemeinbedarf statt-
finden. Fir die Entwicklung der Umwelt-Schutzgiter ergaben sich kaum Unterschiede zum Bestand.

Die auf Grundlage § 246 Absatz 13 BauGB fir die Bebauung nordlich der Eulenkrugstralle (Unter-
bringung fir Flichtlinge und Asylbegehrende) bereits erteilte Genehmigung beschrankt sich auf
die Nutzung als Unterbringung fir Flichtlinge oder Asylbegehrende und ist bisher bis zum
20.09.2020 zeitlich befristet. Ohne die Schaffung des entsprechenden Planrechts ware die 6ffent-
lich-rechtliche Unterbringung danach zuriickzubauen und alle Bodenversiegelungen waren zu be-
seitigen. FUr diesen Fall besteht eine Verpflichtungserklarung des Bauherrn nach § 35 Abs. 5 Satz
3 BauGB.

4.5 Zusatzliche Angaben

4.5.1 Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung

Die wichtigsten Merkmale der im Rahmen der Umweltprifung verwendeten technischen Verfahren
werden in den jeweiligen Fachgutachten bzw. bei den einzelnen Schutzgitern beschrieben. Sie
entsprechen dem gegenwartigen Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden. Die fur
die Umweltprifung auf der Ebene der Bebauungsplanung erforderlichen Erkenntnisse liegen vor,
soweit sie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bebauungsplans angemessener Weise verlangt
werden kdnnen. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten,
insbesondere liegen keine Kenntnisliicken vor.

45.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiiberwa-
chung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, L&rm), Bundesnaturschutz-
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gesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene er-
hebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt wer-
den. Die Uberwachung von Minderungsmafnahmen innerhalb des Plangebiets erfolgt im Rahmen
der Baugenehmigungsverfahren. Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Plangebiets werden von
der Freien und Hansestadt Hamburg tiberwacht.

4.5.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans ist die Entwicklung eines neuen Wohnquartiers in
einer begrenzten Tiefe entlang der Stral3e Buchenkamp und von Gemeinbedarfsflachen als Folge-
bzw. Neunutzung des aufgegebenen Ferck’schen Hofs. Eine Flache zur Unterbringung von Flicht-
lingen und Asylbegehrenden an der EulenkrugstralRe soll fur eine begrenzte Nutzungsdauer pla-
nungsrechtlich gesichert werden. Gleichzeitig sollen die dahinterliegenden Landschaftsbereiche ge-
schitzt und naturschutzfachlich aufgewertet werden. Die Plangebietsabgrenzung berticksichtigt da-
her neben den Flachen, fir die neues Baurecht zu schaffen ist, auch erweiterte Flachen der Feld-
mark, die dauerhaft als unbebaubarer Landschaftsraum planungsrechtlich gesichert werden sollen.

Das Plangebiet liegt am Siedlungsrand im Ubergang zur landwirtschaftlich genutzten Kulturland-
schaft. Es wird geprégt durch Ackerflachen, eine ausgepragte Gelandemorphologie, die nicht mehr
genutzte Hofstelle mit kleineren Griunlandflachen und ein Knicknetz entlang von Straf3en, Wegen
und Flurstiicksgrenzen.

Im Rahmen der Umweltprifung sind die vorhabenspezifischen Auswirkungen auf alle Umweltgiter
auf Grundlage einer Bestandsaufnahme ermittelt und bewertet worden. Abwagungsrelevante
Kenntnislicken bestehen nicht. Mit Umsetzung der Planung werden Uberwiegend intensiv land-
wirtschaftlich genutzte Biotoptypen beansprucht. ErschlieBungsbedingt ergibt sich ein geringfugi-
ger Eingriff in den geschitzten Knick am Buchenkamp. Mit Nutzungsintensivierung auf den an-
grenzenden Flachen und damit dem Verlust der Feldflur durch die Neubebauung entféllt der ge-
setzliche Schutzstatus von zwei Knickabschnitten. Aus artenschutzrechtlicher Sicht verlieren der
Star als gefahrdete Brutvogelart und der Feldsperling bei Abbruch des Hofgebaudes ihre Brut-
platze. Das Eintreten eines artenschutzrechtlichen Verbotstatbestands wird durch eine Bauzeiten-
regelung fir die Baufeldrdumung und die Schaffung von Ersatzquartieren wirksam vermieden.
Durch die Versiegelung werden der Boden- und Wasserhaushalt und das Lokalklima beeintrach-
tigt. Das Landschaftsbild in Teilen des Plangebiets wird erheblich verandert. Das Plangebiet ist
teilweise durch Verkehrslarmimmissionen der angrenzenden StralRen vorbelastet.

Der Bebauungsplan sieht Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung von Auswirkungen vor
und trifft Festsetzungen fiir einen vollstandigen Ausgleich innerhalb des Plangeltungsbereichs. Das
bestehende Knicknetz wird mit einem Erhaltungsgebot bzw. auf landwirtschaftlichen Flachen tber
MalRnahmenflachen gesichert und durch Ersatzpflanzungen von zwei Abschnitten erganzt, so dass
eine ausreichende Kompensation fur Eingriffe in diese gesetzlich geschitzten Biotope erzielt wird.
Weiterhin wird zur Férderung des Biotopverbundes eine MaRnahmenflache am Waldrand Im Mei-
enthun festgesetzt. Fir die betroffenen Geb&udebriter bei Abbruch des Hofgebaudes werden Er-
satzquartiere geschaffen. Die festgesetzte Dach- und Tiefgaragenbegriinung und private Grinfla-
chen mit Geholzanpflanzungen, die einen landschaftlich gestalteten Ubergang zwischen der Neu-
bebauung und der offenen Feldflur bewirken, tragen auch zur Neuschaffung von Lebensraumen
fur Pflanzen und Tiere bei und verbessern den Boden- und Wasserhaushalt. Das Entwasserungs-
konzept sieht eine weitgehend naturnahe Bewirtschaftung des auf versiegelten Flachen anfallen-
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den Niederschlagswassers mit einer Sammlung in offenen Graben und Ruckhaltung in einem Ver-
sickerungsbecken vor. Mit diesen MalRnahmen werden die sich aus der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung ergebenden Ausgleichsbedarfe kompensiert. Die Neubebauung wird unter Be-
ricksichtigung des Erhalts und Neuanlage von Gehdlzstrukturen und Grin- und Freiflachen in die
Landschaft und das Ortsbild integriert und landschaftlich eingebunden.

Dem Entwicklungsziel, den Landschaftsraum insgesamt zu schitzen, wird zum einen durch die
Festsetzung von Flachen fir die Landwirtschaft, mit Flachen far Mallnhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zur Erhaltung und Neuanlage von
Knicks Rechnung getragen. Zum anderen wird eine Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans vorgesehen, die als naturnaher Saumstreifen mit Gehélzen im Waldrandbereich den
Biotopverbund starkt. Damit wird zum einen die Kulturlandschaft mit dem wertvollen Knicksystem
gesichert und gleichzeitig ein Beitrag zum Aufbau des Biotopverbundsystems geleistet.

5 Planinhalt und Abwagung

Wohnungsbau am Buchenkamp

Die vorgesehene Bebauungsplanung stiitzt sich im Wesentlichen auf die Weiterentwicklung des
stadtebaulichen Konzepts fir die Flachen rund um den Ferck'schen Hof (Flurstick 272), welches
im Rahmen eines vom Bezirk in Auftrag gegebenen landschaftsplanerischen-stadtebaulichen Gut-
achtens erarbeitet wurde. Die 6stliche Grenze fir die vorgesehene Bebauung stellt die sich aus
der gedachten Verlangerung der Firstlinie des Hofgebaudes ergebende Linie dar. Die westliche
Begrenzung stellt die StralRe Buchenkamp unter Berticksichtigung des stral3enbegleitenden Knicks
dar. Die @stlich der verlangerten Firstlinie anschlieRenden Flachen, die insbesondere dstlich des
Tonradsmoors eine hohe landschaftliche Attraktivitat und Eignung als Erholungsraum aufweisen,
werden weiterhin von baulichen Entwicklungen freigehalten werden.

Die in diesem Bereich (WR2 und WR4) vorgesehenen max. 60 Wohneinheiten werden lber eine
offentliche StralRe im Separationsprinzip mit einseitigem Gehweg und Wendeanlage erschlossen.
Die Wendeanlage der geplanten 6ffentlichen ErschlieBungsstrafl3e wird etwa mittig der vorgesehe-
nen Wohnbebauung liegen. Nordlich der Wendeanlage wird die ErschlieBung durch Privatwege
fortgeflhrt. Die neue ErschlieBungsstral3e wird im Bereich der heutigen Hofzufahrt an den Buchen-
kamp anbinden, so dass ein zusatzlicher Knickdurchbruch vermieden werden kann. Die offentli-
chen Parkstande fur Besucher werden in Langsaufstellung entlang der ErschlieBungsstralle sowie
auf der Mittelinsel der Wendeanlage vorgesehen. Die im Bereich der geplanten ErschlieBungs-
stral3e vorliegende Bestandsbebauung, bestehend aus einer Scheune und weiteren Garagen bzw.
Lagergeb&uden, ist zum Abriss vorgesehen. Der ruhende Verkehr der insgesamt funf kleinen Ge-
schosswohnungsbauten im Westen ist in einer Tiefgarage vorgesehen, die von der geplanten 6f-
fentlichen Stral3e erschlossen wird. Fur die drei Zeilen Reihenhausbebauung im Osten sind offene
Stellplatze auf den jeweiligen Grundstiicken sowie entlang der privaten Erschlielungswege vorge-
sehen. Nordlich der vorgesehenen Neubebauung und 6stlich der bestehenden Einfamilienhaus-
grundstlicke an der Ecke Buchenkamp und Tonradsmoor wird eine gemeinschaftliche Kinderspiel-
flache (420 m?) vorgesehen.

Die Stral3e Buchenkamp verfiigt Uber einen einseitigen Gehweg westlich der Fahrbahn. Die Stra-
Renverkehrsflachen auf der ostlichen StralRenseite sind durch den Knick begrenzt, sodass diese
nicht ausreichend sind fir den Bus- und FuBgangerverkehr. Vor diesem Hintergrund wird &stlich
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hinter dem Knick entlang des Buchenkamps ein neuer Gehweg mit 6ffentlichem Gehrecht vorge-
sehen. Durch den Gehweg hinter dem Knick kann auf3erdem eine direkt an den Knick heranrei-
chende private Gartennutzung vermieden werden und der Weg eignet sich fur die fachgerechte
Knickpflege durch den Bezirk. Der Gehweg beginnt an der Zufahrt zum Haus Nr. 6 und verlauft in
nordliche Richtung weiter bis zum Haus Nr. 20, wo dieser wieder an den Buchenkamp anschlief3t.
Es wird auRerdem eine Anbindung des Gehwegs an die Bushaltestelle ,Buchenstieg” vorgesehen.

Zwischen den beiden Einfamilienhausgrundstiicken im Norden des Plangebiets und der Hofstelle
des Ferck’schen Hofs (WR2) werden mit ausreichend Abstand zum Knick entlang der Stral3e Bu-
chenkamp kleine Geschosswohnungsbauten und weiter 6stlich am Ubergang zur Landschaft Rei-
henhauser ermdglicht. Es soll eine Bebauung mit max. zwei Vollgeschossen zzgl. eines weiteren
Staffelgeschosses als Nicht-Vollgeschoss gem. 8§ 2 Abs. 6 HBauO ermoglicht werden. Durch die
Anordnung der Baukorper sollen zwischen den Gebauden Sichtbeziehungen gewahrt bleiben. Zur
Stral3e Buchenkamp soll die vorgesehene Bebauung im Plangebiet eine einheitliche Bauflucht ein-
halten. Da die Gebaude als Nullenergiehduser errichtet und mit Solaranlagen auf den Dachern
ausgestattet werden sollen, wird eine Ost-West-Orientierung der Baukorper vorgesehen.

Sudwestlich der Hofstelle auf dem Flurstiick 272 (WR4) wird ein Baukdrper mit zwei Vollgeschos-
sen zzgl. Staffelgeschoss fir 18 6ffentlich geférderte Mietwohnungen vorgesehen. Der Baukorper
wird in straBenparalleler Anordnung zum Buchenkamp mit einem ausreichenden Abstand zum
westlich verlaufenden Knick vorgesehen.

Sudlich der Hofstelle wird eine ambulant betreute Wohngemeinschaft fir Demenzerkrankte mit ca.
18 Platzen in eigenstandigen Wohneinheiten in einem Geb&ude mit zwei Vollgeschossen zzgl.
Staffelgeschoss vorgesehen. Auch dieser Baukdrper wird ebenso mit ausreichend Abstand parallel
zum sudlich verlaufenden Knick vorgesehen. Im Zusammenhang mit der Dementenpflegeeinirch-
tung soll eine angrenzende private Grunflache als ,Demenz-Garten“ genutzt werden.

Die Erschliel3ung beider Nutzungen erfolgt Uber die geplante 6ffentliche ErschlieBungsstrale vom
Buchenkamp aus. Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs wird in einer gemeinsamen Tiefga-
rage vorgesehen.

Im Bereich der Hofstelle des Ferck’schen Hofs selbst soll der bestehende Kita-Standort planungs-
rechtlich gesichert werden und bauliche Entwicklungs- bzw. Neubaumdglichkeiten fir mindestens
60 bis maximal 100 Platze erhalten. Nach den Hamburger Richtlinien fiir den Betrieb von Kinder-
tageseinrichtungen vom August 2012 sind pro Kita-Platz mindestens 6 m2 direkt angebundene
Aulenspielflache nachzuweisen. Demnach ist fir den Betrieb der Kindertagesstatte ein direkt an-
geschlossenes AulRenspielgeldande von min. 360 bis 600 m2 erforderlich. Unmittelbar 6stlich an die
Flache fur Gemeinbedarf angrenzend wird hierflr eine daftir ausreichend grol3e, private Grunflache
mit der Zweckbestimmung ,Aul3enspielflaiche Kita" festgesetzt, die die Herstellung eines Aul3en-
spielgelandes ermdoglicht. Die Kindertagesstatte wird derzeitig vom Hamburger Schulverein von
1875 e.V. betrieben. AulRerdem wird hier bei Abriss der Hofgebaude der Bau einer Einrichtung zur
Tagespflege oder eine Hospizes mit zwei Vollgeschossen ermdéglicht.

Die Einfamilienhausbebauung (WR1) im Norden des Flursticks 272 soll entsprechend des Be-
stands mit geringfigigen Erweiterungsmaglichkeiten als Wohnbebauung gesichert werden. Im Be-
reich des ebenfalls bereits bebauten Flurstiicks 5715 (WR 3) im Siudwesten soll die Méglichkeit
einer Neubebauung anstelle des bestehenden Wohnhauses geschaffen werden. Um fir eine Neu-
bebauung ein optimal nutzbares Baufeld unter Beachtung eines ausreichenden Knickabstandes
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zu erhalten, werden die Baugrenzen im Einvernehmen mit dem Grundeigentiimer abweichend vom
Bestand festgesetzt. Die bestehende Einfamilienhausbebauung geniel3t weiterhin Bestandsschutz.

Offentlich-rechtliche Unterbringung

Die Entscheidung zur Errichtung von Unterkinften fir Flichtlinge und Asylbegehrende an der Eu-
lenkrugstral3e ist bereits auf Grundlage von § 246 Absatz 13 BauGB getroffen worden. Es bestan-
den dabei folgende Rahmenbedingungen bzw. Einschatzungen:

Auf Grund der dringenden Notwendigkeit, schnellstmoglich Unterkinfte fur eine hohe Zahl von
Flichtlingen und Asylbegehrenden zu bauen, wurden hamburgweit Standorte fir ihre Eignung zum
Bau von Fluchtlingsunterkiinften geprift. Neben der Eignungsprifung fir Erstaufnahmeeinrichtun-
gen wurden auch Flachen fur die Folgeunterbringung gesucht. Diese Prifung ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens anhand von verschiedenen Kriterien durch die zustandige Behdrde
erfolgt. Die auf Grundlage § 246 Absatz 13 BauGB fur die Bebauung nérdlich der Eulenkrugstral3e
(Unterbringung fur Flichtlinge und Asylbegehrende) bereits erteilte Genehmigung beschrankt sich
auf die Nutzung als Unterbringung fir Fllichtlinge oder Asylbegehrende flr drei Jahre.

Die offentlich-rechtliche Unterbringung ist im August 2018 auf dem Flursttick 270 mit zehn doppel-
stdckigen Modulhausern in Holzrahmenbauweise fertiggestellt worden. Der Standort bietet insge-
samt bis zu 260 Platze fur Zuwanderer und wohnungslose Menschen sowie Raumlichkeiten fur
Verwaltungs- und Gemeinschaftszwecke und ein separates Waschhaus. Als Freiflache fir Au3en-
aktivitdten wurden zwei Spielplatze und ein Grand-Ballplatz errichtet. Die Einrichtung wird von for-
dern & wohnen AGR errichtet und betrieben. Auf dem Unterbringungsgelande wird auerdem eine
Kindertagesstéatte fur bis zu 50 Kinder unter 6 Jahren durch den Hamburger Schulverein von 1875
e.V. seit 2018 betrieben.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans ist es, die Nutzung als 6ffentlich-rechtliche Unterbringung
auf die Gesamtnutzungsdauer von insgesamt 15 Jahren verlangern zu kénnen. Ohne die Schaf-
fung des entsprechenden Planrechts ware die 6ffentlich-rechtliche Unterbringung nach Auslaufen
der bestehenden Genehmigung bereits zurlickzubauen und alle Bodenversiegelungen waren zu
beseitigen. Fur diesen Fall besteht eine Verpflichtungserklarung des Bauherrn nach 8 35 Abs. 5
Satz 3 BauGB.

Aus wirtschaftlichen, sozialen und 6kologischen Gesichtspunkten wére ein Rickbau der Unterbrin-
gung bereits nach drei Jahren jedoch nicht sinnvoll: Die mit hohen wirtschaftlichen und baulichen
Aufwand errichteten Unterkiinfte kdnnten nur flr einen relativ kurzen Zeitraum genutzt werden.
Zudem lassen aktuelle Entwicklungen in der Flichtlingsfrage wieder ansteigende Unterbringungs-
bedarfe nicht ausschlie3en.

Die Freie und Hansestadt Hamburg ist angesichts der Fallzahlenentwicklung bei der Unterbringung
von Fluchtlingen und Asylbegehrenden bis Ende 2015 und profunden Unsicherheiten tiber die wei-
tere Entwicklung in den Folgejahren daher gehalten, fir die 6ffentliche Unterbringung proaktiv eine
nicht unerhebliche kapazitare und Flachenvorsorge zu treffen, um auch in Zukunft zeitnah hand-
lungsfahig zu sein und unzumutbare Unterbringungssituationen oder gar Obdachlosigkeit von neu
eintreffenden Flichtlingen abzuwenden, sowie auch bereits bestehende Unterbringungen unter
problematischen Verhéltnissen wie z.B. in Zelten abzubauen. Zugleich muss sie in Rechnung stel-
len, dass die notwendige Betreuung und Versorgung der Flichtlinge realistischer Weise nicht an
einer unbegrenzten Zahl von Einzelstandorten personell sichergestellt werden kann.
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Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen

Im Zuge der planerischen und stadtebaulichen Zielsetzung, im Rahmen der sozialen und Wohn-
bedurfnisse der Bevolkerung eine angemessene Unterbringung insbesondere von Flichtlingen
und Asylbegehrenden sicherzustellen, ist die Inanspruchnahme in der Vergangenheit landwirt-
schaftlich genutzter Flachen erforderlich und angemessen.

Durch die geplante (bzw. bereits errichtete) Bebauung werden bisher landwirtschaftlich genutzte
Flachen in Anspruch genommen. Unter den Bedingungen des Stadtstaates Freie und Hansestadt
Hamburg stoRen Alternativen an ihre Grenzen und sind allein nicht geeignet, die bestehenden und
in naher Zukunft in Rechnung zu stellenden Bedarfe an Unterbringungsplatzen und Wohnraum
nach Umfang und zeitlicher Verfugbarkeit hinreichend abzudecken.

Es sollen — wenn auch zunehmend schwieriger — auch zukunftig vorrangig Flachen im Rahmen
der Innenentwicklung fir den Wohnungsbau und fur die Unterbringung von Fliichtlingen und Asyl-
begehrenden aktiviert werden. Die Wohnungsbauprogramme der Bezirksamter zeigen auf, wo jen-
seits von unterjahrigen Einzelfallen Potenzialflachen fir den Wohnungsbau bestehen. Jedoch kann
ebenfalls abgeleitet werden, dass eine grof3e Zahl dieser Flachen aus unterschiedlichsten Grin-
den, z.B. Eigentumsverhaltnissen, planrechtlichen Grinden, sonstigen Mobilisierungshindernissen
oder anderen konkurrierenden Dispositionen jedenfalls kurzfristig nicht verlasslich aktiviert werden
kann bzw. fur die Unterbringung nicht zur Verfigung steht.

Die genannten Umstande und Anforderungen rechtfertigen es, unabhangig von rechnerisch- hy-
pothetischen Restpotentialen an anderer Stelle die zeitnah flr die Unterbringung von Flichtlingen
und Asylbegehrenden bendtigten Flachen unter Inanspruchnahme auch von in der Vergangenheit
landwirtschaftlich genutzten Flachen zu aktivieren, da es unter den gegebenen sachlichen und
auch zeitlichen Rahmenbedingungen keine realistischen und gleichzeitig hinreichenden und gesi-
chert verfigbaren Alternativen gibt.

Dies gilt sinngemalf3 auch fir die vorgesehene Schaffung von Wohnraum fiir den allgemeinen Woh-
nungsmarkt. Denn die Freie und Hansestadt Hamburg ist eine Gemeinde, in der die ausreichende
Versorgung der Bevdlkerung mit Mietwohnungen zu angemessenen Bedingungen besonders ge-
fahrdet ist (vgl. Kappungsgrenzenverordnung, HmbGVBI. 2018, S. 215); eine Anderung dieser Si-
tuation ist zumindest kurz- bis mittelfristig nicht absehbar. Die Mietpreisbegrenzungsverordnung
vom 23.06.2020 (HmbGVBI. S. 341) stellt zudem befristet bis 2025 fest, dass die Freie und Han-
sestadt Hamburg als ein Gebiet mit einem angespannten Wohnungsmarkt im Sinne des § 556d
Absatz 1 BGB zu definieren ist. Auch dies rechtfertigt es, im konkreten Fall abweichend vom grund-
satzlichen Vorrang der Innenentwicklung auch in der Vergangenheit landwirtschaftlich genutzte
Flachen in Wohnbauland umzuwandeln, da die im Rahmen der Innenentwicklung verfligbaren und
zeitnah aktivierbaren Wohnbauflachenreserven allein nicht ausreichen, um der Gefahrdung einer
ausreichenden Versorgung der Bevdlkerung mit Mietwohnungen zu angemessenen Bedingungen
hinreichend entgegenzutreten.

Nicht nur wegen der kurzfristigen Verfligbarkeit der Flache eignet sie sich fiir eine wohnbauliche
und wohnbauahnliche Nutzung in Form der Unterbringung von Fluchtlingen und Asylbegehrenden.
Die Flache bindet an den Siedlungsraum an und der Bereich der Feldmark ist durch einen angren-
zenden Sport- und Freizeit-Betrieb bereits teilweise baulich vorgepragt. Ostlich des Buchenkamps
sind aul3erdem bereits Siedlungsansatze in Form von Splitterbebauungen erkennbar.

Eine besondere naturschutzfachliche Wertigkeit ist abgesehen von den betroffenen Knicks nicht
ausgepragt.
51



Begriindung zum Bebauungsplan-Entwurf Volksdorf 46

Auch eignet sich die Flache fur eine wohnbauliche Nutzung, da im Umfeld bereits soziale Infra-
struktur und Einkaufsmdglichkeiten vorhanden sind. Zudem ist eine Ergdnzung der sozialen Infra-
struktur durch die Errichtung einer Kindertagesstétte vorgesehen. Durch die Lage am Buchenkamp
kann das Plangebiet ohne unverhaltnismaRig grof3en Aufwand sowie in vergleichsweise kurzer Zeit
erschlossen werden. Die am Buchenkamp liegende Bushaltestelle ,Buchenstieg” sowie die nahe
gelegene U-Bahn-Haltestelle ,Buchenkamp” gewahrleisten auRerdem einen Anschluss an den
OPNV. Freizeit- und Erholungsmaglichkeiten liegen mit dem 6stlich angrenzenden Landschafts-
raum und weiteren Griinziigen westlich des Buchenkamps in der direkten Umgebung zum Plange-
biet.

Die Flachen 6stlich des Buchenkamps wurden bereits im Jahr 2012 als Potenzialflachen in das
bezirkliche Wohnungsbauprogramm aufgenommen. Durch das Bezirksamt Wandsbek wurde im
Jahr 2015 ein landschaftsplanerisch-stadtebauliches Gutachten zu den rund 63 ha land- und forst-
wirtschaftlich gepragten Flachen dstlich des Buchenkamps in Auftrag gegeben. Im Rahmen des
Gutachtens ist innerhalb eines weitrdumigen Untersuchungsraums bis zur Stadtgrenze eine Pri-
fung von Flachenalternativen erfolgt. Das Gutachten hat die dstlich an den Buchenkamp angren-
zenden Teilflachen aufgrund ihrer vergleichsweise geringen Restriktionen und der vorhandenen
ErschlieBung als Potenzialflache fur den Wohnungsbau identifiziert.

Auf Grundlage dieses Ergebnisses wurde durch das Bezirksamt Wandsbek eine Massenstudie
durchgefihrt und ein landschaftsplanerisches-stadtebauliches Konzept fiir die Flachen dstlich des
Buchenkamps entwickelt. Als dstliche Begrenzung der Wohnbauentwicklung gegeniiber dem an-
schlieRenden Landschaftsraum wurde die Verlangerung der Firstlinie des Hofgeb&audes ergebende
Linie festgelegt. Die vorliegende Bebauungsplanung basiert im Wesentlichen auf einer Weiterent-
wicklung und Optimierung dieses stadtebaulichen Konzepts. Von einer wohnbaulichen Entwick-
lung der landwirtschaftlichen Flachen an der Ecke Eulenkrugstrafe und Buchenkamp wurde im
Zuge der weiteren Planung abgesehen. Durch die Beschréankung der Bebauungsmaglichkeiten auf
eine begrenzte Tiefe am Buchenkamp werden die landwirtschaftlichen Flachen nur in einem gerin-
gen Teil in Anspruch genommen. Die verbleibenden Flachen waren fir eine Bewirtschaftung wei-
terhin ausreichend grof3 und sinnvoll zugeschnitten.

Im Ergebnis der Abwagung wird vor dem Hintergrund des allgemein hohen Wohnraumbedarfs und
des dringenden Bedarfs an Unterbringungsplatzen fir Fllichtlinge und Asylbegehrende sowie der
Eignung des Plangebiets fir diese Nutzungen die Inanspruchnahme der ehemals landwirtschaft-
lich genutzten Flachen als erforderlich und angemessen bewertet.

5.1 Reines Wohngebiet

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Mit einer Festsetzung als reines Wohngebiet gemaR § 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787) soll die bestehende Wohnnutzung Bu-
chenkamp 18, 20 (Teilgebiet ,WR1") und Buchenkamp Nr. 6 (Teilgebiet ,WR3") planungsrechtlich
gesichert werden. Auch die Flache nordwestlich des Ferck'schen Hofs fiur die geplante Neubebau-
ung mit kleinen Geschosswohnungsbauten und Reihenhausern (Teilgebiet ,WR2") sowie stidwest-
lich fir den Baukdorper fir die 6ffentlich geférderten Wohnungen wird entsprechend des Planungs-
zZiels, einen ruhigen Wohncharakter zu entwickeln und zu bewahren, als reines Wohngebiet fest-
gesetzt.
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Bei den Wohngebieten in der unmittelbaren Umgebung, westlich des Buchenkamps, handelt es
sich ebenfalls um reine Wohngebiete (Bebauungsplane Volksdorf 1 und Volksdorf 26).

5.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan regelt das Maf3 der baulichen Nutzung fiir das reine Wohngebiet hinreichend
durch Festsetzung der zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) und der zulassigen Zahl der Vollge-
schosse als Hochstmald sowie einer baukorperéhnlichen Festsetzung der Uberbaubaren Grund-
sticksflachen durch Baugrenzen.

Grundflachen und Grundfldchenzahl

Teilgebiet ,WR1"

In dem Teilgebiet des reinen Wohngebiets mit der Bezeichnung ,WR1" soll die bestehende Bebau-
ung mit zwei Einzelhdusern (Buchenkamp 18 und 20) planungsrechtlich gesichert werden. Bauli-
che Entwicklungsmdglichkeiten zur Anpassung an aktuelle Wohnverhaltnisse werden bericksich-
tigt. Entsprechend des geringen bestehenden Versiegelungsgrads in diesem Teilgebiet wird eine
GRZ von 0,2 festgesetzt.

Teilgebiet WR2"

Fir das Teilgebiet des reinen Wohngebiets mit der Bezeichnung ,WR2*, fiir das eine Neubebauung
mit kleinen Geschosswohnungsbauten und Reihenhausern vorgesehen ist, wird eine GRZ von 0,4
festgesetzt. Aufgrund des Planungsziels, die 6stlich der verlangerten Firstlinie anschliel3enden Au-
Renbereichsflachen von baulichen Entwicklungen freizuhalten, sind die als Wohnbauland zur Ver-
fligung stehenden Flachen raumlich begrenzt. Um vor diesem Hintergrund Planungsrecht fir ca.
42 Wohneinheiten in Form von Geschosswohnungsbau und Reihenhausern schaffen zu kénnen,
ist eine Ausschopfung der Regelobergrenze des § 17 Abs. 1 BauNVO erforderlich.

Zur Errichtung einer ausreichend groRen Tiefgarage unterhalb des vorgesehenen Geschosswoh-
nungsbau ist es erforderlich, das Grundsttick auch auf3erhalb der fur die Hochbauten festgesetzten
Uberbaubaren Grundsticksflachen zu unterbauen. Durch die Unterbauung und die Herstellung
weiterer ErschlieRungsflachen (Gehwege, Stellplatze, Zufahrten) erfolgt eine zusatzliche Versie-
gelung des Bodens. Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs in der Tiefgarage dient der Schaf-
fung eines ruhigen, kinderfreundlichen Wohnumfelds mit hoher Aufenthaltsqualitét. Insgesamt be-
schrankt sich die Versiegelung durch bauliche Anlagen oberhalb oder unterhalb der Gelandeober-
flache im Teilgebiet ,\WR 2" zusammen auf ein Mal3 von ca. 53 Prozent. Dies entspricht einer GRZ
von 0,6. Die Grenzen der Uberschreitungsmoglichkeiten der festgesetzten GRZ gem. § 19 Abs. 4
BauNVO werden demnach eingehalten. Gem. § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der
zulassigen Grundflache durch die in Satz 1 bezeichneten Anlagen, wozu Garagen und Stellplatze
gehdren, um bis zu 50 Prozent zul&ssig.

Teilgebiet ,WR3"

Fur das Teilgebiet des reinen Wohngebiets mit der Bezeichnung ,WR3" soll die bestehende Wohn-
nutzung in Form einer Einzelhausbebauung (Buchenkamp 6) planungsrechtlich gesichert werden
bzw. eine angemessene Neubebauung ermdglicht werden. Es wird, dem Bestand entsprechend,
eine GRZ von 0,3 festgesetzt.

Teilgebiet ,WR4"
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Fir das Teilgebiet des reinen Wohngebiets mit der Bezeichnung ,WR4" wird eine GRZ von 0,3 als
Hochstmal festgesetzt. Die Regelobergrenze des § 17 Abs. 1 BauNVO wird damit nicht ausge-
schopft.

In dem Teilgebiet ,WR4" soll zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs ebenso eine Tiefgarage
zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs errichtet werden. Durch die Unterbauung und die Her-
stellung weiterer ErschlieBungsflachen (Gehwege, Stellplatze, Zufahrten) erfolgt eine zuséatzliche
Versiegelung des Bodens. Insgesamt beschréankt sich die Versiegelung durch bauliche Anlagen
oberhalb oder unterhalb der Gelandeoberflache im Teilgebiet ,\WR4" zusammen auf ein Mal3 von
ca. 30 Prozent. Dies entspricht einer GRZ von 0,3. Die Grenzen der Uberschreitungsmaglichkeiten
der festgesetzten GRZ gem. § 19 Abs. 4 BauNVO werden demnach eingehalten.

Geschossflachenzahl

Von der Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) wird abgesehen, da das Maf3 der baulichen
Nutzung hinreichend tber die Festsetzungen der GRZ und der zulassigen Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmal in Verbindung mit einer baukérperahnlichen Festsetzung der tGiberbaubaren Grund-
stucksflachen geregelt ist.

Fur die Teilgebiete des reinen Wohngebiets mit den Bezeichnungen ,WR 1“ und ,WR3" wird jeweils
rechnerisch eine GFZ von 0,18 ermdglicht. Fir das Teilgebiet des reinen Wohngebiets mit der
Bezeichnung ,WR2" ergibt sich aus den lberbaubaren Grundstiicksflachen und der Anzahl der
zulassigen Vollgeschosse eine rechnerisch mogliche GFZ von 0,57. Die in § 17 BauNVO fir reine
Wohngebiete beschriebene Obergrenze von 1,2 wird folglich nicht ausgeschopft.

Fir das Teilgebiet des reinen Wohngebiets mit der Bezeichnung ,WR4" wird rechnerisch eine GFZ
von 0,38 ermdglicht. Die in § 17 BauNVO fir reine Wohngebiete beschriebene Obergrenze von
1,2 wird folglich nicht ausgeschopft.

Zahl der Vollgeschosse

Fir die Teilgebiete des reinen Wohngebiets mit den Bezeichnungen ,WR1" und ,WR3" wird be-
standsgemal ein Vollgeschoss als zulassiges Hochstmal? festgesetzt. Fir die Teilgebiete des rei-
nen Wohngebiets mit den Bezeichnungen ,WR2" und ,WR4* werden entsprechend des stadtebau-
lichen Konzepts zwei Vollgeschosse als zulassiges Hochstmalf? festgesetzt.

Uber die max. zuldssige Zahl der Vollgeschosse hinaus ist ein weiteres Nicht-Vollgeschoss gem.
§ 2 Abs. 6 HBauO zulassig. Eine Bebauung mit ein bis zwei Vollgeschossen entspricht der in der
Umgebung vorliegenden ein- bis vier-geschossigen Bebauung.

Zur Sicherung der Unterbringung notwendiger technischer Anlagen und Anlagen zur Solarener-
gienutzung werden technische Aufbauten bis zu einer Hohe von 2,5 m tber Dach zugelassen.

Vgl. § 2 Nummer 2: ,Eine Uberschreitung der Oberkante-Rohdach des obersten zulés-
sigen Geschosses durch Treppenhauser, Aufzugsiiberfahrten und technische Aufbau-
ten (zum Beispiel Haus- und Klimatechnik, Anlagen zur Nutzung von Solarenergie) ist
bis zu einer H6he von 2,5 m zulassig, sofern sie in der Hohe unterhalb einer Attika
zurlickbleiben oder um mindestens 2 m, gemessen von der Auf3enkante des Daches,
zuriickgesetzt errichtet werden.”
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5.1.3 Bauweise und lUberbaubare Grundstiicksflache

Auf die Festsetzung einer Bauweise wird verzichtet, da diese durch eine baukdérperéahnliche Fest-
setzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen eindeutig vorgegeben ist.

Stadtebauliches Ziel ist die Sicherung und Entwicklung der vorhandenen (Teilgebiete ,WR1",
~WR3") sowie im stadtebaulichen Konzept (Teilgebiete ,\WR2", WR4") vorgesehenen Bebauungs-
struktur. Dementsprechend werden die tUberbaubaren Grundstticksflachen entsprechend der vor-
gesehenen Bebauung baukdrperdhnlich festgesetzt. Die festgesetzten tberbaubaren Grund-
stucksflachen halten dabei einen ausreichenden Abstand zu den bestehenden Knickstrukturen ein
und bilden gleichzeitig eine einheitliche Bauflucht zum Buchenkamp und zum Siedlungsrand aus.
Die Abstandsflachen nach der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) vom 14. Dezember 2005
(HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt gedndert am 20. Februar 2020 (HmbGVBI. S. 148, 155), der vor-
gesehenen Reihenhauser werden zur ¢stlichen Grenze des Teilgebiets ,\WR2" vollstéandig auf den
angrenzenden privaten Grunflachen liegen. Dies ist stadtebaulich erforderlich und gewollt, da die
Festsetzung als private Grinflache dem Ziel dient, alle Flachen 6stlich der verlangerten Firstlinie
des Ferk’schen Hofs von baulichen Anlagen bzw. Nebenanlagen freizuhalten. Die Flachen bleiben
entweder Teil des Baugrundsticks oder es wird eine entsprechende Abstandsflachenbaulast auf
der privaten Grunflache eingetragen.

Teilweise liegen die durch die geplanten Geschosswohnungsbauten ausgelésten Abstandsflachen
im Bereich der StralRenverkehrsflachen der neuen Planstral3e, jedoch nur bis zur StraRenmitte.

Im Bereich des ebenfalls bereits bebauten Flurstiicks 5715 im Stdwesten soll die Méglichkeit einer
Neubebauung anstelle des bestehenden Wohnhauses geschaffen werden, daher wird eine von
der bestehenden Bebauung abweichende Uberbaubare Grundsticksflache festgesetzt, die einen
ausreichenden Abstand zum nordlich angrenzenden Knick einhalt. Die bestehende Einfamilien-
hausbebauung geniel3t weiterhin Bestandsschutz.

Zur Errichtung einer ausreichend groR3en Tiefgarage fiir den Geschosswohnungsbau in dem Teil-
gebiet des reinen Wohngebiets mit der Bezeichnung ,WR2" ist es erforderlich, das Grundstiick
auch auf3erhalb der fiir die Hochbauten festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflache zu unter-
bauen. Eine weitere Tiefgarage ist im Teilgebiet des reinen Wohngebiets mit der Bezeichnung
+~WR4" flr die zwei Baukorper der Demenz-WG und der 6ffentlich geférderten Wohnungen vorge-
sehen. Auch in diesem Teilgebiet wird es erforderlich, das Grundstiick zur Errichtung der Tiefga-
rage auch aul3erhalb der fir die Hochbauten festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflache zu
unterbauen. Um zusammenhangende Bereiche insbesondere von jeglicher Be- und Unterbauung
mit Hauptgeb&uden und Tiefgaragen im Ubrigen Baugebiet freizuhalten und den Abstand zum
Knick sicherzustellen, wird die genaue Lage der Unterbauung in der Planzeichnung durch Festset-
zung begrenzt.

Vgl. 8 2 Nummer 7: ,Tiefgaragen und ihre Zufahrten sind ausschlielich in den dafur
festgesetzten Flachen und innerhalb der festgesetzten tUberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zulassig.”

Weiterhin wird eine Festsetzung getroffen, die sicherstellt, dass die nicht Uberbauten Flachen
von Tiefgaragen und Kellergeschossen unterhalb der Erdgleiche hergestellt werden, um ein
Herausragen der Tiefgaragen auszuschlie3en. Es wird festgesetzt, dass diese Flachen inklu-
sive der erforderlichen Uberdeckung von 50 cm, die sich aus der Festsetzung Nr. 14 ergibt,
unterhalb der natirlichen Gelandeoberflache liegen missen (vgl. 8 2 Nummer 14).
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Vgl. 8 2 Nummer 8: ,Nicht Uberbaute Flachen von Tiefgaragen und Kellergeschossen
miissen inklusive der gemalR Nummer 14 erforderlichen Uberdeckung unter der natiir-
lichen Gelandeoberflache liegen.”

5.2 Flachen fir den Gemeinbedarf

Mit der Bebauungsplanung sollen drei Teilbereiche innerhalb des Plangebiets als Flachen fir den
Gemeinbedarf mit jeweils unterschiedlichen Nutzungszwecken festgesetzt werden:

Gemeinbedarfsflache ,Dementenpflegeeinrichtung”

Sudwestlich des Ferck'schen Hofs ist die Errichtung einer ambulant betreuten Wohngemeinschaft
fur u.a. Demenzerkrankte und deren Angehorige mit ca. 18 Platzen in eigenstéandigen Wohnein-
heiten vorgesehen.

Durch die vorgesehene Nutzung sind keine Beeintrachtigungen der in der Umgebung bestehenden
und der vorgesehenen Wohnnutzung im Plangebiet zu erwarten, denn sie wéare auch in einem
Wohngebiet zuldssig. Die gesonderte Festsetzung als Flache fir den Gemeinbedarf ist erforder-
lich, da die Flache fir den besonderen Nutzungszweck vorbehalten sein soll und nicht einer wohn-
baulichen oder sonstigen Nutzung zugefuhrt werden soll.

Die Angabe zum Beginstigten ist in diesem Fall einer Angebotsplanung, die den Neubau einer
Dementenpflegeeinrichtung ermdéglichen soll, nicht méglich, da die Tragerschaft zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Bebauungsplans noch nicht feststeht.

Im Zusammenhang mit der ,Demenz-WG" soll eine dstlich anschlieRende Freiflache als ,Demenz-
Garten” genutzt werden. Diese wird nicht in das Baugebiet einbezogen, sondern als private Grin-
flache festgesetzt, um die Flache dauerhaft von Bebauung und Nebenanlagen freizuhalten.

Gemeinbedarfsflache Kindertagestatte*

Im Gebaude des Ferck'schen Hofs betreibt der ,Hamburger Schulverein von 1875 e.V." derzeit
eine Kindertagesstatte mit etwa 20 Platzen.

Der Standort zur Kinderbetreuung soll durch die Festsetzung einer Flache fur den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte” langfristig gesichert werden. Auf eine Angabe eines
Tragers als Begunstigter wird verzichtet, da ein Wechsel der Tragerschaft auf dem Privatgrund-
stiick in Zukunft nicht ausgeschlossen ist. Die Festsetzung als Gemeinbedarfsflache “Kindertages-
statte” ist nicht an den derzeitigen Trager gekoppelt und der Neubau bzw. die Erweiterung kann
auch mit einen anderen Trager, der die gleiche Aufgabe erflllt und hierzu in der Lage ist, realisiert
werden.

Um eine ausreichende Versorgung des Plangebiets mit Kinderbetreuungsplatzen sicherzustellen
und zudem weitere Bedarfe aus der Umgebung des Plangebiets abdecken zu kénnen, erméglichen
die Festsetzungen des Bebauungsplans eine Erweiterung auf mindestens 60 bis maximal 100 Be-
treuungsplatze. Die dafir nachzuweisende Aul3enspielflache von mind. 360 bis 600 m2 kann auf
der dstlich direkt angrenzenden privaten Grinflache hergestellt werden.

Gemeinbedarfsflache ,Tagespflege/ Hospiz"

Im Bereich der Hofstelle des Ferk’schen Hofs wird eine weitere Gemeinbedarfsflache, mit der
Zweckbestimmung ,Tagespflege/ Hospiz* festgesetzt und damit eine Bebauungsmoglichkeiten fur
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einen Neubau einer entsprechenden Pflegeeinrichtung bei perspektivischer Aufgabe des Hofge-
baudes angeboten werden.

Durch die vorgesehenen Nutzungen sind keine Beeintrachtigungen der in der Umgebung beste-
henden und der vorgesehenen Wohnnutzung im Plangebiet zu erwarten, denn sie waren auch in
einem reinen Wohngebiet zuldssig. Die gesonderte Festsetzung als Flache fiir den Gemeinbedarf
ist erforderlich, da die Flachen fur den besonderen Nutzungszweck vorbehalten sein sollen und
nicht einer wohnbaulichen oder sonstigen Nutzung zugefuhrt werden sollen.

Die Angabe zum Beginstigten ist in diesem Fall einer Angebotsplanung, die den Neubau einer
Tagespflege/ Hospiz bei perspektivischer Aufgabe des Hofgebaudes ermdglichen soll, nicht még-
lich, da die Tragerschaft zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans noch nicht feststeht.

Gemeinbedarfsflache ,Offentlich-rechtliche Unterbringung und Kindertagesstatte"

Die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Offentlich-rechtliche Unterbringung und Kin-
dertagesstatte” an der Eulenkrugstraf3e wird mit dem Planungsziel festgesetzt, die 6ffentlich-recht-
liche Unterbringung flur etwa 260 Fluchtlinge und Asylsuchende in zweigeschossigen Modulhau-
sern durch eine temporére Festsetzung gem. 8 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB planungsrechtlich zu
sichern. Die Modulh&user sind auf Grundlage von § 246 BauGB bereits vor Abschluss des Bebau-
ungsplans errichtet worden. Die Genehmigung fur derartige Unterkiinfte ist jedoch auf 3 Jahre be-
grenzt. Sie soll in diesem Fall durch die temporére Festsetzung als Flache fir Gemeinbedarf um
bis zu 15 weitere Jahre, bis zum 20.09.2035 verlangert werden. Fir das betreffende Flurstiick 270
gelten daher bis zum 20.09.2035, welcher der um 15 Jahre verlangerten Nutzungsdauer entspricht,
die Festsetzungen gemalf der Nebenzeichnung zum Bebauungsplan.

Vgl. 8 2 Nummer 1: ,Fur das Flurstiick 270 gelten flr den Zeitraum bis einschlief3lich
dem 20.09.2035 die Festsetzungen Nebenzeichnung zum Bebauungsplan.”

Nach der Aufgabe der zeitlich begrenzten Nutzung als 6ffentlich-rechtliche Unterbringung und Kin-
dertagesstatte wird als Nachfolgenutzung Flache fir die Landwirtschaft festgesetzt, da dies der
Nutzung vor Aufnahme der zeitlich begrenzten Nutzung entspricht und die Umgebung nur landwirt-
schaftlich genutzt wird. Eine Renaturierung der Flachen der 6ffentlich-rechtlichen Unterbringung
nach Ablauf der Nutzungsdauer ist bereits tiber die erteilte Baugenehmigung geregelt.

Die 6ffentlich-rechtliche Unterbringung liegt in der Tragerschaft der Freien Hansestadt Hamburg,
die entsprechend als Begunstigter angegeben ist. Die Kindertagesstatte wird derzeit von dem
Hamburger Schulverein e.V. betrieben. Auf eine Angabe eines Trégers als Begunstigter wird bei
der Kindertagestatte verzichtet, da ein Wechsel der Tragerschaft in Zukunft nicht ausgeschlossen
ist. Die Festsetzung als Gemeinbedarfsflache ist nicht an den derzeitigen Trager gekoppelt und
kann ebenso durch einen anderen Trager, der die gleiche Aufgabe erflllt und hierzu in der Lage
ist, betrieben werden.

5.2.1 Mal der baulichen Nutzung

Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung und der Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind
bei Flachen fir den Gemeinbedarf anders als bei den Baugebieten nach §§ 2 bis 11 BauNVO auch
in ,qualifizierten Bebauungsplanen nach § 30 BauGB nicht unbedingt erforderlich, kdnnen jedoch
bei stddtebaulicher Erforderlichkeit festgesetzt werden.
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Grundflachen und Grundfldchenzahl

Fur die Gemeinbedarfsflache ,Kindertagesstatte” wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt, um den Grad
der Versiegelung auf dem relativ kleinen Baugrundstiick zu beschrénken, aber trotzdem Erweite-
rungsmaoglichkeiten fir die bestehende Kita-Nutzung anzubieten. Fir die Gemeinbedarfsflachen
mit den Zweckbestimmungen ,Dementenpflegeeinrichtung” und ,Tagespflege/ Hospiz* wird
ebenso eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Die damit ermdglichte bauliche Dichte wird fur die Gemein-
bedarfsflachen als ausreichend, stadtebaulich angemessen und fir das Umfeld vertraglich gewer-
tet.

Fur die Gemeinbedarfsflache ,Offentlich-rechtliche Unterbringung und Kindertagesstatte* wird eine
GRZ von 0,3 festgesetzt. Die Unterbringung ist bereits vor Abschluss des Bebauungsplan entspre-
chend eines abgestimmten Entwurfs von der f & w fordern und wohnen AGR Hamburg, die in der
Tragerschaft der FFH liegt, realisiert worden. Aus der bestehenden Bebauung mit 11 Systembau-
ten mit jeweils ca. 185 m2 Grundflache ergibt sich bezogen auf die Flache des Baugrundstiicks
eine rechnerische GRZ von ca. 0,14. Die festgesetzte GRZ von 0,3 beriicksichtigt neben den
Grundflachen der bestehenden Systembauten auch die bestehenden sonstigen Versiegelungen
durch Zufahrten, Stellplatze und Wegeflachen. Diese ergeben zusammen eine rechnerische GRZ
Il von etwa 0,27.

Festsetzung zur Regelung der Zuldssigkeit von Nebenanlagen

Gemeinbedarfsflachen gelten nicht als Baugebiete im Sinne der BauNVO, sodass der
§ 14 BauNVO zur Zuléssigkeit von Nebenanlagen keine Anwendung findet. Daher wird die Zulas-
sigkeit der zur ErschlieBung der Gemeinbedarfsflichen ,Dementenpflegeeinrichtung®, ,Kinderta-
gesstatte” und ,Tagespflege/ Hospiz" erforderlichen befestigten Zufahrten, Wege, Garagen und
Stellplatze sowie der Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO durch textliche Festsetzung si-
chergestellt. Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 bis zu einer Grund-
flachenzahl von 0,8 durch die zur Erschlie3ung der Gemeinbedarfsflachen erforderlichen befestig-
ten Zufahrten, Wege, Garagen und Stellplatze sowie der Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO ist zulassig.

Val. 8 2 Nummer 9: ,Auf den Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
,Dementenpflegeeinrichtung®, ,Kindertagesstatte* und ,Tagespflege/ Hospiz* kdnnen
auch auRRerhalb der lUberbaubaren Grundsticksflachen befestigte Zufahrten, Wege,
Garagen und Stellplatze sowie Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO zugelassen
werden. Die zulassige Grundflachenzahl von 0,4 darf durch die bezeichneten Anlagen
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 lberschritten werden.”

Geschossflachenzahl

Von Festsetzungen zu Geschossflachen und GFZ wird abgesehen. Fir die Gemeinbedarfsflachen
.Dementenpflegeeinrichtung” und ,Kindertagesstatte" werden durch die Festsetzungen der GRZ
und der Zahl der Vollgeschosse bezogen auf die Gesamtflache des Baugrundstiicks eine rechne-
rische GFZ von 0,8 ermdglicht. FlUr die Gemeinbedarfsflache ,, Tagespflege/ Hospiz" wird durch die
Festsetzungen der GRZ, der Zahl der Vollgeschosse sowie der tUberbaubaren Grundstiicksflachen
bezogen auf die Gesamtflache des Baugrundstiicks eine rechnerische GFZ von etwa 0,7 ermdg-
licht.
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Die Bebauung auf der Gemeinbedarfsflache ,Offentlich-rechtliche Unterbringung und Kindertages-
statte”, die bereits vor Abschluss des Bebauungsplanverfahrens realisiert wurde, entspricht einer
rechnerischen GFZ von etwa 0,21.

Zahl der Vollgeschosse

Fur die Gemeinbedarfsflachen ,Dementenpflegeeinrichtung, ,Kindertagesstatte* und ,Tages-
pflege/ Hospiz" sollen zwei Vollgeschosse als zulassiges Hochstmal festgesetzt werden, um eine
einheitliche Geschossigkeit entlang des Buchenkamps im Zusammenhang mit der vorgesehenen
Wohnbebauung zu erzielen.

Die Unterbringung auf der Gemeinbedarfsflache ,Offentlich-rechtliche Unterbringung und Kinder-
tagesstatte” wurde bereits vor Abschluss des Bebauungsplans in zweigeschossigen Modulhausern
realisiert. FiUr diese Gemeinbedarfsflache werden daher zwei Vollgeschosse als zuldssiges
Hochstmal festgesetzt.

Zur Sicherung der Unterbringung notwendiger technischer Anlagen und Anlagen zur Solarener-
gienutzung werden technische Aufbauten bis zu einer Héhe von 2,5 m ebenso wie im reinen Wohn-
gebiet (vgl. Kapitel 5.1.2) auch im Bereich der Flachen fir den Gemeinbedarf zugelassen (vgl. § 2
Nummer 2).

5.2.2 Bauweise, Uiberbaubare Grundsticksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden fiir die Gemeinbedarfsflachen ,Dementenpflege-
einrichtung®, ,Kindertagesstatte* und ,Tagespflege/ Hospiz* als Teil des stadtebaulichen Konzepts
baukoérperahnlich festgesetzt. Die Festsetzung einer Bauweise ist stadtebaulich nicht erforderlich.

Die Uberbaubaren Flachen fir die Kindertagesstatte werden entsprechend der bestehenden Be-
bauung und mit geringfligigem Erweiterungsspielraum festgesetzt. Weitere tiberbaubare Flachen
werden parallel zur vorgesehenen ErschlieBungsstrale ausgewiesen, um bei perspektivischer Auf-
gabe des Hofgebaudes einen optionalen Neubau als Tagespflegeeinrichtung oder Hospiz zu er-
mdoglichen. Die Abstandsflachen nach § 6 HBauO der vorgesehenen Gemeinbedarfseinrichtungen
werden zu den jeweiligen 6stlichen Grenzen vollstandig auf den angrenzenden privaten Grinfla-
chen liegen. Dies ist stadtebaulich erforderlich und gewollt, da die Festsetzung als private Grinfla-
che dem Ziel dient, alle Flachen 6stlich der verlangerten Firstlinie des Ferk’schen Hofs von bauli-
chen Anlagen bzw. Nebenanlagen freizuhalten. Die Flachen bleiben entweder Teil des Grund-
stuicks der Altenpflege-/ Hospizeinrichtung/ Kindertagesstatte oder es wird eine entsprechende Ab-
standsflachenbaulast auf der privaten Griinflache eingetragen.

Die bestehenden Gebaudestrukturen des Ferck'schen Hofs werden nicht nachvollzogen, weil diese
im Zuge der Planrealisierung weitgehend abgangig sein werden. Bis dahin geniel3t der Gebaude-
bestand des Ferck‘schen Hofs Bestandsschutz.

Im Bereich der Gemeinbedarfsflache ,Offentlich-rechtliche Unterbringung inkl. Kita* werden die
Uberbaubaren Grundstucksflachen als zusammenhéngende Flache festgesetzt. Eine baukor-
perbezogene Festsetzung ist in diesem Fall nicht erforderlich, da einerseits die Unterbringung so-
wie die Kindertagesstatte bereits vor Abschluss des Bebauungsplans entsprechend eines abge-
stimmten Entwurfs von der f & w férdern und wohnen AGR Hamburg, die in der Tragerschaft der
FFH liegt, realisiert worden ist. Andererseits wird innerhalb dieses Rahmens eine ausreichende
Flexibilitat fur zukunftig ggf. erforderliche Umorganisationen gewahrt. Die nérdlichen und stdlichen
Baugrenzen sind parallel zu den Grundstiicksgrenzen mit einem ausreichenden Abstand zu den

jeweils angrenzenden Knickstrukturen festgesetzt. Wobei der nérdliche Verlauf der Baugrenze eine
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Auskragung entsprechend des bestehenden Baukorpers der Kindertagesstatte beriicksichtigt. Die
westliche Baugrenze verlauft mit einem Abstand von 3 Metern parallel zur Grundstlicksgrenze. Im
Osten wird die Uberbaubare Grundstiicksflache durch einen Abstand von 50 Metern zur Trassen-
achse der 380-/110-kV-Freileitung beschrankt sowie zum Schutz eines erhaltenswerten Einzelbau-
mes eingeschnitten.

5.3 Flachen fir die Landwirtschaft

Die Flachen des Plangebiets, die 6stlich des Tonradsmoors auf den Flurstiicken 278 und 280 lie-
gen, werden Uberwiegend bestandsgemal’ als Flache fir die Landwirtschaft festgesetzt. Weitere
landwirtschaftliche Flachen werden ebenfalls bestandsgema&nR im stdlichen Bereich des Plange-
biets auf den Flurstiicken 5716 und 4733 sowie fur eine sudostliche Teilflache des Flurstiicks 272
festgesetzt. Fir das Flurstiick 270 wird als Nachfolgenutzung der zeitlich begrenzten Nutzung als
offentlich-rechtliche Unterbringung und Kindertagesstatte ebenso Flache fur die Landwirtschaft
festgesetzt, da dies der Nutzung vor Aufnahme der offentlichen Unterbringung entspricht und die
Umgebung landwirtschaftlich genutzt wird.

5.4 Verkehrsflachen und Erschliel3ung

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung wurden die zu erwartenden Neuverkehre und deren Aus-
wirkungen der geplanten Bebauung auf die umgebenden Stral3en tGberpruft. Hierbei wurde eine
wohnbauliche Entwicklung der sudlichen Flachen an der Ecke Buchenkamp/ Eulenkrugstrafe mit
bericksichtigt, die nicht mehr Teil des aktuellen Planungskonzepts ist.

Die bisher prognostizierten Verkehrsmengen kénnen an den Knotenpunkten EulenkrugstrafRe/ Bu-
chenkamp und Buchenkamp/ Buchenring sowie an der neuen Einmindung Buchenkamp/ Neues
Wohngebiet leistungsgerecht abgewickelt werden. Durch die zusatzliche Verkehrserzeugung wer-
den fur das umliegende Strafl3ennetz weiterhin gute bis sehr gute Verkehrsqualitdten nachgewie-
sen.

Der Charakter der Stral3e Buchenkamp mit den Eigenschaften einer Wohn- oder Sammelstral3e
bleibt weiterhin erhalten, da die zusatzlichen Verkehre gering sind und der bisherige Durchgangs-
verkehr mit einer Verkehrsstarke von unter 400 Kfz/h ebenfalls verhaltnisméaRig gering ist.

Im Ergebnis der Verkehrsuntersuchung werden zusatzliche Querungsmaglichkeiten fir FuRganger
empfohlen.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurde weiterhin eine Verlegung der bestehenden Bushal-
testelle geprift. Da die bestehende Bushaltestelle, sowohl fiir die Anwohner westlich des Buchen-
kamps, als auch fur die zukinftigen Bewohner des Neubaugebiets, gut zu erreichen ist, kann eine
Verlegung der bestehenden Bushaltestelle nicht empfohlen werden.

5.4.1 Offentliche StraRenverkehrsflachen

Zur ErschlieBung der fiir eine Neubebauung vorgesehenen Teilflachen des Plangebiets wird eine
neue offentliche StichstralRe mit Anschluss an den Buchenkamp vorgesehen. Die StichstralRe wird
mit einer Fahrbahnbreite von ca. 5,5 m, einem einseitigen Gehweg und 6ffentlichen Parkstanden
in Langsaufstellung zur Fahrbahn vorgesehen. Die 6ffentliche Straf3e endet in einer Wendeanlage,
die fUr die Befahrung mit einem dreiachsigen Mullfahrzeug ausgelegt wird. Die Straf3e wird nordlich
als private ErschlieRungsstralle mit 5,5 m Fahrbahnbreite nach Norden fortgefiihrt. Die westlich
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der PlanstraRe geplanten Geschosswohnungsbauten erhalten eine gemeinsame Tiefgarage die
an die neue Offentliche Planstra3e anbindet.

Die Erschlie3ung der 6stlich der Planstral3e vorgesehenen Reihenhauszeilen erfolgt tber drei pri-
vate Stichwege (BaulasterschlieBung). Die Lange dieser privaten ErschlieBungswege ist aus Grin-
den des Einsatzes von Rettungs- und Léschgeraten auf insgesamt max. 75 m begrenzt, wobei eine
Befahrung der privaten Grundstticke durch die Feuerwehr nicht erforderlich ist. Flr die Unterbrin-
gung des ruhenden Verkehrs im Bereich der Reihenhausbebauung werden oberirdische Stellplatze
auf den jeweiligen Grundstiicken bzw. entlang der privaten ErschlieBungswege vorgesehen.

Die Teilgebiete des reinen Wohngebiets mit der Bezeichnung ,WR1" und ,WR3" werden wie im
Bestand direkt von der StraRe Buchenkamp aus erschlossen. Die fiir die StraRe Buchenkamp er-
forderlichen StralR3enverkehrsflachen sind in den angrenzenden Bebauungsplanen bereits festge-
setzt. Eine Verbreiterung des Buchenkamps in dstliche Richtung steht dem Planungsziel des weit-
gehenden Knickerhalts entgegen.

Die ErschlieBung der 6ffentlich-rechtlichen Unterbringung erfolgt fir Kfz Uber eine Zufahrt von der
EulenkrugstralRe. Von der Stral3e Tonradsmoor aus besteht eine Zuwegung fur Ful3ganger und
Fahrradfahrer.

Die Eulenkrugstrale und die Stral3e Tonradsmoor werden entsprechend des Bestands als Stra-
Renverkehrsflachen festgesetzt.

Ruhender Verkehr

Im Plangebiet selbst und im Bereich der angrenzenden Straf3en Buchenkamp und Eulenkrugstrafie
sind keine ausgebauten 6ffentlichen Parkstande vorhanden.

Im Zuge des Neubaus der 6¢ffentlichen Erschliel3ungsstralie als Planstrafl3e konnen voraussichtlich
ca. 11 offentliche Besucherparkstande in Langsaufstellung sowie auf der Mittelinsel der Wendean-
lage hergestellt werden. Um auf die im Hamburger Regelwerk fir Planung und Entwurf von Stadt-
stra3en (ReStra) empfohlene Quote von 20 Parkstande je 100 Wohneinheiten zu kommen, werden
entlang der ndrdlich an die Planstral3e anschlielenden privaten ErschlieBungsstral3e bis zu drei
weitere Stellplatze angeboten, die Uber das festgesetzte Fahrrecht 6ffentlich zugénglich und nutz-
bar sind. Im Stralenraum kdnnen auf3erdem die erforderlichen 6ffentlichen Fahrradstellplatze fur
Besucher eingerichtet werden.

Die privaten Stellplatze der insgesamt funf Geschosswohnungsbauten in dem Teilgebiet des reinen
Wohngebiets mit der Bezeichnung ,WR2" werden vollstéandig in einer Tiefgarage untergebracht.
Die Tiefgarage mit insgesamt ca. 32 Stellplatzen wird an die geplante neue offentliche Erschlie-
Bungsstral3e angebunden.

Eine weitere Tiefgarage zur Unterbringung von ca. 18 privaten Stellplatzen wird stidlich der Plan-
stral3e in dem Teilgebiet des reinen Wohngebiets mit der Bezeichnung ,WR4" und der Flache fur
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Dementenpflegeeinrichtung” vorgesehen. Die Tiefgara-
genein- und -ausfahrt wird ebenso an der geplanten 6ffentlichen ErschlielBungsstral3e liegen.

Die Lage der Tiefgaragen sowie deren Zu- und Ausfahrten werden im Bebauungsplan tber die
zeichnerische Festsetzung der Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen im Zusammenhang mit
der textlichen Festsetzung 8 2 Nummer 7 festgelegt (s. Punkt 5.1.3).

In den Ubrigen Bereichen des Plangebiets sind die privaten Stellplatze offen und ebenerdig auf den
jeweiligen Grundstiicken vorgesehen. Fir die Reihenhausbebauung in dem Teilgebiet des reinen
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Wohngebiets mit der Bezeichnung ,WR2" ist je Reihenhauseinheit ein privater Stellplatz vorgese-
hen.

Im Bereich der Gemeinbedarfsflache ,Kindertagesstéatte bestehen nérdlich des Gebaudes der Kita
derzeit etwa 4 private Stellplatze. Fur den groReren Bedarf des Neubaus bzw. der Erweiterung der
Kita wird eine Zufahrt von der Planstral3e auf das Privatgrundstiick vorgesehen, durch die eine
grolRere Anzahl an Stellplatzen erschlossen wird.

Im Bereich der Flache der 6ffentlich-rechtlichen Unterbringung (OrU) bestehen entlang der Zufahrt
insgesamt 5 Stellplatze in Senkrechtaufstellung fiir die Verwaltung der OrU.

Mit dem vorgesehenen Angebot an privaten Stellplatzen in der geplanten Tiefgarage und den
ebenerdigen offenen Stellplatzen auf eigenem Grundstiick wird zusammen mit den 6ffentlichen
Parkstédnden insgesamt ein ausreichendes Angebot geschaffen, um den mit der Planung verbun-
denen Stellplatzbedarf abzudecken.

5.4.2 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Die Stral’e Buchenkamp verfigt nur tber einen einseitigen Gehweg westlich der Fahrbahn. Die
Anlage eines Gehwegs 06stlich der Fahrbahn ist nicht méglich, da die StraBenverkehrsflachen in
diesem Abschnitt unmittelbar durch den Knick begrenzt sind. Im Zuge der Umsetzung der neuen
Wohnbebauung in dem Teilgebiet des reinen Wohngebiets mit der Bezeichnung ,WR2" ist mit ei-
nem erhdhten Ful3géangeraufkommen zu rechnen. Zur ErschlielRung des Plangebiets fir Ful3gan-
ger und zur fuBlaufigen Anbindung des Plangebiets an den Buchenkamp und die dortigen Bushal-
testellen, wird zwischen dem vorhandenen Knick am Buchenkamp und den Baufeldern der Neu-
bauten ein neuer, 2,5 m breiter Gehweg in Nord-Sud-Richtung vorgesehen. Der Gehweg beginnt
an der Zufahrt zum Haus Nr. 6 und verlauft in nérdliche Richtung weiter bis zum Haus Nr. 20, wo
dieser wieder an den Buchenkamp anschlief3t. Es wird auRerdem eine Anbindung des Gehwegs
an die Bushaltestelle ,Buchenstieg” vorgesehen.

Die mit offentlichen Gehrechten belegten, auf Privatgrund festgesetzten Flachen sind auf Verlan-
gen der Freien und Hansestadt Hamburg als Gehwege herzustellen und zu unterhalten:

Vgl. 8 2 Nummer 3: ,Die festgesetzten Gehrechte umfassen die Befugnis der Freien und
Hansestadt Hamburg zu verlangen, dass die bezeichneten privaten Flachen dem allge-
meinen Ful3gangerverkehr zur Verfligung gestellt und unterhalten werden.*

Die bestehende Wegeverbindung von der ehemaligen Hofstelle zur Stral3e Tonradsmoor wird
durch ein o6ffentliches Geh- und Fahrrecht in der bestandsgeméafRen Breite von 3,8 m gesichert, so
dass das neue Wohnquartier und die Gemeinbedarfsflachen tber eine Ful3- und Radwegeverbin-
dung an die umgebende freie Landschaft angebunden sind.

Die mit offentlichen Geh- und Fahrrechten belegten, auf Privatgrund festgesetzten Flachen sind
auf Verlangen der Freien und Hansestadt Hamburg als Geh- und Radweg herzustellen und zu
unterhalten:

Vgl. 8 2 Nummer 4. ,Das festgesetzte Geh- und Fahrrecht umfasst die Befugnis der
Freien Hansestadt Hamburg zu verlangen, dass die bezeichneten privaten Flachen dem
allgemeinen Ful3ganger- und Radverkehr zur Verfiigung gestellt und unterhalten wer-
den.”
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In der nordlichen Verlangerung der 6ffentlichen ErschlieRungsstral3e als PrivatstralRe wird ein 6f-
fentliches Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in einer Breite von 5,5 m zugunsten der Freien Hansestadt
Hamburg und der Versorgungsunternehmen vorgesehen:

Vgl. 8 2 Nummer 5: ,Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht umfasst die Befug-
nis der Freien Hansestadt Hamburg zu verlangen, dass ein allgemein zuganglicher Geh-
und Fahrweg hergestellt und unterhalten wird, die Befugnis der Hamburger Stadtentwas-
serung, unterirdische offentliche Sielanlagen herzustellen und zu unterhalten, ferner die
Befugnis der Ver- und Entsorger, unterirdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten
sowie die Befugnis der Stadtreinigung, die Flachen zu befahren.”

Ein weiterer Gehweg wird anschlielend an den in Nord-Sid-Richtung verlaufenden Gehweg in
West-Ost-Richtung an die private ErschlieBungsstrafe herangefuhrt und mit einem offentlichen
Geh- und Leitungsrecht in einer Breite von 2,5 m zugunsten der Freien Hansestadt Hamburg und
der Versorgungsunternehmen belegt. Das Leitungsrecht wird festgesetzt, um den Anschluss der
erforderlichen Sieltrasse im Bereich der 6ffentlichen PlanstraRe und der ndrdlichen Privatstral3e an
das vorhandene Siel im Buchenkamp zu sichern.

Vgl. 8 2 Nummer 6: ,Das festgesetzte Geh- und Leitungsrecht umfasst die Befugnis der
Freien und Hansestadt Hamburg zu verlangen, dass die bezeichneten privaten Flachen
dem allgemeinen FuRgangerverkehr zur Verfligung gestellt und unterhalten werden, die
Befugnis der Hamburger Stadtentwasserung, unterirdische 6ffentliche Sielanlagen herzu-
stellen und zu unterhalten, ferner die Befugnis der Ver- und Entsorger, unterirdische Lei-
tungen zu verlegen und zu unterhalten.”

Es wird vorgesehen, die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zusatzlich in das jeweilige Grundbuch
einzutragen und so dinglich zu sichern. Eine Verpflichtung zur dinglichen Sicherung wird mit den
Planungsbegiinstigten tber den stadtebaulichen Vertrag vereinbart.

5.5 Gestalterische Festsetzungen

Um der Verpflichtung zur Dachbegriunung (vgl. 8 2 Nr. 13, Abschnitt 5.10.1) nachkommen zu kdn-
nen und eine Einheitlichkeit der Bebauung zu unterstiitzen, dirfen in den reinen Wohngebieten
SWR2* und ,WR4" und auf den Flachen fur den Gemeinbedarf im Bereich des Ferck’schen Hofs die
Décher nur als Flachdach oder mit einer Neigung von bis zu 20 Grad ausgefiihrt werden. Fir die
Teilgebiete des reinen Wohngebiets mit der Bezeichnung ,WR1" und ,WR3" wird diese Festset-
zung nicht vorgesehen, da es sich hierbei um bereits bebaute Wohngrundstiicke handelt und da-
von auszugehen ist, dass Ersatzbauten und bauliche Erweiterungen wie im Bestand mit geneigten
Déachern ausgefihrt werden.

Es wird folgende gestalterische Festsetzung getroffen:

Vgl. 8 2 Nummer 10: ,In den Teilgebieten des reinen Wohngebiets mit den Bezeich-
nungen ,\WR2" und ,WR4" und auf den Flachen fur den Gemeinbedarf mit den Zweck-
bestimmungen ,Dementenwohneinrichtung”, ,Kindertagesstatte* und ,Tagespflege/
Hospiz" sind nur Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung bis zu 20
Grad zulassig.”
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5.6 Technischer Umweltschutz und Klimaschutz

5.6.1 Larmschutz

Zur Beurteilung der larmtechnischen Situation und zur Ermittlung eventuell erforderlicher Schall-
schutzmafinahmen wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt (vgl. Ziff. 3.3.2.6). Im
Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurde der auf das Plangebiet einwirkende Verkehrs-
larm der umgebenden Stral’en Buchenkamp und Eulenkrugstral3e prognostiziert. Zu bertcksichti-
gen waren zudem mdogliche gewerbliche Schallimmissionen, ausgehend von den sudlich in direkter
Nachbarschaft gelegenen Gartenbaubetrieben. Verkehrs- und Gewerbeléarm sind dabei aufgrund
unterschiedlicher Berechnungsvorschriften und Grenzwerte grundséatzlich getrennt voneinander zu
betrachten.

5.6.1.1 Verkehrslarm

Auf das Plangebiet wirken Verkehrslarmimmissionen der Strafen Buchenkamp und Eulenkrug-
stral3e ein. Die Beurteilung der Gerauscheinwirkungen durch Verkehrslarm erfolgte gemaf3 den
Vorgaben des ,Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleitplanung 2010“ (inkl. Ergdnzungen) in An-
lehnung an die Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036),
zuletzt gedndert am 18. Dezember 2014 (BGBI. | S. 2269).

Der StralRenverkehrslarm wurde mit Bezug auf das Jahr 2030 prognostiziert. Fir das Prognosejahr
2030 wurde eine tagliche Verkehrsstarke von 14.400 Fahrzeugen auf der Eulenkrugstralle
(Schwerlastanteil 3%) und 6.000 Fahrzeugen auf der Stral3e Buchenkamp (Schwerlastanteil 2 %)
angenommen.

Reine Wohngebiete

Im Ergebnis der gutachterlichen Berechnungen werden bei der zuldassigen Hochstgeschwindigkeit
von 30 km/h auf dem Buchenkamp die Immissionsgrenzwerte der Verkehrsschutzverordnung (16.
BImSchV) fir reine Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts weitestgehend eingehal-
ten. In der Nacht kommt es zu Uberschreitungen von 1 dB.

Die Uberschreitungen betreffen jedoch nur die straRenzugewandten Giebelseiten der vorgesehe-
nen, ost-west-ausgerichteten Bebauung, an den tbrigen Fassaden werden die Immissionsgrenz-
werte unterschritten. Da davon auszugehen ist, dass samtliche Wohn- und Schlafrdume entweder
vollstandig zur Sud- und/ oder zur Nordseite angeordnet werden kdnnen oder lArmzugewandte
Réaume auch einen Bezug zur larmabgewandten Seite aufweisen, kann im vorliegenden Fall trotz
punktueller Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte auf eine Festsetzung zum Schallschutz
verzichtet werden.

Fur den Bereich des stralRenparallel zum Buchenkamp geplanten Baufelds im reinen Wohngebiet
WR4" sind zum Schutz aktive SchallschutzmafRnahme wie Wande oder Walle stadtebaulich wie
landschaftsplanerisch nicht sinnvoll. Vor dem Hintergrund der vergleichsweise geringen Verkehrs-
menge auf der Strale Buchenkamp und der nur sehr geringen Uberschreitung der zur Orientierung
herangezogenen Grenzwerte der 16. BImSchV werden Festsetzungen zu passiven, baulichen
Schallschutzmafinahmen auch hier fir entbehrlich gehalten.

Im Rahmen der Ausiibung planerischer Zuriickhaltung wird fir Bauvorhaben in den reinen Wohn-
gebieten der Nachweis eines ausreichenden passiven Schallschutzes dem Bauordnungsrecht
(8 18 Abs. 2 HBauO) im Planvollzug uberlassen.
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Flachen fur den Gemeinbedarf

Im Bereich der von der Stral3e Buchenkamp weiter entfernt liegenden drei Flachen fur den Ge-
meinbedarf liegen die Beurteilungspegel unterhalb der Grenzwerte der 16. BImSchV fir Alten-
heime/ Schulen von 57 dB(A) am Tage und 47 dB(A) in der Nacht.

Fir die an der Eulenkrugstral3e vorhandene, 6ffentlich-rechtliche Unterbringung wurde ermittelt,
dass die stralBennahen Bereiche durch Verkehrslarmimmissionen von bis zu 64 dB(A) am Tage
und bis zu 59 dB(A) in der Nacht betroffen sein kénnen. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV
fur Mischgebiete — also einem Baugebiet in dem eine Wohnnutzung allgemein zulassig ist — von
64 dB(A) tags wird eingehalten, der nachtliche Immissionsgrenzwert von 54 dB(A) nachts wird in
der ersten, straBenseitigen Baureihe um 5 dB Uberschritten. Die Immissionsgrenzwerte fir Gewer-
begebiete werden eingehalten. In den stralRenfernen Bereichen werden die Immissionsrichtwerte
sicher eingehalten. Festsetzungen zum Schallschutz werden nicht erforderlich.

5.6.1.2 Gewerbelarm

Die Beurteilung der gewerblichen Geréduscheinwirkungen im Plangebiet erfolgt gemaf den Vorga-
ben des ,Hamburger Leitfadens Larm in der Bauleitplanung 2010" in Verbindung mit der ,Techni-
schen Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA-Larm*“ (TA-Larm) vom 26. August 1998 (Gemein-
sames Ministerialblatt S. 503), geandert am 1. Juni 2017 (BAnz. AT 08.06.17 B5).

Schallschutzmal3nahmen bzw. Festsetzungen zum Schallschutz vor gewerblichen Gerauschein-
wirkungen sind im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung nicht erforderlich, da die einschla-
gigen Immissionsgrenzwerte sicher eingehalten werden.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die bestehenden Nutzungen im Bereich der landwirt-
schaftlichen Hofstelle des Ferck’schen Hofs mit der vorgesehenen Wohnnutzung vertraglich sind.
Eine landwirtschaftliche Nutzung im eigentlichen Sinne findet auf den Flachen nicht mehr statt und
die sonstigen Nutzungen beschrénken sich Gberwiegend auf gewerbliche Lagernutzungen.

5.6.2 Klimaschutz

Die neu zu errichtenden Geschosswohnungsbauten und Reihenhauser in den reinen Wohngebie-
ten ,WR2"und ,WR4" sowie die Geb&ude im Bereich der Flachen fir Gemeinbedarf mit den Zweck-
bestimmungen ,Dementenpflegeeinrichtung®, ,Kindertagesstatte* und ,Tagespflege/ Hospiz" wer-
den geman stadtebaulichem Vertrag als Nullenergiehduser vorgesehen. Weiterhin sollen die Da-
cher der Gebaude in diesen Bereichen mit Solaranlagen belegt werden:

Vgl. 8 2 Nummer 11: ,In den Teilgebieten des reinen Wohngebiets mit den Bezeich-
nungen ,\WR2" und ,WR4"“ und der Flachen fir Gemeinbedarf mit den Zweckbestim-
mungen ,Dementenpflegeeinrichtung®, ,Kindertagesstatte” und ,Tagespflege/ Hospiz"
sind auf den gesamten obersten Dachflachen Solaranlagen zu errichten. Ausnahmen
fur andere technische Anlagen (zum Beispiel Aufzugsuberfahrten, Haus- und Klimate-
chnik) kbénnen zugelassen werden.*

Der Umfang der Solaranlagen wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.
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5.7 Wasser

5.7.1 Oberflachenentwasserung

Entsprechend der wasserwirtschaftlichen Funktionsplanung von Juni 2020 wird vorgesehen, das
von den Dachflachen und den befestigten Straf3en und Wegen anfallende Niederschlagswasser
weitestgehend Uber Mulden zur Versickerung zu bringen bzw. zuriickzuhalten. Niederschlagswas-
ser, das von den Mulden nicht mehr aufgenommen werden kann oder dessen Ableitung in wege-
begleitende Mulden nicht mehr méglich ist, wird Gber oberflachennahe Entwéasserungssysteme
(flach verlegte Rohrleitungen oder Kastenrinnen mit Abdeckungen) in ein geplantes Versickerungs-
becken 6stlich der ausgewiesenen Wohngebiete und westlich der Strafl3e Tonradsmoor eingeleitet.
Die Breiten der Mulden betragen 2,00 m bis 3,00 m. Die Tiefe der Mulden liegt zwischen 0,30 m
und 0,40 m. Die profilierten Mulden erhalten Oberbodenabdeckungen in Starken von ca. 0,10 m
bis 0,15 m sowie eine Rasenansaat. Bei den Entwésserungssystemen und dem Versickerungsbe-
cken handelt es sich um private Anlagen.

In Bereichen von Unterbrechungen der Mulden durch Zugange und Zufahrten soll eine Verbindung
mit flach verlegten Rohrleitungen oder Kastenrinnen mit Abdeckungen erfolgen, tiber die eine Ver-
teilung und der Transport des eingeleiteten Wassers sowohl in benachbarte Mulden mit besseren
Versickerungs- und Aufnahmekapazitaten als auch in Richtung des Versickerungsbeckens sicher-
gestellt wird.

Das Versickerungsbecken wird mit flachen Béschungsneigungen von etwa 1:5 bis 1:10 angelegt.
Zum Schutz der zum Teil groRen Uberhélter des Redders Tonradsmoor wird ein Abstand zum
Redder von etwa 10 m eingehalten. Das Versickerungsbecken wurde zur Riickhaltung eines hun-
dertjahrigen Regenereignisses bemessen.

Das Niveau der vorgesehenen Flachen liegt im Bestand zwischen rund NN +45,90 m am Tonrads-
moor und NN +48,40 m an der stdlichen Kante des vorgesehenen Versickerungsbeckens. Die
Sohle des Versickerungsbeckens ist auf einer Héhe von NN +45,65 m vorgesehen. Im norddstli-
chen Bereich des Beckens ist eine Verwallung mit einer Hohe von NN +46,80 m vorgesehen. Die
Verwallung mit einer H6he von bis zu 0,90 m wird mit flachen Bdschungen von 1:5 an das vorhan-
dene Gelande angepasst. Der erforderliche Abstand zum Grundwasserhorizont wird eingehalten.
Es ist vorgesehen das Versickerungsbecken nach Bodenaushub und Profilierung mit Rasen- oder
Wiesenansaat zu begriinen.

Das erforderliche Volumen in diesem Fall bemisst sich bei einem hundertjahrigen Regenereignis-
ses auf rund 2.330 m3. Bei dieser Menge an Niederschlagswasser wird sich in dem Becken eine
Einstauhthe von 0,96 m, entsprechend einer H6he von NN +46,60 m, ergeben. Bei der maximalen
Einstauhohe von NN +46,65 m betragt das vorhandene Beckenvolumen 2.475 m? bei einer Eins-
tauhdhe von 1,00 m. Bis zur Mindesthéhe der Beckenoberkante von NN +46,80 m verbleibt ein
Freibord von 0,15 m. Das Becken weist somit Reserven fur den Fall auf, dass schlechtere Boden-
verhéltnisse fur den Baugrund angetroffen werden oder sich die zugrunde gelegten Parameter fir
die Einzugsflachen verandern. Durch geringfligige Veranderungen der hier vorgesehenen Becken-
abmessungen kénnte das Beckenvolumen weiter erhéht werden.

Vgl. 8 2 Nummer 12: ,Das innerhalb der festgesetzten Flache fur die Abwasserbeseiti-
gung anzulegende Versickerungsbecken ist naturnah zu gestalten und mit flachen B6-
schungsneigungen anzulegen.”
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Die naturnahe Gestaltung dient der landschaftsgerechten Einbindung des Versickerungsbeckens
und der Sicherstellung von Lebensraumfunktionen flr angepasste Tier- und Pflanzenarten. Hier-
durch wird zugleich den Zielen des BauGB Rechnung getragen, wonach die Bauleitplanung den
Klimaschutz und die Klimaanpassung foérdern soll.

Bei der Entwicklung des Entwasserungskonzepts wurden die Einschrankungen hinsichtlich der Ab-
leitungsmadglichkeiten Uber dezentrale Versickerungsanlagen, Gber die vorhandenen Regensiele
im Buchenkamp sowie die Beschrankung der Spitzenabfliisse aus dem Plangebiet in Vorfluter be-
achtet. Da die Vorfluter und Graben in dem Gebiet bzw. der Umgebung bereits sehr stark ausge-
lastet sind, sind weitere Einleitungen zum Schutz der Gewasser und zur Vermeidung von hydrau-
lischen Uberlastungen moglichst zu vermeiden bzw. zu reduzieren. Die Forderung, die Ableitung
von Niederschlagswasser aus dem Plangebiet in den Tonradsmoorgraben oder in andere Bereiche
zu vermeiden, wird mit der wasserwirtschaftlichen Funktionsplanung erflllt. Fir den Bedarfsfall,
dass Einspeisungen in den Tonradsmoorgraben fir den Erhalt oder die Verbesserung von Feucht-
zonen erforderlich werden sollten, wird an der Nordseite des Beckens ein Uberlauf in den Seiten-
graben des Tonradsmoors vorgesehen. Im Bereich des Uberlaufs ist eine Regeleinrichtung einzu-
bauen, uber deren Offnung bei Bedarf eine zu definierende Wassermenge uber einen begrenzten
Zeitraum abgegeben werden kann.

Weiterhin wurden die 6rtlichen Baugrundverhaltnisse innerhalb des Plangebiets berlicksichtigt. Im
Rahmen der Baugrunduntersuchung wurden 10 Sondierbohrungen in Tiefen von 7,00 m - 8,00 m
Tiefe unter Gelande durchgefiihrt und ausgewertet. Der Baugrund weist sehr unterschiedliche
Schichtungen auf. Unterhalb der Mutterbodenschicht in Starken von 0,40 bis 0,70 m stehen Schich-
ten aus Feinsanden und Geschiebelehm an.

Im Teilgebiet ,WR2" weisen die oberflachennahen Sandschichten Machtigkeiten von 0,90 m bis zu
1,5 m auf. Darunter sind Schichten aus Geschiebelehm in unterschiedlichen Starken erbohrt wor-
den, die zum Teil durch Sandschichten unterlagert werden. Bei zwei Bohrungen steht der Geschie-
belehm direkt unterhalb der Mutterbodenschicht an. Grundwasser ist lediglich bei zwei Bohrungen
in Tiefen von 1,30 m und 2,00 m unter Gelédnde festgestellt worden. Im Bereich des Teilgebiets
“WR4"“ und der angrenzenden Flache fiir Gemeinbedarf ,Dementenpflegeeinrichtigung” sind bei
den Bohrungen groRere, durchgehende Sandschichten unter dem Mutterboden bestimmt worden.
Grundwasser ist bei den beiden Bohrungen nicht angetroffen worden. Das Versickerungspotential
ist in dem Bereich des geplanten Versickerungsbeckens und fur das Teilgebiet ,WR4" und der
angrenzenden Flache fur Gemeinbedarf ,Dementenpflegeeinrichtigung“ vorhanden. Fir das Teil-
gebiet ,WR4" sowie die Flachen fur Gemeinbedarf wurde eine Ableitung fir eine Notentwasserung
in das Versickerungsbecken beriicksichtigt.

Entsprechend des Entwasserungskonzepts wird festgesetzt, dass das auf privaten Grundstiicks-
und Dachflachen sowie in den privaten Griinflichen anfallende Niederschlagswasser, soweit es
nicht gesammelt und genutzt wird, auf dem jeweiligen Grundstiick Uber die vegetationsbedeckte
Bodenzone zu versickern ist und Uberschiissiges Wasser in die vorgesehene Versickerungsmulde
abzufuhren ist (vgl. 8 2 Nr. 25, Kapt. 5.9.4).

Die Festsetzung zum wasser- und luftdurchlassigem Aufbau von Gehwegen und Stellplatzflachen
auf den privaten Grundsticken wirkt sich auf3erdem positiv auf die Versickerungsfahigkeit der be-
festigten Flachen aus und verfolgt das Ziel einen gré3tmoglichen Anteil versickerungsfahiger Fl&-
chen, Uber die das Niederschlagswasser in den Boden eindringen und dem nattrlichen Wasser-
haushalt zugefihrt werden kann, zu erhalten (vgl. 8 2 Nr. 26 , Kapt. 5.9.4).
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Die Festsetzungen zur Dachbegriinung sowie zur Begriindung von Tiefgaragen und Kellerge-
schossen wirken sich durch einen verzogerten Abfluss des Niederschlagswassers positiv auf den
Grundwasserschutz und die Oberflachenentwasserung aus (vgl. 8 2 Nr. 13 und 14, Kapitel 5.9.1).

5.7.2 Schmutzwasser

In den umliegenden Straf3en sind Schmutzwassersiele vorhanden. Das im Plangebiet anfallende
Schmutzwasser kann Uber eine eigene Sielleitung in der geplanten ErschlieBungsstral3e in das
offentliche Siel am Buchenkamp eingeleitet werden.

5.8 Grunflachen

Fir die Kindertagesstatte mit mindestens 60 und maximal 100 Platzen ist eine direkt angebundene
Aulenspielflache von mindestens 360 bis 600 m2nachzuweisen. Unmittelbar dstlich an die Flachen
fur Gemeinbedarf angrenzend wird eine private Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Aul3en-
spielflache Kita“ festgesetzt, sodass diese Flache fur die Herstellung eines AuRenspielgeléndes in
entsprechender Groé3e mit direktem Bezug zur Flache fir Gemeinbedarf ,Kindertagesstatte” gesi-
chert wird. Weitere Teilflachen der privaten Griinflache kénnen als Garten im Zusammenhang mit
Einrichtungen auf der Flache fir Gemeinbedarf ,Tagespflege/ Hospiz*“ genutzt werden. Fir den
sudlichen Teil der privaten Grinflache ist ebenso eine Gartennutzung im Zusammenhang mit der
auf den westlich angrenzenden Flachen des Teilgebiets des reinen Wohngebiets mit der Bezeich-
nung ,\WR4" geplanten Wohngemeinschaft fir Demenzerkrankte vorgesehen.

Im Norden und im Osten des Teilgebiets des reinen Wohngebiets mit der Bezeichnung ,WR2" wird
eine private Griunflache festgesetzt. Die Flachen sollen langfristig von einer Bebauung freigehalten
werden und zur Eingriinung der neuen Wohnbebauung bepflanzt werden (vgl. § 2 Nummer 16 und
17, Kapitel 5.9.1). Angrenzend zu dieser privaten Grinflache wird innerhalb des ,WR2" eine ge-
meinschaftliche Kinderspiel- und Freizeitflache im Sinne von 8§ 10 HBauO im Zusammenhang mit
dem ermdglichten Geschosswohnungsbau hergestellt.

Innerhalb der privaten Griinflachen sind Anlagen der Oberflachenentwasserung zulassig.
5.9 MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

5.9.1 Begrinungsmaflnahmen

Extensive Dachbegrinung

Die nicht in Form von Terrassen oder Dachaufbauten und fur technische Anlagen (mit Ausnahme
von Solaranlagen) genutzten Dachflachen der Gebaude im Plangebiet sollen vollstandig extensiv
begriint werden. Aufgestanderte Anlagen z.B. zur Gewinnung von Solarenergie kénnen bzw. sollen
mit einer Dachbegrinung kombiniert werden. Eine Mindestsubstratstarke von 12 cm ist erforder-
lich, damit die Dachbegriinung Bestand hat und ihre Funktion dauerhaft erfullen kann.

Extensivdachbegriinungen wirken durch Schadstofffilterung aus der Luft, Abmilderung der Ab-
strahlungswarme und Regenwasserrickhaltung stabilisierend auf das Kleinklima und bilden einen
nachhaltigen Ersatzlebensraum fiir standortangepasste Pflanzen, Insekten und Vogel. Der vege-
tationsbedingte Rauhigkeitsfaktor begrinter Dacher flhrt zu einer messbaren Verdunstung, ferner
erfolgt eine Zwischenspeicherung und Abflussverzogerung von Oberflachenwasser durch die Was-
serspeicherkapazitat des Substrats. Dadurch wird die Oberflachenentwésserung entlastet. Bei ei-
ner Substratstarke von 12 cm wird die Gefahr einer Austrocknung des Substrataufbaus reduziert.
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Damit werden das Vegetationsbild und die Lebensraumfunktionen auf dem Dach nachhaltig ge-
starkt. Zudem wird die Dachaufsicht und damit das Orts- und Landschaftsbild nachhaltig verbes-
sert. Die Festsetzung gilt fir alle Dachflachen von Hauptgeb&uden mit einer Neigung von maximal
20 Grad und soll die durch die Bebauung verursachten Beeintrachtigungen der Funktionen von
Natur und Landschaft vermindern.

Vgl. 8 2 Nummer 13: ,Die nicht mehr als 20 Grad geneigten Dachflachen von Hauptge-
b&auden sind mit einem mindestens 12 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu
versehen und mindestens extensiv zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhal-
ten. Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen. Ausnahmen von der Begriinung
koénnen fur Dachaufbauten, Dachterrassen und technische Anlagen — mit Ausnahme von
Solaranlagen — zugelassen werden.”

Begrinung von Tiefgaragen und Kellergeschossen

Die Errichtung einer Tiefgarage bzw. von Kellergeschossen, die nicht von Wohngeb&uden Uber-
baut sind, fiihrt zu einer zusétzlichen Bodenversiegelung durch Unterbauung. Eine Uberdeckung
dieser unterirdischen Anlagen mit einem durchwurzelbaren Substrat mindert die negativen Auswir-
kungen der Bodenversiegelung und tragt zu einem Teilausgleich fir die beeintrachtigten Boden-
funktionen bei.

Vgl. 8 2 Nummer 14: Nicht Uberbaute Flachen von Tiefgaragen und Kellergeschossen
sind mit Ausnahme erforderlicher befestigter Flachen und Spielflachen mit einem min-
destens 50 cm starken, durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und dauerhaft zu
begruinen. Im Bereich von Baumpflanzungen auf Tiefgaragen ist auf einer Flache von
mindestens 12 m2 ein mindestens 100 cm starker durchwurzelbarer Substrataufbau her-
zustellen.”

Eine Mindeststarke des Substrataufbaus von 50 cm ist erforderlich, um Rasenflachen, Stauden
und Str&uchern auch Uber eine langere Trockenperiode geeignete Wuchsbedingungen fir eine
dauerhafte Entwicklung mit ausreichend verfiigbarem Wurzelraum zur Wasserversorgung bereit-
zustellen. Gleichzeitig sorgt der Substrataufbau fir eine Verzégerung des Regenwasserabflusses.
Eine Mindeststarke des Substrataufbaus von mindestens 100 cm an Baumstandorten ist erforder-
lich, um auch fir Baume ausreichende Wuchsbedingungen wie bspw. ausreichenden Wurzelraum
fur eine dauerhafte Entwicklung bereitzustellen.

Stellplatzbegriinung

Aus gestalterischen, 6kologischen und kleinklimatisch-lufthygienischen Griinden wird im gesamten
Plangebiet eine Stellplatzbegriinung festgesetzt. Die Baume tragen zur Gliederung und visuellen
Einbindung von Anlagen des ruhenden Verkehrs bei. Darlber hinaus wirkt die Baumpflanzung
insbesondere bei hohem Versiegelungsgrad ausgleichend auf die kleinklimatisch belastete
Situation, mindert die Aufheizung und dient der Filterung von Staub und Schadstoffen aus der Luft.

Vgl. 8 2 Nummer 15: ,Auf Stellplatzanlagen ist nach jedem vierten Stellplatz ein groi3-
kroniger Laubbaum zu pflanzen.”

69



Begriindung zum Bebauungsplan-Entwurf Volksdorf 46

Flachige Gehoélzanpflanzung

Zur Eingriinung der neuen Baugebiete im Ubergang zum landschaftlichen Freiraum wird ein An-
pflanzgebot fur flachige Gehdlzanpflanzungen mit einer Breite von 5 m festgesetzt. Durch die struk-
turbildenden flachigen Anpflanzungen soll ein klarer Siedlungsrand ausgebildet werden. Flachige
Geholzanpflanzungen mit Strauchern bieten aul3erdem vielfaltige Lebens-, Nahrungs- und Ruck-
zugsraume, insbesondere fir eine grof3e Anzahl von Insekten, Kleinsaugern und Vogelarten. Des
Weiteren wirken Gehdlzanpflanzungen durch Beschattung, Verdunstung und Staubbindung tempe-
raturausgleichend und beeinflussen die értlichen Klimaverhéltnisse positiv. Die Art der Anpflanzung
und Vorgaben zur PflanzgréfRen werden Uber die textliche Festsetzung entsprechend konkretisiert,
damit die Pflanzung zeitnah ihre positiven Wirkungen erzielen kann.

Vgl. 8 2 Nummer 16: ,In den Flachen zum Anpflanzen von Strauchern sind natur-
nahe, mehrstufig aufgebaute Gehdlze anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Fir je 2
m2 ist mindestens eine Pflanze zu verwenden. Die Straucher sind mit einer Hohe von
mindestens 60 cm zu pflanzen.”

Anpflanzung von Einzelbaumen

Nordlich der geplanten Kinderspielflache wird die Anpflanzung von drei Einzelbdumen in Reihe
festgesetzt. Die Baume sollen eine durchlassige Raumkante im Ubergang zur Landschaft zwischen
der Kinderspielflache und der nérdlich anschlieRenden privaten Grinflache bilden.

Fir die festgesetzten Anpflanzungen von Einzelbdumen sollen heimische standortgerechte Laub-
gehdlze verwendet werden. Die Verwendung standortgerechter heimischer Laubgehdélze tragt ins-
besondere zur Neuschaffung von Lebensraumen fiur wildlebende Tiere bei. Des Weiteren dient die
Verwendung standortgerechter heimischer Laubgehoélze der langfristigen Erhaltung des gebietsty-
pischen Charakters der vorhandenen Vegetation Die Festsetzung der Mindest-Pflanzgrof3en stellt
die Entwicklung klimatisch und visuell wirksamen Griinvolumens bereits kurz- bis mittelfristig si-
cher. Mit der Festsetzung wird bereits nach kurzer Entwicklungszeit, zusammen mit anderen An-
pflanzgeboten, eine attraktive Eingriinung des Baugebiets erreicht. Um fur die neu zu pflanzenden
Baume nachhaltige Standorte hinsichtlich der Wasser-, Luft- und N&hrstoffversorgung zu schaffen,
wird die Anlage einer mindestens 12 m2 offenen Vegetationsflache je Baumstandort festgesetzt.

Vgl. 8 2 Nummer 17: ,Fur festgesetzte Anpflanzungen von Einzelbdumen sind einheimi-
sche standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden. Baume missen einen Stammum-
fang von mindestens 18 cm, in 1 m Hohe tber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Im
Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12m?2
anzulegen und zu begrunen.”

5.9.2 Baumschutz / Knickschutz

Erhaltungsgebot fur einen Einzelbaum

Auf dem Flurstiick 270 besteht im Bereich der Flache fur Gemeinbedarf ,6ffentlich-rechtliche Un-
terbringung und Kindertagesstatte eine orts- bzw. landschaftsbildprdgende Eiche. Nach dem
Ruckbau der 6ffentlich-rechtlichen Unterbringung stellt diese einen markanten Einzelbaum in der
Feldflur dar und soll daher Gber den Zeitraum der Nutzungsdauer der Unterbringung gesichert
werden. Entsprechend wird in der Nebenzeichnung zur Planzeichnung ein Erhaltungsgebot mit
Ersatzverpflichtung festgesetzt. Die Ersatzverpflichtung stellt - Gber die generelle Verpflichtung der
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Baumschutzverordnung hinaus - sicher, dass fir den in der Planzeichnung mit einem Erhaltungs-
gebot festgesetzten Baum bei Abgang ein neuer Baum die gestalterische und 6kologische Funktion
an ungefahr gleicher Stelle Gibernimmt.

Vgl. 8 2 Nummer 18: ,Fur die zu erhaltenden Baume sind bei Abgang Ersatzpflanzun-
gen mit grof3kronigen B&dumen vorzunehmen. Geringfligige Abweichungen von den
festgesetzten Baumstandorten sind zulassig.”

Nach dem 20.09.2035 gilt fur Flachen des Flurstiicks 270 die Festsetzung als Flachen fur die Land-
wirtschaft. Da gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB fiir landwirtschaftliche Nutzungen keine Bindungen
fur die Erhaltung von Baumen festgesetzt werden kénnen, wird hier auf ein Erhaltungsgebot ver-
zichtet.

Erhaltungsgebot fur Knicks

Eine zentrale Zielsetzung der Planung ist der Erhalt des Knicknetzes im zukinftig besiedelten Be-
reich und innerhalb der landwirtschaftlich genutzten Feldflur. Knicks stellen als landschaftstypi-
sches Strukturelemente den Bezug zur angrenzenden freien Landschaft her, gliedern und beleben
das Ortsbild und tragen als Elemente der historischen Kulturlandschaft zur Identitatsbildung des
Gebiets bei. Artenreiche Knicks bieten zudem vielfaltige Lebensraume fur eine grof3e Anzahl von
Kleinstlebewesen, sind von groRer Bedeutung insbesondere als Brutbiotop fur Vogelarten und bil-
den ein Grundgerust fur die Biotopvernetzung.

Die vorhandenen Knickstrukturen innerhalb des Plangebiets, die nicht innerhalb der als 6ffentliche
StralRenverkehrsflachen oder Flachen fur die Landwirtschaft ausgewiesenen Flachen liegen, wer-
den daher unter Beriicksichtigung von zur ErschlieBung erforderlichen Durchbriichen als Flachen
zum Erhalt von Knicks festgesetzt.

Die vorhandenen Knickstrukturen, die auf den Flachen fir die Landwirtschaft liegen, werden als
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit
entsprechender textlichen Festsetzung gesichert (vgl. Kap. 5.9.3, § 2 Nummer 22). Fir bestehende
Knicks, die ganz oder in Teilen auf 6ffentlichen Stra3enverkehrsflachen liegen, wird von einer Fest-
setzung zum Erhalt im Bebauungsplan abgesehen. Diese betreffenden Knicks sind unabhéangig
davon durch den gesetzlichen Biotopschutz und die Baumschutzverordnung geschutzt.

Die Flachen fur den Erhalt von Knicks sind mit einer Breite von 5 m festgesetzt, womit die vorhan-
denen Knicks vollstandig umfasst sind. Bei den Knicks, die in Teilen auf 6ffentlichen Stra3enver-
kehrsflachen liegen, reduziert sich die Breite entsprechend. Die innerhalb der Knicks vorhandenen
GroRbaume (Uberhalter) reichen mit ihren Kronen in vielen Fallen tiber den umgrenzten Bereich
hinaus und sind unabhangig davon durch die Baumschutzverordnung bzw. durch den gesetzlichen
Biotopschutz geschiitzt. Das Erhaltungsgebot wird durch textliche Festsetzung konkretisiert und
mit Vorgaben zur Pflege ergénzt.

Vgl. 8 2 Nummer 19: ,Fir die zu erhaltenden Knicks (Wallhecken) sind bei Abgang Er-
satzpflanzungen und Aufsetzungen so vorzunehmen, dass der Umfang und der Charak-
ter eines intakten Knicks erhalten bleiben. Lucken in der Bepflanzung sind durch Nach-
pflanzungen zu schlieRen. Die Knicks sind unter Erhaltung der Einzelbaume (Uberhalter)
alle 8 bis 12 Jahre auf den Stock zu setzen. Der Abstand der Einzelbaume soll 30 bis 40
m betragen.”
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Die Festsetzung dient der Erhaltung von Knicks als landschaftstypisches Element der norddeut-
schen Kulturlandschaft innerhalb des landschaftlichen Freiraums sowie als gliederndes und ver-
bindendes Element der Biotopvernetzung im Ubergang zwischen Landschaft und Siedlungsraum.
Um die Lebensbedingungen typischer Pflanzen- und Tierarten und damit die 6kologischen Funkti-
onen von Knicks zu erhalten, ist es erforderlich, regelm&nRig Pflegemafl3nahmen durchzufiihren. Die
vorhandenen Licken sind durch Nachpflanzungen zu schliel3en, um langfristig die 6kologischen
Funktionen und das charakteristische Erscheinungsbild eines geschlossenen Gehdlzbestands zu
sichern.

SchutzmalRnahmen fiur Baume bei Gelandeaufhdhungen oder Abgrabungen

Val. 8 2 Nummer 20: ,AulRerhalb der 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen sind Gelan-
deaufh6hungen oder -abgrabungen im Kronenbereich von Baumen und Geholzgruppen
unzuldssig. Ausnahmen fur Abgrabungen zum Zweck der Oberflachenentwéasserung
(Mulden) kdnnen zugelassen werden.*”

Diese Festsetzung dient dem Schutz des Wurzelraums zu erhaltender Baume und Gehdlzgruppen
gegen Beeintrachtigungen wie Bodenverdichtung durch Bodenauftrag oder Verletzungen bzw.
Verlust der Wurzeln durch Abgrabungen und sichert damit den dauerhaften Erhalt der Baume und
Geholze. Der besonders zu schiitzende Bereich ist dabei die gesamte durch die Baumkrone ab-
gedeckte Bodenflache, weil hier die wichtigen baumverankernden und im Bereich der Kronentraufe
die baumversorgenden Wurzeln liegen. Ausnahmen von der Festsetzung kdnnen zugunsten erfor-
derlicher Abgrabungen zum Zweck der Oberflachenentwasserung (Mulden) zugelassen werden.

Malnahmen zum Schutz der Baume wahrend der BaumalRnahmen (Art des Verbaus, Schutzab-
stande etc.) werden im Rahmen des Bauantragsverfahrens verbindlich festgelegt.

5.9.3 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Eine wesentliche Zielsetzung des Bebauungsplans ist u.a. der Erhalt des Landschaftsraums zwi-
schen der Neubebauung und der Moorbekniederung und dem Wald Im Meienthun im Osten und
Sudosten. Die Freiflachen dienen zum einen als freizuhaltende Pufferzone dem Schutz der an-
grenzenden, dkologisch wertvollen Flachen und sollen zum anderen auch eine Ausgleichsfunktion
fur die vorhabensbedingten Eingriffe (bernehmen. Dabei sind gemaf den lUbergeordneten Ent-
wicklungszielen auch Aspekte einer dkologisch orientierten landwirtschaftlichen Nutzung mit ein-
zubeziehen, sofern sie nicht den Anforderungen des Biotopverbunds im Planungsraum entgegen-
stehen.

Im Plangebiet wird eine MaBnahmenflache (M1) zum Ausgleich der vorhabenbedingten Eingriffe
vorgesehen sowie weitere MaRhahmenflachen (M2) zur Neuanlage von Knicks als Ausgleich der
vorhabenbedingten Eingriffe in die bestehenden Knickstrukturen festgesetzt. Au3erdem werden
MalRnahmenflachen (M3) festgesetzt, um die Erhaltung der bestehenden Knickstrukturen auf den
Flachen fur die Landwirtschaft zu sichern. Die Umsetzung der MalRnahmen wird im stadtebaulichen
Vertrag mit den Eigentimern geregelt.

MaRnahmenflache 1 (M1)

Die MaRnahmenflache 1 befindet sich im Siidosten des Plangebiets und ist ndrdlich des Waldes
Im Meienthun gelegen. Die Flache hat eine Grof3e von 9.368 m2 und wird im Westen durch die
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StralRe Tonradsmoor mit begleitendem Knick und im Sitden durch eine Wegeparzelle mit beglei-
tendem Knick begrenzt.

Zielsetzung ist die Schaffung einer Ruderalflache in Form einer Kraut- und Staudenflur, die eine
Pufferfunktion zwischen dem Wald Im Meienthun mit dem etwas weiter Ostlich gelegenen Natur-
denkmal ,Kiebitzmoor* und den landwirtschaftlichen Nutzflachen der Tonradskoppeln Gbernimmt,
und eine gleichzeitig eine lokale Biotopverbundachse darstellt. Die Biotopverbundflache ist Be-
standteil des Biotopverbundkonzepts, das parallel zum Bebauungsplanverfahren aufgestellt wird.

Im Norden soll die rund 45 m breite MalRnahmenflache durch die geplante Knickneuanlage (vgl.
§ 2 Nummer 21, Mallnahmenflache ,M2“) begrenzt werden, so dass eine ungestorte Entwicklung
der Flache mdoglich ist.

Die Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist als Kraut- und Staudenflur zu entwickeln. Dazu wird folgende Festsetzung getroffen:

Vgl. 8 2 Nummer 21: ,Die mit ,M1" bezeichnete Flache fur Mal3nahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als Kraut- / Staudenflur
herzurichten und zu pflegen. Die Flache ist alle zwei bis funf Jahre zwischen dem 1.
September und dem 15. Oktober zu méhen. Das Mahgut ist von der Flache zu entfer-
nen.*

Mit der Entwicklung eines offenen Ruderalstreifens in Form einer Kraut- und Staudenflur, der dem
Wald vorgelagert ist, wird insgesamt eine 6kologische Aufwertung der derzeit ackerbaulich genutz-
ten Flache erzielt. Es werden erweiterte Lebensraumangebote fir Pflanzen und Tiere geschaffen
und eine Abschirmung bzw. Pufferung des Waldes gegeniber der intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzten Feldflur erreicht.

Im Zusammenhang mit dem vorhandenen Knick auf der Stidseite und dem neu geplanten Knick
auf der Nordseite der MaRnahmenflache wird ein Ruderalstreifen entwickelt, der eine wesentliche
Funktion als Verbindungselement im Biotopverbundsystem tbernimmt.

Zur Vermeidung eines Ubermafigen und dauerhaften Gehélzaufwuchses sind die Flachen alle
zwei bis funf Jahre zu mahen. Damit wird auch die Nahrstoffaushagerung der Flache gefordert.
Das Mahdgut ist abzufahren, um eine Verfilzung der Vegetationsbestande zu unterbinden. Im Falle
einer Beweidung, ist zu berlcksichtigen, dass Zaune je nach Art und Material geerdet werden
mussen, da die Flache teilweise im Freileitungsbereich einer 380-/110-kV-Freileitung liegt.

Fir die Herrichtung der Flache ist zum Erhalt der innerartlichen und damit auch biologischen Viel-
falt zertifiziertes Regiosaatgut der Herkunftsregion 1 (Nordwestdeutsches Tiefland), Produktions-
raum 1 (Nordwestdeutsches Tiefland) gem. 840 Abs. 1 BNatSchG mit vorhergehender Bodenvor-
bereitung zu verwenden, nachdem die Flache abgeerntet worden ist.

MaRnahmenflachen 2 (M2, Neuanlage von Knicks)

Das Knicksystem wird durch Neuanlage von zwei Knickabschnitten in der Feldflur erganzt, die als
Element des Biotopverbundsystems auch den erforderlichen Biotopausgleich Gbernehmen. Die
Neuanlage der Knickabschnitte wird auf derzeitig landwirtschaftlich genutzten Flachen, vorgese-
hen. Die dafiur vorgesehenen Flachen sind als Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt und mit ,M2" bezeichnet. Sie
weisen jeweils eine Breite von 5 m auf, was fir die Entwicklung eines Knicks ausreichend ist. Die
Breite des Anpflanzgebots wurde so gewahlt, dass beidseitig angrenzend an den Knickwall ein 1
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m breiter Knickschutzstreifen bzw. ein Saumstreifen angelegt werden kann. Die Festsetzung der
MaRnahmenflachen wird Uber eine textliche Festsetzung mit Vorgaben zur Anlage sowie zur Pflege
konkretisiert:

Vgl. 8 2 Nummer 22: ,In den mit ,M2" bezeichneten Flachen fur Mafinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind Knicks
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Der 3 m breite und 1 m hohe Knickwall ist mit
Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Es ist eine dreireihige Pflanzung im Pflanzab-
stand von 1 m vorzusehen. Beidseitig des Knickwalls sind 1 m breite Saumstreifen an-
zulegen. Die Saumstreifen sind nach Herstellung mit einer zertifizierten Regio-Saatgut-
mischung der natirlichen Eigenentwicklung inkl. einer Pflegemahd alle 3 bis 5 Jahre ab
1. August zu Uberlassen.”

Auch fur die Herstellung der Saumstreifen an den Knicks ist gebietsheimisches, zertifiziertes Re-
giosaatgut zu verwenden.

Mit den MaRnahmenflachen zur Neuanlage der Knickabschnitte wird gleichzeitig ein naturschutz-
rechtlicher erforderlicher Ausgleich fur die Entfernung bzw. naturschutzfachliche Entwertung von
Teilen des Knicksystems im Plangebiet erreicht.

MaRRnahmenflachen 3 (M3, Erhaltung von Knicks)

Eine zentrale Zielsetzung der Planung ist der Erhalt des Knicknetzes im zuklnftig besiedelten Be-
reich und innerhalb der landwirtschaftlich genutzten Feldflur (s. Kapt. 5.9.2). Da Anpflanzungs- und
Erhaltungsgebote nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB fiir nach § 9 Abs. 1 Nr. 18 festgesetzte Flachen
fur die Landwirtschaft ausdricklich ausgeschlossen sind, werden die Knicks und Knickteile, die auf
den Flachen fir die Landwirtschaft liegen Uber die Festsetzung von Flachen fur Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gesichert. Die Mal3nah-
menflachen sind mit einer Breite von 5 m festgesetzt, womit die vorhandenen Knicks vollstandig
umfasst sind. Bei den Knicks, die in Teilen auf offentlichen StralRenverkehrsflachen liegen, redu-
ziert sich die Breite entsprechend. Die innerhalb der Knicks vorhandenen GroRbzaume (Uberhélter)
reichen mit ihren Kronen in vielen Fallen tber den umgrenzten Bereich hinaus und sind unabh&ngig
davon durch die Baumschutzverordnung bzw. durch den gesetzlichen Biotopschutz geschiitzt. Die
Festsetzung der MaRnahmenflachen wird Gber eine textliche Festsetzung mit Vorgaben zur Pflege
konkretisiert:

Vgl. 8 2 Nummer 23: ,In den mit ,M3* bezeichneten Flachen fur Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die Knicks
dauerhaft zu unterhalten. Die Knicks sind bei Erhaltung von Einzelbdumen alle 8 bis 12
Jahre auf den Stock zu setzen. Licken in der Bepflanzung sind durch Nachpflanzungen
zu schlieRen. Seitlich der Knicks sind Wildkrautsdume zu entwickeln und einmal in der
zweiten Jahreshélfte zu méhen; das Mahgut ist zu entfernen.”

Zuordnung der MalRnahmenflachen

Die Maf3nahmenflachen mit den Bezeichnungen ,M1“ und ,M2“ dienen als Kompensation fir
die mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft in den Bereichen der Rei-
nen Wohngebiete mit den Bezeichnungen ,WR2“ und ,WR4", der Gemeinbedarfsflachen und
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den StraRenverkehrsflachen der neuen PlanstraBe. Uber die folgende Festsetzung erfolgt da-
her eine entsprechende Zuordnung:

Vgl. 8 2 Nummer 24: ,Die mit M1 und M2 bezeichneten Flachen fir Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden fur
Ausgleichsmal3nahmen den Wohnbaugebieten WR2, WR4, der Gemeinbedarfsflache
und der StraRenverkehrsflache zugeordnet.”

5.9.4 Grund- und Stauwasserschutz

Damit das anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet verbleibt und durch Versickerung dem
naturlichen Wasserkreislauf zugefuhrt wird, wird festgesetzt, dass das auf den privaten Grund-
stiicks- und Dachflachen sowie in den privaten Grinflachen anfallende Niederschlagswasser auf
dem jeweiligen Grundstiick tGiber die vegetationsbedeckte Bodenzone zu versickern ist, soweit es
nicht gesammelt und genutzt wird. Uberschiissiges Wasser, das nicht auf dem jeweiligem Grund-
stuck versickert werden kann, ist Uber das vorgesehene Entwasserungssystem entsprechend des
Entwasserungskonzepts (s. Kapt. 5.8.1) in die vorgesehene Versickerungsmulde abzuftihren.

Vgl. 8 2 Nummer 25: ,Das auf den privaten Grundstiicks- und Dachflachen sowie in
den privaten Griunflachen anfallende Niederschlagswasser ist, soweit es nicht in Spei-
chereinrichtungen gesammelt und genutzt wird, auf dem jeweiligen Grundstuck tber
die vegetationsbedeckte Bodenzone zu versickern. Uberschiissiges Wasser in den
Teilgebieten des reinen Wohngebiets mit den Bezeichnungen ,WR2* und ,WR4", auf
den Flachen fir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen ,Dementenpflegeein-
richtung”, ,Kindertagesstatte* und ,Tagespflege/Hospiz* sowie den privaten Grinfla-
chen ist in das vorgesehene Versickerungsbecken abzufiihren.

Platz- und Wegematerialien, wasserdurchlassiger Aufbau

Um einen groBtmoéglichen Anteil versickerungsfahiger Flachen, Uber die das Niederschlagswasser
in den Boden eindringen und dem naturlichen Wasserhaushalt zugefihrt werden kann, zu erhalten,
wird festgesetzt, dass Gehwege und Stellplatzflachen auf den privaten Grundstiicken in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen sind. Die Herstellung von Wege- und Platzflachen mit
luft- und wasserdurchlassigem Aufbau erhélt zumindest teilweise die Versickerungsfahigkeit der
befestigten Flachen. Ziel ist der weitgehende Erhalt der Speicher- und Versickerungsfunktionen
des Bodens fir Niederschlagswasser. Die Festsetzung tragt zur Rickhaltung des Niederschlags-
wassers innerhalb des Gebiets bei und dient der Erhaltung des natirlichen Wasserkreislaufs tiber
Speicherung, Verdunstung und Anreicherung des Grundwassers durch Versickerung.

Vgl. 8 2 Nummer 26: ,,Auf den privaten Grundstticksflachen sind Gehwege und Stell-
platzflachen in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.”

Sicherung des Grundwasserstands

Zur Vermeidung dauerhafter Veranderungen des oberflichennahen, pflanzenverfiigbaren Grund-
wasserstands einschlief3lich des Stauwassers durch bauliche und technische Maflinahmen, die z.B.
zur Entwasserung oder zum Anstau von Grundwasser flhren wird folgende Festsetzung getroffen:

Vgl. 8 2 Nummer 27: ,Drainagen oder sonstige bauliche oder technische Malinahmen,
die zu einer dauerhaften Absenkung des vegetationsverfigbaren Grundwassers bezie-
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hungsweise von Stauwasser fuihren, sind unzuléssig. Die Entwasserung von Kasemat-
ten (Licht- und Luftungsschéachte unter Gelande) ist nur in geschlossenen Leitungssys-
temen zulassig.”

Die Festsetzung dient der Sicherstellung der Standortbedingungen fur die értliche Vegetation und
Tierwelt, insbesondere fir den vorhandenen und zu erhaltenden Baumbestand auch auf den be-
nachbarten Grundstticken.

Auch die Festsetzungen zur Dachbegriinung sowie zur Begriindung von Tiefgaragen und Keller-
geschossen wirken durch einen verzégerten Abfluss des Niederschlagswassers positiv auf den
Grundwasserschutz (vgl. Kapitel 5.9.1).

5.9.5 Arten- und Biotopschutz

Als Minimierungsmalnahme in Bezug auf stérende Lichteffekte fur die Fauna werden Vorgaben zur
Beleuchtung getroffen.

Vgl. 8 2 Nummer 28: ,Leuchten, die nicht der Innenbeleuchtung von Gebauden dienen,
sind ausschlie3lich als monochromatisch abstrahlende Lichtquellen mit moglichst gerin-
gen Strahlungsanteilen im Ultravioletten Bereich zulassig (zum Beispiel Natriumdampf-
Hochdruck- oder Niederdrucklampen, Halogen-Metalldampflampen mit entsprechenden
UV-Filtern oder LED ohne UV-Strahlungsanteil). Die Lichtquellen sind geschlossen aus-
zufthren und nach oben und zu den angrenzenden sensiblen Flachen wie Feldflur, Ge-
wasser und Geholzstrukturen abzuschirmen oder so herzustellen, dass direkte Lichtein-
wirkungen auf diese Flachen vermieden werden. Die Lichtquellen sind zeitlich und in
ihrer Anzahl auf das fir die Beleuchtung notwendige MindestmalR3 zu beschranken.”

Diese Einschrankung ist zum Schutz sensibler Bereiche, die als Nahrungsgrundlage fur Fleder-
mause und Insekten von Bedeutung sind, erforderlich. Fir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans sind die Vorschriften fir besonders und streng geschitzte Arten gemaf 8 44 BNatSchG zu
beachten. Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéanden nach § 44 BNatSchG
sind fur die Brutvogel und Flederméause die gesetzlichen Schutzfristen nach § 39 Abs. 5 BNatSchG
bei der BaufeldrAumung einzuhalten.

Fur die Gebaudebriter Star und Feldsperling sind als AusgleichsmalRnahme bei Abriss des alten
Hofgebaudes kiinstliche Nistgelegenheiten zu schaffen, die flr Nischen- und Halbhéhlenbriter ge-
eignet sein missen. Dazu wird eine entsprechende Festsetzung fur die Anlage von insgesamt 4
Ersatzquartieren an den Neubauten in den Flachen fur den Gemeinbedarf getroffen.

Vgl. 8 2 Nummer 29: ,Auf den Flachen fiir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestim-
mungen ,Kindertagesstatte und , Tagespflege/ Hospiz" sind in die AuRBenfassaden der
Gebaude jeweils zwei Nistkasten je Gebaude mit Quartierseignung fir Nischen- und
Halbhohlenbriter an fachlich geeigneter Stelle baulich zu integrieren und dauerhaft zu
erhalten.”

5.10 Nachrichtliche Ubernahmen

5.10.1 Landschaftsschutzgebiet

Der im Plangebiet gelegene Teilbereich des Landschaftsschutzgebiets wird in der Planzeichnung
nachrichtlich tbernommen.
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5.10.2 Leitungen

Die Flurstiicke 270 und 4733 an der Ecke Eulenkrugstral3e und Tonradsmoor werden gekreuzt von
einer 380-/110-kV-Freileitung, die Richtung Nord-Osten weiter Uber die Tonradskoppeln verlauft.
Es ist ein Freileitungsbereich von 50 m beidseitig der Trassenachse zu beachten. Innerhalb des
Freileitungsbereichs befindet sich der Freileitungsschutzstreifen, in welchem ein beschréanktes
Bau- und Einwirkungsverbot mit Nutzungs- und Héhenbeschrankungen flr Dritte besteht.

Die 380-/110-kV-Leitung wird als Gemeinschaftsleitung betrieben. Die Leiterseile der 110-kV-Lei-
tung befinden sich unterhalb der 380-kV-Leitung. Die 110-kV-Leitung wird von der Stromnetz Ham-
burg betrieben. Stromnetz Hamburg gibt fiir diesen Bereich die maximal méglichen Bau- und Ar-
beitshdhen vor. Diese gelten auch im Freileitungsschutzstreifen der 380-kV-Leitung der 50Hertz.

Fir jegliche Nutzungsénderungen (auch temporar) im Freileitungsschutzstreifen und bei Bau-
und Pflanzmaf3hahmen ist die Zustimmung des Leitungsbetreibers beim Regionalzentrum West,
Standort Hamburg, Hegenredder 50, 22117 Hamburg einzuholen. Konkrete Planungsunterlagen,
z.B. Uber Standorte und Hohen einer vorgesehenen Bepflanzung etc., sind moglichst frihzeitig
der 50Hertz Transmission GmbH zur Kenntnis zu geben, um die Voraussetzungen zum Erteilen
einer Zustimmung gemeinsam klaren zu kénnen.

Die Trassenachse und der Freileitungsbereich sind nachrichtlich in den Bebauungsplan tber-
nommen worden.

5.11 Kennzeichnungen

5.11.1 Archaologische Vorbehaltsflache

Das gesamte Plangebiet ist als Archaologische Vorbehaltsflache gekennzeichnet (vgl. Kapt. 3.2.2).

5.11.2 Vorhandene Gebéaude

Die im Plangebiet gekennzeichneten vorhandenen Gebaude entsprechen den ALKIS Daten vom
Stand Juli 2019.

5.11.3 Unverbindliche Vormerkungen

Die Flachen, die fur die Herstellung der erforderlichen Versickerungsanlagen (Mulden und Versi-
ckerungsbecken) entsprechend des Entwésserungskonzepts (vgl. Kapt. 5.8.1) vorgesehen wer-
den, sind als unverbindliche Vormerkungen als ,Vorgesehene Oberflachenentwasserung” gekenn-
zeichnet.

6 Malnahmen zur Verwirklichung, Bodenordnung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Flnften Teils des Ersten Kapitels des BauGB
durchgefuhrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Zum Bebauungsplan wird ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen, in dem sich die Eigentiimer
bzw. Planungsbegtinstigten verpflichten, die einzelnen Vorhaben innerhalb bestimmter Fristen um-
zusetzen. Der Vertrag beinhaltet aul3erdem Regelungen zum geférderten Wohnungsbau und zur
Ausfihrung und Gestaltung der Vorhaben, die Verpflichtung zur ErschlieBung der Grundstiicke
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und die Ubernahme der mit der ErschlieRung der Grundstiicke und der Planung verbundenen Kos-
ten durch den Eigentimer. Au3erdem verpflichten sich die Eigentimer bzw. Planungsbegunstigten
dazu, die im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Flachen (Planstral3e) an die Freie und Han-
sestadt Hamburg zu Ubertragen und ggf. herzustellen sowie die erforderlichen Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte herzustellen und dauerhaft zuganglich zu halten.

Der stadtebauliche Vertrag beinhaltet zudem nahere Regelungen zu Ausfihrungsfristen zur Siche-
rung der Ausgleichsflachen und zur Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen. So ist die Ausgleichs-
flache nordwestlich des Waldes Im Meienthun (M1) innerhalb von zwei Jahren nach Beginn der
ErschlieBungsmalnahmen und spéatestens funf Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplans um-
zusetzen, die Knickneuanlagen (M2) sogar zeitparallel zur ErschlieBung umzusetzen. Die Aus-
gleichsflachen werden durch Eintrag einer entsprechenden Grunddienstbarkeit in die Grundbiicher
und ihre Realisierung Uber eine Bankburgschaft gesichert.

Die Umsetzung von MalRnahmen des Biotopverbundkonzeptes auf den Flachen der Planungsbe-
gunstigten aufRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Volksdorf 46 wurde gemal Be-
schluss der Bezirksversammlung (Drs. 20-2771.1) ebenso in den stadtebaulichen Vertrag aufge-
nommen. Die BiotopverbundmalRnahmen auf den Flachen der Planungsbeginstigten sind inner-
halb von fiinf Jahren nach Feststellung des Bebauungsplans Volksdorf 46 umzusetzen.

Bodenordnerische Malinahmen sind nicht erforderlich.

7 Aufhebung bestehender Plane, Hinweise auf Fachplanungen

Fiur das Plangebiet werden Teile des Baustufenplans Volksdorf aufgehoben.
8 Flachen-und Kostenangaben

8.1 Flachenangaben

Das Plangebiet hat eine Grof3e von insgesamt etwa 187.706 m2. Davon werden etwa 11.579 m?
als Stral3en (davon etwa 1.974 m2 neu) bendétigt. Etwa 5.300 m2 werden als Flache fur den Ge-
meinbedarf benotigt. Als Ausgleichsflachen werden 11.172 m? neu bendétigt.

8.2 Kostenangaben

Durch die Verwirklichung des Plans entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg keine Kosten.
Zu dem Bebauungsplan wird ein Stadtebaulicher Vertrag insbesondere zur Kostenibernahme
durch Planungsbeguinstigte geschlossen.
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