Ausgangslage

Das Plangebiet liegt im Bezirk Wandsbek im Stadtteil
Rahlstedt zwischen den Straen Schimmelreiterweg, He-
geneck und Am Hegen. Hier besteht zurzeit eine einge-
schossige Bebauung mit einem Lebensmittel-Discounter
mit einer vorgelagerten ebenerdigen Stellplatzanlage so-
wie einer Ladenzeile mit einer Apotheke und einem Kiosk.
Weitere Ladenflachen stehen leer. Weiterhin ist das Vor-
habengebiet durch eine zusammenhangende Stellplatzan-
lage fast vollstandig versiegelt. Die Flachen sudlich davon
sind mit einem zweigeschossigen Gebaude mit Arztpraxen
und Handwerkerunterkiinften (Wohnen) sowie Garagen
bebaut. Diese sind nicht Teil der Vorhabenplanung.

Das bauliche Umfeld des Plangebietes ist gepragt durch
vier- bis flinfgeschossige Zeilenbauten und neungeschos-
sige Punkthochhduser. Stidwestlich der StraBe Am Hegen
liegt eine bis zu fiinfgeschossige Servicewohnanlage. Sid-
lich der Strale Hegeneck befindet sich eine unterschiedli-
che Bebauung u.a. mit dem Gemeindehaus und Kinderta-
gesstatte der Dankeskirche.

Anlass und Ziele der Planung

Ein privater Vorhabentrager strebt fir den Nahversor-
gungsstandort ,Hegeneck” eine bauliche Umgestaltung
an. Der Standort soll als Nahversorgungszentrum attrak-
tiv neu gestaltet und durch Wohnungsbau erganzt wer-
den.

Der heutige Lebensmittelmarkt soll am Standort als Le-
bensmittelmarkt mit Frischesortiment neu errichtet wer-
den und gemeinsam mit weiteren kleineren Einzelhandels-
und Gewerbeflachen im Erdgeschoss durch eine Wohn-
nutzung in den Obergeschossen erganzt werden. Zusatz-
lich sind Praxisflachen im 1. Obergeschoss des sldlichen
Gebaudeteils geplant.

Die Vorhabenplanung umfasst etwa 100 Wohneinheiten
mit zwei bis funf Zimmern, von denen mindestens 30 % als
Offentlich geférderter Wohnungsbau errichtet werden
sollen. Das gesamte Vorhaben ist mindestens im Energie-
standard KfW 55 zu realisieren. Angestrebt wird mdg-
lichst ein noch besserer Standard.

Das Bebauungskonzept sieht fiir das Vorhaben eine fiinf-
bis achtgeschossige Bebauung vor. Mit sieben bzw. acht
Geschossen sollen die Eckbereiche der Neubebauung be-
tont werden, wahrend die mittleren Gebaudeteile flinfge-
schossig vorgesehen sind. Die Bebauung umrahmt einen
von drei Seiten zuganglichen Hof, in dem sich u.a. Stell-
platze und die Zu- und Ausfahrt einer Tiefgarage befin-
den. Erschlossen wird der Hof Gber groRzligig gestaltete
Tordurchgange von den drei umgebenden Strallen aus.

Auf der Dachflache der eingeschossigen Einzelhandels-
nutzung soll eine Kinderspielflache eingerichtet werden.
Weitere zusatzliche Kinderspielflachen fir den Woh-
nungsbau sollen 6stlich der StraBe Hegeneck nachgewie-
sen werden. Die Gibrigen Dachflachen des Vorhabens wer-

den begriint und mit Ausnahme u.a. verschatteter Berei-
che mit Solaranlagen ausgestattet.

Auf den sidlich an das Vorhabengebiet anschlieRenden
Grundstiicken soll eine Bebauung mit fiinf Geschossen
planungsrechtlich ermdglicht werden, die sich zum stdlich
angrenzenden Bestand auf vier Geschosse abstaffelt.

Planinhalt

Mit der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans gemaR § 12 BauGB sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir den Neubau des Nah-
versorgungszentrums Hegeneck mit Einzelhandel, Praxen
und Wohnen auf Grundlage des vorliegenden Bebauungs-
konzepts und der damit verbundenen Beschliisse des
Planungsausschusses der Bezirksversammlung (zuletzt
am 05.09.2017) geschaffen werden. Anpassungen der
Ubergeordneten Plane (Flachennutzungsplan und Land-
schaftsprogramm) sind nicht erforderlich.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll den gesamten
Bereich zwischen den drei StraBen als Baugrundstiicke
festsetzen. Die darauf Uberbaubaren Grundsticksflachen
werden mit baukdrperbezogenen Baugrenzen und einer
zuldssigen Geschossigkeit gemall der vorliegenden Vor-
habenplanung festgesetzt. Es sollen weiterhin Festset-
zungen zur Begriinung der Baugebiete und zur Oberfla-
chenentwasserung getroffen werden.

Die ErschlieBung des Plangebiets ist tGber die angrenzen-
den offentlichen Verkehrsflachen gesichert. Um flr den
FuBgangerverkehr in den Nebenflachen ausreichend breite
FuBwege zu ermaglichen, ist in Teilen die Inanspruchnah-
me angrenzender privater Grundstlcksflachen erforder-
lich, in der Strale Hegeneck ggf. auch auf der gegeniber-
liegenden Strallenseite, so dass nach entsprechender
fachtechnischer Uberpriifung das Plangebiet in diese
Richtung ggf. noch erweitert werden kann.

Mit der Umsetzung des Vorhabens kann eine Starkung
des Nahversorgungszentrums Hegeneck flr Rahlstedt-
Ost erreicht werden sowie das Angebot an Wohnraum
erganzt werden.
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Bebauungskonzept: Gibbins Architekten BDA/ Bezirksamt Wands-
bek (Kartengrundlage: ALKIS: Flurstliicke, Gebaude, Tatsachliche
Nutzung (TN). Vervielféaltigung mit Erlaubnis der Freien und Hanse-
stadt Hamburg, Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung)

Visualisierungen: Gibbins Architekten BDA




Allgemeines zum Bebauungsplanverfahren

Grundsatzlich ist die Bauleitplanung und damit das Ver-
fahren zur Aufstellung von Bebauungspldnen im Bauge-
setzbuch geregelt (§§ 1 bis 13a BauGB).

1. PlanungsanstoB

Ein Bebauungsplanverfahren beginnt in der Regel formlos
mit einem PlanungsanstoB. Dieser kann von Blrgern, In-
vestoren oder Projektentwicklern, von den politischen
Gremien oder der Verwaltung kommen. Zunachst einmal
wird geklart, ob flir das Vorhaben neues Planrecht ge-
schaffen werden soll.

2. Aufstellungsbeschluss

Soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden, so wird hierzu
ein Beschluss durch die Bezirksamtsleitung gefasst. Das
gilt auch fir die Anderung bestehender Bebauungspléne.

Der Beschluss wird im Amtlichen Anzeiger veroffentlicht.
AuBerdem koénnen Informationen auf den Internetseiten
des Bezirksamtes abgerufen werden.

3. Offentliche Plandiskussion

Mit der 6ffentlichen Plandiskussion wird die im § 3 Abs. 1
BauGB vorgeschriebene frihzeitige Offentlichkeitsbeteili-
gung durchgefiihrt. Die 6ffentliche Plandiskussion dient
der Information Uber die wesentlichen Ziele und Zwecke
der Planung. Darlber hinaus gibt sie Betroffenen und an
der Planung Interessierten Gelegenheit, zu den Entwirfen
Stellung zu nehmen. Veranstalter ist der Planungsaus-
schuss der Bezirksversammlung Wandsbek. Die 6ffentli-
che Plandiskussion wird protokolliert und ausgewertet.

4. Behérdeninterne Abstimmung
Auf der Grundlage dieser Auswertung wird ein Bebau-
ungsplan-Entwurf mit Gesetzestext und Begriindung

Sie haben noch Fragen zu diesem

Bebauungsplanverfahren?

Ihre Ansprechpartner im Bezirksamt Wandsbek
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Am Alten Posthaus 2 | 22041 Hamburg

Frau Hahlbohm

(Sachbearbeiterin Bebauungsplanung)
Fon: 42881-3094 | E-Fax: 4279-05171
Frau Schonwalder-Kraul
(Sachbearbeiterin Landschaftsplanung)
Fon: 42881-2135 | E-Fax: 4279-05177

www.hamburg.de/wandsbek/bauleitplanung

erstellt. Der Entwurf wird mit den Behoérden und den
sonstigen Tragern Offentlicher Belange abgestimmt.

5. Offentliche Auslegung

Danach wird der Bebauungsplan-Entwurf flr die Dauer
eines Monats im Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
des Bezirksamtes Wandsbek offentlich ausgelegt. Die
Auslegung wird rechtzeitig im Amtlichen Anzeiger sowie
in der lokalen Presse angekiindigt.

Fir die Dauer der Auslegung haben alle Blirgerinnen und
Birger die Moglichkeit, den Planentwurf einzusehen und -
falls gewlinscht - sich erlautern zu lassen. Sie kdnnen ihre
Anregungen als Stellungnahme zu Protokoll geben oder
schriftlich einreichen.

6. Priifung der Stellungnahmen

Alle Stellungnahmen werden geprift und mit dem Pla-
nungsausschuss sowie den Fachbehdérden beraten und
abgewogen. Fuhrt die Berlcksichtigung der Stellungnah-
men zu wesentlichen Anderungen des Plans, kann die
erneute offentliche Auslegung erforderlich werden. Die
Bezirksversammlung beschlieBt in Kenntnis der vorge-
brachten Stellungnahmen anschlieBend Gber den Bebau-
ungsplan-Entwurf.

7. Feststellung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan wird durch die Bezirksamtsleitung
festgestellt und tritt nach Veroffentlichung in Kraft. Die
Biurgerinnen und Blrger, die im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung Stellungnahmen abgegeben haben, erhalten
eine schriftliche Mitteilung Uber die Beschlussfassung und
die Prifung ihrer Stellungnahmen.

Bezirksamt
Wandsbek

Hamburg
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Offentliche Plandiskussion
zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan-Entwurf
Rahlstedt 133

30. Oktober 2017

Stadtteilschule Altrahlstedt,
Am Friedhof 14a, 22149 Hamburg
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SN ANHOREN UND MITREDEN
WOHN- UND GESCHAFTSBEBAUUNG
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Kartengrundlage: Digitale Orthofotos, Bodenauf-
losung 20 cm (DOP20). Vervielfaltigung mit
Erlaubnis der Freien und Hansestadt Hamburg,
Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung

Hamburg




