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1 Hintergrund & Aufgabenstellung

Das Bezirksamt Wandsbek hat die BIG Stadtebau GmbH und das GEWOS Institut fur Stadt-, Regional- und
Wohnforschung GmbH mit der Erstellung einer Machbarkeitsstudie zur Priifung von Erweiterungsmdglichkeiten des
Hauses der Jugend Tegelsbarg (HdJ) beauftragt.
L - Die in der zweiten Halfte der 1970er
Jahren  errichtete  Groliwohnsiedlung
Tegelsbarg ist vom Bezirksamt Wandsbek
u. a. auf Grund auffélliger Sozialdaten
bereits seit Jahren in Beobachtung. In
unmittelbarer Nachbarschaft zur
GroRwohnsiedlung wird zurzeit eine
Folgeunterkunft mit der Perspektive
Wohnen Rehagen realisiert. Ab 2018
werden die ersten Geflichteten die
Wohnungen beziehen.
Das HdJ Tegelsbarg wurde mit der
GroRwohnsiedlung Anfang der 1980er
: : : Jahre gebaut und liegt am 6stlichen Rand
Abbildung 1: Frontaufnahme HdJ Tegelsbarg. Foto: BIG der Siedlung. Der Schwerpunkt des HdJ
hat sich im Laufe der Zeit auf jingere
Kinder und Eltern verlagert. Ziel ist das HdJ baulich zu erweitern und konzeptionell an die geénderten
Rahmenbedingungen anzupassen und somit als Ort der Integration fur die alten und neuen Bewohnerinnen und
Bewohner des Quartiers zu entwickeln. Im Rahmen der Drucksache 21/5231 wurde im Sommer 2016 die ,Politische
Selbstverpflichtung im Hinblick auf die weitere Entwicklung von Belegung und Infrastruktur beim Projekt Rehagen in
Hummelsbdttel* abgeschlossen. In Bezug auf die soziale Infrastruktur und Integration sind hier konkrete Aufgaben
benannt. Fir das HdJ Tegelsbarg ist eine bedarfsgerechte und angepasste Verstérkung vereinbart worden.

Vor diesem Hintergrund wurde die Erstellung der vorliegenden Machbarkeitsstudie beauftragt. Im Rahmen der Studie
wurde hierfur eine sozialraumliche und bauliche Bestands- und Bedarfsanalyse durchgefihrt, die als Grundlage fir
die Konzeption von drei baulichen Varianten zur Untersuchung der Erweiterungsmdglichkeiten des Hauses der
Jugend diente. Das Vorhaben wurde flir eine Férderung durch das Bundesprogramm ,Investitionspakt soziale
Integration im Quartier* von der Behdrde fur Stadtentwicklung und Wohnen angemeldet.

Auftragsabgrenzung

Eine Machbarkeitsstudie beinhaltet eine Grundlagenermittlung und dient dazu, unterschiedliche Varianten auf ihre
prinzipielle Machbarkeit zu untersuchen. Die Funktion der Studie besteht darin, Diskussions- und
Entscheidungsgrundlage zu sein. Anhand der Darstellung baulicher Varianten lassen sich Vor- und Nachteile in
Ansatzen benennen, die im Anschluss zur Abwéagung gestellt und weiter zur Auftragsklarung fur die Beauftragung
von Architektenleistungen, z. B. im Rahmen eines Vorentwurfs, genutzt werden kdnnen. Gleichwohl ist die Detail-
und Planungstiefe beschrankt. Raumgestaltung, -anordnung und -ausstattung sind nicht Gegenstand dieser
Machbarkeitsstudie.
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2 Bestandsaufnahme und Bewertung

Im Rahmen der Bestandsaufnahme und Bewertung wird eingangs eine Standortanalyse durchgefiihrt. Neben einer
Analyse der Bevolkerungsstruktur wird hierbei das vorhandene Infrastrukturangebot im Einzugsbereich des Hauses
der Jugend Tegelsbarg in den Bereichen Soziales, Bildung, Beratung, Integration, Sport und Kultur erfasst und
systematisiert. In einem weiteren Analyseschritt erfolgt fiir das Haus der Jugend eine Abschéatzung des Bedarfs. Das
Ziel ist, ein grobes Mengengeriist differenziert nach verschiedenen Altersgruppen auszuarbeiten, das als Grundlage
fur die Erarbeitung baulicher Varianten genutzt werden kann. AbschlieRend wird auf Basis von Expertengespréchen
mit den sozialen Akteurinnen und Akteuren vor Ort und auf Basis von Interviews mit Jugendlichen bestimmt, welche
Bedarfe Kinder, Jugendliche, junge Erwachsene und Geflliichtete haben, um eine bedarfsgerechte Angebotsplanung
fur das Haus der Jugend durchfuhren zu kdnnen. Die Ergebnisse aus diesen drei Analysebausteinen der
Bestandsaufnahme dienen als Grundlage fur die Konzeption der baulichen Varianten.

Standortanalyse

Lage des Hauses der Jugend Tegelsbarg

Das Haus der Jugend Tegelsbarg liegt im Norden des Bezirks Wandshek im Stadtteil Poppenbiittel. Im Westen
grenzt direkt der Stadtteil Hummelsbittel an. Aufgrund der grof3en Heterogenitéat der Lebensrdume in den einzelnen
Stadtteilen werden diese teilweise noch in SozialrAume untergliedert. Wéahrend Poppenbittel nur aus einem einzigen
Sozialraum besteht, ist Hummelsbittel in die SozialrAume Hummelsbuittel und Tegelsbarg untergliedert. Wie in der
nachfolgenden Karte zu sehen ist, liegt das Haus der Jugend Tegelsbarg direkt an der Grenze zu dem Sozialraum
Tegelsbarg, der sich wiederum aus zwei statistischen Gebieten (68002 und 68003) zusammensetzt. Statistische
Gebiete stellen die kleinste raumliche Verwaltungseinheit in Hamburg dar. Das Haus der Jugend Tegelsbarg liegt in
dem statistischen Gebiet 67010.

. . n—
D Stadttelle
[ stabstiscne Gebiete

D Sozialraum Tegelsbarg "..\

@ HdJ Tegelsbarg

y : " o
B4 \ i

Abbildung 2: Lage des Hauses der Jugend Tegelsbharg. Eigene Darstellung, Datenquelle: FHH, Landesbetrieb Geoinformation
und Vermessung, 2017 / Karte: OSM, © OpenStreetMap-Mitwirkende



Bevoélkerungsstruktur

Im Rahmen der Analyse der Bevolkerungsstruktur wird ein Uberblick tber die demographische und
soziodkonomische Struktur auf Ebene der statistischen Gebiete gegeben. Hierbei wird zum einen das statistische
Gebiet 67010 — in dem sich das Haus der Jugend Tegelsbarg befindet — naher analysiert. Aufgrund von
Auffélligkeiten im Sozialmonitoring werden die beiden statistischen Gebiete des Sozialraums Tegelsbarg (68002 und
68003) ebenfalls betrachtet. Um Besonderheiten in der Bevélkerungsstruktur hervorheben zu kénnen, werden diese
drei statistischen Gebiete mit der Gesamtstadt Hamburg verglichen.

Bei Betrachtung der demographischen Struktur der drei ausgewahlten statistischen Gebiete werden Besonderheiten
deutlich. Zunachst unterscheiden sich die Gebiete hinsichtlich der Einwohnerzahl. In dem statistischen Gebiet 68002
leben mit fast 2.800 Einwohnerinnen und Einwohnern die meisten Menschen. Der Anteil der unter 18-Jahrigen ist in
dem statistischen Gebiet 68003 mit 19 % am grof3ten und liegt somit drei Prozentpunkte Uber dem Hamburger
Durchschnitt. In den beiden anderen Gebieten ist dieser Anteil durchschnittlich ausgepragt. Hingegen ist der Anteil
an alteren Menschen (65+) in allen drei Gebieten Uberdurchschnittlich. Besonders auffallig ist mit 28 % der hohe
Anteil in dem Gebiet 68002. Im Verhéltnis zu den Durchschnittswerten in Hamburg ist der Anteil von Personen mit
Migrationshintergrund in dem Sozialraum Tegelsharg (68002 und 68003) auffallig hoch. Fast jede zweite Person in
dem Sozialraum hat einen Migrationshintergrund. Bei Personen unter 18 Jahren ist der Anteil noch héher.

Stat. Gebiet Stat. Gebiet Stat. Gebiet Hamburg

67010 68002 68003
Einwohnerinnen und Einwohner 1.614 2.798 2.280 1.833.930
Unter 18-Jahrige (Anteil) 16 % 17 % 19 % 16 %
Personen im Alter 65+ (Anteil) 24 % 28 % 21 % 19 %
Personen mit Migrationshintergrund (Anteil) 34 % 44 % 42 % 33 %
Personen unter 18 Jahre mit 51 % 67 % 59 % 49 %
Migrationshintergrund (Anteil)

Tabelle 1: Demographische Struktur. Eigene Darstellung, Datenquelle: Statistikamt Nord (Datenstand: 31.12.2015)

Im Rahmen der Analyse der soziobkonomischen Struktur werden zunéchst die Ergebnisse des Sozialmonitorings der
Stadt Hamburg beschrieben. Das Sozialmonitoring nutzt sozialraumliche Daten auf Ebene der 941 statistischen
Gebiete, um soziale Problemlagen friihzeitig zu identifizieren und die Auswahl von Foérdergebieten der Integrierten
Stadtteilentwicklung datengestiutzt abwégen zu kénnen. Das Sozialmonitoring wurde im Jahr 2010 zum ersten Mal
durchgefuihrt und wird seitdem jahrlich aktualisiert. Aktuell liegt der Bericht aus dem Jahr 2016 (mit dem Datenstand
31.12.2015) vor.

Das Sozialmonitoring basiert auf der Analyse von sieben sogenannten ,Aufmerksamkeitsindikatoren”. Bei der
Analyse der Indikatoren wird einerseits der Status Quo sowie andererseits die Entwicklung der vergangenen drei
Jahre betrachtet. Die Indikatoren werden mithilfe eines statistischen Berechnungsverfahrens zu einem ,Statusindex*
und einem ,Dynamikindex” zusammengefasst und klassifiziert. Hierbei werden insgesamt vier Status- und drei
Dynamikklassen differenziert. Jedes statistische Gebiet erhalt somit eine Status- und Dynamikklasse.
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Gesamtindex

- Status hoch - Dynamik +

- Status hoch - Dynamik 0
Status hoch - Dynamik -

- Status mittel - Dynamik +

[ status mittel - Dynamik 0
Status mittel - Dynamik -
Status niedrig - Dynamik +

- Status niedrig - Dynamik 0

- Status niedrig - Dynamik -

‘ I Status sehr niedrig - Dynamik +
~ 4 - Status sehr niedrig - Dynamik 0
e 4

- Status sehr niedrig - Dynamik -

| S o, d
Abbildung 3: Ausschnitt Sozialmonitoring 2016. Quelle: FHH, Behérde fir Stadtentwicklung und Wohnen (Hrsg.) (2017): Sozialmonitoring Integrierte
Stadltteilentwicklung, Karte Gesamtindex 2016

Wie in der obigen Karte zu sehen ist, liegt das Haus der Jugend Tegelsbarg in einem Umfeld, das laut dem
Sozialmonitoring unaufféllig ist. Der Sozialraum Tegelsbarg sowie das statistische Gebiet 67010, in dem das Haus
der Jugend Tegelsbarg liegt, weisen einen mittleren Status bei gleichbleibender Dynamik auf. Der Grund ist die
heterogene Struktur des Quartiers mit einem vergleichsweise hohen Anteil an Einzeleigentum. Dariiber hinaus wird
anhand des Kartenausschnittes deutlich, dass Unterschiede zwischen den Stadtteilen Poppenbittel und
Hummelsbittel bestehen. Wéahrend grol3e Teile Poppenbittels von einem hohen Status gekennzeichnet sind, ist
Hummelsbiittel — abgesehen von dem statistischen Gebiet 68009 — mit der Statusklasse ,mittel“ gekennzeichnet.

Fur eine fundierte Einschatzung der Sozialstruktur werden einzelne Sozialindikatoren naher analysiert. Anhand der
Tabelle wird deutlich, dass alle aufgefiihrten Sozialindikatoren tiber dem Durchschnittswert der Gesamtstadt liegen.
Der Anteil an SGB-II-Empfangerinnen und -Empfangern ist mit 17 % im statistischen Gebiet 68002 am hdchsten. In
diesem Gebiet ist zudem der Anteil an Kindern (unter 15 Jahren) besonders auffallig, die von Mindestsicherung
leben. 41 % aller Kinder in diesem Gebiet leben in einem Haushalt, der Sozialleistungen zur Grundsicherung erhalt.
Der Anteil von Alleinerziehenden an allen Privathaushalten ist hingegen in den drei statistischen Gebieten nicht
besonders aufféllig. Betrachtet man jedoch den Anteil der Personen unter 18 Jahren bei Alleinerziehenden an allen
Personen dieser Altersgruppe werden Auffalligkeiten offensichtlich. Ungefahr jede dritte Person unter 18 Jahren in
den betrachteten statistischen Gebieten lebt in einem Alleinerziehenden-Haushalt. In Hamburg trifft dies auf 23 % zu.

Stat. Stat. Stat. Hamburg

Gebiet Gebiet Gebiet
67010 68002 68003

SGB-II-Empféngerinnen und -Empfanger (Anteil) 13 % 17% 12 % 10 %
Kinder (unter 15 Jahren) in Mindestsicherung 29 % 41 % 24 % 21 %
Alleinerziehende (Anteil) 7% 7% 7% 5%
Einwohnerinnen und Einwohner unter 18 bei 32 % 30 % 28 % 23 %
Alleinerziehenden an allen Einwohnerinnen und Einwohnern

unter 18 (Anteil)

Tabelle 2: Soziodkonomische Struktur. Eigene Darstellung, Datenquelle: Statistikamt Nord (Datenstand: 31.12.2015)
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Soziale Infrastruktur im Einzugsbereich

Fur die Analyse der sozialen Infrastruktur im Umfeld des Hauses der Jugend Tegelsbarg sowie fir die
sozialraumliche Bedarfsabschatzung (vgl. nachster Abschnitt) ist es zunachst notwendig, den Einzugsbereich zu
bestimmen. Da hierzu keine Daten vorliegen, das Einzugsgebiet nicht konstant ist und von vielen verschiedenen
Faktoren beeinflusst wird (vgl. Exkurs zur Bestimmung des Einzugsgebiets), miissen im Rahmen dieser Studie
Annahmen zur Festlegung des Einzugsgebiets getroffen werden. Auf Basis von Erfahrungswerten vor Ort wurden fur
die vorliegende Studie folgende zwei Einzugsbereiche fiir das Haus der Jugend Tegelsbarg festgelegt:

- Einzugsbereich Radius 1 km (Nahbereich)
- Einzugsbereich Radius 2 km (erweiterter Einzugsbereich)

Innerhalb des Nahbereichs (Radius 1 km) kann das Haus der Jugend Tegelsbarg mit einem maximal 15-mindtigen
FuRBweg erreicht werden. Wie in der nachfolgenden Karte zu sehen ist, umfasst dieser Nahbereich die umliegenden
statistischen Gebiete. Der erweiterte Einzugsbereich (Radius 2 km) entspricht einem FuBweg von ca. 30 Minuten
bzw. einem OPNV-Weg von bis zu 15 Minuten. In diesem Radius ist der Stadtteil Poppenbiittel fast komplett sowie
weite Teile von Hummelsbuttel enthalten. Dariiber hinaus liegen auch statistische Gebiete von Wellingsbittel im
erweiterten Einzugsbereich.

Exkurs zur Bestimmung des Einzugsgebiets

Das Einzugsgebiet einer sozialen Einrichtung ist generell schwer zu bestimmen. Die tatsachliche Reichweite hangt
von vielen verschiedenen Faktoren ab. Das Einzugsgebiet wird stark von der Besucherschaft, deren Alter sowie
finanziellen Méglichkeiten und der damit einhergehenden Mobilitét beeinflusst. Dartiber hinaus spielt die Anbindung
einer Einrichtung an den 6ffentlichen Nahverkehr eine wichtige Rolle. Beziiglich der Lage stellt sich zudem die Frage,
ob raumliche Barrieren (z. B. stark befahrene Straen) vorhanden sind, die die Erreichbarkeit einer Einrichtung
erschweren. Auch unterschiedlich strukturierte SozialrAume kdnnen als soziale Barrieren wahrgenommen werden.
Das Einzugsgebiet hangt aber auch im besonderen Maf3e von der Konzeption bzw. dem Angebotsspektrum der
Einrichtung ab, in welchem Ausmall Kooperationen mit anderen Einrichtungen bestehen und von der
Angebotsvielfalt von Einrichtungen in der Umgebung. Beispielsweise besteht die Mdglichkeit, dass bei einem sehr
attraktiven Angebot oder bei der Durchfihrung von speziellen Veranstaltungen, Besucherinnen und Besucher auch
langere Anfahrtswege in Kauf nehmen. Auch der Bekanntheitsgrad der jeweiligen Einrichtung beeinflusst das
Einzugsgebiet. In Abhéngigkeit des Wandels der Besucherschaft, der vorgehaltenen Angebote und des
Bekanntheitsgrads einer Einrichtung, variiert auch deren Einzugsbereich. Erfahrungen aus anderen, vergleichbaren
Einrichtungen sind schwer zu Ubertragen, da jede Einrichtung in einem speziellen raumlichen und sozialen Kontext
eingebettet ist (vgl. Kommunalpadagogisches Institut (2010): Abschlussbericht zur Evaluation der Offenen Kinder-
und Jugendarbeit in den Hamburger Bezirken).
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Abbildung 4: Soziale Infrastruktur im Einzugsbereich des Hauses der Jugend Tegelsharg. Eigene Darstellung; Karte; OSM © OpenStreetMap-Mitwirkende.
Datenquellen: http://hamburg-aktiv.info, Bezirksamt Wandsbek

Im Rahmen der Standortanalyse wurde die soziale Infrastruktur ermittelt, die sich in den definierten
Einzugsbereichen des Hauses der Jugend befindet. Im erweiterten Einzugsbereich sind folgende soziale

Einrichtungen bzw. Angebote vorhanden:

Angebot fur Kinder und Jugendliche Familienberatung
- Projekt Beo (Berufsorientierung junger - Eltern-Kind-Zentrum der AWO-Kita
Menschen) Léwenzahn
- Initiative Aktivspielplatz Tegelsbarg e.V. - Erziehungshilfe e.V.
- Philemon-Kirche (Jugendcafé) - Evangelische Familienbildung
- Jugendfeuerwehr Poppenbilittel - Beratungsstellen (SuchtTherapieZentrum
Tagesklinik)

- Pfadfinderbund e.V.

- Christlicher Verein junger Menschen e.V.


http://hamburg-aktiv.info/

Sportangebote
- SC Poppenbiittel

- 24 Kindertagesstatten
- Hummelsbutteler SV

- 13 Schulen
- Pro Tennis Hamburg

- Schwimmschule Delphin
- Aspria Hamburg Alsterstal

Wie anhand der Karte zu erkennen ist, liegen zwei geplante Unterkiinfte mit Perspektive Wohnen (UPW) im
Einzugsgebiet des Hauses der Jugend Tegelsbarg: In unmittelbarer Nahe befindet sich die UPW Rehagen.
Insgesamt werden an diesem Standort 364 Wohneinheiten gebaut. In einem ersten Bauabschnitt werden zun&chst
182 Wohneinheiten fertiggestellt. Nach bisherigem Stand werden diese Wohnungen Ende 2017 bezugsfertig sein.
Schrittweise werden zunéchst bis zu 600 gefliichtete Menschen (voraussichtlich 60% Familien und 40% zumeist
alleinstehende junge Méanner zwischen 19 und 30 Jahre) in der UPW Rehagen leben. Nach Fertigstellung des 2.
Bauabschnitts wird die Anzahl an Wohnungen fir maximal 300 Gefliichtete sukzessive reduziert und zur reguléaren
Vermietung freigegeben. Im norddstlichen Rand des Einzugsbereichs wird die UPW Poppenbiitteler Berg mit 316
Wohneinheiten gebaut. Der Zeitpunkt des Erstbezugs ist voraussichtlich November 2017. In dieser Unterkunft
werden bis zu 500 geflichtete Menschen wohnen. Auch hier soll sich die Anzahl auf ca. 300 Personen reduzieren.
Fur die sozialraumliche Bedarfsabschéatzung werden die geplanten Gebiete mit einbezogen.



Sozialrdumliche Bedarfsabschétzung

Die sozialraumliche Bedarfsabschatzung hat zum Ziel, die potenzielle Nachfrage fiir das Haus der Jugend
Tegelsbarg zu bestimmen. Hierzu wird altersgruppendifferenziert ein grobes Mengengerist ausgearbeitet, das eine
Grundlage fur die Erarbeitung der baulichen Varianten darstellt.

Methodisches Vorgehen

Die Abschéatzung der potenziellen Nachfrage wird getrennt fir die beiden zuvor definierten Einzugsbereiche des
Hauses der Jugend Tegelsbarg berechnet und beinhaltet folgende Arbeitsschritte: Festlegung von relevanten
Altersgruppen, Bestimmung der Einwohnerzahl je Altersgruppe in dem Einzugsgebiet, Ermittlung der Anzahl an
Gefluchteten je Altersgruppe und Festlegung des Anteils an Stammnutzerinnen und -nutzern.

a) Festlegung von relevanten Altersgruppen

Im Rahmen der Analyse werden vier Altersgruppen bericksichtigt: 0- bis 5-Jahrige, 6- bis 11-Jahrige, 12- bis 17-
Jahrige und 18- bis 29-Jéhrige. Diese Altersgruppen bilden das Spektrum der potenziellen Nutzerinnen und Nutzer
fir ein erweitertes Haus der Jugend Tegelsbarg ab. Aufgrund der vorliegenden Bevélkerungsdaten ist es nicht
mdglich, andere Altersgrenzen (z. B. junge Erwachsene bis 27 Jahre) zu ziehen.

b) Bestimmung der Einwohnerzahl je Altersgruppe in dem Einzugsgebiet

In einem nachsten Schritt wird analysiert, welche statistischen Gebiete in dem jeweiligen Einzugsbereich enthalten
sind. Hierbei werden mit einer rdumlichen Auswahlmethode des Geoinformationssystems ArcGIS alle Gebiete
bertcksichtigt, deren Mittelpunkt in dem Einzugsbereich liegt. Demnach werden in dem Nahbereich (1 km Radius)
die statistischen Gebiete 67008 bis 670012, 68002 und 68003 in die Analyse einbezogen. In dem erweiterten
Einzugsbereich (2 km Radius) liegen zusatzlich noch die statistischen Gebiete 65001, 65002, 67002, 67004 bis
67007, 67013 bis 67015, 68001, 68005 und 68006.

C) Ermittlung der Anzahl an Gefliichteten je Altersgruppe

Wie bereits erwéhnt, werden im Einzugsbereich des Hauses der Jugend Tegelsbarg zwei geplante Unterkiinfte mit
Perspektive Wohnen liegen. Ab Ende des Jahres 2017 werden dort sukzessive gefliichtete Menschen einziehen.
Nach aktuellem Stand ist davon auszugehen, dass bis zu 1.100 Flichtlinge (600 in der UPW Rehagen, 500 in der
UPW Poppenbiitteler Berg) an diesen beiden Standorten leben werden. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass die
Flichtlingszahlen der UPW Rehagen und der UPW Poppenbitteler Berg bis Ende 2019 auf 300 Personen reduziert
werden soll. Im Rahmen der Studie stellt sich nun die Frage, wie viele Kinder, Jugendliche und junge Erwachsene in
die Unterkiinfte Rehagen und Poppenbutteler Berg ziehen werden und potenziell zu den Nutzerinnen und Nutzern
des Hauses der Jugend Tegelsbarg gezéhlt werden kénnen. Da bisher nicht bekannt ist, wie sich die Altersverteilung
in den beiden Unterkiinften darstellen wird, wird die Altersverteilung der bereits bestehenden UPW Elfsaal in Jenfeld
auf die Gesamtzahl der Gefliichteten in den Unterkinften Rehagen und Poppenbutteler Berg tbertragen. Dieses
Vorgehen geht von der Annahme aus, dass sich die Altersstruktur in den einzelnen Unterkiinften mit Perspektive
Wohnen &hnelt.

d) Festlegung des Anteils an Stammnutzerinnen und -nutzern

AbschlieBend muss festgelegt werden, wie viele Kinder, Jugendliche und junge Erwachsene zu den
Stammnutzerinnen und -nutzern des Hauses der Jugend gezahlt werden kdnnen, um den potenziellen Bedarf zu
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ermitteln. Laut der Globalrichtlinie ,Kinder- und Jugendarbeit/Jugendsozialarbeit in den Bezirken* der Behdrde flr
Arbeit, Soziales, Familie und Integration (2016) wird als Stammnutzerin bzw. -nutzer eine Person definiert, die
Angebote der Jugendsozialarbeit mindestens einmal wdchentlich besucht und den Fachkraften namentlich bekannt
ist. Im Hamburger Durchschnitt zéhlen 10 % aller Kinder und Jugendliche als Stammnutzerinnen bzw. -nutzer. Dabei
ist anzumerken, dass der Anteil zwischen den Bezirken, Regionen und Einrichtungsarten variiert. Da es sich bei dem
Anteil von 10 % um einen Durchschnittswert handelt, ist davon auszugehen, dass in R&umen mit einer breiteren
Einrichtungs- und Angebotspalette ein héherer Anteil erreicht wird. Im Rahmen dieser Studie wird daher der
potenzielle Bedarf mit dem Durchschnittswert von 10 % berechnet und ergénzend dazu wird eine Variante mit einem
Anteil von 15 % ausgewiesen.

Ergebnisse der Bedarfsabschatzung

Die Bedarfsabschéatzung wird fur beide festgelegten Einzugsradien getrennt durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind in den
beiden nachfolgenden Tabellen zusammengefasst. In dem Nahbereich (Radius 1 km) des Hauses der Jugend
Tegelsbarg leben insgesamt knapp 13.000 Einwohnerinnen und Einwohner. Betrachtet man nur die relevanten
Altersgruppen reduziert sich die Anzahl auf 2.970 Kinder, Jugendliche und junge Erwachsene. Da die UPW Rehagen
innerhalb dieses Einzugsbereich liegt, werden dazu noch 370 Personen der Zielgruppen addiert. Das bedeutet, dass
in dem Nahbereich ungefahr 3.340 Personen in den aufgefiihrten Altersgruppen leben. Ermittelt man auf dieser Basis
den Anteil der Stammnutzerinnen bzw. -nutzer, so zeigt sich, dass zwischen rund 330 und bis zu rund 500 Kinder,

Jugendliche und junge Erwachsene potenzielle Stammnutzerinnen bzw.- nutzer des Hauses der Jugend Tegelsbarg

sind.
Altersgruppe Einwohner UPWwW Anteil Anteil
und Rehagen* Stammnutzeri Stammnutzerin
Einwohnerinn nnen und nen und -nutzer
en 2015* -nutzer (10%) (15%)
0- bis 5-Jahrige 610 90 700 70 105
6- bis 11-Jahrige 740 60 800 80 120
12- bis 17-J&hrige 730 50 780 78 117
18- bis 29-Jahrige 890 170 1.060 106 159
Gesamt 2.970 370 3.340 334 501

Tabelle 3: Potenzielle Nachfrage im Nahbereich (Radius 1 km). Eigene Darstellung, Datenquelle: Statistikamt Nord, Bezirksamt Wandsbek. * gerundete Werte

Legt man den erweiterten Einzugsbereich (Radius 2 km) der Berechnung zugrunde, erhoht sich folgerichtig die
Anzahl an potenziellen Stammnutzerinnen bzw. -nutzern. Innerhalb dieses Radius leben insgesamt knapp 33.000
Personen. In den relevanten Altersgruppen werden noch 8.370 Personen erreicht. Neben der UPW Rehagen liegt in
dem erweiterten Einzugsbereich auch die UPW Poppenbtteler Berg.l Es ist davon auszugehen, dass durch die
beiden Einrichtungen rund 700 Geflichtete in den aufgefiihrten Altersgruppen hinzukommen. Demnach wohnen tber

* Fiir eine defensive Schatzung wurden zunachst nur die Bewohnerzahlen des 1. Bauabschnitts betrachtet. Nach jetzigem Stand werden nach der
Fertigstellung im Sommer 2018 zuné&chst bis zu 600 Gefliichtete die UPW beziehen. Ab 2020, nach Fertigstellung des 2. Bauabschnittes werden
insgesamt ca. 1.022 Bewohner in dem neuen Wohnquartier wohnen. Der Anteil der Geflichteten wird sich gemaR ‘Politischer
Selbstverpflichtungserklarung” (Drs. 21/5231) bis zum 01.01.2020 sukzessive auf ca. 300 Bewohner reduzieren.
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9.000 Kinder, Jugendliche und junge Erwachsene in diesem definierten Einzugsbereich. In diesem Fall ist davon
auszugehen, dass zwischen rund 910 und 1.360 Stammnutzerinnen bzw. -nutzer erreicht werden.

Altersgruppe Einwohnerin UPW UPW Gesamt Anteil Anteil
nen und Rehagen Poppenbiitt- Stammnutzer- Stammnutzer-
Einwohner * eler Berg* innen und - innen und -nutzer
2015* nutzer (10 %) (15 %)
0- bis 5- 1.640 90 80 1.810 181 272
Jéhrige
6- bis 11- 1.810 60 50 1.920 192 288
Jéhrige
12- bis 17- 1.870 50 40 1.960 196 294
Jéhrige
18- bis 29- 3.050 170 150 3.370 337 506
Jahrige
Gesamt 8.370 370 320 9.060 906 1.360

Tabelle 4: Potenzielle Nachfrage im erweiterten Einzugsbereich (2 km). Eigene Darstellung, Datenquelle: Statistikamt Nord, Bezirksamt Wandsbek. * gerundete
Werte

Zusammengefasst zeigt die sozialrdumliche Bedarfsabschatzung, dass das Haus der Jugend Tegelsbarg ein
maximales Potenzial an 1.360 Stammnutzerinnen bzw. -nutzern hat, die mindestens einmal wdchentlich die
Einrichtung besuchen. Richtet man den Fokus auf die Zielgruppe der Jugendlichen (12- bis 17-Jahrige) und jungen
Erwachsenen (18- bis 29-Jahrige), so reduziert sich die Anzahl auf 800 Personen.

Exkurs zur Einordnung der Ergebnisse

Die sozialrAumliche Bedarfsabschéatzung ist eine Modellrechnung. Die Ergebnisse geben einen groben Richtwert fur
die Raum- und Angebotsplanung wieder. Es ist zu beachten, dass die Ergebnisse davon abhangen, welche
Einzugsgebiete der Berechnung zugrunde gelegt werden. Beispielsweise zahlen bei einem Radius von 1,5 km rund
510 bis 760 Personen und bei einem Radius von 2,5 km sogar rund 1.250 bis 1.870 Personen (bei einem Anteil
jeweils von 10-15 %) zu den potenziellen Stammnutzerinnen und -nutzern.



Bestimmung von potenziellen Angeboten

Der letzte Schritt der Bestandsaufnahme hat zum Ziel, die Bedarfe von Kindern, Jugendlichen und jungen
Erwachsenen zu bestimmen. Im Zuge der geplanten Unterkiinfte mit Perspektive Wohnen stellt sich zudem die
Frage, welche speziellen Bediirfnisse geflichtete Menschen haben. Bevor die Ergebnisse zusammenfassend
dargestellt werden, wird zun&chst das methodische Vorgehen erlautert.

Methodisches Vorgehen

Im Rahmen der Studie wurden insgesamt neun Interviews mit Expertinnen und Experten vor Ort durchgefiihrt. Bei
diesen handelt sich es sich um Personen mit spezifischen Praxis- und Erfahrungswissen aus dem Quartier
Tegelsbarg. Dazu gehéren in erster Linie Einrichtungen aus dem Bereich der Kinder- und Jugendhilfe und der
Familienberatung. Ergdnzend dazu wurde das Wohnungsunternehmen SAGA, der Sportverein SC Poppenbiittel
sowie die Polizei Hamburg interviewt. Um Informationen Uber die Bedarfe von Fliichtlingen zu erhalten, wurde ein
Interview mit der Flichtlingskoordinatorin des Bezirksamts (BA) Wandsbeks gefiihrt. Die einzelnen Einrichtungen
sind nachfolgend aufgelistet:

- Haus der Jugend Tegelsbarg - SAGA Geschéftsstelle Langenhorn

- Initiative Aktivspielplatz Tegelsbarg e.V. - SC Poppenbuttel

- Projekt Beo - Polizei Hamburg

- Erziehungshilfe e.V. - BA Wandsbek (Fluchtlingskoordination)

- Eltern-Kind-Zentrum / AWO-Kita Léwenzahn

Die Interviews wurden leitfadengestitzt durchgefiihrt. Der Leitfaden enthalt spezifische Fragestellungen zu zuvor
festgelegten Themenblocken. Der Vorteil dieser Methode der empirischen Sozialforschung ist, das zwar konkrete
Fragestellungen anhand des Leitfadens gestellt werden, aber die interviewte Person frei berichten, kommentieren
und erklaren kann. Aufgrund der Offenheit dieser Methode ist es moglich, dass in dem Gespréach neue
Gesichtspunkte thematisiert werden, die nicht im Leitfaden enthalten sind.

Der Leitfaden besteht aus vier thematischen Blécken (vgl. Tabelle). Einfihrend wurde die Person gebeten, die
Einrichtung sowie die eigene Tatigkeit zu beschreiben. Im folgenden Themenblock sollte die soziale Infrastruktur in
Tegelsbarg bewertet werden. Dabei stand die Frage im Vordergrund, ob gegenwartig Angebote — und wenn ja, fir
welche Zielgruppen — in Tegelsbarg fehlen. Darauffolgend sollten die Bedarfe der verschiedenen Zielgruppen
benannt werden. Neben den Bedarfen von Kindern, Jugendlichen und jungen Erwachsenen wurde abschliel3end der
Fokus auch auf die speziellen Bedirfnisse von Gefliichteten gerichtet. In Abhangigkeit von der inhaltlichen
Ausrichtung der jeweiligen Einrichtung wurde der Leitfaden entsprechend angepasst.



Themenblock Leitfrage

Hintergrund zur
Person und zur
Einrichtung

Was sind die Aufgabenfelder lhrer Einrichtung?

Kdnnen Sie bitte lhre Tatigkeit beschreiben?

Welche Zielgruppen erreichen Sie?

Bewertung der
sozialen Infrastruktur
in Tegelsbarg

Wie bewerten Sie das Angebot an sozialer Infrastruktur in Tegelsbarg?

Welche Angebote fehlen gegenwartig?

Wie muss sich die Angebotsstruktur durch die UPW andern?

Wie sind die Bewohnerinnen und Bewohner Uber das Angebot an sozialer
Infrastruktur informiert?

Bedarfe der
potenziellen
Zielgruppen

Was sind die Bedarfe von Kindern, Jugendlichen und jungen Erwachsenen?

Welche Unterschiede gibt es zwischen Jungen und Madchen?

Was sollte das Haus der Jugend Tegelsbarg anbieten, um die verschiedenen
Zielgruppen zu erreichen?

Bedarfe von
Fluchtlingen

Wie werden sich die Bedarfe durch die UPW andern?

Welche speziellen Bedarfe haben gefliichtete Familien und junge Erwachsene?

Tabelle 5: Aufbau des leitfadengesttzten Experteninterviews. Eigene Darstellung

Neben den Interviews mit Expertinnen und Experten wurde zusatzlich ein Gruppeninterview mit Jugendlichen aus

dem Quartier in dem Haus der Jugend Tegelsbarg gefiihrt. In diesem Rahmen
hatten die Jugendlichen die Moglichkeit, konkrete Wiinsche fur die Umgestaltung
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Ihre Ideen fiir das

sowie fur einen moglichen Anbau des Hauses der Jugend zu duRern. Halis dax hgen Tt

Erganzend zu den Interviews waren die Auftragnehmer mit einem Stand auf einem
Stadtteilfest vertreten, das am 17. Juni 2017 in der Parkanlage am Norbert-
Schmid-Platz stattfand. Dabei wurde das Ziel verfolgt, interessierte Bilrgerinnen
und Birger und lokale Interessenvertretungen iber die Machbarkeitsstudie zu
informieren. Dariber hinaus wurde das Gesprach mit Kindern, Jugendlichen und
jungen Erwachsenen gesucht, um weitere Informationen tber die Bedarfe und die
von dieser Zielgruppe gewiinschten Angebote fur das Haus der Jugend Tegelsbarg
zu erhalten. Im Rahmen eines ,Kinder-Architektur-Biros" konnten Kinder und
Jugendliche ihr eigenes Haus der Jugend gestalten und planen (siehe folgende
Abbildung). Zusétzlich konnten auf Kartchen spezielle Wiinsche (z. B. Ausstattung,

A n Foewos
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Abbildung 5: Flyer. Quelle: BIG
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Abbildung 6: Das Kinder-Architektur-Biiro auf dem Stadtteilfest Tegelsbarg. Fotos: GEWOS

Kurse) fir das Haus der Jugend Tegelsbharg notiert werden. Der Beteiligungsstand wurde mit Flyern und Postern im
Vorfeld beworben.

Die Ergebnisse aus den Interviews mit den Expertinnen und Experten, aus dem Gruppeninterview mit Jugendlichen
aus dem Quartier sowie aus der Beteiligung am Stadtteilfest werden nach den Themenblocken des
Interviewleitfadens zusammengefasst. Hierbei ist zu beachten, dass die nachfolgende Zusammenfassung allein auf
den qualitativen Aussagen der Befragten basiert und nicht von Seiten der Autoren bewertet wird.

Interviewergebnis: Bewertung der sozialen Infrastruktur in Tegelsbarg

Das Angebot an sozialer Infrastruktur in Tegelsbarg wurde von den interviewten sozialen Akteurinnen und Akteuren
vor Ort insgesamt positiv bewertet. Nur vereinzelnd wurde geaufRert, dass Angebote fehlen. Nach Meinung einiger
Akteurinnen und Akteure, mangelt es an Sozialberatung zu unterschiedlichen Themen (z. B. bei der Wohnungssuche
oder bei der Beantragung von sozialer Unterstiitzung) am Nachmittag im Quartier. Dartiber hinaus wurde das Fehlen
von offenen, niedrigschwelligen Treffpunkten im Quartier beméngelt. Wenige Interviewpartnerinnen und -partner
haben sich mehr und bessere Spielplatze sowie Bolzplatze gewilinscht.

Einigkeit bestand uber alle Gesprache hinweg, dass nicht zwingend neue Angebote geschaffen werden mussten,
vielmehr sollten die bestehenden Angebote gestéarkt werden. Durch eine groRere finanzielle und personelle
Ausstattung kénnte die Angebotsqualitat stark erhdht werden. Die Schaffung von Parallelangeboten sollte generell
vermieden werden.

Dariiber hinaus sei es nicht notwendig, im Vorfeld bereits viele konkrete Angebote und Kurse zu initiieren. Vielmehr
sei es wichtig, nach und nach die Bedarfe — zum Beispiel tUber qualifizierte Lotsinnen und Lotsen — zu ermitteln und
flexibel das Angebot daraufhin auszurichten.
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Nach Einschatzung der interviewten Personen wissen viele Birgerinnen und Birger nicht, welche vielfaltigen
Angebote im Quartier existieren. Hier miisste mehr Offentlichkeitsarbeit betrieben werden. Vorstellbar ist zum
Beispiel, Werbung in Wochenbléattern zu platzieren oder die Schaukésten der SAGA fiur Informationen zu nutzen. Um
mehr Kinder und Jugendliche zu erreichen, sollte Gber den Einsatz von sozialen Medien nachgedacht werden, in
denen das Quartier und die einzelnen Einrichtungen prasentiert werden.

Interviewergebnis: Bedarfe von Kindern, Jugendlichen und jungen Erwachsenen

Die Bedarfe von Kindern, Jugendlichen und jungen Erwachsenen sind in der nachfolgenden Tabelle
zusammengefasst. Insgesamt sind die Interessen und Winsche sehr vielféltig. Eine gro3e Bedeutung hat sowohl fur
Jungen als auch fir Madchen (bzw. junge Manner und Frauen) das Thema Sport. FuBball und Kampfsport sind
hierbei die praferierten Sportarten. Auch das Thema Fitness ist gerade fir mannliche Jugendliche interessant.
Generell besteht ein grofRes Interesse, an Sportveranstaltungen teilzunehmen (z. B. Fuf3ball-, Kicker oder
Billardturniere). Neben sportlichen Aktivitdten sind auch kinstlerische und kulturelle Tatigkeiten begehrt.
Geschlechterunabhangig besteht der Wunsch nach einem Tonstudio. Madchen haben zudem gedufRert, dass sie
gerne Sing-, Tanz- und Theaterkurse in einem Haus der Jugend besuchen mdchten.

Als weiterer Themenbereich spielt Technik eine Rolle. Nach Meinung vieler mannlicher Jugendlicher sollte ein Haus
der Jugend Uber einen groRen TV-Bildschirm verfliigen, der auch fiir Videospiele genutzt werden kann. Ein frei
zuganglicher WLAN-Anschluss sowie ausreichend Lademdglichkeiten fiir Mobiltelefone sollte nach Meinung vieler
Jugendliche obligatorisch sein.

Dariiber hinaus sind glinstige Essensangebote und eine grof3e Kiiche wichtig, um in einer gréReren Gruppe kochen
und backen zu kodnnen. Zuséatzlich besteht ein Bedarf an Unterstiitzung zum Beispiel bei der Praktikums- oder
Ausbildungsplatzsuche. Dafiir waren auch einige Computerarbeitsplatze sinnvoll.

Kinder, Jugendliche und junge Erwachsene, die das Haus der Jugend Tegelsbarg bereits kannten, haben fir einen
mdglichen Anbau konkrete Vorschlage geduRert. Gewinscht wurden ein Tonstudio, Musikiibungsraume, ein
Medienraum sowie eine gréfRere Kiiche, in der Gruppen gemeinsam kochen kdnnen. Dariiber hinaus wurde der
Waunsch nach einem grof3en Clubraum laut, der von den Jugendlichen selbst gestalten werden kann.

Thema Angebot

Sport FuRRball, Kampfsport, Boxen, Fitness, Tischtennis, Kicker, Billard, Dart, Basketball,
Trampolinspringen

Kunst und Kultur Tonstudio, Disco, Singen, Tanzen, Theater, Malen/Zeichnen, eigene Konzerte
veranstalten

Technik TV, Computer, Videospielkonsole, WLAN, Lademdglichkeiten fir Mobiltelefone,
Kinoraum

Essen glnstige Essensangebote, gemeinsames Kochen/Backen, Grillen

Beratung Nachhilfe, Praktikums-, Ausbildungsplatz- und Jobsuche

Tabelle 6: Bedarfe von Kindern, Jugendlichen und jungen Erwachsenen. Eigene Darstellung



Interviewergebnis: Bedarfe von Gefliichteten

In den beiden Unterkinften mit Perspektive Wohnen (UPW) am Rehagen und am Poppenbitteler Berg werden
vornehmlich Gefliichtete einziehen, die eine Bleibeperspektive haben. Das bedeutet, dass es sich hierbei um
Menschen handelt, die bereits einige Zeit in Hamburg leben und auch schon deutsche Sprachkenntnisse erworben
haben. Nach Aussagen der Interviewpartnerinnen und -partner unterscheiden sich daher die Bedurfnisse von
Bewohnerinnen und Bewohnern einer UPW von denjenigen jener Flichtlinge, die gerade in Hamburg bzw.
Deutschland angekommen sind.

Die Bedarfe von Fluchtlingen einer UPW zu benennen ist sehr schwer, da es sich um eine &uR3erst heterogene
Gruppe handelt, die sich insbesondere hinsichtlich der Bildung, Kultur und Religion unterscheidet. Unabhéngig von
der Diversitat der Gruppe kann nach Aussagen der interviewten Expertinnen und Experten davon ausgegangen
werden, dass die Gefliichteten einer UPW in erster Linie ihre deutschen Sprachkenntnisse ausbauen méchten. Vor
diesem Hintergrund ist die Schaffung von Begegnung und Austausch mit Ortsansassigen von hoher Bedeutung.
Dariiber hinaus besteht ein grof3er Bedarf an Sozialberatung zu unterschiedlichen Themen im Bereich Ausbildung,
Arbeit und Wohnen. Auch Fragen zu gesundheitlichen Themen (z. B. zum Thema Erndhrung oder zu den
Friherkennungsuntersuchungen fiir Kinder) wurden als Bedarf genannt. Wie bereits oben erwahnt, sollten im Falle
der UPW Rehagen und Poppenbltteler Berg erst nach der Bedarfsermittlung konkrete Angebote initiiert werden.



Zwischenfazit

Das Haus der Jugend Tegelsbarg liegt im Stadtteil Poppenbiittel und grenzt unmittelbar an den Sozialraum
Tegelsbarg. Laut dem Sozialmonitoring der Stadt Hamburg sind die jeweiligen statistischen Gebiete nicht auffallig.
Betrachtet man jedoch einzelne Indikatoren, werden Auffélligkeiten deutlich. Im Vergleich zu den
Durchschnittswerten der Stadt Hamburg ist insbesondere der Anteil von Personen mit Migrationshintergrund, von
SGB-II-Empféngerinnen und -Empféngern und von Kinder (unter 15 Jahren), die in Mindestsicherung leben, zum Tell
stark erhdht. Auch der Anteil von unter 18-Jahrigen bei Alleinerziehenden ist berdurchschnittlich ausgepragt.
Demzufolge ist das direkte Umfeld des Hauses der Jugend Tegelsbarg von einer problematischen Sozialstruktur
gekennzeichnet, die auf kumulierte Problemlagen hindeuten. Die Verortung der sozialen Infrastruktur im
Einzugsbereich des Hauses der Jugend Tegelsbarg zeigt ein vielféltiges Angebot fir unterschiedliche Alters- und
Zielgruppen.

Aus der sozialrdumlichen Bedarfsabschatzung resultiert, dass das Haus der Jugend Tegelsbarg ein Potenzial
zwischen 330 und 1.360 Stammnutzerinnen und -nutzern (im Alter von 0 bis 29 Jahren) hat (Einzugsgebiet 1 und 2
km Radius und 10 bis 15 % Stammnutzerinnen und -nutzeranteil). Richtet man den Fokus auf die Zielgruppe der
Jugendlichen (12- bis 17-Jahrige) und jungen Erwachsenen (18- bis 29-Jahrige) kdnnen rund 180 bis maximal 800
Stammnutzerinnen und -nutzern erreicht werden. Dabei ist anzumerken, dass das Ergebnis von der Festlegung des
Einzugsbereichs sowie des Anteils an Stammnutzerinnen und -nutzern abhéngt.

Aus den gefihrten Interviews wurde deutlich, dass ein vielfaltiges Angebot an sozialer Infrastruktur fir
unterschiedliche Zielgruppen im Quartier vorhanden ist. Vor diesem Hintergrund ist es nicht notwendig, neue
Einrichtungen zu etablieren, sondern die vorhandenen Angebote in den bestehenden Einrichtungen sollten gestérkt
und optimiert werden, um die Angebotsqualitat zu erhéhen und auf die Entwicklungen im Stadtteil reagieren zu
kénnen. Daruber hinaus wurden die Bedarfe von Kindern, Jugendlichen und jungen Erwachsenen ermittelt. Dabei
zeigt sich, dass vielfaltige Interessen in den Bereichen Sport, Kunst und Kultur, Technik, Essen und Beratung
bestehen. Es wurden zudem auch konkrete Wiinsche fir das Haus der Jugend Tegelsbarg geédufRert. In erster Linie
wurden ein Tonstudio, Musikiibungsrdume, ein Medienraum, eine gréf3ere Kiiche sowie ein Clubraum gewiinscht.
Demgegeniiber konzentrieren sich die Bedarfe von Gefluchteten auf die Erweiterung der deutschen
Sprachkenntnisse sowie auf Sozialberatung zu unterschiedlichen Themen. Aufgrund der gro3en Heterogenitat der
Gruppe der Fliichtlinge ist es nach Meinung der sozialen Akteurinnen und Akteure vor Ort nicht notwendig, im Vorfeld
der geplanten UPW Rehagen bereits Angebote zu initiieren. Vielmehr sollte sich das Angebot flexibel auf die
verschiedenen Bedarfe ausrichten, die nach Einzug der Geflichteten (z. B. durch qualifizierte Lotsinnen und Lotsen)
erhoben werden.

Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme aus der Standortanalyse, der sozialrAumlichen Bedarfsabschatzung sowie
aus der Bestimmung von potenziellen Angeboten dienen als Grundlage fiir die Konzeption der baulichen Varianten,
die im Folgenden erlautert werden.
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3 Analyse des baulichen Bestandes

Zur Ermittlung der Erweiterungsmdglichkeiten des Hauses der Jugend Tegelsbarg erfolgt zunéchst eine Analyse des
baulichen Bestandes in Bezug auf das stadtebauliche Umfeld, das Gebdude sowie die bisherige Nutzung.
Gemeinsam mit dem zuvor vorgelegten Kapitel zur Bestandsaufnahme und Bewertung bildet die folgende Analyse
die Grundlage fiir die Konzeption der baulichen Varianten.

Das Haus der Jugend Tegelsbarg wurde im Zuge des Baus der GroBwohnsiedlung Tegelsbarg Mitte der 1970er
Jahre errichtet und befindet sich im Stadtteil Poppenbiittel. Es befindet sich im Eigentum der Freien und Hansestadt
Hamburg (Verwaltungsvermdgen). Westlich der GroRwohnsiedlung Tegelsbarg gelegen grenzt das Haus an die
Grundschule Missenredder und das Carl-von-Ossietzky-Gymnasium im Norden sowie an den bezirklichen
Sportplatz Tegelsbarg im Suden.

Stadtebauliche Analyse

Das Haus der Jugend Tegelsbarg befindet sich in
einem stadtebaulich heterogenen Gebiet. Das Haus
grenzt im Westen an die GroBwohnsiedlung
Tegelsbarg, die im Ansatz einer
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Abbildung 7: Stadtebauliche Analyse. Eigene Darstellung auf Grundlége des
o Luftbildes, Quelle: FHH, Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung, 2017
Das Umfeld, das maRgeblich in den 1970er Jahren

errichtet wurde, kann in seiner Bauweise dem damaligen Idealbild der aufgelockerten Stadt zugeordnet werden.
Gepréagt durch die Nachkriegsjahre und die Charta von Athen verfolgte man zu dieser Zeit das Ziel, relativ schnell
und preisgunstig lebenswerte Wohnungsmadglichkeiten zu schaffen, indem viele Griin- und Naherholungsraume im
Wohnumfeld vorgehalten und Funktionen wie z. B. Wohnen und Arbeiten rdumlich klar voneinander getrennt werden
sollten. Es galt darlber hinaus, preisgiinstigen Wohnraum fur mdglichst viele Menschen zu errichten, was in
Kombination mit dem damals geltenden Planungsparadigma der aufgelockerten Stadt u. a. zur Herausbildung
sogenannter GroBwohnsiedlungen fiihrte, zu denen die Siedlung Tegelsbarg gezéhlt werden kann.

Die Relevanz der stadtebaulichen Analyse im Kontext dieser Machbarkeitsstudie besteht zum einen darin, die
baulichen Erweiterungsmdglichkeiten des Hauses der Jugend mit dem stadtebaulichen Kontext in Abgleich zu
bringen. Zum anderen unterstitzt die stddtebauliche Betrachtung das Verstéandnis des heterogenen sozialen
Umfeldes des Hauses der Jugend, das wiederum Auswirkungen auf die zukinftige Angebotsstruktur und die
Konzeption des Hauses haben sollte (vgl. Zielstellung).



Machbarkeitsstudie Haus der Jugend Tegelsbarg

Baurechtliche Analyse

Das Vorhaben ist in der Gemarkung: "0532
Poppenbiittel auf dem Flurstiick: 6283 zu verorten
und fallt unter die Vorgaben des Bebauungsplanes
(B-Plan) ,Poppenbuttel 14 -Hummelsbittel 20“. Das
Grundstuck ist im B-Plan als Baugrundstiick fur den
Gemeinbedarf ausgewiesen. Sidwestlich hiervon
beginnt der Geltungsbereich des B-Planbereichs
~Hummelsbuettel 4-Poppenbuettel 8, das durch die
Ausweisung von Wohngebieten dominiert wird.

Bei der Bestimmung des Males der baulichen
Nutzung nach § 16 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) werden bei Baugrundstiicken fur den
Gemeinbedarf die Regelungen fir Obergrenzen in
Sondergebieten  angesetzt. Die  maRgebliche
Grundflachenzahl (GRZ) ist mit max. 0,8 und die
Geschossflachenzahl (GFZ) mit max. 2,4 festgesetzt.

Das Flurstick ist teilbebaut. Neben dem Haus der
Jugend befinden sich ein eingeschossiges Wohnhaus
sowie eine Garage auf dem Flurstuck.

Daraus ergibt sich zur Ermittlung der baurechtlichen
Méoglichkeiten folgende Rechnung:

e zulassige bebaute Grundflache
(gem. § 19 Abs.3 BauNVO):
5532 m2 Grundstiicksflache * 0,8 (GRZ) =
4.425,6 m?

e vorhandene bebaute Grundflache:
Garage 18 m2 + Wohnhaus 128 m2 + Haus
der Jugend 1120 m2 = 1.266 m?

e mogliche zusatzliche Bebauung = 4.425,6 m2 -

Abbildung 8: B-Plan ,Poppenbiittel 14-Hummelsbiittel 20. Quelle: FHH, Behbrde
fiir Stadtentwicklung und Wohnen 2017
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Abbildung 9: Flurstack des HdJ Tegelsbarg. Quelle: FHH, Landesbetrieb

Geoinformation und Vermessung 2017

1.266 m2 = 3.159,6 m?

Aus bauplanungsrechtlicher Sicht stehen also fiir die geplante Erweiterung des Hauses der Jugend Tegelsbarg auf

dem Flurstiick Flachenreserven in Hohe von 3.159,6 m2 zur Verfugung.
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Impressionen vom Bestand

Abbildung 10: Fotocollage vom Bestandsgebdude. Fotos: BIG



Geb&udeanalyse

Aufbau des Gebaudes

Das Haus der Jugend Tegelsbarg kann als
klassischer Atriumbau bezeichnet werden, der in
eingeschossiger Bauweise errichtet wurde. Das
Gebaude beinhaltet Gruppen- und Bewegungs- sowie
Verwaltungs-, Infrastruktur- und Sanitarraume. Das
Raumangebot wird Uber den zentralen Eingang im
westlichen Teil des Geb&udes und anschlieBend tber
den Flur in Richtung Norden und Osten nahezu
kreisformig erschlossen. Mittelpunkt des Geb&udes
ist der sogenannte Clubraum mit Innenhof, der
gleichzeitig auch fiir die Belichtung des Hauses sorgt.
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Zusatzliche Ein- bzw. Ausgange befinden sich im
nordlichen Gebaudeteil (Werkstatt und Flur) sowie im &
Siden (Bewegungsraum 1) und im Osten zum
Sportplatz. Das Gebaude ist teilunterkellert. Das
Untergeschoss besteht aus einem Heizungs- und
zwei Anschlussrdumen sowie mehreren Kriechkellern
(z. B. unter dem Clubraum). Das Gebaude ist mit
einem Flach- sowie einem Pultdach (lber den
Bewegungsrdumen) ausgestattet.
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Abbildung 11: Grundriss Bestandsgeb&ude. Eigene Darstellung auf Grundlage des
Grundrisses aus der Objektakte. Quelle: Bezirksamt Wandshek

Funktionsweise

Das Haus der Jugend ist funktional untergliedert. Im Siiden befinden sich zwei groR3flachige Bewegungsraume, die
aktuell sowohl fur Sportangebote wie auch z. B. fir gréRere Versammlungen und als ,offener Bereich* genutzt
werden. Der westliche Gebaudetrakt dient vornehmlich der Infrastruktur. So finden sich hier im sidlichen Teil die
Verwaltungsbiros der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter sowie des Heimleiters samt Zugang zum Untergeschoss. Im
mittleren Teil befindet sich der Sanitarbereich mit geschlechtergetrennten WC's inkl. Personal- und
Behindertentoilette und einer Dusche. Die Werkstatt bildet den ndrdlichen Abschluss des Westtraktes und wird fur
den Betrieb des ,Go-Kart“-Angebotes genutzt. Der nérdliche und éstliche Geb&udeteil beherbergt die Gruppen- und
Bastelrdume. Eine Besonderheit bildet der Ofen im Gruppenraum 23, der z. B. fiir die Arbeit mit Ton genutzt wird.
Abstell-, Putzmittel- und Kopierrdume ergénzen das Raumangebot und finden sich verteilt auf alle Geb&udetrakte.
Nahezu alle Raume werden multifunktional fiir verschiedene Angebote genutzt.

AuRenraum

Der AuRenraum des Hauses besteht aus einem Parkplatz im Westen, einem Sportplatz im Osten (Tartanbelag)
sowie einer Tischtennisplatte mit AuRenmobiliar im Stiden. Der Sportplatz wird samstags von der Go-Kart-Gruppe als
Fahrbahnflache genutzt. Nordlich des Gebaudes befindet sich eine befestigte Flache, die den Parkplatz mit dem
Sportplatz verbindet und das Geb&dude von Ost nach West umschliel3t. Der Aul3enraum ist groRtenteils befestigt.
Ausnahmen bilden die sudlich an den Sportplatz und an die Bewegungsraume angrenzenden Griunflachen.

Zustand

Das Haus der Jugend Tegelsbarg wurde Ende der 1970er Jahre erbaut und seitdem punktuell instandgesetzt bzw.
umgebaut. Das Gebéaude prasentiert sich sowohl im Auf3enbereich als auch im Inneren in einem Zustand, der vor
dem Hintergrund der Intensitat der Beanspruchung sowie des Gebaudealters als Uberdurchschnittlich gut bezeichnet
werden kann. Energetische Mal3nahmen wurden z. T. im Bereich der Fenster umgesetzt.
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Betriebskosten

Betriebskostenart Jahresbetra
Reinigungsmaterial, Sanitarverbrauchsmaterial 579,46 €
Strom 10.070,39 €
Gas 6.493,53 €
Zuwasser, Abwasser einschl. Sielbenutzung 3.489,29 €
Material Reparatur u. Instandhaltung Gebaude u. Anlagen 52,48 €
Fremdreinigung 24.115,14 €
Bewachung von Dienstgebduden 1.423,68 €
Schnee- und Eisbeseitigung 273,89 €
Abfall und Entsorgung 2.163,48 €
Leistung Dritte, Pflege von AulRenanlagen 4.906,43 €
Leistungen Dritter (Inst. und Wart. Betriebstech.) 915,35 €
(NK) Zu-/Abwasser, Siel 202,00 €
Aufwand aus Gebiihren 274,63 €
Dachrinnenreinigung 297,30 €
Gesamtsumme Kosten p. a. 55.257,05 €

Tabelle 7: Betriebskostenaufstellung / Datenquelle: Bezirksamt Wandshek, Objektakte

Die Betriebskostenerhebung des HdJ basiert auf den Werten aus dem Jahre 2016. Bei der Betrachtung der
Kostenaufstellung fallt auf, dass das HdJ relativ hohe Energiekosten pro m2 (Strom 10,46 €/m2 und Gas 6,74 €/m2)
aufweist. Im Vergleich mit dem Spielhaus Wandsbek (1-geschossig, Baujahr 2011) wird deutlich, dass die
Stromkosten des Spielhauses lediglich rund 60 % (6,59 €/m2) und die Gaskosten ca. 25 % (1,69 €/m2) der
Energiekosten des Hauses der Jugend Tegelsbarg betragen. Neben der Geb&udehille des HdJ konnten die
Heizungstechnik und die Ausstattung (z. B. veraltete Elektrogeréate) ausschlaggebend fiir diese Werte sein.



Raumnutzung

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde zusatzlich die aktuelle Raumnutzungsstruktur untersucht, um
Schwerpunkte der Alters- und Nutzerinnengruppen zu identifizieren. Die Analyse ergab, dass aktuell vor allem die
beiden Sport- und Bewegungsraume gemischt, d.h. also auch von Jugendlichen, genutzt werden. Ergdnzend konnte
festgestellt werden, dass der Clubraum als zentraler Treffpunkt und der Kreativraum (Topferraum) auch vereinzelnd
von Jugendlichen und daher auch gemischt genutzt werden. Die restlichen Rdume des Bestandsgebaudes werden
aktuell hauptséachlich von (Klein-)Kindern genutzt. Eine Plandarstellung (ber die raumliche Verortung der
Nutzungsschwerpunkte ist der Anlage zu entnehmen.

Kursangebote und Raumnutzung im HdJ Tegelsbarg
Uhrzeit Kursname Raum Teilnehmer Alter Betreuung
Mantag
9.00-12.00 Kita der Philemon- Kirchengeme offener Bereich, beide Hallen ca 15 - 20 Kinder 3-6 Jahre durch Erzieherinnen der Kita
10,00 - 12.00 ERern- Kinder- Spielgruppe Kleinkindbereich GR 25 ca 10 Kinder und jeweils 1 Efternteil 1-3 Jahre Honorarkraft
14.30 - 16.00 Hort Tigerente im offenen Berek offener Bereich, beide Hallen GR 24, 28 + Flur  ca 20 - 25 Kinder 6 - 10 Jahre zwei Erzieherinnen
14.45-18.15 Gitarrenkurse Bastelraum ca 13 Kinder 7 -17 Jahre Honorarkraft
15.15=17.15 Inliner- Training rechle Halle ca B - 18 Kinder 3 -9 Jahre Henorarkraft
15,30 - 18.30 FuBballtraining linke Halle, Sportplatz ca 18 - 24 Kinder 9-14 Jahre Honorarkraft
Dren:
14.30 - 16.00 Hort Tigerente im offenen Berek offener Bereich, beide Hallen ca 20 - 25 Kinder 6 - 10 Jahre zwei Erzieherinnen
15.00 = 17.00 Topfem, texties Werken Kreativrawm (Topferraum) GR 22423 ca 7 Kinder 8- 11 Jahre Henorarkraft
15.00 = 17.00 Mutter - Kind- Tumen linke Halle 8- 10 Kinder, 8 - 10 ERem Kinder: 2 - 4 Jahre Honorarkraft
14.30 - 16.30 sechs Mal im Jahr Kindertheater rechte Halle 45 - 85 Kinder 3-10 Jahre Mitarbeiterinnen
Mittwoch
15.30-18.30 ERem- Kinder- Spielgruppe Kleinkindbereich, beide Hallen ca 10 Kinder und Eltern 4 -6 Jahre Henorarkraft
16.00 - 18.00 ca B Madchen 8- 12 Jahre Praktikantin
Donnerstag
00-11.00 Kita Elkinder offener Bereich, beide Hallen ca 15 - 20 Kinder 3-8 Jahre Erzieherlnnen
10.00 - 12.00 ERern- Kinder- Spielgruppe Kleinkindbereich ca 10 Kinder und jeweils 1 Efermnteil 1-3 Jahre Honorarkraft
10.00-12.00 Entspannung fir Matter Iinke Halle 9 Frauen 35 - 65 Jahre Henorarkraft
15.30 = 17.30  Nahkurs for Kinder Kreativraum 7 Kinder 10 - 12 Jahre Henorarkraft
B "Wilde 13" D zum ca 8 Kinder und Jugendliche ehrenamtliche Betreuer
Freitag
10.00 - 12.00 ERern- Kinder- Spielgruppe Klginkindberaich ca 10 Kinder und jeweils 1 Efermteil 1-3 Jahre Honorarkraft
16.00 = 18.00 Breakdance fir Anfanger linke Halle ca 15 - 20 Kinder 6 - 14 Jahre Henorarkraft
18,00 - 20.00 fur Fortg Halle ca 15 - 20 Jugendliche und Erwachsene 12 - 21 Jahre Henorarkraft
18,30 -20.30 Kosmetikkurs Kreativraum ca 12 Madchen 10 - 12 Jahre Honorarkraft
16,30 - 19.00 einmal mil. Kinderdisco rechte Halle ca 30 - 40 Kinder unter 10 Jahren Mitarbeiterinnen und Honorarkrafie
17.30 - 20,00 einmal mtl. Teenydisco rechte Halle Erfahrung steht noch aus 11- 14 Jahre Mitarbeiterinnen und Honorarkrafte
Samstag
9.00-13.00 Go- Kart und tgrup 3 ip ca 12 Kindes und Jugendliche 8- 18 Jahre Henorarkraft
zusatzlich
kA kA Offener Bereich ca 30 - 40 Kinder, Jugendliche und Jungerwachsane 4 - 25 Jahren Mitarbaiterinnen

Tabelle 8: Nutzung der Bestandsrdume. Gelb markiert sind die Angebote, an denen auch Jugendliche teilnehmen.



Potenzialflichenanalyse

Zur Ermittlung der Erweiterungsméglichkeiten bedarf
es einer Analyse mdglicher Potenzialflachen (PF).
Diese fand vorbehaltlich einer Baulasten-, Altlasten-
und Leitungsprifung statt. Darliber hinaus kdnnen
aufgrund der begrenzten Detailtiefe einer
Machbarkeitsstudie die konkreten Auswirkungen eines
Anbaus erst im Zuge der Entwurfsplanung verbindlich
benannt werden.

Potenzialflache 1 (PF1)

Die Flache befindet sich westlich des
Bestandsgebaudes und wird durch die
Flurstiicksgrenzen im Norden und Siden sowie die
Zufahrt zum Parkplatz des Schulgeb&dudes im Westen
begrenzt.

Vorteile:
e Keine Verschattung der Gruppenraume
¢ Raumliche Néhe mit Puffer zum Bestand
(durch den Sanitarbereich)
e Chance fur stadtebauliche Eingangssituation
e Erganzende StraRenanbindung mdglich
(mehrere Eingénge)
e  Guter Flachenzuschnitt (Verhéltnis
Lange/Breite)
Potenzialflache 2 (PF 2)
Die Flache befindet sich sudlich des
Bestandsgeb&dudes und wird an den restlichen Seiten
von den Flurstiicksgrenzen begrenzt.

Vorteile:
e Erganzende StraRenanbindung mdglich
(mehrere Eingénge)
e Relativ groRer Flachengewinn mdglich

Nachteile:

o (Ggf. Teil-)Verschattung und / oder
funktionale Beeintréchtigung der Sport- und
Bewegungsraume

e Ungunstiger Flachenzuschnitt (Verhaltnis
Lange / Breite)

e  Ggf. Verlust von Bestandsbdumen (max. 2)
sowie mdgliche Auswirkungen auf
Baumbestand auf dem Nachbargrundsttick
im Suden

e Verlagerung der Tischtennisplatte sowie
Rickbau AuRenmobiliar nétig

@ @ 98 g
290 g -
1 g gQ 0 ga -
/ @
] PF 3 § ?
] 3 0
0
. PF2Z 4
N B o D@_
0 5 ?
e, a _;-|

Abbildung  12:  Potenzialflachenanalyse ~ (symbolische  Darstellung).
Eigene Darstellung auf Grundlage der Flurstiickskarte. Quelle: FHH,
Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung 2017

Nachteile:
e Parkplatz muss verlagert bzw. riickgebaut
werden

e  Ggf. nétiger Riickbau der Garage
e  Ggf. Verlust von Bestandsbdumen (max. 3)

Potenzialflache 3 (PF 3)
Die Flache befindet sich Ostlich des bestehenden
Hauses der Jugend.

Vorteile:
e  GroRtmdglicher Flachengewinn
e Erganzende Stralenanbindung mdéglich
(mehrere Eingénge)

Nachteile:
e Verlust des Bolzplatzes
e Verschattung der Gruppenrdume



Zwischenfazit

Der Umfang des Auftrages dieser Machbarkeitsstudie umfasst die Erarbeitung von drei baulichen Varianten. Die
Auftraggeberin  hat darliber hinaus vorgegeben, dass eine der drei Varianten eine Optimierung des
Bestandsgrundrisses darstellen soll. Vor diesem Hintergrund wird im Zuge der Entwicklung der baulichen Varianten
die Potenzialflache Nr. 3 (siehe Potenzialflachenanalyse) nicht weiter verfolgt, da die Nachteile durch den Verlust des
Sportplatzes und die starke Verschattung der Gruppenrdume nach aktueller Kenntnislage tberwiegen wirden.
Neben der Zielstellung im Rahmen des Auftrages und des erarbeiteten Gebaudenutzungskonzeptes werden die
verbleibenden zwei baulichen Erweiterungsvarianten zur Uberpriifung der Potenzialflachen 1 und 2 genutzt.

Wie beschrieben, befindet sich das Geb&ude in einem verhéltnismafig guten Zustand. Vor allem aber zeigt sich im
Aufbau und der Funktionsweise des Gebaudes eine Qualitat, die als erhaltenswert bewertet werden kann. Die
kreisformige ErschlieBung der multifunktional genutzten Raume ermdglicht ein dynamisches Raumnutzungskonzept,
das im Bedarfsfall angepasst werden kann und damit eine maRgebliche Qualitdt des Gebaudes darstellt. Gleichwohl
ist zu beachten, dass die Aufsicht der Kinder und Jugendlichen durch die kreisformige Anordnung und die kleinteilige
Raumstruktur als relativ aufwendig und personalintensiv bewertet werden kann.

Eine besondere Bedeutung kommt den beiden Gruppenrdumen zu, da diese grof3zugig dimensioniert und gut
belichtet sind. Dariiber hinaus zeigt sich auch in der multifunktionalen Nutzung der Raume und Flachen, wie es z. B.
bei dem Sportplatz als ,Rennfahrstrecke” in Kombination mit der Werkstatt der Fall ist, eine Qualitat, die nach
Mdglichkeit erhalten und in einem Erweiterungsbau aufgegriffen werden sollte. Eingriffe im Bestand sollten moglichst
minimal unter Beachtung der Funktionsweise des Geb&udes vorgenommen werden.

Gleichwohl sind die raumlichen Kapazitdten des Hauses der Jugend trotz der gelungenen Funktionalitdt und
Anordnung begrenzt. Vor dem Hintergrund der Nutzungsanalyse lasst sich feststellen, dass das bestehende
Gebéaude zwar noch Raum fir zuséatzliche Angebote vorhalten kdnnte, solange diese zeitlich gestaffelt werden und
keinen Einfluss auf die Multifunktionalitat der Bestandsrdume nehmen. Dies wére z. B. der Fall, wenn man aus einem
der Gruppenrdume ein Tonstudio gestalten wiirde, das naturgemaf andere Nutzungsmdglichkeiten ausschlief3t.
Daruber hinaus sollte beachtet werden, dass bei der Betrachtung der Gebaudekapazitdten nicht nur raumliche
Ressourcen eine Rolle spielen, sondern z. B. auch das Konfliktpotenzial zwischen unterschiedlichen Nutzerinnen-
bzw. Nutzergruppen. Die multifunktionale Nutzbarkeit eines Raumes hangt demnach neben der GréRe und
Ausstattung eines Raumes auch von den Zielgruppen ab, die zur gleichen Zeit einen Raum nutzen. So lassen sich
beispielsweise Nutzungskonflikte zwischen Kleinkindern und Jugendlichen beobachten, die entstehen, wenn ein
Gemeinschaftsraum von beiden Zielgruppen genutzt werden soll. Wahrend erstere Gruppe geschiitzte Raume
bendtigt, in denen z. B. eine Aufsicht durch Eltern mdéglich ist, bendtigen Jugendliche und junge Erwachsene Raume,
die sie selbst gestalten und in denen sie ungestort beispielsweise an offenen Angeboten teilnehmen kdnnen.

Im Hinblick auf die Zielstellung, Jugendliche und Gefliichtete als Zielgruppen des Hauses der Jugend starker
anzusprechen, sollte das zukinftig altersgruppenibergreifend nutzbare Haus der Jugend auch Rickzugsraume fiir
unterschiedliche Zielgruppen bereithalten, um das Konfliktpotenzial moglichst gering zu halten und ansprechende
Angebote vorhalten zu koénnen. Vor diesem Hintergrund weist das HdJ aufgrund des multifunktionalen
Nutzungssystems der Bestandsrdume durch eine relativ homogene Zielgruppe nur wenig bzw. nur unter erheblichen
Funktionsverlusten realisierbare Raumkapazitaten fir Angebote auf, die auf altere Zielgruppen ausgelegt sind. Eine
bauliche Erweiterung des Geb&udes erscheint aus diesem Grund unabdingbar und wird im Folgenden anhand von
Varianten exemplarisch dargestellt.



4 Bauliche Varianten

Methodisches Vorgehen

Zielstellung des Projektes ist die Darstellung von drei baulichen Varianten. Das methodische Vorgehen zur Ermittlung
der baulichen Veranderungsmaoglichkeiten ergibt sich zum einen durch die Erkenntnisse der Bestandsanalyse (siehe
Kapitel 3) und zum anderen durch die Vorgaben und die Zielstellung der Auftraggeberin. Dartiber hinaus wurden mit
der Analyse des geltenden Baurechts sowie méglicher Potenzialflachen wichtige rahmengebende Faktoren, wie z. B.
die potenzielle ErweiterungsflachengréfRe, ermittelt. Die Detail- und Planungstiefe der Machbarkeitsstudie ist
beschrankt. Raumgestaltung, -anordnung und -ausstattung sind nicht Gegenstand dieser Machbarkeitsstudie (vgl.
Kapitel 1)

Eine ausfihrliche visuelle Darstellung der baulichen Varianten inkl. Kostenschatzung nach DIN 276 ist dem Anhang
dieses Berichtes zu entnehmen. Die Betriebskostenschatzung der baulichen Varianten (inkl. Bestand) basiert auf
einer Modellrechnung, da fiir Hauser der Jugend keine verbindlichen Vergleichswerte angegeben werden kdnnen.
Zur Schatzung der zukinftigen Betriebskosten wurden die aktuellen Betriebskosten pro m2 als Anhaltspunkt
genommen, auf die erweiterte Grundflache hochgerechnet und zu den bestehenden Betriebskosten hinzuaddiert.
Dies gilt bei den Varianten 1 und 2 jedoch nicht fir die Energiekosten, da diese aufgrund des Gebaudealters des
Bestandsgebdudes als Anhaltspunkt fur die zukinftigen Energiekosten nicht realistisch waren. Zur Ermittlung der
Betriebskosten dieser Varianten wurden die Energiekosten pro m2 des Spielhauses Wandsbek als
Schéatzungsgrundlage herangezogen. Bei dem Spielhaus Wandsbek handelt es sich um ein kommunales Geb&ude
mit ahnlicher Nutzung und Kubatur, das zudem dem aktuellen baulichen Standard entspricht (Baujahr 2011) und sich
daher als Vergleichsobjekt optimal eignet. Als grober Kostenrahmen werden modelhaft die folgenden Betriebskosten
fur die jeweiligen Ausbau-Varianten geschéatzt:

Variante 1 + 2: 80.000 € / Jahr
Variante 3: 68.000 € / Jahr

Bestandsgebdude HdJ Tegelsbarg: 55.000 € / Jahr

Geb&udenutzungskonzept

Das (bergeordnete Gebaudenutzungskonzept dient einer ganzheitlichen Betrachtung des Bestandsbaus in
Kombination mit einem Anbau und wird daher u. a. als Zielvorgabe fiir die im Folgenden dargestellten baulichen
Varianten genutzt.

Wie bereits bei der Analyse des baulichen Bestands dargelegt, funktioniert der Bestandsbau im Inneren
weitestgehend Uber seine kreisférmige ErschlieBung und die Multifunktionalitdt der Rdume. Der Bestandsbau teilt
sich in die Funktionsrdume: Sport- und Bewegungsraum, Interessensgruppen und AuflRenanlagen. Darlber hinaus
erfolgt eine funktionale Uberlagerung unterschiedlicher Raumkombinationen als ,offener Bereich®, der in Teilen auch
fur den Clubraum, als Eingangsraum und Treffpunkt, gilt. Im offenen Bereich kdnnen sich die Kinder in
verschiedenen Raumen und Verkehrsflachen frei bewegen. Die Eltern befinden sich wéhrenddessen zumeist in
einem Raum.

Die Angebote im Bestandsgeb&ude orientieren sich aktuell mehrheitlich an den Zielgruppen im (Klein-)Kindesalter
sowie der Eltern. Ein zusatzlicher ,Madchenraum“ mit bedarfsgerechten Angeboten soll laut Aussage der
Heimleitung zusatzlich etabliert werden. Die Bewegungs- und AuRenrdaume sowie die Werkstatt (Go-Kart) werden



dartber hinaus in Ansatzen auch von alteren Kindern sowie Jugendlichen, z. B. im Rahmen von Sportkursen
(Breakdance) oder fiir Veranstaltungen (Party) genutzt. Wenngleich der Anteil an Jugendlichen im Gesamtvergleich
der Nutzerinnen und Nutzer des HdJ als relativ gering bezeichnet werden kann, so lasst sich erkennen, dass diese
Zielgruppe verstéarkt den sudlichen Teil des Geb&audes sowie die AuRenrdume frequentiert.

Aufgrund der Expertise der aktuellen Nutzerinnen und Nutzer wird diese Anordnung als erhaltenswerte Qualitat
behandelt, die im Gebaudenutzungskonzept verankert und im Rahmen der Ermittlung baulicher Varianten als
Anhaltspunkt genutzt wird. Es wird daher festgehalten, dass der Ostliche Trakt des Bestandsgebaudes vornehmlich
der Zielgruppe der (Klein-)Kinder zugewiesen wird. Die Gruppen- und Werkraume im nérdlichen Teil werden aktuell
auch von é&lteren Kindern genutzt, was auch an den handwerklichen Angeboten in Kombination mit dem
vorhandenen Ofen liegt. Dariiber hinaus kénnen die Bewegungs- und Sportrdume als gemischt genutzte Raume
ausgewiesen werden, die das Potenzial haben, auch Jugendliche und junge Erwachsene anzusprechen.

Das HdJ ist mit vier Vollzeitstellen in Kombination mit Honorarkraften ausgestattet. Perspektivisch wird festgehalten,
dass durch zusatzliche zeitlich gestaffelte Angebote, die Raume einer intensiveren Flachennutzung uUber alle
Altersgruppen hinweg zugefuhrt werden kénnten. Dies soll u. a. auch durch die Kooperation mit umliegenden
Einrichtungen, wie z. B. Schulen, Kindergarten und weiteren Hausern der Jugend ermdglicht werden.

Zusatzlich zur Angebotsnachverdichtung im Bestand fu3t das Gebaudenutzungskonzept auf dem zuklnftigen
Erweiterungsbau. Neben den bestehenden Zielgruppen werden im Erweiterungsbau vornehmlich Raume fir
Jugendliche und junge Erwachsene vorgehalten. Die rdumliche Unterteilung nach Altersgruppen zwischen dem
Bestands- und dem Anbau ermdglicht ein besseres Raumerlebnis und minimiert das Konfliktpotenzial. Hierfur sollen
auch zwei oder mehr Zugangsmdglichkeiten fur die jeweiligen Zielgruppen vorgehalten werden. Darliber hinaus
wurde als Zielstellung durch die Auftraggeberin formuliert, zu prifen, ob das Eltern-Kind-Zentrum (EKIZ) der Kita-
Léwenzahn im neuen Haus der Jugend Tegelsbarg Platz finden kann.

Rahmenbedingungen EKIZ:
e RaumgrofRe: mindestens 60 m2 fur Gruppe und Beratung
e Raumaufteilung: 1 Gruppenraum als Treffpunkt, 1 Beratung und 1 Buro (klein) inkl. Abstellplatz fir
Kinderwagen
e Haufigkeit der Nutzung: 3 bis 4 Tage z. B. von 9.00 bis 13.00 Uhr — mindestens 12 Stunden pro Woche

Neben der Zielstellung multifunktional und flexibel nutzbarerer Raume beinhaltet das Gebaudenutzungskonzept die
Vorgabe, Angebote und R&ume fiir die geforderte Anzahl von Stammnutzerinnen und -nutzern vorzuhalten Dies
entspricht dem Faktor von 10 -15 % (siehe Kapitel 3, Stammnutzerinnen und -nutzer). Mithilfe eines Rechenmodells
wurde ermittelt, dass hierfur mindestens 5 (10 %) bzw. 6 (15 %) MultifunktionsrAume (z. B. Beratungs- und
Kursraume) vorgehalten werden missen. Auf Grundlage der Bestandsaufnahme werden zuséatzlich folgende Raume
und Funktionen fir das Gebaudenutzungskonzept (Bestands- und Anbau) vorgesehen:

e  Musikiibungsraume,

e Tonstudio,

e Technik / Medienraum,

e Kuiche mit der Gruppenkochmaéglichkeit,

o  Ggf. zuséatzlich kleine Teekiiche / Bar fir EKIZ und Jugendliche,
e Selbstgestalteter groRer Club-/ Chillraum.

Das dargestellte Gebaudenutzungskonzept bildet gemeinsam mit den zuvor erlduterten baurechtlichen und
funktionalen Einflussfaktoren die Grundlage fur die im Folgenden dargestellten baulichen Varianten.



Machbarkeitsstudie Haus der Jugend Tegelsbarg

Variante 1: Erweiterungsbau im Westen

Gemischt .
genutzt b’
(Klein-)Kind

/
Infrastruktur

|
Verwaltung

|
Jugend /
Integration ‘ )

|
Bauteil neu

o— Visualisierung: BIG

Kurzbeschreibung

Im Rahmen der ersten Variante wird die Machbarkeit eines Anbaus auf der westlichen Potenzialflache tberprift und
exemplarisch angeordnet. Das Konzept beruht darauf, die Funktionsweise des Bestandsbaus aufzugreifen und
architektonisch zu spiegeln. Der Angebotsfokus des Anbaus richtet sich vornehmlich an Jugendliche und junge
Erwachsene, wahrend die Angebotsstruktur des Bestandes mdglichst ungestort bleibt und zielgruppenspezifisch
weiterentwickelt werden kann. Dariiber hinaus wird im Rahmen dieser Variante eine Méglichkeit der Unterbringung
des Elternkindzentrums (EKIZ) im Bestand gepriift. Dies dient der ganzheitlichen Abwagung der zukinftigen EKIZ-
Unterbringungsmaoglichkeiten.
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Gesamtflache HdJ - Neu 1.474 m?
Gesamtkosten 1.398.000 Euro nach DIN 276 / BKI
Besonderheiten e StraBenseitiger Multifunktionsplatz

e Rickwartig angeordnete Terrasse mit Rlickzugscharakter

e Madglichkeit eines abschlieBbaren Gebaudeteils als 24 h
nutzbaren ,Musik- und Aufnahmebereich”

e  Grof3zligig dimensionierte Raumstruktur

Raumausstattung Gesamt (39 Funktionsrdaume)

Infrastruktur Angebotsrdume

e 2 WC- & Wasch-Raume Madchen e 2 Kursraume fur Jugendliche

e 2 WC- & Wasch-Raume Jungen e 1 Beratungs- und Besprechungsraum fiir Jugendliche
e 2 Behinderten-WCs e 1 Technik- und Medienraum

e 1 Heimleiterbiro e 1 Tonstudio

e 1 Mitarbeiterinnenbesprechungsraum e 1 Probe- und Aufnahmeraum

e 1 Biro (z. B. Integrationsmanager) e 2 Clubraume mit (offener) Kiiche

e 7 Infrastrukturrdume (Lager, PuMi, etc.) e 1EKIZ

e 2 Personal WCs e 1 Elterncafé mit AuRenbereich

e 1 Dusche e 2 Sport- und Bewegungsraume

e 4 Gruppenraume
AuRenraum
e 1 Sportplatz
e 1 Multifunktionsplatz
e 1 Terrasse
e 1 Parkplatz

Vorteile Nachteile
e Gebdudeanordnung mit hoher e Verlagerung des Parkplatzes und der Garage
stédtebaulicher Qualitéat e Fallung zweier Baume notwendig
e Keine Verschattung der Gruppenraume e Umnutzung der Bestandsraume B32, BO7, B08, B21,
des Bestandsbaus B30

e Erganzende StraBenanbindung mdéglich
(mehrere Eingénge)
e Trennung der Altersgruppen

Konzept

Ausgehend vom Atrium des Bestandsbaus, das als Zentrum der kreisférmigen ErschlieBung begriffen wird, erhalt der
eingeschossige Anbau ein entsprechendes Gebaudezentrum in Form einer offenen, flexibel nutzbaren Kiche mit
groRRzigiger Aufenthaltsflache. Die offene Kiiche, die mit mehreren Oberlichtern ausgestattet wird, prasentiert sich
als lichtdurchfluteter Treffpunkt mit Zugang zur Terrasse im Nordwesten. Die Méglichkeit einer groRflachigen Offnung
des Raumes ins Freie verstarkt den offenen Charakter des Geb&udezentrums und ermdglicht dariber hinaus
kombinierbare Nutzungen, sowohl im Innen- als auch im AufRenbereich. Hier waren abendliche Kochevents mit
Bestuhlung der Terrasse sowie Grillveranstaltungen denkbar. Die Terrasse ist bewusst nordwestlich zuriickversetzt,
um als Rickzugsbereich gegenilber dem StraRenraum zu dienen. Eine Uberdachung wirde eine relativ
wetterunabhéngige Nutzung des Auf3enraumes gewahrleisten.

Die ErschlieBungsstruktur des Bestandsbaus Uber den Flur wird gespiegelt und mithilfe eines Durchbruchs zwischen
Bestandsgebaude und Anbau zusammengefiihrt. Eine Brandschutzwand sowie eine Brandschutztir sollten bei der
weiteren Planung entsprechend der giltigen Brandschutzvorgaben bertcksichtigt werden. Die Erschlielung des
Anbaus funktioniert darber hinaus zusatzlich tiber einen Zugang zum Flur im Norden sowie einen Haupteingang im



Siiden. Somit ergeben sich vier Zugangsmdoglichkeiten zum Gebaude, wovon mindestens drei als Fluchtwege
nutzbar sind.

Im belichteten AulRenring des Gebéaudes befinden sich die Gruppen- und Kursrdume. Im nérdlichen Teil werden
Raume angeordnet, die keiner starken Belichtung bedirfen. Der Technik- und Medienraum kann hierfir z. B. mit
zwei bis drei Computerarbeitsplatzen ausgestattet werden, die fiir die Suche nach Ausbildungsplatzen, zur
Recherche oder fir Computerkurse genutzt werden kénnen. Angrenzend finden sich die schalldicht isolierten
Aufnahme- und Proberaume, die mit dem Ton- bzw. Regieraum Uber ein Fenster verbunden sind. Hier kdnnen Lieder
aufgenommen und direkt bearbeitet werden. Darliber hinaus kann der Aufnahmeraum auch zu Probezwecken von
einzelnen Musikerinnen und Musikern genutzt werden. Mithilfe einer zusétzlichen abschlieRbaren Tur im Flurbereich
(nicht eingezeichnet) lieRe sich auch ein autonomer Gebaudetrakt herstellen, der fur musikalische Nutzungen durch
eingewiesene Personen 24 Stunden am Tag nutzbar wére.

Im westlichen Gebéaudetrakt befinden sich ein multifunktional nutzbarer Beratungsraum sowie Besprechungsraume
und Buros fiir die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter. Als konzeptionelle Erganzung zum Gebaudezentrum werden im
sudlichen Gebaudeteil zwei groRzligige Kursrdume mit jeweils rund 30 m? angeordnet. Diese Rdume sind aufgrund
der Dimensionierung und sudlichen Ausrichtung speziell fir besondere Kurs- und Bewegungsangebote geeignet.
Ggf. kann eine flexible Raumverbindung tber verschiebbare Wande geschaffen werden.

Der Anbau wird vom Bestandsbau (ber den gespiegelten Sanitéartrakt getrennt. Das Vorhalten zusatzlicher
Sanitéarrdume ist vor dem Hintergrund der altersiibergreifenden Zielgruppenstruktur beider Hauser notwendig.
Infrastruktur- und PutzmittelrAume werden in entsprechender Anzahl und Dimensionierung im Anbau vorgehalten.

AulRenraum

Der AuRRenraum des Anbaus erhdlt zwei prdgende Elemente. Neben der bereits beschriebenen Terrasse im Norden
des Gebaudes bekommt der Anbau in Kombination mit dem Bestandsgeb&ude eine gestalterische Verbindung in
Form eines grof3ziigig gestalteten Platzes im Siden. Mithilfe der Geb&udeanordnung kann ein stadtebaulich
ansprechender und zur Straf3e hin einladend wirkender Vorplatz hergestellt werden. Durch entsprechendes Mobiliar
kann der Platz im Sommer genutzt werden und dariiber hinaus auch wichtige Infrastruktur, z. B. in Form von
Fahrradanlehnbiigeln, vorhalten.

Bestandsgebéaude

Zur Belebung des Platzes ist, wie bereits beschrieben, ein Eltern-Café mit Aul3engastronomie im Bestandsgebaude
vorgesehen. Mithilfe des Abbruchs der Briustung im Bereich des ehemaligen Raumes fur Mitarbeiter und
Mitarbeiterinnen kann das Café einen Zugang zum Vorplatz in Form einer Terrasse erhalten und hiermit ein
zusatzliches Angebot, auch fur externe Gaste, vorgehalten werden. Darliber hinaus bietet die Anordnung des Cafés
an dieser Stelle den Vorteil, dass die Eltern in raumlicher Nahe zu den Kinderbereichen sitzen und sich austauschen
kénnen.

Funktional werden die Altersgruppen im Geb&aude rdumlich voneinander getrennt. Wéhrend der Anbau im Westen
vornehmlich fur Angebote fur Jugendliche und Geflichtete vorgesehen wird, bleibt der 6stliche Teil des
Bestandsbaus (Klein-)Kindern vorbehalten. Die Sportrdume, die Kart-Werkstatt und das Eltern-Café werden als
gemischt genutzte Rd&ume zwischen den beiden Fokusbereichen vorgesehen.

Das Eltern-Kind-Zentrum (EKIZ) der KiTa Lowenzahn wird im Bestandsgebdude untergebracht. Der Grund fir die
Anordnung des EKIZ im Bestand liegt in der &hnlichen Ausrichtung in Bezug auf das Angebot und die Zielgruppe.
Dies fluhrt zu einer hoheren Kompatibilitdt mit der funktionalen Anordnung des Bestandsgebaudes, woflr es im
Ostlichen Gebaudetrakt lediglich minimaler Eingriffe in die Bausubstanz bedarf. Neben der Anpassung der
Raumaufteilung wird ein Kinderwagenunterstand mit Zugangsrampe hergestellt. Hierfur wird zusétzlich empfohlen,



eine befestigte Wegebeziehung zwischen Parkplatz und Sportplatzflache im Siden des Flurstiicks herzustellen.
Alternativ kann die befestigte Zuwegung im Norden (von der Stral3e kommend) genutzt werden, was jedoch einen
weiteren Weg bedeuten wiirde. Der Gruppenraum des EKIZ kann auRerhalb der Offnungszeiten fir anderweitige
Angebote genutzt werden.

Abwagung

Zu beachten ist, dass als Voraussetzung fir die Umsetzung dieser Variante der bestehende Parkplatz verlagert
werden muss. Als Ersatz wird die Flache sudlich der Bewegungsraume am Bestandsbau vorgeschlagen. Dariiber
hinaus wird die Garage am Parkplatz sowie der aktuelle Kopierraum der Verbindung zum Anbau weichen missen.
Ein Garagenneubau am Kopfende des neuen Parkplatzes sowie grof3zligig ausgestaltete Buroflachen im Anbau
kompensieren diese beiden Faktoren. Im Bestandsbau entfallt der Raum fir Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter
zugunsten des Eltern-Cafés. Die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter erhalten im westlichen Teil des Anbaus
entsprechend gestaltete Ausweichflachen. Die Anordnung der neuen Sanitartrakte zum Bestandsgebaude hin ist von
Vorteil, da Toiletten und Abstellrdume keiner natirlichen Belichtung bedirfen und die Zu- und Abwasseranschliisse
des Bestands ggf. von der Toilettenanlage des Anbaus mitgenutzt werden kdnnten, wodurch Kosten eingespart
werden kdnnen. Die Dimensionierung des neuen Sanitartraktes orientiert sich am Bestandsbau. Bei entsprechender
Reduzierung der Flachen ware es zusétzlich mdglich, den angrenzenden Putzmittelraum, der durch seine sudliche
Lage belichtet werden kann, anderweitig zu nutzen. Denkbar ware hier z. B. die Unterbringung der Kiiche, sollte
diese nicht im zentralen Multifunktionsraum gewiinscht sein.

Der Anbau verweist in Bezug auf Kubatur und Dimensionierung auf den Bestandsbau und bildet somit gemeinsam
mit dem Bestandsbau einen Baukdrper aus, der sich passend in die stadtebauliche Umgebung einfligt. Die
Anordnung des Anbaus auf dieser Flache ist dariiber hinaus von Vorteil, da hierdurch keine Verschattung der
bestehenden Gruppenraume stattfindet.

Ergebnis
Anbau gemaR des Nutzungskonzeptes realisierbar.



Machbarkeitsstudie Haus der Jugend Tegelsbarg
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Variante 2: Erweiterungsbau im Stdosten

Visualisierung: BIG
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Kurzbeschreibung

Im Rahmen der zweiten Variante wird die Machbarkeit eines Anbaus auf der stiddstlichen Potenzialflache tberprift
und exemplarisch angeordnet. Konzeptionell wird im Rahmen dieser Variante eine Ausrichtung des Anbaus zum
Sportplatz hin Uberpriuft sowie zusétzlich eine Moglichkeit getestet, das Eltern-Kind-Zentrum (EKIZ) im Anbau zu
verorten. Dies dient der ganzheitlichen Abwéagung einer méglichen zukiinftigen Unterbringung des EKIZ.
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Gesamtflache HdJ 1.445 m?
Gesamtkosten 1.437.000 Euro nach DIN 276 / BKI
Besonderheiten e  StralRenseitig rickversetzter Anbau

¢ Keine Beeintrachtigung der bestehenden Angebotsstruktur
Kleinteilige Raumstruktur
e Elterncafé mit Verpachtungsmaoglichkeit

Raumausstattung Gesamt (42 Funktionsraume)

Infrastruktur Angebotsrdume

e 2 WC- & Wasch-Raume Madchen e 2 Kursraume fur Jugendliche

e 2 WC- & Wasch-Raume Jungen e 1 Beratungs- und Besprechungsraum fiir Jugendliche
e 2 Behinderten-WCs e 1 Technik- und Medienraum

e 2 Personal WCs e 1 Tonstudio

e 1 Dusche e 1 Probe- und Aufnahmeraum

e 1 Heimleiterblro e 2 Clubraume mit (offener) Kiiche

e 1 Mitarbeiterinnenbesprechungsraum e 1EKIZ

e 9 Infrastrukturraume (Lager, PuMi, etc.) e 1 Elterncafé mit AuRenbereich und Kiiche
e 2 Sport- und Bewegungsraume

AuRenraum e 6 Gruppenraume

e 1 Sportplatz

e 1 Multifunktionsplatz

e 0 Terrasse

e 1 Parkplatz

Vorteile Nachteile

e Erganzende StralRenanbindung e Reduzierung der Flache eines Sport- und
moglich (mehrere Eingénge) Bewegungsraumes

o Keine Auswirkung auf die e Ungunstiger Flachenzuschnitt (Verhéltnis Lange / Breite)
bestehende Angebotsstruktur e Auswirkungen auf den Baumbestand stidlich des

e Zusatzliche Einnahmen durch Grundstiicks
Verpachtungsmdglichkeit e Keine Trennung der Altersgruppen

Konzept

Als zweite Variante wird eine Bebauung auf der Potenzialflache im Siidosten dargestellt. Aufgrund des Zuschnitts der
Flache, die durch das Bestandsgebdude und das Flurstick begrenzt wird, entsteht eine langliche Kubatur. Dieser
Faktor spiegelt sich im Inneren in der ErschlieBung in Form eines den Anbau durchziehenden Verteilerflurs und der
relativ hohen Raumtiefe der einzelnen Funktionsrdume wider. Der Anbau wird Uber einen im Westen gelegenen
Haupteingang und einen Durchbruch zum Bestandsgebaude im noérdlichen Teil erschlossen. Ein zusatzlicher
Ausgang befindet sich im &stlichen Teil und kann ggf. als weiterer Rettungsweg genutzt werden.

Das Eltern-Kind-Zentrum (EKIZ) befindet sich mit allen Raumlichkeiten gesammelt im westlichen Geb&audeteil und
bildet damit den Auftakt des Anbaus. Vorteil einer gesammelten Anordnung ist, dass alle Rdume (Beratung, Biro und
Gruppenraum) in direkter Nachbarschaft zueinander liegen und miteinander verbunden sein kénnen.

Herzstlick des Anbaus ist eine offene Kiiche mit Gemeinschaftsraum, die tber eine Terrassentir mit dem Sportplatz
verbunden ist.

Der Aufnahme- / und Proberaum kann zum Proben und Aufnehmen von Musik genutzt werden. Der Raum wird um
ein Ton- und Regieraum sowie ein Lager ergénzt, das fur das Lagern von Musikinstrumenten und —technik genutzt



werden kann. Ein Technik- und Medienraum bietet Platz fiir zwei Arbeitsplatze mit Computern, die zu Recherche-
und Arbeitszwecken von den Jugendlichen genutzt werden konnen. Besprechungs- und Kursrdume in
unterschiedlicher Dimensionierung runden das Raumangebot ab. Zuletzt kommen Putzmittel- und Lagerrdume hinzu
sowie R&ume fur Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter und Heimleiterinnen und Heimleiter flir geringfligige
Burotatigkeiten.

Der Sanitarbereich befindet sich angrenzend an das Bestandsgebaude, da diese nicht natlrlich belichtet werden
missen. Der Aufbau und die Ausstattung werden dabei dem Bestand angeglichen. Es ergibt sich eine
altersgruppentiibergreifende Nutzungsstruktur. Nutzungskonflikte kénnen durch die Staffelung der Offnungszeiten des
EKIZ ggf. minimiert werden. Zu beachten ist, dass Wickelmdglichkeiten fir das EKIZ vorgehalten werden missen.

AulRenraum

Die raumliche Nahe des Anbaus zum Sportplatz steigert die Attraktivitat des Platzes fur die Jugendlichen und jungen
Erwachsenen. Gleichzeitig bildet dieser einen von der Strale abgeschirmten Auflenraum fir diese Zielgruppe.
Zeitliche Regelungen der Nutzungsmdglichkeiten fur die einzelnen Zielgruppen sollten zur Minimierung von
Nutzungskonflikten vorgesehen werden. Eine zentrale Platzflache lieRe sich zwischen Bestand und Anbau
realisieren. Gleichwohl sollte der Einfluss eines Platzes direkt am Fenster des Bewegungsraumes vor dem
Hintergrund der Moglichkeit, Einsicht zu nehmen, nicht au3er Acht gelassen werden.

Bestand

Das Bestandsgebaude verandert sich u. a. im Bereich des ehemaligen Traktes fiir Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter
und Heimleiterinnen und Heimleiter. An dieser Stelle wird ein groR3ziigiges Café vorgesehen, dass ggf. auch durch
eine eigene Kiche mit Spiulmdglichkeiten zu einem vollwertigen Gastronomieangebot weiterentwickelt werden
koénnte. Der bestehende Projektionsraum entféllt hierbei und wird daflir durch einen Putzmittel- bzw. Lagerraum
erganzt. Eine Terrasse kann als AuRenflache fir das Café vorgehalten werden und wird tber einen Durchbruch nach
Westen erschlossen.

Ein weiterer Eingriff besteht in der Reduktion des zweiten Sportraumes zugunsten der Zuwegung zum Anbau. Hierfur
wirde der Raum verkleinert werden und musste zudem eine neue Belichtung tUber die Ostseite erfahren.

Abwagung

Die Raume der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter werden zugunsten des grof3ziigigen Elterncafés in den Anbau
ausgelagert. Die Dimensionierung des Cafés steigert die Attraktivitdt der Raumlichkeiten fiir die externe
Verpachtung, wodurch die Méglichkeit eréffnet wird, den Betrieb eines Cafés an eine Privatperson auszulagern. Die
Verpachtung kann Einnahmen fur das Haus der Jugend erwirtschaften.

Ein Sport- und Bewegungsraum wird durch die Herstellung eines Verbindungsflures zum Anbau um 36 m2 reduziert.
Dies stellt einen massiven Eingriff in die bestehende Angebotsstruktur dar, da eine maf3gebliche Qualitat des HdJ in
den Angeboten liegt, die in den groRen Bewegungsraumen stattfinden. Der bauliche Eingriff musste zusatzlich um
eine Raumbelichtung lber die Ostseite des Raumes erganzt werden. Da der Anbau Uber zwei Ein- bzw. Ausgange
verfligt, die als potenzielle Fluchtwege genutzt werden kdnnten, ist eine ErschlieBung Uber den Bestand nicht
zwingend notwendig. Da in dieser Variante das EKIZ im Anbau verortet wird, ware eine Verbindung des Bestandbaus
mit dem Anbau jedoch flr jungere Altersgruppen vorteilhaft.

Ein Vorteil dieser Variante liegt u. a. darin, dass die bestehende Angebotsstruktur keinerlei Beeintrachtigung erfahrt.
Dies ist jedoch nur méglich, da das EKIZ im Anbau untergebracht wird. Hier ist zu bedenken, dass die gewunschte
Trennung der Altersgruppen dadurch nicht mehr génzlich gegeben ist, wenngleich sich durch zeitliche Staffelung der
Angebote Konflikte in Teilen vermeiden liel3en.
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Darliber hinaus bietet diese Variante durch die zwei unterschiedlichen Eingange die Mdglichkeit, die beiden
Gebaudeteile unabhéangig voneinander zu nutzen.

Ergebnis
Anbau in Teilen gemaf des Nutzungskonzeptes realisierbar.



Machbarkeitsstudie Haus der Jugend Tegelsbarg

Variante 3: Grundrissoptimierung
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Kurzbeschreibung

Die dritte Variante dient der Darstellung einer Grundrissoptimierung ohne zusatzlichen Neubau. Das Konzept beruht
darauf, die Altersgruppen méglichst raumlich im Gebaude zu verteilen, um das Konfliktpotenzial zu minimieren. Der
Kern des Gebaudes soll gemischt genutzt werden und das zielgruppenspezifische Angebot erganzen. Zwei
AuRenbereiche erweitern die Funktionsflachen.
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Gesamtflache HdJ

1.191 m?

Gesamtkosten

1.200.000 Euro nach DIN 276 / BKI

Besonderheiten °

Umbau des Bestandes
AuRenbereich fur Jugendliche

Raumausstattung Gesamt (20,5 Funktionsraume)
Infrastruktur

1 Personal WC

1 Dusche

1 WC/Wasch-Raum Madchen

1 WC/Wasch-Raum Jungen

1 Behinderten-WC

1 Heimleiterbiro

0 Mitarbeiterinnenbesprechungsraum
2 Infrastrukturrdume (Lager, PuMi, etc.)

AuBenraum

1 Terrasse

1 Parkplatz

1 Sportplatz

0 Multifunktionsplatz

Angebotsrdume
1 EKIZ

1 Elterncafé mit AuBenbereich

2 Sport- und Bewegungsraume

1,5 Gruppenraume

1 Tonstudio

1 Probe- und Aufnahmeraum

1 Clubraum mit Kiiche

0 Kursrdume fur Jugendliche

0,5 Beratungs- und Besprechungsraum fir Jugendliche
0,5 Technik- und Medienraum

Vorteile

e Raumliche Konzentration
e Mehrere Eingénge / Bereiche
e Gilnstigste Variante

Nachteile

Starke funktionale Beeintrachtigung der
Bestandsangebote

Verlust des Mitarbeiterinnen- und Mitarbeiter- sowie des
Kopierraumes

Kosten-Nutzen-Faktor relativ gering

Raumkapazitaten fur die gewtinschte Anzahl von
Stammnutzerinnen und —nutzern vsl. zu gering

Wenig Raum fir altere Altersgruppen und Gefllichtete
Durch die rdumliche Nahe ist die Wahrscheinlichkeit von
Konflikten zwischen den Altersgruppen und Nutzerinnen-
und Nutzern sehr wahrscheinlich




Konzept

Im Rahmen der dritten Variante wird eine Grundrissoptimierung im Bestand gepruft. Dartiber hinaus wurde von der
Auftraggeberin  der Wunsch geauRert, eine Verlagerung der Kart-Werkstatt in eine Garage sowie die
Umnutzungsmoglichkeiten der Raume fiir Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter und Heimleiterinnen und Heimleiter
zugunsten eines Eltern-Cafés zu untersuchen. Als Zielstellung wurde des Weiteren die Herstellung eines Traktes fir
Jugendliche und junge Erwachsene genannt.

Die Grundrissoptimierung folgt der MaRRgabe, rdumlich getrennte Schwerpunktbereiche fur die unterschiedlichen
Altersgruppen herzustellen.

Fur die Altersgruppe der Jugendlichen wird der nordwestliche Teil des Gebaudes vorgesehen. Herzstiick bildet hier
ein selbst gestaltbarer Clubraum, der in der ehemaligen Kart-Werkstatt verortet wird. Mithilfe eines Durchbruchs zum
sudlich angrenzenden Kopierraum wird die Grundfliche des Gemeinschaftsraumes vergrof3ert. Dies konnte das
Unterbringen einer Barzeile, verschiedener Sitzgelegenheiten und einer kleinen Kiichenecke ermdglichen. Mithilfe
eines Beamers konnte die sudliche Wand als Projektionsflache und der Raum damit zusétzlich als Kino-Saal genutzt
werden. Ein Wanddurchbruch in Richtung Westen ermdéglicht das Einbauen einer Terrassentiir, die bei Bedarf
gedffnet werden kann und einen Austritt auf die Terrasse ermdglicht, wodurch die Flache des Multifunktionsraumes
weiter vergréRert werden kdnnte. Kombinierte Veranstaltungen im Innen- und AuRenraum runden die Vielseitigkeit
des Gemeinschaftsraumes ab. Der eigene Zugang betont die Trennung dieses Bereiches vom restlichen Haus.

Der Handwerk- und Bastelraum wird weiterhin gemischt genutzt und kdnnte zusatzlich fur Kurse fir Jugendliche und
junge Erwachsene zur Verfliigung stehen. Der aktuelle ,Toberaum“ wird zu einem Medien- und Beratungsraum
umfunktioniert. Hier kdnnen Beratungsleistungen, z. B. im Bereich der Job- und Ausbildungssuche, stattfinden.
Gleichzeitig kann der Computerarbeitsplatz auch im Rahmen freier Angebote zu Recherche- oder
Kommunikationszwecken genutzt werden. Der aktuelle Gruppenraum BO6 wird unterteilt und beherbergt zukinftig
einen schallgeddmmten Probe- und Aufnahmeraum sowie einen abgetrennten Regie-Bereich, der zur
Musikbearbeitung zur Verfiigung steht.

Im ostlichen Bereich des Hauses liegt der Schwerpunkt auf (Klein-)Kinderangeboten. Hierfir wird u. a. der
Abstellraum B32 sowie die Gruppenraume B07 und BO8 zur Unterbringung des Eltern-Kind-Zentrums umfunktioniert.
Um die geforderte Dimensionierung des EKIZ-Gruppenraumes zu erreichen, bedarf es einer Verdnderung der
Raumstruktur sowie der zusétzlichen Belichtung des ehemaligen Abstellraumes (zukiinftig: EKIZ-Blro). Da das EKIZ
keine durchgéngige Raumauslastung vorsieht, kann bspw. der Gruppenraum auch fir anderweitige Angebote fiir
Kinder genutzt werden. Ein eigener Zugang Uber die Terrasse im Osten inkl. Kinderwagenunterstand rundet das
Angebot dieses Bereiches ab.

Der sudliche Teil des Hauses wird mit den beiden groRen Bewegungsrdumen weiterhin gemischt genutzt. Beide
Raume konnten durch eine zeitliche Staffelung zusétzlicher Angebote, sowohl fiir Kinder als auch fur Jugendliche,
einer hoéheren Auslastung zugefiihrt werden. In Kombination mit einem Eltern-Café, fir das der Raum fir
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter umgenutzt und vergroRert wird, konnen dartber hinaus zusatzlich Gaste
angesprochen und die Attraktivitdt des Hauses der Jugend damit weiter gesteigert werden. Der durchmischte
Grundcharakter des sidlichen Fligels wird damit weiter verstarkt.

AulRenraum

Eine Terrasse im AuRenbereich des Eltern-Cafés kann z. B. durch eine attraktive AuRenbestuhlung in Kombination
mit ansprechenden Grunelementen zusatzliche Besucherinnen und Besucher anziehen. Parallel dazu bildet die
nordlich versetzte Terrasse des Jugendbereiches, die jedoch nicht 6ffentlich einsehbar ausgaltet werden sollte, ein
privat wirkendes Gegenstuck. Auf diese Weise erhélt das Haus der Jugend sowohl einen zuséatzlichen 6ffentlichen
als auch einen weiteren privaten Auf3enbereich.



Weiteres Element des AulRenraums ist die neue Kart-Garage, die in rdumlicher N&dhe zum Sportplatz angeordnet
wird. Eine befestigte Zuwegung kann den sidlichen Grundstiicksteil zusatzlich als Zugang zum Sportplatz und zur
Kart-Garage aktivieren.

Abwagung

Die Variante der Grundrissoptimierung beinhaltet naturgemaR den invasivsten Eingriff in die bestehende Angebots-
und Raumstruktur. Die hierdurch entstehende rdumliche Konzentration kdnnte zu Konflikten zwischen den einzelnen
Altersgruppen fuhren. Gleichwohl erleichtert die rdumliche Nahe die Aufsichtspflicht, beispielsweise bei offenen
Angeboten. Zu beachten ist darlber hinaus, dass durch einen Bestandsumbau lediglich eine begrenzte Anzahl von
Funktionsraumen vorgehalten werden kann, die aus aktueller Sicht vor dem Hintergrund der zukiinftigen Bedarfe als
zu gering eingeschatzt werden kénnen. Rickzugsraume fur Jugendliche und Gefllichtete kénnen nur bedingt zur
Verfligung gestellt werden, obwohl dies bei dieser Zielgruppe notwendig sein wird. Dartiber hinaus missten die
Raumen fir Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter sowie der Kopierraum umgenutzt werden. Es handelt sich hierbei
jedoch um die guinstigste und vsl. am schnellsten umsetzbare Variante.

Ergebnis
Bestandteile des Nutzungskonzeptes mehrheitlich nicht umsetzbar.
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5 Empfehlungen zum weiteren Vorgehen

Nachdem die baulichen Varianten vorgestellt wurden, erfolgt im Folgenden die Darstellung des
Anforderungskataloges, der auf Grundlage der drei baulichen Varianten von der prozessbegleitenden
Lenkungsgruppe erarbeitet wurde und zur weiteren Konkretisierung der Planung dient. Dartber hinaus werden ein
maglicher Zeitplan sowie eine Einordnung zu den Einsatzméglichkeiten des zukiinftigen Integrationsmanagements
als Teil des Investitionspakts ,Soziale Integration im Quartier* angefuhrt.

Anforderungskatalog

Bei allen Varianten ist vor allem die Aufsichtspflicht zu beachten, da durch den Anbau eine relativ komplexe
Raumstruktur entsteht, bei der die Aufsicht personalintensiv ausfallen kdnnte. Als Anforderung an den Anbau wurde
hierzu die Wichtigkeit von AbschlieBmdglichkeiten der Raume bzw. Trakte angefiihrt. Darliber hinaus wurde
angemerkt, dass sich die Personal- und Heimleiterraumlichkeiten nach Mdglichkeit in rAumlicher N&dhe zum Eingang
befinden sollten, um einen direkten Uberblick Uiber die Besucherinnen und Besucher des HdJ zu bekommen. Fiir die
Variante 1 wurde angeregt, im weiteren Verlauf der Planung zu prifen, ob eine funktionale Umverteilung der
Altersgruppen durchgefiihrt werden koénnte. Dies wirde bedeuten, dass im Anbau Angebote fiir (Klein-)Kinder und im
Bestandsgebdude die Jugend- und Gefliichtetenangebote stattfinden. Diese Anordnung wirde die Aufsicht
erleichtern und den Jugendlichen mehr Riickzugsmdglichkeiten bieten.

Zeitplan

2017 2018 2019 2020
Leistungen g 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 T (] 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 T (] 9
Ergebnis

Machbarkeitsstudie I
Inhaltliche
Projektentwicklung
Beauftragung

Architekt & Bauh.-V.

Beauftragung
Integrationsmanager

Entwurf und

Bauantrag

Baugenehmigungs-

verfahren

Ausfihrungsplanung III
Ausschreibung II
Vergabe

Bauleistungen

- llllllllllll

Der vorliegende Zeitplan stellt den zukinftigen Planungs- und Bauablauf zur Umsetzung einer Erweiterung des
Hauses der Jugend exemplarisch dar. Die Ausschreibung und Vergabe von Bauleistungen wurde in Teilen hellblau
hinterlegt, da einige Ausbaugewerke parallel zum Bauverlauf stattfinden kdnnen und diese nicht gesammelt vor
Baubeginn ausgeschrieben werden missen. Bezuglich des Entwurfs / Bauantrages wird angemerkt, dass die Zeit in
Abhéngigkeit von der Dauer des Abstimmungsprozesses und der Entscheidungsfindung abhéngt. Gleiches gilt fur die
Zeitdauer des Baugenehmigungsprozesses, da dieses im konzentrierten Verfahren stattfinden wird.




Einsatzmdglichkeiten einer Integrationsmanagerin- bzw. eines Integrationsmanagers

Es ist vom Bundesministerium vorgesehen, im Rahmen des Investitionspakts "Soziale Integration im Quartier" den
Einsatz einer Integrationsmanagerin- bzw. eines Integrationsmanagers investitionsbegleitend zu férdern. Analog zum
bewéahrten Konzept des Gebietsmanagers im RISE Programmsegment ,Soziale Stadt* (Stadtebauférderung)
beschreibt das Bundesministerium die Rolle des Integrationsmanagers (IM) als begleitenden Briickenbauer zwischen
der gefdrderten Einrichtung, in diesem Fall dem Haus der Jugend Tegelsbarg, und dem sozialen sowie
institutionellen Umfeld. Der IM soll demnach auch fiir die Konzeption und Bereitstellung geeigneter Angebote
zustandig sein und die bauliche MaRBnahme vor dem Hintergrund der Gefliichtetenunterbringung und der damit
zusammenhéngenden Integrationsaufgabe begleiten. Da das Programm erst kirzlich vom Bundesministerium ins
Leben gerufen wurde, lassen sich bisher keine weiteren Vorgaben bzw. Referenzprojekte fur die
Einsatzmdglichkeiten des IM auffuihren.

Gleichwohl gilt es, den Einsatz des IM im Kontext einer ganzheitlichen Quartiersentwicklung im Stadtteil zu
betrachten. Hierfiir sollten vor allem die Aufgaben und Schwerpunkte des im Gebiet z. T. bereits eingesetzten und
zukinftig hinzukommenden Quartiers- und Nachbarschaftsmanagements betrachtet werden. Auf Grundlage dieser
Betrachtung in Kombination mit der oben dargestellten Einsatzformulierung des Bundesministeriums werden im
Folgenden mdgliche Aufgaben des IM am HdJ Tegelsbarg abgeleitet.

Im direkten Umfeld des HdJ Tegelsbarg lassen sich aktuell und in naher Zukunft u. a. folgende Quartiers- und
Sozialraummanagementstrukturen bzw. Bedarfe exemplarisch betrachten (Der Auszug der Akteursstruktur dient der
Ableitung mdglicher Aufgaben des zukinftigen IM):

1. Quartiersmanagement der SAGA (ProQuartier Hamburg)
2. Management der UPW Rehagen (férdern & wohnen)
3. Quartiersmanagement UPW Rehagen (ggf. Bezirksamt Wandsbek)

1. Quartiersmanagement der SAGA

Die SAGA Unternehmensgruppe (bernimmt mit ihrem Unternehmen ProQuartier Hamburg in vielen ihrer
Wohnanlagen Aufgaben im Bereich des Quartiersmanagements. Laut Aussage des Unternehmens gibt es aktuell
einen Auftrag im Gebiet Rehagen, Tegelsbarg, der zusatzlich durch anlassbhezogene Veranstaltungen, wie z. B.
Richtfeste und Grundsteinlegungen, im Umfeld erganzt wird. Zu beachten ist, dass der Tatigkeitsschwerpunkt die
Wohnanlagen der SAGA Unternehmensgruppe und das direkte Umfeld ist. Eine Abstimmung mit den
Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern des Unternehmens sollte zur Aufgabenabgrenzung vor Ort durchgefihrt werden.

2. Management der Geflichtetenunterbringung Rehagen (férdern & wohnen)

Die Gefluchtetenunterkunft ,Rehagen” wird laut Aussage des Unternehmens férdern & Wohnen ein Sozial- bzw. ein
Unterkunftsmanagement erhalten. Zu den Aufgaben des Unterkunftsmanagements im Rahmen einer Unterkunft mit
der Perspektive Wohnen gehdren laut eigener Aussage von fordern & wohnen u. a.:

- Die Konzeption und Durchfithrung von - Schnittstellenmanagement
Angeboten fur die Bewohnerinnen und - Ansprechpartnerin bzw. Ansprechpartner fir
Bewohner der Unterkunft Bewohnerinnen und Bewohner

- Beratungsleistungen (z. B. Soziales, angrenzender Wohngebiete
Gesundheit, Freizeit) - Betreuung der ehrenamtlichen Helferinnen

- Godf. die Organisation eines und Helfer

Unterkunftsbeirates



Vor diesem Hintergrund lasst sich feststellen, dass das UPW-Management eine Vielzahl von Leistungen fiir
Gefllichtete bereithalten wird. Auch hier ist zu beachten, dass der Fokus des Managements auf der Unterkunft sowie
dem direkten Umfeld liegt.

3. Quartiersmanagement im Rahmen der politischen Selbstverpflichtung

Entsprechend der im Sommer 2016 abgeschlossenen Politische Selbstverpflichtung Rehagen in Hummelsbittel® soll
ein Quartiersbeirat eingerichtet werden, der durch ein kiinftiges Quartiersmanagement unterstitzt und begleitet wird.
Da zum aktuellen Zeitpunkt der Zeitrahmen und die Planungen noch in der Abstimmung sind, wird dieser Faktor hier
lediglich angefiihrt. Ein Abgleich der Leistungen sollte zu gegebener Zeit erfolgen, um Doppelstrukturen zu
vermeiden.

Auswertung

Diese exemplarische Analyse der Akteure zeigt, dass im direkten Umfeld des HdJ ein gewisses Leistungsspektrum
im Bereich der Quartiers- und Sozialraumentwicklung in Ansatzen vorgehalten (werden) wird. Es lasst sich jedoch
feststellen, dass die Leistungen auf raumlich klar abgegrenzte Einheiten und die jeweilige Zielgruppe ausrichtet sind.

Das Integrationsmanagement am Haus der Jugend Tegelsbarg tUbernimmt im Schwerpunkt die Konzeption und
Koordination von Angeboten im Bereich der Integration und Qualifizierung am Haus der Jugend Tegelsbarg. Wichtige
Aufgabe des IM ist die bauliche Erweiterung des Hauses der Jugend kommunikativ und konzeptionell zu begleiten.
Der Schwerpunkt des IM am Haus der Jugend Tegelsbarg liegt nach Fertigstellung der Baumafnahme auf der
Starkung des Hauses der Jugend als Ort der Integration und der Qualifizierung fiur Geflichtete und junge
Erwachsene. Mdogliche Angebote wurden im Rahmen der Bedarfsanalyse erhoben und kdnnen als erste
Anhaltspunkte der Angebotskonzeption des IM dienen (siehe Kapitel 2). Dieser Schwerpunkt des IM ergénzt das
bestehende Team und die bisherige Ausrichtung des Hauses der Jugend und ermdglicht in Kombination mit dem
Erweiterungsbau eine weiter ausdifferenzierte Angebotsstruktur. Hier sollte der zukiinftige IM einen engen Austausch
mit dem Management der Geflichtetenunterkiinfte halten, um Doppelstrukturen zu vermeiden und
zielgruppenorientierte Angebote vorhalten zu kénnen. Es sollte geprift werden, ob eine inhaltliche Differenzierung
z. B. zwischen Bildung, Freizeit und Sport zielfihrend sein kénnte, um Angebotsdoppelungen zu verhindern.

Mdgliches Leistungsverzeichnis fur den zukiinftigen Integrationsmanager des HdJ

e Uberdértliche Vernetzung mit umliegenden QM-Strukturen

e Ermittlung der konkreten Bedarfe der Gefllichteten in Kooperation mit f & w

e Beratung von Gefliichteten

e Angebotssteuerung, -controlling und ggf. -anpassung

e Interkulturelle Begegnungen foérdern, z. B. durch Organisation von
Veranstaltungen (Kochabende, Interkulturelle Feste, etc.)

¢ Kommunikative Begleitung der BaumalRnahme (HdJ)

o Offentlichkeitsarbeit

e Ansprechpartner im Quartier zu Fragen der Integration

2
Drucksache 21/5231 Politische Selbstverpflichtung im Hinblick auf die weitere Entwicklung von Belegung und Infrastruktur beim Projekt Rehagen in

Hummelsbuttel



6 Fazit

Die vorliegende Machbarkeitsstudie hatte zum Ziel, bauliche Erweiterungsméglichkeiten des Hauses der Jugend
Tegelsbarg auf Grundlage einer fundierten Bestands- und Bedarfsanalyse zu prifen und darzustellen.

Im Rahmen der Standort- und sozialraumlichen Bedarfsanalyse wurde deutlich, dass das Umfeld des Hauses der
Jugend sehr heterogen ist und in Teilen auch Auffalligkeiten im Bereich des Sozialmonitorings aufweist. Im Vergleich
zu den Durchschnittswerten der Stadt Hamburg ist insbesondere der Anteil von Personen mit Migrationshintergrund,
von SGB-II-Empfangerinnen und -Empfangern und von Kinder (unter 15 Jahren), die in Mindestsicherung leben, zum
Teil stark erhoht. Darliber hinaus steht der Stadtteil zukiinftig vor einer groRen Herausforderung was die zusatzliche
Integration von einer Vielzahl gefliichteter Menschen angeht (UPW Rehagen und Poppenbiitteler Berg).

Im Rahmen der Bestandsaufnahme konnte erfasst werden, dass sich bereits einige Angebote im Stadtteil befinden,
die im Rahmen begrenzter Moglichkeiten Angebote fur Jugendliche und Menschen mit Migrations- bzw.
Fluchthintergrund in Teilen vorhalten kénnen. Im Hinblick auf die zuklnftigen Verdnderungen des Stadtteils sollte
eine Uberlastung dieser Strukturen jedoch unbedingt verhindert und diese durch gezielte MaRnahmen erganzt
werden, um negativen Tendenzen der Sozialraumentwicklung frithzeitig begegnen zu kénnen. Es gilt, wie aus der
Analyse hervorgeht, bestehende Angebote zu starken und diese durch gezielte Unterstitzung fir die
bevorstehenden Veréanderungen im Stadtteil zu qualifizieren.

Die Erweiterung des Hauses der Jugend in baulicher wie auch funktionaler Hinsicht beinhaltet das Potenzial, dieser
Entwicklung zielgerichtet Rechnung zu tragen und das Haus zu einem Integrationszentrum weiterzuentwickeln. Eine
Starkung des bestehenden Hauses durch eine bauliche Erweiterung in Kombination mit einem
investitionsbegleitenden Integrationsmanagement stellt vor dem Hintergrund der kinftigen Herausforderungen eine
einzigartige Chance dar, die im Rahmen dieser Machbarkeitsstudie in exemplarischer Form ausformuliert und
dargestellt werden konnte.

Es konnte gezeigt werden, dass eine bauliche Erweiterung zur Unterbringung aktuell und zukiinftig nachgefragter
Angebote fiir eine altersiibergreifende Zielgruppe realisiert werden kann und die entsprechenden raumlichen
Ressourcen zur Verfligung stehen.

Im Hinblick auf die formulierte Zielstellung des Nutzungskonzeptes wird auf Grundlage der zu jetzigem Zeitpunkt
vorliegenden Informationen empfohlen, die

Variante 1 — Erweiterungsbau im Nordwesten

als Grundlage fir eine weitere Konkretisierung im Rahmen der Vorentwurfsplanung vorzusehen. Es wird empfohlen,
im Zuge der auf der Studie aufbauenden Projektentwicklung den festgehaltenen Anforderungskatalog (siehe Kapitel
5) bei der weiteren Planung zu priifen und den beteiligten Akteurinnen und Akteuren weiterhin eine Beteiligung am
Prozess der Weiterentwicklung des HdJ Tegelsbarg zu ermdglichen.
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