Stand: 13. September 2017

Verordnung

Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Rahlstedt 130

Auf Grund von § 10 in Verbindung mit 8§ 12 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808, 2831) in Verbindung mit
8§ 3 Abséatze 1 und 3 sowie 8 5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom
30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt gedndert am 13. Februar 2015 (HmbGVBI. S. 39),
§ 81 Absatz 1 Nummer 2 der Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI.
S. 525, 563), zuletzt gedndert am 17. Februar 2016 (HmbGVBI. S. 63), § 4 Absatz 3 Satz 1 des Ham-
burgischen Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI.
S. 350, 402) zuletzt gedndert am 13. Mai 2014 (HmbGVBI. S. 167) in Verbindung mit § 9 Absatz 3
Satz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) zuletzt gean-
dert am 17. August 2017 (BGBI. | S. 3202, 3211), sowie § 1, § 2 Absatz 1 und § 3 der Weiterlibertra-
gungsverordnung-Bau in der Fassung vom 8. August 2006 (HmbGVBI. S. 481), zuletzt geandert am 5.
April 2013 (HmbGVBI. S. 142, 147) wird verordnet:

§1

Q) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Rahlstedt 130 fur das Gebiet zwischen Spitzbergen-
weg und Wildschwanbrook (Bezirk Wandsbek, Ortsteil 511) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:
Spitzbergenweg — Nord- und Nordostgrenze des Flurstlicks 4306, Nord- und Ostgrenzen des
Flurstiicks 5930, nordwestliche Grenze des Flurstiicks 3346, Uber das Flurstick 5930 und

Nord- und Ostgrenze des Flurstiicks 2633 der Gemarkung Meiendorf — Wildschwanbrook.

(2 Das malRgebliche Stiuck des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und die ihm beigegebene
Begrindung sowie die zusammenfassende Erklarung nach § 10 Absatz 4 des Baugesetzbu-

ches werden beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht flir jedermann niedergelegt.
3 Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und der Begrindung sowie der zusammenfassenden Erkla-
rung kénnen beim ortlich zustéandigen Bezirksamt wahrend der Dienststunden kosten-
frei eingesehen werden. Soweit zusatzliche Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden

sind, kbnnen sie gegen Kostenerstattung erworben werden.

2. Wird diese Verordnung nach § 12 Absatz 6 des Baugesetzbuchs aufgehoben, weil das
mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugelassene Vorhaben nicht innerhalb
der darin nach § 12 Absatz 1 Satz 1 des Baugesetzbuchs bestimmten Frist durchgefiihrt

wurde, oder weil der Tréger des Vorhabens ohne Zustimmung nach § 12 Absatz 5 Satz
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1 des Baugesetzbuchs gewechselt hat und Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass
die Durchfiihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans innerhalb der genannten
Frist gefahrdet ist, konnen vom Vorhabentrager keine Anspriche bei Aufhebung des
Plans geltend gemacht werden. Wird diese Verordnung aus anderen als den in Satz 1
genannten Grinden aufgehoben, kann unter den in den 88 39 bis 42 des Baugesetz-
buchs bezeichneten Voraussetzungen Entschadigung verlangt werden. Der Entschadi-
gungsberechtigte kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiinren, dass er die
Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt. Ein
Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die in den 88 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichneten

Vermdogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigefuhrt wird.
Unbeachtlich werden

a) eine nach 8 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des Baugesetzbuchs beacht-

liche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche
Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des

Flachennutzungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Mangel des Abwé-

gungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem ortlich zustandigen Bezirksamt un-
ter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht wor-

den sind.

§2

Fur die Ausfihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gelten nachstehende Vorschriften:

1. Inden Teilgebieten ,WE 1 und ,WE 2“ des Vorhabengebiets ,WWohnen und Einzelhandel“ sind im
Erdgeschoss Einzelhandelsbetriebe und zugehdrige Lagerflachen und Nebenanlagen zulassig. In
dem Teilgebiet ,WE 1“ist ein Lebensmittel-Verbrauchermarkt mit hdchstens 2.400 m? Verkaufsfla-
che und eine Béackerei zulassig. In dem Teilgebiet ,WE 2“ ist ein Drogeriemarkt mit htchstens
500 m? Verkaufsflache zulassig. In den Teilgebieten ,WE 1 und ,WE 2“ sind ab dem ersten Ober-
geschoss Wohnungen sowie Raume fir freie Berufe zulassig.

2. Inden Teilgebieten des Vorhabengebiets ,WE 1“ und ,WE 2 sowie dem Teilgebiet des Mischge-
biets mit der Bezeichnung ,MI 1“ sind nur solche Einzelhandelsbetriebe zulassig, die ein nahversor-

gungsrelevantes Kernsortiment aufweisen. Nahversorgungsrelevanten Sortimente sind:

Nahrungs- und Genussmittel,
Getranke,

Drogeriewaren,

Kosmetik, Parfumerie,



. Pharmazeutische Artikel (Apotheke),
. Schnittblumen,
. Zeitungen, Zeitschriften.

In den Teilgebieten des Vorhabengebiets ,WE 1“ und ,WE 2“ sowie dem Teilgebiet des Mischge-
biets mit der Bezeichnung ,MI 1“ sind zentrenrelevante Randsortimente auf héchstens 10 vom Hun-
dert der Verkaufsflache zulassig. Zentrenrelevante Sortimente sind:

Medizinische und orthopadische Geréte (Sanitatswaren),
Zoologischer Bedarf,

Bicher,

Papier- und Schreibwaren, Burobedarf,

Spielwaren,

Kinstler- und Bastelbedarf,

Bekleidung aller Art,

Schuhe, Lederwaren,

Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten,

Optik- und Fotoartikel,

Uhren und Schmuck,

Musikinstrumente und Musikalien,

Babyausstattung,

Hobby- und Freizeitbedarf,

Sport- und Campingbedarf (ohne Campingmdobel, Wohnwagen, Boote),
Anglerbedarf, Waffen und Jagdbedarf,
Telekommunikationsartikel, Computer inkl. Zubehér und Software,
Elektrokleingerate und Unterhaltungselektronik,

Leuchten und Lampen,

ElektrogroR3gerate (weil3e Ware),

Haushaltswaren, Hausrat,

Raumausstattung, Einrichtungszubehér (auch Kiche und Bad),
Glas, Porzellan, Keramik,

Kunstgewerbe, Briefmarken, Minzen,

Heimtextilien, Gardinen, Bettwaren (ohne Matratzen)
Fahrrader inkl. Zubehor

In dem Teilgebiet ,WE 3“ sind im Erdgeschoss Laden, Schank- und Speisewirtschaften und nicht
storende Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe jeweils einschlief3lich der zugehorigen Lagerfla-
chen und Nebenanlagen zuldssig. Im ersten Obergeschoss sind nicht stérende Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe, Arztpraxen, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke, Anlagen fur Verwaltungen sowie Raume fir freie Berufe jeweils einschliellich
der zugehorigen Lagerflachen und Nebenanlagen zulassig. Ab dem zweiten Obergeschoss sind
Wohnungen sowie Raume fiir freie Berufe zulassig.

In den Teilgebieten ,WE 4“ und ,WE 5” sind im Erdgeschoss und im ersten Obergeschoss Stell-
platze und zugehorige Nebeneinrichtungen, Sanitar- und Aufenthaltsraume sowie den Wohnun-
gen dienende Nebenrdume zulassig. Ab dem zweiten Obergeschoss sind Wohnungen sowie
Raume fur freie Berufe zuldssig. In dem Teilgebiet ,WE 5“ sind im Erdgeschoss dariiber hinaus
auch Laden, Schank- und Speisewirtschaften und nicht stérende Handwerksbetriebe zulassig.

In dem Teilgebiet ,MI 1“ sind Einzelhandelsbetriebe nur im Erdgeschoss zuléassig. Die Aufnahme
einer Einzelhandelsnutzung im Teilgebiet ,MI 1“ ist erst zuldssig, wenn die im Teilgebiet ,MI 2“ be-
stehende Einzelhandelsnutzung vollstandig aufgegeben ist. In dem Teilgebiet ,MI 2“ sind Einzelhan-
delsbetriebe unzulassig. Anderungen und Erneuerungen der betrieblichen Anlagen der im ,MI2“ be-
stehenden Einzelhandelsnutzung kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

3



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Im Mischgebiet sind Wohnungen im Erdgeschoss unzulssig.
Im Mischgebiet sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe unzulassig.

In den gewerblich gepragten Teilen des Mischgebiets sind Vergnligungsstétten, insbesondere
Spielhallen, Wettburos und ahnliche Unternehmen im Sinne von § 1 Absatz 2 des Hamburgischen
Spielhallengesetzes vom 4. Dezember 2012 (HmbGVBI. S. 505) sowie Vorfiihr- und Geschéftsrau-
me, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist,
unzulassig. In den tbrigen Teilen der Mischgebiete werden Ausnahmen fir Vergniigungsstétten
ausgeschlossen.

Im allgemeinen Wohngebiet sind der Versorgung des Gebiets dienende Laden unzuléssig.

Im allgemeinen Wohngebiet werden Ausnahmen fir Tankstellen und Gartenbaubetriebe aus-
geschlossen.

In der mit (k) bezeichneten Flache der Flache fur den Gemeinbedarf ist nur ein Kirchturm zul&ssig.

Im Vorhabengebiet ,Wohnen und Einzelhandel®, im Mischgebiet, im allgemeinen Wohngebiet und
auf der Flache fir den Gemeinbedarf konnen Uberschreitungen der festgesetzten Gebaudehohen
durch Aufbauten fur Nebenanlagen und Haustechnik bis zu einem Mal3 von héchstens 2,5 m zu-
gelassen werden.

Im Vorhabengebiet ,Wohnen und Einzelhandel, im Mischgebiet und im allgemeinen Wohnge-
biet ist eine Uberschreitung der Baugrenzen fiir Terrassen bis zu einer Tiefe von 4 m und fur
Balkone bis zu einer Tiefe von 1,2 m zul&ssig.

Im Vorhabengebiet ,Wohnen und Einzelhandel®, im allgemeinen Wohngebiet und auf der Fl&-
che fir den Gemeinbedarf sind Stellplatze und Tiefgaragen ausschlieflich in den jeweils daftr
festgesetzten Flachen und innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflache zu-
lassig.

Im Mischgebiet kdnnen Tiefgaragen und Stellplatze auch auRerhalb der tGiberbaubaren Grundstticks-
flachen zugelassen werden.

Das festgesetzte Gehrecht umfasst die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg zu verlangen,
dass die bezeichnete Flache als Gehweg hergestellt und dem allgemeinen Ful3gangerverkehr zur
Verfiigung gestellt sowie unterhalten wird. Geringfligige Abweichungen vom festgesetzten Geh-
recht kbnnen zugelassen werden.

Im Vorhabengebiet ,Wohnen und Einzelhandel“ und im Mischgebiet ist fir alle Aul3enwéande bis
zur Hohe von 6,5 m Uiber Gelande Ziegelmauerwerk zu verwenden.

Im Vorhabengebiet ,Einzelhandel und Wohnen®, im Mischgebiet und im allgemeinen Wohngebiet
sind nur Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung bis zu 20 Grad zuléssig.

Im Vorhabengebiet “Wohnen und Einzelhandel” und im Mischgebiet ist an den durch Baulinien fest-
gesetzten Fassaden entlang des Spitzbergenwegs und entlang der mit ,,(a)“ bezeichneten Fassade
am Wildschwanbrook durch geeignete bauliche SchallschutzmaRnahmen wie zum Beispiel Doppel-
fassaden, verglaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergarten), besondere Fenster-
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konstruktionen oder in ihrer Wirkung vergleichbare Maf3nahmen sicherzustellen, dass durch diese
baulichen Mafznahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es ermdglicht, dass in
Schlafraumen ein Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit
nicht tiberschritten wird. Erfolgt die bauliche Schallschutzmafinahme in Form von verglasten Vor-
bauten, muss dieser Innenraumpegel bei teilgetffneten Bauteilen erreicht werden. Wohn-/ Schlaf-
raume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen.

In den mit ,(y)* bezeichneten Bereichen sind auf den gesamten obersten Dachfléchen Solaranla-
gen zu errichten. Ausnahmen fur andere technische Anlagen kdnnen zugelassen werden.

Im Mischgebiet, im allgemeinen Wohngebiet und auf der Flache fir den Gemeinbedarf sind Dach-
flachen mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und
mindestens extensiv zu begriinen. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden.

Im Vorhabengebiet ,Wohnen und Einzelhandel” sind Dachflachen mit Ausnahme der mit ,(z)“ be-
zeichneten Flachen, soweit sie nicht zur Belichtung, fir Terrassen und fur Dachaufbauten zur
Aufnahme technischer Anlagen erforderlich sind, mit einem mindestens 8 cm starken durchwur-
zelbaren Substrataufbau zu versehen und mindestens extensiv zu begriinen. Im Vorhabengebiet
»Einzelhandel und Wohnen* sind die Dachflachen der mit ,(z)* bezeichneten Flachen, soweit sie
nicht fur Spiel- und Aufenthaltsbereiche, Zuwegungen, Fahrradstellplatze oder technische Anla-
gen erforderlich sind, mit einem mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu
versehen und intensiv zu begriinen. In mit Baumen bepflanzten Bereichen muss die Substratstar-
ke mindestens 80 cm betragen.

In den mit ,(x)“ bezeichneten Bereichen sind AuRenwénde von Gebauden, deren Fensterabstand
mehr als 5 m betragt, sowie fensterlose Fassaden bis zu einer Hohe von 6,5 m tUber Gelande mit
Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen; je 2 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu ver-
wenden. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu
pflanzen.

Fur An- und Ersatzpflanzungen von Baumen sind standortgerechte einheimische Laubgehdlzarten
zu verwenden. Baume missen einen Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1 m
Hohe Gber dem Erdboden aufweisen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegeta-
tionsflache von mindestens 12 m2 anzulegen und zu begriinen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft
zu erhalten.

Drainagen oder sonstige bauliche oder technische MalBnahmen, die zu einer dauerhaften Absen-
kung des vegetationsverfiigbaren Grundwassers beziehungsweise von Stauwasser fiihren, sind
unzulassig. Die Entwasserung von Kasematten (Licht- und Liftungsschéachte unter Gelénde) ist
nur in geschlossenen Leitungssystemen zulassig.

§3

Fir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebauungsplane aufgehoben.



