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Anlass der Planung

Vor dem Hintergrund der Anzahl an Flichtlingen und Asylbegehrenden hat der Senat
am 06.10.2015 beschlossen, eine stadtische, landwirtschaftlich genutzte Flache am
Rande der Hummelsbutteler Feldmark fiir den Bau von Flichtlings-Unterkinften zu
nutzen. Vor dem Hintergrund des in der gesamten Stadt hohen Wohnraumbedarfs sol-
len die im Standard des gefdérderten Wohnungsbaus errichteten Unterkiinfte anschlie-
Rend als Wohngebaude genutzt werden. Der Senat hat die Blrgerschaft mit der Drs.
21/1838 uber das Vorhaben unterrichtet.

Das Plangebiet des Bebauungsplans liegt im Anschluss an die Siedlung Tegelsbarg im
Nordwesten des Poppenbiitteler Wegs und wurde bisher als Pferdekoppel und der Be-
reich sudlich des Kishorst als Ackerland genutzt. Acht neue Wohngebaude sollen ins-
gesamt ca. 364 Wohnungen beherbergen. Zur Versorgung des Gebiets und angren-
zender Quatrtiere ist auRerdem die Errichtung einer Kindertagesstatte mit ca. 100 Plat-
zen vorgesehen. Das Gebiet soll durch eine neu zu errichtende 6ffentliche Stral3e er-
schlossen werden.

Auf Grund des hohen Bedarfs an Platzen fir die 6ffentlich-rechtliche Unterbringung
von Flichtlingen und Asylbegehrenden wurde bereits vor der Aufstellung des Bebau-
ungsplans Hummelsbiittel 28 auf der Grundlage von § 246 Absatz 14 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt geandert
am 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808, 2831) eine Genehmigung fur vier Gebaude westlich
der ErschlieBungsstral3e erteilt. Es ist vorgesehen, diese Gebaude schrittweise in regu-
lare Wohnnutzungen zu dberfliihren und hierfir entsprechende Genehmigungen zu er-
teilen; der Bebauungsplan Hummelsbiittel 28 stellt die planungsrechtliche Vorausset-
zung fur die Genehmigung dieser Wohnnutzungen dar.

Die o6stlich der ErschlieBungsstralRe geplanten Gebaude sind von Beginn an fir den
regularen Wohnungsbau vorgesehen; eine Genehmigung fur diese regulare Wohnnut-
zung kann erst auf Grundlage dieses Bebauungsplans erfolgen.

Durch die geplante direkte Nachbarschaft von regularem Wohnungsbau und 6ffentlich-
rechtlicher Unterbringung werden gegenseitige Kontakte der Bewohner begiinstig; da-
mit wird ein Beitrag zur Integration der zugewanderten Bevoélkerungsgruppen geleistet.

Die neue ErschlieBungsstralle des Quartiers bindet im Siden an die Stral3e Poppen-
bitteler Weg (Ring 3) an und endet im Norden des Plangebiets. Die sudlich des Kis-
horst liegende Flache 6stlich der ErschlieBungsstralle dient der Regenwasserriickhal-
tung.

Die Realisierung aller Geb&ude wie auch der offentlichen ErschlieRungsstralRe soll
durch stadtische Tochtergesellschaften erfolgen. Dazu ist der Abschluss eines 6ffent-
lich-rechtlichen Vertrags zur ErschlieBung geplant.

Ein Teil der bisherigen Pferdekoppel bleibt westlich des Plangebiets bestehen und wird
durch Bepflanzung und Abzaunung vom neuen Quartier abgegrenzt; dies gilt auch fur
die noérdlich und sidwestlich des Plangebiets liegenden Ackerflachen.

Die Rahmenbedingungen des mit diesem Bebauungsplan ermdglichten Projekts sowie
der zu Grunde liegende dringende Bedarf an Gebauden fir die offentlich-rechtliche Un-
terbringung sind u.a. in der von der Hamburgischen Birgerschaft beschlossenen
Drucksache 21/5231, Anlage 5 (,Politische Selbstverpflichtung im Hinblick auf die wei-
tere Entwicklung von Belegung und Infrastruktur beim Projekt Rehagen in Hummels-
bittel“) beschrieben. Darin werden u.a. auch Aussagen zur geplanten Belegung der 6f-
fentlich-rechtlichen Unterbringung getroffen.
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Das mit diesem Bebauungsplan ermdglichte Projekt wurde zu Beginn der Planungs-
phase als ,Rehagen” bezeichnet, weil anfanglich die Bebauung weiter im Westen und
eine Erschlieung von der westlich gelegenen Strale Rehagen aus angedacht war.
Zwischenzeitlich wurde die Bezeichnung des Bebauungsplanes in ,Poppenbutteler
Weg/ Rehagen” geandert, weil die Flache vom Poppenbutteler Weg erschlossen wird.
Der Name ,Rehagen” wurde als Zusatz beibehalten, obwohl die StraRe Rehagen von
der Planung nicht mehr betroffen ist und das Plangebiet nicht an die Stral3e Rehagen
angrenzt.

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das BauGB In Erweiterung der stadtebaulichen
Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan bauordnungs- und naturschutzrechtliche
Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss .... vom .... (Amtl. Anz. S.
...) eingeleitet. Die Burgerbeteiligung mit offentlicher Unterrichtung und Erérterung und
die offentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom
9. Februar 2016 (Amtl. Anz. S. 290) sowie vom ... (Amtl. Anz. S. ...) stattgefunden.

Planerische Rahmenbedingungen

Raumordnung und Landesplanung

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet war bisher im Flachennutzungsplan als ,Flachen fur die Landwirtschaft*
dargestellt. Parallel zum Bebauungsplanverfahren erfolgte ein Anderungsverfahren.
Der Flachennutzungsplan der Freien und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Be-
kanntmachung vom XX. XX.XXXX (HmbGVBI. S. XXX) einschlieRlich der XX. Ande-
rung vom XX.XX.XXXX stellt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Wohn-
bauflachen dar. Der Poppenbitteler Weg ist als ,Sonstige HauptverkehrsstralRe* dar-
gestellt.

Landschaftsprogramm einschlie3lich Arten- und Biotopschutz

Das Landschaftsprogramm stellt bisher fir das Plangebiet das Milieu ,Landwirtschaftli-
che Kulturlandschaft® mit der Uberlagerung ,Schutz des Landschaftsbildes” dar. Das
Plangebiet war auRerdem als Teil der ,Landschaftsachse* Hummelsbitteler Feldmark
und ,stadtisches Naherholungsgebiet” dargestellt. Weiterhin war flr das Vorhabenge-
biet teilweise der ,Schutz des oberflachennahen Grund- und Stauwassers" benannt.
Die Fachkarte Arten- und Biotopschutz stellte ,,Grunland* dar. Parallel zum Bebau-
ungsplanverfahren wurde ein Anderungsverfahren durchgefiihrt. Das Landschaftspro-
gramm fur die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363)
einschlieRlich seiner XXX Anderung vom XX.XX.XXXX stellt fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes das Milieu ,XX" dar.

Rechtlich beachtliche Rahmenbedingungen

Bestehende Bebauungsplane

Das Plangebiet ist im bisher geltenden Baustufenplan Hummelsbiittel in der Fassung
seiner erneuten Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amtl. Anzeiger S. 61) als ,Aul3en-
gebiet” (Landwirtschaftliche Flachen) festgesetzt und gemaR § 35 BauGB als Aul3en-
bereich zu beurteilen. Der Redder Kishorst ist als Verkehrsflache dargestellt.
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Denkmalschutz

Ein ehemals auf dem Flurstick 168 vorhandenes Bodendenkmal (mittelalterliche
Hochacker) ist durch die intensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung der letzten Jahr-
zehnte nicht mehr erhalten.

Altlastenverdachtige Flachen

Im Fachinformationssystem Altlasten liegen keine Hinweise auf altlastenverdachtige
Flachen, Altlasten oder schadliche Bodenveranlagungen vor.

Kampfmittelverdacht

Nach heutigem Kenntnisstand kann im Plangebiet das Vorhandensein von Kampfmit-
teln aus dem Zweiten Weltkrieg nicht ausgeschlossen werden. Vor Eingriffen in den
Baugrund muss der Grundeigentiimer oder eine von ihm bevollméchtigte Person die
Kampfmittelfrage klaren. Hierzu kann ein Antrag auf Gefahrenerkundung oder Luftbild-
auswertung bei der GEKV (Gefahrenerkundung Kampfmittelverdacht) gestellt werden.

Schutzgebiete, gesetzlich geschitzte Biotope

Das Plangebiet war Bestandteil des Landschaftsschutzgebiets Hummelsbitteler Feld-
mark / Alstertal. Der GroRteil der Flache wurde mit der zweiten Verordnung zur Ande-
rung der Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet Hummelsbutteler Feldmark /
Alstertal vom 19. Juli 2016 (HmbGVBI. Nr. 32, S. 315) anlasslich der Genehmigung
nach § 246 Absatz 14 BauGB fur die Errichtung der vier westlichen Baukérper aus dem
Landschaftsschutz entlassen. Entlang der westlichen bzw. stidwestlichen Plangebiets-
grenze ist ein untergeordneter Bereich weiterhin Teil des Landschaftsschutzgebietes.

Die vorhandenen Knicks bzw. Baumhecken sind nach 8 30 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert am 29. Mai 2017
(BGBI. I'S. 1298, 1302), in Verbindung mit § 14 Hamburgisches Gesetz zur Ausfiihrung
des Bundesnaturschutzgesetzes (HmbBNatSchAG) vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S.
350, 402), zuletzt geandert am 13. Mai 2014 (HmbGVBI. S. 167) gesetzlich geschiitzte
Biotope.

Baumschutz

Fur die im Plangebiet auRerhalb der gesetzlich geschitzten Biotope (Knicks) vorhan-
denen Baume und Hecken gelten die Bestimmungen der Hamburgischen Baum-
schutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgi-
schen Landesrechts | 791-i), zuletzt gedndert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350,
359, 369).

Planerisch beachtliche Rahmenbedingungen

Senat- und Birgerschaftsbeschlisse

Senat- und Birgerschaft haben ihm Rahmen mehrerer Drucksachen Ziele in Bezug auf
die Unterbringung von Flichtlingen beschlossen. Vorgaben fir das Projekt Rehagen
sind insbesondere in den Blrgerschaftsdrucksachen 21/1838 (,Flichtlingsunterkinfte
mit der Perspektive Wohnen und Haushaltsplan 2015/2016 Nachbewilligung nach § 35
Landeshaushaltsordnung“) und 21/5231 (Abschnitt ,Politische Selbstverpflichtung im
Hinblick auf die weitere Entwicklung von Belegung und Infrastruktur beim Projekt
Rehagen in Hummelsbuttel*) definiert.



Begriindung zum Bebauungsplan-Entwurf Hummelsbittel 28

3.3.2 Grunes Netz Hamburg / Freiraumverbundsystem

Im Fachplan Grines Netz Hamburg / Freiraumverbundsystem ist das Plangebiet als
Teil der Landschaftsachse ,Hummelsbutteler Achse* und ,Freiflache* bzw. ,Landwirt-
schaftliche Kulturlandschaft® und Teil des Stadtischen Naherholungsgebiets Nr. 4
-Hummelsbutteler Feldmark/Raakmoor* dargestellt.
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3.3.3 Fachtechnische Untersuchungen und Gutachten

Gelénde- und H6henaufmafd
Im August 2016 wurde ein Aufmald des Plangebietes genommen.
Baumbestand

Im Januar 2016 wurde der Baumbestand kartiert.
Geotechnisches Gutachten

Im September 2016 wurde ein geotechnisches Gutachten erarbeitet, das die Unter-
grundverhaltnisse darstellt.

Entwasserung

Im Dezember 2016 wurde ein Oberflachenentwasserungskonzept erarbeitet. Auf
Grund der Bodenverhdltnisse ist eine Versickerung des Oberflachenwassers nicht bzw.
nur in geringem Mal3e moglich. Das Oberflachenentwasserungskonzept sieht vor, das
auf der StraRBenverkehrsfliche anfallende Regenwasser Uber offene Mulden in der
StraRenmitte und Leitungen dem Regenriickhaltebecken im Stidosten des Plangebiets
zuzufihren. Die privaten Flachen werden tber Leitungen an das Regenriickhaltebe-
cken angeschlossen, wo ein Teil des Wassers verdunstet und ggf. versickert. Von dort
erfolgt eine gedrosselte Ableitung an das o6ffentliche Siel; der Anschlusspunkt liegt im
Bereich der Stral’e Am Hehsel.

Verkehrsqutachterliche Stellungnahme

Eine verkehrsgutachterliche Stellungnahme vom Februar 2016 untersucht verschiede-
ne Varianten der Anbindung einer ErschlieRungsstralie an den Poppenbiitteler Weg
und prognostiziert zu erwartende Verkehrsbelastungen an relevanten Verkehrsknoten.
Auf dieser Grundlage wurde im April 2017 eine Verkehrsplanung mit Darstellung der
Dimensionen und Hohenlage von Fahrbahnen und Nebenflachen abgeschlossen. Die
Verkehrsplanung war Grundlage fir die im Bebauungsplan getroffene Festsetzung ei-
ner StralRenverkehrsflache (vgl. 5.3.1).

Schalltechnische Untersuchung

Im November 2016 wurde eine schalltechnische Untersuchung abgeschlossen. Ge-
genstand der Untersuchung waren Larmbelastungen durch Stral3en- und Flugverkehr
sowie Sport, die auf das Plangebiet einwirken. Die ermittelten Schallimmissionen ste-
hen der geplanten Wohnnutzung nicht entgegen und machen keine besonderen
Schallschutzmafinahmen erforderlich.

Artenschutzfachbeitrag

Auf Grundlage von Datenrecherchen und einer Ortsbegehung wurden im Marz 2016
eine artenschutzfachliche Potenzialanalyse (Flederm&use, Vogel, Amphibien) erstellt.
In einer weiteren Untersuchung im April 2016 konnte das Vorkommen des streng ge-
schitzten Moorfrosches im Plangebiet ausgeschlossen werden. Im Dezember 2016
konnte weiterhin ein Vorkommen einer streng geschutzten Kaferart ,Eremit" in einer zu
rodenden Alteiche ausgeschlossen werden. Seitens des Artenschutzes stehen dem-
nach der Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplans keine uniiberwindbaren, artenschutz-
rechtlichen Hindernisse gemanR § 44 BNatSchG entgegen, wenn die gesetzlichen Fall-
und Schnittzeiten (1. Oktober bis Ende Februar) fir Baume und Gehdlze eingehalten
(8 39 Absatz 5 BNatSchG) werden.

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Mit dem Vorhaben werden ca. 4,5 ha der Hummelsbutteler Feldmark UGberbaut. Damit

ist ein erheblicher Eingriff in Natur und Landschaft verbunden, der verschiedene

Schutzguter betrifft. Die Beeintrachtigungen der okologischen Funktionen des Griin-
7
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landes wie auch der Bodenfunktion wurden nach Mal3gabe des sogenannten Staatsra-
temodells erfasst und bewertet.

Durch die Anlage eines neuen Knickabschnitts und einer kleinen Flache mit Obstge-
hélzen sudlich Kishorst kann nur ein kleiner Beitrag zum erforderlichen Ausgleich in-
nerhalb des Plangebietes beigebracht werden. In vollem Umfang kdnnen die Beein-
trachtigungen durch die Umwandlung einer intensiv bewirtschafteten Wiese im Natur-
schutzgebiet Hummelsbuitteler Moore in ein extensiv bewirtschaftetes, krauterreiches
Griunland sowie durch die Neuanlage eines Knicks im Sinne der Schutzgebietsverord-
nung ausgeglichen werden.

Die Beeintrachtigungen der 0©kologischen Funktionen der gesetzlich geschitzten
Knicks kénnen durch die Neuanlage von Knicks am Westrand des Plangebietes zu ei-
nem erheblichen Teil ausgeglichen werden. Der Ubrige Teil wird durch die Neuanlage
von weiteren ca. 290 m Knicks aufRerhalb des Plangebietes am Nordwestrand des Na-
turschutzgebietes Hummelsbiitteler Moore vollstandig ausgeglichen. Der Knickaus-
gleich dient auch dem naturschutzrechtlichen Ausgleich.

Stadtklimatische Wirkungsanalyse

Die im September 2016 abgeschlossene stadtklimatische Wirkungsanalyse zeigt auf,
dass in der Hummelsbutteler Feldmark entstehende Kaltluft im Bestand nur lokal auf
umliegende Siedlungsgebiete einwirkt; auf Grund geringer Topographie und des
Knickbestandes entstehen schon bisher nur geringe Stromungsgeschwindigkeiten der
abflieBenden Kaltluft . Durch die geplante Bebauung wird die Stromungsgeschwindig-
keit geringfligig um bis zu 10% reduziert, so dass ein erheblicher, negativer Einfluss
auf die klimatische Situation angrenzender Siedlungsbereiche nicht prognostiziert wer-
den kann.

Angaben zum Bestand

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Hummelsbittel am siddstlichen Rand der Hummels-
bltteler Feldmark. Stdostlich des Plangebiets befindet sich die Stralle Poppenbiitteler
Weg, Teil des Ring 3. Direkt 0Ostlich und nordoéstlich befindet sich der offentliche
Tegelsbarg-Grunzug (Parkanlage), der als Teil der sich dstlich anschlieRenden grol3-
maf3stablichen Tegelsbarg-Siedlung aus den 1970er Jahren angelegt wurde. Im Siden
und Sudwesten schlief3t sich eine Ackerflache an, studlich des Ring 3 liegt ein Gewer-
begebiet und im Sidwesten das Naturdenkmal Sievert'sche Tongrube. Westlich des
Plangebiets schlief3t sich der verbleibende Teil einer Pferdekoppel an. Westlich davon
liegen die Stral3e Rehagen, ein aus mehreren Gebauden bestehender Reiterhof und
wenige Wohnhauser. Im Nordwesten befindet sich eine groRmafstabliche, private Fit-
ness- und Sporteinrichtung. Direkt nérdlich des Plangebiets befinden sich weitere
Ackerflachen.

Die Topografie des Plangebiet stellt sich wie folgt dar: Der hdchste Punkt liegt mit ca.
25,3 m Uber NHN am nordéstlichen Plangebietsrand. Im mittleren Bereich liegt das
Plangebiet auf ca. 25 m tUber NHN, von dort aus fallt das Gelande nach Nordwesten,
Westen und Suden ab. Die niedrigsten Punkte liegen mit ca. 23,3 m tber NHN im
Nordwesten und Stiden des Plangebiets.

Bushaltestellen befinden sich an den Einmindungen der Ruscheweyhstrafl3e (im Osten
des Plangebiets) und der Stralle Am Hehsel (im Siuden des Plangebiets) in den Pop-
penbitteler Weg. Dort verkehrende Buslinien gewéhrleisten die Anbindung an die
Schnellbahnhaltestellen Poppenbittel, Langenhorn Markt und Fuhlsbdittel, in den Ver-
kehrsspitzen im 10-Minuten-Takt.
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Die nachsten Einkaufsmdglichkeiten liegen in ca. 600 m Entfernung in norddstlicher
Richtung am Norbert-Schmid-Platz. Einrichtungen der sozialen Infrastruktur liegen so-
wohl in der Tegelsbarg-Siedlung als auch im Hummelsbditteler Ortskern.

Vor dem Hintergrund dringend bendtigter, 6ffentlich-rechtlicher Unterbringungsplatze
fur Fluchtlinge und Asylbegehrende wurde bereits eine Genehmigung fur vier Wohnge-
baude auf Grundlage von 8§ 246 Absatz 14 BauGB erteilt. Wahrend des Bebauungs-
plan-Verfahrens fanden darum bereits BaumalRnahmen fir Wohngeb&ude und deren
ErschlieBung statt. Die folgenden Angaben zum Bestand beschreiben fir das Plange-
biet zunachst den Zustand vor dem Bau der offentlich-rechtlichen Unterbringung und
der zugehorigen ErschlieBung; daran anschlieRend wird der Bestand wahrend der Auf-
stellung des Bebauungsplans beschrieben:

Das Plangebiet wurde im Bereich noérdlich des Weges Kishorst (Flurstiicke 5059, 5061,
5063) bisher als Grunland bzw. Pferdekoppel genutzt. In den Randbereichen der ehe-
maligen Koppel befindet sich grol3er, alter Baumbestand. Im stdéstlichen Bereich der
Pferdekoppel bilden GroRBbaume und Knicks eine Karree-Struktur. Am Nord-, Ost- und
Sudrand der ehemaligen Koppel befinden sich ausgepragte Knicks (Baum-
Strauchhecken). Bei den Knicks handelte es sich vor Umsetzung des Bauvorhabens
um nach 8§ 14 HmbBNatSchAG geschiitzte Biotope.

Die Plangebiets-Flache sudlich des Kishorst (Flurstiick 5065) war bisher Teil der an-
grenzenden Ackerflache. Entlang des Poppenbiitteler Wegs befindet sich ein durchge-
wachsener Knick. Bauliche Anlagen waren im Plangebiet bisher nicht vorhanden.

Das Plangebiet war bisher nicht fur den StralRenverkehr erschlossen. Die ehemaligen
Pferdekoppel und die stdlich des Kishorst liegende Ackerflache wurden von der Stral3e
Rehagen aus angefahren. Der teilweise im Plangebiet liegende FuRBweg Kishorst (Flur-
stiick 166) verbindet den Poppenbitteler Weg mit der Stralle Rehagen. Er stellt sich
als unbefestigter Trampelpfad dar und ist Ostlich der geplanten ErschlielBung auf der
Nordseite, im westlichen Bereich zweiseitig auch auf der Sudseite baum- und knickbe-
standen.

Auf Grundlage der Genehmigung nach 8§ 246 BauGB sind die westlich der Er-
schlieBungsstral3e vorgesehenen vier Wohngebadude bereits im Bau. Dazu wurde eine
Baustral3e im Bereich der vorgesehenen ErschlieBungsstral3e errichtet. Fur die erfor-
derlichen Knickdurchbriiche hat die zustandige Behdrde im Rahmen des vorgezoge-
nen Baugenehmigungsverfahrens eine Ausnahmegenehmigung erteilt. Der Knick west-
lich der Wohnbebauung sowie der Knick westlich der Maflinahmenflachen inkl. der
Baumpflanzungen wurden bereits hergestellt.

Umweltbericht

Vorbemerkungen

Fur den Bebauungsplan wird entsprechend 8§ 2 a Absatz 1 BauGB ein Umweltbericht
erstellt. Der Umweltbericht dient der Blindelung, sachgerechten Aufbereitung und Be-
wertung des gesamten umweltrelevanten Abwagungsmaterials auf der Grundlage ge-
eigneter Daten und Untersuchungen. Der Umweltbericht konzentriert sich vorrangig auf
die fur den jeweiligen Bebauungsplan abwéagungsrelevanten Inhalte, d. h. auf die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Plans.

Als Untersuchungsraum fur die Umweltprifung ist das Plangebiet mit seinen angren-
zenden Grin- und Biotopbereichen sowie der Randlage der Siedlung Tegelsbarg an-
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zusehen, da umweltrelevante Auswirkungen Uber den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans hinaus nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird sichergestellt, dass die Belange
des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege so-
wie des Artenschutzes ausreichend berlcksichtigt werden.

Abwagungsrelevante Kenntnisliicken bestehen nicht.

Da es auch erforderlich war, den Flachennutzungsplan und das Landschaftsprogramm
zu andern, wurde auch hierfir eine Umweltprifung durchgefuhrt.

4.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigst  en Ziele des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan verfolgt die Zielsetzung, auf bisher unbebauter, landwirtschaftlich
genutzter Flache eine auf der Grundlage des § 246 Absatz 14 BauGB genehmigte und
in Bau befindliche Bebauung fir die Folgeunterbringung von Flichtlingen und Asylbe-
gehrenden nachzuvollziehen und eine spatere Wohnnutzung sowie weiteren Woh-
nungsbau planungsrechtlich zu erméglichen.

Acht neue Wohngebaude sollen insgesamt ca. 364 Wohnungen beherbergen. Zur Ver-
sorgung des Gebiets und angrenzender Quartiere ist aul3erdem die Errichtung einer
Kindertagesstatte vorgesehen. Das Gebiet soll durch eine neu herzustellende, offentli-
che Stral3e erschlossen werden. Im Sudosten sudlich des Weges Kishorst ist eine Fla-
che fir die Regenrickhaltung vorgesehen. Nérdlich angrenzend an den Kishorst soll
eine private Griunflache den Freiraumbedarfen der Bewohner dienen. Vorhandene
Knicks und Baume sollen so weit wie mdglich erhalten bleiben. Die verkehrliche Anbin-
dung soll Uber eine neue ErschlieRungsstralie erfolgen.

4.1.2 Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit ~ Angaben Uber den Standort
sowie Art und Umfang der geplanten Vorhaben

Das Plangebiet umfasst eine 4,55 ha grof3e Flache nordlich der Strafl3e Poppenbiitteler
Weg. Der Bebauungsplan setzt allgemeine Wohngebiete, eine Gemeinbedarfsflache,
private Grunflache, Stral3enverkehrsflache und eine Flache fur die Abwasserbeseiti-
gung fest. Der bestehende Weg Kishorst wird als StralRenverkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt. Bestehende Knicks werden durch Flachen fir die Er-
haltung von Baumen und Strauchern gesichert. Fur anzupflanzende Knicks werden
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt. Eine Flache fur
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(,MaRnahmenflache") sichert die Anlage eines Knicks und einer Obstbaumwiese. Of-
fentliche Gehrechte gewahrleisten die Anbindung an das bestehende Wegenetz.

Die geplante Grundflachenzahl (GRZ) betragt fur das allgemeine Wohngebiet 0,4 und
fur die Gemeinbedarfsflache 0,35. Fur die Wohngebiete werden vier, fiur die Gemein-
bedarfsflache drei Vollgeschosse als Hochstmal festgesetzt, oberhalb derer keine wei-
teren Geschosse zuldssig sind. Private Stellplatze sind nur in Tiefgaragen unterhalb
der Gebaude bzw. unter deren Innenhdfe zuldssig.

Der Bebauungsplan trifft weiterhin Festsetzungen zum wasserdurchlassigen Aufbau
von privaten Fahr- und Gehwegen, zu Beschrankung von Gelandeaufh6hungen und
Abgrabungen, zu Anzahl und Ausgestaltung von Baum- und Knickpflanzungen, zur
Uberdeckung der Tiefgaragen und zur Dachbegriinung. Fiir AusgleichsmaRnahmen
werden den zusatzlich allgemeinen Wohngebieten, der Flache fir den Gemeinbedarf,
der privaten Grinflache und der Planstral3e das aul3erhalb des Plangebietes liegende
Flurstiick 111 der Gemarkung Hummelsbittel anteilig als Ausgleichsflache zugeordnet.
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4.1.3 Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorha  ben

Mit der Planung werden heute landwirtschaftlich genutzte, vollstandig unversiegelte
Flachen Uberplant. Mit der Planung wird eine Versiegelung durch Hochbauten, Tiefga-
ragen und Zuwegungen von ca. 14.000 m2 ermdglicht. Die GroRRe der festgesetzten
StralBenverkehrsflache betragt ca. 6.460 m2 wovon gemaf vorliegender Erschlie-
Bungsplanung ca. 75 % versiegelt werden. Der Weg Kishorst soll mit einer wasserge-
bundenen Decke hergestellt werden. Insgesamt ergibt sich damit eine Versiegelung
von ca. 18.850 m2.

4.1.4 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten

Ziele des Umweltschutzes, die flr den Bebauungsplan
und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange

sichtigt wurden (tabellarische Ubersicht)

von Bedeutung sind,
bei der Aufstellung beriick-

Fachgesetz / Ziel des Umweltschutzes Berticksichtigung im Plan
Fachplan
Baugesetzbuch | Bauleitplane sollen eine nachhal- | Abgewogene bauliche Dichte
(BauGB) tige stadtebauliche Entwicklung, | Erprobte stadtebauliche Form
die die umweltschiitzenden An-| o, 5 ifizjerte Planung der Frei-
forderungen auch in Verantwor- rAume
tung gegenuber kunftigen Gene- B
rationen miteinander in Einklang | Beschrankung der  Bodenver-
bringt, und eine dem Wohl der 3|”egelung (Festsetzung Grund-
Allgemeinheit dienende Boden- flachenzahl)
nutzung gewahrleisten. Sie sol- | Minderung und Ausgleich der
len dazu beitragen, eine men- Beeintrachtigung von Natur und
schenwiirdige Umwelt zu si- Landschaft (Eingriffsregelung)
chern, die naturlichen Lebens- Festsetzung von Dach- und
grundlagen zu schitzen und zu sonstigen Begriinungen
entwickeln sowie den Klima-
schutz und die Klimaanpassung
zu fordern, sowie die stadtebau-
liche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu
erhalten und zu entwickeln.
Bundesnatur- Schutz von Natur und Land- | Minderung und Ausgleich der
schutzgesetz schaft auf Grund ihres eigenen | Beeintrachtigung von Natur und
(BNatSchG) Wertes und als Grundlage fir | Landschaft (Eingriffsregelung)
Leben und Gesundheit des Men- | Beriicksichtigung der Vorschrif-
schen auch in Verantwortung fir | ten fiir besonders geschiitzte
die kunftigen Generationen im | Tier- und Pflanzenarten
besie_:delten und unbesiedelten Beriicksichtigung gesetzlich
Bereich. geschutzter Biotope
Hamburgisches | Ergdnzung des Bundesnatur- | Berlicksichtigung der Knicks
Gesetz zur Aus- | schutzgesetzes und Feldhecken als besonders
fuhrung des geschutzte Biotope
Bundesnatur-
schutzgesetzes
(HmbB-
NatSchAG)
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Landschafts-
programm

Darstellung der Ziele und
Grundsatze des Naturschutzes
und der Landschaftspflege fir
das Stadtgebiet von Hamburg

Erforderliche Anpassungen
durch die zustandige Fachbe-
horde

Bertcksichtigung des Schutz-
gebotes fir oberflachennahes
Grundwasser/Stauwasser

Bundesimmis-
sionsschutzge-
setz

Schutz des Menschen, der Tiere
und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphére sowie
der Kultur- und Sachgiter vor
schadlichen  Umwelteinwirkun-
gen (Immissionen) sowie Vor-
beugung hinsichtlich des Entste-
hens von Immissionen (Gefah-
ren, erhebliche Nachteile und
Belastigungen durch Luftverun-
reinigung, Gerausche, Erschiitte-
rungen, Licht, Warme, Strahlen
und ahnliche Erscheinungen)

Siehe bei 16. BImSchV

Sechzehnte
Verordnung zur
Durchfuhrung
des Bundes-
Immissions-
schutzgesetzes

(16. BImSchV)

Schutz des Menschen vor Ver-
kehrslarm

Eine schalltechnische Untersu-
chung hat ergeben, dass keine
besonderen Festsetzungen
zum Schutz vor Verkehrslarm
erforderlich sind.

Achtzehnte
Verordnung zur
Durchfuhrung
des Bundes-
Immissions-
schutzgesetzes
(18. BImSchV,

Sportanlagen-
larmschutzver-
ordnung)

Sportanlagenlarmschutz

Eine schalltechnische Untersu-
chung hat ergeben, dass keine
besonderen Festsetzungen
zum Schutz vor Sportlarm er-
forderlich sind.

Neununddrei-
Rigste Ver-
ordnung zur
Durchfuhrung
des Bundes-
Immissions-
schutzgesetzes
(39. BiImSchv,
Verordnung
Uber Luftquali-
tatsstandards

Luftqualitatsstandards und
Emissionshéchstmengen

Uberpriifung der Auswirkungen
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und Emissions-
héchstmengen)

Hamburger Kii-
maplan

Klimaschutz, Minderung CO2-
AusstolR

Vorgesehen sind zwei Block-
heizkraftwerke. Die Wohnge-
baude werden als KfW-
Effizienzhduser nach der EnEV
2016 errichtet. (Kein Rege-
lungs-Gegenstand des Bebau-
ungsplans.)

Wasserhaus-
haltsgesetz
(WHG)

Schutz der Gewéasser als Be-
standteil des Naturhaushalts, als
Lebensgrundlage des Men-
schen, als Lebensraum fur Tiere
und Pflanzen sowie als nutzba-
res Gut durch eine nachhaltige
Gewasserbewirtschaftung

Bertcksichtigung in der Er-
schlieBungsplanung durch eine
offene Regenwasserrickhal-
tung. Die Herstellung des Re-
genwasserrickhaltebeckens
erfordert eine Ausbaugenehmi-
gung nach WHG.

Hamburgische
Baumschutz-
verordnung

Schutz der Baume und Geholz-
bestdnde

Bestandsaufnahme und Anpas-
sung des Entwurfs

4.1.5 Fachgutachten und umweltrelevante Stellungnah

men

Folgende Fachgutachten und umweltrelevanten Stellungnahmen dienten als Grundla-
ge fur die Umweltprifung:

* Artenschutzfachliche Potenzialabschatzung zum Baugebiet Rehagen in Hamburg-
Hummelsbuttel, Marz 2016

e Kurzbericht zur Kontrolle mdéglicher Vorkommen des Moorfrosches und arten-
schutzfachliche Bewertung, April 2016

« Artenschutzfachliche Uberprufung von RodungsmaRnahmen, November 2016
e Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Baugenehmigungsverfahren, Novem-

ber 2016

e Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zur Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung, Sep-

tember 2017
Baumgutachterliche Bestandsaufnahme, November 2016

Gutachterliche Stellungnahme zum potenziellen Vorkommen des Eremiten, De-
zember 2016

Geotechnisches Gutachten Baugrund, September 2016

Stadtklimatische Bestandsaufnahme und Bewertung fir das Landschaftspro-
gramm Hamburg — Klimaanalyse und Klimawandelszenario 2050, Mai 2012

Stadtklimatische Wirkungsanalyse, September 2016

Schalltechnische Beurteilung, November 2016

Luftschadstoffgutachten, Oktober 2016

Verkehrstechnische Stellungnahme, Februar 2016

ErschlieBungsplanung inkl. Oberflachenentwéasserungskonzept, April 2017

13
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e Stellungnahme des Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland, Landesver-
band Hamburg e.V. (BUND) zur geplanten Fluchtlingsunterkunft mit der Perspek-
tive Wohnen "Am Rehagen" vom Februar 2016

4.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkung en je Schutzgut einschliel3-
lich etwaiger Wechselwirkungen

4.2.1 Schutzgut Luft

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Emittenten sind im Plangebiet nicht vorhanden. Eine Vorbelastung der Luft mit Schad-
stoffen auf niedrigem Niveau entspricht dem Ubergeordneten Zustand innerhalb der
Hummelsbutteler Feldmark. Ein regelmaRiger Luftaustausch ist durch den Windreich-
tum der norddeutschen Tiefebene klimatisch gewéhrleistet.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die Energieversorgung der geplanten Bebauung soll durch geplante Blockheizkraft-
werke (BHKW) erfolgen, die dem Stand der Technik entsprechen und alle gesetzlichen
Emissionsparameter einhalten. Eine geringfligige Anreicherung der Luft mit Schadstof-
fen aus den BHKWs ist auch bei austauscharmen Wetterlagen planerisch nicht rele-
vant. Emissionen aus dem zusétzlichen motorisierten Kraftfahrzeugverkehr verursa-
chen keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen

AulRer den Ubergeordneten gesetzlichen Normen zur Luftreinhaltung sind keine Mal3-
nahmen erforderlich und vorgesehen.

4.2.2 Schutzgut Klima

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Der Landschaftsraum der Hummelsbutteler Feldmark ist mit seinem grol3flachigen Mo-
saik aus landwirtschaftlich genutzten Flachen und naturnahen Feuchtgebieten durch
nachtliche Kaltluftentstehung klimatisch entlastend wirksam. Stadtische Siedlungsbe-
reiche gelten dagegen als bioklimatische Belastungsbereiche mit einer grundséatzlich
erhdhten Durchschnittstemperatur, bei denen insbesondere die nachtliche Warmebe-
lastung in austauscharmen, sommerlichen Hochdruckwetterlagen beachtlich ist. Die
stadtklimatische Bestandsaufnahme fir die Gesamtstadt (2012) stellt in der sidlichen
Hummelsbutteler Feldmark Kaltluftleitbahnen dar, die fir den Luftaustausch zwischen
Kaltluftentstehungsgebieten und Siedlungsrdaumen von Bedeutung sind, und weist dem
Bereich des Plangebiets héchste Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierungen
zu. Gleichzeitig beschreibt es die umgebenden Siedlungsraume als bioklimatisch glins-
tige Bereiche mit geringer bis maRiger bioklimatischer Belastung. Fir die zentralen Be-
reiche der Tegelsbarg-Siedlung 6stlich Ruscheweyhstraf3e und Tegelsbarg liegt eine
mafige bis hohe bioklimatische Belastung vor. Der Einwirkbereich der Kaltluft erreicht
diese Belastungsgebiete allerdings nur randlich.

Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die vorgesehene Bebauung erweist sich mit ihrer Ausdehnung, Gebaudehéhe, Ge-
baudestellung und Kubatur als nicht wesentlich beeintréachtigend fiur die stadtklimati-
schen Zusammenhénge. Die stadtklimatische Wirkungsanalyse fir den Standort
Rehagen/ Poppenblitteler Weg (2016) kommt zu dem Ergebnis, dass eine splrbare
Reduzierung des Kaltluftvolumenstroms in einer Grol3enordnung von (nur) 10 Prozent
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nur im unmittelbaren Umfeld der neuen Siedlung eintreten wird. Eine wesentliche zu-
satzliche Belastung der umgebenden Siedlungsbereiche ist damit nicht verbunden.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen

Festsetzungen zur Grundstiicksbegrinung und zur Dachbegriinung sowie die in Teilen
offene Rickhaltung von Regenwasser wirken sich durch ihre erhéhte Verdunstungs-
leistung positiv auf das Mikroklima aus.

4.2.3 Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das nachstgelegene Flie3gewasser ist
die Susebek, etwa 350 m westlich der geplanten Bebauung. Die Susebek ist die natlr-
liche Vorflut des Gelandes, der naturliche Regenwasserabfluss aus dem Plangebiet
wird allerdings durch die Straf3e Rehagen und dortige Bebauung beeinflusst. Das Ge-
lande wird durch oberflachennahes Bodenwasser beeinflusst, das sich auf einer weit-
gehend wasserundurchlassigen Schicht aus Geschiebemergel staut (Stauwasser) und
die bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen tendenziell vernasst. In einer kleinen
Senke am Kishorst westlich des Plangebietes tritt das Stauwasser dauerhaft an die
Oberflache und bildet dort ein kleines, gesetzlich geschitztes Feuchtbiotop aus.

Der erste Grundwasserleiter befindet sich unterhalb der stauenden Schicht in einer Tie-
fe von mehr als 7 m unter der Gelandeoberflache und ist durch das Vorhaben nicht be-
troffen.

Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die mit der Bebauung verbundenen Bodenversiegelungen erfordern geregelte Ab-
flussmoglichkeiten fir das Oberflachenwasser. Eine Versickerung vor Ort kommt man-
gels Versickerungspotenziale im Plangebiet nicht bzw. nur geringfligig in Frage. Das
auf der Stralenverkehrsflaiche anfallende Regenwasser wird in einer zentralen, offe-
nen Mulde gesammelt und zur Vermeidung von stoRBweisen Uberlastungen des Siel-
netzes uber eine Leitung in das Riuckhaltebecken sudlich Kishorst geleitet. Das auf den
Baufeldern anfallende Regenwasser wird Uber Siele in das selbe Regenriickhaltebe-
cken geleitet. Dort wird das gesamte Regenwasser gespeichert und gedrosselt an das
Sielnetz der Stadt abgefihrt.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen

Durch die festgesetzten Dachbegriinungen fur die Hauptgebaude (Extensivbegrinung)
und die Tiefgarage (Intensivbegriinung) werden die negativen Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt wesentlich gemindert. Die dauerhafte Begriinung der Dachflachen
verringert den Abfluss von Niederschlagen durch Zwischenspeicherung im Substrat,
Abflussverzégerung und Erhéhung der Verdunstung durch die Vegetation. (8§ 2 Num-
mern 10 und 11 sowie 14 der Verordnung). Erganzt wird dies durch die Funktion des
offenen Regenrtickhaltebeckens.

Weiterhin mindern die weiteren Festsetzungen zur Begriinung und Herstellung von

Gehwege auRRerhalb von offentlichen StralRenverkehrsflichen in wasser- und Iluft-
durchlassigem Aufbau (8 2 Nummer 8) die entstehenden Beeintrachtigungen.

4.2.4 Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
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Die Bdden des Plangebietes sind durch Geschiebelehm/ Geschiebemergel aus
Grundmoranenmaterial mit bereichsweise vorkommenden Stillwasserablagerungen
aus feinsandigem Ton und Schluff gekennzeichnet. Es handelt sich um Bdden mit ei-
nem mittleren Verdunstungspotential aufgrund hoher Speicherfahigkeit flr Nieder-
schlagswasser sowie Stauwasserbildung nach Starkregenereignissen. Der Boden wird
bisher landwirtschaftlich als Ackerland und Grinland genutzt. Der Fachplan ,Schutz-
wirdige Boden“ stellt fir das Untersuchungsgebiet ,Schutzwirdiger Boden* mit der
Funktion ,Archiv der Naturgeschichte” (N4) dar, das heil3t der Boden ist ,derzeit von
geringem dokumentarischem Wert".

Das Plangebiet ist einschliel3lich der Wegeverbindung Kishorst unversiegelt. Bodenbe-
lastungen sind nicht bekannt. Im Fachinformationssystem Altlasten sind fur das Plan-
gebiet keine Flachen registriert. Fir das gesamte Baugeldnde liegt kein Kampfmittel-
verdacht vor.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Plangebiet wird der natiirlich anstehende Boden auf gro3en Teilflachen abgetragen
und steht der landwirtschaftlichen Bodennutzung dauerhaft nicht mehr zur Verfiigung.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen

Der abzutragende Boden wird (bzw. wurde) teilweise im Plangebiet zur Herstellung
neuer Knicks verwendet. Als Minderung fir die Beeintrachtigung der Bodenfunktion
wird fir die Dachflachen der Hauptgebaude und der Tiefgaragen eine Dachbegriinung
festgesetzt und planungsrechtlich gesichert. Die begrinten Dachflachen kénnen zu ei-
nem gewissen Anteil Funktionen des offenen Bodens wie Filterfunktionen fir Nieder-
schlagswasser und Luftinhaltsstoffe sowie Lebensraum fir Kleinstlebewesen tber-
nehmen (8 2 Nummer 14 der Verordnung). Die festgesetzte Malinahme zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Plangebiet (Knick
und Obstwiese) dient gleichermal3en der Starkung der Bodenfunktionen durch weniger
intensive Nutzungen.

Durch die dem Plangebiet im Naturschutzgebiet Hummelsbiitteler Moore zugeordneten
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft auf dem Flurstiick 111 und Teilflachen der Flursticke 4967, 101, 102, 103, 104
und 4750 kénnen die verbleibenden Beeintrachtigungen des Bodens im vollen Umfang
ausgeglichen werden (8 2 Nummer 17 der Verordnung). Hier wird dem Pflege- und
Entwicklungsplan folgend einerseits vorhandenes, artenarmes Intensivgrinland durch
landschaftskulturelle MaRnahmen und angepasste Extensivbewirtschaftung zu einem
Extensivgrinland mit verbesserter Bodenfunktion umgewandelt und ein ca. 290 m lan-
ger Knick angelegt.

4.2.5 Schutzgut Landschaft / Stadtbild

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Die Hummelsbutteler Feldmark wird mit ihren Knicks, landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen und naturnahen Bereichen als strukturreicher Landschaftsraum wahrgenommen
und hat eine hohe Bedeutung fiir die Naherholung.

Die Knicks und Feldhecken wegbegleitend an den Strafl3en Kishorst und Poppenbiitte-
ler Weg sind wertbestimmende Landschafts- und Strukturelemente, die mit den pra-
genden Uberhéltern eine landschaftsbildpragende Funktion entfalten und die histori-
sche Kulturlandschaft reprasentieren. Die Siedlung Tegelsbarg ist von dieser Land-
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schaft durch die Gehdlze und Funktionen des Tegelsbarg-Griinzugs getrennt. Fir das
Plangebiet stellt das im Nordwesten des Gebietes innerhalb der Feldmark an-
grenzende Sport- und Freizeitzentrum (Fitnessanlage) eine vorpréagende Belastung
des Landschaftsbildes dar.

Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Vorhabengebiet wird die Kulturlandschaft durch den geplanten Stadtebau Uber-
formt. Die kulturlandschaftlichen Strukturelemente der Knicks werden weitgehend er-
halten und zur Eingriinung des neuen Siedlungsteils zur Landschaft durch zuséatzliche
Knicks ergéanzt. Die Funktion der Erholungslandschaft wird in diesem Teilbereich durch
Veranderung des Landschaftsbildes beeintrachtigt. Die Wegebeziehungen der Erho-
lungslandschaft werden nicht beeintrachtigt. Der Wert der Hummelsbditteler Feldmark
als stadtisches Naherholungsgebiet wir insgesamt nicht beeintrachtigt, da der betroffe-
ne Bereich vergleichsweise klein ist und sich u.a. entlang der Stral3e Rehagen bereits
Bebauung befindet, so dass das Plangebiet eine vorgepréagte Randlage bereits bebau-
ter Bereiche darstellt.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen

Die Hohenentwicklung der Gebaude wird durch die Festsetzung der Zahl der Vollge-
schosse als Hochstmald auf vier Vollgeschosse fir die Wohngebaude und drei Voll-
geschosse fir die Kindertagesstatte begrenzt. Die Gebaude erreichen somit nicht die
Hohe der Knickbdume, wodurch die neue Siedlungslage sich landschaftlich angemes-
sen anfligt. Das Knicknetz wird im Plangebiet an den neuen Siedlungsrandern &rtlich
stimmig erganzt. Damit wird auch der Eingriff in das Landschaftsbild gemindert und ei-
ne griine Einbindung des neuen Siedlungsrandes erreicht.

4.2.6 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich d  er biologischen Vielfalt und der
artenschutzrechtlichen Belange

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Das Vorhaben ist verbunden mit der Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Kultur-
landschaft. Betroffen sind Ackerland, Grinland und Knicks mit jeweils biotoptypischer
Auspragung der Tier- und Pflanzenwelt. Das Flurstiick 5056 am Poppenbitteler Weg
wurde ackerbaulich genutzt, der 6stliche Teil vermutlich wegen seiner Neigung zur
Verndssung nur eingeschrankt. Das Grinland der Flurstiicke 5059, 5061 und 5063
wurde als artenarmes, beweidetes Griinland mittlerer Standorte erfasst und diente der
Pferdehaltung.

Knicks und Baume

Die Knicks des Plangebietes sind Teil eines bis zu 200 Jahre alten ausgedehnten
Knicksystems der Hummelsbitteler Feldmark mit zum Teil méchtigem Eichenbestand
(Biotop Nr. 31 des Biotopkatasters der FHH). Nur der Knick entlang des Poppenbilitte-
ler Weges war im Zusammenhang mit dem Ausbau der Stral3e zum Ring 3 in den 70er
Jahren neu angelegt worden. Sofern den Knicks der typische Erdwall fehlt, wie entlang
des Weges Kishorst und der abgeteilten Grinlandflache im Sitdosten ,Knickkarree®,
sind sie sogenannte Baumhecken. Die Knickstrukturen sind naturnahe und abwechs-
lungsreiche Tier- und Pflanzenlebensraume, die als Teil des Uberdrtlichen Biotopver-
bundes eine wichtige 6kologische Funktion erfillen. Die Knicks und Baumhecken sind
gesetzlich geschitzte Biotope gemal3 § 30 Absatz 2 BNatSchG in Verbindung mit § 14
HmbBNatSchAG.

Die Baume erfullen nicht nur wichtige Funktionen fir das Landschaftsbild, sondern
auch fur den Arten- und Biotopschutz, sowie fir den Wind- und Bodenschutz. Alle
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Baume des Plangebietes sind entweder sogenannte Uberhalter des Knicksystems oder
Bestandteile von Baumhecken und werden bis auf die erforderlichen Knick-
durchbriiche erhalten. Besonders pragend sind drei markante Alteichen im Knick am
Nordrand des Plangebietes sowie die vier groRen Eichen im Knickkarree.

Artenschutz

Zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Aspekte der Planung wurde im Marz 2016
eine Potenzialanalyse vorgelegt, die feststellt, welche Arten mdglicherweise oder
nachweislich im Plangebiet vorkommen und betroffen sein kénnen. Danach ist der Un-
tersuchungsraum fiir 64 Vogelarten, fir sieben Fledermausarten und drei Amphibienar-
ten von moglicher Bedeutung. Ein Vorkommen der streng geschitzten Art Moorfrosch
konnte durch eine weitere Untersuchung vom April 2016 ausgeschlossen werden.

Fir alle potenziell betroffenen Arten wurde festgestellt, dass bei Einhaltung der gesetz-
lichen Schutzfristen fur Baumfallungen kein Verbotstatbestand eintritt, der eine arten-
schutzrechtliche Ausnahme der zustandigen Behérde erfordern wirde. Auch der Ver-
lust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten von besonders geschiitzten Tieren berihrt
keinen Verbotssachverhalt, da fir alle Arten ein kleinrdumiges Ausweichen auf weiter-
hin bestehende Habitatstrukturen mdglich ist. Die 6kologische Funktion der Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten bleibt fir diese Arten im rAumlichen Zusammenhang erhalten.
Fir die im Zusammenhang mit der ErschlieBung zu fallenden Baume konnte weiterhin
festgestellt werden, dass ein zunachst vermutetes Vorkommen der streng geschuitzten
Kaferart ,Eremit* nicht vorliegt.

Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Anstelle der Biotoptypen der Kulturlandschaft (Acker und Grinland) treten Biotope der
Siedlungslandschaft (Stral3enbegleitgriin, Rickhaltebecken, stadtisches Grun und Gar-
tenflachen, Dachbegriinungen) Die Knicks, die zukinftig keinen Kontakt zu landwirt-
schaftlich genutzten Flachen haben, werden in ihrer Bedeutung als Lebensraum fir die
Arten der Kulturlandschaft nur noch eingeschrankt zur Verfigung stehen. Sie verlieren
ihren Status als gesetzlich geschutzte Biotope. Diese Knicks mit ihnrem Baumbestand
bleiben aber, abgesehen von den Querungen der ErschlieBungsstralle, strukturell er-
halten und préagen weiterhin den neuen Siedlungsraum. Das Arteninventar wird sich
entsprechend anpassen und zukinftig mehr dem der Garten- und Siedlungsrdume
entsprechen. Die biologische Vielfalt im Sinne der Biodiversitats-Konvention wird durch
das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Eine gewisse Beeintrachtigung der Tier- und Pflan-
zenwelt durch eine Erhdhung der Erholungssuchenden in der Hummelsbutteler Feld-
mark ist nicht ausgeschlossen, aber vor dem Hintergrund der Darstellung des Land-
schaftsprogramms als ,stadtisches Naherholungsgebiet‘ landschaftsplanerisch vorbe-
stimmt. Die sonstigen Schutzziele werden durch eine intensivere Erholungsnutzung
nicht grundsatzlich in Frage gestellt.

Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungs- /AusgleichsmalRnahmen

Die bestehenden Knicks werden soweit moglich durch Erhaltungsgebote gesichert.
Vier besonders markante Eichen des Knickkarrees auf privater Grinflache werden
durch die Festsetzung als Einzelbaume gesichert, um damit den Schutz durch die
Baumschutzverordnung zu starken.

Im Bereich der Flache fur den Gemeinbedarf wird zum Schutz des Knicks zusatzlich
ein Ausschluss von Nebenanlagen festgesetzt, um den Kronen- und Wurzelbereich
des dortigen Knicks weitgehend zu sichern.

Nach den Regeln der fir gesetzlich geschitzte Knicks zustéandigen Fachbehérde sind
Knicks, die entfernt werden muissen, im Verhéaltnis 1:2 zu ersetzen; Knicks, die als
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Strukturelemente erhalten bleiben, jedoch ihren gesetzlichen Schutzstatus verlieren,
sind im Verhéltnis 1:1 zu ersetzen. Diese Anforderungen werden erfullt.

Der Bau der ErschlieBungsstral3e erforderte die Entfernung von 35,5 Ifd. m Knick in
den Bereichen Poppenbutteler Weg und Kishorst, die durch Neuanlage von 71 Ifd. m
Knick auszugleichen sind. Eine entsprechende Genehmigung wurde am 09.12.2016
von der zusténdigen Behdrde erteilt.

Durch das Bauvorhaben verlieren weiterhin 485 Ifd. m Knick entlang Kishorst, Tegels-
barg-Park und Knickkarree ihren Status als gesetzlich geschitzte Biotope und missen
in entsprechender Lange ausgeglichen werden. Von der damit erforderlichen Neuanla-
ge von insgesamt 556 m Knick werden 265 m innerhalb des Plangebiets an der West-
grenze des allgemeinen Wohngebietes und im Bereich der Flache fir MalRnahmen
festgesetzt und hergestellt. Die verbleibenden 291 Ifd. m Knicks werden auf3erhalb des
Plangebietes im Naturschutzgebiet Hummelsblitteler Moore auf den Flurstiicken 4967,
101, 102, 103, 104 und 4750 ersetzt.

Die festgesetzte Mal3Bnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft im Plangebiet (Knick und Obstwiese) dient durch Extensivierung
und Anpflanzung dauerhafter Vegetationsbestande der Starkung der Lebensraumfunk-
tionen fir Tiere und Pflanzen.

Durch die dem Plangebiet im Naturschutzgebiet Hummelsbitteler Moore zugeordneten
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft auf dem Flurstiick 111 (Extensivgrinland) und den o.g. Flursticken fur die
Knickneuanlage kénnen die verbleibenden Beeintrachtigungen der Pflanzen- und Tier-
welt in vollem Umfang ausgeglichen werden (8 2 Nummer 17 der Verordnung). Auf
dem Flurstick 111 wird dem Pflege- und Entwicklungsplan folgend vorhandenes, ar-
tenarmes Intensivgrinland durch landschaftskulturelle MafRnahmen und angepasste
Extensivbewirtschaftung zu einem Extensivgriinland mit verbesserten Funktionen der
Pflanzen- und Tierwelt umgewandelt.

4.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet beinhaltet ackerbaulich oder als Grinland bewirtschaftete Flachen und
Knicks und ist damit Teil der traditionellen Kulturlandschaft. Als Teil der Hummelsbdtte-
ler Feldmark ist das Plangebiet gleichzeitig Bestandteil der Erholungslandschaft (stad-
tisches Naherholungsgebiet Hummelsbitteler Feldmark-Raakmoor). Ein ehemals auf
dem Flurstiick 5064 (ehemals Flurstiick 168) vorhandenes Bodendenkmal (mittelalter-
liche Hochacker) ist durch die intensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung der letzten
Jahrzehnte nicht mehr erhalten.

Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die bisher landwirtschaftlich als Pferdeweide genutzten Teile der Kulturlandschaft wer-
den dauerhaft stadtebaulich Uberpragt; die Flachen entfallen als Landwirtschaftsland.
Weitere Beeintrachtigungen sonstiger Sachguter bestehen nicht.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen

Zur Erhaltung der Kulturlandschaft wird das Knicknetz im Plangebiet an den neuen
Siedlungsrandern drtlich stimmig erganzt.
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Wirtschaftliche Beeintrachtigungen von landwirtschaftlichen Betrieben konnten durch
flankierende Malinahmen zum Flachenmanagement der zustéandigen Behorden bisher
nicht gemindert werden.

Schutzgut Mensch einschlie3lich der menschlic ~ hen Gesundheit

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet liegt auferhalb der Flug-Larmschutzbereiche (Tag- und Nacht-
Schutzzone). AulBerhalb dieses Larmschutzbereiches ist die Festsetzung von Wohn-
gebieten generell moglich. Der Fluglarm ist allerdings auch im Plangebiet wahrnehm-
bar; stérende Einzelereignisse durch Flugzeuge kdnnen auftreten. Durch die angren-
zenden StralRen und den dortigen Verkehr unterliegt das Plangebiet bereits heute einer
gewissen Larmbelastung.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Das Plangebiet und damit auch die zukinftig dort lebenden Menschen werden durch
die StralRe Poppenbuitteler Weg weiterhin Larmeinwirkungen ausgesetzt sein. Die
schalltechnische Untersuchung hat den vom StraRen- und Flugverkehr sowie den be-
nachbarten Sportanlagen ausgehenden Larm untersucht und ergeben, dass gesunde
Wohnverhdaltnisse gesichert sind und die Immissionsrichtwerte eingehalten werden.

Geplante MaRhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen

Zum Schutz der geplanten Nutzungen vor dem einwirkenden Stral3enverkehrslarm sind
keine besonderen SchallschutzmalRnahmen erforderlich.

Beschreibung und Bewertung von Planungsalternat iven

In Betracht kommende anderweitige Planungsmodg  lichkeiten unter Berticksich-
tigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereich s des Bebauungsplans

Umfang der Wohnbebauung

Aufgrund der stetig steigenden und hohen Zahl von Fliichtlingen und Asylbegehrenden
im zweiten Halbjahr 2015, die in Hamburg eine Unterkunft bendtigen, ergab sich die
Notwendigkeit, schnellstmdglich Unterkinfte fur Fllichtlinge zu schaffen. Der Senat der
Freien und Hansestadt hat entschieden, die notwendigen Einrichtungen an verschie-
denen Standorten in den Bezirken unterzubringen. Die stadtischen Grundstiicke am
Rehagen wurden insbesondere auf Grund ihrer kurzfristigen Verfiigbarkeit und ihrer
Nahe zu bestehender Infrastruktur (OPNV, Kindertagesstatten Schulen, etc.) als
Standort fur eine Unterkunft fur Fliichtlinge ausgewéhlt. Ziel war es, eine Unterkunft mit
ca. 400 Wohneinheiten fur Fliichtlinge mit der langfristigen Perspektive Wohnen im
Standard des geférderten Wohnungsbaus zu schaffen. Um von Beginn an eine
Durchmischung des neuen Quartiers zu beférdern, hat die Hamburgische Birgerschaft
entschieden (Drs. 21/5231), die Halfte der Wohngeb&ude von Anfang an dem regula-
ren Wohnungsmarkt zur Verfiigung zu stellen. Um den Umfang der fur eine Bebauung
in Anspruch genommenen Flache zu begrenzen, ist eine kompakte Bebauung im Ge-
schosswohnungsbau vorgesehen. Die in Anspruch genommene Flache wurde damit
insbesondere zum Schutz vorhandener Freirdume begrenzt.

Stadtebauliche Varianten

Zu Beginn der Planung, vor Erteilung der Genehmigung nach 8§ 246 BauGB, wurden
zwei Varianten der geplanten Bebauung entwickelt, welche sich insbesondere in der
Lage der geplanten Bebauung unterschieden: Variante 1 sah die geplante Bebauung
im Westen liegend vor, so dass eine ErschlieRung vom Knotenpunkt Am Heh-
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sel/Poppenbutteler Weg oder alternativ Gber die StraBe Rehagen mdglich gewesen
ware. Im entstehenden Zwischenraum zu der bestehenden Tegelsbarg-Siedlung war
ein vielfaltig nutzbarer Landschaftspark vorgesehen. Variante 2 sah hingegen die Be-
bauung im Osten in direkter Nachbarschaft zur bestehenden Bebauung vor.

Bei Variante 2 kann die Anbindung der ErschlieBungsstralRe an die Stral3e Poppenbdt-
teler Weg im Osten an einer erschlieBungstechnisch giinstigen Stelle erfolgen. Dies
hat zudem eine geringere Inanspruchnahme der stuidlich gelegenen Ackerflache (Flur-
stiick 5065) und der westlich verbleibenden Grinlandflache zur Folge; Variante 2 ist
aus diesem Grund wesentlich flachensparender.

Variante 2 grenzt zudem im Osten an bestehende, bebaute Bereiche der Tegelsbarg-
Siedlung an, so dass sich kiurzere Ful3wegebeziehungen und eine bessere Integrier-
barkeit des neuen Quartiers in den Stadtraum ergeben, ohne gleichzeitig die benach-
barte Bebauung wesentlich zu beeintrachtigen.

Im Ergebnis wurde Variante 2 als vorteilhaft eingeschétzt; sie ist Grundlage fiir das da-
raus entwickelte, nun verfolgte Bebauungskonzept, das Grundlage fir den Bebau-
ungsplan ist. Im weiteren Verlauf der Planung hat auRerdem eine Untersuchung zum
Stadtklima aufgezeigt, dass vom verfolgten Konzept keine erheblichen klimatischen
Belastungen ausgehen.

4.3.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands b ei Nichtdurchfiihrung der
Planung (Nullvariante)

Im Falle einer nichtdurchgefuhrten Errichtung der Unterkinfte fur Flichtlinge und Asyl-
begehrende wirde das Gebiet weiterhin im AuR3enbereich liegen. Es waren keine we-
sentlichen Veranderungen der Schutzgiiter gegentiber der Bestandssituation zu erwar-
ten gewesen. Die historisch gewachsene Kulturlandschaft mit ihrer Grinland- und
ackerbaulichen Nutzung wére erhalten worden.

Die Entscheidung zur Errichtung von Unterkinften fur Fllichtlinge und Asylbegehrende
(Bebauung westlich der geplanten ErschlieBungsstrafe) ist jedoch bereits auf Grund-
lage von 8§ 246 Absatz 14 BauGB getroffen worden. Es bestanden dabei folgende
Rahmenbedingungen bzw. Einschatzungen: Auf Grund der dringenden Notwendigkeit,
schnellstmoglich Unterkinfte fur eine hohe Zahl von Fluchtlingen und Asylbegehren-
den zu bauen, wurden hamburgweit Standorte fir ihre Eignung zum Bau von Flicht-
lingsunterklinften geprift. Neben der Eignungsprifung fur Erstaufnahmeeinrichtungen
wurden auch Flachen fur die Folgeunterbringung gesucht. Voraussetzung fur die Ge-
nehmigung einer solchen Unterkunft auf Grundlage des 8§ 246 Absatz 14 BauGB war
dabei der Nachweis, dass auch bei Anwendung des § 246 Abséatze 8 bis 13 BauGB
dringend bendtigte Unterkunftsmdglichkeiten nicht bzw. nicht rechtzeitig bereitgestellt
werden kénnen (Subsidiaritatsprifung). Diese Prifung ist im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens anhand von verschiedenen Kriterien durch die zustéandige Behérde
erfolgt. Dabei fuhrten rechtliche, tatsachliche, soziale und stadtebauliche Griinde sowie
die Einschéatzung Uber die zur Verfigung stehenden Ressourcen dazu, dass die Be-
dingungen nach 8§ 246 Absatz 14 BauGB als gegeben erkannt wurden.

Die auf Grundlage 8§ 246 Absatz 14 BauGB fiir die Bebauung westlich der Erschlie-
BungsstralRe (Unterkunft fir Flichtlinge und Asylbegehrende) bereits erteilte Genehmi-
gung beschrankt sich auf die Nutzung als Unterkunft fur Fliichtlinge oder Asylbegeh-
rende. Die Errichtung der Unterkunft erfolgt parallel zur Aufstellung des Bebauungs-
plans. Ein Ausfall der Planung wirde dazu fuihren, dass die geplante Nachnutzung der
Unterkunft durch reguldre Wohnnutzungen nicht erfolgen kdnnte. Nach Aufgabe der
Nutzung durch Fluchtlinge und Asylbegehrende ware das Vorhaben ohne Schaffung
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entsprechenden Planrechts zurlickzubauen und Bodenversiegelungen wéren zu besei-
tigen. Fir diesen Fall besteht eine Verpflichtungserklarung des Bauherrn nach 8§ 35
Abs. 5 Satz 3 BauGB.

Aus wirtschaftlichen, sozialen und 6kologischen Gesichtspunkten wéare ein Riickbau
der Unterkunft jedoch nicht sinnvoll: Es wirde kein dringend bendétigter Wohnraum fur
die allgemeine Bevolkerung oder speziell fir Flichtlinge mit Bleiberecht entstehen.
Auch das aus integrationsfordernden Erwagungen erwinschte Nebeneinander von
Flichtlingsunterbringung und Wohnen kénnte nicht erfolgen. Durch den Ruckbau wur-
de ein erheblicher wirtschaftlicher Schaden eintreten. Natur und Landschaft wirden
sich nur langsam vom baulichen Eingriff erholen.

4.4 Zusétzliche Angaben

4.4.1 Beschreibung der verwendeten technischen Verf  ahren bei der Umweltpriifung
sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammen  stellung der Angaben

Die wichtigsten Merkmale der im Rahmen der Umweltprifung verwendeten techni-
schen Verfahren werden in den jeweiligen Fachgutachten bzw. in Kap. 4.2 beschrie-
ben. Sie entsprechen dem gegenwartigen Wissensstand und allgemein anerkannten
Prifmethoden. Die fur die Umweltprifung auf der Ebene des Bebauungsplans erfor-
derlichen Erkenntnisse liegen vor, soweit sie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bebauungsplans angemessener Weise verlangt werden kénnen. Schwierigkeiten bei
der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten, insbesondere liegen keine
Kenntnislicken vor.

4.4.2 UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Eine Uberwachung bzw. ein Monitoring erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Ver-
pflichtungen zur Umweltiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissions-
schutz- (Luftqualitat, Larm), Bundesbodenschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzge-
setz (Umweltbeobachtung), Denkmalschutzgesetz (archdologische Vorbehaltsflache)
sowie ggf. weiterer Regelungen im Umfang der Regelaufgaben der Verwaltung. Damit
sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der
Planrealisierung auftreten, erkannt werden. Besondere UberwachungsmaRnahmen
sind derzeit nicht vorgesehen.

4.4.3 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Malgeblich ist die dauerhafte Inanspruchnahme von ca. 4,5 ha landwirtschaftlicher
Kulturlandschaft fir den Wohnungsbau und die zugehdrigen ErschlieRungsflachen. Die
Beeintrachtigung der Erholungseignung der Landschaft an diesem Ort ist begrenzt.
Das Landschaftshild ist in Randlage zu vorhandenen Wohn- und Gewerbegebieten
sowie der Sport- und Freizeitanlage bereits beeintrachtigt; auch die vorhandene Ver-
larmung durch den Ring 3 (Poppenbltteler Weg) stort die Erholungseignung.

Der Larm ist der fur das Schutzgut ,Mensch und Gesundheit* das maf3gebliche Prif-
kriterium. Es werden jedoch alle nach der 16. BImmSchVO relevanten Prifparameter
fur Wohnzwecke eingehalten. Eine bioklimatische Verschlechterung der vorhandenen
angrenzenden Wohnlagen wird durch das Vorhaben nicht ausgeldst. Das auf den zu-
kunftig versiegelten Flachen anfallende Regenwasser wird gesammelt, zuriickgehalten,
gof. teilweise versickert und verdunstet und gedrosselt abgeleitet, so dass unter regulé-
ren Bedingungen weder Uberflutungen noch Schaden an Sielen oder Vorflutern zu er-
warten sind. Die nach BauGB und BNatSchG zu prifenden Eingriffe in Natur und
Landschaft (Pflanzen- und Tierwelt, Bodenfunktion) werden durch Festsetzungen im
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Plan gemindert und aufRerhalb des Geltungsbereichs im Naturschutzgebiet Hummels-
bitteler Moore durch landschaftspflegerische MaRnahmen ausgeglichen. Insbesondere
wird dort ein Flurstick mit intensiver Grinlandnutzung im Sinne des Natur- und Moor-
schutzes in eine extensive Nutzung Uberfihrt. Nach Naturschutzrecht streng geschiitz-
te Arten sind vom Vorhaben nicht betroffen. Der Verlust von dkologischen Knickfunkti-
onen wird durch die Neuanlage von Knicks, teilweise direkt im Plangebiet, teilweise im
Naturschutzgebiet Hummelsbutteler Moore ausgeglichen.

Planinhalt und Abwagung

Durch den Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Realisierung eines Wohnquartiers mit insgesamt 364 Wohneinheiten geschaffen. Ge-
plant sind vier weitgehend baugleiche, aus je zwei Hausern bestehende Geb&ude-
gruppen; diese Gebaudegruppen werden als ,Wohnhofe" bezeichnet. Die Wohnhofe
sind viergeschossig geplant und sollen mit Ausnahme des nordwestlichen Wohnhofs
jeweils eine Tiefgarage erhalten. Die beiden westlichen Wohnhofe sollen in den ersten
Jahren zunéchst zur 6ffentlich-rechtlichen Unterbringung von Fliichtlingen und Asylbe-
gehrenden genutzt werden. Die beiden dstlichen Wohnhofe sollen von Beginn an regu-
laren Wohnnutzungen dienen. Es ist vorgesehen, die westlichen bereits auf Grundlage
des § 246 Absatz 14 genehmigten Wohnhofe schrittweise in regulare Wohnnutzungen
zu Uberfiihren und entsprechende Genehmigungen auf Grundlage dieses Bebauungs-
plans zu erteilen.

Eine Nutzung aller Wohnhofe fur die o6ffentlich-rechtliche Unterbringung héatte ange-
sichts der Lage und GroRe des Quartiers eine einseitige Ausrichtung der Bewohner-
schaft mit sich bringen kdénnen. Durch die Integration regularer Wohnnutzungen und
die damit vorgesehene Nachbarschaft von 6ffentlich-rechtlicher Unterkunft und regula-
ren Wohnnutzungen wird die Integration der Flichtlinge und Asylbegehrenden in die
Gesellschaft begunstigt.

Bebauungskonzept

Referenz fur die geplanten Wohnhofe ist ein im Stadtteil Barmbek, Alter Guterbahnhof
10, bestehendes Gebaudeensemble, welches sich durch teilweise vorhandene funfte
Obergeschosse unterscheidet. Durch die erneute Errichtung eines bereits realisierten
Gebaudeensembles sollen insbesondere Zeit und Planungskosten eingespart werden.

Erganzt wird das Wohnquartier durch ein Gebaude fir eine Kindertagesstéatte mit ca.
100 Platzen und Gruppen- bzw. Versammlungsrdume, die den Bewohnern des Quar-
tiers dienen sollen.

Freiflachen fur die Bewohner sind in den Innenhodfen der Wohnhofe, am westlichen,
nordlichen und dstlichen Rand sowie im von Baumen gesdumten Karree sudoéstlich der
Wohnhofe vorgesehen. Die Kindertagesstatte wird Uber eine eigene direkt am Gebau-
de liegende Freiflache verfigen. Im stdoéstlichen Bereich der Wohnhéfe sind auf priva-
ter Flache liegende Platzflachen mit Aufenthaltscharakter vorgesehen.

Das Gebiet soll durch eine neu zu errichtende offentliche Stral3e erschlossen werden.
Diese bindet im Stden an die Stral3e Poppenbutteler Weg (Ring 3) an und endet im
Norden des Plangebiets. Die sidlich des Kishorst liegende Flache dstlich der Erschlie-
Bungsstralle soll der Regenwasserriickhaltung dienen.

Die landwirtschaftliche Flache ndrdlich des Kishorst befand sich schon bisher in stadti-
schem Eigentum und war daher kurzfristig verfigbar. Der fur die ErschlieRung erforder-
liche Teilbereich der siudlich des Kishorst liegenden Ackerflache (Flurstiick 5065) wur-
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de im Laufe der Planung durch die Freie und Hansestadt Hamburg von Privat erwor-
ben.

Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen

Bestehende landwirtschaftliche Pachtverhaltnisse im Plangebiet wurden vor bzw. wah-
rend der Planaufstellung aufgeltst und die landwirtschaftliche Nutzung wurde beendet,
sodass die Inanspruchnahme der erteilten Baugenehmigung nach § 246 BauGB mdg-
lich wurde.

Durch die geplante (bzw. in Bau befindliche) Bebauung werden also bisher landwirt-
schaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen. Unter den Bedingungen des
Stadtstaates Freie und Hansestadt Hamburg stof3en Alternativen an ihre Grenzen und
sind allein nicht geeignet, die bestehenden und in naher Zukunft in Rechnung zu stel-
lenden Bedarfe an Unterbringungsplatzen und Wohnraum nach Umfang und zeitlicher
Verfugbarkeit hinreichend abzudecken.

Es sollen - wenn auch zunehmend schwieriger — weiterhin zukinftig vorrangig Flachen
im Rahmen der Innenentwicklung fur die Unterbringung von Flichtlingen und Asylbe-
gehrenden und fur den Wohnungsbau aktiviert werden. Die Wohnungsbauprogramme
der Bezirksdmter zeigen auf, wo jenseits von unterjdhrigen Einzelfallen Potenzialfla-
chen fur den Wohnungsbau bestehen. Jedoch kann ebenfalls abgeleitet werden, dass
eine groRRe Zahl dieser Flachen aus unterschiedlichsten Griinden, z.B. Eigentumsver-
haltnissen, planrechtlichen Griinden, sonstigen Mobilisierungshindernissen oder ande-
ren konkurrierenden Dispositionen jedenfalls kurzfristig nicht verlasslich aktiviert wer-
den kann bzw. fur die Unterbringung nicht zur Verfigung steht.

Die Freie und Hansestadt Hamburg ist angesichts der Fallzahlenentwicklung bei der
Unterbringung von Flichtlingen und Asylbegehrenden gehalten, fir die 6ffentliche Un-
terbringung proaktiv eine nicht unerhebliche kapazitdre Flachenvorsorge zu treffen, um
auch in Zukunft zeitnah handlungsfahig zu sein und unzumutbare Unterbringungssitua-
tionen oder gar Obdachlosigkeit von neu eintreffenden Fliichtlingen abzuwenden, so-
wie auch bereits bestehende Unterbringungen unter problematischen Verhaltnissen
abzubauen. Zugleich muss sie in Rechnung stellen, dass die notwendige Betreuung
und Versorgung der Fliichtlinge realistischer Weise nicht an einer unbegrenzten Zahl
von Einzelstandorten personell sichergestellt werden kann.

Die genannten Umstande und Anforderungen rechtfertigen es, unabhangig von rech-
nerisch-hypothetischen Restpotentialen an anderer Stelle die zeithah fur die Unterbrin-
gung von Flichtlingen und Asylbegehrenden bendtigten Flachen unter Inanspruch-
nahme auch von in der Vergangenheit landwirtschaftlich genutzten Flachen zu aktivie-
ren, da es unter den gegebenen sachlichen und auch zeitlichen Rahmenbedingungen
keine realistischen und gleichzeitig hinreichenden und gesichert verfligbaren Alternati-
ven gibt.

Dies gilt sinngemalf auch fur die vorgesehene Schaffung von Wohnraum fir den all-
gemeinen Wohnungsmarkt. Denn die Freie und Hansestadt Hamburg ist eine Gemein-
de, in der die ausreichende Versorgung der Bevolkerung mit Mietwohnungen zu an-
gemessenen Bedingungen besonders geféhrdet ist (vgl. Kappungsgrenzenverordnung,
HmbGVBI. 2013, S. 350); eine Anderung dieser Situation ist zumindest kurz- bis mittel-
fristig nicht absehbar. Die zunachst fur die Flichtlingsunterbringung genutzten Wohn-
bauten im Plangebiet sollen spéatestens nach 15 Jahren dem Wohnungsmarkt zuge-
fuhrt werden, der entsprechende Wohnraum wird ebenfalls dringend benétigt (vgl. Blr-
gerschaftsdrucksachen 21/1838 und 21/3652). Auch dies rechtfertigt es, im konkreten
Fall abweichend vom grundséatzlichen Vorrang der Innenentwicklung auch in der Ver-
gangenheit landwirtschaftlich genutzte Flachen in Wohnbauland umzuwandeln, da die
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im Rahmen der Innenentwicklung verfigbaren und zeitnah aktivierbaren Wohnbaufla-
chenreserven allein nicht ausreichen, um der Geféahrdung einer ausreichenden Versor-
gung der Bevolkerung mit Mietwohnungen zu angemessenen Bedingungen hinrei-
chend entgegenzutreten.

Nicht nur wegen der kurzfristigen Verfligbarkeit der stadtischen Flache eignet sie sich
fur eine wohnbauliche bzw. wohnbauahnliche Nutzung in Form der Unterbringung von
Fluchtlingen und Asylbegehrenden. Die Flache bindet an den Siedlungsraum an und
der Bereich der Feldmark ist durch einen angrenzenden Sport- und Freizeit-Betrieb
bereits teilweise baulich vorgepragt. Eine besondere naturschutzfachliche Wertigkeit ist
abgesehen von den betroffenen Knicks nicht ausgepragt.

Auch eignet sich die Flache fiir eine wohnbauliche Nutzung, da im Umfeld bereits sozi-
ale Infrastruktur und Einkaufsmdglichkeiten vorhanden sind. Zudem ist eine Erganzung
der sozialen Infrastruktur durch die Errichtung einer Kindertagesstétte vorgesehen.

Durch die Nahe zum Poppenbutteler Weg kann das Plangebiet ohne unverhaltnisma-
RBig groRen Aufwand sowie in vergleichsweise kurzer Zeit erschlossen werden. Die am
Poppenbiitteler Weg liegenden Bushaltestellen gewdahrleisten auf3erdem einen An-
schluss an den OPNV. Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten liegen u.a. mit dem
Tegelsbarg-Grinzug in der direkten Umgebung.

Wie unter Zziff. 5.3.1 erlautert, waren im Zuge der Planung zwei Bebauungsvarianten
vertieft untersucht worden. Fir die mit diesem Bebauungsplan verfolgte Variante (An-
ordnung der Bebauung im Osten) sprachen u.a. auch folgende Vorteile fur die Land-
wirtschaft: Die sudlich des Kishorst liegende Ackerflache musste nur in einem geringen
Teil in Anspruch genommen werden. Die verbleibende Agrarflache ist fiir die Bewirt-
schaftung weiterhin ausreichend grofl3 und sinnvoll zugeschnitten. Die nordlich des Kis-
horst liegende landwirtschaftliche Flache (bisher Pferdeweide) kann westlich des Plan-
gebiets weiterhin genutzt werden, sodass ein Teil der hofnahen Flache verbleibt. Das
urspriinglich groRBere Plangebiet und der Eingriff in die landwirtschaftliche Nutzung
konnte also durch die nun verfolgte Bebauungsvariante reduziert werden.

Im Ergebnis der Abwéagung wird vor dem Hintergrund des dringenden Bedarfs an Un-
terbringungsplatzen fur Flichtlinge und Asylbegehrende und des allgemein hohen
Wohnraumbedarfs sowie der Eignung des Plangebiets fir diese Nutzungen die Inan-
spruchnahme der ehemals landwirtschaftlich genutzten Flache als erforderlich und an-
gemessen bewertet.

5.1 Allgemeines Wohngebiet
5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die geplanten Wohnhofe sollen langfristig insbesondere dem Wohnen dienen. In den
ersten Jahren ist im Falle der westlichen Wohnhofe eine Nutzung als Folgeunterkiinfte
fur Flichtlinge und Asylbegehrende vorgesehen. Diese Gebaude wurden bereits vor
Abschluss des Bebauungsplanverfahrens auf Grundlage des § 246 Absatz 14 BauGB
genehmigt. Die bereits errichteten Gebaude stehen mit den Festsetzungen des Be-
bauungsplans, wie im Folgenden beschrieben, im Einklang.

Sowohl fur die Wohnnutzungen als auch fiir die 6ffentlich-rechtliche Unterbringung wird
ein allgemeines Wohngebiet (WA) gem&R § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzt. Damit sind erganzende, dem Wohnquartier dienende Nutzungen geman §
4 Absatz 2 Nr. 2 und 3 planungsrechtlich zulassig.
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.In den allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen fir Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.” (§ 2 Num-
mer 1 der Verordnung)

Der Ausschluss der Nutzungen soll das vorrangige Planungsziel der Unterbringung von
Wohnraum und ergéanzenden Nutzungen stitzen und unerwinschte Nutzungskonkur-
renzen vermeiden. Zudem ergibt sich daraus ein weiterer Schutz der Wohnruhe im
Plangebiet, da Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und insbe-
sondere Tankstellen verkehrsinduzierend wirken kdnnen. Tankstellen waren zudem
nicht in das stadtebauliche Konzept integrierbar.

Anlagen fur Verwaltungen nach § 4 Absatz 3 Nummer 3 BauNVO sollen weiterhin aus-
nahmsweise zuldssig sein. Fir die Dauer der 6ffentlich-rechtlichen Unterbringung sind
Réaumlichkeiten fur die Verwaltung der Unterkunft als untergeordnete Nutzung im Plan-
gebiet vorgesehen und erforderlich.

5.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Fur das allgemeine Wohngebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Die
innerhalb der festgesetzten Baugrenzen liegende Flache betragt ca. 30% des Bau-
grundstiicks, sodass die zulassige Baumasse der oberirdischen Teile der Wohngebau-
de durch die Baugrenzen begrenzt wird. Gemal § 19 Absatz 4 Bau NVO kénnen u.a.
Nebenanlagen im Sinne 8§ 13 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelénde-
oberflache die Grundflachenzahl bis zu 50 vom Hundert tberschreiten. Durch die fest-
gesetzte Grundflachenzahl von 0,4 wird damit auch die Errichtung der Tiefgaragen und
Zuwegungen ermdoglicht. Die Grundflachenzahl von 0,4 entspricht der Regelobergren-
ze fir allgemeine Wohngebiete gemaR § 17 BauNVO.

Geschossigkeit

Es werden vier Geschosse als Héchstmald festgesetzt, womit im Zusammenspiel mit
den o6stlich benachbarten viergeschossigen Gebauden ein einheitliches Siedlungsbild
unterstatzt wird.

~Oberhalb der als Hochstmal} festgesetzten Vollgeschosse sind keine weiteren Ge-
schosse zulassig.” (8 2 Nummer 2 der Verordnung)

Durch den Ausschluss weiterer nicht als Vollgeschosse ausgebildeter Geschosse
oberhalb der festgesetzten maximalen Anzahl von Vollgeschossen wird die beabsich-
tigte stadtebauliche Konzeption sichergestellt und die Hohenentwicklung der Bebauung
auf ein angemessenes Mal3 begrenzt.

5.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise

Baugrenzen

Die Baugrenzen umgrenzen die geplanten bzw. nach § 246 BauGB bereits genehmig-
ten Gebaude als Baukorperfestsetzung, sodass bei der Anordnung der geplanten Ge-
baude keine SpielrAume mehr bestehen. Hiermit wird das stadtebauliche Konzept si-
chergestellt. Auf die Festsetzung einer Bauweise kann folglich verzichtet werden.

AuRenwohnbereiche

Die Schaffung hochwertiger Wohnungen ist verbunden mit der Anlage von Aul3en-
wohnbereichen. Wahrend die Wohnungen des Vorhabens ab dem ersten Oberge-
schoss mit Balkonen oder Loggien geplant sind, sind fur einen Teil der Erdgeschoss-
wohnungen ebenerdige Terrassen vorgesehen. Um die gewtinschte Dimensionierung
der AuRenwohnbereiche zu ermdglichen, wird folgendes festgesetzt:
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,Uberschreitungen der Baugrenzen durch Balkone um bis zu 1,5 m sowie durch
ebenerdige Terrassen um bis zu 3 m kdnnen zugelassen werden.” (8 2 Nummer 3
der Verordnung)

Durch die festgelegte GrolRenbeschrankung wird eine unnotig groRRflachige Versiege-
lung durch Terrassenanlagen vermieden. Durch die gewahlte Formulierung der Fest-
setzung wird ein Ermessensspielraum der Genehmigungsbehdrde verankert.

Die auRRerhalb der Baugrenzen liegenden oberirdischen Flachen sollen vorrangig den
Zuwegungen zu den Gebauden, den Zufahrten zu Tiefgaragen, der Unterbringung von
Kinderspielflachen und zur Begriinung und Bepflanzung dienen.

Tiefgaragen

Unter dem stdwestlichen und den beiden dstlichen Wohnhofen ist jeweils eine Tiefga-
rage mit 53 Pkw- und 384 Fahrrad-Stellplatzen geplant. Bezogen auf insgesamt 364
geplante Wohneinheiten entsprechen die insgesamt 159 geplanten privaten Stellplatze
einem Pkw-Stellplatzschlissel von ca. 0,44.

Um sicher zu stellen, dass die Freiraume nicht fur ebenerdige, offene Stellplatzanlagen
genutzt werden, wird festgesetzt:

.Private Stellplatze sind nur in Tiefgaragen zulassig. Tiefgaragen sowie andere un-
terirdische Raume kdnnen auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zugelassen werden.” (8 2 Nummer 4 der Verordnung)

Diese Festsetzung ist erforderlich, um entsprechend der stadtebaulichen Konzeption
beabsichtigte Freiraumqualitéat zu erhalten und die Errichtung von Tiefgaragen aul3er-
halb der festgesetzten Baugrenzen zu ermoglichen.

Das Mal} der unterirdischen baulichen Nutzung bestimmt sich durch die festgesetzte
Grundflachenzahl im Zusammenhang mit § 19 Absatz 4 Séatze 1 und 2 BauNVO, so-
dass im Zusammenspiel mit 8§ 2 Nr. 4 der Verordnung die zuséatzliche Unterbauung
durch Tiefgaragen erméglicht wird.

Vor dem Hintergrund der bekannten geplanten Architektur ist eine dariiber hinausge-
hende Reglementierung der unterbaubaren Flachen nicht erforderlich.

Flachen fir den Gemeinbedarf

Im siudwestlichen Bereich der Bauflachen ist eine dreigeschossige Kindertagesstatte
mit ca. 100 Platzen vorgesehen. In dem Geb&aude sollen aul3erdem gemeinschaftliche
Versammlungs- bzw. Gruppenrdume untergebracht werden, die den Bewohnern des
Quartiers dienen sollen. Wahrend der Phase der 6ffentlichen Unterbringung ist eine
Nutzung dieser RAume u.a. durch Flichtlinge und Asylbegehrende vorgesehen.

Die zum Gebaude gehérenden Freiflachen sollen der geplanten Kindertagesstatte die-
nen, die eine eigene, direkt zugangliche Auf3enspielflache mit einer MindestgréRe von
6 m2 pro Kind bendétigt. Die notwendigen Stellplatze sollen in der Tiefgarage des nord-
lich benachbarten Wohngebaudes untergebracht werden, sodass die Freiflachen von
Stellplatzen freigehalten werden kénnen.

5.2.1 Art der baulichen Nutzung

Die vorgesehene Nutzung entspricht einer Flache fur den Gemeinbedarf; diese wird
daher entsprechend festgesetzt. GemaR der vorgesehenen Nutzung wird als Zweck-
bestimmung ,Kindertagesstatte® und ,Gemeinschaftsraume” festgesetzt. Durch die
Zweckbestimmung ,Gemeinschaftsraume” werden langfristig verschiedene quartiers-
bezogene Nutzungen der Versammlungs- bzw. Gruppenraume ermdglicht.
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5.2.2 Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Es wird eine Grundflachenzahl von 0,35 festgesetzt. Das festgesetzte ,Baufenster”
(von Baugrenzen umschlossene Flache) umfasst ca. 39% des Baugrundstiicks und
kann folglich nicht vollstindig bebaut werden.

Geschossigkeit

Es wird die maximale Geschossigkeit von drei Vollgeschossen festgesetzt. Folgende
Festsetzung gilt auch fur die Flache fir den Gemeinbedarf:

»Oberhalb der als Hochstmal festgesetzten Vollgeschosse sind keine weiteren Ge-
schosse zulassig.” (8 2 Nummer 2 der Verordnung)

Durch den Ausschluss weiterer nicht als Vollgeschosse ausgebildeter Geschosse
oberhalb der festgesetzten maximalen Anzahl von Vollgeschossen werden die beab-
sichtigte stadtebauliche Konzeption hinsichtlich der Hohenentwicklung der Gebaude
und die Belichtung des ndrdlich angrenzenden Wohnhofs sichergestellt.

5.2.3 Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise

Zur Bestimmung der Uberbaubaren Grundstiicksflache wird anhand von Baugrenzen
ein ,Baufenster” festgesetzt. Die Baugrenzen erdffnen im dstlichen Bereich Spielrdume
bei der Anordnung des Gebaudes; nach Westen hin verjingen sie sich, um eine zu
starke Verschattung des nérdlich benachbarten Wohnbaukdrpers zu vermeiden. Die
Baugrenzen halten einen Abstand zu den Baumkronen der sidlich vorhandenen Grol3-
baume von mind. 5 m, sodass deren Bestand nicht gefahrdet und das mogliche Ge-
baude nicht zu stark verschattet wird. Die festgesetzten Baugrenzen kénnen im Zu-
sammenspiel mit der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ 0,35; vergleiche Ziff. 5.2.2)
nicht vollstdndig ausgenutzt werden. Die Festsetzung einer Bauweise ist nicht erforder-
lich, da es sich um einen durch die Baugrenzen ausreichend beschriebenen Sonder-
baukérper handelt, dessen Maf3 und Typus sich von den Wohngeb&uden des Quartiers
unterscheiden soll.

5.3 Verkehrsflachen

5.3.1 StralRenverkehrsflachen

Zur ErschlielBung des neuen Quartiers ist eine vom Poppenbitteler Weg ausgehende
ErschlieBungsstralRe geplant, die im Norden des Plangebiets endet. Die festgesetzte
Dimensionierung der Stral3enverkehrsflache basiert auf einer konkreten Erschlie-
Bungsplanung, die wie folgt gekennzeichnet ist:

Im sudlichsten Abschnitt der Stral3e ist eine Mittelinsel mit Baumen geplant. Auf der
Ostseite der Fahrbahn sind Parkstande in Schragaufstellung vorgesehen. Im Bereich
des Kishorst verjingt sich die StralRenverkehrsflache auf ein Mindestmaf} von ca.
11,3 m, um den dort vorhandenen Knick mit seinem Grof3baumbestand zu schonen. Im
Bereich direkt ndrdlich des Kishorst sind beidseitig Parkstande in Schragaufstellung
vorgesehen. Die beiden Richtungsfahrbahnen werden in der Mitte durch einen grof3zi-
gigen Grabenbereich getrennt. Dieser Graben dient der Entwéasserung der Stral3enfla-
che und stellt gleichzeitig mit vorgesehenen Baumpflanzungen ein gestalterisches
Element flur das Quartier dar. Auf der Ostseite der Fahrbahn sind Parkstande in
Schragaufstellung und auf der Westseite Langsparkstande vorgesehen. Auf Hohe der
beiden Platzflachen der westlichen Wohnhotfe besteht wie auch am noérdlichen Ende
der StraRe die Moglichkeit zum Wenden. Insgesamt entstehen damit unterschiedlich
ausgepragte Stral3enquerschnitte.
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Der Radverkehr wird im Mischgebiet auf der Fahrbahn geflihrt, gesonderte Fahrrad-
streifen sind auf Grund der geringen zu erwartenden Verkehrsbelastung nicht erforder-
lich.

Die Anbindung der ErschlieBungsstrale an den Poppenbitteler Weg ist unsignalisiert
mit der Fahrtrichtungseinschrankung rechtsrein/rechtsraus vorgesehen. Aufgrund der
Né&he zu den Nachbarknotenpunkten, der Kurvenlange der Anbindung und der hohen
Verkehrsbelastung auf dem Poppenbiitteler Weg (Ring 3) konnte aus Verkehrssicher-
heits- und Kapazitatsgriinden keine zusatzliche Signalanlage oder eine Linksabbiege-
spur bericksichtigt werden. Folglich kann das Quartier tiber den Poppenbutteler Weg
nur von Osten angefahren werden. Eine direkte Abfahrt aus dem Quartier wird nur in
Richtung Westen moglich sein. Uber den Knoten am Hehsel und den Barkhausenweg
kénnen Fahrzeuge auch die Ostrichtung des Poppenbitteler Wegs anfahren bzw. von
Westen das neue Quartier erreichen. Durch den in der Einmiindung Uberbreit angeleg-
ten Querschnitt (Mittelinsel) der StralRenverkehrsflache bleibt eine flachenméafiige Opti-
on fur die spatere Einrichtung einer signalisierten Einmindung mit Linksabbiegemdg-
lichkeit bestehen.

Im Bereich des bestehenden FuRwegs Kishorst soll zukinftig ein Ful3- und Radweg
verlaufen. Dazu wird dieser als StraRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
mit der Zweckbestimmung FuB3- und Radweg festgesetzt. Im Abschnitt dstlich der
PlanstralRe soll dieser Weg auRerdem zur Wartung des sudlich angrenzenden Regen-
rickhaltebeckens dienen. Im Rahmen der ErschlieBungsmal3nahmen ist dazu eine An-
lage eines 3 m breiten Wegs mit einer wassergebundenen Decke geplant. Damit die
nordlich angrenzende Baumreihe nicht beeintrachtigt wird, riickt der Weg etwas nach
Suden ab. Die StraRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wird daher im
Ostlichen Abschnitt um ca. 3,6 m nach Siden auf die bisherige Ackerflache ausge-
dehnt. Im westlichen Abschnitt ist im Rahmen der ErschlielBung des neuen Quartiers
noch keine Baumalnahme vorgesehen; die gewahlte Festsetzung ermdglicht einen
Ausbau oder eine Ertlchtigung des bestehenden Wegs zu einem spéteren Zeitpunkt.

5.3.2 Gehrechte

Um kurze Wege vom Quartier in die umliegenden Bereiche fiir Ful3géanger und Radfah-
rer zu gewahrleisten, werden zwei Gehrechte in einer Breite von 3,5 m festgesetzt, um
eine optimale Anbindung an den Griinzug Tegelsbarg und die norddstlich des Griin-
zugs liegenden Einkaufsmdglichkeiten am Norbert-Schmid-Platz zu gewahrleisten. Zur
Sicherstellung der Gehrechte fiir FuBganger und Radfahrer wird festgesetzt:

.Die festgesetzten Gehrechte auf den Flurstiicken 5059 und 5063 der Gemarkung
Hummelsbuttel umfassen die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg zu ver-
langen, dass die bezeichneten Flachen dem allgemeinen FuRRganger- und Rad-
fahrerverkehr zur Verfigung gestellt und unterhalten werden.” (§ 2 Nummer 5 der
Verordnung)
Die Gehrechte werden au3erdem im Planbild in einer Breite von je 3,50 m festgesetzt.
Die im Bereich der Gehrechte von den privaten Grundstickseigentimern herzustellen-
den Wege dienen auch der ErschlieBung der privaten Grundstiicke bzw. liegen teilwei-
se im Bereich herzustellender Feuerwehraufstellflachen oder Tiefgaragenzufahrten,
sodass damit keine unzumutbaren Belastungen fur die Bauherren, bzw. Eigentimer
verbunden sind.

29



54

55

5.6

5.7

Begriindung zum Bebauungsplan-Entwurf Hummelsbittel 28

Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen, Gara  gen

Auf der Flache fur den Gemeinbedarf wird zwischen der festgesetzten Baugrenze und
der Flache fur den Erhalt von Baumen und Strauchern der Ausschluss von Nebenanla-
gen mit Ausnahme von Kinderspielflachen festgesetzt. Dies ist erforderlich, um den
sudlich angrenzenden Knick und den dort befindlichen wertvollen GroRRbaumbestand
zu schitzen; z.B. stiinden Versiegelungen oder die Aufstellung von Millbehaltern die-
sem Ziel entgegen. Um die Flache als AufRenspielbereich der Kindertagesstatte und
zur Aufstellung von Spielgeraten nutzen zu kénnen, werden Kinderspielflachen vom
Ausschluss ausgenommen. Bei der Anlage von solchen Flachen und Geréten ist der
Baumschutz zu beachten. Erganzend zum Planbild wird in der Verordnung festgesetzt:

LAuf der Flache mit Ausschluss von Nebenanlagen sind Nebenanlagen mit Aus-
nahme von Kinderspielflachen unzulassig.” (8§ 2 Nummer 6 der Verordnung)

Flachen fir die Abwasserbeseitigung

Im Sitdosten des Plangebiets wird das dort geplante Regenriickhaltebecken als Flache
fur die Abwasserbeseitigung festgesetzt. Das im Plangebiet anfallende Niederschlags-
wasser wird darin zuriickgehalten, ggf. teilweise zur Versickerung und Verdunstung
gebracht und gedrosselt Uber ein Regensiel in das 6ffentliche Sielnetz eingeleitet. Das
Regenrickhaltebecken ist in einer naturnahen Gestaltung vorgesehen und wird vo-
raussichtlich zeitweise trockenfallen. Zum vorgesehenen Oberflachenentwésserungs-
konzept siehe Ziff. 3.3.3.

Gestalterische Festsetzungen

Flachdacher

Im Planbild werden fir die allgemeinen Wohngebiete Flachdéacher festgesetzt. Damit
wird eine einheitliche Gestaltung der geplanten Wohngebaude gewahrleistet. Auch die
Ostlich des Plangebiets vorhandenen viergeschossigen Bestandsgebdude verfligen
Uber Flachdacher. Zudem eignen sich Flachdéacher insbesondere fiir eine Dachbegri-
nung. Die Festsetzung entspricht den bereits nach § 246 BauGB genehmigten Gebau-
den.

Fassadenmaterial

Es wird festgesetzt:

LFur die mit ,(x)* bezeichneten AuRenwande ist Gberwiegend rotes Ziegelmauerwerk

zu verwenden.” (8 2 Nummer 7 der Verordnung)
Mit der Festsetzung wird eine einheitliche Gestaltung der Wohngebé&ude sichergestellt.
Die Entstehung einer zeitgemé&lRen und langfristig qualitatvollen sowie identitatsstiften-
den Architektur wird damit beférdert. Die Festsetzung entspricht den bereits nach
§ 246 BauGB genehmigten Wohngeb&uden. Diese genehmigten Wohnhofe verfligen
an den Auf3enseiten Uber einen untergeordneten Anteil an Putzflachen, welcher durch
die Festsetzung in vergleichbarer Dimension auch bei den lbrigen Wohngeb&uden
ermdglicht werden soll.

Technischer Umweltschutz (Altlasten, Ldrm, Geru  ch) und Klimaschutz

Die schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass keine besonderen Schutzmal3-
nahmen zur Einhaltung der einschlagigen Regelwerke erforderlich sind (vgl. Ziff. 3.3.2).

Die stadtklimatische Wirkungsanalyse hat ergeben, dass neben der Sicherung des
Stadtebaus keine besonderen Festsetzungen erforderlich sind (vgl. Ziff. 3.3.2).
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Im Fachinformationssystem Altlasten liegen keine Hinweise auf altlastverdéchtige Fla-
chen, Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen vor. Besondere Festsetzungen
oder Kennzeichnungen sind daher nicht erforderlich (vgl. 3.2.3).

MafRnahmen zum Schutz des Wasserhaushalts

Das Oberflachenentwasserungskonzept sieht vor, das auf der Stral3enverkehrsflache
anfallende Regenwasser Uber einen offenen Graben in der StraRenmitte und anschlie-
Rende Leitungen dem Regenrickhaltebecken (Flache fur die Abwasserbeseitigung,
vgl. Ziff. 5.5) zuzufuhren. Die privaten Flachen werden lber Leitungen an das Regen-
rickhaltebecken angeschlossen, von wo aus eine gedrosselte Ableitung an das 6ffent-
liche Siel erfolgt; der Anschlusspunkt an das bisher bestehende Regensiel liegt im Be-
reich der StraRe Am Hehsel.

~AulBerhalb von offentlichen StralRenverkehrsflachen sind Gehwege in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Hiervon ausgenommen sind Gehwege, die
der ErschlieBung der Hauptgeb&ude dienen. (8 2 Nummer 8 der Verordnung)

Neben positiven Wirkungen auf den Boden wird durch diese Festsetzung ein Minimum
an Versickerungsfahigkeit der betreffenden Flachen erhalten. Im Sinne einer funktiona-
len Gestaltung und Nutzbarkeit sind Gehwege, die der Erschlieung der Hauptgebau-
de dienen von der Festsetzung ausgenommen. Die Festsetzung betrifft auch die bei-
den festgesetzten Gehrechte (vgl. Ziff. 5.3.2). Das ndrdliche Gehrecht tUberschneidet
sich zum Teil mit der Zufahrt zur Tiefgarage; fir den Abschnitt der privaten Zufahrt ist
kein wasser- und luftdurchlassiger Aufbau erforderlich.

.Keller- und Tiefgaragengeschosse sind in wasserundurchlassiger Bauweise auszu-
fuhren. Drainagen oder sonstige bauliche oder technische Mal3nahmen, die zu einer
dauerhaften Absenkung des vegetationsverfiigbaren Grundwassers bzw. von Stau-
wasser fihren sind unzulassig.” (§ 2 Nummer 9 der Verordnung)

Durch die Festsetzung wird sichergestellt, dass insgesamt die vorhandenen Grund-
und Stauwasserverhaltnisse erhalten bleiben. Durch Haus- bzw. Keller- oder Tiefgara-
gendrainagen wurden Grund-/Stauwasser fuhrende Schichten entwassert und somit
die GroRRbaume von ihrer Wasserversorgung abgeschnitten werden. Da Hausdraina-
gen damit ausgeschlossen sind, sind Tiefgeschosse zum Schutz gegen Stauwasser in
wasserdichter Ausfilhrung (z.B. als Weil3e Wanne) herzustellen.

Griunflachen

Durch die Festsetzung einer privaten Grinflache in Kombination mit den festgesetzten
Flachen zum Anpflanzen und fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern (vgl. Ziff.
5.10.1) soll das an dieser Stelle vorhandene Landschaftselement mit seiner von Bau-
men und Knicks gesdaumten Karree-Struktur geschiitzt und gleichzeitig in seinem In-
nern eine Freiraumnutzung durch die Bewohner des Quartiers ermdglicht werden. Die
Zweckbestimmung ,Spiel- und Bewegungsflache* ermdglicht angesichts der abzuse-
henden Belegungsdichte erforderliche, unterschiedliche, auch flachenintensive Spiel-
Nutzungen. In untergeordnetem Maf3e sollen dort auch als Aufenthaltsflachen herge-
richtete Zonen mdoglich sein. Bei der Anlage der Spiel- und Bewegungsflachen sind der
der Erhalt der Alteichen sowie das Anpflanzgebot von Baumen und Strauchern (vgl.
Ziff. 5.10.1) zu berlcksichtigen.

Maflinahmen des Naturschutzes und der Landschaft  spflege

Um die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege angemessen zu berticksichti-
gen, trifft der Bebauungsplan fur das Plangebiet Festsetzungen zur Erhaltung und An-
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pflanzung von Baumen und Strauchern (Knicks), zur Dachbegriinung sowie zu inner-
halb und aul3erhalb des Geltungsbereichs erforderlichen naturschutzfachlichen Aus-
gleichsmalinahmen.

5.10.1 Baumschutz, Landschaftsschutz

Der Landschaftsschutz wurde fir den Geltungsbereich mit der zweiten Verordnung zur
Anderung der Verordnung lber das Landschaftsschutzgebiet Hummelsbiitteler Feld-
mark / Alstertal vom 19. Juli 2016 (HmbGVBI. Nr. 32, S. 315) Uberwiegend aufgeho-
ben.

Fur die im Plangebiet vorhandenen Baume und Hecken gelten aufRerhalb der gesetz-
lich geschultzten Biotope die Bestimmungen der Hamburgischen Baumschutzverord-
nung.

Baumfallungen

Fir die Umsetzung des auf Grundlage § 246 BauGB genehmigten Vorhabens war be-
reits das Fallen von B&umen im Bereich des Knicks nordlich des Kishorst und weiterer

Baume des Knicks am Ring 3 im Bereich der Einmindung zur Herstellung der Er-
schlieBung erforderlich. Weitere Baumfallungen sind nicht vorgesehen.

Baumpflanzungen
.In den allgemeinen Wohngebieten sind in den Innenhéfen jeweils mindestens zwei
klein- bis mittelkronige Bdume zu pflanzen.” (8 2 Nummer 10 der Verordnung)
Diese Festsetzung dient der Begriinung und dem Erscheinungsbild der Innenhéfe und
der Sicherstellung eines Mindestanteils 6kologisch wirksamer Vegetationsstrukturen,
die Nahrungs- und Riickzugsrdume insbesondere fir Insekten und Vogel bieten.

BaumschutzmalRnahmen

L<AuBerhalb von o6ffentlichen Straenverkehrsflachen und der Flache fir die Abwas-
serbeseitigung sind Gelandeaufhéhungen oder Abgrabungen im Kronenbereich von
Baumen unzuléssig.” (8§ 2 Nummer 11 der Verordnung)

Diese Festsetzung wird zum Schutz vor Schaden im Wurzelraum bestehender und an-
zupflanzender Baume getroffen. Abgrabungen sowie Abgrabungen sind auf3erhalb des
Wurzelraumes von Baumen durchzufiihren. Die Flache fur die Abwasserbeseitigung ist
von der Festsetzung ausgenommen, um die dort vorgesehene Anlage eines Regen-
rickhaltebeckens zu ermdglichen. StralRenverkehrsflachen sind von der Festsetzung
ausgenommen, da dort Aufhéhungen oder Abgrabungen gegebenenfalls unvermeidlich
sind.

Baumpflanzungen

JFur festgesetzte Baumpflanzungen und fir Ersatzpflanzungen von Baumen sind
standortgerechte einheimische Laubgehdlzarten zu verwenden. Baume miissen ei-
nen Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1 m Hohe Uber dem Erd-
boden aufweisen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetationsflache
von mindestens 6 m? anzulegen und zu begriinen.” (8 2 Nummer 12 der Verord-
nung)
Die Verwendung von standortgerechten einheimischen Laubbaumen wird festgesetzt,
damit sich die Ersatzpflanzungen in den Bestand der Kulturlandschaft einfligen und die
Baume eine angemessene Lebenserwartung haben und auch als Nahrungsgrundlage
und Lebensraum fir die heimische Tierwelt dienen kénnen. Die vorgegebene Mindest-
pflanzgréRe stellt sicher, dass bereits in kurzer Zeit 6kologisch, lokalklimatisch und vi-
suell wirksame Gehdlzstrukturen entstehen und ein angemessener Ersatz fur unver-
meidbare Baumfallungen in Vorbereitung der ndheren Regelungen der Baumschutz-
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verordnung bereitgestellt wird. Die Bemessung der von Versiegelungen freizuhalten-
den, zu begrinenden Flache im Kronenbereich anzupflanzender Baume dient der Si-
cherung baumvertraglicher Standortbedingungen und der langfristigen Entwicklung und
Erhaltung der Baume. Die Mindestgrof3e der Pflanzflache weicht von dem Hamburg
weiten Standard von 12 m? ab. Sie kann angesichts der beengten und multifunktiona-
len Innenhéfe nicht groRer als 6 m? festgesetzt werden, ist fur klein- bis mittelkronige
Baume aber auskdmmlich.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen und Strauchern

Auf Grund der besonderen Bedeutung von Knicks (Wallhecken) fir das Landschafts-
und Ortsbild wird tber den Schutz nach der Baumschutzverordnung hinaus folgendes
festgesetzt:

LAuf den mit ,(1)" bezeichneten Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strau-
chern ist ein Knickwall aufzusetzen und mit knicktypischen Strauchern und Baumen
zu bepflanzen. Auf den mit ,(2)" bezeichneten Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men und Strauchern sind, soweit nicht schon vorhanden, knicktypische Straucher
und Baume anzupflanzen. Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern und den Flachen fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern ist die
Bepflanzung bei Erhaltung von Einzelbaumen alle 8 bis 12 Jahre auf den Stock zu
setzen. Lucken in der Bepflanzung sind durch Nachpflanzungen zu schlieRen.” (§ 2
Nummer 13 der Verordnung)

Die Festsetzung dient der landschaftsgerechten Eingrinung des neuen Baugebietes
und der ErschlielBungsstralBe auf der Westseite. Mit ihr wird gleichzeitig ein natur-
schutzrechtlich erforderlicher Teilausgleich fur die Entfernung bzw. naturschutzfachli-
che Entwertung von Teilen des Knicksystems im Plangebiet erreicht. Der Schutz, die
fachgerechte Pflege ortsbildpragender Knicks mit ihren alten Eichen-Uberhéltern und
dem artenreichen Strauchbewuchs tragt zur Sicherung ihrer hochwertigen Funktionen
fur die Biotopvernetzung, den Artenschutz und das Kulturlandschaftsbild bei.

Die Neupflanzung eines Knicks auf den mit ,(1)" bezeichneten Flachen dient der Ab-
grenzung des neuen Quartiers von den westlich benachbarten landwirtschaftlichen
Flachen. Damit wird das Einfigen des Quartiers in die gewachsene Kulturlandschaft
unterstitzt und Nutzungskonflikte werden reduziert. Die Umgrenzung der mit ,(1)“ be-
zeichneten Flachen erhélt jeweils eine Breite von 4,50 m, was fir die Entwicklung ei-
nes Knicks ausreichend ist. Innerhalb des Knicks ist die Anpflanzung von Eichen
(Uberhéltern) vorgesehen, deren Baumkronen tiber den Knick hinausreichen werden.

Mit der Bepflanzung der mit ,(2)“ bezeichneten Flachen mit knicktypischen Strauchern
und Baumen soll die dort heute abschnittsweise vorhandene Hecke ergéanzt und wei-
terentwickelt und deren Bestand gesichert werden. Dies dient der Starkung und Ent-
wicklung der im Bereich der privaten Grunflache randlich vorhandenen Karree-Struktur
(vgl. ziff. 5.9) und damit auch der Sicherung des Kulturlandschaftsbilds. Die mit ,(2)"
bezeichneten Flachen sind mit einer Breite von 5 m festgesetzt, da vorhandenen He-
cken teilweise diese Breite aufweisen und sich die herzustellenden Hecken daran ori-
entieren sollen.

Des Weiteren sind im Planbild Flachen fiir die Erhaltung von B&umen und Strauchern
festgesetzt. Diese dienen dem dauerhaften Erhalt der 6kologisch wertvollen Knick-
strukturen. Die Flachen sind mit einer Breite von 6 m festgesetzt, womit die vorhande-
nen Knicks vollstandig umfasst sind. Die innerhalb der Knicks vorhandenen GroRbau-
me (Uberhalter) reichen mit ihren Kronen in vielen Fallen tiber den umgrenzten Bereich
hinaus und sind unabhéngig davon durch die Baumschutzverordnung bzw. durch den
gesetzlichen Biotopschutz geschiitzt.
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Vorhandene und herzustellende Knicks bzw. Hecken sind alle 8 bis 12 Jahre auf den
Stock zu setzen und Licken sind zu schlieRen, um damit die 6kologische Funktion der
Knicks und ihre knicktypische Erscheinung sicher zu stellen. Im Bereich der festgesetz-
ten, privaten Griunflache stehen vier GroRBbaume in der Nahe der dort festgesetzten
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern. Um diese Baume zu schiitzen,
wurde fir diese Baume im Planbild ,Erhaltung von Einzelbaumen* festgesetzt.

5.10.2 Naturschutzrelevante Begrinungsmalinahmen

Dachbeqgriinung

.Dacher von Hauptgebauden sind mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzel-
baren Substrataufbau zu versehen und mindestens extensiv zu begrinen. Ausnah-
men fur technische Aufbauten kdnnen zugelassen werden. Die Begrunung ist dau-
erhaft zu erhalten. Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu pflanzen. (8 2 Nummer
14 der Verordnung)
Ein wichtiger Baustein fir die Begriinung, die Verbesserung der lokalklimatischen Situ-
ation und die Teilkompensation der Versiegelung und Uberbauung des Bodens im
Vorhabengebiet ist die Festsetzung der Dachbegriinung. Diese Mal3nahme entspricht
auch der Hamburger Griindachstrategie. Dachbegriinungen wirken stabilisierend auf
das Kleinklima, da sich begriinte Dachflachen weniger stark aufheizen. AuRerdem bin-
den Dachbegrinungen Staub und fordern die Wasserverdunstung. Der reduzierte und
verzdgerte Regenwasserabfluss entlastet die Vorflut. Dies begriindet auch eine Redu-
zierung der Gebuhren fir die Niederschlagswasserbeseitigung. Extensive Dachbegri-
nungen bilden aulerdem einen vom Menschen wenig gestorten Sekundar-
Lebensraum fur Vogel, Pflanzen und Insekten. Zur nachhaltigen Sicherung der 6kolo-
gischen und visuellen Wirkung der Dachbegriinung wird eine Substratstarke von min-
destens 8 cm vorgeschrieben, um eine dauerhafte Begrinung der Dachflachen zu ge-
wabhrleisten.

Zwingend bendtigte Aufbauten zur Aufnahme technischer Anlagen, wohnungsbezoge-
ne Terrassen und Wege kdnnen zugelassen werden. Durch die gewahlte Formulierung
der Festsetzung besteht ein Ermessensspielraum der Genehmigungsbehdrde.

Begriinung der Freiflachen

.Nicht Uberbaute Flachen von Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm star-
ken, in Bereichen fir Baumpflanzungen auf mindestens 6 m2 mit einem mindestens
80 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau herzustellen und standortgerecht
zu begrinen. Ausnahmen fur Wege, Spielflachen, Freitreppen und wohnungsbezo-
genen Terrassen kdnnen zugelassen werden. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhal-
ten. Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu pflanzen. (§ 2 Nummer 15 der Verord-
nung)

Mit dieser Festsetzung wird die Mdglichkeit einer anspruchsvollen Gestaltung des
AulRenraums mit dauerhafter Begriinung gewdahrleistet. Weiterhin werden Eingriffe in
verloren gegangene Bodenfunktionen gemindert und ebenso wird ein verzégerter Ab-
fluss von Oberflachenwasser erzielt.

5.10.3 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent  wicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft westlich der ErschlieBungsstralle und sidlich Kishorst wird festgesetzt, um ei-
nen Teil der naturschutzrechtlich erforderlichen Ausgleichsleistung zu erbringen. Fir
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die MaRBnahmenflache werden folgende Entwicklungsziele und Malinahmen festge-
setzt:

LAuf der festgesetzten Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft ist entlang der Westgrenze ein Knick
herzustellen und zu unterhalten. Die Ubrige Flache ist mit drei Obstbdumen zu be-
pflanzen und als Wiese zu unterhalten. Die Wiese ist einmal im Jahr in der Zeit von
Mitte August bis Ende Oktober zu mé&hen, wobei das Méahgut abzurdumen ist. Die
Anwendung von Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.” (8§ 2 Nummer 16 der Verord-
nung).

Durch diese Festsetzung wird eine markante Eingangssituation entstehen, die sowohl
das Landschaftsbild pragt als auch zum Ausgleich der betroffenen Schutzgiter der
Pflanzen- und Tierwelt sowie des Bodens beitragt.

5.10.4 Landschaftspflegerische Ausgleichsmal3ihahmen und deren Zuordnung

Westlich der ErschlieBungsstrale und sudlich des Kishorst wird eine Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft als Teilaus-
gleich festgesetzt. Damit konnen Herstellung und Unterhaltung der Maflinahmenflache
durch die fachlich zustandige Dienststelle des Bezirksamtes erfolgen.

Da die innerhalb des Plangebietes festgesetzte Malinahmenflache gemalR Ergebnis
der vorliegenden Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung fur den Ausgleich der Beeintrachti-
gungen nicht ausreicht, wird dem Bebauungsplan eine weitere externe Ausgleichsfla-
che zugeordnet:

.Fur Ausgleichsmalinahmen werden dem allgemeinen Wohngebiet, der Flache fur
den Gemeinbedarf, der privaten Griinfliche und der Planstral3e die innerhalb des
Plangebietes festgesetzte Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie auRerhalb des Plangebietes
das Flurstiick 111 anteilig zu 70 Prozent der Flache und ein finf Meter breiter Ge-
lAndestreifen am Westrand der im Naturschutzgebiet Hummelsbutteler Moore be-
findlichen Flurstiicke 4967, 101, 102, 103, 104 und 5019 der Gemarkung Hummels-
battel zugeordnet.” (8 2 Nr. 17 der Verordnung)

Die dem Bebauungsplan zugeordnete externe Ausgleichsflache befindet sich an der
Strale Rehagen in ca. 1,2 km Entfernung nordlich des B-Plangebietes, im Natur-
schutzgebiet Hummelsbutteler Moore (vgl. Anlage 1). Das Flurstiick hat eine Gesamt-
flache von 55.604 m2 und befindet sich im Verwaltungsvermégen der Behdrde fir Um-
welt und Energie. Da von diesem Flurstiick bereits 5.500 m? dem Ausgleich eines an-
deren Vorhabens dienen und etwa 6.300 m?2 vom Gewasserlauf der Susebek und Ge-
holzbestanden eingenommen werden, stehen fur den Ausgleichszweck durch Grin-
landumwandlung etwa 43.800 m2 zu Verfugung.

Auf der Flache befindet sich derzeit ein artenarmes Griinland mittlerer Standorte (Bio-
toptyp GIM, Biotopwert 4 / verarmt). Das Entwicklungsziel ist die Uberfiihrung der Fla-
che in ein landschaftsgerechtes, arten- und blitenreiches Griinland mit extensiver Be-
wirtschaftung. Dazu wird das dort vorhandene, artenarme Wirtschaftsgriinland durch
verschiedene MalRhahmen und eine angepasste Bewirtschaftung in ein landschaftsge-
rechtes Extensivgrinland umgenutzt. Diese Malinahme kommt der 6kologischen Be-
deutung der Moorstandorte im Naturschutzgebiet Hummelsbitteler Moore unmittelbar
zugute.
Fur den Ausgleich des Eingriffs dieses Bebauungsplanes ist eine Flache von etwa
30.500 m2 erforderlich. Die verbleibenden 13.300 m2 der zur Verfligung stehenden
Auswertungsflache sollen ebenfalls sofort hergestellt und kénnen zukinftig einem
35



Begriindung zum Bebauungsplan-Entwurf Hummelsbittel 28

sonstigen Eingriff als Ausgleichsmafinahme zugeordnet werden. Das Verhaltnis dieser
Ausgleichspotenziale betragt 70 zu 30 von Hundert. Es wird auf die Grundstticksgrofle
bezogen abzuglich der vorhandenen MalRBhahmenflache. Dies ergibt eine Gesamtfla-
chengrofRe von 50.104 m2. Damit entféllt eine ideelle Teilflache von 35.073 m2 des
Flurstiicks auf das Vorhaben des Bebauungsplans Hummelsbuttel 28. Lage und Um-
grenzung des Flurstiicks sind in Anlage 1 zur Begriindung dargestellt.

Als weitere MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft auRerhalb des Plangebietes werden im Naturschutzgebiet Hummels-
bitteler Moore auf den Flurstiicken 4967, 101, 102, 103, 104 und 4750 neue Knicks
mit Knickschutzstreifen aufgesetzt. Die Lange dieser neuen Knicks von 291 m ergibt
sich nach Maligabe der fir den gesetzlichen Biotopschutz zustandigen Behérde fir
Umwelt und Energie - Naturschutzabteilung. Lage und Umgrenzung der Flache sind in
Anlage 2 zur Begrindung dargestellt.

5.11 Nachrichtliche Ubernahmen

5.11.1 Landschaftsschutzgebiet

8.1

8.2

Entlang der westlichen bzw. stidwestlichen Plangebietsgrenze ist das dort vorhandene
Landschaftsschutzgebiet bestandsgemaR als nachrichtliche Ubernahme im Planbild
eingetragen (vgl. Ziff. 3.2.5)

Malnahmen zur Verwirklichung, Bodenordnung

Die Flachen des gesamten Plangebietes befinden sich im Eigentum der Freien und
Hansestadt Hamburg.

Aufhebung bestehender Plane, Hinweise auf Fachpla  nungen

Fir das Plangebiet werden die bestehenden Bebauungspléne aufgehoben. Es handelt
sich insbesondere um den Baustufenplan Hummelsbdittel in der Fassung seiner erneu-
ten Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amtl. Anzeiger S. 61).

Fur die Umsetzung der Oberflachenentwasserung ist ggf. die Durchfihrung wasser-
rechtlicher Verfahren nach Hamburgischem Wassergesetz (HWaG) in der Fassung
vom 29. Marz 2005 (HmbGVBI. S. 97), zuletzt gedndert am 4. Dezember 2012
(HmbGVBI. S. 510, 519) sowie Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. I S. 2585), zuletzt geadndert am 4. August 2016 (BGBI. | S. 1972) erforderlich.

Flachen- und Kostenangaben

Flachenangaben

Das Plangebiet hat eine GroRe von insgesamt etwa. 45.570 m2. Davon werden fur
Stral3en etwa 6.460 m? bendtigt, davon etwa 3.090 m? fir die Gemeinbedarfsflache,
6.516 m? fur neue Stral3enverkehrsflachen (Flache ohne bestehenden Kishorst) und
etwa 1.279 mz2 fur die Anlage des Regenriickhaltebeckens.

Kostenangaben

Durch die Verwirklichung des Plans entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg
keine Kosten. Die Kosten fir die Herrichtung der Neubauten und der neuen Erschlie-
Bungsstral3e inkl. der MalRnahmen zur Anbindung an die Stral3e Poppenbiitteler Weg
sowie die Kosten fir die Herrichtung und 25-jahrige Entwicklungspflege externen der
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Ausgleichsmalinahmen werden von den Bauherren Ubernommen. Als Bauherren sind
Tochtergesellschaften der Freien und Hansestadt Hamburg vorgesehen.
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Anlage 1
Lage und Umgrenzung der dem Bebauungsplan zugeordneten externen Ausgleichsflache auf
dem Flurstiick 111 der Gemarkung Hummelsbiittel, Bezirk Wandsbek; ca. 1,2 km nérdlich des

Plangebietes
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Anlage 2

Lage des dem Bebauungsplan zugeordneten externen Knick-Ausgleichs auf den Flurstiicken

4967, 101, 102, 103, 104 und 5019 der Gemarkung Hummelsbuttel, Bezirk Wandsbek; ca. 2,1
km nordlich des Plangebietes

4967

101

102

103

104
Ohlkuhlen

5019
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