ANHOREN UND MITREDEN

SPORTPLATZVERLAGERUNG UND
WOHNUNGSBAU AM NEUMARKT



Ausgangslage

Das Plangebiet liegt im Stdosten des Stadtteils Wands-
bek an der Strale Am Neumarkt. Der vorgesehene Gel-
tungsbereich des zuklinftigen Bebauungsplans gliedert
sich in zwei Teilbereiche:

Der westliche Teilbereich befindet sich zwischen den
StraBen Am Neumarkt, EfftingestraBe und Fenglerstralle.
Im Westen schlieBen gewerblich Nutzungen an, im Norden
befinden sich vier- bis flinfgeschossige Wohnhauser und
ein groRflachiger Einzelhandelsbetrieb. Im Osten grenzen
weitere Wohnnutzungen und sldlich davon gewerbliche
Nutzungen an das Plangebiet.

Der westliche Teilbereich des Plangebiets wird heute ins-
besondere durch eine Sportanlage mit Gro- und Klein-
spielfeld genutzt, welche zum Teil von Baum- und Ge-
hoélzbestand umgeben ist. Direkt westlich der Sportanlage
befindet sich entlang der EfftingestraBe eine Bebauung
mit Blronutzungen sowie Einrichtungen einer Religions-
gemeinschaft.

Der Teilbereich wird heute durch die Fenglerstralle, Eff-
tingestraBe und die StraBe Am Neumarkt erschlossen.

Abb.: Sportanlage, Blick von Siidwesten
Quelle: Evers & Kiissner | Stadtplaner

Der ostliche Teilbereich befindet sich slidlich der Strae
Am Neumarkt. Im Norden und Osten schlieBen Wohnge-
biete an. Im Westen grenzen gewerbliche Nutzungen an
den Teilbereich des Plangebietes. Im Siiden folgen ein mit
Baumen und Strduchern bewachsener Griinstreifen und
die als rdumliche Zasur wirkende Bahntrasse Hamburg-
LUbeck.

Der Grolteil des oOstlichen Teilbereichs wird derzeit als
Logistikzentrums der Fa. DHL sowie als Briefverteiler-
zentrum der Deutsche Post AG genutzt. Im Osten befin-
den sich auBerdem ein Telekommunikationsunternehmen
sowie ein Sendeturm.

Abb.: KornbergstraBe, Blick von Westen
Quelle: Bezirksamt Wandsbek

Anlass und Ziele der Planung

Ein privater Vorhabentrager strebt an, das stadtische
Grundstiick der gegenwartigen Sportanlage im westli-
chen Teilbereich zu erwerben und dort insbesondere
Wohnungsbau zu entwickeln. Es ist beabsichtigt, etwa
350 Wohneinheiten zu realisieren, von denen mindestens
30 Prozent mit offentlichen Mitteln gefdrdert werden
sollen.

Das Bebauungskonzept sieht drei zum Teil gedffnete
Baublécke mit geschitzten Innenhéfen vor. Durch die
Anordnung der Baublécke entsteht ein Quartiersplatz,
neben dem eine private Griinflaiche sowie eine 6ffentliche
Kinderspielflache angeordnet werden sollen. Geplant ist
eine sich in jedem Baublock abwechselnde vier- bis sechs-
geschossige Bebauung, wodurch ein abwechslungsreiches
stadtebauliches Bild erzeugt wird.

Zur ErschlieBung der neuen Bebauung soll vom Vorhaben-
trager eine VerbindungsstraBe zwischen der Fenglerstra-
Be im Norden und der KornbergstraBe im Osten herge-
stellt werden.

Private Stellplatze sollen in drei Tiefgaragen unter den
Baublécken untergebracht und 6ffentliche Parkstande im
StraBenraum zur Verfligung gestellt werden. Die Tiefga-
ragen sollen von der StraBe Am Neumarkt und der Feng-
lerstraBe aus anfahrbar sein.

Die heutige Sportnutzung soll auf die 6stliche Teilfldche
des Plangebietes verlagert werden. Im westlichen Bereich
dieser Teilflache soll auf Kosten des Vorhabentragers ein
GroBspielfeld errichtet werden. Ob auch eine Laufstrecke
und ein multifunktional nutzbares Kleinspielfeld neu er-
richtet werden, wie im Funktionsplan dargestellt, ist noch
zu prufen. Die Wohnbebauung im Norden soll voraus-
sichtlich durch ein zweigeschossiges Vereinsheim sowie



eine daran anschlieBende Larmschutzwand abgeschirmt
werden. Die dstlich angrenzenden Flachen des Teilbereichs
sollen weiterhin gewerblichen Nutzungen dienen.

Da die Realisierung der Wohnbebauung auf der Grundlage
des bestehenden Planrechts nicht moglich ist, soll der
Bebauungsplan Wandsbek 83 aufgestellt werden. Dieser
soll mdglichst als sogenannter vorhabenbezogener Be-
bauungsplan nach § 12 Baugesetzbuch (BauGB) aufge-
stellt werden, d.h. dass das konkrete Vorhaben im Bebau-
ungsplan festgesetzt und die Umsetzung zusatzlich durch
einen Durchflihrungsvertrag zwischen der Vorhabentrage-
rin und der Freien und Hansestadt Hamburg verbindlich
gesichert wird. In Abhangigkeit von der Bauherrenschaft
fir den neuen Sportplatz kann u.U. ein Wechsel der Ver-
fahrensart erforderlich werden; die inhaltlichen Zielset-
zungen der Planung bleiben hiervon unberihrt.

Abb.: FenglerstraBBe, Blick von Westen
Quelle: Evers & Kiissner | Stadtplaner

Planinhalt

Im westlichen Teilbereich soll die geplante Wohnnutzung
im Bebauungsplan lGberwiegend als allgemeines Wohnge-
biet (WA) festgesetzt werden. Der Bereich an der Strale
Am Neumarkt, in dem zusatzlich ein gewerblicher Anteil
vorgesehen ist, sowie die zusatzlich zum Vorhabengebiet
einbezogenen Flachen im Westen sowie im Slidosten sol-
len voraussichtlich als urbanes Gebiet (MU) festgesetzt
werden. Die urbanen Gebiete bilden mit der Festsetzung
verschiedener Nutzungsanteile fir Wohnen und gewerbli-
che Nutzungen einen stadtebaulichen Ubergang von den
industriell und gewerblich gepragten Gebieten hin zum
neuen Wohnquartier.

Durch den Einbezug der aulerhalb des Vorhabengebietes
liegenden Flachen an der EfftingestraRe in das Plangebiet
des Bebauungsplans kdnnen dortige Nutzungen gesichert
bzw. kann die Méglichkeit einer stadtebaulichen Weiter-

entwicklung eroffnet werden. Im Bereich der Bestandsbe

bauung am Neumarkt 21 a-d wird im weiteren Verfah-
ren geprift, wie die dort bereits vorhandene Wohnnut-
zung innerhalb eines urbanen Gebietes (MU) erstmals
planungsrechtlich gesichert werden kann.

Die Uberbaubaren Grundstickflichen sollen gemaR
Vorhabenplanung mit Baugrenzen festgesetzt werden.
Als MaR der baulichen Nutzung soll fir das allgemeine
Wohngebiet eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und
far die urbanen Gebiete (MU) eine GRZ von bis zu 0,8
festgesetzt werden. Die Zahl der zuldssigen Vollge-
schosse soll auf vier bis sechs begrenzt werden. Dar-
Uber hinausgehende Staffelgeschosse sind nicht vorge-
sehen.

Die geplanten Tiefgaragen sollen im Bebauungsplan in
ihrer Lage ebenfalls festgesetzt werden. Die geplante,
durch das neue Quartier fihrende StraBe und die 6f-
fentlichen Besucherparkstande sollen als o6ffentliche
Stralenverkehrsflache festgesetzt werden. Vorgesehe-
ne Freiflaichen sollen als private Grinflache oder nicht
Uberbaubare Teile der Baugrundstiicke planungsrecht-
lich gesichert werden. Durch Gehrechte soll eine zusatz-
liche Quartiersdurchlassigkeit flir FuBganger und Rad-
fahrer ermoglicht werden.

Im Ostlichen Teilbereich ist flir die Neuerrichtung des
Sportplatzes die Festsetzung als Flache flir Sportanla-
gen vorgesehen. Die Lage des geplanten Vereinsheims
der Sportanlage soll durch eine Baugrenze definiert
werden. Die Geschossigkeit soll voraussichtlich auf ma-
ximal zwei Vollgeschosse begrenzt werden. Zur Ab-
schirmung der noérdlichen Wohnnachbarschaft soll au-
Berdem eine Larmschutzwand festgesetzt werden. Die
geplante Stellplatzanlage soll 6stlich des Vereinsheims
als solche festgesetzt werden. |hre ErschlieBung erfolgt
Uber die StraBe Am Neumarkt.

Die ostlich an die Sportanlage angrenzenden Flachen
sollen als Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,8 festge-
setzt werden. Die auBlerhalb des Vorhabengebiets lie-
genden Flachen sind in den Geltungsbereich einbezo-
gen, um dort qualifiziertes Planrecht nach dem Bauge-
setzbuch und eine moéglichst flacheneffiziente Ausnutz-
barkeit zu schaffen. Bestehende Nutzungen sollen nicht
eingeschrankt werden.

Flachennutzungsplan und Landschaftsprogramm

Im Zuge der Ankiindigung der Offentlichen Plandiskus-
sion war noch von der Erfordernis der Anderung des
Flachennutzungsplans ausgegangen worden. Inzwischen
ist klar, dass dies nicht erforderlich ist. Das Land-
schaftsprogramm soll im Wege der Berichtigung an die
Planung angepasst werden.



Funktionsplan

Westlicher Teilbereich

Ostlicher Teilbereich

coido architects. Kartengrundlage: ALKIS: Flurstiicke, Gebaude, Tatsachliche Nutzung (TN). Vervielfaltigung mit Erlaubnis der Freien
und Hansestadt Hamburg, Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung



Bebauungsplan-Entwurf

Westlicher Teilbereich

Ostlicher Teilbereich

Evers & Kissner | Stadtplaner im Auftrag des Bezirksamtes Wandsbek. Kartengrundlage: ALKIS: Flurstlicke, Gebdude, Tatsachliche
Nutzung (TN). Vervielfaltigung mit Erlaubnis der Freien und Hansestadt Hamburg, Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung




Allgemeines zum Bebauungsplanverfahren

Grundsatzlich ist die Bauleitplanung und damit das Ver-
fahren zur Aufstellung von Bebauungspldnen im Bauge-
setzbuch geregelt (§§ 1 bis 13a BauGB).

1. PlanungsanstoB

Ein Bebauungsplanverfahren beginnt in der Regel formlos
mit einem Planungsanstof3. Dieser kann von Birgern, In-
vestoren oder Projektentwicklern, von den politischen
Gremien oder der Verwaltung kommen. Zunachst einmal
wird geklart, ob fiir das Vorhaben neues Planrecht ge-
schaffen werden soll.

2. Aufstellungsbeschluss

Soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden, so wird hierzu
ein Beschluss durch die Bezirksamtsleitung gefasst. Das
gilt auch fur die Anderung bestehender Bebauungsplane.
Der Beschluss wird im Amtlichen Anzeiger veroffentlicht.
AuBerdem kdnnen Informationen auf den Internetseiten
des Bezirksamtes abgerufen werden.

3. Offentliche Plandiskussion

Mit der 6ffentlichen Plandiskussion wird die im § 3 Abs. 1
BauGB vorgeschriebene frihzeitige Offentlichkeitsbeteili-
gung durchgeflihrt. Die 6ffentliche Plandiskussion dient
der Information Uber die wesentlichen Ziele und Zwecke
der Planung. Dariiber hinaus gibt sie Betroffenen und an
der Planung Interessierten Gelegenheit, zu den Entwirfen
Stellung zu nehmen. Veranstalter ist der Planungsaus-
schuss der Bezirksversammlung Wandsbek. Die 6ffentli-
che Plandiskussion wird protokolliert und ausgewertet.

4. Behérdeninterne Abstimmung
Auf der Grundlage dieser Auswertung wird ein Bebau-
ungsplan-Entwurf mit Gesetzestext und Begriindung

erstellt. Der Entwurf wird mit den Behdrden und den
sonstigen Tragern Offentlicher Belange abgestimmt.

5. Offentliche Auslegung

Danach wird der Bebauungsplan-Entwurf fir die Dauer
eines Monats im Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
des Bezirksamtes Wandsbek offentlich ausgelegt. Die
Auslegung wird rechtzeitig im Amtlichen Anzeiger sowie
in der lokalen Presse angekiindigt.

Fir die Dauer der Auslegung haben alle Blirgerinnen und
Birger die Moglichkeit, den Planentwurf einzusehen und -
falls gewlinscht - sich erldutern zu lassen. Sie kénnen ihre
Anregungen als Stellungnahme zu Protokoll geben oder
schriftlich einreichen.

6. Priifung der Stellungnahmen

Alle Stellungnahmen werden geprift und mit dem Pla-
nungsausschuss sowie den Fachbehdrden beraten und
abgewogen. Fihrt die Berlcksichtigung der Stellungnah-
men zu wesentlichen Anderungen des Plans, kann die
erneute offentliche Auslegung erforderlich werden. Die
Bezirksversammlung beschlieft in Kenntnis der vorge-
brachten Stellungnahmen anschlieBend (iber den Bebau-
ungsplan-Entwurf.

7. Feststellung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan wird durch die Bezirksamtsleitung
festgestellt und tritt nach Verdéffentlichung in Kraft. Die
Blrgerinnen und Bilrger, die im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung Stellungnahmen abgegeben haben, erhalten
eine schriftliche Mitteilung lber die Beschlussfassung und
die Priifung ihrer Stellungnahmen.
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