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Vorwort

Liebe Leserinnen und Leser,

mit dem Wohnungsbauprogramm 2017 legt das
Bezirksamt das sechste bezirkliche Wohnungsbau-
programm in Folge vor.

In den vergangenen fiinf Jahren seit Beginn des ersten
Wohnungsbauprogrammes im Jahr 2012 hat sich viel
verandert und es wurde viel bewegt.

In den Jahren 2011 bis Juni 2016 konnten
Baugenehmigungen fiir (iber 9.900 Wohnungen erteilt
werden. Hiermit (ibertrifft der Bezirk die im ,Vertrag fir
Hamburg“ im Jahr 2011 festgelegte Anzahl jahrlicher Baugenehmigungen von 1.100 Wohnungen. Daher wurde
die MaRgabe fiir den Bezirk Wandsbek im Jahr 2016 erhdht; es ist nun vereinbart worden, jéhrlich
durchschnittlich 1.800 Wohneinheiten zu genehmigen. Fir die kommenden Jahre werden durch das Programm
85 Potentialflachen fiir den Wohnungsneubau aufgezeigt, auf denen in den néchsten flinf Jahren fast 7.500 neue
Wohnungen gebaut werden kdnnen.

Mein Bestreben ist es, dass auch in den nachsten fiinf Jahren weitere Wohnungsbaupotentiale aufgezeigt und
nachfragegerechte Neubauten errichtet werden. Nachfragegerecht bedeutet hier, bezahlbares und modernes
Wohnen fiir verschiedene Zielgruppen zu schaffen. Dabei soll auch der Erhalt von attraktivem und 6kologisch
hochwertigem Wohnen und die zunehmende Flachenversiegelung beriicksichtigt werden, indem Griindacher
installiert und verstarkt erneuerbare Energien eingesetzt werden.

Das Wohnungsbauprogramm verfolgt das Ziel, die positive Zusammenarbeit mit den Birgerinnen und Blirgern in
unserem Bezirk und deren Beteiligung bei Planungsprozessen auch in den nachsten Jahren fortzufihren. Das
Programm kann nur Potentiale aufzeigen, die Umsetzung (ibernehmen die Birgerinnen und Biirger und die
Wohnungswirtschaft. Die Verwaltung und die zustandigen Gremien der Bezirksversammlung kooperieren eng mit
den Akteuren der Wohnungswirtschaft und den Einzelbauherrinnen und -herren zusammen. Weiterhin soll diese
wichtige und produktive Arbeit zwischen den Handelnden durch das Wohnungsbauprogramm gefordert werden.

Ich bin mir sicher, dass die vertrauensvolle Zusammenarbeit weitergefiihrt wird. Nur in einem gemeinsamen,
offenen Diskurs lassen sich sichtbare und merkliche Erfolge erzielen.

Fiir 2017 wiinsche ich lhnen alles Gute!

Ihr

Y i

Thomas Ritzenhoff
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Einleitung / Ausgangsbedingungen *

Angesichts der groflen Attraktivitdt Hamburgs, der hohen Lebensqualitét in der Metropole und der grofen
Wirtschaftskraft entscheiden sich immer mehr Menschen fir ein Leben in Hamburg. Unabhéngig von der Zahl
nach Hamburg geflichteter Menschen ist die Einwohnerzahl ist in den letzten Jahren deutlich angestiegen und
wird auch in den néchsten Jahren weiter steigen. Hamburg wird auch kiinftig eine pulsierende, innovative,
lebendige Stadt bleiben. Dadurch erwachsen viele Chancen, die schrumpfende Regionen nicht haben. Die
Zuwanderung von Studierenden, Arbeitenden und Gefllichteten nach Hamburg erzeugt gleichzeitig ebenso wie
die Versdumnisse im Wohnungsbau in der Vergangenheit einen aulfergewohnlichen Druck auf den
Wohnungsmarkt.

Fir eine spirbare und dauerhafte Entspannung auf dem Wohnungsmarkt missen deshalb Anstrengungen im
Neubau noch Uber Jahre in hohem Malie fortgesetzt werden. Aufgrund der erh6hten Nachfrage nach Wohnraum
muss es in noch starkerem Umfang die Aufgabe sein, insbesondere den wachsenden Bedarf an Wohnraum zu
decken, den sich Haushalte mit geringem und mittlerem Einkommen auch leisten kdnnen. Dabei ist es
gleichzeitig unsere Aufgabe und Verantwortung dies unter Berlcksichtigung der notwendigen Freirdume und der
vorhandenen Natur zu realisieren. Es muss auch in Zukunft heiken, dass Hamburg eine besonders griine Stadt
ist. Fur die Erhaltung der Attraktivitat und die Gesundheit der hier lebenden und neu hinzuziehenden Menschen
ist es dazu ebenfalls wichtig die Wohnungsbauanstrengungen auch unter ékologischen Aspekten zu betrachten.
Neuer Wohnraum im Geschosswohnungsbau soll daher mit einer Warmedammung oberhalb des gesetzlich
vorgeschriebenen Mafstabes, mit erneuerbaren Energien und einem Ausgleich fir den Verlust von Naturflachen
umgesetzt werden.

Bereits in der 20. Legislaturperiode hat der Senat der Freien und Hansestadt mit den Hamburger Bezirken
erstmalig den ,Vertrag flr Hamburg - Wohnungsneubau® geschlossen. Ziel dieses Vertrags ist es, das
Wohnraumangebot in allen Marktsegmenten, insbesondere im Bereich des geforderten Wohnungsbaus zu
intensivieren. Der Senat unterstitzt die Bezirke bei diesem Ziel. Dazu wurden mit den Bezirken u.a. Zielzahlen flr
die Erteilung von Baugenehmigungen festgelegt und mit den wohnungswirtschaftlichen Verbanden und der
stadtischen Wohnungsbaugesellschaft das ,Bindnis fir das Wohnen® fiir eine quantitative und qualitative
Weiterentwicklung des Wohnungsbestandes geschlossen. Gemal Vertrag fir Hamburg stellen die Bezirke ein
Wohnungsbauprogramm auf, in dem die Wohnungsbauziele und Fl&chenpotentiale fir den Wohnungsneubau
jahrlich dargestellt werden. Die Umsetzung soll nach den Vorgaben des Vertrages dabei auch unter
Berlcksichtigung einer erhohten Energieeffizienz, ermeuerbarer Energien und geeigneten Malinahmen zur
oOkologischen Aufwertung der verbleibenden Freirdume erfolgen.

Dank dieses kooperativen Ansatzes konnten die Genehmigungs- und Fertigstellungszahlen und ebenso die
Anzahl der neugebauten Wohnungen mit Mietpreis- und Belegungsbindungen in den letzten Jahren erheblich
gesteigert werden.

Um die hohen Genehmigungszahlen der vorangegangenen Jahre auf einem hohen und qualitatvollen Niveau zu
halten, wurden der ,Vertrag flir Hamburg - Mietwohnungsneubau“ und das ,Biindnis fir das Wohnen* 2016
fortgeschrieben.

Besonderheiten des Wandsbeker Wohnungsmarktes

Der Bezirk Wandsbek ist der zweitgroBte Hamburger Bezirk und mit rund 425.000 Einwohnern der
einwohnerstarkste. Das Bezirksgebiet ist gegliedert in finf Regionen und 18 Stadtteile. Der Stadtraum im Siden

! Der nachfolgende Textteil entspricht der Beschlussfassung des Planungsausschusses vom 01.11.2016 zu Drucksache 20-3470
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ist vorwiegend verdichtet und durch Geschosswohnungsbau, sowie Gewerbeflachen gepragt. Im Norden sind
gartenbezogene Wohngebiete und Reste von alten Dérfern (Walddérfer) und der Alsterlauf ortsbildpragend. Im
Ubergangsbereich zwischen dem Siedlungsraum der ,Inneren Stadt’ und den &uBeren Stadtteilen, der
sogenannten ,Urbanisierungszone® ist die Bebauung gepragt von dichteren Einfamilienhausgebieten, aber auch
Geschosswohnungsbau unterschiedlicher Dimension. Wahrend im Norden noch zusammenha@ngende
landwirtschaftliche Kulturrdume und groRe Naturschutzgebiete die Freirdume bestimmen, verengen sich die
Grinraume und Landschaftsachsen zur inneren Stadt und sind hier urban gepragt und haufig variabel nutzbar.
Der Bezirk Wandsbek ist als Wohnstandort mit seiner naturnahen und griingepragten Siedlungsstruktur und
seinen differenzierten Bautypologien fiir weite Bevolkerungsteile sehr attraktiv und hat in den letzten Jahren
einen kontinuierlichen Bevdlkerungszuwachs erfahren. Die auf die innere Stadt ausgerichteten Lagen nehmen
dabei zunehmend eine intensivere Entwicklung im Geschosswohnungsbau, wie sie in Stadtteilen mit
vergleichbarer Lagegunst in anderen Bezirken bereits seit l1&ngerem eingetreten ist. Der Schwerpunkt der
Wohnbauentwicklung im Bezirk liegt daher in den innenstadtnahen Wohnquartieren und in der sogenannten
,Urbanisierungszone“ zu der u.a. die Stadtteile Bramfeld, Farmsen-Berne und Rahlstedt gehoren. In diesem
Bereich finden sich die meisten Konversionsflachen (wie bspw. das ehemalige Kasernengelande ,Jenfelder Au®),
sowie zahlreiche Projekte der Bestandsentwicklung und Bestandsqualifizierung im Geschosswohnungsbau, die
aufgrund ihrer zentralen Lage zumeist Uber eine gute infrastrukturelle Anbindung verfiigen. Aber auch in den
auBeren, bisher weniger verdichteten Stadtteilen sind in den vergangenen Jahren zahlreiche
Wohnungsneubauten entstanden. Der Wohnungsbestand des Bezirks ist bisher insgesamt stark durch Ein- und
Zweifamilienhduser (im Eigentum) gepragt. Der Anteil an Wohnungen im hauptséchlich eigentumsbezogenen
Einfamilienhaussegment (EFH) ist im Bezirk Wandsbek rund zehn Prozentpunkte hoher als in der Gesamtstadt.

Abb. 2 Anteil Wohnungsbestand
Quelle: Statistikamt Nord: eigene Darstellung

Gesamtstadt Bezirk Wandsbek

rd. 30 % EFH
mrd. 70 % GWB

rd. 20 % EFH
mrd. 80 % GWB

Dadurch bedingt werden die hohen Genehmigungszahlen im Bezirksgebiet auch durch eine hohe Bautétigkeit im
Einzelhaussegment in den weniger verdichteten Stadtteilen generiert; diese werden im Wohnungsbauprogramm
jedoch aus systematischen Griinden nicht dargestellt. Durch die bisherige Konzentration der
Wohnungsbauaktivitdten auf die Innenentwicklung und die Nachverdichtung im Bestand liegt der Schwerpunkt
des im Wohnungsbauprogramm aufgezeigten Wohnungsbaupotentials im Geschosswohnungsbau. Es ist davon
auszugehen, dass die Anteile an Wohnungen im Geschosswohnungsbau durch die verstarkten
Mobilisierungsaktivitaten in diesem Segment spurbar zunehmen werden und sich dadurch im Laufe der Jahre die
Verteilung der Wohnungen im Geschosswohnungsbau und Einfamilienhausbau verandern wird.

Genehmigte Wohneinheiten im Bezirk / Erfolge der letzten Jahre

Die Ergebnisse der Genehmigungstatigkeit im Bezirk sind positiv. In den Jahren 2011 bis Juni 2016 wurden
Baugenehmigungen fiir insgesamt iber 9.900 Wohnungen erteilt. Jahrlich wurden damit mehr als die mit ,Vertrag
fir Hamburg® (2011) fir den Bezirk vereinbarten 1.100 Wohnungen in unterschiedlichen Haustypen genehmigt.
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Abb. 3 - Entwicklung der genehmigten Wohneinheiten im Bezirk Wandsbek
Quelle: Behérde fiir Stadtentwicklung und Umwelt: eigene Darstellung

Januar 2011 bis Dezember 2016:
11.881 genehmigte Wohnungen insgesamt

Eine grofle Anzahl der Wohnungen wurde als Mietwohnungen im Geschosswohnungsbau von der
Hamburgischen Investitions- und Férderbank (IFB) im ersten und zweiten Forderweg bewilligt. Die rdumliche
Verteilung der gefoérderten Wohnungen entspricht der (berwiegenden baustrukturellen Pragung; sie liegen
groltenteils in den hoher verdichteten Stadtteilen und weniger in den Einfamilienhausgebieten im Norden des
Bezirks.

Abb. 4 - Verteilung geforderter Wohnungsbau im Bezirk Wandsbek 2011-2015
Quelle: Behorde fiir Stadtentwicklung und Wohnen, Kartengrundlage LGV, Datenquelle IFB

rot = bewilligter geférderter Neubau von Mietwohnungen
blau=  Fllchtlingsunterkungft mit der Perspektive Wohnen
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Strategien zugunsten spezieller Ziele und Zielgruppen
Vertrag fir Hamburg und das Bindnis fur das Wohnen

Gemal Vertrag fir Hamburg stellen die sieben Hamburger Bezirke seit 2011 jahrlich ein
Wohnungsbauprogramm auf, in dem die bezirklichen Wohnungsbauziele dargelegt werden und das
Flachenpotential fir Wohnungsbau und die jeweiligen Entwicklungsziele fiir einzelne Flachen dargestellt werden.
Im Vertrag flir Hamburg und im Blindnis fur das Wohnen 2016 wurden die Zielzahlen fur den Wohnungsbau von
insgesamt 6.000 auf 10.000 Wohnungen erhéht und die éffentliche Forderung von 2.000 Wohnungen in 2015 auf
hamburgweit jahrlich 3.000 Wohnungen ab 2017 um 50% erweitert. Fur den Bezirk Wandsbek sind
durchschnittlich 1.800 genehmigte Wohneinheiten jahrlich vereinbart worden.

Ein besonderes Augenmerk bei der Entwicklung von Wohngebieten soll auch in Zukunft auf den dazu
notwendigen Investitionen fir die technische und soziale Infrastruktur, einem gegenlber den gesetzlichen
Vorgaben erhdhten Energiestandard, der Nutzung erneuerbarer Energien sowie auf der Aufwertung der
verbleibenden Freirdaumen und Naturflachen liegen.

Ferner soll bei der Entwicklung von Wohngebieten demografischen Veranderungen Rechnung getragen werden.
Im Sinne ,demografiefester* Quartiere gilt es, Rahmenbedingungen mitzudenken, die ein gutes Zusammenleben
aller Generationen untersttitzen.

Wohnraumforderprogramm des Senates

Die Nachfrage nach gilinstigem Wohnraum in Hamburg ist hoch. Daher stellt der Senat jahrlich ein
Wohnraumférderprogramm auf, mit dem insbesondere glnstige Mietwohnungen bereitgestellt werden. Mit der
Forderung wird erreicht, dass je nach Forderprogramm die Anfangsmiete gering gehalten wird und der Vermieter
verpflichtet ist, die Mietwohnungen fiir einen festgelegten Zeitraum nur an Interessenten zu vermieten, die die
Voraussetzungen fir den Bezug einer offentlich geforderten Wohnung erflillen. Als neue Zielzahl fiir den
offentlich geforderten Wohnungsneubau wurden im Bindnis fir das Wohnen 3.000 Wohnungen jahrlich
vereinbart. Fur den Neubau von Mietwohnungen bietet die Hamburgische Investitions- und Férderbank (IFB) zwei
verschiedene Forderwege an. Je nach Einkommensgrenzen wird der Bau fir Menschen mit geringem und
mittlerem Einkommen bezuschusst.

Modellvorhaben , kostenreduzierter Wohnungsbau*“

Aufgrund des Nachfrageliberhangs auf dem Wohnungsmarkt bedarf es besonderer Anstrengungen der
stadtischen Wohnraumforderpolitik, um auch den Wohnungsmarkt flir Haushalte auszubauen, die Uber ein
durchschnittliches Einkommen verfigen, aber nicht nach bisherigen Férderwegen berechtigt sind. Daher hat der
Senat im Frihjahr 2016 ein neues Ausschreibungsverfahren fiir kostenreduzierten, frei finanzierten
Mietwohnungsbau unter Beriicksichtigung hoher energetischer und dkologischer Standards eingeflihrt. Derzeit
laufen fiir einige Grundstlicke in der Hansestadt Ausschreibungen, bei denen mit einem kostenreduzierten
Wohnungsbau Wohnungen mit einer Nettokaltmiete von 8-9 € pro Quadratmeter, bei einer fiinfiahrigen
Mietpreisbindung vermietet werden kdnnen (vgl. Drs. 21/5263). Eine Wohnraumférderung der IFB Hamburg und
die Forderprogramme der KfW dirfen dabei nicht in Anspruch genommen werden.

Bei dieser Art der Grundstiicksvergabe handelt es sich um einen Modellversuch. Die mit diesem Verfahren
gewonnenen Erkenntnisse sollen flir den gesamten Wohnungsmarkt genutzt werden. So soll (ber den
geforderten Wohnungsbau hinaus bezahlbares Wohnen auch frei finanziert erméglicht und eine sozial gut
durchmischte Struktur der Haushalte in allen Stadtteilen erreicht werden.

Fluchtlingsunterkiinfte mit der Perspektive Wohnen
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Die Nachfrage nach ausreichendem und bezahlbarem Wohnraum ist anhaltend hoch. Auch die angemessene
Unterbringung von Asylsuchenden und der Menschen, die als Zuwanderer in Hamburg bleiben werden, gehért
weiterhin zu den groRen Herausforderungen auf dem stadtischen Wohnungsmarkt.

Vor diesem Hintergrund hat der Senat der Freien und Hansestadt Hamburg am 06.10.2015 ein ,Konzept zur
Errichtung von Fllchtlingsunterkiinften mit Perspektive Wohnen“ beschlossen, um die Wohnraumversorgung zu
intensivieren. Mit Hilfe dieses Programms sollen in allen sieben Hamburger Bezirken zusétzliche Flachen flr den
Bau von Wohnungen mobilisiert und mdglichst zeitnah bezugsfertig hergestellt werden.

Zunachst sollen die Wohnungen als Fliichtlingsunterkunft dienen und mit mehr Personen als regular iblich belegt
werden. In der zweiten Phase sollen die Wohnungen fiir weitere 15 Jahre weiteren Kreisen der Bevélkerung zur
Verfligung stehen. Durch die Schaffung dieses Wohnraums sollen langfristig neue Quartiere entstehen, die —
durch soziale und versorgende Infrastruktureinrichtungen und weitere MaBnahmen flankiert — eine Integration der
Neuhamburger nachhaltig unterstltzen.

Bei diesem zusatzlichen Segment der Fliichtlingsunterbringung geht es um eine langfristige Standort- und
Stadtentwicklung und die Schaffung von dauerhaften, 6kologisch und energetisch hochwertigen Wohnquartieren,
die von den Bewohnerinnen und Bewohnern angenommen und von Investoren im Vertrauen auf eine dauerhafte
Nachfrage errichtet werden. Im Rahmen des erzielten Konsenses mit den Initiatoren der Volksinitiative ,Hamburg
fur eine gute Integration“ wurden weitere grundsatzliche Regelungen fir die Entwicklung von offentlich-
rechtlichen Unterbringungen und dem damit im Zusammenhang stehenden Wohnungsbau getroffen. Dabei
wurde u. a. vereinbart, dass die neuen Quartiere von vornherein in bestimmten Anteilen sozial gemischt
entstehen sollen, um mdglichst gute Integrationsvorraussetzungen zu schaffen (vgl. Birgerschaftsdrucksache
21/5231 vom 12.07.2016). Im Bezirk Wandsbek sind in diesem Rahmen neue bauliche Entwicklungen am
Poppenblitteler Berg, am Rehagen und am Elfsaal in Planung und Umsetzung.

Trotz splrbarer Abnahme der Flichtlingszuziige ist der Unterbringungsbedarf flr Fliichtlinge in Hamburg
unverandert groR. Derzeit leben noch zahlreiche Geflichtete langer als vorgesehen in
Erstaufnahmeeinrichtungen. Diese Einrichtungen haben einen sehr niedrigen Standard und sind fir I&ngere
Aufenthalte nicht ausgerichtet. Daher werden noch immer dringend Flachen fiir Folgeunterkiinfte bendtigt.

Ziele der Wohnungsbauentwicklung im Bezirk Wandsbek

Hauptziel des Wohnungsbauprogramms bleibt es weiterhin Wohnungsbaupotentiale im gesamten Bezirk
aufzuzeigen, um deren Mobilisierung vorzubereiten. Ein nachfragegerechter Wohnungsneubau in allen
Segmenten des Wohnungsmarktes mit unterschiedlichen Wohnformen und Wohnungstypen soll der Nachfrage
einer Vielzahl von Zielgruppen gerecht werden, wobei die Schaffung und der Erhalt von bezahlbarem, attraktivem,
energetisch und 6kologisch hochwertigem Wohnraum als ibergeordnetes Ziel im Vordergrund steht.

Dazu soll auch weiterhin beim Mietwohnungsbau nach Mdglichkeit ein Anteil von mindestens 30% der
Wohnungen mit 6ffentlichen Mitteln gefordert werden, damit der weiterhin wachsenden Nachfrage nach
preiswertem Wohnraum fir Haushalte mit mittlerem und geringem Einkommen entgegengekommen werden kann.
Mit Blick auf die ,zweite Miete®, die sich maligeblich aus den Energiekosten ergibt, sollen groRe Vorhaben dabei
gegenuber den gesetzlichen Vorschriften gezielt mit erhdhten energetischen Standards umgesetzt werden.

Die verbleibenden Freirdume sollen aufgewertet, 6kologisch und naturnah gestaltet werden. Um auch den
Auswirkungen einer verstarkten Versiegelung Rechnung zu tragen, sollen Griindacher installiert werden und zur
Reduzierung des CO2-Ausstosses verstarkt Anlagen zur Produktion erneuerbarer Energien zum Einsatz
kommen. Diese Malnahmen sollen den inzwischen vermehrt auftretenden Extremwetterereignissen
entgegentreten.
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Bei der Umsetzung der erkannten Wohnungsbaupotentiale im Bezirk kommt der Beteiligung von Biirgerinnen und
Biirgern eine wesentliche Bedeutung zu. Um das berechtigte Interesse der Offentlichkeit an einer nachhaltigen
Partizipation in den vielfaltigen Planungsprozessen zu erflllen, strebt der Bezirk an, bei wichtigen Planungen
auch Uber das rechtlich vorgegebene Mal hinaus bedarfsorientierte Beteiligungsmaéglichkeiten zu schaffen.

Wie in den vorhergehenden Jahren soll das Wohnungsbauprogramm auferdem die vertrauensvolle und
erfolgreiche Zusammenarbeit zwischen der Verwaltung, den zustédndigen ehrenamtlichen Gremien des
Bezirksamtes, den Akteuren der Wohnungswirtschaft, den Einzelbauherren und -frauen sowie den Blrgerinnen
und Blrgern des Bezirkes Wandsbek fordern.

Flachenpotentiale

Der Wohnungsbau steht im Spannungsverhaltnis zwischen notwendiger Flacheninanspruchnahme und den
begrenzten Mdglichkeiten, neue Flachen fir die Schaffung von Wohnraumpotentialen in einer GroRstadt mit
Landergrenzen zu erschlieRen. Aktuelle Mallnahmen wie die Umwandlung von Griinflichen am Rehagen und am
Poppenblitteler Berg sind angesichts des akuten Wohnungsbedarfs ein Schritt fir eine schnelle Milderung der
Situation. Mittel- und langfristig muss nach erganzenden, innovativen Wegen gesucht werden, um die
Wohnungslage in Hamburg sozial, stadtebaulich nachhaltig und dkologisch sinnvoll zu verbessem.

Der Anspruch des Senatsziels ,Mehr Stadt in der Stadt* ist es, mit Wohnungsbauprojekten die dem jeweiligen
Standort angemessenen Bebauungsmdglichkeiten auszuschdpfen und dabei neue Qualitaten in der kompakten
Stadt zu gewinnen: in Bezug auf Freiraum, Architektur, Wohnen, Nutzungsvielfalt, Mobilitdt und
Umweltfreundlichkeit. Es ist nicht nur ein flichenbezogenes Ziel, das das Wachstum der Stadt innerhalb des
bestehenden Siedlungsraums vorsieht und so die wertvollen Landschaftsrdume der Stadt schitzt - es ist
vielmehr ein qualitatives Ziel, das die Weiterentwicklung und Starkung der unterschiedlichen stadtischen
Qualitaten und Atmospharen in den Quartieren anstrebt. Dichte ist dabei Voraussetzung fir viele stadtische
Qualitaten wie Nutzungsvielfalt, lebendige Straflenziige mit Laden, Gastronomie und Serviceangeboten und fiir
ein reges soziales Leben in den 6ffentlichen Raumen.

Auch und gerade in der aktuellen Situation muss erganzend zur Suche nach geeigneten Freiflachen auf
Aufstockung und Nachverdichtung in vorhandenen Wohnquartieren gesetzt werden — gezielt, innovativ und
kreativ. Um Flachenversiegelung entgegenzuwirken, ist insbesondere die Aufstockung vorhandener Gebaude ein
wichtiger Weg. Dies wurde zuletzt im Konsens von Senat und Biirgerschaft mit der Volksinitiative ,Hamburg fiir
gute Integration” und in mehreren Birgervertragen bekréaftigt.

Beschlusslage der Bezirksversammlung ist es daher, dass fir groRere Wohnquartiere mit
Geschosswohnungsbau im Eigentum von Wohnungsbaugesellschaften, Genossenschaften und der SAGA
gutachterlich Nachverdichtungs-, insbesondere Aufstockungsmaéglichkeiten gepriift und einer Realisierung
zugefiihrt werden sollen.
Dabei ist es wichtig, dass neben den Chancen, die in der Nachverdichtung hinsichtlich der Aufwertung von
Quartieren bestehen, die Bediirfnisse der Bewohnerinnen und Bewohner der urbanen Stadtbereiche
beriicksichtigt werden und bewusst Baullicken und Griinbereiche erhalten werden, wo dies stadtebaulich
angemessen und zum Erhalt des lebenswerten Umfelds geboten ist. Der verstérkte innerstadtische
Wohnungsneubau ist durch die ,Qualitatsoffensive Freiraum* des Senats zu flankieren.
Um dem fir den Wohnungsbau notwendigen Flachenbedarf auch langfristig nachkommen zu kdnnen, ist es
richtig, das bisherige Konzept der Innenentwicklung ,Mehr Stadt in der Stadt* durch das Konzept ,Mehr Stadt an
neuen Orten® zu ergénzen. Aufstockung und Nachverdichtung wird allein nicht ausreichen, um den notwendigen
8
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Bedarf zu decken. Die Summe der Malnahmen schafft einen Rahmen, in dem es mdglich ist, die
Herausforderungen im Spannungsfeld zwischen dringend bendtigtem Wohnraum und sozial-6kologisch
ausgewogenem Bauen zu bewéltigen.

Ausblick

Die Analyse und Identifikation von neuen Flachenpotentialen ist auch in Zukunft zur Aktivierung weiterer
Wohnungsbauvorhaben notwendig und fortlaufende Aufgabe des Fachamtes Stadt- und Landschaftsplanung.
Fallweise sind unterschiedliche Strategien und Schritte erforderlich, um ggf. Mobilisierungshindernisse zu
liberwinden und die erkannten Potentiale sukzessive dem Wohnungsmarkt zuzufiihren.

Gemeinsame Aufgabe der Gremien und Dienststellen des Bezirksamtes wird es sein, unter vielfaltigen Belangen
sachgerechte Prioritaten fir eine Mobilisierung der Wohnungsbaupotentiale zu setzen. Nicht alles wird
gleichzeitig mdglich sein. Dieser anspruchsvollen Aufgabe stellen sich das Bezirksamt und das Fachamt auch
weiterhin mit hoher Motivation.

Methodik und redaktionelle Hinweise

Nachfolgend werden die groBeren Wohnungsbaupotentialflichen des Bezirks in einzelnen Steckbriefen,
Ubersichtsplanen und zusammenfassend in einer tabellarischen Ubersicht dargelegt.

Fir die kommenden Jahre werden 85 Potentialflachen fir den Wohnungsneubau aufgezeigt, auf denen in den
nachsten fiinf Jahren ca. 7.100 Wohnungen gebaut werden kdnnen. In der Potentialflachenanalyse werden nur
Flachen dargestellt, die ein Wohnungspotential flr mehr als 20 Wohnungen aufweisen. Zu den hier dargestellten
groReren Flachen kommen also erganzend noch zahlreiche kleine Flachen hinzu, die das Gesamtvolumen der
Wohnungsbautatigkeit zusammen mit vielen Einzelhausbebauungen im Bezirksgebiet insgesamt noch deutlich
erhdhen.

Neu eingefugt wurden insgesamt 13 Flachen. 9 Flachen wurden aus dem Wohnungsbauprogramm
herausgenommen, da sie zwischenzeitlich realisiert worden waren oder aufgrund anderer Bedingungen derzeit
nicht mehr weiterverfolgt werden. Im Wohnungsbauprogramm 2017 werden diese Flachen in einem
Ubersichtsplan dargestellt. Die neu aufgenommenen Wohnungsbaupotentiale sind in der anliegenden Tabelle
gekennzeichnet und mit einem entsprechenden Steckbrief erganzt worden. Fur viele der in dieser Fortschreibung
aufgezeigten Flachenpotentiale konnten bereits erste Mobilisierungsschritte in unterschiedlichster Form — von der
aktiven Eigentiimeransprache bis hin zum Bauantrag — ermdglicht werden. Diese sind in der Ubersichtstabelle
und in den Steckbriefen kenntlich gemacht.

Die Angaben zu mdglichen Wohneinheiten und -typen wurden grob geschatzt, sofern nicht aus anderen
Zusammenhangen konkretere Angaben mdglich sind. In Einzelfallen konnten hinsichtlich der méglichen
Notwendigkeit von Bebauungsplanverfahren lediglich Annahmen getroffen werden, die im Rahmen der kiinftigen
Entwicklung zu prifen sind. Aus den genannten Grinden kénnen sich Zahlenwerte noch verandern, Zeitrdume
verschieben und zu den erkannten Wohnungsbaupotenzialen noch weitere hinzutreten.

Fur einige Flachen wurden im Rahmen der Erstellung des Wohnungsbauprogrammes bereits Restriktionen oder
Hinweise identifiziert. Beispiele sind Einschréankungen durch wertvolle Gehdlze oder Altlasten. Ob und wie diese
tatsachlich auf das Wohnungsbaupotential auf der genannten Flache Einfluss haben muss im konkreten
Verfahren im Einzelfall fur die entsprechenden Flachen geklart werden.
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Anhang

Im nachfolgenden Kapitel werden die Wohnungsbaupotentiale im Bezirk, gegliedert nach den Wandsbeker
Regionen und deren Stadtteilen in Steckbriefen dargestellt. Dabei wurden entsprechend der hamburgweit
vorgegebenen Systematik nur Flachen aufgenommen, auf denen nach aktuellen Schatzungen mindestens 20
Wohneinheiten realisierbar sind. Die neu aufgenommenen Flichenpotentiale und Anderungen im
Verfahrensstand sind farblich hervorgehoben.

In einem weiteren Ubersichtsplan werden die 2017 herausgenommenen Fléchenpotentiale dargestellt.
Die Flachenpotentiale sind gegliedert nach den flinf Wandsbeker Regionen:

Alstertal

Rahlstedt

Steilshoop — Bramfeld — Farmsen-Berne
Walddorfer

Wandsbek Kern

Im Anhang sind folgende Plane und Ubersichten enthalten:

Ubersichtsplan Bezirk Wandsbek mit Potentialfiéchen 2017
Ubersichtsplan realisierte und herausgenommene Potentialflachen
Ubersichtsplane nach Regionen

Steckbriefe

Ubersichtstabelle zu Wohnungsbaupotentialen

10
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Hummelsbiittel

Flughafenstrafe 89
Lfd. Nr. 01

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2017

Sportpl
Siemershéh

. °E
it §
= _§
Fuhlsbiittel
ord

L;;N

Rahmenbedingungen

Derzeitige Nutzung / Bestand

ehemalige Schule, Nachnutzung der Turnhalle durch
Schule Ohkamp, Kita, derzeit z.T. 6ffentl. Unterbringung

OPNV- Anbindung

Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Fuhlsbittel-Nord“ (U1),
ca. 400 m, Bus 172

Planungsrecht

Bebauungsplan Hummelsbdttel 7 (1976)
Gemeinbedarf (Schule Kindertagesheim),
Bebauungsplanverfahren erforderlich

Darstellung im Flachennutzungsplan

Wohnbauflachen

Darstellung im Landschaftsprogramm
und in der Fachkarte Arten— und Bio-
topschutz (Kernaussagen)

Etagenwohnen, Parkanlage,

Schutz oberflachennahen Grund-/Stauwassers,
Entwickeln des Landschaftsbildes (tlw.)
Verbindungsbiotop der Bache und Graben

FlachengroBe in ha

2,2

Potential

Wohnungsbaupotential

ca. 100, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 100
Eigentumsverhaltnisse FHH *
Realisierbarkeit / Baubeginn moglich 2019

Restriktionen / Bemerkungen

Voraussetzung: Verlagerung der Turnhalle,
Bebauungsplanverfahren erforderlich

Verfahrensstand und weitere

Handlungsschritte

Konzeptfindungsverfahren

* Potential steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfigung




Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2017

Hummelsbiittel

Hummelsbiutteler Weg
neben Nr. 29

Lfd. Nr. 02

Derzeitige Nutzung / Bestand Wiese
OPNV- Anbindung Bus 174
= |Planungsrecht Bebauungsplan Hummelsbuttel 26 (1998)
& WA Il o
S
g’ Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen
§
.g Darstellung im Landschaftsprogramm Etagenwohnen, Parkanlage,
® |und in der Fachkarte Arten— und Bio- Parkanlage, Etagenwohnen, Landschaftsschutzgebiet,
E topschutz (Kernaussagen) Landschaftsachse (tw.), Verbindungsbiotop der Bache
&“ und Grében
FlachengroBe in ha 0,3
Wohnungsbaupotential ca. 20, davon
Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 20
Eigentumsverhaltnisse privat
-.g Baubeginn méglich 2017
[
E Restriktionen/ Bemerkungen Landschaftsschutzgebiet
Verfahrensstand und weitere Eigentiimeransprache erfolgt,
Handlungsschritte bisher kein Mobilisierungsinteresse
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Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2017
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Derzeitige Nutzung / Bestand

Wohnsiedlung, Baumbestand

OPNV- Anbindung

Entfernung S-Bahnhaltestelle ,Poppenbuttel (S1)

ca. 90 Wohnungen in 10 Gebaudegruppen;

Hinweis im Altlastenkataster

§, ca. 700 m, Bus 9
§ Planungsrecht Baustufenplan Sasel (1955): Wohngebiet 2 o
o
'-% Darstellung im Flachennutzungsplan Wohngebiet
[}
o
& Darstellung im Landschaftsprogramm Etagenwohnen,
E und in der Fachkarte Arten—und Bio- Entwicklungsbereich Naturhaushalt
&c topschutz (Kernaussagen)
Flachengrofe in ha ca.6
Wohnungsbaupotential ca. 90, davon
Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 90
Eigentumsverhaltnisse privat (Genossenschaft) *
©
"qé" Realisierbarkeit / Baubeginn moglich 2017
]
g Restriktionen / Bemerkungen Nachverdichtung im Bestand, Ersatz, bzw. Neubau von

Verfahrensstand und weitere

Handlungsschritte

Genehmigung erteilt.

* Potential steht auf dem Markt nicht zur Verfliigung
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Derzeitige Nutzung / Bestand Wohngebaude, Stellplatzanlagen, Freiflachen

OPNV- Anbindung Entfernung S-Bahnhaltestelle ,Poppenbuttel* (S1)
ca. 1,5 km, Bus 174

=
‘!.’, Planungsrecht Bebauungsplan Poppenbiittel 14 / Hummelsbuttel 20
5 (1973): WR g, St, Ga, Befreiungsmaoglichkeit zu priifen,
g’ ggf. Planerfordernis
§ Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen
=
Q
£ |Darstellung im Landschaftsprogramm Etagenwohnen,
'% und in der Fachkarte Arten— und Bio- grine Wegeverbindung
o topschutz (Kernaussagen)
Flachengrofe in ha ca. 9
Wohnungsbaupotential 30, davon
Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 30
Eigentumsverhaltnisse FHH und privat
(z.T. SAGA)
Baubeginn moglich 2017
Bemerkungen Nachverdichtungspotential ermittelt durch Gutachten

zur Weiterentwicklung der Siedlungen der 50er und
60er Jahre, Baumbestand zu beachten

Potential

Verfahrensstand und weitere Vorbescheid liegt vor (30 WE)
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Derzeitige Nutzung / Bestand Grinflachen
OPNV- Anbindung Bus 276
c
g Planungsrecht Bebauungsplan Sasel 3 (1964): Bahnanlagen
5
g
§ Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen
el
§ |Darstellung im Landschaftsprogramm Etagenwohnen,
_g und in der Fachkarte Arten— und Bio- Grunqualitaten sichern, parkartig
g topschutz (Kernaussagen)
Flachengrofe in ha ca. 1
Wohnungsbaupotential 48 (1. Bauabschnitt), davon
Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 48
Eigentumsverhaltnisse FHH und privat *
Baubeginn méglich 2017
.‘_g Bemerkungen Baumbestand zu beachten, ca. 50-60 Wohnungen im
E, 1. Bauabschnitt (nérdlich), spater bis zu ca. 40 Woh-
E nungen im 2. Bauabschnitt (stidlich), Verkehrsgutachten

liegt vor

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

Vorbescheid fiir 1. Bauabschnitt erfolgt

* nordl. Teilflache steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfligung
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Poppenbiittier Landstrafe 1
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Lfd. Nr. 08
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Derzeitige Nutzung / Bestand

Tennisplatze, Grinanlage/Park, Gastronomie ,Randel”

OPNV- Anbindung

Entfernung S-Bahnhaltestelle ,Poppenbittel* (S1) ca.
900m, Bus 168, 27, 268

§_, Planungsrecht Baustufenplan Poppenbiittel (1955): Aussengebiet,
§’ Planrechtsanderung erforderlich
-_% Darstellung im Flachennutzungsplan Grunflachen
o
o
5 Darstellung im Landschaftsprogramm Gartenbezogenes Wohnen, Wald, stadtisches Naherho-
€ |und in der Fachkarte Arten— und Bio- lungsgebiet angrenzend, Landschaftsachse, Land-
Es topschutz (Kernaussagen) schaftsschutzgebiet, Griinqualitaten sichern
Flachengrofe in ha ca. 1
Wohnungsbaupotential ca........ WE, davon
Einfamilienhausbau (EFH) offen
Geschosswohnungsbau (GWB) offen
_ | Eigentumsverhaltnisse privat
©
E Realisierbarkeit / Baubeginn moglich offen
)
g Restriktionen / Bemerkungen Denkmalschutz, Waldabstand, Landschaftsschutzge-

biet, Biotopverbund, erhaltenswerter Baumbestand,
Anteil geforderter Wohnungsbau

Verfahrensstand und weitere

Handlungsschritte

Gesamtkonzept und Bebauungsplanverfahren erforder-
lich, FNP + LAPRO Anderung erforderlich.
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Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2017
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Rahmenbedingungen

Derzeitige Nutzung / Bestand

Landwirtschaftlich genutzte Flache

OPNV- Anbindung

Bus 176

Planungsrecht

Bebauungsplan Poppenbiittel 35 / Lemsahl-Mellingstedt
13 (1999): Flache fir die Landwirtschaft, Bebauungs-
planverfahren erforderlich

Darstellung im Flachennutzungsplan

Flachen fir die Landwirtschaft

Darstellung im Landschaftsprogramm
und in der Fachkarte Arten— und Bio-
topschutz (Kernaussagen)

Landwirtschaftliche Kulturlandschaft, Landschaftsachse,

FlachengroBe in ha

7,2

Potential

Wohnungsbaupotential

ca. 310, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 310
Eigentumsverhaltnisse FHH

Realisierbarkeit / Baubeginn méglich

2016, Fluchtlingsunterbringung in festen Wohn-
gebduden

Restriktionen / Bemerkungen

zunachst temporare 6ffentliche Unterbringung, Nach-
nutzung mit Wohngebauden, geférderter Mietwoh-
nungsbau, Flichtlingswohnungen, Archdologische Ver-
dachtsflache, Blrgervertrag gem. Bu.Drs. 21/5231 ist
zu beachten

Verfahrensstand und weitere

Handlungsschritte

Bebauungsplanverfahren Poppenbittel 43 ist eingelei-
tet, Anderung FNP und LAPRO erforderlich, Erhéhung
des Wohnungsbaupotentials aufgrund BV-Beschluss -
Drs. 20 -1697 vom 17.09.2015, Landschaftsschutz auf-
gehoben. Baugenehmigung flr die Flichtlingsunterbrin-
gung erteilt.




Hummelsbiittel

Raapeweg,

neben Nr. 16
Lfd. Nr. 09

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2017
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Rahmenbedingungen

Derzeitige Nutzung / Bestand

Griinflachen

OPNV- Anbindung

Bus 174, M24

Planungsrecht

Bebauungsplan Hummelsbdttel 4 / Poppenbuttel 8
(1973): WR Il g

Potential

Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen

Darstellung im Landschaftsprogramm Etagenwohnen

und in der Fachkarte Arten— und Bio-

topschutz (Kernaussagen)

Flachengrofe in ha 0,4

Wohnungsbaupotential ca. 30, davon
Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 30

Eigentumsverhaltnisse

privat (Wohnungsgenossenschaft) *

Realisierbarkeit / Baubeginn moglich

offen

Restriktionen / Bemerkungen

Nachverdichtung durch bauliche Ergdnzung méglich

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

derzeit kein Mobilisierungsinteresse

* Potential steht auf dem Markt nicht zur Verfligung




Hummelsbiittel

Rehagen

Lfd. Nr. 10

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2017

i R CEER. -

!i. bisheriges Planrecht - laufendes Bebauungsplanverfahren

Rahmenbedingungen

Derzeitige Nutzung / Bestand

landwirtschaftliche Nutzung

OPNV- Anbindung

Entfernung S-Bahnhaltestelle ,Hoheneichen*
ca. 2 km und U-Bahnhaltestelle ,Langenhorn Markt*
(U1) ca. 2,5 km, Bus M 24, 174

Planungsrecht

Baustufenplan Hummelsbittel (1955): ,Aulengebiet*;
AuBRenbereich gem. § 35 BauGB, Landschaftsschutzge-
biet (LSG), Bebauungsplanverfahren erforderlich

Darstellung im Flachennutzungsplan

Flachen fur die Landwirtschaft

Darstellung im Landschaftsprogramm
und in der Fachkarte Arten— und Bio-
topschutz (Kernaussagen)

Landwirtschaftliche Kulturlandschaft, Landschaftsachse,
Schutz oberflachennahen Grund- /Stauwassers, griine
Wegeverbindung

FlachengroBe in ha

46

Potential

Wohnungsbaupotential

ca. 364, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 0

Geschosswohnungsbau (GWB) 364
Eigentumsverhaltnisse FHH
Realisierbarkeit / Baubeginn méglich 2017

Restriktionen / Bemerkungen

Flurstiicksnummern (neu): 5059, 5061, 5063, 5065 in
FHH-Eigentum, vorhandene Baume und Knickstruktu-
ren sind zu integrieren, Sportlarm, Wohnungsbau und
Flichtlingswohnungen, Selbstverpflichtung gem.
Bu.Drs. 21/5231 ist zu beachten

Verfahrensstand und weitere

Handlungsschritte

Aufnahme aufgrund BV-Beschluss - Drs. 20-1697 vom
17.09.2015, Gesamtkonzept erforderlich, Landschafts-
schutzgebiet aufgehoben, FNP, u. LAPRO- Anderung,
Baugenehmigung fur die Flichtlingsunterbringung er-
teilt.
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Derzeitige Nutzung / Bestand

Wohnen, Garten

OPNV- Anbindung

Bus M 24,174

Planungsrecht

Bebauungsplan Poppenblttel 40 (2015):

Darstellung im Flachennutzungsplan

Wohnbauflachen

Darstellung im Landschaftsprogramm
und in der Fachkarte Arten— und Bio-
topschutz (Kernaussagen)

Rahmenbedingungen

Gartenbezogenes Wohnen, Parkanlage, Griinqualitaten
sichern, parkartig,
Entwicklungsbereich Naturhaushalt (tw.)

FlachengroBe in ha

8,5

Wohnungsbaupotential
Einfamilienhausbau (EFH)

ca. 70, davon (Mindestwert abhangig vom Bestand)
70

Geschosswohnungsbau (GWB) 0
Eigentumsverhaltnisse privat *
Baubeginn méglich sofort

Potential

Bemerkungen

vorausgegangene Burgerentscheide

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

Realisierung in Abhangigkeit von Eigentimergenossen-
schaft, derzeit kein Realisierungsinteresse

* Potential steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfigung




Poppenbiittel
Wentzelplatz 5-9
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Lfd. Nr. 13

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2017

bisheriges Planrecht - laufendes Bebauungsplanverfahren

Derzeitige Nutzung / Bestand

Ortsamt, Verwaltungsgebaude

OPNV- Anbindung

Entfernung S-Bahnhaltestelle ,Poppenbittel* (S1)
ca. 100 m, Bus 24, 174, 179, 276, 374

c
= Planungsrecht Bebauungsplan Poppenbiittel 24 (1982): Gemeinbe-
g darfsflache Ortsamt und Polizei FHH, Bebauungsplan-
g’ verfahren erforderlich
o Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen
o)
c
GE’ Darstellung im Landschaftsprogramm verdichteter Stadtraum mit der milieutbergreifenden
ﬁ und in der Fachkarte Arten— und Bio- Funktion Entwicklungsbereich Naturhaushalt, geschlos-
X |topschutz (Kernaussagen) sene und sonstige Bebauung mit sehr geringem Grun-
anteil
FlachengroRe in ha 0,7
Wohnungsbaupotential ca. 125, davon
Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 125
® | Eigentumsverhéltnisse privat *
prer)
c
% Realisierbarkeit / Baubeginn moglich 2018
o

Restriktionen / Bemerkungen

min. 30 % geférderter Mietwohnungsbau, Wohnen und
Blrogebaude (Kundenzentrum)

Verfahrensstand und weitere

Handlungsschritte

laufendes Bebauungsplanverfahren ,Poppenbiittel 44

* Potential steht auf dem Markt nicht zur Verfliigung
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Rahlstedt
Alter Zollweg

Lfd. Nr. 14

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2017

Rahmenbedingungen

Derzeitige Nutzung / Bestand

Wohnen, Freiflachen, Stellplatzanlagen

OPNV- Anbindung

Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Farmsen® (U1) ca.

Planungsrecht

Bebauungsplan Baustufenplan Rahlistedt (1955):
W2 o und AuRengebiet,

Bebauungsplan Rahlstedt 62 / Farmsen-Berne 10
(1970): WR g (unterschiedliche Geschossfestsetzun-
gen), Befreiungsmaglichkeit zu priifen,

ggf. Planerfordernis

Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen
Darstellung im Landschaftsprogramm Etagenwohnen
und in der Fachkarte Arten— und Bio-

topschutz (Kernaussagen)

FlachengroBe in ha ca.9

Potential

Wohnungsbaupotential

ca. 149, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 149
Eigentumsverhaltnisse privat *

Realisierbarkeit / Baubeginn méglich 2017

Restriktionen / Bemerkungen

Nachverdichtungspotential ermittelt durch Gutachten
zur Weiterentwicklung der Siedlungen der 50er und
60er Jahre, Baumbestand zu beachten

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

Umsetzungsinteresse fir Teilbereiche vorhanden.

* Potential steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfiigung




Rahlistedt

Altrahistedter Kamp /
Loher StraRe

Lfd. Nr. 15

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2017
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Rahmenbedingungen

Derzeitige Nutzung / Bestand

Altindustriebrache, Wohnen, Freiflachen,
Stellplatzanlagen

OPNV- Anbindung

Entfernung Regionalbahnhaltestelle ,Rahlstedt"
ca.1.6 km, Bus M 9

Planungsrecht

Bebauungsplan Rahlstedt 12 (1969/1988): Grunflache,
Baustufenplan Rahlstedt (1938): 6ffentliche Griinfla-
chenu. W 2o,

Bebauungsplan Rahlstedt 49 (1976): WR IIl, WR VI g

Darstellung im Flachennutzungsplan

Grinflachen, Wohnbauflachen

Darstellung im Landschaftsprogramm
und in der Fachkarte Arten— und Bio-
topschutz (Kernaussagen)

Naturnahe Landschaft, Auenentwicklungsbereich,
Gartenbezogenes und Etagenwohnen,
Landschaftsachse, Entwickeln des Landschaftsbildes,
Landschaftsschutz, Griinland

FlachengroBe in ha

24

Potential

Wohnungsbaupotential

ca. 50, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 30

Geschosswohnungsbau (GWB) 20
Eigentumsverhaltnisse privat
Realisierbarkeit / Baubeginn moglich 2017 ff

Restriktionen / Bemerkungen

teilweise Bodensanierung erforderlich,

teilweise Uberschwemmungsgebiet,
Flachenpotential aus Wandse-Gutachten,

bauliche Erganzungen auf einzelnen Grundstiicken

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

Vorbescheid fur westl. Teilflache, verlangert bis 2017




Rahlistedt

Gustrower Weg 2 - 6 und 10
Lfd. Nr. 17

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2017

Rahmenbedingungen

Derzeitige Nutzung / Bestand

Wohnungsbau und unbebaute Freiflachen

OPNV- Anbindung

Entfernung Regionalbahnhaltestelle ,Rahlstedt* ca. 300
m, Bus 168, 275, M 24

Planungsrecht

Bebauungsplan Rahlstedt 128 (2012):
WA lI-lll o

Darstellung im Flachennutzungsplan

Gemischte Bauflachen, - Charakter Dienstleistungs-
zentrum

Darstellung im Landschaftsprogramm
und in der Fachkarte Arten— und Bio-
topschutz (Kernaussagen)

Verdichteter Stadtraum, naturnahe Landschaft (tw.),
Landschaftsachse (tw.), Entwickeln des Landschaftsbil-
des (tw.)

Flachengrofe in ha

0,5

Potential

Wohnungsbaupotential

ca. 25, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 25
Eigentumsverhaltnisse privat *
Realisierbarkeit / Baubeginn moglich 2017 ff

Restriktionen / Bemerkungen

Lage im Gebiet des Rahmenprogramms Integrierte
Stadtteilentwicklung (RISE) ,Ortskern Rahlstedt"

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

Anhandgabe erteilt, Baubeginn fiir stidliche Teilflache
im Juli 2015, Wohnungsbau, mit 25 Wohnungen fiir be-
hinderte Menschen, weiteres laufendes Antragsverfah-
ren

* Potential steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfiigung



Rahlstedt
Nordlandweg 104

= heu

Lfd. Nr. 19

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2017

Rahmenbedingungen

Derzeitige Nutzung / Bestand

Stellplatzanlage

OPNV- Anbindung

Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Meiendorfer Weg*
ca. 1.800 m, Bus 24

Planungsrecht

Bebauungsplan Rahlstedt 9 (1969): Flache fiir den Ge-
meinbedarf FHH Alterspflegeheim; Befreiung oder neu-
es Planrecht

Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen
Darstellung im Landschaftsprogramm Etagenwohnen
und in der Fachkarte Arten— und Bio-

topschutz (Kernaussagen)

Flachengrofe in ha 0,3 h

Potential

Wohnungsbaupotential
Einfamilienhausbau (EFH)

Geschosswohnungsbau (GWB)

ca. 32, davon
0
32

Eigentumsverhaltnisse

privat (Genossenschaft) *

Realisierbarkeit / Baubeginn moglich

2017

Restriktionen / Bemerkungen

Verfahrensstand und weitere

Handlungsschritte

laufender Vorbescheidsantrag

* Potential steht auf dem Markt nicht zur Verfligung




Rahlistedt

Schierenberg 80 - 94
Lfd. Nr. 20

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2017

Planstrafie | =

Rahmenbedingungen

Derzeitige Nutzung / Bestand

brachliegende Freiflache mit Hecken— und Gehdlzsaum

OPNV- Anbindung

Entfernung U-Bahnstation ,Berne® (U1) ca. 1,3 km,
Bus 168, 275, M 24

Planungsrecht

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rahistedt 129
(2016): WA IlI-IV geschossig

Darstellung im Flachennutzungsplan

Geandert in Wohnbauflachen

Darstellung im Landschaftsprogramm
und in der Fachkarte Arten— und Bio-
topschutz (Kernaussagen)

Gewerbe, Entwicklungsbereich Naturhaushalt

FlachengroBe in ha

1,8

Potential

Wohnungsbaupotential

ca. 153, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 153
Eigentumsverhaltnisse privat *

Realisierbarkeit / Baubeginn méglich 2017

Restriktionen / Bemerkungen

Anteil geférderter Mietwohnungsbau 30 %,
Integration einer Kita

Verfahrensstand und weitere

Handlungsschritte

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rahlistedt 129 in
Kraft getreten, Genehmigung in 2016 erteilt

* Potential steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfigung



Rahlstedt
Spitzbergenweg 14 - 36

Lfd. Nr. 21

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2017

AN A N 1T Tri

Rahmenbedingungen

Derzeitige Nutzung / Bestand

Nahversorgungszentrum: Einzelhandel, Gastronomie,
Dienstleistung, Baumbestand

OPNV- Anbindung

Entfernung U-Bahnstation ,Meiendorfer Weg“ (U1)
ca. 1,5 km , Bus 275, M 24

Planungsrecht

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rahlstedt 9
(1969):

Sondergebiet Laden, Gewerbegebiet | g, Gemeinbedarf
(Kirche), Stellplatze

Darstellung im Flachennutzungsplan

Geandert in Wohnbauflachen

Darstellung im Landschaftsprogramm
und in der Fachkarte Arten— und Bio-
topschutz (Kernaussagen)

Gewerbe, Entwicklungsbereich Naturhaushalt

FlachengroBe in ha

1,8

Potential

Wohnungsbaupotential

ca. 120, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 120
Eigentumsverhaltnisse privat *

Realisierbarkeit / Baubeginn méglich 2017

Restriktionen / Bemerkungen

Anteil gefoérderter Mietwohnungsbau mind. 30 %

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

laufendes vorhabenbezogenes Bebauungsplanverfah-
ren Rahlstedt 130

* Potential steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfiigung



Rahlistedt

Warnemiinder Weg
Lfd. Nr. 22

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2017

Rahmenbedingungen

Derzeitige Nutzung / Bestand

Stellplatzanlage

OPNV- Anbindung

Entfernung Regionalbahnhaltestelle ,Rahlstedt"
ca.1,5 km, Bus 562

Planungsrecht

Bebauungsplan Rahlstedt 127 (2014):
WAl g

Darstellung im Flachennutzungsplan

Wohnbauflachen

Darstellung im Landschaftsprogramm
und in der Fachkarte Arten— und Bio-
topschutz (Kernaussagen)

Etagenwohnen, Gartenbezogenes Wohnen, Land-
schaftsachse (tw.), Verbindungsbiotope der mageren
Bdschungen und Saume

FlachengroBe in ha

0.4

Potential

Wohnungsbaupotential
Einfamilienhausbau (EFH)
Geschosswohnungsbau (GWB)

ca. 50, davon
0
50

Eigentumsverhaltnisse

FHH, bzw. stadtisches Unternehmen *

Realisierbarkeit / Baubeginn moglich

2017

Restriktionen / Bemerkungen

SAGA Flache
100 % offentlich geférderter Mietwohnungsbau

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

Genehmigung erteilt

* Potential steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfiigung
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Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2017

T e RDETTIC

Farmsen-Berne

Am Dornberg

(Flurstick 4392)
Lfd. Nr. 23

Derzeitige Nutzung / Bestand unbebaute Freiflache
OPNV- Anbindung Entfernung U-Bahnhaltstelle , Trabrennbahn® (U1)
ca. 700 m, Bus 167

=
&, |Planungsrecht Bebauungsplan Farmsen-Berne 25 (1985): WR Il g
5
(<)
-% Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen
)
o |Darstellung im Landschaftsprogramm Gartenbezogenes Wohnen
_§ und in der Fachkarte Arten— und Bio-
g topschutz (Kernaussagen)

Flachengrofe in ha 04

Wohnungsbaupotential ca. 20, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 10
Geschosswohnungsbau (GWB) 10

Eigentumsverhaltnisse privat
8 | Realisierbarkeit / Baubeginn méglich | 2017 ff
c
2 |Restriktionen / Bemerkungen Arch&ologische Verdachtsflache
(o]
o

Verfahrensstand und weitere bisher kein Mobilisierungsinteresse

Handlungsschritte




Farmsen-Berne

Am Luisenhof / vom-Berge Weg

Lfd. Nr. 24

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2017

Rahmenbedingungen

Derzeitige Nutzung / Bestand

Stellplatzanlagen, Freiflachen

OPNV- Anbindung

Entfernung U-Bahnstation ,Farmsen® (U1) ca. 300 m;
Bus 171, 368, 167, M 26

Planungsrecht

Baustufenplan Farmsen (1955): W 2 o, tiw. AuRenbe-

Darstellung im Flachennutzungsplan

Wohnbauflachen

Darstellung im Landschaftsprogramm und
in der Fachkarte Arten— und Biotopschutz
(Kernaussagen)

Gartenbezogenes Wohnen — Grinqualitaten sichern,
parkartig, Parkanlage, Griinanlage, Entwicklungsbe-
reich Naturhaushalt

FlachengroBe in ha

ca. 20

Potential

Wohnungsbaupotential

ca. 150, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 150
Eigentumsverhaltnisse privat *

Realisierbarkeit / Baubeginn méglich 2017

Restriktionen / Bemerkungen

Nachverdichtungspotential ermittelt durch Gutachten
zur Weiterentwicklung der Siedlungen der 50er und
60er Jahre.

Denkmalschutz der Gartenstadt Farmsen (Ensemble -
Nr. 1405) zu beachten,

Baumbestand zu beachten

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

Mobilisierungsinteresse vorhanden. Fur Teilflachen ggf.
neues Planrecht erforderlich.

* Potential steht auf dem Markt nicht zur Verfligung




Bramfeld

Am Stuhm-Sud
Lfd. Nr. 25

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2017
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Derzeitige Nutzung / Bestand Stellplatzanlagen, Freiflache
c [a
g’ OPNV- Anbindung Bus 173
c
=
2 |Planungsrecht Baustufenplan Bramfeld (1959): S 1 o
5
)
-g Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen
qE’ Darstellung im Landschaftsprogramm Gartenbezogenes Wohnen, Etagenwohnen
‘S |und in der Fachkarte Arten— und Bio-
© topschutz (Kernaussagen)

Flachengrofe in ha 0,4

Wohnungsbaupotential ca. 24, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 24

Eigentumsverhaltnisse FHH, bzw. stadtisches Unternehmen *
‘® |Realisierbarkeit / Baubeginn méglich 2017
prer)
& |Restriktionen / Bemerkungen SAGA Flache
o
o

Verfahrensstand und weitere Vorbescheid erteilt,

Handlungsschritte Bauantrag in Vorbereitung

* Potential steht auf dem Markt nicht zur Verfligung




Farmsen-Berne

August-Krogmann-StraRe 52

Lfd. Nr. 26

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2017

Derzeitige Nutzung / Bestand Berufsforderungswerk, Stellplatzanlagen, Freiflachen
OPNV- Anbindung Entfernung U-Bahnstation ,Farmsen® (U1), ca. 300 m,
Bus 168, M 27
c
g, |Planungsrecht Baustufenplan Farmsen-Berne (1955): Flache mit be-
g sonderer Nutzung - Versorgungsheim, Beurteilung nach
g’ § 34 BauGB
°
& |Darstellung im Flachennutzungsplan Gemeinbedarfsflachen, Berufsférderungswerk
c
"E’ Darstellung im Landschaftsprogramm Offentliche Einrichtung
‘5 | und in der Fachkarte Arten— und Bio-
X |topschutz (Kernaussagen)
Flachengrofe in ha 3,2
Wohnungsbaupotential 349, davon
Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 349
Eigentumsverhaltnisse privat (GmbH) *
Realisierbarkeit / Baubeginn méglich 2017 ff
-..‘—3 Restriktionen / Bemerkungen Realisierung in Bauabschnitten,
c
] Denkmalbelange beachten
[<)
B | Verfahrensstand und weitere Genehmigung fir insgesamt 349 WE in 5 Bauabschnit-
Handlungsschritte ten erteilt

* Potential steht auf dem Markt nicht zur Verfigung




Farmsen-Berne

August-Krogmann-StraRe 100,

ehemaliges Pflegeheim

Lfd. Nr. 28

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2017

Rahmenbedingungen

Derzeitige Nutzung / Bestand

ehemaliges Pflegeheim, temporares Wohnen, Freifla-
chen, Stellplatzanlagen

OPNV- Anbindung

Entfernung U-Bahnstation ,Farmsen® (U1) ca. 800 m,
Bus 168, M 27

Planungsrecht

Bebauungsplan Farmsen-Berne 36 (2014):
WA I, WA lll, WA IV

Darstellung im Flachennutzungsplan

Geandert in Wohnbauflachen

Darstellung im Landschaftsprogramm
und in der Fachkarte Arten— und Bio-
topschutz (Kernaussagen)

Etagenwohnen — Griinqualitat sichern, parkartig, Grin-
anlage

FlachengroBe in ha

8,1

Potential

Wohnungsbaupotential
Einfamilienhausbau (EFH)
Geschosswohnungsbau (GWB)

ca. 350, davon
0
350

Eigentumsverhaltnisse

FHH; bzw. stadtisches Unternehmen

Realisierbarkeit / Baubeginn méglich

2017

Restriktionen / Bemerkungen

Denkmalbelange beachten

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

Entwicklung durch SAGA




Farmsen-Berne

Berner Heerweg,

neben Nr. 162
Lfd. Nr. 29

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2017
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Rahmenbedingungen

Derzeitige Nutzung / Bestand

unbebaute Freiflache

OPNV- Anbindung

Entfernung U-Bahnstation ,Farmsen* (U1) ca. 300 m,
Bus 171, 368, 167, M 26, M 27

Planungsrecht

Baustufenplan Farmsen (1955): Flache fir bes.
Zwecke, Bebauungsplanverfahren erforderlich

Darstellung im Flachennutzungsplan

Wohnbauflachen

Darstellung im Landschaftsprogramm
und in der Fachkarte Arten— und Bio-
topschutz (Kernaussagen)

Verdichteter Stadtraum, Entwicklungsbereich
Naturhaushalt

Flachengrofe in ha

0,3

Potential

Wohnungsbaupotential

ca. 50, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 50
Eigentumsverhaltnisse FHH
Realisierbarkeit / Baubeginn méglich 2018

Restriktionen / Bemerkungen

Gdgf. sind angrenzende Flachen in mdgliche Planungen
einzubeziehen. Ostlich der Flache befindet sich das
geschitzte Kulturdenkmal ,Gutshaus Farmsen®, Berner
Heerweg 162 (Nr. 1689 Denkmalschutzliste),
Baumbestand beachten

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte




Steilshoop

Borchertring 34 / 38
Lfd. Nr. 30

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2017

Derzeitige Nutzung / Bestand

Schule am See

OPNV- Anbindung

Bus 118,177, M 7

Potential

c
Q
2 |Planungsrecht Bebauungsplan Steilshoop 5 (1969): Gemeinbedarf
g., Schule, Bebauungsplanverfahren erforderlich
c
§ Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen
o
§ |Darstellung im Landschaftsprogramm Etagenwohnen, Gartenbezogenes Wohnen, Schutz
E und in der Fachkarte Arten— und Bio- oberflachennahen Grund-/Stauwassers
g topschutz (Kernaussagen)
Flachengrofe in ha 24
Wohnungsbaupotential ca. ...... , davon
Einfamilienhausbau (EFH)
Geschosswohnungsbau (GWB)
Eigentumsverhaltnisse FHH
Realisierbarkeit / Baubeginn méglich offen

Restriktionen / Bemerkungen

Schulnutzung soll kinftig verlagert werden,

Ermittlung des quantitativen Wohnungsbaupotentials
erst auf Basis des klnftigen Wettbewerbsergebnisses
moglich, Lage im Gebiet des Rahmenprogramms Inte-
grierte Stadtteilentwicklung (RISE) Steilshoop,.

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

Rahmenplanung Steilshoop-Nord, bisher 3 Teilflachen,
stadtebaulich - freiraumplanerischer Wettbewerb noch
durchzufiihren (SAGA)




Bramfeld

Bramfelder Dorfgraben
Lfd. Nr. 31

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2017
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Rahmenbedingungen

Derzeitige Nutzung / Bestand

unbebaute Freiflache

OPNV- Anbindung

Bus 118, 177, 173,37, M 8

Planungsrecht

Bebauungsplan Bramfeld 64 (2014): WA Ill, WA IV

Darstellung im Flachennutzungsplan

Wohnbauflachen

Darstellung im Landschaftsprogramm
und in der Fachkarte Arten— und Bio-
topschutz (Kernaussagen)

Parkanlage, Gartenbezogenes Wohnen, Entwicklungs-
bereich Naturhaushalt

FlachengroBe in ha

1,2

Potential

Wohnungsbaupotential
Einfamilienhausbau (EFH)
Geschosswohnungsbau (GWB)

ca. 145, davon
0
145

Eigentumsverhaltnisse

Private Projektgesellschaft (mit Genossenschaft)

Realisierbarkeit / Baubeginn méglich

2017

Restriktionen / Bemerkungen

Entwicklung unter Berlicksichtigung der OPNV-Trasse

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

Vergabe in 2016 abgeschlossen, ,Preisgedampfter frei-
finanzierter Wohnungsbau® (8-9 € Nettokaltmiete)




Bramfeld
Bramfelder Dorfplatz

Lfd. Nr. 32

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2017

Y ¥ o e v
LIRS 3 3 v E 'M |
\ . ¥ £ gt ‘
{fw" A N Jeetetilee . :%:1», Sy = w.. nd
% P F g, s 2, i . '
:, fv eirn § i -
e "“"wa ﬂ oY /S éf Sy £ o
3 i\ S o
b 0.,,0, ,f;&/ > a
R g 4 Reembxh
& 43 F o
a / %‘5,‘ Hes @ ¢ Fauntte
o ¥ ¥ 1)
@8 57 O i On a
- A £ ¥ Fon R

S eSS

A\\qq

&/

Rahmenbedingungen

Derzeitige Nutzung / Bestand

Wohnen, Kfz - Werkstatt, Garten

OPNV- Anbindung

Bus 118, 173,37, M 8

Planungsrecht

Bebauungsplan - Bramfeld 69: WA, MK VIII, MI IV, MI V

Darstellung im Flachennutzungsplan

Gemischte Bauflachen, - Charakter
Dienstleistungszentrum

Darstellung im Landschaftsprogramm
und in der Fachkarte Arten— und Bio-
topschutz (Kernaussagen)

Verdichteter Stadtraum, Entwicklungsbereich Natur-
haushalt

Potential

Flachengrofe in ha 0,8
Wohnungsbaupotential ca. 136, davon
Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 100
Eigentumsverhaltnisse privat *
Realisierbarkeit / Baubeginn méglich 2016

Restriktionen / Bemerkungen

Anteil geforderter Mietwohnungen 30 %

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

Bebauungsplan Bramfeld 69 festgestellt, Baugenehmi-

gung flr Teilbereiche erteilt, Bau begonnen

* Potential steht auf dem Markt nicht zur Verfligung



Steilshoop

Fritz-Flinte Ring,
nordl. Nr. 41
Lfd. Nr. 33

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2017
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Derzeitige Nutzung / Bestand

Sportflachen, Stellplatzanlage, Baumbestand

OPNV- Anbindung

Bus M24, M6, 118

Potential

g,., Planungsrecht Bebauungsplan Steilshoop 5 Blatt 2 (1969)
E Gemeinbedarf (Schule) und Sportflachen,
._g Bebauungsplanverfahren erforderlich
§ Darstellung im Flachennutzungsplan Grunflachen
_qé Darstellung im Landschaftsprogramm Grunflachen eingeschrankt nutzbar, 2. Griner Ring
g und in der Fachkarte Arten— und Bio-
topschutz (Kernaussagen)
FlachengroBe in ha 1,2
Wohnungsbaupotential Ca. cvveeennnns , davon
Einfamilienhausbau (EFH) offen
Geschosswohnungsbau (GWB) offen
Eigentumsverhaltnisse FHH
Realisierbarkeit / Baubeginn moglich offen

Restriktionen / Bemerkungen

Ermittlung des quantitativen Wohnungsbaupotentials
erst auf Basis des klnftigen Wettbewerbsergebnisses
moglich, Anderungen FNP und LAPRO erforderlich,
Lage im Gebiet des Rahmenprogramms Integrierte
Stadtentwicklung (RISE) ,Steilshoop®

Verfahrensstand und weitere

Handlungsschritte

Rahmenplanung Steilshoop-Nord, stadtebaulich-
freiraumplanerischer Wettbewerb noch durchzufiihren
(evtl. SAGA o. FHH)




Steilshoop

Fritz-Flinte Ring,

nordl. Nr. 56
Lfd. Nr. 34
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Derzeitige Nutzung / Bestand

Sportflachen, Grandplatz

OPNV- Anbindung

Bus M24, M6, 118

Planungsrecht

Bebauungsplan Steilshoop 5 Blatt 2 (1969)

Potential

g’., Gemeinbedarf (Schule) und Sportflachen,
§., Bebauungsplanverfahren erforderlich
% Darstellung im Flachennutzungsplan Grunflachen
% Darstellung im Landschaftsprogramm und | Grunflachen eingeschrankt nutzbar, 2. Griner Ring
E in der Fachkarte Arten— und Biotopschutz
g (Kernaussagen)
FlachengroBe in ha 1,2
Wohnungsbaupotential - TR , davon
Einfamilienhausbau (EFH) offen
Geschosswohnungsbau (GWB) offen
Eigentumsverhaltnisse FHH
Realisierbarkeit / Baubeginn méglich offen

Restriktionen / Bemerkungen

Ermittlung des quantitativen Wohnungsbaupotentials
erst auf Basis des klnftigen Wettbewerbsergebnisses
méglich, Anderung FNP und LAPRO erforderlich, Lage
im Gebiet des Rahmenprogramms Integrierte Stadtent-
wicklung (RISE) ,Steilshoop®

Verfahrensstand und weitere

Handlungsschritte

Rahmenplanung Steilshoop-Nord, stadtebaulich-
freiraumplanerischer Wettbewerb noch durchzufiihren
(evtl. SAGA o. FHH)




Steilshoop

Georg-Raloff-Ring 11
Lfd. Nr. 35
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Rahmenbedingungen

Derzeitige Nutzung / Bestand

Kindertagesstatte, Freiflache, Baumbestand

OPNV- Anbindung

Bus 277

Planungsrecht

Bebauungsplan Steilshoop 7 (1969): Kirche, Altersheim

Potential

Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen

Darstellung im Landschaftsprogramm Etagenwohnen

und in der Fachkarte Arten— und Bio-

topschutz (Kernaussagen)

Flachengrofe in ha 0,6

Wohnungsbaupotential ca. 50, davon
Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 50

Eigentumsverhaltnisse

privat (ev.- luth. Kirchengemeinde)

Realisierbarkeit / Baubeginn méglich

2017

Restriktionen / Bemerkungen

Kindertagesstatte soll in Bebauungskonzept integriert
werden, Teilnutzungsinteresse der Diakonie

Lage im Gebiet des Rahmenprogramms Integrierte
Stadtteilentwicklung (RISE), Nachsorgekonzept
~Appelhoff‘, Baumbestand zu beachten

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

laufendes Vorbescheidsverfahren




Steilshoop
Georg-Raloff-Ring 40 - 44
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Rahmenbedingungen

Derzeitige Nutzung / Bestand

Stellplatzflache

OPNV- Anbindung

Bus 277

Planungsrecht

Bebauungsplan Steilshoop 7(1969):
Reines Wohngebiet und Stellplatzflache

Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen
Darstellung im Landschaftsprogramm Etagenwohnen
und in der Fachkarte Arten— und Bio-

topschutz (Kernaussagen)

FlachengroBe in ha 0,2

Wohnungsbaupotential

ca. 80 WE, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 0

Geschosswohnungsbau (GWB) 80
Eigentumsverhaltnisse privat *
Realisierbarkeit / Baubeginn méglich 2017

Restriktionen / Bemerkungen

Baumbestand zu beachten

Verfahrensstand und weitere

Handlungsschritte

Vorbescheid erteilt

* Potential steht auf dem Markt nicht zur Verfiigung



Farmsen-Berne

Hagebdkenholt

Lfd. Nr. 37
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BEALTS|

Rahmenbedingungen

Derzeitige Nutzung / Bestand

Behelfsheimsiedlung

OPNV- Anbindung

Bus 171, M 27

Planungsrecht

Teilbebauungsplan 382 (1961): Flache fir besondere
Zwecke, Verkehrsanlagen, Beurteilung geman § 34
BauGB

Darstellung im Flachennutzungsplan

Wohnbauflachen

Darstellung im Landschaftsprogramm
und in der Fachkarte Arten— und Bio-
topschutz (Kernaussagen)

Gartenbezogenes Wohnen — Griinqualitat sichern, park-
artig, Parkanlage, Gewasserlandschaft, Landschafts-
achse, Entwickeln des Landschaftsbildes

FlachengroBe in ha

1,4

Potential

Wohnungsbaupotential

ca. 24, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 24
Geschosswohnungsbau (GWB) 0
Eigentumsverhaltnisse FHH
Realisierbarkeit / Baubeginn moglich 2017

Restriktionen / Bemerkungen

Ersatz fur Behelfsheim-Siedlung,
Realisierung lauft voraussichtlich Gber mehrere Jahre.

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

laufende Strallenbaumaflinahme




Bramfeld

Hegholt
Lfd. Nr. 38
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Rahmenbedingungen

Derzeitige Nutzung / Bestand

Wohnsiedlung, Freiflachen, Stellplatzanlagen

OPNV- Anbindung

Bus 171, M 27

Planungsrecht

Baustufenplan Bramfeld (1955): Kleingarten, Aussenge-
biet, teilweise W 2 o und Bebauungsplan Bramfeld 39
(1982): WR Il g, WR IX

teilweise § 34 BauGB

Darstellung im Flachennutzungsplan

Wohnbauflachen

Darstellung im Landschaftsprogramm
und in der Fachkarte Arten— und Bio-
topschutz (Kernaussagen)

Etagenwohnen, Parkanlage

FlachengroBe in ha

Potential

Wohnungsbaupotential
Einfamilienhausbau (EFH)
Geschosswohnungsbau (GWB)

ca. 100, davon
0
100

Eigentumsverhaltnisse

FHH, bzw. stadtisches Unternehmen und privat

Realisierbarkeit / Baubeginn méglich

offen

Restriktionen / Bemerkungen

z.T. SAGA Flachen, Nachverdichtungspotential ermittelt
durch Gutachten zur Weiterentwicklung der Siedlungen
der 50er und 60er Jahre,

Baumbestand zu beachten

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

Auf einer Teilflache Bauvorbescheid fir 51 WE gepruft.
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Rahmenbedingungen

Derzeitige Nutzung / Bestand

Freiflache, Stellplatzanlage, Baumbestand

OPNV- Anbindung

Bus 118, 173,37, M 8

Planungsrecht

Bebauungsplan Bramfeld 51 (1986):
Flache fur den Gemeinbedarf;
evtl. Bebauungsplanverfahren erforderlich

Darstellung im Flachennutzungsplan

Gemischte Bauflachen, - Charakter Dienstleistungs-
zentrum

Darstellung im Landschaftsprogramm
und in der Fachkarte Arten— und Bio-
topschutz (Kernaussagen)

Verdichteter Stadtraum,
Entwicklungsbereich Naturhaushalt

FlachengroBe in ha

0,2

Potential

Wohnungsbaupotential

ca. 30, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 30
Eigentumsverhaltnisse FHH
Realisierbarkeit / Baubeginn moglich offen

Restriktionen / Bemerkungen

Bebauungsvorschlag aus Wettbewerb zur
Umgestaltung Bramfelder Marktplatz (2007)

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte




Farmsen-Berne

Heuorts Land
Lfd. Nr. 40
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Derzeitige Nutzung / Bestand

Kleingartenanlage

OPNV- Anbindung

Entfernung zur U-Bahnhaltestelle ,Berne” (U1) ca.

5 600 m, Bus 168, 368, 167
o
g Planungsrecht Bebauungsplan Farmsen-Berne 38: WR |I—VII
£
?
_g Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen
Q
E Darstellung im Landschaftsprogramm Etagenwohnen
&“ und in der Fachkarte Arten— und Bio-
topschutz (Kernaussagen)
Flachengrofe in ha 1,5
Wohnungsbaupotential ca. 113, davon
Einfamilienhausbau (EFH) 18
Geschosswohnungsbau (GWB) 95
Eigentumsverhaltnisse FHH und privat *
_ | Realisierbarkeit / Baubeginn moglich 2016
©
‘E Restriktionen / Bemerkungen 100 % gefdrderter Wohnungsbau,
% Denkmalbelange im Umfeld beachten, benachbartes
o

RISE-Gebiet Birckholtzweg, Nachsorgekonzept Birck-
holtzsweg

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

vorhabenbezogenes Bebauungsplanverfahren Farmsen
-Berne 38, festgestellt. Bauantrag fir GWB genehmigt.

* Potential steht auf dem Markt nicht zur Verfliigung




Bramfeld

llenkruut,

neben Nr. 43
Lfd. Nr. 41

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2017

ichtstraBe 4
2

Rahmenbedingungen

Derzeitige Nutzung / Bestand

Freiflache

OPNV- Anbindung

Entfernung zu U-Bahnhaltestellen ,Habichtstrale” und
Wandsbek Gartenstadt (U3) ca. 800 m,
Bus 168, 173, 37

Planungsrecht

Bebauungsplan Bramfeld 48 (1980): WR g llI

Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen
Darstellung im Landschaftsprogramm Etagenwohnen
und in der Fachkarte Arten— und Bio-

topschutz (Kernaussagen)

FlachengroBe in ha 0,2

Potential

Wohnungsbaupotential

ca. 20, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 0

Geschosswohnungsbau (GWB) 20
Eigentumsverhaltnisse privat
Realisierbarkeit / Baubeginn méglich 2017 ff

Restriktionen / Bemerkungen

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

bisher kein Mobilisierungsinteresse




Farmsen-Berne
Neusurenland 80 - 82
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Lfd. Nr. 42

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2017

Rahmenbedingungen

Derzeitige Nutzung / Bestand

Stellplatz, Baumbestand

OPNV- Anbindung

Entfernung U-Bahnhaltestellt ,Farmsen® (U1)
ca. 1.100 m, Bus 168, 171, 368

Planungsrecht

Baustufenplan Farmsen (1955):

Wohngebiet, I-Il geschossig;

Darstellung im Flachennutzungsplan

Wohnbauflachen

Darstellung im Landschaftsprogramm
und in der Fachkarte Arten— und Bio-
topschutz (Kernaussagen)

Gartenbezogenes Wohnen,

Flachengrofe in ha

0,15

Potential

Wohnungsbaupotential
Einfamilienhausbau (EFH)

Geschosswohnungsbau (GWB)

ca. 20 WE, davon
0
20

Eigentumsverhaltnisse

stadtisches Wohnungsbauunternehmen *

Realisierbarkeit / Baubeginn moglich

2017

Restriktionen / Bemerkungen

Altlast: Liegt im sw Bereich der Gaswanderungszone

Verfahrensstand und weitere

Handlungsschritte

* Potential steht auf dem Markt nicht zur Verfigung
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Wohldorf-Ohlstedt
Bredenbekkamp

Lfd. Nr. 44
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e

bisheriges Planrecht - laufendes Bebauungsplanverfahren

Rahmenbedingungen

Derzeitige Nutzung / Bestand

landwirtschaftlich genutzte Flachen, Freiflachen

OPNV- Anbindung

Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Hoisbdttel“ (U1)
ca. 1 km, Bus 172

Planungsrecht

Baustufenplan Wohldorf-Ohlstedt (1955):
W 1 o, Landschaftsschutzgebiet,
Bebauungsplanverfahren erforderlich

Darstellung im Flachennutzungsplan

Wohnbauflachen

Darstellung im Landschaftsprogramm
und in der Fachkarte Arten— und Bio-
topschutz (Kernaussagen)

Gartenbezogenes Wohnen, Landschaftsschutzgebiet
(tw.)

Flachengrofe in ha

3,5

Potential

Wohnungsbaupotential

ca. 73, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 49
Geschosswohnungsbau (GWB) 24
Eigentumsverhaltnisse FHH *
Realisierbarkeit / Baubeginn moglich 2017

Restriktionen / Bemerkungen

teilweise Landschaftsschutzgebiet,

Entwicklung im Sinne einer 6kologischen Siedlung
Anteil geforderter Mietwohnungsbau 30 %, Archaologi-
sche Verdachtsflache

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

laufendes Bebauungsplanverfahren
Wohldorf-Ohlstedt 19

* Potential steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfiigung




Volksdorf

Buchenkamp

Lfd. Nr. 45
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bisheriges Planrecht - laufendes Bebauungsplanverfahren

Rahmenbedingungen

Derzeitige Nutzung / Bestand

landwirtschaftlich genutzte Flache, ehem. Hofstelle, Kita

OPNV- Anbindung

Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Buchenkamp (U1)
ca. 700 m, Bus 375

Planungsrecht

Baustufenplan Volksdorf (1955): AulRengebiet,
Bebauungsplanverfahren erforderlich

Darstellung im Flachennutzungsplan

Flachen fur die Landwirtschaft

Darstellung im Landschaftsprogramm
und in der Fachkarte Arten— und Bio-
topschutz (Kernaussagen)

Landwirtschaftliche Kulturlandschaft, Landschaftsachse,
Landschaftsschutz, Feldmarkflachen mit wertvollem
Knicksystem

Flachengrofe in ha

ca. 1,5 strallenbegleitend dstlich Buchenkamp

Potential

Wohnungsbaupotential

ca. 60, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 12
Geschosswohnungsbau (GWB) 48
Eigentumsverhaltnisse privat *

Realisierbarkeit / Baubeginn moglich 2018

Restriktionen / Bemerkungen

Landschaftsschutzgebiet, Knickschutz,
u.a. geplante Demenzeinrichtung (30 WG-Platze),

Archéologische Vorbehaltsflache

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

Bebauungsplanyerfahren sVolksdorf 46“ eingeleitet,
FNP + LAPRO Anderung erforderlich, Aufhebung Land-
schaftsschutz

* Potential steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfiigung




Volksdorf

Buchenkamp / EulenkrugstraBe

= heu
Lfd. Nr. 46
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Rahmenbedingungen

Derzeitige Nutzung / Bestand

landwirtschaftlich genutzte Flache

OPNV- Anbindung

Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Buchenkamp® (U1)
ca. 800 m, Bus 375

Planungsrecht

Baustufenplan Volksdorf (1955): Auflengebiet,

Bebauungsplanverfahren erforderlich

Darstellung im Flachennutzungsplan

Flachen fir die Landwirtschaft

Darstellung im Landschaftsprogramm
und in der Fachkarte Arten— und Bio-
topschutz (Kernaussagen)

Landwirtschaftliche Kulturlandschaft, Landschaftsachse,
Landschaftsschutz, Feldmarkflachen mit wertvollem
Knicksystem

Flachengrofe in ha

ca.?2

Potential

Wohnungsbaupotential

ca. 39, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 7
Geschosswohnungsbau (GWB) 32
Eigentumsverhaltnisse privat
Realisierbarkeit / Baubeginn moglich 2018

Restriktionen / Bemerkungen

Larmimmissionen, Abstand zur Hochspannungsleitung,

Verfahrensstand und weitere

Handlungsschritte

Bebauungsplanverfahren ,Volksdorf 46" eingeleitet,
FNP + LAPRO Anderung erforderlich, Aufhebung Land-
schaftsschutz.




Lemsahl-Mellingstedt

Fiersbarg

Lfd. Nr. 47
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Rahmenbedingungen

Derzeitige Nutzung / Bestand

Brachflache mit Geholzsaum

OPNV- Anbindung

Bus 176, 276, 474, 574

Planungsrecht

Bebauungsplan Lemsahl-Mellingstedt 19 (2015):
WR 1o, WR Il o

Darstellung im Flachennutzungsplan

Wohnbauflachen

Darstellung im Landschaftsprogramm
und in der Fachkarte Arten— und Bio-
topschutz (Kernaussagen)

Gartenbezogenes Wohnen, Grinqualitdten sichern -
waldartig

FlachengroBe in ha

ca.2

Potential

Wohnungsbaupotential

ca. 42, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 27
Geschosswohnungsbau (GWB) 15
Eigentumsverhaltnisse FHH
Realisierbarkeit / Baubeginn moglich 2019

Restriktionen / Bemerkungen

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

Temporare Fluchtlingsunterbringung. Ausschreibung
zur Folgenutzung im Wohnungsbau lauft.




Bergstedt
Kirchenkoppel

Lfd. Nr. 48
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Derzeitige Nutzung / Bestand

Griinland

OPNV- Anbindung

Bus 374, 474, 574

c

8, Planungsrecht Bebauungsplan Bergstedt 24 (2010): WR 1 o

5

(<)

=

9 Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen

o

=

dE# Darstellung im Landschaftsprogramm Gartenbezogenes Wohnen

£ |und in der Fachkarte Arten— und Bio-

©

¥ |topschutz (Kernaussagen)
Flachengrofe in ha 3,0
Wohnungsbaupotential ca. 22, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 22
Geschosswohnungsbau (GWB) 0

Eigentumsverhaltnisse privat

© Realisierbarkeit / Baubeginn moglich 2017

prer)

§ Restriktionen / Bemerkungen

O

o

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

Mobilisierung eigentimerabhangig




Duvenstedt
Lohe / Tangstedter Weg

= heu
Lfd. Nr. 49
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Derzeitige Nutzung / Bestand

Gartenbauflache, Teilweise Wohnen, Geholzsaum,
nordlich Baumreihe

OPNV- Anbindung

Bus 378, 474, 574

Potential

& Planungsrecht Bebauungsplan Duvenstedt 15 (1995): Flache fir die
g’ Landwirtschaft
=
g’ Darstellung im Flachennutzungsplan Flachen fir die Landwirtschaft
°
o
-g Darstellung im Landschaftsprogramm Landwirtschaftliche Kulturlandschaft, Landschaftsachse
°E’ und in der Fachkarte Arten— und Bio-
< topschutz (Kernaussagen)
12
Flachengrofe in ha 2,5
Wohnungsbaupotential 87 WE, davon
Einfamilienhausbau (EFH) 10
Geschosswohnungsbau (GWB) 77

Eigentumsverhaltnisse

FHH und privat

Realisierbarkeit / Baubeginn moglich

2019 ff

Restriktionen / Bemerkungen

vorhandene Baume und Knickstrukturen (§ 30 Biotope)
sind zu integrieren; Anteil geférderter Wohnungsneu-

Verfahrensstand und weitere

Handlungsschritte

Bebauungsplanverfahren eingeleitet inkl. FNP + LA-
PRO Anderung. BV— Beschluss Drs. 20-3416 zur antei-
ligen Nutzung fir die Flichtlingsunterbringung.
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Odenweg
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Derzeitige Nutzung / Bestand

landwirtschaftlich genutzte Flachen

OPNV- Anbindung

Bus 176, 276

Potential

c
8, Planungsrecht Baustufenplan Lemsahl-Mellingstedt (1952):
S W 1 o, Laden
2
§ Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen
o
o Darstellung im Landschaftsprogramm Landwirtschaftliche Kulturlandschaft (Ostliche Teilfla-
E und in der Fachkarte Arten— und Bio- che), Landschaftsschutzgebiet, Landschaftsachse
&“ topschutz (Kernaussagen)
FlachengroBe in ha 2,3
Wohnungsbaupotential 35, davon
Einfamilienhausbau (EFH) 35
Geschosswohnungsbau (GWB) 0
Eigentumsverhaltnisse privat
Realisierbarkeit / Baubeginn méglich 2017 ff

Restriktionen / Bemerkungen

teilweise Landschaftsschutzgebiet, Reitwegekonzept
beachtlich

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

Vorbescheid erteilt, Vermarktung lauft




Bergstedt
Plaggenkamp

Lfd. Nr. 51
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Rahmenbedingungen

Derzeitige Nutzung / Bestand

ehemalige Gartnerei

OPNV- Anbindung

Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Hoisbuttel“ (U1),
ca. 500 m, Bus 374, 474

Planungsrecht

Bebauungsplan Bergstedt 18 (2006):
teilweise Grunflache (Wasserwirtschaft) u. GE Il o,
Bebauungsplanverfahren erforderlich

Darstellung im Flachennutzungsplan

Gewerbeflachen, Griinflachen

Darstellung im Landschaftsprogramm
und in der Fachkarte Arten— und Bio-
topschutz (Kernaussagen)

Gewerbe, Grunanlage, Landschaftsschutzgebiet (tw.)

Flachengrofe in ha

1,0

Wohnungsbaupotential

ca. 30, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 15

Geschosswohnungsbau (GWB) 15
Eigentumsverhaltnisse privat
Realisierbarkeit / Baubeginn méglich 2019 ff

Restriktionen / Bemerkungen

Einschrankungen durch erfolgte Gewerbeansiedlungen
und Hochspannungsleitung (380 kV),

Klarungsvorbehalt

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte




Volksdorf
Saseler Weg 11

Lfd. Nr. 52
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Rahmenbedingungen

Derzeitige Nutzung / Bestand

ehemaliger Schulstandort

OPNV- Anbindung

Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Volksdorf* (U1),
ca. 500 m, Bus M 24

Planungsrecht

Baustufenplan Volksdorf (1955): Auflengebiet,
Beurteilung gemaR § 34 BauGB

Darstellung im Flachennutzungsplan

Wohnbauflachen

Darstellung im Landschaftsprogramm
und in der Fachkarte Arten— und Bio-
topschutz (Kernaussagen)

Gartenbezogenes Wohnen

FlachengroBe in ha

1,0

Potential

Wohnungsbaupotential

ca. 55, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 10
Geschosswohnungsbau (GWB) 45
Eigentumsverhaltnisse FHH
Realisierbarkeit / Baubeginn moglich 2017

Restriktionen / Bemerkungen

Integration von Anteilen mit Wohnungsbindung bzw. fir
besondere Nutzergruppen, Denkmalbelange im Umfeld
beachten, Ersatzbau Sporthalle Voraussetzung, Land-
schaftsschutz

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

Vorbescheid erteilt




Lehmsahl-Mellingstedt

Spechtort
Lfd. Nr. 53
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Rahmenbedingungen

Derzeitige Nutzung / Bestand

ehemalige Baumschule, landwirtschaftliche Flachen

OPNV- Anbindung

Bus 176, 276, 474, 574

Planungsrecht

Bebauungsplan Lehmsahl-Mellingstedt 20:
WAL, WR I, WR I

Darstellung im Flachennutzungsplan

Wohnbauflachen

Darstellung im Landschaftsprogramm
und in der Fachkarte Arten— und Bio-
topschutz (Kernaussagen)

Gartenbezogenes Wohnen

FlachengroBe in ha

6.0

Potential

Wohnungsbaupotential

ca. 120, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 79
Geschosswohnungsbau (GWB) 41
Eigentumsverhaltnisse privat
Realisierbarkeit / Baubeginn méglich 2016

Restriktionen / Bemerkungen

Wettbewerbsverfahren: Grundlage bildet die Vereinba-
rung der Bezirksversammlung mit den Vertrauensleuten
des Biirgerbegehrens,

Anteil geforderter Mietwohnungsbau 30%

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

Bebauungsplan Lemsahl-Mellingstedt 20 in
Kraft getreten, laufende Antragsverfahren, erste Geneh-
migungen erteilt




Volksdorf
Steinreye 4
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Rahmenbedingungen

Derzeitige Nutzung / Bestand

Tennisanlage

OPNV- Anbindung

Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Buckhorn® (U1)
ca. 500 m, Bus 174

Planungsrecht

Bebauungsplan Volksdorf 20 / Bergstedt 21 (1999):
WR I

Darstellung im Flachennutzungsplan

Wohnbauflachen

Darstellung im Landschaftsprogramm
und in der Fachkarte Arten— und Bio-
topschutz (Kernaussagen)

Gartenbezogenes Wohnen

Flachengrofe in ha

0,7

Potential

Wohnungsbaupotential

ca. 41, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 14
Geschosswohnungsbau (GWB) 27
Eigentumsverhaltnisse FHH *
Realisierbarkeit / Baubeginn méglich 2017

Restriktionen / Bemerkungen

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

Vorbescheid erteilt, StralRenplanung lauft

* Potential steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfiigung




Region Wandsbek-Kern



7% i
7 7

7 , o .77

i , ' O & , / / . ,/
- , /é//////// -
i v .

,/// /

7

‘\

NN
A

\

N\

-

77, 7.
7% Z /‘
7

.
/

. //V/ , , . W// m, Ay " . / . /

.

\

N

\§
\
N

N

\\\
NN
N\

NN

N

N

A\

NN
\\\\\ \
NN

\

.
A

0
/ /////é// ; o -
72727777 5/ v ’ l . / // lv | |

NN
N

7. - 07 2 _
; | . 7

C Bl ,
~ Stein-Hardenberg-StraBe /
. Sonnenweg

- A S S
%, Stein Hardenberg-Str

. ///é”/ _ , “ ; - ] 3y i Gstl. Nr. 40
_ . \L ] :
w | e [

. e e > B
g /“}:g/
A%’ H

cs'z Waldi rfer\si}éji
\

53

=% v/ /4
Ahrensburger Strale /
- Wandsbeker \
: i ZolIstraBe 113-155
. iR L a.,,\mwa .
erckestraBe / Lengerckestieg ' 2z %
= o 3l Wandsboker | pate . Wandsbeker Zolistraie 126
Allee 53-55/ andsbeker ZollstraRe 104

T Wohnu ngs bau programm
Universtét der Bundestrehr g
: Flachenpotentiale

| Wandsbeker Chaussee / o SENI \ \ \ ) T o ,//
Wiasaey s ) nal | [elgEsieto B . | | in Wandsbek-Kern
= 1 i | i Z\ 4 o ¢ v, , ,,’ 7 5 . 7 |

@ v e : A
Y : « Peterskampweg / Papenstrafle

)

I Potentiale 2016
I Neue Potentiale 2017

7 ’ -\ ) / . 7 / 7 7 ,,
7 . 7 7 : - o

Z %
W {///4 y;// / o
. /

.
T 4
| | (im Orginal)

Stand 01/2017

7%
// o . , o ’ .
87

7

Z % 777
7 7




Wandsbek

Ahrensburger Strae /
Holstenhofweg

= heu

Lfd. Nr. 55
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L bisheriges Planrecht - laufendes Bebauungsplanverfahren

Derzeitige Nutzung / Bestand

Gewerblich genutzte eingeschossige Bebauung, Wohn-
gebaude, Stellplatzflache

OPNV- Anbindung Bus 9, 262
c
qé-; Planungsrecht Bebauungsplan Wandsbek 10 (1962):
§-, Laden 2 g, Planrechtsanderung erforderlich
§ Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen
% Darstellung im Landschaftsprogramm verdichteten Stadtraum, Entwicklungsbereich Natur-
E und in der Fachkarte Arten— und Bio- haushalt und Schutz oberflachennahen Grundwasser/
g topschutz (Kernaussagen) Stauwassers*
Flachengrofe in ha 0,5
Wohnungsbaupotential ca. 130 WE, davon
Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 100
Eigentumsverhaltnisse FHH und privat*
"'g Realisierbarkeit / Baubeginn méglich 2017
§ Restriktionen / Bemerkungen Baumbestand zu beachten

Verfahrensstand und weitere

Handlungsschritte

vorhabenbezogenes Bebauungsplanverfahren Wands-
bek 82 eingeleitet

* Potential steht auf dem Markt nicht zur Verfigung




Wandsbek

Bartensteiner Weg 1
Lfd. Nr. 56
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Rahmenbedingungen

Derzeitige Nutzung / Bestand

Garagenhof, Freiflachen, Baumbestand

OPNV- Anbindung

Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Gartenstadt-
Wandsbek® (U3) ca. 400 m, Bus 118

Planungsrecht

Baustufenplan Wandsbek-Marienthal (1955): S 1 o

Darstellung im Flachennutzungsplan

Wohnbauflachen

Darstellung im Landschaftsprogramm
und in der Fachkarte Arten— und Bio-
topschutz (Kernaussagen)

Gartenbezogenes Wohnen

FlachengroBe in ha

0,3

Potential

Wohnungsbaupotential
Einfamilienhausbau (EFH)
Geschosswohnungsbau (GWB)

ca. 21, davon
0
21

Eigentumsverhaltnisse

FHH, bzw. stadtisches Unternehemen (SAGA) *

Realisierbarkeit / Baubeginn méglich

2017

Restriktionen / Bemerkungen

SAGA Flache

Verfahrensstand und weitere

Handlungsschritte

Baugenehmigung erteilt,

* Potential steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfiigung



Wandsbek

Bovestralle,

nordl. Nr. 13
Lfd. Nr. 57
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Derzeitige Nutzung / Bestand

Gebaudebestand, Garten, Baumbestand

OPNV- Anbindung

Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Wandsbek Markt“ (U1)
ca. 800 m, Regionalbahnhaltestelle ,Wandsbek* ca.

S 500m, Bus M 10, 263, E 62
2 |Planungsrecht Bebauungsplan Wandsbek 56 (1989):
=
g’ MK IV g
§ Darstellung im Flachennutzungsplan Gewerbliche Bauflachen
=
“E’ Darstellung im Landschaftsprogramm Gewerbe, Entwicklungsbereich Naturhaushalt
-g und in der Fachkarte Arten— und Bio-
X |topschutz (Kernaussagen)

Flachengrofe in ha 0,2

Wohnungsbaupotential ca. 25, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 0

= Eigentumsverhaltnisse FHH
S
c
Q9 |Realisierbarkeit / Baubeginn méglich 2017
[$)
o

Restriktionen / Bemerkungen

Anteil geférderter Mietwohnungsbau 100%,zusétzlich
Gewerbeanteil erforderlich

Verfahrensstand und weitere

Laufendes Bauantragsverfahren




Wandsbek

Brauhausviertel

Lfd. Nr. 58
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Rahmenbedingungen

Derzeitige Nutzung / Bestand

diverse Gewerbebetriebe, Dienstleistung, Gastronomie,
hoher Versiegelungsgrad

OPNV- Anbindung

Entfernung U-Bahnhaltestellen ,Wandsbek Markt* ,
~Wandsbeker Chaussee (U1) und S-Bahnstation
Friedrichsberg (S1) ca. 500 m,

Bus 116, 213, 35, M 9, M 23

Planungsrecht

Bebauungsplan Wandsbek 75 (2014):
WA I, WA T WA IV, WAV, MI lIl, MI IV, MI'V

Darstellung im Flachennutzungsplan

Gemischte Bauflachen, - Charakter Dienstleistungs-
zentrum, Gewerbliche Bauflachen

Darstellung im Landschaftsprogramm
und in der Fachkarte Arten— und Bio-
topschutz (Kernaussagen)

Verdichteter Stadtraum, Gewerbe, Entwicklungsbereich
Naturhaushalt

Flachengrofe in ha

ca.3

Potential

Wohnungsbaupotential

ca. 200, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 0

Geschosswohnungsbau (GWB) 200
Eigentumsverhaltnisse privat
Realisierbarkeit / Baubeginn méglich 2016 ff

Restriktionen / Bemerkungen

Unternehmensverlagerung Voraussetzung

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

140 WE fertiggestellt, laufender Antrag fir weitere 30
WE




Eilbek

ConventstraRe,

Ostl. Nr. 13
Lfd. Nr. 59
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Rahmenbedingungen

Derzeitige Nutzung / Bestand

Garagen

OPNV- Anbindung

Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Wartenau“ (U1) und
S-Bahnhaltestelle ,Landwehr” (S1) ca. 400 m,
Bus 35, M 25

Planungsrecht

Durchfiihrungsplan 88 (1955): G2 g

Darstellung im Flachennutzungsplan

Wohnbauflachen

Darstellung im Landschaftsprogramm
und in der Fachkarte Arten— und Bio-
topschutz (Kernaussagen)

Etagenwohnen, Entwicklungsbereich Naturhaushalt

Flachengrofe in ha

0,3

Potential

Wohnungsbaupotential

ca. 32, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 0

Geschosswohnungsbau (GWB) 32
Eigentumsverhaltnisse FHH, bzw. stadtisches Unternehmen *
Realisierbarkeit / Baubeginn méglich 2017
Restriktionen / Bemerkungen SAGA Flache

100 % offentlich geférderter Mietwohnungsbau

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

Vorbescheid liegt vor, laufender Antrag

* Potential steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfiigung
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Wandsbek

Hammer StraRe,

sudl. Nr. 36
Lfd. Nr. 62

Derzeitige Nutzung / Bestand Baustelleneinrichtung fur Trogbaumafinahme
OPNV- Anbindung Entfernung S-Bahnhaltestelle ,Hasselbrook® (S1)
ca. 500 m
Planungsrecht Bebauungsplan Eilbek 5 / Marienthal 3 (1966): Straf3en-

verkehrsflache (§ 34 BauGB),
ggf. Bebauungsplanverfahren erforderlich

Darstellung im Flachennutzungsplan Gewerbliche Bauflachen

Rahmenbedingungen

Darstellung im Landschaftsprogramm Verdichteter Stadtraum
und in der Fachkarte Arten— und Bio-
topschutz (Kernaussagen)

Flachengrofe in ha 0,5
Wohnungsbaupotential ca.100, davon
_ Einfamilienhausbau (EFH) 0
©
e Geschosswohnungsbau (GWB) 100
..g Eigentumsverhaltnisse FHH
o

Realisierbarkeit / Baubeginn moglich 2020 ff

Restriktionen / Bemerkungen Flache ist in Planfeststellungsunterlagen der DB als
Ausgleichsflache festgesetzt.

Verfahrensstand und weitere Zwischennutzung fiir die Baustelleneinrichtung, Uber-
Handlungsschritte prufung der Ausgleichsflachenbedarfe




Eilbek

Hasselbrookstrafle 6 /
ConventstraBe 24 - 30

Lfd. Nr. 63
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Derzeitige Nutzung / Bestand

Wohnen, Grinflachen

OPNV- Anbindung

Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Wartenau® (U1) und
S-Bahnhaltestelle ,Landwehr” (S1) ca. 400 m,
Bus 35, M 25

Planungsrecht

Durchfiihrungsplan 303 (1957): W 4 g

Darstellung im Flachennutzungsplan

Wohnbauflachen

Darstellung im Landschaftsprogramm
und in der Fachkarte Arten— und Bio-
topschutz (Kernaussagen)

Etagenwohnen, Verdichteter Stadtraum, Entwicklungs-
bereich Naturhaushalt

FlachengroBe in ha

1,1

Rahmenbedingungen

Potential

Wohnungsbaupotential
Einfamilienhausbau (EFH)
Geschosswohnungsbau (GWB)

ca. 30, davon
0
30

Eigentumsverhaltnisse

FHH, bzw. stadtisches Unternehmen *

Realisierbarkeit / Baubeginn méglich

offen

Restriktionen / Bemerkungen

SAGA Flache,

bestehende Gebaude kénnen aufgestockt werden,
Potential ermittelt durch Eilbek-Gutachten,
Denkmalbelange im Umfeld beachten (Gebaude,
.Fundustheater)

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

derzeit keine Mobilisierung

* Potential steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfiigung




Jenfeld

Jenfelder Au
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Rahmenbedingungen

Derzeitige Nutzung / Bestand

ehemalige Kaserne der Bundeswehr

OPNV- Anbindung

Entfernung Regionalbahnhaltestelle ,Tonndorf*
ca. 700 m, Bus M 9, M 27, 167, 162, 262

Planungsrecht

Bebauungsplan Jenfeld 23 (2011):
MI, WA, WR, je lI-IV

Darstellung im Flachennutzungsplan

Wohnbauflachen, Griinflachen

Darstellung im Landschaftsprogramm
und in der Fachkarte Arten— und Bio-
topschutz (Kernaussagen)

Etagenwohnen, Parkanlage, Griine Wegeverbindung

Flachengrofe in ha

14,4

Potential

Wohnungsbaupotential

ca. 770 davon

Einfamilienhausbau (EFH) anteilig

Geschosswohnungsbau (GWB) anteilig
Eigentumsverhaltnisse FHH
Realisierbarkeit / Baubeginn méglich 2016 ff

Restriktionen / Bemerkungen

Denkmalbelange beachten,
Hinweis im Altlastenkataster, benachbartes RISE-
Gebiet Birckholtzweg, Nachsorgekonzept Birckholtzweg

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

Vermarktung abschnittsweise, z.T. qualifizierende Wett-
bewerbe bzw. Gutachterverfahren,

erste Wohneinheiten fertiggestellt, fir weitere Wohnun-
gen ist der Baubeginn erfolgt




Wandsbek

Kedenburgstrale 31a/
Wandsbeker ZollstraRe

Lfd. Nr. 65
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Rahmenbedingungen

Derzeitige Nutzung / Bestand

Stellplatzanlage, Freiflache

OPNV- Anbindung

Bus M 9, 262

Planungsrecht

Bebauungsplan Wandsbek 42 (1975, geandert 2010):
MIIV g

Darstellung im Flachennutzungsplan

Wohnbauflachen

Darstellung im Landschaftsprogramm
und in der Fachkarte Arten— und Bio-
topschutz (Kernaussagen)

Verdichteter Stadtraum, Parkanlage, Entwicklungsbe-
reich Naturhaushalt

FlachengroBe in ha

0,1

Potential

Wohnungsbaupotential

ca. 20, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 20
Eigentumsverhaltnisse privat
Realisierbarkeit / Baubeginn méglich 2017

Restriktionen / Bemerkungen

Hinweis im Altlastenkataster, Potentialflache aus
Gutachten Wandsbeker Zollstrale und Wandse-
Gutachten

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

Bauwunsch des Eigentimers vorhanden




Tonndorf

Kliperkoppel / Tonndorfer
HauptstraBe neben Nr. 91

- heu

Lfd. Nr. 66
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Rahmenbedingungen

Derzeitige Nutzung / Bestand

Sportliche Nutzung / Sportplatz

OPNV- Anbindung

Entfernung Regional-Bahnhaltestelle ,Tonndorf*

ca. 600 m, Bus 9

Planungsrecht Baustufenplan Tonndorf, Jenfeld (1955):
Wilo
Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen

Darstellung im Landschaftsprogramm
und in der Fachkarte Arten— und Bio-
topschutz (Kernaussagen)

Griinanlage, eingeschrankt nutzbar;

Entwicklungsbereich Naturhaushalt

FlachengroBe in ha

1,4

Potential

Wohnungsbaupotential

ca. 50 , davon

Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 50
Eigentumsverhaltnisse FHH
Realisierbarkeit / Baubeginn moglich 2018

Restriktionen / Bemerkungen

Schienen-Verkehrslarm beachtlich,

110 kV Leitung an 6stlicher Grundstlicksgrenze (es ist
ein seitlicher Abstand einzuhalten), Verlagerung des
Sportbetriebs zur Jenfelder Allee (Otto-Hahn-Schule)

Verfahrensstand und weitere Stadtebauliches Entwurfskonzept erforderlich

Handlungsschritte




Wandsbek

Lengerckestralle /
Lengerckestieg

Lfd. Nr. 67
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Rahmenbedingungen

Derzeitige Nutzung / Bestand

Gewerbebestand, Lagerflache, Wohnen, Grinflache
bisher temporare Zirkusnutzung,

OPNV- Anbindung

Nahe U-Bahnhaltestelle ,Wandsbek Markt“ (U1)
ca. 700 m und S-Bahnhaltestelle ,Friedrichsberg® (S1)
ca. 800 m, Bus 39, M 23

Planungsrecht

Bebauungsplan Wandsbek 79

Darstellung im Flachennutzungsplan

Gemischte Bauflachen, Griinflachen

Darstellung im Landschaftsprogramm
und in der Fachkarte Arten— und Bio-
topschutz (Kernaussagen)

Etagenwohnen, Parkanlage, Entwickeln des Land-
schaftsbildes

Flachengrofe in ha

0,9

Potential

Wohnungsbaupotential

ca. 150, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 0

Geschosswohnungsbau (GWB) 150
Eigentumsverhaltnisse FHH und privat *
Realisierbarkeit / Baubeginn moglich 2017 ff

Restriktionen / Bemerkungen

Grundstiicksneuordnung und Betriebsverlagerung
erforderlich, Potential ermittelt durch Wandse-
Gutachten, Hinweis im Altlastenkataster,

Anteil geforderter Mietwohnungsbau 30%

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

Bebauungsplanverfahren Wandsbek 79 festgestellt
(2016)

* Potential steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfiigung




Marienthal

OktaviostraRe 100
Lfd. Nr. 68
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Rahmenbedingungen

Derzeitige Nutzung / Bestand

ehemalige Sportanlage, Zwischennutzung durch 6ffent-
liche Unterbringung

OPNV- Anbindung

Bus 263, M 10

Planungsrecht

Bebauungsplan Marienthal 11 (1988): Sportanlage
(FHH), Bebauungsplanverfahren erforderlich

Darstellung im Flachennutzungsplan Grinflachen
Darstellung im Landschaftsprogramm Grinanlage
und in der Fachkarte Arten— und Bio-

topschutz (Kernaussagen)

FlachengroBe in ha 0,6

Potential

Wohnungsbaupotential

ca. 21, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 0

Geschosswohnungsbau (GWB) 21
Eigentumsverhaltnisse privat *
Realisierbarkeit / Baubeginn méglich 2017

Restriktionen / Bemerkungen

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Marienthal 34 ist
festgestellt

*Potential steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfigung
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Eilbek

Peterskampweg / Papenstrale
Lfd. Nr. 69

Derzeitige Nutzung / Bestand Parkanlage
OPNV- Anbindung Entfernung S-Bahnhaltestelle ,Hasselbrook® (S1)
g ca. 100 m, Bus 116
=2
% Planungsrecht Bebauungsplan Eilbek 15 (2016): WA V-VI geschossig
=
°
& |Darstellung im Flachennutzungsplan Geandert in Wohnbauflachen
=
qE"' Darstellung im Landschaftsprogramm Parkanlage, Entwicklungsbereich Naturhaushalt
‘5 |und in der Fachkarte Arten— und Bio-
X |topschutz (Kernaussagen)
Flachengrofe in ha 04
Wohnungsbaupotential ca. 62, davon
Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 62
Eigentumsverhaltnisse FHH *

Realisierbarkeit / Baubeginn méglich 2016

Restriktionen / Bemerkungen Potential durch Eilbek-Gutachten ermittelt,
Integration Kita,

Flache aus Ideentragerwettbewerb,

Anteil geforderter Mietwohnungsbau 30 %

Potential

Verfahrensstand und weitere Bebauungsplan Eilbek 15 festgestellt, laufendes An-
Handlungsschritte tragsverfahren

* Potential steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfiigung



Wandsbek
Pillauer StraRe 76/ 78
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Rahmenbedingungen

Derzeitige Nutzung / Bestand

Stellplatze, Reihenhauser, Baumbestand

OPNV- Anbindung

Entfernung U-Bahnhaltestelle (U1) ,Wandsbek Garten-
stadt“ ca. 500 m, Bus 118

Planungsrecht

Baustufenplan Wandsbek-Marienthal (1955): Wohnge-
biet 1l geschossig

Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen
Darstellung im Landschaftsprogramm Etagenwohnen
und in der Fachkarte Arten— und Bio-

topschutz (Kernaussagen)

Flachengrofe in ha 0,8

Potential

Wohnungsbaupotential
Einfamilienhausbau (EFH)

Geschosswohnungsbau (GWB)

ca. 90 WE, davon
0
90

Eigentumsverhaltnisse

privat* (Genossenschaft)

Realisierbarkeit / Baubeginn méglich

2017

Restriktionen / Bemerkungen

Baumbestand zu beachten, 100°% geférderter Woh-

Verfahrensstand und weitere

Handlungsschritte

laufendes Antragsverfahren

* Potential steht auf dem Markt nicht zur Verfliigung




Wandsbek
Rauschener Ring 34 / 36

= heu

Lfd. Nr. 71
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Derzeitige Nutzung / Bestand

Freiflache, Baumbestand

OPNV- Anbindung

Entfernung U-Bahnhaltestelle (U1) ,Wandsbek Garten-
stadt“ca. 600 m, Bus 118

c
§’ Planungsrecht Baustufenplan Wandsbek-Marienthal (1955): Kleingar-
=] ten
(<)
=
9 Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen
o
q=; Darstellung im Landschaftsprogramm Etagenwohnen
E und in der Fachkarte Arten— und Bio-
&“ topschutz (Kernaussagen)
Flachengrofe in ha 0,2
Wohnungsbaupotential ca. 25 WE, davon
Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 25
Eigentumsverhaltnisse privat *
©
't |Realisierbarkeit / Baubeginn méglich 2017
Q
E Restriktionen / Bemerkungen Baumbestand zu beachten, ehem. Altlast Schief3stand

Verfahrensstand und weitere

Handlungsschritte

laufendes Antragsverfahren

* Potential steht auf dem Markt nicht zur Verfliigung




Tonndorf

Stein-Hardenberg-Stralle

Ostl. Nr. 40
Lfd. Nr. 72

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2017

Rahmenbedingungen

Derzeitige Nutzung / Bestand

Freiflache

OPNV- Anbindung

Entfernung Regionalbahnhaltestelle , Tonndorf*
ca. 50 m, Bus 167, M 27, M 9

Planungsrecht

Bebauungsplan Tonndorf 27 (2005): MK IV g

Darstellung im Flachennutzungsplan

Gemischte Bauflachen

Darstellung im Landschaftsprogramm
und in der Fachkarte Arten— und Bio-
topschutz (Kernaussagen)

Verdichteter Stadtraum, Entwicklungsbereich Natur-
haushalt

Flachengrofe in ha

0,25

Potential

Wohnungsbaupotential

ca. 20, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 20
Eigentumsverhaltnisse FHH
Realisierbarkeit / Baubeginn moglich 2017

Restriktionen / Bemerkungen

P + R Mdglichkeit prifen, Kombinationsprojekt
Nahe Regionalbahnhof Tonndorf

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

Nutzung als P+R in Prifung




Tonndorf

Stein-Hardenberg-Stralle /
Sonnenweg

Lfd. Nr. 73

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2017

Rahmenbedingungen

Derzeitige Nutzung / Bestand

Freiflache, Baumbestand

OPNV- Anbindung

Entfernung Regionalbahnhaltestelle , Tonndorf*
ca. 100 m, Bus 167, M 27, M 9

Planungsrecht

Bebauungsplan Tonndorf 27 (2005): MK Il g

Darstellung im Flachennutzungsplan

Gemischte Bauflachen

Darstellung im Landschaftsprogramm
und in der Fachkarte Arten— und Bio-
topschutz (Kernaussagen)

Verdichteter Stadtraum, Entwicklungsbereich Natur-
haushalt

Flachengrofe in ha

0,6

Potential

Wohnungsbaupotential

ca. 50, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 50
Eigentumsverhaltnisse FHH *
Realisierbarkeit / Baubeginn méglich 2017
Restriktionen / Bemerkungen
Verfahrensstand und weitere in Prifung

Handlungsschritte




Wandsbek

Stephanstrae 15
Lfd. Nr. 74
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Rahmenbedingungen

Derzeitige Nutzung / Bestand

ehemalige Schule

OPNV- Anbindung

Bus 262, M 9

Planungsrecht

Durchflihrungsplan 436 (1961): Flache fir besondere
Zwecke (Schule + Sportplatz), unbeplanter Innenbe-
reich, § 34 BauGB

Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen
Darstellung im Landschaftsprogramm Etagenwohnen
und in der Fachkarte Arten— und Bio-

topschutz (Kernaussagen)

Flachengrofe in ha 1,5

Potential

Wohnungsbaupotential

ca. 174, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 174
Eigentumsverhaltnisse FHH *
Realisierbarkeit / Baubeginn méglich 2017

Restriktionen / Bemerkungen

Restriktionen durch Altlasten zu beachten

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

laufendes Vorbescheidsverfahren

*Potential steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfigung



Eilbek
Schellingstrae 13

= heu

Lfd. Nr. 75
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Rahmenbedingungen

Derzeitige Nutzung / Bestand

leerstehende Villa, gewerblich genutzte Nebengebaude,
Freiflache

OPNV- Anbindung

Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Ritterstrae” ca. 500 m,
Bus 35,36, 213, 261

Planungsrecht

Bebauungsplan Eilbek 14 (2013): die zeichnerische
Darstellung des Durchfiihrungsplans wurde geandert in:
MLV + 11

Darstellung im Flachennutzungsplan

Wohnbauflachen

Darstellung im Landschaftsprogramm
und in der Fachkarte Arten— und Bio-
topschutz (Kernaussagen)

Etagenwohnen, Entwicklungsbereich Naturhaushalt

FlachengroBe in ha

0,15

Potential

Wohnungsbaupotential

ca. 25 WE, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 25
Eigentumsverhaltnisse privat *

Realisierbarkeit / Baubeginn méglich 2017

Restriktionen / Bemerkungen

Verfahrensstand und weitere

Handlungsschritte

Vorbescheid liegt vor, laufendes Genehmigungsverfah-
ren

* Potential steht auf dem Markt nicht zur Verfliigung




Wandsbek

Von-Bargen-StraRe

Lfd. Nr. 76
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Rahmenbedingungen

Derzeitige Nutzung / Bestand

Gewerbe, Wohnen, Brachflachen

OPNV- Anbindung

Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Wandsbek Markt“ (U1)
ca. 800 m, Bus 261, 263, M 10

Planungsrecht

Bebauungsplan Wandsbek 56 (1989, geandert 2012):
GE IV

Darstellung im Flachennutzungsplan

Gewerbeflachen

Darstellung im Landschaftsprogramm
und in der Fachkarte Arten— und Bio-
topschutz (Kernaussagen)

Verdichteter Stadtraum, Gewerbe, Entwicklungsbereich
Naturhaushalt

Flachengrofe in ha

Potential

Wohnungsbaupotential offen
Einfamilienhausbau (EFH) -
Geschosswohnungsbau (GWB) -

Eigentumsverhaltnisse privat

Realisierbarkeit / Baubeginn méglich offen

Restriktionen / Bemerkungen

Nutzungsbeeintrachtigungen aufgrund des Nebeneinan-
ders zwischen Wohnen und Gewerbe,

Gemengelage u. behutsame Erganzung des Bestan-
des. Eignung von Teilflachen zu prifen, Hinweis im Alt-
lastenkataster, ggf. Bebauungsplanverfahren erforder-
lich

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

laufende Eigentiimeransprache fur Teilbereich




Wandsbek

WalddorferstralRe 103
Lfd. Nr. 77
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Rahmenbedingungen

Derzeitige Nutzung / Bestand

Stellplatzanlage

OPNV- Anbindung

Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Stralburger Stralze* (U1)
ca. 1km, Bus M8

Planungsrecht

Bebauungsplan Wandsbek 8 (1963):
GE I-1l g, Bebauungsplanverfahren erforderlich

Darstellung im Flachennutzungsplan

Gewerbeflachen

Darstellung im Landschaftsprogramm
und in der Fachkarte Arten— und Bio-
topschutz (Kernaussagen)

Gewerbe / Industrie und Hafen, Entwicklungsbereich
Naturhaushalt

FlachengroBe in ha

0,7

Potential

Wohnungsbaupotential

ca. 50, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 50
Eigentumsverhaltnisse privat
Realisierbarkeit / Baubeginn moglich 2020

Restriktionen / Bemerkungen

Potential ermittelt durch Wandse-Gutachten,

Denkmalbelange im Umfeld beachten,
Geruchsimmissionen beachtlich

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

Mobilisierung abhangig von Immissionsschutzaspekten
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Derzeitige Nutzung / Bestand ehemalige Schule / Teilflache
OPNV- Anbindung Bus M 8
c
g, Planungsrecht Durchfiihrungsplan 496 (1961):
g Flache fur besondere Zwecke (Jugendheim)
£
§ Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen
=
GE, Darstellung im Landschaftsprogramm Etagenwohnen
_‘:u und in der Fachkarte Arten— und Bio-
oz |topschutz (Kernaussagen)
Flachengrofe in ha 0,1
Wohnungsbaupotential 20, davon
Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 20
Eigentumsverhaltnisse FHH, bzw. stadtisches Unternehmen *
= | Realisierbarkeit / Baubeginn méglich offen
g
5 Restriktionen / Bemerkungen SAGA Baumbestand zu beachten,
o 100 % offentlich geférderter Mietwohnungsbau
Verfahrensstand und weitere Baugenehmigung erteilt, Bestandsgebaude ist noch
Handlungsschritte bewohnt

* Potential steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfiigung



Wandsbek

Wandsbeker Allee 53—55/
Kattunbleiche

Lfd. Nr. 79
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Rahmenbedingungen

Derzeitige Nutzung / Bestand

leerstehendes Verwaltungsgebaude, Baustoffhandel

OPNV- Anbindung

Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Wandsbek Markt“ (U1)
ca. 400 m, Bus 39, M 23

Planungsrecht

Bebauungsplan Wandsbek 80 (2016):
MI IV-V geschossig

Darstellung im Flachennutzungsplan

Gemischte Bauflache

Darstellung im Landschaftsprogramm
und in der Fachkarte Arten— und Bio-
topschutz (Kernaussagen)

Verdichteter Stadtraum, Entwicklungsbereich Natur-
haushalt

FlachengroBe in ha

0,9

Potential

Wohnungsbaupotential
Einfamilienhausbau (EFH)
Geschosswohnungsbau (GWB)

ca. 182, davon
0
182

Eigentumsverhaltnisse

FHH und privat *

Realisierbarkeit / Baubeginn méglich

ab 2016

Restriktionen / Bemerkungen

Larmimmissionen,

Aufwertung des Wandsegriinzuges, Flachenpotential
aus Wandse-Gutachten, in Bauabschnitten realisierbar,
Hinweis in Altlastenkataster, Anteil geférderter Mietwoh-
nungsbau auf stadteigenem Grundsttick 100 %,

in kinftigen Mischgebiet (Mi) Gewerbeanteil

erforderlich

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

Bebauungsplan Wandsbek 80 festgestellt, laufendes
Antragsverfahren

* westl. Teilbereich steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfigung



Eilbek

Wandsbeker Chaussee /
Papenstrale

Lfd. Nr. 80
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Derzeitige Nutzung / Bestand

diverse Buro-, Lager und andere gewerbliche Nutzun-
gen, Tankstelle, Garagenhof

OPNV- Anbindung

zwischen den U-Bahnhaltestellen ,Wartenau®“ und

% ~Ritterstralle” (U1) ca. 500 m, Bus 35, M 25
o
::s Planungsrecht Durchfiihrungsplan 289 (1957): G 1 g;
e
?
.g Darstellung im Flachennutzungsplan Gemischte Bauflachen
o
E Darstellung im Landschaftsprogramm Verdichteter Stadtraum
® |und in der Fachkarte Arten— und Bio-
12

topschutz (Kernaussagen)

Flachengrofe in ha 0,3

Wohnungsbaupotential ca. 60, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 60

Eigentumsverhaltnisse privat

Realisierbarkeit / Baubeginn moglich 2016 ff
= Restriktionen / Bemerkungen Potential ermittelt durch Eilbek-Gutachten,
'.E Hinweis im Altlastenkataster,
% u.a. Sonderwohnformen (Studentenappartements)
o

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

Vorbescheid fur Teilflache erteilt,
Genehmigung fir 13 Studentenappartements erteilt




Wandsbek

Wandsbek Gartenstadt
Lfd. Nr. 81
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Derzeitige Nutzung / Bestand

Wohngebiet, Freiflachen, Stellplatzanlagen

OPNV- Anbindung

Nahe U-Bahnhaltestelle ,Wandsbek Gartenstadt® (U3)
Bus 118, 171, 271, 36, M 8

Handlungsschritte

c
o
2 |Planungsrecht Baustufenplan Wandsbek-Marienthal (1955):
g’ W 3 g, W 2 o, Aussengebiet (unbeplanter Innenbereich,
= § 34 BauGB)
°
& |Darstellung im Flachennutzungsplan Gemischte Bauflachen
=
GE, Darstellung im Landschaftsprogramm Etagenwohnen, gartenbezogenes Wohnen, Grinquali-
‘5 |und in der Fachkarte Arten— und Bio- taten sichern, parkartig
X | topschutz (Kernaussagen)

Flachengrofe in ha ca. 10

Wohnungsbaupotential ca. 100, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 50
Geschosswohnungsbau (GWB) 50

Eigentumsverhaltnisse FHH und privat

Realisierbarkeit / Baubeginn méglich offen

Restriktionen / Bemerkungen u.a. SAGA- u. Genossenschaftsflichen, Gemengelage,
_ behutsame Ergdnzung des Bestandes, Denkmalbelan-
©
'..E. ge beachten
Q
E Verfahrensstand und weitere Mobilisierungsinteresse liegt z.T. vor




Wandsbek

Wandsbeker KonigstralRe 62-64
Lfd. Nr. 82

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2017

# bisheriges Planrecht - laufendes Bebauungsplanverfahren

Rahmenbedingungen

Derzeitige Nutzung / Bestand

Brachflache, Gewerbegrundstiick mit Verwaltung und
Lager, Tiefgarage

OPNV- Anbindung

Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Wandsbek Markt* (U1)
ca. 600 m und S-Bahnhaltstelle ,Friedrichsberg® (S1)
ca. 400 m, Bus 118, 171, 271, 36, M 8

Planungsrecht

Baustufenplan Wandsbek-Marienthal (1955):
W 3 g, W 2 o, Aussengebiet (unbeplanter Innenbereich,

§ 34 BauGB), Bebauungsplanverfahren erforderlich

Darstellung im Flachennutzungsplan

Gemischte Bauflachen

Darstellung im Landschaftsprogramm
und in der Fachkarte Arten— und Bio-
topschutz (Kernaussagen)

Etagenwohnen, Parkanlage, Entwickeln des Land-
schaftsbildes, Landschaftsachse

FlachengroBe in ha

2,1

Potential

Wohnungsbaupotential
Einfamilienhausbau (EFH)
Geschosswohnungsbau (GWB)

ca. 150, davon
0
150

Eigentumsverhaltnisse

FHH und privat *

Realisierbarkeit / Baubeginn moglich

2017 ff

Restriktionen / Bemerkungen

Abstandserfordernis zur Wandse, z.T. Altlasten,
Anteil geforderter Mietwohnungsbau 30 %

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

laufendes Bebauungsplanverfahren Wandsbek 81

* Potential steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfigung



Wandsbek

Wandsbeker ZollstralRe 104
Lfd. Nr. 83
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Rahmenbedingungen

Derzeitige Nutzung / Bestand

Ehem. Autohandel, inzwischen gerdumt

OPNV- Anbindung

Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Wandsbek Markt“ (U1)
ca. 1 km, Bus 262, M 9

Planungsrecht

Bebauungsplan Wandsbek 56 (1989, geandert 2011):
MK VI g

Darstellung im Flachennutzungsplan

Gewerbliche Bauflachen

Darstellung im Landschaftsprogramm
und in der Fachkarte Arten— und Bio-
topschutz (Kernaussagen)

Verdichteter Stadtraum, Entwicklungsbereich Natur-
haushalt

Flachengrofe in ha

0,2

Potential

Wohnungsbaupotential

ca. 20, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 20
Eigentumsverhaltnisse FHH
Realisierbarkeit / Baubeginn moglich 2017

Restriktionen / Bemerkungen

Potential aus Gutachten Wandsbeker Zollstral}e,
Hinweis im Altlastenkataster

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

Konzeptausschreibung lauft




Wandsbek

Wandsbeker ZollstralRe 113 -155
Lfd. Nr. 84
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Rahmenbedingungen

Derzeitige Nutzung / Bestand

Gewerbe, teilweise Wohnnutzung, Stellplatze

OPNV- Anbindung

Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Wandsbek Markt“ (U1)
ca. 1 km, Bus 262, M 9

Planungsrecht

Bebauungsplan Wandsbek 42 (1975, gedndert 2010):
GE 1I-IV, Bebauungsplanverfahren erforderlich

Darstellung im Flachennutzungsplan

Wohnbauflachen

Darstellung im Landschaftsprogramm
und in der Fachkarte Arten— und Bio-
topschutz (Kernaussagen)

Verdichteter Stadtraum, Entwicklungsbereich Natur-
haushalt, Landschaftsachse, Entwickeln des Land-
schaftsbildes

Flachengrofe in ha

1,8

Potential

Wohnungsbaupotential

ca. 280, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 0

Geschosswohnungsbau (GWB) 280
Eigentumsverhaltnisse privat
Realisierbarkeit / Baubeginn méglich offen

Restriktionen / Bemerkungen

Potential aus Gutachten Wandsbeker Zollstralde,
Grundstlcksneuordnung und Betriebsverlagerungen
erforderlich, Hinweis im Altlastenkataster,
Denkmalbelange beachten

Verfahrensstand und weitere

Handlungsschritte




Wandsbek

Wandsbeker ZollstralRe 126 -132
Lfd. Nr. 85

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2017

Rahmenbedingungen

Derzeitige Nutzung / Bestand

Stellplatzanlage, Autohandel

OPNV- Anbindung

Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Wandsbek Markt“ (U1)
ca. 1 km, Bus 262, M 9

Planungsrecht

Bebauungsplan Wandsbek 70 (1998): Ml g,

Wohnen Uber |l

Darstellung im Flachennutzungsplan

Gewerbliche Bauflachen

Darstellung im Landschaftsprogramm
und in der Fachkarte Arten— und Bio-
topschutz (Kernaussagen)

Etagenwohnen, Entwicklungsbereich Naturhaushalt

Flachengrofe in ha

0,15

Potential

Wohnungsbaupotential
Einfamilienhausbau (EFH)
Geschosswohnungsbau (GWB)

ca. 20, davon
0
20

Eigentumsverhaltnisse

FHH und privat

Realisierbarkeit / Baubeginn méglich

2017

Restriktionen / Bemerkungen

Larmimmissionen, Anteil geférderter Mietwohnungsbau
min. 30 %

Verfahrensstand und weitere

Handlungsschritte

laufendes Antragsverfahren
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2 gesamt | (WE) | (WE) | (WE) | (WE) [2& N
Flughafenstr. 89 . Konzeptfindungsverfahren
1 |Alstertal - Hummelsbuttel 100 100 0 100 0 ja 100
. Hummelsbuttler Weg neben Nr. 29 . |Eigentiimeransprache erfolgt, bisher kein Mobilisierungsinteresse
2 |Alstertal - Hummelsbdittel 20 0 20 0 20 nein 20
Immenkoppel 1-3 .
3 |Alstertal - Hummelsbidittel 36 36 0 36 0 nein 36
Lattmelland 9 - 46 | Genehmigung erteilt.
4 |Alstsertal - Sasel neu 90 90 0 0 90 nein 90
. Mussenredder Vorbescheid liegt vor (30 WE)
5 |Alstertal - Poppenbiittel 30 30 0 30 0 ? 30
Petunienweg / Vorbescheid fiir 1. Bauabschnitt erfolgt
6 |Alstertal - Sasel Saselbergring 14-22 48 48 0 0 48 nein 48
Poppenbitteler Berg / Ohlendieck Bebauungsplanverfahren Poppenbiittel 43 ist eingelei-tet, Anderung FNP und LAPRO erforderlich, Erhdhung des
7 |Alstertal - Poppenbiittel 310 310 0 310 0 ja  |Wohnungsbaupotentials aufgrund BV-Beschluss - Drs. 20 -1697 vom 17.09.2015, Landschaftsschutz aufgehoben. 310
Baugenehmigung fiir die Fliichtlingsunterbringung erteilt. _
Poppenbitteler Landstrae 1 Gesamtkonzept und Bebauungsplanverfahren erforder-lich, FNP + LAPRO Anderung erforderlich.
8 |Alstertal - Poppenbiittel neu ja
Raapeweg neben Nr. 16 derzeit kein Mobilisierungsinteresse
9 |Alstertal - Hummelsbiittel 30 30 0 0 30 nein 30
Rehagen Aufnahme aufgrund BV-Beschluss - Drs. 20-1697 vom 17.09.2015, Gesamtkonzept erforderlich, Landschafts-
10 |Alstertal - Hummelsbuttel 364 364 0 364 0 ja |schutzgebiet aufgehoben, FNP, u. LAPRO- Anderung, Baugenehmigung fir die Fliichtlingsunterbringung erteilt. 364
Saseler Damm 6-8
11 |Alstertal - Sasel 28 28 0 28 0 nein 28
Strengesiedlung / Realisierung in Abhangigkeit von Eigentiimergenossenschaft, derzeit kein Realisierungsinteresse
12 |Alstertal - Poppenbiittel Strengesweg 70 0 70 0 70 ja 70
Wentzelplatz 5-9 laufendes Bebauungsplanverfahren ,Poppenbiittel 44*
13 |Alstertal - Poppenbiittel neu 125 125 0 0 125 ja 125
Alter Zollweg Umsetzungsinteresse fiir Teilbereiche vorhanden.
14 |Rahlstedt 149 149 0 0 149 ? 149
Altrahlistedter Kamp / Loher Stralle Vorbescheid fiir westl. Teilflache, verlangert bis 2017
15 |Rahlstedt 50 20 30 0 50 nein 20 30
Am Sooren Umlegungsgebiet, entfallt
16 |Rahlstedt 0 0 0 0 0 nein
Glstrower Weg 2-6 u. 10 ~ |Anhandgabe erteilt, Baubeginn fiir stidliche Teilfidche im Juli 2015, Wohnungsbau, mit 25 Wohnungen fiir
17 [Rahistedt 25 25 0 0 25 ja  |behinderte Menschen, weiteres laufendes Antragsverfah-ren 25
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Kielkoppelstr. 16
18 |Rahlstedt 76 76 0 76 0 nein 76
Nordlandweg 104 laufender Vorbescheidsantrag
19 |Rahlstedt neu 32 32 0 0 32 32
Schierenberg 80-94 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rahlstedt 129 in Kraft getreten, Genehmigung in 2016 erteilt
20 [Rahlistedt 153 153 0 0 153 ja 153
Spitzbergenweg Nr. 14-36 laufendes vorhabenbezogenes Bebauungsplanverfah-ren Rahlstedt 130
21 |Rahlstedt 120 120 0 0 120 ja 120
Warnemiinder Weg neben Genehmigung erteilt
22 |Rahlstedt Nr. 29 50 50 0 50 0 ja 50
; B _ Am Dornberg bisher kein Mobilisierungsinteresse
23 ﬁ;er'rfgsgf;eﬁ::mfe'd 20 10 10 0 20 | nein 20
. Am Luisenhof / vom-Berge-Weg Mobilisierungsinteresse vorhanden. Fiir Teilfldchen ggf. neues Planrecht erforderlich.
p - - .
24 |Lelshoop - Bramfeld 150 | 150 0 0 150 | nein 150
; " _ Am Stilhm-Sud Vorbescheid erteilt, Bauantrag in Vorbereitung
25 ﬁ;‘i::ggf’B—S::;“fe'd 2 2 0 2 0| nein 24
; _ _ August-Krogmann-Str. 52 - Genehmigung fiir insgesamt 349 WE in 5 Bauabschnitten erteilt
26 [Stelshoop Bramfeld M9 | 39 0 0 349 | nein 349
. ugust-Krogmann-Str. 89-101,
sh Bramfeld Al Ki Str. 89-101, 103
27 ?;‘i:sgg_%;”::m eld - 113 u. Meilerstrae 30-32 66 66 0 66 0 nein o
: R _ August-Krogmann-Str. 100 Entwicklung durch SAGA
28 Steilshoop - Bramfeld ehemaliges Pflegeheim 350 350 0 350 0 ja *°
Farmsen-Berne 9 9 }
; _ _ Berner Heerweg, neben Nr. 162
29 Steilshoop - Bramfeld 50 50 0 50 0 i 50
Farmsen-Berne
Steilshoop-Bramfeld- Borchertring 34 / 38 ~ |Rahmenplanung Steilshoop-Nord, bisher 3 Teilfléchen, stadtebaulich - freiraumplanerischer Wettbewerb noch
30 |Earmsen-Berne - neu Jaldurchzufiihren (SAGA)
. g i Bramfelder Dorfgraben Vergabe in 2016 abgeschlossen, ,Preisgedampfter freifinanzierter Wohnungsbau“ (8-9 € Nettokaltmiete)
3 ﬁ;‘i'rfggg_pB—Er’::fe'd 145 145 0 0 s | 145
: R ~ Bramfelder Dorfplatz 8 Bebauungsplan Bramfeld 69 festgestellt, Baugenehmigung fiir Teilbereiche erteilt, Bau begonnen
32 ?‘a‘i'r':ggr?_pBe—?n’:mfe'd 136 136 0 0 136 | ja 136
Steilshoop - Bramfeld - Fritz-Flinte Ring nordl. Nr. 41 Rahmenplanung Steilshoop-Nord, stadtebaulich-freiraumplanerischer Wettbewerb noch durchzufiihren
33 Farmsen-Berne Ja
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a Steilshoop - Bramfeld - Fritz-Flinte Ring nordl. Nr. 56 . Rahmenplanung Steilshoop-Nord, stadtebaulich-freiraumplanerischer Wettbewerb noch durchzufiihren
Farmsen-Berne I
i R - Georg-Raloff-Ring 11 laufendes Vorbescheidsverfahren
35 Steilshoop - Bramfeld 9 g 50 50 0 0 50 ? 50
Farmsen-Berne
i _ _ Georg-Raloff-Ring 40-44 Vorbescheid erteilt
36 Stq\shoog Bramfeld 9 g 80 80 0 0 80 nein 80
Farmsen-Berne neu
. Hagebokenholt laufende StraBenbaumafRnahme
a7 Steilshoop - Bramfeld - 2 0 2 % 0 nein 24
Farmsen-Berne
; R _ Hegholt Auf einer Teilfldche Bauvorbescheid fiir 51 WE gepriift.
3g |Steiishoop - Bramfeld. 100 100 0 80 20 | nein 100
Farmsen-Berne
; _ _ Heukoppel 0. Nr. nédhe Marktplatz
29 Steilshoop - Bramfeld 30 30 0 30 0 ja 30
Farmsen-Berne
. Heuorts Land vorhabenbezogenes Bebauungsplanverfahren Farmsen-Berne 38, festgestellt. Bauantrag fiir GWB genehmigt.
Steilshoop - Bramfeld - ;
40 113 95 18 8 105 ja 113
Farmsen-Berne
. llenkruut neben Nr. 43 bisher kein Mobilisierungsinteresse
”n Steilshoop - Bramfeld - 20 20 0 0 2 nein 20
Farmsen-Berne
. Neusurenland 80-82
22 Steilshoop - Bramfeld - neu 20 20 0 0 20 nein 20
Farmsen-Berne
; R _ Wagnerkoppel 21
43 Steilshoop - Bramfeld 13 13 0 13 0 nein 13
Farmsen-Berne
Walddarfer - Wohldorf- Bredenbekkamp ) laufendes Bebauungsplanverfahren Wohldorf-Ohlstedt 19
44 73 24 49 73 0 ja 73
Ohlstedt
Buchenkamp Bebauungsplanverfahren ,Volksdorf 46* eingeleitet, FNP + LAPRO Anderung erforderlich, Aufhebung
45 (Walddorfer - Volksdorf 60 48 12 0 60 ja  |Landschaftsschutz 60
Buchenkamp / Eulenkrugstrae . Bebauungsplanverfahren ,Volksdorf 46* eingeleitet, FNP + LAPRO Anderung erforderlich, Aufhebung
46 |Walddorfer - Volksdorf neu 39 32 7 0 39 ja  |Landschaftsschutz 39
" Fiersbarg temporare Fliichtlingsunterbringung. Ausschreibung zur Folgenutzung im Wohnungsbau lauft.
Walddorfer - .
47 ) 42 15 27 42 0 ja 42
emsahl-Mellingstedt
Kirchenkoppel Mobilisierung eigentiimerabhéngig
48 |Walddorfer - Bergstedt 22 0 22 0 22 nein 22
Lohe / Tangstedter Weg Bebauungsplanverfahren eingeleitet inkl. FNP + LA-PRO Anderung. BV~ Beschluss Drs. 20-3416 zur anteiligen
49 |Walddorfer - Duvenstedt  |neu 87 77 10 42 45 ja  [Nutzung fiir die Fliichtiingsunterbringung. 87
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. Odenweg Vorbescheid erteilt, Vermarktung lauft
Walddorfer - . ’
50 Lemsahl-Mellingstedt % 0 % 0 % nein 3
Plaggenkamp
51 |Walddorfer - Bergstedt 30 15 15 0 30 ja 30
Saseler Weg 11 Vorbescheid erteilt
52 |Walddorfer - Volksdorf 55 45 10 55 0 nein 55
. Spechtort Bebauungsplan Lemsahl-Mellingstedt 20 in Kraft getreten, laufende Antragsverfahren, erste Genehmigungen erteilt
Walddorfer - .
53 ) 120 41 79 0 120 ja 120
Lemsahl-Mellingstedt
Steinreye 4 Vorbescheid erteilt, StraRenplanung lauft
54 |Walddorfer - Volksdorf 41 27 14 41 0 nein 41
Ahrensburger Strae / vorhabenbezogenes Bebauungsplanverfahren Wandsbek 82 eingeleitet
55 |Wandsbek-Kern Holstenhofweg neu 130 130 0 0 130 ja 130
Bartensteiner Weg 1 Baugenehmigung erteilt
56 |Wandsbek-Kern 21 21 0 21 0 nein 21
BovestrafRe nordl. Nr. 13 laufendes Bauantragsverfahren
57 |Wandsbek-Kern 25 25 0 25 0 nein 25
Brauhausviertel ca. 140 WE fertiggestellt, laufender Antrag fiir weitere ca. 30 WE
58 |Wandsbek-Kern 200 200 0 0 200 ja 140 30 30
Conventstraf3e (6stl. Nr. 13) Vorbescheid liegt vor, laufender Antrag
59 [Wandsbek-Kern - Eilbek 32 32 0 32 0 nein 32
Eckerkoppel 170-192
60 |Wandsbek-Kern 109 109 0 0 109 nein 109
Elfsaal
61 |Wandsbek-Kern - Jenfeld 225 207 18 225 0 ja 207 18
g ~ Hammer StraRe stdl. Nr. 36 Zwischennutzung fiir die Baustelleneinrichtung, Uber-priifung der Ausgleichsflachenbedarfe
62 |Wandsbek-Kern 100 100 0 100 0 | nein 100
Marienthal
HasselbrookstraBe 5 / Conventstr. derzeit keine Mobilisierung
63 |Wandsbek-Kern - Eilbek 24-30 30 30 0 30 0 nein 30
Jenfelder Au _ |Vermarktung abschnittsweise, z.T. qualifizierende Wettbewerbe bzw. Gutachterverfahren, erste Wohneinheiten
64 | Wandsbek-Kern - Jenfeld 770 650 120 0 770 | nein |fertiggestellt, fiir weitere Wohnungen ist der Baubeginn erfolgt 351 419
KedenburgstraRe 31a / Bauwunsch des Eigentiimers vorhanden
65 |Wandsbek-Kern Wandsbeker ZollstraRe 20 20 0 0 20 nein 20
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Kiperkoppel / Tonndorfer Stadtebauliches Entwurfskonzept erforderlich
66 [Wandsbek Kern- Tonndorf |HauptstraRe neben Nr. 91 neu 50 50 0 50 0 nein 50
Lengerckestrale / Lengerckestieg Bebauungsplanverfahren Wandsbek 79 festgestellt (2016)
67 |Wandsbek-Kern 150 150 0 100 50 ja 150
Wandsbek-Kern - OktaviostraRe 100 ~ |vorhabenbezogener Bebauungsplan Marienthal 34 ist festgestellt
68 . 21 21 0 21 0 ja 21
Marienthal
Peterskampweg / Papenstralie Bebauungsplan Eilbek 15 festgestellt, laufendes Antragsverfahren
69 [Wandsbek-Kern - Eilbek 62 62 0 62 0 ja 62
Pillauer Stral3e 76 / 78 neu laufendes Antragsverfahren
70 |Wandsbek-Kern 90 90 0 0 90 nein 90
Rauschener Ring 34 /36 neu laufendes Antragsverfahren
71 |Wandsbek-Kern 25 25 0 0 25 nein 25
Stein-Hardenberg-StraRe Nutzung als P+R in Priifung
72 |Wandsbek-Kern - Tonndorf |stl. Nr. 40 20 20 0 20 0 nein 20
Stein-Hardenberg-Strae / in Priifung
73 |Wandsbek-Kern - Tonndorf | Sonnenweg 50 50 0 50 0 nein 50
Stephanstrale 15 laufendes Vorbescheidsverfahren
74 |Wandsbek-Kern 174 174 0 174 0 nein 174
Schellingstrale 13 neu Vorbescheid liegt vor, laufendes Genehmigungsverfahren
75 |Wandsbek-Kern - Eilbek 25 25 0 0 25 nein 25
Von-Bargen-Stral3e laufende Eigentiimeransprache fiir Teilbereich
76 |Wandsbek-Kern ?
Walddorferstrale 103 Mobilisierung abhangig von Immissionsschutzaspekten
77 |Wandsbek-Kern 50 50 0 0 50 ja 50
Walddorferstrale 249 Baugenehmigung erteilt, Bestandsgebaude ist noch bewohnt
78 |Wandsbek-Kern 20 20 0 20 0 ? 20
Wandsbeker Allee 53-55 / Bebauungsplan Wandsbek 80 festgestellt, laufendes Antragsverfahren
79 |Wandsbek-Kern Kattunbleiche 182 182 0 132 50 ja 132 50
Wandsbeker Chaussee / Vorbescheid fiir Teilflache erteilt, Genehmigung fiir 13 Studentenappartements erteilt
80 |Wandsbek-Kern - Eilbek PapenstraiRe 60 60 0 0 60 ja 36 24
Wandsbeker Gartenstadt Mobilisierungsinteresse liegt z.T. vor
81 |Wandsbek-Kern 100 50 50 50 50 nein 100
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Wandsbeker Konigstralle 62-64 laufendes Bebauungsplanverfahren Wandsbek 81
82 |Wandsbek-Kern 150 150 0 50 100 ja 150
Wandsbeker Zollstrale 104 Konzeptausschreibung lauft
83 |Wandsbek-Kern 20 20 0 20 0 nein 20
Wandsbeker Zollstral3e 113-155
84 |Wandsbek-Kern 280 280 0 0 280 ja 280
Wandsbeker ZollstraRe 126-132 laufendes Antragsverfahren
85 |Wandsbek-Kern 20 20 0 0 20 nein 20
Wohnungsbauprogramm 2017 Summe: 7461 6821 640 3074 4387 1654 3872 848 259 828
WBP 2012 Summe 5540 4400 1140 3322 2218 Legende: Bau begonnen
WBP 2013 Summe 5836 | 4707 | 1129 | 3339 | 2497 """ |Neue Flache
WBP 2014 Summe 7163 6038 1125 3344 3819 Flache entfallen
WBP 2015 Summe 6223 5135 1088 2922 3301 noch nicht bilanzierbar
WPB 2016 Summe 6856 5889 967 4046 2810
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Baugesetzbuch
Bebauungsplan
Bezirksversammlung
Einfamilienhausbau
Drucksache (Bii = Biirgerschaft)
fortfolgende

Freie und Hansestadt Hamburg
Fl&chennutzungsplan
geschlossene Bauweise
Geschaftsgebiet
Garagenanlage
Gewerbegebiet
Geschosswohnungsbau
Kindertagesstéatte
Landschaftsprogramm
Landschaftsschutzgebiet
Metrobuslinie (HVV)
Mischgebiet

Kerngebiet

offene Bauweise

Offentlicher Personennahverkehr
Rahmenprogramm integrierte Stadtentwicklung
Kleinsiedlungsgebiet (WS)
Stellplatzanlage

teilweise

vergleiche

Wohngebiet

Wohneinheit

Allgemeines Wohngebiet
Reines Wohngebiet

zum Teil

(rémische Zahl, Geschossigkeit)
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