PPL Architektur und Stadtplanung GmbH
in Abstimmung mit dem

Bezirksamt Wandsbek

Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Niederschrift

14. Februar 2017

Uber die 6ffentliche Plandiskussion am 23. Januar 2017 gemal3 § 3 Absatz 1 Bauge-
setzbuch zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Duvenstedt 18 (zwischen
Tangstedter Weg und Lohe) mit paralleler Anderung von Flachennutzungsplan und

Landschaftsprogramm

Anwesend:

Vorsitzender:

Mitglieder des Planungsausschusses:

Bezirksamt Wandsbek:

Planungsbiros:

Sitzungsort:

Beteiligung:

Sitzungsbeginn:

Sitzungsende:

Herr Rieken (SPD)

Herr Behrens (Die Linke),
Herr Buse (CDU),

Frau Daniel (LFG),

Herr Schweim (Die Griinen)
Herr Wasner (SPD)

Herr Kosok, Herr Rakelbusch und Herr
Weedermann-Korte (Fachamt Stadt- und Land-
schaftsplanung)

Herr Jennrich und Herr Stoklosa

(Buro PPL Architektur und Stadtplanung)

Frau Borgmann-Voss (Blro Landschaft & Plan)
Grundschule Duvenstedt

Duvenstedter Markt 12

22397 Hamburg

ca. 120 Birgerinnen und Burger

18.00 Uhr

20.00 Uhr
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Tagesordnung

Offentliche Plandiskussion zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan-Entwurf Du-
venstedt 18 (Tangstedter Weg/Lohe) mit paralleler Anderung von Flachennutzungs-
plan und Landschaftsprogramm

Gezeigte Unterlagen:
e OPD-Plakat
e Lage des Plangebiets
e Anlass und Ziele der Planung
e Luftbild vom Plangebiet
e Fotos vom Plangebiet und seiner Umgebung
¢ Funktionsplan
e Bebauungskonzept
e Geltendes Planrecht
e Entwurf zur Anderung des Flachennutzungsplans F 12/16
e Entwurf zur Anderung des Landschaftsprogramm einschl. Arten- und Biotopschutz
L 12/16
e Bebauungsplan-Entwurf, Stand 13.01.2017
e Ubersicht weiteres Verfahren

An die Birgerinnen und Birger verteilte Unterlagen am Veranstaltungsort:

Erlauterungsblatt zum Bebauungsplan-Entwurf Duvenstedt 18 mit verkleinerter Darstellung
des stadtebaulichen Entwurfs mit Variante im Bereich Lohe und des Bebauungsplan-
Entwurfs sowie Erlauterungen zu Ausgangslage, Anlass und Ziel der Planung, Planin-
halt/voraussichtlichen Festsetzungen und einer Ubersicht zu den Verfahrensschritten.

Herr Rieken, Vorsitzender des Planungsausschusses, begriif3t die Anwesenden zur offentli-
chen Plandiskussion und stellt die Vertreter und Vertreterinnen der Verwaltung und der Pla-
nungsbiros vor. Er weist auf die Anwesenheit von Vertreterinnen und Vertreter der politi-
schen Parteien aus dem Planungsausschuss hin und darauf, dass die Veranstaltung proto-
kolliert wird. Die Auswertung der 6ffentlichen Plandiskussion werde voraussichtlich im Pla-
nungsausschuss am 28.02.2017 ab 18 Uhr im Biirgersaal Wandsbek, Am Alten Posthaus 4,
22041 Hamburg stattfinden.

Herr Weedermann-Korte begrif3t die Anwesenden im Namen des Bezirksamts Wandsbek
und informiert dartiber, dass die hier stattfindende 6ffentliche Plandiskussion die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit nach dem Baugesetzbuch darstelle. Das Baugesetzbuch re-
gele, dass bereits zu Beginn des Verfahrens frihzeitig Gber Ziele und Zwecke der Planung
zu informieren sei. Die Burgerinnen und Burger hatten damit die Moglichkeit, ihre Anregun-
gen, Hinweise, ldeen, Stellungnahmen und ihre Kritik zu der Planung zu auf3ern und im Pro-
tokoll aufnehmen zu lassen und damit auch weiteren Erérterungen zuganglich zu machen.
Die offentliche Plandiskussion sei aber nicht die einzige Beteiligung der Offentlichkeit im Be-
bauungsplanverfahren. Im Weiteren werde die Planung — der Bebauungsplanentwurf wie
auch das Bauvorhaben — detailliert ausgearbeitet und in einem Planbild, einem Verordnungs-
text und einer Begrindung konkretisiert und zu gegebener Zeit fir einen Monat 6ffentlich
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ausgelegt. Dann bestiinde nochmals die Gelegenheit firr die Offentlichkeit Stellungnahmen
abzugeben und der Abwagung zuganglich zu machen.

AnschlieRend erlautert Herr Weedermann-Korte Anlass und die Ziele des Bebauungsplan-
verfahrens sowie den bisherigen Planungsverlauf. Zwischen der Straf3e Lohe im Osten und
dem Tangstedter Weg im Westen, sei auf den Flachen der ehemaligen Rasenschule eine
Wohnbebauung mit etwa 87 Wohneinheiten geplant. Der Eigentiimer des 6stlichen Teils der
ehemaligen Rasenschule hat gegentber der Verwaltung zunéchst dargelegt, dass sich kein
landwirtschaftlicher Betrieb finden lasse, der diesen Teil der ehemaligen Rasenschule weiter
nutzen wolle und machte den Vorschlag, hier Wohnungsbau zu realisieren. Anlasslich der
gestiegenen Bedarfe zur offentlichen Unterbringung von Flichtlingen und Asylbegehrenden
wurde dann in 2015 im Regionalausschuss Walddorfer von der Verwaltung ein Konzept vor-
gestellt, dass insbesondere auf dem westlich angrenzenden, stadtischen Flurstiick eine 6f-
fentliche Unterbringung in Form von Modulbauten vorsah. Diese wurde im Weiteren jedoch
nicht weiterverfolgt. Stattdessen habe die Verwaltung am 27.09.2016 dem Planungsaus-
schuss ein Bebauungskonzept vorgelegt, dass eine Wohnbebauung sowohl auf den privaten
als auch auf den stadtischen Flachen der ehemaligen Rasenschule vorsah. Am 13.10.2016
fasste die Bezirksversammlung mit der Drs. 20-3416 den Beschluss, einen Teil des vorgese-
henen Wohnungsbaus der zustdndigen Fachbehorde fiur die 6ffentliche Unterbringung vor-
zuschlagen und unter dieser MalRgabe das vorhabenbezogene Bebauungsplanverfahren
Duvenstedt 18 einzuleiten.

AnschlieRend erlautert Herr Weedermann-Korte die Lage des Plangebiets und das Bebau-
ungskonzept. Er fihrt aus, dass der Wohnungsbau beiderseits einer unbebaut bleibenden
.grinen Fuge" geplant sei. Im Bereich Tangstedter Weg seien ca. 45 Wohneinheiten in Form
von Doppelhdusern und kleineren Geschosswohnungsbauten vorgesehen. Im Bereich Lohe
sollten kleinere Geschosswohnungsbauten errichtet werden. Die Gebaude bestinden alle-
samt aus zwei Vollgeschossen, zuzuglich einem Staffelgeschoss bzw. Dachgeschoss. Die
ErschlieBung solle getrennt voneinander Uber den Tangstedter Weg als auch Uber die
StraBe Lohe erfolgen. Dadurch wirden Durchgangs- und Schleichverkehre verhindert. Die
bestehenden Knicks mit den Eichen als Uberhélter entlang der Rander des Plangebiets blie-
ben erhalten. Die griine Flache in der Mitte kénne mehrere Funktionen aufnehmen. Unter
anderem sei diese als Retentionsflache zur Versickerung von Regenwasser sowie als Flache
zum naturschutzrechtlichen Ausgleich vorgesehen.

Seitens des Vorhabentragers wurde eine stadtebauliche Variante im Bereich Lohe erarbeitet.
Dort werde vorgeschlagen, ein Geschaftshaus zur Nahversorgung mit kleineren Laden zu
errichten. 42 Wohneinheiten seien auf der dstlichen Teilflache an der Lohe mdoglich, wovon
34 gemal Beschluss der Bezirksversammlung zur offentlichen Unterbringung vorgesehen
wirden, auf die die zustandige Fachbehorde bei entsprechender Bedarfslage zugreifen kén-
ne.

Herr Jennrich erlautert anschlieBend den vorhabenbezogenen Bebauungsplan-Entwurf und
weist zunéchst auf das bestehende Planrecht im Bebauungsplan Duvenstedt 15 aus dem
Jahr 1995 hin. Das Plangebiet sei dort Uberwiegend als Flache fir die Landwirtschaft festge-
setzt. Entlang der Landesgrenze wurde damals auch eine 6ffentliche Grunflache festgesetzt,
die den dort vorhandenen Knick mit den Eichen am Siedlungsrand umfasst.

Parallel zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren solle jetzt auch der Flachennut-
zungsplan sowie das Landschaftsprogramm einschlieB3lich der Karte Arten- und Biotopschutz
geandert werden.
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan sehe nun zwei Flachen fir den Wohnungsbau vor.
Die westliche Flache soll als reines Wohngebiet festgesetzt werden, wohingegen der Bereich
im Osten als allgemeines Wohngebiet angedacht sei, um dort neben dem Wohnen auch ein
kleines Geschaftshaus errichten zu kénnen und ggf. auch soziale Einrichtungen im Zusam-
menhang mit der 6ffentlichen Unterbringung zulassen zu kénnen. Die ErschlieBung erfolgt
durch zwei StichstraRen, die am Ende eine Wendekehre aufweisen. Im Norden werde wei-
terhin entlang des Siedlungsrands eine 6ffentliche Parkanlage festgesetzt, um dort eine zu-
satzliche FulRwegeverbindung zwischen dem Tangstedter Weg und der Lohe zu realisieren.

Herr Jennrich schlie3t den Vortrag mit dem Hinweis, dass im weiteren Verlauf des Verfah-
rens noch mehrere Fachgutachten erforderlich seien. Genannt werden: Faunistische und
artenschutzrechtliche Kartierungen, Larmgutachten, ErschlielBungs- und Entwasserungspla-
nung, Boden- und Baugrundgutachten sowie ein Baumgutachten.

Herr Rieken eroffnet anschliel3end die Diskussion.

Ein Anwohner merkt an, dass sich durch die zusatzliche Wohnnutzung die Parkplatzsi-
tuation insbesondere im Tangstedter Weg verschlechtern werde.

Weiterhin fragt er, welche Vorkehrungen beziiglich des Grundwassers getroffen wer-
den, da aufgrund neuer Baukorper dieses weiter steigen kdnnte.

Herr Weedermann-Korte antwortet, dass die bisher im Funktionsplan dargestellten 12
Parkplatze nur die 6ffentlichen Besucherparkplatze darstellen. Auch wenn nach der letzten
Novellierung der hamburgischen Bauordnung flr Wohnungsbau keine privaten Stellplatze
mehr nachgewiesen werden missten, setze sich das Bezirksamt beim Vorhabentrager dafur
ein, private Stellplatze in einem angemessenen Umfang vorzusehen.

Zum Thema Oberflachenwasser beziehungsweise Grundwasserstande merkt Herr Weeder-
mann-Korte an, dass dies im weiteren Verlauf der Planung zu untersuchen sei und Auswir-
kungen durch das Bauvorhaben auf umliegende Grundstiicke auszuschliel3en seien.

Herr Jennrich ergénzt, dass der Vorhabentrdger den Bau von Tiefgaragen beabsichtige,
sofern die geologischen und hydrologischen Verhdltnisse dies zulassen. Die Erarbeitung
eines Baugrundgutachtens sei daflir einer der nachsten Schritte.

Ein Anwohner erkundigt sich, ob der westliche Abschnitt des Vorhabens zur Vermie-
tung oder zum freien Verkauf vorgesehen sei. Er schlagt vor, dass der Baustellenver-
kehr von der Stral’e Lohe aus erfolge, da der Tangstedter Weg fir grof3e Fahrzeuge
nicht ausgelegt sei. Zudem sehe er in der Aussage, dass Querverbindungen vermie-
den werden sollen und dem geplanten, durchgehenden Weg einen Widerspruch.

Herr Jennrich erlautert, dass der westliche Abschnitt voraussichtlich aus Doppelhaushélften
sowie frei finanziertem Geschosswohnungsbauten bestehen solle.

Herr Kroger erganzt als Vorhabentrager, dass die Entscheidung, welcher Anteil der Woh-
nungen vermietet oder verkauft werde, erst noch getroffen werde. Angedacht sei aber, einen
Teil der Wohnungen zu verkaufen.

Beziglich des Bauablaufs erklart Herr Jennrich, dass diese Frage erst im weiteren Verlauf
zu klaren sei, die Anmerkung aber berlcksichtigt werde.

Der vermeintliche Widerspruch sei wie folgt aufzuldsen: Zum einen sollen Querverbindung
fur den Kfz-Verkehr unterbunden werden, zum anderen aber die durchgehende Wegever-
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bindung fur FuRgénger und Radfahrer auch die Naherholungswegefiihrung insgesamt erwei-
tern.

Ein Anwohner vermutet einen wirtschaftlichen Vorteil fiir den Grundstiickseigentimer,
wenn aus einer landwirtschaftlichen Flache eine Flache fir Wohnungsbau wirde und
hinterfragt, inwieweit dieses Vorhaben auch dem Gemeinwohl beitragen wirde.

Herr Weedermann-Korte antwortet, dass das Projekt einen Beitrag zum allgemein bendtig-
ten Wohnungsbau im Bezirk Wandsbek beisteuere. Aufgrund der hohen Nachfrage an neu-
em Wohnraum in Hamburg trage das Vorhaben so auch zum Gemeinwohl bei.

Im Hinblick auf den Planungsgewinn erlautert Herr Weedermann-Korte, dass fir den Vorha-
bentrager auch Verpflichtungen, wie zum Beispiel die Planungsleistungen, der Bau der Er-
schlieBungsstralRen, die Bereitstellung von Flachen fur Stadt sowie die naturschutzrechtli-
chen Ausgleichsmaflinahmen mit einem solchen Projekt verbunden seien.

Ein Blrger weist darauf hin, dass der Einmundungsbereich Hoopwischen/Lohe ein
sehr kritischer Punkt sei, da dort Fahrzeuge von Norden kommend weit davon entfernt
seien, die vorschriftsmaRigen 50 km/h einzuhalten und fragt, wie diese Situation im
Hinblick auf das neue Vorhaben verbessert werden kénne.

Herr Weedermann-Korte auf3ert, dass diese Situation im Zusammenhang mit der Anbin-
dung der neuen ErschlieBungsstral3e an die StraRe Lohe auch betrachtet werde. Es gébe
Uberlegungen der Verkehrsdienststellen, dass im Zuge des Vorhabens die Ortseinfahrt Lohe
verkehrstechnisch neu gestalten werden kdnnte, beispielsweise mit einer Aufspreizung der
Fahrbahnen und dem Bau einer Mittelinsel.

Eine Birgerin merkt an, dass sie sehr verwundert gewesen sei, als sie in der Zeitung
las, dass kein Pachter fur die landwirtschaftliche Flache gefunden wurde und deshalb
nun die Verwaltung dort plane, Wohnungsbau zu realisieren, da sie sich fir diese Fla-
che als Pachterin beworben und eine Absage erhalten hatte.

Herr Weedermann-Korte antwortet, dass im ganzen Bezirk nach Flachen fiur weiteren
Wohnungsbau gesucht werde, wodurch auch immer Flachenkonkurrenzen mit anderen Nut-
zungen vorhanden seien. In solchen Fallen sei zu entscheiden, ob diese Flachen fir den
Wohnungsbau zur Verfigung gestellt werden sollen oder weiterhin eine landwirtschatftliche
Nutzung stattfinde. In diesem Fall solle dem Wohnungsbau der Vorrang eingerdumt werden.

Ein Anwohner fragt, wie man mit der Planung auf Starkregenereignisse reagieren wol-
le. Momentan wirde bei solchen Ereignissen bereits ein sehr hoher Wasserstand auf
den Freiflachen angrenzend zu seinem Grundstlick erreicht werden.

Weiterhin regt er an, die aktuelle Planung noch einmal zu Gberdenken, da sich diese
bisher noch nicht ausreichend in die umliegende Bebauung einfiige. Geringere Bau-
massen und -héhen waren aus seiner Sicht fur die Anwohner akzeptabler.

Herr Weedermann-Korte weist darauf hin, dass man den Hinweis zur Oberflachenwassersi-
tuation aufnehme und im weiteren Planverfahren priife werde.

Zum Thema ortsangepasste Bebauung antwortet Herr Weedermann-Korte, dass der Ver-
waltung bewusst sei, dass dieses Thema insbesondere der Bevélkerung in den Walddorfern
wichtig sei. Bei der hochbaulichen Ausgestaltung der Geb&ude werde man darauf achten. Es
sei aber auch geboten, dass diese Flache mit einer angemessenen Dichte bebaut werde. Er
halte insbesondere im Geschosswohnungsbau und verdichteten Einfamilienhausbau zwei
Geschosse zgl. Staffel- bzw. Dachgeschoss auch fir Duvenstedt flir angemessen.
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Ein Birger fragt, wie auf die zukinftige Verkehrssituation in Duvenstedt und Umge-
bung reagiert werde, da durch dieses und andere Projekte eine nicht geringe Anzahl
an zusatzlichen Fahrzeugen dazukéame.

Herr Weedermann-Korte antwortet, dass die Verwaltung das Thema gutachterlich aufarbei-
ten werde, um so die vorhandenen und aus der Planung resultierenden zukinftigen Ver-
kehrsbelastungen zu beurteilen.

Ein Anwohner fragt, inwieweit die in der Prasentation dargestellte Anzahl der
Wohneinheiten verbindlich bzw. verlasslich sei.

Herr Weedermann-Korte weist darauf hin, dass diese Zahlen am Ende des Planverfahrens
verlasslich sein wirden. Es werde u.a. ein Durchfihrungsvertrag mit dem Vorhabentrager
geschlossen, in dem geregelt wirde, wie viele Wohneinheiten gebaut wirden. Zum jetzigen
Zeitpunkt bestehe aber auch noch ein gewisser Spielraum, sodass die eine oder andere
Wohneinheit noch dazukommen bzw. wegfallen kdnne. Spéatestens zur 6ffentlichen Ausle-
gung werde dann aber die Anzahl der Wohneinheiten aus Sicht der Planung feststehen.

Ein Anwohner fihrt aus, dass im Falle der Realisierung dieses Vorhabens fir unmit-
telbare Anwohner der Blick auf eine heute unbebaute Pferdewiese entfallen werde und
fragt, inwieweit mit Entschadigungen gerechnet werden kdnne. Er fragt, ob fur zu fal-
lende BAume nach der Realisierung des Vorhabens neue gepflanzt wirden.

Herr Weedermann-Korte antwortet, dass das Baugesetzbuch fir verbaute Ausblicke keine
Entschadigungen vorsehe.

Im Hinblick auf die Pflanzung neuer B&dume erlautert Frau Borgmann-Voss, dass die vor-
handenen Knicks im Plangebiet gesetzlich geschitzte Biotope seien und nach den Bestim-
mungen des Bundesnaturschutzgesetzes zu erhalten seien. Was darlber hinaus an neuen
Pflanzmallnahmen vorgesehen sei, werde im weiteren Verfahren im Zusammenhang mit
dem stadtebaulichen Konzept entwickelt. Dartiber hinaus wirden naturschutzrechtliche Aus-
gleichsmaflinahmen festgesetzt.

Ein Burger kritisiert, dass zugunsten von Vorhabentragern die Bebauung immer dich-
ter und hoéher geplant werde. Er fragt, welche Nutzung in dem Erdgeschoss mit Ge-
werbe an der Lohe vorgesehen sei. Weiterhin sei aus seiner Sicht die Pflege von Grun-
flachen und Regenrickhaltebecken nicht ausreichend und zu befiirchten, dass bei
dazukommenden 6ffentlichen Flachen sich diese Situation sich nicht verbessern wer-
de. Der Birger weist auch darauf hin, dass sich die allgemeine Verkehrssituation in
Duvenstedt durch das neue Vorhaben deutlich verschlechtern werde.

Herr Weedermann-Korte verweist auf seine vorergehende Antwort zum Thema Verkehr.
Zum Bebauungskonzept fuhrt er aus, dass die Planung seit der offentlichen Vorstellung im
Planungsausschuss nicht durch weitere Wohneinheiten verdichtet wurde und dieses auch
nicht Ziel fir das weitere Verfahren darstelle. Im Ubrigen hélt er die verfolgte Zahl von 87
Wohneinheiten auch mit Blick auf den Planungsgrundsatz des Baugesetzbuches, sparsam
mit Grund und Boden umzugehen fiir angemessen.

Weiterhin gibt Herr Weedermann-Korte den Hinweis, dass das Plangebiet nicht nur das
Grundstick eines privaten Eigentimers umfasst, sondern auch die Stadt selbst Eigentimer
einer Flache sei. Dieses Grundstiick werde an den Vorhabentrdger unter Berlcksichtigung
der zukunftigen Bebaubarkeit verduf3ert, wodurch auch der Haushalt der Freien und Hanse-
stadt Hamburg davon profitiere, dass dort Wohnbauland entwickelt werde.
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Herr Kroger erlautert als Vorhabentréager, dass die vorgesehene Ladennutzung im Erdge-
schoss an der StralRe Lohe nicht nur den unmittelbaren Anwohnern dienen solle. Die genau-
en Nutzungen stiinden zu diesem Zeitpunkt des Verfahrens jedoch noch nicht fest.

Weiterhin merkt Herr Kroger bezuglich der vorgenannten Anmerkung zur Nichtverpachtung
als landwirtschaftliche Flache an, dass bei ihm dahingehend nichts eingegangen sei und er
sich im Vorfeld der Planungen leider ohne Erfolg bemiht habe, das Grundstick landwirt-
schaftlichen Nutzern anzubieten.

Ein Blrger wundert sich, dass sich die Stadt im Sinne des Gemeinwohls darauf be-
schranke, Doppelhduser zweigeschossig zu planen, wahrend der private Vorhabentra-
ger zweigeschossigen Wohnungsbau mit Staffelgeschoss und 6ffentlicher Unterbrin-
gung realisieren kdnne. Insbesondere diese Bebauungstypologie gebe es im gesam-
ten Umfeld nicht. Fragwirdig sei zudem, wieso diese Art der Bebauung am &ul3ersten
Stadtrand geplant sei.

Daneben merkt er an, inwieweit diese Blrgerbeteiligung sinnvoll sei, wenn noch nicht
alle Gegebenheiten fir das Vorhaben gutachterlich aufgearbeitet worden seien.

Herr Weedermann-Korte antwortet, dass am verkehrlich untergeordneten Tangstedter Weg
eine Gebaudetypologie vorgesehen sei, wie sie sich auch aus dem dortigen Umfeld ableiten
lasse. Zur Stral3e Lohe, die eine hohere Verkehrsstarke habe, sowie am nordlichen Knick mit
hohen Baumbestand kdnne man sich auch eine zweigeschossige Bebauung mit Staffelge-
schoss bzw. Dachgeschoss vorstellen. Diese Typologie existiert im Ubrigen auch an anderen
Stellen in Duvenstedt.

Zur o6ffentlichen Unterbringung fuhrt Herr Weedermann-Korte aus, dass hier Sozialwohnun-
gen mit Grundrissen geman den Vorgaben des geférderten Wohnungsbaus errichtet werden
sollen. Diese Wohnungen seien dann im Eigentum des Vorhabentrdgers und die Freie und
Hansestadt Hamburg kdnne beispielsweise Belegungsrechte zur 6ffentlichen Unterbringung
ausuben.

Herr Weedermann-Korte erlautert, dass man die Bevolkerung mdglichst friihzeitig informie-
ren wolle, auch wenn noch nicht alle Gutachten und Untersuchungen vorliegen. Ansonsten
entstinde auch oft der Eindruck bei zu umfassenden Voruntersuchungen, dass die Planung
schon so weit vorangeschritten sei, dass die Beteiligung zu spat im Verfahren erfolge. Bei
der offentlichen Plandiskussion ginge es gerade um die friihzeitige Beteiligung. Die Hinweise
aus dieser Veranstaltung beispielsweise zum Grundwasser und zu Auswirkungen von Re-
genereignissen wurden auf jeden Fall an die Gutachter zu Beginn ihrer Arbeit mitgegeben.

Eine Burgerin regt zuséatzlich zur Festlegung einer Geschosszahl eine Hohenbegren-
zung far das Vorhaben an. Weiterhin wirde sie beflrworten, wenn die Bebauung am
auReren Rand niedriger ausfallen wiirde. Zusétzlich fragt sie, ob es Uberlegungen zum
Ausbau des OPNV géabe.

In Bezug auf die Hohe der Geb&aude und damit auch die Dachform sei fir Herrn Weeder-
mann-Korte die Frage noch offen, ob die Bebauung mit Staffelgeschoss oder beispielweise
Satteldach ausgefiihrt werde.

Zum Thema OPNV weist Herr Weedermann-Korte darauf hin, dass bislang keine Hinweise
der zustandigen Dienststellen vorliegen, das OPNV-Angebot aufgrund der Planung anzu-
passen. Das Thema werde bei den zustdndigen Dienststellen nochmal abgefragt.

Eine Anwohnerin fragt, ob am Tangstedter Weg Umbaumaflnahmen geplant seien, da
der ruhende Verkehr bereits heute den flieBenden Verkehr behindere und sich diese

Seite | 7



Situation durch das Vorhaben weiter verschlechtern kdnne. Die mangelnde Pflege des
offentlichen Grins an den Kreuzungen fihre dartber hinaus zur Untubersichtlichkeit
im Verkehrsgeschehen.

Herr Weedermann-Korte antwortet, dass bislang keine Umbaumalnahmen zur Neuord-
nung des ruhenden Verkehrs im Tangstedter Weg vorgesehen seien.

Ein Burger fragt, ob o6ffentlich geférderte Wohnungen auch fir den westlichen Teil
vorgesehen seien. Weiterhin fragt er, ob die stadtische Flache, die in das Vorhaben
eingebracht wird, weiterhin in Besitz der Stadt bliebe. Zusatzlich moéchte er wissen,
welche Meinung die Stadt zum Thema Vermietung oder Verkauf der Wohnungen ver-
trete. Auch merkt er an, dass in der nahen Umgebung angedacht sei, das Planungs-
recht vom besonders geschiitzten Wohngebiet hin zum reinen Wohngebiet zu andern,
was weitere Verdichtungen zur Folge hétte.

Zum Thema geforderter Wohnungsbau, der zunéchst fir die Unterbringung von Flichtlingen
vorgesehen sei, antwortet Herr Weedermann-Korte, dass nach jetziger Beschlusslage 34
Wohneinheiten nur im 6stlichen Teilgebiet dafiir vorgesehen seien.

Zum Thema Vermietung oder Verkauf weist Herr Weedermann-Korte darauf hin, dass dies
kein stadtebaulicher Belang sei, der in einem Bebauungsplan zu regeln sei. Das stadtische
Grundstuck werde zur Umsetzung des Vorhabens an den Vorhabentrager verkauft.

Herr Weedermann-Korte antwortet zum Anderungsverfahren der besonders geschiitzten
Wohngebiete, dass dies nicht vom Bezirksamt, sondern von der Behdrde fir Stadtentwick-
lung und Wohnen fur Bereiche durchgefiihrt werde. Diese Anderungen beziehen sich ledig-
lich auf die Art der Nutzung in den noch geltenden Baustufenplanen. Es seien keine Ande-
rungen im Mal3 der Nutzung vorgesehen. Somit werde auch nicht auf den Umfang der uber-
baubaren Flachen Einfluss genommen. Das Grundstlicke z.B. geteilt und damit kleiner wer-
den kénnen, werde durch diese Anderung nicht beférdert, aber auch nicht verhindert.

Ein Burger fragt, wieso das Vorhaben nicht komplett Uber die Strae Lohe erschlos-
sen werde kénne, um dadurch den Tangstedter Weg nicht weiter zu belasten. Des Wei-
teren fragt er, wie sichergestellt werde, dass die Anwohner keine Ausbaukosten tra-
gen mussten. Als Anlieger habe er den Wunsch, dass nur in geringem Umfang gebaut
werde. Seitens der Stadt bestehe umgekehrt der Wunsch, dass méglichst dicht gebaut
werde. Er fragt, inwieweit die Anlieger ein Mitspracherecht haben.

Herr Weedermann-Korte antwortet, dass die Verwaltung den beschlussfassenden Gremien
Vorschlage zur Dichte und Hohe der Bebauung mache. Der Planungsausschuss und die
Bezirksversammlung fihren dann die Abwéagung durch und treffen damit die Entscheidungen
im Bebauungsplanverfahren.

Alle durch das Vorhaben notwendigen Planungs- und Baumafinahmen im oOffentlichen
StraRenraum wirden zu Lasten des Vorhabentragers gehen.

Eine Bewohnerin merkt an, dass das Schmutzwassersiel am Tangstedter Weg vor al-
lem im Sommer unangenehme Gertche freisetze.

Herr Weedermann-Korte antwortet, dass dieser Hinweis aufgenommen und an die zustan-
digen Dienststellen weitergeleitet werde.
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Ein Anwohner erkundigt sich nach den hier bisher diskutierten Bauform.

Herr Weedermann-Korte erlautert, dass grundsétzlich zwei Vollgeschosse geplant seien.
Das bedeute ein Erdgeschoss und ein erstes Obergeschoss. Darlber hinaus gebe es die
Mdglichkeit ein sog. Staffelgeschoss als ,Nichtvollgeschoss zu errichten, was ein zusatzli-
ches Geschoss mit hochstens 2/3 der Grundflache des darunterliegenden Vollgeschosses
darstelle. Alternativ sei auch ein zusatzliches Dachgeschosses mit Satteldach méglich.

Eine Anwohnerin merkt an, dass die StralRe Lohe momentan eine Barriere fir FuRgan-
ger darstelle. Sie habe zudem den Eindruck, dass das dstlichste Geb&ude fir die bis-
her geplante Erweiterung des Gehweges in der Stral3e Lohe zu weit 6stlich lage.

Herr Weedermann-Korte antwortet, dass geprift werde, ob im Zuge des Vorhabens die
Errichtung einer Querungshilfe in der Stral3e Lohe mittels einer Aufspreizung der Fahrbah-
nen und einer Mittelinsel sinnvoll ware. Bezlglich der Lage des dstlichen Gebaudes ist die
notwendige Erweiterung der Verkehrsflachen in der Stral3e Lohe maf3geblich und wird die
Lage des Gebaudes in der weiteren Konkretisierung des Planes bei Bedarf noch anzupas-
sen sein.

Ein Burger fragt, wie der FulRweg an der Lohe weitergefihrt beziehungsweise erweitert
werden soll, wenn an den StralRenflachen Privatgrundsticke liegen.

Herr Weedermann-Korte antwortet, dass in vielen Féllen in Hamburg der Bedarf bestehe,
den offentlichen StralRenraum zu erweitern, jedoch die Stadt dort kein Eigentum besitze. In
diesen Féllen sei die Stadt langfristig bemiht, die dafiir notwendigen Flachen zu erwerben.

Eine Anwohnerin beflirchtet, dass infolge einer Erweiterung des Geh- und Radweges
dieser direkt an ihr Haus angrenzen wirden und fragt, was im Falle der Nichtbereit-
schafft von Grundstiicksverkauf geschehen wirde.

Herr Weedermann-Korte erlautert, dass seit dem 1995 geltenden Baurecht auf dem Grund-
stick StralRenerweiterungsflachen festgesetzt seien, die es seitens der Stadt zu erwerben
gelte um den Ful3- und Radweg ausbauen zu kénnen. Durch die Nichtbereitschaft der Eigen-
timer, Teile ihres Grundstiickes zu verkaufen, verzdgere sich der Bau des Ful3- und Radwe-
ges. Grundsatzlich wurden mit dem Bebauungsplan Duvenstedt 15 1995 die Voraussetzun-
gen auch fur Enteignungen geschaffen.

Ein Anwohner fragt, ob die geplante Bebauung Uberhaupt mdglich sei, wenn die Fla-
chen zur Erweiterung der Verkehrsflachen in der StraRe Lohe nicht erworben werden
kdénnen.

Herr Weedermann-Korte antwortet, dass er hier keine Kausalitat sehe, dass im Falle der
Nichterweiterung des Geh- und Radweges im weiteren Verlauf der Strafl3e Lohe das Vorha-
ben nicht realisiert werden kénne. Grundsatzlich bestehe der Bedarf der Erweiterung der
StraBe Lohe. Es existieren u.a. mit den geplanten Wegeverbindungen aber auch andere
Madglichkeiten, das Vorhaben fir FuRgénger und Radfahrer zu erschliel3en.

Ein Anwohner wiinscht sich an der Ortseinfahrt eine Lichtsignalanlage, wodurch so-
wohl die Gberhohten Geschwindigkeiten des Kfz-Verkehrs als auch die Schwierigkei-
ten einer Uberquerung der Lohe gelést werden kénnten.

Eine Anwohnerin merkt an, dass die Parksituation am Tangstedter Weg dramatisch sei
und dieser nicht weiter belastet werden kdnne.

Herr Weedermann-Korte antwortet, dass der ruhende Verkehr im Bestand sowie die zu-
séatzliche Verkehrserzeugung durch das Vorhaben gutachterlich untersucht wirden.
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Ein Birger merkt an, dass aufgrund der uberdurchschnittlich hohen Zahl an
Pkw/Wohnung in Duvenstedt die bisher geplanten Stellplatze ggf. nicht ausreichten.

Herr Weedermann-Korte weist darauf hin, dass die bisher im Plan dargestellten Parkplatze
lediglich die offentlichen Besucherstellplatze umfassen wiirden. Die Verwaltung werde mit
dem Vorhabentrager den Bau einer angemessenen Zahl an privaten Stellplatzen vertraglich
vereinbaren.

Herr Rieken fragt nach, ob ein Staffelgeschoss oder ein Satteldach bevorzugt werde und
stellt fest, dass eine deutliche Mehrheit der Anwesenden sich fir Satteldacher ausspreche.

Ein Anwohner regt an, zwei Unterflurhydranten fir die Feuerwehr an den Kehren im
Plangebiet zu installieren. Des Weiteren fragt er, ob bei der Vergabe der Wohnungen
auch junge Menschen, beispielsweise aus der Feuerwehr berticksichtigt werden kon-
nen, da diese in Duvenstedt kaum noch bezahlbaren Wohnraum finden. Weiterhin
fragt er, wo bei dem Vorhaben Spielflachen fur Kinder vorgesehen seien, da aus seiner
Sicht durch die geplanten Stellplatze kaum Platz dafur vorhanden sei.

Herr Weedermann-Korte bedankt sich fur den Hinweis zu den Hydranten. Dieser wird im
Rahmen der Erschliel3ungsplanung bearbeitet. Zu den erforderlichen Kinderspielflachen fuhrt
er aus, dass diese nach der Hamburgischen Bauordnung bei Geschosswohnungsbau ab drei
Wohneinheiten auf dem eigenen Grundstiick nachgewiesen werden musse. Dies werde in
der Freiflachenplanung umgesetzt und gestaltet. Den Wunsch, ein Wohnungsangebot auch
fur Feuerwehrkameraden vorzusehen gibt Herr Weedermann-Korte gerne an den Vorhaben-
trager weiter.

Ein Blrger fragt, inwieweit noch Uber eine Verlangerung der S-Bahn aus Poppenbittel
nachgedacht wurde. Des Weiteren auf3ert er den Wunsch, das Protokoll zu einem spa-
teren Zeitpunkt einsehen zu kdnnen.

Herr Weedermann-Korte antwortet, dass ein S-Bahn-Ausbau Uber Poppenbiittel hinaus
seitens der Freien und Hansestadt Hamburg nicht mehr weiterverfolgt werde. Zum Protokoll
erlautert Herr-Weedermann-Korte, dass dieses etwa eine Woche vor der Auswertung der
offentlichen Plandiskussion im Planungsausschuss uber das Ratsinformationssystem Ham-
burg im Internet abrufbar sein werde.

Nachdem es keine weiteren Wortmeldungen gibt, erklart Herr Rieken, dass die Auswertung
der offentlichen Plandiskussion voraussichtlich am 28.02.2017 im Planungsausschuss in
offentlicher Sitzung erfolgen wird und bedankt sich fir die Anregungen und Stellungnahmen.

Fir die Niederschrift: Einverstanden:

Gez. Patrick Stoklosa Gez. Frank Rieken
(PPL Architektur und Stadtplanung GmbH)
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