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1.1

1.2

1.3

1.4

Anlass der Planung / Aligemeines

Darstellung der BaumaBnahme (L age und Einordnung in die (iberértliche Situation)

Die dhu Baugenossenschaft eG (Buchsbaumweg 10 a, 22299 Hamburg) plant den Neu-
bau von 113 Mietwohnungen in Mehrfamilienhdusern und Reihenhiusern am Berner
Heerweg.

Das Baugebiet befindet sich im nordéstlichen Stadtgebiet im Stadtteil Farmsen-Berne und
gehdrt zum Regierungsbezirk Wandsbek. Es umfasst die Flurstiicke 1783 und 4663 der
Gemarkung Farmsen und grenzt im Slidwesten an eine bestehende, genossenschatftliche
Wohnsiedlung des Vorhabentragers, die lber die RingstraBe Heuorts Land vom Berner
Heerweg erschiossen wird. Das Bauvorhaben stellt eine stadtebauliche Erweiterung der
Wohnbebauung nach Norden dar.

Das Areal hat eine Gr6Be von rd. 1,7 ha, bei einem trapezférmigen Zuschnitt mit einer
straBenparallelen Langsausdehnung von rd. 225 m und einer Tiefe zwischen 30 m und
130 m. Ursprlnglich war das Areal eine als Grabeland genutzte und demzufolge als Griin-
land festgesetzte Flache.

Die Flache soll von einer ca. 175 m langen AnliegerstraBe als Wohngebiet erschlossen
werden, die mit einer Wendeanlage abschlieBt. Die ErschlieBungsstraBe miindet in die
StraBe Heuorts Land, die als Tempo-30-Zone ausgewiesen ist und als RingstraBe an zwei
Anschlusspunkten an die HauptverkehrsstraBe Berner Heerweg anbindet.

Begriindung des Vorhabens

Der Senat der FHH fordert die ausreichende Versorgung der Bevélkerung mit Mietwoh-
nungen zu angemessenen Bedingungen.

Durch die ErschlieBungsmaBnahme sollen die Voraussetzungen fiir den Neubau von 113

offentlich geférderten Wohnungen geschaffen und damit ein wichtiger Beitrag zum Woh-
nungsbau im Bezirk Wandsbek geleistet werden.

Auftraggeber / Bedarfstréger / Projektauftrag

Die Realisierung des Vorhabens erfolgt mit Mitteln der dhu Baugenossenschaft als Vor-
habentrager. Die Projektdurchfilhrung wird zwischen dem Vorhabentrager und der FHH,
vertreten durch das Bezirksamt Wandsbek, im Rahmen eines 6ffentlich rechtlichen Ver-
trages (ErschlieBungsvertrag) geregelt.

Beschllisse parlamentarischer Gremien

Die BaumaBnahme wird nach behdrdeninterner Abstimmung in den politischen Aus-
schiissen vorgestellt.



3.1

3.2

Planungsrechtliche Grundlagen

Die Durchfiihrung des Vorhabens war auf Grundlage des bisherigen Planrechtes nicht
moglich. Das Areal war urspriinglich als Grabeland an Kleingartner verpachtet und als
Griinlandfiache ausgewiesen. Es wurde daher gemaB § 12 BauGB der vorhabenbezoge-
ne Bebauungsplan Farmsen-Berne 38 aufgestellt, um die Voraussetzungen fiir den Woh-
nungsbau zu schaffen. Der B-Plan befindet sich noch im Verfahren, da zunachst der Fla-
chennutzungsplan geandert werden muss.

Zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde am 31.08.2015 ein Durchfiihrungs-
vertrag vom Vorhabentrager unterzeichnet.

Das Plangebiet ist als archédologische Vorbehaltsflache gekennzeichnet, da im unmittelbar
angrenzenden Umfeld archaologische Fundstreuungen bzw. Baudenkmaler bekannt sind.

Technische Beschreibung der BaumaBnahme

Gegenwartiger Zustand

Das urspriinglich als Grabeland genutzte Areal wurde bauvorbereitend von Aufbauten,
wie Gartenlauben, Befestigungen und Einfriedungen, freigerdumt. Die vorhandene Vege-
tation wird innerhalb der gesetzlichen Fristen beseitigt.

Das Plangebiet féllt topografisch von Nordost nach Siidwest relativ gleichmaBig um rd.
2,50 m, entsprechend einer Neigung von ca. 1 % ab.

Im Fachinformationssystem Altlasten sind fir das Plangebiet keine Eintragungen oder
Registrierungen vorhanden. Im Zuge der anstehenden Erd- und Auskofferungsarbeiten ist
jedoch davon auszugehen, dass aufgrund der Vornutzung Verunreinigungen angetroffen
werden, die im Rahmen der gesetzlichen Regelungen zu behandeln sind.

Das Areal liegt derzeit brach und wurde nach erfolgter Baufeldraumung durch einen mobi-
len Bauzaun umzaunt. Ausgenommen hiervon ist der siidliche Zufahrtsbereich zur StraBe
Heuorts Land mit der vorgelagerten Stellplatzanlage.

Da das Areal als archdologische Vorbehaltsfliche gekennzeichnet ist, muss nach den
Festsetzungen des Bebauungsplanes die zusténdige Abteilung fiir Bodendenkmalpflege
des Archaologischen Museums Hamburg (friiher Helms Museum) in die weitere Planung
eingebunden werden.

Variantenuntersuchung

- entfallt -



3.3 Geplanter Zustand

Innere ErschlieBung

Fir die innere ErschlieBung des Baugebietes wird eine ca. 175 m lange AnliegerstraBe
als Tempo-30-Zone mit abschlieBender Wendekehre ausgebaut. Der StraBenquerschnitt
wird im B-Plan bei beidseitiger Parkflachenanordnung mit 13,10 m und in Bereichen ohne
Parkflachen mit 10,60 m Breite vorgegeben.

Die Regelbreite der Fahrgasse betragt 5,50 m. Im Verlauf der Fahrgasse werden in Ab-
standen von ca. 50 m zwei Einengungen auf 3,50 m Breite als barrierefreie
Querungsstellen angeboten, die durch einen Belagwechsel aus Betonsteinpflaster, analog
der Gehwege, optisch abgesetzt werden. Eine weitere Querungsstelle ist unmittelbar vor
der Wendekehre, hier allerdings ohne Einengung, geplant.

Entlang der Ausbaustrecke sind 23 &ffentliche Parkstinde in Senkrechtaufstellung ange-
ordnet, wobei 20 Stiick auf den westlichen Eingangsbereich und 3 Stiick auf den
Kehrenbereich entfallen. Die Parkstande erhalten eine Lange von 5,10 m, aufgeteilt in
4,35 m Parkstandtiefe und 0,75 m fiir den vorderen Fahrzeugiiberhang als Sicherheits-
streifen. Die Breite der Parkstande betragt mindestens 2,50 m. Unter den &ffentlichen
Parkplatzen befindet sich ein barrierefreier Parkstand (3 %-Regelung). Barrierefreie Park-
stande werden mit umlaufender Bordabsenkung hergestellt.

Hinzu kommen insgesamt 41 private Stellplatze gleicher Bauform bei wechselseitiger An-
ordnung im Verlauf der ErschlieBungsstraBe. Dariiber hinaus werden ca. 45 Stellplatze in
einer Tiefgarage unter den westlichen Mehrfamilienh&usern angeboten. Auf den Privatfli-
chen entstehen insgesamt finf barrierefreie Stellplatze, die ebenfalls eine umlaufende
Bordabsenkung erhalten.

Die Trennung zwischen &ffentlichen Parkplatzen und privaten Stellplatzen erfolgt bei bau-
gleicher Ausfihrung durch eine Zusatzbeschilderung, analog der Regelung in der be-
nachbarten StraBBe Heuorts Land.

Die Zufahrt zur Tiefgarage ist zur Vermeidung zusétzlicher Verkehre unmittelbar zu Be-
ginn der ErschlieBungsstraBe vorgesehen. Die Darstellung und Beschreibung der Gestal-
tung privater Flachen erfolgt nachrichtlich.

Die gesamte ErschlieBungsstraBe erhalt einen umlaufenden, beidseitigen Gehweg mit
einer Regelbreite von 2,50 m, der im Siiden die Wegebeziehung zur StraBe Heuorts Land
aufgreift. Von der Wendekehre ist eine 3,00 m breite fuBlaufige Anbindung an den Berner
Heerweg vorgesehen, um eine direkte und attraktive Wegevernetzung anzubieten. Die an
dieser Stelle im Bestand vorhandene Lichtsignalanlage auf Hohe der StraBe
Bekassinenau ermdglicht dariiber hinaus eine gesicherte Querung des Berner Heerwe-
ges.



AuBere ErschlieBung

Die AuBere ErschlieBung umfasst die erforderlichen Arbeiten der Ver- und Entsorgungs-
unternehmen zur Anbindung des Plangebietes. Darliber hinaus werden im Anschlussbe-
reich an die StraBe Heuorts Land, neben Lage- und Héhenanpassungen, Umbauten des
vorgelagerten Gehweges sowie der 6ffentlichen Parkstande erforderlich, um den Einmiin-
dungstrichter zum Neubaugebiet herzustellen.

Die im Bestand vorhandene Verrohrung des StraBenseitengrabens im Bereich der alten
Stellplatzzufahrt der ehemaligen Laubenpachter muss maBnahmenbedingt erneuert wer-
den. Aufgrund der neuen Einmiindung mit entsprechender Mehrbreite miissen eine Ver-
langerung und Vertiefung des Durchlasses erfolgen. Die angrenzenden Nebenfliachen
werden neu angelegt.

Bemessung der Verkehrsflachen

Der Aufbau der Verkehrsflachen erfolgt nach den geltenden Regelwerken der FHH. Mag-
gebend sind die Vorgaben der PLAST (Planungshinweise fiir StadtstraBen in Hamburg)
sowie die ER (Entwurfsrichtlinien).

Fir das Plangebiet wurden im Zuge der Bauleitplanung ca. 600 Kfz-Fahrten pro Tag als
Neuverkehr prognostiziert. Eine Busanbindung ist innerhalb der ErschlieBungsstraBe nicht
vorgesehen.

Der Ausbau der Fahrbahn erfolgt, abgesehen vom Einmiindungsbereich, zweistufig in
Pflasterbauweise fur die Entwurfssituation einer AnliegerstraBe in Wohngebieten mit. ei-
nem Aufbau nach ER2 - Anlage 1 - Spalte 14-1 bzw. 15-1, entsprechend der
Bauklasse V.

In der 1. Baustufe wird zunachst die BaustraBe mit einer provisorischen Asphaltdecke
hergestellt. In der 2. Baustufe erfolgt die endgiiltige Herstellung des Pflasteroberbaus als
Ersatz fir die BaustraBe.

Fir den Einmiindungsbereich mit dem Anschluss an die StraBe Heuortsland wird ein
Ausbau in Asphaltbauweise, ebenfalls zweistufig, nach ER1 - Anlage 1 - Zeile C, fiir Be-
lastungsklasse Bk 1,0, vorgesehen.

Der Endausbau findet erst statt, nachdem die Hochbautétigkeit abgeschlossen ist oder
einen vorgegebenen Bautenstand erreicht hat.

Fir die Planung der Verkehrsflachen nach dem Trennungsprinzip, werden beidseitig
Gehwege angelegt, die hinter den vorgelagerten &ffentlichen oder privaten Parkstanden
oder direkt entlang der Fahrgasse auf Hochborden gefiihrt werden. Die Gehwege erhalten
einen Belag aus Betonplatten gemaB ER2 - Anlage 1 - Spalte 1-1. Fir die Fahrzeugber-
hange und die Bereiche der Querungsstellen wird Betonpflaster entsprechend der ER2 -
Anlage 1 - Spalte 3-1 gewahit.

Die &ffentlichen Parkpiatze und die privaten Stellplatze erhalten einen Sonderaufbau mit
teildurchlassigem Grasfugenpflaster, angelehnt an ER2 - Anlage 1 - Spalte 7-1, analog
des Ausbaus in der StraBe Heuorts Land. Die dezentrale Versickerung durch die belebte
Oberbodenzone begiinstigt die ortliche Grundwasserneubildung und reduziert den Ober-
flachenabfluss. Die barrierefreien Parkstande werden mit Betonwabenpflaster befestigt.



Entwasserung

Die Entwéasserung der StraBenverkehrsflachen erfolgt nach einem Konzept, das im Rah-
men der Bauleitplanung entwickelt wurde. Hiernach soll eine Muldenversickerung mit
Uberlauf in den bestehenden StraBenentwasserungsgraben an der StraBe Heuorts Land
erfolgen. Die Mulden werden nordseitig der geplanten StraBenverkehrsflachen angeord-
net. Die Darstellung der privaten Entwasserungseinrichtungen erfolgt nachrichtlich.

Die Genehmigung fir den Gewasserausbau und die Einleitung sowie die Bemessung der
Versickeranlagen wird parallel mit den zustandigen Fachdienststellen des Bezirksamtes
Wandsbek und der Behérde fiir Umwelt und Energie abgestimmt.

Der Muldenzulauf von den Verkehrsflachen erfolgt in der Regel Giber StraBenablaufe, die
als modifizierte Hamburger Trumme ohne C-Stiick, jedoch mit angebohrtem B-Stiick,
ausgefiihrt werden. Hierdurch wird gewahrieistet, dass die Héhe des Muldenzulaufs und
damit die Muldentiefe gering bleiben.

Die Mulden zur Aufnahme des Oberflachenwassers werden auf Privatgrund angelegt und
verbleiben im Eigentum und der Unterhaltungslast des ErschlieBungstragers. Insofern
missen zwischen der FHH und dem ErschlieBer entsprechende Regelungen zur Siche-
rung (Grunddienstbarkeit bzw. Baulast) der Flachen vereinbart werden.

OB und Schmutzwasser

Im Rahmen der Erstverschickung wurden die Leuchtentypen und Standorte iiberarbeitet.
Es kommen insgesamt 11 Auslegermaste mit Langfeldleuchten zum Einsatz.

Die Schmutzwasserableitung erfolgt (iber einen Anschluss an das bestehende Schmutz-
wassersiel in der StraBe Heuorts Land. Hierzu muss zun&chst eine Haltung jnnerhalb der
bestehenden Verkehrsflache bis an das Baugebiet herangefiihrt werden.

Flr die Schmutzwasserableitung aus dem ErschlieBungsgebiet und die &ffentliche Be-
leuchtung wird vom Vorhabentréger ein gesonderter 6ffentlich-rechtlicher Vertrag mit der
Hamburger Stadtentwésserung bzw. der Vattenfall Europe AG geschlossen.

Versorgungsanlagen

Die Gebietsversorgung mit Strom, Telekomunikation, Frischwasser und Gas bzw. Fern-
warme erfolgt nach Abstimmung mit den Versorgungstragern anhand eines festgelegten
Leitungstrassenplanes.

Feuerwehrzufahrten

Far die Wohnbl6cke 1 - 4 liegt ein Konzept fir die Erreichbarkeit durch Einsatzfahrzeuge
der Feuerwehr mit den zugehérigen Aufstellflachen vor. Die Anfahrt soll Gber eine Trasse
entlang des Waldsaumes erfolgen, die sich im Nordwesten an die riickwartige Feuer-
wehrzufahrt der Bestandsbebauung Heuortsland Nr. 41 anschlieBt. Diese Bestandsbe-
bauung befindet sich ebenfalls im Eigentum der dhu Baugenossenschaft eG.

Bei Block 5 - 7 sowie der geplanten Kita ist keine unmittelbare Anfahrbarkeit erforderlich,
da bei vorliegender Zweigeschossigkeit mit Steckleitern gearbeitet werden kann.



3.4

StraBenbegleitgriin

Der Bebauungsplan regelt durch Festsetzungen die Anordnung und GréBe von Griinfla-
chen. AuBerdem werden Standorte fiir Anpflanzungen von Einzelbdumen vorgegeben.
Innerhalb des StraBenquerschnittes werden alternierend Baumstandorte zwischen den
Parksténden bzw. Stellpldtzen angeordnet. Die Pflanzscheiben fiir die Baumstandorte er-
halten eine Nettoflache von mindestens 12 m2, bei 18 m? durchwurzelbarem Raum.

Baugrund und Grundwassersténde

Far die Baugrund- und Grundwasserverhaltnisse liegt ein Bodengutachten vom
31.03.2013 vor. Insgesamt wurden 9 Kleinrammbohrungen bis 8,0 m Tiefe ausgefihrt.
Hierbei wurden unter einer im Mittel 0,4 m starken Oberbodenauflage Sande unterschied-
licher Kornfraktionen in Tiefen von etwa 0,9 - 4,0 m angetroffen. Die Sande werden von
bindigen Horizonten aus Geschiebelehm bzw. Geschiebemergel unterlagert.

Grundwasserstande wurden zwischen 1,2 bis 1,8 m unter Geldnde angetroffen. Nach
dem Bodengutachten sind die anstehenden Sande grundsétzlich fiir die Versickerung von
Niederschlagswasser geeignet.

Kampfmittel

GemaB einer durchgeflihrten Gefahrenerkundung/Luftbildauswertung vom 12.04.2016
ergeben sich keine Hinweise auf noch nicht beseitigte Bombenblindganger oder vergra-
bene Kampfmittel aus dem Il. Weltkrieg. Es sind daher keine MaBnahmen nach §6 (2)
KampfmittelVO notwendig.

Bautechnische Einzelheiten

{siehe Anlage 7)

Befestigung der Verkehrsflachen:

AnliegerstraBe:

Fahrbahn Bauklasse V, 2-stufiger Autbau
ER 2 05/10, Anlage 1, Bauweise 14-1 u. 15-1

% Decke Pfiastersteine aus Beton DIN EN 1338, Format 10 x 20 cm), 8cm

a Minifase, Farbe: rotbunt, Verlegemuster: Ellenbogenverband

‘S Fuge: Brechsand-Splitt 0/5 mm

= Bettung: Brechsand-Splitt 0/5, 0/8 mm 3-5cm

Es_ Tragschicht Asphalttragschicht AC 22 T Hmb, gem. ZTV/St-Hmb. 00, 8 cm}
(temporar) Bindemittel 50/70+

o

£ 2. Tragschicht Schottertragschicht STS 0/32 mm, gem. ZTV/St-Hmb. 09, 25 com

o Ev2 >= 120 MN/m?

m

~ 1. Tragschicht Schicht aus frostunempfindlichem Material SV, 24cm
gem. ZTV/St-Hmb.09'

Planum Verdichtung des anstehenden Bodens gem.

Ev2 >= 45 MN/m2 S0




Einmindung:

Fahrbahn Bk1,0, 2-stufiger Aufbau (chne Darstellung)

ER 1 06/14, Anlage 1, Zeile C

S Ashaltdecke
[
5
@
m
(]
3. Tragschicht
2
=]
W
g 2. Tragschicht
.
1. Tragschicht
Planum

Parkplatz/Stellplatz:

Asphaltbeton AC 8 D N, gem. ZTV/St-Hmb. 09, 3,5¢cm
Bindemittel 50/70, maschinell Absplitten und Einwalzen von
gebrochener Gesteinskérnung 1/3 mm (1 kg/m2), bestehend

aus 1/3 kunstlichem Aufhellungsgestein und 2/3 nicht aufge-

hellter Gesteinskérnung

Asphalttragschicht AC 22 T Hmb, gem. ZTV/St-Hmb. 09, 10,5cm
Bindemittel 50/70 +? ansprihen mit Bitumenemulsion
C 80 BP1-S (350 g/m?)

2
Schoettertragschicht STS 0/32 mm, )gem. ZTV/St-Hmb. 09, 30cm
Ev2 >= 150 MMN/m?
Schicht aus frostunempfindlichem Material SfM.2) 26 cm
gem. ZTV/St-Hmb.08

Verdichtung des anstehenden Bodens gem.
Ev2 >= 45 MN/m2 70¢cm

Parkplatz/Stellplatz, angelehnt an

ER 2 05/10, Anlage 1, Bauweise 7-1

Decke

Tragschichten

Frostschutzschicht

Planum

Grasfugenpflaster, Betonstein DIN EN 1338, Format 177x 17 cm, 8cm
Farbe grau (z. B. Grafu-Hansebeton mit 3 cm Grasfuge o. glw.)

Fuge/Substrat: Gemisch aus 2/3 Brechsand-Splitt 0/8 mm
und 1/3 gesiebter Oberboden

Bettung: Brechsand-Splitt 0/8 mm 3-5cm
Schottertragschicht STS 0/32 mm?)gem. ZTV{St-Hmb. 09, 25 cm
Ev2 >= 120 MN/m?

2)

Schicht aus frostunempfindlichem Material SfM,
gem. ZTV/St-Hmb.09

24 cm

Verdichtung des anstehenden Bodens gem.
Ev2 >= 45 MN/m?2 60 cm




Behindertenparkplatz:

Behindertenparkplatz (ohne Darstellung)

ER 2 05/10, Anlage 1, Bauweise 7-1

Decke

Tragschichten

Frostschutzschicht

Planum

Uberfahrt:

Betonwabenstein DIN EN 1338, Seitenldnge 12,3 cm,
Farbe grau

Fuge/Bettung: Brechsand 0/2 mm, Brechsand-Splitt 0/5
Schottertragschicht STS 0/32 nim.z)
Ev2 >= 120 MN/m2

Schicht aus frostunempfindlichem Material StM ,2}
gem. ZTV/St-Hmb.09

Verdichtung des anstehenden Bodens gem.
Ev2 > = 45 MN/m?

Uberfahrt (chne Darstellung)

ER 2 05/10, Anlage 1, Bauweise 4-1

Decke

Tragschichten

Frostschutzschicht

Planum

Gehweg:

Gehweg

Betonwabenstein DIN EN 1338, Seitenlange 12,3 cm,
Farbe grau

Fuge/Bettung: Brechsand 0/2 mm, Brechsand-Splitt 0/5

2
Schottertragschicht STS 0/32 mm, )gem. ZTV/St-Hmb. 09,

Ev2 >= 120 MN/m?
)

Schicht aus frostunempfindlichem Material SfMI,2
gem. ZTV/St-Hmb.0%

Verdichtung des anstehenden Bodens gem.
Ev2 >= 45 MN/m?

ER 2 05/10, Anlage 1, Bauweise 1-1

Decke

Trag- und Frostschutz-
schicht

Bodenverfestigung

gem. ZTV/St-Hmb. 09,

8cm

3-5cm

25¢cm

24 cm

8 cm

3-5cm

25 cm

24 cm

Gehwegplatten aus Beton DIN EN 1338, Format 50 x 50 (75) cm, 7 em

Farbe grau
Fuge/Bettung: Brechsand 0/2 mm, Brechsand-Splitt 0/5

grobkomiger Boden nach DIN 18196
Ev2 >= 120 MN/m?

Verdichtung des anstehenden Bodens gem.
Ev2 > = 45 MN/m?

10cm

17 cm




3.5

Uberhangstreifen:

Uberhangstreifen und Querungsstellen
ER 2 05/10, Anlage 1, Bauwsise 3-1

Decke Streifen aus 20/10/8 Betonrechteckpflaster, Farbe grau (8 cm)
auf Betonriickenstitze des HB und anschlieBend
Pflastersteine aus Beton DIN EN 1338, Format 25 x 25 cm, 7 cm
Farbe grau

Fuge/Bettung: Brechsand 0/2 mm, Brechsand-Splitt 0/5

10 cm
Trag- und Frostschutz-  grobkérniger Boden nach DIN 18196
schicht Ev2 >= 120 MN/m?
Planum Verdichtung des anstehenden Bodens gem. 17 cm

Ev2 >= 45 MN/m?2

Einfassungen:

Hochbordstein aus Beton, 12/15 x 25 x 100
ER 3 05/06, Anlage 2

mit BetonfuB und Rickenstlitze aus Beton C 12/15

Tiefbordstein aus Beton, an Fahrbahn, 10 x 25 x 100
ER 3 05/08, Anlage 3

mit BetonfuB und Riickenstiitze aus Beton C 12/15

Tiefbordstein aus Beton, in Nebenfléachen, & x 20 x 100
ER 3 05/06, Anlage 4

mit BetonfuB und Riickenstiitze aus Beton C 12/15

Wasserlauf, zweireihig, aus Rinnenpflasterstein DIN EN 1338
16x24 x 14 cm oder 168 x 16 x 14 cm

mit BetonfuB aus Beton C 12/15

Durchfiihrung der BaumaBnahme inkl. Kosten

Der Baubeginn erfolgt voraussichtlich im Herbst 2016 und schlieBt mit der Herstellung der
1. Baustufe im Frihjahr 2017 ab. Im Anschluss erfolgt die Hochbautétigkeit bis zum
Herbst 2018. Die Gesamitfertigstellung flir die 2. Baustufe der StraBenverkehrsflache wird
bis Ende 2018 avisiert.

Die Basiskosten flr den StraBenbau einschlieBlich der Baunebenkosten wurden anhand
einer Kostenschatzung fiir den ErschlieBungsvertrag vorlaufig ermittelt mit brutto
€ 472.000,00. Die vollsténdige Kostenberechnung wird Bestandteil der Ausfiihrungsun-
terlage - Bau nach 57 LHO.

10



Umweltbeiange

Die Beschreibung und Beurteilung umwelirelevanter Schutzgiiter erfolgte im Rahmen der
Bauleitplanung. Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen, die Eingriffe durch entspre-
chende MaBnahmen (Schutzzonen, BegriinungsmaBnahmen, Ersatzpflanzungen) kom-
pensieren.

Grunderwerb

Das Flurstiick 4663 befindet sich bereits im Eigentum des Vorhabentrégers. Eigentimer
des Flurstlickes 1783 ist die Freie und Hansestadt Hamburg (FHH). Das Flurstiick wird
dem Vorhabentrager zur Bebauung an Hand gegeben.

Die ausgebauten offentlichen StraBenverkehrsflachen werden der FHH nach Fertigstel-
lung kosten-, lasten- u. nutzungsfrei ibereignet. Einzelheiten regelt der ErschlieBungsver-
trag.

Anmerkungen zur Finanzierung

Die Finanzierung der ErschlieBung erfolgt nach MaBgabe des ErschlieBungsvertrages
durch den Vorhabentrager.

Nach Fertigstellung der BaumaBnahme geht dieser StraBenabschnitt in das Anlagever-
mogen des Bezirksamtes Wandsbek, Management des &ffentlichen Raumes, (iber.

Sonstiges

Im Rahmen des Planungsprozesses werden durch Erst- und Schlussverschickung alle
erforderlichen Dienststellen, Personen und Institutionen am Abstimmungsverfahren betei-

ligt.

Verfasst:

Waack + Dahn
Ingenieurbiiro GmbH |
Ulzburges Stralle 476, 226844 Nordersted! "

TetFar 040526 83 7-0 7 17 wieilwud-n de

Norderstedt, 06.07.2016
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