Bezirksamt Wandsbek 02. November 2016
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Niederschrift

Uber die Sitzung des Planungsausschusses am 10. Oktober 2016 zur o6ffentlichen
Plandiskussion gemaR § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch zur Anderung des Flachennut-
zungsplans, Anderung des Landschaftsprogramms sowie zum Bebauungsplanverfah-
ren Volksdorf 46 (Wohnungsbau am Buchenkamp), der

Anwesende:
Vorsitzender: Herr Rieken (SPD)
Mitglieder des Planungsausschusses: Herr Behrens (DIE LINKE)
Herr Buse (CDU)
Herr Schiinemann (SPD) )
Herr Schweim (Bundnis 90 / DIE GRUNEN)
Bezirksamt Wandsbek: Herr Weedermann-Korte, Herr Rakelbusch
Frau Maal3, Frau Koller (Fachamt Stadt- und
Landschaftsplanung)
Sitzungsort: Aula Walddorfer-Gymnasium
Im Allhorn 45
29359 Hamburg
Beteiligung: ca. 150 Birgerinnen und Blrger
Sitzungsbeginn: ca. 18:05 Uhr

Sitzungsende: ca. 20:05 Uhr



Tagesordnung

Einziger Tagesordnungspunkt:

Offentliche Plandiskussion iber die Anderung des Flachennutzungsplans, die Ande-
rung des Landschaftsprogramms sowie den Bebauungsplan-Entwurf Volksdorf 46

Gezeigte Unterlagen:

OPD-Plakat

Anlass und Ziele der Planung

Lage des Plangebietes

Ubergeordnete Planungen
(Flachennutzungsplan und Landschaftsprogramm, Ausziige und Anderungen)
Geltendes und angrenzendes Planrecht
Fotos vom Plangebiet
Biotoptypenkartierung

Massenstudie 2015

Stadtebauliches Konzept

Gutachten und Untersuchungen
Ubersicht Verfahrensschritte

An die Blrger/innen verteilte Unterlagen:

Erlauterungsblatt zum Bebauungsplan-Entwurf Volksdorf 46 mit verkleinerten Darstellungen
des stadtebaulichen Konzepts und einer Beschreibung zur Ausgangslage im Plangebiet,
zum Anlass und Ziel der Planung sowie zu den Planinhalten und einer Ubersicht zu den Ver-
fahrensschritten.

Herr Rieken, Vorsitzender des Planungsausschusses, ertffnet um 18:05 Uhr die o6ffentliche
Plandiskussion und begru3t die Anwesenden. Er stellt die Vertreter der Verwaltung vor, weist
auf die Anwesenheit der Vertreter der politischen Parteien hin und darauf, dass die Veran-
staltung protokolliert werde.

Herr Weedermann-Korte, Abteilungsleiter der Bebauungsplanung im Fachamt Stadt- und
Landschaftsplanung begrif3t die Anwesenden im Namen des Bezirksamts Wandsbek und in-
formiert darliber, dass die hier stattfindende 6ffentliche Plandiskussion die friihzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit nach dem Baugesetzbuchs (BauGB) darstelle. Das BauGB regele,
dass bereits zu Beginn des Verfahrens friihzeitig Gber Ziele und Zwecke der Planung zu in-
formieren sei. Die Blrger und Birgerinnen hatten damit die Mdglichkeit, ihre Anregungen,
Hinweise, Ideen, Stellungnahmen und ihre Kritik zu der Planung zu auf3ern. Man befande
sich noch am Anfang des Verfahrens, auch wenn eine Wohnbebauung am Buchenkamp
schon seit langeren auch in Veranstaltungen vor Ort diskutiert wurde, u.a. auch im Rahmen
des von der Verwaltung beauftragten landschaftsplanerischen Gutachtens in 2015. Es seien
im weiteren Verfahren noch verschiedene Fachgutachten und Untersuchungen erforderlich
bevor ein Bebauungsplan-Entwurf auf dieser Grundlage ausgearbeitet werden kdnne. In ei-
ner zweiten Stufe der Offentlichkeitsbeteiligung, der o6ffentlichen Auslegung, kénnten die
Birger und Birgerinnen Stellungnahmen abgeben. Der ausgearbeitete und mit den Behor-
den und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange abgestimmte Bebauungsplan-Entwurf wirde



dann bestehend aus Planzeichnung, Verordnungs- und Begrindungstext zu gegebener Zeit
im Bezirksamt fiir die Dauer eines Monats offentlich ausliegen.

Herr Weedermann-Korte erlautert, dass mit Beschluss des Planungsausschusses vom
06.09.2016 die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens fiir die Bereiche dstlich des Bu-
chenkamps erfolgt sei. Bereits am 10.05.2016 habe der Planungsausschuss die folgenden
Ziele fur ein solches Bebauungsplanverfahren beschlossen: Zum einen sei die Schaffung
von Wohnungsbaumdglichkeiten entlang eines Streifens stral3enparallel zum Buchenkamp
Ziel der Planung, so dass hiermit auch ein Betrag zu dem dringend bendétigten Wohnungs-
bau in Hamburg geleistet werden kdnne. Eine Bebauung 6stlich des Buchenkamps sei seit
2012 als Wohnungsbaupotenzial im Wohnungsbauprogramm enthalten. Zum anderen sei die
landschaftliche und naturschutzfachliche Aufwertung der 6stlich liegenden Landschaftsteile
sowie die Entwicklung des Biotopverbundes weiteres Ziel der Planung. Zuséatzlich sei die
planungsrechtliche Sicherung einer Flache zur Unterbringung von Flichtlingen und Asylsu-
chenden als Folgeunterbringung fur héchstens 15 Jahre als Ziel formuliert worden. Durch
den Bebauungsplan und eine geeignete Festsetzung solle es erméglicht werden, die von der
Stadt geplante Folgeunterbringung an der EulenkrugstraRe Uber die sonst nur auf 3 Jahre
begrenzte Genehmigung hinaus betreiben zu kénnen.

Herr Weedermann-Korte erlautert die Lage des Plangebiets im Stid-Osten der Wohnsiedlung
Buchenkamp nordlich der Eulenkrugstrafle. Im Folgenden stellt er die Ubergeordneten Pla-
nungen (Flachennutzungsplan und Landschaftsprogramm) vor. Diese seien parallel zum Be-
bauungsplanverfahren zu andern. Auch die Verordnung fir den Landschaftsschutz misse
geadndert bzw. fur den fur eine Wohnbebauung vorgesehenen Teil aufgehoben werden. Das
Plangebiet sei derzeit gemall Baustufenplan Volksdorf von 1955 vollstandig als Griin- und
landwirtschaftliche Flachen festgesetzt und als Auf3enbereich gem. 8 35 BauGB zu beurtei-
len. Zur Umsetzung der Wohnungsbauziele sowie fir die verlangerte Nutzung als Standort
zur Offentlichen Unterbringung von Fliichtlingen sei insbesondere neues Planrecht erforder-
lich.

Das Plangebiet umfasse neben drei Einzelhausgrundstiick am Buchenkamp die Hof- und
Ackerflachen des Ferck‘scher Hofs, das sudlich daran angrenzende sogenannte Erdbeerfeld,
eine landwirtschaftliche Flache an der Ecke Eulenkrugstral3e/Tonradsmoor, die Tonradskop-
peln (anteilig) sowie angrenzende Strafl3enverkehrs- und Wegeflachen. Die genaue Lage der
Ostlichen Plangebietsgrenze sei im weiteren Verfahren noch festzulegen. Derzeit umfasse
das Plangebiet etwa 19 ha.

Herr Rakelbusch von der Landschaftsplanung im Fachamt fUr Stadt- und Landschaftspla-
nung erlautert anhand mehrerer Fotos die Bestandssituation in den verschiedenen Berei-
chen des Plangebietes. AnschlieRend geht er auf die verschiedenen Biotoptypen im Plange-
biet sowie daran angrenzend ein. Insbesondere 6stlich des Weges Tonradsmoor beginne
aus seiner Sicht die landschaftlich attraktive Landschaft mit ihrer Eignung als Erholungs-
raum. Dagegen boten sich die Flachen um den Ferck'schen Hof am ehesten fur eine Bebau-
ung an, da sie weniger Restriktionen aufwiesen.

Im Anschluss erinnert Herr Weedermann-Korte an den Entwurf einer Massestudie im Rah-
men des stadt- und landschaftsplanerischen Gutachtens von Dezember 2015. Zwischenzeit-
lich habe die Verwaltung eine Uberarbeitung u.a. auch mit einem Bebauungsvorschlag fiir
Erdbeerfeld vorgelegt, die die Grundalge fur das weitere Verfahren darstelle. Eine Bebauung
auch in diesem Bereich sei stadtebaulich sinnvoll und vertretbar. Hierdurch werde eine klar



definierter Siedlungsrand 6stlich des Buchenkamps ausgebildet. So solle die Bebauung ent-
lang des Buchenkamps zwischen Tonradsmoor und Eulenkrugstral3e auf einen Bereich
westlich einer Linie, die sich aus der Verlangerung des Dachfirstes des Haupthofgebaudes
ergabe, beschrankt bleiben. Gegenulber der bisherigen Massenstudie bestehe dadurch auch
die Mdglichkeit eines gréReren Abstands der Neubebauung zum Knick am Buchenkamp mit
seinen grol3en Eichenuberhaltern.

Fur die Flachen des Ferck’schen Hofs werde eine Bebauung mit durchgehend zwei Vollge-
schosse zzgl. Staffel- bzw. Dachgeschoss vorgesehen, bestehend aus aufgelockertem Ge-
schosswohnungsbau in Form von Stadtvillen, Reihenhdusern und einer Dementen-WG mit
30 Platzen. Die Stadtvillen wirden so angeordnet, dass sie auch noch Durchblicke in die
Landschaft ermdglichen. Erschlossen werde die Neubebauung durch eine 6ffentliche Stral3e,
die im Bereich der heutigen Hofzufahrt an den Buchenkamp anbinde. Insgesamt seien hier
maximal 60 Wohneinheiten vorgesehen. Dabei sollen samtliche Geb&aude als Nullenergie-
hauser errichtet und die Dachflachen mit Solaranlagen ausgestattet werden.

Das stadtebauliche Konzept werde bei der Konkretisierung der Planung an einzelnen Stellen
ggf. noch anzupassen sein. Im Bebauungsplan wirde der endgiltige Entwurf durch baukor-
perbezogene Baugrenzen nachvollzogen, die Geschossigkeit mit zwei Vollgeschossen fest-
gesetzt werden. Zur Sicherung der Nichtwohnnutzungen (Kita, Dementen-WG) kénne die
Zulassigkeit anderer Nutzung z.B. durch textliche Festsetzungen beschrankt werden. Das
gleiche sei fUr das bestehende Hofgebaude mdglich, sobald hier ein abgestimmtes Nut-
zungskonzept vorlage. Abhangig von weiteren das Wohnen ergénzenden Nutzungen werde
die Flache bis zur Linie des verlangerten Dachfirstes voraussichtlich als reines oder allge-
meines Wohngebiet festgesetzt werden.

Auf dem sudlich anschlieBenden sogenannten Erdbeerfeld kénne die flr den Ferck’schen
Hof vorgesehenen Bebauungsstrukturen aus Reihenhdusern und freistehenden Stadtvillen
mit entsprechender Geschossigkeit fortsetzt werden. Insgesamt seien hier etwa 39
Wohneinheiten zuziiglich weiterer acht Wohneinheiten bei einer etwaigen Neubebauung an-
stelle des heutigen Wohnhauses Buchenkamp 6 mdglich. Die ErschlieBung wirde ebenfalls
Uber eine an den Buchenkamp angebundene Stichstral3e mit Wendekehre erfolgen.

Herr Weedermann-Korte fiihrt weiterhin aus, dass es angestrebt werde, mit den Eigentimern
der Flachen stadtebauliche Vertrage abzuschlieRen, in denen u.a. die Kostentbernahme fir
Planung und ErschlieBung sowie die Umsetzung des naturschutzfachlichen Ausgleiches,
sowie auch Themen der Gestaltung der Wohnbebauung, des Energiestandards sowie Aus-
stattung mit Solaranlagen geregelt werden sollen.

An der EulenkrugstralRe sei die 6ffentlich-rechtliche Unterbringung von etwa 260 Flichtlingen
und Asylsuchenden in zweigeschossigen Modulhdusern geplant. Diese wirden in einen aus-
reichenden Abstand zur bestehenden 380-kVHochspanungsleitung auf der Flache angeord-
net. Nach einer auf 15 Jahre befristeten Gesamtnutzungsdauer sei die Flache zu renaturie-
ren. Hierzu werde der Bebauungsplan eine geeignete Festsetzung treffen. Die Einrichtung
zur Flichtlingsunterbringung kénne bereits vor Abschluss des Bebauungsplanverfahrens auf
Grundlage von 8§ 246 BauGB genehmigt werden.

Durch ErschlieBung und Bebauung entstehe ein Ausgleicherfordernis. Dieses sei im weite-
ren Verfahren mit Konkretisierung der Planung noch zu Bilanzieren. Uber den rechtlich erfor-
derlichen Ausgleich hinaus seien fir die 6stlich angrenzenden und bis zur Moorbekniederung



reichenden Tonradskoppeln Entwicklungsziele zu definieren. Ziel sei es, hier den Biotopver-
bund zwischen den Waldflachen und dem Kiebitzmoor im Siiden sowie den Tonradswiesen
im Norden zu beférdern. Hierflr geeignete MaRnhahmen seien im weiteren Verfahren noch
gutachterlich zu ermitteln, genauso wie die 6stliche Plangebietsabgrenzung, die zunachst die
Halfte der landwirtschaftlichen Flurstiicke umfasse.

Fir die weitere Planung seien noch ein Baugrundgutachten, ein Aufmafd einschlie3lich Be-
wertung der Knicks und der erhaltenswerten Baume, ein grinordnerischer Fachbeitrag inklu-
sive Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung, eine schalltechnische Untersuchung, ein Oberfla-
chenwasserkonzept, eine Verkehrs- und ErschlieBungsplanung sowie eine hochbauliche
Konkretisierung zur Gestaltung der Bebauung durch die Vorhabentrager erforderlich. Ein
Gutachten zum faunistischen Potenzial inkl. einer artenschutzrechtlichen Prifung lage be-
reits vor.

AbschlieBend gibt Herr Weedermann-Korte einen Uberblick tiber das weitere Planverfahren.
Er weist auf die 6ffentliche Sitzung des Planungsausschusses im Birgersaal am 22. Novem-
ber 2016 ab 18.00 Uhr hin. Dort werde die heutige Veranstaltung voraussichtlich ausgewer-
tet. Im Weiteren erfolge dann die Ausarbeitung und Konkretisierung des Bebauungsplan-
Entwurfs, der nach BauGB dann mit den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Be-
lange abzustimmen sei. Darauf folge zu gegebener Zeit die 6ffentliche Auslegung, die zweite
Stufe der Offentlichkeitsbeteiligung. Nach Auswertung und Abwagung der eingegangenen
Stellungnahmen erfolge dann der Abschluss des Verfahrens mittels Beschluss durch den
Planungsausschuss und die Bezirksversammlung sowie die Feststellung des Bebauungs-
planes durch den Bezirksamtsleiter.

Herr Rieken er6ffnet die Diskussion.

Ein Vertreter des BUND wiurde die Weiterfihrung der landwirtschaftlichen Nutzung auf
dem ehemaligen Aussiedlerhof und den Verzicht auf eine Wohnbebauung begrif3en.
Er schlagt vor, zumindest nur eine einreihige Bebauung mit EinzelerschlieBung tber
den Buchenkamp zuzulassen. Fir die Entwicklung eines verbesserten Biotopver-
bunds, der zu unterstitzen sei, solle das Plangebiet erweitert werden, beispielsweise
entsprechend des Untersuchungsraums des landschaftsplanerischen Gutachtens. Er
fordert weiter, dass eine aktuelle Kartierung der Tiere, insbesondere Brutvégel und
Fledermause, bereits jetzt schon veranlasst werden sollte. Auch der Biotopwert der
Flachen solle aktuell beurteilt werden.

Herr Rakelbusch antwortet, dass eine faunistische Untersuchung und eine Biotop-
Kartierung mit ausreichender Aktualitat bereits vorlagen. Fir die Entwicklung geeigneter
MalRnahmen fir den Biotopverbund sei im weiteren Verfahren ein landschaftsplanerischer
Fachbeitrag erforderlich.

Ein Burger erkundigt sich, wann mit ersten BaumalBhahmen zu rechnen sei. Weiter
fragt er, warum das Gebaude an der EulenkrugstralRe Uber die verlangerte Firstlinie
herausrage. AulRerdem interessiere ihn, wie sichergestellt werde, dass die geplante
Fluchtlingsunterkunft nach 15 Jahren wieder zuriickgebaut werde.

Herr Weedermann-Korte erlautert, dass fir die Dauer dieses umfassenden Bebauungs-
planverfahrens etwa 2 bis 2 % Jahre bis zur Vorweggenehmigungsreife anzunehmen seien.
Ab dann kénnten Baugenehmigungen erteilt werden.



Zu dem stadtebaulichen Entwurf erklart er, dass man hier noch am Anfang des Verfahrens
sei und im weiteren Verfahren bei der Konkretisierung der Planung geprtft werden wird, in-
wieweit auch an dieser Stelle die vom Planungsausschuss beschlossene Linie eingehalten
werden koénne. Vermeiden wollte man bisher, dass die zwei geplanten Stadtvillen im Stiden
zu einem zusammenhangenden Gebaude zusammengezogen wirden.

Fir die erweiterte und auf 15 Jahre begrenzte zulassige Nutzungsdauer der Einrichtung zur
Unterbringung von Fluchtlingen und Asylsuchenden sei im Bebauungsplan eine entspre-
chende Festsetzung vorgesehen Die nachfolgende Renaturierung der Flache werde eben-
falls im Bebauungsplanverfahren mitbetrachtet.

Eine Burgerin fragt nach, wann die Ausgleichsmallnahmen des Bebauungsplans
Volksdorf 32 erfolgen wiirden und wo der Ausgleich fir den Bebauungsplan Volksdorf
46 stattfinden solle. Hierdurch kénne die Nichtbebauung weiterer Flachen erreicht
werden. Sie vermisse Aussagen dariber, was auf den Flachen 6stlich des Ferck'schen
vorgesehen sei.

Herr Rakelbusch antwortet, dass der fur den Bebauungsplan Volksdorf 46 erforderliche na-
turschutzrechtliche Ausgleich im weiteren Verfahren noch zu konkretisieren sei. Der Aus-
gleich solle mdglichst ortsnah zu den Eingriffen erfolgen. Daflr béten sich beispielsweise die
weiteren, an die geplante Wohnbebauung angrenzenden Ackerflachen des Ferck‘schen Hofs
an. Die im Bebauungsplan Volksdorf 32 1994 festgesetzten Ausgleichsflachen konnten bis-
her wegen fehlender Eigentiimerbereitschaft nicht umgesetzt werden.

Herr Weedermann-Korte ergéanzt, dass die festgesetzten Ausgleichsflachen im Bebau-
ungsplan Volksdorf 32 nicht durch den Bebauungsplan Volksdorf 46 tberplant wirden. Die
AusgleichsmalRnahmen des Bebauungsplans Volksdorf 32 auf Flachen der 6kologischen
Wohnungsbaugenossenschaft sollen wie die neuen AusgleichsmalRhahmen zeitnah umge-
setzt werden.

Ein Vertreter des NABU erklart, dass er die Bebauung und den Eingriff in die Land-
schaft ablehne und auflert Zweifel an der Umsetzung des erforderlichen Ausgleichs
fur die geplante Bebauung. Er halte die fir den Ausgleich vorgesehenen Flachen fir
zu klein und kritisiert, dass dieser erst nach 5 Jahren nach Feststellung des Bebau-
ungsplanes durchgefihrt werden wirde. Auch die Ausgleichsmafinahmen fur Volks-
dorf 32 seien bisher nicht umgesetzt worden.

Herr Rakelbusch wiederholt, dass das Bebauungsplanverfahren erst am Anfang stehe und
der erforderliche Ausgleich noch zu ermitteln, und geeignete MalRBhahmen noch zu entwi-
ckeln und zu verorten seien. Bei den angemerkten 5 Jahren handelt es sich vermutlich um
ein Missverstandnis. Mit den 5 Jahren sei gemaf3 Beschluss des Planungsausschusses (Drs.
20-2771) ein Entwicklungszeitraum ab Beginn der jeweiligen MaRnhahmen gemeint. Eine tat-
sachliche und zeitnahe Umsetzung der Ausgleichsmaflinahmen kdnne im weiteren Verfahren
sichergestellt werden.

Eine Burgerin kritisiert, dass bei weiteren Bebauungspléanen keine der vorgesehenen
AusgleichsmalRnahmen vollstandig bzw. Uberhaupt umgesetzt wurden und sieht das
Problem in der Festsetzung von Ausgleichsmallnahmen auf privaten Flachen. Sie fragt
nach, wie im Fall von Volksdorf 46 sichergestellt werde, dass die AusgleichsmalRnah-
men auch umgesetzt wirden.

Herr Weedermann-Korte erlautert, dass hier der Ausgleich auch auf den Flachen des je-



weils Beglnstigten festgesetzt werden und somit eine direkte Zuordnung erfolgen kénne.
Darlber hinaus solle in einem stadtebaulichen Vertrag auch festgelegt werden, bis wann der
Ausgleich durchzufiihren sei. Uber Vertragsstrafen und Birgschaften konne dieses dann
ausreichend abgesichert werden. Dieses sei in der jingsten Zeit in mehreren Bebauungs-
planverfahren erfolgreich angewandt worden.

Eine Bulrgerin beflrchtet aufgrund der Bebauung zunehmende Verkehrsbelastungen
und Druck auf ohnehin schon nicht ausreichende Einkaufsméglichkeiten im Umfeld.
Zum Thema Ausgleichsflachen fordert sie eine vollumfassende vertragliche Verpflich-
tung des Planungsbeglnstigten an den Kosten des Ausgleichs.

Herr Weedermann-Korte nimmt die Hinweise entgegen und verweist erneut auf die Rege-
lungsmaoglichkeiten in stadtebaulichen Vertragen.

Der Vertreter des NABU schlagt vor, den Investor und Eigentimer des Ferck’schen
Hofs im Gegenzug zu den Bebauungsmdglichkeiten zu der Umsetzung der Aus-
gleichsmalinahmen zu den Teichen sowie der Knickpflege im Bebauungsplan Volks-
dorf 32 zu verpflichten.

Herr Rakelbusch erklart, dass es sich um Weideteiche handele, die durch Pferdehaltung in
ihrer Biotopfunktion derzeit beeintrachtigt wirden und erganzt, dass gemall Bebauungsplan
Volksdorf 32 Knicks in Teilen auch neu anzulegen seien. Im weiteren Verfahren solle hierzu
eine Abstimmung mit Grundeigentiimer, den Naturschutzverbdnden und den Fachbehétrden
durchgefuihrt werden sollen.

Ein Burger erkundigt sich, wann mit der Fertigstellung der 6ffentlich-rechtlichen Un-
terkunft fur die Fluchtlinge und Asylsuchende zu rechnen sei.

Herr Weedermann-Korte bestétigt, dass dies kurzfristig und damit auch vor Abschluss des
Bebauungsplanverfahrens umgesetzt werden solle. Aufgrund noch laufender Verhandlungen
mit dem zukUnftigen Verpachter konne noch kein Termin genannt werden.

Ein Birger sei aufgrund der N&he der Unterkunft zu der geplanten Bebauung und der
bestehenden Kindertagesstatte besorgt.

Herr Weedermann-Korte erlautert, dass die grundsatzliche Entscheidung, an dieser Stelle
eine offentlich-rechtliche Unterbringung zu errichten, heute nicht erértert werden kénne, da
es im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nur um die baurechtliche Frage eines erwei-
terten Nutzungszeitraums gehe. Er gehe davon aus, dass es hierzu noch eine 6ffentliche In-
formationsveranstaltung mit dem Betreiber férdern & wohnen geben werde, auf der auch
Fragen zum Betriebskonzept und zu Integrationsmaflinahmen erortert und beantwortet wer-
den kénnten.

Ein Burger fragt, ob durch Einspriiche von Naturschutzverbdnden noch die Errichtung
der 6ffentlich-rechtlichen Unterbringung vermieden werden kdnne.

Herr Weedermann-Korte verweist auf das noch ausstehende Baugenehmigungsverfahren.

Eine Burgerin gibt zu bedenken, dass sie im Rahmen ihrer ehrenamtlichen Arbeit nur
positive Erfahrung mit Flichtlingen gemacht habe. Sie fragt, ob es eine Méglichkeit
zur Einrichtung einer Begegnungsstatte fir Anwohner und Fliichtlinge gebe.

Herr Weedermann-Korte erlautert, dass noch die Nachnutzung der Hofgebaude des
Ferck'schen Hofs zu konkretisieren seien. Er gebe den Vorschlag eines Begegnungsraums



gerne an die Eigentimer weiter.

Ein Burger weist darauf hin, dass viele Anwohner am Buchenkamp eine Bebauung
grundsatzlich befirworten wirden. Er regt an, die ErschlieBung des gesamten Gebie-
tes Uber die EulenkrugstralRe erfolgen zu lassen, da der Buchenkamp hierflr zu
schmal sei. Alternativ sollte der Buchenkamp als Tempo-30-Zone ausgewiesen wer-
den. AulB3erdem interessiere ihn, wie hoch der Anteil 6ffentlich geférderter Wohnungen
sein werde.

Herr Weedermann-Korte erlautert, dass eine direkte Anbindung an die Eulenkrugstralle
aufgrund der dortigen Verkehrsmenge nicht unproblematisch wéare und der Buchenkamp fir
die vorgesehenen Wohnungsanzahl ausreichend leistungsfahig sei. Daher pladiere er dafir
die Baugebiete weiterhin Uber den Buchenkamp anzubinden. Eine Tempo-30-Zone kdnne
nicht in einem Bebauungsplanverfahren festgelegt werden. Der Vorschlag sei aber schon an
die zustandigen Verkehrsdienststellen herangetragen worden.

Offentlich geférderter Wohnungsbau mit einem Anteil von mindestens 30 % bezogen auf die
Zahl der Wohnungen solle durch Regelungen in stadtebaulichen Vertragen abgesichert wer-
den. Dies sei in jedem Fall fur die Flachen der 6kologischen Wohnungsbaugenossenschaft
vorgesehen. Sollten die Eigentiimer des sogenannten Erdbeerfeldes auch ein Umsetzungs-
interesse zeigen, konnte auch hier tber einen stadtebaulichen Vertrag offentlich geforderter
Wohnungsbau geregelt werden.

Ein Bilrger weist darauf hin, dass aufgrund der parkenden Pkw im Buchenkamp nicht
einmal 30 km/h gefahren werden kénnten. Aulerdem fragt er, wie in einer wachsenden
Stadt wie Hamburg gesichert werden kdnne, dass die Flache der 6ffentlichen Unter-
bringung auch wirklich nach 15 Jahren renaturiert werde.

Herr Weedermann-Korte verweist auf die geltende Beschlusslage des Planungsausschus-
ses, die aufgrund der Beschlisse im Mai und September 2016 eine Beendigung der Nutzung
und Renaturierung nach 15 Jahren vorsehe. Dieses werde durch eine entsprechende Fest-
setzung im Bebauungsplan verankert.

Ein Birger schlagt einen Kreisverkehr anstelle der Ampel am Knoten Buchen-
kamp/Eulenkrugstrafie vor.

Herr Weedermann-Korte dankt fir den Hinweis, gibt aber zu bedenken, dass dies verkehrs-
technisch voraussichtlich nicht erforderlich sei und ein Kreisverkehr zusatzlichen Flachenbe-
darf auslosen wirde.

Ein Burger bedauert, dass es noch keinen Bebauungsplan-Entwurf gabe. So kdnne
man nicht erkennen, wie die Oberflachenentwasserung aufgrund der Hohenentwick-
lung erfolgen kdnne.

Herr Weedermann-Korte erklart, dass man noch am Anfang des Verfahrens stehe. Zur
Oberflachenentwasserung stehe bereits fest, dass bei einer Ableitung tber den bestehenden
Tonradsmoorgraben in diesen nur gedrosselt auf den landwirtschaftlichen Abfluss eingeleitet
werden konne. Hierzu sei zuvor eine Rickhaltung auf den Flachen erforderlich. Ein Entwas-
serungskonzept mit diesen MalRgaben sei noch zu entwickeln.

Ein Burger spricht sich fur die Bebauungsplanung an dieser Stelle aus. Das Gebiet sei
gut erschlossen und geeignet fir Wohnungsbau.



Eine Burgerin stellt die Frage, wie die Dementen-WG gestaltet werde und wie gesichert
werde, dass anstelle dessen nicht weiterer Wohnungsbau entstehe. Sie wirde die
Umsetzung einer Einrichtung fir Demenzerkrankte begrtfRen.

Herr Weedermann-Korte erklart, dass es das Interesse des Eigentiimers bzw. Investors sei,
eine solche Einrichtung umzusetzen. Dabei sei das Raumkonzept im Detail noch auszuarbei-
ten. Uber den bereits genannten stadtebaulichen Vertrag koénne auch deren Umsetzung ge-
regelt und anderweitige Nutzung beispielsweise als normaler Wohnraum ausgeschlossen
werden.

Ein Blrger merkt an, dass die Befristung der 6ffentlichen Unterbringung an anderer
Stelle wie dem Waldweg auch nicht funktioniert habe. AulRerdem beanstandet er, dass
durch diese Einrichtung und die Dementen-WG zusatzlicher Verkehr erzeugt werde,
obwohl die Verkehrssituation bereits angespannt sei.

Herr Weedermann-Korte erlautert, dass eine verkehrsgutachterliche Stellungnahme, wie der
zusatzliche Verkehr abgewickelt werden kénne und wie hoch die Zuwéachse mit welchen
Auswirkungen auf die Knoten Uberhaupt ausfallen wiirden, noch ausstehe. Die Verkehrs-
dienststellen hatten aber bereits signalisiert, dass davon auszugehen sei, dass der Verkehr
bewadltigt werden kénne. Die Einrichtung am Waldweg wirde inzwischen Uber einen lange-
ren Zeitraum betrieben werden, als man zu Beginn angenommen habe. Hier solle anders als
am Waldweg eine Festsetzung im Bebauungsplan den Betrieb auf hdchstens 15 Jahre be-
schranken.

Ein Burger fordert eine umfassendere Planung zum Biotopverbund anstelle eines
rechnerischen Nachweis des erforderlichen Ausgleichs. Im Idealfall gédbe es einen
groRerer Flachenzusammenhang, in dem die Flachen unberihrt bleiben, so dass sich
die Natur ohne Zutun selbsttéatig entwickeln kénne.

Herr Weedermann-Korte erlutert, dass gemal geltender Beschlusslage im Rahmen die-
ses Planverfahrens tber den gesetzlich erforderlichen Ausgleich hinaus ein Biotopverbund
durch geeignete Malinahmen im Plangebiet befordert werden solle. Dabei werden im Rah-
men der landschaftsplanerischen Uberlegungen auch die Flachen auRerhalb des Plangebie-
tes betrachtet, die gréfdtenteils bereits einen gesteigerten Biotopwert aufwiesen. Eine Erwei-
terung des Plangebietes auch auf diese Bereiche wie etwa das Kiebitzmoor oder das Ton-
radsmoor sei daftir nicht erforderlich.

Eine Burgerin bedauere, dass die Planung noch sehr unkonkret sei und viele Fragen
noch nicht abschliel3end geklart seien.

Herr Rieken bestétigt, dass diese AuRerung zur Kenntnis genommen werde.

Ein Birger erkundigt sich, welche Rolle bei den derzeitigen Planungen die Flache
westlich Am Eichenrehmen spiele?

Herr Weedermann-Korte weist darauf hin, dass diese Flache aul3erhalb des Plangebietes
liege und daher nicht Gegenstand der Uberlegungen an dieser Stelle sei.

Auf Nachfrage erlautert er, dass das Protokoll zu dieser Veranstaltung als Anlage einer 6f-
fentlichen Verwaltungsvorlage dem Planungsausschuss zugehen werde. Dieser werde vo-
raussichtlich am 22.11.2016 damit befasst worden sein. In der Regel kénne dann das Proto-
koll eine Woche vor der Sitzung lUber das Ratsinformationssystem - Bezirksversammliung
Wandsbek durch Jedermann abgerufen werden.
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Der Vertreter des NABU weist daraufhin, dass es etwa 800.000 m2 ungenutzte Blrofla-
chen in Hamburg gabe, aus denen rechnerisch etwa 10.000 Wohnungen entstehen
konnten. Er fragt, ob mit der Thematik Stellen in der Verwaltung beschaftigt seien.

Herr Weedermann-Korte teilt mit, dass auch die Umnutzung bisher anders genutzter Fla-
chen regelméaRig Thema in Bebauungsplanverfahren sei. Jedoch miisse man sich in Bezug
auf die genannten Zahlen auch immer den Einzelfall ansehen. Eine mdgliche Umnutzung
hange von folgenden Fragen ab: Warum stehe die Immobilie leer? Wer sei Eigentiimer die-
ser und was seien seine Nutzungsabsichten? Welches Planungsrecht bestehe an dieser
Stelle? Denn nicht Uberall, wo Blronutzung zuléssig sei, sei gleichzeitig auch eine Wohnnut-
zung planungsrechtlich und tatsachlich mdglich. Dies zeige, dass tber diesen Weg nur sehr
kleinteilig Wohnraum zu schaffen ware.

Ein Burger regt an, auf dem Erdbeerfeld ein Einzelhandelsvorhaben zu realisieren, um
den Nahversorgungsbedarf durch die zuséatzlichen Bewohner zu decken. Er fragt au-
Rerdem nach, warum die Flichtlinge keinen direkten Zugang zum Weg Tonradsmoor
erhalten wirden und warum ein Weg parallel zur Eulenkrugstral3e tber das Erdbeer-
feld geplant sei.

Herr Weedermann-Korte sieht in einer Einzelhandelsnutzung an dieser Stelle keine geeigne-
te Nutzung, zumal dadurch wiederum Verkehre aus anderen Teilen Volksdorfs in diesen Be-
reich gezogen wirden. Insbesondere wirde in Hamburg aber auch das Ziel verfolgt, die vor-
handenen Nahversorgungszentren wie beispielsweise an der U-Bahnhaltestelle Buchen-
kamp zu starken und keine Standorte in nicht integrierten Lagen zu entwickeln.

Er ergéanzt, dass eine verkehrliche ErschlieRung der Einrichtung zur offentlichen Unterbrin-
gung zwar direkt von der Eulenkrugstral3e erfolgen solle, die bestehende Zuwegung Uber
den Weg Tonradsmoor fur FulRgénger und Radfahrer aber weiterhin genutzt werden kénne.
Der in der Planung eingetragene Weg parallel zur Eulenkrugstral3e Gber das Erdbeerfeld sei
ggf. erforderlich, da die bestehenden StralRennebenflachen in der Eulenkrugstralle fur einen
ausgebauten Rad- und Ful3weg nicht ausreichen wurden.

Eine Birgerin erkundigt sich, ob ein weiterer FuRweg auf der Ostseite des Buchen-
kamps vorgesehen sei. Dies wirde aus ihrer Sicht den vorhandenen Knick gefahrden
oder zusatzliche Flachenbedarfe bedeuten, was wiederum die Bebauung weiter nach
Osten verschieben wirde.

Herr Rakelbusch erlauterte, dass eine offentliche Wegefluhrung hinter dem bestehenden
Knick bei entsprechender baufachlicher Unterhaltung fir dessen Erhalt geeigneter sein
koénnte als eine daran reichende Gartennutzung.

Herr Weedermann-Korte geht davon aus, dass ein durchgehender Gehweg auf der Ostsei-
te nicht zwingend erforderlich sei. Ggf. seien geeignete bauliche MaRhahmen zur Absiche-
rung von StrafRenquerungen im Bereich der neuen Strafeneinmiindungen zu finden. Hier sei
die weitere Abstimmung mit den zustédndigen Verkehrsdienststellen im Rahmen der Behor-
denbeteiligung abzuwarten.

Eine Blrgerin bittet ergdnzend zu einem Einzelhandelsangebot auch eine Apotheke
und eine Sparkassen- oder eine Postfiliale mitzudenken.

Herr Weedermann-Korte verweist auf seine Ausfiihrungen zur Nahversorgung.

Eine Birgerin weist auf die Parksituation aufgrund des Kindergartens am Buchen-
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kamp hin. Die StralRe sei zu den Hauptzeiten standig zugeparkt. Aber auch der Knick-
erhalt am Buchenkamp sei ein wichtiges Thema. Im Ubrigen halte sie Naturschutz-
oder Waldflachen fiir am geeignetsten, um diesen Bereich vor einer weiteren Uberpla-
nung fir Wohnungsbau zu schitzen.

Herr Rakelbusch nimmt den Hinweis zur Kenntnis, hélt aber die Aufforstung der holsteini-
schen Kulturlandschaft aus landschaftsplanerischer Sicht jedoch nicht fir ein geeignetes Mit-
tel, um sie zu schitzen. Auch die zukinftig im Siedlungszusammenhang liegenden Knicks
sollten moglichst erhalten werden.

Herr Rieken beendet um 20:05 Uhr die Veranstaltung mit dem Dank an die Burgerinnen und
Birger fur die Teilnahme, die Anregungen und Hinweise. AbschlieRend weist er auf die
nachste Behandlung dieses Bebauungsplanverfahrens, voraussichtlich am 22.11.2016 im
Planungsausschuss in offentlicher Sitzung hin.

Fur die Niederschrift: Einverstanden:

gez. Andrea Maald gez. Frank Rieken



