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Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und Vermerke ( Beiblatt zum Flachennutzungsplan )

Weitere Themenbereiche
E Bauliche Denkmalensembles
Landschaftsschutzgebiete Fluglarmschutzbereich Nacht-Schutzzone
= = (> 55 dB(A) &quivalenter Dauerschallpegel oder mehr als 6 mal 57 dB(A)

Maximalpegel innen bei zu Liiftungszwecken gekippten Fenstern,
Gebiete nach der Peg 9 gekipp )

EU-Vogelschutzrichtiinie = = == = [yglarmschutzbereich Tag-Schutzzone 2 (> 60 dB(A) dquivalenter Dauerschallpegel)

Siedlungsplanung im fluglarmbelasteten Bereich des Flughafens Hamburg Bereich 2

Bauschutzbereiche (8§ 12, 17 Luftverkehrsgesetz)
HOChW&SSGrSCh UtZ — Die Hohenzahlen (m tiber NHN - Normalhhennull) geben die untere Begrenzung

des Bauschutzbereiches an.

V - )
m Uberschwemmungsgebiete Richifunkirassen

. ) Die Héhenzahlen (m tiber NHN - Normalhéhennull) geben die zulassigen Bauhthen an.
Hochwasserrisikogebiete,

Binnenhochwasser
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Anlage

.................... Anderung
des Flachennutzungsplans fir die Freie und Hansestadt Hamburg

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) wird im
Geltungsbereich sidlich der Stral3e Poppenbutteler Berg im Stadtteil Poppenblittel

(F FO2/16 - Bezirk Wandsbek, Ortsteil 519) gedndert.

Das maRgebliche Stiick der Anderung des Flachennutzungsplans und die ihm
beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende Erklarung gemanR § 6 Absatz
5 Satz 3 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2415), zuletzt gedndert am 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722, 1731), werden beim

Staatsarchiv zur kostenfreien Einsicht niedergelegt.
Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begrindung sowie die zusammenfassende
Erklarung kénnen beim ortlich zustandigen Bezirksamt wahrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusatzliche Abdrucke beim Bezirksamt

vorhanden sind, werden sie kostenfrei zur Verfligung gestellt.
2. Unbeachtlich werden

a) eine nach 8§ 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des Baugesetzbuchs
beachtliche  Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und

Formvorschriften,

b) eine unter Berlcksichtigung des 8 214 Absatz 2 des Baugesetzbuchs
beachtliche Verletzung der Vorschriften (Gber das Verhdltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung der Anderung des
Flachennutzungsplans schriftich gegeniber der fir die Erarbeitung des
Flachennutzungsplans zustdndigen Behorde unter Darlegung des die Verletzung

begriindenden Sachverhaltes geltend gemacht worden sind.



Stand: September 2016

Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplans

+~Wohnen und Griin stdlich Poppenbilittler Berg in Poppenbittel”

1 Anlass und Ziel der Planung

Der Senat verfolgt das Ziel, durch verstarkten Wohnungsneubau der hohen Nachfrage nach
Wohnraum zu begegnen.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans sollen auf der Ebene der vorbereitenden Bau-
leitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur Wohnungsbau auf einer Flache
sudlich der StraRe Poppenbitteler Berg/ dstlich der Straf3e Ohlendieck geschaffen werden.
Gleichzeitig sollen Erholungsflachen fur die Wohnbevdlkerung und naturnahe Flachen west-
lich der Mellingbek gesichert werden. Damit wird die planungsrechtliche Grundlage fir die
Nachnutzung der Flichtlingsunterkiinfte mit der Perspektive Wohnen auf dieser Flache ge-
schaffen.

Der Anderungsbereich wird im Westen durch die StraRe Ohlendieck, im Suden durch den
Kramer-Kray-Weg, im Norden durch die Stral3e Poppenbutteler Berg und im Osten durch
den Griinzug beiderseits der Mellingbek begrenzt.

Das Plangebiet ist gut fur eine Wohnnutzung geeignet, da es direkt an vorhandene Wohn-
bauflachen angrenzt. Mit dem Wohnungsbau erfolgt eine Arrondierung des Siedlungsbe-
standes. Dadurch ist sowohl die verkehrliche Erschlieung Uber das vorhandene Stral3en-
netz als auch die Anbindung an die bereits bestehende soziale Infrastruktur gewahrleistet.

2 Grundlagen und Verfahrensablauf

Grundlage der ..... Anderung des Flachennutzungsplans fir die Freie und Hansestadt Ham-
burg in der Fassung der Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) ist
das Baugesetzbuch in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt ge-
andert am 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722, 1731).

Das Planadnderungsverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss FXX/XX vom ......
(Amtl. Anz. xxxx S. xx) eingeleitet. Die Burgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und
Erdrterung im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Poppenbiittel 43 und die offentliche
Auslegung haben nach den Bekanntmachungen vom 14. Januar 2016 und... (Amtl. Anz. S.
95 und Amtl. Anz. ... S....) stattgefunden.

3 Bisheriger Inhalt des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg stellt bisher im Anderungs-
bereich ,Flachen fir die Landwirtschaft* dar. Im Norden wird die Stral3e Poppenbilitteler Berg
als sonstige Hauptverkehrsstrafle hervorgehoben.



4 Inhalt des geanderten Flachennutzungsplans

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt von ,Flachen fur die Landwirtschaft zu
-Wohnbauflachen“ und ,Grinflachen®.

Die GroRe des Anderungsbereiches betragt ca. 10,8 ha.

5 Anderweitige Planungsmadglichkeiten (Standortalternativen)

Durch die Planung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir Wohnungsbau auf
der Flache ,Ohlendieck” geschaffen werden. Die Wohnbauflache grenzt im Westen an ein
bereits vorhandenes Wohngebiet an. Auch sudlich befindet sich — durch einen Griinzug un-
terbrochen — eine weitere groRe Wohnbauflache. Es handelt sich somit um eine Arrondie-
rung der Wohnbauflachen des Flachennutzungsplans.

Hamburg hat das Ziel, den Wohnungsbau zu aktivieren und zu starken, um fir den prognos-
tizierten Zuwachs an Haushalten ein adaquates Wohnungsangebot bereitzustellen. Ziel ist
unter anderem die Realisierung von Wohnungen in bereits erschlossenen Lagen. Die Flache
,Ohlendieck” entspricht diesem Ziel in besonderem Male. Es handelt sich um eine in Nach-
barschaft zu bestehenden Quartieren gelegene Flache, die nur ca. 1,5 Kilometer vom Alster-
tal-Einkaufszentrum entfernt ist. Sie wird durch die Bushaltestelle ,Poppenbitteler Berg“ der
Linie 176 an den Offentlichen Personennahverkehr angebunden. Die Flache liegt in der N&-
he zu qualitativ hochwertigen Freiraumen (Kupferteich im Norden, Mellingbek-Griinzug 6st-
lich angrenzend, Hohenbuchenteiche und Hohenbuchenpark und Alsterlauf in wenigen hun-
dert Metern Entfernung) und verflgt Gber eine gute Versorgung mit Schulen und Kinderta-
gesstatten.

Auch wenn in der ndheren Umgebung weitere geeignete Flachen fir den Wohnungsbau zur
Verflgung stehen, sind diese nicht alternativ zu sehen, sondern wirden das Angebot an
Wohnbauflachen im Sinne des ,Vertrags fir Hamburg — Wohnungsneubau*“ erganzen.

6 Umweltbericht

6.1 Inhalt der Plandnderung

Siehe hierzu Ziffern 1 und 4 der Begrindung.

6.2 Ziele des Umweltschutzes fur das Plangebiet

Von Bedeutung sind insbesondere die Ziele des Landschaftsprogramms, das fur das Plan-
gebiet insbesondere folgende Entwicklungsziele formuliert:

e Schutz und Weiterentwicklung typischer landwirtschaftlicher Kulturlandschaftsbilder;

e Sicherung und Entwicklung der natirlichen Bodenfruchtbarkeit und des Wasserhaus-
haltes;

e Fordern extensiv genutzter Grunlandflachen auf geeigneten Standorten;

e Fordern und Vernetzen natlrlicher Lebensraume fiur wildwachsende Pflanzen und
wildlebende Tiere (Knicks, Kleingewasser, Feldgehélze, Graben, Baume);

e Gestaltung von Siedlungsréandern als Begrenzung zum offenen Landschaftsraum;
e Sicherung des Wasserhaushaltes u.a. durch Versickerung von Niederschlagswasser;

e Sicherung und Entwicklung natirlicher Bodenfunktionen von unbebauten Teilflachen
durch Reduzierung der Versiegelung.



6.3 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das Plangebiet wird durch Stral3enverkehrslarm beeintrachtigt, der von den angrenzenden
Stralen Ohlendieck, Kramer-Kray-Weg und insbesondere von der Strale Poppenbiditteler
Berg im Norden ausgeht.

Eine erhohte Luftschadstoffbelastung ist aufgrund der Rahmenbedingungen wie Stdwest- /
Nordostausrichtung der Strafl3e Poppenbiitteler Berg, vorhandenes Verkehrsaufkommen und
vorliegende Hintergrundbelastung nicht zu erwarten.

Das Plangebiet hat als letzte verbliebene landwirtschaftliche Nutzflache in einer ehemals
landwirtschaftlich gepragten Kulturlandschaft eine hohe Bedeutung fiir die Erholung und das
Stadt- und Landschaftsbild. Baume oder Strauchbestand sind im Plangebiet nur in den
Randbereichen teilweise als Knicks und an der StralRenbdschung entlang der Stral3e Pop-
penbitteler Berg vorhanden. Diese Gehdlze stellen wichtige Tier- und Pflanzenlebensraume
dar. Die Knicks sind die Relikte der ehemals landwirtschaftlich gepragten Kulturlandschatft.

Die Ackerflache ist als Brut- und Nahrungshabitat fir bodenbritende Vogelarten des intensiv
genutzten stadtnahen Kulturlands sowie als Nahrungsgebiet fur Brutvégel der benachbarten
Geholze und Wohnsiedlungen geeignet. Daneben erflillt der Acker eine gewisse Funktion als
Nahrungs- und Rastgebiet. Die Hecken- und Baumstrukturen stellen insbesondere geeignete
Habitate fir Gehdlze bewohnende Vogelarten dar, die zur Nahrungssuche den angrenzen-
den Acker nutzen kénnen. Sie sind weiterhin als Landlebensraum fir weniger anspruchsvolle
Amphibienarten geeignet. Auch kdnnen sich in ihnen Tagesverstecke und Sommerquartiere
von Flederméausen befinden. Baumhdohlen mit Potenzial als Fledermaus-Wochenstube oder -
Winterquartier befinden sich am Sudrand des Plangebietes in einer alten Eiche am Kramer-
Kray-Weg.

Schutzgebiete nach deutschem oder europaischem Recht sowie FFH-Gebiete und EU-
Vogelschutzgebiete sind von der Plananderung nicht betroffen.

Die Lage Hamburgs in der norddeutschen Tiefebene bewirkt grundsatzlich eine gute Durch-
luftung des Stadtgebietes.

Das Plangebiet hat als Bestandteil der Poppenbuittel-Hummelsbiitteler/ Lemsahl-
Mellingstedter Landschaftsachse eine hohe klimadkologische Bedeutung. Als unbebaute
Ackerflache dient das Gebiet als Kaltluftentstehungsgebiet fir nahe gelegene Siedlungsrau-
me, deren bioklimatische Situation daher als glinstig zu bewerten ist. Durch das Plangebiet
verlauft Uberdies eine Kaltluftleitbahn.

Der Versiegelungsgrad liegt auf der Ackerflache bei 0 %, so dass die Bdden ihre natirlichen
Bodenfunktionen erfiillen konnen. Schutzwiirdige Béden kommen im Anderungsbereich nicht
vor. Hinweise auf Altlasten oder altlastverdachtigen Flachen liegen ebenfalls nicht vor.

AulBer dem FlieBgewasser Mellingbek sind im Plangebiet keine Wasserflachen vorhanden.

Besonders schitzenswerte Kultur- und Sachguter sind im Plangebiet ebenfalls nicht vorhan-
den.

6.4 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung und bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Durchflihrung der Planung, d.h. durch den Bau von Wohnungen, wird sich der Versiege-
lungsgrad dieser Flache erhéhen. Dadurch wird sich der Wasserhaushalt des Bodens veran-
dern, die Grundwasserneubildungsrate wird sinken. Der Lebensraum fir Tiere und Pflanzen

wird eingeschrankt. Ein Verlust von Gehdlzen in den Randbereichen wird die Erholungsfunk-
3



tion beeintrachtigen, die sich aber andererseits durch die verbesserte Zuganglichkeit des
sudlichen Grinzugs und des Talraums der Mellingbek in diesen Bereichen auch verbessern
wird. Die Bedeutung der Ackerflache fiir den Menschen und seine Erholung als unbebaute
Freiflache und als Ubergang von der angrenzenden Wohnbebauung zum Griinzug entlang
der Mellingbek wird nach einer Bebauung verloren gehen, obwohl die Ackerflache selbst
aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung selbst nicht zuganglich war.

Durch die mit der Errichtung von Wohngebauden verbundene Erhéhung des Versiegelungs-
grades kann es zu Kleinklimatischen Veranderungen kommen. Die Funktionen als Kaltluf-
tentstehungsgebiet und als Kaltluftleitbahn werden mindestens teilweise verloren gehen.
Auswirkungen auf das Ubergeordnete Klima sind nicht zu erwarten.

Die Uberbauung und Versiegelung des Bodens werden zu einem Verlust von offener Boden-
flache und damit der natirlichen Bodenfunktionen flhren.

Das Landschaftsbild wird sich gegeniber dem Bestand verédndern: Das durch die Ackerfla-
che und die randlichen Gehdlze gepragte Landschaftsbild wird in ein baulich gepragtes
Stadtbild mit Geschosswohnungsbauten umgewandelt.

Durch die Errichtung von Wohnungen wird es zu keiner wesentlichen Erhéhung der Belas-
tung durch Larm oder Luftschadstoffe kommen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird sich der Zustand der Umwelt nicht &ndern.
6.5 Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Auf den nachfolgenden Planungsebenen sind Festsetzungen zu treffen, die geeignet sind,
nachteilige Umweltauswirkungen, die mit der Verwirklichung der Planung verbunden sind, so
weit wie mdglich zu vermindern.

Folgende MalRnahmen kdnnen genannt werden: Erhaltung von Gehdlzen (insbesondere der
vorhandenen Knicks), Begriinung von Wanden und Dachern von Gebauden, Festsetzung
von Anpflanzgeboten von Bdumen und Strduchern sowie die Neupflanzung von Baumen.
Durch eine entsprechende Stellung der Gebaudekodrper kann eine gute Durchliftung und
eine Verbesserung des Larmschutzes gewahrleistet werden. Weiter sollte die Versickerung
von Niederschlagswasser innerhalb des Plangebiets angestrebt werden. In diesem Zusam-
menhang sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung Aussagen zur Oberflachen-
entwasserung zu treffen.

Der Umfang von moglicherweise erforderlichen AusgleichsmalRnahmen muss auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt werden.

6.6 Anderweitige Planungsmadglichkeiten (standortbezogen)

Im Laufe des gleichzeitig zu dieser Anderung des Flachennutzungsplans aufgestellten Be-
bauungsplans Poppenbuttel 43 wurden hinsichtlich der Anordnung der Gebaude zwei Vari-
anten geprift. Die Varianten unterscheiden sich in den unterschiedlichen Geb&audeldngen
und -tiefen entlang der StralRe Poppenbitteler Berg. Da insbesondere keine deutlichen im-
missionstechnischen Nachteile gegen die Variante mit einer offeneren Bebauung entlang der
Hauptverkehrsstra3e sprachen, soll diese Variante im weiteren Verfahren weiter verfolgt
werden.



6.7 Hinweise auf Schwierigkeiten

Die fur die Umweltprifung auf der Ebene der Flachennutzungsplanung erforderlichen Infor-
mationen liegen vor. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht auf-
getreten, insbesondere liegen keine Kenntnislicken vor.

6.8 MaRnahmen zur Uberwachung

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umwelt-
Uberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, L&rm), Bun-
desbodenschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie weiterer
untergesetzlicher Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt werden. Besondere
UberwachungsmaRnahmen sind derzeit nicht vorgesehen.

6.9 Zusammenfassung des Umweltberichts

Die landwirtschaftliche Nutzflache soll zukunftig im Wesentlichen fir Wohnungsbau genutzt
werden. Dadurch werden sich negative Auswirkungen auf die Umwelt ergeben. Diese sind
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung so weit wie mdglich zu mindern bzw. auszu-
gleichen.

7 Abwagungsergebnis

Durch die Realisierung der Planung wird es einerseits zu einer Beeintrachtigung von Schutz-
gutern kommen.

Die Errichtung von Wohngebauden wird andererseits zu einer Verbesserung des Woh-
nungsangebotes in Hamburg beitragen. Aufgrund der Lage der Flache am Rande eines be-
reits vorhandenen Wohnquartiers, der guten OPNV-Anbindung (Buslinie 176), der Nahe zu
qualitativ hochwertigen Freiraumen und der guten Versorgung mit Schulen und Kindertages-
statten bietet sich das Plangebiet besonders gut als Wohnstandort an. Im Zuge der neuen
Wohnbebauung soll zudem die lokale Infrastruktur optimal genutzt und in ihrem Fortbestand
gesichert werden.

Der Belastung des Plangebiets durch Larmimmissionen kann durch bauliche Malinahmen
begegnet werden.

Vor diesem Hintergrund werden die Umweltauswirkungen insgesamt als hinnehmbar einge-
stuft.
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