Stand: Zustimmung zur Feststellung

Verordnung

Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Marienthal 34

Auf Grund von § 10 in Verbindung mit 8 12 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 23. September
2004 (BGBI. S. 2415), zuletzt gedndert am 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722, 1731) in Verbindung
mit § 3 Absatz 1 sowie §5 Absatz1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom
30. November 1999 (HambGVBI. S. 271), zuletzt geadndert am 13. Februar 2015 (HmbGVBI. S. 39),
§ 81 Absatz 1 Nummer 2 der Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI.
S. 525, 563), zuletzt gedndert am 17. Februar 2016 (HmbGVBI. S. 63), § 4 Absatz 3 Satz 1 des Ham-
burgischen Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI.
S. 350, 402) zuletzt geandert am 13. Mai 2014 (HmbGVBI. S. 167) in Verbindung mit § 9 Absatz 3
Satz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGB | S. 2542) zuletzt geéan-
dert am 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474, 1536), § 9 Absatz 4 Hamburgisches Abwassergesetz in der
Fassung vom 24. Juli 2001 (HmbGVBI. S. 258, 280), zuletzt geandert am 17. Dezember 2013
(HmbGVBI. S. 540, 542) sowie § 1, § 2 Absatz 1 und § 3 und 8 4 Nummer 3 der Weiteribertragungs-
verordnung-Bau in der Fassung vom 8. August 2006 (HmbGVBI. S. 481), zuletzt geandert am 5. April
2013 (HmbGVBI. S. 142, 147) wird verordnet:

§1

Q) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Marienthal 34 fiir das Gebiet zwischen dem Wands-
beker Geholz und der OktaviostralRe (Bezirk Wandsbek, Ortsteil 511) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:
West-, Nord- und Ostgrenzen des Flurstiicks 2468 — OktaviostralRe — West- und Nordgrenze
des Flurstiicks 3150 der Gemarkung Marienthal.

(2) Das mafRgebliche Stiick des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und die ihm beigegebene

Begriindung werden beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fir jedermann niedergelegt.



®3)

Es wird auf Folgendes hingewiesen:

Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim ortlich zustandigen Bezirks-
amt wahrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusatzliche
Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, kdnnen sie gegen Kostenerstattung er-

worben werden.

Wird diese Verordnung nach § 12 Absatz 6 des Baugesetzbuchs aufgehoben, weil das
mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugelassene Vorhaben nicht innerhalb
der nach § 12 Absatz 1 Satz 1 des Baugesetzbuchs bestimmten Frist durchgefihrt wur-
de, oder weil der Trager des Vorhabens ohne Zustimmung nach § 12 Absatz 5 Satz 1
des Baugesetzbuchs gewechselt hat und Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass
die Durchfihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans innerhalb der genannten
Frist gefahrdet ist, kénnen vom Vorhabentrager keine Anspriche bei Aufhebung des
Plans geltend gemacht werden. Wird diese Verordnung aus anderen als den in Satz 1
genannten Griinden aufgehoben, kann unter den in den 88 39 bis 42 des Baugesetz-
buchs bezeichneten Voraussetzungen Entschadigung verlangt werden. Der Entschadi-
gungsberechtigte kann die Félligkeit des Anspruchs dadurch herbeifihren, dass er die
Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt.
Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die in den 88 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichneten

Vermogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt wird.
Unbeachtlich werden

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des Baugesetzbuchs beacht-

liche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche
Verletzung der Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des

Flachennutzungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Mangel des Abwéa-

gungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans schriftlich gegentiber dem 6rtlich zustandigen Bezirksamt un-
ter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht wor-
den sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach 8 214 Absatz 2a des Bauge-

setzbuchs beachtlich sind.



§2

Fur die Ausfihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gelten nachstehende Vorschriften:

1.

10.

11.

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind innerhalb des Vorhabengebiets nur solche Vorhaben

zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Im Wohngebiet werden Ausnahmen fiir Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur De-
ckung des taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Be-

herbergungsgewerbes ausgeschlossen.

Im Wohngebiet ist oberhalb des als Hochstmal3 festgesetzten, obersten Vollgeschosses nur ein wei-

teres Geschoss als Nicht-Vollgeschoss (Staffel- oder Dachgeschoss) zulassig.

Im Wohngebiet ist eine Uberschreitung der Baugrenzen fur Terrassen bis zu einer Tiefe von 3 m
zulassig. Fur Terrassen darf die festgesetzte Grundflache je Einzelhaus um 60 m?® tiberschritten

werden. Die einzelne Terrasse darf eine Grundflache von 30 m? nicht tiberschreiten.

Im Wohngebiet sind Stellplatze ausschlieBlich in Tiefgaragen anzuordnen. Tiefgaragen sind auch
aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Fur Tiefgaragen und ihre Zufahrten darf

die festgesetzte Grundflache insgesamt um 3.200 m? Gberschritten werden.

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist in ein oberirdisches Gewas-
ser nach MalRRgabe der zustandigen Dienststelle einzuleiten. Eine Einleitung in das vorhandene

Mischwassersiel ist unzulassig.

Dachflachen mit einer Neigung von bis zu 20° sind mit einem mindestens 8 cm starken durchwur-
zelbaren Substrataufbau zu versehen und mindestens extensiv zu begriinen. Ausnahmen von der

Begriinung kdnnen bei Dachterrassen und technischen Anlagen zugelassen werden.

Nicht Gberbaute Flachen von Tiefgaragen sind mit Ausnahme von Wegen, Spielflachen und Terras-
sen mit einem mindestens 50 cm starken, durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und dau-

erhaft zu begriinen.
Im Wohngebiet sind mindestens 8 Baume zu pflanzen.

Im Wohngebiet sind an StralRenverkehrsflachen angrenzende Einfriedigungen nur in Form von He-
cken oder durchbrochenen Zaunen in Verbindung mit Hecken zulassig. Standplatze fir Abfallbehal-
ter sind aufRerhalb von Gebauden mit Straduchern oder Hecken einzugriinen. Pflanzungen missen
einen Abstand von 0,5 m zu StralRenverkehrsflachen einhalten und dirfen eine Wuchshdhe von

1,5 m nicht Giberschreiten.

Fir festgesetzte Anpflanzungen und fiir Ersatzpflanzungen von Baumen und Hecken sind standort-
gerechte einheimische Laubgehdlzarten zu verwenden und dauerhaft zu erhalten. Ba&ume mussen

einen Stammumfang von mindestens 18 cm, in 1 m Hohe Uber dem Erdboden gemessen, aufwei-
3



sen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m2 anzu-
legen und zu begriinen. Heckenpflanzen miissen mindestens folgende Qualitat aufweisen: Zwei mal

verpflanzt, Hohe mindestens 60 cm. Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu pflanzen.

12. AuBerhalb von o&ffentlichen Stral3enverkehrsflachen sind Gelandeaufhdhungen und Abgrabungen

oder Ablagerungen im Kronenbereich zu erhaltender Baume unzulassig.

13. Die Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft ist als naturnaher Wald herzurichten.

14. Drainagen oder sonstige bauliche oder technische MalRnahmen, die zu einer dauerhaften Absen-
kung des vegetationsverfigbaren Grundwasserspiegels beziehungsweise von Staunasse fiihren,
sind unzuldssig. Die Entwasserung von Kasematten (Licht- und Luftungsschachte unter Gelénde) ist

nur in geschlossenen Leitungssystemen zulassig.

83

Fur das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebauungsplane aufgehoben.
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