Biindnis fiir das Wohnen in Hamburg

Vereinbarung fiir das Biindnis fiir das Wohnen zwischen der Freien und Han-
sestadt Hamburg und den wohnungswirtschaftlichen Verbanden Hamburgs
tiber Wohnungsneubau, Klimaschutz und Energieeffizienz, Erhalt der Back-
steinfassaden, integrative Wohnungspolitik und Mietrecht in Hamburg fiir die

21. Legislaturperiode.
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Praambel

Hamburg ist eine wachsende Stadt. Es ist davon auszugehen, dass in Deutschland und in
Europa der Wunsch nach urbanen Angeboten die Menschen aller Altersschichten zuneh-
mend in die Stadte zieht. Der Umfang des Zuzugs wird durch die hohe Attraktivitat der
Stadt Hamburg noch zusétzlich gesteigert. Darin liegt eine grof3e Chance flr eine positive
Gesamtentwicklung.

Zur Sicherstellung des daraus resultierenden Wohnungsbedarfs und zur Gewahrleistung
der angemessenen Wohnraumversorgung der Bevolkerung ist Wohnungsneubau auf ei-
nem dauerhaft hohen Niveau erforderlich. Fur die wohnungswirtschaftlichen Verbande und
die Freie und Hansestadt Hamburg ist daher das Kernziel dieses Bindnisses, Baugeneh-
migungen fur mindestens 10.000 Wohneinheiten jahrlich nachhaltig zu sichern. Alle Unter-
zeichner bekennen sich zu dem Ziel, davon 30% als geférderten Mietwohnungsbau zu
realisieren. MalR3geblich sind insoweit die jeweils geltenden Forderrichtlinien der Hambur-
gischen Investitions- und Forderbank (IFB). Die Wohnungsunternehmen sind frei, bei Be-
achtung dieser Forderrichtlinien auch einen Mix aus dem 1. und 2. Forderweg zu realisie-
ren. Dabei soll auch bei wachsender Bevdlkerung Hamburg eine soziale Metropole fir alle
am Wasser mit hoher Lebensqualitat und ausgewogenen Nachbarschaften bleiben.

Die Freie und Hansestadt Hamburg bietet ab dem Jahr 2016 die Forderkapazitat fur 2.300
geférderte Wohnungen an. Ab dem Jahr 2017 beabsichtigt der Senat die Férderung auf
3.000 Wohnungen jahrlich zu erhéhen — darunter auch solche fur Haushalte mit mittleren
Einkommen. Dieses zentrale Anliegen dient insbesondere der Schaffung von mehr preis-
wertem Wohnraum, an dem es Hamburg nach wie vor mangelt. Dariiber hinaus sollen die
Malnahmen fir die Versorgung von Menschen, die es am Wohnungsmarkt besonders
schwer haben sowie innovatives, klimaschonendes und zukunftsfahiges Bauen intensiviert
werden.

Bereits in der 20. Legislaturperiode hat der Senat der Freien und Hansestadt Hamburg
umfassende MaRRnahmen ergriffen, um die Rahmenbedingungen fir den Wohnungsbau
zu verbessern: Die Senatskommission fur Stadtentwicklung und Wohnungsbau wurde ein-
gerichtet, das Baugenehmigungsverfahren gestrafft, die Wohnraumférderung intensiviert,
die stadtische Grundsttickpolitik konsequent auf Konzeptausschreibungen umgestellt, lan-
desgesetzliche Regelungen fir eine Verbesserung des Mieterschutzes auf den Weg ge-
bracht und Verordnungen angepasst. In der 21. Legislaturperiode wird der Senat der
Freien und Hansestadt Hamburg dartber hinaus Planrecht fir Baugenehmigungen fir
10.000 Wohnungen im Jahr und verstarkt Flachen fir den Wohnungsbau zur Verfigung
stellen. Der Senat setzt auf Kooperation und Zusammenarbeit. Dies gilt insbesondere fur
die Zusammenarbeit mit den Bezirken und der Wohnungswirtschatft.

Der Senat schloss daher am 4. Juli 2011 mit den Bezirken den ,Vertrag fur Hamburg —
Wohnungsneubau“ und am 20. September 2011 das ,Bundnis fur das Wohnen in Ham-
burg“ mit den wohnungswirtschaftlichen Verb&anden und SAGA GWG unter partnerschatftli-
cher Beratung der Hamburger Mietervereine. Mit dem bundesweit viel beachteten Bindnis
praktizieren Senat, Wohnungswirtschaft und Mietervereine gemeinsam den regelmafigen
Austausch zur Losungsfindung fir eine attraktive und sozialvertragliche Ausweitung und
Weiterentwicklung des Hamburger Wohnungsmarktes. Das Bundnis flr das Wohnen in
Hamburg ist damit zentrales Element einer kooperativen Wohnungspolitik.



Die kooperative Wohnungspolitik ist erfolgreich: Dank grofRer Anstrengungen der Bundnis-
partner — insbesondere der Wohnungsunternehmen — wurden in den Jahren 2011 bis ein-
schlie3lich 2015 Genehmigungen fur Gber 46.300 Wohnungen von den Bezirken erteilt.
AuBerdem wurden Forderzusagen fur Uber 8.600 gefdorderte Mietwohnungen mit Miet-
preis- und Belegungsbindungen ausgesprochen. 2013 und 2014 wurden jahrlich mehr als
6.000 Wohnungen fertiggestellt. 2014 und 2015 wurden tber 2.000 geférderte Mietwoh-
nungen mit Mietpreis- und Belegungsbindungen fertiggestellt und damit auch diese Ziel-
zahl erreicht. Uberdies wurde im Rahmen des Biindnisses fiir das Wohnen in Hamburg die
kooperative Zusammenarbeit auch in anderen Themenfeldern mit dem ,Bundnis fur die
Quartiere” und der Erklarung ,Leben im Quartier bei Hilfe- und Pflegebedurftigkeit* intensi-
viert.

Der Zuzug von Fluchtlingen, von denen viele langere Zeit oder dauerhaft in Hamburg ver-
bleiben werden, erfordert auRerdem weitere intensive Mainahmen im Rahmen der Wohn-
raumversorgung. Die aus den aktuellen Fluchtlingszahlen fir Hamburg abgeleiteten Not-
wendigkeiten und MalBhahmen kdnnen nicht tber das Bundnis fur das Wohnen in Ham-
burg abgebildet werden. Das Bundnis fur das Wohnen in Hamburg und das Sonderbau-
programm fur Flichtlinge beeinflussen sich jedoch wechselseitig, u.a. bei den Baukapazi-
taten, den Personalkapazitaten in den Bezirksamtern, der Grundstiicksvergabe usw. Des-
sen sind sich alle Blindnispartner bewusst.

Die Zuwanderung nach Hamburg hat eine Dynamik gewonnen, die alle Beteiligten fordert.
Die Bauamter und Stadtplanungsbeteiligten der Bezirke werden personell und organisato-
risch entsprechend den gestiegenen Anforderungen mit mehr Mitarbeiterinnen und Mitar-
beitern besser ausgestattet.

Das Bindnis ist offen fur alle Formen des Wohnens in der Stadt, dies gilt sowohl fur Miet-
wohnungen als auch fir selbstgenutztes Wohneigentum. Den Partnern sind alle Ge-
schaftsmodelle, die sich mit Bau, Vermietung und Kauf von Wohneigentum befassen, will-
kommen.

Die Bundnispartner werden daher ihre erfolgreiche Kooperation fir den Wohnungsbau
fortfihren. Senatsbehdrden und Bezirke einerseits und die wohnungswirtschaftlichen Ver-
bande andererseits handeln nach den hier getroffenen Vereinbarungen. Der Senat wird
zusammen mit den wohnungswirtschaftlichen Verb&nden und SAGA GWG das Bundnis
fur das Wohnen in Hamburg als wichtigen Pfeiler in der Hamburger Wohnungspolitik fort-
setzen. Die Bundnispartner werden weiterhin bei allen wohnungspolitischen Entscheidun-
gen Hamburgs beteiligt.

Ebenso wie dem Senat ist der Wohnungswirtschaft an einer ausgewogenen Entwicklung
des Hamburger Wohnungsmarktes gelegen. Die — auch energetische — Ertlichtigung der
Bestande liegt ebenso im Interesse betroffener Wohnungsunternehmen und der Mieterin-
nen und Mieter wie die Fortfiihrung der Neubauaktivitdten. Senat und Wohnungswirtschaft
sind sich darin einig, dass diese Malinahmen sozial ausgewogen und wirtschaftlich dar-
stellbar erfolgen missen. Weder durfen den Unternehmen Unrentierlichkeiten entstehen,
noch durfen die Lasten einseitig auf die Mieter abgewalzt werden. Senat und Wohnungs-
wirtschatft ist es daher wichtig, die Hamburger Mietervereine mit einzubeziehen.

Die Unterzeichner bekraftigen mit dieser Vereinbarung ihren Willen, ihre Anstrengungen
fur attraktives und bezahlbares Wohnen in Hamburg fortzusetzen und aktiv zu gestalten.
Sie wollen auch weiterhin gemeinsam den Neubau von Wohnungen, den Klimaschutz im



Wohnungsbestand, den Erhalt der Backsteinstadt Hamburg, die Versorgung von vordring-
lich Wohnungsuchenden und die Weiterentwicklung des Mietrechts im Sinne aller beteilig-
ten Bundnispartner als prioritare gesamtstadtische Aufgabe wahrnehmen.

Vor diesem Hintergrund vereinbaren die FHH, die Wohnungsverbéande und SAGA GWG
die maRRgeblichen Eckdaten fir die 21. Legislaturperiode zu den Politikfeldern Wohnungs-
neubau, Klimaschutz und energetische Standards, Stadtebau und Erhalt von Backstein-
fassaden, zur integrativen Wohnungspolitik fir eine bessere Versorgung vordringlich
Wohnungsuchender und zum Mietrecht.

Soweit im Folgenden nicht anders vermerkt, gilt die Vereinbarung fur die 21. Legislaturpe-
riode.

Dies vorausgeschickt vereinbart

der Senat der Freien und Hansestadt Hamburg (FHH) vertreten durch

- die Behorde fur Stadtentwicklung und Wohnen (BSW), diese vertreten durch Frau Se-
natorin Dr. Dorothee Stapelfeldt,

- die Behdorde fur Umwelt und Energie (BUE), diese vertreten durch Herrn Senator Jens
Kerstan,

- die Behorde fir Arbeit, Soziales, Familie und Integration (BASFI), diese vertreten durch
Frau Senatorin Dr. Melanie Leonhard,

- die Finanzbehorde, diese vertreten durch Herrn Senator Dr. Peter Tschentscher

unter Einbeziehung der Bezirksamter,
vertreten durch den Bezirksamtsleiter Bergedorf, Herrn Arne Dornquast

mit

dem Verband norddeutscher Wohnungsunternehmen e.V. Hamburg . Mecklenburg-
Vorpommern . Schleswig-Holstein (VNW), vertreten durch Herrn Verbandsdirektor Andre-
as Breitner,

dem Landesverband Hamburg des Verbandes norddeutscher Wohnungsunternehmen
e.V. (VNW Hamburg), vertreten durch den Vorsitzenden Herrn Marko Lohmann,

dem Bundesverband freier Immobilien- und Wohnungsunternehmen e.V. (BFW), Landes-
verband Nord e.V., vertreten durch Herrn Vorsitzenden des Landesverbands Sonke
Struck,

dem Immobilienverband Deutschland (IVD), Verband der Immobilienberater, Makler, Ver-
walter und Sachverstandigen, Region Nord e.V., vertreten durch Herrn Vorsitzenden Axel-
H. Wittlinger,

— im folgenden Wohnungsverbénde genannt —,

sowie

der SAGA Siedlungs-Aktiengesellschaft Hamburg und der GWG Gesellschaft fir Wohnen
und Bauen mbH (SAGA GWG), vertreten durch Herrn Vorstand Dr. Thomas Krebs,

unter partnerschatftlicher Beratung des Mieterverein zu Hamburg von 1890 r. V. und “Mie-
ter helfen Mietern“ Hamburger Mieterverein e.V.



Folgendes:




Wohnungsneubau

8 1 —Wohnungsneubau
(1) Rahmenbedingungen

Hamburg verfiigt Gber rund 925.000 Wohnungen, davon rund 720.000 im Geschosswoh-
nungsbau. Die Anteile der Mitgliedsunternehmen des VNW und SAGA GWG betragen
davon jeweils rund 130.000 Wohnungen, der BFW ist mit tlber 110.000 Wohnungen, der
IVD mit rund 120.000 Wohnungen vertreten.

Fur die 21. Legislaturperiode verfolgt der Senat das Ziel, dass in Hamburg jahrlich mindes-
tens 10.000 Wohnungen genehmigt werden.

Um diese Zielzahl im Wohnungsneubau auch in den kommenden Jahren kontinuierlich
erreichen zu konnen, sind unverandert koordinierte Anstrengungen der Stadt Hamburg
und der Wohnungsbauinvestoren notwendig. Die Bundnispartner vereinbaren hierzu die
personelle Verstarkung der Stadtplanungsamter der Bezirksamter, um die Ziele des Bind-
nisses zu starken.

Ein vorrangiges Ziel der Hamburger Wohnungspolitik bleibt, Wohnraum fir Haushalte mit
niedrigen und mittleren Einkommen zu schaffen und unterschiedliche Zielgruppen mit
Wohnraum zu versorgen. Zugleich bertcksichtigen die Bundnispartner den Wunsch vieler
Haushalte, Wohneigentum zu bilden, da dieses einen wichtigen Beitrag zur Vermdgens-
bildung und zur Altersvorsorge fiir einen Teil der Bevdlkerung leistet. Viele Haushalte ha-
ben jedoch Schwierigkeiten, sich angemessen mit Wohnraum zu versorgen — inshesonde-
re in attraktiven innerstadtischen Lagen. Betroffen sind sowohl Haushalte mit Kindern, die
gréRere Wohnungen bendtigen, als auch Einpersonenhaushalte, die innerstadtischen und
altersgerechten Wohnraum bendétigen, sowie Auszubildende, Studierende und Menschen
mit besonderen Problemlagen. Eine besondere Aufgabe ist hierbei die Versorgung mit
Wohnraum von vordringlich Wohnungsuchenden, zu denen sowohl Obdachlose als auch
Haushalte, die o6ffentlich untergebracht sind, zahlen. Dabei berlcksichtigen die Bindnis-
partner die Auswirkungen auf das Umfeld und bertcksichtigen eine Quartiersentwicklung
in sozialer, stadtebaulicher und energetischer Hinsicht.

Hohe Prioritat sollen weiterhin Projekte der Innenentwicklung und die Verdichtung von &l-
teren Siedlungen haben. Hierdurch kann Wohnungsbau in guten Lagequalitaten entwickelt
werden und die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen kénnen genutzt werden. Dazu
kann die Schaffung von Wohnraum durch Aufstockung und Dachgeschossausbauten bei
Beachtung des Gebotes der Wirtschaftlichkeit einen Beitrag leisten. Der verstarkte inner-
stadtische Wohnungsneubau wird durch die ,Qualitatsoffensive Freiraum* flankiert. Neue
Flachen fur den Wohnungsneubau sollen erschlossen werden. Die hierzu im Fachbeitrag
,Mehr Stadt in der Stadt — Gemeinsam zu mehr Freiraumqualitat in Hamburg“ entwickelten
Handlungsempfehlungen sind zu bertcksichtigen. Neue Flachen fur den Wohnungsneu-
bau sollen erschlossen und dabei das Griine Netz innerhalb des Zweiten Grinen Ringes
nachhaltig gesichert und weiterentwickelt werden.

In diesem Zusammenhang soll insbesondere die Stadterweiterung — ,Mehr Stadt an neu-
en Orten” — als kooperativer Planungsprozess und als eine zentrale Herausforderung der
nachsten Jahre gemeinsam entwickelt werden. Dabei ist besonders wichtig, dass interes-
sierte Wohnungsunternehmen bereits zu Beginn eng in Planungsprozesse einbezogen
werden. Es ist darauf zu achten, dass das zu schaffende Planrecht konkrete Investitionen
auslost. Dies setzt voraus, dass die Unternehmen etwas bauen kdnnen, auf das sie vorher
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planerisch Einfluss nehmen konnten. Auch eine Projektentwicklung durch Unternehmen
oder die Konsortialbildung verschiedener Unternehmen bei der Entwicklung und Vermark-
tung von Flachen kann ein sinnvoller Weg sein. Das Biindnis fir die Quartiere hat im Ubri-
gen 2015 seine Arbeit aufgenommen und erste erfolgversprechende MalRnahmen und
Schritte fur das Pilot-Quartier Rothenburgsort entwickelt. Der Grundsatz der Innen- vor der
AuRenentwicklung gilt weiterhin. Jedoch entsteht nicht zuletzt durch die hohen Zuwande-
rungszahlen die Notwendigkeit der Auf3enentwicklung. Die Bundnispartner setzen sich
deshalb dafiir ein und unterstiitzen die Bemihungen, eine Stadterweiterung als kooperati-
ven Planungsprozess, nach dem Muster des Bundnisses fur die Quartiere zu entwickeln,
die infrastrukturell gut angebundene, gemischte Neubauquartiere zum Ziel haben, die aus
Sicht der wohnungswirtschaftlichen Bundnispartner auch nachhaltig marktfahig sind.

Die Umsetzung des Sonderbauprogramms fir Flichtlinge wird im Kontext einer sozial
ausgewogenen Quartiersentwicklung erfolgen. Die Anforderungen sowohl an Flichtlings-
unterkinfte als auch an die perspektivische dauerhafte Wohnnutzung werden bericksich-
tigt. Dabei werden die betroffenen Blrgerinnen und Blrger umfangreich einbezogen.

(2) Vereinbarungen

a) Verpflichtungen der FHH

Die FHH wird beim Verkauf stadtischer Grundstticke die notwendigen finanziellen
Mittel fur die erforderlichen Erschlieiungsmaf3nahmen und Wohnfolgeeinrichtun-
gen (Schulen, Kitas, Grinanlagen etc.) bereit stellen, soweit es keine gesetzlich
bindenden Regelungen gibt, oder die FHH keine abweichenden Vereinbarungen
mit den Kaufern trifft.

Die FHH ist bestrebt, das Portfoliomanagement weiter zu verbessern und stetig
anzupassen. Insbesondere soll das Instrument des Grundstlickankaufs regelméa-
Big in Betracht gezogen werden. Sowohl Asset Deals als auch Konzeptvergaben
und andere Instrumente der Flachenpolitik sind intensiv zu nutzen. Ziel bleibt eine
deutlich verbesserte Angebotsfahigkeit.

Im Sinne einer strategischen Flachenentwicklung im gesamtstadtischen Interesse
wird die FHH weiterhin auch historisch gewachsene Nutzungen in Hinblick auf
heutige Lagequalitaten Uberprufen. Dies betrifft auch nicht mehr marktgéangige
Gewerbeflachen, die sich als kiinftige Wohnlagen eignen kénnten. Der Senat wird
im Flachennutzungsplan Vorsorge treffen, damit auch Anfang der 2020er Jahre
weiter neue Wohnungen gebaut werden kénnen.

Die FHH wird in jedem Jahr wahrend der Laufzeit dieses Blndnisses stadtische
Grundstiicke im Zuge der Konzeptvergabe veraul3ern, die in Abhangigkeit von der
zu erreichenden Zielzahl eine Bebauung in einem Gesamtvolumen von mind.
2.000 Wohnungen ermdglichen.

Die FHH und die wohnungswirtschaftlichen Verbande sind sich bei ihren Zielver-
einbarungen bewusst, dass das nachhaltige Erreichen von Baugenehmigungen fir
10.000 Wohneinheiten pro Jahr u.a. von den mietrechtlichen Rahmenbedingungen
abhangig ist. Nur durch geeignete Rahmenbedingungen sind die wirtschaftlich
notwendigen Mittel fir Neubau in den Wohnungsunternehmen zu generieren. Des
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Weiteren sind sich die Bundnispartner bewusst, dass pro 1.000 fertiggestellte
Wohneinheiten pro Jahr bei einer unterstellten Geschossflachenanzahl (GFZ) von
1,5 mind. 6,7 ha (67.000 gm) Bauland bereitgestellt werden muss.

Die FHH identifiziert in einem kooperativen Planungsprozess gemeinsam mit der
Wohnungswirtschaft geeignete Flachen fir die Stadterweiterung und mobilisiert
diese durch beschleunigte Planrechtsschaffung.

Die FHH wird bei der Beurteilung von Wohnungsneubauprojekten dem Ziel — Prio-
ritat der Innenentwicklung — unverandert eine hohe Bedeutung beimessen und,
soweit rechtlich moglich und stadtebaulich angemessen, die Mobilisierung von
Verdichtungspotenzialen aktiv unterstiitzen bzw. durch Anpassung des Planrechts
bzw. Befreiungen ermoglichen. Dies soll auch private Grundstticke fur den Neu-
bau von Wohnungen zuganglich machen und nach Méglichkeit und soweit wirt-
schaftlich angemessen die Errichtung von preiswertem innerstadtischem Wohn-
raum befordern.

Sofern durch die FHH auf privaten Grundstiicksflachen neues Planungsrecht fir
Geschosswohnungsbau geschaffen wird, kann die FHH die Forderung zur Errich-
tung von max. 30% der Wohnungen im ersten oder zweiten Forderweg erheben.

Sofern auf privaten Grundstiicken mit geltendem Baurecht durch Erteilung von Be-
freiungen zusatzlich Wohnflache und/oder Wohnungen genehmigt werden, darf
die Forderung nach der Errichtung von geférderten Wohnungen erst erhoben wer-
den, wenn die Anzahl der genehmigten Wohnungen 30 Einheiten Ubersteigt.

Sofern auf privaten Grundstiicken mit geltendem Baurecht mit mehr als 30
Wohneinheiten durch Erteilung von Befreiungen zusétzliche Wohneinheiten ge-
nehmigt werden, darf nur bezogen auf die zusatzlich durch Befreiung genehmigten
Wohneinheiten ein offentlich geforderter Anteil von bis zu 30% erhoben werden.

Die FHH bekennt sich zu einer ganzheitlich und nachhaltig ausgerichteten Stadt-
entwicklungspolitik, die Stadtteile und Quartiere durch Investitionen in Infrastruktur
und den o6ffentlichen Raum fur wohnungssuchende Haushalte attraktiver macht.
Gleichzeitig soll der Nachfragedruck auf viele innerstadtische Quartiere abgemil-
dert werden, indem die Attraktivitat von anderen Stadtteilen hervorgehoben und
gesteigert wird. Hierzu wurde 2014 das ,Bundnis fur die Quartiere“ geschlossen,
das die FHH aktiv unterstitzt.

Die Zustandigkeit fir die verbindliche Bauleitplanung liegt in den Bezirksamtern.
Deswegen hat der Senat einen gesonderten Vertrag mit den Bezirken mit konkre-
ten Zielvereinbarungen auf der Grundlage dieses Bindnisses geschlossen. Es
bleibt stdndige Aufgabe stadtischen Handelns der Behérden und der Bezirke, die
Rahmenbedingungen fir den Wohnungsneubau zu verbessern. In diesem Zu-
sammenhang und zur Sicherstellung des hohen Niveaus bei den Baugenehmi-
gungen werden die Bezirksamter — im Sinne des Vertrags fur Hamburg — zlgige,
transparente und verlassliche Genehmigungsverfahren durchfiihren. Fir die Se-
natsbehérden und die Bezirke sind die diesbezuglichen Blndnisvereinbarungen
bindend. Erweiterte Biindnisgesprache zwischen den Bundnispartnern und den
Bezirksamtsleitungen stellen die erforderliche Kommunikation sicher.
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e Der Senat hat 2011 eine Senatskommission fir Stadtentwicklung und Wohnungs-

bau eingerichtet, der es obliegt, in konkreten Bebauungsplanverfahren inhaltliche,
zeitliche und verfahrenstechnische Vorgaben zur Durchsetzung gesamtstadtischer
Ziele (insbesondere fur die Bereitstellung von Wohnungsbauflachen fur Bauge-
nehmigungen fur mindestens 10.000 Wohnungen) vorzugeben und in Konfliktfal-
len zwischen Bezirk und Fachbehérde, aber auch bei einem Konflikt zweier Fach-
behdrden, Uber die planerische Ausweisung von Flachen Entscheidungen zu tref-
fen. Die Senatskommission setzt ihre Arbeit fort.

Bei Verfahrenshemmnissen tbernimmt seitens der FHH der Wohnungsbaukoordi-
nator die Ombudsfunktion. Dieser nimmt sich insbesondere der Liste der stocken-
den Hamburger Wohnungsneubauprojekte an und tragt in einem Moderations-
und Schlichtungsprozess dazu bei, diese nach Moglichkeit zu realisieren. Der
Wohnungsbaukoordinator berichtet dem Bindnis halbjahrlich mindlich Uber seine
Aktivitaten und Projektbegleitungen.

e Konzeptausschreibungen:

o Die FHH wird das Verfahren fortsetzen, wonach Grundstiicke unter Be-
racksichtigung ihrer individuellen Rahmenbedingungen aufgrund von Kon-
zeptausschreibungsverfahren vergeben werden. Der Grundstickspreis
bildet sich einzelfallbezogen unter Berucksichtigung aller Rahmenbedin-
gungen einschlieB3lich der jeweiligen Konzeptvorgaben grundsatzlich
durch die abgegebenen Angebote. Bei Konzeptausschreibungen kann
zwischen Mietwohnungsbau, gefordertem Mietwohnungsbau und Wohnei-
gentumsbau differenziert werden. Es ist der Verkehrswert zu erzielen, der
im gewohnlichen Geschéaftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten
und tatsachlichen Eigenschaften, der Beschaffenheit und Lage des
Grundstuicks zu erzielen ist. Die Richtwerte des Gutachterausschusses fur
Grundstickswerte bilden insoweit nur einen Anhaltspunkt.

o Die Konzeptausschreibungen werden nicht mit Anforderungen uberfrach-
tet. Der federfihrende LIG und die BSW haben bereits in der Vergangen-
heit erreicht, dass Uberfrachtungen verhindert wurden. Beide werden
Konzeptausschreibungen zukinftig verstarkt auf unangemessene Anfor-
derungen Uberpriufen, mit dem Ziel, sie vollstandig zu vermeiden. Generell
ist angestrebt, Ausschreibungen zu verschlanken und die Kosten der An-
forderungen im Rahmen der Wirtschaftlichkeit bei der Erarbeitung zu be-
achten. Dabei sollen die Konzeptausschreibungen weiterentwickelt wer-
den. Die Ausschreibungen sollen den Bietern einen grof3eren Spielraum
und mehr Angebotsvariablen einrGumen. Im Ergebnis kann die Stadt dann
zwischen Konzepten auswahlen, die sich auch deutlich unterscheiden
kénnen und unterschiedliche Schwerpunkte anbieten.

o Auch bei Konzeptvergaben soll regelhaft 30% geférderter Wohnraum rea-
lisiert werden, wobei jeder Einzelfall im Rahmen der Dispositionsrunde be-
trachtet wird.

Anpassungen dieses Verfahrens werden vor Einfihrung mit den Biindnispartnern
erortert.

Die FHH gewabhrleistet auch in Zukunft eine zuverlassige und kontinuierliche For-
derung des Wohnungsneubaus auf hohem Niveau, die auch im geférderten Be-
stand die Entwicklung der Kapitalmarktbedingungen berticksichtigt. Fur die 21.
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Legislaturperiode garantiert die FHH ab dem Jahr 2016 eine ausreichende For-
derkapazitat fur mindestens 2.300 geférderte Neubauwohnungen, davon 300 zu-
satzliche WA-gebundene Wohnungen, und ab dem Jahr 2017 eine Férderkapazi-
tat fir mindestens 3.000 geférderte Neubauwohnungen pro Jahr — darunter wei-
terhin auch solche fur Haushalte mit mittlerem Einkommen (2. Férderweg). Kunftig
sollen in der Wohnraumférderung Kosten fiir stadtebauliche Wettbewerbe bertck-
sichtigt werden. Dartber hinaus wird gepruft, wie die Forderung fur WA-
gebundene Mietwohnungen intensiviert wird. Siehe hierzu auch die Vereinbarun-
gen zur integrativen Wohnungspolitik (8 4).

Die FHH pruft die Hohe der Fordermittel hinsichtlich der Steigerung der Baukosten
auch aufgrund der Umsetzung der nachsten Stufe der EnEV zum 1.Januar 2016.

Die FHH erkennt an, dass steigende Baukosten den Wohnungsbau behindern. In
der 2014 eingesetzten gesonderten Arbeitsgruppe werden die Blindnispartner wei-
terhin zusammen mit der Bau- und Wohnungswirtschaft, der Wissenschaft und
den Kammern kontinuierlich kostensteigernde Faktoren auf Landesebene analy-
sieren und gegebenenfalls Vorschlage zur Kostensenkung erarbeiten. Dabei wird
darauf geachtet, dass insbesondere auf Seiten der FHH ein ausgepragteres Kos-
tenbewusstsein besteht. In diesem Zusammenhang betrachten die Bundnispartner
auch Gebuhrentatbestdnde. Dartber hinaus sollen auch die Themen energieeffi-
zientes, ressourcensparendes und nachhaltiges Bauen erortert werden.

Bei Fragen zur Hohe der Baukosten und der Baukostenentwicklung sind sich die
Blndnispartner einig, die Arbeitsgemeinschaft fur zeitgeméafRes Bauen Schleswig-
Holstein (ARGE) beratend hinzuzuziehen. Grundsatzlich gilt, dass eine Folgenab-
schatzung fir die Kosten des Bauens fir alle relevanten Gesetze, Verordnungen
und Normen erfolgt. Dies soll auch bei der Schaffung neuen Planrechts bertck-
sichtigt werden.

Die Grunderwerbsteuer verteuert ebenfalls das Bauen. Eine Erh6hung wirde die
Baukosten weiter steigern. Der Senat wird die anerkannte Kontinuitat und Stabili-
tat in der Erhebung der Grunderwerbsteuer wahren und den Steuersatz wéahrend
der Laufzeit des Bundnisses nicht erhéhen.

Die FHH wird fur ausreichende Grundstiicksentwicklung und Bevorratung im Sin-
ne eines strategischen Flachenmanagements sorgen. Die FHH und die Woh-
nungsverbande werden die Entwicklung der Rahmenbedingungen und der Fl&-
chenbereitstellung gemeinsam regelméanig verifizieren.

Die FHH wird bei stadtebaulichen Vertragen auf angemessene Anforderungen ge-
genuber den Bauherren achten, insbesondere in Hinblick auf Infrastrukturmalf3-
nahmen und die damit verbundenen Kostensteigerungen.

In dieser Legislaturperiode ist der Neuerlass von sozialen Erhaltungsverordnun-
gen gemal Anlage 1 geplant. Weitere sind nicht beabsichtigt. Sollte sich die Not-
wendigkeit zum Erlass weiterer sozialer Erhaltungsverordnungen ergeben, erfolgt
dies nur im Einvernehmen mit den Bundnispartnern.
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b) Verpflichtungen der Wohnungsverbande

Die Wohnungsverbande verpflichten sich, ab 2016 und in den Folgejahren folgende
Zielzahlen zu erreichen, sofern die notwendigen Rahmenbedingungen vorhanden
sind:

e Die Wohnungsverbande verpflichten sich, auf ihre Mitgliedsunternehmen einzu-
wirken, pro Jahr bescheidungsfahige Bauantrage fur mindestens 10.000 Wohnun-
gen einzureichen. Der Anteil von SAGA GWG daran betragt bescheidungsfahige
Bauantrage fur jeweils durchschnittlich 2.000 Wohnungen pro Jahr. Diese Ver-
pflichtung setzt voraus, dass die FHH ihrerseits ihren Verpflichtungen aus § 1 (2)
a) nachkommt. Im Rahmen des Monitorings melden die wohnungswirtschaftlichen
Verbande auch die Baubeginne pro Jahr. Diese zusammenfassende Betrachtung
erfolgt aufgrund der zwischen den Verbadnden bestehenden Schnittmengen.

e Der Bau von deutlich mehr zusatzlichem Wohnraum ist zukinftig notwendig. Die
Bundnispartner vereinbaren, dass das aktuelle Niveau von Baugenehmigungen fur
mindestens 10.000 Wohneinheiten stabilisiert wird, soweit hinreichend Bauland
mit Planrecht verfugbar ist (siehe 8 1 (2) a) Verpflichtungen FHH).

e Die Wohnungsverbénde wirken auf ihre Mitgliedsunternehmen ein, von ihren Neu-
bauvolumina einen Anteil von 30% geforderten Mietwohnungsbau (beide Forder-
wege und/oder genossenschaftliche Baugemeinschaftsforderung) zu realisieren.
AulRerdem werden die Wohnungsverbande die MaRnahmen zur Schaffung von
mehr Wohnraum fir vordringlich Wohnungsuchende unterstitzen und gegenuber
den Mitgliedern fir die MaRnahmen werben (nédheres siehe § 4).

e Die Wohnungsverbande veranlassen die Prifung der Bebaubarkeit sowie eventu-
eller Verdichtungspotenziale und Mobilisierung der Grundstiicke der Mitgliedsun-
ternehmen als auch den ergdnzenden Ankauf privater Flachen. Die Wohnungs-
verbande wirken auf ihre Mitgliedsunternehmen ein, dass im Zuge solcher Ver-
dichtungsmalRnahmen auch qualitative Verbesserungen fir Bestandsmieter er-
reicht werden. Die VerdichtungsmalRnahmen sollen auch mit dem Synergieeffekt
Larmschutz fir den Bestand verbunden werden. Fir Gebiete der Sozialen Erhal-
tungsverordnung waren hierfir gegebenenfalls Genehmigungen erforderlich.

¢ Im Hinblick auf kurzfristig realisierbaren Wohnungsneubau werden die Wohnungs-
verbande auf ihre Mitgliedsunternehmen einwirken, Nachverdichtungspotentiale
zu benennen mit dem Ziel, konkrete Wohnungsbauvorhaben zu beférdern.

e Die Wohnungsverbande setzen sich dafur ein, die bauliche Verdichtung stets mit
einer kompensierenden, insbesondere nutzungsorientierten und bedarfsgerechten
Gestaltung von Freiraumen zu kombinieren.

e Die Wohnungsverbande wirken auf ihre Mitgliedsunternehmen ein, dass diese
sich an der Qualifizierung der bisher weniger nachgefragten Lagen mit angemes-
senem Engagement durch Bestandsaufwertung und quartiersbezogene Mal3nah-
men beteiligen. Hierzu gehort insbesondere auch die Beteiligung am Bundnis flr
die Quartiere und die damit verbundenen Gebiete.
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e Die Wohnungsverbénde wirken auf ihre Mitglieder ein, die zigige Entwicklung der
neu erschlossenen grof3en stadtischen Wohnungsbauflachen durch den Neubau
von Wohnungen zu beférdern. Dabei ist die jeweilige Wohnungs- und Nachfra-
gesituation zu beachten.




Klimaschutz und Energieeffizienz

8 2 — Klimaschutz und Energieeffizienz

Die Bundnispartner haben ein gemeinsames Interesse am aktiven Klimaschutz. Sie stre-
ben eine grélRtmogliche Energieeffizienz und CO,-Vermeidung bei allen Neubau- und Be-
standswohnungen an, bei gleichzeitig wirtschaftlich vertretbaren Rahmenbedingungen
sowohl fur Eigentimer als auch fur Nutzer. Die BUndnispartner werden ihre Krafte bin-
deln, um den damit verbundenen wirtschaftlichen Herausforderungen gemeinsam gerecht
zu werden.

Interessen der Freien und Hansestadt Hamburg

Die Ziele und Mallnahmen fiur eine klimagerechte und an den Klimawandel angepasste
Stadt hat Hamburg im Hamburger Klimaplan festgelegt, der fur Klimaschutz und Klimaan-
passung stadtische Strategien und Aktivitaten mit dem Ziel einer klimagerechten und Kili-
maangepassten Stadt miteinander verzahnt. Damit nimmt Hamburg eine Vorreiterrolle ein.

Hamburg hat sich mit dem Klimaplan vorgenommen, dass bis zum Jahr 2020 gegenuber
dem Jahr 2008 der von Gebauden verursachte Endenergiebedarf um 20 Prozent und der
Primarenergiebedarf bis 2050 um 80 Prozent gemindert werden. Davon abgeleitet miissen
die durchschnittlichen spezifischen Endenergieverbrduche inklusive Warmwasserberei-
tung bis 2020 auf 128 kWh/a je Quadratmeter Wohnflache verringert werden und der jahr-
liche CO,-Ausstol3 im gleichen Zeitraum auf 29 kg/a je Quadratmeter Wohnflache gesenkt
werden.

Nach Auffassung der Freien und Hansestadt Hamburg kommt der Quartiersebene eine
besondere Bedeutung zu, da bei Neuplanungen und auch bei Quartiersplanungen im Be-
stand mehrere Themenfelder sinnvoll miteinander verknipft werden kénnen. Gebaudeeffi-
zienz, Energieversorgung, umweltgerechte Mobilitatsangebote und Anpassungen an den
Klimawandel wie eine Anpassung der Regenwasserinfrastruktur sollen dabei verbunden
werden.

Zugleich hat die Freie und Hansestadt Hamburg das grol3e Interesse, die Neubauoffensi-
ve fortzusetzen und bezahlbares Wohnen fiir alle Bevélkerungsschichten zu ermdglichen.

Interessen und Sichtweisen der Hamburger Wohnungswirtschaft

Die Wohnungswirtschaft hat in den letzten Jahren die im abgelaufenen Bindnis fir das
Wohnen in Hamburg vereinbarten Gber 6.000 Neubauwohnungen nach den jeweils gel-
tenden neuesten energetischen Standards erstellt. Diese Wohnungen sind auf einem
energetisch sehr hohen Niveau gebaut worden. Dartber hinaus hat die Wohnungswirt-
schaft in den letzten Jahren zahlreiche energetische Modernisierungen im Bestand reali-
siert.

Die Wohnungswirtschaft stellt aus ihrer Sicht fest, dass die in den letzten Jahren ver-
scharften energetischen Anforderungen an den Bestand und den Neubau zu einer we-
sentlichen Erhéhung der Bau- und Modernisierungskosten gefuhrt und auch den Woh-
nungsneubau immer mehr verteuert haben.

Eine weitere Steigerung der Zahl der Neubauwohnungen mit deutlich erhdhten und infol-
gedessen auch kostenintensiveren Energiestandards, die tUber die gesetzlichen Anforde-
rungen hinausgehen einerseits und eine Zunahme energetischer Sanierungen mit sozial
vertraglicher Mietengestaltung andererseits fiihrten zu einer konomischen Uberforderung
der Wohnungswirtschaft und verhinderten somit bezahlbaren Wohnungsbau.
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Investitionsentscheidungen bedeuten in den einzelnen Wohnungsbauunternehmen immer
auch eine betriebswirtschaftliche Abwéagung des Einsatzes der Finanzierungsmittel bei
den Neubau- oder Modernisierungsvorhaben.

Im abgelaufenen Bundnis waren aus Sicht der Wohnungswirtschaft bereits sehr ambitio-
nierte Klimaschutzziele mit einer Verringerung der durchschnittlichen Endenergieverbrau-
che ohne Warmwasser bis 2020 auf 133 kWh/a je Quadratmeter Wohnflache und einer
Senkung des jahrlichen CO,-Ausstold im gleichen Zeitraum auf 25,0 kg je Quadratmeter
Wohnflache vereinbart worden. Im Interesse der ehrgeizigen Neubauzahlen des Senates
musste daher an diesen Zielzahlen festgehalten werden und kénne keine Uber das ge-
setzliche Mal3 hinausgehende Verscharfung vereinbart werden. Jede weitere Verschar-
fung Uber die EnEV 2016 hinaus wirde aus Sicht der Wohnungswirtschaft zu Lasten des
Wohnungsneubaus und/oder der Sanierungsrate gehen.

Vereinbarung im Blindnis

Klimaschutz, Klimaanpassung und bezahlbarer Wohnraum sind fir die Zukunft Hamburgs
gleichermalRen wichtig und geniel3en beide eine hohe politische Prioritat. Die Bundnis-
partner vereinbaren, gemeinsam Losungen zu erarbeiten, um den Energieverbrauch der
Gebaude zu senken, die Energieeffizienz zu steigern sowie den Anteil Erneuerbarer Ener-
gien zu erhdhen. Die zu erarbeitenden Losungen sollten dabei den formulierten Zielset-
zungen gleichermalRen gerecht werden und zudem wirtschaftlich darstellbar sein.

Die Bundnispartner vereinbaren hierzu ein transparentes Verfahren zur Ermittlung von
Kosten und Wirkungen der verschiedenen Malinahmen im Bestand und im Neubau. Die
BlUndnispartner streben eine Bestandsanalyse an. Die Methodik der Erfassung der CO.-
Reduktion fur die Berichterstattung zur Fortschreibung des Klimaplans 2018 wird im
Blndnis festgelegt.

In Hamburg existieren bereits verschiedene Projekte, die den ambitionierten Zielen des
Klimaschutzes gerecht werden. Das Bindnis wird als Plattform genutzt, um diese bei-
spielgebenden Projekte gemeinsam zu evaluieren, fortzuentwickeln und wenn mdglich
vermehrt umzusetzen. Das Bundnis wird die Mdglichkeit eréffnen, zukunftsorientierte Ziel-
zahlen zu Energieverbrauchen und CO,-Emissionen einschlie3lich einer Kostenbetrach-
tung zu entwickeln. Die BUE beabsichtigt, Uber die Ergebnisse des Biundnisprozesses
einschliel3lich der Zielzahlen bis 2020/2030, und die Voraussetzungen, um diese zu errei-
chen, mit der Fortschreibung des Hamburger Klimaplans 2018 sowie zum Ende der Lauf-
zeit des Bundnisses zu berichten. Als Planungs- und Datengrundlage fur die Gebaudesan-
ierung und die Warmeversorgung wird der Senat ein Warmekataster aufbauen, regelméa-
RBig aktualisieren und mit dem Ziel einer gesamtstadtischen Warmeplanung weiterentwi-
ckeln. Die wohnungswirtschaftlichen Verbande werben bei ihren Mitgliedsunternehmen,
die Behdrde fur Umwelt und Energie beim Aufbau des Wéarmekatasters zu unterstitzen.

Die FHH gewahrleistet auch in Zukunft eine zuverlassige und kontinuierliche Férderung
von energetischen und umfassenden Modernisierungen von Bestandswohnungen auf ho-
hem Niveau. Innovative Techniken sollen weiterhin im Neubau und bei Modernisierungen
gefordert werden mit dem Ziel, dass sie sich in Zukunft ohne weiteren Fordermittelansatz
in der Breite am Markt durchsetzen. Die FHH-Mittel werden gezielt eingesetzt. Weitere
Bundes- und EU-Mittel sollen nach Hamburg gelenkt werden.

Dartber hinaus werden die Blndnispartner weiterhin eine klimaeffiziente Optimierung des
Nutzerverhaltens durch geeignete Informationsmal3hahmen wie auch Schulungen von
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Planern und Handwerkern mit dem Ziel einer weiteren Reduzierung von CO,-Emissionen
als nachrangiges Klimaschutzziel anstreben.

Die Ziele und Vereinbarungen zur Quartiersentwicklung gliedern sich in drei Berei-

che:

Energetische Quartiersentwicklung einschl. Gebaudeeffizienz und Energie-
versorgung

Die Bundnispartner vereinbaren, die energetische Quartierssanierung als integra-
le Planung von Geb&audesanierung und Warmeversorgung unter besonderer Be-
ricksichtigung erneuerbarer Energien und von Warmenetzen zu intensivieren.
Gemeinsam wollen die Bundnispartner die Synergien einer auch unternehmens-
ubergreifenden integrierten Quartiersentwicklung nutzen. Die Wohnungsverbande
wirken auf ihre Mitglieder ein, sich vor Ort aktiv einzubringen.

Der Senat, die offentlichen Unternehmen und die wohnungswirtschaftlichen Ver-
bande unterstitzen integrierte Konzepte zur Eigenstromversorgung fur Mieterin-
nen und Mieter, um die Strom- und Heizkostenbelastung zu reduzieren und
gleichzeitig den Klimaschutz zu férdern. Die wohnungswirtschaftlichen Verbande
werden darauf hinwirken, geeignete Quartiere mit ihren Mitgliedsunternehmen
auszuwahlen.

Die Behdrde fur Umwelt und Energie wird die Mittel aus dem KfW-Programm
,Energetische Stadtsanierung“ nicht nur an Wohnungsunternehmen weiterleiten,
sondern uber die Durchleitungsvereinbarung die Projekte voranbringen. Die For-
derprogramme werden im Hinblick auf die Umsetzung quartiersbezogener Sanie-
rungskonzepte gestarkt.

Der Senat wird sich beim Bund fur eine Verbesserung der rechtlichen Rahmen-
setzungen fiur eine quartiersbezogene integrierte Strom- und Warmeerzeugung
und Versorgung im Quartier unter Beteiligung der Wohnungsunternehmen beim
Bund einsetzen (Hemmnisse im Korperschaftssteuer- und Gewerbesteuerrecht,
EnWG etc.).

Die BUE beabsichtigt, tber den Stand der Fortschreibung des Hamburger Klima-
plans 2018 sowie zum Ende der Laufzeit des Blundnisses zu berichten.

Quartiersbhezogenes umweltgerechtes Mobilitdtsangebot

Bei der Entwicklung von Quartieren sollen zukunftig verstarkt Optionen fur Fahr-
radstellplatze und Lastenrader sowie Lademdglichkeiten und Parkraum fir
elektrisch betriebene Fahrzeuge, vorzugsweise in Gemeinschaftsnutzung, be-
ricksichtigt werden. Dabei wird eine Kombination mit dem stadtischen Angebot
des OPNV, Car-Sharing und StadtRAD sowie den sogenannten switchh-Punkten
der HHA angestrebt. Ziel der Bindnispartner ist es, in mdglichst vielen Quartieren
ein umweltgerechtes Mobilitatsangebot zu schaffen. Die Wohnungsverb&nde wir-
ken auf ihre Mitglieder ein, sich hierzu aktiv einzubringen.

Erfolge sowie Hindernisse bei der Planung und Umsetzung des Angebotes teilt
die Wohnungswirtschaft den Blindnispartnern mit. Ziel ist es, etwaige Hindernisse
zeitnah auszuraumen. Die BUE beabsichtigt, tber den Stand mit der Fortschrei-
bung des Hamburger Klimaplans 2018 sowie zum Ende der Laufzeit des Blnd-
nisses zu berichten.

Anpassung an den Klimawandel mit Focus auf die Regenwasser-
infrastrukturanpassung

Das Projekt RISA ist Teil der Hamburger Anpassungsstrategie an den Klimawan-
del. Damit sollen die verschiedenen Anforderungen im Umgang mit Regenwasser
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zu einer Umsetzung gefuhrt werden. Das Ziel ist, die langfristige Ann&herung an
einen moglichst naturnahen Wasserhaushalt, einen weitergehenden Gewasser-
schutz und insbesondere einen angemessenen Uberflutungs- und Binnenhoch-
wasserschutz zu gewahrleisten.

Es geht im Kern darum, je nach ortlichen Gegebenheiten sicherzustellen, dass
bei Neu- und Umbauprojekten auf hamburgischem Stadtgebiet geeignete Mal3-
nahmen getroffen werden, die das anfallende Niederschlagswasser moglichst vor
Ort versickern, verdunsten oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser Oberfla-
chengewassern und dem Grundwasser verzégert zufihren. Nur so wird Hamburg
die Niederschlagsentwasserung, die Funktionsfahigkeit der Infrastruktur, den
nachhaltigen Wohnungsbau und die Stadtentwicklung vor dem Hintergrund der
prognostizierten Folgen des Klimawandels und der zunehmenden Versiegelung
von Flachen in Zukunft gestalten kdnnen.

Die Bundnispartner streben deshalb an, die Aspekte von RISA sukzessive in die
Quartiers- und Freiraumplanung sozialvertraglich zu integrieren. Die BUE beab-
sichtigt, Uber den Stand mit der Fortschreibung des Hamburger Klimaplans 2018
sowie zum Ende der Laufzeit des Bundnisses zu berichten.
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8 3 — Stadtebau / Erhalt der Backsteinfassaden
(1) Rahmenbedingungen und Leitidee

Der Backstein/Klinker ist als Fassadenmaterial charakteristisch fur das Hamburger Stadt-
bild und hat fur das stadtkulturelle Erbe und die Identitat der Freien und Hansestadt Ham-
burg eine generationentbergreifende Bedeutung. Dieses architektonisch-historisch wert-
volle Erbe soll wo immer moglich bewahrt werden.

Gleichzeitig muss zum Erreichen der Hamburger Klimaschutzziele in Verbindung mit einer
allgemeinen Absenkung der Heizkosten der Endenergiebedarf von Wohngebéuden deut-
lich verringert werden. In der letzten Legislaturperiode wurde daher ein Verfahren einge-
fuhrt, das sicherstellt, dass die Bauherren zu angemessenen Kosten von qualifizierten und
durch die Hamburgische Investitions- und Foérderbank (IFB) autorisierten Qualitatssiche-
rern bei MaRnahmen zur Fassadengestaltung und Fragen des stadtebaulichen Bildes be-
raten werden. Dartber hinaus werden backsteinerhaltende MafRnahmen gesondert gefor-
dert. Die Wohnungsverbande, deren Unternehmen viele dieser stadtbildpragenden Back-
steinbauten in ihren Bestanden halten, bekennen sich zu ihrem Erhalt.

Die Bundnispartner sind sich einig, dass die Ma3nahmen sozial vertraglich, stadtebaulich
angemessen und wirtschaftlich darstellbar sein missen. Hierbei missen nicht nur die
technischen, sondern auch die sozialen Gegebenheiten bei der Refinanzierung der Inves-
tition berucksichtigt werden.

(2) Vereinbarungen
a) Verpflichtungen der FHH

e Die FHH wird im Rahmen ihrer IFB-Fo6rderprogramme fir energetische und umfas-
sende Modernisierungen von Mietwohnungen die Zuschisse fur Fugensanierun-
gen, Vollklinker und gebrannte Klinkerriemchen auch kinftig auf einem Niveau an-
bieten, das einen Anreiz zum Erhalt der Backsteinfassaden leistet. Das implemen-
tierte Qualitatssicherungsverfahren, bei dem Bauherren zu angemessenen Kosten
von qualifizierten und durch die IFB autorisierten Qualitatssicherern bei MalRnah-
men zur Fassadengestaltung und Fragen des stadtebaulichen Bildes beraten wer-
den, wird fortgesetzt.

Die stadtbildpragenden Backsteinfassaden will der Senat bei Sanierungen und
Neubauten durch klare Regeln zukinftig besser schitzen. Die Einzelheiten werden
mit den Bundnispartnern gemeinsam erarbeitet, wobei die geltenden Kategorien
und Empfehlungen eine Grundlage bilden im Kontext des jeweiligen Quartiers. In
dieser Legislaturperiode ist der Neuerlass von stadtebaulichen Erhaltungssatzun-
gen bzw. Gestaltungsverordnungen gemafR Anlage 2 geplant. Weitere sind nicht
beabsichtigt. Sollte sich die Notwendigkeit zum Erlass weiterer stadtebaulicher Er-
haltungssatzungen bzw. Gestaltungsverordnungen ergeben, erfolgt dies nur im
Einvernehmen mit den Bundnispartnern. Der Portfolioansatz soll bei Eigentimern
grol3er Wohnungsbestéande angewandt werden. Freiwillige Vereinbarungen haben
Vorrang.
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b) Verpflichtungen der Wohnungsverbéande

e Die Wohnungsverbande werben weiterhin bei ihren Mitgliedern fiir das implemen-
tierte Qualitatssicherungsverfahren und die Akzeptanz der Beratungsleistung im
Rahmen der Wohnraumfdrderung.

e Die Bestande von Backsteinfassaden in Hamburg bleiben Uberschlagig in die
nachfolgenden Kategorien eingeteilt. Die Eigentimer orientieren sich an den je-
weils zugeordneten Empfehlungen, fir die die Wohnungsverbande werben:

Kategorien und Empfehlungen

Kategorie 1. Geschutzte Denkmaler

Diese Bauten stehen bereits unter Schutz. Die Fassaden sind zu erhalten. Ausnah-
men bedurfen bei technisch unausweichlichen Veranderungen der ausdricklichen
Genehmigung des Denkmalschutzamtes.

Kategorie 2: Wohnungsbau und Offentliche Gebaude zwischen 1910 und 1936
Diese Bauten sind bedeutend fur Hamburg, von hohem, baukulturellen Wert und
pragen ganze Stadtteile. Die Fassaden sollen erhalten bleiben, es sei denn,
schwerwiegende bauliche Grinde sprechen dagegen. Im Falle einer technisch un-
ausweichlichen Fassadenerneuerung gilt eine Backstein-Vorsatzschale als Ideall6-
sung. Alternativ kbnnen auch gebrannte Klinkerriemchen zur Anwendung kommen.
Warmedamm-Verbundsysteme mit Putzoberflache sind flr stadtebaulich wirksame
Fassaden ausgeschlossen.

Kategorie 3: Bestande des Wieder- und Neuaufbaus bis Mitte der 1960er Jahre

Die Nachkriegsbestande sind zahlreich und verleihen den Stadtteilen Wurde und
Identitéat. Die Gebaudefassaden sollen erhalten bleiben, sofern dies sozial, wirt-
schaftlich und energetisch vertretbar ist. Bei Verwendung von Warmedamm-
Verbundsystemen werden Klinkerriemchen insbesondere fir herausragende Be-
stédnde aus dieser Zeit empfohlen, wobei den energetischen und sozialen Belangen
in der finanziellen Abwagung in der Regel ein hohes Gewicht zukommen sollte. Sind
letztere durchschlagend, ist besonderer Wert auf eine der urspringlichen Architek-
turhaltung entsprechenden Losung zu legen.

Kategorie 4: Stadterweiterungen bis Ende der 1970er Jahre

Die Bauten aus dieser Zeit bestehen haufig sowohl aus Backsteinen als auch aus
Betonfertigteilen. Hier soll der Bauherr, bei geférderten Objekten gemeinsam mit der
IFB, im Einzelfall prifen, welche Mal3hahme am ehesten geeignet ist.

Kategorie 5: Bestande seit den 1980er Jahren

Aufgrund ihres vergleichsweise guten Bauzustandes und einer entsprechenden
energetischen Dammung sind diese Bestande seltener von der Problematik betrof-
fen. Der Bauherr soll, bei geférderten Objekten gemeinsam mit der IFB, im Einzelfall
prufen, welche Mal3hahme am ehesten geeignet ist.

Seite | 18
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8 4 — Integrative Wohnungspolitik / Versorgung vordringlich wohnung-
suchender Haushalte

(1) Rahmenbedingungen / Zielsetzung

Gemeinsames Ziel des Hamburger Senats und der Wohnungsverbande ist eine nach-
frage- und bedarfsgerechte Wohnraumversorgung fur alle Hamburger Haushalte. Be-
sonderes Augenmerk verdienen dabei Menschen, die besondere Benachteiligungen er-
fahren und es deshalb am Wohnungsmarkt besonders schwer haben. Hierzu gehéren
neben obdachlosen und wohnungslosen Menschen auch Menschen mit psychischen
Erkrankungen, geistigen und mehrfachen Behinderungen, aber auch Alleinerziehende
und andere Haushalte, die von den zustandigen Bezirksamtern als vordringlich woh-

nungsuchend anerkannt worden sind.

Die Versorgungssituation der anerkannt vordringlich Wohnungsuchenden hat sich in
den vergangenen Jahren immer weiter zugespitzt. Hinzu kommt, dass die offentliche
Unterbringung in den Einrichtungen von f & w férdern und wohnen AGR an ihre Kapazi-

tatsgrenzen stoft.

Eine Integration in Wohnraum sowohl aus der 6ffentlichen Unterbringung als auch den
Ubrigen stationaren Hilfesystemen findet nur unzulanglich statt. Ein Grund dafur ist,
dass der Sozialwohnungsbestand insgesamt, insbesondere aber der fur die Zielgruppe
der vordringlich Wohnungsuchenden reservierte WA-gebundene Sozialwohnungsbe-
stand in den vergangenen Jahren stetig abgenommen hat und so gut wie keine neuen
WA-Wohnungen hinzu gekommen sind. Deshalb besteht Handlungsbedarf, auch durch
eine verbesserte Wohnraumversorgung zu einer Entlastung der Hilfesysteme beizutra-

gen sowie Vorbehalte abzubauen.

Gemeinsam wollen die Bundnispartner ihre Aktivitaten zur Versorgung dieser Bedarfs-
gruppen deutlich intensivieren und sich hierbei mit anderen Akteuren koordinieren. Die
Bundnispartner unterstitzen und beraten den Senat bei der Erarbeitung und Umset-
zung eines Gesamtkonzepts zur Versorgung vordringlich wohnungsuchender Haushal-

te.

(2) Gemeinsame Vereinbarungen

a) Wohnraum fir anerkannt vordringlich wohnungsuchende Haushalte

e Die FHH hat ein Gesamtkonzept zur besseren Versorgung von anerkannt vor-
dringlich Wohnungsuchenden mit Wohnraum erarbeitet. Die Wohnungsverbande
bekennen sich zu den Zielen des Konzeptes, unterstitzen das Konzept und wir-

ken auf ihre Mitglieder ein, die darin gefassten Malinahmen aktiv zu unterstitzen.

Zur besseren Wohnraumversorgung obdach- und wohnungsloser Menschen ha-
ben die zustandigen Fachbehorden seit 2004 mit mehreren Genossenschaften
und mit SAGA GWG umfassende Kooperationsvertrage abgeschlossen. Die Ko-
operationsvertrdge sehen im Grundsatz Versorgungsverpflichtungen der Woh-
nungsunternehmen zugunsten insbesondere wohnungsloser Haushalte, aber auch

anderer vordringlich Wohnungsuchender vor.
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e Durch den Kooperationsvertrag konnen flexible Belegungen auch fiir eine gedeih-
liche Quartiersentwicklung nutzbar gemacht werden, indem Uberforderte Nachbar-
schaften vermieden werden. Auch vor dem Hintergrund abschmelzender Sozial-
wohnungsbestande ist es sinnvoll, diese Regelung sinngemal auf andere Unter-
nehmen auszudehnen, wobei unternehmensspezifische Besonderheiten jeweils zu
berucksichtigen sind.

Die Wohnungsverbande unterstitzen die Zielsetzung des Hamburger Senats und
wirken auf ihre Mitgliedsunternehmen dahin gehend ein, mit der FHH &hnliche Ko-
operationsvertrage mit gleich gerichteter Zielsetzung wie die zuvor genannten zu
verhandeln und abzuschliel3en.

Das gemeinsame Bestreben soll dahin gehen, dass innerhalb der 21. Legislatur-
periode weitere Unternehmen mit der BSW und der BASFI vergleichbare Verein-
barungen treffen. Wohnungsverbande und der Hamburger Senat sind sich einig,
dass die Integration in Wohnraum gelingen muss. Deshalb sollen auch solche
Wohnungsunternehmen mitwirken, die nur Uber eine geringe oder gar keine An-
zahl an offentlich geforderten Wohnungen verfugen.

e Die FHH wird geeignete stadtische Grundsticke in speziellen Konzeptvergabever-
fahren oder per Direktvergabe vergeben mit dem Ziel, 100% Wohnungsbau fur
vordringlich Wohnungsuchende auf diesen Flachen zu realisieren. Die Wohnungs-
verbande wirken auf ihre Mitglieder dahingehend ein, eine Teilnahme an diesen
Konzeptausschreibungen gegebenenfalls in Kooperation mit sozialen Tragern zu
prufen.

e Der Senat wird zur Unterstutzung der oben genannten Zielsetzung die Programm-
zahl fur die Foérderung von Neubau-Mietwohnungen mit Mietpreis- und Bele-
gungsbindungen in der Hamburger Wohnraumférderung haushaltsneutral um jahr-
lich 300 Wohneinheiten erhéhen und diese zusatzlichen Wohneinheiten mit WA-
Bindungen ausweisen sowie prufen, wie durch Leistungsverzichte an anderen
Stellen des Wohnungsbauprogramms eine Gegenfinanzierung erfolgen kann.

e Die Bundnispartner vereinbaren sich in Fragen der mittel- und langfristigen Ver-

sorgung von wohnungslosen Haushalten, zu denen auch bleibeberechtigte Flicht-
linge gehéren, mit Wohnraum intensiv auszutauschen und gemeinsam Mal3nah-
men zu entwickeln und anzuwenden. Hierbei erkennen die Blndnispartner an,
dass flexibel und schnell gehandelt werden muss. Daher sollen sowohl MafRnah-
men im Neubau als auch im Bestand erfolgen. Einzelheiten werden dem weiteren
Verfahren tUberlassen.
Die Bundnispartner sind sich einig, dass das Fachstellenkonzept zur Wohnraum-
versorgung von wohnungslosen Haushalten allgemein sowie bleibeberechtigten
Fluchtlingen im Besonderen geeignet ist und im Einzelfall keine Sonderstruktur
eingefuhrt wird. Die Arbeitsweise der Fachstellen muss sichergestellt werden.

b) Wohnraum fiur Transferleistungsbezieher

Die Ausgaben fur die Kosten der Unterkunft fir rund 230.000 Transferleistungsbe-
zieher betrugen 2014 rund 652,9 Mio. Euro. Die Steuerung der Ausgaben erfolgt
Uber die Angemessenheitsgrenzen fur die Mieten, flr die der Hamburger Mieten-
spiegel als Grundlage fur die Bewertung der tatsachlichen Situation auf dem Ham-
burger Wohnungsmarkt zugrunde gelegt wird. Nur wenn der Bedarf an preisgunsti-
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gem Wohnraum auch tatsachlich gedeckt werden kann, lassen sich Mehrausgaben
fur steigende Mieten im Hamburger Haushalt vermeiden.

Das sozialpolitische Ziel ist, bei den Regelungen zur Ubernahme der Kosten der Un-
terkunft bei Transferleistungsempfangern den Gesichtspunkt der Segregationsver-
meidung weiterhin auch zu bericksichtigen.

¢) Wohnraum fir Menschen mit Behinderungen

Auch Menschen mit Behinderungen sind auf dem Wohnungsmarkt haufig benachtei-
ligt. Hier besteht ein besonderes offentliches Interesse daran, die betroffenen Men-
schen in den allgemeinen Wohnungsmarkt zu integrieren.

e Seit Anfang 2015 sollen in der Regel alle geférderten Mietwohnungen mindestens
mit einer barrierereduzierten Grundausstattung gebaut werden. Die FHH wird
auch weiterhin fur diesen und den DIN-Standard gesonderte auskémmliche Zu-
schiisse im Neubau und zum Umbau im Wohnungsbestand zur Verfiigung stellen.

e Die Wohnungsverbande werben bei ihren Mitgliedern fur den Bau barriereredu-
zierter, barrierefreier und rollstuhlgerechter Wohnungen und Grundstiicke bzw.
den Umbau bestehender Wohnungen zu barrierereduzierten, barrierefreien und
rollstuhlgerechten Wohnungen und werden aul3erdem zusammen mit den zustan-
digen Behorden die vorhandenen Forderprogramme aktiv bewerben.

d) Ankauf von Belegungsbindungen

Das Programm zum Ankauf von Belegungsbindungen erméglicht den Ankauf von
Belegungsbindungen fur Personengruppen, die bei der Wohnungsversorgung be-
sonderer Unterstitzung bedurfen. Dabei handelt es sich z.B. um Menschen, die im
Anschluss an eine stationare Unterbringung, eine Jugendhilfemal3nahme oder im
Rahmen der laufenden Ambulantisierungsprogramme der Eingliederungshilfe in ei-
genen Wohnraum ziehen mochten. Trager oder Stiftungen, die beabsichtigen, fur die
genannten Zielgruppen Wohnraum zu errichten, erhalten besondere Konditionen.

Zur verbesserten Wohnungsversorgung von Zielgruppen mit besonderem Integrati-
onsbedarf wird das Programm zum Ankauf von Belegungsbindungen fortgesetzt.

Die Wohnungsverbande werden zusammen mit der FHH das Programm ,Ankauf
von Belegungsbindungen® evaluieren und gegebenenfalls anpassen bzw. ausweiten
und das Programm regelmafdig und noch gezielter bewerben.

e) Leitbild ,,Gute Nachbarschaft*

Die Wohnungsverbande werden gemeinsam mit der FHH ein Leitbild ,,Gute Nach-
barschaft entwickeln. Die Idee entstand im Kontext des Workshops ,,Zugang von
Menschen mit Migrationshintergrund zum Hamburger Wohnungsmarkt®. Das Leitbild
soll zur Gestaltung guter Nachbarschaften, insbesondere zur Integration von Men-
schen mit Migrationshintergrund, einen Beitrag leisten.
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8 5 — Mietrecht

(1) Rahmenbedingungen

Gemeinsames Ziel des Hamburger Senats und der Wohnungsverbande ist eine angemes-
sene und verlassliche Anwendung mietrechtlicher Regelungen zur Gewéhrleistung eines
transparenten und fairen Wohnungsmarktes in Hamburg. Wichtig sind hierbei Rahmenbe-
dingungen, die dem Schutz von Mieterinnen und Mietern dienen und gleichermal3en wirt-
schaftlich vertretbar sind.

Die Bundnispartner sind sich einig, dass eine Beteiligung aller wesentlich betroffenen Ak-
teursgruppen auf dem Hamburger Wohnungsmarkt bei Uberlegungen zum Mietrecht wich-

(2) Gemeinsame Vereinbarungen

a) Mietpreisbremse

Der Senat ist fest davon Uberzeugt, dass die nach 8 556d Burgerliches Gesetzbuch
(BGB) erforderliche angespannte Wohnungsmarktlage im gesamten Stadtgebiet von
Hamburg gegeben ist. Daher hat der Senat die Verordnung Uber die Einfihrung ei-
ner Mietpreisbegrenzung nach § 556d des Burgerlichen Gesetzbuchs (Mietpreisbe-
grenzungsverordnung) erlassen. Die Verordnung gilt fir ganz Hamburg. Sie ist am
1. Juli 2015 in Kraft getreten und tritt mit Ablauf des 30. Juni 2020 aul3er Kraft.

Die Verbande der Wohnungswirtschaft sind der Ansicht, dass die einzelnen Seg-
mente des Wohnungsmarktes zu betrachten sind und dass die gesetzlichen Voraus-
setzungen fir den Erlass der Mietpreisbegrenzungsverordnung in Form eines ange-
spannten Wohnungsmarktes langst nicht in allen Stadtteilen und Quartieren gege-
ben sind.

Der Senat wird prifen, ob eine Bundesratsinitiative zur Ertiichtigung des 8 5 des
Wirtschaftsstrafgesetzes wiederaufgegriffen werden soll und sich dazu mit Woh-
nungswirtschaft und Mietervereinen beraten, um eine mdglichst einvernehmliche L6-
sung anzustreben.

b) Mietenspiegel

Der Hamburger Mietenspiegel ist zentrales Instrument eines transparenten Woh-
nungsmarktes und von allen Bindnispartnern als qualifiziert anerkannt. In Verbin-
dung mit der Einfihrung der Mietpreisbremse ist ein qualifizierter Mietenspiegel von
besonderer Bedeutung.

Es ist standiges Ziel des zustdndigen Arbeitskreises Mietenspiegel, die Qualitat des
Hamburger Mietenspiegels zu erhalten und gegebenenfalls sinnvolle Anpassungen
vorzunehmen.

Die Mitglieder des Arbeitskreises Mietenspiegel werden dort ergebnisoffen prifen,
ob auch im Hinblick auf die Mietpreisbegrenzungsverordnung Anpassungen in der
Methodik des Mietenspiegels sinnvoll bzw. zielfihrend sind. Im Zuge der Einfihrung
der Mietpreisbremse zum 1. Juli 2015 haben die Bundnispartner vereinbart, den
nachsten Mietenspiegel 2017 wiederum neu auszuschreiben statt die turnusgemalie
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Fortschreibung zu beauftragen. Im Vorfeld der nadchsten Neuausschreibung 2017
wird der Arbeitskreis rechtzeitig beteiligt.

c) Verbraucherrechte bei Mietvertragen tiber Wohnraum

Die EU-Verbraucherrechte-Richtlinie ist am 22. November 2011 verkiindet worden.
Damit wurden die Richtlinien Gber Haustirgeschafte und Fernabsatzgeschafte zu-
sammengefihrt und Uberarbeitet. Mietvertrage Uber Wohnraum waren in der EU-
Richtlinie explizit vom Geltungsbereich ausgenommen. Die EU ging davon aus, dass
u.a. die Vermietung von Wohnraum bereits Gegenstand einer Reihe spezifischer
einzelstaatlicher Rechtsvorschriften sei und sich die Bestimmungen der EU-
Richtlinie fur diese Vertrage nicht eignen.

Der Bundesgesetzgeber hat die EU-Richtlinie umgesetzt und dabei die Verbrau-
cherschutzrechte auch auf Mietvertrage Gber Wohnraum ausgedehnt. Es kdnnen
Rechtsunsicherheiten und zuséatzlicher Burokratieaufwand entstehen.

Der Senat setzt sich zur Vermeidung von Rechtsunsicherheit und Burokratieaufwand
dafur ein, dass der Bund die neu eingeflhrten zusatzlichen Verbraucherrechte fur
Wohnraummieter unter Berlcksichtigung der bereits bestehenden Vorschriften des
sozialen Mietrechts Uberpruft.

d) Untervermietungsregelungen

Durch nicht genehmigte Untervermietungen und Weitervermietungen von ganzen
Wohnungen (,Unter-der-Hand“-Vergabe) wird vereinzelt preisginstiger Wohnraum
dem regularen Wohnungsmarkt entzogen und auf einem ,Schattenmarkt® — auch zu
Uberhdhten Mieten — angeboten.

Senat und Wohnungswirtschaft werden sich dariber austauschen, wie Rechtsmiss-
brauch vermieden und im Sinne aller Beteiligten eine sachgerechte Losung gefun-
den werden kann.



Schlussbestimmung

Schlussbestimmung

Aus Sicht der wohnungswirtschaftlichen Verbande sind die vorgenannten Ziele des
Bundnisses nur unter der Voraussetzung erreichbar, dass sich die zum Zeitpunkt der
Unterzeichnung der Bulndnisvereinbarung geltende Mietgesetzgebung sowie die
energetischen Verordnungen nicht gravierend verscharfen. Sollten sich die gesetzli-
chen Rahmenbedingungen im Hinblick auf eine Verscharfung des Mietrechts oder
der energetischen Verordnungen gravierend andern, so behalten sich die woh-
nungswirtschaftlichen Verbande vor, nach Analyse und Bewertung der Veranderun-
gen einzeln oder gemeinsam den Bundnisvertrag zu beenden.



Fir den Senat:

Prases der Behorde fur
Stadtentwicklung und Wohnen

Prases der Behdrde fur
Umwelt und Energie

Prases der Behorde far
Arbeit, Soziales, Familie und Integration

Prases der Finanzbehorde

Bezirksamtsleiter Bergedorf

Fur die Wohnungsverbénde:

Verband norddeutscher Wohnungsunternehmen e.V.
Hamburg . Mecklenburg-Vorpommern . Schleswig-Holstein

Landesverband Hamburg des
Verbandes norddeutscher Wohnungsunternehmen e.V.

Bundesverband freier Immobilien- und
Wohnungsunternehmen e.V., Landesverband Nord e.V.

Immobilienverband Deutschland IVD, Verband der
Immobilienberater, Verwalter und Sachverstandigen,
Region Nord e.V.

sowie

SAGA Siedlungs-Aktiengesellschaft Hamburg
und GWG Gesellschaft fir Wohnen und Bauen mbH

Hamburg, den 7. Juni 2016

Sonke Struck

Dr. Thomas Krebs



Anlage 1

Neuerlass von sozialen Erhaltungsverordnungen:

In Vorbereitung befindliche Gebiete:

Aufstellungsbeschluss des Senats seit 1.7.2014,
Erlass erfolgt in 2016: Bahrenfeld-Sud

Ottensen

Aufstellungsbeschluss des Senats seit 9.6.2015,
reprasentative Erhebung in Durchfihrung: Nordliche Neustadt/VVenusberg

Aufstellungsbeschluss des Senats und
reprasentative Erhebung in Vorbereitung: Eimsbuttel/Hoheluft-West/Stellingen-Sid

Vorprufungen/Vortberlegungen
(u. a. laut Arbeitsprogramm des Senats): Altona-Nord

Barmbek-Nord
Barmbek-Sid
Borgfelde/Hamm/Horn

Eilbek



Anlage 2

Neuerlass von stadtebaulichen Erhaltungssatzungen bzw. Gestaltungsverordnun-
gen

Es werden insgesamt acht Gebietsvorschlage festgelegt, die in den drei Bezirken Ham-
burg-Mitte, Altona und Hamburg-Nord liegen.

Die genauen Gebietsabgrenzungen sind aus den folgenden Kartenausschnitten zu ent-
nehmen, wobei geringfigige Modifikationen mit Blick auf die weiteren Verfahren noch
maoglich sein kénnen.



Gebietsvorschlage fur stadtebauliche Erhaltungsverordnungen
fur diese Legislatur
Belegenheit: Hamburg-Mitte, Hamburg-Nord und Altona

) T TTSTE s ety X 7 3
{ 2 3 ) g
\ Burgwedel A2 ﬂF/\\S‘Wb\eﬂ% Garstoe S % 5 Ppénbijtteler J:‘)
R i ) * Damm 2 3
Qe Schnelsen (BF i osned ||| E — B " £
\ £
Nienﬁisré b g § @‘?@ (\x‘}'gﬁ v ﬂr,\:ﬁ&e‘ £ gsbiittel Vo
J ‘ar‘ ﬂgeckmann- N\ A} S/0)) % R —
eg N Weg \ \\_/,\ U L %,
W\ \¢ ) etfingsbiittel X
% Niendorf - < \ | o g PG XN
S ‘%\\ Dk \ Y s S N T S Hoheneich g
55 =3 3 \ { )Z\ uhls-| & N SR 3 oheneichen &
< W schippelsiiea \ &Hamburgn. I: s B SN e ‘R &
S S/ 5& . Airport % & RS 4
O§» 57/ & HambuyrgAirport \ g {,’) D Kor &
\ o A b
sl <& A R AL — 3l
Jof:ch. Joachim- \ / m~g——§ . ¥ (i v [
MALSIEY M- W& Klein liohherkc
1 $ “ i ®) \Q\ - Borstel Ohlisdorf | ohnerkmp
N 4 ARARY & 1
e 2\ SN | e o
&/ Z >
\\é‘%  hiendor Ik/J/L/ 2 Ohisdort s i
\\g‘ Sg Markt ‘ L/ 33,( A s 5 = Bermer (o
N R :
Wy 7SS I
Nisndorfer ° ) GroB Borstel @,&“/ 5 e b £ & - :
) A < \ £d i 5
i N o Gehope /\ parent®) - & B g 3 Steilshdop- ¢+ & aé::
2, 2 23 {
LB LIS BYU T TEL % % o > 1 e
d 7 i \
% s % armbek=Nor 2%
! s, 3 Bramfeld
L. 4 % 5 £
+ &
A {FHagendeel v \ N ‘39'/ &S@z\ s,
| ts TiEwd S z o 1”{;&
i 2
gt i3 2% %
LB 2% s ‘
L =~ V\% \ é[e% B\ & Trabrennb)
N A S A 5 o A\ 2
3 Eidelstedt . N & \ S & U,
Q : étellmgen £ i i Wandsbek. B o
&S HH-Stellifigen iy i . \% HEXS Gartenstadt Wandsbek: 206/ 7,
oy, 1 Qlkspatk™ < Spot 2 2 Hagenbecks \% Q‘&/ e (Q;% Gartonstadt i
Bincbarg pr FONPET z Tle? ark Zgppendo c)/t}" FL = s
N 22\ ENT Lokstedt §&° ¢ &2 2 :
S ) | YNV o e
3, ¥ ! S 1« U I '\ B
k B oGty 8 - \ A
% R E B G Kelling s 38
% A 1 7\3&/’ s 4 & husenstr. f et =
¥ % \“\VL& 8 4 1fp pendortel B? : 5 x \ o
%, 1Y A @ W HOSlH TNy | ol s z 2 & Wandsbek 15"
& | \ G Lutteroth- ! o g o8 Ost & JEiS (ZAN\E \\ g W % o el
str. g ; x IS > )
A8 HHVolkspark o B \\0 %[M_v stecfe, > < §7 A 2y / m’&%_ se ‘”’:@yq S eder, 55/ £ VA e Z e E
Volkspark /) % \\\ % Megeniy . o ey S Hohel &ft v A N T g E Bardbekaf S Debnhsde T e
< / - : > 2 i z 5
Langenfelds | =AY oder 4 E RS = ES Ik B | ] Dehmhalde | b 4 L z
pnfeld B\ Oster- 5. < sHarveste N 2% 8 - Friet e g #
\ 3 Aﬂ%ﬂ"ﬁv @: ZZ: briicke| | g :Er\ hude Uh enhgrst\\;,? W\ 9 bergls i b k&',\r 7 Ey
% o NS %z S Z, S Hamb 3 3 andsbek] e 41
\ \& Eimsbjttel =7 : 3 RS ORI it e g wae S
/ | e Ly ) Y ) o dests q_]Hallersg?Be e g;\g-: B &% e T
Wi BahranfeloMmagis W, . * ol -B 1% % edhlenhopst et o\ " 5 5 gmy
/ y - T 3 2 S 3 G % & A @ wandsveker oo™
& i W D Exorcl ) /I cal BT o
K ! eist SN lf kS Y C'"-'Tm ! 2 Wl & Vs V » Sl ’mamersu:ne 1
S 3 £ £ Vi
% ] Nord }H > +.-#Rotfierbaum 5z gy
e T i “ Ak :
o - str \@\ N 57 & Hohen
3 TP e Holstenstr. & oY L g bahn SN '
g — H & 3
% 3 tteﬂsen & \} A I'anze UE‘ J;’:’Q‘%Plamen ! et \é“b > 5
Bahrenfeld EOSEE <] Altona- Sy esseis) % 56" un Dammtor. ) pin, <2 m b
|— N )| -d;- € Ut 5 I8 hallen jlor}vsn\ S .
N/ O[ Jo eS| S > o Y 25 roel] & ALohmuhle)
S /) SYQIES S e P T TN St Teorg! i
¢ RELS) 5 Str. & & _.[ﬂ.’ﬂin'semarkt N\ Nord o y otddersti= M1 = b: H
F oS St K ‘\ LAy R BN A 3 Haupt.> g EBetlner __% < Burgstr! prn
+ & @1‘% Altstadt " /s ’4%;" CORa Moncke: 6 bahnhof i’ " g‘T' ST sty @
Bleicen. o gL Vet X g o R s ) \ET R >\ felde S
S 1 5 e gfp/"ﬂ erﬁ\‘\'\ z’:’\: Eilgise Rie:,;;;;,‘: 7%5'\"";%—”@ e ] " ;
2 Ottensen .|\ g~ 7 FREEL PR U e )
\\i S A \(\OP(SJMCI( Nm‘i:;lraﬁeagm ?S - f‘s‘l:;htr '/;;&gg ‘l ,'mark! ¥ > 3 ¢ &
o~ [ a4 i i/, Me 2o v % = .
vélgon: n\\\:\\\\\\ St ' e ndung’.’t;ri]ck'en ;LVOQMKJM \"SN‘*M‘@ ‘ Q 5\\\2 - & PN S
- X3 Neumiihlen >~ i }} )‘B,umwgur\“‘, . % %‘)S’% PSSR, \\ e
— 7 == Uberseejjoc® iversiti B ) k |
/ S —m‘ Ubersee U P ', - ’ §4\\ 3
/ cHafenCity quarter My, : i
' ; 5, ‘ )
& /4 4 ‘$| § Dﬁm \\ / o
Billwerd
AS HR= Moorfle
A Georgswerder’ =
&
%S
&
Altenwerder %;o(‘ ) Hieger. / Ober AS HH-Moorfleet
z < AK Hamburg-Siid
e z R Moorfleet
\,\g_ Georgswerder- b A
— 5

Nk
[ Grenze der stadtebaulichen Erhaltungsverordnung

A




Gebietsvorschlage fur stadtebauliche Erhaltungsverordnungen
fur diese Legislatur

Belegenheit: Hamburg-Mitte Hohenfelde

Grenze der stadtebaulichen Erhaltungsverordnung A MaBstab: 1:7.500




Gebietsvorschlage fur stadtebauliche Erhaltungsverordnungen
fur diese Legislatur

Belegenheit: Altona Bahrenfeld West

Grenze der stadtebaulichen Erhaltungsverordnung A MaRstab: 1:7.500




Gebietsvorschlage fur stadtebauliche Erhaltungsverordnungen
fur diese Legislatur

Belegenheit: Altona Ottensen Nord-West
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Gebietsvorschlage fur stadtebauliche Erhaltungsverordnungen
fur diese Legislatur

Belegenheit: Hamburg-Mitte Horn
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Gebietsvorschlage fur stadtebauliche Erhaltungsverordnungen
fur diese Legislatur

Belegenheit: Hamburg-Nord Barmbek-Nord
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Gebietsvorschlage fur stadtebauoiche Erhaltungsverordnungen
fur diese Legislatur

Belegenheit: Hamburg-Nord Uhlenhorst

Grenze der stadtebaulichen Erhaltungsverordnung A MaBstab: 1:7.500




Gebietsvorschlage fur stadtebauliche Erhaltungsverordnungen
fur diese Legislatur

Belegenheit: Hamburg-Nord Winterhude

Grenze der stadtebaulichen Erhaltungsverordnung A MaRstab: 1:7.500






