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ENTWURF

Verordnung

uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Eidelstedt 74
vom ...

Auf Grund von § 10 in Verbindung mit § 12 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 3. November
2017 (BGBI. I S. 3635), in Verbindung mit 8§ 3 Absatz 1 sowie § 5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststel-
lungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt geandert am 13.
Februar 2015 (HmbGVBI. S. 39), § 81 Absatz 1 Nummer 2 der Hamburgischen Bauordnung vom 14.
Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt geandert am 17. Februar 2016 (HmbGVBI. S. 63),
§ 4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt gedndert am 13. Mai 2014 (HmbGVBI. S. 167), in
Verbindung mit 8 9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert am 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434), sowie § 1, § 2 Absatz 1
und § 3 der Weiterlibertragungsverordnung-Bau in der Fassung vom 8. August 2006 (HmbGVBI. S.
481), zuletzt geandert am 5. April 2013 (HmbGVBI. S. 142, 147), wird verordnet:

§1

D) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Eidelstedt 74 fir den Geltungsbereich zwischen Hor-
gensweg, Bundesautobahn A 23 und Schienentrasse (Bezirk Eimsbiittel, Ortsteil 320) wird
festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Horgensweg - Nordgrenzen der Flurstiicke 6708 und 6709 (Bundesautobahn A23), Ostgren-
zen der Flurstiicke 6709, 6710 und 6708, Ost- und Sudgrenze des Flurstiicks 6714, Sudgren-
ze des Flurstiicks 6715, Ostgrenzen der Flurstiicke 6716, 7421, Uber die Flurstlicke 7421 und
6541 der Gemarkung Eidelstedt.

(2) Das malRgebliche Stick des Bebauungsplans und die ihm beigegebene Begriindung sowie
die zusammenfassende Erklarung gemal} § 10a Absatz 1 des Baugesetzbuchs werden beim
Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht flir jedermann niedergelegt.

3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die zusammenfassende Erklarung kon-
nen beim ortlich zustdéndigen Bezirksamt wéhrend der Dienststunden kostenfrei eingese-
hen werden. Soweit zusétzliche Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, kdnnen sie
gegen Kostenerstattung erworben werden.

2. Wird diese Verordnung nach § 12 Absatz 6 des Baugesetzbuchs aufgehoben, weil das mit
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugelassene Vorhaben nicht innerhalb der nach
§ 12 Absatz 1 Satz 1 des Baugesetzbuchs bestimmten Frist durchgefuhrt wurde, oder weil
der Trager des Vorhabens ohne Zustimmung nach 8§ 12 Absatz 5 Satz 1 des Baugesetz-
buchs gewechselt hat und Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass die Durchfihrung
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des vorhabenbezogenen Bebauungsplans innerhalb der genannten Frist geféhrdet ist,
kénnen vom Vorhabentrdger keine Anspriche bei Aufhebung des Plans geltend gemacht
werden. Wird diese Verordnung aus anderen als den in Satz 1 genannten Griinden aufge-
hoben, kann unter den in den 88 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichneten Vorausset-
zungen Entschédigung verlangt werden. Der Entschadigungsberechtigte kann die Féallig-
keit des Anspruchs dadurch herbeifuihren, dass er die Leistung der Entschadigung schrift-
lich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschadigungsanspruch erlischt,
wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in den
88 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind, die
Falligkeit des Anspruchs herbeigefuhrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des Baugesetzbuchs beachtliche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Verlet-
zung der Vorschriften Uber das Verhdltnis des Bebauungsplans und des Flachen-
nutzungsplans und

¢) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Mangel des Abwagungs-
vorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung des vorhabenbezogenen

Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem 6&rtlich zustéandigen Bezirksamt unter Darlegung
des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

§2

Fur die Ausfihrung des Bebauungsplans gelten nachstehende Vorschriften:

1.

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durch-
fuhrung sich der Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag verpflichtet.

In den allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen fiir Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

In den allgemeinen Wohngebieten sind oberhalb der festgesetzten Vollgeschosse weitere Ge-
schosse unzulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten ist eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone un-
zulassig. Uberschreitungen der Baugrenzen sind fur Terrassen bis zu einer Tiefe von 3 m zu-
lassig.

In den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung ,WA1%, ,WA2“ und ,WA3" sind Stell-
platze nur in Tiefgaragen und nur innerhalb der hierfiir festgesetzten Flachen zulassig. Im all-
gemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung ,WA4“ sind Stellplatze auRerhalb der hierfur fest-
gesetzten Flachen unzulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl
fur Nutzungen nach 8§ 19 Absatz 4 Satz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
21. November 2017 (BGBI. I S. 3787) in dem Teilgebiet mit der Bezeichnung ,WA1“ bis zu ei-
ner Grundflachenzahl von 0,7, in dem Teilgebiet mit der Bezeichnung ,WA2“ bis zu einer
Grundflachenzahl von 1,0 und in den Teilgebieten mit der Bezeichnung ,WA3* und ,WA4“ bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,6 zulassig.

Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte umfassen die Befugnis der Freien und Han-
sestadt Hamburg, allgemein zugangliche Geh- und Fahrwege herzustellen und zu unterhalten.
Die festgesetzten Fahr- und Leitungsrechte beinhalten die Befugnis der Hamburger Stadtent-
wasserung, unterirdische offentliche Sielanlagen herzustellen und zu unterhalten, ferner die
Befugnis der Ver- und Entsorger, unterirdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten so-
wie die Befugnis der Stadtreinigung und der Feuerwehr, die Flachen zu befahren. Geringfugi-
ge Abweichungen von den festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten kdnnen zugelassen
werden.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

In den allgemeinen Wohngebieten sind die Dacher der Gebaude als Flachdacher oder flach
geneigte Dacher bis zu einer Neigung von 20 Grad herzustellen und mit einem mindestens
12 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen. Ausgenom-
men sind Flachen fir Belichtung, der Be- und Entliiftung oder fiir technische Anlagen bis zu
einer Hohe von 1,5 m auf maximal 40 vom Hundert (v.H.) der Dachflache.

In den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung ,WA1“ und ,WA3" sind an den mit
»(A)“ bezeichneten Fassaden zu 6ffnende Fenster von AufenthaltsrAumen unzulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten ist durch geeignete bauliche Schallschutzmaf3nahmen wie
zum Beispiel Doppelfassaden, verglaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien), beson-
dere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung vergleichbare Malinahmen sicherzustellen,
dass durch diese baulichen MalRhahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird,
die es ermdglicht, dass in Schlafraumen ein Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern von
30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht Uberschritten wird. Erfolgt die bauliche Schallschutz-
mafinahme in Form von verglasten Vorbauten, muss dieser Innenraumpegel bei teilgeéffne-
ten Bauteilen erreicht werden. Wohn-/Schlafriume in Einzimmerwohnungen und Kinderzim-
mer sind wie Schlafraume zu beurteilen.

In den allgemeinen Wohngebieten sind bei den mit ,(B)* bezeichneten Gebauden durch ge-
eignete Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlafriume den larmabgewandten Gebaudesei-
ten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafraume einer Wohnung an den
larmabgewandten Gebaudeseiten nicht moglich ist, sind vorrangig die SchlafrAume den larm-
abgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Fir die Raume an den larmzugewandten Gebéau-
deseiten muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche MaRnahmen an Auf3enturen,
Fenstern, AuBenwéanden und Dachern der Gebaude geschaffen werden. Fur Schlafraume an
larmzugewandten Gebaudeseiten ist durch geeignete bauliche SchallschutzmalRnahmen wie
zum Beispiel Doppelfassaden, verglaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Winter-
garten), besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung vergleichbare MalRhahmen
sicherzustellen, dass durch diese baulichen Mainahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz
erreicht wird, die es ermdglicht, dass in Schlafraumen ein Innenraumpegel bei teilgedffneten
Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht Gberschritten wird. Erfolgt die bauliche
Schallschutzmaflinahme in Form von verglasten Vorbauten, muss dieser Innenraumpegel bei
teilgedffneten Bauteilen erreicht werden. Wohn-/Schlafriume in Einzimmerwohnungen und
Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen.

Im allgemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung ,WA3" sind einseitig nach Osten ausgerich-
tete Wohnungen unzuldssig. Schlafraume sind zur larmabgewandten Gebaudeseite zu orien-
tieren. Wohn-Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrau-
me zu beurteilen. An den larmzugewandten Gebaudeseiten sind vor den Aufenthaltsraumen
verglaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergarten, verglaste Laubengange)
oder in ihrer Wirkung vergleichbare MalRBhahmen vorzusehen. Fir einen Aul3enbereich einer
Wohnung ist entweder durch Orientierung an larmabgewandten Gebaudeseiten oder durch
bauliche Schallschutzmallinahmen wie zum Beispiel verglaste Vorbauten mit teilgedffneten
Bauteilen sicherzustellen, dass durch diese baulichen MalBhahmen insgesamt eine Schallpe-
gelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass in einem der Wohnungen zugehorigen
AuRenbereich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird.

Fir die zu erhaltenden Einzelbdume sind bei Abgang Ersatzpflanzungen mit Stiel-Eichen mit
einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1 m Héhe Uber dem Erdboden,
vorzunehmen. Aul3erhalb der &ffentlichen StralRenverkehrsflachen sind Gelandeaufh6hungen
oder Abgrabungen im Kronenbereich dieser Bdume unzuldssig.

Die nicht Gberbauten und nicht fiir ErschlieBungswege beanspruchten Flachen von Tiefgara-
gen sind mit einem mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen
und gértnerisch anzulegen. Sofern Baume angepflanzt werden, muss der Substrataufbau im
Bereich der Baume auf einer Flache von mindestens 12 m” mindestens 1 m betragen.

In den allgemeinen Wohngebieten ist je angefangene 500 m” Grundstiicksflache ein kleinkro-
niger Baum oder fiir je angefangene 1.000 m* Grundstiicksflache ein groRkroniger Baum zu
pflanzen. Der Stammumfang muss bei kleinkronigen Baumen mindestens 14 cm und bei
grofR3kronigen Baumen mindestens 18 cm, jeweils gemessen in 1 m Hoéhe Uber dem Erdbo-
den, betragen. Fur die anzupflanzenden Baume sind standortgerechte Laubgehélze zu ver-
wenden und zu erhalten.



16. Auf den privaten Grundstiicksflachen sind Gehwege und Stellplatzflachen in wasser- und luft-
durchlassigem Aufbau herzustellen. Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen auf zu begri-

nenden Flachen sind in vegetationsfahigem Aufbau (zum Beispiel Schotterrasen, Rasengitter-
steine) herzustellen.

§3

Fir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebauungsplane aufgehoben.



