Zustimmung zur Feststellung (August 2017)

24. August 2017

- Entwurf -
Feststellung und rickwirkende Inkraftsetzung

der Verordnung

Uber den Bebauungsplan Niendorf 90

im ergdnzendem Verfahren nach § 214 Absatz 4 des Baugesetzbuchs

Vom

Auf Grund von 8§ 10 und 8§ 214 Absatz 4 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt geandert am 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298, 1302), in Verbin-
dung mit 8§ 3 Absatze 1 und 3 sowie § 5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung
vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt gedndert am 13. Februar 2015 (HmbGVBI. S.
39), § 4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgeset-
zes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt gedndert am 13. Mai 2014 (HmbGVBI. S.
167), in Verbindung mit 8 9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert am 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298, 1302), § 81 Absatz 1
Nummer 2 der Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt
geandert am 17. Februar 2016 (HmbGVBI. S. 63) sowie § 1, § 2 Absatz 1 und § 3 der Weiterlbertra-
gungsverordnung-Bau vom 8. August 2006, (HmbGVBI. S. 410), zuletzt geandert am 5. April 2013
(HmbGVBI. S. 142, 147), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Niendorf 90 fur den Geltungsbereich zwischen Kollaustrale, Vogt-
Cordes-Damm, Flughafen, Kleingarten und Papenreye (Bezirk Hamburg-Eimsbittel, Ortsteil
318) wird im ergéanzenden Verfahren nach § 214 Absatz 4 des Baugesetzbuchs festgestellt
und riickwirkend zum 6. April 2013 in Kraft gesetzt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

KollaustraBe — Uber die Flurstiicke 3310 (Vogt-Cordes-Damm), 3319, 11316, 11893, 3315,
11192, 12183, 10812, 3310 (Vogt-Cordes-Damm) und 11475, Ost- und Nordgrenze des Flur-
stiicks 11475, Uber die Flurstiicke 11475 und 12195, Ostgrenze des Flurstiicks 8164, Nord-
und Ostgrenze des Flurstiicks 8848 der Gemarkung Niendorf — Papenreye.

(2) Das mal3gebliche Stiick des Bebauungsplans und die ihm beigegebene Begrindung sowie
die zusammenfassende Erklarung geméafRl § 10a Absatz 1 Baugesetzbuch werden beim
Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fir jedermann niedergelegt.

3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begrindung sowie die zusammenfassende Erklarung
kénnen beim ortlich zustandigen Bezirksamt wéahrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zuséatzliche Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind,
konnen sie gegen Kostenerstattung erworben werden.
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2. Wenn die in den 88 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichneten Vermdgensnachteile
eingetreten sind, kann ein Entschadigungsberechtigter Entschadigung verlangen. Er
kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der Ent-
schadigung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschadi-
gungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalen-
derjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten Vermégensnachteile eingetreten sind,
die Falligkeit des Anspruchs herbeigefihrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des Baugesetzbuchs beachtli-
che Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berlcksichtigung des § 214 Absatz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche
Verletzung der Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Fla-
chennutzungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Mangel des Abwa-
gungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans

schriftlich gegentuber dem ortlich zustandigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

§2

Fur die Ausfiihrung des Bebauungsplans gelten nachstehende Vorschriften:

1.

Im Gewerbegebiet sind Bordelle und bordellartige Betriebe unzulassig; Ausnahmen fur Wohnun-
gen und Vergnigungsstatten gemald 8§ 8 Absatz 3 Nummern 1 und 3 der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geéandert am 4.
Mai 2017 (BGBI. | S. 1057, 1062), werden ausgeschlossen.

In den mit "GE 1" bezeichneten Teilen des Gewerbegebiets sind Einzelhandelsbetriebe unzuléas-
sig. Ausnahmsweise konnen Verkaufsstatten im Erdgeschoss dort ansassiger Betriebe des
Handwerks oder des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes als untergeordnete Neben-
betriebe zugelassen werden. Diese Verkaufsstatten missen im unmittelbaren raumlichen und
funktionalen Zusammenhang mit dem jeweiligen Handwerks- oder Gewerbebetrieb stehen. Die
Verkaufsstatte muss dem Betrieb rdumlich angegliedert und als dessen Bestandteil erkennbar
sein; die Verkaufs- und Ausstellungsflache muss der mit Betriebsgebduden des Gewerbe- oder
Handwerksbetriebes Giberbauten Flache untergeordnet sein und darf maximal 150 m2 betragen.

In den mit "GE 2" bezeichneten Teilen des Gewerbegebiets sind Einzelhandelsbetriebe unzulas-
sig, soweit sie nicht mit Kraftfahrzeugen, Booten, Mobeln, Teppichbdéden und sonstigen Flachen
beanspruchenden Artikeln einschlie3lich Zubehor oder Baustoffen, Werkzeugen, Gartengeraten
und sonstigem Bau- und Gartenbedarf handeln. Randsortimente dirfen auf bis zu 10 vom Hun-
dert (v.H.) der Geschossflache angeboten werden. Ausnahmsweise kénnen Verkaufsstatten im
Erdgeschoss dort ansassiger Betriebe des Handwerks oder des produzierenden und verarbei-
tenden Gewerbes als untergeordnete Nebenbetriebe zugelassen werden. Diese Verkaufsstatten
mussen im unmittelbaren réaumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem jeweiligen
Handwerks- oder Gewerbebetrieb stehen. Die Verkaufsstatte muss dem Betrieb rdumlich ange-
gliedert und als dessen Bestandteil erkennbar sein; die Verkaufs- und Ausstellungsflache muss
der mit Betriebsgebduden des Gewerbe- oder Handwerksbetriebes Uberbauten Flache unterge-
ordnet sein und darf maximal 150 m2 betragen.

Im Gewerbegebiet sind Nebenanlagen gemafl § 14 BauNVO sowie Garagen, mit Ausnahme
notwendiger Grundstickszufahrten, nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflachen zulés-
sig. Auf den Flachen zum Ausschluss von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen ist die Her-
stellung von Zuwegungen und notwendige Zufahrten zu Stellplatzen, Garagen und Tiefgaragen
zulassig.
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Im Gewerbegebiet sind Werbeanlagen nur an Ort und Stétte der Leistung zulassig. Werbeanla-
gen dirfen die festgesetzten Gebaudehdhen nicht Gberschreiten.

Im Gewerbegebiet sind nur Flachdacher und flach geneigte Déacher mit einer Neigung von bis zu
20 Grad zulassig.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente L(EK) nach DIN 45691 ,Gerduschkontingentierung” weder
am Tag (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch in der Nacht (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) Uberschreiten:

Tabelle 1: Emissionskontingente

Teilflache L(EK), Tag L(EK), Nacht
dB (A)/m” dB (A)/m’
TF1 58 42
TF2 58 43
TF3 59 44
TF 4 57 42
TF5 57 42
TF 6 59 46

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5, vom Dezember 2006 (Bezugs-
quelle: Beuth-Verlag GmbH, Berlin, Auslegestelle: Bezirksamt Eimsbuttel, Fachamt Stadt- und
Landschaftsplanung, Hamburg). Bei der Priifung fir die Nacht ist die volle Stunde mit dem héchs-
ten Beurteilungspegel (,lauteste Nachtstunde“) mafigebend.

Im Gewerbegebiet sind die Aufenthaltsraume — hier insbesondere die Pausen- und Ruheraume —
durch geeignete Grundrissgestaltung den vom Verkehrslarm abgewandten Gebaudeseiten zuzu-
ordnen. Soweit die Anordnung an den vom Verkehrslarm abgewandten Gebaudeseiten nicht
maoglich ist, muss fur diese Raume ein ausreichender Schallschutz an Au3entiiren, Fenstern, Au-
Renwéanden und Dachern der Gebaude durch bauliche Malinahmen geschaffen werden. Der bau-
liche Schallschutz fur Aufenthaltsraume ist entsprechend den Bestimmungen der Zweiten Ver-
ordnung zur Durchfiihrung des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (2. FlugLSV) vom 8. Sep-
tember 2009 (BGBI. | S. 2992) auszufihren.

Innerhalb der Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind,
sind bauliche Maflinahmen vorzusehen, die Gasansammlungen unter den baulichen Anlagen und
den befestigten Flachen und Gaseintritte in die baulichen Anlagen durch Bodengase verhindern.

Fir den mit ,a1“ bezeichneten Teil des Gewerbegebiets sind Gebaude mit seitlichem Grenzab-
stand zu errichten, wobei hier ein Abstandsflachenmal? von 0,4 h, jedoch mindestens 2,5 m, ein-
zuhalten ist und Gebdude maximal 50 m Lange aufweisen durfen. Fur den mit ,a2“ bezeichneten
Teil des Gewerbegebiets sind Gebaude mit seitichem Grenzabstand zu errichten, wobei hier ein
Abstandsflachenmald von 0,4 h, jedoch mindestens 2,5 m, einzuhalten ist und Geb&udelangen
von mehr als 50 m zulassig sind.

Im Gewerbegebiet muss der Durchgriinungsanteil auf den jeweiligen Grundstiicken mindestens
20 v.H. betragen. Mindestens 10 v.H. der Grundstiicksflachen sind mit Baumen und Strauchern
zu bepflanzen. Der mit ,(A)* bezeichnete Vorgartenbereich entlang der StralRe Vogt-Cordes-
Damm ist mindestens zu 50 v.H. als Vegetationsflache anzulegen. Der mit ,(B)“ bezeichnete Vor-
gartenbereich entlang der KollaustraRe ist mindestens zu 30 v.H. als Vegetationsflache anzule-
gen. Fur die Herstellung notwendiger Zuwegungen und Zufahrten zu Stellplatzen, Garagen und
Tiefgaragen kénnen auf den mit ,(A)* und ,(B)“ bezeichneten Flachen ausnahmsweise auch ge-
ringere Anteile an Vegetationsflache zugelassen werden.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fur je vier Stellplatze ein grol3kroniger Laubbaum zu pflan-
zen.
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Fur festgesetzte Baum- und Strauchanpflanzungen sind standortgerechte Laubgehdlze zu ver-
wenden und zu erhalten. GroR3kronige Baume missen einen Stammumfang von mindestens
18 cm, in 1 m Hoéhe Uber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich grol3kroniger
Baume ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m2 anzulegen und zu begriinen.

Fur die zu erhaltenden Baume sind bei Abgang Ersatzpflanzungen mit grof3kronigen Baumen
vorzunehmen. Geringfiigige Abweichungen von den festgesetzten Baumstandorten sind zulassig.
AuRerhalb der 6ffentlichen StralRenverkehrsflaichen sind Gelandeaufhéhungen oder Abgrabun-
gen im Kronentraufbereich dieser Baume unzuléssig.

Im Gewerbegebiet sind Dacher, die gréRer als 100 m2 sind, mit einem mindestens 8 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen. Ausgenommen sind Flachen fur
technische Dachaufbauten bis maximal 50 v.H. der Dachflache.

Auf den Flurstiicken 4245, 4246, 3302, 4411, 12402, 12392, 3304, 3305, 3307 und 6341 der
Gemarkung Niendorf sind die zur StralRe Vogt-Cordes-Damm ausgerichteten Auenwéande von
Gebauden, deren Fensterabstand mehr als 5 m betragt, sowie fensterlose Fassaden, mit Schling-
oder Kletterpflanzen zu begriinen; je 2 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.
Auf den Flurstiicken 3308 und 8164 sind die zur Stral3e Vogt-Cordes-Damm sowie die zu der 6f-
fentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” auf den Flurstiicken 12107, 12108
und 12195 ausgerichteten Aul3enwénde von Gebauden, deren Fensterabstand mehr als 5 m be-
tragt, sowie fensterlose Fassaden mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begrunen; je 2 m Wand-
lange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden."

Im Gewerbegebiet sind auf den privaten Grundstiicksflachen die Geh- und Fahrwege sowie
Platzflachen in wasser- und luftundurchlassigem Aufbau herzustellen. Feuerwehrumfahrten und -
aufstellflachen auf zu begriinenden Flachen sind in vegetationsfahigem Aufbau (Schotterrasen)
herzustellen.

Bei Neubauten ist an den nach Stden und Osten ausgerichteten Aul3enwénden je 15 m Wand-
lange mindestens eine kinstliche Hohle fur Fledermausarten an geeigneten Stellen anzubringen
und zu unterhalten.

Fur die ErschlieBung des Gewerbegebiets sind weitere 6rtliche Verkehrsflachen erforderlich. Ihre
genaue Lage bestimmt sich nach der beabsichtigten Bebauung. Sie werden auf Antrag in einem
Bescheid nach 8 14 des Hamburgischen Wegegesetzes Hamburgisches Wegegesetz (HWG) in
der Fassung vom 22. Januar 1974 (HmbGVBI. S. 41, 83), zuletzt geédndert am 16. November
2016 (HmbGVBI. S. 473) festgesetzt oder fur Teilbereiche nach § 125 Absatz 2 des Baugesetz-
buchs hergestellt.

§3

Fur das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebauungsplane aufgehoben.

Seite 4 von 4



