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1 Anlass und Ziele der Planung

Das Plangebiet ist im Bebauungsplan Schnelsen 23 aus dem Jahr 1973 als Gewerbe-
gebiet festgesetzt. Die gewerbliche Nutzung des Flurstiicks 1091 (Riekbornweg 2) soll
aufgegeben werden. Fur dieses Grundstiick beabsichtigt eine Projektentwicklungsge-
sellschaft familiengerechtes Wohnen zu errichten. Es wird die Realisierung von ca. 80-
90 Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau angestrebt, von denen ca. 50% als 6f-
fentlich geférderte Mietwohnungen geplant sind. Durch den Bebauungsplan Schnelsen
93 sollen die planungsrechtlichen Grundlagen hierfiir geschaffen werden, zusatzlich
soll die Umsetzung des Planungsziels in einem stadtebaulichen Vertrag gesichert wer-
den.

Auf den nordwestlich und westlich gelegenen Grundstiicken des Plangebiets liegen
neben gewerblichen Nutzungen auch Wohnnutzungen vor. Aufgrund der Nachbar-
schaft zu Allgemeinen und Reinen Wohngebieten kann bereits jetzt in diesem Bereich
der typische Gebietscharakter eines Gewerbegebiets nicht mehr erfillt werden. Weite-
res Ziel des Bebauungsplans Schnelsen 93 ist die Sicherung und Fortentwicklung die-
ser gewachsenen Struktur aus Wohn- und Gewerbenutzungen. Der westliche Bereich
des Riekbornwegs soll dementsprechend als Mischgebiet festgesetzt werden.

Die Bevolkerungsprognose fur Hamburg kommt zu dem Ergebnis, dass fiur den Zeit-
raum 2010 bis 2030 ein Zuwachs um 70.000 Menschen® zu erwarten ist. Im Sinne ei-
ner vorausschauenden Planung ist durch die Schaffung von neuem Wohnraum daftr
Sorge zu tragen, dass auch zuklnftig noch die Wohnungsnachfrage befriedigt werden
kann. Das Plangebiet ist in der Nahe zur FrohmestralRe gelegen, in der sich viele Ein-
zelhandelsbetriebe des taglichen Bedarfs sowie Betriebe mit zentrumserganzenden
Funktionen befinden. Darlber hinaus ist der Standort gut an das Verkehrsnetz und den
offentlichen Personennahverkehr angeschlossen.

Das Plangebiet ist deshalb in besonderem Mal3e geeignet, einen Beitrag zur Deckung
des prognostizierten Wohnraumbedarfs zu leisten. Durch die Schaffung von bedarfsge-
rechten und bezahlbaren Wohnungen soll insbesondere auch der Fortzug von Familien
in das Umland verhindert werden.

2 Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am 20. Juli 2017 (BGBI. | S.
2808, 2831).

Da das Bebauungsplanverfahren formlich vor dem 13. Mai 2017 eingeleitet worden ist
und da die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach 8§ 4 Absatz 1 Satz 1 BauGB vor dem 16. Mai 2017 eingeleitet worden ist,
wird das Bebauungsplanverfahren nach § 233 Absatz 1 BauGB in Verbindung mit §
245c Absatz 1 BauGB nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften
abgeschlossen.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
aufgestellt. Die Anwendungsvoraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren liegen
Yol

- der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und Wiedernutzung einer bereits
bebauten Flache und setzt mit rund 6.500 m? planungsrechtlich zuldssiger
Grundflache weniger als 20.000 m? Grundflache fest?,

1 Statistikamt Nord, statistischer Bericht vom 15. April 2010

2 Dies gilt auch bei der Addition der festgesetzten Grundflache des benachbarten Bebauungs-
planverfahrens Schnelsen 91, in dem die Realisierung einer Gesamtgrundfliche von rund
4.300 m? planungsrechtlich erméglicht wird.



- durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen
und

- Natura 2000-Gebiete sind durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht be-
troffen.

Gem. § 13a Abs. 2 BauGB i. V. m. 8 13 Abs. 3 BauGB wird von der Durchfuhrung einer
Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB abgesehen. Ein Umweltbericht nach
§ 2a BauGB ist nicht erforderlich.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss E 3/15 vom 10. Juni 2015
(Amtl. Anz. S. 1034) eingeleitet. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung mit 6ffentli-
cher Unterrichtung und Erorterung hat nach der Bekanntmachung vom
25. Oktober 2013 (Amtl. Anz. S. 1959) am 5. November 2013 stattgefunden. Die 6ffent-
liche Auslegung des Plans hat nach der Bekanntmachung vom 23. Juni 2015 (Amtl.
Anz. S. 1034) in der Zeit vom 01. Juli bis einschlieBlich 12. August 2015 stattgefunden.
Eine erneute o6ffentliche Auslegung hat nach der Bekanntmachung vom 29. April 2016
(Amtl. Anz. S. 855) in der Zeit vom 09. Mai bis einschlief3lich 23. Mai 2016 stattgefun-
den.

Nach der erneuten offentlichen Auslegung wurden schallschutzrelevante Festsetzun-
gen zur Bauweise und Geschossigkeit des geplanten Vorhabens auf dem Grundstiick
Riekbornweg 2 (Flurstiick 1091) in der Planzeichnung und Verordnung geédndert, da
die bisherigen Festsetzungen zum Schallschutz nicht ausreichend waren. Die Ande-
rungen betreffen ausschlieB3lich das Grundstiick Riekbornweg 2. Die Grundziige der
Planung wurden durch diese Anderung nicht beriihrt. Die von der Plananderung Be-
troffenen wurden im Juli 2017 beteiligt. Die Anderung konnte ohne erneute 6ffentliche
Auslegung vorgenommen werden; die Vorschrift des § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB wurde
beachtet.

3 Planerische Rahmenbedingungen
3.1 Raumordnung und Landesplanung

3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fir das Plange-
biet sowie flr die nahere Umgebung ,Wohnbauflachen® dar.

3.1.2 Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) stellt fur das Plangebiet das Milieu ,Gartenbezogenes Wohnen* mit
~Entwicklungsbereich Naturhaushalt® dar. Von dem 6stlich gelegenen Sportplatz ist
entlang des Riekbornwegs nach Norden eine griine Wegeverbindung dargestellt. Das
Plangebiet tangiert im Stdwesten ein geplantes Wasserschutzgebiet.

Die Karte Arten- und Biotopschutz stellt fir das Plangebiet den Biotopentwicklungs-
raum ,Offene Wohnbebauung mit artenreichen Biotopelementen, wie Hecken, Knicks,
Tumpeln, Ruderalflachen, Gehoélzbestanden, Baumen und Wiesen, bei hohem Anteil
an Griunflachen“ (11a) dar.

3.2 Rechtlich beachtliche Rahmenbedingungen

3.2.1 Bestehende Bebauungsplane

Fur das Plangebiet gilt der Bebauungsplan Schnelsen 23 vom 26. Juni 1973. Das
Plangebiet ist als zweigeschossiges Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4, einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,7 sowie mit einer maximalen Trauf-
hohe von 7,5 m festgesetzt. Eine Bauweise ist nicht festgesetzt.




Im Bebauungsplan Schnelsen 23 ist fir die Strale Riekbornweg zur inneren Seite der
RingstralRe eine Erweiterung der Stral3enverkehrsflache um ca. 4 m auf einen Quer-
schnitt von 14 m festgesetzt.

3.2.2 Altlasten/Altlastenverdachtsflachen

Fur den Bereich des Bebauungsplans Schnelsen 93 sind im hamburgischen Fach-
informationssystem Bodenschutz/Altlasten (Altlastenhinweiskataster) keine Altlasten,
altlastverdéachtigen Flachen und/oder Grundwasserschaden verzeichnet.

Das Flurstiick 1091 (Riekbornweg 2) wird im Altlastenhinweiskataster als Flache mit
der Nummer 6044-141/00 gefuhrt. Gemal historischer Erkundung befand sich dort von
1947 bis ca. 1956 die Schuhfabrik Werner Otto, wobei nach Aktenlage nur eine Weiter-
verarbeitung von angelieferten Rohmaterialien zu Schuhen erfolgte. Seit den 1970er
Jahren bis nach 2001 wurde das Geléande von der Otto International Leasing AG fur
Biro- und Lagerrdume verschiedener Mietfirmen genutzt. Nach Beurteilung der Ergeb-
nisse der historischen Erkundung besteht fir die Flachen aus Sicht des Boden- und
Grundwasserschutzes kein weiterer Handlungsbedarf.

Es liegen somit keine Hinweise auf Schadstoffverunreinigungen des Bodens vor, die
der geplanten Nutzung als Allgemeines Wohngebiet entgegenstehen.

3.2.3 Kampfmittelverdachtsflachen

Nach heutigem Kenntnisstand kann im Geltungsbereich des Bebauungsplans das Vor-
handensein von Bombenblindgdngern aus dem 2. Weltkrieg nicht ausgeschlossen
werden. Baumalnahmen sind im Einzelnen beim Kampfmittelrdumdienst abzufragen.
Vor Baubeginn sind Untersuchungen durch den KampfmittelrAumdienst notwendig.

3.2.4 Wasserschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Ill des geplanten Wasserschutzgebiets
(WSG) Eidelstedt/Stellingen. Durch die vorgesehene Festsetzung des WSG kdnnen
sich Verbote, Nutzungsbeschrankungen und Duldungspflichten sowie zusatzliche
SchutzmafRnahmen flr das Grundwasser in Abhangigkeit von der jeweiligen Nutzung
ergeben.

3.2.5 Gesetzlich geschiitzte Biotope

Gesetzlich geschitzte Biotope gemafl § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert am 29. Mai 2017 (BGBI. | S.
1298, 1302) i. V. m. 8 14 Abs. 1 und 2 des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfuhrung
des Bundesnaturschutzgesetzes (HmbBNatSchAG) vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S.
350, 402), zuletzt geandert am 13. Mai 2014 (HmbGVBI. S. 167), sind im Plangebiet
oder unmittelbar angrenzend an das Plangebiet nicht vorhanden.

3.2.6 Baumschutz

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Baumschutzverordnung vom
17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i),
zuletzt geéndert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359, 369).

3.3 Planerisch beachtliche Rahmenbedingungen

3.3.1 Larmtechnische Untersuchung

Fur das Plangebiet wurde im Januar 2014 eine larmtechnische Untersuchung durchge-
fuhrt. Im Rahmen der Untersuchung wurde der Verkehrs-, Gewerbe- und Sportlarm,
der auf das Plangebiet einwirkt, ermittelt und gutachterlich bewertet. In Hinblick auf
Gewerbelarm wurde die Untersuchung im Februar 2015 aktualisiert. Aufgrund von Stel-
lungnahmen einiger Betriebe aus dem Plangebiet, die im Rahmen der 6ffentlichen Aus-
legung eingegangen sind, wurde im November 2015 eine Erganzung und Uberarbei-
tung der larmtechnischen Untersuchung vorgenommen. Die Ergebnisse sind in Kapitel
4.6 der Begrindung dargestellt.




3.4 Angaben zum Bestand

Das im Nordwesten Hamburgs gelegene Plangebiet erstreckt sich sudostlich der
Oldesloer Straf3e im Stadtteil Schnelsen. Das Gebiet hat eine Grof3e von rund 1,5 ha.

Das Grundstiick Riekbornweg 2 (Flurstiick 1091) wurde von 1949 bis 1956 durch eine
Schuhfabrik gewerblich genutzt. Heute werden die ein- bis zweigeschossigen Geb&aude
aus den 1950er Jahren von verschiedenen Firmen (u. a. Pflegeservice, Tanzschule,
Graphikagentur, Druckerei) genutzt. Die Flache ist Gberwiegend versiegelt. Entlang des
Riekbornwegs und an der nérdlichen Grundstiicksgrenze befinden sich begrinte Fla-
chen mit vereinzeltem Baumbestand. Im Innenhof sind mit einer Pappel und einer Ei-
che zwei grolRere Baume vorhanden.

Im weiteren Verlauf der Stral3e Riekbornweg hat sich im Plangebiet eine Mischung aus
Wohn- und Gewerbenutzungen etabliert. Die Bebauung umfasst ein- bis zweigeschos-
sige Geb&ude mit Sattel-, Flach- oder Zeltdach. Ein Grof3teil der Bebauung stammt aus
den 1950/60er Jahren, lediglich drei Gebaude im Plangebiet sind neueren Datums.

Die Grundstiicke sind Gberwiegend versiegelt und weisen nur wenige Grinflachen in
den Randbereichen auf.

Diese derzeit als Gewerbegebiet festgesetzten Flurstiicke haben folgende Genehmi-
gungen bzw. Nutzungen (Stand: September 2016):

Auf dem Flurstiick 1088 befindet sich am Riekbornweg 16 ein zweigeschossiges
Wohnhaus, das zu Biro- und Wohnzwecken genutzt wird. Am Riekbornweg 18 wird
das eingeschossige Gebaude als Restaurant mit einem Aufenbereich zur Straf3e hin
genutzt.

Auf dem Flurstiick 8115 (Riekbornweg 20) steht ein zweigeschossiges Blrogebaude
mit Lager- und Verpackungsraumen, Werkstatten und Ausstellungsrdumen. Es handelt
sich um die Unternehmenszentrale eines Betriebs fur Werkzeugbau. Der rechtlich ei-
genstandige Fertigungsbetrieb des Werkzeugherstellers befindet sich im Riekbornweg
25 und unterhalt seine Verwaltungs- und Logistikzentrale im Geb&ude Riekbornweg
20. Des Weiteren ist in dem Gebaude Riekbornweg 20 ein Betrieb anséssig, der Post-
und Papierverarbeitungsmaschinen verkauft und wartet.

Entlang der sltdlichen Grundstiicksgrenze befindet sich erhaltenswerter Baumbestand
(Buchen/Hainbuchen).

Das Flurstiick 8027 (Riekbornweg 22) wird nur zu Wohnzwecken genutzt. Auf dem
Grundstick steht ein zweigeschossiges Einfamilienhaus.

Auf dem Flurstiick 3918 (Riekbornweg 25) befindet sich im hinteren Grundstticksbe-
reich ein Einfamilienhaus, zur Strafl3e hin gelegen eine Schlosserwerkstatt und an der
nordwestlichen Grundstiicksgrenze Garagen. Mit der gewerblichen Genehmigung wur-
den zwei Auflagen verbunden: Es ist eine sicht- und gerauschhemmende Abpflanzung
zu den Reihenhausparzellen an der Oldesloer Strale vorzunehmen und Arbeiten, die
Gerauschbelastigungen verursachen, sind nur in der geschlossenen Werkstatt zulas-
sig. Derzeit wird das an der StralRe gelegene Werkstattgebédude nicht mehr als Schlos-
serei, sondern von dem Betrieb fur Werkzeuge des Flurstiicks 8115 (Riekbornweg 20)
als Werkstatt fur kleinere Schleif- und Schwei3arbeiten genutzt.

Auf dem Flurstiick 5610 (Riekbornweg 23) befindet sich ein eingeschossiges Biiro- und
Lagergebéaude, das derzeit durch einen Betrieb fur Klimatechnik und Wartungsarbeiten
genutzt wird. Auf dem Grundstlck liegt im Sidwesten zudem ein zweigeschossiges
Gebaude, das als Betriebswohnung dient.

AuBerhalb des Plangebiets, an der Oldesloer Straf3e gelegen, grenzt im Norden an das
Flurstiick 3918 (Riekbornweg 25) eine zweigeschossige Reihenhausbebauung an. Im
weiteren Verlauf der Oldesloer StraRe befinden sich die freiwillige Feuerwehr Schnel-
sen und zwei zweigeschossige Wohnhauser sowie auf den Flurstiicken 8677 und 8679
(Oldesloer Strafl’e 50) ein Lebensmitteldiscounter. Dessen Stellplatzanlage und Anlie-
ferzone grenzen direkt an das Grundstiick Riekbornweg 2. Ostlich des Plangebiets
liegt auf dem Grundstiick Riekbornweg 1 eine Baugenehmigung fur Geschosswoh-
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nungsbau vor, nérdlich dieser Flache gibt es gemischte Strukturen an der Oldesloer
StralBe. Sudoéstlich des Plangebiets befinden sich zwei 6ffentliche Sportplatze. Diese
werden grundsétzlich montags bis freitags zu Trainingszwecken, fur Schulsport und
gelegentlich fur Fuf3ballspiele genutzt. An den Wochenenden finden Fuf3ballspiele
statt. Hauptnutzer ist der TuS Germania Schnelsen. Sudlich des Plangebiets befindet
sich eine zweigeschossige Mehrfamilienhausbebauung einer Genossenschaft und im
Westen grenzt die zweigeschossige Reihenhausbebauung des Kriegerdankwegs an.

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befindet sich das Stadtteilzentrum Frohme-
stral3e, in dem sich Uberwiegend Einzelhandelsbetriebe des taglichen Bedarfs sowie
Betriebe mit zentrenergénzenden Funktionen befinden.

Der Standort ist gut an den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) angeschlossen.
An der Oldesloer Stral3e verlaufen die Buslinien 183, 191, 195 und 283. An der Froh-
mestralRe verkehren zusétzlich die Buslinien 5, 21 und 284. In ca. 600 m Entfernung
befindet sich 6stlich des Plangebiets gelegen die AKN-Haltestelle Schnelsen.

Im Bereich der StraRenverkehrsflachen und der an das Verteilnetz angeschlossenen
Grundstucke befinden sich Mittel- und Niederspannungsanlagen der Stromnetz Ham-
burg GmbH zur drtlichen Versorgung.

4 Planinhalt und Abwagung

Das Plangebiet ist Teil des Wohnungsbauprogramms des Bezirks Eimsbuttel. Im Sinne
einer vorausschauenden Planung durch die Schaffung von neuem Wohnraum soll da-
fur Sorge getragen werden, dass auch zukinftig die im Bezirk sehr hohe Wohnungs-
nachfrage befriedigt werden kann. Durch die Schaffung zusatzlicher Wohnflachen kann
ein Beitrag zu einem ausgeglichenen Wohnungsmarkt und somit zur Bereitstellung von
auch fur weite Kreise der Bevolkerung bezahlbare Wohnungen geleistet werden. Durch
die Schaffung von bedarfsgerechten Wohnungen soll insbesondere auch der Fortzug
von Familien in das Umland verhindert werden.

Das Plangebiet ist bereits voll erschlossen und groR3tenteils von Wohnnutzungen um-
geben. Durch die Bebauung werden die Belange von Natur und Landschaft nicht in
dem Mal3e beeintrachtigt, wie dies beispielsweise im Falle einer Siedlungserweiterung
unter Inanspruchnahme des derzeitigen Aulenbereichs mit oftmals 6kologisch und
freiraumplanerisch hochwertigen Flachen der Fall ware.

Ziel der Planaufstellung ist es zum einen, das Flurstiick 1091 (Riekbornweg 2) pla-
nungsrechtlich fir den Wohnungsbau vorzubereiten, um mit einem qualifizierten Pla-
nungsrecht den Stadtteil Schnelsen und damit den Bezirk Eimsbuttel als Wohnstandort
insgesamt zu starken. Zum anderen soll auf den Grundstiicken im westlichen Bereich
des Riekbornwegs die entstandene Mischung von Wohnen und Gewerbe soweit mog-
lich planungsrechtlich gesichert werden.

Die StraRenverkehrsflachen im Plangebiet werden gegeniber dem ausgebauten Be-
stand geringfiigig erweitert. Um im Riekbornweg Flachen fiir die Anordnung von Besu-
cherparkplatzen und einen breiteren Gehweg zu sichern, wird die im Bebauungsplan
Schnelsen 23 planungsrechtlich vorbereitete Verbreiterung des Riekbornwegs weitest-
gehend auch in den Bebauungsplan Schnelsen 93 tibernommen.

4.1 Artder baulichen Nutzung

41.1 Allgemeines Wohngebiet

Das Flurstick 1091 (Riekbornweg 2) wird als Allgemeines Wohngebiet gemani
8 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 133), zuletzt geandert am 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057, 1062), festgesetzt.
Hierdurch wird dem Uberwiegend durch Wohnnutzung gepragten Umfeld Rechnung
getragen und gewahrleistet, dass sich die zulassigen Nutzungen in die Umgebung ein-
figen.




Durch die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet wird gesichert, dass Wohnen die
Hauptnutzung in diesem Bereich des Plangebiets bildet, zugleich aber auch Spielrau-
me flr eine wohngebietsvertragliche Form der Funktionsmischung verbleiben, indem
diese z. B. durch planerisch gewollte handwerkliche, kulturelle oder soziale Nutzungen
erganzt werden kann, sofern der Bedarf bzw. eine entsprechende Nachfrage dafiir be-
steht.

Um jedoch Fehlentwicklungen zu verhindern, werden im Allgemeinen Wohngebiet die
ausnahmsweise zulassigen Tankstellen und Gartenbaubetriebe flir unzuléassig erklart.
Der Ausschluss dieser Nutzungen wird festgesetzt, um Konflikte mit der geplanten und
der angrenzenden Wohnnutzung zu vermeiden, die insbesondere durch die Verkehrs-
und Immissionserzeugung der genannten Nutzungen auftreten koénnen. Weiterhin
kénnten aufgrund der geringen Grundflache des Allgemeinen Wohngebiets neben ei-
ner Tankstelle oder einem Gartenbaubetrieb kaum weitere Nutzungen vorgesehen
werden.

Vgl. § 2 Nr. 1: ,Im Allgemeinen Wohngebiet werden Ausnahmen fur Garten-
baubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.”

4.1.2 Mischgebiet

Die Flursticke 1088 (Riekbornweg 16/18), 8115 (Riekbornweg 20), 8027 (Riekbornweg
22), 5610 (Riekbornweg 23 und 23a) sowie 3918 (Riekbornweg 25) werden zuklnftig
als Mischgebiet gemanR 8 6 BauNVO festgesetzt.

Im derzeit geltenden Bebauungsplan ist der Bereich als Gewerbegebiet festgesetzt.
Faktisch hat sich jedoch eine gemischte Nutzungsstruktur aus Wohnen und Gewerbe
entwickelt. Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft der gewerblichen Nutzungen zu
Allgemeinen Wohngebieten (an der Oldesloer Strale) und Reinen Wohngebieten (an
der Oldesloer StralRe, am Kriegerdankweg und stdlich des Riekbornwegs) sind die
gewerblichen Betriebe bereits heute in ihrem Emissionsverhalten eingeschrankt, d.h.
die Ausnutzung von gewerbegebietstypischen Emissionskontingenten ist nur sehr ein-
geschrankt maoglich. Die Entwicklung einer rein gewerblichen Nutzung ist daher auch
zukUnftig nicht zu erwarten. Um die vorhandene gemischte Nutzungsstruktur aus Woh-
nen und Gewerbe planungsrechtlich zu sichern und weiter zu entwickeln, wird der
westliche Teil des Plangebiets als Mischgebiet festgesetzt. Im Sinne einer Nutzungs-
mischung und zum Erhalt der vorhandenen Arbeitsplatze sollen dabei die vorhandenen
Gewerbebetriebe auch bei einer Starkung des Standorts fur eine Wohnentwicklung in
ihrem vorhandenen Ausmal erhalten bleiben, zumindest soweit nicht bereits im Be-
stand larmtechnische Konflikte bestehen.

Fur die gewerblichen Nutzungen auf den Flurstiicken 1088 (Riekbornweg 18) und 3918
(Riekbornweg 25) wurde in einer schalltechnischen Untersuchung (vgl. Kapitel 4.6)
nachgewiesen, dass es sich um nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe handelt,
deren Tatigkeiten bereits im Bestand hinsichtlich ihres Emissionsverhaltens mischge-
bietsvertraglich sind. Es ergeben sich fir diese Betriebe durch die zuklnftige Festset-
zung als Mischgebiet daher keine Einschrédnkungen im Betriebsablauf.

Auf dem Flurstiick 5610 (Riekbornweg 23) wurden fiir den bestehenden Betrieb fir
Klimatechnik und Wartungsarbeiten in der schalltechnischen Berechnung bereits im
Bestand teils erhebliche Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26. August 1998 (Gemeinsames
Ministerialblatt S. 503) ermittelt. Die Uberschreitungen resultieren im Wesentlichen aus
der nachtlichen Anlieferung und den Arbeiten im Freien auf dem Hof, sie treten an
Wohngebauden auRRerhalb des Plangebiets an der Oldesloer Stral3e, im Kriegerdank-
weg und sudlich des Riekbornwegs auf. Die Uberschreitungen betragen bis zu 5 dB(A)
am Tage und 18 dB(A) in der Nacht. Damit besteht bereits im Bestand ein larmtechni-
scher Konflikt. Eine bestandsgemale planungsrechtliche Sicherung des Betriebs oder
eine Fremdkoérperfestsetzung gem. 8 1 Abs. 10 BauNVO ist daher nicht mdglich, da es
sich um einen bestehenden Missstand handelt, der planungsrechtlich nicht festge-
schrieben werden darf. Das Hinzutreten neuer mal3geblicher Immissionsorte mit
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schutzbedurftiger Wohnnutzung im Plangebiet fuhrt nicht zu einer Verscharfung und
Verfestigung der Situation. Das Emissionsverhalten des Betriebs muss unabh&ngig
von der Aufstellung dieses Bebauungsplans und der darin verfolgten Festsetzung als
Mischgebiet auf die Schutzwurdigkeit der bestehenden Wohnnutzungen in der Umge-
bung Riicksicht nehmen. Dies kann, wie in der larmtechnischen Untersuchung aufge-
zeigt wird, durch die Unterlassung der nachtlichen Anlieferung sowie organisatorische
bzw. bauliche MalRnahmen zur Erledigung der Reparaturarbeiten (z.B. baulich einge-
haust statt im Freien auf dem Hof) gewéhrleistet werden. Es wird davon ausgegangen,
dass der Betrieb seine Emissionen zukinftig auf die im Mischgebiet maf3geblichen
Werte beschrédnken muss. Eine Einhaltung mischgebietsvertraglicher Emissionswerte
ist zu erwarten, wenn auf die nachtliche Anlieferung und die Arbeiten im Freien auf
dem Hof verzichtet wird.

Die Tatigkeiten des Betriebs auf dem Flurstiick 8115 (Riekbornweg 20) hingegen lésen
im Bestand nur geringe Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte auBerhalb des
Plangebiets aus, die aufgrund der vorhandenen Gemengelage vernachlassigt werden
kénnen. Damit ist die Voraussetzung gegeben, diesen Betrieb als ,Fremdkdrper i.S.d.
§ 1 Abs. 10 BauNVO innerhalb des Mischgebiets zu sichern (vgl. weitergehend Kapitel
4.2).

Alle mdglichen larmtechnischen Konflikte, die sich infolge der Umwandlung von Ge-
werbegebiet zu Mischgebiet und einer dort entstehenden, an die bestehenden Betriebe
im Plangebiet heranriickenden Wohnbebauung ergeben kdnnten, I6st der Bebauungs-
plan nach dem Verursacherprinzip zulasten der neuen Wohnbebauung mit der Fest-
setzung passiver Schallschutzmafinahmen an den neuen Wohngeb&auden.

Um nachteilige Auswirkungen auf die bestehende und zukunftige Wohnbebauung
durch z. B. Larmimmissionen und eine Zunahme an Zielverkehren zu unterbinden,
werden im Mischgebiet Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen. Vergni-
gungsstatten werden ausgeschlossen, da durch diese in der Regel hohe Flachenum-
satze und hohe Gewinnmargen realisiert und im Vergleich zu anderen Nutzungen hé-
here Mieten gezahlt werden kdnnen. Dies kann zu einer Verdréangung der bestehenden
Betriebe innerhalb des Mischgebiets fuhren. Um den Gebietscharakter des Mischge-
biets in seiner Nutzungsvielfalt und -qualitat zu sichern, werden daher die genannten
Nutzungen ausgeschlossen.

Vgl. 8 2 Nr. 2: ,Im Mischgebiet sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Ver-
gnigungsstatten nach § 6 Absatz 2 Nummer 8 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt ge-
andert am 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057, 1062), unzulassig. Ausnahmen fur
Vergnugungsstétten nach § 6 Absatz 3 BauNVO werden ausgeschlossen.”

4.2 Fremdkorperfestsetzung

Der Betrieb fiir Werkzeugbau, die Verwaltungs- und Logistikzentrale seines Ferti-
gungsbetriebs und der Betrieb fiir den Verkauf und die Reparatur von Post- und Pa-
pierverarbeitungsmaschinen auf dem Flurstiick 8115 (Riekbornweg 20) sind gemalf3
geltendem Planrecht des Bebauungsplans Schnelsen 23 zulassigerweise errichtet
worden und verfligen Uber eine Betriebhsgenehmigung.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurde eine Betriebsbefragung
und -begehung durchgefihrt. Dabei wurde ermittelt, dass die Betriebe inshesondere
durch den Anlieferverkehr und ihre Betriebsabldaufe ein gewerbegebietstypisches
Emissionsverhalten aufweisen:

- Bei Beriicksichtigung der derzeitigen Gebietsausweisung als Gewerbegebiet
kommt es innerhalb des Plangebiets im Bestand nicht zu Richtwertliberschrei-
tungen durch die Betriebe.

- AuRerhalb des Plangebiets verursacht der Betrieb geringfiigige Uberschreitungen
der Immissionsrichtwerte nach der TA Larm an den Fassaden der als Allgemei-
nes Wohngebiet ausgewiesenen Grundstiicke Oldesloer StraRe 40-42. Die Uber-
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schreitung tritt nur am Tage auf und ist mit 2 dB(A) als geringfugig zu beurteilen.
Sie sind auf die Anlieferungsvorgadnge der Betriebe am Riekbornweg 20 sowie
den Larmaustrag aus gekippten oder gedffneten Fenstern der dort vorhandenen
Werkstatt zuriickzufihren. GemaR TA Larm Ziffer 6.7 kénnen in Gemengelagen
fur die zum Wohnen geltenden Gebiete Immissionswerte auf einen geeigneten
Zwischenwert der fur die aneinandergrenzenden Gebietskategorien geltenden
Werte erhdht werden. Dabei diirfen die Immissionsrichtwerte fir Kern-, Dorf- und
Mischgebiete nicht tberschritten werden (tags 60 dB(A), nachts 45 dB(A)). Im
vorliegenden Fall grenzen ein Allgemeines Wohngebiet (tags 55 dB(A), nachts 40
dB(A)) und ein Gewerbegebiet (tags 65 dB(A), nachts 50 dB(A)) aneinander. Fir
die vorhandene Wohnbebauung wird ein Zwischenwert von 57 dB(A) tags und 42
dB(A) nachts angesetzt. Dieser Zwischenwert wird tagsuber an den Gebauden
Oldesloer Strale 40 — 42 eingehalten. In der Nacht werden die Richtwerte fir
Allgemeine Wohngebiete eingehalten. Ein schalltechnischer Konflikt wird somit
nicht gesehen.

Da aufgrund des heterogenen Umfelds eine weitere Entwicklung als reiner Gewerbe-
standort nur eingeschrankt maoglich ist und der Bezirk fir den Bereich das Ziel einer
Starkung als Wohnstandort verfolgt, werden die Betriebe im vorliegenden Bebauungs-
plan in ein Mischgebiet integriert.

Die Baunutzungsverordnung sieht fur diese Zwecke gemaf 8 1 Abs. 10 BauNVO eine
Festsetzung als so genannter ,Fremdkoérper® vor. Mit dieser Festsetzung wird sicher-
gestellt, dass die Betriebe in ihrem derzeitigen Bestand und den heutigen Betriebsab-
lAufen dauerhaft gesichert werden, auch wenn sie nicht den Zulassigkeitsanforderun-
gen fur den festgesetzten Baugebietstyp entsprechen (im vorliegenden Fall aufgrund
des Emissionsverhaltens). In einer Fremdkorperfestsetzung wird detailliert geregelt, in
welchem Umfang Erneuerungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und Erweiterun-
gen zulassig sind. Damit wird den Betrieben Rechtssicherheit fir den aktuellen Betrieb
und Planungssicherheit fiir zuklinftige Verdnderungen gegeben.

Die Voraussetzungen fir eine solche Festsetzung liegen vor: Unter Bertcksichtigung
der zukiinftig geplanten Ausweisung als Mischgebiet sind die von den Betrieben aus-
gehenden Emissionen nicht vollstandig vertraglich, da es zu Uberschreitungen der ein-
schlagigen Immissionsrichtwerte auf den Nachbargrundstiicken innerhalb des Plange-
biets kommen kann:

- Im Tagzeitraum kann es auf den Flursticken 1088 und 8027 (Riekbornweg
16/18, 22) zu geringfligigen Uberschreitungen der Beurteilungspegel der TA
Larm fur Mischgebiete kommen.

- Im Tagzeitraum kann es auf dem Flurstiick 1091 (Riekbornweg 2) zu geringfugi-
gen Uberschreitungen der Beurteilungspegel der TA Larm fir Allgemeine Wohn-
gebiete kommen.

Die Betriebe waren heute aufgrund ihres Emissionsverhaltens nach § 6 Abs. 1 BauN-
VO in einem Mischgebiet nicht zulassig. Sie sind seinerzeit jedoch zulassigerweise er-
richtet und in Betrieb genommen worden.

In der schalltechnischen Untersuchung ist hachgewiesen, dass sich eine von Osten
bzw. Siden heranriickende Wohnbebauung auf dem Flurstiick 1091 (Riekbornweg 2),
eine von Suden heranrtickende Wohnnutzung auf dem Flurstiick 1088 (Riekbornweg
16) oder eine von Nordwesten heranrtickende Wohnnutzung auf dem Flurstlick 8027
(Riekbornweg 22) mit entsprechenden baulichen SchallschutzmaBhahmen selbst ge-
gen den Gewerbelarm schitzen kann. Nach dem Verursacherprinzip werden fiir Neu-
bauten auf diesen Grundstiicken, die an die Gewerbebetriebe heranriicken, passive
MalRnahmen zum baulichen Schallschutz festgesetzt. Gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse bleiben demnach gewahrt.

Der Betrieb fur Klimatechnik und Wartungsarbeiten am Riekbornweg 23 verursacht be-
reits im Bestand einen larmtechnischen Konflikt, der aus der néchtlichen Anlieferung
und den Arbeiten im Freien auf dem Hof herrtihrt. Daher ist eine bestandsgemalie pla-
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nungsrechtliche Sicherung des Betriebs oder eine Fremdkdrperfestsetzung gem. 8 1
Abs. 10 BauNVO nicht mdglich (vgl. Kapitel 4.1.2).

MI(F) Betriebsgebaude (Riekbornweg 20)

Mit der Fremdkérperfestsetzung wird festgesetzt, dass Erneuerungen der vorhandenen
baulichen und sonstigen Anlagen (Blrogebaude mit Lager- und Verpackungsraumen,
Werkstatt sowie die Stellplatzanlage und Anlieferzone) des Betriebs fur Werkzeugbau,
der Verwaltungs- und Logistikzentrale seines Fertigungsbetriebs und des Betriebs fir
den Verkauf und die Reparatur von Post- und Papierverarbeitungsmaschinen allge-
mein zuléssig sind. Erneuerung bedeutet die nach einem Verfall, einer Zerstérung oder
Beseitigung der vorhandenen Anlagen erfolgende Neuerrichtung einer der Altanlage
gleichartigen Anlage von gleicher Nutzungsart an gleicher Stelle in moderner Form und
Ausstattung. Anderungen, Nutzungsanderungen oder Erweiterungen der baulichen und
sonstigen Anlagen der Betriebe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern es
nicht zu schadlichen Umwelteinwirkungen fir die angrenzende Nachbarschaft kommit.
Durch die Anwendung des Standes der Technik, Abschirmungen oder Einhausungen
muss bei Anderungen, Nutzungsanderungen oder Erweiterungen sichergestellt wer-
den, dass die Anlagen mischgebietsvertraglich betrieben werden. Da die Immissions-
richtwertiiberschreitungen in der larmtechnischen Untersuchung vor allem aufgrund
des Anlieferverkehrs und der derzeitigen Betriebsablaufe berechnet wurden, gilt diese
Vorgabe insbesondere fur alle immissionsrelevanten Betriebsaktivitaten, den Betrieb
von Kleingeraten und Maschinen, aber auch fir Materialtransporte und Fahrzeugbe-
wegungen. Die Ausnahme kommt auch in Betracht fur kleinere, nicht larmrelevante
Erweiterungen, durch deren Nutzung sich das Emissionsverhalten der Betriebe nicht
erhoht:

Vgl. 8 2 Nr. 3: ,In dem mit ,MI(F)“ bezeichneten Teil des Mischgebiets ist die
Erneuerung des mit ,(F)“ bezeichneten Geb&udes allgemein zuldssig. Ande-
rungen, Nutzungsanderungen oder Erweiterungen dieser Anlage kénnen aus-
nahmsweise zugelassen werden, wenn durch die Anwendung des Standes
der Technik, bauliche Einhausungen oder Abschirmungen sichergestellt wird,
dass es durch die Nutzung der Anlage nicht zu schadlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des § 3 Absatz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes in der
Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1275), zuletzt geandert am 18. Juli
2017 (BGBI. I S. 2771, 2773), kommt.“

Fur die Eigentimer der Betriebe ware der Verbleib in einem festgesetzten Gewerbege-
biet grundsatzlich wiinschenswert, da dies theoretisch gréReren Spielraum beziglich
des Emissionsverhaltens und der weiteren betrieblichen Entwicklung belassen wirde.
In dem vorliegenden Fall liegt jedoch bereits heute eine Gemengelage aus gewerbli-
chen Nutzungen und Wohnnutzungen vor. Eine perspektivische Entwicklung zu einem
sreinen Gewerbegebiet am Riekbornweg ist nicht absehbar. Der Betrieb bliebe auch
bei der Beibehaltung der heutigen Festsetzung als Gewerbegebiet aufgrund des so
genannten Ruicksichtnahmegebots i.S.d. § 15 Abs. 1 BauNVO bezlglich seines Emis-
sionsverhaltens und der betrieblichen Entwicklungsmadglichkeiten eingeschrankt. Die
Festsetzung des durch Mischnutzung gepragten Bereichs als Mischgebiet ermdglicht
die Realisierung von Wohnnutzungen am Riekbornweg. Die Flachen bieten sich zur
Entwicklung von Wohnungsbau an, da das Umfeld bereits durch Wohnnutzungen ge-
pragt, Versorgungsinfrastruktur fir den taglichen Bedarf vorhanden und ein guter
OPNV-Anschluss gegeben ist. Damit leisten die Planungen einen Beitrag zum vorhan-
denen Wohnraumbedarf in Hamburg und entsprechen dem Grundsatz der Innenent-
wicklung (schonender Umgang von Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung
und Nachverdichtung). Daher Uberwiegt in der Abwagung das offentliche Interesse,
Wohnraum zu schaffen, gegeniiber dem privaten Belang des Grundeigentiimers auf
Beibehaltung der bestehenden Festsetzung als Gewerbegebiet.
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Mit der Fremdkorperfestsetzung wird die ausgeulibte Nutzung sowie der Bestand der
vorhandenen baulichen und sonstigen Anlagen geschitzt. Die Festsetzung sichert
gleichzeitig, dass bei einer Anderung der Bestandssituation eine Verbesserung der im
Plangebiet vorherrschenden schalltechnischen Situation erfolgen wird. Erganzt wird
diese Festsetzung durch Schallschutzvorgaben an eine potenziell heranriickende
Wohnbebauung, so dass auch bei einer Nachverdichtung gesunde Wohnverhaltnisse
gewabhrleistet werden (vgl. Kapitel 4.6.1.1).

4.3 Mal der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird als Grundflachenzahl (GRZ) und als Geschoss-
flachenzahl (GFZ) festgesetzt. Uber diese Verhaltniszahlen wird eine der Umgebung
angemessene bauliche Dichte gesichert. Erganzend wird die Zahl der zulassigen Voll-
geschosse als Hochstmal festgesetzt.

4.3.1 Allgemeines Wohngebiet

Fir das rund 5.755 m? groRe Allgemeine Wohngebiet wird eine GRZ von 0,4 und eine
GFZ von 1,2 festgesetzt. Die mogliche stadtebauliche Dichte wird damit auf der inne-
ren Seite der RingstralRe Riekbornweg gegeniber dem Bebauungsplan Schnelsen 23
erhoht. Damit wird eine hohere Ausnutzbarkeit der Grundsticke ermdglicht und eine
dem Standort angemessene Nachverdichtung in Form einer Innenentwicklung gewéahr-
leistet. Die Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO werden eingehalten, so dass eine
angemessene stadtebauliche Dichte fur Allgemeine Wohngebiete sowie gesunde
Wohnverhéltnisse sichergestellt werden.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden gemafl dem zugrunde liegenden stad-
tebaulichen Konzept durch Baugrenzen klar definiert. Auf diese Weise wird gewéhrleis-
tet, dass eine Bebauungsstruktur entsteht, die sich um einen ruhigen Innenhof grup-
piert und die Gebaude damit im Fall von Larmeinwirkungen eine ruhige Gebaudeseite
ausbilden (vgl. Abschnitt 4.6.1). Die Baugrenzen riicken von der Strafl3enverkehrsflache
des Riekbornwegs um 3 m ab. Hierdurch wird eine Vorgartengestaltung erméglicht und
das offene und aufgelockerte StraRenbild des Riekbornwegs fortgefuihrt. Zu den an-
grenzenden Baugrundstiicken wird ebenfalls ein Mindestabstand von 3 m sicherge-
stellt.

Bei der Festsetzung der Baugrenzen im Allgemeinen Wohngebiet handelt es sich um
keine zwingende Festsetzung im Sinne von § 6 Absatz 8 Hamburgische Bauordnung
(HBauO) vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt gedndert am 17.
Februar 2016 (HmbGVBI. S. 63). Damit missen zu den benachbarten Baugrundsti-
cken die erforderlichen Tiefen der Abstandsflachen nach § 6 Absatz 5 Satz 1 HBauO
eingehalten werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet werden drei Vollgeschosse als Hochstmald festgesetzt.
Diese Gebaudehohe fugt sich in die stadtebauliche Umgebung ein, die durch eine
zwei- bis dreigeschossige Bebauung gepragt ist. Fir den nordostlichen Baukérper wird
eine zwingende Dreigeschossigkeit festgesetzt. Die zwingende Dreigeschossigkeit ist
erforderlich, damit der Baukdrper gegeniber den von Norden einwirkenden Larmemis-
sionen durch die Verkehre auf der Oldesloer Stra3e und durch den benachbarten Ein-
zelhandelsbetrieb eine abschirmende Funktion fir das Allgemeine Wohngebiet wahr-
nehmen kann. In der Planzeichnung war zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung flr
diesen Baukorper eine Dreigeschossigkeit als Hochstmal festgesetzt. Im Rahmen der
Rechtspriifung nach der 6ffentlichen Auslegung wurde angemerkt, dass dieser Gebau-
deriegel als Larmschutz fir die weitere Bebauung dient. Um zu verhindern, dass in
diesem Bereich eine niedrigere Bebauung in offener Bauweise errichtet wird, die nicht
den Annahmen der larmtechnischen Untersuchung entsprechen wirde, wurden eine
zwingende Dreigeschossigkeit und eine abweichende Bauweise (vgl. § 2 Nr. 7 der
Verordnung) festgesetzt. Die Grundziige der Planung wurden durch diese Anderung
nicht bertihrt. Die von der Plananderung Betroffenen wurden im Juli 2017 beteiligt. Die
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Anderung konnte ohne erneute o6ffentliche Auslegung vorgenommen werden; die Vor-
schrift des 8§ 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB wurde beachtet.

Um die privaten Freiflachen des Plangebiets nicht ibermaRig durch Stellplatze und Ga-
ragen zu beeintrachtigen, zur Sicherung der Wohnruhe im Plangebiet und zur Ermégli-
chung eines qualitativ ausreichenden Grinanteils auf den Grundsticken, wird aus
stadtebaulichen und gestalterischen Griinden festgesetzt, dass Stellplatze im Allge-
meinen Wohngebiet nur in Tiefgaragen zulassig sind. Zur Anlage ausreichend grof3er
Tiefgaragen ist eine Unterbauung auch auf3erhalb der Baugrenzen erforderlich:

Vgl. § 2 Nr. 4: ,Im Allgemeinen Wohngebiet sind Stellplétze nur in Tiefgaragen
zulassig. Tiefgaragen sind auch aulBerhalb der Baugrenzen zuldssig.“

Planungsziel ist die Schaffung eines ruhigen und kinderfreundlichen Quartiers mit ho-
her Aufenthaltsqualitat sowie eines freundlichen und ansprechend gestalteten Wohn-
umfelds unter Einbindung in das natirliche Gelande. Daher sollen die Freiflachen von
Stellplatzen freigehalten werden.

Fur das Allgemeine Wohngebiet wird festgesetzt, dass die GRZ von 0,4 fir bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache Uber die Regelung des § 19 Abs. 4 BauNVO
hinausgehend bis zu einem Wert von 0,8 Giberschritten werden darf. Diese Festsetzung
ermdglicht die Realisierung von Tiefgaragen, um ein ruhiges, vom ruhenden Verkehr
frei gehaltenes Wohnquartier zu schaffen.

Vgl. 8 2 Nr. 6: ,Im Allgemeinen Wohngebiet darf die festgesetzte Grundfla-
chenzahl von 0,4 fur bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,8 liberschritten werden.“

Nach Abschluss der offentlichen Auslegung wurden fur das Flurstiick 1091 Festset-
zungen zur Bauweise erganzt. Diese stellen sicher, dass die grundlegenden Annah-
men der schalltechnischen Untersuchung bei der Bebauung bertcksichtigt werden. Die
Festsetzung der Bauweise vollzieht die geplante und im stéadtebaulichen Vertrag gesi-
cherte Bebauung nach, die Grundziige der Planung sind durch die Erganzung nicht be-
rahrt:

Der Baukdrper an der norddstlichen Grundstlicksgrenze fungiert fir das Allgemeine
Wohngebiet als stadtebaulicher Larmschutz gegeniber dem Verkehrslarm der
Oldesloer Stral’e und gegeniber dem Gewerbelarm durch den benachbarten Einzel-
handelsbetrieb (Oldesloer Straf3e Nr. 50). Diese Funktion kann nur gewéahrleistet wer-
den, wenn das Gebaude als ein zusammenhéngender, geschlossener Baukorper reali-
siert wird. Daher wird fir diesen Teil des Allgemeinen Wohngebiets eine abweichende
Bauweise festgesetzt, die sicherstellt, dass der Baukdrper eine Lange von mindestens
60 m aufweist.

Ebenso wirken auf den stdwestlichen Baukdrper im Allgemeinen Wohngebiet Larm-
immissionen durch den nérdlich gelegenen Gewerbebetrieb ein. Fir diesen sind daher
LarmschutzmalRnahmen an der westlichen und teilweise an der nordlichen Fassaden-
seite erforderlich (vgl. Kapitel 4.6.1.1). Um die Umsetzung des geplanten und in Bezug
auf die bestehende Larmsituation optimierten stadtebaulichen Konzepts in Form eines
zusammenhangenden Gebauderiegels sicher zu stellen, wird auch fur diesen Bereich
eine abweichende Bauweise festgesetzt. Diese gibt eine Mindestlange von 65 m flr
den Baukdrper vor.

Vgl. 8 2 Nr.7: ,In den allgemeinen Wohngebieten mit abweichender Bauweise
missen Gebdude in dem mit ,a,“ bezeichneten Bereich eine Mindestlange
von 60 m Lédnge und Gebédude in dem mit ,,a,” bezeichneten Bereich eine Min-
destlange von 65 m aufweisen.“

Mit der Festsetzung wird die Umsetzung von geschlossenen Baukérpern gewéhrleistet,
gleichzeitig sind zu den benachbarten Grundstiicken die erforderlichen Abstandsfla-
chen nach § 6 Absatz 5 Satz 1 HBauO einzuhalten.
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Fir die sudostliche Flache des Allgemeinen Wohngebiets wird auf die Festsetzung ei-
ner Bauweise verzichtet, da sich die gewiinschte stadtebauliche Struktur aus den fest-
gesetzten Uberbaubaren Flachen ergibt.

4.3.2 Mischgebiet

Fir die Mischgebiete, die insgesamt eine Flache von rund 6.955 m? umfassen, werden
eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von 1,2 festgesetzt. Die Festsetzung einer GRZ von
0,4 des derzeit geltenden Bebauungsplans Schnelsen 23 beruht auf den Vorgaben der
Baunutzungsverordnung von 1968, nach der Nebenanlagen nicht auf die Grundflache
anzurechnen sind. Die Versiegelung der Grundstlicke bei den Betrieben innerhalb der
Mischgebiete liegt daher i.d.R. h6her. Gemal3 § 19 Abs. 3 der derzeit geltenden
Baunutzungsverordnung missen Garagen, Stellplatze und deren Zufahrten sowie Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, durch die das Bau-
grundstick unterbaut wird, auf die Grundflache angerechnet werden. Mit der Festset-
zung einer GRZ von 0,6 wird der Versiegelungsgrad der vorhandenen Betriebe nach-
vollzogen und so die Gewerbebetriebe in ihrem Bestand planungsrechtlich gesichert.
Eine GRZ von 0,6 fir die Mischgebiete wird auch fir die umgebenden Nutzungen als
vertraglich gewertet.

Mit einer GFZ von 1,2 entspricht das mdgliche Mal3 der baulichen Nutzung im 6stlich
gelegenen Mischgebiet dem benachbarten geplanten Allgemeinen Wohngebiet. Ent-
sprechend werden fiir diesen Bereich des Mischgebiets drei Vollgeschosse festgesetzt.
Die damit ermoglichte stadtebauliche Dichte wird fir den Innenbereich des Riekborn-
wegs als vertraglich gewertet. Die GFZ von 1,2 und eine Festsetzung von zwei Vollge-
schossen fir das westlich des Riekbornwegs gelegene Mischgebiet berticksichtigen
die geringere stadtebauliche Dichte in den noérdlich und westlich benachbarten Wohn-
gebieten und bilden somit einen vertraglichen Ubergang zu diesen Bereichen. Mit der
Erhéhung der GRZ und der GFZ wird eine bessere Ausnutzbarkeit der Grundstiicke
gewadhrleistet und dabei gleichzeitig ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden si-
chergestellt. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse bleiben gewahrt. Die in
§ 17 BauNVO festgelegten Obergrenzen werden eingehalten.

Die Baugrenzen halten im Mischgebiet umlaufend einen Abstand von 3 m zu den
Nachbargrundstiicken ein. Entlang der StraRen wird durch ein Abriicken der Baugren-
ze von 3 m ein von Bebauung freizuhaltender Vorgartenbereich geschaffen, der eine
stadtebauliche Auflockerung ermdglicht und das préagende Straf3enbild des Riekborn-
wegs fortfuhrt.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden in Form einer Flachenausweisung fest-
gesetzt, um eine groRtmogliche Flexibilitat und Spielrdume fur die Mischgebiets- und
gewerblichen Nutzungen zu gewahrleisten. Entsprechend der Umgebung wird eine of-
fene Bauweise festgesetzt. Gebdude sind mit seitlichem Grenzabstand unter Beach-
tung der erforderlichen Tiefen der Abstandsflachen nach § 6 HBauO zu errichten.

4.4 Stralenverkehrsflachen und ErschlieBung

Das Plangebiet wird tber den Riekbornweg, der als EinbahnstralRe ausgebildet ist, er-
schlossen. Zurzeit darf der Riekbornweg entgegen der Fahrtrichtung bis zur Einfahrt
des Verbrauchermarkts an der Ecke Oldesloer Stral3e / Riekbornweg befahren werden.
Dies ist durch eine entsprechende Beschilderung geregelt. Im Zuge der Realisierung
des durch den Bebauungsplan Schnelsen 91 ermdglichten Wohnungsbauvorhabens ist
geplant, diese Regelung auszuweiten und in Zukunft ein Befahren des Riekbornwegs
in entgegengesetzter Fahrtrichtung bis zur Tiefgarageneinfahrt des Grundstiicks Riek-
bornweg 3a-g zu ermdglichen.

Im Bebauungsplan Schnelsen 23 ist bereits eine Verbreiterung der heute rund 10 m
breiten StraBenverkehrsflache des Riekbornwegs auf eine Gesamtbreite von 14 m pla-
nerisch vorbereitet, die bis heute noch nicht umgesetzt worden ist. Diese Verbreiterung
wird im Bebauungsplan Schnelsen 93 fir den westlichen und sidlichen Abschnitt des
Riekbornwegs beibehalten. Die festgesetzte StralRenbreite ermdglicht entsprechend
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der Vorgaben der Planungshinweise fur Stadtstra3en in Hamburg (PLAST) die Anlage
von Besucherparkplatzen in Langsaufstellung mit entsprechenden Schutzstreifen so-
wie von mindestens 2,25 m breiten, beidseitigen Gehwegen. Im Plangebiet kobnnen fir
das Neubauvorhaben ca. 15 % offentliche Parkplatze fir Besucher neu geschaffen
werden. Dies entspricht dem nach PLAST geforderten Mindestwert flr Besucherpark-
platze.

Im dstlichen Abschnitt des Riekbornwegs wurde durch den Bebauungsplan Schnelsen
91 eine Verbreiterung der StralRenverkehrsflache zulasten des Grundstiicks Riekborn-
weg 1 planungsrechtlich vorbereitet, die zur Anlage von offentlichen Parkplatzen in
Senkrechtaufstellung dienen soll. Die Anlage weiterer Parkpléatze an der westlichen
Stral3enseite in diesem Abschnitt wird nicht als erforderlich betrachtet, da die fur das
Grundstick Riekbornweg 2 erforderlichen Besucherstellplatze an der stidlichen Grund-
stucksgrenze nachgewiesen werden kdonnen. Daher wird hier die im Bebauungsplan
Schnelsen 23 planungsrechtlich vorbereitete Verbreiterung des Riekbornwegs um 3 m
zuriickgenommen und betragt in diesem Bereich bis zu 1 m zulasten des Flurstiicks
1091. Hierdurch wird die Anlage eines ausreichend dimensionierten Gehwegs ermdg-
licht.

4.5 Gestalterische Festsetzungen

Das Plangebiet hat eine weitgehend ebene Topografie. Dieser Charakter des Orts- und
Landschaftsbilds soll auch in der Gestaltung der Auf3enanlagen und Freirdume erhal-
ten werden. Ein warftdhnliches Herausragen von Tiefgaragen und deren Begriinungen
wirden den ruhigen Grundcharakter der ebenen Topografie erheblich stéren.

Aus gestalterischen Grunden wird daher festgesetzt, dass Tiefgaragen inklusive ihrer
Uberdeckung unterhalb der natirlichen Gelandeoberflache ausgebildet werden mus-
sen.

Vgl. § 2 Nr. 5: ,Die Oberkanten von Tiefgaragen einschlieBlich ihrer Uberde-
ckung dlirfen nicht (ber die natlirliche Geldndeoberflache herausragen.”

Daneben wird ebenfalls aus gestalterischen, aber auch aus stadtebaulichen Grinden
festgesetzt, dass Stellplatze nur in Tiefgaragen zulassig sind (vgl. Kapitel 4.3.1.). Pla-
nungsziel ist die Schaffung eines ruhigen und kinderfreundlichen Quartiers mit einem
gualitativen ausreichenden Grinanteil, hoher Aufenthaltsqualitat sowie eines freundli-
chen und ansprechend gestalteten Wohnumfelds unter Einbindung in das naturliche
Gelande. Daher sollen die Freiflachen von Stellplatzen freigehalten werden und die
Tiefgaragen nicht als Gebaudekorper oder Gelandeverspriinge wahrnehmbar sein.

4.6 Technischer Umweltschutz

4.6.1 Larm

Durch die nachfolgenden Larmfestsetzungen wird die bauordnungsrechtliche Forde-
rung des 8§ 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) nicht berihrt. Da-
nach missen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz gegen In-
nen- und Auf3enlarm haben. Das gilt in jedem Fall und fir alle Gebaudeseiten.

4.6.1.1 Gewerbelarm

Neben dem geplanten Wohnungsbau auf dem Flurstiick 1091 sollen die genehmigten
gewerblichen Nutzungen planungsrechtlich gesichert werden.

Um die Vertraglichkeit der innerhalb des Plangebiets und dessen Umfeld gelegenen
Gewerbebetriebe mit der geplanten Ausweisung zu Uberprifen und bei der Planung
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten, wurde im Bebauungsplan-
verfahren eine larmtechnische Untersuchung durchgefihrt.

Fur die Beurteilung der mdglichen Auswirkungen von Gewerbelarm wurden die Ge-
werbebetriebe innerhalb und auRerhalb des Plangebiets beriicksichtigt. Die Betriebe im
Plangebiet wurden aufgesucht und hinsichtlich ihrer Betriebsabldaufe und ihres Emissi-
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onsverhaltens detailliert befragt. Die schalltechnisch relevanten Betriebsablaufe der
Betriebe wurden im Rahmen einer Ortsbesichtigung am 15.01.2014 durch einen Fach-
gutachter ermittelt. Die Besichtigung erfolgte in Absprache mit und unter Teilnahme
von Vertretern der ansassigen Betriebe. Die schalltechnische Untersuchung wurde un-
ter Berticksichtigung der Anmerkungen der Betriebe im Rahmen der ersten Offentli-
chen Auslegung durch den Gutachter im Oktober/November 2015 geprift, in Teilen er-
ganzt und neu berechnet.

Die Beurteilung der Gerduscheinwirkung durch Gewerbelarm im Plangebiet erfolgt auf
Grundlage der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&arm) vom
26. August 1998 (Gemeinsames Ministerialblatt S. 503).

Bestandssituation

Die im Plangebiet und dessen unmittelbarem Umfeld vorhandenen Anlagen und Be-
triebe sind im Kapitel 3.4 unter Angaben zum Bestand aufgefihrt.

Fur die Uberwiegende Anzahl der Betriebe im Plangebiet gilt, dass sie heute keine
schalltechnischen Konflikte auslésen und hinsichtlich ihres Emissionsverhaltens
mischgebietsvertraglich sind.

Die gewerblichen Nutzungen auf den Flurstiicken 1088 (Riekbornweg 18) und 3918
(Riekbornweg 25) l6sen keine schalltechnischen Konflikte aus.

Der Betrieb des bestehenden Lebensmittelmarkts an der Oldesloer Straf3e fuhrt im
Plangebiet unter Bertcksichtigung der derzeitigen Gewerbegebietsausweisung zu kei-
nen Richtwertliberschreitungen.

Fir die Betriebe auf dem Flurstiick 8115 (Riekbornweg 20) kommt es bei Berucksichti-
gung der derzeitigen Gewerbegebietsausweisung innerhalb des Plangebiets im Be-
stand nicht zu Richtwertliberschreitungen, lediglich an Wohngebéuden der Grundsti-
cke Oldesloer StraRe 40-42 kommt es zu geringfiigigen Uberschreitungen der Immissi-
onsrichtwerte von 2 dB(A).

Fur den Betrieb fur Klimatechnik und Wartungsarbeiten (Flurstiick 5610 / Riekbornweg
23) wurden in der schalltechnischen Berechnung bereits im Bestand teils erhebliche
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm von bis zu 5 dB(A) am Tage
und 18 dB(A) in der Nacht ermittelt, die Immissionsorte an Wohngebauden an der
Oldesloer StraRe, im Kriegerdankweg und stdlich des Riekbornwegs betreffen. Die
Uberschreitungen ergeben sich vor allem aufgrund der nachtlichen Anlieferung und der
Arbeiten im Freien auf dem Hof. Es besteht damit bereits im Bestand ein larmtechni-
scher Konflikt.

Zukunftige Situation und SchallschutzmaRnahmen im Mischgebiet

Zukunftig werden nur Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, im
Plangebiet zulassig sein. Gleichzeitig geniel3en die im Plangebiet vorhandenen ge-
nehmigten Gewerbenutzungen in inrem heutigen Betriebsumfang Bestandsschutz.

Auf den zukiinftig als Mischgebiet auszuweisenden Grundstiicken Riekbornweg 23 und
25 kommt es ausweislich der Berechnungen aufgrund des Betriebs Riekbornweg 23 zu
Uberschreitungen der maRgeblichen Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir Mischge-
biete (60 dB(A) tags, 45 dB(A) nachts). Fir das Grundstiick Riekbornweg 25 wird an
einer Fassade eine geringe Uberschreitung von 1 dB(A) nachts prognostiziert. Da die
Wahrnehmbarkeitsschwelle bei 3 dB(A) liegt, ist diese Uberschreitung des nachtlichen
Immissionsrichtwerts zu vernachlassigen und wird aufgrund der gewachsenen Ge-
mengelange als zumutbar bewertet. An den Fassaden der Betriebswohnung auf dem
Grundstiick Riekbornweg 23 sind Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte von bis
zu 6 dB(A) am Tag und um bis zu 25 dB(A) im Nachtzeitraum berechnet worden. Diese
Uberschreitungen werden durch den auf demselben Grundstiick gelegenen Betrieb,
insbesondere durch Arbeiten im Freien auf dem Hof am Tage sowie durch die nachtli-
che Anlieferung verursacht. Diese Tatigkeiten sind ungenehmigt.
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Der durch den Betrieb fur Klimatechnik und Wartungsarbeiten (Riekbornweg 23) aus-
geloste schalltechnische Konflikt mit der bestehenden Wohnbebauung kann im vorlie-
genden Bebauungsplanverfahren nicht geldst werden. Der Bebauungsplan sieht des-
halb bewusst davon ab, den Betrieb als Fremdkoérper festzusetzen, da stadtebauliche
Missstande nicht festgeschrieben werden dirfen. Bereits heute darf der Betrieb auf-
grund der gewachsenen Gemengelagensituation und dem Gebot der gegenseitigen
Rucksichtnahme i.S.d. § 15 Abs. 1 BauNVO die fiir Gewerbegebiete geltenden Immis-
sionsrichtwerte gemaf TA Larm nicht vollstdndig ausnutzen. Die Entwicklung zu einem
sreinen“ Gewerbegebiet kann aufgrund der vorhandenen Gemengelage perspektivisch
ausgeschlossen werden. Die Festsetzung der Flachen als Mischgebiet entspricht der
vorhandenen stadtebaulichen Situation. Das Emissionsverhalten des Betriebs muss
unabhangig von der Aufstellung dieses Bebauungsplans und der darin verfolgten Fest-
setzung als Mischgebiet auf die Schutzwirdigkeit der bestehenden Wohnnutzungen in
der Umgebung Ricksicht nehmen. Dies kann, wie in der larmtechnischen Untersu-
chung aufgezeigt wird, durch die Unterlassung der nachtlichen Anlieferung sowie orga-
nisatorische bzw. bauliche MalRnahmen zur Erledigung der Reparaturarbeiten (baulich
eingehaust statt im Freien auf dem Hof) gewéhrleistet werden. Bei Beriicksichtigung
dieser MalRnahmen ist eine Einhaltung mischgebietsvertraglicher Emissionswerte zu
erwarten.

Aufgrund der bestehenden Gemengelage und der Mdglichkeiten des Betriebs, das
Emissionsverhalten aktiv beeinflussen zu kdnnen, wird die Integration des Betriebs in
ein Mischgebiet als zumutbar gewertet. Mit der Festsetzung als Mischgebiet wird die
vorhandene Nutzungsmischung nachvollzogen und gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse sichergestellt.

Die auf dem Flurstiick 8115 (Riekbornweg 20) vorhandenen Betriebe, d.h. der Betrieb
fur Werkzeugbau, die Verwaltungs- und Logistikzentrale seines Fertigungsbetriebs und
der Betrieb fur den Verkauf und die Reparatur von Post- und Papierverarbeitungsma-
schinen, die aufgrund ihres bestehenden Immissionsverhaltens nicht vollstandig
mischgebietsvertraglich sind, sollen die Méglichkeit behalten, ihre Aktivitdten in dem
heutigen Ausmal’3 auch zukinftig weiterzufihren. Fur die Betriebe auf dem Flurstiick
8115 wird daher eine Fremdkdrperfestsetzung getroffen (siehe Kapitel 4.2). Durch die
Betriebe kann es bei Berlcksichtigung der zukinftigen Planfestsetzungen auf den
Flurstiicken 1088 (Riekbornweg 16/18) und 8027 (Riekbornweg 22) zu geringflgigen
Uberschreitungen der Beurteilungspegel der TA Larm von 2 dB(A) am Tage kommen.
Ursache fir die erhoéhten Beurteilungspegel sind insbesondere die in der Betriebsbe-
fragung gemachten Angaben zum Lieferverkehr.

Es handelt sich bei dem Bereich um eine gewachsene und tber Jahrzehnte verfestigte
Gemengelage aus Gewerbe- und Wohnnutzungen. Die Berechnungen der schalltech-
nischen Untersuchung sind gemaR Gutachter zur sicheren Seite hin héher angesetzt,
als sie in der Realitat zu erwarten sind. Daher wird die flr den Tagzeitraum berechnete
Uberschreitung von 2 dB(A) an der Nordfassade des Gebaudes Riekbornweg 16 als
zumutbar gewertet. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kénnen gewahrt werden,
da das Gebaude Uber eine larmabgewandte Seite verfiigt, die von den Bewohnern als
Sudseite flr den Aufenthalt am Tage genutzt werden kann.

Sollte auf dem Flurstiick 1088 (Riekbornweg 16/18) oder dem Flurstiick 8027 (Riek-
bornweg 22) eine Neubebauung geplant werden, bei der die Wohnnutzung néaher an
das Betriebsgelande Riekbornweg 20 riickt, kdnnte sich der Larmkonflikt verscharfen.
Bei einem derartigen Neubau kann allerdings durch baulichen Schallschutz (z. B. ver-
glaste Loggien, Wintergarten) auf die Situation reagiert werden.

Die TA Larm sieht grundsatzlich keine Anwendung von passiven Schallschutzmalf3-
nahmen an Gebauden (z.B. in Form von Schallschutzfenstern) vor. Durch das Abstel-
len auf AuBenpegel (der maRgebliche Immissionspunkt liegt vor dem Fenster) ist ein
Schutz lediglich in Form von Abschirmungen, Abstdnden und Abzonierungen als aktive
SchallschutzmalRnahmen vorgesehen. In einem verdichteten Stadtraum, wie dem vor-
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liegenden Plangebiet, mit Flachenengpéssen und gewachsenen Nutzungsstrukturen,
konnen diese traditionellen La&rmschutzinstrumente nicht angewendet werden.

Daher wird ein Losungsweg vorgesehen, in dem der Schutz der Aufenthaltsraume
durch das Prinzip der Zweischaligkeit gewahrleistet werden kann. Vor den Fenstern
der betreffenden AufenthaltsrAume werden schallmindernde Elemente in Form von
verglasten Vorbauten (z. B. verglaste Loggien, Wintergarten) angebracht. Der maf3geb-
liche Immissionsort vor dem Fenster des Aufenthaltsraums liegt dann innerhalb dieses
Vorbaus. Dies fuhrt dazu, dass an dem maRgeblichen Immissionsort eine ausreichen-
de Schallpegelminderung erzielt werden kann. Zu beachten ist, dass die Vorbauten
keine Aufenthaltsraume i. S. d. des Bauordnungsrechts darstellen, sondern lediglich
als Larmschutzeinrichtungen dienen.

Aufgrund der Bauflachenausweisung im Mischgebiet ist die genaue Gebaudestellung
einer potenziellen Neubebauung noch nicht bekannt. Daher kdnnen in der Planzeich-
nung die Fassaden, fir die eine Zweischaligkeit erforderlich ist, nicht genau bestimmt
werden. Fir die an das Betriebsgrundstiick Riekbornweg 20 angrenzenden Grundsti-
cke Riekbornweg 16/18 und 22 kdnnen aber entsprechende Annahmen fur die Fest-
setzung der erforderlichen Schallschutzmal3nahmen getroffen werden.

Fur das Grundstiick Riekbornweg 22 ist zu berticksichtigen, dass aufgrund der flachi-
gen Bauflachenausweisung im Mischgebiet ein Neubau auch bis zu 2,5 m (Mindestab-
stand gemafl Hamburgischer Bauordnung) an die Zufahrt bzw. die Hofflache des Be-
triebsgrundstiicks Riekbornweg 20 heranriicken kdnnte.

Ausgeschlossen werden kénnen fiir das Grundstiick Riekbornweg 22 Uberschreitun-
gen an den larmabgewandten Fassaden, die nach Nordwesten oder Sidwesten aus-
gerichtet sind. Diese Fassadenseiten kdnnen daher von der Pflicht zum Ergreifen von
Schallschutzmafinahmen fir Aufenthaltsraume ausgenommen werden. Eine Ausnah-
me zum Verzicht auf die schalltechnischen Mal3nahmen kommt auch in Betracht, wenn
die geplanten Baukdrper gentigend von den Emissionsquellen abriicken, so dass die
Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden:

Vgl. 8 2 Nr. 8: ,In dem mit ,MI(E)“ bezeichneten Teil des Mischgebiets
sind - mit Ausnahme der nach Nordwesten und Sidwesten ausgerichteten
Fassaden

- vor Fenstern von Aufenthaltsraumen verglaste Vorbauten (zum Beispiel
verglaste Loggien, Wintergarten), verglaste Laubengange oder in ihrer Wir-
kung vergleichbare MalRBnahmen vorzusehen oder

- Fenster von Aufenthaltsraumen als nicht zu 6ffnende Fenster auszufihren
und die ausreichende Beliftung sicherzustellen. In diesem Fall missen
Fenster zur larmabgewandten Seite angeordnet werden, die den Anforde-
rungen des § 44 Abs. 2 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) vom 14.
Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt geandert am 17. Februar
2016 (HmbGVBI. S. 63) entsprechen.

Ausnahmsweise kann auf die aufgeflihrten MalRhahmen verzichtet werden,
wenn an allen Gebaudefassaden die Einhaltung der Richtwerte der Techni-
schen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm), vom 26. August 1998
(Gemeinsames Ministerialblatt S. 503) nachgewiesen wird. “

Fur das Grundstiick Riekbornweg 16/18 gilt, dass ein Neubau aufgrund der planungs-
rechtlich vorbereiteten StraRenverbreiterung und den gegentber dem geltenden Plan-
recht nach Norden verschobenen Baugrenzen etwas weiter nordlich als das Bestands-
gebaude errichtet werden miisste. Ausgeschlossen werden kénnen hier Uberschrei-
tungen an den larmabgewandten Fassaden, die nach Siden, Stdwesten oder Siidos-
ten ausgerichtet sind. Diese Fassadenseiten kénnen daher von der Pflicht zum Ergrei-
fen von Schallschutzmalinahmen fur Aufenthaltsraume ausgenommen werden. In der
larmtechnischen Untersuchung wird im Nachtzeitraum eine Uberschreitung des Immis-
sionsrichtwertes um 8 dB(A) an der sudwestlichen Fassade des Gebaudes Riekborn-
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weg 18 berechnet. Diese Uberschreitung resultiert aus der nachtlichen Anlieferung und
den Arbeiten im Freien auf dem Hof des Betriebs Riekbornweg 23. Da davon ausge-
gangen wird, dass das Emissionsverhalten des Betriebs Riekbornweg 23 unabhangig
von dem Bauleitplanverfahren eingeschrankt werden muss (siehe Abschnitt 4.1.2), wird
diese Uberschreitung bei der Festsetzung nicht beriicksichtigt. Die Verpflichtung zur
Realisierung von schalltechnischen MaRnahmen erlbrigt sich, wenn die Immissions-
richtwerte der TA Larm eingehalten werden (z.B. bei einem ausreichenden Abriicken
der Baukorper von der Emissionsquelle):

Vgl. 8 2 Nr. 9: ,,In dem mit ,MI(D)“ bezeichneten Teil des Mischgebiets sind -
mit Ausnahme der nach Siden, Stdwesten und Sitdosten ausgerichteten
Fassaden -

- vor Fenstern von Aufenthaltsraumen verglaste Vorbauten (zum Beispiel
verglaste Loggien, Wintergarten), verglaste Laubengéange oder in ihrer Wir-
kung vergleichbare MalR3hahmen vorzusehen oder

- Fenster von Aufenthaltsrdumen als nicht zu 6ffnende Fenster auszufihren
und die ausreichende Beliiftung sicherzustellen. In diesem Fall missen
Fenster zur larmabgewandten Seite angeordnet werden, die den Anforde-
rungen des § 44 Abs. 2 HBauO entsprechen.

Ausnahmsweise kann auf die aufgefuihrten Malinahmen verzichtet werden,
wenn an allen Gebaudefassaden die Einhaltung der Richtwerte der TA L&rm
nachgewiesen wird.“

Mit diesen Festsetzungen wird sichergestellt, dass sich eine an den bestehenden Ge-
werbebetrieb (Riekbornweg 20) heranriickende Wohnbebauung vor gewerblichen
Schallimmissionen ausreichend schitzt. Gleichzeitig wird sich aufgrund der getroffenen
Fremdkorperfestsetzung (vgl. Kapitel 4.2) die schalltechnische Situation bei einer Ver-
anderung des Gewerbebetriebs im Plangebiet verbessern, so dass sich bei Einhaltung
der Immissionsrichtwerte der TA Larm die Notwendigkeit flr SchallschutzmalZnahmen
auf den Flurstiicken 1088 und 8027 ertibrigt.

Zukinftige Situation und SchallschutzmafRnahmen im Allgemeinen Wohngebiet

An den nordlichen und westlichen Fassaden im nérdlichen Baufeld sowie im stidwestli-
chen Baufeld des neu festzusetzenden Allgemeinen Wohngebiets auf dem Flurstiick
1091 (Riekbornweg 2) kénnen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA
Larm auftreten:

- Der maRRgebliche Immissionsrichtwert der TA Larm von 55 dB(A) fur Allgemeine
Wohngebiete kann im Tagzeitraum an der nérdlichen Fassade im ndrdlichen
Baufeld um bis zu 4 dB(A) lberschritten werden. Verursacher fiir die Uberschrei-
tungen ist der nordlich angrenzende bestehende Verbrauchermarkt.

- Die Tatigkeiten des Betriebs fir Werkzeugbau, der Verwaltungs- und Logistik-
zentrale seines Fertigungsbetriebs und des Betriebs fur den Verkauf und die Re-
paratur von Post- und Papierverarbeitungsmaschinen (u.a. Verwendung von
Kreissagen, Anlieferung) auf dem Grundstiick Riekbornweg 20 kénnen an den
stuidwestlich ausgerichteten Fassaden im nérdlichen Baufeld und den sidwestli-
chen und nérdlich ausgerichteten Fassaden im sidlichen Baufeld zu Uberschrei-
tungen von bis zu 9 dB(A) bzw. 5 dB(A) am Tage fiihren.

- In der Nacht ergeben sich an den sidwestlich und nérdlich ausgerichteten Fas-
saden im suidwestlichen Baufeld des Allgemeinen Wohngebiets Uberschreitun-
gen der mafgeblichen Immissionsrichtwerte von bis zu 7 dB(A). Diese sind durch
den Betrieb Riekbornweg 23 verursacht. MalBnahmen zum Schutz gegen diese
Immissionen trifft der Bebauungsplan nicht, da zum einen davon ausgegangen
wird, dass der Betrieb seine Emissionen zukunftig auf die im Mischgebiet zulds-
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sigen Werte beschrankt (siehe oben). Zum anderen durfen stadtebauliche Miss-
stéande nicht festgeschrieben werden.

In der larmtechnischen Untersuchung wird nachgewiesen, dass durch die geplante
stadtebauliche Struktur und das vorhandene benachbarte Bestandsgebdude (Riek-
bornweg Nr. 20) der Schalleintrag aus den vorhandenen gewerblichen Nutzungen auf
die Randbereiche des Allgemeinen Wohngebiets im Norden und im westlichen Bereich
des Allgemeinen Wohngebiets beschrankt bleibt. Innerhalb des durch die Wohnbebau-
ung eingefassten Innenhofs im Osten des Allgemeinen Wohngebiets kdnnen damit die
Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden.

Fur die von Uberschreitungen betroffenen Bereiche kénnen auch in diesem Fall auf-
grund der drtlichen Gegebenheiten die Losungswege einer Abzonierung oder der Ein-
haltung gro3erer Abstande nicht angewendet werden. Eine Abschirmung wére in Form
einer Larmschutzwand denkbar. Um die Immissionsrichtwerte Uber drei Geschosse
einzuhalten, musste die Schallschutzwand voraussichtlich sehr hoch dimensioniert
werden. Aufgrund der negativen Wirkung (Trennwirkung, Entstehung ,toter” Ecken o-
der Einschréankungen der Belichtung), die von einer hohen Wand ausgehen kénnen,
wird diese Losung aus stadtebaulichen Griinden abgelehnt.

Das auf Aulienpegel abstellende System der TA Larm ermd@glicht, wie oben bereits
ausgefuhrt, als einen Losungsweg das Prinzip der Zweischaligkeit, z. B. in Form von
verglasten Vorbauten oder Laubengdngen. Diese Lésungsmoglichkeit kann auch fir
die betroffenen Fassaden des Allgemeinen Wohngebiets angewendet werden. Eine
weitere Losungsmaglichkeit besteht darin, dass an der von Richtwertliberschreitungen
betroffenen Fassadenseite feststehende, nicht zu 6ffnende Fenster vorgesehen wer-
den. Realisiert man auf der larmzugewandten Seite eine geschlossene Fassade ohne
Fenster oder mit feststehenden, nicht zu 6ffnenden Fenstern, so liegt hier kein gemaf
TA Larm malgeblicher Immissionsort vor. Der mafgebliche Immissionsort fur die
Larmbetrachtung liegt dann vor den zu 6ffnenden Fenstern auf der weniger stark be-
lasteten Gebaudeseite.

Eine weitere Losungsmdglichkeit stellt der im ,Hamburger Leitfaden Larm in der Bau-
leitplanung® entwickelte Losungsansatz eines Taginnenraumpegels dar. Ein Taginnen-
raumpegel von 40 dB(A) bei teilgetffnetem Fenster erlaubt eine ungestdrte Kommuni-
kation und gewabhrleistet gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen.

Die Einhaltung von Taginnenraumpegel bedingt die Anwendung von passiven Schutz-
maflmafnahmen. Aufgrund der Systematik der TA Larm (Abstellung auf AuRenpegel)
sind passive SchallschutzmalRhahmen aber grundsatzlich zur Lésung von Gewerbe-
larmkonflikten nicht vorgesehen. Gleichzeitig stof3en die gemaf TA Larm anwendbaren
Larmschutzmaflnahmen (Abzonierung, Abschirmung) in verdichteten stadtischen Be-
reichen aufgrund vorhandener Mischnutzungen und Flachenengpasse an ihre Gren-
zen. Vor dem Hintergrund einer nachhaltigen Entwicklung besteht insbesondere in ver-
dichteten Stadtraumen ein Interesse an der Ausweisung neuer Bauflachen und der
Nachverdichtung. In der Rechtsprechung wurde dieser Konflikt erkannt und die Mdg-
lichkeit zur Verwendung von passivem Schallschutz fiir Wohnnutzungen auch bei Ge-
werbelarm anerkannt.?

Die Anwendung des Taginnenraumpegels soll gemafl} des Hamburger Leitfadens auf
besonders gelagerte stadtebauliche Einzelféalle beschrankt bleiben und wird an die fol-
genden zwingenden Voraussetzungen geknipft.

- Der Anwendungsfall ist auf eine geschlossene Blockrandbebauung beschrankt:
Im vorliegenden Fall handelt es sich nicht um eine geschlossene Blockrandbe-
bauung. Diese ware aufgrund der aufgelockerten Bauweise im Umfeld nicht wiin-
schenswert. Die durch Baugrenzen festgesetzte lberbaubare Flache und die

® Vgl. BVerwG 22.03.2007, 4 CN 2/06, VG Hamburg, B.v. 06.09.2013, 7 E 1236/12)
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festgesetzte abweichende Bauweise gibt eine klare stadtebauliche Struktur vor,
mit der ein ruhiger Innenhof ausgebildet wird. Die Larmquellen wirken jeweils nur
von einer Seite auf die Wohngeb&ude ein, es gibt in beiden Baufelder eine nach
Suden orientierte, stadtebaulich qualitative Seite, die larmabgewandt ist.

Die Wohnungen sind durchzustrecken, d.h. Einraumwohnungen und z.B. Mittel-
wohnungen im Dreispanner sind zur larmabgewandten Seite zu orientieren: Die-
se Grundrissorientierung bietet sich im vorliegenden Fall bereits aufgrund der
Ausrichtung der Baukorper an (Norden als larmzugewandte Seite, Suden als
larmabgewandte Seite) auf. Einseitig zu den Larmquellen orientierte Wohnungen
werden im Bebauungsplan ausgeschlossen.

Regelmallig genutzte, wohnungsnahe Freiraume (Kinderspielplatze, Mietergar-
ten) sind zur larmabgewandten Seite zu orientieren: In den durch Larmeinwirkun-
gen betroffenen Bereichen bieten der Abstand zwischen Baugrenzen und nordli-
chen Grundstiicksgrenzen bzw. die festgesetzten zu erhaltenden Baume bieten
keinen ausreichenden Platz zur Anlage der genannten Nutzungen. Die genann-
ten Nutzungen kénnen im vorliegenden Bebauungsplan nur im l[armabgewandten
Innenhof realisiert werden.

Im Tagzeitraum misste bei diesem Ldsungsansatz durch entsprechende bauliche
MalRnahmen eine Pegelminderung von bis zu 20 dB(A) erreicht werden, so dass ein
Taginnenraumpegel von 40 dB(A) bei teilgedffnetem Fenster gewahrleistet werden

kann.

Um den Gewerbelarmkonflikt im Allgemeinen Wohngebiet im Tagzeitraum entspre-
chend der Erlauterungen zu losen, werden in 8 2 Nummer 9 entsprechende Festset-
zungen getroffen:

Vgl. § 2 Nr. 10: ,An den mit ,(A1)% ,(A2)“ und ,(B)“ bezeichneten Fassaden
sind einseitig zu diesen Seiten ausgerichtete Wohnungen unzulassig.

An den mit ,(A1)% ,(A2)“ und ,(B)“ bezeichneten Fassaden sind

vor den Fenstern von Aufenthaltsrdumen verglaste Vorbauten (zum Bei-
spiel verglaste Loggien, Wintergarten, verglaste Laubengange) oder in ihrer
Wirkung vergleichbare Malinahmen vorzusehen oder

Fenster von Aufenthaltsraumen als nicht zu 6ffnende Fenster auszufuhren
und die ausreichende Beliftung sicherzustellen. In diesem Fall missen
Fenster zur larmabgewandten Seite angeordnet werden, die den Anforde-
rungen des § 44 Abs. 2 HBauO entsprechen - oder

in den Aufenthaltsraumen durch geeignete bauliche Schallschutzmaf3nah-
men wie zum Beispiel Doppelfassaden, verglaste Vorbauten, besondere
Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung vergleichbare MalBhahmen si-
cherzustellen, dass durch diese baulichen MalBhahmen insgesamt eine
Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es ermdglicht, dass in Aufenthalts-
raumen ein Innenraumpegel von 40 dB(A) bei teilgetffneten Fenstern wah-
rend der Tagzeit nicht Uberschritten wird.

Ausnahmsweise kann auf die aufgefihrten MaRnahmen an den Fassaden
»(A2)“ und ,(B)“ verzichtet werden, wenn an diesen Gebédudefassaden die
Einhaltung der Richtwerte der TA Larm nachgewiesen wird.

Bei der Errichtung von AuRenwohnbereichen (zum Beispiel Balkone, Loggien,

11

Terrassen) an den mit ,(A1)% ,(A2)“ und ,(B)" bezeichneten Fassaden ist min-
destens ein AuRenwohnbereich auf der larmabgewandten Seite zu errichten.”

Aufgrund der getroffenen Fremdkorperfestsetzung (vgl. Kapitel 4.2) kann sich die
schalltechnische Situation bei einer Veranderung des Gewerbebetriebs im Plangebiet
verbessern, so dass sich die Notwendigkeit fir Schallschutzmal3nahmen fir die Fas-
saden ,(A2)“ und ,(B)“ eribrigen kann. In diesem Fall kann gemaf der Ausnahmerege-
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lung auf die SchallschutzmaRnahmen verzichtet werden. Fur die Fassade ,(A1)“ trifft
dies nicht zu, da hier La&rmimmissionen eines aulRerhalb des Plangebiets gelegenen
Gewerbebetriebs sowie Verkehrslarmimmissionen einwirken (vgl. auch Kapitel 4.6.1.2).

Die larmabgewandten Fassaden liegen fur die mit ,(A1)%, ,(A2)" und ,(B)" bezeichneten
Baufelder jeweils an der sudlichen Fassadenseite.

Die Festsetzungen zu zwingenden MalRhahmen zum Immissionsschutz bedeuten fir
zukunftige Bauherren Einschrankungen und eine Erhdhung der Baukosten. Diese Ein-
schrankungen und der Mehraufwand sind vor der Anforderung des
8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB gerechtfertigt, wonach gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
zu gewabhrleisten sind. Die Festsetzung lasst durch das Aufzeigen unterschiedlicher
Losungswege dem zukinftigen Bauherrn Spielraum bei der Ausgestaltung der bauli-
chen oder technischen Losung.

4.6.1.2 Verkehrslarm

Noérdlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Schnelsen 93 verlauft die
Oldesloer Stral3e, von der aufgrund der starken Frequentierung LArmimmissionen auf
das Plangebiet einwirken.

Verbindliche Grenzwerte fur die Beurteilung von Verkehrslarm in der Bauleitplanung
liegen nicht vor. Hilfsweise werden zur Orientierung die Grenzwerte der Verkehrslarm-
schutzverordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt gean-
dert am 18. Dezember 2014 (BGBI. | S. 2269) herangezogen. In Hamburg ist dartiber
hinaus der ,Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleitplanung 2010 herausgegeben
von der Behorde fur Stadtentwicklung und Umwelt, Amt fir Landesplanung, heranzu-
ziehen.

Im Mischgebiet kommt es weder tags noch nachts zu Uberschreitungen der Grenzwer-
te der 16. BImSchV.

Im Allgemeinen Wohngebiet zeigt die Prognose sowohl tags als auch nachts mdgliche
Uberschreitungen der Grenzwerte der 16. BImSchV auf. Fiir den Tagzeitraum werden
an der noérdlichen Fassade im nérdlichen Baufeld des Allgemeinen Wohngebiets in der
Prognose mogliche Uberschreitungen des Grenzwerts von 59 dB(A) um bis zu 1 dB(A)
an drei Punkten im 2. und 3. Obergeschoss berechnet. Fir den Nachtzeitraum werden
an dieser Fassade mogliche Uberschreitungen des Grenzwerts von 49 dB(A) mit bis zu
4 dB(A) prognostiziert.

Im vorliegenden Fall scheiden aktive Schallschutzmaf3nahmen aufgrund der vorhande-
nen Flachenengpasse und aus stadtebaulichen Grinden (Erscheinungsbild zur
Oldesloer Straf3e) aus. Zum einen wirde das Erscheinungsbild zur Oldesloer Stral3e
durch hohe Larmschutzwande gestort werden, zum anderen sollen Verschattungen
und Nutzungseinschrankungen durch diese vermieden werden. Auch im Sinne einer
flachensparenden Innenentwicklung mit einer effizienten und wirtschaftlichen Nutzung
der vorhandenen Flachen sollen aktive SchallschutzmalRnahmen nicht zur Anwendung
kommen.

Die prognostizierten Uberschreitungen von bis zu 1 dB(A) im Tagzeitraum werden in
einem urban gepragten Umfeld als zumutbar gewertet. Gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse kénnen gewahrt bleiben.

Zugleich wirken an der nérdlichen Fassade im nérdlichen Baufeld des Allgemeinen
Wohngebiets im Tagzeitraum Larmimmissionen aufgrund des benachbarten Gewerbes
ein (vgl. 8 2 Nr. 10, Kapitel 4.6.1.1), so dass an dieser Gebaudeseite bereits Larm-
schutzmaflinahmen vorgenommen werden muissen.

Wird durch die Stellung der Baukdrper gegentiber der Larmquelle eine larmabgewand-
te Fassade gewabhrleistet, an der die Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung
zum Nachtzeitraum eingehalten werden, bietet die Grundrissklausel (bzw. Allgemeine
Larmschutzklausel) fiir die Uberschreitungen im Nachtzeitraum eine Lésungsmoglich-
keit fur den Larmkonflikt. Die Grundrissklausel setzt fest, dass Schlafraume, Wohn-
Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer zur larmabgewandten Sei-
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te zu orientieren sind. Dies ware im nérdlichen Bereich des Allgemeinen Wohngebiets
moglich, da hier Baukorper mit einer Nord-Sud-Orientierung der Wohnungen zulassig
sind.

An der nordlichen Fassade ist mit den berechneten Uberschreitungen der Grenzwerte
der Verkehrslarmschutzverordnung zu rechnen, an der stidlichen, dem Innenhof zuge-
wandten Fassade konnen die Grenzwerte von 49 dB(A) nachts eingehalten werden.
Die Festsetzung einer entsprechenden Grundrissgestaltung wirde hier allerdings dazu
fuhren, dass Schlafzimmer nach Siden und Wohn- und AufenthaltsrAume nach Nor-
den zu orientieren waren. Eine solche Anordnung ist aus stadtebaulicher Sicht nicht
sinnvoll, da die wahrend des Tagzeitraums genutzten Wohnrdume an der von der
Sonneneinstrahlung abgewandten Gebaudeseite liegen. Zugehérige AuRenwohnberei-
che wirden dadurch verschattet und in ihrer Nutzung eingeschrankt.

Weiterhin wirken von Norden nicht nur LArmemissionen aufgrund des néchtlichen Ver-
kehrsaufkommens ein, sondern auch Larmemissionen im Tagzeitraum aufgrund des
benachbarten Verbrauchermarkts (vgl. Kapitel 4.6.1.1). Dies wirde dazu fuhren, dass
an der Nordfassade die Wohn- und Aufenthaltsraume am Tage ebenfalls von Larmim-
missionen beeintrachtigt werden wirden, wahrend die Schlafrdume zur ruhigen, be-
sonnten Sidseite orientiert waren.

Um eine stadtebaulich sinnvolle Losung zu gewahrleisten, die gleichzeitig gesunde Ar-
beits- und Wohnverhaltnisse sicherstellt, miissen sowohl die Auswirkungen des Ver-
kehrslarms als auch die gewerblichen Larmemissionen berticksichtigt werden. Dem-
entsprechend wird ein Lésungsweg vorgeschlagen, der auf die so genannte Hafencity-
Klausel des Leitfadens ,Larm in der Bauleitplanung® zurtickgreift.

Die Hafencity-Klausel stellt fir Schlafraume sicher, dass zur Nachtzeit ein Innenraum-
pegel von 30 dB(A) bei teilgetffnetem Fenster eingehalten wird. Bei einem Pegel von
30 dB(A) ist nach Erkenntnis der Larmforschung ein ungestérter Nachtschlaf mdglich.

Bei einem Rickgriff auf den Innenraumpegel kénnen der larmtechnische Konflikt auf-
grund der Gewerbelarmemissionen im Tagzeitraum und der Konflikt aufgrund der Ver-
kehrslarmemissionen im Nachtzeitraum mit demselben baulich-konstruktiven Aufwand
geldst werden. Gleichzeitig wird ein hoher Wohnkomfort sichergestellt, da Wohn- und
AuRenwohnraume auf der Sudseite zum ruhigen Innenhof und Schlafraume an der
Nordfassade der Gebaude angeordnet werden kdénnen:

Vgl. 8 2 Nr. 11: ,An der mit ,(A1)“ bezeichneten Fassade ist in den Schlafrdu-
men durch geeignete bauliche Schallschutzmalihahmen wie verglaste Vor-
bauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergarten), besondere Fenster-
konstruktionen oder in ihrer Wirkung vergleichbare Malinahmen sicherzustel-
len, dass durch diese baulichen MalRhahmen insgesamt eine Schallpegeldiffe-
renz erreicht wird, die es ermdglicht, dass in den Schlafrdumen ein Innen-
raumpegel von 30 dB(A) bei teilgedffneten Fenstern wahrend der Nachtzeit
nicht Uberschritten wird. Erfolgt die bauliche SchallschutzmalZnahme in Form
von verglasten Vorbauten, muss dieser Innenraumpegel bei teilgedffneten
Bauteilen erreicht werden. Wohn-/Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen
und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.”

Fur das oOstlich gelegene Baufeld im Allgemeinen Wohngebiet werden an der dstlichen
Fassade im 2. Obergeschoss und an der sudlichen Fassade im 3. Obergeschoss mog-
liche Uberschreitungen des Grenzwerts der Verkehrslarmschutzverordnung im Nacht-
zeitraum von 1 dB(A) prognostiziert. Uberschreitungen von bis zu 1 dB(A) werden im
stadtischen Umfeld als zumutbar bewertet und im Folgenden nicht weiter betrachtet.
Gesunde Wohnverhéltnisse bleiben gewdhrleistet. Fir das 3. Obergeschoss werden
an der ostlichen Fassade dieses Baufelds im Nachtzeitraum mdgliche Uberschreitun-
gen von bis zu 2 dB(A) berechnet. Auch flr diesen Bereich kénnen keine traditionellen
Larmschutzinstrumente (Abstandsregelungen, aktive SchallschutzmalRnahmen) ange-
wendet werden. Mit einer stral3enbegleitenden Bebauung kdnnte eine nach Westen
orientierte larmabgewandte Geb&dudeseite ausgebildet werden, an die Schlafraume
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und Kinderzimmer orientiert werden kénnten (Grundrissklausel). Allerdings ist zu be-
achten, dass auf die dstlich gelegene Fassade zusatzlich im Tagzeitraum L&rmimmis-
sionen aufgrund der Sportplatznutzung einwirken (vgl. Kapitel 4.6.1.3). Aufgrund der
Sportlarmeinwirkungen werden fiir diesen Bereich im 3. Obergeschoss bereits Schall-
schutzanforderungen getroffen (vgl. 8 2 Nr. 12, Kapitel 4.6.1.3). Mit den darin festge-
setzten Vorgaben (Prinzip der Zweischaligkeit) kann gleichzeitig auch der Verkehrs-
larmkonflikt im 3. Obergeschoss geldst werden.

4.6.1.3 Sportlarm
In der larmtechnischen Untersuchung wurden daruber hinaus auf das Plangebiet ein-
wirkende Sportlarmimmissionen betrachtet.

Grundlage fur die Berechnungen und die Beurteilung der Sportlarmimmissionen ist die
Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) vom 18. Juli 1991 (BGBI. | S. 1588,
1790), gedndert am 9. Februar 2006 (BGBI. | S. 324).

Siuddostlich des Plangebiets befinden sich zwei Offentliche Sportplatze, die regelmafiig
vom Sportverein TuS Germania Schnelsen zu Trainingszwecken, fir Punktspiele und
Ligaheimspiele genutzt werden. Durch die Nachbarschaft zwischen Wohnen und Sport
entstehen schalltechnische Konflikte. Die Nutzungszeiten fir die Sportplatze sollen
durch die neue Wohnbebauung nicht eingeschrankt werden.

Die Ergebnisse der Untersuchung zeigen, dass der Immissionsrichtwert von 50 dB(A)
wahrend der abendlichen Ruhezeit (20.00 bis 22.00 Uhr) werktags um bis zu 1 dB(A)
und wahrend eines Ligaspiels (als seltenes Ereignis) um bis zu 3 dB(A) Uberschritten
werden kann. Betroffen von den berechneten Uberschreitungen ist die siidostlichste
Ecke des Allgemeinen Wohngebiets. Sonntags kann der Immissionsrichtwert von
55 dB(A) im Tagzeitraum um bis zu 9 dB(A) Uberschritten werden. Zur Ruhezeit zwi-
schen 13.00 und 15.00 Uhr kann der Richtwert von 50 dB(A) um bis zu 5 dB(A) tber-
schritten werden. Betroffen von den Uberschreitungen ist ebenfalls der siidéstliche Be-
reich des Allgemeinen Wohngebiets. Die starksten Uberschreitungen treten an den
unmittelbar dem Sportplatz zugewandten Fassaden auf.

Zur Bewadltigung des Larmkonflikts kénnen verschiedene Lésungsansatze herangezo-
gen werden.

Da im zum Sportplatz orientierten Bereich die Gebaudestellung so gewahlt werden
kann, dass eine larmabgewandte Seite in Richtung des Innenhofs gewahrleistet wird,
kénnte eine entsprechende Grundrissgestaltung herangezogen werden. Die Immissi-
onsrichtwerte gelten fur schutzwirdige Raume, so dass die zum dauerhaften Aufent-
halt vorgesehenen Raume (Schlaf- und Kinderzimmer, Wohnrdume und -kiichen) an
der larmabgewandten Seite anzuordnen und nur nicht schutzbedurftige Raume (Béader,
Abstellrdume, Kiichen ohne Wohnfunktion) an der larmzugewandten Seite zu orientie-
ren sind.

Die maf3geblichen Immissionsrichtwerte missen gemalR Anhang 1.2 der 18. BImSchV
bei bebauten Flachen 0,5 m au3erhalb, etwa vor der Mitte des gedffneten am starksten
betroffenen Fensters eines zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen bestimmten
Raums einer Wohnung eingehalten werden. Daher besteht ein weiterer Losungsansatz
darin, vor die Fenster schallmindernde Elemente anzubringen (Prinzip der Zweischa-
ligkeit). Vor den zum dauerhaften Aufenthalt vorgesehenen Raumen an der larmzuge-
wandten Seite sind verglaste Vorbauten (Loggien, Wintergarten) oder in ihrer Wirkung
vergleichbare MalBhahmen vorzusehen. Durch diese Mal3Bhahmen soll eine Pegelmin-
derung erreicht werden, so dass der Richtwert vor dem gedffneten Fenster eingehalten
wird. Diese auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzten beispielhaften
baulichen Schallschutzmaf3Bnahmen in Form von Wintergarten bzw. verglasten Loggien
stellen auf den Schutz der dahinter liegenden schutzwiirdigen Aufenthaltsrdume ab.
Stadtebaulich handelt es sich daher bei diesen verglasten Vorbauten nicht um schutz-
wiurdige Aufenthaltsraume.
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Eine weitere Moglichkeit wére, dass vor den zum dauerhaften Aufenthalt vorgesehe-
nen Raumen an den Fassaden, die von den Uberschreitungen betroffen sind, keine
Fenster bzw. nicht offenbare Lichtoffnungen vorgesehen werden (geschlossene Fas-
sadenfront). Sollte zur larmzugewandten Seite eine geschlossene Gebaudefassade
bzw. nur nicht 6ffenbare Lichtéffnungen vorgesehen werden, mussen Fenster an der
larmabgewandten Seite angeordnet werden, die den Anforderungen des § 44 Abs. 2
der Hamburgischen Bauordnung entsprechen. Diese Ldsungsmdglichkeit sollte aus
stadtebaulicher Sicht nur eingeschrénkt umgesetzt werden, da mit der Ausfihrung ei-
ner geschlossenen Fassadenfront ein Verlust an Wohnqualitat einhergehen kann. Zu-
dem passt sich diese Fassadengliederung nur bedingt in die vorhandene Bebauung
der Umgebung ein. Allerdings kann diese Losung insbesondere an den Stirnseiten ei-
nes Gebaudes die Méglichkeit bieten, die Belichtung von Aufenthaltsraumen zu opti-
mieren.

Die aufgezeigten Mdglichkeiten lassen zuklinftigen Bauherren Spielraume bei der bau-

lich-konstruktiven Ausfihrung zur Losung des Sportlarmkonflikts und gewahrleisten die
Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse:

Vgl. 8 2 Nr. 12: ,An den mit ,,(C)“ bezeichneten Fassaden sind

- vor den Fenstern von AufenthaltsrAumen verglaste Vorbauten (zum Bei-
spiel verglaste Loggien, Wintergarten), verglaste Laubengange oder in ihrer
Wirkung vergleichbare Maf3nahmen vorzusehen oder

- Fenster von Aufenthaltsrdumen als nicht zu 6ffnende Fenster auszufiihren
und die ausreichende Beliftung sicherzustellen - in diesem Fall missen
Fenster zur larmabgewandten Seite angeordnet werden, die den Anforde-
rungen des § 44 Abs. 2 HBauO entsprechen.”

Im stdlichen Bereich des Allgemeinen Wohngebiets, nordlich des Gebaudes Riek-
bornweg 11a/11b, werden ebenfalls Uberschreitungen der Richtwerte der Sportanla-
genlarmschutzverordnung prognostiziert, die jedoch max. 1 dB(A) betragen. Die Be-
rechnungsmodelle sind gemaR Gutachter zur sicheren Seite hin héher angesetzt als
sie in der Realitat zu erwarten sind. Es ist daher davon auszugehen, dass die tatsach-
lich zu erwartenden Uberschreitungen unterhalb der berechneten Pegelwerte liegen
werden. Daher werden die Festsetzungen zur Bewaltigung des Larmkonflikts nur auf
die sudliche und Teile der dstlichen Fassade des 6stlich gelegenen Baufelds im Allge-
meinen Wohngebiet beschréankt, an denen werktags zur Ruhezeit oder sonntags die
potenziellen Uberschreitungen mehr als 1 dB(A) betragen. Werte die darunter liegen
sind vernachlassigbar.

4.6.2 Lichtimmissionen

Die im Suiden des Plangebiets gelegene Sportanlage verfiigt Uber eine Flutlichtanlage.
Gemal dem Baugenehmigungsbescheid fur die Flutlichtanlage ist diese so zu errich-
ten und zu betreiben, dass es in der Nachbarschaft zu keinen erheblichen Beeintrach-
tigungen in Form von Raumaufhellungen und/ oder Blendwirkung kommt. Im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens wurde gutachterlich nachgewiesen, dass der zulas-
sige Immissionswert von 3 Lux wahrend einer Betriebszeit zwischen 6.00 Uhr und
22.00 Unhr eingehalten wird. Wahrend der Nachtzeit darf die Flutlichtanlage nicht be-
trieben werden, so dass Beeintrachtigungen der Wohnnutzung im Allgemeinen Wohn-
gebiet aufgrund von Lichtimmissionen der Sportplatze nicht zu erwarten sind.

4.7 Wasser

4.7.1 Regenwasser

Im Plangebiet befinden sich an der Gelandeoberflache rund 1 m hohe sandige Auffil-
lungen mit Bauschutt. Ab einer Tiefe von rund 1 m stehen Geschiebelehm/-mergel an.
Die Méachtigkeit variiert. Sie liegt zwischen 1,80 m und groéRer 4,0 m. Darunter folgen
Sande. Der mittlere Grundwasserspiegel steht gespannt auf einer HOhe von
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+12 bis13mNN an; die Geldndehdhe des Plangebiets liegt bei rund
+15,5 bis 16,5 m NN. Bei Niederschlagsereignissen kann sich Wasser auf der Ge-
schiebelehm- und -mergelschicht stauen. Aufgrund der bestehenden Bodenverhaltnis-
se ist eine Versickerung nicht moglich.

Bei einem Grundwasserflurabstand von 2,5 m unter Gelandeoberkante kann die Sohle
der vorgesehenen Keller- und Tiefgaragen im Plangebiet bereits im Grundwasser lie-
gen. Zum Schutz der Gebaude vor Verndssung und zum Schutz des Grundwassers
vor Verunreinigung (Lage im geplanten Wasserschutzgebiet Eidelstedt/Stellingen) ist in
der Bauausfuhrung ein wasserdichter Ausbau (weiRe Wanne) der Keller- und Tiefgara-
gen vorzunehmen.

Die von den zusétzlichen Verkehrsflachen anfallenden Niederschlagswassermengen
kénnen, mit Ausnahme der Haltung DN 200 (sidostlich des Plangebiets; keine freien
Kapazitaten zur Aufnahme zusatzlicher Mengen), in das vorhandene Regenwasser-
sielnetz eingeleitet werden.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass im dstlichen Riekbornweg kein Regenwas-
sersiel vorhanden ist.

Fur das Mischgebiet und das Allgemeine Wohngebiet ist die Einleitung auf die von der
Wasserwirtschaft des Bezirksamts Eimsbuttel ausgesprochene Einleitmengenbegren-
zung von 17 l/s*tha zu begrenzen. Die einzelnen Einleitpunkte und Einleitmengen sind
im Zuge des Genehmigungsverfahrens mit der Hamburger Stadtentwasserung abzu-
stimmen.

Aufgrund der reduzierten Einleitmenge und den nicht vorhandenen Mdéglichkeiten zur
Versickerung wird eine grof3stmogliche Rickhaltung des Niederschlagswassers auf den
Baugrundstiicken erforderlich, die eine gedrosselte Wasserabgabe ermdglicht.

Die auf den Grundstiicken erforderlichen Riickhaltekapazitaten und die zulassigen Ein-
leitmengen in die Regenwassersiele sind im Rahmen eines nachfolgenden Genehmi-

gungsverfahrens (Einleitgenehmigung) mit Beteiligung der Hamburger Stadtentwasse-
rung zu regeln (vgl. Kapitel 4.8.3).

4.7.2 Schmutzwasser

Das Plangebiet ist vollstandig erschlossen. Zusatzlich anfallendes Schmutzwasser
kann Uber vorhandene Schmutzwassersiele abgeleitet werden.

4.8 MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

4.8.1 Baumschutz

Auf dem Flurstick 1091 (Riekbornweg 2) muss der Grof3teil der Bestandsbdume im
Rahmen der Realisierung der geplanten Bebauung und Tiefgarage gefallt werden. Die
betroffenen Baume sind nicht so bedeutsam fir das Stadtbild und den Naturhaushalt,
dass deswegen Einschrankungen fir das Maf3 der baulichen Nutzung erforderlich wer-
den.

Erhaltenswerter Baumbestand mit groRerer Bedeutung befindet sich an der stdlichen
Grundstticksgrenze des Flurstiicks 8115 (Riekbornweg 20). Dieser Bestand hat eine
gliedernde Funktion fiir die unterschiedlichen Baugebiete. Die in einer Reihe gepflanz-
ten Hainbuchen und Buchen werden in der Planzeichnung entsprechend als Bereich
zur Erhaltung von Baumen festgesetzt.

Innerhalb der StralRenverkehrsflache stehen siidwestlich des Hauses Riekbornweg 18
(Flursttick 1088) zwei grof3e und bedeutende Baume - eine Eiche und eine Linde. Die-
se befinden sich in dem Bereich, der dem Ausbau der Strafl3e zur Schaffung von PKW-
Parkplatzen dienen soll, so dass ein langfristiger Erhalt nicht mdglich ist. Im Rahmen
der Stral3enerweiterung ist in diesem Bereich die Anlage von Parkplatzen geplant. Hier
werden entsprechende Ersatzpflanzungen vorgesehen.
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4.8.2 Naturschutzrelevante Begrinungsmalnahmen

Im Allgemeinen Wohngebiet wird u.a. eine grof3flachige Tiefgarage errichtet, die teil-
weise nicht Uberbaut ist. Die Errichtung von Tiefgaragen zur Unterbringung der not-
wendigen Stellplatze soll in diesem Bereich des Plangebiets aus stadtebaulichen
Griunden gefdordert werden (vgl. Kapitel 4.3.1). So werden die privaten Freiflachen des
Wohngebiets nicht GibermaRig durch Stellplatze und Garagen beeintrachtigt, die Wohn-
ruhe wird gewahrleistet und ein qualitativ ausreichender Griinanteil gesichert. Der Bau
von Tiefgaragen fuhrt jedoch zu einer zusétzlichen Bodenversiegelung durch Unter-
bauung. Eine Uberdeckung der Tiefgaragen mit einem durchwurzelbaren Substrat
schafft Ersatz fir den versiegelten Boden und tragt zum Teilausgleich fur die beein-
trachtigten Bodenfunktionen bei. Eine Vegetationsschicht auf Tiefgaragen verbessert
das Kleinklima im stadtischen Geflige, weil sie sich auf die Temperaturverhaltnisse
mafigend auswirkt und Staub bindet. Die Begrunung der Tiefgaragen sichert weiterhin
die Integration der auf3erhalb von Gebauden gelegenen Anteile der Tiefgaragenflachen
in die Freianlagengestaltung des Plangebiets. Die Mindeststarke des Substrataufbaus
von 50 cm ist erforderlich, um Rasenflachen, Stauden und Strauchern auch tber eine
langere Trockenperiode geeignete Wuchsbedingungen fir eine dauerhafte Entwicklung
bereitzustellen (ausreichender Wurzelraum zur Wasserversorgung). Die bewachsene
Bodenschicht fuhrt zu einer wirksamen Speicherung und Verdunstung von Nieder-
schlagswasser und tragt damit zur Minderung der Auswirkungen der Bodenversiege-
lung, zur Reduzierung des Oberflachenabflusses sowie zur Verbesserung des Lokal-
klimas bei. Fir Bereiche, in denen Baume vorgesehen werden, muss der Substratauf-
bau auf einer Flache von mindestens 12 m? eine Starke von mindestens 1 m aufwei-
sen. Die FlachengréRe von 12 m? entspricht in der Regel dem Kronenbereich von
Baumen und damit auch dem Wurzelbereich. Mit der Festsetzung wird sichergestellt,
dass den Baumen geniigend Wurzelraum zur Verfigung steht und damit eine hoch-
wertige und langlebige Bepflanzung gewdahrleistet werden kann. Gleichzeitig soll sich
die begrunte Vegetationsschicht der Tiefgaragen in das Umfeld einfligen und einen
Beitrag zur Schaffung von AuRenwohnbereichen mit hoher Aufenthaltsqualitét leisten:

Vgl. 8 2 Nr. 13: ,Die nicht tberbauten und nicht fur Erschliefungswege bean-
spruchten Flachen von Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und gartnerisch anzulegen.
Sofern Baume angepflanzt werden, muss der Substrataufbau im Bereich der
B&aume auf einer Flache von mindestens 12 m? mindestens 1 m betragen.

Als weitere grinordnerische Gestaltungsmalnahme fiir den Entfall des Griinvolumens
und die hiermit einhergehenden kleinklimatischen Veranderungen sollen die ungenutz-
ten Dachflachen der Gebaude begrint werden. Dachbegrinungen wirken durch
Schadstofffilterung aus der Luft, Abmilderung der Abstrahlungswarme und Regenwas-
serriickhaltung stabilisierend auf das Kleinklima und bilden einen nachhaltigen Ersatz-
lebensraum flr standortangepasste Pflanzen, Insekten und Vogel. Fir die Wirksamkeit
der extensiven Dachbegriinung ist eine Substratstarke von mindestens 8 cm vorge-
schrieben, die eine flachendeckende Begriinung mit Grasern und Stauden ermdglicht.

Vgl. 8 2 Nr. 14: ,In den Baugebieten sind die bis zu 20 Grad flachgeneigten
Dachflachen, soweit sie nicht fir die Belichtung oder fir Dachaufbauten zur
Aufnahme technischer Anlagen erforderlich sind, mit einem mindestens 8 cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen.”

Zur Verbesserung des Naturhaushalts und als Kompensation fir die entfallenen Be-
standsbdume werden Begrinungsverpflichtungen festgesetzt. Diese stellen eine
Durchgriinung des Plangebiets sicher und leisten einen Beitrag zur Entwicklung von
Natur und Landschaft. Die positiven Effekte einer Durchgriinung der Baugebiete fir
Natur und Landschaft ebenso wie fiir die Wohn- und Arbeitsbevolkerung (erhdhte Frei-
raum- und Aufenthaltsfunktion) werden hoher gewertet als die durch die Festsetzungen
erfolgenden Einschrankungen der Grundstlickseigentiimer.
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Die Begrunungsverpflichtungen mit Bezug auf die Grundstuicksflache sind den Grund-
stuckseigentiimern zuzumuten und lassen ausreichenden Spielraum bei der Freiraum-
gestaltung der Grundstiicke. Die Festsetzung fur Mischgebiete erméglicht eine Begri-
nung mit Baumen und/oder Strauchern, um so eine gro3tmogliche Flexibilitat bei der
Gestaltung und Ausnutzbarkeit der Grundstiicke zu ermoglichen. Es wird die Verwen-
dung standortgerechter einheimischer Laubgehdlze festgesetzt, um auf die ortlichen
Standortbedingungen einzugehen, eine dauerhafte Be- bzw. Durchgriinung des Stadt-
raums sicherzustellen sowie damit einhergehende Lebensrdume fiir heimische Tierar-
ten anzubieten. Unter standortgerecht versteht man eine Pflanzung, bei der die naturli-
chen Standortbedingungen den Anspriichen des Baums entsprechen. Einheimisch
sind Baume, die in dem betreffenden Gebiet nattrlicherweise vorkommen. In Hamburg
sind grof3kronige einheimische Baume z.B. Spitzahorn, Rotbuche, Esche, Vogelkirsche
oder Winterlinde. Zu den klein- und mittelkronigen einheimischen Baumen zahlen z. B.
Feldahorn, Hainbuche, Kornelkirsche, Wildbirne, Vogelbeere®. Zur Gewéhrleistung der
Verankerung durch Wurzeln im Boden wie auch fur die Wasser- und N&hrstoffversor-
gung der Baume wird eine GréRe von 12 m? offener Vegetationsflache im Kronenbe-
reich als angemessen bewertet.

Vgl. § 2 Nr. 15: ,Im Allgemeinen Wohngebiet ist je angefangene 500 m?
Grundstiicksflache ein kleinkroniger Baum oder fiir je angefangene 1.000 m?
Grundstucksflache ein grof3kroniger Baum zu pflanzen. Der Stammumfang
muss bei kleinkronigen Baumen mindestens 14 cm und bei grof3kronigen
Baumen mindestens 18 cm, jeweils gemessen in 1 m Hohe tber dem Erdbo-
den, betragen. Fir die anzupflanzenden Baume sind standortgerechte ein-
heimische Laubgeholze zu verwenden und zu erhalten. Im Kronenbereich je-
des Baumes ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m2 anzule-
gen und zu begrinen.”

Vgl. 8 2 Nr. 16: ,Im Mischgebiet muss der Durchgriinungsanteil auf den jewei-
ligen Grundsticken mindestens 20 vom Hundert der Grundsticksflache be-
tragen. Diese Flachen sind mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Fur
die anzupflanzenden Baume sind standortgerechte einheimische Laubgehdlze
zu verwenden und zu erhalten.”

4.8.3 Grundwasserschutz

Im Plangebiet soll im stark versiegelten stadtischen Raum ein groRtmoglicher Anteil
versickerungsfahiger Flachen erhalten werden, tber die Niederschlagswasser in den
Boden eindringen und dem natirlichen Wasserhaushalt zugefihrt werden kann. Dies
dient der Minderung der Bodenversiegelung und tragt zur Riuckhaltung, Verdunstung
und Versickerung von Teilen des Niederschlagswassers im Gebiet bei. Geeignete Ma-
terialien, die eine hohe Versickerungsrate aufweisen und den Anteil des verfligbaren
Bodenwassers fiir die Gehdlze erhthen, sind z. B. wassergebundene Decken (Grand),
Beton- oder Natursteinpflaster mit einem hohen Poren- und Fugenanteil auf versicke-
rungsfahigem Unterbau, Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine oder Schotterrasen.
Deshalb wird folgende Festsetzung getroffen:

Vgl. 8 2 Nr. 17: ,Auf den privaten Grundsticksflachen sind Gehwege und
ebenerdige Stellplatze in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.
Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen auf zu begriinenden Flachen sind in
vegetationsfahigem Aufbau (zum Beispiel Schotterrasen, Rasengittersteine
etc.) herzustellen.”

* Eine Auflistung einheimischer Baume und Gehoélze kann dem Leitfaden der Hansestadt Ham-
burg ,der griine faden® (Juli 1997) entnommen werden, der online zur Verfiigung steht.
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Auch die Festsetzung zur Dachbegrinung wirkt durch einen verzogerten Abfluss des
Niederschlagswassers positiv auf den Grundwasserschutz (vgl. Kapitel 4.8.2).

Um eine Schadigung des Wasserhaushalts und damit eine Schadigung des Natur-
haushalts zu vermeiden, sind dauerhafte Grundwasserabsenkungen unzulassig. Eine
Absenkung des Grundwasserspiegels kann zur Schadigung des Baumbestands fiih-
ren, daher wird festgesetzt:

Vgl. 8 2 Nr. 18: ,Bauliche und technische MaRRnahmen, wie zum Beispiel Drai-
nagen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegetationsverfiigbaren
Grundwassers fuhren, sind unzuléssig. “

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Ill des geplanten Wasserschutzgebiets
(WSG) Eidelstedt/Stellingen. Durch die vorgesehene Festsetzung des WSG kdnnen
sich Verbote, Nutzungsbeschréankungen und Duldungspflichten sowie zuséatzliche
Schutzmalnahmen fir das Grundwasser in Abhéangigkeit von der jeweiligen Nutzung
ergeben.

4.8.4 Bodenverunreinigungen

Das Flurstuck 1091 (Riekbornweg 2) wird als Flache im Altlastenhinweiskataster ge-
fuhrt. Grundsétzlich liegen keine Hinweise auf Schadstoffverunreinigungen des Bodens
vor, die der geplanten Nutzung als Allgemeines Wohngebiet entgegenstehen.

Aus einer Altbohrung am Rand des Grundstiicks ergeben sich allerdings Hinweise,
dass unterhalb der Oberflachenversiegelungen eine sandig, humose Auffillung mit
Schlackebeimengungen vorkommt. Auf3erdem sind punktuelle, kleinrdumige Unter-
grundverunreinigungen aufgrund der langjahrigen gewerblichen Nutzung nicht auszu-
schlieRen. Bei Baumafinahmen ist davon auszugehen, dass der anfallende Bodenaus-
hub nicht als unbelastetes Bodenmaterial entsorgt werden kann und erhéhte Kosten fir
die Entsorgung entstehen.

Bei der Neugestaltung der AuRRenanlagen ist fur sensible Nutzungen wie Kinderspiel-
flachen zu gewahrleisten, dass die Prifwerte gemal Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt gedndert am
31. August 2015 (BGBI. | S. 1474, 1491) fur den Wirkungspfad Boden-Mensch fiir Kin-
derspielflachen eingehalten werden. Dies ist durch eine Beprobung mit anschlie3ender
Analytik gemafd BBodSchV fur den Pfad Boden-Mensch nachzuweisen. Alternativ kann
auch eine durchwurzelbare Bodenschicht hergestellt werden. Beim Einbau sind die
Vorgaben des § 12 BBodSchV und die Vollzugshilfe zu den Anforderungen an das
Aufbringen und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden anzuwenden.

4.8.5 Artenschutzrechtliche Betrachtung

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bei der Umsetzung von Vorhaben
die Vorschriften flr besonders und streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten entspre-
chend § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten.

Aufgrund der geringen GroRRe des Plangebiets, des geringen Bestands an Vegetations-
flachen und der intensiven Nutzungen sind Beeintrachtigungen geschitzter Tierarten
nicht zu erwarten. Sollten im Einzelfall Fortpflanzungs- und Ruhestatten betroffen sein,
die einen Verstol3 gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen darstellen, sind Aus-
gleichsmalinahmen vorzusehen.

4.8.6 Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Da der Bebauungsplan Schnelsen 93 als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemar
§ 13a BauGB aufgestellt wird und da die durch den Bebauungsplan zulassige Grund-
flache weniger als 20.000 m? betragt, gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1la Absatz 3 Satz 6 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Die Aufstellung einer detaillierten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung kann deshalb
ebenso wie die Anfertigung eines Umweltberichts entfallen.
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Nach geltendem Planrecht sind die Flachen des Plangebiets mit dem Bebauungsplan
Schnelsen 23 vom 26. Juni 1973 als Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl von
0,4 festgesetzt. Die durch die Anderung des Bebauungsplans vorbereiteten Eingriffe in
Natur und Landschaft sind im Plangebiet entweder bereits erfolgt oder vor der planeri-
schen Festsetzung zulassig gewesen. Im Rahmen des Bebauungsplans werden Fest-
setzungen zur Reduzierung der Versiegelung bzw. zur Oberflachenbegriinung vorge-
nommen. Wesentlich sind die Tiefgaragen- und Dachbegriinung sowie die Anpflanz-
verpflichtung klein- und grof3kroniger Baume.

Infolge der geplanten Bebauung und der Straf3enverbreiterung des Riekbornwegs wer-
den insbesondere auf dem Flurstiick 1091 und innerhalb der Stral3enerweiterungsfla-
che des Flurstliicks 1088 Baume gefallt werden missen, da eine Bebauung in der stad-
tebaulich gewiinschten Dichte und der Ausbau der Erschliefung nicht ohne Inan-
spruchnahme der heute baumbestandenen Flachen erreicht werden kann. In der Ab-
wagung zwischen dem stadtebaulichen Ziel der Schaffung von neuem Wohnraum und
der Verbesserung der Verkehrssituation muss der Wunsch nach einem Erhalt des
Baumbestands im Plangebiet zurtickstehen. Nach Umsetzung der Planung werden
Teile des Flurstiicks 1091 (Riekbornweg 2) als private Gartenflachen hergerichtet und
Baume neu gepflanzt werden, damit mittelfristig wieder ein durchgrintes Erschei-
nungsbild und auch die Biotopfunktionen wieder hergestellt werden kénnen. Die Her-
richtung dieser privaten Grinflachen wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag geregelt.

4.9 Abwagungsergebnis

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Schnelsen 93 werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine wohnbauliche Entwicklung und die Sicherung einer beste-
henden Mischnutzung von Wohnen und Gewerbe geschaffen. Das im Bebauungsplan
Schnelsen 23 festgesetzte Gewerbegebiet wird hierzu Uberplant und zukinftig als
Mischgebiet und Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Das Plangebiet ist voll erschlossen und gréf3tenteils von Wohnnutzungen umgeben. Es
handelt sich daher um eine Nachverdichtung bereits baulich eingebundener Flachen.
Da der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf
§ 13 a BauGB aufgestellt wird und die durch den Bebauungsplan ermdglichte Grund-
flache weniger als 20.000 m? betragt, gelten nach 8§ 13 a Absatz 2 Nummer 4 Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des
§ la Absatz 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Durch
die Bebauung werden die Belange von Natur und Landschaft nicht in dem Mal3e beein-
trachtigt, wie dies beispielsweise im Falle einer Siedlungserweiterung unter Inan-
spruchnahme des derzeitigen AufRenbereichs mit oftmals 6kologisch und freiraumpla-
nerisch hochwertigen Flachen der Fall ware.

Die naturschutzfachlichen Belange finden dennoch Beriicksichtigung durch entspre-
chende Festsetzungen, wie z. B. zu Baumanpflanzung und Durchgrinungsanteilen o-
der Festsetzungen zum wasser- und luftdurchlassigen Aufbau von Gehwegen und
Stellplatzen sowie zu Dach- und Tiefgaragenbegriinungen. Durch diese kénnen durch
Baumaflnahmen erforderliche Baumfallungen bzw. die Versiegelung des Bodens teil-
weise kompensiert werden.

Im Plangebiet anséassige Betriebe haben im Zuge des Beteiligungsverfahrens einge-
wendet, dass sie bei einer kiinftigen Mischgebietsausweisung in ihrem ausgetbten Be-
trieb bzw. in ihren Erweiterungsmaoglichkeiten eingeschrankt wirden. Dies ist nicht der
Fall, da die Planung die Interessen der bestehenden Gewerbebetriebe und die Interes-
sen der Eigentimer hinreichend beriicksichtigt.

Die betrieblichen Erfordernisse und Belange sind in einer schalltechnischen Untersu-
chung umfangreich ermittelt und in den Festsetzungen des Bebauungsplans berlick-
sichtigt worden. Die Festsetzungen des Bebauungsplans sichern gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse und vermeiden einen moéglichen neuen Larmkonflikt, der sich durch
das Heranriicken neuer Wohnbebauung an die bestehenden Betriebsgrundstiicke er-
geben kénnte, durch Festsetzungen zum passiven Schallschutz an den neuen Wohn-
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gebauden selbst. Fir den Betrieb auf dem Grundstiick Riekbornweg 20 wird zudem ei-
ne Fremdkorperfestsetzung getroffen, die ihm einen erweiterten Bestandsschutz ein-
raumt.

Alle mdglichen larmtechnischen Konflikte, die sich infolge der Umwandlung des Grund-
stiicks Riekbornweg 2 von Gewerbegebiet zu allgemeinem Wohngebiet und einer dort
entstehenden, an die bestehenden Betriebe im Plangebiet heranriickenden Wohnbe-
bauung ergeben kénnten, 16st der Bebauungsplan nach dem Verursacherprinzip zulas-
ten der neuen Wohnbebauung mit der Festsetzung passiver SchallschutzmalRnahmen
an den neuen Wohngebéauden.

Dariber hinaus werden auch die Larmkonflikte, die sich durch die heranrickende
Wohnbebauung an die in der Nachbarschaft befindlichen Sportplatze ergeben, durch
die Festsetzung von Schallschutzmafinahmen innerhalb des Bebauungsplans geldst.

5 MalRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Funften Teils des Ersten Kapitels des
BauGB durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Zur Umsetzung der Planungsziele wird fur den Bereich des Flurstiicks 1091 ein stadte-
baulicher Vertrag geschlossen.

6 Aufhebung bestehender Plane

Fur das Plangebiet wird der Bebauungsplan Schnelsen 23, festgestellt am 26.06.1973,
im Bereich des Plangebiets aufgehoben.

7 Flachen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 15.000 m? groR. Die als 6ffentliche StraRenverkehrsflachen
festgesetzten Flachen umfassen etwa 2.500 m?, davon liegen rund 700 m? auf derzeit
privaten Grundstiicken. Bei Verwirklichung des Plans entstehen der Freien und Hanse-
stadt Hamburg Kosten durch die Erweiterung der StralRenverkehrsflache im Riekborn-
weg entlang des Flurstiicks 1088.

Fur die Erweiterung der StraBenverkehrsflache entlang des Flurstiicks 1091 entstehen
der Freie und Hansestadt Hamburg keine Kosten, da die kosten- und lastenfreie Uber-
eignung und Herstellung dieser Flache in einem stadtebaulichen Vertrag mit dem
Grundstiickseigentiimer geregelt wird.
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