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1 Anlass der Planung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Lokstedt 66 hat die Zielsetzung im Bereich zwischen
U-Bahntrasse und Julius-Vosseler-Strale beziehungsweise Lenzweg neuen Wohnungsbau
zu erma@glichen.

Das innenstadtnahe und gut erschlossene Gebiet, auf dem sich derzeit ausschlielllich eine
Kleingartennutzung befindet, weist keine der Lagegunst angemessene Nutzung auf. Die auf
der Flache vorhandenen Kleingarten, die derzeit noch Bestandteil des Stadtparks Eimsbut-
tels sind, sind zudem raumlich durch die U-Bahntrasse vom Rest des Stadtparks getrennt.
Ziel ist es, hier die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine dem Standort gerechte
Wohnnutzung mit angemessener baulicher Dichte zu schaffen.

Der Bebauungsplan steht in engem raumlichen und inhaltlichen Zusammenhang zum noérd-
lich angrenzenden und zeitgleich in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Lokstedt 65 / Stellingen 68, der die nérdlich angrenzende, ubrigen Kleingartenfla-
che an der Julius-Vosseler-Stralle sowie zwei daran anschlieBende wohnbaulich genutzte
Grundstlicke Uberplant. Fir diesen gesamten Bereich an der Julius-Vosseler-Strale und am
Lenzweg soll ein einheitliches, qualitativ hochwertiges neues Wohnquartier geschaffen wer-
den. Die Aufteilung des Gesamtprojekts auf zwei vorhabenbezogene Bebauungspléne ist er-
forderlich, da die Planung durch zwei Vorhabentrédger umgesetzt wird.

Da die planerische Zielsetzung im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans auf Grundlage
des bestehenden Planrechts nicht umgesetzt werden kann, ist die Aufstellung eines neuen
Bebauungsplans erforderlich.

2 Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298,
1302). In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan bau-
ordnungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Es handelt sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 12 BauGB. Bestand-
teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist gemal § 12 Absatz 3 Satz 1 BauGB der
Vorhaben- und Erschlielungsplan, welcher die Planung konkretisiert. Zu diesem vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan gibt es einen Durchfiihrungsvertrag, der erganzende Regelun-
gen (siehe Kapitel 6) sowie eine Umsetzungsverpflichtung enthalt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll im Normalverfahren mit Durchfihrung einer
Umweltprifung aufgestellt werden. Zwar handelt es sich um eine Flache der Innenentwick-
lung und die zulassige Grundflache der Bebauung wird angesichts der Plangrélie weniger
als 20.000 m? betragen. Der vorhabebenbezogene Bebauungsplan steht jedoch in einem
engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit den drei nérdlich angren-
zenden Bebauungsplanen Lokstedt 65 / Stellingen 68 sowie Lokstedt 63 und Lokstedt 64.
Durch die Planverfahren wird insgesamt eine Grundflache Uberplant, die die Anwendung des
§ 13a BauGB ausschliel3t.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss E XX/XX vom XXX (Amtl. Anz.
S. XX) eingeleitet. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung mit éffentlicher Unterrichtung und
Erérterung hat nach Bekanntmachung vom 20. Mai 2016 (Amtl. Anz. S. 951) am 31. Mai
2016 stattgefunden. Die 6ffentliche Auslegung des Plans hat nach der Bekanntmachung vom
XX (Amtl. Anz. S. XX) in der Zeit vom XX bis einschlief3lich XX stattgefunden.



3 Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Raumordnung und Landesplanung

3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) mit seiner XX Anderung stellt das
Plangebiet als ,Wohnbauflache* dar.

3.1.2Landschaftsprogramm einschlieRlich Arten- und Biotopschutz

Das Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) mit seiner XX Anderung stellt das Plangebiet als Milieu ,Etagenwohnen®
dar. Die Darstellung wird mit der milieutibergreifenden Funktion ,Landschaftsachse® Uiberla-
gert.

Die Karte Arten- und Biotopschutz stellt fir das Gebiet den Biotopentwicklungsraum ,Stad-
tisch gepragte Bereiche mit teils offener, teils geschlossener Wohn- und sonstiger Bebauung
mit mittlerem bis geringem Grunanteil“ (12) dar.

3.2 Rechtlich beachtliche Rahmenbedingungen

3.2.1 Bestehende Bebauungsplane

Fiar das Plangebiet gilt der Bebauungsplan Stellingen 51 / Lokstedt 51, festgestellt durch
Verordnung am 7. Juli 2006 (HmbGVBI. S.422), der die Flache zwischen U-Bahntrasse und
StralBenverkehrsflache als private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten®
festsetzt.

3.2.2 Altlasten

Es liegen nach derzeitigem Stand keine Erkenntnisse Uber Altlasten oder schadliche Boden-
verunreinigungen vor.

3.2.3 Kampfmittelverdacht

Nach heutigem Kenntnisstand kann im Geltungsbereich des Bebauungsplans das Vorhan-
densein von Bombenblindgangern aus dem 2. Weltkrieg nicht ausgeschlossen werden.
Baumafinahmen sind im Einzelnen beim Kampfmittelrdumdienst abzufragen. Vor Baubeginn
sind Untersuchungen durch den Kampfmittelrdaumdienst notwendig.

3.2.4 Bauschutzbereich

Das gesamte Plangebiet liegt gemaR § 12 Absatz 3 Nummer 1b Luftverkehrsgesetz (LuftVG)
in der Fassung vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 698), zuletzt gedndert am 29. Mai 2017 (BGBI.
I S. 1298, 1303), im Bau- und Anlagenschutzbereich des Verkehrsflughafens Hamburg Air-
port.

Hiernach ist die Zustimmung der Luftfahrtbehérden zu Bauvorhaben erforderlich, wenn die
Bauwerke die Verbindungslinie, die von 45 Meter H6he bis 100 Meter Héhe (Hohen bezogen
auf den Flughafenbezugspunkt) ansteigt, durchdringen. Die Héhe, ab der im Plangebiet eine
luftrechtliche Genehmigung gemaR § 12 LuftVG einzuholen ist, liegt im Bau- und Anlagen-
schutzbereich fur den Verkehrsflughafen zwischen zirka 90 bis 99 Metern tber Normalho-
hennull (NHN).



Fir das Plangebiet mit einer Gelandehéhe von zirka 16,50 bis 18 Meter Gber NHN heif3t das,
dass jedes Bauvorhaben, das die Hohe von zirka 72 bis 73 Meter Gber Gelande tUberschrei-
ten soll, vorher der Luftfahrtbehérde zur gutachtlichen Stellungnahme vorzulegen ist. Dieses
gilt auch fir einzusetzendes Baugerat (zum Beispiel Baukrane).

3.2.5Baumschutz

Fir den gesamten Geltungsbereich gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948
(Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt gedndert am 11.
Mai 2010 (HmbGVBI. S. 360, 359, 369).

3.3 Planerisch beachtliche Rahmenbedingungen
3.3.1 Ubergeordnete Programm- und Entwicklungspléne

3.3.1.1 LVvertrag fir Hamburg“ und Wohnungsbauprogramm

2011 haben der Senat und die sieben Hamburger Bezirke sich erstmals mit dem ,Vertrag fiur
Hamburg — Wohnungsneubau“ zu einer erheblichen Verstarkung des Wohnungsbaus in
Hamburg verpflichtet. Senat und Bezirke streben seitdem an, die Zahl der neu gebauten
Wohnungen pro Jahr deutlich zu steigern. 2016 wurde in einer Fortfuhrung des Vertrags die
damalige Zielvereinbarung von 6.000 Wohnungen auf 10.000 Wohnungen erhdht. Zusatzlich
sieht das ,Bundnis fur das Wohnen* zwischen der FHH und den wohnungswirtschaftlichen
Verbanden Hamburgs vor, 30% dieser neuen Wohnungen als geférderte Wohnungen zu er-
richten, darunter auch solche fir Haushalte mit mittlerem Einkommen.

Um die Wohnungsbauziele zu konkretisieren, erarbeiten die Bezirke jahrlich jeweils ein
Wohnungsbauprogramm. Der Bezirk Eimsbuttel strebt mit einem mit der Politik, und den
Fachbehorden diskutierten und in der Bezirksversammlung beschlossenen ,Wohnungsbau-
programm Eimsbuttel“ an, der vertraglichen Verpflichtung von jahrlich 1050 genehmigten
Wohnungen nachzukommen. Das Wohnungsbauprogramm soll die weitergehende wohn-
bauliche Entwicklung des Bezirks unterstiutzen.

Im hamburgweiten Vergleich kommt dem Bezirk Eimsbuttel eine aulRergewdhnliche Rolle zu.
Eimsbdattel verfugt als einziger Bezirk Gber nahezu keine gréeren Liegenschaftsflachen oder
auch groélere Konversionsflachen. Die durch Kleingarten genutzten Flachen entlang der Ju-
lius-Vosseler-Stralie beziehungsweise des Lenzwegs liegen in der sogenannten ,Urbanisie-
rungszone“ und wurden bereits 2011 als Potenzialfliche in das Wohnungsbauprogramm
aufgenommen. Mit etwa 230 neuen Wohnungen, von denen zirka 120 im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Lokstedt 66 realisiert werden sollen, kann das Vorhaben einen wesent-
lichen Beitrag zur Erreichung der bezirklichen Ziele leisten. Dabei orientiert sich die Planung
auch an den entwickelten und im Wohnungsbauprogramm festgeschriebenen Leitlinien fur
die Urbanisierungszone.

Anlasslich der Vereinbarungen im "Bundnis fur das Wohnen" wurde zudem das sogenannte
Eckpunktepapier' von den Staatsraten der Behdrde fiir Stadtentwicklung und Wohnen sowie
der Behdrde fir Umwelt und Energie unterzeichnet. Darin sind unter anderem fur die kinftige
Arbeit Ziele in Bezug auf bezahlbaren Wohnungsneubau, Energieeffizienz, Klimaschutz und
Nachhaltigkeit im Wohnungsneubau, die Prioritdt von Innenentwicklung vor Auf3enentwick-
lung und die angemessene Bericksichtigung von Belangen des Naturschutzes und des Er-
halts von Freiflachen definiert.

! -Eckpunkte anlasslich der Vereinbarung im Blindnis fiir das Wohnen in der 21. Legislaturperiode®
vom 17.05.2016



3.3.1.2  Stadtpark Eimsbduttel

Die Grundlage fir den Stadtpark Eimsbuttel wurde 1996 mit einer integrierten stadtebauli-
chen und landschaftsplanerischen Rahmenplanung gelegt.

Der Stadtpark als Teil der Eimsbutteler Landschaftsachse besteht aus verschiedenen Berei-
chen: Er beginnt im Sitiden als Kleingarten- und Sportpark mit zirka 700 Kleingarten, durch-
zogen von vielen Wegen, mit kleineren Parkanlagen und integrierter Multifunktionsflache so-
wie der vielseitigen Wolfgang-Meyer-Sportanlage. Nérdlich der Koppelstrale schlieRen sich
eine oOffentliche Parkanlage und der private , Tierpark Hagenbeck® an. Sie werden nach Nor-
den mit dem Landschaftspark, der sogenannten ,Stellinger Schweiz®, weitrdumig erganzt mit
Anschluss an das Niendorfer Gehege.

Zusammenhangende Freiflachen, Kleingarten und der Tierpark wurden in mehreren Bebau-
ungsplanen planungsrechtlich gesichert. Auch im Flachennutzungsplan und im Landschafts-
programm der Stadt Hamburg wurden diese Flachen als Griinflachen aufgenommen. Zudem
sind o6ffentlich zugéngliche Freiflichen und Wege im Verzeichnis der 6ffentlichen Grin- und
Erholungsanlagen der Stadt Hamburg gefiihrt.

Das Plangebiet sowie der nérdlich daran angrenzende 6stliche Teilbereich des in Aufstellung
befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplans Lokstedt 65 / Stellingen 68 sind die einzi-
gen Bereiche des Stadtparks, die sich 6stlich der Bahntrasse befinden und dadurch raumlich
von diesem abgegrenzt sind.

Mit dem Vorhaben wird somit eine Flache des Stadtparks Eimsbdittel bebaut. Im sogenann-
ten Eckpunktepapier, welches von dem Staatsrat der Behdrde fir Stadtentwicklung und
Wohnen sowie dem Staatsrat der Behdrde flir Umwelt und Energie anlasslich der Vereinba-
rung im Bulndnis fir das Wohnen 2016 formuliert wurde, ist das Prinzip der Prioritat der In-
nenentwicklung vor der AuRenentwicklung manifestiert. Weiterhin wurde darin beschlossen,
dass die innerstadtischen Landschaftsachsen von Bebauung freizuhalten sind. Sollte den-
noch eine kleinflachige Inanspruchnahme notwendig sein, wird die Mdéglichkeit des Aus-
gleichs durch die Ausweisung einer alternativen, gleichgroRen Flache in der Urbanisierungs-
zone in rdumlicher Nahe zur Uberplanten Flache geschaffen. Durch die, im raumlichen Zu-
sammenhang stehenden, vorhabenbezogenen Bebauungsplane Lokstedt 66 und
Lokstedt 65 / Stellingen 68 wird eine Flache, die in der Landschaftsachse liegt, fur eine bau-
liche Nutzung planungsrechtlich vorbereitet. Der Bebauungsplan Lokstedt 65 / Stellingen 68
regelt jedoch gleichzeitig die Festsetzung einer Grinflache mit der Zweckbestimmung
,Kleingarten“ auf ehemals wohnbaulich genutzten Flachen an der HagenbeckstralRe. Mit die-
ser Regelung im Bebauungsplan wird den im Eckpunktepapier vereinbarten Zielen durch
Ausgleich der bebauten Flachen in raumlicher Nahe entsprochen.

3.3.2Wettbewerb

Mit Hilfe eines stadtebaulich-freiraumplanerischen Wettbewerbs wurde im Zeitraum von Juli
bis November 2016 nach qualitatsvollen Losungen fur eine Wohnbebauung im Plangebiet
und im Geltungsbereich des angrenzenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan Lokstedt
65 / Stellingen 68 gesucht. Es wurde ein Entwurf pramiert, der den stadtebaulichen Anforde-
rungen des Standorts gerecht wird. Dieser Entwurf wird mit diesem und dem nérdlich an-
grenzenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan planungsrechtlich umgesetzt. Das Wett-
bewerbsergebnis beziehungsweise die diesem Bebauungsplan zu Grunde liegende stadte-
bauliche Konzeption ist in Kapitel 5.1 der Begriindung dargestellt.



3.3.3 Fachtechnische Untersuchungen und Gutachten

3.3.3.1 Brutvogelbestandserfassung und Artenschutzuntersuchung

Fir das Plangebiet ist im Mai 2017 eine Brutvogelbestandserfassung und Fledermauspoten-
zialanalyse sowie Artenschutzuntersuchung erstellt worden. Zudem wurden vom Gutachter
ein Vorschlag zur Installation von Nisthilfen und Fledermausquartieren erarbeitet. Die Ergeb-
nisse sind in Kapitel 4.2.6.1 der Begriindung dargestellt.

3.3.3.2  Verkehrsgutachten/Verkehrstechnische Stellungnahme

Flar das Plangebiet ist im Februar 2017 eine gutachterliche verkehrstechnische Stellung-
nahme erstellt worden. Die Ergebnisse sind in den Vorhaben- und ErschlieRungsplan einge-
arbeitet und zusatzlich in Kapitel 5.3 dargestellt.

3.3.3.3 Fachgutachten zur Bestandsaufnahme und Bewertung des Baumbestandes sowie
zur Eingriffsregelung

Fir das Plangebiet wurden im Marz 2017 eine Erfassung des Baumbestandes und eine na-
turschutzfachliche Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erstellt und die Ergebnisse in einem
Fachgutachten dargestellt. Die Ergebnisse sind im Umweltbericht eingearbeitet.

3.3.3.4 Larmtechnische Untersuchung

Fir das Plangebiet wurde im Marz 2017 eine schalltechnische Untersuchung durchgefuhrt.
Im Rahmen der Untersuchung wurden der Verkehrs- und Sportlarm, der auf das Plangebiet
einwirkt, ermittelt und gutachterlich bewertet. Die Ergebnisse sind in Kapitel 5.6.1 der Be-
grundung dargestellt.

3.3.3.5 Erschutterungstechnische Untersuchungen zu U-Bahnerschitterungen und struk-
turinduziertem sekundaren Luftschall

Fir das Plangebiet liegt ein Gutachten zu Erschutterungen und strukturinduziertem, sekun-
darem Luftschall vom Marz 2017 vor, das die vom Schienenverkehr ausgehenden Emissio-
nen des U-Bahnbetriebs untersucht. Die Ergebnisse sind in Kapitel 5.6.2 der Begrindung
dargestellt.

3.3.3.6  Wasserwirtschaftlicher Begleitplan

Fir das Plangebiet wurde im August 2016 ein wasserwirtschaftlicher Begleitplan erstellt. Die
Ergebnisse sind in Kapitel 5.7 der Begriindung dargestellt.

3.3.3.7 Oberflachenentwasserungskonzept

Fur das Plangebiet wurde im Marz 2017 ein Oberflachenentwasserungskonzept inklusive
Uberflutungsnachweis erstellt. Die Ergebnisse sind in Kapitel 5.7.2 der Begrindung darge-
stellt.

3.3.3.8 Gutachten zu Lichtimmissionen

Fir das Plangebiet wurde im Juni 2017 ein Gutachten Uber die von der Wolfgang-Meyer-
Sportanlage ausgehenden Lichtemissionen sowie deren Auswirkungen auf das Plangebiet
erstellt. Die Ergebnisse sind in Kapitel 5.6.3 der Begriindung dargestellt.



3.3.4 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone Ill des geplanten Wasserschutzgebietes
Stellingen-Sid der Freien und Hansestadt Hamburg. Durch die vorgesehene Festsetzung
des Wasserschutzgebietes kdnnen sich Verbote, Nutzungsbeschrankungen und Duldungs-
pflichten sowie zusatzliche SchutzmalRnahmen fir das Grundwasser in Abhangigkeit von der
jeweiligen Nutzung ergeben.

3.4 Angaben zum Bestand

Lage und GroRe des Plangebiets

Das Plangebiet liegt westlich der Julius-Vosseler-Strale beziehungsweise des Lenzwegs
und noérdlich des Lenzwegs im Hamburger Stadtteil Lokstedt im Bezirk Eimsbuttel, etwa 5 Ki-
lometer Luftlinie von der Hamburger Innenstadt entfernt. Im Westen wird der Geltungsbe-
reich durch die Trasse der U-Bahnlinie U2 (Niendorf-Nord — Mimmelmannsberg) begrenzt.

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Lokstedt (Bezirk Eimsbdttel, Ortsteil 317). Die Plan-
gebietsgréRe betragt etwa 1,6 Hektar.

Gebaude- und Nutzungsbestand

Das Plangebiet umfasst Kleingartenflachen der Vereine ,Gartenfreunde der Mihlenkoppel
e.V.“ und ,KGV Scheinwerfer e.V.“ mit insgesamt zirka 30 Parzellen. Im Geltungsbereich be-
finden sich Gartenlauben, die durch einen t-férmigen Weg, der im Norden an die Julius-
Vosseler-Stralle und im Siiden an den Lenzweg anbindet, erschlossen werden. Die Kleingar-
ten sind derzeit Bestandteil des Stadtparks Eimsbuittel.

Im Bereich der o6ffentlichen Wegeflachen und den an das Verteilnetz angeschlossenen
Grundstuicken befinden sich diverse Mittel- und Niederspannungsanlagen des Verteilnetzbe-
treibers, der Stromnetz Hamburg GmbH, zur &rtlichen Versorgung. Das Plangebiet liegen
derzeit Planungen flr die erstmalige Verlegung neuer Fernwarmeleitungen vor.

Naturrdaumlicher Bestand

An der westlichen Grenze des Plangebiets sind entlang der Bahntrasse acht gréRere Laub-
baume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 25 Zentimeter vorhanden. Auf den
Kleingartenflachen befinden sich Ziergebische, Obstbdume und Junggehdlze, sowie ein
Nadelbaum. Im 6ffentlichen Stralenraum sind acht Einzelbdume vorhanden. Die géartnerisch
gepragten Biotoptypen sowie der Baum- und Geholzbestand weisen in Abhangigkeit von
Nutzungsintensitat und Alter beziehungsweise ihrer strukturellen Auspragung eine Uberwie-
gend geringe 6kologische Bedeutung auf. Ergebnisse aus der Bewertung des Baumbestan-
des sind im Fachgutachten zur Bestandsaufnahme und Bewertung des Baumbestandes so-
wie zur Eingriffsregelung dargestellt und in den Umweltbericht sowie den Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan eingeflossen.

Umfeld des Plangebiets

Unmittelbar nérdlich des Plangebiets grenzt der Geltungsbereich des ebenfalls in Aufstellung
befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplans Lokstedt 65 / Stellingen 68 an. Hier be-
finden sich ebenfalls Kleingartenparzellen des Vereins ,Gartenfreunde der Mihlenkoppel
e.V.“ sowie zwei wohnbaulich genutzte Grundstucke (Flursticke 1909 und 2262). Der in Auf-
stellung befindliche vorhabenbezogene Bebauungsplan-Entwurf Lokstedt 65 / Stellingen 68
bereitet diese Flache planungsrechtlich fir eine Wohngebietsnutzung vor, die in unmittelba-
rem Entwicklungszusammenhang zum Bebauungsplan-Entwurf Lokstedt 66 steht.

Das Umfeld des Plangebiets ist durch gemischte Nutzungsstrukturen gepragt. Im Norden
des Plangebiets und des zeitgleich in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Lokstedt 65 /
Stellingen 68 grenzen gewerblich genutzte Flachen an, die durch Buro- und Gewerbeflachen
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gepragt sind. Diese Flachen sind als Mischgebiet festgesetzt. Im weiteren Verlauf der Julius-
Vosseler-Strafie ist an die durch den Bebauungsplan Lokstedt 64 Uberplanten Flachen die
Ausweisung als allgemeines Wohngebiet vorgesehen.

Norddstlich des Geltungsbereichs befinden sich nérdlich der Vizelinstrale eine Tankstelle
sowie ein Kfz-Betrieb. Sitdlich der Vizelinstralle bis zur Beethovenallee und am Repgowstieg
dominiert entlang der Julius-Vosseler-Stral3e eine im Bauhausstil errichtete Reihenhaussied-
lung der 1930er Jahre in geschlossener, zweigeschossiger Bauweise.

Sudlich des Plangebiets beginnt am Lenzweg mit einer drei- bis sechsgeschossigen Wohn-
bebauung die sogenannte Lenzsiedlung, eine GroRsiedlung der 1970er und 1980er Jahre.

Die U-Bahntrasse, die sich in einer Troglage befindet, bildet eine starke Zasur entlang der
westlichen Grenze des Plangebietes und trennt das Plangebiet vom uUbrigen Stadtpark
Eimsblttel. Dieser umfasst im Westen der Bahntrasse weitere Kleingartenanlagen sowie die
Wolfgang-Meyer-Sportanlage.

ErschlieBungssituation

Das Plangebiet verflgt aufgrund seiner integrierten Lage tber eine gute ErschlieRung. Der
Anschluss des motorisierten Individualverkehrs (MIV) an das Uberértliche Strallennetz erfolgt
von der Julius-Vosseler-Stralle beziehungsweise vom Lenzweg Uber die Koppelstralle an
die Bundesautobahn A7.

In fuBlaufiger Nahe verfligt das Gebiet Uber mehrere Angebote des o6ffentlichen Personen-
nahverkehrs. Etwa 250 Meter vom Plangebiet entfernt befindet sich auf der Julius-Vosseler-
StralRe in Hohe der Emil-Andresen-Stralie die Haltestelle ,Julius-Vosseler-Strale der Busli-
nien 181 (U S Sternschanze/Eidelstedt). Die U-Bahn- und Bushaltestelle ,Hagenbecks Tier-
park® (Linie U2 Mimmelmannsberg/Niendorf-Nord) befindet sich in nérdlicher Richtung in
zirka 600 Meter Entfernung, in sudlicher Richtung liegt die U-Bahnhaltestellen ,Lutterothstra-
Re“ (Linie U2 Mimmelmannsberg/Niendorf-Nord) in zirka 500 Meter.

4 Umweltbericht

4.1 Vorbemerkungen

Im Bereich zwischen Koppelstralte, Julius-Vosseler-Stralle und U-Bahn werden insgesamt
vier Bebauungsplanverfahren in engem zeitlichen und rdumlichen Zusammenhang durchge-
fuhrt. Die Bebauungsplane Lokstedt 63 und Lokstedt 64 grenzen im Norden des Plangebie-
tes an und schaffen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine neue Wohnbebau-
ung, ein Mischgebiet sowie fur eine hdhere bauliche Dichte im Umkreis der U-
Bahnhaltestelle Hagenbecks Tierpark.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Lokstedt 65/Stellingen 68 befindet sich zeitgleich mit
dem Bebauungsplan Lokstedt 66 im Verfahren und Uberplant die Ubrigen, nérdlich angren-
zenden Kleingartenflichen am Lenzweg. Fur den Gesamtbereich an der Julius-Vosseler-
Stralte und am Lenzweg soll ein einheitliches, neues Wohnquartier geschaffen werden.

Da die vier Bebauungsplane in einem engen zeitlichen und rdumlichen Zusammenhang ste-
hen werden entsprechende kumulative Auswirkungen auch auferhalb des Plangebietes im
Umweltbericht bertcksichtigt.

4.1.1Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die Voraussetzungen fiir eine Wohn-
bebauung mit zirka 115 Wohneinheiten geschaffen. Die Flache des Geltungsbereichs ist bis-
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her im geltenden Planrecht als private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingar-
ten” festgesetzt.

Die Ziele des Bebauungsplanes sind im Sinne des 2016 verabschiedeten ,Blndnis fur das
Wohnen” mit dem sogenannten Eckpunktepapier (vgl. Kap. 3.3.1.1).

4.1.2Beschreibung der Festsetzungen

Im Folgenden werden die Festsetzungen des Bebauungsplans mit Angaben Uber den
Standort sowie Art und Umfang des geplanten Vorhabens beschrieben.

Der Bebauungsplan weist folgende Nutzungen aus: Allgemeines Wohngebiet (1,3 ha), Stra-
Renverkehrsflache (0,3 ha) und Griunflache (385 m?). Das Plangebiet wird im Norden durch
Kleingarten, im Osten durch die Julius-Vosseler-StralRe und den Lenzweg sowie im Siden
und Westen durch die U-Bahnlinie begrenzt. Es umfasst derzeit im Bestand ausschlief3lich
Kleingarten.

Fur die geplante Wohnbebauung wird im Uberwiegenden Teil des Plangebiets ein allgemei-
nes Wohngebiet mit einer Gré3e von 1,3 Hektar festgesetzt. Das Mal der baulichen Nut-
zung wird durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer Geschoss-
flache von 17.300 m? festgesetzt. Die GRZ darf fur bauliche Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,8
uberschritten werden. Die Gebaudehdhen durfen durch Aufbauten fur Haustechnik um bis zu
1,40 Meter und fir Fahrstuhliberfahrten um bis zu 0,4 Meter Gberschritten werden. Die Aus-
weisungen der Uberbaubaren Flachen erfolgt in Form von Baukdrperfestsetzungen, die eine
Blockrandbebauung mit einem Innenhof bilden. Die jeweils als Hochstmal zuladssige Gebau-
dehodhe ist in den jeweiligen Baufeldern mit 28 bis 38 Meter Uber Normalhéhennull festge-
setzt.

Die Anordnung der Baukdrperausweisungen Ubernimmt eine Larmschutzfunktion gegeniber
dem Bahn- und StraRenverkehrslarm und erméglicht gleichzeitig die Bildung eines Innenhof-
bereichs mit einer zusammenhangenden Griinzone und hoher Freiraumqualitat. Ergédnzend
werden bauliche Schallschutzmanahmen fur Wohn- und Schlafriume an larmzugewandten
Gebaudeseiten sowie fur die AuRenbereiche einer Wohnung im allgemeinen Wohngebiet
festgesetzt.

Mafgebend fir die Qualitat des Freiraums ist die Unterbringung des ruhenden Verkehrs. Um
einen moglichst hohen Freiraumanteil zu erreichen und angesichts der geplanten stadtebau-
lichen Dichte, ist die vollstandige Verlagerung der privaten Stellplatze in Tiefgaragen vorge-
sehen. Die notwendigen Stellplatze fir die Kindertagesstatte werden ebenfalls in der Tiefga-
rage untergebracht.

Zur Durchgrinung des Baugebietes werden Grinfestsetzungen zum Anpflanzen von Bau-
men, bezogen auf einen festgesetzten Grundstiicksanteil, zur Dachbegriinung, zur Begri-
nung der Tiefgaragen, zur Begriinung der Vorgartenzonen sowie der Standplatze fiir Abfall-
und Sammelbehalter getroffen.

Die Offnung der Bebauung im Stdosten zur Julius-Vosseler StraRe/Lenzweg an zwei Stellen
soll eine Wegefiihrung in der Neubebauung mit Anbindung an das stadtebauliche Umfeld
ermdglichen.

Zum Schutz des Wasserhaushaltes ist festgesetzt, dass Gehwege auf den privaten Grund-
stiicksflachen in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen sind. Fir Feuerwehrzu-
fahrten und -aufstellflachen gilt auf zu begrinenden Flachen ein vegetationsfahiger Aufbau
(zum Beispiel Schotterrasen, Rasengittersteine).

Im Siden wird eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage in einer
Groke von 65 m® festgesetzt, die den Eingang zum Stadtpark Eimsbittel westlich der
U-Bahntrasse bildet. Nordlich daran angrenzend wird eine private Grunflache in einer GroRe
von rund 320 m” ausgewiesen.
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Die offentliche StralBenverkehrsflache der Julius-Vosseler Strale/Lenzweg wird dem Be-
stand entsprechend festgesetzt. Die StralRenverkehrsflache hat insgesamt eine GréfRe von
2.715 m>.

Die Festsetzungen lassen eine Bebauung im Wohngebiet auf einer Flache von rund 4.900
m® zu. Zusétzlich werden durch Nebenanlagen, Tiefgaragen, Spielplatze und Wege weitere
Flachen (iberbaut, so dass insgesamt eine Flache von rund 10.000 m? {iber- bzw. unterbaut
wird. Im Vergleich zum Bestand erhdht sich der Versiegelungsanteil von derzeit rund 10 %
auf zuklnftig 80 %.

4.1.3Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Das Gebiet des Bebauungsplanes hat eine GesamtgréRe von 15.745 m?. Fiir das Plangebiet
werden folgende Flachenausweisungen getroffen:

Allgemeines Wohngebiet (WA) 12.650 m?

StraRenverkehrsflache 2.715m’

Private Griinflaiche 315 m?

Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage ~ 66 m?

Das Wohngebiet wird im Bereich einer derzeit nach geltendem Planrecht ausgewiesenen
privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten festgesetzt. Die 6ffentliche
Strallenverkehrsflache ist bestandsgemal festgesetzt.

4.1.4 Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes dargestellt, die fir den Bebauungsplan von Bedeutung sind, und die
Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung berlcksichtigt wurden.

Schutzgut Luft und Klima

Gemal § 1 Absatz 3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Luft und Klima auch durch
MafRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schiitzen; dies gilt insbeson-
dere fir Flachen mit glinstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frischluft- und
Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen.

In § 1 Absatz 5 BauGB ist festgelegt, dass Bauleitpldne auch in Verantwortung fur den all-
gemeinen Klimaschutz dazu beitragen sollen, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen
und zu entwickeln.

Die Fachkarte ,Handlungsschwerpunkte Siedlungsflachen* der Stadtklimatischen Bestands-
aufnahme und Bewertung flr das Landschaftsprogramm Hamburg stellt das Plangebiet als
Grunflache mit hoher bis sehr hoher stadtklimatischer Bedeutung und Entlastungsraum dar.

Den Zielen wird im Bebauungsplan durch Begrinungsmafinahmen, die das Kleinklima for-
dern, entsprochen.

In Bezug auf das Teilschutzgut Luft findet die 39. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes - Verordnung Uber Luftqualitdtsstandards und Emissionshdchst-
mengen (39. BImSchV) vom 2. August 2010 (BGBI. | S. 1065), zuletzt geandert am 10. Ok-
tober 2016 (BGBI. | S. 2244), Anwendung, indem die im Gebiet einzuhaltenden Immissions-
grenzwerte ermittelt und erforderliche MaRnahmen zur Einhaltung der Luftqualitat geprift
werden.

Schutzgut Wasser

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert
am 4. August 2016 (BGBI. | S. 1972) sieht in § 1 vor, durch eine nachhaltige Gewasserbe-
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wirtschaftung die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes, als Lebensgrundlage fir
Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. § 5 Absatz 1 WHG beinhaltet u.a.
die Vorsorgepflicht, eine VergrofRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu ver-
meiden.

Fir den vorsorgenden Grundwasserschutz und einen ausgeglichenen Niederschlags-
Haushalt ist gemaR § 1 Absatz 3 BNatSchG auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege Sorge zu tragen.

Diese Leitsatze werden im Bebauungsplan auf den Grundwasserschutz und die Regensiel-
Ableitung in die hydraulisch ausgelastete Vorflut Schillingsbek angewendet. Das Oberfla-
chenwasser darf nur verzdgert nach entsprechender Rickhaltung eingeleitet werden, die
durch eine Dach- und Tiefgaragenbegrinung im Gebiet geférdert wird. Damit wird den Zielen
der EG-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL), den 6kologischen Zustand der Gewasser nicht zu
verschlechtern bzw. diese in ein gutes 6kologisches Potenzial zu setzen, und des Regeninf-
rastruktur-Anpassungs-Projektes (RISA) in Hamburg, eine nachhaltige Regenwasserbewirt-
schaftung zum Schutz der Gewasser, des Wasserhaushaltes und des Klimas vorzusehen,
entsprochen.

Schutzgut Boden

Gemal § 1 Absatz 3 BNatSchG sind Béden so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Na-
turhaushalt erfiillen kénnen.

Nach § 1a Absatz 2 Satz 1 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen. Diese
Grundsatze werden im Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) im Detail naher geregelt
und ausgeflhrt.

Die Bebauung der Kleingarten beansprucht langjahrig gartnerisch genutzte Béden mit einer
intakten Oberboden-/Mutterbodenschicht. Der Bebauungsplan reagiert darauf mit Festset-
zungen zur Begrenzung der Bodenversiegelung sowie zur Schaffung von neuen Bodenent-
wicklungsmaoglichkeiten im Bereich von unterbauten Flachen.

Schutzgut Landschaft/Stadtbild

Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschliel3lich ihrer Bestandteile wie
Baume und Gehbélzstrukturen sind gemal § 1 Absatz 6 BNatSchG zu erhalten und dort, wo
sie nicht in ausreichendem Mafde vorhanden sind, neu zu schaffen.

§ 1 Absatz 6 Nummer 5 BauGB sieht u.a. auch die Berlcksichtigung der Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes vor.

Der Bebauungsplan sieht im Wohngebiet Grinfestsetzungen zur Entwicklung eines begrin-
ten Stadtbildes vor. Die Bebauungsstruktur ist als Blockrandbebauung mit einem grinen In-
nenhof geplant. Der StraRenraum der Julius-Vosseler-Stralle wird durch eine stralenparalle-
le Baugrenze und eine Festsetzung zur Mindestbegrinung der Vorgarten gestalterisch erhal-
ten. Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes sind Tiefgaragen zu begrinen. Standplat-
ze fur Abfall- und Sammelbehalter sind vom 6ffentlichen StraRenraum abzuschirmen und mit
Gehdlzen in einer Mindestbreite von 1 m einzugriinen.

Den Entwicklungszielen fiir das Milieu ,Etagenwohnen® bei Anderung des Landschaftspro-
gramms nach Feststellung des Bebauungsplans stehen die Festsetzungen des Bebauungs-
planes nicht entgegen. Die Uberlagerung mit der milieutibergreifenden Funktion ,Land-
schaftsachse“ wird durch Sicherung der Grinflache im Studen des Plangebietes bertcksich-
tigt, die den Ubergang in den Stadtpark Eimsblttel als Hauptwegeverbindung der Land-
schaftsachse darstellt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlielich der biologischen Vielfalt

Nach § 1 Absatz 2 und 3 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt
lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieRlich ihrer Lebensstat-
ten u.a. auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten. Au-
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Rerdem sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und
historisch gewachsenen Artenvielfalt, in ihren Lebensrdumen sowie sonstigen Lebensbedin-
gungen zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

In § 44 BNatSchG sind die Ziele des besonderen Artenschutzes geregelt, die fir besonders
und streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten Zugriffsverbote in Bezug auf eine Tétung von
Individuen, eine Stérung lokaler Populationen sowie eine Schadigung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten beinhalten.

Gemal § 1 Absatz 6 Nummer 7a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane u.a. die
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt zu berlcksichtigen.

Die mit der Planungsumsetzung verbundenen nachteiligen Auswirkungen auf die biologische
Vielfalt werden durch entsprechende Begriinungs- und PflanzmaRRnahmen kompensiert. Fir
das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Absatz 3 BauGB in Verbin-
dung mit den §§ 14 und 15 BNatSchG beachtlich. Im Rahmen der Umweltprifung wird un-
tersucht, ob und in welchem Umfang mit den geplanten bzw. mit den nach dem Entwurf des
Bebauungsplanes planungsrechtlich zulassigen Vorhaben Eingriffe in Natur und Landschaft
verbunden sind. Mit der Wohngebietsausweisung im Bereich der planungsrechtlich festge-
setzten Dauerkleingarten werden erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen im Sinne
der Eingriffsregelung planerisch vorbereitet, so dass das sogenannte Staatsratemodell, das
bei der Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen und Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen
in Hamburg Anwendung findet, als quantitatives Bewertungsverfahren eingesetzt wird. Die
ermittelten negativen Bilanzwerte fiir die Uberplanung von Kleingérten durch ein Wohngebiet
werden mit den positiven Bilanzwerte der Neuplanungen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Lokstedt 65/Stellingen 66 verrechnet. Der Umweltbericht zeigt darlber hinaus
MafRnahmen der Vermeidung und Minimierung sowie zum Ausgleich fur die ermittelten Um-
weltauswirkungen auf.

Die besonderen Anforderungen des Artenschutzes gemafl § 44 BNatSchG hinsichtlich des
Verbotes bestimmter Beeintrachtigungen von besonders und streng geschutzten Arten und
ihrer Habitate werden im Rahmen der Planung bericksichtigt. Die artenschutzrechtliche Pri-
fung auf der Ebene des Bebauungsplanes kommt zu dem Ergebnis, dass keine Verbotstat-
bestande nach § 44 BNatSchG ausgeldst werden, wenn eine Bauzeitenregelung als Vermei-
dungsmafRnahme fur die betroffenen europaischen Vogelarten eingehalten wird. Auch wer-
den demnach die Bestimmungen des § 44 BNatSchG bezogen auf Fledermausvorkommen
eingehalten, wenn entweder eine zeitliche Begrenzung des Abrisses der Gebaude auf die
Monate November bis Februar eingehalten oder die Gebaude vor dem Abriss auf Fleder-
mausvorkommen untersucht werden.

Das im Landschaftsprogramm im Rahmen einer Anderung angestrebte Milieu ,Etagenwoh-
nen“ wird durch die Festsetzung einer Dach- und Tiefgaragenbegriinung sowie Anpflanzge-
bote zur Durchgrinung berucksichtigt.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Die nach § 1 Absatz 6 Nummer 5 BauGB zu beriicksichtigenden Belange der Baukultur, des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege erfordern im Plangebiet keine besondere Beach-
tung. Die Infrastrukturanlage der Bahntrasse als ein schitzenswerter Teil des Schutzgutes
Kultur- und sonstige Sachguter wird im Rahmen der larmtechnischen Untersuchung und des
Erschitterungsgutachtens berucksichtigt.

Schutzgut Mensch einschlielich der menschlichen Gesundheit

Bezogen auf die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen ist das Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1275), zu-
letzt gedndert am 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298, 1301), mit den entsprechenden Verordnun-
gen zur berlcksichtigen. Das Fachgesetz verpflichtet u.a. nach § 1 Absatz 6 Nummer 1
BauGB auch zum Schutz der menschlichen Gesundheit zur Einhaltung von Immissions-
grenzwerten bestimmter Substanzen in der Luft. Zur Bewaltigung méglicher Anforderungen
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an die Vorsorge und Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erfolgen eine larm-
technische Untersuchung und eine Prognose zu Erschitterungen und sekundarem Luft-
schall. Auf dieser Grundlage werden Schallschutz- und ErschutterungsschutzmaRnahmen
festgesetzt. Weitere Ziele in Bezug auf Luft- und Larmbelastungen sind in den fachlichen
Normen der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S.
1036), zuletzt gedndert am 18. Dezember 2014 (BGBI. | S. 2269), der Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26. August 1998 (Gemeinsames Ministerialblatt S.
503) und der DIN 4150 "Erschutterungen im Bauwesen" enthalten, die bei der Festlegung
der entsprechenden MalRnahmen beriicksichtigt worden sind.

4.1.5Fachgutachten

Folgende Gutachten wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erstellt und als fach-
liche Grundlage der Umweltprifung herangezogen (vgl. Kapitel 3.3.3):

- Brutvogelbestandserfassung und Artenschutzuntersuchung (Mai 2017)

- Vorschlage zur Installation von Nisthilfen und Fledermausquartieren (Méarz 2017)

- Fachgutachten zur Bestandsaufnahme und Bewertung des Baumbestandes sowie
zur Eingriffsregelung (Marz 2017)

- La&rmtechnische Untersuchung (Mérz 2017)

- Erschutterungstechnische Untersuchung zu U-Bahnerschitterungen und strukturin-
duziertem sekundéren Luftschall (Marz 2017)

- Wasserwirtschaftlicher Begleitplan (August 2016)

- Oberflachenentwéasserungskonzept (Marz 2017)

4.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden die Umweltauswirkungen der einzelnen Schutzgiter sowie eventuelle
Wechselwirkungen unter diesen dargestellt und erlautert.

4.2.1 Schutzgut Luft

4.2.1.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Die Eimsbutteler Landschaftsachse beziehungsweise der lufthygienisch gering belastete
Grinraum des Stadtparks Eimsblittel ist flir den Ubergeordneten Kaltluftstrom von Bedeu-
tung. Die Kaltluftleitbahn mit hoher bis sehr hoher Wirksamkeit ist ein gesamtstadtisch be-
deutender Entlastungsraum (vgl. Kapitel 4.2.2.1).

Angaben zu Luftschadstoffen liegen fir das Plangebiet und das ndhere Umfeld nicht vor. Die
nachstgelegene Messstation des Hamburger Luftmessnetzes befindet sich in rund 2,5 km
Entfernung sudlich an der Kieler Strae. Erhdhte Luftschadstoffemissionen treten moglich-
erweise im Bereich der Gleisanlagen und an der Julius-Vosseler-Stral’e/Lenzweg auf und
sind als lufthygienische Belastungsrdume zu bewerten. Die Julius-Vosseler-Stralle nérdlich
des Plangebietes in etwa von der Einmindung Emil-Andresen-Stral3e in rund 135 m Entfer-
nung bis zur KoppelstralRe sowie der Lenzweg in etwa ab Brehmweg in rund 140 m Entfer-
nung sudlich des Plangebietes werden gemal der o.a. Fachkarte als Hauptverkehrsstralie
mit einer potenziell verkehrsbedingten Luftbelastung der angrenzenden Siedlungsraume
dargestellt. Die NO,-Konzentration > 40 pg/m® kann hier wahrend austauscharmer Wetterla-
gen uberschritten werden. Basis ist der berechnete Jahresmittelwert innerhalb Verkehrs-
schluchten im Jahre 2009.

Gebiete aulerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden durch die Planung
voraussichtlich nicht erheblich beeinflusst.
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4.2.1.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Pla-
nung

Mit Umsetzung der Planung werden die lufthygienischen Ausgleichsfunktionen der Kleingar-
ten vollstandig aufgegeben. Die Kaltluft produzierende Flache wird durch die Bebauung re-
duziert, so dass der Kaltluftvolumenstrom geringer wird. Fir die umliegenden Gebaude 6st-
lich des Plangebiets ergibt sich eine Verschlechterung der Durchliftungssituation. Die neuen
Baukorper stellen hinsichtlich der Durchliiftung eine Barriere dar, da es sich um eine zu drei
Seiten geschlossene Neubebauung handelt und auch entlang der Julius-Vosseler-
Stralie/Lenzweg ein geschlossener Bebauungsriegel entsteht. Damit ist moéglicherweise
auch eine etwas hdhere Konzentration von Luftschadstoffen im StralRenraum verbunden.
Die Durchluftung in den Siedlungsbereichen nérdlich des Plangebietes wird nicht wesentlich
durch die Neubebauung verandert, da die in der Hauptwindrichtung liegenden Grinflachen
es Stadtparks Eimsbduttel von der Neubebauung nicht betroffen sind.

4.2.1.3 Geplante Malknahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Der grine Innenhof ermdglicht als zusammenhangende Freiflache eine glnstige bioklimati-
sche Situation.

Die klimaverbessernden MalRnahmen durch Anpflanzgebote, Begriinung von Dachern und
Unterbringung der Stellplatze in Tiefgaragen (vgl. § 2 Nummer 7, 11 bis 15 und Nummer 5
der Verordnung) tragen zur Verbesserung der lufthygienischen Situation und zur Staubmin-
derung bei (vgl. Kap. 4.2.2.3). Weiterhin wird der Aufheizeffekt Gberbauter Flachen durch die
festgesetzte wasser- und luftdurchlassige Oberflachenbefestigung von Gehwegen auf den
privaten Grundstlicksflachen sowie den vegetationsfahigen Aufbau von Feuerwehrzufahrten
und -aufstellflachen auf zu begriinenden Flachen gemindert (vgl. § 2 Nummer 16 der Ver-
ordnung).

4.2.2 Schutzgut Klima

4.2.2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Der Hamburger Raum zahlt zum warmgemafigten atlantischen Klimabereich mit ganzjahrig
milden Temperaturen, feuchtkiihlen Sommern und relativ milden Wintern. Die vorherrschen-
den Winde aus sudwestlichen bis nordwestlichen Richtungen erreichen im Jahresmittel eine
Windgeschwindigkeit von 3,8 m/s.

Die Grunflachen der Eimsbutteler Landschaftsachse beziehungsweise im Stadtpark Eimsbut-
tel sind insgesamt fir das Stadtklima im Ubergeordneten Zusammenhang wesentliche Funk-
tionsraume.

Das Lokalklima wird durch die Kleingarten mit einem hohen Anteil an Kleingehdlzen sowie
dem Baumbestand entlang der Bahntrasse und im StraRenraum der Julius-Vosseler-
Stralle/Lenzweg bestimmt. Die Klimamerkmale sind durch Gebaude und versiegelte Er-
schlieBungsflachen in geringem Malie stadtisch Uberpragt. Die Fachkarte ,Klimafunktionen®
der stadtklimatischen Bestandsaufnahme und Bewertung fir das Landschaftsprogramm
Hamburg stellt das Gebiet als Ausgleichsraum mit einer hohen bis sehr hohen klimadkologi-
schen Bedeutung dar. Die Grin- und Vegetationsflachenflachen sind Kaltluftentstehungsge-
biete mit Zuordnung zu belasteten Siedlungsrdumen (vgl. Kap. 4.2.1.1). Das Plangebiet mit
der derzeit vorhandenen Kleingartennutzung tbernimmt Funktionen fir den Kaltluftvolumen-
strom in Grun- und Freiflachen sowie lufthygienische Ausgleichsfunktionen. Der Kaltluftvolu-
menstrom wird vor allem durch den Temperaturunterschied zwischen den kihlen Griinfla-
chen und den erwarmten Siedlungsarealen bestimmt. Aufgrund der Einbindung der Flache in
den Stadtpark Eimsbuttel ergibt sich insgesamt eine groflte, zusammenhangende Flache fir
die Kaltluftproduktion, die sich positiv auf die Menge des zur Verfligung stehenden Kaltluftvo-
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lumens auswirkt. Die Kaltluftproduktionsflache wird allerdings durch die Bahntrasse zer-
schnitten. Aktuell werden die negativen Auswirkungen (Schadstoffe, Aufheizung) der Julius-
Vosseler-Stralte bzw. des Lenzweges durch AbklUhlungseffekte aus der Landschaftsachse in
der Ostlich angrenzenden Beethovensiedlung gemindert.

Gebiete auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden durch die Planung
voraussichtlich nicht erheblich beeinflusst.

4.2.2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Pla-
nung

Die Umsetzung der Planung fuhrt zu Veranderungen der klein- und bioklimatischen Verhalt-
nisse durch Uberbauung von Kleingarten. In dem zukiinftigen Wohngebiet wird sich der An-
teil aufheizender versiegelter beziehungsweise Uberbauter Flachen deutlich erhéhen und es
findet eine Uberbauung der Grinflachen mit Verlust von kaltluftproduzierenden Griinflachen
und kleinklimatisch wirksamen Baum- und sonstigen Vegetationsbestanden statt. Mit der In-
anspruchnahme der Kleingarten ist insgesamt der Verlust von verdunstungs- und filterwirk-
samen Grinvolumen verbunden. Insbesondere gegeniiber den 6stlich gelegenen Siedlungs-
flachen kann sich der Kaltluftaustausch bei Inversionswetterlagen verringern. Der Kaltluftab-
fluss des Stadtparks Richtung Stden wird im westlich der Bahn gelegenen Teilbereich wei-
terhin aufrechterhalten, wobei die Eindringtiefe in den Siedlungskérper relativ gering ist und
fur den Kaltluftfluss von Westen in den 6Ostlichen Teilbereich des Plangebietes bereits eine
Unterbrechung durch den U-Bahntrog besteht.

Die ubergeordneten Klimafunktionen des Stadtparks Eimsbuttel werden bei Umsetzung der
Planung insgesamt geringflgig eingeschrankt. Eine Betroffenheit ist voraussichtlich fir die
Wohnsiedlungen unmittelbar dstlich der Julius-Vosseler-StralRe durch die Aufgabe von lokal-
klimatisch gunstig wirkenden Grinflachen im rdumlichen Umfeld gegeben.

4.2.2.3 Geplante Malknahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die negativen Auswirkungen auf das Kleinklima in Form von Versiegelung und Gehdlzverlust
im Plangebiet werden durch die festgesetzten MalRnahmen zur Begriinung des Baugebietes
gemindert (vgl. § 2 Nummern 7 und 11 bis 15 der Verordnung).

Fir das allgemeine Wohngebiet werden Baumpflanzungen bezogen auf einen Flachenanteil
der Grundstiicksflache festgesetzt. Die Vorgartenzonen an der Julius-Vosseler-Stralte und
am Lenzweg sind zu begrinen. Eine Dachbegrinung ist fur die festgesetzten Flachdacher
mit Ausnahme der Flachen fur Dachterrassen, flr Belichtung oder fur die Aufnahme techni-
scher Anlagen bis maximal 40 vom Hundert der Dachflache fir Mehrfamilienhauser und 10
vom Hundert fir Stadthduser vorgesehen. Die nicht Uberbauten und nicht fir Erschlie-
Rungswege beanspruchten Flachen von Tiefgaragen sind zu begrinen. Die Mallnahmen
leisten einen Beitrag zur verminderten Aufheizung und Luftanfeuchtung.

Insgesamt verbleiben fiir das Schutzgut Klima nach entsprechender Entwicklungszeit der
Vegetation voraussichtlich keine als erheblich zu wertenden umweltrelevanten Beeintrachti-
gungen. Negative Wechselwirkungen zu anderen Schutzgitern sind nicht gegeben.

4.2.3 Schutzgut Wasser
4.2.3.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das Plangebiet liegt im grof3rau-

migen Einzugsgebiet der Kollau. Im Nordosten des Plangebietes verlauft als nachster Vorflu-
ter die Schillingsbek.
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Die bestehende Vorflutsituation ist durch ein Trennsystem gekennzeichnet. Schmutz- und
Regenwassersiele verlaufen im Bereich der Julius-Vosseler-Strale und des Lenzweges.

Das Plangebiet liegt in der Zone Ill des geplanten Wasserschutzgebietes Stellingen-Sid,
dessen Bearbeitung momentan zurtckgestellt ist.

Der minimale Grundwasserflurabstand zum oberflichennahen Grundwasserleiter liegt fir
das Plangebiet Uberwiegend bei zirka 5,0 bis 7,5 Meter unter Geldndeoberkante. Im nérdli-
chen und dstlichen Randbereich steigt der Grundwasserflurabstand auf 2,5 bis 5,0 Meter an.
Informationen zur Belastung des Grundwassers sind nach Auskunft der Behdrde fur Umwelt
und Energie, Amt fir Umweltschutz - Wasserwirtschaft nicht bekannt.

Die oberflaichennachste Grundwasserspiegelgleiche fir das hydrogeologische Jahr 2008
liegt zirka zwischen +11,0 und 12,0 Meter Uber Normalhéhenull. Das Gefélle ist nach Nord-
osten ausgerichtet. Auf den schwer wasserdurchlassigen Bdden kann sich in Abhangigkeit
von Niederschlagsereignissen Stauwasser bilden.

Die Versickerungspotentialkarte stellt fir das Plangebiet GUberwiegend eine eingeschrankte
beziehungsweise unwahrscheinliche Versickerung mit einer versickerungsfahigen Tiefe von
1 bis 2 Metern beziehungsweise 0 bis 1 Metern dar. Im Westen ist in einem kleinen Bereich
eine Versickerung wahrscheinlich bei einer versickerungsfahigen Tiefe von 2 bis 5 Metern
moglich.

Gebiete aulerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden durch die Planung
voraussichtlich nicht erheblich beeinflusst.

4.2.3.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Pla-
nung

Mit der geplanten Neubebauung von Kleingarten ist eine Zunahme der Versiegelung zu er-
warten, die zu einer Erhéhung der Abflussmenge und der Abflussgeschwindigkeit anfallender
Niederschlage auf den geplanten Uberbauten und befestigten Flachen fuhrt. Die Grundwas-
serneubildungsrate und die Versickerungsleistung der Boden werden eingeschrankt.

4.2.3.3 Geplante Malknahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die Bewirtschaftung des anfallenden Oberflachenwassers sieht soweit mdglich eine Samm-
lung und Rickhaltung auf den Grundstiicken vor, so dass eine stark verzégerte Ableitung in
das Regenwassersiel erfolgt. Fir die Einleitung gelten insgesamt gedrosselte Nieder-
schlagsabgaben, da die Kapazitaten der Vorflut begrenzt sind und der Hochwasser- und
Gewasserschutz zu bericksichtigen ist. Dies gilt in besonderem Malke vor dem Hintergrund,
dass auch in den ndrdlich und sudlich angrenzenden Bebauungsplangebieten eine starkere
Versiegelung stattfinden wird.

Aus dem gesamten Plangebiet ist gemal Stellungnahme der zustandigen Dienststelle ledig-
lich eine maximale Abflussspende von 17 l/(s*ha) zulassig, die Uber Regenwassersiele in ein
Gewasser Il. Ordnung eingeleitet werden darf.

Far die geplante Wohnbebauung ist nach Auskunft der Hamburger Stadtentwasserung die
Einleitung von Regenwasser in das Siel auf maximal 95 I/s zu begrenzen.

Das Oberflachenentwasserungskonzept sieht die Anlage unterirdischer Regenriickhalterau-
me vor, die in drei Blocke aufgeteilt werden. Die Zuleitungen zu den Regenrickhalteraumen
verlaufen auflerhalb der Baukérper an der westlichen Plangebietsgrenze sowie Uber den In-
nenhof und erfassen das Niederschlagswasser der gesamten Gebaude und der befestigten
Verkehrsflachen. Mit Drosselbauwerken wird das Oberflachenwasser Uber Grundstiicksan-
schlisse in das vorhandene Regenwassersiel in der Julius-Vosseler-Stral3e/Lenzweg einge-
leitet. Aufgrund der Tiefenlage der Regenwassersiele und der langen Leitungswege kénnen
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moglicherweise auch Stauraumkandle zum Einsatz kommen. Die Rickhalterdume sind so
dimensioniert, dass das erforderliche Volumen fiir den Uberflutungsschutz bereitgestellt wird.
In den hydraulischen Berechnungen zum Entwasserungskonzept ist der Nachweis geflhrt,
dass bei Starkregenereignissen keine Betroffenheit 6ffentlicher Flachen und der Nachbar-
grundstiicke aufgrund der Planung auftritt.

Das erforderliche Volumen und die zuldssige Einleitmenge in die Regenwassersiele missen
im Rahmen der Erteilung der Einleitgenehmigung im Einzelnen mit der Hamburger Stadtent-
wasserung abgestimmt werden.

Im Weiteren werden Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen zur Begrenzung der Boden-
versiegelung im allgemeinen Wohngebiet vorgesehen (vgl. Kap. 4.2.4.3). Die geplante
Dachbegrinung im Wohngebiet tragt durch Rickhaltung von Niederschlagswasser, Verduns-
tung und Verminderung des Oberflachenwasserabflusses einen Teil zur Regenwasserbe-
wirtschaftung und Entlastung der Siele bei. Gehwege auf den privaten Grundstiicksflachen
sind in einem wasser- und luftdurchldssigen Aufbau und Feuerwehrzufahrten
und -aufstellflachen auf zu begriinenden Flachen sind in einem vegetationsfahigen Aufbau
wie beispielsweise als Schotterrasen oder mit Rasengittersteine herzustellen. Bauliche und
technische Anlagen, wie beispielsweise Drainagen, die zu einer dauerhaften Absenkung des
vegetationsverfigbaren Grundwassers fuhren, sind unzuldssig (vgl. § 2 Nummern 16 und 17
der Verordnung).

Insgesamt werden fir das Schutzgut Wasser voraussichtlich keine als erheblich zu werten-
den umweltrelevanten Beeintrachtigungen verbleiben. Negative Wechselwirkungen zu ande-
ren Schutzgutern werden vermieden.

4.2.4 Schutzgut Boden

4241 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Die Topographie im Plangebiet ist mit einer Gelandehdéhe von rund 16,50 bis 18 Meter Uber
Normalhéhennull weitgehend eben. Die westlich verlaufende U-Bahntrasse befindet sich in
Troglage.

Der geologische Aufbau des Plangebietes ist Uberwiegend durch sandige Fluss- und Ver-
schwemmungsablagerungen gekennzeichnet. In Teilen kdnnen auch schluffige Geschiebe-
lehme beziehungsweise -mergel der Grundmorane anstehend sein.

Die Bodengesellschaften sind in héher gelegenen Flachen durch Pseudogleye und Brauner-
den gepragt, wahrend in Senken auch Anmoorgleye, Podsole und Niedermoore aus
Sand/Torf entwickelt sein kdnnen. In Bereichen mit baulicher Nutzung sind die Béden durch
Gebaude und Nebenflachen versiegelt und anthropogen Gberformt. In den offenen Bereichen
sind gartnerisch genutzte Béden vorkommend. GemaR Auskunft der zustandigen Dienststel-
le ist von einer relativ intakten Oberboden-/Mutterbodenschicht aufgrund der seit den 50er
Jahren dauerhaften Kleingartennutzung auszugehen. Die natirlichen Bodenfunktionen sind
weitgehend noch vorhanden. Die Bdden Ubernehmen allgemeine Funktionen als Lebens-
raum fur Pflanzen und Bodenorganismen.

In der Fachkarte ,Schutzwirdige Béden® sind keine Darstellungen fir das Plangebiet enthal-
ten. Boéden mit besonderer Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie fir
Lebensraumfunktionen sind somit im Plangebiet nicht verbreitet.

Im Plangebiet sind keine Altlasten oder schadlichen Bodenverunreinigungen bekannt.
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4.2.4.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Pla-
nung

Mit Planungsumsetzung und zuklnftiger baulicher Nutzung innerhalb der derzeitigen Aus-
weisung und Nutzung als private Grunflache wird wesentlich in den Boden eingegriffen und
eine Zunahme der Versiegelung hervorgerufen. Die Beanspruchung der bisherigen Kleingar-
ten mit offenen Bdden fuhrt zu Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden.

Die Funktionsverluste fir das Schutzgut Boden werden quantitativ in einer Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung ermittelt. Im Gesamtergebnis zeigt sich ein Ausgleichsdefizit, das
trotz verschiedener Griinfestsetzungen durch die Uberbauung der Kleingartenflache inner-
halb des Geltungsbereichs verbleibt. Die Neuversiegelung und Uberbauung fiihrt insgesamt
zu Eingriffen in das Schutzgut Boden. Durch die Festsetzungen und Ma3nahmen des im en-
gen raumlichen und sachlichen Zusammenhang stehenden vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Lokstedt 65/ Stellingen 68 ergeben sich positive Bilanzwerte fir das Schutzgut
Boden. Der Uberschuss dieses Planes kann zum Ausgleich des Defizits des vorliegenden
Planes herangezogen werden, so dass sich eine gunstigere Bilanz ergibt. Insgesamt ver-
bleibt jedoch ein geringes Defizit.

4243 Geplante Malknahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Durch die Herstellung eines wasser- und luftdurchlassigen Aufbaus von Gehwegen auf den
privaten Grundstiicksflachen im Baugebiet werden Teilfunktionen des Bodens erhalten und
die Bodenversiegelung gemindert. Der festgesetzte vegetationsfahige Aufbau fir Feuer-
wehrzufahrten und -aufstellflachen auf zu begriinenden Flachen bedingt dartber hinaus die
Verwendung beispielsweise von Schotterrasen und Rasengittersteine mit einer Teilversicke-
rungsfunktion flr den Boden (vgl. § 2 Nummer 16 der Verordnung).

Als wirksame MafRnahme zur Vermeidung und Minderung der Bodenbeeintrachtigung wird
eine Tiefgaragenbegriinung im Wohngebiet festgesetzt, die neue Bodenentwicklungsmdg-
lichkeiten schafft (vgl. § 2 Nummer 14 der Verordnung). Weiterhin wird eine Dachbegrinung
auf den Dachflachen der Stadthausern von mindestens 90 % und auf den der Mehrfamilien-
hausern von mindestens 60 %im Wohngebiet festgesetzt (vgl. 2 Nummer 13 der Verord-
nung). Mit der Dachbegriinung werden Sekundarstandorte fir Bodenfunktionen angelegt, die
aufgrund der geringeren Schichtstarke und des fehlenden Anschlusses an das natirliche
Bodenniveau im Vergleich zur Tiefgaragenbegrinung nur in einem geringeren Umfang wirk-
sam sind.

Im Sinne eines nachhaltigen Umgangs mit dem Schutzgut Boden ist ein Bodenmanagement
zum Umgang mit dem anfallenden Bodenaushub geplant. Aufgrund der Machtigkeit und
Qualitét des anstehenden Oberbodens ist ein Verbleib beziehungsweise eine geeignete
Wiederverwendung wie beispielsweise bei der Herstellung von Vegetationsflachen vorgese-
hen. Nahere Details werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens abgestimmt und
festgelegt.

Durch die im Plangebiet vorgesehen MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung wird
ein Teilausgleich der erheblichen Beeintrachtigungen erreicht und positive Effekte auch auf
die in Wechselwirkung stehenden Schutzgiter Klima, Wasser, Pflanzen erzeugt. So wirken
sich der Erhalt sickerfahiger Bodenbereiche, die Reduzierung des Oberflachenabflusses und
die Niederschlagsretention durch Dachbegriinung positiv auf die Schutzguter Pflanzen und
Wasser aus. Wechselwirkungen zum Schutzgut Klima werden durch den Erhalt offener Bo-
den mit klimatisch wirksamer Vegetationsbedeckung und die Dachbegrinung gemindert.

Unter Bericksichtigung der aufgefuhrten Maflnahmen zur Vermeidung und Verminderung
verbleibt fir das Schutzgut Boden ein Ausgleichsdefizit gemal der rechnerischen Bilanzie-
rung. Das verbleibende Defizit wird mit dem im engen rdumlichen und sachlichen Zusam-
menhang stehenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans Lokstedt 65/ Stellingen 68 ver-
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rechnet, bei dem sich durch die dort festgesetzten Flachennutzungen und MaRnahmen posi-
tive Bilanzwerte flr das Schutzgut Boden ergeben. Insgesamt verbleibt ein geringes Defizit
fur das Schutzgut Boden.

4.2.5 Schutzgut Landschafts- und Stadtbild

4251 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet liegt innerhalb des Freiflachenverbundsystems in der Eimsbutteler Land-
schaftsachse. Das Landschaftsbild wird im tbergeordneten Raum durch die Griin- und Frei-
flachen des Stadtparks Eimsbuttel gepragt. Besondere Landschaftselemente, Sichtbeziige
sowie charakteristische stadtebauliche Elemente sind nicht vorhanden.

Durch die Bahntrasse auf der Westseite des Plangebietes besteht eine raumliche Trennung
zum Stadtpark Eimsbuttel. Die Kleingarten setzen sich in nérdliche Richtung innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Lokstedt 65 / Stellingen 68 fort. Im sidlichen Teil
des Plangebietes fuhrt vom Lenzweg aus eine Zuwegung Uber die Bahntrasse in die Klein-
garten auf der gegenuberliegenden Seite. Dieser Eingang in den Stadtpark ist als kleine
Grunflache mit einer Pflanzrabatte und Sitzgelegenheit qualitatsvoll neu gestaltet.

Die Baume und Geholze entlang der Bahntrasse sowie in den Kleingarten sind gliedernde
Grunelemente. Die Kleingarten sind daruber hinaus wertvolle Grunstrukturen fir das Land-
schaftsbild. Im Stralenraum der Julius-Vosseler-Stralle/Lenzweg sind Stralenbdume be-
standsbildend.

Im Norden grenzen Kleingarten an. Im Osten wird das Stadtbild durch die durchgriinte Rei-
henhaussiedlung sudlich der Vizelinstrale und im Siudosten durch die mehrgeschossige
Lenzsiedlung gepragt. Westlich der U-Bahntrasse befindet sich die Wolfgang-Meyer-
Sportanlage.

4.2.5.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Pla-
nung

Mit Umsetzung der Planung findet eine Neubebauung innerhalb einer Grinflache statt und
die bestehende Kleingartennutzung als Teil des Eimsbditteler Stadtparks wird aufgegeben.
Im Zusammenhang mit der Fortsetzung der geplanten Bebauung nach Norden innerhalb des
angrenzenden Bebauungsplanes Lokstedt 65 / Stellingen 68 wird insgesamt ein stadtebau-
lich zusammenhangendes Quartier entwickelt.

Das derzeitig griingepragte Erscheinungsbild des Plangebietes im Kontext mit dem Stadt-
park Eimsbuttel wird in Richtung eines baulich gepragten Stadtbildes verandert. Vom Stra-
Renraum der Julius-Vosseler Stralle/Lenzweg mit der geplanten Blockrandbebauung und
Ausbildung einer baulichen Kante durch dreigeschossige Stadthduser sind zukiinftig die
Kleingarten als Teil der Grinkulisse des Stadtparks Eimsbuttel nicht mehr visuell erlebbar.
Die Flache des Stadtparks Eimsbuttel wird insgesamt durch die Aufgabe einer Kleingarten-
anlage deutlich verkleinert und der Grinverbund auf den Kernbereich westlich der Bahntras-
se beschrankt.

Die Offnung und Verbindung des innerhalb des Wohnquartiers geplanten Griinraums wird
durch eine Unterbrechung der Blockrandbebauung im Nordosten an der Julius-Vosseler-
Stralte sowie im Sidosten am Lenzweg erreicht. Die hier geplante Wegeverbindung fuhrt
durch den griinen Innenhof und bindet auf H6he der Beethovenstral’e an den Lenzweg an.
Uber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan sowie ber den Durchfiihrungsvertrag wird si-
chergestellt, dass diese Wegeverbindung 6ffentlich zuganglich ist..

Mit der geplanten Ausweisung der privaten Grinflache im Siiden der Bebauung als Quar-
tiersplatz wird eine zusatzliche Grinstruktur im Wohngebiet geschaffen, die an die 6ffentliche
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Grinflache mit dem Eingang in den Stadtpark Eimsbittel angrenzt und somit eine qualitats-
volle Auftaktsituation fir das neue Wohnquartier von Stiden her erzielt.

4.25.3 Geplante Malknahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Zur Durchgrinung der Neubebauung werden differenzierte Anpflanzungsgebote und Grin-
festsetzungen getroffen (vgl. § 2 Nummern 11 bis 15 der Verordnung).

Mit der Anordnung von Stellplatzen in Tiefgaragen und der Begrinungsfestsetzung fur nicht
Uberbaute Tiefgaragenflachen wird ein hoher Grinanteil mit Freiraumqualitat gesichert (vgl.
§ 2 Nummer 5 und 14 der Verordnung). Durch die Baukérperausweisungen der Blockrand-
bebauung entsteht einen Innenhof, der als Griinfliche konzipiert ist. Nahere Details sind im
Vorhaben- und ErschlieRungsplan dargelegt. Der Innenhof wird von den privaten Garten, die
den Erdgeschosswohnungen zugeordnet sind, gefasst, wahrend im zentralen Bereich Spiel-,
Sport- und Liegewiesen als Gemeinschaftsflachen mit einer Wegeverbindung vorgesehen
sind, so dass in Teilen ein Grinraum wieder hergestellt wird. Die Ma3nahmen mindern die
Beeintrachtigungen des Stadt- und Landschaftsbildes, haben aber hauptséachlich eine auf
das Quartier beschrankte Innenwirkung.

Fir eine hochwertige Gestaltung des vom Stralkenraum erlebbaren Ortsbildes werden ge-
stalterische Festsetzungen getroffen. Die Vorgartenflichen an der Julius-Vosseler-Stralie
und am Lenzweg sind mindestens zu 60 % als begrinte Gartenzone herzustellen (vgl. § 2
Nummer 12 der Verordnung). Standplatze fir Abfall- und Sammelbehalter sind vom 6ffentli-
chen StralRenraum abzuschirmen und mit Gehdlzen in einer Mindestbreite von 1 m ein-
zugrunen (vgl. § 2 Nummer 7 der Verordnung).

Mit den dargelegten MaRnahmen zur Durchgrinung und stadtebaulichen Einbindung wird
eine qualitatsvolle Bebauung erzielt.

4.2.6 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieRlich der biologischen Vielfalt

4.2.6.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Biotopbestand

Das Plangebiet ist durch eine Kleingartennutzung gepragt. Von der Julius-Vosseler-Stralke
und vom Lenzweg aus verlauft ein Erschlieungsweg mit wassergebundener Decke in etwa
mittig durch die Kleingarten. Im Biotopkataster Hamburg sind die Kleingarten als ,Kleingar-
tenanlage, strukturarm® erfasst. Die Kleingartenflachen sind Uberwiegend intensiv genutzt
beziehungsweise gepflegt und weisen Rasenflachen, Ziergehdlze sowie Obst- und Laub-
baume auf. Der Anteil gréRerer und alterer Laubbdume sowie Nutzgartenstrukturen ist in den
Kleingarten sehr gering. Die einzelnen Parzellen sind untereinander und zu den Wegen in
Teilen durch Hecken eingefriedet.

Baum- und Geholzbestand

Die Baume im Plangebiet sind anhand einer photogrammetrischen Auswertung von Luft-
bildmaterial des Frihjahrs 2016 in Form von Baumauswertungen erfasst worden. Zusatzlich
wurden im Dezember 2016 eine Gelandebegehung fir Teile des Plangebietes sowie im Feb-
ruar 2017 eine ergdnzende Bestandsaufnahme durchgefihrt.

Im Bereich der Kleingarten sind tberwiegend geringmachtige Laub- und Obstgeholze sowie
Grof3straucher vorhanden, allerdings in einigen Parzellen wie im Nordosten der Kleingarten-
anlage in hoher Dichte. Eine groRere Esche mit 30 Zentimeter Stamm- und 12 Meter Kro-
nendurchmesser befindet sich in einer Parzelle im Westen. Auf der Béschungsoberkante der
Bahntrasse stehen einzelne groflere Laubbdume. Dabei handelt es sich Uberwiegend um
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Baume der Art Spitz-Ahorn sowie eine Birke und eine Hainbuche, die 30 bis 50 Zentimeter
Stamm- und bis 17 Meter Kronendurchmesser erreichen. Die Ahorne sind Uberwiegend
mehrstdmmig. Herausragende Einzelbdume wurden keine erfasst.

Der Stralenraum der Julius-Vosseler-Stralle wird beidseitig von Baumreihen gesaumt. Bei
den innerhalb des Plangebiets befindlichen StraRenbdumen handelt sich um zwei Platanen
mit Stammdurchmessern von 44 und 75 Zentimeter und Kronendurchmessern von 12 und 14
Meter sowie sechs Linden mit Stammdurchmessern von 33 bis 43 Zentimeter und Kronen-
durchmessern von rund 9 bis 11 Meter gemaR des Strallenbaumkatasters Hamburg.

Tierarten

Aufgrund der Biotopstrukturen ist von allgemein verbreiteten und wenig spezialisierten Tier-
arten auszugehen. Ein Vorkommen besonders und streng geschutzter Arten ist fir die Ar-
tengruppen der Vogel und Fledermause zu erwarten, die anhand einer tierdkologischen Un-
tersuchung naher betrachtet werden.

Besonders und streng geschiitzte Pflanzen- und Tierarten

Im Plangebiet kommen keine besonders oder streng geschutzten Pflanzen vor.

Fir das Plangebiet und die nérdlich angrenzenden Flachen, die innerhalb des Geltungsbe-
reichs des ebenfalls in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Lokstedt 65 / Stellingen 68
liegen, ist 2016 eine Brutvogelerfassung mit einer Revierkartierung an sechs Terminen
durchgefihrt worden. Es sind insgesamt 21 Arten erfasst worden, die ein typisches Artenin-
ventar der durchgriinten Siedlungslandschaft beziehungsweise Gartenstadt reprasentieren.
Verbreitete Arten sind u.a. Amsel, Blaumeise, Grinfink, Heckenbraunelle, Klapper- und
Ménchsgrasmiicke, Rotkehlchen, Singdrossel und Zilpzalp. Zu den erfassten Arten mit gro-
Ren Revieren zahlen Feldsperling, Ringeltaube und Turkentaube als Brutvégel sowie Bunt-
specht, Eichelhdher, Elster und Rabenkrahe als Nahrungsgaste auf. Gefahrdete Arten der
Roten Liste Hamburgs kommen nicht vor. Mit dem Feldsperling nutzt eine Art der deutschen
Vorwarnliste das Gebiet als Brutrevier. Die erfassten Arten gehéren mit Ausnahme der Els-
ter, die lediglich als Nahrungsgast beobachtet wurde, und der Turkentaube, zu den in letzter
Zeit in Hamburg zunehmenden oder im Bestand stabilen Arten. Alle europaischen Vogelar-
ten zahlen zu den nach § 7 BNatSchG besonders geschutzten Arten.

In Bezug auf Fledermduse kénnen potenziell in Hamburg verbreitete Arten im Plangebiet
vorkommen. Da der Uberwiegende Teil der Bdume noch zu jung und ohne grofiere Totholz-
bereiche fur entsprechende Quartiersstrukturen ist, besitzt das Plangebiet keine besondere
Eignung fur die Anlage von Sommer- und Winterquartieren beziehungsweise Wochenstuben
als Fortpflanzungs- und Ruhestatten von baumbewohnenden Fledermausen. Ein Vorkom-
men von Winterquartieren in den Kleingartenlauben kann ausgeschlossen werden, da diese
keine ausreichende Frostfreiheit im Winter bieten. Einige nischenreiche Baume mit kleineren
Hoéhlungen und Spalten sind als Tagesverstecke geeignet. Darlber hinaus sind die Garten-
flachen und Kleingarten mit strukturreicheren Sdumen potenzielle Jagdgebiete und Nah-
rungsrdume fur Flederméuse. Fledermduse zahlen zu den nach § 7 Absatz 2 Nummer 14
BNatSchG streng geschutzten Arten.

Bewertung

Die gartnerisch gepragten Biotoptypen weisen eine uUberwiegend geringe Okologische Be-
deutung auf.

Der Baum- und Gehdlzbestand in den Kleingarten ist groRtenteils nicht nach der Baum-
schutzverordnung schitzenswert und Ubernimmt in Abhangigkeit von Alter und Qualitat un-
terschiedliche Habitatfunktionen flir die Tierwelt. Der Baumbestand auf der U-Bahnbdschung
unterliegt der Baumschutzsatzung. Das Artenspektrum der erfassten Brutvogel weist haufig
vorkommende Arten der Siedlungsgarten auf.
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Geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 14 HmbBNatSchAG sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

4.2.6.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Pla-
nung

Mit Umsetzung der Planung sind Wert- und Funktionsverluste fur die vorkommenden Biotop-
und Habitatstrukturen verbunden.

Durch die zukunftige bauliche Nutzung der Kleingarten findet ein Verlust von gartnerisch ge-
pragten Biotopen mit Giberwiegend kleinkronigen Baumen sowie mit Strauchern, Hecken und
Scherrasenflachen auf einer Flache von rund 11.700 m? statt, der als erheblicher Eingriff zu
beurteilen ist. Insgesamt werden drei nach der Baumschutzsatzung geschutzte Baume ent-
nommen. Dariber hinaus wird die Verbundfunktion der Kleingartenflaichen im Stadtpark
Eimsbuttel insgesamt eingeschrank.

Bei einer Erweiterung des Stralenquerschnitts Julius-Vosseler-Strale / Lenzweg kdnnen po-
tenzielle Eingriffe in die StraRenbdume hervorgerufen werden. Der Eingriff ist abhangig von
der Lage der Tiefgaragenzufahrten, die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellt
sind.

Die Funktionsverluste fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere werden quantitativ in einer Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung ermittelt. Im Gesamtergebnis verbleibt ein Ausgleichsdefizit in-
nerhalb des Geltungsbereichs. Durch die Festsetzungen und MaRnahmen des im engen
raumlichen und sachlichen Zusammenhang stehenden vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Lokstedt 65/Stellingen 68 ergeben sich positive Bilanzwerte flr das Schutzgut Tiere
und Pflanzen. Der Uberschuss aus den Festsetzungen des Bebauungsplans Lokstedt 65 /
Stellingen 68 kann zum Ausgleich des Defizits des vorliegenden Planes herangezogen wer-
den, so dass insgesamt eine vollstdndige Kompensation des fir den Bebauungsplan
Lokstedt 66 ermittelten Defizites erreicht wird.

Beeintrachtigungen von streng und besonders geschiitzten Arten

Bei Realisierung der Planung gehen Brut- und Nahrungshabitate fiir Gehoélzbriter verloren.
Darlber hinaus kdnnen potenzielle Tagesverstecke und Einstandsquartiere fiir Fledermause
im Baumbestand beansprucht werden.

Das Eintreten des Toétungstatbestandes nach § 44 Absatz 1 Nummer 1 BNatSchG kann bei
Durchfuhrung der Baufeldrdumung aufRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der vorkommenden
Vogelarten unter Berlicksichtigung des § 39 BNatSchG vermieden werden. Die Entnahme
des Baum- und Geholzbestandes ist in der Zeit vom nach dem 30. September und vor dem
1. Marz durchzufihren.

Stérungen nach § 44 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG kénnen fiir die verbreiteten, unempfind-
lichen Brutvogelarten ausgeschlossen werden, da sie in der Regel im Siedlungsraum an Le-
bensraumbedingungen mit Vorbelastungen angepasst sind oder auf Stérungen mit kleinrau-
migen Revierverschiebungen reagieren konnen. Die Einhaltung der Bauzeitenregelung tragt
weiterhin zu einer Reduzierung von Stérungen wahrend der Brutzeit bei. Die bau- und anla-
gebedingten Wirkfaktoren wie Larm, Licht, visuelle Stérungen oder Erschitterungen etc. sind
auch fur Fledermduse ohne deutlich negativen Einfluss auf die Arten. Insgesamt sind keine
Stérungen zu erwarten, die zu einer erheblichen Verschlechterung der lokalen, in der Regel
stabilen Population der vorkommenden Arten flhren.

Die 6kologischen Funktionen der Lebensstatten bleiben im rdumlichen Zusammenhang fur
die anpassungsfahigen Brutvogelarten der Gartenstadt mit groRen Revieren oder fiir Arten,
die das Plangebiet als Nahrungsraum nutzen, erhalten, da es sich bei betroffenen Arten um
solche mit wenig spezialisierten Habitatansprichen handelt, fir die Ausweichquartiere im
stadtischen Umfeld vorhanden sind. Durch die Anpflanzungs- und Begriinungsfestsetzungen
fur das Wohngebiet werden zudem neue Lebensrdume entstehen.
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Die Ubrigen Brutvogel mit kleineren Revieren verlieren relativ bedeutende Anteile ihrer Re-
viere. Es handelt sich um Arten, deren Bestande in Hamburg in den letzten Jahrzehnten mit
der Zunahme der Geholze im Siedlungsraum zugenommen haben. Es ist davon auszuge-
hen, dass auch fir diese Arten durch die Begriinung des neuen Wohnquartiers und die Neu-
schaffung von Kleingarten Ersatzlebensrdume wie beispielsweise Hecken, Laubbdume etc.
zur Verfugung gestellt werden. In der Umgebung des Plangebietes stehen dartber hinaus
vergleichbare Biotopstrukturen zur Verfugung, die als Fortpflanzungs- und Ruhestatten ge-
eignet sind. Die kurzfristigen Lebensraumeinschrankungen bis zur Neuentwicklung von Ge-
hélzen im Plangebiet kdnnen diese ungefahrdeten Arten mit ihren grofRen Populationen und
unter Einbeziehung von Ersatzquartieren in der Umgebung Uberstehen, ohne dass es zu Be-
standsriickgdngen kommt. Die Funktionen der betroffenen Lebensstatten bleiben daher lang-
fristig im rdumlichen Zusammenhang erhalten, so dass ein Verbotstatbestand nach § 44 Ab-
satz 1 Nummer 3 BNatSchG fir die betroffenen Brutvogel mit kleinen Revieren nicht eintritt.

Tagesverstecke von Fledermausen, die im gesamten Stadtgebiet in grof3er Zahl vorhanden
sind, gelten nicht als zentrale Lebensstatten und somit nicht als Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten im Sinne des § 44 BNatSchG. Bei Umsetzung der Planung wird die Bedeutung des
Plangebietes als Funktionsraum fiir die Jagd- und Nahrungsaufnahme durch Nutzungsinten-
sivierung eingeschrankt. Mit dem hohen Nahrungsangebot im Stadtpark Eimsbuttel verblei-
ben weiterhin ausreichende Habitatbestandteile fiir Fledermause im 6kologischen Zusam-
menhang.

Die Verbotstatbestadnde nach § 44 Absatz 1 Nummer 3 BNatSchG werden daher fir die vor-
kommenden Brutvogel und flr Fledermause nicht erfiillt.

4.2.6.3 Geplante Malknahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die festgesetzten Begrinungsmafinahmen fiur das Baugebiet dienen der Wiederherstellung
und Neuschaffung von Biotop- und Vegetationsstrukturen mit Funktionen fir den Arten-
schutz. Zu den Festsetzungen im allgemeinen Wohngebiet zahlen Baumpflanzungen fur
Grundsticksanteile, Dach- und Tiefgaragenbegriinung, die Verwendung standortgerechter
Laubgehdlze sowie die Festsetzung von Mindestqualitaten fir Neupflanzungen (vgl. § 2
Nummern 7 und 11 bis 15 der Verordnung). Damit werden neue Lebensrdume fur wildleben-
de Tiere und Pflanzen geschaffen.

Erforderliche Baumfallungen sind Uber die Regelungen aufgrund der Baumschutzverordnung
zu kompensieren. Im Bereich der Kleingarten unterliegt ein Grofiteil der Gehdlze nicht der
Baumschutzverordnung. Die Entnahme der Baume und Gehdlze wird in der naturschutz-
rechtlichen Bilanzierung Uber die Flachenbewertung bericksichtigt. Eine vielfaltige Neube-
pflanzung aus Baumen, Strduchern und Stauden wird ber Bestimmungen im Vorhaben- und
Erschlieungsplan und im Durchfihrungsvertrag sichergestellt.

Durch die fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen vorgesehenen Vermeidungs- und Verminde-
rungsmaflnahmen wird ein Teilausgleich der erheblichen Beeintrachtigungen erreicht und es
ergeben sich positive Effekte auch auf die in Wechselwirkung stehenden Schutzguter Boden,
Wasser, Klima und Luft sowie Landschaft/Stadtbild.

Unter Berlcksichtigung der aufgefuhrten MalRnahmen ergibt sich flir das Schutzgut Tiere
und Pflanzen ein Ausgleichsdefizit gemalR der rechnerischen Bilanzierung. Die vorhabenbe-
dingten Beeintrachtigungen werden durch die getroffenen Grinfestsetzungen im Baugebiet
nicht vollstandig ausgeglichen, so dass insgesamt als erheblich zu wertende umweltrelevan-
te Beeintrachtigungen fur das Schutzgut verbleiben.

Das verblebende Defizit wird Uber den in einem engen rdumlichen und sachlichen Zusam-
menhang zum vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan Lokstedt 66 stehenden,
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Lokstedt 65/Stellingen 68 ausgeglichen, bei dem sich
durch die Festsetzung von MaRnahmen und Flachennutzungen positive Bilanzwerte fir das
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Schutzgut Tiere und Pflanzen ergeben. Die Uberschusswerte reichen aus, um insgesamt ei-
ne vollstindige Kompensation des Eingriffs flir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Lokstedt 66 fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen zu erreichen.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Vorschriften fir besonders und
streng geschuitzte Arten entsprechend § 44 BNatSchG zu beachten. Zur Vermeidung von ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG sind fur die Brutvégel die
gesetzlichen Schutzfristen nach § 39 BNatSchG einzuhalten. Baumfallungen und Gehdlzro-
dungen sind aulerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit im Winterhalbjahr (Oktober bis Februar)
durchzufiihren.

4.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

4.2.7.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Im Plangebiet befinden sich keinerlei Denkmaler oder schitzenswerte Gebaude-Freiraum-
Ensembles. Archdologische Fundstellen sind voraussichtlich ebenfalls nicht zu erwarten.

Als sonstige Sachguter sind zirka 30 Gartenlauben innerhalb der Kleingarten vorhanden.
Die Bahntrasse ist als Infrastrukturanlage zu bewerten.

Gebiete aulerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden durch die Planung
voraussichtlich nicht erheblich beeinflusst.

4.2.7.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Pla-
nung

Fir sonstige Sachguter ergeben sich Auswirkungen durch die Aufgabe der Kleingarten und
die entfallenden Gartenlauben (entfallende Gartenlauben).

Die Belange der Bahntrasse werden im Rahmen des Erschutterungsgutachtens und der
larmtechnischen Untersuchung berlcksichtigt.

4.2.7.3 Geplante Malknahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Fir die im Plangebiet fortfallenden Gartenlauben (sonstige Sachguiter) werden die Pachter
der Kleingartenparzellen entschadigt.

4.2.8 Schutzgut Mensch einschlie3lich der menschlichen Gesundheit

4.2.8.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet hat fur den Stadtteil Lokstedt Bedeutung fur die Naherholungsfunktion. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich zirka 30 Parzellen der Kleingartenan-
lagen der Vereine ,Gartenfreunde der Muhlenkoppel e.V.“ und ,KGV Scheinwerfer e.V.".

Durch die Lage am 6stlichen Rand der Eimsbuitteler Landschaftsachse besteht ein unmittel-
barer raumlicher Bezug zu diesem innerstadtischen Erholungsschwerpunkt mit Hagenbecks
Tierpark im Norden sowie Kleingarten-, Park- und Sportanlagen im Westen. Die Kleingarten
im Plangebiet sind Bestandteil des Stadtparks Eimsbuttel. Die Naherholungsfunktion ist im
Wesentlichen auf die Nutzergruppe des Kleingartenvereins beschrankt. Mit der Wegefiihrung
durch die Kleingartenanlage von der Julius-Vosseler-Strafle aus im Norden und Lenzweg im
Siuden als Rundweg besteht die Mdglichkeit der landschaftsbezogenen Erholung unter ande-
rem durch Spazierengehen und Erleben der Natur fir die Bewohner der angrenzenden Sied-
lungsflachen. Dariber hinaus tragen die Kleingarten als Teil des Grunflachensystems we-
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sentlich zu einer Durchgrinung des Stadtquartiers bei und beeinflussen das Wohnumfeld
positiv.

Die U-Bahntrasse bildet eine Barriere zwischen den Kleingarten im Plangebiet und den
Kleingarten im Eimsbutteler Stadtpark. Querungsmaoglichkeiten bestehen im Norden entlang
der Koppelstralte (U-Bahnhaltestelle Hagenbecks Tierpark) und im Siden des Plangebietes
vom Lenzweg aus. Der sudliche Parkeingang ist als Grunflache gestaltet und liegt in Teilen
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes. Nach Querung der Bahntrasse flhrt
die Hauptwegeverbindung zunachst entlang der Bahntrasse in nordliche Richtung und zweigt
dann nach Westen durch eine Kleingartenanlage in Richtung Hagenbeckstral3e ab. Der nach
Norden bis zum U-Bahnhof Hagenbecks Tierpark weiterfihrende Weg ist Teil der Haupt-
wegeverbindung als zentrale Nord-Sud-Verbindung innerhalb der Landschaftsachse.

Auf das Plangebiet wirken Verkehrslarmimmissionen von der Julius-Vosseler-Stralle,vom
Lenzweg sowie von der U-Bahntrasse ein. Weitere Larmquellen sind die Sportnutzungen der
Wolfgang-Meyer-Sportanlage.

Die Larmimmissionen sind in einer larmtechnischen Untersuchung ermittelt und bewertet
worden. Zur Beurteilung der Verkehrslarmimmissionen werden die Immissionsgrenzwerte
der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zu-
letzt gedndert am 18. Dezember 2014 (BGBI. | S. 2269) herangezogen. Fur den Sportanla-
genldrm wird die Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) vom 18. Juli 1991
(BGBI. I S. 1588, 1790), geandert am 9. Februar 2006 (BGBI. | S. 324) angewendet.

Der Sportanlagenlarm der Wolfgang-Meyer-Sportanlage setzt sich aus den unterschiedlichen
Sportanlagen bzw. Nutzungen Wolfgang-Meyer-Stadion, RasengrofRspielfeld, Kunsteis-/
Radrennbahn, zwei Grand-/Kunstrasenplatze, Hockeyplatz, Tennisplatze, Streetballfeld so-
wie das Clubheim und die dazugehdrigen Stellpldtze zusammen. Es finden Training und
Punktspiele mit den dazugehdrigen Zuschauern in der Woche sowie am Wochenende statt.

Der Schienenverkehr der U-Bahnstrecke der Linie U2 der Hamburger Hochbahn AG, die
oberirdisch in einem Einschnitt unmittelbar auf der Westseite des &stlichen Plangeltungsbe-
reichs verlauft, verursacht Erschutterungen, die Gber den Boden in die Gebaudefundamente
Ubertragen werden. Infolge von Bauteilschwingungen raumbegrenzender Flachen kénnen
durch den abgestrahlten, sogenannten strukturinduzierten sekundaren Luftschall akustische
Einwirkungen entstehen. Zur Beurteilung von Erschitterungen wird der aktuelle Stand der
DIN 4150 ,Erschitterungen im Bauwesen“ und DIN 45669 ,Messung von Schwingungs-
immissionen® herangezogen. Der sekundare Luftschall wird auf Grundlage der TA-Larm Ab-
schnitt 6.2 beurteilt. Die Prognosedaten der Hamburger Hochbahn AG fur die Zugverkehrs-
haufigkeiten gehen dabei grundséatzlich von einem 90-Sekunden-Takt je Fahrtrichtung sowie
im Zeitraum von 0.30 Uhr — 4.30 Uhr von einem 150-Sekunden-Takt aus.

4.2.8.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Pla-
nung

Der Stadtteil Lokstedt wird durch die Neuplanungen als attraktiver Wohnstandort mit glinsti-
ger Verkehrsanbindung und Lage am Eimsbutteler Griinzug insgesamt gestarkt.

Das neue Wohnquartier mit einer Blockrandbebauung und einem larmgeschitzten Innenhof
bietet unterschiedliche Wohnungstypologien an. Die zentrale Grinflache im Innenhof ist als
parkahnlicher und freier Grinraum konzipiert. Durch die geplanten Begriinungs- und Gestal-
tungsmaRnahmen wird ein intensiver Durchgrinungsanteil des Baugebietes mit hoher Auf-
enthaltsqualitat erzielt.

In Folge der Planung kommt es zu einem vorribergehenden Verlust an Kleingartenparzellen,
die eine Erholungsfunktion fur deren Nutzer aufweisen. Die Erlebbarkeit der neuen Grunfla-
che im Innenhof der zukiinftigen Bebauung wird durch eine Offnung der Bebauung an zwei
Stellen zur Julius-Vosseler-Strafle und zum Lenzweg, so dass eine 6ffentliche Durchwegung
mit einer Naherholungsfunktion geschaffen wird. Die &ffentliche Zuganglichkeit der Durch-

28



wegung wird Uber die Vorhaben- und ErschlieBungsplane sowie die Durchfihrungsvertrage
der beiden Bebauungsplane Lokstedt 65 / Stellingen 68 und Lokstedt 66 sicher gestellt.

Mit der Inanspruchnahme der Kleingarten als Teil des Stadtparks Eimsbuttel wird das Grin-
flachensystem in seiner Flache und visuellen Erlebbarkeit insgesamt reduziert und die Grun-
und Landschaftsachse auf den Kernbereich westlich der Bahntrasse beschrankt.

Auf die zukinftige Wohnnutzung im Plangebiet wirken Larmimmissionen aus Verkehrs- und
Sportplatzlarm ein.

Die Verkehrsbelastung (Strae) wird mit Prognosedaten fur das Jahr 2030 ermittelt. Die
durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarken betragen 14.500 Kfz fir die Julius-Vosseler-
Strale und 3.600 Kfz fir die Emil-Andresen-Strafle. Der LKW-Anteil Tag / Nacht liegt bei
3 %.

In Bezug auf den Verkehrslarm (Schiene) werden fur die U-Bahn in beide Richtungen Zug-
zahlen von 640 fir den Tag und 256 fur die Nacht als Bestandssituation zugrunde gelegt, die
einen Zeittakt von 90 Sekunden je Fahrtrichtung fir den Tageszeitraum von 6 bis 22 Uhr und
den Nachtzeitraum, mit Ausnahme des Zeitraumes von 0.30 bis 4.30 Uhr beinhalten, der mit
einem 150 Sekunden-Takt angesetzt wird. Die Taktzahlen entsprechen der technischen
Grenze der Zugfrequenz, so dass insbesondere in der Nacht ein Mehrfaches gegeniber den
gegenwartigen Zugzahlen berucksichtigt wird.

Die ermittelten, auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen zeigen, dass es
im Plangebiet zu Uberschreitungen der fiir allgemeine Wohngebiete maRgeblichen Immissi-
onsgrenzwerte von 59 dB(A) Tag / 49 dB(A) Nacht nach der Verkehrslarmschutzverordnung
(16. BImSchV) kommt (vgl. Kap. 5.6.1). Die Immissionspegel liegen (es handelt sich nachfol-
gend um jeweils auf volle dB(A) aufgerundete Werte) an der bahnzugewandten Westseite
des Baublocks am Tag (berwiegend zwischen 60 und 61 dB(A)und nachts bei bis zu 60
dB(A). Im Erdgeschoss werden aufgrund der Troglage der U-Bahntrasse geringere Beurtei-
lungspegel erreicht. An den zur Julius-Vosseler-Stralle/Lenzweg orientierten Gebaudeseiten
liegen die Larmwerte am Tag mit bis zu 65 und 66 dB(A) etwas héher und in der Nacht mit
maximal 59 dB(A) etwas geringer als am westlichen Blockrand. Die Schwelle zur Gesund-
heitsgefahrdung?® von 70/60 dB(A) tags/nachts wird nicht liberschritten. Im Blockinnenbereich
werden dagegen die mafigeblichen Immissionsrichtwerte der 16. BImSchV fiur allgemeine
Wohngebiete Uberall deutlich eingehalten.

Fir die Bestandsbebauung 6stlich der Julius-Vosseler-Stral’e ergeben sich aufgrund der Re-
flexionen an der geplanten weitgehend geschlossenen Randbebauung Pegelsteigerungen
von maximal 0,9 dB(A), die in der Regel nicht wahrnehmbar sind.

In Bezug auf den Sportanlagenlarm werden Werktags aulRerhalb der Ruhezeiten (8 bis 20
Uhr), Samstags aullerhalb der Ruhezeiten mit und ohne Spielbetrieb, Werktags am Abend
(20 bis 22 Uhr), Sonntags aulBerhalb der Ruhezeiten (9 bis 13 und 15 bis 20 Uhr) sowie
Sonntagmittag (13 bis 15 Uhr) mit und ohne Spielbetrieb im WM-Stadion die Immissions-
grenzwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) fir allgemeine Wohnge-
biete von 55 dB(A) an den geplanten Wohngebduden im Plangebiet eingehalten. Die Beur-
teilungspegel bewegen sich zwischen 45 und 55 dB(A) und werden jeweils durch die Schal-
limmissionen unterschiedlicher Nutzungen bestimmt.

Werktags in der Nacht (22 bis 6 Uhr) werden an den zu den Sportanlagen orientierten Fas-
saden der geplanten Wohngebaude aufgrund des Eishockeytrainings ab 22 Uhr Beurtei-
lungspegel zwischen 41 und bis zu 50 dB(A) erreicht, so dass der zuldssige Immissions-
richtwert von 40 dB(A) deutlich Uberschritten wird. Unter Bericksichtigung der geplanten
Malnahmen an der Ostlichen Seite des Inline-/Eishockeystadions der Wolfgang-Meyer-

% Die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung ist nicht eindeutig definiert. Der gesundheitsgefahrdende
Bereich liegt nach Urteilen des Bundesverwaltungsgerichtes bei Pegeln von gréoRer 60 dB(A) in der
Nacht und 70 dB(A) am Tag (vgl. Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleitplanung 2010).
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Sportanlage zur Minderung der Schallabstrahlung in dstliche Richtung zur Wohnbebauung
an der Julius-Vosseler Strale, die den Bau einer Larmschutzwand oder den Einbau einer
Larmschutzplane vorsehen, kann eine Larmminderung um mindestens 10 dB(A) erzielt wer-
den, so dass der Immissionsrichtwert eingehalten werden kann. Da nicht sichergestellt wer-
den kann, wann die Ld&rmminderungsmaflnahmen tatsachlich umgesetzt werden, wird das
Eishockeytraining bis zur Realisierung der MalRnahmen auf den Tageszeitraum beschrankt
werden, um die Immissionskonflikte mit der Wohnbebauung zu vermeiden. Dies wird ggf. im
Zuge eines aufsichtsrechtlichen Verfahrens sichergestellt.

Weiterhin liegen die Beurteilungspegel an den zu den Sportanlagen orientierten Fassaden
der geplanten Wohngebaude bei seltenen Ereignissen am Sonntagnachmittag (13 bis 15
Uhr) bei bis zu 63 dB(A), so dass eine Richtwertiberschreitung des zuladssigen Immissions-
richtwertes von 50 dB(A) um mehr als 10 dB(A) vorliegt. Vor dem Hintergrund, dass seltene
Ereignisse an bis zu 18 Tagen im Jahr zulassig sind und der zulassige Héchstwert fir be-
sondere Ereignisse und Veranstaltungen mit 65 dB(A) nach der 18. BImSchV eingehalten
wird, sind die Uberschreitungen vertretbar.

In Bezug auf Erschitterungsimmissionen des Schienenverkehrs der U-Bahnstrecke im 6stli-
chen Teil des Plangebietes werden die Anhaltswerte der DIN 4150 fir allgemeine Wohnge-
biete eingehalten. Fir den sekundaren Luftschall ergeben sich flr den unglinstigsten Mess-
punkt mittlere Maximalpegel von 34 dB(A), die als sekundarer Luftschall deutlich hérbar sind,
allerdings gleichzeitig wegen der oberirdischen Bahnstrecke mit dem primaren Luftschall auf-
treten. Damit wird der aus der TA-Larm abgeleitete Immissionsrichtwert von 35 dB(A) um 1
dB unterschritten. Der gréf3te prognostizierte Mittelungspegel betragt 25 dB(A) und entspricht
damit dem betreffenden Immissionsrichtwert von 25 dB(A).

4.2.8.3 Geplante Malknahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Zur Gewahrleistung gesundheitsvertraglicher Wohnverhaltnisse werden in Bezug auf den
Larmschutz fir das allgemeine Wohngebiet eine kombinierte Grundriss-/Innenpegelldsung
sowie fir den Bereich an der Julius-Vosseler-Stralle eine Festsetzung zum Schutz von Au-
Renwohnbereichen durch eine Orientierung zur larmabgewandten Gebaudeseite oder durch
bauliche Schallschutzmaflnahmen festgesetzt (vgl. § 2 Nummern 8 und 9 der Verordnung).

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Erschutterungsschutzes und zum Schutz vor se-
kundarem Luftschall und damit gesunden Wohnverhaltnissen wird eine Festsetzung zur Si-
cherstellung entsprechender baulicher oder technischer MalRnahmen zur Einhaltung der An-
haltswerte der DIN 4150 (Erschutterungen im Bauwesen) sowie der Immissionsrichtwerte
der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 getroffen (vgl. § 2
Nummer 10 der Verordnung).

Die entfallenden Kleingartenparzellen im Plangebiet werden in Teilen durch die Neuauswei-
sung einer Grunflache mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Lokstedt 65 / Stellingen 68 ersetzt. An der Hagenbeckstralle kdnnen zirka
10 bis 14 neue Parzellen in einer GréRe von jeweils 250 bis 300 m? entstehen. Weitere
Kleingartenparzellen sind an der Niendorfer StralRe 99 (zirka 20 neue Parzellen ca. 300 m?)
sowie im Stadtpark Eimsbuttel durch Nachverdichtung / Parzellenteilung (zirka 15 - 20 neue
Parzellen) vorgesehen. Insgesamt wird voraussichtlich ein vollstandiger Ersatz fiir die Klein-
garten geschaffen. Die Schaffung der Ersatzkleingartenparzellen wird tGber den Durchfiih-
rungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan geregelt.

Die offentliche Zuganglichkeit der Wegeverbindung durch die zentrale Grunflache im Innen-
hof der zuklinftigen Blockbebauung wird Gber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan sowie
den Durchfuhrungsvertrag gesichert.
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4.3 Beschreibung und Bewertung von Planungsalternativen

4.3.1 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Im Umweltbericht sind die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten un-
ter Berlcksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
darzustellen.

Nutzungsalternativen bestehen fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht, da der
Vorhabentrager ausschliellich eine Wohnnutzung verwirklichen will.

Im Rahmen eines vorgeschalteten Wettbewerbsverfahrens sind Bebauungsalternativen fir
die geplante Nutzungsart entwickelt worden. Aufgrund der Larmeinwirkungen durch die U-
Bahn beinhalten alle stadtebaulichen Entwirfe einen Gebauderiegel parallel zur Bahntrasse.
Die Gebaudeanordnung an der Julius-Vosseler Stralle zeigt dagegen unterschiedliche L6-
sungen in Bezug auf die bauliche Dichte und Offnung zum vorhandenen Wohnquartier. Die
Konzeption eines griinen Innenhofes findet sich in allen Varianten. Der dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan zugrunde liegende, pramierte Entwurf verfolgt durchgehende Gebaude-
kérper an den Seiten mit zwei Offnungen zur Julius-Vosseler-StraRRe, so dass im Vergleich
zu den weiteren Varianten ein groRtmdglicher innenliegender, geschutzter Freiraum entwi-
ckelt wird. Der Siegerentwurf ist im Weiteren in Bezug auf die Gebdudehdhen bzw. Abstaffe-
lungen und das sudlichste Gebaude (Hochpunkt) angepasst worden.

4.3.1 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfuhrung der
Planung (Nullvariante)

Bei Nicht-Realisierung der beabsichtigten Planung ist davon auszugehen, dass sich die Um-
weltsituation im Plangebiet nicht oder nicht wesentlich verandern wird. Die heutigen Kleingar-
tennutzungen blieben erhalten. Beeintrachtigungen in Bezug auf die Schutzglter des Natur-
und Landschaftshaushalts einschlie3lich Landschaftsbild wirden unterbleiben. Auf der ande-
ren Seite wird kein neuer Wohnungsbau ermdglicht.

4.4 Zusatzliche Angaben

4.4.1 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung
sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung,
die im Zusammenhang mit der Bewertung von Umwelteinwirkungen stehen, sind in den je-
weiligen Fachgutachten beschrieben. Wesentliche Kenntnisliicken oder Schwierigkeiten bei
der Zusammenstellung der Grundlagen fir den Umweltbericht bestanden nicht.

4.4.2 Uberwachungsmafinahmen (Monitoring)

Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen in-
folge der Planrealisierung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Um-
weltiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm),
Bundesbodenschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ge-
gebenenfalls weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt werden.

Besondere UberwachungsmaRnahmen sind derzeit nicht vorgesehen.
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4.4.3 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Bei Nicht-Realisierung der Planung ist davon auszugehen, dass sich die Umweltsituation im
Plangebiet nicht wesentlich verdandern wird. Auf der anderen Seite wurde die Neuschaffung
von Wohnraum entfallen.

Das Plangebiet liegt in der Eimsbutteler Landschaftsachse bzw. am Stadtpark Eimsbuttel
und ist durch eine bestehende Kleingartennutzung gepragt. Die Schutzgiter des Naturhaus-
haltes weisen eine allgemeine Bedeutung ohne besondere Funktionen auf.

Die fur das Vorhaben durchgefiihrte Umweltprifung kommt zu folgenden Ergebnissen:

Mit Umsetzung der Planung in den vorhandenen Kleingarten sind erhebliche negative Aus-
wirkungen auf die Schutzgiter des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild verbunden.

In Bezug auf das Schutzgut Luft wird in den 6stlich der Julius-Vosseler-Stralle gelegenen
Siedlungsbereichen eine sehr geringfligige Reduzierung der Durchliftung durch die Barriere-
funktion der Baukdrper gegenuber dem Stadtpark als Kaltluftproduktionsflache auftreten, die
als jedoch nicht erheblich gewertet wird.

Das Schutzgut Klima wird durch lokal begrenzte klimatische Veranderungen und den Verlust
von Grunvolumen im Plangebiet negativ beeinflusst. Die Einwirktiefe des Kaltluftstroms in
das Plangebiet ist aufgrund der Randlage zum U-Bahntrog bereits eingeschrankt und wird
durch die Neuplanung nicht wesentlich verandert. Mit den festgesetzten Durchgriinungs-
maflnahmen wird ein wesentlicher Beitrag zur Minderung der Beeintrachtigungen und zur
Schaffung bioklimatisch glinstiger Verhaltnisse erzielt.

In dem bisher als Kleingartenanlage genutzten Plangebiet wird fir das Schutzgut Wasser ein
erhdhter Oberflachenwasserabfluss eintreten. Aus dem gesamten Plangebiet ist lediglich ei-
ne maximale Abflussspende von 17 I/(s*ha) zulassig, die Uber Regenwassersiele in ein Ge-
wasser Il. Ordnung eingeleitet werden darf. Zur Rickhaltung von Niederschlagswasser im
Gebiet werden unterirdische Ruckhalterdume angelegt und das gesammelte Niederschlags-
wasser gedrosselt in das Sielnetz eingeleitet.

Im Plangebiet wird mit Bebauung der Kleingarten erheblich in das Schutzgut Boden eingrif-
fen. Mit der Festsetzung von Begriinungsanteilen in den Baugebieten sowie der Dach- und
Tiefgaragenbegriinung wird die Neuversiegelung begrenzt und ein Teilausgleich der Boden-
beeintrachtigungen erzielt. Dennoch verbleiben Defizite, die nicht innerhalb des Plangebietes
ausgeglichen werden konnen.

Das Stadt- und Landschaftsbild wird in ein stadtisch bzw. baulich gepragtes Erscheinungs-
bild verandert.

Der Verlust von Lebensraumen fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen wird durch die Neu-
schaffung von Gartenbiotopen und differenzierte Anpflanzgebote in Teilen kompensiert. Es
verbleiben jedoch Defizite, die nicht innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden kénnen.
Unter Beachtung der Schutzbestimmungen fir die Fallung von Bdumen und Gehdlzen wer-
den keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG fiir die betroffe-
nen Brutvogel ausgeldst.

Die vorgenommene Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach dem sogenannten Hamburger
Staatsratepapier zeigt im Ergebnis eine negative Bilanz fur die Schutzgiter Boden und Tie-
re/Pflanzen. Da der Bebauungsplan in engem raumlichen und sachlichen Zusammenhang
mit dem unmittelbar noérdlich angrenzenden und zeitgleich aufgestellten Bebauungsplan
Lokstedt 65 / Stellingen 68 steht und im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes durch die
Neuanlage von Kleingarten auf bisher versiegelten Wohnbauflachen sowie durch verschie-
dene Griunfestsetzungen eine Aufwertung fur die betroffenen Schutzglter erreicht wird, wer-
den die beiden separaten Bilanzierungen einander gegeniibergestellt. In der Gesamtbilanz
beider Plane ergeben sich ein geringes Defizit fir das Schutzgut Boden sowie deutliche Po-
sitivwerte fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen. Auf das Schutzgut Kultur- und sonstige
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Sachguter entstehen keine Auswirkungen. Der Verlust der Gartenlauben im Plangebiet wird
entsprechend entschadigt.

Fir das Schutzgut Mensch werden die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch ent-
sprechende Larmschutzfestsetzungen zum Schutz gegenuber Verkehrslarmimmissionen ge-
sichert, da die ermittelten Beurteilungspegel fiir die geplante Wohnbebauung oberhalb der
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV liegen. In Bezug auf den Sportanlagenlarm ergeben
sich Immissionskonflikte mit der geplanten Wohnbebauung fir die Nachtnutzung im Eisho-
ckeystadion der Wolfgang-Meyer-Sportanlage. Fur die Gbrigen Sportanlagennutzungen wer-
den die Immissionsgrenzwerte eingehalten. Vor Realisierung der Wohnbebauung im Plan-
gebiet ist daher die Umsetzung der geplanten Larmminderungsmafnahmen an der Ostseite
des geplanten Eisstadions oder eine Einschrankung des Eishockeytrainings auf den Tages-
zeitraum erforderlich. In Bezug auf einen ausreichenden Erschitterungsschutz und zum
Schutz vor sekundarem Luftschall und damit gesunden Wohnverhaltnissen wird eine Fest-
setzung zur Sicherstellung entsprechender baulicher oder technischer Malinahmen zur Ein-
haltung der Anhaltswerte der DIN 4150 (Erschitterungen im Bauwesen) sowie der Immissi-
onsrichtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 ge-
troffen.

5 Planinhalt und Abwagung

5.1 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept wurde als zusammenhangender Entwurf sowohl fur den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Lokstedt 65 / Stellingen 68 als auch fiir den Geltungsbe-
reich des sudlich angrenzenden Bebauungsplans Lokstedt 66 entwickelt. Es soll ein Ge-
samtkonzept realisiert werden, das in zwei vorhabenbezogenen Bebauungsplanen in parallel
verlaufenden und aneinander gebundenen Verfahren planungsrechtlich gesichert wird.

Im Rahmen des stadtebaulich-freiraumplanerischen Wettbewerbs wurde ein Entwurf pra-
miert, der im Anschluss entsprechend der Empfehlungen des Preisgerichts weiterentwickelt
und prazisiert wurde. Der Entwurf sieht eine Blockrandbebauung mit einem grof3en, gemein-
schaftlich genutzten Innenhofbereich vor. Die Typologie einer Blockrandbebauung ist ortsty-
pisch. Sie entspricht der 6stlichen angrenzenden Bebauungsstruktur. Sie ist im stadtraumli-
chen Kontext sinnvoll, da durch sie ein vor Bahn- und Stralenverkehrslarm geschuitzter In-
nenhofbereich ausgebildet werden kann. Zugleich kann durch die Gberwiegend in Nord-Sud-
Richtung verlaufenden Baukdrper eine glinstige Besonnung der Wohnungen erreicht wer-
den. Ferner soll durch die Konzentration der Bebauung entlang der Auf’enkanten des Plan-
gebiets ein griner, gemeinschaftlich nutzbarer Innenbereich entstehen. Der &stliche Block-
rand 6ffnet sich an zwei Stellen zum 6&ffentlichen StraRenraum, um den Innenhof auch fur die
Nachbarschaft zu 6ffnen und ihr eine Spazierwegalternative anzubieten. Im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan ist geregelt, dass der Weg durch das Quartier 6ffentlich zuganglich zu
halten ist.

In dem Blockrand soll sowohl Geschosswohnungsbau als auch eine Bebauung mit Stadt-
hausern erfolgen. 50% der Wohneinheiten des gesamten neuen Quartiers sollen 6ffentlich
geférdert werden, um einen Wohnungsmix innerhalb des Quartiers und damit eine Durchmi-
schung der Bewohnerstruktur zu erreichen.

Die Planung ist im Detail dem Vorhaben- und Erschlieungsplan zu entnehmen. Die Block-
randbebauung des gesamten neuen Quartiers weist eine differenzierte Geschossigkeit von
Uberwiegen drei bis finf Vollgeschossen auf. Lediglich im Studen gibt es mit sechs Vollge-
schossen einen Hochpunkt, der den Auftakt in das Quartier bildet. Die Bebauung reagiert mit
den unterschiedlichen Gebdudehdhen auf die umliegenden heterogenen Bebauungsstruktu-
ren. Zum nordlich angrenzenden derzeit noch gewerblich genutzten Grundstick weist der
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Baublock funf Vollgeschosse auf. Um ein differenziertes stddtebauliches Erscheinungsbild
und eine in der H6he weniger massive Bebauung zu erzielen, ist dabei das oberste Ge-
schoss teilweise mit Rickstaffelungen versehen. Damit wird auf die Hohenentwicklung des
nordlich angrenzenden Geschéaftshauses reagiert, das vier Vollgeschosse aufweist.

Gegenuber der Reihenhausbebauung der Beethovensiedlung ist eine dreigeschossige
Stadthausbebauung geplant. Somit wird die Typologie des gegenuberliegenden Blockrandes
aufgenommen und in der Héhenentwicklung zwischen der zweigeschossigen Bestandsbe-
bauung und der bis zu sechsgeschossigen Bebauung des geplanten neuen Quartiers vermit-
telt.

Entlang der Bahntrasse weist der Blockrand im Wechsel vier bis funf Geschosse auf. Diese
Geschossigkeit und die geschlossene Bauweise sind erforderlich, um einen angemessenen
Larmschutz fur den Blockinnenbereich vor dem Bahnlarm zu erzielen.

Der sudliche Blockrand, der zugleich von Stiden kommend stadtrdumlich prasent ist und als
Quartiersauftakt wahrgenommen wird, soll sechsgeschossig ausgebildet werden. Hier soll
eine Kindertagesstéatte untergebracht werden, deren Freirdume auflerhalb des Blockinnenbe-
reichs realisiert werden. Dadurch werden die Larmimmissionen auf die Wohnnutzung mini-
miert und die Wohnruhe im Blockinnenbereich weitestgehend geschitzt.

Im Vorhaben- und ErschlieRungsplan wird zur Verdeutlichung nicht ausschlief3lich das stad-
tebauliche Konzept innerhalb des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans dar-
gestellt, sondern auch das im Zusammenhang mit dem ndrdlich angrenzenden Bebauungs-
plan Lokstedt 65 / Stellingen 68 zu realisierende Gesamtkonzept der geplanten stadtebauli-
chen Entwicklung wird gezeigt. Der Bereich des Bebauungsplans Lokstedt 65 / Stellingen 68
wird zur besseren Lesbarkeit als Kennzeichnung mit im Vorhaben- und Erschliefungsplan
dargestellt.

Der Verlust von 35 Kleingarten in Folge der staddtebaulichen Planung an der Julius-Vosseler-
StraBe wird in vollem Umfang ausgeglichen. Uber den Durchfiihrungsvertrag zum vorliegen-
den Bebauungsplan Lokstedt 66 ist gesichert, dass der Vorhabentrager sein Grundstlick an
der Niendorfer Strafle 99 fur die Entwicklung von 20 Kleingéarten der Freien und Hansestadt
Hamburg (FHH) Gbertragt. Zusatzlich wird iber den Durchflihrungsvertrag des benachbarten
Bebauungsplans Lokstedt 65 / Stellingen 68 geregelt, dass der Vorhabentrager sein Wohn-
gebaude an der Hagenbeckstralte 100-112 zurickbaut, die Flache freirdumt und ebenfalls
der FHH fir die Entwicklung weiterer 10-14 neuen Kleingartenparzellen Gbereignet. Weitere
neue Parzellen sollen durch Nachverdichtung der bestehenden Kleingarten im Stadtpark
Eimsbuttel realisiert werden.

5.2 Allgemeines Wohngebiet

5.2.1 Art der baulichen Nutzung

Um die vorgesehene und stadtebaulich gewunschte Nutzung ,Wohnen“ zu ermdglichen,
setzt der Bebauungsplan ein ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) fest.

Durch die Schaffung zuséatzlicher Wohnbauflachen im Bezirk Eimsbattel kann ein Beitrag zu
einem ausgeglichenen Wohnungsmarkt und somit auch zur Bereitstellung von fiir weite Krei-
se der Bevdlkerung bezahlbaren Wohnungen geleistet werden. Ebenfalls soll durch die
Schaffung von bedarfsgerechten Wohnungen der Fortzug von Familien in das Umland ver-
hindert werden. Durch die geplante Nutzung ,Wohnen“ reagiert das Vorhaben auf die vor-
handene Vorpragung im Umfeld.

Durch die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet wird sichergestellt, dass Wohnen die
Hauptnutzung der ausgewiesenen Flachen bildet. Es sollen zugleich aber auch Spielraume
fir eine wohngebietsvertragliche Form der Funktionsmischung verbleiben, indem die Wohn-
nutzung zum Beispiel durch nicht stérende handwerkliche oder gewerbliche, freiberufliche
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oder soziale Nutzungen erganzt werden kann, sofern dies vom Bauherrn gewtnscht wird
und eine Nachfrage daflr besteht.

Somit sind im Baugebiet deutlich mehr Nutzungen zulassig, als das vorgesehene Nutzungs-
konzept des konkreten Vorhabens vorsieht, denn die Vorhabenplanung sieht ausschliellich
eine Wohnnutzung und eine Kindertagesstatte vor. Um dennoch den rechtlichen Anforde-
rungen des § 12 Absatz 3a BauGB gerecht zu werden, wird im Bebauungsplan folgende
Festsetzung getroffen:

,Im allgemeinen Wohngebiet sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche
Vorhaben zulédssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrdger im Durchfiih-
rungsvertrag verpflichtet” (§ 2 Nummer 1 der Verordnung).

Nutzungsarten, die im Plangebiet vom vorhabenbezogenen Bebauungsplan, nicht aber zu-
gleich vom Durchflhrungsvertrag erfasst werden, sind unzuldssig. Sie kénnen aber nach
§ 12 Absatz 3a Satz 2 BauGB durch eine Anderung des Durchfiihrungsvertrags zuldssig
werden, ohne dass es hierfiir einer Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans be-
darf, sofern diese nicht den Regelungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wider-
sprechen. Folglich wird die konkrete Ausgestaltung der im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan geregelten Art der zulassigen Nutzung zum einen im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan und zum anderen im Durchfihrungsvertrag geregelt.

Die Regelungen im Durchfihrungsvertrag spiegeln die vom Vorhabentrager konkret vorge-
legte stadtebauliche Planung wider, die innerhalb eines festgelegten Uberschaubaren Zeit-
raums umgesetzt werden soll. Fur das Plangebiet sind nach den Vereinbarungen des Durch-
fuhrungsvertrags ausschlief3lich eine Wohnnutzung und eine Kindertagesstatte mit etwa 60
Platzen vorgesehen. Die Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan orientieren
sich jedoch an dem bei langfristiger Betrachtung stadtebaulich sinnvollen und vertraglichen
Nutzungsspektrum. Grinde fir eine weitergehende Einschrankung des im Plangebiet zulds-
sigen Nutzungsspektrums bestehen dabei nicht. Ein vorrangiges 6ffentliches Interesse, das
auf die unabsehbare Geltungsdauer die Festschreibung einer ausschlief3lichen Wohnnut-
zung innerhalb der Gebaude erforderlich macht, ist nicht erkennbar. Hier geniel3t, angesichts
der langen Nutzungsdauer von Immobilien, deren flexible und nachhaltige Nutzbarkeit inner-
halb des im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Nutzungsspektrums im
Rahmen der Abwéagung ein gewisses Gewicht. Die nutzungskonkretisierenden Regelungen
des Durchfiihrungsvertrags kénnen hingegen ohne Durchflihrung eines aufwandigen Bebau-
ungsplanverfahrens auch kurzfristig gedndert werden, so dass der grof3zliigigere Rahmen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans flexibel durch prazisierte Regelungen des Durch-
fuhrungsvertrags erganzt wird.

5.2.2Mal} der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundsticksflache und Bauweise

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ),
einer maximal zuldssigen Geschossflache (GF) und durch die Festsetzung einer im jeweili-
gen Baufeld als Hochstmaly zuldssigen Gebaudehdhe uber Normalhéhennull (NHN) gere-
gelt. Die Ausweisung der Uberbaubaren Flachen erfolgt in Form von Baukdrperfestsetzun-
gen.

Sowohl die Mal¥festsetzungen als auch die ausgewiesenen berbaubaren Flachen sollen die
Umsetzung des sudlichen Teilbereichs des dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan und
dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu Grunde liegenden Wettbewerbsergebnisses (sie-
he Kapitel 5.1) sowohl planungsrechtlich erméglichen als auch absichern. Wahrend im Be-
bauungsplan die Grundziige der Planung festgelegt werden sollen, bildet der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (der Bestandteil des Bebauungsplans ist und ebenso wie der Bebau-
ungsplan das baugesetzlich vorgeschriebene Verfahren durchlduft und durch den Bezirk-
samtsleiter festgestellt werden muss), das mit dem Vorhabentrdger abgestimmte Bebau-
ungskonzept exakt ab. Aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan folgt somit auch, dass
das oberste Geschoss teilweise zuriickgestaffelt werden muss und die sich aus dem Bebau-
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ungsplan rechnerisch aus dem Zusammenspiel von Uberbaubarer Flache und als Hochst-
maf zulassiger Gebaudehdhen ergebende Geschossflache nicht voll ausgeschdpft werden
kann.

Im Bebauungsplan werden Gebaudehdhen zwischen 28 Metern und 38 Metern Gber NHN
festgesetzt. Dies entspricht einer maximalen Gebaudehdhe von zirka 12 Meter bis 20 Meter
Uber Gelandeoberkante, beziehungsweise 3 bis 6 Geschossen. Der Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan regelt in Teilbereichen eine Rickstaffelung der obersten Geschosse, so
dass die Gebaudehdhen in der Wahrnehmung etwas weniger massiv erscheinen werden.
Die Gebaudehthen werden gemaR der vorliegenden und abgestimmten Wettbewerbspla-
nung und den im Vorhaben- und ErschlieBungsplan differenzierten Héhen festgesetzt. Be-
reits im Rahmen der Wettbewerbsauslobung wurden in Anlehnung an die vorhandene Be-
bauung in der Umgebung grobe Hohenvorgaben gemacht. Die Hohenentwicklung soll sich
an der umgebenen Bebauung orientieren und in das Umfeld des Plangebiets einfiigen. Zu-
satzlich soll zur U-Bahn eine larmabschirmende Wirkung erzielt werden. Als Héhenreferen-
zen fir den Wettbewerb dienten zum einen der im Norden an das gesamte neue Quartier
angrenzende Bebauungsplan Lokstedt 64, der flr das darin ausgewiesenen Mischgebiet ein
Hochstmall von vier Vollgeschossen festsetzt, sowie zum anderen die Bebauung gegeniber
der Julius-Vosseler-Stralle, die Uberwiegend mit zwei Vollgeschossen ausgebildet ist. Fur
die Neubebauung sieht der Vorhaben- und Erschlielungsplan einen Wechsel von vier- und
funfgeschossigen Gebauden entlang der U-Bahntrasse vor. Das entspricht Gebauden in Ho-
he von etwa 32 bis 34 Metern Uber NHN. Entlang der Julius-Vosseler-Stralle wird eine Be-
bauung mit Gebauden in Héhe von 28 Metern iber NHN festgesetzt, da die geplanten Ge-
baude insbesondere auf die gegentiberliegende niedrigere Beethovensiedlung reagieren sol-
len. Im Suden ist als Auftakt zum Quartier ein Hochpunkt geplant, der mit einer H6he von 38
Meter Uber NHN festgesetzt wird.

Der Bebauungsplan setzt hier aufgrund seines Malstabs auf die volle Stelle gerundete Wer-
te fest, die genauen Héhenangaben werden tber den Vorhaben- und ErschlielRungsplan ge-
sichert.

Beeintrachtigungen des Stadtbildes kénnen durch unmafistabliche Dachaufbauten hervorge-
rufen werden. Es wird daher eine Festsetzung getroffen, die die Hoéhe von Dachaufbauten
beschrankt:

,Im allgemeinen Wohngebiet sind Aufbauten fiir Haustechnik und Fahrstuhliiberfahrten
zuldssig. Die festgesetzte hdchstzuldssige Gebdudehbhe darf durch Aufbauten fiir
Haustechnik um bis zu 1,40 Meter und durch Fahrstuhliiberfahrten um bis zu 0,40 Me-
ter lberschritten werden. Aufbauten flir Haustechnik sind in einem Abstand von min-
destens 2 Metern von der AuBBenfassade zuriickzusetzen® (§ 2 Nummer 2 der Verord-
nung).

Zudem wird durch die Festsetzung auch die Lage von Dachaufbauten eingegrenzt, so dass
das auf die bauliche Umgebung abgestimmte und abgestufte H&henkonzept nicht ge-
schwacht wird. Optisch wirksame Dachaufbauten sind somit nur in einem Abstand von 2 Me-
tern zu den GebdudeaulRenwanden zuldssig. Trotz dieser Einschrankungen ermdglicht die
Festsetzung in Anbetracht der Begrenzung der Gebaudehdhe eine zweckmaRige Errichtung
der genannten Anlagen, die aus technischen Grinden erforderlich sind. Mit einer wesentli-
chen Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds ist angesichts der Uberschreitungs-
mdglichkeit um maximal 1,40 Metern und der flachenbezogenen Begrenzung aufgrund der
flachenbezogenen Festsetzung zur Dachbegrinung nicht zu rechnen. Ferner soll die Fest-
setzung gewabhrleisten, dass die Aufbauten sich rdumlich den Baukdrpern unterordnen und
sich die Gebaudekubatur nicht wesentlich verandert.

Durch die festgesetzte GRZ von 0,4 wird die nach § 17 (1) BauNVO fur allgemeine Wohnge-
biete zulassige Obergrenze einer Grundflachenzahl fir das Mal der baulichen Nutzung ein-
gehalten und entspricht damit einem angemessenen und vertraglichen Versiegelungsanteil
im Plangebiet. FUr bauliche Anlagen, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, wie
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zum Beispiel Tiefgaragen und Kellerrdume, sind Uberschreitungen méglich. Siehe hierzu
Kapitel 5.4.

Zusatzlich wird im Bebauungsplan die Geschossflache (GF) als Hochstmal} festgesetzt. Ent-
sprechend dem stadtebaulichen Entwurfskonzept wird ergdnzend zu den Festsetzungen zur
dritten Dimension der geplanten Bebauung (maximale Héhe der Gebaude) die stadtebaulich
gewilnschte héhenmaRige Entwicklung der Neubebauung durch Festsetzung einer maxima-
len Geschossflache (GF) erreicht. Die gewahlte GF ist so bemessen, dass das im Vorhaben-
und ErschlieBungsplan vorgesehene stadtebauliche Konzept zwar umgesetzt, in den Fallen
mit minimal erweiterter Baukdrperausweisung die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse je-
doch nicht vollumfanglich ausgeschépft werden kann, sondern gewollt begrenzt wird. Fir
Warmedammung und Fassadenverkleidungen wird in § 2 der Verordnung eine ausnahms-
weise Uberschreitung der festgesetzten Geschossflache geregelt. Die geplante Warme-
dammung der Gebaude entspricht bereits den gangigen Standards im Hochbau. Um in der
Ausfuhrungsplanung jedoch in Abhangigkeit von Férdermdglichkeiten auf ggf. sich ergeben-
de hohere Anforderungen reagieren zu kénnen, wird eine geringfligige Uberschreitung fiir
die Warmedammung ausnahmsweise zugelassen. Die Baugrenzen entsprechen grundsatz-
lich dem stadtebaulichen Entwurf und sind lediglich etwas weiter gefasst. Uber die festge-
setzten Baugrenzen sollen die geplanten Vor- und Rickspriinge sowie die Gliederung der
Fassaden abgebildet werden. Alternativ ware nur eine noch engere Baukorperausweisung
fur jedes einzelne Gebaude moglich. Um jedoch noch gewissen Spielraum fir die Ausfih-
rungsplanung, insbesondere bei der Fassadenverkleidung und Warmedammung zu gewahr-
leisten, wird eine ausnahmsweise Uberschreitung der festgesetzten Geschossflache um bis
zu 300 m? im Bebauungsplan geregelt. Dazu wird in § 2 der Verordnung festgesetzt:

,Im allgemeinen Wohngebiet darf die festgesetzte Geschossflache (GF) von 17.300 m?
fiir Warmeddmmung und Fassadenverkleidungen, ausnahmsweise um 300 m? bis zu
einer GF von 17.600 m? iberschritten werden“ (§ 2 Nummer 3 der Verordnung).

Die zulassige Geschossflache und die Festsetzungen der Grundflachenzahl ermdglichen in
Kombination rechnerisch eine Geschossflachenzahl (GFZ) von etwa 1,4, so dass es zu einer
Uberschreitung der in § 17 Absatz 1 BauNVO fiir allgemeine Wohngebiete zulassigen Ober-
grenze der Geschossflachenzahl von 1,2 kommt. Eine Uberschreitung dieser Obergrenze ist
gemaR § 17 Absatz 2 BauNVO aus stadtebaulichen Griinden zulassig, wenn die Uberschrei-
tung durch Umsténde ausgeglichen ist oder durch MalRnahmen ausgeglichen wird, durch die
sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héaltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermie-
den werden.

Die Uberschreitung der Obergrenze ist aufgrund der nachfolgend benannten Griinde stadte-
baulich gerechtfertigt und damit gemaR § 17 Absatz 2 BauNVO zulassig:

- Durch die Konzentration von baulichen Nutzungen innerhalb eines geschlossenen in-
nerstadtischen Siedlungsbereichs kann die bauliche Nutzung bisher nicht genutzter
AulRenbereiche gemindert und somit ein schonender Umgang mit Grund und Boden
sichergestellt werden.

- Durch die festgesetzte Dichte kann ein effektiver Beitrag zur Befriedigung der Nach-
frage nach Wohnraum in noch relativ zentrale gelegenen, gut mit Infrastruktur ver-
sorgten Lagen geleistet werden.

- Das Plangebiet weist eine gute Erschlielungsqualitat durch den o&ffentlichen Perso-
nennahverkehr auf. Durch die Konzentration der Baumassen in der Nahe von Halte-
stellen des OPNV kann ein wirksamer Beitrag zur Herausbildung einer besonders
verkehrsarmen Siedlungsstruktur geleistet und damit negative Auswirkungen auf die
Umwelt vermieden werden.

- Durch die geplante Nachverdichtung wird kein stadtebaulicher Strukturbruch erzeugt.
Vielmehr erfolgt durch die Uberplanung der Kleingarten eine Anpassung des Stadt-
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bildes und durch die Ausbildung der an den Grundstiicksgrenzen ausgerichteten
Baukorpern die Herausbildung eines larmgeschutzten Blockinnenbereichs.

- Durch das geplante Bebauungskonzept kann eine quartierstypische Ausgestaltung
des wohnungsbezogenen Freiflachenangebots erreicht werden.

Die hohe bauliche Dichte wird durch folgende Umstande und MafRnahmen ausgeglichen:

- In dem neuen Wohngebiet kdnnen gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet werden,
da es sich um eine im Zusammenhang mit dem sudlich angrenzenden Bebauungs-
plan Lokstedt 66 realisierte Planung handelt und ein grof3er, gemeinsam nutzbarer
Innenhof entsteht. Insgesamt wird die stddtebauliche Dichte, die in dem gesamten
neuen Quartier an der Julius-Vosseler-Stral3e erreicht und wahrnehmbar sein wird,
weniger dicht erscheinen und durch die im Vorhaben- und ErschlielBungsplan gere-
gelten Ruckstaffelungen in den Baukérpern zusatzlich gemindert.

- Das Plangebiet verfugt mit dem Stadtpark Eimsbuttel und Hagenbecks Tierpark tber
eine gute Freiraumversorgung im Umfeld.

- Ausgleichend wirkt sich zudem der grof3e, von Strallen- und Bahnlarm abgeschirmte
begriinte Innenhof aus, der eine hohe Aufenthaltsqualitdt auf den privaten Freiflachen
sichert.

- Im Rahmen des Ausgleichs fiir die Uberschreitung werden auch die Beddirfnisse des
Verkehrs befriedigt. Aufgrund der giinstigen Lage des Vorhabengebiets zu Arbeits-
statten, Dienstleistungs- und Einzelhandelsangeboten und die gute Anbindung an
den offentlichen Personennahverkehr, ist von einem geringen Quell- und Zielverkehr
durch die geplante Wohnnutzung auszugehen. Dennoch sieht die Planung vor, aus-
reichende Stellplatze fir die Wohnnutzung zu schaffen. Diese werden samtlich in
Tiefgaragen untergebracht.

Diese vorangestellten Umstande und MalRnahmen gewahrleisten, dass die allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt und nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden. Es erscheint im Sinne einer bodenscho-
nenden Siedlungsentwicklung, der sinnvollen Ausnutzung vorhandener Infrastruktur, aber
auch in Hinblick auf den in Hamburg bestehenden dringenden Wohnraumbedarf zwingend
geboten, die im Plangebiet vorhandenen Nachverdichtungspotenziale auszuschdpfen. Sons-
tige 6ffentliche Belange stehen der Planung nicht entgegen.

Die Bauweise wird als geschlossen festgesetzt, da sowohl entlang der Bahntrasse, als auch
entlang der Julius-Vosseler-StralRe eine riegelférmige Bebauung mit Larmschutzfunktion er-
richtet werden soll. Wegen der Festsetzung der geschlossenen Bauweise wird eine Unter-
brechung im Sidosten des Geltungsbereichs festgesetzt, um eine vollstandig geschlossene
Bebauung gegenilber der zweigeschossigen Blockrandbebauung auf der anderen Stralen-
seite zu verhindern und einen der beiden geplanten Eingadnge in das Quartier (siehe oben)
zu sichern.

Zur Julius-Vosseler-Stralle werden die Baugrenzen in einem Abstand von zirka 6 Metern zur
StralRe hin festgesetzt. Dieser Abstand zwischen Bebauung und Stralenraum ist auch in den
nordlich angrenzenden Bebauungsplanen Lokstedt 65 / Stellingen 68 und Lokstedt 64 fest-
gesetzt. So kann ein stadtebaulich einheitliches Ortsbild erzeugt werden, welches von einer
einheitlichen Bauflucht und groRzugige Vorgartenbereiche gepragt ist.

Die Schaffung hochwertiger Wohnungen nach heutigem Standard ist verbunden mit der
Schaffung von privaten Freirdumen. Wahrend geplant ist, die Wohnungen ab dem ersten
Obergeschoss mit groRziigigen Balkonen und die Wohnungen in den Endetagen mit Dach-
terrassen auszustatten, sollen die Erdgeschosswohnungen durch ebenerdige Terrassen auf-
gewertet werden. Um sowohl Balkone als auch Terrassen planungsrechtlich zu ermdoglichen,
wird folgende Festsetzung aufgenommen:
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,Im allgemeinen Wohngebiet sind ausnahmsweise Uberschreitungen der Baugrenzen
durch Balkone bis zu 2 m und durch zum Hauptgeb&dude zugehdrige Terrassen bis zu
3 m zuldssig” (§ 2 Nummer 4 der Verordnung).

So werden fir die Phase der hochbaulichen Planung die Spielrdume fir die Schaffung von
Balkonen in einem stadtbildvertraglichen MalRe vergroRert. Zudem ermoglicht die Festset-
zung einen ausreichenden Spielraum zur Schaffung von Terrassen, die keine Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO sind und ohne diese Festsetzung auflerhalb der Baugrenzen
nicht verwirklicht werden konnten.

Die durch den Bebauungsplan ermdglichte Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone
und Terrassen ist durch ein konkretes, durch den Vorhaben- und Erschliefungsplan und den
Durchfuhrungsvertrag gesichertes Bebauungskonzept im Hinblick auf die stadtebauliche
Wirkung Uberpriuft und fir stadtebaulich vertraglich befunden worden. Das festgesetzte
Hochstmall der Baugrenzenuberschreitung durch Balkone stellt sicher, dass sie als unterge-
ordnete Anbauten beziehungsweise Bauteile wahrgenommen werden. Durch die festgelegte
Groflenbeschrankung wird sichergestellt, dass das Verhaltnis zwischen Wohngebaude und
Terrassenanlage beziehungsweise Balkonen in den Proportionen angemessen ist. Sie er-
moglichen jedoch gleichzeitig flir die Bewohner gut nutzbare Auflenwohnbereiche in ange-
messenen GroRen. Eine allzu konkrete Festlegung auf die Lage und die GréRRe von Terras-
sen und Balkonen in der Planzeichnung des Bebauungsplans ware unflexibel und wirde das
Nutzungsrecht des Eigentimers unnotig stark einschranken. Im Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan sind diese dargestellt, jedoch sind leichte Verschiebungen im Rahmen der Aus-
fuhrungsplanung mdéglich.

5.3 Verkehrsflachen, Wegeverbindungen

StraBenverkehr

Die Straen Julius-Vosseler-Stralte und Lenzweg werden bestandsorientiert als 6ffentliche
StraBenverkehrsflache festgesetzt, da der zu erwartende Mehrverkehr durch die Planung ei-
nen StralRenausbau nicht erforderlich macht. Die verkehrstechnische Stellungnahmen von
Marz 2017 kommt zu dem Ergebnis, dass die umliegenden Kreuzungspunkte insgesamt aus-
reichend leistungsfahig sind, um den Mehrverkehr, der sich sowohl aus diesem als auch dem
nordlich angrenzenden Ostlichen Teilbereich des Bebauungsplan-Entwurfs Lokstedt 65 /
Stellingen 68 ergibt, ausreichend leistungsfahig abwickeln zu kénnen.

Wegeverbindung

Das neu entstehende Quartier soll sich gegentiber der Nachbarschaft nicht abschotten. Die
hochwertigen, vor Larm geschutzten Freiflachen im Blockinnenbereich sollen auch den Be-
wohnern der angrenzenden Quartiere zuganglich sein. Auch die vorhandene Kleingartenan-
lage ist durchquerbar und stellt fir Spazierganger aus dem Stadltteil eine potenzielle Wegeal-
ternative dar. Um diese Moglichkeit fir benachbarte Bewohner weiterhin aufrecht zu erhal-
ten, wird eine durch den Blockinnenbereich fuhrende Wegeverbindung, die 6ffentlich zu-
ganglich ist, im Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorgesehen und zusétzlich im Durchflh-
rungsvertrag gesichert. Die geplante Wegeverbindung schliet an den im Vorhaben- und Er-
schlieungsplan des nérdlich angrenzenden Bebauungsplan Lokstedt 65 / Stellingen 68 vor-
gesehenen Weg an, so dass eine Durchquerung des gesamten Innenhofes mdéglich ist.

Die Planung eines o6ffentlich zuganglichen Weges ist dem Vorhabentrager zuzumuten, da ei-
ne Wegeverbindung zur Erschlieung des bahnparallel ausgerichteten Blockinnenbereiches
ohnehin erforderlich ist. Mit einer die Wohnqualitat beeintrachtigenden Anzahl an Spazier-
gangern aus der Nachbarschaft ist nicht zu rechnen.
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5.4 Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen

Mit der zulassigen Bebauung geht ein entsprechend hoher Stellplatzbedarf einher. Zwar ist
mit Inkrafttreten der Anderung der Hamburgischen Bauordnung im Januar 2014 die Stell-
platzverpflichtung bei der Errichtung von Wohngebduden aufgehoben worden, doch soll an-
gesichts der angespannten Parkplatzsituation in der naheren Umgebung des Plangebiets
Vorsorge getroffen werden, um diese durch die Nachverdichtung nicht noch zu verscharfen.
Samtliche Stellplatze der Neubebauung sollen daher ausschlief3lich innerhalb des Plange-
biets nachgewiesen werden. Dabei soll ein Stellplatzschliissel von etwa 1,2 fir die Wohnun-
gen und 2,0 fiur die geplanten Stadthauser realisiert werden. Um den Anteil des motorisierten
Individualverkehrs (MIV) so gering wie mdglich zu halten, soll die Nutzung von alternativen
Mobilitdtsformen geférdert werden. Daher sollen im gesamten neuen Quartier Stellplatze fir
Carsharing-Angebote reserviert und ausreichend Fahrradstellplatze vorgesehen werden.

Ziel der Planung ist auch die Schaffung eines mdglichst hochwertigen Wohnumfelds im
Quartier. MalRgebend fir die Qualitat des offentlichen Raums ist die Unterbringung des ru-
henden Verkehrs. Um einen moglichst hohen Freiraumanteil im allgemeinen Wohngebiet zu
erreichen, ist die vollstandige Verlagerung der privaten Stellplatze in Tiefgaragen planerisch
gewilnscht. Zusatzlich werden die notwendigen Stellplatze fiir die Kindertagesstatte in der
Tiefgarage untergebracht. Dementsprechend werden folgende Festsetzungen getroffen:

»,Im allgemeinen Wohngebiet sind Stellpldtze nur in Tiefgaragen zuldssig. Bauliche An-
lagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unter-
baut wird, sind auch aulerhalb der Baugrenzen zulédssig” (§ 2 Nummer 5 der Verord-
nung).

»,Im allgemeinen Wohngebiet darf die festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 fiir
bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick le-
diglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,8 lberschritten werden* (§ 2 Nummer 6
der Verordnung).

Die Lage der Tiefgaragen soll unabhangig von der tberbaubaren Flache ermdglicht werden,
da die Baukérperfestsetzungen der Gebaude kaum Spielraum zur dkonomisch sinnvollen
Anlage von Tiefgaragen zulasst. Es ist eine Tiefgarage geplant, die von allen Gebauden aus
zuganglich ist. Die Einfahrten der Tiefgarage befinden sich an der Julius-Vosseler-Strale. Es
sind etwa 160 Stellplatze vorgesehen. Das Stellplatzkonzept, das Aussagen zu Anzahl der
Stellplatze, Lage der Tiefgaragen und ihren Zufahrten macht, wird Uber den Durchflihrungs-
vertrag verbindlich geregelt.

5.5 Gestalterische Festsetzungen

Dachform

Ziel des aus dem stadtebaulich-freiraumplanerischen Wettbewerb hervorgegangenen Be-
bauungskonzepts ist, durch eine maglichst einheitliche Architektur- und Formensprache eine
gestalterische Einheit zu erzeugen. Fur die AuRenwahrnehmung der Gebdude mal3geblich
sowie fir das Stadtbild pragend ist nicht nur die Fassade, sondern auch die Dachform. Da-
her wird im Bebauungsplan die Dachform einheitlich als ,Flachdach® festgesetzt.

Die Festsetzung dient zugleich der Umsetzbarkeit der planerisch gewlnschten und aus 0ko-
logischen beziehungsweise klimatischen Griinden sinnvollen Dachbegriinung (vgl. Festset-
zung § 2 Nummer 13 der Verordnung, siehe Kapitel 5.9.2), da die Begriinung geneigter Da-
cher technisch aufwendiger ist.

Es handelt sich bei der Festsetzung um eine Gestaltungsfestsetzung auf Grundlage des § 81
Absatz 1 Nummer 2 Hamburgische Bauordnung (HBauO). In diesem Zusammenhang kon-
nen geringfigige Dachneigungen, die gegebenenfalls aus bautechnischen Griinden notwen-
dig sind, zugelassen werden soweit die Dachform in der AuRenwahrnehmung als Flachdach
zu erkennen ist.
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Standplétze fiir Abfall- und Sammelbehalter

Die zunehmende Diversifizierung in der Mulltrennung fihrt zu einem erheblichen Flachenbe-
darf fir die bereitzustellenden Sammelbehalter. Offene Millsammelplatzanlagen besonders
in der GroRe fur Mehrfamilienhauser wirken oft unibersichtlich, vermitteln ein negatives
Image und stéren das Gestaltungsbild. Um solche negativen Einflisse auf das Wohnumfeld
zu vermeiden, sollen die Stellflachen fir Millsammelbehalter entweder in die Gebaude inte-
griert oder begrint werden. Dazu wird in § 2 der Verordnung festgesetzt:

»,Im allgemeinen Wohngebiet sind Standplétze fiir Abfall- und Sammelbehélter vom 6f-
fentlichen Strallenraum abzuschirmen und mit Gehdlzen in einer Mindestbreite von
1 m einzugriinen® (§ 2 Nummer 7 der Verordnung).

5.6 Technischer Umweltschutz und Klimaschutz

5.6.1Larmschutz

Das Plangebiet ist aus drei Himmelsrichtungen einer erhdhten Verkehrslarmbelastung aus-
gesetzt. Von aullen wirken ausgehend von der U-Bahntrasse Bahnlarm und ausgehend von
der Julius-Vosseler-Stralle und dem Lenzweg Strallenverkehrslarm ein. Darliber hinaus ist
das Plangebiet von Westen einer erhdhten Sportlarmbelastung ausgesetzt, die durch die
Wolfgang-Meyer-Sportanlage erzeugt wird.

Bereits im Vorfeld des stadtebaulichen Wettbewerbsverfahrens, aus dem das Bebauungs-
konzept, das dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu Grunde liegt, hervorgegangen ist,
sind die auf das Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen Uberschlagig ermittelt und dar-
aus konzeptionelle Vorgaben fir die staddtebaulichen Entwirfe entwickelt worden. Diese Vor-
gaben sind in das Wettbewerbsverfahren eingespeist worden. Das dem Bebauungsplan zu
Grunde liegende Bebauungskonzept reagiert folgerichtig sehr konsequent auf die von aulen
einwirkende Larmbelastung, indem eine nahezu geschlossene Blockrandbebauung und so-
mit eine larmabgewandte Seite im Blockinneren ausgebildet wird. Auch an den AuRenkanten
des nordlichen Teils des Baublocks, der Gegenstand dieses Bebauungsplans ist, ist eine
Gesundheitsgefahrdung® nicht zu befiirchten. Dennoch ist es erforderlich, im Bebauungsplan
Festsetzungen zum Schutz vor erhdhten Larmbelastungen zu treffen.

Fur die Ermittlung der Immissionen der U-Bahn ist entsprechend der aktuellen Prognoseda-
ten der Hamburger Hochbahn AG grundsatzlich ein 90-Sekunden-Takt je Fahrtrichtung an-
gesetzt worden, im Zeitraum von 0.30 Uhr — 4.30 Uhr ein 150- Sekunden-Takt.

Bei der Ermittlung des StralRenverkehrslarms ist die bestehende Verkehrsbelastung zuzig-
lich eines realistischen Prognoseaufschlags angesetzt worden.

Durch die nachfolgend im Detail erlduterten Larmfestsetzungen wird die bauordnungsrechtli-
che Forderung des § 18 Absatz 2 der HBauO nicht beriihrt. Danach missen Gebaude einen
ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und AuRenlarm haben. Das gilt in
jedem Fall und fir alle Gebaudeseiten.

Verkehrslarm

Verbindliche Grenzwerte fiir die Beurteilung von Verkehrslarm in der Bauleitplanung liegen
nicht vor. Hilfsweise werden zur Orientierung daher die Grenzwerte der Verkehrslarmschutz-
verordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt geandert am 18. De-
zember 2014 (BGBI. | S. 2269) herangezogen. In Hamburg ist dariber hinaus der ,Hambur-

® Die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung ist nicht eindeutig definiert. Der gesundheitsgefahrdende
Bereich liegt nach Urteilen des Bundesverwaltungsgerichtes bei Pegeln von gréRer 60 dB(A) in der
Nacht und 70 dB(A) am Tag (vgl. Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleitplanung 2010).
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ger Leitfaden Larm in der Bauleitplanung 2010“, herausgegeben von der Behoérde fur Stadt-
entwicklung und Umwelt, Amt fir Landesplanung, heranzuziehen.

Im Plangebiet kommt es durch die Larmeinwirkung von der U-Bahn und dem Stralenzug Ju-
lius-Vosseler-StraRe / Lenzweg zu Uberschreitungen der fiir allgemeine Wohngebiete mafR-
geblichen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV. Die Immissionspegel (es handelt sich
nachfolgend um jeweils auf volle dB(A) aufgerundete Werte) liegen an der Bahnzugewand-
ten Westseite des Baublocks am Tag uberwiegend zwischen 60 und 61 dB(A) und nachts
bei bis zu 60 dB(A).

Entlang des Strallenzugs Julius-Vosseler-StralRe/Lenzweg ist die Larmbelastung tags mit bis
zu 65 und 66 dB(A) etwas hoher, daflr jedoch nachts mit maximal 59 dB(A) etwas geringer
als am westlichen Blockrand.

Im Blockinnenbereich werden die mallgeblichen Immissionsrichtwerte der 16. BImSchV
uberall deutlich eingehalten, die Werte liegen hier bei maximal 54 dB(A) am Tag und
47 dB(A) in der Nacht. Der Blockinnenbereich stellt somit die l&rmabgewandte Seite der Be-
bauung dar.

Im Hinblick auf die auf die duReren Fassaden einwirkenden Verkehrslarmbelastungen sind
MaRnahmen des Immissionsschutzes erforderlich, um gesunde Wohnverhaltnisse sicherzu-
stellen.

Aktive LarmschutzmalBnahmen, wie Larmschutzwande, scheiden hierbei zur Reduzierung
des Verkehrslarms aus Platzmangel, aber insbesondere auch aus stadtebaulichen Griinden
aus. Auch entlang der U-Bahntrasse ware die Errichtung einer Larmschutzwand zur Redu-
zierung der Bahnlarmbelastung keine sinnvolle Losung. Eine Larmschutzwand an der oberen
Bdschungskante der in Troglage befindlichen Bahntrasse wirde fir die oberen Geschosse
wenig Nutzen haben, fir das Erdgeschoss und gegebenenfalls noch fir das 1. Oberge-
schoss jedoch eine freie Sicht auf die Grinflachen des Eimsbtteler Stadtparks westlich der
Bahntrasse verhindern und ein beengendes Raumgefihl erzeugen. Die damit einhergehen-
de Verminderung der Wohnqualitat ist im Rahmen der Abwagung als nachteiliger einzustu-
fen, als eine erhéhte Bahnlarmbelastung.

Die Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse kann daher nur Gber die Schaffung eines ausrei-
chenden passiven Schallschutzes an den betreffenden Gebauden erfolgen. Da aufgrund der
Ausrichtung des Baukérpers zu den Himmelsrichtungen die Schlafraume nicht in allen Block-
randern zum larmabgewandten Blockinnenbereich liegen sollen, erscheinen Ma3nahmen zur
Grundrissmodifikation zum Schutz der Schlafraume nicht tberall sinnvoll. Insbesondere ent-
lang der Julius-Vosseler-Stralle kann davon ausgegangen werden, dass die Schlafraume
zum Strallenraum nach Nordosten ausgerichtet werden, damit das Wohnzimmer zum Blo-
ckinnenbereich in Richtung Sudwesten ausgerichtet werden und die Wohnqualitat von der
Nachmittags- und Abendsonne profitieren kann. Sofern eine larmabgewandte Anordnung der
Schlafraume in Hinblick auf die Ausrichtung der jeweiligen Wohnung sinnvoll ist und somit fir
den spateren Bewohner die unter Berucksichtigung aller die Wohnqualitat bestimmenden
Aspekte die beste Losung darstellt, stellt dies naturlich eine bevorzugte Variante des Larm-
schutzes dar. Um jedoch auch fur die anderen Fallkonstellationen ebenfalls gesunde Wohn-
verhaltnisse sicher zu stellen, wird folgende Festsetzung getroffen:

,Im allgemeinen Wohngebiet sind durch Anordnung der Baukérper oder durch geeigne-
te Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlafrdume den larmabgewandten Gebéude-
seiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafrdume einer Woh-
nung an den larmabgewandten Gebdudeseiten nicht méglich ist, sind vorrangig die
Schlafrdume den larmabgewandten Geb&audeseiten zuzuordnen. Ist eine Orientierung
der Schlafrdume zur larmabgewandten Gebdudeseite nicht mdglich, so ist durch ge-
eignete bauliche SchallschutzmalBnahmen wie z.B. Doppelfassaden, verglaste Vorbau-
ten (z.B. verglaste Loggien, Wintergérten), besondere Fensterkonstruktionen oder in
ihrer Wirkung vergleichbare MalBnahmen sicherzustellen, dass durch diese baulichen
MaBnahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es ermdglicht, dass
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in Schlafrdumen ein Innenraumpegel bei teilgebffneten Fenstern von 30 dB(A) wéh-
rend der Nachtzeit nicht (berschritten wird. Erfolgt die bauliche SchallschutzmaBnah-
me in Form von verglasten Vorbauten, muss dieser Innenraumpegel bei teilgedffneten
Bauteilen erreicht werden. Wohn-/Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinder-
zimmer sind wie Schlafréume zu beurteilen” (§ 2 Nummer 8 der Verordnung).

Eine ausreichende Nachtruhe in den Schlafriumen, Kinderzimmern und in Ein-Zimmer-
Wohnungen ist bei Larmpegeln ab 30 dB(A) und weniger méglich. Der in der Festsetzung
§ 2 Nummer 7 fixierte Zielwert von 30 dB(A) nachts leitet sich aus den Erkenntnissen der
Larmwirkungsforschung ab. Demnach ist bei einem Innenraumpegel von kleiner 30 dB(A)
nachts am Ohr des Schléfers ein gesunder Schlaf ohne Risiko einer larmbedingten Herz-
Kreislauf-Erkrankung moglich. Diese Vorgehensweise zur Konfliktldsung ist deshalb gerecht-
fertigt, da die Festlegung von nachtlichen Auflenpegeln in den mafigeblichen Vorschriften,
hier hilfsweise herangezogen die 16. BImSchV, einen ausreichend niedrigen Innenraumpe-
gel fur den gesunden Schlaf erméglichen sollen. Dieses Schutzziel fir die Nacht wird also
entsprechend anstelle von AufRenpegeln festgesetzt.

Der Innenraumpegel ist nachts bei einem gekippten bzw. teilgedffneten Fenster (auch bei
Planung von verglasten Loggien oder Vorhangfassaden etc.) nachzuweisen. Hintergrund fir
die Forderung des Nachweises bei gekippten bzw. teilgekippten Fenstern, ist nicht wie anzu-
nehmen das Erfordernis der Raumbelliftung. Vielmehr erklart sich die Forderung aus den Er-
kenntnissen der Larmforschung und dem Wahrnehmen von AufRenwelteindriicken. Entspre-
chende Untersuchungen haben wiederholt bestéatigt, dass die Wahrnehmung der Auflenwelt
ein unverzichtbarer qualitativer Bestandteil des Wohnens ist. Hierbei geht es nicht um eine
akustisch-diffuse Auflenweltwahrnehmung — wie sie bereits bei relativ groRen Fenstern bzw.
Glasbauteilen eintritt — sondern um eine informationshaltige akustische Wahrnehmung der
AuBenwelt. Vor diesem Hintergrund sind Interpretationen des Begriffes, die darauf hinaus
laufen, das Wohnen lediglich bei geschlossenen Fenstern bzw. mit minimalen Spaltbreiten
zu ermoglichen, abzulehnen. Aus diesem Grund kommt der Diskussion Uber die Breite der
sog. Spaltéffnung bei den gekippten Fenstern auch aus physikalischer Sicht eine andere Be-
deutung zu; sie muss ausreichend grof genug sein, dass der vorgenannte Effekt gegeben
ist. Vergleichbare MalRnahmen sind dann akzeptabel, solange sie also die akustischen Hin-
tergrundgerdusche der Aulienwelt gewahrleisten. Dies gilt auch fir den Fall, dass bauliche
Schallschutzmallnahmen kombiniert werden. Bei gewdhnlichen Fensterkonstruktionen er-
folgt auch bei gekipptem Fenster bereits eine Minderung der Larmimmissionen um ca. 15
dB(A). Durch eine larmoptimierte Fensterkonstruktion (wie sie z.B. fur die stark immissions-
belastete Wohnnutzung in der Hafencity entwickelt wurde) kann sogar eine Larmreduzierung
von 25 dB(A) erreicht werden.

Bei Werten ab 65 dB(A) tagslber, wie sie in dem mit ,,(A)“ bezeichneten Bereich entlang der
Julius-Vosseler-Stralte vorkommen, sind zusatzliche Regelungen fur die Aufienbereiche er-
forderlich (das heil3t Balkone, Loggien oder Terrassen), weil nach dem derzeitigen Stand der
Wissenschaft bei einer entsprechenden Larmbelastung das Herzinfarktrisiko deutlich an-
steigt. Ab diesem Schallpegel sind daher aus gesundheitlicher Sicht SchutzmalRnahmen er-
forderlich, die im Rahmen der Bauleitplanung bericksichtigt werden missen. AuRenwohnbe-
reiche sind deshalb mdglichst zur larmabgewandten Seite im Blockinneren zu orientieren
oder zu verglasen, also sind z. B. Wintergarten statt Balkone vorzusehen. Der Bebauungs-
plan trifft daher in § 2 Nummer 9 folgende Festsetzung:

»In dem mit ,(A)“ bezeichneten Bereich des allgemeinen Wohngebiets ist flir einen Au-
Benbereich einer Wohnung entweder durch Orientierung an larmabgewandten Gebéau-
deseiten oder durch bauliche SchallschutzmalBnahmen wie zum Beispiel verglaste
Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergérten) mit teilgebffneten Bauteilen
sicherzustellen, dass durch diese baulichen MalBnahmen insgesamt eine Schallpegel-
minderung erreicht wird, die es ermdéglicht, dass in dem der Wohnung zugehérigen
AuBenbereich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird“ (§ 2 Nummer 9 der
Verordnung).
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Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass geeignete MalRnahmen ergriffen werden, die
dazu flihren, dass vor den eigentlichen Gebaudeabschlusswanden, also nicht vor den Vor-
bauten, die Larmimmissionen soweit reduziert werden, dass ein gesundheitsschadlicher Au-
Renléarmpegel gar nicht mehr besteht und ein geschitzter AuRenwohnbereich geschaffen
wird.

Mit Hilfe der vorgenannten Festsetzungen kann im Plangebiet bei Betrachtung aller die
Wohnqualitat bestimmenden Aspekte, wie attraktiven Lage, der guten verkehrliche Anbin-
dung und der guten Ausstattung mit Grinflachen eine ausreichende Wohnqualitat erwartet
werden, welche unter Abwagung aller Belange die Ausweisung einer Wohnnutzung rechtfer-
tigt. Da gesunde Wohnverhaltnisse bei Umsetzung der festgesetzten MaRnahmen nicht ge-
fahrdet sind, sind die oben beschriebenen Larmschutzfestsetzungen hinzunehmen.

Sportlarm

Bei der Beurteilung des Sportlarms wurde von der derzeitigen Auslastung der Sportanlagen
ausgegangen. Die Immissionsgrenzwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BIlm-
SchV) vom 18. Juli 1991 (BGBI. | S. 1588, 1790), geadndert am 9. Februar 2006 (BGBI. | S.
324) fur allgemeine Wohngebiete werden bei derzeitiger Auslastung der Sportanlagen im
Plangebiet weitestgehend eingehalten.

Werktags und am Wochenende jeweils auRerhalb der Ruhezeiten, betragen die ermittelten
Beurteilungspegel maximal 55 dB(A). Damit wird der maf3gebliche Immissionsrichtwert der
Sportanlagenlarmschutzverordnung von 55 dB(A) fur allgemeine Wohngebiete eingehalten.

Werktags am Abend (20-22 Uhr) sowie Sonntagmittag (13-15 Uhr) werden Beurteilungspe-
gel zwischen 45 und 50 dB(A) erreicht, der zuldssige Immissionsrichtwert von 50 dB(A) wird
eingehalten.

Fur die sogenannten seltenen Ereignisse werden an der geplanten Wohnbebauung an den
zu den Sportanlagen orientierten Fassaden Beurteilungspegel bis zu 63 dB(A) erreicht. Der
zuldssige Immissionsrichtwert von 50 dB(A) wird somit teilweise um mehr als 10 dB(A) uber-
schritten. Vor dem Hintergrund, dass seltene Ereignisse an bis zu 18 Tagen im Jahr zulassig
sind, die fur die Berechnungen angesetzte Zuschauerzahl von 2.200 Zuschauern aber nur
fur sehr wenige Spiele im Jahr erreicht wird (in der Regel ist im Rahmen der seltenen Ereig-
nisse von rund 1.000 Zuschauern auszugehen), sind die Uberschreitungen vertretbar.

Zu Uberschreitungen kommt es werktags im Nachtzeitraum von 22-6 Uhr, es werden Werte
von bis zu 50 dB(A) erreicht. Der maf3gebliche Immissionsrichtwert von 40 dB(A) wird somit
deutlich Uberschritten. Ursache ist das Eishockeytraining, das noch nach 22 Uhr stattfindet.
In Abstimmung mit dem Sportamt soll vor Bezug der geplanten Wohnbebauung die Umset-
zung der ohnehin vorgesehenen baulichen LarmminderungsmaRnahmen an der Ostseite
des Radrenn- und Eisbahnstadions erfolgen, um die Uberschreitungen im Nachtzeitraum
verhindern. Unter Bertcksichtigung der Malknahme wiirden die Pegel maximal 40 dB(A) be-
tragen, und damit dem mafRgeblichen Immissionsrichtwert entsprechen. Da nicht sicherge-
stellt werden kann, wann die LarmminderungsmalRnahmen tatsadchlich umgesetzt werden,
muss bei Bezug der geplanten Wohnbebauung an der Julius-Vosseler-Strale das Eisho-
ckeytraining bis zur Realisierung der Maflnahmen auf den Tageszeitraum beschrankt wer-
den (bis 22 Uhr), um die Immissionskonflikte mit der Wohnbebauung zu vermeiden. Dies
wird ggf. im Zuge eines aufsichtsrechtlichen Verfahrens sichergestellt.

5.6.2 Erschutterungen / sekundarer Luftschall

Aufgrund des stadtebaulich begriindeten geringen Abstandes der zukiinftigen Wohngebaude
zur U-Bahnlinie wurde, um relevante Erschitterungsimmissionen ausschliefen zu kénnen,
eine erschuitterungstechnische Untersuchung zu U-Bahnerschitterungen und strukturindu-
ziertem sekundaren Luftschall erstellt. Fir die Ermittlung der Einwirkungen der U-Bahn auf
das Plangebiet ist entsprechend der Prognosedaten der Hamburger Hochbahn AG grund-
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satzlich ein 90-Sekunden-Takt je Fahrtrichtung anzusetzen, im Zeitraum von 0.30 Uhr — 4.30
Uhr ein 150-Sekunden-Takt.

Die von dem U-Bahnverkehr ausgehenden Erschitterungen kénnen Gber Boden, Grindung,
Wande und Stiitzen auf den FuBboden der Stockwerksdecken weitergeleitet werden, wo sie
in Folge von Resonanziberhéhung von Menschen als stérend empfunden werden kénnen.
Bei Erschitterungen kann in Gebauden zudem sekundarer Luftschall entstehen. Anhand von
Schwingungsmessungen infolge des Schienenverkehrs wurde daher ein Erschitterungsgut-
achten erstellt, das die Erschitterungseinwirkungen sowie den sekundaren Luftschall auf die
zuklnftigen Baukdrper Ostlich der U-Bahnlinie prognostiziert.

Far die Beurteilung von Erschitterungen liegen keine gesetzlich festgeschriebenen Grenz-
werte vor. In der gutachterlichen Praxis und in der Rechtsprechung wird stattdessen regel-
maRig die DIN 4150 "Erschutterungen im Bauwesen", Teil 2 Einwirkungen auf Menschen in
Gebauden" herangezogen. Sie enthalt Anhaltswerte fir maximal zulassige Schwingstarken,
bei deren Einhaltung eine erhebliche Beldstigung nicht zu erwarten ist. Bei einer Uberschrei-
tung der Anhaltswerte ist zu Uberprifen, ob gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse noch
gewahrt werden und es ist ggf. durch geeignete Mallnahmen zu reagieren. Die Beurteilung
des sekundaren Luftschalls ist ebenfalls nicht gesetzlich geregelt. Sie erfolgt Ublicherweise
gemal der TA Larm Abschnitt 6.2.

Das im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erstellte Gutachten kommt zu dem Ergebnis,
dass die fur die Gebietsausweisung allgemeines Wohngebiet geltenden Anforderungen an
den Erschutterungsschutz eingehalten werden koénnen.

Fir den sekundaren Luftschall ergeben sich in der Prognose ausgehend von dem unglns-
tigsten Messpunkt mittlere Maximalpegel 34 dB(A) und damit eine knappe Einhaltung des
betreffenden aus der TA-Larm abgeleiteten Immissionsrichtwertes nachts, wahrend sich fir
den Mittelungspegel unter Berlcksichtigung des 90-Sekundentaktes der U-Bahn fir die lau-
teste Nachstunde gerade eine Ubereinstimmung ergibt.

Das Gutachten empfiehlt, vor dem Hintergrund einer nur knappen Einhaltung der mafRgebli-
chen Richtwerte, eine vertiefende erschuitterungstechnisch Untersuchungen im Rahmen der
konkreten Planung im Bereich entlang der U-Bahntrasse vorzunehmen, um eine Einhaltung
der Anforderungen erforderlichenfalls mit MalRnahmen zu gewahrleisten. Es ist davon aus-
zugehen, dass sich aus den zusatzlichen Schwingungsmessungen sowie gebaudespezifisch
ermittelten Ubertragungseigenschaften in der Regel giinstigere Ergebnisse ergeben.

Um einen ausreichenden Erschitterungsschutz und Schutz vor sekundarem Luftschall und
damit gesunde Wohnverhaltnisse zu gewahrleisten, wird deshalb folgende Festsetzung in §
2 der Verordnung aufgenommen:

»,In dem mit ,(B)“ bezeichneten Bereich des allgemeinen Wohngebiets ist der Erschilit-
terungsschutz der Geb&ude durch bauliche oder technische MalRnahmen (zum Beispiel
an Wénden, Decken und Fundamenten) so sicherzustellen, dass die Anhaltswerte der
DIN 4150 (Erschiitterungen im Bauwesen), Teil 2 (Einwirkung auf Menschen in Ge-
béuden), Tabelle 1, Zeile 4 (Wohngebiete nach Baunutzungsverordnung (BauNVQO) in
der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geédndert am 4. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057, 1062)) eingehalten werden. Zusétzlich ist durch die baulichen und
technischen MalBnahmen zu gewéhrleisten, dass der sekundére Luftschall die Immis-
sionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August
1998 (Gemeinsames Ministerialblatt S. 503), Abschnitt 6.2, nicht liberschreitet.

Bezugsquelle der DIN 4150: Beuth-Verlag GmbH, Berlin; Auslegestelle: Bezirksamt
Eimsblittel, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung” (§ 2 Nummer 10 der Verord-
nung).

Die erforderlichen bautechnischen erschitterungsmindernden MaRnahmen (zum Beispiel
Schwingungsisolierung des Gebaudes) missen auf die im Rahmen der Baugenehmigung zu
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konkretisierende Hochbauplanung abgestimmt werden und sollten fur die Prognoseberech-
nung die oben genannte 90-Sekunden-Taktung des U-Bahnverkehrs beachten.

Durch Malinahmen, wie kurze Deckenspannweiten oder ein entsprechender FuRbodenauf-
bau, ist eine mogliche Beeinflussung durch den sekundaren Luftschall zu bertcksichtigen,
um gesunde Wohnverhaltnisse im Plangebiet sicherzustellen.

5.6.3 Lichtimmissionen

Aufgrund der unmittelbaren Nahe der geplanten Wohnbebauung zur Wolfgang-Meyer-
Sportanlage wurde ein Gutachten zu den auf das Bauvorhaben einwirkenden Lichtimmissio-
nen durchgefiihrt. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass von einer Raumaufhel-
lung durch die Flutlichtanlage der Sportplatze nicht auszugehen ist. Als zweites Kriterium der
Einwirkung von Lichtimmissionen wurde die von den Scheinwerfern ausgehende Blendwir-
kung untersucht. Dabei kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass die Blendung an eini-
gen Fassaden wahrscheinlich zu grof und an einigen Fassaden auf jeden Fall zu grof3 sein
wird, weil man vom Plangebiet direkt in die Scheinwerfer blicken kann. Da die Richtwerte fiir
die zulassige Blendung wahrscheinlich Uberschritten werden, kann von einer erheblichen Be-
lastigung im Sinne des § 5 Abs. 1 Nr. 1 oder des § 22 Abs. 1 BImSchG ausgegangen wer-
den.

Um einen ausreichenden Schutz der geplanten Wohnnutzung gegenuber der Blendwirkung
erzielen zu kdnnen, mussen direkt an der Lichtquelle z.B. Blendschirme angebracht werden,
die die Wohnnutzung schitzen. Die Umsetzung dieser MaRnahmen wurde im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens bereits mit dem zustandigen Sportamt abgestimmt, so dass si-
chergestellt ist, dass auf das Plangebiet keine negativen Auswirkungen durch Raumaufhel-
lungen oder Blendwirkungen einwirken.

5.7 Wasser

5.7.1 Schmutzwasser

Das Plangebiet ist vollstandig erschlossen. Zusatzlich anfallendes Schmutzwasser kann tGber
vorhandene Schmutzwassersiele abgeleitet werden.

5.7.2Regenwasser

Oberflachenwasser muss nach den Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes vom 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert am 4. August 2016 (BGBI. | S. 1972), so weit wie
mdglich vor Ort versickert werden. Die Bdden im Plangebiet sind aufgrund der Bodenbe-
schaffenheit jedoch nicht fur eine Versickerung von Regenwasser geeignet.

Da die Kapazitaten der Vorflut begrenzt sind, dirfen insgesamt nur 17 I/s*ha Niederschlags-
wasser Uber die vorhandenen Regenwassersiele (Julius-Vosseler-Strale und Lenzweg) in
den Vorfluter (Isebekkanal) eingeleitet werden. Aufgrund der reduzierten Einleitmenge und
den nicht vorhandenen Mdglichkeiten zur Versickerung, wird eine gréltmogliche Ruickhal-
tung des Niederschlagswassers auf den Baugrundstiicken erforderlich, die eine gedrosselte
Wasserabgabe ermdglicht. Dazu kénnen auch die festgesetzten begriinten Dachflachen die-
nen (vgl. Kapitel 5.9.2).

Das erstellte Oberflachenentwdsserungskonzept sieht eine eigenstandige Entwasserung fur
jedes der aneinander grenzenden Bebauungsplangebiete vor. Das anfallende Oberflachen-
wasser wird demnach in vier unterirdischen Regenrtckhalterdaumen zurtuckgehalten und von
dort gedrosselt in das Regenwassersiel in der Julius-Vosseler-Stral’e bzw. im Lenzweg ein-
geleitet.

Der Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 wird fiir das Plangebiet gewahrleistet. Das er-
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forderliche Volumen fir den Uberflutungsschutz wird in unterirdischen Regenrlickhalteréu-
men bereitgestellt.

Die auf den jeweiligen Grundstucken erforderlichen Ruckhaltekapazitdten und die zuldssigen
Einleitmengen in die Regenwassersiele sind im Rahmen eines nachfolgenden Genehmi-
gungsverfahrens (Einleitgenehmigung) mit Beteiligung der Hamburger Stadtentwasserung zu
regeln.

5.8 Grunflachen

5.8.1 Offentliche Griinflache

Im Siiden des Plangebietes ist eine etwa 66 m? groRe Fliche als 6ffentliche Griinfliche mit
der Zweckbestimmung ,Parkanlage“ festgesetzt. Durch die Festsetzung dieser Flache soll
die Anbindung an den Eimsblutteler Stadtpark im Westen Gber den Tunnelmund der U-Bahn
planungsrechtlich gesichert werden, wo bereits der dort geltende Bebauungsplan ebenfalls
eine 6ffentliche Parkanlage ausweist.

5.8.2 Private Griinflache

Im Suden, anschlieBend an die geplanten Freiflachen der Kindertagesstatte, ist eine etwa
315 m? groRe Flache als Griinfliche festgesetzt. Diese Teilfliche soll als gértnerisch gestal-
tete Grunflache angelegt werden. Die Grunflache dient der Anbindung des neuen Quartiers
an die stadtische Grunflache und soll den Quartiersbewohnern als Verbindung zum Stadt-
park Eimsbuttel dienen. Freiraumplanerisch korrespondiert sie zudem mit der grofRRziigigen
Vorgartenzone der gegenuberliegenden Bebauung Lenzweg 110 (Flurstiick 3884) und be-
wirkt im Zusammenspiel mit dieser sowie der sudlich angrenzenden 6ffentlichen Grinflache
die Entstehung eines grof3ziigigen zusammenhangenden und ortsbildprdgenden Freiraums.

5.9 MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

5.9.1 Baumschutz, Landschaftsschutz

Far einen Teil der im Plangebiet vorhandenen Badume und fir die Hecken gelten die Bestim-
mungen der Baumschutzverordnung (vgl. Kapitel 3.2.5).

Ersatzpflanzungen fir Bdume werden durch die Festsetzung zur Mindestbegrinung fir die
Baugebiete geschaffen (vgl. Kapitel 5.9.2).

5.9.2 Naturschutzrelevante Begrinungsmalinahmen

Zur Sicherung und Entwicklung des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes sowie fir die
Durchgriinung des Plangebiets werden differenzierte Festsetzungen getroffen.

Mindestbegriinung

Zur Verbesserung des Naturhaushaltes wird in den allgemeinen Wohngebieten eine Be-
pflanzung festgesetzt. Dies dient dem Erhalt und der Entwicklung einer Mindestqualitat an
Begrinung flr das Wohngebiet. Die Begrinungsverpflichtung mit Bezug auf die Grund-
stiicksflache lasst den Grundeigentimern Spielraum bei der Freiraumgestaltung des Grund-
stucks. Fur punktuell unvermeidbare Baumféallungen in Vorbereitung der ndheren Regelun-
gen nach der Baumschutzverordnung wird somit ein entsprechender Ersatz bereitgestellt.
Dazu wird in § 2 der Verordnung festgesetzt:
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,Im allgemeinen Wohngebiet sind je angefangene 500 m? Grundstlicksflache ein klein-
kroniger Baum oder fiir je angefangene 1.000 m? Grundstiicksflache ein grof3kroniger
Baum zu pflanzen® (§ 2 Nummer 11 der Verordnung).

In § 2 Nummer 15 der Verordnung (vgl. weiter unten ,Art der Bepflanzung®) ist geregelt,
wann ein Baum als klein- bzw. grof3kronig gilt.

Vorgartenbegriinung

Die Vorgarten als private, aber 6ffentlich einsehbare Bereiche Ubernehmen eine besondere
stadtebauliche Gestaltungsfunktion flir das Erscheinungsbild und pragen insbesondere ent-
lang der Julius- Vosseler-StralRe den StraRenraumcharakter. Zum Erhalt des gartenbezoge-
nen Wohnquartiers auch bei einer Neubebauung wird dazu in § 2 der Verordnung festge-
setzt:

»,Im allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 60 vom Hundert (v. H.) der Vorgartenfla-
chen der jeweiligen Grundstiicke zu begriinen® (§ 2 Nummer 12 der Verordnung).

Dachbegriinung

Als weitere BegrinungsmafRnahme sollen die ungenutzten Dachflachen der Geb&ude mit ei-
nem mindestens 12 Zentimeter starken durchwurzelbaren Substrataufbau versehen und be-
grunt werden. Dachbegriinungen wirken stabilisierend auf das Kleinklima, da sich begriinte
Dachflachen weniger stark aufheizen. Im Sommer sind Dachbegriinungen fir darunter lie-
gende Raume insgesamt eine wirksame MafRhahme zum Schutz vor sommerlicher Hitze. Im
Winter kommt es durch die Vegetation und das Dachsubstrat zu einer Verminderung des
Warmedurchganges und somit zu einer erhéhten Warmedammung. Aul’erdem binden be-
grunte Dachflachen Staub und férdern die Wasserverdunstung. Die Ruckhaltung des Nie-
derschlagwassers entlastet die Siele und Vorfluter. Dachbegriinungen bilden auRerdem ei-
nen vom Menschen weitgehend ungestorten Sekundar-Lebensraum fir Insekten und Végel
und erflllen in gewissem Umfang auch Bodenfunktionen. Auch ist nachgewiesen, dass sich
der Wirkungsgrad der Photovoltaikanlagen auf kiihlenden Griindachern erhéht. Zur Siche-
rung der beschriebenen Vorteile der Dachbegriinung wird eine Substratstarke von mindes-
tens 12 Zentimeter festgesetzt. Insbesondere ist diese Mindesthdhe des Substrataufbaus
notwendig, damit eine ausreichend stabile Durchwurzelung entstehen kann. Die festgesetzte
Flachdachform erméglicht eine Begriinung ohne aufwandige bautechnische MaRnahmen wie
Schubsicherungen und Verankerungen. Um Spielrdume fur die Errichtung von Dachterras-
sen zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt der Bewohner, von Belichtungsmdglichkeiten
und von erforderlichen technischen Anlagen zu schaffen, kann fir maximal 40% der Dach-
flache bei Mehrfamilienhdusern und maximal 10% der Dachflache bei Stadthausern auf eine
Dachbegriinung verzichtet werden. Als Dachflache sind alle Dachflachen der obersten Ge-
schosse, also gemaR Vorhaben- und ErschlieBungsplan jeweils das zweite, dritte bzw. vierte
Obergeschoss, anzurechnen, ausgenommen der Attika auf der eine Dachbegrinung nicht
sinnvoll moglich ist.

,Im allgemeinen Wohngebiet sind die Dachflichen mit einem mindestens 12 cm star-
ken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen. Ausgenommen
sind Flachen fiir Dachterrassen, fiir Belichtung oder fiir die Aufnahme technischer An-
lagen bis maximal 40 v. H. der Dachflache von Mehrfamilienhdusern und 10 v. H. der
Dachfldche von Stadthdusern® (§ 2 Nummer 13 der Verordnung).

Begriinung von Unterbauungen

Die Errichtung von Tiefgaragen zur Unterbringung der notwendigen Stellplatze soll im Plan-
gebiet aus stadtebaulichen Grinden geférdert werden. Der Bau von Tiefgaragen fuhrt jedoch
zu einer zusatzlichen Bodenversiegelung durch Unterbauung. Fir nicht iberbaute und durch
ErschlieBungswege beanspruchte Tiefgaragenflachen wird daher eine Begrinungsfestset-
zung getroffen. Eine Uberdeckung der Tiefgaragen mit einem durchwurzelbaren Substrat
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schafft Ersatz fUr den versiegelten Boden und tragt zum Teilausgleich fir die beeintrachtig-
ten Bodenfunktionen bei. Eine Vegetationsschicht auf Tiefgaragen verbessert das Kleinklima
im stadtischen Gefiuge, weil sie sich auf die Temperaturverhéltnisse maRigend auswirkt und
Staub bindet. Gleichzeitig werden Grunflachen mit einer hohen Aufenthalts- und Nutzungs-
qualitat hergestellt. Die Mindeststarke des Substrataufbaus von 50 Zentimetern ist erforder-
lich, um Rasenflachen, Stauden und Strauchern auch Uber eine langere Trockenperiode ge-
eignete Wuchsbedingungen fir eine dauerhafte Entwicklung bereitzustellen (ausreichender
Wurzelraum zur Wasserversorgung). Fur Bereiche, in denen Baume vorgesehen werden, ist
eine angemessene Flache mit ausreichend Substrataufbau sicherzustellen, um den Baumen
genugend Wurzelraum zu bieten und damit eine hochwertige und langlebige Bepflanzung zu
gewahrleisten. Die bewachsene Bodenschicht fuhrt zu einer wirksamen Speicherung und
Verdunstung von Niederschlagswasser und tragt damit zur Minderung der Auswirkungen der
Bodenversiegelung, zur Reduzierung des Oberflachenabflusses sowie zur Verbesserung des
Lokalklimas bei. Dazu wird in § 2 der Verordnung festgesetzt:

,Die nicht (iberbauten und nicht fiir ErschlieBungswege beanspruchten Fldchen von
baulichen Anlagen, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, sind mit ei-
nem mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu
begriinen. Fiir anzupflanzende Bdume muss die Schichtstdrke des durchwurzelbaren
Substrataufbaus im Bereich der Bdume auf einer Fldche von mindestens 12 m? je
Baum mindestens 1 m betragen® (§ 2 Nummer 14 der Verordnung).

Art der Bepflanzung

Um eine dauerhafte Durchgriinung des Stadtraumes und optimale Entwicklung der Anpflan-
zungen sicherzustellen, wird eine Regelung zur Pflanzenverwendung getroffen. Eine stand-
ortgerechte Pflanzenwahl sichert vor allem die Dauerhaftigkeit einer Pflanzung und bietet
darUber hinaus der Tierwelt Nahrungsgrundlage und Lebensrdume und gewahrleistet tUber
die Sicherung der Nahrungskette die Bestandsvielfalt. Die vorgegebene MindestpflanzgroRRe
stellt sicher, dass bereits in kurzer Zeit 6kologisch, lokalklimatisch und visuell wirksame Ge-
hoélzstrukturen entstehen und ein angemessener Ersatz fir unvermeidbare Baumfallungen in
Vorbereitung der naheren Regelungen der Baumschutzverordnung bereitgestellt wird. Die
Standortbedingungen zur Sicherung und langfristigen Entwicklung der Baume werden durch
die Bemessung der von Versiegelungen freizuhaltenden und zu begrinenden Flache im
Kronenbereich anzupflanzender Baume gewahrleistet. Durch das Freihalten der Pflanzflache
verbleibt ein offenporiger und leicht durchwurzelbarer Boden, der auch das Niederschlags-
wasser zur Versorgung des Baumes aufnehmen kann. Es wird folgende Festsetzung getrof-
fen:

,Fur die festgesetzten Baum- und Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte Laubge-
hélze zu verwenden, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Der Stammumfang
muss bei kleinkronigen Bdumen mindestens 14 cm und bei gro8kronigen B&umen
mindestens 18 cm, jeweils gemessen in 1 m Hbhe lber dem Erdboden, betragen. Im
Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetationsfliche von mindestens 12 m?
anzulegen und zu begriinen” (§ 2 Nummer 15 der Verordnung).

Weitergehende Regelungen zur Art der Bepflanzung in den zu begriinenden Flachen trifft
der Durchfuhrungsvertrag.

5.9.3 Grundwasserschutz

Im Plangebiet soll ein groRtmdglicher Anteil versickerungsfahiger Flachen erhalten werden,
Uber die Niederschlagswasser in den Boden eindringen und dem naturlichen Wasserhaus-
halt zugefiihrt werden kann. Damit wird eine Minderung der Bodenversiegelung erzielt und
das Niederschlagswasser innerhalb des Gebietes versickert. Darliber hinaus werden Beein-
trachtigungen von Baumstandorten gemindert. Geeignete Materialien, die eine hohe Versi-
ckerungsrate aufweisen und den Anteil des verfiigbaren Bodenwassers fir die Gehdlze er-
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héhen, sind zum Beispiel wassergebundene Decken (Grand), Beton- oder Natursteinpflaster
mit einem hohen Poren- und Fugenanteil auf versickerungsfahigem Unterbau, Rasenfugen-
pflaster, Rasengittersteine oder Schotterrasen. Diese Materialien beeinflussen auch das
Orts- und Landschaftsbild positiv. Dazu dient folgende Festsetzung:

LAUf den privaten Grundstiicksflichen sind Gehwege in wasser- und luftdurchléassigem
Aufbau herzustellen. Feuerwehrzufahrten und -aufstellflichen auf zu begriinenden Fl&-
chen sind in vegetationsfahigem Aufbau (zum Beispiel Schotterrasen, Rasengitterstei-
ne) herzustellen“ (§ 2 Nummer 16 der Verordnung).

Auch die Festsetzung zur Dachbegriinung wirkt durch einen verzoégerten Abfluss des Nie-
derschlagswassers positiv auf den Grundwasserschutz (vgl. Kapitel 5.9.2).

Um eine Schadigung des Wasserhaushalts und damit eine Schadigung des Naturhaushalts
zu vermeiden, sind dauerhafte Grundwasserabsenkungen unzulassig. Eine Absenkung des
Grundwasserspiegels kann zur Schadigung des Baumbestands fiihren, daher wird festge-
setzt:

,Bauliche und technische Anlagen, wie z. B. Drainagen, die zu einer dauerhaften Ab-
senkung des vegetationsverfiigbharen Grundwassers flihren, sind unzuldssig” (§ 2
Nummer 17 der Verordnung).

Die geplante Tiefgarage wird voraussichtlich innerhalb des Grundwasserkérpers liegen. Der
héchste Grundwasserspiegel lag zum Zeitpunkt der Bohrungen bei 2,80 Metern unter Ge-
ldnde. Daher sind Tiefbauten in wasserdichtem Ausbau (weille Wanne) vorzunehmen, so
dass sie durch das Grundwasser schadlos umstromt werden kénnen. Fir die Bauphase ist
zu beachten, dass eine Wasserhaltung erforderlich sein wird. Diese wird so durchgefiihrt,
dass keine negativen Auswirkungen auf das Umfeld hervorgerufen werden. Die wasserrecht-
liche Erlaubnis fir die Grundwasserabsenkung ist bei der zustandigen Dienststelle zu bean-
tragen.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il des geplanten Wasserschutzgebiets
(WSG) Stellingen-Sud. Durch die vorgesehene Festsetzung des WSG kdnnen sich Verbote,
Nutzungsbeschrankungen und Duldungspflichten sowie zusatzliche Schutzmalinahmen fir
das Grundwasser in Abhangigkeit von der jeweiligen Nutzung ergeben.

5.10 Abwagungsergebnis

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind die in § 1 Absatz 5 und 6 des Baugesetzbu-
ches aufgefuhrten und fur das Plangebiet zutreffenden Belange und Anforderungen berlck-
sichtigt worden. Durch die Planung wird insbesondere dem Planungsziel in § 1 Absatz 5 ent-
sprochen, namlich eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung nach den Aspekten des Kii-
maschutzes durch Mallnahmen der Innenentwicklung zu gewahrleisten. In der Abwéagung
gemal § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches sind o&ffentliche und private Belange gegenei-
nander und untereinander gerecht abzuwagen. Die zeichnerischen und textlichen Festset-
zungen des Bebauungsplans sind als das Ergebnis der Abwagung der einzelnen Belange
anzusehen.

Insbesondere gut erschlossene Gebiete, wie das Plangebiet des Bebauungsplans Lokstedt
66, das innerhalb der sogenannten Urbanisierungszone des Bezirkes Eimsbduttel liegt, kon-
nen durch eine Innenentwicklung dazu beitragen, das Ziel des Senats, pro Jahr 10.000 neue
Wohneinheiten zu schaffen, zu erreichen. Die zentrale Lage des Plangebiets unmittelbar in
der Nahe der U-Bahnhaltestellen ,Hagenbecks Tierpark® und ,Lutterothstrae“ macht eine
wohnbauliche Nutzung der Grundstiicke aus stadtebaulichen Grinden moglich, die der
hochwertigen infrastrukturellen Ausstattung des Plangebiets und seiner Umgebung ent-
spricht. Bei der Festlegung der stadtebaulichen Dichte wird die zentrale Lage des Plange-
biets in den Ortsteilen Lokstedt beziehungsweise Stellingen beriicksichtigt: OPNV, Schulen,
Sportanlagen und Versorgungseinrichtungen sind in fuBlaufiger Entfernung gut erreichbar.
Die geplanten Gebaudekoérper haben fir die benachbarten baulichen Nutzungen keine we-
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sentlichen nachteiligen Planungsfolgen. Durch das ausgewiesene Mal} der baulichen Nut-
zung und die ausgewiesenen Uberbaubaren Flachen wird auf die besondere Situation und
den besonderen Zuschnitt des Vorhabengebiets reagiert und es wird sichergestellt, dass
keine Ausweitung der Nutzung erfolgen kann, die fir das Umfeld unvertraglich ware. Gleich-
zeitig pragen die Baufelder erstmals klare Raumkanten. Die benachbarte Wohnbebauung
wird durch den geplanten Neubau nicht verschattet.

Zwar werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Neubebauung der derzeiti-
gen Kleingartenflaichen an der Julius-Vosseler-Stralle geschaffen. Die zeit- und ortsnahe
Herrichtung von Ersatzparzellen wird jedoch im Durchfiihrungsvertrag zu diesem vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan geregelt.

Mit der Umsetzung der Planung sind insgesamt eher geringe Auswirkungen auf den Natur-
haushalt verbunden. Das Stadt- und Landschaftsbild wird neu gestaltet und der stéadtebauli-
chen Umgebung angepasst. Die Schutzguter des Naturhaushaltes weisen eine allgemeine
Bedeutung ohne herausragende Funktionen auf.

Der Verlust von Lebensrdumen fiur Tiere und Pflanzen wird durch die Neuschaffung von
Grindachern und durch differenzierte Anpflanzgebote kompensiert. Unter Beachtung der
Schutzbestimmungen fir die Fallung von Badumen und Gehdlzen werden keine artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG fir die betroffenen Brutvogel ausgeldst.

Artenschutzrechtliche Betrachtung

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bei der Umsetzung von Vorhaben die
Vorschriften fir besonders und streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten entsprechend § 44
BNatSchG zu beachten.

Die Realisierung der Planung fihrt zum Verlust von Baumen, Gehodlzen und Gartenflachen
als Brut- und Nahrungshabitat fir besonders geschitzte Brutvogel.

Der Eintritt von Verbotstatbestdnden nach § 44 Nummern 1 bis 3 BNatSchG flr die européi-
schen Vogelarten wird durch die nachfolgende MaRnahme vermieden:

- Bauzeitenregelung (Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRRnahme): Der Tatbestand
der Tétung oder Verletzung von Jungvogeln und Gelegen, der erheblichen Stérung
von Vogeln wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit sowie der Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten nach § 44 Absatz 1 BNatSchG wird nicht erflllt, wenn die
Arbeiten zur Baufeldraumung (Fallung von Baumen / Rodung von Geblschflachen)
im Winterhalbjahr ab 1. Oktober bis Ende Februar durchgeflhrt werden (allgemein
gulltige Regelung nach § 39 BNatSchG).

Eine Ausnahmeprifung nach § 45 Absatz 7 BNatSchG ist unter der Voraussetzung der voll-
standigen Umsetzung der artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen
fur die dem besonderen Artenschutz unterliegenden betrachteten Vogelarten nicht erforder-
lich.

Naturschutzfachliche Gesamtbeurteilung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden im Rahmen der Planfolgenabschatzung
auf zu erwartende erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes Uberprift, welche als Eingriffe nach § 1a BauGB in Verbindung mit § 14
BNatSchG zu bewerten sind.

Mit der Wohngebietsausweisung im Plangebiet auf Teilen der Flurstiicke 3407 und 3742, die
als private Grunflache mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten im derzeit geltenden Be-
bauungsplan festgesetzt sind, wird ein Eingriff in Natur und Landschaft ermdglicht, der einen
Verlust von Gartenbiotopen mit Baumen/Gehdlzen und eine Zunahme der Bodenversiege-
lung bedingt.
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Flr das Plangebiet wurde eine rechnerische Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung auf Grundla-
ge des sogenannten Staatsratepapiers in Bezug auf die relevanten Schutzgiter Boden und
Pflanzen- und Tierwelt (Biotope) durchgefuhrt, die die im Bebauungsplan festgesetzten
MaRnahmen zur Eingriffsminderung berlcksichtigt. Ein Teilausgleich der Eingriffe wird dem-
nach durch BegrinungsmaRnahmen im zuklUnftigen Wohnquartier erzielt.

Die aus den Neuplanungen des angrenzenden Bebauungsplanes Lokstedt 65 / Stellingen 68
resultierenden Entlastungen fir die Schutzgiter Boden und Planzen/Tiere werden entspre-
chend in die rechnerische Eingriffs-/Ausgleichsbilanz eingestellt. Uber die Gesamtbilanzie-
rung beider Bebauungsplane wird eine vollstdndige Kompensation flr das Schutzgut Pflan-
zen und Tiere der entstehenden Eingriffe erreicht. Fir das Schutzgut Boden verbleibt ein nur
geringes Defizit.

5.11 Kennzeichnungen

Die im Plangebiet gekennzeichneten vorhandenen Gebdude entsprechen den ALKIS Daten
vom Stand Januar 2016.

6 MaBRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Finften Teils des Ersten Kapitels des
BauGB durchgefuhrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Zum Bebauungsplan wird ein Durchfihrungsvertrag geschlossen, in dem der Vorhabentra-
ger sich verpflichtet, innerhalb einer bestimmten Frist die in diesem vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan vorgesehenen Malknahmen durchzufiihren und die Planungskosten zu tragen.
Im Durchfihrungsvertrag verpflichtet sich der Vorhabentrager unter anderem zur Erfiillung
folgender Punkte:

- Umsetzung des Bebauungs- und Freiraumkonzepts gemal Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan

- Abstimmung der Fassadengestaltung und Pflanzenauswahl

— Errichtung einer Kindertagesstatte mit mindestens 60 Platzen

— Sicherstellung der Zuganglichkeit der Durchwegung des Quartiers fiir die Offentlich-
keit

- Herrichtung einer o&ffentlichen Grinflache im Stden des Plangebiets und anschlie-
Rende Ubertragung der Flache an die Freie und Hansestadt Hamburg

- Abriss und Freirdumen des Grundstiicks Niendorfer StralRe 99; Ubertragung des
Grundstlicks an die Freie und Hansestadt Hamburg

7 Aufhebung bestehender Plane

Fir das Plangebiet wird der bestehende Bebauungsplan Stellingen 51 / Lokstedt 51 aufge-
hoben.
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8 Flachen- und Kostenangaben

8.1 Flachenangaben

Das Plangebiet ist etwa 15.745 m? grol3. Hiervon entfallen auf Wohnflachen rund 12.650 m?,
auf StraRenverkehrsflachen 2.715 m? und auf die private Griinfliche rund 315 m? sowie auf
die 6ffentliche Griinflache rund 65 m?.

8.2 Kostenangaben

Der Freien und Hansestadt Hamburg entstehen durch den Bebauungsplan keine Kosten.
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