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Entwurf zur Kenntnisnahmeverschickung vor éffentlicher Auslegung (Mai 2017)

1 Anlass der Planung

Der Bebauungsplan-Entwurf Niendorf 90 hat die Zielsetzung, das Gebiet zwischen Kol-
laustralRe, Vogt-Cordes-Damm und Papenreye als Gewerbestandort zu entwickeln. Die gute
Anbindung an das uberdrtliche StralRennetz sowie die unmittelbare Nachbarschaft zum Flug-
hafen Fuhlsbittel verleihen dem Standort eine besondere Lagegunst.

Um die Konkurrenzféahigkeit der Freien und Hansestadt Hamburg als Wirtschaftsstandort zu
sichern und ihre Metropolfunktionen zu starken, besteht die Notwendigkeit, auch in der Kern-
stadt die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben an
verkehrsginstigen Standorten zu schaffen. Andernfalls bestiinde die Gefahr, dass sich ins-
besondere das verarbeitende oder produzierende Gewerbe vorwiegend im Umland ansie-
delt.

Es ist innerhalb Hamburgs zwischen den Bezirken ein Ungleichgewicht sowohl in Hinblick
auf die GroRe der gewerblichen Bauflachenpotenziale als auch in Hinblick auf ihre Verfig-
barkeit festzustellen. Der dicht besiedelte Bezirk Eimsbuttel (2012: ca. 293 ha) weist im ge-
samtstadtischen Vergleich neben dem Bezirk Nord (2012: ca. 221 ha) die geringsten ge-
werblichen Bauflachenpotenziale in planungsrechtlich gesicherten Gewerbe- und Industrie-
gebieten auf (zum Vergleich: Wandsbek ca. 467 ha, Mitte ca. 1.024 ha). Die Schaffung und
Sicherung von Arbeitsstatten sowie die Flachenvorsorge zur Expansion vorhandener oder
Ansiedlung neuer Unternehmen im Bezirk Eimsbittel ist aus diesem Grunde ein wesentli-
ches Ziel der bezirklichen Entwicklungsplanung (BEP 2008, 2014-2018).

In Eimsbuttel sind nur sehr beschrankt Flachenreserven zur Neuansiedelung von Betrieben
oder deren Erweiterung vorhanden. Auch aus Rucksicht auf die verbleibenden Freiraumpo-
tenziale in einem weitgehend besiedelten Stadtraum sind geeignete Entwicklungsflachen
vorrangig im Bestand sowie in der Umstrukturierung, Nachverdichtung oder Uberplanung
brachliegender oder untergenutzter Flachen zu suchen. Das Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Niendorf 90 stellt eine Flache fur eine Umstrukturierung dar. Da sich ein gro3er An-
teil der Grundstticke im Geltungsbereich des Bebauungsplans im Besitz der Freien und Han-
sestadt Hamburg befindet, sind hier besonders gute Voraussetzungen gegeben, um die
Entwicklung des Gebiets als Gewerbestandort gezielt beférdern und lenken zu kénnen.

Durch bestehende gewerbliche Nutzung im Plangebiet selbst einerseits und durch die an-
grenzenden grol3flachigen Gewerbegebiete an der KollaustraRe und der Papenreye ande-
rerseits ist bereits eine starke gewerbliche Vorpragung des Plangebiets gegeben. Die heuti-
ge Nutzung der Flachen entspricht jedoch nicht den besonderen Standortqualitadten mit opti-
maler Uberortlicher StralBenanbindung und direkter Nachbarschaft zum Flughafen Hamburg.
Es ist vielmehr eine Unternutzung festzustellen.

In den Strafen Vogt-Cordes-Damm und KollaustrafRe sind bis heute einige Wohnnutzungen
vorhanden, die dort in der Vergangenheit vor dem Hintergrund der bisherigen Ausweisung
des Baustufenplans als Wohngebiet entstanden sind, in der Anzahl gegenliber gewerblichen
Nutzungen jedoch untergeordnet sind. Das Gebiet unterliegt aufgrund der direkten Nachbar-
schaft zum Flughafen erheblichen Immissionsbelastungen. Der Verkehr der sechsspurigen
Kollaustrafie wirkt ebenfalls stark auf das Gebiet ein. Die bestehenden Wohnnutzungen sind
erheblichen Belastungen ausgesetzt. Mit dem Bebauungsplan wird daher die Anderung der
Nutzungsstruktur mit weniger larmempfindlichen Nutzungen planerisch vorbereitet. Einer
Verfestigung der Wohnnutzungen soll planerisch entgegengewirkt werden, um weiteren Im-
missionskonflikten fir die Zukunft vorzubeugen.

Mit der Planung soll der Gewerbestandort Eimsbittel maRgeblich gestarkt und eine gewerb-
liche Flachenvorsorge im Bezirk umgesetzt werden. Die Planung dient damit der Schaffung
und Sicherung von Arbeitsstatten im Bezirk und im Stadtteil Niendorf. Um die gewlnschte
stadtebauliche Entwicklung planungsrechtlich vorzubereiten, ist die Anderung des geltenden
Planungsrechts durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Zur Sicherung des Flachenangebots fiir gewerbliche Nutzungen, insbesondere flir Betriebe
im produzierenden und verarbeitenden Bereich, und zum Schutze des benachbarten Stadt-
teilzentrums Niendorf sollen Einzelhandelsnutzungen, Vergniigungsstatten und weitere Nut-
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Entwurf zur Kenntnisnahmeverschickung vor éffentlicher Auslegung (Mai 2017)

zungen im Bebauungsplan ausgeschlossen werden. Wohnnutzungen werden nicht mehr Be-
standteil des Bebauungsplans, da sie einerseits mit dem Planziel einer moglichst uneinge-
schrankten gewerblichen Entwicklung nicht vereinbar wéren und da im Plangebiet anderer-
seits bereits heute eine sehr hohe Larmimmissionsbelastung durch Stral3enverkehrslarm und
Fluglarm festzustellen ist, die die Wohnqualitat nachteilig beeintrachtigt.

Weiteres Planungsziel ist die Qualifizierung des 2. Grinen Rings des Freiraum-
verbundsystems innerhalb des Plangebiets durch Ausweisung von privaten und 6ffentlichen
Grunflachen sowie gestalterische bzw. griinordnerische Festsetzungen fur die Baugebiete.

2 Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan naturschutz-
rechtliche Festsetzungen auf Grundlage von 8§ 4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Geset-
zes zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (HmbBNatSchAG) vom 11. Mai 2010
(HmbGVBI. S. 350, 402) , zuletzt geandert am 13. Mai 2014 (HmbGVBI. S. 167) in Verbin-
dung mit dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert am 13. Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258, 2348) und gestalterische Festset-
zungen auf Grundlage der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) vom 14. Dezember 2005
(HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt geandert am 17. Februar 2016 (HmbGVBI. S. 63).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss E 03/10 vom 29. Marz 2010
(Amtl. Anz. S. 603) eingeleitet. Die Burgerbeteiligung mit offentlicher Unterrichtung und Eror-
terung und zwei offentliche Auslegungen des Plans haben nach den Bekanntmachungen
vom 22. September 2010 (Amtl. Anz. S. 1857), vom 13. Juni 2012 (Amtl. Anz. S. 982) und
vom 16. Oktober 2012 (Amtl. Anz. S. 2058) stattgefunden.

Die Rechtsverordnung Uber den Bebauungsplan Niendorf 90 wurde am 05. April 2013 be-
kanntgemacht (HmbGVBI. S. 137).

Der 2. Senat des Hamburgischen Oberverwaltungsgerichts hat mit Urteil vom 27. April 2016
(2 E 20/13.N) festgestellt, dass die Rechtsverordnung tber den Bebauungsplan Niendorf 90
unwirksam ist. Die Entscheidung ist rechtskraftig.

Das Bezirksamt Eimsbuttel fihrt ein erganzendes Verfahren zur Behebung von Fehlern nach
§ 214 Abs. 4 des Baugesetzbuches durch, um den Bebauungsplan Niendorf 90 rickwirkend
in Kraft zu setzen. Das Verfahren wird mit dem Verfahrensschritt einer erneuten Behdrden-
beteiligung wieder aufgenommen.

3 Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Raumordnung und Landesplanung

3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) mit seiner 130. Anderung stellt
den Uberwiegenden Teil des Plangebiets als ,Gewerbliche Bauflachen® dar. Der Vogt-
Cordes-Damm sowie die Kleingartenflachen stdlich der Landebahn sind Bestandteil des 2.
Griunen Rings und sind als ,Grunflachen® dargestellt. Die Stralen Papenreye und Kol-
laustralde sind als ,sonstige Hauptverkehrsstral’en" dargestellt.

Zudem ist im Beiblatt die dstliche Halfte des Plangebiets als ,Flachen deren Boden erheblich
mit Umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind“ gekennzeichnet.

Durch die Nahe zum Flughafen Fuhlsbittel unterliegt das gesamte Plangebiet Bauhhenbe-
schrdnkungen nach 8§ 12 des Luftverkehrsgesetzes (LuftvVG) in der Fassung vom 10. Mai
2007 (BGBI. | S. 698), zuletzt geandert am 28. Juni 2016 (BGBI. | S. 1548). Im Beiblatt zum

Seite 2 von 58



Entwurf zur Kenntnisnahmeverschickung vor éffentlicher Auslegung (Mai 2017)

Flachennutzungsplan ist nachrichtlich eine Hohenbeschrankung von 12,2 m Gber Normalnull
angegeben (vgl. auch 3.2.4).

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlieflich Arten- und Biotopschutz

Das Landschaftsprogramm fur die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) mit seiner 114. Anderung stellt fiir das Plangebiet tiberwiegend das Mili-
eu ,Gewerbe/ Industrie und Hafen“ dar. Die Kleingartenflachen im Nordosten des Plange-
biets werden als Milieu ,Kleingarten® dargestellt.

Die Darstellungen werden entlang der KollaustralRe mit der milieutibergreifenden Funktion
~Entwicklungsbereich Naturhaushalt* Gberlagert. Im Bereich der Kleingarten und der damali-
gen Tennisanlage wird als Milieulbergreifende Funktion der ,Schutz oberflachennahen
Grundwassers/ Stauwassers“ angestrebt.

Das Plangebiet ist Teil des 2. Grlinen Rings im Freiraumverbundsystem, der von dem Klein-
gartengirtel am Flughafen in westlicher Richtung Uber den Vogt-Cordes-Damm zum Nien-
dorfer Gehege verlauft.

Die Karte Arten- und Biotopschutz des Landschaftsprogramms stellt fiir das Plangebiet die
Biotopentwicklungsraume 14a ,Industrie-, Gewerbe- und Hafenflachen", 10b ,Kleingarten"
und 10d ,Sportanlage” dar.

3.2 Rechtlich beachtliche Rahmenbedingungen

3.2.1 Bestehende Bebauungsplane

Mit Bekanntmachung der Rechtsverordnung tber den Bebauungsplan Niendorf 90 vom 26.
Marz 2013 (HmbGVBI. S. 137) sind die bisher bestehenden Bebauungspléane fur das Gebiet
aufgehoben worden.

Das Plangebiet ist demnach dem unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB) und im nordostli-
chen Teil der Aul3enbereich (835 BauGB) zuzuordnen.

3.2.2 Altlastenverdachtige Flachen

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich drei im Fachinformationssystem Altlasten ge-
fuhrte Altlasten und Altlastenverdachtsflachen:

1) Altlast 6242-016/00, Vogt-Cordes-Damm: Hausmulldeponie
2) Altlast 6242-017/00, Papenreye: Hausmiulldeponie
3) ehem. Altlastenverdachtsflache 6242-039/00, Vogt-Cordes-Damm: keine Spezifizierung

Die Altlast 6242-017/00 Papenreye bildet zusammen mit der Altlast 6242-016/00 Vogt-
Cordes-Damm einen zusammenhangenden Ablagerungskorper. Das Gelande wurde von
1952 bis 1956 durch die Hamburger Stadtreinigung mit Abfallen aufgehoht. Die Ablagerun-
gen bestehen aus Bauschutt, Schlacken und Hausmiill. Sie sind zwischen ca. 1 m und ca. 3
m maéachtig. Insgesamt wurden ca. 156.000 m3 abgelagert, wobei auf die Altlast 6242-016/00
ein Anteil von ca. 6.000 m?3 entfallt.

Die Altlasten 6242-016/00 und 6242-017/00 werden im Bebauungsplan gekennzeichnet. Sie
sind flr das Bebauungsplanverfahren hinreichend untersucht, es besteht kein weiterer Un-
tersuchungsbedarf.

Aufgrund der bei den durchgefiihrten Untersuchungen festgestellten organischen Abfalle ist
von der Bildung von Deponiegasen auszugehen. Die Bodenluft wird seit 2004 jahrlich tber-
wacht. Bei Bodenluftuntersuchungen wurden Methankonzentrationen von bis zu 23,9 Vol%
und Kohlendioxidkonzentrationen von bis zu 13,5 Vol% nachgewiesen. Es besteht somit ein
Deponiegaspotential, das allerdings als gering eingestuft wird. Um bei Neubauten im Bereich
der ehemaligen Deponie eine Gefahrdung durch mégliche Gasansammlungen unter den
Gebauden auszuschlielRen, sind Gassicherungsmalinahmen erforderlich.

Fur die Flache 6242-039/00 wurde 1999 aufgrund des Verdachts auf Nutzung durch ein
Pharmaunternenmen eine Phase 1-Erfassung durchgefuihrt. Im Rahmen der Recherche
ergaben sich keine Hinweise auf eine altlastrelevante Nutzung der Flache. Bei der zum Alt-
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lastverdacht fiihrenden Nutzung durch ein Pharmaunternehmen scheint es sich vielmehr um
eine Unternehmensbeteiligung des damaligen Grundstiickseigentimers gehandelt zu haben.
Dieser verkaufte die Flache 1961 an die FHH. Seitdem wurden die Geb&ude durch eine Viel-
zahl von Handwerks-, Handels- und Dienstleistungsbetrieben genutzt. Ausgehend von den
Ergebnissen der Erfassung hat sich der Altlastverdacht nicht bestétigt, so dass die Flache
als erledigt eingestuft ist. Eine Kennzeichnung der Flache 6242-039/00 im Bebauungsplan ist
nicht erforderlich.

3.2.3 Kampfmittelverdacht

Nach heutigem Kenntnisstand kann auf der abgefragten Flache das Vorhandensein von
Kampfmitteln aus dem Il. Weltkrieg nicht ausgeschlossen werden. Es handelt sich um eine
Triummerflache (Papenreye Nr. 1a ,Tennisanlage®, Kollaustralle Nr. 160 und Kollaustral3e
Nr. 164). Es besteht Bombenblindgangerverdacht und die Flachen sind nach § 1 Absatz 4
der Kampfmittelverordnung (Kampfmittel-VO) in der Fassung vom 13.12.2005 (HmbGVBI. S.
557), geédndert durch Verordnung vom 8. Juli 2014 (HmbGVBI. S. 289), als Verdachtsflache
eingestuft. Alle Flachen sind entsprechend der TA-KRD vom 25.10.2010 zu untersuchen.

3.2.4 Bauschutzbereich

Durch seine Lage in der Einflugschneise des Flughafens Fuhlsbittel unterliegt das gesamte
Plangebiet Bauhthenbeschrankungen nach § 12 LuftVG. Im Beiblatt zum Flachen-
nutzungsplan ist nachrichtlich eine Hohenbeschrankung von 12,2 m tber Normalnull ange-
geben.

Das Plangebiet befindet sich im Anlagenschutzbereich verschiedener Komponenten des In-
strumenten-Landesystems (ILS) des Hamburg-Airport. Das Gebiet liegt im Anflugbereich der
Landerichtung 05. Es ist komplett von der in den Richtlinien Gber die Hindernisfreiheit fur
Start- und Landebahnen mit Instrumentenflugbetrieb (NfL | — 328/01) beschriebenen Anflug-
flache in Landerichtung 05 sowie der Abflugflache in Richtung 23 betroffen.

Insbesondere die Anlagenschutzbereiche des ILS 05, der Radaranlage und des NDB FU
kénnen durch Bauvorhaben betroffen sein. Laut Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherung
(BAF) sind aus diesem Grunde die Bauhthen wie folgt zu begrenzen:

o Vogt-Cordes-Damm/Ecke bestehende Kleingarten (entsprechend der Nordecke des
Plangebietes) max. 22,00 m UNHN;

o Kollaustral3e (entsprechend der Sudostseite des Plangebietes) max. 27,00 m UNHN.

Jegliche Bebauung in diesem Bereich ist nur mit Zustimmung der Luftfahrtbehérde (BWVI)
mdglich. Diese trifft ihnre Entscheidung unter Einholung einer gutachterlichen Stellungnahme
der Deutschen Flugsicherung GmbH. Im Rahmen einer Einzelfallprifung werden u.a. die
Auswirkungen der geplanten Bauwerke auf Instrumentenlandesystem bzw. Radartechnik
geprift.

3.2.5 Siedlungsbeschrankungsbereich

Der Senat hat im Senatsbeschluss zur Siedlungsplanung im fluglarmbelasteten Bereich des
Flughafens Hamburg zwei Fluglarmschutzbereiche festgelegt, fir die der ,Orientierungsrah-
men fiir planerische Anforderungen an Wohnbauflachen im Flughafenbereich® gilt. Aus die-
sem konnen Nutzungsbeschrankungen hinsichtlich der Siedlungsplanung abgeleitet werden.

Der grofdte Teil des Plangebiets liegt nach dem Senatsbeschluss vom 23.09.1996 (Senats-
drucksache Nr. 96/1261) im Bereich 1. Dabei handelt es sich um einen stark fluglarmbelaste-
ten Bereich, fir den ein restriktiver MaRRstab fur die Beurteilung von larmempfindlichen Nut-
zungen gilt. Planungsrechtlich abgesicherte Wohngebiete kénnen in enger Auslegung des
Bestands gesichert werden. Wenn es planungsrechtlich zuldssig ist, ist auch eine geringe Ar-
rondierung durch SchlieBung von Baullicken mdglich.

Randbereiche an der Papenreye liegen im Bereich 2. Dabei handelt es sich um einen flug-
larmbelasteten Bereich, fir den hinsichtlich der Beurteilung von larmempfindlichen Nutzun-
gen Einschrankungen gelten. Planungsrechtlich abgesicherte Wohngebiete kénnen im Be-
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stand gesichert werden. Wenn es baurechtlich zuléssig ist, ist auch eine mafivolle Arrondie-
rung unter Beruicksichtigung des pragenden Bestands moglich.

3.2.6 Fluglarmschutzbereich

Das Plangebiet befindet sich vollstandig innerhalb der Tag-Schutzzone 1 sowie der Nacht-
Schutzzone, die auf Grund von 8 4 Absatz 2 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm
(FluL&armG) vom 31. Oktober 2007 (BGBI. | S. 2551) durch die Verordnung Uber die Festset-
zung des Larmschutzbereichs fur den Verkehrsflughafen Hamburg (Fluglarmschutzverord-
nung Hamburg — FluL&rmHmMbV) vom 21. Februar 2012 (HmbGVBI. S. 77), ge&dndert am 29.
September 2015 (HmbGVBI. S. 250, 251) festgelegt worden sind.

In der Tag-Schutzzone 1 und in der Nacht-Schutzzone gemafl? § 2 Absatz 2 Nummer 2
FluL&rmG durfen gemal 8§ 5 Absatz 2 FluLarmG Wohnungen nicht errichtet werden.

3.2.7 Archaologische Vorbehaltsflache

Unmittelbar sudlich des Plangebiets befindet sich an der Stral’e Papenreye (Papenreye Nr.
4) auf dem Flurstiick 7957 eine vorgeschichtliche Siedlung, die seit 1903 durch archaologi-
sche Befunde in Form von runden Steinsetzungen mit Ascheresten bekannt ist. Zur Sied-
lungsstruktur und -ausdehnung liegen derzeit keine Erkenntnisse vor. Davon ausgehend
kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich die vorgeschichtliche Siedlung nach Norden in
das Plangebiet erstreckt. Es handelt sich somit um eine Verdachtsflache, die im Fall geplan-
ter Nutzungsanderungen, hier Neubebauung, auf archaologische Befunde und Funde zu
kontrollieren ist.

Um die Beteiligung der Bodendenkmalpflege an zukinftigen Baugenehmigungsverfahren si-
cherzustellen, wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, dass es sich bei dem
Plangebiet um eine Archaologische Vorbehaltsflache handelt.

3.2.8 Baumschutz

Im Plangebiet befinden sich geschitzte Baume (geschitzt gemal den Bestimmungen der
Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hambur-
gischen Landesrechts | 791-i), zuletzt geandert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359,
369).

3.2.9 Hamburger Leitlinien fur den Einzelhandel

Im Januar 2014 wurden von der Senatskommission fur Stadtentwicklung und Wohnungsbau
Leitlinien fur den Einzelhandel beschlossen. Ausgehend vom Hamburger Zentrenkonzept,
das auf die mdglichst flachendeckende, verbrauchernahe Versorgung der Bevoélkerung bei
einer Konzentration der Versorgungseinrichtungen abzielt, beinhalten die Leitlinien eine ab-
schlieBende und verbindliche Konzeption, in der die Kriterien fur eine vertragliche Ansiedlung
von Einzelhandel benannt werden.

3.3 Planerisch beachtliche Rahmenbedingungen
3.3.1 Ubergeordnete Programm- und Entwicklungsplane

3.3.1.1 Bezirksentwicklungsplanung

Die Bezirksentwicklungsplanung (BEP 2008, 2014-2018) hebt als ein Leitziel den zukunfts-
fahigen Wirtschaftsstandort Eimsbuttel hervor. Als wesentliches Ziel der bezirklichen Ent-
wicklung sind die Sicherung von Arbeitsstatten und die Flachenvorsorge fir die gewerbliche
Entwicklung dargestellt. Als Handlungsschwerpunkt sollen Bestrebungen geférdert werden,
die untergenutzte Gewerbebetriebe einer héheren Nutzungsdichte und damit einer héheren
Arbeitsplatzdichte zufihren.

3.3.1.2 Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept fur den Bezirk Eimsbiittel

Am 16. Dezember 2010 wurde das Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept fir den Be-
zirk Eimsbattel durch die Bezirksversammlung beschlossen. Aufgrund des formlichen Be-
schlusses durch die Bezirksversammlung des Bezirks Eimsbuittel ist das Einzelhandels- und
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Nahversorgungskonzept gemaf § 1 Absatz 6 Nr. 11 BauGB bei der Aufstellung von Bebau-
ungsplanen und ihrer Anderung zu bertcksichtigen.

Das Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept formuliert ibergeordnete Zielstellungen zur
kunftigen Entwicklung der Einzelhandelsstrukturen in Eimsbittel und konkretisiert die raumli-
che Auspragung wie auch die Lage der zentralen Versorgungsbereiche.

3.3.1.3 Gewerbeflachenkonzept Eimsbittel

Im Gewerbeflachenkonzept Eimsbuttel (2012) ist das Plangebiet als Teil der Gewerbezone
.Nedderfeld / Papenreye” aufgefiihrt. Als Entwicklungsperspektive ist fir das Plangebiet
Niendorf 90 die Entwicklung neuer Gewerbeflachen, insbesondere fir flughafenaffines Ge-
werbe, formuliert.

3.3.1.4 Busbeschleunigungsprogramm
Die Kollaustral3e ist Bestandteil des Busbeschleunigungsprogramms.

3.3.2 Fachtechnische Untersuchungen und Gutachten

3.3.2.1 Verkehrstechnische Untersuchung

Es liegt eine verkehrstechnische Untersuchung vom Juni 2012 vor, in der verschiedene Mog-
lichkeiten fur die Erschliel3ung der gewerblichen Baugebiete von den angrenzenden Stral3en
untersucht werden.

3.3.2.2 Larmtechnische Untersuchung

In Hinblick auf die bestehenden Vorbelastungen und den zukinftig vom Plangebiet ausge-
henden Larmemissionen wurde im Marz 2011 eine larmtechnische Untersuchung erarbeitet.
Diese Untersuchung wurde im Oktober 2011 erganzt.

3.3.2.3 Luftschadstoffgutachten
Im Februar 2012 wurde ein Luftschadstoffgutachten fir das Plangebiet erstellt.

3.3.2.4 Landschaftsplanerischer Fachbeitrag

Im Marz 2009 wurde eine naturrdumliche Bestandsaufnahme und -bewertung erstellt, lau-
fend aktualisiert und die Ergebnisse mit Stand April 2012 im Fachbeitrag zusammengefasst
und bewertet. Im Oktober 2016 hat eine erneute naturraumliche Bestandsaufnahme und —
bewertung stattgefunden. Die Ergebnisse sind in dem landschaftsplanerischen Fachbeitrag
zum Bebauungsplan Niendorf 90 dokumentiert.

3.3.2.5 Naturschutzfachliches Gutachten zum gesetzlich geschiitzten Biotop

Im April 2011 wurde eine Bestandsaufnahme mit Kartierung und Feinabgrenzung zu einem
nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotop durchgeflihrt. Das Biotop ist zum Stand
der erneuten naturraumlichen Bestandsaufnahme nicht mehr vorhanden, da es mit Geneh-
migung vom 22. November 2012 auf einem 3.350 m? groRen Flurstiick nordlich der StralRe
Lokstedter Holt am Niendorfer Gehege auRRerhalb des Plangebiets ersetzt worden ist. Es
wurde dort ein ca. 2.000 m? groRer Naturnaher Sumpfwald entwickelt.

3.3.2.6 Faunistische Bestandserfassung und artenschutzfachliche Betrachtung

Im Juni 2011 wurde eine faunistische Bestandserfassung und artenschutzfachliche Betrach-
tung fur das Plangebiet angefertigt. Im Herbst 2016 ist eine aktualisierte faunistische Be-
standserfassung erfolgt. Die Ergebnisse sind in dem Gutachten vom Dezember 2016 zu-
sammengefasst.

3.3.2.7 Oberflachenentwasserungskonzept

Im Juni 2011 wurde ein Entwasserungskonzept fir den Geltungsbereich erstellt. Es wurde im
Oktober 2012 angepasst.
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3.4 Angaben zum Bestand

3.4.1 Lage und ErschlieBung

Das Plangebiet ist im Norden des Bezirks Eimsbuttel, rund 1 km sudlich des Stadtteilzent-
rums C - Niendorf (Tibarg) - gelegen. Die KollaustraRe (B 447) bildet die westliche Grenze
des Plangebiets, im Norden begrenzt die StralRe Vogt-Cordes-Damm das Plangebiet, im Si-
den die Stral3e Papenreye. Im Nordosten schlieRen das Gelande des Flughafens Hamburg
sowie Kleingartenflachen im Osten an.

Der offentliche Personennahverkehr erschliet das Plangebiet mit der Haltestelle ,Vogt-
Cordes-Damm®. Hier verkehren die Buslinien 5, 23 und 391. In einer Entfernung von etwa
750 m befindet sich die U-Bahnstation ,Niendorf Markt".

Uber die benutzungspflichtigen Radwege der KollaustraRRe verlauft die stadtteiliibergreifende
Veloroute 3, die konzeptionell im Fahrradroutennetz Hamburgs verankert ist und einen ge-
hobenen Qualitatsanspruch hat.

3.4.2 Hohenverhaltnisse

Das Gelande steigt von Osten nach Westen leicht an. Es weist Hohen von 9,8 m UNHN
(Einmundung Papenreye/ Kollaustraf3e) bis 11,6 m tNHN (Einmundung Vogt-Cordes-Damm/
Kollaustraf3e) auf. Die Bauflachen im gstlichen Plangebiet sind in der Vergangenheit kiinst-
lich aufgehoht worden und liegen auf ca. 10,4 m GNHN. An der westlichen Grenze der ehe-
maligen Tennisanlage zur Wohnbebauung zeigt sich ein deutlicher Gelandeversprung um bis
zu minus 1,5 m. Im inneren Plangebiet ist das Hohenniveau Plan. Am tiefstgelegenen Punkt
nordwestlich der Tennishalle kann Grund- oder Stauwasser anstehen.

3.4.3 Bestand im Plangebiet und im unmittelbaren Umfeld

Die PlangebietsgroRe betragt etwa 7,5 ha. Das Plangebiet und dessen westliche sowie stid-
liche Umgebung weist eine starke gewerbliche Vorpragung auf. Die Nutzungsstruktur entlang
der Stralle Papenreye ist durch Fachmarkte (Teppichhandel, Raumausstattung) und Kfz-
Handel gekennzeichnet.

Im westlichen Plangebiet an der Kollaustral3e ist die Nutzungsstruktur gemischt, wobei ge-
werbliche Nutzungen gegentber Wohnnutzungen Uberwiegen. Neben einer Tankstelle, ei-
nem Restaurant, einem Fachhandel fir Wein sowie einer Jugendeinrichtung des Landesbe-
triebs Jugenderziehung und Berufsbildung sind zahlreiche Handwerks- und Dienstleistungs-
betriebe anséassig (Tischlerei, Hausmeisterdienst, Kfz-Sachverstandiger, Schadensschnell-
dienst, Propangashandel).

Im inneren Bereich des Plangebiets, Uber den Vogt-Cordes-Damm erschlossen, befindet
sich ein groReres, ehemals auch gewerblich genutztes Grundstiick (Flurstiicke 9456 u.
3288), das aktuell jedoch keine Nutzung mehr aufweist. Die Gebaude sind im Jahr 2016 ab-
gebrochen worden, das Grundstiick ist flachig von Vegetation freigemacht worden. Das auf
dem Flurstliick 3288 ehemals vorhandene Biotop ist mit erteilter Befreiung vom 22. Novem-
ber 2012 beseitigt und an anderer Stelle auf dem Flurstlick 11252 sowie Teilbereichen der
Flurstiicke 10726 und 3469 auR3erhalb des Plangebiets in Randlage des Niendorfer Geheges
neu hergestellt worden.

In der Straf3e Vogt-Cordes-Damm befinden sich mehrere Wohngebaude. Auch an der Kol-
laustral3e sind eingestreut ausgeiibte Wohnnutzungen vorhanden, die dort in der Vergan-
genheit vor dem Hintergrund der bisherigen Ausweisung des Baustufenplans als Wohngebiet
entstanden sind.

Im oOstlichen Plangebiet wird die ca. 1,9 ha grolR3e Flache einer ehemaligen Tennisanlage
derzeit temporar als 6ffentlich-rechtliche Unterkunft in Form einer Containersiedlung genutzt.
Diese Flachen befinden sich im Eigentum der Freien und Hansestadt Hamburg.

Das Plangebiet weist insbesondere im westlichen Bereich einen umfangreichen, teilweise al-
ten Baumbestand auf. Der Vogt-Cordes-Damm ist einseitig von StraBenbdumen gesaumt.
Abschnittsweise fihrt dies mit dem Baumbestand auf den privaten Grundstiicken zu einem
alleeartigen Erscheinungsbild.
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Westlich des Plangebiets, auf der gegenlberliegenden Seite der Kollaustral3e, sind vorwie-
gend Betriebe des Kfz-Gewerbes ansassig (Mercedes-Benz Niederlassung Hamburg, Auto-
teilehandel, Tankstelle). Das sich an der Papenreye anschlieRende Gewerbegebiet ist durch
Kfz-Gewerbe und Facheinzelhandel gepragt. Ostlich des Plangebiets schlieRen sich den
Flughafen begleitende Kleingérten an. Nordlich des Plangebiets ist eine Sportanlage gele-
gen; norddstlich schliel3t unmittelbar das Gelande des Flughafens Hamburg an.

Im heutigen Gehwegbereich der Kollaustral3e sowie im Gehwegbereich des Vogt-Cordes-
Damms und weiter in Richtung Osten durch die festgesetzte ¢ffentliche Parkanlage verlaufen
zwei 110kV-Hochspannungserdkabel der Vattenfall Europe Distribution Hamburg GmbH.

In den umgebenden StraRen Kollaustral3e, Papenreye und Vogt-Cordes-Damm verlaufen
Versorgungsleitungen der Hamburger Wasserwerke GmbH sowie Schmutz- und Regensiele
der Hamburger Stadtentwéasserung im offentlichen Stral3enraum.

4 Umweltbericht

4.1 Vorbemerkungen

4.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungs-
plans

Der Bebauungsplan-Entwurf Niendorf 90 sieht Uberwiegend eine Gewerbeflachenentwick-
lung vor. Weiteres Planungsziel ist die Qualifizierung des 2. Grinen Rings des Freiraum-
verbundsystems innerhalb des Plangebiets durch Ausweisung von privaten und 6ffentlichen
Griunflachen sowie gestalterische bzw. griinordnerische Festsetzungen fir die Baugebiete.

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines Gewerbegebiets in Erganzung und Fortfiihrung
der bereits bestehenden Gewerbegebiete an der Kollaustraf3e und der Papenreye und dient
damit auch der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen.

Im Plangebiet besteht grundsatzlich die Mdglichkeit zur Bereitstellung von Flachen fir Be-
triebe mit flachenintensiven Nutzungsansprichen, aber auch fur Ansiedlungen mit kleinteili-
gerem Nutzungsspektrum.

Auch die in privatem Eigentum stehenden Wohngrundstiicke an der KollaustralRe und am
Vogt-Cordes-Damm sollen mittelfristig fir gewerbliche Zwecke entwickelt werden. Die vor-
handenen Wohnnutzungen sind heute erheblichen Belastungen durch Larmimmissionen aus
Flugverkehr und StraRenverkehr ausgesetzt. Fiur den Larmschutzbereich 1 gilt nach dem
Senatsbeschluss vom 23.09.1996 das Ziel, Wohnnutzungen langfristig durch larmunempfind-
lichere Nutzungen zu ersetzen.

Der im Plangebiet liegende Abschnitt des 2. Griinen Rings soll im Verlauf des Stralenraums
Vogt-Cordes-Damm durch wegeverbessernde und pflanzliche MalRnahmen aufgewertet wer-
den. Weiterhin werden auf den dem Vogt-Cordes-Damm zugewandten Freiflachen der ge-
werblichen Bauflachen Festsetzungen zur Entwicklung der Grinstruktur getroffen, um so die
Raumqualitaten des 2. Griinen Rings nachhaltig zu verbessern.

4.1.2 Beschreibung der Festsetzungen

Im Folgenden werden die Festsetzungen des Bebauungsplans mit Angaben Uber den
Standort sowie Art und Umfang der geplanten Vorhaben beschrieben.

Das Plangebiet umfasst die Flachen zwischen Kollaustraf3e im Sidwesten, Vogt-Cordes-
Damm im Nordwesten, Kleingarten im Nordosten sowie der Papenreye im Sidosten. Im
Norden verlauft der 2. Griine Ring parallel zum Vogt-Cordes-Damm. Nach Osten setzt sicher
2 Grine Ring durch die Kleingarten zum Tarpenbek-Griinzug fort, nach Westen setzt sich
der 2. Grine Ring Uber die Kollaustraf3e in das Niendorfer Gehege fort. Die Randbereiche
der Strafl3en sind durch gemischte Bauflachen mit vereinzelt altem Geholzbestand gepragt.
Der Vogt-Cordes-Damm wird im sudlichen Abschnitt durch eine Baumreihe aus alten Ahor-
nen und im nordlichen Abschnitt aus jungen Hain-Buchen gepragt. Die Kleingarten und der
Verlauf des Bornweggrabens sind durch Baumbestand gesaumt. Sie sind Teil einer groRRe-
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ren, zusammenh&ngenden Anlage, die sich in Richtung Osten entlang des Flughafengelan-
des fortsetzt.

Die bestehenden Kleingarten am Flughafenzaun (,Flughafengrinzug® im Verlauf des 2. Gru-
nen Rings) sowie eine Teilflache des Flurstiicks 12195 werden als ,Offentliche Griinflache -
Parkanlage FHH" festgesetzt. Ziel der Festsetzung ist es, die Anbindung des Flughafengriin-
zugs an den Vogt-Cordes-Damm im Zuge des 2. Griinen Rings zu verbessern und die ge-
stalterischen Qualitaten in diesem Bereich aufzuwerten.

Fur das Gewerbegebiet wird eine bauliche Dichte angestrebt, die eine angemessene Aus-
nutzung der gewerblichen Grundstiicke sicherstellt und die sich gleichzeitig an der umge-
benden Bebauung orientiert, so dass sich der Stadtebau vertraglich einfigt. Die mit 0,8 fest-
gesetzte Grundflachenzahl (GRZ) im Gewerbegebiet stellt sicher, dass ein Anteil von min-
destens 20 % eines Grundstiicks unversiegelt bleibt, der auch zu begriinen ist. Die mit 2,4
festgesetzte Geschossflachenzahl (GFZ) entspricht der in 8 17 Abs. 1 BauNVO festgelegten
Obergrenze fur Gewerbegebiete und erméglicht bei voller Ausnutzung der GRZ die Errich-
tung von drei Vollgeschossen. Aul3erhalb der Giberbaubaren Grundstucksflachen liegen die
Flachen, die aus stadtebaulichen Grinden nicht bebaut werden sollen, etwa um einen an-
gemessenen Abstand der Gebaude zum 2. Griinen Ring, zu den angrenzenden Grunflachen
und den ErschlieBungsstrallen zu wahren.

Die Raumkante der Magistrale Kollaustral3e soll stadtebaulich betont werden, weshalb in
diesem Bereich stral’enbegleitend eine Baulinie festgesetzt wird.

Die Festsetzung unterschiedlich hoher zulassiger Bauhdhen erfolgt zum einen, um den Ho6-
henvorgaben zu entsprechen, die fur die Einflugschneise zum Flughafen Hamburg bestehen,
zum anderen auch aus stadtebaulichen Grinden, da insbesondere entlang des Vogt-
Cordes-Damms und in den rickwartig zu den ErschlieBungsstraf3en gelegenen Bereichen,
mit Ricksicht auf die vorhandene Nachbarschaft und den angrenzenden 2. Griinen Ring ei-
ne gemaRigtere Hohenentwicklung angestrebt wird. Insbesondere wird hiermit einer Beein-
trachtigung des Orts- und Landschaftshilds vorgebeugt.

Entlang des Vogt-Cordes-Damms — als Teil des 2. Griinen Rings - ist es planerisches Ziel,
eine qualitatvolle Gestaltung der Vorgartenbereiche vorzunehmen. Fir einen 5 m tiefen
Streifen im Vorgartenbereich der Grundstiicke wird daher auch die Anlage von Stellplatzen
ausgeschlossen.

In den zentralen und 6stlichen Bereichen des Plangebiets wird mittelfristig eine Offnung der
heute verrohrt verlaufenden Bestandteile des Bornweggrabens angestrebt. Um die Funkti-
onsfahigkeit der Oberflachenentwasserung zu gewabhrleisten, ist es erforderlich, die Flachen
aufRerhalb der Baugrenzen von baulichen Anlagen, einschlieBlich Nebenanlagen sowie Ein-
friedungen, freizuhalten. Durch die zusétzliche Versiegelung wird fiir das geplante Gewerbe-
gebiet die Schaffung zusatzlicher Riuckhaltevolumen erforderlich. Die Rickhaltung des Nie-
derschlagswassers kann je nach Verfugbarkeit der Flachen auf den Grundstlicken offen als
Graben oder geschlossen als unterirdisches Becken oder Rigole konzipiert werden.

Die ErschlieBung der Baugebiete erfolgt Uber die umgebenden Straf3en KollaustralRe, Vogt-
Cordes-Damm und Papenreye. Die in der Kernzone liegenden Gewerbeflachen des Plange-
biets sollen, mit Ausnahme der Direktanlieger an der Kollaustral3e, liber die Stral3en Vogt-
Cordes-Damm und Papenreye erschlossen werden. Zur Verbesserung der ortlichen und
Uberdrtlichen Verkehrssituation und ErschlieBung werden fir die 6ffentlichen Stral3enver-
kehrsflachen der KollaustraRe, der Papenreye und des Vogt-Cordes-Damms mit den Fest-
setzungen des Bebauungsplans Erweiterungsflachen gesichert. Innerhalb des Gewerbege-
biets werden gegebenenfalls weitere, zusatzliche 6rtliche Verkehrsflachen erforderlich, falls
die Grundstlicke parzelliert werden, bspw. im 6stlichen Teil des Plangebiets. Um eine flexible
Parzellierung nach den Bedurfnissen der Nutzer zu ermdglichen, werden diese Verkehrsfla-
chen entsprechend der beabsichtigten Bebauung nach § 125 Abs. 2 BauGB hergestellt.

Neben der Funktion als untergeordnete Sammelstra3e im Quartier ist der Vogt-Cordes-
Damm Teil des 2. Griinen Rings. Um das Ziel, einer Aufwertung der Wegeverbindung fur
FuRganger und Radfahrer vom Niendorfer Gehege in Richtung Tarpenbek zu erreichen,
werden an der Nordseite des Vogt-Cordes-Damms Flachen fir eine Verbreiterung der 6ffent-
lichen StralRenverkehrsflache in einer Breite von ca. 6,5 m fur die Nebenflachen gesichert.
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Die Verbreiterung ermoglicht die Anordnung eines Gehwegs von mindestens 2,5 m Breite
sowie die Berlcksichtigung des vorhandenen Baumbestands in Form eines Baum- /
Parkstreifens. Mit der Aufwertung dieser Wegeverbindung innerhalb des 2. Griinen Rings
werden die FuRganger und Radfahrer auf der ndrdlichen StralRenseite gebiindelt. Des Weite-
ren kann so die Wegeverbindung tber den signalisierten Uberweg an der KollaustraRe nérd-
lich der Einmiindung Vogt-Cordes-Damm gradlinig weitergefiihrt werden.

Die beiden Altlasten werden im Bebauungsplan gekennzeichnet. Die Kennzeichnung um-
fasst die eigentlichen Altlasten und schlief3t auch eine 20 m breite Gaswanderungszone (Si-
cherheitszone) mit ein. Sie stehen einer baulichen Nutzung der Flachen gemal den Festset-
zungen des Bebauungsplans nicht entgegen. Die Altlasten wurden in der Vergangenheit be-
reits hinreichend untersucht, fir das Bebauungsplanverfahren besteht kein weiterer Untersu-
chungsbedarf.

Um Gefahren, die sich aus der Ansammlung von Bodengasen ergeben kdnnten, zu vermei-
den, sind fur Gebaude bauliche Sicherungsmaflinahmen vorzusehen.

Indem das Aufstellen betriebsfremder Werbeschilder und Werbetafeln ausgeschlossen wird
und die Werbeanlagen eine Hohenbeschrankung erfahren, soll verhindert werden, dass das
Gewerbegebiet im Erscheinungsbild von Werbeanlagen dominiert wird.

Das Plangebiet ist heute bereits La&rmimmissionen durch Stral3en- und Flugverkehr sowie
auch Gewerbelarm ausgesetzt (Vorbelastung). Bei der Neuaufstellung des Bebauungsplans
wird das Ziel verfolgt, die nun zuséatzlich von den Gewerbeflachen des Plangebiets ausge-
henden Schallemissionen so zu begrenzen, dass die gemafl TA Larm zulassigen Immissio-
nen an den benachbarten schutzbedurftigen Nutzungen (Wohnnutzungen und Kleingarten-
nutzungen innerhalb und auf3erhalb des Plangebiets) eingehalten werden. Dieses wurde in
einem larmtechnischen Gutachten nachgewiesen. Es wurden reprasentative Immissionsorte
in der Nachbarschaft des Plangebiets untersucht und auf dieser Basis eine Larmkontingen-
tierung fUr das zuklnftige Gewerbegebiet erarbeitet. Die genehmigten Wohnnutzungen im
Plangebiet werden mit Mischgebietswerten geschitzt. Fir die planrechtlich gesicherten
Kleingarten dstlich des Plangebietes sowie die Bestandskleingarten im Plangebiet werden
die Werte Fur Wohnen eingehalten.

Wegen Belastungen durch den vorhandenen Fluglarm soll im Norden des Plangebiets die
vorhandenen Kleingarten weiterhin nur Bestandschutz geniefRen. In diesem Bereich wird ei-
ne offentliche Parkanlage als Teil des 2. Griinen Rings im Freiraumverbundsystem neu fest-
gesetzt. Dieses soll den stadtebaulichen Missstand verhindern, dass die hinsichtlich der
Schallimmissionen durch den Flugzeugverkehr stark belasteten Kleingartenparzellen inner-
halb des Plangebietes dauerhaft festgeschrieben wird.

Im Gewerbegebiet sind gemals BauNVO nur solche Betriebe zulassig, die hinsichtlich ihres
Emissionspotenzials als nicht erheblich belastigend einzustufen sind. Es ist daher davon
auszugehen, dass keine Betriebe entstehen, die geeignet sind, erhebliche Geruchsbelasti-
gungen oder Auswirkungen durch Erschitterungen bzw. tieffrequente Gerdusche fir die in
der Umgebung vorhandenen schutzbedurftigen Nutzungen zu verursachen, sondern dass
sich die Emissionen der Betriebe auf die nach den einschlagigen technischen Regelwerken
und gesetzlichen Bestimmungen zulassigen Belastigungen beschréanken werden.

Der Bebauungsplan trifft aus griinordnerischen sowie naturschutzfachlichen Griinden zudem
Festsetzungen zum Durchgrinungsanteil der Grundstiicke im Plangebiet, zur Begriinung
von Vorgartenbereichen und Stellplatzanlagen, zu Arten und Qualitaten von Baumpflanzun-
gen, zum Baumerhalt und zum Ersatz zur Erhaltung festgesetzter Baume, zur Dach- und
Fassadenbegriinug sowie zum Anbringen von Nisthéhlen flir Flederméause. Aus Grlinden
des Grundwasserschutzes ist ein Ausschluss wasser- und luftdurchlassiger Wegebelage
festgesetzt.

4.1.3 Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Der Geltungsbereich des B-Plans umfasst eine Flache von rd. 7,5 ha. Die Brutto-
Gewerbeflachen umfassen ca. 5,3 ha. Die geplante GRZ betragt 0,8. Die baulich gepréagten
Flachen im Plangebiet sind als unbeplanter Innenbereich nach § 34 Baugesetzbuch zu beur-
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teilen. Die Kleingartenflachen im Plangebiet sind planungsrechtlich als Aul3enbereich nach §
35 Baugesetzbuch zu beurteilen.
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Nutzung Bestand Planung
Private Kleingarten inklusive Wege und Gartenlauben, 0,60 ha -
Offentliche Parkanlage 0,04 ha 0,64 ha
Offentlich-rechtliche Unterkunft; ehemalige Tennishallen, 1,96 ha -

Wohncontainer, Stellplatze, Nebenflachen mit Versiegelungs-
grad >80 %

<Gewerbeflachen; GRzZ 0,8, d.h. Versiegelungsanteil max. - 5,33 ha
80 %

mischgenutzte Bebauung; Wohnungsbau, Mischbebauung, 3,72 ha -
Hausgérten, bauvorbereitende Flachenherrichtungen
(Baustraf3e,u.a.) mit grundstiicksbezogenem Versiegelungs-
grad zwischen 40 und 80 %

StralB3enverkehrsflachen; inklusive Parkflachen, FuR- und 1,18 ha 1,53 ha
Radwegen sowie Straf3enbegleitgriin
Gesamt 7,50 ha 7,50 ha

(Angaben gerundet auf 50 mz)

4.1.4 Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden die einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes dargestellt, die fir den Bebauungsplan von Bedeutung sind, und die
Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung bertcksichtigt wurden.

In einschlagigen Fachgesetzen des Bundes sowie Fachgesetzen und Fachplanen des Lan-
des Hamburg sind Ziele des Umweltschutzes festgelegt, die bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplans von Bedeutung sind. Im Folgenden werden — bezogen auf die einzelnen Schutz-
guter — die Umweltschutzziele und die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der
Aufstellung bertcksichtigt werden, aufgelistet:

Schutzgut Luft

Gemal § 1 Abs. 3 BNatSchG sind Luft und Klima durch MaRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu schiitzen; dies gilt insbesondere auch fur Flachen mit glnstiger
lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Kaltluftentstehungsgebiete.

In der 39. BImSchV werden zum Schutz der menschlichen Gesundheit Immissionsgrenzwerte
fur Stickstoffdioxid und Partikel PM, festgelegt, die einzuhalten sind.

Den Zielen wird im Bebauungsplan mit Festsetzungen zu Begrinungsmaf3nahmen entspro-
chen, wie Geholzpflanzungen, Dachbegriinungen und Baumerhalt, die zur Férderung der Luft-
gualitat und der Staubbindung beitragen. Au3erdem werden im Rahmen der Flachengestal-
tung Grunflachen vorgesehen, die lufthygienisch positive Wirkung entfalten kénnen.

Schutzgut Klima

Gemal 8§ 1 Abs. 3 BNatSchG sind Luft und Klima durch MaRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu schiitzen; dies gilt insbesondere auch fur Flachen mit glinstiger
lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Kaltluftentstehungsgebiete.

Den Zielen wird im Bebauungsplan mit Festsetzungen zu BegriinungsmalRnahmen, wie Ge-
holzpflanzungen, Dachbegriinung und Baumerhalt, die das Kleinklima férdern, entsprochen.
AuBerdem werden Festsetzungen zum Schutz von Boden, Grundwasser und Bestandsbau-
men getroffen, die die natlrlichen Kreislaufe des Naturhaushalts unterstiitzen.

Schutzqut Wasser

Das Wasserhaushaltsgesetz sieht in § 1 vor, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaf-
tung die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensgrundlage fir Tiere
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und Pflanzen zu schiitzen. 8 5 Abs. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes beinhaltet u.a. die Vor-
sorgepflicht, eine VergrofRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

Gemal 8 1 Abs. 3 Bundesnaturschutzgesetz ist flr den vorsorgenden Grundwasserschutz
sowie fur einen ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt durch Mal3nahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege Sorge zu tragen.

Diesen Zielen wird im Bebauungsplan mit Festsetzungen zu Mafinahmen, die zur Rickhal-
tung und Versickerung des Niederschlags auf unbebauten Flachen oder Riickhaltung und
Verdunstung bzw. verzdgerte Ableitung mittels Dachbegriinung dienen, entsprochen. Es wird
aus Grundwasserschutzgrinden ein wasser- und luftundurchlassiger Aufbau von privaten
Geh- und Fahrwegen sowie Stellplatzen festgelegt. Feuerwehrzufahrten und —aufstellflachen
auf zu begrinenden Flachen sollen wasser- und luftdurchlassig hergestellt werden.

Im Plangebiet befinden sich bis auf den Graben keine Oberflachengewasser, die beeintrach-
tigt werden kénnten.

Schutzgut Boden

Nach § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen.

Gemal § 2 Bundesbodenschutzgesetz ist der Boden hinsichtlich seiner natirlichen Funktio-
nen als Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere und Pflanzen, als Bestandteil des Naturhaus-
halts insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen, als Abbau-, Ausgleichs-
und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen insbesondere auch zum Schutz des Grund-
wassers langfristig zu schitzen.

§ 1 Abs. 3 Bundeshaturschutzgesetz besagt, die Béden so zu erhalten, dass sie ihre Funkti-
onen im Naturhaushalt erfullen kénnen.

Diesen Zielen wird im Bebauungsplan entsprochen, indem die Uberplanung einer in Teilen
bereits versiegelten Flache innerhalb des Siedlungsraumes dem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden nachkommt. Die Beschrankung der oberirdischen Versiegelung und der
Unterbauung durch eine baufeldbezogene Grundflachenzahl sowie die Ausweisung einer
Parkanlage sorgt fir den Erhalt von nattrlichen Bdden.

Begriinungsmafnahmen, wie Gehdlzpflanzungen, gartnerisch anzulegende Flachen oder
Festsetzungen zum Baumerhalt, tragen zur Férderung der Bodenentwicklung bei.

Mit der Festsetzung von extensiven Dachbegriinungen kann ein Alternativstandort erschlossen
werden, der teilweise die Funktionen des natiirlichen Bodens Gbernehmen kann.

Schutzqut Tiere und Pflanzen

Nach 8§ 1 Abs. 3 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt lebensfa-
hige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre
Biotope und Lebensstéatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt
zu erhalten. AuRerdem sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Naturhaushalts in ihrer na-
turlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt, in ihren Lebensraumen sowie sonstigen
Lebensbedingungen zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

In § 44 BNatSchG besagen die Ziele des besonderen Artenschutzes, dass Tatbestande des
Totens, Verletzens oder der Entnahme von Individuen sowie des Storens verboten sind.

Diesen Zielen wird im Bebauungsplan insofern entsprochen, als dass mit dem Erhalt von er-
haltenswertem Baumbestand die Pflanzen selbst, als auch die Funktion dieser Baume als
Lebensraum fiir Tiere erhalten werden kénnen. Mit der Ausweisung von Grinflachen, gartne-
risch zu gestaltenden Freiflachen und dem Anpflanzen von standortgerechten Gehdlzen wird
die Vielfalt der Fauna unterstiitzt und neue Habitate fir Tiere geschaffen. Extensive Dachbe-
grinungen werden als Sekundéarstandorte flir spezifische Pflanzen und Tiere zur Verfiigung
stehen.

Im Plangebiet wurden keine Fortpflanzungs- oder Ruhestétten von Fledermausen festge-
stellt, so dass eine Betroffenheit dieser Tiergruppe im Sinn des § 44 BNatSchG nicht gege-
ben ist. Bezlglich der im Plangebiet vorkommenden Vogelarten werden die in 8 44 Abs. 1
BNatSchG aufgefuihrten Verbotstatbestande dadurch vermieden, dass die notwendigen Ge-
holzrodungen auR3erhalb der Brutzeit im Winterhalbjahr durchgefiihrt werden sollen.

Seite 13 von 58



Entwurf zur Kenntnisnahmeverschickung vor éffentlicher Auslegung (Mai 2017)

Schutzqut Landschaft- und Stadtbild

Nach § 1 Abs. 3 Nr. 6 BNatSchG sind Freiraume im besiedelten Bereich einschlief3lich ihrer
Bestandteile wie Baume und Gehdlzstrukturen zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausrei-
chendem MalRe vorhanden sind, neu zu schaffen.

Das Plangebiet ist Teil des 2. Griinen Rings im Freiraumverbundsystem, der von dem Klein-
gartengirtel am Flughafen in westlicher Richtung Uber den Vogt-Cordes-Damm zum Nien-
dorfer Gehege verlauft.

Der Bebauungsplan entspricht den tbergeordneten Entwicklungszielen. Zur Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbilds werden einzelne pragende Baume erhalten und es sind Festset-
zungen von Begriinungsmaf3nahmen, Anpflanzungen von B&aumen und Strauchern vorgese-
hen.

Mit 6ffentlichen Griunflachen als auch Rad- und FuRBwegeverbindungen im Stralenraum des
Vogt-Cordes-Damms wird das Ortsbild erlebbar gemacht.

Durch die Konversion innerstadtischer Flachen wird das Ortsbild weiterentwickelt. Hierdurch
kann auch die Inanspruchnahme von andersartig und landschaftlich geprégten Bereichen
beispielsweise im Aul3enbereich vermieden werden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nach 8§ 1 des Denkmalschutzgesetzes vom 5. April 2013 (HmbGVBI. S. 142) ist es Aufgabe
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die Kulturdenkmaler zu schiitzen und zu er-
halten, sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche Entwicklung, Raumordnung
und Landespflege einbezogen werden.

Fur den Bebauungsplan ergeben sich neben der Kennzeichnung einer Archaologischen
Vorbehaltsflache hieraus keine weiteren Konsequenzen. Die Belange der Bodendenkmal-
pflege kénnen im Planvollzug bericksichtigt werden.

Schutzgut Mensch

Nach 8 1 Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bertcksichtigen.

Die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26. August 1998 (Ge-
meinsames Ministerialblatt S. 503) definiert Immissionsrichtwerte fir verschiedene Nut-
zungsarten.

Verbindliche Grenzwerte fir die Beurteilung von Verkehrslarm in der Bauleitplanung liegen
nicht vor. Hilfsweise werden zur Orientierung die Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverord-
nung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt gedndert am 18. Dezember
2014 (BGBI. | S. 2269) herangezogen. In Hamburg ist dariber hinaus der ,Hamburger Leit-
faden Larm in der Bauleitplanung 2010%, herausgegeben von der Behdrde flr Stadtentwick-
lung und Umwelt, Amt fir Landesplanung, heranzuziehen.

Der § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | S. 1275), zuletzt gedndert am 26. Juli 2016 (BGBI. | S. 1839, 1841) legt fest,
dass Bereiche mit emissionstrachtigen Nutzungen einerseits und solche mit immissionsemp-
findlichen Nutzungen andererseits moglichst raumlich zu trennen sind.

Mit der Festsetzung eines Gewerbegebiets wird die Umwandlung des von Verkehrs- und
Fluglarmimmissionen heute stark belasteten Gebiets zu weniger l[Armempfindlichen gewerb-
lichen Nutzungen vorbereitet. Indem innerhalb des Gewerbegebiets eine Gliederung und
Kontingentierung der zulassigen Larmemissionen festgesetzt wird, werden schadliche Um-
welteinwirkungen durch Larm auf schutzbedirftige Nutzungen im Plangebiet und in der Um-
gebung des Plangebiets vermieden bzw. auf ein vertragliches Mal3 begrenzt.

Laut 8§ 50 Satz 2 BImSchG und § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB sind bei Planungen in
Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschliissen
der Européischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten werden, bei
der Abwégung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Be-
lang zu bertcksichtigen.
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Folgende Mal3nahmen werden zur Verminderung von Luftimmissionen festgesetzt: Begru-
nungsmafnahmen, wie Dachbegrinungen, Baum- und Gehdlzpflanzungen. Das Anlegen
von Grinflachen und der Erhalt von Baumen férdern die Luftfilterung und Staubbindung und
tragen zur Lufthygiene bei.

4.1.5 Fachgutachten
Landschaftsplanerischer Fachbeitrag

Im Marz 2009 wurde eine naturrdumliche Bestandsaufnahme und -bewertung erstellt, lau-
fend aktualisiert und die Ergebnisse mit Stand April 2012 im Fachbeitrag zusammengefasst.
Im Oktober 2016 hat eine erneute naturraumliche Bestandsaufnahme und -bewertung statt-
gefunden. Die Ergebnisse sind in dem abschliel3enden landschaftsplanerischen Fachbeitrag
dokumentiert.

Faunistische Bestandserfassung und artenschutzfachliche Betrachtung

Im Juni 2011 wurde eine faunistische Bestandserfassung und artenschutzfachliche Betrach-
tung fur das Plangebiet angefertigt. Im Herbst 2016 ist eine aktualisierte faunistische Be-
standserfassung erfolgt. Die Ergebnisse sind in dem abschlieBenden Gutachten vom De-
zember 2016 zusammengefasst.

Naturschutzfachliches Gutachten zum gesetzlich geschiitzten Biotop

Im April 2011 wurde eine Bestandsaufnahme mit Kartierung und Feinabgrenzung zu einem
nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotop durchgefiihrt. Das Biotop ist zum Stand
der erneuten naturraumlichen Bestandsaufnahme nicht mehr vorhanden, da es an anderer
Stelle auRRerhalb des Plangebiets ersetzt worden ist.

Die nachfolgenden Fachgutachten wurden in den Jahren 2011 und 2012 im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens erstellt. Sie haben heute auch weiterhin noch Gliltigkeit, da sich
die Grundannahmen zur Planung und die Rahmenbedingungen (Verkehrsstarken, Gewerbe-
larm und Fluglarm) nicht geédndert haben. Eine Anpassung des Prognosehorizontes ist nicht
notwendig,, da die Umsetzung der Planung kurzfristig zu erwarten ist. Es wurden bereits
Bauantrage fir eine gewerbliche Entwicklung im Plangebiet gestellt.

Verkehrstechnische Untersuchung

Es liegt eine verkehrstechnische Untersuchung vom Juni 2012 vor, in der verschiedene Mog-
lichkeiten fur die ErschlieBung der gewerblichen Baugebiete von den angrenzenden Straf3en
untersucht werden.

Larmtechnische Untersuchung

In Hinblick auf die bestehenden Vorbelastungen und den zukinftig vom Plangebiet ausge-
henden Larmemissionen wurde im Marz 2011 eine larmtechnische Untersuchung erarbeitet.
Diese Untersuchung wurde im Oktober 2011 erganzt.

Luftschadstoffgutachten

Im Februar 2012 wurde ein Luftschadstoffgutachten fiir das Plangebiet erstellt.

Oberflachenentwasserungskonzept

Im Juni 2011 wurde ein Entwasserungskonzept fir den Geltungsbereich erstellt. Es wurde im
Oktober 2012 angepasst.

4.1.6 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung

Die fur die Umweltpriifung auf der Ebene des Bebauungsplans erforderlichen Erkenntnisse
liegen vor. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten,
insbesondere liegen keine Kenntnisltcken vor.

4.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgenden werden die Umweltauswirkungen der einzelnen Schutzgiiter sowie eventuel-
le Wechselwirkungen unter diesen dargestellt und erlautert.
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4.2.1 Schutzgut Luft

4.2.1.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte
des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet ist in Randlage eines grof3flachigen Gewerbegebietes an der Papenreye im
Ubergang zu einem Siedlungsgebiet in Nachbarschaft zum Flughafen Hamburg Fuhlsbuttel
lokalisiert und weist die hierfur typischen lufthygienischen Verhaltnisse auf.

Im Teilplan Naturhaushalt Klima/ Luft zum Landschaftsprogramm der Freien und Hansestadt
Hamburg sind die ehemaligen Tennisflachen als Bereich mit maRiger Belastung und einge-
schrankter bioklimatischer und lufthygienischer Entlastungsfunktion gekennzeichnet. Der
Saum entlang der Kollaustral3e ist aufgrund der hohen verkehrlichen Belastung als bioklima-
tischer und lufthygienischer Belastungsraum mit starken Windfeldstérungen und problemati-
schem Luftaustausch u.a. erfasst.

Durch den Luftverkehrsbetrieb unmittelbar Uber dem Plangebiet (Einflugschneise) und die
StralB3enverkehrsbelastung auf der KollaustraRe, der Papenreye und dem Vogt-Cordes-
Damm ist eine erhebliche Hintergrundbelastung von Luftschadstoffen gegeben. So ist von
einer ,Grundbelastung® durch Schadstoffe wie Stickstoffoxid (NO,), Feinstaub (PMjp),
Schwefeldioxid (SO,), Kohlenmonoxid (CO) und Benzol auszugehen.

In der vorliegenden Luftschadstoffprognose wurde die Gesamtbelastung durch die relevan-
ten Luftschadstoffe NO, (Stickoxid), PMio und PM, s (Feinstaub) ermittelt. Diese setzt sich
zusammen aus der stadtischen Hintergrundbelastung, die anhand vorliegender Daten des
Hamburger Luftmessnetzes ermittelt wird, sowie aus der Zusatzbelastung aus Immissions-
beitrdgen der StralRen im Umfeld des Plangebiets. Diese werden anhand der fur das Jahr
2010 prognostizierten Verkehrsbelastung im Umfeld des Plangebiets berechnet. Es zeigt
sich folgendes:

Die Immissions-Jahresmittelwerte unterschreiten bei allen drei Schadstoffen die Grenzwerte
der 39. BImSchV-Verordnung Uber Luftqualitatsstandards und Emissionshéchstmengen (39.
Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes in der Fassung vom 2.
August 2010 (BGBI. | S. 1065), zuletzt gedndert am 10. Oktober 2016 (BGBI. | S. 2244),
deutlich.

Die 39. BImSchV legt einen Immissionstagesmittelwert fir PM10 von 50 pug/m3 Luft fest, der
an maximal 35 Tagen im Jahr Gberschritten werden darf. Angesichts des Jahresmittelwertes
von weniger als 32 ug liegt die prognostizierte Anzahl der Tage mit Uberschreitungen des
Tagesmittelwertes bei weniger als 35.

Fir NO, legt die 39. BImSchV einen Stundenmittelwert von 200 pg/m? Luft fest, der héchs-
tens 18 mal im Jahr Uberschritten werden darf. Generell ist der Zusammenhang zwischen
Jahresmittelwert und Stundenwert mit Unsicherheiten behaftet. GemaR des Hamburger Leit-
fadens ,Luftschadstoffe in der Bauleitplanung“ erfolgt die Bewertung fiir NO, daher weiterhin
anhand des Jahresmittelwertes. Angesichts des Jahresmittelwertes von maximal 36 pg/m?®
Luft an der stark belasteten KollaustraRRe ist die Wahrscheinlichkeit, dass ein Stundenmittel-
wert von 18 ug mehr als 18 mal im Jahr Gberschritten wird, als gering einzuschatzen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass das Plangebiet Luftvorbelastungen ausgesetzt ist.

4.2.1.2 Prognose iuber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfuhrung der Planung

Die ortliche lufthygienische Produktivitat des Gehdlzbestands bleibt weitgehend erhalten.

Der zukuinftige Anliegerverkehr wird zunehmen. Dies ist in dem vorliegenden Luftschad-
stoffgutachten bertcksichtigt, da die Zusatzbelastungen durch Immissionen des StraRenver-
kehrs anhand von Prognosedaten fir das Jahr 2020 berechnet wurden. Moglicherweise
kommt es aufgrund der Nutzungsverdichtung im Plangebiet zu einer dartber hinaus gehen-
den Zunahme des Verkehrs und damit der Schadstoffimmissionen.

Da in einem Gewerbegebiet keine erheblich belastigenden Betriebe zulassig sind, sind auch
keine erheblichen Luftschadstoffimmissionen zu erwarten. Insofern ergibt sich kein Verstol3
gegen das Trennungsgebot des 8 50 BImSchG. Es ist davon auszugehen, dass keine Be-
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triebe entstehen, die geeignet sind, erhebliche Geruchsbelastigungen oder Auswirkungen
durch Erschutterungen bzw. tieffrequenten Geréuschen fir die in der Umgebung vorhande-
nen schutzbedurftigen Nutzungen zu verursachen. Im Anlagengenehmigungsverfahren wird
sichergestellt, dass sich die Emissionen der Betriebe auf die nach den einschlagigen techni-
schen Regelwerken und gesetzlichen Bestimmungen zulassigen Belastigungen beschran-
ken.

Gebiete aul3erhalb des Plangebiets werden durch die Umsetzung des Bebauungsplans vo-
raussichtlich nicht erheblich beeinflusst.

Das Schutzgut Luft ist durch die Planung insgesamt nicht erheblich negativ betroffen.

4.2.1.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Fir das Schutzgut Luft sind keine Mal3nahmen erforderlich. Es bestehen aber positive
Wechselwirkungen durch MalRnahmen, die fur andere Schutzguter erforderlich werden.

Die lufthygienische Produktivitat des Griinvolumens bleibt im Zuge der ErschlieBung der Fla-
chen weitgehend erhalten. Eine Extensivbegriinung flacher oder flach geneigter Déacher kann
zu einer erheblichen Verbesserung des Mikroklimas beitragen (vgl. 8 2 Nummer 15). Staub-
und gasférmige Immissionen werden durch die Vegetationsschicht gefiltert und im Begri-
nungsaufbau festgelegt. Aufheizungseffekte werden im Sommer bei begriinten Dachern ab-
gemildert. In 8 2 Nummer 11 der Verordnung wird festgesetzt, dass mindestens 20% der
Grundstucksflache zu begriinen sind.

Im Bebauungsplan werden Einzelbdume mit einem Erhaltungsgebot festgesetzt. Durch die
Neuanpflanzung von Baumen im Bereich der Stellplatzanlagen (vgl. 8 2 Nummer 12) und auf
den nicht Uberbaubaren Freiflachen wird Griunvolumen langfristig wieder entwickelt (vgl. § 2
Nr. 11) und werden die bioklimatischen Wirkungen wir Verschattungs- und Filterfunktionen
optimiert.

Besondere MalRnahmen im Hinblick auf Luftschadstoffe sind nicht erforderlich. Es ist zu be-
ricksichtigen, dass die ansiedlungswilligen Gewerbebetriebe dem Stand der Technik ent-
sprechende MalRnahmen zur Luftreinhaltung vorsehen missen. Im Einzelfall kbnnen im
Baugenehmigungsverfahren Auflagen zur Minimierung von Geruchsemissionen (z.B. Filter-
anlagen) verfiigt werden. Eine Festsetzung von vorbeugenden MalRnahmen im Bebauungs-
plan ist nicht mdglich, da es sich um eine Angebotsplanung handelt und die Art der ansied-
lungswilligen Gewerbebetriebe noch nicht bekannt ist. Eine Festsetzung ist auch nicht erfor-
derlich, da im nachfolgenden Genehmigungsverfahren erforderlichenfalls betriebsbezogene
Auflagen festgelegt werden kénnen.

4.2.2 Schutzgut Klima

4.2.2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte
des derzeitigen Umweltzustands

Lokalklima

Die Hauptwindrichtung wird mit Sidwest bis West, die mittlere Temperatur mit 8°C, der mitt-
lere Jahresniederschlag mit 700 — 750 mm, angegeben.

Die lokalen Kleinklimaverhéltnisse im Plangebiet sind urbaner Pragung. Die bebauten Areale
und die Containersiedlung (6ffentlich-rechtliche Unterkunft) weisen versiegelungsbedingt ei-
ne héhere Warmeabsorbtion und Warmeabstrahlung auf und tragen so zu Warmeinseleffe k-
ten bei.

Biotkologisch relevanter Baumbestand ist in den Griinflachen (private Kleingarten) am ndrd-
lichen Vogt-Cordes-Damm auf den Flurstlicken 12107, 12195 und 11475 sowie entlang des
Vogt-Cordes-Damms situiert. Gehdlze tragen durch Funktionen wie verschattungsbedingte
Reduzierung von Aufheizungseffekten, Luftfilterung bezogen auf Staub und gasférmige Luft-
schadstoffe sowie Erhdhung der Luftfeuchtigkeit zur Verbesserung und Stabilisierung der
Lufthygiene bei.
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Lediglich der bestehenden Grinflache mit den privaten Kleingarten am ndordlichen Vogt-
Cordes-Damm ist im Rahmen der Klimaanalyse zum Landschaftsprogramm eine hohe kli-
madkologische Bedeutung fir das lokale Stadtklima beizumessen. Aul3erhalb des Plange-
biets ist die stadtklimatische Bedeutung aufgrund der geringen Grol3e der Grinflache als ge-
ring einzustufen.

4.2.2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfuhrung der Planung

Mit der Zunahme versiegelter Flachen geht zeitgleich die Reduzierung vegetationsgepragter,
bioklimatisch aktiver Freiflachen einher. Es sind graduelle Beeintrachtigungen durch negative
lokalklimatische Veranderungen wie der Zunahme von Warmeinseleffekten und eine erhthte
Staubbildung zu erwarten, die unter Beriicksichtigung der Ist-Situation nicht als erheblich
einzustufen sind.

Negative Verdnderungen werden sich aul3erhalb des Plangebiets voraussichtlich nicht be-
merkbar machen.

Das Schutzgut Klima ist durch die Planung insgesamt nicht erheblich negativ betroffen.

4.2.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Die klimadkologisch bedeutsamen Grinflachen mit den Kleingéarten im Norden des Plange-
bietes werden erhalten und als 6ffentliche Griinflache (Parkanlage) festgesetzt.

Fir das Schutzgut Klima sind keine Mal3nahmen erforderlich. Es bestehen aber positive
Wechselwirkungen durch die MaRnahmen, die fiir andere Schutzgter erforderlich werden.

Décher im Gewerbegebiet mit einer Flache von mehr als 100 m? sind extensiv zu begriinen
(vgl. 8 2 Nummer 15). Extensivdachbegrinungen tragen aufgrund ihrer Vegetation zu einer
Reduzierung von Aufheizungseffekten unbegriinter Dacher bei. Wahrend frei bewitterte
Dachflachen im Sommer Temperaturen von Uber 50 °C aufweisen kdnnen, wird durch Ver-
dunstungseffekte die Temperatur der Griindacher auf 30 °C gepuffert. Der Warmeinseleffekt
wird damit deutlich reduziert. Staub- und gasférmige Immissionen werden durch die Vegeta-
tionsschicht aus der Luft gefiltert.

Fassadenbegriinungen tragen durch die Reduzierung von Aufheizungseffekten und Staub-
sowie Luftschadstofffilterung zur Stabilisierung des Mikroklimas bei (vgl. § 2 Nummer 16).

Baumanpflanzungen auf Stellplatzanlagen und den nicht Uberbaubaren Flachen tragen
durch Verschattung und Verdunstung zu einer Verbesserung des Mikroklimas bei (vgl. § 2
Nummern 11 und 12).

4.2.3 Schutzgut Wasser

4.2.3.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte
des derzeitigen Umweltzustands

Wasserhaushalt und Besielung

Das Oberflachenwasser der baulich Uberpragten, versiegelten Flachen wird tGiber Regensiele
unterschiedlicher Nennweiten (NW 300 — NW 900) in den Straf3en Kollaustral3e, Papenreye
und Vogt-Cordes-Damm abgefiihrt. Das Regensiel im Vogt-Cordes-Damm mindet in das
Grabenrelikt des Bornweggrabens, der lber eine Lange von rd. 100 m als Gewasser 2. Ord-
nung offen verlauft und dann im Bereich der Containersiedlung (6ffentlich-rechtliche Unter-
kunft) in stdostlicher Richtung zur Tarpenbek weiter fortsetzt. Die Einschnitttiefen des Gra-
bens liegen zwischen 0,60 bis 1,0 m Tiefe. Der Graben zeigt eine gelandeprofilierte B6-
schung auf und ist als naturfern einzustufen. Durch Laubeinfall ist der Graben eutrophiert
und im Sommer verschattet. Die FlieRgeschwindigkeiten sind gering. Der in niederschlags-
armen Zeiten zeitweilig trocken fallende Graben ist frei von Réhricht- und Unterwasservege-
tation.

Die sudlichen Flachen des Plangebiets entwéssern in das Regensiel der Papenreye, wel-
ches ebenfalls zur Tarpenbek verlauft. Die Flachen der ehemaligen Tennisanlagen entwés-
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sern flachenanteilig tber einen offenen Randgraben (Gewasser 2. Ordnung), welcher wiede-
rum tber diesen Graben an das Grabenrelikt des Bornweggrabens angeschlossen ist.

Die Tarpenbek stellt die mittelbare Vorflut fiir das Plangebiet dar.

Der mittlere Flurabstand des oberflichennahen Grund- bzw. Stauwasserleiters ist mit 5 —
10 m unter Gelandeoberkante (GOK) anzunehmen. Lokale Stauwasserlinsen mit ortlich
oberflachennah anstehendem Grund-/Stauwasser kénnen nicht ausgeschlossen werden. Im
Teilplan Naturhaushalt zum LAPRO ,Oberflachennahes Grund- und Stauwasser® (1993) ist
das Plangebiet mit grundwasserbeeinflussten bzw. grundwassernahen Flachen gekenn-
zeichnet. Auf der Grundlage historischen Kartenmaterials kann bis Mitte des 20 Jahrhunderts
fur den Bereich ostlich Kollaustral3e ein dichtes Netz aus Entwasserungsgraben dokumen-
tiert werden. Dies lasst auf vormals hoch anstehende Grundwasserstande ruckschliel3en. In-
soweit sind grundwasserbeeinflusste Boden nicht unwahrscheinlich. Der generalisierte
Grundwasserabstrom kann in suddstlicher Richtung zur Tarpenbek-Niederung angenommen
werden.

Die anstehenden natirlichen Bodden sind in ihrer hydraulischen Leitfahigkeit und in ihrer
Wasserdurchlassigkeit mit k-Werten von 10° m/s als versickerungsfahig einzustufen.

Insgesamt hat das Plangebiet eine geringe bis mittlere Bedeutung fir das Schutzgut Wasser.

4.2.3.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfuhrung der Planung

Durch die Planung sind Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten. Mit der Zu-
nahme der Oberflachenversiegelung der neuen gewerblichen Bauflachen durch Bebauung
und ErschlieBung wird sich die Bilanz der Regenwasserinfiltration zur Speisung des ortlichen
Grund-/Stauwassers reduzieren und der Oberflachenabfluss erhdhen. Aufgrund der bereits
bestehenden anthropogenen Uberformung des Plangebiets sind keine erheblichen negativen
Folgebeeintrachtigungen absehbar. Es werden sich auch au3erhalb des Plangebiets voraus-
sichtlich keine negativen Folgen bemerkbar machen.

4.2.3.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Mit dem Ziel der dezentralen Regenwasserriickhaltung im Plangebiet sollen die vorhandenen
Gewadsser (Graben) erhalten und in ein Oberflachenentwéasserungskonzept integriert wer-
den.

Der Bornweggraben im Kleingartengebiet ist innerhalb der 6ffentlichen Griunflache nicht ge-
fahrdet und bleibt erhalten.

Mit der Festsetzung des ,Ausschlusses von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen“ am
Ostlichen Rand der ehemaligen Tennisanlage besteht im Rahmen der wasserrechtlichen
Planung die Moglichkeit, hier den verrohten Abschnitt des Bornweggrabens zu Gunsten ei-
ner offenen Grabentrasse aufzuheben (vgl. Planzeichnung).

Im B-Plan wird zum Schutze des Grundwassers die Wasser- und Luftundurchlassigkeit von
Geh- und Fahrwegen sowie ebenerdigen Stellplatzen im Gewerbegebiet festgesetzt Feuer-
wehrumfahrten und —aufstellflachen auf zu begriinenden Flachen sind in vegetationsfahigem
Aufbau (Schotterrasen) herzustellen (vgl. § 2 Nummer 17). Damit wird ein Minimum dezent-
raler Oberflachenwasserversickerung und die Zurverfiigungstellung vegetationsverwertbaren
Niederschlagswassers sichergestellt.

Dacher im Gewerbegebiet mit einer Flache von mehr als 100 m? sind extensiv zu begriinen
(vgl. 8 2 Nummer 15). Extensivdachbegriinungen tragen in Abhangigkeit des Begriinungs-
aufbaus zu einer nachhaltigen Oberflachenwasserriickhaltung bei. So werden 40 — 70 % des
jahrlichen Niederschlags in Extensivdachbegriinungen mit einem Bodensubstrataufbau von
8 cm zurlickgehalten. Der Rauhigkeitsfaktor begriinter Dacher flhrt dartber hinaus zu einer
messbaren Abflussverzogerung und Entspannung der Abflussspitzen.

Durch die getroffenen Festsetzungen sind fiir das zum Schutzgut Wasser keine erheblichen
negativen Auswirkungen zu erwarten.
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4.2.4 Schutzgut Boden

4.2.4.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte
des derzeitigen Umweltzustands

Im Teilplan Naturhaushalt zum LAPRO ,Bodendkologische Konzeptkarte® (1989) ist fur das
Plangebiet als Bodenart Moor im Ubergang zu Sand bis sandiger Lehm dargestellt. Die B6-
den werden als grundwassernah eingestuft. Die Baugrundkarte zeigt fiir das Plangebiet ge-
mischte Sande und Tal-Sande an. Kleinflachig sind Torflinsen und Kleischichten eingestreut.
Die Bdden sind grundwasserbeeinflusst, aber in Abhangigkeit des Grundwasserstandes bei
Flurabstanden von mehr als 1 m auch versickerungsféhig. Es liegen keine wertvollen oder
geschutzten Béden vor.

Das Gelande im Plangebiet weist einen mittleren Reliefierungsgrad auf. Die Gelandehdhen
liegen zwischen 11,80 m im Westen und fallen nach Osten um ca. 2 m auf rd. 9,50 m ab.
Die Kernzone zwischen den aufgehohten Flachen der Bebauung Kollaustral’e und dem
Tennisgelande liegt rd. 1-1,50 m tiefer und bildet hier die natirlich gewachsenen Gelande-
hohen ab.

Die Bodenfunktionen Versickerungsfahigkeit, Filter- und Pufferkapazitat gegeniiber Schad-
stoffen, Wasserspeichervermégen und Lebensraum fir Pflanzen und Tiere, sind in dem Ma-
Re der baulichen und nutzungsgepragten Uberbauung und Flachenversiegelungen teilweise
gestort. Aufgrund der Nutzung als Hausmulldeponie im Bereich der ehemaligen Tennisanla-
gen sind die Boden im oberen Bodenprofil als naturfern anzusprechen. Das Areal der Con-
tainersiedlung (6ffentlich-rechtliche Unterkunft) ist zum Uberwiegenden Anteil versiegelt.

Die in der Kernzone gelegenen Flachen des zwischenzeitlich am Vogt-Cordes-Damm 10 ab-
gerissenen Firmenkomplexes befinden sich aktuell im Umbruch. Eine provisorische Baustra-
3e erschliel3t das Gelande. Bis auf wenige Teilbereiche ist das Gelande aufgehoht.

Die Hausgarten an der KollaustraRe und am Vogt-Cordes-Damm weisen intakte Bodenfunk-
tionen auf, sind aber in der Flachenrelation zu den bebauten Arealen unbedeutend.

Im Bereich der Wohnbau- und Mischgebietsflachen an der KollaustraRe und am Vogt-
Cordes-Damm kann die durchschnittliche Versiegelung der Grundstiicke durch Gebaude,
Nebengebaude, Zufahrten und Terrassen mit rd. 40 % angenommen werden. Einzelne
Grundstiicke wie die Tankstelle weisen eine deutlich héhere Versiegelung auf.

Altlasten

Im Plangebiet befinden sich folgende Altlastenverdachtsflachen und Altlasten:
1. Altlast 6242-016/00, Hausmiilldeponie
2. Altlast 6242-017/00, Hausmdilldeponie
3. Ehemalige Altlastenverdachtsflache 6242-039/00, keine Spezifizierung.

Auf der auf der Altlast 6242-016/00 Vogt-Cordes-Damm auszuweisenden, bestehenden
Stellplatzanlage (Flurstiicke 12107 und 12108) wurden bislang keine Oberbodenuntersu-
chungen durchgeflhrt.

Die Altlast 6242-017/00 Papenreye bildet zusammen mit der Altlast 6242-016/00 Vogt-
Cordes-Damm einen zusammenhangenden Altlastkorper. Das Gelande wurde von 1952 bis
1956 durch die Hamburger Stadtreinigung mit Abfallen aufgehoht. Die Ablagerungen beste-
hen aus Bauschutt, Schlacken und Hausmiill. Sie sind zischen ca. 1 m und ca. 3 m machtig.
Insgesamt wurden ca. 156.000 m?® abgelagert, wobei auf die Altlast 6242-016/00 ein Anteil
von ca. 6.000 m® entféllt.

Die heutige Containersiedlung und Teilflachen der angrenzenden Kleingérten liegen dem-
nach auf einer Hausmiulldeponie mit zusammenhangendem Ablagerungskorper. Die Altlas-
ten werden im B-Plan gekennzeichnet. Die dritte Flache (Vogt-Cordes-Damm Nr. 10) hat
sich in der Erfassung des Altlastenverdachts nicht bestatigt, eine Kennzeichnung ist nicht er-
forderlich.
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Bodenfunktion

Die Bodenfunktionen Versickerungsfahigkeit, Filter- und Pufferkapazitat gegeniiber Schad-
stoffen, Wasserspeichervermégen und Lebensraum fur Pflanzen und Tiere, sind in dem Ma-
Re der baulichen und nutzungsgepragten Bebauung gestort. Aufgrund der massiven anthro-
pogenen Uberformung und Nutzung im Bereich der Containersiedlung (6ffentlich-rechtliche
Unterkunft) und der hier vorhandenen Altlast sind diese Bdden als naturfern anzusprechen.

Insgesamt hat das Plangebiet nur eine untergeordnete Bedeutung fiir das Schutzgut Boden.

4.2.4.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfuhrung der Planung

Bodenfunktion

Im Zuge der gewerblichen Entwicklung werden der Uberbauungsgrad und damit die Boden-
versiegelungen auf bis zu 80 % der Gesamtflache festgesetzt. Die Bodenfunktionen werden
weitergehend eingeschrankt. Im Bereich der Containersiedlung sind aufgrund der im Be-
stand weitgehend erfolgten Versiegelungen die verbleibenden Beeintréachtigungen der Bo-
denfunktionen gering.

Im Bereich der Hausgérten an der KollaustrafRe und des Vogt-Cordes-Damms sind durch die
Zunahme der Bodenversiegelung weitergehende Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen
mdglich, die aber aufgrund der Flachenrelation zu den bereits vorhandenen Stérungen im
Plangebiet als nicht erheblich einzustufen ist.

Altlasten

Bezogen auf eine gewerbliche Nutzung liegen nach bisheriger Prifung keine Schadstoffge-
halte vor, die dieser Nutzung grundsatzlich entgegenstehen. Die Altlasten wurden in der
Vergangenheit bereits hinreichend untersucht. Fir das Bebauungsplanverfahren besteht
kein weiterer Untersuchungsbedarf fir gemall BBodSchG zu beurteilende Wirkungspfade.
Es besteht ein Handlungsbedarf hinsichtlich einer gastechnischen Sicherung im Zuge bau-
technischer Auflagen sowie ordnungsgemafen Abfallentsorgung. Die bodenstatischen Vo-
raussetzungen fur die Errichtung von Gebauden sind zu prifen. Bei Bauvorhaben ist mit
Entsorgungsmehrkosten durch belastetes Bodenmaterial zu rechnen.

4.2.4.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Altlasten

Die beiden vorhandenen Altlasten werden gemafd 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB im Bebauungs-
plan gekennzeichnet. Fiur beide Flachen besteht bei Nutzungsanderung fiir alle gemaf Bun-
des Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geédndert
am 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212, 248, 261) zu beurteilenden Wirkungspfade Hand-
lungsbedarf. Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Schadstoffgehalte vor, die der
geplanten Nutzung grundsatzliche entgegenstehen. Es besteht daher kein weiter Untersu-
chungsbedarf. Es wird eine Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen, wonach im
Zuge von Baumalhahmen MalRBhahmen zur gastechnischen Sicherung, zur Ableitung von
Bodengasen sowie zur ordnungsgemafRen Abfallentsorgung vorzusehen sind (vgl. 8 2 Num-
mer 9).

Bodenfunktion

Die Festsetzung, dass Feuerwehrumfahrten und —aufstellflachen auf zu begriinenden Fla-
chen in vegetationsfahigem Aufbau herzustellen sind, dient dem Ziel, Teilfunktionen des Bo-
dens aufrecht zu erhalten (vgl. § 2 Nummer 17).

Dacher im Gewerbegebiet mit einer Flache von mehr als 100 m? sind extensiv zu begriinen
(vgl. 8 2 Nummer 15). Extensivdachbegriinungen bieten mit ihrem organisch-mineralischem
Bodensubstrataufbau die teilweise Wiederherstellung von Bodenfunktionen auf dem kunstli-
chen Standort Dach. In Verbindung mit standortangepassten Vegetationsgesellschaften
werden dauerhafte Lebensraumstrukturen geschaffen. Der Dachbegrinungsaufbau uber-
nimmt Oberflachenwasserriickhalte- und —reinigungsfunktionen und ersetzt somit teilweise
die naturlichen Bodenfunktionen.
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Mit den vorgenannten MinderungsmafRnahmen kénnen mdogliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden kompensiert werden und es verbleiben keine erheblichen negativen Um-
weltauswirkungen.

4.2.5 Schutzgut Landschafts- und Stadtbild

4.2.5.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte
des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet weist eine heterogene Nutzungsstruktur auf. Neben offener Ein- und Mehr-
familienhausbebauung (Vogt-Cordes-Damm und Kollaustral3e) finden sich eine Tankstelle
und groBmalfstabliche Gewerbe-Hallenbauten im Osten (Papenreye), im Bereich der Con-
tainersiedlung (6ffentlich-rechtliche Unterkunft) und an der Kollaustral3e. Den Kleingéarten im
Nordosten schlief3t sich die nahezu vollflachig versiegelte Containersiedlung auf aufgehoh-
tem Gelande an. Der sldliche Ubergang zu den rickwartigen Garten der gemischten Be-
bauung an der KollaustrafRe wird in der zwischenzeitlich aufgehdhten Kernzone durch Fiill-
boden gebildet.

Der Vogt-Cordes-Damm wird im sudlichen Abschnitt durch eine Baumreihe aus alten Ahor-
nen gepragt. Im nérdlichen Abschnitt sind die Ahorne durch Neuanpflanzungen mit Hain-
Buchen ersetzt worden. Aufgrund der Einflugschneise des Flughafens sind die Baumkronen
des Altbaumbestands aus Sicherheitsgrinden in der Hohenentwicklung beschrankt und ein-
gekirzt.

Das Plangebiet ist Teil des 2. Grlinen Rings im Freiraumverbundsystem, der von dem Klein-
gartengirtel am Flughafen in westlicher Richtung tber den Vogt-Cordes-Damm zum Nien-
dorfer Gehege verlauft. Die Wegeverbindung ist im Verlauf des Vogt-Cordes-Damms durch
Strallenbdume und baum- sowie heckengesdumte Vorgarten gepragt. Der Verlauf des 2.
Grinen Rings auf dem Vogt-Cordes-Damm hat in erster Linie eine Verbindungsfunktion und
weist keine besonderen Aufenthaltsqualitaten auf.

Die Wertigkeit des Schutzgutes Landschafts- und Stadtbild ist insgesamt als gering zu be-
werten.

4.2.5.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfuhrung der Planung

Eingespannt zwischen Gewerbe, Flughafen, Containersiedlung, Wohnen und hochfrequen-
tierten StraRenverkehrstrassen kann die Planung als innere stadtebauliche Verdichtung cha-
rakterisiert werden. Durch die Planung kann sich perspektivisch ein einheitliches Land-
schaftsbild im Plangebiet entwickeln.

Im Plangebiet wird sich die Gebaudestruktur perspektivisch @ndern. Die Kleiteilige Bebauung
wird abgeldst werden durch groRvolumigere Gewerbebauten. Die Gebaude werden hdher
und langer sein. Die Baulinie an der Kollaustral3e gibt eine einheitliche Ausrichtung vor.
Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass sich das Gebiet starker verdichten wird. Durch ei-
ne vorgegebene Gebaudehdhe von 6 bis 13 Metern wird ein einheitliches Erscheinungsbild
gefordert. Sowohl an der KollaustraRe und dem Vogt-Cordes-Damm sind begrinte Vorzo-
nenbereich mit 30% - 50% Begrinungsanteil festgesetzt um einen zum StraRenraum hin ein
ansprechendes Erscheinungsbild herzustellen.

Insgesamt sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschafts-
bild durch die Planung erkennbar.

4.2.5.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Es werden Uber den Erhalt einzelner Bdume und grundstlicksbezogener Anpflanzgebote fir
die Entwicklung von raumbildenden Gehdlzstrukturen sowie Fassadenbegriinungsmafinah-
men Malinahmen zum Erhalt und zur Entwicklung des Landschafts- und Stadtbildes getrof-
fen. So sind zum Vogt-Cordes-Damm ausgerichtete fensterlose Fassaden und Fassaden mit
einem geringen Fensteranteil mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen um eine optima-
le visuelle Einbindung zu erreichen. Die zum Vogt-Cordes-Damm ausgerichteten Vorgarten
sind zu 50 vH. als Vegetationsflachen anzulegen(vgl. 8 2 Nummer 11). Zur Griingestaltquali-
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tatssicherung des 2. Grinen Rings wird entlang des Vogt-Cordes-Damms ein Ausschluss
von Nebenanlagen festgesetzt (vgl. Planzeichnung).

Die planerische Ausweitung der Parkanlage im Querungsbereich Vogt-Cordes-Damm er-
moglicht hier eine Verbesserung der Wegefuhrung des 2. Griinen Rings mit deutlicher Ak-
zentuierung des Eingangsbereichs und Signalwirkung. Die Qualitatssicherung des 2. Griinen
Rings wird durch die Begrunung von fensterlosen und fensterarmen, zum Vogt-Cordes-
Damm ausgerichteter Gebédudefassaden gewahrleistet (vgl. 8 2 Nummer 16). Durch eine
geringe Ausweitung der StralRenverkehrsflache nach Norden werden hier Ausbaumdéglichkei-
ten fur FuR- und Radfahrwege unter teilweisem Erhalt der Stral3enbaume planerisch vorbe-
reitet.

Mit dem Ziel, insbesondere entlang des Vogt-Cordes-Damms (2. Griner Ring) und entlang
der KollaustralRe (Magistrale) eine das Stadt- und Landschaftsbild allzu dichte und monotone
Bebauung zu vermeiden, werden Festsetzungen getroffen, die die Gebaudelangen in der
Seitenstral’e Vogt-Cordes-Damm begrenzen und erweiterte Abstandsflachenregelungen am
Vogt-Cordes-Damm sichern (vgl. 8 2 Nummer 10). Weiterhin werden fur die Grundstiicke
und insbesondere die Vorzonenbereiche Mindestbegriinungsanteile verbindlich festgesetzt.
Um gegeniiber den an das Plangebiet ausgewiesenen offentlichen Grinflachen und dem 2.
Gruinen Ring den Eindruck einer zu massiven oder gestalterisch zu einférmigen Bebauung,
die sich in einem Gewerbegebiet darstellen konnte, abzumildern, wird festgesetzt, dass die
zu diesen Flachen orientierten Fassaden zu begrinen sind.

4.2.6 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlielich der biologischen Vielfalt
und der artenschutzfachlichen Belange

4.2.6.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte
des derzeitigen Umweltzustands

Die Erfassung der vegetationsgepragten Biotopstrukturen erfolgt aufgrund ortlicher Erhebun-
gen. Besonders geschiitzte Pflanzenarten kommen nicht vor.

Die nordlichen Kleingarten und der Gewasserverlauf des Bornweggrabens sind von zahlrei-
chen Einzelbaumen und Baumgruppen gepragt.

Es werden die im Geltungsbereich liegenden Baume und Baumgruppen bewertet. Diese sind
in dem landschaftsplanerischen Fachbeitrag dokumentiert. Der sich aus den Arten Buche
und Linde bildende Baumbestand auf den ruckwartigen Grundstiicksflachen Vogt-Cordes-
Damm Nr. 8 sowie KollaustralRe Nr. 170 ist besonders erhaltenswert einzustufen. Aufgrund
der Einflugschneise ist der Hohenwuchs der Baume auf ca. 16 m begrenzt. Die Kronen der
hoher wachsenden Baume sind zur Sicherung der Hindernisfreigrenze entsprechend auf 16
m gekappt.

Artenschutz

Im Rahmen einer faunistischen Bestandserfassung und artenschutzfachlichen Betrachtung
(Dipl. Biol. K. Lutz, Juni 2011, aktualisiert im Dezember 2016) wird der Lebensraum auf das
mdgliche Vorkommen geschutzter Tierarten und seiner Bedeutung in einem gesonderten
Fachbeitrag ermittelt und bewertet. Hier wird insbesondere auf die Artengruppen der Fle-
dermause, der Vogel und der Amphibien, aus denen nach 8 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14
BNatSchG besonders oder streng geschutzte Arten betroffen sein kdnnen, abgestelit.

Der Brutvogelbestand wird anhand der Revierkartierung ermittelt. Es werden insgesamt 19
Vogelarten, davon 18 mit Brutplatzen festgestellt. Horste von Greifvogeln befinden sich nicht
im Untersuchungsgebiet. Alle Vogelarten sind nach § 7 BNatSchG als europaische Vogelar-
ten geschiitzt. Es kommt keine nach der Roten Liste Hamburg als gefahrdet eingestufte Art
Vor.

Es kdnnen potentiell acht Fledermausarten vorkommen. Alle Fledermausarten sind nach § 7
BNatSchG streng geschiitzt und im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt. Fur die Fle-
dermause sind drei Biotopkategorien zu bewerten: Sommerquartiere, Winterquartiere als
Fortpflanzungs- und Ruhestétten sowie Jagdreviere. Es sind keine Baumqualitaten vorhan-
den, die als Winterquartier eingestuft werden kénnen. Potentielle Fledermausquartiere in
Dachstihlen missen vor einem eventuellen Abriss geprift werden. Sommerquartiere in
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Spalten &lteren Baumbestands, die der Zwergfledermaus als Tagesversteck dienen kdnnen,
sind nicht auszuschliel3en. Das Untersuchungsgebiet hat als Jagdhabitat fiir Flederméause
nur eine mittlere Bedeutung.

Im Graben westlich der ehemaligen Tennisflachen konnte 2011 ein Laichplatz des Grasfro-
sches gefunden werden. Der Grasfrosch ist nach der BundesartenschutzVO als besonders
geschutzt eingestuft. Der Grasfrosch ist aufgrund seiner weiten Verbreitung und hohen An-
passungsfahigkeit nicht im Bestand gefahrdet. Der Laichplatz ist nicht mehr vorhanden. Fur
den Grasfrosch sind keine potentiell geeigneten Landlebensraumstrukturen mehr vorhanden.
Weitere Amphibien-Arten wurden nicht nachgewiesen.

Weitere besonders oder streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten nach 8 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG sind nicht betroffen, andere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind
aufgrund fehlender Lebensraumstrukturen nicht zu erwarten.

Die unbebauten Biotopflachen im Plangebiet sind, mit Ausnahme einiger Geholzstrukturen,
insgesamt von geringer Bedeutung.

4.2.6.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfuhrung der Planung

Mit der Entwicklung von Gewerbeflachen gehen die hausgartengepragten Biotopstrukturen
verloren. Im Bereich der ausgewiesenen ¢ffentlichen Grinflache im Norden des Plangebie-
tes bleiben die Biotopstrukturen erhalten.

Mit dem Verlust der zentralen Freiflachen verlieren die vorgefundenen Vogelarten einen
Grol3teil ihres Lebensraums. Arten mit groRen Revieren, die hier nur ihr Nahrungsgebiet ha-
ben, kdnnen in die Umgebung ausweichen. Der Sperber kommt als Brutvogel nicht mehr vor.
Fur andere Arten gehen aufgrund ihrer kleinen ReviergroRe relativ bedeutende Quartiere
verloren. Die Bestandsentwicklung aller betroffenen Arten ist in den letzten 10 — 20 Jahren
positiv, insoweit entstehen offensichtlich immer neue verlustausgleichende Lebensraume.
Langfristig bleiben die Funktionen der betroffenen Lebensstéatten im rdumlichen Zusammen-
hang erhalten bzw. entstehen neu. Der Verlust einzelner Brutreviere gefahrdet nicht den Er-
haltungszustand dieser Arten im Raum Hamburg. Der Verlust einzelner Brutreviere wirde
nicht den Erhaltungszustand dieser Arten gefahrden.

Mit dem Verlust von Hausern an der Kollaustral3e gehen mit den Dachstiihlen potentielle
Quartiere fur Flederméause verloren. Sollte zum Zeitpunkt eines Gebaudeabrisses kein Fle-
dermausvorkommen bzw. kein Fledermausquartier im Dachstuhl nachzuweisen sein, kann
auf die Installation von Ersatzquartieren verzichtet werden.

Der Verlust der Grasfroschpopulation durch die erhebliche Verkleinerung des Landlebens-
raumes bleibt ohne artenschutzrechtliche Konsequenzen.

Durch die Planung werden die bereits bebauten und die nach § 34 BauGB baurechtlich zu
beurteilenden Flachen mit der Schaffung neuen Planrechts aus der Sicht der Schutzgiiter
Tiere und Pflanzen einschlielZlich der biologischen Vielfalt und der artenschutzfachlichen Be-
lange nicht wesentlich beeintrachtigt. Die Nachverdichtungsmdglichkeiten durch die Auswei-
sung eines Gewerbegebietes gegeniiber der vorhandenen Mischgebietsstruktur sind ver-
haltnismaRig gering. Auch die vorgenannten Veranderungen (Verlust von einzelhen Brut-
guartieren und Fledermausquartieren) konnten unabhangig von der Aufstellung dieses Be-
bauungsplanes erfolgen.

4.2.6.3 Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungs- /AusgleichsmalRnahmen

Der wegen seiner Art, GroRe und Bedeutung fur das Stadt- und Landschaftsbild besonders
erhaltungswiirdige Baumbestand wird mit Einzelbaum-Erhaltungsgeboten im B-Plan festge-
setzt (vgl. Planzeichnung). Zum Schutz dieses alten Baumbestandes werden Aufschittun-
gen und Abgrabungen im Kronentraufenbereich der Baume ausgeschlossen (vgl. 8 2 Num-
mer 14).

Mit dem Erhalt einer offenen Grabentrasse westlich der ehemaligen Tennisflachen (vgl.
Planzeichnung) und dem Bornweggraben und den hier angrenzenden Grunflachen wird ein
zumindest temporar wassergepragtes Verbindungsbiotop erhalten und entwickelt.
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Mdogliche Eingriffe in den Geholzbestand werden durch Neuanpflanzungen in Form von
Stellplatzbegrinungen und Geholzanpflanzungen innerhalb der grundstiicksbezogenen
Freianlagen, die mit einem Flachenanteil von mindestens 20 v.H. festgesetzt werden, kom-
pensiert (vgl. Nummern 11 und 12).

Décher im Gewerbegebiet mit einer Flache von mehr als 100 m? sind extensiv zu begriinen
(vgl. 8 2 Nummer 15). Extensivdachbegrinungen bieten in Abhangigkeit des Substratauf-
baus und der Standortbedingungen einer Vielzahl von Pflanzen- und Tierarten nachhaltige
Lebensraumstrukturen. Extensivdachbegriinungen tragen mit einer artenreichen Vegetati-
onsbedeckung zur Bereicherung der Biotopqualitaten, insbesondere fur Insekten und Végel,
bei. Bei Auftrag einer Schichtstarke von mindestens 8 cm werden die 0kologischen Funktio-
nen der Extensivdachbegriinung und der Standort fiir die Anpflanzung einer arten- und struk-
turreichen Sedum-/Gras-/Krautervegetation optimiert.

Durch Minderungsmaf3nahmen fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen werden auch negative
Umweltauswirkungen auf die Schutzguter Luft, Klima, Wasser und Boden und auf die Wech-
selwirkungen zwischen den genannten Schutzgitern gemindert.

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung des Eintretens der Verbote nach § 44
BNatSchG werden bezogen auf Fledermause potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten
von Anhang IV-Arten durch Abriss des Gebaudes zerstort. Sollte zum Zeitpunkt des Abrisses
nachgewiesen werden, dass keine Fledermausquartiere vorhanden sind, kann auf den Ab-
riss im Winter ebenso verzichtet werden wie auf die Bereitstellung von Ersatzquartieren, d.h.
es ist keine Durchfihrung von CEF-MalRnahmen (vorgezogene AusgleichsmalRnahmen) er-
forderlich. Fortpflanzungsstatten von Brutvogelarten i.S. des § 44 BNatSchG sind betroffen.
Die 0kologischen Funktionen i.S. des § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG bleiben erhalten, da of-
fenbar durch die aktuelle Landschaftsentwicklung standig neue Lebensraume entstehen und
alle Arten weiterhin im Bestand zunehmen. Als Vermeidungsmaflnahme zum Eintreten des §
44 BNatSchG sind Rodungen von Gehdlzen nur auRerhalb der Brutzeit gemaf der Regelung
des 8§ 39 BNatSchG in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar eines Jahres zulassig.
Zur nachhaltigen Foérderung geschitzter Fledermause wird die Schaffung kiinstlicher Quar-
tiersangebote an neuen Gebauden festgesetzt (vgl. 8 2 Nummer 18). Grundsétzlich sind die
vorgenannten Entwicklungen auch bereits bei einer Entwicklung nach § 34 BauGB mdglich.
Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden hier jedoch verbindliche Regelun-
gen zur Minderung festgesetzt.

4.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

4.2.7.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte
des derzeitigen Umweltzustands

Archéologische Vorbehaltsflache

Unmittelbar stdlich des B-Plangebiets liegen seit 1903 durch archaologische Befunde Hin-
weise fir eine vorgeschichtliche Siedlung vor. Zur méglichen Ausdehnung und Struktur die-
ser Siedlung liegen keine Erkenntnisse vor. Davon ausgehend kann nicht ausgeschlossen
werden, dass sich die vorgeschichtliche Siedlung nach Norden in das Plangebiet erstreckt.

Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Sonstige Sachgiter sind die im Plangebiet bestehenden Wohngebaude und Gewerbebau-
ten.

4.2.7.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfuhrung der Planung

Bei Baumalinahmen innerhalb des Plangebiets ist eine Beteiligung der Bodendenkmalpflege
vorzusehen, um mdglichen Eingriffen in die Archaologische Vorbehaltsflache vorzubeugen.

Erhebliche Auswirkungen auf dieses Schutzgut entstehen durch die Planung nicht. Sich ne-
gativ verstarkende Wechselwirkungen zwischen dem Schutzgut Kultur- und sonstige Sach-
guter und den anderen Schutzgutern entstehen ebenfalls nicht
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4.2.7.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Bei Baumalinahmen innerhalb des Plangebiets ist eine Beteiligung der Bodendenkmalpflege
vorzusehen, um moglichen Eingriffen in die Archéologische Vorbehaltsflache vorzubeugen.

Das Plangebiet wird im Bebauungsplan als Archaologische Vorbehaltsflache gekennzeich-
net. Weitere Vermeidungs- oder MinderungsmalRnahmen werden nicht erforderlich.

Die im Plangebiet bestehenden Wohnh&user haben grundsatzlich Bestandsschutz. Bei Auf-
gabe der Wohnnutzung kénnen als Ersatz gewerblich genutzte Gebaude entstehen.

4.2.8 Schutzgut Mensch einschlieBlich menschlicher Gesundheit

4.2.8.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte
des derzeitigen Umweltzustands

In der StralRe Vogt-Cordes-Damm sind mehrere Wohnnutzungen (Einzelhauser) vorhanden.
An der KollaustraBe sind lediglich eingestreut Wohnnutzungen vorhanden, die dort in der
Vergangenheit vor dem Hintergrund der bisherigen Wohngebiet-Ausweisung des Baustufen-
plans entstanden sind. Auf der Flache einer ehemaligen Tennisanlage im Osten des Plange-
biets besteht derzeit temporar eine 6ffentlich-rechtliche Unterkunft. Insgesamt ist die Wohn-
nutzung im Plangebiet von untergeordneter Bedeutung, ihr Anteil hat in den letzten Jahren
weiter abgenommen.

Schutzbedurftige Nutzungen liegen aufRerhalb des Plangebiets u.a. an der Nordseite des
Vogt-Cordes-Damms und in der Wohnsiedlung Eichenhag siidostlich des Plangebiets. Ost-
lich und nordostlich grenzen Dauerkleingéarten an das Plangebiet an. Die Kleingarten sind
Teil des 2. Grinen Rings im Freiraumverbundsystem. Die TA Larm kennt keine IRW fur
Kleingarten. Hilfsweise kann zur Beurteilung der Schutzbedurftigkeit die DIN 18005 Schall-
schutz im Stadtebau herangezogen werden. Diese nennt als Orientierungswert einen maxi-
malen Beurteilungspegel von 55 dB(A) am Tage und auch in der Nacht, wenngleich Klein-
garten Ublicherweise in der Nachtzeit nicht genutzt werden, sondern vorwiegend der Erho-
lung am Tage dienen.

Innerhalb des Plangebiets sind am Vogt-Cordes-Damm vier Kleingartenparzellen vorhanden.
Wenngleich der 2. Griine Ring durch das Plangebiet verlauft, ist das Plangebiet lediglich von
geringer bis mittlerer Bedeutung fur Freizeit und Erholung, da der 2. Griine Ring im Bereich
des Plangebiets vor allem Verbindungsfunktionen erfullt.

Larmeinwirkungen durch StraRenverkehrslarm gehen insbesondere von der KollaustralRe
sowie der Stral3e Papenreye aus. Es werden Beurteilungspegel oberhalb von 70 dB(A) tags-
Uber und 60 dB(A) nachts, und damit oberhalb der Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung, er-
reicht bzw. an den Knotenpunkten sogar noch leicht tGberschritten. Die Immissionsgrenzwer-
te der 16. BImSchV fir Gewerbegebiete werden durch den Verkehrslarm deutlich Gberschrit-
ten, sodass fur die im Plangebiet ansédssigen Wohnnutzungen festgestellt werden muss,
dass eine erhebliche, in Teilen gesundheitsgefahrdende, Vorbelastung durch Stral3enver-
kehrslarm vorliegt. Laut ,Leitfaden Larm in der Bauleitplanung 2010 ist ab einem Tagwert
von 65 dB(A) ein erhéhtes Herzinfarktrisiko anzunehmen. Dieser Wert von 65 dB(A) am Ta-
ge wird Uberschritten. In der Prognose werden noch geringfligig — meist um maximal 1 dB(A)
- héhere Beurteilungspegel erreicht. Am Vogt-Cordes-Damm ergeben sich — mit zunehmen-
dem Abstand von der Kollaustraf3e — geringere Beurteilungspegel. Hier werden die IGW der
16. BImSchV fiir Gewerbegebiete und mit zunehmendem Abstand von der Kollaustral3e
auch die Orientierungswerte geman DIN 18005 eingehalten.

Das Plangebiet ist in Ganze heute neben dem Stral3enverkehrslarm auch erheblichen Belas-
tungen durch Larmimmissionen aus dem Flugverkehr ausgesetzt. Das Plangebiet befindet
sich im Larmschutzbereich 1 nach dem Hamburger Senatsbeschluss zur Siedlungsplanung
im fluglarmbelasteten Bereich des Flughafens Hamburg und gleichzeitig in der Tag-
Schutzzone 1 und der Nacht-Schutzzone nach dem FluLarmG. Im Plangebiet sind durch
Fluglarm hervorgerufene aquivalente Dauerschallpegel Laeq von 65 dB(A) am Tag zu erwar-
ten, in der Nacht sind 6 Fluglarmereignisse mit einem Lamax VOn 57 dB(A) zu erwarten.
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Das Plangebiet ist des Weiteren Larmimmissionen durch Gewerbelarm innerhalb und auf3er-
halb des Plangebietes ausgesetzt (Vorbelastung).

Der StralR3enverkehr tragt hinsichtlich der Schadstoffe NO,, PM;, und PM,s in relevantem
Umfang zu einer Vorbelastung der Luft bei. Stickstoffdioxid und Feinstaubpartikel wirken vor
allem als starkes Reizgas auf die Atemwege und Schleimhaute des Menschen.

Die Vorbelastung des Plangebiets durch Erschitterungen ist gering.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass das Plangebiet erheblichen Vorbelastungen aus-
gesetzt ist, die negative Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit haben kdn-
nen.

4.2.8.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfuhrung der Planung

Die bestehenden Belastungen fiir die Erholungsfunktionen im Zuge des 2. Griinen Rings
bleiben bestehen.

Die mit der Anderung der Nutzungsart zu einem Gewerbegebiet mittelfristig abzusehende
Folge einer Verlagerung der Wohnfunktionen in andere, fir diesen Nutzungstyp geeignetere
Standorte im Bezirk, wird dazu fiihren, dass die Beeintrdchtigungen fir den Menschen im
Plangebiet abnehmen. Die Betroffenheit beschrankt sich zukinftig auf die im Gebiet arbei-
tenden Menschen, diese sind den Belastungen nicht dauerhaft ausgesetzt. Entsprechend
sehen die einschlagigen Vorschriften (16. BImSchV, TA Larm, Hamburger Leitfaden Larm)
hier héhere zumutbare Grenz- bzw. Richtwerte vor.

Die bestehenden Wohnnutzungen im Plangebiet werden durch neu entstehende gewerbliche
Nutzungen unter Umstanden eine zusatzliche Gewerbeldrmbelastung erfahren, jedoch nur
bis zu einem nach TA La&rm mischgebietsvertraglichen Mal3.

Es ist mit einer graduellen Verkehrszunahme durch gewerbliche Ziel- und Quellverkehre auf
den umgebenden ErschlieBungsstralen zu rechnen, jedoch nicht in einem Mal3e, das es als
erheblich einzustufen ware.

Indem innerhalb des Gewerbegebiets eine Gliederung und Kontingentierung der zulassigen
Larmemissionen festgesetzt wird, werden schadliche Umwelteinwirkungen durch Larm auf
schutzbedurftige Nutzungen im Plangebiet und in der Umgebung des Plangebiets (z.B.
Wohnen, Kleingarten) vermieden bzw. auf ein vertragliches Mal3 begrenzt.

4.2.8.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Gewerbelarmimmissionen kénnen durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes soweit
eingeschrankt werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen vermieden bzw. auf ein ver-
tragliches Mal3 begrenzt werden. Dies geschieht durch Festsetzungen zur Gliederung und
Kontingentierung der zulassigen Gewerbelarmemissionen (vgl. 8 2 Nummer 7). Dabei wur-
den die Wohnnutzungen innerhalb des Plangebiets, die zuklnftig lediglich Bestandsschutz
geniel3en werden, mit einem Schutzanspruch wie in einem Mischgebiet (60 dB(A) tags/45
dB(A) nachts) berlcksichtigt. Die bestehenden bzw. planungsrechtlich zulassigen Wohnnut-
zungen auf3erhalb des Plangebiets wurden mit einem Schutzanspruch von 55 dB(A) tags/ 40
dB(A) nachts beriicksichtigt. Die bestehenden, zukinftig auf Bestandsschutz beschrankten
Kleingarten innerhalb des Plangebiets bzw. die planungsrechtlich zulassige Kleingartenanla-
ge auBerhalb des Plangebiets wurden mit einem Schutzanspruch von 55 dB(A) tags/nachts
bericksichtigt.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass die stadtebaulich angestrebte gewerbliche Neuausrich-
tung des Standorts auch unter Beriicksichtigung der bestehenden Wohnnutzungen im Plan-
gebiet und in der Umgebung des Plangebiets sowie unter Berlicksichtigung der vorhandenen
und geplanten Nutzung der Kleingéartenlagen und Griinflachen im Zuge des 2. Griinen Rings
grundsatzlich in Hinblick auf Belastigungen durch Gewerbeldrm vertraglich méglich ist.

Aufgrund der erheblichen, z.T. gesundheitsgefahrdenden Vorbelastung des Plangebiets
durch StraRenverkehrs- und Fluglarm ist die wesentliche und mittelfristig wirksamste Mal3-
nahme zur Verringerung der Betroffenheit des Schutzgutes Mensch die Festsetzung eines
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Gewerbegebietes, mithin die Beschrankung von Wohnnutzungen und der Kleingarten im
Plangebiet auf den Bestandsschutz (vgl. Planzeichnung). Eine Vermeidung der Verkehrs-
und Fluglarmimmissionen konnte nur durch eine mafR3gebliche Abnahme der Verkehrs- und
Flugzahlen erfolgen. Hierauf hat die Bauleitplanung keinen Einfluss.

Aufgrund der Belastung durch Verkehrslarm sind rdumlich abgestufte Mal3inahmen erforder-
lich, um gesunde Arbeitsverhaltnisse sicherzustellen. Um den Uberschreitungen der Immis-
sionsgrenzwerte durch Verkehrslarm zu begegnen, erfolgt eine Festsetzung, dass in den
Gewerbegebieten Aufenthaltsraume zu den larmabgewandten Gebdudeseiten anzuordnen
sind (vgl. 8 2 Nummer 8). Aus schalltechnischer Sicht ist an der Kollaustrafl3e und der Papen-
reye eine stral3enparallele und soweit wie mdglich geschlossene Randbebauung ginstig.
Damit wird zum einen eine Abschirmwirkung fir ,in zweiter Reihe“ gelegene Nutzungen er-
reicht, zum anderen eine larmabgewandte Gebaudeseite mit erheblich geringerer Larmbe-
lastung geschaffen (vgl. Planzeichnung).

Planungsinduzierte Verkehre sind dem Gewerbelarm zuzuordnen und sind durch die Schall-
kontingentierung so gedeckelt, dass sie keine erheblichen Auswirkungen auf benachbarte
schutzwirdige Nutzungen haben. Es werden keine zusatzlichen Festsetzungen erforderlich.

Ein Schutz gegen Fluglarm ist nur durch passive MalRnahmen an den Gebauden mdoglich,
aktive SchallschutzmafRhahmen scheiden aus. Eine entsprechende Festsetzung zum erfor-
derlichen Schallschutz ist in 8§ 2 Nummer 8 aufgenommen worden.

Die — Uberwiegend im Freien stattfindenden - Erholungsnutzungen kdnnen vor den Immissi-
onen des Fluglarms nicht wirksam geschitzt werden. Durch die Kontingentierung der Ge-
werbelarmemissionen im Plangebiet, finden keine erheblichen Belastungen aul3erhalb des
Plangebiets in den 6stlich gelegenen Kleingarten durch méglichen Gewerbelarm aus dem
Plangebiet statt.

4.3 Beschreibung und Bewertung von Planungsalternativen

4.3.1 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Im Umweltbericht sind die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten un-
ter Berlcksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
darzustellen.

Ein Festhalten an der bestehenden Wohngebietsausweisung oder gar eine Nachverdichtung
steht wegen der deutlichen Larmvorbelastung in der Anflugschneise zum Hamburger Flugha-
fen fir das Plangebiet nicht zu Disposition. Auch eine Ausweisung als 6ffentliche Griinflache
scheidet aus, da eine Freizeit- und Erholungsnutzung wegen der Schallvorbelastung nicht
sinnvoll ist. Auch aus wirtschaftlichen Griinden ware eine derartige Planung nicht vertretbar.

Das Plangebiet befindet sich in einer verkehrlich besonders gut erschlossenen Lage an der
Schnittstelle der beiden HauptverkehrsstraRen Kollaustral3e und Papenreye in unmittelbarer
Nachbarschaft zum Flughafen Hamburg. Die Lage ist wegen der Erreichbarkeit und der um-
weltbezogenen Vorbelastung fir die Ausweisung eines Gewerbegebiets im Vergleich zu an-
deren Nutzungen besonders pradestiniert.

4.3.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands
bei Nichtdurchfiuhrung der Planung (Nullvariante)

Im Falle der Nullvariante wirde sich die vorhandene Gemengelage aus gewerblichen Nut-
zungen sowie Misch- und Wohnnutzungen auch auf der Grundlage des geltenden Planrechts
(Beurteilung nach § 34 / § 35 BauGB) verfestigen. Dieses wirde zu einer ungeregelten Ent-
wicklung im inneren des Baublocks fiihren. Mit einer Verscharfung der bereits heute erhebli-
chen Immissionskonflikte - insbesondere bezogen auf die Wohnnutzung - ware zu rechnen.
Chancen zur strukturellen Qualitatsverbesserung des 2. Griinen Rings und zur nachhaltigen
Entwicklung offener Oberflachengewasserstrukturen im Verlauf verrohrter Abschnitte des
Bornweggrabens blieben ungenutzt.
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4.4 Zusatzliche Angaben

4.4.1 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Um-
weltprufung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Angaben

Die wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung,
die im Zusammenhang mit der Bewertung von Umwelteinwirkungen stehen, sind in den je-
weiligen Fachgutachten beschrieben. Die zu Grunde liegenden Gutachten bauen jeweils auf
einer Bestandserhebung auf und geben eine fachliche Einschatzung der Umweltauswirkun-
gen ab. Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. We-
sentliche Kenntnisliicken bei der Zusammenstellung der Angaben zum Umweltbericht be-
standen nicht. Gleichwohl beruhen weitergehende Angaben, wie z.B. die Beeintrachtigung
lokalklimatischer Verhaltnisse durch die Bebauung auf grundsatzlichen oder allgemeinen
Angaben bzw. Einschatzungen.

Die verkehrstechnische Untersuchung basiert auf einer Berechnung, ausgehend von vorge-
gebenen durchschnittlichen Verkehrsbewegungen von PKW und LKW zu unterschiedlichen
Tages und Nachtzeiten im Jahr 2008/2009 und einer Einschatzung zur Verkehrsentwicklung
fur den Prognose-Planfall. Zur Einschétzung der verkehrlichen Erschliefung wurde das
durch die im Bebauungsplanentwurf festgesetzten Nutzungen zu erwartende Verkehrsauf-
kommen rechnerisch ermittelt. Da es sich bei dem Bebauungsplan um einen klassischen
Angebotsbebauungsplan handelt, sind die spateren tatsachlichen Nutzungen und damit auch
die zu erwartenden Verkehre nicht vollstédndig absehbar. In der Verkehrsuntersuchung wur-
den daher gewisse Nutzungstypologien (eher kleine und mittlere Unternehmen) unterstellt
und Annahmen getroffen, wie sich das Gebiet zukiinftig untergliedern kénnte.

Die schalltechnische Untersuchung basiert in Hinblick auf den Verkehrlarm auf einer Be-
rechnung der zu erwartenden Immissionen, die sich aufgrund der vorhandenen bzw. im
Planfall zu erwartenden Verkehrsmengen errechnen. In Hinblick auf den Gewerbelarm er-
folgte einer Berechnung der Vorbelastung, in dem Annahmen zu den gewerblichen Schall-
guellen in der Umgebung des Plangebiets getroffen worden sind. Auf dieser Grundlage wur-
den fur das Plangebiet die maximal zuldassigen Emissionskontingente rechnerisch ermittelt.
Die Kontingente werden derart festgelegt, dass eine bestmdgliche Ausnutzbarkeit der Ge-
werbeflachen bei gleichzeitiger Einhaltung der Planwerte an den benachbarten Immission-
sorten erreicht wird, die bestehenden Wohnnutzungen hinreichend fur die Fortdauer ihres
Bestands geschiitzt werden sowie die vorhandenen Kleingartennutzungen und die geplanten
offentlichen Grunflachen innerhalb des Plangebietes im Zuge des 2. Grinen Rings ausrei-
chend in Hinblick auf ihre Erholungsfunktion geschitzt werden. Die Betroffenheit des Plan-
gebiets durch Fluglarm wurde auf Grundlage der festgelegten Tag-Schutzzone 1 und der
Nacht-Schutzzone nach dem FluLarmG ermittelt.

Die Luftschadstoffuntersuchung hat die Gesamtbelastung durch die relevanten Luftschad-
stoffe NO,, (Stickoxid), PMy, und PM, s (Feinstaub) rechnerisch ermittelt. Diese setzt sich zu-
sammen aus der stadtischen Hintergrundbelastung, die anhand vorliegender Daten des
Hamburger Luftmessnetzes ermittelt wird, sowie aus der Zusatzbelastung aus Immissions-
beitrdgen der StraRen im Umfeld des Plangebiets. Diese wurden anhand der fir das Jahr
2010 prognostizierten Verkehrsbelastung im Umfeld des Plangebiets sowie anhand von
Prognosedaten fiir das Jahr 2020 berechnet.

Die Bestandsaufnahme des landschaftsplanerischen Fachbeitrags und das Artenschutzfach-
liche Gutachtens erfolgte durch mehrere Ortsbegehungen.

Die Berechnungen des Konzepts zur Oberflachenentwasserung wurden auf Grundlage von
Annahmen zur zukinftigen Versiegelung des Plangebiets unter Beriicksichtigung von Daten
zu den vorhandenen Boden- und Vorflutverhéltnissen angefertigt.

4.4.2 UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen in-
folge der Planrealisierung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Um-
weltiiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm),
Bundesbodenschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf.
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weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen, die infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt werden.

Besondere Uberwachungsmaflnahmen sind derzeit nicht vorgesehen.

4.4.3 Zusammenfassung des Umweltberichtes
Schutzgutbezogene Zusammenfassung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Niendorf 90 wurde der vorliegende Um-
weltbericht erstellt. Durch die Planung entstehen zusatzliche Betriebs- und Arbeitsstatten an
einem erheblich durch Larm vorbelasteten Standort. Untersucht wurden maogliche Auswir-
kungen des Plans auf die Schutzgiter Luft, Klima, Wasser, Boden, Tiere und Pflanzen,
Landschafts- und Stadtbild, Kultur und Sachgiter sowie Mensch. Zur Vermeidung nachteili-
ger Umweltauswirkungen wurden Bau- und Nutzungsauflagen sowie Beschrankungen fest-
gelegt.

Das Lokalklima im Umfeld des Plangebiets wird sich nicht erheblich verandern. Durch die
geplanten Begrinungsmafnahmen wird ein positiver Beitrag zum Mikroklima geleistet. Das
Schutzgut Luft wird durch die Planung nicht negativ verandert.

Erhebliche Eingriffe in die Schutzgiter Wasser, Boden und Tiere und Pflanzen sind mit der
Festlegung von Minderungsmaflinahmen innerhalb des Plangebiets (z.B. Dachbegriinung)
nicht gegeben.

Das Plangebiet weist in Bezug auf die Schutzgiter Landschafts- und Stadtbild sowie Kultur-
und sonstige Sachguter nur eine geringe Wertigkeit auf. Die Planung hat keine nennenswer-
ten negativen Auswirkungen auf diese Schutzguter.

Die geplanten Begrinungsmafnahmen im Plangebiet haben positive Wechselwirkungen auf
die Schutzguter Klima, Luft, Wasser, Boden sowie Tiere und Pflanzen.

Naturschutzfachliche Abwagung

Von Bedeutung fur den Naturschutz und die Landschaftspflege sind im Plangebiet die als 6f-
fentliche Grunflachen festgesetzte Parkanlage im Norden des Plangebietes und einige grof3e
und besonders erhaltungswirdige Baume im sudwestlichen Bereich. Die Grinflachen und
einzelne Baume werden durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert.

Die Ubrigen Flachen besitzen eine eingeschrankte Bedeutung fir den Naturschutz. Das ist
offenkundig im Bereich der ehemaligen fir Sport und aktuell als Containersiedlung fir
Flichtlinge genutzten Flachen. Die beiden ehemaligen Tennismehrfeldhallen, die Container
sowie die versiegelten Nebenflachen hehmen die Flache nahezu vollstandig ein. Die gewerb-
lich genutzten Grundstiicke an der Papenreye sind weitgehend versiegelt. Im Verlauf der
Kollaustraf3e sind mehrere Grundstiicke gewerblich genutzt und entsprechend umfangreich
bebaut und versiegelt. Am Vogt-Cordes-Damm und an der KollaustraRe befinden sich noch
Wohngrundstiicke mit Hausgarten, die flaichenméaRig nicht ins Gewicht fallen. Die im Kern-
bereich des Plangebiets liegenden Grundstiicksflachen befinden sich nach Abbruch des Ge-
baudekomplexes Vogt-Cordes-Damm Nr. 10 vollstandig im Umbruch. Die nun unbebauten
Flachen sind weitgehend abgeraumt und mit Flllboden aufgehoht. Erhebliche Eingriffe in
Natur und Landschaft sind in diesem Teil des Plangebiets bereits erfolgt oder auf Grundlage
des bisherigen Planungsrechts zulassig gewesen.

Insgesamt wird mit dem Bebauungsplan kein erheblicher Eingriff in Natur und Landschaft
vorbereitet, so dass kein Ausgleichserfordernis im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB besteht.
Durch die Festsetzung zur Begriinung eines mindestens 20 %igen Flachenanteils in den
Gewerbegebieten werden unversiegelte Freiflachen in einem Umfang gesichert, der nicht
wesentlich von der Bestandssituation oder der nach § 34 BauGB mdglichen Entwicklung ab-
weicht. Dariiber hinaus erfolgen mit den Festsetzungen zu Dachbegrinungen und zum Ar-
tenschutz, die sinnvoll und zumutbar sind, Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen zur
Kompensation méglicher nachteiliger Umweltauswirkungen auf Natur und Landschaft.
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5 Planinhalt und Abwagung

5.1 Gewerbegebiet

5.1.1 Art der baulichen Nutzung
Der Uberwiegende Teil (5,3 ha) des Plangebiets wird als Gewerbegebiet festgesetzt.

Das Plangebiet ist Gber die Kollaustral3e und die Papenreye gut an das uberértliche Stra-
Rennetz angebunden. Auch die Nahe zum Flughafen Hamburg stellt eine besondere Lage-
gunst dar. Ziel der Planung ist die Entwicklung eines Gewerbegebiets in Erganzung und
FortfiUhrung der bereits bestehenden Gewerbegebiete an der Kollaustral3e und der Papen-
reye. Die Aufstellung des Bebauungsplans dient insbesondere der Férderung der Belange
der Wirtschaft und der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen.

Ein nennenswerter Anteil der Grundstiicke im Ostlichen Plangebiet befindet sich im stadti-
schen Besitz, so dass mit einer aktiven Steuerung und zielkonformen Umsetzung der Pla-
nung gerechnet werden kann.

Ein Planungserfordernis ergibt sich auch aus dem zurzeit im Bezirk Eimsbdittel nicht ausrei-
chenden Angebot an Gewerbeflachen, insbesondere fir Betriebe mit gré3eren, zusammen-
hangenden Flachenbedarfen. Im Plangebiet besteht grundsétzlich die Moglichkeit zur Bereit-
stellung von Flachen fir Betriebe mit derartigen flachenintensiven Nutzungsansprichen.
Aber auch fur Ansiedlungen im kleinteiligeren Nutzungsspektrum von klassischem Hand-
werk, Gewerbe, Logistik sowie insbesondere im flughafenaffinen Segment bietet die Flache
attraktive Standortvoraussetzungen.

Auch die in privatem Eigentum stehenden Wohngrundsticke an der Kollaustrae und am
Vogt-Cordes-Damm sollen mittelfristig fur gewerbliche Zwecke entwickelt werden. Die vor-
handenen Wohnnutzungen sind heute erheblichen Belastungen durch Larmimmissionen aus
Flugverkehr und Stral3enverkehr ausgesetzt. Neben der Lage eines Grof3teils der Wohnnut-
zungen an der hoch frequentierten und damit hohen Verkehrslarmimmissionen ausgesetzten
Kollaustrafie, befindet sich das Plangebiet zudem im Larmschutzbereich 1 nach dem Ham-
burger Senatsbeschluss zur Siedlungsplanung im fluglarmbelasteten Bereich des Flughafens
Hamburg und gleichzeitig in der Tag-Schutzzone 1 und der Nacht-Schutzzone nach dem
FluL&rmG.

Innerhalb der Tag-Schutzzone 1 und der Nacht-Schutzzone diurfen Wohnungen nicht errich-
tet werden. Fur den Larmschutzbereich 1 gilt nach dem Senatsbeschluss vom 23.09.1996
das Ziel, Wohnnutzungen langfristig durch larmunempfindlichere Nutzungen zu ersetzen. Ei-
ne gewerbliche Nutzung ist gegeniber den aktuell und auch zukinftig bestehenden erhebli-
chen Larmbelastungen durch Flugverkehr und Straf3enverkehr deutlich unempfindlicher.

Eine planungsrechtliche Absicherung der vorhandenen Wohnnutzungen mit der Konse-
guenz, die Wohnfunktion hier dauerhaft zu erhalten und ggf. weiter zu starken, ist an diesem
Standort daher stadtebaulich nicht erwiinscht. Die mit der Anderung der Nutzungsart mittel-
fristig abzusehende Folge einer Verlagerung der Wohnfunktionen in andere, fur diesen Nut-
zungstyp geeignetere Standorte im Bezirk, wird mit der Planung unterstitzt.

Ein mdgliches Interesse der privaten Grundstiickseigentimer an einer Erweiterung ihrer
Wohngebaude oder an der Bebauung weiterer Grundstliicke/ Grundstiicksteile mit Wohnge-
bauden wird dem stadtentwicklungspolitischen Belang und dem 6ffentlichen Interesse an der
Entwicklung und Bereitstellung von Gewerbeflachen zur Starkung der Wirtschaft und Schaf-
fung von Arbeitsplatzen untergeordnet. Vor dem Hintergrund der planerischen MaRgabe zur
Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wird die hier verfolgte planungsrechtli-
che Aufgabe der Wohnnutzungen langfristig als richtige Entwicklung bewertet. Gleiches gilt
fur die im Plangebiet bestehenden Kleingarten, deren Fortbestand in einem durch Fluglarm
erheblich belasteten Bereich bauplanungsrechtlich nicht verfestigt werden soll.
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Ausschluss von Vergniigungsstatten, Bordellen und bordellartigen Betrieben

Im Gewerbegebiet sind die in § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt ge&ndert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548,
1551 aufgefuhrten Nutzungen zuldssig. Planungsziel ist die Sicherung von Bauflachen fir
gewerbliche Betriebe.

Bordelle und bordellartige Betriebe werden im Plangebiet ausgeschlossen. Auch die Aus-
nahmen fir Vergnigungsstatten werden ausgeschlossen, vgl. 8 2 Nummer 1 der Verord-
nung:

"Im Gewerbegebiet sind Bordelle und bordellartige Betriebe unzulassig; Aus-
nahmen fir Wohnungen und Vergniigungsstéatten gemaf § 8 Absatz 3 Nummern
1 und 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar
1990 (BGBI. I S. 133), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551),
werden ausgeschlossen."

Die Lage des Plangebiets mit seiner guten tberortlichen Anbindung durch die StraBen Kol-
laustraf3e und Papenreye kann den Wunsch nach Ansiedlungen von Vergnigungsstatten
sowie von Bordellen, bordellartigen Betrieben und Vorfuhr- und Geschéaftsraumen, deren
Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, mit
sich bringen. Durch ihren Ausschluss soll einer gewerbegebietstypischen Fehlentwicklung
und Verdrangung der geplanten Hauptnutzungen, die in der Regel mit solchen Einrichtungen
einhergehen, vorgebeugt werden.

Die vorgenannten Nutzungstypen kdnnen zu Beeintrachtigungen fir andere Gewerbebetrie-
be flhren, da sie erfahrungsgemar vergleichsweise hdhere Ertrage erwirtschaften kdnnen.
Planungsziel ist die Ansiedlung von Gewerbebetrieben. Diese zeichnen sich im Vergleich zu
Vergnugungsstatten oder Bordellen/ bordellartigen Betrieben regelméf3ig durch eine geringe-
re Flachenproduktivitat aus. Bei einer allgemeinen oder ausnahmsweisen Zulassigkeit dieser
Nutzungen besteht fir das Gewerbegebiet somit die Gefahr einer Verdrangung vorhandener
Betriebe; auch ein Hemmnis flr die Neuansiedlung von Gewerbebetrieben ware zu beflrch-
ten. Die gewlnschte stadtebauliche und arbeitsmarktbezogene Funktion des geplanten Ge-
werbegebiets konnte hierdurch gefahrdet werden.

Ausschluss von Betriebswohnungen

Aufgrund der erheblichen Vorbelastungen durch Gewerbe-, StralRenverkehrs- und Fluglarm
ist es aus Grunden des Gesundheitsschutzes Ziel der Planung, keine neuen Wohnnutzun-
gen im Plangebiet zu etablieren. Es werden daher gemafld § 2 Nummer 1 der Verordnung
auch die nach 8 8 Absatz 3 Nummer 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebswoh-
nungen fur das Plangebiet ausgeschlossen.

Der Ausschluss von Betriebswohnungen stellt eine Einschréankung fir kinftig neu anzusie-
delnde Gewerbebetriebe dar. In der Abwagung werden die Belange des Gesundheitsschut-
zes jedoch héher gewichtet. Die allgemeine Zweckbestimmung des Gewerbegebiets und die
Planungsziele werden durch den Ausschluss von ausnahmsweise zuléassigen Betriebswoh-
nungen nicht berthrt.

Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben - Gewerbegebiet "GE 1"

Stadtebauliches Ziel des Bebauungsplans ist insbesondere, Flachen fur Handwerksbetriebe
und flughafenaffine Nutzungen durch citynahe Kleinlogistiker bis hin zu Bironutzungen so-
wie flr solche Betriebe bereit zu stellen, die auf eine tberortliche Verkehrsanbindung und auf
grolere, zusammenhéangende Flachen angewiesen sind. Die Zulassung von Einzelhandels-
nutzungen wirde diesem Ziel entgegenstehen, da Einzelhandelsbetriebe erfahrungsgeman
eine im Vergleich zu sonstigen, typischen Gewerbebetrieben héhere Flachenproduktivitat
aufweisen.

Aus diesem Grunde werden in den mit "GE 1" bezeichneten Teilen des Gewerbegebiets Ein-
zelhandelsbetriebe ausgeschlossen, vgl. 8 2 Nummer 2 Satz 1:

,In den mit "GE 1" bezeichneten Teilen des Gewerbegebiets sind Einzelhandels-
betriebe unzuléssig.”
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Eine allgemeine Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben in den mit "GE 1" bezeichneten
Teilen des Gewerbegebiets ware zudem mit den Zielen des bezirklichen Einzelhandels- und
Nahversorgungskonzepts nicht vereinbar: Im Rahmen des im Dezember 2010 beschlosse-
nen Einzelhandels- und Nahversorgungskonzepts des Bezirks Eimsbuttel wurden Untersu-
chungen der bezirksspezifischen Zentrenlandschaft und lokalen Zentrencharakteristika vor-
genommen sowie Entwicklungsziele erarbeitet. Dem Einzelhandels- und Nahversorgungs-
konzept ging eine umfassende Bestandserhebung des Einzelhandelsangebots im Bezirk vo-
raus. Sowohl die Angebotsseite als auch die Nachfrageseite wurden untersucht und einer
stadtebaulichen Bewertung unterzogen. Des Weiteren wurden ein absatzwirtschaftlicher und
raumlicher Entwicklungsrahmen fir das bezirkliche Zentrenkonzept als auch fur das Nahver-
sorgungskonzept erarbeitet. Im Rahmen des bezirklichen Einzelhandels- und Nahversor-
gungskonzepts erfolgte auch eine Ermittlung der maf3geblichen Sortimente, fiir die eine Zen-
tren- oder Nahversorgungsrelevanz vorliegt ("zentren- und nahversorgungsrelevante Sorti-
mente").

Eine Einschréankung des Einzelhandels folgt auch den Entwicklungszielen 1.2 und 1.5 der
Leitlinien fir den Einzelhandel, die fordern: ,Das polyzentrische, hierarchische Zentrensys-
tem erhalten und entwickeln!” sowie ,Gewerbegebiete flir gewerbliche Nutzungen und
Handwerk sichern!®.

Die Vorgabe fur den Sortimentsregulierung ergibt sich aus den Ansiedlungsregelungen 4.2.1
der Leitlinien fir den Einzelhandel ,Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Einzelhan-
delssortiment sollen nur innerhalb der Zentrenhierarchie des Flachennutzungsplanes (A-,
B1-, B2- und C-Centren) verwirklicht werden und 4.3.3 ,Zentrenrelevante Randsortimente
von Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment kénnen aufRerhalb
von Zentren verwirklich werden®.

Bezogen auf das Plangebiet sind die Zentren Tibarg in Niendorf und Siemersplatz/ Grelck-
stral3e in Lokstedt zu bertcksichtigen. Diese Zentren, die jeweils etwa 1.200 m und 1.500 m
vom Plangebiet entfernt gelegen sind, wurden im Einzelhandels- und Nahversorgungskon-
zept des Bezirks als zentrale Versorgungsbereiche im Sinne des BauGB festgelegt. Darliber
hinaus wurden sogenannten Sonderstandorte definiert, in denen schwerpunktmalig der
grof¥flachige, nicht-zentrenrelevante Einzelhandel gebindelt angesiedelt werden sollte, so-
fern er nicht in den Zentren selber untergebracht werden kann. In Anwendung dieses ergan-
zend zum Zentrenschutz formulierten Ziels einer Standortbiindelung dieser Einzelhandels-
nutzungen bedeutet dies fir Flachen aul3erhalb dieser Standorte einen weitgehenden Ein-
zelhandelsausschluss, auch fur das nicht-zentrenrelevante Einzelhandelssegment.

Die mit "GE 1" bezeichneten Teile des Gewerbegebiets liegen sowohl aul3erhalb der im be-
zirklichen Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept festgelegten zentralen Versorgungs-
bereiche sowie dessen Sonderstandorte. Um den Zielsetzungen des bezirklichen Einzelhan-
dels- und Nahversorgungskonzeptes zu entsprechen, wird in den mit "GE 1" bezeichneten
Teilen des Gewerbegebiets Einzelhandel daher als allgemein zuldssige Nutzung ausge-
schlossen.

Eine Ausnahme vom Einzelhandelsausschluss wird jedoch fir Handwerks- und produzieren-
de Gewerbebetriebe mit angeschlossenem Einzelhandel eingerdumt, vgl. 8 2 Nummer 2
Satz 2-4:

LAusnahmsweise kénnen Verkaufsstatten im Erdgeschoss dort ansassiger Be-
triebe des Handwerks oder des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes
als untergeordnete Nebenbetriebe zugelassen werden. Diese Verkaufsstatten
missen im unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem
jeweiligen Handwerks- oder Gewerbebetrieb stehen. Die Verkaufsstatte muss
dem Betrieb rdumlich angegliedert und als dessen Bestandteil erkennbar sein;
die Verkaufs- und Ausstellungsflache muss der mit Betriebsgebduden des Ge-
werbe- oder Handwerksbetriebes liberbauten Flache untergeordnet sein und darf
maximal 150 m2 betragen."

Einzelhandel als Bestandteil von Handwerksbetrieben und verarbeitendem Gewerbe soll in
den mit "GE 1" bezeichneten Teilen des Gewerbegebiets ausnahmsweise zulassig sein, je-
doch in einem der origindren gewerblichen Nutzung untergeordnetem Ausmalf3. Mit dieser
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Festsetzung wird, insbesondere auch zur Foérderung der mittelstandischen Wirtschaft, auf
zeitgemale Nutzungs- und Standortanforderungen der Produktions- und Handwerksbetriebe
reagiert. Oftmals handeln Handwerksbetriebe oder Betriebe des verarbeitenden Gewerbes
mit ihren Produkten oder erganzenden Artikeln. Fur diese Betriebe soll mit der in der Fest-
setzung getroffenen Ausnahmeregelung die Mdglichkeit ertffnet werden, ihre Produkte zum
Verkauf an Endverbraucher anzubieten.

Um jedoch die funktionale Verknipfung mit der Betriebstatigkeit zu gewahrleisten, sowie
strukturschwachende Auswirkungen auf die benachbarten Zentren auszuschlieRen, erfahrt
die hier eingefuihrte Moglichkeit des Einzelhandels Einschrankungen: Der Einzelhandel muss
in unmittelbarem raumlichen sowie betrieblichen Zusammenhang mit dem Betrieb stehen.
Die Verkaufsstelle muss mit dem Betrieb verbunden und an diesen angeschlossen sein. Der
Verkauf betriebsfremder Artikel ist unzulassig.

DarlUber hinaus muss sich das Einzelhandelssegment dem Betrieb raumlich und funktional
unterordnen, d.h, die Verkaufs- oder Ausstellungsflache des Einzelhandelsbetriebs muss
kleiner als die eigentlichen Betriebs- oder Produktionsflache sein; es sind nur bis maximal
150 m2 Verkaufs- und Ausstellungsflache zulassig.

Ausgangsbedingungen fur eine Zulassigkeit im Ausnahmefall sind demnach, dass

- eine raumliche und funktionale Zuordnung zum Hauptbetrieb ,
- eine flachen- und umsatzmaRige Unterordnung sowie
- eine sortimentsbezogene Zuordnung zum Hauptbetrieb

gegeben sind. Mit der Obergrenze von 150 mz2 je Betrieb werden wesentliche Auswirkungen
auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung durch grof3flachige Einzelhandelsbetriebe
i.S.v. 8 11 Absatz 3 BauNVO ausgeschlossen sowie strukturschwachende Auswirkungen auf
die benachbarten Zentren vermieden. Somit steht die durch die Festsetzung fur das Gewer-
begebiet getroffene Ausnahmeregelung im Einklang mit den tibergeordneten stadtebaulichen
Zielsetzungen des Schutzes, der Sicherung und der Weiterentwicklung der Zentren.

Beschréankung der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben - Gewerbegebiet "GE 2" -
Sonderstandort Papenreye

Die StralRe Papenreye stellt im Einzelhandels- und Nahversorgungskonzepts des Bezirks
Eimsbdttel einen sogenannten Sonderstandort dar. Hier soll der bereits vorhandene Ange-
botsschwerpunkt im nicht-zentrenrelevanten, grof3flachigen Einzelhandelssortiment auch
kunftig weiter entwickelt und gestérkt werden. Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsre-
levantem Hauptsortiment sollten am Sonderstandort hingegen nicht angesiedelt und zentren-
relevante Hauptsortimente durch Instrumente der Bauleitplanung beschrankt und langfristig
zurtickgebildet werden, da flr diese Versorgungsfunktionen vorrangig die zentralen Versor-
gungsbereiche und ergédnzende wohngebietsorientierte Standorte dienen sollen.

Auch hier ergeben sich die Sortimentseinschrankungen aus den Ansiedlungsregelungen
4.2.1 der Leitlinien fir den Einzelhandel ,Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Ein-
zelhandelssortiment sollen nur innerhalb der Zentrenhierarchie des Flachennutzungsplanes
(A-, B1-, B2- und C-Centren) verwirklicht werden und 4.3.3 ,Zentrenrelevante Randsortimen-
te von Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortiment kdnnen auf3erhalb
von Zentren verwirklich werden®.

Fur die Uberwiegend an der Papenreye gelegenen, mit "GE 2" bezeichneten Teile des Ge-
werbegebiets wird daher folgende Regelung getroffen, vgl. 8§ 2 Nummer 3 Satz 1-2 der Ver-
ordnung:

,In den mit "GE 2" bezeichneten Teilen des Gewerbegebiets sind Einzelhandels-
betriebe unzulassig, soweit sie nicht mit Kraftfahrzeugen, Booten, Mdébeln, Tep-
pichbdden und sonstigen Flachen beanspruchenden Artikeln einschlie3lich Zu-
behor oder Baustoffen, Werkzeugen, Gartengeraten und sonstigem Bau- und
Gartenbedarf handeln. Randsortimente dirfen auf bis zu 10 vom Hundert (v.H.)
der Geschossflache angeboten werden.”

Einzelhandelsbetriebe, die mit Flachen beanspruchenden Artikeln wie beispielsweise Bau-
stoffen oder Mobeln handeln, gefahrden die gewachsenen Zentren bzw. die zentralen Ver-
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sorgungsbereiche nicht und sollen perspektivisch insbesondere an den Sonderstandorten
gemal} Einzelhandelskonzept zur Ansiedlung kommen, schwerpunktmé&R3ig im grof3flachigen
Segment.

Daher werden in den mit "GE 2" bezeichneten Teilen des Gewerbegebiets am Sonderstand-
ort Papenreye Einzelhandelsnutzungen fur das nicht zentrenrelevante Segment zugelassen.

Erganzend wird festgesetzt, dass Randsortimente auf 10 v.H. der Geschossflache angebo-
ten werden koénnen. Durch diese Festsetzung wird beriicksichtigt, dass es markttblich ist,
dass Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment regelmalig auch
zentren- oder ggf. nahversorgungsrelevante Randsortimente fihren, um wirtschaftlich erfolg-
reich zu sein. Der Begriff ,Randsortimente” stellt sicher, dass alle angebotenen Sortimente
einen Bezug zum Kernsortiment haben. Mit Begrenzung auf maximal 10 v.H. der Geschoss-
flache wird zudem sichergestellt, dass zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente nur
in einer deutlich untergeordneten GréRenordnung angeboten werden kdénnen. Aufgrund der
Gebietsgrof3e der mit "GE 2" bezeichneten Teile des Gewerbegebiets kann in Anwendung
der Festsetzung zudem das Erreichen der Schwelle, ab der wesentliche Auswirkungen auf
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung i.S.v. § 11 Absatz 3 BauNVO sowie nachteilige
Auswirkungen im Hinblick auf das Zentrengeflige mdglich erscheinen, ausgeschlossen wer-
den. Auf die Festsetzung einer entsprechenden Obergrenze fir das Randsortiment kann da-
her verzichtet werden.

Auch in den mit "GE 2" bezeichneten Teilen des Gewerbegebiets wird fir Handwerks- und
produzierende Gewerbebetriebe die Moglichkeit eingeraumt, ausnahmsweise dem Betrieb
angeschlossene Verkaufsstatten zu betreiben, vgl. § 2 Nummer 3 Satz 3-6:

LAusnahmsweise kénnen Verkaufsstatten im Erdgeschoss dort ansassiger Be-
triebe des Handwerks oder des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes
als untergeordnete Nebenbetriebe zugelassen werden. Diese Verkaufsstatten
missen im unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem
jeweiligen Handwerks- oder Gewerbebetrieb stehen. Die Verkaufsstatte muss
dem Betrieb rdumlich angegliedert und als dessen Bestandteil erkennbar sein;
die Verkaufs- und Ausstellungsflache muss der mit Betriebsgebduden des Ge-
werbe- oder Handwerksbetriebes Uberbauten Flache untergeordnet sein und darf
maximal 150 m2 betragen."”

Aus dem gleichen Begrindungszusammenhang heraus wie in den mit "GE 1" bezeichneten
Teilen des Gewerbegebiets (s. Ausfihrungen hierzu weiter oben im Kapitel) wird Einzelhan-
del als Bestandteil von Handwerksbetrieben und verarbeitendem Gewerbe in einem der ori-
ginaren gewerblichen Nutzung untergeordneten Ausmall ausnahmsweise zugelassen. Im
Gegensatz den mit "GE 1" bezeichneten Teilen des Gewerbegebiets wird Einzelhandel den
mit "GE 2" bezeichneten Teilen des Gewerbegebiets als Teil des Sonderstandortes an der
Papenreye hier jedoch nur bzgl. méglicher zentrenschadigender Auswirkungen unterbunden.
Relevante Auswirkungen auf das Zentrengefiige oder strukturschadigende Auswirkungen
sind bei einem Angebot von zentrenrelevanten Sortimenten von maximal 150 m2 Verkaufs-
flache pro Betriebseinheit regelhaft nicht zu befirchten. In Anwendung des § 2 Nummer 3
Satz 1-2 der Verordnung kénnen weitere Einzelhandelsnutzungen in den mit "GE 2" be-
zeichneten Teilen des Gewerbegebiets, auch gro3flachig, erganzend zugelassen werden.

5.1.2 MahR der baulichen Nutzung

Fur das Plangebiet wird eine bauliche Dichte angestrebt, die eine angemessene Ausnutzung
der gewerblichen Grundstiicke sicherstellt und die sich gleichzeitig an der umgebenden Be-
bauung orientiert, so dass sich die ermoglichte Entwicklung stadtebaulich vertraglich einfugt.
Die mit 0,8 festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) im Gewerbegebiet entspricht der in § 17
Abs. 1 BauNVO festgelegten Obergrenze fiir Gewerbegebiete. Sie stellt sicher, dass ein An-
teil von mindestens 20 % eines Grundstlicks unversiegelt bleibt, der auch zu begriinen ist (s.
8§ 2 Nummer 12 der Verordnung). Die mit 2,4 festgesetzte Geschossflachenzahl (GFZ) ent-
spricht der in 8 17 Abs. 1 BauNVO festgelegten Obergrenze fiir Gewerbegebiete. Sie ermdg-
licht bei voller Ausnutzung der GRZ die Errichtung von drei Vollgeschossen.

Die Festsetzung unterschiedlich hoher zuldssiger Bauhohen erfolgt zum einen, um den H6-
henvorgaben zu entsprechen, die fur die Einflugschneise zum Flughafen Hamburg bestehen,
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zum anderen auch aus stadtebaulichen Griinden, da insbesondere entlang des Vogt-
Cordes-Damms und in den ruckwartig zu den Erschlie3ungsstraf3en gelegenen Bereichen,
mit Rucksicht auf die vorhandene Nachbarschaft und den angrenzenden 2. Griinen Ring ei-
ne gemaRigtere Hohenentwicklung angestrebt wird. Insbesondere wird hiermit einer Beein-
trachtigung des Orts- und Landschaftsbilds vorgebeugt.

Der festgesetzte Hohenverlauf beriicksichtigt auch in besonderem MalRe die Belange des
Luftverkehrs in der Einflugschneise zum Flughafen Hamburg, der u.a. kunftige Entwick-
lungsmaglichkeiten und -notwendigkeiten fir den Flughafen als gesamtstadtisch bedeutsa-
mer Wirtschaftsfaktor einbezieht.

Darlber hinaus korrespondiert die angestrebte baulicher Dichte und die damit einher gehen-
der flachenbezogener Nutzungsintensitdt angemessen mit den gegebenen Rahmenbedin-
gungen der vorhandenen Erschliel3ung (vgl. Kapitel 5.4). Auch kann im Ergebnis von einer
Bodenpreisentwicklung ausgegangen werden, die eine dem Entwicklungsziel zur Ansiedlung
von klassischen Gewerbe- und Handwerksstrukturen entsprechende qualitatvolle Angebots-
lage schafft.

Der angestrebte Hohenverlauf stellt sich flr das Plangebiet wie folgt dar: Im Bereich der heu-
tigen Tennishallen im 6stlichen Teil des Plangebiets soll die maximale Geb&udehthe insb.
mit Rucksicht auf die Belange des Luftverkehrs auf 19 m UNHN begrenzt werden. Bei Ge-
landehthen zwischen ca. 10,3 m GNHN und 10,5 m GNHN ergeben sich mdgliche Gebaude-
hohen zwischen ca. 8,5 m und 8,7 m bezogen auf das vorhandene Geléandeniveau.

In der unmittelbaren Einflugschneise am Vogt-Cordes-Damm wird die maximale Geb&ude-
hohe auf 20 m UNHN begrenzt. Bei Gelandehdhen zwischen ca. 9,5 m GNHN und 11,5 m
UNHN ergeben sich mdgliche Gebaudehéhen zwischen ca. 8,5 m und 10,5 m.

Fur die zentralen Bereiche des Plangebiets sowie die Bauflachen entlang der Papenreye
wird eine maximale Gebaudehdhe von 21 m UNHN festgesetzt. Bei Gelandehthen zwischen
ca. 9,2 m UNHN im inneren Bereich und 10,4 m GNHN an der Papenreye ergeben sich dort
mdgliche Gebaudehéhen zwischen ca. 10,6 mund 11,8 m.

Entlang der KollaustraRe wird das stadtebauliche Ziel verfolgt, eine stralenbegleitende
Raumkante auszubilden. Aus diesem Grund werden hier fur einen 28 m tiefen Bereich hohe-
re Gebaude bis 23 m UNHN zugelassen sowie eine zwingende Mindesthéhe 16 m UNHN
festgesetzt. Bei Gelandehthen zwischen ca. 9,5 m UNHN im sidlichen Bereich und 11,6 m
UNHN im nérdlichen Bereich ergeben sich mdgliche Gebaudehéhen zwischen ca. 11,4 m
und 13,5 m.

Eine Festsetzung zur Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse ist fur das Plangebiet nicht
erforderlich, da bereits die maximalen Héhen baulicher Anlagen bestimmt sind. Die Begren-
zung der maximal zulassigen Gebaudehdhen stellt bereits sicher, dass die moglichen Ge-
baudevolumina auf ein fur das Gebiet im Kontext der Nachbarschaft stadtebaulich vertragli-
ches Mal reduziert bleiben.

Im 6stlichen Teil des Plangebiets ist ein groRerer Bereich fur eine mogliche Offnung und
Aufweitung des heute in Teilen verrohrten Grabens vorgesehen, der von Bebauung freizu-
halten ist. Im Bebauungsplan werden diese Flachen daher als nichtiberbaubare Grund-
stucksflachen festgesetzt. Dartiber hinaus ist die Errichtung von Nebenanlagen, Stellplatzen
und Garagen auf diesen Flachen unzulassig.

5.1.3 Bauweise und uiberbaubare Grundstiucksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Plangebiet Gberwiegend als Flachenaus-
weisung mittels Baugrenzen festgesetzt, um den Anforderungen der gewerblichen Nutzun-
gen zu entsprechen und die erforderliche Flexibilitat in der Grundstiicksnutzung zu gewahr-
leisten.

Die KollaustralRe ist eine wichtige Einfallsstra3e von der BAB A 7 in Richtung Innenstadt. Es
ist das stadtebauliche Ziel des Bezirks, die Gestaltqualititen entlang der Stral3e aufzuwerten.
Die stadtebaulichen Raumkanten dieser Magistrale sollen stralRenbegleitend zukinftig star-
ker betont und gefasst werden. Aus diesem Grund wird entlang der Kollaustral3e eine Bauli-
nie festgesetzt. Die zu errichtenden Gebaude sollen einer einheitlichen Bauflucht folgen.
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AulBerhalb der tUberbaubaren Grundsticksflachen liegen die Flachen, die aus stadtebauli-
chen Grinden nicht bebaut werden sollen, etwa um einen angemessenen Abstand der Ge-
baude zum 2. Grinen Ring, zu den angrenzenden Griinflichen, MaRRnahmenflachen und
den ErschlieRungsstral3en zu wahren.

Fur die entlang der KollaustralRe und der Papenreye gelegenen Grundstiicke ergibt sich
durch die vorgesehene Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, dass eine Neu-
errichtung der Bestandsgebaude an heutiger Stelle Uberwiegend nicht mehr zuldssig wird,
sondern eine etwas weiter von den Straf3en zuriickgesetzte Bebauung erfolgen muss. Da die
Baufelder hier eine Tiefe von mindestens 21 m (Papenreye) bzw. mindestens 34 m (Kol-
laustral3e) aufweisen, ist gewéhrleistet, dass eine wirtschaftliche Nutzung der Grundstiicke
moglich bleibt.

Fur die entlang der Kollaustral3e und entlang des Vogt-Cordes-Damms gelegenen Bereiche
des Plangebiets wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, vgl. § 2 Nummer 10 der Ver-
ordnung:

LFur den mit ,a1* bezeichneten Teil des Gewerbegebiets sind Gebdude mit seitli-
chem Grenzabstand zu errichten, wobei hier ein Abstandsflaichenmal® von 0,4 h,
jedoch mindestens 2,5 m, einzuhalten ist und Geb&ude maximal 50 m L&nge
aufweisen diirfen. Fiir die mit ,a2“ bezeichneten Teile des Gewerbegebiets sind
Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, wobei hier ein Abstandsfla-
chenmalfd von 0,4 h, jedoch mindestens 2,5 m, einzuhalten ist und Gebaudelan-
gen von mehr als 50 m zul&ssig sind."

Der Vogt-Cordes-Damm ist Teil des 2. Griinen Rings. Daher gelten fir diesen Bereich be-
sondere gestalterische Anforderungen: Um hier unmaf3stablich grof3e, in ihrer Wirkung mo-
notone Gebaude zu vermeiden, wird aus stadtebaulichen Grinden eine abweichende Bau-
weise festgesetzt. In den Bereichen, in denen der Bebauungsplan die abweichende Bauwei-
se ,a1" festsetzt, gilt im Grundsatz die offene Bauweise, d.h. Gebaude sind mit Grenzab-
stand zu errichten. Der fir Gewerbegebiete Ublicherweise anzuwendende bauordnungs-
rechtliche Mindestabstand von 0,2 h wiirde bezogen auf die seitlichen Abstande den stadte-
baulichen Anforderungen an eine aufgelockerte Bebauung nicht gerecht werden. Aus diesem
Grund wird fur diesen Bereich im Bebauungsplan ein héheres seitliches Abstandsflachen-
maf’ von 0,4 h, mindestens jedoch der Mindestabstand von 2,5 m, festgesetzt. Die Festset-
zung dient auch dem Schutz der bestehenden Wohnbebauung vor heranriickender gewerbli-
cher Bebauung. Fir die rickwartigen Grundstiicksteile ergibt sich kein Erfordernis fur die
Festsetzung eines hoheren Abstandsflachenmales.

Fir die Baugrundstlicke entlang der Kollaustralte wird die abweichende Bauweise ,a2“ fest-
gesetzt, es qilt ein seitliches Abstandsflachenmal? von 0,4 h, mindestens jedoch ein Abstand
von 2,5 m. Die Festsetzung erfolgt zum einen aus stadtebaulichen Erwagungen: Die Bebau-
ung entlang der Magistrale Kollaustraf3e soll sich als einheitliche Raumkante, jedoch auf-
gelockert ausbilden. Mit der Festsetzung wird zudem Ricksicht auf die noch bestehende
Wohnbebauung genommen. Ein seitliches Heranrlicken neuer Nutzungen an die Bestands-
strukturen wird auf ein Mindestmal3 von 0,4 h beschrénkt. Fur die rickwartigen Grundstiicks-
teile ergibt sich auch hier kein Erfordernis flr die Festsetzung eines héheren Abstandsfla-
chenmalfies. Im Unterschied zum Vogt-Cordes-Damm sollen entlang der Kollaustral3e auch
Gebaudelangen von mehr als 50 m zuldssig sein, da entlang dieser wichtigen Magistrale
durchaus auch grofmafstablichere Gebaude pragend sein kénnen.

Fur die inneren Bereiche des Plangebiets wird das Ziel verfolgt, eine groBtmoégliche Flexibili-
tat bei der Ausgestaltung und Anordnung der gewerblichen Gebaude zu wahren. Hier kann
ein grof3zugiger Gestaltungsspielraum eingeraumt werden. Aus diesem Grunde wird hier
keine Bauweise festgesetzt. Dieses ist im Sinne des angestrebten Strukturwandels und einer
wirtschaftlich tragfahigen Ausnutzung des Gebietes vertraglich.

5.2 Verkehrsflachen
Verkehrliche ErschlieRung

Die ErschlieBung der Baugebiete erfolgt tber die umgebenden Stral3en Kollaustral3e, Vogt-
Cordes-Damm und Papenreye.
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Die Kollaustral’e (Bundesstrale 447) weist im betreffenden Abschnitt einen sehr breiten
Querschnitt mit je drei Richtungsfahrstreifen (in Teilbereichen: plus Abbieger) auf. Die Ver-
kehrsbelastung ist sehr hoch. Die DTVw-Werte im Jahr 2009 lagen im Bereich des Plange-
biets fur die Kollaustral3e bei 60.000 Kfz/ 24h (Schwerlastanteil 3%), fur die Papenreye bei
rund 29.000 Kfz/ 24h (Schwerlastanteil 3%). Fir den Vogt-Cordes-Damm wurde 2008 eine
Verkehrsbelastung von etwa 1.900 Kfz/ 24h (Schwerlastanteil 1-2%) gezahlt. Fir die Prog-
nose des Planfalls wurde eine allgemeine Steigerung der Verkehrszahlen um 5 % auf den
angrenzenden Stral3en angenommen.

Zur Einschatzung der verkehrlichen ErschlieRung wurde das durch die im Bebauungsplan-
entwurf festgesetzten Nutzungen zu erwartende Verkehrsaufkommen durch einen Fachgut-
achter rechnerisch ermittelt. Hierbei wurde die voraussichtliche Verkehrserzeugung nach
Teilflachen des geplanten Gewerbegebiets unterschieden: Teilflache ehem. Tennisanlage
(ErschlieBung Uber Papenreye/ erganzend Prifung einer ErschlieBung Uber Vogt-Cordes-
Damm), Teilflache ehem. Malereibetrieb Vogt-Cordes-Damm Nr. 10 (ErschlieBung Uber
Vogt-Cordes-Damm/ erganzend Prifung einer Erschlielung tber KollaustralRe), Teilflachen
KollaustralRe (ErschlielBung uber Kollaustral3e), Teilflachen direkt am Vogt-Cordes-Damm
(ErschlieBung Uber Vogt-Cordes-Damm), Teilflachen Papenreye (ErschlielBung Uber Papen-
reye). Fur alle Flachen wurden zwei Varianten der Nutzungsintensitéat betrachtet, zum einen
eine Nutzung mit mittlerer und zum anderen eine mit reduzierter Verkehrserzeugung. Fur
das Plangebiet wirden sich demnach bei einer mittleren Verkehrserzeugung rd. 3.500 Kfz-
Fahrten pro Tag ergeben; bei einer reduzierten Verkehrserzeugung rd. 2.000 Kfz-Fahrten
pro Tag.

Da es sich bei dem Bebauungsplan um einen klassischen Angebotsbebauungsplan handelt,
sind die spateren tatsachlichen Nutzungen und damit auch die zu erwartenden Verkehre
nicht vollstandig absehbar. In der Verkehrsuntersuchung wurden daher gewisse Nutzungsty-
pologien (eher kleine und mittlere Unternehmen) unterstellt und Annahmen getroffen, wie
sich das Gebiet zukinftig untergliedern kdnnte. In Kenntnis der bestehenden hohen Ver-
kehrsbelastung der umgebenden ErschlieBungsstraRen wurden sehr verkehrsintensive ge-
werbliche Nutzungen, wie beispielsweise Logistikbetriebe, von vorneherein aus der Betrach-
tung ausgeschlossen. Dass sich derartige Betriebe im Plangebiet nicht ansiedeln kénnen,
ergibt sich aus den Festsetzungen zur Larmemissionskontingentierung.

Aufgrund des sechsspurigen Ausbaus der Kollaustral3e ist eine direkte Grundsttickserschlie-
Bung der Gewerbeflachen an der KollaustralRe nur tiber Gehweguberfahrten mit der verkehr-
lichen Einschrankung ,rechts-rein/ rechts-raus“ moéglich.

Die Verkehrsuntersuchung hat die Annahmen zu der kritischen Belastungssituation der Kol-
laustral3e und der Papenreye bestétigt. Insbesondere der Knoten Papenreye / Kollaustral3e
ist bereits heute hoch belastet. Zwar kann Uber die Papenreye ein zusatzliches Kontingent
an Lkw sowohl tags als auch in der Nacht vertraglich abgewickelt werden. Aus verkehrstech-
nischer Sicht muss die Zu- und Ausfahrt des zurzeit stadtischen Grundstiicks im 6stlichen
Teil des Plangebietes (Flurstlick 8164) zur Papenreye flr eine leistungsgerechte Abwickel-
barkeit der kiinftigen Verkehre im Querschnitt verbreitert werden. In der Stra3e Papenreye
ist eine ErschlieBung der gewerblichen Bauflachen aufgrund der Knotennahe nur im rechts-
rein-rechts-raus-Prinzip mdglich. Eine Beschrankung der verkehrlichen Abwicklung nur tber
diese Fahrbeziehung wiirde einen funktionalen und qualitativen Mangel darstellen, wie auch
die Verkehrsuntersuchung deutlich macht. Eine zusatzliche ErschlieBungsmdoglichkeit auch
der oOstlichen Gewerbeflache, insbesondere zur Abwicklung der aus Norden kommenden
Verkehre, ist aber lber den Vogt-Cordes-Damm mdglich. Aus Riicksicht auf die bestehende
Wohnbebauung an der Einmindung des Vogt-Cordes-Damms zur Kollaustral3e sollten die
gewerblichen Mehrverkehre auf dem Vogt-Cordes-Damm jedoch mdglichst gering gehalten
werden. Die konkreten Verkehrsmengen, -zeiten und Abléaufe sind vorhabenabhangig und
werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens konkret geprift und abgestimmt.
Grundsatzlich kann die ErschlieRung aber tber beide Stralen (Papenreye und Vogt-Cordes-
Damm) erfolgen. Fir eine verbesserte Abwickelbarkeit der Verkehre erfolgen an beiden
StralBen Querschnittsaufweitungen jeweils zur Herrichtung einer zusatzlichen Abbiegespur
am Ubergang in die Kollaustrale.
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In der Verkehrsuntersuchung wird auch beriicksichtigt, dass entsprechend der politischen
Zielsetzung des Senats der Busverkehr in der Kollaustraf3e zukunftig beschleunigt werden
soll. Dadurch ergeben sich am Knotenpunkt Kollaustrale / Papenreye fir die Verkehre, die
aus der Papenreye links in die KollaustraRe abbiegen, zusatzliche Wartezeiten. Diese sind
sehr lang, sie betragen rechnerisch mehrere Minuten. Unter Bertcksichtigung einer zusatzli-
chen Abbiegespur, fur die der Bebauungsplan die erforderliche Flachenvorsorge trifft, kon-
nen die Wartezeiten jedoch stark reduziert werden. Sie liegen dann in der morgendlichen
Spitzenstunde zwar noch etwas oberhalb von 100 Sekunden, in der Nachmittagsspitze aber
bereits deutlich darunter.

StraBenverkehrsflachen

Zur Verbesserung der drtlichen und tberdrtlichen Verkehrssituation und ErschlieBung wer-
den fur die offentlichen StraRenverkehrsflachen der Kollaustral3e, der Papenreye und des
Vogt-Cordes-Damms mit den Festsetzungen des Bebauungsplans Erweiterungsflachen ge-
sichert.

Kollaustral3e

Zur Forderung des nichtmotorisierten Verkehrs liegt es liegt im 6ffentlichen Interesse, dass
sich Verkehrsanlagen wie Geh- und Radwege in einem guten, verkehrssicheren Zustand be-
finden und nach den geltenden technischen Regelwerken dimensioniert und ausgestattet
sind. Dies gilt insbesondere fir das Hauptverkehrsstral3ennetz.

Fir die Hauptverkehrsstral3e Kollaustral3e, die zudem noch Teil der stadtteiliibergreifenden
Veloroute 3 ist, werden diese Anforderungen indes nicht erfiillt. Die Radwege im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans sind nur ca. 1,25 m und die Gehwege ca. 1,5 m breit und ent-
sprechen damit nicht den aktuell geltenden Regelwerken. Ein Park-/ Baumstreifen ist nicht
vorhanden. Fir diese Hauptverkehrsstral3e als Magistrale von gesamtstadtischer Bedeutung
bedeutet ein regelgerechter Ausbau fiir Radwege eine Regelbreite von mindestens 2 m mit
erforderlichen Sicherheitstrennstreifen von 1,15 m zur Straf3e und flr Gehwege eine Breite
von mindestens 3,00 m.

Es besteht ferner ein offentliches Interesse an der Sicherheit und Leichtigkeit des motorisier-
ten Individualverkehrs. Diese kénnen nur gewahrleistet werden, wenn insbesondere das
Hauptverkehrsstral3ennetz regelgerecht und leistungsgerecht ausgebaut ist.

Die HauptverkehrsstraRe Kollaustral3e ist verkehrlich auRRerst hoch belastet. Sie ist Bestand-
teil des Busbeschleunigungsprogramms. Um den steigenden Nutzerzahlen des OPNV
Rechnung zu tragen, beabsichtigt der Senat, das vorhandene Bussystem zu verbessern und
weiterzuentwickeln. Insbesondere sollen die Buslinien durchgehend beschleunigt und stau-
anféllige Bereiche abgebaut werden, um eine Taktverdichtung und damit die Schaffung von
weiteren Kapazitaten erreichen zu kénnen. Dafir ist die Schaffung einer OPNV-Trasse not-
wendig. Fur die Querschnittserweiterung der Kollaustraf3e fur die Zwecke der Herstellung ei-
nes Bussonderstreifens im Rahmen des Busbeschleunigungsprogramms des Senats besteht
damit ein allgemeines 6ffentliches Interesse. Im Bereich des Plangebiets sind die genannten
MalRnahmen jedoch nur unter Inanspruchnahme von zusatzlichen, privaten Flachen méglich,
da durch die Umnutzung bestehender offentlicher, derzeit fir den MIV genutzten Flachen ei-
ne leistungsfahige Abwicklung des Gesamtverkehrs nicht mehr gewahrleistet werden kénnte.

Um eine richtungsbezogene 3-Streifigkeit der Fahrspuren, eine separate Busspur und regel-
konforme Rad- und FuRRgangerverkehrsanlagen anbieten zu kénnen, muss daher zuséatzlich
ein mind. 7 m tiefer Streifen neuer StralRenverkehrsflachen die Nordostseite der Kollaustral3e
im Bebauungsplan gesichert werden.

Die Erweiterung der Verkehrsflache ist erforderlich, um eine leistungsfahige Abwicklung der
Verkehre auf der hoch belasteten Kollaustrale zu gewahrleisten. Zudem besteht an der
Querschnittserweiterung der KollaustraBe zur Effizienzsteigerung des OPNV-Netzes ein all-
gemeines offentliches Interesse, das aktuell in den Planungen zum Busbeschleunigungspro-
gramm deutlich wird.

Die genannten Erweiterungsflachen bedingen Festsetzungen von Stral3enverkehrsflachen
auf heutigem Privatgrund in einer Tiefe zwischen 7 m und 7,8 m entlang der Kollaustral3e.
Hiervon sind u.a. private Grundeigentiimer betroffen, da sich die nutzbaren Grundsticksfla-
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chen entsprechend verringern. Eine erhebliche Beeintrachtigung der Ausnutzbarkeit der pri-
vaten Grundstucke erfolgt durch die Festsetzung nicht, da der Anteil der fur die Erweiterung
der StralBenverkehrsflachen notwendigen Grundstiicksteile im Verhaltnis zu den Gesamt-
grundsticken verhaltnismaRig gering ist. Die betroffenen Grundstiicke sind im Bestand recht
tief. Fur die entlang der KollaustralRe gelegenen Grundstiicke ergeben sich — unter Beruck-
sichtigung des heutigen Grundstiickszuschnitts — Gberbaubare Grundstiicksflachen von min-
destens 34 m Tiefe. Damit ist gewahrleistet, dass eine wirtschaftliche Nutzung der Grundstu-
cke weiterhin moglich ist.

Vor dem Hintergrund der erzielbaren Vorteile fir die Offentlichkeit wird der private Belang einer
uneingeschrankten Grundstilicksverfligbarkeit und —ausnutzbarkeit zurtickgestellt.

Papenreye

Die Verkehrsanlagen fir den nichtmotorisierten Verkehr in der Hauptverkehrsstral3e Papen-
reye entsprechen im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht den geltenden Regelwer-
ken. Die Radwege sind ca. 1,25 m und Gehwege ca. 1,5 m breit. Daher werden mit dem Be-
bauungsplan Erweiterungsflachen gesichert, die es ermdglichen, fir Radverkehrsanlagen ei-
ne Regelbreite von 2 m und fiir Gehwege eine Breite von 3,00 m zu berlcksichtigen.

Der signalgeregelte Knotenpunkt Kollaustral3e/ Papenreye weist insbesondere zur Verkehrs-
spitzenstunde nachmittags regelméaRig und lang anhaltend einen Riickstau in der Papenreye
auf. Zur Verbesserung der Abwickelbarkeit der Verkehre an diesem Knotenpunkt und um die
Anfahrbarkeit sowie die Abfahrsituation der an die Papenreye angeschlossenen Gewerbe-
grundstiicke zu verbessern, werden im Bebauungsplan Flachen fur die Anlage eines zusatz-
lichen Abbiegefahrstreifens von der Papenreye in die Kollaustral3e gesichert. Diese Abbie-
gespur fuhrt auch zu einer deutlichen Reduzierung der Wartezeiten, die sich bei Berlcksich-
tigung der geplanten Busbeschleunigung auf der Kollaustral3e rechnerisch ergeben. Die Er-
weiterung der Verkehrsflache ist erforderlich, um eine leistungsfahige Abwicklung der Ver-
kehre auf der hoch belasteten Papenreye zu gewahrleisten und eine leistungsfahige Er-
schlielBung der Gewerbegrundsticke sicherstellen zu kénnen. Die geplanten Ausbaumal3-
nahmen kommen dabei durch die verbesserte Erschliel3ungssituation der Grundstiicke auch
den privaten Eigentimern und ihren Betrieben zugute.

Die genannten MalRnahmen bedingen Festsetzungen von Stra3enverkehrsflachen auf heuti-
gem Privatgrund in einer Tiefe zwischen 3,5 m und 6 m entlang der Nordseite der Papen-
reye. Hierdurch ergibt sich auch an der Papenreye eine Betroffenheit der Grundeigentimer
durch die resultierende Verringerung der Grundstiickszuschnitte. Eine erhebliche Beeintrach-
tigung der Ausnutzbarkeit der privaten Grundstiicke erfolgt durch die Festsetzung nicht, da
der Anteil der fur die Erweiterung der StralRenverkehrsflachen notwendigen Grundstiicksteile
im Verhaltnis zu den Gesamtgrundsticken verhéltnismafiig gering ist. Die betroffenen
Grundstiicke sind im Bestand recht tief. Fir die entlang der Papenreye gelegenen Grundsti-
cke ergeben sich — unter Berilicksichtigung des heutigen Grundstlickszuschnitts — Uberbau-
bare Grundstlcksflachen von mindestens 21 m Tiefe, Uberwiegend wesentlich gréZer. Damit
ist gewahrleistet, dass eine wirtschaftliche Nutzung der Grundstlicke weiterhin mdglich ist.

Vor dem Hintergrund der erzielbaren Vorteile fiir die Offentlichkeit wird der private Belang einer
uneingeschrankten Grundstlicksverflgbarkeit und —ausnutzbarkeit zurtickgestellt.

Vogt-Cordes-Damm

Die Inanspruchnahme des Vogt-Cordes-Damms fir die verkehrliche ErschlieBung des Ge-
werbegebiets ist ausweislich der verkehrstechnischen Untersuchung zur vertraglichen Ab-
wicklung der Verkehre erforderlich. Eine ErschlieBung nur Uber die Hauptverkehrsstral3en
Kollaustraf3e und Papenreye ist aus Kapazitatsgrinden nicht mdglich.

Neben der Funktion als untergeordnete Sammelstra3e im Quartier ist der Vogt-Cordes-
Damm Teil des 2. Grinen Rings. Um das Ziel, einer Aufwertung der Wegeverbindung ftr
FuBganger und Radfahrer vom Niendorfer Gehege in Richtung Tarpenbek zu erreichen,
werden an der Nordseite des Vogt-Cordes-Damms Flachen fur eine Verbreiterung der 6ffent-
lichen StraRenverkehrsflache in einer Breite von ca. 6,5 m fur die Nebenflachen gesichert.
Die Verbreiterung erméglicht die Anordnung eines Gehwegs von mind. 2,5 m Breite sowie
die Berlicksichtigung des vorhandenen Baumbestands in Form eines Baum- / Parkstreifens.
Mit der Aufwertung dieser Wegeverbindung innerhalb des 2. Griinen Rings werden die Ful3-
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ganger und Radfahrer auf der nérdlichen Stral3enseite gebiindelt. Vor dem Hintergrund, dass
die geplanten Gewerbeflachen teilweise auch Uber den Vogt-Cordes-Damm erschlossen
werden, ist diese Ausrichtung sinnvoll. Des Weiteren kann so die Wegeverbindung tber den
signalisierten Uberweg an der KollaustraBe nérdlich der Einmindung Vogt-Cordes-Damm
gradlinig weitergefuihrt werden.

In einzelnen Bereichen mussen fir die Umsetzung der Planung an der nérdlichen Seite des
Vogt-Cordes-Damms 2,8 m bis zu 4,2 m breite Grundstuicksstreifen von Grundstiicken priva-
ter Dritter durch die FHH erworben werden. Der grofite Teil befindet sich bereits im Eigentum
der FHH. Von der geplanten StraRenerweiterung sind nur wenige Privatgrundstiicke mit ei-
nem untergeordneten Anteil der Gartenflache betroffen. Die Vorteile, die ein normgerechter
Ausbau des Gehweges fir die Allgemeinheit mit sich bringt, insbesondere fir die Gberdrtlichen
Wegeverbindungen im Zuge des 2. Grinen Rings, Uberwiegen die vergleichsweise geringfu-
gige Beeintrachtigung der Ausnutzbarkeit der privaten Grundstiicke bzw. der Gartennutzung.
Vor dem Hintergrund der erzielbaren Vorteile fur die Offentlichkeit wird der private Belang einer
uneingeschrankten Grundstlicksverfugbarkeit und —ausnutzbarkeit zurtickgestellt.

Der Gehweg an der Sidseite des Vogt-Cordes-Damms ist derzeit mit 1,50 m Breite sehr
schmal und entspricht nicht den Regelwerken. Um eine den heutigen Anspriichen angemes-
sene Gehwegsituation und gleichzeitig eine angemessene Zuwegung zu den Gewerbe-
grundsticken sicherzustellen, ist eine Verbreiterung auf 2 m Breite erforderlich. Hierzu wer-
den im Bebauungsplan bis zu 0,5 m tiefe Teile der privaten Grundstiicke als Verkehrsflachen
festgesetzt. Der Verlust an Grundstiicksflachen ist vergleichsweise gering, eine erhebliche
Beeintrachtigung der Ausnutzbarkeit der privaten Grundstiicke erfolgt hierdurch nicht. Dem-
gegenuber bringt ein normgerechter Ausbau des Gehweges Vorteile fir die Allgemeinheit mit
sich, inshesondere auch fur die ErschlieBung der Gewerbegrundstiicke und die dort ansas-
sigen Betriebe und ihre Angestellten.

Wie unter Pkt. 5.4 beschrieben ist zur Abwicklung der prognostizierten Verkehre im Vogt-
Cordes-Damm eine zusatzliche Abbiegespur aus dem Vogt-Cordes-Damm in die Papenreye
notwendig. Zur Umsetzung dieser Abbiegespur ist auf einer Lange von rund 30 m eine 2,0 m
tiefe Erweiterung der offentlichen Stralenverkehrsflache auf die stdlich der Stral3e gelege-
nen Grundstiicke erforderlich. Zwar werden hierdurch die baulichen Ausnutzungsméglichkei-
ten der privaten Grundstlicke flachenmaRig verringert, der Ausbau der Verkehrsflachen ist
jedoch erforderlich, um eine leistungsfahige ErschlieBung des Plangebiets und der Gewer-
begrundstiicke sicherzustellen. Die AusbaumalRnahmen kommen damit auch den privaten
Eigentiimern und ihren Betrieben zugute.

Innerhalb des Gewerbegebiets werden gegebenenfalls weitere, zusatzliche ortliche Ver-
kehrsflachen erforderlich, falls die Grundstiicke parzelliert werden, bspw. im dstlichen Teil
des Plangebiets. Um eine flexible Parzellierung nach den Bedurfnissen der Nutzer zu ermég-
lichen, werden diese Verkehrsflachen entsprechend der beabsichtigten Bebauung nach §
125 Abs. 2 BauGB hergestellt, vgl. § 2 Nr. 19:

"Fur die ErschlieBung des Gewerbegebiets sind weitere ortliche Verkehrsflachen
erforderlich. Ihre genaue Lage bestimmt sich nach der beabsichtigten Bebauung.
Sie werden nach § 125 Absatz 2 BauGB hergestellt."

Die PLAST (Planungshinweise fur StadtstralBen der Freien und Hansestadt Hamburg) sieht
vor, dass zur ErschlieBung von Gewerbegebieten im &ffentlichen StralRenraum Parkstreifen
herzustellen sind. In der StraRe Vogt-Cordes-Damm ist die Einrichtung derartiger Stellplatze
aufgrund der gestalterischen Anforderungen im Verlauf des 2. Griinen Rings nicht beabsich-
tigt. Entlang der Kollaustraf3e und der Papenreye sollen im weiteren Ausbau zusatzliche
Parkmdglichkeiten beriicksichtigt werden. Im Ubrigen sind die bauordnungsrechtlich erfor-
derlichen Stellplatze fiir Beschéaftigte, Kunden und Lieferanten auf den Privatgrundstiicken zu
schaffen.

5.3 Ausschluss von Nebenanlagen

Um die Funktionsfahigkeit der Oberflachenentwésserung zu gewéhrleisten, ist es erforder-
lich, die Flachen auRerhalb der Baugrenzen von baulichen Anlagen, einschliel3lich Nebenan-
lagen sowie Einfriedungen, freizuhalten.
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Daher sind aulRerhalb der Baugrenzen Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie Garagen
unzulassig, vgl. 8 2 Nummer 4 Satz 1:

~Im Gewerbegebiet sind Nebenanlagen geméal3 § 14 BauNVO sowie Garagen,
mit Ausnahme notwendiger Grundstiickszufahrten, nur innerhalb der tGberbauba-
ren Grundstucksflachen zulassig."

Durch den Ausschluss von Nebenanlagen und Garagen entlang der Straf3en Kollaustralde ,
Papenreye und Vogt-Cordes-Damm soll die Gestaltqualitédt der Vorgartenzone verbessert
werden und einem uneinheitlichen Gestaltungsbild entgegengewirkt werden. Entlang der
Kollaustraf3e wird damit zudem dem Ziel einer einheitlichen Raumkantenbildung entlang die-
ser Magistrale Rechnung getragen.

In den stralBenabgewandten Bereichen wird mit dem Nebenanlagen- und Garagenaus-
schluss ein gestalterisch vermittelnder Ubergang zu den Grabenstrukturen bzw. den angren-
zenden o6ffentlichen Grunflachen geschaffen.

Erganzend zum Ausschluss von Nebenanlagen und Garagen werden fur drei Bereiche im
Plangebiet zusétzlich auch Stellplatze ausgeschlossen (s. schraffierte Bereiche in der Plan-
zeichnung):

- Entlang des Vogt-Cordes-Damms wird hierdurch auf dessen Bedeutung als Teil des
2. Grunen Rings im Freiraumverbund reagiert. Es ist planerisches Ziel, in diesem Be-
reich eine qualitatvolle Gestaltung der Vorgartenbereiche vorzunehmen. Fir einen
5 m tiefen Streifen im Vorgartenbereich der Grundstiicke wird daher hier zusatzlich
die Anlage von Stellplatzen ausgeschlossen.

- In den zentralen und 6stlichen Bereichen des Plangebiets wird mittelfristig eine Off-
nung der heute verrohrt verlaufenden Bestandteile des Bornweggrabens angestrebt.
Um eine Bebauung, Versiegelung und eine dem entgegenstehende Nutzung der Fla-
chen in diesen Bereichen zu vermeiden, wird hier ebenfalls der um Stellplatze erwei-
terte Ausschluss von baulichen Anlagen festgesetzt.

Die Herstellung notwendiger Zuwegungen und Zufahrten zu Stellplatzen, Garagen und Tief-
garagen bleibt aber auch in diesen Bereichen zulassig, um eine angemessene ErschlieBung
der gewerblichen Nutzungen zu gewahrleisten, vgl. 8§ 2 Nummer 4 Satz 2:

LAUf den Fldchen zum Ausschluss von Stellpldtzen, Garagen und Nebenanlagen
ist die Herstellung notwendiger Zuwegungen und Zufahrten zu Stellplatzen, Ga-
ragen und Tiefgaragen zulassig."

5.4 Gestalterische Festsetzungen
Eine Einschrankung fir Werbeanlagen erfolgt in 8 2 Nummer 5 der Verordnung:

,Im Gewerbegebiet sind Werbeanlagen nur an Ort und Statte der Leistung zulas-
sig. Werbeanlagen dlirfen die festgesetzten Gebdudehbhen nicht liberschreiten.*

Indem das Aufstellen betriebsfremder Werbeschilder und Werbetafeln ausgeschlossen wird
und die Werbeanlagen allgemein eine Hohenbeschrankung erfahren, soll verhindert werden,
dass das Gewerbegebiet im Erscheinungsbild von Werbeanlagen dominiert wird. Fremdwer-
bung ist oft standardisiert und flgt sich nicht in das lokale Umfeld ein, wodurch sie oftmals
storend auf das Ortsbild wirkt und damit die Attraktivitdt des Gewerbestandorts insgesamt
mindert. Eigenwerbung ist hingegen im Regelfall auf das Erscheinungsbild des oértlichen Be-
triebes und die Architektur des Gebaudes abgestimmt und soll die gewerbliche Nutzung auf
dem Grundsttick nach auf3en hin positiv darstellen.

Mit der Festsetzung werden die o6rtlichen Belange der Baukultur berticksichtigt und es wird
sichergestellt, dass das Plangebiet durch stadtebaulich wirksame Gebaude und nicht primar
durch Werbeanlagen gepragt wird. Insbesondere die Situation im stidwestlichen Bereich des
Plangebiets im Kreuzungsbereich KollaustraBe und Papenreye ist heute in einem MalRe
durch Werbeanlagen gepragt, welches das Mal3 der stérenden Haufung Uberschreitet. In den
Ubrigen Bereichen des Plangebietes ist hingegen bisher ausschlief3lich Eigenwerbung auf
den Grundstlicken vorhanden, so dass der Sachverhalt ,Werbung an Ort und Statte der Leis-
tung“ hier bereits ohnehin gegeben ist. Grundséatzlich stellt die Mdglichkeit fir Fremdwerbung

Seite 42 von 58



Entwurf zur Kenntnisnahmeverschickung vor éffentlicher Auslegung (Mai 2017)

eine zuséatzliche Einnahmequelle fur den Grundeigentimer dar. Diese ist den Einnahmen
aus dem tatsachlich ausgefuhrten gewerblichen Betrieb des Grundstiicks jedoch regelm&Rig
deutlich untergeordnet, sodass eine Beschrankung auf Werbung an Ort und Statte der Leis-
tung eine wirtschaftlich zumutbare Einschrankung der zulassigen Nutzung darstellt.

In der Abwagung tberwiegt gegentiber dem privaten Verwertungsinteresse daher das offent-
liche Interesse der Schaffung eines attraktiven Ortsbilds, das nicht durch eine stérende Hau-
fung von Fremdwerbung negativ beeintrachtigt wird.

Durch die Lage des Plangebietes an der Kollaustrale, einer der Eingangsmagistralen Eims-
battels, wird durch eine Regulierung der Werbung der Gbergeordneten, das Stadtbild mit
pragenden Funktion des Areals, Rechnung getragen. Dieses unterstiitzt auch die anderen
gestalterischen Festsetzzungen im Bebauungsplan, wie die Festsetzung einer Baulinie und
der Definition einer Vorgartenzone. Das stadtebauliche Weichbild soll gesichert und eine Be-
eintrachtigung der Stadtsilhouette Eimsbiittels durch Werbeanlagen mit erheblicher Fernwir-
kung verhindert werden. Auch auf die insbesondere im Norden angrenzende Charakteristik
der Wohnnachbarschaft wird mit der Einschrankung der Werbeanlagen gestalterisch vermit-
telnd reagiert. Das berechtigte Eigeninteresse von im Plangebiet befindlichen Betrieben nach
angemessener Werbung wird durch die Festsetzung nicht eingeschrankt.

5.5 Technischer Umweltschutz und Klimaschutz

5.5.1 MaBRnahmen zum Schutz vor Altlasten

Die beiden Altlasten (vgl. 3.2.2, 4.2.4) werden gemaf? 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB im Bebau-
ungsplan gekennzeichnet. Die Kennzeichnung umfasst die eigentlichen Altlasten und
schlie3t auch eine 20 m breite Gaswanderungszone (Sicherheitszone) mit ein.

Sie stehen einer baulichen Nutzung der Flachen gemall den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans nicht entgegen. Die Altlasten wurden in der Vergangenheit bereits hinreichend un-
tersucht, fur das Bebauungsplanverfahren besteht kein weiterer Untersuchungsbedarf.

Um Gefahren, die sich aus der Ansammlung von Bodengasen ergeben kdnnten, zu vermei-
den, sind fur Gebaude bauliche Sicherungsmafinahmen vorzusehen. Diese Malinhahmen zur
Verhinderung von Gasansammlungen und Gaseintritten bestehen im Wesentlichen aus:

e einer Sand-/ Kiesfilterschicht unterhalb des Gebaudes sowie einer bis zur Gelandeober-
kante reichenden vertikalen Dranageschicht entlang der unterirdischen Gebaudewande
zur Ableitung von evtl. anstehenden Gasen,

e gasdichten Abdichtungen aller unterirdischen Leitungsdurchfiihrungen,

e Ausschluss von gefangenen Raumen unterhalb der Sohlen zur Sicherstellung der Gas-
wegsamkeit.

Die detaillierten Sicherungsmafinahmen werden von der zustdndigen Behdrde im Rahmen
der Baugenehmigungsverfahren festgelegt und gemeinsam mit dem Bauherrn an die Bau-
ausfiihrungen angepasst. Um eine Berlicksichtigung dieser MalBnhahmen bei Neubauvorha-
ben sicherzustellen wird eine entsprechende Festsetzung in die Verordnung aufgenommen,
vgl. 8 2 Nr. 9:

sInnerhalb der Flachen, deren Bbden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen
belastet sind, sind bauliche MaRnahmen vorzusehen, die Gasansammlungen un-
ter den baulichen Anlagen und den befestigten Flachen und Gaseintritte in die
baulichen Anlagen durch Bodengase verhindern."

Bei Bauvorhaben ist zudem mit Entsorgungsmehrkosten durch belastetes Bodenmaterial zu
rechnen.

5.5.2 MalRnahmen zum Schutz gegen Fluglarm

Das Plangebiet ist heute erheblichen Belastungen durch Larmimmissionen aus dem Flug-
verkehr ausgesetzt.

Es befindet sich im Larmschutzbereich 1 nach dem Hamburger Senatsbeschluss zur Sied-
lungsplanung im fluglarmbelasteten Bereich des Flughafens Hamburg und gleichzeitig in der
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Tag-Schutzzone 1 und der Nacht-Schutzzone nach dem FluLArmG. Fir den Larmschutzbe-
reich 1 gilt nach dem Senatsbeschluss vom 23.09.1996 das Ziel, Wohnnutzungen langfristig
durch larmunempfindlichere Nutzungen zu ersetzen. Eine gewerbliche Nutzung ist gegen-
Uber den aktuell und auch zukiinftig bestehenden erheblichen Larmbelastungen durch Flug-
verkehr und Strafl3enverkehr deutlich unempfindlicher.

Im Plangebiet sind durch Fluglarm hervorgerufene aquivalente Dauerschallpegel Laeq VOn 65
dB(A) am Tag zu erwarten, in der Nacht sind 6 Fluglarmereignisse mit einem Lamax VON 57
dB(A) zu erwarten.

Ein Schutz gegen Fluglarm ist nur durch passive Mal3nahmen an den Geb&auden moglich,
aktive Schallschutzmafl3inahmen scheiden aus, vgl. § 2 Nummer 8 Satz 3:

,Der bauliche Schallschutz fur AufenthaltsrAume ist entsprechend den Bestim-
mungen der Zweiten Verordnung zur Durchfihrung des Gesetzes zum Schutz
gegen Fluglarm (2. FlugLSV) vom 08.09.2009 (BGBI. | S. 2992) auszufiihren. “

MalRnahmen zum Schutz der Kleingarten und der Erholungsfunktionen des 2. Grinen Rings
gegenuber Fluglarm sind nicht méglich. Auf eine Festsetzung der bestehenden vier Kleingéar-
ten als Dauerkleingarten wird verzichtet, um einer dauerhaften Verfestigung dieser Nutzung
entgegenzuwirken. Die Flachen sowie die bestehende Stellplatzanlage werden als 6ffentli-
che Griinanlage mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt und kénnen so perspek-
tivisch nach einer Aufgabe der Kleingartennutzung in die Aufwertung des 2. Griinen Rings
einbezogen werden.

5.56.3 MalRnahmen zum Schutz gegen Verkehrslarm

In weiten Teilen des Stadtgebietes der Freien und Hansestadt Hamburg ist die Einhaltung
der Orientierungswerte der DIN 18005 — auch fur vergleichbare schutzwiirdige Nutzungen
(z.B. Wohngebiete, Schulen, Krankenhauser) — auch unter Berlicksichtigung aktiver Schutz-
maflhahmen kaum zu gewahrleisten. In vielen Stadtlagen bestehen hohe Verkehrslarmbe-
lastungen durch Straf3en- und Schienenwege, durch Industrie- und Gewerbelarm, Sportlarm,
Freizeitlarm und Fluglarm. Oft sind zudem Einwirkungen mehrerer Quellen an einen Standort
anzutreffen. Belegt wird dies durch die Ergebnisse der Strategischen Larmkartierung nach
EU-Umgebungslarmrichtlinie. Auch im vorliegenden Fall ist eine erhebliche Larmvorbelas-
tung gegeben.

Verbindliche Grenzwerte fir die Beurteilung von Verkehrslarm in der Bauleitplanung liegen
nicht vor. Die DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau ist in Hamburg nicht eingefiihrt. Die
Beurteilung der Gerauscheinwirkungen durch Verkehrslarm erfolgt daher gemaf ,Hamburger
Leitfaden Larm in der Bauleitplanung 2010 in Anlehnung an die Sechzehnte Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung — 16.
BImSchV).

Die an der KollaustraBe und im westlichen Teilstick des Vogt-Cordes-Damms gelegenen
Gebaude sind durch Larmimmissionen der KollaustraRe stark vorbelastet.

Aufgrund der hohen Verkehrsbelastung werden an der stra3enbegleitenden Bebauung ent-
lang der KollaustraBe und der Papenreye Beurteilungspegel oberhalb von 70 dB(A) tags
bzw. 60 dB(A) nachts erreicht.

Die hoéchsten Pegel wurden im Bereich der Knotenpunkte ermittelt: sie betragen im Bestand
bis zu 74 dB(A) tags bzw. 67 dB(A) nachts. Damit werden die Orientierungswerte der DIN
18005 von 65/55 dB(A) tags/ nachts sowie die Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BIm-
SchV von 69/59 dB(A) tags/ nachts fiir Gewerbegebiete deutlich tGberschritten.

Laut ,Leitfaden Larm in der Bauleitplanung 2010“ ist ausweislich der Erkenntnisse der Larm-
forschung ab einem ab einem Tagwert von 65 dB(A) ein erhdhtes Herzinfarktrisiko anzu-
nehmen. Dieser Wert von 65 dB(A) am Tage wird Uberschritten. In der Prognose werden
noch geringfligig — meist um maximal 1 dB(A) - hdhere Beurteilungspegel erreicht.

Am Vogt-Cordes-Damm ergeben sich — mit zunehmendem Abstand von der Kollaustral3e —
geringere Beurteilungspegel. Hier werden die IGW der 16. BImSchV fur Gewerbegebiete und
mit zunehmendem Abstand von der Kollaustral3e auch die Orientierungswerte gemafd DIN
18005 eingehalten. Aus schalltechnischer Sicht ist an der Kollaustral3e und der Papenreye
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eine stralRenparallele Randbebauung glinstig. Damit wird zum einen eine Abschirmwirkung
fur ,in zweiter Reihe® gelegene Nutzungen erreicht, zum anderen eine larmabgewandte Ge-
baudeseite mit erheblich geringerer Larmbelastung geschaffen.

Soweit schutzbeduirftige Raume (z.B. Buros) an dem Verkehrslarm zugewandten Geb&ude-
seiten angeordnet werden, sind diese durch bauliche MalRnahmen zu schitzen.

Zur Sicherstellung gesunder Arbeitsverhéltnisse wird festgesetzt, dass Aufenthaltsraume
vorrangig an vom Verkehrslarm abgewandten Geb&udeseiten anzuordnen sind, vgl. § 2
Nummer 8 Satz 1-2:

»Im Gewerbegebiet sind die Aufenthaltsrdume — hier insbesondere die Pausen-
und Ruherdaume — durch geeignete Grundrissgestaltung den vom Verkehrslarm
abgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung an den vom
Verkehrslarm abgewandten Geb&udeseiten nicht mdglich ist, muss fur diese
R&aume ein ausreichender Schallschutz an Aul3entiiren, Fenstern, AuRenwanden
und Dachern der Geb&ude durch bauliche MaRnahmen geschaffen werden.”

Abhangig von der Hohe des Beurteilungspegels ergeben sich Anforderungen an die Luft-
schalldammung der AuRenbauteile gemafn DIN 4109. Entlang der KollaustraRe und der Pa-
penreye gelten fir die larmzugewandten Gebaudeseiten die Anforderungen der Larmpegel-
bereiche V und VI.

Vor dem Hintergrund der z.T. gesundheitsgefahrdenden Larmvorbelastung durch Verkehrs-
larm ist es das Ziel des Bebauungsplans, Wohnnutzungen langfristig durch larmunempfindli-
chere Nutzungen zu ersetzen. Eine gewerbliche Nutzung ist gegeniber den aktuell und auch
zukUnftig bestehenden erheblichen Larmbelastungen durch Flugverkehr und Stral3enverkehr
deutlich unempfindlicher.

Auch die bestehenden Kleingartenn innerhalb des Plangebiets sind von Verkehrslarmimmis-
sionen betroffen. Die Schutzwirdigkeit von Kleingartenanlagen bemisst sich zunachst an-
hand der Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau), welche fur den
Tag- und Nachtzeitraum die Einhaltung von 55 dB(A) empfiehlt. Hierdurch wird die hervorge-
hobene Erholungsfunktion dieser Anlagen unterstrichen. Trotz der besonderen Erholungs-
funktion werden die Orientierungswerte der DIN 18005 nicht zur abschliel3enden Beurteilung
der zumutbaren Larmbelastung herangezogen.

Zunachst ist festzustellen, dass eine besondere Schutzwirdigkeit im Nachtzeitraum nicht
begriindbar ist, da in diesem Zeitraum die Kleingartenanlagen i.d.R. nicht genutzt werden.
Insbesondere ist ein regelhaftes Ubernachten in Kleingartenanlagen nicht zu unterstellen, da
diese entsprechend des Bundeskleingartengesetzes nicht dem Wohnen dienen. Ein mogli-
ches, gelegentliches Ubernachten ist demnach fur die Bestimmung der Schutzwiirdigkeit
nicht maRgebend. Folglich wird eine regelhafte Schutzwirdigkeit lediglich fir den Tagzeit-
raum unterstellt.

Im Bereich der dstlich an das Plangebiet angrenzenden Kleingarten (festgesetzt im Bebau-
ungsplan Niendorf 3) ist laut Prognose im Planfall (beispielhafter Immissionsort 102) mit ei-
ner Uberschreitung des fiir Kleingarten in der DIN 18005 genannten Orientierungswertes von
55 dB(A) am Tage um bis zu 3 dB(A) zu rechnen. Im Bereich der bestehenden Kleingarten
innerhalb des Plangebiets (beispielhafter Immissionsort 10 19) ist ebenfalls mit einer Uber-
schreitung des Orientierungswertes von 55 dB(A) am Tage um bis zu 3 dB(A) zu rechnen. In
der Nacht wird der Orientierungswert in Bezug auf Verkehrslarm an beiden Immissionsorten
eingehalten. Die Verkehrslarmbelastung ergibt sich aus der Vorbelastung und der allgemei-
nen Verkehrszunahme, ohne dass die Festsetzungen des Bebauungsplans Niendorf 90 hie-
rauf einen Einfluss haben. Um einer Verfestigung der Situation entgegenzuwirken, werden
die bestehenden Kleingarten innerhalb des Plangebiets zukiinftig auf den Bestandsschutz
beschrankt.

In der larmtechnischen Untersuchung wurde auch ein mdéglicher Einfluss der beabsichtigten
gewerblichen Nutzung des Plangebiets auf angrenzende schutzbedirftige Nutzungen durch
planinduzierte Mehrverkehre betrachtet. Da die Verkehre ausschlie3lich den Gewerbebetrie-
ben zuzuordnen sind, werden sie im Folgenden beim Gewerbeldrm betrachtet.
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5.5.4 MalRnahmen zum Schutz gegen Gewerbelarm

Das Plangebiet ist heute bereits Larmimmissionen durch Gewerbelarm ausgesetzt (Vorbe-
lastung). Diese Vorbelastungen wurden im Rahmen der Bauleitplanung berlcksichtigt. Ins-
besondere wurde die Grenze des Zumutbaren, mangels normativer Festlegungen bestimm-
ter Grenzwerte, die Werte der technischen Regelwerke anhand einer umfassenden Wurdi-
gung aller Umstande sowie der speziellen Schutzwirdigkeit des jeweils betroffenen Gebiets
bestimmt. Bei der Neuaufstellung des Bebauungsplans wird das Ziel verfolgt, die von den
Gewerbeflachen des Plangebiets ausgehenden Schallemissionen zukiinftig so zu begren-
zen, dass an den benachbarten schutzbediirftigen Nutzungen keine schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Gewerbelarm auftreten.

Im ersten Schritt wurden dafiir reprasentative Immissionsorte (10) in der Nachbarschaft des
Plangebiets ermittelt. Diese liegen

- an der Nordseite des Vogt-Cordes-Damms Nr. 3 (I0 1, ausgelbte Wohnnutzung,
Schutzbedurftigkeit allgemeines Wohngebiet (WA), Immissionsrichtwert (IRW) nach
TA Larm 55 dB(A) tags / 40 dB(A) nachts),

- auf der westlich gegenlberliegenden Seite der KollaustraRe Nr. 173 (IO 3) und auf
der sudlich gegeniiberliegenden Seite der Einmiindung Papenreye (Kollaustraf3e Nr.
136, 10 4, ausgelbte gewerbliche Nutzung, jeweils Schutzbedurftigkeit Gewerbege-
biet (GE), Immissionsrichtwert (IRW) nach TA Larm 65 dB(A) tags / 50 dB(A) nachts),

- im allgemeinen Wohngebiet an der Stra3e Eichenhag Nr. 6 sudostlich des Plange-
biets (IO 5, ausgelbte Wohnnutzung, Schutzbedirftigkeit allgemeines Wohngebiet
(WA), Immissionsrichtwert (IRW) nach TA Larm 55 dB(A) tags / 40 dB(A) nachts),

- im Bereich der bestehenden Kleingarten dstlich und norddstlich auRerhalb des Plan-
gebiets, 10 2 (im Bebauungsplan Niendorf 3 als Dauerkleingarten festgesetzt). Die
TA Larm kennt keine IRW fur Kleingarten. Hilfsweise kann zur Beurteilung der
Schutzbedurftigkeit die DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau herangezogen werden.
Diese nennt als Orientierungswert einen maximalen Beurteilungspegel von 55 dB(A)
am Tage und auch in der Nacht, wenngleich Kleingarten tblicherweise in der Nacht-
zeit nicht genutzt werden, sondern vorwiegend der Erholung am Tage dienen.

Das Plangebiet selbst ist im Bereich der Kollaustralle und im Bereich des Vogt-Cordes-
Damms heute durch gemischte Nutzungsstrukturen gepragt (vgl. 3.4.3), d.h. es finden sich
neben gewerblichen Nutzungen untergeordnet auch Wohnungen oder Wohngebéaude. Die
genannten Bereiche des Plangebiets sind aufgrund der dort heute ausgeiibten Nutzungen
hinsichtlich ihrer Schutzbedurftigkeit wie ein Mischgebiet (MI) zu beurteilen. Zusatzlich zu
den o.g. Immissionsorten aufRerhalb des Plangebiets wurde daher jeweils ein reprasentativer
Immissionsort an der Kollaustrafle (I0 6) und am Vogt-Cordes-Damm (IO 7) mit dem
Schutzanspruch Mischgebiet in die larmtechnische Berechnung eingestellt. Wenngleich es
das Planungsziel ist, fir das Plangebiet mittel- bis langfristig eine rein gewerbliche Nutzung
zu entwickeln, so muss Berlcksichtigung finden, dass auch weiterhin, etwa nach erfolgter
Neuansiedlung von Gewerbebetrieben, in diesen Bereichen des Plangebiets weiterhin
Wohnnutzungen vorhanden sein kénnten.

Des Weiteren wird im Norden des Plangebiets eine o¢ffentliche Parkanlage als Teil des 2.
Grinen Rings im Freiraumverbundsystem durch Festsetzung planungsrechtlich gesichert.
Fur die innerhalb des Plangebiets gelegenen Kleingarten kann in Bezug auf den Gewerbe-
larm von einer ahnlichen Exposition wie fir den IO 2 ausgegangen werden. Die Schutzbe-
durftigkeit der Erholungsnutzung und der Kleingarten im Plangebiet wird in Hinblick auf Be-
eintrachtigungen durch Gewerbelarm tags wie nachts mit 55 dB(A) angenommen (siehe
oben).

Die Berechnungen leiten eine Gerauschkontingentierung fir den Fall her, dass einzelne
Flurstiicke im Plangebiet durch Gewerbebetriebe genutzt werden, wahrend auf anderen
Flurstiicken im Plangebiet weiterhin Wohnnutzungen vorhanden sind und die Kleingarten-
nutzung innerhalb des Plangebiets weiterhin Bestand hat.

In den larmtechnischen Berechnungen wurde simuliert, dass gewerbliche Nutzungen sehr
nahe und im unginstigsten Fall allseitig an diese schitzenswerten Nutzungen heranriicken.
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Auf dieser Grundlage wurden fur das Plangebiet die maximal zuléssigen Emissionskontingente
fur Teilflachen rechnerisch ermittelt.

Die heute bestehende Vorbelastung durch Gewerbelarm wurde an den o.g. maf3geblichen
Immissionsorten (10) innerhalb und auf3erhalb des Plangebiets rechnerisch ermittelt. Es zeigt
sich, dass an den Immissionsorten 10 3 (Kollaustraf3e Nr. 173), 10 4 (Kollaustraf3e Nr. 136)
und 10 5 (Eichenhag Nr. 6) eine weitgehende Ausschopfung der zuldssigen Immissions-
richtwerte (IRW) allein aufgrund der Vorbelastung erfolgt bzw. am 10 5 bereits eine Uber-
schreitung der zulassigen IRW aufgrund der Vorbelastung festzustellen ist. Fir die Immissi-
onsorte 10 3, 10 4 und IO 5 wurde die rechnerische Vorbelastung daher nicht idbernommen,
sondern gemaf Nr. 3.2.1 der TA Larm auf die Berticksichtigung der Vorbelastung verzichtet,
indem in der Emissionskontingentierung die Héhe der Zusatzbelastung so festgelegt wurde,
dass sie um 6 dB(A) unterhalb des zulédssigen IRW gemal TA Larm liegt. Fur die Immission-
sorte 10 1 (Vogt-Cordes-Damm Nr. 3), 10 2 (Kleingarten), 10 6 (im Plangebiet — Kollaustra-
Re) und 1O 7 (im Plangebiet — Vogt-Cordes-Damm) wurde die ermittelte Vorbelastung — auf-
gerundet auf volle dB(A) — in die Emissionskontingentierung tbernommen, da sie jeweils
noch unter dem malf3geblichen IRW liegt.

Den festgelegten Immissionsorten wurde ein zulassiger Gesamtimmissionswert zugeordnet,
der in der Regel mit dem maximal zulassigen Immissionsrichtwert (IRW) der TA Larm tber-
einstimmt. Unter Bertcksichtigung der Gerauschvorbelastung ergibt sich daraus fir jeden
betrachteten Immissionsort ein Planwert als Zielwert, der nicht Uberschritten werden darf.
Gleichzeitig erfolgt eine Unterteilung des Plangebiets in eine sinnvolle Anzahl von Teilfl&-
chen, deren Lage sich an den Flurstiicksgrenzen und den benachbarten Nutzungen orien-
tiert.

Auf dieser Grundlage wurden fur das Plangebiet die maximal zuldssigen Emissionskontin-
gente rechnerisch ermittelt. Die Kontingente werden derart festgelegt, dass eine bestmogli-
che Ausnutzbarkeit der Gewerbeflachen bei gleichzeitiger Einhaltung der Planwerte an den
benachbarten Immissionsorten erreicht wird, die bestehenden Wohnnutzungen hinreichend
fur die Fortdauer ihres Bestands geschuiitzt werden sowie die vorhandenen Kleingartennut-
zungen und die geplanten offentlichen Grinflachen innerhalb des Plangebietes im Zuge des
2. Grinen Rings ausreichend in Hinblick auf ihre Erholungsfunktion geschiitzt werden.

Vgl. 8§ 2 Nummer 7:

,2Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der fol-
genden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L(EK) nach DIN 45691 ,Ge-
rduschkontingentierung” weder am Tag (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch in der
Nacht (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) tberschreiten:

Tabelle 1: Emissionskontingente

Teilflache L(EK), Tag L(EK), Nacht
dB (A)/m* dB (A)/m*
TF1 58 42
TF 2 58 43
TF3 59 44
TF 4 57 42
TF5 57 42
TF 6 59 46

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5, vom Dezember
2006 (Bezugsquelle: Beuth-Verlag GmbH, Berlin, Auslegestelle: Bezirksamt
Eimsbittel, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung, Hamburg). Bei der Prifung
fuir die Nacht ist die volle Stunde mit dem héchsten Beurteilungspegel (,lauteste
Nachtstunde®) mal3gebend.*

Seite 47 von 58



Entwurf zur Kenntnisnahmeverschickung vor éffentlicher Auslegung (Mai 2017)

Die Kontingentierung definiert fur die Nutzungen, die sich im Plangebiet ansiedeln méchten,
hinsichtlich ihrer Zulassigkeit eindeutige Rahmenbedingungen. Auf Verlangen der zustandi-
gen Immissionsschutzbehotrde ist die Einhaltung des festgesetzten Emissionskontingents im
jeweiligen Anlagenzulassungsverfahren durch einen Schallsachverstandigen nachzuweisen.
Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5 fur eine Emissions-
hoéhe der Flache von 1 m tber dem Boden.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass die stadtebaulich angestrebte gewerbliche Neuausrich-
tung des Standorts auch unter Beriicksichtigung der bestehenden Wohnnutzungen im Plan-
gebiet und in der Umgebung des Plangebiets sowie unter Beriicksichtigung der vorhandenen
und geplanten Nutzung der Kleingartenanlagen und Grinflachen im Zuge des 2. Griinen
Rings grundsatzlich in Hinblick auf Belastigungen durch Gewerbelarm vertraglich méglich ist.

Durch die festgesetzte Emissionskontingentierung ist gewéhrleistet, dass auch unter Berlick-
sichtigung bestehender Vorbelastungen durch Gewerbeldarm die Ansiedlung weiterer ge-
werblicher Nutzungen im Plangebiet moglich ist, ohne dass die einschlagigen Richt- oder
Orientierungswerte Uberschritten werden.

Larmimmissionen durch erhdhtes Verkehrsaufkommen der geplanten Gewerbenut-
zungen

Die Gewerbeflachen des Plangebiets sollen, mit Ausnahme der Direktanlieger an der Kol-
laustral3e, Uber die StrafRen Vogt-Cordes-Damm und Papenreye erschlossen werden. Die
voraussichtlichen planungsinduzierten Mehrverkehre auf dem Vogt-Cordes-Damm zwecks
ErschlieBung der neuen Gewerbeflachen wurden mit Blick auf die larmbezogenen Auswir-
kungen auf die vorhandene Wohnnachbarschaft und die vorhandenen Kleingarten gutachter-
lich betrachtet und in die planerische Abwagung der Belange (hier insb. das Immissions-
schutzinteresse sowie das Interesse nach einer nachhaltigen, gewerblichen Standortentwick-
lung) mit eingestellt.

Bei der Betrachtung der Mehrbelastungen durch gewerbliche Verkehre auf dem Vogt-
Cordes-Damm sind als schutzbedirftige Nutzungen die Wohnhduser an der Nordseite au-
Berhalb des Plangebietes sowie die Kleingartennutzungen am Vogt-Cordes-Damm aus
schalltechnischer Sicht maRgeblich.

Gemal Nr. 7.4 der TA Larm sind organisatorische MaRhahmen zur Minderung des An- und
Abfahrtverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrsflachen bis zu einem Abstand von 500 m vom Be-
triebsgrundstiick erforderlich, wenn der Beurteilungspegel durch den An- und Abfahrtverkehr
um mindestens 3 dB(A) erhoht wird, keine Vermischung mit dem Ubrigen Verkehr erfolgt ist
und die Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV erstmals oder weitergehend Uber-
schritten werden.

Es wurde zunachst gutachterlich abgeschatzt, welche gewerblich bedingte Verkehrszunah-
me mdoglich ware, ohne die genannten Kriterien der TA Larm zu erfillen, ab der organisatori-
sche MaflRnahmen zur Minderung des An- und Abfahrtverkehrs mit dem Ziel der Immissi-
onsminderung notwendig werden.

Da die konkreten Verkehrszunahmen aufgrund der Angebotsplanung nicht genau bestimm-
bar sind, ergibt sich methodisch eine Zahlenspanne, innerhalb derer sich die Verkehrszu-
nahmen realistischer Weise bewegen. Fur den Vogt-Cordes-Damm ergibt sich hier als kon-
servativster Wert maximal 4 zuséatzlich zulassige LKW wahrend der Nacht und maximal 40
zusatzliche LKW wahrend des Tages. Je nach unterstellter Entwicklung der Verteilmengen
LKW/ PKW und der allgemeinen Verkehrszunahme reichen die mdglichen Steigerungswerte
hier bis zu rd. dem Dreifachen (bis zu 12 LKW nachts und 187 tags).

Es bestehen keine Anhaltspunkt daftir, dass bereits in der Bauleitplanung organisatorische
MalRnahmen zur Minderung des An- und Abfahrtverkehrs festgesetzt werden miissen. Sollte
sich in der Umsetzung des Plans anhand konkreter Bauvorhaben etwas anderes ergeben, so
kénnen organisatorische MalRBnahmen einzelfallbezogen im Genehmigungsverfahren festge-
legt werden. Im Falle einer Erhéhung der planinduzierten Verkehrszunahme in den Bereich,
der die Kriterien gemalfd Nr. 7.4 der TA Larm erfillt, ist im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens nachgeordneten Genehmigungsverfahrens zu prifen, inwieweit MalRnahmen vorge-
sehen werden kénnen, die eine moglichst weit gehende Larmminderung des An- und Ab-
fahrtverkehrs auf offentlichen Strafl3en erreichen. Hierbei stellt der Normgeber auf organisato-
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rische Malinahmen ab und meint damit u.a. eine Konzentration des Lieferverkehrs auf be-
stimmte Zeiten (z.B. keine Fahrten am Sonntag, Feiertag, in den Ruhezeiten etc.), Weisun-
gen an Fahrzeugfahrer, bestimmte Strecken nur mit verminderter Geschwindigkeit zu befah-
ren oder betriebliche Mal3nahmen, wie z.B. die Verlegung einer Zufahrt. Derartige Maf3nah-
men konnen im Baugenehmigungsverfahren verbindlich festgeschrieben werden. Welche
MalRnahmen im Einzelfall erforderlich und im Rahmen der VerhaltnismaRigkeit als angemes-
sen anzusehen sind, héngt von der konkreten betrieblichen und nachbarschaftlichen Situati-
on ab.

Somit ist die zum Erreichen des Planungsziels vorgesehene und aus verkehrlicher Sicht ge-
botene ErschlieBung des Plangebietes und die damit einher gehende Anbindung der ge-
werblichen Verkehre teilweise Uber den Vogt-Cordes-Damm auch unter Berticksichtigung
der Belange des Immissionsschutzes planerisch vertretbar und kein grundsatzliches Voll-
zugshindernis fur die Realisierung der Planung erkennbar.

5.56.5 MalRnahmen zum Schutz vor Geruchen, tieffrequenten Gerauschen, Er-
schutterungen, Luftschadstoffen

Da in einem Gewerbegebiet gemald der Vorgabe der BauNVO nur nicht erheblich belasti-
genden Betriebe zulassig sind, sind auch keine erheblichen Luftschadstoffimmissionen zu
erwarten. Insofern ergibt sich kein Verstof3 gegen das Trennungsgebot des § 50 BImSchG.
Es ist davon auszugehen, dass keine Betriebe entstehen, die geeignet sind, erhebliche Ge-
ruchsbelastigungen oder Auswirkungen durch Erschitterungen bzw. tieffrequenten Gerau-
schen fir die in der Umgebung vorhandenen schutzbedirftigen Nutzungen zu verursachen.

Hinsichtlich einer maglichen Luftschadstoffbelastung ist zu berticksichtigen, dass die ansied-
lungswilligen Gewerbebetriebe dem Stand der Technik entsprechende Mal3nahmen zur Luft-
reinhaltung vorsehen mussen.

Im Einzelfall kébnnen im Baugenehmigungsverfahren Auflagen zur Minimierung von Ge-
ruchsemissionen (z.B. Filteranlagen) verfligt werden.

Eine Festsetzung von vorbeugenden MafRnahmen im Bebauungsplan ist nicht mdglich, da es
sich um eine Angebotsplanung handelt und die Art der ansiedlungswilligen Gewerbebetriebe
noch nicht bekannt ist. Eine Festsetzung ist auch nicht erforderlich, da im nachfolgenden
Genehmigungsverfahren erforderlichenfalls betriebsbezogene Auflagen festgelegt werden
konnen.

5.5.6 MaRnahmen zum Klimaschutz

Das Gewerbegebiet stellte eine Umnutzung und Nachverdichtung von bereits bebauten Fla-
chen innerhalb des bestehenden Siedlungsbereichs und schlie3t damit an vorhandene Infra-
strukturen an (integrierte Lage). Der Bebauungsplan leistet mit der Umnutzung und Nach-
verdichtung im Innenbereich einen Beitrag zum allgemeinen Klimaschutz. Die Bereitstellung
von Gewerbeflachen auf bereits vormals genutzten Flachen im Innenbereich ist einer Inan-
spruchnahme von Flachen im derzeitigen Au3enbereich aus Griinden des Klima- und Natur-
schutzes vorzuziehen. Die zentrale Lage der Nutzungen und gute Anbindung der Flachen
kénnen einen Beitrag zu einer Verminderung des Verkehrsaufkommens leisten.

Fur das Gewerbegebiet wird eine Festsetzung zur Dachbegriinung als Beitrag zum allge-
meinen Klimaschutz getroffen (vgl. 8 2 Nr. 15). Die Grindacher kdnnen Luftschadstoffe bin-
den, tragen durch Verdunstung zur lokalen Abkiihlung des Stadtklimas bei.

5.6 Wasser (Wasserflachen, Oberflachenentwasserung, Hochwasserschutz)

5.6.1 Wasserflachen und Oberflachenentwasserung

In der KollaustralBe befindet sich ein Regenwassersiel mit einem Mindestdurchmesser
DN 600, welches Uber die Papenreye verlauft und in die Tarpenbek mindet. In das genannte
Regenwassersiel entwéassern zurzeit die Gebaude entlang der Kollaustral3e und der Papen-
reye.

Die Gebaude am Vogt-Cordes-Damm entwassern in das in selbiger Stral3e liegende Regen-
wassersiel DN 300, welches 6stlich in den Bornweggraben (Gewasser Il. Ordnung) mundet.
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Der von Norden nach Siden verlaufende Bornweggraben ist im Bereich des Plangebiets
teils als offener Graben, teils verrohrt ausgebildet. Er ist im Bereich der ehemaligen Tennis-
flachen mit Betonrohren DN 500 verrohrt und mindet im Siden des Plangebiets in das Re-
genwassersiel in der Papenreye ein.

Im weiteren Verlauf des Vogt-Cordes-Damms ndrdlich des Plangebiets, parallel zum Flugha-
fengelande, befindet sich ein Graben zur Entwasserung der StraRenflache sowie der umlie-
genden Grunflachen. Der StraRengraben ist auf einer Lange von ca. 90 m verrohrt und min-
det mit einem Rohr DN 300 in den Bornweggraben.

Im zentralen Bereich des Plangebiets verlauft parallel zur heutigen Tennisflache ein Graben
in Richtung Norden, der im weiteren Verlauf nach einem ca. 30 m langen verrohrten Ab-
schnitt in den offenen Bereich des Bornweggrabens einmiindet. Der Graben hat ebenfalls
den Status eines Gewassers Il. Ordnung.

Der Baugrund im Plangebiet ist Gberwiegend durch gemischte Sande und Talsande gekenn-
zeichnet, die wasserdurchlassig sind und im Grundsatz eine Versickerung zulassen. Der
mittlere Grundwasserstand ist flr das Bebauungsplan-Gebiet im Geoportal der Metropolregi-
on Hamburg mit 6,0 m GUNHN angegeben. Die minimalen Gelandehdhen fiir das Bebauungs-
plan-Gebiet sind mit 8,70 m UNHN angegeben. Dies bedeutet, dass der Grundwasserab-
stand groRRer als 1,0 m ist und eine Versickerung grundsatzlich moglich ist. Eine Versicke-
rung ist auf den Altlastflachen hingegen nicht moglich.

Es ist ein Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,8 geplant. Die bereits bebauten
Flachen entlang der StralRen Kollaustral3e, Papenreye und Vogt-Cordes-Damm kdnnen bei
einer Neubebauung zunéachst weiter in die Regensiele in der KollaustraBe und Papenreye
einleiten. Die Einleitmengen sind mit der Hamburger Stadtentwasserung abzustimmen.

Lediglich im Vogt-Cordes-Damm ist auf Grund des nur als Stral3enentwdsserungsleitung
ausgelegten Regensiels eine Versickerung oder Rickhaltung auf den Grundstiicken vorzu-
sehen. Da aus Kapazitatsgrinden keine zuséatzlichen Einleitungen aus dem Plangebiet in
das vorhandene Regenwassersiel mdoglich sind, ist das Niederschlagswasser auf den
Grundstiicken zu bewirtschaften. Auf den Altlastenflachen ist eine Versickerung nicht mdg-
lich.

Durch die zuséatzliche Versiegelung wird fir das geplante Gewerbegebiet die Schaffung zu-
satzlicher Rickhaltevolumen erforderlich. Die Rickhaltung des Niederschlagswassers kann
je nach Verfiigbarkeit der Flachen auf den Grundstiicken offen als Graben oder geschlossen
als unterirdisches Becken oder Rigole konzipiert werden. Eine Rickhaltung kann entweder
auf den Grundstiicken erfolgen oder lber eine zentrale Entwasserung mittels eines Regen-
rickhaltebeckens am stiddstlichen Rand des Plangebiets.

Die dem Entwasserungskonzept zu Grunde liegende Einleitmenge wurde mit der Hamburger
Stadtentwasserung (HSE) und der zustandigen Wasserbehdrde des Bezirksamtes Eimsbiit-
tel abgestimmt und entspricht aus Sicht der zustandigen Wasserbehdrde den notwendigen
Anforderungen fir eine Einleitung in die Tarpenbek. Die angesetzte Einleitmenge entspricht
dem Bestand und ist mit einer Abflussspende von rund 9 I/s*ha bezogen auf den zugrunde
liegenden Bemessungsregen fir das Plangebiet sehr gering. Damit muss im Plangebiet
durch die vorgesehene hohere Versiegelung Rickhaltevolumen geschaffen werden und es
wird flr eine ausreichende Drosselung des Abflusses in die Tarpenbek gesorgt.

Der Abfluss des Bornweggrabens in das Regensiel in der Papenreye ist auf 120 I/s zu be-
grenzen (bezogen auf das 2 jahrliche Regenereignis, n=0,5). Der Abflussbeiwert des geplan-
ten Gewerbegebiets ist auf y = 0,6 zu reduzieren, indem Grundéacher festgeschrieben wer-
den. Soweit die Bodenverhéltnisse dies zulassen, sollte eine Versickerung des Nieder-
schlagswassers auf den Grundstticken erfolgen. Dadurch wird auch eine positive Grundwas-
serneubildung gefordert und der bendtigte Rickhalteraum verkleinert.

Nach § 55 Absatz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes soll Niederschlagswasser ortsnah versi-
ckert oder direkt oder Uber eine Kanalisation in ein Gewé&sser eingeleitet werden. Eine Versi-
ckerung ist im Plangebiet durch eine ehemalige Hausmiilldeponie und die Untergrundver-
haltnisse nur auf kleinen Teilflachen mdglich. Mit dem Bornweggraben ist ein Gewasser II.
Ordnung im Plangebiet als Vorfluter fir die Oberflachenentwésserung des Plangebietes vor-
handen und ermdglicht eine ordnungsgeméale Entwasserung des Plangebietes. Der 6stlich
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im Plangebiet verlaufende, heute verrohrte Bornweggraben kénnte im Bereich des Flur-
stucks 8164 mittelfristig wieder gedffnet werden. Die fir diese Mal3Bnahmen vorgesehenen
Flachen werden im Bebauungsplan gesichert, indem sie als nicht-uberbaubare Grundsticks-
flachen festgesetzt werden. Zusatzlich wird festgesetzt, dass Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen auf diesen Flachen unzulassig sind. Damit ist bei einer Sanierung der Verrohrung
die Offnung des Gewassers Il. Ordnung grundsatzlich moglich. Dies entspricht den gesetzli-
chen Grundsatzen zum Gewadasserschutz und -entwicklung sowie dem Beschluss der Be-
zirksversammlung, Flachen fiir die Offnung von Gewasserverrohrungen zu sichern. Bei einer
Offnung des Bornweggrabens wiirde das tiefliegende Rohr verdammert und das im Norden
des Plangebietes vorhandene flache Grabenprofil im neu profilierten Grabenverlauf weiterge-
fuhrt werden. Die Hohendifferenz zum Regenwassersiel wirde erst bei der Einmindung in
das Siel durch einen Absturz Gberwunden werden, so dass kein tiefer Gelandeeinschnitt in
das Gelande entsteht. Wird der belastete Boden im Bereich der Hausmuilldeponie nicht sa-
niert, ist eine Abdichtung des Grabenprofils notwendig um eine Verunreinigung des Grund-
wassers auszuschlieen.

Bei der Leitung in der StralRe Papenreye handelt es sich um ein Regenwassersiel und nicht
um eine Stral3enentwéasserungsleitung. Damit ist die Einleitung von nicht nachteilig verander-
tem Oberflachenwasser lUber den Bornweggraben in das R-Siel zulassig. Es handelt sich
nicht um eine unzuléssige Vermischung. In das Regenwassersiel Papenreye wird im Altbe-
stand auch das Oberflachenwasser der Stral3en KollaustraRe und Papenreye ohne Vorreini-
gung eingeleitet, was nicht mehr dem Stand der Technik und den gesetzlichen Anforderun-
gen entspricht. Es ist Aufgabe des Stral3enbaulasttragers als Verursacher die Einhaltung der
gesetzlichen Mindeststandards sicherzustellen.

Durch den vorgesehenen Ausbau der Stral3en im Plangebiet muss die Stral3enentwdsserung
an den aktuellen Stand der Technik angepasst und eine Reinigungsanlage gebaut werden,
um die aktuellen gesetzlichen Anforderungen zu erfillen.

5.6.2 Schmutzwasser

Die Schmutzentwéasserung kann ohne weitere SielbaumalRnahmen an das Schmutzwasser-
siel in der Papenreye angeschlossen werden. Gegebenenfalls ist in einer méglichen internen
ErschlieBungsstralRe des Gewerbegebiets ein Schmutzwassersiel herzustellen.

5.6.3 Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt auRerhalb von festgesetzten oder faktischen Uberschwemmungsgebie-
ten. MaRnahmen zum Schutz gegen Hochwasser sind nicht erforderlich.

5.7 Grunflachen

Die im Plangebiet festgesetzte 6ffentliche Grinflache (Parkanlage) im ndrdlichen Plangebiet
sind wichtige Bestandteile des 2. Grinen Rings. Der 2. Grine Ring des Freiraumverbund-
systems soll im Bereich des Plangebiets aufgewertet werden, indem 6ffentliche Grinflachen
am Flughafen planungsrechtlich gesichert werden und indem weitere gestalterische und
grinordnerische Festsetzungen fir die Baugebiete getroffen werden.

Die vorhandenen drei Kleingérten im Plangebiet werden als ,Offentliche Griinflache - Park-
anlage FHH" festgesetzt und damit auf Bestandsschutz reduziert. Eine planungsrechtliche
Verfestigung dieser Nutzung ist aufgrund der erheblichen Belastung durch Fluglarm nicht
mdglich. Die Kleingarten sind Teil einer groReren, zusammenhéngenden Anlage, die sich in
Richtung Osten entlang des Flughafengeldndes fortsetzt. Innerhalb des Plangebiets, er-
schlossen Uber den Vogt-Cordes-Damm, befinden sich Stellplatze fur diese Kleingartennut-
zungen. Mit der Festsetzung fiir Stellplatzanlagen wird die Stellplatzfunktion auf diesen Be-
reich begrenzt, so dass eine weitere Inanspruchnahme von Griinflachen fur Stellpléatze nicht
mdglich ist.

Die bestehende Griunflache am Flughafenzaun (Flurstiick 11475) wird bestandsgemaR als
,Offentliche Griinflache - Parkanlage FHH* festgesetzt. Zusatzlich werden die heutigen
Kleingarten auf den Flurstiicken 12107 und 12195 als ,Offentliche Griinflache - Parkanlage
FHH" festgesetzt. Ziel der Festsetzung ist es, die Anbindung des Flughafengriinzugs an den
Vogt-Cordes-Damm im Zuge des 2. Grinen Rings zu verbessern, die gestalterischen Quali-
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taten in diesem Bereich aufzuwerten sowie die Verfestigung stadtebaulicher Misssténde hin-
sichtlich der Larmbelastung der bestehenden Kleingartenanlagen in Hinblick auf den Flug-
larm zu verhindern.

5.8 MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Das Plangebiet ist Teil des 2. Grinen Rings im Freiraumverbundsystem, der von den Klein-
garten am Flughafen in westlicher Richtung tber den Vogt-Cordes-Damm zum Niendorfer
Gehege verlauft. Das Erscheinungsbild am Vogt-Cordes-Damm ist durch eine kleinteilige
Bebauung mit unterschiedlich stark durchgriinten Garten gepragt. Da im Zuge der geplanten
Gewerbeflachenentwicklung am Standort auch eine Veranderung des Stadt- und Land-
schaftsbilds zu erwarten ist, stellt sich die Aufgabe, besondere Qualitatsanforderungen an
die zukinftige Gestaltung dieses Abschnittes des 2. Griinen Rings zu formulieren.

5.8.1 Baumschutz, Landschaftsschutz

Fir eine Vielzahl von Baumen gelten die Schutzbestimmungen der Hamburgischen Baum-
schutzverordnung.

Einzelne, aus Griinden des Artenschutzes besonders wertvolle und das Landschaftsbild pra-
gende Baume der Arten Buche und Linde auf dem rickwartigen Grundstiick Vogt-Cordes-
Damm Nr. 8 und KollaustraRe Nr. 172 (Tankstelle) werden im Bebauungsplan durch die
Festsetzung von Erhaltungsgeboten gesichert.

Die Ersatzpflanzverpflichtung stellt sicher, dass fur die in der Planzeichnung mit einem Erhal-
tungsgebot festgesetzten Gehdlze bei Abgang neue Gehdlze die gestalterische und 6kologi-
sche Funktion an gleicher Stelle Ubernehmen. Die Festsetzung schafft die Voraussetzung fur
den dauerhaften Erhalt des wertvollen Gehdlzbestands.

Vgl. 8§ 2 Nr. 14:

,Fur die zu erhaltenden Baume sind bei Abgang Ersatzpflanzungen mit gro3kro-
nigen Baumen vorzunehmen. Geringflgige Abweichungen von den festgesetzten
Baumstandorten sind zuldssig. AuRRerhalb der offentlichen StralRenverkehrsfla-
chen sind Gelandeaufh6hungen oder Abgrabungen im Kronentraufbereich dieser
Bédume unzuléssig.”

Der Wurzelraum erhaltenswerter Gehdlze wird, im Kronentraufbereich des jeweiligen Baums,
gegen Beeintrachtigungen durch Bodenverdichtung sowie Verletzung oder Verlust der Wur-
zeln durch Abgrabung geschiitzt. Die Festsetzung sichert den dauerhaften Erhalt des festge-
setzten zu erhaltenden Gehdlzbestands im Gewerbegebiet.

5.8.2 Naturschutzrelevante BegrunungsmaRnahmen

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fur je vier Stellplatze ein Laubbaum zu pflanzen. Fur
Baumpflanzungen auf der Stellplatzanlage sollen groRkronige Baume verwendet werden, um
ein 6kologisch wirksames und visuell erlebbares Griinvolumen zu schaffen. Baume mindern
durch Verschattung und Verdunstungskalte die Aufheizung der Flachen und filtern Staub und
Schadstoffe aus der Luft.

Vgl. 8§ 2 Nr. 12:

LAUf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fiir je vier Stellpldtze ein grof3kroniger
Laubbaum zu pflanzen.*

Vgl. 8§ 2 Nr. 13:

,Flr festgesetzte Baum- und Strauchanpflanzungen sind standortgerechte Laub-
gehdlze zu verwenden und zu erhalten. Grof3kronige Baume miissen einen
Stammumfang von mindestens 18 cm, in 1 m Hohe lUber dem Erdboden gemes-
sen, aufweisen. Im Kronenbereich grof3kroniger Baume ist eine offene Vegeta-
tionsflache von mindestens 12 m? anzulegen und zu begriinen.”

Mit der getroffenen Regelung soll eine Erganzung des vorhandenen Lebensraumgefliges er-
reicht werden. Laubgehdlze stellen u.a. mit ihren Bluten- und Fruchtbestédnden eine essenti-
elle Nahrungsquelle und damit Lebensgrundlage fir die einheimische Tierwelt dar und wir-
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ken sich gunstig auf das Kleinklima aus. Die geforderten Pflanzgréf3en tragen dazu bei, dass
ohne lange Entwicklungszeit landschaftsbildwirksame Strukturen und biodkologische Funkti-
onen entstehen. Die Baume sollen im ausgewachsenen Zustand einen Kronendurchmesser
von Uber 6 m erreichen. Die offenen Vegetationsflachen sichern die Luft-, Wasser- und
Nahrstoffversorgung der Wurzeln und damit eine langfristige Entwicklung der Baume.

Um gegeniiber den an das Plangebiet ausgewiesenen offentlichen Griinflachen und dem 2.
Grunen Ring den Eindruck einer zu massiven oder gestalterisch zu einformigen Bebauung,
die sich in einem Gewerbegebiet darstellen konnte, abzumildern, wird festgesetzt, dass die
zu diesen Flachen orientierten Fassaden zu begriinen sind, vgl. 8 2 Nr. 16:

LAUf den Flurstiicken 4245, 4246, 3302, 4411, 12402, 3304, 3305, 3307 der Ge-
markung Niendorf sind die zur StraRe Vogt-Cordes-Damm ausgerichteten Au-
Renwéande von Gebauden, deren Fensterabstand mehr als 5 m betragt, sowie
fensterlose Fassaden, mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen; je 2 m
Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden. Auf den Flurstiicken 3308
und 8164 sind die zur StralRe Vogt-Cordes-Damm sowie die zu der 6ffentlichen
Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” auf den Flurstiicken 12107,
12108 und 12195 ausgerichteten Auf3enwande von Gebauden, deren Fensterab-
stand mehr als 5 m betragt, sowie fensterlose Fassaden mit Schling- oder Klet-
terpflanzen zu begriinen; je 2 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu ver-
wenden."

Berankungen bieten Sekundar-Habitate, die insbesondere im dichtbesiedelten Stadtgebiet
zunehmend von stoérungsunempfindlichen Singvogelarten wie z.B. Heckenbraunelle, Zaun-
konig und Zilpzalp als Nist-, Nahrungs- und Ruheplatze angenommen werden.

5.8.3 Artenschutz
Vgl. 8§ 2 Nr. 18:

,Bei Neubauten ist an den nach Siiden und Osten ausgerichteten AuBenwénden
je 15 m Wandlange mindestens eine kinstliche Hohle fur Fledermausarten an
geeigneten Stellen anzubringen und zu unterhalten.”

Die Installation von kinstlichen Fledermausquartieren verbessert die Lebensraumqualitat fir
die streng geschiitzten Arten. Der Bezirk Eimsbittel hat als Beitrag zur UN Convention on
Biological Diversity die Verpflichtung zur Férderung von Fledermausen dbernommen. Die
MalRnahme ist mit vertretbarem Aufwand umzusetzen. Durch die Bereitstellung von neuen
Quartieren fur Fledermause kénnen die 6kologischen Funktionen im Sinne des § 44 Abs. 5
BNatSchG erhalten bleiben.

5.8.4 Grundwasserschutz

Im Gewerbegebiet sind Geh- und Fahrwege sowie Platzflachen in wasser- und luftundurch-
lassigem Aufbau herzustellen, vgl. § 2 Nr. 17:

,Im Gewerbegebiet sind auf den privaten Grundstiicksflichen die Geh- und
Fahrwege sowie Platzflachen in wasser- und luftundurchlassigem Aufbau herzu-
stellen. Feuerwehrumfahrten und -aufstellflichen auf zu begriinenden Flachen
sind in vegetationsfahigem Aufbau (Schotterrasen) herzustellen."

Werden Feuerwehrumfahrten und -aufstellflachen auf zu begriindenden Flachen hergestellt,
sind diese in begrinungsfahigem Aufbau, z.B. als Schotterrasen, anzulegen, um so eine
landschaftsgerechte Einbindung zu gewabhrleisten.

Das Oberflachenwasser von Dachflachen sollte darlber hinaus fiur Brauchwasserzwecke
genutzt werden. Durch entsprechende Einsparungen beim Trinkwasserverbrauch kann die
Grundwasserférderung reduziert und hierdurch ein Beitrag zum Grundwasserschutz geleistet
werden. Gleichzeitig wird der Anteil zu entsorgenden Oberflachenwassers von Dachflachen
reduziert.

Fur das Plangebiet wird ein Mindestanteil 6kologisch wirksamen und strukturreichen Grin-
und Geholzvolumens, das Nahrungs- und Rickzugsraume insbesondere fur Insekten- und
Vogelarten innerhalb des Siedlungsraumes bietet, festgesetzt, vgl. 8 2 Nr. 11:
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»Im Gewerbegebiet muss der Durchgriinungsanteil auf den jeweiligen Grundsti-
cken mindestens 20 v.H. betragen. Mindestens 10 v.H. der Grundstucksflachen
sind mit Bdumen und Strduchem zu bepflanzen. Der mit ,(A)“ bezeichnete Vor-
gartenbereich entlang der Stral3e Vogt-Cordes-Damm ist mindestens zu 50 v.H.
als Vegetationsflache anzulegen. Der mit ,(B)“ bezeichnete Vorgartenbereich
entlang der Kollaustraf3e ist mindestens zu 30 v.H. als Vegetationsflache anzule-
gen. Fur die Herstellung notwendiger Zuwegungen und Zufahrten zu Stellplatzen,
Garagen und Tiefgaragen kbnnen auf den mit ,,(A)“ und ,(B)" bezeichneten Fla-
chen ausnahmsweise auch geringere Anteile an Vegetationsflache zugelassen
werden.”

Uber die Festsetzung der maximal zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 wird bereits
festgelegt, dass nur 80 % der Grundstiicksflache versiegelt werden dirfen.

Mit der Festsetzung, dass mindestens 20 % der jeweiligen Grundstiicke begriint werden
missen, soll dafiir Sorge getragen werden, dass unbebaute Flachen nicht brachliegen, son-
dern durch Begriinung (Rasen 0.A.) und Anpflanzungen (Baume und Straucher) als Vegeta-
tionsflachen angelegt werden. Durch eine Begriinung werden die ortlichen Klimaverhaltnisse
positiv beeinflusst, indem Temperaturextreme durch eine Vegetationsbedeckung gemildert,
Stdube und Schadstoffe ausgekammt und der Wasserabfluss verzdgert wird. Struk-
turbildende Anpflanzungen bereichern das Erscheinungsbild des Baugebiets und verbessern
die Einbindung in das Umfeld. Die Festsetzung eines Grundsticksanteils ohne konkrete
raumliche Fixierung ermaoglicht eine flexible Umsetzung der Durchgriinung in der Objektpla-
nung.

Die Festsetzung eines erhdhten Grinanteils entlang der StralRen Kollaustrae und Vogt-
Cordes-Damm erfolgt zur Verbesserung des Stadt- und Landschaftsbildes und der Gestalt-
qualitat des 2. Griinen Rings.

Extensivdachbegriinungen wirken durch Schadstofffilterung aus der Luft, Abmilderung der
Abstrahlungswarme und Regenwasserriickhaltung stabilisierend auf das Kleinklima und bil-
den einen nachhaltigen Ersatzlebensraum fir standortangepasste Pflanzen, Insekten und
Vogel. Der vegetationsbedingte Rauhigkeitsfaktor begrinter Dacher fiihrt zu einer messba-
ren Zwischenspeicherung und Abflussverzdgerung von Oberflachenwasser und damit zu ei-
ner Entspannung der Oberflachenentwéasserung.

Eine Dachbegrinung ist dariiber hinaus aus Grinden der Teilkompensation der zuneh-
menden Versiegelung (GRZ 0,8) zur Wiederherstellung wirksamer Bodenfunktionen gebo-
ten; sie stellt eine wesentliche griinordnerische Malinahme zur Minderung der durch die Be-
bauung verursachten Stérung der Funktionen von Natur und Landschaft dar. Bei gewerbli-
chen Gebauden ist die Notwendigkeit gegeben, technische Dachaufbauten, beispielsweise
fur Be- und Entliftungseinrichtungen, zu errichten. Aus diesem Grund wird festgesetzt, dass
notwendige Flachen zur Aufnahme dieser Aufbauten von der Pflicht zur Dachbegrinung
ausgenommen sind. Um die Wirksamkeit der Dachbegrtinung nicht zu mindern, wird festge-
setzt, dass Dachaufbauten nur maximal 50 % der Dachflache einnehmen durfen.

Vgl. 8 2 Nr. 15:

,Im Gewerbegebiet sind Décher, die gréBer als 100 m?2 sind, mit einem mindes-
tens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begri-
nen. Ausgenommen sind Flachen fir technische Dachaufbauten bis maximal 50
v.H. der Dachfldche.”

Um eine flachenhafte Umsetzung der Dachbegriinung im Plangebiet sicherzustellen, wird
festgesetzt, dass die Dachflachen als Flachdécher oder flach geneigte Dacher mit einer Nei-
gung bis zu 20 Grad herzustellen sind, vgl. 8 2 Nummer 6 der Verordnung:

,Im Gewerbegebiet sind nur Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer
Neigung von bis zu 20 Grad zuléssig.*

Diese Festsetzung tragt zur Entwicklung einer einheitlichen Dachlandschaft und zu einer
Verlangsamung des Regenwasserabflusses bel.
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5.8.5 Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft innerhalb / auBerhalb des Plangebiets

Flachen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft werden im Plangebiet nicht festgesetzt.

5.9 Abwagungsergebnis

Das Planungserfordernis fur die Festsetzung von Gewerbegebieten ergibt sich in erster Linie
aus dem zurzeit im Bezirk Eimsbuttel nicht ausreichenden Angebot an Gewerbeflachen fir
Betriebe mit gréReren zusammenhéngenden Flachenbedarfen, wie z.B. produzierendes oder
verarbeitendes Gewerbe. Fir die genannten Nutzungen stellt das Plangebiet eine der letzten
geeigneten Flachen innerhalb des Bezirks dar. Alternative Standorte sind derzeit nicht vor-
handen oder verfiigbar. Fur eine Uberplanung spricht zudem die Tatsache, dass sich ein
groBRer Teil der Grundstiicke im Plangebiet im stadtischen Besitz befindet und hierdurch mit
einer raschen Umsetzung der Planung zu rechnen ist.

Bei der Aufstellung von Bebauungspléanen ist der Berticksichtigung der allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in der Abwagung ein besonderes Ge-
wicht beizumessen. Die vorhandenen Wohnnutzungen sowie die vorhandenen Kleingéarten
sind heute erheblichen Belastungen durch LArmimmissionen aus Flugverkehr und Strafl3en-
verkehr ausgesetzt, die teilweise gesundheitsgefahrdende Werte erreichen. Um weiteren
Immissionskonflikten vorzubeugen, ist es daher erforderlich, einer Verfestigung der Wohn-
nutzungen und der Kleingartennutzungen mit Mitteln des Bauplanungsrechts entgegenzuwir-
ken.

Die vorhandenen Wohnnutzungen und Kleingarten genieRen einen einfachen Bestands-
schutz, sodass sich in Bezug auf die ausgelibte Nutzung zunachst keinerlei Einschrankun-
gen ergeben. Die Belange der privaten Grundeigentimer kénnen damit in Hinblick auf die
weitergehende Nutzung ihrer Wohnhauser / Kleingarten in bestehender Art und Umfang hin-
reichend Berlcksichtigung finden.

Ein mdgliches Interesse der privaten Grundstlickseigentiimer an einer Erweiterung ihrer
Wohngebaude / Kleingartennutzung oder an der Bebauung weiterer Grundsti-
cke/Grundstlicksteile mit Wohngebauden oder Kleingarten muss in der Abwagung gegen-
Uber den Planungszielen und dem o&ffentlichen Interesse an der planungsrechtlichen Siche-
rung von Gewerbeflachen zur Starkung der Wirtschaft und Schaffung von Arbeitsplatzen so-
wie dem gewichtigen Belang der Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu-
rickstehen. Neue Wohnnutzungen und Kleingéarten werden mit Rechtskraft des Bebauungs-
plans unzuldssig. Gleiches gilt fir Erweiterungen oder Nutzungsédnderungen im Sinne von §
29 BauGB, die den Bestandsschutz entfallen lassen wirden. Auch bei Gebaudeuntergang
erlischt der Bestandsschutz. Es kann unberiicksichtigt bleiben, ob gegebenenfalls fur einzel-
ne Grundstiicke oder Grundstlicksteile durch das heutige Planungsrecht des Baustufenplans
weitergehende Baurechte fir Wohnnutzungen vorhanden sind, die jedoch bislang durch die
Grundsttckseigentiimer nicht in Anspruch genommen wurden, da die vorstehend genannten
offentlichen Belange in der Abwagung hoéher gewertet werden als das individuelle Interesse
der betroffenen privaten Grundstiickseigentimer an einer Uber den Erhalt des Bestandes
hinausgehende Verwertung ihrer Grundstticke.

Von Bedeutung fiir den Naturschutz und die Landschaftspflege sind im Plangebiet Grinfla-
chen im Nordosten und einige grof3e und besonders erhaltungswurdige Baume im stdwestli-
chen Bereich. Die Griinflaichen und einzelne Baume werden planungsrechtlich gesichert. Die
Ubrigen Flachen und Landschaftsbestandteile besitzen eine eingeschrénkte Bedeutung flr
den Naturschutz. Das ist offenkundig im Bereich der ehemaligen flr Sport und aktuell als
Containersiedlung fiir Flichtlinge genutzten Flachen. Die beiden ehemaligen Tennismehr-
feldhallen, die Container sowie die versiegelten Nebenflachen nehmen die Flache nahezu
vollstandig ein. Dieser Teilbereich des Plangebietes befindet sich zudem auf einer ehemali-
gen Hausmiilldeponie, die mit Boden aufgeschittet wurde. Die gewerblich genutzten Grund-
stiicke an der Papenreye sind weitgehend versiegelt. Im Verlauf der Kollaustral3e sind meh-
rere Grundstiicke gewerblich genutzt und entsprechend umfangreich bebaut und versiegelt.
Am Vogt-Cordes-Damm und an der KollaustralR3e befinden sich noch Wohngrundstticke mit
Hausgarten, die flachenmalig nicht ins Gewicht fallen. Die im Kernbereich des Plangebiets
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liegenden Grundsticksflachen befinden sich nach Abbruch des Gebaudekomplexes Vogt-
Cordes-Damm Nr. 10 vollstandig im Umbruch. Die vormals unbebauten Flachen sind weit-
gehend abgerdumt und mit Fillboden aufgehoht. Erhebliche Eingriffe in Natur und Land-
schaft sind auch in diesem Teil des Plangebiets bereits erfolgt oder vor der planerischen
Festsetzung nach § 34 BauGB zuléssig gewesen.

Insgesamt wird mit dem Bebauungsplan kein erheblicher Eingriff vorbereitet, so dass kein
Ausgleichserfordernis im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB besteht. Durch die Festsetzung zur
Begriinung eines mindestens 20 %igen Flachenanteils in den Gewerbegebieten werden un-
versiegelte Freiflachen in einem Umfang gesichert, der nicht wesentlich von der Bestandssi-
tuation abweicht. Dartiber hinaus erfolgen mit den Festsetzungen zu Dachbegrinungen und
zum Artenschutz, die sinnvoll und zumutbar sind, Vermeidungs- und Minderungsmaf3nah-
men zur Kompensation moglicher nachteiliger Umweltauswirkungen auf Natur und Land-
schatft.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass die stadtebaulich angestrebte gewerbliche Neuausrich-
tung des Standorts auch unter Beriicksichtigung der bestehenden Wohnnutzungen im Plan-
gebiet und in der Umgebung des Plangebiets sowie unter Berlicksichtigung der vorhandenen
und geplanten Erholungsnutzung im Zuge des 2. Griinen Rings grundsatzlich ohne schall-
technische Konflikte moglich ist.

Durch die festgesetzte Emissionskontingentierung ist gewahrleistet, dass auch unter Berlick-
sichtigung bestehender Vorbelastungen durch Gewerbelarm die Ansiedelung weiterer ge-
werblicher Nutzungen im Plangebiet moglich ist, ohne dass die einschlagigen Richt- oder
Orientierungswerte Uberschritten werden.

5.10 Nachrichtliche Ubernahmen

5.10.1 Archaologische Vorbehaltsflache

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine archaologische Vorbehaltsflache. In der Plan-
zeichnung ist ein entsprechender Hinweis nachrichtlich Gbernommen.

5.10.2 Fluglarmschutzbereich

Das Plangebiet befindet sich vollstandig innerhalb der Tag-Schutzzone 1 sowie der Nacht-
Schutzzone, die auf Grund von 8 4 Absatz 2 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm
(FluLarmG) vom 31. Oktober 2007 (BGBI. | S. 2551) durch die Verordnung Uber die Festset-
zung des Larmschutzbereichs fur den Verkehrsflughafen Hamburg (Fluglarmschutzverord-
nung Hamburg — FluLarmHmbV) vom 21. Februar 2012 (HmbGVBI. S. 77) festgelegt worden
sind. In der Planzeichnung ist ein entsprechender Hinweis nachrichtlich iGbernommen.

5.10.3 Siedlungsbeschrankungsbereich

Das Plangebiet liegt zum grofdten Teil im Siedlungsbeschrankungsbereich 1 und mit seinem
sudostlichen Rand parallel zur Papenreye im Siedlungsbeschrankungsbereich 2 nach dem
Senatsbeschluss vom 23.09.1996 (Senatsdrucksache Nr. 96/1261), in der Planzeichnung ist
ein entsprechender Hinweis nachrichtlich ibernommen.

5.10.4 Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhlsbittel, in der Planzeichnung
ist ein entsprechender Hinweis nachrichtlich tbernommen.

5.11 Kennzeichnungen

5.11.1 Gebaudebestand

Die im Plangebiet gekennzeichneten vorhandenen Gebaude entsprechen den ALKIS Daten
vom Stand Januar 2017.
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5.11.2 Altlasten / Altlastenverdachtige Flachen

Die Altlasten 6242-016/00 und 6242-017/00 werden im Bebauungsplan gekennzeichnet. Die
Altlasten wurden in der Vergangenheit bereits hinreichend untersucht, fur das Bebauungs-
planverfahren besteht kein weiterer Untersuchungsbedarf.

6 MaRnahmen zur Verwirklichung, Bodenordnung

Enteignungen konnen nach den Vorschriften des Finften Teils des Ersten Kapitels des
BauGB durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

In dem als "vorgesehenes Bodenordnungsgebiet" im Bebauungsplan gekennzeichneten Be-
reich sind die Grundstiicke fur zukinftige bauliche und sonstige Nutzungen unzweckmafig
gestaltet und kénnen, soweit eine Regelung im freiwilligen Verfahren nicht zu erwarten ist, in
einem hoheitlichen Bodenordnungsverfahren nach den 88 45 bis 79 des Baugesetzbuches
neu geordnet werden.

7 Aufhebung bestehender Plane, Hinweise auf Fachplanungen

- hier nicht relevant -

8 Flachen- und Kostenangaben

8.1 Flachenangaben

Das Plangebiet ist etwa 75.000 m? groR. Die als 6ffentliche StraBenverkehrsflachen festge-
setzten Flurstiicke umfassen etwa 15.350 m? (davon neu ca. 3.620 m?).

8.2 Kostenangaben

Der Freien und Hansestadt Hamburg entstehen Kosten durch den Erwerb und die Herrich-
tung von StralRenverkehrsflachen.
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