Vorhabenbezogener Bebauungsplan-Entwurf
Lokstedt 66 (Julius-Vosseler-Stral3e lIb)

Die vorhabenbezogenen Bebauungsplane Lokstedt 65 / Stellingen 68 und Lokstedt 66 haben vom 05.07.2017 bis
18.08.2017 parallel 6ffentlich ausgelegen. Es gingen zu Lokstedt 65 / Stellingen 68 14 Stellungnahmen der Of-
fentlichkeit ein. Zu Lokstedt 66 gingen ebenfalls 14 z. T. abweichende Stellungnahmen der Offentlichkeit ein. Die
zu beiden Planverfahren parallel gedufRerten Einwendungen wurden fiir die Abwéagung getrennt nach den Verfah-
ren Lokstedt 65 / Stellingen 68 und Lokstedt 66 tabellarisch aufbereitet. Ein Grof3teil der Stellungnahmen und der
zugehorigen Abwagung sind jedoch aufgrund der raumlichen Néhe und des sachlichen Zusammenhangs fur

beide Plane identisch.

Nr. Inhalt der Stellungnahme

Antwort Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung

wird gefolgt

Ja | Nein

Stellungnahmen der Offentlichkeit zu den Bebauungsplanen Lokstedt 65 / Stellingen 68 und

Lokstedt 66

1. 4 Burgerinnen, 07.08.2017

1.1 Uberschwemmungsgefahr

Durch die zuséatzliche Versiegelung, welche
diese Bauprojekte mit sich bringen, werden
die Siele in dieser Gegend erheblich mehr
belastet. Die Siele sind jetzt schon durch die
Bebauung der letzten Jahrzehnte schon ma-
ximal ausgelastet. Die Bewohner der angren-
zenden StralBen haben zunehmend Keller-
Uberschwemmungen bei Starkregen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Gemal Stellungnahme der Hamburger Stadt-
entwasserung konnen die vorhandenen Siele
das anfallende Wasser aufnehmen. Die Ein-
leitmenge ist auf max. 17 l/s*ha zu begrenzen
und mit der Hamburger Stadtentwasserung
abzustimmen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
wurde ein Oberflachenentwasserungskonzept
mit Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100
erstellt, welches unter Berilicksichtigung der
Vorgaben der FHH die Entwasserung des auf
dem Baugrundstiuck anfallenden Regenwas-
sers gewdahreistet.

Nach welchen Kriterien sind die geplanten
unterirdischen Riickhaltebecken bemessen?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Die Regenrickhalteraume sind gemaR DIN
1986-100 flr einen 2-jahrigen Bemessungsre-
gen zu dimensionieren. Bei dem vorliegenden
Projekt wurden die Riickhaltevolumina fir das
2-jahrige Niederschlagsereignis in der unglns-
tigsten Dauerstufe bemessen.

Gemal DIN 1986-100 muss auf3erdem der
Nachweis erbracht werden, dass die Differenz
der Regenwassermenge des 30-jahrlichen
Bemessungsregens bezogen auf die befestigte
Flache und des 2-jahrliches Bemessungsre-
gens bezogen auf die abflusswirksame Flache
schadlos auf dem Grundstiick zuriickgehalten
werden kann.

Die erforderlichen Volumina fiir den Uberflu-
tungsnachweis sind deutlich gréRer als die
Ruckhalterdume bei der Berechnung nach
DWA-A 117 mit einem 2-jahrlichen Regener-
eignis. Da mit der Berechnung des Uberflu-
tungsnachweises der  Uberflutungsschutz
ausreichend gewabhrleistet ist, werden die
Regenrickhalterdume je Teilgebiet mit den
Riickhaltevolumina des Uberflutungsnachwei-
ses ausgefihrt.

Seite 1 /70




Nr. Inhalt der Stellungnahme

Antwort Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung

wird gefolgt

Ja Nein

Wie will die Hansestadt Hamburg garantieren,
dass diese zusétzliche Belastung nicht bei
den jetzigen Bewohnern ofter wiederkehrende
Uberschwemmungen verursacht?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Das erstellte Oberflachenentwasserungskon-
zept weist nach, dass der Uberflutungsnach-
weis nach DIN 1986-100 fur das Plangebiet
gewabhrleistest ist. Dadurch kann auch gewéahr-
leistet werden, dass in Folge der Planung fir
die Bestandsbebauungen keine Verschlechte-
rungen auftreten werden.

1.2 | Hydrologisches Gutachten

Ist ein hydrologisches Gutachten fur die Ge-
samtauswirkung der in der Uberschrift ge-
nannten Bebauungspldane gemacht worden?
Wenn ja, wo liegt dieses zur Einsicht aus?

Die Fragen werden wie folgt beantwortet:

Ja, ein entsprechendes Gutachten wurde
erstellt. Vgl. Nr. 1.1

Dieses wurde wahrend der 6ffentlichen Ausle-
gung des Bebauungsplan-Entwurfs in der
Umweltakte zusammen mit allen anderen
Gutachten und umweltrelevanten Stellung-
nahmen ausgelegt, sowohl im Bezirksamt als
auch im Internet.

Zusétzlich wird das Gutachten gemafd Ham-
burger Transparenzgesetz auch im Informati-
onsregister/Transparenzportal der Freien und
Hansestadt Hamburg zur Einsicht bereitge-
stellt.

13

Flachenversiegelung

Wir haben unterirdische Quellen fir 3 ver-
schiedene Bache (Ottersbek, Lohbek und
Schillingsbek) in unmittelbarer Umgebung und
sind relativ niedrig gelegen.

Ist das beriicksichtigt, als beschlossen wurde,
an Stellen vom Stadtpark Eimsbiittel zuséatzli-
che versiegelte Flachen einzurichten?

Die Fragen werden wie folgt beantwortet:

Die genannten drei Quellen befinden sich
auBBerhalb des geplanten neuen Wohnquar-
tiers in einem Abstand von mindestens 400 m
zu diesem.

Die Schillingsbek entspringt stdlich der Kop-
pelstral3e rund 560 m nordlich, die Lohbek
sudlich der StraRe An der Lohbek rund 830 m
norddstlich und die Ottersbek sidlich der Vize-
linstraRe rund 410 m sudostlich des Plangebie-
tes. Bei den dazwischen liegenden Flachen
handelt es sich bereits um bebaute Siedlungs-
flachen.

Die zusatzliche Versiegelung hat keine negati-
ven Auswirkungen auf die Quellen.

1.4 Kanalisation

Wie wird die Kanalisation ausgebaut um der
neuen Belastung standzuhalten?

Wird eine getrennte Entsorgung fir die Neu-
bauten hergestellt?

Die Fragen werden wie folgt beantwortet:

Das Plangebiet ist vollstidndig erschlossen.
Zusatzlich anfallendes Schmutzwasser kann in
Abstimmung mit der Hamburger Stadtentwés-
serung Uber vorhandene Schmutzwassersiele
abgeleitet werden.

In wieweit eine getrennte Entsorgung fir die
Neubauten hergestellt wird, kann im Rahmen
des Bebauungsplan-Verfahrens nicht beant-
wortet werden. Dies ist Sache des Baugeneh-
migungsverfahrens.

1.5 | Klimagutachten

Ist ein Klima-Gutachten, welches die Dezimie-
rung des Stadtparks Eimsbiittels analysiert,
gemacht worden?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Ein gesondertes Klimagutachten ist nicht er-
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Nr. Inhalt der Stellungnahme

Antwort Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung

wird gefolgt

Ja Nein

stellt worden.

Es ist im Gesamtgutachten zum Hamburger
Stadtklima deutlich zu erkennen, dass der
Verlust von innerstadtischem Griin zu grof3em
Temperaturanstieg in der Hansestadt flhren
wird.

Wie plant die Stadt diesem entgegenzuwir-
ken?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Die lokalklimatischen Auswirkungen durch den
Griunflachenverlust und Bebauung sind in der
Umweltpriifung zum B-Plan dargelegt worden.

Einem Temperaturanstieg durch Aufheizung
versiegelter Flachen wird durch Begriinungs-
malnahmen im Baugebiet entgegen gewirkt.
Dazu z&hlen u.a. Baum- und Heckenpflanzun-
gen und eine Dach- und Tiefgaragenbegru-
nung.

1.6 Frischluftschneise

Der Frischluft-Austausch durch die Frischluft-
Schneisen nach Schumacher wird durch zu
viele Unterbrechungen verhindert. Diese Luft-
achse muss eine Ubergeordnete Bedeutung
haben.

Welche Plane hat die Stadt die Frischluftzu-
fuhr dieses dicht besiedelten Stadtteils weiter-
hinzu gewahrleisten?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Die Ubergeordnete Frischluftachse des Eims-
butteler Stadtparks ist durch die Planung nicht
betroffen.

Mit den geplanten Begrinungsmaf3nahmen
wird auch ein Beitrag zur Staubminderung und
Verbesserung der Frischluftsituation im Bau-
gebiet erzielt.

1.7 | Grunflachenausgleich

Die Garten Mihlenkoppel und der Stadtpark
Eimsbuttel waren als Grunausgleich fir die
Hochhauser der Lenzsiedlung erstellt worden
(Baudichte 4,0).

Wieso wird ein Griinausgleich fiir diese Sied-
lung plétzlich von der Stadt als zu vernachlas-
sigen betrachtet?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Der beschriebene Sachverhalt, dass die Klein-
garten ,Muhlenkoppel® und der Stadtpark
Eimsbuttel als Grinausgleich fur das Bauvor-
haben Lenzsiedlung angelegt worden sind, ist
nicht richtig. In der Lenzsiedlung ist keine
Baudichte von 4,0, sondern eine GFZ von 2,0
realisiert.

Es wird angegeben, dass es ein Ausgleichs-
gebot in Hamburg gibt. Wenn stadtische
Griinanlagen bebaut werden, soll an anderer
Stelle versiegelte Flache entsiegelt werden.

In diesem Fall werden die Gértner von der
Miihlenkoppel zum Teil in ein Uberschwem-
mungsgebiet Landschaftsschutzgebiet an der
Niendorfer Strafle Ubergesiedelt. Dies stellt
aber in Wirklichkeit kein Ersatz fur diese Grun-
flache dar, da dort schon Griinflache ist. Wie-
derum andere Mihlenkoppel Gértner werden
gezwungen in anderen Kleingarten-Kolonien
kleinere Flachen mit dem dortigen Schreber
zu teilen.

Das alles ist kein ausreichender Ausgleich fir
1,5 Hektar griine Lunge, welche durch dieses
Bauprojekt vernichtet wird.

Wie wird die Stadt eine echte Kompensation
fur den Verlust an zusammenhangenden
innerstadtischen Griin leisten?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Die Stellungnahme bezieht sich, wie auch eine
Reihe der nachfolgenden Stellungnahmen, auf
Aspekte des Ausgleichs. Da die Begriffe Aus-
gleich und Ersatz in mehreren rechtlichen
Zusammenhangen verwendet, diese aber in
vielen Stellungnahmen miteinander vermischt
werden, erfolgt an dieser Stelle stellvertretend
eine ausfihrliche Erlauterung der verschiede-
nen Ausgleichsbereiche und eine Darlegung,
auf welche Weise diese im Rahmen des Plan-
verfahrens bertcksichtigt wurden.

Fir den vorliegenden Bebauungsplan sind drei
rechtlich voneinander zu unterscheidende
Arten von Ausgleich bzw. Ersatz zu bertick-
sichtigen:

1. Naturschutzrechtlicher Ausgleich

2. Kleingartenersatz

3. Griinersatz als politisches Ziel

Naturschutzrechtlicher Ausgleich:

Der naturschutzrechtliche Ausgleich ergibt sich
aus den Anforderungen des § 1la des Bauge-
setzbuches, nach dem die Vermeidung erheb-
licher Eingriffe in den Naturhaushalt in Anleh-
nung an die Eingriffsregelung nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz zu beriicksichtigen ist.
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Antwort Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung

wird gefolgt

Ja Nein

Der Verlust von Lebensraumen fur Pflanzen
und Tiere sowie die Versiegelung von Bbéden
ist demnach als Eingriff zu bewerten und durch
entsprechende AusgleichsmaRnahmen zu
kompensieren. Der Ausgleichsumfang wird
nach dem Bewertungsverfahren des soge-
nannten Hamburger Staatsratemodells ermit-
telt. FUr Eingriffe, die bereits vor der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zulassig waren
oder erfolgt sind, wird nach den Bestimmun-
gen des Baugesetzbuches kein Ausgleich
erforderlich.

Fur das vorliegende B-Planverfahren besteht
mit dem Bebauungsplan Stellingen 51/
Lokstedt 51 bereits ein geltendes Planrecht,
das im 6stlichen Teilgebiet private Grunflachen
mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten
und ein Gewerbegebiet sowie fiir das westli-
che Teilgebiet ein allgemeines Wohngebiet
festsetzt. Bei der Eingriffs- / Ausgleichsbilan-
zierung sind diese Nutzungskategorien des
Planrechts als Bestandssituation zugrunde zu
legen. Das bedeutet, dass im dstlichen Teilge-
biet mit der Gewerbegebietsausweisung im
Bereich des geplanten Wohngebietes eine
gegenuber dem Bestand hdhere Versiegelung
und somit ein groRRerer Eingriff bereits zulassig
ist. Im westlichen Teilgebiet wird durch die
Ausweisung einer Griinflache fur Kleingarten
anstelle der bisherigen Wohnbauflache eine
Entsiegelung ermdglicht und damit eine natur-
schutzfachliche Aufwertung erzielt. Dartber
hinaus sind innerhalb des Plangebietes Griin-
mafinahmen und eine Dachbegrinung festge-
setzt.

Im Rahmen der naturschutzfachlichen Bilan-
zierung werden im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Lokstedt 65/ Stellingen 68
positive Bilanzwerte fir die zu betrachtenden
Schutzguter Pflanzen- und Tierwelt und Boden
erzielt, d.h. die zu erwartenden Eingriffe wer-
den Uberkompensiert.

Fir den angrenzenden Bebauungsplan
Lokstedt 66 ergeben sich dagegen negative
Bilanzwerte. Da beide Bebauungsplane mitei-
nander in engem rdumlichen und sachlichen
Zusammenhang stehen, wird eine Gesamtbi-
lanzierung vorgenommen. Hierbei zeigt sich,
dass die durch den Bebauungsplan Lokstedt
65/ Stellingen 68 zu erzielende Aufwertung die
negativen Auswirkungen durch den Bebau-
ungsplan Lokstedt 66 ausgleichen kann. Ent-
sprechend wird fur beide Plane davon ausge-
gangen, dass keine erheblichen Auswirkungen
auf die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes
verbleiben werden.

Kleingartenersatz:

Der Ersatz von Kleingarten ist in der Vereinba-
rung zwischen der FHH und dem Landesbund
geregelt.

Der B-Plan Lokstedt 65 / Stellingen 68 nimmt
rund 0,27 ha ,Private Griinflache - Dauerklein-
garten“ und der B-Plan Lokstedt 66 rund
1,3 ha ,Private Griunflache - Dauerkleingéarten®
in Anspruch. Damit gehen fir beide Plane
zusammen rund 1,57 ha an bestehenden
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Nr. Inhalt der Stellungnahme

Antwort Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung

wird gefolgt

Ja Nein

Kleingartenflachen verloren.

Um die entfallenden Kleingartenparzellen
ersetzen zu konnen, stehen zwei Flachen zur
Verfigung: innerhalb des westlichen Teils des
Plangebiets an der Hagenbeckstralle 100-112
mit 0,36 ha und auRerhalb des Plangebietes
an der Niendorfer Strafe 99 mit 1,2 ha. Zu-
sammengenommen entspricht die Grolie die-
ser beiden Flachen ungefahr der wegfallenden
Kleingartenflache. Die beiden Ersatzflachen
waren damit ausreichend grof3, um die entfal-
lenden ca. 35 Kleingartenparzellen neu schaf-
fen zu kénnen. Daruber hinaus besteht zuséatz-
lich die Mdoglichkeit einer Nachverdichtung
bestehender Kleingartenparzellen innerhalb
des Stadtparks Eimsbuttels.

Ein vollstandiger Ersatz der entfallenden
Kleingartenparzellen ist damit sichergestellt.

Grunflachenersatz:

Im beschlossenen Eckpunktepapier zum Ver-
trag fur Hamburg wurde das politische Ziel
festgelegt, fiir eine Uberbauung von Flachen
des Grinen Netzes innerhalb des zweiten
Griinen Ringes entsprechende Ersatz-
Griunflachen bereitzustellen. Im vorliegenden
Fall wird dies durch die Neuschaffung von
Kleingéarten an der HagenbeckstraRe und an
der Niendorfer StralRe erreicht.

An der Hagenbeckstrafl3e wird das einzige im
zentralen Bereich des Stadtparks Eimsbiittel
verbliebene Wohnbaugrundsttick in eine Grin-
flache umgewandelt. Da hierdurch an zentraler
Stelle des Stadtparks die Schaffung eines
durchgehenden Griinraumes ermdglicht wird,
erscheint der Verlust der randlich gelegenen
und rédumlich durch die Bahnlinie abgetrennten
Flache an der Julius-Vosseler-Stral3e vertret-
bar, zumal mit der Flache an der Niendorfer
Strale die fur den Bezirk ebenfalls wichtige
Grinverbindung entlang der Kollau aufgewer-
tet wird.

Das Grundstuck an der Niendorfer StraRe hat
bereits eine Ausweisung als Grinflache, war
aber seit den neunziger Jahren regelmaRig mit
genehmigten baulichen Nutzungen
(Pavillondorf, Flichtlingsunterkiinfte)
bestanden. Die Umsetzung des
Kleingartenersatzes ermdglicht hier eine
Herausldsung der Flache aus der baulichen
Inanspruchnahme und eine
planrechtskonforme Herrichtung als
Grinflache, was zu einer Aufwertung des
Griinzugs entlang der Kollau beitragt.

1.8 | Kritik an der Bebauungsform

Die vorgesehen Bebauung entspricht auf
keinen Fall den ortstiblichen Gegebenheiten.

a) Es gibt z. B. nirgendwo 6-stockige Gebaude
in der nachsten Nachbarschaft. Es sind einige
wenige 4-stockige Gebaude bzw. 4-stdckige
mit Staffelgeschoss vorhanden.

b) Die sonstige Bebauung ist aufgelockert und
hat keine durchgehenden Hauserfronten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Der Bau neuer Wohnungen ist eine der zentra-
len Herausforderungen, denen sich die Freie
und Hansestadt Hamburg aufgrund ihres
Wachstums und der demografischen Entwick-
lung stellen muss. Wie Prognosen zur Bevol-
kerungsentwicklung des Statistischen Landes-
amtes zeigen wird Hamburg in den kommen-
den 20 Jahren einen voraussichtlichen Bevol-
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Nr. Inhalt der Stellungnahme

Antwort Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung

wird gefolgt

Ja Nein

Diese geplante Bauweise stellt eine erhebli-
che Abweichung zur Siedlung dar. Wir finden
es nicht akzeptabel, zu mal die Reihenhaus
Siedlung gegenuber unter Milieuschutz steht.

Welche Malinahmen haben die Stadt und der
Investor geplant, um ortsiblich zu bauen?

kerungszuwachs von im Mittel rund 85.000
Einwohnern verzeichnen. Ziel des Senats ist
es deshalb, in den nachsten Jahren jahrlich
10.000 neue Wohnungen zu realisieren.

Das Plangebiet befindet sich zudem in der
sogenannten Urbanisierungszone des Bezirks
Eimsbittel. In der Urbanisierungszone soll
durch Verdichtung und Neuordnung ein mode-
rates Bevolkerungswachstum in einem bereits
gewachsenen und infrastrukturell angebunde-
nen Umfeld ermdglicht werden. Das Plange-
biet zeichnet sich diesbeziglich insbesondere
durch eine gute ErschlieBung durch den OPNV
sowie gute Nahversorgungsmaglichkeiten aus.

Durch die vorgesehene Nachverdichtung in
der Urbanisierungszone sollen bislang unbe-
baute Bereiche im AulRenbereich vor einer
baulichen Inanspruchnahme geschont werden.
Der im BauGB besonders hervorgehobene
Planungsleitsatz, dass mit Grund und Boden
sparsam umgegangen werden soll, ist somit im
Rahmen des Bebauungsplans bertcksichtigt
und in die Abwagung eingestellt worden. Ein
wichtiger Planungsleitsatz ist gemaf § 1 Abs.
6 Nr. 2 BauGB zudem die Beriicksichtigung
der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung.

Eine weniger dichte Bebauung musste
zwangslaufig zur Verringerung der mdglichen
Baumasse fiihren. Im Rahmen der Abwagung
ist jedoch dem Belang, im Plangebiet eine
noch quartiersvertragliche Dichte zu ermdgli-
chen, die der verkehrlichen Lagegunst des
Plangebiets entspricht, ein hdheres Gewicht
beigemessen worden.

Aufgrund der oben genannten Aspekte ist es
vorgesehen, dass das neue Wohnquartier an
der Julius-Vosseler-StralRe bzw. am Lenzweg
nicht die gleiche Héhe und Dichte, wie die
vorhandene Bebauung in der Umgebung auf-
weist. Es entspricht damit nicht den ortsubli-
chen Gegebenheiten, orientiert sich jedoch
daran und fugt sich stadtebaulich ein.

Auch die zuldssige Bebauung nordlich des
Plangebiets im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Lokstedt 64 weist eine vergleichba-
re Dichte und Hohe bei geschlossener Bau-
weise auf. Und auch die gegeniibergelegene
Beethovensiedlung ist in geschlossener Bau-
weise errichtet.

Um ein optimales auf den Standort angepass-
tes und die ortstibliche Bebauung reflektieren-
des Bebauungskonzept zu erreichen, wurde
ein stadtebaulicher-freiraumplanerischer Wett-
bewerb durchgefiihrt, bei dem verschiedene
Varianten fir das Plangebiet geprift wurden.
Der Siegerentwurf und damit die fir das Ge-
biet beste stadtebauliche Lésung wurde dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu Grun-
de gelegt.

Zur Richtigstellung wird darauf hingewiesen,
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Antwort Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung

wird gefolgt

Ja Nein

dass die genannte Bauhaussiedlung nicht
unter Milieuschutz steht. Fur das Gebiet wer-
den jedoch im geltenden Bebauungsplan Ge-
staltungsfestsetzungen getroffen, die einzuhal-
ten sind.

1.9 Anzahl der Wohneinheiten

In dem ersten Informationstreffen zum Bebau-
ungsplan, war die Rede von 150 Wohnungen.
Wieso geht es im neuen Plan plétzlich um 220
Wohnungen?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Bei der offentlichen Plandiskussion (erstes
Informationstreffen) wurde gesagt, dass ca.
200 Wohneinheiten im neuen Quartier an der
Julius-Vosseler-StraBe bzw. am Lenzweg
entstehen wirden. Es wurde darauf hingewie-
sen, dass es sich dabei um eine grobe Schat-
zung handele und die genaue Zahl erst im
Rahmen des stadtebaulichen Wettbewerbs
ermittelt werden konne. Das findet sich so
auch im Protokoll der Veranstaltung wieder.

Im Rahmen des Wettbewerbs haben die Archi-
tekten etwa 220 neue Wohneinheiten ermittelt.
Diese Zahl war auch nach der Uberarbeitung
des Wettbewerbsergebnisses und zur 6ffentli-
chen Auslegung noch aktuell. Diesbeziglich
gab es also keine Anderung.

Nach der offentlichen Auslegung wurde die
Planung durch die Vorhabentrager weiter
detailliert und tiefer ausgearbeitet, sodass sich
insgesamt nochmals eine etwas héhere Woh-
nungsanzahl ergibt. Jedoch ist zu beachten,
dass sich an der Baumasse insgesamt nichts
andert. Lediglich die GréRe und die Zuschnitte
der einzelnen Wohnungen wurden angepasst.

Die Wohnungsanzahl fur den Bereich Lokstedt
65 / Stellingen 68 liegt jetzt bei 109 und fur
Lokstedt 66 bei 129.

1.10 | Kritik an planrechtlichen Befreiungen

Es ist verstandlich, dass einem Altbau, der
nachtragliche Warmeddmmung bekommt,
eine Ausnahme-Genehmigung erteilt wird, die
gesetzlichen festgelegten AuRengrenzen zu
Uberschreiten. Aber es ist nicht in Ordnung,
einem Neubau in vorhinein Flacheniber-
schreitungen zu erlauben.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die geplante Warmedammung der Gebaude
entspricht bereits den gangigen Standards im
Hochbau. Um in der Ausflhrungsplanung
jedoch in Abhéangigkeit von Fordermdglichkei-
ten auf gof. sich zukiinftig ergebende hdhere
Anforderungen reagieren zu kdnnen, wird eine
geringfiigige Uberschreitung fir die Warme-
dammung ausnahmsweise zugelassen.

Alternativ zur Festsetzung der ausnahmswei-
sen Uberschreitungsmdoglichkeit, hatte  die
festgesetzte Geschossflache von Anfang an
groRer gefasst werden kdnnen, dann hatte der
Vorhabentrager jedoch auch die hdéhere Ge-
schossflache ausnutzen kénnen, ohne diese
fur eine starkere Warmedammung in Anspruch
zu nehmen.

Eine Uberschreitqu der festgesetzten Bau-
grenzen wird im Ubrigen durch die Festset-
zung nicht erméglicht.

Welche MaRnahmen ergreift die Stadt um
dafiir zu sorgen, dass bestehendes Baurecht
eingehalten wird?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Im Rahmen des Bauantrags muss der Antrag-
steller die Einhaltung des Baurechts nachwei-
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Antwort Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung

wird gefolgt

Ja Nein

sen, dies wird von der zustandigen Dienststelle
gepruft.

Eine grundsétzliche Uberschreitung der Ge-
schossflache, unabhéngig von Warmedam-
mung und Fassadenverkleidung wird durch die
Festsetzung Nr. 4 der Verordnung nicht er-
moglicht.

1.11

Forderung nach einem Verkehrskonzept

Es fehlt ein Verkehrskonzept fur die direkte
Umgebung dieser Bauprojekte. Das sind 3
groRere Bauprojekte, dessen spaterer An-
wohnerverkehr Uber die Julius-Vosseler-Str.
lauft. Die Summe der zusatzlichen Verkehrs-
belastungen durch  diese  Bebauungs-
Vorhaben ist unzumutbar fir dieses Wohnge-
biet.

Kann ein Forum oder offentliche Veranstal-
tung zur Thema Verkehr von Bezirksamt ein-
berufen werden, um Anregung zum Verkehrs-
konzept von den betroffenen Anwohnern an-
zuhdren?

Wir fordern, dass ein Verkehrs-Gutachten fir
die VizelinstraRe und fiur Beethovenallee er-
stellt wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Es wurde im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens geprift, ob der in Folge der Planung
zu erwartende Verkehr abwickelbar ist. Die
verkehrstechnische Stellungnahmen von Mérz
2017 kommt zu dem Ergebnis, dass die umlie-
genden Kreuzungspunkte insgesamt ausrei-
chend leistungsfahig sind, um den Mehrver-
kehr, der sich sowohl aus diesem als auch
dem sudlich angrenzenden  Plangebiet
Lokstedt 66 ergibt, ausreichend leistungsfahig
abwickeln zu kénnen.

Wie plant die Stadt das neue Verkehrsauf-
kommen aus den kleinen Wohnstral3en der
Gegend fern zuhalten? Es muissen Uber Ver-
kehrs-Beruhigung (30er Zone) mit entschleu-
nigenden MalRRnahmen in der Julius-Vosseler
Stralle von behordlicher Seite nachgedacht
werden.

Welche Verkehrsberuhigungsmaflinahmen
werden fir diese StralBen (Julius-Vosseler-
StraRe/Beethovenstralie) ergriffen? Alleine
eine 30er Zone ohne zusétzliche MalRnahmen
ist nicht ausreichend.

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Die Umgestaltung der StraRe sowie Maf3nah-
men der Verkehrsberuhigung kénnen nicht auf
Ebene des Bebauungsplanverfahrens geregelt
werden.

Wir sind der Meinung, dass die Zuwege zum
neuen Gewerbegebiet von Beiersdorf, NXP
und zum Universitatskrankenhaus Eppendorf
nicht geklart sind.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Sie ist fur das Bebauungsplanverfahren nicht
relevant.

1.12 | La&rmimmissionen

Ist ein Larm-Gutachten erstellt? Wo kann man
dieses einsehen?
Gibt es ein Schall-Gutachten? Wo kann man
dieses einsehen?

Die Fragen werden wie folgt beantwortet:

Ja, ein entsprechendes Gutachten wurde
erstellt und im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens in der Planung bertcksichtigt.

Bei dem Gutachten handelt es sich um eine
Larmtechnische Untersuchung, die die The-
men Larm und Schall betrachtet.

Das Gutachten wurde wahrend der offentli-
chen Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs
in der Umweltakte zusammen mit allen ande-
ren Gutachten und umweltrelevanten Stellung-
nahmen ausgelegt, sowohl im Bezirksamt als
auch im Internet.
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Nr. Inhalt der Stellungnahme

Antwort Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung

wird gefolgt

Ja Nein

Zusétzlich wird das Gutachten gemafll Ham-
burger Transparenzgesetz auch im Informati-
onsregister/Transparenzportal der Freien und
Hansestadt Hamburg zur Einsicht bereitge-
stellt.

Ist der im Stadtteil schon vorhandene Flug-
larm darin berticksichtigt?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Fur den Hamburger Flughafen gibt es gesetz-
lich ausgewiesene Fluglarmschutzzonen, in
denen mit erhéhtem Flugléarm zu rechnen und
in denen dieser zu berlcksichtigen ist. Das
geplante Bauvorhaben befindet sich nicht in
einer dieser Zonen, so dass der Fluglarm bei
der Planung nicht zu untersuchen ist und keine
weitere Berlcksichtigung finden muss.

Wird die Julius-Vosseler-Str. mit Flister-

Asphalt versehen?

Die Frage ist fir das Bebauungsplanverfahren
nicht relevant.

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Es ist nicht vorgesehen, die Julius-Vosseler-
StralRe mit Fluster-Asphalt zu versehen.

Ein sogenannter FlUsterasphalt, der auch unter
dem Begriff offenporiger Asphalt (OPA) be-
kannt ist, wird im Regelfall auf Bundesautob-
ahnen und anbaufreien StralRen mit einer
Geschwindigkeit gréRer 60 km/h zur Larmmin-
derung eingesetzt.

FUr Stadtstrafen ist der Einsatz von OPA aus
verschiedenen Grinden ungeeignet. Durch
seinen hohen Anteil von groben Gesteinskor-
nern hat er einen hohen Anteil an zusammen-
hangenden Hohlraumen. Eine Entwasserung
der Deckschicht ist deshalb im Stadtstralen-
bereich sehr aufwéndig, da zuséatzliche Kas-
tenrinnen im Seitenbereich der Fahrbahn be-
notigt werden. Auferdem kann bei Aufgrabun-
gen, die auf StadtstralRen sehr oft vorkommen,
die Deckschicht nicht wieder in der notwendi-
gen Glte hergestellt werden. Die volle Larm-
minderung wird bei OPA im Ubrigen erst bei
Geschwindigkeiten grofRer 60 km/h erreicht.

Es ist durch die Bebauung mehr La&rm zu
erwarten durch Reflektion.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Fir die Bestandsbebauung 6stlich der Julius-
Vosseler-Stral3e wurden aufgrund der Reflexi-
onen an der geplanten weitgehend geschlos-
senen Randbebauung Pegelsteigerungen von
maximal 0,9 dB(A) ermittelt. Gesundheitsge-
fahrdende Beurteilungspegel werden nicht
erreicht. Pegelsteigerungen unterhalb von 1
dB(A) sind in der Regel nicht wahrnehmbar.
Aufgrund der stark gegliederten stral3enseiti-
gen Fassaden der neu geplanten Bebauung
durften die Pegelsteigerungen gemal Gutach-
ten eher noch geringer als berechnet ausfal-
len.

Hat der Investor Auflagen um durch die Be-
schaffenheit der Fassade Larmreduzierung zu
bewirken?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Nein, es werden zur Beschaffenheit der Fas-
saden keine Festsetzungen oder Auflagen zur
Larmminderung getroffen. Diese sind entspre-
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Antwort Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung

wird gefolgt

Ja Nein

chend der Ergebnisse des Gutachtens nicht
erforderlich.

1.13 | Anzahl an Stellplatzen

Wie wird die Parkplatz Problematik, die durch
die 220 neuen Wohnungen entsteht, fir die
jetzigen Anwohner entschérft?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

In der Planung wird zwischen privaten Stell-
platzen und offentlichen Parkplatzen unter-
schieden. Wahrend in Wohngebieten private
Stellplatze auf privatem Grund der Unterbrin-
gung des ruhenden Verkehrs der neuen Quar-
tiersbewohner dienen, sollen die 6ffentlichen
Parkplatze im offentlichen Stral3enraum den
Besuchern zur Verfligung stehen.

Durch die Neuplanung gehen keine bisher
vorhanden offentlichen Besucherparkplatze
verloren, es kommen ca. 3 Parkplatze dazu.
Diese Anzahl ist jedoch rein rechnerisch nicht
ausreichend um den zusétzlichen Bedarf an
Besucherparkplatzen zu decken.

Um den Anteil des motorisierten Individualver-
kehrs (MIV) so gering wie mdglich zu halten,
soll die Nutzung von alternativen Mobilitéts-
formen geférdert werden. Daher sollen im
Bebauungsplan Lokstedt 65 / Stellingen 68
rund 240 und im Bebauungsplan Lokstedt 66
etwa 330 private Fahrradstellplatze vorgese-
hen werden. Hinzu kommen weitere ¢ffentliche
Fahrradstellplatze fir Besucher. Innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Lokstedt 66 wird zudem durch den Vorhaben-
trager geprift, ob ein Carsharing-Angebot fir
die Bewohner des neuen Quartiers eingerich-
tet werden kann. Das Stellplatzkonzept, das
Aussagen zu Anzahl der Stellplatze, Lage der
Tiefgaragen und ihren Zufahrten macht, wird
Uber den Durchfuhrungsvertrag verbindlich
geregelt.

Es werden somit MaRnahmen ergriffen, um die
Zunahme des Parkdrucks im Quartier so ge-
ring wie moglich zu halten. Dennoch kann eine
Zunahme des Parkdrucks nicht ausgeschlos-
sen werden. Dies liegt auch daran, dass fur die
Unterbringung zusétzlicher offentlicher Park-
platze auf der vorhandenen und durch beste-
hende Bebauung bereits abschlieRend defi-
nierten Stralenflache kein Raum ist. Eine
Unterbringung offentlicher Parkplatze inner-
halb des geplanten Wohnquartiers soll nicht
erfolgen, da der besonderen Wohnqualitat, die
die stadtebauliche Konzeption eines vom Kfz-
Verkehr frei gehaltenen Quartiers erwarten
lasst, im Rahmen der Abwéagung ein hdheres
Gewicht beigemessen wurde.

Die Nachteile in Bezug auf die Parkplatzprob-

lematik, die mit der Verdichtung des Quartiers

verbunden sind, werden jedoch aus folgenden

Grinden im Rahmen der Abwéagung als hin-

nehmbar betrachtet:

e In einem Bestandsgebiet, in dem nach-
verdichtet werden soll, kdnnen nicht die
gleichen Standards hinsichtlich der Unter-
bringung von Besucherparkplatzen gefor-
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Nr. Inhalt der Stellungnahme

Antwort Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung

wird gefolgt

Ja Nein

dert werden, wie bei der Neuplanung auf
der ,grinen Wiese“. Bereits durch den
vorhandenen baulichen Bestand sind die
zur Verfugung stehenden Verkehrsflachen
weitgehend definiert und rdumlich aus der
Natur der Sache heraus begrenzt.

e Das Plangebiet ist durch den OPNV aus-
reichend gut erschlossen. Den Besuchern
steht somit eine Alternative bei der Ver-
kehrsmittelwahl zur Verfligung. Zudem
kdnnen aufgrund der infrastrukturellen
Ausstattung des Stadtteils viele Wege zu
Ful3 oder mit Fahrrad bewaltigt werden, so
dass der motorisierte Individualverkehr bei
der Wahl des Verkehrsmittels nicht die
hervorgehobene Bedeutung wie in ande-
ren Quartieren hat.

e Die denkbare Planungsalternative, die
Nutzungsdichte deutlich zu reduzieren
und diese dann weiter aufRerhalb unter
Uberplanung bislang baulich nicht genutz-
ter Freiflachen zu verwirklichen, steht im
Widerspruch zu dem Leitbild einer nach-
haltigen Stadtentwicklung.

Wir halten die geplanten Tiefgaragenplatze flr
nicht ausreichend um die neuen Wohnungsin-
haber und deren Besucher zu bewaltigen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Verpflichtung zum Nachweis von privaten
Stellplatzen wurde 2014 mit Inkrafttreten der
Anderung der Hamburgischen Bauordnung
aufgehoben. Jedoch wird Uber die beiden
Vorhaben- und ErschlieBungsplane sowie die
Durchflihrungsvertrage sichergestellt, dass die
Vorhabentrager eine ausreichende Anzahl an
privaten Stellplatzen in Tiefgaragen herstellen.

In der Tiefgarage fur das Vorhaben Lokstedt
65 / Stellingen 68 sind insgesamt ca. 75 Stell-
platze vorgesehen. Dies entspricht einem
Schlissel von etwa 0,7.

Fir das Vorhaben Lokstedt 66 sind rund 170
Stellplatze geplant. Der Stellplatzschlissel
liegt damit bei etwa 1,1 fir die Wohnungen
und 2,0 fir die Stadthauser.

Zusétzlich erklart der Vorhabentrager des
Vorhabens im Bebauungsplan Lokstedt 66 die
Absicht, fir die Mieter und Eigentimer der
Wohnungen Stellplatze fir die Nutzung durch
einen Carsharing-Anbieter zur Verfligung zu
stellen. Ladestationen fur Elektromobilitat
sollen in beiden Vorhaben vorgehalten wer-
den.

2. Burgerin, 08.08.2017

2.1 | Folgeprobleme

Wir sind seit 30 Jahren Anwohner der Sied-
lung (im Bauhausstil) Julius-Vosseler-Stra3e /
VizelinstraBe und Beethovenallee und sehr
entsetzt Giber den Bebauungsplan Lokstedt.

Die Fragen und Einwande der sehr bunt ge-
mischten  Anwohnerinitiative ,Stoppt den

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Da an dieser Stelle keine weiteren Ausfiihrun-
gen zu den Fragen und Einwanden gemacht
wurden und diese dem Fachamt Stadt- und
Landschaftsplanung nicht vorliegen, kann dazu
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Antwort Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung

wird gefolgt

Ja Nein

GrunfralR* sind pragnant, differenziert und
vielféltig. Bitte beachten Sie diese und erkl&-
ren sich.

keine Abwagung erfolgen.

Was ist mit den langfristigen Folgeproblemen?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Da der Einwender die langfristigen Folgeprob-
leme nicht néher definiert, kann auf diese
Frage nicht geantwortet werden.

Jedoch sind im Rahmen der Umweltprifung
mogliche Planungsfolgen systematisch ermit-
telt und beurteilt worden. Dies ist in der Be-
grundung bzw. im Umweltbericht zum Bebau-
ungsplan-Entwurf nachzulesen.

2.2 | Wohnortnaher Erholungsraum

Wo ist der wichtige wohnortnahe Bewegungs-
raum fir Menschen hier im Stadtteil?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

In dem neu geplanten Wohnquartier wird eine
attraktive Durchwegung fir Ful3ganger ge-
schaffen und in das FuRwegenetz des Stadt-
teils eingebunden, so dass innerhalb des neu-
en Quartiers auch Spazierwege fiir die Be-
wohner aus der Nachbarschaft angeboten
werden kdnnen.

Insgesamt gibt es in Lokstedt bereits ein gutes
Angebot an griinen Wegeverbindungen, bei-
spielsweise den westlich der U-Bahntrasse
gelegenen Stadtpark Eimsbittel oder den
,Grinzug Lokstedt®, der derzeit zudem qualifi-
ziert und aufgewertet wird.

2.3 | Kritik an Nachverdichtung

Wir mdchten mit diesem Brief die Fragen und
Einwande unterstitzen und freuen uns uber
so viel gemeinsame und tatkréaftige Nachbar-
schaft.

Die Gegend hier ist gepragt von Durchmi-
schung und einer hohen Menschendichte —
auch mit sozialen Brennpunktproblematiken.
Diese auch noch weiter zu erhhen ist nicht
zielfuhrend und einfach nicht in Ordnung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen

Der Bau neuer Wohnungen ist eine der zentra-
len Herausforderungen, denen sich die Freie
und Hansestadt Hamburg aufgrund ihres
Wachstums und der demographischen Ent-
wicklung stellen muss. Wie Prognosen zur
Bevolkerungsentwicklung des Statistischen
Landesamtes zeigen, wird Hamburg in den
kommenden 20 Jahren einen voraussichtli-
chen Bevolkerungszuwachs von im Mittel rund
85.000 Einwohnern verzeichnen. Ziel des
Senats ist es deshalb, in den nachsten Jahren
jahrlich 10.000 neue Wohnungen zu realisie-
ren. Im Bezirk Eimsbittel sollen 1.050 neue
Wohnungen pro Jahr entstehen.

Aufgrund der guten Eignung des Plangebiets
fur Wohnungsbau, die sich insbesondere aus
der Nahe zu U-Bahnhaltestellen, zu sozialer
Infrastruktur, zum Stadtpark Eimsbdttel und zu
Versorgungseinrichtungen ergibt, ist es vor
dem Hintergrund des prognostizierten Wohn-
raumbedarfs in stadtebaulicher Hinsicht erfor-
derlich, das Plangebiet als Wohngebiet zu
entwickeln.

Ein wesentliches Planungsziel des in Aufstel-
lung befindlichen Bebauungsplans ist daher
die Bereitstellung von qualitatsvollem Wohn-
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Antwort Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung

wird gefolgt

Ja Nein

raum in relativ zentraler und gewachsener
Lage.

Aufgrund des groRen Wohnraumbedarfs und
der guten Eignung fir Wohnungsbau wurde
die ostliche Teilflache des Plangebiets bereits
2011/2012 in das Wohnungsbauprogramm des
Bezirkes Eimsbuttel aufgenommen worden.

3. Birgerin, 14.08.2017

3.1

Falschangaben in der Héhe der Bebauung des Umfeldes

Die bis zu 6-stéckige Bebauung wird in Pla-
nungsunterlagen mit dem Hinweis auf die
ebenfalls bis 6-stdckige Bebauung am Lenz-
weg begriindet. Die gegeniberliegenden
Hauser sind aber durchgehend 4-stdckig mit
nur einer geringfigigen Ausnahme in Form
eines Ateliers im Anschluss an die Hochhéau-
ser Lenzweg.

Ist dieser Sachverhalt der genehmigenden
Bezirksversammlung bekannt?

Wie und durch wen ist es zu der Falschinfor-
mation gekommen?

Der Stellungnahme wird gefolgt

Die Geschossigkeiten der Bestandsbebauung
am Lenzweg sind dem Plangeber bekannt. Der
sudostlich an das Plangebiet angrenzende
Gebaudekomplex weist zwischen drei und vier
Geschossen auf, die teilweise mit einem Staf-
felgeschoss ausgestattet sind. Diese Bebau-
ung ist fir das Plangebiet mitpragend und
kann daher als MaR3stab bzw. Orientierung fur
eine sich in das Ortsbild einfligende Bebauung
des Plangebiets herangezogen werden.

In der Begriindung heil3t es an der entspre-
chenden Stelle dazu:

,Stdlich des Plangebiets beginnt am Lenzweg
mit einer drei- bis sechsgeschossigen Wohn-
bebauung die sogenannte Lenzsiedlung, eine
Grol3siedlung der 1970er und 1980er Jahre.“

Bei der Ausflihrung in der Begriindung handelt
es sich um einen redaktionellen Fehler, der
jedoch zu keinem anderen Ergebnis der stad-
tebaulichen Planung fuhrt. Um ein optimales
an den Standort angepasstes und die ortsubli-
che Bebauung reflektierendes Bebauungskon-
zept zu erreichen, wurde ein stadtebaulicher-
freiraumplanerischer Wettbewerb  durchge-
fuhrt, bei dem verschiedene Varianten fir das
Plangebiet geprift wurden. Der Siegerentwurf
und damit die fur das Gebiet beste stadtebau-
liche Lésung wurden dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zu Grunde gelegt. Die vorlie-
gende Planung ist somit das Ergebnis des
Wettbewerbsverfahrens, und nicht erst auf-
grund der Begriindung entstanden.

Die Bezirksversammlung bekommt die Stel-
lungnahmen der offentlichen Auslegung im
Rahmen der Auswertung der Stellungnahmen
und wird somit hiertiber informiert.

3.2 | Zunahme der Luftschadstoffkonzentrat

ion

Die Julius-Vosseler-Stral3e ist als Hauptver-
kehrsstraBe ausgewiesen. Bei Schadstof-
femissionen wird in austauscharmen Zeiten
schon lange (Gutachten von 2009) von einer
Uberschreitung der Grenzwerte firr Stickoxide
ausgegangen werden. Durch die bis zu 20
Meter hohe Neubebauung entsteht fur die
gegeniiberliegende Siedlung eine Blockade
des Kaltluftstroms aus der Eimsbidtteler Land-
schaftsachse. Wie hoch sind die Schadstoff-

Die Fragen werden wie folgt beantwortet:

Die angefiihrte hamburgweite Untersuchung
zu Luftschadstoffen kommt zum Ergebnis,
dass die Grenzwerte fur Stickstoffdioxidkon-
zentrationen im Jahresmittel, bezogen auf das
Jahr 2011 eingehalten werden. Grenzwert-
Uberschreitungen kénnen lediglich bei Inversi-
onswetterlagen auftreten, die nur an wenigen
Tagen im Jahr gegeben sind.
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Antwort Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung

konzentrationen heute und wie hoch sind die
zu erwartenden Werte fir die direkten Anwoh-
ner im entstehenden ,Verkehrskanal“ Julius-
Vosseler-Straf3e?

Gibt es Uiberhaupt ein aktuelles Emissionsgut-
achten?

Weiterhin fuhrt das Luftschadstoffgutachten fir
die nordlich angrenzenden Bebauungsplane
Lokstedt 63 und Lokstedt 64 aus, dass die
Stickstoffdioxidbelastungen  unterhalb  der
Grenzwerte liegen. Aus den Angaben des
Luftmessnetzes 2010/2011 wurde eine Hinter-

grundbelastung von 24 pg/m3 ermittelt.

Mit den Bebauungsplénen Lokstedt 63 und
Lokstedt 64 wird eine vier- bis fiinfgeschossige
Bebauung ermdglicht, so dass auch bei einer
bis zu 20 m hohen Bebauung im Plangebiet
davon ausgegangen werden kann, dass keine
Grenzwertliberschreitungen in  Bezug auf
Stickstoffdioxide eintreten bzw. auch bei einer
Neubebauung eine ausreichende Durchwirbe-
lung der Luft, die zur Verdinnung von Luft-
schadstoffen fuhrt, gegeben ist.

Der Kaltluftvolumenstrom aus dem Eimsbdtte-
ler Stadtpark ist bereits durch die Bahntrasse
zerschnitten und wird durch die im Norden
vorhandene Bebauung eingeschrankt. Fir die
Durchluftung ist der Kaltluftaustausch aber
insgesamt nicht so relevant, sondern hat viel-
mehr eine Bedeutung fir die Verminderung
starker klimatischer Belastungssituationen an
den in Hamburg seltenen, windstillen Hitzeta-
gen (siehe Punkt 5.27).

Mit dem Stadtpark im Westen der geplanten
Bebauung besteht ein zusammenhangender,
gering belasteter Griinraum, so dass bei einer
vorherrschenden Hauptwindrichtung West /
Nordwest lokale Winde auch weiterhin Uber die
Baukorper hinaus in die gegeniberliegenden
Siedlungsflachen einstromen kénnen.

Fir den Bebauungsplan liegt kein aktuelles
Emissionsgutachten vor.

3.3

Vorschlag zur Verkehrsberuhigung

Mein Vorschlag, auch wegen der geplanten
Kita, den geplanten Ausfahrten und Straf3en-
einmindungen, Tempo 30 auf ganzer Lange
Lenzweg und Julius-Vosseler-StraRe bis 100
Meter hinter Emil Andresen Straf3e.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Siehe Punkt 1.11

wird gefolgt
Ja Nein
X

3.4 | Privilegien fir den Investor

Warum wird fiir die vorgesehenen 110 gefor-
derten Wohnungen eine annahernd doppelt
dichte Bebauung vorgesehen wie fir den
Privatinvestor Quantum?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Lokstedt 65 / Stellingen 68 ermdglicht die
zulassige Geschossflache rechnerisch eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von etwa 1,75.

Im Bebauungsplan Lokstedt 66 ermdglicht die
als Hochstmalfd zuléassige Geschossflache eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von etwa 1,4.

Die bauliche Dichte ist folglich im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Lokstedt 65 / Stel-
lingen 65 nicht doppelt so hoch wie im siidlich
angrenzenden Plangebiet, sondern Ubertrifft
die dort mdgliche bauliche Dichte um 25 %.
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Antwort Fachamt
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wird gefolgt

Ja Nein

Das Projekt ist jedoch im Gesamten zu be-
trachten. Der Innenhof dient beiden Teilberei-
chen als unbebauter Grin- und Erholungs-
raum. Die Ermittlung der GFZ wird jedoch auf
das jeweilige Grundstick bezogen, so dass
sich daraus der Unterschied in den errechne-
ten Dichtewerten ergibt.

Uber das gesamte Quartier wird rechnerisch
eine GFZ von etwa 1,5 erreicht.

Die bauliche Dichte der zuklnftigen Bebauung
wird fur das gesamte Quartier wahrgenommen
und nicht je Baufeld. Auf das Grundstiuck be-
zogen ist es daher richtig, dass im Bebau-
ungsplan Lokstedt 65 / Stellingen 68 eine
hohere zuldssige Dichte festgesetzt ist. Auf-
grund der Realisierung eines gemeinsamen
Quartiers hat dies jedoch keine Auswirkungen
auf die Lebensqualitét in den beiden Teilberei-
chen.

3.5 | Ausgleichsflachen

Wo und in welchem Umfang werden fur den
ca. 1,7 ha Grunflachenverbrauch Ausgleichs-
flachen geschaffen?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Siehe Punkt 1.7

4. Birgerin, 14.08.2017

4.1 Anzahl der Wohneinheiten

Nach der Informationsveranstaltung Ende Mai
2016 in der Schule der VizelinstraRe wurden
die Anwohner Uber die Bebauung von 150 -
180 Wohnungen informiert. Mittlerweile stellt
sich uns ein groReres Bauvorhaben und es
gibt viele Fragen:

Warum wurde die genannte Spannbreite, die
ja schon einen Puffer enthalt, Uberschritten?
Wenn man vom unteren Wert ausgeht sogar
um 45 % beim oberen Wert auch noch um fast
30%.

In der Ablehnung des Burgerbegehrens ist ein
Zitat aus der Senatsanweisung aus dem Sep-
tember 2016, an das Bezirksamt zu diesem
vorhabenbezogenen Bebauungspléane er-
wahnt, dass eine Wohnungsanzahl von maxi-
mal 200 Wohnungen nennt. Warum wurde
diese Senatsanweisung nochmals Uberschrit-
ten?

Die Fragen werden wie folgt beantwortet:
Siehe Punkt 1.9:

In der Senatsanweisung wird keine Maximal-
summe genannt, sondern eine ungefahre
Spanne von 150-200 Wohneinheiten. Zu die-
sem Zeitpunkt konnte zu den genauen Zahlen,
ebenso wie zur Offentlichen Plandiskussion,
noch keine verbindliche Aussage getroffen
werden

4.2 Kritik an der baulichen Dichte und Ver

siegelung

Wenn es eine allgemein empfohlene Baudich-
te gibt, die bei 1,2 liegt, wie (kann) das Abwa-
gungsgebot, dass zwar zu einer Bebauung
fuhrt, dann zu dieser Dichte filhren, die fir das
eine Gebiet bei 1,4 und fir das andere bei
1,75 liegt, beriicksichtigt man die Gutachten,
die erhebliche negative Folgen fiir die Glter
Wasser, Kaltluftzufuhr und Natur ausweisen?

Sollte das Abwéagungsgebot nicht gerade
diese kritischen Stimmen bertcksichtigen und

Die Fragen werden wir folgt beantwortet:

Die zulassige Geschossflache ermdglicht fiir
den Bebauungsplan Lokstedt 65 /Stellingen 68
rechnerisch eine Geschossflachenzahl (GFZz)
von etwa 1,75, so dass es zu einer Uberschrei-
tung der in 8 17 Absatz 1 BauNVO fir allge-
meine Wohngebiete zuldssigen Obergrenze
der Geschossflachenzahl von 1,2 kommt. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Lokstedt
65 / Stellingen 68 muss jedoch im stadtebauli-

eine geringere Versiegelung vorsehen, um

chen Kontext mit dem vorhabenbezogenen
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Antwort Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung

wird gefolgt

Ja Nein

auch bei den zunehmend prognostizierten
Starkregenfallen, Schaden von den in diesem
Gebiet gegenwartig und kunftig wohnenden
Birgern abzuwenden?

Bebauungsplan Lokstedt 66 gesehen werden.
Die beiden Bebauungsplédne schaffen das
Planrecht fur die Errichtung eines zusammen-
héngenden Wohnquartiers. Fir dieses Wohn-
quartier wird insgesamt eine GFZ von etwa 1,5
erreicht.

Das mdgliche Maf3 der baulichen Nutzung im
neu geplanten Quartier, das durch die vorha-
bebezogenen Bebauungspldne  Lokstedt
65/Stellingen 68 und Lokstedt 66 ermdglicht
werden soll, wird jedoch héher sein, als das in
umliegenden Bestandsquartieren.

Die hohere bauliche Dichte ist ausdricklich
planerisch gewollt. Das Plangebiet befindet
sich in der sogenannten Urbanisierungszone
des Bezirkes Eimsbuttel. In der Urbanisie-
rungszone soll durch Verdichtung und Neu-
ordnung ein  moderates  Bevdlkerungs-
wachstum in einem bereits gewachsenen und
infrastrukturell angebundenen Umfeld ermdg-
licht werden. Das Plangebiet zeichnet sich
diesbezlglich insbesondere durch eine gute
ErschlieBung durch den OPNV sowie gute
Nahversorgungsmaoglichkeiten aus.

Durch die vorgesehene Nachverdichtung in
der Urbanisierungszone sollen bislang unbe-
baute Bereiche im AufRenbereich vor einer
baulichen Inanspruchnahme geschont werden.
Der im BauGB besonders hervorgehobene
Planungsleitsatz, dass mit Grund und Boden
sparsam umgegangen werden soll, ist somit im
Rahmen des Bebauungsplans beriicksichtigt
und in die Abwagung eingestellt worden. Ein
wichtiger Planungsleitsatz ist gemaf § 1 Abs.
6 Nr. 2 BauGB zudem die Berucksichtigung
der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung.

Eine weniger dichte Bebauung misste
zwangslaufig zur Verringerung der méglichen
Baumasse fuhren. Im Rahmen der Abwagung
ist jedoch dem Belang, im Plangebiet eine
noch quartiersvertragliche Dichte zu ermdgli-
chen, die der verkehrlichen Lagegunst des
Plangebiets entspricht, ein hdheres Gewicht
beigemessen worden.

Die hohe bauliche Dichte wird insbesondere
dadurch ausgeglichen, dass ein grof3er, ge-
meinsam nutzbarer, gut vor La&rmemissionen
abgeschirmter Innenhof entsteht, und dadurch
dass das Plangebiet mit dem Stadtpark Eims-
bittel und Hagenbecks Tierpark generell Gber
eine gute Freiraumversorgung im Umfeld ver-
fugt.

Ferner werden auch die Bedurfnisse des Ver-
kehrs befriedigt. Aufgrund der giinstigen Lage
des Vorhabengebiets zu Arbeitsstatten,
Dienstleistungs- und Einzelhandelsangeboten
und die gute Anbindung an den offentlichen
Personennahverkehr, ist von einem geringen
Quell- und Zielverkehr durch die geplante
Wohnnutzung auszugehen.
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Antwort Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung

wird gefolgt

Ja Nein

Diese Umstéande und Malinahmen gewabhrleis-
ten, dass die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht
beeintréchtigt und nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt vermieden werden.

Es erscheint im Sinne einer bodenschonenden
Siedlungsentwicklung, der sinnvollen Ausnut-
zung vorhandener Infrastruktur, aber auch in
Hinblick auf den in Hamburg bestehenden
dringenden Wohnraumbedarf zwingend gebo-
ten, die im Plangebiet vorhandenen Nachver-
dichtungspotenziale auszuschépfen. Sonstige
offentliche Belange stehen der Planung nicht
entgegen.

Siehe Punkt 3.4 (unterschiedliche Dichtewerte
in beiden Bebauungsplangebieten)

Bei der Ausarbeitung des stadtebaulichen
Entwurfs wurden unterschiedliche Gutachten
erstellt, die bei der Planung berlcksichtigt
wurden. Das Entwéasserungsgutachten stellt
ein Konzept fur das neue Quartier dar, das
sicherstellt, dass die Entwasserung des Quar-
tiers funktioniert und keine negativen Folgen
von der geplanten Bebauung ausgehen wer-
den. Der Umweltbericht betrachtet alle durch
die Planung auf die Schutzgiter einwirkenden
positiven und negativen Auswirkungen.

4.3

Wunsch nach einem hydrologischen Gutachten

Wir bitten um Erstellung und Veroffentlichung
eines hydrologischen Gutachtens vor dem
Hintergrund der in diesem Gebiet flieRenden
unterirdischen Quellen Ottersbek, Lohbek und
Schillingsbek, die beispielsweise auch unter
dem mit Offentlichen Geldern geforderten
Kunstrasenplatz von Grin Weis-Eimsbuttel
flieRen dirfen, der m.W. nicht kanalisiert wur-
de.

Die Stellungnahme wird wie folgt beantwor-
tet:
Siehe Punkt 1.2 (Gutachten) und Nr. 1.3

(Quellen)

4.4 | Uberschwemmungsgefahr

Wie wird durch die Bewilligung dieser Bau-
malRnahme sichergestellt, dass vor wenigen
Jahren getatigte Baumafnahmen wie die
unter 4. oder die aus den 30iger Jahren
stammende Beethovensiedlung nicht mit dau-
erhaften Uberschwemmungen zu rechnen ist?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Siehe Punkt 1.1 und 1.4

4.5 Larmschutz vs. Frischluftzufuhr?

Wie kann das Abwagungsgebot zu einer ho-
heren Bewertung des Larmschutzes der in
diesem neu zu gestaltenden Wohngebiet
liegende Innenhof beimessen?

Die Wahl der Baukorper wird mit dem Larm-
schutz begrundet, wie sieht es mit dem hinter
diesem Neubaugebiet liegenden Bereich
Lokstedts, der durch die gewéahlte Form der
Baukorper vollends von der Kaltluftzufuhr
abgeriegelt wird ebenso wie der Innenhof
selbst.

Sollte es nicht vielmehr gerade entlang der

Die Fragen werden wie folgt beantwortet:

In Bezug auf das Schutzgut Mensch werden
sowohl die gesunden Wohnverhaltnisse durch
eine larmabschirmende Bebauung als auch
beruhigte und durchgriinte Innenhéfe gleich-
rangig bewertet.

Die Kaltluftstrome aus dem Eimsbdatteler
Stadtpark sind bereits durch die Bahntrasse
und die vorhandene Bebauung im Norden
nicht vollumfénglich wirksam. Auch bei einer
Bebauung ist davon auszugehen, dass weiter-
hin bei vorherrschend westlichen Winden
lokale Winde das Neubaugebiet ber- und
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Antwort Fachamt
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wird gefolgt
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Bahntrasse verschiedene Hohen und Auflo-
ckerungen geben?

durchstromen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes in einer
Urbanisierungszone verfolgt der Plangeber an
dieser Stelle eine verdichtete Bebauung.

Um im Quartier gesunde Wohnverhéltnisse
herstellen zu kénnen, ist es notwendig, die
Wohnnutzung von den durch die Bahn ein-
wirkenden Larmimmissionen abzuschirmen.

Aufgrund der erforderlichen Larmschutzfunkti-
on der Bebauung entlang der Bahn ist einer
Auflockerung an dieser Stelle nicht méglich.

4.6 Kritik an der Bauform

Wie kann von einer ortsiiblichen Bebauung
die Rede sein, wenn

a) die Baudichte und die Baukdrper nicht dem
unmittelbaren Umfeld entsprechen?

b) Wenn es keine sechsgeschossigen Gebau-
de und keine 4-5-geschossige durchgéngige
Bebauung oder Riegelbauten gibt?

c) Wenn ein nicht umgesetzter Bebauungs-
plan fur ein Gewerbegebiet auf den Grundsti-
cken der beiden Saga-Hauser mit noch gro-
Ren Gérten an der Julis-Vosseler-Stral3e als
Begriindung fir eine positive Auswirkung flr
das Griin herangezogen wird?

d) Wie die Beethovensiedlung an deren Bau-
form sich das Neubaugebiet angeblich orien-
tieren soll zur Begriindung herangezogen
wird, deren zwei-geschossigen Doppel- oder
Dreierhduser nicht durchgangig zweigeschos-
sig gebaut sind.

Die Fragen werden wie folgt beantwortet:
zu a) siehe Punkt 4.2

zu b):

Die Typologie einer Blockrandbebauung orien-
tiert sich an der Umgebung und fiigt sich in die
Nachbarschaft ein. Sie entspricht der dstlichen
angrenzenden Bebauungsstruktur zwischen
Julius-Vosseler-StraBe,  VizelinstraRe  und
Beethovenallee, die ebenfalls als Blockrand-
bebauung ausgebildet ist. Auch die sudlich an
diesen Block anschlieRende Bebauung zwi-
schen Julius-Vosseler-Stral3e, Beethovenallee
und Repgowstieg ist in dieser Art errichtet.

Zusatzlich ist die Aushildung einer Blockrand-
bebauung im stadtraumlichen Kontext sinnvoll,
da durch sie ein vor Bahn- und Stral3enver-
kehrslarm geschitzter Innenhofbereich ausge-
bildet werden kann.

Die vorgesehenen Gebaudehdhen orientieren
sich ebenfalls an den Hohen der Bestandsbe-
bauung in der Umgebung. Der stadtebauliche
Entwurf reagiert auf die Bestandshodhen bei
gleichzeitiger Planung von Geb&udekomple-
xen, die wirtschaftlich betrieben werden kon-
nen und einen wesentlichen Beitrag zu den
bezirklichen Zielen des Wohnungsbaupro-
gramms leisten. Auch die zulassige Bebauung
nordlich des Plangebiets im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Lokstedt 64 weist 4-
geschossige Bebauung in geschlossener
Bauweise auf.

zu c¢): Wie in der Stellungahme angedeutet,
sind die Grundsticke Julius-Vosseler-Stral3e
106 und 108 zwar als Gewerbegebiet ausge-
wiesen, werden aber derzeit wohnbaulich
genutzt und weisen groRe Gartenbereiche auf.
Es ist durchaus angemessen, im Rahmen der
Abwagung zu bertcksichtigen, dass auf diesen
Grundstiicken eine 80%ige Uberbauung des
Grundstiicks durch Hauptgebdude und Ne-
benanlage hatte genehmigt werden mussen,
die in Folge der Planung nun nicht mehr zulés-
sig ist.

zu d): Gegenulber der Reihenhausbebauung
der Beethovensiedlung ist eine nur dreige-
schossige Stadthausbebauung geplant. Hier
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wird folglich die Typologie des gegenuberlie-
genden Blockrandes aufgenommen. Bezuglich
der Hohenentwicklung wird durch die dreige-
schossige Stadthausbebauung zwischen den
zweigeschossigen Geb&uden der Beethoven-
siedlung und der bis zu sechsgeschossigen
Bebauung des geplanten neuen Quartiers
vermittelt.

4.7 Kritik an planrechtlichen Befreiungen

In beiden Begrindungen zum Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan werden den jeweiligen
Bautrdgern DHU und Quantum uber die ge-
setzlich geregelten Kennwerte und Richtlinien
Sondergenehmigungen erteilt wie z.B. die
oben genannte Baudichte. Wie lasst sich im
Rahmen des Abwagungsgebot den Birgern
vermitteln, dass der Gesetzgeber selbst die
von ihm aufgestellten Richtlinien nicht einhalt?

Mir ist nicht erklarlich, wie fir ein Neubauvor-
haben in Zeiten heutiger Programme und
Rechnermodulationen keine Festlegung auf
eine DAmmung der AuRenfassade innerhalb
der ublichen Baugrenzen den Bautragern
nicht mdglich sein und auferlegt werden kann.
Ublicherweise ist mir eine Uberschreitung der
Braugrenze fur die Dammung nur bei Altbau-
ten bekannt nicht aber in so einem Fall. Wie
ist hier die Begriindung seitens des Amtes?

Anmerkung: Fir beide Bauvorhaben wirde
sich bei der Einhaltung der Baugrenzen ein
mehr an AuBenflache und Griin und zugege-
ben einige Million weniger fir z. B. Quantum
ergeben (300 m? auf 5 Geschosse= 1.500 m?
multipliziert mit einem fiktiven Kaufpreis von
5.000€/ m? ergeben 7,5 Mio).

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

In § 17 Abs. 1 BauNVO ist festgelegt, welche
Grundflachen- und  Geschossflachenzahl
hdchstens in den jeweiligen Baugebieten fest-
gesetzt werden darf. In 8§ 17 Abs. 2 BauNVO
ist jedoch geregelt, dass auch héhere Grund-
und Geschossflachenzahlen ermdglicht wer-
den durfen, wenn dies aus stadtebaulichen
Grinden gerechtfertigt ist und diese Uber-
schreitungen durch Umstande ausgeglichen
sind oder durch MalRnahmen ausgeglichen
werden, durch die sichergestellt ist, dass die
allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht beein-
trachtigt werden und nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt vermieden werden. Von der
Maoglichkeit, die 8 17 Abs. 2 BauNVO erdffnet,
ist in diesem vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Gebrauch gemacht worden, da andern-
falls das stadtebauliche Konzept und die damit
verfolgten stadtebaulichen Ziele nicht hatten
erreicht werden kénnen.

Ferner kénnen gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO in
einem Bebauungsplan abweichende Bestim-
mungen getroffen werden, inwieweit die fest-
gesetzte Grundflaiche durch z.B. bauliche
Anlagen, durch die das Baugrundstiick ledig-
lich unterbaut wird, Uberschritten werden darf.
Auch von dieser Festsetzungsmoglichkeit
wurde hier Gebrauch gemacht.

SchlieBlich ermdglicht der vorhabenbezogene
Bebauungsplan Lokstedt 65 / Stellingen 68 auf
Grundlage des § 23 Abs. 3 Satz 3i.V.m. § 23
Abs. 2 Satz 3 BauNVO ein Uberschreiten der
Baugrenzen durch Balkone und Terrassen.
Diese Festsetzung sichert dem Bauherrn ge-
wisse Spielrdume bei der Anordnung der woh-
nungsbezogenen Freisitze.

Zudem ertffnet in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplanen Lokstedt 65/Stellingen 68
und Lokstedt 66 eine textliche Festsetzung die
Maoglichkeit, die festgesetzte Grundflache fur
Warmedammungen und Fassadenverkleidun-
gen um bis zu 130 m? (Lokstedt 65 / Stellingen
68) bzw. 300 m? (Lokstedt 66) zu tiberschrei-
ten. Der Plangeber reflektiert mit dieser Fest-
setzung, dass es angesichts einer unbegrenz-
ten Geltungsdauer des Bebauungsplans nicht
maoglich ist, alle bautechnischen Entwicklungen
in Hinblick auf zukunftige energetische Stan-
dards und dafir erforderliche Geb&audedam-
mungen und Fassadenmaterialien vorherzu-
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sehen. In Hinblick auf den Klimaschutz solle
eine Nachristung der Geb&ude mit besseren
Dammmaterialien jedoch auch zukunftig mog-
lich sein und nicht an den engen MaRfestset-
zungen des Bebauungsplans scheitern. Die
textliche Festsetzung ist in dem jeweiligen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan jedoch
so formuliert, dass die zuldssige Grundflache
nicht dazu verwendet werden darf, um mehr
Wohnflache zu generieren, sondern aus-
schlieBlich dazu, die Warmedammung eines
Gebaudes zu verbessern. Zudem ist die Uber-
schreitung der Grundflache nur als Ausnahme
zulassig. (vgl. Nummer 1.11)

Alle Moglichkeiten zur Uberschreitung von
Malfestsetzungen oder Baugrenzen, die die
vorhabenbezogenen Bebauungsplane den
Bauherren er6ffnen, basieren auf Regelungen
der BauNVO. Der Gesetzgeber hat damit dem
Plangeber die Mdglichkeit gegeben, getroffene
Festsetzungen mit Blick auf eine Einzelfallge-
rechtigkeit durch konkrete Sonderregelungen
sinnvoll zu modifizieren. Somit stehen diese
Bebauungsplane auch nicht im Widerspruch,
sondern im Einklang mit den vom Gesetzgeber
erlassenen rechtlichen Rahmenbedingungen
fur die Konzeption eines Bebauungsplans.

4.8 | Fluglarm

Das Larmschutzgutachten bertcksichtigt nicht
den Fluglarm des regularen Flugverkehrs und
insbesondere den Fluglarm nach Finkenwer-
der. Welche Auswirkungen hat der Fluglarm.

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Siehe Punkt 1.12

4.9

Forderung nach einem Verkehrskonzept

Im Mai 2016 wurde ein weitrdumiges Ver-
kehrsgutachten von den Anwohnern gefordert.
Wie sieht der Radius der Betrachtung fir die
0.g. MalRnahme aus?

Wie sieht ein neues Verkehrskonzept aus und
wann wird es vorgestellt?

Zu bericksichtigen sind der zunehmende
Verkehr, der durch die vielen gegenwartigen
Bebauungen z.B. am Veilchenweg, dem ge-
planten Lidl an der Julius-Vosseler-Str. und
den Nachverdichtungen durch Mehrfamilien-
hausern auf ehemaligen Einfamiliengrundsti-
cken ergeben hat und durch die Beiersdorf-
plane zukiinftig entstehen wird.

Die Fragen werden wie folgt beantwortet:

Siehe Punkt 1.11

4.10

Stellplatzanlagen

Ist ein Anwohnerparken fur die Beethoven-
siedlung geplant?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Ein Anwohnerparken fur die Beethovensied-
lung ist nicht vorgesehen. Diese MaRnahme
ware auch kein Regelungsgegenstand dieses
Bebauungsplans.

(Siehe auch Punkt 1.13)

Seite 20/ 70




Nr. Inhalt der Stellungnahme

Antwort Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung

wird gefolgt

Ja Nein

Seit dem Wegfall des P&R Parkplatzes bei U-
Haltestelle Hagenbeck erfolgt das Parken von
Pendlern entlang der Parkstreifen an der Juli-
us-Vosseler-StraBe und in der Beethoven-
Siedlung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen

Der bereits im Bestand vorhandene Konflikt
wird nicht durch die vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Lokstedt 65 / Stellingen 68 und
Lokstedt 66 verursacht.

(Siehe auch Punkt 1.13)

Auch die Tiefgaragenstellplatze werden weder
fur die neuen Anwohner noch fir deren Besu-
cher ausreichen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen

Siehe Punkt 1.13

4.11 | Wunsch nach Verkehrsberuhigung

Ist eine Tempo 30 Zone entlang der Julis-
Vosseler-StralRe geplant, um den Larm fir
Anwohner und Kindergartenkinder zu verrin-
gern?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Siehe Punkt 1.11

Wurden bei der Bewertung durch den Ver-
kehrslarm schon zwischen den beiden Varian-
ten Tempo 50 und Tempo 30 unterschieden,
denn in der Stadt sind bei den neuen Motoren
wohl eher die Fahrgerdusche von Relevanz?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Bei der Untersuchung des Verkehrslarms
wurde von der Bestandssituation (Tempo 50)
ausgegangen. Eine Variante mit Tempo 30
wurde daher nicht untersucht.

4.12 | Kritik am Grinflachenausgleich

Wie kann von einem Ausgleich an Grinfla-
chen gesprochen werden?

Es gibt lediglich in der naheren Umgebung
durch den Abriss der alten DHU-Geb&ude ein
tatsachliches mehr an Grin gibt und in Nien-
dorf Brachland.

In wie vielen Jahren kann der heutige 6kologi-
sche Wert der Muhlenkoppel erreicht werden?

Die Fragen werden wie folgt beantwortet:
Siehe Punkt 1.7

Der Grinflachenausgleich erfolgt Uber die
Neuschaffung von Kleingartenparzellen an der
Hagenbeckstralle mit etwa 3.630 m? und von
Kleingartenparzellen an der Niendorfer StraRe
mit etwa 12.600 mz, d.h. mit einer Gesamtgro-
Re von etwa 16.230 m2, so dass ein angemes-
sener Ersatz vorgenommen wird.

Mit der Neuanlage von Kleingérten im Bereich
der vorhandenen Bebauung werden darlber
hinaus  ©kologische  Ausgleichsfunktionen
erfullt.

Die Kleingarten kdnnen in Abhéangigkeit der
jeweiligen Gestaltung und Nutzungsintensitat
sowie dem Umfang und Volumen von Anpflan-
zungen in etwa nach einer Entwicklungszeit
von rund 5 bis 10 Jahren 6kologische Qualita-
ten erreichen.

Wann gibt es eine Festschreibung der beste-
henden Grunflaichen der noch existierenden
Kleingéarten in Lokstedt, um das wichtige in-
nerstadtische Griin zu erhalten?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Die vorhandenen Kleingéarten innerhalb des
Stadtparks Eimsbittel und auch andere Klein-
gartenflachen in Lokstedt sind durch das gel-
tende Planrecht als private Kleingarten mit der
Zweckbestimmung Dauerkleingérten gesichert.
Jedoch besteht kein Anspruch darauf, dass
das Planrecht fur immer fortbesteht. Anderun-
gen sind also zulassig.

4.13 | Temperaturanstieg

Wie hoch ist der durch dieses Bauvorhaben in
den Sommermonaten zu beflirchtende Tem-
peraturanstieg?

Die Fragen werden wie folgt beantwortet:

Ein Temperaturanstieg kann nur pauschal als
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Werte des Potsdamer Instituts fir Klimafor-
schung kommen zu Angaben, dass bereits die
Versiegelung einer Kleinfliche zu einem
Temperaturanstieg fuhren (1% Versiegelung
einer Flache fiihren zu O,03°C Anstieg) Was
auf dieser Flache, die bisher zu 10 % versie-
gelt war ein Plus von 70 % Versiegelung also
2,1° C ausmachen wirde. Wie wird der Auf-
hitzung der Stadt begegnet, welchen Effekt
haben die geplante Dachbegrinung in Grad
Celsius?

Folge der Zunahme einer Versiegelung prog-
nostiziert werden.

Die positiven thermischen Effekte von Dach-
begriinungen beziehen sich vorwiegend auf
die Minderung der Temperaturextreme im
Jahresverlauf. Wahrend sich beispielsweise
Kiesdacher und schwarze Bitumenpappe auf
etwa 50°C bis tber 80°C aufheizen, betragen
die maximalen Temperaturen bei bepflanzten
Dachern etwa 20°C his 25°C. Die geringe
Warmeaufnahme und der Kihlungseffekt
durch Wasserverdunstung als Folge der
Dachbegriinung wirken insgesamt dem Effekt
der stadtischen Hitzeinsel entgegen. In Neu-
baugebieten wird die Festsetzung einer Dach-
begriinung zunehmend Standard in Hamburg.
Mit der aktuellen Griindachstrategie verfolgt
Hamburg das Ziel, mindestens 70 % sowohl
der Neubauten als auch der geeigneten zu
sanierenden, flach oder flach geneigten Da&-
cher zu begriinen.

Um dem Aufheizungseffekt im Plangebiet
entgegen zu wirken, beinhaltet der Bebau-
ungsplan unterschiedliche Festsetzungen zur
Reduzierung der Bodenversiegelung sowie zur
Begrunung und Schaffung von vegetationsbe-
standenen Flachen.

4.14 | Bezahlbarer Wohnraum

Wie will die Stadt langfristig bezahlbaren
Wohnraum bereitstellen,

a) wenn hier zum einen hochpreisig gebaut
wird und Quantum nicht den Drittelmix erfillen
muss und

b) wenn die Bindungsfristen nur 15 Jahre fir
die DHU betragen?

Warum wird das Steuergeld der Biirger fir die
Forderung nicht mit nachhaltigen Bindungs-
fristen von z.B. 30 investiert?

Die Fragen werden wie folgt beantwortet:

a) Die Vorhabentrager werden nicht von der im
,Bundnis fir Hamburg* festgeschriebenen
Zielvereinbarung befreit, 30% der neuen Woh-
nungen als geférderte Wohnungen zu errich-
ten.

Im Gegenteil haben die Vorhabentrager sich
sogar dazu verpflichtet, gemeinsam ca. 50%
der Wohnungen geférdert zu realisieren. Da es
sich jedoch um ein Gesamtprojekt handelt, das
lediglich aus planungsrechtlichen Griinden in
zwei vorhabenbezogene Bebauungsplane
geteilt werden musste, missen die 50% nur in
der Gesamtsumme nachgewiesen werden und
nicht fir jedes der beiden Vorhabengebiete fiir
sich genommen.

b) GemaR der Forderrichtlinien der Hamburgi-
schen Investitions- und Forderbank ist eine
Bindungsfrist von mindestens 15 Jahren vor-
gesehen.

Auf die Vorgaben der Forderprogramme hat
der plangebende Bezirk keinen Einfluss. Diese
sind auch kein Regelungsgegenstand des
Bebauungsplans.

5. Burgerin, 15.08.2017

5.1 | Geltungsbereich

Warum ist im Amtlichen Anzeiger vom 27.
Juni 2017 neben dem Plangebiet Julius-
Vosseler-Strale / Lenzweg auch ein Gebiet
nordlich des Brehmwegs, westlich der U-Bahn
an der Leopardenstrafe umrandet und in die

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Die Anderung des Flachennutzungsplans wird
nicht auf bezirklicher Ebene sondern vom
Senat durchgefiihrt.
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Antwort Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung

wird gefolgt

Ja Nein

Anderung des Flachennutzungsplanes mitauf-
genommen?

Siehe hierzu AKII-Vermerk zur Anderung des
Flachennutzungsplans und des Landschafts-
programmes.

Der Amtliche Anzeiger Nr. 50 ist im Internet
nicht zu kopieren, auf jeden Fall nicht in Aus-
zligen. Ich wirde gern das Original haben!!

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen

Der genannte Amtliche Anzeiger kann unter
folgendem Link heruntergeladen werden:
http://www.luewu.de/anzeiger/docs/2365.pdf

Alternativ kann ein Druckexemplar beim Verlag
Litcke & Wulff kauflich erworben werden.
(Rondenbarg 8, 22525 Hamburg; E-mail:
lwmail@caho.de; Tel. 040 / 23 51 29-0, Fax
040/ 2351 29-77)

5.2 | Wegeverbindung

Aus den Karten zum Landschaftsprogramm ist
fur den Laien nur wenig oder nichts ersichtbar,
Farbe z.B. Grun (Grunanlage eingeschrankt
nutzbar)

Gringepunktet
woher kommt die?

(Griine  Wegeverbindung)

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Die Anderung des Landschaftsprogramms wird
nicht auf bezirklicher Ebene sondern vom
Senat durchgefuhrt.

Siehe hierzu AKII-Vermerk zur Anderung des
Flachennutzungsplans und des Landschafts-
programms.

5.3 | Stadtpark Eimsbhiittel

Zitat: "gleichzeitig den Stadtpark Eimsbuttel zu
starken"

Wodurch soll der Stadtpark gestarkt werden?
Wird die Flache des Parks vergrof3ert? Wird
der Parkcharakter an der vielbefahrenen Ha-
genbeckstral3e gestarkt?

Die Fragen werden wie folgt beantwortet:

Der ,Stadtpark Eimsbittel* im sidlichen Be-
reich der Landschaftsachse Eimsbiittel soll als
Bezirkspark mit den vorhandenen Uberortlich
bedeutsamen Freizeit- und Erholungseinrich-
tungen wie z.B. ,Hagenbecks Tierpark” und mit
charakteristischen  Landschaftskomponenten
wie z.B. Sport- und Kleingartenpark weiterent-
wickelt werden, was in den vergangenen Jah-
ren durch viele kleinere und grofRere, den
Stadtpark aufwertende EinzelmaBhahmen des
Bezirks erfolgte.

Die Wohnbebauung an der HagenbeckstralRe
ist zwischen Brehmweg und der Koppelstrale
der einzige Teilbereich innerhalb des Stadt-
parks Eimsbdittel, der bislang nicht als Griinfla-
che festgesetzt war. Es liegt im Interesse der

Stadt- und Landschaftsplanung, hier eine
durchgehende Grinflachenausweisung zu
schaffen.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass die
Hagenbeckstrafe mit 9.000 Kfz/24h deutlich
weniger befahren ist als die Julius-Vosseler-
StraRe, auf der rund 14.500 Kfz/24h fahren.
Der LKW-Anteil liegt dabei auf beiden Stra3en
bei etwa 3%. Somit wird durch die Verlagerung
des Kleingartens bezogen auf die Lage an
einer StralBe und den damit einhergehenden
Auswirkungen auf den Erholungswert eine
Verbesserung erzielt.
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Nr. Inhalt der Stellungnahme Antwort Fachamt wird gefolgt
Stadt- und Landschaftsplanung -
Ja Nein
Zitat: ,sind rdumlich durch die U-Bahntrasse | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. X

vom Rest des Stadtparks getrennt”

Hinweis auf aufwendig eingerichtete Verbin-
dung zwischen westlichem und 6stlichem
Stadtpark Eimsbdttel fehlt. Eingerichtet im
Jahre ....? Aufwendig in Absprache mit HVV
sicherheitsmafRig und gartnerisch vervoll-
kommnet im Jahre ... ? zu Kosten von ....?

Das Zitat stammt aus dem Kapitel 1 Anlass der
Planung. Die vom Einwender geforderten
detaillierten Ausfihrungen sind folglich an
dieser Stelle deplatziert.

5.4

Fragen zu Bausubstanz und Abriss

Zitat: ,Da das Gebdude stark sanierungsbe-
dirftig ist und der Eigentimer einen Abriss
und Neubau beabsichtig.“

Teile des Gebaudes stammen aus den Drei-
Biger Jahren - einer Zeit in der qualitdtsmaRiig
hochwertig gebaut wurde, hinter der Eternit-
fassade liegt Hamburger Rotklinker, die Trep-
penhduser sind gemauert. Die Bausubstanz
ist besser als die vieler Griinderzeithauser im
Kerngebiet. Der Block hat Fernwarmean-
schluss!

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Wer gab warum auf diesen Grundlagen einer
Wohnungsbaugesellschaft die Abrissgeneh-
migung?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Eine Abrissgenehmigung wurde bisher nicht
erteilt.

Gab es ein unabhangiges Gutachten Uber die
Bausubstanz?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Ein entsprechendes Gutachten liegt nicht vor.

5.5 Fragen zum Neubau

Zitat: ,bekommt der Eigentiimer die Mdglich-
keit, an der Julius-Vosseler-Strale neuen
Wohnungsbau zu realisieren."

Ist sichergestellt, dass der Eigentiimer in den
Neubauten an der Julius-Vosseler-Stra3e im
neuen Wohnungsbau, dieselben Quadratme-
terpreise verlangt, wie in der Hagenbeckstra-
Re und das uber die Sozialbindung von 15
Jahren hinaus?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Die Quadratmeterpreise und Bindungsfristen
ergeben sich aus den Forderrichtlinien der
Hamburgischen Investitions- und Férderbank.
Auf die Vorgaben der Forderprogramme hat
der plangebende Bezirk keinen Einfluss. Sie
sind auch nicht Regelungsgegenstand des
Bebauungsplans.

Ist sichergestellt, dass die dkologische Bilanz
der Heizungen in der Julius-Vosseler—Strafie
gleich oder besser ausfallt, als in der Hagen-
beckstral3e?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Der Vorhabentrager beabsichtigt, das neue
Quartier an das Fernwarmenetz anzuschlie-
Ben. Es ist davon auszugehen, dass die ener-
getische Bilanz des geplanten Neubaus besser
als die des Altbaus an der Hagenbeckstralle
ist.

Gibt es eine 0©kologische Bilanzierung zwi-
schen Abriss - Neuanlage von Kleingarten -
und Neubau?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Eine solche Bilanzierung liegt nicht vor.
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Nr. Inhalt der Stellungnahme

Antwort Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung

wird gefolgt

Ja Nein

5.6 Kritik an H6he und Dichte

Zitat: einheitliches, qualitativ hochwertiges
neues Wohnquartier geschaffen werden."

Wie definiert sich ein qualitativ hochwertiges
neues Wohnquartier", gehort eine 5 bis 6
stdckige Blockbebauung unmittelbar an der U-
Bahn zu den oben zitierten Kriterien?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Da auch die Stadtgestaltung subjektiven Krite-
rien unterliegt, kann keine allgemeingiltige
Definition flr ein qualitativ hochwertiges neues
Wohnquartier formuliert werden.

Das stédtebauliche Konzept wurde jedoch in
einem stédtebaulich-freiraumplanerischen
Wettbewerbsverfahren durch ausgebildete
Architekten und Landschaftsplaner erarbeitet
und durch eine Fachjury ausgewdhlt. Solche
Verfahren wirken qualitatssichernd, da sie dem
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung er-
moglichen, aus den unterschiedlichsten Kon-
zepten das fir die jeweilige stadtebauliche
Situation beste herauszusuchen und durch
den Vergleich der Konzepte untereinander den
Blick fur die Besonderheiten des Standortes,
auch in Hinblick auf mégliche Gebaudehohen,
zu scharfen.

5.7 | Kritik an der Aufteilung auf zwei Beba

uungsplane

Zitat: "Die Aufteilung des Gesamtprojekts auf
zwei vorhabenbezogene Bebauungsplane ist
erforderlich, da die Planung durch zwei Vor-
habentrdger umgesetzt wird.“

Das war bei allen Vorplanungen bekannt! In
der Offentlichen Plandiskussion am 31. Mai
2016 wurde durch die zusammenhangende
Bebauungsplanvorstellung der Eindruck er-
weckt, als ob hier ein Ausgleich zwischen
kommerziellen (Quantum) und eher sozialen
(DHU als Baugesellschaft) angestrebt wurde.

War das bei der Erstinformation der Offent-
lichkeit gewollt? Durch die Aufteilung in zwei
vorhabenbezogene Bebauungsplane wird jetzt
deutlich, dass Quantum auf dem Gebiet des
Stadtparks Eimsbittel rein gewinnorientierte
kommerzielle Ziele verfolgt.

Wer war wissentlich oder unwissentlich fir die
Fehlinterpretation des Baugesetzbuches ver-
antwortlich?

Die Fragen werden wie folgt beantwortet:

Aus verfahrenstechnischen Grinden wurde
der Bebauungsplan in zwei Verfahren geteilt,
da es im Baugesetzbuch nicht vorgesehen ist,
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit
zwei verschiedenen Vorhabentragern aufzu-
stellen und mit diesen zwei separate Durchfiih-
rungsvertrage zu schlief3en.

Im Rahmen der offentlichen Plandiskussion
wurde bereits darauf hingewiesen, dass der
Bebauungsplan-Entwurf aufgrund der zwei
Vorhabentrager voraussichtlich in zwei einzel-
ne Verfahren getrennt wird. Das kann auch im
Protokoll zur Veranstaltung nachgelesen wer-
den.

Im Ubrigen ist fiir ein rechtsicheres Verfahren
nur von Bedeutung, dass bei der Plandiskussi-
on die wesentlichen Ziele der Planung vorge-
stellt worden sind. Dies ist der Fall gewesen.
Ob sich danach an der Bezeichnung der Be-
bauungsplan-Entwiirfe etwas &ndert oder ob
Plane geteilt werden, hat keine rechtliche
Relevanz.

Insofern liegt auch keine wissentliche oder
unwissentliche Fehlinterpretation des Bauge-
setzbuchs vor.

5.8

Verstandnis von §13a

Zitat: "die die Anwendung des § 13a BauGB
ausschliel3t.”

Bitte erlautern Sie den oben genannten §!

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Der § 13a BauGB regelt, wann ein Verfahren
der Innenentwicklung im beschleunigten Ver-
fahren, und damit u.a. ohne Umweltpriifung
und unter Fortfall bestimmter Beteiligungsver-
fahren aufgestellt werden kann.

Gemal § 13a Abs. 1 BauGB ist die Aufstellung
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Antwort Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung

wird gefolgt

Ja Nein

eines Bebauungsplans im beschleunigten
Verfahren ausgeschlossen, wenn in ihm eine
zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs.
2 BauNVO oder eine GrofRe der Grundflache
festgesetzt wird von weniger als 70.000 m?,
wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungs-
plane, die in einem engen sachlichen, raumli-
chen und zeitlichen Zusammenhang aufge-
stellt werden, mitzurechnen sind.

Zwar wirde der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan Lokstedt 65 / Stellingen 68 fur sich
genommen alle Anwendungsvoraussetzungen
des § 13 a BauGB erfullen. Er steht jedoch in
einem in einem engen sachlichen, rdumlichen
und zeitlichen Zusammenhang mit den drei
angrenzenden Bebauungsplanen Lokstedt 66
sowie Lokstedt 63 und Lokstedt 64. Durch die
Planverfahren wird insgesamt eine Grundflé-
che Uberplant, die die Anwendung des § 13a
BauGB ausschlief3t.

59 Kritik am Beteiligungsverfahren

Zitat: ,Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
mit Offentlicher Unterrichtung und Erdrterung
hat nach der Bekanntmachung vom 20. Mai
2016 (Amtl. Anz. S. 951)*

Teile der Offentlichkeit wurden auf die Plan-
diskussion vom 31. Mai 2016 durch "Aufstel-
ler" aufmerksam gemacht.

Warum wurden die direkt Betroffenen im Ge-
genuber des Plangebietes in Julius-Vosseler-
Strafl’e und Lenzweg nicht durch Briefkasten-
information, wie sie bei anderen geplanten
Bauvorhaben, z.B. in der Niendorfer StralRe
(Nur Hier) erfolgten, informiert?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Das Baugesetzbuch schreibt in § 3 Abs. 1
BauGB eine friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit vor. Uber die Art und Weise der Durch-
fihrung der Beteiligung und die Form der
Bekanntmachung entscheidet demnach jede
Gemeinde selbst.

In Hamburg erfolgt die ortiibliche Bekanntma-
chung der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit durch eine Veréffentlichung im Amtli-
chen Anzeiger.

Daruber hinaus werden in der Regel entspre-
chende Plakate in der Nachbarschaft des
Plangebiets und des Veranstaltungsortes
aufgestellt und auf der Internetseite des Fach-
amts Stadt- und Landschaftsplanung wird die
Veranstaltung angekindigt. Zusétzlich gibt das
Bezirksamt eine Pressemitteilung zur Veran-
staltung heraus, die dann von der lokalen
Presse, wie zum Beispiel dem Niendorfer
Wochenblatt, veroéffentlich wird und auf der..

Fur Bauvorhaben (wie z.B. Nur Hier, Niendor-
fer StralRe), fur die Befreiungen vom geltenden
Planrecht erforderlich sind und die ohne Auf-
stellung eines neuen Bebauungsplans reali-
siert werden, gelten andere Beteiligungsvor-
schriften, sodass hierfir ggf. die Nachbarn
direkt angeschrieben werden missen.

5.10

Anderung des Flachennutzungsplans

Zitat: "Der Flachennutzungsplan fir die Freie
und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997
(HmbGVBI. S. 485) mit seiner XX Anderung
stellt den &stlichen Teilbereich des Plange-
biets als ,Wohnbauflache”, den westlichen
Teilbereich als “Griinflachen” dar.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Antwort Fachamt
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wird gefolgt

Ja Nein

Der Bebauungsplan Lokstedt 17 vom 25. Juni
1973 kennzeichnet die Flache Miuhlenkoppel
als ,Baugrundstiicke fir den Gemeinbedarf
(Geplantes Hygienisches Institut)*

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der zitierte Bebauungsplan Lokstedt 17 wurde
im Jahr 2006 durch den Bebauungsplan Stel-
lingen 51 / Lokstedt 51 Uberplant. Dieser Plan
setzt fir den Geltungsbereich an der Julius-
Vosseler-StralRe Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung Dauerkleingérten und an der Ha-
genbeckstrae ein Allgemeines Wohngebiet
fest. Da auf Grundlage dieses geltenden
Rechts die Ziele der heutigen Planung nicht
umgesetzt werden kdnnen, werden die neuen
Bebauungspléne aufgestellt.

Die Dreiundachtzigste Anderung des Fla-
chennutzungsplanes fiir die Freie und Hanse-
stadt Hamburg vom 13. Juni 2006 sagt Fol-
gendes: ,Das auf den Flachen fir den Ge-
meinbedarf (Flache 2) &stlich der Schnell-
bahnlinie U2 friiher vorgesehene Hygienische
Institut wurde an anderer Stelle realisiert. Die
dort vorhandenen Kleingarten sollen als Teil
des Stadtparks bestehen bleiben und als
Griinflachen gesichert werden.”

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Was gilt jetzt? Bitte benennen Sie die von
Ihnen zitierte XX Anderung! Warum wurde der
oben aufgefuhrte Flachennutzungsplan nicht
zitiert? Uns wird nicht deutlich welche Ande-
rung mit welchem Vorhaben in Zusammen-
hang steht!

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Der Flachennutzungsplan ist die vorbereiten-
de, Ubergeordnete Planung. Sie ist deutlich
grober als der Bebauungsplan und stellt Pla-
nungsziele fir die gesamte Stadt dar.

FUr die Realisierung des Bauvorhabens wird
der geltende Flachennutzungsplan geandert.
Dies erfolgt jedoch in einem gesonderten Ver-
fahren, das von der Behorde fur Stadtentwick-
lung und Wohnen parallel zum Bebauungs-
planverfahren durchgefiihrt wird. Dieses Ver-
fahren muss vor Beschlussfassung des Be-
bauungsplans abgeschlossen sein.

In der Begriindung wird auf die nach Anderung
des Flachennutzungsplans geltenden Darstel-
lungen als Wohnbauflache bzw. Grinflache
hingewiesen. Da das Verfahren noch nicht
abgeschlossen ist, kann erst zum Satzungsbe-
schluss in der Begriindung eingetragen wer-
den, um die wievielte Anderung des FNP es
sich handelt.

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass die
Unterlagen zur paralellen Flachennutzungs-
planéanderung zeitgleich zur offentlichen Aus-
legung der Bebauungsplane Lokstedt 65 /
Stellingen 68 und Lokstedt 66 zur Einsicht
bereit lagen.
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wird gefolgt

Ja Nein

5.11 | Anderung des Landschaftsprogramms

Zitat: "Das Landschaftsprogramm fiir die Freie
und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) mit seiner XX Anderung
stellt den 6stlichen Teilbereich als Milieu "Eta-
genwohnen" und den westlichen Teilbereich
als Milieu ,Kleingédrten“ dar. Die Darstellung
fur den Ostlichen Bereich wird mit der milieu-
libergreifenden  Funktion ,Landschaftsach-
se“ Uberlagert.

Bitte benennen Sie die von Ihnen zitierte XX
Anderung!

Uns wird nicht deutlich, welche Anderung mit
welchem Vorhaben in Zusammenhang steht!

Die Stellungnahme wird wie folgt beantwor-
tet:

Fur die Aufstellung der beiden Bebauungspla-
ne Lokstedt 65 / Stellingen 68 und Lokstedt 66
ist eine Anderung des Landschaftsprogramms
erforderlich. Dies erfolgt jedoch in einem ge-
sonderten Verfahren, das von der Behérde fur
Stadtentwicklung und Wohnen parallel zum
Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt  wird.
Dieses Verfahren muss vor Beschlussfassung
des Bebauungsplans abgeschlossen sein.

In der Begriindung wird auf die nach Anderung
des Landschaftsprogramms geltenden Darstel-
lungen als Milieu ,Etagenwohnen® bzw. ,Klein-
garten* hingewiesen. Da das Verfahren noch
nicht abgeschlossen ist, kann erst zum Sat-
zungsbeschluss in der Begriindung eingetra-
gen werden, um die wievielte Anderung des
Landschaftsprogramms es sich handelt.

Von der Anderung des Landschaftsprogramms
sind die Bebauungsplan-Entwirfe Lokstedt 65
/ Stellingen 68 (hier nur der 6stliche Bereich)
und Lokstedt 66 betroffen.

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass die
Unterlagen zur parallelen Anderung des Land-
schaftsprogramms zeitgleich zur offentlichen
Auslegung der Bebauungsplane Lokstedt 65 /
Stellingen 68 und Lokstedt 66 zur Einsicht
bereit lagen.

Zitat: "...der milieutibergreifenden Funktion
,Landschaftsachse”

Bitte erlautern Sie diesen fiir uns unverstand-
lichen Text!

Die Stellungnahme wird wie folgt beantwor-
tet:

Die Anderung des Landschaftsprogramms wird
nicht auf bezirklicher Ebene sondern vom
Senat durchgefihrt.

Siehe hierzu AKIl-Vermerk zur Anderung des
Flachennutzungsplans und des Landschafts-
programmes.

5.12 | Festsetzungen in bestehenden Planen

Zitat: ,Fir das Plangebiet gilt fur beide Teilbe-
reiche der Bebauungsplan Stellingen 51 /
Lokstedt 51, festgestellt durch Verordnung am
7. Juli 2006 (HMbGVBI. S.422).

Warum wurde im Bebauungsplan Stellingen
51/Lokstedt 51 nur der Bereich westlich der
HagenbeckstraRe im Plan als ,Parkanla-
ge* gekennzeichnet, andere grofle Grinfla-
chen im Kleingartengebiet westlich und 6stlich
der Hagenbeckstrafl3e und der U-Bahn im Plan
als "Private Griunflache Dauerkleingarten®,
aber in der Realitdt an den Eingangen mit
aufwendigen Schildern "Stadtpark Eimsbiit-
tel“ versehen?

Wir sahen den Stadtpark Eimsbuttel immer als
Dauergeschenk an uns als Biirger. Lag in der
Diskrepanz zwischen Plan und Wirklichkeit

Die Fragen betreffen nicht die Bebauungs-
planverfahren Lokstedt 65 / Stellingen 68
und Lokstedt 66, sie werden dennoch wie
folgt beantwortet:

Der Stadtpark Eimsbittel setzt sich aus ver-
schiedenen Bereichen zusammen: Im Siden
gibt es Kleingarten und Sportanlagen mit ca.
700 Kleingarten, durchzogen von vielen We-
gen, mit kleineren Parkanlagen und integrierter
Multifunktionsflache sowie der vielseitigen
Wolfgang-Meyer-Sportanlage. Nordlich  der
KoppelstraBe schlieBen sich eine offentliche
Parkanlage und der private ,Tierpark Hagen-
beck“ an. Sie werden nach Norden mit dem
Landschaftspark, der sogenannten ,Stellinger
Schweiz®, weitraumig erganzt mit Anschluss
an das Niendorfer Gehege.
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wird gefolgt
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schon die Absicht, uns dieses Geschenk bei
passender Gelegenheit wieder zu entziehen?

Zusammenhéangende Freiflachen, Kleingarten
und der Tierpark wurden in mehreren Bebau-
ungsplénen planungsrechtlich gesichert. Inso-
fern besteht hier keine Diskrepanz zwischen
Planrecht und tatséchlicher Nutzung.

Auch im Flachennutzungsplan und im Land-
schaftsprogramm der Stadt Hamburg wurden
diese Flachen als Griunflachen aufgenommen.
Zudem sind 6ffentlich zugéangliche Freiflachen
und Wege im Verzeichnis der 6ffentlichen
Grin- und Erholungsanlagen der Stadt Ham-
burg gefuhrt.

5.13

Kritik an der Ausweisung als Potenzialflache

Zitat: ,Die durch Kleingérten genutzten Fla-
chen entlang der Julius-Vosseler-StraRe be-
ziehungsweise des Lenzwegs liegen in der
sogenannten "Urbanisierungszone® und wur-
den bereits 2011 als Potenzialflache in das
Wohnungsbauprogramm aufgenommen. “

Im April 2011 lag die Broschure ,Freiraumqua-
litatsoffensive" als Ergebnis einer aufwendigen
und sicher teuren Untersuchung eines re-
nommierten Berliner Biros vor. Diese sah die
Muhlenkoppel noch als Griunflache und als
Teil der Landschaftsachse.

Warum setzte man sich noch im selben Jahr
Uber die Bestandsaufnahme hinweg und
nahm diese Flache als Potenzialflache in das
Wohnungsbauprogramm auf? Was denn nun,
Urbanisierungszone oder Landschaftsachse,
oder Urbanisierungszone in der Landschafts-
achse?

Die Fragen werden wie folgt beantwortet:

Das Landschaftsachsenmodell ist eine Uber-
geordnete Planung, die zum Ziel hat, weitrdu-
mig zusammenhadngende Grun- und Freiflé-
chen, die sich zwischen den Siedlungsrdumen
vom Umland bis in den Stadtkern erstrecken,
zu erhalten und zu starken. Das Plangebiet
liegt innerhalb dieses Modells am &ul3eren
Rand der Landschaftsachse und wird von den
zentral in der Landschaftsachse gelegenen
Griunflachen raumlich durch die Bahntrasse
getrennt.

Die Auswahl von Wohnungsbaupotenzialfla-
chen im verdichteten Stadtgebiet ist immer
auch mit einem Abwagungsprozess unter-
schiedlicher Interessen verbunden. Aufgrund
der Lage der Flache in der durch den Bezirk
definierten Urbanisierungszone, in der eine
vertragliche Nachverdichtung das erklarte
stadtebauliche Ziel darstellt, und der Méglich-
keit, die entfallenden Kleingarten auf Flachen
in unmittelbarer Nahe und auf derzeit baulich
genutzten Flachen im grinen Kern der Land-
schaftsachse ersetzen zu koénnen und mit
dieser MaRnahme gleichzeitig den Stadtpark
Eimsbittel zu starken, wurde sich dafiir ent-
schieden, diesen Flachentausch zu vollziehen
und die jeweiligen Potenziale der Flachen zu
nutzen.

5.14 | Kritik an der Flacheninanspruchnahme

Zitat: ,Mit dem Vorhaben wird somit eine Fla-
che des Stadtparks Eimsbittel bebaut. Im
sogenannten Eckpunktepapier, welches von
dem Staatsrat der Behdrde fur Stadtentwick-
lung und Wohnen sowie dem Staatsrat der
Behorde fur Umwelt und Energie anlésslich
der Vereinbarung im Bindnis fiir das Wohnen
2016 formuliert wurde, ist das Prinzip der
Prioritat der Innenentwicklung vor der Auf3en-
entwicklung manifestiert. Weiterhin wurde
darin beschlossen, dass die innerstadtischen
Landschaftsachsen von Bebauung freizuhal-
ten sind."

Warum bebaut man Teile eines Parks und halt
sich nicht an den Beschluss, die innerstadti-
schen Landschaftsachsen von Bebauung
freizuhalten?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Siehe Punkt 5.13:
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Nr. Inhalt der Stellungnahme Antwort Fachamt wird gefolgt
Stadt- und Landschaftsplanung -
Ja Nein
5.15 | Ausgleich fir Flacheninanspruchnahme

Zitat: "Sollte dennoch eine kleinflachige Inan-
spruchnahme notwendig sein, (wird die Mog-
lichkeit des Ausgleichs durch die Ausweisung
einer alternativen, gleichgrof3en Flache in der
Urbanisierungszone in raumlicher N&he zur
Uberplanten Flache geschaffen.)"

Was wird hier als kleinflachig bezeichnet, es
handelt sich immerhin um eine Flache von
6800 m?, nur fir die Flache der DHU.

Die Stellungnahme wird wie folgt beantwor-
tet:

Die Angabe des Einwenders, es wirden fur
den Bebauungsplan Lokstedt 65 / Stellin-
gen 68 6.800 m2? Grunflache in Anspruch ge-
nommen, ist nicht korrekt.

Im &stlichen Teilgebiet sind die beiden ndrdli-
chen Grundsticke an der Julius-Vosseler-
Stral’e nach geltendem Baurecht als Gewer-
begebiet ausgewiesen und zahlen auch nicht
zum Stadtpark Eimsbuttel. Entsprechend wer-
den innerhalb des Vorhabenbereichs von
Lokstedt 65 / Stellingen 68 bestehende Grin-
flachen nur in einer Gré3e von ca. 2.700 m2 in
Anspruch genommen. Demgegeniber steht
die Neuausweisung von rund 3.600 m2 Griin-
flache im westlichen Teilbereich an der Ha-
genbeckstralie.

Siehe Punkt 1.7

Zitat:" wird die Mdglichkeit des Ausgleichs
durch die Ausweisung einer alternativen,
gleichgro3en Flache in der Urbanisierungszo-
ne in rdumlicher Nahe zur Uberplanten Flache
geschaffen.”

Zitat:" Die PlangebietsgroRe betragt flr den
Ostlichen Teilbereich rund 6.800 m2, flr den
westlichen Teilbereich rund 3.600 m2"

Zitat: ,Durch die, im rdumlichen Zusammen-
hang stehenden, vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplane Lokstedt 66 und Lokstedt 65/ Stel-
lingen 68 wird eine Flache, die in der Land-
schaftsachse liegt, fir eine bauliche Nutzung
planungsrechtlich vorbereitet. Der Bebau-
ungsplan Lokstedt 65/ Stellingen 68 regelt
jedoch (gleichzeitig die Festsetzung einer
Griinflache mit der Zweckbestimmung "Klein-
garten" auf ehemals wohnbaulich genutzten
Flachen an der Hagenbeckstrae. Mit dieser
Regelung im Bebauungsplan wird den im
Eckpunktepapier vereinbarten Zielen durch
Ausgleich der bebauten Flachen in raumlicher
Nahe entsprochen."”

Auf der "Mihlenkoppel" wird eine Stadtpark-
flache von etwa 19.000 m? vernichtet, mit dem
Abriss der Hauser in der Hagenbeckstralle
entsteht Stadtparkgriin von ca. 1 000 m?. Die
Flache um die Hauser besteht, abziglich der
versiegelten Zuwegungen, bereits aus Griin
mit z. T. altem Baumbestand. Diese Flache
kann wohl kaum als Ausgleichsflache be-
zeichnet werden. Es bleibt ein Fehlbetrag von
18.000 m? Stadtpark Eimsbiittel.

Wie kann damit dem Eckpunktepapier nach
Ausgleich fir die bebaute Flache entsprochen
werden? Werden dem Birger 18.000 m?®
Stadtpark genommen, oder nicht? Wird der
Innenbereich auf der Bebauung Miihlenkoppel
zukinftig als Stadtpark deklariert?

Die Fragen werden wie folgt beantwortet:

Die Flachenangaben des Einwenders sind
nicht korrekt. In der Summe reduziert sich die
Flache des Stadtparks Eimsbittel um ca. 1,2
ha. Daflr wird in gleicher GréR3e in der Grin-
achse entlang der Kollau eine Flache an der
Niendorfer StralRe als Griunflache fiir Kleingar-
ten hergerichtet.

Siehe auch Punkt 1.7

Der Innenbereich der zukiinftigen Bebauung
wird nicht als Stadtpark deklariert.
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Nr. Inhalt der Stellungnahme

Antwort Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung

wird gefolgt

Ja Nein

5.16 | Landschaftsachse

Liegen das Hotel "Lindner" und die Wohnbl-
cke zwischen "Lindner" und Hagenbeck in der
Landschaftsachse und wie ist es mit der Gre-
ve Bebauung?

Dringende Aufforderung: Bitte diese Frage-
stellungen zur Uberprifung an den Staatsrat
der Behorde fur Stadtentwicklung und Woh-
nen sowie den Staatsrat der Behérde fur Um-
welt und Energie ob die Vereinbarungen im
Bindnis fur das Wohnen, die 2016 formuliert
wurden mit den oben aufgefiihrten Tatsachen
vereinbar sind.

Die Fragen betreffen nicht die Bebauungs-
planverfahren Lokstedt 65 / Stellingen 68
und Lokstedt 66, sie werden dennoch wie
folgt beantwortet:

Das Hotel sowie die genannte Wohnbebauung
liegen am Rand der Landschaftsachse.

Die Greve-Bebauung liegt nicht in der Land-
schaftsachse.

5.17 | Ausgleichsflachen

In der Sendung Lénderzeit vom 12. Juli dieses
Jahres behauptet Frau Karin Siebeck in ihrer
Eigenschaft als Leiterin des Amtes fur Woh-
nen, Stadterneuerung und Bodenordnung:
Und vielleicht noch ein Wort, das griine Netz
in Hamburg bleibt naturlich, d.h. es werden
keine Parks angeknabbert. Es wird weiterhin
um eine gute ausreichende Grinflache gerun-
gen in der Stadt. Da sitzen wir alle drauf das
wissen wir, dass wir Hamburg lebenswert
erhalten missen und wollen. Es werden keine
Wohnungsgebaude in Parks gesetzt, wenn
nicht woanders gleichzeitig Grinflachen von
mindestens in der Qualitat geschaffen werden.
Aber ansonsten gibt es ein ausgefeiltes lan-
desplanerisch und stadtplanerisch tradiertes
auch in der Schumacher Tradition stehendes
griines Netz, das von den Innengebieten der
Stadt in die auReren Zonen fihrt, die lange
Parkanlagen ermdglichen oder die irgendwie
Erreichbarkeit der Parkanlagen der Elbe und
der Alster".

Wurde Frau Siebeck durch die zustandige
Behdrde uber die Ausgleichsflachen nur unzu-
reichend informiert, oder tauscht Frau Siebeck
die Offentlichkeit?

Die Fragen betreffen nicht die Bebauungs-
planverfahren Lokstedt 65 / Stellingen 68
und Lokstedt 66.

Der Bericht ist nicht bekannt, die Fragen
kdénnen daher auch nicht beantwortet wer-
den.

5.18 | Umgebungsbebauung

Zitat:" Sudlich der beiden Vorhabengebiete,
beginnt am Lenzweg mit einer drei- bis sechs-
geschossigen Wohnbebauung die sogenannte
Lenzsiedlung, eine Grof3siedlung der 1970er
und 1980er Jahre.

Was ist hier gemeint, die eigentliche Lenzsied-
lung mit der viel héheren Bebauung, oder die
"Gelben Hauser"? Diese haben nicht eine
maximale Hohe von sechs Geschossen, son-
dern nur 4 plus Staffel.

Dem geplanten 6-geschossigen Block auf der
Muhlenkoppel, liegt auf der Seite der Gelben
Hauser nur eine 3-geschossige Bauweise
gegeniiber.

Die Fragen werden wir folgt beantwortet:

Siehe Punkt 3.1
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Nr. Inhalt der Stellungnahme

Antwort Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung

wird gefolgt

Ja Nein

5.19 | ErschlieBungsbelange

Zitat: "Der 0stliche Teilbereich des Plange-
biets wird Uber die Julius-Vosseler-Straf3e
erschlossen. Der Anschluss des motorisierten
Individualverkehrs (MIV) an das uberdrtliche
StralBennetz erfolgt Uber die Koppelstral3e an
die Bundesautobahn A7.

Der westliche Teilbereich des Plangebietes
wird Uber die Hagenbeckstral3e erschlossen.
Der Anschluss des MIV an das uberdrtliche
StralRennetz erfolgt ebenfalls tber die Koppel-
stral3e an die Bundesautobahn A7."

Sind nach diesen Aussagen beide Strafl3en als
gleichrangig zu betrachten?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Die Darstellung beschreibt nicht die Qualitat
oder die verkehrliche Nutzung der Straf3en, die
StraBen werden somit auch nicht als gleich-
rangig dargestellt. Es wird lediglich festgestellt,
dass die ErschlieBung der Gebiete Uber die
jeweils genannten Flachen gewahrleistet ist.

Hinweis: Die Hagenbeckstral3e zerschneidet
den Stadtpark Eimsbittel. Das neu entstan-
dene Ausgleichsgebiet wirde an der vielbe-
fahrenen Hagenbeckstrale liegen und fir
FulRganger einen nur geringen Erholungswert
haben. Der Fulweg in der "Muihlenkoppel”
liegt abseits der StraRe und ist z.B. fir die
Bewohner der Lenzsiedlung als Erholungs-
raum schneller und besser erreichbar. Wurde
dies bei den Planungen im Bebauungsplan
berlicksichtigt und entspricht es dem Eck-
punktepapier (vgl. Kap. 3.3.1.1) ?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Die Flache an der HagenbeckstralRe soll ins-
besondere der Starkung des Eimsbutteler
Stadtparks dienen. Der Ful3weg durch die
geplante Kleingartenanlage wird ebenso ab-
seits des StraRenverkehrs liegen, wie bei der
Kleingartenanlage ,Mihlenkoppel® an der
Julius-Vosseler-StralRe. Dementsprechend ist
davon auszugehen, dass die Ersatzflachen
eine &dhnliche Qualitat wie die entfallenden
Flachen aufweisen werden. Zusétzlich ist
darauf hinzuweisen, dass durch die raumliche
Konzentration der zum Stadtpark Eimsbiittel
zugehorigen Gebiete ein Qualitatsgewinn fiir
FuRgéanger erreicht werden kann. Ferner wird
auch innerhalb des geplanten Wohnquartiers
ein offentlich zuganglicher FulRweg geschaf-
fen.

Die HagenbeckstraBe ist mit 9.000 Kfz/24h
deutlich weniger befahren als die Julius-
Vosseler-StralRe, auf der rund 14.500 Kfz/24h
fahren. Der LKW-Anteil liegt dabei auf beiden
StralBen bei etwa 3%. Somit wird durch die
Verlagerung des Kleingartens bezogen auf die
Lage an einer Stral’e und den damit einherge-
henden Auswirkungen auf den Erholungswert
eine Verbesserung erzielt.

5.20 | Verlauf der Landschaftsachse

Zitat: "Der westliche Teil des Plangebietes
liegt innerhalb der Landschaftsachse Eimsbiit-
tel als entsprechender grofRrdumiger Entlas-
tungsraum"

Der 6stliche Teil liegt auch in der Landschaft-
sachse Eimsbduttel, oder nicht? Siehe behérd-
liche Aussagen zur Landschaftsachse Eims-
buttel, z. B. Video!

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Der Einwender zitiert seine Stellungnahme aus
der Begriindung zum Bebauungsplan Lokstedt
65 / Stellingen 68.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Lokstedt 66 liegt vollstandig in der Landschaft-
sachse.
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Nr. Inhalt der Stellungnahme Antwort Fachamt wird gefolgt
Stadt- und Landschaftsplanung -
Ja Nein
5.21 | Fragen zur Lufthygiene/Schadstoffimmissionen

Zitat: ,Die Eimsblitteler Landschaftsachse
beziehungsweise der lufthygienisch gering
belastete Griinraum des Stadtparks Eimsbiit-
tel ist fur den Ubergeordneten Kaltluftstrom
von Bedeutung. Die Kaltluftleitbahn mit hoher
bis sehr hoher Wirksamkeit ist ein gesamt-
stédtisch bedeutender Entlastungsraum (vgl.
Kapitel 4.2.2.1) (...)

Erhohte Luftschadstoffemissionen treten mog-
licherweise im Bereich der Gleisanlagen und
an der Julius-Vosseler-StraRe / am Lenzweg
aufgrund hoher Verkehrszahlen auf. Diese
Verkehrstrassen sind als lufthygienische Be-
lastungsrdume zu bewerten.“

"moglicherweise"? Sind nur die Verkehrstras-
sen als lufthygienische Belastungsraume zu
betrachten? Wie ist (es) mit der gegeniberlie-
genden ,Beethovensiedlung" und den ,Gelben
Hausern", sind diese Gebiete nicht lufthygie-
nisch belastet?

Die Fragen werden wie folgt beantwortet:

Die Aussage zu Luftbelastungsrdumen im
Bereich von Verkehrstrassen ist nicht durch
Messungen im Plangebiet belegt, so dass hier
von moglichen Effekten gesprochen wird.

Grundlage der Darstellung sind die Fachkarten
Stadtklima zum Landschaftsprogramm Ham-
burg, die das Siedlungsgebiet 6stlich der Juli-
us-Vosseler-StraRe als Siedlungsstruktur mit
geringer bis méaRiger bioklimatischer Belastung
und bioklimatisch gunstigeren Bedingungen
bewertet.

5.22 | Luftschadstoffe

Zitat:" Gebiete aullerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans werden durch die
Planung voraussichtlich nicht erheblich beein-
flusst.”

Wie vertragt sich diese Aussage mit dem
durch die zukiinftige Bebauung eingeschrank-
ten Luftaustausch?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:
Siehe Punkt 3.2, 4.2

Die Aussage bezieht sich auf die Erheblichkeit
von Umweltwirkungen auf das Schutzgut Luft.
Die geplante Bebauung fuhrt zu keiner erhebli-
chen Luftbelastung mit Uberschreitung von
Grenzwerten und zu keiner erheblichen Unter-
brechung von Luftaustauschprozessen in den
benachbarten Siedlungsgebieten.

Die Messungen des Luftschadstoffgutachtens
sind aus den Jahren 2010/11.

Um wieviel % hat das Verkehrsaufkommen bis
zum heutigen Zeitpunkt zugenommen und in
wieweit wirkt sich dies auf die Luftschadstoffe
aus?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Das angefiihrte Luftschadstoffgutachten zu
den Bebauungsplanen Lokstedt 63 und
Lokstedt 64 basiert auf einer ermittelten Hin-
tergrundbelastung anhand der Angaben des
Hamburger Luftmessnetzes. Da die Hambur-
ger Luftmessstationen in den letzten Jahren
nahezu gleich bleibende NO,-Belastungen
ermittelt haben, kann davon ausgegangen
werden, dass keine wesentlichen Anderungen
der Luftschadstoffkonzentrationen eingetreten
sind.

Die im Luftschadstoffgutachten angefiihrten
Prognosewerte beziehen sich auf die Schad-
stoffemissionen durch Nutzungen und Verkehr.
Als Bezugsjahr fir den Verkehr ist in dem
Gutachten das Jahr 2020 angenommen wor-
den. Die Verkehrsprognose beriicksichtigt
somit bereits wachsende Verkehrszahlen und
geht von der zukinftig unglnstigsten lufthygi-
enischen Situation aus.

Zitat: "Damit ist moglicherweise auch eine
etwas hohere Konzentration von Luftschad-
stoffen im StralBenraum verbunden.“

... nur im StraBenraum? Was ist mit dem Sied-
lungsraum 6stlich des Plangebietes, z.B. der

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Die hochsten Schadstoffbelastungen werden
in der Regel im unmittelbaren Stral3enbereich
und den Randzonen gemessen, wahrend mit
zunehmender Entfernung zu StralRe eine Ab-
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Nr. Inhalt der Stellungnahme Antwort Fachamt wird gefolgt
Stadt- und Landschaftsplanung -
Ja Nein
Beethovensiedlung und Kita und Schule, wa- | nahme der der Schadstoffkonzentrationen
rum werden diese bei den Luftschadstoffbe- | eintritt. Da im Vergleich zum Bestand keine
lastungen nicht erwéhnt? Siehe Fragestellung | wesentliche Anderung der Schadstoffsituation
oben! in den westlich angrenzenden Siedlungsberei-
chen stattfindet, finden diese keine weitere
Erwéhnung.
Die Luftschadstoffprognosen beziehen sich | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt X

nur auf Lokstedt 63 und 64. Im Bereich der
Bebauung Muhlenkoppel ergeben sich durch
weitgehend geschlossene zukilinftige Bauwei-
se grundsétzliche andere Luftschadstoffbewe-
gungen. Hier ist ein erneutes Gutachten erfor-
derlich!

Da mit dem vorliegenden Bebauungsplan eine
in Bauform und Hohe vergleichbare Bebauung
wie in den Bebauungspléanen Lokstedt 63 und
64 vorgesehen wird, kénnen die im Luftschad-
stoffgutachten ermittelten Prognosewerte als
Datengrundlage herangezogen werden.

In Abstimmung mit den zustédndigen Dienst-
stellen ist daher die Erstellung eines neuen
Gutachtens nicht erforderlich.

5.23 | Kaltluftleitbahn

Zitat: ,Der Stadfpark Eimsbuttel wird insge-
samt als zusammenhangende Kaltluftleitbahn
fuir den Luftaustausch gestérkt.”

Wie kann es zu dieser Aussage kommen,
wenn 18000 m? Stadtpark vernichtet werden?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Die Aussage bezieht sich auf den Rickbau der
im Stadtpark liegenden Bebauung mit an-
schlieBender Umwandlung in Kleingartenfla-
chen, die der klimatischen Ausgleichsfunktion
des Stadtparks zugutekommt.

5.24 | Verstandnisfrage zum Umweltbericht

Zitat: "Sowie zur Schaffung von neuen Bo-
denentwicklungsmdoglichkeiten im Bereich von
unterbauten Flachen."

Was ist darunter zu verstehen?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Der Bebauungsplan trifft eine Festsetzung zur
Begrinung unterbauter Flachen, wie bei-
spielsweise Tiefgaragen. Die Begriinung ist mit
einem 50 cm starken durchwurzelbaren Sub-
strat zu versehen. Damit werden Bodenauf-
tragsflachen geschaffen, die sich im Laufe der
Jahre zu stabilen Bdden mit Bodenorganismen
etc. entwickeln.

5.25

Verstandnisfrage zum Umweltbericht

Zitat: "...Unterbringung der Stellpldtze in Tief-
garagen (vgl. 8 2 Nummer 6 sowie 12 bis 16
der Verordnung) tragen zur Verbesserung der
lufthygienischen Situation und zur Staubmin-
derung bei.”

Verstehe ich nicht, bitte um Kléarung!

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Die Unterbringung von Stellplatzen in Tiefga-
ragen fuhrt zu einer Reduzierung des Park-
Such-Verkehrs im Plangebiet und damit zu
einer Entlastung von Luftschadstoffen, so dass
insgesamt im Vergleich zu Stadtquartieren mit
oberirdischen Stellplatzanlagen die lufthygieni-
sche Situation positiv beeinflusst wird.

5.26 | Verstandnisfrage zur Funktion von La

ndschaftsachsen

Zitat: ,Die Uberlagerung des Ostlichen Teilbe-
reichs mit der milieutibergreifenden Funktion
LLandschaftsachse" wird durch die Schaffung
eines begriinten Innenhofes mit einer festge-
setzten Wegefiihrung berticksichtigt. “

Was heil3t berticksichtigt? Was hei3t milieu-
Uibergreifend?

Erflllt ein begrunter Innenhof die Kriterien der
historisch durch Schumacher konzipierten
Landschaftsachsen. In jeder 6ffentlichen Dar-
stellung der Landschaftsachsen wird das

Die Fragen werden wie folgt beantwortet:

Milieus und Milieutibergreifende Funktionen
sind Planungskategorien des Landschaftspro-
gramms.

Bei den Landschaftsachsen handelt es sich
um zusammenhangende Freirdume, die sich
vom Umland bis in den Stadtkern erstrecken.
Sie Ubernehmen eine wesentliche Funktion fr
die Stabilisierung des Naturhaushaltes und
tragen zur Verbesserung der Freiraumversor-
gung fur die Bevolkerung bei. Die ,Landschaft-
sachsen” bilden zusammen mit den ,Griinen
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Nr. Inhalt der Stellungnahme

Antwort Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung

wird gefolgt

Ja Nein

anders gesehen

Ringen“ das GrundgerUst fir das Griine Netz
Hamburg.

Bei der Ausgestaltung der Neubebauung wur-
de eine Planungsvariante gewahlt, die mit
einem zusammenhangenden begriinten und
durchwegbaren Innenhof ein Grinelement
entwickelt, das positive Funktionen fir den
Naturhaushalt und die Freiraumversorgung
erfullt.

5.27 | Verstandnisfrage zum Kaltluftausgleic

>

Zitat: "Die Grunflachen der Eimsbdtteler Land-
schaftsachse beziehungsweise im Stadtpark
Eimsbdttel sind insgesamt fir das Stadtklima
im Ubergeordneten Zusammenhang wesentli-
cher Funktionsraume. Im 6stlichen Teilbereich
des Plangebietes wird das Lokalklima durch
die privaten Gartenflachen der vorhandenen
Bebauung, die Kleingarten mit einem hohen
Anteil an Kleingehdlzen sowie dem Baumbe-
stand entlang der Bahntrasse und im Stral3en-
raum der Julius-Vosseler-Stralle bestimmit.
Die Klimamerkmale sind durch Gebaude und
versiegelte ErschlieBungsflachen in geringem
Mafe stadtisch Uberpragt. Die Fachkarte
"Klimafunktionen" der stadtklimatischen Be-
standsaufnahme und Bewertung fir das
Landschaftsprogramm Hamburg stellt das
Gebiet als klimatischen Entlastungsraum mit
der Funktion Kaltluftvolumenstrom und hoher
bis sehr hoher stadtklimatischer Bedeutung
dar. Das Gebiet mit der derzeit aufgelockerten
und durchgrinten Bebauung im Norden und
den vorhandenen Kleingarten im Siden Uber-
nimmt Funktionen fiur den Kaltluftvolumen-
strom in Griin- und Freiflachen sowie lufthygi-
enische Ausgleichsfunktionen. Der Kaltluftvo-
lumenstrom wird vor allem durch den Tempe-
raturunterschied zwischen den kuhlen Grin-
flachen und den erwarmten Siedlungsarealen
bestimmt. Aufgrund der Einbindung des 6stli-
chen Teilbereichs des Plangebietes in den
Stadtpark Eimsbuttel ergibt sich insgesamt
eine groRRe, zusammenhangende Flache fir
die Kaltluftproduktion, die sich positiv auf die
Menge des zur Verfliigung stehenden Kaltluft-
volumens auswirkt. Die Kaltluftproduktionsfla-
che wird allerdings durch die Bahntrasse zer-
schnitten."

Im oben aufgefuhrten Zitat wird die stadtklima-
tische Bedeutung des gesamten Stadtparks
Eimsbdittel noch einmal in aller Deutlichkeit
benannt.

Zitat: ,Gebiete aufRerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans werden durch die
Planung voraussichtlich nicht erheblich beein-
flusst.”

Die auf den Griinflachen produzierte Kaltluft
verhdlt sich wohl nicht statisch.

Warum werden Lenzsiedlung, Beethovensied-
lung und angrenzende Bereiche bei einge-
schranktem Kaltluftausgleich nicht erwahnt.
Wie auch bei den Luftschadstoffprognosen

Die Fragen werden wie folgt beantwortet:

Das Zusammenspiel von Kaltluftproduktions-
flache und -leitbahn und die damit verbunde-
nen Vorteile fir Siedlungen, die in deren Ein-
wirkbereich liegen, sind nur bei bestimmten
Wetterlagen gegeben. Dies sind Schwach-
windlagen, die in Sommernachten auftreten,
wenn ein Ubergeordnetes Windsystem, das
andernfalls frische Luft heranfiihren wirde,
fehlt. Der dann stattfindende Kaltluftaustausch
ist nur an sehr wenigen, besonders heil3en
Tagen relevant. Die Haufigkeit solcher Wetter-
lagen an der Klimastation Hamburg Fuhlsbdttel
— Flughafen betragt im Mittel 11 % der Nacht-
stunden im Juni, Juli und August.

Die Reichweite einer Kaltluftstromung in die
Siedlungsflachen ist bei diesen speziellen
Wetterlagen abhangig vom Ausmalfd der Kalt-
luftdynamik und der Bebauung. Ausgepragte
Kaltluftabflisse gibt es in Hamburg vor allem in
Bereichen mit stéarkerem Relief wie den Har-
burger Bergen. Im Stadtpark Eimsbiittel ent-
steht dagegen aufgrund der mehr oder weni-
ger gleichmaRigen Geléandetopographie ein
geringer bis mittlerer Volumenstrom mit einer
geringen FlieBgeschwindigkeit. Die Kaltluft
sammelt sich immer am tiefsten Punkt, der hier
im Bereich der Bahntrasse liegt, so dass eine
gewisse Stromungskanalisierung durch die
Bahntrasse als Leitbahn fir den Luftaustausch
erreicht wird. Die Eindringtiefe der Kaltluft
wahrend sommerlicher Hochdruckwetterlagen
ist gering und betragt fur den Innenstadtbe-
reich maximal 150 m.

Im Nahbereich der geplanten Bebauung an der
Julius-Vosseler-StraRe / Lenzweg ist kleinrdu-
mig von einer Verringerung der Volumenstro-
me an Hitzetagen auszugehen, wahrend die
angrenzenden Bereiche unverandert bleiben.
Die Luftaustauschprozesse werden in der
meisten Zeit des Jahres durch tbergeordnete
Windeinflisse bestimmit.

In Verbindung mit den vorgesehenen Grin-
malRnahmen sind daher bei Umsetzung der
Planung keine erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima zu erwarten.
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finden zwar die noérdlich des Bebauungspla-
nes liegenden Gebiete Erwéhnung von der
hochverdichtete Lenzsiedlung und die Auswir-
kungen auf diese wird nicht gesprochen.
Warum nicht?

5.28

Verstandnisfrage zum Kaltluftaustausch

Zitat: ,Die Kaltluftproduktionsflidche wird aller-
dings durch die Bahntrasse zerschnitten.

Bitte erklaren!

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Als Kaltluftproduktionsflachen gelten Grunfla-
chen mit niedriger Vegetationsdecke, die auf-
grund ihrer néachtlichen Auskihlung Kaltluft
bilden. An geneigten Flachen setzt sich die
abgekihlte und damit schwerere Luft in Rich-
tung der tiefsten Stelle des Gelandes in Bewe-
gung. Im Bereich der Bahntrasse sinkt die
Kaltluft somit ab, so dass eine Unterbrechung
der Strémungsrichtung gegeben ist.

5.29

Verstandnisfrage zum Kaltluftaustausch

Zitat: "Insbesondere gegentber den &stlich
gelegenen Siedlungsflachen kann sich der
Kaltluftaustausch bei Inversionswetterlagen
verringern.“

Hier werden die 6stlich gelegenen Siedlungs-
flachen erwahnt

Warum nur Stérung des Kaltluftaustauschs bei
Inversionswetterlage?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Bei einer Inversionswetterlage, d.h. einer aus-
tauscharmen Wetterlage, bei der Ubergeordne-
te Wettereinflisse nicht wirksam sind, ist die
Luftatmosphére so geschichtet, dass die Tem-
peratur mit der H6he zunimmt und nicht mit
steigender Hohe fallt. Inversionen zeichnen
sich durch eine besonders stabile Schichtung
aus, so dass die vertikale Durchmischung
durch Turbulenz stark eingeschrankt ist. Der
Kaltluftaustausch ist bei dieser Wetterlage
eingeschrankt. Die weiteren Folgen von Inver-
sionswetterlagen sind fur das Vorhaben des B-
Planes nicht relevant, da es sich hier um
grundsatzliche Wettergeschehnisse handelt.
Die austauscharmen Wetterlagen treten in
Hamburg nur sehr selten auf (siehe auch
Punkt 5.27). Bei normalen Wetterlagen mit
Einfluss des Makroklimas spielt die lokale
Kaltluftproduktion daher keine nennenswerte
Rolle.

5.30

Verstandnisfrage zum Kaltluftaustausch

Zitat: "Der Kaltluftabfluss des Stadtparks Rich-
tung Suden wird im westlich der Bahn gelege-
nen Teilbereich weiterhin aufrechterhalten,
wobei die Eindringtiefe in den Siedlungskorper
relativ gering ist und fur den Kaltluftfluss von
Westen in den Ostlichen Teilbereich des Plan-
gebietes bereits eine Unterbrechung durch
den U-Bahntrog besteht."

Richtig, aber umso wichtiger wére der Hinweis
gewesen, dass es durch die Bebauung des
Griins der Mihlenkoppel bei vorherrschend
nordwestlichen Winden zu einschneidenden
Auswirkungen im hochverdichteten Gebiet der
Lenzsiedlung kommt.

Warum werden die Auswirkungen auf die
Lenzsiedlung in so eklatanter Weise vernach-
lassigt?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Der Kaltluftaustausch ist unabhéngig von der
Durchliftung ein lokalklimatischer Prozess, der
durch die abkuhlende Funktion der Grinfla-
chen im Stadtpark im Vergleich zu den warme-
ren Siedlungsgebieten stattfindet. Die Luftaus-
tauschbahn bzw. der Kaltluftabfluss ist geman
der Darstellung der Fachkarte Stadtklima des
Landschaftsprogramms nach Siden ausge-
richtet und wird durch die Neubebauung nicht
unterbrochen.

Aufgrund der mehr oder weniger gleichmafi-
gen Gelandetopographie im Stadtpark findet
der Kaltluftabfluss nur in einem geringen Um-
fang statt. Im Hamburger Stadtgebiet treten
héhenbedingt die starksten Strémungen mit
Kaltluftabflissen meist im Stden auf.

Die neuen Baukorper im 6stlichen Teilbereich
stellen hinsichtlich der Durchliftung eine ge-
wisse Barriere dar, da es sich um eine zu drei
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Seiten geschlossene Neubebauung handelt
und auch entlang der Julius-Vosseler-Stralle
ein geschlossener Bebauungsriegel entsteht.
Eine erhebliche Beeintrachtigung der Durchlif-
tungssituation in der &stlich angrenzenden
Lenzsiedlung wird aufgrund der Randlage zum
Stadtpark Eimsblttel, der eine Ubergeordnete
Luftaustauschbahn mit stadtklimaverbessern-
der Wirkung darstellt, nicht erwartet.

531

Verstandnisfrage zum Lokalklima

Zitat: "Die Ricknahme der gewerblichen Aus-
weisung und die Entwicklung eines Wohnge-
bietes mit Festsetzung hoéherer Griinanteile
sichert daher einen gegenlber dem geltenden
Planrecht lokalklimatisch glnstigeren Zu-
stand.”

Verstehe ich nicht, um welches Gebiet und
worum geht es hier?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Der Einwender zitiert seine Stellungnahme aus
der Begrindung zum Bebauungsplan Lokstedt
65 / Stellingen 68.

Mit der Beschreibung ist der 6stliche Teilbe-
reich dieses Bebauungsplanes gemeint, fir
den das geltende Planrecht des bestehenden
Bebauungsplanes Stellingen 51 / Lokstedt 51,
auf den wohnbaulich genutzten Grundstiicken
ein Gewerbegebiet ausweist. Im Vergleich zum
Gewerbegebiet hat das geplante Wohngebiet
eine geringere Bodenversiegelung und mehr
Grunflachen und wirkt sich somit auf das Lo-
kalklima gunstiger aus.

5.32

Kritik an der Argumentation zum klimatischen Ausgleichraum

"Im westlichen Teilbereich des Plangebietes
ist durch zukiinftige Entsiegelung und Grin-
flachennutzung eine positive Veranderung fiir
die klein- und bioklimatischen Verhéltnisse zu
erwarten. Mit der Entwicklung von Kleingarten
wird die einzige Siedlungsstruktur im Stadt-
park Eimsbuttel aufgegeben und eine zusam-
menhangende Griinflache geschaffen, die die
Funktion des Stadtparks als klimatischer Aus-
gleichsraum insgesamt stérkt."

Ist das ernst gemeint, durch 1000 m? mehr?
Noch einmal 19 000 zu 1000!!

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Der Einwender zitiert seine Stellungnahme aus
der Begrindung zum Bebauungsplan Lokstedt
65 / Stellingen 68.

Die Aufgabe der Bebauung und Entwicklung
von Kleingarten im Zentralbereich des Stadt-
parks (westliches Teilgebiet des Bebauungs-
planes Lokstedt 65 / Stellingen 68) bedingt
grundsatzlich eine Verbesserung der klimati-
schen Ausgleichsfunktionen. Im Verhéltnis zur
Gesamtflache des Stadtparks ist die Wirkung
aufgrund der geringen GrofRe nur von lokalkli-
matischer Bedeutung. Eine Starkung des
Stadtparks als Klimaausgleichsraum ist den-
noch mit diesem Vorhaben in geringem Um-
fang verbunden.

Zu den Flachenangeben siehe auch Punkt 1.7

5.33 | Auswirkungen auf das Lokalklima

Zitat: "Die Ubergeordneten Klimafunktionen
werden bei Umsetzung der Planung nicht
eingeschrankt. Eine Betroffenheit ist voraus-
sichtlich fur die Wohnsiedlungen unmittelbar
Ostlich der Julius-Vosseler-StraRe durch die
Aufgabe von lokalklimatisch giinstig wirken-
den Grinflachen im raumlichen Umfeld gege-
ben."

Im Gebiet der Lenzsiedlung und im Kerngebiet
Eimsbdttel nicht?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Die angefiihrten ,Wohnsiedlungen 6stlich der
Julius-Vosseler-Strafle” schlieBen auch die
Lenzsiedlung mit ein. Lokalklimatische Auswir-
kungen der Uberbauung bis in das Kerngebiet
von Eimsbuttel hinein kénnen ausgeschlossen
werden, da die Eindringtiefe von Kaltluftabfliis-
sen in den Siedlungskoérper gering ist.
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5.34 | Verstandnisfrage zum Schutzgut Klima

Zitat: "Insgesamt verbleiben fir das Schutzgut
Klima nach entsprechender Entwicklungszeit
der Vegetation voraussichtlich keine als er-
heblich zu wertenden umweltrelevanten Be-
eintrachtigungen.”

Welches Klima ist hier gemeint, das Binnen-
klima im Innenhof, oder welches Klima, wohl
nicht die klimatischen Verhéltnisse in der
Griinachse?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Die Aussage bezieht sich auf das Lokalklima
im B-Plangebiet.

5.35 | Uberschwemmungsgefahr

Zitat: ,Die Riickhalterdume sind so dimensio-
niert, dass das erforderliche Volumen fir den
Uberflutungsschutz bereitgestellt wird. In den
hydraulischen Berechnungen zum Entwé&sse-
rungskonzept ist der Nachweis gefuhrt, dass
bei Starkregenereignissen keine Betroffenheit
offentlicher Flachen und der Nachbargrund-
stiicke aufgrund der Planung auftritt.”

Ist dabei berlicksichtigt worden, dass das
Baugebiet und die dstlich gelegenen Siedlun-
gen in einem West-Ost-Gefélle liegen und in
Zukunft mit haufigeren und starkeren Starkre-
genféllen zu rechnen ist?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:
Vergleiche Punkt 1.1

Bei der Erstellung des Oberflachenentwésse-
rungskonzepts wurde das Gefélle innerhalb
des Quartiers von Siden nach Norden berlick-
sichtigt.

Fur die Berechnung und Dimensionierung der
Regenruckhalterdume wurde ein 2-jahrliches
Regenereignis zugrunde gelegt. Zusétzlich ist
jedoch ein sogenannter Uberflutungsnachweis
erstellt worden.

Die erforderlichen Volumina fir den Uberflu-
tungsnachweis sind deutlich grof3er als die
Ruckhalteraume bei der Berechnung nach
DWA-A 117 mit einem 2-jahrlichen Regener-
eignis. Da mit der Berechnung des Uberflu-
tungsnachweises der  Uberflutungsschutz
ausreichend gewahrleistet ist, werden die
Regenrlickhalteraume je Teilgebiet mit den
Riickhaltevolumina des Uberflutungsnachwei-
ses ausgefihrt.

Das erstellte Oberflachenentwésserungskon-
zept weist nach, dass der Uberflutungsnach-
weis nach DIN 1986-100 fir das Plangebiet
gewabhrleistest ist. Dadurch kann auch gewéhr-
leistet werden, dass in Folge der Planung fur
die Bestandsbebauungen keine Verschlechte-
rungen auftreten werden, auch wenn das in
der Stellungnahme angegebene West-Ost-
Gefalle zwischen dem neuen Quartier und der
Bestandsbebauung nicht im Einzelnen gepriift
wurde.

Im ostlichen Teil der Beethovenallee kdnnen
die Siele das Regenwasser bei Starkregen
schon jetzt nicht aufnehmen und es kommt
regelmaRig zu Uberschwemmungen.

Viele Keller der "Beethovensiedlung® sind
schon jetzt feucht oder werden bei Starkregen
von Uberschwemmung bedroht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Siehe Punkt 1.1

5.36 | Schutzgut Wasser

Zitat: "Insgesamt werden fir das Schutzgut
Wasser voraussichtlich keine als erheblich zu
wertenden umweltrelevanten Beeintrachtigun-
gen verbleiben.”

Trifft diese Aussage auch auf die aufnehmen-

Die Frage wird wie folgt beantwortet:
Siehe Punkt 1.1

Das erstellte Entwéasserungskonzept stellt
sicher, dass die Einleitungen in die Regensiele
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den Gewasser, wie z.B. die Kollau, die jetzt
schon als Uberschwemmungsgebiet ausge-
wiesen ist, zu?

und die daran gebundenen Gewasser entspre-
chend den gewassertechnischen Vorgaben,
d.h. u.a. gedrosselt, erfolgen und beinhaltet
auch den erforderlichen Uberflutungsnach-
weis.

5.37 | Verstandnisfrage

Zitat: "(Die zunachst stattfindende Vollversie-
gelung durch Unterbauung auf bis zu 85 vom
Hundert der Flache wird im Weiteren durch
die festgesetzte Uberdeckung mit Bodenmate-
rial und die anschlielende Begriinung gemin-
dert) und ihrer Wirkung gunstiger.”

Verstehe ich nicht, bitte um Erkl&rung!

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Der Einwender zitiert seine Stellungnahme aus
der Begrindung zum Bebauungsplan Lokstedt
65 / Stellingen 68.

Die dargelegte Ausfuhrung stellt die giinstige
Wirkung einer Begriinung von Tiefgaragen,
d.h. einer Uberdeckung der Unterbauten mit
Boden im Vergleich zu versiegelten, oberflé-
chennahen Flachen dar.

5.38 | Schutzgut Boden

Zitat: ,Im westlichen Teil des Plangebietes an
der Hagenbeckstral3e tritt in Folge der Pla-
nung eine Entlastung des Bodens ein. Im
Anschluss erfolgt eine Bodenvorbereitung mit
Beseitigung von Bodenverdichtungen fiur die
zukunftige Kleingartennutzung.”

Hier hat man wohl auferacht gelassen was
das Abrei3en des Gebaudes, die Abfahrt des
Bauschuttes, die Zerkleinerung, das Auskof-
fern der Keller, das Verfillen mit Mutterboden
in der Umweltbilanz bedeuten. Das mag im
Ergebnis dort wohl eine Entlastung des Bo-
dens bedeuten.

Hat man bei der Planung auch bedacht wel-
che Boden- und Umweltbelastung dies an
anderem Ort bedeutet?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Der Einwender zitiert seine Stellungnahme aus
der Begrindung zum Bebauungsplan Lokstedt
65 / Stellingen 68.

Die Aussage bezieht sich auf den Endzustand
nach Gebaudeabriss, Bodenentsiegelung und
Herstellung von Kleingérten.

Die damit verbundenen baubedingten Auswir-
kungen sind nicht aufgefuhrt.

Es wird davon ausgegangen, dass keine er-
heblichen baubedingten Auswirkungen unter
Berlicksichtigung bzw. Einhaltung der techni-
schen Vorschriften wie beispielsweise fir die
fachgerechte Entsorgung von Abbruchmateri-
al, Wiederverwendung von Bodenaushub etc.
verbleiben.

5.39 | Kritik an der Bilanz zum Schutzgut Bo

den

Zitat: ,Im Gesamtergebnis zeigt sich eine
Verbesserung fiir das Schutzgut Boden."

Das erstaunt mich aber. Das héatte ich gern
noch einmal erklart. Das trifft wohl nicht auf
das gesamte uberplante Gebiet zu.

Die Stellungnahme wird wie folgt beantwor-
tet:

Siehe Punkt 1.7

Der Einwender bezieht seine Stellungnahme
ausschlie3lich auf ein Zitat aus der Begrin-
dung zum Bebauungsplan Lokstedt 65 / Stel-
lingen 68, die Aussage bzw. Frage bezieht
sich jedoch auf die Gesamtplanung beider
Bebauungspléane.

Fir den Bebauungsplan Lokstedt 66 ergeben
sich bei der Bilanzierung negative Bilanzwerte.
Da der Bebauungsplan im raumlichen und
sachlichen Zusammenhang mit dem Bebau-
ungsplan Lokstedt 65 / Stellingen 68 steht,
wird eine Gesamtbilanzierung fir die beiden
Bebauungsplane vorgenommen, aus der sich
ergibt, dass insgesamt von einer Kompensati-
on der Eingriffe auszugehen ist.

5.40

Verstandnisfrage zum Schutzgut Boden

Zitat: ,Im Sinne eines nachhaltigen Umgangs
mit dem Schutzgut Boden ist ein Bodenma-
nagement zum Umgang mit dem anfallenden
Bodenaushub geplant. Aufgrund der Méachtig-
keit und Qualitat des anstehenden Oberbo-
dens ist ein Verbleib bzw. eine geeignete
Wiederverwendung wie beispielsweise bei der

Die Fragen werden wie folgt beantwortet:

Das Bodenmanagement beinhaltet im vorlie-
genden Fall den nachhaltigen Umgang mit den
Oberbdden im gesamten Plangebiet, die einer
Verwertung zugefiihrt werden sollen. Aufgrund

der langjéhrigen Kleingartennutzung im ostli-
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Herstellung der Kleingérten im westlichen Teil
des Plangebietes oder der Herstellung von
Vegetationsflachen im ostlichen Teil des
Plangebietes vorgesehen. Nahere Details
werden im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens abgestimmt und festgelegt.”

Welcher Bodenaushub ist hier gemeint, west-
lich oder 6stlich?

Bezieht sich dieser Text auch auf das von mir
oben genannte Problem des Auskofferns, des
Zerkleinerns usw.?

Was ist Bodenmanagement?

chen Teil und mdglicherweise auch in Garten-
flachen der Bebauung im westlichen Teil be-
steht eine intakte Oberboden- / Mutterboden-
schicht, die im Rahmen der Baumafnahmen
erhalten und spéter in zukunftige Grun- und
Pflanzflachen wieder eingebracht werden soll.

Der sorgsame Umgang mit Boden beinhaltet
auch, bei Bodenabgrabungen, Auskofferungen
etc. die Oberbodenschicht vom Unterboden
getrennt zu lésen und fachrecht wahrend der
Bauzeit bis zur Wiederverwendung zu lagern

5.41

Verstandnisfrage zum Schutzgut Boden

Zitat: "Unter Berilcksichtigung dieser Mal3-
nahmen ergibt sich fir das Schutzgut Boden
ein Ausgleichstberschuss gemalR der rechne-
rischen Bilanzierung.“

Das verstehe ich nicht. Kann man mir das
bitte erklaren!

Die Stellungnahme wird wie folgt beantwor-
tet:

Siehe Punkt 1.7

Der Einwender bezieht seine Stellungnahme
ausschlie3lich auf ein Zitat aus der Begrin-
dung zum Bebauungsplan Lokstedt 65 / Stel-
lingen 68, die Aussage bzw. Frage bezieht
sich jedoch auf die Gesamtplanung beider
Bebauungspléne.

FUr den Bebauungsplan Lokstedt 66 ergeben
sich bei der Bilanzierung negative Bilanzwerte.
Da der Bebauungsplan im raumlichen und
sachlichen Zusammenhang mit dem Bebau-
ungsplan Lokstedt 65 / Stellingen 68 steht,
wird eine Gesamtbilanzierung fiir die beiden
Bebauungspléne vorgenommen, aus der sich
ergibt, dass insgesamt von einer Kompensati-
on der Eingriffe auszugehen ist.

5.42 | Kritik an der Flachenwahl

Zitat: "Das Plangebiet liegt innerhalb des
Freiflachenverbundsystems in der Eimsbutte-
ler Landschaftsachse. Das Landschaftsbild
wird im Ubergeordneten Raum durch die
Griin- und Freiflachen des Stadtparks Eims-
buttel gepréagt.”

Um so unverstandlicher, dass dieses Gebiet
2011 mit der verschleiernden
schrift  ,,5.38 KLEINGARTEN  JULIUS-
VOSSELER-STRASSE® in das Wohnungs-
baupotenzialflachen-Programm von
2011/2012 aufgenommen wurde.

Nur mal so nebenbei, Herr Rust als Politiker
und Vorsitzender der Bezirksversammlung
Eimsbittel, wusste zu der Zeit schon und
friher, dass das Faustpfand ,Alleinstellungs-
merkmal“ fir Quantum, Niendorfer Stralle, im
Uberschwemmungsgebiet lag.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen

Siehe Punkt 5.13

Wer hat mit dem oben genannten Wissen, den
Teil des Stadtparks Eimsbuttel in die Woh-
nungsbaupotentialflachen mit aufgenommen.
War es Herr Sevecke, oder der jetzige Bezirk-
samtsleiter und damalige Chef der Stadtpla-
nung Eimsbiittel, Herr Gatgens?

Die Fragen betrifft nicht die Bebauungs-
planverfahren Lokstedt 65 / Stellingen 68
und Lokstedt 66.

Noch einmal, kennen die Entscheidungstra-
ger, der Staatsrat der Behorde fir Stadtent-
wicklung und Wohnen sowie den Staatsrat der

Die Fragen betrifft nicht die Bebauungs-
planverfahren Lokstedt 65 / Stellingen 68
und Lokstedt 66.
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Behorde fur Umwelt und Energie und die
Kommission fur Bodenordnung die oben zitier-
ten Vorgange?

Siehe Punkt 5.16:

Die Behorde fiur Stadtentwicklung und Wohnen
sowie die Behdrde fur Umwelt und Energie
wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens ebenfalls mehrfach beteiligt und sind Gber
die Planung informiert und unterstitzen diese.
Aulerdem wurde durch den Senat eine An-
weisung gegeniber dem plangebenden Bezirk
Eimsbuttel ausgesprochen, das Planverfahren
durchzufuhren.

5.43

Verstandnisfrage zur Anbindung an den Stadtpark Eimsbuttel

Zitat: "Durch die Bahntrasse auf der Westseite
besteht eine rdumliche Trennung der Kleingér-
ten an der Julius-Vosseler-StraRe zum Ubri-
gen Stadtpark. Die Kleingéarten setzen sich in
sudliche Richtung innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplanes Lokstedt 66 fort.
Im Slden des Plangebietes Lokstedt 66 be-
steht vom Lenzweg aus eine Zuwegung Uber
die Bahntrasse in die Kleingarten auf der
gegendiiberliegenden Seite.*”

Durch den Ubergang sind beide Teile des
Stadtparks miteinander verbunden und nicht
nur das Plangebiet 66. Oder?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Der Ubergang bindet die gesamte Kleingar-
tenanlage ,Mihlenkoppel“ Gber den Tunnel-
mund der U-Bahn an den Stadtpark an. Der-
zeit sind somit beide Teile des Stadtparks tber
diesen Ubergang miteinander verbunden.
Zukunftig wird auch das neue Wohnquartier,
das sich aus den beiden Plangebieten
Lokstedt 65/Stellingen 68 und Lokstedt 66
zusammensetzt, vom Lenzweg aus durch eine
Zuwegung Uber die Bahntrasse mit dem
Stadtpark verbunden sein.

5.44 | Verstandnisfrage zum Landschaftsbild

Zitat: "Der im westlichen Teilbereich des Plan-
gebiets vorhandene mehrgeschossige Bau-
korper ist als Vorbelastung des Landschafts-
bildes zu bewerten.”

Wird das an der Hagebeckstr. gelegene Stu-
dentenheim auch als Vorbelastung des Land-
schaftshildes bewertet?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Der Einwender zitiert seine Stellungnahme aus
der Begrindung zum Bebauungsplan Lokstedt
65 / Stellingen 68.

Das Studentenheim an der HagenbeckstralRe
liegt auRerhalb des Geltungsbereichs des B-
Planes.

5.45 | Verstandnisfrage zum Landschaftsbild

Zitat: ,zuklinftig die Kleingérten als Teil der
Griinkulisse des Stadtparks Eimsbiittel nicht
mehr visuell erlebbar.”

Das miisste mir noch erklart werden!

Die Stellungnahme wird wie folgt beantwor-
tet:

Die Uberplanung der Kleingérten bedeutet
nicht nur einen Grinflachenverlust, sondern
hat auch Auswirkungen auf das Landschafts-
bild. Zukinftig bestimmen durchgriinte Sied-
lungsflachen am Rand des Stadtparks statt
Kleingartenflachen das Landschaftsbild.

5.46

Verstandnisfrage zur geplanten Kleingartenanlage

Zitat: ,grof3flachige Kleingartenanlage*

Von wieviel m? und doch wohl an einer vielbe-
fahrenen Stral3e liegend?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Der Einwender zitiert seine Stellungnahme aus
der Begriindung zum Bebauungsplan Lokstedt
65 / Stellingen 68.

Die geplante Neuanlage von Kleingartenfla-
chen bezieht sich nur auf den Bebauungsplan
Lokstedt 65 / Stellingen 68 und nicht auf den
hier zu behandelnden Bebauungsplan Lok-
stedt 66.
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Nr. Inhalt der Stellungnahme Antwort Fachamt wird gefolgt
Stadt- und Landschaftsplanung -
Ja Nein
5.47 | Verstandnisfrage zum Baum- und Gehdlzbestand

Zitat: ,Mit der Neuanlage der Kleingérten
kdnnen landschaftsbildwirksame B&ume und
Geholze entlang der dstlichen Grenze des
westlichen Teilbereichs des Plangebietes
verloren gehen. Ein Ausgleich fir die Entnah-
me dieser gliedernden Grinstruktur kann
durch die Neupflanzung von B&umen und
Gehdlzen innerhalb der Kleingérten erfolgen.”

Ist damit das Fallen von z.T. gro3en B&dumen
hinter dem Baukdrper in der Hagenbeckstr.
gemeint?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Der Einwender zitiert seine Stellungnahme aus
der Begrindung zum Bebauungsplan Lokstedt
65 / Stellingen 68.

Die geplante Neuanlage von Kleingartenflé-
chen mit mdglichen Baum- und Gehdlzverlus-
ten bezieht sich nur auf den Bebauungsplan
Lokstedt 65 / Stellingen 68 und nicht auf den
Bebauungsplan Lokstedt 66.

5.48

Verstandnisfrage zum Baum- und Gehélzbestand

Zitat: "Ein Ausgleich fur die Entnahme dieser
gliedernden Grinstruktur kann durch die
Neupflanzung von B&umen und Gehdlzen
innerhalb der Kleingérten erfolgen.“

Ernst gemeint?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Der Einwender zitiert seine Stellungnahme aus
der Begrindung zum Bebauungsplan Lokstedt
65 / Stellingen 68.

Die geplante Neuanlage von Kleingartenflé-
chen mit Ausgleichspflanzungen bezieht sich
nur auf den Bebauungsplan Lokstedt 65 /
Stellingen 68 und nicht auf den Bebauungs-
plan Lokstedt 66.

5.49 | Verstandnisfrage zum Grinraum

Zitat: ... parkdhnlicher und freier Griinraum
konzipiert...”

Auf welcher Flache, wie grof3 sollte diese
dann sein?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Die Beschreibung bezieht sich auf den griinen
Innenhof der Neubebauung. Die Grinflache
hat eine GréRe von rund 3.000 m?,

5.50 | Verstandnisfrage zum Mauersegler

Zitat: ,...acht Reviere des Mauerseglers fest-
gestellt worden..."

Keine geschutzte Art?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Der Einwender zitiert seine Stellungnahme aus
der Begrindung zum Bebauungsplan Lokstedt
65 / Stellingen 68.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Lokstedt 66 sind keine Mauersegler-Quartiere
festgestellt worden.

Der Mauersegler ist wie alle europaischen
Vogelarten eine besonders geschiitzte Art.
Dies ist im nachfolgenden Satz des angefiihr-
ten Zitates beschrieben.

5.51 | Forderung nach Uberpriifung von Win

terquartieren

Zitat: ,...gebdudebewohnende Fledermausar-
ten aufweisen. Jedoch sind die Offnungen am
Dachstuhl fir die Nutzung als Winterquartier
zu zugig, weshalb Winterquartiere fir Fleder-
mause ausgeschlossen werden kénnen."

Forderung: Das musste im kommenden Win-
ter noch Uberpriift werden.

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Der Einwender zitiert seine Stellungnahme aus
der Begriindung zum Bebauungsplan Lokstedt
65 / Stellingen 68.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Lokstedt 66 sind keine Fledermaus-Quartiere
in Gebduden festgestellt worden. Die ange-
fuhrten Folgeuntersuchungen sind daher nicht
relevant.

5.52

Verstandnisfrage zum Baumbestand

Zitat: ,...westlichen Teilbereich des Plangebie-
tes beseitigt und der Baumbestand entlang
der ostlichen Grenze auf einer Breite von 5
Metern entnommen."

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Der Einwender zitiert seine Stellungnahme aus
der Begriindung zum Bebauungsplan Lokstedt
65 / Stellingen 68.
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Nr. Inhalt der Stellungnahme

Antwort Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung

wird gefolgt

Ja Nein

Ist mit entnommen, fallen gemeint?

Die Eingriffe in den Baumbestand der Klein-
géarten beziehen sich nur auf den Bebauungs-
plan Lokstedt 65 / Stellingen 68 und nicht auf
den Bebauungsplan Lokstedt 66.

5.53 | Verstandnisfrage zum Baumbestand

Zitat: ,Wéhrend der Baum- und Gehdlzbe-
stand innerhalb der Kleingarten tUberwiegend
nicht unter die Baumschutzsatzung fallt, wer-
den in den rickwértigen Gartenflachen der
Bebauung im &stlichen Teilbereich des Plan-
gebietes voraussichtlich 18 Baume sowie an
der Ostlichen Grenze des westlichen Teilbe-
reichs des Plangebietes 9 Baume, d.h. insge-
samt 27 nach der Baumschutzsatzung ge-
schutzte B&aume bei Planungsumsetzung
beansprucht."

Heil3t beansprucht, fallen?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Der Einwender zitiert seine Stellungnahme aus
der Begrindung zum Bebauungsplan Lokstedt
65 / Stellingen 68. Mit der Planungsumsetzung
des Bebauungsplanes Lokstedt 66 wird die
Féallung von 3 Baumen erforderlich, die der
Baumschutzsatzung unterliegen.

5.54

Kritik an der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Zitat: ,Die Funktionsverluste fiir das Schutzgut
Tiere und Pflanzen wurden quantitativ in einer
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ermittelt. Im
Gesamtergebnis wird ein positiver Wert er-
zZielt, so dass die Beeintréachtigungen der Bio-
topfunktionen vollstandig innerhalb des Plan-
gebietes ausgeglichen werden. Einen wesent-
lichen Beitrag hierzu leisten die Neuentwick-
lung von Kleingarten im westlichen Teil des
Plangebietes und der gréRBere Durchgri-
nungsanteil im allgemeinen Wohngebiet ge-
geniber dem planungsrechtlich zulassigen
Gewerbegebiet im Norden des 6stlichen Teil-
bereichs des Plangebietes.*

Wertung: Solch eine "Bilanzierung" ist wohl
nur in Bebauungspléanen maglich! Interessante
Erfahrung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Der Einwender zitiert seine Stellungnahme aus
der Begrindung zum Bebauungsplan Lokstedt
65 / Stellingen 68.

Siehe Punkt 5.41

5.55 | Verstandnisfrage zu Ersatzquartieren

Zitat: ,Zur Sicherung der 6kologischen Funkti-
onen im raumlichen Zusammenhang ist die
frlhzeitige Schaffung von Ersatzquartieren
erforderlich, sodass keine Verbotstatbestande
nach § 44 Absatz 1 Nummer 3 BNatSchG
ausgeldst werden."

Wann und wo?

Die Fragen werden wie folgt beantwortet:

Der Einwender zitiert seine Stellungnahme aus
der Begriindung zum Bebauungsplan Lokstedt
65 / Stellingen 68.

Fir den Bebauungsplan Lokstedt 66 liegt
keine artenschutzrechtliche Betroffenheit fiir
Gebaudebriter vor, so dass auch keine Er-
satzquartiere zu schaffen sind.

5.56 | Verstandnisfrage zur Durchfuihrung ei

ner dkologischen Baubegleitung

Zitat: ,...bei einer entsprechenden &kologi-
schen Baubegleitung nicht zu erwarten.“

Wer macht die?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Der Einwender zitiert seine Stellungnahme aus
der Begriindung zum Bebauungsplan Lokstedt
65 / Stellingen 68.

Fir den Bebauungsplan Lokstedt 66 wird
keine okologische Baubegleitung erforderlich,
da keine Ersatzquartiere anzulegen sind.

Die 6kologische Baubegleitung wird von einem
Fachgutachter / Biologen durchgefihrt.
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Nr. Inhalt der Stellungnahme Antwort Fachamt wird gefolgt
Stadt- und Landschaftsplanung -
Ja Nein
5.57 | Kritik an der Bewertung des Schutzgut Tiere und Pflanzen

Zitat: "Unter Berlcksichtigung der MaRnah-
men ergibt sich fiir das Schutzgut Tiere und
Pflanzen ein Ausgleichsiiberschuss gemaf
der rechnerischen Bilanzierung. Die vorha-
benbedingten  Beeintrdchtigungen werden
durch die getroffenen Griinfestsetzungen im
Baugebiet sowie die Neuausweisung von
Kleingarten ausgeglichen, so dass insgesamt
keine als erheblich zu wertenden umweltrele-
vanten Beeintrdchtigungen fir das Schutzgut
verbleiben.”

Wertung: Ausgleichsiiberschuss muss man
bei der Vernichtung von 18 000 m® Stadtpark
erst einmal verstehen?!

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Der Einwender zitiert seine Stellungnahme aus
der Begrindung zum Bebauungsplan Lokstedt
65 / Stellingen 68.

Siehe Punkt 1.7

5.58 | Verstandnisfrage zu artenschutzfachli

chen MalRnahmen

Zitat: "Es sind insgesamt 16 Mauerseglerkéas-
ten und vier Haussperlingkéasten beziehungs-
weise Nisthilfen als vorgezogene Ausgleichs-
beziehungsweise ErsatzmalRnahme vor Ge-
baudeabriss bereit zu stellen. Das Anbringen
von Brutkdsten an Gebduden der Stadtteil-
schule Stellingen liegt im raumlichen Umfeld
in rund 150 m sidwestlich der Hagenbeck-
stral3e. Details zu den Standorten und Anbrin-
gungsorten der kinstlichen Ersatzquartiere
sowie den zu verwendenden artspezifischen
Kastensystemen sind in einem gesonderten
Artenschutzfachbeitrag festgelegt. Mit Einhal-
tung dieser artenschutzrechtlichen MaRnahme
werden fir die gebaudebewohnenden.”

Wer macht das wann, wo genau?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Der Einwender zitiert seine Stellungnahme aus
der Begrindung zum Bebauungsplan Lokstedt
65 / Stellingen 68.

Fur den Bebauungsplan Lokstedt 66 liegt
keine artenschutzrechtliche Betroffenheit fir
Gebaudebriter vor, so dass auch keine Nisthil-
fen zu installieren sind.

Zitat: "Dazu werden fir insgesamt acht der 16
Mauerseglerkdsten Kastensysteme mit einem
Fledermausfach an der Riickseite installiert.”

Wer pflegt die, mit welchen Aufstiegshilfen?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Der Einwender zitiert seine Stellungnahme aus
der Begrindung zum Bebauungsplan Lokstedt
65 / Stellingen 68.

Fir den Bebauungsplan Lokstedt 66 liegt
keine artenschutzrechtliche Betroffenheit fiir
Gebaudebriter vor, so dass auch keine Nisthil-
fen zu pflegen sind.

5.59 | Verstandnis

Zitat: ,Im Westlichen Teilbereich ist ebenfalls
ein Wohngebéaude, welches jedoch stark sa-
nierungsbedurftig ist, vorhanden."

Wer hat die Sanierungsbediirftigkeit festge-
stellt? Wer von der Bauaufsicht des Bezirks
war wann im Gebaude?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Der Einwender zitiert seine Stellungnahme aus
der Begriindung zum Bebauungsplan Lokstedt
65 / Stellingen 68.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Lokstedt 66 gibt es keine sanierungsbediirfti-
gen Wohngebaude.

5.60

Verstandnisfrage zur Kleingartenersatzflache

Zitat: "Daruber hinaus werden im benachbar-
ten und in engem sachlichen Zusammenhang
stehendem vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Lokstedt 66 Kleingartenersatzflachen an
der Niendorfer Stral3e 99 Uber den Durchfiih-
rungsvertrag gesichert.”

Im ehemaligen Landschaftsschutzgebiet und

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Das Grundstiick Niendorf 99 befindet sich, wie
benachbarte Kleingartenflachen auch, teilwei-
se im Uberschwemmungsgebiet, nicht jedoch
im Landschaftsschutzgebiet.
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Nr. Inhalt der Stellungnahme

Antwort Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung

wird gefolgt

Ja | Nein

Uberschwemmungsgebiet der Kollau?

5.61

Verstandnisfrage zur Lage (Landschaftsachse)

Zitat: "Mit der unmittelbaren Lage in bzw. am
Rande der Eimsblitteler Landschaftsachse ...”

Was wird hier angedeutet, die Plangebiete
liegen wohl eindeutig innerhalb der Eimsbiitte-
ler Landschaftsachse, oder?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der
Landschaftsachse. Im Verhéltnis zur Gesamt-
ausdehnung bzw. Abgrenzung der Land-
schaftsachse liegt das Plangebiet allerdings
nicht im zentralen Kern-, sondern im Randbe-
reich.

5.62 | Verstandnisfrage zu Kleingartenanlag

en

Zitat: ,Nach Querung der Bahntrasse flihrt die
Hauptwegeverbindung zunéchst entlang der
Bahntrasse in nérdliche Richtung und zweigt
dann nach Westen durch eine Kleingartenan-
lage in Richtung Hagenbeckstral3e ab.“

Gehort diese Kleingartenanlage auch zum
Stadtpark Eimsbuttel oder ist sie in naher
Zukunft Verfligungsmasse?

Die Fragen werden wie folgt beantwortet:

Die Kleingartenanlage ist ebenfalls Bestandteil
des Stadtparks Eimsbuttel, der genau an die-
ser Stelle durch die Neuplanung der Kleingar-
tenanlage gestéarkt werden soll.

5.63 | Verstandnisfrage zum Sportanlagenla

m

Zitat: "Der Sportanlagenlarm der Wolfgang-
Meyer-Sportanlage setzt sich aus den unter-
schiedlichen Sportanlagen bzw. Nutzungen
Wolfgang-Meyer-Stadion, Rasengrol3spielfeld,
Kunsteis, Radrennbahn, zwei Grand- Kunstra-
senplatze, Hockeyplatz, Tennisplatze, Street-
ballfeld sowie das Clubheim und die dazuge-
hdrigen Stellplatze zusammen. Es finden
Training und Punktspiele mit den dazugehori-
gen Zuschauern in der Woche sowie am Wo-
chenende statt."

Uber aktiven Larmschutz wird hier nichts ge-
sagt, wohlweil3lich? Denn die L&rmschutz-
malRnahmen an der Eisbahn in der Vergan-
genheit durch Aufhéngen einer Plane an ei-
nem Baugeriist, waren nicht Uberzeugend -
angeordnet durch den Bezirk -?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

In dem angefuhrten Kapitel 4.2.8.1 zum
Schutzgut Mensch im Umweltbericht wird die
Bestandsituation beschrieben. Die erforderli-
chen Larmschutzmaflnahmen sind im Kapitel
4.2.8.3 dargestellt. Die konkreten Abhandlun-
gen zum Thema Larm erfolgen in der Begriin-
dung im Kapitel 5.6.1 ,Larmschutz"”.

Nach geltendem Bebauungsplan Stellingen
51/ Lokstedt 51 und der dazu erstellten LTU
mussten schon jetzt Larmschutzmalnahmen
umgesetzt werden. Eine Plane ist eine Mog-
lichkeit zum Larmschutz. Da die zukinftige
Wohnbebauung jedoch an die Sportanlagen
heranriickt, ist sie auch Verursacher eventuel-
ler Larmkonflikte. Im Sinne des Verursacher-
prinzips muss eine mogliche Konfliktlage durch
MaRnahmen an der Wohnbebauung und nicht
durch weitere MalRnahmen an der Sportanlage
aufgeldst werden.

5.64 | Begriffsdefinition abgefragt

Zitat: "und der Stadtpark insgesamt arron-
diert."

Bitte erklaren!

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

JArrondieren” bedeutet abrunden bzw. zu-
sammenlegen. In diesem Zusammenhang ist
damit gemeint, dass durch die beschriebenen
MaRnahmen und die Ausweisung von Dauer-
kleingarten im westlichen Teilbereich der
Stadtpark aufgewertet und gestarkt wird.

5.65

Verstandnisfrage zu Nutzungsalternat

iven

Zitat: ,Nutzungsalternativen bestehen fiir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht, da
der Vorhabentrager ausschlieRlich eine
Wohnnutzung verwirklichen will.”

Mussten nach einem anderen Bebauungs-
planverfahren Nutzungsplanalternativen auf-

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Im Umweltbericht sollen Angaben zu ander-
weitigen  Planungsmdéglichkeiten  gemacht
werden. Dabei sind jedoch die Ziele und der
raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu
beriicksichtigen. Da wesentliche Zielsetzung
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Nr. Inhalt der Stellungnahme

Antwort Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung

wird gefolgt

Ja Nein

gezeigt werden?

dieses Bebauungsplanverfahrens die Schaf-
fung von dringend benétigtem Wohnraum ist,
bestehen keine anderen Nutzungsvarianten.
Lediglich die Nullvariante, dh. der vollstéandige
Verzicht auf die Bebauung der Flache. Diese
Variante erscheint aufgrund des dringenden
Wohnraumbedarfs jedoch als nicht sinnvoll.

Im Rahmen des durchgefiihrten Wettbewerbs
wurden Varianten fur die mogliche Bebauung
des Gebietes erarbeitet, geprift und gegenei-
nander abgewogen.

Angesichts der mit der Planung verfolgten
Zielsetzung, die maf3geblich auf die Realisie-
rung einer konkreten Nutzung abstellt, ist es
somit unerheblich, ob es sich um einen vorha-
benbezogenen Bebauungsplan handelt oder
nicht.

5.66 | Frage zur Uberarbeitung des Wettbew

erbsergebnisses (Gebaudehdhen)

Zitat: "Der Siegerentwurf ist im Weiteren in
Bezug auf die Gebaudehdhen bzw. Abstaffe-
lungen und das sudlichste Gebaude (Hoch-
punkt) angepasst worden."

Nach oben, oder nach unten?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Im Rahmen der Uberarbeitung des stadtebau-
lichen Entwurfs und der Abstimmung zwischen
Vorhabentrager und Bezirk wurde gemeinsam
ein differenzierteres stadtebauliches Bild her-
ausgearbeitet. Der Hochpunkt an der Stdspit-
ze des Quartiers wurde um ein Geschoss
erhdht. Entlang der Bahn soll hingegen ein
Wechsel der Gebaudehthen zwischen vier
und finf Geschossen erfolgen. Im Wetthewerb
waren in dem Bereich ebenfalls bereits vier-
bis flinfgeschossige Gebaude vorgesehen,
jedoch in einer anderen Rhythmik.

Im Gegenzug wurden die zwei Zugange in das
Quartier verbreitet, sodass sich an der gesam-
ten Baumasse des Quartiers nicht viel gean-
dert hat.

5.67

Frage zum erhdhten Oberflachenwass

erabfluss

Zitat: "In den bisher als Kleingarten genutzten
Teilen im ostlichen Teilbereich des Plangebie-
tes wird fur das Schutzgut Wasser ein erhéh-
ter Oberfldchenwasserabfluss eintreten.”

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Fir das Bebauungskonzept ist ein Oberfla-
chenentwésserungskonzept aufgestellt wor-
den, das eine Einleitung in das vorhandene

Wohin damit? Regenwassersiel in der Julius-Vosseler-StralRe
unter Beriicksichtigung erforderlicher Drossel-
bauwerke vorsieht.

5.68 | Fluglarm

Es wird viel Gber Larmschutz gesagt! Warum
wird der Fluglarm nicht erwahnt oder habe ich
das Ubersehen?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Siehe Punkt 1.12

5.69

Kommentar zur klimatischen Ausgleichsfunktion

Zitat: "Im westlichen Teilbereich des Plange-
bietes fuhrt die Aufgabe der Wohnnutzung mit
Entsiegelung und Erhéhung des Grunflachen-
anteils zu positiven Auswirkungen auf das
Klima. Die klimatischen Ausgleichsfunktionen
des Stadtparks Eimsblittel werden gestéarkt.”

Kommentar: Na toll, bei 1000 m? mehr an
Griin und etlichen gefallten Baumen!

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen
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Nr. Inhalt der Stellungnahme Antwort Fachamt wird gefolgt
Stadt- und Landschaftsplanung -
Ja Nein
5.70 | Kommentar zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Zitat: "Die vorgenommene Eingriffs- / Aus-
gleichsbilanzierung nach dem sogenannten
Hamburger Staatsratepapier zeigt im Ergebnis
eine positive Bilanz."

Na wissen die Staatsrate das den auch, an-
sonsten muss man ihnen das ja noch mal
sagen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen

5.71 | Kommentar zur Hohenentwicklung

Zitat: "in der Hohenentwicklung zwischen der
zweigeschossigen Bestandsbebauung und
der bis zu sechsgeschossigen Bebauung des
geplanten neuen Quartiers vermittelt.”

Kommentar: Toll ausgedriickt!

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen

Zitat: "Der sudliche Blockrand, der zugleich
von Siden kommend stadtraumlich prasent ist
und als Quartiersauftakt wahrgenommen wird,
soll sechsgeschossig ausgebildet werden.“

Kommentar: Ungewohnt fur mich, die blumige
Planersprache!

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen

5.72 | Verstandnisfrage zum Ausgleich von

Flachenverlusten

Zitat: ,Der Verlust von 35 Kleingérten in Folge
der stadtebaulichen Planung an der Julius-
Vosseler-StraBe wird in vollem Umfang aus-
geglichen.”

Frage: Ist damit auch der Verlust von Stadt-
park- Eimsbittel- Flache gemeint?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Bei dem zitierten Satz der Begriindung geht es
um den Ausgleich der entfallenden Kleingar-
tenparzellen, welche zahlenmaRig in vollem
Umfang an der HagenbeckstraRe 100-112, an
der Niendorfer Strae 99 sowie durch Nach-
verdichtung bestehender Parzellen innerhalb
des Stadtparks Eimsbittel ersetzt werden
sollen.

5.73 | Verstandnisfrage zur Zulassigkeit von

Nutzungen

Zitat: ,Somit sind im Baugebiet deutlich mehr
Nutzungen zuléssig, als das vorgesehene
Nutzungskonzept des konkreten Vorhabens
vorsieht, denn die Vorhabenplanung sieht
ausschlieBlich eine Wohnnutzung vor. Um
dennoch den rechtlichen Anforderungen des §
12 Absatz 3a BauGB gerecht zu werden, wird
im Bebauungsplan folgende Festsetzung
getroffen: "Im allgemeinen Wohngebiet sind
im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur
solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfih-
rung sich der Vorhabentrager im Durchfiih-
rungsvertrag verpflichtet (8 2 Nummer 1 der
Verordnung).“

Interpretiere ich den zitierten und dem nach-
folgenden Text falsch, indem ich darin eine
Mdoglichkeit von z. B. Biroausweisungen im

geplanten Vorhaben sehe?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Die Verordnung regelt, wie in der Stellung-
nahme beschrieben, dass nur solche Vorha-
ben innerhalb des allgemeinen Wohngebietes
zuldssig sind, zu denen sich der Vorhabentra-
ger im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet. In-
nerhalb des Bebauungsplan-Entwurfs Lokstedt
65 / Stellingen 68 soll an der Julius-Vosseler-
StraBe ausschliellich eine Wohnnutzung,
innerhalb des Bebauungsplan-Entwurfs
Lokstedt 66 zusatzlich eine Kita realisiert wer-
den. Dies wird im Durchfiihrungsvertrag gere-
gelt.

Andere Nutzungen, z.B. eine Bironutzung,
sind nicht zuléssig.
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Nr. Inhalt der Stellungnahme Antwort Fachamt wird gefolgt
Stadt- und Landschaftsplanung -
Ja Nein
5.74 | Verstandnisfrage zur Uberschreitung fir Warmedammung

Zitat: "Fur Warmedammung und Fassaden-
verkleidungen wird in § 2 der Verordnung eine
ausnahmsweise Uberschreitung der festge-
setzten Geschossflache geregelt.”

Warum hat man die Warmedammung nicht
schon in die Planung mit einbezogen, es ist
Neubauplanung.

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Siehe Punkt 1.10

5.75

Verstandnisfrage zur Nachverdichtung

Zitat: ,Durch die geplante Nachverdichtung
wird kein stadtebaulicher Strukturbruch er-
zeugt. Vielmehr erfolgt durch die Uberplanung
der Kleingéarten eine Anpassung des Stadtbil-
des...,

Sehr allgemein ausgedriickt, bitte konkret?
Wie ist das gemeint, bezieht sich die Aussage
auf die "Gelben Hauser“, die ,Beethovensied-
lung®, die Lenzsiedlung oder worauf?

Die Fragen werden wie folgt beantwortet:

Die Aussage bezieht sich auf die Nachverdich-
tung des Stadtraumes. Durch die geplante
Wohnbebauung wird das Stadtbild erganzt und
eine im Siedlungsgebiet gelegene Flache
entsprechend der Vorpragung in der Umge-
bung mit Wohngebauden bebaut.

Die Begriindung wird entsprechend angepasst.

5.76 | Verstindnisfrage zu ,,Offentlichen Bel

angen*“

Zitat: "Sonstige 6ffentliche Belange stehen der
Planung nicht entgegen.“

Bei der Reduzierung des Stadtparks Eimsbdit-
tel um 18.000m? steht der offentliche Belang
der Planung nicht entgegen?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Durch die Bebauungsplane Lokstedt 65/ Stel-
lingen 68 und Lokstedt 66 werden in randlicher
Lage des Stadtparks Eimsbittel Griinflachen
Uberplant, wahrend im westlichen Teilbereich
des Bebauungsplanes Lokstedt 65/ Stellingen
68 innerhalb der zentralen Stadtparkflache auf
der einzigen, im Park verbliebenen Wohnbau-
flache neue Grinflachen ausgewiesen und
hergestellt werden. Entsprechend wird eine
Arrondierung der Grinflachen westlich der
Bahn erreicht, wahrend sich die Neuauswei-
sung von Wohnbauflachen an bereits beste-
hende Wohnbebauung 6stlich der Bahn an-
gliedert.

Vor diesem Hintergrund erscheint es im Sinne
einer bodenschonenden Siedlungsentwick-
lung, der sinnvollen Ausnhutzung vorhandener
Infrastruktur, aber auch in Hinblick auf den in
Hamburg bestehenden dringenden Wohn-
raumbedarf vertretbar, die im Plangebiet vor-
handenen Nachverdichtungspotenziale auszu-
schopfen.

Siehe Punkt 1.7

5.77

Kommentar zur verkehrstechnischen Stellungnahme

Zitat: ,Die verkehrstechnische Stellungnah-
men von Méarz 2017 kommt zu dem Ergebnis,
dass die umliegenden Kreuzungspunkte ins-
gesamt ausreichend leistungsféhig sind, um
den Mehrverkehr, der sich sowohl aus diesem
als auch dem sudlich angrenzenden Plange-
biet Lokstedt 66 ergibt, ausreichend leistungs-
fahig abwickeln zu kénnen.”

Kennen die Planer auch die Probleme aus der
abknickenden Julius-Vosseler-StraRe in den
Lenzweg hineinzukommen, besonders prob-
lematisch mit dem Fahrrad? Die Julius-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Nr. Inhalt der Stellungnahme

Antwort Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung

wird gefolgt

Ja Nein

Vosseler-StraRe verlauft vor den Plangebieten
in einer langgestreckten uneinsichtigen Kurve.
Die Planer sollten mal Kontakt mit Anwohnern
aufnehmen und einen Selbstversuch wagen.

5.78

L&rm und Erschitterungen am Bestand

Zitat: ,Entlang des StralBenzugs Julius-
Vosseler-StralRe / Lenzweg ist die Larmbelas-
tung tags mit bis zu 66 dB(A) etwas hoher,
dafur jedoch nachts mit maximal 58 dB(A)
etwas geringer als am westlichen Blockrand.*

Sind Schallschutzmaflinahmen vorgesehen,
z.B. an den Fenstern? Wenn ja, sind diese fir
die gegeniberliegende B.-Siedlung auch
vorgesehen, zumal mit reflektierendem Schall
zu rechnen ist?

Die Fragen werden wie folgt beantwortet:

Es sind unterschiedliche Schallschutzmaf3-
nahmen vorgesehen, da auf die geplante Be-
bauung sowohl Verkehrs- als auch Sportlarm
einwirkt. Diese sind in der Begrindung im
Detail erlautert.

Fur die Bestandsbebauung 6stlich der Julius-
Vosseler-Stralle wurden aufgrund der Reflexi-
onen an der geplanten weitgehend geschlos-
senen Randbebauung Pegelsteigerungen von
maximal 0,9 dB(A) ermittelt. Gesundheitsge-
fahrdende Beurteilungspegel werden nicht
erreicht. Pegelsteigerungen unterhalb von 1
dB(A) sind in der Regel nicht wahrnehmbar.
Aufgrund der stark gegliederten straf3enseiti-
gen Fassaden der neu geplanten Bebauung
durften die Pegelsteigerungen eher noch ge-
ringer als berechnet ausfallen. Festsetzungen
zur Minderung der Reflexionen sind nicht er-
forderlich.

Da aufgrund der Neubebauung keine Ver-
schlechterungen fiir den Bestand eintreten,
sind keine MalRBhahmen an den Bestandsge-
bauden notwendig.

Problem evtl. Bauschaden des Altbestandes
durch Erschitterungen beim Bau. Ist eine
Beweissicherung des Altbestandes vorgese-
hen?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Die Beweissicherung ist Sache des Vorhaben-
trdgers. Dem Fachamt Stadt- und Land-
schaftsplanung ist nicht bekannt, ob dieser
eine Beweissicherung plant.

5.79 | Kostenlibernahme

Zitat: "Der Freien und Hansestadt Hamburg
entstehen durch den Bebauungsplan keine
Kosten.”

Wie, das zahlt auch noch alles Quantum und
die DHU?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Die Kosten fiur die Neuplanung werden voll-
standig durch die Vorhabentrager tbernom-
men.

6. Burgerin, 15.08.2017

6.1 Verfahrensablauf

Als interessierte Eimsbitteler Birgerin fiihle
ich mich von der Stadtplanungsabteilung nicht
ernst genommen und hinters Licht gefihrt.
Weder die eine sogenannte offentliche Anho-
rung mit vielen Fragen noch anschlieBende
Einwande wurden genutzt, die fortschreitende
Planung der Bebauung im Sinne der Investo-
ren zu stoppen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die wahrend und im Nachgang der 6ffentlichen
Plandiskussion vorgebrachten Stellungnahmen
sind erfasst worden und wurden in die Abwa-
gung eingestellt. Der Abwéagungsvorgang
impliziert jedoch nicht, dass vorgebrachte
Stellungahmen zwangslaufig zu einer Ande-
rung der Planung fihren. Vielmehr sind die in
die Abwagung einzustellenden gegenlaufigen
Belange untereinander und gegeneinander
gerecht abzuwéagen.
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Nr. Inhalt der Stellungnahme

Antwort Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung

wird gefolgt

Ja Nein

Im konkreten Fall soll an der vorliegenden
Planung festgehalten werden, da die Schaf-
fung dringend benétigten Wohnraums im
Plangebiet als ¢ffentliche Belang hoher ge-
wichtet wird, als der Verlust von Griinflachen
und geringfugige Verédnderungen des Mikro-
klimas in der Nachbarschaft.

Auch die Stellungnahmen, die im Rahmen der
offentlichen Auslegung eingegangen sind,
werden in die Abwagung eingestellt und kon-
nen unter Umstanden zu einer Anderung der
Planung fuhren.

6.2 | Mal der baulichen Nutzung / Kritik an

Dichte und H6he

Der Sieger des Planungsentwurfes im stadte-
baulichen (Wettbewerb) hatte eine 5 geschos-
sige Bauweise am Siidende vorgesehen, alle
anderen sollten 4 bzw. 3 zum Teil mit Staffel-
geschoss nicht Uberschreiten. Nun liegt der
Bebauungsplan mit 6 Geschossen an der
gesamten Sidostspitze vor und im Norden
sind es auch inzwischen 5 Geschosse. Beide
Gebaude in geschlossener Bauweise und
damit als Abschottung der dann verschatteten
Grinflache im fast ganz abgedichteten Innen-
hof.

Auch an der U-Bahnlinie noch ein Geschoss
héher als vorgesehen und im Rathaus Stellin-
gen verdffentlicht.

Die Stellungnahme wird wie folgt beantwor-
tet:

Der stadtebauliche Entwurf wurde in Folge der
Empfehlungen des Preisgerichts des Wettbe-
werbs im weiteren Verfahren Uberarbeitet und
mit dem plangebenden Bezirk abgestimmt.

Die Jury hat den stadtebaulichen Entwurf mit
der Empfehlung zum Siegerentwurf gekurt,
den sudlichen Punkt zu Uberarbeiten. Dabei
wurde darauf hingewiesen, den Hochpunkt
wenn moglich auf sechs Geschosse zu erh6-
hen, um so eine bessere Akzentuierung an
dieser exponierten Stelle erzielen zu kdnnen.
Dieser Empfehlung wurde nach eingehender
Uberpriifung und Diskussion méglicher Varian-
ten gefolgt.

Wind und Sonnenlicht haben keine Chance
mehr. Aber wir offensichtlich als Blrger auch
nicht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen

Durch die Einhaltung der gemafl? Hamburger
Bauordnung vorgeschriebenen Abstandsfla-
chen ist eine ausreichende Besonnung der
Wohnungen sowie der Freiflachen gegeben.
Gesunde Wohnverhéltnisse werden damit
gewahrt.

In Folge der Planung ist mit einer Barrierewir-
kung der Neubebauung und einer damit ein-
hergehenden geringfligigen Verschlechterung
der Durchliftungssituation fir die 6stliche
Bestandsbebauung zu rechnen. Fur die nordli-
chen Quatrtiere ist nicht von einer Verschlech-
terung auszugehen.

Der Umweltbericht kommt jedoch zu dem
Ergebnis, dass die negativen Auswirkungen
der Planung durch die geplanten klimaverbes-
sernden MaRnahmen wie der Begriindung des
Innenhofes und der Dacher sowie der Unter-
bringung der Stellplatze in Tiefgaragen und
durch die Herstellung von wasser-. und luft-
durchlassigen Oberflachenbefestigungen deut-
lich gemindert werden kénnen.

Begrunte Décher sind in keiner Weise ein
Ersatz fir vernichtetes Griin durch Bebauung
und Verschattung vom angepriesenen griinen
Innenhof. Klimaverschlechterung wird damit

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen

Im Umweltbericht ist erlauternd ausgefiihrt,

Seite 50/ 70




Nr. Inhalt der Stellungnahme

Antwort Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung

wird gefolgt

Ja Nein

fur alle Bewohner begunstigt.

dass es in Folge der Planung durch die Uber-
bauung von Kleingarten zu Veranderungen der
klein- und bioklimatischen Verhaltnisse kommt.
Weiterhin ist jedoch auch dargestellt, dass der
grune Innenhof, der als zusammenhangende
Freiflache ausgebildet wird, eine glnstige
bioklimatische Situation ermdglicht. Wie oben
bereits erldutert, kénnen durch unterschiedli-
che Festsetzungen im Bebauungsplan negati-
ve Auswirkungen gemindert werden, so dass
die Ubergeordneten Klimafunktionen bei der
Umsetzung der Planung nicht eingeschrankt
werden. Eine Betroffenheit ist voraussichtlich
ausschlie3lich durch die Aufgabe von lokalkli-
matisch glnstig wirkenden Grinflachen im
raumlichen Umfeld fur die Wohnsiedlungen
unmittelbar 6stlich der Julius-Vosseler-Stra3e
gegeben.

6.3

Kritik Anzahl und GréRe der Wohneinheiten

Als néchste Frage ist es fur mich wichtig zu
wissen, wer die Bebauungspléane des Inves-
tors dann tatséchlich in welcher Bebauungs-
weise genehmigt und vor allem auch deren
Einhaltung kontrolliert. Zu beflrchten ist bei
der bisherigen Vorgehensweise, das eine
weitere Geschosshdhe noch dazu kommt.

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Der Bauantrag wird durch die Bauprifabteilung
des Bezirksamts Eimsbdttel in Abstimmung mit
dem Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
gepruft und genehmigt.

Gebaude- und Geschosshéhen, die Uber die
im Bebauungsplan festgesetzten Gebaudehd-
hen hinausgehen, sind nicht zulassig.

7. Birgerin, 15.08.2017

7.1

Kritik an planungsrechtlicher Befreiung

Im Bebauungsplan ist fiir Isoliermalinahmen
eine zusatzliche Flache von 300 gm vorgese-
hen.

Wer Uberpriift die real Uberbaute Grundflache
und wozu zusétzliche Flachengenehmigung?
Die Bauherren haben eine Genehmigung fir
Komplettbauten erhalten und nicht fur Halbfer-
tigbauten?

Welche sonstigen Zusatzgenehmigungen
werden noch ausgestellt?

Die Fragen werden wie folgt beantwortet:
Siehe Punkt 1.10

Im Bebauungsplan kénnen Ausnahmen geregelt
werden, die jedoch fir jedes Einzelvorhaben
konkret definiert werden mussen. Diese Aus-
nahmen, die die vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplane den Bauherren erméglichen, basieren
auf Regelungen der Baunutzungsverordnung.
Der Gesetzgeber hat damit dem Plangeber die
Moglichkeit gegeben, getroffene Festsetzungen
mit Blick auf eine Einzelfallgerechtigkeit durch
konkrete Sonderregelungen sinnvoll zu modifi-
zieren. Somit stehen diese Bebauungspléane
auch nicht im Widerspruch, sondern im Einklang
mit den vom Gesetzgeber erlassenen rechtli-
chen Rahmenbedingungen fir die Konzeption
eines Bebauungsplans.

Daruiber hinaus kénnen keine regelmafigen
Zusatzgenehmigungen erteilt werden.

7.2 Larmproblematiken

Als Anwohner/in der Julius-Vosseler-Stral3e
interessiert mich, wie der voraussichtliche
Larmpegel fir die gegenuberliegenden Wohn-
h&user eingeschatzt wird.

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Siehe Punkt 1.12
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Nr. Inhalt der Stellungnahme

Antwort Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung

wird gefolgt

Ja Nein

8. Burgerin, 17.08.2017

8.1

Verkehrskonzept / Verkehrsberuhigung

Es fehlt ein Verkehrskonzept fir den Teil
Lokstedts zwischen der Julius-Vosseler Stra-
e / Lenzweg und dem Lokstedter
Steindamm.

Es sollte zumindest der Durchgangsverkehr
aus diesem Wohngebiet herausgehalten wer-
den.

Die Beethovenallee und die Vizelinstrafl3e sind
inzwischen zu Rennstrecken bzw. Schleich-
wegen verkommen.

Diese beiden Straf3en mussen durch bauliche
MaRRnahmen wie im Grandweg und der Emil-
Andresen-Stral3e beruhigt werden.

In der Beethovenallee wird kaum Tempo 30
gefahren. An der Kreuzung Beethovenallee /
VizelinstralRe gibt es eine Schule und eine
Kindertagesstatte. Vorsicht also.

Wenn jetzt ca. 800 neue Wohnungen in der
Nachbarschaft hinzukommen und zuséatzlich
noch der Lidl-Verkehr bis spat am Abend sind
bauliche Veranderungen unbedingt erforder-
lich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Siehe Punkt 1.11

Zusatzlich ist durch die Verlagerung der
Beiersdorf Zentrale an die Troplowitzstr. ein
wesentlich groReres Verkehrsaufkommen zu
erwarten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Sie ist fur das Bebauungsplanverfahren nicht
relevant.

8.2 | Parkplatzsituation

Weiter wird sich die Parkplatzsituation drama-
tisch verschlechtern, da die vorgesehen Ga-
ragenpléatze den Bedarf nicht decken werden.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt

Siehe Punkt 1.13

Die umliegenden WohnstraBen sind heute
schon durch ehemalige Nutzer des Parkplat-
zes an der U-Bahn Hagenbecks Tierpark
weitestgehend blockiert.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen

Siehe Nr. 4.10

Wieso wird mit Verkehrsgutachten von 2010
gearbeitet?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Die gutachterliche verkehrstechnische Stel-
lungnahme, auf der die Planung basiert,
stammt aus 2017. Woraus die Annahme resul-
tiert, das Verkehrsgutachten sei aus 2010,
kann nicht nachvollzogen werden.

8.3 | Uberschwemmungsgefahr

Ein groflRes Problem ist im Planungsgebiet das
Oberflachenwasser. Bei Starkregen gibt es
vermehrt Kelleriberschwemmungen in der
umliegenden Altbebauung.

Zusétzlich stehen die Schrebergarten in der
Nachbarschaft 6fters tagelang unter Wasser.
Dies liegt teilweise an den topologischen Ge-
gebenheiten, wie drei Quellen in der Nahe und
Lehmboden, der ein schnelles Versickern
verhindert.

Es liegt aber ganz besonders an der Zunahme

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen

Siehe Punkt 1.1 und 1.3
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Nr. Inhalt der Stellungnahme

Antwort Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung

wird gefolgt

Ja Nein

von Starkregen (Klimawandel), der sich nach
Expertenmeinung noch erhéhen wird.

Wo sind die angesprochenen Ruckhaltebe-
cken konkret geplant?

Wie grof3 sind sie?
Mit welcher Technik (Konzept) sind sie ge-

plant und wie sind die zu erwartenden Steige-
rungen der Regenmengen berlcksichtigt?

Die Fragen werden wie folgt beantwortet:

Das Oberflachenwasser wird in vier Regen-
rickhalterdumen zuriickgehalten und von dort
gedrosselt in das Regenwassersiel in der
Julius-Vosseler-StraRe und im Lenzweg einge-
leitet. Die Rickhalterdume liegen insbesonde-
re unter den Vorgarten entlang der Julius-
Vosseler-Strale und unter dem Erschlie-
Bungsweg an der Nordgrenze des Bebau-
ungsplans Lokstedt 65 / Stellingen 68 sowie
unter der sudlichen Grunflache im Bebau-
ungsplan Lokstedt 66.

Die Rickhalteraume sind zwischen 46 und 136
m? grof3.

Die Oberflachenentwésserung wird fiir jedes
B-Plangebiet eigenstandig geplant. Nieder-
schlagswasser flieBt somit jeweils vom B-
Plangebiet direkt in das offentliche Siel. Eine
Uberleitung von einem zum anderen B-
Plangebiet ist nicht vorgesehen. Je B-
Plangebiet wird ein unterirdischer Regenriick-
halteraum (RRR) geplant. Aufgrund der bauli-
chen Gegebenheiten wird der Regenriickhalte-
raum fur das Gebiet Lokstedt 65 in zwei Teil-
gebiete (=Blocke) aufgeteilt. Der RRR fir das
Gebiet Lokstedt 66 wird in drei Teilgebiete
(=Blocke) aufgeteilt, wobei der RRR des In-
nenhofs und der Reihenhduser zusammen
betrachtet wurden. Uber Drosselbauwerke wird
das Oberflachenwasser gedrosselt Uber
Grundstiicksanschlisse in die R-Siele einge-
leitet. Die Zuleitungen zu den Regenruckhalte-
raumen verlaufen entlang der Geb&ude und
erfassen jeweils das gesamte Gebaude und
die befestigten Verkehrsflachen. In den weite-
ren Planungsphasen der Ausfihrungsplanung
werden die Leitungsverlaufe an die Lage der
Regenfallrohre und der Wegeentwéasserungs-
punkte angepasst.

Siehe Punkt 1.1

Die amtlichen Starkregenmessungen wurden
im Jahr 2000 eingestellt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Ist die Vernichtung von ca. 1.9 ha Grinland in
die Planungstiberlegung eingeflossen?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Die Uberplanung der Kleingartenanlage an der
Julius-Vosseler-StralRe ist die Grundlage der
stadtebaulichen Neuplanung. Das Gutachten
wurde im Rahmen dieser Neuplanung erstellt.
Die Uberplanung des Griinraums ist entspre-
chend in die Planung eingeflossen.

8.4

Kritik an zu geringem Anteil geférdertem Wohnungsbau

Es werden 222 Wohnungen neu gebaut und
64 bestehende Sozialwohnungen abgerissen.

Quantum baut davon 115 frei finanzierte. DHU
baut davon 107 geforderte, reduziert um 64
bestehenden Wohnungen = baut DHU nur 43

Die Stellungnahme wird wie folgt beantwor-
tet:

Bei den bestehenden Wohnungen der DHU
handelt es sich nicht um Sozialwohnungen.
Folglich werden dem Wohnungsmarkt auch
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Nr. Inhalt der Stellungnahme Antwort Fachamt wird gefolgt
Stadt- und Landschaftsplanung -
Ja Nein
zusétzliche Wohnungen keine Sozialwohnungen entzogen. Zudem
befinden sich nach Kenntnis des Fachamts
Stadt- und Landschaftsplanung an der Hagen-
beckstralRe 52 (nicht 64) Wohnungen im Be-
stand der dhu.
Wie kann man hier von einem Drittelmix spre- | Die Frage wird wie folgt beantwortet:
chen wenn die zusatzlichen geforderten Woh-
nungen nur 19,3% vom Gesamtvolumen be- | Siehe Punkt 4.14
tragen?
8.5 | Grunflachenausgleich
In den bisherigen Veroffentlichungen seitens | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt: X

Politik und Behorden wurden die Flachen fir
Schrebergéarten und Stadtgrinflachen unzu-
l&ssig miteinander verknupft.

Meiner Auffassung nach kann es bei den
Schrebergérten nur um die Anzahl gehen, bei
den Griinausgleichsflachen jedoch um Quad-
ratmeter, die neu begriint werden.

Fur den Grinausgleich habe ich folgende
Werte ermittelt:

Lok65/Stell68 DHU:

Grundstuick Hagenbeck Str. ca. 3.600 gm
Davon 2.600 gm unversiegelt

1.000 gm versiegelt mit Altbau

Grundstiick Julius Vosseler Str. ca. 6.000 gm

2.500 gm neue Bebauung
1.500 gm Wege Zufahrten
2.000 gm unversiegelt

Fir eine ausgeglichene Grunbilanz fehlen ca.
3.000 gm
Wo sind diese eingeplant?

Lok66 Quantum

Grundsttick Julius Vosseler Str./ Lenzweg
ca. 13.000 gm

davon 4.400 gm neue Bebauung

2.600 gm Wege Zufahrten

6.000 gm unversiegelt

Fir eine ausgeglichene Griinbilanz fehlen ca.
7.000 gm
Wo sind diese eingeplant?

Die Niendorfer Str. Kann nicht als Grinaus-
gleichsflache gewertet werden, da sie schon
begrint ist.

Es fehlen hiermit mindestens 10.000 gm, also
1 ha Grinausgleichsflache. Wo soll diese
entstehen?

Siehe Punkt 1.7

8.6 | Hochpunkt

In den Gesprachen iber den Siegerentwurf
wurde uns gesagt den Entwurf unverandert
realisieren zu wollen. Dies betraf sowohl die
Traufh6hen wie auch die Anzahl der Ge-
schosse. Nun soll plétzlich ein Hochpunkt mit
sechs Geschossen am Sudende der Quantum

Die Stellungnahme wird wie folgt beantwor-
tet:

Die Wettbewerbsjury hatte bereits mit der
Auswahl des Siegerentwurfs Empfehlung zur
Uberarbeitung gegeben, die u.a. auch eine
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Nr. Inhalt der Stellungnahme

Antwort Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung

wird gefolgt

Ja Nein

Bebauung entstehen. Es gibt im ganzen Stra-
Renzug zwischen Brehmweg und Lokstedter
Hohe keine Bebauung mit mehr als vier Ge-
schossen plus Staffelgeschoss. Stehen Sie zu
den Zusagen.

héhere Geschossigkeit im Suden betraf.

Traufh6hen wurden im Rahmen des Wettbe-
werbs noch nicht ermittelt, lediglich die Ge-
schossigkeit wurde durch die Architekten an-
gegeben. Die genauen Gebdudehdhen wur-
den erst im Zuge der Uberarbeitung nach dem
Wettbewerb festgelegt

Im Stadtplanungsausschuss am 22.11.2016
wurden die Ergebnisse des Wettbewerbs mit
den Uberarbeitungshinweisen vorgestellt. Es
wurde zu diesem Zeitpunkt bereits darauf
hingewiesen, dass die Geschossigkeit entlang
der Bahn und im Siden des neuen Quartiers
gepruft und ggf. um ein Geschoss erhéht wird.
Das findet sich auch um Protokoll dieser 6f-
fentlichen Sitzung wieder.

8.7 Baukorper

Wieso gibt es eine zusatzliche Genehmigung
fur Gebéaudeisolierung ?

Wir haben doch angeblich die hdchsten Ge-
nehmigungsstandards.

Ist dies eine Mdglichkeit, den Baukdrper auf
elegante Art zu vergrof3ern?

Wo sind noch weitere derartige Winkelziige
verborgen?

Die Fragen werden wie folgt beantwortet:

Siehe Punkt 1.10 und 4.7

8.8 Klima

Die Frischluftschneise fir Lokstedt und Eims-
buttel wird durch diese Baumalinahmen weiter
zugekleistert. Es entsteht eine ca. 18 Meter
hohe geschlossene Wand, welche die Frisch-
luftzufuhr flr die unmittelbare Umgebung
komplett stoppt.

Welcher Temperaturanstieg wird fir die an-
grenzende Siedlung fundiert erwartet?

Eine Mdglichkeit zur Reduzierung des An-
stiegs ist eine aufgelockerte mit Licken ver-
sehene Gestaltung, aber keine Blockbebau-
ung.

Diese widerspricht aber wohl den Interessen
der Finanzinvestoren.

Die Frage wird wie folgt beantwortet:
Siehe Punkt 5.2, 6.5

Der Kaltluftvolumenstrom aus dem Eimsbutte-
ler Stadtpark ist bereits durch die Bahntrasse
zerschnitten und wird durch die im Norden
vorhandene Bebauung eingeschrénkt. Fir die
Durchliftung ist der Kaltluftaustausch aber
insgesamt nicht so relevant, sondern hat viel-
mehr eine Bedeutung fiir die Verminderung
starker klimatischer Belastungssituationen an
den in Hamburg seltenen, windstillen Hitzeta-
gen.

Mit dem Stadtpark im Westen der geplanten
Bebauung besteht ein zusammenhéngender,
gering belasteter Griinraum, so dass bei einer
vorherrschenden Hauptwindrichtung West /
Nordwest lokale Winde auch weiterhin Uber die
Baukorper hinaus in die gegeniberliegenden
Siedlungsflachen einstromen kénnen.

Eine fundierte Aussage zu einem Temperatur-
anstieg in angrenzenden Siedlungsgebieten
kann ohne spezifische Messungen nicht ge-
troffen werden.

Aufgrund der Lage des Plangebietes in einer
Urbanisierungszone verfolgt der Plangeber an
dieser Stelle eine verdichtete Bebauung.

9. Burgerin, 17.08.2017

9.1 Klimaplan

Gibt es einen ganzheitlichen Klimaplan, mit
dem die Stadt die Frischluftversorgung
Lokstedts als eines der am dichtesten besie-
delten Stadtteile Hamburgs gewahrleistet?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Lokstedt gehért nicht zu den am dichtesten
besiedelten Stadtteilen Hamburgs. Bereits

Seite 55/ 70




Nr. Inhalt der Stellungnahme

Antwort Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung

wird gefolgt

Ja Nein

samtliche Stadtteile des Kerngebiets des Be-
zirks Eimsbuttel (Eimsbittel, Hoheluft-West,
Harvestehude, Rotherbaum) sind dichter be-
siedelt.

Zum Landschaftsprogramm Hamburg liegt
eine ,Stadtklimatische Bestandsaufnahme und
Bewertung“ mit einzelnen Themenkarten vor.
Eine Themenkarte beinhaltet allgemeine Pla-
nungshinweise, die sich auf das gesamte
Stadtgebiet beziehen. Eine auf Lokstedt bezo-
gene Fachplanung ist nicht vorliegend.

10. Bdrgerin, 18.08.2017

10.1 | Verfahren

Ist geplant, die Vorhaben im Regionalaus-
schuss Lokstedt vorzustellen?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Nein, das ist nicht vorgesehen. Die Vorstellung
der Planung und der einzelnen Verfahrens-
schritte erfolgt wie Ublich bei Bebauungspla-
nen im daflr zusténdigen Stadtplanungsaus-
schuss.

10.2 | Verkehr

Im Verkehrsgutachten heil3t es abschlieRend:
"Aufgrund der geplanten Nutzung ist mit ei-
nem Verkehrsaufkommen von insgesamt rd.
820 Fahrten/ Tag zu rechnen. In den Spitzen-
stunden erhoht sich das Fahrtenaufkommen
um jeweils rd. 80 Fahrten/ h."

Das Gutachten geht rein von PKW-Fahrten
aus.

Ist das Ublich? Welche Auswirkungen sind fiir
den Rad- und FuRgéngerverkehr zu erwarten?
Welche Konsequenzen hat das fur die Pla-
nung (Rad-/FuBwege)?

Die Fragen werden wie folgt beantwortet:

Die Betrachtung ausschlie3lich des zu erwar-
tenden Kfz-Verkehrs ist Ublich. Die Auswirkun-
gen auf den Rad- und Fufverkehr wurden
nicht untersucht, da von diesen Verkehren
keine negativen Auswirkungen zu erwarten
sind.

Ist eine direkte OPNV (Bus)-Anbindung ge-
plant?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Die Planung von OPNV-Haltestellen ist nicht
Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.

Eine Anbindung an den OPNV ist durch die U-
Bahn-/Bushaltestellen ,Hagenbeck’s Tierpark*
und ,LutterothstraRe” in ca. 700m Entfernung
sowie durch eine Bushaltestelle an der Julius-
Vosselrer-Strae in 180m Entfernung gege-
ben.

Ist ein integrierter Standort fur Car-Sharing
und fiir StadtRad vorgesehen?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Der Vorhabentrager fiir den Bereich des Be-
bauungsplan-Entwurfs Lokstedt 66 hat im
Durchfihrungsvertrag die Absicht erklart, fir
die Mieter und Eigentimer der Wohnungen
Stellplatze fur die Nutzung durch einen Car-
sharing-Anbieter zur Verfligung zu stellen.

Die Einrichtung einer Stadtrad-Station kann
nicht auf Ebene des Bebauungsplanverfahrens
geregelt werden.
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Nr. Inhalt der Stellungnahme

Antwort Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung

wird gefolgt

Ja Nein

10.3 | Dachbegriinung

Die Begrunung der Dachflachen ist vorgese-
hen. Lasst sich das derart gestalten, dass
Dachflachen auch als Gartenanlage genutzt
werden kénnen?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Die zu begrinenden Dachflachen dienen der
Retention von Regenwasser sowie dem 6kolo-
gischen Ausgleich. Die Flachen kdnnen nicht
als Gartenanlage genutzt werden. Zusétzlich
sind jedoch Dachterrassen und Balkone sowie
Terrassen vorgesehen, die gartnerisch gestal-
tet werden kénnen.

10.4 | Deckelung

Die Blrgerschaft hat am 29.03.2017 einen
Antrag zur Prufung von Deckeln Uber U-
Bahntrassen verabschiedet; u.a. wurde dabei
der Bereich der U2-Trasse im Bereich Hagen-
becks Tierpark debattiert. Inwiefern ist auf
diesen Beschluss bei der Planung Rucksicht
genommen worden?

LieRe sich mit einem begrinten Deckel die
Landschaftsschutzachse (zum Teil) erhalten
(vgl. auch die Forderung in der umweltbezo-
genen Stellungnahmen)?

Die Fragen werden wie folgt beantwortet:

Der genannte Bereich (6stlich Hagenbecks
Tierpark), der derzeit fur eine mogliche Uber-
deckelung in der Diskussion steht, liegt nérd-
lich der KoppelstraBe und somit deutlich au-
Rerhalb der beiden Bebauungsplan-Gebiete.
Somit ist die Frage fur die beiden Bebauungs-
planverfahren nicht relevant.

Eine Uberdeckelung der U-Bahntrasse west-
lich der beiden Plangebiete kommt, wie bereits
in der offentlichen Plandiskussion dargestellt,
aufgrund fehlender Investitionsmittel nicht in
Frage.

10.5 | Durchwegung

Kann bei der Durchwegung die Versiege-
lungsquote weiter reduziert werden? Feuer-
wehrzufahrten sind auch auf Grinstreifen
maglich.

Die Stellungnahme wird wie folgt beantwor-
tet:

Der Versiegelungsgrad des Innenhofes ist
bereits auf ein Minimum reduziert. Aufgrund
von notwendigen Traglasten und Standfestig-
keiten sind spezielle Bauanforderungen an
Feuerwehrzufahrten geknupft. Diese muissen
zwingend eingehalten werden. Dennoch sollen
sie nicht vollstandig versiegelt, sondern wo
moglich in vegetationsfahigem Aufbau herge-
stellt werden.

Eine  entsprechende  Festsetzung  (vgl
§ 2 Nr. 17 der Verordnung) stellt sicher, dass
Gehwege auf privaten Grundsticksflachen in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzu-
stellen sind. Feuerwehrzufahrten und -
aufstellflachen auf zu begriinenden Flachen
sind in vegetationsfahigem Aufbau (zum Bei-
spiel Schotterrasen, Rasengittersteine) herzu-
stellen.

10.6 | Artenschutz und Kompensation

Inwieweit wird auf Umweltakte: 7. Brutvogel-
bestandserfassung und Fledermauspotenzial-
analyse sowie Artenschutzuntersuchung (pdf
1.67 MB) eingegangen und Kompensation
geschaffen?

Die Fragen werden wie folgt beantwortet:

Die angefuhrten Fachgutachten dienen der
Bestandsbeschreibung der Fauna in Kap.
4.2.6.1, der Beschreibung der Umweltauswir-
kungen auf die Tierwelt in Kap. 4.2.6.2 sowie
der Ableitung erforderlicher artenschutzrechtli-
cher Vermeidungs- und AusgleichsmaRnah-
men in Kap. 4.2.6.3.

Da im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Lokstedt 66 keine unmittelbaren artenschutz-
rechtlichen Konflikte bei Planungsumsetzung
hervorgerufen werden, sind keine artenschutz-
rechtlichen KompensationsmafRnahmen erfor-
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Nr. Inhalt der Stellungnahme

Antwort Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung

wird gefolgt

Ja | Nein

derlich.

10.7

Anregung der Schaffung eines Quartierstreffpunktes

Ist auf einer der Flachen (oder angrenzend)
die Mdglichkeit vorgesehen, ein Café, ein
Restaurant 0.a. als Treffpunkt einzurichten?
Die Bewohner Lokstedts benétigen solche
Treffpunkte sehr dringend.

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Derzeit ist eine solche Nutzung im Quartier
nicht vorgesehen.

10.8 | Energieversorgung

Welche Art der Energieversorgung ist fur die
beiden Bauvorhaben geplant?

Die Stellungnahme wird wie folgt beantwor-
tet:

Das Quartier wird an das Fernwarmenetz
angeschlossen.

11. Burgerin, 18.08.2017

111

Ausgleichsflachen

Das unter Punkt 3.3.1.2 der Begriindung ge-
nannte Ziel des Ausgleichs der Flachen in
unmittelbarer N&he" ist rechnerisch nicht
nachvollziehbar. Der Vergleich der tatséachlich
Uberbauten Grundflachen zwischen Bestand
und Planung ergibt in Betrachtung beider B-
Plane eine Zunahme der bebauten Flache
(und in der Konsequenz einen nicht ausgegli-
chenen Verlust von Grinflachen) von ca.
8.000 gm. Bei einer Erweiterung der Betrach-
tung auf weitere Planfeststellungsverfahren
(z.B. Stellingen 64, Stellingen 66, u.s.w) in der
unmittelbaren Umgebung ist die Reduzierung
der Grunflachen noch erheblicher.

B-Plan

a 2 i a Neu
qm  Bestandsgebiude gm am

Lokstedt T Osticher 6800 % 2120
B65/Stellingen 68 Teibereich

Lokstedt Westicher 3800 1007 0
65/Stellingen 68 Teilbereich

Loksiedt 66 16000 0 5400
GESAMT 26400

GRUNDFLACHEN _ BESTAND 1286

GRUNDFLACHEN PLANUNG 9120

Wieso werden die Aussagen unter diesem
Punkt nicht mit Flachenangaben belegt?

Wie wird diese erhebliche Differenz im Aus-
gleich berticksichtigt?

Dabei ist nicht zu vergessen, dass der Stadt-
park Eimsbittel im Planungsbereich u.a. als
Ausgleichsflache fir die dichte Bebauung der
Lenzsiedlung gedacht war.

Die Fragen werden wie folgt beantwortet:

Im Kapitel 3.3.1.2 ist das Ubergeordnete Ziel
des sogenannten Eckpunktepapiers als politi-
sche Zielvorgabe beschrieben. Die Flachenbi-
lanzierung wird im Umweltbericht bzw. in der
Eingriffsregelung genau betrachtet.

Siehe Punkt 1.7

Dabei ist zwischen der naturschutzrechtlichen
Bilanzierung und den Ersatzflachen fiir Klein-
garten zu unterscheiden. Die Ergebnisse wer-
den nicht gegeneinander aufgerechnet.

FUr zu einem friheren Zeitpunkt in der nahe-
ren Umgebung durchgefiihrte Bebauungsplan-
verfahren wurden jeweils eigenstandige Bilan-
zierungen durchgefihrt.

11.2 | Kritik am Hochpunkt

An der sidlichen Spitze des Planungsgebietes
ist ein Gebaude mit einer maximalen Hohe
von 21 m von OK Straf3e geplant. Dies hat mit
den Hohen der unmittelbaren Umgebung nicht
ansatzweise zu tun. Die in der Begriindung
(Punkt 3.4 und 5.1) genannten 6-
geschossigen Bestandsbauten im sudlichen
Gebiet befinden sich in der Lenzsiedlung.
Stadtebaulich verstandlich, nimmt die Ge-
schossigkeit der Bestandsbebauung von den
Hochh&dusern aus gesehen in Richtung
Beethovensiedlung ab und leitet auf der
Westseite die Griunflache des Stadtparks

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen

Das sechsgeschossige Gebéude soll als
Hochpunkt den sidlichen Quartiersauftakt
stadtebaulich akzentuieren. Sie bildet damit
einen Bezug zwischen Bestand und Neupla-
nung. Das stadtebauliche Konzept wurde in
einem Wettbewerbsverfahren erarbeitet und
durch eine Fachjury ausgewahlt. Einer Emp-
fehlung der Fachjury folgend, wurde der stidli-
che Quartiersauftakt im Zuge der Uberarbei-
tung des Wettbewerbsergebnisses um ein
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Nr. Inhalt der Stellungnahme

Antwort Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung

wird gefolgt

Ja Nein

Eimsbittel ein. Dieses Prinzip wird mit dem
Uberproportionalen hohen Baukdrper negiert.

Geschoss erhoht.

11.3 Kritik an H6he der Stadthauser

Die Hohe der Bestandsbebauung der
Beethovensiedlung an der Julius-Vosseler-Str.
betréagt ca. 6 m von der OK StralRe. Gegen-
Uber konnten laut Planung Gebdude entste-
hen, die von der OK StraRe 12 m hoch sind
(das doppelte!). Wieso soll dies erlaubt wer-
den, wenn die Festsetzung im B-Plan der
Beethovensiedlung (Lokstedt 12) dazu (ver-
standlicherweise) zwingend ,nur" 2 Geschos-
sen festgelegt?

Die Stellungnahme wird wie folgt beantwor-
tet:

Als Gegenuber zu der Beethovensiedlung sind
dreigeschossige Stadthduser geplant, die in
ihrer Hohenentwicklung auf den zweigeschos-
sigen Bestand Bezug nehmen. Somit wird die
Typologie des gegenuberliegenden Blockran-
des aufgenommen und in der Héhenentwick-
lung zwischen der zweigeschossigen Be-
standsbebauung und der bis zu sechsge-
schossigen Bebauung des geplanten neuen
Quartiers vermittelt. Die Hohe wird zusétzlich
aufgrund des breiten StraRenraums als stad-
tebaulich vertréaglich angesehen.

Durch die Einhaltung der gemaR Hamburger
Bauordnung vorgeschriebenen Abstandsfla-
chen ist eine ausreichende Besonnung der
Wohnungen sowie der Freiflachen gegeben.
Gesunde Wohnverhéltnisse werden damit
gewahrt. Der Bebauungsplan setzt auf volle
Meter gerundete Gebaudehohen fest. Mehr als
3 Geschosse (ohne Staffel) sind nicht zulassig.
In Teilbereichen wird die Bebauung niedriger
als 12 m sein.

11.4

Kritik am stadtebaulichen Konzept (Stadth&auser)

Zu erwahnen ware (vielleicht unter dem
Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter),
dass in der unmittelbaren Umgebung des
Planungsgebietes die Bauhaussiedlung der
Beethovenallee aus den 30er Jahren als ein-
ziges Beispiel einer originalen Siedlung mit
Flachdachhausern in Hamburg noch besteht.
Die Anlage ist zwar nicht unter Denkmalschutz
gestellt worden, aber im Jahre 2000 mit Ande-
rung der Verordnung des B-Planes Lokstedt
12 (siehe oben) unter besonderen Schutz
gestellt worden. Die Beethovensiedlung zeigt
eine beispielhafte Gliederung der Baukdrper.
Diese ist bei der Planung des Neubaus nicht
wiederzufinden. Vielmehr ist es Absicht der
Planung, einen Baukdrper mit einer geschlos-
senen Front zur Julius- Vosseler-Strale zu
erlauben. Das Thema Blockrandbebauung ist
im Bestand feinfuihlig umgesetzt worden und
somit als Masse kaum wahrnehmbar.

Die Neuplanung setzt das Thema riicksichtlos
und ohne das erforderliche Gefuhl fur die
Umgebung in aller Harte um.

Wo ist hier der Bezug?

Die Stellungnahme wird wie folgt beantwor-
tet:

Die Neubebauung entlang der Julius-Vosseler-
StralRe soll in der Typologie von dreigeschos-
sigen Stadthdusern ausgebildet werden. Au-
Rerdem sind mindestens sechs Meter tiefe
Vorgarten geplant. Das Zusammenspiel aus
der gewahlten Typologie und den geplanten
Vorgartenzonen stellt einen Bezug zu der
gegenuberliegenden Beethovensiedlung her
und wird aufgrund der vorgesehenen Reihen-
haustypologie dazu fihren, dass ein abwechs-
lungsreiches Strafl3enbild entsteht. Die Ausbil-
dung einer grob strukturierten und monoton
wirkenden Fassadenfront ist nicht vorgesehen.
Gleichzeitig wurde bei der Planung darauf
geachtet, die Beethovensiedlung nicht zu
kopieren, sondern dortige Geb&audetypologie
entsprechend moderner Anforderungen an
gualitatsvolles Wohnen weiterzuentwickeln.

115

Kritik am Stadtebaulichen Konzept (nordliche Gebaudehthen und Baugrenze)

Die im nordlichen Gebiet befindlichen Gewer-
bebauten direkt an der Julius-Vosseler-Stral3e
sind ca. 11 m hoch, die zurickgesetzten
Staffelungen erreichen eine Héhe von bis zu
14 m. Die Planung lasst an der Julius-
Vosseler-Strale eine angrenzende Bebauung

Die Stellungnahme wird wie folgt beantwor-
tet:

Zum nordlich angrenzenden derzeit noch ge-
werblich genutzten Grundstiick weist der Bau-
block funf Vollgeschosse auf. Damit wird auf
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Nr. Inhalt der Stellungnahme Antwort Fachamt wird gefolgt
Stadt- und Landschaftsplanung -
Ja Nein
bis zu 17 Meter hoch zu. Dort ist die Baugren- | die Hohenentwicklung des nérdlich angren-
ze sogar in Richtung Stral3e vorgertickt wor- | zenden Geschéftshauses reagiert, das vier
den, so dass letztendlich das geplante neue | Vollgeschosse aufweist.
Gebaude optisch noch héher als die ohnehin | Die festgesetzte Baugrenze fuhrt die im nérd-
6 Meter Uberhohe wirk! lich angrenzenden Bebauungsplan geregelte
Baugrenze im selben Abstand zur Stral3enver-
Ein Hohenbezug zur Bestandsbebauung als | kehrsflache weiter. Entlang der gesamten
Hoéchstmal ware wiinschenswert. Julius-Vosseler-StralRe regeln die Bebauungs-
plane eine sechs Meter breite Vorzone zwi-
schen der StraBenverkehrsflache und der
angrenzenden Bebauung. Die Bebauungsplé-
ne Lokstedt 65 / Stellingen 68 und Lokstedt 66
setzen dieses stadtebauliche Bild ebenfalls
um.
Der Bebauungsplan setzt auf volle Meter ge-
rundete Gebaudehohen fest. Mehr als 3 Ge-
schosse (ohne Staffel) sind nicht zuléssig. In
Teilbereichen wird die Bebauung niedriger als
12 m sein.
11.6 Kritik am Stadtebaulichen Konzept und Wohnungseinheiten
Die Hausnummer 111 an der Julius-Vosseler- | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt X

Strafl3e und deren Nachbargebaude zur Vize-
linstraBe wurden stadtebaulich im B-Plan
Entwurf Lokstedt 65/ Stellinger 68 noch weni-
ger berlicksichtigt. Gegeniiber darf laut Plan
ein Gebaude 15 Meter Uber dem Stral3enni-
veau errichtet werden, also 9 Meter hoéher als
die Beethovensiedlung ist!

Aus den vorgenannten Grinden (und noch
ohne die Umweltaspekte zu berlicksichtigen)
ist die Bebauung nicht dem Standort ange-
messen. Die bestehende Bauhaussiedlung
und die gesamte Umgebung werden durch
Planung in Dichte und Ho6he ricksichtslos
zugebaut.

Es entzieht sich unserer Vorstellungskraft,
welche stadtebaulichen Anséatze im Bezug auf
die umliegende Bebauung verfolgt worden
sind und wir wéren dankbar fir eine fundierte
Erklarung jenseits einer moglichen
,Wohnungsnot'.

Eine Reduzierung der Geschossigkeit ist, um
den Malfistab des Bestands zu beriicksichti-
gen, dringend erforderlich.

Es geht auch um Riicksicht auf die Anwohner
und die Glaubwuirdigkeit des Bezirksamtes
Eimsbuttel gegenliber deren Aussagen vom
31.05.2016 an der Schule in der Vizelinstrale.

Siehe Punkt 1.8

Durch die Einhaltung der gemaR Hamburger
Bauordnung vorgeschriebenen Abstandsfla-
chen ist eine ausreichende Besonnung der
Wohnungen sowie der Freiflachen gegeben.
Gesunde Wohnverhéltnisse werden damit
gewahrt. Der Bebauungsplan setzt auf volle
Meter gerundete Gebaudehdhen fest. Mehr als
3 Geschosse (ohne Staffel) sind nicht zulassig.
In Teilbereichen wird die Bebauung niedriger
als 12 m sein.

Zwischen der Neubebauung und den beste-
henden Gebduden jenseits der Julius-
Vosseler-Stralle liegen an der schmalsten
Stelle 33,50 m. Aufgrund dieses groRziigigen
Abstandes und der Wahrung von gesunden
Wohnverhéltnissen kann nicht von einer riick-
sichtslosen Planung gesprochen werden.

Bei der genannten offentlichen Vorstellung
wurde (siehe Flyer zur Veranstaltung) eine
Bebauung mit 150 - 200 Wohnungen in Aus-
sicht gestellt. Die aktuelle Planung sieht 230
Wohnungen vor, also eine nicht annehmbare
Erhdhung der urspriinglichen Anzahl.

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Siehe Punkt 1.9

11.7 | Forderung nach Verkehrskonzept

In der Betrachtung des am 31.05.17 (20167?)
angeforderten Verkehrskonzeptes ist den
Einfluss der Umgebung nicht ausreichend
beriicksichtigt worden. Bei den Berechnungen
fehlen die Zusammenhange mit den B-Planen
Lokstedt 63 und Lokstedt 64. Weiterhin ist den

Die Stellungnahme wird wie folgt beantwor-
tet:

Siehe Punkt 1.11
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Nr. Inhalt der Stellungnahme

Antwort Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung

wird gefolgt

Ja | Nein

Verkehr der VizelinstraRe nicht erwahnt.

11.8 | Stellplatzanlagen

Dass die neue Bebauung uber eine Tiefgara-
ge verfugt, ist zu begrifRen, aber die Erfah-
rungen aus realisierten Beispielen (z.B. aus
der Veilchensiedlung) zeigen, dass die umlie-
genden offentlichen Parkplétze durch die
Nutzer der Neubebauung stark belegt werden.
Dies erfolgt auf Kosten der jetzigen Anwohner,
die, wie in die Begrundung richtig erkannt,
schon jetzt unter einer ,angespannten Park-
platzsituation' leiden.

Sind diesbeziglich Kompensationsmaf3nah-
men fir die Anwohner geplant?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:
Siehe Punkt 1.13

Der bereits im Bestand vorhandene Konflikt
wird nicht durch die vorhabenbezogenen Be-
bau-ungsplan Lokstedt 65 / Stellingen 68 und
Lokstedt 66 verursacht und kann daher nicht
im Rahmen der Bebauungsplanverfahren
gelost werden.

Grundsatzlich ist es so, dass Anwohner keinen
Anspruch auf einen (kostenlosen) 6ffentlichen
Parkplatz im StraRenraum haben, da diese
offentlichen Parkplatze auf Kosten der Allge-
meinheit fir die Allgemeinheit zur Verfligung
gestellt werden.

Dazu der Vorschlag, dass im Rahmen des
Durchfiihrungsvertrags (Begriindung, Punkt
6.) von der Stadt geférderte TG- Mietstellplat-
ze fur die Bewohner der Umgebung gebaut
werden.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt

Der Stadt stehen keine Mittel zur Verfiigung,
um Mieterstellplatze zur fordern.

Weiterhin wére zu begriien, wenn der Sack-
gassenabschnitt der Julius-Vosseler-Stral3e
zwischen den Hausnummer 143-135 als
SpielstraBe fir die zahlreichen Kinder mit
Anwohnerparkplatzen definiert werden wirde.

Die Stellungnahme wird wie folgt beantwor-
tet:

Siehe Punkt 1.11

11.9 | Vorschlag zur Verkehrsberuhigung

Die Kreuzung Beethovenalle/Lenzweg ist
schon heute von der Beethovenallee aus
aufgrund der Verkehrsgeschwindigkeit der
Julius-Vosseler-StraRe schwer zu passieren.
Fir FulRgéanger aus der Siedlung (wo viele
Familien mit Kindern wohnen) ist ebenfalls die
Julius-Vosseler-Stral3e schwer zu tberqueren.
Beide Aspekte waren mit der Einfuhrung einer
Tempo 30 Zone fir den Lenzweg und die
Julius-Vosseler-StralBe (mindestens bis zur
Emil-Andresen-Str.) gut in Einklang zu brin-
gen. Die weiteren Vorteile einer Tempo 30
Zone waren eine Reduzierung des Stral3en-
larms und der Schadstoffbelastung. Beide
Aspekte entsprachen aktuellen Umweltzielen
unserer Stadt.

Die Stellungnahme wird wie folgt beantwor-
tet:

Siehe Punkt 1.11

11.10

Kritik an der Bewertung der Auswirkungen

Aus der Zusammenfassung (Punkt 4.4.3): ...
Mit Umsetzung der Planung in den vorhande-
nen Kleingarten sind erhebliche negative
Auswirkungen auf die Schutzgiiter des Natur-
haushaltes und das Landschaftsbild verbun-
den.” Dies ist nachvollziehbar, beunruhigend
und steht leider in Widerspruch zu der Aussa-
ge unter Punkt 5.10 .... Mit der Umsetzung der
Planung sind insgesamt eher geringe Auswir-
kungen auf den Naturhaushalt verbunden.
Hier gibt es offenbar doch Uneinigkeit in der
Bewertung der Auswirkungen. Koénnen die
Bewertungskriterien zur Klarung offengelegt
werden?

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die Begriindung in Kapitel 5.10 wird redaktio-
nell angepasst bzw. eine Klarstellung vorge-
nommen.
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wird gefolgt

Ja Nein

11.11 | Umweltbericht — Schutzgut Luft

Die Bezugswerte fir die Beurteilung der Situa-
tion sind entweder als ,mdglicherweise" defi-
niert oder beziehen sich auf Studien und Mes-
sungen aus den Jahren 2009. 2010 und 2011.
Daraus wird abgeleitet dass .... Gebiete au-
Rerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes durch die Planung voraussichtlich
nicht erheblich beeinflusst werden." Da das
Thema Luftverschmutzung die Gesundheit
aller Anwohner angeht, muss dies gerade in
einer kinderreichen Gegend durch aktuelle
und konkrete Zahlen belegt werden!

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen

Siehe Punkt 5.23.

Das angefiihrte Luftschadstoffgutachten zum
Bebauungsplan Lokstedt 63 basiert auf einer
ermittelten Hintergrundbelastung anhand der
Angaben des Hamburger Luftmessnetzes. Da
die Hamburger Luftmessstationen in den letz-
ten Jahren nahezu gleich bleibende NO,-
Belastungen ermittelt haben, kann davon aus-
gegangen werden, dass keine wesentlichen
Anderungen der Luftschadstoffkonzentrationen
eingetreten sind.

11.12 | Umweltbericht — Schutzgut Wasser

Schutzgut Wasser (Punkt 4.2.3.) Die Aussage
unter Punkt 4.2.3.1 . dass ,... Gebiete auler-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans durch die Planung voraussichtlich nicht
erheblich beeinflusst werden.” schlief3t nicht
aus, dass aufgrund der Neubebauung sich die
prekdre Lage der Hauser der Beethovensied-
lung und der Umgebung in Bezug auf dri-
ckendes Wasser im Keller zum Nachteil ent-
wickelt.

Dort ist durch eine fachliche Aussage zu bele-
gen, dass keine Nachteile fiir die bestehenden
Hauser bestehen.

Die Stellungnahme wird wie folgt beantwor-
tet:

Siehe Punkt 1.1 und 1.2

11.13

Umweltbericht — Schutzgut Boden, Tiere und Pflanzen

Aus der Zusammenfassung (Punkt 4.4.3):
»--IN der Gesamtbilanz beider Plane ergeben
sich ein geringes Defizit fir das Schutzgut
Boden...". Wo und wie werden die genannten
Defizite ausgeglichen? Die Bilanz ist aus mei-
ner Sicht mit den B-Planen Lokstedt 63 und
Lokstedt 64 aus der unmittelbaren Umgebung
zu erganzen. Es geht schlie3lich um die Ge-
samtbetrachtung des Viertels.

Welche Ausgleichsmalinahmen sind fur die
jetzigen Anwohner durch den Verlust des
Stadtparks Eimsbdittel konkret geplant?
Werden diese im Durchfuhrungsvertrag fest-
gehalten?

Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung wird in
der Regel jeweils konkret fir einen vorliegen-
den Bebauungsplan vorgenommen. Im vorlie-
genden Fall besteht mit der geplanten Wohn-
bauflachenentwicklung der B-Plane Lokstedt
66 und Lokstedt 65 / Stellingen 68 ein raumli-
cher Zusammenhang und ein gemeinsames
stadtebauliches Konzept, so dass fur die Bi-
lanzierung eine Gesamtbetrachtung vorge-
nommen worden ist. Dies gilt nicht fur B-Pléane
Lokstedt 63 und Lokstedt 64, die im Vergleich
zur vorliegenden Planung unterschiedliche
Ausgangsbedingungen haben. Das geringfu-
gige Defizit des B-Planes Lokstedt 66 wird
somit durch die positiven Bilanzwerte des B-
Planes Lokstedt 65 / Stellingen 68 kompen-
siert. Dies gilt nicht fir den Verlust von Klein-
garten, die u.a. durch die Neuanlage von
Kleingéarten an der Hagenbeckstral3e ausgegli-
chen werden.

Ersatzflachen fur die entfallenden Kleingéarten
werden im westlichen Teilbereich an der Ha-
genbeckstralBe bereitgestellt. Diese Flache
wird daher als private Grunfliche mit der
Zweckbestimmung Dauerkleingarten festge-
setzt. Dartber hinaus werden im benachbarten
und in engem sachlichen Zusammenhang
stehendem vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Lokstedt 66 Kleingartenersatzflachen an
der Niendorfer StraBe 99 uber den Durchfiih-
rungsvertrag gesichert. Weitere neue Parzel-
len sollen durch Nachverdichtung der beste-
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henden Kleingadrten im Stadtpark Eimsbiittel
realisiert werden.

Der Innenhof des neuen Quartiers wird 6ffent-
lich zuganglich sein, so dass auch dieser zur
Freiraumversorgung der Bewohner beitragen
kann.

Im Durchfuhrungsvertrag wird die offentliche
Durchwegbarkeit des Quartiers gesichert.

11.14 | StraBBenlarm

Die Julius-Vosseler-Stral3e ist durch Straf3en-
larm schon sehr stark belastet. Da eine Erho-
hung der Larmbeldstigung weitreichende
gesundheitliche Auswirkungen hat, ist diese
fur die jetzigen Bewohner von erheblicher
Bedeutung.

Hier ware wie oben erwahnt die Einrichtung
einer Tempo 30 Zone fir den Lenzweg und
die Julius-Vosseler-Stral3e (mindesten bis zur
Emil-Andresen-Str.) eine einfache und effekti-
ve MalRnahme.

Die Stellungnahme wird wie folgt beantwor-
tet:

Siehe Punkt 1.12

11.15 | Planinhalt

Beim vorhabenbezogenen B-Plan ist die Fest-
setzung, dass eine Uberschreitung von 300
gm (B-Plan 66) und 160 gm (B- Plan 65/68)
fur Dammmafnahmen im Neubau zugelassen
sind (Punkt 5.2.2.), nicht nachvollziehbar.
Wieso soll noch weiterer Spielraum flr eine
schon gut definierte Planung zugelassen wer-
den?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Siehe Punkt 1.10

12. Bilrgerin, 07.08.2017

12.1

Kritik an der H6he und Dichte der Bebauung

In der Bauplanadnderung aus dem Jahr 2000
fur die Siedlung "Lokstedt" oder "Beethoven-
siedlung”, in der wir seit 1993 wohnen, heil3t
es: 2 Geschossbau ist vorgeschrieben, Staf-
felgeschosse sind unzulassig.

Begrundung: In der Formensprache des
"Neuen Bauens" ist die Siedlung ein Beispiel
des modernen Siedlungsbaus, wie er in der
Aufbruchstimmung der 20er Jahre in Europa
stattgefunden hat. Insbesondere fur Ham-
burg, ... , nimmt die Siedlung nicht nur eine
Ausnahmestellung wegen ihrer Architektur
ein, sie markiert zugleich die Schnittstelle
zwischen den an der Gartenstadt orientierten
Angestellten/Beamtensiedlung der Zwischen-
kriegszeit und den ab 1932 entstandenen
Erwerbslosen/Kurzarbeitersiedlungen. Vor
diesem Hintergrund ist die Siedlung fur Ham-
burg als einzigartig anzusehen", ... -und die
Begrindung schlielt mit:" Trotz zahlreicher
baulicher Veréanderungen einzelner Gebaude
bietet die Siedlung auch heute noch ein ge-
schlossenes stadtebauliches Erscheinungs-
bild".

Sie schrieben dazu am 12.8.2016 (Anmer-
kung: Antwortschreiben auf eine friilhere Stel-
lungnahme): "In der Auslobung wird der Hin-

Die Stellungnahme wird wie folgt beantwor-
tet:

Um ein optimales auf den Standort angepass-
tes Bebauungskonzept zu erreichen, wurde ein
stadtebaulicher-freiraumplanerischer Wettbe-
werb durchgefuihrt, bei dem verschiedene
Varianten fir das Plangebiet geprift wurden.
Der Siegerentwurf und damit die fir das Ge-
biet beste stadtebauliche Lésung wurden dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu Grun-
de gelegt.

Gegeniiber der Reihenhausbebauung der
Beethovensiedlung ist eine dreigeschossige
Stadthausbebauung geplant. Somit wird die
Typologie des gegeniberliegenden Blockran-
des aufgenommen und in der H&henentwick-
lung zwischen der zweigeschossigen Be-
standsbebauung und der bis zu sechsge-
schossigen Bebauung des geplanten neuen
Quartiers vermittelt.

Der Bebauungsplan setzt auf volle Meter ge-
rundete Geb&udehohen fest. Mehr als 3 Ge-
schosse (ohne Staffel) sind nicht zuldssig. In
Teilbereichen wird die Bebauung niedriger als
12 m sein.
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weis aufgenommen, dass die gegenuberlie-
genden Beethovensiedlung in angemessener
Weise zu berucksichtigen ist" und sie verspre-
chen "ein qualitatssicherndes Verfahren".

In dem jetzt ausliegenden Bebauungsplan
kann ich von dieser Berlicksichtigung der
bestehenden Siedlung nichts entdecken. Im
Gegenteil, ich bin bestilrzt! Die Hauser unsere
Siedlung sind gerade mal ca. 6 Meter hoch
und werden wohl in Zukunft von den bis zu
12-20 Meter hohen gegentiberliegenden Block
regelrecht erdriickt werden.

Zwischen der Neubebauung und den beste-
henden Geb&uden jenseits der Julius-
Vosseler-StraBe liegen an der schmalsten
Stelle 33,50 m. Aufgrund dieses grof3ziigigen
Abstandes und der Wahrung von gesunden
Wohnverhéltnissen ist keine Verschattung der
Bestandsbebauung zu beflrchten und kann
nicht von einer ricksichtslosen Planung ge-
sprochen werden.

Gab es zwischen dem siegreichen Entwurf
des Wettbewerbs und dem jetzt ausliegendem
Bebauungsplan noch Anderungen beziig-
lich der Geschossanzahl und der Hohe der
Bauwerke und der Wohnungsanzahl?- ange-
dacht auf der B-Planédnderungsveranstaltung
war meines Wissens nach eine Zahl unter 200
Wohnungen.

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Der  Sieger-Entwurf des  stadtebaulich-
freiraumplanerischen  Wettbewerbs  wurde
nach Abschluss des Wettbewerbsverfahrens
auf Empfehlung des Preisgerichts hin detail-
lierter ausgearbeitet und konkretisiert. Durch
die Uberarbeitung haben sich in Teilbereichen
geringfiigige Anderungen in der Geschossig-
keit ergeben. Im Gegenzug wurden die zwei
Zugange in das Quartier verbreitet, sodass
sich an der gesamten Baumasse des Quatrtiers
nicht viel geandert hat.

Wie hoch ist die Dichte der zukinftigen Ein-
wohner berechnet, im Vergleich zu den in
jungerer Zeit entstandenen Quartiersbauten
im Veilchenweg, Andresengarten u.a. Liegt sie
hier héher und wenn ja, warum?

Die Fragen werden wie folgt beantwortet:

Die genaue zukinftige Einwohnerzahl [asst
sich fir das neue Quartier nicht ermitteln, da
dies u.a. abhangig von der Wohnungsgréfe
und vom Zuschnitt der Wohnungen ist. Auch
fur die Quartiere am Veilchenweg und an der
Emil-Andresen-StraRe (Andresengarten) lie-
gen uns dazu keine genauen Zahl vor.

Die stédtebaulichen Dichtewerte des neuen
Quartiers und der Andresengarten bzw. des
Quartiers am Veilchenweg sind jedoch ahnlich.
So ist in allen drei Quartieren eine Grundfla-
chenzahl (Verhéltnis bebauter Flache zu
Grundstiicksgrofie) von 0,4 zuléssig. Lediglich
fur den Bebauungsplan Lokstedt 65 / Stellin-
gen 68 ist durch Uberschreitungen fur Terras-
sen und Balkone eine geringfugig héhere GRZ
von 0,45 zulassig.

Zudem rechtfertigt die gute OPNV-
ErschlieBung und die integrierte Lage des
Quartiers in der Stadt die geplanten Dichtewer-
te.

Kommt auf das 3. Obergeschoss noch ein
Staffelgeschoss? Und auch auf die jeweiligen
4..5.,und 6. Geschosse?

Die Fragen werden wie folgt beantwortet:

Die hochbauliche Planung ist im Detail tber
den Vorhaben- und ErschlieBungsplan gere-
gelt. Dieser weist je nach Baukorper maximal
3, 4, 5 und 6 Vollgeschossen aus. Staffelge-
schosse sind dariiber hinaus nicht zulassig.

12.2 | Tiefgaragen

Ist eine Tiefgarage baurechtlich zwingend
vorgeschrieben?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Die Verpflichtung zum Nachweis von privaten
Stellplatzen wurde 2014 mit Inkrafttreten der
Anderung der Hamburgischen Bauordnung
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aufgehoben. Jedoch wird Uber die beiden
Vorhaben- und ErschlieBungsplane sowie die
Durchfuhrungsvertréage sichergestellt, dass die
Vorhabentrager eine ausreichende Anzahl an
privaten Stellplatzen in Tiefgaragen herstellen.
Ebenerdige Stellplatze werden durch eine
Festsetzung in beiden Bebauungspléanen aus-
geschlossen.

Bis zu welcher Tiefe muss ausgehoben wer-
den, wenn eine Tiefgarage gebaut wird? Und
bis zu welcher Tiefe, wenn keine Tiefgarage
gebaut wird?

Wie viele Kubikmeter sind das ungefahr und
mit wie viel Lastwagenladungen rechnen sie?

Wird gewahrleistet, dass diese Lastwagen
nicht durch Wohngebiete fahren und z.B. die
Beethovenallee und die Vizelinstrale als
"Wendeschleife" nutzen?

Die Fragen werden wie folgt beantwortet:

Die Fragen nach Bodenaushub und Baustel-
lenverkehr sind nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanverfahrens und kdnnen auch nicht
beantwortet werden.

Wourde gepriift, ob die geplante Tiefgaragen-
ausfahrt wegen der langen Kurve der Julius-
Vosselerstr. Uberhaupt genug Einsicht auf den
flieBenden Verkehr bietet?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Bereits im Rahmen des Wetthewerbsverfah-
rens wurde ein Verkehrsplaner einbezogen,
der die Lage der Tiefgarage beurteilt und als
verkehrstechnisch machbar eingeschatzt hat.
Zusétzlich wurde ein Verkehrsgutachter im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens beauf-
tragt, der die Abwickelbarkeit des Verkehrs an
den Zufahrten bestéatigt hat.

12.3 Baularm

Wo kann man sich hinwenden, um Maschinen
zu stoppen, die Baularm oder Bauzeiten ber-
schreiten oder Fundamente in den Boden
rammen, dass bei uns die Glaser im Schrank
wackeln?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Bei Beschwerden Uber Baularm u.a. kdénnen
Sie sich an die Behorde fur Stadtentwicklung
und Umwelt unter der Telefonnummer 42840-
3328 oder per Email an
arbeitsschutzaufbaustellen@bsw.hamburg.de
wenden.

Die sich aufgrund der Neubebauung des Plan-
gebiets wahrend der Bauphase ergebenden
Belastigungen und Beeintrachtigungen sowie
die Fihrung des Baustellenverkehrs sind zu-
dem kein Regelungsgegenstand des Bebau-
ungsplans. Auflagen kénnen ggf. im Bauge-
nehmigungsverfahren gemacht werden.

Grundsatzlich sind Baustellen sowie deren
Andienung so einzurichten, dass nach dem
Stand der Technik vermeidbare schadliche
Umwelteinwirkungen verhindert werden und
nach dem Stand der Technik unvermeidbare
Umwelteinwirkungen auf ein  MindestmaR
beschrankt werden.

12.4 | Beriicksichtigung der vorgebrachten

Einwande

Werden meine Einwande beziiglich der viel zu
hohen Bauhohe iberhaupt Gehor finden?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Die wahrend der offentlichen Auslegung der
Bebauungsplan-Entwirfe Lokstedt 65 / Stellin-
gen 68 und Lokstedt 66 (Julius-Vosseler-
StralBe lla und IlIb) vorgebrachten Stellung-
nahmen werden gemafll § 3 Absatz 2 des
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Baugesetzbuchs eingehend gepriift.

Die Prufung aller zu Bebauungsplan-Entwiirfen
eingehenden Stellungnahmen inklusive der
Beteiligung der Behdrden und Tréager offentli-
cher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berthrt werden kann, erfordert
einen langeren Zeitraum und kann ggf. zu
Plan&nderungen fuhren.

Die zu Bebauungsplan-Entwirfen vorgebrach-
ten Stellungnahmen sind zudem Teil des
Rechtssetzungsverfahrens und dienen den
Beschluss fassenden Gremien als Grundlage
fur ihre Entscheidungen.

Ich empfinde meinen Stadtteil Lokstedt im
Bezug auf dieses Bauvorhaben als Verlierer
beziglich der Eimsbutteler Stadtentwicklung.
Es handelt sich bei dem Bauvorhaben
Lokstedt 65 /66 schlie3lich um keine Brachfla-
che, sondern um "kultivierte" Grinflachen, die
nach Stellingen bzw. Niendorf verschoben
werden und Lokstedt verloren gehen.

Ich vermute sogar, dass Lokstedt hier wegen
der teuren Ruckbebauung von Stellingen 68
einen Uberhdhten Preis in Form von Ge-
schosshdhe und Wohnungsdichte und Anzahl
bezahlen muss, damit sich der "Kuhhandel"
lohnt.

Gelohnt hat er sich bestimmt fur den Investor
Quantum, der ein wenig wertiges Uber-
schwemmungsgrundstiick hier eintauschen
konnte!

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen

Ich moéchte an dieser Stelle aber auch beto-
nen, dass ich durchaus fir Wohnungsbau bin,
aber nicht wenn er jedes Augenmald vermis-
sen lasst und 20 Meter hoch baut!

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen

Das stadtebauliche Konzept wurde in einem
Wettbewerbsverfahren erarbeitet und durch
eine Fachjury ausgewdhlt. Solche Verfahren
wirken qualitatssichernd, da sie dem Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung ermdglichen,
aus den unterschiedlichsten Konzepten das
jeweils qualitatsvollste herauszusuchen und
durch den Vergleich der Konzepte untereinan-
der den Blick fur die Besonderheiten des
Standortes, auch in Hinblick auf angrenzende
Bebauungsstrukturen, zu schérfen. Im Rah-
men dieses qualitatssichernden Verfahrens
wurde auch eine fir das neue Quartier und
dessen Nachbarschaft angemessene Hohen-
entwicklung des Quartiers ermittelt.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplan-Entwurfs Lokstedt 65 / Stellingen 68
weist der Baublock zum nérdlich angrenzen-
den gewerblich genutzten Grundstick funf
Vollgeschosse auf. Gegenuber der Reihen-
hausbebauung der Beethovensiedlung ist eine
dreigeschossige Stadthausbebauung geplant.
Somit wird die Typologie des gegeniberlie-
genden Blockrandes aufgenommen und in der
Hoéhenentwicklung zwischen der zweigeschos-
sigen Bestandsbebauung und der bis zu
sechsgeschossigen Bebauung des geplanten
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neuen Quartiers vermittelt.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans Lokstedt 66 weist der Blockrand
entlang der Bahntrasse im Wechsel vier bis
funf Geschosse auf. Lediglich der sidliche
Blockrand, der zugleich von Suden kommend
stadtraumlich présent ist und als Quar-
tiersauftakt wahrgenommen wird, soll bis zu
sechsgeschossig ausgebildet werden.

Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist ver-
bindlich geregelt, dass nicht alle Gebaude im
Quartier 20 m hoch sein dirfen, sondern ent-
sprechend des Konzepts differenzierte Hohen
zwischen etwa 12 und 18 Metern realisiert
werden. Ausschlief3lich der Hochpunkt im
Siuden des Quartiers kann mit 21 Metern héher
ausgefuhrt werden.

Hier entsteht lediglich eine sogenannte
Schlafstadt, aus der man schnell wegkommt.
Es gibt keinerlei fuBlaufige Anbindung, der
gesamte geplante Baukomplex wirkt ge-
schlossen, fast wie eine Burg, in den kein
Spazierganger hineinfindet -ich vermisse die
von ihnen angeklndigten "attraktiven Spa-
zierwege"- und der somit eine Art Ghetto
bildet wegen der unglaublich dichten und
hohen Bebauung an den jeweiligen Enden
des Baukomplexes.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen

Ziel der Planung ist die Schaffung zusétzlicher
Wohnbauflachen im Bezirk Eimsbuttel, um
einen Beitrag zu einem ausgeglichenen Woh-
nungsmarkt und somit auch zur Bereitstellung
von fur weite Kreise der Bevolkerung bezahl-
baren Wohnungen zu gewahrleisten. Folglich
wird zielkonform durch die Ausweisung als
allgemeines Wohngebiet sichergestellt, dass
Wohnen die Hauptnutzung der ausgewiesenen
Flachen bildet. Es sollen zugleich aber auch
Spielrdume flir eine wohngebietsvertragliche
Form der Funktionsmischung verbleiben, in-
dem die Wohnnutzung zum Beispiel durch
nicht stérende handwerkliche oder gewerbli-
che, freiberufliche oder soziale Nutzungen
erganzt werden kann, sofern dies vom Bau-
herrn gewlnscht wird und eine Nachfrage
dafir besteht. Das neue Quartier muss sich
daher nicht zwangslaufig als reiner Wohn-
standort entwickeln, sondern bietet planungs-
rechtlich Spielrdume flr eine vielféltige Funkti-
onsmischung, die jedoch planerisch nicht
erzwungen werden kann und aktuell auch nicht
vorgesehen ist. Um dies planungsrechtlich fiir
zukiinftige Entwicklungen zu ermaoglichen,
ohne dass der Bebauungsplan gedndert wer-
den muss, wird ein allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen, in dem diese zusatzlichen Nut-
zungen untergeordnet zuldssig wéaren. Dazu
wére dann jedoch eine Anderung des Durch-
fuhrungsvertrags und des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans erforderlich.

Damit das Quartier sich gegeniuiber der Nach-
barschaft nicht abschottet, sind die Durchgén-
ge Uuber die Baugrenzen planungsrechtlich
gesichert und die 6ffentliche Durchwegung im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie im
Durchfiihrungsvertrag eingetragen.

Leider scheint es lhnen in der momentanen
Phase nicht zu gelingen, hier an so gelunge-
nen Quartiersbauprojekten wie im
Andresengarten oder im Veilchenweg anzu-
knipfen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen
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13. Burgerin,10.08.2017

13.1 | Larmschutz

Als schallschutztechnische MafRnahme soll
eine Blockrandbebauung zur Ausfihrung
kommen. Als Ursache fur notwendige Schall-
schutzmafRnahmen (gem. Kap. 5.6.1) werden
die grenzlagigen Messwerte durch die U-Bahn
sowie bei Veranstaltungen auf den angren-
zenden Sportanlagen genannt.

Gibt es keine direkte Schallschutzmafinah-
men, z.B. begrunte Schallschutzeinhausung
der U-Bahntrasse in Richtung Julius-Vosseler-
Strafl3e? Dies kdnnte in &hnlicher Form wie die
Einhausung der ZeppelinstraRe vom Krohn-
stieg- Tunnel in Richtung Flughafen zu den
Sportplatzen offen ausgefiihrt werden.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Aktive LarmschutzmaBnahmen, wie L&rm-
schutzwénde, scheiden aus Platzmangel, aber
insbesondere auch aus stadtebaulichen Griin-
den aus. Die Errichtung einer aktiven L&arm-
schutzmalBhahme an der oberen Bdschungs-
kante der in Troglage befindlichen Bahntrasse
wirde fur die oberen Geschosse wenig Nutzen
haben, fir das Erdgeschoss und gegebenen-
falls noch fir das 1. Obergeschoss jedoch eine
freie Sicht auf die Grinflachen des Eimsbitte-
ler Stadtparks westlich der Bahntrasse verhin-
dern und ein beengendes Raumgefiihl erzeu-
gen. Die damit einhergehende Verminderung
der Wohnqualitat ist im Rahmen der Abwa-
gung als nachteiliger einzustufen, als eine
erhohte Bahnlarmbelastung.

Die Sicherung gesunder Wohnverhéltnisse
kann daher nur Uber die Schaffung eines aus-
reichenden passiven Schallschutzes an den
betreffenden Gebéauden erfolgen.

Ahnliche MaRnahmen lieRen sich auch am
Sportplatz z.B. als Tribiinen-Uberdachung
durchfiihren. Dies wirde auch die zusatzli-
chen Baukosten fir die MalRnahmen geman
der Festsetzung in 82 Nummer 9 reduzieren.
Die Larmschutzvorgaben fir die im AuRRenbe-
reich liegende Kindertagesstatte konnten
damit ebenfalls eingehalten werden.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Nach geltendem Bebauungsplan Stellingen
51/ Lokstedt 51 und der dazu erstellten LTU
missten schon jetzt LarmschutzmaflRnahmen
umgesetzt werden. Aktive Larmschutzmalf3-
nahmen sind eine Mdglichkeit. Da die zukinf-
tige Wohnbebauung jedoch an die Sportanla-
gen heranrickt, ist sie auch Verursacher even-
tueller Larmkonflikte. Im Sinne des Verursa-
cherprinzips muss eine mdgliche Konfliktlage
durch MaRnahmen an der Wohnbebauung und
nicht durch weitere Malinahmen an der Sport-
anlage aufgeldst werden.

13.2 | Durchluftungssituation

Die Blockrandbebauung wird zusétzlich zu
den neu versiegelten Flachen die Entstehung
von Kaltluftstrdmen und Ausbreitung der Luft-
leitbahnen erschweren (siehe Kap. 4.2.1.2).
Bei alternativen  Schallschutzmafnahmen
kénnte man durch zusétzliche Unterbrechun-
gen in der Blockrandbebauung die Luftstro-
mung von dem Stadtpark Eimsbuttel in Rich-
tung Julius- Vosseler-StralRe verbessern. Man
kénnte z.B. einige Treppenhauser im Erdge-
schoss offen ausfiihren, sowie die freien Fla-
chen fur zusétzliche Fahrradstellplatze oder
als Durchfahrt fur die Feuerwehr und Ret-
tungswagen nutzen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Siehe Punkt 5.27

Der Kaltluftaustausch ist nur bei bestimmten
Wetterlagen, sogenannten Schwachwindlagen
in Sommerndchten von Bedeutung. Die Hau-
figkeit solcher Wetterlagen an der Klimastation
Hamburg Fuhlsbittel — Flughafen betragt im
Mittel 11 % der Nachtstunden im Juni, Juli und
August, so dass mit diesen Wetterlagen ledig-
lich lokalklimatische Prozesse ausgeldst wer-
den. Die Eindringtiefe der Kaltluft wahrend
sommerlicher Hochdruckwetterlagen ist gering
und betragt fur den Innenstadtbereich rund
150 m. Die Luftaustauschprozesse werden in
der meisten Zeit des Jahres durch (bergeord-
nete Windeinflisse bei normalen Wetterlagen
bestimmt. Eine erhebliche Beeintrachtigung
der bioklimatischen Bedeutung der Kaltluft-
stromung der Eimsbiitteler Achse fir die Sied-
lungen im Wirkungsbereich wird nicht erwartet.

wird gefolgt
Ja Nein
X
X
X
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Stadt- und Landschaftsplanung -
Ja Nein

13.3 | Grundwasser

Kann das im Kap. 4.2.3 beschriebene Stau- | Die Frage wird wie folgt beantwortet:

wasser ein Risiko fur unsere niedriger liegen-

de Siedlung bedeuten? Die Kellerrdume wer- | Siehe Punkt 1.1

den bereits durch die jetzige Grundwassersi-

tuation teilweise durchfeuchtet.

13.4 | Regenwasser

Das Regenwasser soll teilweise in die ausge- | Die Frage wird wie folgt beantwortet:

lasteten Schillingsbek (siehe Kap. 4.1.4) sowie

Uber Rickhalterdume (gem. Kap. 4.2.3.3) mit | Die Bewirtschaftung der Gebaude, z.B. durch

vermindertem Durchfluss in das Abwassernetz | die Nutzung des Regenwassers, kann nicht im

Uberfuhrt werden. Bebauungsplan geregelt werden.

Wurde die Nutzung von Regenwasser z.B. flr

Toiletten, Waschmaschinen und zur Bewasse-

rung der AufRenanlagen betrachtet?

Zusatzlich wirden offene Verdunstungsfla- | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

chen wie z.B. im Baufeld hinter dem New

Living Home parallel zur Julius- Vosseler- | Offene Verdunstungsflachen, zusétzlich zu

Stral3e/Koppelstrasse oder ein Springbrunnen | den geplanten Grindachern und dem grof3zi-

zusatzlich zur Kuhlung und weitere Erhéhung | gigen, begriinten Innenhof, sind nicht vorgese-

der Aufenthaltsqualitéat des Innenbereiches im | hen.

Sommer beitragen.

13.5 | Verkehrssituation

Leider wurde wenig auf die Verkehrs- und | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-

Parksituation in der Julius-Vosseler-Strale | nommen.

(siehe Kap. 5.3) eingegangen. Die Kreuzung

zum Beethoven-Allee birgt durch den leicht

kurvenférmigen Verlauf der Julius-Vosseler-

StralBe ein erhohtes Unfallrisiko. In diesem

Bereich soll die Zufahrt zu den Tiefgaragen

sowie zu der Kindertagesstéatte liegen.

Waére die Einrichtung einer 30-km/h-Zone in | Die Frage wird wie folgt beantwortet:

diesem Abschnitt der Julius-Vosseler- Straflie

moglich? Planungen zum Umbau der genannten Stra-
Benzige gibt es nicht, diese sind auch nicht
Teil des Bebauungsplanverfahrens.
Siehe Punkt 1.11

Viele Fahrradfahrer nutzen die StralBe oder | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. X

den Gehweg zwischen unserer Bauhaussied-

lung und dem Grinstreifen. Es konnte zu | Die Umgestaltung des StralRenraumes wird

einer Verlegung des Fahrradweges auf die | nicht auf Ebene des Bebauungsplanverfahrens

StraBe und somit auch eine verbesserte Park- | geregelt.

situation in der Julius-Vosseler- Stra3e senk-

recht zur Fahrtrichtung ermdglichen wie in der

Emil-Andresen- Strae hinter dem Lohkop-

pelweg.

Durch den geplanten Entfall der P+R- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-

Parkplatze hinter der U-Bahn wird sich vo- | nommen.

raussichtlich die Parksituation zusétzlich ver-

schlechtern. Siehe Punkt 4.10
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Stadt- und Landschaftsplanung -
Ja Nein
13.6 | Kritik am stadtebaulichen Konzept (Stadthauser)

Unsere Siedlung bei der VizelinstraRe und
Beethoven-Allee ist als Bauhaussiedlung
ausgefiihrt und steht unter Milieuschutz.

Die gegenuberliegenden Stadthduser sollten
die Fassadenstruktur moglichst wiederspie-
geln.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Siehe Punkt 12.4

Zur Richtigstellung wird darauf hingewiesen,
dass die genannte Bauhaussiedlung nicht
unter Milieuschutz steht. Fir das Gebiet wer-
den jedoch im geltenden Bebauungsplan Ge-
staltungsfestsetzungen getroffen, die einzuhal-
ten sind.

14. Bdurgerin, 15.08.2017

14.1 | Befreiung von Investoren

Es ist ein Bestreben, der Hansestadt Ham-
burg, dass jede Neubebauung mindestens 1/3
sozial geférderter Wohnraum sein soll?

Warum wird der Investor Quantum vom Drit-
telmix ausgenommen?

Die Fragen werden wie folgt beantwortet:

Siehe Punkt 4.14
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