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Rechtsprifung vor Feststellung (November 2017)

1 Anlass der Planung

Gemall dem Vertrag fur Hamburg - Wohnungsneubau hat sich der Bezirk Eimsbuttel zur
Genehmigung von durchschnittlich 1.050 Wohnungen pro Jahr Giber mehrere Jahre verpflich-
tet. In den Jahren von 2011 bis 2015 ist es jeweils gelungen, die eingegangene Verpflichtung
aus dem Vertrag fur Hamburg zu erftllen und Gber 700 Wohneinheiten in jedem Jahr zu ge-
nehmigen. Gleichzeitig ist es auch gesamtstadtisch gelungen, die anvisierten Genehmigun-
gen fur 6.000 Wohneinheiten pro Jahr zu erreichen und zu ubertreffen. Das Wohnungsbau-
programm zeigt aktuell 153 Wohnungsbaupotentialflichen auf, zu denen auch der Bereich
am Duvenacker in Eidelstedt z&hlt.

Um einen Teil dieses Wohnungsneubaus am Duvenacker zu ermdglichen, wird der Bebau-
ungsplan Eidelstedt 75 aufgestellt.

Weiterhin sollen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes fiir den sidlichen Rand des
Plangebietes, in dem sich bereits Einzelhausbebauung befindet, Moglichkeiten zu einer mo-
deraten Nachverdichtung in zweiter Reihe ermoglicht werden. Im ndrdlichen Teil des Plan-
gebietes soll eine bestehende Griinflache mit Spiel- und Bolzplatznutzung planungsrechtlich
gesichert werden.

2 Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634). In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt
der Bebauungsplan bauordnungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss E 2/17 vom 19. Mai 2017 (Amitli-
cher Anzeiger Seite 783) eingeleitet. Eine offentliche Plandiskussion hat nach der Bekannt-
machung vom 1. April 2016 (Amtlicher Anzeiger Seite 611) am 12. April 2016 in im Gymna-
sium Ddrpsweg stattgefunden.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplans Eidelstedt 75 hat nach der Bekanntmachung
vom 19. Mai 2017 (Amtlicher Anzeiger 2016, Seite 783) vom 29. Mai 2017 bis zum 28. Juni
2017 stattgefunden.

3 Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Raumordnung und Landesplanung

3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22.0ktober 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite
485) in seiner ___. Anderung stellt fir das Plangebiet Wohnbauflache dar. Die norddstlich
gelegene Bundesautobahn ist als ,Autobahn oder autobahnahnliche Strale” dargestellt.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten-und Biotopschutz

Das Landschaftsprogramm fiir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 363) in seiner ___. Anderung stellt fiir den
ndrdlichen Teil des Plangebiets das Milieu ,,Grlinanlage, eingeschrankt nutzbar®, fir den mitt-
leren Teil das Milieu ,Etagenwohnen® und die bestehende Wohnbebauung an der Stralle
Niendorfer Gehege als Milieu ,Gartenbezogenes Wohnen“ dar.

Die Karte Arten- und Biotopschutz (AuBS) stellt die bestehende Einfamilienhausbebauung
an der StralRe Niendorfer Gehege den Biotopentwicklungsraum 11a ,offene Wohnbebauung
mit artenreichen Biotopelementen® dar. Der zentrale Bereich, in dem zur Zeit Gebaude fur
eine offentlich-rechtliche Unterbringung entstehen sind als Biotopentwicklungsraum 12 ,stad-
tisch gepragte Bereiche mit mittlerem bis geringem Grunanteil* dargestellt, an die sich nord-
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Rechtsprifung vor Feststellung (November 2017)

lich der Spiel- und Bolzplatz als Biotopentwicklungsraum 10e ,sonstige Grlinanlage® an-
schlief3t.

3.2 Rechtlich beachtliche Tatbestande

3.2.1 Bestehende Bebauungsplane

Fur das Plangebiet gelten der Baustufenplan Eidelstedt vom 14. Februar 1955 und der Be-
bauungsplan Eidelstedt 29 vom 10. Januar 1967 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt, Seite 5).

Der Baustufenplan setzt fir den nordlichen Teil des Plangebietes AuRengebiet ,Land-
schaftsschutz® fest. Der Landschaftsschutz wurde durch den Senatsbeschluss vom 19. April
2016 Uber die ,Zehnte Verordnung zur Anderung der Verordnung zum Schutz von Land-
schaftsteilen in den Gemarkungen Schnelsen, Niendorf, Lokstedt, Eidelstedt und Stellingen®
aufgehoben. Die groR3flachigen Auf3enbereichsfestsetzungen in den hamburgischen Baustu-
fenplanen wurden durch eine Beschluss des Oberverwaltungsgerichtes Hamburg (AZ.: 2 BF
18/97) fur unglltig erklart. Daher ist der nérdliche Teil des Plangebietes als AulRenbereich
gemal § 35 BauGB, und der mittlere Teil des Plangebiets durch die erteilte Baugenehmi-
gung fur eine 6ffentlich- rechtliche Unterkunft nach 8 34 BauGB zu beurteilen. Fur die beste-
hende Bebauung an der Stral3e Niendorfer Gehege gilt die Festsetzung W1o (Wohngebiet, 1
Vollgeschoss, offene Bauweise) nach der BPVO von 1938. Die tatsachlich vorhandene Be-
bauung entspricht durchgangig der Ausweisung des Baustufenplans.

Der Bebauungsplan Eidelstedt 29 vom 10. Januar 1967 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt, Seite 5) setzt im stdwestlichen Teil des Plangebiets Stral3enverkehrsflache
fest.

3.2.2 Planfeststellung Bundesautobahn 7

An den norddstlichen Rand des Plangebietes grenzt die am 27. September 2010 planfestge-
stellte Bundesautobahn 7 an. Durch die Planfeststellung wurde die neue Lage der Fahrspu-
ren und des Larmschutzwalls mit einer Héhe von 8 m definiert. Es soll hier ein dauerhafter
Wartungsweg fur die A7 eingerichtet werden, der dann die nordostliche Grenze des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplans Eidelstedt 75 definieren wird.

Im Bereich 6stlich des Plangebietes wird die Bundesautobahn 7 zehnspurig ausgebaut, wo-
bei in Hohe des Plangebietes und nordostlich davon jeweils zwei Spuren als Zubringer von
bzw. zur Bundesautobahn 23 dienen.

Ein durch die Planfeststellung bedingtes Einlaufbauwerk des Duvenackergrabens im sudost-
lichen Teilbereich des Plangebietes ist bereits hergestellt.

3.2.3 Anbauverbotszone

Gemal 8 9 Absatz 1 Nr. 1 des Bundesfernstraf3engesetzes (FStrG) in der Fassung vom 28.
Juni 2007 (BGBI. | S. 1207), zuletzt gedandert am 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474, 1542),
haben Hochbauten jeder Art einen Abstand von mindestens 40 Meter zu Bundesautobahnen
einzuhalten. Die Errichtung von Hochbauten in einem Abstand von 40 Meter bis 100 Meter
zu Bundesautobahnen bedarf gemaf § 9 Absatz 2 Nr. 1 FStrG der Zustimmung der obersten
Landesstra3enbaubehérde.

Bei zukunftigen Bauvorhaben missen die nachfolgenden Auflagen eingehalten werden:

= Durch den Bau, das Bestehen sowie die Nutzung und Unterhaltung der Bauvorhaben
darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesfernstral3e A7 nicht
beeintrachtigt werden.

= Die Bundesrepublik Deutschland - Bundesfernstral3enverwaltung - ist von Anspri-
chen Dritter, die durch die Herstellung und Nutzung des Bauvorhabens entstehen
oder damit im Zusammenhang stehen, freizuhalten.

= Anlagen der AuRenwerbung in Ausrichtung auf die Verkehrsteilnehmer der Bundes-
fernstral3e A7 in einer Entfernung bis zu 40 Meter vom Rand der befestigten Fahr-
bahn sind grundséatzlich unzuldssig; in einer Entfernung von 40 bis 100 Meter vom
Rand der befestigten Fahrbahn der A7 bedurfen sie - auch an der Statte der Leistung
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- einer gesonderten Zustimmung der obersten Landesstrallenbaubehérde. Dies gilt
auch fur die Bauphase und in Bezug auf die zum Bau und zur Unterhaltung der Anla-
gen eingesetzten Geréte und Vorrichtungen.

= AulRenbeleuchtungen (auch wéhrend der Bauphase) sind so zu installieren, dass es
fur die Verkehrsteilnehmer der Bundesfernstrafe A7 nicht zu Blendeffekten kommen
kann.

= Gegeniber dem Trager der StralRenbaulast fir die BundesfernstraRen besteht fiir
das Bauvorhaben kein Anspruch auf Larm- und sonstigen Immissionsschutz. Dies gilt
auch fur den Fall der Zunahme des Verkehrsaufkommens und des Ausbaus der Bun-
desfernstra3e A7. Der Bauantragsteller hat selbst fir entsprechenden Immissions-
schutz nach § 18 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) vom 14. Dezember 2005
(HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt geandert am 17. Februar 2016 (HmbGVBI. S. 63) zu
sorgen.

3.2.4 Altlastenverdachtige Flachen

Im hamburgischen Fachinformationssystem Bodenschutz / Altlasten sind fur das o.g. Bebau-
ungsplangebiet keine Altlasten oder altlastverdachtigen Flachen verzeichnet. Eine Flache im
westlichen Bereich des allgemeinen Wohngebietes WA 1 wird im Bodenzustandsverzeichnis
mit der Nummer 6042-009/00 gefiihrt. Der Eintrag erfolgte aufgrund von Unregelmafigkeiten
auf Luftbildern von 1952 bis 1961. Weitere Recherchen ergaben jedoch keine Hinweise auf
eine Verfillung mit schadstoffbelastetem Material, so dass die Flache aus Sicht des Boden-
und Grundwasserschutzes als erledigt eingestuft ist. Im Zuge von Baumaf3nahmen ist fur
diesen Bereich nicht auszuschlieen, dass Béden angetroffen werden, die nicht als unbelas-
tetes Bodenmaterial verwertet werden kdnnen.

3.2.5 Kampfmittelverdacht

Zum jetzigen Zeitpunkt kann auf den Flachen des Plangebietes das Vorhandensein von
Bombenblindgéngern oder vergrabenen Kampfmitteln aus dem zweiten Weltkrieg nicht aus-
geschlossen werden.

Bei Bauvorhaben oder Eingriffen in den Baugrund muss der Grundeigentiimer oder eine von
Ihm bevollmachtigte Person im Vorfelde die Kampfmittelfrage klaren. Fir eine Einstufung der
Flache bezlglich ihres Gefahrdungspotentials auf Kampfmittel muss nach 8§ 6 der Verord-
nung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel (KampfmittelVO) ein Antrag bei der
Gefahrenerkundung Kampfmittelverdacht (GEVK) gestellt werden.

3.2.6 Wasser

Das Plangebiet liegt in dem in Abstimmung befindlichen Wasserschutzgebiet ,Eidelstedt-
Stellingen®. Geplant ist die Ausweisung als Schutzzone Ill. Diese Schutzzone soll vor schwer
abbaubaren chemischen Verunreinigungen schiitzen. In der Schutzzone Il gilt u. a. ein Ver-
bot fir die Lagerung und Verwendung wassergeféahrdender Stoffe, die Lagerung und Be-
handlung von Abfall, die Errichtung von baulichen Anlagen ohne Sielanschluss, die Vermin-
derung der schitzenden, gering wasserdurchlassigen Schichten sowie fur Klaranlagen.

Im Plangebiet befindet sich der Duvenackergraben als Gewasser zweiter Ordnung.

3.2.7 Baumschutz

Fur die im Plangebiet vorhandenen Badume und Hecken gelten die Bestimmungen der Ham-
burgischen Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten
Hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt geandert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350,
359, 369).

3.2.8 Bauschutzbereich

Das gesamte Plangebiet liegt gemaf § 12 Absatz 3 Nummer 1b Luftverkehrsgesetz (LuftVG)
in der Fassung vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 698), zuletzt ge&ndert am 28. Juni 2016 (BGBI.
| S. 1548), im Bau- und Anlagenschutzbereich des Verkehrsflughafens Hamburg Airport.

Hiernach ist die Zustimmung der Luftfahrtbehdrden zu Bauvorhaben erforderlich, wenn die
Bauwerke die Verbindungslinie, die von 45 Meter Hohe bis 100 Meter Héhe (H6hen bezogen
auf den Flughafenbezugspunkt) ansteigt, durchdringen.
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Fur das Plangebiet mit einer Gelandehdhe von zirka 16 Meter Gber NHN heil3t das, dass
jedes Bauvorhaben, das die Hohe von zirka 70 Meter Uber Gelande Uberschreiten soll, vor-
her der Luftfahrtbehdrde zur gutachtlichen Stellungnahme vorzulegen ist. Dieses gilt auch fur
einzusetzendes Baugerat (zum Beispiel Baukrane).”

3.3 Planerisch beachtliche Tatbestande

3.3.1 Fachtechnische Untersuchungen und Gutachten
Es wurden im Zuge des Bebauungsplanverfahrens jeweils Untersuchungen zur Luftsituation
und zur Belastung durch Larm erstellt.

3.3.1.1 Larmtechnische Untersuchung

Fur das Plangebiet liegt eine schalltechnische Untersuchung (Schalltechnisches Gutachten
zum Bebauungsplan Eidelstedt 75 in Hamburg, CS Planungs- und Ingenieurgesellschaft
mbH Berlin, Mai 2017) vor. Die Ergebnisse sind in Kapitel 4.2.8 und 5.2.1 dargestellt.

Dieses stellt die Auswirkungen des Verkehrslarms von der Bundesautobahn 7 und der Stra-
Be Niendorfer Gehege auf das Plangebiet dar. Weiterhin werden die Larmauswirkungen der
Bolzplatznutzung auf das Plangebiet und die angrenzende Nachbarschaft untersucht.

3.3.1.2 Luftschadstoffuntersuchung

Fur das Plangebiet liegt eine Untersuchung der Luftschadstoffe (B-Plan Eidelstedt
75/Duvenacker- Luftschadstoffgutachten, Ingenieurbiro Lohmeyer GmbH & Co. KG Rade-
beul, Januar 2017) vor. Im Rahmen der offentlichen Auslegung wurde darauf hingewiesen,
dass die der Berechnung zu Grunde gelegte Emissionsdatenbank ,Handbuch flir Emissions-
faktoren“ (HBEFA) der Version 3.2 zwischenzeitlich durch die neuere Version 3.3 ersetzt
wurde. Daraufhin sind die Belastungen des Plangebietes noch einmal neu berechnet wor-
den. Die Ergebnisse wurden in einer Erganzung vom September 2017 zum Gutachten dar-
gestellt.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass auch nach der Neuberechnungen der Luftschad-
stoffimmissionen alle relevanten Grenzwerte eingehalten werden. Die Vorgaben des Ham-
burger Leitfadens ,Luftschadstoffe in der Bauleitplanung 2011“ werden erfullt.

Die Ergebnisse sind in Kapitel 4.2.1 und 5.2.3 dargestellt.

3.3.1.3 Bestandsaufnahme Biotoptypen

Eine Bestandsaufnahme der Biotoptypen und des Baum- und Gehoélzbestandes Biotopty-
penkartierung) ist im Juli 2016 fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstellt und im
Méarz 2017 Uberarbeitet worden. Die Ergebnisse sind in Kapitel 4.2.6 dargestellt.

3.4 Angaben zum Bestand

3.4.1 Stadtebaulicher Bestand

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten des Stadtteils Eidelstedt und hat eine Gré3e von
rund 2,7 ha. Es umfasst die Flachen ostlich der Strale Duvenacker und nordlich der StralRe
Niendorfer Gehege. An den Stral3en Niendorfer Gehege und Duvenacker befindet sich stra-
Renbegleitend Wohnbebauung, Uberwiegend in Form von Einfamilienhdusern mit Sattelda-
chern.

Auf dem Flurstiick 7427 befindet sich eine oOffentlich-rechtliche Unterbringung im Bau. Hier
befinden sich sieben dreigeschossige Geb&aude im Bau. Nordlich daran grenzt eine Grunfla-
che mit einem Bolzplatz an. Mittig im Plangebiet verlauft der Duvenackergraben in west-
Ostlicher Richtung als offener Entwasserungsgraben.

Westlich des Geltungsbereichs befindet sich die Grundschule Rungwisch, deren Sportplatze
direkt an den Duvenacker anschlie3en.

An der Einmindung Duvenacker / Oortskamp befinden sich drei Einfamilienhduser, westlich
und nordlich davon dreigeschossige Mehrfamilienhauser aus den 1960er Jahren. An der
Stralle Reemstiickenkamp im Nordwesten befinden sich viergeschossige Mehrfamilienhau-
ser in Zeilenbauweise sowie eine eingeschossige Terrassenwohnanlage der 1960er Jahre.
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Ostlich des Geltungsbereichs befindet sich die Bundesautobahn 7 auf der Hohe des Auto-
bahndreiecks Hamburg-Nordwest. An der oOstlichen Seite wird das Gebiet durch die Bo6-
schung zur Autobahn begrenzt. Das Plangebiet ist mit der Anschlussstelle Eidelstedt gut an
das Uberortliche Wegenetz angebunden.

Im Sudosten grenzt der Geltungsbereich an die Flurstiicke 5445 und 5271. Das Flurstiick
5445 liegt weitestgehend im Bdschungsbereich bzw. der Anbauverbotszone gemall § 9
FStrG. Das Flurstiick 5271 ist mit einer Hauserreihe bestehend aus vier Wohneinheiten be-
baut.

Im Bereich der vorhandenen offentlichen Wegeflachen und den an das Verteilnetz ange-
schlossenen Grundstiicken befinden sich diverse Mittel- und Niederspannungsanlagen der
Stromnetz Hamburg GmbH, zur 6rtlichen Versorgung.

Im Bereich der Einmindung Rungwisch / Dorpsweg sudlich der Schule Rungwisch befindet
sich die Haltestelle Dorpsweg. Von dort fahrt die Buslinie 181 in 4 Minuten zur Haltestelle
Eidelstedt Zentrum mit Anschluss an die AKN und in ca. 11 Minuten nach Hagenbecks Tier-
park mit Anschluss an die U-Bahnlinie U 2. Die Haltestelle Dérpsweg wird stiindlich angefah-
ren; ab der Haltestelle Niendorfer Gehege (ca. 15 Minuten Fu3weg) verkehrt der Bus alle 20
Minuten.

Die AKN-Haltestelle ,Horgensweg® ist ca. 1,3 Kilometer vom Plangebiet entfernt. Es soll ein
Ausbau zur S-Bahn stattfinden, der dann eine direkte Verbindung in die Hamburger Innen-
stadt bereitstellen wird.

3.4.2 Landschaftsplanerischer Bestand

Das Plangebiet ist durch eine stadtische Grunflache mit Bolzplatz im Norden, ein Grundstuick
fur eine im Bau befindliche 6ffentlich-rechtliche Unterbringung im mittleren Teil und Wohnbe-
bauung in Form von eingeschossigen Einzelhausern mit Satteldachern im Siden gekenn-
zeichnet. Die nordliche Grinflache wird im Nordwesten von einem breiten Baum- und Ge-
hdlzbestand sowie Stralenbaumen eingefasst und auf der Sudseite durch eine Strauch-
Baumhecke begrenzt. Die privaten Griunflachen der Wohnbebauung weisen einige Baume,
uberwiegend Nadelholzbestand auf. Einzelne &ltere Grof3b&dume finden sich entlang der
Stral3en Duvenacker und Niendorfer Gehege im offentlichen StralBenraum sowie auf Privat-
grund.

Die Bodenverhéltnisse sind in den bebauten Bereichen und dem Bereich der Baustelle weit-
gehend anthropogen tberformt.

Einziges Oberflachengewasser ist im Plangebiet der Duvenackergraben. Aufgrund der hyd-
rologischen Situation ist im Plangebiet nur in Teilen eine Versickerungsfahigkeit gegeben.

4 Umweltbericht

4.1 Vorbemerkungen

Der Umweltbericht dient der Blndelung, sachgerechten Aufbereitung und Bewertung des
gesamten umweltrelevanten Abwagungsmaterials auf der Grundlage geeigneter Daten und
Untersuchungen. Die zugrunde gelegten Fachuntersuchungen sind in Kapitel 4.1.5 aufge-
fuhrt, weitere Datengrundlagen des Umweltberichts sind bei der jeweiligen Schutzgut-
Betrachtung aufgefunhrt.

4.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele
des Bebauungsplans

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Wohn-
bebauung im zentralen Teil auf der ca. 1,15 ha grof3en Flache des Flurstiicks 7427 &stlich
der Stral3e Duvenacker geschaffen. Fiur die vorhandene Bebauung an der Stral3e Duvena-
cker / Niendorfer Gehege wird eine bauliche Verdichtung in den rickwartigen Grundstiicks-
teilen durch eine gegeniiber den Bestandsgebauden erweiterte Baugrenze vorgesehen. Die
Griinflache im Norden und die im Ubergang zur Wohnbebauung nach Suden vorhandene
Strauch-Baumhecke sollen erhalten werden.
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4.1.2 Beschreibung der Festsetzungen
Im Folgenden werden die Festsetzungen des Bebauungsplans mit Angaben lber den
Standort sowie Art und Umfang der geplanten Vorhaben beschrieben.

Der mittlere Teil des Plangebietes (Flurstick 7427) wird als allgemeines Wohngebiet (WA 1)
mit sieben dreigeschossigen Baukorpern mit Flachdach in offener Bauweise festgesetzt. Als
Malfd der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl von 0,35 festgesetzt. Diese Festset-
zung lasst eine Bebauung auf einer Flache von rund 3.850 m2 zu. Zuséatzlich werden durch
Nebenanlagen, Tiefgaragen, Spielplatze und Wege weitere Flachen tberbaut, so dass ins-
gesamt eine Flache von rund 5.775 m2 Uberbaut werden kann. Zur Entwicklung einer hohen
Freiraumqualitat werden DurchgriinungsmafRhahmen und Anpflanzgebote festgesetzt. Zum
StralRenraum Duvenacker wird eine breite Griinzone durch einen Abstand von 12,50 m zur
Baugrenze sowie dem Ausschluss von Nebenanlagen, Garagen und Stellpléatzen freigehal-
ten.

Der Bereich an den StralRen Duvenacker und Niendorfer Gehege wird als allgemeines
Wohngebiet (WA 2) in eingeschossiger, offener Bauweise mit einer Grundflachenzahl von
0,35 festgesetzt. Die vorgesehenen Baugrenzen halten einen offenen Innenbereich zur Ent-
wicklung einer aufgelockerten Bebauungsstruktur frei.

Die ca. 4.500 m? groRe Griinanlage im Norden des Plangebietes wird planerisch gesichert
und mit der Zweckbestimmung ,Spiel- und Bolzplatz* festgesetzt. Mit der Ergdnzung um den
Spielplatz soll die Option fur zusatzliche, qualifizierte Angebote fir die Wohnquartiere im Um-
feld geschaffen werden.

Die Strauch-Baumhecke zwischen Grinanlage und Wohngebiet und ein Einzelbaum in der
Vorgartenzone der Bebauung Duvenacker im WA 2 werden als wertvolle Landschaftsele-
mente mit einem Erhaltungsgebot festgesetzt.

Daruber hinaus werden weitere Festsetzungen zu griinplanerischen Vorgaben getroffen, die
insbesondere die Qualitat und einen ausreichenden Umfang der Begrinungsmafnahmen im
Plangebiet sicherstellen sollen.

Fur das WAL werden begrinte Flachdacher festgesetzt, um hier den Abfluss des Oberfla-
chenwassers zu reduzieren und zusatzliche Verdunstungsflachen bereit zu stellen.

4.1.3 Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Das Gebiet des Bebauungsplanes hat eine Gesamtgréf3e von rund 2,73 ha. Die ausgewie-
senen Flachennutzungen sehen ein Allgemeines Wohngebiet mit 2,01 ha, eine Grinflache
mit 0,45 ha sowie StralRenverkehrsflachen mit 0,27 ha vor. Das Gebiet ist im sudlichen Teil
bereits bebaut. Im mittleren Teil ist eine 6ffentlich-rechtliche Unterkunft im Bau befindlich. Die
offentliche Griinflache ist durch den bestehenden Bolzplatz mit Kunstrasenbelag bereits teil-
weise versiegelt. Durch die Erganzung des Bolzplatzes mit einem Spielplatz findet nur eine
unwesentliche neue Versiegelung statt.

Das WA 1 hat eine GréRRe von circa 11.000 m®. Die baukérperahnliche Festsetzung und die
festgesetzten Dichtewerte entsprechen den Werten der genehmigten Gebaude fir die 6ffent-
lich-rechtliche Unterbringung.

Das WA 2 hat eine GroRRe von rund 8.500 m?. Es wird durch die Festsetzung der GRZ von
0,35 eine zusatzliche Bauflache in einer GréRe von 1.913 m? ausgewiesen. Dieses entspricht
im WA 2 einer moglichen zusatzlichen Versieglung von 23 Prozent.

4.1.4 Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes dargestellt, die fir den Bebauungsplan von Bedeutung sind, und die
Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung bertcksichtigt wurden.

Schutzgut Luft und Klima

Gemall 8 1 Abs. 3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt geandert am 13. Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258, 2348) sind Luft und Klima
auch durch MafBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schitzen; dies gilt
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insbesondere fur Flachen mit gunstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie
Frischluft- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen. Dem Aufbau einer
nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer
Energien kommt eine besondere Bedeutung zu.

In 8 1 Abs. 5 BauGB ist festgelegt, dass Bauleitplane auch in Verantwortung fir den allge-
meinen Klimaschutz dazu beitragen sollen, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen
und zu entwickeln.

Den Zielen wird im Bebauungsplan durch BegrinungsmafRnahmen, die das Kleinklima for-
dern, entsprochen.

In Bezug auf das Teilschutzgut Luft findet die 39. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes - Verordnung uber Luftqualitatsstandards und Emissionshochst-
mengen (39. BImSchV) vom 2. August 2010 (BGBI. | S. 1065), zuletzt gedndert am 31. Au-
gust 2015 (BGBI. | S. 1474), Anwendung, indem die im Gebiet einzuhaltenden Immissions-
grenzwerte ermittelt und erforderliche MalRnahmen zur Einhaltung der Luftqualitat geprift
werden.

Schutzgut Wasser

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert
am 4. August 2016 (BGBI. | S. 1972) sieht in § 1 vor, durch eine nachhaltige Gewasserbe-
wirtschaftung die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes, als Lebensgrundlage fir
Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. § 5 Abs. 1 WHG beinhaltet u.a. die
Vorsorgepflicht, eine VergréRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermei-
den.

Fur den vorsorgenden Grundwasserschutz und einen ausgeglichenen Niederschlags-
Haushalt ist gemaR § 1 Abs. 3 BNatSchG auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege Sorge zu tragen.

Mit der genehmigten Bebauung zur Unterbringung von Fliichtlingen ist aufgrund der Boden-
versiegelung der Oberflachenwasserabfluss verstarkt und Teile des Duvenackergrabens sind
Uberbaut. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens sind MalRnahmen zur Rickhaltung des
Oberflachenwassers durch eine Dach- und Tiefgaragenbegrinung im Gebiet bertcksichtigt
worden. Der Duvenackergraben wird in Teilen naturnah gestaltet und im 6stlichen Abschnitt
verlegt, so dass die Ziele der EG-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL), den dkologischen Zu-
stand der Gewasser nicht zu verschlechtern bzw. diese in ein gutes 6kologisches Potenzial
Zu setzen, eingehalten werden. Gleichzeitig wird den Anforderungen des Regeninfrastruktur-
Anpassungs-Projektes (RISA) in Hamburg, eine nachhaltige Regenwasserbewirtschaftung
zum Schutz der Gewasser, des Wasserhaushaltes und des Klimas vorzusehen, entspro-
chen. Im geplanten Wohngebiet WA 2 tragen die festgesetzten Malinahmen zur Begrenzung
der Bodenversiegelung zum Schutz des Wasserhaushaltes bei.

Schutzgut Boden

Gemal 8 1 Abs. 3 BNatSchG sind Boden so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Natur-
haushalt erfiillen kénnen.

Nach § 1a (2) Satz 1 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen. Diese Grunds-
atze werden im Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S.
502), zuletzt geandert am 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474, 1491) im Detail naher geregelt
und ausgefihrt.

Die beabsichtigte Schaffung von Wohnraum fir Fliichtlinge hat zu einer Neuversiegelung
gefuhrt und offene Bodenflachen beansprucht. Dabei sind im Zuge des Baugenehmigungs-
verfahrens alle MalRnahmen zur Begrenzung der Bodenversiegelung durch eine méglichst
geringe Grundflachenzahl, die Herstellung von Gehwegen und ebenerdigen Stellplatzen auf
den privaten Grundstucksflachen in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau sowie der Feuer-
wehrzufahrten und -aufstellflachen auf zu begrinenden Flachen in vegetationsfahigem Auf-
bau bertcksichtigt worden. Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplans ergeben sich kei-
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ne Veradnderungen. Die dargelegten Malinahmen zum Bodenschutz gelten auch fir das
Wohngebiet WA 2.

Schutzgut Landschaft / Stadtbild

Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschliel3lich ihrer Bestandteile wie
Baume und Gehdlzstrukturen sind gemaR § 1 Abs. 6 BNatSchG zu erhalten und dort, wo sie
nicht in ausreichendem Maf3e vorhanden sind, neu zu schaffen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sieht u.a. auch die Beriicksichtigung der Gestaltung des Orts- und
Landschaftshildes vor.

Die nordliche Griunflache und die lineare Gehdlzstruktur einer Strauch-Baumhecke als land-
schaftsgliederndes Element werden im Rahmen der Planung erhalten und durch ergéanzende
Begrinungsmafl3nahmen ein neu gestaltetes Stadtbild entwickelt.

Das Entwicklungsziel der ,Grunen Wegeverbindung® u.a. im Bereich der Stra3e Duvenacker
bei Anderung des Landschaftsprogramms nach Feststellung des Bebauungsplans wird durch
eine einzuhaltende Griinzone im Ubergang zur geplanten Bebauung bericksichtigt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Nach § 1 Abs. 2 und 3 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt
lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschliel3lich ihrer Lebensstét-
ten u.a. auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten. Au-
Rerdem sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer natdrlichen und
historisch gewachsenen Artenvielfalt, in ihren Lebensrdumen sowie sonstigen Lebensbedin-
gungen zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

In 8 44 BNatSchG sind die Ziele des besonderen Artenschutzes geregelt, die fiir besonders
und streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten Zugriffsverbote in Bezug auf eine Tdtung von
Individuen, eine Stérung lokaler Populationen sowie eine Schadigung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten beinhalten.

Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane u.a. die Auswir-
kungen auf Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt zu bericksichtigen.

Naturschutzrechtlich ausgewiesene Schutzgebiete und Schutzobjekte sind innerhalb des
Plangebietes und in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes nicht vorhanden. Die
Durchfiihrung dieser Bebauungsplanaufstellung steht keinen naturschutzfachlich bedeutsa-
men Ubergeordneten Planaussagen und keinen Ubergeordneten Zielaussagen von natur-
schutzfachlichen Programmen entgegen.

Die besonderen Anforderungen des Artenschutzes gemaf § 44 BNatSchG hinsichtlich des
Verbotes bestimmter Beeintrachtigungen von besonders und streng geschutzten Arten und
ihrer Habitate werden im Rahmen der Planungen berlicksichtigt. Die artenschutzrechtliche
Prifung auf der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens und des Bebauungsplanes kommt
zu dem Ergebnis, dass keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ausgel6st werden,
die besondere MalRnahmen des Artenschutzes fir bestimmte Arten und/oder Artengruppen
erfordern.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgqiter

Die nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB zu berticksichtigenden Belange der Baukultur, des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege kommen im Plangebiet nicht vor.

Die bestehenden Wohngeb&ude als sonstige Sachgiter im Plangebiet werden durch die
Planung in ihrem Bestand gesichert.

Schutzgut Mensch

Bezogen auf die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen ist das Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1275), zuletzt gean-
dert am 30. November 2016 (BGBI. | S. 2749) mit den entsprechenden Verordnungen zur
berticksichtigen. Das Fachgesetz verpflichtet u.a. nach 8 1 (6) Nr. 1 BauGB auch zum
Schutz der menschlichen Gesundheit zur Einhaltung von Immissionsgrenzwerten bestimmter
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Substanzen in der Luft. Zur Bewdltigung mdglicher Anforderungen an die Vorsorge und Si-
cherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse erfolgten eine larmtechnische Untersu-
chung und eine Prognose der Luftschadstoffbelastung. Auf dieser Grundlage werden Schall-
schutzmalnahmen festgesetzt. Weitere Ziele in Bezug auf Luft- und Larmbelastungen sind
in den fachlichen Normen der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BiImSchV) vom 12. Juni
1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt geandert am 18. Dezember 2014 (BGBI. | S. 2269) und der
~>echsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz - Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen Larm* (TA Larm) vom 26. August 1998 (Gemeinsames
Ministerialblatt S. 503) enthalten, die bei der Festlegung der entsprechenden Malihahmen
bertcksichtigt worden sind.

4.1.5 Fachgutachten
Fachliche Grundlagen der Umweltprifung sind:

e Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Eidelstedt 75 in Hamburg
(Mai 2017)

e Luftschadstoffgutachten zum Bebauungsplan Eidelstedt 75/Duvenacker
(Januar 2017, ergénzt im September 2017)

¢ Biotoptypenkartierung (Marz 2017).

4.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden die Umweltauswirkungen der einzelnen Schutzgiter sowie eventuelle
Wechselwirkungen unter diesen dargestellt und erlautert.

4.2.1 Schutzgut Luft

4.2.1.1 Bestandsaufnahme
der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes

Die vorhandene Bebauung und der Siedlungsraum im Umfeld des Plangebietes liegen in
einem Kaltlufteinwirkbereich, der zu einer guten Durchliftung fuhrt. Die stadtklimatischen
Verhéltnisse stehen im Zusammenhang mit den Grin- und Freiflachen der Landschaftsach-
se der Eidelstedter Feldmark dstlich der A 7 und der von hier nach Siidwesten ausgerichte-
ten Kaltluftleitbahn mit sehr hoher bis hoher Wirksamkeit, die einen Luftaustausch zwischen
Kaltluftentstehungsgebieten und Siedlungsraumen bewirkt.

Die Gesamtbeurteilung der Luftschadstoffuntersuchung zum Ausbau der A 7 kommt zum
Ergebnis, dass im Plangebiet die NO,- Grenzwert der 22. BImSchV von 40 yg/m® im Plan-
und Nullfall 2025 eingehalten werden. Der Vergleich von Plan- und Nullfall 2025 hat gezeigt,
dass sich die Entlastungsbereiche in einem Korridor entlang der A 7 befinden. Die aktiven
Larmschutzmaflinahmen und der bessere Verkehrsfluss im Planfall fiihren dort zu geringe-
ren Schadstoffkonzentrationen.

Die Grundbelastungssituation ist nicht erheblich.

4.2.1.2 Prognose
tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiuhrung der Planung

Die gebietshezogene Luftschadstoffprognose hat unter Beriicksichtigung der angesetzten
Hintergrundbelastungen ermittelt, dass es zu keinen Uberschreitungen der maRgeblichen
Immissionsgrenzwerte der 39. BImSchV fir die Luftschadstoffe Stickstoffdioxid (NO,), Fein-
staub (PMy) und (PM,s) im Plangebiet kommt. Die NO,-Immissionen sowie die berechneten
PM,o-Jahresmittelwerte und PM,s-Jahresmittelwerte werden als erhdhte Konzentrationen
eingestuft.

Die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung fuhrt nicht zu erhebli-
chen Belastungen im Plangebiet. Da durch die Planung keine nachteiligen Auswirkungen
entstehen, sind MalRBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nicht not-
wendig.
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4.2.2 Schutzgut Klima

4.2.2.1 Bestandsaufnahme

der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
Der Hamburger Raum z&ahlt zum warmgemalfigten atlantischen Klimabereich mit ganzjahrig
milden Temperaturen, feuchtkiihlen Sommern und relativ milden Wintern. Die vorherrschen-
den Winde aus sudwestlichen bis nordwestlichen Richtungen erreichen im Jahresmittel eine
Windgeschwindigkeit von 3,8 m/s.

Die Klimamerkmale sind im Plangebiet aufgrund einer in der Umgebung vorhandenen ver-
dichteten Bebauung und Versiegelung sowie der Verkehrstrasse der A 7 stadtisch Uberpragt.
Die offenen Grun- und Freiflachen sowie der Baum- und Gehdlzbestand wirken sich positiv
auf das Lokalklima aus und sind Ausgleichsraume mit besonderer klimaodkologischer Bedeu-
tung fur Siedlungsraume.

Die Grunflache (Spielplatz / Bolzplatz) hat eine mittlere bis hohe klimatkologische Bedeu-
tung und wird als Kaltluftentstehungsgebiet mit Zuordnung zu Siedlungsraumen mit weniger
gunstigem Kleinklima bewertet. Die bebaute Flache im Siden des Plangebietes wirkt sich als
offener Siedlungsbereich bioklimatisch gunstig aus. Die vorwiegend offene Siedlungsstruktur
weist eine gute Durchliftung und eine sehr geringe bioklimatische Belastung auf. Die umge-
benden Siedlungsflachen westlich der StraRe Duvenacker sind als aufgelockerte Siedlungs-
bereiche mit geringer bis maiger bioklimatischer Belastung, guter Durchluftung und ginsti-
gen Bedingungen bewertet. In der Gesamtdarstellung der konzeptionellen Entwicklung und
Erarbeitung einer Themenkarte Stadtklima / Naturhaushalt zum Landschaftsprogramm Ham-
burg wird der bisher unbebaute Teil des Plangebietes als stadtklimatischer Entlastungsraum
und die Grunflache als stadtklimatischer Ubergangsraum gekennzeichnet. Die Vegetation
der Grin- bzw. Freiflachen tragt insbesondere in Hitzeperioden zu einem angenehmen kih-
len Klima und einer Abkihlung der bebauten Bereiche bei.

Innerhalb des Plangebietes liegen klimatisch keine erheblichen Belastungen vor. Durch die
mit dem Bebauungsplan ermdglichte Bebauung finden keine negativen Auswirkungen auf
Bereiche aulRerhalb des Plangebietes statt.

4.2.2.2 Prognose

Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung
Gebiete aulRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden durch die Planung
nicht erheblich beeinflusst.

Mit der offenen Stellung und Ausrichtung der im Bau befindlichen Geb&ude und dem Erhalt
der Strauch- und Baumhecke im Norden sowie des Duvenackergrabens stdlich der Neube-
bauung wird die Durchliftung der Flache weitgehend aufrechterhalten. Es ist insgesamt eine
Veréanderung von einem bioklimatischen Gunstraum zu einem mafig bis gering belastetem
Siedlungsraum erfolgt.

Mit der baulichen Verdichtung in der bestehenden Siedlungsflache im WA 2 wird der Durch-
grinungsanteil kleinklimatisch wirksamer Vegetationsbestande geringer und der Anteil auf-
heizender versiegelter beziehungsweise Uberbauter Flachen in geringem Maf3e zunehmen,
so dass die lokalklimatischen Verhéltnisse negativ beeinflusst werden kdnnen.

Im Bereich der Griinflache haben die Auswirkungen der Neuversiegelung durch den Neubau
eines Spielplatz nur eine untergeordnete Bedeutung, da die Aufstellung der Spielgerate im
Wesentlichen auf Offenbodenbereichen stattfindet.

Unter Berticksichtigung der Durchgriinungsmafinahmen wie Dachbegriinung im Gebiet so-
wie der verbleibenden Funktion der linearen Grunstrukturen als lokale Luftaustauschflachen
sind die bei Umsetzung der Planung zu erwartenden Auswirkungen insgesamt als nicht er-
heblich zu bewerten. GroRRrdumige Auswirkungen auf das Klima und eine Beeintrachtigung
der uUbergeordneten Klimafunktionen der 6stlich angrenzenden Landschaftsachse und Kalt-
luftleitbahn sind nicht zu erwarten.
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4.2.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung

und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
Der Erhalt der klimatisch wirksamen Baum-Strauchhecke zwischen der Grinflache und dem
WA stellt eine Vermeidungsmaf3nahme dar.

MalRRnahmen zur Verringerung von Umweltauswirkungen sind als Festsetzung in 8§ 2 Num-
mern 6 bis 10 der Verordnung dauerhaft in den Bebauungsplan tbernommen. Es wird eine
Begrinung durch Baumpflanzungen und Straucher, bezogen auf den Flachenanteil der
Grundstucksflache, festgesetzt. Offene Stellplatzanlagen sind durch Baume zu begriinen.
Die Dachflachen im WA 1 sind mit einer Dachbegriinung zu erstellen. Die nicht Uberbauten
und nicht fur ErschlieBungswege beanspruchten Flachen von Tiefgaragen sind zu begrinen.
Diese MalRnahmen leisten einen Beitrag zur verminderten Aufheizung und Luftanfeuchtung
sowie zur Staubminderung.

Die negativen Auswirkungen auf das Kleinklima in Form von Versiegelung im Wohngebiet
WA 2 werden durch die Festsetzung eines wasser- und luftdurchlassigen Aufbaus fir Geh-
wege und ebenerdige Stellplatze sowie die Herstellung von Feuerwehrzufahrten
und -aufstellflachen auf zu begriinenden Flachen in vegetationsfahigem Aufbau (zum Bei-
spiel Schotterrasen, Rasengittersteine etc.) auf den privaten Grundstiicken verringert. (vgl. §
2 Nr.6 und Nr. 12 der Verordnung).

Mit Umsetzung der festgesetzten MalRnahmen ergeben sich keine erheblichen und nachteili-
gen umweltrelevanten Auswirkungen fir das Schutzgut Klima und Luft. Mit den angefuhrten
Maflnahmen wird gleichzeitig den Erfordernissen des Klimaschutzes nach § la Absatz 5
BauGB entsprochen. Ausgleichsmalinahmen sind nicht erforderlich.

4.2.3 Schutzgut Wasser

4.2.3.1 Bestandsaufnahme
der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes

Oberflachengewéasser und Gewaésser 2. Ordnung ist der Duvenackergraben, der zwischen
der StraRe Duvenacker und einem Durchlassbauwerk an der Autobahn A 7, das im Rahmen
des Ausbaus der Autobahn neu hergestellt worden ist, auf einer Lange von gesamt rund 160
m im Plangebiet verlauft. Der Grabenverlauf ist zunachst parallel zu den nérdlichen Flur-
stucksgrenzen der bebauten Grundstiicke am Niendorfer Gehege und im Weiteren leicht
abknickend zum Einlauf an der A 7. Der Graben ist als flache Mulde mit einem ca. 2 bis 3 m
breiten Querprofil ausgebildet. Nach der unterirdischen Fiihrung im Bereich der A 7 fuhrt der
Duvenackergraben Uber die Kollau in die Mihlenau.

Der vorhandene Sielbestand (Trennbesielung) setzt sich aus Regen- und Schmutzwasser-
sielen in der StralRe Niendorfer Gehege, einem Schmutzwassersiel in der Strale Duvena-
cker zwischen den StraRen Niendorfer Gehege und Oortskamp sowie ein Regenwassersiel
zwischen Ruickhaltebecken Duvenacker und der nérdlichen Grenze von Haus Nr. 9 zusam-
men.

Gemal} der Fachkarte Wasser zur konzeptionellen Entwicklung und Erarbeitung einer The-
menkarte ,Stadtklima / Naturhaushalt zum Landschaftsprogramm Hamburg liegt das Plan-
gebiet im Grundwassereinzugsgebiet der Grundwasserfassungen Hamburg Wasser im ober-
flichennahen bzw. im tiefen Grundwasserleiter. Teilbereiche des Plangebietes haben auf-
grund eines hohen Versickerungspotenzials eine besondere Bedeutung fiir den Wasser-
haushalt.

Der minimale Grundwasserflurabstand zum oberflachennahen Grundwasserleiter liegt Uber-
wiegend bei ca. 2,5 bis 5 m unter der Geléandeoberkante. Im ndrdlichen Teil des Plangebie-
tes werden Abstéande mit 5,0 bis 7,5 m angegeben. Die Grundwassergleichen im Mittel ver-
laufen in etwa von Nordost nach Sitidwest. Die Grundwassergleiche liegt im Nordwesten des
Plangebietes bei 11 m tGber Normalhéhennull (GNHN) und fallt auf 20 m GNHN im Osten 0st-
lich der A 7 ab.

Im Rahmen der durchgefiihrten Baugrunduntersuchungen fir das Flurstiick 7427 ist das
Grundwasser in Tiefen zwischen 3,30 m und 5,10 m unter Gelande eingemessen worden.
Dabei handelt es sich um den zusammenhdngenden Grundwasserspiegel des obersten
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Grundwasserstockwerks. Bei starkeren Niederschlagsereignissen kann ein Anstieg des
Grundwasserspiegels bzw. eine Uberlagerung durch Stau- und Sickerwasser im Dezimeter-
bereich auftreten bzw. ist insbesondere im ndrdlichen Bereich des Flurstiicks mit einem zu-
satzlichen Stauwasserspiegel oberhalb der gering durchlassigen Geschiebebodenschicht zu
rechnen.

Die Versickerungspotentialkarte zeigt, dass eine Versickerung im Plangebiet Uberwiegend
wahrscheinlich ist. Die versickerungsfahige Tiefe wird mit 2 bis 5 m angegeben. Im Norden
und Nordwesten des Plangebietes wird die Versickerung bei einer Tiefe von 1 bis 2 m als
eingeschrankt bewertet. Gemal der Baugrunduntersuchung fir das Flurstiick 7400 ist eine
Versickerung im sidlichen Teil mdglich, wahrend im noérdlichen Teil nur eingeschrankte bzw.
keine Versickerungsmdglichkeiten bestehen.

Das Plangebiet befindet sich im geplanten Wasserschutzgebiet Eidelstedt / Stellingen,
Schutzzone IIl. Hochwasser- bzw. Uberschwemmungsgebiete sind nicht vorhanden.

Der Duvenackergraben ist als Gewasser Il. Ordnung fur den Wasserhaushalt von Bedeu-
tung. Die gewasserodkologischen Funktionen sind aufgrund der strukturellen Auspragung
gering. Aufgrund der in Teilbereichen guten Versickerungsleistung von Béden besteht eine
hohe Bedeutung fur den Grundwasserschutz. Erhebliche Belastungen bzw. Beeintrachtigun-
gen liegen flr das Schutzgut Wasser nicht vor.

4.2.3.2 Prognose

Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung
Eine Verschlechterung des Duvenackergrabens durch erhdhte Einleitungen von Oberfla-
chenwasser tritt durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes nicht ein.

Im Rahmen von Baugenehmigungen sind fur Einleitungen wasserrechtliche Genehmigungen
einzuholen. MalRnahmen zum verzdgerten Ablauf bzw. Versickerung des Oberflachenwas-
sers entsprechend der dazugehérigen Entwasserungsplanung werden dann festgelegt. Dar-
Uber hinaus kann durch eine derartige Genehmigung nur unbelastetes Niederschlagswasser
mit einer gedrosselten Abflussspende in den Duvenackergraben eingeleitet werden.

In dem Baugebiet WA 2 wird im Vergleich zum Bestand eine bauliche Verdichtung mit Neu-
versiegelungen in den riickwartigen Grundstiicksflachen ermdglicht.

Die baulichen Verdichtungen im WA 2 fihren zu einer geringfligigen Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate und der Versickerungsleistungen sowie einem geringfugig ver-
starkten Oberflachenwasserabfluss.

Die Ausweisung eines Spielplatzes in der offentlichen Grinflache bewirkt eine unwesentliche
Zunahme des Versiegelungsanteiles.

Aus der Verlegung des Bolzplatzes ergeben sich keine relevanten Beeintrachtigungen fiir
den Wasserhaushalt. Insgesamt werden bei Umsetzung der Planung keine erheblichen
Auswirkungen hervorgerufen.

4.2.3.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung

und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
Der Erhalt des Duvenackergrabens stellt eine MalRnahmen dar, um eine erhebliche Beein-
trachtigung fir das Schutzgut Wasser zu vermeiden. Das Oberflachenwasser soll gemaf? der
wasserwirtschaftlichen Zielsetzung der Stadt Hamburg mdéglichst im Einzugsgebiet belassen
oder nur verzdgert Uber Rickhalteanlagen abgeleitet werden. Fur das Gewasser Duvena-
ckergraben gilt eine vorgegebene gedrosselte Einleitmenge von max. 17 I/s*ha.

Im Weiteren werden Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen zur Begrenzung der Bo-
denversiegelung vorgesehen (vgl. Kapitel 4.2.4.3). Die Festsetzung der Dachbegriinung im
WA 1 fuhrt zu einer teilweisen Rickhaltung und verzégerten Abgabe von Niederschlagswas-
ser. Der verminderte Oberflachenwasserabfluss von den Dachflachen tragt zu einer Entlas-
tung der Siele bei. Die Dachbegriinung wird durch die Festsetzung 8 2 Nr. 8 im Bebauungs-
plan dauerhaft abgesichert, der festsetzt, dass im allgemeinen Wohngebiet WA 1 die Dach-
flichen mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen
und zu begriinen sind. Ausgenommen sind Flachen fur Dachterrassen, fir Belichtung oder
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fur die Aufnahme technischer Anlagen bis maximal 20 v. H. der Dachflache des jeweiligen
Gebaudes. Gehwege und Stellplatze auf den privaten Grundstiicksflachen in den Baugebie-
ten sind in einem wasserdurchlassigen Aufbau herzustellen und MaRnahmen zur dauerhaf-
ten Absenkung des Grundwassers sind unzuléssig (vgl. 8 2 Nummern 11und12 der Verord-
nung).

Fur mogliche Neubebauungen im WA 2 ist das erforderliche Volumen und die zulassige Ein-
leitmenge in die Regenwassersiele im Rahmen der Erteilung der Einleitgenehmigung im Ein-
zelnen mit der Hamburger Stadtentwasserung abzustimmen und zu regeln. Dartber hinaus
gelten im WA 2 die festgesetzten MalRnahmen zur Verringerung der Bodenversiegelung (vgl.
§ 2 Nummer 11) und zur Vermeidung von Absenkungen des vegetationsverfigbaren Grund-
wasserspiegels (vgl. 8 2 Nummer 12).

Im Hinblick auf einen vorbeugenden Grundwasserschutz wird anhand der durchgefiihrten
Baugrunduntersuchungen die Empfehlung ausgesprochen, Tiefbauten in wasserdichtem
Ausbau herzustellen.

Unter Bertcksichtigung der dargestellten MalRnahmen verbleiben keine erheblichen Beein-
trachtigungen fiir das Schutzgut Wasser. AusgleichsmalRnahmen sind nicht erforderlich.

4.2.4 Schutzgut Boden

4.2.4.1 Bestandsaufnahme

der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
Das Plangebiet befindet sich im Norden auf ca. 16,8 m UNHN, fallt nach Siden zunéchst auf
ca. 14 m UNHN ab und steigt auf ca. 15,6 m GNHN im Bereich der Stral3e Niendorfer Gehe-
ge an. Die Gelandehthen am Duvenackergraben liegen zwischen 15,2 m UNHN an der
Oberkante der Uferbéschung im Westen bis 14,6 m UNHN im Osten. Die Gewdassersohle ist
ca. zwischen 0,50 m bis 1,00 m unter Gelande.

Der geologische Aufbau ist hauptséchlich durch Schmelzwassersande und im ndérdlichen
Bereich durch Geschiebelehm tber Sand und bzw. Geschiebemergel gekennzeichnet.

Im Bereich der Flurstiicke 7427 und 7248 ist der Untergrundaufbau gemaf Baugrundunter-
suchung durch sandig-humose Auffullungsbdden, teils mit anthropogenen Beimengungen,
gekennzeichnet, die Schichtstarken zwischen 0,30 und 0,70 m erreichen. Wahrend im noérd-
lichen Bereich gewachsene Geschiebebdden Uber Feinsanden anstehend sind, fehlen die
Geschiebebdden im sidlichen Bereich des Plangebietes. Die Sande sind in Teilen von
schluffigen Banderungen durchzogen und werden mit zunehmender Tiefe grobkérniger und
gehen in feinkiesig-grobsandige Mittelsande uber.

Als Bodengesellschaften haben sich schluffige Boden in Form von Pseudogleyen, Brauner-
den, Parabraunerden und Podsolen aus Geschiebedecksand liber saalezeitlicher Grundmo-
rane entwickelt.

Die Bdden weisen aufgrund der hohen Speicherfahigkeit fir Niederschlagswasser sowie
Stauwasserbildung nach Starkregenereignissen ein mittleres Verdunstungspotential auf. Die
Oberkante des Nichtleiters liegt 1 bis 2 m unter Gelandeoberkante (GOK).

Der Boden im Plangebiet ist in den bebauten bzw. im Bau befindlichen Bereichen tberwie-
gend anthropogen gepragt. Der Siedlungsbereich im Studen wird gemal der Fachkarte Bo-
den zur konzeptionellen Entwicklung und Erarbeitung einer Themenkarte ,Stadtklima / Na-
turhaushalt* zum Landschaftsprogramm Hamburg als maRig versiegelt mit einer Versiege-
lung von 40 bis 60 % und als ein Gebiet mit iberwiegend offener Bebauung gekennzeichnet.
Es sind gartnerisch gepréagte Boden vorherrschend. Im westlichen Bereich des Plangebietes
ist eine Bodenauffillung vorhanden.

Insgesamt haben die verbreiteten Bdden allgemeine Funktionen als Lebensraum fiur Pflan-
zen und Bodenorganismen. Im Plangebiet befinden sich keine schiitzenswerten Béden.

Kenntnisse Uber das Vorhandensein von Untergrundverunreinigungen liegen nicht vor. Im
hamburgischen Fachinformationssystem Bodenschutz / Altlasten sind fur das Plangebiet
keine Altlasten oder altlastverdachtigen Flachen verzeichnet. Die im Bodenzustandsver-
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zeichnis mit der Nummer 6042-009/00 gefuhrte Verfullung wird aktuell aus Sicht des Boden-
und Grundwasserschutzes als erledigt eingestuft.

Erhebliche Belastungen oder Beeintrachtigungen des Bodens liegen fur die Bestandssituati-
on nicht vor.

4.2.4.2 Prognose
Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung

Mit Umsetzung der Planung werden durch die baulichen Verdichtungsmdglichkeiten in dem
Wohngebiet WA 2 Versiegelungen gartnerisch genutzter Flachen hervorgerufen. Fir die der-
zeitig nach dem geltenden Baustufenplan zulassige Versiegelung kann in etwa von einer
Grundflachenzahl von 0,2 zuztglich 50 % fur eine maximale Ausnutzung ausgegangen wer-
den. Der Bebauungsplan setzt fir das WA 2 eine GRZ von 0,35 fest, die auch bis zu maxi-
mal 50 % fur Nebenanlagen zusatzlich Uberschritten werden kann, dies bedeutet eine zu-
satzliche Neuversiegelung von rund 23 %. Unter Bericksichtigung der in Siedlungsgebieten
Ublichen Vorbelastungen des Bodens und des relativ geringen Umfangs des zuklnftig zulas-
sigen Versiegelungsanteils im Vergleich zum Bestand werden die Eingriffe in das Schutzgut
Boden im WA 2 als nicht erheblich bewertet.

Die Neuanlage eines Spielplatzes in der Grinflache wird durch den hohen Anteil an Offen-
boden als erweiterte Bestandsnutzung bewertet und stellt keine wesentliche Auswirkung dar.

4.2.4.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Durch die Festsetzung einer Dach- und Tiefgaragenbegriinung im Baugebiet WA 1 werden
ergdnzende Bereiche mit Bodenfunktionen geschaffen (vgl. 8 2 Nummern 8 und 9 der Ver-
ordnung). Mit der festgesetzten Herstellung eines wasser- und luftdurchlassigen Aufbaus von
Gehwegen und ebenerdigen Stellplatzen auf den privaten Grundstiicksflachen werden Teil-
funktionen des Bodens erhalten und die Bodenversiegelung gemindert (vgl. 8 2 Nummer 11
der Verordnung).

Eine zusatzliche Bodenversiegelung im WA 2 wird durch eine angepasste Grundflachenzahl
von 0,35 weitgehend vermieden. Auf den privaten Grundstiicken wird als MalRnahme zur
Verringerung nachteiliger Auswirkungen die Versickerungsfahigkeit fur teilversiegelte Fl&a-
chen durch die entsprechende Festsetzung zur Herstellungsart von Gehwegen und ebener-
digen Stellplatzen sowie Feuerwehraufstellflachen und -zufahrten erhalten (vgl. 8 2 Nummer
11).

Unter Beriicksichtigung der dargestellten MalBhahmen verbleiben keine Ausgleichsbedarfe
fir das Schutzgut Boden.

4.2.5 Schutzgut Landschaft/ Stadtbild

4.2.5.1 Bestandsaufnahme

der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
Der ubergeordnete Planungsraum ist durch Siedlungsflachen mit einer guten Durchgrinung
gekennzeichnet. Die Verkehrstrasse der Autobahn trennt den Siedlungsraum von den offe-
nen Landschaftsteilen des Niendorfer Geheges ab.

Innerhalb des Freiraumverbundsystems liegt das Plangebiet im unmittelbaren Randbereich
des 2. Grunen Rings, der sich mit dem Kernbereich Niendorfer Gehege im Wesentlichen
Ostlich der Autobahn erstreckt und sich westlich der Autobahn im Siden des Plangebietes,
sudlich der StraRe Niendorfer Gehege mit dem Schumanns Park und weiteren Griin- und
Sportflachen fortsetzt. In der Darstellung Grines Netz Hamburg / Freiraumverbund werden
die unbebauten Flachen als Grinanlage, eingeschréankt nutzbar und die Bebauung nérdlich
der StralRe Niendorfer Gehege als Parkanlage dargestellt.

In der Gesamtdarstellung der konzeptionellen Entwicklung und Erarbeitung einer Themen-
karte ,Erholung / Landschaft zum Landschaftsprogramm Hamburg wird das Plangebiet als
Landschaftsbildraum Parklandschaft und Friedhdfe im nordlichen Teil sowie Griinflachen-
landschaft, eingeschrankt nutzbar im stdlichen Teil dargestellt. Die Eidelstedter Feldmark
mit dem Niendorfer Gehege 6stlich der A 7 ist als stadtisches Naherholungsgebiet gekenn-
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zeichnet. In Verlangerung der StralRe Duvenacker besteht eine Wegelberfihrung tber die
A 7 in dieses Gebiet.

Die Strauch-Baumhecke nordlich des Grundstiicks Duvenacker 8 (Flurstiick 7427) und die
Baum- und Gehoélzbestéande in der Griinanlage sind wertbestimmende Landschafts- und
Strukturelemente. Insbesondere die breite Strauch-Baumhecke mit den pragenden Uberhél-
tern und ihren Uberhdngenden Strauchern sowie zwei machtige Eichen im Gehdlzbestand
der Grunanlage entfalten eine landschaftsbildwirksame Funktion. Der Duvenackergraben als
Gewasser besitzt in seiner derzeitigen Auspragung keine besondere Bedeutung flir das
Landschaftsbild, da der Graben aufgrund seiner muldenartigen Auspragung, der Uferver-
bauung im straRennahen Bereich und des mangelnden bzw. nicht gewasserspezifischen
Bewuchses nicht als Gewasserlebensraum erlebt wird.

Die Barrierewirkung der Autobahntrasse bedingt im Zusammenhang mit der zuklnftigen
Siedlungspragung der ehemaligen landwirtschaftlichen Nutzflache eine erhebliche Vorbelas-
tung fir das Schutzgut Landschaftsbild.

4.2.5.2 Prognose

Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung
Der Duvenackergraben als gliederndes Element wird im Rahmen der Planung erhalten. Die
Strauch-Baumhecke verbleibt als lineare Grunstruktur im Randbereich der Bebauung im WA
1 erhalten.

Die Baugrenzen im WA 1 halten zur Stral3e Duvenacker einen Abstand von 12,50 m ein, so
dass eine breite Griinzone im Straldenraum gesichert wird, die die Funktion als lokale Griin-
verbindung im Zusammenhang mit dem Stral3enbaumbestand erhalt.

Die Baugrenzen im WA 2 sind so angeordnet, dass im Innenbereich eine unbebaute Grin-
flache gesichert wird und eine aufgelockerte Bebauungsstruktur entsteht.

Das WA?2 ist bereits stralenbegleitend zur StraRe Niendorfer Gehege durchgéngig entwi-
ckelt. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird das stadtebauliche Erschei-
nungsbild in seiner gegenwartigen Form beibehalten. Die durch den Bebauungsplan ermég-
lichten Nachverdichtungsmoglichkeiten sind moderat und verandern das Erscheinungsbild
nicht erheblich.

Erhebliche Belastungen oder Beeintrachtigungen bestehen fiir das Schutzgut Landschafts-
bild bei Umsetzung der Planung nicht.

4.2.5.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung

und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
Die Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen fir die Bebauung im WA 1 werden als Griin-
festsetzungen in den Bebauungsplan dbernommen (vgl. 8 2 Nummer 4 bis 10 der Verord-
nung).

Fur die beiden allgemeinen Wohngebiete wird festgesetzt, dass mindestens 10% der priva-
ten Grundstlicke begriint werden mussen.

Dartber hinaus gehende MalRRnahmen sind fur die geplanten Ausweisungen des Bebau-
ungsplanes nicht erforderlich.

4.2.6 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich der biologischen Vielfalt

4.2.6.1 Bestandsaufnahme
der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
Biotoptypen

Die Beschreibung der Biotoptypen basiert auf den Daten des Biotopkatasters Hamburg
(2014) sowie einer durchgefihrten Biotoptypenkartierung im Frihjahr und Sommer 2016.

Flachenférmige Biotoptypen sind im ndrdlichen Teil eine Grinanlage mit den Biotoptypen
~Stadtwiese” und ,Ballsportanlage (Kunstrasen)“ sowie der Biotoptyp ,lockere Einzelhausbe-
bauung“ im sudlichen Teil. Die Grinanlage wird im Nordwesten zur Stral’e Duvenacker
durch ein grofReres ,Naturnahes Gehdlz mittlerer Standorte® eingegrenzt. Im Bereich des
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Flurstiicks 7427 liegt zurzeit der Baustellenbereich fur eine 6ffentlich rechtliche Unterbrin-
gung.

Zu den linearen Biotoptypen zahlt der Duvenackergraben, der als stark verlandeter, aus-
trocknender Graben erfasst worden ist. Eine ausgepragte Feuchtvegetation bzw. Ufervegeta-
tion auf den Bdschungen ist nicht ausgebildet. Es herrschen Arten des Wirtschaftsgrinlan-
des und der nahrstoffreichen Ruderalfluren vor. Das Grundstick Duvenacker 8 wird auf der
Nordseite durch eine Strauch-Baumhecke begrenzt. Entlang der Westseite der StraRe Du-
venacker ist eine Baumreihe zwischen den Stralden Oortskamp und Rungwisch bestandsbil-
dend.

Baum- und Gehdlzbestand

Fachliche Grundlage zur Beschreibung des Baumbestandes ist eine Bestandsaufhahme und
Bewertung, die im Rahmen der Biotoptypenkartierung im Jahr 2016 durchgefihrt worden ist.

Auf der Nordseite des WAL ist eine Strauch-Baumhecke bestandsbildend, die in Teilen den
Charakter eines breiten Gehdlzstreifens hat und durch pragende Uberhélter bzw. eine Baum-
reihe aus drei landschaftsprdgenden Eichen mit Stammdurchmesser bis zu 100 cm sowie
funf Hainbuchen mit Stammdurchmessern um 50 cm gegliedert wird. Die Strauchschicht
setzt sich aus Weil3dorn, Holunder und Brombeere zusammen. Die Gehdlze sind zum Teil
tief mit tberhangenden Zweigen beastet.

Innerhalb des flachenhaften Gehdlzes in der Grinflache befinden sich zwei machtige Eichen
mit 90 cm Stammdurchmesser und 18 m Kronendurchmesser.

Eine Baumreihe bzw. lineare Baumgruppe aus Uberwiegend Hainbuche und zwei Feldahorn
bildet das StraRenbegleitgriin im Norden des Plangebietes entlang der Strale Duvenacker
und geht in Teilen in den Gehdlzbestand der Grinanlage Uber. Die Baume erreichen
Stammdurchmesser von 25 bis 35 cm und haben Kronendurchmesser zwischen 4 und 6 m.

Der Baum- und Gehdlzbestand der privaten Gartenflachen der Bebauung nordlich der Stra-
Be Niendorfer Gehege weist in den riickwartigen Grundstiicksflachen Uberwiegend Nadel-
baume auf. Zwei groRere Birken befinden sich im Bereich der nordlichen Flurstiicksgrenzen
im Ubergang zur ehemals landwirtschaftlich genutzten Flache. Zur StraRe Duvenacker sind
zwei Eichen mit 120 und 90 cm Stamm- sowie 18 und 8 m Kronendurchmesser auf den
Wohnbaugrundstiicken vorhanden. Die grof3ere Eiche und die Kastanie werden im Biotopka-
taster als punktférmige Biotope gefuihrt. Im Vorgarten der Bebauung am Niendorfer Gehege
256 (Flurstiick 1066) im Sitdosten des Plangebietes befindet sich eine pragende Blutbuche
(80 cm Stamm- und 15 m Kronendurchmesser).

Die Grunstreifen der StraRBenverkehrsflache Niendorfer Gehege werden durch eine Platane
(70 cm Stamm- und 12 m Kronendurchmesser) und zwei Eichen (70 / 75 cm Stamm- und 16
m Kronendurchmesser) gegliedert.

Beschreibung der potenziell vorhandenen Tierwelt

Die Darstellung der Tierwelt beruht auf einer Potenzialanalyse, die im Rahmen des Land-
schaftsplanerischen Fachbeitrages zum Baugenehmigungsverfahren fir die Offentlich-
rechtliche Unterbringung am Duvenacker erstellt worden ist, und den faunistischen Untersu-
chungen fir den Ausbau der Bundesautobahn 7 aus dem Jahr 2012.

In Abhangigkeit der verbreiteten Biotopstrukturen sind Uberwiegend haufige Brutvogelarten
der Siedlungen und Saugetiere zu erwarten. Es ist ein allgemein verbreitetes, an stadtische
Bedingungen angepasstes Artenspektrum vorkommend.

Bewertung

Dem Duvenackergraben wird insgesamt eine geringe gewdasserotkologische Funktion zuge-
ordnet. Die gartnerisch gestalteten Biotope in den privaten Gartenflachen der Bebauung und
in der Griinanlage sind Uberwiegend intensiv genutzt ohne eine besondere Biotopauspra-

gung.
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Der Baum- und Gehoblzbestand ist gro3tenteils nach der Baumschutzverordnung schitzens-
wert und Gbernimmt in Abhangigkeit von Alter und Qualitat entsprechende Habitatfunktionen
fur die Tierwelt. Die Strauch-Baumhecke hat Bedeutung fir den lokalen Biotopverbund.

Vorkommen von streng und besonders geschutzten Arten

Ein Vorkommen streng und besonders geschiitzter Pflanzenarten ist anhand der Biotopstruk-
tur des Plangebiets nicht anzunehmen.

Das potenzielle Artenspektrum der Brutvigel setzt sich aus Arten der urbanen Kulturland-
schaft zusammen. Neben typischen Singvogelarten wie Amsel, Kohlmeise und Singdrossel
kénnen verschiedene Geholz- und Geblschbriter wie Gartengrasmicke, Rotkehlchen und
Zilpzalp und auch bodennah britende Arten der Staudenfluren wie Bachstelze und Dorn-
grasmucke auftreten. Im Untersuchungsgebiet fir den Ausbau der A 7 wurden zehn beson-
ders zu bertlicksichtigende Brutvogelarten kartiert, von denen jedoch nur die Arten Grau-
schnépper, Sumpfrohrsénger und Haussperling ein Potenzial im Plangebiet haben kdnnten.
Fur den Grauschnépper als Halbhéhlenbriter bestehen geeignete Habitate in der Strauch-
Baumhecke und im naturnahen Gehdlzbestand der Grinanlage. Der Sumpfrohrséanger kénn-
te die Ruderalflachen am Duvenackergraben nutzen, wahrend der Haussperling als Gebau-
debriiter im Siedlungsbereich vertreten sein kann und die offenen Flachen als Nahrungsge-
biet nutzt. Das Vorkommen von Arten der halboffenen, gegliederten Feldflur wie der Feldler-
che, die in der Eidelstedter Feldmark Reviere besetzt hat, wird aufgrund der geringen Fla-
chengrofRe und isolierten Lage der ehemals als Acker genutzten Flache ausgeschlossen.
Alle heimischen Vogelarten sind gemaf? 8 7 Absatz 2 Nummer 13 BNatSchG besonders ge-
schutzt.

Fur das Untersuchungsgebiet zur Autobahnerweiterung sind die drei Fledermausarten Breit-
flugelfledermaus, GroRRer Abendsegler und Zwergfledermaus auf Jagdfliigen erfasst worden.
Es wurden keine bedeutenden Quartiere dieser Arten nachgewiesen. Die Hecken- und
Baumstrukturen im Plangebiet kdnnen Leitlinien flr Nahrungsfliige von Flederméausen sein.
Daruber hinaus bestehen in einigen alteren Baumen in der Strauch-Baumhecke Hohlungen
und Stammrisse, die als Tagesquartier fur Fledermuse eine Eignung aufweisen. Alle Fle-
dermausarten sind im Anhang IV der Flora-Fauna-Habitat Richtlinie, FHH-Richtlinie
92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen, geéandert durch Richtlinie 97/62/EG des Rates vom
27.10.1997, aufgefiihrt und damit nach § 7 Absatz 2 Nummer 14 BNatSchG streng ge-
schutzt.

Aus der Gruppe der Saugetiere sind vor allem gehélzgebundene, unempfindliche Arten wie
das Eichhoérnchen zu erwarten. Die Untersuchungen zum Nachweis der nach Anhang IV
FFH-Richtlinie gelisteten und streng geschitzten Haselmaus erbrachten keine Nachweise fir
das Untersuchungsgebiet der A 7 — Erweiterung.

Der Duvenackergraben ist als Amphibienlaichgewéasser aufgrund seiner Struktur und seiner
geringen Gewasserflihrung von nur niedrigem Potenzial. Eine faunistische Bedeutung des
Grabens ist dartiber hinaus durch die mangelnde Wasserfihrung sowie die fehlende charak-
teristische Ufer- / Rohrichtvegetation auch fir weitere an aquatische Lebensraumbedingun-
gen gebundene Arten / Artengruppen nicht erkennbar.

Erhebliche Belastungen / Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen liegen
nicht vor.

4.2.6.2 Prognose

Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung
Mit Umsetzung der Planung sind Wert- und Funktionsverluste fur die vorkommenden Biotop-
und Habitatstrukturen verbunden.

Im Bereich der baulichen Verdichtung im WA 2 gehen gartnerisch genutzte Biotoptypen so-
wie einzelne Baume und Gehdlze verloren. Da es sich dabei um geringwertige Biotoptypen
in kleinem Umfang handelt (vgl. Kapitel 4.2.4.2), besteht kein erheblicher und ausgleichs-
pflichtiger Eingriff. Ersatzpflanzungen fiur betroffene Einzelbdume werden nach der Baum-
schutzsatzung im nachgeordneten Verfahren geregelt.
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Die Neuanlage eines Spielplatzes in der Griinanlage bedeutet den kleinflachigen Verlust von
Stadtwiese. Die im Nordwesten vorkommenden flachenhaften Gehdlzbestidnde mit den bei-
den GrofBbaumen konnen bei einer optimierten Standortplanung erhalten bleiben. Auch be-
stehen Zugange von der Straf3e Duvenacker in die Grunanlage, so dass keine Durchbre-
chung der stralBenbegleitenden Baumreihe erforderlich ist.

Die Biotopverluste fihren in der Folge zu Beeintrachtigungen fir die vorkommende Tierwelt.
Da bei den vorkommenden Nutzungen in der Regel nur ein eingeschrénktes Artenspektrum
ausgebildet ist, werden keine erheblichen Auswirkungen erwartet, die zu Verschiebungen im
Arteninventar fihren kénnten. Mit der Neuanlage von durchgriinten Siedlungsbereichen wer-
den auch neue Lebensrdume fur Arten geschaffen.

Beeintrdchtigung von streng und besonders geschutzten Arten

Es konnen bei Realisierung der Planung Brut- und Nahrungshabitate von Brutvdgeln zerstort
werden und Tagesverstecke von Flederm&usen verloren gehen.

Das Eintreten des To6tungstatbestandes nach § 44 Absatz 1 Nummer 1 BNatSchG kann bei
Durchfuhrung der Baufeldraumung auB3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der potenziell vor-
kommenden Vogelarten unter Berlcksichtigung des § 39 BNatSchG vermieden werden. Fur
Flederméuse wird bei Planungsumsetzung kein Tétungsverbot ausgeldst, da potenzielle Fle-
dermausquartiere in Gebauden und alteren Quartiersbaumen nicht betroffen sind. Der Alt-
baumbestand sowie die Baume mit festgestellten Hohlungen in der Strauch-Baumhecke
bleiben erhalten.

Storungen nach § 44 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG konnen fir die verbreiteten, unempfind-
lichen Tierarten ausgeschlossen werden, da sie in der Regel an Lebensraumbedingungen
mit Vorbelastungen angepasst sind oder auf Storungen mit kleinrAumigen Revierverschie-
bungen reagieren konnen. Der Verlust von Nahrungshabitaten fir Vogel, Flederm&use und
weitere Artengruppen hat im Verhdltnis zum grofden Aktionsraum vieler Arten eine nur unter-
geordnete Bedeutung. Vom Vorhaben potenziell betroffene Individuen kénnen derartige Ver-
anderungen durch ein Ausweichen in andere Raume kompensieren. Weiterhin werden in
den Baugebieten durch Anpflanzung von Gehdlzen und zusatzliche Lichtquellen, an denen
sich bei Dammerung Insekten sammeln, neue Lebensraume geschaffen.

Eine erhebliche Schadigung bzw. Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten wird nicht
prognostiziert. In Bezug auf Brutvdgel sind fir die Uberwiegend vorkommenden Arten mit
wenig spezialisierten Habitatanspriichen Ausweichquartiere im stadtischen Umfeld sowie in
der Eidelstedter Feldmark vorhanden. Die artspezifisch relevanten, alteren Gehdlzbestande
in der Strauch- und Baumhecke sowie im Gehdlzbestand in der Griinanlage werden erhal-
ten, so dass Beeintrachtigungen der Fortpflanzungs- und Lebensstatten fir den Grau-
schnapper auszuschlieRen sind. Die Saumstreifen am Duvenackergraben und im Bereich
der Strauch- und Baumhecke im Ubergang zur Griinflache bleiben als Lebensraum fiir den
Sumpfrohrsanger bestehen, so dass Ausweichquartiere zur Verfligung stehen. Unter Be-
riicksichtigung der aktuell stabilen Trendentwicklung und der relativ hohen Revierdichte im
betroffenen Messtischblatt gemafl? dem Hamburger Brutatlas wird von keiner erheblichen
Beeintrachtigung der Fortpflanzungs- und Lebensstétten flr den Sumpfrohrsanger ausge-
gangen. Die fur Haussperling beanspruchten Nahrungsgebiete werden durch Angebote im
Umfeld ersetzt.

Fur Fledermause werden mit der Strauch- und Baumhecke sowie dem Duvenackergraben
die Leitstrukturen fur Jagd- und Nahrungsflige nicht beansprucht. Auch verbleiben die po-
tenziellen Quartiersbaume im Bereich zu erhaltender Gehoélzflachen. Die Entnahme einzel-
ner Geholze kann zu Verlusten von Tagesverstecken bzw. Tageseinstandsquartieren fuhren.
Da innerhalb des Gesamtreviers zahlreiche solcher Habitatelemente als Ausweichquartiere
vorhanden sind, bleibt die Funktionsfahigkeit des Gesamtlebensraumes erhalten. Verbots-
tatbestdnde nach 8§ 44 Absatz 1 Nummer 3 BNatSchG werden insgesamt nicht erfillt.
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4.2.6.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung

und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
Die Festsetzung der Strauch- und Baumhecke im zentralen Teil des Plangebietes ist eine
wesentliche Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahme fur das Schutzgut Tiere und Pflan-
zen.

In dem Bebauungsplan werden Begrinungsmafinahmen festgesetzt. Diese schaffen neue
Biotop- und Habitatstrukturen, die einen Teilausgleich fir die vorhabenbedingten Beeintrach-
tigungen bewirken. Dazu zahlen Baumpflanzungen fur Grundsticksanteile, Dach- und Tief-
garagenbegrinung, die Verwendung standortgerechter Laubgehélze und Mindestqualitaten
fur Neupflanzungen (vgl. 8 2 Nummern 4 bis 10 der Verordnung). Damit werden neue Le-
bensrdume fur wildlebende Tiere und Pflanzen entwickelt.

Als Mallnahme zur Minderung fir die bauliche Verdichtung im Baugebiet WA 2 wird auch
hier die § 2-Festsetzung Nr. 6 festgesetzt, die einen Mindestanteil fur Bepflanzung mit B&u-
men und Strauchern auf den privaten Grundstticken von 10% vorgibt.

Die pragende Eiche im Vorgarten der Bebauung Duvenacker 256 (Flurstiick 1060) im WA 2
wird mit einem Erhaltungsgebot festgesetzt.

Erforderliche Baumfallungen sind Uber die Regelungen gemaf der Baumschutzverordnung
zu kompensieren.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Vorschriften fir besonders und
streng geschiitzte Arten entsprechend 8§ 44 BNatSchG zu beachten. Zur Vermeidung von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéanden nach § 44 BNatSchG sind fur die Brutvogel die
gesetzlichen Schutzfristen nach § 39 BNatSchG einzuhalten. Baumféallungen und Gehdélzro-
dungen sind aul3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit im Winterhalbjahr (Oktober bis Februar)
durchzufuhren.

4.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

4.2.7.1 Bestandsaufnahme
der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
Im Plangebiet sind keine Kulturgiter vorhanden.

Als Sachguter sind die Bestandsgebéude an der Stral3e Niendorfer Gehege und der Bolz-
platz zu nennen.

4.2.7.2 Prognose

Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung
Umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter bestehen nicht. Es sind keine
Mafnahmen notwendig.

4.2.8 Schutzgut Mensch einschliellich der menschlichen Gesundheit

4.2.8.1 Bestandsaufnahme
der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
Das Plangebiet wird im stdlichen Teilbereich des WA 2 bereits als Wohnstandort genutzt.

Im zentralen Bereich des Plangebietes (WAL) befindet sich zurzeit eine Baustelle fur die Er-
richtung einer offentlich-rechtlichen Unterbringung.

Die Grinanlage im Norden mit dem Bolzplatz Gbernimmt direkte Funktionen fiir die drtliche
Naherholung und das Kinderspiel. Mit der Weganbindung in Verlangerung der Stral3e Du-
venacker tber die A 7 und den Amerkamp besteht ein Zugang zur Eidelstedter Feldmark als
Naherholungsbiet.

Luftschadstoffe

Das Plangebiet liegt sudwestlich des Autobahndreiecks Hamburg-Nordwest an der Bundes-
autobahn 7. Bedingt durch diese Lage ist das Plangebiet und dessen Umfeld durch Schall
und Luftschadstoffe belastet. Die Untersuchung der Luftschadstoffe vom Januar 2017 hat
gezeigt, dass das Plangebiet durch Stickoxide und Feinstaub belastet ist. Die Konzentratio-
nen sind erhéht bei den Stickstoffen und leicht erhdht bei den Feinstauben. Die relevanten
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Grenzwerte werden deutlich eingehalten. StadtstraRen im innerstadtischen Bereich weisen
wegen der schlechteren Luftaustauschsituation deutlich hdhere Belastungssituationen auf.

Beziglich der Larmbelastung im Plangebiet sind der Stral3enverkehrslarm und die Emissio-
nen des bestehenden Bolzplatzes zu betrachten.

Verkehrslarm

Zu Grunde gelegt wurden die Larmimmissionen, die sich durch den Verkehr auf der Bunde-
sautobahn A7 und auf der StralRe Niendorfer Gehege ergeben. Die Untersuchung betrachtet
als Ausgangssituation die aktuellen Verkehre auf der Autobahn und der StraRe Niendorfer
Gehege, der bestehenden Bebauung an der Strale Niendorfer Gehege und einem Larm-
schutzwall von 8 Metern Hohe zwischen Plangebiet und Autobahn.

An den Bestandsgeb&uden in der Stral3e Niendorfer Gehege werden Larmeinwirkungen bis
zu 64 dB(A) am Tag erreicht. Damit werden tagstber die Grenzwerte an den zur Stral3e
ausgerichteten Fassaden und Aul3enbereichen Uberschritten. Die rickwartigen Fassaden
und die daran anschlieBenden Grundstucksbereiche, in den die Garten liegen, sind davon
nicht betroffen. In diesem Bereich liegen die Larmeinwirkungen durchgangig unter den Im-
missionsgrenzwerten der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) fur allgemeine
Wohngebiete von 59 dB(A). Auch der Verkehr von der Bundesautobahn 7 bringt hier tags-
Uber keine Belastungen Uber 59 dB(A).

In der Nacht stellt sich die Situation belasteter dar. Die Immissionsgrenzwerte von 49 dB(A)
der 16. BImSchV fir allgemeine Wohngebiete als Nachtwert werden im gesamten Plangebiet
nicht eingehalten. An allen Fassaden der Geb&ude in der Stral3e Niendorfer Gehege werden
Werte zwischen 54 dB(A) und 60 dB(A) prognostiziert.

Bolzplatzlarm

Der in der offentlichen Parkanlage festgesetzte Bolzplatz ist keine Sportanlage im herkdmm-
lichen Sinne, die dauerhaft und regelmafiig bespielt wird. Die Bewertung der schalltechni-
schen Auswirkungen der Bolzplatznutzung auf das im Nordwesten bestehende Wohngebiet
am Duvenacker und das durch den Bebauungsplan ausgewiesene WA 1 soll in Anlehnung
an die 18. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV / Sportanlagenlarmschutzverord-
nung) erfolgen.

In der Bestandssituation werden durch die Nutzung des Bolzplatzes die Richtwerte fir die
nordwestliche benachbarte Wohnbebauung oder die Bestandsgebaude an der StraRe Nien-
dorfer Gehege eingehalten.

4.2.8.2 Prognose

Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung
Die Wegeverbindung vom Wohngebiet WA 1 in die nérdliche Griunflache verbessert die Ein-
bindung in das vorhandene Griinflachensystem und tragt zur Versorgung mit wohnungsna-
hen Erholungsflachen bei.

Mit der geplanten Neuanlage eines Spielplatzes in der Grinflache wird das Angebot an
Spielflachen insgesamt verbessert.

Verkehrslarm

Fur den Planfall werden die Verkehre auf der im Bereich 6stlich des Plangebietes acht- bis
zehnspurig ausgebauten Bundesautobahn 7 und der StraRe Niendorfer Gehege im Jahr
2025 zu Grunde gelegt. Bei der Berechnung der Schallsituation im Plangebiet wurde die be-
stehende Bebauung an der Stral3e Niendorfer Gehege mit der geplanten dreigeschossigen
Bebauung im WA 1 und einem Larmschutzwall von 8 Metern Hohe beriicksichtigt.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass in den Au3enbereichen der Erdgeschosse im WA 1 und
in den rickwartigen, strallenabgewandten Aufl3enbereichen der Erdgeschosse des WA 2
tagsuber durchgangig die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 59 dB(A) eingehalten
werden.
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Der Emissionen der BAB A 7 fithren im WA 1 zu Uberschreitungen der Grenzwerte der 16.
BimSchV fur Wohngebiete von 59 dB(A) am Tage und 49 dB(A) in der Nacht. Die maximalen
Beurteilungspegel liegen bei bis zu 66 dB(A) am Tag und bis zu 62 dB(A) in der Nacht an
den zur Autobahn ausgerichteten Ost-Fassaden im 2. OG. Betroffen sind dabei im Wesentli-
chen die Obergeschosse in diesem Bereich.

Bei einer detaillierten Betrachtung sind an den bestehenden Gebauden und geplanten Bau-
feldern im WA 2 an den 144 untersuchten Immissionsorten durch die abschirmende Wirkung
der Gebaude im WA 1 an 99 Berechnungspunkten Pegelminderungen zwischen 01, und 2,1
dB(A) zu erwarten. An 30 Punkten wird keine Veranderung festzustellen sein und lediglich an
15 Berechnungsorten sind Pegelerh6hungen zwischen 0,1 und 1,0 dB(A) zu erwarten. Ge-
mal dem Gutachten ist in der Regel die Pegelminderung durch die abschirmende Wirkung
der ermdglichten Neubebauung groRRer als die durch Reflexionen verursachte Pegelsteige-
rung.

Fur das WA 2 ergeben sich durch die Aufstellung des Bebauungsplans fir den Planfall 2025
keine Veranderungen beziglich der Verkehrsbelastung. An allen Fassaden der Gebaude in
der StralRe Niendorfer Gehege, auch an den erweiterten Baufeldern werden Werte zwischen
54 dB(A) und 60 dB(A) prognostiziert.

Bolzplatz

Im WAL riicken die neuen Gebaude an den bestehenden Bolzplatz heran. Hier werden bei
Zugrundelegung der 18. BImSchV bezogen auf die Richtwerte fir ein allgemeines Wohnge-
biet Uberschreitungen um bis zu 5 dB(A) in den Ruhezeiten werktags und sonntags erreicht.
AuRerhalb der Ruhezeiten liegen die Uberschreitungen am Sonntag bei bis zu 3,3 dB(A).

Fur die Bestandsgebaude westlich der StraRe Duvenacker und am Reemstiickenkamp erge-
ben sich durch die Planungen keine Anderungen. Auch bei einer Verlagerung des Bolzplat-
zes nach Norden, der durch den Bebauungsplan grundsatzlich ermdglicht wird, werden die
Richtwerte an den mdglichen Immissionsorten dort eingehalten.

Durch das schalltechnische Gutachten wurde nachgewiesen, dass der Bolzplatz an seiner
jetzigen Lage — dort gegebenenfalls mit Einschréankungen der Spielzeit - und an der rund 20
Meter weiter nach Norden verschobenen Positionstorungsfrei fir sein Umfeld funktioniert.
Bei einer Verlagerung wird durch die Baugenehmigung sichergestellt, dass der Bolzplatz nur
auf die durch das Gutachten bestimmte konfliktfreie Lage verschoben wird.

4.2.8.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
Verkehrslarm

Der Bebauungsplan setzt fir das WA 1 und das WA 2 in § 2 Nr. 3 einen Innenraumpegel
fest, der sicherstellt, dass in der Nacht bei gekipptem Fenster Werte von 30 dB(A) in den
Schlafraumen eingehalten werden. Damit kdnnen gesunde Wohnverhéltnisse gesichert wer-
den.

Fur die AulRenbereiche, die als Aufenthalts- und Spielflachen genutzt werden, sind keine
Maflnahmen notwendig, da die Tagwerte hier unter den Grenzwerten der 16. BImSchV von
59 dB(A) liegen. Eine Ausnahme ist hier die Vorgartenzone an der Strafl3e Niendorfer Gehe-
ge. Zwischen Straf3e und den strallenseitigen Fassaden liegen bereits jetzt an einigen Ge-
bauden LaArmwerte von bis zu 64 dB(A) an. Da auf den Grundstiicken in den hinterliegenden
Bereichen noch ausreichend Flachen fir Freizeitnutzungen vorhanden sind, werden durch
den Bebauungsplan hier keine MalRnahmen festgesetzt.

Bolzplatzlarm

Um die Bebauung im WAL vor den Auswirkungen des Bolzplatzes zu schiitzen, kénnte eine
Larmschutzwand zwischen dem WAL und dem nérdlich angrenzenden Bolzplatz erstellt
werden. Diese musste von der Lange her fast die Hélfte der gemeinsamen Grundstucks-
grenze abdecken und eine Hbhe von circa 9 Metern haben. Ein derartiges Bauwerk ist aus
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stadtebaulichen Grinden nicht wiinschenswert. Alternativ kdnnte eine Einschrankung der
Nutzungszeiten erfolgen.

Bei der Beibehaltung der jetzigen Lage des Bolzplatzes miisste gemafld den Vorgaben der
18. BImSchV eine Einschrankung des Spielbetriebes innerhalb der Ruhezeiten und am ge-
samten Sonntag stattfinden.

Eine Verschiebung des Bolzplatzes um rund 20 Meter weiter nach Norden kénnte den Larm-
konflikt entscharfen: Bei Heranziehung der 18. BImSchV lage dann aul3erhalb der Ruhezei-
ten nur an einem Immissionsort am nordlichen Rand des WA 1 am Sonntag eine Uberschrei-
tung des Immissionsrichtwertes um 0,1 dB(A) vor, die zu vernachlassigen ware. Innerhalb
der Ruhezeiten treten am nérdlichen Rand des WA 1 an einigen Punkten Immissionen bis zu
fast 57 dB(A) auf, was einer Uberschreitung des Richtwertes um 1,9 dB(A) entsprechen wiir-
de. Bei den Bestandsgebauden werden auch bei einer Verlagerung des Bolzplatzes nach
Norden die Richtwerte eingehalten. Somit treten an den nordlichen Fassaden im WA 1 in-
nerhalb der Ruhezeiten an zwei Immissionsorten Richtwertiiberschreitungen von 1,5 und 1,9
dB(A) auf. Diese werden als vertretbar eingestuft, somit konnte der Bolzplatz bei einer Verla-
gerung des Spielfeldes ohne Einschrankungen bespielt werden.

4.3 Beschreibung und Bewertung von Planungsalternativen

4.3.1 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Im Umweltbericht sind die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten
unter Bertcksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
darzustellen.

Grundlegend andere Planungsmaoglichkeiten stellen sich fur das Plangebiet momentan nicht
dar. Der sldliche Teil wird in seiner jetzigen Form seit den neuzehnhundertsechziger Jahren
als Wohngebiet mit Einfamilienhausern genutzt. Im zentralen mittleren Bereich (Duvenacker
8) wird gerade eine offentlich-rechtliche Unterbringung in Form von sieben in Massivbauwei-
se erstellten Gebauden umgesetzt. Es ist davon auszugehen, dass diese Gebaude in den
nachsten Jahrzehnten erhalten bleiben.

Das Plangebiet ist in weitlaufige Wohngebiete, die im Stden, Westen und Nordwesten un-
mittelbar angrenzen, eingebunden. Eine grundlegende Umstrukturierung ist daher strukturell
und wirtschaftlich nicht sinnvoll. Eine grundlegende Anderung der Nutzung ist auch aufgrund
der kleinteiligen Eigentiimerstruktur mit einer hohen Selbstnutzungsquote nicht zu erwarten.

4.3.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands

bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)
Bei Nicht-Realisierung der beabsichtigten Planung ist davon auszugehen, dass sich die Um-
weltsituation im Plangebiet nicht oder nicht wesentlich verandern wird. Beeintrachtigungen in
Bezug auf die Schutzgiter des Natur- und Landschaftshaushalts einschlie3lich Landschafts-
bild wiirden unterbleiben.

Die Gebaude, die zurzeit fur eine 6ffentlich-rechtliche Unterbringung erstellt werden, kdnnten
nach einer Aufgabe dieser genehmigten Nutzung nicht weiter genutzt werden. Die bestehen-
de Wohnnutzung in den Einfamilienhausern wirde in der jetzigen Form weiter gefiihrt.

4.4 Zusatzliche Angaben

4.4.1 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

bei der Zusammenstellung der Angaben
Die wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung,
die im Zusammenhang mit der Bewertung von Umwelteinwirkungen stehen, sind in den je-
weiligen Fachgutachten beschrieben.

Wesentliche Kenntnislicken oder Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Grundla-
gen fur den Umweltbericht bestanden nicht.
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4.4.2 UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen
infolge der Planrealisierung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur
Umweltiiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm),
Bundesbodenschutz- (Altlasten) und Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie
ggf. weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umwelt-
auswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt werden.

Besondere UberwachungsmaflRnahmen sind derzeit nicht vorgesehen.

4.5 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Der Bebauungsplan ermoglicht eine allgemeine Wohnnutzung in dem zentralen Bereich des
Plangebietes. In der sudlich angrenzenden, vorhandenen Bebauung soll eine Nachverdich-
tung ermdoglicht werden. Im Norden des Plangebietes wird eine 6ffentliche Grinflache fest-
gesetzt.

Das Plangebiet liegt westlich der Autobahn A7 und ist weitgehend siedlungsgepréagt. Die
Schutzglter des Naturhaushaltes weisen tUberwiegend eine allgemeine Bedeutung auf und
sind ohne besondere Funktionen.

Die Umweltprifung kommt zu folgenden Ergebnissen:

Fur den ndrdlichen Bereich des Bebauungsplanes ergeben sich durch die bestandsorientier-
ten Festsetzungen nur unwesentliche Auswirkungen.

Mit Umsetzung der Planung fir eine Nachverdichtung im vorhandenen Wohngebiet sowie
eine Griunflachenausweisung mit der Zweckbestimmung Spielplatz und Bolzplatz sind keine
erheblich negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter des Naturhaushaltes und das Land-
schaftsbild verbunden.

In Bezug auf das Schutzgut Luft erfolgen keine als erheblich zu wertenden umweltrelevanten
Beeintrachtigungen.

Bei Realisierung der baulichen Verdichtung im vorhandenen Wohngebiet entfallt nur ein rela-
tiv geringer Anteil klimatisch wirksamer Vegetationsflache. Eine zu starke Aufheizung versie-
gelter Flachen wird durch einen entsprechenden Aufbau befestigter Gehweg- und Stellplatz-
flachen auf den privaten Grundstiicken verringert. Innerhalb der Griinflache kénnen Geholz-
verluste durch Ersatzpflanzungen innerhalb der Grunflache wieder hergestellt werden, so
dass nach entsprechender Entwicklungszeit der Vegetation keine negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Klima verbleiben.

Aufgrund der vergleichsweise geringen Zunahme der Bodenversiegelung im vorhandenen
Wohngebiet durch eine Nachverdichtung werden voraussichtlich keine erheblichen Auswir-
kungen durch einen verstarkten Oberflachenwasserabfluss auf das Schutzgut Wasser zu
erwarten sein. Die Entwéasserung der Neubebauung ist unter Beachtung einer mdéglichen
Ruckhaltung im Gebiet und einer gedrosselten Ableitung zum Schutz des Duvenackergra-
bens und zur Entlastung der Siele im nachgeordneten Verfahren zu regeln.

In Bezug auf das Schutzgut Boden wird mit dem Bebauungsplan eine Neuversiegelung im
vorhandenen Wohngebiet ermdglicht, die im Vergleich zur derzeit nach geltendem Planrecht
zulassigen Versiegelung als nicht erheblich bewertet wird. Die Beeintrachtigungen des Bo-
dens konnen durch den Erhalt zusammenhangender Gartenflachen sowie den wasser- und
luftdurchlassigen Aufbau befestigter Flachen zur Ubernahme von Bodenfunktionen verringert
werden.

Die Umsetzung der Planung hat insgesamt keine relevanten Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut Landschaftsbild zur Folge.

Der Verlust von Lebensraumen fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere bezieht sich im vor-
handenen Wohngebiet auf geringwertige gartnerisch gepragte Biotope, so dass keine als
erheblich zu wertenden Umweltauswirkungen entstehen. Zwei pragende Baume werden im
Wohngebiet als zu erhalten festgesetzt. Die wertvolle Strauch-Baumhecke zwischen der
ndrdlichen Grunflache und dem WA2 wird mit einer Erhaltungsfestsetzung gesichert.
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Auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter entstehen keine umweltrelevanten Aus-
wirkungen.

Fur das Schutzgut Mensch werden gesunde Wohnverhdltnisse durch entsprechende Larm-
schutzfestsetzungen gesichert.

5 Planinhalt und Abwagung

5.1 Allgemeines Wohngebiet

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Um die vorgesehene und stadtebaulich gewilinschte Nutzung ,Wohnen“ zu ermdglichen,
setzt der Bebauungsplan zwei allgemeine Wohngebiete fest. Dies entspricht dem Ziel, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Sicherung und Weiterentwicklung eines neuen
Wohngebietes im mittleren Teilbereich des Plangebietes zu schaffen. Die bestehende Be-
bauung im Suden des Plangebietes, die zurzeit als Wohngebiet im Baustufenplan festgesetzt
ist, wird ebenfalls als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Durch die Schaffung zusatzlicher Wohnbauflachen kann ein Beitrag zu einem ausgegliche-
nen Wohnungsmarkt und somit auch zur Bereitstellung von fiir weite Kreise der Bevolkerung
bezahlbaren Wohnungen geleistet werden. Ebenfalls soll durch die Schaffung von bedarfs-
gerechten Wohnungen der Fortzug von Familien in das Umland verhindert werden.

Mit der geplanten Wohnnutzung reagiert das Vorhaben auf die vorhandene Vorpragung im
Umfeld und ermdéglicht eine mdgliche Nachnutzung der Geb&aude, die momentan fur eine
Offentlich-rechtliche Unterbringung gebaut werden. Die geplante zusatzliche Wohnnutzung
stellt somit eine sinnvolle Ergénzung des schon vorhandenen Quartiers ,Reemstlickensied-
lung® dar.

Durch die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet wird sichergestellt, dass Wohnen die
Hauptnutzung der ausgewiesenen Flachen bildet. Es sollen zugleich aber auch Spielrdume
fir eine wohngebietsvertragliche Form der Funktionsmischung verbleiben, indem die Wohn-
nutzung zum Beispiel durch nicht stérende handwerkliche oder gewerbliche, freiberufliche
oder soziale Nutzungen erganzt werden kann, sofern dies vom Bauherrn gewinscht wird
und eine Nachfrage dafir besteht. Diese Spielraume, die Ublicherweise in einem allgemei-
nen Wohngebiet gegeben sind, sollen mit dem Ziel der Sicherung einer guten Wohnqualitat
und Wohnruhe jedoch eingeschrankt werden.

So sollen in den beiden allgemeinen Wohngebieten Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen nicht zulassig sein. Insbe-
sondere Gartenbaubetriebe und Tankstellen bendtigen relativ groRe Grundstiicke. Tankstel-
len wirden auBerdem ein grof3es Verkehrsaufkommen generieren. Anlagen fur Verwaltun-
gen und Beherbergungsbetriebe sollen nicht zulassig sein, da diese funktional besser an
zentraleren Ortbereichen untergebracht sind. Ausnahmsweise sollen jedoch sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe zuldssig gemacht werden. Dieses ermdglicht den Anwohnern
gegebenenfalls ein Gewerbe auf ihrem Grundstiick zu betreiben.

Daher trifft der Bebauungsplan die folgenden Festsetzungen:
GemaR § 2 Nummer 1 gilt:

In den Allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen fiir Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tank-
stellen ausgeschlossen.

Die Flache des WA 1 ist im Wohnungsbauprogramm des Bezirks Eimsbdittel als Potentialfla-
che verzeichnet. Durch eine Sicherung dieser Flache fir Wohnnutzungen soll ein Beitrag zur
Wohnungsversorgung in Hamburg erbracht werden und die Nachfolgenutzung fir die in Bau
befindliche offentlich-rechtliche Unterbringung ermoglicht werden.

Fur das allgemeine Wohngebiet WA 2 wird die bestehende Nutzung planungsrechtlich gesi-
chert. Zusatzlich werden weitere Bebauungsmaoglichkeiten auf den Grundstticken ermdglicht.
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5.1.2 MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl

Fur das allgemeine Wohngebiet WA 1 wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 festge-
setzt. Dieser Wert liegt unter der Obergrenze des 8§ 17 der Baunutzungsverordnung (BauN-
VO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert am 11. Juni
2013 (BGBI. | S. 1548, 1551) fur allgemeine Wohngebiete. Die GRZ entspricht in etwa der
stadtebaulichen Dichte der Gebaude am Oortskamp / stdlich Reemstiickenkamp und wird
mit Bezug auf das stadtebauliche Umfeld als angemessen betrachtet. Die festgesetzte GRZ
dient dem Ziel, im signifikanten MalRe Wohnraum zu schaffen und zugleich sparsam mit
Grund und Boden umzugehen.

Fur das allgemeine Wohngebiet WA 2 wird ebenfalls eine GRZ von 0,35 festgesetzt. Diese
GRZ liegt oberhalb der momentan moglichen Bebaubarkeit und ermoglicht eine Bebauung in
zweiter Reihe der Einzelhausgrundstiicke und sichert gleichzeitig ein Mal3 an Durchgrinung,
das dem Ort angemessen ist.

Zahl der Vollgeschosse

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird entsprechend den genehmigten und im Bau befindli-
chen dreigeschossigen Gebauden die Zahl der Vollgeschosse auf ,drei begrenzt. Diese
Geschossigkeit entspricht auch der vorhandenen Bebauung nérdlich des Oortskamps (west-
lich des Geltungsbereichs) und fiigt sich daher in das stadtebauliche Umfeld ein.

Fur das allgemeine Wohngebiet WA 2 ist eine eingeschossige Bebauung festgesetzt. Diese
Festsetzung orientiert sich an der Bebauung an den Stralen Duvenacker / Niendorfer Weg.
So wird gewabhrleistet, dass sich neue Geb&aude auf den rickwartigen Grundstiicken in das
Stadtbild einfligen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Baugrenzen im WA 1 werden entsprechend den im Bau befindlichen Gebauden der 6f-
fentlich-rechtlichen Unterbringung mit einer einheitlichen Bautiefe von 16 m und einer ein-
heitlichen Breite von 35 m festgesetzt, da die Nachnutzung der Gebaude gesichert werden
soll.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 werden zusatzliche Baufenster ausgewiesen. Fir die tie-
feren Grundstlicke ist im mittleren Bereich eine Zone von Bebauung freizuhalten, um dort
einen zusammenhangenden Griinbereich und eine aufgelockerte gartenbezogene Struktur
trotz der Nachverdichtungsmaoglichkeit zu erhalten.

Die Baugrenze parallel zur Straf3e Duvenacker in WA 2 wurde analog zu WA 1 mit einem
Abstand von 12,50 m zur StralBenverkehrsflache festgesetzt. Hier soll das stadtebauliche
Ziel, eine unverbaubare Vorgartenzone zu erhalten, beibehalten werden. Die rickwartigen
Baugrenzen im WA 2 halten durchgangig einen Abstand von 3 Metern zum noérdlich gelege-
nen WA 1 ein. Dieses ermdglicht nach Norden hin eine gute Ausnutzung des Grundstlicks
und halt im nordwestlichen Teilbereich den Gewéasserrandstreifen des Duvenackergrabens
frei.

5.1.3 Bauweise

Fur die allgemeinen Wohngebiete wird jeweils die offene Bauweise festgesetzt. In der offe-
nen Bauweise werden die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand errichtet und dirfen eine
Gesamtlange von 50 m nicht Gberschreiten, wobei in Kombination mit den Baugrenzen ins-
besondere fur den stdlichen Teilbereich eine Offenheit und Kleinteiligkeit des Baugebietes
weiterhin gesichert wird. Die im WA 1 entstehenden Geb&ude entsprechen ebenfalls der
offenen Bauweise.

Mit der offenen Bauweise wird die stadtebauliche Struktur im weiteren Umfeld des Plange-
bietes, die aus Einfamilienh&dusern und Geschosswohnungsbau in Zeilenform besteht, auf-
genommen.

Stellplatze
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Fur das WA 1 wird das stadtebauliche Ziel verfolgt, dass die Freiflachen und die unmittelbar
auf die Wohngebaude bezogenen Flachen weitestgehend frei vom ruhenden Verkehr bleiben
und sich somit mehr Mdglichkeiten fiir die Entwicklung von ruhigen und gut gestalteten Frei-
raumen mit hohen Aufenthaltsqualitéten fiir die Freizeitnutzung der Bewohner ergeben.

Da auch ein mdglichst hoher Freiraumanteil im allgemeinen Wohngebiet hergestellt werden
soll, ist die vollstandige Verlagerung der privaten Stellplatze in Tiefgaragen planerisch ge-
wiinscht. Dementsprechend werden folgende Festsetzungen in § 2 Nummer 2 getroffen:

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets WA 1 sind Stellplatze nur in Tiefgaragen
zulassig; davon ausgenommen sind maximal acht ebenerdige Stellplatze fir Be-
sucher.

Die Ausnahme von der Tiefgaragenverpflichtung der bis zu acht Stellplatze fur Besucher
erfolgt aus praktikablen Grinden, da diese héaufig angefahren werden und zum schnellen
Ein- und Aussteigen oberirdisch einen besseren Zugang haben.

Verkehrsflachen

Die aul3ere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber die StraRen Niendorfer Gehege und
Duvenacker. Die Stral’e Niendorfer Gehege verlauft von dem gleichnamigen 6stlich gelege-
nen Waldgebiet in westlicher Richtung unter der Bundesautobahn A 7 und fihrt in ihrer west-
lichen Verlangerung lber die StraRe Rungwisch zur BundesstralRe 4 (Holsteiner Chaussee).

Das Wohngebiet WA 1 wird von der StralRe Duvenacker aus erschlossen. Der Duvenacker
fuhrt vom Knotenpunkt Rungwisch/Niendorfer Gehege/Duvenacker in nordliche Richtung und
fuhrt mit einem Briickenbauwerk Uber die Trasse der Bundesautobahn 7 in das landwirt-
schaftlich gepragte Gebiet zwischen dem Niendorfer Gehege und der Autobahn.

An der Stral3e Duvenacker ist auf der ¢stlichen Seite bereits ein Gehweg vorhanden. Dieser
soll zur besseren ful3laufigen ErschlieBung des allgemeinen Wohngebiets WA 1 und des
Spielplatzes auf eine Breite von 2,50 m ausgebaut werden. Die bereits als StralRBenverkehrs-
flache festgesetzte Flache an der Ostlichen Seite des Duvenackers wird daher von der Kreu-
zung Niendorfer Gehege/Duvenacker bis zum ndrdlichen Rand des Spielplatzes durchgéngig
um einen Meter erweitert. Die mdglichen Eingriffe in die privaten Grundstiicke sind durch die
Erweiterung der ¢ffentlichen StraBenverkehrsflache um einen Meter verhaltnismafig gering.
Das offentliche Interesse an einer ausreichenden fu3laufigen ErschlieBung der beiden
Wohngebiete wird hoher gewichtet als das private Interesse der Gartennutzung in diesem
Grundstucksstreifen.

Mit Umsetzung der Option einer Gehwegverbeiterung werden Eingriffe in die Vorgarten und
die vorhandenen Vegetationsbestéande hervorgerufen. Die damit verbundenen Auswirkungen
sind im Rahmen einer landschaftspflegerischen Begleitplanung zu prifen.

Die Stral3e Niendorfer Gehege wird bestandsgemaf festgesetzt. Im Bereich des Flurstlicks
1064 (Niendorfer Gehege 260) wird auf die bisherige Festsetzung einer oOffentlichen Stra-
Renverkehrsflache verzichtet, da die Nebenflachen ausreichend dimensioniert sind.

Das allgemeine Wohngebiet WA 2 ist durch die vorhandenen Stralen Duvenacker und
Niendorfer Gehege erschlossen. Durch den Bebauungsplan werden Bebauungsmdglichkei-
ten auf den rickwartigen Grundstiicken erméglicht, die dann gegebenenfalls Uber private
Zuwegungen auf den jeweiligen Grundstticken zu erschliel3en sind.

Fur die Bebauung im allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird die ErschlieBung ebenfalls privat-
rechtlich geregelt.

Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen

Im Westen des WA 1, an der Straf3e Duvenacker, wird in der Planzeichnung auf einem
12,5 m breiten Streifen ein Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen festge-
setzt. In diesem Bereich ist eine potentiell abgrenzende Wirkung durch Nebengeb&ude und
Stellplatze unerwiinscht. Durch eine offene Gestaltung soll sich das neue Wohngebiet har-
monisch in die Umgebung einflgen.
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Um jedoch die private Erschlieung des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 zu sichern, setzt
8§ 2 Nummer 13 zusétzlich fest:

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist an der Straf3e Duvenacker innerhalb der
festgesetzten Flache mit dem Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und
Garagen, jedoch auRRerhalb des 3-m-Streifens entlang des Duvenackergrabens,
eine Grundstilickszufahrt zulassig.

Ein Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen ist auch in einem 3 Meter brei-
ten Streifen beidseitig des nachrichtlich Gbernommenen Duvenackergrabens festgesetzt.
Damit soll sichergestellt werden, dass der Graben nicht durch bauliche Anlagen oder Versie-
gelungen in seiner Funktion beeintrachtigt wird.

5.2 Technischer Umweltschutz

5.2.1 Verkehrslarm
Fur das Plangebiet wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt.

Zu Grunde gelegt wurden die Larmimmissionen, die sich durch den Verkehr auf der Bundes-
autobahn A7 und auf der StraRe Niendorfer Gehege ergeben. Die Untersuchung betrachtet
als Ausgangssituation die aktuellen Verkehre auf der Autobahn und der StraRe Niendorfer
Gehege, die bestehende Bebauung an der Stral3e Niendorfer Gehege und einem Larm-
schutzwall von 8 Metern Hohe. Fir den Planfall werden die Verkehre auf der acht- bis zehn-
spurig ausgebauten Bundesautobahn 7 und der StralRe Niendorfer Gehege im Jahr 2025, die
bestehenden Bebauung an der Stral3e Niendorfer Gehege mit der in Bau befindlichen drei-
geschossigen Bebauung am Duvenacker 8 und einem Larmschutzwall von 8 Metern Hohe
angesetzt.

An den Bestandsgeb&auden in der Stral3e Niendorfer Gehege werden die Grenzwerte der 16.
BimSchV fur Wohngebiete bereits jetzt Uberschritten. An den zur StraRe Niendorfer Gehege
ausgerichteten Fassaden werden Larmeinwirkungen bis zu 64 dB(A) am Tage und bis zu 58
dB(A) in der Nacht erreicht. An den geplanten Gebduden im WA 1 Uberschreiten die Beurtei-
lungspegel die Grenzwerte der 16. BImSchV fir Wohngebiete von 59 dB(A) am Tage und 49
dB(A) in der Nacht deutlich. Die maximalen Beurteilungspegel liegen bei bis zu 66 dB(A) am
Tage und bis zu 62 dB(A) in der Nacht an den zur Autobahn ausgerichteten Ost-Fassaden
im 2. OG. Betroffen sind dabei im Wesentlichen die Obergeschosse in diesem Bereich.

In den rickwartigen, strallenabgewandten Aul3enbereichen der Erdgeschosse werden tags-
Uber durchgéngig die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 59 dB(A) eingehalten.

Fur den Planfall 2025 stellt das schalltechnische Gutachten dar, dass an den 144 untersuch-
ten Immissionsorten im WA 2 (Bestandsgebaude und erweiterte Baufelder) durch die ab-
schirmende Wirkung der Gebaude auf dem Duvenacker 8 an 99 Berechnungspunkten Pe-
gelminderungen zwischen 0,1 und 2,1 dB(A) zu erwarten sind. An 30 Punkten wird keine
Veranderung festzustellen sein und lediglich an 15 Berechnungsorten sind Pegelerh6hungen
zwischen 0,1 und 1,0 dB(A) zu erwarten. Dieses sind die Gebaude Duvenacker 2 sowie
Niendorfer Gehege 256 bis 262, 268 und 270. Betroffen sind im Wesentlichen die 6stlichen
Fassaden. Bei den Gebauden, an denen Pegelerhéhungen stattfinden kénnen, gibt es eben-
falls Fassadenteile, an denen Minderungen auftreten werden. Gemalf dem Gutachten ist in
der Regel die Pegelminderung durch die abschirmende Wirkung der ermdglichten Neube-
bauung gréRer als die durch Reflexionen verursachte Pegelsteigerung.

In den Wohngebieten werden die Grenzwerte der 16. BImSchV, wie dargestellt, Giberschrit-
ten. Ein zuséatzlicher, Uber den 8 Meter hoher Larmschutzwall an der BAB A7 hinausgehen-
der aktiver Schallschutz, wie z.B. Larmschutzwande, sind aus stadtebaulichen und finanziel-
len Grunden nicht mdglich. Daher werden passive Schallschutzmal3nahmen festgesetzt.

Im Plangebiet gibt es keine Gebaude, die eine ,ruhige“ Fassade unterhalb von 49 dB(A) in
der Nacht aufweisen. Somit ist es gemal dem ,Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleitpla-
nung 2010“ nicht moglich, durch eine entsprechende Grundrissanordnung die Aufenthalts-
und Schlafraume zu einer ruhigen Fassade hin auszurichten.
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In Orientierung an den ,Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleitplanung 2010“ kénnen die
Anséatze des Schallschutzes bei teilgetffneten Fenstern (HafenCity-Klausel) auch auf Neu-
baugebiete angewendet werden, die durch Verkehrslarm beeintrachtigt werden. Ziel ist es,
einen gesundheitlich unbedenklichen Innenraumpegel zu garantieren, ohne auf die Off-
nungsmaoglichkeiten des Fensters verzichten zu missen. Dies bedeutet, dass die nachtge-
nutzten Raume (Schlaf- und Kinderzimmer) durch Fenster zu schitzen sind, bei denen das
erforderliche Schalldammmal im teilgetffneten Zustand erreicht wird. Dies kdnnte zum Bei-
spiel durch Loggien, Kastenfensterkonstruktionen in Anlehnung an das ,HafenCity-Fenster®
oder die Anwendung von ,Prallscheiben® an mindestens einem Fenster in den betreffenden
R&aumen erreicht werden.

Die Anwendungsgrundsatze in der Bebauungsplanung gemal} Hamburger Leitfaden Larm in
der Bauleitplanung 2010 werden im Bebauungsplangebiet Gberwiegend eingehalten. Eine
Uberschreitung des Tagespegels von 65 dB(A) bzw. des Nachtpegels von 60 dB(A) liegt
ausschlie3lich im 2. OG an den Ostfassaden der Hauser 2, 3 und 4 im WA 1 vor. Dies ent-
spricht nur gut 2 % der untersuchten Berechnungspunkte im WA 1. Diese geringfugige Uber-
schreitung von > 60 dB(A) nachts an den Schmalseiten der betroffenen Gebaude wird in
diesem konkreten Einzelfall als ausnahmsweise hinnehmbar beurteilt, da es mdglich ist, die
Fenster der dort evil. vorhandenen Schlafrdume ,um die Ecke“ an den geringer stark belas-
teten Langsseiten anzuordnen.

Es ist daher gemal dem ,Hamburger Leitfaden — Larm in der Bauleitplanung 2010“ die Ha-
fenCity-Klausel in Kombination mit der AuRenbereichsklausel anzuwenden. Daher wird in § 2
Nummer 3 der Verordnung festgesetzt:

In den allgemeinen Wohngebieten ist durch geeignete bauliche Schallschutz-
malnahmen wie zum Beispiel Doppelfassaden, verglaste Vorbauten (verglaste
Loggien, Wintergarten), besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung
vergleichbare MalRnahmen sicherzustellen, dass durch diese baulichen Mal3-
nahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es ermoglicht,
dass in SchlafrAumen ein Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern von 30
dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht Uberschritten wird. Erfolgt die bauliche Schall-
schutzmalRnahme in Form von verglasten Vorbauten, muss dieser Innenraumpe-
gel bei teilgedffneten Bauteilen erreicht werden. Wohn-/Schlafrdume in Ein-
Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen.

Weiterhin ist fir einen AulRenbereich einer Wohnung entweder durch Orientie-
rung an larmabgewandten Geb&udeseiten oder durch bauliche Schallschutz-
mafinahmen wie zum Beispiel verglaste Vorbauten mit teilgetffneten Bauteilen
sicherzustellen, dass durch diese baulichen Malihahmen insgesamt eine Schall-
pegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass in dem der Wohnung zu-
gehorigen AulRenbereich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird.

Letztere Festsetzung soll sicherstellen, dass die Balkone an larmexponierten Stellen einen
ausreichenden Schutz erfahren. Dieses sind im Wesentlichen die oberen Geschosse, die zur
Autobahn ausgerichtet sind. In den Erdgeschossbereichen werden durchgangig Werte von
59 dB(A) eingehalten.

5.2.2 Bolzplatzlarm

Der im nérdlichen Plangebiet bestehende Bolzplatz ist keine Sportanlage im herkémmlichen
Sinne, die dauerhaft und regelmaRig bespielt wird. Die Bewertung der schalltechnischen
Auswirkungen auf das im Nordwesten bestehende Wohngebiet an der StralRe Duvenacker
und die durch diesen Bebauungsplan ausgewiesenen allgemeinen Wohngebiete soll zur
Orientierung in Anlehnung an die 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung) erfol-
gen. Zugrunde gelegt fur diese Berechnung wurde eine Bespielung des Platzes an Werkta-
gen mit 12 Spielern fir 4 Stunden und am Sonntag mit 12 Spielern fir 6 Stunden.

Gemal der 18. BImSchV sollen in allgemeinen Wohngebieten Immissionsrichtwerte von 55
dB(A) am Tage eingehalten werden. In den Ruhezeiten (Werktags 20-22 Uhr, sonntags 13-
15 und 20-22 Uhr) betragt dieser Richtwert ebenfalls 55 dB(A). Durch die separate Betrach-
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tung und Berechnung werden hier aber weiterhin strengere Anforderungen an die Ruhezei-
ten gestellt als an die Ubrige Zeit des Spielbetriebes.

Die Nutzung des Bolzplatzes in seiner jetzigen Lage verursacht im norddstlich benachbarten
Wohnumfeld am Duvenacker und am Reemstiickenkamp keine Uberschreitung der Immissi-
onsrichtwerte.

Im WA 1 treten Schalleinwirkungen von bis zu 60 dB(A) in den Ruhezeiten und aul3erhalb
der Ruhezeiten bis zu 58,3 dB(A) an Sonntagen sowie bis zu 56,2 dB(A) an Werktagen an
einigen Punkten der nordlichen Fassaden auf. Mit Uberschreitungen von bis zu 5 dB(A) in
den Ruhezeiten und bis zu 3,3 dB(A) am Sonntag ware der Spielbetrieb nicht wohnvertrag-
lich.

Aktiver Schallschutz kénnte durch eine Larmschutzwand erreicht werden. Diese musste je-
doch 9 m hoch und 70 m lang sein. Die Errichtung einer solchen Wand ist stadtebaulich nicht
erwinscht. Daher mussten bei einer Beibehaltung der jetzigen Lage des Bolzplatzes die
Nutzungszeit eingeschrankt werden, um die Richtwerte der 18. BImSchV erreichen zu kon-
nen. In seiner jetzigen Lage kdnnte der Platz an Werktagen bis 20 Uhr bespielt werden, da
die Uberschreitung hier von bis zu 1,3 dB(A) an einem Punkt einer nordlichen Fassade im
WA 1 als vertretbar eingestuft wird. Werktags von 20-22 Uhr und sonntags ganztagig musste
eine Nutzung des Bolzplatzes ausgeschlossen werden.

Eine Verschiebung des Bolzplatzes um 20 Meter nach Norden hin wirde den Larmkonflikt
zum WA 1 entscharfen.

Bei einem verlagerten Bolzplatz treten lediglich an zwei Punkten im WA 1 noch relevante
Uberschreitungen von 1,5 und 1,9 dB(A) in der Ruhezeit auf. Diese werden als vertretbar
eingestuft. AuRerhalb der Ruhezeit ergeben sich hier keine Uberschreitungen, so dass der
Bolzplatz dann einschrénkungsfrei genutzt werden kdnnte. An den benachbarten Geb&uden
am Duvenacker und am Reemstiickenkamp werden bei Zugrundelegung die Richtwerte der
18. BImSchV durchgangig eingehalten.

Bei den vorangestellten Betrachtungen ist zu bertcksichtigen, dass die zugrunde gelegte
Nutzung des Bolzplatzes mit 12 Spielern (Jugendlichen oder jungen Erwachsenen) recht
hoch angesetzt ist. Bei einer Nutzung durch 6 Spieler verringert sich die Schallbelastung
bereits deutlich um 3 dB(A) an allen Immissionsorten. Weiterhin machen Kinder unter zwolf
Jahren sicherlich einen Teil der Spielzeit aus. Fur eine Nutzung des Bolzplatzes durch Kin-
der waren gar keine Larmemissionen anzusetzen, da Kinderlarm in Wohngebieten eine privi-
legierte Larmart ist, so dass in der Gesamtbilanz geringere Larmwerte auftreten wirden.
Weiterhin ist in Rechnung zu stellen, dass insbesondere die Ruhezeit am Abend nur in eini-
gen Wochen im Jahr voll ausgeschopft werden kann, da der Bolzplatz keine Beleuchtung
hat.

Der Bolzplatz kann innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flache mit der Zweckbe-
stimmung ,Spiel- und Bolzplatz“ errichtet werden. Die grundséatzliche Nutzungsmdglichkeit
wurde durch das schalltechnische Gutachten nachgewiesen. Demnach ist ein Betrieb mit
Einschrankungen in der Ruhezeit oder durch eine Verlagerung in nérdliche Richtung mdg-
lich. Die abschlieRende Vertraglichkeit mit dem Wohnumfeld wird bei Verlegung des Platzes
im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens sichergestellt.

5.2.3 Luftschadstoffe
Fur das Plangebiet wurde eine Untersuchung der Luftschadstoffe erstellt.

Unter Bericksichtigung der angesetzten Hintergrundbelastung von 25 pg/m?® werden am
Niendorfer Gehege an den Hauserfronten NO,-Belastungen bis 34 ug/m?® berechnet. Am
Ostlichen Rand des Plangebietes treten an den geplanten Wohngeb&auden bzw. an den aus-
gewiesenen Kinderspielflachen NO,-Belastungen bis zu 36 pg/m? auf. In weiten Teilen des
Plangebietes liegen die Einwirkungen bei 34 pg/m*® und darunter. Der Grenzwert fir NO,-
Jahresmittelwerte von 40 pg/m?® wird den Berechnungsergebnissen zu Folge im Planfall 2017
im Betrachtungsgebiet nicht erreicht und nicht Uberschritten. Die NO,-Immissionen sind als
erhohte Konzentrationen einzustufen.
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Unter Berlicksichtigung der Hintergrundbelastung von 22 ug/m?® werden PM10-Belastungen
an den sensiblen Stellen (bestehenden und geplante Wohnbebauung, Freiflache im Norden
des Geltungsbereiches) bis 25 upg/m?® prognostiziert. Der Grenzwert fiur PM10-
Jahresmittelwerte von 40 pg/m*® gemafR 39. BImSchV wird somit im Planfall 2017 nicht er-
reicht und nicht tGberschritten. Die berechneten PM;p-Jahresmittelwerte sind als leicht erhdh-
te Konzentration zu bezeichnen.

Die PM,s-Belastungen (Hintergrundbelastung = 14 ug/m?3) an der bestehenden und geplan-
ten Bebauung bzw. an den Spielplatzen werden bis 15 ug/m? prognostiziert. Der Grenzwert
fur PM,s-Jahresmittelwerte von 25 ug/m?® wird entsprechend den Immissionsberechnungen
deutlich nicht erreicht und nicht tberschritten. In Bezug auf den Grenzwert sind die PM,s-
Immissionen als leicht erh6hte Konzentrationen einzustufen.

Im ,Hamburger Leitfaden - Luftschadstoffe in der Bauleitplanung 2011* (Freie- und Hanse-
stadt Hamburg, 2011) werden Vorgaben fur Grunflachennutzungen (zum Beispiel) Spielplat-
ze gemacht. Als Planungsempfehlung sollen diese Nutzungen nicht in Grenzwertliberschrei-
tungsgebieten angeordnet werden. Im Leitfaden wird die Empfindlichkeit der Nutzer explizit
hervorgehoben. Entsprechend der Planung sind die Spielflachen nicht in Bereichen mit einer
Grenzwertuberschreitung ausgewiesen.

Insgesamt ist festzustellen, dass Grenzwerte weder Uberschritten noch erreicht werden. Die
Vorgaben des Hamburger Leitfadens ,Luftschadstoffe in der Bauleitplanung 2011 werden
erfallt.

5.2.4 Wasser (Wasserflachen, Oberflachenentwasserung)

Das anfallende Schmutzwasser kann vom lokalen Sielnetz aufgenommen werden. Die Ka-
pazitaten sind ausreichend. Mit dem genehmigten Bauantrag ist davon auszugehen, dass
auch die Schmutzwasserentsorgung hinreichend gesichert ist.

Durch das Baugenehmigungsverfahren fir die Gebaude der offentlich-rechtlichen Unterbrin-
gung konnte fur das WA 1 ein sachgerechter Umgang mit dem anfallenden Oberflachenwas-
ser nachgewiesen werden. Durch eine Kombination von Dachbegriinung und Rigolenversi-
ckerung kann das Regenwasser zu einem Teil auf dem Grundstiick versickert werden. Re-
genwasserspitzen kdnnen in den Duvenackergraben eingeleitet werden.

Im WA 2 werden die mdglichen Einleitmengen in den Duvenackergraben im Rahmen einer
Einleitgenehmigung bestimmt. Gegebenenfalls sind RiuckhaltemalRnahmen auf dem Grund-
stiick zu erstellen.

Im WA 1 werden Flachdacher festgesetzt, damit die ebenfalls aus Griinden der verzdgerten
Regenwasserabgabe festgesetzte Dachbegriinung umgesetzt werden kann. Diese Flachda-
cher stellen dann dauerhaft einen Beitrag zur Minderung von naturschutzfachlichen Eingrif-
fen dar.

Das WA 2 ist bisher durch Satteldacher gepragt. Fur diesen Bereich werden keine Festset-
zungen fur die Dachform getroffen. Damit besteht die Moglichkeit die bestehende Dachform
auch bei Erganzungsbauten und Anderungen bei zuhalten. Gleichzeitig konnen bei einem
Neubau auch auf andere Dachformen zurtickgegriffen werden, um dann gegebenfalls auch
ein begrintes Flachdach zu erstellen.

5.2.5 Grunflachen
Im Norden des Plangebiets wird eine 0,45 ha grol3e offentliche Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Spiel- und Bolzplatz“ festgesetzt. Hier soll der vorhandene Bolzplatz planungs-
rechtlich gesichert werden. Die ubrige, bisher ungenutzte Flache wird als Spielplatz ausge-
baut und bietet den umliegenden Wohnquartieren ein neues Angebot zur wohnungsnahen
Erholung und Freizeit.

5.3 MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

5.3.1 Baumschutz, Landschaftsschutz
Fur einen Grol3teil der im Plangebiet vorhandenen Baume und Hecken gelten die Bestim-
mungen der Hamburgischen Baumschutzverordnung (vgl. Kapitel 3.2.6).
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Die Strauch- und Baumhecke an der nérdlichen Grenze des WA 1 wird aufgrund der beson-
deren Wirkung fur das Landschaftsbild und ihrer 6kologischen Funktion mit einem Erhal-
tungsgebot festgesetzt. Das Erhaltungsgebot dient auch dem Artenschutz zur Sicherung von
Nahrungs-, Brut- und Lebensraum fir Brutvdgel, aber auch fir Insekten, Kleinsduger und
Flederméause. Fur den abgangigen Gehdlzbestand wird eine Ersatzpflanzverpflichtung vor-
gesehen, um die Bedeutung des orts- und landschaftsbildpragender Gehoélzbestandes am
vorhandenen Standort zu bewahren sowie die 6kologischen und kleinklimatischen Funktio-
nen aufrecht zu erhalten. Die Ersatzpflanzung ist in der Regel am bisherigen Wuchsstandort
oder in unmittelbarer Nachbarschaft als gleichartiger Ersatz vorzunehmen.

Zum Schutz vor Schaden im Wurzelraum zu erhaltender Baume und Gehdlze, die durch Bo-
denabtrag, Bodenauftrag oder durch den Boden verdichtende Ablagerungen hervorgerufen
werden kénnen, wird eine Festsetzung getroffen, die der Erhaltung unverdichteter und beleb-
ter Bodenstandorte im Wurzelbereich dient. Der besonders zu schitzende Bereich ist dabei
die gesamte durch die Baumkrone abgedeckte Bodenflache. Erhebliche Wurzelverluste, die
zu einer verminderten Nahrstoff- und Wasserversorgung und damit eingeschrankten Vitalitéat
betroffener Baume fiihren wirden, werden vermieden. Nicht zu vermeidende Gelandeanglei-
chungen sind mdoglichst auf3erhalb des Wurzelraums von Baumen herzustellen. Dieses wird
durch 8 2 Nummer 4 der Verordnung gesichert:

Fur die zu erhaltende Strauch-Baumhecke sind bei Abgang Ersatzpflanzungen
mit Baumen und hochwachsenden Strduchern so vorzunehmen, dass der Cha-
rakter erhalten bleibt. AuRBerhalb der oOffentlichen StralRenverkehrsflachen sind
Gelandeaufhohungen oder Abgrabungen im Kronenbereich dieser Gehélze un-
zulassig.

Fur die pragenden Grof3baume im offentlichen Verkehrsraum der Stralen Duvenacker sowie
Niendorfer Gehege wird von einem Erhalt im Rahmen der geplanten Erweiterung der Stra-
Benverkehrsflachen ausgegangen. Eine Ausnahme bildet eine pragende Eiche am westli-
chen Rand des privaten Flurstiicks 1060. Diese liegt aul3erhalb der offentlichen Stra3enver-
kehrsflache und wird aus diesem Grund in der Planzeichnung als zu erhaltender Einzelbaum
festgesetzt.

Der Verlust von Einzelb&dumen im Bereich der privaten Gartenflachen im Baugebiet WA 2 bei
einer baulichen Verdichtung ist im Einzelfall im Rahmen eines Bauantragsverfahrens nach
den Vorgaben der Baumschutzverordnung zu priifen und durch entsprechende Ersatzpflan-
zungen auszugleichen.

5.3.2 Naturschutzrelevante BegrinungsmafRnahmen
Zur Sicherung und Entwicklung des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds sowie fur die
Durchgriinung des Plangebiets werden differenzierte Festsetzungen getroffen.

Zur Verbesserung des Naturhaushaltes wird in den allgemeinen Wohngebieten eine flachen-
bezogene Bepflanzung festgesetzt. Dies dient dem Erhalt und der Entwicklung einer Min-
destqualitéat an Begrinung fur das Wohngebiet. Die Begrunungsverpflichtung mit Bezug auf
die Grundsticksflache lasst den Bauherren Spielraum bei der Freiraumgestaltung des
Grundstucks. Fur unvermeidbare Baumféllungen in Vorbereitung der naheren Regelungen
nach der Baumschutzverordnung wird somit ein entsprechender Ersatz bereitgestellt.

Dazu wird in 8 2 Nummer 5 der Verordnung festgesetzt:

In den allgemeinen Wohngebieten sind mindestens 10 vom Hundert (v.H.) der
Grundstucksflachen mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

Aus gestalterischen, okologischen und kleinklimatisch-lufthygienischen Grinden wird eine
Stellplatz-Begriinung festgesetzt. Die Baume tragen zur Gliederung und visuellen Einbin-
dung von Anlagen des ruhenden Verkehrs bei. Darlber hinaus wirkt die Baumpflanzung ins-
besondere bei hohem Versiegelungsgrad ausgleichend auf die kleinklimatisch belastete
Funktion, mindert die Aufheizung und dient der Filterung von Staub und Schadstoffen aus
der Luft. Dazu wird in 8 2 Nummer 6 der Verordnung festgesetzt:
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Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist fir je 4 offene Stellplatze ein grof3kroniger
Baum zu pflanzen.

Um an der westlichen Seite des WA 1 einen ansprechenden Ubergang zum StraRenraum zu
schaffen und um die lineare Gehdlzstruktur am westlichen Rand des WA 2 hin zum westli-
chen Rand der 6ffentlichen Grunflache, die straRenbegleitend ebenfalls Gehdlz bestanden
ist, fortzufiihren, wird in 8 2 Nummer 7 der Verordnung fur den westlichen Rand des WA 1
die Anpflanzung von vier Baumen festgesetzt:

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind entlang der Stral3enbegrenzungslinie Du-
venacker vier groRkronige Bdume zu pflanzen, so dass der Charakter einer
Baumreihe entsteht.

Als weitere grunordnerische Malinahme wird eine Dachbegriinung im Wohngebiet WA 1
vorgesehen. Die Dachbegriinung tragt zu Verbesserung der klimatischen Situation durch
Schadstofffilterung aus der Luft und Abmilderung der Abstrahlungswarme bei und wirkt auch
fur den Wasserhaushalt durch Rickhaltung, Speicherung und verzégerte Ableitung von Nie-
derschlagswasser ausgleichend. Begrinte Dachflachen bilden stadtdkologisch wirksame
Vegetationsflachen, die Ersatzlebensrdume und Teillebensrdume fir standortangepasste
Tiere wie Insekten und Vogelarten bieten und in Verbindung mit Biotopstrukturen in der Um-
gebung zu einer Vernetzung von Lebensraumen im Stadtgebiet beitragen. Fur die Wirksam-
keit der Dachbegriinung ist eine Substratstarke von mindestens 8 cm vorgeschrieben, die
eine flachendeckende, extensive Begriinung mit Grasern und Stauden erméglicht. Die Aus-
nahmeregelung erméglicht, zwingend bendétigte Aufbauten zur Aufnahme technischer Anla-
gen sowie transparente Dachdurchbriiche und Dachterrassen zur Schaffung natirlich belich-
teter R&ume bzw. einer hohen Wohnqualitat zu realisieren. Zu den Dachaufbauten zahlen
auch technische Anlagen fir die solare Warme- und Stromversorgung. Nach Stand der
Technik ist eine gleichzeitige Nutzung begrinter Dachflachen fur die Fotovoltaik nicht ausge-
schlossen, sondern im Gegenteil wird der Wirkungsgrad aufgestanderter Systeme bei hohen
Sommertemperaturen durch den abkihlenden Effekt der Dachbegrinung erhoht. Es wird
folgende Festsetzung in 8 2 Nummer 8 der Verordnung getroffen:

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Dachflachen mit einem mindestens 8 cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen. Ausge-
nommen sind die Flachen fiur Dachterrassen, fur Belichtung oder fir die Aufnah-
me technischer Anlagen bis maximal 20 v.H. der Dachflache.

Die Errichtung von Tiefgaragen zur Unterbringung der notwendigen Stellplatze soll im Bau-
gebiet WA 1 aus stadtebaulichen Grunden gefordert werden. Der Bau von Tiefgaragen und
Kellerraumen auB3erhalb der festgesetzten Baugrenzen fihrt jedoch zu einer zusatzlichen
Bodenversiegelung durch Unterbauung. Fir nicht Uberbaute und durch ErschlieBungswege
beanspruchte bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache wird daher eine Begri-
nungsfestsetzung getroffen. Eine Uberdeckung dieser Anlagen mit einem durchwurzelbaren
Substrat schafft Ersatz flr den versiegelten Boden und tragt zum Teilausgleich fur die beein-
trachtigten Bodenfunktionen bei. Eine Vegetationsschicht auf baulichen Anlagen unterhalb
der Geléndeoberflache verbessert das Kleinklima im stadtischen Geflige, weil sie sich auf
die Temperaturverhaltnisse maRigend auswirkt und Staub bindet. Gleichzeitig werden Grin-
flachen mit einer hohen Aufenthalts- und Nutzungsqualitat hergestellt. Die Mindeststarke des
Substrataufbaus von 50 cm ist erforderlich, um Rasenflachen, Stauden und Strauchern auch
Uber eine langere Trockenperiode geeignete Wuchsbedingungen fir eine dauerhafte Ent-
wicklung bereitzustellen (ausreichender Wurzelraum zur Wasserversorgung). Fur Bereiche,
in denen B&ume vorgesehen werden, ist eine angemessene Flache mit ausreichend Sub-
strataufbau sicherzustellen, um den Baumen genitigend Wurzelraum zu bieten und damit
eine hochwertige und langlebige Bepflanzung zu gewéahrleisten. Die bewachsene Boden-
schicht fuhrt zu einer wirksamen Speicherung und Verdunstung von Niederschlagswasser
und tragt damit zur Minderung der Auswirkungen der Bodenversiegelung, zur Reduzierung
des Oberflachenabflusses sowie zur Verbesserung des Lokalklimas bei. Dazu wird in 8§ 2
Nummer 9 der Verordnung festgesetzt:

Seite 32 von 35



Rechtsprifung vor Feststellung (November 2017)

Die nicht Uberbauten und nicht fir ErschlieBungswege beanspruchten Flachen
von Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und zu begriinen. Fiur anzupflanzende Baume muss
die Schichtstarke des durchwurzelbaren Substrataufbaus im Bereich der Baume
auf einer Flache von mindestens 12 m?je Baum mindestens 1 m betragen.

Um eine dauerhafte Durchgrinung des Stadtraumes und optimale Entwicklung der Anpflan-
zungen sicherzustellen, wird eine Regelung zur Pflanzenverwendung getroffen. Die stand-
ortgerechten Laubgehdlze bieten der Tierwelt Nahrungsgrundlage und Lebensraume und
gewahrleisten Uber die Sicherung der Nahrungskette die Bestandsvielfalt. Die vorgegebene
MindestpflanzgréRe stellt sicher, dass bereits in kurzer Zeit 6kologisch, lokalklimatisch und
visuell wirksame Gehdlzstrukturen entstehen und ein angemessener Ersatz fiir unvermeid-
bare Baumfallungen in Vorbereitung der ndheren Regelungen der Baumschutzverordnung
bereitgestellt wird. Die Standortbedingungen zur Sicherung und langfristigen Entwicklung der
Baume werden durch die Bemessung der von Versiegelungen freizuhaltenden und zu be-
grinenden Flache im Kronenbereich anzupflanzender Baume gewahrleistet. Durch das Frei-
halten der Pflanzflache verbleibt ein offenporiger und leicht durchwurzelbarer Boden, der
auch das Niederschlagswasser zur Versorgung des Baumes aufnehmen kann. Es wird fol-
gende Festsetzung in § 2 Nummer 10 der Verordnung getroffen:

Fur die festgesetzten Baum- und Gehdlzanpflanzungen sowie Ersatzpflanzungen
sind standortgerechte Laubgeholze zu verwenden, zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen. Der Stammumfang muss bei kleinkronigen Baumen mindestens 14
cm und bei groRkronigen Baumen mindestens 18 cm, jeweils gemessen in 1 m
Hohe Gber dem Erdboden, betragen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine of-
fene Vegetationsflache von mindestens 12 m? anzulegen und zu begrunen.

5.3.3 Grundwasserschutz

Im Plangebiet soll ein groBtmdglicher Anteil versickerungsfahiger Flachen erhalten werden,
Uber die Niederschlagswasser in den Boden eindringen und dem natirlichen Wasserhaus-
halt zugefiihrt werden kann. Damit wird eine Minderung der Bodenversiegelung erzielt und
das Niederschlagswasser innerhalb des Gebietes versickert. Dartiber hinaus werden Beein-
trachtigungen von Baumstandorten gemindert. Geeignete Materialien, die eine hohe Versi-
ckerungsrate aufweisen und den Anteil des verfliigbaren Bodenwassers fir die Gehdlze er-
héhen, sind z. B. wassergebundene Decken (Grand), Beton- oder Natursteinpflaster mit ei-
nem hohen Poren- und Fugenanteil auf versickerungsfahigem Unterbau, Rasenfugenpflas-
ter, Rasengittersteine oder Schotterrasen. Diese Materialien beeinflussen auch das Orts-
und Landschaftsbild positiv. Dazu dient 8 2 Nummer 11 der Verordnung mit folgender Fest-
setzung:

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind Gehwege und ebenerdige Stellplatze
in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Feuerwehrzufahrten und -
-aufstellflachen auf zu begriinenden Flachen sind in vegetationsfahigem Aufbau
(zum Beispiel Schotterrasen, Rasengittersteine etc.) herzustellen.

Auch die Festsetzung zur Dachbegrinung im WA 1 wirkt durch einen verzdgerten Abfluss
des Niederschlagswassers positiv auf den Grundwasserschutz.

Um eine Schadigung des Wasserhaushalts und damit eine Schadigung des Naturhaushalts
zu vermeiden, sind dauerhafte Grundwasserabsenkungen, beispielsweise durch Drainagen
unzulassig. Eine Absenkung des Grundwasserspiegels kann zur Schadigung des Baumbe-
stands fuhren, daher wird in 8 2 Nummer 12 der Verordnung festgesetzt:

Bauliche und technische MalRhahmen, wie zum Beispiel Drainagen, die zu einer
dauerhaften Absenkung des vegetationsverfligbaren Grundwasserspiegels fih-
ren, sind unzuldssig.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il des geplanten Wasserschutzgebiets
(WSG) Eidelstedt/Stelligen. Durch die vorgesehene Festsetzung des WSG kdnnen sich Ver-
bote, Nutzungsbeschrankungen und Duldungspflichten sowie zusatzliche SchutzmalR3nah-
men fur das Grundwasser in Abhangigkeit von der jeweiligen Nutzung ergeben.
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5.4 Abwagungsergebnis

Fur das bestehende Wohngebiet an den Stral3en Duvenacker und Niendorfer Gehege wer-
den gegenuber dem Bestand moderate Erweiterungsmaoglichkeiten geschaffen. Diese liegen
innerhalb der gemafl BauNVO normativ zulassigen Bebauungsdichten. Fir die in Bau be-
findliche offentlich-rechtliche Unterbringung wird durch die Ausweisung eines allgemeinen
Wohngebietes eine Nachfolgenutzung Wohnen erméglicht.

Die beiden allgemeinen Wohngebiete sind durch den Stralenverkehrslarm von der Bunde-
sautobahn 7 und der Stral3e Niendorfer Gehege deutlich vorbelastet. Um gesunde Wohnver-
haltnisse durch den Bebauungsplan sicher zustellen wird fir beide allgemeine Wohngebiete
die Hafencity-Klausel festgesetzt. Fir die vorhandenen Gebadude gilt grundsatzlich Be-
standsschutz.

Die offentliche Grunanlage mit der Zweckbestimmung Spiel- und Bolzplatz bietet ein zusétz-
liches Angebot fur das Wohnquartier. Mittelfristig ist geplant, den Bolzplatz um 20 Meter
nach Norden zu verlagern, so dass dann bei der aktuell glltigen Sportanlagenlarmschutz-
verordnung durch eine Nutzungseinschrankung in den Ruhezeiten oder bei Gultigkeit der
novellierten Sportanlagenlarmschutzverordnung ohne Nutzungseinschrénkung in den Ruhe-
zeiten die Nutzung in der Nachbarschaft zu den umgebenden Wohngebieten konfliktfrei
mdglich ist.

Die Erweiterung der 6ffentlichen Stral3enverkehrsflache an der 6stlichen Seite des Duvena-
cker zur Gehwegverbreiterung um einen Meter greift in private und oOffentliche Grundstticke
ein. FUr den ndrdlichen Bereich ist hier schon eine Umsetzung im der Rahmen der Erstellung
der Fluchtlingsunterbringung erfolgt. Fir den sidlichen Teilbereich werden Verkaufsverhand-
lungen mit den Eigentiimern erfolgen, wenn die Verbreiterung des Gehweges umgesetzt
werden soll.

5.5 Nachrichtliche Ubernahmen

Die festgestellte BundesfernstraBe gemafl Planfeststellung vom 27. November 2010 ist
nachrichtlich in die Planzeichnung mit iGbernommen worden.

Der im Plangebiet gelegene Duvenackergraben ist ebenfalls in den Plan ibernommen wor-
den.

6 MaBnahmen zur Verwirklichung, Bodenordnung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des flinften Teils des ersten Kapitels des Bau-
gesetzbuches durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.
Bodenordnungsmafnahmen werden zur Umsetzung des Bebauungsplanes nicht notwendig.

7 Aufhebung bestehender Plane, Hinweise auf Fachplanungen

Fur das Plangebiet werden die bestehenden Bebauungsplane aufgehoben. Dieses sind der
Baustufenplan Eidelstedt vom 14. Januar 1955 und der Bebauungsplan Eidelstedt 29 vom
10. Januar 1967 (HmbGVBI. Nr. 2, Seite 5).

8 Flachen- und Kostenangaben

8.1 Flachenangaben
Das Plangebiet ist etwa 2,72 ha grof3 und teilt sich wie folgt auf:

Allgemeines Wohngebiet WA 1: 1,09 ha

Planfestgestellte Flache 0,01 ha
Allgemeines Wohngebiet WA 2: 0,85 ha
Wasserflache 0,04 ha
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Grinflache: 0,45 ha
Verkehrsflache: 0,28 ha

8.2 Kostenangaben

Der Freien und Hansestadt Hamburg entstehen aus dem Bebauungsplan Kosten fir den
Ankauf der Flachen fir den Ausbau des Gehweges an der Ostlichen Seite der Strafl3e Du-
venacker und die Herstellung des Spiel- und Bolzplatzes auf der nérdlichen Grinflache.
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