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1 Anlass der Planung

Durch den Bebauungsplan Stellingen 62 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden, um ein Quartier mit vielfaltigen Wohnnutzungen sowie erganzenden Bu-
ronutzungen, Einzelhandel und Gemeinbedarfseinrichtungen (Stadtteilhaus, Sportverein) so
zu entwickeln, dass ein neues, identitatsstiftendes Stadtteilzentrum entsteht. Durch die ge-
planten 6ffentlichen Griinflachen und Platze werden qualitéatvolle Freiraume geschaffen.

Hintergrund fur dieses Vorhaben ist die Entscheidung der Universitat Hamburg, den Fachbe-
reich Informatik von der Vogt-Kdélln-Stralle zum Geomatikum an der BundesstralRe in den
Stadtteil Rotherbaum zu verlagern. Da auf dem Gelande an der Vogt-Koélin-Stral3e aufgrund
des Fluglarms kein Wohnungsbau zuléssig ist, sollen die Sportflachen vom Sportplatzring an
die Vogt-Kolln-StralRe verlagert werden. Dadurch steht die Flache am Sportplatzring fur die
geplanten Nutzungen zur Verfigung. Der Umzug der Informatik ist derzeit fir das Jahr 2018
geplant. Der nordostliche Teilbereich der Informatik wurde im Frihjahr 2015 leergezogen
und bis Ende Juni 2015 rtickgebaut. Durch den Bebauungsplan Stellingen 61 wurden bereits
die planerischen Voraussetzungen fiir die Verlagerung der Sportplatze geschaffen.

Das zwischen Sportplatzring, Dérpkamp, Stellinger Steindamm und Basselweg gelegene
Plangebiet stellt eine der letzten groRen zusammenhangenden stadtischen Liegenschaftsfla-
chen in Eimsbittel dar.

Laut Wohnungsbauprogramm des Bezirks Eimsbttel befindet sich Stellingen innerhalb der
Urbanisierungszone im Sinne des Raumlichen Leitbilds Hamburgs, in der eine nachhaltige
bauliche Verdichtung vorgesehen ist. Die Bevolkerungsprognose fir Hamburg kommt zu
dem Ergebnis, dass fiir den Zeitraum 2010 bis 2030 ein Zuwachs um 70.000 Menschen® fiir
das Stadtgebiet Hamburgs zu erwarten ist. Im Sinne einer vorausschauenden Planung ist
durch die Schaffung von neuem Wohnraum dafiir Sorge zu tragen, dass auch zukiinftig noch
die Wohnungsnachfrage befriedigt werden kann. Durch die Schaffung von bedarfsgerechten
und bezahlbaren Wohnungen soll insbesondere auch der Fortzug von Familien in das Um-
land verhindert werden. Die Entwicklung des Plangebiets zu einem lebendigen Quartier mit
vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten kann hierzu einen Beitrag leisten.

2 Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt ge&ndert am 20. Oktober 2015 (BGBI. | S.
1722, 1731).

Im Frihjahr 2013 startete das Bezirksamt Eimsbittel eine umfangreiche Birgerbeteiligung
zu den Planungen fir die Bebauungsplane Stellingen 61 und Stellingen 62 unter dem Titel
Jdeen fur Stellingen“. In mehreren Informationsveranstaltungen, Stadtteilrundgéngen und
Workshops wurden Burger Gber die Planungen informiert und hinsichtlich ihrer Wiinsche und
Anregungen zur Entwicklung der Flache befragt.

Fur das Plangebiet wurde im Méarz 2014 ein stadtebaulich-freiraumplanerischer Realisie-
rungswettbewerb ausgelobt. Die Ergebnisse des Bulrgerbeteiligungsprozesses sind dabei in
die Planungsvorgaben aufgenommen und bei der Juryentscheidung bericksichtigt worden.
In der Preisgerichtssitzung im Juni 2014 wurde einl. Preis gekirt. Das Preisgericht formulier-
te Uberarbeitungsempfehlungen und empfahl dem Auslober, den 1. Preistrager fir die weite-
re Bearbeitung auszuwahlen. Auf Grundlage der Uberarbeitungsempfehlungen wurde der
stadtebauliche Wettbewerbsbeitrag konkretisiert und zu einem Funktionsplan ausgearbeitet,
der als Grundlage fur den Bebauungsplanentwurf diente.

In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan bauordnungs-
rechtliche und naturschutzrechtliche Regelungen.

! Statistikamt Nord, statistischer Bericht vom 15. April 2010



Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss E 3/16 vom 23.08.2016 (Amtl.
Anz. S. 1442) eingeleitet. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrich-
tung und Erdrterung hat nach der Bekanntmachung vom 29.05.2015 (Amtl. Anz. S. 949 f.)
am 09.06.2015 stattgefunden. Die offentliche Auslegung des Plans findet nach der Be-
kanntmachung vom 23.08.2016 (Amtl. Anz. S. 1442ff) in der Zeit vom 31.08.2016 bis ein-
schlieRlich 30.09.2016 statt.

3 Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Raumordnung und Landesplanung

3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt am stdlichen Sportplatzring
gemischte Bauflachen, deren Charakter als Dienstleistungszentren fir die Wohnbevélkerung
und fir die Wirtschaft durch besondere Festsetzungen gesichert werden soll, dar. Fir die Ub-
rigen Flachen des Plangebiets stellt der Flachennutzungsplan Wohnbauflachen dar. Der sid-
liche Sportplatzring ist als Hauptverkehrsstral3e dargestellt. Dies entspricht den Planungsab-
sichten des Bebauungsplans.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutz

Das Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) stellt fir den Bereich des Plangebiets die Milieus ,Etagenwohnen und
LVverdichteter Stadtraum*, den sidlichen Sportplatzring als ,Sonstige Hauptverkehrsstral3e®
sowie die milieutibergreifende Funktion ,Verbesserung des Naturhaushalts* dar.

Die Karte Arten- und Biotopschutz stellt fir das Plangebiet den Biotopentwicklungsraum 12
LStadtisch gepragte Bereiche mit mittlerem bis geringem Griinanteil“ dar. Begleitend zur Kie-
ler StralRe ist der Biotopentwicklungsraum 13a ,Geschlossene und sonstige Bebauung mit
sehr geringem Griunanteil“ dargestellt.

3.2 Rechtlich beachtliche Rahmenbedingungen

3.21 Bestehende Bebauungsplane

Fur die Sport- und Schulflachen gilt der Bebauungsplan Stellingen 18 vom 10. Juni 1975.
Dieser setzt fir den Bereich der Sportplatze Grinflachen mit der Zweckbestimmung Sport-
platze (Freie und Hansestadt Hamburg) fest. Im Bereich der Sportplatze ist zudem eine siud-
ostlich gelegene Teilflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz (Freie und Hansestadt
Hamburg) festgesetzt. Die StraRen Sportplatzring und Basselweg sind als Stral3enverkehrs-
flachen festgesetzt. Die Schulflache inklusive Bolzplatz und der Flache fur das Haus fir Ju-
gend Kultur und Stadtteil Stellingen sind als Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung Schule und Jugendheim (Freie und Hansestadt Hamburg) festgesetzt. Der
nordwestlich gelegene Spielplatz ist als Griunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz
(Freie und Hansestadt Hamburg) festgesetzt.

Der Bebauungsplan Stellingen 34 vom 7. Oktober 1968 setzt flr den Bereich des Vereins-
heims des TSV Stellingen von 1888 e.V. ein allgemeines Wohngebiet mit einer eingeschos-
sigen, geschlossenen Bauweise und einer baukdrperahnlichen Baugrenze fest. Daneben
sind nicht Uberbaubare Flachen ausgewiesen. Fiur das nordlich gelegene Flurstiick und die
westlich angrenzende StichstraRe gilt die Festsetzung Gemeinschaftsstellplatze. Auf dem
Flurstiick 4754 ist im Bereich des Bestandsgebdudes am Dérpkamp ein allgemeines Wohn-
gebiet mit einer baukdrperbezogenen Baugrenze, einer geschlossenen Bauweise und einer
Uberbauung mit maximal 3 Vollgeschossen festgesetzt. Der (ibrige Teil des Flurstiicks ist als
nicht Uberbaubare Flache ausgewiesen. Die Stralle Dérpkamp ist in ihrem Bestand als 6f-
fentliche Stral3e festgesetzt.



3.2.2 Altlastenverdachtige Flachen

Fur den Bereich des Bebauungsplans Stellingen 62 sind im hamburgischen Fach-
informationssystem Bodenschutz/ Altlasten (Altlastenhinweiskataster) keine Altlasten, altlast-
verdéachtigen Flachen und/ oder Grundwasserschaden verzeichnet.

Es liegen somit keine Hinweise auf Schadstoffverunreinigungen des Bodens vor, die den ge-
planten Nutzungen entgegenstehen.

3.2.3 Kampfmittelverdacht

Fur die Schulflache, den Bolzplatz und den Spielplatz am Stellinger Steindamm liegt eine
Kampfmitteluntersuchung vom August 2016 vor. Demnach befindet sich ein Verdachtspunkt
eines Bombenblindgéngers aus dem Il. Weltkrieg mittig auf dem Flurstiick 4259. AulRerdem
gibt es drei weitere allgemeine Bombenblindgangerverdachtsflachen, eine im Norden des
Flurstiicks 4259 und zwei in der Nahe des Hauses fur Jugend Kultur und Stadtteil Stellingen.
Um diese Punkte herum gilt jeweils ein allgemeiner Bombenblindgangerverdacht.

Nach heutigem Kenntnisstand kann auf den tbrigen Flachen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans das Vorhandensein von Bombenblindgdngern aus dem 2. Weltkrieg nicht ausge-
schlossen werden. BaumafRnahmen sind im Einzelnen bei dem Kampfmittelrdumdienst abzu-
fragen. Vor Baubeginn sind Untersuchungen durch den Kampfmittelraumdienst notwendig.

3.24 Bauschutzbereich

Das gesamte Plangebiet liegt gemald 8 12 Absatz 1, Nr. 1b Luftverkehrsgesetz (LuftVG) in
der Fassung vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 698), zuletzt gedndert am 28. Juni 2016 (BGBI. |
S. 1548), im Bau- und Anlagenschutzbereich des Verkehrsflughafens Hamburg-Airport.

Hiernach ist die Zustimmung der Luftfahrtbehdrden zu Bauvorhaben erforderlich, wenn die
Bauwerke die Verbindungslinie, die von 12,2 m Hohe bis 112,2 m Hohe (H6hen bezogen auf
den Flughafenbezugspunkt) ansteigt, durchdringen. Dieses gilt auch flir einzusetzendes
Baugerat (Mobil- bzw. Baukrane).

3.25 Fluglarmschutzbereich

Das Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm (FluLa&rmG) vom 31. Oktober 2007 (BGBI. | S.
2551) wurde durch die Fluglarmschutzverordnung Hamburg (FluLa&rmHmbV) vom 21. Febru-
ar 2012 (HmbGVBI. S. 77), geandert am 29. September 2015 (HmbGVBI. S. 250, 215) in
Landesrecht umgesetzt. GemaR den fir den Flughafen Hamburg-Airport festgesetzten Flug-
larmschutzzonen liegt das Plangebiet auRerhalb der festgesetzten Fluglarmschutzzonen.

3.2.6 Siedlungsbeschrankungsbereich

Der Senat hat im Senatsbeschluss zur Siedlungsplanung im fluglarmbelasteten Bereich des
Flughafens Hamburg zwei Fluglarmschutzbereiche festgelegt, fir die der ,Orientierungsrah-
men flr planerische Anforderungen an Wohnbauflachen im Flughafenbereich” gilt. Aus die-
sem konnen Nutzungsbeschrankungen hinsichtlich der Siedlungsplanung abgeleitet werden.

Der Teil des Plangebiets nordlich des nordlichen Sportplatzrings befindet sich nach dem Se-
natsbeschluss vom 23.09.1996 (Senatsdrucksache Nr. 96/1261) im Bereich 2. Dabei handelt
es sich um einen fluglarmbelasteten Bereich, fir den hinsichtlich der Beurteilung von larm-
empfindlichen Nutzungen Einschrankungen gelten. Planungsrechtlich abgesicherte Wohn-
gebiete kbnnen im Bestand gesichert werden. Wenn es baurechtlich zulassig ist, ist auch ei-
ne mafdvolle Arrondierung unter Bertcksichtigung des pragenden Bestands maglich.

3.2.7 Gesetzlich geschiitzte Biotope

Auf den Sportanlagen haben sich auf den siidexponierten Tribiinen der Nordkurve verschie-
dene Trockenrasenarten sowie die nach Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) vom
16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), zuletzt gedndert am 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95,
99), besonders geschiitzte Rentierflechte entwickelt.



Eine im Rahmen der Biotopkartierung abgegrenzte Teilflache mit dominanten Vorkommen
dieser Arten wurde als ,Sonstiger Trocken- oder Halbtrockenrasen* eingestuft und unterliegt
damit dem gesetzlichen Schutz des § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert am 18. Juli 2016 (BGBI. | S. 1666) i. V. m. § 14 Abs.
1 und 2 des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfihrung des Bundeshaturschutzgesetzes
(HmbBNatSchAG) vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt gedndert am 13. Mai
2014 (HmbGVBI. S. 167).

3.2.8 Baumschutz

Fir die im Plangebiet vorhandenen Baume und Hecken gelten die Bestimmungen der Baum-
schutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten Hamburgischen Lan-
desrechts | 791-i), zuletzt geandert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359, 369).

3.29 Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt in der Zone 1l des geplanten Wasserschutzgebiets Stellingen-Sid, des-
sen Bearbeitung momentan zuriickgestellt ist. Fir den Fall einer nachtraglichen Vornahme
ist nicht auszuschlieRen, dass Kosten zur Erfullung der dann geltenden Schutzanforderun-
gen entstehen, die bei sofortiger Berlicksichtigung nicht anfallen.

Sonstige Schutzgebietsausweisungen nach 8§ 23 — 28 BNatSchG in Verbindung mit § 10
HmbBNatSchAG (Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet, Naturdenkmal, Nationalpark,
Naturpark, Biospharenreservat) sind nicht vorhanden. FFH-Schutzgebiete und EU-Vogel-
schutzgebiete sind nicht betroffen.

3.2.10 Denkmalschutz

Bei dem vor dem Vereinsheim befindlichen Gedenkstein fur die gefallenen Mitglieder des
TSV Stellingen von 1888 e.V. handelt es sich um ein Denkmal.

3.3 Planerisch beachtliche Rahmenbedingungen

3.31 Stadtebaulicher Wettbewerb

Fur das Plangebiet wurde im Juli 2014 ein stadtebaulich-freiraumplanerischer Wettbewerb
durchgefuhrt. Der mit dem 1. Preis ausgezeichnete Entwurf bildet die Grundlage fir den Be-
bauungsplan.

3.3.2 Bezirksentwicklungsplanung

In der Bezirksentwicklungsplanung von 2014 - 2018 wird die ,Entwicklung Stellingen” als ein
wesentlicher Baustein fur die Stadtteilentwicklung herausgestellt. Die Sport- und Schulflache
ist dabei als zentral gelegene Potentialflache fur eine zusammenhangende, stadtische Woh-
nungsbauentwicklung mit ergdnzenden kulturellen und sozialen Nutzungen vorgesehen. Ein
wichtiges Element der Entwicklung soll das von den Birgern gewlinschte Stadtteilhaus Stel-
lingen sein, das Raumlichkeiten fir Stadtteilaktivitaten bereithalten soll und wirtschaftliche
Synergieeffekte durch die Zusammenlegung von bislang Uber den Stadtteil verteilter sozialer
Dienstleistungen und einer moglichen Mehrfachnutzung der geplanten Gemeinschaftsraume
erzielen kénnte.

3.3.3 Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept fur den Bezirk Eimsbiuttel

Das Plangebiet liegt im zentralen Versorgungsbereich Stellingens, der als Stadtteilzentrum (C-
Zentrum) eingestuft wird. Das Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept empfiehlt, das
Stadtteilzentrum (C-Zentrum) fortzufihren und das Einzelhandelsangebot zur Verdichtung des
Bestands quantitativ auszubauen. Die Entwicklung von Wohnungsbau im Plangebiet mit ent-
sprechendem Nachfragepotenzial ist ebenfalls ein begrindeter Anlass, das Stadtteilzentrum
(weiterhin) als C-Zentrum einzustufen.



3.34 Hamburger Leitlinien fur den Einzelhandel

Im Januar 2014 wurden von der Senatskommission fir Stadtentwicklung und Wohnungsbau
Leitlinien far den Einzelhandel beschlossen. Ausgehend vom Hamburger Zentrenkonzept, das
auf die moglichst flachendeckende, verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung bei einer
Konzentration der Versorgungseinrichtungen abzielt, beinhalten die Leitlinien eine abschlie-
Rende und verbindliche Konzeption, in der die Kriterien fir eine vertragliche Ansiedlung von
Einzelhandel benannt werden.

3.3.5 Verkehrstechnische Untersuchung

Fur das Plangebiet wurde im September 2015 eine verkehrstechnische Untersuchung er-
stellt. Im Rahmen der Untersuchungen wurde die Leistungsfahigkeit der umgebenden Ver-
kehrsflachen im Hinblick auf die zuklnftige Nutzung gepriift. Die Ergebnisse sind in Ziffer 5.3
der Begrindung dargestellit.

3.3.6 Larmtechnische Untersuchung

Fur das Plangebiet wurde im Oktober 2015 eine larmtechnische Untersuchung erstellt. Im
Rahmen der Untersuchungen wurden der Verkehrs- und der Gewerbelarm, die auf die Um-
gebung bzw. das Plangebiet einwirken kénnen, ermittelt und gutachterlich gepruft. Diese
wurde im Januar 2016 erganzt. Die Ergebnisse sind in Ziffer 5.6 der Begriindung dargestellt.

3.3.7 Luftschadstoffuntersuchung

Fur das Plangebiet wurde im Januar 2016 eine Untersuchung zur Luftschadstoffbelastung
durch den StraRenverkehr erstellt. Im Rahmen der Untersuchungen wurden die Luftschad-
stoffe, die auf die Umgebung bzw. das Plangebiet einwirken kénnen, ermittelt und gutachter-
lich geprift. Die Ergebnisse sind in Ziffer 4.2.1 der Begriindung dargestellt.

3.3.8 Landschaftsplanerischer Fachbeitrag

Fur das Plangebiet wurden in den Jahren 2013 bis 2014 eine Biotopkartierung sowie eine
faunistische Bestandserfassung durchgefiihrt.

Fur die Beurteilung des Baumbestands wurden das vom Bezirksamt Eimsbuttel fortlaufend
gefuhrte StralBenbaumkataster sowie ein im Auftrag vom Schulbau Hamburg in 2013 erstell-
tes Baumkataster flr das Schulgeldande herangezogen. Die bestehenden Datengrundlagen
wurden durch in den Jahren 2014 und 2015 vorgenommene Begehungen uberprift und
durch ein im April 2014 durchgefiihrtes Aufmald besonders erhaltenswerter Einzelbdume er-
ganzt.

Der landschaftsplanerische Fachbeitrag fuhrt die Aussagen der vorhandenen Datengrundla-
gen zum Baumbestand und die Ergebnisse der speziell fir den Bebauungsplan durchgefiihr-
ten Bestandserfassungen zusammen. Er stellt den Bestand an Pflanzen und Tieren dar, be-
wertet ihn und trifft auf dieser Grundlage Aussagen Uber die voraussichtlichen Auswirkungen
der Planungen auf die Schutzguter.

Die Ergebnisse sind in den Ziffern 4.2.5 und 4.4 der Begriindung dargestellt.

3.3.9 Baumgutachterliche Stellungnahme

Fur das Plangebiet wurde im Juli 2015 eine Untersuchung des Wurzelraums der Straf3en-
baume um den Sportplatzring erstellt. Im Rahmen der Untersuchungen wurden die Wurzel-
raume der Stralenb&ume untersucht und gutachterlich gepruft. Die Ergebnisse sind in Ziffer
5.9 der Begriindung dargestellit.

3.3.10 ErschlieBungskonzept

Fur das Plangebiet wurde im Marz 2016 eine Erschlielungsplanung zur Anordnung und Di-
mensionierung der Erschlieungsanlagen (Leistungsphase 1-2) erstellt. Die Ergebnisse sind
in Ziffer 5.3 der Begrundung dargestellt.



3.3.11 Oberflachenentwasserungskonzept

Fur das Plangebiet wurde im Januar 2016 ein Entwasserungskonzept erstellt. Die Ergebnis-
se sind in Ziffer 5.7.1 der Begriindung dargestellt.

3.3.12 Baugrundgutachten

Fur das Plangebiet wurde im Marz 2016 ein Baugrundgutachten erstellt. Die Ergebnisse sind
in den Ziffern 4.2.3 und 4.2.4 der Begrindung dargestellt.

3.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 7,4 ha und befindet sich im Stadtteil Stellingen
in unmittelbarer N&he zum historischen Rathaus Stellingen. Es umfasst die Flachen der
Sportplatze (Kampfbahn Stellingen) am sudlichen Sportplatzring, die FlAchen des derzeitigen
Oberstufenzentrums der Stadtteilschule Stellingen und die Flache des Hauses fir Jugend
Kultur und Stadtteil am nordlichen Sportplatzring sowie die Flachen des Spiel- und Bolzplat-
zes am Stellinger Steindamm. Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 4757, 1130, 2194,
4754, 3096, 3097, 3098, 4259, 3099, 3311, 3310 und Teile der angrenzenden Stral3en der
Gemarkung Stellingen im Bezirk Eimsbuttel.

Im Jahre 1927 wurde das heutige Sportplatzgelande als ,Kampfbahn Stellingen* mit zwei
Sportplatzen aus wassergebundener Decke und einem dritten Rasenplatz mit umlaufender
Kampfbahn angelegt (Flurstiick 3311). Die Platze werden zu Trainingszwecken und Liga-
heimspielen vom TSV Stellingen von 1888 e.V. und SV West-Eimsbuttel von 1923 e.V. ge-
nutzt. An der Westseite steht ein sanierungsbedirftiges, eingeschossiges Funktionsgebaude
mit Umkleiden. Im Nordosten befindet sich eine Gasdruckregelanlage, die fir die Versorgung
des umliegenden Quartiers von Bedeutung ist. Zwischen den beiden Trainingsplatzen liegen
zwei Forderbrunnen, die evtl. nicht mehr benétigt und zuriickgebaut werden kénnen.

Mit dem Bau der Sportplatze in den 1920er Jahren ist eine Lindenallee rund um das Sport-
platzgel&dnde angelegt worden, die im Westen, Norden und Osten der Sportplatze bis heute
fast vollstandig erhalten ist. An der Siidseite mussten die Baume flr den Ausbau des Sport-
platzrings in den 1970er Jahren weichen. Um die Sportplatze verlauft ebenfalls eine 2 — 3 m
hohe historische Buchenhecke, die nur an den Zufahrten und im Verlauf des sudlichen
Sportplatzrings unterbrochen ist.

Westlich der Sportplatzflachen liegt am stidlichen Sportplatzring auf dem Flurstiick 1130 das
zweigeschossige Vereinshaus des TSV Stellingen von 1888 e.V. mit Vereinsheim und
Sporthalle. Ostlich des Vereinshauses befindet sich im Gehwegbereich ein Gedenkstein fir
die in beiden Weltkriegen gefallenen Mitglieder des TSV Stellingen von 1888 e.V. Noérdlich
an das Vereinshaus anschlieRend befindet sich ein Besucherparkplatz (Flurstick 2194).
Westlich davon befindet sich auf dem Flurstiick 4754 am Dorpkamp ein dreigeschossiges
Mehrfamilienhaus. Im Sidosten der Sportflachen, auf dem Flurstiick 3310, befindet sich ein
offentlicher Kinderspielplatz, der vom Basselweg zugénglich ist. Der Spielplatz ist nicht aus-
gebaut und enthalt keine Spielgerate.

Auf dem Gelande des Oberstufenzentrums der Stadtteilschule Stellingen (Flurstiick 4259)
befinden sich mehrere ein- bis zweigeschossige Schulgebaude und von der Schule genutzte
Freibereiche. Neben vielen versiegelten Bereichen gibt es jedoch auch Teilflachen mit erhal-
tenswertem Grol3baumbestand. Zum Schulbetrieb gehort westlich angrenzend auf dem Flur-
stuck 3097 ein solitarer Pavillon mit Klassenrdumen.

Im Sudwesten der Stadtteilschule befindet sich auf dem Flurstiick 3099 das Haus fir Jugend
Kultur und Stadtteil Stellingen in einem zweigeschossigen Gebaude.

Nordlich des Bolzplatzes auf dem Flurstiick 3096 liegt zwischen Schulgelande und Stellinger
Steindamm auf dem Flurstiick 3098 ein 6ffentlicher Spielplatz, der vom Stellinger Steindamm
und vom nérdlichen Sportplatzring tber einen Fu3weg erreicht werden kann.

Das Gelande ist Uber die Stral3en Sportplatzring, Dérpkamp, Basselweg und Stellinger Stein-
damm erschlossen. Der westliche und nérdliche Sportplatzring sowie der Ddrpkamp sind
derzeit als Einbahnstraf3en (Einrichtungsverkehr) eingerichtet. Der sidliche Sportplatzring ist



eine vierspurige Hauptverkehrsstral3e, die in unmittelbarer Nahe des Plangebiets die Bun-
desstral3e B5/ Kieler Stral3e kreuzt.

Die Topographie des Gelandes stellt sich ohne spirbare Hohenunterschiede dar. Tatsach-
lich fallt das gesamte Gelande auf einer Lange von ca. 300 m von Westen nach Osten von
ca. 23 m auf 20 m tber Normalh6hennull (NHN) ab. Um die Kampfbahn herum ist eine er-
hdhte Rasentribline mit drei Stufen angelegt.

Im Bereich der vorhandenen offentlichen Wegeflachen und der an das Verteilnetz ange-
schlossenen Grundstiicke befinden sich diverse Mittel- und Niederspannungsleitungen des
Verteilnetzbetreibers, der Stromnetz Hamburg GmbH, zur 6rtlichen Versorgung.

Das Plangebiet liegt direkt an der HauptverkehrsstraRe Sportplatzring/ Koppelstraf3e und ist
Uber die B5 (Kieler StrafRe) und die Autobahnauffahrt Stellingen etwa 500 m in nordwestli-
cher Richtung an die Bundesautobahn 7 angeschlossen. Am Knotenpunkt Sportplatzring und
Kieler Strafl3e halten an der Station ,Volksparkstraf3e* die Metrobuslinien 4, 22 und 39 sowie
die Buslinien 183, 283 und 603. Eine ebenfalls nahe gelegene Busstation ist ,Rathaus Stel-
lingen®, unmittelbar stidwestlich des Plangebiets gelegen. In rund 700 m Entfernung in 6stli-
cher Richtung befindet sich die U-Bahn-Haltestelle ,Hagenbecks Tierpark® der Linie U2. In
rund 800 m Entfernung in westliche Richtung die S-Bahn-Haltestelle ,Stellingen*.

Das Umfeld ist insgesamt durchgrtint und bietet in fu3laufiger Entfernung grol3e Kleingarten-
anlagen, Parkanlagen und — eingeschrankt zuganglich — Hagenbecks Tierpark zur Naherho-
lung, sie sind Bestandteil der Eimsbutteler Landschaftsachse.

4 Umweltbericht

4.1 Vorbemerkungen

411 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Durch den Bebauungsplan Stellingen 62 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden, um ein Quartier mit vielfaltigen Wohnnutzungen sowie erganzenden Bu-
ronutzungen, Einzelhandel und Gemeinbedarfseinrichtungen (Stadtteilhaus, Sportverein) so
Zu entwickeln, dass ein neues, identitatsstiftendes Stadtteilzentrum entsteht. Durch die ge-
planten 6ffentlichen Griinflachen und Platze werden qualitatvolle Freiraume geschaffen.

Das Plangebiet umfasst die Flachen der Sportplatze (Kampfbahn Stellingen) am stdlichen
Sportplatzring und die angrenzende Blockrandbebauung zwischen Dérpkamp und sidlichem
Sportplatzring, die Flachen des derzeitigen Oberstufenzentrums der Stadtteilschule Stellin-
gen und die Flache des Hauses fur Jugend Kultur und Stadtteil am nordlichen Sportplatzring
sowie die Flachen des Spiel- und Bolzplatzes am Stellinger Steindamm. Zur Befriedigung der
Wohnungsnachfrage soll das rund 7,4 ha grof3e Plangebiet, das innerhalb der Urbanisie-
rungszone im Sinne des raumlichen Leitbilds Hamburgs liegt, nachverdichtet werden. Durch
die Verlagerung der bestehenden Nutzungen werden die Flachen ab 2018 fiir eine stadte-
bauliche Entwicklung frei.

Der Planentwurf spiegelt das Wettbewerbsergebnis des 2014 durchgefuhrten stadtebaulich-
freiraumplanerischen Wettbewerbs wider.

4.1.2 Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben uber den Standort
sowie Art und Umfang der geplanten Vorhaben

Das Plangebiet soll Giberwiegend als allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,4-0,5 und
einer kleinteiligen Bebauungsstruktur mit llI-V-geschossigen Gebauden festgesetzt werden.
Die genaue Verortung der Baukorper mit baukorperahnlichen Baugrenzen ermdglicht den
Erhalt der Baumallee am Sportplatzring und Basselweg sowie erhaltenswerter Baume im
Norden des Plangebiets. Zur Unterstitzung des Baumerhalts werden Grundwasserabsen-
kungen ausgeschlossen.

Entlang des sudlichen Sportplatzrings sollen die Wohnnutzungen im Quatrtier durch Einzel-
handels- und Dienstleistungsbetriebe und kulturelle sowie soziale Nutzungen, insbesondere
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in den unteren Geschossen, erganzt werden. In diesem Bereich ist deshalb eine Ausweisung
als Mischgebiet mit einer GRZ von 1,0 und einem zusammenhé&ngenden Gebaudekomplex
mit 1V-VIlI-geschossigen Gebaudeteilen und Innenhéfen auf dem Dach des Erdgeschosses
vorgesehen.

Um vor allem die geplante Wohnnutzung vor Larmimmissionen des Stral3enverkehrs zu
schitzen, werden verschiedene Larmschutzfestsetzungen getroffen.

Zwei geplante offentliche Parkanlagen am ndérdlichen Sportplatzring und eine private Grin-
flache mit 6ffentlichem Gehrecht werden festgesetzt und bilden einen zusammenhéngenden
Grinzug mit einer 6ffentlichen Durchwegung von Ost nach West durch das Quartier.

Die ErschlieBung erfolgt zum einen Uber die angrenzenden Bestandsstralen, zum anderen
Uber eine neu herzustellende 6ffentliche Verkehrsstral3e (Planstral3e 1), die in ost-westlicher
Richtung parallel zum stdlichen Sportplatzring verlauft sowie eine Verlangerung des westli-
chen Sportplatzrings (PlanstraRe 2). AuRerdem werden zwei Platzflachen entlang der Plan-
stral3e 1 festgesetzt, die als Treffpunkte und fur Veranstaltungen dienen sollen. Die privaten
Stellplatze fur die Wohn- und Gewerbenutzungen sowie 6ffentliche Kundenparkplatze fur die
Einzelhandelsnutzung werden in Tiefgaragen angeordnet, so dass ein verkehrsberuhigtes
Quartier entsteht und eine Begriinung der unbebauten Flachen stattfinden kann. Fir die Un-
terbauung des Gelandes wird eine Uberschreitung der Grundflachenzahl in den allgemeinen
Wohngebieten als zulassig festgesetzt. Die Begriinung der Tiefgaragen mit gartnerisch anzu-
legenden Flachen und Baumpflanzungen wird durch einen festgesetzten Mindestsubstrat-
aufbau ermdglicht.

Es wird auBerdem festgesetzt, dass Flachdacher und flach geneigte Dacher zu begriinen und
zusatzlich mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrat zu versehen sind.

Fur das Trockenrasenbiotop, das sich im Plangebiet befindet, wird auRerhalb des Plange-
biets Ersatz geschaffen.

4.1.3 Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Das Gebiet des Bebauungsplans hat eine Gesamtgré3e von 7,35 ha. In der folgenden Ta-
belle sind die FlachengroRen der verschiedenen Nutzungsbereiche bzw. der Grad der Ver-
siegelung fir Bestand und Planung aufgeschlusselt:

Nutzung Bestand in m? Planung in m?
Park und Spielplatze 4.129 7.318
Sportplatze 36.075 -
Allgemeines Wohngebiet 1.517 37.034
Gemeinbedarfsflache 20.882 -
Mischgebiet - 11.065
Stral3e und Platzflache 9.823 18.107
private Stellplatzflache 1.098 -
Gesamt 73.524 73.524
41.4 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-

ten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bebauungsplan von Bedeutung
sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstel-
lung berucksichtigt wurden

In einschldgigen Fachgesetzen des Bundes sowie Fachgesetzen und Fachpldnen des Lan-
des Hamburg sind Ziele des Umweltschutzes festgelegt, die bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplans von Bedeutung sind. Im Folgenden werden — bezogen auf die einzelnen Schutz-
guter — die Umweltschutzziele und die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der
Aufstellung berticksichtigt werden, aufgelistet:




Schutzgut Luft

Gemal 8§ 1 Abs. 3 BNatSchG sind Luft und Klima durch MaRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu schitzen; dies gilt insbesondere auch fur Flachen mit glnstiger
lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Kaltluftentstehungsgebiete.

In der Verordnung Uber Luftqualitdtsstandards und Emissionshéchstmengen (39. BImSchV) vom
2. August 2010 (BGBI. | S. 1065), geandert am 10. Oktober 2016 (BGBI. | S. 2244) werden zum
Schutz der menschlichen Gesundheit Immissionsgrenzwerte fur Stickstoffdioxid und Partikel
PMy, festgelegt, die einzuhalten sind.

Laut 8 1 Abs. 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1275), zuletzt gedndert am 30 November 2016 (BGBI. | S. 2749) sind Tiere, Pflan-
zen, Boden, Wasser und die Atmosphére vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und
dem Entstehen von schadlicher Umwelteinwirkung (z.B. Luftverunreinigungen) ist vorzubeugen.

Den Zielen wird im Bebauungsplan mit Begrinungsmafinahmen in Form von Pflanz- und Er-
haltungsgeboten und Dachbegriinungen entsprochen, die zur Férderung der Luftqualitat und
der Staubbindung beitragen. AuRerdem werden im Rahmen der Flachengestaltung Grinfla-
chen vorgesehen, die lufthygienisch positive Wirkung entfalten kénnen. Da es sich bei der Ge-
bietsentwicklung um eine Maflnahme der Innenentwicklung handelt, kann auf eine Inan-
spruchnahme von landschatftlichen, lufthygienisch bedeutsameren Flachen verzichtet werden.

Schutzgut Klima

GemalR 8§ 1 Abs. 3 BNatSchG sind Luft und Klima durch Ma3nahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu schitzen; dies gilt insbesondere auch fiur Flachen mit glinstiger
lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Kaltluftentstehungsgebiete.

In 8§ 1 Abs. 5 BauGB ist festgelegt, dass Bauleitplane auch in Verantwortung fur den allgemeinen
Klimaschutz dazu beitragen sollen, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln.

Im Teilplan Naturhaushalt Klima/ Luft zum Landschaftsprogramm der Freien und Hansestadt
Hamburg sind die Sportplatze als Bereich mit méaRiger Belastung und eingeschrankter bio-
klimatischer und lufthygienischer Entlastungsfunktion gekennzeichnet, da der sidliche
Sportplatzring als bioklimatischer und lufthygienischer Belastungsraum auf die offenen Fla-
chen negativ einwirkt. Um einer Verschlechterung des Klimas entgegenzuwirken sollen Aus-
tauschbarrieren vermieden und eine Vernetzung von Grunflachen angestrebt werden.

Den Zielen wird im Bebauungsplan mit Begrinungsmafnahmen, wie Gehdlzpflanzungen,
Dachbegriinung und Baumerhalt, die das Kleinklima fordern, entsprochen. Durch die Fest-
setzung zusammenhéangender Griunflachen kdnnen Austauschbarrieren vermieden werden.
AuBBerdem werden Festsetzungen zum Schutz von Boden, Grundwasser und Bestandsbau-
men getroffen, die die natirlichen Kreislaufe des Naturhaushalts unterstiitzen. Da es sich bei
der Gebietsentwicklung um eine MafRnahme der Innenentwicklung handelt, kann auf eine In-
anspruchnahme von landschaftlichen, klimatisch bedeutsameren Flachen verzichtet werden.

Schutzgut Wasser

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert am
26. Juli 2016 (BGBI. | S. 1839, 1842) sieht in § 1 vor, durch eine nachhaltige Gewasserbewirt-
schaftung die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensgrundlage fur Tiere
und Pflanzen zu schiitzen. 8 5 Abs. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes beinhaltet u.a. die Vor-
sorgepflicht, eine VergroRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

Gemal 8§81 Abs. 3 Bundesnaturschutzgesetz ist fur den vorsorgenden Grundwasserschutz
sowie fur einen ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt durch Mafinahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege Sorge zu tragen.

Diesen Zielen wird im Bebauungsplan mit MalRnahmen, die zur Rickhaltung und Versicke-
rung des Niederschlags auf unbebauten Flachen oder Riickhaltung und Verdunstung bzw.
verzogerte Ableitung mittels Dachbegriinung dienen, entsprochen. Zudem werden bauliche
oder technische MalRBnahmen, die zur Absenkung des Grundwassers fuhren, untersagt. Es
wird ein wasser- und luftdurchlassiger Aufbau von privaten Geh- und Fahrwegen festgelegt.



Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewdasser, die beeintrachtigt werden kénnten.

Schutzgut Boden

Nach § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen.

Gemal § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt gedndert am 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474, 1491) ist der Boden hinsichtlich sei-
ner natdrlichen Funktionen als Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere und Pflanzen, als Be-
standteil des Naturhaushalts insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen, als
Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen insbesondere auch zum
Schutz des Grundwassers langfristig zu schitzen.

§ 1 Abs. 3 Bundesnaturschutzgesetz verlangt, die Béden so zu erhalten, dass sie ihre Funk-
tionen im Naturhaushalt erfillen kénnen.

Diesen Zielen wird im Bebauungsplan entsprochen, indem die Uberplanung einer in Teilen
bereits versiegelten, innerstadtischen Flache dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden
nachkommt. Die Beschrankung der oberirdischen Versiegelung und der Unterbauung durch
eine baufeldbezogene Grundflachenzahl sowie die Ausweisung von mehreren Grinflachen
sorgt fur den Erhalt von natirlichen Béden.

Zudem wird festgesetzt, dass private Geh- und Fahrrechte mit einem wasser- und luftdurch-
lassigen Aufbau herzustellen sind. Bauliche oder technische Malinahmen, die zur Absen-
kung des Grundwassers fuhren, werden untersagt. Begriinungsmal3nahmen wie Gehdlz-
pflanzungen, géartnerisch anzulegende Flachen oder Festsetzungen zum Baumerhalt tragen
zur Férderung der Bodenentwicklung bei.

Mit der Festsetzung von Dachbegriinung kann ein Alternativstandort erschlossen werden, der
teilweise die Funktionen des natirlichen Bodens tibernehmen kann. Durch Dachbegrinungen
kann der Wasserkreislauf unterstitzt, die Luftqualitat verbessert und ein positiver Beitrag zum
Klima geleistet werden. Pflanzen und Tiere finden hier einen neuen Lebensraum.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane u.a. die Auswir-
kungen auf Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt zu berticksichtigen.

Nach 8 1 Abs. 3 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt lebensfa-
hige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre
Biotope und Lebensstéatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt
zu erhalten. Aul3erdem sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Naturhaushalts in ihrer na-
turlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt, in ihren Lebensraumen sowie sonstigen
Lebensbedingungen zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Diesen Zielen wird im Bebauungsplan entsprochen, indem grél3ere zusammenhéngende
Grunflachen ausgewiesen und baukorperéhnliche Baugrenzen festgesetzt werden, die einen
weitgehenden Erhalt von in ihrer Eigenwirkung herausragenden und als Lebensraum fur an-
dere Arten wertvollen Gehdlzstrukturen (Baumreihe/ Allee entlang des Basselwegs und des
Sportplatzrings, herausragende Einzelbdume im noérdlichen Plangebiet) erméglichen. Die
Verbreiterung der Stral3enverkehrsflache am sudlichen Sportplatzring schafft dort die Még-
lichkeit, eine neue Baumreihe zu pflanzen. Weiterhin werden fir vier Einzelbaume Erhal-
tungsgebote festgesetzt. Uber die Festsetzung von Anpflanzgeboten wird eine Durchgrii-
nung des kinftigen Baugebiets und damit auch eine Struktur- und Lebensraumvielfalt si-
chergestellt. Uber die festgesetzten Dachbegriinungen werden Sekundarlebensraume fir
spezifische Pflanzen- und Tierarten entstehen.

Einen besonderen Lebensraum stellt der als geschitztes Biotop gemaR § 30 BNatSchG er-
kannte Trockenrasen auf der Nordtribline der Kampfbahn dar. Da dieser nicht innerhalb des
Plangebiets erhalten bzw. wiederhergestellt werden kann, wird mit dem Flurstiick 613 der
Gemarkung Niendorf eine Ausgleichsflache bereitgestellt, auf der ein Trockenrasenbiotop
neu geschaffen werden kann. Die fir eine Verlagerung des Trockenrasenbiotops erforderli-
che Erteilung einer Befreiung gem. 8 67 BNatSchG wurde von der zustandigen Behdrde in
Aussicht gestellt.

10



Fur Tier- und Pflanzenarten mit besonderem Schutzbedarf benennt der § 44 BNatSchG Zu-
griffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote und konkretisiert deren Anwendbarkeit in Bebau-
ungsplanverfahren. Im Bebauungsplanverfahren wurde die Betroffenheit von besonders zu
bertcksichtigenden Tier- und Pflanzenarten im Sinne des § 44 BNatSchG untersucht. Betrof-
fenheiten wurden insbesondere hinsichtlich der im Plangebiet vorkommenden Vogelarten
festgestellt. Eine Verletzung der in § 44 Abs. 1 BNatSchG aufgefuhrten Zugriffsverbote kann
fur die Vogelarten dadurch vermieden werden, dass die notwendigen Gehdlzrodungen au-
Rerhalb der Brutzeit im Winterhalbjahr durchgefihrt werden. Da entsprechende Féllfristen
bereits im § 39 BNatSchG gesetzlich geregelt sind, bedarf es keiner zusatzlichen Festset-
zung im Bebauungsplan. Fiur die gemaR 8 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschiitzte
Rentierflechte gelten gemal 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG die Zugriffs-, Besitz- oder Vermark-
tungsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht. lhre Lebensraumanspriiche werden jedoch
bei der Ausgestaltung der Trockenrasen-Ersatzflache bericksichtigt.

Schutzgut Landschaft- und Stadtbild

Nach § 1 Abs. 3 Nr. 6 BNatSchG sind Freirdume im besiedelten Bereich einschlief3lich ihrer
Bestandteile wie Baume und Geholzstrukturen zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausrei-
chendem Maf3e vorhanden sind, neu zu schaffen.

Laut 8 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB ist die Erhaltung und Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung
und der Umbau vorhandener Ortsteile in der Bauleitplanung besonders zu beriicksichtigen.

8§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sieht u.a. auch die Berucksichtigung der Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbilds vor.

Im Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt Hamburg wird fiir den Bereich des
Plangebiets das Milieu ,Etagenwohnen“ und ,Verdichteter Stadtraum®, fir den stdlichen
Sportplatzring ,Sonstige Hauptverkehrsstral3e" sowie die milieulbergreifende Funktion ,Ver-
besserung des Naturhaushalts* dargestellt. Der Naturhaushalt kann durch die Schaffung von
zusammenhangenden Freiflachen, eine Durchgrinung der Wohnbebauung, Baumpflanzun-
gen und Dachbegrinung, die im Bebauungsplan festgesetzt sind, verbessert werden.

In der Karte Arten- und Biotopschutz wird flr das Plangebiet der Biotopentwicklungsraum 12
~Stadtisch gepragte Bereiche mit mittlerem bis geringem Grinanteil“ dargestellt. Begleitend
zur Kieler StralRe ist der Biotopentwicklungsraum 13a ,Geschlossene und sonstige Bebau-
ung mit sehr geringem Grunanteil“ dargestellt. Zur Entwicklung der Biotopraume werden die
Anlage von Grunflachen, die Schaffung von Dachbegrinung und die Bepflanzung mit stand-
ortgerechten Baumen festgesetzt, sowie eine Grofiteil der vorhandenen Baume im Plange-
biet erhalten.

Der Bebauungsplan entspricht den libergeordneten Entwicklungszielen. Zur Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbilds werden die pragende Baumallee erhalten, weitere Erhaltungsge-
bote fur wertvolle Bd&ume, Festsetzungen von Begriinungsmal3nahmen, Anpflanzungen von
Baumen und Strauchern sowie die Gestaltung gartnerisch anzulegender Flachen vorgese-
hen.

Um die privaten Freiflachen des Plangebiets nicht GiberméaRig durch Stellplatze und Garagen
Zu beeintrachtigen, zur Sicherung der Wohnruhe im Plangebiet und zur Erméglichung eines
qualitativ ausreichenden Griinanteils auf den Grundstliicken, werden aus stadtebaulichen
Grinden Stellplatze Gberwiegend in Tiefgaragen angeordnet. Die Tiefgaragen miissen unter
Erdgleiche liegen, um die natirliche Topographie zu wahren. Zudem sind sie mit einem min-
destens 50 cm dicken, durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und géartnerisch anzu-
legen.

Mit 6ffentlichen Platz- und Grinflachen als auch Rad- und FuRwegeverbindungen durch das
Quartier wird das Ortsbild erlebbar gemacht.

Durch die Konversion innerstadtischer Flachen wird das Ortsbild weiterentwickelt. Hierdurch
kann auch die Inanspruchnahme von andersartig und landschaftlich gepragten Bereichen
beispielsweise im Auf3enbereich vermieden werden. Eine rucksichtsvolle Integration der
Neubebauung geschieht durch eine am Bestand orientierte Baudichte und durch die Ergan-
zung fehlender Nutzungen. Ausnahmen fiir Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden zum
Schutz des bestehenden Wohnumfelds vor stérenden Nutzungen ausgeschlossen.
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Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Die nach 8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB zu beriicksichtigen Belange der Baukultur, des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege sind in der Bauleitplanung insbesondere zu bertcksichtigen.

Nach § 1 des Denkmalschutzgesetzes vom 5. April 2013 (HmbGVBI. S. 142) ist es Aufgabe
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die Kulturdenkmaéler zu schiitzen und zu er-
halten, sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche Entwicklung, Raumordnung
und Landespflege einbezogen werden.

Diesen Zielen wird im Bebauungsplan mit dem Verbleib des vorhandenen Gedenksteins als
Denkmal im Plangebiet entsprochen.

Schutzgut Mensch

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu berticksichtigen.

Der 8§ 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes legt fest, dass Bereiche mit emissionstrach-
tigen Nutzungen einerseits und solche mit immissionsempfindlichen Nutzungen andererseits
maglichst rAumlich zu trennen sind.

Laut 8§ 50 Satz 2 BImSchG und § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB sind bei Planungen in
Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschliissen
der Européischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden, bei
der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Be-
lang zu bertcksichtigen.

In § 4 Abs. 1 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), zu-
letzt gedndert am 4. April 2016 (BGBI. | S. 569, 584) sind Abfalle in erster Linie zu vermei-
den, insbesondere durch die Verminderung ihrer Menge und Schéadlichkeit und in zweiter Li-
nie stofflich zu verwerten oder zur Gewinnung von Energie zu nutzen (energetische Verwer-
tung).

Dem Ziel der Sicherstellung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnissen im oben genann-
ten Sinne wird im Bebauungsplan mit einer Gliederung des Plangebiets in allgemeines
Wohngebiet und Mischgebiet und insgesamt mit einer vertraglichen Bebauungsdichte ent-
sprochen.

Mehrere MalRnahmen tragen zum Schutz von Larmimmissionen bei: Planerisch-stadtebaulich
wird auf die Larmvorbelastung durch den stdlichen Sportplatzring dahingehend reagiert, in-
dem ein larmabschirmender Gebauderiegel eine larmabgewandte Gebaudeseite und ein ruhi-
ges dahinterliegendes Wohnquartier schafft. Wohn- und Schlafraume kénnen zu den larmab-
gewandten Innenhofen orientiert werden. AufRerdem werden bauliche Maflinahmen zum
Schallschutz an den larmzugewandten Fassaden festgesetzt.

Folgende Malnahmen werden zur Verminderung von Luftimmissionen eingesetzt: Begri-
nungsmafnahmen, wie Dachbegrinungen, Baum- und Gehdlzpflanzungen, Anlegen von
Grunflachen und weitestgehender Baumerhalt fordern die Luftfilterung und Staubbindung und
tragen zur Lufthygiene bei.

In Bezug auf die Ziele der Kreislaufwirtschaft werden erforderlichen Betriebs-/ Aufstellflachen
fur das Uberlassen, Sammeln und Einsammeln von Abféallen durch Hol- und Bringsysteme be-
reitgestellt.

4.1.5 Fachgutachten und umweltrelevante Stellungnahmen

Es wurden folgende Gutachten erstellt, die die Bestandssituation erhoben und bewertet und
mit Sekundardaten und teilw. Simulationen die Auswirkungen der Planung abgeschatzt ha-
ben:

4.15.1 Landschaftsplanerischer Fachbeitrag

Im Oktober 2015 wurde ein landschaftsplanerischer Fachbeitrag erstellt und im Juni 2016
Uberarbeitet. Er basiert auf Kartierungen und Artenerfassungen aus den Jahren 2013 und
2014.
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415.2 Entwésserungskonzept
Es liegt ein Entwasserungskonzept aus dem Januar 2016 vor.

415.3 Gutachten zur Luftschadstoffbelastung

Zur Beurteilung der Luftschadstoffimmissionen durch den StraBenverkehr am sidlichen
Sportplatzring wurde im Januar 2016 ein Luftschadstoffgutachten erstellt.

4,154 Larmtechnische Untersuchung

In Hinblick auf bestehende Vorbelastungen und den zukiinftig vom Plangebiet ausgehenden
Larmemissionen wurde im Oktober 2015 eine larmtechnische Untersuchung erarbeitet. Die-
se wurde im Januar 2016 erganzt.

4155 Verkehrstechnische Untersuchung
Es liegt eine verkehrstechnische Untersuchung aus dem September 2015 vor.

415.6 Baumgutachterliche Stellungnahme

Fur das Plangebiet wurde im Juli 2015 eine Untersuchung des Wurzelraums der StralRen-
baume um den Sportplatzring erstellt. Im Rahmen der Untersuchungen wurden die Wurzel-
raume der Strallenbdume untersucht und gutachterlich gepruft.

4.15.7 Baugrundgutachten
Fur das Plangebiet wurde im Marz 2016 ein Baugrundgutachten erstellt.

4.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen je Schutzgut
einschlieBlich etwaiger Wechselwirkungen

Die Bestandsaufnahme, Entwicklung des Umweltzustands und MalRhahmen zur Vermeidung
oder Verringerung der Auswirkungen der einzelnen Schutzgiter werden einheitlich nach fol-
gendem Gliederungsschema erlautert:

— Bestandsbeschreibung,

— Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung und bei Nichtdurchfihrung der
Planung inklusive Eingriffsbewertung,

— Beschreibung der Mal3nahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich.

Der Untersuchungsraum umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie sein un-
mittelbares Umfeld. Die GroRe des Untersuchungsraums hangt dabei von der potenziellen
Betroffenheit des jeweiligen Schutzguts ab.

4.21 Schutzgut Luft

4211 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet Eimsbiittels mit dichter Bebauung. Die offenen Freifla-
chen insbesondere des heutigen Sportplatzes sind ein Kaltluftentstehungsgebiet mit Zuord-
nung zu einem belasteten Siedlungsraum. Eine unmittelbare Belastung besteht durch die
Abgase des StralRenverkehrs.

Im Teilplan Naturhaushalt Klima/ Luft zum Landschaftsprogramm sind die Sportplatze als
Bereich mit mafiger Belastung und eingeschrankter bioklimatischer und lufthygienischer Ent-
lastungsfunktion gekennzeichnet, da der sitidliche Sportplatzring als bioklimatischer und luft-
hygienischer Belastungsraum auf die offenen Flachen negativ einwirkt.

Alterer bzw. dichter Baumbestand, wie insbesondere der StraRenbaumbestand entlang des
Sportplatzrings und des Basselwegs, aber auch der Geholzbestand der Schul- und Spielplatz-
flachen, erzeugt aufgrund seines grof3en Grunvolumens (Blatterdach) wertvolle Frischluft.
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4212 Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Umsetzung der Planungen werden bisher unversiegelte Grunflachen sowie die
Grand- und Rasenflachen der Sportanlage weitgehend Uberbaut und es wird ca. ein Drittel
des Gehdlzbestands beseitigt. Dadurch wird die derzeitige Wirksamkeit des Plangebiets als
Kaltluft- und Frischluftentstehungsraum erheblich beeintrachtigt. Eine lokale Erwarmung der
Luft insbesondere durch die Flachenversiegelung ist wahrscheinlich. Die lufthygienische
Produktivitdt des Grinvolumens wird gemindert, aber nur teilweise beeintrachtigt.

Mit Neuausrichtung der Nutzungen, insbesondere durch die Bebauung der Sportflachen,
wird im Umfeld des Gebiets zuséatzlicher Ziel- und Quellverkehr entstehen. Dies hat zusatzli-
che Beeintrachtigungen der Luftqualitat durch Schadgase, Ruf3partikel und Staub zur Folge,
die in der Gesamtbetrachtung jedoch nicht erheblich sind.

Der zukunftige Anliegerverkehr wird zunehmen. Dies ist in dem vorliegenden Luftschad-
stoffgutachten beriicksichtigt, da die Zusatzbelastung durch Immissionen des Stral3enver-
kehrs fur das Jahr 2025 anhand der Planung und Prognosedaten berechnet wurde.

In der vorliegenden Luftschadstoffprognose wurde die Gesamtbelastung durch die relevan-
ten Luftschadstoffe NO, (Stickoxyd), PMj, und PM, s (Feinstaub) ermittelt. Diese setzt sich
zusammen aus der stadtischen Hintergrundbelastung, die anhand vorliegender Daten des
Hamburger Luftmessnetzes ermittelt wird, sowie aus der Zusatzbelastung aus Immissions-
beitragen der StraRen im Umfeld des Plangebiets. Diese werden anhand der fur das Jahr
2025 prognostizierten Verkehrsbelastung im Umfeld des Plangebiets berechnet. Es zeigt
sich folgendes:

Die Immissions-Jahresmittelwerte unterschreiten bei allen drei Schadstoffen die Grenzwerte
der 39. BImSchV deutlich.

Die 39. BImSchV legt einen Immissionstagesmittelwert fiir PMy, von 50 pug/m?® Luft fest, der
an maximal 35 Tagen im Jahr Uberschritten werden darf. Angesichts des Jahresmittelwerts
von weniger als 32 g liegt die prognostizierte Anzahl der Tage mit Uberschreitungen des
Tagesmittelwerts bei weniger als 35.

Fir NO, legt die 39. BImSchV einen Stundenmittelwert von 200 pg/m?® Luft fest, der héchs-
tens 18 mal im Jahr Uberschritten werden darf. Generell ist der Zusammenhang zwischen
Jahresmittelwert und Stundenwert mit Unsicherheiten behaftet. Gemal des Hamburger Leit-
fadens ,Luftschadstoffe in der Bauleitplanung” erfolgt die Bewertung fir NO, daher weiterhin
anhand des Jahresmittelwerts. Bei punktuellen Jahresmittelwerten bis maximal 29,8 ug
NO./m® fiir den westlichen Bereich des Sportplatzring in Kreuzungsnahe bzw. 26,8 ug
NO,/m?® Luft fur den ostlichen Bereich fir das Prognosejahr 2025, ist nicht zu befirchten,
dass im Plangebiet unzulassige Uberschreitungshaufigkeiten des Kurzzeitgrenzwerts an re-
levanten Immissionsorten auftreten.

Wechselwirkungen zwischen dem Schutzgut Luft und den anderen Schutzgitern bestehen
insofern, dass die Luftqualitat, die durch Pflanzen maf3geblich positiv beeinflusst wird, wichtig
fur die Lebensqualitat von Mensch und Tier ist.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung und Brachfallen der Sportplatze wiirde das Kaltluftent-
stehungsgebiet durch eine Verbuschung der Flache verlorengehen. Ohne Nachnutzung des
Schulgeléandes wirde das bestehende Grinvolumen vollstandig erhalten bleiben. Im Falle
einer Nachnutzung und weiteren Versiegelung kdnnte das Griinvolumen in hdherem Mal3e
reduziert werden als bei Durchfiihrung der Planung. Es wirden keine neuen Verkehre er-
zeugt, die Schadstoffemissionen verursachen.

4.2.1.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die beschriebenen Beeintrachtigungen kénnen nicht vollstéandig vermieden werden. Das lo-
kale Kaltluftentstehungsgebiet geht in jedem Fall bei einer Bebauung verloren. Eine Begri-
nung der unbebauten Flachen und die Anlage von 6ffentlichen Grinflachen sind geeignet,
Aufwarmungseffekten entgegenzuwirken.

Der vorhandene Baumbestand wird durch die Planung soweit bertcksichtigt, dass voraus-
sichtlich ca. zwei Drittel des Gesamt-Baumbestands erhalten bleiben. Insbesondere die
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wertvollen Alleebdaume am Basselweg und Sportplatzring bleiben mit Ausnahme weniger
Einzelbdume erhalten. In nordlichen Bereich des Plangebiets werden Einzelbdume zum Er-
halt festgesetzt. Durch die Neuanpflanzung von Baumen auf den nicht Giberbaubaren Freifla-
chen (siehe 8§ 2 Nr. 18) wird die Filterfunktion von Staub und Luftschadstoffen optimiert und
die Beeintrachtigung durch Baumfallungen teilweise ausgeglichen.

Dartber hinaus entstehen auf derzeit teilversiegelten Flachen zwei Parkanlagen neu, die
lufthygienisch positive Wirkungen entfalten kénnen.

Die Festsetzung der Dachbegriinung flacher oder flach geneigter Dachflachen (siehe § 2
Nr. 8) kann zu einer Verbesserung des Mikroklimas beitragen. Staub- und gasférmige Immis-
sionen werden durch die Vegetationsschicht gefiltert und im Begriinungsaufbau gebunden.
Besondere Mal3nahmen im Hinblick auf Luftschadstoffe sind daher nicht erforderlich.

Mit Umsetzung der Planinhalte ist davon auszugehen, dass keine erheblichen und nachteili-
gen umweltrelevanten Auswirkungen fur das Schutzgut Luft verbleiben und auch keine sich
negativ verstarkenden Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtitern auftreten.

4.2.2 Schutzgut Klima

4.2.2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet mit dichter Bebauung. Die lokalen Kleinklimaverhaltnis-
se im Plangebiet sind urban gepragt. Der im Siedlungszusammenhang liegende, unbebaute
Sportplatz hat als Kaltluftentstehungsgebiet eine bedingte stadtklimatische Bedeutung flr
das direkte Umfeld, da der sldliche Sportplatzring als bioklimatischer und lufthygienischer
Belastungsraum auf die offenen Flachen negativ einwirkt.

Auf den Teilflachen des Plangebiets mit dichterem Baumbestand wirkt dieser durch Beschat-
tung und Verdunstung einer UbermafRigen Aufheizung an heiRen Sommertagen entgegen.
Der Baumbestand besitzt damit eine bedeutsame lokalklimatische Ausgleichsfunktion.

42272 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Umsetzung der Planungen werden bisher unversiegelte Grinflachen sowie die Grand-
und Rasenflachen der Sportanlage weitgehend Uberbaut und es wird teilweise Gehélzbestand
beseitigt. Dadurch wird die derzeitige stadtklimatische Ausgleichswirkung des Plangebiets ge-
mindert. Eine lokale Erwarmung der Luft durch Flachenversiegelung, wie Dachflachen, Stra-
Ren, Wegeflachen und nach Siiden orientierte Fassadenteile, ist wahrscheinlich.

Durch diese negativen lokalklimatischen Veranderungen entstehen graduelle Beeintrachti-
gungen des Lokalklimas. Auswirkungen auf das Makroklima sind nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern bestehen durch den Einfluss des Klimas auf
den Lebensraum von Mensch, Tier und Pflanzen sowie auf die Schutzgiter Boden und Was-
ser. Pflanzen und Boden kénnen wiederum einen Beitrag zur Minderung der Lufterwdrmung
durch Versiegelung der Flachen leisten.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde keine Veranderung des Mikroklimas auftreten und
die lokalklimatische Ausgleichsfunktion der offenen Flache wirde erhalten bleiben.

4223 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die beschriebenen Beeintrachtigungen konnen nicht vermieden werden.

Es werden zwei neue Offentliche Grunflachen (Parkanlagen) mit einer Gesamtflache von
rund 6.500 m? sowie eine private Griinflache mit rund 760 m? Flache festgesetzt. Sie bilden
einen von West nach Ost durch das Gebiet laufenden Griinzug und tragen positiv zum loka-
len Klima bei. Dartiber hinaus bleiben voraussichtlich ca. zwei Drittel des Baumbestands, da-
runter insbesondere die wertvollen Alleebdaume am Basselweg und Sportplatzring, erhalten.

Auf den Baugrundstiicken sowie auf ebenerdigen Stellplatzen sind standortgerechte Laub-
baume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (siehe § 2 Nr. 18). Dartber hinaus wird eine
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Begriinung der Tiefgaragen festgesetzt (siehe 8 2 Nr. 16). Die Bepflanzung beeinflusst die
ortlichen Klimaverhéltnisse positiv, indem sie Temperaturextreme mildert und durch Ver-
schattung und Verdunstung einen Beitrag zur Verbesserung des Mikroklimas leistet.

Flachdacher oder flach geneigte Dacher von Wohn- und Geschaftsgebauden sind mit einem
mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und dauerhaft zu
begrinen (siehe 8§ 2 Nr. 8). Diese Festsetzung wird aufgrund der positiven Auswirkungen
begriinter Dachflachen auf das Lokalklima (verringerte Aufheizung, verdunstungswirksame
Oberflache) getroffen. Der Warmeinseleffekt wird damit deutlich reduziert.

Mit Umsetzung der Planinhalte ist davon auszugehen, dass sich das Mikroklima zwar negativ
verandert, jedoch keine nachteiligen, umweltrelevanten Auswirkungen fir das Schutzgut
Klima verbleiben. Das Makroklima wird nicht veréndert.

4.2.3 Schutzgut Wasser

4.2.3.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

Im gesamten Plangebiet liegt kein oberflichennahes Grundwasser vor. Bedingt durch die
hohen Sandanteile im Boden besteht ein hohes Versickerungspotenzial.

Die Baugrunduntersuchung hat im Bereich des geplanten Bauvorhabens ergeben, dass ma-
ximale Grundwasserstinde zwischen etwa 12,7 m Normalhéhen null (NHN) im nérdlichen
Untersuchungsgebiet bzw. etwa 14,1 m NHN im siddwestlichen Abschnitt zu erwarten sind.
Die Wasserstande des Hauptgrundwasserleiters liegen daher mehr als 8 m unterhalb der
vorhandenen Gelédndeoberkante.

Flie3- und Stillgewésser sind nicht vorhanden.

Das Plangebiet liegt innerhalb des geplanten Wasserschutzgebiets Stellingen-Sid. Der
Schutz des Grundwassers hat dadurch eine hohe Bedeutung.

4.2.3.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Bei dem zulassigen Mal3 der Bebauung verbleibt nach Herstellung der Gebéaude, Nebenan-
lagen, Tiefgaragen sowie dem Bau der neuen ErschlieRungsstral3e und der Platzflachen ei-
ne nicht unterbaute Flache von ca. 13.059 m% Das sind ca. 18% der Plangebietsflache. Im
Bestand sind ca. 52.520 m? teil- oder unversiegelt. Der Eingriff in das Schutzgut Boden/
Wasser ist daher erheblich.

Durch die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern kann eine Beeintrachtigung der
Grundwasserneubildung aufgrund der Flachenversiegelung, negative Auswirkungen auf die
bedeutsame Trinkwasserversorgung fir den Menschen und die Lebensgrundlage fiur Tiere
und Pflanzen auftreten. AuRerdem wird die Bodenzusammensetzung beeinflusst. Auf den
bebauten Flachen und den versiegelten Verkehrsflachen sind die Folgen erheblich. Auf den
unbebauten Flachen entstehen keine Beeintrachtigungen.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden die Grundwasserneubildung und der Wasser-
kreislauf nicht zusatzlich zu der bestehenden Versiegelung gestort. Die negativen Auswir-
kungen auf die anderen Schutzgiter wirden ausbleiben. Im Falle einer weiteren Versiege-
lung des Schulgrundstiicks treten hier dieselben Auswirkungen und Wechselwirkungen wie
oben beschrieben auf.

4.2.3.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Um die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt auszugleichen, soll entsprechend der was-
serwirtschaftlichen Zielsetzung das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen még-
lichst weitgehend verdunstet und versickert werden.

Das Entwasserungskonzept sieht eine Versickerung und Rickhaltung des Regenwassers mit-
tels Dachbegriinung und Versickerungsmulden bzw. Rigolen vor. Dabei wird ein Abstand der
Versickerungs- und Rickhaltungselemente zu schiitzenswerten Baumen eingehalten.
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Das Regenwasser von StraRen und Dachern kann tberwiegend uber ein unterirdisches Mul-
den-Rigolen-System zuriickgehalten werden.

Die Abstellflachen fir Pkw und die Geh- und Radwege zur ErschlieBung der Wohnquartiere
werden mit offenporigen Belagen hergestellt (siehe 8 2 Nr. 19), so dass anfallendes Regen-
wasser z.T. versickern kann. Belastbare Pflastersysteme ermdglichen eine Wasserdurchlas-
sigkeit von 50% des anfallenden Oberflachenwassers. Damit werden ein Minimum dezentra-
ler Oberflachenwasserversickerung und vegetationsverwertbaren Niederschlagswassers si-
chergestellt.

Durch die Erduberdeckung und Begrtinung der nicht Gberbauten Bereiche der Tiefgaragen in
einer GréRenordnung von ca. 5.773 m? sowie durch eine Dachbegriinung auf ca. 16.418 m?
kann ein Wasserspeicher neu geschaffen und der Abfluss von Oberflachenwasser erheblich
reduziert werden. So kdnnen grof3e Mengen des jahrlichen Niederschlags in Extensivdach-
begriinungen mit einem Bodensubstrataufbau von mind. 8 cm zurtickgehalten werden. Der
Rauhigkeitsfaktor begriinter Dacher fuhrt dartiber hinaus zu einer deutlichen Abflussverzége-
rung und Entspannung der Abflussspitzen.

Nach 8§ 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG ist fur den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fir ei-
nen ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt durch Malihahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege Sorge zu tragen. Hierfiir wird ein Verbot von baulichen und tech-
nischen MafRnahmen, die zu einer Absenkung des Grundwasserspiegels beziehungsweise
zu Staundasse fuhren, festgesetzt (siehe 8 2 Nr. 20). Aufgrund der hydrogeologischen Ver-
haltnisse sind laut Baugrunduntersuchung die Mindestabstédnde zum Grundwasserleiter im
Untersuchungsgebiet flachendeckend eingehalten.

Zusatzliche Ausgleichs- und Ersatzmal3hahmen sind nicht erforderlich.

Bei Berucksichtigung der MalRnahmen zur Vermeidung unnétiger Beeintrachtigungen des
Wasserhaushalts werden keine erheblichen Beeintrachtigungen des Grundwassers zurlck-
bleiben.

424 Schutzgut Boden

4241 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

Im Bestand sind ca. 21.007 m? des Plangebiets durch Gebaude, Wege und Verkehrsflachen
versiegelt, weitere ca. 20.800 m? sind teilversiegelt. Der Boden in der westlichen Halfte des
Plangebiets besteht aus gut wasserdurchldssigen Sanden aus Schmelzwasserablagerun-
gen. Der dstliche Teil weist vermehrt Schluffanteile in den Sanden auf, die in Teilbereichen in
Geschiebemergel Gbergehen kénnen.

Das Gelande im Plangebiet weist einen mittleren Reliefierungsgrad auf. Das gesamte Gelande
fallt auf einer Lange von ca. 300 m von Westen nach Osten von ca. 23 m auf 20 m & NHN ab.
Um die Kampfbahn herum ist eine kinstliche Rasentribline mit 3 Stufen angelegt.

Auf dem Gelande der Sportplatze sowie dem Spiel- und Bolzplatz sind die Bodenfunktionen
Versickerungsfahigkeit, Filter- und Pufferkapazitdt gegeniber Schadstoffen, Wasser-
speichervermdgen und Lebensraum fur Pflanzen und Tiere durch Uberformung, insbesonde-
re durch Einbringen klnstlicher Bodenbestandteile und Verdichtung, beeintrachtigt. Diese
Flachen besitzen aber im Gegensatz zu vollstandig versiegelten Flachen immer noch eine
Bedeutung fur positive Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern. Das Gelande der
Schule ist bebaut und fast zur Halfte versiegelt. Die Flurstiicke zwischen Dérpkamp und siud-
lichem Sportplatzring sind teilweise bebaut, die Stral3e (Verlangerung westlicher Sportplatz-
ring) ist versiegelt. Die private Stellplatzflache ist zwar unversiegelt, der Boden weist jedoch
durch seine Nutzung eine hohe Verdichtung auf.

Gemall dem hamburgischen Fachinformationssystem Bodenschutz/ Altlasten sind im Plan-
gebiet keine Altlasten bekannt. Hinweise auf schutzwiirdige Béden liegen nicht vor.

Fur das Schutzgut Boden ist im Bestand ein Wert von 145.780 Punkten ermittelt worden.
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42472 Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Bei dem zulassigen Mal der Bebauung verbleibt nach Herstellung der Gebaude, Nebenan-
lagen, Tiefgaragen sowie dem Bau der neuen ErschlielRungsstraf3e und der Platzflachen ei-
ne nicht unterbaute Flache von ca. 13.059 m® Das sind ca. 18% der Plangebietsflache. Im
Bestand sind ca. 52.520 m? teil- oder unversiegelt.

Die Zunahme der Bodenversiegelung beeintrachtigt die Bodenfunktionen erheblich. Die Be-
bauung bedingt umfangreiche Bodenabgrabungen mit einer Uberformung der anstehenden
Bdoden. Durch die Mehrversiegelung verliert der Boden seine bedeutsame Funktion als Filter
und Speicher fur einsickerndes Regenwasser bei der Grundwasserneubildung.

Bezogen auf die Wechselwirkungen geht aufgrund des hoheren Versiegelungsgrads und die
Bodenentnahme durch Tiefgaragen Lebensraum flir Bodenorganismen, Tiere und Pflanzen
verloren. Ebenso werden die Funktionen als Wasserspeicher und Grundwasserfilter sowie
die Entstehung von Kaltluft auf den vorher unbebauten Flachen erheblich beeintrachtigt. Das
Relief des Plangebiets bleibt erhalten.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die beschriebenen Folgen aus. Bei weiterer Ver-
siegelung des nordlichen Plangebiets treten dieselben Auswirkungen und Wechselwirkungen
zwischen dem Schutzgut Boden und den Schutzgitern Tiere und Pflanzen sowie Wasser auf.

4.2.4.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Nach § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzuge-
hen. Durch die Umnutzung und Verdichtung einer innerstadtischen Flache, kann die Inan-
spruchnahme von landschaftlich gepragten Flachen im Aul3enbereich verhindert werden.

Das stadtebauliche Konzept zielt daher auf eine kompakte Bauweise und eine Minimierung
der Versiegelung ab. Durch Festsetzung des MalRes der baulichen Nutzung wird die Versie-
gelung beschrankt.

Die Ausweisung privater und offentlicher Grinflachen sichert Flachen im Gebiet, auf denen
die natirlichen Bodenfunktionen langfristig erhalten bleiben bzw. durch Rickbau bestehen-
der Versiegelungen (ehemalige Schulflache) wiederhergestellt werden kdnnen.

Die zwei Teilflachen der offentlichen Parkanlage am Sportplatzring haben zusammen eine
GréRe von rund 6.556 m?. Hinzu kommt eine private Griinflache von rund 761 m?. Bei einer
GRZ von 0,4 und 0,5 (zuziiglich 50% Uberschreitung durch Nebenanlagen) auf den (ber-
wiegenden Teilen der Wohnbauflachen verbleibt in den allgemeinen Wohngebieten eine
gartnerisch anzulegende Flache von ca. 12.125 m? (siehe § 2 Nr. 16). Von dieser Flache ent-
fallen ca. 5.773 m? auf durch Tiefgaragen unterbaute Gartenbereiche. Die Unterbauung
durch Tiefgaragen wird in den allgemeinen Wohngebieten baufeldbezogen in Lage und Gr6-
Re beschrankt (siehe 8 2 Nr. 4). Dadurch kann der Erhalt der natirlich gewachsenen Boden-
schichten in Teilen gesichert werden. Fir die durch Tiefgaragen beanspruchten Flachen wird
festgesetzt, dass diese mit 50 cm Bodensubtrat zu Uberdecken und gartnerisch anzulegen
sind (siehe 8 2 Nr. 16). Die MaRnahme sichert dort eine ausreichende Bodentiberdeckung.
Damit werden Standorte geschaffen, auf denen, wenn auch mit Einschrankungen, wichtige
Bodenfunktionen wie die Eignung als Lebensraum fir Vegetation, das Puffer- und Filterver-
mogen und die Regelung des Wasserhaushalts wiederhergestellt werden kdnnen.

Die in den allgemeinen Wohngebieten festgesetzten Gehdlzanpflanzungen (siehe § 2 Nr. 18)
sichern eine langfristige Bodenentwicklung, ebenso wie der groRtmogliche Erhalt der Be-
standsbdume durch ricksichtsvolle Anordnung der geplanten Gebaude. Die genannten
MafRnahmen mindern die negativen Auswirkungen auf den Boden und tragen damit auch zur
Minderung der 6kologischen Beeintrachtigung im Sinne der Eingriffsregelung bei.

Die festgesetzte Dachbegrinung (siehe § 2 Nr. 8) stellt ebenfalls eine Minderungsmaf3nah-
me fur Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden dar. Der organisch-mineralische Boden-
substrataufbau der Dachbegrinung ermdglicht die teilweise Wiederherstellung von Boden-
funktionen auf dem kinstlichen Standort Dach. In Verbindung mit standortangepassten Ve-
getationsgesellschaften werden dauerhafte Lebensraumstrukturen geschaffen. Die Dachbe-
grinung Ubernimmt Oberflachenwasserriickhalte- und -reinigungsfunktionen und ersetzt so-
mit teilweise die natiirlichen Bodenfunktionen. Auf einer Flache von ca. 16.418 m? kann ein
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Wasserspeicher neu geschaffen und der Abfluss von Oberflachenwasser erheblich reduziert
werden.

Abstellflachen fir Pkw und die Gehwege zur ErschlieBung des Wohn- und Geschéftsgebiets
werden mit offenporigen Belagen hergestellt (siehe 8 2 Nr. 19), so dass anfallendes Regen-
wasser versickern kann.

MaRRnahmen, die zur Absenkung des Grundwassers filhren, werden untersagt (siehe § 2 Nr. 20).

Die MalRBnhahmen erreichen fir das Schutzgut Boden einen Wert von 127.011 Punkten. Zur
Neuanlage eines Trockenbiotops wird in der Gemarkung Niendorf auf dem Flurstiick 613 ei-
ne Flache von 1.300 m? bereitgestellt. Mit dieser MaRnahme wird das Ausgleichsdefizit fiir
das Schutzgut Boden teilweise kompensiert. Nach Umsetzung dieser MaRhahme verbleibt
ein Kompensationsdefizit von 11.344 Wertpunkten fir das Schutzgut Boden.

4.2.5 Schutzgut Landschaft/ Stadtbild

4.25.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

Das Plangebiet lasst sich in zwei Landschaftsbildbereiche einteilen: die Sportplatzflachen der
Stellinger Kampfbahn und das Gelande der Stellinger Stadtteilschule mit dem westlich an-
grenzenden Spiel- und Bolzplatz.

Das Sportplatzgelénde ist eingezaunt und nur im Bereich des Umkleidegebaudes zugang-
lich. Die Flache ist sonst unbebaut. Die Trainingsplatze sind als Sandflachen hergerichtet
und das zur Kampfbahn innenliegende FuR3ballfeld ist als Rasenflache ausgebaut worden.
Die Kampfbahn ist von einer treppenartigen Triblne umringt. Der Charakter der Sportanlage
und deren Randgestaltung entsprechen weitestgehend der Herrichtung in den 1920er Jah-
ren. Als Aul3enring der Gesamtanlage und als Trennung zwischen der Kampfbahn und den
Trainingsplatzen ist damals eine Buchenhecke angepflanzt worden, die noch heute als re-
gelméaRig geschnittene Hecke erhalten ist. Die Stdamme haben inzwischen eine Dicke von bis
zu 35 cm erreicht.

Der Sportplatzring im Westen und Norden der Sportflache und der Basselweg weisen einen
dichten und gut erhaltenen Baumbestand in Form einer Lindenallee auf, der die Straf3enfla-
chen und Randbereiche mit seinem beinah geschlossenen Blatterdach beschattet, so dass
im Sommer nur wenig Sonnenlicht auf die StraRen und die abgestellten Fahrzeuge fallt. Die
Baumkulisse rund um die Sportflachen hat einen sehr hohen Wert fur das Landschaftsbild.

Westlich der Sportplatze befinden sich das Vereinshaus bzw. die Sporthalle des TSV Stellin-
gen sowie die zugehorige private Stellplatzflache. Angrenzend befindet sich ein dreige-
schossiges Wohngebaude.

Das Areal der Stadtteilschule Stellingen ist durch Schulgebaude gepragt. Neben dem
Zentralgebaude gibt es barackenahnliche Pavillongebaude mit Klassenrdumen. Die einzel-
nen Gebaudetrakte sind durch Uberdachte Laubengéngen miteinander verbunden. Sie bilden
kleine, begriinte Innenhofe, von denen einer parkartig gestaltet ist. Hier stehen reihenartig
mehrere alte Laubbaume. In der Mitte verlauft eine Mulde zur Aufnahme von Regenwasser,
die von kleinen Brucken uberspannt wird. Bis auf die beiden befestigten Schulhofflachen sind
alle Grunflachen von grof3en Laubbdumen bestanden.

Die Schulgebaude haben tberwiegend Klinkerfassaden und flache bzw. flach geneigte Dacher.

Im umliegenden Stadtquartier zwischen der Kieler Straf3e und Hagenbecks Tierpark befinden
sich zum einen Nachkriegssiedlungen, die aus Geschosswohnungsbauten und Einzelhdu-
sern bestehen. Zum anderen wurde Anfang der 2000er Jahre auf nicht mehr bendtigten Fla-
chen des Tierparks ein Neubaugebiet mit Geschosswohnungsbau errichtet. Insgesamt ist
das Umfeld durch einen hohen Grinanteil und nur wenige gewerbliche Nutzungen gepragt.

Das Landschaftsprogramm stellt fir das Plangebiet die Milieus ,Etagenwohnen®, ,Verdichte-
ter Stadtraum*“ sowie die milieugreifende Funktion ,Entwicklungsbereich Naturhaushalt* dar.
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4252 Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im nordlichen Teil des Plangebiets kann das Entfernen des Baum- und des Strauchbestands
im Bereich des Schulgeldndes und des Spielplatzes teilweise zu Beeintrachtigungen des
Landschaftsbilds fihren. Im Bereich des Spiel- und Bolzplatzes gehen Griin- und Freiflachen
teilweise durch Uberbauung verloren. Durch die Veranderung des Gebaudebestands von den
Zweckbauten des Schulgelandes und der Jugendeinrichtung hin zu Mehrfamilienhaus-
Wohnbauten ist dagegen keine Verschlechterung des Landschaftshilds zu erwarten.

Die SchlieBung der Blockrandbebauung westlich der Planstra3e 2 sorgt flr ein zusammen-
hangendes Erscheinungsbild.

Vom landschaftsbildpragenden Baumbestand im StraRenraum am Basselweg und nordli-
chen Sportplatzring missen einzelne Baume im Bereich der Anschliisse der neuen Erschlie-
BungsstralRe und vor geplanten Zufahrten gefallt werden. Der Gesamteindruck der Allee
bleibt jedoch erhalten. Dagegen muss die den Sportplatz umgebende Buchenhecke voraus-
sichtlich vollstandig entfernt werden. Ihr derzeitiger gestalterischer Wert ergibt sich aber in
besonderem Mal3e aus der Ensemble-Wirkung mit der alten Sportanlage.

Mit der Umsetzung der Planungen wird aus dem offenen, grol3flachigen Sportgelande ein
dicht bebautes Wohn- und Geschéftsgebiet. Damit einher geht der Verlust der Weite des
Landschaftsraums. Die von allen Seiten sichtbaren Baumkulissen der Strallenbdume am
Basselweg und Sportplatzring umrahmen dann eine Flache, die von grof3en Geb&udekubatu-
ren gepragt ist.

Mit der Beleuchtung der Planstrallen sowie der Wohnnutzung ist eine Zunahme an
Lichtimmissionen verbunden.

Das aktuelle Stadtbild verandert sich erheblich durch die Bebauung, die Entwicklung eines
urbanen Wohn- und Geschéftsquartiers fiigt sich aber in den stadtischen Siedlungsbereich
der Umgebung ein. Die Planung entspricht damit den Darstellungen des Landschaftspro-
gramms.

Im Hinblick auf die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern treten keine wesentlichen
Veréanderungen oder sich negativ verstarkenden Wirkungen auf.

Bei Verzicht auf die Planung und ohne Veranderung des Bestands verandert sich das Land-
schaftsbild zunachst nicht. Ohne Pflege des Griinbestands wirde sich dieser unkontrolliert
entwickeln. Bei Nachnutzung des Schulgelandes und Ausschépfung der Bebauungsmaoglich-
keiten wirde sich das Landschaftsbild des ndrdlichen Teils des Plangebiets deutlich gegen-
Uiber dem Bestand und der Planung verandern. Es wéare potenziell eine hdhere Bebauungs-
dichte mdglich.

4.25.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Mit der Entwicklung von innerstadtischen Flachen wird grundsétzlich die Inanspruchnahme
von landschaftlichen Flachen im Auf3enbereich vermieden. Zur Integration der Bebauung in
ein durch Wohngebaude gepragtes Umfeld werden Tankstellen und Gartenbaubetriebe aus-
geschlossen. Die stadtebauliche Dichte orientiert sich am Bestand der Umgebung und der
Zentralitat des Ortes.

Maflnahmen zur Verminderung von Beeintrdchtigungen des Landschaftsbilds sind innerhalb
des geplanten Stadtquartiers vor allem Uber den Erhalt pragnanter Geholzstrukturen wie der
Lindenallee entlang des Sportplatzrings und des Basselwegs sowie mehrerer herausragen-
der Einzelbdume auf dem Schulgel&dnde maoglich.

Bei Einhaltung der GRZ von 0,4 und 0,5 in den Wohnquartieren verbleiben Grinflachen in
einer GesamtgroRe von ca. 12.125 m?, die gértnerisch anzulegen sind (sieche § 2 Nr. 16).
Zudem sollen Anpflanzgebote eine gestalterische Durchgriinung auch mit raumbildenden
Gehoblzen bewirken (siehe 8§ 2 Nr. 18). Mit einer maRvollen Bebauung wird die Planung in
das Stadtbild des Umfelds integriert und entspricht den Zielen des Landschaftsprogramms.

Die Verbreiterung des Straf3enraums am stdlichen Sportplatzring ermdglicht die Anlage eines
Grinstreifens zur Pflanzung einer Baumreihe.
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Um die privaten Freiflachen des Plangebiets nicht Gberméafiig durch Stellplatze und Garagen
zu beeintrachtigen, zur Sicherung der Wohnruhe im Plangebiet und zur Erméglichung eines
qualitativ ausreichenden Griinanteils auf den Grundstiicken, werden aus stadtebaulichen
Grunden Stellplatze in Tiefgaragen angeordnet (siehe § 2 Nr. 7). Durch die Festsetzung zur
Anlage von Tiefgaragen unterhalb der Erdgleiche wird die Geldndetopographie nicht beein-
trachtigt (siehe § 2 Nr. 9).

Nach § 1 Abs. 3 Nr. 6 BNatSchG sind im besiedelten Bereich Freirdume zu erhalten oder
neu zu schaffen. Dieser Forderung wird mit der Festsetzung der beiden 6ffentlichen Grunfla-
chen Rechnung getragen. Durch die Neugestaltung der beiden Parkanlagen und einer priva-
ten Grunflache, die zusammen eine Grof3e von rund 7.318 m? haben, kdnnen Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbilds kompensiert werden. AufRerdem werden im Quartier zwei
Platzflachen angelegt, die als Treffpunkt und qualitative Freifliche dienen kénnen.

Durch die von den beiden Parkanlagen gebildete Griinachse und die Schaffung von Rad-
und FuRwegen durch das Quatrtier (siehe § 2 Nr. 15) wird das Stadtgebiet erlebbar gestaltet.

Mit Umsetzung der Planung liegt ein ver&ndertes Landschafts- und Stadtbild vor. Unter Be-
ricksichtigung der planerischen Vorgaben kann an dieser Stelle keine Wiederherstellung des
Landschaftsbilds erfolgen, so dass erhebliche Umweltauswirkungen verbleiben. Mit den dar-
gelegten MalRnahmen zur landschaftsgerechten Gestaltung, Durchgriinung und stadtebauli-
chen Einbindung wird ein vertragliches Mafld der verbleibenden Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild erzielt.

Eine Kompensation auf3erhalb des Plangebiets ist nicht erforderlich, da die Bestandssituati-
on des Landschaftshilds, insbesondere auf dem Sportfeld, als gering beurteilt wird. Das ver-
anderte Stadtbild fugt sich in die urbane Umgebung ein.

4.2.6 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich der biologischen Vielfalt und
der artenschutzrechtlichen Belange

426.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

Vogel

Im Zuge einer Revierkartierung wurden anhand von Sichtbeobachtungen oder akustischen
Hinweisen 17 Vogelarten, davon 13 mit Brutplétzen, im Plangebiet festgestellt. Alle Vogelar-
ten sind nach 8§ 7 BNatSchG als europaische Vogelarten besonders geschitzt. Es kommt mit
dem Haussperling, der im gesamten Plangebiet als Nahrungsgast beobachtet wurde, ver-
mutlich aber im angrenzenden Siedlungsbereich briitet, eine Art vor, die nach Roter Liste
Hamburgs (Mitschke 2007) auf der hamburgischen Vorwarnliste gefuhrt wird.

Insgesamt ist hier eine Brutvogelwelt vertreten, wie sie fast allerorts im Siedlungsbereich
Hamburgs gefunden werden kann. Alle Arten z&hlen zu den anpassungsfahigen und haufigs-
ten Arten in Hamburg. Besondere Lebensraumqualitaten werden durch dieses Arten-
spektrum nicht angezeigt. Lediglich das Vorkommen des Gartenbaumlaufers in einem Nist-
kasten am Nordrand des Schulgelandes zeigt an, dass der Baumbestand inzwischen so alt
und strukturreich geworden ist, dass diese Waldart hier Nahrung finden kann. Sein Lebens-
raum reicht wahrscheinlich aus dem Untersuchungsgebiet nach Norden in die dort vorhan-
denen Altbaumbesténde hinein.

Fledermause

Bei der Begehung des Plangebiets im Jahr 2013 wurde nach geeigneten Lebensraumstruk-
turen fur Fledermause gesucht. Wahrend dieser Termine wurden nur im Gebiet nérdlich des
nordlichen Sportplatzrings umherfliegende einzelne Zwergfledermause festgestellt. Dabei
gab es keine Hinweise auf Jagdverhalten und es wurde kein Schwarmen vor einem Quatrtier
festgestellt. Das Vorhandensein von bedeutenden Quartieren konnte daher fir die unter-
suchte Saison ausgeschlossen werden.

Mit der Zwergfledermaus kommt nur die haufigste und verbreitetste Siedlungsfledermaus
Deutschlands vor, deren Erhaltungszustand in Hamburg derzeit als giinstig eingestuft wird.
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Selbst diese Art hat hier keine Quartiere und offenbar auch keine besonders herausragen-
den Jagdgebiete, so dass insgesamt das Fledermausvorkommen im Bereich der Sportanla-
ge und Schule als unbedeutend einzustufen ist.

Pflanzen

In Bezug auf den Baumbestand lasst sich das Plangebiet in zwei Bereiche untergliedern: das
Sportplatzgelande mit nur wenigen Baumen am Rand und die Geldnde der Stadtteilschule
und des Spielplatzes, die maf3geblich von Baumen gestaltet sind. Im Plangebiet sind insge-
samt 180 Baume mit einem Stammdurchmesser ab 25 cm vorhanden.

Der Sportplatz besteht aus mehreren Grandplatzen sowie einem von einer Laufbahn umge-
benen Rasenspielfeld mit ebenfalls rasenbewachsenen Triblnen. Er wird von einer Buchen-
hecke eingefasst und an seinen Randern stehen vereinzelte Gehélze und Ziergebiische. Die
ganze Anlage ist auf drei Seiten von einer Lindenallee umgeben. Als Besonderheit findet
sich auf schmalen Zuschauer-Triblinen in Std-Exposition ein sehr flechtenreicher Trocken-
rasen. Die nach Bundesartenschutzverordnung besonders geschitzte Pflanzenart ,Rentier-
flechte” wurde am nérdlichen Rand des Sportplatzes kartiert.

Im Norden besteht das Gelande der Stadtteilschule Stellingen aus teilweise versiegelten
Schulhdfen im Wechsel mit begrinten Innenhéfen und Beetflachen. Neben einigen Rasen-
flachen und Ziergebischen sowie einzelnen pragnanten Laubb&dumen fallen vor allem randli-
che Gehdlzpflanzungen auf, die das Schulgeldande gegenliber der umgebenden Wohnbe-
bauung abgrenzen.

Auch das Haus der Jugend, der Bolzplatz sowie der offentliche Spielplatz sind von Gehdlz-
pflanzungen eingefasst. Am Haus der Jugend sticht eine Gruppe Kiefern aus dem Uberwie-
gend aus jungeren Laubbaumen aufgebauten Gehdlzbestand heraus.

Insgesamt hat das Bestandsgriin einen Wert von 145.997 Punkten. Zur Bilanzierung von Be-
stand, Eingriff und Ausgleich kommt das Hamburger ,Staatsrdtemodell* vom 28. Mai 1991
mit den Hinweisen zur Handhabung vom 12.07.1999 zur Anwendung.

Die Karte Arten- und Biotopschutz stellt fir das Plangebiet den Biotopentwicklungsraum 12
~Stadtisch gepragte Bereiche mit mittlerem bis geringem Griinanteil” dar.

4.2.6.1.1 Vorkommen von streng und besonders geschitzten Arten

Alle im Plangebiet vorkommenden Vogelarten zahlen gemaf § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG zu
den besonders geschitzten Arten. Eine Bestandserfassung ergibt das Vorkommen von 17
Vogelarten, von denen 11 Brutreviere im Plangebiet haben. Es handelt sich ausnahmslos um
in Hamburg weit verbreitete, haufige Arten.

Als einzige gemald 8§ 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschiitzte Art wurde im Untersu-
chungsgebiet die in Hamburg haufige Zwergfledermaus erfasst. Quartiere oder bedeutende
Jagdgebiete dieser Art wurden nicht festgestellt.

Im Bereich des Trockenrasens auf der Nordtribline kommt die gemaR 8§ 7 Abs. 2 Nr. 13
BNatSchG besonders geschiitzte Rentierflechte vor.

Gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG

Fur einen Schutz nach Bundesnaturschutzgesetz kommt auf der untersuchten Flache nur
der Trockenrasen auf den Tribiinen der Nordkurve in Betracht, der dem Biotoptyp ,,Sonstiger
Trocken- oder Halbtrockenrasen® zuzuordnen ist.

4.26.2 Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Tiere

Der Gberwiegende Teil der betroffenen Vogelarten ist in Hamburg weit verbreitet und kann in
das &hnlich ausgebildete Umfeld ausweichen. Die vorhandenen Fledermausarten haben kei-
ne Quartiere oder bedeutenden Jagdgebiete im Plangebiet. Die Beeintrachtigungen der
Tierwelt werden als gering bewertet. Erhebliche negative Wechselwirkungen zwischen den
Schutzguitern entstehen nicht.
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Bei Nichtdurchfiihrung der Planung und Erhalt der Bestandsstrukturen bliebe, hauptséchlich
in Bezug auf die Sportplatze, der Lebensraum fir Vogel und ortstypische Kleintiere erhalten
und stiinde ohne Nutzung auch einer gréReren Population zur Verfigung. Ohne gértnerische
Pflege wirde sich der Lebensraum verdndern und damit auch eine Veranderung der Fauna
bedingen.

Pflanzen

Durch den Neubau der Wohn- und Geschaftsgebaude, StralRen und Stellplatze ergeben sich
im Bereich der Sportfelder nur geringfiigige Beeintrachtigungen auf die Pflanzenwelt, da das
Plangebiet entweder weitgehend vegetationsfrei ist bzw. die dort vorkommenden Vegetati-
onsbestande von Allerweltsarten gepragt sind.

Der im Norden der Kampfbahn gelegene Trockenrasen, fir den eine Schutzwiirdigkeit nach
§ 30 BNatSchG erkannt wurde, wird durch Uberbauung beseitigt.

Vom vorhandenen Baumbestand wurden auf3erhalb der Stral3enverkehrsflache 8 Einzel-
baume als herausragend bewertet. Davon mussen zur Umsetzung der Planung 3 Baume ge-
rodet werden. In den Randbereichen und auf3erhalb der Baugrenzen kénnen vereinzelt
Baume erhalten bleiben. Durch Baumféllungen wird das Grinvolumen des herausragenden
Baumbestands reduziert. Insgesamt werden von 180 Baumen mit Stammdurchmessern ab
25 cm voraussichtlich 55 Baume gefallt.

Bei der spateren Bebauung der Sportplatzflache, des Gelandes der Stadtteilschule und des
westlich angrenzenden Spielplatzes ist unter Berticksichtigung der festgesetzten Grundfla-
chenzahl und deren Uberschreitungsméglichkeiten durch Nebenanlagen von einer vollstan-
digen Flachenversiegelung von 35.376 m? auf einer Gesamtbauflache von 47.501 m? auszu-
gehen.

Weiterhin werden auf 7.483 m? zusatzliche, neue StraRenverkehrs- und Platzflachen ange-
legt. Die StralRenverkehrsflache am sidlichen Sportplatzring wird um bis zu 8,0 m nach Nor-
den erweitert. Zur Neuanlage eines Ful3- und Radwegs auf der Nordseite des Sportgelandes
wird der StralRenraum um 2,2 m nach Suden erweitert, um einen normgerechten Ful3- und
Radweg zwischen der zu erhaltenden Lindenallee und der neuen Grundstiicksgrenze zu er-
maoglichen. In den Bereichen, wo die PlanstralRe 1 sowie die Zufahrten zu den Tiefgaragen in
den Basselweg bzw. den Sportplatzring minden, missen jeweils ein bis zwei Baume gefallt
werden, unter denen auch zwei grof3e alte Eichen sind. Der Gesamtcharakter des Uberwie-
gend aus Linden aufgebauten Gehdlzbestands als durchgangige Baumreihe/ Allee entlang
des Basselwegs und des Sportplatzrings bleibt jedoch erhalten.

Die Ermittlung des Eingriffs beruht im Wesentlichen auf einer Einschatzung der Auswirkun-
gen auf die natirlichen Ressourcen anhand der Zusammenhange zwischen Ursache und
Wirkung (Eingriffsfaktoren wie Flachenversiegelung und Beseitigen von Vegetationsstruktu-
ren), die sich auf die einzelnen Ressourcen unterschiedlich auswirken kénnen. Der Baumbe-
stand wird im Wesentlichen ber die Bewertung der Biotoptypen berlcksichtigt. Fir die her-
ausragenden Einzelbaume im Sinne des Staatsratepapiers wird das Griinvolumen ermittelt
und in der Bilanzierung bericksichtigt.

Fur das Plangebiet wurde eine Biotoptypenkartierung, eine Erfassung der Bestandsbaume,
eine faunistische Kartierung und eine Priifung nach EU-Artenschutzrecht vorgenommen. Die
Bilanzierung ist eine Gegenuberstellung der Bewertung des Bestands und der Bewertung
der Festsetzungen im Bebauungsplan Stellingen 62. KompensationsmalRnahmen werden
nur fir die Beeintrachtigungen erforderlich, die sich zusatzlich im Vergleich zum kartierten
Bestand ergeben.

Die Pflanzen stehen in Wechselwirkung mit anderen Schutzgitern und haben einen bedeu-
tenden Einfluss auf den Naturhaushalt. Fir die im Plangebiet vorhandenen Tiere stellen sie
einen Lebensraum dar, sie tragen mit ihrer Sauerstoffproduktion und Luftfilterfunktion, v.a
auch im Hinblick auf die im Plangebiet vorhandenen Verkehrsimmissionen zur Verbesserung
der Luftqualitat bei, die wiederum bedeutsam fiir Tiere und Menschen ist. Durch das Wur-
zelwerk der Pflanzen wird der Boden vor Erosion geschiitzt und durch Verdunstung Uber das
Blattwerk wird das Mikroklima beeinflusst. Der vorhandene Gehdlzbestand tragt auRerdem
wesentlich zum Landschaftsbild bei.
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Bei Nichtdurchfuihrung der Planung und dem Szenario Aufgabe der Schulnutzung wirden die
vorhandenen Gehoélzstrukturen nicht erhalten bleiben. Auch das Biotop wiirde nicht erhalten
bleiben, da es zu einer Verbuschung und Verschattung kdme und sich eine andere, nicht ge-
schitzte Vegetationsgesellschaft entwickeln wirde.

4.2.6.2.1 Beeintrachtigung von streng und besonders geschiitzten Arten sowie besonders
geschitzten Biotopen

Im Plangebiet wurden keine Fortpflanzungs- oder Ruhestétten von Fledermausen festgestellt,
so dass eine Betroffenheit dieser Tiergruppe im Sinn des § 44 BNatSchG nicht gegeben ist.

Beziglich der im Plangebiet vorkommenden Vogelarten werden die in §44 Abs. 1
BNatSchG aufgeflihrten Verbotstatbestande des Totens, Verletzens oder der Entnahme von
Individuen sowie des Stdorens dadurch vermieden, dass die notwendigen Gehdlzrodungen
auRRerhalb der Brutzeit im Winterhalbjahr durchgefiihrt werden. Die Einhaltung des nach § 39
Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ohnehin allgemein giltigen Arten-, Lebensstatten- und Biotopschut-
zes (Rodungsverbot fiir die Zeit vom 01. Méarz bis 30. September) ist hierfiir ausreichend.

Da die im Plangebiet festgestellten Brutvogelarten samtlich zu den verbreiteten Arten zahlen,
denen aufgrund der allgemeinen Landschaftsentwicklung in zunehmendem Umfang geholz-
gebundene Bruthabitate zur Verfiigung stehen, kann davon ausgegangen werden, dass die
Okologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird und die lokale Population nicht gefahrdet
ist. Eine Betroffenheit der im Plangebiet festgestellten Brutvogelarten im Sinne des 8§ 44
BNatSchG liegt daher nicht vor.

Der im Plangebiet vorkommende gemal § 30 BNatSchG geschitzte Trockenrasen und die
darauf siedelnde gemal 8§ 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschitzte Rentierflechte
werden vor Ort entfernt.

4.2.6.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Tiere

Mittels Festsetzungen zum Baumerhalt und einer rtcksichtsvollen Bebauung im Hinblick auf
die Baumallee am Sportplatzring und am Basselweg sollen bestehende Lebensrdume ge-
schutzt werden.

Festsetzungen von Grinflachen, gartnerisch herzustellenden Flachen (siehe § 2 Nr. 16),
Baumpflanzungen (siehe § 2 Nr. 18) und Dachbegriinung (siehe § 2 Nr. 8) als Sekundér-
standorte (s.u.) tragen dazu bei, verlorengegangene Lebensraume fir Tiere zu ersetzen und
neue Lebensraume im raumlichen Zusammenhang zu schaffen.

Bezlglich der im Plangebiet vorkommenden Vogelarten werden die in 844 Abs.1
BNatSchG aufgefiihrten Verbotstatbestande dadurch vermieden, dass die notwendigen Ge-
hdlzrodungen auRRerhalb der Brutzeit im Winterhalbjahr durchgefihrt werden sollen.

Pflanzen

Im Bereich der Schulflache wird ein Teil des pragenden Baumbestands durch Erhaltungsge-
bote festgesetzt. Insgesamt sollen vier Einzelbdume der Gattungen Ahorn und Eiche mit ei-
ner herausragenden Qualitat und einem Stammdurchmesser > 60 cm erhalten werden. Die
Festsetzung legt fest, dass bei Abgang eine Ersatzpflanzung mit standortgerechten Baumen
mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1 m Héhe tber dem Erdbo-
den, vorzunehmen ist (siehe § 2 Nr. 17).

Bei Baumfallungen sind die ,Arbeitshinweise zum Vollzug der Baumschutzverordnung und
der dabei zu beachtenden artenschutzrechtlichen Vorschriften* (FHH Behorde fur Stadtent-
wicklung und Umwelt, Amt fur Natur und Ressourcenschutz 2015) zu beachten.

Hinsichtlich der StraRenbdume entlang des Sportplatzrings und des Basselwegs wurde be-
reits im Rahmen des Wettbewerbsverfahrens darauf geachtet, dass der Gesamtcharakter ei-
ner durchgehenden Baumreihe/ Allee gewahrt bleibt. Das Wettbewerbsergebnis, das dem
Bebauungsplan zugrunde liegt, berticksichtigt die entsprechenden Vorgaben aus der Auslo-
bung.
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Auf der Grundlage der Ergebnisse der baumgutachterlichen Stellungnahme zur Wurzelaus-
dehnung der StraRenbaume wurden die Baugrenzen in ausreichendem Abstand zu den Kro-
nen- und Wurzelbereichen der Alleebaume festgesetzt. Dartiber hinaus wurde bei der Be-
messung der StralRenverkehrsflache am sidlichen Sportplatzring eine Breite gewahlt, die die
Neupflanzung einer Baumreihe ermdglicht.

Im Bereich der 6ffentlichen Grunflache werden eine mehrstammige Amerikanische Roteiche
und eine Stiel-Eiche erhalten bleiben.

Auf den privaten Griunflachen, auf den Flachen der offentlichen Parkanlage, entlang der
neuen ErschlieBungsstralle, im verbreiterten Stral3enraum des sudlichen Sportplatzrings und
an den neuen Stadtplatzen kénnen Baumpflanzungen mit standortgerechten Arten die Ver-
luste ausgleichen (siehe § 2 Nr. 18).

Bei einer GRZ von 0,4 und 0,5 (zuziiglich 50% Uberschreitung durch Nebenanlagen) auf den
Uberwiegenden Teilen der Wohnbauflachen ergibt sich in den allgemeinen Wohngebieten eine
gemal § 2 Nr. 15 und 8§ 9 Hamburgische Bauordnung (HBauO) vom 14. Dezember 2005
(HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt gedndert am 17. Februar 2016 (HmbGVBI. S. 63) géartnerisch
anzulegende Flache von ca. 12.125 m?.

Von dieser Flache entfallen ca. 5.773 m? auf durch Tiefgaragen unterbaute Gartenbereiche.
Durch die Anlage von Tiefgaragen (siehe 8 2 Nr. 7) wird ein hoherer Anteil an Griinflachen
ermdglicht als bei der Anlage von oberirdischen Stellplatzen. Die Unterbauung durch Tiefga-
ragen wird in den allgemeinen Wohngebieten baufeldbezogen in Lage und GroRRe be-
schrankt (siehe 8 2 Nr. 4). Fiur die durch Tiefgaragen beanspruchten Flachen wird festge-
setzt, dass diese mit 50 cm Bodensubtrat zu tiberdecken und unter Verwendung einheimi-
schen Pflanzguts géartnerisch anzulegen sind (siehe 8 2 Nr. 16).

Durch die Neugestaltung der beiden Parkanlagen und einer privaten Grinflache, die zu-
sammen eine GrofRe von rund 7.317 m2 haben, werden neue Lebensraume fur Pflanzen und
Tiere geschaffen.

Dachbegriinungen mit einer Substratauflage von mind. 8 cm sind auf 60% der Dachflachen
der Wohn- und Geschaftsgeb&ude festgesetzt (sieche § 2 Nr. 8). Dies entspricht einer Flache
von ca. 16.418 m®. Mit Dachbegriinungen kénnen Sekundérstandorte mit Vegetation ge-
schaffen werden. Solche Flachen sind fir typische Stadtvdgel (Hausrotschwanz, Haussper-
linge) attraktiv, die auf der deutschen Vorwarnliste gefuihrt werden.

Bei Umsetzung der genannten MalRBhahmen entstehen Grinstrukturen, die einen Wert von
145.085 Punkten haben. Es verbleibt rechnerisch ein Defizit in Hohe von 912 Wertpunkten.

Negativ verstarkende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern entstehen nicht.

Um den Eingriff in den nach § 30 BNatSchG besonders geschiitzten Trocken- oder Halbtro-
ckenrasen zu kompensieren, ist eine 1.300 m? grof3e Teilflache des Flurstiicks 613 in der
Gemarkung Niendorf vorgesehen (siehe 8§ 2 Nr. 21). Die fur eine Verlagerung des Trocken-
biotops erforderliche Erteilung einer Befreiung gem. § 67 BNatSchG wurde von der zustan-
digen Behorde in Aussicht gestellt. Fir die Entfernung der besonders geschitzten Rentier-
flechte gelten gemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote
des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG nicht. Ihre Lebensraumanspriiche werden bei der Ausgestaltung
der Trockenrasen-Ersatzflache bericksichtigt.

Mit dieser MalRnahme wird das geringe rechnerische Ausgleichsdefizit fir das Schutzgut Tie-
re und Pflanze kompensiert.

4.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

4.2.7.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das einzige Kulturgut im Plangebiet ist
ein denkmalgeschuitzter Gedenkstein fir gefallene Mitglieder des TSV Stellingen.
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Als Sachgiter befinden sich im Plangebiet die Gebaude der Stadtteilschule, des Hauses fur
Jugend Kultur und Stadtteil Stellingen, des TSV Stellingen sowie ein Umkleidehaus fir den
Sportplatzbetrieb im Sinne der vorhandenen Bausubstanz sowie ErschlieBungs- und Versor-
gungsanlagen. AuRRerdem befinden sich mehrere Spielgerate auf dem Spielplatz am Stellin-
ger Steindamm. Diese Sachgiter haben keinen bedeutenden Wert.

4.2.7.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Neuplanung werden die vorhandenen Geb&ude abgebrochen. Der Gedenkstein ver-
bleibt innerhalb des Plangebiets.

Erhebliche Auswirkungen auf dieses Schutzgut entstehen durch die Planung nicht. Sich ne-
gativ verstarkende Wechselwirkungen zwischen dem Schutzgut Kultur- und sonstige Sach-
guter und den anderen Schutzgutern entstehen ebenfalls nicht.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung und ohne Nachnutzung der Gebaude wirden diese verfal-
len und an Wert verlieren. Dadurch konnte das Landschaftsbild negativ beeintrachtigt werden.

42.7.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Vermeidungs- oder Minderungsmafinahmen werden nicht erforderlich.

4.2.8 Schutzgut Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

428.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

Das Plangebiet hat eine groRe Bedeutung als Freizeit- und Erholungsraum fir sportliche
Zwecke. Durch den Vereinsbetrieb sind die Sportflachen jedoch nicht fir jedermann und zu
jederzeit zuganglich.

Der Bolzplatz und der gestaltete Kinderspielplatz versorgen das Wohnumfeld mit 6ffentlichen
Kinderspielmdglichkeiten. Die Schulflache hat eine hohe Bedeutung fur die Bildungsinfra-
struktur.

Fur das Plangebiet wurde ein larmtechnisches Gutachten fir die Larmarten Verkehrslarm
und Gewerbelarm erstellt sowie ein Gutachten zur Untersuchung der Luftschadstoffe.

Eine Vorbelastung durch Verkehrslarm besteht insbesondere durch den Verkehr auf dem
Sportplatzring, dem Basselweg und dem Stellinger Steindamm. Ausweislich der Berechnung
zum Verkehrslarm von 6ffentlichen StralRen kann gefolgert werden, dass einige Bereiche
entlang des sudlichen Sportplatzrings bereits heute mit Pegeln von bis zu 74 dB(A) tags und
67 dB(A) nachts vorbelastet sind.

Das gesamte Plangebiet liegt aul3erhalb der Tagschutzzone und der Nachtschutzzone ge-
maf dem Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm. Der nérdliche Teil des Plangebiets (Bezeich-
nung ,\WA1" und ,WA2") liegt innerhalb des Siedlungsbeschrankungsbereichs 2 nach Se-
natsbeschluss von 1996.

Der StralRenverkehr tragt hinsichtlich der Schadstoffe NO,, PMj, und PM,s in relevantem
Umfang zur Vorbelastung der Luft bei. Stickstoffdioxid und Feinstaubpartikel wirken vor allem
als starkes Reizgas auf die Atemwege und Schleimh&ute des Menschen.

4.2.8.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Der Stadtteil wird durch die Ansiedlung von Wohnnutzung und Einzelhandelsnutzungen ge-
starkt. Im Quartier werden o6ffentliche Parkflachen, die der Erholung und dem Kinderspiel
dienen sowie zwei Quartiersplatze, die als Treffpunkt und fur Veranstaltungen genutzt wer-
den kdnnen, neu hergestellt. Diese Flachen kdnnen zukilnftig im Gegensatz zu den heutigen
Sportplatzen jederzeit von jedem genutzt werden, so dass im Vergleich den Bewohnern des
Stadatteils eine hdhere Freiraumqualitat zu Gute kommit.

Die bestehenden Sportflachen werden vollstédndig Uberplant und grof3tenteils bebaut. Der
Sportlarm entfallt dadurch.
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Der Bereich entlang des sudlichen Sportplatzrings ist bereits jetzt schon durch hohen Ver-
kehrslarm erheblich vorbelastet. Aufgrund der geplanten Nutzungen ist mit einer graduellen
Verkehrszunahme durch Ziel- und Quellverkehre auf den umgebenden Erschlielungsstra-
3en zu rechnen.

Gemal Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleitplanung 2010 werden fir die Beurteilung
der Verkehrslarmimmissionen die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung
(16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt gedndert am 18. Dezember 2014
(BGBI. | S. 2269) herangezogen. Die larmtechnische Untersuchung beruht auf aktuellen Ver-
kehrszahlen und Prognosedaten fur die geplanten Nutzungen.

Im Ergebnis der Untersuchung bewegen sich die Beurteilungspegel am sidlichen Sportplatzring
zwischen 71 und 74 dB(A) am Tage sowie 64 und 67 dB(A) in der Nacht. Fur das Gebaude am
Westrand des Plangebiets ergeben sich noch etwas hohere Beurteilungspegel bis zu 76/
69 dB(A) tags/nachts. Die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von 70/60 dB(A) tags/nachts
wird deutlich Uberschritten. Auch an den seitlichen Geb&udeseiten ist - zumindest in der Nacht -
noch mit einer Uberschreitung der Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung zu rechnen.

Im Bezug auf die Bestandsbebauung am stdlichen Sportplatzring und am Basselweg wer-
den die ohnehin schon erheblich vorbelasteten Bereiche durch die Planung kaum zusétzlich
beeintrachtigt. Es kann zu einer Pegelsteigerung um 1 dB(A) kommen, die durch die Ver-
kehrszunahme sowie zuséatzliche Reflexionen verursacht wird.

An den larmabgewandten Geb&audeseiten der Baukdrper am sudlichen Sportplatzring kénnen
die Immissionsgrenzwerte (IGW) von 64/54 dB(A) tags/nachts aufgrund der geschlossenen
Randbebauung ausnahmslos eingehalten werden. Uberwiegend bleiben die Beurteilungspegel
auch unterhalb der IGW fiir allgemeine Wohngebiete von 59/49 dB(A) tags/ nachts.

In den WA-Gebieten stellt sich die Larmsituation aufgrund der Abschirmwirkung der ge-
schlossenen Randbebauung am sidlichen Sportplatzring vergleichsweise glinstig dar. Beur-
teilungspegel im gesundheitsgefahrdenden Bereich werden nicht erreicht. Die Immissions-
grenzwerte von 59/49 dB(A) fur allgemeine Wohngebiete werden am Basselweg (einschliel3-
lich erster Baukorper an der Planstral3e 1), am Dorpkamp und am in Nord-Siid-Richtung ver-
laufenden Teil des nérdlichen Sportplatzrings Uberschritten. An den larmabgewandten Ge-
baudeseiten werden die Immissionsgrenzwerte von 59/49 dB(A) deutlich unterschritten. Hier
entstehen keine erheblichen Umweltauswirkungen bzw. schalltechnische Konflikte.

Die larmtechnische Untersuchung hat auch mdgliche Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm
auf die umliegende Bestandsbebauung untersucht. Maf3geblich waren die zu erwartenden
Verkehrsmengen auf den angrenzenden offentlichen Stral3en unter Berlicksichtigung der plan-
induzierten Verkehrszunahme. Die bestehenden Larmimmissionen (Prognose Nullfall) aul3er-
halb des Plangebiets sind nicht maRgeblich und nicht durch diesen Bebauungsplan zu lésen.
Nur durch die Planung ausgeloste Immissionskonflikte sind innerhalb des Plangebiets zu 16-
sen. Fir die Gebaude Stellinger Steindamm 12b bis 12d sind ausweislich der Rasterlarmkarte
der larmtechnischen Untersuchung fir den Planfall an der larmexponiertesten Stelle zum nérd-
lichen Sportplatzring Beurteilungspegel zwischen 52 und 55 dB(A) tags und 44 bis 48 dB(A)
nachts ermittelt worden. Damit liegen die zu erwartenden Pegel tags und nachts unterhalb der
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (59 dB(A) tags/ 49 dB(A) nachts) und tags im Rah-
men des Orientierungswerts der DIN 18005 (55 dB(A) tags/ 45 dB(A) nachts).

Gegentber dem Prognose-Nullfall ist an den genannten Immissionsorten — trotz Zunahme
der Verkehrszahlen auf dem noérdlichen Sportplatzring - mit einer Minderung der Beurtei-
lungspegel um 2 Dezibel zu rechnen, da der Larmeintrag vom sudlichen Sportplatzring durch
die geplante Neubebauung wesentlich begrenzt werden wird.

Eine Nachberechnung des Fachgutachters zur Immissionssituation an den neu geplanten
Wohngebauden in den Baugebieten WA 1 und WA 2 hat ergeben, dass der IRW fur allgemei-
ne Wohngebiete von 55 dB(A) tags um mindestens 7 dB(A) unterschritten wird. In der Nacht-
zeit werden die IRW im WA 1 an der westlichen Giebelseite des nordlichen geplanten Wohn-
gebaudes um bis zu 6 dB(A) Uberschritten, im Ubrigen eingehalten. Der direkt tUber der Zufahrt
zur Tiefgarage berechneten Uberschreitung kann voraussichtlich durch larmmindernde Maf3-
nahmen (z.B. Einhausung/ Uberdachung der Zufahrt, larmarme Ausfihrung der Rampe und
der Rolltore), die in der Baugenehmigung als Auflage festzuschreiben sind, begegnet werden.
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Im Bauantragsverfahren ist nachzuweisen, dass die IRW eingehalten werden. Im WA 2 wurde
eine Uberschreitung der IRW zur Nachtzeit an vier Immissionsorten um bis zu 2 dB(A) und an
einem Immissionsort um bis zu 4 dB(A) (dem Fahrweg zugewandtes Erdgeschoss, 1. OG des
stidostlichsten geplanten Wohngebaudes) berechnet. Den Immissionen, die durch die Tiefga-
ragenrampe ausgeldst werden, kann durch entsprechende MalRnahmen (s.0.) begegnet wer-
den. Die Uberschreitungen an dem am Fahrweg gelegenen Immissionsort kann durch aktive
SchallschutzmafZnahmen nicht begegnet werden, hier sind an der betroffenen Geb&udefassa-
de Immissionsorte auszuschlieRen.

Als weitere LArmquelle sind die gewerblichen Nutzungen im Mischgebiet zu nennen.

Der Gewerbelarm wird gemafl TA Larm ermittelt und beurteilt. Fir das Mischgebiet betragt
der mal3gebliche Immissionsrichtwert 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts. Fur die allgemei-
nen Wohngebiete betragen die maligeblichen Immissionsrichtwerte 55 dB(A) tags und
40 dB(A) nachts.

Aufgrund der gemald Funktionsplan vorgesehenen Nutzungen (Verbrauchermarkt, Einzel-
handel, Buro, Dienstleister, Stadtteilhaus) werden Schallemissionen im Wesentlich durch
Kunden- und Lieferverkehre verursacht. Im Ergebnis der larmtechnischen Untersuchung
stellt sich heraus, dass die Beurteilungspegel an den in der Nahe der Anlieferung und der
Tiefgaragen-Zufahrt des Verbrauchermarkts gelegenen Immissionsorte maximal 55 dB(A) er-
reichen und somit die Immissionsrichtwerte fir das Mischgebiet und das allgemeine Wohn-
gebiet tagsuber einhalten. In den Nachtstunden wird es keinen Kundenverkehr geben und
keine Anlieferung stattfinden, so dass weder tags noch nachts erhebliche Umweltauswirkun-
gen auf den Menschen einwirken und keine schalltechnischen Konflikte zu erwarten sind.

Schallreflexionen, die die geplante Bebauung ausldst, konnten an den Fassaden der Be-
standsbebauung am Basselweg und am stdlichen Sportplatzring zu erhdéhten Verkehrslarm-
belastungen filhren, sofern keine Minderungsmaf3nahmen getroffen werden.

Das Luftschadstoffgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass im betrachteten Planzustand die
auf das Jahr bezogenen Grenzwerte der 39. BImSchV zum Schutz der menschlichen Ge-
sundheit fur Stickstoffdioxid (NO,) Feinstaub PM;, und PM, s an den relevanten Immissions-
orten des Rechengebiets eingehalten werden. Zusétzlich kann eine Uberschreitung der
Kurzzeitgrenzwerte fur PMq und NO, auf Grundlage der statistischen Auswertung langjahri-
ger Messreihen aus dem Hamburger Luftmessnetz ausgeschlossen werden.

Gemal Fluglarmgesetz 2007 werden zwei Schutzzonen abgegrenzt, in denen der Bundes-
gesetzgeber Bauverbote fir neue Wohnungen vorsieht (Nachtschutzzone und Tagschutzzo-
ne 1). Die Nachtschutzzone ist im Bereich Stellingen deutlich gro3er als die Tagschutzzone
1 und somit mafgeblich. Der Nordrand des Plangebiets liegt ca. 150 m auf3erhalb der
Nachtschutzzone. Das Plangebiet liegt ebenso deutlich auRerhalb der Tagschutzzone 2, in
der neue Wohnungen grundsatzlich zulassig sind. Insgesamt ist fir das Plangebiet somit
weder von einer Gesundheitsgefahrdung noch von erheblichen Belastigungen durch Flug-
larm auszugehen.

Erganzend ist in der Bauleitplanung der Senatsbeschluss von 1996 zur Siedlungsplanung im
fluglarmbelasteten Bereich des Flughafens Hamburg zu beachten. Diese landesrechtliche
Regelung findet dort Anwendung, wo die Siedlungsbeschrankungsbereiche Uber die Schutz-
zonen nach dem FlugLarmG hinausgehen. Das geplante nordliche Wohngebiet liegt knapp
innerhalb des Siedlungsbeschréankungsbereichs 2. Dort gelten folgende Regelungen:

¢ Industrie- und Gewerbegebiete sind zulassig.

¢ Neue Kerngebiete mit Wohnanteil sind zulassig, der Wohnanteil darf bis zu 40% be-
tragen.

e Neue Wohn- und Mischgebiete sind unzuléssig.

e Bestehende, planungsrechtlich abgesicherte Wohngebiete kdnnen weiter gesichert
und mafvoll arrondiert werden.

e Sofern noch nicht realisiertes Wohnbaurecht vorliegt, das die SchlieBung von Bau-
licken Uberschreitet, soll das Planrecht geandert werden, Voraussetzung hierfur ist,
dass es nicht um einen entschadigungspflichtigen, enteignenden Eingriff handelt.
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e Besondere Umstande kénnen in aufRergewohnlich gelagerten Einzelféllen ein ande-
res Handeln rechtfertigen.

Aus der Tatsache, dass bestehende Wohngebiete weiterentwickelt werden oder Wohnungen
in Mischgebieten neu ausgewiesen werden durfen, kann geschlossen werden, dass inner-
halb des Siedlungsbeschrankungsbereichs 2 von keiner Gesundheitsgefdhrdung oder erheb-
lichen Belastigungen durch Fluglarm auszugehen ist.

Durch Versiegelung des Bodens fir Gebaude und StrafRen inklusive der negativen Wech-
selwirkungen und durch die Zunahme von Abgasen und Lichtemissionen stellt der Mensch
fur die Ubrigen Schutzgtter einen Stérfaktor dar.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ohne Weiterentwicklung der Flachen wére ein Groliteil
des Plangebiets fur den Menschen nicht nutzbar und ohne Bedeutung. Die Schutzguter wir-
den zwar nicht gestort, ihre positiven Eigenschaften wirden jedoch auch nicht unterstiitzt,
beispielsweise mit Baumfestsetzungen und Landschaftsschutz, mafRvoller Baudichte im
ndrdlichen Bereich des Plangebiets oder Herstellung von neuen offentlichen Parkanlagen,
die jederzeit fur die Erholung nutzbar sind.

4.2.8.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Durch die geplante Verlagerung der Sportnutzung und der Stadtteilschule auf nahe gelegene
Flachen bleiben diese Nutzungen im Stadtteil erhalten. Die Uberplanten Spielflachen werden
innerhalb des Plangebiets verlagert und in neue, 6ffentliche Parkanlagen integriert.

Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse zu gewéhrleisten wird eine Trennung der Nutzun-
gen in Mischgebiet und allgemeines Wohngebiet sowie eine vertragliche stadtebauliche Dichte
festgesetzt, die sich an den Vorgaben des § 17 BauNVO orientiert (siehe u.a. 8 2 Nr. 4 und 5).

Durch BegriinungsmalRnahmen in Form von Griunflachen, Anpflanzen von Gehdlzen (siehe §
2 Nr. 18), gartnerisch anzulegende Flachen (siehe § 2 Nr. 16), Dachbegriinung (siehe § 2 Nr.
8) und Baumerhalt wird zusatzlich eine gute Luftqualitat gefordert, die gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse unterstiitzt.

Aufgrund der gesundheitsgefahrdenden Beurteilungspegel durch den StralRenverkehrslarm
an der larmzugewandten Seite im Mischgebiet entlang des Sportplatzrings wird durch den
Bebauungsplan eine geschlossene Bebauung am sidlichen Sportplatzring festgesetzt, die
larmabschirmend wirkt und eine larmabgewandten Seite schafft.

In den Mischgebieten werden weitere SchallschutzmalRhahmen festgesetzt, um gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu gewahrleisten (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB): Schutzbedurftige
Wohnrdume sowie Pausen- und Ruheraume der Gewerbeeinheiten missen zur larmabge-
wandten Seite orientiert werden, auf3erdem sind vor den Fenstern von Wohnrdumen, die zur
larmzugewandten Seite orientiert sind, bauliche Schallschutzmal3ihahmen vorzusehen.
Ebenso sind zur Wohnung gehérende AuRenraume durch bauliche-konstruktive Mal3nahmen
des Schallschutzes vor Larmeinwirkung zu schiitzen (siehe 82 Nr. 10,11,13).

In den allgemeinen Wohngebieten sollen keine Wohn- und Schlafrdume an den larmzuge-
wandten Seiten Richtung Planstral3e 1 oder Basselweg orientiert werden. Falls zu dieser Seite
doch Schlafraume orientiert werden, dann ist mit baulich-konstruktiven MafRhahmen sicherzu-
stellen, dass nachts ein Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern von 30 dB(A) nicht Uber-
schritten wird (siehe § 2 Nr. 12). In einem sud-westlichen Teilbereich des WA4 Richtung Platz-
flache missen auch AufRenbereiche der Wohnungen vor Schalleintragen baulich geschiitzt
werden, so dass ein Tagpegel von 65 dB(A) nicht tberschritten wird (siehe § 2 Nr. 13).

Um eine Erhéhung der Verkehrslarmimmissionen durch die geplante StraRenrandbebauung
durch Schallreflexionen flr die Bestandsbebauung am Basselweg und am stidlichen Sport-
platzring zu vermeiden, wird festgesetzt, dass die Fassaden entlang des sudlichen Sport-
platzrings und des Basselwegs mit hochschallabsorbierenden Materialien ausgestattet sein
mussen (siehe § 2 Nr. 14).

Bezlglich des Gewerbelarms werden keine Festsetzungen notwendig, da keine schalltech-
nischen Konflikte zu erwarten sind.
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4.3 Beschreibung und Bewertung von Planungsalternativen

4.3.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten unter Be-
rucksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans

Die Voraussetzungen fir ein gemischt genutztes Quartier mit ca. 660 neuen Wohneinheiten
in zentraler Stadtteillage mit einer guten Verkehrsanbindung sind am vorgesehenen Standort
optimal. Die Grundstiicke befinden sich fast ausschlie3lich im stadtischen Eigentum. Eine
mittelfristige Realisierung ist wahrscheinlich. Eine Standortalternative in diesem Umfang und
mit diesen Qualitaten ist zurzeit nicht gegeben.

Eine Verlagerung der beiden grof3flachigen Nutzungen ist bereits konkret geplant, so dass die
Flachen kinftig keiner Nutzung mehr unterliegen. Die Inanspruchnahme solcher innerhalb des
besiedelten Raums liegenden Flachen fir die Nachverdichtung bietet den Vorteil, dass die
vorhandene Infrastruktur genutzt und effizienter ausgelastet werden kann. Eine vergleichbare
bauliche Entwicklung auf aul3erhalb des Siedlungsbereichs gelegenen Offenlandflachen wirde
starkere Beeintrachtigungen der Schutzgiter verursachen, zudem kann das Planungsziel, das
Stadtteilzentrum Stellingen (C-Zentrum) nach Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept zu
starken und weiter zu entwickeln, nicht an einem alternativen Standort verwirklicht werden.

4.3.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der
Planung (Nullvariante)

In der Bezirksentwicklungsplanung von 2014-2018 und im Wohnungsbauprogramm Eimsbuttel
2013/2014 sind verschiedene Flachen untersucht worden, dabei hat sich das Plangebiet als
besonders gut geeignet fiir die Stadtteilentwicklung herausgestellt. Die Sport- und Schulflache
wird unter dem Titel ,Entwicklung Stellingen® als zentral gelegene Potentialflache fir eine zu-
sammenhangende, stadtische Wohnungsbauentwicklung mit erganzenden kulturellen und so-
zialen Nutzungen gesehen. Entsprechend ist das Plangebiet im Wohnungsbauprogramm des
Bezirks Eimsbittel als Potentialflache (6.003a, 6.003b, 6.003c) aufgelistet. Auch im Einzelhan-
dels- und Nahversorgungskonzept fur den Bezirk Eimsbuttel wird empfohlen, das Stadtteilzent-
rum (C-Zentrum) fortzufiihren und das Einzelhandelsangebot im Potenzialbereich des Plange-
biets zur Verdichtung des Bestands quantitativ auszubauen. Eine stadtebauliche Neuordnung
des Plangebiets ist damit eindeutiges Ziel der bezirklichen Plane und Programme.

Unter Berticksichtigung dieser Rahmenbedingungen und Nutzungsvorgaben wurde ein stad-
tebaulich-freiraumplanerischer Wettbewerb durchgefuhrt, bei dem aus zehn verschiedenen
Planungsvarianten der Entwurf mit der gro3ten stadtebaulichen und freiraumplanerischen
Qualitat sowie Funktionalitat und Nachhaltigkeit ermittelt wurde. Nach dem Wettbewerb wur-
de der zur Umsetzung ausgewahlte Entwurf weiter ausgearbeitet. Fir die Bebauung im Nor-
den des Plangebiets (heutige Schulflache) wurde eine Entwurfsalternative erarbeitet, welche
die Bebauung kompakter gestaltet, dadurch einen gré3eren, zusammenhangenden Freiraum
schafft und pragenden Baumbestand erhalt.

Bezogen auf die Schutzguter stellt sich die aktuelle Situation mit grof3en, offenen, teilweise
unveranderten Bodenflachen positiv dar. Jede Form der Bebauung stellt eine Veréanderung
der aktuellen Situation dar und bedingt negative Auswirkungen auf mehrere Schutzgiter und
deren Wechselwirkungen untereinander — unabhangig von der Erheblichkeit. Die Planung
versucht gleichermaf3en die Entwicklungsabsichten fir den Standort und eine Minimierung
der Auswirkungen auf die Umweltschutzguter zu bertcksichtigen.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung (,Nullvariante*)

Da die Verlagerungen der Sportplatznutzung und der Schulnutzung aktuell bereits planerisch
und baulich vorbereitet werden, wirde im Falle der Nullvariante ein Grof3teil des Geldndes
brach fallen, sofern keine geeignete Nachnutzung gefunden wirde. Die vorhandenen Ge-
hélzstrukturen und das Biotop wirden nicht erhalten bleiben, da es zu einer Verbuschung
und Verschattung kdme und sich andere Vegetationsgesellschaften entwickeln wirden. Eine
solche innerstadtische Brache hatte keinen Nutzen fir die Allgemeinheit. Einzig die Spiel-
platze am Stellinger Steindamm und am Basselweg sowie die Sportvereinsnutzung und die
Wohnnutzung sudlich der Stral3e Dorpkamp wirden erhalten bleiben und genutzt werden.
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Eine Nachnutzung kénnte nur unter der MalRgabe der aktuell rechtsgiiltigen Bebauungspléne
Stellingen 18 und Stellingen 34 stattfinden, welche die im Plangebiet vorhandenen Nutzun-
gen bestandsgemal festsetzen. Auf den Flurstiicken zwischen Ddrpkamp und sudlichem
Sportplatzring wirde sich nichts verandern. Laut Bebauungsplan ist eine vollstéandige Ver-
siegelung der Flache fir Gemeinschaftsstellplatze maoglich. Eine BlockrandschlieRung und
damit einhergehend eine Verbesserung des Larmschutzes fir die Anwohner im Innenhof
konnte nicht erfolgen.

Auf der Flache fur Schule und Jugendheim ist eine flachige Bebauung zulassig, die in die-
sem Szenario eine hdhere Versiegelung als der heutige Bestand oder die mit dem Bebau-
ungsplan Stellingen 62 verfolgte Planung erméglichen wirde. Zudem ist im geltenden Plan-
recht kein Erhalt von wertvollem Grol3baumbestand festgesetzt. Bei einer Nachnutzung des
nordlichen Plangebiets unter Berticksichtigung des heutigen Planrechts ware somit eine wei-
tere Bodenversiegelung maoglich, was mit erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Bo-
den und negativen Folgen fir den Wasserhaushalt und den Lebensraum von Tieren und
Pflanzen einhergehen wirde. Bei Abgang von schiitzenswerten Gehdélzen wirde nicht zwin-
gend Ersatz gepflanzt. Insgesamt wirde sich im nordlichen Teilgebiet die Umweltsituation
wesentlich veréndern. Im Bereich der Sportplatze wirde sich bei gleicher Nachnutzung die
Umweltsituation nicht oder nicht wesentlich veréndern. Die positiven Auswirkungen des
Uberwiegend unversiegelten Bodens inklusive der Wechselwirkungen mit dem Wasserhaus-
halt, der Tiere und Pflanzen, Klima und Luft wirden bestehen bleiben. Das Landschaftsbild
wirde sich insgesamt kaum verandern.

4.4 Zusatzliche Angaben

441 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die zu Grunde liegenden Gutachten bauen jeweils auf einer Bestandserhebung auf und ge-
ben eine fachliche Einschatzung der Umweltauswirkungen ab. Schwierigkeiten bei der Erhe-
bung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Wesentliche Kenntnislicken bei der Zu-
sammenstellung der Angaben zum Umweltbericht bestanden nicht. Gleichwohl beruhen wei-
tergehende Angaben, wie z.B. die Beeintrachtigung lokalklimatischer Verhaltnisse durch die
Bebauung, auf grundsatzlichen oder allgemeinen Angaben bzw. Einschatzungen.

4.4.2 UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Das Monitoring umfasst die Uberwachung planbedingter erheblicher Umweltauswirkungen. Es
basiert auf UberwachungsmalRnahmen und Umweltinformationen. Die Umweltauswirkungen
werden von den zusténdigen Fachabteilungen des Bezirks Eimsbittels und der Behorde fir
Umwelt und Energie im Rahmen ihrer gesetzlichen Aufgaben liberwacht. Die Uberwachung
der erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen infolge der Planreali-
sierung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltliberwachung
nach Wasserhaushaltsgesetz, Bundes-Immissionsschutzgesetz (Luftqualitat, L&drm), Bundes-
Bodenschutzgesetz (Altlasten) und Bundesnaturschutzgesetz sowie ggf. weiterer Regelungen.

Gemal § 4 Abs. 3 BauGB unterrichten die zustandigen Behorden den Bezirk, sofern nach
den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bebauungsplans erhebliche,
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Der Bebauungsplan enthélt Festsetzungen, in welchem Umfang Begrinungs- und Aus-
gleichsmalBhahmen umgesetzt werden sollen. Mittels der Fertigstellungs- und Entwicklungs-
pflege wird sichergestellt, dass sich die MaBhahmen sachgerecht entwickeln und ihre 6kolo-
gischen Funktionen aufnehmen und erfillen kdnnen. Mit einer dauerhaften Pflege der Fla-
chen ist ihre Funktionserfiillung gewéabhrleistet.

Durch stichprobenartige Kontrolluntersuchungen seitens des Bezirks wird Uberprift, ob die
geplante Funktionserfillung der verschiedenen MaRnahmen tatséchlich greift.
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Bei festgestellten Abweichungen von den MalRnahmenzielen kdnnen dann erforderliche
Malnahmenkorrekturen und -erganzungen vorgenommen werden, um mdglichen Fehlent-
wicklungen entgegenzuwirken.

Die Einhaltung der umweltrelevanten Gesetze und Verordnungen sowie der standortbezoge-
nen umweltrelevanten Festsetzungen ist im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen Genehmi-
gungsverfahrens zu beachten.

4.4.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Stellingen 62 wurde der vorliegende Um-
weltbericht erstellt. Untersucht wurden mogliche Auswirkungen des Plans auf die Schutzgu-
ter Luft, Klima, Wasser, Boden, Tiere und Pflanzen, Landschafts- und Stadtbild, Kultur- und
Sachguter sowie Mensch.

Die geplante Flachenherrichtung zur wohnbaulichen und gewerblichen Nutzung hat eine
dauerhafte Anderung der Gestalt und Nutzung von Grundflachen zur Folge und greift erheb-
lich in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild ein. Im Vergleich zur Nichtdurchfiihrung
der Planung sind die Auswirkungen im sidlichen Bereich des Plangebiets im Bereich der
Sportplatze umfangreich. Im nérdlichen Bereich des Plangebiets kdnnte nach geltendem
Planrecht eine weitaus hohere Versiegelung als es bei der Neuaufstellung des Bebauungs-
plans vorgesehen ist, vorgenommen werden, so dass in diesem Bereich ein geringerer Ein-
griff in die Schutzguter erfolgt.

Zur Verminderung nachteiliger Umweltauswirkungen wurden Erhaltungs-, Anpflanz- und Be-
grinungsgebote sowie weitere Beschrankungen festgelegt. Um die in geringem Umfang ver-
bleibenden Defizite auszugleichen und flr den nach § 30 BNatSchG besonders geschuitzten
Trocken- oder Halbtrockenrasens ein Ersatzbiotop entwickeln zu kénnen, wird auRerhalb des
Plangebiets eine Ausgleichsflache zugeordnet.

Von Bedeutung fiir den Naturschutz und die Landschaftspflege sind im Plangebiet die offe-
nen, unversiegelten Sportflachen, die als Kaltluftentstehungsgebiet sich positiv auf das Klima
auswirken und eine weitgehend intakte Bodenfunktion aufweisen. Daruber hinaus tragen der
GroRRbaumbestand in Form einer Allee um die Sportplatze und pragende Einzelbaume sowie
strauch- und heckenartige Gehdlzstrukturen zum Grinvolumen bei. Die Gehélze sind sowohl
Lebensraum fir Tiere als auch Luftfilter und pragen das Landschaftsbild.

Mit einer Bebauung des Plangebiets werden grol3e Teile der Flache versiegelt. Ein Ausgleich
fur die Zerstérung der natirlichen Bodenfunktion und den Verlust von Lebensraumen fir Tie-
re und Pflanzen wird durch umfangreiche Begriinungsmafinahmen auf den nicht tberbauten
Teilen, die Anlage von offentlichen und privaten Griinflachen, Dachbegrinungen und An-
pflanzgebote geschaffen. Die geplante Bebauung halt mittels Baugrenzen einen erforderli-
chen Abstand zum StraRenbaumbestand ein, der Kronen und Wurzelbereich nicht beein-
trachtigt. Hierdurch kénnen zwei Drittel des StralRenbaumbestands erhalten werden. Die
Baumalleen um die Sportplatze bleiben fast vollstandig erhalten und kénnen zusammen mit
festgesetzten besonders erhaltenswerten Baumen die Funktion als landschaftsbildpragendes
Element aufrecht erhalten. In Bezug auf das Schutzgut Wasser ist ein nachhaltiges wasser-
wirtschaftliches Konzept vorgesehen, das Ruickhaltung und Versickerung des Nieder-
schlagswasser auf unbebauten Flachen und Verdunstung auf Dachflachen vorsieht.

Die Ubrigen versiegelten Flachen im Bereich der Stadtteilschule besitzen eine beschrénkte
Bedeutung fur den Naturschutz.

Fur das Schutzgut Mensch einschliel3lich der menschlichen Gesundheit entstehen keine er-
heblichen negativen Auswirkungen. Die Belastungen durch StralRenverkehrslarm werden
durch Larmschutzmaflinahmen minimiert, so dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gewadhrleistet sind. Die geplanten Griinverbindungen durch das Quartier sowie Park-, Spiel-
und Platzflachen erméglichen attraktive Aufenthaltsflachen.

Auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter entstehen keine erheblichen oder nach-
haltigen Auswirkungen.
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Eine Quantifizierung des Eingriffsumfangs nach den Mal3stdben des Hamburger Bewertungs-
modells (Staatsratemodell) zeigt bei einem Vergleich von Bestand und Planung eine deutliche
Absenkung des Wertes fur Bdden sowie eine geringe Absenkung fur Pflanzen und Tiere. Die
Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ergibt, dass insgesamt die Eingriffe in Natur und Land-
schaft innerhalb des Plangebiets nicht vollstandig kompensiert werden kdnnen. Beim Schutz-
gut Tiere und Pflanzen entsteht nach externem Ersatz des Trockenrasens kein Defizit. Beim
Schutzgut Boden verbleibt rechnerisch ein Defizit von 11.344 Wertpunkten. Nachteilige Aus-
wirkungen auf den Naturhaushalt im Stadtteil und ein Erfordernis fur zusatzliche MalRnahmen
ergeben sich hierdurch jedoch nicht, da der in funktionalem Zusammenhang und rdumlicher
Nahe aufgestellte Bebauungsplan Stellingen 61 in beiden Bilanzierungsmal3staben deutlich
groRere Uberschiisse aufweist. In der Abwagung wird der stadtebaulich gewiinschten Neuord-
nung des Plangebiets zur Entwicklung eines urbanen Quartiers ein hoheres Gewicht einge-
rAumt, aus diesem Grund ist es vertretbar, wenn die Eingriffe nicht vollstdndig ausgeglichen
werden kdnnen oder an anderem Ort auf3erhalb des Plangebiets ausgeglichen werden.

Der Ersatz fur den Verlust des gesetzlich geschitzten Trockenrasens kann auf geeigneten
planexternen Flachen erfolgen. Die vorgesehenen MalRnahmen tragen den Belangen des Na-
turschutzes und des Artenschutzes hinreichend Rechnung. Sie sind zugleich sinnvoll und zu-
mutbar.

Unter Beriicksichtigung der Planausweisungen des Bebauungsplans mit den internen und
externen AusgleichsmalRnahmen werden insgesamt keine als erheblich und nachteilig zu
wertenden umweltrelevanten Auswirkungen und Wechselwirkungen zwischen den Schutzgi-
tern verbleiben. Zur Erfolgskontrolle der Biotopentwicklungsmaf3nahmen und artspezifischen
Mafnahmen wird ein Monitoring festgelegt.

5 Planinhalt und Abwagung

Ziel der Planaufstellung ist es, die Entwicklung eines neuen, urbanen Quartiers im Zentrum
von Stellingen planungsrechtlich vorzubereiten. Es soll Teil des Stadtteilzentrums Stellingen
(C-Zentrum nach Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept Eimsbuttel sowie im Sinne der
Leitlinien fur den Einzelhandel Hamburg) werden und wichtige Funktionen im Sinne eines zent-
ralen Versorgungsbereichs tibernehmen. Neben einem Lebensmittel-Vollsortimenter sind eine
Drogerie, weitere Laden sowie ergdnzende gewerbliche/ dienstleistungsorientierte und gastro-
nomische Nutzungen sowie fir die soziale und kulturelle Ausstattung des Stadtteilzentrums,
ein Stadtteilhaus vorgesehen, welches das vorhandene Haus fur Jugend, Kultur und Stadtteil
am nordlichen Sportplatzring ersetzen wird. Das Vereinshaus des TSV Stellingen von 1888
e.V. soll nach moglicher baulicher Neuausrichtung auch an seinem Standort erhalten bleiben.

Sowohl die Sportflachen (Nr. 6.003a, Wohnungsbauprogramm 2014) als auch die Schulfl&-
che (Nr. 6.003c, Wohnungsbauprogramm 2014) inklusive Bolzplatz und Spielplatz sind im
Wohnungsbauprogramm des Bezirks Eimsbittel als Potenzialflachen fir den Wohnungsbau
dargestellt. Insgesamt bietet das Plangebiet Raum fir rund 660 Wohnungen. Davon sollen
mindestens 50 Prozent als geftérderter Wohnungsbau errichtet werden. Nach derzeitigem
Planungsstand konnen auf der Flache der heutigen Stadtteilschule ca. 220 Wohneinheiten
und auf der Flache Sportplatzring ca. 440 Wohneinheiten umgesetzt werden. Die Planung
leistet mit diesem Vorhaben einen wesentlichen Beitrag zur Umsetzung der wohnungsbau-
politischen Ziele des Bezirks und Uibergeordnet fur die Freie und Hansestadt Hamburg.

Stadtebaulicher Entwurf:

Das stadtebaulich-freiraumplanerische Konzept sieht am sudlichen Sportplatzring einen ak-
zentuierten Bebauungszusammenhang fir den Einzelhandel, Dienstleistung und Wohnen
aus sechs- bis achtgeschossigen Gebaudekuben vor, um hier den zentralen Versorgungsbe-
reich Stellingens (C-Zentrum) zu starken und weiterzuentwickeln. Dieser trennt die nordlich
anschlieenden Wohngebiete raumlich vom stidlichen Sportplatzring.

An einem neu anzulegenden Stadtplatz, der sich im Kreuzungspunkt der Planstrale 1 und
einer neuen Verbindung zum noérdlichen Sportplatzring als neuer interner Erschliel3ung be-
findet, sollen das Stadtteilhaus und andere stadtteilbezogene Nutzungen konzentriert wer-
den.
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Der Platz dient als 6ffentliches Zentrum des Quartiers. Er soll von erdgeschossigen Gewer-
bezonen oder o6ffentlichkeitswirksamen Nutzungen flankiert werden. Eine weitere Platzflache
ist im Sudosten des Plangebiets gegeniiber dem Stellinger Rathaus vorgesehen. Sie dient
als Eingangsgeste zum Quartier und soll z.B. Platz fir Veranstaltungen und gewerbliche
Erdgeschossnutzungen sowie Aul3engastronomie bieten.

Der auf der Teilflache Sportplatzring lokalisierte Wohnungsbau besteht im Wesentlichen aus
zwei groReren Baugebieten, deren Einzelbaufelder sich im Inneren in private Wohnhéfe und
Spielflachen fur die Bewohner gliedern. Sie weisen eine gute Adressbildung auf und zeich-
nen sich durch einen hohen Grinanteil und gute Besonnung aus.

Im Norden des Wohngebiets ist eine neue grof3ere 6ffentliche Freiflache im Sinne eines Quar-
tiersparks geplant. Diese stellt einen attraktiven Ubergang vom neuen Wohnquartier zum vor-
handenen Quartier dar und greift die in der Birgerbeteiligung entwickelte Idee einer Ruhezone
im Nordosten auf. Zusammen mit einer weiteren Grinflache im Nordwesten soll hier zwischen
den beiden Teilflachen ein Griinzug quer von West nach Ost durch das Plangebiet laufen.

Nordlich des Sportplatzrings ist eine in Zeilen aufgelockerte Bebauung mit Geschosswoh-
nungen vorgesehen, die Ricksicht auf den vorhandenen umfangreichen erhaltungswuirdigen
Baumbestand nimmt. Die Anordnung der Gebauderiegel berticksichtigt ebenfalls die bereits
bestehende Nachbarbebauung und gliedert sich in den Bestand des Umfelds ein. Besonders
zu den noérdlichen Nachbarn werden hier groRe bauliche Absténde eingehalten.

In diesem Teilbereich wird das Quartier durch eine Kita im auf3ersten westlichen Bereich des
Plangebiets erganzt, die die Bedarfe des neuen Quartiers von rund 120 Kita-Platzen decken
soll. Ein dazugehdériges AuRRenspielgeléande in angemessener GréRe wird rdumlich direkt an-
gebunden. Die Realisierung der Kita wird Uber einen stéadtebaulichen Vertrag gesichert.

Am sudlichen Sportplatzring befinden sich auf dem Flurstick Nr. 1130 zurzeit Raumlichkei-
ten des TSV Stellingen von 1888 e.V. Der Erhalt der Sport(hallen)nutzung soll weiterhin er-
mdglicht werden. Der Blockrand zwischen sidlichem Sportplatzring und Dérpkamp soll mit
der geplanten Bebauung geschlossen werden. Nordlich anschliel3end befindet sich auf dem
unbebauten Flurstiick Nr. 2194 ein Besucherparkplatz. Die beiden Flurstiicke wurden in den
Bebauungsplan mit einbezogen, um eine geordnete bauliche Weiterentwicklung des Bau-
blocks Kieler Strale - Dérpkamp - ,Planstral3e 2" - Sudlicher Sportplatzring vorzubereiten.
Aus diesem Grund waren sie bereits Gegenstand des stadtebaulichen Wettbewerbs. Auf
dem benachbarten Flurstiick 4754 soll eine SchlieBung des Blockrands ermdglicht werden.
Fur die westlich angrenzenden Flurstiicke besteht indes kein Planungserfordernis, da sie in
ihrer derzeitigen Bebauung bereits den stadtebaulichen Zielen entsprechen.

Um den Verkehrsfluss am stdlichen Sportplatzring in westliche Richtung zu verbessern, soll
die vorhandene Rechtsabbieger-Spur in Richtung Autobahnauffahrt Stellingen verlangert
werden. Zusatzlich sollen am sudlichen Sportplatzring der nérdliche Gehweg und der Rad-
weg normgerecht ausgebaut werden. Hierfur wird die Stral3enverkehrsflache erweitert.

5.1 Mischgebiet

51.1 Art der baulichen Nutzung

Entlang des sidlichen Sportplatzrings, an der Planstralle 2 und am Dérpkamp, werden
Mischgebiete festgesetzt.

Der sudliche Sportplatzring ist stark frequentiert und infrastrukturell gut angebunden, weshalb
sich die Flachen besonders zur Starkung und Ergénzung des zentralen Versorgungsbereichs
Stellingen (C-Zentrum) eignen und mit entsprechenden zentralen Einzelhandels- und Dienst-
leistungsnutzungen sowie sozialen Einrichtungen entwickelt werden sollen. Es ist die Ansied-
lung von Einzelhandelsbetrieben, gastronomischen Nutzungen und Dienstleistungen vorgese-
hen. Diese Nutzungen sollen vornehmlich in den Erdgeschossen und ersten Obergeschossen
der Bebauung untergebracht werden. Die Erdgeschossflachen bieten z.B. die Méglichkeit der
Ansiedelung eines Vollsortimenters (> 2.000 m? Verkaufsflache), eines Drogeriemarkts (ca.
700 m2 Verkaufsflache) und einer weiteren gréfieren Ladeneinheit (ca. 600 m2 Nutzflache), die
als Laden oder als Gastronomie genutzt werden kénnte.
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Es ist damit die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben méglich, die nach der Rechtspre-
chung zu § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551) den
Grenzwert der Grofflachigkeit Uberschreiten. Als grof¥flachiger Einzelhandel werden alle
Einzelhandelsbetriebe betrachtet, deren Verkaufsflache 800 m? tiberschreitet.

Die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben in Mischgebieten ist allgemein durch die Vorschrift
des § 11 Abs. 3 BauNVO begrenzt. Entscheidend dafir, ob ein grof3flachiger Einzelhandelsbe-
trieb auch im Mischgebiet zulédssig sein kann ist, ob von dem Einzelhandelsbetrieb bestimmte
negative raumordnerische oder stddtebauliche Auswirkungen zu erwarten sind. Dies kdnnen
schadliche Umwelteinwirkungen, negative Auswirkungen auf die Versorgungsstruktur oder eine
Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds oder des Naturhaushalts sein.

Im vorliegenden Fall liegen keine Anhaltspunkte vor, dass die Zulassung grofiflachiger Ein-
zelhandelsbetriebe im Plangebiet zu nachteiligen Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3
Satz 2 BauNVO fiuihren kdnnte.

Die Ansiedlung von auch grofiflachigen Einzelhandelsbetrieben im Plangebiet ist ausdriickli-
ches stadtebauliches Ziel, um den zentralen Versorgungsbereich Stellingen (Stadtteilzent-
rum/ C-Zentrum) zu starken. GemalR den Ansiedlungsregeln der ,Hamburger Leitlinien fur
den Einzelhandel* aus dem Mai 2014 sollen C-Zentren der stadtteilbezogenen Versorgung
der Bevolkerung insbesondere im Bereich des kurz- und mittelfristigen Bedarfs dienen. Der
Schwerpunkt liegt hierbei auf Sortimenten der Nahversorgung, die durch Angebote des ape-
riodischen Bedarfs erganzt werden kénnen. Eine Beschrankung der Sortimente ist in C-
Zentren nicht erforderlich, d.h. neben nahversorgungsrelevanten Sortimenten kénnen auch
zentrenrelevante Sortimente zugelassen werden. Eine Beeintrachtigung der Versorgung der
Bevdlkerung ist nicht zu erwarten, im Gegenteil ist die Ansiedelung von groR3flachigen Ein-
zelhandelsbetrieben im Plangebiet geeignet, zu einer Starkung und Fortentwicklung des
zentralen Versorgungsbereichs beizutragen.

Es kann gewahrleistet werden, dass die im Plangebiet anzusiedelnden Einzelhandelsbetrie-
be das Wohnen nicht wesentlich stéren. Der Zu- und Abgangsverkehr des motorisierten Indi-
vidualverkehrs (MIV) wird Uber die zwischen dem Mischgebiet und dem allgemeinen Wohn-
gebiet gelegene Planstral3e 1 abgewickelt. Durch die Anordnung der Stellplatze in Tiefgara-
gen und der Mdglichkeit einer Integration der Anlieferbereiche in den Gebauden kann der
Schutz der benachbarten Wohnbebauung vor Larm- und Lichtimmissionen sichergestellt
werden. Die Einfahrt zur Tiefgarage fur den motorisierten Individualverkehr soll dabei bereits
dicht hinter dem Knoten Basselweg/ Planstralie 1 erfolgen.

Eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds oder des Naturhaushalts ist nicht ge-
geben.

Ein weiteres zentrales Element im Mischgebiet soll ein Stadtteilhaus sein, das Raumlichkei-
ten flr Stadtteilaktivitaten (bspw. Café, Veranstaltungsraume, Jugendclub, Seniorentreff) und
soziale Dienstleistungen bereithalt. Es soll im Bereich des Stadtplatzes an der Planstral3e 1
angeordnet werden.

Weiterhin kdnnen im Mischgebiet Anlagen fir sportliche Zwecke (bspw. das Vereinshaus
des TSV Stellingen von 1888 e.V.) untergebracht werden.

In den Obergeschossen konnten in den Gebduden Uberwiegend Wohnnutzungen entstehen.
Der Anteil wohnbaulicher Nutzungen zu gewerblichen Nutzungen im Mischgebiet ist damit aus-
gewogen. Eine Wohnnutzung am hoch frequentierten sidlichen Sportplatzring ist zumutbar und
vertraglich, sofern bei der Grundrissgestaltung und beim passiven Schallschutz der Wohnungen
entsprechende Auflagen beriicksichtigt werden (vgl. Kapitel 5.6 Technischer Umweltschutz).

Stadtebauliches Ziel ist es, die Erdgeschosszonen der Bebauung am sudlichen Sportplatz-
ring und entlang der beiden neu anzulegenden Stadtplatze (Mischgebiete MI3, Ml 4, MI5) fur
gewerbliche Nutzungen wie Einzelhandel, Dienstleistungen, Gastronomie oder stadtteilbezo-
gene, kulturelle oder sportliche Nutzungen vorzuhalten, die zu einer Belebung des 6ffentli-
chen Raums beitragen kénnen und den oben genannten Zielen zur Starkung des C-Zentrums
entsprechen.
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Aus diesem Grund werden hier im Erdgeschoss Wohnnutzungen ausgeschlossen, vgl. § 2
Nummer 1 der Verordnung:

.In den Mischgebieten sind in den Teilgebieten mit der Bezeichnung "MI3", "MI4"
und "MI5" im Erdgeschoss Wohnungen ausgeschlossen.”

In allen Mischgebieten werden Vergnigungsstatten ausgeschlossen. Zu den vom Vergnu-
gungsstattenbegriff erfassten Betrieben gehdéren insbesondere Spielhallen, Wettbiros und
ahnliche Unternehmen im Sinne von 8 1 Absatz 2 des Hamburgischen Spielhallengesetzes
(HmbSpielhG) vom 4. Dezember 2012 (HmbGVBI. S. 505), gedandert am 20. Juli 2016
(HmbGVBI. S. 323), die der Aufstellung von Spielgeraten mit oder ohne Gewinnmdglichkei-
ten dienen.

Vergniugungsstatten verfigen lber eine hohere Flachenproduktivitat. Damit besteht die Ge-
fahr, dass diese die gewiinschten Versorgungseinrichtungen im Plangebiet verdréangen; Ver-
gnlgungsstatten sind ebenfalls geeignet, das Image des Standorts nachhaltig zu schwéachen
und zu einer Minderung der Akzeptanz und der Nachfrage des Wohn- und Gewerbestand-
orts zu fuhren (sog. trading-down-Effekt). Gleiches gilt fir Wettbiros, Online-Wettbiros, Bor-
delle und bordellartige Betriebe sowie fir Einzelhandel, dessen Verkaufsrdume und -flachen
auf den Verkauf von Artikeln mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist (,Sexshops*).

Die genannten Nutzungen sind regelmé&Rig geeignet, Konflikte mit anderen Nutzungsarten
und damit stadtebauliche Spannungen zu erzeugen, insbesondere mit der fir das Plangebiet
Uberwiegenden Wohnnutzung. Die genannten Betriebe zeichnen sich in der Regel durch ei-
ne hohe Kundenfrequenz aus. Gleichzeitig weisen sie regelmaRig lange Offnungszeiten bis
in die Nachtzeit hinein auf. Von ihnen kdnnen daher stérende Larmimmissionen ausgehen,
welche die Wohnruhe, insbesondere in den unmittelbar nordlich angrenzenden allgemeinen
Wohngebieten, negativ beeintrachtigen.

Der Ausschluss von Tankstellen wird festgesetzt, um Konflikte mit der ndrdlich angren-
zenden Wohnnutzung zu vermeiden, die insbesondere durch die Verkehrs- und Immissions-
erzeugung der genannten Nutzungen auftreten konnen. Das innerstadtische Plangebiet er-
scheint fir die Einrichtung von Gartenbaubetrieben zudem nicht geeignet, insbesondere auf-
grund des grof3en Flachenbedarfs dieser Betriebe (vgl. § 2 Nr. 2):

.In den Mischgebieten sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungs-
statten nach 8 6 Absatz 2 Nummern 7 und 8 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geén-
dert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551), Bordelle und bordellartige Betrie-
be sowie VerkaufsrAume und -flachen, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln
mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, unzulassig. Ausnahmen fiir Vergni-
gungsstatten nach 8§ 6 Absatz 3 BauNVO werden ausgeschlossen.”

5.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Zur Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung wird eine maximal zulassige Grundfla-
chenzahl (GRZ), eine maximal zulassige Geschossflache (GF) und eine maximale Zahl der
zulassigen Vollgeschosse als Hochstmal festgesetzt.

Die festzusetzenden Grund- und Geschossflachen sowie Geschossigkeiten wurden aus dem
zugrunde liegenden stadtebaulichen Konzept, das aus dem stadtebaulichen Wettbewerb
weiterentwickelt wurde, ermittelt.

Im Mischgebiet wird eine GRZ von 1,0 festgesetzt.

Die festzusetzende zulassige Geschossflache im Mischgebiet betragt in der Summe
35.700 m?. Im Durchschnitt wird damit eine GFZ von 3,3 erreicht.

Die Obergrenzen des § 17 BauNVO werden in Bezug auf die festgesetzten Grundflachen-
zahlen (GRZ) und die theoretisch ermittelte Geschossflachenzahl (GFZ) Gberschritten.

Diese hthere Dichte ist aus stadtebaulichen Grinden gewlnscht, um das zugrunde liegende
planerische Konzept umzusetzen. Dieses sieht eine hohe Verdichtung entlang des Sport-
platzrings vor, um am Sudrand des Quartiers eine gemischte Nutzung aus Einzelhandel,
Dienstleistungen, Gewerbe, Sport- und stadtteilbezogenen Nutzungen zu schaffen.
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Die vorgenannten Nutzungen zeichnen sich durch einen hohen Flachenbedarf aus. Die Aus-
bildung einer weitgehend geschlossenen, vier- bis achtgeschossigen Bebauung entlang des
sudlichen Sportplatzrings ist auch zur Minimierung der Schallimmissionen im Plangebiet ge-
boten.

Die Uberschreitung der Dichtewerte nach § 17 BauNVO ist zudem stadtebaulich vertretbar.
Die Grund- und Geschossflachen, die mit dem Bebauungsplan ermdglicht werden, sind pla-
nerische Zielsetzung, fur die Lage des Plangebiets angemessen und aus stadtebaulichen
Griunden erforderlich,

- um ein stadtebauliches Konzept mit hohem architektonischem Niveau und einer Nut-
zungsmischung zu verwirklichen, das sich positiv auf die stadtebauliche Entwicklung
des zentralen Versorgungsbereichs Stellingen (C-Zentrum) auswirken wird,

- weil eine wirksame Minderung der auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmim-
missionen im Sidden nur durch eine hohe, weitgehend zusammenhangende Larm-
schutzbebauung gewahrleistet werden kann,

- um die neu zu schaffenden Infrastruktureinrichtungen maglichst wirtschaftlich zu nutzen,

- um die stddtebauliche Leitlinie des flachensparenden Bauens zu verwirklichen und
um einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden sicherzustel-
len. Durch die Konzentration von baulichen Nutzungen innerhalb geschlossener Sied-
lungsbereiche (flachensparendes Bauen) kann die bauliche Nutzung von AuRR3enbe-
reichen verhindert werden. Damit wird die Vorschrift des § 1a Absatz 2 BauGB, mit
Grund und Boden sparsam umzugehen, planungsrechtlich umgesetzt.

Des Weiteren erfolgt ein Ausgleich durch
- die Anlage von zwei 6ffentlichen Parkanlagen im Zentrum des Gebiets,
- die Schaffung hochwertiger privater und gemeinschaftlich nutzbarer Freiflachen,

- eine offene, von Wegen durchzogene Gebietsstruktur mit guter Anbindung an be-
nachbarte Flachen mit Freiraumangeboten,

- die glnstige Zuordnung von Wohngebieten zu Arbeitsstétten, die eine Vermeidung
zuséatzlichen Verkehrs bewirken kann,

- die Gestaltung von hochwertigen, geschiitzten Auf3enwohnbereichen fir die Bewoh-
ner, da die Unterbringung des ruhenden Verkehrs ausschlief3lich in Tiefgaragen vor-
gesehen ist,

- die Begrunung der nicht Uberbauten Tiefgaragenflachen und die extensive Begri-
nung der Gebaude-Dachflachen.

Diese mindernden und ausgleichenden MalRnahmen gewahrleisten, dass die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrachtigt und nachteili-
ge Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Der im stadtebaulichen Wettbewerb entwickelte Entwurf sieht fir das Mischgebiet eine ge-
schlossene Bebauung mit bis zu acht Vollgeschossen vor. Um diesen Entwurf in seinen
Grundzigen planerisch zu sichern und eine gestalterische und stadtebauliche Gliederung der
stral3enbegleitenden Bebauung zu schaffen, werden einzelne Baukdrper mit wechselnden Ge-
schossigkeiten festgesetzt. Weitere Geschosse werden ausgeschlossen (vgl. 8 2 Nr. 5).

.In den allgemeinen Wohngebieten und in den Mischgebieten sind oberhalb der
festgesetzten Vollgeschosse weitere Geschosse unzulassig.”

In dem am sudlichen Sportplatzring, an der Ecke zur PlanstralRe 2 festgesetzten Mischgebiet
wird eine maximale Gebaudehthe festgesetzt, um einen hdéhengleichen Anschluss an die
westlich angrenzende Bestandsbebauung zu gewahrleisten.
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51.3 Bauweise und Giberbaubare Grundstiucksflachen

Stadtebauliches Ziel ist die Schaffung einer kompakten, stralenbegleitenden Bebauung,
welche zum einen den StralRenraum des Sportplatzrings neu einfasst und zum anderen die
nordlich angrenzenden neuen Wohnquartiere visuell und raumlich gegeniiber dem Sport-
platzring abgrenzt.

Zwischen Ddrpkamp und sudlichem Sportplatzring soll der Blockrand geschlossen werden,
um einen ruhigen Blockinnenhof auszubilden. Fir den Teil des Mischgebiets westlich der
Planstralle 2 wird keine Bauweise festgesetzt. Es gelten die Abstandsregelungen der
HBauO. Eine grenzstandige Bebauung des Flurstiicks 2194 an das Flurstiick 4754 ist erst
zulassig, sofern das Flurstiick 4754 ebenfalls grenzstandig bebaut ist. Derzeit halt das Be-
standsgebdude Dorpkamp Nr. 7 einen Abstand zu der Grenze zum Flurstiick 2194 ein.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden baukodrperbezogen festgesetzt, um die Quali-
taten der im stadtebaulichen Wettbewerb entwickelten Entwurfsidsung zu sichern.

Es wird festgesetzt, dass in den Mischgebieten Balkone im Bereich von &ffentlichen Stra-
Renverkehrsflachen unzulassig sind. Eine Uberschreitung der Baugrenzen fiir untergeordne-
te Bauteile wie Erker und die Herstellung von passivem Schallschutz ist bis zu einer Tiefe
von 1 m zulassig. Die Uberschreitungen diirfen insgesamt nicht mehr als die Halfte der je-
weiligen Fassadenfront des jeweiligen Baukorpers betragen. Im Bereich von offentlichen
StralRenverkehrsflachen missen Auskragungen eine lichte Hohe von mindestens 3,5 m Uber
der offentlichen Stral3enverkehrsflache einhalten, vgl. 8§ 2 Nummer 6 Satze 3 bis 7:

.In den Mischgebieten sind Balkone im Bereich von 6ffentlichen Stral3enverkehrs-
flachen unzulassig. Eine Uberschreitung der Baugrenzen fiir untergeordnete Bau-
teile wie Erker und die Herstellung von passivem Schallschutz ist bis zu einer Tiefe
von 1 m zuléssig. Die Uberschreitungen diirfen insgesamt nicht mehr als die Halfte
der jeweiligen Fassadenfront des jeweiligen Baukoérpers betragen. Im Bereich von
offentlichen Straf3enverkehrsflachen mussen Auskragungen eine lichte Hohe von
mindestens 3,5 m Uber der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache einhalten.

In den allgemeinen Wohngebieten und in den Mischgebieten sind Uberschreitun-
gen der Baugrenzen fir Terrassen bis zu einer Tiefe von 3 m zulassig.”

Mit der Festsetzung soll eine architektonische Gliederung der AuRenwénde ermdglicht und
ein gewisser Gestaltungsspielraum fur AuRenwohnraume, Balkone, Erker und Terrassen er-
offnet werden. Balkone im Bereich von StralRenverkehrsflachen sind unzuldssig, um mdagli-
che Beeintrachtigungen auszuschlie3en. Erker und Bauteile zum technischen Schallschutz
kénnen auch im Bereich von o6ffentlichen StralRenverkehrsflachen zugelassen werden, wenn
eine lichte Hohe von 3,5 m Uber der Verkehrsflache gewahrleistet wird.

Aufgrund der nahezu flachigen Uberbauung im Mischgebiet ist es erforderlich, dass private
Stellplatze ausschlie3lich in Tiefgaragen angeordnet werden. Um dieses Ziel umsetzen zu
konnen, ist es erforderlich, dass Tiefgaragen auch auBerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen zulassig sind, vgl. § 2 Nummer 7 Satz 1:

.In den allgemeinen Wohngebieten mit den Bezeichnungen "WAL", "WA3",
"WA4" und im Mischgebiet sind Stellplatze nur in Tiefgaragen und nur innerhalb
der hierfiir festgesetzten Flachen zulassig.”

5.2 Allgemeines Wohngebiet

5.2.1 Art der baulichen Nutzung

Ein wesentliches Ziel der Planung ist die Schaffung von Wohnbauflachen fir Geschosswoh-
nungsbau in den zentralen und noérdlichen Bereichen des Plangebiets. Die tberwiegenden
Teile des Plangebiets werden daher als allgemeine Wohngebiete gemal} § 4 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) festgesetzt.

Durch die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet wird dem tberwiegend durch Wohnnut-
zung gepragten Umfeld am Basselweg, nordlichen Sportplatzring und Stellinger Steindamm
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Rechnung getragen und gewéhrleistet, dass sich die zuldssigen Nutzungen in die Umgebung
einfigen.

Zudem wird gesichert, dass Wohnen die Hauptnutzung in diesem Bereich des Plangebiets
bildet, zugleich aber auch Spielrdume flir eine wohngebietsvertragliche Form der Funktions-
mischung verbleiben, indem diese z. B. durch planerisch gewollte handwerkliche, kulturelle
oder soziale Nutzungen erganzt werden kann, sofern der Bedarf bzw. eine entsprechende
Nachfrage dafiir besteht. Auch Laden und Dienstleistungsnutzungen in Teilen der Erdge-
schosse sind hier, besonders in Richtung des zentralen Platzes, gewiinscht.

In den allgemeinen Wohngebieten werden Tankstellen und Gartenbaubetriebe fiir unzulassig
erklart. Der Ausschluss dieser Nutzungen wird festgesetzt, um Konflikte mit der geplanten
und der angrenzenden Wohnnutzung zu vermeiden, die insbesondere durch die Verkehrs-
und Immissionserzeugung der genannten Nutzungen auftreten kénnen. Weiterhin kénnten
aufgrund der geringen Grundflache der allgemeinen Wohngebiete neben einer Tankstelle
oder einem Gartenbaubetrieb kaum weitere Nutzungen vorgesehen werden. Vgl. 8 2 Nr. 3:

.In den allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen fir Gartenbaubetriebe
und Tankstellen ausgeschlossen.”

5.2.2 MaR der baulichen Nutzung

Das zulassige Maf3 der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung einer maximal zulassi-
gen Grundflachenzahl (GRZ), einer maximal zuldssigen Geschossflache (GF) sowie der Zahl
der zulassigen Vollgeschosse als Hochstmal3 bestimmit.

Die festzusetzenden Grund- und Geschossflachen sowie Geschossigkeiten wurden aus dem
zugrunde liegenden stadtebaulichen Konzept, das aus dem stadtebaulichen Wettbewerb
weiterentwickelt wurde, ermittelt.

In den allgemeinen Wohngebieten WAL und WA2 wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Die
Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO werden hier eingehalten. In den allgemeinen Wohn-
gebieten WA3 und WA4 wird eine GRZ von 0,5 festgesetzt. Damit ergeben sich hier gering-
flgige Uberschreitungen der Obergrenze des § 17 Abs. 1 BauNVO.

Die festzusetzende zulassige Geschossflache in den allgemeinen Wohngebieten betragt in
der Summe 51.800 m?. Im Durchschnitt wird damit eine GFZ von 1,4 erreicht. Dabei wird in
den Baugebieten WAL und WA2 eine GFZ von 1,2 erreicht, in den Baugebieten WAS3 und
WAA4 ergibt sich eine GFZ von 1,7.

Die Obergrenzen des 8§ 17 BauNVO werden in Bezug auf die festgesetzten GRZ und die
theoretisch ermittelte GFZ in den allgemeinen Wohngebieten WA3 und WA4 berschritten.

Die Uberschreitungen der Dichtewerte nach § 17 BauNVO sind stadtebaulich vertretbar und
aus stadtebaulichen Grinden gewiinscht,

- um das im Wettbewerbsverfahren pramierte und auch wahrend des umfangreichen
Burgerbeteiligungsverfahren entwickelte stadtebauliche Konzept umzusetzen,

- um ein stadtebauliches Konzept mit hohem architektonischem Niveau zu verwirkli-
chen, das sich positiv auf die stadtebauliche Entwicklung auch der Umgebung aus-
wirken wird,

- um die stadtebauliche Leitlinie des flachensparenden Bauens zu verwirklichen und
um einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden sicherzustel-
len. Durch die Konzentration von baulichen Nutzungen innerhalb geschlossener Sied-
lungsbereiche (flachensparendes Bauen) kann die bauliche Nutzung von Aul3enbe-
reichen verhindert werden. Damit wird die Vorschrift des § 1a Absatz 2 BauGB, mit
Grund und Boden sparsam umzugehen, planungsrechtlich umgesetzt.

Im unmittelbaren Umfeld erfolgt ein Ausgleich durch
- die Anlage von zwei 6ffentlichen Parkanlagen im Zentrum des Gebiets,

- die Schaffung hochwertiger privater und gemeinschatftlich nutzbarer Freiflachen,
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- eine offene, von Wegen durchzogene Gebietsstruktur mit guter Anbindung an be-
nachbarte Flachen mit Freiraumangeboten

- die glnstige Zuordnung von Wohngebieten zu Arbeitsstétten, die eine Vermeidung
zusatzlichen Verkehrs bewirken kann,

- die Gestaltung von hochwertigen, geschitzten Aul3enwohnbereichen fir die Bewoh-
ner, da die Unterbringung des ruhenden Verkehrs ausschlief3lich in Tiefgaragen vor-
gesehen ist,

- die Begrunung der nicht Uberbauten Tiefgaragenflachen und die extensive Begri-
nung der Gebaude-Dachflachen.

Diese mindernden und ausgleichenden Mal3nahmen gewahrleisten, dass die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt und nachteili-
ge Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

In den allgemeinen Wohngebieten werden entsprechend des Funktionsplans fir jedes Ge-
baude drei- bis finf Vollgeschosse als Hochstmal’ festgesetzt. Diese Gebaudehthen fiigen
sich in die stadtebauliche Umgebung ein, die durch eine zwei- bis viergeschossige Bebau-
ung gepragt ist. Oberhalb des zulassigen Hochstmalles werden weitere Geschosse ausge-
schlossen. Dadurch soll zum einen die stadtebauliche MaRstéblichkeit gewahrt werden und
zum anderen der Entwurf aus dem stadtebaulichen Wettbewerb umgesetzt werden, der eine
dichte Bebauung mit wechselnden Geschossigkeiten vorsieht. Die Geschossigkeiten sind in
Hinblick auf eine gute Belichtung und Besonnung aufeinander abgestimmt, weitere Ge-
schosse sollen aus stadtebaulichen Grinden nicht entstehen (vgl. 8 2 Nr. 5):

.In den allgemeinen Wohngebieten und in den Mischgebieten sind oberhalb der
festgesetzten Vollgeschosse weitere Geschosse unzuléssig.”

5.2.3 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen

Stadtebauliches Ziel ist die Sicherung der im stadtebaulichen Wettbewerb entwickelten Be-
bauungsstruktur. Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden baukdrperahnlich festge-
setzt, um die Qualitéten der im stadtebaulichen Wettbewerb entwickelten Entwurfslésung zu
sichern und gleichzeitig geringflgige Spielrdume fir eine spatere konstruktive Detaillierung
der hochbaulichen Planung zu lassen.

Im nordlichen Teil des allgemeinen Wohngebiets sieht das stadtebauliche Konzept eine zei-
lenartige Anordnung der Bauk®érper vor.

Der sudliche Teil des allgemeinen Wohngebiets ist durch vier Baublocke gepragt, in denen
sich die Gebaude um begriinte Innenhdéfe gruppieren.

Um die stadtebaulich gewlinschte bauliche Struktur der Zeilenbebauung im Norden und der of-
fenen Blockstrukturen im Sitden zu sichern, werden baukdrperahnliche Abgrenzungen der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen vorgenommen. Die hier ausgewiesenen lberbaubaren Fla-
chen stellen im Zusammenhang mit dem festgesetzten HochstmalRd der Vollgeschosse baukor-
perahnliche Festsetzungen im Sinne von 8§ 6 Absatz 8 der Hamburgischen Bauordnung
(HBauO) dar. Aus stadtebaulichen Grunden (aufgelockerte Blockrandstrukturen und kompakte
Anordnung der Zeilenbebauung) ist es erforderlich, dass die nach § 6 HBauO vorgeschriebe-
nen Abstandsflachen in einigen Bereichen unterschritten werden. Unterschreitungen kdnnen
im Wesentlichen durch die Uberlagerung der Abstandsflachen von einander gegeniiberliegen-
den Giebelwanden der Bebauung entstehen. Ein Abstand von mindestens 5 m zwischen den
Gebauden wird eingehalten. Da davon auszugehen ist, dass die betroffenen Fassaden mit nur
wenigen Fenstern errichtet werden, sind Beeintrdchtigungen der Belichtung nicht zu erwarten.
Der Brandschutz kann ebenfalls sichergestellt werden.

Es wird festgesetzt, dass in den Baugebieten eine Uberschreitung der Baugrenzen fiir Vor-
dacher und Balkone bis zu einer Tiefe von 1 m und eine Uberschreitung der Baugrenzen flr
Terrassen bis zu einer Tiefe von 3 m zulassig ist. Die Uberschreitungen diirfen dabei insge-
samt nicht mehr als die Halfte der jeweiligen Fassadenfront des jeweiligen Baukdrpers be-
tragen, vgl. 8 2 Nummer 6 Séatze 1-2 und 7:
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.In den allgemeinen Wohngebieten ist eine Uberschreitung der Baugrenzen fur
untergeordnete Bauteile wie Vordacher und Balkone bis zu einer Tiefe von 1 m
zulassig. Die Uberschreitungen diirfen insgesamt nicht mehr als die Halfte der
jeweiligen Fassadenfront des jeweiligen Baukdrpers betragen.

(.

In den allgemeinen Wohngebieten und in den Mischgebieten sind Uberschreitun-
gen der Baugrenzen fir Terrassen bis zu einer Tiefe von 3 m zulassig.”

Mit der Festsetzung soll eine architektonische Gliederung der AufRenwénde ermdglicht und
ein gewisser Gestaltungsspielraum fur AuRenwohnrdume, Balkone und Terrassen erdffnet
werden.

Um die privaten Freiflachen des Plangebiets nicht Gberm&Rig durch Stellplatze und Garagen
zu beeintrachtigen, zur Sicherung der Wohnruhe im Plangebiet und zur Erméglichung eines
qualitativ ausreichenden Grinanteils auf den Grundstiicken, wird aus stadtebaulichen Grin-
den festgesetzt, dass Stellplatze in den allgemeinen Wohngebieten nur in Tiefgaragen und
auf gekennzeichneten Flachen zul&ssig sind. Zur Anlage von Tiefgaragen ist eine Unterbau-
ung auch aufRerhalb der Baugrenzen erforderlich, vgl. 8 2 Nummer 7:

.In den allgemeinen Wohngebieten mit den Bezeichnungen "WAL", "WAS3",
"WA4" und in den Mischgebieten sind Stellplatze nur in Tiefgaragen und nur in-
nerhalb der hierfur festgesetzten Flachen zulassig. Im allgemeinen Wohngebiet
mit der Bezeichnung "WAZ2" sind Stellplatze und Tiefgaragen auf3erhalb der hier-
fur festgesetzten Flachen unzuldssig.”

Planungsziel ist die Schaffung eines ruhigen und kinderfreundlichen Quartiers mit hoher Auf-
enthaltsqualitat sowie eines freundlichen und ansprechend gestalteten Wohnumfelds unter
Einbindung in das natirliche Gelande. Daher sollen die Freiflachen von Stellplatzen freige-
halten werden.

Die Festsetzung von gekennzeichneten Flachen fiir Stellplatze grenzt die Unterbauung und
die oberirdischen Stellflachen zum Schutz der landschaftsbildprégenden Bestandsbdume
und vor allem auch deren Wurzelbereich ein.

Fur die Baugebiete wird festgesetzt, dass die jeweils festgesetzte GRZ fiur bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache tber die Regelung des § 19 Abs. 4 BauNVO hinausgehend
uberschritten werden darf. Diese Festsetzung ermdglicht die Realisierung von wirtschaftli-
chen und flacheneffizienten Tiefgaragen, um ein ruhiges, vom ruhenden Verkehr frei gehal-
tenes Wohnquartier zu schaffen (vgl. 8 2 Nr. 4):

.In den allgemeinen Wohngebieten kann die festgesetzte Grundflachenzahl fur
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, in dem Teilgebiet mit der Bezeichnung "WAL1" bis zu ei-
ner Grundflachenzahl von 0,5, in dem Teilgebiet mit der Bezeichnung ,WA2" bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,4, in dem Teilgebiet mit der Bezeichnung "WA3"
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 und in dem Teilgebiet mit der Bezeichnung
"WA4" bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden. In den
Mischgebieten kann die festgesetzte Grundflachenzahl fir bauliche Anlagen un-
terhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 Uiberschritten werden.”

Im allgemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung "WA2" ndrdlich des ndrdlichen Sportplatz-
rings ist der Erhalt der stadtbildpragenden Baume in diesem Bereich ein wichtiges Planungs-
ziel. Eine Unterbauung mit Tiefgaragen wird mit Ricksichtnahme auf den Baumbestand da-
her auf solche Flachen begrenzt, in denen keine Beeintrachtigungen erhaltenswirdiger
Baume zu erwarten sind. Die Parkanlagen bleiben ebenfalls frei von einer Unterbauung, so
dass Flachen fiur eine durch das Entwasserungskonzept geplante Versickerung des Oberfla-
chenwassers und fur eine naturliche Bodenfunktion freigehalten werden.
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5.3 Verkehrsflachen

Das Plangebiet wird Uber den Dérpkamp, den Sportplatzring, den Basselweg und Stellinger
Steindamm erschlossen. Der westliche und ndérdliche Sportplatzring sind derzeit als Ein-
bahnstralRe (Einrichtungsverkehr) ausgebildet. Dies ist durch eine entsprechende Beschilde-
rung geregelt. Im Zuge der Realisierung der durch den Bebauungsplan Stellingen 62 ermdg-
lichten Wohnbebauung ist geplant, diese Regelung teilweise aufzuheben und zukiinftig den
nordlichen Sportplatzring fir den Zweirichtungsverkehr bis zur Einmindung Dérpkamp frei-
zugeben. Dadurch wird eine gute Erreichbarkeit der einzelnen Baufelder gewahrleistet und
~-Umwegfahrten* werden vermieden. Zur Vermeidung von Schleichverkehren in Richtung Au-
tobahn soll die Einbahnstraf3enregelung im Dérpkamp beibehalten werden.

Der westliche und nérdliche Sportplatzring sowie der Basselweg werden um ca. 1-5 m (ge-
mal ALKIS) verbreitert, um hier jeweils normgerechte Gehwege herstellen und die vorhan-
denen Langsparksténde erhalten zu kdnnen. Dadurch vergrof3ert sich auch der Abstand zwi-
schen den vorhandenen Stral3enbaumen am Sportplatzring und Basselweg und der zukinf-
tigen Bebauung auf mind. 8 m, was zum Schutz der Baume beitragt.

Der westliche Sportplatzring zwischen Dorpkamp und sudlichem Sportplatzring wird zu Las-
ten der Flurstiicke 2194 und 1130 um ca. 10 m (gemaf ALKIS) erweitert und als StraRen-
verkehrsflache festgesetzt (Planstral3e 2). Im geltenden Bebauungsplan Stellingen 34 ist die
Flache in dieser Breite bereits fir Gemeinschaftsstellplatze festgesetzt. Geplant ist die Anla-
ge einer Stral3e zur Erschlieung der westlich angrenzenden neuen Nutzungen, fir die Zu-
und Abfahrt zu einer Tiefgarage und die Anordnung von Senkrechtparkstanden.

Die Wohngeb&ude im zentralen Bereich des neuen Quartiers und die im Mischgebiet zu er-
richtenden Gebaude werden Uber eine neue 6ffentliche StralRe (Planstraf3e 1) erschlossen.
Der sidliche Sportplatzring wird fir die ErschlieBung des Mischgebiets nicht in Anspruch ge-
nommen. Die Anlieferung fur die gewerblichen Nutzungen und den Einzelhandel im Misch-
gebiet sowie die Zufahrten zu der Tiefgarage erfolgen von der Planstral3e 1 aus.

Nach derzeitigem Planungsstand soll westlich des Anlieferbereichs und der Tiefgaragenab-
fahrt in PlanstralBe 1 ein verkehrsberuhigter Bereich bzw. ein mit weicher Separation ausge-
fuhrter StraRenquerschnitt ausgefihrt werden. Ostlich des Anlieferbereichs und der Tiefga-
ragenabfahrt in Planstrae 1 soll ein Querschnitt mit Trennprinzip und einer Fahrbahn fir
den Begegnungsfall ausgefihrt werden.

Im Quartier sind zwei neue Offentliche Platzflachen vorgesehen: Ein grof3erer Platz ist im
Kreuzungspunkt der Verlangerung Doérpkamp sowie in einer vom Basselweg kommenden in-
ternen neuen ErschlieBung geplant. Der Platz dient als 6ffentliches Zentrum des Quartiers,
kann multifunktional genutzt werden und eignet sich auch fir Marktveranstaltungen oder
Nachbarschaftsaktionen. Des Weiteren wird an der Ecke Basselweg/ sudlicher Sportplatzring
ein offentlicher Platz geschaffen, der insbesondere in Zusammenhang mit der geplanten
Einzelhandels- und Gastronomienutzung eine urbane Eingangssituation in das Quartier
schafft. Die beiden o6ffentlichen Platze werden als Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung (,Platzflache®) im Bebauungsplan festgesetzt.

In der Planstrale 1 ist die Herstellung von 18 Pkw-Besucherparkstanden mdglich. In der
PlanstraRe 2 kdonnen ca. 8 Parkplatze in Senkrechtaufstellung neu hergestellt werden. Um
die Bdume an der Westseite der Planstral3e erhalten zu kdnnen, wird hier auf die Anlage von
Langsparkern verzichtet.

Bei der Anordnung neuer Parkplatze entlang des westlichen und nérdlichen Sportplatzrings
und westlich des Basselwegs wird der Baumbestand berucksichtigt.

Insgesamt kdnnen nach der Neuordnung der StraRenverkehrsflachen im Plangebiet voraussicht-
lich ca. 108 6ffentliche Besucherparkplatze im 6ffentlichen StralRenraum und ca. 128 Besucher-
Fahrradstellplatze Giberwiegend im 6ffentlichen Straf3enraum zur Verfugung gestellt werden.

Zur Verbesserung des Verkehrsflusses soll der vorhandene Rechtsabbiegestreifen am sudli-
chen Sportplatzring auf die Kieler Straf3e in Richtung Bundesautobahn BAB A7 um ca.
100 m in Richtung Basselweg verlangert werden. Fir diese MaRnahmen wird die vorhande-
ne Stral3enverkehrsflache am sudlichen Sportplatzring um bis zu 7 m in das Plangebiet hinein
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erweitert. Das am sudlichen Sportplatzring gelegene Mischgebiet wird fur den motorisierten
Individualverkehr riickwartig Uber die Planstraf3en 1 und 2 erschlossen.

Aus verkehrlichen Grunden sind Uberfahrten vom siidlichen Sportplatzring aus ausgeschlos-
sen, die Planstral3e 2 erhalt keinen Anschluss an den sudlichen Sportplatzring.

5.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die bestehende o&ffentliche Durchwegung zwischen Stellinger Steindamm und nérdlichem
Sportplatzring wird fur die Offentlichkeit im Bebauungsplan mit einem Geh- und Fahrrecht fur
FuR3- und Radverkehr planungsrechtlich gesichert.

Zwischen der PlanstralRe 1 und dem nérdlichen Sportplatzring wird eine Wegeflache ange-
legt, die in erster Linie der privaten ErschlieBung der angrenzenden Wohnblocke dient. Fir
eine o6ffentliche Durchwegung im Sinne einer quartiersiibergreifenden Wegevernetzung wird
hier ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. FUr die Erschliefung des allgemeinen
Wohngebiets ,WA2“ wird auf den Flurstiicken 3099 und 4259 ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht festgesetzt.

Zur ErschlieBung der neuen Baugebiete mit Versorgungsleitungen werden an dieser Stelle
auch Leitungsrechte fur die Ver- und Entsorger eingerdumt. Zur Sicherung der geordneten
Mullentsorgung der Baugebiete wird ein Fahrrecht fur die Stadtreinigung festgesetzt, vgl. § 2
Nummer 15:

.Das festgesetzte Geh- und Fahrrecht zwischen Sportplatzring und Stellinger
Steindamm umfasst die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg, einen all-
gemein zuganglichen Geh- und Radweg herzustellen und zu unterhalten.

Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zwischen Sportplatzring und
PlanstralRe 1 und auf den Flurstiicken 3099 und 4259 der Gemarkung Stellingen
umfassen die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg, allgemein zugangli-
che Geh- und Fahrwege herzustellen und zu unterhalten, die Befugnis der Ham-
burger Stadtentwadsserung, unterirdische offentliche Sielanlagen herzustellen und
zu unterhalten, ferner die Befugnis der Ver- und Entsorger, unterirdische Leitungen
zu verlegen und zu unterhalten sowie die Befugnis der Stadtreinigung, die Flachen
Zu befahren.

Das festgesetzte Geh- und Fahrrecht auf dem Flurstiick 2194 der Gemarkung Stel-
lingen umfasst ein Geh- und Fahrrecht fir die Feuerwehr zur Erschlielung der
Flurstiicke 4754 und 4767 der Gemarkung Stellingen.

Geringfligige Abweichungen von den festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
ten kénnen zugelassen werden.”

Ein weiteres Geh- und Fahrrecht wird auf dem Flurstiick 2194 der Gemarkung Stellingen fur
die Feuerwehr zur ErschlieBung der Flurstiicke 4754 und 4767 der Gemarkung Stellingen
planungsrechtlich gesichert. Bei grenzstandiger Bebauung ist eine Gebaudedurchfahrt mit
einer lichten H6he von mind. 3,5 m und einer Breite von 3,5 m flir die Feuerwehr festgesetzt.

5.5 Gestalterische Festsetzungen

Fur die Baugebiete wird aus gestalterischen Grinden festgesetzt, dass die Dacher der Ge-
baude als Flachdacher herzustellen sind (vgl. § 2 Nr. 8):

.In den Baugebieten sind die Dacher der Gebaude als Flachdacher oder flach
geneigte Dacher bis zu einer Neigung von 20 Grad herzustellen und mit einem
mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu
begrinen. Ausgenommen sind Flachen fir Dachterrassen, fur Belichtung oder fur
technische Anlagen bis zu einer Héhe von 1,5 m auf maximal 40 vom Hundert
(v.H.) der Dachflache.”

Die Festsetzung erfolgt zur Sicherung einer einheitlichen Dachlandschaft und orientiert sich
am Ergebnis des stadtebaulichen Wettbewerbs. Zudem dient die Festsetzung der Umset-
zung einer flachenhaften Dachbegrinung (siehe Kapitel 5.9.2) im Plangebiet, die auch ge-
eignet ist, fur eine Reduzierung des Abflussbeiwerts des Niederschlagswassers zu sorgen.
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Die Festsetzung der ausnahmsweisen Zulassigkeit von technischen Aufbauten bis zu einer
Hohe von 1,5 m dient der Sicherung der Unterbringung notwendiger technischer Anlagen
und Anlagen zur Solarenergienutzung.

Das Plangebiet hat eine weitgehend ebene Topografie. Dieser Charakter des Orts- und
Landschaftsbilds soll auch in der Gestaltung der AuRenanlagen und FreirAume erhalten wer-
den. Ein warftdhnliches Herausragen von Tiefgaragen und deren Begriinungen wirde den
ruhigen Grundcharakter der ebenen Topografie erheblich stéren.

Aus gestalterischen Griinden wird daher festgesetzt, dass Tiefgaragen inklusive ihrer Uber-
deckung unterhalb der nattrlichen Geldndeoberflache ausgebildet werden missen (vgl. 8 2
Nr. 9):

.Die Oberkante von Tiefgaragen einschlieBlich ihrer Uberdeckung darf nicht tiber
die natirliche Gelandeoberflache herausragen.”

Daneben wird ebenfalls aus gestalterischen, aber auch aus stadtebaulichen Griinden festge-
setzt, dass Stellplatze nur in Tiefgaragen zuldssig sind (vgl. Kapitel 5.1.3 und 5.2.3). Pla-
nungsziel ist die Schaffung eines ruhigen und kinderfreundlichen Quartiers mit einem qualita-
tiven ausreichenden Griunanteil, hoher Aufenthaltsqualitéat sowie eines freundlichen und an-
sprechend gestalteten Wohnumfelds unter Einbindung in das nattrliche Gelande. Daher sol-
len die Freiflachen von Stellplatzen freigehalten werden und die Tiefgaragen nicht als Ge-
baudekorper oder Gelandeverspriinge wahrnehmbar sein.

5.6 Technischer Umweltschutz

Das Plangebiet liegt in einem durch Larmimmissionen bereits stark vorbelasteten Siedlungs-
bereich. Die das Plangebiet stdlich begrenzende Stral3e Sportplatzring ist stark frequentiert
und verursacht daher starke Verkehrslarmimmissionen, die auf das Plangebiet einwirken. Im
Rahmen der Bebauungsplanung ist daher die Prifung und Festsetzung von Mal3nahmen
des Immissionsschutzes erforderlich.

In urbanen Verdichtungsraumen wie Hamburg sind situationsbedingt erhebliche Larmvorbe-
lastungen vorhanden, welche die Planung von auch der Wohnnutzung dienenden Gebieten
erschweren. Es ist das Ziel der Freien und Hansestadt Hamburg, bisher ungenutzte Standor-
te mit besonderen Lagequalitédten mit hoher Zentralitat fir den Wohnungsbau zu aktivieren.
Solche potenziellen Flachen innerhalb des bestehenden Siedlungsgefuges sind haufig durch
Immissionen von benachbarten Verkehrswegen oder bestehenden Nutzungen vorbelastet.
Gerade in diesen Gebieten kann jedoch ein berechtigtes Interesse bestehen, neue Bauge-
biete auszuweisen, um der bestehenden Nachfrage nach Wohnraum zu entsprechen und
damit auch eine Abwanderung von Bevdlkerungsteilen in landliche Gebiete zu vermeiden.

Die vorliegende Flache weist eine hohe Lagegunst auf und ist daher fir den Wohnungsbau
besonders geeignet. Es besteht zudem ein stadtebauliches Interesse daran, das Nahversor-
gungszentrum durch eine Erweiterung zu starken und stadtteilbezogene Nutzungen zu kon-
zentrieren.

Dies ist auch der Anlass fir die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets trotz Sied-
lungsbeschrankungsbereich 2 durch Fluglarm. Aus stadtebaulichen Griinden ist im Bereich
des WAL und des WAZ2 die Beibehaltung der heutigen Schulnutzung (Zusammenlegung der
Standorte der Stadtteilschule Stellingen am Standort Brehmweg) oder eine zuklnftige indust-
rielle oder gewerbliche Nutzung (Stérung bestehender Wohngebiete) nicht sinnvoll oder ge-
wollt. Eine Kerngebietsnutzung soll im Plangebiet am sldlichen Sportplatzring umgesetzt
werden, da sich dort der zentrale Versorgungsbereich Stellingens befindet. Zusatzliche
Kerngebietsnutzungen auch im nordlichen Teil des Plangebiets, die im Siedlungsbeschran-
kungsbereich mdglich waren, sollen nicht ausgewiesen werden, um maogliche Nutzungskon-
flikte mit den angrenzenden Wohnnutzungen zu vermeiden.

Insofern ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets im ndrdlichen Teil des Plange-
biets zur Weiterentwicklung der bestehenden, angrenzenden Wohngebiete die gewiinschte
sinnvolle Planungsalternative. Dementsprechend hat die Senatskommission fir Stadtent-
wicklung und Wohnungsbau in ihrer Sitzung am 18.09.13 zugestimmt, den Bebauungsplan
auf dieser Grundlage einzuleiten.
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Zur Beurteilung der larmtechnischen Situation und zur Ermittlung der erforderlichen Mal3-
nahmen zur Einhaltung der Richtwerte im Bereich des Bebauungsplans wurde eine umfas-
sende schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Ziel war es, zu untersuchen, mit wel-
chen MaRRnahmen gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse aus schalltechnischer Sicht si-
chergestellt werden kdénnen.

Durch die in der Verordnung zu diesem Bebauungsplan getroffenen Larmfestsetzungen wird
die bauordnungsrechtliche Forderung des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung
(HBauO) nicht beriihrt. Danach missen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden
Schallschutz gegen Innen- und Au3enlarm haben. Das gilt in jedem Fall und fiir alle Gebau-
deseiten.

5.6.1 MaBnahmen zum Schutz gegen Verkehrslarm

Verbindliche Grenzwerte fir die Beurteilung von Verkehrslarm in der Bauleitplanung liegen
nicht vor. Die DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau ist in Hamburg nicht eingefuihrt. Die
Beurteilung der Gerauscheinwirkungen durch Verkehrslarm erfolgt daher gemaf den Vorga-
ben des ,Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleitplanung 2010 in Anlehnung an die Sech-
zehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrs-
larmschutzverordnung — 16. BImSchV).

Grundsatzlich tragt der gewahlte Stadtebau wesentlich zur Minderung des Larmkonflikts im
Plangebiet bei. Zum Schutz vor Verkehrsimmissionen des hoch frequentierten sudlichen
Sportplatzrings soll im Siden des Plangebiets im Mischgebiet am sidlichen Sportplatzring
eine geschlossene Bebauung ausgebildet werden. Die larmtechnische Untersuchung hat er-
geben, dass sich aufgrund der Abschirmwirkung dieser Bebauung im lbrigen Plangebiet die
Larmsituation vergleichsweise guinstig darstellen wird.

Aufgrund der hohen Verkehrsbelastung der StraRe stdlicher Sportplatzring werden an den
Siudfassaden der Bebauung im geplanten Mischgebiet sehr hohe Larmimmissionen prognos-
tiziert. Die Beurteilungspegel bewegen sich hier zwischen 71 und 74 dB(A) am Tage sowie
64 und 67 dB(A) in der Nacht. Die Schwelle zur Gesundheitsgeféahrdung von 70/ 60 dB(A)
tags/ nachts wird Uberschritten. Fir das Gebaude westlich der PlanstraBe 2 ergeben sich
noch etwas héhere Beurteilungspegel bis zu 76/69 dB(A) tags/ nachts. Auch an den seitli-
chen Gebaudefassaden der geplanten Bebauung im Mischgebiet (Planstraf3e 2, Basselweg)
ist - zumindest in der Nacht - noch mit einer Uberschreitung der Schwelle zur Gesundheits-
gefahrdung zu rechnen. Fir diese am starksten vom Verkehrslarm betroffenen Bereiche des
Mischgebiets wird daher folgende Festsetzung getroffen (vgl. 8 2 Nr. 10):

.In den Mischgebieten sind bei den mit ,(A)“ bezeichneten Gebéduden Schlafrau-
me zur larmabgewandten Gebaudeseite zu orientieren. Wohn-Schlafraume in
Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen.
Wird an den Geb&audeseiten ein Pegel von 70 dB(A) am Tag erreicht oder Uber-
schritten, sind vor den Fenstern der zu dieser Gebaudeseite orientierten Wohn-
raume bauliche SchallschutzmafRnahmen in Form von verglasten Vorbauten
(zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergarten) oder vergleichbare MaRnahmen
vorzusehen.*

Zur Gewabhrleistung gesunder Arbeitsverhaltnisse gilt fur gewerbliche Aufenthaltsraume fol-
gende Festsetzung (vgl. § 2 Nr. 11):

»In den Mischgebieten sind gewerbliche Aufenthaltsrdume — hier insbesondere
die Pausen- und Ruheraume — durch geeignete Grundrissgestaltung den larm-
abgewandten Geb&udeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung an dem vom
Verkehrslarm abgewandten Gebaudeseiten nicht mdglich ist, muss fur diese
R&ume ein ausreichender Schallschutz an AuRentiiren, Fenstern, AulRenwanden
und Dachern der Gebaude durch bauliche Malinahmen geschaffen werden.”

An den lArmabgewandten Gebaudeseiten der Baukdrper im Mischgebiet sowie am Dorp-
kamp und der Planstraf3e 1 bleiben die errechneten Beurteilungspegel unterhalb der in der
16. BImSchV fiir Mischgebiete genannten Grenzwerte von 64/54 dB(A) tags/ nachts. Uber-
wiegend bleiben die Beurteilungspegel auch unterhalb der in der 16. BImSchV fur allgemeine
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Wohngebiete genannten Grenzwerte von 59/49 dB(A) tags/ nachts. Festsetzungen zum
Schallschutz sind fur diese Bereiche daher nicht erforderlich.

Fur die Uberwiegenden Bereiche der festzusetzenden allgemeinen Wohngebiete wurden in
der larmtechnischen Untersuchung Beurteilungspegel zwischen 45 bis 50 dB(A) tags bzw.
37 bis 42 dB(A) nachts in den Innenhofbereichen und zwischen 56 bis 59 dB(A) tags bzw.
47 bis 49 dB(A) nachts an den strallenzugewandten Fassaden errechnet, womit in den In-
nenhofbereichen Werte erreicht werden, die unterhalb der in der 16. BImSchV fir allgemeine
Wohngebiete genannten Grenzwerte von 59/49 dB(A) tags/ nachts liegen.

In Teilbereichen der allgemeinen Wohngebiete am westlichen Sportplatzring, an der Plan-
stralle 1, am Basselweg sowie an dem Eckgebaude Basselweg/ nordlicher Sportplatzring
kénnen an den stralBenzugewandten Fassaden Beurteilungspegel auftreten, die bis zu
67 dB(A) am Tag und 59 dB(A) in der Nacht betragen. Hier bieten jedoch die Blockinnenbe-
reiche eine ruhige, larmabgewandte Seite.

Der Hamburger Leitfaden fur die Beurteilung von Larm in der Bauleitplanung sieht fir derar-
tige Falle, in denen eine erhéhte Larmbelastung von weniger als 60 dB(A) nachts auf nur ei-
ner Fassadenseite auftritt die Mdoglichkeit vor, die Anordnung von Wohn- und Schlafraumen
zu der dem Larm abgewandten Seite festzusetzen. Generell ist fir jedes Wohngebaude der
betroffenen Bereiche eine larmabgewandte Gebaudeseite realisierbar, an der nachts Beur-
teilungspegel von kleiner 49 dB(A) gewahrleistet werden kdnnen. Die betroffenen Fassaden
sind zeichnerisch mit ,(B)“ gekennzeichnet (vgl. 8 2 Nummer 12 Satz 1-3):

.In den allgemeinen Wohngebieten sind bei den mit ,(B)“ bezeichneten Gebau-
den durch Anordnung der Baukorper oder durch geeignete Grundrissgestaltung
die Wohn- und Schlafriume den larmabgewandten Geb&udeseiten zuzuordnen.
Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafriume einer Wohnung an den
larmabgewandten Gebaudeseiten nicht mdglich ist, sind vorrangig die Schlaf-
raume den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Fir die Raume an den
larmzugewandten Geb&udeseiten muss ein ausreichender Schallschutz durch
bauliche MaRnahmen an AuRRentiiren, Fenstern, AuRenwanden und Dachern der
Gebaude geschaffen werden.”

Sollte es nicht mdglich sein, Wohnraume oder samtliche SchlafrAume im Grundriss zu dieser
Seite zu orientieren, kdnnen bauliche MaRnahmen an AuRenwanden, Fenstern, Turen und
Dachern eine angemessene Losung zur Sicherstellung eines ausreichenden Larmschutzes
darstellen. Aufgrund der Ausrichtung der Baufelder kann es im Einzelfall zweckmé&Rig sein,
bei Wohnungen eine Orientierung der Schlafraume nach Norden oder Osten, d.h. zu den
larmzugewandten Gebaudeseiten, vorzunehmen. In diesem Fall sind fir den ausreichenden
Schallschutz dieser Raume besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung ver-
gleichbare MalRnahmen erforderlich (vgl. 8 2 Nummer 12 Satz 4-6):

.Fur Schlafriume an larmzugewandten Gebaudeseiten ist durch geeignete bauli-
che Schallschutzmalinahmen wie z.B. Doppelfassaden, verglaste Vorbauten
(z.B. verglaste Loggien, Wintergarten), besondere Fensterkonstruktionen oder in
ihrer Wirkung vergleichbare Malinahmen sicherzustellen, dass durch diese bauli-
chen MalRBhahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es er-
moglicht, dass in SchlafrAumen ein Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern
von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht Uberschritten wird. Erfolgt die bauliche
SchallschutzmalRnahme in Form von verglasten Vorbauten, muss dieser Innen-
raumpegel bei teilgedffneten Bauteilen erreicht werden. Wohn-/Schlafraume in
Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen.”

Die larmtechnische Untersuchung hat hierbei eine geschlossene Bebauung in den Mischge-
bieten bertcksichtigt. In einer erganzenden Betrachtung wurde auch der Planfall simuliert,
dass die Bebauung im allgemeinen Wohngebiet bereits errichtet wird, bevor die Bebauung
im Mischgebiet vollstandig umgesetzt ist. In diesem Fall waren die sudlichen, zur Planstralie
1 orientierten Fassaden der allgemeinen Wohngebiete WA3 und WA4 mit Pegeln > 60 dB(A)
am Tage und > 49 dB(A) in der Nacht beaufschlagt. Daher werden auch diese Gebaude in
die Schallschutzfestsetzung ,,(B)" mit einbezogen.
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Neben dem Schutz der Wohnruhe ist auch die Gewéahrleistung einer angemessenen Aufent-
haltsqualitat in den privaten Freiraumen sicherzustellen. Sofern in den stark larmbelasteten Be-
reichen entlang des Basselwegs, des sudlichen Teils der Planstralle 2 sowie am sudlichen
Sportplatzring an larmzugewandten Fassaden AufRenwohnbereiche angeordnet werden, ist fur
diese sicherzustellen, dass durch bauliche MalRnahmen (z.B. verglaste Vorbauten etc.) in dem
jeweiligen AulRRenbereich ein Tagpegel von weniger als 65 dB(A) sichergestellt wird. Die be-
troffenen Fassaden sind zeichnerisch mit ,,(C)" gekennzeichnet (vgl. 8 2 Nummer 13):

.In den Mischgebieten und in den allgemeinen Wohngebieten ist bei den mit ,(C)*
bezeichneten Gebauden fir einen Aul3enbereich einer Wohnung entweder durch
Orientierung an larmabgewandten Gebaudeseiten oder durch bauliche Schall-
schutzmalRnahmen wie zum Beispiel verglaste Vorbauten mit teilgedffneten Bau-
teilen sicherzustellen, dass durch diese baulichen MalRnahmen insgesamt eine
Schallpegelminderung erreicht wird, die es erméglicht, dass in dem der Wohnung
zugehdrigen Auf3enbereich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird.”

Die durch die Entwicklung des Plangebiets induzierte Verkehrszunahme wurde in die schall-
technischen Berechnungen mit eingestellt. In der schalltechnischen Untersuchung wurden
Prognose-Nullfall und Prognose-Planfall verglichen. Die Untersuchung ist zu dem Ergebnis
gekommen, dass am sidlichen Sportplatzring und stidlichen Basselweg bereits im Progno-
se-Nullfall Beurteilungspegel von 70/60 dB(A) tags/ nachts oder mehr auftreten. Fir den
Prognose-Planfall wurden die allgemeine Verkehrsentwicklung, die planinduzierten Verkehre
sowie mdgliche Auswirkungen durch Schallreflexionen der Neubebauung berticksichtigt. Im
Bereich Basselweg kénnen demnach Pegelsteigerungen von bis zu 1,1 dB(A) tags/ nachts,
im Bereich des sudlichen Sportplatzrings Pegelsteigerungen von bis zu 1,3 dB(A) tags/
nachts auftreten. Die Beeintrdchtigungen konnen minimiert werden, indem zulasten der
Neubebauung festgesetzt wird, dass in Teilbereichen des Plangebiets Fassaden hochschall-
absorbierend zu gestalten sind, vgl. 8§ 2 Nummer 14:

.In den Mischgebieten und in den allgemeinen Wohngebieten ist bei den mit
«(D)* bezeichneten, zum sudlichen Sportplatzring und zum Basselweg orientier-
ten Gebaudeseiten die Fassadengestaltung mit hochschallabsorbierenden Ma-
terialien vorzunehmen.*”

Die betroffenen Fassaden sind zeichnerisch mit ,,(D)" gekennzeichnet. Die genauen Bereiche
und die Hohe der hochabsorbierenden Ausbildung der Fassaden ist im Baugenehmigungs-
verfahren festzulegen.

5.6.2 MaRnahmen zum Schutz gegen Gewerbelarm

Relevante Gewerbelarmimmissionen aufgrund benachbarter Gewerbebetriebe sind nicht zu
erwarten. Im Plangebiet entstehen durch die geplanten Einzelhandels- und Dienstleistungs-
nutzungen sowie das Stadtteilhaus im Mischgebiet Larmemissionen aufgrund von Kunden-
und Lieferverkehren. Die Einfahrt zu Kundenparkplatzen in Tiefgaragen sowie die Anlieferbe-
reiche befinden sich an den Planstral3en 1 und 2.

Aufgrund der benachbarten Wohnnutzungen ist eine Nachtanlieferung nicht moglich. Die La-
dezone des Verbrauchermarkts befindet sich innerhalb des Gebaudes. Das Schallgutachten
kommt zu dem Ergebnis, dass unter den beiden Voraussetzungen, dass die Anlieferung zur
rickwartigen Ladezone im Mischgebiet zwischen 7 und 20 Uhr und die Kunden-Pkw-Fahrten
zur Tiefgarage zwischen 6 und 22 Uhr erfolgen und dass die Decken der Lieferzone hochab-
sorbierend ausgefuhrt sind, keine schalltechnischen Konflikte zu erwarten sind.

Der Lieferverkehr fir das Stadtteilhaus wird Gber die Tiefgarage abgewickelt. Laut Schallgut-
achten konnen die Larmimmissionen, die durch die Fahrzeugfahrten in die Tiefgarage er-
zeugt werden, 1 dB(A) Uber den Grenzwerten liegen. Diese geringfiigigen Uberschreitungen
sind zu vertreten.

Fur den Bebauungsplan sind daher keine Malinahmen zum Schutz gegen Gewerbelarm er-
forderlich. Inwieweit die Anforderungen der TA Larm auch mit anderen MalBhahmen erreicht
werden konnen, ist Gegenstand der Genehmigungsplanung der betreffenden Gewerbebe-
triebe.
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5.7 Wasser

5.71 Regenwasser

Das Entwasserungskonzept sieht insgesamt eine Versickerung und Rickhaltung des Re-
genwassers mittels Dachbegriinung und Versickerungsmulden bzw. Rigolen vor. Es wird ein
Abstand der Versickerungs- und Rickhaltungselemente zu schitzenswerten Baumen einge-
halten.

Im Funktionsplan ist die grundsétzliche Mdglichkeit einer Versickerung des im Plangebiet an-
fallenden Oberflachenwassers durch Rigolenversickerung dargelegt worden.

In den allgemeinen Wohngebieten ,WAL1" und ,WA2" findet eine Versickerung des Regen-
wassers auf eigenem Grund statt.

In den allgemeinen Wohngebieten ,\WA3", ,WA4" und im Mischgebiet zwischen Planstrale 1
und sudlichem Sportplatzring sieht das Entwasserungskonzept einen Rickhalt auf eigenem
Grund und eine gedrosselte Einleitung in ein neu herzustellendes Regenwassersiel in der
PlanstralRe 1 vor. Dieses erhalt einen Anschluss an bestehende Regenwassersiele im Bas-
selweg.

Im Mischgebiet westlich der PlanstralRe 2 findet ebenfalls ein dezentraler Riickhalt auf eige-
nem Grund statt und eine gedrosselte Einleitung in ein bestehendes Regenwassersiel in
PlanstralRe 2.

Die Einleitmengen in die Regenwassersiele werden mit den Fachbehdrden noch abge-
stimmt.

Die Grin- und Platzflachen werden Uber eine Flachen- bzw. Muldenversickerung entwassert.

5.7.2 Schmutzwasser

Das Plangebiet kann im Zuge der ErschlieBung an die im Umfeld bestehenden Siele ange-
schlossen werden. Fir die ErschlielBung der neuen Baugebiete sind neue Schmutzwasser-
siele herzustellen.

5.8 Grunflachen

Die Freiraumbedarfsanalyse von 2012 stellt fest, dass im Plangebiet ein hoher Bedarf an 6f-
fentlichen Freiflachen besteht und erklart den Bereich zum prioritdren Handlungsraum. Zur
Erganzung des neuen Quartiers und zur Einbindung der bestehenden Spielplatzflachen wird
ein neuer Griinzug in Form von zwei Parkanlagen (Freie und Hansestadt Hamburg) und ei-
ner privaten Grunflache angelegt. Die Integration von Grinflachen in das neue Quatrtier ist
fester Bestandteil des stadtebaulich-freiraumplanerischen Wettbewerbsentwurfs und des da-
raus entwickelten Funktionsplans. Der Grinzug verlauft an der Schnittstelle zwischen nérdli-
chem und sudlichem Wohngebiet quer durch das Quartier und bietet somit zentrale und gut
erreichbare Grinflachen. Durch die Lage der Griunflachen an &ffentlichen Wegen ist die
Wahrnehmbarkeit und Erreichbarkeit auch von den umliegenden Quartieren begunstigt. Um-
gekehrt steigern die Grunflachen die Attraktivitat der Wegeverbindungen.

Die Parkanlage zwischen nordlichem Sportplatzring und Basselweg bezieht Flachen der al-
ten Kampfbahn/ ,Nordkurve* der Sportplatze in das Konzept ein. Die Parkanlage stellt einen
Ubergang vom neuen Wohnquartier zum vorhandenen Quartier dar und greift die in der Bur-
gerbeteiligung entwickelte Idee einer Ruhezone im Nordosten auf.

Die bestehenden Spielplatzflachen in Randlagen des Plangebiets werden ins Zentrum des
Quartiers verlagert und in die Parkanlagen integriert. Dadurch sind sie gut zu erreichen und
im Zusammenhang erlebbar. Die Herstellung neuer Spielflachen er6ffnet auch die Mdglich-
keit, die Flachen mit zeitgemafRen und bedarfsgerechten Spielelementen zu gestalten.

Insgesamt entsteht im Vergleich zur Bestandssituation mehr nutzbare Griinflache mit hoher
Aufenthaltsqualitét, die nicht nur dem Kinderspiel vorbehalten ist. Durch die Realisierung der
Parkanlagen wird die Naherholung gestarkt. Dieses kommt der bestehenden und neuen Be-
volkerung zugute. Die Griunflachen Gbernehmen auch eine wichtige 6kologische Funktion.
Daruber hinaus tragen die Grunflachen zur Gliederung und Orientierung im Quartier bei.
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Die offenen Raume ermoglichen vielféltige Blickbeziehungen und bilden einen spannungs-
reichen Kontrast zur dichten Bebauung.

5.9 MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

5.9.1 Biotopersatz

Fur den Ersatz der als geschutztes Biotop gemald 8 30 BNatSchG eingestuften Trockenra-
senflache auf den Nordtribiinen der Sportanlage ist eine Ersatzflache bereitzustellen. Hierfur
ist eine 1.300 m? grofRe Teilflache des Flurstiicks 613 in der Gemarkung Niendorf vorgese-
hen, vgl. § 2 Nummer 21.:

.Fur AusgleichsmaBhahmen (Ersatz des Trockenrasenbiotops) wird den als
Parkanlage (FHH) festgesetzten Flachen auf dem Flurstiick 3311 das aufRerhalb
des Bebauungsplangebiets liegende Flurstick 613 der Gemarkung Niendorf zu-
geordnet.”

Uber diese MaRnahme werden auch verbleibende Beeintrachtigungen auf das Schutz-
gut Tiere und Pflanzen kompensiert.

5.9.2 Baumschutz

Einzelne, besonders wertvolle und das Landschaftsbild pragende Baume werden im Bebau-
ungsplan durch die Festsetzung von Erhaltungsgeboten gesichert, um die dkologische Funk-
tion und die stadtbildprdgende Wirkung zu erhalten. Dies betrifft das allgemeine Wohngebiet
WA2 (ehemalige Schulflache).

Eine Ersatzpflanzverpflichtung stellt — Uber die generelle Verpflichtung der Baumschutz-
verordnung hinaus — sicher, dass fir die in der Planzeichnung mit einem Erhaltungsgebot
festgesetzten Geholze bei Abgang neue Geholze die gestalterische und ékologische Funkti-
on an gleicher Stelle Gbernehmen, vgl. § 2 Nummer 17 der Verordnung:

.FUr die zu erhaltenden Einzelbdume sind bei Abgang Ersatzpflanzungen mit
standortgerechten Baumen mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm,
gemessen in 1 m Hohe lUber dem Erdboden, vorzunehmen. Gelandeaufhéhun-
gen oder Abgrabungen im Kronenbereich dieser Baume sind unzulassig.”

Der Wurzelraum erhaltenswerter Gehdlze wird im Kronenbereich des jeweiligen Baums ge-
gen Beeintrachtigungen durch Bodenverdichtung sowie Verletzung oder Verlust der Wurzeln
durch Abgrabung geschitzt. Die Festsetzung sichert den dauerhaften Erhalt der festgesetz-
ten, zu erhaltenden Baume.

Im Zuge der StralRenerweiterung am westlichen und noérdlichen Sportplatzring sowie am
Basselweg riickt die geplante Bebauung von den vorhandenen Strallenbdumen ab. Eine
gutachterliche Untersuchung des Wurzelraums der Stralenb&ume um den Sportplatzring
empfiehlt einen Mindestabstand von 6 m fur Abgrabungen. Durch das Abriicken der Bebau-
ung kann der Mindestabstand von 6 m fiir Abgrabungen eingehalten werden. Fir aufgehen-
de Bauwerke wird laut baumgutachterlicher Stellungnahme ein Mindestabstand von 10 m zu
den Baumstdmmen gefordert, der grof3tenteils eingehalten werden kann. Durch eine Be-
grenzung der Unterbauung mit Tiefgaragen kann der Abstand auch unterirdisch eingehalten
und so der Wurzelraum geschiitzt werden. In einem Teilbereich am nérdlichen Sportplatzring
sowie in einem Teilbereich am Basselweg liegt der Abstand zwischen Baumstammen und
Gebaude zwischen 7,50 und 8,50 m.

Zum Schutz der Strallenbdume wird auf die Anlage von Senkrechtparkern am nérdlichen
Sportplatzring verzichtet, da die erforderlichen Abgrabungen zur Herstellung der Parkstande
die Vitalitdt der Baume geféhrden wirde. Stattdessen werden Offentliche StraRenverkehrs-
flachen vorgehalten, welche Langsparker am nérdlichen Sportplatzring und Senkrechtparker
am Basselweg in ihrer vorhandenen Form ermdglichen.
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5.9.3 Naturschutzrelevante BegriinungsmaRnahmen

In den allgemeinen Wohngebieten werden grof3flachige Tiefgaragen errichtet, die teilweise
nicht Uberbaut sind. Die Errichtung von Tiefgaragen zur Unterbringung der Stellplatze soll in
diesem Bereich des Plangebiets aus stddtebaulichen Griinden geférdert werden (vgl. Kap.
5.1.3). So werden die privaten Freiflachen des Wohngebiets nicht iberméaRig durch Stellplat-
ze und Garagen beeintrachtigt, die Wohnruhe wird gewahrleistet und ein qualitativ ausrei-
chender Grinanteil gesichert. Der Bau von Tiefgaragen fuhrt jedoch zu einer zusatzlichen
Bodenversiegelung durch Unterbauung. Eine Uberdeckung der Tiefgaragen mit einem
durchwurzelbaren Substrat schafft Ersatz fiir den versiegelten Boden und tragt zum Teilaus-
gleich fur die beeintrachtigten Bodenfunktionen bei. Eine Vegetationsschicht auf Tiefgaragen
verbessert das Kleinklima im stadtischen Geflige, weil sie sich auf die Temperaturverhaltnis-
se mafigend auswirkt und Staub bindet. Die Begriinung der Tiefgaragen sichert weiterhin
die Integration der auRerhalb von Gebauden gelegenen Anteile der Tiefgaragenflachen in die
Freianlagengestaltung des Plangebiets. Die Mindeststarke des Substrataufbaus von 50 cm
ist erforderlich, um Rasenflachen, Stauden und Strauchern auch Uber eine langere Trocken-
periode geeignete Wuchsbedingungen fir eine dauerhafte Entwicklung bereitzustellen (aus-
reichender Wurzelraum zur Wasserversorgung). Die bewachsene Bodenschicht fiihrt zu ei-
ner wirksamen Speicherung und Verdunstung von Niederschlagswasser und tragt damit zur
Minderung der Auswirkungen der Bodenversiegelung, zur Reduzierung des Oberflachenab-
flusses sowie zur Verbesserung des Lokalklimas bei. Fir Bereiche, in denen B&dume vorge-
sehen werden, ist eine angemessene Flache mit ausreichend Substrataufbau sicherzustel-
len, um den Badumen genligend Wurzelraum zu bieten und damit eine hochwertige und lang-
lebige Bepflanzung zu gewahrleisten. Gleichzeitig soll sich die begrunte Vegetationsschicht
der Tiefgaragen in das Umfeld einfligen und einen Beitrag zur Schaffung von Aul3enwohnbe-
reichen mit hoher Aufenthaltsqualitat leisten (vgl. § 2 Nr. 16):

.Die nicht Gberbauten und nicht fur ErschlieBungswege beanspruchten Flachen
von Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und gartnerisch anzulegen. Sofern Baume ange-
pflanzt werden, muss der Substrataufbau im Bereich der Bdume auf einer Flache
von mindestens 12 m? mindestens 1 m betragen.*

Als weitere grinordnerische Gestaltungsmafnahme fir den Entfall des Griinvolumens und
die hiermit einhergehenden kleinklimatischen Veranderungen sollen die ungenutzten Dach-
flachen der Gebaude begriint werden. Extensivdachbegriinungen wirken durch Schadstofffil-
terung aus der Luft, Abmilderung der Abstrahlungswéarme und Regenwasserriickhaltung sta-
bilisierend auf das Kleinklima und bilden einen nachhaltigen Ersatzlebensraum fiir standort-
angepasste Pflanzen, Insekten und Végel (vgl. 8 2 Nr. 8):

.In den Baugebieten sind die Dacher der Gebaude als Flachdacher oder flach
geneigte Dacher bis zu einer Neigung von 20 Grad herzustellen und mit einem
mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu
begrinen. Ausgenommen sind Flachen fir Dachterrassen, fur Belichtung oder fur
technische Anlagen bis zu einer H6he von 1,5 m auf maximal 40 vom Hundert
(v.H.) der Dachflache.”

Zur Verbesserung des Naturhaushalts und als Kompensation fir die entfallenen Bestands-
baume werden Begrunungsverpflichtungen festgesetzt. Diese stellen eine Durchgrinung des
Plangebiets sicher und leisten einen Beitrag zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Die
positiven Effekte einer Durchgriinung der Baugebiete fir Natur und Landschaft ebenso wie
fur die Wohn- und Arbeitsbevolkerung (erhdhte Freiraum- und Aufenthaltsfunktion) werden
héher gewertet als die durch die Festsetzungen erfolgenden Einschrankungen der Grund-
stiickseigentiimer. Die Begrunungsverpflichtungen mit Bezug auf die Grundstiicksflache sind
den Grundstiickseigentimern zumutbar und lassen ausreichenden Spielraum bei der Frei-
raumgestaltung der Grundstlicke. Die Festsetzung fur Mischgebiete ermdglicht eine Begrii-
nung mit Baumen und/ oder Strauchern, um so eine groftmogliche Flexibilitat bei der Gestal-
tung und Ausnutzbarkeit der Grundstiicke zu ermdglichen. Es wird die Verwendung einhei-
mischer Laubgehdlze festgesetzt, um auf die 6rtlichen Standortbedingungen einzugehen, ei-
ne dauerhafte Be- bzw. Durchgriinung des Stadtraums sicherzustellen sowie damit einher-
gehende Lebensrdaume fur heimische Tierarten anzubieten.
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Zur Gewabhrleistung der Verankerung durch Wurzeln im Boden wie auch fir die Wasser- und
Nahrstoffversorgung der Baume wird eine GréRe von 12 m? offener Vegetationsflache im
Kronenbereich als angemessen bewertet (vgl. 8 2 Nr. 18).

,In den allgemeinen Wohngebieten ist je angefangene 500 m? Grundstiicksflache
ein kleinkroniger Baum oder fiir je angefangene 1.000 m? Grundstiicksflache ein
grof3kroniger Baum zu pflanzen. Der Stammumfang muss bei kleinkronigen Bau-
men mindestens 14 cm und bei groRkronigen Baumen mindestens 18 cm, jeweils
gemessen in 1 m Hoéhe Uber dem Erdboden, betragen. Fir die anzupflanzenden
Baume sind standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden und zu erhalten.”

594 Grundwasserschutz

Im Plangebiet soll im stark versiegelten stadtischen Raum ein gré3tmdglicher Anteil versi-
ckerungsfahiger Flachen erhalten werden, tber die Niederschlagswasser in den Boden ein-
dringen und dem natirlichen Wasserhaushalt zugefuihrt werden kann. Dies dient der Minde-
rung der Bodenversiegelung und trégt zur Riickhaltung, Verdunstung und Versickerung von
Teilen des Niederschlagswassers im Gebiet bei. Geeignete Materialien, die eine hohe Versi-
ckerungsrate aufweisen und den Anteil des verfligbaren Bodenwassers fir die Gehdlze er-
héhen, sind z.B. wassergebundene Decken (Grand), Beton- oder Natursteinpflaster mit ei-
nem hohen Poren- und Fugenanteil auf versickerungsfahigem Unterbau, Rasenfugenpflas-
ter, Rasengittersteine oder Schotterrasen. Deshalb wird folgende Festsetzung getroffen (vgl.
8§ 2 Nr. 19):

LAuf den privaten Grundstticksflachen sind Gehwege in wasser- und luftdurchlas-
sigem Aufbau herzustellen. Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen auf zu be-
grinenden Flachen sind in vegetationsfahigem Aufbau (zum Beispiel Schotterra-
sen, Rasengittersteine etc.) herzustellen."

Auch die Festsetzung zur Dachbegriinung wirkt durch einen verzoégerten Abfluss des Nie-
derschlagswassers positiv auf den Grundwasserschutz (vgl. Kapitel 5.9.2).

Um eine Schadigung des Wasserhaushalts und damit eine Schadigung des Naturhaushalts
zu vermeiden, sind dauerhafte Grundwasserabsenkungen unzulassig. Eine Absenkung des
Grundwasserspiegels kann zur Schadigung des Baumbestands fuhren, daher wird festge-
setzt (vgl. 8 2 Nr. 20):

.Bauliche und technische MalRnahmen, wie z.B. Drainagen, die zu einer dauer-
haften Absenkung des vegetationsverfliigbaren Grundwassers fiihren, sind unzu-
lassig.”

5.10 Abwagungsergebnis

Die Aufstellung des Bebauungsplans Stellingen 62 ist erforderlich, um die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines neuen, urbanen Wohnquartiers im Zentrum
von Stellingen zu schaffen. Mit der Planung kann ein Beitrag zur Versorgung des Bezirks
Eimsbdttel mit Wohnungen, Einzelhandelsflachen sowie Griin- und Platzflachen fir Naherho-
lung und Stadtteilaktivitaten geleistet werden.

Mit dem Bebauungsplan sind insbesondere durch die zur Umsetzung der Planung erforderli-
che umfangreiche Flacheninanspruchnahme, die nicht reduziert werden kann, erhebliche
Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden, die im Rahmen einer Umweltprifung ermittelt
wurden. Durch die festgesetzten Mal3inhahmen zur Dachbegrinung und anteiligen Grund-
sticksbegriinung, zum Baumerhalt, zum wasser- und luftdurchldssigen Aufbau von Geh-
wegen sowie durch die Anlage neuer Grunflachen werden die bilanzierten Eingriffe ausgegli-
chen. Das im Plangebiet vorhandene geschutzte Trockenrasenbiotop kann unter Berticksich-
tigung der Planungsziele nicht erhalten werden und wird auf geeigneten planexternen Fla-
chen in Niendorf neu hergestellt.

Die Uberprufung hat ergeben, dass der Dorpkamp, der Sportplatzring, der Basselweg sowie

die angrenzenden Straf3en und Knotenpunkte fir die prognostizierten Verkehre ausreichend
leistungsfahig sind.
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Um den Verkehrsfluss am sudlichen Sportplatzring in westliche Richtung zu verbessern, soll
die vorhandene Rechtsabbieger-Spur in Richtung Autobahnauffahrt Stellingen verlangert
werden. Zusatzlich sollen am sidlichen Sportplatzring der nérdliche Gehweg und der Rad-
weg normgerecht ausgebaut werden. Hierflr wird die StraRenverkehrsflache erweitert.

Mogliche negative Auswirkungen durch die im Mischgebiet geplanten Nutzungen sowie aus
diesen und den neuen Wohnnutzungen resultierenden Mehrverkehren, insbesondere durch
Larmimmissionen, wurden im Zuge der Umweltprifung gutachterlich untersucht. Im Ergebnis
kénnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in der angrenzenden Nachbarschaft ge-
wahrleistet werden, sofern im Plangebiet an bestimmten Fassaden des Basselwegs und des
sudlichen Sportplatzrings Mallnahmen zur Reduzierung der Schallreflexionen getroffen wer-
den. Im Plangebiet selbst kann der erforderliche Schallschutz einerseits durch stadtebauliche
Malnahmen (Realisierung einer schallschitzenden geschlossenen Bebauung entlang des
sudlichen Sportplatzrings) und andererseits an den Wohngebauden durch Grundrissorientie-
rung der schitzenswerten Raume oder durch baulich-konstruktive MaRnahmen (z.B. Doppel-
fassaden, verglaste Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Wintergarten), besondere Fenster-
konstruktionen) sichergestellt werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um die Nachverdichtung bereits erschlossener und bau-
lich eingebundener Flachen. Durch die Bebauung werden die Belange von Natur und Land-
schaft nicht in einem Male beeintrachtigt, wie dies beispielsweise im Falle einer Siedlungs-
erweiterung unter Inanspruchnahme des derzeitigen Aul3enbereichs mit oftmals 6kologisch
und freiraumplanerisch hoherwertigen Flachen der Fall ware.

5.11 Nachrichtliche Ubernahmen

5111 Denkmalschutz

Bei dem Gedenkstein fur die gefallenen Mitglieder des TSV Stellingen handelt es sich um ein
Einzeldenkmal. Der Gedenkstein wird daher als Einzeldenkmal an seinem jetzigen Standort
festgesetzt.

5.11.2 Siedlungsbeschrankungsbereich

Der Bereich des Plangebiets, der sich nach dem Senatsbeschluss vom 23.09.1996 (Senats-
drucksache Nr. 96/1261) im Siedlungsbeschrankungsbereich 2 befindet, ist in der Planzeich-
nung nachrichtlich tbernommen.

5.11.3 Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhlsbuttel. Fir alle baulichen
Vorhaben gelten die Einschrankungen des Luftverkehrsgesetzes. Hiernach ist die Zustim-
mung der Luftfahrtbehérden zu Bauvorhaben erforderlich, wenn die Bauwerke die Verbin-
dungslinie, die von 12,2 m Héhe bis 112,2 m Héhe (Hohen bezogen auf den Flughafenbe-
zugspunkt) ansteigt, durchdringen. Dieses gilt auch fiir einzusetzendes Baugeréat (Mobil-
bzw. Baukrane).

5.12 Kennzeichnungen

Die im Plangebiet gekennzeichneten vorhandenen Gebaude entsprechen den ALKIS Daten
vom Stand Juni 2016.

6 MaRnahmen zur Verwirklichung, Bodenordnung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Finften Teils des Ersten Kapitels des
BauGB durchgefuhrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.
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7 Aufhebung bestehender Plane

Fur das Plangebiet wird der Bebauungsplan Stellingen 18 vom 10. Juni 1975 und der Be-
bauungsplan Stellingen 34 vom 7. Oktober 1968 im Bereich des Plangebiets aufgehoben.

8 Flachen- und Kostenangaben
Das Plangebiet ist etwa 73.500 m? groRR. Davon entfallen (gerundet) auf

o offentliche StraRenverkehrsflachen 18.100 m?, davon

— 2.100 m? StraRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Platzflache”
— 6.200 m? neu herzustellende StraRenverkehrsflache

allgemeine Wohngebiete 37.000 m?

Mischgebiete 11.000 m?

offentliche Griinflachen / Parkanlagen 6.600 m?

private Gruinflachen 800 m?

Bei der Verwirklichung des Plans entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg Kosten
durch die Herstellung neuer Verkehrsflachen und die Erweiterung bestehender StraRenver-
kehrsflachen sowie durch den erforderlichen Sielbau (Schmutz-, Regen- und/ oder StralRen-
entwasserungsleitungen).

Anlagen:

Funktionsplan (verkleinert auf DIN A 4)
Darstellung und Lage der Ausgleichsflache (DIN A4)
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Darstellung und Lage der Ausgleichsflache M 1:5.000

Schleswig-Holstein

.,,:////I;.l/[//////;\

)

Ausgleichsflache (ca. 1.300 m2) auf dem Flurstlick 613 der Gemarkung Niendorf
fur den Ersatz des Trockenrasenbiotops (siehe Verordnung des Bebauungsplans Stellingen 62 § 2 Nr. 21)
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