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Anlass der Planung

Im Bereich Bremer Stral3e/ BandelstralRe/ Gottschalkring ist der Eisenbahnbauverein
Harburg (im Folgenden EBV genannt) Eigentimer eines Gebaudeensembles, das An-
fang der 1920er Jahre errichtet wurde und in Teilen unter Denkmalschutz steht. Wah-
rend die Gebaude Bremer Strale Nr. 126-134 (gerade Hausnummern) bereits aufwan-
dig denkmalgerecht saniert wurden, befindet sich der verbleibende Bestand entlang
der Bremer StralRe in einem sanierungsbedirftigen Zustand. Da die Gebaude Bremer
Stralle Nr. 114-124 (gerade Hausnummern) und Nr. 136, Bandelstra®e Nr. 1 und Nr. 2
sowie das Wohngebaude Gottschalkring Nr. 2 in der Ausstattung und Grundrissorgani-
sation nicht den heutigen Standards entsprechen, hat der EBV bereits im Jahr 2010
den Entschluss gefasst, den Bestand durch zeitgemafRe und nachhaltige, Gberwiegend
barrierefreie Neubauten zu ersetzen.

Daher plant der Eisenbahnbauverein einen teilweisen Abbruch der Gebaude mit 69
Wohnungen und eine Neubebauung mit 143 Wohneinheiten. Die geplante Neubebau-
ung in geschlossener Bauweise bewirkt auch einen deutlich verbesserten Larmschutz
fur die Bestandswohnungen an der BandelstraRe und am Gottschalkring gegeniber
den Verkehrslarmimmissionen der B 75.

Durch die Lage am Rande der Harburger Innenstadt und die Nadhe zum Stadtpark Har-
burg ist der Standort sehr gut fur eine Wohnbauentwicklung geeignet und bietet sich fur
eine dem Umfeld angemessene Nachverdichtung an. Aufgrund der besonderen stad-
tebaulichen Bedeutung des Standorts als Eingangsbereich in die Harburger Innenstadt
wurde im Vorfeld ein stadtebaulich-hochbaulicher Realisierungswettbewerb ausgelobt.
Als Sieger ging der Entwurf von Gerber Architekten aus Hamburg hervor, welcher die
Grundlage fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan bildet.

Das Vorhaben ist wegen der angestrebten héheren stddtebaulichen Dichte auf der
Grundlage des geltenden Planrechts nicht genehmigungsfahig, so dass mit dem vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Eilendorf 48 die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Umsetzung des Vorhabens geschaffen werden.

Der denkmalgeschitzte Gebaudebestand an der Bremer Stralle Nr. 126-134 wird er-
halten und planungsrechtlich gesichert. Die bestehende FuBwegeverbindung der Ban-
delstralle, die die Bremer Strale mit dem Gottschalkring verbindet, bleibt erhalten und
wird planungsrechtlich gesichert.

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3635).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss H.../.. vom .....
(Amtl. Anz. S. ...) eingeleitet. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung mit 6ffentlicher
Unterrichtung und Erérterung hat nach der Bekanntmachung vom 02. Oktober 2018
(Amtl. Anz. S. 2394) am 22. Oktober 2018 stattgefunden. Die &ffentliche Auslegung
des Plans hat nach der Bekanntmachung .... (Amtl. Anz. S. ...) in der Zeit vom ..... bis
einschliellich .... stattgefunden.

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemafl § 12 BauGB
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt.
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Die Anwendungsvoraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB
liegen vor, weil der Bebauungsplan der Nachverdichtung einer Flache im Innenbereich
dient und weniger als 20.000 m? zulassige Grundflache festsetzt. Des Weiteren liegen
nach Prifung der Sachlage keine Anhaltspunkte dafir vor, dass bei der Bebauungs-
planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) in der
Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1275), zuletzt gedndert am 8. April 2019 (BGBI.
| S. 432) zu beachten sind. Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b) BauGB werden eben-
falls nicht beeintrachtigt.

Es wird mit dem Bebauungsplan auch keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet,
welche die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung auslésen. Ins-
gesamt besteht daher keine UVP-Pflicht nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 95), zuletzt ge-
andert am 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706, 729) oder dem Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung in Hamburg (HmbUVPG) vom 10. Dezember 1996 (HmbGVBI. S.
310), zuletzt gedndert am 21. Februar 2018 (HmbGVBI. S. 53, 54). Eine Umweltpri-
fung mit Umweltbericht nach § 2 Absatz 4 BauGB sowie die Anwendung der Eingriffs-
regelung sind somit nicht erforderlich. Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der
Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert am 4. Marz 2020 (BGBI. | S. 440) sind
durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht betroffen. Die voraussichtlichen Aus-
wirkungen der Planung auf Natur und Landschaft werden in die Abwagung eingestellt.

Planerische Rahmenbedingungen

Raumordnung und Landesplanung
Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Freien und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fur das Plange-
biet Wohnbauflachen dar. Die Bremer Stral3e ist als sonstige Hauptverkehrsstralle
dargestellt.

Der Bebauungsplan kann aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt
werden. Es sind keine Anderungen oder Berichtigungen des Flachennutzungsplans er-
forderlich.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutz

Das Landschaftsprogramm fiir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
stellt fir das Plangebiet das Milieu ,Etagenwohnen® mit der milieulibergreifenden Funk-
tion ,Entwicklungsbereich Naturhaushalt® dar. Der nordéstliche Teil liegt in einem Be-
reich mit erhéhter Grundwasserempfindlichkeit. Um das Plangebiet zieht sich von Nor-
den nach Sudosten der 2. Grine Ring. Noérdlich des Plangebiets verlauft die Géhlbach-
Landschaftsachse mit Kleingartenflachen und dem Stadtteilpark Gdohlbachtal. Stdlich
des Plangebiets liegt die MUhlenbacher Landschaftsachse mit dem Harburger Stadt-
park (Bezirkspark) . Die Bremer Stral3e ist als ,Sonstige Hauptverkehrsstral’e* darge-
stellt.
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Die Karte Arten- und Biotopschutz fir die Freie und Hansestadt Hamburg als Bestand-
teil des Landschaftsprogramms stellt die Flachen als Biotopentwicklungsraum 12 ,stad-
tisch gepragte Bereiche® und die Bremer Stralde ist als Biotopentwicklungsraum 12
~sonstige Hauptverkehrsstralte® dar.

Es sind keine Anderungen oder Berichtigungen des Landschaftsprogramms — ein-
schlieBlich der Inhalte der Karte Arten- und Biotopschutz — erforderlich.

Rechtlich beachtliche Rahmenbedingungen
Bestehende Bebauungspldne

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans EiRendorf 25 vom
03. Juni 1969. Die Baugebiete sind als reines Wohngebiet festgesetzt. Die Gebaude
Bremer StralBe Nr. 114-124 (gerade Hausnummern) sind mit einer baukoérperbezoge-
nen Festsetzung, die Gebdude Bandelstralle Nr. 1 und Nr. 2, Bremer Strale Nr. 126-
136 (gerade Hausnummern) sowie Gottschalkring Nr. 2 mit einer baukdrperahnlichen
Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen mit 12 m tiefen Baufenstern fest-
gesetzt. Fur alle Gebaude ist eine zwingende Zweigeschossigkeit festgesetzt. Flr die
Gebaude Bandelstral®e Nr. 1 und Bremer Strale Nr. 126-136 (gerade Hausnummern)
gilt eine offene Bauweise, flr den weiteren Bereich des Plangebiets gilt eine geschlos-
sene Bauweise.

Das geplante Vorhaben entspricht nicht den Festsetzungen des giltigen Bebauungs-
plans, daher werden mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan EiRendorf 48 die
planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Umsetzung des Vorhabens geschaffen.

3.2.2 Denkmalschutz

Die Gebaude Bandelstralde Nr. 1-2 bilden eine Eingangssituation zu den nérdlich gele-
genen Grundsticken des EBV mit Wohnungsbauzeilen und Wohnhochhdusern aus
den 1970er Jahren. Das Gebaude Bandelstralle Nr. 1 wurde grundlegend saniert, die
Fassade entspricht nicht mehr dem historischen Baualter. Das Gebaude Bandelstralie
Nr. 2 steht hingegen unter Denkmalschutz. Im Rahmen des vorgelagerten Wettbe-
werbsverfahrens wurde entschieden, das Gebaude Bandelstralle Nr. 2 im Sinne einer
zusammenhangenden Bebauung und zugunsten des Larmschutzes zu Uberplanen.

Die Gebdude Bremer Stralle Nr. 126-134 stehen weiterhin unter Denkmalschutz und
sind zu erhalten. Sie werden nicht in das Vorhabengebiet einbezogen.

3.2.3 Altlastenverdéachtige Flachen

Im Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsflachen oder Altlasten bekannt.

3.2.4 Kampfmittelverdacht

Gemaly der Gefahrenerkundung und Luftbildauswertung vom 12. September 2019
handelt es sich vielfach um Flachen mit allgemeinen Bombenblindgangerverdacht, le-
diglich fUr die Uberwiegenden Gebaudegrundrisse besteht kein Verdacht auf Blindgan-
ger und vergrabene Kampfmittel aus dem 2. Weltkrieg. Im Bereich Gottschalkring 2
wurden drei Bombentrichter und im Bereich BandelstralRe 2 ein Blindgangerverdacht
festgestellt.
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3.2.5 Baumschutz

Es gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinig-
ten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt geandert am 11. Mai 2010
(HmbGVBI. S. 350, 359, 369).

3.2.6 Artenschutz

Fur den Bebauungsplan sind bei der Umsetzung von Vorhaben die Vorschriften fir die
nach europaischem Recht besonders und streng geschutzten Tier- und Pflanzenarten
entsprechend § 44 BNatSchG zu beachten.

3.2.7 Durchfiihrungsvertrag, Vorhaben- und ErschlieBungsplan

3.3
3.31

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemall § 12 BauGB
aufgestellt. Das Vorhabengebiet beschrankt sich auf die Grundstiicke Bandelstralle
Nr. 1 und 2 sowie Bremer Strale Nr. 114 bis 124, gerade Hausnummern (Flurstiicke
1399 (teilw.) sowie 3045 (teilw.) der Gemarkung EiRendorf, 1783 und 1784 der Gemar-
kung Harburg und in einem zweiten Teilbereich auf die Grundstlicke Gottschalkring Nr. 2
sowie Bremer Strale Nr. 136 (Flurstiicke 2684 (teilw.), 2685, 1400 (teilw.) der Gemar-
kung EiRendorf.

Zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Eillendorf 48 wird ein Durchfihrungsver-
trag geschlossen, in dem sich der Vorhabentrager verpflichtet, das Vorhaben innerhalb
einer bestimmten Frist umzusetzen. Der Vertrag beinhaltet Regelungen zur Ausflihrung
und zur Gestaltung des Vorhabens, darlber hinaus regelt er die ErschlieBung des
Grundstlicks und die Ubernahme der mit der ErschlieBung verbundenen Kosten sowie
die Ubernahme aller Planungskosten durch den Vorhabentrager.

Zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan EiRendorf 48 existiert ein Vorhaben- und
ErschlieBungsplan. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird Bestandteil des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans.

Planerisch beachtliche Rahmenbedingungen
Fordergebiet Rahmenprogramm Integrierte Stadtteilentwicklung (RISE)

Das Gebiet Harburger Innenstadt / EiRendorf-Ost wurde am 03.03.2016 durch die Se-
natskommission fur Stadtentwicklung und Wohnungsbau als Férdergebiet im Rahmen-
programm Integrierte Stadtteilentwicklung (RISE) mit einer Gebietslaufzeit bis Ende
2023 festgelegt. Mit RISE werden in Hamburg die Programme der Bund-Lander-
Stadtebauférderung zusammengefasst. Im Jahr 2016 hat das Bezirksamt Harburg eine
Problem- und Potenzialanalyse (PPA) erstellt, die fur die Gebietsfestlegung malRgeb-
lich war. Die Ergebnisse der PPA belegen stadtebauliche Defizite und bestehende,
bzw. drohende, Funktionsverluste des zentralen Versorgungsbereichs sowie besonde-
ren Entwicklungsbedarf im Gebiet aufgrund der Zusammensetzung und wirtschaftli-
chen Situation der darin lebenden und arbeitenden Menschen.
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3.3.2 Fachtechnische Untersuchungen und Gutachten
3.3.2.1 Schalltechnische Untersuchung

Im Juni 2018 wurde eine schalltechnische Untersuchung erarbeitet. Diese wurde im
Mai 2019 fortgeschrieben. Gegenstand der Untersuchung waren die durch die angren-
zenden Stralken verursachten mdéglichen Gerauschauswirkungen auf das Plangebiet
sowie die Auswirkungen auf die Larmsituation der Bestandsbebauung sudlich der
Bremer Strale durch das Neubauvorhaben.

3.3.2.2 Bodenuntersuchung

Im September 2019 wurde eine Baugrundbeurteilung erstellt mit ersten Einschatzun-
gen zu den Baugrundverhaltnissen, zur Grindung und Trockenhaltung sowie zur Ver-
sickerung von Niederschlagswasser.

3.3.2.3 Oberflachenentwasserungskonzept

Im Marz 2020 wurde ein Entwasserungskonzept erstellt, welches den Umgang mit an-
fallenden Oberflachenwasser und MaRnahmen flir einen geregelten Abfluss und die
Versickerung beschreibt.

3.3.2.4 Baumgutachten

Im Januar 2019 wurde der Baumbestand gutachterlich untersucht. Die gutachterliche
Stellungnahme zum Zustand des im Plangebiet stehenden Baumbestands schlief3t
auch die unmittelbar sidlich angrenzenden Baume ein, dessen Kronenaufbau Uber die
Grenzen des Plangebiets ragen. Das Gutachten trifft Aussagen zum Zustand des
Baumbestands und nimmt eine Einschatzung der Erhaltenswurdigkeit vor.

3.3.2.5 Landschaftsplanerischer Fachbeitrag

Zur Erfassung der vorhandenen Biotopstrukturen wurde im Februar 2019 eine Biotop-
kartierung auf der Grundlage botanischer Erkenntnisse durchgefihrt, mit dem Ziel, die
vorhandenen Naturstrukturen bewerten zu kénnen.

3.3.2.6 Faunistische Potenzialanalyse und Artenschutzfachliche Priifung

Im Dezember 2019 wurde fir das Bebauungsplangebiet ein Artenschutzgutachten mit
einer Potenzialanalyse zu den Brutvdgeln und den Arten des Anhangs IV der Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie und einer artenschutzrechtlichen Prifung erstellt. Im Januar
2020 wurde zudem eine Uberpriifung der abzubrechenden Geb&ude auf Fledermaus-
besatz durchgeflhrt (Winterquartiere), es wurde auch nach Hinweisen flr einen zu-
rickliegenden Besatz durch Fledermause gesucht.

3.3.2.7 Verschattungsgutachten

Im November 2018 wurde eine Verschattungsuntersuchung erstellt, um die Auswirkun-
gen der Neubebauung auf die bestehenden Wohnungen im Umfeld zu betrachten.
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Angaben zum Bestand

Lage und Grolle des Plangebiets

Das Plangebiet mit einer GroRe von insgesamt rund 1,54 ha liegt am Rande der Har-
burger Innenstadt des Bezirks Harburg im Stadtteil EiRendorf. Es befindet sich in einer
stadtebaulich eingebundenen und raumlich prasenten Lage an der Bremer Stral3e in
unmittelbarer Nahe zum Stadtpark Harburg und zum Griinzug Goéhlbachtal.

Bebauungs- und Nutzungsstruktur

Auf den Flachen des Plangebiets befinden sich ausschlief3lich Mehrfamilienwohnhdu-
ser in zwei- bis dreigeschossiger Bauweise. Die Gebaude Bremer Strale Nr. 126-134
sind durch die Eisenbahnbauverein Harburg eG vermietet. Die zum Abriss vorgesehe-
nen Gebaude sind noch teilweise bewohnt. Auf den einbezogenen Teilflachen des
Flursticks Nr. 2684 am Gottschalkring befinden sich Garagen.

Die Gebaude entlang der Bremer Stralle Nr. 114-124 sind als stadtebauliches Ensem-
ble erbaut worden, bilden jedoch baulich unterschiedliche Teilabschnitte. Die Gebaude
Bremer Stral’e Nr. 114-116 sowie Nr. 118-122 sind zu langeren Baukdrpern gruppiert.
Die Gebaude weisen ein ca. 1,40 m hohes Sockelgeschoss mit Hochparterre sowie
zwei Vollgeschosse und ein ausgebautes Dachgeschoss auf. Das Gelandeniveau
steigt nach Westen an, so dass die Sockelgeschosse in ihrer baulichen Héhe variieren.
Die Fassaden sind in Farbigkeit und Materialitat (Putzfassaden) aufeinander abge-
stimmt. Das Gebaude Bremer Stralle Nr. 124 entspricht der baulichen Typologie der
Ostlich gelegenen Gebaude, ist jedoch als freistehender Baukdérper umgesetzt worden.
Fur diese Gebaude besteht kein Denkmalschutz.

Die Gebaude Bandelstralte Nr. 1 und Nr. 2 bilden zusammen eine Eingangssituation
zu den nordlich gelegenen Grundstiicken der Eisenbahnbauverein Harburg eG. Der
Einmindungsbereich der Bandelstralle wurde bis zum Jahr 2019 zusatzlich gepragt
von zwei Birken, wovon ein Baum aus Verkehrssicherungsgriinden gefallt werden
musste. Das Gebaude Bandelstrale Nr. 1 wurde vor einigen Jahren grundlegend sa-
niert, die Fassade entspricht daher nicht mehr dem historischen Baualter. Das Gebau-
de Bandelstrae Nr. 2 stand bislang unter Denkmalschutz, soll jedoch nach intensiver
Prifung im Rahmen des vorangegangenen Wettbewerbs aus dem Denkmalschutz ent-
lassen werden, wenn daflr der denkmalgeschitzte Bestand Bremer Stralle Nr. 126-
134 langfristig gesichert wird.

Die Gebaude Bremer Strale Nr. 136 sowie Gottschalkring Nr. 2 am westlichen Rand
des Plangebiets stehen nicht unter Denkmalschutz und sollen gemeinsam mit den
nordlich angrenzenden Garagen uUberplant werden.

Schutzgut Mensch

Im Bereich der Wohnbebauung der Eisenbahnbauverein Harburg eG am Gottschal-
kring befinden sich zahlreiche Kinderspielflachen. Im Bereich der Parkanlage Gohl-
bachtal und des Harburger Stadtparks sind weitere Erholungs-, Spiel- und Bewegungs-
flachen in unmittelbarer Nahe vorhanden. Das Plangebiet mit der Lage unmittelbar an
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der Bremer Strale, liegt in einem durch Verkehrslarmimmissionen bereits vorbelaste-
ten Siedlungsbereich.

Schutzgut Klima/ Luft

Das Plangebiet gehdrt mit den Kleingarten und dem grofl3kronigen Baumbestand in den
Randbereichen zu den bioklimatischen und lufthygienischen Entlastungsrdumen und
Kalt-/ Frischluftentstehungsgebieten im Norden Hamburgs. Abkuhlung in den Nacht-
stunden um 2 bis 3 Grad C wahrend es im nordwestlich gelegenen Géhlbachtal 5 bis 6
Grad C sind. Die Grunflachen im Goéhlbachtal sind von hoher stadtklimatischer Bedeu-
tung. Die Wohnquartiere nordlich der Bremer StralRe sind Siedlungsflachen mit emp-
findlicher Einwohnerstruktur und Uberdurchschnittlicher Bebauungsdichte. Aufgrund
dieser Merkmale besteht ein perspektivisches Risiko einer weiteren Verschlechterung
der bioklimatischen Situation wahrend sommerlicher Hitzeperioden durch weitere bau-
liche Verdichtung und des sich abzeichnenden Klimawandels.

Schutzgut Wasser

Im gesamten Plangebiet liegt kein oberflachennahes Grundwasser vor. Der Grundwas-
serflurabstand zum oberflachennahen Grundwasserleiter betragt rund 20 bis 25 m un-
ter der Gelédndeoberkante. Die Grundwasserfliefrichtung ist in Richtung Norden zum
Gohlbachtal. FlieR3- und Stillgewasser sind ebenfalls nicht vorhanden.

Schutzgut Boden und Topografie

Der Bodenaufbau ist im Plangebiet bereits durch die frltheren Baumalinahmen erheb-
lich gestdrt worden. Eine natlrliche Bodenstruktur ist nicht vorhanden. Der Versiege-
lungsgrad des Bodens, in der vorderen Bauzeile, ist bereits hoch. Die Topographie
entwickelt sich entlang der Bremer Stralle in Richtung Stadtzentrum abfallend, der Ni-
veauunterschied zwischen Sidwesten und Nordosten betragt ca. 4,80 m und fallt von
+37,35 m 0. NHN auf +32,50 m 4. NHN. Richtung Norden fallt das Gelédnde im Bereich
BandelstralRe auf einer Lange von 32 m z. B. von 35,20 m . NHN auf 33,25 m 4. NHN
um 2,00 m.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans befindet sich erhal-
tenswerter, teilweise durch die Baumschutzverordnung geschitzter Baum- und
Strauchbestand. In den hinteren Grundstlicksbereichen verleihen markante Einzel-
baume, wie z.B. Eichen und Birken, und flachige Geholzbestdnde dem Gebiet einen
grinen Charakter. Die Vorgartenzonen entlang der Bremer Strafe sind durch Hecken-
und Strauchpflanzungen gestaltet. Die Gehdlzkulisse ist bedeutsam fiir die Einbindung
des Vorhabens insbesondere in die nordwestlich und suddéstlich angrenzenden Grun-
flachen des Freiraumverbundes mit der Géhlbach- und Mihlbacher Landschaftsachse
und dem 2. Griinen Ring.

Es wurden insgesamt 2 verschiedene Biotoptypen, Untertypen und Mischtypen in den
Flachen vorgefunden und dargestellt. Es handelt sich um die Biotope der Biotoptypen —
-,BNO Einzelhausbebauung, verdichtet” und ,BZN Neue Zeilenbebauung®.
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Im Plangebiet kommen potenziell 20 Brutvogelarten vor. Fledermause haben potenziel-
le Quartiere in den Wohngebauden. In zwei Birken bestehen potenzielle Fledermaus-
quartiere. FUr die Arten, die nach den europaischen Richtlinien (FFH-RL, Anh. IV [Fle-
dermause und europaische Vogelarten]) geschitzt sind, wird eine artenschutzrechtli-
che Betrachtung vorgenommen.

Von den im Untersuchungsgebiet vorkommenden Brutvogelarten werden Gebaudebru-
ter (Mauersegler, Haussperling, Hausrotschwanz) vom Verlust von Fortpflanzungsstat-
ten im Sinne des § 44 BNatSchG durch das Vorhaben betroffen sein.

Im Rahmen einer Prifung der abzubrechenden Gebadude auf moégliche bestehende
Fledermausquartiere und Hinweise flr einen zurlckliegenden Besatz durch Fleder-
mause wurde im Januar 2020 festgestellt, dass kein aktueller Fledermausbesatz fest-
zustellen ist. Es wurden auch keine Hinweise fir einen zuriickliegenden Besatz gefun-
den. Es besteht das Potenzial flir Fledermaussommerquartiere in Spalten wie z.B. im
Bereich des Dachfirstes. In den Wanden besteht aufgrund der Bauweise nur ein gerin-
ges Potenzial fir Fledermausquartiere.

Schutzgut Landschaft und Stadtbild

An der Stralde sind den Hausern an der Bremer Stralle Vorgartenzonen vorgelagert,
die Teil des Denkmalensembles sind. In den rickwéartigen Bereich 6ffnen sich zwi-
schen den Wohnhdusern des Gottschalkrings groRzugige Grunflachen mit Erhaltungs-
funktion und Spielmdglichkeiten. Die Wohnh&user noérdlich des Plangebiets sind drei-
bis zwdlfgeschossig und befinden sich bis auf einen Teil im 6stlichen Bereich im Eigen-
tum der EBV. Im Osten befindet sich in unmittelbaren Anschluss an das Plangebiet ei-
ne Tankstelle, der Bereich stdlich der Bremer Stral3e ist durch Geschosswohnungsbau
in vier- bis finfgeschossiger meist geschlossener Bauweise gepragt.

ErschlieRungssituation, OPNV

Das Plangebiet wird unmittelbar von der Bremer Stralle erschlossen. Am Gottschal-
kring wird ein Garagenhof (iber eine Uberfahrt erschlossen. Die BandelstraRe dient
ausschliel3lich der FuRgangererschlieBung. An der Bremer Stralle wird heute zwischen
den Baumen auf den Grinflachen geparkt.

Das in rund 1,3 km Entfernung norddstlich gelegene Zentrum Harburgs ist fulBlaufig
Uber die Bremer Strale oder Uber Fullwege der Parkanlage im Gdhlbachtal erreichbar.

Unmittelbar vor dem Gebdude Bremer Stralle 114 befindet sich die Bushaltestelle
.Marmstorfer Weg (Nord)*, die von drei Buslinien bedient wird.

Vorhandene Leitungen

Im Bereich der vorhandenen offentlichen Wegeflachen und den an das Verteilnetz an-
geschlossenen Grundstiicken befinden sich diverse Mittel- und Niederspannungsanla-
gen des Verteilnetzbetreibers, der Stromnetz Hamburg GmbH, zur értlichen Versor-
gung. Eine dieser Kabeltrassen (Mittel- und Niederspannungskabel) verlauft Gber das
Flurstlick 1783 der Gemarkung EiRendorf. Diese Trasse wird auch weiterhin flr eine
gesicherte Ortliche Versorgung mit elektrischer Energie benétigt. Im Zuge einer geplan-
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ten Bebauung kdnnen diese Kabel in die Fl&dche der heutigen Bandelstralle (Teilflache
des Flursticks 3045 der Gemarkung EilRendorf) umgelegt werden.

Umweltbericht

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach den Vorschrif-
ten des § 13a BauGB aufgestellt. Die Anwendungsvoraussetzungen fiir das beschleu-
nigte Verfahren liegen vor, weil der Bebauungsplan der Nachverdichtung bzw. der
Wiedernutzbarmachung einer Flache im baulichen Innenbereich dient und weniger als
20.000 m? Grundflache festsetzt. Ferner besteht kein enger sachlicher, raumlicher und
zeitlicher Zusammenhang mit weiteren aufgestellten oder aufzustellenden Bebauungs-
planen.

Es wird mit dem Bebauungsplan auch keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet,
welche die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung auslésen. Ins-
gesamt besteht flr das im zugehdérigen Vorhaben- und Erschliefungsplan und im
Durchfihrungsvertrag dargelegte Vorhaben keine UVP-Pflicht nach dem Gesetz Gber
die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 24. Februar 2010
(BGBI. | S. 95), zuletzt gedndert am 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513, 2521) oder
dem Gesetz uUber die Umweltvertraglichkeitspriufung in Hamburg (HmbUVPG) vom 10.
Dezember 1996 (HmbGVBI. S. 310), zuletzt geandert am 21. Februar 2018 (HmbGVBI.
S. 53, 54). Es bestehen keine Anhaltspunkte fur die Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter (Natura 2000-Gebiete).

Des Weiteren liegen nach Prifung der Sachlage keine Anhaltspunkte daflir vor, dass
bei der Bebauungsplanung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkun-
gen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1275), zuletzt geandert am 8.
April 2019 (BGBI. | S. 432) zu beachten sind.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB wird von einer Umweltprifung mit
Umweltbericht nach § 2 Absatz 4 BauGB sowie der Anwendung der Eingriffsregelung
abgesehen. Gleichwohl werden alle betroffenen Umweltbelange in die Abwégung ein-
gestellt.

Planinhalt und Abwagung

Allgemeines Wohngebiet
Beschreibung des Vorhabens

Der Vorhaben- und Erschlielungsplan sieht eine geschlossene flinfgeschossige Be-
bauung mit Vorgartenbereichen im Bereich der Bremer Stral’e Nr. 114-124 vor. Im Be-
reich der BandelstraBBe sind ein Riicksprung sowie eine Uberbauung der BandelstralRe
vorgesehen. Ein Durchgang von der Bremer Stralle zur StralRe Gottschalkring bleibt
weiter bestehen. Im Kreuzungsbereich Gottschalkring/ Bremer Strale soll ein vier- bis
funfgeschossiges Eckgebdude mit Uberwiegend geférderten Wohnungen entstehen.
Das Gebaude erhalt eine ahnliche architektonische Gestaltung wie die Gebaude im
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norddstlichen Bereich des Plangebiets. Das Bebauungskonzept soll durch seine mar-
kante Gestaltung mit wechselnden und zueinander versetzten Fensterformaten in Ver-
bindung mit verschieden geneigten Dachflachen neue Akzente fir den Stadtteil setzen.

Die geplante Neubebauung reagiert behutsam auf den Denkmalschutz, hierfir wird ein
angemessener Abstand zum denkmalgeschitzten Gebdudeensemble Bremer Stralle
Nr. 126-134 vorgesehen, welcher die vorhandene Torsituation mit der erhaltenswerten
und der anzupflanzenden Birke aufgreift. Die Fassade, Dachform und Gebaudehdhe
vermittelt zwischen dem denkmalgeschitzten Bestand und der vorhandenen Dichte in
der unmittelbaren Umgebung.

Offentlich geférderter Wohnraum

Zur Sicherung der Wohnraumversorgung einkommensschwacher Bevdlkerungsgrup-
pen verpflichtet sich die Vorhabentragerin im Durchfihrungsvertrag, mindestens 43 6f-
fentlich geférderte Mietwohnungen nach den geltenden Foérderbestimmungen der
Hamburgischen Investitions- und Férderbank (IFB) innerhalb des Vorhabengebiets zu
errichten, was rechnerisch 30 vom Hundert der geplanten 143 Wohneinheiten ent-
spricht. Die Planung sieht die Errichtung von 24 zusatzlichen geférderten Wohnungen
vor. Im Eckgebdude an der Stralle Gottschalkring/ Bremer Stralle sind 35 geférderte
Wohnungen, im 6stlichsten Bereich des Gebauderiegels an der Bremer Stralle sind 15
geférderte Wohnungen geplant. Die Wohnungen sollen im 1. Férderweg realisiert wer-
den. Im Bereich des Torhauses an der derzeitigen Bandelstral3e, sind rund 17 Woh-
nungen geplant, die im 1. Férderweg und als besondere Wohnformen geférdert reali-
siert werden sollen. Als besonderen Wohnformen sind eine stationdre Wohngruppe,
Wohngemeinschaftswohnungen fir Menschen mit Einschrdnkungen und eine ambu-
lante Wohngruppe und Seniorenwohngruppenwohnungen vorgesehen.

Damit wird in der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ein bedeuten-
der Beitrag zur Bereitstellung von kostengiinstigem Wohnraum und fir besondere
Wohnformen fir Menschen mit Einschrénkungen im Bezirk Harburg und im Stadtteil
EiRendorf geleistet.

Kindertagesstatte

Mit der Neubebauung sollen etwa 143 Wohnungen realisiert werden, demnach erfolgt
eine Nachverdichtung von etwa 74 zusatzlichen Wohnungen. Da bereits die vorhande-
nen Kindergarten- und Krippenplatze in der unmittelbaren Umgebung nicht fir eine
ausreichende Versorgung der derzeitig in Harburg lebenden Kinder ausreichen, plant
die Vorhabentragerin den Neubau einer Kita mit rund 40 Platzen. Aufgrund der Fla-
chenknappheit im Bereich des Vorhabengebiets und der unmittelbaren Lage an der
stark befahrenen Bundesstralle B75 (Bremer StraRe) wird die Moglichkeit eines Neu-
baus auf dem Flurstick 2908 der Gemarkung Eilkendorf norddstlich des Gebaudes
Gottschalkring 5 untersucht. Im Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Eilkendorf 48 werden Regelungen zur Umsetzung des Neubaus getroffen.

Begrinung, Freiflachenkonzept

Im Plangebiet befindet sich erhaltenswerter und teilweise durch die Baumschutzver-
ordnung geschitzter Baum- und Strauchbestand. Insbesondere in den hinteren Grund-
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sticksbereichen verleihen markante Einzelbdume wie z.B. Eichen und Birken und fla-
chige Gehdlzbestdnde dem Gebiet einen griinen Charakter. Die Geholzkulisse des
Plangebiets ist bedeutsam flr die Einbindung in die nordwestlich und suddstlich an-
grenzenden Grinflachen des Freiraumverbunds mit der Géhlbach und Mahlenbacher
Landschaftsachse und dem 2. Grinen Ring (Kleingartenflachen, Parkanlage Gohl-
bachtal und Harburger Stadtpark). In stdlicher Richtung befindet sich in etwa 50 m
Entfernung der Harburger Schulgarten als Auftakt in den Harburger Stadtpark rund um
den AufRenmihlenteich.

Den Erdgeschosswohnungen der Neubauten werden private Garten und Terrassen
zugeordnet. Der gemeinschaftlich genutzte Freiraum nérdlich der geplanten Bebauung
geht flieBend in den vorhandenen Freiraumbestand der Wohnanlage am Gottschal-
kring Uber, die Flachen befinden sich ebenfalls im Eigentum der Vorhabentragerin. Be-
stehende Kinderspielflachen und Aufenthaltsbereiche stehen damit auch den zuklnfti-
gen Bewohnern in ausreichender Flache zur Verfligung.

Gemall § 10 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) vom 14. Dezember 2005
(HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt geandert am 20. Februar 2020 (HmbGVBI. S. 148, 155)
ist bei Neubauvorhaben je Wohneinheit 10 m? private Kinderspielflache nachzuweisen.

Fur die geplanten 143 Wohneinheiten errechnet sich bauordnungsrechtlich ein Bedarf
von ca. 1.430 m? Spiel- und Bewegungsflachen. Teilweise sollen Wohnungen errichtet
werden, die ausdrticklich alteren Bewohnern vorbehalten sind. Aus diesem Grund wurde
fur das Vorhaben ein Bedarf von ca. 1.240 m? Spiel- und Bewegungsflachen ermittelt,
die im Plangebiet und in den ndrdlich angrenzenden Flachen in ausreichendem Mal}
nachgewiesen werden kénnen. Die vorhandenen Spielflachen auf den Grundstuicksfla-
chen des Vorhabentragers unmittelbar ndrdlich angrenzend, werden um Spielgerate er-
ganzt und vergroRert. Im Vorhabengebiet selbst werden ca. 280 m? Spiel- und Bewe-
gungsfldchen neu geschaffen, die Gbrigen 960 m? Spiel- und Bewegungsflachen werden
in den noérdlich angrenzenden Grundsticksflachen des EBV nachgewiesen.

Die Vorgartenzonen der Mietshauser pragen heute den baulichen Bestand. Die Abfolge
mit aufgereihten Hauseingdngen und begrinten Vorgartenzonen wurde bewusst in die
Konzeption des Neubauvorhabens aufgenommen und kann so einen angemessenen
Ubergang zum Denkmalensemble gewahrleisten. Hier sind Standorte fir Millbehalter
und Fahrradabstellplatze verortet. Zugleich schaffen die Vorgartenbereiche mit geschnit-
tenen Hecken und kleinkronigen blihenden Bdumen einen Abstand zugunsten der Pri-
vatsphare der Bewohner zum 6ffentlichen Raum sowie eine Gliederung des Gesamten-
sembles. Aufgrund des abfallenden Geldandes Richtung Osten/ Innenstadt von 37,35 m
UNHN auf 32,50 m GNHN (rund 4,8 m) werden unterschiedliche Hoéheniveaus zu den
Gebaudeeingangen vorgesehen. Die Vorzonen und die Gebdude treppen sich an der
Bremer Strale je Hauseinheit ab, so dass ein ebenerdiger und barrierefreier Zugang zu
den Hauseingédngen mdglich ist.

Der strallenabgewandte Aulienbereich stellt sich als steigende und fallende Topographie
mit Heckenraumen und kleinkronigen Baumneupflanzungen dar. Die Erdgeschosswoh-
nungen erhalten Mietergarten, die mit einer Hecke abgegrenzt sind.
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Erschlieffung und Stellplatze

Das Plangebiet ist durch seine Lage an der Bremer Stralle bereits voll erschlossen.
Die BandelstralRe soll in das Eigentum des Vorhabentragers Gbergehen, derzeit ist die-
se Flache als offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Mittels eines Gehrechts wird die
offentliche Durchwegung von der Bremer Stralle zum Gottschalkring weiterhin sicher-
gestellt.

Im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung wird eine neue Torsituation mit Vor-
platz und zwei Birken gebildet. Die BandelstraRe wird zuklinftig der ErschlieBung mit
Transportern, Rettungswagen, Taxen u.a. fur die besonderen Wohnformen im Bereich
der Bandelstrale vom Gottschalkring kommend, dienen. Der Weg wird im Rahmen des
Vorhabens ertlichtigt.

Eine Tiefgarage ist nicht geplant, weil die Eisenbahnbauverein Harburg eG derzeit rund
45 langfristig unvermietete Stellplatze im Bereich der Wohnbebauung am Gottschal-
kring vorhalt und damit der mégliche Bedarf aus der geplanten Bebauung gedeckt
werden kann. Bedarfsgerechte Ausbaumdglichkeiten bestehen auf den ndérdlich an-
grenzenden Flachen im Eigentum der Vorhabentragerin.

Im Untergeschoss und vor den Wohnungseingdngen sind in ausreichender Anzahl
Fahrradabstellplatze vorgesehen. Vor den Hauseingangen sind rund 35 Fahrradab-
stellplatze fur Besucher 6ffentlich zuganglich vorgesehen. In den Untergeschossen der
Wohnhauser werden weitere 250 Abstellplatze fir die Bewohner angeordnet.

Bindung an den Vorhaben- und ErschlieRungsplan Uber den Durchfihrungsvertrag

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan EiRendorf 48 schafft die bauplanungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir die Umsetzung des Vorhabens. Die Grundziige des Ent-
wurfs werden im Bebauungsplan festgesetzt, weitergehende Details wie ErschlieRung,
Gestaltung der baulichen Anlagen und Freianlagenplanung werden im Vorhaben- und
Erschlieungsplan sowie Uber den Durchfuhrungsvertrag gesichert.

Die Darstellungen im Vorhaben- und ErschlieBungsplan in Verbindung mit den Rege-
lungen im Durchflihrungsvertrag spiegeln die von der Vorhabentragerin konkret vorge-
legte stadtebaulich-freiraumplanerische Planung wider, die innerhalb eines vereinbar-
ten Zeitraums verbindlich umzusetzen ist.

Der zu diesem Bebauungsplan zu schlieliende Durchfihrungsvertrag soll geman § 12
BauGB erganzend die Umsetzung der staddtebaulichen Zielsetzungen, die nicht Rege-
lungsgegenstand des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind, sowie die Durchflih-
rungsverpflichtung der Vorhabentragerin regeln. Der Durchfihrungsvertrag ist eine Vo-
raussetzung im Sinne der §§ 30 und 33 BauGB.

Nutzungsarten, die vom vorhabenbezogenen Bebauungsplan, nicht aber zugleich vom
Durchfuhrungsvertrag erfasst werden, sind unzulassig. Sie kdnnen aber nach § 12 Ab-
satz 3a Satz 2 BauGB durch eine Anderung des Durchfiinrungsvertrags zulassig wer-
den, ohne dass es hierfirr einer Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
bedarf, sofern diese nicht den Regelungen des Bebauungsplans widersprechen. Folg-
lich wird die Art der baulichen Nutzung fir das Plangebiet zum einen im Bebauungs-
plan und zum anderen konkretisierend im Durchfihrungsvertrag geregelt.
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Vgl. § 2 Nr. 1: ,im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind im Vorha-
bengebiet nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrdger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.“

Im Durchfiihrungsvertrag sind nach derzeitigem Stand folgende Regelungen vorgese-
hen:

- Verpflichtung zur Umsetzung des Vorhabens in einem bestimmten Zeitraum

- Bindung an den Vorhaben- und Erschlielungsplan

- Verpflichtung zur Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten

- Ersatzauflagen fir zu fallende Baume

- Verpflichtung zur Realisierung von 6ffentlich geférderten Mietwohnungen

- Verpflichtung zur Schaffung von Wohnungen mit Wohnungsamtsbindung (WA-
Bindung)

- Verpflichtung zur Errichtung einer Kindertagesstatte

- Verpflichtung zur Herstellung von Spiel- und Bewegungsflachen auch auf3erhalb
des Vorhabengebiets

- Verpflichtung zur Ubernahme von Pflegekosten fir geplante Hecken auf 6ffentli-
chem Grund

- Vertragsstrafen
5.1.2 Art der baulichen Nutzung

Fur die Region Hamburg wird in den nachsten Jahren mit einer weiterhin zunehmenden
Bevolkerungsentwicklung gerechnet. Der ,Vertrag fur Hamburg — Wohnungsneubau®
sieht den Bau von etwa 6.000 Wohneinheiten pro Jahr vor, um dem Bevolkerungszu-
wachs zu begegnen. Im sogenannten Blndnis fir das Wohnen wurde die Zahl im Jahr
2016 auf 10.000 Wohneinheiten erhdht, wobei auf den Bezirk Harburg etwa 800
Wohneinheiten entfallen, die per anno geschaffen werden sollen. Das Bauvorhaben
kann bezogen auf den Bezirk Harburg einen groften Beitrag leisten. Durch die Schaffung
zusatzlicher Wohnflachen, auch im offentlich geférderten Segment, kann ein ausgegli-
chener Wohnungsmarkt und die Bereitstellung von auch fiir weite Kreise der Bevolke-
rung bezahlbare Wohnungen unterstitzt werden.

Die Flachen des Vorhabengebiets sind zudem im Wohnungsbauprogramm Harburg
2018 mit der Zielsetzung zur Realisierung von rund 150 Wohnungen gelistet.

Ziel der Planung ist die Schaffung von Wohnbauflachen fir den Geschosswohnungs-
bau. Der Uberwiegende Teil der Bauflachen im Plangebiet wird daher als allgemeines
Wohngebiet (WA) nach § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787) festgesetzt. Die Baugebietsausweisung
knUpft damit an den vorhandenen Gebietscharakter und die im unmittelbaren Umfeld
bestehende Wohnbebauung, insbesondere am Gottschalkring an.

Im Rahmen des Vorhabens sind rund 143 Wohneinheiten geplant. Die Vorhabentragerin
wird im Durchfiihrungsvertrag mit der Freien und Hansestadt Hamburg verpflichtet, im
16
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Plangebiet einen Anteil von mindestens zusammen 30 % o&ffentlich geférderten Miet-
wohnungen nach den geltenden Forderbestimmungen der Hamburgischen Investitions-
und Foérderbank (IFB) zu errichten. Es wird zudem eine Regelung im Durchfiihrungsver-
trag getroffen, wie viele der Wohnungen mit einer Wohnungsamtsbindung (WA-Bindung)
belegt werden sollen. Damit wird in der Umsetzung des Bebauungsplans ein bedeuten-
der Beitrag zur Bereitstellung von kostengtinstigem Wohnraum im Bezirk Harburg und im
Stadtteil EiRendorf geleistet werden.

In allgemeinen Wohngebieten sind neben Wohngebauden regelhaft auch der Versor-
gung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stéren-
de Handwerksbetriebe und Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke (z.B. auch Kindertagesstatten) allgemein zulassig, sodass auch
Spielrdume flr eine wohngebietsvertragliche Form der Funktionsmischung verbleiben
und im Gebiet wohnungsnahe Nahversorgungs- und Dienstleitungsangebote geschaffen
werden kdnnen.

Konkret sind im Rahmen des Vorhabens eine Wohnpflegegemeinschaftseinrichtung
und eine Wohneinrichtung sowie Treffpunkt fur Menschen mit Behinderungen geplant.
Mit den geplanten Nutzungen kann die soziale Infrastruktur des gesamten Quartiers
verbessert werden.

Die Ausnahmen nach § 4 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung, d.h. ,Betriebe des
Beherbergungsgewerbes®, ,sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe®, ,Anlagen flr
Verwaltungen®, ,Gartenbaubetriebe“ und ,Tankstellen® werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

Vgl. § 2 Nummer 2: ,Im allgemeinen Wohngebiet werden Ausnahmen
nach § 4 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787) ausgeschlossen.”

Der Ausschluss dieser Nutzungen wird festgesetzt, um Konflikte mit der geplanten und
der umgebenden bestehenden Wohnnutzung zu vermeiden, die insbesondere durch
die Verkehrs- und Immissionserzeugung der genannten Nutzungen auftreten kénnen.

MaR der baulichen Nutzung

Die als allgemeines Wohngebiet festzusetzenden Teile des Plangebiets umfassen eine
Flache von ca. 6.850 m2. Zur Bestimmung des Malles der baulichen Nutzung werden
die zulassige Grundflachenzahl und die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse festge-
setzt. Zusammen mit der Festsetzung von baukérperbezogenen Baugrenzen — zur Be-
stimmung der Uberbaubaren Grundstlcksflachen — werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Umsetzung des Vorhaben- und Erschlielungsplans geschaffen.
Durch ein kompaktes stadtebauliches Konzept wird dem Planungsgrundsatz eines
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a BauGB) entsprochen.
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Grundflachen

Der Bebauungsplan setzt in dem Teilgebiet des allgemeinen Wohngebiets mit der Be-
zeichnung ,WA1“ eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und in dem Teilgebiet des all-
gemeinen Wohngebiets mit der Bezeichnung ,WA2" eine GRZ von 0,5 fest. Durch die
Wohngebdude und die Terrassen wird im Teilgebiet ,WA1“ eine Flache von rund
710 m? und im Teilgebiet ,WA2“ eine Flache von rund 2.440 m? Uberbaut. Damit wird
die gemal § 17 Abs. 1 BauNVO fir allgemeine Wohngebiete definierte Obergrenze
von 0,4 in dem Teilgebiet ,WA2“ Gberschritten.

An der Bremer Stral’e soll im Bereich der Torsituation an der Bandelstralle ein Vor-
platz mit zwei Birken geschaffen werden, der weitestgehend versiegelt werden soll.
Dieser Vorplatz dient den Bewohnern als Aufenthaltsbereich und Treffpunkt. Neben der
Uberbauung durch Terrassen und Gebaude, sowie der Gestaltung des Vorplatzes an
der Bandelstralde, fihren Wege und Standplatze fir Mlllbehalter zu weiteren Versiege-
lungen.

Insgesamt soll durch das Vorhaben eine Versiegelung in dem Teilgebiet ,WA1“ von ca.
895 m? und in dem Teilgebiet ,WA2“ von ca. 3.220 m? ermdglicht werden (Uber- und
Unterbauung des Baugrundstlcks, Zufahrten, Wege). Das Mal} der Gesamtversiege-
lung gemall § 19 Absatz 4 Satz 1 BauNVO liegt in dem Teilgebiet ,WA1“ rechnerisch
bei 0,5 und in dem Teilgebiet ,WA2* rechnerisch bei 0,7. Damit liegt das Mal} der Ge-
samtversiegelung im Bereich ,WA2" oberhalb des Uber die Regelung des § 19 Absatz
4 Satz 2 BauNVO fir allgemeine Wohngebiete moglichen Wertes von maximal 0,6. Die
héhere Versiegelung ist im vorliegenden Fall jedoch erforderlich, um die stéadtebaulich
gewlnschte, in einem Wettbewerbsverfahren entwickelte Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplanung umsetzen zu kénnen. Gleichzeitig soll die zusatzliche Versiegelung auf
das notwendige Mal} beschrankt werden, um Auswirkungen auf den Boden und den
Wasserhaushalt zu minimieren. Es wird daher gemal § 19 Absatz 4 Satz 3 BauNVO
festgesetzt, dass die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,5 in dem Teilgebiet ,WA2“
fur Anlagen nach § 19 Absatz 4 Satz 1 BauNVO, d.h. Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie durch bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, um 40 vom Hundert, d.h. bis zu einer GRZ von 0,7 Uberschritten werden darf.

Val. § 2 Nummer 3: ,In dem Teilgebiet des allgemeinen Wohngebiets mit der
Bezeichnung ,WAZ2* darf die festgesetzte GRZ von 0,5 fiir bauliche Anlagen
nach § 19 Absatz 4 Satz 1 BauNVO um 40 vom Hundert (iberschritten wer-
den.”

Stadtebauliche Begriindung

Diese Uberschreitung ist aus stadtebaulichen Griinden erforderlich, um das in einem
Wettbewerb entwickelte stadtebauliche Konzept umsetzen zu kénnen. Eine geschlos-
sene Bebauung ist erforderlich, um gesunde Wohnverhaltnisse durch einen ausrei-
chenden Larmschutz zur Bremer Stral’e herzustellen und fir die Neubauten eine vor
Verkehrslarm geschitzte larmabgewandte Gebaudeseite zu schaffen. Die geschlosse-
ne Bebauung kann zudem die auf die ndrdlich benachbarte Bestandsbebauung ein-
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wirkenden Verkehrslarmimmissionen gegenlber der Bestandssituation, die durch eine
offene Bauweise gekennzeichnet ist, deutlich mindern. Zur Steigerung der Wohnquali-
tat sollen zudem madglichst viele Wohnungen der Neubauten einen Freisitz in Form ei-
ner Loggia, eines Balkons oder einer Terrasse bekommen. Hieraus ergibt sich ein wei-
teres Erfordernis, die Grundstiicke zu einem hdheren Grad zu Uberbauen.

Priifung der Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Trotz der Uberschreitung der Obergrenze fiir die Grundflachenzahl von 0,4 werden ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhélinisse gewahrt, da trotz des erhéhten Grades der
Uberbauung auf den Grundstiicken ausreichend groe wohnungsbezogene Freirdume
(Garten, Balkone, Loggien, Terrassen) auf den Grundstiicken vorhanden sind bzw. ge-
schaffen werden kdnnen, die einen Aufenthalt und eine Erholung im Freien ermdgli-
chen. Kinderspielflachen werden zum Teil auf unmittelbar angrenzenden Grundsticken
gesichert.

Priifung méglicher nachteiliger Umweltauswirkungen und Auswirkungen auf den Kili-
maschutz

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt durch einen erhéhten Versiegelungsgrad flr
die Bodenfunktionen und damit die Schutzgiter Flache, Boden, Wasser und Klima er-
geben sich vorliegend nicht. Das bestehende Bauplanungsrecht ermdglicht bereits eine
Versiegelung von rund 40 % des Vorhabengebiets, die Bodenfunktion ist somit bereits
heute eingeschrankt.

Zu berlcksichtigen ist auch, dass der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans nur eine Teilflache des Grundstiicks des EBV einbezieht. In den ndrdlich
angrenzenden Flachen befinden sich weitere rund 1,9 ha Grundsticksflache im Eigen-
tum der Vorhabentragerin. Davon sind rund 3.330 m? Uberbaut, weitere rund 3.800 m?
sind versiegelt. Bei einer Betrachtung des gesamten Grundstlicks des EBV mit einer
Flache von rund 2,6 ha wirde die in § 17 Abs. 1 BauNVO genannte Obergrenze von
0,4 daher eingehalten, bei der Gesamtversiegelung von rund 11.300 m? gemaf § 19
Absatz 4 Satz 1 BauNVO ergibt sich rechnerisch das Mal} von 0,44. Damit liegt das
MaR der Gesamtversiegelung in der Gesamtbetrachtung im Rahmen der Regelungen
des § 17 Abs. 1 BauNVO bzw. des § 19 Absatz 4 BauNVO.

Die Versiegelung wird im Vergleich zur Bestandbebauung also nur sehr geringfligig er-
héht. Begrinungsmalnahmen, wie Hecken- und Baumpflanzungen sowie Rasenfla-
chen wirken positiv auf das Lokalklima. Auswirkungen auf vorhandene Lebens- und
Nahrungsraume flur Tiere wurden gutachterlich untersucht. Im Ergebnis entstehen kei-
ne negativen Auswirkungen, wenn wie geplant Ersatzquartiere flr Brutvdogel geschaf-
fen werden, heimische Gehdlze neu angepflanzt werden und insektenfreundliche
Lichtquellen verwendet werden. Das anfallende Oberflachenwasser wird vollstandig
oOrtlich versickert. Ein deutlich héheres Verkehrsaufkommen ist nicht zu erwarten, so-
dass auch eine Zunahme von Luftschadstoffen ausbleibt. Da es sich vorliegend um ei-
ne Nachverdichtung einer bestehenden Wohnanlage durch einen Ersatzneubau han-
delt, werden im Vergleich zum Bestand nur rund 74 neue Wohnungen geschaffen. In
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Verbindung mit der Férderung von Car-Sharing-Angeboten und der Fdrderung des
Fahrradverkehrs werden Belastungen durch Pkw-Fahrten gemindert.

Durch die festgesetzte mégliche Versiegelung werden die Schutzguter Flache, Boden,
Wasser und Klima im Ergebnis nicht nachteilig berihrt.

Nachteilige Auswirkungen auf die weiteren in § 1 Abs. 6 Nr. 7 genannten Schutzglter
Tiere, Pflanzen, Luft, das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und
die biologische Vielfalt, den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevodlkerung
insgesamt ergeben sich durch den erhdhten Grad der Versiegelung ebenfalls nicht,
auch, da eine Bebauung und ein hoher Versiegelungsgrad bereits im Bestand weitge-
hend gegeben ist.

Priifung der Wahrung sozialer, hygienischer, wirtschaftlicher und kultureller Erforder-
nisse

Die sozialen, hygienischen, wirtschaftlichen und kulturellen Erfordernisse wurden bei
der Planung berlcksichtigt. Das Vorhaben schafft konkret besondere Angebote fir al-
tere Menschen und flr Menschen mit Behinderungen. Mit dem Bau einer Kindertages-
statte im Umfeld des Geltungsbereichs soll zusatzlich die soziale Infrastruktur gestarkt
werden. Mit dem Bauvorhaben werden dringend erforderliche und bezahlbare Woh-
nungen geschaffen. Die Bauwerke und die Au3enanlagen entsprechen dabei stets den
hygienischen Anforderungen.

Priifung der Wahrung der baulichen Beschaffenheit und der Zugénglichkeit

Die bauliche Beschaffenheit der Bestandsgebaude im Umfeld und die Zuganglichkeit
der Wohnhauser wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt, die Zugdnge zu den
umliegenden Wohnhausern werden nicht gedndert, die Neubauten sollen bestandsge-
mafl von der Bremer Stralle erschlossen werden, bzw. das Gebaude an der Ecke
Bremer StraRe/ Gottschalkring teilweise vom Gottschalkring. Die bauliche Beschaffen-
heit der Neubauten entspricht dem Stand der Technik und den Vorgaben an die Ener-
getik.

Geschossigkeiten

Der stadtebauliche Funktionsplan sieht fir den Bereich des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplans eine Wohnbebauung mit Gberwiegend flnf Vollgeschossen vor, in zwei Be-
reichen ein sechstes Geschoss, wobei eine durchgehende Traufe vorgesehen ist.

Mit dem Vorhaben soll eine qualitativ hochwertige Architektur geschaffen werden. Das
Konzept der bewegten Dachlandschaft, mit in unterschiedlichen Richtungen fallenden
und steigenden Dachfirsten pragt die Gesamterscheinung. In Verbindung mit dem abfal-
lenden Gelande Richtung Osten sind in den obersten Geschossen teils Maisonettwoh-
nungen moglich, sodass in diesen Abschnitten ein sechstes Geschoss oder groRere De-
ckenhdhen ausgebildet werden. Sichtbare Verspriinge zwischen den Gebaudeeinheiten
werden so vermieden.

Eine genauere Festlegung der Dachlandschaft kann des Weiteren der Ausfiihrungs-
planung vorbehalten werden, da die stadtebaulich wirksamen Ansichten bereits durch
die festgesetzte Anzahl der Geschosse im Bebauungsplan, die als Anlage zum Durch-
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fuhrungsvertrag aufzunehmenden Gebaudeansichten und den im Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan dargestellten Gebaudehdhen hinreichend definiert werden.

Geschossflachen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan EiRendorf 48 regelt das Mald der baulichen
Nutzung mit der Festsetzung der zuldssigen Grundflache und der zulassigen Zahl der
Vollgeschosse sowie einer baukoérperbezogenen Festsetzung der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen.

Damit wird die Umsetzung des Vorhabens, entsprechend des zugrunde liegenden
stadtebaulichen Konzepts des Vorhaben- und Erschlielungsplans, das aus dem stad-
tebaulich-hochbaulichen Realisierungswettbewerb weiterentwickelt wurde, mit einer
Geschossflache (ohne Berechnung der Flachen von Loggien, Terrassen und Balko-
nen) von rund 3.330 m? im Teilgebiet ,WA1“ und rund 11.550 m? im Teilgebiet ,WA2"
ermdglicht. Bezogen auf die im Bauland liegenden Flachen der beiden Teilflachen des
Vorhabengebiets wird rechnerisch eine Geschossflachenzahl (GFZ) von ca. 1,80 im
Teilgebiet ,WA1“ und eine GFZ von 2,30 im Teilgebiet ,WA2" erreicht.

Die Obergrenze des § 17 BauNVO fur allgemeine Wohngebiete von 1,2 wird damit
deutlich Uberschritten. Gemall § 17 Absatz 2 BauNVO ist es mdglich, die in § 17 Ab-
satz 1 BauNVO festgelegten Regelobergrenzen zu Gberschreiten, sofern hierfir stad-
tebauliche Griinde gegeben sind und wenn die Uberschreitung durch Umstande aus-
geglichen ist oder durch MalRhahmen ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist,
dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht
beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden wer-
den.

Stadtebauliche Begriindung

Die durch die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlcksflachen in den Teilgebieten
JWA1“ und ,WA2“ erméglichte Uberschreitung der in § 17 Abs. 1 BauNVO festgelegten
Obergrenze in Bezug auf die GFZ ist stadtebaulich erforderlich, um das vorliegende
Konzept fur die stadtebauliche Neuordnung des Gebiets umsetzen zu kdnnen. Es ent-
spricht den Zielen des Senats, dem hohen Druck auf dem Wohnungsmarkt entgegen-
zuwirken und verstarkt Planrecht flir neuen und bezahlbaren Wohnraum zu schaffen.

Die Planung dient dem Ziel der Schaffung von nennenswerten Wohnungsbaupotenzia-
len in verkehrlich sehr gut erschlossener Lage und setzt dabei das Ziel der Innenent-
wicklung im Sinne eines schonenden Umgangs mit Grund und Boden um, indem durch
die Konzentration von baulichen Nutzungen innerhalb geschlossener Siedlungsberei-
che die Inanspruchnahme baulich bisher nicht genutzter Au’enbereiche vermindert
wird.

Die Geschossflachen, die mit dem Bebauungsplan erméglicht werden, sind planerische
Zielsetzung, fUr die Lage des Plangebiets angemessen und aus stadtebaulichen Grin-
den erforderlich,

* um das zugrunde liegende stadtebauliche Konzept umzusetzen, welches in ei-
nem konkurrierenden Wettbewerbsverfahren unter Einbeziehung der kommu-
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nalpolitischen Gremien und der Fachbehérden entwickelt und ausgewahlt wor-
den ist und dabei die vorgesehene Dichte als unkritisch angesehen wurden,

* um ein stadtebauliches Konzept mit hohem architektonischem Niveau zu ver-
wirklichen, das sich positiv auf die stadtebauliche Entwicklung des Stadtteils
auswirken wird und einen urbanen Auftakt zur Harburger Innenstadt mit ent-
sprechender stadtebaulicher Wirkung darstellt,

* um die hohe Lagegunst des Standorts in der Nahe zur Harburger Innenstadt fur
eine verdichtete Bebauung zu nutzen, die damit den Leitlinien des Hamburger
MaRes entspricht, welches jeweils hdhere Dichten vorsieht, je naher die Bau-
gebiete an die Zentren angrenzen,

* um eine larmabgewandte Gebaudeseite zu ermdglichen, die sich auch fir die
ndrdlich des Plangebiets gelegenen bestehenden Wohngebaude positiv aus-
wirkt,

* um die vorhandenen sozialen, verkehrlichen und der Versorgung dienenden Inf-
rastruktureinrichtungen mdéglichst wirtschaftlich zu nutzen,

* um sich der vorhandenen baulichen Dichte mit durchschnittlich finf Geschos-
sen sudlich des Plangebiets und bis zu zwdlf Geschossen nérdlich des Plange-
biets anzupassen,

* um die stadtebauliche Leitlinie des flachensparenden Bauens zu verwirklichen
und um einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden si-
cherzustellen. Durch die Konzentration von baulichen Nutzungen innerhalb ge-
schlossener Siedlungsbereiche (flachensparendes Bauen) kann die bauliche
Nutzung von AufRRenbereichen verhindert werden. Damit wird die Vorschrift des
§ 1a Absatz 2 BauGB, mit Grund und Boden sparsam umzugehen, planungs-
rechtlich umgesetzt.

Priifung der Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Durch die hohe bauliche Dichte sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf die
Besonnung zu befiirchten. Im Rahmen einer Verschattungsuntersuchung wurden die
Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die Besonnungssituation der umgebenden
Bestandsbebauung simuliert. Im Ergebnis tritt aufgrund der gewahlten Kubatur und
Gebaudeausrichtung keine nennenswerte Eigenverschattung der Neubauten auf, wo-
mit die gesunden Wohnverhaltnisse nicht eingeschrankt werden.

Es liegen keine Hinweise vor, dass die Bellftung der Wohnungen und Arbeitsstatten
durch das Vorhaben beeintrachtigt werden, da ausreichende Abstande zwischen den
Gebduden eingehalten werden und relevante zusatzliche Luftschadstoffbelastungen
durch die Nachverdichtung nicht entstehen.

Die durch den Bebauungsplan erméglichte, zu den Strallen weitgehend geschlossene
Neubebauung flhrt zu einer Abschirmung der ndrdlich gelegenen, bestehenden
Wohnanlage vor Verkehrsldrmimmissionen und schitzt die an der Nordseite der Neu-
bebauung geplanten wohnungsbezogene Freirdume. Fir die larmexponierten, zur
Stral3e orientierten Wohnungen werden Malihahmen zum baulichen Schallschutz tber
die Verordnung zum Bebauungsplan gesichert.
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Priifung méglicher nachteiliger Umweltauswirkungen und Auswirkungen auf den Kii-
maschutz

Die hohe stadtebauliche Dichte, die durch die Festsetzungen des Bebauungsplans er-
maoglicht werden soll, fihrt dazu, dass dem Planungsgrundsatz des § 1 Abs. 5 BauGB,
den Klimaschutz und die Klimaanpassung zu férdern, in besonderem Malde positiv ent-
sprochen wird. Eine kompakte, flachensparende Bauweise, wie sie vorliegend ermoég-
licht werden soll, tragt dazu bei, dass mit Grund und Boden sparsam umgegangen wird
und durch die Konzentration von baulichen Nutzungen innerhalb geschlossener Sied-
lungsbereiche die Inanspruchnahme baulich bisher nicht genutzter Auflienbereiche
vermindert wird. Die Planung dient auRerdem dem Ziel der Erhaltung bestehender
Wohnungsbestande und der Schaffung von nennenswerten Wohnungsbaupotenzialen
in verkehrlich, insbesondere durch den OPNV gut erschlossener Lage und tragt damit
dazu bei, die Kfz-Verkehre zu reduzieren, mit entsprechend positiven Auswirkungen
auf das Klima.

Fur eine Beeintrachtigung der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie der Sicherheit der
im Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen in Bezug auf die energetische Be-
schaffenheit, die Gesamtenergieeffizienz der (vorhandenen) Bebauung und der Ver-
sorgungseinrichtungen des Gebiets unter Berlicksichtigung der allgemeinen Anforde-
rungen an den Klimaschutz und die Klimaanpassung bestehen, nach Prifung, im Er-
gebnis keine Anhaltspunkte.

In Bezug auf Auswirkungen auf die Schutzgiter Flache, Boden, Wasser wird auf die
vorstehenden Ausfihrungen zur zuldssigen Grundflachenzahl verwiesen. Daruber hin-
ausgehende Auswirkungen auf die Schutzgiter ergeben sich nicht. Auswirkungen auf
die weiteren in § 1 Abs. 6 Nr. 7 genannten Schutzglter Tiere, Pflanzen, die biologische
Vielfalt und das Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgutern ergeben sich durch die
erhdhte Bebauungsdichte nicht.

In Bezug auf Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit wird auf die vor-
stehenden Ausfihrungen (Prifung der Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse) verwiesen.

Priifung der Wahrung der Anforderungen an die Sicherheit

Es liegen keine Hinweise vor, dass mit dem Vorhaben negative Auswirkungen auf die
Sicherheit der in dem Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen entstehen. Mit
dem Vorhaben sollen nur solche Nutzungen zuldssig werden, die dem Gebietscharak-
ter des allgemeinen Wohngebiets entsprechen. Die Ausnahmen nach § 4 Absatz 3 der
Baunutzungsverordnung, d.h. ,Betriebe des Beherbergungsgewerbes®, ,sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe®, ,Anlagen fir Verwaltungen®, ,Gartenbaubetriebe® und
»1ankstellen werden ausgeschlossen, um Konflikte mit der geplanten und der umge-
benden bestehenden Wohnnutzung zu vermeiden, die insbesondere durch die Ver-
kehrs- und Immissionserzeugung der genannten Nutzungen auftreten kdnnen. Parallel
zur Vorhabenplanung erfolgt der Ausbau der Bremer Strafe. Mit dem abtreten von
Grundstlcksflachen an der Bremer StralRe, wird der Ausbau der StralRennebenflachen
gefordert und die Sicherheit fur Fullganger und Radfahrer erhéht.
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Priifung der Wahrung sozialer, hygienischer, wirtschaftlicher und kultureller Erforder-
nisse

Mit dem Vorhaben soll zusatzlicher Wohnraum geschaffen werden, hieraus entstehen
zusatzliche Bedurfnisse der zukinftigen Bewohner. Mit dem Bau einer KiTa in unmit-
telbarer Nahe des Plangebiets und der vorhandenen guten Versorgungsinfrastruktur
sowie der Ndhe zum Harburger Stadtzentrum ist eine ausreichende Versorgung si-
chergestellt (siehe hierzu auch die Begriindung zur Uberschreitung der Grundflachen-
zahl).

Fur die geplanten 143 Wohneinheiten errechnet sich bauordnungsrechtlich ein Bedarf
von ca. 1.430 m? Spiel- und Bewegungsflachen. Teilweise sollen Wohnungen errichtet
werden, die ausdrticklich alteren Bewohnern vorbehalten sind. Aus diesem Grund wurde
fur das Vorhaben ein Bedarf von ca. 1.240 m? Spiel- und Bewegungsflachen ermittelt,
die im Plangebiet und in den ndrdlich angrenzenden Flachen in ausreichendem Mafl}
nachgewiesen werden kénnen. Die vorhandenen Spielflachen auf den Grundstuicksfla-
chen des Vorhabentragers unmittelbar ndrdlich angrenzend, werden um Spielgerate er-
ganzt und vergroRert. Im Vorhabengebiet selbst werden ca. 280 m? Spiel- und Bewe-
gungsfldchen neu geschaffen, die Gbrigen 960 m? Spiel- und Bewegungsflachen werden
in den noérdlich angrenzenden Grundstiicksflachen des EBV nachgewiesen.

In fuBRlaufiger Entfernung zum Plangebiet sind mit den nordwestlich gelegenen Klein-
gartenflachen im Freiraumverbund der Mihlenbacher Landschaftsachse und dem sud-
Ostlich gelegenen Harburger Stadtpark grofflachige Erholungsraume vorhanden.

5.1.4 Bauweise und uiberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise

Stadtebauliches Ziel ist die Umsetzung der im stadtebaulich-hochbaulichen Realisie-
rungswettbewerb entwickelten Bebauungsstruktur. Die Uberbaubaren Grundstlcksfla-
chen werden baukérperbezogen festgesetzt, um die Qualitaten der im stadtebaulichen
Wettbewerb entwickelten Entwurfsldsung zu sichern.

Um die stadtebaulich gewlinschte und aus Schallschutzgriinden vorteilhafte geschlos-
sene, strallenparallele Bebauung zu sichern, wird eine geschlossene Bauweise festge-
setzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemal § 23 Absatz 1 BauNVO mittels
Baugrenzen festgesetzt, die sich eng an dem Vorhaben- und Erschlielungsplan orien-
tieren. Damit soll die Umsetzung der vom Vorhabentrédger vorgelegten Planung gesi-
chert werden.

Aus der Planung der Wohngebaude ergeben sich an einigen wenigen Stellen des
Plangebiets vorrangige Festsetzungen im Sinne von § 6 Absatz 8 der Hamburgischen
Bauordnung (HBauO) vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt gean-
dert am 20. Februar 2020 (HmbGVBI. S. 148, 155), aus denen sich andere Bemessun-
gen der Abstandsflachen als in § 6 HBauO geregelt ergeben:
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im Teilbereich ,WA1“ des allgemeinen Wohngebiets im Bereich des Hauses
Gottschalkring 6 (Eigentum Vorhabentragerin) und dem Neubau im westlichen
Bereich des Vorhabengebiets werden, die sich grundsatzlich aus § 6 HBauO
ergebenden Abstandsflachen, durch vorrangige zwingende Festsetzungen des
Bebauungsplans fur die Gebaudeecke des Baukoérpers als westlichen Ab-
schluss um 3,14 m unterschritten,

im Teilbereich ,WA1“ des allgemeinen Wohngebiets im Bereich des Hauses
Bremer Stralle 134 (Eigentum Vorhabentragerin) und dem Neubau im westli-
chen Bereich des Vorhabengebiets werden, die sich grundsatzlich aus
§ 6 HBauO ergebenden Abstandsflachen, durch vorrangige zwingende Fest-
setzungen des Bebauungsplans fir die Ostfassade um 0,23 m unterschritten,

im Teilbereich ,WA2" des allgemeinen Wohngebiets im Bereich des Hauses
Bandelstralle 3 (Eigentum Vorhabentragerin) und dem Neubau im mittleren Be-
reich des Vorhabengebiets werden, die sich grundsatzlich aus § 6 HBauO er-
gebenden Abstandsflachen, durch vorrangige zwingende Festsetzungen des
Bebauungsplans fur die Nordwestfassade im Bereich des Torhauses an zwei
Stellen um bis zu 1,5 m unterschritten,

im Teilbereich ,WA2" des allgemeinen Wohngebiets im Bereich des Hauses
Gottschalkring 30 und dem Neubau im norddstlichen Bereich des Vorhabenge-
biets werden, die sich grundsatzlich aus § 6 HBauO ergebenden Abstandsfla-
chen, durch vorrangige zwingende Festsetzungen des Bebauungsplans fir den
Gebaudeknick des Wohnbaukorpers als 6stlichen Abschluss um 4,35 m unter-
schritten,

im Teilbereich ,WA2“ des allgemeinen Wohngebiets im Bereich der Grenzbe-
bauung Bremer Strale 110 und 112 (Tankstelle) und dem Neubau im norddstli-
chen Bereich des Vorhabengebiets werden, die sich grundsatzlich aus
§ 6 HBauO ergebenden Abstandsflachen, durch vorrangige zwingende Fest-
setzungen des Bebauungsplans fir die seitliche Ostfassade des Wohnbaukdr-
pers als Ostlichen Abschluss um 1,02 m unterschritten. Diese Unterschreitung
ergibt sich nicht durch die Vorhabenplanung, sondern durch die grenzstandige
Bestandsbebauung des Nachbarn, dessen Abstandsflachen auf dem Vorhab-
engrundstick liegen.

im Teilbereich ,WA2“ des allgemeinen Wohngebiets liegen die sich grundsatz-
lich aus § 6 HBauO ergebenden Abstandsflachen teilweise auf dem nordlich
angrenzenden Nachbarflurstiick 1782, das sich ebenfalls im Eigentum der Vor-
habentragerin befindet.

Aufgrund der vorrangigen Festsetzungen, aus denen sich andere Bemessungen der
Abstandsflachen ergeben, werden die Abstandsflachen im Plangebiet und zu den
Nachbargrundsticken eingehalten. Damit sind negative stadtebauliche Auswirkungen
auszuschlie®en. Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan liegt ein besonderes bauli-
ches Konzept zugrunde, das eine geschlossene, stral’enparallele Bebauung vorsieht,
um flr die Wohnungen eine verkehrslarmabgewandte Seite zu schaffen. Dies bringt in
schalltechnischer Sicht auch Vorteile fur die nérdlich angrenzende, bestehende Wohn-
bebauung am Gottschalkring mit sich, die zuklnftig besser vor den Verkehrslarmim-
missionen der Bremer Stralde geschitzt sein wird.
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Ebenso wurde eine ausreichende Besonnung der Wohngebaude gemaR DIN 5034-1 —
auch vor dem Hintergrund der abweichenden Bemessung der grundsatzlich nach
§ 6 HBauO geltenden Abstandsflachen — im Rahmen einer Verschattungsstudie nach-
gewiesen. In Ermangelung verbindlicher, gesetzlicher Vorgaben oder Richtlinien wurde
fur die Verschattungsstudie die DIN 5034-1 (2011) als Orientierungswert herangezo-
gen. Nach der DIN 5034-1 gilt ein Gebdude als ausreichend besonnt, wenn die Beson-
nungsdauer zur Tag- und Nachtgleiche, d.h. am 21. Marz bzw. 21. September, mindes-
tens vier Stunden betragt. Soll auch eine ausreichende Besonnung in den Wintermona-
ten sichergestellt werden, soll die Besonnungsdauer am 17. Januar eines Jahres min-
destens eine Stunde betragen. Maldgeblich ist die Mitte des Fensters, wobei es aus-
reicht, wenn je Wohnung ein Raum besonnt ist. Fir den Zeitpunkt der Tag- und Nacht-
gleiche liegt zudem ein Beschluss des OVG Berlin zu einer innerstadtischen Bebau-
ungssituation vor (OVG Berlin, Beschluss vom 27.10.2004 — 2 S 43.04, S. 14 f.). Da-
nach gilt die allgemeine Anforderung an die Besonnung fur Wohnungen als gewahrt,
wenn eine Wohnung am 21. Marz eines Jahres fir zwei Stunden besonnt ist.

Es konnte festgestellt werden, dass die bestehenden Wohnungen der benachbarten
Wohnhauser durch den Einbezug einer weiteren Fassadenausrichtung (zweiseitig be-
lichtete Wohneinheiten) die Zielwerte der DIN 5034-1 durchweg einhalten. Die geplante
Bebauung schrankt die Besonnung der unteren drei Geschosse am 17. Januar und
24. November in einzelnen Bereichen, insbesondere an den Ostfassaden des Wohn-
hauses an der Bandelstralle, ein. Die Westseite wird jedoch ausreichend besonnt, so-
dass die Zielwerte der DIN 5034-1 eingehalten werden. Am 21. Marz und 21. Septem-
ber sind nur die unmittelbaren Kopfbereiche der bestehenden Zeilen von einer Ver-
schattung betroffen. Die Zielwerte der DIN 5034-1 werden jedoch durchweg eingehal-
ten, da die betroffenen Wohnungen Uber eine zusatzliche Orientierung nach Westen
verfugen, die ausreichend besonnt ist.

Demnach wird trotz der genannten abweichenden Abstandsflachen eine angemessene
Besonnung, Belichtung und Bellftung der geplanten Wohnbebauung und der benach-
barten Bestandsgebaude gewahrleistet.

Balkone, Terrassen

Die Planung sieht vor, dass die Wohnungen insbesondere zu den larmabgewandten
Gebaudeseiten bzw. zum Innenhof Aullenwohnbereiche in Form von Terrassen, Bal-
konen oder Loggien erhalten.

Um eine gewisse Flexibilitdt in der Anordnung und Ausgestaltung im Rahmen der Aus-
fuhrungsplanung zu ermaoglichen wird, gemal § 23 Absatz 3 Satz 2 BauNVO festge-
setzt, dass eine Uberschreitung der Baugrenzen fir Balkone und Terrassen bis zu ei-
ner Tiefe von 2 m auf insgesamt nicht mehr als ein Drittel der jeweiligen Fassadenfront
des jeweiligen Gebaudes zulassig ist.
Vgl. § 2 Nummer 4: ,Im allgemeinen Wohngebiet sind Uberschreitungen der
Baugrenzen durch Balkone und Terrassen bis zu einer Tiefe von 2 m allge-
mein zuldssig. Bei Balkonen diirfen die Uberschreitungen insgesamt nicht
mehr als zwei Drittel der jeweiligen Aulenwand in Anspruch nehmen.*

Zur wettergeschutzten ErschlieBung der Eingangsbereiche der Gebaude kdnnen Vor-
dacher erforderlich werden, deren genaue Lage derzeit noch nicht feststeht. Daher
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wird festgesetzt, dass die Baugrenzen fir Vordacher ausnahmsweise um bis zu 1,5 m
Tiefe Uberschritten werden durfen.

Vgl. § 2 Nummer 5: ,Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Uberschreitung der
Baugrenzen fiir Vordécher bis zu einer Tiefe von 1,6 m allgemein zuléssig,
hiervon ausgenommen sind die Bereiche im Kronen- und Wurzelbereich zu
erhaltender Bdume. Bei Vordédchern diirfen die Uberschreitungen insgesamt
nicht mehr als ein Drittel der jeweiligen Fassade des jeweiligen Baukérpers
betragen.*

Die Bandelstralte soll in das Eigentum der Vorhabentragerin tbergehen und durch ei-
nen Baukoérper Uberbaut werden. Die fuRlaufige Durchwegung fiir die Offentlichkeit
wird mit der Festsetzung eines Gehrechts und eines Durchgangs mit einer lichten H6-
he von mindestens 4,0 m gesichert.

Reines Wohngebiet

Gemal § 12 Absatz 4 BauGB kdnnen einzelne Flachen aulerhalb des Bereichs des
Vorhaben- und ErschlieRungsplans in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbe-
zogen werden. Die denkmalgeschutzten Wohngebaude an der Bremer Stralde Nr. 126
bis 134 werden in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ein-
bezogen. Die Einbeziehung ist erforderlich, da die Flachen insbesondere stadtgestalte-
risch in einem Zusammenhang mit der sidlich und ndrdlich angrenzenden Vorhabenpla-
nung stehen. Um den dauerhaften Erhalt des Denkmalensembles Bremer Stral3e Nr.
126 bis 134 zu sichern, werden sie in den Geltungsbereich einbezogen.

Art der baulichen Nutzung

Dem geltenden Bebauungsplan EiRendorf 25 entsprechend, wird flr diese Gebaude ein
reines Wohngebiet gemal § 3 BauNVO festgesetzt.

In reinen Wohngebieten sind neben Wohngebauden regelhaft auch Anlagen zur Kinder-
betreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienen zuldssig.

Ausnahmsweise kdnnen Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur De-
ckung des taglichen Bedarfs flr die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Anlagen flr soziale Zwecke sowie den
Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen flr kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig. Zu den zuldssigen Wohngebduden
gehdren auch solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewoh-
ner dienen.

5.2.2. MaR der baulichen Nutzung

Der als reines Wohngebiet festzusetzende Teil des Plangebiets umfasst eine Flache
von ca. 3.120 m?. Zur Bestimmung des Males der baulichen Nutzung werden die zu-
Iassige Grundflachenzahl und die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse festgesetzt.

Grundflache

Der Bebauungsplan EiRendorf 25 setzte bislang keine GRZ und keine zuldssige
Grundflache fest. Gemal § 16 Abs. 3 BauNVO ist fir die Bestimmung des Malles der
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baulichen Nutzung im Bebauungsplan stets die Grundflachenzahl oder die Groe der
Grundflachen der baulichen Anlagen festzusetzen. Demnach wird fir das reine Wohn-
gebiet eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Diese berlcksichtigt die
Wohngebdude und angrenzende Terrassen. Rechnerisch ist im Bestand eine Grund-
flache von rund 900 m? durch Gebaude Uberbaut, dies entspricht einer GRZ von 0,28.
Damit wird die gemaR § 17 BauNVO fiur reine Wohngebiete definierte Obergrenze von
0,4 im reinen Wohngebiet eingehalten.

Neben der Uberbauung durch Terrassen und Gebaude fiihren Wege und Standplatze
fur Mullbehalter zu weiteren Versiegelungen. Insgesamt sind rund 150 m? versiegelt
(Wege, Millstandplatze). Das Mal} der Gesamtversiegelung gemaf § 19 Absatz 4 Satz
1 BauNVO liegt rechnerisch bei etwa 1.100 m? Grundflache und liegt mit einer GRZ
von 0,4 unterhalb der Uber die Regelung des § 19 Absatz 4 Satz 2 BauNVO fir das
reine Wohngebiet moglichen Uberschreitung bis maximal 0,6.

Geschossigkeiten

Die Bebauung weist im Bestand zwei Geschosse zuziiglich Dachgeschoss auf. Da es
sich um denkmalgeschitzte Gebaude handelt, wird eine zwingend zweigeschossige
Bebauung festgesetzt.

Geschossflache

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan regelt das Mal} der baulichen Nutzung mit der
Festsetzung der zuldssigen Grundflache und der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse
sowie der baukérperbezogenen Festsetzung der Gberbaubaren Grundstlcksflachen.

Damit wird die Bestandsbebauung, mit einer Geschossflache (ohne Berechnung der
Flachen von Loggien, Terrassen und Balkonen) von rund 1.800 m? gesichert.

Bezogen auf die im Bauland liegende Flache des Baugrundstiicks wird damit rechne-
risch eine Geschossflachenzahl (GFZ) von ca. 0,6 erreicht.

Die Obergrenze des § 17 BauNVO von 1,2 wird damit nicht ausgeschdpft.

5.2.3 Bauweise und uiberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise

Stadtebauliches Ziel ist die Sicherung der vorhandenen Bebauungsstruktur. Es wird ei-
ne offene Bauweise festgesetzt, die der bestehenden Bebauung entspricht.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemaly dem Bebauungsplan Eilkendorf
25 als stralenparalleles Baufenster mit einer Tiefe von 12,0 m festgesetzt.

5.3 Verkehr
5.3.1 Offentliche Verkehrsflichen

Das Plangebiet liegt an der Bremer Strafle und verflgt damit Gber eine hervorragende
Anbindung an das Ubergeordnete Strallennetz. Die BAB-Anschlussstelle Hamburg
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Marmstorf (A 7) ist in rund 3 km Entfernung zu erreichen. Die B 75 ist verhaltnismaRig
stark befahren und dient, neben der Funktion als eine HaupterschlieRungsstralie in die
Harburger Innenstadt, als Autobahnzubringer zur A 7 und zur A 1.

Das in rund 1,3 km Entfernung norddstlich gelegene Zentrum Harburgs ist fulBlaufig
oder mit dem Fahrrad Uber die Bremer Stralle bzw. Uber FuBwege in der Parkanlage
Gohlbachtal erreichbar.

Unmittelbar vor dem Gebaude Bremer Stralle Nr. 114 befindet sich die Bushaltestelle
-Marmstorfer Weg (Nord)“ und ,Gottschalkring“ der Linien 340, 4200 und 4210, welche
das Zentrum Harburgs und den Bahnhof Hamburg-Harburg mit Ferndbahn- und S-
Bahnanschluss anfahren.

Die Bremer Stralde ist eine zweispurige Bundesstralle mit einem DTVw-Wert von
23.000 Kfz/24h (Stand 2018) und einem DTVw-Wert von 11.000 Kfz/24h fur den Be-
reich der Bremer Strale norddstlich der B 75. Der Gottschalkring ist als Ringstralle
ausgebaut und erschlie3t Teile des Plangebiets. Die Stral’e dient als Anwohnerstralie
der Wohnsiedlung Gottschalkring und zur ErschlieBung der nordwestlich angrenzen-
den Kleingartenanlagen. Der Gottschalkring Ringstralde ist zweispurig mit beidseitig
angelegten Gehwegen ausgebaut und weist eine Verkehrsstarke von 3.000 Kfz/24h
auf.

Fur den Bereich Bremer StralRe/ Hohe Strafle im Abschnitt zwischen Sunderweg und
Harburger Umgehung sieht der Landesbetrieb Stralen, Bricken und Gewasser
(LSBG) im Rahmen des Bauprogramms ,Erhaltungsmanagement fir Hamburgs Stra-
Ren (EMS-HH)* umfangreiche Umbaumalinahmen vor, da sich die Fahrbahn in einem
schlechten Allgemeinzustand befindet und die Nebenflachen wie Gehwege und Rad-
wege keine ausreichenden Breiten aufweisen. Ein Baubeginn ist das Jahr 2021 vorge-
sehen.

Der Bereich der Bremer Strale ab der Kreuzung Hohe Strale/ Bremer Stralde Rich-
tung Harburger Innenstadt wurde in die Planung der StraRenumbaumalnahmen in Tei-
len einbezogen. Hier werden in Fahrtrichtung stadtauswarts funf neue 6ffentliche Park-
stdnde vorgesehen, diese werden fahrbahnbegleitend angeordnet. Die Strafl3enver-
kehrsflache wird im Bereich der Bremer Stralle Nr. 114 bis Bandelstralle Nr. 1 zulasten
der angrenzenden Privatgrundsticke um 0,65 m erweitert. Die Erweiterung der Ver-
kehrsflache ist erforderlich, um die Strallennebenflachen, wie Griinflachen, Rad- und
Gehwegflachen anforderungsgerecht verbreitern zu kénnen. Fir weitere Umbaumal}-
nahmen in der Bremer Stralle wird eine weitere Flache auf Hohe der Hausnummer
Nr. 114 als Verkehrsflache fur die Umplanung der Bushaltestelle vorgehalten.

Aufstellflachen flr die Feuerwehr werden nicht im 6ffentlichen Strallenraum erforder-
lich, da alle Gebaude mit Sicherheitstreppenhduser ausgestattet werden. Die Be-
standsgebaude im reinen Wohngebiet kdnnen mit Handleitern angeleitert werden.

Die bislang als &ffentliche Verkehrsflache festgesetzte Bandelstralte soll in das Eigen-
tum der Vorhabentragerin ibergehen. Mit einem 6ffentlichen Gehr- und Leitungsrecht
wird die Wegeverbindung zwischen der Bremer Stralle und dem Gottschalkring erhal-
ten. Die Strallenverkehrsflache wird bereits heute ausschlieldlich als FulRgangerweg
und dberwiegend von den Bewohnern des Quartiers genutzt. Daher ist eine Veraule-
rung an den Vorhabentrager vorgesehen.
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Vgl. § 2 Nr. 16: ,Das festgesetzte Geh- und Leitungsrecht auf dem Flurstiick 3045 der
Gemarkung EifRendorf umfasst die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg zu
verlangen, dass die bezeichnete private Fldche dem allgemeinen Ful3géngerverkehr
zur Verfiigung gestellt und unterhalten wird sowie die Befugnis der Ver- und Entsor-
gungsunternehmen, unterirdische Leitungen zu unterhalten und zu erneuern. Nutzun-
gen, welche die Unterhaltung und Erneuerung beeintrdchtigen kénnen, sind unzulés-
sig. Geringfiigige Abweichungen vom festgesetzten Geh- und Leitungsrecht kénnen
zugelassen werden.”

5.3.2 Ruhender Verkehr/ Tiefgarage

Private Stellplatze

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan sieht fur die geplanten Wohnnutzungen im Be-
reich des Vorhabengebiets keine eigenen Stellplatze vor. Im Bestandseigentum des
Vorhabentragers befinden sich in den Bereichen zwischen den Gebaude Gottschal-
kring Nr. 4 und 8, 8 und 14, 16 und 24 sowie Ostlich des Wohnhauses Gottschalkring 5
45 langfristig unvermietete Stellplatze. Eine Vermietung dieser Stellpldtze an die Be-
wohner der neuen Wohnanlage kann die zusatzlichen Stellplatzbedarfe decken. Zur
Forderung alternativer Mobilitdtsformen werden an der Bremer StralRe eine Car-
Sharing-Station sowie E-Ladesaulen vorgesehen. Diese Malinhahme kann einen Bei-
trag zur Reduzierung der motorisierten Individualverkehre in der Stadt leisten.

Die Anfahrbarkeit durch andienende Verkehre, wie Rettungswagen, Transporter und
Taxen flir die sozialen Wohnformen im Bereich der heutigen Bandelstralle wird die
heutige BandelstralRe ertiichtigt. Sie soll in den Besitz der Vorhabentragerin tberge-
hen. Eine dauerhafte 6ffentliche Durchwegung wird mit einem Gehrecht sichergestellt.

Offentliche Parkstande

Gemal der Hamburger Regelwerke fur Planung und Entwurf von Stadtstralen (ReSt-
ra) wird bei der ErschlieRung oder Verdichtung von Wohngebieten die Herstellung von
20 Parkstanden pro 100 Wohneinheiten im Strallenraum flir den Besucher- und Liefer-
verkehr empfohlen. Im vorliegenden Fall werden im Rahmen der Strallenausbaupla-
nung entlang der Bremer Stralle 5 strallenbegleitende o6ffentliche Parkstdnde ermég-
licht. Das entspricht einer Quote von 3 Parkstanden pro 100 Wohneinheiten im Stra-
Renraum fur den Besucher- und Lieferverkehr. Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten
im o6ffentlichen Raum mit schmalen Stralennebenflachen und schitzenswerten Stra-
Renbaumbestand ist die Unterbringung weiterer Parkstdnde im Bereich des Geltungs-
bereichs nicht mdglich. Es wird auf eine gute Anbindung an das OPNV-Netz sowie auf
die Errichtung einer Car-Sharing-Station verwiesen. Ausfuhrliche Untersuchungen ha-
ben bereits im Rahmen der Ausbauplanung der Bundesstralde 75 stattgefunden.

Fahrradabstellplatze

Die erforderliche Anzahl an Fahrradabstellplatzen ergibt sich baurechtlich aus der
Fachanweisung ,Notwendige Stellplatze und notwendige Fahrradabstellplatze®. Die er-
forderlichen Fahrradabstellplatze werden in Gemeinschaftsfahrradabstellrdumen im
Untergeschoss der Gebaude und vor den Hauseingangen nachgewiesen. In den Un-
tergeschossen sind etwa 250 Fahrradabstellplatze geplant. Vor den Hauseingédngen
sind 20 Fahrradabstellplatze je 100 Wohneinheiten fir Besucher vorzusehen. Der Vor-
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haben- und Erschlielungsplan sieht die Anordnung von rund 35 Fahrradabstellplatzen
im Vorbereich der Hauseingange vor.

Abstellplatze flr Lastenrader und Fahrradanh@nger werden im Bereich nérdlich des
Vorhabengebiets errichtet. Des Weiteren sind den in den Untergeschossen Lademdg-
lichkeiten fir Elektrofahrrader vorgesehen.

Technischer Umweltschutz
MaBRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarmimmissionen

In urbanen Verdichtungsraumen wie Hamburg sind situationsbedingt erhebliche Larm-
vorbelastungen vorhanden, welche die Planung von auch der Wohnnutzung dienenden
Gebieten erschweren. Auch das Plangebiet liegt in einem durch Verkehrslarmimmissio-
nen bereits vorbelasteten Siedlungsbereich. Der Bebauungsplan sieht eine Verdich-
tung vorhandener Wohnbauflachen vor. Das Plangebiet ist aufgrund der Nahe zur Har-
burger Innenstadt fir den Wohnungsbau pradestiniert und stellt eine sinnvolle Ergan-
zung des Wohnungsangebots dar.

In der Bebauungsplanung sind zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
die Prafung der Immissionssituation und die Festsetzung von MaRnahmen des Immis-
sionsschutzes erforderlich. Zur Beurteilung der larmtechnischen Situation und zur Er-
mittlung der erforderlichen Schallschutzmallinahmen im Bereich des Bebauungsplans
wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Im Rahmen der schalltechni-
schen Untersuchung wurden die zu erwartenden Auswirkungen durch den umliegen-
den Strallenverkehr ermittelt und hinsichtlich einer Wohnnutzung beurteilt. Aus den Er-
gebnissen der Untersuchung werden die zur Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse er-
forderlichen Festsetzungen zum Schallschutz abgeleitet.

Strallenverkehrslarm

Verbindliche Grenzwerte fir die Beurteilung von Verkehrslarm in der Bauleitplanung
liegen nicht vor. Die Beurteilung der Gerduscheinwirkungen durch Verkehrslarm erfolgt
gemal ,Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleitplanung 2010“ in Anlehnung an die
~>echzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV)“ vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036),
geandert am 18. Dezember 2014 (BGBI. | S. 2269). Die Richtwerte betragen fir allge-
meine Wohngebiete 59 dB(A) tags bzw. 49 dB(A) nachts. Nach derzeitigem Wissens-
stand kann davon ausgegangen werden, dass Larmbelastungen durch Stralkenverkehr
oberhalb von 65 dB(A) (Mitteilungspegel, tags) mit hoher Wahrscheinlichkeit eine Risi-
koerhéhung fur Herz-Kreislauf-Erkrankungen bewirken. Als weitere Orientierung dient
die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung, die in der Rechtsprechung bei Beurteilungs-
pegeln ab 70/ 60 dB(A) tags/ nachts angenommen wird. Fir AulRenwohnbereiche ist
darUber hinaus der Beurteilungspegel von 65 dB(A) zu beachten, ab dem ein baulicher
Schallschutz der AuRenwohnbereiche erforderlich wird.

Die Rasterlarmkarten wurden fir eine Hohe von 2 m Uber Gelande berechnet. Der
Rasterabstand betrug 5 m.

Verkehrslarmimmissionen ergeben sich durch die Hauptverkehrsstralle B75 (Bremer
Stralle/ Hohe StralRe), die Bremer Stra’e norddstlich der B75 sowie den Gottschal-
kring.
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Die Berechnungsgrundlagen flr den Stralenverkehrslarm wurden fir die Bremer Stra-
Re und die Hohe Stralle der Verkehrsmengenkarte Hamburg enthommen. Es handelt
sich um DTVw-Werte (dieser Wert entspricht der durchschnittlichen taglichen Ver-
kehrsstarke an Werktagen), wodurch ein Spielraum von 10% fur zuklnftige Verkehrs-
zunahme (bis 2030) bertcksichtigt wurde. Fir den an das Plangebiet angrenzenden
Gottschalkring wurde die Verkehrsbelastung abgeschatzt. Die Tag- und Nachtauftei-
lung wurde in Ubereinstimmung mit der RLS-90 mit Mt=0,06xDTV und Mn=0,011xDTV
angenommen. Zuschlage fiur Lichtsignalanlagen wurden an der Kreuzung Bremer
StralRe/ Hohe Stralle sowie an der Kreuzung Bremer Strale/ Gottschalkring/ Marmstor-
fer Weg berlcksichtigt. Fir die Lichtsignalanlage an der Kreuzung Bremer Stralie/
Gottschalkring waren keine Zuschlage zu berlcksichtigen, da es sich um eine Lichtsig-
nalanlage mit FulRgangeranforderung handelt.

Alle schalltechnischen Berechnungen wurden auf Basis eines 3-dimensionalen digita-
len Rechenmodells durchgefiihrt. Dabei wurden insbesondere Abschirmungen und Re-
flexionen aufgrund der Geb&ude innerhalb und auferhalb des Plangebiets bertcksich-
tigt.

Die Berechnungsergebnisse der larmtechnischen Untersuchung zeigen, dass an den
zur Bremer StralRe orientierten Fassaden die hdchsten Verkehrslarmimmissionen auf-
treten. Es werden an den Fassaden zwischen 66 und 71 dB(A) tags sowie zwischen 59
und 64 dB(A) nachts erreicht. Die Immissionsgrenzwerte flir allgemeine Wohngebiete
von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts werden bis zu 12 dB(A) tags und 15 dB(A)
nachts Uberschritten. Darlber hinaus wird die Grenze der Gesundheitsgefahrdung in
der Nacht von 60 dB(A) am Uberwiegenden Teil der zur Bremer Stralle ausgerichteten
Fassaden Uberschritten. Die Grenze der Gesundheitsgefahrdung am Tage von 70
dB(A) wird nur in einem kurzen Abschnitt direkt an der Kreuzung Bremer Stra3e/ Hohe
Stralle Uberschritten, da im Nahbereich der Kreuzung hohe Zuschlage fir die Lichtsig-
nalanlage berechnet werden. Die Grenze von 65 dB(A) tags zum Schutz der Aul3en-
wohnbereiche wird an der gesamten Fassade zur Bremer Stral3e tberschritten.

An den larmabgewandten Gebaudeseiten ergeben sich aufgrund der geplanten ge-
schlossenen Bebauungsstruktur nur geringe Verkehrslarmimmissionen. Der Beurtei-
lungspegel am Tage betragt hier zwischen 43 und 57 dB(A), der Beurteilungspegel in
der Nacht zwischen 36 und 49 dB(A). Die Immissionsgrenzwerte von 59 dB(A) tags
und 49 dB(A) nachts kénnen somit an den larmabgewandten Geb&udeseiten aus-
nahmslos eingehalten werden. Besonders niedrige Beurteilungspegel ergeben sich je-
weils in den unteren Geschossen.

Der gewahlte Stadtebau mit einer geschlossenen Bebauung zur Bremer Stralle kann
bereits durch die Ausbildung einer larmabgewandten Gebaudeseite die Larmbelastung
im Plangebiet minimieren. Die Flnfgeschossigkeit der Bebauung tragt zudem dazu bei,
dass die bestehenden Wohnhduser am Gottschalkring zuklnftig deutlich weniger von
Verkehrslarmimmissionen betroffen sein werden. GleichermalRen werden die Aul3enla-
gen wie Aufenthaltsbereiche und Kinderspielflachen vom Verkehrslarm der Bremer
Stralle abgeschirmt.

Der Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte wurde bereits im Zuge der architektoni-
schen Planung begegnet. Der hochbauliche Entwurf sieht Gberwiegend eine Anord-
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nung der zum Schlafen vorgesehenen Raume an den ruhigen, rickwartigen Gebdude-
seiten vor.

Fur Bereiche im Plangebiet mit Beurteilungspegeln oberhalb von 70 dB(A) tags und
oberhalb von 60 dB(A) nachts (bei gleichzeitiger Einhaltung der Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV nachts auf der larmabgewandten Seite) ist im Bebauungsplan die
Festsetzung einer Blockrandklausel nach dem Hamburger Leitfaden erforderlich. Dem-
nach sind fur Situationen, an denen sowohl am Tag, als auch in der Nacht aufgrund
hoher Verkehrslarmbelastung mit potenziellen Gesundheitsgefahren zu rechnen ist,
Aufenthaltsrdume, in denen sich nicht nur voribergehend aufgehalten wird, zur larm-
abgewandten Gebaudeseite auszurichten. Da die Bewohner sich nachts der Larmbe-
lastung nicht durch wechselnde Aufenthaltsrdume innerhalb der Wohnung entziehen
kdénnen, sind Schlafrdume larmabgewandt zu orientieren, eine untergeordnete Anzahl
von Schlafrdumen kann grundrissbedingt auch larmzugewandt orientiert sein, solang
verglaste Vorbauten oder vergleichbare larmmindernde MalRnahmen vorgesehen wer-
den. Wohn-/ Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie
Schlafrdume zu beurteilen. Wird an Gebaudeseiten ein Pegel von 70 dB(A) am Tag er-
reicht oder uberschritten, sind vor den Fenstern der zu dieser Gebaudeseite orientier-
ten Wohnradume bauliche Schallschutzmallinahmen in Form von verglasten Vorbauten
(z.B. verglaste Loggien, Wintergarten) oder vergleichbare Malknahmen vorzusehen. Im
Vorhabengebiet sind die parallel zur Bremer Strale gelegenen Fassaden im Bereich
der Ecke Gottschalkring und im Kreuzungsbereich zur Hohe Stralle davon betroffen.
Die Grundrissplanung sieht eine lUberwiegende Orientierung der Schlafrdume und Kin-
derzimmer zur larmabgewandten Gebaudeseite vor.

Folgende Festsetzung wird getroffen:

Val. § 2 Nummer 6: ,An den mit ,(A)“ bezeichneten Fassaden sind Schlaf-
rdume zur ldrmabgewandten Geb&dudeseite zu orientieren. Wohn-/ Schlaf-
rdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume
zu beurteilen. Wird an Gebéudeseiten ein Pegel von 70 dB(A) am Tag er-
reicht oder (berschritten, sind vor den Fenstern der zu dieser Gebdudeseite
orientierten Wohnrédume bauliche SchallschutzmalBnahmen in Form von ver-
glasten Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergérten) oder ver-
gleichbare MaBnahmen vorzusehen. Ausnahmsweise sind Schlafrdume ei-
ner Wohnung auch an den ldrmzugewandten Gebéudeseiten zuldssig, wenn
insgesamt mindestens die Hélfte der Schlafréume dieser Wohnung zur 1drm-
abgewandten Seite orientiert sind und vor den l&rmzugewandt orientierten
Schlafrédumen vor zu 6ffnenden Fenstern verglaste Vorbauten (zum Beispiel
verglaste Loggien, Wintergérten, verglaste Laubengdnge) oder in ihrer Wir-
kung vergleichbare MalBhahmen vorgesehen werden, die es ermdglichen,
dass in den Schlafrdumen ein Innenraumpegel bei teilgebffnetem Fenster
von 30 dB(A) wéhrend der Nachtzeit nicht (iberschritten wird. Erfolgt die bau-
liche SchutzmalBnahme in Form von verglasten Vorbauten, muss der Innen-
raumpegel bei teilgebffneten Bauteilen erreicht werden.

Liegen die Tagpegel im Bereich 65 dB(A) bis <70 dB(A), ist flir die dem Wohnen zuge-
horigen Aulienbereiche (z.B. Balkone, Loggien, Wintergarten) gemaflk dem Hamburger
Leitfaden Larm in der Bauleitplanung entweder durch eine Orientierung des Aulienbe-
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reichs an larmabgewandten Gebaudeseiten oder durch bauliche Schallschutzmalf3-
nahmen (z.B. verglaste Vorbauten) mit teilge6ffneten Bauteilen sicherzustellen, dass
durch diese baulichen MalRnahmen insgesamt ein Tagpegel von < 65 dB(A) im Aulden-
bereich erreicht wird. Betroffen sind alle larmzugewandten AuRenwohnbereiche.

Ein Kriterium fir eine akzeptable akustische Aufenthaltsqualitdt auf einem Aufen-
wohnbereich ist die Gewahrleistung einer ungestérten Kommunikation tber kurze Dis-
tanzen (Ubliches Gesprach zwischen zwei Personen) mit normaler Sprechlautstarke.
Als Schwellenwert bis zu dem eine akzeptable Kommunikation im vorgenannten Sinn
maoglich ist, wird ein Tagpegel in Héhe von 65 dB(A) herangezogen. Bei Dauergerau-
schen oberhalb von 65 dB(A) treten Beeintrachtigungen auf, die nicht mehr akzeptabel
sind.

Dieser Einschatzung folgt z.B. auch das Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm, welches
nach § 9 Abs. 5 bei neuen oder wesentlich geanderten Flugplatzen vorsieht, dass der
Flughafenbetreiber ab Inbetriebnahme des Flugplatzes Entschadigung zu leisten hat,
wenn ein Tagdauerschallpegel in Hohe von 65 dB(A) Uberschritten wird.

Val. § 2 Nummer 7: ,An den mit ,(A)" bezeichneten Fassaden ist fiir den Au-
Benbereich einer Wohnung entweder durch Orientierung an ldrmabgewand-
ten Gebéudeseiten oder durch bauliche SchallschutzmalBnahmen wie ver-
glaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergérten) mit teilge-
Offneten Bauteilen sicherzustellen, dass durch diese baulichen MalBnahmen
insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es erméglicht, dass
in dem der Wohnung zugehérigen Aul3enbereich ein Tagpegel von kleiner
65 dB(A) erreicht wird.“

Sofern eine Wohnung Uber mehrere Aullenwohnbereiche, Loggien, Balkone bzw. Ter-
rassen verflgt, und von diesen mindestens ein Aullenwohnbereich die 0.g. Anforde-
rungen erfullt oder zur larmabgewandten Seite orientiert ist, so kdnnen fir diese Woh-
nung weitere Auflenwohnbereiche an der larmzugewandten Geb&dudeseite errichtet
werden, ohne dass fir diese die 0.g. Malnahmen erforderlich sind.

Die Untersuchung der Auswirkungen der Planung auf die Larmsituation der sidlich be-
nachbarten Bebauung hat ergeben, dass die Beurteilungspegel an den strallenseitigen
Fassaden der Bestandsbebauung sldlich der Bremer Stral3e bereits ohne Umsetzung
der Planung in der Nacht Uberwiegend oberhalb von 60 dB(A) liegen. Westlich der
Einmindung werden dartber hinaus Tagpegel oberhalb von 70 dB(A) erreicht. Nach
Umsetzen der Planung kommt es in vereinzelten Geschossen zu einer Zunahme des
Beurteilungspegels um 1 dB(A). Die Pegelzunahmen sind jedoch im Wesentlichen auf
die Aufrundung der Pegelwerte auf volle dB(A) zurlckzufihren. Diese geringfigigen
Zunahmen liegen im Bereich rechenmodellbedingter Toleranzen und sind eher theore-
tischer Natur. Die Larmsituation fir die Bestandsbebauung sutdlich der Bremer Stralie
bleibt damit praktisch unverandert, sodass Festsetzungen zur Vermeidung von Refle-
xionen nicht erforderlich werden.
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Gewerbelarm

An der Bremer StralRe liegt unmittelbar 6stlich des Plangebietes eine Tankstelle. Die
Tankstelle befindet sich gegenwartig in einem allgemeinen Wohngebiet, die unmittelbar
westlich angrenzenden Wohngebaude (die im Zuge des Vorhabens abgebrochen wer-
den) sind heute als reines Wohngebiet festgesetzt. Dementsprechend sind die zulassi-
gen Larmemissionen der Tankstelle bereits im Bestand eingeschrankt. Schalltechni-
sche Konflikte sind nicht bekannt. Die Vorhabenplanung sieht die Ausweisung eines
allgemeinen Wohngebiets vor. Aufgrund der gegentber dem geltenden Planrecht um 5
dB(A) héheren Immissionsrichtwerte gemal TA Larm fir allgemeine Wohngebiete im
Vergleich zu reinen Wohngebieten wird der Immissionskonflikt zukunftig entscharft. Ei-
ne Berechnung und Beurteilung der durch die Tankstelle verursachten Larmimmissio-
nen ist daher im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht erforderlich.

5.4.2 Bodenschutz

5.5
5.5.1

Im Fachinformationssystem Bodenschutz/ Altlasten, dem Altlastenhinweiskataster der
Freien und Hansestadt Hamburg, sind keine Altlasten oder altlastenverdachtigen Fla-
chen eingetragen. GemaR der Baugrunduntersuchung stehen im Plangebiet feinsandi-
ge und mittelsandige Bdéden an. Oberflachlich sind anthrophogene Auffullungen und
humose Bdden vorhanden. Das Grundwasser steht in einer Tiefe von etwa 20 m an
und hat somit keine Auswirkung auf die geplante Baumaflnahme.

Wasser
Oberflachenentwasserung

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Entwasserungskonzept erstellt. An-
fallendes Oberflachenwasser kann aufgrund der vorhandenen Bodenschichtung und
der groflen Grundwasserflurabstdnde in den durchlassigen bis stark durchlassigen
Schmelzwassersanden versickert werden. Aufgrund der oberflachennah bereichsweise
feinkérnigen Bodenzusammensetzung und gegebenenfalls nur schwacher Wasser-
durchlassigkeit sind ggf. Bodenarbeiten im Rahmen der Ausfiihrungsplanung erforder-
lich. Das Konzept sieht vor, die befestigten Gehwegflachen oberirdisch zu entwassern
durch belebte Bodenzonen wie z.B. in Mulden temporar anzustauen und versickern zu
lassen. Die Wasseranstauhdhen der Versickerungsmulden sehen eine Wassertiefe von
maximal etwa 30 cm auf einer Flache von rund 200 m? vor. Die Mulden fligen sich
landschaftlich ein. Die Béschungen werden maéglichst flach ausgebildet und eine Dop-
pelnutzung der Flachen ist méglich. Das Niederschlagswasser der Dacher wird in die
hinteren Gartenbereiche gefuhrt und dort Gber Rigolen auf dem Grundsttick versickert.
Die RigolengrdRe richtet sich nach den ermittelten Versickerungswerten des Boden-
gutachtens. Fur den Gebauderiegel an der Bandelstrale wird von einem Rigolenvolu-
men von rund 115 m?® und fir das Gebadude an der Ecke Gottschalkring von einem Ri-
golenvolumen von rund 33 m® ausgegangen. Dieses kann sich entsprechend der anzu-
findenden Sande auch geringfugig dndern. Im Bereich des Quartiersplatzes (heutige
BandelstraRe) wird als Gestaltungselement eine Wasserflache vorgesehen, die im Fall
von Starkregenereignissen als Ruckstauflache dienen kann. Die an der Seite vorhan-
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denen Entwasserungseinrichtungen fihren das Wasser in Versickerungseinrichtungen
(Rigolen) unter dem Platz.

Das auf dem Plangebiet anfallende Oberflachenwasser soll somit vollstandig im Vor-
habengebiet und auf den angrenzenden Grundstlcksflachen im Eigentum der Vorha-
bentragerin versickert und zurtickgehalten werden.

Vgl. § 2 Nummer 8: ,Das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende
Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern, so-
fern es nicht gesammelt und genutzt wird.*”

5.5.2 Schmutzwasserentwasserung

5.6

5.6.1

Das Plangebiet ist vollstandig erschlossen. Das anfallende Schmutzwasser kann Uber
die vorhandenen Siele abgeleitet werden. Der weitere Umgang mit anfallendem
Schmutzwasser obliegt nachfolgender Genehmigungsverfahren.

MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Auch wenn der Eingriffs-Tatbestand im Plangeltungsbereich nicht gegeben ist, werden
unter umweltgesetzlichen und naturschutzfachlichen Mafigaben der Minderung von
Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushalts einschlief3lich des Land-
schaftsbildes sowie fiir die gestalterische Einbindung und Durchgriinung der Bau-,
Verkehrs- und Spiel- und Bewegungsflachen die nachfolgenden Festsetzungen getrof-
fen.

Baumschutz

Auf der Grundlage des Baumaufmalles wurde im Januar 2019 eine gutachterliche Stel-
lungnahme zum Zustand des im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Eilendorf 48 vorhandenen Baumbestands verfasst. Von den 24 untersuchten
Baumen sind 19 Baume und die vorhandenen rund 260 m Hecken durch die Hamburger
Baumschutzverordnung (BaumSchVO) von 1948 geschitzt. Gehdlzrodungen und
Baumkronenrickschnitte unterliegen den Ausnahme- und Ersatzpflanzregelungen der
BaumSchVO.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die Bdume auf ihren Zustand und
ihre Verkehrssicherheit durch ein Gutachterbiro untersucht. In Bezug auf ihren Zu-
stand und einer weiteren Entwicklungsperspektive wurde eine Einschatzung der Erhal-
tungswiurdigkeit vorgenommen.

Baumerhalt

Im Vorgartenbereich an der Bremer Stralle standen zwei raumpragende Birken (Baum
Nr. 15 und 16). Sie bildeten eine torartige Situation im Einmindungsbereich der Bandel-
stralle. Wahrend der Baum Nr. 15 vital gewachsen ist, wies Baum Nr. 16 eine vergreiste
Triebstruktur und einen Stammschaden auf, diese Sandbirke ist daher als nicht erhal-
tungswirdig eingestuft worden und wurde bereits aus Verkehrssicherungsgrinden ge-
fallt. Baum Nr. 17 ist eine Eberesche die auf Grund von Wuchskonkurrenz benachbarter
Strallenbdume keine Entwicklungsperspektive hat. Im rickwartigen Bereich hinter der
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Stralkenrandbebauung an der Bremer Stral’e stehen Uberwiegend Sandbirken, ein Spit-
zahorn, zwei Stieleichen und diverse andere Baumarten.

12 Baume wurden der Kategorie ,sehr erhaltungswurdig” und ,erhaltungswirdig“ zuge-
ordnet. Davon befinden sich 7 Baume unmittelbar im Geltungsbereich des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans EiRendorf 48. Die Kronenbereiche 4 weiterer Bdume ragen
dabei in den Geltungsbereich. Die Neubebauung darf nicht in den Bereich der Kronen-
traufe dieser Baume hineinragen. Die Abstande der Baugrenzen sind entsprechend ein-
zuhalten. Baume, die erhalten bleiben sollen, sind durch geeignete MaRnahmen, wie
z.B. mit einem Bauzaun, nachhaltig zu sichern.

Im Rahmen der Umsetzung des Bauvorhabens ist die Fallung von insgesamt 10 Bau-
men erforderlich. Hierbei handelt es sich um 1 Baum der Kategorie ,sehr erhaltenswir-
dig“, 3 Baume der Kategorie ,erhaltenswirdig“, 6 Baume der Kategorie ,nicht oder be-
dingt erhaltenswiirdig“ geman der Baumbestandbewertung.

Die restlichen Baume der Kategorie ,sehr erhaltenswirdig” und ,erhaltenswirdig®, wie
beispielsweise die Birke im Bereich der Torsituation an der Bandelstral3e im allgemeinen
Wohngebiet, werden daher zum Erhalt festgesetzt (Erhalt von Einzelbdumen).

Zur Sicherung des Erhalts der festgesetzten Baume ist bei Abgang der Baume der Er-
satz gleichwertig am gleichen Standort zu leisten.

Val. § 2 Nummer 9: ,Fiir zu pflanzende und zu erhaltende Gehblze sind bei
Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen, so dass der Umfang und Charak-
ter der Gehdlzpflanzung erhalten bleibt.”

Diese Ersatzpflanzverpflichtung stellt - Gber die generelle Ausnahmeregelung der Baum-
schutzverordnung hinaus sicher, dass fir die in der Planzeichnung mit einem Erhal-
tungsgebot festgesetzten Baume bei Abgang ein neuer Baum die gestalterische Funkti-
on an gleicher Stelle Ubernimmt.

Gelandeaufhéhungen und Abgrabungen sind auferhalb von offentlichen Strallenver-
kehrsflachen im Kronenbereich zu erhaltender Bdume unzulassig.

Vgl. § 2 Nummer 10: ,Geldndeaufhéhungen und Abgrabungen sind auller-
halb von éffentlichen StralBenverkehrsflachen im Kronenbereich zu erhalten-
der B§ume unzuléssig.*

Die Festsetzung dient dem Schutz des Wurzelraums festgesetzter Bdume gegen Beein-
trachtigungen durch Bodenverdichtung sowie Verletzungen oder Verlust der Wurzeln
durch Abgrabungen. Sie sichert den dauerhaften Erhalt der Baume.

Die verbleibenden und zu erhaltenden Baume missen vor Baubeginn durch Malinah-
men des Baumschutzes gesichert werden. Im Hinblick auf den Baumschutz sind die ein-
schlagigen Normen und Richtlinien zu beachten: DIN 18920, RAS-LP 4, ZTV Baumpfle-
ge. Regelungen zum Schutz der Baume wahrend der Baumalinahmen (Art des Verbaus,
Schutzabstande etc.) werden im Durchfihrungsvertrag verbindlich festgelegt.
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5.6.2 Naturschutzrelevante BegriinungsmaBnahmen

Neupflanzung von Bdumen

Fur die Bepflanzung der Wohnbauflachen gilt folgende Festsetzung:

Val. § 2 Nummer 11: ,Im allgemeinen Wohngebiet ist fiir je 150 m? der zu
begriinenden Grundstlicksflichen mindestens ein kleinkroniger Baum oder
fur je 300 m? der zu begriinenden Grundstlicksflache mindestens ein grol3-
kroniger Baum zu pflanzen. Die zur Anpflanzung bzw. zur Erhaltung festge-
setzten Einzelb&dume sind anrechenbar.”

Das Anpflanzungsgebot fir Baume dient der Begriinung der Baufelder und der Sicher-
stellung eines Mindestanteils Okologisch wirksamer Vegetationsstrukturen, die Nah-
rungs- und Rlckzugsraume insbesondere fiir Insekten- und Vogelarten innerhalb des
Siedlungsraumes bieten. Zudem tragen die Neupflanzungen zu einer positiven Beein-
flussung des drtlichen Klimas bei.

Das Begrinungskonzept sieht die Neupflanzung von ca. 14 kleinkronigen Baumen, ca. 2
mittelkronigen Baumen und mindestens einem grol3kronigen Baum im Vorhabengebiet
vor. Zusatzlich sind Hecken mit einer Lange von rund 470 m und freiwachsende Gehdlz-
strukturen mit einer Gesamtflache von rund 500 m? geplant, die die Terrassen und Vor-
gartenbereiche pragen und gliedern.

Gemal Planzeichnung ist im Bereich der Bandelstralie ein Baum zu pflanzen. Mit dieser
Festsetzung soll die pragende Torsituationen mit zwei Birken wieder hergestellt werden
(Pflanzqualitat StU 18-20 cm).

Vgl. § 2 Nummer 12: ,Flr festgesetzte Baum- und Heckenanpflanzungen
gelten folgende Vorschriften:
12.1. Es sind standortgerechte heimische Laubgehélze zu verwenden.

12.2. GroRBkronige B&dume miissen einen Stammumfang von mindestens
18 cm, kleinkronige Bdume einen Stammumfang von mindestens
16 cm, in 1 m Hbhe (ber dem Erdboden gemessen, aufweisen.

12.3. Heckenpflanzen miissen mindestens zweimal verpflanzte Heister
sein und eine H6he von mindestens 120 bis 150 cm aufweisen.

12.4. Im Kronenbereich jedes anzupflanzenden Baumes ist eine offene
Vegetationsfldche von mindestens 12 m? anzulegen und zu
erhalten.”

Es werden Mindestpflanzgréf3en fir die zu pflanzenden Gehdlze festgesetzt, um zu ge-
wahrleisten, dass sich die Anpflanzungen zeitnah zu visuell und kleinklimatisch wirksa-
men Gehdlzstrukturen entwickeln kénnen. Das Wachstum der Badume wird durch die of-
fenen Vegetationsflachen langfristig gesichert. Es wird Wert darauf gelegt, dass einhei-
mische und standortgerechte Laubbaume mit forstlichem oder anderen zugelassenen
Herkunftsnachweisen verwendet werden. Durch die anerkannten Herkunftsnachweise ist
garantiert, dass gebietsheimische Pflanzen mit dem entsprechenden genetischen Ur-
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sprung (Nordwestdeutsches Tiefland) verwendet werden. Damit wird eine mdgliche Flo-
renverfalschung durch gebietsfremde Arten (§ 40 BNatSchG) vermieden.

Die MalRgabe der Pflanzung von zweimal verpflanzten Heister, also von jungen bereits
zweimal verpflanzten Laubbaumen, dient der Sicherstellung der 6kologischen Qualitaten
der Hecken insbesondere fiir Insekten und Végel.

Val. § 2 Nummer 13: ,Auf der mit ,,(B)“ gekennzeichneten Flache ist eine He-
cke aus Laubgehdlzen in Hoéhe von 120 cm zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Hierbei sind je laufenden Meter 4 Strducher zu verwenden. Die He-
cken kénnen durch notwendige Zuwegungen unterbrochen werden.*

Die Festsetzung dient der Sicherung einer Vegetationsstruktur, die Nahrungs- und Le-
bensrdume insbesondere fur Insekten- und Vogelarten anbietet. Sie kbnnen zugleich ei-
nen Abstand zwischen der 6ffentlichen Stralenverkehrsflache und den privaten Wohn-
raumen in den Erdgeschossbereichen der Wohnhauser schaffen. Die Hecken im Bereich
der Vorgartenzonen stellen damit einen Fortsatz vorhandener Grinstrukturen an der
Bremer Stralde dar, die auch aus denkmalschutzfachlicher Sicht gewlnscht sind.

Die stralenseitigen Bestandshecken auf Héhe der zu erhaltenden Wohngeb&ude Bre-
mer Stralde 126 bis 134 (nur gerade Hausnummern) sind langfristig zu sichern und wer-
den zum Erhalt festgesetzt. Die Heckenpflanzungen im Zusammenhang mit dem Denk-
malensemble befinden sich im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache. Vor dem neu ge-
planten Gebaude an der Ecke Gottschalkring/ Bremer Stral3e soll auf gleicher Hohe die
Heckenpflanzung fortgesetzt und so die Charakteristik des Denkmalensembles aufge-
nommen werden, hierfur wird im Freiflachenplan, der Gber den Durchfiihrungsvertrag
verbindlich wird, eine Anpflanzung festgelegt.

5.6.3 Artenschutz

Der besondere Artenschutz unterliegt nicht der bauleitplanerischen Abwagung. Im Zuge
der Bauleitplanung ist zu prifen und soweit mdglich bereits durch Festsetzungen oder
andere Regelungen sicherzustellen, dass die Vorschriften fir die nach europaischem
Recht besonders und streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten entsprechend § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) einer Umsetzung der zuldssigen Vorhaben nicht
entgegenstehen kénnen. Aus diesem Grunde wurde durch einen Fachgutachter fur das
Plangebiet eine faunistische Potenzialanalyse (FPA) fir geeignete Artengruppen unter
besonderer Berlcksichtigung gefahrdeter und streng geschuitzter Arten angefertigt.

Durch die Neubebauung und Fallung einzelner Baume kdnnen Arten, die nach § 7 Abs.
2 Nr. 13 und 14 BNatSchG besonders oder streng geschiitzt sind, betroffen sein. Das
Plangebiet wurde mehrfach begangen und im Hinblick auf das Vorkommen von Fleder-
mausen und Végeln gepruft.

Artengruppe Flederméause

Alle potenziell vorkommenden Fledermausarten sind im Anhang IV (streng zu schutzen-
de Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse) der FFH-Richtlinie aufge-
fuhrt und damit auch nach § 7 BNatSchG streng geschutzt. Eine Auflistung der verschie-
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denen Arten ist demnach zunachst nicht erforderlich. Das Gutachten berticksichtigt die
Anforderungen aller Arten, die hinsichtlich der Anforderungen an ihre Quartiere wenig
unterschiedlich sind. Zwar finden hier typische Waldarten oder Arten, die an gréliere
stehende Gewasser gebunden sind, kaum Madglichkeiten dauerhaft vorzukommen, je-
doch koénnen sie auch aulRerhalb ihrer Schwerpunktvorkommen Uberraschend Quartiere
haben. Die im Siedlungsbereich verbreitetste Art, die Zwergfledermaus, hat zugleich die
geringsten Anforderungen an ihre Quartiere, so dass sie als ,Referenzart® gelten kann,
ob eine Struktur fir Fledermause als Quartier geeignet ist. Wenn die Zwergfledermaus
dort nicht vorkommen kann, kann es auch keine andere Art. Da unter den Fledermausen
ein groRer Anteil sowohl in Hamburg als auch in Deutschland als gefahrdet gilt, muss bei
einem pauschal festgestellten Fledermauspotenzial davon ausgegangen werden, dass
es sich um eine gefahrdete Art handelt.

Fledermause bendtigen drei verschiedene wichtige Biotopkategorien: Sommerquartiere
(verschiedene Auspragungen) und Winterquartiere als Fortpflanzungs- und Ruhestatten
sowie Jagdreviere (Nahrungsraume). Zu jeder dieser Kategorien wird ein dreistufiges
Bewertungsschema mit geringer, mittlerer und hoher Bedeutung aufgestellit.

Bei einer ersten Begehung des Untersuchungsgebiets wurde nach den oben aufgefihr-
ten Lebensraumstrukturen gesucht. Daraus wird die Bewertung der Lebensraumeignung
fur Fledermause abgeleitet. Im Untersuchungsgebiet gibt es zwei Birken, die flr Fleder-
mause als Quartier geeignet sein kdnnten. Winterquartiere sind hier jedoch nicht még-
lich, da die Stammdurchmesser fir eine ausreichende Isolierung der Héhlen zu gering
sind. Die Ubrigen Baume weisen keine Héhlen auf, so dass dort Quartiere von Baumhoh-
len bewohnenden Arten nicht vorkommen kénnen. Die Gebaude haben Dachiberstan-
de, die so verkleidet sind, dass darunter Hohlraume bestehen, die als Fledermausquar-
tiere in Frage kommen. Bei den Wohnhdusern mit Wandverkleidung durch Fassaden-
platten (Bandelstralde 1 und Gottschalkring 2), die (insbesondere an der Ostseite) kleine
Licken aufweisen, sind Sommerquartiere mdglich. Im Wohnhaus Bremer Stralle 136
sind im Dachstuhl Fledermausquartiere in jeder Jahreszeit méglich. In den Gebauden
Bremer StraRe 126-134, Bremer StralRe 124 und Bandelstrale 2 ermdglichen kleine Off-
nungen in der Verkleidung des Dachstuhls und in der Verkleidung des Dachtraufs Som-
merquartiere. Im Dachstuhl sind Fledermausquartiere in jeder Jahreszeit mdglich. In den
Gebauden Bremer Stral’e 114 — 122 mit groRem Dachstuhl und Verkleidung des Dach-
traufs, sowie Erker im Dach, die Verkleidungen mit Hohlrdumen haben erméglichen mit
kleinen Offnungen Sommerquartiere auch hier sind im Dachstuhl Fledermausquartiere in
jeder Jahreszeit mdglich.

Waéhrend einer Begehung der Gebdude im Januar 2020 durch einen Gutachter wurde
kein aktueller Fledermausbesatz festgestellt. Die Keller der Gebaude besitzen jeweils
mehrere Kellerrdume sowie einen Kriechkeller. Es bestehen hier kaum Quartiermdglich-
keiten (z.B. Spalten), auch ist es in den Kellern bezlglich Fledermauswinterquartieren zu
warm und zu trocken. Auf den Dachbdden wurden keine Hinweise flr einen zurlcklie-
genden Fledermausbesatz gefunden. Es besteht jedoch Potenzial fir Fledermaussom-
merquartiere in Spalten wie z.B. im Bereich des Dachfirstes. Die Wande der Gebaude
sind nicht doppelwandig. Somit besteht in den Wanden nur geringes Potenzial fir Fle-
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dermausquartiere. Sollte sich der Abrisszeitpunkt derart verschieben, dass die Bildung
von Fledermaussommerquartieren moglich ist, werden alle Einflugmdglichkeiten frihzei-
tig verschlossen, sodass eine Nutzung als Sommerquartier ausgeschlossen werden
kann.

Die Untersuchung erbrachte keine Hinweise fur einen aktuellen Besatz der Gebaude
durch Fledermause. Es gehen keine wichtigen limitierenden Nahrungsraume fir Fleder-
mause durch das Vorhaben verloren. Hinweise fir eine Sommerquartiersnutzung der
Gebaude in Form von gréleren Quartieren (z.B. Wochenstuben, in denen die Aufzucht
der Jungtiere erfolgt) ist aufgrund der Untersuchungsergebnisse zum jetzigen Zeitpunkt
nicht anzunehmen. Somit ist von einem Verlust von Fledermausquartieren und somit von
Fortpflanzungs- und Ruhestatte von Fledermausen durch das Vorhaben nicht auszuge-
hen.

Die Geholze des Plangebiets sind flachenmafig unbedeutend. Sie bestehen zudem zu
einem groRen Teil aus Neophyten und haben daher eine vergleichsweise geringe Quali-
tat. Sie sind zu klein, um fur eine Fledermauspopulation Bedeutung als Jagdrevier haben
zu kdnnen.

Mit dem Gehdlzverlust in den Ziergrinflachen des Plangebiets verlieren Fledermause ei-
ne Jagdmadglichkeit sehr geringer Bedeutung. Es kommt zu einer sehr geringen graduel-
len Verminderung der ,Nahrungsproduktion® fir diese Arten. Angesichts der grof3en
Ausdehnung vergleichbarer, potenzieller Nahrungsgebiete in der 1-km-Umgebung,
Griunflachen und Gewasser im Sudosten, die bei allen Arten im normalen Radius des
Jagdgebiets (meist mehrere km) um ein Quartier liegt, werden voraussichtlich keine
Mangelsituationen eintreten, die dazu fihren, dass in der Umgebung liegende Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten unbrauchbar und damit beschadigt werden. Die hier betroffene
Flache ist daher nicht essentiell fur das Vorkommen der Fledermduse im Raum EilRen-
dorf. Solche Nahrungsrdume gelten nicht als Lebensstatten im Sinne des
§ 44 BNatSchG. Aufgrund ihres grof3en Aktionsradius kénnen die potenziell vorhande-
nen Arten ausweichen. Die Fledermause finden in der Umgebung genlgend weitere
Geholze zur Nahrungssuche, sodass der geringe Verlust nicht dazu fihrt, dass benach-
barte Fortpflanzungs- und Ruhestéatten beschadigt werden.

Da die vorhandene Birke nicht geféllt wird, gehen potenzielle Fledermaus-
Sommerquartiere nicht verloren.

Artengruppe Vogel

Das Untersuchungsgebiet ist fiir alle Brutvogelarten zu klein bzw. der nutzbare Teil (nur
die Geholze und Rasenflachen — die groRten zusammenhangenden ,Grinflachen® um-
fassen weniger als 200 m?) ist so klein, dass diese Arten das Untersuchungsgebiet nur
als Teilrevier nutzen kénnen. Das bedeutet, dass die Arten zwar im Untersuchungsgebiet
briten kénnen, das Untersuchungsgebiet aber viel zu klein fir ein ganzes Revier ist. Die
Végel mussen weitere Gebiete in der Umgebung mit nutzen. Horste von Greifvégeln be-
finden sich nicht im Untersuchungsgebiet, sodass deren Brutvorkommen ausgeschlos-
sen werden kann. In den Erkern der Gebaude Nr. 5 sind Spalten erkennbar, in denen
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Mauersegler Brutnischen haben kdénnen. Insgesamt besteht ein Potenzial flr 20 Arten,
die nicht alle gleichzeitig auftreten, sondern in der Realitat in einer Auswahl, die jedoch
nur durch eine Erfassung des realen Bestands in der Brutzeit ermittelt werden kénnte. Es
sind lediglich die relativ anspruchslosen Blau- und Kohlmeisen zu erwarten, die in Ni-
schen der schadhaften Fassaden und Dachtraufverkleidungen briten kdnnen und in
kiinstlichen Nisthilfen verbreitet briten. Solche Nisthilfen sind im Bereich der Garten der
Umgebung vorhanden.

Es kommt mit dem Haussperling potenziell eine Art vor, die nach Roter Liste Hamburgs
(Mitschke 2018) gefahrdet ist. Alle hier potenziell vorkommenden Arten, mit Ausnahme
des Grinfinken und des Haussperlings, gehéren zu den in letzter Zeit in Hamburg zu-
nehmenden oder im Bestand stabilen Arten (Mitschke 2018).

Von Bedeutung fir Gehdlzvdgel sind die Hecken und Gehdlzflachen. Ansonsten gehen
fur Gehdlzvdgel und die Arten mit groRen Revieren relativ ungiinstige Bereiche verloren,
die nur geringe Anteile der Reviere ausmachen. Mit den spater neu angelegten Grinan-
lagen um die Gebaude entstehen langfristig wieder neue Lebensrdume fir die Gehdlz-
vogel.

Bei flachendeckend verbreiteten und wenig spezialisierten Vogelarten wie hier wird die
Okologische Funktion der Fortpflanzungsstatte in der Regel im raumlichen Zusammen-
hang weiterhin erflillt werden kénnen, weil diese Arten keine speziellen Habitatansprui-
che aufweisen und in der Umgebung der Bauvorhaben vergleichbare Biotopstrukturen
finden werden, die als Fortpflanzungs- und Ruhestatte geeignet sind (BSU 2014).

Eine intensivere Auseinandersetzung mit den artenschutzrechtlichen Verbotstatbestan-
den ist fur die Arten des Anhangs IV der FFH - Richtlinie und den in Anlage 2c der Hand-
reichung BSU (2014) aufgeflihrten Vogelarten erforderlich, bei denen aufgrund spezieller
Lebensraumanspriche anders als bei weit verbreitet vorkommenden Vogelarten ein
pauschaler Hinweis auf Ausweichhabitate nicht ausreicht. Das ist hier nur der Gebaude-
briter Haussperling (Status 3, gefahrdet) und der Mauersegler (Koloniebriter, Gebaude-
briter). Alle anderen Arten sind dort nicht aufgelistet. Da der Hausrotschwanz sehr ahnli-
che Lebensraumanspriiche hat und alle Malknhahmen, die den Haussperling betreffen,
auch ihm zugutekommen, wird er mit dem Haussperling gemeinsam betrachtet. Die Ge-
baudebriter verlieren mit den schadhaften Dachiberstdnden an den Wohngebduden
Brutmdglichkeiten. Mit kiinstlichen Nisthilfen kdnnen die Funktionen der Brutplatze erhal-
ten bleiben.

Sie verlieren kaum Teile ihres Nahrungsraums. Da die Grofle der nichtversiegelten
Spielplatzflachen vergrofRert wird, erhoht sich der Anteil offener Boden- oder Sandstellen,
in denen Haussperlinge ,Sandbader” nehmen kénnen. Auch die geplanten Hecken Uber
eine Gesamtlange von rund 470 m ermdéglichen zusatzliche Qualitaten fir Haussperlinge
und andere Vogelarten. Dass damit benachbarte Brutplatze ihre Funktion verlieren und
somit beschadigt werden, ist nicht zu belegen. Wenn die Gebaude in der Brutzeit von
April bis August abgerissen werden, kann es zur Verletzung oder Tétung von Eiern oder
Jungvdgeln in den Nestern kommen.
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Arten mit sehr gro3en Revieren, wie die Rabenvogel und Tauben verlieren nur einen
sehr kleinen Teil ihres Reviers. Sie gehoren zu den anpassungsfahigen Arten, die nahe-
zu Uberall in der Stadt vorkommen und dort im Bestand zunehmen. Sie kénnen in Anbe-
tracht ihrer groRen Reviere in die Umgebung ausweichen. Nach Herstellung der neuen
Grunflachen, erweitert sich ihr Lebensraum wieder geringflgig. Die 6kologischen Funkti-
onen im Sinne des § 44 (5) BNatSchG bleiben damit im rdumlichen Zusammenhang er-
halten.

Die hier betroffenen Arten der Végel sind Baum- oder GebUschbriter, die auch ihre Nah-
rungsreviere in der Nahe der Gehdlze haben. Sie verlieren kurzfristig einen kleinen Teil
ihres Lebensraums. Der Verlust der wenigen Geholze flhrt nicht zur Verminderung der
Anzahl von Revieren. Nach Herstellung der neuen Grinflachen wird der Lebensraum
wiederhergestellt. Die Veranderungen kénnen von den hier vorkommenden, anpas-
sungsfahigen Arten, die in Hamburg im Bestand zunehmen oder auf sehr hohem Niveau
stabil sind, aufgefangen werden (BSU 2014). Die Bestandsentwicklung der meisten Ge-
hdlzvogel der Wohnblockzone und der Gartenstadt ist positiv, was darauf hinweist, dass
dieser Lebensraumtyp weiterhin zunimmt. Die ©6kologischen Funktionen im Sinne des
§ 44 (5) BNatSchG bleiben damit im raumlichen Zusammenhang erhalten. Nach § 44
Abs. 1 BNatSchG ist es verboten (Zugriffsverbote) wild lebenden Tieren der besonders
geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu enthehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.
Dieses Verbot wird im Hinblick auf Vdgel nicht verletzt, da die Gehdlzrodungen nach
bzw. vor der Brutzeit der Vdgel beginnen (allgemein gliltige Regelung § 39 BNatSchG).

Malnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen

Zum Einbau in die Fassaden der neuen Gebaude sind geeignete Nisthilfen (Niststeine)
vorzusehen. Die Nistkasten fir Gebaudebriiter konnen an bestehen bleibenden Gebau-
den oder neuen Gebauden installiert werden.

Bei einer Verwirklichung des Vorhabens kommt es demnach zum Eintreten eines Verbo-
tes nach § 44 (1) BNatSchG (Zerstdérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Vo-
geln [Mauersegler, Haussperling, Hausrotschwanz]). Damit wirde zur Verwirklichung
des Vorhabens eine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG erforderlich. Eine Ausnahme
gemal § 45 (7) BNatSchG von den Verbotstatbestanden des § 44 (1) BNatSchG wird
nicht erforderlich, wenn durch Ausgleichsmaf3nahmen sichergestellt werden kann, dass
die dkologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten kontinuierlich
erhalten bleiben.

Mit der Schaffung von neuen Brutnischen flir Mauersegler, Haussperling und Hausrot-
schwanz sowie der Bereitstellung neuer kinstlicher Fledermausquartiere waren die 6ko-
logischen Funktionen der Fortpflanzungsstatten zu erhalten. Nétig ware die Installation
entsprechender kinstlicher Quartiere in der Umgebung oder an den neuen Gebauden.
Diese Mallnahme ist technisch méglich und erprobt. UnlUberwindliche Hindernisse zur
Verwirklichung des Vorhabens liegen somit durch die Bestimmungen des § 44
BNatSchG nicht vor. Folgende Festsetzungen werden daher getroffen:

43



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Eillendorf 48— Bremer Stralde / Gottschalkring

Vgl. § 2 Nummer 14: ,Im Plangebiet sind fir den Mauersegler, den
Haussperling und dem Hausrotschwanz je 2 Nisthilfen pro Art und Abriss-
haus (oder fiir den Fall der Instandsetzung von Geb&uden je 2 Nisthilfen pro
Art und instand zusetzendes Gebéude) an den Geb&uden anzubringen.”

Der Anbringungsort ist mit BUE/N33 abzustimmen. Die Montage ist durch einen Fach-
mann auszufiuhren. Die Nistkasten sind jahrlich zu kontrollieren und zu reinigen.

Es sind folgende MafRRnahmen und Hinweise zu bericksichtigen:

Keine Rodung der Baume in der Brutzeit (allgemein gliltige Regelung § 39
BNatSchG)

Bei aktuellem Nichtbesatz der Gebaude durch Fledermause sind Tétungen o-
der Verletzungen durch den Abriss der Gebaude derzeit auszuschliel3en. Bei
Fehlen von Fledermauswinterquartieren ist bei einem Abriss in der Fleder-
mauswinterquartierzeit (01.12. bis 28.02.) nicht mit Tétungen oder Verletzungen
von Fledermausen auszugehen. Bei Abriss der Gebaude erst nach der Fleder-
mauswinterquartierzeit (ab 01.03.) ist die Bildung von Fledermaussommerquar-
tieren moglich. Sollte vor dem 01.03. schon feststehen, dass der Abriss in die
Sommerzeit fallt, sind alle Einflugmdglichkeiten frihzeitig zu verschlielen, so-
dass eine Nutzung als Sommerquartier ausgeschlossen werden kann. Hat ein
Verschluss nicht stattgefunden, dann sind die Gebaude vorher erneut auf einen
aktuellen Besatz durch Fledermause zu kontrollieren. Dies kénnte z.B. durch
den Einsatz stationarer Fledermauserfassungsgerate auf den Dachbdéden erfol-
gen.

Bereitstellung kinstlicher Héhlen fur Brutvégel (Hausrotschwanz, Haussperling)
fur verloren gehende Gebaudenischen. Die Bereitstellung kinstlicher Nistgele-
genheiten sollte Nistmoglichkeiten fir Nischen- und Halbhéhlenbriter bereithal-
ten, die insbesondere der Rote Listen Art Haussperling zugutekommen, die hier
im Wohnquartier ein Potenzial haben. Die Nistkasten fir Gebaudebriter kon-
nen an bestehen bleibenden Gebduden oder neuen Gebduden installiert wer-
den. Die Anzahl der Nisthilfen bemisst sich bei Abbruch oder Sanierung nach
der Anzahl der durch die MalRnahme verlorengehenden Nisthabitate (vgl. § 2
Nummer 14). Es mussen insgesamt 15 Bruthdhlen fir Mauersegler aufgehangt
werden. Fur den Haussperling und den Hausrotschwanz sind entweder 5 Mehr-
fachquartiere (Spatzenhotels mit je 3 Abteilungen oder 15 Einzelhdhlen aufzu-
hangen.

Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen durch Lichtemissionen auf nachtaktive
Insekten und Végel wird bei der Wahl der Beleuchtungsmittel fir Aul3enleuchten und
deren Ausbildung der Schutz dieser Artengruppen, auch wahrend der Bauphase be-
ricksichtigt. Im Plangebiet sind AufRenleuchten mit Farbtemperaturen kleiner 3000 Kel-
vin und Wellenlangen zwischen 585 und 700 Nanometern auszustatten. Die Abstrah-
lung im UV- und Infrarotbereich ist ggf. durch UV- und Infraroffilter zu vermeiden. Die
AuRenbeleuchtung ist auch wahrend der Bauphase auf das notwendige Mindestmal}
zu beschranken. Eine Dauerbeleuchtung ist auszuschlieRen:

Val. § 2 Nummer 15: ,Im Plangebiet sind Leuchten, die nicht der Innenbe-
leuchtung von Gebéduden dienen, ausschliellich als monochromatisch ab-
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strahlende Leuchten oder Lichtquellen mit méglichst geringen Strahlungsan-
teilen im Ultravioletten Bereich zuldssig (zum Beispiel Natriumdampf-
Hochdruck oder Niederdrucklampen, Halogen-Metalldampflampen mit ent-
sprechenden UV-Filtern oder LED ohne UV-Strahlungsanteil). Die Lichtquel-
len sind geschlossen auszufiihren und nach oben und zu den angrenzenden
Fldchen und Gehdlzstrukturen abzuschirmen oder so herzustellen, dass di-
rekte Lichteinwirkungen auf diese Fldchen vermieden werden. Die Beleuch-
tung ist zeitlich und in der Anzahl der Leuchtkérper auf das, flir die Beleuch-
tung der aktiv genutzten Fldchen notwendige Mindestmal3, zu beschrdnken.”

5.6.4 Naturschutzfachliche Gesamtbetrachtung

Da der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB
aufgestellt wird, gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig.

Die Aufstellung einer detaillierten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung kann ebenso wie
die Anfertigung eines Umweltberichts entfallen.

Unabhangig davon sind Auswirkungen auf Natur- und Landschaft in die Abwagung ein-
zustellen. Im Einzelnen ergeben sich fir die nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu untersu-
chenden Belange des Umweltschutzes einschlief3lich der Belange von Natur und Land-
schaft folgende Auswirkungen:

Flache

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan dient der flacheneffizienten Ersatzneubebauung
einer bereits heute mit Wohngebauden bebauten Flache.

Durch das kompakte stadtebauliche Konzept wird dem Planungsgrundsatz eines spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a BauGB) entsprochen.

Die Flache koénnte nach geltendem Planrecht ebenfalls umfangreich bebaut werden.

Boden und Bodenfunktionen

Der Bodenaufbau ist im Plangebiet bereits durch die friheren BaumalRnahmen erheblich
gestort worden. Eine natlrliche Bodenstruktur ist nicht vorhanden

Das bestehende Bauplanungsrecht ermdglicht bereits eine Versiegelung von rund 40 %
des Vorhabengebiets.

Mit der Umsetzung der Planung werden etwa 60 % des Vorhabengebiets durch Gebau-
de, und notwendige ErschlieRungsanlagen teil- oder vollversiegelt. Hierdurch ergeben
sich negative Auswirkungen auf die Bodenfunktionen.

Wasser und Grundwasserhaushalt
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Die geplante Versiegelung der Flache fihrt zu einer geringfligigen Verminderung von
natlrlichem Wassereintrag in den Boden und wirkt sich dadurch kaum negativ auf das
Schutzgut Wasser und die Grundwasserneubildung aus.

Die im Zusammenhang gestalteten Grunflachen bieten ausreichend Flachen fur die
Versickerung und weisen in der Gesamtbetrachtung der Flachen die sich im Eigentum
der Vorhabentragerin befinden, einen weiterhin vertraglichen Versiegelungsgrad auf.

Klima und Lufthygiene

Die Umsetzung der Planung fuhrt zu einer geringfiigig héheren Bodenversiegelung ge-
genuber dem Bestand und damit potenziell kaum zu negativen Auswirkungen auf das
Lokalklima.

Mégliche Aufheizungseffekte, die durch neue Versiegelungen entstehen kdnnen, wer-
den durch die vorgesehenen BegrinungsmaRnahmen gemindert, da die Anpflanzung
von Strauchern und Hecken stabilisierend auf das Kleinklima wirkt.

Beeintrachtigungen des Kleinklimas und der Lufthygiene sind durch die Planung nicht
zu erwarten.

Tier und Pflanzenwelt

Im Plangebiet sind keine gesetzlich geschitzten Biotope gemall § 30 BNatSchG oder
Lebensraumtypen nach FFH-Richtlinie vorhanden.

Im Plangebiet befinden sich durch die Baumschutzverordnung geschitzte Baume und
Hecken. Im Zuge der BaumalRnhahmen muissen teilweise Baume und Hecken im Vor-
habengebiet gefallt und gerodet werden.

Die Wiederbegrinung des Vorhabengebiets erfolgt durch die Pflanzung von Baumen,
Strauchern und Hecken. Durch die Verpflichtung zur Verwendung standortgerechter,
einheimischer Gehdlzarten wird heimischen Tierarten ein Nahrungs- und Lebensraum
geboten.

Unuberwindbare Belange des besonderen Artenschutzes sind durch die Umsetzung
der Planung, unter Einhaltung der beschriebenen Auflagen, nicht betroffen.

Durch die festgesetzten Begrliinungen werden Sekundarlebensrdume fir standortan-
gepasste, spezifische Pflanzen- und Tierarten entstehen.

Stadt- und Landschaftsbild

Gegenuber der heute vorzufindenden Wohnbauflache wird sich mit der Umsetzung der
Vorhaben- und ErschlieBungsplanung der Charakter des Plangebiets zu einem zu-
nehmend verdichteten Ortsbild entwickeln.

Nach der Errichtung der Blockrandbebauung an der Bremer Stral3e, wird sich das Bild
einer dichten, stadtischen Bebauung ergeben.

Durch den Erhalt der Strallenbaume, die Freiraumgestaltung der Zugange u.a. mit He-
cken und des rickwartigen Gartenbereichs wird eine standorttypische Ortsbildgestal-
tung erreicht.

Das ,Baumtor® aus zwei Birken im Zufahrtsbereich zur Bandelstrale soll erhalten blei-
ben. Auch im rickwartigen Bereich sollen die Baume, soweit mdglich, stehen bleiben.
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Abwagungsergebnis

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Eillendorf 48 ist erforderlich,
um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Nachverdichtung bestehender
Wohnbauflachen zu schaffen.

Ein erheblicher Eingriff in Natur und Landschaft ergibt sich durch die Planung gegenlber
den derzeitigen planungsrechtlichen Ausweisungen nicht.

Durch die grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans wird sichergestellt,
dass die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege sowie des Artenschutzes ausreichend berticksichtigt werden.

Die Festsetzungen dienen u.a. der Minderung von Auswirkungen durch die Bodenver-
siegelung, der dkologisch orientierten Regulierung des Wasserhaushalts und reduzieren
somit die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgtiter Klima, Pflanzen und Tiere.

Das Plangebiet ist stark durch Verkehrslarm vorbelastet. Durch eine Orientierung
schutzbedurftiger Rdume zur ldrmabgewandten, ruhigen Seite kdnnen gesunde Wohn-
verhaltnisse gewahrleistet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen
Denkmalschutz

Die Gebdude Bremer StralRe 126-134 stehen weiterhin als Ensemble unter Denkmal-
schutz und werden nachrichtlich in die Planzeichnung aufgenommen.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Eiflendorf 48 wird ein Durchfihrungsvertrag
geschlossen, in dem fir den Bereich des Vorhabengebiets die Umsetzung der im Vor-
haben- und ErschlieBungsplan definierten Gestaltung der hochbaulichen Anlagen und
der AulRenanlagen sowie verbindliche Realisierungsfristen vereinbart werden.

Aufhebung bestehender Plane

Der bestehende Bebauungsplan Eilendorf 25 vom 03.06.1969 wird weiterhin Bestand
haben und nur in den Festsetzungen des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Eifen-
dorf 48 geandert.

Flachen- und Kostenangaben

Das Plangebiet hat eine GrofRe von insgesamt etwa 1,58 ha.

Davon werden etwa 5.580 m? als StralRenverkehrsflachen festgesetzt, etwa 7.230 m? als
allgemeines Wohngebiet und etwa 3.120 m? als reines Wohngebiet.

Durch die Verwirklichung des Plans entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg kei-
ne Kosten.
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