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A ANLASS UND AUFTRAG

Das Bezirksamt Eimsbuttel legt hiermit die Prob-
lem- und Potenzialanalyse (PPA) fUr das untersuchte
Gebiet Schnelsen - Zentrum FrohmestraBe / Burg-
wedel mit einer Empfehlung zur Foérdergebietsfest-
legung und ersten Projekten zur Férderung aus dem
Rahmenprogramm Integrierte Stadtteilentwicklung
(RISE) vor.

Mit dem Leitbild ,EimsbUuttel 2040" hat das Bezirks-
amt Eimsbuttel ein ,Regiebuch” fur die zukUnftigen
raumlichen Entwicklungen im Bezirk erstellt. Es wur-
den vier Ubergeordnete Ziele formuliert: Qualitatsvolle
Grunflachen, Lebendige Kerne, Neue Schnellbahnen,
Attraktive Magistralen. Diese sollen helfen, das Bevol-
kerungswachstum im Bezirk aktiv zu begleiten und
gleichzeitig die landschaftsschonende und sozialver-
tragliche Entwicklung Eimsbuttels sicher zu stellen.
Diese Zielsetzungen und Strategien flgen sich ein
in die gesamtstadtische Entwicklungsgrundlage des
Hamburger Zentrenkonzepts und die Ergebnisse des
Internationalen Bauforums Magistralen 2019.

Um die Zentren zu lebendigen Kernen zu entwickeln,
wird eine gute Mischung aus Einkaufen, Wohnen und
Aufenthaltsqualitat (z.B. attraktive &ffentliche Platze)
angestrebt. Die Zentren sind Anker der Identitat der
Stadtteile und kénnen Nachbarschaften starken. Die
soziale Infrastruktur, die im Leitbild mit den Bildungs-
einrichtungen sowie den Stadtteil- und BuUrgerhau-
sern als wichtiger Bestandteil der Zentren definiert
wird, muss sich, insbesondere im Umfeld von Bevol-
kerungswachstum und gestiegenen Bedarfen, weiter-
entwickeln bzw. mitwachsen.

Somit besteht auch im Stadtteil Schnelsen die Heraus-
forderung, die gesetzten Schwerpunkte fUr das Leit-
bild ,Mehr Stadt an bestehenden Orten” weiter zu kon-
kretisieren, Bedarfe frihzeitig zu ermitteln und, wenn
notig, geeignete Flachenpotenziale zu identifizieren.

Problem- und Potenzialanalyse -

Dies umso mehr, da das Schnelsener Zentrum rund
um die FrohmestraRe schon heutigen Anspriichen an
ein Ortszentrum nicht vollstandig gerecht wird und
sich im Burgwedeler Zentrum am Roman-Zeller-Platz
okonomische Funktionsverluste und soziale Problem-
lagen in den vergangenen Jahren verstarkt haben.

Wohnen, Bildung, Integration, Sport, Orte zur Freizeit-
gestaltung, Kulturangebote, Verkehr und Arbeitsstat-
ten pragen die Schnelsener Quartiere. Sie sind in einer
Integrierten Betrachtung ebenso zu bertcksichtigen
wie die unterschiedlichen Bedurfnisse in verschiede-
nen Lebensabschnitten und Sozialrdumen. Diese viel-
faltigen Belange sind in verschiedenen Fachamtern
geblndelt und bendtigen fur ein planvolles und abge-
stimmtes Vorgehen eine gemeinsame Grundlage.

Im Jahr 2019 wurde, initiiert durch die Bezirkspolitik,
das Beteiligungsverfahren ,Fokus Frohmestraie”
zur Entwicklung der Frohmestrae durchgefthrt. Ab
2020 wurde ein vorlaufiges dkonomisches Quartiers-
management fUr die FrohmestraBe und den Roman-
Zeller-Platz beauftragt, um vor Ort die Gewerbetrei-
benden individuell zu beraten, die Vernetzung und
den Austausch sowie ihre Selbstorganisation zu star-
ken und gemeinsame Werbeaktionen zu unterstitzen.

Diese ersten MafRRnahmen unterstreichen die vom
Bezirksamt EimsbuUttel erkannte Notwendigkeit, die
Entwicklung des Zentrums FrohmestraBe und sei-
ner Wirkung auf den Stadtteil Schnelsen sowie die
Entwicklung des Zentrums von Burgwedel aktiv zu
begleiten und zu férdern. Gleichzeitig geben die Mal3-
nahmen Hinweise auf mogliche Ansatzpunkte flr ein
kunftiges RISE-Fordergebiet, das durch seine langer-
fristige Laufzeit eine positive Gebietsentwicklung
strukturell erheblich beférdern kann.

Schnelsen - Zentrum FrohmestraRe / Burgwedel



Prifauftrage zur Gebietsabgrenzung

Mit der vorliegenden PPA werden diese Ansatzpunkte
vertieft untersucht. Im Rahmen der Bearbeitung wurde
anhand von PrUfauftrdgen auch analysiert, ob neben
dem Zentrum FrohmestraBe weitere stadtebauliche
Entwicklungsraume - dies betrifft die Schnelsener
Gebiete mit sozialrdumlichen Auffalligkeiten (Burgwe-
del und Schnelsen-Sud) - sowie weitere Themen des
Stadtteils (Wegeverbindungen zu den Schnellbahn-
haltestellen) in ein mogliches kinftiges RISE-Forder-
gebiet einbezogen werden sollten.

Im Zuge der Bearbeitung und nach eingehender
Prufung wurde entschieden, dass sich die weiteren
Entwicklungsaufgaben im Quartier Schnelsen-Sud,
das bereits von 2000-2013 ein landesfinanziertes
RISE-Fordergebiet war, sowie im Speziellen die
Wegeverbindung zur geplanten S-Bahn-Station
Schnelsen-SUd nicht fur einen (erneuten) integ-
rierten RISE-Prozess eignen und aus der weiteren
Betrachtung ausscheiden.

Die vorliegende Analyse konzentriert sich deshalb
auf die Untersuchungsgebiete Zentrum Frohme-
strae und Burgwedel sowie die Wegeverbindungen
vom Zentrum Frohmestrae zur kinftigen S-Bahn-
Station Schnelsen.

Problem- und Potenzialanalyse - Schnelsen - Zentrum FrohmestraBe / Burgwedel



Abb. 1: Lage der Untersuchungsgebiete (roter Umring) in der Freien und Hansestadt Hamburg
(ohne Maf3stab)
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B BESTANDSAUFNAHME

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde eine
breite Dokumentenanalyse durchgefuhrt, die sowohl
die fachliche Expertise, als auch die planerischen
Grundlagen umfasst. Dabei wurden insbesondere
auch verflgbare Daten des Hamburger Transparenz-
portals genutzt und in die Auswertungen integriert.

In die Bestandsaufnahme sind zudem die Ergeb-
nisse einer Vielzahl von Gesprachen mit Mitarbei-
terinnen und Mitarbeitern der Verwaltung und mit
lokalen Expertinnen und Experten eingeflossen. Ein
urspringlich geplanter Experten-Workshop konnte
aufgrund der Einschrankungen durch die Verord-
nungen zur Einddmmung der Corona-Pandemie
nicht durchgefuhrt werden.

Erganzend wurden mehrere thematische Orts-
begehungen durchgefuhrt und fotografisch und
kartografisch dokumentiert. Im Rahmen dieser
Begehungen wurden vereinzelte Spontaninter-
views mit Bewohnerinnen und Bewohnern der
Untersuchungsgebiete gefUhrt. Die hieraus gewon-
nenen Erkenntnisse brachten hilfreiche Erkennt-
nisse in Bezug auf die Alltagsnutzungen in den
Untersuchungsgebieten.

Problem- und Potenzialanalyse -

Schnelsen - Zentrum Frohmestraf3e / Burgwedel

B 1 Stadtebauliche Struktur und
Entwicklung

B 1.1 Lage und Einbindung in den
Stadtraum

Die Untersuchungsgebiete (UG) Zentrum Frohme-
straBe und Burgwedel sowie die Wegeverbindung
zur AKN'-Station Schnelsen (kiunftige S-Bahn-Sta-
tion) liegen im Stadtteil Schnelsen (vgl. Abb. 4). Im
Osten und Suden wird Schnelsen von den Stadttei-
len Niendorf und Eidelstedt begrenzt. Der Stadtteil
hat eine Randlage an der nordwestlichen Grenze des
Bezirks Eimsbuttel an den Schleswig-Holsteinischen
Landkreis Pinneberg mit den Gemeinden Ellerbek
und Rellingen im Westen, Bonningstedt im Norden
und Norderstedt im Nordosten an.

Die auBeren Stadtteile des Bezirks sind funktional
gepragt durch einen hohen Wohnanteil bei ver-
gleichsweise geringer Baudichte. In Schnelsen und
Eidelstedt haben sich nahe der Bundesautobahn
(BAB) 7 groBere Gewerbe- und Einzelhandels-
betriebe angesiedelt. Das Zentrum des Stadtteils
erstreckt sich entlang der Frohmestrafe. Im Norden
liegt die in den 1990er Jahren errichtete Siedlung
Burgwedel und im Suden die in den 1970er Jahren
entstandene Growohnsiedlung Schnelsen-Sud mit.

Das ca. 67,6 ha groBe UG Zentrum FrohmestraBe
wird im Norden von der Oldesloer StraBBe begrenzt
(vgl. Abb. 04). Die 6stliche Grenze bildet die BAB
7 und der Schleswiger Damm. Im Suden verlauft
die Grenze sudlich der Frohmestra3e bis zur BAB 7
sowie entlang der HeidlohstrafB3e, im Westen entlang
der StraBen Waldvogteiweg, Schnelser Hohe und
Kriegerdankweg.

Das Gebiet umfasst das westlich der BAB 7 gelegene
Statistische Gebiet 41009 sowie den nordlichen
Teil des 6stlich der BAB 7 gelegenen Statistischen
Gebiets 41012 (vgl. Abb. 03).

1 Altona-Kaltenkirchen-Neumdnster Eisenbahn
GmbH



Schleswig-Holstein
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Abb. 02: Lage der Untersuchungsgebiete im
Stadtteil Schnelsen

Der Geschéaftsbereich entlang der nérdlichen Froh-
mestrale, dem GliBmannweg und dem &stlichen Teil
der Wahlingsallee ist durch einen hohen Grad an
Nutzungsmischung. Der sudlich des Autobahnde-
ckels gelegene Bereich der FrohmestraRe weist par-
tiell die Funktion einer Geschéaftsstrale auf. Abseits
der FrohmestraBe dominieren Wohngebiete. Im
Nordosten liegt der regional bedeutsame Gewerbe-
standort des ModeCentrums Hamburg.

Das UG Burgwedel umfasst den nordwestlichen
Bereich des Stadtteils Schnelsen (vgl. Abb. 04).
Im Osten wird es vom sogenannten Marchenviertel
und dem Koénigskinderweg begrenzt. Die sudliche
Grenze bilden der Anna-Susanna-Stieg und Burg-
wedelkamp. Im Westen wird das Gebiet von der
Landesgrenze sowie im Norden von dem Heketweg
und Grothwisch begrenzt.

Das UG umfasst das Statistische Gebiet 41003
abzlglich des Marchenviertels. Westlich der Hol-
steiner Chaussee, ist der Bereich des Statistischen
Gebiets 41001 zwischen Ellerbeker Weg und Eller-
beker Moordamm Teil der Abgrenzung (vgl. Abb.
03).

Das ca. 75 ha groBBe Gebiet verflugt Uber ein klei-
nes Quartierszentrum am Roman-Zeller-Platz mit
Anschluss an die AKN-Station Burgwedel. Ostlich
im Gebiet liegt der Wassermann-Park. Das Gebiet
ist durch die Siedlung Burgwedel und anschlieBende
Wohngebiete gepragt.

Problem- und Potenzialanalyse -

UG Burgw .d . 7

: .':U Zentrum FrohmestralRe

Abb. 03: Lage der Statistischen Gebiete in
Schnelsen

Die Wegeverbindung zwischen der AKN-Station
Schnelsen an der Pinneberger StraBe und dem UG
Zentrum Frohmestralle umfasst den StraBenraum
und ist nicht eindeutig abgegrenzt (vgl. Abb. 04).

Der Untersuchungsraum ist durch die beiden Haupt-
verkehrsstraBen Holsteiner Chaussee (B 4) und
Schleswiger Damm (B 447) sowie die im Bereich
des UG Zentrum FrohmestraRe Uberdeckelte BAB 7
in das Ubergeordnete Hamburger Stralennetz ein-
gebunden (vgl. Abb. 02). Der Schleswiger Damm
fuhrt nérdlich durch das UG Zentrum FrohmestralRe
und zentral durch das UG Burgwedel. Die Holsteiner
Chaussee verlduft im westlichen Untersuchungs-
raum? in nordstdlicher Richtung. Die Ubergeordne-
ten StraBen fUhren zu einer sehr guten Erreichbar-
keit fUr den motorisierten Individualverkehr (MIV).

Durch die AKN-Stationen Schnelsen und Burgwedel
der Linie Al sowie verschiedene Buslinien sind die
Untersuchungsgebiete in das Netz des offentlichen
Nahverkehrs im Stadtgebiet und Hamburger Umland
eingebunden.

Im Osten des Untersuchungsraums liegt das Nah-
erholungsgebiet Schnelsen-Niendorf-Eidelstedter-
Feldmark/Niendorfer Gehege. Darin verlauft entlang
der Kollau eine parkartige grine Wegeverbindung
zwischen der EimsbuUtteler-Achse &stlich der BAB 7
und dem Niendorfer Gehege.

2 Als Untersuchungsraum werden beide
Untersuchungsgebiete, ihre Nahbereiche und der Raum
zwischen den beiden Gebieten betrachtet.

Schnelsen - Zentrum FrohmestraRe / Burgwedel
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B 1.2 Historische Siedlungsentwicklung

Schnelsen, 1253 erstmals urkundlich erwahnt, war bis
in das ausgehende 19. Jahrhundert eine bauerliche
Siedlung mit wenigen Hofstellen.®* Durch eine ver-
besserte Bahnanbindung setzte zu Beginn des 20.
Jahrhunderts ein allmahliches Siedlungswachstum
ein. Zu dieser Zeit war der Ort Teil der preuf3ischen
Provinz Schleswig-Holstein. Der Kartenausschnitt
von 1875 (vgl. Abb. 06) zeigt in Schnelsen eine dorf-
liche Besiedlung entlang der heutigen Frohmestra3e
zwischen Heidloh- und Oldesloer StraBe sowie in
Burgwedel entlang der Holsteiner Chaussee und dem
Schleswiger Damm.

Durch den Anschluss an die Freie und Hansestadt
Hamburg im Zuge des Grof3-Hamburg-Gesetzes 1937
und eine verbesserte Verkehrsanbindung an das
Stadtzentrum verstetigte sich die Siedlungsentwick-
lung in den Zwischenkriegsjahren. Das Siedlungs-
Abb. 05: Gebaude aus dem frihen 20. Jh. wachstum in der ersten Halfte des 20. Jahrhunderts
(FrohmestraBe/Oldesloer StralRe) war durch den Bau von kleinen Wohnhausern, Wohn-
und Geschéaftsgebduden sowie vereinzelt kleinen
Mehrfamilienhausern gepragt. Historische Gebaude
finden sich bspw. in den StraBenziigen Meddenwarf,
Holsteiner Chaussee und entlang der Frohmestra3e
(vgl. Abb. 05). Ansatze einer verdichteten Bauweise
stammen aus den 1940er Jahren mit dem Bau von
Reihenhausern entlang der Oldesloer Strale und dem
Kriegerdankweg.

In der Nachkriegszeit konzentrierten sich die (Woh-
nungs-)Bautatigkeiten vor allem im Westen (Krieger-
dankweg) und Studen (Wahlingsweg) des UG Zentrum
FrohmestraBe. Eine gewerbliche Entwicklung erfolgte
an der Oldesloer StraBe. Ab 1970 siedelte sich das
ModeCentrum zwischen Oldesloer Stral3e und BAB 7
an. Zudem setzte im UG Burgwedel eine Bebauung
mit Einzelhdusern ein.

In den 1970er Jahren folgte in den Untersuchungs-
gebieten eine Bebauung der bis dato Uberwiegend
landwirtschaftlich genutzten Flachen. Diese umfasst
im UG Zentrum FrohmestraBe Uberwiegend kleine
Mehrfamilienhauser, Einzel- und Reihenhausern sowie
Gebaude der sozialen Infrastruktur. Der Bereich
FrohmestraRe hat sich in der Folge zu einem Uber-
geordneten Versorgungszentrum mit Wohn- und
Geschaftshausern, Burogebduden und Supermarkten
entwickelt.

Im UG Burgwedel entstand in den 1990er Jahren
eine Wohnsiedlung mit rund 1.650 Wohneinheiten
zwischen dem Roman-Zeller-Platz und Wassermann-
park. Die Bau- und Siedlungsstruktur hat dadurch
eine tiefgreifende Veranderung in dem vormals durch
Einzelhausbebauung und Freiflachen gepragten
Gebiet erfahren.

3 Hamburg-Schnelsen Geschichte, Wikipedia, https./
de.wikipedia.org/wiki/Hamburg-Schnelsen#GeschichteO
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B 1.3 Stadtebauliche Struktur

Bau- und Siedlungsstruktur

Das kleinstadtisch gepragte UG Zentrum Frohme-
straBe weist mit Einzel-, Doppel- und Reihenhausern
sowie zwei- bis viergeschossigen Mehrfamilienhau-
sern eine heterogene Baustruktur aus verschiede-
nen baulichen Epochen auf (vgl. Abb. 07). Entlang
der FrohmestraBe und &stlichen Wahlingsallee ist
die kleinteilige ein- bis dreigeschossige historische
Baustruktur mit groBeren Typologien wie Handels-
und Gewerbebauten (v.a. Supermarkte) sowie drei-
bis viergeschossigen Wohn- und Geschéaftshausern,
BUrogebauden und Geschosswohnungsbauten aus
der Nachkriegszeit durchsetzt. Zwischen Heidloh-
straBe im Stden und Wahlingsallee im Norden lie-
gen ein- bis zweigeschossige Einfamilienhauser,
die Uberwiegend ab den 1950er Jahren errichtet
wurden.

Kleinere Bereiche sind mit zwei- bis viergeschossi-
gen Mehrfamilienhdusern, Uberwiegend in Zeilen-
bauweise bebaut. So bspw. im Westen am Schiffs-
zimmererweg eine genossenschaftliche Siedlung
aus den 1950er Jahren sowie im Suden am Wah-
lingsweg und Jungborn Gebaude aus den 1970er
Jahren. Am Riekbornweg ist neben einem Geschoss-
wohnungsbauvorhaben von 2014 ein weiteres Vor-
haben gegenwartig in der Entstehung. In einigen
Randbereichen des Gebiets ist eine zweigeschossige
Reihenhausbebauung pragend, bspw. im Westen am
Kriegerdankweg aus den 1940er Jahren, oder im
Osten zwischen den StraBen Am Hasenkamp und
Am Dorfteich aus den 1970er Jahren.

Ostlich des Schleswiger Damms bildet der ab den
1970er Jahren errichtete, bis zu zehngeschossige
Komplex des ModeCentrums auf 5,8 ha eine eigene
stadtebauliche GroBstruktur. An der Oldesloer
StrafBe liegt ein mischgenutzter Bereich mit ein- und
zweigeschossiger Einzelhausbebauung, darunter
kleine Gewerbebauten und ein Supermarkt. Zentral
im Gebiet liegen mit der der Grundschule, einer Kita
und dem Freizeitzentrum Schnelsen (FZS) Sonder-
pbauten mit 6ffentlicher Nutzung.

Das UG Burgwedel ist ebenfalls durch eine hetero-
gene stadtebauliche Struktur bestimmt (vgl. Abb.
07). Pragend sind die drei- bis viergeschossige
Geschosswohnungsbauten der Siedlung Burgwedel
aus den 1990er und 2000er Jahren, die in Zeilen-
bauweise groBere stadtebauliche Strukturen bilden.
Der nordliche Bereich zwischen Graf-Otto- und
Heketweg mit dem Quartierszentrum am Roman-
Zeller-Platz hat die hdchste Baudichte mit vier bis
funf Geschossen. Die Dichte sinkt in Richtung Was-
sermannpark, dessen Rander mit zweigeschossigen
Doppel- und Reihenhdusern bebaut sind.

Problem- und Potenzialanalyse -
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Der sudliche Bereich des Gebiets ist durch eine
kleinteilige Baustruktur mit ein- bis zweigeschossi-
ger Einzelhausbebauung gepragt, die vereinzelt von
Doppelhdusern und kleinen Mehrfamilienhdusern
durchzogen ist. Das Gros der Gebdude wurde in der
Nachkriegszeit errichtet.

Bereiche mit ein- bis zweigeschossigen Reihenhau-
sern aus den 1980er und 1990er Jahren liegen an
der Zylberbergstrale, Burgwedeltwiete und Geor-
ges-Andre-Kohn-StraBe. In den 2010er Jahren wur-
den sowohl an der Holsteiner Chaussee als auch am
Koénigskinderweg kleine zweigeschossige Reihen-
hausquartiere von Bautragern errichtet.

Mit der bis zu funfgeschossigen offentlich-recht-
lichen Unterkunft (6rU) Am Danenstein und dem
Neubau Schnelsener Hofgarten am Schleswiger
Damm wurden die letzten ,freien Ecken® kurzlich
bebaut. An den Randern des Wassermannparks lie-
gen zudem Sonderbauten, die ab den 2000er Jah-
ren errichtet wurden.

Nutzungsstruktur

Im UG Zentrum FrohmestraBe ist entlang der
FrohmestraBe, dem GliBmannweg, der &stlichen
Wahlingsallee und der Oldesloer Straf3e eine Misch-
nutzung mit Einzelhandel, Dienstleistung und Gas-
tronomie in den Erdgeschossen sowie Wohnen in
den Obergeschossen pragend. Vereinzelt gibt es mit
Wohnhdusern und Supermarkten auch monofunk-
tionale Gebadude. Der Uberwiegende Teil des Gebiets
ist jedoch durch eine nahezu reine Wohnnutzung
gepragt. Ausnahmen stellen das ModeCentrum im
Norden, die offentlichen Nutzungen im Zentrum
sowie ein mischgenutzter Bereich an der westlichen
Oldesloer StraBBe dar. Das Gebiet ist nahezu vollstan-
dig Uberbaut. Neben den Sportanlagen und dem
Spielplatz im Zentrum des Gebiets sowie dem Auto-
bahndeckel, stellen sich die Freiflachen als private
Garten sowie halbéffentliche Grunflachen dar.

Im UG Burgwedel konzentrieren sich die wenigen
gewerblichen Nutzungen in den Erdgeschosszonen
am Roman-Zeller-Platz. Hier finden sich zudem
viele soziale Einrichtungen. Im Nahbereich des Was-
sermannparks liegen bspw. mit der Grundschule
(GS) Rénnkamp, zwei Kitas, und dem Jugendclub
Gebaude mit offentlicher Nutzung. Insgesamt weist
das Gebiet 13 Gebaude fur 6ffentliche Zwecke auf.
Direkt sudlich angrenzend befindet sich die GS
Anna-Susanna-Stieg. Die Ubrigen Bereiche des
Gebiets sind durch eine nahezu reine Wohnnutzung
gepragt.



Das Gebiet ist auBerhalb des Grunzugs mit Sport-
anlagen am Wassermannpark nahezu vollstandig
Uberbaut. Die Freiflachen im Siedlungsbereich stel-
len sich als private Garten sowie halboffentliche
Grunflachen dar. An der westlichen Gebietsgrenze
schlieBen entlang der Hamburger Stadtgrenze ein-
zelne Grin- und Geholzflachen an.

Denkmalschutz/Stadtbild

Im UG Zentrum FrohmestraBe sind die Kultur-
denkmaler GS Frohmestrae von 1886 und deren
Turnhalle aus den 1950er Jahren sowie die beiden
ehemaligen Wohnwirtschaftsgebdude des Born-
kasthofs aus dem 18. Jahrhundert als Ensembles
eingetragen. Westlich angrenzend liegt mit der
Adventskirche am Kriegerdankweg von 1949 ein
weiteres Kulturdenkmal.

Im Geschéftsbereich FrohmestraBe ist das Stadt-
bild bereichsweise durch historische Gebaude,
Uberwiegend kleine Stadtvillen und Landhauser,
sowie StraBenbaume gepragt. Die meist freiste-
henden Einzelhauser und vereinzelten Geschoss-
wohnungsbauten sind haufig gestalterisch Uber-
formt. Entlang der stdlichen FrohmestraRe ist die
erhaltene urspringliche Bebauung Uberwiegend
Uberformt. Das Stadtbild wirkt nicht mehr attraktiv.

Weitere stadtbildpragende Ensembles mit Einzel-
hausern aus den 1900er bis 1930er Jahren liegen
im Wahlingsweg, im Meddenwarf und der westli-
chen Wahlingsallee. Die Reihenhausbebauung am
Kriegerdankweg/Oldesloer StraBe hat ebenfalls
eine stadtbildpragende Wirkung.

Im UG Burgwedel stellt sich die wenige historische
Bausubstanz als Einzelhausbebauung aus den
1900er bis 1930er Jahren dar. Die Gebaude liegen
an der Holsteiner Chaussee zwischen Graf-Otto-
Weg und Ellerbeker Weg sowie dem Schleswiger
Damm zwischen Anna-Susanna-Stieg/Burgwedel-
kamp und LUttenredder.

Problem- und Potenzialanalyse -

B 1.4 Leitbild Eimsbuittel 2040

Schnelsen kommt als duBerem Stadtteil des Bezirks
Eimsbuttel mit der regional und Uberregional bedeu-
tenden BAB 7, dem Ortszentrum FrohmestraRRe, Grin-
flachenpotenzialen und einer verbesserungswirdigen
OPNV-Anbindung eine wichtige Rolle im r&umlichen
Leitbild Eimsbuttel 2040 zu. Fur die zukUnftige Entwick-
lung des Stadtteils werden die zentralen Themen Mobili-
tat, Stadtwachstum und Stadtgesellschaft benannt.

Das Leitbild lautet mehr Stadt an bestehenden Orten.
Ziel ist es, auf den steigenden Wohnungsbedarf nicht
nur ad hoc zu reagieren, sondern eine aktiv gestaltende
Rolle in der Stadtentwicklung einzunehmen. Mit der
Strategie der doppelten Innenentwicklung, sprich: dass
bauliche Verdichtung immer mit Strategien fur ein Mehr
an Qualitat verbunden werden,* sollen Antworten auf
die derzeitigen Herausforderungen des Bevdlkerungs-
wachstums und Klimawandels gegeben werden.

Das Leitbild definiert vier Ubergeordnete Ziele, aus
denen sich sechs Handlungsfelder ableiten.> So sollen
qualitatsvolle Griinflachen als verbindendes Element
der Stadtteile durch Wegeverbindungen besser zugang-
lich und erlebbarer gemacht werden, was derzeit bspw.
durch die Gestaltung des A 7 Deckel geschieht. Ein wei-
teres Ziel wird darin definiert, die Zentren der Stadt im
Sinne lebendiger Kerne weiter zu entwickeln. Es wird
eine austarierte Mischnutzung aus Wohnen und Ein-
kaufen und die Verbesserung der Aufenthaltsqualitat
angestrebt. Dafur soll in den Zentren eine dichtere und
hohere Bebauung erreicht werden. Die Frohmestraie
soll in diesem Sinne weiterentwickelt werden und als his-
torisch gewachsenes Zentrum als Identitatstrager und
Anker des Stadtteils fungieren.

Um die Zentrumsfunktionen zu starken, sollen neue
Schnellbahnen als Motor fur eine nachhaltige Sied-
lungsentwicklung genutzt werden und attraktive Mobi-
litdtsangebote fUr die duBeren Stadtteile schaffen. In
Schnelsen soll dies durch den Ausbau der S-Bahn-Linie
21 bis Kaltenkirchen erfolgen.

Ferner wird die Entwicklung urbaner StraBenrdume
angestrebt. Daflr sollen attraktive Magistralen - hier
Holsteiner Chaussee und Schleswiger Damm - als
Entwicklungslinien fur den anliegenden Stadtraum
genutzt werden. Das Leitbild formuliert das Ziel, den
StraBenraum als &ffentlichen Raum, in Form von Alleen,
Radstreifen und breiten FuBgangerwegen zurlckzu-
gewinnen und die Baudichte entlang der Magistralen
konsequent zu erhdéhen. Bei der Holsteiner Chaussee
und dem Schleswiger Damm handelt es sich um zwei
Magistralen von gesamtstadtischer Bedeutung, fur die
auf Grundlage der Ergebnisse des Internationalen Bau-
forums Magistralen 2019 besonderes Entwicklungsinte-
resse besteht.

4 Eimsbduttel 2040 - Zukunft. Lebenswert. Gestalten, S.23
5 Eimsbuttel 2040 - Zukunft. Lebenswert. Gestalten, S.21 ff
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B 1.5 Geltendes Planrecht

Landschaftsprogramm

Verdichteter Stadtraum

Etagenwohnen

Gartenbezogenes Wohnen
Gewerbe/Industrie
Grlunanlage

Parkanlage

Kleingarten
Grine Wegeverbindung

Landschaftsachse
Gewasserlandschaft

Wald sowie Naturnahe
Landschaft

UG Zentrum Frohmestral3e

Nordliche FrohmestraBBe zwischen Oldesloer
StraBBe und BAB 7

Entlang Wahlingsweg

Uberwiegender Teil der Siedlungsflachen

ModeCentrum zwischen Oldesloer Strale
und Schleswiger Damm

Sportplatz Schule FrohmestraBe, Spielplatz
Kriegerdankweg, Sportanlage Riekbornweg

Teilflachen auf dem BAB 7 Deckel

Teilflachen auf dem BAB 7 Deckel

Wahlingsallee/stidl. Frohmestrafe, Riekborn-
weg, Schiffszimmererweg, HeidlohstralRe

Entlang der BAB 7

NERECRCOEENLCIL]

Wald

UG Burgwedel

Siedlungsbereich am
Roman-Zeller-Platz

Uberwiegender Teil der
Siedlungsflachen

Zwischen Luttenredder und
Anna-Susanna-Stieg

Sportanlage Kénigskinderweg

Wassermannpark (Bezirkspark) im
Osten

Entlang Gleisanlagen im Westen

Burgwedeler Nebengraben im
Wassermannpark

Westlich der Bebauung an der
Holsteiner Chaussee

LEGENDE

Landwirtschaftliche
Kulturlandsechaft

Gartenbezogenes
Wahnen

Etagenwohnen

Verdichteter Stadtraum

Gewerbe / Industrie /
Hafan

Grananlage,
eingeschriankt nutzbar

Gleisanlagen
Autobahn

Kleingarten

Parkanlage

Entwickeln des
Landschaftsbildes

@ Stadtisches
MNaherholungsgebiat

o Bezirkspark

wee Grine Wegeverbindung ‘E&‘ Landschaftsachse
L]

b Entwicklungsbereich Naturhaushalt

A A Erhéhte Grundwasserempfindlichkeit
. Schutz oberflaichenahen Grund

s/Stau s

e Untersuchunsggebiete

Abb. 08: Ausschnitt aus dem Landschaftsprogramm der FHH und gefilterte Legende (Stand: Februar 2020)
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Flachennutzungsplan

Im Zuge der Fortschreibung des Flachennutzungs-
plans (FNP) der Freien und Hansestadt Hamburg
wird im Bereich der Pinneberger StraBe zwischen
Holsteiner Chaussee und Bahntrasse die Darstellung
von Mischbauflachen zu gewerblichen Baufladchen

UG Zentrum FrohmestraBle
Uberwiegender Teil der Siedlungsfldchen Samtliche Siedlungsflachen
Nordliche FrohmestraBe zwischen Oldes-

Wohnbauflachen

Gemischte Bauflachen
loer StraRe und BAB 7

Gewerbliche Bauflachen
und Schleswiger Damm

Grunflachen

Flachen fur
Landwirtschaft

Autobahnen/ autobahn- BAB 7
ahnliche StraBen

Teilflachen auf dem BAB 7 Deckel

und Wohnbauflachen geandert. Damit wird die
Ansiedlung weiterer Einzelhandler eingeschrankt,
um einer drohenden Konkurrenz zu dem Ubergeord-
neten Zentrum FrohmestraBe und der Nahversor-
gungslage Burgwedel entgegenzuwirken.

UG Burgwedel

ModeCentrum zwischen Oldesloer StralRe

Wassermannpark; Flachen am west-
lichen Gebietsrand

Wassermannpark im Nordosten

Sonstige Schleswiger Damm, Oldesloer Straf3e, Schleswiger Damm und Holsteiner
HauptverkehrsstrafRen Frohmestral3e Chaussee

Legende

Art der Nutzung

I vionnvaatachen

Problem- und Potenzialanalyse -

I ronmachen [ Verketrsfiachen
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Herau
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Abb. 09: Flachennutzungsplan im

Schnelsen - Zentrum FrohmestraRe / Burgwedel

Untersuchungsraum (Stand: Februar 2020)



Bebauungspldne/Baustufenplan

Im UG Zentrum FrohmestraBBe wurden die Bebau-
ungsplane (B-Plane) Uberwiegend in den 1970er
sowie den 2010er Jahren aufgestellt. Die Bauflachen
sind Uberwiegend als Reine Wohngebiete (WR) und
Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt.

Im Geschéaftsbereich FrohmestraBe ist auf Hohe
des GliBmannwegs im B-Plan Schnelsen 23 Misch-
gebiet (MI) sowie an der Kreuzung FrohmestraBe/
Wahlingsallee Kerngebiet (MK) festgesetzt. Entlang
der nordlichen FrohmestraBe und der Ostlichen
Wahlingsallee setzen die B-Plane Schnelsen 23 und
Schnelsen 70 im Geschaftsbereich WA und WR fest.
Im Bereich zwischen FrohmestraBe, Meddenwarf,
Oldesloer Strafe und Schleswiger Damm setzt der
Baustufenplan Niendorf-Lokstedt-Schnelsen Wohn-
gebiet und Mischgebiet fest. Der Bereich des Mode-
Centrums (B-Plan Schnelsen 34) ist als Gewerbege-
biet (GE) festgesetzt.

In der jungeren Vergangenheit hat der B-Plan
Schnelsen 87 die Uberdeckelung und Deckelgestal-
tung der A 7 planungsrechtlich gesichert. Auf Héhe
der Frohmestral3e ist eine Flache fur ein Vereinshaus
ausgewiesen. Zudem erfolgte am Riekbornweg auf
Grundlage der B-Plane Schnelsen 91 und Schnelsen
93 eine stadtebauliche Neuordnung. Damit wur-
den zwei Wohnungsbauvorhaben als WA-Gebiete
planungsrechtlich vorbereitet und die gemischt
genutzte Bestandsbebauung an der Oldesloer
StraBe in einem MI-Gebiet gesichert.

Gegenwartig wird der B-Plan Schnelsen 95 im
Bereich zwischen FrohmestraBBe, Meddenwarf, BAB
7, HeidlohstraBe und Wahlingsweg aufgestellt. Der
B-Plan sieht vor, entlang der Frohmestra3e und Wah-
lingsallee Urbanes Gebiet (MU) und auf den Ubrigen
Bauflachen WA festzusetzen. Durch die Ausweitung
der StraBenverkehrsflache wird die Bauflucht der
ostlichen Bauzeile der FrohmestraBRe zurlckgesetzt.
Planungsziel ist die stadtebauliche Neuordnung der
rickwartigen Bereiche der Frohmestraf3e sowie an
der StraBe Jungborn. Auf Grundlage eines stadte-
baulichen Wettbewerbes sollen hier u.a. groBere
Ladenflachen im Sinne einer Starkung des Zentrums
entstehen.

Problem- und Potenzialanalyse -
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Im Bereich der Wegeverbindung zur AKN-Station
Schnelsen liegen angrenzend die B-Plane Schnel-
sen 15, Schnelsen 23, Schnelsen 75, Schnelsen 86,
Schnelsen 91 und der Baustufenplan. Es sind WA-,
WR- sowie MI-Gebiete festgesetzt. Die Festsetzung
von Grunflachen und Gehrechten sichert Wegever-
bindungen planungsrechtlich.

Im UG Burgwedel wurden die B-Plane schwerpunkt-
maRig in den 1990er und 2000er Jahren aufgestellt.
Die B-Plane Schnelsen 14, 33 und 72 haben den Bau
der Siedlung Burgwedel vorbereitet, der zu einer
deutlichen Nachverdichtung gefuhrt hat. Die B-Plane
Schnelsen 12, 21 und 32 haben die bestehende Ein-
zelhausbebauung planungsrechtlich gesichert. Es ist
durchgangig WR und WA festgesetzt, lediglich der
nordliche Teil des Roman-Zeller-Platzes ist als MK
festgesetzt.

In der jungeren Vergangenheit hat der B-Plan
Schnelsen 88 die Errichtung der 6rU Am Danenstein
planungsrechtlich gesichert, die als Flache fur den
Gemeinbedarf festgesetzt ist.

In Aufstellung befindlich ist der B-Plan Schnelsen 97,
mit dem die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fUr den Neubau eines Schul-Campus geschaffen
werden sollen. Das Plangebiet liegt stdlich des Eller-
beker Wegs und westlich der Holsteiner Chaussee
an der AKN-Bahnstrecke zwischen den Haltestellen
Burgwedel und Schnelsen. Es soll die Errichtung
einer weiterfUhrenden Schule mit perspektivisch
sieben Zugen, Schulhof, Sporthallen und AuBen-
sportflachen ermdglicht werden. Eine Integration
erganzender Nutzungen wird geprift. Gleichzeitig
soll die Sicherung von Wegebeziehungen und Grun-
verbindungen sowie eine Anpassung der Wohnbe-
bauung berlcksichtigt werden.

B-17
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Vorkaufsrechtsverordnung Magistrale
Holsteiner Chaussee

Am 29.09.2020 ist die Vorkaufsrechtsverordnung
,Magistrale Holsteiner Chaussee"” in Kraft getreten.
Diese begrindet ein Vorkaufsrecht fur die Freie
und Hansestadt Hamburg beiderseits der Holsteiner
Chaussee im Bereich der AKN-Haltestellen Burgwe-
del und Schnelsen sowie im Umfeld der geplanten
S-Bahnhaltestelle Schnelsen-Sud.

Mit der Verordnung soll insbesondere dem starken
Entwicklungsimpuls durch den Ausbau der vorhan-
denen AKN-Strecke zur S-Bahnlinie S21 mit direk-
ter Anbindung an die Hamburger Innenstadt und
zusatzlicher Haltestelle Schnelsen-Sud Rechnung
getragen werden. Zugleich bietet die gesamtstad-
tisch relevante Magistrale Holsteiner Chaussee (B4)
Entwicklungspotenziale, die mit mehreren angren-
zenden Stadtentwicklungsprojekten einhergehen.

Der Umring des Bereichs A der Verordnung (siehe
Abb. 10) schneidet den westlichen Teil des UG Burg-
wedel. Durch den Bedarf einer Schulneugrindung
im Stadtteil Schnelsen sollen Flachen fur eine quali-
tative Umsetzung und insbesondere die Erweiterung
des Schulstandortes gesichert werden. Zugleich sind
die noérdlich angrenzenden Flachen umfasst. Durch
den liegenschaftlichen Zugriff auf Flachen in diesem
Bereich sollen Lucken im Wegenetz geschlossen
und attraktive Grunverbindungen geschaffen wer-
den. Im Umfeld des Roman-Zeller-Platzes soll einer
Nachverdichtung mit einer intensiven Nutzungs-
mischung aus Arbeit, Wohnen und Infrastruktur
Rechnung getragen werden. Hier soll ein urbaner,
lebendiger und attraktiverer Stadtraum entstehen.
Mit dem Erlass der Vorkaufsrechtsverordnung wird
insbesondere auch das stadtebauliche Ziel verfolgt,
das Zentrum von Burgwedel auszubauen und zu
starken.

Der Bereich B der Verordnung (siehe Abb. 10)
umfasst das Gewerbe- und Industriegebiet Schnel-
sen West bis zum Gewerbegebiet Suntelstrafe.
Mehrere Flachen liegen im Bereich des PrUfauftrags
Wegeverbindung S-Bahn Schnelsen. Ziel der Ver-
ordnung ist hier eine hdhere Flacheneffizienz bei
gleichzeitiger Sicherung der vorhandenen gewerb-
lichen Nutzung.

Problem- und Potenzialanalyse - Schnelsen - Zentrum FrohmestraBe / Burgwedel
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B 2 Nutzungsstruktur und Funktionsraume

B 2.