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Trager offentlicher Belange

Bezirksamt Hamburg-Nord - MR 3, Abteilung Fachamt Management des 6ffentlichen Raums

sowie der Befestigung des Weges
Zur Begriindung:
4.3.2 Gehrecht

Es wird darauf hingewiesen, dass die Rampenanlage nur
barrierearm hergestellt werden kann. Um den Anforderun-
gen der Barrierefreiheit gerecht zu werden waren weitere
Rahmenbedingungen zu erflllen.

Es wird im Text angegeben, dass eine Befestigung des We-
ges erfolgen muss, jedoch ohne Angabe zur Art- und Weise
(auch eine wassergebundene Wegedecke ist eine Art der

1037 |1 Frage zur Lage des Vorhabengebiets Die Frage wird wie folgt beantwortet:
Zur Kenntnisnahme vor o6ffentlicher Auslegung ergeben | Die Darstellung ist korrekt. Die Abgrenzung des
sich seitens des Fachbereich Stadtgriin folgende redaktio- | Geltungsbereichs des Bebauungsplans bzw. des
nellen Anmerkungen: Vorhabengebietes verlauft entlang der Flurstlicks-
Zum Vorhaben- und ErschlieRungsplan: grenzen. Die Zufahrt zum Vorhabengebiet wird zu-
Ist es richtig, dass im Anschluss an das Bestandsgebaude :;Juncfﬂgsu\?;: glgggrllgr%nfeunh:glbgir:;Cihstdri?t ggg;dr
des Schwimmbades das Vorhabengebiet nicht bis an das land als Betreiber des Schwim.mbades bereits qe-
Gebaude heranragt? g

regelt.
1037 | 2 Konkretisierung der Festsetzungen zur Barrierefreiheit | Der Stellungnahme wird teilweise gefoigt.

Die Begriindung wurde vor 6&ffentlicher Auslegung
hinsichtlich der Herstellung einer barrierearmen
Wegeverbindung redaktionell angepasst.

Die Abstimmung der konkreten Belagsart ist Ge-
genstand des Baugenehmigungsverfahrens. In der
Begriindung wurden zur Erlauterung jedoch redak-
tionelle Konkretisierungen beispielhaft erganzt, so
dass ersichtlich ist, dass keine wassergebundene
Wegedecke geplant ist. Da die Belagsarten Uber
den VEP (siehe Legende) definiert sind, wird auf
eine textliche Festsetzung verzichtet.
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Befestigung). Es wird gebeten zu prifen, ob hier eine Er- | Aulerdem wird im Zusammenhang mit dem
ganzung / Konkretisierung erfolgen kann und ob ggf. eine | Durchfiihrungsvertrag eine Ausflihrungsplanung
Erganzung im Verordnungstext zu den Wegebefestigungen | des Weges inkl. Entwasserung erarbeitet und mit
auf Privatgrund erfolgen muss. den zustandigen Dienststellen abgestimmit.

1037 |3 4.6.2. Regenwasser Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis: Das Oberflachenwasser, welches auf der Rampe
(Gehrecht) anfallt ist auf dem Baugrundstiick zurtickzuhal-
ten / abzuleiten. Es wird darum gebeten, dies bei der weite-
ren Planung zu berlcksichtigen.

BUE - Amt fur Immissionsschutz und Betriebe, Abteilung IB

- 4 Mit dem Entwasserungskonzept einschlieBlich der Ergan- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
zungen vom 15.02.2018 kann die entwasserungstechni-
sche Erschliefung des Grundstlickes nach den a.a.R.d.T.
sichergestellt werden. Das Konzept ist im Zuge des Bauge-
nehmigungsverfahrens nach der DIN 1986-100:2016-12
weiter auszuarbeiten. Unmittelbar vor der RW-Einleitung in
die Versickerungsrigole sollten Schachte vorgesehen wer-
den um dort einen planmafigen Entspannungspunkt sowie
eine Revisionsmaoglichkeit zu schaffen.
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Hamburg Wasser, Abteilung Bauleitplanung und Investorenberatung

- 5 Redaktionelle Anderung in der Begriindung Der Stellungnahme wird gefolgt.

Grundsatzlich bestehen seitens Hamburg Wasser keine | Die Begriindung wurde vor 6ffentlicher Auslegung
Bedenken gegen vorliegenden B-Plan Unterlagen zur 6f- | redaktionell angepasst.

fentlichen Auslegung. X
Der Einwender bittet jedoch darum, im letzten Absatz des

Punktes 4.6.2 Regenwasser das Wort "Regenwassersiele"
in "Mischwassersiele" zu andern.

Bezirksamt Hamburg-Nord — WBZ 2, Abteilung Zentrum fur Wirtschaftsforderung, Bauen und Umwelt

1038 |6 Redaktionelle Anderung in der Verordnung Der Stellungnahme wird gefolgt.

In § 2 Nr. 12 der Verordnung zum B-Plan sollte der Text von | Die Verordnung wurde vor 6ffentlicher Auslegung
"ist ... herzustellen" auf "wird ... festgesetzt" gemal § 2 Ab- | redaktionell angepasst.

satz 3 Satz 3 HBauO geandert werden, da ansonsten im X
Baugenehmigungsverfahren von den natirlichen Gelande-
hohen auszugehen ist. Das sollte doch gerade vermieden
werden in dem die Geldndehdhe festgesetzt wird.
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BSW — Amt fir Landesplanung und Stadtentwicklung, Abteilung LP 13
- 7 Korrektur der Anhaltswerte der DIN 4150 Der Stellungnahme wird gefolgt.

Im Grundsatz ist das Erschitterungsgutachten korrekt er- | Das Gutachten wurde vor 6ffentlicher Auslegung

stellt. Es wurden u.a. die prognostischen Zugmengenstei- | entsprechend korrigiert.

gerungen der Hochbahn bericksichtigt und die geltenden

Normen zur Anwendung gebracht. Lediglich bei der Uber-

tragung der sog. Anhaltswerte der DIN 4150 (Erschitterun- X

gen im Bauwesen) scheint ein Fehler passiert zu sein. Aus

Sicht des Einwenders sollte dies redaktionell angepasst

werden. Im Ergebnis Iasst sich aus dem Gutachten der Be-

darf flr eine Festsetzung zum Erschitterungsschutz ablei-

ten.
- 8 Festsetzung zum Erschiitterungsschutz auf gesamtes | Der Stellungnahme wird nicht gefoigt.

WA ausweiten Bezlglich der Dimensionierung von Schwingungs-

In der Fassung der Kenntnisnahmeverschickung ist diese | isolierungsmafRnahmen ist es nach fachgutachter-

Festsetzung in der VO auch enthalten, allerdings nur be- | licher Aussage zurzeit als Stand der Technik anzu-

schrankt auf den mit (B) bezeichneten Bereich (siehe An- | sehen, die zu errichtenden Gebaude moglichst

lage). Das ist fur den Einwender nicht nachvollziehbar —und | exakt als 3D-Modell in einer Finite-Elemente-Ana-

in der Begriindung auch leider nicht erlautert. Im Erschutte- | lyse abzubilden und mit der messtechnisch ermit- X

rungsgutachten wird ausgesagt, dass die Wohngebaude | telten Anregung aus dem Zugverkehr zu beauf-

mit einem gemeinsamen Untergeschoss verbunden sind. | schlagen. Hierauf basierend werden dann entspre-

Das geht aus der Planzeichnung mit der Eintragung der | chende Dammmalnahmen mit dem Gebaudever-

Tiefgarage ja auch hervor. Da dadurch Schwingungen | lauf, bzw. mit der Entfernung von der Erschitte-

Ubertragen werden konnen, sollte nach Einschatzung des | rungsquelle dimensioniert. Die Erschitterungen

Einwenders die Festsetzung flir das gesamte Plangebiet | nehmen im Baugrund mit der Entfernung zur Er-

schitterungsquelle ab, d.h. mit wachsender
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gelten. Er empfiehlt daher, dies vor der Auslegung entspre-
chend anzupassen.

Entfernung der Erschitterungsquelle zum Bau-
werk werden auch die resultierenden Erschutte-
rungen und Sekundarluftschalleintrage in das Ge-
baude immer geringer.

Der hintere Teil des im vorliegenden Fall aus 2 auf-
gehenden Gebduden und einer gemeinsamen
Tiefgarage bestehenden Gebaudekomplexes un-
terliegt entsprechend, wie auch messtechnisch ge-
zeigt nur noch einem geringen Schwingungsein-
fluss, der die vorgegebenen Grenzwerte nicht
Uberschreitet. Der vordere Gebaudebereich wird
jedoch so stark durch Erschitterungen bean-
sprucht, dass dort Minderungsmaflinahmen erfor-
derlich werden. Daher wird dieser Bereich mit
Uberschreitungen der vorgegebenen Erschiitte-
rungsgrenzwerte an der Bodenplatte sowie den
Seitenwanden schwingungstechnisch entkoppelt.
Die Entkopplung lauft unterhalb der Bodenplatte
bis in die Bereiche, an denen keine stérenden Er-
schutterungen mehr auf die Bodenplatte einwir-
ken. Die weiter entfernten Bereiche bedlrfen ent-
sprechend keiner Schwingungsentkopplung. Die
elastischer Teilentkopplung ist eine wirtschaftliche
und funktionierende Lésung, die sich bei verschie-
denen Anwendungsféallen erfolgreich etablieren
konnte. Eine vollflachige Lagerung wirde wie im
Fall des BV ,Wohnen Im Grinen Grunde® hinge-
gen aber keine weitere Erschuitterungsreduktion
erwirken, sodass dies aus gutachterlicher Sicht
nicht sinnvoll und empfehlenswert ist.
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wohnbereichen

Nach Durchsicht der LTU und des aktuellen Stands des B-
Plans bestehen aus Sicht des Einwenders nur zwei Emp-
fehlungen:

Da fir die Errichtung der Gebaudekdrper keine
Baureihenfolge geregelt ist und da aufgrund von
moglichen Eigenreflexionen der Baukoérper bis zu
2 dB(A) zusatzliche Larmbelastung auftreten kon-
nen wird entsprechend der fachgutachterlichen

wird
B'\gP I;\Trj Inhalt der Stellungnahme Vorschlag berUcksichtigt-
Ja ‘ Nein
Es sind noch weitere Entkopplungsmaoglichkeiten,
wie z.B. die schwingungstechnische Entkopplung
der Tiefgarage von den Wohngebauden etc., denk-
bar. Die Festlegung der finalen Variante zur Ent-
kopplung des Bauwerks und eine hieraus resultie-
rende Erschutterungsreduktion am Bauwerk ist im
weiteren Entwurfsstadium wie zuvor beschrieben
durch weitergehende numerische Berechnungen
zu erarbeiten. Es kann zum jetzigen Zeitpunkt aber
schon mit hoher Sicherheit geschlossen werden,
dass die Entkopplungsmafnahmen nur in den der
Erschitterungsquelle zugewandten Bereichen er-
forderlich wird, eine Entkopplung Uber die gesamte
Tiefgaragenflache ist nicht erforderlich.
- 9 Anpassung der Begriindung Der Stellungnahme wird gefolgt. X
Die Ausfuhrungen bezuglich der Dimensionierung von | Die Begriindung wurde nach Abstimmung der In-
Schwingungsisolierungsmaflinahmen sind aus Sicht des | halte mit dem Einwender vor 6ffentlicher Ausle-
Einwenders nachvollziehbar. Er empfiehlt, dass die Erlau- | gung um die genannten Erlduterungen erganzt.
terungen auch in die Begrindung integriert werden, um
fachlich zu untermauern, warum die Festsetzung nur fir
den vorderen Teil des Bauvorhabens zu den Bahnanlagen
gilt.
- 10 Anpassung der Festsetzung zum Schutz von AuBen- | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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1. Die Festsetzung zum Schutz von AuRenwohnbereichen
(derzeit § 2 Nr. 10) kann seiner Einschatzung nach auf den
mit (A) bezeichneten Bereich des WA begrenzt werden.
Aufgrund der ermittelten Pegel ist es nicht notwendig, die
Festsetzung im gesamten WA zu treffen.

Einschatzung an der Festsetzung zum Schutz von
Auflenwohnbereichen im gesamten WA festgehal-
ten.

11

Anpassung der Begriindung hinsichtlich der Abwa-
gung moglicher MinderungsmaRnahmen (Reflexion)

2. Hinsichtlich der Frage der Larmpegelerhéhung aufgrund
von Reflexionen an den bestehenden Gebduden ndrdlich
der Stralle Am Hasenberge werden in der LTU mdgliche
MinderungsmalRnahmen bewertet (larmarmer Asphalt,
Tempo 30, schallabsorbierende Fassaden an den Neubau-
ten). Auf diese wird in der Begrindung zum B-Plan nicht
eingegangen. Der Einwender rat, die moglichen Malnah-
men dort aufzufihren und zu begriinden, warum sie nicht
ergriffen werden sollen. Zudem sollte man in der Beschrei-
bung der Pegelerh6hung in der Begrindung zwischen Tag-
und Nachtzeitraum differenzieren. Es sollte dargelegt wer-
den, dass im Tagzeitraum auch durch eine Pegelerhéhung
bis 1,4 dB(A) maximal eine Steigerung auf 66 dB(A) ausge-
I6st wird und man damit noch deutlich unterhalb der beson-
ders kritischen Schwelle von 70 dB(A) bleibt. Fir den Tag-
zeitraum sollte dargelegt werden, dass man trotz Steige-
rung um maximal 1,2 dB(A) weitgehend unterhalb der kriti-
schen Schwelle von 60 dB(A) bleibt, allerdings in einem Ge-
baudeabschnitt (anliegend markiert) durch die Reflexionen
auf 60 bzw. 61 dB(A) erhoht wird. Insbesondere mit Blick

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die Begrindung wurde vor 6ffentlicher Auslegung
redaktionell um Ausfihrungen zu maéglichen Min-
derungsmallnahmen erganzt.

10
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auf diesen Gebaudeabschnitt muss begriindet werden, wa-
rum keine Minderungsmafnahmen ergriffen werden (s.o.).

11
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Offentlichkeit

Burger 1

1039

12

Baumbestand

Der Einwender begrifdt die Bemihungen, den alten Baum-
bestand an der Strale Am Hasenberge zu erhalten und bit-
tet darum, daran unbedingt festzuhalten.

Sollte hierfur der Verzicht auf Nordbalkone nétig sein, bittet
der Einwender, im Sinne des Baumbestandes zu entschei-
den. Ebenfalls begrii3t er die optische/ architektonische An-
passung der Bauten an die bestehende Siedlung Am Ha-
senberge/ Im Grinen Grunde und eine Begrenzung der
Stockwerke auf maximal 4 Etagen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Burger 2

1040

13

Verschattung der Bestandsgebaude

Weder die Beurteilung der Verschattung noch die Beurtei-
lung der Larmbelastung fir die Bestandsbebauung Am Ha-
senberge 2 durch die Neubebauung kénnen Uberzeugen
und berucksichtigen die Interessen der Bewohner der Be-
standsbebauung Am Hasenberge 2 in ausreichendem
Male.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Besonnungsverhaltnisse des Bestandes kdn-
nen zum 20. Marz grundsatzlich als gut bezeichnet
werden. Der 4 h-Wert der DIN 5034-1 bzw. der 2
h-Wert des OVG Berlins kann in jeder Wohneinheit
eingehalten werden. Der Schattenwurf des

12
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1. Die Bestandsbebauung wird durch den hohen Neubau-
korper sudlich der Stralte Am Hasenberge d.h. gegentber
Am Hasenberge 2 in den Monaten Oktober bis Marz bis in
den 3. Stock fast vollstandig verschattet u.a. bedingt durch
den niedrigen Sonnenstand in diesen Monaten. Das Argu-
ment, die Strallenbaume flihrten schon jetzt zur Verschat-
tung der Bestandsbebauung ist fir die blattlose Winterzeit
daher untauglich.

sudlichen Neubauvorhabens tangiert die Be-
standsbebauung zum 20. Méarz zu keinem Zeit-
punkt.

Zum 17. Januar lassen sich deutlich Auswirkungen
auf die Besonnung der ndrdlichen Bestandsbebau-
ung feststellen. So ist das Erdgeschoss und das
OG.1 starkerer Verschattung durch das Vorhaben
ausgesetzt. Die Geschosse OG.2 und OG.3 haben
ebenfalls mit einer Abnahme der Besonnung zu
rechnen, jedoch kann hier der 1 h-Wert der DIN
5034-1 eingehalten werden.

Zusammenfassend kann jedoch festgehalten wer-
den, dass die Besonnungsverhaltnisse flr einen
Grofiteil der Wohnungen im Bestand als ausrei-
chend zu bewerten sind. In verdichteten stadte-
baulichen Situationen muss davon ausgegangen
werden, dass nicht jede Wohnung einen optimalen
Zugang zu direkter Besonnung hat. Vor diesem
Hintergrund sind die im Rahmen des Verschat-
tungsgutachtens untersuchten Verschattungswir-
kungen in Zusammenhang mit der Pramisse drin-
gend bendtigten Wohnraum in gut erschlossenen,
innerstadtischen Lagen zu schaffen, als hinnehm-
bar zu bewerten.

1040

14

Fehlender Schutz vor Larmimmissionen an Bestands-
gebauden

2. Die durch die Neubebauung erhdhte Larmemission im
Bereich Am Hasenberge /S-Bahnhof Ohlsdorf wird in den

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei der Betrachtung der einwirkenden Larmimmis-
sionen sind grundsatzlich zwei unterschiedliche

13
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Planungsunterlagen schon fir so wesentlich erachtet, dass
fur die Neubebauung verlangt wird, dass jede Wohnung ei-
nen Raum haben muss, der von diesen Larmemissionen
geschutzt ist. Weiter werden fir die Fenster der Neubebau-
ung Fenster mit besonderem Larmschutz vorgeschrieben.
Bei den Wohnungen in der Bestandsbebauung Am Hasen-
berge 2, die dem Denkmalschutz unterliegt, sind die Fens-
ter normal verglast. Weiter sind alle Wohnraume der Woh-
nungen der Bestandsbebauung ausschlielich zur Stralien-
seite hin gelegen, d.h. es gibt fir die Wohnungen keinen
Schutz vor den errechneten erhdhten Larmemissionen, die
in den Nachtstunden ein erholsames Schlafen verhindern.

Eingangsparameter zu unterscheiden: der Ver-
kehrslarm und die Schallreflexionen.

Zum Verkehrslarm:

Im Plangebiet kommt es durch die teilweise kumu-
lierende Larmeinwirkung von der U-Bahntrasse
und von den Stralenziigen Im Grinen Grunde und
Am Hasenberge zu Uberschreitungen der fiir all-
gemeine Wohngebiete mal3geblichen Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV. Dies ist jedoch keine
Folge der Neubebauung, sondern bereits im Be-
stand gegeben. Um gesunde Wohnverhaltnisse fir
die neuen Bewohner gewahrleisten zu kdnnen,
sind daher unterschiedliche MalRnahmen zum
Schutz vor den Larmeinwirkungen wie bspw. die
weitestgehend geschlossene stadtebauliche Figur,
larmabgewandte Wohn- und Schlafrdume sowie
erganzende bauliche MaRnahmen im Bebauungs-
plan festgesetzt. Fur die Bestandsbebauung erge-
ben sich bezogen auf den Verkehrslarm keine An-
derungen durch das Vorhaben. Dementsprechend
werden auch keine Anderungen an den Gebauden
vorgenommen.

Die Bestandsbebauung ist bereits heute hohen
Larmbelastungen ausgesetzt, die durch die Neu-
bebauung nicht gemindert werden kann. Allerdings
erhodht sich die Larmbelastung durch die Neube-
bauung auch nicht wahrnehmbar.

Der zur Realisierung des Bauvorhabens aufge-
stellte Bebauungsplan Ohlsdorf 28 kann, sogar im
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Falle der Erweiterung des Geltungsbereichs, die
im Bestand vorhandenen Missstande nicht behe-
ben. Festsetzungen eines Bebauungsplans entfal-
ten ausschlieRlich Wirkung bei Anderungen an der
Bestandbebauung, die genehmigungspflichtig
sind, und bei der Neubebauung eines Grund-
stiicks. Ansonsten gilt der sogenannte Bestands-
schutz. Dh. auch wenn ein neuer Bebauungsplan
mit neuen Festsetzungen ein Bestandsgebiet
Uberlagert, wird die Umsetzung nicht am Bestand
vorgenommen. Der Einbau von Schallschutzfens-
tern in den Bestandsgebauden oder die larmabge-
wandte Anordnung von Schlafrdumen kann somit
im vorliegenden Fall nicht durch rechtliche Rege-
lungen auferlegt werden.

Zu den Schallreflexionen:

Aus der geplanten Bebauung resultiert anderer-
seits teilweise eine Erhohung der exemplarischen
Beurteilungspegel von 0,5 bis 0,7 dB durch Refle-
xionen aufgrund des geplanten Baukdrpers und
der hierdurch anzusetzenden Zuschlage fur Mehr-
fachreflexionen. Pegelunterschiede unter 0,5
dB(A) werden gutachterlich als nicht relevant an-
gesehen, da nach dem Stand des Wissens zur
Wahrnehmung von Pegeldifferenzen der hérbare
Unterschied im Lautheitsempfinden zweier Gerau-
sche bei 1 dB(A) liegt. Pegelunterschiede unter
1 dB(A) sind somit nicht wahrnehmbar. Darlber
hinaus sind im Rahmen der Prognoseberechnung
verfahrensimmanente Toleranzen

15



Vorhabenbezogener Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 28

Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

ifti
—n

. . N . . Bezirksam
Kenntnisnahmeverschickung und 6ffentliche Auslegung Abteilung Bebauungsplanung // SL2 Hamburg | no*™™
N L1 wird
r. : beriicksichtigt
BOP NI Inhalt der Stellungnahme Vorschlag g -
Ja ‘ Nein

(Prognoseungenauigkeiten z.B. durch Rundung o-
der unterschiedlich verlaufende lterationspro-
zesse) Pegelabweichungen im Bereich von bis zu
0,5 dB(A) zu erwarten. Im Bereich dieser margina-
len Pegelerhohungen ist ein eindeutiger Ursachen-
zusammenhang zum Plangebiet somit nicht gege-
ben. Zwar ist die rechnerische Erhéhung des Be-
urteilungspegels als erheblich anzusehen, da die
Larmvorbelastung bereits den Grad der Gesund-
heitsgefahrdung erreicht hat. Jedoch kann in die-
sem Fall davon ausgegangen werden, dass bereits
aufgrund der gegebenen Vorbelastung angemes-
senes Wohnen im Gebaude nur gewahrleistet ist,
wenn hinreichender Schutz vor den bestehenden
Einwirkungen bereits vorhanden ist. In diesen Si-
tuationen erscheint es deshalb gerechtfertigt, eine
rechnerische Erhéhung des Larmpegels um weni-
ger als 0,5 dB(A) als zumutbar zu werten. Im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens wurden fol-
gende technisch umsetzbare und wirkungsvolle
MalRnahmen zur Vermeidung bzw. der Kompensa-
tion gepruft:

1. Larmmindernde Malinahmen an der Quelle

2. Larmmindernde Malinahmen auf dem Aus-

breitungsweg
3. Reflexionsarme Fassadengestaltung
4. Passive SchallschutzmalRnahmen

Die Larmtechnische Untersuchung kommt zu dem
Ergebnis, dass die mdglichen MalRnahmen nicht
die notwendige Wirkung erzielen wirden, das
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Verhaltnis von Aufwand zur erreichbaren Wirkung
als nicht verhaltnismaRig einzuschéatzen ist und bei
der Abwagung aller Belange die stadtebaulich ge-
winschte Figur beibehalten werden soll. Aufgrund
der Bewertung der moglichen MaRnahmen werden
keine Minderungsmalnahmen ergriffen und die
minimale Pegelerhdhung in Teilbereichen als hin-
nehmbar eingeschatzt. Weil an den Fassaden, an
denen die reflexionsbedingte Pegelerhéhung 1 dB
oder mehr betragen, der Schwellenwert von nachts
60 dB(A) jedoch nicht erreicht wird und an Fassa-
den, an denen nachts 60 dB(A) erreicht bzw. wei-
tergehend Uberschritten werden, die reflexionsbe-
dingten Pegelerhéhungen deutlich unter 1 dB blei-
ben, wird von besonderen Festsetzungen zur Ver-
meidung der Reflexionen abgesehen.

Burger 3

1041

15

Verschattung der Bestandsgebaude, Kritik am Ver-
schattungsgutachten

Bei Durchsicht der Gutachten und der Begriindung zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Ohlsdorf 28 fallt auf,
dass die Einwirkung auf das Bestandsgebaude auf der
Nordseite der Stral’e ,Am Hasenberge“ insbesondere flr
die Wohnungen und deren Bewohner in den

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Besonnungsverhaltnisse des Bestandes kdn-
nen zum 20. Marz grundsatzlich als gut bezeichnet
werden. Der 4 h-Wert der DIN 5034-1 bzw. der 2
h-Wert des OVG Berlins kann in jeder Wohneinheit
eingehalten werden. Der Schattenwurf des
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Hauseingangen Im Grinen Grunde 2 / Am Hasenberge 47
/ Justus-Strandes-Weg 2 nicht befriedigend bertcksichtigt
worden ist.

Die Argumentation konnte besonders bei den Punkten Ver-
schattung und Schall bzw. Larm und Denkmalschutz nicht
Uberzeugen.

Durch die geplante Dimension und Ausfiihrung wird das Be-
standgebaude auf der Nordseite und dessen Eigentimer /
Bewohner wesentliche beeintrachtigt.

Verschattung

Die Bestandsbebauung wird durch den hohen Neubaukor-
per (28m / 25m) sudlich der StraRe Am Hasenberge d.h.
gegenuber Im Grinen Grunde 2 / Am Hasenberge 47 /
Justus-Strandes-Weg 2 in den Monaten Oktober bis Marz
bis in den 3. Stock zeitweise fast vollstandig verschattet:
Dieses ist It. Gutachten u.a. bedingt durch den niedrigen
Sonnenstand in diesen Monaten. Hierbei werden die ur-
sachliche geplante Gebaudehdhe und der Abstand des Ge-
baudes zum Bestandsgebaude nicht weiter untersucht. Es
wird nicht ermittelt bei welcher Gebdudehdhe die Verschat-
tung gemildert (verkirzt) bzw. aufgehoben ware.

Dass die Stralkenbdaume schon jetzt zur Verschattung der
Bestandsbebauung flihren wirden ist fiir die blattlose Win-
terzeit kein Argument. Durch den Baumbestand findet nur
im Bereich der Wohnungen Eingang Justus-Strandes-Weg
2 eine gewisse Verschattung in der Zeit mit Blattern an den
Baumen statt.

o Es wird ersucht, darzulegen, wie die Gebaudehohe
sich im Hinblick auf die teilweise massive

sudlichen Neubauvorhabens tangiert die Be-
standsbebauung zum 20. Méarz zu keinem Zeit-
punkt.

Zum 17. Januar lassen sich deutlich Auswirkungen
auf die Besonnung der ndrdlichen Bestandsbebau-
ung feststellen. So ist das Erdgeschoss und das
OG.1 starkerer Verschattung durch das Vorhaben
ausgesetzt. Die Geschosse OG.2 und OG.3 haben
ebenfalls mit einer Abnahme der Besonnung zu
rechnen, jedoch kann hier der 1 h-Wert der DIN
5034-1 eingehalten werden.

Um Auswirkungen auf die Bestandsbebauung voll-
standig ausschlieRen zu kdnnen, missten die ge-
planten Gebdude um etwa 2 Geschosse reduziert
werden. Eine Reduzierung der Gebaudehdhe oder
eine Anderung der stadtebaulichen Figur durch
Abricken von der Stral3e wurde unter der Beruck-
sichtigung stadtebaulicher Belange ausgeschlos-
sen. Durch eine Reduzierung der Hohe oder den
Versatz des geplanten Gebaudes wirde die ge-
wilnschte Fassung des Strallenraumes konterka-
riert werden und die geplante und durch einen
stadtebaulich-freiraumplanerischen  Wettbewerb
qualifizierte stadtebauliche Figur ware nicht um-
setzbar. Zusatzlich wirde sich die Anzahl an drin-
gend bendtigten Wohnungen deutlich reduzieren.

Zusammenfassend kann demnach festgehalten
werden, dass die Besonnungsverhaltnisse fir ei-
nen Grofteil der Wohnungen im Bestand als
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Verschattung zwischen Herbst- und Frihlingsbe- | ausreichend zu bewerten sind. In verdichteten
ginn auswirkt. Bis zu welcher H6he des Baukorpers | stadtebaulichen Situationen muss davon ausge-
ware eine Verschattung ganzlich zu vermeiden oder | gangen werden, dass nicht jede Wohnung einen
deren Dauer verkurzt? optimalen Zugang zu direkter Besonnung hat. Be-
e Es wird gefordert Uiber eine Reduktion der Gebau- | reits der Wortlaut des Normtextes impliziert, dass
dehdhen abzuwagen. die hier formulierten Werte der Abwagung grund-
e Es wird ersucht, darzulegen, wie der Geb&udeab- | satzlich zugénglich sind, und dass sie daher auch
stand sich im Hinblick auf die teilweise massive Ver- | unterschritten werden konnen, wenn weiteren
schattung zwischen Herbst- und Friihlingsbeginn | stadtebaulichen Griinden ein grofleres Gewicht
auswirkt. Bis zu welchem Abstand des Baukorpers | zugesprochen wird. Dies entspricht sowohl der
zum Bestandsgebaude wére eine Verschattung | Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes
ganzlich zu vermeiden oder deren Dauer verkirzt? | aus dem Jahre 2005 (BVerwG, Urt. v. 23.2.2005,
Az. 4 A 4.04), als auch den einschlagigen Urteilen
in weiteren Fallen. Vor diesem Hintergrund sind die
im Rahmen des Verschattungsgutachtens unter-
suchten Verschattungswirkungen in Zusammen-
hang mit der Pramisse dringend benétigten Wohn-
raum in gut erschlossenen, innerstadtischen La-
gen und einen qualitatsvollen Stadtraum zu schaf-

fen, als hinnehmbar zu bewerten.

1041 | 16 Kritik am Verschattungsgutachten Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Es wird ersucht, einen Verlauf im Gutachten darzustellen
und nicht nur eine Stichtagsbetrachtung vorzulegen, damit
die Betroffenen das Ausmal} der Verschattung im Zeitver-
lauf beurteilen kénnen.

Fir die Bewertung von Verschattungen sind im
Rahmen der Gutachtenerstellung unterschiedliche
Bewertungsmalfistdbe heranzuziehen. Grundlage
fur die Bewertung der Besonnung von Wohnungen
ist zunachst die DIN-Norm 5034-1 von 2011, die im
Hinblick auf Aufenthaltsrdaume folgende Aussagen
trifft:

19



Vorhabenbezogener Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 28

Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

ifti
—n

Bezirksamt

Kenntnisnahmeverschickung und 6ffentliche Auslegung Abteilung Bebauungsplanung // SL2 Hamburg | o
N Lfd i
r. . berticksichtigt
BOP NI Inhalt der Stellungnahme Vorschlag 9 -
Ja ‘ Nein

,Vor allem fiir Wohnrdume ist die Besonnbarkeit
ein wichtiges Qualitdtsmerkmal, da eine ausrei-
chende Besonnung zur Gesundheit und zum
Wohlbefinden beitrégt. Deshalb sollte die mégliche
Besonnungsdauer in mindestens einem Aufent-
haltsraum einer Wohnung zur Tag- und Nachtglei-
che 4 h betragen. Soll auch eine ausreichende Be-
sonnung in den Wintermonaten sichergestellt sein,
sollte die moégliche Besonnungsdauer am 17. Ja-
nuar mindestens 1 h betragen. Als Nachweisort gilt
die Fenstermitte in Fassadenebene.“ (DIN 5034-1:
13)

Far die Datenerhebung und —Bewertung im erstell-
ten Gutachten gelten im Sinne des vorangegange-
nen Abschnittes die folgenden Rahmenbedingun-
gen: Beobachtungszeitpunkte fir die Simulationen
sind gemaf der DIN-Norm 5034-1 der 17. Januar
und die Tagundnachtgleiche; in diesem Fall wird
der 20. Marz angenommen. Als ,besonnt® gelten
hierbei jene Tageszeiten, zu denen die Sonne 6°
oder mehr Uber dem Horizont steht. Flir Hamburg
sind dies die Zeiten von 9:30 bis 15:31 Uhr zum 17.
Januar, und zwischen 7:10 und 17:48 Uhr zum 20.
Marz.

Die Untersuchung wurde dementsprechend an-
hand der DIN-Norm aufgebaut, um die Besonnung
an den kritischen Zeitpunkten zu tberprifen. Eine
Betrachtung des Sonnenverlaufs Uber das ge-
samte Jahr wurde aufgrund des deutlich héheren
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gebauden

Es ist gutachterlich festgestellt, dass das Bestandsgebaude
und der Neubau in einer stark larmbelasteten Umgebung
stehen bzw. entstehen werden.

Der Neubau wird die Situation des Bestandsgebaudes zu-
satzlich verschlechtern (Gutachten Schalltechnische Unter-
suchung Punkt 5.6 S. 21 ff.)

Die Werte in der Anlage 3a, 3b und 3c zum Gutachten zei-
gen, wie hoch bereits jetzt und um wieviel mehr rechnerisch
die Schallwerte sind bzw. steigen. Die Bewohner des Be-
standgebdudes sind bereits jetzt Larm ausgesetzt, der wie
in 5.5 des Gutachtens ausgefiihrt den maRgeblichen
Grenzwert Uberschreiten. Es wird auf die schallschutzopti-
mierte stadtebauliche Grundfigur des Neubaus hingewie-
sen, bei dem durchgangig eine ruhige Seite nachgewiesen
werde. Die Grundrisse sind so empfohlen zu planen, dass
die Bewohner des fur das Plangebiet gem. der Hafen-City-
Klausel geschitzt werden.

Die Bewohner des Bestandsgebaudes bleiben aufgrund
des Zuschnitts des Plangebietes unberiicksichtigt.

Das Bestandsgebaude weist an der Nordseite zur Stralle
Am Hasenberge / Justus-Strandes-Weg und Ostseite Im
Grinen Grunde Wohnungen / Grundrisse auf, die

Bei der Betrachtung der einwirkenden Larmimmis-
sionen sind grundsatzlich zwei unterschiedliche
Eingangsparameter zu unterscheiden: der Ver-
kehrslarm und die Schallreflexionen.

Zum Verkehrslarm:

Im Plangebiet kommt es durch die teilweise kumu-
lierende Larmeinwirkung von der U-Bahntrasse
und von den Stralenziigen Im Grinen Grunde und
Am Hasenberge zu Uberschreitungen der fiir all-
gemeine Wohngebiete mal3geblichen Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV. Dies ist jedoch keine
Folge der Neubebauung, sondern bereits im Be-
stand gegeben. Um gesunde Wohnverhaltnisse flr
die neuen Bewohner gewahrleisten zu kdnnen,
sind daher unterschiedliche MalRnahmen zum
Schutz vor den Larmeinwirkungen wie bspw. die
weitestgehend geschlossene stadtebauliche Figur,
larmabgewandte Wohn- und Schlafrdume sowie
erganzende bauliche MalRnahmen im Bebauungs-
plan festgesetzt. Fur die Bestandsbebauung erge-
ben sich bezogen auf den Verkehrslarm keine An-
derungen durch das Vorhaben. Dementsprechend
werden auch keine Anderungen an den Gebauden
vorgenommen.

Zu den Schallreflexionen:

wird
Nr. | Lfd. beriicksichtigt
BOP NI Inhalt der Stellungnahme Vorschlag g -
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Aufwands und der fehlenden Notwendigkeit nicht
gesondert erstellt.
1041 | 17 Fehlender Schutz vor Larmimmissionen an Bestands- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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ausschlieBlich Radume haben, die zur Strafe ausgerichtet
sind. Es sind keine somit ,Ruheraume” vorhanden.

Als moégliche Minderungsmaflnahmen wird passiver Schall-
schutz (in Form von Schallschutzfenster) genannt. Gleich-
ermalfien ware eine Ausflihrung der Fassade des Neubaus
als absorbierende Fassade (-4dB im Ergebnis -2dB) denk-
bar. Diese wirde die Verschlechterung des bereits schlech-
ten Larmzustandes flr das Bestandsgebaudes aufgeho-
ben. (Vgl. Anlage 3c)

Es ist zu prufen, ob die Grundrisse des Bestandsgebaudes
berlcksichtigt wurden.

Aus der geplanten Bebauung resultiert anderer-
seits teilweise eine Erhohung der exemplarischen
Beurteilungspegel von 0,5 bis 0,7 dB durch Refle-
xionen aufgrund des geplanten Baukoérpers und
der hierdurch anzusetzenden Zuschlage fur Mehr-
fachreflexionen. Pegelunterschiede unter 0,5
dB(A) werden gutachterlich als nicht relevant an-
gesehen, da nach dem Stand des Wissens zur
Wahrnehmung von Pegeldifferenzen der hérbare
Unterschied im Lautheitsempfinden zweier Gerau-
sche bei 1 dB(A) liegt. Pegelunterschiede unter
1 dB(A) sind somit nicht wahrnehmbar. Darlber
hinaus sind im Rahmen der Prognoseberechnung
verfahrensimmanente Toleranzen (Prognoseun-
genauigkeiten z.B. durch Rundung oder unter-
schiedlich verlaufende Iterationsprozesse) Pegel-
abweichungen im Bereich von bis zu 0,5 dB(A) zu
erwarten. Im Bereich dieser marginalen Pegeler-
héhungen ist ein eindeutiger Ursachenzusammen-
hang zum Plangebiet somit nicht gegeben. Zwar ist
die rechnerische Erhdhung des Beurteilungspe-
gels als erheblich anzusehen, da die Larmvorbe-
lastung bereits den Grad der Gesundheitsgefahr-
dung erreicht hat. Jedoch kann in diesem Fall da-
von ausgegangen werden, dass bereits aufgrund
der gegebenen Vorbelastung angemessenes
Wohnen im Gebaude nur gewahrleistet ist, wenn
hinreichender Schutz vor den bestehenden Einwir-
kungen bereits vorhanden ist. In diesen Situatio-
nen erscheint es deshalb gerechtfertigt, eine

22



Vorhabenbezogener Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 28

Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

ifti
—n

. . N . . Bezirksam
Kenntnisnahmeverschickung und 6ffentliche Auslegung Abteilung Bebauungsplanung // SL2 Hamburg | no*™™
N Lfd wird
r. : beriicksichtigt
BOP NI Inhalt der Stellungnahme Vorschlag g -
Ja ‘ Nein

rechnerische Erhéhung des Larmpegels um weni-
ger als 0,5 dB(A) als zumutbar zu werten. Im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens wurden fol-
gende technisch umsetzbare und wirkungsvolle
MaRnahmen zur Vermeidung bzw. der Kompensa-
tion gepruft:

1. Larmmindernde Malinahmen an der Quelle

2. Larmmindernde MalRnahmen auf dem Aus-

breitungsweg
3. Reflexionsarme Fassadengestaltung
4. Passive SchallschutzmaRnahmen

Die Larmtechnische Untersuchung kommt zu dem
Ergebnis, dass die mdglichen MalRnahmen nicht
die notwendige Wirkung erzielen wirden, das Ver-
haltnis von Aufwand zur erreichbaren Wirkung als
nicht verhaltnismalig einzuschatzen ist und bei
der Abwagung aller Belange die stadtebaulich ge-
winschte Figur beibehalten werden soll. Aufgrund
der Bewertung der moglichen MaRnahmen werden
keine Minderungsmalnahmen ergriffen und die
minimale Pegelerhohung in Teilbereichen als hin-
nehmbar eingeschatzt. Weil an den Fassaden, an
denen die reflexionsbedingte Pegelerhéhung 1 dB
oder mehr betragen, der Schwellenwert von nachts
60 dB(A) jedoch nicht erreicht wird und an Fassa-
den, an denen nachts 60 dB(A) erreicht bzw. wei-
tergehend Uberschritten werden, die reflexionsbe-
dingten Pegelerhdhungen deutlich unter 1 dB
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bleiben, wird von besonderen Festsetzungen zur
Vermeidung der Reflexionen abgesehen.
1041 | 18 Passive LarmschutzmaBnahmen an Bestandsgebau- | Die Frage wird wie folgt beantwortet:

den

Es ist bitte zu prifen, warum die MaRnahme des
Einbaus von Schallschutzfensters im Bestandsge-
baude in der Begrindung zum Bebauungsplan als
ein ,zu grofRer Eingriff in den Bestand® und ,ein Ei-
gentumseingriff bedingende“ Mallnahme beschrie-
ben wird. Durch Zuschnitt des Bebauungsplans
ware eine Regelung durch denselben denkbar.

Wurden die Eigentumer des Bestandsgebaudes zu
einer moglichen Umsetzung einer passiven Larm-
schutzmaflnahme durch den Investor befragt?

(Anmerkung: Ein Eigentumseingriff bei den Eigentimern
der Wohnungen im Bestandsgebaude entsteht ebenso in
dem in nicht zu vernachlassigender Weise steigenden Larm
durch den vom Neubau ausgehenden Reflexionslarms.)

Wie oben erlautert, kommt die La&rmtechnische Un-
tersuchung zu dem Ergebnis, dass die Bestands-
bebauung auch ohne Realisierung des Neubaus
bereits zu hohen Larmwerten ausgesetzt ist. Diese
kann durch die Neubebauung nicht gemindert wer-
den.

Die Pegelerhéhungen, die durch die Errichtung
des Neubaus hervorgerufen werden, werden auf-
grund der weiter oben beschriebenen Griinde hin-
gegen nicht wahrnehmbar sein.

Der zur Realisierung des Bauvorhabens aufge-
stellte Bebauungsplan Ohlsdorf 28 kann, auch bei
Erweiterung des Geltungsbereichs, die im Bestand
vorhandenen Missstande nicht beheben. Festset-
zungen eines Bebauungsplans entfalten aus-
schlieBlich Wirkung bei Anderungen an der Be-
standbebauung, die genehmigungspflichtig sind,
und bei der Neubebauung eines Grundstucks. An-
sonsten gilt der sogenannte Bestandsschutz. Dh.
auch wenn ein neuer Bebauungsplan mit neuen
Festsetzungen ein Bestandsgebiet Uberlagert,
wird die Umsetzung nicht am Bestand vorgenom-
men. Der Einbau von Schallschutzfenstern in den
Bestandsgebauden oder die larmabgewandte An-
ordnung von Schlafraumen kann somit im
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vorliegenden Fall nicht durch rechtliche Regelun-
gen auferlegt werden. Eine Befragung der Eigen-
timer des Bestandsgebaudes zur Umsetzung von
passiven Larmschutzmafinahmen hat nicht statt-
gefunden, da die hohen Larmwerte nicht aus der
geplanten Neubebauung des Grundstlickes resul-
tieren und dies somit nicht Gegenstand des Be-
bauungsplans ist.

1041 | 19 Fehlende Begriindung, warum keine MinderungsmaRB- | Die Frage wird wie folgt beantwortet:

nahmen ergriffen werden Im Rahmen des Bebauungsplans wurden folgende
Es wird in der Begriindung nicht dargelegt, wie es zu der | technisch umsetzbare und wirkungsvolle Mal3nah-
Abwagung zu Lasten des Bestandsgebaudes gekommen | men zur Vermeidung bzw. der Kompensation der
ist (,Es werden keine (Larm)Minderungsmafinahmen ergrif- | Konflikte geprift und in der Begriindung sowie der
fen und die Pegelerhdhung als hinnehmbar eingeschéatzt®). | Larmtechnischen Untersuchung einzeln abgewo-
gen:

1. Larmmindernde MalRnahmen an der Quelle

2. Larmmindernde MaflRnahmen auf dem Aus-
breitungsweg

3. Reflexionsarme Fassadengestaltung

4. Passive Schallschutzmalinhahmen

Die Larmtechnische Untersuchung kommt zu dem
Ergebnis, dass die mdglichen MalRnahmen nicht
die notwendige Wirkung erzielen wurden, das Ver-
haltnis von Aufwand zur erreichbaren Wirkung als
nicht verhaltnismalig einzuschatzen ist und bei
der Abwagung aller Belange die stadtebaulich ge-
wilnschte Figur beibehalten werden soll. Auf
Grundlage dieser erfolgten Abwagung und je

25



Vorhabenbezogener Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 28 Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung l'.i.l‘
Kenntnisnahmeverschickung und 6ffentliche Auslegung Abteilung Bebauungsplanung // SL2 Hamburg | Rova "™
N Lfd wird
r. . .. . .
BOP Nr. Inhalt der Stellungnahme Vorschlag beruck3|cht|gt.
Ja ‘ Nein

Malnahme dargelegten Einschatzung wurde gut-
achterlich dargelegt, dass keine La&rmminderungs-
maflinahmen ergriffen werden und die minimale
Pegelerhdhung als hinnehmbar einzuschatzen sei.

1041 | 20 Kritik an der gutachterlichen Einschatzung, dass nur | Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Einzelfélle betroffen seien Aus der geplanten Bebauung resultiert teilweise
Der Verweis auf ,vereinzelte Falle muss bitte erlautert wer- | eine Erhéhung der exemplarischen Beurteilungs-
den. Es betrifft 100% der Bewohner/Wohnungen des Be- | pegel von 0,5 bis 0,7 dB durch Reflexionen auf-
standsgebaudes im Stralenverlauf Am Hasenberge. Es | grund des geplanten Baukdrpers und der hierdurch
handelt sich im Bestandsgebdaude um insgesamt 9 schwer | anzusetzenden Zuschlage fir Mehrfachreflexio-
betroffene Wohnungen (kein Ruheraum zur larmabgewand- | nen. Pegelunterschiede unter 0,5 dB(A) werden
ten Seite) sowie 10 weiteren betroffenen Wohnungen (Ru- | gutachterlich als nicht relevant angesehen, da
herdume abgewandt zu Larmseite). nach dem Stand des Wissens zur Wahrnehmung
von Pegeldifferenzen der hérbare Unterschied im
Lautheitsempfinden zweier Gerausche bei 1 dB(A)
liegt. Pegelunterschiede unter 1 dB(A) sind somit
nicht wahrnehmbar. Dartber hinaus sind im Rah-
men der Prognoseberechnung verfahrensimma-
nente Toleranzen (Prognoseungenauigkeiten z.B.
durch Rundung oder unterschiedlich verlaufende
Iterationsprozesse) Pegelabweichungen im Be-
reich von bis zu 0,5 dB(A) zu erwarten. Im Bereich
dieser marginalen Pegelerhbhungen ist ein ein-
deutiger Ursachenzusammenhang zum Plange-
biet somit nicht gegeben. Zwar ist die rechnerische
Erhéhung des Beurteilungspegels als erheblich
anzusehen, da die Larmvorbelastung bereits den
Grad der Gesundheitsgefahrdung erreicht hat. Je-
doch kann in diesem Fall davon ausgegangen
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werden, dass bereits aufgrund der gegebenen Vor-
belastung angemessenes Wohnen im Geb&ude
nur gewahrleistet ist, wenn hinreichender Schutz
vor den bestehenden Einwirkungen bereits vor-
handen ist. In diesen Situationen erscheint es des-
halb gerechtfertigt, eine rechnerische Erhéhung
des Larmpegels um weniger als 0,5 dB(A) als zu-
mutbar zu werten.

Weil an den Fassaden, an denen die reflexionsbe-
dingte Pegelerhohung 1 dB oder mehr betragen,
der Schwellenwert von nachts 60 dB(A) jedoch
nicht erreicht wird und an Fassaden, an denen be-
reits im Bestand nachts 60 dB(A) erreicht bzw. wei-
tergehend Uberschritten werden (was ausschlief3-
lich vereinzelt in den suddstlichsten Wohnungen
der Fall ist), die reflexionsbedingten Pegelerhé-
hungen deutlich unter 1 dB bleiben, wird von be-
sonderen Festsetzungen zur Vermeidung der Re-
flexionen abgesehen.

1041

21

Gerne wiirde der Einwender die Grundrisse der betroffenen
Wohnungen nachreichen, da keine Anhange oder Bilder
mdglich seien — er bittet darum, diese bei ihm einzufordern.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vielen Dank flr das Angebot zur Bereitstellung. Da
die Grundrisse des Bestandsgebaudes keine Re-
levanz fur die Planung entfalten, ist eine Einsicht
jedoch nicht notwendig.
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Als Eigentimer und Bewohner des Hauses ,Im Griinen
Grunde 2 (Balkon zur StraRe Am Hasenberge, 1.0G)
mdchten wir gerne Stellungnahme zum gegenulberliegen-
den Bauvorhaben nehmen, da sich durch den Bau unsere
Wohnqualitdt anbetrachts der vorliegenden Untersuchun-
gen verschlechtern wird.

1. Verschattung

Die Wohnung des Einwenders ist eine von denen, die am
17. Januar komplett verschattet sein werden. Da leider nur
zwei Stichtage im Jahr erlautert wurden, bittet der Einwen-
der darum eine ganze Jahresubersicht der Verschattungen
publik zu machen. Er fragt, wie lange seine Wohnung kom-
plett verschattet ware. Fur ihn sei die Verschattung eine
massive Minderung der Wohnqualitat. Im Gutachten wirde
behauptet, dass die Wohnung durch die Baume eh schon
Schatten bekommen, was er mit seiner Stellungnahme
gerne dementieren wirde. Die Wohnung sei zu jeder Jah-
reszeit lichtdurchflutet und dies ware damals sogar das
Hauptkriterium fir den Kauf der Wohnung gewesen. Nicht
zuletzt, weil er den Balkon taglich nutze, auch im Winter.
Seine Bitte ware, die Hohe des Gebaudes Nr. 3 zu Uberpri-
fen. Vielleicht ware es auch moglich nur die Fassade héher
zu ziehen um den Larmschutz zu bieten, aber nicht das
ganz Gebaude hochzuziehen. So bliebe viel mehr Lichtein-
fall.

Fiar die Bewertung von Verschattungen sind im
Rahmen der Gutachtenerstellung unterschiedliche
Bewertungsmalistabe heranzuziehen. Grundlage
fur die Bewertung der Besonnung von Wohnungen
ist zunachst die DIN-Norm 5034-1 von 2011, die im
Hinblick auf Aufenthaltsraume folgende Aussagen
trifft:

,Vor allem fiir Wohnréume ist die Besonnbarkeit
ein wichtiges Qualitdtsmerkmal, da eine ausrei-
chende Besonnung zur Gesundheit und zum
Wohlbefinden beitragt. Deshalb sollte die mégliche
Besonnungsdauer in mindestens einem Aufent-
haltsraum einer Wohnung zur Tag- und Nachtglei-
che 4 h betragen. Soll auch eine ausreichende Be-
sonnung in den Wintermonaten sichergestellt sein,
sollte die mégliche Besonnungsdauer am 17. Ja-
nuar mindestens 1 h betragen. Als Nachweisort gilt
die Fenstermitte in Fassadenebene.” (DIN 5034-1:
13)

Fir die Datenerhebung und —Bewertung im erstell-
ten Gutachten gelten im Sinne des vorangegange-
nen Abschnittes die folgenden Rahmenbedingun-
gen: Beobachtungszeitpunkte flr die Simulationen
sind gemaf der DIN-Norm 5034-1 der 17. Januar
und die Tagundnachtgleiche; in diesem Fall wird

wird
o - bericksichtigt
BOP Nr. Inhalt der Stellungnahme Vorschlag rucksichtig |
Ja ‘ Nein
Burger 4
1042 | 22 Kritik am Verschattungsgutachten Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

28




Vorhabenbezogener Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 28

Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

ifti
—n

. . N . . Bezirksam
Kenntnisnahmeverschickung und 6ffentliche Auslegung Abteilung Bebauungsplanung // SL2 Hamburg | no*™™
N Lfd wird
r. : beriicksichtigt
BOP NI Inhalt der Stellungnahme Vorschlag g -
Ja ‘ Nein

der 20. Marz angenommen. Als ,besonnt® gelten
hierbei jene Tageszeiten, zu denen die Sonne 6°
oder mehr Uber dem Horizont steht. Flir Hamburg
sind dies die Zeiten von 9:30 bis 15:31 Uhr zum 17.
Januar, und zwischen 7:10 und 17:48 Uhr zum 20.
Marz.

Die Untersuchung wurde dementsprechend an-
hand der DIN-Norm aufgebaut, um die Besonnung
an den kritischen Zeitpunkten zu tGberprifen. Eine
Betrachtung des Sonnenverlaufs Uber das ge-
samte Jahr wurde aufgrund des deutlich hdheren
Aufwands und der fehlenden Notwendigkeit nicht
gesondert erstellt.

Um Auswirkungen auf die Bestandsbebauung voll-
standig ausschlielen zu kénnen, missten die ge-
planten Gebdude um etwa 2 Geschosse reduziert
werden. Eine Reduzierung der Gebaudehdhe oder
eine Anderung der stadtebaulichen Figur wurden
unter der Berucksichtigung stadtebaulicher Be-
lange ausgeschlossen. Durch eine Reduzierung
der H6he oder den Versatz des geplanten Gebau-
des wirde die gewlinschte Fassung des Stralen-
raumes konterkariert werden und die geplante und
durch einen stadtebaulich-freiraumplanerischen
Wettbewerb qualifizierte stadtebauliche Figur ware
nicht umsetzbar. Zusatzlich wirde sich die Anzahl
an dringend bendtigten Wohnungen deutlich redu-
Zieren.
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Zusammenfassend kann dementsprechend fest-
gehalten werden, dass die Besonnungsverhalt-
nisse fur einen Grofdteil der Wohnungen im Be-
stand als ausreichend zu bewerten sind. In ver-
dichteten stadtebaulichen Situationen muss davon
ausgegangen werden, dass nicht jede Wohnung
einen optimalen Zugang zu direkter Besonnung
hat. Bereits der Wortlaut des Normtextes impliziert,
dass die hier formulierten Werte der Abwagung
grundsatzlich zuganglich sind, und dass sie daher
auch unterschritten werden kénnen, wenn weite-
ren stadtebaulichen Grinden ein groReres Ge-
wicht zugesprochen wird. Dies entspricht sowohl
der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsge-
richtes aus dem Jahre 2005 (BVerwG, Urt. v.
23.2.2005, Az. 4 A 4.04), als auch den einschlagi-
gen Urteilen in weiteren Fallen. Vor diesem Hinter-
grund sind die im Rahmen des Verschattungsgut-
achtens untersuchten Verschattungswirkungen in
Zusammenhang mit der Pramisse dringend beno-
tigten Wohnraum in gut erschlossenen, innerstad-
tischen Lagen und einen qualitatsvollen Stadtraum
zu schaffen, als hinnehmbar zu bewerten.

1042

23

Kritik an andauerndem Baularm

Wie in den Untersuchungen gezeigt, liegt das Gebaude des
Einwenders bei der Schalluntersuchung bereits in einem
gesundheitsschadigendem Bereich. Durch das neue Ge-
bdude wirde dies noch verschlechtert. Zu dem kommt,
dass er durch den Bau des Schwimmbads nun schon zwei

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Da die Einrichtung und der Betrieb von Baustellen
von Bauvorhaben nicht Gegenstand der Bauleit-
planung sind, kann dies nicht im Rahmen des Be-
bauungsplans geregelt werden. Die Errichtung von
neuen Gebauden geht automatisch mit Larm
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Der Einwender gibt an, dass seit des Baus des neuen
Schwimmbads das Gebdude Risse in den Wanden der
Siudfassade aufweise.

Er wisse, dass es in diesen Fallen schwer zu “bewei-
sen” sei, dass solche von den Bauarbeiten kommen. Doch
einerseits habe er von mehreren Nachbarn erfahren, die
das gleiche bei sich festgestellt haben und auflerdem
konnte man die mit dem Bau zusammenhangenden Vibra-
tionen sogar fihlen. Es ware schén, wenn hier der normale
Menschenverstand zum Tragen kommen konnte. Wie sie
wissen ist dieses Gebaude unter Denkmalschutz und sollte
allein deshalb Grund genug sein, hier nochmals gesondert
Gutachten zu erstellen. Vorher, wahrenddessen und im
Nachhinein.

Die Verhinderung von Bauschaden kann nicht im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens geregelt
werden.

Ein Beweissicherungsverfahren bezogen auf die
Bautatigkeiten im Zusammenhang mit dem Bebau-
ungsplanverfahren Ohlsdorf 28 ist vom Vorhaben-
trager vorgesehen.

wird
B'\gP I;\Trj Inhalt der Stellungnahme Vorschlag berUcksichtigt-
Ja ‘ Nein

Jahre unter Dauerlarm stiinde und es kaum zumutbar sei, | einher, der nicht zu vermeiden ist. Ferner ist auch

direkt im Anschluss nochmals einen wahrscheinlich min- | im Zuge der Bauuberwachung nachzuweisen,

destens genauso langen Bau ertragen zu missen. In dem | dass fir Baularm geltende Beurteilungspe-

Haushalt gébe es einen Fall von arztlich diagnostizierter | gel/Grenzwerte eingehalten werden. Daruber hin-

Stressstérung/Depression, welche durch Larm und auch | aus gilt auch fir Baustellen die Einhaltung der ge-

das Wegbleiben von Licht erheblich verschlechtert wiirde. | setzlich geregelten nachtlichen Ruhezeiten.

Die Wohnraume seien allesamt zur ,Larmseite” ausgerich- | pennoch wird die Stellungnahme mit Bitte um

tet. D.h. die Einwender haben keinen Riickzugsort um die- | Kenntnisnahme und Beachtung an den Vorhaben-

sem zu entfliehen. trager weitergeleitet.

Die Einwender bitten darum, geniigend Malinahmen zu er-

greifen, die den Larmpegel minimal halten und nicht noch

schlechter machen als es jetzt schon ist.
1042 | 24 Baubedingte Schiaden an Bestandsgebauden Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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1042 | 25 Wertminderung der Bestandsbebauung Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nicht zuletzt méchten der Einwender mit der Stellung- | Ein direkter Zusammenhang zwischen der Neupla-
nahme seine Betroffenheit Gber die Wertminderung mittei- | nung und einem Wertverlust der Bestandsbebau-
len, die der Bau nach sich ziehen wirde. Die Wohnung sei | ung ist nicht ersichtlich und kénnte auch nicht auf
seine einzige Wertanlage und auch dieser Punkt sei somit | Ebene des Bebauungsplans geregelt werden.

nicht unerheblich. Eine unmittelbare Minderung des Verkehrswertes
der zum geplanten Neubauprojekt benachbart lie-
genden Immobilien ergibt sich durch die Planung
nicht, da sie nicht im Geltungsbereich liegt und es
flr diese daher auch im Vergleich zum bestehen-
den Planrecht weder zu einer Nutzungsanderung
noch zu einer Reduzierung des Nutzungsmales
kommen kann.

Durch die Planung kénnen folglich nur mittelbare
Auswirkungen auf den Verkehrswert, z.B. durch
die Nutzung der umliegenden Grundstiicke, her-
vorgerufen werden. Der den Verkehrswert bestim-
mende Grundstlicksmarkt berlcksichtigt aber
auch solche Umstande, die vom Plangeber nicht
im Rahmen der stadtebaulichen Belange berlick-
sichtigt werden konnen oder mussen. In die Abwa-
gung sind deshalb nicht die potentiellen Wertver-
anderungen von Grundstiicken einzustellen, son-
dern nur die Auswirkungen, die von der geplanten
Bebauung faktisch ausgehen.

Im konkreten Fall ist fraglich, ob in Folge des Be-
bauungsplans unter Berucksichtigung aller die
Standortqualitat einer Wohnimmobilie bestimmen-
den Faktoren Uberhaupt in der Summe mit
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nachteiligen Folgen zu rechnen ist. Zwar kommt es
bei einigen Wohnungen zu einer Verringerung des
Sozialabstands, einer geringfligigen zusatzlichen
Verschattung und einer zwar rechnerischen, aber
nicht wahrnehmbaren Zunahme der Larmbelas-
tung. Andererseits entfallt in Folge der Planung
aber auch eine fir die Wohnnachbarschaft poten-
ziell stérende FreizeitgroRanlage.

Sofern es in der Gesamtschau tberhaupt zu nach-
teiligen Veranderungen durch die geplante Bebau-
ung kommt, diirften sich diese zumindest nicht we-
sentlich auf den Immobilienwert auswirken, da die
Wohnqualitdt durch die Planung auch nicht we-
sentlich beeintrachtigt wird.

Dass ggf. im Einzelfall in Folge der Planung Ver-
anderungen der Immobilienwerte (positive wie ne-
gative) nicht ausgeschlossen werden kénnen, ist
vom Plangeber gesehen und in die Abwagung ein-
gestellt worden. Im Rahmen der Abwagung wer-
den diese privaten Belange Einzelner jedoch ge-
genuber dem Uberwiegenden offentlichen Inte-
resse an der standortgerechten Neubebauung des
Plangebiets zurlickgestellt.

Das Bundesverwaltungsgericht hat zum Problem
der Wertminderung ausgefiihrt, dass die Auswir-
kungen eines Bebauungsplans auf den Verkehrs-
wert zwar zum Abwagungsmaterial gehéren mo-
gen, soweit sie das Uberplante Grundstlick selbst
betreffen (etwa Festsetzung einer Grundflache,
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Herabsetzung des Mal3es der Nutzung). Etwas an-
deres gelte jedoch fiir nur mittelbare Auswirkungen
auf den Verkehrswert. Der Verkehrswert sei nur
ein Indikator fur die gegebenen und erwarteten
Nutzungsmaoglichkeiten eines Grundstiicks. Er
hange von vielen Faktoren, insbesondere auch der
Nutzung der umliegenden Grundstiicke ab.

Der den Verkehrswert bestimmende Grundstuicks-
markt berlcksichtige auch solche Umstande, die
von der planenden Gemeinde nichtim Rahmen der
stadtebaulichen Belange berticksichtigt werden
kdnnten oder mussten.

In die Abwagung seien deshalb in solchen Fallen
nicht die potenziellen Wertveranderungen von
Grundstiicken einzustellen, sondern nur die Aus-
wirkungen, die von der geplanten Anlage faktisch
ausgingen. Nur wenn diese tatsachlichen Auswir-
kungen einen Grad erreichten, der ihre planerische
Bewaltigung im Rahmen der Abwagung erfordere,
liege auch ein Nachteil im Sinne des § 47 Abs. 2
VwGO vor. Eine Grundstliickswertminderung stelle
daher keinen eigenstandigen Abwagungsposten
dar.

1042

26

Kritik an der Aktualitit des Entwasserungsgutachtens,
das auf dem Baugrundgutachten aufbaut

So wie wir es verstehen, ist das Gutachten der Entwasse-
rung aus dem Jahr 2014. Seitdem hat sich jedoch viel getan
und der Bau des Schwimmbads kdnnte dazu beigetragen

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Baugrund- und
Grindungsgutachtens war bereits bekannt, dass
das Schwimmbad neu geplant wird. Dieser Um-
stand sowie die wechselseitigen Einflissen
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haben, dass sich die Werte verandert haben. Evtl. wird nun
mehr Grundwasser zu den Bestandsgebauden gedrickt.

Zudem geht aus dem Gutachten nicht hervor wo genau die
Proben entnommen wurden. Es ware sicherlich sinnvoll
nochmals zu Uberprifen, wie die Verhaltnisse aktuell sind.

wurden daher bereits als Eingangsparameter bei
der Erstellung der Untersuchung berucksichtigt.
Auf dem Gelande der kiinftigen Wohnbebauung
war im Jahr 2014 eine Grundwassermessstelle
eingerichtet worden, die jedoch im Zuge der Ab-
bruchmalinahmen beseitigt werden musste. Aller-
dings sind im Zuge der Grundwasserabsenkung
fir die Bauarbeiten des Schwimmbads auf dem
dortigen Grundstiick regelmaRige Grundwasser-
beobachtungen in mehreren Grundwassermess-
stellen ausgeflihrt worden. Dabei hat sich die
GrundwasserflieRrichtung vom Friedhof zur Alster
hin bestatigt. Die Ergebnisse der Grundwasserbe-
obachtungen wurden auch flir die Prazisierung der
Bemessungswasserstande an der Wohnbebauung
genutzt. Die letzte Aktualisierung wurde am
16.08.2017 vorgenommen.

Darlber hinaus sind in den Bohrungen die Grund-
wasserstande gemessen worden. Diese wurden
im Gutachten aufgefuhrt und ausgewertet und als
Bohrprofile grafisch dargestellt. Im Gutachten ist
eine Abbildung enthalten, die die Bohrungen kon-
kret verortet.

Aufgrund der gemessenen Wasserstande, der
hydrogeologischen Verhaltnisse und des ausrei-
chenden Abstands der Kellersohle vom hdchsten
zu erwartenden Bemessungswasserstand ergibt
sich, dass durch die Bautatigkeiten der Grundwas-
serfluss nicht beeintrachtigt wird und keine
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Vernassung der Kellers der Bestandsgebaude zu
erwarten ist.

Das bestehende Gutachten vom 20.05.2014 mit
den aktualisierten Bemessungswasserstanden
vom 16.08.2017 wird als weiterhin glltig einge-
schatzt.

1042 | 27 Kritik am Beteiligungsverfahren Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Der Einwender findet es sehr schade, dass die Blirger und | Im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens ist
so nahe Bewohner der Bauflache nicht eingebunden wur- | vom Gesetzgeber gemalt § 3 Abs. 1 BauGB ge-
den in die Planungsphase der zu bebauenden Flache. Sie | setzlich eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
durften eines Tages einfach erfahren, dass dort ein riesiger | vorgeschrieben, die in Hamburg in Form einer 6f-
Wohnkomplex entsteht. Ware es nicht menschlicher gewe- | fentlichen Plandiskussion (OPD) durchgefiihrt
sen gemeinsam zu Uberlegen, wie die Flache genutzt wer- | wird.

den konnte? Die vorgetragenen Anregungen und Ideen wurden
aufgenommen und gesammelt und im weiteren
Verfahren soweit méglich in die Planung mit einbe-
zogen.

Weiterhin wurde den von der Planung betroffenen
Birgerinnen und Burgern im Rahmen der o&ffentli-
chen Auslegung der Planunterlagen gemafl® § 3
Abs. 2 BauGB abermals die Mdglichkeit gegeben,
Stellungnahmen zur Planung abzugeben, die in die
Abwagung einzustellen sind. Eine tber die gesetz-
lich vorgeschriebene Beteiligung hinausgehende
Beteiligung ist derzeit nicht vorgesehen.
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Hamburg wachst und wachst und als Burger fragt man sich
manchmal flir wen dieses Wachstum eigentlich den meis-
ten Nutzen hat. Der Einwender sei nicht generell gegen
Neubauten, doch wo ist die Grenze? Er liebe seine Stadt
und alles was sie ausmacht. Und das ist: eine sehr hohe
Lebensqualitat durch viele Grinflachen, Raum zum Atmen
und auch die schénen Stralenzige und alte Bauten. Er du-
Rere dies, um generell einmal zu appellieren, diese Dinge
nicht aus den Augen zu verlieren, bei der Stadtplanung. Ir-
gendwann kann es namlich sehr schnell kippen und das
Stadtbild verandert sich zum schlechten. Ruckgangig ma-
chen kann man das dann wohl kaum noch. Und dann wird
man sich auch als Bewohner dieser Stadt nicht mehr so
wohl fihlen.

Der Bau neuer Wohnungen ist eine der zentralen
Herausforderungen, denen sich die Freie und Han-
sestadt Hamburg aufgrund ihres Wachstums und
der demografischen Entwicklung stellen muss.
Wie Prognosen zur Bevdlkerungsentwicklung des
Statistischen Landesamtes zeigen wird Hamburg
in den kommenden 20 Jahren einen voraussichtli-
chen Bevdlkerungszuwachs von im Mittel rund
85.000 Einwohnern verzeichnen. Ziel des Senats
ist es deshalb, in den nachsten Jahren jahrlich
10.000 neue Wohnungen zu realisieren.

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Ohlsdorf 28 ist die Nutzung von baulichen Nach-
verdichtungspotenzialen fir die Schaffung von at-
traktivem Wohnraum in zentraler Lage auf einer
aufgegebenen Teilflache des Familienbads Ohls-
dorf. Da das Baugrundstick im Bestand bereits
vollstandig erschlossen ist, entspricht das Vorha-
ben der Starkung der Innenentwicklung bei gleich-
zeitiger Schonung des Aul3enbereichs.

Durch die vorgesehene Nachverdichtung sollen
bislang unbebaute Bereiche im Aufienbereich vor
einer baulichen Inanspruchnahme geschont wer-
den. Der im BauGB besonders hervorgehobene
Planungsleitsatz, dass mit Grund und Boden spar-
sam umgegangen werden soll, ist somit im Rah-
men des Bebauungsplans bertcksichtigt und in die
Abwagung eingestellt worden. Ein wichtiger

wird
Nr. | Lfd. berticksichtigt
BOP NI Inhalt der Stellungnahme Vorschlag g -
Ja ‘ Nein
1042 | 28 Kritik an Verdichtung Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Ja ‘ Nein

Planungsleitsatz ist gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB
zudem die Berlcksichtigung der Wohnbedrfnisse
der Bevolkerung.

Es ist in Bezug auf das Plangebiet in der Abwa-
gung zu bertcksichtigen, dass die flir den Woh-
nungsbau beanspruchte Flache im Landschafts-
programm und im Fachplan Griines Netz / Frei-
raumverbundsystem bislang als ,Grinflache, ,ein-
geschrankt nutzbar“ dargestellt ist. Das Grund-
stlick wurde lange Zeit durch das Freibad Ohlsdorf
genutzt und war damit der Offentlichkeit nicht je-
derzeit und nicht kostenfrei zuganglich. Die Pla-
nung sieht vor, den westlichen Grundstlcksbe-
reich von jeglicher Bebauung freizuhalten und qua-
lifiziert zu begrinen. Der vorhandene Alsterwan-
derweg mit Treppenanlage zur héher gelegenen
Stralle am Hasenberge wird durch einen neuen
Weg erganzt, der eine barrierearme offentlich zu-
gangliche Anbindung an den Gehweg Am Hasen-
berge schafft. Somit tragt das Vorhaben nicht aus-
schlieBlich zur Verdichtung des Stadtraums und
Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum bei,
sondern ermdglicht zusatzlich eine Qualifizierung
des Freiraums und verbessert damit die Versor-
gung der Bevdlkerung mit wohnortnahen Erho-
lungsflachen.
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Ja ‘ Nein
Burger 5
- 29 Baubedingte Schiaden an Bestandsgebauden Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Als Bewohnerin und Eigentimerin der Wohnung Am Ha- | Die Verhinderung von Bauschaden kann nicht im
senberge 47 (direkt gegenluber des neuen Bauvorhabens), | Rahmen des Bebauungsplanverfahrens geregelt
mdchte ich gerne eine persoénliche Stellungnahme abge- | werden.

ben. Ein Beweissicherungsverfahren bezogen auf die
Seit August 2008 bewohne sie nun die Wohnung Am Ha- | Bautatigkeiten im Zusammenhang mit dem Bebau-
senberge 47. Seit April 2013 sei sie Eigentimerin der Woh- | ungsplanverfahren Ohlsdorf 28 ist vom Vorhaben-
nung und achte seitdem verstandlicher Weise intensiver auf | trager vorgesehen.

den Zustand der Wohnung bzw. des Gebaudes.

Bis zum Jahre 2017 konnte sie keinerlei Veranderungen an
der Grundsubstanz des Gebaudes sowie der Wohnung
feststellen. Keine Risse in den Wanden, keine Durchfeuch-
tung des Kellerbodens. Jedoch seit dem Baubeginn des
neuen Hallenbades, besonders wahrend der Kernbohrun-
gen, hatten scheinbar nicht nur die Wande ihrer Wohnung
gelitten, sondern auch die der angrenzenden Nachbarn.
Wahrend der Kernbohrungen konnte sie massive Erschiit-
terungen in der Wohnung spuren. Letztendlich musste sie
dann an einer Wand im Raum zur Strale Am Hasenberge
hin einen Riss in der Wand feststellen, der sich bis zur
Wand der direkten Nachbarwohnung durchziehe. Vor dem
Kauf der Wohnung ware der Riss nicht vorhanden gewe-
sen. Ein Baugutachter hat sich vor dem Kauf der Wohnung
ein Bild der Wohnung gemacht. Ebenso habe sie diesen
beim Feststellen des Risses in der Wand beauftragt noch
einmal eine Besichtigung der Wand durchzufiihren und ein
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Gutachten zu erstellen. Der Architekt bestatige in dem Gut-
achten, dass der Riss erst im Zuge des Hallenbadbaus ent-
standen sei. Das Gutachten liege der Verwaltung Kallmeyer
& Nagel, Hamburg vor.

Des Weiteren sei ein gravierender Schaden im Bereich des
Hauseingangs Am Hasenberge 47 entstanden. Der Trep-
penaufstieg zum Haupteingang rutsche seit dem Bau des
Hallenbades massiv ab. Es bestehe eine Untersplilung des
Treppenaufstiegs direkt vorm Hauseingang. Ein Nachbar
sei dieses Jahr bauchtief in ein Loch gefallen, da der Sand
unter der Treppe weggespllt wurde und somit eine Platte
keinen Halt mehr hatte. Ebenso sei seitdem eine Durch-
feuchtung meines Kellerraumes zu verzeichnen. Diese
Durchfeuchtung drticke von unten in den Kellerboden hoch.
Der Keller der Einwenderin befinde sich direkt angrenzend
unter dem Treppenaufstieg. Zu Morgen, 11.09.2018 sei ein
Gutachter eines Ingenieurblros beauftragt worden, eine
erste Bestandsaufnahme der Durchfeuchtung des Kellerbo-
dens sowie der Unterspllung des Treppenaufstiegs zu ma-
chen. Bleibe abzuwarten, ob es mit dem Bau des Hallenba-
des (Wasser abpumpen etc.) zusammenhangt. Sie kénne
nur bestatigen, dass dieses massive Absacken und die Un-
tersplilung des Treppenaufstieges sowie die Durchfeuch-
tung des Kellerbodens erst aufgetreten sei, nachdem der
Bau des Hallenbades begonnen hat.

Grundsatzlich habe sie nichts gegen das Bauvorhaben
Ohlsdorf 28. Sie habe nur Sorge, dass die Wohnungen an-
grenzend zur StraBe Am Hasenberge noch mehr in
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Inhalt der Stellungnahme

Vorschlag

bertcksichtigt

wird

Ja

‘ Nein

Mitleidenschaft gezogen wirden. Das Haus steht unter
Denkmalschutz und sie bittet darum, diese zu berlcksichti-

gen!
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