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PLANGEBIET
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RAHMENBEDINGUNGEN




NF 72 — Bestehendes Planrecht: Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 2
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WEITERE RAHMENBEDINGUNGEN

* Flachennutzungsplan: Wohnbauflachen

» Landschaftsprogramm: fur den Bereich am Scheideholzweg das Milieu ,Grinqualitat
sichern, waldartig“ bzw. ,Gartenbezogenes Wohnen", fur den nordlichen und ostlichen
Bereich des Plangebiets an der Weidenkehre und an der Bauernweide Milieu

,Etagenwohnen”

NF 72 - Rahmenbedingungen
Seite 8 Hamburg




WEITERE RAHMENBEDINGUNGEN

« Rahmenplan 2011: Wohnbebauung in Zeilenstruktur sowie eine offentliche Grunflache und

Wegeverbindungen von der Bauernweide zur Weidenkehre und dem Scheideholzweg
« Zone lll des Wasserschutzgebiets ,Stderelbmarsch/Harburger Berge*

» Keine Denkmaler, kein Erhaltungsgebiet, keine Altlasten

NF 72 - Rahmenbedingungen
Seite 9 Hamburg




BEBAUUNGSPLANENTWURF




Bebauungsplan - ENTWURF Neugraben-Fischbek 72
Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Algemeines Wohngabiet zB. WA 1

Grundfiachenzahl

Geschossfiachenzahl

Zahl der Voligeschosse, als Héchstmal

Baugrenze

StraBenverkehrsfiache

StraBenbegrenzungslinie

Mit Gehrechten zu belastende Flachen

Ein- baw. Ausfahrt der Tiefgarage
Grinfiache

Flache fur die Anpflanzung von Laubgehdizhecken

Erhaltung von Einzelbaumen
'Y 9 r
Sonstige Abgr 9
Nachrichtliche Ubernahme
Gesetzlich geschiitztes Biotop, linear
Kennzeichnungen
Vorhandene Gebiude P27 Entalence Gabéude
BemaBung in m . Fassadenbezeichnungen
hinsichtich Gestaltung
M 1:20000

" Fischbek

Hinweise \Z

Mafigebend st die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom FREIE UND HANSESTADT HAMBURG

21. November 2017 (BGBL. | S. 3787).

Langenmate und Hohenangaben in Metern.

Der it (AL i den ’ @ Bebauungsplan - Entwurf
des Bebauungsplans dem Stand vom Juk 2017 und basiert auf -Fi

dem Bezugssystem ETRS 89 in der UTM Abbildung Neugraben-Fischbek 72
Zu dem Bebauungsplan existieren zwei stadtebauliche Vertrige.

] MaBstab 1:1000 (im Original)
o W = 10om Bezirk Harburg Ortsteil 715

Stand: Vorlage zur offentiichen Auslegung, 06.01.2021

NF 72 - Bebauungsplanentwurf
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FUNKTIONS- &
FREIFLACHENPLAN
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FunktionsplanNeugraben-Fischbek 72 - Hamburg Harburg

PLAN: Funktionsplan um Babauungspian Neugraban-Fischbok 72

MASSSTAB: M_1:500 m Original)  PLANGROSSE: DIN A1 (841x584mm} |

PLANSTAND: 09 11 2020 BEARBEMER CA VORABZUG
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FESTSETZUNGEN
(AUSZUG)




FESTSETZUNGEN VERORDNUNG § 2 (AUSZUG)

« Uberschreitung der GRZ fur Tiefgaragen, Garagen und ihre Zufahrten, Kellergeschosse

sowie erforderliche Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 0,8 zulassig
» Stellplatze ausschliel3lich in Tiefgaragen zuléssig

» Gehrecht durch das Gebiet der Projektentwickler zu Gunsten der Allgemeinheit von Nord

nach Sud

» Anordnung der Baukdrper und/oder geeignete Grundrissgestaltung um die Schlafraume
den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen (WA 3 und WA 4), Sicherstellung eines

Innenraumpegels von maximal 30 dB

NF 72 - Festsetzungen
Seite 16 Hamburg




FESTSETZUNGEN VERORDNUNG § 2 (AUSZUG)

« Extensive Dachbegriinung (mind. 8 cm biozidfreier Substrataufbau), Mindestbegriinung des

Grundstticks durch Anpflanzung von Baumen

« Schaffung von Hohlen und Kasten fir Hausrotschwanz, Haussperling und Stare, 10

Fledermauskasten

« Anlage einer mindestens 800 m2 grol3en Flache als Hochstaudenflur fur den

Sumpfrohrsanger

NF 72 - Festsetzungen
Seite 17 Hamburg




BISHERIGES VERFAHREN
& WEITERES VORGEHEN




VERFAHRENSUBERSICHT

Bisherige Verfahrensschritte

*  Grobabstimmung/Scoping: Januar 2019

+ OPD: 4. Marz 2019

+  SPA: Vorstellung der Ergebnisse der OPD: Marz 2019

+  TOB-Beteiligung: Februar 2020

*  Arbeitskreis | (schriftlich wg. Corona): April/Mai 2020

* Nachgesprache zum AK | (Artenschutz und Entwasserung): Juni/ August 2020
* Rechtsprufung: November 2020

«  Kenntnisnahmeverschickung: Dezember 2020 (keine Anderungen erforderlich)

NF 72 - Verfahrensibersicht
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VERFAHRENSUBERSICHT

Heute

* Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss
Nachste Verfahrensschritte

«  Offentliche Auslegung: Februar/Marz

* AKII: April

* Abschlie3ende Beratung in Bezirksversammlung: Mai

NF 72 - Verfahrensibersicht

Seite 20 Hamburg



PETITUM




* Der Stadtentwicklungsausschuss der Bezirksversammlung Harburg wird darum
gebeten, der Aufstellung des Bebauungsplans Neugraben-Fischbek 72 (Weidenkehre-

Bauernweide) sowie der Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs zuzustimmen

NF 72 — Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss

Seite 22 Hamburg
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