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Anlass der Planung

Das Plangebiet umfasst einen Teil des stadtebaulichen Entwicklungsprojekts ,Stadt-
parkquartier” im Hamburger Stadtteil Winterhude.

Die Flachen des ehemaligen Glterbahnhofs Barmbek wurden seit den spaten 1990er
Jahren kaum noch genutzt. Daher beschloss die Stadt Hamburg die Schaffung von
Flachen fir ,Wohnen und Arbeiten am Stadtpark®. Die unmittelbare Nahe zur groften
Parkanlage Hamburgs, dem Stadtpark, und die hervorragende Anbindung an das 6f-
fentliche Nahversorgungsnetz beginstigten die Planungen. Im Jahr 2001 wurde ein
stadtebaulich-landschaftsplanerischer Realisierungswettbewerb flr die Flache zwi-
schen Saarlandstral’e, Alte Woéhr, den nebenliegenden Bahntrassen und der Hell-
brookstralte durchgeflihrt. Der Wettbewerbsentwurf von Carsten Lorenzen Architekten
und dem Landschaftsarchitekten Peter Becht bildet die Grundlage flr die seitdem ver-
folgten Planungen.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die beabsichtigte Entwicklung zu
schaffen, wurden bereits vor einigen Jahren die Darstellungen des Flachennutzungs-
plans und des Landschaftsprogramms geandert und ein Bebauungsplan flr das ge-
samte Areal erstellt. Der Bebauungsplan Winterhude 11/ Barmbek-Nord 10, festgestellt
am 20. August 2007, setzt vorwiegend allgemeine Wohngebiete (WA) fest. Der lber-
wiegende Teil des Quartiers ist zwischenzeitlich erbaut worden. Das an der Einmin-
dung der StralRe Alter Giterbahnhof in die Stralze Alte Wéhr gelegene Baufeld ist eines
der letzten noch unbebauten Baufelder. Es ist derzeit als Kerngebiet festgesetzt, wobei
in den zur StralRe Alte Wohr und zur Bahntrasse gelegenen Bereichen Wohnen ausge-
schlossen ist.

Da sich flr eine Kerngebietsnutzung an dieser Stelle seit zehn Jahren keine Interes-
senten finden lielRen, ist es nun Ziel, die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Ent-
wicklung von dringend bendtigtem, kostengiinstigen Wohnraum zu schaffen, das
brachliegende Grundstlick fir die Stadtentwicklung zu aktivieren und die vorhandene
Baulicke im Quartier staddtebaulich zu schlieen. Der ,Vertrag fur Hamburg — Woh-
nungsneubau“ sieht den Bau von etwa 10.000 Wohneinheiten im gesamten Stadtge-
biet pro Jahr vor, wobei anteilig 3.000 geférderte Mietwohnungen entstehen sollen. Die
Vorhabentragerin SAGA Siedlungs-Aktiengesellschaft Hamburg beabsichtigt in diesem
Zusammenhang, im Plangebiet zu 100 % geférderten Mietwohnungsbau umzusetzen.
Das Bauvorhaben kann damit - bezogen auf den Bezirk Hamburg-Nord - einen grof3en
Beitrag zur Schaffung von kostenglinstigem Wohnraum leisten.

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3635).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss N 1/18 vom 24. April 2018
(Amtl. Anz. S. 1059) eingeleitet. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung mit 6ffentli-
cher Unterrichtung und Erérterung hat nach der Bekanntmachung vom 12. Januar
2016 (Amtl. Anz. S. 42) am 28. Januar 2016 stattgefunden. Die 6ffentliche Auslegung
des Plans hat nach der Bekanntmachung vom 27. Juli 2018 (Amtl. Anz. S. 1611) in der
Zeit vom 6. August bis einschliel3lich 10. September 2018 stattgefunden.
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Planerische Rahmenbedingungen

Raumordnung und Landesplanung
Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung
der Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt das Plange-
biet als Wohnbaufldche dar. Westlich angrenzend sind Grunflaiche und Wohnbauflache
dargestellt. Ostlich angrenzend ist eine Flache fiir Bahnanlagen dargestellt. Nordéstlich
des Plangebiets ist eine Haltestelle der S-Bahn gekennzeichnet.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan gemal § 8
Abs. 2 BauGB entwickelbar. Es sind keine Anderungen bzw. Berichtigungen des Fla-
chennutzungsplans erforderlich.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutz

3.2
3.21

Das Landschaftsprogramm (LAPRO) fur die Freie und Hansestadt Hamburg vom
14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) stellt fir das Plangebiet das Milieu ,Verdichteten
Stadtraum mit Entwicklungsbereich fir den Naturhaushalt“ dar. Im Norden schlieBt sich
Etagenwohnen an. Ostlich des Plangebiets ist die oberirdische Gleisanlage und west-
lich eine Parkanlage gekennzeichnet.

In der Karte Arten- und Biotopschutz ist das Plangebiet dem Biotopentwicklungsraum
13a ,Geschlossene und sonstige Bebauung mit sehr geringem Griinanteil* zugeordnet.

Rechtlich beachtliche Rahmenbedingungen
Bestehende Bebauungspldne

Fur das Plangebiet gilt der am 20.08.2007 (HmbGVBI. | S. 277ff) festgestellte Bebau-
ungsplan Winterhude 11/ Barmbek-Nord 10, der Kerngebiet (MK) mit geschlossener
Bauweise sowie die StraBenverkehrsflachen der StraBen Alte Wéhr und Alter Gliter-
bahnhof festsetzt. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind baukdrperéahnlich fest-
gesetzt. Der Bebauungsplan setzt eine GRZ von 0,8 fest und ermdglicht Gebaudetiefen
von bis zu 16,0 m bei mindestens drei bis maximal fiinf Geschossen. An der Nordost-
ecke des Plangebiets, an der StraBe Alte Wéhr, soll mit bis zu acht Geschossen eine
stadtebauliche Akzentuierung ermdglicht werden. Fur die zur StraBe Alte Wéhr und zur
Bahn ausgerichteten Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Wohnungen nach § 7
Abs. 2 Nr. 6 und 7 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3787) ausgeschlossen worden.

Eine Teilflache des Kerngebiets ist Uberlagernd als Flache fir Bahnanlagen festge-
setzt, die Kerngebietsausweisung ist aufschiebend bedingt mit Freistellung der Flache
von Bahnbetriebszwecken wirksam geworden.

Entlang der StralRe Alte Wéhr sind 6 Neupflanzungen von strallenbegleitenden Bau-
men auf privatem Grund festgesetzt, sowie eine Vormerkung fiir Anlagen der Oberfla-
chenentwéasserung eingetragen.

GroBe Teile des Plangebiets sind aufgrund der Vornutzung als Guterbahnhof als po-
tenzielle Altlastflachen gekennzeichnet worden.
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3.2.2 Denkmalschutz/ Erhaltungsverordnung

Denkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt. Flr das Plangebiet besteht keine stadte-
bauliche Erhaltungsverordnung.

3.2.3 Altlastenverdéachtige Flachen

Grundsatzlich sind aufgrund der Vornutzung als Glterbahnhof Bodenverunreinigungen
nicht auszuschlie3en, konkrete Verdachtsfalle liegen jedoch nicht vor.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Bodengutachten erstellt. In den vor-
handenen Auffillungen wurden teils Schadstoffe festgestellt, die durch anthropogene
Veranderungen entstanden sind. Die oberflaichennahen Bodenschichten sind als un-
bedenklich zu bezeichnen.

Eine weitere Kennzeichnung als Altlastenverdachtsflache ist daher entbehrlich.
3.2.4 Kampfmittelverdacht

Fur das Plangebiet liegt eine Kampfmitteluntersuchung vom Oktober 2017 vor. Dem-
nach besteht im Bereich des Flurstiicks 3326 und im Bereich des Flurstiicks 3718 ein
allgemeiner Bombenblindgangerverdacht durch Trimmerflachen aus dem Il. Weltkrieg.
Die Verdachtsflachen wurden bereits sondiert und abgeraumt.

3.2.5 Schutzgebiete

Gesetzlich geschltzte Landschaftsbestandteile oder Schutzgebiete sind im Plangebiet
nicht vorhanden.

Im Plangebiet befinden sich keine nach § 30 Absatz 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert am 15. September
2017 (BGBI. | S. 3434) bzw. nach § 14 Hamburgisches Gesetz zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (HmbBNatSchAG) vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350,
402), zuletzt geandert am 13. Mai 2014 (HmbGVBI. S. 167) gesetzlich geschitzten
Biotope.

3.2.6 Wasser/ Hochwasserschutz

Teile des Plangebiets liegen laut der Kartierung zur EG-Richtlinie zum Hochwasser-
management (2007/60/EG vom 23.10.2007) innerhalb des Hochwasserrisikogebiets
Sturmflut. Von einer Betroffenheit ist jedoch nur bei einem sehr seltenen Extremereig-
nis auszugehen, bei dem die Wirkung der Hochwasserschutzanlagen aufier Acht ge-
lassen wird. Das Plangebiet ist diesbeziiglich nicht Teil eines ausgewiesenen Uber-
schwemmungsgebiets.

3.2.7 Baumschutz
Fur vorhandene Baume und Hecken gilt die Baumschutzverordnung vom 17. Septem-
ber 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt ge-
andert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359, 369). Bei Fallungen und Schnittmal3-

nahmen im Gehdlzbestand sind die Regelungen der Baumschutzverordnung ein-
schlieBlich der Ublichen Ersatzregelungen maf3geblich.

3.2.8 Artenschutz

Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind bei der Umsetzung von Vorhaben
die Vorschriften flr die nach europaischem Recht besonders und streng geschiitzten
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Tier- und Pflanzenarten entsprechend §44 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) zu beachten.

3.2.9 Bau- und Anlagenschutzbereich Hamburg-Airport

Das gesamte Plangebiet liegt gemall § 12 Absatz 1, Nr. 1b Luftverkehrsgesetz
(LuftVG) in der Fassung vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 699), zuletzt gedndert am
20. Juli 2017 (BGBI. 2017 1 S. 2808, 2831, 2833, 2018 S. 472) im Bau- und Anlagen-
schutzbereich des Verkehrsflughafens Hamburg-Airport. Eine Zustimmung der Luft-
fahrtbehorde ist bei Gebduden von +11 m G NHN bis +111 m 0 NHN ansteigend erfor-
derlich.

3.2.10 Durchfiihrungsvertrag, Vorhaben- und ErschlieBungsplan

3.3
3.31

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemal § 12 BauGB
aufgestellt. Das Vorhabengebiet beschrankt sich auf die Flurstlicke 3716, 3717, 3718,
3326 und 3554 der Gemarkung Winterhude, die als allgemeines Wohngebiet festge-
setzt werden sollen. Im Zuge der Realisierung ist geplant, diese Flurstlicke zu einem
Flurstick zusammenzuflhren, was zuklnftig eine neue Nummerierung bedingt. Fir
das vorgesehene Bauvorhaben wird ein Durchflihrungsvertrag geschlossen, in dem
sich der Vorhabentrager verpflichtet, das Vorhaben innerhalb einer bestimmten Frist
umzusetzen. Der Durchflihrungsvertrag beinhaltet Regelungen zur Ausfiihrung und
Gestaltung des Vorhabens sowie die Ubernahme aller Planungskosten durch den Vor-
habentrager. Fir die geplante Erweiterung der Verkehrsflache der Stralle Alte Wéhr
auf offentlichem Grund wird ebenfalls im Durchfiihrungsvertrag die Ubernahme der mit
der Erschlieung verbundenen Kosten geregelt. AuRerhalb des Vorhabengebiets lie-
gen die angrenzenden Strallenverkehrs- und Bahnflachen.

Zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Winterhude 81/ Barmbek-Nord 81 exis-
tiert ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Der Vorhaben- und Erschliellungsplan wird
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Planerisch beachtliche Rahmenbedingungen

Ubergeordnete Programm- und Entwicklungsplédne

Bezirkliches Wohnungsbauprogramm 2017

Im ,Vertrag fir Hamburg — Wohnungsneubau“ zwischen den Bezirken und dem Senat
wurde neben der Festlegung von Zielzahlen fir die durchschnittlichen jahrlichen Woh-
nungsbaugenehmigungen gleichzeitig vereinbart, dass die Bezirke eigene Wohnungs-
bauprogramme erarbeiten und diese jahrlich aktualisieren.

Das Wohnungsbauprogramm 2017 flr den Bezirk Hamburg-Nord stellt das Plangebiet
als Wohnungsbaupotenzialflache fir 100% o6ffentlich geférderten Geschosswohnungs-
bau dar.
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3.3.2 Fachtechnische Untersuchungen und Gutachten

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Winterhude 81/ Barmbek-Nord 81 liegen
folgende Untersuchungen zugrunde:

. Schalltechnische Untersuchung vom Juni 2017

. Erschitterungs- und Sekundarluftschallgutachten vom Juli 2015
. Bodengutachten vom August 2014

. Baumbestandskartierung und -bewertung vom Februar 2016

. Gutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (Potentialanalyse fur
Végel und Fledermause) vom Februar 2016

. Verkehrsgutachterliche Stellungnahme zur ErschlieBung und Planung der Tiefga-
rage vom September 2016

. Lageplan Entwasserung vom Oktober 2007

3.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet liegt seit mehreren Jahren brach und weist keinerlei hochbaulichen Be-
stand auf. Die Baulichkeiten aus der Vornutzung (Guterbahnhof, Kleingarten) sind im
Plangebiet vollstandig zurlickgebaut.

Die Flache ist jlingst als Baustelleneinrichtungsflache im Rahmen der Arbeiten an der
Guterumgehungsbahn genutzt worden. Aus diesem Grund ist nur wenig Gehdlzbestand
vorhanden. Der Boden ist unversiegelt.

Im noérdlichen Bereich des Plangebiets ist eine Boschung ausgebildet, die sich noch aus
der Vornutzung als Bahnanlage ergibt. Im Plangebiet sind insgesamt 38 Baume mit
Stammdurchmessern mind. 12 cm vorhanden. Die meisten der Bdume sind auf der B6-
schung im nérdlichen Teil des Plangebiets gewachsen, es handelt sich vorwiegend um
Birken und Ahornbaume. Weiterhin sind zwei kleinere Bereiche des Baugrundstiicks
durch Wildaufwuchs (vorwiegend Weiden und Birken) gekennzeichnet.

Entlang der Stralle Alte Wéhr wurden im Rahmen der ErschlieBungsmalinahme des
Stadtparkquartiers finf Linden als Strallenbdume neu gepflanzt. Ein Baum wurde zwi-
schenzeitlich gefallt, um die Flache als Baustellenzufahrt flr Briickenarbeiten an der Gu-
terumgehungsbahn zu nutzen. Eine Nachpflanzung erfolgte bisher aus Ricksicht auf
das geplante Bauvorhaben nicht, ist jedoch noch erforderlich.

Die StralBe Alter Gliterbahnhof ist vollstandig hergestellt, entlang der StralRe befinden
sich offentliche Parkplatze in Senkrechtaufstellung im Wechsel mit StralRenbaumen.

Sudlich der StralRe Alte Wéhr verlauft auf den Flurstiicken 3713, 3714, 3715 und 3653
ein verrohrter Graben (DN 500), der von Norden kommt (Unterquerung der Stralie Alte
Wohr im Bereich des Flurstiicks 3715), die Strale Alter Gliterbahnhof unterquert und
letztlich stdwestlich des Plangebiets in den Retentionsraum nérdlich des Barmbeker
Stichkanals einleitet.
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Im Bereich der vorhandenen offentlichen Wegeflachen und der an das Verteilnetz ange-
schlossenen Grundstlicke befinden sich diverse Mittel- und Niederspannungsleitungen
des Verteilnetzbetreibers, der Stromnetz Hamburg GmbH, und Fernwarmeleitungen zur
ortlichen Versorgung.

Das Gelande im Plangebiet steigt von Westen nach Osten um ca. 2-3 m an. Die Stralle
Alter Gliterbahnhof fallt im Bereich des Plangebiets zur Stralle Alte W6hr um ca. 2 m ab.
Die StralBe Alte Wohr fallt im Bereich des Plangebiets nach Osten in Richtung Bahnun-
terfihrung um ca. 0,5 m ab. Der gréfite Niveauunterschied ergibt sich im Bestand dem-
nach im Nordosten des Plangebiets zwischen dem Strallenniveau Alte Wéhr und der
baumbestandenen Bdschung, er betragt hier rund 4,5 m.

Umweltbericht

Das Bebauungsplanverfahren wird gemaR § 13a BauGB durchgefiihrt (Bebauungsplan
der Innenentwicklung).

Die Anwendungsvoraussetzungen flr das beschleunigte Verfahren liegen vor, weil der
Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung einer Flache im Innenbereich dient und we-
niger als 20.000 m? Grundflache festsetzt. Des Weiteren liegen nach Priifung der Sach-
lage keine Anhaltspunkte daflir vor, dass bei der Bebauungsplanung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013
(BGBI. I S. 1275), zuletzt geandert am 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771, 2773) zu beachten
sind. Schutzgiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b) BauGB werden ebenfalls nicht beeintrachtigt.

Es wird mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben
begrindet, welche die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung aus-
I6sen. Insgesamt besteht daher keine UVP-Pflicht nach dem Gesetz Uber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 95),
zuletzt gedndert am 8. September 2017 (BGBI. | S. 3370, 3376) oder dem Gesetz lber
die Umweltvertraglichkeitsprifung in Hamburg (HmbUVPG) vom 10. Dezember 1996
(HmbGVBI. S. 310), zuletzt geandert am 21. Februar 2018 (HmbGVBI. S. 53, 54). Eine
Umweltprifung mit Umweltbericht nach § 2 Absatz 4 BauGB sowie die Anwendung der
Eingriffsregelung sind somit nicht erforderlich. Die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung auf Natur und Landschaft sind jedoch in die Abwagung einzustellen.

Planinhalt und Abwagung

Allgemeines Wohngebiet
Beschreibung des Vorhabens

Die Vorhabentragerin beabsichtigt die Errichtung &ffentlich geférderten Geschosswoh-
nungsbaus mit etwa 128 Wohnungen. Von diesen stehen bis zu drei Einheiten fir die
Kinderbetreuung durch Tagesmilitter zur Verfigung. Aus diesem Grund unterliegen sie
nicht der Férderung.
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Grundlegende Entwurfsprinzipien des Stadtparkquartiers sind die Schaffung stadtisch
gepragter offentlicher Raume durch einen reduzierten Stralenquerschnitt bei gleichzei-
tiger Ausbildung hochwertiger, begriinter Blockinnenbereiche.

Dem Bebauungsplan liegt ein Vorhaben- und Erschlielungsplan zugrunde, der sich im
Hinblick auf den Stadtebau am Masterplan fiir das Stadtparkquartier orientiert. Die Pla-
nung sieht eine Uberwiegend fiinf- bis sechsgeschossige blockrandartige Bebauung
vor, die in zwei Baukorper gegliedert ist. In der norddstlichen Ecke des Plangebiets an
der Stral’e Alte Wohr ist ein stadtebaulicher Hochpunkt mit acht Geschossen vorgese-
hen, um den ndrdlichen Abschluss bzw. Auftakt des Stadtparkquartiers zu betonen.

Aufgrund der Topographie im Plangebiet kbnnen Uber die Stralle Alte W6hr geschoss-
hohe, nutzbare Raume Uber Erdgleiche erschlossen werden, die flr Einzelhandelsnut-
zungen und Abstellrdume flr die Bewohner genutzt werden sollen. Von der Stralle Alte
Wobhr aus ergibt sich durch dieses zusatzliche Sockelgeschoss damit der Eindruck ei-
ner sechs- bzw. neungeschossigen Bebauung. Es ist eine Gewerbenutzung mit einer
Geschossflache von rund 70 m? an der Strae Alte Wéhr und ein Biiro fiir einen Haus-
wart an der Stralte Alter Giiterbahnhof geplant.

Der Baublock 6ffnet sich im Norden zur Stralle Alte Wéhr sowie im Sudwesten zur
StralRe Alter Glterbahnhof in Form zweier grélierer Fugen zwischen den Gebauden.
Die slidwestliche 6,7 m breite Offnung dient der fuBlaufigen ErschlieBung des Innen-
hofs von der StralRe Alter Giiterbahnhof aus. Ein weiterer Zugang zum Innenhof wird in
Form eines ebenerdigen, ca. 3,2 m breiten, Gberbauten Durchgangs im Erdgeschoss
des sudlichsten Gebauderiegels ausgebildet. Aufgrund des bestehenden Héhenunter-
schieds gibt es keinen direkten Zugang vom Innenhof zur Stralle Alte Wéhr. Der In-
nenhof wird hier an die Gelandekante herangefihrt und mit einem Gelander abge-
grenzt.

Die Erschlielung der Wohngebaude erfolgt vom 6ffentlichen StralRenraum der Stralen
Alte Woéhr und Alter Giiterbahnhof aus und Uber einen bestehenden privaten Erschlie-
Bungsstich im Slden des Plangebiets sowie eine neu anzulegende fulllaufige Er-
schlieBung im Osten des Plangebiets. Lediglich der an der Stralle Alter Giiterbahnhof
gelegene Gebaudeteil wird aufgrund des ansteigenden Héhenverlaufs der Stralke Alter
Giiterbahnhof nicht von der Straf3e aus, sondern vom Innenhof aus erschlossen.

Aus Grinden des Schallschutzes ist es erforderlich, dass Schlafrdume soweit mdglich
zum Innenhof orientiert werden. Die geplanten Wohnungsgrundrisse sehen vor, dass
die Wohnungen durchgesteckt organisiert werden. Hieraus ergeben sich verhaltnisma-
Rig geringe Gebaudetiefen von 10 - 13 m. Zum Innenhof werden Balkone ausgebildet,
wahrend zu den Strallen und zur Bahntrasse Loggien und Dachterrassen geplant sind.

Die FeuerwehrerschlieBung ist vom o6ffentlichen Strallenraum der Stralien Alte Wéhr
und Alter Gliterbahnhof sowie von dem bestehenden privaten ErschlieRungsstich im
Sitden und dem neu anzulegenden privaten Erschlielungsweg im Osten des Plange-
biets aus vorgesehen.

Die privaten PKW-Stellplatze fiur die Bewohner werden vollstandig in einer Tiefgarage
untergebracht, die von der StralRe Alte Wéhr aus erschlossen wird.

Die Uberwiegend geschlossene Bebauungsstruktur bildet einen ruhigen Innenhof mit
Erholungs- und Spielflachen aus. Dieser ist Uber eine Treppenanlage von der Stralle
Alter Gliterbahnhof sowie ebenerdig Uber einen Durchgang im Sidden erreichbar. Der
Innenhof wird vollstandig von motorisiertem Verkehr und auch von Feuerwehrflachen
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freigehalten, was eine qualitativ hochwertige Begriinung mit Stauden und Gehdlzen
ermdoglicht. AuRerdem werden ca. 1.330 m? Kinderspielflichen hergestellt. Den Erd-
geschosswohnungen ist jeweils ein privater Aultenbereich mit Terrassen vorgelagert.

Die sldlich an das Plangebiet angrenzenden, bereits erbauten Baublécke sind von Os-
ten Uberwiegend Uber einen privaten fuRlaufigen Weg erschlossen. Um eine durch-
gangige Verbindung zwischen dem Stadtparkquartier und der nordéstlich des Plange-
biets gelegenen S-Bahn-Haltestelle ,Alte Wohr* zu ermdglichen, ist geplant, den zur
Erschlielung der Wohngebaude erforderlichen privaten Fulweg Uber eine Treppenan-
lage an die Stralde Alte Wohr anzubinden.

Das Wohnungsbauvorhaben I6st einen Betreuungsbedarf von 25 Kitaplatzen aus. Es ist
vorgesehen, bis zu drei Wohnungen an Tagesmdutter zur Verfligung zu stellen, um dort
eine Betreuung umsetzen zu kdénnen. Details werden im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Die Grundziige des stadtebaulichen Entwurfs und der Freianlagenplanung werden im
Bebauungsplan festgesetzt und im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgelegt, wei-
tergehende Details, wie z.B. die Fassadengestaltung, werden im Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan Uber Regelungen im Durchflihrungsvertrag gesichert.

5.1.2 Art der baulichen Nutzung

Ziel der Planung ist die Schaffung eines Wohngebiets flir Geschosswohnungsbau. Das
Plangebiet wird daher als allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 der BauNVO festge-
setzt. Die Festsetzung fihrt damit die vorherrschende Nutzungsart des Stadtparkquar-
tiers fort.

Die Vorhabentragerin wird sich im Durchfliihrungsvertrag mit der Freien und Hansestadt
Hamburg verpflichten, im Plangebiet samtliche Wohnungen als 6ffentlich geférderte
Mietwohnungen nach den geltenden Férderbestimmungen der Hamburgischen Investiti-
ons- und Foérderbank (IFB) zu errichten. Damit wird in der Umsetzung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans ein bedeutender Beitrag zur Bereitstellung von kostenglinsti-
gem Wohnraum im Bezirk Hamburg-Nord und im Stadtteil Winterhude sichergestellit.

Nutzungsarten, die vom vorhabenbezogenen Bebauungsplan, nicht aber zugleich vom
Durchfiihrungsvertrag erfasst werden, sind im Plangebiet unzulassig. Sie kénnen aber
nach § 12 Absatz 3a Satz 2 BauGB durch eine Anderung des Durchfilhrungsvertrags zu-
lassig werden, ohne dass es hierfiir einer Anderung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans bedarf, sofern diese nicht den Regelungen des Bebauungsplans widerspre-
chen. Folglich wird die Art der zulassigen Nutzung fir das Plangebiet zum einen im vor-
habenbezogenen Bebauungsplan und zum anderen im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Vgl. § 2 Nummer 1: ,Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur sol-
che Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.”

In allgemeinen Wohngebieten sind neben Wohngebauden regelhaft auch der Versor-
gung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stéren-
de Handwerksbetriebe sowie Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke (z.B. auch Einrichtungen zur Kinderbetreuung) allgemein zulas-
sig, sodass auch Spielraume flr eine wohngebietsvertragliche Form der Funktionsmi-
schung verbleiben und im Gebiet wohnungsnahe Nahversorgungs- und Dienstleitungs-
angebote geschaffen werden kdnnen. Hierfiir ist eine Einheit mit ca. 70 m? Geschossfla-
che im Gebaude an der Stralienecke Alte Wohr/ Alter Gliterbahnhof vorgesehen.
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Die Ausnahmen nach § 4 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung, d.h. ,Betriebe des
Beherbergungsgewerbes®, ,sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe®, ,Anlagen flr
Verwaltungen®, ,Gartenbaubetriebe“ und ,Tankstellen“, werden nicht Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Vgl. § 2 Nummer 2: "Im allgemeinen Wohngebiet werden Ausnahmen nach
§ 4 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3787) ausgeschlossen."

Der Ausschluss dieser Nutzungen wird festgesetzt, um Konflikte mit der geplanten und
angrenzenden Wohnnutzung zu vermeiden, die insbesondere durch die Verkehrs- und
Immissionserzeugung der genannten Nutzungen auftreten kénnen.

5.1.3 MaR der baulichen Nutzung

Zur Bestimmung des Malies der baulichen Nutzung werden die zulassige Grundfla-
chenzahl (GRZ) als Hochstmal und die Zahl der zulassigen Vollgeschosse festgesetzt.

Grundflache

Im allgemeinen Wohngebiet wird eine GRZ von 0,5 festgesetzt. Die Obergrenze des
§ 17 Abs. 1 BauNVO wird geringfligig Gberschritten.

Die Unterbauung von Teilen des Baugebiets durch Tiefgaragen und Kellerraume flhrt
zu einer zusatzlichen Versiegelung des Bodens. Insgesamt belauft sich die Versiege-
lung durch bauliche Anlagen oberhalb oder unterhalb der Gelandeoberflache zusam-
men auf ein Mall von ca. 85 Prozent des Baugrundstiicks. Das Mal® der Gesamtver-
siegelung gemal § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO liegt damit etwas oberhalb der Gber § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO bei einer flr allgemeine Wohngebiete theoretisch mdglichen
Unterbauung von 0,8. Die geringfligig hohere Versiegelung ist erforderlich, um die
stadtebaulich gewlinschte Vorhaben- und ErschlieBungsplanung umsetzen und eine
durchgangige Tiefgarage gestalten zu kénnen.

Es wird daher festgesetzt, dass flr Anlagen nach § 19 Absatz 4 Satz 1 BauNVO, d.h.
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,5
bis zu einem Mal} von 0,9 Uberschritten werden darf.

Vgl. § 2 Nummer 3: ,Im allgemeinen Wohngebiet darf die festgesetzte
Grundfldchenzahl von 0,5 fiir bauliche Anlagen nach § 19 Absatz 4 Satz 1
BauNVO bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,9 (iberschritten werden.”

Festgelegte Gelandeoberflache und Geschossigkeiten

Das vorgesehene neue Gelandeniveau des Innenhofs bildet die malRgebliche Bezugs-
hohe fir die Gebaude im Plangebiet. Daher wird flir das allgemeine Wohngebiet ge-
maR § 9 Absatz 3 BauGB das vorgesehene neue Gelandeniveau des Innenhofs von
10,45 m Uber Normalhéhennull (G NHN) (einschlieBlich Erdiberdeckung) als neue
festgelegte Gelandeoberflache in der Planzeichnung und im Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan festgesetzt.

Fur den stadtebaulichen Hochpunkt im Nordosten werden acht Geschosse, fir den
Riegel entlang der Bahntrasse sechs Geschosse und flr die tbrigen Gebaudeteile im
Suden und Westen flinf Geschosse festgesetzt. Ein kleiner Teilbereich im sidlichen
Innenhof wird mit einem Geschoss festgesetzt.
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Das Sockelgeschoss an der Stralze Alte Wéhr gilt als Kellergeschoss, da es unterhalb
der festgesetzten Gelandeoberflache liegt. Jedoch ergeben sich aufgrund des Gelan-
deversprungs zwischen dem Wohngebiet und der Stralle Alte Wéhr geschosshohe
Raume, die einseitig natlrlich belichtet sind und sich nicht zuletzt aufgrund ihrer Lage
und fulBlaufigen Erreichbarkeit (Nahe zur S-Bahn-Haltestelle ,Alte Woéhr*) gut fir ge-
werbliche Nutzungen (Handel, Dienstleistung) eignen.

In der Ansicht von der Strale Alte Wo6hr ergibt sich damit der Eindruck einer sechs-
bzw. neungeschossigen Bebauung.

Es wird eine zwingende Geschossigkeit festgesetzt, um zum einen die gewlinschte
stadtebauliche Silhouette zu erzielen und zum anderen eine larmschitzende Bebau-
ung in wirksamer Hohe zu erreichen.

Technische Aufbauten sowie Ausstiegsbauwerke und Aufzugsiberfahrten sollen bis zu
einer Hohe von 1,5 m auch oberhalb des obersten Geschosses - ab Oberkante Attika -
zulassig sein. Die Festsetzung dient der Sicherung der Unterbringung notwendiger
technischer Anlagen und Anlagen zur Solarenergienutzung.

Vgl. § 2 Nummer 4: ,Technische Aufbauten (zum Beispiel Haus- und Klima-
technik, Anlagen zur Nutzung von Solarenergie) und Aufzugsiiberfahrten
sind bis zu einer Héhe von 1,5 m allgemein zuléssig.
Die Gebaudehdhen sind im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgelegt.
Es verlauft eine Richtfunktrasse diagonal tber das Plangebiet, die frei zu halten ist. Um
Konflikte mit dem Richtfunkbetrieb auszuschlieRen, darf die Bauhohe 36 m lber Ge-
I&nde nicht Uberschreiten. Die Planung flir das achtgeschossige Gebaude sieht eine
Gebaudehodhe von 24,33 m Uber Gelande vor, somit sind Konflikte mit dem Richtfunk-
betrieb ausgeschlossen.

Geschossflache

Die Geschossflache wurde aus dem zugrunde liegenden stadtebaulichen Konzept er-
mittelt und betragt in der Summe etwa 13.300 m?. Die stadtebauliche Geschossflache
beinhaltet gemal § 20 Absatz 4 BauNVO in Zusammenhang mit § 2 Nr. 5 der Verord-
nung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan auch die Flachen von Loggien, Balko-
nen und Vordachern. Rechnerisch wird damit eine GFZ von 2,36 erreicht.

Durch die Festsetzung des Hohenniveaus des Innenhofs als neue Gelandeoberflache
und damit stadtebauliche Bezugshdhe liegt das Untergeschoss mit der Tiefgarage voll-
standig unterhalb der Gelandeoberflache und ist bei der Berechnung der Geschossfla-
che und der Anzahl der Vollgeschosse nicht mitzurechnen.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden weder Geschossflache noch Ge-
schossflachenzahl festgesetzt, da mit den baukdrperbezogenen Baugrenzen, der GRZ
und den zwingenden Geschossigkeiten das Mal der baulichen Nutzung schon hinrei-
chend bestimmt wird. Im Durchfihrungsvertrag wird die geplante Geschossflache ver-
traglich festgehalten.

Die Obergrenze des § 17 BauNVO von 1,2 wird damit in Bezug auf die theoretisch er-
mittelte GFZ deutlich tGberschritten. Die GRZ wird geringfiigig tUberschritten (s.0.).

Diese hohere Dichte ist aus stadtebaulichen Griinden jedoch erforderlich, um das zu-
grunde liegende planerische Konzept fir das Stadtparkquartier umzusetzen. Die Aus-
bildung einer weitgehend geschlossenen, fiinf- bis achtgeschossigen Bebauung paral-
lel und senkrecht zur Bahnlinie ist auch aus Griinden des Schallschutzes im Zusam-
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menhang mit der Glterumgehungsbahn geboten. Zudem soll sich das Plangebiet in
den Kontext und das Gefiige der vorhandenen Bebauung des Stadtparkquartiers mit
einer angemessenen Dichte einbinden.

Die Uberschreitung des Dichtewerts nach § 17 BauNVO ist stadtebaulich vertretbar.
Die Grund- und Geschossflachen, die mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
ermoglicht werden, entsprechen der MalRgabe des stadtebaulichen Entwurfs und sind
der zentralen stadtraumlichen Lage des Plangebiets angemessen. Zudem sind sie aus
stadtebaulichen Griinden erforderlich,

* um ein planerisches Konzept mit hohem architektonischem Niveau zu verwirkli-
chen, das sich auch positiv auf die stadtebauliche Entwicklung der Umgebung
auswirken wird,

* weil ein Schutz vor Verkehrslarm aus 0dstlicher Richtung durch eine hohe, weit-
gehend zusammenhangende Larmschutzbebauung gewahrleistet werden
muss,

* da die Bebauung als nérdlicher Auftakt des qualitativ hochwertigem Wohn-
standorts ,Stadtparkquartier stadtebaulich angemessen reagieren muss,

* um die hohe Lagegunst des Standorts in unmittelbarer Nahe zum S-Bahn-
Haltepunkt ,Alte Woéhr flr eine verdichtete Bebauung zu nutzen,

* um die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen mdglichst wirtschaftlich zu nut-
zen,

* um die stadtebauliche Leitlinie des flachensparenden Bauens zu verwirklichen
und um einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden si-
cherzustellen. Durch die Konzentration von baulichen Nutzungen innerhalb ge-
schlossener Siedlungsbereiche kann die bauliche Nutzung von Aulenberei-
chen verhindert werden. Damit wird die Vorschrift des § 1a Absatz 2 BauGB,
mit Grund und Boden sparsam umzugehen, planungsrechtlich umgesetzt.

Trotz der hohen stadtebaulichen Dichte werden die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch folgende mindernde und ausgleichende
Mafinahmen gewahrt:

» die Schaffung hochwertiger privater und gemeinschaftlich nutzbarer Freifla-
chen,

* die Gestaltung von hochwertigen, geschitzten Auflenwohnbereichen fir die
Bewohner, da die Unterbringung des ruhenden Verkehrs in einer Tiefgarage
vorgesehen ist,

* die intensive Begrinung der Tiefgarage und eine extensive Begriinung eines
Teils der Gebaudedachflachen.

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt werden dadurch vermieden, dass
* eine umfangreiche Begriinung der nicht Gberbauten Tiefgaragenflachen erfolgt,
* eine umfangreiche extensive Begrinung der Gebaude-Dachflachen erfolgt.

Mit der gréRten offentlichen Parkanlage Hamburgs, dem Stadtpark, in unmittelbarer
Nahe westlich angrenzend und einem groRRen &ffentlichen Spielplatz westlich der Stra-
Re Alter Giiterbahnhof sind qualitatsvolle Freirdume und Naherholungsmdglichkeiten
fur die Bewohner des Plangebiets fulblaufig erreichbar.
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In Kombination der Festsetzungen der zuldssigen Grundflache, der Geschossigkeit
und der Uberbaubaren Grundstlcksflachen wird sichergestellt, dass eine dem Standort
angemessene stadtebauliche Dichte ermdéglicht wird.

5.1.4 Bauweise und uiberbaubare Grundstiicksflachen

Stadtebauliches Ziel ist die Sicherung der im Vorhaben- und Erschliefungsplan darge-
stellten Bebauungsstruktur.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden baukérperbezogen festgesetzt, um die
Qualitaten des stadtebaulichen Entwurfs zu sichern. Lediglich die vorgesehenen, klein-
teiligen Ruckstaffelungen der obersten Vollgeschosse werden nicht gesondert Uber
Baugrenzen nachvollzogen.

Um die stadtebaulich gewiinschte Auspragung einer durch zwei Fugen nach aulen
geodffneten Blockrandbebauung sicherzustellen, ist es erforderlich, dass die nach § 6
Hamburgische Bauordnung (HBauO) vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525,
563), zuletzt gedndert am 23. Januar 2018 (HmbGVBI. S. 19) vorgeschriebenen Ab-
standsflachen - durch die Uberlagerung von einander gegeniiberliegenden Giebelwan-
den - unterschritten werden. Die Uberlagerung betragt im Sidwesten ca. 5,70 m und
im Nordosten ca. 8,00 m. Um das stadtebauliche Konzept aus dem Wettbewerbsbei-
trag zum Stadtparkquartier planungsrechtlich umzusetzen, sind innerhalb des Plange-
biets Baukdrperausweisungen mit zwingender Geschosszahl festgesetzt. Durch die
baukérperahnlichen Festsetzungen in Verbindung mit den Festsetzungen zur Ge-
schossigkeit ergeben sich Unterschreitungen der Abstandsflachen, die gemaf § 6 Ab-
satz 8 der HBauO als vorrangige zwingende Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans zulassig sind.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse werden jedoch nicht
beeintrachtigt, da jeweils an einer der gegenlberliegenden Giebelwadnde eine ge-
schlossene Fassade ausgebildet wird. Der Brandschutz kann dadurch ebenfalls si-
chergestellt werden.

Bauweise
Fur das Plangebiet wird geschlossene Bauweise festgesetzt.
Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Planung sieht vor, dass jeder Wohnung ein privater Aulkenwohnbereich zugeordnet
wird. Balkone dirfen die festgesetzten Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 2 m Uber-
schreiten. Weiterhin wird festgesetzt, dass im allgemeinen Wohngebiet eine Uber-
schreitung der Baugrenzen flir Terrassen bis zu einer Tiefe von 3,0 m zulassig ist.

Zum Wetterschutz der Eingangsbereiche der Gebaude kédnnen Vordacher erforderlich
werden. Daher wird festgesetzt, dass die Baugrenzen fir Vordacher um bis zu 2 m Tie-
fe Uberschritten werden dirfen.

Vgl. § 2 Nummer 5: ,Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Uberschreitung der
Baugrenzen durch Balkone und Vordécher bis zu einer Tiefe von 2 m zulés-
sig. Die Uberschreitungen sind bis zu der Hélfte der Lénge einer Fassaden-
seite zulassig. Balkone im Bereich der Offentlichen Strallenverkehrsflachen
sind unzuldssig und Vordécher nur bis zu einer Tiefe von 1,5 m zulassig. Ei-
ne Uberschreitung der Baugrenzen kann fiir Terrassen bis zu einer Tiefe von
3 m zugelassen werden.”
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Mit der Festsetzung soll eine architektonische Gliederung der AuRenwéande ermdoglicht
und ein gewisser Gestaltungsspielraum flr AuRenwohnradume, Balkone und Terrassen
eroffnet werden. In Anlehnung an die stadtebauliche Struktur des Stadtparkquartiers
werden Balkone im Bereich der 6ffentlichen Strallenflache ausgeschlossen.

Um die privaten Freiflachen des Plangebiets nicht wesentlich durch Stellplatze und Ga-
ragen zu beeintrachtigen, zur Sicherung der Wohnruhe im Plangebiet und zur Ermaogli-
chung eines qualitativ ausreichend grof3en Begriinungsanteils auf dem Grundstlck,
wird aus stadtebaulichen Griinden festgesetzt, dass Stellplatze im allgemeinen Wohn-
gebiet nur in einer Tiefgarage zulassig sind. Fir eine ausreichend groRRe Tiefgarage
und Abstellflachen ist es erforderlich, das Untergeschoss auch aufierhalb der fir die
Gebaude festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicksflache zu errichten.

Die Tiefgarage wird zusammen mit Abstellrdumen fiir Mieter und Fahrradabstellraume
unter dem gesamten Innenhof errichtet.

Vgl. § 2 Nummer 6: ,Im allgemeinen Wohngebiet sind Stellpldtze nur in Tief-
garagen zulassig. Tiefgaragen sowie in Untergeschossen befindliche Abstell-
rdume, Technikrdume und Versorgungsrdume sind auch aullerhalb der
liberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.”

Verkehrsflachen
Offentliche Verkehrsflichen

Das Plangebiet ist Uber die Stralen Alte Wéhr und Alter Gliterbahnhof an das Ver-
kehrsnetz angeschlossen.

Um einen Ausbau der Nebenflachen an der Stralle Alte Wohr zu erméglichen, wird die
vorhandene StralRenverkehrsflache um 5,3-7,5 m nach Siden erweitert. Die Stralle Al-
te Wéhr wird derzeit baulich neu gestaltet. Damit geht auch eine Veranderung der Ne-
benflachen im Bereich des Plangebiets einher. Es ist vorgesehen, den Radverkehr zu-
kinftig beidseitig auf einem 1,5 m breiten Schutzstreifen neben der 6 m breiten Fahr-
bahn zu fihren. Neben einem 0,5 m breiten Sicherheitsstreifen ist die Anordnung von
Langsparkstanden (2,1 m Tiefe) geplant. Die neue Gehwegbreite ist laut Planungsun-
terlage mit 2,6 m angegeben. Fur die Zu- und Abfahrt der geplanten Tiefgarage werden
einige der vorgesehenen neuen Langsparkstande entfallen.

Durch die Erweiterung der Verkehrsflache ergibt sich die Mdéglichkeit, die Gehwegfla-
chen (einschl. Baumreihe) vor der geplanten gewerblichen Nutzung zu erweitern und
groRzlgig zu gestalten. Unterirdisch wird sich im Bereich der Gehwegflache zukiinftig
auch das vorhandene, verrohrte Gewasser befinden.

Die Verkehrsflachen im Bereich Alter Giiterbahnhof wurden vor wenigen Jahren im Zu-
ge der Gesamterschlielungsmalinahme Stadtparkquartier ausgebaut. Da keine bauli-
chen Veranderungen oder zusatzlichen Uberfahrten geplant sind und die Flachen aus-
reichend dimensioniert sind, werden sie im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ledig-
lich bestandsgeman festgesetzt.

Die Anlieferung der kleinen Gewerbeeinheit erfolgt Gber die Tiefgarage.

5.2.2 FuBRwegeverbindung

Der bestehende, dstliche FuBweg entlang der Bahntrasse soll von Stiden Uber das Plan-
gebiet bis zur Stralle Alte Wéhr fortgefiihrt werden. Damit soll eine durchgangige Ver-
bindung zwischen dem Stadtparkquartier und der norddstlich des Plangebiets gelegenen
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S-Bahn-Haltestelle ,Alte Wohr* ermoéglicht werden. Diese private, fullaufige Erschlie-
Bung wird, wie bei den bereits erbauten Baublocken, im Durchfiihrungsvertrag gesichert.
Die Uberwindung des Hohenniveaus zwischen Erdgeschossebene (+10,45 m (i NHN)
und der Stralienebene (+5,92 m G NHN) soll Gber eine Treppenanlage geldst werden.
Die Herstellung einer barrierefreien Rampe ist aufgrund der beengten Verhaltnisse und
des grolien Hohenunterschieds von ca. 4,60 m nicht méglich. Eine barrierefreie Er-
schlielRung erfolgt Uber die Stralde Alter Gliterbahnhof.

5.2.3 Ruhender Verkehr/ Tiefgarage

Zur Sicherung eines ruhigen, kinderfreundlichen und seniorengerechten Wohnumfelds
mit hoher Aufenthaltsqualitat wird festgesetzt, dass Stellplatze nur in einer Tiefgarage
angeordnet werden dirfen (vgl. § 2 Nummer 6 der Verordnung).

Eine Zu- und Abfahrt von der Stral’e Alte Wéhr schliel3t die Tiefgarage mit rund 50
Platzen an das Straliennetz an. Die Stellplatze stehen anteilig dem Wohnungsbau und
der Gewerbeeinheit zur Verfligung.

Aufgrund der Topographie des Plangebiets ist eine ebenerdige Einfahrt in die Garage
von der StralRe Alte Wéhr aus mdglich. Unter anderem aus diesem Grund wurden al-
ternative ErschlieBungsvarianten von der Stralde Alter Giiterbahnhof oder der privaten
Erschlielung im Siden des Plangebiets aus verworfen. Durch den Entfall eines Ram-
penbauwerks kann eine groltmoégliche Anzahl Stellplatze erzielt werden und die Zu-
und -abfahrt |&sst sich in die Gebaudefassade an der StralRe Alte Woéhr gestalterisch
integrieren. Durch die Zu- und Abfahrt kann einer der Strallenbaume (Linde) nicht ge-
halten werden. Der Ersatz erfolgt an der Stral3e Alte Wéhr und wird im Durchfiihrungs-
vertrag gesichert.

Eine verkehrsgutachterliche Stellungnahme hat ein Neuverkehrsaufkommen flir das
Plangebiet von maximal 320 Kfz-Fahrzeugen pro Werktag (Summe Quell- und Zielver-
kehr) ermittelt. In den mafligebenden Spitzenstunden sind Verkehrsstarken von nicht
mehr als rund 25 Pkw/h im Quellverkehr und 5 Pkw/h im Zielverkehr morgens bzw. von
ca. 15 Pkw/h im Quellverkehr und 25 Pkw/h im Zielverkehr nachmittags zu erwarten.
Mit einer ebenerdigen, zweistreifigen Zu- und Ausfahrt kénnen Behinderungen des
Verkehrsflusses auf der Stralle Alte W6hr vermieden werden.

Im Bereich des Plangebiets sind strallenbegleitend zur Strale Alter Giiterbahnhof 20
offentliche Besucherparkplatze als Senkrechtparkstande und stralenparallel zur Stra-
Re Alte Wohr 14 offentliche Besucherparkplatze vorhanden. Selbst sofern durch die
laufende Umgestaltung der StralRennebenflachen Alte Wéhr und der Ausbildung der
Tiefgaragenzu- und -abfahrt einzelne Parkplatze entfallen, ist gewahrleistet, dass die
Anforderung der ,Planungshinweise fir Stadtstralen in Hamburg® (PLAST), wonach je
100 Wohneinheiten 20 6ffentliche Parkstdnde und je 75 m? Verkaufsnutzfliche ein
Parkstand flr Besucher angeboten werden sollen, erfllt wird.

Die privaten Fahrradabstellrdaume werden dezentral im Untergeschoss untergebracht.
Insgesamt werden hier rund 270 Fahrradstellplatze fir die Bewohner nachgewiesen.

Vor den Hauseingadngen sind mind. 26 (20%) Fahrrad-Besucher-Parkstdande auf pri-
vatem Grund geplant.
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Technischer Umweltschutz

MaRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm

In urbanen Verdichtungsraumen wie Hamburg sind situationsbedingt erhebliche Larm-
vorbelastungen vorhanden, welche die Planung von Wohngebieten erschweren. Das
Plangebiet liegt in einem durch Larmimmissionen bereits vorbelasteten Siedlungsbe-
reich. Ostlich des Plangebiets verlauft eine Bahnstrecke mit S-Bahn- und Giiterzugbe-
trieb, die durch Larmimmissionen auf das Plangebiet einwirkt. Nérdlich des Plangebiets
verlauft die zweispurige Verkehrsstralle Alte Wéhr.

Es ist das Ziel der Freien und Hansestadt Hamburg, bisher ungenutzte Standorte mit
besonderen Lagequalitaiten am Wasser, an Parkanlagen oder im Einzugsbereich von
Haltestellen fir den Wohnungsbau zu aktivieren. Auch wenn solche potenziellen Fla-
chen innerhalb des bestehenden Siedlungsgefiiges haufig durch Immissionen von be-
nachbarten Verkehrswegen oder bestehenden Nutzungen vorbelastet sind, kann jedoch
ein berechtigtes Interesse bestehen, neue Baugebiete auszuweisen, um der bestehen-
den Nachfrage nach Wohnraum zu entsprechen und damit eine Abwanderung von Be-
volkerungsteilen in landliche Gebiete zu vermeiden.

Im vorliegenden Fall wird das Planungsziel verfolgt, durch die Aufstellung eines vorha-
benbezogenen Bebauungsplans die Wiedernutzbarmachung einer zentral gelegenen,
brach liegenden Flache fir Zwecke des Wohnungsbaus zu ermdglichen. Die Flache
weist aufgrund ihrer Nahe zum S-Bahn-Haltepunkt ,Alte Wohr* eine sehr gute Lage-
gunst auf und ist daher fir den Wohnungsbau besonders geeignet. Es besteht zudem
ein stadtebauliches Interesse daran, das Stadtparkquartier durch eines der letzten un-
bebauten Baufelder zu komplettieren.

In der Bebauungsplanung sind zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
die Prifung der Immissionssituation und die Festsetzung von Mallnhahmen des Immis-
sionsschutzes erforderlich. Zur Beurteilung der larmtechnischen Situation im Bereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde eine schalltechnische Untersuchung
durchgeflhrt. Ziel war es, zu ermitteln, mit welchen MalRhahmen gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse aus schalltechnischer Sicht sichergestellt werden kénnen.

Gewerbliche Nutzungen in der Umgebung sind nicht vorhanden. Untersuchungen zum
Schutz vor Gewerbelarmimmissionen waren somit nicht erforderlich.

Verbindliche Grenzwerte fiir die Beurteilung von Verkehrslarm in der Bauleitplanung be-
stehen nicht. Da im Plangebiet vor allem Wohnnutzungen geplant sind, erfolgte die Beur-
teilung der Gerauscheinwirkungen durch Verkehrslarm anhand des ,Hamburger Leitfa-
den Larm in der Bauleitplanung 2010“ in Anlehnung an die ,Sechzehnte Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung -
16. BImSchV)* vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt ge&dndert am 18. Dezember
2014 (BGBI. 1 S. 2269). Die Richtwerte betragen 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts.
Grundsatzlich tragt das stadtebauliche Konzept bereits wesentlich zur Minderung des
Larmkonflikts bezogen auf den Verkehrslarm im Plangebiet bei, indem eine weitestge-
hend geschlossene Bebauung vorgesehen ist, die einen larmabgewandten, ruhigen In-
nenhofbereich ausbildet.

Die berechneten Pegel aus Stral’en- und Schienenverkehrslarm kénnen an den hof-
seitigen Fassaden der geplanten Wohngebaude am Tage zwischen 44 und 55 dB(A)
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betragen, der einschlagige Grenzwert der 16. BImSchV von 59 dB(A) wird damit um
mindestens 4 dB(A) unterschritten. Fir den Nachtzeitraum wurden an den hofseitigen
Fassaden der Wohngebaude Pegel von 42 dB(A) und bis zu 49 dB(A) berechnet, der
einschlagige Grenzwert der 16. BImSchV von 49 dB(A) wird damit unterschritten bzw.
knapp erreicht. Insgesamt ergeben sich im Innenhof qualifizierte, larmabgewandte Ge-
baudeseiten.

Die larmzugewandten, duReren Fassaden der Wohngebaude sind in starkerem Malle
von Verkehrslarmimmissionen betroffen. Fir den Tagzeitraum wurden hier Pegel zwi-
schen 53 und 69 dB(A) berechnet. Uberschreitungen des einschlagigen Grenzwerts
der 16. BImSchV von 59 dB(A) treten durchgangig an den Gebaudefassaden an der
Stralle Alte Wéhr, an der Bahn sowie an der siuddstlichen Ecke des Plangebiets auf.
Die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung (70 dB(A) tags) wird im gesamten Plangebiet
nicht erreicht.

In der Nachtzeit kénnen Pegel auftreten, die zwischen 49 und 69 dB(A) liegen. Auch
hier sind vor allem die Gebaudefassaden an der Stralle Alte Wo6hr, an der Bahn sowie
an der sldéstlichen Ecke des Plangebiets betroffen. Die Schwelle der Gesundheitsge-
fahrdung (60 dB(A) nachts) wird an den zur Bahn orientierten Fassaden des 6stlichen
Gebaudes, der siuddstlichen Ecke des Plangebiets sowie an den Gebauden im nord-
Ostlichen Bereich der StralRe Alte Wéhr Uberschritten.

Es werden flr die geplante Wohnbebauung somit Festsetzungen zum Schutz vor Ver-
kehrslarm notwendig, um gesunde Wohnverhaltnisse sicherzustellen. Aktive Schall-
schutzmalRnahmen, wie Schutzwande oder -walle, scheiden innerhalb des Plangebiets
aus stadtebaulichen Griinden aus. Im Bereich der Briicke und im folgenden nérdlichen
Verlauf der Bahntrasse wurde im April 2017 vom Eisenbahnbundesamt ein Bescheid
fur den Bau einer Larmschutzwand entlang der Glterumgehungsbahn erteilt. Die
Larmschutzwand befindet sich bereits in der Realisierung.

Auf Malknahmen an den bestehenden Schienenwegen kann der Bebauungsplan kei-
nen Einfluss nehmen. Durch die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu treffenden
Festsetzungen zur Stellung der Gebaude wird bereits auf die Larmbelastung reagiert
und es wird ein larmarmer, ruhiger Innenhofbereich geschaffen.

Uber die Grundrissgestaltung kann sichergestellt werden, dass die Schlafrdume zu
dieser ruhigen Seite angeordnet werden. Die Vorhabenplanung sieht fast ausschliel3-
lich durchgesteckte Wohnungen vor, deren Schlafrdume zum Innenhof orientiert sind.
Fur die am starksten von Verkehrslarm betroffenen Gebdudeteile an der Bahn bzw. an
der StralRe Alte Wéhr ist vorgesehen, zu den larmzugewandten Gebaudeseiten ledig-
lich Bader, Kiichen und Flure anzuordnen.

Eine Ausnahme bildet der achtgeschossige Gebaudeteil, dessen obere Geschosse
Uber die Blockrandbebauung herausragen und daher starker larmexponiert sind. Die
Ausbildung eines stadtebaulichen Hochpunktes als Auftakt zum Stadtparkquartier ist
ein wichtiges Ziel der Entwurfsplanung. Fur den Turmbau ist es aus Griinden der inne-
ren Gebaudeorganisation nicht mdglich, alle Wohnungen larmabgewandt zu orientie-
ren. Zudem sind in den oberen Geschossen auch die larmabgewandt gelegenen Fas-
saden mit Immissionen oberhalb von 49 dB(A) nachts beaufschlagt.

Eine vergleichbare Situation ergibt sich flr die Gebaudeecke Alte Wéhrl Alter Giiter-
bahnhof sowie die sldostliche Gebaudeecke. Auch hier ist es in der Grundrissorgani-
sation nicht mdglich, alle Schlafraume larmabgewandt zu orientieren. Insgesamt sind
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von 128 Wohneinheiten 5 Wohnungen im Sidosten und 6 Wohnungen im Turm betrof-
fen, die einem hoéheren Larmpegel als 60 dB(A) nachts ausgesetzt sind. Alternative
Grundrissldsungen waren bei Wirdigung der strengen Vorgaben der Fdorderrichtlinien
der IFB nur mit EinbufR3en bei der Grundrissqualitat moglich.

Wenngleich fur diese Immissionsorte (in der Planzeichnung mit ,(A)“ bezeichnete Fas-
saden) ausweislich der Vorhabenplanung eine Grundrissorientierung nicht mdglich ist,
kann der Schutz vor Schallimmissionen im Einzelfall durch passive Schutzmalinahmen
hinreichend gewahrleistet werden. Dabei wird insbesondere auf den Schutz der Nacht-
ruhe abgestellt mit dem Ziel, fir Schlaf- und Kinderzimmer einen Innenraumpegel von
nicht mehr als 30 dB(A) am Ohr des Schlafers bei teilgedffnetem Fenster einzuhalten.

Vgl. § 2 Nummer 7 Satz 1-5: ,Im allgemeinen Wohngebiet sind Schlafréume zur
ldrmabgewandten Gebé&udeseite zu orientieren. Wohn-/ Schlafrdume in Ein-
zimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen. An
den mit ,(A)” bezeichneten Fassaden kann von einer larmabgewandten Orien-
tierung abgesehen werden, sofern durch geeignete bauliche Schallschutzmal3-
nahmen wie zum Beispiel Doppelfassaden, verglaste Vorbauten (zum Beispiel
verglaste Loggien), besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung ver-
gleichbare MalBnahmen sichergestellt wird, dass durch diese baulichen Mal3-
nahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es ermdéglicht,
dass in Schlafrdumen ein Innenraumpegel bei teilgebffneten Fenstern von
30 dB(A) wéhrend der Nachtzeit nicht Uberschritten wird. Erfolgt die bauliche
SchallschutzmalBnahme in Form von verglasten Vorbauten, muss dieser Innen-
raumpegel bei teilgedffneten Bauteilen erreicht werden. Wohn-/ Schlafrdume in
Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurtei-
len.”

Fur die Giebelseite, die dem Turmgebaude westlich gegenlberliegt, ist eine geschlosse-
ne Fassade vorgesehen, die in den Anlagen zum Durchflhrungsvertrag verbindlich fest-
gehalten wird. Demnach ist flr diesen Bereich keine besondere Festsetzung erforderlich.

An den zur StralRe Alter Giiterbahnhof ausgerichteten Fassaden kénnen in der Nacht-
zeit Pegel von bis zu 53 dB(A) auftreten, an den larmabgewandten, hofseitigen Fassa-
den Pegel von bis zu 47 dB(A). Eine Grundrissorientierung von Schlafrdumen zur
larmabgewandten Seite ist flr diesen Bereich nicht zwingend erforderlich, grundsatz-
lich aber wiinschenswert. Daher wird flr die zur Stralde Alter Giterbahnhof ausgerich-
teten Fassaden statt der zwingenden Grundrissklausel (Blockrandklausel) die allge-
meine Grundrissklausel gemal Leitfaden Larm in der Bauleitplanung festgesetzt. Die
Fassade an der StralRe Alter Giiterbahnhof wird mit ,,(B)“ bezeichnet.

Vgl. § 2 Nummer 7 Satz 6-9: ,Bei den mit ,(B)* bezeichneten Gebé&udeteilen
sind durch geeignete Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlafrdume den
ldrmabgewandten Geb&udeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller
Wohn- und Schlafrdume einer Wohnung an den ldrmabgewandten Gebé&u-
deseiten nicht méglich ist, sind vorrangig die Schlafrdume den ldrmabge-
wandten Gebdudeseiten zuzuordnen. Flir die Rdume an den larmzugewand-
ten Geb&udeseiten muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche
MaBBnahmen an Aul3entiiren, Fenstern, AuBenwédnden und Dé&chern der Ge-
bédude geschaffen werden. Wohn-/ Schlafréume in Ein-Zimmer-Wohnungen
und Kinderzimmer sind wie SchlafrGume zu beurteilen.*
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Neben dem Schutz der Wohnruhe ist auch die Gewahrleistung einer angemessenen
Aufenthaltsqualitat in den privaten Freirdumen sicherzustellen. Die vorgesehenen Bal-
kone sowie Terrassen im Innenhof befinden sich auf der larmabgewandten Seite der
Gebaude, ein Schallschutz ist hier lediglich im Bereich der Offnung zur StraRe Alte
Wéhr erforderlich.

Die im Entwurf teilweise auch an den larmzugewandten Seiten vorgesehenen Loggien
sind Verkehrslarmimmissionen aus dem Schienen- und Stra3enverkehr ausgesetzt. Es
ist sicherzustellen, dass durch bauliche Mallnahmen (z.B. verglaste Vorbauten etc.) in
dem jeweiligen Aulienbereich ein Tagpegel von weniger als 65 dB(A) gewahrleistet wird.

Vgl. § 2 Nummer 8: ,Im allgemeinen Wohngebiet ist fiir den AulBenbereich
einer Wohnung entweder durch Orientierung an larmabgewandten Gebéau-
deseiten oder durch bauliche SchallschutzmalBhahmen wie verglaste Vor-
bauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergérten) mit teilgedffneten
Bauteilen sicherzustellen, dass durch diese baulichen MaBnhahmen insge-
samt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermbglicht, dass in
dem der Wohnung zugehdrigen Aullenbereich ein Tagpegel von kleiner
65 dB(A) erreicht wird.*”

Sofern eine Wohnung Uber mehrere Aulenwohnbereiche, Loggien, Balkone bzw. Ter-
rassen verfugt, und von diesen mindestens ein AulRenwohnbereich die 0.g. Anforde-
rungen erflllt, so kdnnen fir diese Wohnung weitere Aulenwohnbereiche an der larm-
zugewandten Gebaudeseite errichtet werden, ohne dass flr diese die 0.g. Malnahmen
erforderlich sind.

5.3.2 MaBRnahmen zum Schutz vor Veranstaltungslarm

In einer Entfernung von ca. 500 m Luftlinie befindet sich im Stadtpark eine Open-Air-
Blhne, auf der im Sommer regelmaRig Konzerte stattfinden. In der schalltechnischen
Untersuchung zum Bebauungsplan Winterhude 42/ Alsterdorf 42/ Barmbek-Nord 42
wurden entlang der StralRe Alte Wéhr im Bereich des Plangebiets Schallimmissionen der
Veranstaltungen im Stadtpark von max. 45 dB(A) im Tagzeitraum (6-22 Uhr) berechnet.

Die Beurteilung der Gerauscheinwirkungen aus dem Veranstaltungslarm erfolgt in An-
lehnung an die TA Larm (Immissionsrichtwerte: 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts).

Bei Nutzungen der Open-Air-Anlage werden zwischen der Freien und Hansestadt
Hamburg und den Veranstaltern Vertrage geschlossen, die den Schallpegel der Laut-
sprecheranlage limitieren. Diese Daten wurden der Berechnung zugrunde gelegt. Nach
22 Uhr bzw. zur Nachtzeit finden keine Veranstaltungen statt.

Die Immissionsrichtwerte werden somit nicht Gberschritten, es sind keine Malinahmen
notwendig.

5.3.3 MaBRnahmen zum Schutz vor Beldastigungen durch Erschiitterungen und sekun-
daren Luftschall

Aufgrund der Nahe zur Bahntrasse kdnnen Erschitterungen und damit verbundene
sekundare Luftschallimmissionen fir das Plangebiet nicht ausgeschlossen werden. In
einer erschitterungstechnischen Untersuchung wurden die maoglichen Immissionen
prognostiziert. Erschitterungseinwirkungen, soweit sie ein Gebaude nicht hinsichtlich
seiner Standsicherheit gefahrden, sind als Belastigungen zu bewerten. Eine Abwa-
gungsrelevanz ist im Hinblick auf die Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse vorhanden.
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Erschiitterungen

Das Gutachten zur Prognose der Erschitterungsimmissionen aus dem Schienenver-
kehr kommt zu dem Ergebnis, dass aus dem Glterverkehr im geplanten Gebaude-
komplex Erschitterungsimmissionen zu erwarten sind, die die Anforderungen der DIN
4150-2 (,Erschitterungen im Bauwesen, Einwirkungen auf Menschen in Gebauden®)
fur ,Wohnungen und vergleichbar genutzte Raume* flr die Nachtzeit nicht erflillen. Die
Normanhaltswerte flr die Tagzeit hingegen werden eingehalten. Aus gutachterlicher
Sicht wird auf Grundlage der Prognoseergebnisse empfohlen, MaRnahmen zur Reduk-
tion der Erschitterungsimmissionen aus dem Schienenverkehr zu treffen.

Tieffrequente Deckenschwingungen kdnnen durch eine aus dynamischer Sicht abge-
stimmte konstruktive Auslegung des Tragwerks auf ein den Anforderungen der DIN
4150-2 entsprechendes Mal reduziert werden.

Zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und zur Minderung maoglicher
Belastigungen durch Erschitterungen und sekundaren Luftschall wird festgesetzt, dass
im allgemeinen Wohngebiet ein Erschiitterungsschutz an den Gebauden durch bauli-
che oder technische Mallhahmen soweit sichergestellt wird, dass Anhaltswerte der DIN
4150 (Erschitterungen im Bauwesen), Teil 2 (Einwirkungen auf Menschen in Gebau-
de), Tabelle 1, Zeile 4 (allgemeine Wohngebiete nach BauNVO) eingehalten werden.

Vgl. § 2 Nummer 9 Satz 1: ,Im allgemeinen Wohngebiet ist der Erschiitte-
rungsschutz der Gebdude durch bauliche oder technische MalRnahmen (zum
Beispiel an Wénden, Decken und Fundamenten) so sicherzustellen, dass die
Anhaltswerte der DIN 4150 (Erschlitterungen im Bauwesen), Teil 2 (Einwir-
kungen auf Menschen in Gebéduden), Tabelle 1, Zeile 4 (Allgemeine Wohn-
gebiete nach BauNVQ), Bezugsquelle: Beuth-Verlag GmbH, Berlin, Einsicht-
nahmestelle: Technische Universitdt Hamburg, eingehalten werden.”

Sekundarer Luftschall

Das Gutachten zur Untersuchung der Sekundarluftschallimmissionen aus dem Schie-
nenverkehr kommt zu dem Ergebnis, dass flr einen Neubau mit einem Abstand von
mindestens ca. 20 m zur &stlichen Grundstlcksgrenze (betrifft siidlichen und westli-
chen Gebauderiegel) Sekundarluftschallpegel zu erwarten sind, die die flir das Bau-
vorhaben angesetzten Anhaltswerte flir die Tagzeit einhalten. Die Immissionsrichtwerte
nach Nummer 6.2 der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm betragen 35 dB
tags und 25 dB nachts. Bei Glterzugvorbeifahrten kénnen jedoch Pegel auftreten, die
deutlich Gber dem Anhaltswert flir Schlafraume in der Nachtzeit liegen. Fir einen Neu-
bau mit einem Abstand < ca. 20 m zur &stlichen Grundstlicksgrenze (betrifft dstlichen
Gebauderiegel) muss damit gerechnet werden, dass bei Glterzugverkehr sowohl die
Anhaltswerte flr die Nacht- als auch flr die Tagzeit Uberschritten werden. In einem
Abstand < 10 m sind auch aus S-Bahnvorbeifahrten Sekundarluftschallpegel zu erwar-
ten, die oberhalb des Anhaltswerts flir die Nachtzeit liegen.

Dem Schutz vor sekundaren Schallimmissionen wird im vorliegenden Planungskonzept
bereits zum Teil Rechnung getragen, indem die Vorhabenplanung vorsieht, die Funk-
tionsraume zur larmzugewandten Seite und die Aufenthaltsrdume und Schlafrdume zur
larmabgewandten Seite zu orientieren (vgl. auch Festsetzung § 2 Nummer 7). Weitere
MaRnahmen kdnnen sein:

*  Malnahmen am Gebaude zur Reduzierung der héherfrequenten Schwingun-
gen durch Elastomermatten im Grindungsbereich, Einzellager, wie Stahlfe-
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derelemente oder Elastomerstreifen auf den Untergeschoss- bzw. Erdge-
schosswénden, innerhalb des Gebaudes,

* in Zusammenarbeit mit einem Bauakustiker den Innenausbau (z.B. Auslegung
des schwimmenden Estrichs, leichte Trennwéande, abgehangte Decken) planen,
sodass Resonanzen vermieden werden kénnen.

Vor diesem Hintergrund wird Folgendes festgesetzt:

Vgl. § 2 Nummer 9 Satz 2: ,Zusétzlich ist durch die baulichen und techni-
schen MaBnahmen zu gewéhrleisten, dass der sekundéare Luftschall die Im-
missionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm vom
26. August 1998 (Gemeinsames Ministerialblatt S. 503), gedndert am 1. Juni
2017 (BAnz. AT 08.06.17 B5), Nummer 6.2 nicht (iberschreitet.”

5.3.4 MaBnahmen des vorbeugenden Bodenschutzes

Der Baugrund des Plangebiets ist durch gemischtkérnige Béden und Auffillungen ge-
pragt. Sie weisen anthropogene Auffalligkeiten in Form von Ziegel- und Betonbruch,
Schlacken- und Schotterresten auf. Unter der obersten Baugrundschicht folgen ge-
wachsene glazifluviatile und fluviatile Sande. Vereinzelt finden sich auch Niedermoor-
torfe, Mutterboden oder Mergel. Auf die gewachsenen Sande folgen zur Tiefe Uberwie-
gend Niedermoortorf, unter welchem wiederum Sande oder Mergel anstehen.

Die Untersuchung der Bodenmischproben hat ergeben, dass in den Aufflillungen fest-
gestellte Schadstoffe durch anthropogene Veranderungen entstanden sind. Die stell-
vertretend aus den oberflachennahen Bodenschichten zur Untersuchung gem. Bun-
desbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S.
1554), zuletzt geandert am 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465, 3504, 3505) zu-
sammengestellten Bodenproben sind nach Vergleich mit den Prifwerten nach § 8 Abs.
1 Satz 2 Nr. 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17. Marz 1998
(BGBI. | S. 502), zuletzt geandert am 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465, 3504,
3505) fiir Kinderspielflachen als unbedenklich zu bezeichnen. Hinweise auf eine Uber-
schreitung der Priufwerte fir den Wirkungspfad Boden — Mensch und die Nutzung
~Wohngebiete“ liegen nicht vor. Die oberflachennahen Béden kénnen bei einer Umnut-
zung zur Wohnbebauung demnach vor Ort verbleiben bzw. nach Abtrag fir eine Ober-
flachengestaltung wiederverwendet werden: Die ,Anforderungen an die stoffliche Ver-
wertung von mineralischen Reststoffen/ Abfallen (LAGA M20)* finden dabei Berlck-
sichtigung. Die vorhandenen Auffillungen sollten in einer gemittelten Schichtstarke von
ca. 2 m entsorgt werden.

Fur die Herstellung einer neuen durchwurzelbaren Bodenschicht sowie das Auf- und Ein-
bringen von Materialien auf oder in den Boden gilt der § 12 der BBodSchV. Insbesondere
im Bereich von Kinderspielflachen sind flr extern angeliefertes Bodenmaterial grundsatz-
lich die Vorsorgewerte der BBodSchV (s. Anhang 2 Ziffer 4), hilfsweise auch die Zuord-
nungswerte Z 0 der ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfal-
len — Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)“ heranzuziehen.

Im Rahmen der Bauvorbereitung sind ggf. weiterflihrende Bodenuntersuchungen durch-
zufihren, um eine geregelte und umweltgerechte Entsorgung des anfallenden Bo-
denaushubs sicherzustellen. Weitere MaRnhahmen oder Festsetzungen sind nicht erfor-
derlich.
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Wasser
Niederschlagswasser

Aufgrund des mangelnden Versickerungspotenzials, das in der Versickerungspotenzial-
karte als ,unwahrscheinlich“ dargestellt wird, wird im Plangebiet von einer Versickerung
des auf den befestigten Flachen anfallenden Niederschlagswassers abgesehen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Uberplant ein Teilgebiet des bestehenden Be-
bauungsplans Winterhude 11/ Barmbek-Nord 10. Im Rahmen des Verfahrens zum ge-
nannten Bebauungsplan wurde flr das gesamte Areal des ehemaligen Giterbahnhofs
eine gemeinsame Oberflachenentwasserung geplant (vgl. Entwasserungsplanung Ok-
tober 2007). Das anfallende Niederschlagswasser aus den Baugebieten wird liber Re-
gensiele zusammengefasst und in einem Retentionsraum westlich des Plangebiets
aufgefangen. Das Wasser wird dann verzdgert in den Barmbeker Stichkanal eingelei-
tet. Damit sollen sauerstoffarme Zustdnde in stehenden Gewassern vermieden wer-
den. Das von den Dachflachen abflieRende Niederschlagswasser wird verrohrt dem
Retentionsraum zugeleitet, ebenso wie das anfallende Oberflaichenwasser auf den
StralRenflachen. Die Zuleitung wird in der Stral’e Alter Giiterbahnhof gefuihrt. Der Ent-
wasserungsgraben mindet in den Barmbeker Stichkanal.

Das auf den privaten Grundstiicksflachen des Vorhabengebiets anfallende Nieder-
schlagswasser wird in das Regensiel in der Stralle Alter Giiterbahnhof eingeleitet, das
direkt in den offenen Graben westlich der StralRe Alter Giiterbahnhof mindet.

Grundlage flr die Einleitung sind das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert am 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) und das Hambur-
gisches Wassergesetz (HWaG) in der Fassung vom 29. Marz 2005 (HmbGVBI. S. 97),
zuletzt geéndert am 4. Dezember 2012 (HmbGVBI. S. 510, 519).

Um einen verzdégerten Abfluss des Niederschlagswassers und damit zumindest eine par-
tielle Verdunstung vor Ort sicherzustellen, soll der Grofteil der Dachflachen mit einem
12 cm starken durchwurzelbaren Substrat versehen und mindestens extensiv begriint
werden (vgl. § 2 Nr. 16, Kapitel 5.5.2).

Zur Férderung der Grundwasserneubildung wird flr die Herstellung der privaten Er-
schlieBungs- und Feuerwehrflachen im Plangebiet folgende Festsetzung getroffen:

Vgl. § 2 Nummer 14: ,In den nicht unterbauten Bereichen der privaten
Grundstiicksfldchen sind Geh- und Fahrwege sowie Feuerwehrzufahrten und
-aufstellflachen in wasser- und luftdurchldassigem Aufbau herzustellen.*

Die Umsetzung des Entwasserungskonzepts wird Gber einen Durchfihrungsvertrag mit
dem Vorhabentrager gesichert.

Auch die vorgesehenen Festsetzungen zur Dach- und Tiefgaragenbegriinung mindern
durch einen verzogerten Abfluss negative Auswirkungen auf das Grundwasser (vgl. Ka-
pitel 5.5.2).

5.4.2 Schmutzwasser

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser kann in die vorhandenen Schmutzwas-
sersiele eingeleitet werden.
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MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege, Artenschutz

Um die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege angemessen zu be-
ricksichtigen, trifft der vorhabenbezogene Bebauungsplan verschiedene Festsetzun-
gen mit Begriinungsmalnahmen zur Minimierung der Auswirkungen auf die Schutzgu-
ter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft.

Baumschutz

Im Plangebiet befinden sich auf dem privaten Grundstlick Baume, die der Baumschutz-
verordnung unterliegen.

Die vier stralkenbegleitenden Baume an der Stralde Alte Wéhr befinden sich zukiinftig in-
nerhalb der &ffentlichen StralRenverkehrsflache. Einer der Bestandsbaume muss zuguns-
ten der Tiefgaragenein- und -ausfahrt entfernt werden. Um dem Anpflanzgebot von
sechs Baumen aus dem Bebauungsplan Winterhude 11/ Barmbek-Nord 10 nachzu-
kommen, werden drei Linden zur Fortfiihrung der Baumreihe gepflanzt. Diese Verpflich-
tung wird im Durchflihrungsvertrag gesichert. Innerhalb der StralRenverkehrsflache wird
kein Pflanz- bzw. Erhaltungsgebot festgesetzt.

Da sich von der S-Bahn-Station ,Alte Wohr* aus eine der Hauptzuwegungen zum Ham-
burger Stadtpark befindet, soll diese Verbindung einen mdéglichst hohen Grinanteil als
Uberleitung zur Griinflache des Stadtparks aufweisen. In dstlicher Richtung setzt sich
diese Verbindung als Griinzug bis Uber den Ring 2 hinaus fort. Aus diesem Grund sind
der Erhalt und die Nachpflanzung dieser Baume unbedingt erforderlich. Um ein einheitli-
ches Erscheinungsbild zusammen mit den drei Bestandsbaumen zu gewabhrleisten, sind
die Pflanzgréfien der neu zu pflanzenden Baume so weit wie mdglich den vorhandenen
Baumen anzupassen.

Die Strallenbaume der Stralle Alter Glterbahnhof werden durch die Planung nicht be-
eintrachtigt und kénnen erhalten werden.

Fur den weiteren Baumbestand im Vorhabengebiet wurde im Februar 2016 eine Baum-
bestandsaufnahme und -bewertung durchgefihrt.

Fur diese Baume, die alle zur Umsetzung des Vorhabens gefallt werden miussen, gilt
die Baumschutzverordnung. Der Ersatz hat weitestgehend auf dem Vorhabengrund-
stick zu erfolgen. Fir nicht auf dem Grundstick unterzubringende Baume ist eine
Ausgleichszahlung zu leisten. Die Héhe der Ausgleichszahlungen wird im Durchflh-
rungsvertrag geregelt. Zur weiteren Kompensation der Vegetationsverluste werden eine
Dachbegriinung und eine Begriinung der Tiefgarage festgesetzt (siehe Kapitel 5.5.2).

5.5.2 Naturschutzrelevante BegrilnungsmafRnahmen

Der Innenhof des geplanten Vorhabens soll umfangreich begriint werden. Neupflanzun-
gen von Baumen, Strauchern, Stauden, Hecken und Rasen in Verbindung mit Gehwe-
gen, Spielflachen sowie privaten Terrassen fir die Erdgeschosswohnungen sollen einen
Freiraum mit hoher Aufenthaltsqualitat flr die Bewohner schaffen. Die detaillierte Gestal-
tung und Begriinung des Innenhofs wird im Vorhaben- und ErschlieBungsplan darge-
stellt.

Im Bebauungsplan Winterhude 11/ Barmbek-Nord 10 ist eine Bepflanzung von 20 % der
Grundstlicksflache mit Baumen und Strauchern festgesetzt. Damit wird geregelt, dass
eine Mindestbegriinung der Grundstlicke vorgenommen wird. Dieser Anteil kann mit
dem vorliegenden Bebauungskonzept nicht umgesetzt werden. Aufgrund des Verlusts
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von ca. 6 % der Grundstlcksflache zugunsten grof3ziigiger Nebenflachen an der Stralle
Alte Wéhr und dem Nachweis von ausreichend Kinderspielflache wird eine Bepflanzung
mit Stauden und Gehdlzen von 15 % der Grundsticksflache erreicht. Aulerdem wird der
Innenhof mit Rasen begriint. Die Verpflichtung zur Bepflanzung wird in den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan tbernommen. Umfang und Qualitat der Begrinung des Privat-
grundstlicks werden im Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie durch eine Regelung im
Durchfiihrungsvertrag festgelegt.

Vgl. § 2 Nummer 11: ,Im allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 15 vom
Hundert (v. H.) der Grundstiicksflachen mit Stauden, Strduchern und Béu-
men zu bepflanzen. Begriinte unterbaute Flachen kénnen dabei mitgerech-
net werden.*

Als partieller Ausgleich flr die gefallten Baume und aus lokalklimatischen Griinden wird
die Neuanpflanzung von acht einheimischen Baumen im Innenhof der Wohngebaude
sowie entlang der Bahnbdschung im stddéstlichen Bereich des Grundstiicks erfolgen.

Vgl. § 2 Nummer 12: ,Im allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 8 klein-
kronige Bdume an geeigneter Stelle auf dem Grundstiick zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.”

Die Festlegung der Standorte erfolgt in der Freianlagenplanung als Anlage zum Durch-
fuhrungsvertrag.

Alle Neuanpflanzungen im Grenzbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, sind
den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebs zu entsprechen. Zu den Mindest-
pflanzabstanden ist die DB Richtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und
Vegetationskontrolle* zu beachten.

Um sicherzustellen, dass sich die Neuanpflanzungen optimal entwickeln kénnen und die
Geholzstrukturen einheimischen Tieren Nahrung und Habitate bieten kénnen, wird die
Verwendung und der dauerhafte Erhalt von standortgerechten, einheimischen Baum-,
Strauch- und Heckenpflanzen festgesetzt. Zudem werden MindestpflanzgréRen festge-
setzt, um zu gewabhrleisten, dass sich die Anpflanzungen zeitnah zu visuell und kleinkli-
matisch wirksamen Strukturen entwickeln kénnen.

Vgl. § 2 Nummer 13: ,Flir Baum-, Strauch- und Heckenpflanzungen sind
standortgerechte, einheimische Laubgehdlze zu verwenden und dauerhaft
zu erhalten. Bdume miissen einen Stammumfang von mindestens 20 cm, in
1 m Héhe (ber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich ei-
nes jeden Baumes ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m?
anzulegen und zu begriinen. Fiir Strauch- und Heckenpflanzungen sind min-
destens zweimal verpflanzte Gehdblze, mit einer Hbéhe von mindestens
125 cm, zu verwenden.”

Die Pflanzungen wirken ausgleichend auf das Kleinklima und filtern Staub und Schad-
stoffe aus der Luft. Eine Verpflichtung zur Verwendung heimischer Gehdlzarten dient
auch dem Schutz heimischer Tierarten und sichert deren Nahrungs- und Lebensraum.

Die Festsetzung einer erforderlichen Mindestgrofle von zu begriinender Flache im Kro-
nenbereich der Baume dient dazu, die Entwicklung und den langfristigen Erhalt der
Baume sicherzustellen.

Der Innenhof ist flachig durch eine Tiefgarage unterbaut. Eine Uberdeckung der Tiefga-
ragen mit einem durchwurzelbaren Substrat mindert die Auswirkungen der Bodenversie-
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gelung, tragt zur Rickhaltung des Niederschlagswassers bei und schafft Vegetationsfla-
chen.

Vgl. § 2 Nummer 10: ,Nicht liberbaute Fldchen von Tiefgaragen sind mit ei-
nem im Mittel 70 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen
und zu begriinen. Fiir Bdume muss die Schichtstidrke des durchwurzelbaren
Substrats auf einer Fldche von 12 m? mindestens 1,0 m betragen. In den mit
»(X)“ bezeichneten hausnahen Bereichen kann zur Sicherstellung der Ent-
wésserung des Tiefgaragendachs die durchwurzelbare Substratiiberdeckung
bis auf 50 cm reduziert werden.*

Im Innenhof wird Uber der Tiefgarage eine gleichmaRige Substratstarke von im Mittel
70 cm aufgebracht. Eine Erhéhung der Substratstarke fir Baume ist erforderlich, um
auch Uber langere Trockenperioden geeignete Wuchsbedingungen flr eine dauerhafte
Entwicklung bereitzustellen (ausreichender Wurzelraum zur Wasserversorgung). Um in
den hausnahen Bereichen ein ausreichendes Geféalle zum Innenhof zu gewahrleisten,
wird in den mit ,(X)“ gekennzeichneten, hausnahen Bereichen eine durchwurzelbare
Substratstarke von mindestsens 50 cm festgesetzt.

Als weitere grinordnerische Malinahme sollen die Dachflachen der Gebaude extensiv
begriint werden. Um Dachflachen zu begriinen sind Flachdacher erforderlich.

Eine Extensivdachbegriinung der Gebaude wirkt durch Schadstofffilterung aus der Luft,
Abmilderung der Abstrahlungswarme und Regenwasserriickhaltung stabilisierend auf
das Kleinklima und bildet einen Ersatzlebensraum fiir Pflanzen und Tiere, insbesonde-
re flr Insekten und Vogel. Anlagen zur Solarenergienutzung sind mit der extensiven
Dachbegriinung kompatibel. Von einer Begriinung kann nur in den Bereichen abgese-
hen werden, die der Belichtung, der Be- und Entliftung oder der Aufnahme von techni-
schen Anlagen dienen. Diese nehmen in der Regel rund 20 % der Dachflachen ein.

Vgl. § 2 Nummer 15: ,Im allgemeinen Wohngebiet sind die Dachflachen der
Gebédude als Flachdéacher oder flach geneigte Déacher bis zu einer Neigung
von 20 Grad herzustellen und zu mindestens 80 v. H. mit einem mindestens
12 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und mindes-
tens extensiv zu begriinen®

Einzelheiten zu der Ausgestaltung der Freiflachen auf dem Grundstlick sowie zur Lage
der gemal § 10 Hamburgische Bauordnung erforderlichen Kinderspielflachen werden
im Vorhaben- und ErschlieRungsplan festgelegt.

5.5.3 Besonderer Artenschutz

Der besondere Artenschutz unterliegt nicht der bauleitplanerischen Abwagung. Im Zu-
ge der Bauleitplanung ist zu prifen und soweit moéglich bereits durch Festsetzungen
oder andere Regelungen sicherzustellen, dass die Vorschriften flr die nach europai-
schem Recht besonders und streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten entsprechend
§ 44 BNatSchG einer Umsetzung der zuldssigen Vorhaben nicht entgegenstehen kon-
nen. Durch das Vorhaben kénnen Arten, die nach BNatSchG besonders oder streng
geschutzt sind, betroffen sein. Aus diesem Grunde wurde durch einen Fachgutachter
eine artenschutzfachliche Prifung zu mdglichen Vorkommen potenzieller Arten vorge-
nommen.

Aufgrund der Lebensraumausstattung des Plangebiets kann nach der vorhergehenden
Nutzung als Baustelleneinrichtungsflache lediglich von einer méglichen Betroffenheit
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fur Vogel und Fledermause ausgegangen werden. Das Vorkommen von geschitzten
Pflanzenarten kann aufgrund der Standortverhaltnisse ausgeschlossen werden. Das
Plangebiet ist lediglich potentiell flr drei Fledermausarten als Tagesversteck und fir 19
Vogelarten als Brutplatz geeignet. Darunter ist auch der in Hamburg und Deutschland
auf der Vorwarnliste der Roten Liste geflihrte Feldsperling. Keine der mdglicherweise
betroffenen Arten ist streng geschitzt.

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbote der Tétung oder Verletzung bzw. der er-
heblichen Stérung von Végeln oder Fledermausen nach § 44 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG
kann durch die Einhaltung der Schutzfristen fir Rodungsarbeiten vom 01.03. bis zum
30.09. vermieden werden. Daher sind die Geholzrodungsarbeiten in der Zeit vom
01.10. bis zum 28.02. durchzufuhren.

Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten aller Arten bleibt im
raumlichen Zusammenhang nach § 44 Abs. 5 BNatSchG erhalten. Vorgezogene Aus-
gleichsmalinahmen oder eine Prifung auf Ausnahmen von den artenschutzrechtlichen
Verboten nach § 45 Abs. 7 BNatSchG sind nicht erforderlich. Lediglich der Feldsperling
ist in Hamburg auf der Roten Liste verzeichnet. Daher wird empfohlen, den Verlust po-
tentieller Lebensraume des Feldsperlings durch das Anbringen von drei Nisthilfen im
Sudosten des Grundstlicks angrenzend zur Bahnbdschung auszugleichen. Entspre-
chend wird daher in der Verordnung festgesetzt.

Vgl. § 2 Nr. 16: ,Im allgemeinen Wohngebiet sind drei Nisthilfen fiir den
Feldsperling fachgerecht anzubringen und dauerhaft zu unterhalten.”

5.5.4 Naturschutzfachliche Gesamtbetrachtung

Da der Bebauungsplan als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® gemafl § 13a
BauGB aufgestellt wird, gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 5 BauGB vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Die Aufstellung einer detaillierten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung kann ebenso
wie die Anfertigung eines Umweltberichts entfallen.

Unabhangig davon sind voraussichtliche Auswirkungen auf Natur und Landschaft in die
Abwagung einzustellen. Im Einzelnen ergeben sich fir die nach § 1 Abs. 6 Nr.7
BauGB zu untersuchenden Belange des Umweltschutzes folgende Auswirkungen:

Flache

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung einer brach-
liegenden Flache im Innenbereich.

Die Flache kénnte nach geltendem Planrecht ebenfalls umfangreich bebaut werden.
Die Auswirkungen der Planung sind im Vergleich nicht erheblich.

Durch das kompakte stadtebauliche Konzept wird dem Planungsgrundsatz eines spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a BauGB) entsprochen.

Boden und Bodenfunktionen

Der Bereich des allgemeinen Wohngebiets liegt derzeit brach. Der &stliche Teil der
Flache war ehemals Teil des Giterbahnhofs Barmbek und als solcher baulich genutzt.
Der westliche Teil wurde als Kleingartenanlage genutzt.
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Mit der Umsetzung der Planung werden bis zu 90 % des Plangebiets durch Gebaude,
Tiefgaragen und notwendige ErschlieBungsanlagen teil- oder vollversiegelt. Hierdurch
ergeben sich negative Auswirkungen auf die Bodenfunktionen.

Das bestehende Bauplanungsrecht ermdéglicht bereits eine Versiegelung von 80 % des
Plangebiets. Die Auswirkungen der Planungen im Vergleich zum geltenden Planrecht
sind daher nicht erheblich.

Die Festsetzungen zu einer grofflachigen Uberdeckung der Tiefgarage mit einer im Mit-
tel 70 cm hohen durchwurzelbaren Substratschicht sowie zum wasser- und luftdurchlas-
sigen Aufbau von Geh- und Fahrwegen mindern die Auswirkungen der Bodenversiege-
lung und tragen zum Teilausgleich flr die beeintrachtigten Bodenfunktionen bei. Es wer-
den Ersatzlebensraume geschaffen und so zumindest teilweise der Verlust offener Bo-
denflache kompensiert.

Wasser und Grundwasserhaushalt
Oberflachengewasser sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Die geplante Versiegelung der derzeit brachliegenden Flache flhrt zu einer Verminde-
rung von natirlichem Wassereintrag in den Boden und wirkt sich dadurch potenziell
negativ auf das Schutzgut Wasser und die Grundwasserneubildung aus. Im Vergleich
zum geltenden Planrecht, in dem ein &hnlich hoher Versiegelungsgrad bereits zulassig
ist, sind die Auswirkungen nicht erheblich.

Das Versickerungspotenzial im Plangebiet ist gering. Durch die Ableitung von Nieder-
schlagswasser in ein Gewasser (Barmbeker Stichkanal) sowie die festgesetzten Mal3-
nahmen zur Begriinung von Dachflachen und Tiefgaragen sowie zur Verwendung von
wasser- und luftdurchlassigem Wegeaufbau kdnnen positive Effekte erzielt werden, in-
dem das Wasser dem Wasser- und Grundwasserhaushalt zurtickgefihrt wird.

Der festgesetzte Dachbegriinungsaufbau und die Uberdeckung der Tiefgarage mit einer
durchwurzelbaren Substratschicht Gibernehmen Oberflachenwasserriickhalte- und -reini-
gungsfunktionen.

Klima und Lufthygiene

Die Umsetzung der Planung flihrt zu einer héheren Bodenversiegelung gegeniber
dem Bestand und damit potenziell zu negativen Auswirkungen auf das Lokalklima. Im
Vergleich zum geltenden Planrecht, in dem ein ahnlicher Versiegelungsgrad und eine
ahnliche dichte Bebauung bereits zulassig sind, sind die Auswirkungen nicht erheblich.

Mdogliche Aufheizungseffekte, die durch neue Versiegelungen entstehen kdnnen, wer-
den durch die vorgesehenen BegriinungsmalRnahmen gemindert, da die Anpflanzung
von Strauchern und Hecken stabilisierend auf das Kleinklima wirkt.

Auch die festgesetzten Extensivdachbegriinungen und die Uberdeckung der Tiefgara-
ge mit einer durchwurzelbaren Substratschicht wirken durch Schadstofffilterung aus
der Luft, Abmilderung der Abstrahlungswarme und Regenwasserriickhaltung stabilisie-
rend auf das Kleinklima.

Tier- und Pflanzenwelt

Im Plangebiet sind keine gesetzlich geschitzten Biotope gemaR § 30 BNatSchG oder
Lebensraumtypen nach FFH-Richtlinie vorhanden.
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Im Plangebiet befinden sich durch die Baumschutzverordnung geschiitzte Baume. Im
Zuge der Baumalnahmen mussen alle Baume im Vorhabengebiet gefallt werden. Im
geltenden Planrecht ist bereits eine lUberbaubare Flache im Bereich der Bdume ausge-
wiesen. Die Festsetzungen aus dem geltenden Bebauungsplan (Bepflanzung von 20 %
der Grundstiicksflache, Anpflanzgebot von straenbegleitenden Baumen, Uberdeckung
der Tiefgarage mit mindestens 50 cm durchwurzelbarem Substrat, Extensivdachbegri-
nung mit einer Substratstarke von 8 cm) werden in qualitativ ahnlicher Weise in das neue
Planrecht GUbernommen. Die Wiederbegriinung des Vorhabengebiets erfolgt durch die
Pflanzung von Baumen, Strauchern, Hecken und Stauden im Innenhof und in den Vor-
garten zu mindestens 15 %. Durch die Verpflichtung zur Verwendung einheimischer Ge-
hélzarten wird heimischen Tierarten ein Nahrungs- und Lebensraum geboten. Durch die
festgesetzten Dachbegriinungen mit einer Substratstérke von 12 cm und 70 cm im Mittel
fur die Tiefgarage sowie die umfangreichen Begriinung des Innenhofs werden Sekundar-
lebensraume flr standortangepasste, spezifische Pflanzen- und Tierarten entstehen.

Mit einem Verlust von Brutrevieren von Végeln ist zu rechnen, denn neben der Quanti-
tat verringert sich auch die Qualitat, weil gewachsener Baumbestand verloren geht. Die
Okologischen Funktionen der Brutreviere bleiben jedoch im Zusammenhang mit den
umgebenden Strukturen erhalten. Unlberwindbare Belange des besonderen Arten-
schutzes sind durch die Umsetzung der Planung nicht betroffen.

Der Verlust potentieller Lebensrdume des Feldsperlings wird durch das Anbringen von
drei Nisthilfen ausgeglichen.

Mensch und menschliche Gesundheit

Fur das Schutzgut Mensch einschlieRlich der menschlichen Gesundheit entstehen kei-
ne erheblichen negativen Auswirkungen. Die Belastungen durch Verkehrslarm und Er-
schitterungen werden durch Larmschutzmalinahmen und Erschitterungsschutzmal3-
nahmen minimiert, so dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet sind.
Der geplante begriinte Innenhof schafft attraktive Freirdume zur wohnungsbezogenen
Erholung.

Stadt- und Landschaftsbild

Gegenulber der heute vorzufindenden, baumbestandenen Brachflache wird sich mit der
Umsetzung der Vorhaben- und ErschlieBungsplanung der Charakter des Plangebiets
zu einem stadtischen Ortsbild entwickeln. Im Vergleich zum geltenden Planrecht, in
dem eine vergleichbar dichte Blrobebauung bereits zulassig ist, sind die Auswirkungen
nicht erheblich.

Mit dem achtgeschossigen Baukérper an der Stralie Alte Wohr wird ein stadtebaulicher
Hochpunkt gesetzt und die ndrdliche Eingangssituation zum Stadtparkquartier betont.
Der tbrige Baublock nimmt die Raumkanten und die Héhenentwicklung der bereits be-
stehenden Wohnbebauung des Stadtparkquartiers auf. Durch die Freiraumgestaltung
des Innenhofs sowie die Dachbegriinung der Baukdrper wird eine landschafts- und
ortsgestalterisch deutliche Aufwertung gegeniber der bisherigen Situation erreicht.

Abwagungsergebnis

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Winterhude 81/ Barmbek
Nord 81 ist erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errich-
tung von Wohngebauden zu schaffen.
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Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan-Entwurf Winterhude 81 / Barmbek-Nord 81

Ein erheblicher Eingriff in Natur und Landschaft ergibt sich durch die Planung gegen-
Uber der derzeitigen planungsrechtlichen Ausweisung als Kerngebiet nicht.

Durch die naturschutzfachlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans wird sichergestellt, dass die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege sowie des Artenschutzes ausreichend berlck-
sichtigt werden.

Die Festsetzungen dienen u.a. der Minderung von Auswirkungen durch die Bodenver-
siegelung, der 6kologisch orientierten Regulierung des Wasserhaushalts und reduzie-
ren somit die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter Klima, Pflanzen und Tie-
re.

Der Verkehr und die ErschlieBung sind Uber die bestehenden Strallen Alte Wéhr und
Alter Glterbahnhof leistungsfahig abwickelbar. Um einen Ausbau der Nebenflachen an
der Stralde Alte Wéhr und eine neue Tiefgaragenzu- und -ausfahrt zu sichern, wird die
StralRenverkehrsflache um rund 5 bis 7 m nach Stden erweitert.

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm vorbelastet. Durch eine Orientierung schutzbe-
durftiger Raume zum larmabgewandten, ruhigen Innenhof sowie durch technische
MalRnahmen des Schallschutzes (besondere Fensterkonstruktionen 0.4.) kénnen ge-
sunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen
Oberirdische Bahnanlagen

Ostlich des geplanten Wohngebiets verlaufen die Giiterumgehungsbahn (Eisenbahn-
strecke Nr. 1234 (Hamburg-Eidelstedt — Rothenburgsort) und die S-Bahnlinie S1 (S-
Bahnstrecke Nr. 1241 (Hamburg Hauptbahnhof — Poppenbilittel). Infrastrukturbetreibe-
rin ist die DB Netz AG. Die Bahnflachen werden dem Bestand entsprechend nachricht-
lich in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Glbernommen.

5.7.2 Bau- und Anlagenschutzbereich Hamburg-Airport

5.8
5.8.1

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Hamburg-Airport, so
dass Bauhohenbeschrankungen gelten. Fir alle baulichen Vorhaben gelten die ein-
schrankenden Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes. Die flr die Erteilung einer Bau-
genehmigung zustandige Behorde darf Bauwerke nur mit Zustimmung der Luftver-
kehrsbehdrde genehmigen.

Hiernach ist die Zustimmung der Luftfahrtbehérden zu Bauvorhaben erforderlich, wenn
die Bauwerke die Verbindungslinie, die von 11,0 m H6he bis 111,0 m Héhe (Héhen be-
zogen auf den Flughafenbezugspunkt) ansteigt, durchdringen.

Dies gilt auch flr bei der Umsetzung der Bauvorhaben eventuell zum Einsatz gelan-
gendes Baugerat. Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden Beschrankungen
hinsichtlich Art und Mal3 der baulichen Nutzung wurden durch die getroffenen planeri-
schen Festsetzungen beriicksichtigt.

Kennzeichnungen

Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (Vorhabengebiet)

Das Vorhabengebiet umfasst das allgemeine Wohngebiet. Uber die Umsetzung der
Mafinahmen im Vorhabengebiet ist ein Durchfliihrungsvertrag geschlossen worden.
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5.8.2 Hochwasserrisikogebiet Sturmflut

8.1

8.2

Teile des Plangebiets liegen innerhalb des gemaR der EU-Richtlinie zum Hochwasser-
risikomanagement (HWRM-RL) festgelegten Risikogebiets. Dieses wird aufgrund von
§ 9 (6a) BauGB in Verbindung mit § 73 (1) Satz 1 WHG im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan gekennzeichnet.

MaBRnahmen zur Verwirklichung, Bodenordnung

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein Durchfiihrungsvertrag geschlossen,
in dem die Umsetzung der im Vorhaben- und ErschlieRungsplan definierten Gestaltung
der hochbaulichen Anlagen und der Freianlagen sowie verbindliche Realisierungsfris-
ten vereinbart werden.

Aufhebung bestehender Plane

Fur das Plangebiet wird der bestehende Bebauungsplan Winterhude 11/ Barmbek-
Nord 10 vom 20.08.2007 (HmbGVBI. | S. 277ff) aufgehoben.

Flachen- und Kostenangaben

Flachenangaben

Das Plangebiet hat eine GréRe von insgesamt etwa 10.600 m?.

Davon werden etwa 2.200 m® als StraRenverkehrsflichen festgesetzt — davon
ca. 380 m? neu — und etwa 2.800 m? als oberirdische Bahnanlagen nachrichtlich iiber-
nommen.

Etwa 5.600 m? werden als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Kostenangaben

Durch die Verwirklichung des Plans entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg
Kosten im Rahmen der Erweiterung der Nebenflachen entlang der Stralle Alte Wéhr.
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