TOB Stellungnahmen zum Entwurf des Wohnungsbauprogramms Hamburg-Nord 2018

Stand: 22.11.2017

Nr. | TOB

Eingang am

Nr.
Inhalt

Inhalt der Stellungnahme

wird
bertick-
sichtigt

wird
nicht
beriick-
sichtigt

Begrundung

1 BASFI/FS 34

17.11.2016

Das Wohnungsbauprogramm enthélt eine Vielzahl von
Nachverdichtungen auf der Grundlage bestehenden
Planrechts bzw. stellt zum Teil auch die Genehmigung auf
der Grundlage von Befreiungen vom geltenden Planrecht in
Aussicht. Wahrend die BASFI/FS 34 in
Bebauungsplanverfahren regelhaft beteiligt wird und in
diesem Rahmen die Kitabedarfe einbringen kann, ist dies bei
Nachverdichtungen und Befreiungen nicht méglich. Es wird
deshalb darauf hingewiesen, dass in diesen Fallen eine
adaquate Kitaversorgung nicht gewahrleistet ist.

Wird zur Kenntnis genommen und
bericksichtigt.

2 BGV

23.11.2017

Wir begrif3en das Wohnungsbauprogramm Hamburg-Nord
und bitten um Berlcksichtigung folgender Punkte:

Wird zur Kenntnis genommen.

Die meisten Menschen mdchten auch im Alter und im Falle
einer Pflegebedurftigkeit moglichst auf Dauer in den eigenen
vier Wanden und im vertrauten Wohnumfeld leben. Das
,Bundnis fir das Wohnen in Hamburg“ hat auf Initiative der
Behorde flr Stadtentwicklung und Umwelt sowie der Behorde
fur Gesundheit und Verbraucherschutz die Hamburger
Erklarung zum Leben im Quartier bei Hilfe- und
Pflegebedurftigkeit beschlossen. In der Hamburger Erklarung
werden wesentliche Anforderungen an neue Wohn- und
Betreuungsformen im Quartier genannt. Ein Ziel ist es, die
Entstehung vielféltiger Wohnformen zu unterstitzen, um
insbesondere &lteren und pflegebedirftige Menschen eines
Quartiers moglichst auf Dauer den Verbleib in der eigenen
Wohnung oder zumindest im vertrauten Quartier zu
ermdglichen.

Ein Hinweis auf die Hamburger
Erklarung zum Leben im Quartier
bei Hilfe- und Pflegebedurftigkeit
wird in dem einleitenden Kapitel
aufgenommen
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Zur Entwicklung zukunftsfester und resilienter Quartiere wird
es fur notwendig erachtet, friihzeitig inklusive Wohnkonzepte
einzuplanen, die den Bedirfnissen alterer und
pflegebedurftiger Menschen entsprechen bzw. von
vornherein das Alterwerden und die sich verandernden
Lebenslagen einplanen. Generell wird ein Trend weg von der
Zielgruppenorientierung hin zur Sozialraumorientierung
beobachtet. Bendtigt werden daher Wohnformen im Quartier,
die entsprechend der demografischen Veranderungen und
der sich verandernden Lebenslagen der Burger
entwicklungsfahig und flexibel nutzbar sind.
Servicewohnanlagen fiir Senioren bieten im Einzelfall (z.B.
bei Demenz) nicht die Méglichkeit, auf Dauer in der eigenen
Wohnung zu bleiben.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Es wird daher empfohlen, Wohnformen einzuplanen, die
durch bestimmte bauliche und organisatorische
Rahmenbedingungen den dauerhaften Verbleib in der
eigenen Wohnung auch im Falle von Pflegebedurftigkeit
ermdglichen. Dazu gehdren beispielsweise die sog.
Hausgemeinschaften, die folgende Anforderungen erfillen: o
Einzelwohnungen,o Gemeinschaftskiiche und
Aufenthaltsraum in unmittelbarer Nahe zu den Wohnungeno
Organisationsform: Auftraggeber-Gemeinschaft (der Mieter)o
Aufenthaltsraum fur den gemeinsam gewabhlten Dienstleister
der Auftraggeber-Gemeinschafto Gemeinschaftsraum fir
Nachbarschaftsaktivitateno Barrierefreiheit

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Ein Beispiel fur die Notwendigkeit vorausschauender Planung
stellt der Stadtteil Langenhorn dar. Hier sollten rechtzeitig
angesichts von Einzelhausbebauungen mit einer alter
werdenden Bewohnerschaft friihzeitig die notwendigen
baurechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um ein
entsprechendes Wohn- und Versorgungskonzept planen und
umsetzen zu kdnnen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die Behorde fur Gesundheit und Verbraucherschutz wiirde
es zudem sehr begrifRen, wenn sich die SAGA und andere
Wohnungsbauunternehmen auf die genannten
Anforderungen noch weiter einstellen und auch an anderen
Standorten im Bezirk Nord flexible Wohnformen wie z.B. das
bereits bewahrte Wohnmodel LeNa oder wie bereits im
Pergolenviertel in vorbildlicher Weise vorgesehen,
Kleingruppen fur behinderten und pflegebedirftige Menschen
errichten.”

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Seite 2 von 17



3 BSB

20.11.2017

Die Schulversorgung kann aufgrund der Vielzahl
verschiedener Wohnungsbauvorhaben nur durch eine
bedarfsgerechte Erweiterung der Schulkapazitaten
sichergestellt werden. Im Zuge der Konkretisierung ist die
Behdrde fir Schule und Berufsbildung frihzeitig
einzubeziehen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

4 Behorde fur
Wirtschatft,
Verkehr und
Innovation

15.11.2017

Zu den neuen Flachen bestehen keine Einwénde

Wird zur Kenntnis genommen.

Im Ubrigen gehen wir davon aus, dass ubliche
Beteiligungen/Abstimmungen in nachfolgend erforderlichen
Verfahren stattfinden, so dass die BWVI hier die
Berucksichtigung ihrer Belange nachvollziehen/verfolgen
kann.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Darliber hinaus mussen die Planungen den zwischen Senat
und Handwerkskammer getroffenen und im Masterplan
Handwerk mit seinen jahrlichen Fortschreibungen
festgehaltenen Vereinbarungen entsprechen, wonach
Wohnungsbaupolitik und die Bereitstellung von
Gewerbeflachen im Gleichklang laufen missen und
insbesondere in verdichteten Stadtteilen eine
quartiersbezogene Versorgung der Bevdlkerung durch
ansassige Handwerksbetriebe sichergestellt wird. Zukinftig
ist eine Umnutzung von fur Handwerksbetriebe geeigneten
Flachen auszuschlie3en.

Wird zur Kenntnis genommen

5 Behorde fur
Umwelt und
Energie

21.11.2017

Die BUE stimmt dem Entwurf zur Fortschreibung des
Wohnungsbauprogramms Hamburg-Nord im Grundsatz zu.

Wird zur Kenntnis genommen

Die Zustimmung der BUE zum bezirklichen
Wohnungsbauprogramm beinhaltet nicht die Zustimmungen
zu jeder einzelnen Flache, auch prgjudiziert sie insbesondere
nicht Anderungen von F-Plan und Landschaftsprogramm. Die
Entscheidung tiber F-Plan und LaPro-Anderungen werden
weiterhin im Rahmen von Grobabstimmungen von BSW und
BUE gefallt.

Wird zur Kenntnis genommen
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Zu den neu aufgenommenen Flachen gibt es keine
grundséatzlichen Bedenken. In Threm Textentwurf zum
Wohnungsbauprogramm wurden bereits einige von uns
vorgeschlagene Bausteine eingefiigt. Insgesamt gesehen
sollten die Steckbriefe im Hinblick auf bestehende
Restriktionen und Einschrankungen erganzt werden.
Folgende Punkte sind zu beachten:

JVA Fuhlsbiittel: Ein Teil der Flache liegt im
Flughafensiedlungsbeschrankungsbereich 2

Wird zur Kenntnis genommen

Anzuchtgarten Klein Borstel: Die derzeit mit einer
Folgeeinrichtung bebauute Flache Anzuchtgarten Klein
Borstel wurde fur diese Nutzung mit einem provisorischen
Entwasserungssystem errichtet. Im Rahmen der
vorgesehenen Bauleitplanung ist zu beachten, dass eine
Entwasserungsplanung erfolgt, die den RISA Kriterien
entspricht und die ErschlieBung nachhaltig sichert.

Wird im B-Planverfahren
berlcksichtigt

Grol3 Borstel 25: Hier ist im Steckbrief unter Nutzungen der
Hinweis auf das Uberschwemmungsgebiet aufzunehmen:
Uberschwemmungsgebiet mit Beriicksichtigung der
entsprechenden Schutzbestimmungen des § 78 WHG.

Der Hinweis wurde im Steckbrief
aufgenommen

F-Plan / LaPro Darstellungen

Der Bezirk Hamburg-Nord hat Darstellungen des FNP- und
Landschaftsprogramms in die Steck-briefe aufgenommen.
Dies ist zu begriRen, da es die Bearbeitung der Griinbelange
bei den ein-zelnen Wohnungsbauprojekten erleichtert und
rechtzeitig mdgliche Restriktionen signalisiert. Wichtig sind
aulRerdem Aussagen zum Griinen Netz und fur den Arten
und Biotopschutz: Schutzgebietsausweisungen, gesetzlich
geschitzte Biotope oder Darstellungen von
Verbindungsbiotopen, die zu Restriktionen der zukinftigen
Wohnungsnutzung fuihren kénnen und der besonderen
Abstimmung mit der Fachbehérde bedurfen.

Wird zur Kenntnis genommen
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Grines Netz

In der Staatsratevereinbarung (sog. Eckpunktepapier
BSW/BUE vom 17.5.2016) als Handlungs-grundlage des
Senats im Zusammenhang mit dem ,Biindnis fir das
Wohnen“ und dem ,Vertrag fir Hamburg zum
Wohnungsneubau — Vereinbarung zwischen Senat und
Bezirken® wurde vereinbart, dass innerhalb der
Urbanisierungszone bis zum 2. Griinen Ring die Flachen des
Griunen Netzes (Landschaftsachsen, Grunverbindungen,
Parkanlagen) von Bebauung freigehalten werden sollen.Das
,Grune Netz“ dient neben der Funktion als
landschaftsorientiertes Gliederungselement des
Siedlungsraumes als stadtischer Erholungsraum, als
okologisch wirksame Biotopvernetzung, als stadtklimatischer
Schutz- und Entwicklungsraum und als griine
Wegeverbindung fir den Fu3- und Radverkehr. Die
angemessene Berlicksichtigung von ,,Griinen

Bausteinen® und ,Griinen Wegeverbindungen* bei der
Entwicklung der neuen Wohnungsstandorte ist
Voraussetzung dafir, dass die Wohngebiete ins ,Griine
Netz* eingebunden sind und zukiinftig attraktive Freirdume in
fuBlaufiger Nahe erreichbar sind. Dies macht einen
wesentlichen Bestandteil der Lebensqualitat in der Stadt aus.

Wird zur Kenntnis genommen

Qualitatsoffensive Freiraum

Weiterhin soll die Entwicklung neuer Wohnungsbauflachen
mit der Verbesserung von Freiraumqualitaten, der sog.
~Qualitatsoffensive Freiraum® erfolgen. Der strategische
Planungsansatz steht dafiir, Freiraumqualitédten auch in einer
kompakter werdenden Stadt zu erhalten und weiter zu
entwickeln. Bauliche Verdichtung soll immer mit einer
Verbesserung der Qualitdten von 6ffentlichen und privaten
Freirdumen in den Quartieren einhergehen, um gleichzeitig
einen ,grinen Mehrwert* fur alle zu erzielen. Angestrebt wird
eine urbane Dichte mit hoher Freiraumqualitat. Die
Einbindung neuer Wohnquartiere in das ,Griine

Netz“ Hamburg und die ,,Qualitatsoffensive Freiraum* sind
wesentliche Qualitatsmerkmale fiir eine nachhaltige
Wohnstandort-Entwicklung. Sie sind mehr denn je als
wichtige Faktoren in das Wohnungsbauprogramm
einzubeziehen und deshalb auch in der Einflihrung bzw. den
Zielsetzungen anzufuhren.

Wird zur Kenntnis genommen und
ist bereits im WBP beriicksichtigt.
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Klimaschutz und —anpassung

Entsprechend des Klimaplans (Drs. 21/2521) verfolgt
Hamburg das klimapolitische Ziel, die CO2-Emissionen in
Hamburg bis 2030 um 50% zu reduzieren. Ein weiteres
Leitziel ist die Entwicklung zu einer wachsenden und
klimaangepassten Stadt. Zur Erreichung dieses Ziels ist eine
Transformation urbaner Raume mit Blick auf die
Stadtentwicklung und Quartiersentwicklung von grof3er
Bedeutung. Insbesondere bei neuen Quartieren bietet sich
die Chance, die Aspekte Klimaschutz und Anpassung an den
Klimawandel von Anfang an in der Planung zu
beriicksichtigen. Das heif3t entsprechend den Zielen des
Klimaplans ist es erforderlich, dass schon frihzeitig in den
Planungen von Baugebieten die Handlungsfelder Energie,
Gebaude, Mobilitat, Entsorgung und Klimaanpassung in den
Planungen integriert betrachtet werden

Wird zur Kenntnis genommen und
ist bereits im WBP beriicksichtigt.

Grindach-Strategie

Mit der Drs. 20/11432 (Grundachstrategie fur Hamburg —
Zielsetzung, Inhalt und Umsetzung) hat sich Hamburg seit
2014 verpflichtet, im Rahmen der klimagerechten
Stadtentwicklung, die die Ziel-setzungen der
Klimafolgenanpassung und des Klimaschutzes verfolgt, die
Grundachflache in Hamburg erheblich zu erhdhen. Bei jedem
Verfahren (B-Plan, Bau- und Plan-genehmigung) soll gepruft
werden, ob eine intensive oder extensive Dachbegrinung bei
den jeweiligen Bauvorhaben umsetzbar ist. Besonderer Wert
liegt dabei auf die Erhéhung der Lebensqualitat, durch die Er-
schlieBung von Dachflachen als nutzbare Freiraume
(Freizeit-, Sport- und Spielflachen, Naturerlebnis,
Ruhezonen, soziales Miteinander). Bis Ende 2019 unterstitzt
der Senat den freiwilligen Bau von Grindachern mittels der
Hamburger Grindachférderung.

Wird zur Kenntnis genommen

Altlasten

Die Belange des Bodenschutzes und der Altlasten werden
von den bezirklichen Dienststellen (VS 3) im Rahmen der
bezirksinternen Abstimmung in das Wohnungsbauprogramm
eingebracht.

Wird zur Kenntnis genommen
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Larmschutz

10

Grundsatzlich und aufgrund der bestehenden
Wohnungsbaupolitik jahrlich 10 000 Wohnungen zu schaffen,
wird die Losung der Larmproblematik bei innerstadtischer
Verdichtung schwieriger. Be-reits im Vorwege im Rahmen
eines Stellungnahme Verfahrens zum
Wohnungsbauprogramm der Bezirke ein 0.k. zu geben halten
wir fur kritisch, da keine eingehende fachliche Prifung
erfolgen kann. Der Hinweis, dass Flachen nach
eingehender Fachprifung in den nachfolgenden
Verfahren (B-Plan, Baugenehmigungen) auch wieder
herausgenommen werden kénnen/missen, wenn
Belange dagegenstehen, halten wir fir unabdingbar. Bei
Baugenehmigungen haben wir allerdings keine Zustéandigkeit.

Wird zur Kenntnis genommen.

Abwasserwirtschaft(IB)

11

Mit dem Bebauungsplan muss die Entwasserung des
Plangebietes nach den Zielsetzungen der HBauO, des
HmbAbwG, des WHG und des HWaG dauerhaft
sichergestellt werden. Es wird empfohlen fur das Plangebiet
ein Entwasserungskonzept fur die Schmutz- und
Regenentwésserung aufzustellen. Sollte die
Einleitungsmenge fur Niederschlagswasser in das
Regenwassersiel durch die Hamburger Stadtentwasserung
oder in ein oberirdisches Gewasser durch die zustandige
Wasserbehorde begrenzt werden, sind ausreichende
Rickhalteeinrichtungen von vornherein vorzusehen. Zur
Bericksichtigung von Starkregenereignissen ist ein
Uberflutungs-nachweis entsprechend DIN 1986-100 zu
fuhren. Ggfs. entsteht zusatzlicher Flachenbedarf durch
Retentionsflachen. Diese sind evtl. bei den Festsetzungen in
dem Bebauungsplan zu beriicksichtigen. Des Weiteren sind
die Zielsetzungen gemafR RISA bei der Planung
einzubeziehen. Zudem sind fir das Plangebiet die Vorgaben
nach § 4 (3) HBauO zu beachten und einzuhalten. Danach ist
fur den Anschluss an die 6ffentliche Entwasserung eine
gemeinsame Leitung flr hdchstens vier Grundstiicke oder fur
Grundstlicke mit einer Hausgruppe bis zu 50m Lénge
zuléssig. Fur die Ableitung des Regenwassers in ein
Gewasser gelten die Vorgaben in 84 HBauO analog.

Wird zur Kenntnis genommen
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Entwésserung(U)

12

Generell gilt fur alle Flachen, dass die
Regenwasserbewirtschaftung innerhalb des jeweiligen
Plangebietes zu beriicksichtigen ist, um Missstéande bei der
Niederschlagswasserableitung zu vermeiden. In diesem
Sinne ware es hilfreich, wenn in den Steckbriefen unter dem
Punkt ,Interne ErschlieBung® auch Aussagen zum
vorgesehenen Umgang mit dem anfallenden Regenwasser
dargestellt werden. Die ErschlieBung ist nur gesichert, wenn
auch dieser Aspekt geklart ist.Das auf den Grundstiicken
anfallende Niederschlagswasser ist geméaR den RISA-
Kriterien moglichst vor Ort zu belassen. Aus diesem Grunde
sind Flachen, die fur die Versickerung von
Niederschlagswasser als geeignet eingestuft werden,
entsprechend zu kennzeichnen. Falls eine Versickerung nicht
maoglich ist, ist auf allen groReren Bauflachen eine offene
Entwasserung zu planen. Eine Ableitung in Siele ist nur in
begriindeten Ausnahmefallen zuzulassen. RISA-Aspekte sind
auch durch Dachbegriinungen, Rickhaltung, Speicherung
und Nutzung des Niederschlagswassers sowie durch
Mitnutzung von Flachen bei Starkregenereignissen in die
Planungen einzubinden. Auch muss gepruft werden, ob das
Niederschlags-wasser vor Einleitung in ein Gewasser gemaf
8 57 (1) WHG nach dem Stand der Technik zu reinigen ist.
Fur Flachen, die an Gewassern liegen, sind naturnahe
Gewasserrandstreifen von mindestens 5 m Breite zu erhalten
bzw. herzurichten. Diese Restriktionen sind in die jeweiligen
Steckbriefe fur die Flachenpotenziale aufzunehmen! Fir
Flachen in Uberschwemmungs-gebieten oder solche, deren
Oberflachen-entwasserung in ein Uberschwemmungsgebiet
fuhrt, ist sicher-zustellen, dass sich durch die zukiinftige
Versiegelung keinerlei negative Auswirkungen auf das
Uberschwemmungsgebiet ergeben werden.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Luftreinhaltung

13

Die EU-Kommission hat zum Schutz der menschlichen
Gesundheit Immissionsgrenzwerte fir be-stimmte
Luftschadstoffe festgelegt. An den vier Hamburger
verkehrsnahen Luftmessstationen wer-den zum Teil deutliche
Uberschreitungen des NO2-Jahresgrenzwertes festgestellt.
Diese stehen exemplarisch fir zahlreiche weitere stark
befahrenen und dichter bebauten Straf3en-abschnitten. Auch
hier kbnnen Grenzwertiiber-schreitungen auftreten. Zur
Verbesserung der Luftqualitat setzt Hamburg ein wirksames,
verursachergerechtes und verhaltnismaRiges
MafRnahmenbiindel um. Es zeigt sich jedoch, dass mit den
der Luftreinhalteplanung derzeit zur Verfligung stehenden
MafRnahmen die Einhaltung der Grenzwerte derzeit nicht
Uberall erreicht werden kann. Vor diesem Hintergrund weist
IB22 darauf hin, dass die Belange der Luftreinhaltung
friihzeitig zu berticksichtigen sind. Planungs-konzepte und
Planvorhaben sind sorgfaltig hinsichtlich moglicher
Vorbelastungen mit Luftschadstoffen im Plangebiet zu prifen,
eine Verschlechterung der Luftqualitat durch die Umsetzung
der Vorhaben ist zu vermeiden.Eine bauliche Anderung kann
zum einen dazu fihren, dass empfindliche Nutzungen wie
Wohnen und Arbeiten in (Teil-)Raumen entstehen, in denen
allein aufgrund von Vorbelastungen durch ver-schiedene
Emittenten wie Industrie, Hafen und vor allem Verkehr die
Einhaltung der gesetzlich festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht sichergestellt werden kann. Zum anderen kann eine
Verschlechterung der lokalen Durchliftungs-verhéaltnisse
aufgrund der angestrebten baulichen Verdichtung oder eine
mogliche nutzungsbedingte Zunahme der motorisierten
Verkehre zu einer Erhéhung der lokalen Immissionsbelastung
fuhren.

Aus Sicht der Luftreinhaltung wird grundsatzlich empfohlen,
schluchtenartige, geschlossene Randbebauung ohne
ausreichende Durchluftungsméglichkeiten zu vermeiden
sowie den groR3tmdaglichen Abstand der Bebauung zur
Emissionsquelle (i. d. R. Stral3en) sicherzustellen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Abstandsgebot nach § 50 BImSchG: Bei raumbedeutsamen
Planungen und MaRnahmen sind die fur eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren
Unfallen (Storfélle) in Betriebsbereichen hervorgerufene
Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder Gberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte
Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter
dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle
oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte
Gebaude, so weit wie méglich ver-mieden werden.Planungen
von schutzbedirftigen Nutzung in oder in der Nahe von
vorhandenen Industrie- oder Gewerbeflachen sollten auch
planerische Lésungen gegen eine Fehlentwicklung beachten,
damit sich in den Industrie- und Gewerbeflachen zukinftig
keine Betriebsbereiche ansiedeln kénnen, bzw. dies nur
maoglich ist, wenn die angemessenen Sicherheitsabsténde zu
keinen neuen Konfliktlagen fuihren.

wird zur Kenntnis genommen;
grundsatzlicher Zielkonflikt mit
Stadtbild- und
Larmschutzbetrachtung; stets
Einzelfallbetrachtung erforderlich

Energie

14

Bei den groReren Neubauprojekten bittet NGE 23 um
Beteiligung im Rahmen anstehender Wett-bewerbe. Hierbei
sind dann im Planverfahren Energiefachpléne aufzustellen,
die sich insbesondere mit der Energieversorgung
auseinandersetzen missen.

Wird zur Kenntnis genommen

6 Behdrde fur 07.11.2017 1 | Denkmalschutzamt hat keine Bedenken, jedoch eine Bitte um Der Stellungnahme wird gefolgt:
Kultur und Aufnahme von Hinweisen zum Umgebungsschutz in Die Anmerkungen werden
Medien, folgenden Steckbriefen:- Anita-Sellenschloh-Ring: Direkt aufgenommen (rot
Denkmalschutza benachbart befindet sich das Denkmalensemble: Tangstedter gekennzeichnet).
mt Landstral3e 400, ehem. SS-Kaserne Langenhorn / AK

Heidberg Tangstedter Landstral3e (ehem.
Kasernenstabsgebaude mit Haupteingang und
Umfassungsmauern)- Anzuchtgarten Klein-Borstel: Der
benachbarte Ohlsdorfer Friedhof steht unter Denkmalschutz,
bitte Hinweis zum Umgebungsschutz einfugen
7 BSW LP, WSB, 1| Die BSW begruft den vom Bezirk Hamburg-Nord Wird zur Kenntnis genommen
WOK am vorgelegten Entwurf des Wohnungsbauprogramms 2018. In
20.11.2017 Abstimmung mit dem Amt WSB und dem WOK wird hiermit

eine gemeinsame Stellungnahme der BSW gegeniiber dem
Bezirksamt abgegeben. .
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Mit dem verschickten Entwurf erfolgt eine Aktualisierung der
Flachenpotentiale (Steckbriefe und Tabelle). Eine kurze
Wohnungsmarktanalyse soll noch erganzt werden. Neue
strategisch/ programmatischen Zielsetzungen werden nicht
benannt. Derzeit laufen allerdings Untersuchung der
Magistrale/ des StraRenzuges Mundsburger Damm/
Hamburger Stral3e/ Bramfelder Stral3e, die mdglicherweise
im Ergebnis auch neue Potentiale fur das
Wohnungsbauprogramm 2019 erkennen lassen. Interessant
ist auch die Uberbauung der Supermarktfliche am Anita-
Sellenschloh-Ring - ein Konzept, das sich vielleicht auch auf
weitere Standorte Gbertragen liel3e.

Wird zur Kenntnis genommen

Die BSW begruf3t die Aufnahme von drei neuen
Potenzialflachen mit insg. bis zu 180 WE. Dem steht der
Wegfall von Projekten mit zusammen ca. 400 WE gegenuber
sowie eine Reduzierung der Zahlen durch Projekte, die in die
Umsetzung gegangen sind.

Wird zur Kenntnis genommen

In der tabellarischen Ubersicht des
Wohnungsbauprogrammentwurfs sind in der Summe aller
Potentiale deshalb weniger WE ausgewiesen als im Jahr
zuvor - und zwar reduzieren sich in der Summe der Spalten
2017-2022ff die Wohneinheiten um ca. 400 gegeniber dem
letzten Wohnungsbauprogramm. Fiur die kommenden drei
Jahre sind die Potentiale noch gut ausreichend, so dass zu
erwarten ist, dass die Zahl der Baugenehmigungen wieder
deutlich Gber den im Vertrag fur Hamburg vereinbarten 1.200
WE pro Jahr liegen werden. Fir die Zeit danach wird ein
Erreichen der Zielzahl absehbar zunehmend schwieriger, da
die Potentiale ab 2021 sehr deutlich schrumpfen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Die BSW stimmt dem Entwurf zur Fortschreibung des
Wohnungsbauprogramms Hamburg-Nord zu. Gegen die drei
neuen Flachenpotenziale bestehen keine fachlichen
Bedenken gegen eine Bebauung. Die neuen Potenziale
wurden in Hinblick auf schwerwiegende fachliche oder
gesetzliche Vorgaben geprift, die eine Eignung als
Wohnbauflachenpotential ausschlie3en. AuRerdem wurde
gepruft, ob aus Sicht der BSW Potenzialflachen fehlen.

Die Zustimmung der BSW zum bezirklichen Wohnungs-
bauprogramm beinhaltet nicht die Zustimmungen zu jeder
einzelnen Flache, auch prajudiziert sie insbesondere nicht
Anderungen von F-Plan und Landschaftsprogramm. Die
Entscheidung tiber F-Plan und LaPro-Anderungen werden
weiterhin im Rahmen von Grobabstimmungen durch die BSW
und die BUE gefallt.

Wird zur Kenntnis genommen

Hinweis zum Larmschutz Die Flache Am Blumenacker (Seite
21) befindet sich im Siedlungsbeschrankungsbereich 2 und
unterfallt somit dem Senatsbeschluss zur Siedlungsplanung
im fluglarmbelasteten Bereich (1996). Die Ausweisung eines
Wohngebiets ist demnach nicht zulassig. Sofern eine
Wohnbebauung an dem Standort weiterverfolgt werden soll,
ware eine Ausnahme von dem Senatsbeschluss durch
Beschluss der Senko zu erwirken. Im Vorwege sollte daher
geklart werden, ob insbesondere die BUE und die BWVI eine
Ausnahme mittragen wirden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Prifungen werden nochmal
veranlasst sobald

Planungsabsichten zu erkennen

sind.

Die

Bericksichtigung von RISE-Gebieten

In seiner Stellungnahme im Rahmen der Abstimmung des
Wohnungsbauprogramms Hamburg-Nord 2017 hatte WSB 2
darum gebeten, dass sowohl in den Projektblattern als auch
in der vorangestellten Gesamtuibersicht ein Hinweis auf RISE
erfolgen moge, wenn sich die Belegenheit

- in einem Fordergebiet,

- in unmittelbarer Nahe eines Fordergebietes,

- in einem innerhalb der letzten 5 Jahre ausgelaufenen
ehemaligen Fordergebiet oder

- in unmittelbarer N&he eines innerhalb der letzten 5 Jahre
ausgelaufenen ehemaligen Fordergebietes befindet.

Wird zur Kenntnis genommen
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Dieser Vorschlag wurde nicht realisiert in Bezug auf die
Gesamtiibersicht sowie auf die folgenden Projektblatter-
Wiesendamm / HufnerstraRe (unmittelbare Nahe zum
Foérdergebiet Barmbek-Nord S1 / Fuhlsbittler Stral3e)-
Vogelweide (innerhalb der Abgrenzung des ehemaligen
Fordergebietes Barmbek-Sid / Parkquartier Friedrichsberg)-
Grete-Zabe-Weg (unmittelbare Nahe zum ehemaligen
Fordergebiet Barmbek-Sid / Parkquartier Friedrichsberg).Es
wird um entsprechende textliche Ergdnzungen
gebeten.Korrekturen in der Darstellung sind erforderlich in
Bezug auf die Projektblatter- Dieselstralie / Ivensweg
(Langenfort ist ehemaliges Fordergebiet) und- Hattinger
Stieg (Essener Stral3e ist ehemaliges Fordergebiet).Bei der
weiteren Prufung bzw. Realisierung von Bauvorhaben, die im
0. g. Sinne einen Bezug zu RISE-Prozessen haben, bittet
WSB um Beachtung der jeweiligen gebietsbezogenen
Konzeptaussagen.

Wird in den Steckbriefen vermerkt
(rot gekennzeichnet).

8 Handwerkskamm  20.11.2017 Zusétzlich zu den Potenzialflachen, die bereits Bestandteil Wird zur Kenntnis genommen.
er der Wohnungsbauprogramme 2012-2016 waren und zu
denen wir bereits Stellung genommen haben, haben wir zu
den neu aufgenommenen Potenzialflachen keine
Anmerkungen.
9 Handelskammer 22.11.2017 Die Schaffung neuen Wohnraums ist von zentraler Wird zur Kenntnis genommen.

Bedeutung fur die gesamtstadtische Wirtschaft. Ein
adaquates Wohnungsangebot ist Voraussetzung, um junge
Familien sowie hoch qualifizierte Fachkréafte in der Stadt zu
halten bzw. sie fir Hamburg zu gewinnen. Die
Handelskammer begriif3t daher ausdriicklich die
Bemuhungen der Bezirke, neue Flachen fir den
Wohnungsbau zu identifizieren. Vor diesem Hintergrund
haben wir folgende Anmerkungen zum vorliegenden Entwurfs
der Fortschreibung des Wohnungsbauprogramms Hamburg-
Nord fir 2018:
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Die Zielzahl zu genehmigender Wohnungen im Rahmen des
"Vertrages fir Hamburg - Wohnungsneubau" betragt im
Bezirk Hamburg-Nord seit vergangenem Jahr 1.200
Wohnungen. Im vorliegenden Entwurf des
Wohnungsbauprogramms sind drei neue Potenzialflachen fur
120 Wohneinheiten (zzgl. noch zu ermittelndem Potenzial auf
der Flache ,Anzuchtgarten Klein Borstel*) enthalten,
insgesamt werden potenzielle Flachen fir mindestens 8.665
Wohnungen vorgeschlagen. Rein rechnerisch kann mit
diesen Potenzialen die Zielzahl zu genehmigender
Wohnungen bis zum Jahr 2024 erreicht werden. Angesichts
der anhaltend hohen Wohnungsnachfrage miissen dennoch
auch kunftig neue Flachenpotenziale entwickelt werden —
auch weil nicht alle der identifizierten Flachen kurzfristig
genehmigungsreif werden oder zumindest teilweise
mittelfristig flr die offentlich-rechtliche Unterbringung von
Gefliichteten und Asylbegehrenden vorgesehen sind.

Wird zur Kenntnis genommen.

Bei den neu vorgeschlagenen Flachen ,Salomon-Heine-
Weg“ und ,Hufnerstralle 129 handelt es sich gegenwartig
um Gewerbeflachen. Hier werden etwa 0,7 ha sehr zentral
gelegene Gewerbeflachen zur Disposition gestellt, was
unsere Handelskammer angesichts des unzureichenden
Angebots an Gewerbeflachen in Hamburg sehr kritisch sieht.
Wir mochten betonen, dass eine angebotsorientierte
Gewerbeflachenpolitik des Bezirks nur durch die
Neuausweisung von Industrie- und Gewerbeflachen
innerhalb der Bezirksgrenzen sicherge-stellt werden kann.
Daher bitten wir Sie, eventuelle Flachenverluste in gleicher
Grolenordnung zu ersetzen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wir begriiRen grundsétzlich die geplante Durchmischung der
City Nord durch einzelne, erganzende
Wohnungsbauprojekte, um eine Belebung auch auf3erhalb
der Ublichen Buroarbeitszeiten zu erreichen. Dennoch weisen
wir darauf hin, dass die City Nord seit Jahrzehnten einer der
bedeutendsten Burostandorte Hamburgs und als solcher aus
Sicht der Handelskammer auch unbedingt zu erhalten ist.
Dafur muss der funktionale Fokus des Gebietes auch
weiterhin deutlich Gberwiegend auf der gewerblichen Nutzung
liegen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Siehe Masterplan City-Nord.
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Leider ist im Entwurf des Wohnungsbauprogramms mit 374
Wohneinheiten im Segment Einfamilienhausbau ebenso
wenig gartenbezogenes Wohnen vorgesehen wie schon im
Vorjahr. Dabei ist dieses Segment besonders wichtig, um die
anhaltend hohe und zuletzt weiter angestiegene
Umlandwanderung vor allem von Familien zu begrenzen.
Zudem wirkt ein ent-sprechendes Angebot an
familiengerechten Eigenheimen (Einzel-, Doppel- und
Reihenh&u-ser) mit Gartenbezug innerhalb des Stadtgebiets
einer dkologisch nachteiligen weiteren Flachenzersiedlung im
Umland und einer Zunahme des Pendlerverkehrs entgegen.
Wir mdchten Sie daher ausdrucklich darum bitten, diesem
Segment des Wohnungsmarktes mehr Raum im
Wohnungsprogramm einzuraumen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Einzel-, Doppel- und Reihenhauser
entstehen vorwiegend nach
Einzelbaugenehmigungen in den
weniger verdichteten Stadtteilen
oftmals auch als Ersatzbauten.
Diese werden jedoch im WBP in
der Regel nicht aufgefihrt, da hier
nur Potenzialflachen ab 20
Wohneinheiten aufgefiihrt werden.

Der ,Vertrag fir Hamburg — Wohnungsneubau“ betont zwar,
dass weiterhin der Grundsatz ,Innen- vor
AuBenentwicklung® gilt. Aufgrund der hohen
Zuwanderungszahlen sei es jedoch zusétzlich erforderlich,
Uber ,Stadt an neuen Orten® nachzudenken. Das
Wohnungspro-gramm 2018 sollte dementsprechend
aufzeigen, wo eine Flachenentwicklung auch im
AuRenbereich umgesetzt werden kann. Zudem vermissen wir
grundsatzliche strategische Uberlegungen zu den Themen
soziale Infrastruktur und Nutzungsmischung. Bei der
Ausweisung neuer Wohngebiete muss heute viel starker als
bisher daran gedacht werden, von vornherein gewerbliche
Nutzungen kleinteilig zu integrieren. Die Schlagkraft des
Wohnungsbaupro-gramms kénnte aus unserer Sicht durch
das frihzeitige Mitdenken dieser Aspekte deutlich erhdht
werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

10 Landesbetrieb
Immobilienmanag
ement und
Grundvermoégen
(LIG)

17.11.2017
(Vorbehaltlic
h der
Zustimmung
der
Behordenleit

ung)

Die Finanzbehdrde begruf3t die im Wohnungsbauprogramm
Hamburg-Nord 2018 dargestellten Entwicklungen
ausdricklich. Zusatzliche Neuausweisungen von Flachen,
Potenzialerhéhungen und Nachverdichtungen stellen einen
wichtigen Beitrag zur konstanten Erfillung der
Wohnungsbauziele des Senats dar. Die uns ibersandten
Unterlagen zur Stellungnahme enthielten leider keine
Flurstiicksangaben. Die Prifung erfolgte daher anhand einer
Zuordnung uber Belegenheiten. Dadurch wurde die
Zuordnung der Eigentumsverhéltnisse erschwert. Fir eine
einfachere Zuordnung ware ferner eine laufende
Nummerierung der Flachen empfehlenswert. Zu der
Ubersandten Fortschreibung auf3ert sich der LIG wie folgt.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Anita-Sellenschloh-Ring 1, Langenhorn
- private Flache, keine Anmerkungen -

Wird zur Kenntnis genommen.

Anzuchtgarten Klein Borstel, Ohlsdorf

OrU-Flache im AGV mit 26.02.2022 als letztem dem LIG
bekanntem Datum der frilhesten SchlieBung. Entgegen der
Angaben im Steckbrief wére aus Sicht des LIG eine
Bebauung mit Reihenh&ausern und teilweise
Geschosswohnungen denkbar. Dies sollte nach Méglichkeit
in die Burgerbeteiligung getragen werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Schenkendorfstral3e, Uhlenhorst
- private Flache, keine Anmerkungen —

Wird zur Kenntnis genommen.

DieselstralRe/ lvensweg, Barmbek-NordAGV-Flachen im
Verkauf und z.T. bereits privat nach Verkauf. Keine weiteren
Anmerkungen

Wird zur Kenntnis genommen.

WagenfeldstralRe ,Parkplatz”, Barmbek-Nord
- VV-Fléche des Bezirkes, keine Ergdnzungen -

Wird zur Kenntnis genommen.

Mesterkamp, Barmbek-Sid
Der Name der Belegenheit unterscheidet sich in der Tabelle

und im Steckbrief. Korrekt ist die Bezeichnung ,Mesterkamp®.

Im Projektblatt sind 450 WE im Eigentum der FHH
eingetragen, wéahrend in der Excel-Tabelle 450 WE fir Privat
eigetragen sind. Richtig ist jedoch 300 WE fur FHH und 150
WE fur Privat. Im Projektblatt ist ferner der Termin fir die
Realisierung zu aktualisieren in ,friihestens ab 2019".

Korrekturen sind bereits erfolgt.

Am Blumenacker, Fuhlsbuttel
- AGV-Flache im Erbbaurecht vergeben an Vorhabenstrager,
keine weiteren Erganzungen -

Wird zur Kenntnis genommen.

Hohenfelder Allee, Hohenfelde

Aktuell wird eine Markt- und Standortanalyse durch externen
Gutachter im Auftrag des Bezirkes erstellt. Auf dieser
Grundlage erfolgt die weitere Abstimmung zwischen LIG und
Bezirk.

Wird zur Kenntnis genommen.

Diekmoor, LangenhornAGV-Flachen mit den im Steckbrief
genannten Einschrankungen. Entsprechend der Schilderung
im Steckbrief, ohne politischen Beschluss wenig Aussicht auf
Realisierung.

Wird zur Kenntnis genommen.

Rodenkampweg, Langenhorn
Die Bezeichnung der Belegenheit lautet korrekt
.,Rodenkampweg".

Schreibfehler wurde in der Tabelle
korrigiert.
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JVA Fuhlsbuttel, Ohlsdorf
- Flache im VV der Justizbehdrde, keine Erganzungen -

Wird zur Kenntnis genommen.

Pergolenviertel zwischen Hebebrandstra3e/ Alte Wéhr,
Winterhude

Flachen im AGV und VV befinden sich entsprechend des
Verfahrensstandes in der Umsetzung bzw. im Vertrieb.

Wird zur Kenntnis genommen.

10 Zentraler
Koordinie-
rungsstab
Fluchtlinge

20.11.2017

der Zentrale Koordinierungsstab Flichtlinge hat keine
Anmerkungen zum Entwurf des Wohnungsbauprogramm des
Bezirks Hamburg-Nord 2018.

Wird zur Kenntnis genommen.
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