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1 Anlass der Planung

Im Zuge der Umnutzung der ehemaligen Schule Berne, Lienaustraflie 32 im Stadtteil Farmsen-
Berne in ein Kultur- und Bildungszentrum wurde auf stadtischen Teilflachen des bisherigen
Schulgelandes die Realisierung von Wohnungsbau untersucht. Den Anstol} zu einem Gesamt-
konzept fur die Flachen zwischen Berner Allee, Lienaustralle und der Stralle Kleine Wiese
gab die Planung eines offenen und vielfaltigen Begegnungsorts mit verschiedenen kulturellen
Nutzungen im denkmalgeschitzten Teil der seit 2016 geschlossenen Schule Berne. Dem stad-
tebaulichen Konzept ist ein breit angelegter vorlaufender, informeller Kommunikationsprozess
mit den anséassigen Vereinen, lokalen Akteuren und Akteurinnen sowie der Offentlichkeit vo-
rausgegangen. Zudem wurde die Stadterneuerungs- und Stadtentwicklungsgesellschaft Ham-
burg mbH (steg) damit beauftragt, das ehemalige Schulgebaude sowie die umliegenden Fla-
chen hinsichtlich ihrer Entwicklungspotentiale zu prifen. Hierbei wurde u.a. festgestellt, dass
Teilflachen der ehem. Schule ebenso Potential fir Wohnungsbau bieten, woraufhin ein Ge-
samtkonzept unter Einbezug der bisherigen Stellplatzflachen der ehem. Schule sowie einer
angrenzenden Offentlichen Grin- und Spielflache erarbeitet wurde.

Vor dem Hintergrund der weiterhin starken Nachfrage nach Wohnraum in Hamburg, spielt die
Bereitstellung von zusatzlichen Wohneinheiten eine wichtige Rolle fur eine zukunftsorientierte
und nachhaltige Stadtentwicklung in der Hansestadt.

Wahrend die angedachten sonstigen Nutzungen im Rahmen der Entwicklung der Flachen zwi-
schen Berner Allee, Lienaustralte und der Strale Kleine Wiese auf Grundlage von
§ 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile)
genehmigungsfahig sind, wird fur die Schaffung von Wohnungsbau die Aufstellung eines
neuen Bebauungsplans erforderlich, da der Wohnungsneubau in geplanter Form auf dem
stadteigenen Grundstlck nicht mit dem geltenden Planrecht zu realisieren ist. Mit der Aufstel-
lung eines Bebauungsplans der Innenentwicklung sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen geschaffen werden, um Wohnnutzungen zu erméglichen. Weitere Ziele der Planung
sind es, die Wegeverbindungen und Gehdlzstrukturen zu sichern und zu qualifizieren. Das
Wohnbaufeld der Freien und Hansestadt Hamburg soll nach Planrechtschaffung unter Bertick-
sichtigung der stadtebaulichen Zielsetzungen voraussichtlich Uber eine Konzeptausschrei-
bung aktiviert werden.

Das Plangebiet wird im Norden durch ein wohnbaulich genutztes Grundstick, im Osten durch
den FuBballplatz des tus BERNE e.V. mit zugehdriger Sportanlage, im Studen durch die Berner
Allee, im Sudwesten durch ein Grundstlick der Evangelisch-Lutherischen Kirchengemeinde
Farmsen-Berne und im Westen durch die Lienaustralle begrenzt.
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2  Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert am 20. Dezember 2023 (BGBI. | Nr. 394, S. 1, 28).

Das Planverfahren wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB mit Verzicht auf
eine Umweltprifung, auf den Umweltbericht und auf die Anwendung der Eingriffsregelung
durchgeflhrt (siehe Kapitel 4).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss W.../.. vom ..... (Amtl. Anz. S. ...)
eingeleitet. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung mit Bereitstellung von Informationsmate-
rial im Internet hat nach der Bekanntmachung vom 26.11.2021 (Amtl. Anz. Nr. 93) vom 06.
bis 20. Dezember 2021 stattgefunden. Die Veréffentlichung nach § 3 Abs. 2 BauGB des Plans
hat nach der Bekanntmachung .... (Amtl. Anz. S. ...) in der Zeit vom ..... bis einschlief3lich ....
stattgefunden.

Nach einem Beschluss des Hauptausschusses der Bezirksversammlung Wandsbek vom
12.03.2024 wurde der Geltungsbereich angepasst. Vormals war das Grundstlick der stidwest-
lich des Geltungsbereichs ansassigen Friedenskirche der Evangelisch-Lutherischen Kirchen-
gemeinde Farmsen-Berne (Flurstlick 3658) und die dieses begleitende anteilige Stralienver-
kehrsflache Bestandteil des Bebauungsplans.
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3 Planerische Rahmenbedingungen
3.1 Raumordnung und Landesplanung

3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt das Plangebiet zum Grofiteil
als Wohnbauflache dar. Am sidlichen und 6stlichen Rand stellt der Flachennutzungsplan
Grunflachen dar, durch die parallel zur Berner Allee Wasserflachen verlaufen. Der Bebauungs-
plan ist gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelbar. Eine Anderung
des Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlieRlich Arten- und Biotopschutz

Das Landschaftsprogramm fiur die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) stellt flir den Bereich des Plangebiets das Milieu ,Gartenbezogenes Woh-
nen“ sowie die milieutibergreifende Funktion ,Entwickeln des Landschaftsbildes“ und fiir einen
Teilbereich ,Grinqualitat sichern, parkartig” dar “. Das Plangebiet befindet sich weitestgehend
innerhalb der Osterbek - Landschaftsachse. Der an das Plangebiet angrenzende Sportplatz
ist als ,Grlinanlage eingeschrankt nutzbar” dargestellt. Im Bereich der Berner Au ist eine ,Ge-
wasserlandschaft mit Auenbereichen® und einer beidseitig angrenzenden ,Parkanlage“ darge-
stellt.

Die Fachkarte des Landschaftsprogramms ,Grin Vernetzen® (Stand April 2018) stellt fiir den
Grolteil des Plangebiets ,Bauflachen dar. Die Berner Au wird als ,Gewasser in Landschafts-
achsen und Grinen Ringen® dargestellt. Weiterhin wird im Bereich der Berner Au ein ,Hand-
lungsschwerpunkt Landschaftsachse® dargestellt. Die an die Berner Au angrenzenden FIa-
chen sowie der Sportplatz werden als ,Landschaftsachse in der inneren und duf3eren Stadt*
dargestellt und liegen innerhalb eines Bereichs zur ,Entwicklung der Landschaftsachse®

Die Karte Arten- und Biotopschutz des Landschaftsprogramms stellt fiir das Plangebiet , Of-
fene Wohnbebauung“ mit parkartigen Strukturen“ dar. Der Sportplatz wird als ,Sportanlage®,
die Berner Au als ,Ubrige FlieBgewasser sowie als ,Linearer Biotopverbund“ dargestellt. Auf
beiden Seiten des Gewassers sind ,Auenbereiche der Gbrigen FlieRgewasser mit parkartigen
Strukturen dargestellt. Direkt sudlich und mittelbar nérdlich vom Plangebiet schlie3t ,Land-
schaftsschutzgebiet® an.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplans ist mit seinen vorgesehenen Festsetzungen aus dem
Landschaftsprogramm entwickelbar. Eine Anderung des Landschaftsprogramms ist nicht er-
forderlich.

3.2 Rechtlich beachtliche Rahmenbedingungen

3.2.1 Baustufenplan
Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Baustufenplans Farmsen vom
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20. Mai 1955, der den Groliteil des Plangebiets als Flache mit besonderer Nutzung mit der
Zweckbestimmung Jugendheim festsetzt. Da diese Festsetzungen nicht in aktuelles Planrecht
Ubergeleitet wurden, bewertet sich die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben auf
diesen Flachen ausgehend von der tatsachlichen gegebenen ortlichen Situation nach
§ 34 BauGB. Der Baustufenplan trifft im Bereich des Plangebiets keine Festsetzungen Uber
das Mal} der baulichen Nutzung.

Fir die Umsetzung der geplanten Wohnbebauung ist die Schaffung neuen Planrechts erfor-
derlich.

3.2.2 Altlastenverdachtige Flachen

Fir das Plangebiet sind keine altlastenverdachtigen Flachen oder Altlasten gemaf Bundes-
Bodenschutzgesetz bekannt.

3.2.3 Kampfmittelverdacht

Fir Flurstiicke 3170, 5253, 5254, 5400 und 5444 wurden im April 2022 im Rahmen einer Luft-
bildauswertung keine Hinweise auf Bombenblindganger oder vergrabene Kampfmittel aus
dem 2. Weltkrieg gefunden. Fur diese Flurstlicke sind nach heutigem Stand keine MalRnahmen
nach § 6 Abs. 2 KampfmittelVO notwendig. Im Ubrigen Teil des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans kann das Vorhandensein von Bombenblindgangern aus dem 2. Weltkrieg nach
heutigem Stand nicht ausgeschlossen werden. BaumafRnahmen sind im Einzelnen bei dem
Kampfmittelrdumdienst abzufragen.

3.2.4 Baumschutz
Fiar die im Plangebiet vorhandenen Baume und Hecken gilt die Baumschutzverordnung
(BaumSchVO) vom 28. Februar 2023 (HmbGVBI. S. 81, 126).

3.2.5 Artenschutz

Bei der Umsetzung von Vorhaben sind die Vorschriften fir die nach europaischem Recht be-
sonders und streng geschutzten Tier- und Pflanzenarten entsprechend § 44 des Bundesna-
turschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert am
08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) zu beachten.

3.2.6 Denkmalschutz

Es stehen keine Flachen bzw. Gebaude im Plangebiet des Bebauungsplans unter Denkmal-
schutz. Keines der Gebaude unterliegt dem Denkmalschutz. Die nordwestlich an das Plange-
biet angrenzende Wohnbebauung (Lienaustrale 9, 11, 13) entlang der Lienaustralle sowie
die ehemalige Schule Berne, Lienaustral’e 32 sind denkmalgeschutzt.

3.2.7 Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG)

Das Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), geandert
am 18. August 2021 (BGBI. | S. 3905), soll die Erfillung der nationalen Klimaschutzziele sowie
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die Einhaltung der européischen Zielvorgaben gewahrleisten. Es verankert die im Klima-
schutzplan 2050 festgelegten Klimaschutz- und Sektorziele erstmals gesetzlich.

3.2.8 Hamburgisches Klimaschutzgesetz (HmbKIiSchG)

Im Hamburgischen Klimaschutzgesetz (HmbKIiSchG) in der Fassung vom 20. Februar 2020
(HmbGVBI.S. 148), gedndert am 13. Dezember 2023 (HmbGVBI. S.443) sind die Klimaziele
und die Pflichten fiir Photovoltaik, Warmenetze und Ladeinfrastruktur gesetzlich verankert.

3.3 Planerisch beachtliche Rahmenbedingungen

3.3.1 Ubergeordnete Programm- und Entwicklungsplédne

,Vertrag fir Hamburg“ und ,Wohnungsbauprogramm Bezirk \Wandsbek 2024

Im Jahr 2011 haben der Senat und die sieben Hamburger Bezirke sich mit dem ,Vertrag fir
Hamburg — Wohnungsneubau® zu einer erheblichen Verstarkung des Wohnungsbaus in Ham-
burg verpflichtet. Senat und Bezirke streben seitdem an, die Zahl der neu genehmigten Woh-
nungen pro Jahr deutlich zu steigern. Im Jahr 2016 wurde in einer Fortfihrung des Vertrags
die damalige Zielvereinbarung von 6.000 Wohnungsgenehmigungen auf 10.000 jahrlich er-
hoéht. Am 23. Juni 2021 haben die Biindnispartner aus Senat, Wohnungswirtschaft und Bezir-
ken eine Vereinbarung fur die laufende 22. Legislaturperiode unterzeichnet.

Um die Wohnungsbauziele zu konkretisieren, schreibt das Bezirksamt jahrlich das Wohnungs-
bauprogramm fort. Das Bezirksamt strebt mit dem in der Bezirksversammlung beschlossenen
~WVohnungsbauprogramm Wandsbek 2024“ an, den vertraglichen Ansatz von jahrlich 1.800
genehmigten Wohnungen in Wandsbek nachzukommen.

Kappungsgrenzenverordnung vom 08.08.2023 (HmbGVBI. S. 267)

Die Planung entspricht den Zielsetzungen der Freien und Hansestadt Hamburg, dem hohen
Wohnraumbedarf Rechnung zu tragen und verstarkt bezahlbaren Wohnraum zu schaffen. Der
Senat der Freien und Hansestadt Hamburg hat in der Verordnung Uber die Absenkung der
Kappungsgrenze bei Mieterhéhungen bis zur ortslblichen Vergleichsmiete nach § 558 Ab-
satz 3 des Burgerlichen Gesetzbuchs (Kappungsgrenzenverordnung) vom 26. Juni 2018 fest-
gestellt, dass die ausreichende Versorgung der Bevdlkerung mit Mietwohnungen zu angemes-
sen Bedingungen besonders gefahrdet ist.

Mietpreisbegrenzungsverordnung vom 23.06.2020, HmbGVBI. S. 341

Die Freie und Hansestadt Hamburg ist eine Gemeinde im Sinne des § 558 Absatz 3 Satz 2
Blrgerliches Gesetzbuch (BGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Januar 2002
(BGBI. | S. 42, 2909; 2003 | S. 738), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Marz
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 72) geandert worden ist, in der die ausreichende Versorgung der Be-
volkerung mit Mietwohnungen zu angemessen Bedingungen besonders gefahrdet ist (§ 1 Kap-
pungsgrenzenVO) und welche einen angespannten Wohnungsmarkt aufweist (§ 1 Mietpreis-

begrenzungsVO).
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Verordnungserméchtigung zur Bestimmung von Gebieten mit einem angespannten \Woh-
nungsmarkt

Seit Juli 2021 ist die Freie und Hansestadt Hamburg im Sinne des § 201a BauGB (HmbGVBI.
2021, 530) als ein Gebiet mit einem angespannten Wohnungsmarkt festgestellt. Die Landes-
regierungen wurden ermachtigt, durch Rechtsverordnung Gebiete mit einem angespannten
Wohnungsmarkt zu bestimmen. Ein Gebiet mit einem angespannten Wohnungsmarkt liegt vor,
wenn die ausreichende Versorgung der Bevdlkerung mit Mietwohnungen in einer Gemeinde
oder einem Teil der Gemeinde zu an-gemessenen Bedingungen besonders gefahrdet ist. Mit
der Verordnung Uber die Bestimmung der Freien und Hansestadt Hamburg als Gebiet mit ei-
nem angespannten Wohnungsmarkt nach § 201a des Baugesetzbuchs
(HmbGVBI. 2021, 530) vom 13. Juli 2021 wird diesem dartber hinaus Rechnung getragen.

Leitlinien zu lebenswerten kompakten Stadt - Hamburger MafR

Die Leitlinien formulieren den Handlungsrahmen flir ein angemessenes Hamburger Mal} einer
nachhaltigen und zukunftsorientierten Siedlungsentwicklung. Die Leitlinien hat die Senatskom-
mission fur Stadtentwicklung und Wohnungsbau im September 2019 beschlossen, um fir
Hamburg gemeinsame Grundlagen zu schaffen, wie angemessen mit Dichte und Héhe der
Bebauung umzugehen ist. Die Leitlinie ist als ,stadtebauliches Entwicklungskonzept®im Sinne
des § 1 Abs. 6 Ziffer 11 BauGB im Bauleitplanverfahren zu bericksichtigen.

Vertrag fur Hamburgs Stadtgrin

Der Vertrag fir Hamburgs Stadtgriin (Drucksache 21/16980) hat zum Ziel, die Naturquantitat
und -qualitat in Hamburg zu erhalten und zu entwickeln. Gemal Einigung mit der Volksinitia-
tive ,Hamburgs Griin erhalten“ darf gemaR Petitum 1.5 der vorhandene Bestand an 6ffentlichen
Grin- und Erholungsanlagen grundsatzlich nicht flr bauliche Entwicklungen in Anspruch ge-
nommen werden. Zur Starkung der Naturquantitat soll der vorhandene Bestand an 6ffentlichen
Grin- und Erholungsflachen von Bebauung freigehalten werden.

Fir die Umsetzung dieser Vereinbarung wurde ein Vertrag fir Hamburgs Stadtgrin (VHHS)
zwischen den Senatsbehorden und den Bezirksdmtern sowie anderen stadtischen Tragern
der Grunentwicklung (Drucksache 21/01547 vom 17. Juni 2021, beschlossen am 22. Juni
2021) geschlossen. Mit dem Vertrag verpflichten sich die Vertragspartner auf eine eigenver-
antwortliche und aktive Umsetzung dieses Ziels. Durch den Senatsbeschluss des Vertrags hat
dieser fur die Bebauungsplanung den Charakter eines Ubergeordneten, gemeindlichen Kon-
zeptes i.S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB und ist damit als 6ffentlicher Belang in der Abwagung
zu berucksichtigen.

Grindachstrategie

Die ,Griindachstrategie flir Hamburg - Zielsetzung, Inhalt und Umsetzung“ (Drucksache
20/11432 vom 08. April 2014) verbindet das stadtentwicklungspolitische Ziel der nachhaltigen
Flachenentwicklung mit den klimapolitischen Zielsetzungen der Klimafolgenanpassung und
des Klimaschutzes. GemaRl Ziffer 2.3.2 der Strategie soll ,in Bereichen, in denen
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stadtklimatisch die Anzahl sommerlicher Hitzetage und -nachte zunehmen wird, sowie in Ge-
bieten, die mit Freirdumen unterversorgt sind, grundsatzlich Dachbegriinungen und Dachgar-
ten auf geeigneten Gebauden mit Flachdach oder flachgeneigten Dachern festgesetzt® wer-
den.

3.3.2 Fachtechnische Untersuchungen und Gutachten

Boden- und Baugrundgutachten

Fir das Plangebiet liegt ein Boden- und Baugrundgutachten mit Stand von August 2023 vor.
Die Erkenntnisse sind in Kapitel 5.6.5 dargelegt.

Entwasserungskonzept

Fir das Plangebiet liegt ein Entwasserungskonzept mit Stand vom September 2023 vor. Die
Ergebnisse sind in Kapitel 5.4.5 aufgezeigt.

Grinordnerischer Fachbeitrag

Fir das Plangebiet liegt ein Griinordnerischer Fachbeitrag mit Stand von Oktober 2023 vor.
Die Ergebnisse sind in Kapitel 5.6.7 dargestellt.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Fir das Plangebiet liegt ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit Stand von Oktober 2023
vor. Die Erkenntnisse sind in Kapitel 5.6.4 dargelegt.

Baumgutachten

Far die Baume im Plangebiet liegt ein Baumgutachten von Januar 2019 vor. Die Ergebnisse
sind in Kapitel 5.6.3 dargestellt.

Faunistischer Fachbeitrag Flederméuse

Fir das Plangebiet wurde ein Faunistischer Fachbeitrag Fledermause mit Stand von Novem-
ber 2022 angefertigt. Die Ergebnisse sind in Kapitel 5.6.4 dargestellt.

Biotopkartierung

Fir das Plangebiet wurde eine Biotopkartierung mit Stand von Dezember 2022 angefertigt.
Die Ergebnisse sind in Kapitel 5.6.4 dargestellt.

Avifaunistischer Fachbeitrag

Fir das Plangebiet liegt ein Avifaunistischer Fachbeitrag mit Stand von Januar 2023 vor. Die
Ergebnisse werden in Kapitel 5.6.4 aufgezeigt.

Schalltechnisches Gutachten
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Fir das Plangebiet liegt ein Schalltechnisches Gutachten mit Stand von September 2023
vor. Die Erkenntnisse sind in Kapitel 5.6.1 dargelegt.

Verkehrstechnische Untersuchung

Fir das Plangebiet wurde eine Verkehrsuntersuchung zu ErschlieBung und Mehrverkehren
mit Stand von August 2023 angefertigt. Die Ergebnisse sind in Kapitel 5.4.1 und 5.4.2 zu-
sammengefasst.

3.4 Angaben zur Lage und zum Bestand

3.4.1 Lage und GroRe des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Farmsen-Berne (Ortsteil 514) des Bezirks Wandsbek. Es um-
fasst die Flurstlicke 3168, 5253, 5254, 5400, 5444 und anteilig 3170 Gemarkung Farmsen
(0545) sowie Teile der Lienaustrafie (Flurstiick 1309) und der Berner Allee (Flurstiick 308).

Die GroRe des Geltungsbereichs betragt etwa 14.850 m>.

Das allgemeine Héhenniveau des Plangebiets liegt bei etwa +23,5 bis +25 m GNHN. Das Ge-
lande fallt von Westen nach Osten leicht um 1,5 m ab.

3.4.2 Gebaude- und Nutzungsbestand

Bei den zu Uberplanenden Flachen handelt es sich im nérdlichen Bereich um Teilflachen der
ehemaligen Schule Berne. Auf den Flurstlicken 5253 und 5444 befinden sich eingeschossige
ehemalige Schulgebaude in Form von Pavillonbauten und Nebengebauden, sowie die Kinder-
tagesstatten Sonnenhlgel und Die Waldameisen.

Sudlich der Bauten ist auf dem Flurstiick 5254 eine oberirdische Stellplatzanlage vorhanden,
welche derzeit von der Kindertagesstatte und vom tus BERNE e.V. genutzt wird. Die Zufahrt
zu dieser Stellplatzanlage erfolgt von der Berner Allee, die dazu die Berner Au quert.

Zwischen dem aulierhalb des Plangebiets befindlichem kircheneigenen Grundstlick, dem
Parkplatz, der Berner Au und dem Kita-Gelande befindet sich eine gewidmete, offentliche
Grinflache mit einem o6ffentlichen Spielplatz . Diese sollen im weiteren Umfeld des Bebau-
ungsplangebietes funktional ersetzt werden. Am sudlichen Rand des Plangebiets verlauft die
Berner Au im Plangebiet (Flurstiick 3168).

Innerhalb des Plangebiets befinden sich insgesamt zwei Kindertagesstatten (Kita ,Sonnenhu-
gel“, Kita ,Die Waldameisen®). Die Kindertagesstatte ,Die Waldameisen® soll im Zuge des
Nachnutzungskonzepts Raumlichkeiten in der ehemaligen Schule Berne erhalten. Die derzeit
zentral im Plagebiet ansassige Kindertagesstatte ,Sonnenhugel” soll in einen aullerhalb des
Plangebietes zu errichtenden Neubau westlich der Sportstatten einziehen.

Auf der zum Plangebiet gehdrenden Flache des Flursticks 3170 befindet sich aktuell die Zu-
fahrt zu den bestehenden Stellplatzanlagen der ehem. Schule sowie zu den Stellplatzanlagen
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des tus BERNE e.V. auerhalb des Plangebietes. Am sidlichen und westlichen Rand des
Plangebiets befinden sich Verkehrsflachen der Lienaustral®e und Berner Allee.

Im Plangebiet und in den angrenzenden Bereichen befindet sich ein umfangreicher und orts-
bildpragender Baumbestand. Der Bachlauf der Berner Au weist eine Uberwiegend langsame
FlieRgeschwindigkeit auf und ist durch Begleitvegetation nahezu vollstandig verschattet. Der
Vegetationsraum setzt sich aus vielen Gehdlzen zusammen, die eine Héhe von bis zu 15 m
erreichen. Die Berner Au nimmt eine wichtige Funktion im Biotopverbund ein. Der Ufergehdlz-
saum ist als Bestandteil naturnaher Fliel3- und Stillgewéasser bzw. deren Verlandungsbereiche
nach § 30 BNatSchG geschutzt. Die Berner Au selbst ist im Hamburger Biotopkataster linien-
haft als geschiitztes Biotop nach § 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG eingestuft.

Das Uberschwemmungsgebiet der Berner Au bei einem 100-jahrigen Hochwasser umfasst
einen kleinen Teil des Plangebiets an den Randern des Verlaufs der Berner Au sowie einen
Teil der Berner Allee.

3.4.3 Umfeld

Unmittelbar nérdlich grenzt ein wohnbaulich genutztes Grundstuck an, das mit einem Einzel-
haus bebaut ist. Norddstlich befindet sich die denkmalgeschlitzte ehemalige Schule Berne in
einem vom Oberbaudirektor und Architekten Fritz Schumacher entworfenen, viergeschossi-
gen Backsteinbau. Der Schulbetrieb wurde 2016 aufgegeben, eine Nachnutzung als Kultur-
und Bildungszentrum soll erfolgen. Zum Nachnutzungskonzept des Schulgebaudes gehort ne-
ben der Ansiedlung der Kindertagestatte ,Die Waldameisen® auch der Einbezug der Ge-
schéaftsstelle des tus BERNE e.V. und kultureller Nutzungen mit Stadtteilbezug.

Direkt dstlich an das Plangebiet angrenzend befinden sich der Ful3ballplatz und die Sportstat-
ten des tus BERNE e.V.. Derzeit wird die Erneuerung der Sportflachen mit verschiedenen
MaRnahmen, u.a. mit der Errichtung einer neuen Sporthalle, vorbereitet. Ostlich des Fuball-
platzes befindet sich der Gewasserlauf der Berner Au und eine eingeschossige Reihenhaus-
bebauung.

Sludwestlich des Plangebiets befinden sich verschiedene Gebaude der Evangelisch-Lutheri-
schen Kirchengemeinde Farmsen-Berne, bestehend aus der Friedenskirche, einem Gemein-
dehaus und einer Kindertagesstatte mit Belegenheit an der Lienaustral3e sowie einem zwei-
geschossigen Wohngebaude mit Belegenheit an der Berner Allee.

Nordwestlich der Lienaustrafe und suddstlich der Berner Allee besteht eine offene Wohnbe-
bauung in Form von Einzel- und Doppelhausern. Die umgebende Bebauung im Osten, Norden
und Nordwesten des Plangebiets sind Teil der denkmalgeschitzten Siedlung Gartenstadt
Berne. Die Siedlung aus Einzel- und Doppelhdusern entstand vor allem in den 1920er Jahren
in genossenschaftlicher Selbsthilfe und zeichnet sich noch heute durch im Wesentlichen
gleichférmige Gebaude mit groRen Grundstiicken aus.
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Sidlich und 6stlich des Plangebiets verlauft die Landschaftsachse der Berner Au. Nordostlich
des Plangebiets befindet sich der Berner Wald, der sich ebenso wie der sidlich des Plange-
biets befindliche Verlauf der Berner Au mit begleitenden Wanderwegen und Waldflachen in-
nerhalb des Landschaftsschutzgebiets Farmsen befindet. Die an die Berner Au grenzenden
Bereiche sind als Uberschwemmungsgebiete gekennzeichnet.

In etwa 20-minutiger fuBlaufiger Entfernung vom Plangebiet ist das Nahversorgungszentrum
Berne zu erreichen. Westlich des Plangebiets befinden sich in circa 800 m Entfernung mehrere
Nahversorgungsbetriebe. Die nachste Grundschule liegt in 500 m in &stlicher Richtung in der
Berner Allee. Die nachste weiterfliihrende Schule befindet sich in 1,6 km Entfernung im Her-
melinweg.

3.4.4 Verkehrsinfrastruktur

Das Plangebiet ist tiber die Berner Allee und die Lienaustralie verkehrlich an das 6rtliche und
Uberdrtliche Stralenverkehrsnetz angebunden. Die Berner Allee miindet nach Osten in den
Berner Heerweg, der eine Verbindung zum Hamburger Zentrum und den Anschluss an andere
Uberregionale Stralen bietet. Die westlich des Plangebiets verlaufende Lienaustrale liegt in-
nerhalb einer Tempo-30-Zone, auf der sldlich verlaufenden Berner Allee gilt Tempo 50. Park-
stéande, die nicht angeordnet oder baulich hergestellt sind (Fahrbahnrandparken), befinden
sich straRenbegleitend an der Lienaustral3e.

Radfahrende kdnnen das Plangebiet Uber den getrennten Geh- und Radweg beidseitig der
Berner Allee (Radfahrstreifen auf kleinem Teilstlick ohne Benutzungspflicht) und aufgrund der
Ausweisung der Lienaustral3e als Tempo-30-Zone Uber Stralen im Mischverkehr erreichen.
Im Umfeld des Plangebiets bestehen zahlreiche Wegeverbindungen flir den Ful3- und Radver-
kehr in Grunflachen.

Uber Busverbindungen besteht eine Anbindung an das OPNV-Netz. Eine Bushaltestelle be-
findet sich unmittelbar im Bereich des Plangebiets an der Berner Allee (Haltestelle Lienaus-
tralRe), hier verkehren die Buslinien 17 und der Nachtbus 617. Die Metrobuslinie 17 Richtung
U Berne und U / S Barmbek verkehrt in der Hauptverkehrszeit im 10-Minuten-Takt und in der
Nebenverkehrszeit sowie abends im 20-Minuten-Takt. Die Nachtbuslinie 617 bindet das Plan-
gebiet auch nachts and die beiden Schnellbahnhaltestellen U Berne und U / S Barmbek an.
Die nachstgelegene U-Bahnstation ist die U1 Berne, welche vom Plangebiet aus in etwa 15
Minuten zu Ful3 (ca. 1 km Luftlinie) zu erreichen ist, die Fahrzeit dorthin mit dem Bus betragt
5 Minuten.
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4 Umweltpriufung

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a des BauGB
aufgestellt, der der Nachverdichtung bzw. der Wiedernutzbarmachung einer Flache im Innen-
bereich dient. Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung kann gemafl § 13a Ab-
satz 1 Satz 1 BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Umweltbericht und Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung aufgestellt werden. Die Anwendungsvoraussetzun-
gen flir das beschleunigte Verfahren liegen vor: Die zuldssige Grundflache im Sinne des
§ 19 Absatz 2 der BauNVO unterschreitet den Schwellenwert von 20.000 m2. Das Plangebiet
weist insgesamt lediglich eine erwartbare maximale Grundflache von rund 2.500 m? auf, so-
dass eine Vorprifung des Einzelfalls gemal § 13a Absatz 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB nicht erfor-
derlich wird. Zudem bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Ab-
satz 6 Nr. 7 Buchstabe b) BauGB genannten Schutzgiter oder Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 Bundes-Immissions-
schutzgesetz (BImSchG) (vgl. § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB). Auch wird durch den Bebauungs-
plan  keine  Zulassigkeit von  UVP-pflichtigen = Vorhaben  begrindet  (vgl.
§ 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB).
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5 Planinhalt und Abwagung

5.1 Stadtebauliches Konzept

Das aus dem informellen, vorlaufenden Planungsprozess hervorgegangene Konzept flur das
stadteigene Grundstick (Flurstiicke 5253, 5254, 5400 und 5444) soll nach Planrechtschaffung
unter BerUcksichtigung der stadtebaulichen Zielsetzungen voraussichtlich tber eine Konzept-
ausschreibung aktiviert werden.

Das stadtebauliche Konzept sieht flinf Wohngebaude mit rund 70 Wohneinheiten vor, wovon
sich vier Baukorper um eine mittig gelegene Spielplatzflache gruppieren und der flinfte Bau-
korper norddstlich davon als Solitéar angedacht ist. Die Baukorper weisen eine Bruttogrundfla-
che von rund 7.000 m? auf und verfligen Uber drei bis vier Vollgeschosse. In Anlehnung an die
benachbarte Gartenstadt Berne, sind die Dachflachen leicht geneigt, teilweise aul’erdem be-
grunt geplant.

Die Erschlieltung erfolgt sowohl Uiber die Lienaustral3e als auch tber eine von der Berner Allee
abgehende Stichstralle mit Wendeanlage, die zwischen der geplanten Wohnbebauung und
dem Sportplatz liegt. Der ruhende Kfz-Verkehr wird auf3erhalb des Plangebietes in einer Sam-
melstellplatzanlage verortet. Das Konzept berucksichtigt zudem den vorhandenen, in Teilen
wertvollen Baumbestand. Fir die Millentsorgung sieht das Konzept die Entsorgung tber ein
Unterflursystem vor, das mittels einer Aufstellflache fur Millfahrzeuge westlich an der Wende-
anlage zu erreichen ist. Zudem sind im gesamten Plangebiet an unterschiedlichen Stellen
Uberdachte Fahrradabstellanlagen und Fahrradstellplatze vorgesehen.

Durch den Bebauungsplan Farmsen-Berne 39 wird u.a. auch die Bebauung einer gewidmeten,
offentlichen Griinflache und eines Kinderspielplatzes auf dem Flurstiick 5400 vorbereitet, fir
die im Umfeld des Plangebiets Ersatz auf zwei Teilflachen (Flurstiick 1302 und 3740 in der
Gemarkung Farmsen) geschaffen wird.

Gemal des Vertrags fur Hamburgs Stadtgrin, soll der vorhandene Bestand an 6ffentlichen
Grun- und Erholungsanlagen nicht fir bauliche Entwicklungen in Anspruch genommen wer-
den. Eine Bebauung der vorhandenen Parkanlage wird dennoch fur stadtebaulich vertraglich
erachtet, da diese aufgrund ihrer geringen GréRe und Qualitat sowie Lage inmitten eines durch
Griun- und Erholungsflachen gepragten Stadtteils nur eine untergeordnete Rolle der Freiraum-
versorgung spielt. Demgegenuiber ermoglicht die Bebauung der vorhandenen Griin- und Spiel-
flache im Rahmen einer Neustrukturierung der umliegenden Flachen die Errichtung von drin-
gend bendtigtem Wohnraum insbesondere auch unter Berucksichtigung des vorhandenen um-
fanglichen Baumbestandes.

5.2 Allgemeines Wohngebiet

Um die vorgesehene und stadtebaulich gewtinschte Wohnnutzung zu ermdglichen, setzt der
Bebauungsplan fur das gesamte Plangebiet gemaf § 4 BauNVO ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) fest. Durch diese Gebietsfestsetzung wird die planungsrechtliche Grundlage fur die Er-

richtung von Wohnungsbau mit erganzenden Nutzungen im Plangebiet geschaffen
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(beispielsweise soziale Einrichtungen). Somit wird festgesetzt, dass Wohnen die Hauptnut-
zung des gesamten Plangebiets bildet, zugleich bietet dieses Baugebiet aber grundsatzlich
auch Spielraume fur eine wohngebietsvertragliche Form der Nutzungsmischung. Mit der Fest-
setzung als Allgemeines Wohngebiet wird an das Uberwiegend durch Wohnnutzung gepragte
Umfeld angeknipft. Im Umfeld des Plangebiets sind bereits heute neben der Uberwiegenden
Wohnnutzung kleinere nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsnutzungen sowie Sport-
und Kulturnutzungen vorhanden.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen werden samtlich ausgeschlossen, um die Nutzung vorrangig fur drin-
gend bendtigten Wohnungsbau zu sichern und den zu erwartenden Verkehrs- und Immissi-
onsbelastungen durch den Betrieb dieser Nutzungen vorzubeugen. Gartenbaubetriebe wer-
den aufRerdem aufgrund ihres grof3en Flachenbedarfs, der den stadtebaulichen Zielen des
Planungskonzepts entgegensteht, ausgeschlossen. Es wird folgende Festsetzung getroffen:

~Im Allgemeinen Wohngebiet werden Ausnahmen fiir Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
ausgeschlossen.” (§ 2 Nr. 1 der Verordnung)

5.3 MaR der baulichen Nutzung

Der als Allgemeines Wohngebiet festzusetzende Teil des Plangebiets umfasst eine Flache
von ca. 11.700 m2. Zur Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung werden die zulassige
Grundflachenzahl (GRZ) und die maximale Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal’ sowie er-
ganzend die maximale Gebaudehdhe bis zum First festgesetzt.

Mit den getroffenen Festsetzungen zur Mal} der baulichen Nutzung der Gebaude wird bei der
Errichtung von Neubauten die Bestandsbebauung der benachbarten Gartenstadtsiedlung
Berne in Betracht gezogen und in ihrer Denkmaleigenschaft gewdrdigt. Weiterhin werden die
Leitlinien des ,Hamburger Mal3* berlcksichtigt, indem eine dem Ort angemessene bauliche
Dichte festgesetzt wird.

Grundflachenzahl

Fir das WA wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt (vgl. Planzeichnung). Dieser Wert entspricht
der im stadtebaulichen Konzept vorgesehenen Bebauung des WA und wird unter Berucksich-
tigung wichtiger und schitzenswerter Freirdume und Grinbestande fir den Standort als an-
gemessen gewertet.

Zahl der Vollgeschosse/Firsthohe

Die Gebaudekoérper werden in ihrer Hohe durch Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmal sowie die Firsthohe der Gebaude begrenzt.

15



Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplans Farmsen-Berne 39

In dem Allgemeinen Wohngebiet wird die Zahl der Vollgeschosse sowie die Hohe der Gebaude
bis zur Firsthéhe als Hochstmal} detailliert festgesetzt. Die maximale Zahl der festgesetzten
Vollgeschosse liegt zwischen drei und vier Geschossen, die maximale Hohe der Gebaude
bezogen auf die Firsthéhe tber NHN zwischen 33,5 und 40,0 m.

Die detaillierten Festsetzungen werden getroffen, um das geplante stadtebauliche Konzept
planungsrechtlich zu sichern und somit eine Vertraglichkeit zwischen den Neubauten und der
denkmalgeschiitzten Bestandsbebauung der Gartenstadtsiedlung Berne zu erwirken. Es wird
folgende Festsetzungen getroffen:

~Im Allgemeinen Wohngebiet sind oberhalb der als Héchstmal3 festgesetzten
Vollgeschosse weitere Geschosse unzuléssig.” (§ 2 Nr. 2 der Verordnung)

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Durch die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen wird das Bebauungskonzept
planungsrechtlich gesichert. Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden mittels Baugren-
zen baukorperbezogen festgesetzt.

Die Schaffung hochwertiger Wohnungen nach heutigem Standard ist verbunden mit der Schaf-
fung von privaten Freirdumen. Dies gilt auch fir Balkone und Terrassen, da diese als Gebau-
deteil anzusehen sind. Wahrend Erdgeschosswohnungen Uberwiegend Terrassen verfigen,
kénnen fir Wohnungen in den oberen Geschossen Balkone geplant werden. Das Konzept
sieht entsprechend Terrassen und einen gréReren Anteil an Balkonen vor, die von der Gering-
fugigkeit nicht mehr gedeckt sind. Um in diesen Bereichen die Schaffung von Balkonen in
ausreichender Nutzbarkeit planungsrechtlich zu erméglichen, wird eine Uberschreitung der
Baugrenzen fiir Terrassen bis zu einer Tiefe von 3 m und fiir Balkone eine Uberschreitung der
Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 1,5 m ermdglicht. Um stadtebaulich nachteilig wirkende
ubermafige Balkontiefen zu vermeiden, wird durch die textliche Festsetzung das stadtebaulich
vertretbare Mal} festgesetzt. Die Tiefe der jeweiligen Terrasse wird ebenfalls begrenzt, damit
die Aulienanlagen stadtebaulich nicht von diesen privat genutzten Anlagen dominiert werden.
Die festgesetzten Hochstmalle stellen somit ein angemessenes Verhaltnis zwischen Wohn-
gebaude und Terrassenanlage bzw. Balkonen her. Gleichzeitig werden flr die Bewohnerinnen
und Bewohner gut nutzbare Aulenwohnbereiche in angemessener Gréfie ermoglicht. Mit dem
Ausschluss einer Uberschreitung der Baugrenzen im Bereich von zu erhaltenden Baumen und
Gehdlzen wird dem Baumschutz Rechnung getragen. Im Bereich von o6ffentlichen Verkehrs-
flachen schlieBt sich die Uberschreitung ohnehin aus. Es wird folgende Festsetzung getroffen:

,In den allgemeinen Wohngebieten kénnen Uberschreitungen der Baugrenzen
durch Terrassen um bis zu 3 m und durch Balkone um bis zu 1,50 m zugelassen
werden. Uberschreitungen der Baugrenzen sind unzuléssig im Bereich von zu
erhaltenden Bdumen und Gehdlzen.” (§ 2 Nr. 3 der Verordnung)
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AuRerdem werden im Innenhof Nebenanlagen ausgeschlossen, sofern sie nicht dem Kinder-
spiel dienen, um einen qualitativ hochwertigen und gut nutzbaren Freiraum fir die Anwohnen-
den zu schaffen. Die nach HBauO erforderlichen Kinderspielflachen kdnnen somit in diesem
Bereich nachgewiesen werden. Es wird folgende Festsetzung getroffen:

LAUF der festgesetzten Flache mit Ausschluss von Nebenanlagen sind Neben-
anlagen ausgeschlossen, sofern sie nicht dem Kinderspiel dienen.” (§ 2 Nr. 17

der Verordnung)

Bauweise

Fir das WA werden Firstrichtungen festgesetzt. Diese dienen der Sicherung der im stadte-
baulichen Konzept beabsichtigten Raumbildung und sollen zudem die Herstellung der unter-
schiedlichen Dachneigungen zum Innenhof hin klarstellen.

5.4 ErschlieBung

5.4.1 Anbindung an offentliche StraBenverkehrsflachen

Im Rahmen des Bebauungsplans Farmsen-Berne 39 ist eine Verkehrsgutachterliche Stellung-
nahme erarbeitet worden. In dieser wird die Verkehrserzeugung der mdglichen Bebauung und
der zukunftigen Nutzungen prognostiziert. AnschlieRend wurden die Auswirkungen auf die
Verkehrsabwicklung an den Knotenpunkten Berner Allee / Zufahrt tus BERNE e.V., Berner
Allee / Lienaustrale und Berner Allee / Lienaustralte / Kathenkoppel bewertet. Weiterhin
wurde die Verkehrserschlielung in Zusammenarbeit mit den anderen Fachplanern konzipiert
und die Befahrbarkeit des Grundstiicks durch die Millentsorgung, fur Lieferverkehre und Ret-
tungsfahrzeuge untersucht.

Erschlielung

Die Erschlielung des Plangebiets soll Uber die bestehende Lienaustral’e und eine von der
Berner Allee abgehende, neu herzustellende, 6ffentliche StralRenverkehrsflache (Planstralle)
erfolgen, die sich weitestgehend im Bereich der bisherigen Zufahrt befindet. Die Dimension
der Planstrale ist so konzipiert, dass eine Befahrung mit dem 3-achsigen Mullfahrzeug sicher-
gestellt wird und die ortsbildpragenden Baume bestmdoglich geschutzt werden kdnnen. Zum
Erhalt einiger ortsbildpragender Baume im Zugang des Quartiers wurde die Wendeanlage so
weit wie mdglich/nétig im Norden angeordnet. Um der fuBlaufigen ErschlieRung Rechnung zu
tragen, bertcksichtigt der vorgesehene Stralienquerschnitt der Wendeanlage einen einseiti-
gen Gehweg mit einer Breite von ca. 3,25 Metern. Die 6stlich des Plangebietes befindlichen
Nutzungen insbesondere der Sportcampus Tus Berne e.V., eine auf dem Gelande geplante
Sammelstellplatzanlage sowie die geplante Kita werden kiinftig ebenfalls tGber die Planstralte
erschlossen.
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Far die verkehrstechnische Bewertung der dufReren ErschlieBung ist eine Uberschlagige Be-
messung und der Nachweis der Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte auf Grundlage des
Handbuches fur die Bemessung von StralRenverkehrsanlagen erfolgt. Die drei betrachteten
Knotenpunkte in der Berner Allee (Zufahrt tus BERNE e.V., Lienaustral’e und Lienaus-
tralRe/Kathenkoppel) weisen auch nach Realisierung des Bauvorhabens in den Hauptver-
kehrszeiten eine mindestens gute bis zufriedenstellende Verkehrsqualitat fur alle Verkehrsteil-
nehmer (Kfz, Rad- und Fulverkehr) auf. Durch die vorhandenen Kapazitatsreserven kdnnen
auch deutliche Aufkommensabweichungen und/oder -schwankungen leistungsgerecht aufge-
fangen werden. Ausbaumalnahmen zur Verbesserung der Verkehrsqualitat tber die Plan-
stralle hinaus sind somit nicht erforderlich. Der Wirtschaftsverkehr (i.d.R. Lieferverkehr und
Mullentsorgung) ist mit der vorgeschlagenen Konzeption und Bemessung der Wendeanlage
in der Planstral’e problemlos abwickelbar.

Der StralRenquerschnitt wird 6stlich der Lienaustralle um ca. 65 cm verbreitert, um Strallen-
verkehrsflachen fur den Ausbau eines barrierefreien Gehweges mit einem Mal von 2,65 m
planungsrechtlich zu ermdglichen. Bei der Verbreiterung des Gehwegs ist der angrenzende,
zu erhaltende Baumbestand zu beachten.

5.4.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Entlang der 6stlichen Grenze des Plangebiets verlauft eine Wegeverbindung, die zum Grofteil
aullerhalb des Geltungsbereichs liegt, in Nord-Sud-Richtung. Im sudlichen Bereich befindet
sich ein Teil der Wegeverbindung innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Fir
diese Flache im Osten des Plangebiets, nordlich der festgesetzten offentlichen Verkehrsfla-
che, setzt der Bebauungsplan Geh- Fahr- und Leitungsrechte fest, um die bestehende Wege-
verbindung von der Berner Allee zur Lienaustrafe zu sichern und die ErschlieRung der an-
grenzenden Nutzungen (Sporthalle, Kita, Sportplatz usw.) zu gewahrleisten.

Die Wegeverbindung wird neben dem Fuf3- und Radverkehr vordergriindig von den vorhan-
denen Anliegern der benachbarten kulturellen, sozialen und sportlichen Einrichtungen ge-
nutzt und dient ebenso der geplanten Wohnbebauung. Die Herstellung, Unterhaltung und
Verkehrssicherungspflicht ist von den Flacheneigentiimern zu Gbernehmen.

Zusatzlich dient die Wegeverbindung der Befahrbarkeit fur Rettungs- und Entsorgungsfahr-
zeige. Der Bebauungsplan setzt fest:

,Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Freien
und Hansestadt Hamburg zu verlangen, dass die bezeichnete Fldche als Geh-
und Radweg hergestellt und dem allgemeinen FulB3gdnger- und Radfahrerver-
kehr, den Entsorgungsbetrieben sowie der Feuerwehr zur Verfligung gestellt und
unterhalten wird. Weiterhin umfasst es die Befugnis der Leitungstrager der Ver-
und Entsorgung, unterirdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten.”
(§ 2 Nr. 16 der Verordnung)
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5.4.3 Ruhender Verkehr

Im Bestand befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans entlang der
Lienaustrale Parkstande in Langsaufstellung, an der Berner Allee sind keine Parkstéande vor-
handen. Bei den Parkstanden handelt es sich nicht um angeordnete oder baulich hergestellte
Parkstande. Ein Parken am Fahrbahnrand ist unter Beachtung der StVO jedoch mdglich.
Diese Bestandssituation wird auch vor dem Hintergrund der geplanten Wohnbebauung als
auskommlich erachtet und bleibt in der Planung unverandert erhalten. Vor dem Hintergrund
des in weiten Teilen erhaltenswerten Baumbestandes sind im WA keine Flachen fur die Un-
terbringung des ruhenden Verkehrs vorgesehen. AulRerdem soll das Ziel, ein autoreduziertes
Quartier zu realisieren, verfolgt werden. Der ruhende Verkehr fir die geplante Wohnbebauung
soll entsprechend des stadtebaulichen Konzeptes zukiinftig auBerhalb des Plangebiets in ei-
ner offenen oberirdischen Stellplatzanlage sudlich des dstlich angrenzenden Sportplatzes un-
tergebracht werden.

Die Freiflachen im Plangebiet bieten ausreichend Raum zur Verortung erforderlicher Fahr-
radabstellanlagen. Im Funktionsplan sind vier uberdachte Fahrradhauschen vorgesehen, die
den Neubauten zugeordnet werden. Weiterhin sind im Funktionsplan vier Stellplatze fir sons-
tige Nutzungen im WA verortet.

Aufgrund des Ziels, ein autoreduziertes Quartier zu planen, wurde im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens eine Grundstruktur fur ein zukinftiges Mobilitdtskonzept erarbeitet, wel-
ches die Notwendigkeit einer Gesamtperspektive fir Parken und alternative Mobilitatsange-
bote aufzeigt. Weiterhin wurden MafRnahmen zur Vermeidung von MIV, zur Regelung des ru-
henden MIV im Quartier, zur Regelung des ruhenden MIV im Stadtteil und zur Regelung von
Halte-/Anlieferzonen im Rahmen eines Losungspakets vorgestellt. Diese empfohlenen Maf-
nahmen sollen bei der vorgesehenen Konzeptausschreibung bertcksichtigt und weiter kon-
kretisiert werden.

5.4.4 Ver- und Entsorgung

Leitungen zur Strom-, Telekommunikation- und Wasserversorgung sind in den angrenzenden
StralRen aufgrund der bereits bestehenden Bebauung vorhanden.

Durch die geplante Wendeanlage besteht die Moglichkeit einer Millentsorgung Uber ein Un-
terflursystem, das mittels einer Aufstellflache flr Mullfahrzeuge westlich an der Wendeanlage
zu erreichen ware. Die Sammlung sowie Abholung des Mulls muss auf Privatgrund erfolgen.
Fir den Nachweis der Befahrbarkeit flr den Lieferverkehr, die Millentsorgung und den Ret-
tungswagen wird als Bemessungsfahrzeug ein 3-achsiges Millfahrzeug verwendet.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich diverse Mittel- und Niederspannungs-
anlagen des Verteilungsnetzbetreibers, der Stromnetz Hamburg GmbH, zur &rtlichen Versor-
gung, die in ihrer Lage unverandert bleiben und fir eine Entstérung sowie Instandhaltung je-
derzeit zuganglich sein missen.
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5.4.5 Entwasserung

Regenwasser

Im Rahmen des Bebauungsplans Farmsen-Berne 39 ist ein Entwasserungskonzept fir die
Versickerung von Niederschlagswasser erstellt worden. Ausweislich eines Baugrundgutach-
tens wurden im gesamten Plangebiet unterhalb geringmachtiger Auffillung flachig Geschie-
bemergelbdden vorgefunden, die einer Versickerung entgegenstehen. Weiterhin liegt ein sehr
hoher Grundwasserspiegel zwischen 1 m und 2 m unter Gelandeoberkante vor. Aus diesen
Grinden ist eine Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet nicht mdglich.

Eine Retention von Niederschlagswasser auf der Dachebene ist vorliegend nicht mdglich, weil
die Dacher aus stadtebaulichen Griinden nicht als Flachdach geplant sind. Daher sieht das
Entwéasserungskonzept eine Ruckhaltung auf dem Grundstick vor. Grundsatzlich erscheint in
Teilbereichen eine oberirdische Rickhaltung in offenen Mulden oder Graben technisch und
raumlich umsetzbar. Das Plangebiet ist jedoch durch einen umfangreichen Baumbestand ge-
pragt, der erhalten werden soll. Die nach Umsetzung der Neubebauung zur Verfigung ste-
henden Grin- und Freiflachen aulRerhalb des Wurzelbereichs von Baumen sind begrenzt. Da-
her soll ausnahmsweise auch eine unterirdische Rickhaltung, bspw. in Rigolen, zugelassen
werden. Es ist die Herstellung einer neuen Einleitstelle in in die Berner Au nach Mafligabe der
zustandigen Dienststellen vorgesehen. Die gedrosselte Einleitung in die Berner Au wird in ei-
nem gesonderten wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren geregelt, da dies einer pla-
nungsrechtlichen Festsetzung entbehrt. Es wird folgende Festsetzung getroffen:

»Im allgemeinen Wohngebiet ist das Niederschlagswasser, sofern und soweit es nicht
gesammelt und genutzt wird, liber naturnah zu gestaltende, standortgerecht zu be-
pflanzende Rinnen, Mulden, Grédben oder Regenriickhaltungsbecken zu fassen und
nach Riickhaltung in die éffentliche Vorflut abzuleiten. Die Bepflanzung ist zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Sofern und soweit eine oberirdische Riickhaltung nicht
moglich ist, kann die Riickhaltung ausnahmsweise auch durch unterirdische Anlagen
(z.B. Mulden-Rigolen-Systeme, Rigolen, Zisternen) erfolgen.” (§ 2 Nr. 13 der Verord-
nung)

Die Berner Au stellt die naturliche Vorflut im Einzugsbereich dar. Durch die neue Bebauung
wird sich der Versiegelungsgrad nicht wesentlich andern, zudem ist keine veranderte Zusam-
mensetzung des Wassers zu erwarten. Demnach wird durch die geplante Einleitung von un-
belastetem Niederschlagswasser in die Berner Au keine Beeintrachtigung des Gewassers er-
wartet. Die Einleitung ist so zu gestalten, dass es zu keinen Auskolkungen des Gewasserbet-
tes kommt.

Starkregenvorsorge

Die Starkregengefahrenkarte zeigt nordlich des Plangebiets entlang der St. Jirgenstralle ei-
nen Bereich, der als Uberflutungsgefahrdet gekennzeichnet ist. Aus dem Plangebiet sind keine
direkten FlieBwege in diesen Bereich und umgekehrt erkennbar. Da weder die Topographie
noch die FlieBRwege im Rahmen der Umsetzung der Bebauung wesentlich verandert werden,
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sind keine Auswirkungen auf den in der Gefahrenkarte markierten tberflutungsgefahrdeten
Bereich zu erwarten.

Schmutzwasser

Die Entsorgung des Schmutzwassers der Planflache ist durch das vorhandenes Schmutzwas-
sersiel in der Lienaustral3e sichergestellt.

5.5 Gestalterische Festsetzungen

Die ortsvertragliche Gestaltung der zuldssigen Bebauung in Form von Geschosswohnungs-
bauten wird vor dem Hintergrund der direkten Nachbarschaft zur Gartenstadt Berne durch ge-
stalterische Festsetzungen gesichert. Die Festsetzung reagiert mit seiner Dachform und un-
terschiedlichen Neigungen auf den Stadtebau. Zudem bericksichtigt die geringere Neigung
zum Innenhof den Schattenwurf des vorhandenen Baumbestands, um eine optimale Ausnut-
zung des Sonnenlichts bei einer Ost-Westausrichtung von Photovoltaikanlagen zu ermégli-
chen. Durch die Festsetzung der Dachform und -héhe sollen gestalterische Qualitatsanspri-
che gesichert werden. Der Bebauungsplan setzt fest:

~Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Déacher der Gebéude als geneigte Dédcher mit
unterschiedlichen Dachneigungen herzustellen. Im Allgemeinen Wohngebiet ist auf
der der Flache mit Ausschluss von Nebenanlagen zugewandten Dachseite eine Nei-
gung von 10 bis 20 Grad, und auf der abgewandten Dachseite eine Neigung von 25
bis 35 Grad herzustellen.” (§ 2 Nr. 6 der Verordnung)

5.6 Technischer Umweltschutz und Klimaschutz

5.6.1 Larm

Im Rahmen des Bebauungsplans Farmsen-Berne 39 wurde eine Schalltechnische Untersu-
chung hinsichtlich der Auswirkungen des Verkehrs-, Anlagen-, Sport- und Freizeitlarms auf
das Plangebiet und die Umgebung erarbeitet. Dabei wurden neben den planbedingten Mehr-
verkehren durch den Bebauungsplan Farmsen-Berne 39 und dem auf den Geltungsbereich
des Bebauungsplans Farmsen-Berne 39 einwirkenden Larm auch Schallimmissionen der
Sportanlagen des tus BERNE e.V., des Kulturzentrums Schule Berne sowie der Bewohner-
stellplatze und Kita betrachtet.

Die Untersuchung ergab fir den Anlagen-, Sport- und Freizeitlarm keine schalltechnischen
Konflikte flr den Geltungsbereich des Bebauungsplans, sodass keine Festsetzungen erfor-
derlich werden. Lediglich im 2. OG ergibt sich am nérdlichen Plangebaude eine geringflugige
rechnerische Uberschreitung der Richtwerte, welche durch das nordéstlich auRerhalb des
Plangebiets gelegene Kleinspielfeld ausgeldst wird. Um weitaus héhere ermittelte potenzielle
Richtwertliberschreitungen an der Bestandsbebauung zu vermeiden, empfiehlt der Gutachter,
an der westlichen Seite des Kleinspielfelds eine Schallschutzwand zu setzen. Eine entspre-
chende MalRnahme ist planextern vorgesehen. Unter Bertcksichtigung dieser Schallschutz-
wand sind im Plangebiet keine Richtwertiberschreitungen mehr zu erwarten. Weiterhin sind

durch die planbedingten Mehrverkehre keine schalltechnischen Konflikte in der Nachbarschaft
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festgestellt worden.

Im Nahbereich der Berner Allee ist das Plangebiet durch Verkehrslarm beaufschlagt. Die Be-
urteilung der Gerauscheinwirkungen durch Verkehrslarm erfolgt gemafl den Vorgaben des
.Hamburger Leitfadens Larm in der Bauleitplanung 2010“ in Anlehnung an die 16. Verordnung
zur  Durchfihrung des  Bundes-Immissionsschutzgesetzes vom  12. Juni 1990
(BGBI. | S. 1036), zuletzt gedndert am 04. November 2020 (BGBI. | S. 2334). Die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV fur Wohngebiete werden an den der Berner Allee zugewandten
Fassaden des sldlichen Plangebaudes in der Nacht und teilweise auch am Tag Uberschritten.
An den weiteren Plangebauden sowie des sudlichen Plangebaudes werden die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV flur Wohngebiete eingehalten. Die Schwellen zur Gesundheits-
gefahrdung von 70 dB (A) tags und von 60 dB(A) nachts werden nicht erreicht. Der durch den
Stralienverkehrslarm ausgeldste Konflikt ist zu 16sen, indem fir die larmbeaufschlagten Neu-
bauten die Grundrissklausel zum Schutz vor StralRenverkehrslarm festgesetzt wird:

»In den mit (A) gekennzeichneten Bereichen sind die Wohn- und Schlafrdume
durch Anordnung der Geb&ude oder durch geeignete Grundrissgestaltungen den
l&rmabgewandten Gebé&udeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller
Wohn- und Schlafrdume einer Wohnung an den ldrmabgewandten Gebé&udesei-
ten nicht méglich ist, sind vorrangig die Schlafrdume den larmabgewandten Ge-
béudeseiten zuzuordnen. Fiir die Rdume an den larmzugewandten Gebdudesei-
ten muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche MalRnahmen an Aul3en-
tiren, Fenstern, AuBenwénden und Dédchern der Geb&ude geschaffen werden,
Wohn-/Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie
Schlafrdume zu beurteilen.” (§ 2 Nr. 5 der Verordnung)

5.6.2 Klimaschutz

Die Planung sowie Entwicklung des Vorhabens erfolgt unter Berlicksichtigung der Zielsetzun-
gen des Bundes-Klimaschutzgesetzes (KSG), des Hamburgischen Klimaschutzgesetztes
(HmbKIiSchG) und des Gesetzes zur Starkung des Klimaschutzes und des Ausbaus der er-
neuerbaren Energien in Hamburg (Klimaschutzstarkungsgesetz).

Die geplanten Festsetzungen stehen der Umsetzung des § 16 Abs. 3 HmbKIiSchG im Plan-
vollzug nicht entgegen. Die Mindestbelegungsflache fur Photovoltaik von 30% der Bruttodach-
flache bei Neubauten kann realisiert werden.

Klimaschutzrelevante Auswirkungen kdnnen wahrend der Bauphase durch den Einsatz von
Baumaschinen und durch den Transport von Baumaterialien oder Abtransport von Abriss- und
Bodenmaterialien sowie mittelbar durch die Herstellung der Baumaterialien entstehen. Im Be-
trieb der Wohngebaude werden Energiebedarfe fur Heizung, Warmwasserversorgung, Be-
leuchtung und den Betrieb von technischen Anlagen bendtigt sowie klimarelevante Emissio-
nen verursacht. Entsprechend der bundesweiten Ausbauziele fir Erneuerbare Energien ge-
maf Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) sowie der Ziele zur Gebaudeeffizienz gemal Ge-
baudeenergiegesetz (GEG) kann von einer schrittweisen Dekarbonisierung der fur die
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Betriebsphase bendtigten Energie- bzw. Warmeversorgung ausgegangen werden.

Die Bereitstellung von Wohnraum auf bereits vormals baulich genutzten Flachen im Innenbe-
reich ist einer Inanspruchnahme von Flachen im AuRenbereich aus Griinden des Klima- und
Naturschutzes vorzuziehen. Der Bebauungsplan Farmsen-Berne 39 leistet mit der erneuten
Nutzung vormals bereits bebauter Flachen somit einen Beitrag zum Klimaschutz. Die relative
Nahe der neuen Wohnbebauung zur Hochbahnhaltestelle der Linie U 1 sowie dem daran an-
grenzenden Nahversorgungszentrum Berne leistet einen Beitrag zur Verminderung des indi-
viduellen Verkehrsaufkommens. Zudem wird durch die kompakte Bauweise der Flache die
Flachenversiegelung maoglichst geringgehalten.

Im Rahmen der Entwicklung der Flachen zwischen den StralRen Berner Allee, Lienaustralie
und Kleine Wiese wurde eine Machbarkeitsstudie zur Warmeversorgung des Quartiers erstellt.
Die verschiedenen Akteure am Standort haben sich zusammengeschlossen, um eine innova-
tive Warmelosung, durch welche mehrere Wohngebaude, das Kultur- und Bildungszentrum in
der ehemaligen Schule Berne, eine Kindertagesstatte und das Sportzentrum des tus BERNE
e.V. klimaneutral beheizt werden kénnen, mittels erster Voruntersuchungen zu konzipieren.
Die Untersuchungen stellten die Nutzung eines passiven kalten Nahwarmenetzes vorteilhaft
heraus, welche im weiteren Planungsverlauf naher zu prifen ist. Die Ergebnisse der Machbar-
keitsstudie werden in die Konzeptausschreibung aufgenommen.

5.6.3 Baumschutz

Im Rahmen des Bebauungsplans Farmsen-Berne 39 ist eine baumgutachterliche Bestands-
aufnahme fur das Plangebiet erstellt worden. Zahlreiche Bestandbaume im Plangebiet werden
als erhaltenswiirdig oder besonders erhaltenswirdig eingestuft. Ein besonders erhaltenswer-
ter Baum (Hollandische Linde) befindet sich im Osten des Flurstiicks 5444. Zudem befinden
sich zwei besonders erhaltenswerte Baume (Stiel-Eiche und Rotbuche) im Osten des Flur-
sticks 5400.

Das stadtebauliche Konzept wurde unter der MalRgabe erstellt, mdglichst viele der wertvollen
Bestandsbaume dauerhaft zu erhalten und in die Gestaltung des Wohnquartiers zu integrieren.
Dennoch kénnen nicht alle Baume erhalten bleiben. Bei geplanten Gehdlzfallungen sind die
Regelungen der Hamburgischen Baumschutzverordnung einschlief3lich der Ublichen Ersatz-
regelungen zu berlcksichtigen. Fir alle zu erhaltenden Baume im Plangebiet sind bei Bauar-
beiten geeignete Schutzmallnahmen zu ergreifen sowie die artenschutzrechtlichen Vermei-
dungsmaflnahmen zu beachten. Der Baumerhalt ist insbesondere auch bei der Durchfihrung
baubegleitender Wasserhaltungen zu beachten.

Der vorhandene, das Orts- und Landschaftsbild pragende Gehdlzbestand auf dem stadteige-
nen Grundstuck entlang der Berner Au sowie der Lienaustrafe wird durch eine Umgrenzung
von Flachen fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern gesichert. Ebenfalls werden die im
Baumgutachten als besonders erhaltenswuirdig und erhaltenswuirdig eingestuften Baume als
Einzelbaume zum Erhalt festgesetzt.
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Um die erhaltenswerten Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen planungsrechtlich
und dauerhaft zu sichern, werden im Bebauungsplan folgende Festsetzungen getroffen:

»,Im Kronenbereich zu erhaltender Bdume ist eine offene Vegetationsflache von.
mindestens 12 m? anzulegen und zu erhalten. AuBerhalb &ffentlicher Stral3en-
verkehrsflachen sind Geldndeaufhéhungen und Abgrabungen im Kronenbe-
reich zu erhaltender Bdume unzuléssig. Im Einzelfall kbnnen Ausnahmen zu-
gelassen werden, wenn die langfristige Erhaltung des betroffenen Baumes
dadurch nicht geféhrdet ist.“ (§ 2 Nr. 8 der Verordnung)

~Bei Abgang der mit Erhaltungsgeboten belegten Einzelbdume sind Ersatz-
pflanzungen mit Bdumen mit einem Stammumfang von mindestens 25 cm, ge-
messen in 1 m Héhe (ber dem Erdboden, vorzunehmen. Geringfiigige Abwei-
chungen von den festgesetzten Baumstandorten kénnen zugelassen werden.*
(§ 2 Nr. 10 der Verordnung)

sInnerhalb der Flachen fiir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern sind bei
Abgang von Gehdlzen Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass der Charakter
und Umfang der jeweiligen Gehdlzfldche erhalten bleibt.” (§ 2 Nr. 11 der Ver-
ordnung)

Aufhéhungen innerhalb des Uberschwemmungsgebietes sind ohnehin nicht zugelassen. So-
fern sich eine Erforderlichkeit ergibt, muss dies mit der zustandigen Fachstelle abgestimmt
werden.

5.6.4 Besonderer Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplans Farmsen-Berne 39 ist ein Artenschutzrechtlicher Fachbei-
trag fUr das Plangebiet erstellt worden, um etwaige Konflikte mit § 44 BNatSchG erfassen bzw.
ausschlief3en zu kdnnen.

Die Angaben zum Bestand der Biotoptypen (Pflanzen) beruhen auf der im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens angefertigten Biotoptypenkartierung. Fur die Artengruppen der Fle-
dermause und Brutvogel liegen reale Kartierungen vor. Fur weitere Artengruppen wie Sauge-
tiere (ohne Fledermause), Insekten, Amphibien und Reptilien wurden im Rahmen des Arten-
schutzgutachtens Potenzialanalysen durchgefuhrt.

Die artenschutzrechtliche Priufung hat ergeben, dass die Verbotstatbestdnde des
§ 44 BNatSchG fur die Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder fur
europaische Vogelarten nicht eintreten, wenn die Durchfihrung von Bauzeitenregelungen,
vorgezogenen Ausgleichsmaflnahmen (sog. CEF-MalRnahmen — Continuous Ecological Func-
tionality) und die Umsetzung einer insekten- und fledermausfreundlichen Beleuchtung beach-
tet werden.

Brutvdgel
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Im Rahmen des Bebauungsplans Farmsen-Berne 39 ist ein avifaunistischer Fachbeitrag fur
das Plangebiet erstellt worden. Es konnten insgesamt 20 Reviere von 14 Vogelarten im Un-
tersuchungsgebiet nachgewiesen werden. Dazu zahlen, Amsel, Blaumeise, Buchfink, Bunt-
specht, Gartenbaumlaufer, Heckenbraunelle, Kleiber, Kohimeise, Ménchsgrasmiicke, Ringel-
taube, Rotkehlchen, Star, Zaunkdnig und Zilpzalp. Von diesen Vogelarten ist der Star die ein-
zige in der Roten Liste Hamburgs und Deutschlands gelistete Vogelart. Wahrend der Kartie-
rungen konnte ein Brutplatz des Stares in einer alten Buntspechthdhle in einer Sal-Weide an
die Lienaustralte angrenzend nachgewiesen werden. Einmalig konnte ein singender (revier-
anzeigender) Fitis, der in der Roten Liste Hamburgs gelistet ist, festgestellt werden. Dieser
verblieb jedoch nicht zur Brut/Revierbildung im Untersuchungsgebiet. Vogelarten der EU-Vo-
gelschutzrichtlinie konnten nicht nachgewiesen werden. Die Gebdude wurden von keiner Vo-
gelart als Brutplatz genutzt. Bei der Nachtkartierung konnten keine Eulenvégel nachgewiesen
werden.

Bestehende Gebaude, Baume und Straucher, die im Zuge der Neubebauung entnommen wer-
den, kénnen verschiedenen Vogelarten als Lebensraum und Brutplatz dienen. Um das Eintre-
ten der Verbotstatbestdande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétungsverbot) sowie nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérungsverbot) auszuschlieRen, sind Rodungs- und Vegetati-
onsraumungsarbeiten auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit im Winterhalbjahr wahrend der
zulassigen Fall- und Schnittzeit von 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufthren. Die 6ko-
logische Funktion der Fortpflanzungsstatten bleibt fir alle vorgefundenen Vogelarten bei Erhalt
des Starenbaumes im rdumlichen Zusammenhang durch die direkte Nahe zu potenziellen
Ausweichhabitaten und die Wiederansiedelung nach Beendigung der Bauarbeiten erhalten.
Da der vorhandene Starenbaum jedoch nicht mehr verkehrssicher ist, wird die Baumkrone von
der zustandigen Dienstelle im Frihjahr 2024 unter Erhalt der Bruthdhle zurlickgeschnitten.

Bei der Gruppe der Vogel hat die artenschutzrechtliche Prifung ergeben, dass die Verbotstat-
bestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht eintreten, wenn die genannten MalRnahmen beach-
tet werden.

Fledermause

Im Rahmen des Bebauungsplans Farmsen-Berne 39 ist ein Fledermausgutachten fiir das
Plangebiet erstellt worden, um zu klaren, ob durch das Neubauvorhaben artenschutzrechtliche
Belange oder weitere negative Wirkungen auf Fledermause zu erwarten sind. Bestehende
Gebaude und Baume, die im Zuge der Neubebauung zunachst zuriickgebaut bzw. entnom-
men werden, kdnnen als Quartiere fur Fledermause dienen. Auferdem kdnnen Fledermause
vor allem von bau- und anlagebedingten Stérungen, wie beispielsweise eine erhéhte Licht-
und Larmimmission, im gesamten Plangebiet betroffen sein.

Von den flinfzehn in Hamburg vorkommenden Fledermausarten sind im Untersuchungsgebiet
sechs Arten nachgewiesen worden. Es wurden Soziallaute, Balzaktivitaten und intensive Jagd-
tatigkeiten beobachtet. Schwarmaktivitaten oder Ausfliige aus Baumen oder Teilen der abzu-
reillenden Gebaude sowie Wochenstuben konnten wahrend der Begehungen nicht festgestellt
werden.
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Im Untersuchungsgebiet waren zum Zeitpunkt der Untersuchungen nicht alle Spalten und
Hoéhlungen hinreichend zu erfassen, sodass nicht mit letzter Sicherheit ausgeschlossen wer-
den kann, dass in zu fallenden Baumen Einzeltiere ruhen. Beim Riickbau des Gebaudes kann
es eventuell zu Tétungen von Individuen kommen, sofern sich Tiere fiir die Balz und die Paa-
rung im oder am Gebaude aufhalten. Eine Stérung der Fledermause kann eintreten, wenn die
Konnektivitat zwischen Jagdhabitaten und Quartier durch Licht- und Larmimmissionen einge-
schrankt wird oder die Landschaftsraume, die in einem funktionalen Zusammenhang fir die
Tiere stehen, zerschnitten werden.

Zur Vermeidung von Zugriffs- und Verbotstatbestdanden werden MaRnahmen zur Bauzeitenre-
gelung, CEF-MalRnahmen und die Umsetzung einer insekten- und fledermausfreundlichen Be-
leuchtung notwendig.

Abrissarbeiten und Baumentnahmen sind in der Zeit vom 01.12. bis 28.02. eines jeden Jahres
durchzufiihren, um eine Tétung von Einzeltieren ausschlieRen zu kdnnen. Sofern Gehdlze und
Gebaude zu anderen Zeiten entfernt werden sollen, ist durch eine baubiologische Begleitung
sicherzustellen, dass es zu keiner Ttung von Individuen sowie nicht zum Verlust von Gelegen
(bei Brutvdogeln) kommt. Diese Mallnhahmen sind vor der Durchfiihrung mit der zustandigen
Naturschutzabteilung der BUKEA abzustimmen.

Um den Verbotstatbestand § 44 BNatSchG, hier insbesondere das Verbot Fortpflanzung- oder
Ruhestatten von wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu ent-
nehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren zu vermeiden, sind Ersatzquartiere zu schaffen.
Vor dem Abriss des Gebaudes sind insgesamt drei selbstreinigende Fledermauskasten zu
installieren. Der Bebauungsplan setzt fest:

~Im Allgemeinen Wohngebiet sind vor dem Abriss des mit (B) gekennzeichneten
Gebéude drei Fledermauskésten fachgerecht zu installieren und dauerhaft zu
unterhalten.” (§ 2 Nr. 15 der Verordnung)

Nachtaktive Tiere kdnnen durch die Auswirkungen kunstlicher Beleuchtung direkt und indirekt
beeintrachtigt werden. Aus artenschutzrechtlichen Griinden sind daher bei AufRenleuchten in-
sekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel mit geringen Strahlungsanteilen im ultraviolet-
ten Bereich zu verwenden. Der Bebauungsplan setzt fest:

LAuBBenleuchten sind zum Schutz von wildlebenden Tierarten ausschlief3lich mit
Leuchtmitteln mit warmweil3er Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin zulas-
sig. Die Leuchtgehéuse sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht ge-
schlossen auszufiihren und dlirfen eine Oberflachentemperatur von 60° C nicht
liberschreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf angren-
zende Wasserfldchen, Gehdlze oder Griinflichen ist unzuléssig.” (§ 2 Nr. 14
der Verordnung)

Weitere Tierarten laut Artenschutzgutachten

Aktuell sind keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten des Fischotters im Gebiet bekannt. Zudem

sind gréRRere Arbeiten im Gewasser aufgrund des Bebauungsplans nicht vorgesehen. Fir das
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potenzielle Vorkommen des Fischotters im Vorhabengebiet ist das Eintreten von Tatbestanden
des § 44 Abs. 1 BNatSchG vermeidbar. Arbeiten in Gewassernahe und Ertlichtigungen der
bestehenden Querungen sind wahrend der Tageszeit durchzufiihren. Die Beleuchtung der
Baustelle und der Anlage sind so auszurichten, dass keine Abstrahlung in die Geholzbereiche
und den Bachlauf einwirken. Im Rahmen von Ertuchtigungen herzustellende Durchlasse soll-
ten mit ausreichend lichter Héhe und randlichen Bermen versehen werden, um eine potenzi-
elle Wanderung des Fischotters entlang des Gewassers zu gewahrleisten.

Fir das potenzielle Vorkommen des Nachtkerzenschwarmers im Vorhabengebiet ist das Ein-
treten von Tatbestédnden des § 44 Abs. 1 BNatSchG vermeidbar. Die Baustellenflachen und
deren Umfeld von 100 m sollten regelmaRig wahrend der Bauzeit ab April auf Futterpflanzen
kontrolliert werden und diese zurlickgeschnitten oder entfernt werden, um eine Eiablage und
Verpuppung im Untersuchungsbereich zu unterbinden. Ist im zeitlichen Ablauf nicht méglich,
kann auch ein Absuchen nach vorhandenen Futterpflanzen und ggf. Umsiedeln von Raupen
in Abstimmung mit der zustandigen Fachbehoérde erfolgen.

Far die restlichen betrachteten Artengruppen wird ein Vorkommen von nach Anhang IV der
FFH-Richtlinie geschutzten Arten im Vorhabengebiet bzw. eine Betroffenheit durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplans ausgeschlossen.

5.6.5 MaBnahmen zum Schutz des Wasserhaushalts und des Bodens

Im Rahmen des Bebauungsplans Farmsen-Berne 39 ist eine Boden- und Baugrunduntersu-
chung durchgeflihrt worden.

Die ausgefuhrten Kleinbohrungen ergaben, dass sich unter dem Ansatzpunkt zunachst eine
Gelandedecksicht aus aufgefillten Sanden bzw. Recyclingmaterial, die z.T. humose Bestand-
teile und Baustoffe enthalten, befindet. Darunter wurde aufgeflillter Geschiebeboden erkundet.
Die Aufflllungsbasis wurde zwischen 1,2 m und 2,5 m unter Gelandeoberkante (GOK) festge-
stellt, wobei die Unterscheidung zwischen aufgefllitem und gewachsenem Boden nicht immer
eindeutig mdglich war. Unterhalb der Auffillung befinden sich Geschiebemergel und Sand.
Fir den geplanten Neubau von Mehrfamilienhdusern kann bei den vorliegenden Baugrund-
verhaltnissen eine Flachgrindung auf Stahlbetonsohlplatten erfolgen.

Um die Standortbedingungen insbesondere flr die vorhandenen, erhaltungs- und schutzwir-
digen GroRbaume sicherzustellen, sind die bestehenden Grund- bzw. Stau- und Schichten-
wasserstandes zu erhalten. Weiterhin sind die erdberthrten Bauteile unter Berucksichtigung
des Bemessungsstauwasserstands in Hohe der GOK als ,WeiRe Wanne* auszufiihren. Des-
halb setzt der Bebauungsplan fest:

,Drainagen oder sonstige bauliche oder technische MalRinahmen, die zu einer
dauerhaften Absenkung des vegetationsverfligbaren Stau- oder Schichtenwas-
sers fiihren, sind unzuléssig.“ (§ 2 Nr. 12 der Verordnung)

Sofern fur die Realisierung der Planungen Baugruben, die méglicherweise auch im Grundwas-
ser- bzw. Stauwasser-Einflussbereich liegen kdnnten, erforderlich werden, sind
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entsprechende WasserhaltungsmalRnahmen zur Trockenhaltung der Baugruben notwendig.
Diese bedurfen grundsatzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die vor Baubeginn eingeholt
werden muss. Das Konzept zur Oberflachenentwasserung ist in Kapitel 5.4.5 erlautert. Mit der
festgesetzten Dachbegriinung wird Gber die bioklimatisch und 6kologisch positiven Effekte
hinaus durch Aufnahme, Verdunstung und verzdgerte Ableitung der Niederschlage auch ein
wirksamer Beitrag zur Entlastung der Vorflut geleistet.

Einen Beitrag zur Minderung der Bodenversiegelung leisten die zu begriinenden Freiflachen
innerhalb des Baugebiets sowie die Dachbegriinung. In Bezug auf die weitergehende Minde-
rung der Bodenversiegelung und somit flr den Erhalt sickerwirksamer Flachen wird die fol-
gende Festsetzung getroffen:

LAUf den privaten Grundstlicksflachen sind Fahrwege, oberirdische Stellplétze,
sowie Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen in wasser- und luftdurchlédssi-
gem Aufbau herzustellen.” (§ 2 Nr. 4 der Verordnung)

Durch den wasser- und luftdurchlassigen Aufbau werden die Eingriffe in das Schutzgut Boden
und das Schutzgut Wasser minimiert. Unbelastetes Oberflachenwasser kann weiterhin in das
Erdreich eindringen, die Versickerungs- und Verdunstungsfunktion kann so gegentiber einer
Vollversiegelung in Teilen erhalten bleiben, ebenfalls die Bellftung des Bodens.

Als wasser- und luftdurchlassige Aufbauten gelten Befestigungen mit Materialien, die ein Ein-
sickern von Niederschlagswasser in den Boden ermdglichen, wie z. B. wassergebundene We-
gedecken aus verdichteten, sehr feinkérnigen Gesteinsgemischen (Grand) oder in Grobkies
verlegte Pflasterungen mit hohem Fugenanteil. Asphaltierung, Betonunterbau und Fugenver-
guss sind nicht zulassig.

5.6.6 MaBnahmen zur Begriinung

Die festgesetzten MaRnahmen zur Begriinung dienen der Minderung der Auswirkungen erfor-
derlicher Fallungen und der Bodenversiegelung, verbessern die lokalklimatische Situation und
reduzieren somit die Auswirkungen auf die Schutzguter Klima, Boden, Wasser, Pflanzen und
Tiere.

Begriinung der Grundstiicke

Um den griinen Charakter des Standorts zu erhalten, eine hohe Wohnqualitat zu schaffen und
die 6kologische Funktionsfahigkeit zu sichern, setzt der Bebauungsplan folgende Vorgaben
fur die Gestaltung der AuRenanlagen fest:

LFur Ersatzpflanzungen sind standortgerechte, einheimische Laubgehdlze zu
verwenden. Die Pflanzungen sin dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu
ersetzen.” (§ 2 Nr. 9 der Verordnung)

Begriinung von Dachflachen

Begrinte Dacher kombinieren verschiedene Vorteile wie die zeitverzdgerte Abgabe von Re-

genwasser, die Verdunstung uber Pflanzen vor Ort, die Warmedadmmung des Gebaudes, die
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verlangerte Lebensdauer der Dachhaut, die Reduktion der Aufheizung, eine des Schadstoff-
gehalts im Niederschlagsabfluss, die Schaffung von Ersatzlebensraumen fir Flora und Fauna
sowie die visuelle Aufwertung des Gebaudes. Als griinordnerische GestaltungsmalRnahme
sollen die bis 30 Grad geneigten Dachflachen mit einem mindestens 15 cm starken durchwur-
zelbaren Substrataufbau versehen und extensiv begriint werden. Der Bebauungsplan setzt
fest:

,Dachflachen mit einer Neigung von bis zu 30 Grad sowie Dachfldchen von Ne-
benanlagen sind mit einem mindestens 15 cm starken durchwurzelbaren Sub-
strataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft
zu erhalten. Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen. Ausnahmen von
der Dachbegriinung kénnen fiir Terrassen, Flachen zur Belichtung oder techni-
sche Anlagen mit Ausnahme von Solaranlagen zugelassen werden unter der
MaRgabe, dass mindestens 75 vom Hundert der Dachflédchen extensiv begriint
werden. (§ 2 Nr. 7 der Verordnung)

5.6.7 Bodendenkmaler

Im Plangebiet befinden sich keine eingetragenen Bodendenkmaler. Dementsprechend ist ein
Bodeneingriff nicht genehmigungspflichtig. Dennoch kdnnen tberall im Boden unbekannte Bo-
dendenkmaler liegen. Daher gilt aul3erhalb von eingetragenen Bodendenkmalern die Rege-
lung in § 17 des Hamburgischen Denkmalschutzgesetzes vom 5. April 2013. Demnach ist der
Fund von Sachen oder Sachteilen, die bei Erdabreiten, Baggerungen oder anderen Gelegen-
heiten gefunden werden und bei denen Anlass zu der Annahme besteht, dass es sich um
bisher unbekannte Bodendenkmaler handeln kann, durch die Finderin oder den Finder und
die oder den Verfligungsberechtigten unverziglich anzuzeigen und die zu seiner Sicherung
und Erhaltung ergehenden Anordnung zu befolgen. § 9 Absatz 3 des Hamburgischen Denk-
malschutzgesetzes gilt entsprechend. Die gleiche Verpflichtung obliegt zudem der Leiterin o-
der dem Leiter der Arbeiten, bei denen der Fund gemacht worden ist. Zur Erflllung der Anzei-
gepflicht genlgt dabei die Erstattung der Anzeige durch einen der Anzeigepflichtigen.

5.6.8 Beeintrachtigung von Natur und Landschaft

Da der Bebauungsplan als "Bebauungsplan der Innenentwicklung" gemaf § 13a BauGB auf-
gestellt wird, gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 S. 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zuldssig. Die Aufstellung einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung kann ebenso wie die An-
fertigung eines Umweltberichts nach Anlage 1 BauGB entfallen. Unabhangig davon sind Aus-
wirkungen auf Natur und Landschaft in die Abwagung einzustellen. Im Rahmen des Bebau-
ungsplans Farmsen-Berne 39 ist ein Grunordnerischer Fachbeitrag fur das Plangebiet erstellt
worden. Dieser behandelt die natlrlichen Ressourcen Flache/Boden, Wasser, Klima/Luft,
Pflanzen und Tiere sowie das Landschaftsbild. Weiterhin werden die Belange des Artenschut-
zes zusammengefasst und die grinplanerischen Festsetzungen dargelegt.
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Im Einzelnen ergeben sich fur die nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu untersuchende Belange
des Umweltschutzes folgende Auswirkungen:

Flache

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und Aufwertung einer Flache, die bereits in-
tensiv genutzt wurde. Durch das kompakte stadtebauliche Konzept und das Ausbleiben einer
Inanspruchnahme von bisher unbebauten Flachen wird dem Planungsansatz eines sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a BauGB) entsprochen. Weiterhin wird das Ziel der
Innenentwicklung verfolgt.

Bodenfunktion

Durch die im Bebauungsplan erméglichte Bebauung, die damit zusammenhangende Erschlie-
Bung und Strukturen kommt es zu einem insgesamt gegeniber dem Bestand erhéhten Ver-
siegelungsanteil. Das Plangebiet behalt jedoch insgesamt weiterhin einen relativ hohen Anteil
an nicht Uberbaubaren Flachen. Im Bereich der Grinflachen bleiben die Funktionen des Bo-
dens erhalten. Um Veranderungen bzw. Uberdeckung des Bodens zu begrenzen, werden
Festsetzungen zu Baugrenzen und dem Erhalt von Grinstrukturen getroffen. Au3erdem tragt
die Festsetzung, Stellplatze, Fahrwege in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen,
zur Minderung von Schaden der Wasserhaushaltsfunktionen des Bodens bei. In spateren Ge-
nehmigungsverfahren sind § 4 Abs. 5 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) und ggf. eine erforderliche Bodenkundliche Baubegleitung zu beachten.

Wasser und Grundwasserhaushalt

Gegentber dem geltenden Planrecht ist im Plangebiet mit keiner relevanten Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate oder einer Erhdhung des Oberflachenabflusses auszugehen.
Fir die Baufelder wurde eine Entwasserungsplanung erarbeitet. Retentionsdacher und die
Verortung offener Entwasserungsanlagen sind demnach nicht umsetzbar. Eine Regenwasser-
versickerung ist aufgrund der anstehenden sehr gering durchldssigen Bdéden und des sehr
hohen Grundwasserspiegels ebenfalls nicht mdglich. Demzufolge ist vor Einleitung in die Vor-
flut Berner Au eine Regenwasserrlickhaltung im Plangebiet erforderlich. Diese soll vorwiegend
durch offene Riickhaltungen wie Mulden oder Graben erfolgen. Alternativ kommen unterirdi-
sche Ruickhaltevorrichtungen wie Rigolen oder Mulden-Rigolen-Systeme in Betracht. Der ver-
siegelungsbedingte Oberflachenabfluss wird durch festgesetzte MalRnahmen wie begriinte
Dachflachen und eine wasserdurchlassige Herstellung von Wegen und Stellplatzen auf den
privaten Grundsticksflachen reduziert.

Klima und Lufthygiene
Es ist zukilnftig lediglich mit einem gering erhéhten Verkehrsaufkommen zur Erreichung des
Wohnquartiers zu rechnen. Insgesamt ist von keiner relevanten Erhéhung von Luftschadstof-

fen durch die vorbereiteten Nutzungen auszugehen. Aus der geringfligig erhéhten Versiege-
lung kbénnten sich mdgliche warmestauende Wirkungen ergeben. Zur Verbesserung des Lo-
kalklimas tragen die geplanten Dachbegriinungen, die zum Erhalt festgesetzten Baume und
Gehdlze sowie die Durchgriinung des Gebiets insgesamt bei.

Tier- und Pflanzenwelt, Artenschutz, biologische Vielfalt

30



Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplans Farmsen-Berne 39

Als Fazit des Artenschutzfachbeitrags ist festzuhalten, dass sich nach jetzigem Kenntnisstand
durch die Einhaltung der genannten Vermeidungs- sowie CEF-MalRnahmen flr europaische
Vogelarten und die im Anhang IV der FHH-Richtlinie gefuhrten Arten Versté3e gegen die Zu-
griffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG abwenden lassen. Allgemein fiir Tiere und Pflanzen
wirksame Minderungsmaf3nahmen sind die weitgehende Sicherung des pragenden Baumbe-
stands und die Erganzung durch Neupflanzungen standortgerechter, einheimischer Laubge-
hdlze sowie die Festsetzung von Dachbegrinung. Hierdurch und durch die Durchgriinung
kann der Bereich zumindest fiir weniger stérungssensible Arten weiterhin als Lebensraum fun-
gieren. Durch die aufgefihrten MalRnahmen des Artenschutzes kdnnen Auswirkungen auf
Tiere allgemein in ihrer Intensitat deutlich minimiert werden.

Landschafts- und Stadtbild

Anderungen des Landschaftsbildes ergeben sich durch die Neubauten im allgemeinen Wohn-
gebiet. Auf den Ubrigen Teilbereichen des Plangebiets andern sich die vorhandenen Struktu-
ren nicht. GroRRe Teile der landschaftspragenden Gehélzstrukturen und der Gewasserlauf blei-
ben ebenso wie die eingrinenden Strukturen erhalten. Querungen der Grunstrukturen und
Geholzbestande zur Erschlielung der Wohnflachen stellen keine erheblichen nachhaltigen
Veranderungen dar. Eine wesentliche Anderung ergibt sich durch die geplante Wohnbebau-
ung mit bis zu vier Geschossen. Die Hohen der Gebaude stellen dabei gegeniiber dem Be-
stand eine deutliche Erhéhung der Gebaudestruktur dar. Durch den Erhalt von Teilen der Ge-
hélzbestande und Festsetzungen zur Eingriinung werden die neuen Gebaude in die Umge-
bung eingebunden, wodurch auch keine negativen Auswirkungen der Planung auf Bestand
und Erscheinungsbild der Baudenkmaler im Umfeld zu erwarten sind.

Der bisherige Spielplatz und die Parkanlage im Plangebiet werden im ndheren Umfeld funkti-
onal ersetzt, so dass fur den Stadtteil keine Verschlechterung der Freiraumversorgung mit
Erholungseinrichtungen erfolgt. Die im Bebauungsplan vorbereiteten Nutzungen stellen damit
insgesamt fur die Erholungsnutzung keine erhebliche Verschlechterung gegeniber der bishe-
rigen Situation dar.

Fazit

Durch die Realisierung des Bebauungsplans Farmsen-Berne 39 ergeben sich keine erhebli-
chen Verschlechterungen der Funktionsfahigkeit der Schutzgiter Flache, Klima, Wasser, Bo-
den, Pflanzen, Luft, Landschaftsbild und Tiere gegentber der bisherigen Situation.

6  MaRBnahmen zur Verwirklichung

Als Projektentwickler wurde durch den Landesbetrieb Immobilienmanagement und Grundver-
mdgen (LIG) die Steg Stadterneuerungs- und Stadtentwicklungsgesellschaft Hamburg mbH
beauftragt. Die Wohnbebauung auf dem vormaligen Schulgrundstiick einschlie8lich der daftr
erforderlichen PlanstralRe soll nach Planrechtschaffung unter Beriicksichtigung der stadtebau-
lichen Zielsetzungen voraussichtlich durch eine Konzeptausschreibung aktiviert werden.
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7 Aufhebung bestehender Plane, Hinweise auf Fachplanungen

Fir das Plangebiet werden die bestehenden Bebauungsplane aufgehoben.

8  Flachen- und Kostenangaben
8.1 Flachenangaben

Das Plangebiet hat eine GroRe von insgesamt etwa 14.850 m2. Davon werden etwa 11.700 m?
als Allgemeines Wohngebiet, 2.200 m? als StraBenverkehrsflache und 950 m? als Wasserfla-
che festgesetzt.

8.2 Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des Plans entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg ggf. Kosten
fur die Ersatzbeschaffung einer offentlichen Grinflache und eines 6ffentlichen Spielplatzes.
Bei der Verwirklichung des Plans entstehen grundsticksbedingte Mehrkosten. Durch die Ent-
wicklung des stadteigenen Grundstlicks (Flurstliicke 5253, 5254, 5400, 5444) kénnen Einnah-
men erzielt werden.
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