Bezirksamt Harburg
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung 08.04.2024

Angaben zum Bebauungsplan-Entwurf Neugraben-Fischbek 74

(Neugrabener Markt)

1 Grenzen des Plangebiets

Der Bebauungsplanentwurf Neugraben-Fischbek 74 (Neugrabener Markt) fur den
Geltungsbereich sidlich der StraBe Neugrabener Markt, westlich der Stral3e
Neugrabener Bahnhofstral3e, nordlich der Strale Scheideholzweg und 0Ostlich der
Bucherhalle Neugraben liegt im Bezirk Harburg im Stadtteil Neugraben-Fischbek
(Ortsteil 715). Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Uber das Flurstiick 4932 — iber das Flurstiick 8909 — Siidgrenze des Flurstiicks 8914—
- Uber das Flurstiick 8914 - Westgrenze des Flurstiicks 5221 der Gemarkung Fischbek.

Der gesamte vorgesehene Geltungsbereich inklusive der 6ffentlichen Verkehrsflachen
hat eine GroRe von ca. 14.403 m2. Er umfasst die Flurstiicke 3837, 3838, 3839, und 5221
der Gemarkung Fischbek, die zusammen eine Flache von etwa 9.951 m2 aufweisen.

2 Zweck und Bedeutung der Planaufstellung

Am siidwestlichen Harburger Stadtrand im Stadtteil Neugraben-Fischbek werden aktuell
verschiedene stadtebauliche Entwicklungsprojekte angestof3en und realisiert, die den
Stadtteil wieder in den Fokus der Stadtentwicklung riicken. Neben Konversions- und
Entwicklungsprojekten wie die Neubaugebiete Vogelkamp Neugraben, Fischbeker
Heidbrook und Fischbeker Reethen bietet das Zentrum Neugraben auch im Kernbereich
noch attraktive Nachverdichtungspotenziale im bestehenden Siedlungszusammenhang.

Anlass der Bauleitplanung ist das Vorhaben eines Projektentwicklers zur Realisierung
eines Gebaudekomplexes mit rd. 65 geférderten Wohnungen auf dem Grundstiick der
ehemaligen Post an der Neugrabener Bahnhofstralle 26/ Scheideholzweg 2. Das
Vorhaben entspricht den Zielen des Rahmenplans fir das Zentrum Neugraben, nach
welchem das Bezirksentlastungszentrum in seiner Funktion und Attraktivitat gestéarkt und
dabei der Anteil von Wohnnutzungen in zentraler Lage erhdht werden soll.

Daruiber hinaus soll das Baurecht im Plangebiet insgesamt an die Entwicklungsziele der
Rahmenplanung angepasst werden, um eine bauliche Verdichtung und eine grél3ere
Bandbreite an Nutzungsarten in dieser zentralen Lage zuzulassen. Das Plangebiet
bezieht daher die Gemeinbedarfsflachen des ehemaligen Ortsamtes (heute Dienstelle
,Hamburg Service vor Ort“), der Polizei und der Agentur fur Arbeit sowie das kleinteilig
bebaute Sondergebiet Ladengebiet an der Neugrabener Bahnhofstrale mit ein,
wenngleich auf diesen Flachen keine konkreten Bauabsichten bestehen. Mit der
geplanten Festsetzung eines urbanen Gebiets bleiben die bestehenden Nutzungen
weiterhin zuldssig, daruber hinaus werden Umnutzungen und Neubauvorhaben zu
Wohnzwecken sowie fur gewerbliche, soziale, kulturelle und anderen Einrichtungen, die
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die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren, ermdglicht.

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplans gemal § 13a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung des
aktuellen Vorhabens sowie der beschriebenen stadtebaulichen Entwicklung geschaffen
werden.

Nach erster Einschéatzung sind die entsprechenden rechtlichen Voraussetzungen fir die
Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB gegeben:

- Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung auf einer bereits
heute vollstéandig bebauten Flache in einem innerstadtischen Bereich.

- Es wird insgesamt eine zulassige Grundflache von weniger als 20.000 m?
festgesetzt.

- Das Vorhaben I6st nicht die Pflicht zur  Durchfuhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung aus.

Von einer Umweltprifung und der Erstellung eines Umweltberichts kann daher
abgesehen werden.

Beschreibung Plangebiet

Gegenwartige Nutzung

Das Plangebiet ist im Bestand fast vollstandig bebaut und ist Gberwiegend durch
offentliche Einrichtungen sowie an der Neugrabener Bahnhofstral3e durch gemischt
genutzte Wohn- und Geschaftshauser geprégt.

Derzeit befindet sich auf dem Vorhaben-Grundstiick an der Neugrabener Bahnhofstraf3e
26 / Ecke Scheideholzweg die zweigeschossige Bestandsimmobilie der Deutschen Post,
welche in den 1970er Jahren erbaut wurde und urspriinglich das zentrale Postamt
Neugrabens einschlielich Schalterhalle, Verwaltungsbiros und Postverteilzentrum
umfasste und mit entsprechenden Stellplatz- und Betriebsflichen ausgestattet ist.
Weiterhin befindet sich auf dem Grundstiick ein zweigeschossiges Wohngebaude mit
der Adresse Scheideholzweg 2.

Das Plangebiet umfasst weiterhin den zwei- bis sechsgeschossigen
denkmalgeschiitzten Gebaudekomplex des ehemaligen Ortsamtes und der ortlichen
Polizeidienststelle, welche auch derzeit durch 6ffentliche Verwaltungsstellen - Dienstelle
»,Hamburg Service vor Ort“, Agentur fur Arbeit und Polizeikommissariat 47 - genutzt wird.
Im Ubrigen umfasst das Plangebiet zwei gemischt genutzte Grundstiicke an der
Neugrabener BahnhofstraRe mit ein- bis zweigeschossiger Bebauung und Gewerbe-
und Einzelhandelsnutzungen im Erdgeschoss sowie Wohnungen dartber.

Rahmenplan Zentrum Neugraben

Das Plangebiet ist in der Fortschreibung Rahmenplan Zentrum Neugraben 2030 aus
dem Jahr 2018 als Entwicklungsbereich Sudlich Markt / Scheideholzweg dargestellt. Als
Entwicklungsziele werden eine belebte Erdgeschosszone mit Handel, Dienstleistung und
sozialer Infrastruktur zum Markt hin, Wohnen in den Obergeschossen und eine
Quartiersgarage benannt.

Denkmalschutz




Das Ensemble Neugrabener Markt Nr. 3 und 5 sowie Nr. 7 ist unter den ID 45462 und
45463 in der Denkmalliste fur Hamburg gefuhrt (Denkmalliste nach § 6 Absatz 1
Hamburgisches Denkmalschutzgesetz vom 05. April 2013, (HmbGVBI S. 142), Auszug
fur den Bezirk Harburg, Stand 23.01.2024).

Das Ortszentrum Neugraben mit der Adresse Neugrabener Markt Nr. 3 und 5 wurde
1975-1976 zur Unterbringung des Ortsamtes Stderelbe und der Polizeirevierwache 74
errichtet. Es ist einschliel3lich gemeinsamem Sitzungssaal, Parkgarage und
umgebenden Auf3enanlagen (Treppen, Mauern, Pflaster- und Grinflachen) sowie als
Ensemble mit der benachbarten, in 1978 -1979 errichteten Bucherhalle Siderelbe
(Neugrabener Markt 7) einschlieBlich Parkgarage, Zufahrt und umgebenden
AulRenanlagen (Wege und Grunflachen) denkmalrechtlich geschitzt.

Natur und Landschaft

Von Nordosten nach Studwesten steigt das Gelande im Plangebiet um rund 3 m an. Die
StralRenflache des Scheideholzweges liegt ca. 2 bis 2,5m hoher als die nérdlich
angrenzenden Grundstlicke, so dass im Bestand die Zufahrten von Siden ein Gefalle
aufweisen.

Dominierende Bodenart in diesem Bereich sind durchlassige Sande. Der
Grundwasserflurabstand bewegt sich fur das Plangebiet in einem Minimum von ca. 3 bis
4 m und einem Maximum von ca. 4 bis 5 m unter Geldnde. Mit Blick auf den
Grundwasserschutz (hier: vollstdndige Lage des Plangebiets innerhalb der Schutzzone
Il des Wasserschutzgebiets Stderelbomarsch / Harburger Berge) und der geringen
Flurabstande zur Grundwasseroberflache (< 3,0 m) sind geplante Untergeschosse
(bspw. eine Tiefgarage oder Kellergeschosse) friihzeitig auf ihre Machbarkeit zu prifen.

Entlang der Grundstlicksgrenzen sowie straRenbegleitend findet sich siedlungstypischer
Bewuchs durch Einzelbdume sowie Hecken und Straucher. Das Plangebiet weist
insgesamt einen hohen Grad an Versiegelung durch die Bebauung sowie Nebenanlagen
wie Verkehrs- und Stellplatzflachen auf.

Lediglich im Umfeld des Ortsamtes und parallel zum Scheideholzweg am slidlichen
Rand des Plangebietes gibt es gro3ere unversiegelte und vegetationsgepragte Bereiche
mit z.T. wertvollem Baumbestand, der hier durch Ulmen geprégt und durch Birken und
Robinien erganzt wird. Im Hofbereich des Postgrundstiickes steht an der norddstlichen
Grundstucksgrenze eine weitere machtige doppelstammige Ulme, die tlw.
unsachgerecht ausgeflihrte Schnittstellen aufweist. Im weiteren Verfahren st
insbesondere dieser Baum auf Vitalitat und Erhaltungswirdigkeit zu untersuchen.

Auf offentlichem Grund an den Straf3en Neugrabener Markt im Norden und Neugrabener
BahnhofsstraRe im Osten gibt es lineare Baumpflanzungen aus Uberwiegend
Zierkirschen und Robinien.

Gemal StralBenbaumkataster geht der Bestand der Stralenbaume auf die Erschlie3ung
des Gebietes Ende der 1970er Jahre zurtick. Entlang der Neugrabener BahnhofstralRe
sind einige jingere Nachpflanzungen verzeichnet.

OPNV und verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die Neugrabener Bahnhofstral3e, die Stral3e Scheideholzweg
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und die Stral3e Neugrabener Markt an das o6ffentliche Stralennetz angebunden. Die
Neugrabener Bahnhofstral3e als Hauptverkehrsstral3e bindet das Plangebiet nach ca.
350 m in ndrdlicher Richtung an die Bundesstral3e 73 (Cuxhavener Stral3e) an. Hiertber
bestehen Verbindungen zum uberregionalen StralRennetz und in das Hamburger
Umland. Die Harburger Innenstadt ist Gber die B 73 nach ca. 9 km zu erreichen.

In einem Radius von 150 m um das Plangebiet befinden sich drei Bushaltestellen, die
die Grundstiucke an das Stadtbusnetz anschlie3en. Auch der S-Bahnhof Neugraben
befindet sich in einer fuRlaufigen Entfernung von rd. 500 m. Uber die S-Bahnlinien S3
und S5 bestehen Verbindungen zur Harburger und Hamburger Innenstadt sowie in
Richtung Buxtehude und Stade.

Die Neugrabener Bahnhofstra3e verflgt beidseitig Uber einen Radweg. Die Stral3en
Neugrabener Markt und Scheideholzweg sind beide verkehrsberuhigt als 30 km/h-Zone
ausgewiesen. Die nachstgelegene StadtRAD-Station befindet sich am Bahnhof
Neugraben.

Sport-, Freizeit und sonstige Bewequngsflachen

Im Vorhabengebiet sind keine Sport-, Freizeit- und sonstige Bewegungsflachen
vorhanden. Der néchste Kinderspielplatz liegt in ca. 200 m Entfernung suddstlich des
Plangebietes innerhalb der Grinverbindung Nordheide/Ostheide.

Beschreibung Umfeld

Gegenwartige Nutzung

Das Plangebiet bildet den stidlichen Abschluss des funktionalen Zentrums Neugrabens.
Unmittelbar nérdlich schliel3t der Neugrabener Markt an, auf welchem mehrmals in der
Woche ein Wochenmarkt stattfindet. Daran schlief3t sich die Fu3gédngerzone an, welche
ein umfassendes Einzelhandelsangebot, Arzte, Apotheke, Banken und weitere
Dienstleistungen beherbergt. Entlang der Neugrabener Bahnhofstral3e finden sich
auBerdem verschiedene Gastronomiebetriebe. Neben den offentlichen Einrichtungen
innerhalb des Plangebiets schlielen sich unmittelbar westlich die Angebote der
offentlichen Blicherhalle sowie des Hallenbades Neugraben an. In stdlicher Richtung
grenzt unmittelbar stdlich der Strale Scheideholzweg ein Brunnenschutzgebiet an,
welches sich bis zum ca. 650 m 6stlich gelegenen Wasserwerk Neugraben erstreckt.
Sudlich anschlieend breiten sich Uberwiegend durch Einfamilienhduser gepragte
Wohnsiedlungen aus, die bis an das Naturschutzgebiet Fischbeker Heide reichen. Die
Ostlich und im weiteren Verlauf westlich des Plangebiets anschlieenden Wohngebiete
sind durch eine hohere Bebauungsdichte und Uberwiegend Mehrfamilienhduser in
verschiedenen Bebauungstypen gepragt.

Bauliche und sonstige Nutzungen

Die Wohnbebauung im &stlich anschlieRenden Gebiet setzt sich vorwiegend aus
Geschosswohnungsbauten in  Zeilenbauweise mit Uberwiegend drei bis vier
Geschossen zusammen sowie einzelnen Punkthochhausern mit 15 Geschossen am
Petershof, aber auch eingeschossigen Reihenhauszeilen. Im unmittelbaren Umfeld an
der Neugrabener Bahnhofstralle und am Scheideholzweg befinden sich Bereiche mit
kleinteiliger eingeschossiger Wohnbebauung in Form von Einfamilienhausern.

Die nordlich anschlielende Zentrumsbebauung weist ein- bis dreigeschossige
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Blockrandstrukturen auf. Die Neugrabener Bahnhofstral3e ist in diesem Bereich mit zwei-
bis dreigeschossigen Wohn-Geschaftshausern bebaut.

Natur und Landschaft

Das unmittelbar sudlich gelegene Brunnenschutzgebiet bildet einen Gringurtel
zwischen den Siedlungsbereichen. Es ist als Betriebsgeldande zwar eingezaunt und nicht
fur die Offentlichkeit zugéangig, entfaltet jedoch durch seine dichte Bewaldung und den
Flachenumfang eine positive Wirkung auf das lokale Kleinklima und den Lebensraum
siedlungsvertraglicher Wildtiere. Parallel zum Brunnenschutzgebiet verlauft die
Grunverbindung Nordheide/Ostheide, welche mit integrierten Kinderspielzonen eine
Bedeutung fiir die Naherholung besitzt.

Soziale Infrastruktur

In der 0Ostlich gelegenen Nachbarschaft zum Plangebiet befinden sich mehrere
Kindertageseinrichtungen. Drei Grundschulen sind im Umkreis von 1 km zu finden, ein
Gymnasium in ca. 800 m Entfernung und eine weiterfihrende Stadtteilschule in ca.
1,3 km Entfernung.

Nahversorgung

Das Plangebiet ist gemald Bezirklichem Nahversorgungskonzept Harburg 2018 im
Zentralen Versorgungsbereich Neugraben (Ubergeordnetes Zentrum) gelegen. Im
direkten Umfeld gibt es ein umfangreiches Angebot an Dienstleistungen, Gastronomie
und Einzelhandelsbetrieben. Der Schwerpunkt der Versorgung liegt derzeit im
kurzfristigen Bedarf. Der Einzelhandel ist durch einen hohen Anteil inhabergefuhrter
Fachgeschéafte, aber auch durch niedrigpreisige Angebote geprégt. Spezialisierte
Bedarfe werden ergadnzend im ca. 9 km entfernten Harburger Zentrum mit insbesondere
umfangreichen zentrenrelevanten Sortimenten angeboten.

Sport-, Freizeit und sonstige Bewegungsflachen

In ca. 800 m Entfernung kénnen tiber mehrere Stral3enziige die weitraumigen Wald- und
Heideflachen des Naturschutzgebietes Fischbeker Heide erreicht werden. Ebenfalls in
knapp unter 1.000 m Entfernung sind die Auslaufer der Harburger Berge gelegen. Beide
Gebiete besitzen bedeutsame und durch ihre geesttypischen Topographien und
Ausgestaltungen  sehr  attraktive  kleinrdumige, aber auch  grofRRr&umig
zusammenhangende Uberdrtliche Erholungsfunktionen. Die in ca. 200 m Entfernung
beginnende Grunverbindung Nordheide/ Ostheide umfasst mehrere Spielplatzbereiche
fur verschiedene Altersgruppen. Die nachstgelegene Sportflache befindet sich ca. 600 m
Ostlich des Plangebiets an der Stadtteilschule Fischbek-Falkenberg.

Inhalt des vorgesehenen Bebauungsplans

Vorhabenbeschreibung

Der hochbauliche Vorentwurf fir das Bauvorhaben auf dem ehemaligen Postgelande
Neugrabener BahnhofstraRe 26 (Stand 20.02.24) sieht den vollstandigen Ruickbau des
Bestandes (Der Artenschutz nach 8§ 44 BNatschG ist vor Beginn des Abrisses zwingend
zu prifen.) und den Neubau von vier unmittelbar aneinander anschliel3enden
Wohngebauden entlang der StralRe Scheideholzweg vor. Die beiden mittleren Gebaude



sind mit funf Vollgeschossen vorgesehen, das westliche Gebaude bildet mit vier
Vollgeschossen einen Ubergang zum benachbarten eingeschossigen Bestand. Die
Gebaude werden von Norden Uber den Innenhof erschlossen, aufgrund des
Gelandeversprungs parallel zum Scheideholzweg ergibt sich von dieser Seite ein
Hochparterre. Das 6stliche Gebaude bildet im Grundriss eine L-Form als Eckbebauung
zur Neugrabener Bahnhofstrale aus, welche nach Norden bis an die
Grundsticksgrenze heranreicht und somit eine geschlossene Bebauung zum
Nachbargrundstiick darstellt. Die erforderlichen Pkw-Stellplatze werden in einer
zentralen Tiefgarage im ndrdlichen Grundstiicksbereich untergebracht, welche Uber eine
Gebaudedurchfahrt von Osten von der Neugrabener Bahnhofstral3e an- und abgefahren
wird. Die Umsetzung einer geplanten Tiefgarage muss in Abstimmung mit dem Belang
des Grundwasserschutzes frihzeitig im Planverfahren gepruft werden.

In den neu geschaffenen ruhigen Innenhofflachen sollen die notwendigen Kinderspiel-
und Freizeitflachen untergebracht werden. Der wertvolle Baumbestand insbesondere
parallel zum Scheideholzweg soll vollstandig erhalten bleiben. Ebenso die groRe Ulme
im Hofbereich soll erhalten werden, wenn eine erganzende, noch ausstehende
Untersuchung deren Vitalitat und Erhaltungswirdigkeit bestatigt.

Geplante Festsetzungen

Fur den Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans Neugraben-Fischbek 74
soll ein urbanes Gebiet (MU) ausgewiesen werden. Es ist vorgesehen, die Anzahl der
Vollgeschosse als Hochstmall mit voraussichtlich vier bzw. finf Geschossen
festzusetzen. Die Uberbaubare Flache soll mit einer Festsetzung durch Baugrenzen
definiert werden, deren Lage ausgehend von den bisher festgesetzten Baugrenzen zu
Uberprufen ist.

Der Umgebungsschutz des Denkmalensembles Neugrabener Markt, insbesondere der
Baudenkmaler Neugrabener Markt 3 und 5, ist im Planverfahren zu beachten.

Die angrenzenden Verkehrsflachen der StraBen Neugrabener Bahnhofstralie,
Neugrabener Markt und Scheideholzweg werden bestandsgemal als 6ffentliche
StralBenverkehrsflache festgesetzt.

Die vorgesehene Tiefgarage fur das Wohnungsbauvorhaben auf dem ehemaligen
Postgelande wird nach dem vorliegenden Konzept im rickwartigen Grundstiicksbereich
liegen. Sofern dieser Bereich zukilnftig au3erhalb der festgesetzten Baugrenzen liegen
wird, wird fur diesen eine entsprechende Festsetzung vorgenommen.

Festsetzungen in verbindlichen Planen

Fur das Plangebiet gilt der Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 32, festgestellt am
06. Marz 1972, in dem das Plangebiet als Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Postamt bzw. mit der Zweckbestimmung Ortsamt, Gesundheitsamt,
Blcherhalle, Altentagesstatte und als Sondergebiet Ladengebiet festgesetzt ist.

Im Bereich des Plangebiets sind drei Flachen mit Baugrenzen festgesetzt, jeweils auf
den beiden Flachen fur den Gemeinbedarf und in dem Sondergebiet Ladengebiet. Im
Baufenster flir das Postamt ist eine geschlossene Bauweise mit hodchstens drei
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Geschossen und einer maximalen Grundflachenzahl von 0,4 sowie einer maximalen
Geschossflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Auf der Gemeinbedarfsflache fir das Ortsamt
etc. sind keine weiteren Vorgaben zum Mal3 der baulichen Nutzung festgesetzt. Fur das
Sondergebiet Ladengebiet ist entsprechend des bereits zur Planerstellung verzeichneten
Bestandes eine geschlossene Bauweise mit héchstens zwei Geschossen festgesetzt.

Der geltende Bebauungsplan entspricht insbesondere hinsichtlich der festgesetzten Art
der baulichen Nutzung nicht dem Vorhaben einer wohnbaulichen Nutzung auf dem
bisherigen Postgrundstiick. Weiterhin entspricht er im Ubrigen Plangebiet nicht den
Zielsetzungen der Rahmenplanung fiir eine zeitgeméaf3e Nachverdichtung. Der geltende
Bebauungsplan ermdglicht nicht die Umsetzung des vorliegenden stadtebaulichen
Konzepts mit den einhergehenden stadtplanerischen Zielsetzungen, so dass die
Aufstellung eines neuen Bebauungsplans erforderlich ist.

Darstellung im Flachennutzungsplan und Landschaftsprogramm

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Freien und Hansestadt Hamburg in der Fassung
der Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 stellt das Plangebiet als ,Gemischte
Bauflachen, deren Charakter als Dienstleistungszentren fur die Wohnbevolkerung und
fur die Wirtschaft durch besondere Festsetzungen gesichert werden soll“ dar.

Landschaftsprogramm mit Karte Arten- und Biotopschutz

Das Landschaftsprogramm der Freien und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 stellt
das Plangebiet als Teil eines ,Verdichteten Stadtraums® dar, durch welchen in Nord-
Sud-Richtung eine Griine Wegeverbindung verzeichnet ist.

Fachkarte Arten- und Biotopschutz

Die Karte Arten- und Biotopschutz des Landschaftsprogramms stellt das Plangebiet als
»geschlossene und sonstige Bebauung® dar.

Abweichungen von Flachennutzungsplan und Landschaftsprogramm

Der Bebauungsplan kann aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans und des
Landschaftsprogramms entwickelt werden. Anderungen sind nicht erforderlich.

Etwaige planstérende Bauabsichten

Planstdorende Bauabsichten sind nicht bekannt.

Auswirkungen der Planung

Durch den Bebauungsplan wird die Schaffung neuer gemischter Bauflachen in einem
urbanen Gebiet ermoglicht. Die Bedeutung des Versorgungszentrums Neugraben als
Bezirksentlastungszentrum sowie die Bedeutung des Stadtteils Neugraben-Fischbek als
Wohnstandort werden gestarkt, zudem kann ein Beitrag zur Deckung des bestehenden
Wohnraumbedarfs geleistet werden.
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Mit der Planung kann die langfristige Entwicklung des Standortes gesichert werden. Die
Flache des Plangebietes ist bereits heute nahezu vollstandig versiegelt, sodass mit
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht zu rechnen ist.

Kostenbeteiligung, Flachenangaben

Das Plangebiet hat eine GroRRe von insgesamt ca. 14.403 m?,

Bei der Verwirklichung des Plans entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg keine
Kosten. Samtliche mit dem Planverfahren verbundenen Kosten, d. h. Kosten der
Planaufstellung, Planungs- und Untersuchungskosten, Kosten fir Gutachten, Kosten fiir
erforderliche Anpassungen der ErschlieBung sowie die Baukosten, Ubernimmt die
Vorhabentragerin bzw. ihre Rechtsnachfolgerin. Fir die Kostenibernahme wird ein
stadtebaulicher Vorvertrag geschlossen.

Realisierung der Planung

Uber die Umsetzung des Vorhabens wird mit der Vorhabentragerin ein stadtebaulicher
Vertrag geschlossen.



