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1 Anlass der Planung

Mit Aufstellung des Bebauungsplans Niendorf 97 sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen flr neue Sportflachen im Bezirk Eimsbuttel geschaffen werden.

Der Bezirk Eimsbuittel verfolgt zudem das Ziel, die Nutzungen entlang der Magistrale Kol-
laustralRe zu diversifizieren und stadtebaulich zu fassen. Dieses Ziel wird mit einem neuen
Funktionsgebaude an der Kollaustralle erreicht.

Mit der Umsetzung von Ausgleichsmaflnahmen fur den baulichen Eingriff soll zudem der Aus-
bau des Gewasserrandstreifens der Kollau im Sinne einer dkologisch hochwertigen Flache
nach Vorbild der bereits bestehenden Ausgleichsmalinahme sudlich der Kleingartenflache an
der Niendorfer Stral3e sichergestellt werden.

Die Erweiterung der Sportflachen im Bezirk ermdglicht die Realisierung eines Trainings- und
Nachwuchsleistungszentrums fur den FC St. Pauli von 1910 e.V. (FCSP).

Ein Nachwuchsleistungszentrum ist eine seitens des Ligaverbandes der deutschen FulRball-
Lizenzligen im Ligainstitut vorgeschriebene Leistung, die die Vereine der ersten und zweiten
Bundesliga zu erbringen haben. Dies bedeutet, dass neben den erforderlichen Trainingsplat-
zen fur die Profimannschaft weitere Spielfelder ausschlief3lich fiir das Training der Nachwuchs-
mannschaften zur Verfugung stehen mussen.

Derzeit stehen dem FCSP flir das Training sowohl der Profiabteilung (Lizenzbetrieb) als auch
der Nachwuchsmannschaften die Uber den Sportrahmenvertrag des Bezirks Eimsbuttel an den
Verein Ubertragenen Sportanlagen am Brummerskamp und an der Kollaustrae zur Verfu-
gung. Die beiden Anlagen bieten neben einem Funktionsgebaude (Kollaustral’e) sowie einem
Kabinentrakt und einer Containerlésung zur Darstellung der Funktionsbedarfe (Brummers-
kamp) insgesamt 3 Spielfelder mit NormgréfRe (2x KollaustralRe, 1x Brummerskamp), ein Klein-
spielfeld (Kollaustral’e) sowie kleinere Freiflachen flr Trainingseinheiten abseits der Spielfel-
der.

Um die dauerhafte sportliche Konkurrenzfahigkeit sicherzustellen, benétigt der Verein eine
Sportanlage, die ein paralleles Training von Profi- und Nachwuchsmannschaften an einem
gemeinsamen Standort ermdglicht. Erforderlich ist eine Sportanlage mit Funktionsgebauden,
die alle Bedarfe der Profiabteilung und des Nachwuchsleistungszentrums abbilden, sowie
7 Spielfelder in Normgréle, die einen durchgehenden Trainingsbetrieb beider Abteilungen mit
der erforderlichen Qualitat gewahrleisten. Uber eine dieser Anforderung entsprechende oder
daruber hinausgehende Ausstattung verfligen nicht nur groRe potenzielle Mitbewerber der 1.
Bundesliga, sondern auch kleinere Vereine der zweiten Liga.

Es liegt im offentlichen Interesse der Freien und Hansestadt Hamburg, dass der FCSP diese
Voraussetzungen erfillen kann. Der Senat der Freien und Hansestadt Hamburg hat in Abstim-
mung mit dem Verein unterschiedliche Standorte, unter anderem auch in Bergedorf und Neu-
graben, untersucht. Im Ergebnis wurde der Bezirk Eimsbuttel mit der Aufstellung eines Bebau-
ungsplans beauftragt, um eine Erweiterung des fachlich geeigneten und bereits etablierten
Trainingsstandorts an der Kollaustrale planungsrechtlich zu sichern und einen unterbre-
chungsfreien, fortlaufenden Trainingsbetrieb zu ermdglichen.

Durch einen ebenfalls per Senatsbeschluss abgesicherten Flachentausch wird gewahrleistet,
dass die an der Sportanlage Kollaustralte bestehende Baseballanlage an einen Ersatzstandort



an der Vogt-KolIn-StralRe umziehen kann, sowie, dass die Flachen fir Breitensport im Bezirk
Eimsbuttel insgesamt nicht verringert werden.

Bei der Planung gilt es insbesondere auch die vorhandenen Wegebeziehungen, Gewasser-
und Grunstrukturen zu berlcksichtigen, sowie den Anforderungen des Hochwasserschutzes
im Uberschwemmungsgebiet gerecht zu werden.

Die vor wenigen Jahren neu angelegten Kleingarten zwischen Langenhorst und Niendorfer
StralRe werden planungsrechtlich gesichert. Die im Zusammenhang mit der Kleingartenanlage
bereits umgesetzte naturschutzfachliche MaRnahmenflache wird in den Geltungsbereich mit
aufgenommen.

2 Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3635), zuletzt geandert am 20. Dezember 2023
(BGBI. I Nr. 394, S. 1, 28)

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss E .../... vom ..................... (Amtl.
Anz.S. ..... ) eingeleitet. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung
und Erérterung hat nach der Bekanntmachung vom 07. Marz 2023 (Amtl. Anz. S. 358) am 28.
Marz 2023 stattgefunden.

Die offentliche Auslegung des Plans hat nach der Bekanntmachung vom ........................ (Amtl.
Anz. S. ....)inder Zeitvom ...........ccccecen. bis einschlief3lich ....................... stattgefunden.

3 Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Raumordnung und Landesplanung

3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fir das Plangebiet Gberwie-
gend ,Grunflachen” dar. Westlich der Kollaustra3e und nérdlich Langenhorst ist ein kleiner
Bereich als ,Wohnbauflachen“ dargestellt. Im Nordwesten des Plangebiets werden im gerin-
gen Umfang auch ,Gewerbliche Bauflachen® dargestellt. Die Kollaustrae wird als ,Sonstige
Hauptverkehrsstralle® hervorgehoben.

Der Bebauungsplan ist gemall § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des Flachennut-
zungsplans entwickelbar.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutz

Das Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) stellt den Grofteil der Flache als Milieu ,,Griinanlage eingeschrankt nutz-
bar“ dar, wobei der Abschnitt stdlich der Stral’e Langenhorst mit einer Kleingartennutzung
und der nordliche Teil ohne spezielle Eintragung beschrieben ist. Entlang der Kollaustralle



erstreckt sich die milieutibergreifende Funktion ,Entwicklungsbereich Naturhaushalt®. Im Wes-
ten schlief3t sich das ubergreifende Milieu ,Landschaftsachse* an. Der Verlauf der Kollau und
deren Zulauf aus dem nordwestlichen Teil des Plangebiets entlang des Rickhaltebeckens
werden als Milieu ,Gewasserlandschaft* dargestellt. Im stdlichen Plangebiet wird das Milieu
~LAue“ dargestellt.

In der Fachkarte ,Griin Vernetzen® wird im gesamten Plangebiet das Handlungsfeld ,Prioritare
Flache der Kaltluftlieferung” dargestellt. Im stdlichen Plangebiet ist eine ,Gesamtstadtisch be-
deutsame Grine Wegeverbindung® dargestellt. Zusatzlich sind Flachen des Griinen Netzes
wie ,Groflke Sportflachen® und ,Kleingarten® dargestellt. Im Westen schlie3t die Eimsbuttel-
Landschaftsachse an.

In der Karte ,Arten- und Biotopschutz® ist das sudliche Plangebiet vorrangig als Biotopentwick-
lungsraum 10b ,Kleingarten® und als ,Prifflache fir den Biotopverbund® dargestellt. Zusatzlich
werden dort die Biotopentwicklungsraume 3a ,Ubrige FlieRgewasser”, 3b ,Auen der Ubrigen
FlieRgewasser mit parkartigen Strukturen und 10a ,Parkanlage® dargestellt. Im nérdlichen
Plangebiet werden die Biotopentwicklungsraume 10d ,,GroRe Sportanlagen® und 14e ,Haupt-
verkehrsstrae“ dargestellt.

Die Darstellungen im Landschaftsprogramm werden im Zusammenhang mit dem Bebauungs-
planverfahren im Bereich der neuen Sportfelder stdlich der Langenhorst zum Milieu ,,Griinan-
lage eingeschrankt nutzbar® berichtigt. Die spezielle Nutzung ,Kleingarten® entfallt. Im Bereich
der vorhandenen Kleingartenanlage wird das Milieu nicht verandert. Die Gbrigen Milieus als
auch die milieulibergreifenden Funktionen bleiben unverandert.

Die Fachkarte ,,Griin Vernetzen“ wird im Bereich der geplanten neuen Sportfelder stdlich der
Langenhorst zum Biotopentwicklungsraum ,Sonstige Grinanlage” berichtigt. Im Bereich der
vorhandenen Kleingartenanlage wird der Biotopentwicklungsraum nicht verandert. Die Uber-
greifenden Entwicklungsziele ,Hauptwegeverbindung“ und ,Kaltluftlieferung® bleiben unveran-
dert.

Die Karte ,Arten- und Biotopschutz” wird im Bereich der neuen Sportfelder in den Biotopent-
wicklungsraum 10e ,sonstige Griinanlage® geandert. Entlang der Grenzen der neuen Sportfel-
der wird eine redaktionelle Anpassung in den Biotopentwicklungsraum 10e ,sonstige Grunan-
lage” vorgenommen. Die Ubrigen Biotopentwicklungsraume bleiben unverandert.

3.1.3 Vertrag fiur Hamburgs Stadtgriin (Senats-Drs. 2021/01547) bei Betroffenheit Grii-
nes Netz

Das Plangebiet liegt innerhalb des Zweiten Griinen Rings. Flachen des ,Grinen Netzes der
inneren Stadt bis einschlieRlich des 2. Grinen Rings“ werden am stdwestlichen Rand des
Plangebiets im Bereich der Malnahmenflachen ,M1“ und ,M2“ berthrt. Am sudlichen Rand
des Plangebietes verlauft eine lineare ,Gesamtstadtisch bedeutsame Grinverbindung®, die
dem Verlauf des Kollauwanderwegs folgt. GemaR Einigung mit der Volksinitiative ,Hamburgs
Grun erhalten“ (Drs. 21/16980) sind diese Flachen kunftig von Bebauung freizuhalten. Sollte
unter Abwagung aller Belange dennoch eine kleinflachige Inanspruchnahme notwendig sein,
sind gemal den Vereinbarungen des Vertrags fir Hamburgs Stadtgriin Kompensationsmal}-
nahmen flir das Griine Netz, moglichst in raumlicher Nahe, erforderlich.



3.1.4 Hamburger MaRB - Leitlinien zur lebenswerten kompakten Stadt (Senko-Drs.
190912/8)

Grundsatzlich ist zu prifen, wie bei der Umsetzung von stadtebaulichen Lésungen angemes-
sen mit Dichte und H6he der Bebauung umzugehen ist und welche Instrumente und MaRnah-
men hierfur im Sinne der Leitlinie ergriffen werden kénnen.

3.1.5 Griindachstrategie (Senats-Drs. 2020/11432)

Im Planverfahren ist grundsatzlich zu prifen, ob Dachbegriinungen und Dachgéarten auf ge-
eigneten Gebauden mit Flachdach oder flachgeneigten Dachern festgesetzt werden kénnen.

3.1.6 Giuterumgehungsbahn

Aulerhalb des Geltungsbereichs, jedoch unmittelbar stidlich an das Plangebiet grenzend, ver-
laufen Bahnanlagen. Eine Ertlichtigung sowie ein (soweit moglich) zweigleisiger Ausbau der
bestehenden nérdlichen Giterumgehungsbahn (nGUB) sind laut Koalitionsvertrag vorgese-
hen. Hierzu wird derzeit eine Machbarkeitsuntersuchung zur méglichen Nutzung der nGUB fur
den Schienenpersonennahverkehr (SPNV) im Rahmen des Dialogforums Schiene Hamburg-
Altona durchgefiihrt. Fir einen Ausbau der nGUB ware in diesem Bereich nach aktuellem
Kenntnisstand ein Flachenbedarf in Richtung Norden von ca. 12 m erforderlich. Bei einem
zweigleisigen Ausbau konnte es zu einer Veranderung der Abstandsverhaltnisse kommen. Da
auch in diesem Abschnitt der nGUB ggf. eine neue Haltestelle entstehen kénnte, kann daher
nicht ausgeschlossen werden, dass neben dem 12 m breiten Streifen ggf. auch weitere Fla-
chen notwendig waren. Naheres - unter anderem die Rahmenbedingungen eines dann vo-
raussichtlich erforderlichen Gewasserumbaus der Kollau - ware in einem gesonderten eisen-
bahnrechtlichen Planfeststellungsverfahren zu klaren.

3.2 Rechtlich beachtliche Rahmenbedingungen

3.2.1 Bestehende Bebauungspldne

Fur das Plangebiet gilt der Bebauungsplan Niendorf 70 vom 27. September 1989, der die Fla-
chen des Geltungsbereichs im nordostlichen Bereich ab der 6ffentlichen Verkehrsflache der
KollaustralRe als private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportanlage” festsetzt. Inner-
halb dieser Flache ist eine Baugrenze im Bereich des Bestandsgebaudes des FCSP mit einer
eingeschossigen Bebaubarkeit ausgewiesen. Das Mal® der Nutzung ist mit einer GF von
2.600 m? und einer Hohe baulicher Anlagen von 10 m festgesetzt. Daran anschlieRend in
westlicher Richtung ist eine Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung ,Sportzentrum®
ausgewiesen. Innerhalb dieser Flache ist mit einer flachigen Baugrenze die fur eine Bebau-
ung vorgesehene Flache abgegrenzt. Fir das Sondergebiet ist eine GRZ von 0,3 und eine
maximale Héhe baulicher Anlagen von 10 m festgelegt. Die Flachen weiter westlich im Be-
reich des heutigen Regenrlckhaltebeckens und des anschlieBenden Langenhorstgrabens
sind als Parkanlage (FHH) festgesetzt. Die Stra3e Langenhorst und die Verlangerung nach
Westen sind als 6ffentliche StralRenverkehrsflachen gesichert. Die slidlichen Flachen des Gel-
tungsbereichs sind als private Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten” fest-
gesetzt. In einem rund 20 m breiten Streifen entlang der Kollau und einer Aufweitung dieser
Flachen an der Niendorfer Stralle im Stidosten des Plangebiets kennzeichnet der Bebauungs-
plan Flachen fir die Oberflachenentwasserung als unverbindliche Vormerkung. Von der
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Niendorfer Stral3e fihrt zudem ein Geh- und Fahrrecht in die Plangebietsflache; zwischen den
Stralen Langenhorst und Niendorfer Stral3e ist eine StralRenverbindung in einer Breite von
13 m als 6ffentliche StralRenverkehrsflache festgesetzt.

3.2.2 Altlastenverdachtige Flachen

Fir den Bereich des Bebauungsplans Niendorf 97 (Langenhorst) sind im hamburgischen
Fachinformationssystem Bodenschutz / Altlasten (Altlastenhinweiskataster) keine Altlasten,
altlastverdachtigen Flachen oder Grundwasserschaden verzeichnet. Es liegen somit keine
Hinweise auf erhebliche Schadstoffverunreinigungen des Bodens vor.

3.2.3 Kampfmittelverdacht

Fir das Plangebiet liegt eine Gefahrenerkundung durch eine Auswertung von Luftbildern aus
dem zweiten Weltkrieg von 18.10.2022 bzw. 01.11.2022 vor. Das Vorhandensein von vergra-
benen Kampfmitteln bzw. Bombenblindgangern kann im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans demnach nicht ausgeschlossen werden.

Vor Eingriffen in den Baugrund bzw. aushubbegleitend oder vor Beginn eines Bauvorhabens
muss der Grundstlickseigentimer oder die Grundstlickseigentiimerin die Kampfmittelfrage ab-
schlielend klaren. Nach § 6 KampfmittelVO ist der Grundstlickseigentimer bzw. die Grund-
stlckseigentimerin verpflichtet, geeignete MalRnahmen vorzunehmen, soweit diese zur Ver-
hinderung von Gefahren und Schaden durch Kampfmittel bei der Durchfihrung der Bauarbei-
ten erforderlich sind.

Zur Aufhebung des Kampfmittelverdachts nach § 8 KampfmittelVO sind Verdachtsflachen
nach Mafigabe der TA-KRD Hamburg 2013 durch ein geeignetes Unternehmen zu untersu-
chen.

3.2.4 Bauschutzbereich

Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich (Anflugsektor) nach § 12 Abs. 3 Nr. 2a des
Luftverkehrsgesetzes (LuftVG) in der Fassung vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 699), zuletzt ge-
andert am 22. Dezember 2023 (BGBI. | Nr. 409, S. 1, 31) des Verkehrsflughafens Hamburg
Airport, in dem Bauhdhenbeschrankungen gelten. Im nordéstlichen Teil des Plangebiets be-
durfen alle Bauwerke einer Zustimmung der Luftverkehrsbehérde, im stdwestlichen Bereich
Bauwerke ab 12,2 Metern Héhe. Dies gilt ebenfalls fur voribergehend einzusetzendes Bau-
gerat wie beispielsweise Baukrane.

Das Plangebiet befindet sich im Anlagenschutzbereich verschiedener Komponenten des In-
strumenten-Landesystems (ILS) des Hamburg Airport. Das Gebiet liegt im Anflugbereich der
Landerichtung 05 sowie der Abflugflache in Richtung 23. Es ist unterliegt damit den Richtlinien
Uber die Hindernisfreiheit fur Start- und Landebahnen mit Instrumentenflugbetrieb (NfL | —
328/01). Insbesondere die Anlagenschutzbereiche des ILS 05, der Radaranlage und des NDB
FU kénnen durch Bauvorhaben betroffen sein.

Jegliche Bebauung in diesem Bereich ist nur mit Zustimmung der Luftfahrtbehérde (BWI) mog-
lich. Diese trifft ihre Entscheidung unter Einholung einer gutachterlichen Stellungnahme der
Deutschen Flugsicherung GmbH. Im Rahmen einer Einzelfallprifung werden u.a. die Auswir-
kungen der geplanten Bauwerke auf Instrumentenlandesystem bzw. Radartechnik gepruft.



3.2.5 Fluglarmschutzzonen

Das Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm (FluLarmG) vom 31. Oktober 2007 (BGBI. | S. 2551)
wurde durch die Fluglarmschutzverordnung Hamburg (FluLarmHmbV) vom 21. Februar 2012
(HmbGVBI. S. 77), zuletzt gedndert am 6. Oktober 2020 (HmbGVBI. S. 523, 525), in Landes-
recht umgesetzt.

Gemal der fur den Flughafen Hamburg-Airport festgesetzten Fluglarmschutzzonen liegt der
nordliche Teil des Plangebiets in der Tag-Schutzzone 1 im Sinne von
§ 4 Abs. 1 Nr. 2 FluLarmHmbV mit einem aquivalenten Dauerschallpegel von > 65 dB(A). Die
sudlich gelegenen Flachen liegen in der Tag-Schutzzone 2 mit einem aquivalenten Dauer-
schallpegel von > 60 dB(A). Mit Ausnahme der Kleingarten an der Niendorfer StralRe liegt das
gesamte Plangebiet in der Nacht-Schutzzone. In einem Larmschutzbereich dirfen Kranken-
hauser, Altenheime, Erholungsheime und ahnliche in gleichem Male schutzbediirftige Ein-
richtungen nicht errichtet werden. In den Tag-Schutzzonen des Larmschutzbereichs gilt Glei-
ches fur Schulen, Kindergarten und ahnliche in gleichem Male schutzbedurftige Einrichtun-
gen. Die nach Landesrecht zustéandige Behdrde kann Ausnahmen zulassen, wenn dies zur
Versorgung der Bevdlkerung mit offentlichen Einrichtungen oder sonst im 6ffentlichen Inte-
resse dringend geboten ist. In der Tag-Schutzzone 1 und in der Nacht-Schutzzone dirfen
Wohnungen nicht errichtet werden.

3.2.6 Gesetzlich geschiitzte Biotope

Im sudostlichen Teil des Plangebiets befindet sich ein gesetzlich geschutztes, flachenhaftes
Biotop. Es handelt sich um einen Biotopkomplex aus ,Streuobstwiese” und ,Sonstigem seg-
gen-, binsen-, und/oder hochstaudenreichem Feuchtgriinland®. Die Biotope haben sich auf ei-
ner Flache entwickelt, mit deren Entwicklung im Jahr 2018 begonnen wurde. Nach Fertigstel-
lung wurde die Flache 2019 als Okokontoflache ,0-012 Okokonto Niendorfer Stralle 99 ge-
bucht. Die Okokontoflache ist bisher noch keinem Eingriff zugeordnet.

Der nérdliche Bereich ist der Kleingartenanlage zugehdrig und umfasst eine Streuobstwiese
mit Hochbaumen, welche auf einer Graser- und Krauterflache angepflanzt wurden. Der sidli-
che Abschnitt umfasst ein Retentionsbecken einschliellich einer Sumpfzone, welche im Hoch-
wasserereignis das Wasser der Kollau sammelt und den Abfluss verringert. Aufgrund der
wechselnassen Verhaltnisse ist diese Flache von einer hohen Lebensraumvielfalt gepragt.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung wurde in einer Stellungnahme von BUKEA Abteilung N3
Naturschutz (04.12.2023) darauf hingewiesen, dass die Biotopkartierung der Hansestadt Ham-
burg im Jahr 2023 fiir das Plangebiet im Bereich des Feuchtgriinlands stdlich der Strale Lan-
genhorst Flachenanteile mit gesetzlichem Schutzstatus gemall § 30 BNatSchG festgestellt
hat. Dies betrifft das Grunland zwischen der Stral3e Langenhorst im Norden, dem Langen-
horstgraben im Osten, der Ufervegetation an der Kollau im Siden und den nach Westen an-
schlieBenden Wohngebieten am Rand des Geltungsbereiches. Dieser Teil des Grinlandes
wurde bei der BUKEA-Kartierung als Biotoptyp ,Seggen- und binsenarme Feucht- oder Nass-
wiese nahrstoffreicher Standorte § (Biotopkirzel GFR)“ eingestuft. Aufgrund der fir das lan-
desweite Biotopkataster notwendigerweise grobkdrnigeren Kartierebene sind auch befestigte
Wege, Gehdlzstrukturen und Gartennutzungen mit in die Biotopabgrenzung als GFR einbezo-
gen.



3.2.7 Baumschutz

Fir die im Plangebiet vorhandenen Baume und Hecken gelten die Bestimmungen der Ham-
burgischen Baumschutzverordnung (BaumschutzVVO) vom 23. Februar 2023
(HmbGVBI. S. 81, 126).

3.2.8 Uberschwemmungsgebiet

Der sudliche Teil des Plangebiets liegt innerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Kollau,
das mit Verordnung vom 5. Dezember 2017 festgesetzt worden ist (HmbGVBI. S. 376). Die
Verordnung ermdglicht unter § 3 Abs. 3 Nr. 11 den Bau von Spiel- und Sportanlagen, sofern
sich diese gemal § 3 Abs. 2 Satz 1 Nummern 1 bis 3

e in einer Entfernung von 10 zum oberirdischen Gewasser befinden,

e bei einem Hochwasserereignis, das statistisch einmal in hundert Jahren zu erwarten
ist, eine Wasserverdrangung von weniger als 5,0 m? verursachen und

¢ mindestens 2,5 m von der Grundstlicksgrenze entfernt sind.

Es bestehen besondere rechtliche Anforderungen im Rahmen der baulichen Schutzvorschrif-
ten fir festgesetzte Uberschwemmungsgebiete gemal § 78 Abs. 3 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) vom 31.Juli2009 (BGBI.IS. 2585), zuletzt geandert am 22. Dezember 2023
(BGBI. I Nr. 409, S. 1, 33). Demnach sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen in der
stadtebaulichen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB insbesondere folgende Punkte zu beriick-
sichtigen:

¢ Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger
o Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes
e hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben

Gemal § 78 Abs. 4 WHG ist die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen in festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebieten untersagt. Im Einzelfall kann nach § 78 Abs. 5 WHG jedoch
eine Genehmigung von der Behdrde eingeholt werden, sofern das Vorhaben in angepasster
Bauweise ausgefiihrt wird und sich im Falle eines Hochwassers nicht negativ auf Aspekte wie
Ruckhaltung, Wasserstand und Abfluss auswirkt oder wenn die nachteiligen Auswirkungen
durch Nebenbestimmungen ausgeglichen werden kénnen. Den Belangen der Nachbarschaft
ist dabei ausreichend Rechnung zu tragen.

3.2.9 Sonstige Schutzgebiete

Sonstige  Schutzgebietsausweisungen nach den §§ 23-28 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert am 8. Dezember 2022
(BGBI. 1 S. 2240) in Verbindung mit § 10 Hamburgisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (HmbBNatSchAG) vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402) , zu-
letzt gedndert am 24. Januar 2020 (HmbGVBI. S. 92) fur Naturschutzgebiete, Nationalparke,
Biospharenreservate, Landschaftsschutzgebiete, Naturparke oder Naturdenkmaler sind flr
das Planareal nicht vorhanden. Auch nach europaischem Recht verankerte Vogelschutzge-
biete oder Fauna-Flora-Habitat-Gebiete im Sinne von § 7 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG sind durch
die Planung nicht berihrt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine eingetragenen Bodendenkma-
ler. Dennoch kénnen im Boden bislang unentdeckte Bodendenkmaler liegen. § 17 des



Hamburgischen Denkmalschutzgesetzes vom 5. April 2013 (HmbGVBI. S. 142), zuletzt gean-
dert am 26. Juni 2020 (HmbGVBI. S. 380, 384), ist zu berlcksichtigen.

3.3 Planerisch beachtliche Rahmenbedingungen

3.3.1 Ubergeordnete Programm- und Entwicklungspline

3.3.1.1 Eimsbiittel 2040 - Zukunft.Lebenswert.Gestalten

Im Zuge eines anhaltenden gesamtstadtischen Wachstums soll die im Jahr 2018 erstellte Stu-
die Eimsbuttel 2040 eine koordinierte, Ubergreifende Entwicklungsperspektive fur den Bezirk
in qualitativer und quantitativer Hinsicht aufzeigen.

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplans verfolgten Ziele decken sich mit den Zielen der
Entwicklungsperspektive Eimsbuttel 2040, da der Bebauungsplan eine langfristige Sicherung
von Sportflachen im Stadtteil Niendorf zum Ziel hat.

3.3.1.2Integriertes Klimaschutzkonzept ,,Unser Klima Eimsbiittel“

Mit dem im Januar 2022 beschlossenen Integrierten Klimaschutzkonzept ,Unser Klima Eims-
buttel“ steht dem Bezirk eine strategische Entscheidungsgrundlage und Planungshilfe fur alle
MafRnahmen rund um mehr Klimaschutz in Eimsbuttel zur Verfugung. Das Klimaschutzkonzept
ist Teil der bezirklichen Gesamtstrategie ,Eimsbuttel 2040 — Zukunft.Lebenswert.Gestalten®.
Zusammen mit dem bereits bestehenden stadtplanerischen Leitbild und dem noch in Arbeit
befindlichen sozialen Leitbild steht dem Bezirk ein umfassendes Konzept zur Verfigung, das
Politik, Verwaltung und allen Biirger:innen Auskunft dartiber gibt, wie sich der Bezirk Eimsbit-
tel rdumlich, sozial sowie unter Klimaschutzaspekten entwickeln kann.

3.3.1.3 Freiraumkonzept fiir Lokstedt und Stellingen

Die im April 2011 verdffentlichte ,Freiraumqualitatsoffensive Eimsbdittel“ beschreibt die Kol-
launiederung als naturraumlich besonders pragende Landschaft, welche aufgrund ihrer engen
Verflechtung mit den Stadtteilen attraktiv ist und zu deren Eigenart und Identitat beitragt. Fir
die Freiraumentwicklung werden als zentrales Handlungsfeld HochwasserschutzmalRnahmen
am Langenhorstgraben und der Kollau genannt, die an die Gestaltung urbaner Wasserland-
schaften gekoppelt werden sollen. Die Kollau soll als Erlebnisraum weiterentwickelt werden.

3.3.2 Fachtechnische Untersuchungen und Gutachten

3.3.2.1 Hydrodynamisch-numerische Modellierung

Im Juli 2023 wurde eine Modellierung und Simulation eines Hochwasserereignisses im Bereich
des Uberschwemmungsgebietes der Kollau durchgefiihrt. Die Ergebnisse der Untersuchung
sind in Kap. 5.10.1 der Begrindung und im Kap. 4.2.5.2 des Umweltberichts dargestellt.



3.3.2.2Hydrogeologisches Gutachten

Im Juli 2023 wurde ein hydrologisches Gutachten zur Grundwassersituation und mdéglichen
Auswirkungen der Planung erstellt. Die Ergebnisse sind dem Kap. 4.2.4.2 des Umweltberichts
zu entnehmen.

3.3.2.3 Baugrundgutachten

Im September 2021 wurde flir das Plangebiet ein Baugrundgutachten fiir die Spielfelder er-
stellt. Die Ergebnisse sind im Kap. 4.2.4.1 des Umweltberichtes dargestellt. Weitere ergan-
zende Untersuchungen fanden in den Jahren 2022 und 2023 statt.

3.3.2.4 Oberflachenentwasserungskonzept

Fir das Plangebiet wurde im Juli 2023 ein Entwasserungskonzept erstellt. Die Ziele und Maf3-
nahmen werden in Kap. 5.10.2 der Begrundung dargestellt.

3.3.2.5 Mobilitatskonzept

Zu dem Bebauungsplan existiert ein Mobilitatskonzept vom Marz 2024, in dem verschiedene
Mobilitatslésungen flr die Sportanlagenplanung erarbeitet wurden. Die Ziele und MalRnahmen
sind in Kap. 5.5.3 der Begriindung aufgefihrt.

3.3.2.6 Verkehrstechnische Untersuchung

Fir das Plangebiet wurde im Marz 2024 eine verkehrstechnische Untersuchung erstellt. Dabei
wurde die Leistungsfahigkeit der umgebenden Knotenpunkte im Hinblick auf die zuklnftige
Nutzung und unter Berucksichtigung der StralRenumbauplanung geprtift. Die Ergebnisse sind
im Kap. 5.5.2 der Begrundung dargestellt.

3.3.2.7 Schalltechnische Untersuchung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde im Marz 2024 eine larmtechnische Unter-
suchung erstellt. Es wurde insbesondere der Schutz der Nachbarschaft vor Gerauschimmissi-
onen aus Sportlarm sowie Auswirkungen durch Verkehrslarm auf 6ffentlichen Stralen unter-
sucht. Die Ergebnisse werden im Kap. 5.8.4 der Begrundung dargestellt.

3.3.2.8 Baumgutachten

Im April 2023 erfolgte eine Erfassung, Kartierung und Bewertung des Baumbestandes im Gel-
tungsbereich. Die Ergebnisse der Untersuchung sind im Kap. 4.2.6.1 des Umweltberichtes
erlautert.

3.3.2.9 Artenschutzfachliches Gutachten

Zur Erfassung des Artenbestandes im Plangebiet wurden von Frihjahr bis Spatherbst des
Jahres 2022 Bestandserfassungen der besonders planungsrelevanten Tiergruppen Brutvogel,
Fledermause, Amphibien, Tagfalter und Libellen sowie eine Biotoptypenkartierung durchge-
fuhrt. Zudem erfolgte fiir weitere potenziell vorkommende planungsrelevante Arten eine arten-
schutzfachliche Potenzialanalyse. Die Aufarbeitung und artenschutzfachliche Bewertung der



gesammelten Daten und der Potentialanalyse im Rahmen eines Artenschutzfachbeitrages er-
folgte Uber den Winter 2022/2023. Die Ergebnisse sind im Kap. 4.2.6.1 des Umweltberichtes
dargestellt.

3.3.2.10 Lichtimmissionsgutachten

Fir die Beleuchtung der Sportanlagen wurde im August 2023 eine Untersuchung zu méglichen
Lichtimmissionen durchgeflihrt. Die Ergebnisse werden im Kap. 4.2.1 dargestellt.

3.4 Angaben zum Bestand

3.41 Lage

Das Plangebiet ist im Bezirk Eimsbittel im Stadtteil Niendorf (Ortsteil 318) gelegen. Begrenzt
wird es im Norden durch ein Gewerbegebiet, im Nordosten durch die Kollaustralde, im Osten
durch die Niendorfer Stral3e, die Stral3e Langenhorst und eine Kleingartenanlage, dartber hin-
aus im Suden durch den Bahndamm der Guterumgehungsbahn und im Westen durch Klein-
gartenanlagen sowie einzelne Wohngebaude und gewerbliche Nutzungen.

Das Plangebiet hat eine GréRe von rund 12,7 Hektar. Die Begrenzung erfolgt dabei anhand
folgender Flurstlicke: West- und Nordgrenze des Flurstliicks 11750, Nordgrenzen der Flursti-
cke 12758, 12760 und 18184, lber die Flurstiicke 18183 und 18190 (Kollaustrafie), Uber das
Flurstick 3247 (Niendorfer StralRe), Slidgrenze des Flurstlicks 12410 (Langenhorst), Ostgren-
zen der Flurstlicke 11645 und 12135 der Gemarkung Niendorf, Nordgrenze des Flurstiicks 89,
Uber das 4627 (Niendorfer Stralde), Stidgrenze des Flurstlicks 90, Gber das Flurstlick 90, West-
grenzen der Flurstiicke 3164 sowie 5175 der Gemarkung Lokstedt, Westgrenze des Flurstiicks
12410 der Gemarkung Niendorf, Westgrenze des Flurstlicks 5173 und Nordgrenze des Flur-
stiicks 4721 der Gemarkung Lokstedt.

3.4.2 Gebaudebestand und Nutzungen

Der gréRte Anteil des Plangebietes an der Kollaustra’e und der Stral3e Langenhorst wird be-
reits durch Sportanlagen genutzt. Ein groRReres, zweigeschossiges Funktionsgebdude des
FCSP befindet sich am nordwestlichen Rand des Plangebiets. Westlich angrenzend befindet
sich eine Baseballanlage, welche von den Hamburg Stealers und den ETV Knights als Spiel-
und Trainingsstatte genutzt wird. Stdlich davon liegt ein naturnah gestaltetes Regenriickhal-
tebecken als Teil des Langenhorstgrabens. Die Flachen sudlich der Strale Langenhorst sind
derzeit weitestgehend unbebaut, im &stlichen Bereich an der Niendorfer Stralle finden sich
etwa 35 Kleingartenparzellen. An der Kreuzung zwischen Kollaustralle und Niendorfer Stralle
ist ein Imbiss gelegen.

3.4.3 Freiraumstrukturen und Topographie

Am sudlichen Rand des Plangebietes verlauft das Gewasser Kollau. Zwischen der Baseball-
anlage und der Stral3e Langenhorst erstreckt sich der Langenhorstgraben, welcher in die Kol-
lau miindet. GroRe Teile des siidlichen Plangebiets liegen im festgelegten Uberschwem-
mungsgebiet der Kollau.

Die Flachen zwischen der Stral3e Langenhorst und der Kollau sind Gberwiegend unbebaut und
unversiegelt, da das geltende Planrecht, das hier eigentlich Dauerkleingarten vorsieht, im
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Bestand nicht ausgenutzt wird. Hier hat sich eine Ruderalvegetation mit Wiesen und einzelnen
Gehdlzen gebildet. Ostlich schlielen bis auf Hohe der Niendorfer StraRe Kleingartenlauben
an. Ferner wurde am suidostlichen Rand des Plangebiets vor einigen Jahren eine 3.300 m?
grolRe Streuobstwiese mit verschiedenen Apfelbaumsorten und einem hohen Wildkrauteranteil
angelegt, welche eine Kompensationsmafnahme gemaR § 16 BNatSchG und der Okokonto-
verordnung darstellt. Stdlich anschlieRend befindet sich nahe der Kollau ein Feuchtbiotop mit
einer Gréke von rund 4.300 m?, welches bei Hochwasser als Uberflutungsbereich dient. Die
knapp 0,8 Hektar grol’e Gesamtflache hat eine hohe naturschutzfachliche Bedeutung und ist
umzaunt.

Die derzeit unbebauten Flachen in privatem Eigentum sudlich der Stral’e Langenhorst bieten
Mdglichkeiten zum Spazieren, fur sportliche Bewegung und zum Hundeausfihren.

Die Kollaustrale im Osten des Plangebiets weist eine Hohe von rund 9,30 Metern Uiber Nor-
malhdhennull auf. Nach Westen hin fallt das Gelande nérdlich der Strale Langenhorst auf
rund 8,5 Meter ab. Sudlich der Stralle Langenhorst fallt das Gelande von Nordwest mit rund
7,90 Metern Uber Normalhohennull nach Siidost auf rund 7,30 Meter ab. Das Gefélle fuhrt
weiter Richtung Kollau als tiefsten Punkt im Plangebiet.

3.4.4 ErschlieBung

Die vorhandenen Sportflachen sind derzeit tber die Stralle Langenhorst erschlossen; es be-
steht jedoch keine direkte Zuwegung von der KollaustraRe aus. Die Stral’e Langenhorst ist
nicht endgultig hergestellt und weist keinen baulich hergestellten Geh- oder Radweg und keine
Besucherparkstande auf. Die Stralle endet heute in einer Wendeanlage am westlichen Rand
des Plangebiets. Es schliel3en sich Geh- und Radwege zur Schmiedekoppel sowie zum Kol-
lauwanderweg beziehungsweise zum Wehmerweg an. Des Weiteren besteht mit der Brandfurt
eine geradlinige fuBlaufige Verbindung zwischen den Kleingartenanlagen westlich des Plan-
gebiets und der Niendorfer Stral3e.

Mit der unmittelbaren Belegenheit an der Kollaustrae, welche gleichzeitig die Bundes-
stralRe 447 darstellt, verfiigt das Plangebiet Uber einen direkten Anschluss an das Ubergeord-
nete Straflennetz. Es ist an der Magistrale 4 ,Edmund-Siemers-Allee - Schleswiger Damm®*
gemal des Masterplans fir die Hamburger Magistralen gelegen.

Die nachstgelegene Bushaltestelle Niendorfer Strale befindet sich in etwa 100 Meter Entfer-
nung zu dem geplanten Funktionsgebaude an der Kollaustrae und in rund 350 Metern Ent-
fernung zu dem Funktionsgebaude an der Langenhorst. Sie ist somit innerhalb von zwei bis
funf Minuten fuRlaufig erreichbar. Von hier aus verkehren die Buslinien 5, 23, 391 und 604.
Die Linie 5 verkehrt in Richtung Niendorf Markt beziehungsweise Innenstadt, die Linie 23 zwi-
schen Niendorf Markt und Billstedt. Diese Metrobuslinien verkehren tGberwiegend im Zehnmi-
nutentakt. Die Buslinie 391 verbindet in einem zweistlindigen Takt den Niendorfer Markt mit
dem Tierpark Hagenbeck. Mit den Buslinien 5 und 23 besteht eine Anbindung an die nachst-
gelegene U-Bahn-Haltestelle Niendorf Markt der Linie U2. In den Nachtstunden verkehrt die
Linie 604 Richtung Innenstadt und U-Bahn Niendorf Markt. Eine weitere Haltestelle der Linie
391 befindet sich unmittelbar im Einmindungsbereich der StralRe Langenhorst.

Durch das Plangebiet verlaufen im Bereich der Verkehrswege mehrere Trinkwasserleitungen.
Im Bereich der vorhandenen &ffentlichen Wegeflachen und in den an das Verteilungsnetz
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angeschlossenen Grundstuicken befinden sich diverse Hoch-, Mittel- und Niederspannungs-
anlagen des Verteilungsnetzbetreibers Stromnetz Hamburg GmbH.

3.4.5 Raumliches Umfeld

Die ndhere Umgebung des Plangebiets ist durch eine heterogene Nutzungsstruktur gepragt.
Neben einer aufgelockerten Wohnbebauung mit Einfamilien- und Doppelhdusern entlang der
Stralte Langenhorst pragen westlich des Plangebiets sowie nordéstlich an der Niendorfer
StralRe Dauerkleingartenanlagen das nahere Umfeld. Westlich des Plangebiets bestehen zu-
dem innerhalb der planrechtlich als Dauerkleingartenanlage ausgewiesenen Flache noch ver-
einzelt altere Wohnhauser, die Bestandsschutz genielen. Nordlich des Plangebiets schlief3t
ein Gewerbegebiet mit einem Autohaus und zwei Autowerkstatten, einem Autoteilehandel so-
wie einem Elektrofachmarkt an. Weiter nordwestlich befindet sich an der Schmiedekoppel ein
Gelande fir die Unterbringung Geflliichteter. Sidlich verlauft die Gliterumgehungsbahn.

Mit Ausnahme der Gewerbeflachen und der Flichtlingsunterkunft weist das nahere Umfeld
einen sehr hohen Grunanteil auf. In rund einem Kilometer Entfernung liegt nordwestlich dar-
Uber hinaus das ungefahr 142 Hektar grof3e Niendorfer Gehege, welches die Funktion eines
gesamtstadtisch bedeutsamen Naherholungsgebietes fur die Bevolkerung einnimmt und Gber
verschiedene Freizeitangebote verfliigt. Am westlichen Rand des Plangebiets verlauft der in
die Eimsbutteler Landschaftsachse bergehende zweite griine Ring. Das Gelande der Umge-
bung weist eine Uberwiegend ebenerdige Topografie auf.

3.4.6 Soaziale Infrastruktur, Nahversorgung

Einrichtungen der sozialen Infrastruktur sind insbesondere am Niendorfer Markt gelegen. In
rund einem Kilometer nérdlicher Entfernung befindet das Stadtteilzentrum Niendorf-Tibarg mit
verschiedenen Angeboten des Einzelhandels, der Gastronomie sowie Arztpraxen. An der
Ecke Kollaustralie / Langenhorst befindet sich auflerdem ein Discountermarkt. Innerhalb des
Plangebiets sind keine Nahversorgungsangebote vorhanden.
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4 Umweltbericht

4.1 Vorbemerkungen

Grundsatzlich sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen gema § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ins-
besondere die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, zu berucksichtigen. Fur diese Belange ist nach § 2 Abs. 4 BauGB eine Umwelt-
prufung durchzuflhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht gemaf Anlage 1 zum Baugesetzbuch beschrieben und bewertet
werden. Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen ist das gultige Planrecht des Bebau-
ungsplanes Niendorf 70 vom 27.09.1989 zu bericksichtigen.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung. Das Ergebnis der Umwelt-
prifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen.

In die nachfolgenden Kapitel des Umweltberichts sind die Ergebnisse der quantitativen Ein-
griffs- / Ausgleichsbilanzierung nach dem Hamburger Staatsratemodell jeweils zusammenfas-
send integriert. Eine ausfihrliche Darstellung der Bilanzierung incl. Flachen- und Punktwerte-
tabellen sowie der Bilanzierung der Uberplanten Baume nach Baumschutzverordnung erfolgt
in einem Begleitdokument zum Umweltbericht.

411 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan Niendorf 97 schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Er-
weiterung der Sportflachen im Bezirk Eimsbuttel und fur die Entwicklung eines Fuliballleis-
tungszentrums fur den FC St. Pauli am Standort Kollaustral3e/Langenhorst. Mit der Standort-
konzentration an einem bereits etablierten Trainingsstandort des Vereins werden die Voraus-
setzungen geschaffen, sowohl fir die Profimannschaften als auch fiir den Nachwuchs profes-
sionelle Trainingsbedingungen zu schaffen und die notwendigen Sportstattenstandards sowie
die infrastrukturellen Bedarfe sicherzustellen. Damit verbunden ist eine Erweiterung der Sport-
anlagenflachen durch Verlegungen und Modernisierungen bestehender Platze sowie durch
Neubau von zwei Sportplatzen auf bisher nach glltigem Planrecht als Kleingarten ausgewie-
senen Flachen im Uberschwemmungsgebiet der Kollau. Zudem erfolgt eine Neuordnung der
erforderlichen Funktionsgebaude sowie der entsprechenden ErschlieBungsfunktionen, u.a. im
Bereich der StralRe Langenhorst, was mit im Vergleich zum gultigen Planrecht veranderten
Baufeldern und StralRenverkehrsflachen einhergeht.

Die geplante Lage von zwei Sportplatzen im Uberschwemmungsgebiet (USG) der Kollau siid-
lich der StraRe Langenhorst erfordert komplexe wasserwirtschaftliche und umweltplanerische
MaRnahmen, die den Anforderungen des Hochwasserschutzes und des Boden- und Gewas-
serschutzes gerecht werden sowie Beeintrachtigungen der Anlieger vermeiden.

Die Sicherung der Umsetzung der Malinahmen erfolgt sowohl auf der Ebene des Bebauungs-
plans durch Festsetzungen der Nutzung von Flachen in Verbindung mit den textlichen Fest-
setzungen, durch Regelungen eines stadtebaulichen Vertrags sowie auf der Ebene des erfor-
derlichen wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens.

Alle weiteren Nutzungen sollen in ihrer jetzigen Form bestehen bleiben und gesichert werden.
Dies gilt auch fiir die 2018 neu gestaltete Okokontoflache an der Niendorfer Strate 99, die als
Modellprojekt angrenzend an eine hochwasserangepasste Kleingartenanlage eine Streuobst-
wiese und einen naturnahen Retentionsbereich umfasst.
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4.1.2 Kurzdarstellung der Inhalte der Funktionsplanung

Die Funktionsplanung (Bliro Munder und Erzepky) bildet die Grundlage fur die Neuordnung und
Erweiterung der Sportplatzflachen, der zugehérigen Funktionsgebaude und ErschlieBungsfla-
chen sowie fiir die Uberplanung der StraRentrasse Langenhorst (Verkehrsplanung Biiro Miins-
ter). Die Funktionsplanung erbringt den Nachweis, dass das Ziel der Planung, die Errichtung
eines Nachwuchsleistungszentrums, gemaf den Festsetzungen des Bebauungsplans maglich
ist. Dartiber hinaus wird im stadtebaulichen Vertrag eine Durchfihrungsverpflichtung Gber die
Herstellung der Sport- und Retentionsflachen gemal Festsetzungen des Bebauungsplans und
Darstellung der Funktionsplanung geschlossen. Die fir die Umweltprifung relevanten Inhalte
der Funktionsplanung werden nachfolgend zusammenfassend dargestellt. Vertiefende Pla-
nungsdetails finden sich zudem in den schutzgutbezogenen Kap. 4.2.1 bis 4.2.9.

Sportflachen:

Im Plangebiet sollen nach abgeschlossener Verlagerung der vorhandenen Baseballanlage so-
wie nach Abriss des bestehenden Funktionsgebaudes des FCSP insgesamt sieben Sportplatze
entstehen, hiervon funf Platze ndrdlich und zwei Platze sudlich der Stra’e Langenhorst. Zur
Sicherung des langfristigen, nachhaltigen und zukunftsgerichteten Betriebs bedarf es der pla-
nungsrechtlichen Feststellung der sieben Spielfelder. Im Vorfeld der Funktionsplanung erfolgten
Standortuntersuchungen (s. Kap.Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.) und
Variantenbetrachtungen (s. Kap. Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.), die
Vorzugsvariante ist Grundlage der aktuellen Funktionsplanung.

Das Grundstiick nérdlich der Straf’e Langenhorst befindet sich im Eigentum der Stadt Hamburg
und wird Uber einen Sportrahmenvertrag dem Verein zur Verfugung gestellt. Die sudlichen
Sportplatze werden auf einem Privatgrundstiick errichtet, das vom Verein gepachtet wird.
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Sportanlagen ,(A)“: Die geplante Zonierung der FuRballplatze sieht lagemafig den Erhalt der
beiden bestehenden Naturrasenspielfelder 1 und 2 im Nordosten der Sportanlagenflachen vor.
Die Platze kénnen auf die Normmale verbreitert und modernisiert werden.

Nach Abriss des bestehenden Vereinsgebaudes und der Verlagerung der vorhandenen Base-
ballanlage im westlichen Plangebiet kdnnen weitere drei Spielfelder gebaut werden. Der derzei-
tige Kunstrasenplatz entfallt.

Sportanlagen ,(B)“: Die Spielfelder 4 und 5 (72 x 113 m brutto) liegen im férmlich ausgewiesenen
Uberschwemmungsgebiet (s. Kap. 4.2.5 Schutzgut Wasser) in direkter Nahe zur Kollau und er-
fordern eine wassersensible Planung, die zum einen den Anforderungen aus Sicht des Hoch-
wasserschutzes gerecht wird und zum anderen Beeintrachtigungen des Grundwassers, des an-
stehenden Bodens und der Kollauniederung verhindert. Eine Umsetzung der im Funktionsplan
fur diesen Bereich dargestellten Planung ist durch eine Durchfiihrungsvereinbarung im stadte-
baulichen Vertrag gesichert.

Die Oberkante der Spielfelder im USG wird mit den geplanten Hohen von 7,40 m (i. NHN fiir das
Spielfeld 4 und von 7,80 m . NHN flir das Spielfeld 5 Gber dem vorhandenen Gelandeniveau
liegen. Zudem ist eine umlaufende und gegeniber dem Spielfeldniveau ca. 12 cm hdher lie-
gende Aufkantung als Barriere fir ein- und ausstromendes Oberflachenwasser vorgesehen. Die
gegeniber dem Ursprungsniveau erhdhte Lage der Sportplatze stellt sicher, dass die Spielfelder
bei einem Hochwasser bis HQ 100 (hundertjahrliches Flusshochwasser) nicht Gberschwemmt
werden und somit zukiinftig nicht mehr Teil des Uberschwemmungsgebiets sind. Damit wird
sichergestellt, dass im Hochwasserfall keine potenziellen Schadstoffauswaschungen (z.B. Din-
gemittel, Belagspartikel aus den Sportplatzoberflachen) von den Spielfeldern in die Kollau ge-
langen und Ballfangzaune und andere bauliche Anlagen nicht den FlieRweg des Wassers be-
eintrachtigen. Zudem bleibt der Platz auch bei Hochwasserereignissen bespielbar und es wird
ein Abstand zum Grundwasser eingehalten. Daruber hinaus wird eine Gefahrdung bzgl.
Schadstoffeintrag aus der Sportanlage im laufenden Betrieb mit umfanglichen Mal3nahmen wie
Abdichtungen, Aufkantungen, geschlossene Filtersysteme u.a. (s. Kap. 4.2.5 Schutzgut Wasser)
vermieden. Durch die geplante Hohenlage werden die Spielfelder 4 und 5 zukiinftig nicht mehr
im Uberschwemmungsbereich HQ1o0 der Kollau liegen.

Spielfeld 4 ist als Naturrasenplatz geplant, Spielfeld 5 als Kunstrasenplatz. Beide Platze sind
u.a. fur die Heimspiele der Nachwuchsmannschaften vorgesehen und erhalten Stehstufen-Tri-
biinen fir jeweils 200 Zuschauer.

Die geplante Abdichtung von Spielfeld 4 und 5 nach unten und zur Seite schafft neben der Ver-
meidung eines Schadstoffeintrags ins Grundwasser die Voraussetzung fir ein Regenwasser-
management, indem das einsickernde Wasser aus Niederschlagen und Bewasserungen in ge-
dichteten Flachrigolen aus Kunststoff aufgefangen und zwischengespeichert wird. Das gespei-
cherte Wasser soll der Bewasserung der Sportplatze wieder zugefiihrt werden, um ein nach-
haltiges, ressourcenschonendes (Wasser)Kreislaufsystem zu ermdglichen. Alle Platze, auch
die Kunstrasenfelder, werden zur Gewahrleistung der fulballtechnischen Anforderungen insbe-
sondere vor der Nutzung beregnet. Uberschiissiges Wasser (z.B. in niederschlagsreichen Jah-
reszeiten) kann langfristig (Platz 3 wird erst im 2. Bauabschnitt erstellt) optional zur Rigole bei
Platz 3 ndrdlich der Langenhorst geleitet werden und dort zur Versickerung gebracht werden
oder alternativ gedrosselt in den Langenhorstgraben eingeleitet werden. Die 0.g. umlaufenden
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Hochborde vergréRern das Anstauvolumen flur Starkregenereignisse, so dass unkontrollierte
Abflisse aus den Spielfeldern 4 und 5 vermieden werden.

Alle Spielfelder erhalten eine Flutlichtbeleuchtung miti.d.R. je 6 pro Spielfeld, mind. 16 m hohen
Lichtmasten. Zudem werden alle Spielfelder mit Ballfangzdunen ausgestattet. Diese erreichen
an den Langsseiten eine H6he von 4 m, an den Torseiten von 6 m sowie 8 m auf der Westseite
von Platz 5 und auf der Ostseite von Platz 4. Zur Einbindung in den umgebenden Landschafts-
raum sowie zur Sichtverschattung werden die Ballfangzaune abschnittsweise mit Rankgewach-
sen begrunt (s. Kap. 4.2.6 Schutzgut Pflanzen und Tiere und Kap. 4.2.7 Schutzgut Landschafts-
bild).

Jedes Spielfeld wird Uber den Privatweg Langenhorst fir Pflegefahrzeuge erreichbar sein.

Retentionsbereiche/Sekundaraue:

Zum Ausgleich des verloren gehenden Retentionsvolumens im Bereich der Sportplatze werden
auf den Flachen sidlich, sudwestlich und zwischen den Spielfeldern neue naturnahe Retenti-
onsbereiche geschaffen. Nach Siiden gehen die Retentionsflachen flur die Sportplatze in den 20
m breiten Uferrandstreifen der Kollau Uber, der ebenfalls durch die Anlage einer naturnahen
Sekundaraue fur den Hochwasserfall optimiert wird. Bei der geplanten Gelandemodellierung
wurden die aktuellen Grundwasserstande berlicksichtigt sowie das Abflussverhalten des Hoch-
wassers in einer hydronumerischen Modellierung tberprift (s. Kap. 4.2.5 Schutzgut Wasser).
Die geplanten Héhen liegen in den Retentionsflachen ,M2* fur die Sportflachen im Mittel bei 6,80
m U. NHN und im Bereich der geplanten Sekundaraue ,M3“ zwischen 6,30 m bis 6,60 m t. NHN.
Zwischen der Sekundaraue und der Kollau sind in Bereichen mit derzeitig wenig Uferbewuchs
funf mdglichst breite Ein- und Ausstrombereiche geplant, so dass der Zu- und Ablauf bei Hoch-
wasser mdglichst ohne Befestigung funktioniert. Hier werden die vorhandenen Uferbéschungen
auf Mittelwasserniveau abgeflacht, damit schon kleinere Hochwasser zur Uberflutung der Se-
kundaraue fuhren. So kénnen direkt angrenzend an die Kollau gréRere, wechselfeuchte Berei-
che entwickelt werden.

Die Ubergénge zwischen den erhoht liegenden Sportflachen und den tiefer liegenden Retenti-
onsbereichen werden durch Boschungen mit wechselnden Boschungsneigungen gestaltet. Ins-
besondere in der Sekundaraue entstehen durch eine differenzierte Héhenstaffelung wechsel-
feuchte Bereiche mit kleinteiligen Hochstauden- und Rdhrichtbereichen. Vereinzelt werden na-
turnahe Pflanzinseln aus Baum- und Strauchgruppen eingestreut, wobei der Raum insgesamt
einen uberwiegend offenen Charakter behalten soll. Ziel ist die Erreichung einer hohen Lebens-
raumqualitat fir Pflanzen und Tiere mit hoher Biodiversitat (s. Kap. 4.2.6 Schutzgut Pflanzen
und Tiere und Kap. 4.2.7 Schutzgut Landschaftsbild).

Mit der Neuordnung und Ausdehnung der Sportflachen sind Baumverluste verbunden, die nur
z.T. vor Ort mit geplanten Neupflanzungen ausgeglichen werden kénnen. Neben den o.g. ge-
planten Baum- und Strauchpflanzungen im Bereich der Retentionsbereiche sind flachige Pflan-
zungen in den westlichen und nérdlichen Randbereichen der Sportplatze nérdlich der Strale
Langenhorst geplant sowie einzelne Baumpflanzungen im Straflienverlauf der Langenhorst (s.
Kap. 4.2.6 Schutzgut Pflanzen und Tiere).

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte im Bereich der MaRnahmenflachen ,M1-3":

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 1 trennt die MaRnahmenflachen ,M1* und ,M2“ und sichert
die Wegeverbindung zwischen dem Wendehammer mit Anschluss an die Schmiedekoppel und
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dem Wanderweg an der Kollau. Es verlauft im nérdlichen Abschnitt auf der bestehenden Wege-
trasse und verschwenkt dann leicht nach Westen in Richtung Kollaubrtcke.

Das Leitungsrecht 1 verlauft direkt am westlichen Plangebietsrand innerhalb der Malinahmen-
flache ,M1“ und sichert eine bestehende Leitungstrasse.

Das Leitungsrecht 2 im Bereich der Malnahmenflachen ,M2“ und ,M3“ sichert eine geplante
unterirdische 110-kV-Kabelleitungstrasse, die von der Stral’e Langenhorst zwischen den Sport-
anlagen ,(B)“ auf der 6stlichen Seite des Langenhorstgrabens zum Umspannwerk am Wehmer-
weg verlaufen soll. Ein Konflikt mit den o.g. naturschutzfachlichen Entwicklungszielen fur die
MaRnahmenflachen besteht nicht, da die Leitung in grofRerer Tiefe unterirdisch verlaufen wird.
Auch wird die Funktion der Flachen als (neu zu schaffender) Retentionsraum nicht beeintrach-
tigt. Die Oberflachen sind gemaR den Vorgaben des geltenden Planrechts wiederherzustellen.
Temporare Eingriffe wahrend der Baustellenphase sind zu gegebenem Zeitpunkt zu bilanzieren.

Alle weiteren Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL 2, GFL 3) liegen im Bereich von derzeitigen
oder geplanten Wege- und Stral3enflachen.

Funktionsgebaude/ErschlieRung:

Es sind insgesamt drei Funktionsgebaude geplant.

Im viergeschossig geplanten Funktionsgebaude an der Ecke Kollaustra3e/Niendorfer Stralle
sind Uberwiegend Spielerbereiche mit Fithess- und Gesundheitseinrichtungen fir die Profifuf3-
baller untergebracht. Zusatzlich dient es aber auch als Begegnungsstatte fiir unterschiedliche
Mannschaften des FulRballvereines sowie der Vereinsverwaltung. Die erforderlichen Stellplatze
werden in einer Tiefgarage untergebracht.

Ein weiteres zweigeschossig geplantes Funktionsgebaude fur die Nachwuchsmannschaften ist
zwischen Spielfeld 2 und 3 positioniert und wird von der Straf3e Langenhorst erschlossen. In
dem ausgewiesenen Baufeld kann eine Stellplatzanlage integriert werden.

Das dritte und kleinste Gebaude ndrdlich von Platz 7 ist funktional dem Greenkeeping zugeord-
net. Hier kdnnen Technik und Lagerflachen insbesondere fur Gerate untergebracht werden. Die
Zufahrt zum Gebaude erfolgt Uber eine bereits bestehende Zufahrt von der Stralle Langenhorst
aus und im weiteren Verlauf Uber befestigte ErschlieRungsflachen zwischen Spielfeld 6 und 3
bzw. 7.

StralRe Langenhorst/Schmiedekoppel:

Die Langenhorst soll zu einer regelkonformen Stral3e ausgebaut werden. Die Fahrbahnbreite
belauft sich Uberwiegend auf 5,50 Meter und wird an einigen Stellen auf 3,80 Meter sowie bei
abmarkierten Parkstanden im Fahrbahnbereich bis auf 3,50 Meter verschmalert. Der Stral3en-
querschnitt wird fur den dstlichen Abschnitt um einen barrierefreien FulRweg sudlich der Fahr-
bahn erganzt. Der Gehweg wird mit einer regelkonformen Breite von 2,65 Metern dimensioniert.
Das Oberflachenwasser wird Uberwiegend in offenen Entwasserungsgraben gefihrt, welche
ebenfalls als Stralenverkehrsflache festgesetzt werden. Um den StralRenausbau umzusetzen,
istin Teilbereichen die Aufweitung des Stralenflurstiicks nach Norden auf die Flachen der Sport-
anlage erforderlich.

Westlich der Wohnbaugrundstiicke verschwenkt die Strale Langenhorst in einen neuen Tras-
senverlauf in Richtung Siden, wo mit einem neu gebauten Wendehammer die allgemeine Zu-
fahrtsmdglichkeit fur den 6ffentlichen motorisierten Verkehr endet. Dadurch soll gréRerer, nicht
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zweckgebundener Durchfahrtsverkehr beim Sportzentrum vermieden sowie die Qualitat der ost-
westlichen Fuf3- und Radwegverbindung Uber die Langenhorst gestarkt werden. Nérdlich des
Wendehammers ist auf der Westseite eine Ladezone vorgesehen, die in ihrer Dimensionierung
auch den Halt eines Busses ermdglichen soll. Auf der Ostseite erfolgt eine offene Regenwas-
serriickhaltung, die ggf. durch weiteres Retentionsvolumen sowie Reinigungsanlagen fiir das
Oberflachenwasser unter der Straltenverkehrsflache erganzt wird.

Die Ableitung von Oberflachenwasser aus dem Bereich Wendehammer nach Siden in Richtung
Feuchtmulde (Okokontoflache ,M5%) folgt dem Verlauf der derzeitigen Wegetrasse der Brandfurt
parallel zum westlichen Rand der Kleingarten und der Obstwiese. Hier wird der nicht mehr be-
noétigte Wegeabschnitt der Brandfurt entsiegelt und zurtickgebaut und das vorgereinigte Wasser
in einem Uberwiegend offenen Graben in Richtung Feuchtmulde geleitet.

Im weiteren Verlauf der Stralle Langenhorst wird die bisher 6ffentliche Strallenverkehrsflache
der Langenhorst in einem ca. 250 m langen Abschnitt als Privatweg der Sportanlage mit einem
Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt. Hier ist nur noch der
offentliche Fuliganger- und Radverkehr zugelassen sowie eine eingeschrankte Befahrbarkeit fiir
Betriebsfahrzeuge der Sportstatten.

Die bestehenden Wohngebaude sowie mehrere Kleingarten westlich des Plangebietes sollen
kiinftig Gber die Schmiedekoppel verkehrlich erschlossen werden. Hierflr erfolgt ein Ausbau
der bestehenden Wegeverbindung westlich des Regenriickhaltebeckens als Gehweg mit
Durchfahrmdglichkeit fir Anlieger- und Radverkehr (befahrbarer Wohnweg) mit einer Fahr-
bahnbreite von 4,5 m. Durch das Aufstellen von Pollern 6stlich des bereits bestehenden Wen-
dehammers soll der Durchfahrtsverkehr durch das Leistungszentrum Uber die Langenhorst
unterbunden werden.

Baume, die derzeit am Rand der Sportanlagen stehen, stehen durch die Verbreiterung der Fahr-
bahn teilweise im Bereich der zukulnftigen Offentlichen Verkehrsflachen. Mit dem Ausbau der
StralRenverkehrsflachen sind Baumverluste verbunden, die nur z.T. vor Ort mit Neupflanzungen
ausgeglichen werden kénnen (s. Kap. 4.2.6 Schutzgut Pflanzen und Tiere).

Mit der abschnittsweisen Verlegung der Strallentrasse ist auch eine Verlegung der Schmutz-
und Trinkwasserleitung verbunden.

KollaustralRe / Magistralenplanung:

Die Stralkenverkehrsflache der Kollaustrafte soll im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes
erweitert werden, um langfristig die Umsetzung des stadtweiten Magistralenkonzepts fur diesen
Abschnitt zu sichern (Magistrale 4 ,Edmund-Siemers-Allee — Schleswiger Damm®). Die Magist-
ralenplanung sieht eine ca. 8 m breite Multifunktionszone zwischen den an die StralRenverkehrs-
flachen angrenzenden Grundstliicken und der Bordsteinkante der Fahrbahn vor. Diese Zone
dient der Aufwertung der Aufenthaltsqualitat sowie der Steigerung des Nutzungskomforts des
Strallenraumes insbesondere fur FuRgangerinnen und Radfahrerlnnen. Méglich wird somit ins-
besondere eine optionale Verbreiterung der Geh- und Radwege, die Pflanzung von StralRenbau-
men und der Einbau von Méblierung (Fahrrad- und Rollerabstellflachen, Banke, Abfallbehalter
etc.). Die Baume, die derzeit am Rand der Sportanlagen stehen, werden durch die geplante
Verbreiterung des Strallenraums zukiinftig Bestandteil der 6ffentlichen Verkehrsflachen.
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Offentliche Wegeverbindungen:

Durch die Uberplanung der Wegetrasse Brandfurt, die derzeit durch das USG verlauft, stellt die
Stralle Langenhorst zuklnftig die Hauptwegeverbindung in Ost-West-Ausrichtung fir FulRgan-
gerlnnen und Radfahrerinnen dar. Die bestehende Fullwegeverbindung entlang der Kleingarten
an der Niendorfer Stral3e wird zukdnftig Uber eine neue Wegetrasse an den neu geplanten Wen-
dehammer angebunden. Im westlichen Plangebiet wird die Schmiedekoppel tiber den bestehen-
den Wendehammer weiterhin Uber eine abschnittsweise leicht nach Westen verschobene Ful3-
wegetrasse an die Bricke Uber die Kollau und damit an den Kollauwanderweg angebunden
(GFL1).

Bauphasen:

Die Realisierung des Nachwuchsleistungszentrums verbunden mit dem Strallenausbau erfolgt
voraussichtlich in mehreren Bauphasen:

e Bauphase 1: Bau der Spielfelder 4 und 5 im USG und Bau des Funktionsgebaudes an
der KollaustralRe, Umbau des Spielfeldes 1.

Die Fertigstellung der Platze 4 und 5 ist die Voraussetzung fir den Baustart des Hochbaus, da
fur den Spielbetrieb des FCSP drei vollwertig nutzbare Platze vorhanden sein mussen; fir die
Baustelleneinrichtung der Funktionsgebaude werden bestehende Platze in Anspruch genom-
men.

e Bauphase 2: Umbau des Spielfeldes 2, Neubau der Spielfelder 3, 6 und 7 sowie der
weiteren Gebaude, Verschwenken der Stralle Langenhorst (s.u.).

4.1.3 Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

In dem 126.970 m? grof3en Plangebiet entfallen ca. 71.250 m? auf Flachen fur Sportanlagen,
ca. 2.400 m? auf das Sondergebiet ,Sportzentrum®, ca. 10.100 m? auf StralRenverkehrsflachen,
ca. 30.900 m? auf private Grunflachen, ca. 2.060 m? auf dffentliche Grinflachen, ca. 7.500 m?
auf Flachen fur die Wasserwirtschaft sowie ca. 2.800 m? Wasserflache.

Fir die Baufelder wird eine Dachbegriinung von 70 % auf den Dachflachen des obersten Ge-
schosses der Gebdude angenommen.

4.1.4 Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die flir den Bebauungsplan von Bedeutung sind, und die Art, wie diese
Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung berticksichtigt wurden, dargestellit.

Tabelle 1: In Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Fachgesetz / Fach- | Ziel des Umweltschutzes Beriicksichtigung im Plan

plan
Baugesetzbuch Bauleitpléne sollen eine nachhaltige | hohe Ausnutzung der zur Verfligung
(BauGB) stadtebauliche Entwicklung, die die | stehenden Grundsticksflachen,

umweltschitzenden Anforderungen
auch in Verantwortung gegenuber
kinftigen Generationen miteinander
in Einklang bringt, und eine dem
Wohl der Allgemeinheit dienende
Bodennutzung gewahrleisten. Sie
sollen dazu beitragen, eine

Sicherung von Freiflachen tber Grin-
festsetzungen,

Vorhaltung von 6ffentlich nutzbaren
Grinflachen (Kleingarten)
und Wegeverbindungen,
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Fachgesetz /| Fach-
plan

Ziel des Umweltschutzes

Beriicksichtigung im Plan

menschenwirdige Umwelt zu si-
chern, die naturlichen Lebensgrund-
lagen zu schitzen und zu entwi-
ckeln sowie den Klimaschutz und
die Klimaanpassung zu férdern, so-
wie die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild bau-
kulturell zu erhalten und zu entwi-
ckeln.

Erhalt von schitzenswerten Einzel-
baumen,

Neupflanzung von Baumen und
Strauchern,

Erhalt von Gewassern und gewasser-
begleitender Vegetation,

Festsetzung von Dachbegrinung und
sonstigen Begriinungen.

Erhalt und Erweiterung der Retenti-
onskapazitat des Uberschwem-
mungsgebiets Kollau sowie Abkopp-
lung von Baugebieten

Kreislaufwasserwirtschaft zur Ab-
schwachung negativer Auswirkungen
auf das Stadtklima und Erhalt von
Verdunstungskihlung

Bundes-Bodenschutz-
gesetz

Erhalt und Wiederherstellung des
Bodens zur Sicherung der Leis-
tungs- und Funktionsféhigkeit des
Naturhaushaltes. Abwehren schadli-
cher Bodenveranderungen und Vor-
sorge gegen nachteilige Einwirkun-
gen. Vermeidung von Beeintrachti-
gungen, die den Boden in seiner na-
turlichen Funktion sowie in seiner
Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte

Erhalt von unbebauten Bereichen zur
Versickerung und Verdunstung,

Regelung der zuldssigen Aufschuit-
tungen und Abgrabungen,

Entsorgung belasteter Boden,

Erhalt von Boden mit hoher Kihlleis-
tung,

wasser- und luftdurchlassige Teilver-
siegelung der Wege und Erschlie-
Rungsflachen.

Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG)/
Hamburgisches  Ge-
setz zur Ausflihrung
des Bundesnatur-
schutzgesetzes

Schutz von Natur und Landschaft
auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fir Leben und Ge-
sundheit des Menschen auch in Ver-
antwortung fir die kiinftigen Gene-
rationen im besiedelten und unbe-
siedelten Bereich.

Erhalt von schitzenswerten Einzel-
baumen, Feuchtbereichen (Aue) und
Gewassern,

Minderung und Ausgleich der Beein-
trachtigung von Natur und Landschaft
(Eingriffsregelung),

Uberpriifung der Vorschriften fiir be-
sonders geschutzte Tier- und Pflan-
zenarten,

Festlegung von artenschutzrechtli-
chen Vermeidungs-, Minderungs- und
Ausgleichsmalinahmen,

Schutz des Landschaftsbildes durch
gestalterische Festsetzungen und
grinordnerische Maflinahmen.

Bundesimmissions-
schutzgesetz

Schutz des Menschen, der Tiere
und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphare sowie der
Kultur- und Sachguter vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen (Immissi-
onen) sowie Vorbeugung hinsicht-
lich des Entstehens von Immissio-
nen (Gefahren, erhebliche Nachteile
und Belastigungen durch Luftverun-
reinigung, Gerausche, Erschitte-
rungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Erscheinungen)

siehe bei 16. BImSchV
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Fachgesetz /| Fach-
plan

Ziel des Umweltschutzes

Beriicksichtigung im Plan

16. Verordnung zur
Durchfiihrung des Bun-
des-Immissionsschutz-
gesetzes (16. BIm-
SchV)

Schutz des Menschen vor Verkehrs-
larm

stadtebaulicher Larmschutz durch Be-
bauung entlang der Kollaustralie
passiver Larmschutz durch Festset-
zungen zur Grundrissgestaltung und
bauliche Mallnahmen.

Hamburgisches Klima-
schutzgesetz

Schutz des Klimas und Beitrag zur
Sicherung der Erreichung der Ziele
des Ubereinkommens von Paris
vom 12. Dezember 2015. Errei-
chung unter anderem durch eine
moglichst sparsame, rationelle und
ressourcenschonende sowie eine
umwelt- und gesundheitsvertragli-
che Erzeugung, Verteilung und Ver-
wendung von Energie im Rahmen
des wirtschaftlich Vertretbaren. Der
Kohleausstieg bis zum 31. Dezem-
ber 2030 mdglich gemacht werden.

Erhalt von Frischluftentstehungsge-
bieten und Béden mit hoher Kuhlleis-
tung,

Festsetzung von Dachbegrinung und
sonstigen Begriinungen,

Erhalt von schitzenswerten Einzel-
baumen,

Neupflanzung von Baumen und
Strauchern.

Hamburger Klimaplan

MalRnahmen zur CO2-Minderung bis
2030 in den Sektoren ,Verkehr,
.Private  Haushalte®, ,Gewerbe,
Dienstleistung, Handel“ und ,Indust-

rie.

Ermaéglichung der Gewinnung solarer
Strahlungsenergie (Photovoltaik, So-

larthermie) durch die Festsetzung von
Flachdachern Photovoltaikanlagen,

Erarbeitung eines Mobilidtskonzeptes
zur Verringerung des MIV und Forde-
rung von umweltschonenden Mobili-
tatsangeboten.

Hamburgische Baum-
schutzverordnung

Schutz von Baumen und Geholzbe-
standen

Sicherung von besonders erhaltungs-
wirdigen Gehdlzbestéanden durch Er-
haltungsgebote und Griinfestsetzun-
gen,

Pflicht zu Ersatzpflanzungen bei Ab-
gang von Baumen und Strauchern,

Festsetzung von Mindestbegriinungs-
anteilen,

Zuordnung von Ausgleichsmafinah-
men fur unvermeidbare Baumfallun-
gen

Landschaftsprogramm

Darstellung der Ziele und Grunds-
atze des Naturschutzes und der
Landschaftspflege fiir das Stadtge-
biet von Hamburg

Erhalt der eingeschrankt nutzbaren
Grlnanlage,

Erhalt und Ausbau der Gewéasser-
landschaft,

Sicherung der groRen Sportanlagen
und Kleingarten,

Berichtigung der Darstellung ,Klein-
garten® stdlich der Langenhorst zu
»Grunanlage, eingeschrankt nutzbar®

Wasserhaushaltsge-
setz

Schutz der Gewasser als Bestand-
teil des Naturhaushaltes, Lebens-
grundlage, Lebensraum und als
nutzbares Gut. Geordnete Bewirt-
schaftung des ober- und unterirdi-
schen Wassers, Steuerung der
menschlichen Einwirkungen auf Ge-
wasser. Vermeidung von

Schutz der Gewasser durch Festset-
zungen von Wasser- und Grinfla-
chen,

Regelung der zuldssigen Aufschuit-
tungen und Abgrabungen,

Erarbeitung eines Entwasserungs-
konzeptes fiir die Niederschlagsent-
wasserung (u.a. Verwendung
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Fachgesetz / Fach- | Ziel des Umweltschutzes Beriucksichtigung im Plan
plan

Beeintrachtigungen der 06kologi- | dezentraler Entwasserungselemente
schen Funktion. wie Rigolen und Zisternen),

Regenwassermanagement durch Ein-
satz von Regenwasser flr

die Sportplatzberegnung
(Kreislaufsystem).

4.1.5 Fachgutachten

Folgende Gutachten und Untersuchungen wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
erstellt und als fachliche Grundlagen fir die Umweltpriifung herangezogen:

Schutzgut Mensch:

e Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Niendorf 97 der Freien und Han-
sestadt Hamburg, Biro LAIRM Consult GmbH, Hamburg 05.03.2024;

e Verkehrstechnische Untersuchung; Biro Minster, Hamburg 01.03.2024;
¢ Mobilitdtskonzept, Blro Minster, Hamburg 01.03.2024.

Schutzgut Pflanzen und Tiere/Landschaftsbild:

e Artenschutzfachbeitrag fir das B-Planverfahren Niendorf 97, Biiro IfAO, Hamburg
05.10.2023, mit folgenden Anlagen:

o Amphibienkartierung B-Plan Niendorf 97, Biro Amphi Consult, Neu Darchau
23.06.2022;

o Kartierbericht Biotope und Pflanzen fir das B-Planverfahren Niendorf 97, Biro
IfAO, Hamburg 31.01.2023;

o Faunistischer Kartierbericht fiir das B-Planverfahren Niendorf 97, Biiro IfAO,
Hamburg 28.02.2023.

o Erfassung, Kartierung und Bewertung des Baumbestandes im Bebauungsplangebiet
Niendorf 97, Biro Engelmann & Co., Bremen 04.04.2023, mit folgenden Anlagen:

o Anhang |: Erfassungsprotokolle des Baumbestandes, 18.04.2023;

o Anhang IlI: Ausgleichsberechnungen nach BUKEA-Modell unter Berticksichti-
gung der Anlage | zur Hamburgischen Baumschutzverordnung, 13.06.2023;

o Baumbestandserfassung, Bezirksamt Eimsbuttel, 31.08.2023.

o Beleuchtung von Sportstatten - Untersuchung zu Lichtimmissionen, Blro made by
light, Hamburg 25.08.2023.

Schutzgut Boden/Wasser/Klima:

e Hydrogeologisches Gutachten zu mdglichen Auswirkungen des Ausbaus des Training-
und Leistungszentrums des FC St. Pauli (B-Plan Niendorf 97) auf die Grundwassersi-
tuation, Biro BWS GmbH, Hamburg, 17.07.2023;
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Entwéasserungsgutachten fur den B-Plan Niendorf 97, hier: Flachen fir Sportanlagen

Trainingsgelande NLZ St. Pauli, Biro Neumann Ingenieure, Hamburg 05.03.2024;

Langenhorst Hochwasserneutralitat, Projektbericht Gewasser- und Hochwasserschutz
Nr. 07/2023: Uberpriifung der Hochwasserneutralitét einer geplanten Baumafnahme

an der Kollau bei einem Abflussereignis HQ1o00; LSBG Hamburg 01.08.2023;

Erweiterung und Umbau des Nachwuchs- und Leistungszentrums des FC St. Pauli
uber das Bebauungsplanverfahren Niendorf 97 Kollaustrale/Stralle Langenhorst,
Funktionsplanung fir das Gesamtareal sowie Entwurf fiir das USG Kollau mit den
Spielfeldern Platz 4 und 5, Erlauterungsbericht und Beschreibung der MaRnahmen,

Biro Munder & Erzepky, Hamburg 08.01.2024.

Weitere verwendete Gutachten und Untersuchungen:

Gutachten ,Okokontoflache Niendorfer Strale 99¢, Biiro Mix Landschaft & Freiraum,

Barnstedt 31.07.2018;

Freiraumqualitatsoffensive Eimsbuttel, Freiraumkonzept fir Lokstedt und Stellingen,

Bezirksamt Eimsbuttel 04/2011;

Prifbericht Nr. 9707: Erweiterungsflache sudlich Langenhorst, Buro LLS Labor fur

Landschafts- und Sportstattenbau, Osnabriick 19.10.2021;

Prifbericht Nr. 10073-2 (Erganzung zum Prufbericht 9707 von 2021): Flachen sidlich
Langenhorst, Biro LLS Labor fiur Landschafts- und Sportstattenbau, Osnabriick

19.05.2023;

Vorabfrage Ergebnisse Biotopkartierung 2023: Vorkartierung Biotop 6240 GIF 349,

Einschatzung 2023 (11.12.2023), BUKEA.

Umweltbezogene Stellungnahmen:

frihzeitige Beteiligung:

Arbeitsgemeinschaft Naturschutz Hamburg (22.03.2023)
BUND Landesverband Hamburg e.V. (22.03.2023)

Stellungnahmeverschickung:

1016 - BUKEA Immissionsschutz und Abfallwirtschaft (06.11.2023)

1030 - Eisenbahn-Bundesamt (20.11.2023)

1032 - Deutsche Bahn AG (28.11.2023)

1033 bis 1040 - BSW Amt fur Landesplanung und Stadtentwicklung (04.12.2023)
1042 bis 1045 - Bezirksamt Eimsbuttel WBZ4 (29.11.2023)

1047 - Bezirksamt Eimsbuttel VS3 (04.12.2023)

1048 und 1050 - Bezirksamt Eimsbuttel MR (04.12.2023)

1051 bis 1054 - BSW Amt fiir Landesplanung und Stadtentwicklung (04.12.2024)
1055 - BVM Verkehrsbelange in der Stadtentwicklung (04.12.2023)

1058 und 1063 - BSW Amt fir Landesplanung und Stadtentwicklung (04.12.2023)
1064 - BUKEA Amt fir Naturschutz, Griinplanung und Energie (04.12.2023)
1065 - BSW Amt flir Landesplanung und Stadtentwicklung (04.12.2023)

1067 - BUKEA Wasser, Abwasser und Geologie (04.12.2023)

1068 - Bezirksamt Eimsbuttel VS3 (04.12.2023)

1070 - BUKEA Naturschutz, Griinplanung und Bodenschutz (04.12.2023)
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e 1071 - Bezirksamt Eimsbuttel MR (05.12.2023)

e M1013 - 1029 BIS Sportamt (10.11.2023)

e M1072 - BUND Landesverband Hamburg e.V. (04.12.2023)

e M1073 - Arbeitsgemeinschaft Naturschutz Hamburg (04.12.2023)

4.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden die Umweltauswirkungen bezogen auf die einzelnen Schutzglter sowie
eventuelle Wechselwirkungen dargestellt, dies jeweils nach folgendem Gliederungsschema:

e Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands;
e Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung;

e Zusammenfassung der geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen (die MalRnahmen sind teilweise bereits
unter vorigem Punkt erlautert).

Der Untersuchungsraum umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie sein un-
mittelbares Umfeld. Die GréRe des Untersuchungsraums hangt dabei von der potenziellen
Betroffenheit des jeweiligen Schutzguts ab.

4.21 Schutzgut Mensch

4.2.1.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Emissionen/Immissionen

In Bezug auf den Larm liegt eine Gemengelagensituation vor. Der ¢stliche Teil des Plangebie-
tes ist geman der strategischen Larmkartierung von 2017 vom StralRenverkehrslarm der Kol-
laustrale und der Niendorfer Strale negativ beeinflusst. Gleichzeitig erzeugen auch die bei-
den bestehenden Fulballplatze sowie das Baseballfeld Sportanlagenlarm. Zudem grenzt
nordlich ein Gewerbegebiet mit noch nicht quantifizierten Larmquellen an. Wesentliche Teile
des Geltungsbereichs befinden sich in der Schutzzone 2 des Larmschutzbereichs durch den
Flughafen in Hamburg-Fuhlsbittel, der nordwestliche Teilbereich liegt in der Schutzzone 1.
Sudlich grenzt an das Plangebiet zudem eine Bahntrasse. Die Larmintensitaten wurden in ei-
nem Larmgutachten quantifiziert.

StraBenverkehrslarm: In Hamburg ist der Verkehrslarm grundsatzlich in Anlehnung an die
Werte der 16. BImSchV zu beurteilen. Die Verkehrsbelastungen fir die umliegenden Strallen
wurden vom Amt fir Verkehr und Strallenwesen der Freien und Hansestadt Hamburg zur Ver-
fligung gestellt und entstammen Knotenpunktzahlungen aus dem Jahr 2018. Die Zahlen ent-
sprechen Tageswerten (DTV: Durchschnittliche Tagliche Verkehrsstarke). Ein Vergleich der
DTV-Werte mit einer nachstgelegenen Zahlstelle 1035 (Kollaustralle SO Vogt-Cordes-Damm
T2 DPO01) aus den Verkehrsmengenkarten 2011 bis 2020 zeigt eine gleichbleibende Verkehrs-
entwicklung. Die Beurteilungspegel fur den Tageszeitraum belaufen sich fur den Stralenver-
kehr an der Kreuzung der Kollaustraf’e und Niendorfer Stral3e auf tGber 70 dB und verringern
sich auf Hohe des Ostlichen Sportplatzes im Bestand auf 60 dB bis 70 dB. Im Bereich des
danebenliegenden Spielfeldes belauft sich der Pegel auf 55 dB bis 60 dB. Auf den noch unbe-
planten Grinflachen wird eine Larmbelastung von 45 dB bis 55 dB angenommen. Die
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bestehenden Kleingarten westlich der Niendorfer Stral3e sind durch Stralenverkehrslarm vor-
belastet. In der schalltechnischen Untersuchung wurden fiir den Tagzeitraum Beurteilungspe-
gel zwischen 50 und 65 dB(A) ermittelt.

Flugverkehrslarm: Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind tags die Belastungen von dem
Flugverkehr und im norddstlichen Gebiet des Plangeltungsbereiches die Verkehrsbelastung
von der Kollaustrale malRgebend. Die Gerauschimmissionen durch den Flughafen Hamburg
sind den Fluglarmkarten der Freien und Hansestadt Hamburg zu entnehmen. Demnach liegt
der Plangeltungsbereich sowohl in Bereichen der Tag-Schutzzone 1 als auch in Bereichen der
Tag-Schutzzone 2 mit einem aquivalenten Dauerschallpegel LAeq Tag von 64 dB(A) bis 67
dB(A). Des Weiteren liegt der Plangeltungsbereich in Bereichen der Nacht-Schutzzone mit
einem aquivalenten Dauerschallpegel LAeq Nacht von 52 dB(A) bis 59 dB(A).

Schienenverkehrslarm: Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Ver-
kehrsbelastungen fur den Schienenverkehr an der sudlich des Plangebietes verlaufenden
Schienenstrecke 1234 (Hamburg-Lokstedt) geprtft. Die Beurteilungspegel tagsuber belaufen
sich auf weniger als 55 dB sudlich der Langenhorst. Bei den der nérdlichen Flachen flr Sport-
anlagen liegt der Pegel bei 50 dB bis 55 dB und verringert sich im Bereich des bestehenden
Spielfeldes an der KollaustralRe auf etwas mehr als 45 dB. Die bestehenden Kleingarten west-
lich der Niendorfer Stral3e sind durch Schienenverkehrslarm vorbelastet. In der schalltechni-
schen Untersuchung wurden fir den Tagzeitraum Beurteilungspegel zwischen 58 und 60
dB(A) ermittelt.

Gesamtverkehrslarm: In der Kumulation von Strallen- und Schienenverkehrslarm ergeben
sich bei freier Schallausbreitung fir das Plangebiet im Tagzeitraum Beurteilungspegel zwi-
schen 64 und 73 dB(A).

Sportanlagenbeleuchtung: Die bestehenden FuRballfelder 1 und 2 befinden sich nérdlich der
Wohnbebauung. Die maximale Beleuchtungsstarke liegt im Rahmen der gemal DIN EN
12193_2019 zulassigen Werte. Auch die Anforderungen an die Blendungsbegrenzung werden
eingehalten.

Erholung

Die Sportplatzflachen nérdlich der Stral3e Langenhorst werden derzeit ausschlieRlich von den
ansassigen Vereinen genutzt und sind nicht &ffentlich zuganglich. Stdlich der Sportflachen
verlauft die Stralde Langenhorst, die, obgleich noch nicht endgliltig hergestellt, die Wohnbe-
bauung im Gstlichen Teil des Plangebietes erschliet sowie wenige Grundstlicke im Westteil
des Plangebietes. An der Stralde Langenhorst liegen zwei Zufahrten zu den Sportflachen (Ver-
einsgebaude St. Pauli und Baseballclub). Die Wegeachse wird intensiv von FuRgangerinnen
und Radfahrerlnnen als Verbindung zwischen Kollaustraf3e/Niendorfer Strafle und Schmiede-
koppel frequentiert.

Der gesamte Bereich der privaten Freiflache sudlich der Stral’e Langenhorst, der frei zugang-
lich ist, wird zur Naherholung, zum Joggen und fir den Hundeauslauf genutzt. Durch die Frei-
flachen verlauft in Ost-West-Richtung die ful3laufige Wegeverbindung ,Brandfurt®, die die ehe-
mals hier liegenden Kleingarten erschlossen hat. Die ,Brandfurt” hat nach Osten Anschluss an
eine Wegeparzelle entlang der Kleingarten bis zur Niendorfer Stral’e. Nach Westen besteht
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eine Anbindung an die Wegeachse zwischen der Kollau-Briicke sowie den intensiv genutzten
Kollauwanderweg sudlich der Kollau und dem Wendehammer am westlichen Ende der Lan-
genhorst. Der Wendehammer geht Uber in die Schmiedekoppel, die im Bereich des Plange-
bietes derzeit als Ful3- und Radweg genutzt wird und tber die nach Durchquerung des westlich
angrenzenden Kleingartengebiets das Niendorfer Gehege erreicht wird. Zudem gibt es zahl-
reiche Trampelpfade innerhalb der privaten Freiflache, dies insbesondere am Nordufer der
Kollau.

Die Fachkarte ,Grin vernetzen“ zum Landschaftsprogramm (2018) vermittelt als zentrale
rdumliche Darstellung das Griine Netz Hamburgs und trifft strategische Zielaussagen fir den
Naturhaushalt - insbesondere das Stadtklima und die Lebensraumvernetzung — sowie fur die
Erholung und das Landschaftsbild. Im Stidwesten des Plangebiets liegen Teile der Flachen
zwischen der Strale Langenhorst und der Kollau innerhalb der Flachenkulisse des Griinen
Netzes mit Landschaftsachse und Griinen Ringen. Von den Kernflachen des Griinen Netzes
wird in der Fachkarte eine lineare Verbindungslinie entlang des Kollauwanderweges als ,ge-
samtstadtisch bedeutsame Grinverbindung“ dargestellt. Ziel ist es, die Flachen des Grlinen
Netzes zu erhalten, von Bebauung freizuhalten und griingepragte Verbindungselemente mit
FuR- und Radwegen zu entwickeln. Nach Westen grenzt diese Grunverbindung an den 2.
Grinen Ring bzw. an die Landschaftsachse Eimsbittel mit dem auf3erhalb des Plangebiets
gelegenen Niendorfer Gehege an.

Fir die KollaustralRe wird als Ziel eine ,Freiraumqualifizierung an Magistralen“ genannt. Die
Erweiterung des Strallenraums ermdglicht hier eine Verbesserung der Aufenthaltsqualitat des
offentlichen Raumes.

In der Fachkarte des Landschaftsprogramms ,Erholung und Landschaftsbild“ (2020) ist das
gesamte Plangebiet als Landschaftsbildraum ,Griinflachenlandschaft, eingeschrankt nutzbar®
dargestellt. Die Flachen nérdlich der Kollau sind konzeptionell als ,Gesamtstadtisch bedeut-
same Grunverbindung“ ausgewiesen mit einer ,Griinen Hauptwegeverbindung“ entlang der
»<Auenlandschaft Kollau®.

Zudem liegen die Flachen innerhalb der Flachenkulisse Griines Netz / Vertrag fir Hamburgs
Stadtgrun. Entlang der Kollau ist, als Bestandteil des Griinen Netzes, ,eine gesamtstadtisch
bedeutsame Grinverbindung® dargestellt. Das wichtigste Element innerhalb dieser Griinver-
bindung ist der Kollauwanderweg. Er verlauft auRerhalb des Plangebiets zwischen der Kollau
und der Glterumgehungsbahn und stellt die Verbindung zwischen dem Niendorfer Gehege
und den Grinzigen entlang von Schillingsbek und Tarpenbek dar. Vor dem Hintergrund der
Zielsetzung, auch angrenzende Flachen so zu qualifizieren, dass sie zur Aufwertung des Gru-
nen Netzes beitragen, wurde u.a. die private Griinflache zwischen Langenhorst und Kollau als
Potentialflache betrachtet:

e Qualifizierungsflache E-Q-08 Kollauwanderweg im ,Qualifizierungsprogramm Grines
Netz Hamburg“ von 2019, Zielschlagwort ,Biodiversitat®;

e Zielsetzung ,Urbane Wasserlandschaft Kollau“ im Freiraumkonzept fur Lokstedt und
Stellingen (2011).
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Zu einer Umsetzung bestehender Qualifizierungsideen kam es bislang nicht, weil die Flache
aufgrund der Eigentumsverhaltnisse nicht verfligbar war.

4.2.1.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Forderung emissionsarmer Mobilitat

Im Zuge des Vorhabens ist insbesondere mit einer Zunahme des Sportanlagenlarms durch
den Bau zusatzlicher Sportplatze im Einwirkungsbereich bestehender Immissionen zu rech-
nen. Darlber hinaus verandern sich durch den Umbau der Langenhorst und der geanderten
Verkehrsfiihrung die Verkehrsemissionen.

Sportanlagenlarm: In Abhangigkeit der Nutzung ergeben sich unterschiedliche Beurteilungs-
zeitraume. Es wird die mit dem Sportverein abgestimmte Fuliballnutzung fir den zukinftig
geplanten Betrieb (Trainingsbetrieb, Punktspielbetrieb) werktags auferhalb der Ruhezeiten
sowie sonn- und feiertags innerhalb und auRerhalb der Ruhezeiten geprift. Diese Lastfalle
stellen die jeweils larmtechnisch unglinstigsten Falle dar. Zusammenfassend ist festzustellen,
dass in den gepruften Lastfallen den Anforderungen der 18. BImSchV entsprochen wird:

o werktags (Donnerstag) aul’erhalb der Ruhezeiten:

Trainingsbetrieb von je 5 Stunden auf den Platzen 1 und 2 (Lizenzbereich)
und von je 4 Stunden auf den Platzen 3 bis 7 (Nachwuchsbereich)
mit je 10 Zuschauern und insgesamt 37 PKW-Bewegungen pro Stunde;

o werktags (Samstag) aulRerhalb der Ruhezeiten:

Trainingsbetrieb von je 2,5 Stunden auf den Platzen 1 und 2 (Lizenzbereich)
und Punktspielbetrieb von je 1,5 Stunden auf den Platzen 3, 4, 5 und 7 (Nachwuchsbe-
reich)

mit je 10 bzw. 50 Zuschauern und insgesamt 37 PKW-Bewegungen pro Stunde;

¢ sonn- und feiertags innerhalb der Ruhezeiten:

Punktspielbetrieb von 1,5 Stunden auf dem Platz 6 (Nachwuchsbereich)
mit je 50 Zuschauern und insgesamt 37 PKW-Bewegungen pro Stunde;

e sonn- und feiertags aufRerhalb der Ruhezeiten:

Punktspielbetrieb von je 1,5 Stunden auf den Platzen 3, 5 und 6 (Nachwuchsbereich)
mit je 50 Zuschauern und insgesamt 37 PKW-Bewegungen pro Stunde.

Sonn- und feiertags findet auf der Sportanlage im Nachwuchsbereich Punktspielbetrieb statt.
Bei einem Punktspiel sonn- und feiertags innerhalb der Ruhezeiten auf dem Platz 6 werden
die jeweils geltenden Immissionsrichtwerte tags eingehalten. Dies ist ebenfalls der Fall, sofern
sonn- und feiertags innerhalb der Ruhezeiten anstatt auf dem Platz 6 auf dem Platz 5 gespielt
wird. Punktspielbetrieb auf den Platzen 3,4 und 7 ist demgegeniber als immissionsschutz-
rechtlich unvertraglich anzusehen und auszuschliel3en. Zeitgleiche Spiele sonn- und feiertags

el

Lastfall ist auch fir werktags innerhalb der Ruhezeiten anwendbar.

AuBerhalb der Ruhezeiten an Sonn- und Feiertagen sind bis zu 3 Spiele auf den Platzen im
Nachwuchsbereich immissionsschutzrechtlich vertraglich. Den Anforderungen der 18.
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BImSchV wird entsprochen, sofern je ein Punktspiel von 1,5 Stunden auf den Platzen 3, 5 und
6 oder auf den Platzen 4, 5 und 6 oder auf den Platzen 5, 6 und 7 berlcksichtigt werden.
Andere Kombinationen der Platze verursachen allerdings Uberschreitungen der geltenden Im-
missionsrichtwerte tags und sind somit immissionsschutzrechtlich nicht vertraglich.

Auch hinsichtlich der tags kurzzeitig auftretenden Gerauschspitzen wird den Anforderungen
der 18. BImSchV entsprochen.

Stralkenverkehrslarm: Im vorliegenden Fall ist der planinduzierte Zusatzverkehr aufgrund der
bisherigen Nutzung und der vorliegenden Verkehrsbelastung nicht beurteilungsrelevant. Auf
der Stralle Langenhorst ergibt sich demnach vom Prognose-Nullfall zum Prognose-Planfall
eine Differenz von 20 KFZ pro Tag, so dass aus dem B-Plan-induzierten Zusatzverkehr keine
beurteilungsrelevanten Zunahmen zu erwarten sind. Aufgrund der vorherrschenden hohen
Verkehrsbelastung sowohl auf der Niendorfer Stral3e als auch der KollaustralRe sind durch den
B-Plan induzierten Zusatzverkehr keine beurteilungsrelevanten Zunahmen zu erwarten. Hier
liegt zudem bereits eine Vermischung mit dem Gbrigen Verkehr vor. Die schalltechnische Un-
tersuchung bertcksichtigt nicht die abschirmende Wirkung geplanter Gebaude. Mit Umset-
zung des an der Kollaustral3e geplanten Funktionsgebaudes wird ein gewisser stadtebaulicher
Schallschutz entstehen, der die dahinterliegenden Sportanlagen von den Larmimmissionen
der Kollaustral3e abschirmt.

Flugverkehrsldrm: Im Rahmen der Planung ist von einer Anderung der Emissionen nicht aus-
zugehen.

Schienenverkehrslarm: Im Rahmen der Planung ist von einer Anderung der Emissionen nicht
auszugehen.

Sportanlagenbeleuchtung: Die Beleuchtung der Sportstatten wurde anhand einer Simulation
im Hinblick auf die Lichtimmissionen und mdgliche Stérungen auf angrenzende Wohngrund-
stiicke untersucht. Die bei gleichzeitiger Ausleuchtung aller sieben FuBballfelder prognosti-
zierten Werte liegen unterhalb der in der DIN EN 12193:2019 aufgeflihrten, maximal zulassi-
gen Lichtemissionen fur Beleuchtungsanlagen.

Eine exakte Ausrichtung der Flutlichtsysteme und Montage von Blendschuten ist hierfir Vo-
raussetzung. Zudem ist in der Simulation westlich von Platz 6 und &stlich von Platz 3 ein Ball-
fangzaun mit teilweisem Sichtschutz vorgesehen. Die Flutlichtanlage ist spatestens um 22:00
Uhr auszuschalten, weil zu spaterer Uhrzeit niedrigere Immissionsrichtwerte gelten.

Erholung

Der geplante Bau von Sportanlagen im Bereich der Freiflachen sudlich der Strale Langen-
horst ist mit einer deutlichen Verkleinerung der derzeit fir die Naherholung gut genutzten, al-
lerdings privaten Flache verbunden.

Die alte Wegetrasse der Brandfurt im USG wird durch die Sportfelder 4 und 5 Uberplant und
entfallt somit. Die Funktion der Stral’e Langenhorst als wichtige Ful- und Radwegeverbindung
zwischen Niendorfer Stralle und Schmiedekoppel wird damit intensiviert. Die zuklinftige Aus-
weisung eines Teilabschnittes der Langenhorst als Privatweg, der fur den o6ffentlichen Ful3-
und Radverkehr zur Verfiigung steht, unterstiitzt diese Funktion durch die Unterbindung der
Durchfahrtsmoglichkeit flr den offentlichen motorisierten Verkehr. Das Aufkommen von gré-
Reren Fahrzeugen fir die Pflege und Bewirtschaftung der Sportstatten in diesem Bereich wird
vermutlich eher gering sein, so dass hier kein groRerer Nutzungskonflikt entstehen wird.
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Im Bereich des 6stlichen Abschnitts der Langenhorst wird zuklinftig ein separater barrierefreier
Gehweg auf der Slidseite den Komfort fiir die FulRgangerinnen vergroliern.

Im StraBenabschnitt der Langenhorst zwischen Spielfeld 3 und 4 liegen die Sportflachen recht
nah an der Stra’e. Um die visuelle Beeintrachtigung durch die 4 m hohen, die Spielfelder
flankierenden Ballfangzaune flr die Fuldgangerinnen und Radfahrerlnnen zu minimieren, wer-
den diese mit Rankpflanzen eingegrint. Zudem ist in diesem Abschnitt die Pflanzung einiger
schmalkroniger Baume geplant.

Der vorhandene FuRweg nordlich der Kleingartenanlage, der derzeit die Niendorfer Strafl3e mit
der Brandfurt verkntipft, wird nach Nordwesten durch eine neue Wegeverbindung an den ver-
anderten StralRenverlauf der Langenhorst auf Hohe des Wendehammers angebunden. Diese
Anbindung ist bereits nach dem geltenden Planrecht vorgesehen, dort war sie allerdings als
ErschlieBungsstralle auch fir den Autoverkehr geplant. Der Nutzungszweck wird mit der Fest-
setzung der besonderen Zweckbestimmung ,,Geh- und Radweg“ im neuen Planrecht nun so
beschrankt, dass der Ausbau einer Stral3e hier nicht mehr zulassig ist.

Der nicht mehr bendtigte FuBweg westlich der Kleingarten wird zurtickgebaut und entsiegelt.
Hier verlauft zuklnftig ein offener Graben zur Ableitung Uberschiissigen Regenwassers aus
der Strafe in Richtung Feuchtmulde im Bereich der Okokontoflache Niendorfer Stralke 99.

Die intensiv genutzte vorhandene Wegeverbindung zwischen dem Wendehammer an der
westlichen Langenhorst und der Briicke Uber die Kollau zum Kollauwanderweg, die eine wich-
tige Verbindung zwischen dem Kollauwanderweg und dem Niendorfer Gehege darstellt, bleibt
erhalten, wird jedoch leicht nach Westen verschwenkt und Uber ein Gehrecht (GFL1) gesi-
chert.

Eine Intensivierung der Erholungsnutzung auf den verbleibenden - allerdings nach wie vor
nicht offentlichen - Freiflachen zwischen Langenhorst und Kollau (MaRnahmenflachen ,M2“
und ,M3%), z.B. durch die Anlage von Wegen oder Aufenthaltsbereichen, ist aus naturschutz-
fachlichen Griinden nicht vorgesehen. In den zukiinftigen Retentionsflachen und Sekun-
darauen sollen prioritéar hochwertige Lebensraume fir Pflanzen und Tiere entwickelt werden
(s. Kap. 4.2.5 Schutzgut Pflanzen und Tiere). Das Betreten der Flachen wird durch den Ver-
zicht auf eine Abzaunung nicht vollstandig ausgeschlossen sein, es wird aber davon ausge-
gangen, dass eine intensivere Nutzung der MaRnahmenflache ,M3“ aufgrund des feuchten bis
nassen Charakters nicht stattfinden wird.

Vom Kollauwanderweg aus betrachtet ist zukinftig von einer héheren visuellen Erlebnisquali-
tat der nordlich an die Kollau angrenzenden Flachen auszugehen, da sich die 0.g. Retentions-
bereiche und bachnahen Sekundarauen deutlich naturndher und strukturreicher entwickeln
werden als im Bestand. Allerdings bietet sich vom Wanderweg aus teilweise auch ein Blick auf
die von Ballfangzaunen eingefassten Sportplatze, die zumindest im Winter nicht vollstandig
durch eine vegetative Berankung sichtverschattet sind. Die o.g. Zielsetzungen fir die griine
Achse an der Kollau ,Biodiversitat starken® und ,Urbane Wasserlandschaft Kollau entwickeln®
werden folglich im Plangebiet umgesetzt, durch den Bau der Sportplatze jedoch flachenmafig
und ggf. temporar visuell eingeschrankt.

Im Hinblick auf das Thema ,Freiraumqualifizierung an Magistralen® soll wie bereits in Kap.
4.1.2 dargestellt die Strallenverkehrsflache der Kollaustrale im Zuge der Aufstellung des Be-
bauungsplanes erweitert werden, um langfristig die Umsetzung einer ca. 8 m breiten Multi-
funktionszone zu ermdglichen. Diese Zone zwischen den an die Stral3enverkehrsflachen
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angrenzenden Grundstiicken und der Bordsteinkante der Fahrbahn dient der Aufwertung der
Aufenthaltsqualitat sowie der Steigerung des Nutzungskomforts des Stralkenraumes insbe-
sondere fur FulRgangerinnen und Radfahrerinnen. Erreicht wird dies durch z.B. eine Verbrei-
terung der Geh- und Radwege, durch die Pflanzung von StralRenbaumen sowie durch den
Einbau von Méblierung (Fahrrad- und Rollerabstellflachen, Banke, Abfallbehalter etc.).

Durch die geplante Ausweisung der Flachen fur Sportanlagen ,,(B)“ entfallen nach derzeitigem
Planrecht als Kleingartenanlagen ausgewiesene, aber im Bestand nicht als solche genutzte
Flachen. Die Kleingarten an der Niendorfer Stral3e bleiben erhalten.

4.2.1.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen (Zusammenfassung)

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch werden folgende Festsetzungen im Bebauungsplan oder Regelungen im
stadtebaulichen Vertrag oder der Baugenehmigung getroffen:

Emissionen/Immissionen

o Beschrankung der allgemeinen Befahrbarkeit durch Festsetzung der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache entlang des dstlichen Plangebietsrandes und eines Fahrrechtes fur einen
beschrankten Personenkreis;

e Begrenzung des Sportlarms wahrend der Ruhezeiten durch eingeschrankte Bespie-
lung der FuRballfelder;

e Festsetzungen zum Larmschutz in Bereichen mit Uberschreitungen der Immissions-
richtwerte;

e Begrenzung der Zulassigkeit von Stellplatzen auf die Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen;

e Foérderung emissionsarmer Mobilitat (Férderung der OPNV- und Fahrradnutzung, Be-
reitstellung von Sharing-Angeboten, Integration der E-Mobilitat).

Erholung

e Erhalt der Kleingarten an der Niendorfer Stral3e;

e Erhalt der Durchgangigkeit der Stral3e Langenhorst fur FulRgéangerinnen und Radfah-
rerlnnen;

¢ Anbindung des FuRweges nordlich der Kleingartenanlage an die Stralle Langenhorst
als Ersatz fir die entfallende Brandfurt;

e Reduzierung der fur den Autoverkehr im Bestand nutzbaren oder gemaf’ planrechtli-
cher Ausweisung vorgesehenen Abschnitte auf der Wegeverbindung zwischen Nien-
dorfer Strafle und Schmiedekoppel durch Festsetzung der Zweckbestimmung ,Geh-
und Radweg" fur die StraRenverkehrsflache nérdlich der Kleingarten an der Niendorfer
Stralte und Fortfihrung nach Westen als privater, durch Gehrecht gesicherter Geh-
und Radweg;

e Erhalt der FuBwegeverbindung vom westlichen Wendehammer Langenhorst zur Kol-
laubriicke und zum Kollauwanderweg;
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e Festsetzung von Anpflanzgeboten zur Begriinung der Ballfangzaune zur Minderung
visueller Beeintrachtigungen (Festsetzung § 2 Nr. 21);

o Naturnahe Gestaltung der Retentionsbereiche und Sekundaraue ,M2“ und ,M3“ im
Grunzug Kollau (Festsetzung § 2 Nr. 25-26).

4.2.2 Schutzgut Luft

4.2.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet wird durch die stark befahrene Kollaustrale (DTV ca. 53.000) und die Nien-
dorfer Strae (DTV ca. 14.000) sowie durch den Flugverkehr des naheliegenden Flughafens
Fuhlsbuttel mit Luftschadstoffen belastet.

Gegenwartig wird davon ausgegangen, dass keine Uberschreitungen der Grenzwerte fir Luft-
schadstoffe zu erwarten sind.

4.2.2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Das erarbeitete Larmgutachten zeigt im Ergebnis, dass aus dem B-Plan-induzierten Zusatz-
verkehr keine beurteilungsrelevanten Zunahmen zu erwarten sind. Die Zunahme der prognos-
tizierten KFZ pro Tag hat keine gro3e Relevanz im Verhaltnis zur bereits bestehenden starken
Verkehrsbelastung im Bereich Kollaustral’e und Niendorfer Stral’e bzw. der damit einherge-
henden Schadstoffbelastung der Luft. Infolgedessen kann davon ausgegangen werden, dass
auch die Zunahme der Luftschadstoffe aufgrund des geplanten Vorhabens nur unwesentlich
gréBer wird. Es werden somit auch in Zukunft keine Uberschreitungen der Grenzwerte fir
Luftschadstoffe erwartet.

4.2.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen (Zusammenfassung)

Entsprechende MalRnahmen sind nicht erforderlich.
4.2.3 Schutzgut Klima

4.2.3.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Fur die ,Stadtklimaanalyse Hamburg® von 2023 wurden die Grinflachen in Hamburg hinsicht-
lich ihres Kaltluftliefervermdgens charakterisiert. Als Kaltluft produzierende Bereiche gelten
vegetationsgepragte Freiflachen wie z.B. Grinlandflachen, Parkareale, Kleingarten und Fried-
hofsanlagen, die ab einer bestimmten Hangneigung Zustréme von Kaltluft in benachbarte
stadtklimatisch unginstigere Stadtquartiere erzeugen und somit hitzeausgleichend wirken. Bei
nur geringer Gelandeneigung, wie im Plangebiet, ergeben sich kleinrdumige Luftaustausch-
prozesse verstarkt durch die unterschiedliche Aufheizung von begriinten gegeniber baulich
Uberpragten Oberflachen. Fur die Charakterisierung der Ausgleichsfunktion wird der Kaltluft-
volumenstrom herangezogen.

Die Klimaanalyse stellt in Karte 3 ,Kaltluftvolumenstrom 04 Uhr und Karte 6 ,Klimaanalyse*
das westliche Plangebiet als einen Bereich mit einem hohen Kaltluftvolumenstrom Uber die
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Grun- und Freiflachen dar. Die Hauptstromungsrichtung der Flurwinde ist von Westen kom-
mend nach Nordosten ausgerichtet. Die Siedlungsflachen &stlich der Kollaustral3e werden von
diesen Hauptstromungen nicht erreicht. Die in Karte 3 dargestellte Kaltluftvolumenstromdichte
ist Uber dem Plangebiet mit 5 — 10 m? / s*m nur maRig ausgepragt. Das Plangebiet liegt im
Kaltlufteinwirkbereich, der Warmeinseleffekt ist als maRig dargestellt.

Damit haben die vorhandenen Trainingsplatze fir die Kaltluftversorgung angrenzender bebau-
ter Bereiche eine geringere Bedeutung als in der Stadtklimaanalyse von 2017 prognostiziert.
Die Flachen sind flr die Kaltluftentstehung jedoch nach wie vor wichtig. MalRnahmen zum Er-
halt dieser Funktion sind zu treffen.

Die Versorgung mit Kaltluft fur das bebaute Gebiet um die KollaustraRe erfolgt nach neuerer
Kenntnis in der Hauptsache von den Flachen rund um den Flughafen aus norddstlicher Rich-
tung. Den Kaltlufteinwirkbereich kennzeichnet das Ausstromen der Kaltluft aus den Grin- und
Freiflachen in die angrenzende Bebauung wahrend einer sommerlichen austauscharmen
Strahlungswetternacht. Fir die menschliche Gesundheit sind die bioklimatischen Bedingun-
gen in der Nacht bedeutsamer als die Tagesmaxima der Lufttemperatur, da gerade die nacht-
lichen Erholungsphasen fur den Kérper besonders wichtig sind. Hier stellt die Karte 7 ,Bewer-
tung Nacht” eine hohe bioklimatische Bedeutung des gesamten Plangebiets dar. Diese Dar-
stellung unterstreicht die Zielsetzung, einen potenziellen Verlust an Verdunstungskuhlleistung
im Plangebiet zu vermeiden und ggf. zu kompensieren.

Die Fachkarte ,,Griin vernetzen“ zum Landschaftsprogramm (2018) nimmt die Ergebnisse der
Klimaanalyse auf und stellt grof3e Teile des Plangebietes als ,prioritéare Flachen der Kaltluftlie-
ferung® dar mit dem Ziel ,Erhalt und Foérderung sowie Schutz vor Nutzungsintensivierung und
-anderung aufgrund der klimatischen Entlastungswirkung; Vermeidung von Austauschbarrie-
ren gegenuber bebauten Randbereichen und Vernetzung mit benachbarten Griinflachen und
Freirdumen im Siedlungszusammenhang®.

Laut Geoportal kommen im Plangebiet sidlich der Langenhorst sowie im Bereich des noch
bestehenden Baseballfeldes ,Béden mit hoher Bodenkuhlleistung aufgrund von Grundwasser-
anschluss” vor. Gleichzeitig sind in dem norddstlichen Bereich ,Boden mit niedriger Kihlleis-
tung aufgrund geringer Wasserspeicherfahigkeit* vorhanden. Die durch das neue Planrecht
ermdglichte Neuversiegelung durch Gebaude und StralRenerweiterung liegt schwerpunktma-
Rig in diesem Bereich.

4.2.3.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Die lokalen klimatischen Auswirkungen des geplanten Vorhabens konnen nur grob
beschrieben und nach derzeitigem Kenntnisstand nicht quantifiziert werden. Die grofte
nachteilige mikroklimatische Wirkung ergibt sich voraussichtlich durch den Verlust von
zahlreichen Baumen.

Fir die bereits als Sportstatten genutzten Flachen nérdlich der Stralle Langenhorst wird sich
voraussichtlich fiir die Funktion der Flache als Kaltluftlieferant nichts Wesentliches verandern,
da die Sportflachen erhalten bleiben. Eine Umwandlung von Rasensportfelder in Kunstrasen-
felder ist auch nach derzeitigem Planrecht grundsatzlich zulassig. Zudem werden die Sportfla-
chen weiterhin intensiv beregnet - auch die Kunstrasenflachen - so dass hieraus gewisse zu-
satzliche Kuihlungseffekte abgeleitet werden koénnen. Planungsrechtlich nimmt die

32



Versiegelungsrate im Bereich der Sportstatten nicht zu, da diese Flachen bereits komplett fir
Sportplatze sowie zugehorige Gebaude- und ErschlieBungsflachen hatten versiegelt werden
kénnen. Im Vergleich zur Bestandssituation wird die Ausnutzung der Sportanlagenflachen je-
doch intensiver ausfallen, da bisher nicht versiegelte Randbereiche durch die geplante hohe
Flachenauslastung auch mit einer Nutzung belegt bzw. als Erweiterungsflachen fir die 6ffent-
lichen Stral’en bendtigt werden. Davon sind insbesondere Baum- und Strauchgruppen an den
Randern betroffen.

Im Hinblick auf die Durchlassigkeit des Gelandes im Kontext mit der Lage und Ausrichtung der
Gebaude ist schwer zu prognostizieren, ob mit den geplanten Gebauden im Gegensatz zu den
Bestandsgebauden, die sukzessive abgerissen werden, eine Verschlechterung fiir die nach
Osten ausgerichteten Volumenstrome einhergeht. Die Dacher aller geplanten Gebaude wer-
den begrint, so dass ein gewisser Verdunstungsausgleich hergestellt wird.

Es werden MafRnahmen zum Erhalt und Férderung hoher Verdunstungsleistung auf den zu-
kinftigen Sportflachen getroffen. Fur alle Spielfelder sichert der stadtebauliche Vertrag die
Einrichtung eines Systems zur Bewasserung der Spielfelder mit gesammeltem Regenwasser.
Diese Regelung erhoht die Wahrscheinlichkeit, dass die Flachen auch dann bewassert werden
kénnen, wenn Aufgrund von Dirre evtl. ein Verbot zur Bewasserung mit Trinkwasser erteilt
wird - damit kdnnen die Spielfelder auch in Dlrrezeiten erhdhte Verdunstungskihlung gewahr-
leisten.

Die Flachen sudlich der StraRe Langenhorst sind derzeit relativ grundwassernahe Grinland-
standorte mit hoher Verdunstungsleistung ohne Barrieren. Die Freiheit von Austauschbarrie-
ren wird auch mit dem Bau der geplanten beiden Sportplatze aufrecht erhalten bleiben. Die
erforderlichen Ballfangzaume sind von Winden durchstrombar und nicht mit der Barrierewir-
kung eines Gebaudes vergleichbar. Die geplanten Stehstufen-,Triblinen* nérdlich der Sport-
platze sind keine Gebaude und haben nur eine sehr geringe Hohe von max. 1 m.

Die Verdunstungskuhlleistung im Bereich der beiden Sportplatze wird sich im Vergleich zum
derzeitigen Grinland voraussichtlich nicht wesentlich verschlechtern, da sie intensiv bewas-
sert werden missen, um den Anforderungen der Trainingsbedingungen des Leistungssports
zu genugen; dies insbesondere in den warmeren Jahreszeiten, in denen der Kuhlfunktion
durch Verdunstung eine besonders grof3e Rolle fir das Stadtklima zukommt. Insofern erfolgt
durch die Beregnung der Flachen eine gewisse Kompensation der hier verlorenen gehenden
Flachen mit Bodenkuhl- bzw. Verdunstungsleistung. Um den Frischwasserbedarf fur die Be-
regnung zu minimieren ist vorgesehen, das Regenwasser von den Spielfeldern aufzufangen
und zu einem spateren Zeitpunkt zu verregnen (s. Kap. 4.2.5 Schutzgut Wasser).

Im Bereich der geplanten Retentionsflachen wird sich die Verdunstungskuhlung vermutlich
erhdhen, da die Flachen durch die geplanten Abgrabungen naher an wasserflihrenden Schich-
ten liegen und damit die Bodenkuhlleistung steigt. Im Bereich der Sekundaraue sind zudem
Bereiche mit temporar und auch dauerhaft wassergefilliten Senken und Mulden geplant, die
sich mit ihrer héheren Verdunstungsrate positiv auf das Mikroklima auswirken.

Alle weiteren Freiflachen im Plangebiet mit Kaltluftentstehungsfunktion (Kleingarten, Okokon-
toflache Niendorfer Stralle 99, bestehende Gewasser) bleiben erhalten.

Der Verlust von zahlreichen Baumen im Plangebiet wirkt sich negativ auf das Mikroklima im
Plangebiet aus. Von 370 kartierten und bewerteten Bdumen werden voraussichtlich 106 von
den Sportanlagen und Verkehrsflachen Uberplant (s. Kap. 4.2.6 Schutzgut Pflanzen und
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Tiere). Auch die geplanten Neupflanzungen kénnen in Anzahl und Volumen den Verlust von
schattenspendenden, Sauerstoff- und Verdunstungskihlung produzierenden Baumen nicht so
schnell ersetzen. Zur Minimierung der Funktionsverluste werden Baume, Strauchgruppen und
Rankbegriinung in groRtmoglichem Umfang gepflanzt.

Klimaschutz

Klimaschutzrelevante Auswirkungen wahrend der Bauphase kdnnen von mit fossilen Kraftstof-
fen betriebenen Baumaschinen verursacht werden, welche unter anderem wahrend des Ver-
brennungsprozesses Kohlendioxid (CO;) emittieren. Hinzu kommen Emissionen durch Trans-
porte von Baumaterialien zum Plangebiet und durch Abtransporte von Abriss- und Bodenma-
terialien. DarUber hinaus werden in bzw. im Zusammenhang mit der Bauphase mittelbar Treib-
hausgasemissionen durch die Herstellung von Baumaterialien wie zum Beispiel Zement, Be-
ton, Stahl, Glas oder Kunststoffen verursacht, da flr den Herstellungsprozess der Materialien
wiederum ein hoher Energieeinsatz erforderlich ist.

Im Betrieb der im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen werden Energiebedarfe fur Heizung,
Warmwasserversorgung, Beleuchtung und den Betrieb von technischen Anlagen bendtigt so-
wie klimarelevante Emissionen verursacht, insbesondere Kohlendioxid (CO.). Das Ausmalf}
der in der Betriebsphase verursachten Menge an CO: ist malRgeblich davon abhangig, welche
Art der Energieerzeugung verwendet wird. Im stadtebaulichen Vertrag wird vereinbart, dass
insbesondere die Nutzung von Geothermie als Warmequelle untersucht wird.

Entsprechend der bundesweiten Ausbauziele fir Erneuerbare Energien gemal Erneuerbare-
Energien-Gesetz (EEG) sowie der Ziele zur Gebaudeeffizienz gemall Gebaudeenergiegesetz
(GEG) kann von einer schrittweisen Dekarbonisierung der fir die Betriebsphase bendtigten
Energie- bzw. Warmeversorgung ausgegangen werden. Zudem tragt sowohl innerhalb als
auch aulderhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans die gesellschaftliche und techni-
sche Entwicklung auch durch den Ausbau des OPNV und der Elektromobilitat dazu bei, die
durch den Verkehr bedingten THG-Emissionen weiter zu reduzieren und entsprechend der
bundesweiten Sektorenziele bis 2045 klimaneutral zu gestalten.

4.2.3.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen (Zusammenfassung)

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima werden folgende Festsetzungen und Regelungen getroffen:

e Erhalt der Kaltluftentstehungsflachen im Bereich der Kleingarten, der Okokontoflache
Niendorfer Stralle 99, der bestehenden Gewasser und der Flachen fir Sportanlagen
(A)

e Kompensation der Verdunstungskihlung auf tberplanten Kaltluftlieferflachen im Be-
reich der Flachen fur Sportanlagen ,(B)“ durch Beregnung mit Verdunstungskihlungs-
effekt;

e Kompensation fur Flachenverluste mit hoher Bodenkuhlleistung durch VergréRerung
von Flachen mit Grundwasseranschluss bzw. grundwassernahen Béden im Bereich
der Retentionsflache ,M2“ und der Sekundaraue ,M3*;

e Pflanzung von Baumen, Strauchern und Rankpflanzen sowie Anlage von Dachbegru-
nungen zur Steigerung der Verdunstungskihlung, Sauerstoffproduktion sowie als
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Schattenspender in den MaRnahmenflachen ,M1-3%, im Bereich der Flachen fir Sport-
anlagen ,(A)“ und ,(B)“ sowie im Bereich der Verkehrsflachen (vertragliche Regelung
und Festsetzungen § 2 Nr. 16-21, 24-26);

e Festsetzung von Erhaltungs- und Anpflanzgeboten im Bereich der Flachen fir Sport-
anlagen ,(A)" (Festsetzungen § 2 Nr. 19);

e Berlcksichtigung von verdunstungswirksamen Entwasserungselementen wie strallen-
parallelen Versickerungsmulden im Bereich der Stralenverkehrsflichen gemaf den
Zielen der RegenlInfraStrukturAnpassung (RISA);

e vertragliche Vereinbarung der Sammlung und Nutzung von Regenwasser zur Bereg-
nung von Spielflachen;

e vertragliche Vereinbarung zur Erhaltung eines aus dem Norden kommenden Notwas-
serwegs;

e Minderung der Gefahr von Schaden der Wohnbebauung sudlich der Langenhorst bei
Starkregen durch Flachensicherung flr endgultige Herstellung der Stralle Langen-
horst.

Klimaschutz
e Einsatz mdglichst kraftstoffsparender Baumaschinen und Lkw;

e Verwendung von recycelten Materialien bzw. durch eine verringerte Menge des einge-
setzten Betons (zum Beispiel durch Gradientenbeton) zur Minderung der mit der Her-
stellung von Baumaterialien verbundenen Treibhausgasemissionen (Die Ergreifung
geeigneter Minderungsmafinahmen in der Bauphase obliegt den Bauherren);

e Vertragliche Verpflichtung, zu errichtende Gebaude nach einem Standard zertifizieren
zu lassen, der eine nachhaltige Bauweise insbesondere bzgl. Klimaschutz und Klima-
anpassung sicherstellt, z.B. DGNB-Standard.

4.2.4 Schutzgut Boden

4.2.4.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Topographie

Das Hohenniveau im Plangebiet liegt insgesamt zwischen ca. 5,40 m 4. NHN (Sohle Kollau)
und 12,30 m G. NHN (Verwallung 6stlich der Zufahrt zum Vereinsgebaude). Die Gelandehdhen
im Bereich der vorhandenen Sportplatze bewegen sich zwischen 8,0 m (Baseballanlage) und
9,3 m 0. NHN (6stliche Spielfelder). Im dstlichen Abschnitt der Strale Langenhorst wird auf
der nordlichen StralRenseite ein ausgepragter Hohenversatz zwischen Sportflachen und
Stralde durch Béschungen oder Mauern Gberwunden. Im mittleren Abschnitt der Stralle Lan-
genhorst erstreckt sich auf der siidlichen Stralienseite ein ca. 80 cm hoher Wall, der den Uber-
gang zum angrenzenden Grinland bildet.

Die Gelandehdhen im Bereich der Freiflachen zwischen der Stral3e Langenhorst und der Kol-
lau bewegen sich zwischen 7,0 und 7,8 m . NHN, dabei fallt das Gelande von Nordwest nach
Sudost. Die Flachen westlich des Langenhorstgrabens liegen i.M. bei ca. 7,4 - 7,5 m 4. NHN,
die Flachen &stlich des Langenhorstgrabens liegen i.M. bei ca. 7,2 - 7,3 m . NHN.
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Versiegelung

Der Versiegelungsgrad im Plangebiet ist durch den hohen Anteil an Freiflachen im Vergleich
zu den benachbarten Wohn- und Gewerbegebieten relativ gering. Im Bereich der derzeitigen
Sportflachen nordlich der Strafle Langenhorst liegen zwei Naturrasen- und ein Kunstrasen-
spielfeld sowie ein Baseballfeld in Naturrasen, zudem ein Vereinsgebaude (ca. 1.500 m?),
mehrere kleinere Betriebsgebaude sowie ErschlieRungs- und Stellplatzflachen.

Die Grunlandflachen zwischen der Stralle Langenhorst und der Kollau sind bis auf die Wege-
flachen unversiegelt.

Der Bereich der vorhandenen Wohnbebauung an der 6stlichen Langenhorst ist im Geoportal
(Bodenversiegelung) mit einem Versiegelungsgrad von 50-60% dargestellt. Im Bereich der
(relativ neuen) Kleingartenflachen mit tUblicher Kleingartenbebauung ist ein geringer Versiege-
lungsgrad von 20-30 % anzunehmen.

Geologie

Der Untergrund im Plangebiet besteht bis in eine Tiefe von ca. - 30 m 4. NHN hauptsachlich
aus Sanden und Geschiebemergel der Saale-Kaltzeit. Da das geplante Vorhaben keine tiefer-
gehenden Eingriffe umfasst, sind darunter liegende geologische Strukturen nicht relevant. Im
Planungsraum sind die Ablagerungen der Saale-Kaltzeit an der Oberflache teilweise in gerin-
ger Machtigkeit durch Niederungssande der jingeren Weichsel-Kaltzeit sowie Niedermoor-
torfe der jingsten geologischen Epoche Uberdeckt. Die Sande der Saale- und der Weichsel-
Kaltzeit bilden im Planungsraum den oberflichennahen Grundwasserleiter.

Boden

Im Bereich zwischen der StralRe Langenhorst und der Kollau wurden im September 2021 von
Buro LLS zehn Bohrungen bis zu einer maximalen Tiefe von ca. 3 m unter Gelandeoberkante
(GOK) durchgefiihrt. Dabei wurden an allen Standorten anthropogen Uberpragte und relativ
machtige (ca. 40-80 cm) Oberbdden mit schwankenden Anteilen an Fremdstoffen (Mill,
Steine, Pflasterplatten, Bauschutt etc.) vorgefunden. Dies ist auf die Vornutzung als Kleingar-
tensiedlung zuriickzufihren. Der vorgefundene Oberboden eignet sich voraussichtlich nicht
bzw. nur zu geringen Anteilen zum Wiedereinbau in die Tragschichten der geplanten Sport-
platze (Zuordnungswert Z2 gemaR LAGA-Tabelle wegen Uberschreitung des Parameters
PAK).

Die darunter anstehenden Bdden bestehen aus stark schluffigen Sanden bis sandigen Schluf-
fen. Zonal kdnnen starker bindige Bodenschichten auftreten (Schlufflinsen). Grundwasser
und / oder Schichtenwasser wurde zum Zeitpunkt der Untersuchungen 2021 zwischen 0,8 und
1,9 m unter GOK angetroffen, in 2023 (s.u.) ab einer Tiefe von 0,19 m unter GOK (genauere
Aussagen zum Grundwasser s. Kap. 4.2.5 Schutzgut Wasser). Der Boden wird als Uberwie-
gend wasserundurchlassig eingeordnet, so dass die Herstellung eines funktionsfahigen Ent-
wasserungssystems die Voraussetzung fir die Herstellung von Sportplatzen in diesem Be-
reich ist. Das Baugrundgutachten weist darauf hin, dass die vorkommenden Bodenarten des
anstehenden Baugrundes zonal besonders empfindlich gegenlber einer Veranderung des na-
turlichen Wassergehalts sind. Bei Wassersattigung verliert der anstehende Boden seine
Standfestigkeit und Verdichtungsféahigkeit. Bei anfallenden Erdarbeiten wird in Abhangigkeit
des Bauzeitpunktes ggf. eine Bodenstabilisierung durch Zugabe von hydraulischen Bindemit-
teln erforderlich. Der anstehende Boden ist bedingt fir die Herstellung eines Vor-Ort-
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Versickerungssystems in Form von Sickergraben geeignet, dabei muss jedoch der zonal hohe
Grundwasserstand beachtet werden.

Im Bereich des Weges ,Brandfurt® befinden sich im Unterbau Bauschutt und Schlacke.

2023 wurde von Biro LLS das o.g. Baugrundgutachten insbesondere zur Gewinnung von In-
formationen Uber den Schwankungsbereich des Grundwassers um Erkenntnisse aus sechs
weiteren Rammkernsondierungen erganzt, von denen finf als Grundwassermessstellen aus-
gebaut wurden (genauere Aussagen zum Grundwasser s. Kap. 4.2.5 Schutzgut Wasser). Der
vorgefundene Schichtenverlauf entspricht dabei weitestgehend den Ergebnissen aus 2021.

Im Bereich der Sportflachen nordlich der Stralle Langenhorst sind die Béden durch die Sport-
platzaufbauten weitestgehend anthropogen Gberformt.

Versickerungspotenzial

Das hydrogeologische Gutachten von Biro BWS stellt dar, dass im ndrdlichen Teil des Pla-
nungsraums nordlich der Stra3e Langenhorst giinstigere Randbedingungen fiir eine Versicke-
rung gegeben sind. Im sudlichen Teil des Planungsraums sind geringe Grundwasserflurab-
stdnde gegeben, so dass eine Versickerung von Niederschlagswasser hier eher eingeschrankt
bis unwahrscheinlich ist. Eine Versickerung von Niederschlagswasser erfolgt im Planungs-
raum bereits heute an verschiedenen Stellen nordlich der StralRe Langenhorst. Eine Nieder-
schlagsversickerung fihrt zu einem Anstieg des Grundwasserstands im Bereich der Anlage
und ihrer Umgebung. Konflikte infolge der bestehenden Niederschlagsversickerung sind nicht
bekannt.

Bodenkiihlleistung

Wie bereits im Kap. 4.2.3. (Schutzgut Klima) dargestellt werden im Geoportal im Plangebiet
»Flachen mit hoher Bodenkuhlleistung aufgrund von Grundwasseranschluss” dargestellt.

Altlasten

Fir das Plangebiet sind im Altlastenhinweiskataster und Bodenzustandsverzeichnis folgende
Flachen registriert:

o Flachen Nr. 6242-020-00: Die Auffalligkeiten aus Luftbildern und Grundkarten (6242-
020-00) werden mit der Erganzung ,erledigt (Verdacht ausgerdumt) gefuhrt. Eine Un-
tersuchung fand nicht statt.

e Nr. 6242-021-00: Die Verflllung des ehemaligen Grabens hat nach 1952 bis vor 1961
stattgefunden. Bei Untersuchungen des Bodens in 2010 wurden erhdhte Blei, Queck-
silber und PAK (EPA)-Gehalte festgestellt. Bei BaumalRnahmen ist u.a. wegen ange-
troffener sandiger Auffillungen und den Untersuchungsergebnissen mit Mehrkosten
fur die Entsorgung von Aushubmaterial zu rechnen.

Schutzwirdige Béden sind im Plangebiet nicht vorhanden.

4.2.4.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Versiegelungen und Uberbauungen fiihren grundsatzlich zur Zerstérung des Bodengefiiges
und zum Verlust der naturlichen Bodenfunktionen sowie zu einem erhéhten Oberflachenab-
fluss und damit zu einer Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate.
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Bei der Beurteilung der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden ist das geltende Planrecht zu
berilcksichtigen, das insbesondere fir die Flachen fur Sportanlagen ,,(A)“ nérdlich der Strale
Langenhorst bereits umfangliche Versiegelungen zuldsst (,Sondergebiet Sportzentrum® mit
dem geplanten Bau einer Sporthalle sowie ,Private Grunflache Sportanlagen®). Die beabsich-
tigte Neuanlage bzw. Modernisierung von funf Sportplatzen (zwei Spielflachen werden nach
heutiger Uberlegung modernisiert, drei werden neu gebaut), der Neubau von drei Funktions-
gebauden (ca. 5.300 m? Grundflache verteilt auf drei Baufelder) sowie der Bau einer Triblne
(Stehtraverse) und der erforderlichen ErschlieRungsflachen waren bereits auch mit geltendem
Planrecht mdglich. Vorhandene Gebaude und Stellplatzanlagen werden abgerissen. Rein pla-
nungsrechtlich wird keine Zunahme der Versiegelung vorbereitet. Durch die Verlegung der
Strale Langenhorst wird jedoch eine verdichtete Anordnung von Spielfeldern ermoglicht. Bei
vollstandiger Umsetzung der konkreten Planung fir das Nachwuchsleistungszentrum wird es
daher gegenliber dem Bestand zu einer groReren baulichen Auslastung der Flachen fur Sport-
anlagen ,(A)“ kommen, da die zur Verfugung stehenden Flachen durch insgesamt funf Spiel-
felder sowie drei Funktionsgebaude und ErschlieRungsflachen lberwiegend bis an die Grund-
stliicksgrenzen ausgelastet werden.

Das neue Planrecht setzt fir alle Gebaude eine Dachbegriinung fest. Dies stellt in Bezug auf
das Schutzgut Boden gegentiber dem geltenden Planrecht eine Verbesserung dar. Dachbe-
grinungen kénnen in gewissem Umfang als Sekundarstandorte Bodenfunktionen Uberneh-
men, indem sie Wasser speichern und Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen bieten.

Auch im Bereich der StralBenverkehrsflachen an der Langenhorst, an der Niendorfer Stralte
sowie im Bereich der nicht realisierten ca. 10 m breiten Planstra’e zwischen den beiden ge-
nannten Strallen ware eine deutlich umfangreichere Versiegelung bereits planungsrechtlich
maglich gewesen. Flr die Verlegung eines Teilabschnittes der Langenhorst incl. neu geplan-
tem Wendehammer wird ein kleinerer Teil der derzeit als Kleingartenflache festgesetzten
Grinlandflache beansprucht.

Fur den Bereich der geplanten Flachen flir Sportanlagen ,,(B)“ stidlich der Stralle Langenhorst
im derzeitig Uberwiegend unversiegelten Uberschwemmungsgebiet ist dagegen von einer
deutlichen Zunahme der Versiegelung auszugehen, verbunden mit der entsprechenden Be-
eintrachtigung der Bodenfunktionen. Auch hier ist das geltende Planrecht mit der Festsetzung
.Private Grunflachen: Dauerkleingarten” zu bericksichtigen. Die jahrzehntelange Kleingarten-
nutzung fihrte zu den o.g. anthropogenen Uberpragungen des Bodens, eine erneute Ausnut-
zung des geltenden Planrechts ginge mit zusatzlicher Versiegelung durch Gartenlauben und
ErschlieBungswege einher. In diesem Teil des Plangebietes ist dennoch im Vergleich der bis-
her planungsrechtlich zuldssigen Nutzung gegenuber der kinftig zulassigen Nutzung von ei-
ner deutlich starkeren Erhéhung der Versiegelungsrate auszugehen als im Bereich der vor-
handenen Sportanlagen nérdlich der Langenhorst.

Fir die geplanten Sportplatze 4 und 5 ist zuklnftig durch die in Kap. 4.1.2 beschriebene Kom-
plettabdichtung nach unten und zur Seite von einer Vollversiegelung auszugehen. Zudem ist
davon auszugehen, dass gemal der aktuellen Funktionsplanung die Oberflachen auf mindes-
tens einem Platz als Kunstrasen ausgebildet wird. Im Rahmen des stadtebaulichen Vertrags
wird der Verein St. Pauli dazu verpflichtet, neben einem Kunstrasen auch einen Naturrasen-
platz herzustellen. Da diese Verpflichtung aufgrund der Eigentumsverhaltnisse nicht tber die
Erstherstellung hinaus bindend geregelt werden kann, wird bei der Bilanzierung auch fir den
zweiten Platz ein Kunstrasenbelag angenommen (Worst-Case-Annahme).
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In den geplanten Retentionsbereichen ,M2“ und ,M3"“ werden Flachen abgegraben und der
Boden Uberwiegend aufgrund der Vorbelastungen bzw. weil er fir die Sportplatzaufbauten
nicht zu verwenden ist, abgefahren. Im Bereich der Flachen fir Sportanlagen ,(B)* werden
anstehende Béden, die sich als Unterbau fir Sportplatzflachen nicht eignen, abgegraben und
durch die geplanten Sportplatzaufbauschichten ersetzt.

Alle Ubrigen Flachen im Plangebiet — die Malhahmenflachen ,M1-3“, die Flachen mit zu er-
haltendem Vegetationsbestand, die Kleingartenflachen sowie die Gewasserflachen — werden
nicht versiegelt.

Fir Hochwasser- und Starkregenereignisse sind zur Vermeidung von Schadstoffeintragen aus
dem Bereich der Sportanlagen ,B“ (z.B. Dinge- und Spritzmittel, Mikroplastik / Kunststoffgra-
nulate aus dem Kunstrasenbelag) in den Boden bzw. in die Kollau und das Grundwasser um-
fangliche Malknahmen vorgesehen (Héhenvorgaben, Abdichtungen, Filtersysteme etc.), die
ausfuhrlich in Kap. 4.2.5 (Schutzgut Wasser) dargestellt sind. Hochwasserereignisse jenseits
des HQ 100 sind als Katastrophenfalle zu betrachten, bei denen auch schadstoffbelastete Fla-
chen auBerhalb der festgesetzten Uberschwemmungsgebiete Uberflutet werden, was gesetz-
lich nicht verhindert werden kann. Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Bodenkuhlleistung
der anstehenden Bdden im Plangebiet bzw. MalRnahmen zur Kompensation sind in Kap. 4.2.3
(Schutzgut Klima) dargestellt.

Bilanzierung gemal} Staatsratemodell

Far die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in den Boden wurde eine Eingriffsbi-
lanzierung erstellt, die sich an dem Hamburger Staatsratemodell (FHH 1991) orientiert. Eine
ausfuhrliche Darstellung der Bilanzierung incl. Flachen- und Punktwertetabellen erfolgt in ei-
nem Begleitdokument zum Umweltbericht.

Das Ergebnis zeigt flir das Schutzgut Boden ein Minus von 6.867 Punkten. Als naturschutz-
fachlicher Ausgleich wird dem Eingriff die im Plangebiet liegende Okokontoflache an der Nien-
dorfer Strale 99 zugeordnet. Bei Anrechnung von 6.867 der Bodenpunkte aus der Okokon-
toflache Niendorfer Stralle 99 (13.266 Punkte Gesamtbodenpunkte) ist die Bilanz flr das
Schutzgut Boden ausgeglichen.

4.2.4.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen (Zusammenfassung)

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden werden folgende Festsetzungen und Regelungen getroffen:

e Schutz von bisher unbeeintrachtigten Béden im Bereich von Vegetationsstandorten
und Gewassern vor Bodenbeeintrachtigungen durch planungsrechtliche Sicherung die-
ser Bereiche mittels verschiedener Ausweisungen und Festsetzungen: z.B. Festset-
zung von Erhaltungsgeboten, Ausweisung als ,6ffentliche Parkanlage FHH*, als ,Fla-
che fir die Regelung des Wasserabflusses“ und als ,Wasserflache*;

e Festsetzung zur Dachbegriinung mit mind. 15 cm Substrataufbau (Festsetzung § 2 Nr.
16);

e Festsetzung der Ausflihrung von Wegen, oberirdischen Stellplatzen, Terrassen, Feu-
erwehrzufahrten und -aufstellflachen innerhalb der Flachen fiir Sportanlagen in was-
ser- und luftdurchlassigem Aufbau (Festsetzung § 2 Nr. 22);
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e Entsorgung von belasteten Béden auf den Flachen sudlich der Strale Langenhorst
(ehemalige Kleingarten und StralRe Brandfurt); langfristige Regeneration von Bdden
und ihren natlrlichen Bodenfunktionen in den Mallhahmenflachen ,M1-3

o Kompensation der Verdunstungskihlung auf Gberplanten Kaltluftlieferflachen im Be-
reich der Flachen fir Sportanlagen ,(B)“ durch Beregnung mit Verdunstungskihlungs-
effekt;

e Kompensation fur Flachenverluste mit hoher Bodenkuhlleistung durch VergréRerung
von Flachen mit Grundwasseranschluss bzw. grundwassernahen Bdden im Bereich
Retentionsflache ,M2“ und der Sekundaraue ,M3“ sowie durch Sicherung von Regen-
wassersammlung und Nutzung zur Bewasserung der Platze;

e Inanspruchnahme von 6.867 Boden-Punkten aus der Okokontoflache Niendorfer
Stralle 99.

4.2.5 Schutzgut Wasser

4.2.5.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Grundwasser

Mit der geplanten Umgestaltung des Uberschwemmungsgebietes der Kollau sowie durch den
geplanten Rickhalt und die Versickerung von Niederschlagswasser hat das geplante Vorha-
ben grundwasserrelevante Auswirkungen, die vertiefend betrachtet werden missen. Dazu er-
folgte von Biro BWS die Erarbeitung eines hydrogeologischen Gutachtens, dessen Ergeb-
nisse nachfolgend dargestellt werden.

Die Grundwasserstromung ist im Planungsraum nach Sidosten gerichtet. Die Grundwasser-
stande liegen im 1. Hauptgrundwasserleiter (HGWL) ca. zwischen 6,0 und 7,0 m t. NHN (Aus-
wertung der Grundwassergleichenplane bezogen auf hohe Grundwasserstande). Die niedrigs-
ten Grundwasserstande treten an der slidlichen Plangebietsgrenze an der Kollau auf, die hyd-
raulisch an den 1. HGWL angeschlossen ist. Das Grundwasser stromt mit dem hydraulischen
Gefalle auf den Vorfluter zu, sickert in das Oberflachengewasser aus und wird in diesem weiter
abgeleitet. GemalR der Auswertung der nachstgelegenen Grundwassermessstellen ist im Pla-
nungsraum eine maximale Schwankung des Grundwasserstands um ca. 1,0 m bis 1,5 m zu
erwarten.

Zur Erfassung der aktuellen Grundwasserstande im sldlichen Planungsraum wurden flnf
Grundwassermessstellen eingerichtet. Die Messungen erfolgten im hydrologischen Winter-
halbjahr (November bis April, Dokumentation der Ergebnisse durch Bliro LLS). Die ersten vier
Messungen fielen in eine Nassphase mit Niederschlags- und Hochwasserereignissen und re-
prasentieren damit eine Situation allgemein hoher Grundwasserstande. Mit nachlassenden
Niederschlagen und im Ubergang zur Vegetationsphase wurden Ende April deutlich sinkende
Grundwasserstande gemessen.

Teilweise zeigen die Messreihen dabei Grundwasser- bzw. oberflichennahe Stauwasser-
stéande oberhalb der mittleren Grundwasserstande fir dieses Gebiet an. Dies ist zum einen mit
dem Messzeitpunkt im hydrologischen Winterhalbjahr mit allgemein héheren Grundwasser-
stéanden begriindet (Nassphasen), zum anderen durch den sehr kleinrdumigen Wechsel von
geringdurchlassigen Geschiebemergellagen und durchlassigen Sanden. Die in Nassphasen
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auftretenden oberflachennahen Stauwasserstande reprasentieren nicht die Grundwasserpo-
tenziale im 1. HGWL. Die im o.g. Monitoring erfassten Wasserstande stehen daher nicht im
Widerspruch zur Herleitung des héchsten im sidlichen Planungsraum zu erwartenden Grund-
wasserstands im 1. HGWL von 6,8 m U. NHN (abgeleitet aus dem Hochwasserschwellenwert
s.u.).

Der planungsrelevante mittlere héchste Grundwasserstand (MHGW) fir die Flachen nérdlich
der StralRe Langenhorst wird im hydrogeologischen Gutachten mit 7,5 m . NHN abgeschatzt.

Das Landschaftsprogramm stellt im Grof3teil des Plangebiets eine ,Erhéhte Grundwasseremp-
findlichkeit* und den ,Schutz oberflachennahen Grundwassers / Stauwassers” dar. Die Aus-
sagen der Baugrundgutachten bestatigen dies.

Oberflachengewasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich mehrere Oberflachengewasser. Bei
allen Veranderungen bzw. Planungen ist gemaf Vorgabe des Bezirksamtes Eimsbdttel (MR-
Wasser) eine Einleitmengenbegrenzung von 1,2 I/(s*ha) zu beachten.

Kollau: Die am Sidrand des Plangebietes verlaufende Kollau (Flief3richtung nach Osten, Ein-
zugsgebiet ca. 34 km?) bildet die Vorflut fir den Grundwasserabstrom aus dem Planungsraum.
Gemal der Auswertung langjahriger Pegelmessungen liegt der mittlere Wasserstand der Kol-
lau entlang der stdlichen Plangebietsgrenze etwa zwischen 6,3 m . NHN im Westen und 5,8
m U. NHN im Osten. Der hochste Wasserstand in der Kollau betragt im Zeitraum seit dem Jahr
2000 ca. 6,8 m u. NHN und liegt damit ca. einen Meter Uber dem mittleren Wasserstand. Fur
die westlichen Punkte der Plangebietsgrenze entlang der Kollau kann ein ca. 0,5 m hdherer
Hochwasserscheitel von 7,3 m 4. NHN angenommen werden.

Zur Abgrenzung signifikanter Hochwasserereignisse fir hydrologische Auswertungen wird flr
die Pegel des Hamburger Landesmessnetzes nach statistischen Verfahren jeweils ein Schwel-
lenwert festgelegt, der an der Kollau 6,3 m 4. NHN betragt. Scheitelwerte oberhalb dieses
Wertes gehen in die Hochwasserstatistik dieses Pegels ein. Unter Ansatz des Sohlanstiegs
zum westlichen Eckpunkt des Planungsraums um 0,5 m kann flir die Plangebietsgrenze ent-
lang der Kollau fur signifikante Hochwasserereignisse ein Schwellenwert von 6,8 m 4. NHN
abgeleitet werden. Danach sind im sudlichen Planungsraum entlang der Kollau keine Grund-
wasserstande oberhalb eines Wertes von 6,8 m U. NHN zu erwarten.

Bei hohen Wasserstanden in der Kollau infolge des Durchgangs von Hochwasserwellen kehrt
sich die Sickerrichtung an der Gewassersohle kurzzeitig um. Im Mittel erfolgt durch die Vor-
flutwirkung der Kollau eine Aussickerung von Grundwasser in das FlieRgewasser. Wahrend
der Hochwasserwelle kommt es zu einer Einsickerung von Oberflachenwasser aus der Kollau
in den Grundwasserleiter. Aufgrund der zeitlich begrenzten Wirkung und der hydraulisch
dampfenden Wirkung der Grundwasserleitermatrix sind die Reichweite und Betrage des
dadurch bedingten Grundwasserstandanstiegs sehr gering.

Im Oberlauf der Kollau westlich des Plangebiets wurden in den letzten Jahren an mehreren
Gewasserabschnitten naturnahe Umgestaltungsmafnahmen zur Erhéhung des Strukturreich-
tums im Bachbett der Kollau durchgefiihrt, die das Gewasser im Sinne der Wasserrahmen-
richtlinie in einen 6kologisch gunstigeren Zustand versetzen sollen.
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Im sudostlichen Teil des Plangebiets wurde vor wenigen Jahren eine Retentionsmulde im Zu-
sammenhang mit der Errichtung der neuen Kleingarten an der Niendorfer Stralle 99 angelegt,
die bei hohen Wasserstanden Wasser aus der Kollau aufnimmt.

Der Langenhorstgraben flieRt am nordwestlichen Rand des Plangebietes durch ein Regen-
ruckhaltebecken, verlauft dann in Richtung Osten und verschwenkt etwa in der Mitte des Plan-
gebietes nach Siden in Richtung Kollau. Der Graben fungiert als Vorflut. Die Flache der Base-
ballanlage ist an das Regenriickhaltebecken angeschlossen.

Uberschwemmungsgebiet

GroRe Teile des siidlichen Plangebiets liegen im ,Uberschwemmungsgebiet Kollau“ (Verord-
nung vom 05.12.2017). Dazu gehoren die Grunlandflachen zwischen der Strafle Langenhorst
und der Kollau, Teile der alteren Kleingartenflachen und teilweise die rickwartigen Grund-
stlicksbereiche der Wohnbebauung an der Stralle Langenhorst, die bei einem HQ100 (hundert-
jahrliches Hochwasser) tberstromt wirden. Die neueren Kleingarten an der Niendorfer Stralte
99 wurden bereits hdher angelegt, so dass sie vom HQ1oo nicht erreicht wirden.

Gemal § 77 WHG sind festgesetzte Uberschwemmungsgebiete in ihrer Funktion grundsétz-
lich als Rickhalteflachen zu erhalten und bauliche Anlagen zu vermeiden. Bei der Aufstellung
von Bebauungsplanen miissen in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten geman § 78 (5)
WHG in der Abwagung nach § 1 (7) BauGB insbesondere folgende Ausnahmetatbestande
berucksichtigt werden:

,Die zustédndige Behdérde kann abweichend von Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 die Errichtung oder
Erweiterung einer baulichen Anlage genehmigen, wenn im Einzelfall das Vorhaben

1. Die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintréchtigt und der Verlust
von verloren gehendem Riickhalteraum zeitgleich ausgeglichen wird,

2. den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verdndert,
3. den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintréchtigt und
4. hochwasserangepasst ausgefiihrt wird

oder wenn die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgeglichen werden
kénnen*.

Die konkrete Verordnung zum USG Kollau (HmbGVBI. Nr. 39 Artikel 8 § 3) sieht vor, dass
diverse bauliche Anlagen - darunter auch ,Nr. 11 Spiel- und Sportanlagen® - unter der Voraus-
setzung der Einhaltung eines Abstandes von 10 m zum Oberflachengewasser allgemein zu-
I&ssig sind.

Das Plangebiet befindet sich zudem gemal des zweiten Hochwasserrisikomanagementplans
von 2019 im Risikogebiet fur Fluss- und Kustenhochwasser.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Niendorf 70 von 1989 stellt in einem rund 20 m breiten
Streifen entlang der Kollau sowie einer Aufweitung dieser Flachen Richtung Niendorfer Stralle
(sog. Bereich ,c“) Flachen fir die Oberflachenentwasserung als unverbindliche Vormerkung
dar, in denen bauliche Anlagen ausgeschlossen sind. In diesem Bereich war laut Begrindung
zum Bebauungsplan die VergroRerung des Uberflutungsbereichs der Kollau vorgesehen so-
wie die Schaffung zusatzlicher Feuchtgebiete.
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Starkregen

Im Rahmen des Entwasserungsgutachtens von Biro Neumann erfolgte fur den Bereich der
Sportanlagen eine Einschatzung der Starkregengefahrdung. Demnach ist davon auszugehen,
dass sich auch im Starkregenfall das Regenwasser grof3flachig auf dem Trainingsgelande ver-
teilen und aufgrund der technischen Anforderung an den Sportplatzaufbau mit einer guten
Durchlassigkeit auch eine nennenswerte Menge an Wasser in den Boden einsickern wird. Es
ist somit keine Uber das Ubliche Maf hinaus gehende Gefahrdung aufgrund von Starkregen
zu erkennen.

4.2.5.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Wie bereits dargestellt erfordert die Lage der Flachen fur Sportanlagen ,(B)“ im férmlich aus-
gewiesenen Uberschwemmungsgebiet in direkter Nahe zur Kollau und im Bereich grundwas-
sernaher Bdden eine wassersensible Planung, die zum einen den Anforderungen aus Sicht
des Hochwasserschutzes gerecht wird und zum anderen Beeintrachtigungen des Grundwas-
sers, des anstehenden Bodens und der Kollauniederung verhindert.

Die nachfolgend beschriebenen Planungen und MaRRnahmen wurden daher insbesondere
auch mit dem Blick auf die RISA-Handlungsziele ,Naturnaher lokaler Wasserhaushalt, weiter-
gehender Gewasserschutz und angemessener Uberflutungs- und Binnenhochwasserschutz*
konzipiert. Das Projekt RISA wurde im Jahr 2009 gestartet, um auf die zunehmenden Zielkon-
flikte zwischen weitergehenden Versiegelungstendenzen, potenziellen Folgen des Klimawan-
dels, Anspriichen an Lebensqualitat sowie infrastrukturellen Anforderungen zu reagieren und
Handlungsziele zu formulieren. Das RISA-Handlungsziel ,naturnaher lokaler Wasserhaushalt*
bezieht sich auf die kleinrdumige Betrachtung des Oberflachenabflusses, der Versickerung,
der Verdunstung und des Niederschlages. Das Handlungsziel ,Gewasserschutz* bezieht sich
in erster Linie auf hydraulische und stoffliche Gewasserbelastungen durch Niederschlagsab-
fluss aus Siedlungsgebieten in Regenwassersiele oder bei Direkteinleitung in Gewasser. Das
Handlungsziel ,Uberflutungsschutz thematisiert die potentiellen Folgen des Klimawandels
und die zunehmende Flachenversiegelung, die beispielsweise zu einer lokalen Uberlastung
des Sielsystems oder des Gewassers flihren kénnen.

Auswirkungen auf das Grundwasser

Flachen fur Sportanlagen ,(A)*: Fur die geplanten Spielfelder 1, 2, 3, 6 und 7 nérdlich der
Langenhorst ist derzeit keine Abdichtung im Untergrund geplant, so dass die Grundwasser-
neubildung nach Aussagen des hydrogeologischen Gutachtens von Blro BWS nur in gerin-
gem Male verandert wird. Die Sportplatze werden auf einer wasserdurchlassigen Ausgleichs-
/ Tragschicht gegriindet. Eine Reduzierung des Stromungsquerschnittes im Grundwasserleiter
kann daher ausgeschlossen werden.

Die geplante Herstellung unterirdischer Zisternen fir die Speicherung von Niederschlagswas-
ser kann die Rate der Neubildung durch eine Umstromung dieser Bauwerke lokal differenzie-
ren. Grundwasserstandanderungen bis in die Randbereiche des Planungsraums kénnen aber
durch die Herstellung der Sportplatze 1, 2, 3, 6 und 7 ausgeschlossen werden.

Sollten die Platze zukunftig, anders als es die Planung derzeit vorsieht, auch grétmaoglich mit
unterirdischen nach unten versiegelten Rigolen / Zisternen fiir das Auffangen von Wasser zur
Wiedereinspeisung in das Beregnungslaufsystem (Kreislaufwirtschaft) unterbaut werden,
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erfolgt auch hier eine deutlich eingeschrankte Grundwasserneubildung. Allerdings ist auch in
diesem Fall durch Festsetzung sichergestellt, dass Regenwasser, das nicht dem Bewasse-
rungskreislauf zugefiihrt wird, zu versickern ist.

Flachen fur Sportanlagen ,(B)“: Durch die in Kap. 4.1.2 (Kurzdarstellung der Funktionspla-
nung) beschriebene Abdichtung der geplanten Platze 4 (Dichtungsebene liegt bei 6,95 m (.
NHN) und 5 (Dichtungsebene liegt bei 7,40 m . NHN) nach unten erfolgt keine Grundwasser-
neubildung mehr. Dadurch ist eine vorhabenbezogene Reduzierung der Grundwasserstande
unterhalb der Sportplatze 4 und 5 zu erwarten. Durch einen teilkompensierenden Zustrom aus
dem Umfeld (Potenzialausgleich) ist auch dort eine Reduzierung der Grundwasserstande zu
erwarten.

Unterhalb der Dichtungsebenen erfolgt die Herstellung einer wasserdurchlassigen Aus-
gleichs- und Tragschicht. Eine mdgliche Unterbrechung von Strémungswegen im Bereich der
Grund- oder Stauwasserbewegung durch den Bodenkdrper oberhalb der Dichtungsebenen
kann daher ausgeschlossen werden.

Durch die voraussichtlichen Abgrabungstiefen von 6,65 m 4. NHN (Platz 4) bzw. 6,85 m (.
NHN (Platz 5) kann es in Abhangigkeit von der Witterung bauzeitlich zu einem Eingriff in den
stau- oder grundwasserfiihrenden Bereich kommen. Aufgrund der nur voribergehenden Frei-
legung sowie der sehr geringen Eingriffstiefen kbnnen jedoch nachteilige Auswirkungen auf
die Grund- oder Stauwassersituation ausgeschlossen werden.

Aufgrund des Potenzialausgleichs und des im Vergleich zur Abdichtungsflache groRen Zu-
stromgebietes, das bis zur Grundwasserscheide im zentralen Bereich des Niendorfer Geheges
reicht, kann ein sehr geringer Reduzierungsbetrag von wenigen Zentimetern abgeschatzt wer-
den. Die Reduzierung der Grundwasserneubildung wirkt sich dartuber hinaus in Trockenpha-
sen geringer aus als in Nassphasen, da die geplanten Sportplatze nah am Vorfluter liegen. In
Trockenphasen ist flir den Grundwasserstand im vorfluternahen Bereich der Zustrom aus den
entfernteren Teilen des Einzugsgebiets (Niendorfer Gehege) mal3geblich.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass durch die Herstellung der geplanten Sport-
platze 4 und 5 keine nachteiligen Auswirkungen auf die Grundwassersituation zu erwarten
sind.

Sekundaraue / Retentionsraum: Fir die in Kap. 4.1.2 (Kurzdarstellung der Funktionsplanung)
beschriebenen Gelandevertiefungen zur Kompensierung des entfallenden Retentionsraums
im Bereich der Sportplatze 4 und 5 wird im Bereich oberflachennaher geringdurchlassiger
Schichten eine Begrenzung der Stauwasserstande auf das Niveau der geplanten Sohle be-
wirkt. Zur Vermeidung eines vorhabenbezogenen Grundwasseraustritts aus dem 1. HGWL
wird die Gelandeeintiefung im Bereich des geplanten Retentionsraumes auf das hdchste re-
prasentative Potenzial im 1. HGWL bei 6,8 m . NHN begrenzt. Damit wird vermieden, dass
ein Aufdecken und damit ein Aussickern von oberflachennah anstehendem Grundwasser
durch die geplanten Abgrabungen erfolgt.

Im Bereich der geplanten Sekundaraue (20 m breiter Gewasserrandstreifen ,M3“) werden zur
Herstellung von Feuchtbiotopen Gelandeeintiefungen (Abgrabungen) bis auf ein Niveau von
bis zu 6,3 m G. NHN vorgenommen. Dieser schmale Gelandestreifen reprasentiert den direk-
ten hydraulischen Ubergangsbereich vom Grund- zum Oberflachenwasser mit bereits heute
weitgehend angeglichenen Potenzialen. Nachteilige Auswirkungen auf die Grundwassersitua-
tion kbnnen daher ausgeschlossen werden.

44



Die geplanten Gelandeeintiefungen reichen, ausgehend vom Gewasserlauf der Kollau, bis zu
ca. 130 m nach Norden. Der westliche Rand des geplanten Retentionsraumes reicht bis ca. 20
m an bestehende Gebaude heran. Die oben beschriebene vorhabenbezogene Begrenzung
der Stauwasserstande im Eintiefungsbereich bewirkt auch im Bereich der Bebauung eine Re-
duzierung extremer oberflachennaher Grundwasserstande. Nachteilige Auswirkungen sind
dadurch nicht zu erwarten.

Eine vorhabenbezogene Absenkung der Grundwasserstande unter ein mittleres Niveau im
Umfeld der MaRnahme kann aufgrund der Begrenzung der Gelandeeintiefung nicht erfolgen.
Nachteilige Auswirkungen (z.B. durch Trockenfallen von Hausbrunnen oder Setzungen) sind
daher nicht zu erwarten.

Bei extremen Hochwasserereignissen (Ha o) reicht im Planzustand die Uferlinie durch die
Uberflutung des Retentionsraumes naher an die Bestandsbebauung westlich des Planungs-
raums heran. Es kommt beim Durchgang einer Hochwasserwelle voribergehend zu einer Ein-
sickerung von Oberflachenwasser in den angrenzenden Grundwasserleiter. Eine Uberflutung
des Retentionsraumes erfolgt jedoch nur fir eine begrenzte Zeit und mit geringen Uberstau-
héhen.

Eine Grundwassererh6hung im Umfeld der geplanten MaRnahme ist durch die raumliche Ent-
fernung der Grenze des geplanten Retentionsraumes zu den Randern der bebauten Grund-
stiicke, die zeitlich begrenzte Uberstauung, die geringen Uberstauhéhen sowie durch die re-
lativ geringen Durchlassigkeiten der oberflachennahen Sande nur in sehr geringem Male zu
erwarten. Die Hohe kann mit weniger als 10 cm abgeschatzt werden. Eine mindernde Wirkung
ist dartiber hinaus durch die Bindung starkerer Hochwasserereignisse an Nassphasen zu er-
warten. Hohe Stauwasserstande im Umfeld kénnen dann durch das Gegenpotenzial eine Aus-
sickerung aus dem Retentionsraum reduzieren oder sogar verhindern. Die beschriebenen Wir-
kungszusammenhange gelten nicht nur fiir die Randbereiche und Bestandsbebauungen west-
lich des Planungsraums, sondern auch fur die an der 6stlichen Grenze. Bei der 6stlichen Be-
standsbebauung liegt zukunftig der bei einem Ha ;. Uberflutete Bereich ca. 50 m weiter entfernt
als im derzeitigen Zustand.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass durch die geplante Sekundaraue und den
geplanten Retentionsraum keine nachteiligen Auswirkungen auf die Grundwassersituation zu
erwarten sind.

Auswirkungen auf das Uberschwemmungsgebiet (Retentionsvolumen und Gefahrenpoten-
zial durch Schadstoffauswaschungen)

Um den geplanten baulichen Eingriff in das Uberschwemmungsgebiet der Kollau durch eine
geeignete MalRnahme ortsnah zu kompensieren, ist wie in Kap. 4.1.2 (Kurzdarstellung der
Funktionsplanung) dargestellt die Schaffung von neuen Riickhalterdumen vorgesehen. Zum
Nachweis der Hochwasserneutralitat wurde vom LSBG eine hydrodynamisch-numerische Mo-
dellierung verwendet, die auch fir die Feststellung des 2017 festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes verwendet wurde. Im Hinblick auf die wasserrechtliche Genehmigung und das
WHG § 78 ist dies die sachgerechte Vorgehensweise, um die Hochwasserneutralitat der Mal3-
nahme im Hinblick auf das festgesetzte USG zu Uberpriifen.

Nachfolgend werden die Ergebnisse der Modellierung zusammenfassend dargestellt: Im Ge-
biet, in dem die Sportplatze 4 und 5 sowie der Retentionsraum geplant sind, steht innerhalb
der gesamten als Uberschwemmungsgebiet ausgewiesenen Flache nérdlich der geplanten
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Sekundaraue derzeit ein Riickhaltevolumen von ca. 4.300 m® wahrend eines HQ1qo zur Verfi-
gung. Aufgrund der geplanten Hohenlage der verlegten Stra3e Langenhorst wird der Bereich
nordostlich der Felder zukuinftig nicht mehr als Hochwasserriickhalteflache zur Verfliigung ste-
hen. Diese Flache stellt derzeit bei einem HQ1go einen Rickhalteraum von ca. 1.300 m? dar.
Das aktuelle Riickhaltevolumen im Bereich des geplanten Platz 5 wahrend eines HQ100 betragt
ca. 600 m® und im Bereich des geplanten Platz 4 ca. 1.600 m®. Aufgrund der geplanten Anhe-
bung von Platz 4 und 5 muss dieses Volumen ebenfalls in der Planung ausgeglichen werden.
Es mssen also insgesamt ca. 3.500 m® Retentionsvolumenverlust ausgeglichen werden.

Um die Gestaltung der bereits im bestehenden Bebauungsplan ausgewiesenen Sekundaraue
nicht durch Mindestvolumenvorgaben einzuschranken und um gleichzeitig mit Umsetzung der
Planung eine signifikante Erhéhung des Retentionsvolumens insgesamt zu erreichen, wird
dieser Retentionsvolumenverlust von ca. 3.500 m*® ausschlieRlich im Bereich der Retentions-
flache ,M2“ nérdlich der Sekundaraue ,M3“ (s.u.) nachgewiesen Die Sekundaraue ,M3“ — ein
20 m breiter Streifen parallel zur Kollau - schliel3t unmittelbar an die Retentionsflache ,M2“ an.

Der Ausgleich des sportanlagenbaubedingten Retentionsvolumens geschieht durch die ge-
plante Vertiefung der an die Sportplatze 4 und 5 stidwestlich, stidlich und éstlich angrenzenden
Grunflachen M2 auf eine Sohlhéhe von ca. 6,80 m G. NHN. Derzeit liegen diese Flachen auf
einer durchschnittlichen Héhe von ca. 7,50 m 4. NHN. Durch die Vertiefung wird ein neuer
Rickhalteraum von ca. 4.000 m® generiert. Damit wird der Retentionsverlust volumenmaRig
mehr als vollstandig ausgeglichen, so dass die Veranderung des Ruckhalteraums keine nega-
tiven Auswirkungen auf den Hochwasserabfluss und die Wasserstéande der Ober- und Unter-
lieger hat.

Bei der dargestellten Berechnung wurde das durch die geplante Vertiefung in der Sekun-
daraue ,M3“ gewonnene Retentionsvolumen nicht berlcksichtigt. Im diesem Bereich der Se-
kundaraue ,M3", die ebenfalls im Hochwasserfall Uberflutet wird, entsteht ein zusatzliches Re-
tentionsvolumen im Vergleich zum Bestand von ca. 3.300 m?, so dass Hochwasserereignisse
zuklnftig zusatzlich gepuffert werden kénnen. Das Gebiet der Sekundaraue wird nicht zum
Nachweis der Einhaltung des § 78 Abs. 5 Nr. 1 a herangezogen.

Die geplanten Hohenfestlegungen (s.u.) fur die Retentionsflachen ,M2“ und ,M3“ sind wichtige
Voraussetzungen fir die Genehmigungsfahigkeit.

Die geplanten Sportplatze 4 und 5 liegen durch die geplanten Hohenlagen zukinftig nicht mehr
im Uberschwemmungsgebiet. Dies gilt auch fiir die riickwéartigen Wohngrundstiicke an der
Ostlichen Langenhorst sowie fiir den Bereich der slidlich angrenzenden Kleingarten. Im west-
lichen Plangebiet wird sich das Uberschwemmungsgebiet bis ungefahr an den verlegten Weg
(GFL1) vergroRern.

Zusammenfassend und im Hinblick auf die Prifung gemaf § 78 (5) WHG kommt das LSBG-
Gutachten zu folgendem Ergebnis: Die Hochwasserriickhaltung wird nicht oder nur unwesent-
lich beeintrachtigt und der Verlust von verlorengehendem Ruickhalteraum wird zeitgleich mehr
als ausgeglichen. Die Wasserstandganglinien verandern sich fir den Planungs-Zustand im
Vergleich zum Bestands-Zustand nicht oder nur unwesentlich. Abfluss und der Wasserstand
werden nicht nachteilig verandert. Der bestehende Hochwasserschutz bei Ober- und Unterlie-
gern wird nicht beeintrachtigt. Die Uberschwemmungsflache wird fir Anlieger in unbebauten
Bereichen geringfligig um ca. 4.600 m? vergroert. Gleichzeitig wird im bebauten Bereich der
potentielle Uberschwemmungsbereich um ca. 6000 m? verkleinert. Nach Umsetzung des
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Ausbaus waren 14 Grundstiicke mit Wohnbebauung nicht mehr von Uberflutung im Fall eines
Hochwassers HQ 100 betroffen. Des Weiteren kann eine Anpassung der Rechtsverordnung
Uber das Uberschwemmungsgebiet der Kollau an die neue topographische Situation gemaR §
76 (2) WHG erfolgen. Dann waren die betreffenden Grundstiicke auch nicht mehr von den
Einschrankungen durch die Verordnung tiber das Uberschwemmungsgebiet der Kollau betrof-
fen. Neu betroffene Gebaude kommen nicht hinzu.

MaRnahmen zur Vermeidung des Ausschwemmens von umweltschadlichen Stoffen in den
Boden und die FlieRgewéasser

Hohenfestlegungen / Aufkantungen:

Laut Berechnung des LSBG staut sich ein hundertjahrliches Flusshochwasser bis zu einer
Hohe von 7.50 m 4. NHN im Plangebiet auf. Auf der Grundlage dieser Berechnung sieht die
Funktionsplanung wie in Kap. 4.1.2 dargestellt eine differenzierte Hohenfestlegung fur die
Sportfelder 4 und 5 vor: mit der geplanten Héhenfestlegung von 7.80 m . NHN Oberkante
Sportplatzbelag und ohne Ausbildung einer Neigung liegt Platz 5 ca. 30 cm oberhalb der der-
zeitigen mittleren Gelandehdhen von 7.40 m bis 7.50 m 4. NHN und wird damit dem Fluss-
hochwasserereignis HQ1o0 deutlich entzogen.

Die derzeitigen Hoéhen im Bereich Platz 4 liegen zwischen 7,2 m und 7,3 m t. NHN. Bei einer
geplanten Hoéhenfestlegung auf einer Hohe von 7.40 m . NHN Oberkante Sportplatzbelag
sowie einer geplanten umlaufenden Einfassung mit einem ca. 12 cm Gber dem Spielfeldniveau
sitzenden Betonhochbord, also einer Gesamthdhe von 7,52 m (. NHN, sowie ohne Ausbildung
einer Neigung wird auch Platz 4 bei einem Flusshochwasser HQ100 nicht tberflutet und somit
dem Uberschwemmungsgebiet entzogen. Auch fiir Platz 5 ist ein umlaufendes Bord vorgese-
hen, dies Uberwiegend fiir den Rickhalt von Niederschlagswasser bei Starkregenereignissen
und weniger fur ein Hochwasserereignis.

Mit den dargestellten H6henfestlegungen wird erreicht, dass beide Sportplatze zukunftig nicht
mehr im Uberschwemmungsbereich liegen und folglich bei einem Hochwasserereignis HQ1oo
nicht mehr Uberflutet werden. Damit kdnnen potenzielle Schadstoff- bzw. Nahrstoffauswa-
schungen aus den Sportplatzaufbauten (z.B. Dinge- und Pflanzenschutzmittel oder Mikro-
plastikpartikel) in die Oberflachengewasser Kollau und Langenhorstgraben sowie in den um-
gebenden Boden vermieden werden.

Die geplanten Hohenfestlegungen sind wichtige Voraussetzungen fiir die Genehmigung ge-
mafR § 78 (5) Nr. 4 WHG flr eine hochwasserangepasste Bauweise des geplanten Vorhabens.

Abdichtungen:

Die geplante flachige Abdichtung der Sportplatze nach unten und zur Seite durch eine Dich-
tungsfolie mit Schutzvlies unterhalb der Flachrigolen verhindert das Aussickern der 0.g. poten-
ziell umweltschadlichen Stoffen in das Grundwasser.

Nachweis von Filtersystemen vor Versickerung bzw. Einleitung:

Sollte in niederschlagsreichen Jahreszeiten keine Regenwassernutzung durch Beregnung
notwendig sein bzw. die Fullkorper voll sein (s.u.), muss das Uberschissige Niederschlags-
wasser entweder in die Versickerungsanlagen der Sportanlagen nérdlich der StralRe
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Langenhorst geleitet oder alternativ gereinigt und gedrosselt in den Langenhorstgraben ein-
geleitet werden.

Eventuelle Partikel aus dem Kunstrasen werden bereits Uiber die Drainschicht auf dem Weg in
den Wasserspeicher gefiltert. Auch das Wasser des Pflasterweges wird bereits mit Filterein-
satzen in den Einldufen neben dem Kunstrasenplatz gefiltert, ehe das Wasser gereinigt in den
Wasserspeicher gelangt. Nach dem Auffangen des Wassers von Platz 5 im Wasserspeicher
kann dieses bereits in die Beregnungsanlage geleitet werden. Das Wasser des Naturrasens
gelangt mit eventuellen Rickstanden von Dinge- und Spritzmitteln in den Wasserspeicher.
Von dort wird das Wasser durch eine Filteranlage gepumpt und einer Reinigung durch einen
Biofilter unterzogen.

Es ist auf der Genehmigungsebene nachzuweisen, dass die stofflichen Belastungen vor einer
Einleitung entfernt werden. Flir beide Optionen - Einleitung in ein Oberflachengewasser (EZG
Kollau) oder Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) - ist eine wasserrechtliche Erlaub-
nis erforderlich und die entsprechenden Fachbehdérden vor der Umsetzung konkreter Baumalf3-
nahmen entsprechend zu beteiligen. Dies gilt flr alle Sportanlagen im Plangebiet.

Vermeidung von Kunststoffgranulaten

Mit einer vertraglichen Verpflichtung flr die Betreiber der Sportanlagen, fir Kunstrasenplatze
kein Kunststoffgranulat als Infill zu verwenden, wird eine der wichtigsten potenziellen Quellen
fir Mikroplastikeintrag ausgeschlossen.

Lokaler Wasserhaushalt / Niederschlagsversickerung / Nachhaltiges Regenwassermanage-
ment

Flachen fir Sportanlagen ,(A): Im Bereich der Sportanlagen nérdlich der Stral’e Langenhorst
wird gemafl dem Gutachten von Bliro Neumann bereits im Bestand Uberschiissiges Regen-
wasser in unterschiedlichen Versickerungsanlagen unterhalb der Spielfelder versickert. Im
Zuge der geplanten Neuordnung der Sportplatze soll das Prinzip der Niederschlagsversicke-
rung vor Ort im Wesentlichen beibehalten werden. Die derzeitigen Planungen sehen jedoch
noch keine konkrete Verortung fur Anlagen zur Niederschlagsversickerung vor. Gemaf der
Versickerungskarte sind im zentralen mittleren Bereich (Spielfeld 3 und 7) die glnstigsten Be-
dingungen fir eine Versickerung gegeben. Ein versickerungsbedingter Anstieg des Grund-
wasserstands wirkt sich hier nur in den sldlichen Teil des Planungsraums aus, so dass keine
Konflikte zu erwarten sind.

Die Bestandsbebauung stidlich der Stral’e Langenhorst ware gemaf dem hydrogeologischen
Gutachten durch eine Niederschlagsversickerung im nérdlich gelegenen Teil des Planungs-
raums durch den gering durchlassigen Untergrund (Geschiebemergel) voraussichtlich nicht
betroffen. Grundlage der Bewertung sind die geologische Karte sowie eine Bohrung, die Ge-
schiebemergel/-lehm bis in eine Tiefe von 8,3 m unter Gelande zeigte. Im Falle der Planung
einer Versickerungsanlage noérdlich dieser Bebauung sollte die Ausdehnung des Geschiebe-
mergels Uber den gesamten Bereich der Bebauung durch Sondierungen am sidlichen Rand
des Planungsraums uberpriift werden. Ist flr einen Teil der Bestandsbebauung keine hydrau-
lische Isolierung durch den Geschiebemergelkdrper gegeben, sollte aufgrund des geringen
Grundwasserflurabstands eine Detailpriifung mdéglicher nachteiliger Auswirkungen auf diese
Gebaude erfolgen oder auf eine Niederschlagsversickerung nordlich der betroffenen Gebaude
verzichtet werden.
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Die Niederschlagsversickerung Uber eine belebte Bodenzone (Versickerungsmulde) ist zu pri-
orisieren. Eine Versickerung uber Rigolen erfordert unbelastetes Niederschlagswasser oder
eine geeignete Vorreinigung. Eine Konkretisierung der Vorgaben ist erst mit Vorlage einer Pla-
nungsunterlage zur Entwasserung maoglich.

Fir die Planung von Versickerungseinrichtungen ist zudem der geforderte Mindestabstand der
Unterkante der Anlage zum mittleren héchsten Grundwasserstand (MHGW) zu beachten. Der
MHGW leitet sich aus dem Mittelwert der Jahresmaxima einer Messreihe ab. Da im Planungs-
raum keine geeignete Messstelle bzw. Messreihe vorliegt, wird der planungsrelevante MHGW
hier mit 7,5 4. NHN abgeschatzt. Daraus ergibt sich, dass die Unterkante einer Versickerungs-
anlage aus Griinden der Genehmigungsfahigkeit nicht tiefer als 8,50 m . NHN liegen sollte.

Im stadtebaulichen Vertrag verpflichtet sich der Verein dartber hinaus, fur mit der Neuerrich-
tung von Spielfeldern eine Bewasserung aus Regenwasser umzusetzen. Es wird vereinbart,
dass fur Kunstrasenfelder ein Zisternenvolumen von 60 m?3, flr Naturrasenfelder ein Zister-
nenvolumen von 1.500 m?® vorgehalten wird. Damit ist nach Einschatzung des Vereins im Be-
richt zur Funktionsplanung eine Bewasserung des jeweiligen Spielfelds iber 5,5 Wochen moég-
lich.

Generell wird in Bezug auf den Gewasserschutz bei der Planung von Versickerungsanlagen
darauf geachtet, dass sich die Verwendung von Diinge-, und Pflanzenschutzmittel etc. im ge-
setzlichen Rahmen bewegt. Die Auflagen und Bedingungen fiir die bestehende Versickerungs-
anlage (nordliche Flache) werden dahingehend und auch bei zuklinftig geplanten Anlagen be-
achtet. Dies betrifft die Unzulassigkeit der Zugabe von grundwasserschadlichen Stoffen (ins-
besondere halogenierte Kohlenwasserstoffe und Schwermetalle) sowie die Benutzung was-
sergefahrdender Stoffe auf den zu entwassernden Flachen.*

Flachen flr Sportanlagen ,(B)* / Regenwassermanagement: Im sidlichen Teil des Planungs-
raums kann wegen der hohen Grundwasserstéande kein Regenwasser versickert werden. Im
Sinne des lokalen Wasserhaushalts, zur Minimierung des Gebrauchs von Trinkwasser fur die
Beregnung und zur Vermeidung von Schadstoffeintragen ins Grundwasser ist daher eine Ab-
dichtung der Spielfelder 4 und 5 nach unten und zur Seite geplant. Infolgedessen kann Nie-
derschlagswasser bis hin zum hundertjahrlichen Regenereignis HQ100 durch den Aufbau der
Spielfelder einsickern und wird dann in einem Wasserspeichersystem (Flachrigolen aus Kunst-
stoff) aufgefangen. Unterhalb des westlichen Platz 5 erfolgt der Riickhalt auf einer Héhe von
ca. 7.40 m U. NHN (ca. 40 cm unter OK Kunstrasen) und unterhalb des Naturrasens auf einer
Hohe von ca. 6.95 m (. NHN (ca. 45 cm unter OK Kunstrasen). Somit steht es flr die Nutzung
zur Beregnung und fir die Wurzelraumbewasserung im Kreislaufsystem zur Verfliigung und
die Beregnung mit Trinkwasser wird minimiert. Zudem trégt das oberflachennah zur Verfligung
stehende Wasser durch Verdunstung zur Kihlung der Umgebung bei (s. auch Kap. 4.2.3
Schutzgut Klima).

Da ein Naturrasen zur Pflege und zur guten Bespielbarkeit das ganze Jahr Uiber eine Bewas-
serung - je nach Wetterlage in unterschiedlichen Intensitaten - benétigt und auch ein Kunstra-
senfeld zur Kihlung und besseren Bespielbarkeit eine allerdings geringere Bewasserung be-
notigt, ist davon auszugehen, dass sich in den geplanten Flachrigolen grofiere Wassermengen
sammeln, die wieder in den Beregnungskreislauf eingebracht werden kénnen.

Die geplanten Wasserspeicher in Form von ca. 15 cm starken Flachrigolen sind vollflachig
unter den Spielfeldern 4 und 5 geplant und dienen einerseits als Zisterne, andererseits
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fungieren sie unter dem Naturrasen durch Kapillaritat als Wurzelraumbewasserung. Es ergibt
sich ein Einstauvolumen von ca. 2.000 m3. Die Anzahl der Tage, in denen eine Beregnung
allein mit Regenwasser erfolgen kann, hangt vom zur Verfligung stehenden Volumen und den
konkreten klimatischen Bedingungen ab. Auf Grundlage bestehender Erfahrungen geht der
Verein davon aus, dass eine Beregnung mit dem zurtckgehaltenen Volumen mindestens 4
Wochen ohne Regenereignis mdglich sein wird. Dartber hinaus kann die Verwendung von
Trink- und / oder Brunnenwasser in den Zeitrdumen, wenn es nicht regnet und die beschrie-
benen Speicherrigolen kein Wasser mehr flhren, fir die Bewasserung von Vegetationsflachen
nicht ausgeschlossen werden. Mangels Rechtsgrundlage ist eine Festsetzung zum Aus-
schluss der Nutzung von Trinkwasser in Hamburg nicht moglich. Die Forderung oder Nutzung
von Grundwasser bedarf der Abstimmung mit den zustandigen Behoérden.

In regenreichen Monaten ist die Bereitstellung von Speichervolumen wichtiger als die Bereit-
stellung von Wasser zur Beregnung. Fiir einen Uberblick iber die Auslastung der Wasserspei-
cher ist es méglich, diese mit vorausschauenden Messsystemen auszustatten. Uber eine App-
Steuerung werden Daten des Deutschen Wetterdienstes mit einem Drosselabfluss gekoppelt.
Wenn sich bei bereits gefiilltem Wasserspeicher ein groferes Regenereignis ankundigt, kann
gereinigtes Uberschissiges Wasser (s.o. Filtersysteme) im Voraus in die Versickerungsanla-
gen der Sportanlagen nérdlich der StraRe Langenhorst oder alternativ gedrosselt (1,2 I/s*ha)
in den Langenhorstgraben eingeleitet werden, um wieder Speichervolumen zur Verfigung zu
stellen.

Fir beide Optionen - Einleitung in ein Oberflachengewasser (EZG Kollau) oder Einleitung in
das Grundwasser (Versickerung) - ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich und die ent-
sprechenden Fachbehdrden vor der Umsetzung konkreter BaumafRnahmen entsprechend zu
beteiligen.

Starkregenvorsorge:

Die o.g. Hochborde um die Platze 4 und 5 sorgen fur eine Anstaumoglichkeit des Nieder-
schlagswasser bei Starkregen, wodurch ein unkontrolliertes AbflieRen von Regenwasser ver-
hindert wird. Diese MaRnahme dient als zusatzliches Element fir den Gewasserschutz auch
und vor allem bei Starkregenereignissen gréRer als der 100-jahrliche Bemessungsregen (ext-
remer Starkregen) oder fir den Lastfall zweier zeitlich kurz aufeinanderfolgender Starkregen-
ereignisse.

4.2.5.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser werden folgende Festsetzungen und Regelungen getroffen:

e Schutz der Gewasserlebensraume ,Regenrlickhaltebecken mit zu- und abflieRenden
Graben®, ,Langenhorstgraben® und ,Kollau“ durch planungsrechtliche Sicherung der
Flachen;

e Schaffung eines Retentionsausgleichs in der MalRnahmenflache ,M2* fur infolge des
Baus der Spielfelder auf den Flachen fur Sportanlagen ,(B)“ verlorengehendes Retenti-
onsvolumen im USG Kollau in einer GréRenordnung von ca. 4.000 m?; (vertragliche
Regelung);
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4.2.6

Schaffung von gegenliber der Bestandssituation zusatzlichem Retentionsvolumen in
der MaRnahmenflache ,M3“ zur Optimierung des Uberflutungsschutzes, zur Klimafol-
genanpassung und fur die Starkregenvorsorge in einer Gré3enordnung von ca. 3.300
m?3; (vertragliche Regelung);

Gestaltung eines Gewasserrandstreifens von 20 m (,M3 Sekundaraue®) fur die naturli-
che Weiterentwicklung der Kollau im Sinne der Umsetzung der EG-
Wasserrahmenrichtlinie (Festsetzung § 2 Nr. 26);

Einhalten des Mindestabstands von 10 m der geplanten Spielflachen zur Kollau gemaf
der Verordnung zum USG Kollau;

Hohenregelungen von Oberkanten der Sportplatzaufbauten im Bereich der Flachen flr
Sportanlagen ,(B)“ zur Vermeidung von Uberflutungen bei Hochwasser und Starkregen
sowie damit potenziell verbundenen Schadstoffauswaschungen aus dem Bereich der
Sportplatze (vertragliche Regelung);

Festsetzung von Abgrabungstiefen zum Schutz des Grundwassers in den Retentions-
flachen ,M2“ und ,M3*“ (Festsetzung § 2 Nr. 15);

Verbot von baulichen und technischen MalRnahmen, die zur dauerhaften Absenkung
des vegetationsverfigbaren Grundwassers fulhren (Festsetzung § 2 Nr. 23);

Abdichtung der Flachen fiir Sportanlagen ,(B)“ nach unten und zur Seite fiir die Spei-
cherung von Regenwasser zur Beregnung (Kreislaufsystem) sowie zur Vermeidung
des Einsickerns von potenziellen umweltschadlichen Schadstoffen in den Boden und
das Grundwasser (vertragliche Regelung);

Verpflichtung zur Sammlung von Regenwasser fur die nérdlichen Platze im stadtebau-
lichen Vertrag (vertragliche Regelung);

Festsetzung der offenen Rlckhaltung und Versickerung von Oberflachenwasser, so-
fern es nicht gesammelt und genutzt wird. Falls nicht mdglich, Ruckhaltung und Versi-
ckerung auch durch oberflachennahe oder unterirdische Anlagen, z.B. Mulden-Rigo-
len-Systeme, Zisternen (Festsetzung § 2 Nr. 13);

Festsetzung der Ausfiihrung von Wegen, oberirdischen Stellplatzen, Terrassen, Feu-
erwehrzufahrten und -aufstellflachen innerhalb der Flachen fiir Sportanlagen in was-
ser- und luftdurchlassigem Aufbau (Festsetzung § 2 Nr. 22).

Schutzgut Pflanzen und Tiere einschlieBlich der biologischen Vielfalt und der

artenschutzrechtlichen Belange

4.2.6.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

2022 wurden fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine Biotoptypenkartierung so-
wie faunistische Kartierungen durchgefuhrt und darauf aufbauend ein Artenschutzfachbeitrag
erarbeitet. Zudem wurde 2023 der gesamte Baumbestand im Plangebiet erfasst und bewertet.
Die Ergebnisse sind nachfolgend zusammenfassend dargestellt.

Flora / Biotoptypen

Der ndrdlich der StralRe Langenhorst gelegene Teil des Plangebietes wird iberwiegend durch

eine ca. 5 ha grofRe und intensiv von zwei verschiedenen Vereinen genutzte Sportflache mit
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einzelnen Betriebsgebauden gepragt. Der Uberwiegende Teil der Sportplatzflachen besteht
aus zwei intensiv gepflegten Naturrasenplatzen sowie einem Kunstrasenplatz, der Bereich der
Baseballanlage ist iberwiegend als Rasenflache ausgebildet mit einem kleineren Teilbereich
mit Tennenbelag. Zwischen den beiden Vereinsarealen liegt eine befestigte Zufahrt zum Ver-
einsgebaude bzw. zum Parkplatz des FCSP.

In den Randbereichen der Sportanlagen sowie beidseits der Zufahrt zum Parkplatz befinden
sich lineare Geholzstrukturen in Uberwiegender Form von Einzelbdumen und Baumreihen (s.
Baume), ,Strauch-Baumhecken® z.B. entlang der Kollaustral’e und der nérdlichen Stral3en-
seite Langenhorst) sowie zwei kleinere Bereiche mit ,gepflanzten Gehdlzbestanden aus Uber-
wiegend einheimischen Arten“ (Ahorn und Linden). Stdlich des Baseballplatzes verlauft ein
»Strauch-Baum-Knick® parallel zu einem Graben.

Im nordwestlichen Teil des Plangebietes minden der Langenhorstgraben und ein weiterer
,hahrstoffreicher Graben® mit Stillgewassercharakter in ein ,naturfernes Regenrickhaltebe-
cken® (kein Schutzstatus). Graben und Regenrlckhaltebecken werden teilweise von einem
~Erlen-Ufergehdlzsaum® (kein Schutzstatus) sowie einer Flache mit ,halbruderalen Stauden
und Grasfluren® begleitet. Die Ufervegetation ist relativ artenreich (Schilf, Schwertlilie, Seggen,
Blutweiderich). Zur Straf3e hin befindet sich eine Mauer mit Durchlass.

Vom Regenrickhaltebecken aus fliet der Langenhorstgraben nach Osten, um dann verrohrt
unter der StralRe Langenhorst nach Siiden zu verschwenken und von dort in offener Fihrung
in Richtung Kollau zu entwassern. Im Grabenabschnitt zwischen Strafle und Kollau hat sich
teilweise eine sehr artenreiche Ufervegetation gebildet (Froschléffel, Gelbe Schwertlilie,
Schwanenblume, Schilf). Der Graben (kein Schutzstatus) ist nur ca. 1 m breit und im Min-
dungsbereich zur Kollau mit einigen Querbauwerken im Gewasserbett verbaut.

Der sudlich der StralRe Langenhorst gelegene Teil des Plangebietes bis zur Kollau wird gemaf
0.g. Biotoptypenkartierung von 2022 berwiegend durch ein ca. 3,7 ha grol3es ,artenarmes
Grunland auf Feuchtstandorten“ gepragt und durch den o.g. Langenhorstgraben gegliedert.
Das Griunland wird von Grasern dominiert. Ein asphaltierter Weg (Brandfurt) verlauft quer
durch die Flache, zudem einige Trampelpfade. Zwischen der Strale Langenhorst und dem
Grunland verlauft im &stlichen Teil ein ,degenerierter Knick“ (Reststiick eines stralRenbeglei-
tenden Knicks, kein Schutzstatus) sowie im westlichen Teil ein ,mesophiles Geblsch® (Brom-
beergebisch).

Nach Siidwesten im Ubergang zu den alten Bestandswohngeb&uden wird das Griinland durch
eine ,Strauchhecke” entlang des Fullweges begrenzt. Im nérdlichen Abschnitt des FuBweges
bis zum Wendehammer erstreckt sich beidseitig ein Brombeergebusch.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung wurde in einer Stellungnahme von BUKEA Abteilung N3
Naturschutz (04.12.2023) darauf hingewiesen, dass die Biotopkartierung der Hansestadt Ham-
burg im Jahr 2023 flr das Plangebiet im Bereich des o0.g. Feuchtgriinlands Flachenanteile mit
gesetzlichem Schutzstatus gemal § 30 BNatSchG festgestellt hat. Dies betrifft das Griinland
zwischen der StralRe Langenhorst im Norden, dem Langenhorstgraben im Osten, der Uferve-
getation an der Kollau im Siden und den nach Westen anschlieBenden Wohngebieten am
Rand des Geltungsbereiches. Dieser Teil des Grunlandes wurde bei der BUKEA-Kartierung
als Biotoptyp ,Seggen- und binsenarme Feucht- oder Nasswiese nahrstoffreicher Standorte®
(Biotopkurzel GFR) eingestuft. Aufgrund der fur das landesweite Biotopkataster notwendiger-
weise grobkoérnigeren Kartierebene sind auch befestigte Wege, Gehdlzstrukturen und
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Gartennutzungen mit in die Biotopabgrenzung als GFR einbezogen. Auch die Flache 6stlich
des Langenhorstgrabens wird als hoherwertig im Vergleich zur Biotoptypenkartierung von
2022 eingeschatzt, allerdings wird hier kein Schutzstatus gesehen.

Im sudostlichen Teil des Plangebietes liegt eine Ausgleichsflache, die als Feuchtbiotop zu-
sammen mit einer angrenzenden ,Streuobstwiese“ die Okokontoflache O-012 Niendorfer
Stralte 99 bildet. In den tiefergelegenen sidlichen Bereichen hat sich ,binsen-, seggen- und
hochstaudenreiches Feuchtgrinland® entwickelt, das durch einen ausgepragten Blihaspekt
gekennzeichnet ist (z.B. Kuckucks-Lichtnelke). Stellenweise kommt es zum Aufwuchs von
Schwarzerlen. Es finden sich hier 4 Pflanzenarten, die auf der Roten Liste Hamburgs geflihrt
werden (s.u.). Die Ausgleichsflache ist von einem Zaun umgeben und nicht fiir die Offentlich-
keit zuganglich. Der gesamte Ausgleichskomplex hat Schutzstatus: die Streuobstwiese geman
§ 30 (2) Nr. 7 BNatSchG und die ,Binsen- und seggenreiche Nasswiese“ gemaf’ § 30 (2) Nr.
2 BNatSchG.

Die neuere Kleingartenanlage noérdlich der Streuobstwiese ist als strukturarm zu bewerten.
Nordlich der Kleingartenanlage und parallel zur westlichen StralRenseite der Niendorfer Stralde
haben sich dichte ,Strauch-Baumhecken® entwickelt (s. auch unter Baume).

Die Kollau (Gewasser 2. Ordnung, kein Schutzstatus) wird als ,ausgebauter Bach“ von mehr
oder weniger dichten ,Ufergehdlzen” flankiert (Uberwiegend Erlen, Eschen, Ahorn sowie ein-
zelnen Eichen und Hainbuchen, kein Schutzstatus). Der Bachlauf ist iberwiegend begradigt
und mit Steinen befestigt. Er ist ca. 2 m breit und wird von ca. 1 m bis 1,5 m hohen, steileren
Bdschungen flankiert. Stdlich des Baches verlauft der Kollauwanderweg, nérdlich ein Sand-
weg.

Vorkommen von Rote-Liste-Arten

Im Plangebiet konnten 7 Pflanzenarten nachgewiesen werden, die nach der Roten Liste und
Florenliste der Gefal3pflanzen von Hamburg als gefahrdet bzw. stark gefahrdet eingestuft so-
wie auf der Vorwarnliste gefuhrt werden (RL HH VV). Die meisten Arten finden sich im Bereich
der Ausgleichsflache innerhalb des Feuchtgriinlandes im dstlichen Teil des Plangebietes. Zwei
Arten, die WeilBe Seerose sowie das Raue Hornkraut, haben sich im Regenriickhaltebecken
angesiedelt. Die Sumpf-Dotterblume hat sich an zwei Stellen entlang der Kollau etabliert. Die
Platthalm-Binse wachst im westlichen Bereich der groRen Grinlandflache. Die Wiesen-Flo-
ckenblume, die Gemeine Wegwarte und die Wiesen-Witwenblume kommen Uberwiegend im
Bereich der 6stlichen Ausgleichsflache vor.

Im Bereich der beschriebenen dstlich gelegenen Okokontofldche und am Langenhorstgraben
wurden zudem einzelne Exemplare von Arten der Nachtkerzen sowie Weidenréschen als Nah-
rungspflanzen einiger Falterarten kartiert.

Weitere sonstige naturschutzrechtliche Schutzgebiete oder Schutzobjekte sind nicht vorhan-
den.

Baumbestand

Innerhalb des Plangebiets wurden im Rahmen der o.g. Bestandsaufnahme 370 Baume kar-
tiert, die in 1,30 m Hoéhe einen Stammdurchmesser von mindestens 25 cm aufweisen. Neben
der GréfRe und der Baumart wurden aus artenschutzrechtlicher Sicht bedeutsame Merkmale
(Habitatbaume) erfasst, die Erhaltungswiirdigkeit eingeschatzt sowie die Baume anhand des
Berechnungsmodells aus den ,Arbeitshinweisen zum Vollzug der Baumschutzverordnung und
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der dabei zu beachtenden artenschutzrechtlichen Vorschriften® der BUKEA zur Abschatzung
des Bedarfs an Ersatzbdumen im Falle einer Uberplanung bewertet. Die Bewertung der Erhal-
tungswurdigkeit erfolgte in einer vierstufigen Skala von ,nicht erhaltungswurdig® bis ,sehr er-
haltungswiirdig®. Die Ergebnisse sind in einem Baumbestandsplan mit nummerierten Baum-
standorten dargestellt. Die zugehdrige ausfihrliche Baum-Tabelle findet sich im sog. Begleit-
dokument zum Umweltbericht.

Die folgende Tabelle zeigt zusammenfassend die wichtigsten Teilbereiche im Plangebiet mit
pragendem Baumbestand. Sie zeigt zudem, wo sehr erhaltungswuirdige Baume (sw) und/oder
Habitatbaume (H) vorkommen. Die Habitatbdume mit einem hohen artenschutzfachlichen
Wert stehen uberwiegend an der Kollau, zwei im Bereich des Regenrickhaltebeckens und ein
Baum nérdlich der Kleingéarten in der Nahe der Niendorfer Stral3e. Die Einschatzung, welche
Baume erhalten bleiben konnen und welche voraussichtlich entfallen werden, ful3t auf der
Funktionsplanung und werden in Planzeichnung und stadtebaulichem Vertrag berucksichtigt.

Teilbereich des Baum- Hauptbaum- Habitatbaum (H) | Varianz Erhalt
Plangebietes Nr. arten /sehr erhaltungs- | Stammdurch-
wiirdiger Baum messer
(sw)
Noérdl. Baseballfeld | 1-33 Pappeln, Lin- nein 25-80 cm nein
den
RRB mit Zuflissen | 34-61 Erlen, Weiden | H: Nr. 37, 93 25-63 cm ja
und Abflissen 70-93 sw: Nr. 51, 54, 92
Westl. Abschnitt 62-69 Rotbuche, nein 29-56 cm ja
Langenhorst Hainbuche
Randbereiche 94-95, Eiche, Hainbu- | sw: Nr. 293, 343 25-107 cm teilweise
StralRe Langen- 266-279 che, Rotbuche
horst/Sportplatze 283-298
318-343
Kollauufer 97-160 Erle, Ahorn, H: Nr. 97, 102, 25-106 cm ja
(Sudufer) | Esche, 142, 150, 162,
161-215 182, 191, 193, 194
(Nord- sw: Nr. 115, 146,
ufer) 175,178
Niendorfer Stralte 216-248 Erle nein 31-67 cm ja
Weg nordl. Klein- 249-265 Erle, Eiche H: Nr. 253 26-70 cm ja
garten sw: Nr. 249, 253,
262, 265
Baumgruppe ge- 280-282 Eiche sw: Nr. 280 35-89 cm nein
planter Wendeham-
mer
Baumgruppe Ecke | 299-311 Rotbuche, sw: Nr. 311 28-75cm nein
Kollaustr./Nien.Str. Hainbuche
Mittelstreifen Kol- 313-316 Eiche, Hainbu- | nein 25-32cm ja
laustralie che
Ostlich Sportplatz 344-353 Rotbuche nein 32-67 cm nein
1/Kollaustralle
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Nordl. Sportplatze 354-370 Rotbuche, sw: Nr. 354, 357, 25-101 cm ja
1+2 Hainbuche 361

Tabelle 2: Baumbestand in Teilbereichen des Plangebiets

Fauna

2022 wurden die Tierartengruppen Amphibien, Brutvdgel, Fledermause, Tagfalter und Libellen
im Plangebiet real kartiert. Brutvogel und Fledermause wurden im gesamten Plangebiet er-
fasst. Der Umgriff fir die Amphibienkartierung (Realerfassung der Braunfrésche, Schwanzlur-
che und Grinfrésche) sowie flr die Erfassung der Libellen und Tagfalter wurde auf die fir
diese Tiergruppen relevanten Lebensraume beschrankt: die Kollau, den Langenhorstgraben
mit dem Regenrickhaltebecken (potenzielles Laichgewasser), Griinland- und Gewasserstruk-
turen im Uberschwemmungsgebiet sowie das als Ausgleichsmafinahme angelegte Feuchtbi-
otop im &stlichen Plangebiet.

Daruber hinaus wurde fir die genannten Tiergruppen sowie fur die Artengruppen der Sauge-
tiere (ohne Fledermause), Reptilien, Heuschrecken, Kafer, Nachtkerzenschwarmer, Weich-
tiere, Fische und Neunaugen und Pflanzen eine Potenzialabschatzung anhand von Literatur-
daten und einer Abfrage im Hamburgischen Artenkataster (Juni 2022) vorgenommen.

Die Ergebnisse sind nachfolgend zusammenfassend dargestelit:

Brutvdgel:

Es wurden insgesamt 26 Brutvogelarten im Plangebiet festgestellt, wobei der Austernfischer
nicht im Plangebiet, mit hoher Wahrscheinlichkeit jedoch auf dem im Norden angrenzendem
Flachdach der Mercedes-Benz-Niederlassung britet. Weitere 22 Arten sind potenziell im Plan-
gebiet und dessen Umfeld vorkommend.

Zwei der nachgewiesenen Arten, der Star und der Haussperling, sind in Hamburg als gefahrdet
(RL HH 3) eingestuft. Ein Brutrevier des Stars wurde in den Gehdlzen an der Stralte Langen-
horst festgestellt. Aufgrund der héheren Anzahl gesichteter Tiere konnen weitere Brutpaare
nicht ausgeschlossen werden. Haussperlinge wurden tberwiegend an den Randern des west-
lichen Plangebietes im Ubergang zu den Kleingérten und in den Gehélzen rund um die Base-
ballanlage nachgewiesen. Es wurden insgesamt elf Brutreviere (z.T. Randreviere) festgestellit.

Fir die Gartengrasmiicke wurde ein Randrevier am westlichen Plangebietsrand im Ubergang
zu den Kleingarten nachgewiesen. Sie steht in Hamburg auf der Vorwarnliste (RL HH V).

Zu den weiteren planungsrechtlich besonders zu berlcksichtigenden, da in ihrem Bestand po-
tenziell gefahrdeten Brutvogelarten, die in alteren Erfassungen erwahnt oder aufgrund von
Vorkommen in vergleichbaren Lebensraumen in Hamburg mitbetrachtet wurden, zéhlen die
Bekassine, der Eisvogel, die Feldlerche, der Grauschnédpper, das Rebhuhn, der Fitis, der M&u-
sebussard und das Teichhuhn. Vorkommen dieser Arten konnten in der Realkartierung von
2022 jedoch nicht nachgewiesen werden. Fir die besonders stérungsempfindlichen Arten aus
dieser Aufzahlung (Bekassine, Feldlerche, Rebhuhn und Mausebussard) sind die im Plange-
biet vorhandenen Habitatbedingungen mit kleinteilig strukturierten Lebensraumen und hohem
Besucherdruck eher ungeeignet, sodass Brutvorkommen nicht zu erwarten sind. Der Eisvogel
wird nach Datenlage eher als Nahrungsgast eingestuft.

Darlber hinaus wurden Uber die Kartierung von 2022 mehrere Brutvogelarten nachgewiesen,
deren Bestande in Hamburg nicht gefahrdet sind. Weitere in Hamburg haufige Arten kénnen
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nach den Angaben des Artenkatasters potenziell vorkommen. Diese nicht in ihrem Bestand
bedrohten Arten werden hinsichtlich ihrer Nistgilden zusammengefasst betrachtet.

In den Gebauden der Sportanlage, den Einfamilienhausern und Kleingarten kann es zu Bruten
von gebaudebritenden Brutvogelarten wie Bachstelze, Gartenrotschwanz und Tiirkentaube
kommen. Es ist nicht auszuschliel3en, dass bei zuklinftigen Baumalinahmen im Rahmen eines
maglichen Rickbaus der bestehenden Baseball-Sportanlage bzw. Neuordnung der bestehen-
den FulRballanlage Abrisse von Gebauden erfolgen kdnnen. Diese Eingriffe kbnnen zur Zer-
storung von Nistplatzen und/oder zur Tétung von Nestlingen und/oder adulten Individuen von
der Gilde der Gebé&udebrtiter fihren.

In den Geholzen und auf der Wiesenflache kann es zu Bruten von gehdlz-, boden- und he-
ckenbritenden Vogelarten kommen. Aufgrund der bestehenden Vorbelastung des Plange-
biets (Straen,- Schienen- und Fluglarm sowie anthropogene Stérungen durch Fulgangerin-
nen mit Hunden) handelt es sich ausschlief3lich um akustisch und optisch stérungsunempfind-
liche Brutvogelarten. Wie bei den Gebaudebritern kann auch bei den gehdélz- und Bodenbri-
tern nicht ausgeschlossen werden, dass die geplanten Riickbau-, Neubau- und Bodenmalf3-
nahmen zur Zerstérung von Nistplatzen und / oder zur Tétung von Nestlingen und / oder adul-
ten Individuen fihren.

Fazit Brutvdgel: Ein Eintritt der Verbotstatbestande wird fir Bekassine, Eisvogel, Feldlerche,
Fitis, Grauschnapper, Rebhuhn, Teichhuhn und Mausebussard aufgrund fehlender Habitat-
eignung bzw. fehlender Nachweise nicht erwartet und die Arten infolgedessen nicht weiter
artenschutzrechtlich betrachtet.

Die Arten Gartengrasmucke, Haussperling und Star, die als Brutvogel im bzw. am Rande des
Plangebiets durch die Kartierungen 2022 nachgewiesen wurden, werden artenschutzrechtlich
vertiefter betrachtet. Das gleiche gilt fur die Gilde der Gebaudebriter und die Gilde der Gehdlz-
und Boden- / Heckenbrdter.

Flederméause:

Von den sechs im Plangebiet kartierten Fledermausarten mit Jagd- und Uberflugaktivitaten
gehdren zwei Arten (Zwergfledermaus und Breitfliigelfledermaus) zu den Uberwiegend gebau-
debewohnenden Arten, deren Quartiere haufig in oder an Gebauden zu finden sind. Die an-
deren vier festgestellten Arten (Rauhautfledermaus, Groer und Kleiner Abendsegler, Was-
serfledermaus) beziehen gehdlzgebundene Quartiere Gberwiegend in Baumhdhlen, Abplat-
zungen, Spalten oder Rissen an Baumen.

Die durchgefiihrten Schwarmkontrollen ergaben allerdings keine Hinweise auf Quartiere (Wo-
chenstuben, Winterquartiere). Die Begutachtung des Baumbestandes mit Gberwiegend gerin-
geren Stammdurchmessern ergab insgesamt ein geringes Potenzial. Sehr vereinzelt fanden
sich an den Baumen (vorrangig an Schwarzerlen) Spechthéhlen, die mdglicherweise ein Po-
tenzial als Quartiere haben. Diese zeigten jedoch unten an den Héhlungen groRere Auswol-
bungen, durch die viel Regenwasser in die Hohlen gelangen kann, wodurch diese nicht als
Quartiere fur Fledermause in Frage kommen. Im Baumbestand entlang der Kollau finden sich
Einzelbdume mit einem gréReren Stammdurchmesser. Ein Potenzial fur Fledermausquartiere
scheint in dieser Baumreihe am ehesten gegeben.

Insgesamt wurde somit ein geringes Quartierpotenzial fir baumhdhlen- als auch gebaudebe-
wohnende Fledermausarten ermittelt. Einzelvorkommen oder sporadische Nutzungen von
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Quartiermoglichkeiten im Rahmen eines Quartierverbundes sind jedoch vorsorglich anzuneh-
men und sollten vor Umsetzung von MalRnahmen wie Gehdlzentfernung oder Gebaudeabriss
bertcksichtigt werden.

Jagdaktivitaten wurden fir alle sechs kartierten Arten nachgewiesen. Schwerpunkte wurden
am Regenruckhaltebecken und entlang der Kollau mit den begleitenden Gehdlzstrukturen so-
wie Uber dem Feuchtgriinland und der angrenzenden Streuobstwiese im Bereich der Okokon-
toflache festgestellt. Die im Untersuchungsgebiet vorhandenen linearen Gehdlzstrukturen ent-
lang der Stralde Langenhorst, entlang der Kollau sowie im Bereich der 6stlichen Kleingarten
dienen den Fledermausen als Leitstrukturen, entlang derer Jagdaktivitaten stattfinden. Hin-
weise auf Flugrouten von Fledermausarten mit enger Strukturbindung und einer besonderen
Funktion dieser zwischen einzelnen Teilhabitaten (Quartierstandorte — Jagdgebiete) ergaben
sich im Rahmen der Erfassungen nicht.

Gemal Auswertung der Daten aus dem Artenkataster kdnnen im Plangebiet potenziell drei
weitere Fledermausarten vorkommen: Braunes Langohr, Miickenfledermaus, Teichfleder-
maus. Diese konnten bei den Kartierungen im Plangebiet aber nicht nachgewiesen werden.

Die Fledermausarten werden artenschutzrechtlich anhand ihrer Quartierspraferenz als ,Gilde
der gebaudebewohnenden Fledermause® und ,Gilde der gehdlzbewohnenden Fledermause*
zusammengefasst und die sich daraus ergebenden, innerhalb der jeweiligen Gilde vergleich-
baren Betroffenheiten weiter untersucht.

Saugetiere:

Der Fischotter besiedelt alle semiaquatischen Lebensraume. Neben naturnahen Gewassern
werden auch vom Menschen geschaffene oder gestaltete Gewasser genutzt. Wichtig ist der
kleinrdumige Wechsel verschiedener Uferstrukturen. Aufgrund seiner grof3en Okologischen
Anpassungsfahigkeit kann der Fischotter anthropogen starker beeinflusste Lebensraume nut-
zen, wenn die wesentlichen Rahmenbedingungen wie Ufer- und Biotopverbundstrukturen, Ru-
hezonen, Nahrungsangebot und geringe Schadstoffbelastung gegeben sind.

Eine Eignung der im Plangebiet befindlichen Gewasser Kollau, Langenhorstgraben und Re-
genruckhaltebecken als Wanderkorridor und Nahrungshabitat fur den Fischotter ist anhand
der Datenlage aus dem Artenkataster im Umfeld des Plangebiets potenziell gegeben, auch
wenn die Ortsbegehungen keine Hinweise auf stetige Vorkommen des Fischotters erbracht
haben. Einzeltiere kdnnten das Plangebiet durchstreifen und insbesondere wahrend der Bau-
tatigkeit zu Schaden kommen. Der Fischotter als im Anhang IV der Flora-Fauna-Habitat-Richt-
linie gelistete Art wird daher artenschutzrechtlich vertiefter betrachtet.

Amphibien:

Im Ergebnis wurden 2022 mittelgrof3e bis groRe Vorkommen der Arten Grasfrosch und Erd-
kréte im Regenrlickhaltebecken festgestellt. Die Erdkréte steht auf der Roten Liste Hamburg
(2018) auf der Vorwarnliste (RL HH V). Der Grasfrosch wird in der Roten Liste Hamburg als
gefahrdet (RL HH 3) eingestuft. Trotz deutlicher Beeintrachtigungen des Gewassers durch
menschliche Aktivitaten, Fischbesatz und Schadstoffeintrag fungiert es als wichtiges Repro-
duktionsgewasser fur die beiden festgestellten Arten im Plangebiet. Die nahe gelegenen gut
ausgepragten Landlebensraume Kleingarten, Feuchtbiotop, Hecken und Graben sowie einge-
schrankt auch die Sportanlagen starken die Eignung des Gebietes als Lebensraum fir
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Amphibien. Beide Arten unterliegen zwar einem nationalen Schutz, sind jedoch nicht im An-
hang |V der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie gelistet.

Potenziell kbnnen gemal Datenlage auch der Kammmolch, der Moorfrosch, der Kleine Was-
serfrosch und der Teichmolch vorkommen. Fur diese Arten wurden bei der Realkartierung im
Plangebiet jedoch weder Fortpflanzungsnachweise erbracht noch Einzeltiere gesichtet. Das
Rickhaltebecken als einziges Laichgewasser im Plangebiet weist zudem deutliche Beein-
trachtigungen aufgrund menschlicher Aktivitaten sowie Fischbesatz und Stoffeintrag durch den
Langenhorstgraben auf. Die Kollau ist aufgrund von dort vorkommenden Fischen und ihrer
Flielligeschwindigkeit ebenfalls nur eingeschrankt geeignet. Gré3ere Vorkommen der genann-
ten, potenziell vorkommenden Arten sind daher im Plangebiet nicht zu erwarten.

Die Tiergruppe der Amphibien wird planungsrechtlich nicht vertiefter betrachtet, da die nach-
gewiesenen Arten Erdkrote und Grasfrosch weder europarechtlich noch nach Bundesarten-
schutzverordnung streng geschitzt sind und zudem ihre Laichgewasser erhalten bleiben.

Reptilien:

Gemal der Verbreitungsdaten gab es im Zeitraum von 2004 bis heute keine im Anhang IV der
FFH-Richtlinie gelisteten oder nach Bundesartenschutzverordnung streng geschitzten Repti-
lienarten im beziehungsweise im Umfeld des Plangebiets. Ein Eintritt der Verbotstatbestéande
fur die Reptilien wird somit ausgeschlossen und nicht weiter artenschutzrechtlich betrachtet.

Tagfalter (incl. Nachtkerzenschwarmer und Heuschrecken):

Im Zuge der Kartierung wurden insgesamt elf Tagfalter-Arten festgestellt. Sieben dieser Arten
sind haufige und allgemein verbreitete Tagfalter-Arten. Bei drei der nachgewiesenen Tagfal-
terarten handelt es sich aufgrund ihrer Gefahrdungseinordnung in der Roten Liste Hamburgs
oder ihrem Schutzstatus nach § 7 BNatSchG und der Bundesartenschutzverordnung Anlage |
um wertgebende Arten. Sie sind jedoch weder nach nationalem Naturschutzrecht streng ge-
schutzt, noch in den Anhangen der europaischen Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie gelistet. Die
Bericksichtigung dieser drei Arten im Planverfahren sollte angestrebt werden, ist jedoch nicht
verpflichtend. Es handelt sich um folgende Arten: Gewdhnliches Wiesenvégelchen, Braunkol-
biger Braundickkopffalter, Hauhechelbléuling. Ein einzelnes Tier (Gewohnliches Wiesenvogel-
chen) bzw. mehrere Imagines (Braunkolbiger Braundickkopffalter, Hauhechelblauling) wurden
im Bereich der Okokontofllache nachgewiesen.

Weitere neun Tagfalterarten kdbnnen nach einer Abfrage im Artenkataster, Stand Juni 2022,
potenziell im Plangebiet vorkommen.

Die gezielte Suche nach Eiern und Raupen des streng geschitzten und im Anhang IV der
Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie aufgefiihrten Nachtkerzenschwérmers an den im Plangebiet
wachsenden Weidenréschen, an Blutweiderich und Nachtkerzen erbrachte keinen Nachweis
eines Vorkommens dieser Art. Auf der Flache der stidostlich gelegenen Kleingartenanlage
wurde 2022 die Raupe eines Nachtkerzenschwarmers von einer Privatperson gemeldet. Die-
ser Fund ist jedoch nicht validiert. Ein geeigneter Lebensraum, insbesondere flir die Eiablage,
liegt aufgrund der geringen Deckung der Nahrungspflanzen der Raupen des Nachtkerzen-
schwarmers kaum vor. Daher ist mit keinem Vorkommen des Nachtkerzenschwarmers inner-
halb des Plangebiets zu rechnen. Die vereinzelten Funde der Nahrungspflanzen befinden sich
im Bereich der Okokontoflache und bleiben erhalten.
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Im Zuge der Tagfalter-Begehungen wurden entlang des Langenhorstgrabens sowie auf der
Okokontoflache zwei Zufallsfunde der Sumpfschrecke festgestellt. Die Sumpfschrecke bend-
tigt feuchte, strukturreiche Flachen mit intensiver Gehdlzsukzession sowie eine hundertpro-
zentige Vegetationsbedeckung. Diese Lebensraumbedingungen sind im Plangebiet in Teilbe-
reichen vorhanden. Die Art wird in der Roten Liste Hamburgs als gefahrdet ,mit positiver Be-
standsentwicklung in den letzten Jahren® eingestuft. Sie ist aber keine national geschitzte
oder europarechtlich bedeutsame Art.

Libellen:

Wahrend der Libellen-Kartierung 2022 wurden insgesamt 14 Arten im Plangebiet festgestellt.
Fir sechs der festgestellten 14 Arten kann von ihrer Bodenstandigkeit im Gebiet ausgegangen
werden, da sie bei der Eiablage beobachtet oder Exuvien gefunden wurden. Diese Nachweise
betrafen ausschlief3lich das Regenrtickhaltebecken. 13 der 14 nachgewiesen Arten sind in
Hamburg und bundesweit ungefahrdet. Mit der Gebénderten Prachtlibelle wurde eine Art an
der Kollau nachgewiesen, die in Hamburg auf der Roten Liste in Kategorie 3 (gefahrdet) steht.

Weder unter den im Rahmen der Kartierung nachgewiesenen Arten noch gemaf der Verbrei-
tungsdaten (Abfrage Juni 2022) gab es im Zeitraum von 2004 bis heute nach Anhang IV der
FFH-Richtlinie oder nach Bundesartenschutzverordnung streng geschitzte Libellenarten im
beziehungsweise im Umfeld des Plangebietes. Die Tiergruppe wird daher planungsrechtlich
nicht weiter betrachtet.

Kafer

Nach Auswertung offentlich zur Verfligung stehender Verbreitungskarten kénnte als streng
geschutzte bzw. europarechtlich bedeutsame Art nur der Eremit (Osmoderma eremita) poten-
ziell vorkommen. Laut einer BUKEA-Artdatenbankabfrage (Juni 2022) gab es jedoch keine
Nachweise des Eremiten im Plangebiet. Der Eremit entwickelt sich in verschiedenen im Ster-
beprozess befindlichen Baumen. Wichtiger als die Baumart ist das Vorhandensein eines ge-
nigend groRen Mulmvorrats mit geeigneter Feuchte und Konsistenz. Aufgrund des Fehlens
solcher Brutbaume im Plangebiet ist nicht von einem Vorkommen des Eremiten auszugehen.

Weichtiere:

Gemal der Verbreitungsdaten kommt keine national streng geschitzte oder europarechtlich
bedeutsame Weichtierart im Plangebiet vor. Ein Eintritt der Verbotstatbestande fiir die Weich-
tiere wird somit ausgeschlossen.

Fische und Neunaugen:

Gemal der Verbreitungsdaten gab es im Zeitraum von 1991 bis heute keine Artnachweise
von nach Anhang IV der FFH-Richtlinie gefahrdeten oder nach Bundesartenschutzverordnung
streng geschitzten Fischen oder Neunaugen im oder im Umfeld des Plangebiets. Ein Eintritt
der Verbotstatbestande flr Fische und Neunaugen wird somit ausgeschlossen.

Biotopverbund

Die Gewasserlaufe von Kollau und Langenhorstgraben sind wichtige lineare Biotopverbund-
strukturen. Die Flachen zwischen der Stralle Langenhorst und der Kollau sind in der Karte
,Biotopverbundplanung® als Prifflachen fir den Biotopverbund dargestellt.
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4.2.6.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Flora / Baume

Die weitreichendsten Veranderungen im Hinblick auf den Vegetationsbestand gehen mit der
in Kap. 4.1.2 beschriebenen Neuordnung und Ausweitung der Sportplatzflachen sowie der
Erweiterung und dem Ausbau der 6ffentlichen Strallenverkehrsflache Langenhorst einher. Von
den geplanten Vorhaben ist ein grofierer Teil des Baumbestandes im Plangebiet betroffen
sowie ca. 2 ha Grinland mit feuchter Auspragung. Auch das an das Griinland angrenzende
Brombeergeblsch sowie der degenerierte Knick parallel zur Stral’e Langenhorst sowie Teil-
bereiche der baumdominierten Gebische am Nordrand der Baseballanlage werden tberplant.

Um den Eingriff in den Baumbestand genauer zu erfassen, wurde auf der Grundlage der Funk-
tionsplanung und der aktuellen Stra3enplanung sowie auf der Grundlage des Baumgutachtens
und den Kriterien zur Ermittlung des Baumersatzes gemal} der aktuellen Baumschutzverord-
nung eine Baumbilanzierung erarbeitet, die Anzahl der Uberplanten Badume ermittelt, mit Plan-
zeichnung und stadtebaulichem Vertrag abgeglichen sowie der Bedarf an Ersatzbdumen nach
den ,Hinweisen zur Anwendung der Baumschutzverordnung® der BUKEA festgestellt. Die aus-
fihrliche Baumtabelle findet sich im sog. Begleitdokument zum Umweltbericht.

Unter der Voraussetzung, dass die genannten Planungen umgesetzt werden, werden bei einer
Worst-Case-Annahme voraussichtlich 99 von den 370 Baumen, die in 1,30 m Hbéhe einen
Stammdurchmesser von mindestens 25 cm aufweisen, Gberplant. Zudem werden 24 Baume
Uberplant, die nicht nach der Baumschutzverordnung geschitzt sind.

Die Uberplanten Baume stehen Uberwiegend im nérdlichen Plangebiet in den Randbereichen
der vorhandenen Sportplatze bzw. auf der Nordseite der Strale Langenhorst. Durch die Tat-
sache, dass insgesamt sieben Sportplatze sowie ErschlieBungs- und Gebaudeflachen im
Plangebiet untergebracht werden missen, werden die vorhandenen Flachenkapazitaten fur
die Neuordnung grétmadglich bis an die Rander der zur Verfigung stehenden Grundstiicke
ausgenutzt, was u.a. zu dem o.g. Baumverlust fihrt.

Zudem erfordert die Neuordnung der Stral3e Langenhorst einen regelkonformen Stral3enaus-
bau mit den erforderlichen Entwasserungsanlagen und einem FuRweg, so dass auch durch
diese Erfordernisse Baume verloren gehen werden. Durch in der bereits konkretisierten Stra-
Renplanung vorgesehene Fahrbahnverengungen und die Reduzierung des Fahrbahnquer-
schnitts auf eine Mindestbreite kdnnen teilweise raumwirksame Baumgruppen erhalten blei-
ben.

Raumlich konkret bedeuten die Uberplanungen den Entfall der vorhandenen Baumreihen
nordlich des Baseballfeldes, des Uberwiegenden Anteils der Einzelbdume entlang der Kol-
laustralRe, der Baumgruppe an der Ecke Kollaustralie / Niendorfer Stralle sowie zahlreicher
Einzelbdume, die sudlich der Sportplatzflachen parallel zur Strale Langenhorst stehen
(s. auch Tabelle 2 sowie Tabelle im Begleitdokument zum Umweltbericht). Von den voraus-
sichtlich entfallenden 99 Baumen sind zwei als nicht erhaltungswiirdig, sieben als maRig er-
haltungswurdig, 87 als erhaltungswurdig und drei als sehr erhaltungswurdig bewertet. Zu den
letzteren gehdren eine Rotbuche (Baum-Nr. 343) an der Stral3e Langenhorst, eine Rotbuche
(Baum-Nr. 311) an der Ecke KollaustraRe/Niendorfer Stralle sowie eine Trauben-Eiche
(Baum-Nr. 280) im Bereich des geplanten Regenrtickhaltebeckens sudlich des Wendeham-
mers Langenhorst.
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Der Eingriff in die Vegetationsbestande (Baume und Griinland) ist als erheblich zu bewerten.

Erhalten bleiben alle Baume (und damit auch wichtige Habitatbdume und der grofite Teil der
als sehr erhaltungswirdig bewerten Baume) und weitere Vegetationsbestande im Umfeld des
vorhandenen naturnahen Regenriickhaltebeckens sowie entlang der zu- und abflieRenden
Graben, der Baumbestand norddstlich der Flachen fir Sportanlagen ,(A)“, der Baumbestand
an der Langenhorst stdlich des mittleren Baufelds, der Baumbestand nérdlich der Kleingarten
und der gesamte Vegetationsbestand an der Kollau. Die geplanten Ein- und Ausstrémbereiche
der Kollau in die Sekundaraue liegen in Bereichen mit Licken im Baumbestand, um die vor-
handene Ufervegetation moglichst zu schonen. Zudem bleibt der gesamte Komplex der Oko-
kontoflache mit der Streuobstwiese und dem angrenzenden Feuchtbiotop erhalten.

Neupflanzungen: Den Uberplanten Baumen und Vegetationsstrukturen steht die Gestaltung
von strukturreichen und naturnahen Lebensrdumen im Bereich der Retentionsflachen ,M2*
und der Sekundaraue ,M3" gegenuber. Wie bereits in Kap. 4.1.2 dargestellt werden zum Aus-
gleich fur das verloren gehende Retentionsvolumen im Bereich der Sportplatze 4 und 5 auf den
Flachen sidlich, stidwestlich und zwischen den Spielfeldern beidseitig des Langenhorstgrabens
neue naturnahe Retentionsbereiche (,M2“) geschaffen. Zudem wird der nach Suden anschlie-
Rende, ca. 20 m breite Uferrandstreifen der Kollau als naturnahe Sekundaraue (,M3“) fir den
Hochwasserfall optimiert, indem hier ebenfalls Retentionsmulden hergestellt werden. Die ge-
planten Héhen liegen in den Retentionsflachen fir die Sportflachen (,M2*) bei im Mittel ca. 6,8 m
0. NHN und im Bereich der geplanten Sekundaraue (,M3“) zwischen 6,3 m bis 6,5 m 4. NHN.
Zwischen der Sekundaraue und der Kollau sind funf Ein- und Ausstrémbereiche geplant.

Die Ubergange zwischen den erhoht liegenden Sportflachen und den tiefer liegenden Retenti-
onsbereichen werden durch Boschungen mit wechselnden Boschungsneigungen gestaltet. Die
geplanten Retentionsbereiche sind ,schlauchféormig angelegt, die sich im Hochwasserfall Gber
den FlieRdruck des Wassers flllen und beim Ablaufen ein zu schnelles Abflielen verhindern.
Insbesondere in der Sekundaraue entstehen durch eine differenzierte Hohenstaffelung wech-
selfeuchte Bereiche fiir die Entwicklung von kleinteiligen Hochstauden- und Réhrichtbereichen
im Wechsel mit Feuchtgrinland. Aus naturschutzfachlichen Griinden wird im Bereich der Maf3-
nahmenflachen ,M2“ und ,M3“ ein hoher Anteil von nicht mit Gehdlzen bestandenen offenen
(Feucht)Grinlandstandorten angestrebt, da auf diesen Flachen ein groRes Artenspektrum flr
seltenere Tiere und Pflanzen erreicht werden kann. Dies belegen auch die 0.g. aktuellen Kartie-
rungen im Bereich der dstlich angrenzenden Okokontoflache. Durch die gestaffelte Gelandemo-
dellierung entsteht eine breite Lebensraumamplitude mit vielfaltigen Standortauspragungen zwi-
schen trockeneren und feuchteren Standorten fur eine moglichst grof3e Vielfalt an verschiedenen
Tier- und Pflanzenarten. Ziel ist die Erreichung einer hohen Lebensraumqualitat fur Pflanzen
und Tiere mit hoher Biodiversitat.

Neben der Anlage von Grinland soll der Strukturreichtum auch durch eine partielle und stand-
ortgerechte Bepflanzung mit héhengestuften Baum- und Strauchgruppen sowie mittel- und grof3-
kronigen Einzelbaumen erreicht werden, die gemal der Funktionsplanung in lockeren Gruppen
und flachigen Strauchpflanzungen im Bereich der Retentionsflachen verteilt sind. Bei der Vertei-
lung der Standorte ist darauf zu achten, dass die natirliche FlieRrichtung des Wassers im Uber-
flutungsfall nicht mafgeblich beeintrachtigt wird. Letzteres sowie die 0.g. intensive und grofit-
mogliche Ausnutzung der zur Verfugung stehenden Flachen fir Sport- und ErschlieRungszwe-
cke beschrankt die Anzahl der zu pflanzenden Baume und Strauchgruppen. Insgesamt werden
90 Baume gepflanzt.
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In den tiefer gelegenen Arealen der Sekundaraue erfolgen Initialanpflanzungen von Réhricht
und Uferstauden. Teilweise wird hier auch eine Selbstbesiedelung durch die bereits z.B. am
Langenhorstgraben vorkommenden Arten erfolgen. Fir die nérdlichen Uferbereiche der Kollau
sind den Bestand erganzende Pflanzungen von standortgerechten Ufergehdlzen geplant.

Die nicht bepflanzten Flachen werden mit Regiosaat angesat und extensiv gepflegt. Die Ball-
fangzaune werden auf 25 % ihrer Gesamtlange mit einer standortgerechten Rankbepflanzung
begrunt.

Im Bereich der Flache fur Sportanlagen ,A* sind Anpflanzungen von standortgerechten und ho-
hengestuften flachigen Gehdlzpflanzungen festgesetzt, die die Spielfelder zu den nérdlich an-
grenzenden Gewerbeflachen und gegenliber dem Regenriickhaltebecken abschirmen. Dabei
werden vorhandene Baumbestande integriert und durch Anpflanzgebote erganzt. Hierdurch
werden der Puffer zum artenschutzfachlich hochwertigen Lebensraum rund um die Bestands-
gewasser in diesem Bereich vergréfRert und Geholzverluste kompensiert.

Die folgende Tabelle zeigt den Umfang der geplanten Pflanzungen:

Teilbereiche im Plangebiet Geplante Neu-
anpflanzungen
B&ume 1. und 2. Ordnung im Bereich M 1-3 sowie im Bereich GFL2 (Privat- 90 Stiick
stral’e Langenhorst)
Strauchpflanzungen feuchter Standorte im Bereich ,M2“ und ,M3" ca. 500 gm
Strauchpflanzungen trockener Standorte im Bereich ,M2“ und ,M3* ca. 780 gm
Gehdlzunterpflanzung Ufersaum Kollau ca. 450 gm
Fpl\?)chige Baum- und Strauchpflanzung nérdlich Spielfeld 1 + 2 (Sportanlagen ca. 1.100 gm
Flachige Baum- und Strauchpflanzung nérdlich Spielfeld 7 (Sportanlagen ,A®) ca. 300 gm
Flachige Baum- und Strauchpflanzung nérdlich Baufeld Greenkeeping ca. 300 gm
Flachige Baum- und Strauchpflanzung nérdlich Spielfeld 6 (Sportanlagen ,A®) ca. 330 gm
Flachige Baum- und Strauchpflanzung westlich Spielfeld 6 (Sportanlagen ,A*) ca. 700 gm
Flachige Anpflanzungen gesamt ca. 4.460 qm
Hochstaudenfluren und Réhrichtsdume im Bereich ,M2“ und ,M3" ca. 900 qm
Berankung der Ballfangzaune ca. 240 Ifm
Extensivgrunland im Bereich ,M1-3* ca. 15.000 gm

Tabelle 3: Geplante Anpflanzungen im Plangebiet

Eingriff in das geschltzte Biotop (Feuchtgriinland westlich Langenhorstgraben):

Wie in Kap. 4.2.6.1 dargestellt wurde von der BUKEA ein Teil des Feuchtgrinlandes stidlich der
Stralle Langenhorst als geschitztes Biotop eingeschatzt. Von der ca. 2,38 ha groflien Flache
(ohne Wegeflachen) wird eine ca. 9.220 m? grof3e Teilflache langfristig durch die zukulnftig west-
lich des Langenhorstgrabens gelegenen Flachen fir Sportanlagen (B) Gberplant.

Aufgrund dieser Einstufung wird fir die Umwandlung von Teilen dieser Flache in eine Sportan-
lage eine naturschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung nach § 30 Abs. 3 BNatSchG erforder-
lich. In Abstimmung mit der BUKEA wird die Uberplanung des geschiitzten Biotops zusétzlich
zur Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung nach dem Staatsratemodell (s.u.) kompensiert. Es ist ein
Kompensationsfaktor von 1:1 anzusetzen.
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Fur die dauerhaft Uberplante Teilflache des nach § 30 BNatSchG geschutzten Biotops (GFR) ist
eine mind. 9.220 m? groRe Ersatzflache festzusetzen. Nach Absprache mit BUKEA/N und
BUKEA/A kann dies im &stlichen Teilbereich des Flurstiickes 18031, Gemarkung Niendorf, er-
folgen. Das Flurstlick befindet sich im Biotopverbund im Landschaftsschutzgebiet Ohmoor und
hat laut Auskunft des Landesbetriebs Immobilienmanagement und Grundvermdégen (LIG) eine
Kindigungsfrist von 6 Monaten zum Jahresende.

Die Ausgleichsflache ist als ,extensiv genutztes (Feucht-)Grinland® zu entwickeln. Zielsetzung
der 6kologischen Aufwertung ist es, die Wasserhaltung auf den Flachen zu erhéhen (Beseiti-
gung der Drainagen), die Vererdung des Torfbodens zu bremsen und feuchtliebende Arten zu
fordern. Eine Artenanreicherung kann z.B. durch Mahdgutlbertragung und Einbringen von auf
dem Standort angepassten Saatgutmischungen erreicht werden und im Verbund mit einer ex-
tensiven Nutzung erfolgen. Eine Wiesen- und Weidenutzung ist dabei auch zukunftig nicht aus-
zuschlief3en.

Die Pflege einer Ausgleichsflache mit der Festsetzung ,extensiv genutztes (Feucht-) Grinland®
ist am besten durch einen Bewirtschaftungsvertrag mit dem Sondervermoégen sicherzustellen.

Die Reaktivierung des Ohmoor-Moors wurde auch in den Malinahmenkatalog des Klimaschutz-
konzeptes Eimsbuttel vom 27.01.2022 aufgenommen (MaRnahme D24). Gemaf’ Beschluss der
Bezirksversammlung (Drs. 21-2633) soll das Potential der Reaktivierung des Ohmoor-Moors -
mit dem Ziel das Moor als CO2-Senke zu nutzen - erhoben und ggf. Mallnahmen geplant wer-
den.

Auch das Moorgutachten beauftragt von BUE/BUKEA 2019 empfiehlt im Ergebnis zur dkologi-
schen Aufwertung die Vernassung (Entfernung von Drainagen, Mindestwasserstande) sowie
das Ausbringen von artenreichem Saatgut (feuchtliebende Arten).

Die geplante externe Ausgleichsflache wird als Festsetzung § 2 Nr. 32 entsprechend gesichert.

Die nur temporar wahrend der Herstellung der Retentionsbereiche beeintrachtigten Teilflachen
des geschutzten Biotops (ca. 1,23 ha ohne Wegeflache) missen gemafll Abstimmung mit der
fur die Ausnahmegenehmigung zustandigen Behérde (BUKEA) nicht auf externen Flachen aus-
geglichen werden, da hier langfristig im Bereich der Malinahmenflachen M 1-3 gleich- bzw. ho-
herwertige Biotopkomplexe entwickelt werden (Sekundaraue, artenreiches Feucht- und Nass-
wiesen, Réhricht, feuchte Hochstaudenfluren, Gehdlzbereiche).

Fauna

Auf der Grundlage der artenschutzfachlichen Bestandsanalyse und Relevanzprifung erfolgte
eine vertiefende artenschutzrechtliche Prifung fur folgende Tierarten:

e Gartengrasmucke (Brutvogel)

e Haussperling (Brutvogel)

e Star (Brutvogel)

e Gilde der Gebaudebriter (Brutvogel)

e Gilde der Geholz- und Boden-/Heckenbriter (Brutvogel)
¢ Gilde der gehoélzbewohnenden Fledermause

e Gilde der gebdudebewohnenden Fledermause
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e Fischotter

Fir die Artengruppe Amphibien, deren Gewasserlebensraume im Plangebiet in Ganze erhal-
ten bleiben, wurden auch die oben beschriebenen Landlebensraume des Grasfrosches und
der Erdkréte im Bereich der privaten Grinflache zwischen der StralRe Langenhorst und der
Kollau betrachtet, da diese zumindest temporar wahrend der Baustellenphase beeintrachtigt
werden konnten.

Zu den Landlebensraumen gehoéren neben der Griinflache selbst auch die westlich und 6stlich
angrenzenden Kleingarten, Gehélzstrukturen, die Okokontofldche sowie auch eingeschrankt
die bestehenden Sportanlagen. Wanderungsbewegungen zwischen den potenziellen Laich-
gewassern (Regenriickhaltebecken, Kollau, Langenhorstgraben, Feuchtmulde Okokontofl3-
che) sind nicht auszuschlieffen. Wahrend der Bauphase ist ein Ausweichen in die genannten
benachbarten Lebensraume mdglich. Durch Abzaunung und Ausstiegshilfen ist sicherzustel-
len, dass keine Individuen der Amphibien durch die Bautatigkeit zu Schaden kommen. Der
Amphibienschutzzaun kann ggf. mit dem Otterschutzzaun wahrend der gesamten Bauphase
kombiniert werden. Die Malinahme ist analog zum Otterschutzzaun vertraglich zu regeln. Die
genaue Ausflhrung ist im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung zu bestimmen. Langfristig
entstehen im Bereich der Malnahmenflache ,M1-3“ hochwertige (feuchte) Lebensraume, die
u.a. als Lebensraum fir Amphibien gut geeignet sind.

Die nachfolgende Tabelle zeigt fur alle gepruften, artenschutzfachlich relevanten Tier- und
Pflanzenarten, welche Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen umgesetzt
werden mussen, um Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuschliel3en. Zudem
ist in der Tabelle aufgefiihrt, wie die Umsetzung gesichert werden kann.

Da sich die fir den Bau des Nachwuchsleistungszentrums benétigten Flachen im Besitz oder
im Zugriff der 6ffentlichen Hand befinden, hat die Stadt firr diese Flachen die Mdglichkeit, not-
wendige Mallnahmen, insbesondere die Art der Erstausfihrung und der Bauausfihrung be-
treffend, flankierend zum Bebauungsplan in einem stadtebaulichen Vertrag zu regeln. Eine
zusatzliche Sicherung durch bauleitplanerische Festsetzungen ist fir vertraglich zu regelnde
MaRnahmen nicht erforderlich.

MaRnahme

Betroffene Arten

Beschreibung

Rechtl. Sicherung

V1
Bauzeitenrege-
lung

Gartengrasmiicke,
Haussperling, Star
Gilde der Gebaudebri-
ter

Bauvorbereitende Arbeiten aulder-
halb des Brutzeitraumes der Vogel
durchfiihren (01.10. — 28.02)

Schutzfrist 01.10.-28.02.
im BNatSchG gesetzlich
geregelt

Besatzkontrolle
und Quartiers-
versiegelung
Fledermause

wohnenden Fleder-
mause

Gilde der gehdlzbewoh-
nenden Flederméause

riss Kontrolle auf Fledermausbesatz
durchfiihren und ggf. geeignete Ver-
siegelungsmafinahmen vornehmen

V2 Gilde der Gehdlz- und Bei Nichteinhaltung von V1 Besatz- | Im BNatSchG gesetzlich
Besatzkontrolle Boden-/Heckenbruter kontrolle kurz vor Eingriff geregelt (Tétungsverbot)
Brutvogel

V3 Gilde der gebaudebe- Vor Baumfallung und Gebaudeab- Im BNatSchG gesetzlich

geregelt (Tétungsverbot)
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V4
Vergramungs-
malnahmen/
Mahd Brutvogel

Gilde der Geholz- und
Boden-/Heckenbrter

Vor Baubeginn durch geeignete
MaRnahmen sicherstellen, dass
keine Bodengelege im Eingriffsbe-
reich entstehen

Vertragliche Regelung

triebsbeleuch-
tungV

licht durchfiihren, sonst abge-
schirmte Baubeleuchtung verwen-
den

- Abendlichen Sportbetrieb begren-
zen.

- Maximalwerte nach DIN EN 12193
nicht Uberschreiten.

- Gerichtete Lampen verwenden

- keine Abstrahlung oberhalb der
Horizontalen

- Farbtemperatur 3000 Kelvin im
Bereich des Regenriickhaltebe-
ckens und sudlich der Strafl3e Lan-
genhorst nicht tiberschreiten.

V5 Fischotter, Amphibien Einzdunung des Baubereichs vor Vertragliche Regelung
Abzaunung Baubeginn
V6 Gartengrasmuicke, Bauarbeiten mit erheblicher Laut- Vertragliche Regelung
Larmschutz Haussperling, Star starke wahrend des Brutvogelzeit-

Gilde der Gebaudebri- | raumes moglichst unterlassen

ter

Gilde der Gehdlz- und

Boden-/Heckenbriiter
V7 Gilde der gehélzbewoh- | Im Zeitraum April bis Oktober: Festsetzung § 2 Nr. 30 +
Bau- und Be- nenden Fledermause - Bauarbeiten mdglichst bei Tages- | 31

Vertragliche Regelung

Vogelnisthilfen

fen fir entfallende Brutplatze;
Bei Besatznachweis lber Maf3-
nahme V2 als CEF-MalRnahme
durchfiihren

VoBB Alle Arten/Gilden mit Fruhzeitige 6kologische Begleitung vertragliche Regelung
Okol. Baubeglei- | planungsrechtlicher Re- | der Bauvorhaben sicherstellen

tung levanz

ACEF1 Haussperling, Star Ersatz von je 3 kiinstlichen Nisthil- Festsetzung § 2 Nr. 29

Vertragliche Regelung

ACEF2
Fledermaus-
quartiere

Gilde der gebaudebe-
wohnenden Fleder-
mause

Gilde der geholzbewoh-
nenden Fledermause

Ersatz von je 3 Fledermausspalt-
kasten fir entfallende Quartiere;
Bei Besatznachweis lber Maf3-
nahme V3 als CEF-MalRnahme
durchfiihren

Festsetzung § 2 Nr. 29
Vertragliche Regelung

Tabelle 4: MaBnahmen zur Vermeidung (V) sowie CEF-Malnahmen

Bilanzierung gemaf} Staatsratemodell:

Fur die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Biotopstrukturen wurde eine Ein-
griffsbilanzierung erstellt, die sich an dem Hamburger Staatsratemodell (FHH 1991) orientiert.
Eine ausfuhrliche Darstellung der Bilanzierung incl. Flachen- und Punktwertetabellen erfolgt
im Begleitdokument zum Umweltbericht (Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung nach Staatsréa-
temodell / Baumbilanz nach BUKEA-Modell und Baumschutzverordnung). Das Ergebnis zeigt
fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere ein Plus von 18.934 Punkten.

Baumbilanzierung:

Fir die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in den Baumbestand wurde neben
der Flachenbilanzierung auch eine Baumbilanzierung erarbeitet. Dabei wurde auf der Grund-
lage des 0.g. Baumgutachtens sowie der Festsetzungen der Flachen flir Sportanlagen incl.
Baufeldern und der Verkehrsflachen ermittelt, wie viele Baume bei Annahme der Umsetzung
aller derzeit gemal Funktionsplanung geplanten Baumafnahmen Uberplant werden. Eine
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ausfuhrliche Darstellung der Bilanzierung incl. Baumtabellen mit Angaben zu den Bewertun-
gen der 370 im Plangebiet kartierten Baume findet sich im Begleitdokument zum Umweltbe-
richt. Zum Begleitdokument wurde die sog. Fachkarte EA2 erarbeitet, in der alle erhaltenen
und Uberplanten Einzelbaume dargestellt sind.

Im Ergebnis zeigt die Baumbilanzierung, dass insgesamt 99 Baume uberplant werden. Das
Baumgutachten ermittelte zunachst fir alle Baume den Ersatzbedarf auf der Grundlage der
Baumschutzverordnung, da zum Zeitpunkt der Vergabe und Erstellung des Gutachtens die
Planung noch nicht so weit vorangeschritten war, dass die Betroffenheit abschatzbar gewesen
ware. Mit Vorliegen der Funktionsplanung konnte eine Unterscheidung getroffen werden, wel-
che Baume voraussichtlich im Bereich zukunftiger 6ffentlicher Verkehrsflachen liegen und wel-
che im Bereich zukinftiger Sportanlagen:

17 der voraussichtlich entfallenden Baume liegen auf Flachen, die mit dem neuen Planrecht
als offentliche StralRenverkehrsflachen ausgewiesen werden. Fur diese Baume wird nach
Feststellung des neuen Planrechts die Baumschutzverordnung keine Anwendung mehr finden,
da StraRenbaume nicht der Baumschutzverordnung unterliegen. In den dem Bebauungsplan
nachgelagerten einzelnen Stralenbaugenehmigungsverfahren, die in ihnrem jeweiligen zeitli-
chen und rdumlichen Umfang derzeit noch nicht absehbar sind, wird der Ersatz- bzw. Entscha-
digungsbedarf anhand der konkreten Planungen von den zustandigen Behérden regelhaft ge-
prift und festgelegt.

82 der 99 Uberplanten Baume liegen im Bereich zukiinftiger Sportflachen, auf denen auch
nach dem neuen Planrecht die Baumschutzverordnung Anwendung finden wird. Flr diese
Baume wurde bei vollstandiger Umsetzung der in der Funktionsplanung abgebildeten Maf3-
nahmen (Worst-Case-Annahme) ein Ersatzbaumbedarf von 272 Baumen ermittelt. Diese
grolde Anzahl von Ersatzbaumen kann im Plangebiet aufgrund von Flachenknappheit im Be-
reich der Sportanlagen und der Ausgleichsflachen sowie aufgrund von Hochwasserbelangen
realistischerweise nicht untergebracht werden. In diesem Fall ist gemaR § 8 (1) Baumschutz-
verordnung eine Ersatzzahlung zu leisten.

Die Ersatzzahlung ist flr 182 Ersatzbdume zu erbringen, da von der Anzahl der o.g. 272 er-
mittelten Ersatzbaume die geplanten 90 Neuanpflanzungen von Baumen abgezogen werden.
Die sich daraus ergebende Hoéhe der Ersatzzahlungen wird vertraglich abgesichert.

Die Ersatzzahlung ist gemaR § 8 (3) Baumschutzverordnung ,zweckgebunden fir die Finan-
zierung von MalRnahmen zu verwenden, durch die Werte oder Funktionen des Naturhaushal-
tes oder des naturbezogenen Orts- und Landschaftsbildes wiederhergestellt oder verbessert
werden®. Dies kann durch die Pflanzung von Baumen an geeigneten Standorten, aber auch
durch andere Aufwertungsmaflinahmen des Naturhaushaltes erreicht werden.

Die Eingriffe in den Baumbestand werden mit den geplanten 90 Baumersatzpflanzungen im
Plangebiet sowie den erganzenden Ersatzzahlungen vollstandig ausgeglichen.

Fir nachgelagerte Genehmigungsverfahren nach der Baumschutzverordnung bedeutet die
gewahlte Vorgehensweise, dass flr Baumfallungen im Bereich der festgesetzten Sportanla-
gen keine Ersatzpflanzungen mehr festzusetzen sind.

66



4.2.6.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen (Zusammenfassung)

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen auf das
Schutzgut Pflanzen und Tiere werden folgende Festsetzungen und Regelungen getroffen:

Bestandserhaltung: Die Sicherung wertvoller und teilweise artenschutzrechtlich zu erhaltender
Vegetationsbestande und Baumbestande im Plangebiet erfolgt durch unterschiedliche pla-
nungsrechtliche Ausweisungen und Festsetzungen:

e Festsetzung von Erhaltungsgeboten (Festsetzung § 2 Nr. 19);
Erhaltenswerte Vegetationsbestande (z.B. nordlich der Flachen fir Sportanlagen
,(A)“, sudlich des mittleren Baufeldes) werden Uber eine Erhaltungsfestsetzung gesi-
chert, die teilweise mit einem Anpflanzgebot (s.u.) kombiniert wird;

o Ausweisung der Vegetationsbestande an der Kollau als ,Parkanlage (Freie und Han-
sestadt Hamburg)“ bzw. ,Wasserflache*;
Die Flachen befinden sich bereits im Besitz der Stadt Hamburg. Damit ist eine natur-
nahe Bewirtschaftung durch die zustandige Behérde gewahrleistet;

o Ausweisung des Regenrickhaltebeckens und des Langenhorstgrabens nordlich der
StralRe Langenhorst einschliellich der gewasserbegleitenden Vegetationsbestande
als ,Flache fir die Regelung des Wasserabflusses®;

Die Flachen befinden sich bereits im Besitz der Stadt Hamburg. Damit ist eine natur-
nahe Bewirtschaftung durch die zustéandige Behdrde gewahrleistet.

e Nachrichtliche Ubernahme der Okokontoflache Niendorfer StraRe 99 mit Pflegehin-
weisen (Festsetzung § 2 Nr. 28);

e Berticksichtigung wertgebender Baume im Bereich der Stralenverkehrsflachen Lan-
genhorst, Kollaustrale und Niendorfer Stralle im Rahmen der Planungen fir die Neu-
gestaltung des StralRenraumes;

e Schutz des Baumbestandes nérdlich des Weges an der Kleingartenanlage durch
Ausweisung als ,Private Griunflache Dauerkleingarten®, zusatzlich allgemeiner Schutz
durch die Baumschutzverordnung der Stadt Hamburg gegeben.

Neuanlage von Vegetationsstrukturen: Die Neupflanzungen werden Uber folgende planungs-
rechtliche Ausweisungen und Festsetzungen gesichert:

¢ Anpflanzgebote an den nérdlichen und westlichen Randern der Flachen fir Sportan-
lagen ,(A)“ (Festsetzung § 2 Nr. 19).

Der Stammumfang muss bei kleinkronigen Baumen mindestens 14 cm und bei grofl3kronigen
Baumen mindestens 18 cm, jeweils gemessen in 1 m Hohe Gber dem Erdboden, betragen.
Fir anzupflanzende Baume sind standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden und zu erhal-
ten. Im Kronenbereich der anzupflanzenden Baume ist eine offene Vegetationsflache von min-
destens 12 m? anzulegen und zu begrinen.

Fir nach dem Bebauungsplan zu pflanzende und zu erhaltende Gehdlze werden bei Abgang
Ersatzpflanzungen vorgenommen, bei denen der Charakter und Umfang der jeweiligen Ge-
hélzpflanzung zu erhalten ist.
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¢ Regelungen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und Uferstauden / Réhrichten
in den MaRRnahmenflachen M 1-3 (Durchfihrungsverpflichtung aus dem stadtebauli-
chen Vertrag und Festsetzung § 2 Nr. 24-26);

e Festsetzung der Anlage von Extensivgriinland im Bereich der nicht mit Gehdlzen be-
pflanzten Malnahmenflachen M 1-3 (Durchfihrungsverpflichtung aus dem stadtebau-
lichen Vertrag und Festsetzung § 2 Nr. 24-26);

o Festsetzung von Dachbegriinung mit einem mind. 15 cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau (Festsetzung § 2 Nr. 16);

o Festsetzung von Fassadenbegriinung fir fensterlose Gebaudefassaden ab 4 m mit
mind. 1 Pflanze/1 m Wandlange (Festsetzung § 2 Nr. 17);

e Festsetzung der Begriinung von Stellplatzanlagen mit Badumen (Festsetzung § 2 Nr.
18);

e Festsetzung von Berankungen an Ballfangzdunen (Festsetzung § 2 Nr. 21).

Ausgleich geschutztes Biotop:

e Sicherung einer externen Ausgleichsflache im Landschaftsraum Ohmoor (Festsetzung
§ 2 Nr. 32).

Artenschutzfachliche Festsetzungen und Regelungen:

¢ V1 Bauzeitenregelung Brutvdgel — gesetzliche Regelung

e V2 Besatzkontrolle Brutvogel — gesetzliche Regelung

¢ V3 Besatzkontrolle und Quartiersversiegelung - gesetzliche Regelung

¢ V4 Vergramungsmalnahmen — vertragliche Regelung

o V5 Fischotter- und Amphibienschutzzaun - vertragliche Regelung

e V6 Larmschutz - vertragliche Regelung

e V7 Bau- und Betriebsbeleuchtung — Festsetzung § 2 Nr. 30 und 31 und vertragliche
Regelung

e VOBB Okologische Baubegleitung - vertragliche Regelung

o A CEF 1 Aufhangen von Nisthilfen - Festsetzung § 2 Nr. 29 und vertragliche Rege-
lung

e A CEF 2 Fledermausquartiersausgleich - Festsetzung § 2 Nr. 29 und vertragliche Re-
gelung

4.2.7 Schutzgut Stadt- und Landschaftsbild

4.2.7.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet hat durch die weitlaufigen Freiflachen der Sportplatze, die hohen Griinanteile
im Bereich der Kleingarten, den naturnahen Gehdlzbestand rund um das Regenriickhaltebe-
cken bzw. die zu- und abflieRenden Graben, die bereits umgesetzte Ausgleichsmalinahme
»Feuchtbiotop und Obstwiese“ Niendorfer Strale 99 sowie vor allem durch das offene und
durch Wiesen gepragte Areal zwischen der Stral’e Langenhorst und dem Gewasserlauf der
Kollau eine sehr griine und im Vergleich zu den Stadtquartieren im Umfeld relativ naturnahe
Pragung. Der fast durchgangige Baumbestand entlang der Strale Langenhorst bildet zusam-
men mit der linearen Geholzvegetation an der Kollau eine raumbildende griine Kulisse, die die
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bachnahe Wiesenflache parkartig erscheinen Iasst. Insbesondere die grofReren Baume nord-
lich der Strale Langenhorst schirmen zum grof3en Teil die Ballfangzaune und andere betrieb-
liche Einrichtungen im Bereich der Sportanlagen vom angrenzenden - zwar nicht 6ffentlichen,
aber derzeit frei zuganglichen - Erholungsraum ab (s. auch Kap. 4.2.1). Die Wiese selbst ist
nicht mit Baumen bestanden. Auch parallel zur Kollaustral3e bzw. im Einmindungsbereich der
Stralde Langenhorst in die Niendorfer Stralte stehen grof3e und dichte Baumgruppen und Ein-
zelbdume, die zur hohen Durchgrinung des Plangebietes beitragen (s. auch Kap. 4.2.6
Schutzgut Pflanzen und Tiere).

Die Sportanlagen selbst sind bis auf die randlichen Vegetationsbestande intensiv genutzt und
durch grol¥flachige und weitlaufige Rasen- und Kunstrasenspielfelder bzw. Grandflachen ge-
pragt. Die Topographie ist Gberwiegend eben, auffallig ist eine Verwallung im Zufahrtsbereich
zum Vereinsheim sowie eine wallartige Gelandemodellierung parallel zur KollaustralRe. Die
Ubergénge zwischen den Sportflachen und der StraRe Langenhorst sind teilweise durch Bé-
schungen und Mauern ausgebildet.

In der Stral’e Langenhorst stehen einige pragnante GrolRbaume, teilweise auf Privatgrundsti-
cken, die zusammen mit dem Baumbestand auf der nérdlichen StralRenseite ein sehr grines
Erscheinungsbild der Stral’e erzeugen.

Der relativ geradlinige Bachlauf der Kollau ist Gberwiegend dicht mit Baumen und Strauchun-
terwuchs bestanden. Durch bereichsweise umgesetzte Renaturierungsmal®nahmen in den
Uferbereichen mit Steinschittungen statt Uferverbau und wechselnden Béschungsneigungen
konnten naturnahere Bachabschnitte gestaltet werden.

Wie bereits in Kap. 4.2.1 (Schutzgut Mensch / Erholung) dargestellt ist das gesamte Plange-
biet in der Fachkarte des LaPro ,Erholung und Landschaftsbild“ (2020) als Landschaftsbild-
raum ,Grunflachenlandschaft, eingeschrankt nutzbar* mit der Uberlagerung ,Auenlandschaft
entlang der Kollau dargestellt.

4.2.7.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Die grote Veranderung des derzeitigen Landschafts- und Ortsbildes erfolgt mit der Erweite-
rung der Sportflachen nach Siiden um die beiden zusétzlichen Sportplatze im Uberschwem-
mungsgebiet und den vorgesehenen neuen Gebaudekdrpern an Kollaustrale und Langen-
horst sowie mit der teilweisen Verlagerung und dem Ausbau der Stral’e Langenhorst, was mit
der Uberplanung eines groReren Teils des pragenden Baumbestandes verbunden ist.

Im Hinblick auf die geplanten und voraussichtlich gemaf der aktuellen Funktionsplanung ge-
genuber dem Ursprungsgelande leicht erhoht liegenden zwei neuen Sportflachen sidlich der
Strale Langenhorst wird sich die Raumwirkung auf der Flache insbesondere durch die tech-
nischen Einrichtungen (erforderliche Ballfangzaune an allen Seiten der Spielfelder, Flutlicht-
masten) deutlich verandern. Dies gilt auch, wenn man nicht den Ist-Zustand einer offenen
Grunlandflache zum Vergleich heranzieht, sondern die nach dem geltenden Planrecht grund-
satzlich zulassigen Einrichtungen flur Kleingarten (Lauben, Gartenzaune). Bei Umsetzung der
aktuellen Funktionsplanung bedeutet die geplante Hohenlage von 7,4 m . NHN fir den 6stli-
chen Sportplatz sowie 7,8 m U. NHN fir den westlichen Sportplatz gegenliiber dem derzeitigen
mittleren Hohenniveau der Flachen von 7,25 m bis 7,45 . NHN, dass das Gelande im Mittel
um max. 50 cm aufgeschiittet wird. Die Ubergéange zu den angrenzenden Retentionsflachen
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(s.u.) kénnen dabei durch Uberwiegend flache und wechselnde Bdschungsneigungen mit
kleinrdumigen Bepflanzungen landschaftsgerecht ausgebildet werden. Die erforderlichen Ho-
hen der Ballfangzaune von 4 m an den Langsseiten und 6-8 m an den Querseiten der Spiel-
felder lassen sich jedoch nur bedingt landschaftsgerecht einbinden, so dass hier von einer
starken Veranderung des Landschaftsbildes auszugehen ist; dies insbesondere im Winter,
wenn die geplante partielle Begriinung der Zaune mit teilweise auch immergriner Rankbe-
pflanzung optisch weniger in Erscheinung tritt. Zur Uberpréagung des Landschaftsraumes tra-
gen zudem die erforderlichen ca. 16 m hohen Flutlichtmasten bei. Auf jedem Spielfeld werden
sechs Masten errichtet. Die Flachen sidlich der Langenhorst sind derzeit komplett unbeleuch-
tet, was sich durch die geplante Beleuchtung wahrend der Betriebszeiten deutlich verandern
wird.

Zur Minderung der durch die Ballfangzaune entstehenden optischen Beeintrachtigungen sol-
len insbesondere im Hinblick auf Blickbeziehungen zum intensiv frequentierten Kollauwander-
weg neben der geplanten Zaunberankung auch die locker im Bereich der Retentionsflachen
(MaRnahmenflachen ,M2“ und ,M3%) verteilten Baum- und Strauchgruppen beitragen (s.u.).

Die Veranderung des Landschaftsbildes ist weiterhin durch die Uberplanung eines gréReren
Teils des vorhandenen und raumbildenden bzw. abschirmenden Baumbestandes im Plange-
biet bedingt (s. auch Kap. 4.2.6 Schutzgut Pflanzen und Tiere). Die derzeit eingegriinten Rand-
bereiche der Sportanlagen im Nordwesten, Osten und Stiden entlang der Langenhorst werden
Uberwiegend durch die intensive Ausnutzung der Sportanlagenflachen incl. der erforderlichen
Funktionsgebaude und Erschlielungsflachen bis dicht an die Rander Gberplant. Dazu kommt
der geplante normgerechte Ausbau der Stralenverkehrsflache Langenhorst incl. Entwasse-
rungsanlagen, der ebenso zu Baumverlusten fiihrt. Konkret bedeuten die Uberplanungen den
Entfall der vorhandenen Baumreihen nérdlich des Baseballfeldes, des liberwiegenden Anteils
der Einzelbdume entlang der Kollaustral3e, der Baumgruppe an der Ecke Kollaustraflte/Nien-
dorfer Strale sowie zahlreicher Einzelbdume, die sudlich der Sportplatzflachen parallel zur
Stralde Langenhorst stehen (s. auch Tabelle 2).

Baulich wird sich insbesondere die Ecke KollaustralRe/Niendorfer Strale verandern, wo ein
Baufeld fiur ein neues viergeschossiges Vereinsgebaude des FCSP geplant ist.

Erhalten bleibt der raumwirksame Gehdlzbestand im Umfeld des vorhandenen naturnahen
Regenrickhaltebeckens sowie entlang der zu- und abflieRenden Gréaben, der Baumbestand
norddstlich der Flachen fur Sportanlagen ,(A)“, der Baumbestand sidlich des geplanten mitt-
leren Funktionsgebaudes, der Baumbestand nérdlich der Kleingarten und der gesamte Vege-
tationsbestand an der Kollau. Zudem bleibt der gesamte naturnahe Komplex der Okokontofl&-
che mit der Streuobstwiese und dem angrenzenden Feuchtbiotop erhalten (Malknahmenfla-
chen ,M4“ und ,M5).

Den hinsichtlich des Landschaftsbildes eher nachteiligen Veranderungen im Plangebiet steht
die Gestaltung von strukturreichen Lebensraumen im Bereich der Retentionsflachen und der
Sekundaraue gegentber, die zu einem naturndheren Landschaftsbild in diesem Bereich flih-
ren werden. Wie bereits in Kap. 4.1.2 dargestellt werden zum Ausgleich des verloren gehenden
Retentionsvolumens auf den die beiden slidlichen Spielfelder nach Westen, Stiden und Osten
einrahmenden Flachen neue naturnahe Retentionsbereiche geschaffen (Malthahmenflachen
,M2“). Zudem wird der nach Suden anschlieRende, ca. 20 m breite Uferrandstreifen der Kollau
als naturnahe Sekundaraue flir den Hochwasserfall optimiert, indem hier ebenfalls
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Retentionsmulden hergestellt werden (MaRnahmenflachen ,M3%). Die geplanten Héhen liegen
in den Retentionsflachen fur die Sportflachen bei im Mittel ca. 6,8 m . NHN und im Bereich der
geplanten Sekundaraue zwischen 6,3 m bis 6,5 m (. NHN. Zwischen der Sekundaraue und der
Kollau sind fUnf Ein- und Ausstréombereiche geplant.

Die Ubergéange zwischen den beiden siidlichen Sportflachen und den tiefer liegenden Retenti-
onsbereichen werden durch Béschungen mit wechselnden Béschungsneigungen gestaltet. Die
geplanten Retentionsbereiche sind ,schlauchférmig“ angelegt, die sich im Hochwasserfall Gber
den FlieRdruck des Wassers flllen und beim Ablaufen ein zu schnelles Abflielen verhindern.
Insbesondere in der Sekundaraue entstehen durch eine differenzierte Héhenstaffelung wech-
selfeuchte Bereiche fur die Entwicklung von kleinteiligen Hochstaudenflachen und Réhrichten
im Wechsel mit Feuchtgrinland. Durch die gestaffelte Gelandemodellierung entstehen in den
MaRnahmenflachen ,M2“ und ,M3“ kleinteilige und vielfaltige Standortauspragungen, die im Ge-
gensatz zum jetzigen homogenen Grunland eine deutlich hdhere Strukturvielfalt und Naturnahe
erzeugen. Dies wird durch verschiedene Landschaftselemente erreicht wie partielle Bepflanzun-
gen mit hdhengestuften flachigen Baum- und Strauchgruppen, mit der Pflanzung von mittel- und
grol3kronigen Einzelbaumen und Baumgruppen, mit Initialanpflanzungen von Réhricht und
Uferstauden sowie mit der Anlage von Feuchtgrinland. Fir die nérdlichen Uferbereiche der Kol-
lau sind den Bestand erganzende Pflanzungen von standortgerechten Ufergehdlzen geplant.

Im Bereich der nordlichen Flachen fur Sportanlagen ,,(A)“ werden an den Randern Anpflanz-
und Erhaltungsgebote festgesetzt, die randliche Eingrinungen insbesondere zum nérdlich an-
grenzenden Gewerbegebiet schaffen.

Bei der Bemessung der Stralenverkehrsflachenerweiterung wird berticksichtigt, dass bei der
Neuaufteilung des Strallenraums auch neue Baumpflanzungen zu etablieren sind. Die Bemes-
sung der StralRenverkehrsflache im Bereich Langenhorst und Kollaustral3e lassen in gewissem
Umfang neue Baumstandorte zu. Im Rahmen der Magistralenplanung werden im Bereich der
planerisch erweiterten Stralenverkehrsflache der KollaustraRe neue Baumstandorte entste-
hen.

Im Hinblick auf die konzeptionellen Zielaussagen fir die grine Achse an der Kollau ,Urbane
Wasserlandschaft Kollau entwickeln“ und ,Aufwertung Auenlandschaft® (vgl. auch Kap. 4.2.1)
kann festgestellt werden, dass diese im Bereich der Retentionsflachen und in der Sekun-
daraue hochwertig und weitestgehend umgesetzt werden, wenngleich durch den Bau der
Sportplatze der dafir zur Verfigung stehende Bereich flachenmaRig starker verkleinert und
visuell Gberpragt wird, als dies bei der nach bisherigem Planrecht zulassigen Neuanlage von
Kleingarten der Fall ware.

Insgesamt ist die Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes als erheblich zu bewerten.

4.2.7.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen (Zusammenfassung)

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaftsbild werden folgende Festsetzungen und Regelungen getroffen:

Bestandserhaltung: Die Sicherung raumbildender und strukturreicher Vegetationsbestéande
und Baumbestande im Plangebiet erfolgt durch unterschiedliche planungsrechtliche Auswei-
sungen und Festsetzungen:
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Festsetzung von Erhaltungsgeboten (Festsetzung § 2 Nr. 19)

Erhaltenswerte Vegetationsbestande (z.B. nérdlich der Flachen fir Sportanlagen ,(A)*, stdlich
des mittleren Baufeldes) werden Uber eine Erhaltungsfestsetzung gesichert, die teilweise mit
einem Anpflanzgebot (s.u.) kombiniert wird;

Ausweisung der Vegetationsbestande an der Kollau als ,Parkanlage der Freien und
Hansestadt Hamburg® bzw. ,Wasserflache*;

Ausweisung der Vegetationsbestande am vorhandenen Regenrickhaltebecken sowie
am Langenhorstgraben nérdlich der Stral’e Langenhorst als ,Flache fur die Regelung
des Wasserabflusses®;

Nachrichtliche Ubernahme der Okokontofléache Niendorfer Strafe 99 mit Pflegehinwei-
sen (Festsetzung § 2 Nr. 28);

Bericksichtigung wertgebender Baume im Bereich der Stralenverkehrsflachen Lan-
genhorst, Kollaustraf3e und Niendorfer Stral3e bei der Bemessung des Strallenraums
und im Rahmen der Planungen fir die Neugestaltung des Strallenraumes.

Neuanlage von Vegetationsstrukturen: Die Neupflanzungen werden Uber folgende planungs-

rechtliche Ausweisungen und Festsetzungen gesichert:

4.2.8

Anpflanzgebote an den nérdlichen und westlichen Randern der Flachen fir Sportanla-
gen ,(A) (Festsetzung § 2 Nr. 19);

Regelungen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und Uferstauden/Réhrichten in
den MaRnahmenflachen M 1-3 (Durchfihrungsverpflichtung aus dem stadtebaulichen
Vertrag, Festsetzung § 2 Nr. 24-26);

Festsetzung der Anlage von Extensivgrinland im Bereich der nicht mit Gehoélzen be-
pflanzten Maf3nahmenflachen M 1-3 (Festsetzung § 2 Nr. 24-26);

Festsetzung von Dachbegriinung mit einem mind. 15 cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau (Festsetzung § 2 Nr. 16);

Festsetzung von Fassadenbegriinung fir fensterlose Gebaudefassaden ab 4 m mit
mind. 1 Pflanze/1 m Wandlange (Festsetzung § 2 Nr. 17);

Festsetzung der Begriinung von Stellplatzanlagen mit Baumen (Festsetzung § 2 Nr.
18);

Festsetzung von Berankungen an Ballfangzaunen (Festsetzung § 2 Nr. 21).

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

4.2.8.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Im Plangebiet sind keinerlei Denkmaler oder Bodendenkmaler bekannt. Als sonstige Sachgu-
ter sind Funktionsgebaude im Bereich der Sportplatze vorhanden.

4.2.8.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-

nung

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans sind keine Kulturguter betroffen.
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4.2.8.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen (Zusammenfassung)

Es findet keine Eingriffe in schiitzens- und erhaltenswerte Kultur- und Sachguter statt. Ent-
sprechende MalRnahmen zur Vermeidung oder Verringerung sind daher nicht vorgesehen.

4.2.9 Auswirkungen durch Bauphase, Abfille, Techniken und schwere Unfille

4.2.9.1 Bau der geplanten Vorhaben einschlieBlich Abrissarbeiten

Fir die Bauphase konnen keine detaillierten Angaben gemacht werden. Hierzu greifen die
Regelungen der nachgelagerten Genehmigungsebenen, sodass eventuelle Umweltauswir-
kungen aufgrund der Umsetzung der Planung wirksam vermieden werden kénnen.

4.2.9.2 Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung

Zur Art und Menge der Abfalle, die aufgrund der Umsetzung der Planung anfallen, kénnen
keine detaillierten Angaben gemacht werden. Ihre umweltschonende Beseitigung und Verwer-
tung wird durch entsprechende fachgesetzliche Regelungen im Rahmen der nachfolgenden
Genehmigungsverfahren sichergestellt.

4.2.9.3 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen, die in den durch die Planung ermdglichten Vor-
haben verwendet werden, kénnen keine konkreten Angaben gemacht werden. Auf der Bau-
leitplanebene nicht absehbare Umweltauswirkungen sind auf der Zulassungsebene zu prifen.

4.2.9.4 Auswirkungen durch schwere Unféille und Katastrophen

Die Planung erméglicht keine Vorhaben, von denen die Gefahr schwerer Unfalle oder Kata-
strophen ausgeht. Im Umfeld des Plangebiets befinden sich auch keine Gebiete oder Anlagen,
von denen eine derartige Gefahr fur die zukunftigen Nutzungen im Plangebiet ausgeht.

4.3 Beschreibung und Bewertung von Planungsvarianten

4.3.1 Planungsvarianten

Nachfolgend werden die anderweitigen Planungsmaoglichkeiten am Standort Kollaustral3e, die
im Laufe des Verfahrens betrachtet wurden, unter Berlicksichtigung der im Planungsanlass
dargelegten Anforderungen sowie der weiteren stadtebaulichen und wasserwirtschaftlichen
Zielsetzungen dargestellt.

Die sportfachlichen Anforderungen des Trainings- und Nachwuchsleistungszentrums lassen
wenig Spielraum flr unterschiedliche Anordnungen der erforderlichen Funktionsgebaude und
Spielfelder. Daher wurde zielgerichtet geprift, ob eine alternative Anordnung der Platze spe-
zifische Verbesserungen ermdglichen wirde. Als Zielsetzung fir Planungsvarianten wurde un-
tersucht, ob:

1. ein Erhalt der Baume an der Kollaustraf3e erreicht werden kann;
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2. das bestehende Funktionsgebaude erhalten werden kann;

3. ein Erhalt der Bdume an der Stra3e Langenhorst erreicht werden kann.

Planungsvariante 1: Erhalt der Bdume an der KollaustrafRe.

Ein Erhalt der Baume an der Kollaustral3e lief3e sich teilweise realisieren, wenn die geplanten
Funktionsgebaude in ein zentrales Gebaude zusammengelegt werden. Mit Blick auf das Land-
schaftsbild und die Nahe zum Flughafen ist die Hohenentwicklung hier eingeschrankt, sodass
eine groRere Grundflache fur dieses zentrale Funktionsgebaude erforderlich ware. Dieses
kénnte ermdglicht werden, indem die bestehenden Spielfelder westlich der Kollaustralte nach
Osten verschoben wiirden und ein zentrales neues Funktionsgebaude entsteht. Aufgrund der
Verschiebung der Spielfelder ware bei dieser Variante die geplante Erweiterung der Stralien-
verkehrsflache der Magistrale Kollaustrae im noérdlichen Bereich nicht mdglich. Die veran-
derte Anordnung der Spielfelder hatte zur Folge, dass der Privatweg Langenhorst stdlicher
verlaufen musste als in der Vorzugsvariante. In Konsequenz misste das 6stliche Spielfeld
sudlich des Privatwegs Langenhorst nadher an die Kollau heranrticken; die konsequente Um-
setzung des anbaufreien 20 m breiten Gewasserrandstreifens noérdlich der Kollau ware nicht
moglich.

Cuelle: Darstellung BA E auf Grundlage Luftbild
Herausgeber FHH Landesbeirieb fur Geoinformation und Vermessung

Auch bei engster Planung ware voraussichtlich eine teilweise Verlegung oder Verrohrung des
Langenhorstgrabens nach Suden erforderlich. Dies ware nur im Zuge eines langwieriges was-
serrechtlichen Planfeststellungsverfahrens maoglich. Ein weiterer wesentlicher Nachteil ware,
dass die Verkehrsintensitat in der Stra3e Langenhorst zunehmen wiirde, da alle Verkehre des
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Trainings- und Nachwuchsleistungszentrums Uber die Strafle Langenhorst erfolgen wirden;
hier mussten die erforderlichen Stellplatze dartber hinaus voraussichtlich auf zwei Ebenen
nachgewiesen werden. Die Variante wurde daher verworfen.

Planungsvariante 2: Erhalt des bestehenden Funktionsgebaudes

Ein mit Blick auf nachhaltiges Bauen winschenswerter Erhalt des Bestandsgebaudes hatte
zur Folge, dass keine sieben Sportfelder in Regelgréte am Standort ermdéglicht werden kénn-
ten. Westlich des Bestandsgebaudes ware lediglich die Herstellung von zwei Spielfeldern in
Ost-West-Ausrichtung méglich. Voraussetzung hierfiir ware jedoch der Ankauf von Teilflachen
des nérdlich benachbarten Gewerbebetriebs sowie eine Verrohrung oder Verlegung des Lan-
genhorstgrabens im Abschnitt nérdlich der Langenhorst. Die Variante wurde daher ebenfalls
verworfen.

e T

-

Quelle: Darstellung BA E auf Grundlage Luftbild
Herausgeber FHH Landesbetrieb fir Geoinformation und Vermessung

Planungsvariante 3: Erhalt der Baume an der Stralle Langenhorst

Ein Erhalt der vom Bau der Spielfelder betroffenen Baume an der Nordseite der Stral3e Lan-
genhorst im Abschnitt westlich der Wohnbebauung hatte zur Folge, dass keine 7 Sportfelder
in RegelgréRe am Standort ermoéglicht werden kénnten. Der Erhalt von Baumen an der Nord-
seite der Langenhorst im dstlichen Abschnitt gegentiber der Wohnbebauung wird im Zuge der
StralRenplanung gepruft. Auf Ebene der Bauleitplanung kénnte ein ganzlicher Erhalt nur ge-
wahrleistet werden, indem die fiir eine normgerechte Herstellung der Stralde Langenhorst eine
Ausweisung von StraRenverkehrsflache in den Vorgartenbereichen der sudlich angrenzenden
Wohnbebauung erfolgt. Mit Blick auf hier betroffene pragnante Einzelbdume auf Privatgrund
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und zur Vermeidung des Eingriffs in das Eigentum der Anlieger wird der nordlichen Erweite-
rung der StralRenverkehrsflache der Vorzug gegeben.

Die Uberlegungen zeigen, dass keine flacheneffizientere Planungsvariante in der Anordnung
der Spielfelder, Funktionsgebaude und Erschlieungsanlagen besteht, die geeignet ware, das
Ziel der Planung unter geringerer Beeintrachtigung von Umweltbelangen zu erreichen.

4.3.2 Bautechnische Varianten zum Umgang mit dem Bau der Spielfelder im Uber-
schwemmungsgebiet:

Gemalk § 78 WHG Abs. 1 ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten die Ausweisung
neuer Baugebiete im Aulienbereich in Bauleitplanen untersagt. Der Bebauungsplan berplant
eine in einem qualifizierten Bebauungsplan festgesetzte private Grinflache fir Kleingarten.
Die uberplante Flache liegt nicht im AulRenbereich, sondern im Geltungsbereich eines qualifi-
zierten Bebauungsplans. Damit ist eine Uberplanung im Sinne § 78 Abs. 3 und Abs. 5 WHG
grundsatzlich maglich.

Die neue Flachenausweisung erfolgt als Flache fur Sportanlagen, nicht als Baugebiet im Sinne
der BauNVO. Dabei mussen die in § 78 Abs. 3 WHG aufgefuhrten Anforderungen berlicksich-
tigt werden:

1. die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger;
2. die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes;
3. die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben.

Zudem ist im Rahmen einer Funktionsplanung der Nachweis zu erbringen, dass die Festset-
zungen eine unter den Anforderungen des § 78 Abs. 5 WHG wasserrechtlich genehmigungs-
fahige Planung ermdoglichen. Die Sicherung von MalRnahmen Uber die erstmalige Herstellung
hinaus durch einen stadtebaulichen Vertrag ist aufgrund der Eigentumsverhaltnisse in diesem
Bereich nicht moglich. Allerdings werden potenzielle zukiinftige Veranderungen im Bereich der
weiterhin Uberfluteten Flachen durch das Wasserhaushaltsgesetz sowie die Festsetzungen
des Bebauungsplans reglementiert.

Erste Prioritat in der Entscheidungsfindung hat die Einhaltung der o0.g. Vorgaben des WHG.
Daneben missen auch stadtebauliche Belange gemal’ des BauGB berticksichtigt werden.

Grundlagen der Variantenpriifung

Mit Blick auf die Anforderungen des WHG sind drei bautechnische Varianten moglich:
1. Die Sportanlagen werden so hergestellt, dass sie Uberflutbar sind;

2. Die Sportanlagen werden so hergestellt, dass sie unterflutbar sind;

3. Die Sportanlagen werden soweit aufgehoht, dass sie weder Uber- noch unterflutbar sind;
das dadurch verloren gehende Retentionsvolumen wird auf3erhalb der Flachen der Sportanla-
gen hergestellt.

Die ersten beiden Varianten hatten zur Folge, dass die Flache der Spielfelder sowohl als Re-
tentionsraum bei einem Hochwasserereignis als auch als Sportanlage genutzt werden. Daher
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muss sichergestellt werden, dass das Wasser im Uberflutungsfall frei ein- und ausstrémen
kann, ohne die Kollau mit Schadstoffen zu belasten.

In der dritten Variante werden die Sportanlagen auf einer Aufschiittung errichtet und damit aus
dem Uberschwemmungsbereich herausgehoben. Im Gegenzug missen die Flachen auer-
halb der Sportanlagen abgegraben werden, um den durch die Erhéhung der Sportanlagen
entfallenden Retentionsraum zu kompensieren. Damit reduziert sich der Gestaltungsspielraum
fur die Freiflachen rund um die Sportanlagen, da Gelandemodellierung und Bepflanzung den
Einschrankungen aus dem Hochwasserschutz entsprechend gestaltet werden muissen.

Allen Varianten ist gemeinsam, dass die geplante Sportanlage mit Wegen, Spielflachen, Ball-
fangzaunen, nach unten abgedichteten Flachrigolen zur Regenwasserspeicherung und sons-
tigen technischen Anlagen naturschutzfachlich einen Eingriff darstellen. Allerdings ergeben
sich wesentliche Unterschiede in den potentiellen Auswirkungen der Planung. Zum Vergleich
der Planungsvarianten werden folgende Faktoren herangezogen:

- das Risiko von Schadstoffeintrag im Falle eines Hochwassers bis HQ 1oo;
- das Risiko negativer Auswirkungen auf den Wasserfluss bei Hochwasser;

- die Intensitat des Eingriffs in den Boden, wobei es sich uberwiegend nicht um naturlich
gewachsenen Boden, sondern um anthropogene Aufschittungen mit Kontaminationen
handelt;

- die Intensitat des Eingriffs in das Grundwasser;
- die Intensitat des Eingriffs in das Landschaftsbild;
- der Aufwand an Ressourcen und CO; fir Herstellung und Betrieb;

- die Mdglichkeit und ggf. die negativen Auswirkungen auf andere Faktoren der erforder-
lichen Errichtung und des Betriebs einer Flachrigole unter den Spielfeldern fir nach-
haltiges Regenwassermanagement und Uberflutungsvorsorge bei Starkregen;

- der Spielraum fir Flachengestaltung auf3erhalb des Bereichs der Platze fur eine Er-
weiterung des Retentionsraums oder das Anpflanzen von Baumen;

- die Bespielbarkeit der Platze unabhangig von Hochwasserereignissen.

e Variante ,,Spielfelder liberflutbar*:

Fir eine Variante mit Uberflutung der Spielfelder wird von einer mittleren Héhe von 7.4 m (.
NHN (westlich) und 7.2 (. NHN (6stlich) ausgegangen. Mit dieser - dem Bestand annahernd
entsprechenden - Hohenlage, kdnnten beide Felder Gberflutet werden.

Vorteile:

Durch die flache Héhenlage der Sportanlagen ist der Eingriff in das Landschaftsbild im Ver-
gleich zu anderen Varianten gering.

Da ein Teil des Retentionsraums zur Hochwasservorsorge auf den Spielfeldern nachgewiesen
werden kann, bleiben gréRere Spielrdume fur die Freiflachengestaltung im Umfeld der Sport-
anlage. Hier kénnten ggf. weitere Baume gepflanzt oder weitere Retentionsvolumina zur Uber-
erfillung der Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetz vorgesehen werden.

Nachteile:
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Anders als bei einer Uberflutung von Sportanlagen durch Starkregen auferhalb von Uber-
schwemmungsgebieten ist in Uberschwemmungsgebieten mit besonderer Sorgfalt dafiir
Sorge zu tragen, dass durch Flusswasser keine Schadstoffe ausgewaschen werden. Bei der
Uberflutung von intensiv betriebenen Sportfeldern, wie sie fiir das geplante Nachwuchsleis-
tungszentrum erforderlich sind, besteht die Gefahr der Auswaschung von Nahrstoffen oder
Pflanzenschutzmitteln, Kunststoffpartikeln von Schuhen, Mikroplastik aus den Kunststoffra-
senbelagen sowie Hybridrasen oder sonstiger verunreinigender Stoffe aus dem Unterbau der
Spielfelder, auch bei Beschadigung durch mitgeschwemmte Festkorper. Es gibt Ansatze zur
Minimierung dieser Risiken, die jedoch in hohem Mal} auf technischen Regelungen zum lau-
fenden Betrieb der Sportanlagen beruhen. Denkbare MalRnahmen, wie beispielsweise regel-
mafiges Absaugen von Kunststoffpartikeln und der streng kontrollierte Einsatz von Dinge-
und Pflanzenschutzmitteln, sind nicht allgemein erprobt und missten durch Nebenbestimmun-
gen zur wasserrechtlichen Genehmigung gesichert werden. Derzeit fehlende breite Erfahrun-
gen in der Anwendung bergen das Risiko, dass neue fachliche oder rechtliche Erkenntnisse
die in einer Genehmigung gefundenen Regelungen wahrend des Betriebs verscharfen und
diesen beeintrachtigen, oder dass seitens der zustandigen Behdrde eine Genehmigung ver-
sagt wird.

Mit der Variante der Uberflutbaren Spielfelder wiirden aufierdem dauerhaft Ballfangzaune im
Bereich der bei einem HQ1qo Uberflutbaren Flache des USG stehen. Dies wiirde dem Ziel ent-
gegenstehen, den Wasserfluss zu gewahrleisten. Auch hier musste die wasserrechtliche Ge-
nehmigung Uber eine Nebenbestimmung sicherstellen, dass diese Barriere im Fall einer Uber-
flutung abgebaut wird, zum Beispiel durch an die Flutwarnung gekoppelte mechanische An-
hebung der unteren Zaunelemente. Wie auch bezlglich der méglichen Schadstoffbelastung
ist diese Verlagerung auf die Genehmigungsebene mit Rechtsunsicherheit verbunden.

Die fir diese Variante angesetzte Hohe von 7.2 bis 7,4 m U. NHN bedeutet, dass die Spielfel-
der bei Regelaufbau unter Bertcksichtigung von Flachrigolen zur Regenwassersammlung ins
Grundwasser gebaut werden mussten. Damit misste der Boden noch weiter abgegraben wer-
den.

Zwar erfordert der Bau von niedrig im Gelande liegenden Feldern eine vergleichbar geringere
Menge an Aufbaumaterialien, wodurch sich der Ressourcenaufwand verringert. Allerdings
steht dem ein erhdhter Bedarf an Abgrabung und die erforderliche Sicherung der Sportanlagen
gegen Grundwasserschaden gegeniber. Bei Uberflutung kénnen zudem Schaden auftreten,
die zu einer vergleichsweise haufigeren teilweisen Erneuerung der Sportanlage fiihren.

Dabei ist fraglich, ob Flachrigolen fiir ein nachhaltiges Wassermanagement tUberhaupt erfolg-
reich betrieben werden kdnnen, wenn das gesammelte Wasser bei Uberflutung verunreinigt
werden kann. In jedem Fall missten die Rigolen weiterhin abgedichtet werden, um ihre Funk-
tion als Regenwasserspeicher erfullen zu kénnen. Der Beitrag zur Starkregenvorsorge der Ri-
golen entfallt bei Uberflutung.

Die Bespielbarkeit eines Naturrasenspielfelds ist nach einer Uberflutung fir mehrere Tage
nicht gegeben. Dies hangt einerseits von der Dauer seiner Uberflutung ab, andererseits mus-
sen die Witterungsbedingungen nach der Uberflutung ein schnelles Abtrocknen férdern (Son-
neneinstrahlung, Lufttemperatur, Luftfeuchtigkeit, Luftbewegung).

Variante ,,Spielfelder unterflutbar*:
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Eine Unterflutung der Spielfelder kann durch eine aufgestanderte Bauweise auf Pfahle oder
auf Rigolenfullkérper erreicht werden.

Aufstanderung auf Pfihle

Hierbei wirde das Gewicht der Spielfelder nebst Regenwasserspeicher, ggf. Rasenheizung
und Ballfangzaunen auf eine von Betonpfahlen getragene Plattform ca. 50 cm Uber dem der-
zeitigen mittleren Gelandeniveau auf westlich ca. 7.9 m 0. NHN, &éstlich ca. 7.7 m 4. NHN
angehoben werden. Aus statischen Grunden kénnte sich eine Aufbaustarke von ca. 80 bis
100 cm inkl. Betonplatte ergeben. Landschaftlich pragend ware im Umfeld der Spielfelder stid-
lich der Stral3e Langenhorst somit eine bauliche Anlage von ca. 130 bis 150 cm Hbhe zwischen
dem bestehendem Gelandeniveau und der oberen Betonkante der Spielfelder, die im Sockel-
bereich durch technische Einlaufbauwerke gepragt ware. Die Starke der Betonplatte stinde in
Abhangigkeit zur Anzahl der tragenden Pfahle.

Vorteile:

Da ein Teil des Retentionsraums zur Hochwasservorsorge unter den Spielfeldern nachgewie-
sen werden kann, bleiben groRere Spielrdume flir die Freiflachengestaltung im Umfeld der
Sportanlage. Hier konnten ggf. weitere Baume gepflanzt oder weitere Retentionsvolumina zur
Ubererfiillung der Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetz vorgesehen werden.

Ein Schadstoffeintrag von den Spielfeldern wahrend eines Hochwasserereignisses wird aus-
geschlossen.

Flachrigolen fir ein nachhaltiges Wassermanagement konnen errichtet und erfolgreich betrie-
ben werden.

Die Felder sind durchgehend bespielbar.

Neutral:

Die Grindung erfordert einen Eingriff in den Boden und ins Grundwasser durch Pfahlgrin-
dung. Der Oberboden muss zur Herstellung abgegraben werden und ist unterhalb der Spiel-
felder in seiner Funktion stark eingeschrankt. Im Vergleich zu den anderen Varianten ergeben
sich keine eindeutigen Vor- oder Nachteile.

Nachteile:

Erforderliche Zaune oder Gitter zur Absicherung der Rdume unter dem Spielfeld gegen Betre-
ten, z.B. durch spielende Kinder, wiirden den Wasserfluss bei Hochwasser beeintrachtigen.
Hier misste die wasserrechtliche Genehmigung Uber eine Nebenbestimmung sicherstellen,
dass diese Barriere im Fall einer Uberflutung abgebaut wird. Auch Pféahle der Aufstanderung
kénnen das Ein- und Auslaufen von Wasser behindern; eine Reduzierung der erforderlichen
Anzahl von Grindungen erhéht wiederum Gewicht und Grindungsaufwand der Gesamtkon-
struktion und verstarkt somit die vorstehenden Nachteile.

Die Aufstanderung ware nur mit hohem Materialaufwand zu realisieren. Zum einen durch die
zwei mindestens fulRballfeldgrofen Betonplattformen, zum anderen durch Fundamentpfahle,
welche diese Konstruktion tragen missten. Es entstiinde ein sehr hoher Ressourcenaufwand
fur ein Bauwerk mit gro3em CO2-Abdruck.

Die Aufstanderung wirkt sich sehr negativ auf das Landschaftsbild aus.
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Aufstanderung auf Rigolenfiillkérpern

Alternativ kdnnen Ful3ballplatze auf Rigolenflllkérpern gebaut werden, die anders als in der
favorisierten Variante nicht der Regenwassersammlung, sondern der Aufnahme von Fluss-
wasser im Uberflutungsfall dienen. Um den Nachteil der tberflutbaren Bauweise auszuglei-
chen, kénnten diese Flllkérper nicht von oben einsickernd geflllt werden; vielmehr misste
das Einstrémen des Wassers seitlich erfolgen. Dies ist ein denkbarer Ansatz, allerdings sind
Herstellung und Betrieb entsprechender Rigolenflllkdrper zur Flusswasserretention derzeit
nicht erprobt.

Vorteile:

Da ein Teil des Retentionsraums zur Hochwasservorsorge unter den Spielfeldern nachgewie-
sen werden kann, bleiben gréRere Spielrdume fir die Freiflachengestaltung im Umfeld der
Sportanlage. Hier kénnten ggf. weitere Baume gepflanzt oder weitere Retentionsvolumina zur
Ubererfiillung der Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetz vorgesehen werden.

Schadstoffeintrag von den Spielfeldern wahrend eines Hochwasserereignisses wird ausge-
schlossen.

Flachrigolen fir ein nachhaltiges Wassermanagement konnen errichtet und erfolgreich betrie-
ben werden.

Die Felder sind durchgehend bespielbar.

Neutral:

Da die von Flusswasser durchstréomten Rigolen neben dem Gewicht der Platze auch das Ge-
wicht der Flachrigolen zur Regenwassersammlung tragen mussten, ist ein relativ grof3er Ein-
griff in den Boden und ins Grundwasser durch Pfahigriindung erforderlich. Der Oberboden
muss zur Herstellung abgegraben werden und ist unterhalb der Spielfelder in seiner Funktion
stark eingeschrankt. Im Vergleich zu den anderen Varianten ergeben sich keine eindeutigen
Vor- oder Nachteile.

Nachteile:

GrolRe Herausforderung dieser Variante ist, dass Rigolenflllkorper nicht fir die Durchflutung
mit Flusswasser, welches im Uberflutungsfall Feststoffe mitfiihrt, optimiert sind. Insofern miss-
ten Feststoffe vor dem Einlaufen weitgehend gefiltert werden. Auch hier misste die wasser-
rechtliche Genehmigung Uber eine Nebenbestimmung sicherstellen, dass diese Filterbarriere
im Fall einer Uberflutung den Wasserfluss nicht behindert. Evtl. verbleibt auch hier ein Restri-
siko durch technisches Versagen oder Anwendungsfehler. Trotz erforderlicher Filterung gré-
berer Feststoffe ist mit einem Eintrag mitgefuhrter Stoffe aus einem Flusshochwasser in die
Rigole zu rechnen. Um schadliche Ablagerungen zu vermeiden, misste nach Uberflutung eine
Kontrolle und Reinigung erfolgen. Dies ist aufgrund der Bauweise herausfordernd. Eine un-
sachgemalfie Kontrolle und Reinigung kdnnte das Risiko einer Beeintrachtigung des Ein- und
AusflieRens des Wassers erhohen.

Mit der Notwendigkeit doppelter Rigolen fir Regen- und Flusswasser geht ein erhdhter Einsatz
von Ressourcen einher.
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Das Landschaftsbild wird beeintrachtigt durch ggf. erforderliche technische Ein- und Auslauf-
bauwerke mit Filtern zum seitlichen Ein- und Ausstromen des Wassers, die eine Modellierung
des angrenzenden Gelandes erschweren.

e Variante ,,Spielfelder erhoht*:

Diese Variante hebt die beiden Spielfelder im Fall des malfigeblichen Flusshochwassers aus
den dann uberfluteten Flachen heraus. Laut Prognose des LSBG staut sich ein hundertjahrli-
ches Flusshochwasser bis zu einer Héhe von 7.5 m 4. NHN im Gelande auf.

Die bestehende mittlere Gelandehéhe um das westliche Spielfeld liegt bei ca. 7.4 m (. NHN.
Es ist geplant, das Spielfeld um ca. 40 cm gegentber dem Ursprungsniveau auf eine Héhe
von 7,8 m U. NHN aus dem Geldnde zu heben und mit einer umlaufenden Einfassung mit
einem Betonhochbord mit einer HOhe von ca. +12 cm Uber dem Spielfeldniveau zu versehen.
Die mittlere bestehende Gelandehéhe um das Ostliche Spielfeld liegt bei ca. 7.2 m . NHN. Es
ist geplant, das Spielfeld um ca. 20 cm gegenuber dem Ursprungsniveau auf eine Hohe von
7.4 m U. NHN aus dem Gelande zu heben und mit einer umlaufenden Einfassung mit einem
Betonhochbord mit einer Hohe von ca. +12 cm Uber dem Spielfeldniveau zu versehen. Damit
wird insgesamt eine Hohe von 7.52 m u. NHN erreicht. Das Spielfeld mit Betonbord liegt damit
im Mittel ca. 32 cm hoéher als das urspriingliche Gelande. durch die Erhéhung werden beide
Spielfelder bei einem Flusshochwasser HQ1qo nicht tiberflutet und somit dem Uberschwem-
mungsgebiet entzogen. Mit der Erhohung geht die Notwendigkeit einher, zum Ausgleich das
die Spielfelder umgebende Gebiet auf eine Héhe von 6,8 m . NHN abzugraben. Landschaft-
lich pragend wird im Umfeld der Spielfelder sldlich der Stralle Langenhorst somit eine Bo-
schung von ca. 40 bis 100 cm Hoéhe zwischen dem Bodenniveau der Retentionsflachen und
der oberen Betonkante der Spielfelder.

Vorteile:

Ein Schadstoffeintrag wahrend eines Hochwasserereignisses ist ausgeschlossen.

In den neu geplanten Retentionsraumen kann ein barrierefreies Ein- und Ausstrémen gewahr-
leistet werden.

Der Eingriff ins Grundwasser ist vergleichsweise gering.

Flachrigolen fir ein nachhaltiges Wassermanagement konnen errichtet und erfolgreich betrie-
ben werden.

Der Eingriff in das Landschaftsbild durch die Erhéhung der Sportanlagen um ca. 30 bis 40 cm
gegenuber dem urspringlichen mittleren Gelandeniveau ist relativ gering und landschaftsge-
recht gestaltbar.

Die Felder sind durchgehend bespielbar.

Nachteile:

Der Eingriff in den Boden ist vergleichsweise hoch, insbesondere aufgrund der Herstellung der
Retentionsflachen. Es handelt sich jedoch ganz Uberwiegend um einen Eingriff in anthropo-
gene Aufschittungen mit Kontaminationen.
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Damit geht insbesondere fur die Herstellung ein erhdhter Ressourcenaufwand einher.

Da der Retentionsraum zur Hochwasservorsorge komplett auerhalb der Sportanlagen erfol-
gen muss, sind die Spielrdume flr die Freiflachengestaltung im Umfeld der Sportanlage ein-
geschrankt.

Fazit:

Gegen die Variante einer Uberflutung der Spielfelder spricht insbesondere, dass ein nachhal-
tiges Regenwassermanagement sowohl bezlglich der Herstellung der Flachrigole als auch im
Betrieb Probleme bereitet. Auch der méglicherweise nach einer Uberschwemmung erforderli-
che Austausch des Rasenbelags widerspricht dem Ziel einer nachhaltigen Anlage. Ein schwer-
wiegender Nachteil ist, dass sowohl zur Verhinderung von Schadstoffeintrag in das Flusswas-
ser bei Uberflutung, als auch fiir die Vermeidung der Barrierewirkung von Zaunen individuelle
MafRnahmen fiir einen verlasslichen Betrieb entwickelt werden missen. Damit gehen rechtli-
che Unsicherheit und das Restrisiko von technischem Versagen oder Anwendungsfehlern ein-
her.

Die Variante der Aufstanderung der Sportanlagen auf Pfahle wird insbesondere wegen des
hohen Ressourcenverbrauchs flir die Errichtung verworfen. Zudem ist eine landschaftsge-
rechte Einbindung der Sportanlagen in dieser Variante nicht moglich.

Die Variante eines Aufbaus der Sportanlagen auf seitlich durchflutbaren Rigolenflllkérpern
wird insbesondere verworfen, weil diese nicht erprobt sind. Auch wenn die Neuentwicklung
einer bautechnischen Losung denkbar ware, ist mit aufwandigen technischen Einbauten und
MafRnahmen zu rechnen, um die Filterung des Flusswassers ohne Barrierewirkung zu gewahr-
leisten.

Die dritte Variante schliet eine Uberflutung der Sportanlagen und damit das Eintreten von
Risiken aus. Die Variante hat zudem den Vorteil, dass die besondere Qualitat des nachhaltigen
Regenwassermanagements durch eine unter den Spielfeldern realisierte Flachrigole mit ge-
ringerem Eingriff in Boden und Grundwasser realisiert werden kann. Daruber hinaus ist sicher-
gestellt, dass die Anforderung des Vereins eines Trainingsbetriebs auf sieben normgerechten
Platzen unabhangig von Uberschwemmungen bis hin zum 100-jahrlichen Hochwasserereignis
gewahrleistet bleibt.

Wesentlicher Nachteil der Variante ist die Einschrankung des Gestaltungsspielraums der Frei-
flachen rund um die Spielfelder. Da trotz dieser Einschrankung eine Planung ermdglicht wird,
die einerseits im Bereich eines 20 m breiten Uferrandstreifens an der Kollau einen gegeniiber
der Bestandssituation zusatzlichen Retentionsraum von 3.300 m?® schafft, und andererseits am
Uferrandstreifen und in den neu geschaffenen Retentionsraumen hohe 6kologische Qualitaten
erreicht werden konnen, wird dieser Variante insgesamt der Vorzug gegeben.

4.3.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung (Nullvariante)

Unter Annahme der Nullvariante wirde das bestehende Planrecht beibehalten und damit auf die
Sportflachenerweiterung verzichtet werden. Die jetzigen Ful3ballfelder, Funktionsgebaude sowie
die privaten Grinflachen zwischen der Kollau und der Stral3e Langenhorst wiirden voraussicht-
lich erhalten bleiben und die Eingriffe in den Baumbestand voraussichtlich unterbleiben. Der
FCSP wirde zur Realisierung eines Trainings- und Nachwuchsleistungszentrums auf sonstige
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verfugbare Flachen auRerhalb Hamburgs zuriickgreifen missen, was vermutlich Eingriffe in den
Naturhaushalt an anderer Stelle nach sich ziehen wiirde. Die Erforderlichkeit des normgerechten
Ausbaus der Strafle Langenhorst wiirde unabhéngig von einer Anderung des bestehenden Be-
bauungsplanes weiterhin bestehen. Die Umsetzung der erforderlichen Verbreiterung der Stralle
und der damit verbundene Eingriff in den Vegetationsbestand ist perspektivisch nicht abzuse-
hen.

Bei gleicher Nutzung der Flachen nordlich der Langenhorst durch zwei Vereine wird sich die
Umweltsituation nicht oder nur unwesentlich verandern. Die vorhandenen Sportanlagen kénnten
auch nach geltendem Planrecht modernisiert, umstrukturiert oder erweitert werden. Auf den der-
zeitigen als ,Sondergebiet Sportzentrum* ausgewiesenen Flachen kdnnten grof3formatige Ge-
baude fur sportliche Zwecke (z.B. Sporthallen) gebaut werden.

Fir die Schutzglter Tiere und Pflanzen sowie das Landschaftsbild wiirden sich bei Nichtdurch-
fihrung des Vorhabens keine signifikanten Veranderungen ergeben. Der Baumbestand wiirde
voraussichtlich Gberwiegend erhalten bleiben.

Die regelmaBige Uberschwemmung von Wohngrundstiicken sowie der Kleingartenanlage wére
unveréndert als Problem des raumlichen Umfeldes vorhanden. Ohne die Uberplanung des Uber-
schwemmungsgebietes ware keine VergréRerung des Uberflutungsvolumens bei Hochwasser
Zu erzielen.

4.4 Zusatzliche Angaben

4.41 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung
sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Zur Abschatzung der Vorhabenwirkungen auf der Ebene des Bebauungsplanes ist die Be-
standsdatenlage ausreichend sowie die Prognose in hinreichender Genauigkeit moglich.

4.4.2 UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Eine Uberwachung dient insbesondere der Feststellung von erheblichen, unvorhergesehenen
und nachteiligen Auswirkungen, die beim geplanten Bauvorhaben nicht zu erwarten sind.

Die bis dato angedachten AusgleichsmalRnahmen im Plangebiet (z.B. Anlage von Retentions-
flachen, Pflanzung von Baumen, Strduchern und Uferstauden) sind allgemein anerkannt und
erprobt, so dass keine vernlnftigen Zweifel daran bestehen, dass sich die intendierten Entwick-
lungsziele tatsachlich einstellen werden.

4.4.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Der Bebauungsplan Niendorf 97 schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ent-
wicklung eines Fulballleistungszentrums fir den FCSP am Standort Kollaustralle / Langen-
horst. Mit der Standortkonzentration an einem bereits etablierten Trainingsstandort des Ver-
eins werden die Voraussetzungen geschaffen, sowohl fur die Profimannschaften als auch fur
den Nachwuchs professionelle Trainingsbedingungen zu schaffen und die notwendigen Sport-
stattenstandards sowie die infrastrukturellen Bedarfe sicherzustellen. Damit verbunden ist eine
Erweiterung der Sportanlagenflachen durch Verlegungen und Modernisierungen bestehender
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Platze sowie durch Neubau von zwei Sportplatzen auf bisher nach gultigem Planrecht als
Kleingarten ausgewiesenen Flachen im Uberschwemmungsgebiet (USG) der Kollau. Zudem
erfolgt eine Neuordnung der erforderlichen Funktionsgebaude sowie der entsprechenden Er-
schlieBungsfunktionen, u.a. im Bereich der Strale Langenhorst, was mit im Vergleich zum
glltigen Planrecht veranderten Baufeldern und Straenverkehrsflachen einhergeht.

Die geplante Lage von zwei Sportplatzen im Uberschwemmungsgebiet (USG) der Kollau siid-
lich der StralRe Langenhorst erfordert komplexe wasserwirtschaftliche und umweltplanerische
MaRnahmen, die den Anforderungen des Hochwasserschutzes und des Boden- und Gewas-
serschutzes gerecht werden sowie Beeintrachtigungen der Anlieger vermeiden. Zudem wur-
den naturschutzfachliche AusgleichsmalRnahmen konzipiert.

Die Bewertung der naturschutzfachlichen Eingriffe erfolgte im wesentlichen auf der Grundlage
der Festsetzungen und Flachenausweisungen des vorliegenden Bebauungsplanes, der die
planungsrechtliche Voraussetzung schafft, um die im Rahmen der Funktionsplanung erarbei-
tete Vorzugsvariante (Ergebnis einer Variantenprifung) baulich umzusetzen.

Der erheblichste Eingriff entsteht voraussichtlich durch die Uberplanung eines groReren An-
teils des vorhandenen Baumbestandes sowie durch den geplanten Bau von zwei Sportplatzen
im USG. Zur Eingriffsvermeidung und -minimierung sowie zum Ausgleich der Eingriffe wurden
zahlreiche MalRnahmen entwickelt. Die wichtigsten sind nachfolgend genannt:

e Erhalt wertvoller natur- und artenschutzfachlicher Bereiche im Plangebiet: alle wasserge-
pragten Lebensraume wie die Kollau, der Langenhorstgraben sowie das Regenrtckhalte-
becken mit umgebenden Baum- und Vegetationsbestand sowie die Okokontoflache Nien-
dorfer Strafle mit Obstwiese und Feuchtgebiet;

e Gestaltung hochwertiger Ausgleichs- und Retentionsflachen mit gestaffelten Hohen-
auspragungen, naturnaher Bepflanzung (Baumgruppen, naturnahe Gehélzpflanzungen
feuchter und trockener Standorte, Rohricht, Hochstauden) sowie der Anlage von wechsel-
feuchten Bereichen und Feuchtgrinland (MalRnahmenflachen ,M1-3);

¢ Anpflanzgebote von flachigen Baum- und Strauchpflanzungen nérdlich und westlich der
Sportanlagen ,A%;

e Sicherung einer externen Ausgleichsflache im Landschaftsraum Ohmoor (Festsetzung § 2
Nr. 32) als Ersatz fiir die Uberplanung einer Teilflache eines geschiitzten Biotops (Feucht-
grunland);

e Ausgleich des Retentionsverlustes im Bereich der Sportanlagen im USG durch Anlage von
hochwasserangepassten Retentionsmulden sudlich und westlich der geplanten Sport-
platze mit gezielten Hohenfestsetzungen (,M2“) ; zusatzliche Schaffung von Retentionsvo-
lumen im 20 m-Gewasserrandstreifen der Kollau zur weiteren Optimierung fur Hochwas-
sersituationen (,M3);

¢ Vermeidung von Schadstoffeintragen aus den Sportanlagen sudlich der Strale Langen-
horst in das Grundwasser und die Oberflachengewasser durch Hohenlage der Sportplatze
oberhalb des 100jahrlichen Hochwassers, durch Filtersysteme und durch Abdichtungen
nach unten;

e Kreislaufbewirtschaftung im Beregnungssystem der Sportplatze durch Einbau von
gedichteten Rigolen zum Auffangen und zur Wiederverwendung des Wassers;
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¢ Artenschutzfachliche Regelungen zur Beleuchtung;

e Artenschutzfachliche Regelungen zur Anbringung von kunstlichen Quartieren fir Brutvogel
und Fledermause;

e Anlage von Dachbegriinung auf allen Gebauden.

Die Sicherung der Umsetzung der Malinahmen erfolgt sowohl auf der Ebene des Bebauungs-
plans durch Festsetzungen der Nutzung von Flachen in Verbindung mit den textlichen Fest-
setzungen, durch Regelungen eines stadtebaulichen Vertrags sowie auf der Ebene des erfor-
derlichen wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens.
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5 Planinhalt und Abwagung

Ziel der Planaufstellung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein Ful3-
ball-Trainings- und Nachwuchsleistungszentrum fir den FCSP.

5.1 Begriundung und Abwagung der Standortwahl

Gemal § 1a Absatz 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Die zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen soll insbesondere durch MalRnahmen
der Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und anderen MaRnahmen der In-
nenentwicklung vermieden werden. Das Plangebiet umfasst neben den bereits langjahrig ge-
nutzten Sportflachen noérdlich der Strale Langenhorst auch derzeit unbebaute Grinflachen,
die dem baulichen AuRenbereich zuzuordnen sind, bis zum Jahr 2006 bestanden hier Behelfs-
heime und der Lagerplatz einer Baufirma.

Grundlegendes Ziel der Bauleitplanung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur den Bau und Betrieb eines Trainings- und Nachwuchsleistungszentrums fir den
FuRballsport. Der FCSP verfolgt ein ganzheitliches Ausbildungskonzept. Ziel ist eine werteba-
sierte Nachwuchsarbeit, die weit Uber die Anforderungen der fulRballerischen Ausbildung hin-
aus geht. Padagogische Konzepte sollen nicht nur Ful3baller ausbilden, sondern auch mun-
dige Staatsburger. Das Nachwuchsleistungszentrum - durch das junge Talente an den Profi-
sport herangefihrt und fir den Club gewonnen werden - ist flr den eingetragenen Verein aber
auch eine wichtige Grundlage, um im Wettbewerb bestehen zu kénnen. Fir die Teilnahme am
Betrieb der 1. und 2. Bundesliga ist der FCSP an die Lizenzrichtlinien der Deutschen Ful3ball-
liga (DFL) gebunden. Ein Nachwuchsleistungszentrum ist fur die Lizenzierung verpflichtend.
Ein Bewertungssystem fir diese FuRballschulen, das auch die verfligbare Trainingsinfrastruk-
tur einbezieht, entscheidet zudem, in welcher H6he der Verein von der DFL fur die Ausbildung
des fuBballerischen Nachwuchses geférdert wird.

Mit der derzeit verfigbaren Infrastruktur mit nur drei Spielfeldern in Normgrolie sowie einem
Kleinspielfeld fir sowohl die Profiabteilung und als auch die Nachwuchsmannschaften ist die
dauerhafte Lizenzierung nach DFL-Richtlinien in Frage gestellt. Dartber hinaus konkurriert der
Nachwuchsbereich vereinsintern mit der Profiabteilung um die bestehende Trainingsinfra-
struktur. Die rdumliche Trennung der Standorte erschwert erwiinschte Synergien paralleler
Trainings der beiden Abteilungen zur bestmdglichen individuellen Férderung insbesondere der
Nachwuchsspieler. Auch bezlglich Verwaltung, Verkehr und identitatsbildenden Veranstaltun-
gen ergeben sich wichtige Synergieeffekte. Insgesamt ist derzeit die Qualitat der Trainingsbe-
dingungen insbesondere im Vergleich mit konkurrierenden Vereinen erheblich beeintrachtigt,
da diese Uberwiegend Uber eine grélere Anzahl an Trainingsplatzen verflgen.

Mit der Aufforderung an den Bezirk Eimsbdittel, den Standort an der Kollaustraf3e flr einen
Ausbau zu einem Profi- und Nachwuchsleistungszentrum zu sichern, verfolgt die Freie und
Hansestadt Hamburg das Ziel, den Verein St. Pauli in der Stadt zu halten und in seiner sport-
lichen Entwicklung zu unterstitzen. Als Anforderung an eine Standortalternative ergibt sich,
dass dort die Entwicklung eines gemeinsamen Trainingsgelandes des Nachwuchsleistungs-
zentrums und der Profiabteilung des Vereins mit der erforderlichen Trainingsinfrastruktur, ins-
besondere sieben Spielfelder mit NormgréRe, ermdglicht werden kdnnen.
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Im Rahmen der Bauleitplanung wurden sechs Standorte im Bezirk Eimsbuttel, die von der
Verwaltung, dem FCSP oder der Offentlichkeit vorgebracht wurden, auf ihre Eignung als
Standortalternative gepruift.

5.1.1 Standortpriifung Brummerskamp

Brummerskamp

e Landschaftsprogramm: eingeschrankt nutzbare Griinan-
lage, Gberwiegend Entwicklungsbereich flr den
Naturhaushalt

e Flachennutzungsplan: Wohnbauflachen, dstlich angren-
zend gewerbliche Bauflachen

e Bebauungsplan Schnelsen 9 / Eidelstedt 49 (1989):
Grinflache mit Zweckbestimmung Sportplatz (Osten)
und Spielplatz (Westen)

e Gesamtgroflie von 3,5 Hektar

Flacheneigenschaften o 1 groRRer FuRballplatz, 1 Kleinspielfeld, 1 kleiner
Ubungsplatz, 1 Beachvolleyballfeld, 1 Laufbahn

e Nahe des Autobahnkreuzes Hamburg-Nordwest (A7 /
A23)

e in der Ndhe mehrerer Bushaltestellen (21, 183, 603)

e angrenzend an Wohnbebauung und Gewerbegebiet

e anthropogene Vorpragung der Freiflachen durch vorhan-

Landschaftsbild dene Sportnutzung und angrenzende Verkehrstrassen

e Sichtschutz durch Eingrinung vorhanden

e Gemengelagensituation durch Verkehrs- und Sportlarm

Nutzungskonflikte e Flache ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
vorgesehen

e Flache im stadtischen Eigentum

e ansassige Vereine: FC St. Pauli (FuRball)

bestehendes Planrecht

stadtraumliche Einbindung

Flachenverfligbarkeit
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o Konflikte mit Anwohnern durch kumulative Ldrmbelastun-
Umweltvertraglichkeit gen, insbesondere im geschutzten Wohnbereich auf der
von der Stralle abgewandten Seite

Bewertung

Das derzeitige Nachwuchsleistungszentrum des FCSP ist am Brummerskamp in Hamburg-
Eidelstedt gelegen. Die Anlage umfasst ein Kunstrasen-GroRspielfeld, einen Kleinspielfeld so-
wie einen Ubungsplatz.

Die Anlage ist Uber die angemeldeten Bedarfe hinaus ausgelastet.

Raumliche Erweiterungskapazitaten sind aufgrund der Lage zwischen Autobahn, Schnellbahn
und Wohngebiet nicht mehr gegeben.

Bei einer Intensivierung der Nutzung waren Konflikte mit der angrenzenden Wohnbebauung
zu erwarten.

Im Flachennutzungsplan ist die Flache langfristig fur den Wohnungsbau vorgesehen.

Die Flache scheidet daher fir die bendtigte Flachenerweiterung aus.
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5.1.2 Standortpriifung Vogt-Cordes-Damm

bestehendes Planrecht

Landschaftsprogramm: eingeschrankt nutzbare Griinanlage
Flachennutzungsplan: Griinflache

Teilbebauungsplan 356 (1955): von jeglicher Bebauung
freizuhaltende Flache

Flacheneigenschaften

Gesamtgrofie von 2,4 Hektar
1 groRRer Fuliballplatz, 1 Beachvolleyballfeld, 1 kleiner Bolzplatz

stadtraumliche Einbindung

Ostlich der Kollaustralie
in der Nahe mehrerer Bushaltestellen (5, 23, 391, 604)
angrenzend an Wohnbebauung und Kulturstéatte

Landschaftsbild

hoher Versiegelungsgrad durch vorhandene Spielfelder
Sichtschutz durch schmalen Vegetationsstreifen

Nutzungskonflikte

Umzug der ansassigen Vereine notwendig
Konflikte und Gefahren hinsichtlich des Flugverkehrs

Flachenverfiigbarkeit

Flache im stadtischen Eigentum
ansassige Vereine: Niendorfer TSV (Beachvolleyball),
Hamburg Dragoons (Baseball und Softball)

Umweltvertraglichkeit

kritischer Fluglarm durch Lage inmitten der Einflugschneise
Konflikte mit Anwohnern durch kumulative Larmbelastungen

Bewertung

Die Flache liegt rund 500 Meter nérdlich des derzeitig genutzten Trainingsgelandes des FCSP.
Trotz der relativen Nahe kénnen aufgrund der trennenden Wirkung der Kollaustralle und der
zwischen den Standorten liegenden Gewerbenutzungen keine Synergieeffekte bei der Nut-

zung entwickelt werden.

Die Anlage umfasst ein Grand-Grolspielfeld, einen kleinen Bolzplatz sowie ein Beachvolley-

ballfeld.
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Es handelt sich um die offene Nutzung eines Grandplatzes durch mehrere Amateurvereine,
welche sowohl Jugend- als auch Seniorensportgruppen umfassen. Die bezirkliche Sportfla-
chenplanung arbeitet schrittweise an einer Modernisierung bestehender Grandplatze, da diese
den Anspriichen der Sportvereine auch im Amateurbereich vielfach nicht gerecht werden. In-
sofern ist auf der Sportanlage Vogt-Cordes-Damm nach mittelfristig beabsichtigter Moderni-
sierung mit einer weiteren Nutzungsintensivierung zur Férderung des Breitensports zu rech-
nen.

Die Flache ist zu klein, um das Konzept eines gemeinsamen Trainings- und Nachwuchsleis-
tungszentrums mit sieben Spielfeldern und den bendtigten Gebauden und Infrastrukturen am
Standort vollumfanglich umzusetzen. Das Areal bietet aufgrund seiner geringen Flachengrolie
und des Zuschnitts faktisch nicht gentigend Raum fiir den Bau von weiteren FuRballplatzen
nach DIN-Norm. Raumliche Erweiterungskapazitaten sind aufgrund der Lage zwischen Wohn-
gebiet, Kulturstatte Sootbdrn und dem Vogt-Cordes-Damm nicht mehr gegeben. Es mussten
daher weitere Standorte in Anspruch genommen werden, bzw. die bestehenden Anlagen an
der Kollaustralle bzw. am Brummerskamp miussten als zweiter bzw. dritter Standort weiter
genutzt werden.

Bei einer Intensivierung der Nutzung waren Konflikte mit der angrenzenden Wohnbebauung
zu erwarten.

Die Flache scheidet daher fiur die benétigte Flachenerweiterung aus.
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5.1.3 Standortprifung Schmiedekoppel

Flachen der Unterbringung an der Schmiedekoppel

bestehendes Planrecht .

Landschaftsprogramm: Gewerbe / Industrie
Flachennutzungsplan: gewerbliche Bauflachen
Bebauungsplan Niendorf 70 (1989): Gewerbegebiet

Flacheneigenschaften

Gesamtgrolie von 3,8 Hektar
Wohnanlage Schmiedekoppel Refugee Camp

stadtraumliche Einbindung |e

westlich des Trainingsstandortes des FC St. Pauli
in der Nahe mehrerer Bushaltestellen (5, 23, 391, 604)
angrenzend an Wohnbebauung und Gewerbebetriebe

Landschaftsbild

hoher Versiegelungsgrad
Abschirmung durch Wall sowie Baum- und Heckenreihen

Nutzungskonflikte )

Flachenkonkurrenzen mit Gewerbeausbau

Flachenverfiigbarkeit

Flache im Privateigentum
aktuell als Flichtlingsunterkunft genutzt

Umweltvertraglichkeit

Fallung der Baume aulerhalb der Randbereiche notwendig
Konflikte mit Anwohnern durch kumulative Larmbelastungen

Bewertung

Die Flache befindet sich unmittelbar nordwestlich an das heutige Trainingsgelande des FCSP

angrenzend. Hieraus kdnnten sich Synergien in der Nutzung ergeben.

Im Norden und Westen wirde die Sportnutzung an die Wohnbebauung heranriicken, es waren

Konflikte mit der angrenzenden Wohnbebauung zu erwarten.

Im Bebauungsplan ist ein Gewerbegebiet festgesetzt, auch der Flachennutzungsplan verfolgt

das Ziel einer Gewerblichen Entwicklung.

Die Flachen sind von der Stadt Hamburg angemietet als Standort flir 6ffentlich-rechtliche Un-

terkunft.

Die Flache scheidet daher fiur die benétigte Flachenerweiterung aus.
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5.1.4 Standortpriifung GroR Borsteler StraBe / Papenreye

GroR Borsteler Strae / Papenreye

e Landschaftsprogramm: im Norden Gewerbe oder Industrie,
im Siiden eingeschrankt nutzbare Griinanlage

bestehendes Planrecht e Flachennutzungsplan: gewerbliche Bauflachen

e Bebauungsplan Niendorf 91 (2014): im Norden Gewerbegebiet,
im Suden Griinflachen

e Gesamtgrofie von 2,0 Hektar

e Outdoor-Parcours auf mehreren Feldern

e sidlich von Gewerbegebiet an der Papenreye

stadtraumliche Einbindung |e in der Nahe mehrerer Bushaltestellen (5, 23, 604)

e angrenzend an Wohnbebauung

e Teich und Bornweggraben im Siidwesten

¢ hohe Baumdichte im sudlichen Bereich

e Umzug der ansassigen Vereine notwendig

e Flachenkonkurrenzen mit Gewerbeausbau

e Flache im Privateigentum

Flachenverfluigbarkeit e ansassige Vereine: Urban Trail (Parcours),
Combat Lions (Boxen), White Collar (Boxen)

e Fallung zahlreicher Badume notwendig

o Konflikte mit Anwohnern durch kumulative Larmbelastungen

Flacheneigenschaften

Landschaftsbild

Nutzungskonflikte

Umweltvertraglichkeit

Bewertung

Die Flache liegt rund 500 m 6stlich des derzeitig genutzten Trainingsgelandes des FCSP.
Trotz der relativen Nahe kénnen aufgrund der trennenden Wirkung der Kollaustraflte und der
zwischen den Standorten liegenden Gewerbenutzungen keine Synergieeffekte bei der Nut-
zung entwickelt werden.
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Der Standort ist in zweiter Reihe hinter dem Gewerbegebiet an der Papenreye gelegen. Im
Osten und Suden wurde die Sportnutzung an die Wohnbebauung heranriicken, es waren Kon-
flikte mit der angrenzenden Wohnbebauung zu erwarten.

Die Flache ist zu klein, um das Konzept eines gemeinsamen Trainings- und Nachwuchsleis-
tungszentrums mit sieben Spielfeldern und den bendtigten Gebauden und Infrastrukturen am
Standort vollumfanglich umzusetzen. Das Areal bietet aufgrund seiner geringen FlachengrofRe
und des Zuschnitts faktisch nicht genligend Raum fiir den Bau eines Ful3ballplatzes nach DIN-
Norm. Raumliche Erweiterungskapazitaten sind aufgrund der Lage zwischen Gewerbegebiet,
Bornweggraben und der Wohnbebauung nicht mehr gegeben. Es muissten daher weitere
Standorte in Anspruch genommen werden bzw. die bestehenden Anlagen an der Kollaustralte
bzw. am Brummerskamp mussten als zweiter bzw. dritter Standort weiter genutzt werden.

Die Grunflache wird durch verschiedene Amateur-Vereine genutzt. Die Inanspruchnahme
wirde eine Verlagerung dieser Nutzungen erfordern.

Im Bebauungsplan ist ein Gewerbegebiet festgesetzt, auch der Flachennutzungsplan verfolgt
das Ziel einer Gewerblichen Entwicklung.

Die Flache scheidet daher fiur die benétigte Flachenerweiterung aus.
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5.1.5 Standortpriifung Lokstedter Steindamm / MartinistraBe

Lokstedter

T T

Steindamm / MartinistraBe

bestehendes Planrecht

Landschaftsprogramm: eingeschrankt nutzbare Grinanlage,
Uberwiegend Entwicklungsbereich fiir den Naturhaushalt
Flachennutzungsplan: im Westen Griunflache,

im Osten gemischte Bauflachen

im Nordwesten Bebauungsplan Lokstedt 56 (2011):

Flache fur Sport- und Spielanlagen

im Sudwesten Bebauungsplan Lokstedt 15 (1972):
Grunflachen mit Zweckbestimmung private Sportanlagen

im Osten Baustufenplan Eppendorf (1. Anderung, 2020):
Grunflachen mit Zweckbestimmung Sportplatze

Flacheneigenschaften

Gesamtgrole von 9,0 Hektar

3 groRe Fulballplatze, 2 kleine Fu3ballplatze, 1 Leichtathletik-
bahn, 2 Beachvolleyballfelder, 15 Tennisplatze, 3 kleine Tennis-
platze

vorhandene Infrastrukturen (Parkplatze, Triblnen bei stdlichstem
FuRballplatz, grof3e Funktionsgebaude, Lagerflachen)

stadtraumliche Einbindung

sudlich von Universitatsklinikum Eppendorf
in der Nahe mehrerer Bushaltestellen (20, 25, 113, 281, 600, 604)
angrenzend an Wohnbebauung

Landschaftsbild

hoher Versiegelungsgrad durch vorhandene Spielfelder
geringe Durchgriinung des Gebietes

Nutzungskonflikte

etablierter Standort fiir zahlreiche andere Vereine
unterschiedliche Anspriiche an die Infrastruktur bei
FuBball- und Tennisvereinen

Flachenverfligbarkeit

Flache im stadtischen Eigentum
ansassige Vereine: SC Victoria (Fuf3ball), SC Victoria (Leichtath-
letik), SC Victoria (Tennis und Hockey), ETV Hamburg (Turnen)

Umweltvertraglichkeit

vergleichsweise geringer Eingriff in Natur und Landschaft
Konflikte mit Anwohnern durch Intensivierung der Sportnutzung

94



Bewertung

Die Sportflachen in Lokstedt sind in stadtebaulich integrierter und gut angebundener Lage
gelegen. Sie sind auch planungsrechtlich flir eine Sportnutzung vorgesehen.

Trotz einer ausreichenden GesamtgroRRe ist der Flachenzuschnitt und die Aufteilung in meh-
rere Teilflachen nicht geeignet, um das Konzept eines gemeinsamen Trainings- und Nach-
wuchsleistungszentrums mit 7 Spielfeldern und den benétigten Gebauden und Infrastrukturen
am Standort vollumfanglich umzusetzen. Es missten daher weitere Standorte in Anspruch
genommen werden bzw. die bestehenden Anlagen an der Kollaustrafie bzw. am Brummers-
kamp mussten als zweiter bzw. dritter Standort weiter genutzt werden.

Die Sportanlagen werden von mehreren Vereinen intensiv genutzt. Die Inanspruchnahme
wirde eine Verlagerung dieser Nutzungen auf andere Sportanlagen erfordern.

Die Flache scheidet daher fir die bendtigte Flachenerweiterung aus.
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5.1.6 Standortpriifung Vielohweg

Vielohweg

e Landschaftsprogramm: Landschaftsschutzgebiet (fla-
chig), eingeschrankt nutzbare Griinanlage (Norden),
Parkanlage / Entwickeln des Landschaftsbildes
(Mitte), naturnahe Landschaft / Entwickeln des Land-
schaftsbildes (Studen)

e Flachennutzungsplan: Grinflachen (Norden),
naturbestimmte Flachen (Suden)

e im Norden Bebauungsplan Schnelsen 63 (1991):
Friedhof

e im Suden Baustufenplan Niendorf-Lokstedt-Schnel-
sen (4. Anderung, 1960): nur Abschnitte festgesetzt,
an denen Uberfahrten nicht zulassig sind

e Gesamtgrofle von 52,7 Hektar

¢ landwirtschaftlich genutzte Flachen

bestehendes Planrecht

Flacheneigenschaften o fehlende Infrastrukturen (befestigte Erschlieung,
Parkplatze, Triblnen, groRes Funktionsgebaude, La-
gerflachen)

e Ostlich der Autobahn 7 (Schnelsen / Schnelsen Nord)

stadtraumliche Einbindung e in der Nahe weniger Bushaltestellen (21, 284)

e angrenzend an Wohnbebauung

e Vorpragung im Westen durch Autobahn und Hoch-
spannungsleitung

o sldlicher Abschnitt kleinteilig strukturiert

e weitrdumige Sichtachsen

e Verlust von Landwirtschaftsbdden

¢ vollstdndige Lage im Landschaftsschutzgebiet

e auf sidlichen Flachen teilweise Uberschwemmungs-
gebiet

Flachenverfiugbarkeit e Flache im Privateigentum

Landschaftsbild

Nutzungskonflikte
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o Eingriff in den Auflenbereich und die freie Landschaft
e erhebliche Auswirkungen auf den Naturhaushalt, den

Biotopverbund und das Landschaftsbild zu erwarten
e schwach ausgebautes OPNV-Angebot

Umweltvertraglichkeit

Bewertung

Die Flachen am Vielohweg sind vollstandig im baulichen Aul3enbereich gelegen. Die Flachen
sind Teil der Eimsbduttler Landschaftsachse und des Landschaftsschutzgebietes ,Schnelsen,
Niendorf, Lokstedt, Eidelstedt und Stellingen®. Die Verbindungsbiotope sind fiir den Arten- und
Biotopschutz von hoher Bedeutung.

Durch die Lage am Stadtrand ist die Anbindung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln unzureichend.

Die Flachen sind durch eine landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Sie sind ausreichend grof3,
um das Konzept eines gemeinsamen Trainings- und Nachwuchsleistungszentrums mit 7 Spiel-
feldern und den bendétigten Gebauden und Infrastrukturen am Standort vollumfanglich umzu-
setzen.

Aufgrund der nicht-integrierten Lage und den entgegenstehenden landschaftlichen und natur-
schutzfachlichen Belangen erscheint der Standort in Abwagung aller Belange weniger gut ge-
eignet.

Insgesamt erwies sich der Standort an der Kollaustral3e fir die Umsetzung der Planungsziele
als am besten geeignet.

5.2 Funktionsplanung fiir das Trainings- und Nachwuchsleistungszentrum
des FCSP

Die im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplans erméglichte und durch die FCSP ge-

plante, mit dem Bezirksamt abgestimmte Funktionsplanung stellt sich wie folgt dar:

Das Plangebiet unterteilt sich durch die bestehende Stralle Langenhorst in eine nérdliche und
eine sudliche Flache. Die nordlich der Stralde Langenhorst gelegene Teilflache wird bereits lang-
jahrig fur Sportzwecke genutzt, zum einen durch den FCSP, der hier seine Trainingsplatze fur
den Lizenzspielerbereich (zwei Rasenplatze und ein kleinerer Kunstrasenplatz) unterhalt, und
zum anderen durch eine Baseball-Anlage, welche von dem Baseballclub Hamburg Stealers so-
wie den Hamburg Knights belegt wird.

Auf der Flache stdlich der heutigen Stralle Langenhorst sollen in einem ersten Bauabschnitt
zwei neue Fulball-Spielfelder errichtet werden. Sie erhalten Stehstufen fir jeweils 200 Zu-
schauer. Fur die Herstellung dieser Spielfelder ergeben sich besondere Anforderungen an den
Hochwasser- und Grundwasserschutz. Die Lage im USG Kollau erfordert eine hochwasseran-
gepasste Planung. Vom Westen her fallt das Gelande von einer Hohe von ca. 7,8 m G NHN sanft
nach Osten hin zu einer Hohe von ca. 7,0 m G NHN ab. Die Spielfelder miissen mit einer Hohe
> 7,5m U NHN hergestellt werden, um eine Uberflutungssicherheit fir das hundertjahrliche
Flusshochwasser HQ100 zu gewahrleisten. Hierzu ist eine Geldndemodellierung und -aufschit-
tung vorgesehen.

Die angrenzenden Grinflachen werden in unterschiedlicher Tiefe abgegraben, um das durch
die Aufschittungen verloren gegangene Retentionsvolumen bei Hochwasser auszugleichen.
Durch die vorgesehene, bewegte Gelandemodellierung wird die Diversitat (nasse bis trockenere
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Standorte) der naturnahen Entwicklung der Flora geférdert. Erganzt wird dieser Ansatz durch
Baum- und Strauchpflanzungen mit heimischen Gehdlzen.

Nach Fertigstellung der beiden stdlichen Spielfelder kann der Bau eines neuen Funktionsge-
baudes fir den Lizenzspielerbereich des FCSP an der KollaustralRe erfolgen. Hierfur wird der
Ostlichste, bestehende Rasenplatz an der Kollaustralte zum Teil als Baustelleneinrichtung ge-
nutzt und nach Abschluss der Bauarbeiten wieder hergestelit.

Imm nachsten Schritt sollen dann auf der Flache der heutigen Baseballanlage und dem derzei-
tigen Kunstrasenplatz nérdlich der Langenhorst drei weitere FuRball-Spielfelder in der Stan-
dardabmessung von 105x68 m errichtet werden.

Hinzu kommen ein zweites Funktionsgebaude flir das Nachwuchsleistungszentrum des FCSP,
das an der Langenhorst belegen sein wird, und ein Gebaude fiir die technischen und organisa-
torischen Funktionen des Greenkeepings am Nordrand der Flache.

Im ersten Bauabschnitt bleibt die Stral3e Langenhorst bestehen. Fir die Umsetzung des 2. Bau-
abschnitts wird der westliche Teil der Stral’e Langenhorst umgebaut. Die fur den motorisierten
Individualverkehr (MIV) befahrbare Stralle Langenhorst endet zukinftig in einer Wendeanlage.
Gleiches gilt fur die westliche Anbindung an die Schmiedekoppel. Auch die StralRe Schmiede-
koppel wird zuklnftig in einer Wendeanlage enden. Die beiden Wendeanlagen werden durch
einen offentlich nutzbaren Ful- und Radweg verbunden.

Uber die einschlagigen Festsetzungen im Bebauungsplan hinaus erfolgt eine Qualitatssicherung
Uber den stadtebaulichen Vertrag. Es werden Mindeststandards zur Herstellung der Wegever-
bindung - wie etwa zu Querschnitt, Begrinung und Beleuchtung - vereinbart und vertraglich
festgehalten. In dem stadtebaulichen Vertrag werden auch Regelungen zum Baustellenmanage-
ment getroffen um das Verkehrsaufkommen mdglichst gering zu halten. Zudem werden priori-
tare Malinahmen aus dem Mobilitadtskonzept zur Steuerung des Mobilitatsverhaltens in den Ver-
trag integriert.

Die baurechtlich erforderlichen Kfz-Stellplatze fir die Mitarbeitelnnen, Spielerlnnen und Besu-
cherlnnen sollen Uberwiegend unterhalb des Funktionsgebaudes fliir den Lizenzspielerbereich
an der Kollaustrafie (ca. 40-50 Stellplatze) und des Funktionsgebaudes fir den Nachwuchsbe-
reich nordlich der Langenhorst (ca. 35 Stellplatze) angeordnet werden. Fahrradstellplatze sollen
ebenerdig und hindernisfrei in der Nahe der Eingangsbereiche errichtet werden.

Um die Spielfelder herum werden Ballfangzaune errichtet. Diese sind an den Langsseiten 4 m,
an den Torseiten 6 m hoch bzw. 8 m auf der Westseite des westlichen Platzes und auf der
Ostseite des ostlichen Platzes. Die erforderlichen Ballfangzaune werden zu 25 von Hundert
(v. H.) durch eine Berankung begrint. Die Spielfelder sind ansonsten zur Stral’e Langenhorst
eingezaunt, um eine unbefugte Nutzung zu verhindern. Die beiden Spielfelder des Profi-Berei-
ches westlich der Kollaustrale erhalten einen umlaufenden Sichtschutz. Die Flachen fir Sport-
anlagen werden vollstandig umzaunt.

Die Beleuchtung der Spielflachen erfolgt mit LED-Flutern. Alle Platze, auch der Kunstrasen, wer-
den insbesondere vor der Nutzung regelmaRig beregnet, da dies den fullballtechnischen Anfor-
derungen dient. Gleichzeitig entsteht durch die Verdunstung eine Kuhlwirkung.

Niederschlagswasser wird auf den Grundstlicken zurlickgehalten, durch Wasserspeichersys-
teme (Flachrigolen) oder in Drainagekorpern gesammelt und im gréf3tmaglichen Umfang der
Nutzung fir die Beregnung zugefuhrt. Gemal der Versickerungspotenzialkarte befinden sich im
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Bereich nordlich der Straf3e Langenhorst teilweise Bodenverhaltnisse, die eine Versickerung po-
tenziell ermdglichen. Dies erfolgt derzeit schon bei den vorhandenen Platzen und fir das Be-
standsgebaude. Das Niederschlagswasser wird bislang in Rigolen eingeleitet und hier versi-
ckert. Auch nach der vollstandigen Erweiterung des Plangebietes ist dies fur Uberschissiges
Niederschlagswasser in Zeiten geringer Verdunstung weiterhin vorgesehen.

Die umgebenden Flachen der Spielfelder werden mit heimischen Gehdlzen bepflanzt oder Be-
standsbdume erhalten.

Der Funktionsplan ist als Anlage 1 der Begriindung beigeftigt. Fur die Flachen stdlich der Stralte
Langenhorst wird ein stadtebaulicher Vertrag mit Durchflihrungsverpflichtung geschlossen.

5.3 Sondergebiet

5.3.1 Art der baulichen Nutzung

Fir die Teilflache an der Kollaustralde, die fir eine Bebauung mit einem Funktionsgebaude vor-
gesehen ist, wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Sportzentrum” festgesetzt. Es
dient der Errichtung eines Gebaudes, dass die zentralen Einrichtungen und Funktionsraume des
Trainings- und Nachwuchsleistungszentrums sowie einen Teil der notwendigen Stellplatze auf-
nimmt.

Da gegebenenfalls nicht alle Flachen durch den anséassigen Verein genutzt werden, soll eine
anteilige Nutzung des Funktionsgebaudes durch Dritte (ohne Sportbezug) ermdglicht werden,
etwa in Form von Biro- und Verwaltungsnutzungen. Die Begrenzung dieser Nutzung ohne
Sportbezug auf die Geschosse Uber dem 1. Obergeschoss verhindert, dass diese gegenuber
den sportbezogenen Nutzungen dominieren; vgl. § 2 Nr. 1:

»In dem Sondergebiet ,SO“ mit der Zweckbestimmung ,,.Sportzentrum* ist die Errichtung von Ge-
béuden und sonstigen baulichen Anlagen zuldssig, die dem Betrieb eines Sportzentrums die-
nen. Oberhalb des zweiten Vollgeschosses sind auch nicht wesentlich stérende Gewerbebe-
triebe sowie Anlagen fiir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zuléssig.“

5.4 Flachen fiir Sportanlagen

5.4.1 Art der baulichen Nutzung

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets wird als ,Flachen fir Sportanlagen® festgesetzt. Diese
Festsetzung dient der langfristigen Sicherung fiir die Errichtung und den Betrieb von Sportanla-
gen und im konkreten Bedarfsfall der Umsetzung eines Trainings- und Nachwuchsleistungszent-
rums fir den professionellen Ful3ballsport.

Gegenwartig wird der nordlich des Langenhorst gelegene Teil der Flachen fir Sportanlagen be-
reits flr die Ausibung von verschiedenen Sportarten auf bestehenden Spielfeldern (eine Base-
ballanlage und drei FuBballplatze) genutzt. Die Sportanlagen sind bereits im Bebauungsplan
Niendorf 70 als private Grinflachen mit der Zweckbestimmung Sportanlage bzw. Sonderge-
bietsflache mit der Zweckbestimmung Sportzentrum planungsrechtlich gesichert. Zukiinftig wer-
den die Flachen in Richtung Stiden erweitert, die Art der Nutzung wird fur diese Flachen fortge-
fuhrt.
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Die Flachen fir Sportanlagen sind in zwei Teilbereiche ,,(A)“ und ,,(B)“ gegliedert. Der Teilbereich
»(A)“ umfasst die nordlich der StralRe Langenhorst gelegenen, im Wesentlichen bereits beste-
henden Sportflachen sowie ihre vorgesehene Erweiterung um die heutige Baseballanlage und
Teilflachen der heutigen Strafe Langenhorst.

Die Art der baulichen Nutzung wird in Teilbereich ,(A)“ aufgrund der Lage und héheren Nut-
zungsdichte weiter gefasst als in Teilbereich ,(B)*“. Die wesentlichen Anlagen und Infrastrukturen
des Nachwuchsleistungszentrums sind in der Teilflache ,,(A)“ unterzubringen; vgl. § 2 Nr. 2:

JAuf den mit ,(A)“ bezeichneten Flédchen fiir Sportanlagen sind die Errichtung und Nutzung von
Sportanlagen sowie die Unterbringung von sonstigen mit diesem Nutzungszweck verbundenen
baulichen Anlagen (Gebé&ude, Spielfelder, Triblinen, Stellpldtze und Nebenanlagen) zuléssig.“

Die Errichtung von Buro- und Funktionsgebauden, Umkleiden, Lagergebauden fir Greenkee-
ping etc. ist nur in den hierfir festgesetzten lGberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Auf den
Ubrigen Flachen fir Sportanlagen sind auch auf3erhalb der berbaubaren Grundstticksflachen
insbesondere folgende dem Sport dienende Anlagen und Nutzungen zulassig:

e Spielfelder und darunter liegende technische Anlagen;

e Nebenanlagen und technische Anlagen die dem Betrieb und der Unterhaltung der Sport-
anlagen dienen (z.B. Anlagen fir das Regenwassermanagement, Anlagen fur die Ver-
und Entsorgung);

e Triblnen;
e Flutlichtanlagen;
e Umzaunungen.

Der Teilbereich ,(B)“ der Flachen fur Sportanlagen liegt (bis auf die Wegeverbindung Brandfurt)
im heute unbebauten Uberschwemmungsgebiet der Kollau. Um einen vertraglichen Ubergang
der Sportanlagen zum Niederungsbereich der Kollau zu gewahrleisten, werden mit Ricksicht
auf das Landschaftsbild im Teilbereich ,,(B)“ der Flachen fur Sportanlagen Gebaude und Neben-
anlagen weitgehend ausgeschlossen, es sind ausschlie3lich Spielfelder mit zugehdrigen Steh-
traversen, Zaunen, Flutlichtanlagen und Zuwegungen zulassig, vgl. § 2 Nr. 3:

JAUf den mit ,(B)“ bezeichneten Flédchen fiir Sportanlagen sind Spielfelder mit zugehérigen Steh-
traversen, Zaunen, Flutlichtanlagen und Zuwegungen zul&ssig.*“

5.4.2 MahR der baulichen Nutzung

5.4.2.1 Zulassige Grundflache (GR)

Um die Errichtung von dem Sport dienenden Gebauden und Anlagen zu ermdglichen, wird im
ndrdlichen Teilbereich ,(A)* der Flachen flr Sportanlagen eine zulassige Grundflache von insge-
samt 3.400 m? festgesetzt. Die Festsetzung berticksichtigt dabei die aus der vorliegenden Funkti-
onsplanung abgeleiteten Grundflachen der beiden Funktionsgebaude, die fir den Betrieb sowie
die Unterhaltung des Nachwuchsleistungszentrums erforderlich sind. Die festgesetzte Grundfla-
che darf durch die Grundflachen von Wegen, Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 19
Absatz 4 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauNVO und nicht Gberdachten Zuschauertribiinen bis zu einem Maf}
von insgesamt 10.300 m? (iberschritten werden; vgl. § 2 Nr. 4:
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Jnnerhalb der mit ,(A)* bezeichneten Fldche fiir Sportanlagen darf die festgesetzte Grundfidche
von insgesamt 3.400 m? fiir Gebéude durch Nebenanlagen i.S.d. § 19 Absatz 4 Satz 1 BauNVO
und nicht (iberdachten Zuschauertribiinen bis zu einem Mal3 von insgesamt 10.300 m? iiberschrit-
ten werden. Sport- und Spielfelder bleiben bei der Berechnung unberiicksichtigt.“

Bezogen auf die Teilflache ,(A)“ der Flachen fir Sportanlagen und das Sondergebiet ,Sportzent-
rum* wird damit rechnerisch eine Versiegelung von 0,1 durch Gebaude und von 0,2 fiir sonstige
Anlageni.S.d. § 19 Absatz 4 Satz 1 Nummern 1 und 2 BauNVO ermdglicht. Fur Flachen fur Sport-
anlagen enthalt die Vorschrift des § 17 BauNVO keine Orientierungswerte fir Obergrenzen. Ra-
sen- und Kunstrasenspielfelder bleiben bei der Berechnung unberticksichtigt. Die (Teil-)Versiege-
lung durch die Flachen der Spielfelder fihrt in Summe zu einer Gesamtversiegelung von ca. 0,85.
Eine Beschrankung der weitergehenden Versiegelung durch Spielfelder erfolgt insbesondere
durch festgesetzte Pflanzgebote.

5.4.2.2 Zulassige Hohe baulicher Anlagen (HA)

Fir die im Plangebiet vorgesehenen Gebaude werden die zulassigen HOhen geman
§ 18 BauNVO als Hochstmald in Metern ber Normalhéhennull (m G NHN) festgesetzt. Auf die
Festsetzung einer Zahl der zulassigen Vollgeschosse wird verzichtet, da bei dem Sport die-
nenden Gebauden die Hohe der einzelnen Geschosse stark unterschiedlich ausfallen kann.

An der Kollaustralle wird die Hohe baulicher Anlagen auf 27 m i NHN begrenzt, was eine
Bebauung von ca. 18 m Héhe bezogen auf das Gelande (ca. 9 m G NHN) ermdglicht. Dies ist
eine Hbéhe, die einem vergleichbaren viergeschossigen Biro- oder Verwaltungsgebaude ent-
spricht. Das Funktionsgebaude ist an der Magistrale gelegen und soll ein der Masterplanung
entsprechendes stadtebauliches Volumen aufweisen.

Im zentralen Bereich der Flachen fir Sportanlagen an der Stralle Langenhorst wird fir ein
weiteres mdgliches Funktionsgebaude eine maximale Hoéhe baulicher Anlagen von
24 m U NHN festgesetzt, dies entspricht einer Bebauung von ca. 15 m Hoéhe bezogen auf das
Gelande (ca. 9 m G NHN). Es wird damit ein etwa dreigeschossiges Gebaude ermoglicht, wel-
ches dem stadtebaulichen Umfeld angemessen eingebunden werden kann. Fir das an der
nérdlichen Plangebietsgrenze angeordnete Funktionsgebdude, welches lediglich zu
Greenkeeping- und Lagerzwecken dient, wird eine maximale Hohe baulicher Anlagen von
18 m U NHN festgesetzt, dies entspricht einer Bebauung von ca. 9 m Héhe bezogen auf das
Gelande (ca. 9 m U NHN).

Da die Baufelder mit einem Abstand von mindestens 30 m zu der angrenzenden Wohnbebau-
ung an der Stralte Langenhorst festgesetzt werden, ist durch die Bebauung keine erdriickende
Wirkung zu beflurchten. Hinsichtlich der Belichtung und Besonnung sind keine erheblich nach-
teiligen Auswirkungen zu erwarten, da die Bauflachen nérdlich der schutzwirdigen Wohnbe-
bauung angeordnet sind.

Bei den Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen ist zu beachten, dass hierbei auch tech-
nische Anlagen wie Haustechnik, Schornsteine, Antennen usw. mit in die Hohe einbezogen
sind. Dies ist vorliegend erforderlich, da sich das Plangebiet im Bauschutzbereich des Ham-
burger Flughafens befindet.

Daruber hinaus werden Maximalhéhen fur Flutlichtanlagen und Ballfangzaune vorgeschrie-
ben, um einerseits den Anforderungen des luftverkehrsrechtlichen Bauschutzbereiches zu

101



genugen und andererseits Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu verringern; vgl.
§ 2Nr. 5:

sinnerhalb der Flachen fiir Sportanlagen sind Beleuchtungsanlagen bis zu einer Héhe von 18
m und Ballfangzédune mit einer maximalen Héhe von 8 m, jeweils gemessen ab der Oberkante
des Spielfeldes, zuléssig.*”

5.4.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Im Bebauungsplan werden aufgrund des geringen Gewichts der Bebauung im Plangebiet
keine Regelungen bezlglich der Bauweise im Sinne von § 22 BauNVO getroffen.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO durch Baugren-
zen bestimmt. Baulinien wurden nicht gewahlt, um weiterhin eine flexible Ausnutzung inner-
halb der Flachen zu ermdglichen.

Die festgesetzten Baugrenzen halten die Grenzabstande zu den Nachbargrundstlicken ein.

Mit den Baugrenzen flr das zentrale Funktionsgebdude der Nachwuchsspieler wird ein Ab-
stand von mindestens 1 m zu der Baumerhaltungsflache beziehungsweise von 1,5 m zur Kro-
nentraufe eingehalten.

5.5 Verkehrsflachen

5.5.1 Offentliche Verkehrsflichen

Das Plangebiet ist Uber die KollaustralRe im Norden, die Niendorfer Stral’e im Osten und die
Schmiedekoppel im Westen erschlossen. Durch das Plangebiet verlauft mittig die Stralde Lan-
genhorst, welche die Sportanlagen, die stdlich gelegene Wohnbebauung sowie einen Teil der
Kleingarten erschlief3t.

5.5.1.1 KollaustraRBe

Der 6stliche Teil der festzusetzenden Flachen fir Sportanlagen kann unmittelbar Gber die Haupt-
verkehrsstral3e Kollaustralle erschlossen werden. Die Mdglichkeiten der Anlieferung auf Privat-
grund wurden im Bereich der als Sondergebiet festzusetzenden Flache fachplanerisch gepruft.
Im Ergebnis sind die erforderlichen Flachenbedarfe und Schleppkurven auf Privatgrund nach-
weisbar und eine Ein- und Ausfahrt tGber eine Gehweglberfahrt an der Kollaustralle umsetzbar.
Die Tiefgarage wird Uber eine Einfahrt nach rechts sowie eine Ausfahrt nach rechts angebunden.
Uber diese sind auf Privatgrund auch die Lieferverkehre abzuwickeln.

Entlang der Kollaustraf’e sind im Bestand ein Gehweg und ein baulich hergestellter Radweg
vorhanden. Die KollaustralRe ist Teil der Veloroute 3 ,Rathausmarkt bis Niendorf‘ und der Ma-
gistrale 4 ,Edmund-Siemers-Allee - Schleswiger Damm*“ gemaf des Masterplans fir die Ham-
burger Magistralen. Aufgrund der gesamtstadtischen Bedeutung der Stral3e und zur Verbes-
serung der Verkehrs- und Aufenthaltsqualitat fir FuRgangerinnen und Radfahrerlnnen werden
mit dem Bebauungsplan zusatzliche Strallennebenflachen planungsrechtlich gesichert. Die
Strallenbegrenzungslinie wird in ca. 8 m Abstand zur heutigen Bordsteinkante festgesetzt. Die
Festsetzung erfolgt zulasten der bestehenden Flachen flir Sportanlagen. Die Erweiterung der
StraBennebenflachen ist aus gesamtstadtischem Interesse erforderlich, um zusatzlich zu den
reinen Verkehrsflachen fir den Full- und Radverkehr auch eine angemessene
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Stralenbegrinung, Fahrradparkstande und Beleuchtungsanlagen in einem der Magistrale ge-
recht werdendem Umfang umsetzen zu kénnen.

5.5.1.2 Langenhorst

Die Flachen fir Sportanlagen sollen, wie schon im Bestand, Uberwiegend Uber die Stralke
Langenhorst erschlossen werden. Im Rahmen der Neuplanung wird die Durchfahrtsmaéglich-
keit fir den motorisierten Individualverkehr (MIV) zwischen der Niendorfer Stralle und der
Schmiedekoppel tGber die Stral’e Langenhorst unterbrochen. Die fir den MIV befahrbaren Ab-
schnitte der Schmiedekoppel und der Langenhorst enden dann jeweils in einer Wendeanlage.
Im StralRenabschnitt kurz vor der neuen Wendeanlage am kiinftigen stdlichen Ende der
Strale Langenhorst ist nach dem derzeitigen Stand der Planung auf der westlichen Stralen-
seite eine offentliche Ladezone (Haltebucht fir Reisebusse u.a.) vorgesehen, die den Sport-
anlagen dienen soll. Auf der 6stlichen Seite der Stralle werden Flachen fir eine offene Riick-
haltung des von der Stralle anfallenden Niederschlagswassers vorgesehen.

Der Straflenabschnitt zwischen den beiden neuen Wendeanlagen wird zuriickgebaut. Die bei-
den Wendeanlagen der Stra’e Langenhorst sollen zukuinftig durch einen 6ffentlich zugangli-
chen Geh- und Radweg verbunden werden (vgl. Kap. 5.2).

Die StralRe Langenhorst verfligt im Bestand tUber keinen Gehweg und keine geregelte Entwas-
serung. Um einen heutigen Anforderungen an die Verkehrsabwicklung und -sicherheit sowie
Barrierefreiheit genligenden Querschnitt und die bendtigten Strallenentwasserungsanlagen
herstellen zu kdnnen, werden die StralRenverkehrsflachen zulasten der nordlich angrenzenden
Flachen fur Sportanlagen um ein Mal} von etwa 2,5 m bis 4,6 m in Richtung Norden verbreitert.
Bei der weiteren Planung der 6ffentlichen Strafl3e wird soweit wie moglich Rucksicht auf den
Strallenbaumbestand genommen, der sich insbesondere auf der nérdlichen Strallenseite be-
findet.

Mit dieser Ausweisung von Straenverkehrsflachen wird zugleich die dem Bebauungsplan
Niendorf 70 zu Grunde liegende ErschlieRungskonzeption aufgegeben, bei der die Stralte
Langenhorst westlich des Grundstiicks Langenhorst Nr. 7 (Flurstlick 3258) ber eine neu zu
schaffende Strale zunachst an die Brandfurt und somit iber die Niendorfer Strale angefahren
werden sollte. Die bestehende Anbindung der Stralle Langenhorst an die Niendorfer Stral3e
im nordostlichen Planbereich sollte lediglich als fulRlaufige Verbindung aufrechterhalten wer-
den. Folgerichtig war hier im Bebauungsplan Niendorf 70 durch Aufweitung der Strallenver-
kehrsflache die Anlage einer Wendekehre planungsrechtlich ermdglicht worden. Diese Er-
schliefungskonzeption soll nunmehr aufgegeben werden. Der bisher flir die Anlage der Wen-
dekehre als StralRenverkehrsflache ausgewiesene und nun fir die Erschlieung nicht mehr
bendtigte Bereich kann zukunftig folglich die nérdlich angrenzenden Flachen fur Sportanlagen
arrondieren. Die sudliche Stralienbegrenzungslinie der Stralle Langenhorst zu den wohnbau-
lich genutzten Grundstiicken wird unverandert wie im Bestand beibehalten.

Der asphaltierte Weg ,Brandfurt” zwischen den Kleingarten an der Niendorfer Stral3e und der
Wohnhauser westlich des Langenhorstgrabens diente in der Vergangenheit der internen Er-
schlielung von Kleingarten und ist auch im Bebauungsplan Niendorf 70 nicht als 6ffentliche
Verkehrsflache festgesetzt. Der Weg ist gleichwohl derzeit vom Eigentimer nicht fir die 6f-
fentliche Nutzung gesperrt und wird als fuRlaufige Wegeverbindung genutzt, die klinftig grof3-
tenteils entfallt. Der die Strafle Langenhorst mit der Niendorfer Strale verbindende
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bestehende Geh- und Radweg ndrdlich der Kleingarten (Brandfurt) wird als Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht mit einer Breite von 4 m festgesetzt. Eine Befahrbarkeit durch den motorisierten
Verkehr ist von der Niendorfer Stral3e bis zu der dem Gartenverein zugehérigen Stellplatzan-
lage moglich.

5.5.1.3 Westlicher Anschluss an die Schmiedekoppel

Der westliche Anschluss des Langenhorst an die Schmiedekoppel ist im Bestand nicht flr den
MIV ausgebaut. Mit der Netzunterbrechung der Straf3e Langenhorst kdnnen die westlich des
Plangebiets gelegenen Kleingarten und Wohngebaude nicht mehr angefahren werden. Der
Bebauungsplan setzt daher einen neuen Anschluss an die Schmiedekoppel als 5,5 m breite
Verkehrsflache fest. Zukunftig soll dieser als Gehweg ausgewiesen werden, den die genann-
ten Anlieger auch mit ihren Kfz befahren dirfen. Am Ende des neu herzustellenden, fir Kfz
befahrbaren Abschnitts wird eine Wendeanlage berticksichtigt, sodass die Stra’e auch flr
Mull- und Rettungsfahrzeuge befahrbar sein wird.

5.5.1.4 Niendorfer StraRe

Die Niendorfer Stral3e ist Teil der Veloroute 3 Rathausmarkt bis Niendorf. Die bestehenden
StraBenverkehrsflachen sind ausreichend dimensioniert. Im stdlichen Abschnitt wird die Stra-
Renverkehrsflache bestandsgemal ausgewiesen, im Knotenpunktbereich zwischen der Ein-
muindung Langenhorst und der Kollaustra’e wird die Strallenbegrenzungslinie annahernd
dem ausgebauten Bestand entsprechend festgesetzt.

5.5.2 Verkehrliche Auswirkungen

Im Rahmen einer verkehrstechnischen Untersuchung wurden die verkehrlichen Auswirkungen
der Planung sowie die Leistungsfahigkeit der angrenzenden Knotenpunkte Gberpruift.

Veranderungen im Verkehrsaufkommen ergeben sich zum einen durch die geadnderte bzw.
erweiterte Nutzung der Sportanlagen im Plangebiet, zum anderen durch die geanderte Stra-
Renfihrung bzw. Netzunterbrechung der Strale Langenhorst.

Die Schmiedekoppel soll vorwiegend der Erschliefung der westlich des Plangebiets gelege-
nen Kleingarten und Wohngebaude dienen. Das zu erwartende Verkehrsaufkommen ist sehr
gering, der Anschluss kann im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplans leistungsge-
recht ausgebaut werden.

An der Kollaustrale sollen die Nebenflachen erweitert und damit die Verkehrsqualitat flr Ful3-
gangerinnen und Radfahrerinnen verbessert werden. Eine erhéhte Anzahl an Fahrstreifen ist
nicht vorgesehen. Eine Anbindung der Flachen flir Sportanlagen kann von der Kollaustrale
aus nur im Rechts-Rein-Rechts-Raus-Prinzip erfolgen, da auf dem gesamten im Plangebiet
liegenden Abschnitt eine Mitteltrennung der Richtungsfahrbahnen sowie ein Rechtsabbiege-
streifen in die Niendorfer Strale vorliegen. Eine Zufahrt von der Langenhorst aus ware mit
einem Verlust weiteren Baumbestandes verbunden und wirde erhebliche Flachenverluste in-
nerhalb des Funktionsgebaudes mit sich bringen. Eine verkehrliche Erschlielfung ist deshalb
auf dieser Seite ausgeschlossen.

Das Verkehrsaufkommen in der Strale Langenhorst wird sich nach Einschatzung des Gut-
achters nicht wesentlich verandern. Fur die Wohnbebauung sudlich der Strafe Langenhorst
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wird von einem zum Bestand unveranderten Verkehrsaufkommen ausgegangen. Fir die ge-
plante, erweiterte Nutzung der Flachen flr Sportanlagen als Trainings- und Nachwuchsleis-
tungszentrum des FCSP wird zwar von einer geringen Verkehrszunahme ausgegangen. Durch
die vorgesehene Netzunterbrechung der Stral’e Langenhorst entfallen auf dem Ostlichen Ab-
schnitt der Langenhorst indes zukiinftig die Verkehre der westlich des Plangebiets gelegenen
Wohngebaude und Kleingarten, die zuklnftig Uber die Schmiedekoppel angefahren werden.
Die Verkehre der heutigen Baseballanlage entfallen zukinftig, da die Nutzung an dem Stand-
ort aufgegeben wird. Es ist vorgesehen, die Stellplatze fur das Training des Profi-Bereiches
zukUnftig direkt von der Kollaustral’e aus anzufahren. Im Ergebnis ist an Wochentagen nicht
mit einer Erhéhung des Verkehrsaufkommens zu rechnen, sondern mit einer geringfiigigen
Reduzierung. An Wochenenden betragt die errechnete, maximal mogliche Erhdhung des Ver-
kehrsaufkommens in der Stral’e Langenhorst rund 60 Kfz/Tag. Die verkehrliche Auslastung
soll durch vertraglich gesicherte MalRnahmen auf Grundlage des Mobilitdtskonzeptes reduziert
werden.

Die Leistungsfahigkeit fur die Einmindung Langenhorst / Niendorfer Stralie wurde gutachter-
lich untersucht. Zwischen dem Einmindungsbereich Langenhorst / Niendorfer Stral3e und dem
benachbarten signalisierten Knotenpunkt Kollaustra®e / Niendorfer Stralle kommt es aufgrund
des geringen Abstands zu Wechselwirkungen. Fir einen belastbaren Leistungsfahigkeits-
nachweis wurden daher beide Knotenpunkte in die Untersuchung einbezogen. Um den Ein-
fluss der angrenzenden Lichtsignalanlagen zu bertcksichtigen, wurde der Untersuchungs-
raum fur die Verkehrsflusssimulation in der Kollaustrafle nach Norden bis zur Papenreye und
im Suden bis zur Grol3 Borsteler Stral3e erweitert.

5.5.3 Mobilitatskonzept

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden in einem Mobilitatskonzept Moéglichkeiten
zur Reduzierung des MIV-Anteils aufzeigt. Es hat zum Ziel den motorisierten Individualverkehr
im Plangebiet zu vermeiden indem nachhaltiges Mobilitatsverhalten geférdert wird.

Durch die bestehenden Anlagen an der Stralle Langenhorst (Baseball, Trainingsgelande
FCSP, Kleingarten) besteht derzeit zu Spitzenzeiten ein hohes Kfz-Verkehrsaufkommen, wel-
ches zu groRen Anteilen durch die Hol- und Bring-Verkehre zu den Spiel- und Trainingszeiten
ausgeldst wird. Es besteht das Ziel, die Verkehre im Rahmen neuer Mobilitatsangebote in der
Stral’e Langenhorst zu minimieren und so weit mdglich zu steuern.

Unmittelbar mit dem Kfz-Verkehrsaufkommen an der Stral’e Langenhorst verbunden ist die
Parkraumnachfrage. Durch die Anwohnenden ist vor allem der Parkdruck bemangelt worden,
der sich auf die offentlichen Flachen verlagert. Zu Spieltagen (i.d.R. wochenends) an der be-
stehenden Baseballanlage werden Fahrzeuge am Fahrbahnrand entlang des gesamten Stra-
Renzuges geparkt. Hierdurch wird die Charakteristik der StralRe als Erschlielungsstralie be-
eintrachtigt. Es besteht Handlungserfordernis zur Verlagerung des ruhenden Verkehrs auf pri-
vate Flachen und / oder auf Flachen abseits der Strale Langenhorst.

Das Trainings- und Nachwuchsleistungszentrum soll kiinftig sowohl als Trainingsstatte als
auch als Austragungsort von Spielen dienen. Dies erfordert die Berlicksichtigung der verschie-
denen Nutzungsgruppen, deren Anspriche an ihre Mobilitat im Alltag und zu Event-Tagen zu
unterscheiden sind und entsprechend Uber verschiedene Malinahmen gesteuert werden mus-
sen.
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Der Alltagsverkehr bezieht sich im Wesentlichen auf die Verkehrsnachfrage an Wochentagen
zum regularen Trainings- und Arbeitsbetrieb auf den Anlagen des Trainings- und Nachwuchs-
leistungszentrums.

Unter Eventverkehren wird die Verkehrsnachfrage samtlicher nicht dem regularen Trainings-
betrieb entsprechender Betriebszeiten verstanden. Als verkehrsaufkommensstarkster Unter-
suchungsfall wird diesbeziiglich die Heimspielaustragung der Nachwuchsmannschaften auf
dem Gelande des Trainings- und Nachwuchsleistungszentrums an Wochenendtagen ange-
nommen.

Die gutachterlich abgeleiteten Mallnahmen umfassen sowohl Verkehrssituationen des Alltags-
geschehens als auch des Eventverkehrs am Wochenende. Ebenso sprechen die MalRnahmen
das Mobilitatsverhalten unterschiedlicher Nutzungsgruppen an (z.B. Mitarbeiterlnnen, Sport-
lerinnen, Besucherlnnen).

Im Mobilitatskonzept wird die Umsetzung von MalRnahmen vorgesehen, welche die Nutzung
des OPNV, des Radverkehrs sowie von Sharing-Angeboten begiinstigen. Somit kann die Zahl
der Einzelfahrten und somit die verkehrliche Auslastung der Stral’e Langenhorst reduziert wer-
den.

Nicht vermeidbare Kfz-Verkehre sollen durch Malinahmen gesteuert werden, um die Vertrag-
lichkeit mit umliegenden Nutzungen zu erhéhen. Insbesondere flr Eventverkehre mit erhéh-
tem KFZ-Aufkommen wird angestrebt, Stellplatze aul’erhalb der Sportanlage anzubieten, die
nicht iber den Langenhorst erschlossen werden. Weiterhin kann die Gerauschbelastung durch
die Forderung der E-Mobilitat verringert werden.

Im Mobilitatskonzept ist ein MalRnahmenprogramm fir die Inbetriebnahme des neuen Leis-
tungszentrums formuliert, welches im Rahmen der Vereinbarung des stadtebaulichen Vertra-
ges gesichert wird. Dort werden ausgewahlte MalRinahmen der Stufe 1 (Vermeidung des MIV),
der Stufe 2 (Steuerung des MIV) vereinbart.

5.5.4 Ruhender Verkehr

Gemal dem Bauprifdienst (BPD) 2022-2 ,Mobilitatsnachweis (Notwendige Stellplatze und
Fahrradplatze)“ des Amtes fir Bauordnung und Hochbau der FHH ist fir jedes Neubauvorha-
ben nachzuweisen, dass Stellplatze fur Kfz und Fahrrader in bedarfsgerechter Anzahl vorge-
sehen werden. Der BPD sieht vor, dass zunachst der notwendige Stellplatzbedarf fir Kfz und
Fahrrader ermittelt wird. Es wird zwischen Beschéaftigten- und Kundenstellplatzen unterschie-
den. Hierzu gibt der BPD nutzungsbezogene Bemessungskennzahlen vor. Der notwendige
Stellplatzbedarf flr Kfz kann gemaf’ BPD je nach Lagegunst, in Abhangigkeit eines quartiers-
bezogenen Mobilitdtskonzeptes bzw. MalRnahmen zur Vermeidung des MIV reduziert werden.
Der notwendige Stellplatzbedarf fir Fahrrader darf nicht reduziert werden. Die Ermittlung und
der Nachweis des notwendigen Stellplatzbedarfes sind Bestandteil der Baugenehmigung.

Der Bebauungsplan sieht vor, dass die fir die Sportanlagen erforderlichen Kfz-Stellplatze aus-
schlieBlich innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) und auf der in der
Planzeichnung ausgewiesenen Flache errichtet werden. Die Stellplatze fur das Nachwuchs-
leistungszentrum werden unterhalb der beiden Funktionsgebaude integriert. Die Gbrigen FI&-
chen fur Sportanlagen sind von Kfz-Stellplatzen freizuhalten; vgl. § 2 Nr. 6:
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Innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind ebenerdig mindestens 80 Stellplatze
herstellbar, die den Stellplatzbedarf der Beschaftigten und der Spieler der Profi- und der U23-
Mannschaft, teilweise ggf. auch der U19-Mannschaft, decken kénnen. Von den neun Mann-
schaften, die insgesamt am Standort trainieren, sind sechs Mannschaften dem Jugendbereich
mit Spielern unter 18 Jahren ohne Flhrerschein zugeordnet. Zudem finden Tatigkeiten der
Beschaftigten und insbesondere Trainingseinheiten zeitversetzt statt. Unter Berlicksichtigung
der Lagegunst des Standorts und den im Mobilitatskonzept aufgezeigten MalRnahmen zur Re-
duzierung der Kfz-Verkehre ist diese Einschrankung der auf dem Grundstiick herstellbaren
Stellplatze vertretbar.

LStellplétze fir Kfz sind nur innerhalb der festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflédchen so-
wie auf der zeichnerisch dafiir festgesetzten Fldche fiir Stellpldtze zuléssig.*”

Die fur die Kleingartenanlage erforderlichen Stellplatze werden bestandsgemal in einer Sam-
melanlage nachgewiesen, die von der Niendorfer Stral3e anfahrbar ist.

5.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die StraRe Langenhorst wird zukulnftig nur bis zur Wendeanlage durch den MIV befahrbar
sein. Die Zufahrt von der Schmiedekoppel soll weiterhin als Gehweg beschildert werden, aber
fr Anlieger befahrbar sein.

Zur Sicherung der ErschlieBung der drei Wohngrundstticke stidwestlich des Geltungsbereichs
und zugleich der Sicherung der 6ffentlichen Wegeverbindung von der Langenhorst zum Kol-
lau-Wanderweg und dem Wehmerweg im Stden wird folgende Festsetzung flr das GFL1 ge-
troffen; vgl. § 2 Nr. 7a:

,Das gekennzeichnete ,Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 1“ umfasst die Befugnis der Freien und
Hansestadt Hamburg, einen allgemein zugénglichen Weg anzulegen und zu unterhalten, die
Befugnis der Anlieger der Flurstiicke 83, 84 und 85 der Gemarkung Lokstedt den Weg zu
befahren, sowie der Ver- und Entsorger unterirdische Leitungen zu verlegen.*”

Die StraRe Langenhorst wird im Bereich des Ubergangs von den Flachen fiir Sportanlagen
»(A)* zu den Flachen fir Sportanlagen ,(B)“ unterbrochen und durch einen Privatweg auf der
Flache fur Sportanlagen ,(A)* ersetzt. Wahrend dieser Weg im westlichen Teil weitgehend dem
heutigen Verlauf der Langenhorst folgt, wird er im 6stlichen Abschnitt zugunsten einer effizien-
ten Anordnung der Spielfelder begradigt und etwas nach Siiden verlagert.

Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht dient der langfristigen Sicherung, dass
1. der Privatweg der Offentlichkeit als Geh- und Radweg zur Verfligung steht,

2. die unterirdische Fuhrung erforderlicher vorhandener und neuer Leitungen (beispielsweise
Schmutz, Trinkwasser, Strom) langfristig mdglich ist, sowie

3. eine Kfz-Nutzung den Nutzern der Flachen fir Sportanlagen sowie den Leitungstragern zu
Zwecken der Errichtung, Unterhaltung und Erneuerung ihrer Anlagen vorbehalten ist.

Es wird folgende Festsetzung getroffen; vgl. § 2 Nr. 7b:

,Das gekennzeichnete ,Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 2 umfasst die Befugnis der Freien und
Hansestadt Hamburg, einen allgemein zugénglichen Weg zuziiglich der erforderlichen offenen
Oberflachenentwésserung anzulegen und zu unterhalten, die Befugnis der Anlieger der
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Flurstiicke 5175 der Gemarkung Lokstedt und 12760 der Gemarkung Niendorf den Weg zu
befahren, sowie der Ver- und Entsorger unterirdische Leitungen zu verlegen.“

Um die Erreichbarkeit sowie die Ver- und Entsorgung der Parzellen des Kleingartenvereines
an der Niendorfer Strafle und der dazugehorigen Stellplatzanlage zu gewahrleisten, wird die
im Norden verlaufende Wegeverbindung als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt; vgl.
§ 2 Nr. 7c:

,Das gekennzeichnete ,Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 3“ umfasst die Befugnis der Freien und
Hansestadt Hamburg, einen allgemein zugénglichen Weg zuziiglich der erforderlichen offenen
Oberflachenentwésserung zu unterhalten, die Befugnis des Kleingartenvereins 301 den Weg
bis zur festgesetzten Fléche fiir Stellplétze zu befahren, sowie der Ver- und Entsorger, unter-
irdische Leitungen zu verlegen.”

Die am westlichen Plangebietsrand verlaufende Bestandsleitungstrasse wird lber ein Lei-
tungsrecht im Bebauungsplan gesichert. Dariber hinaus wird ein Leitungsrecht fur eine ge-
plante Leitungstrasse im Bereich der Flachen fir Sportanlagen ,(B)“ festgesetzt; vgl.
§ 2 Nr. 7d:

,Das gekennzeichnete ,Leitungsrecht 1“ und ,Leitungsrecht 2“ umfasst die Befugnis der Ver-
und Entsorger unterirdische Leitungen zu verlegen.”

Der Trassenverlauf ist auf die Funktionsplanung abgestimmt und im Nahbereich des Langen-
horstgrabens sowie der Aufschiittung des geplanten Sportfeldes mit Engstellen versehen.

Da bislang keine abgestimmte Erschlieungsplanung vorliegt und fir moégliche Anpassungs-
bedarfe im Rahmen zuklinftiger Bedarfe wird folgende Festsetzung getroffen; vgl. § 2 Nr. 7e:

»,Geringfligige Abweichungen von den festgesetzten Fldchen fiir Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte kbnnen zugelassen werden.”

5.7 Gestalterische Festsetzungen

Aufgrund der stadtebaulichen Lage und der GréRRe der zu entwickelnden Flache werden be-
sondere stadtebauliche Anforderungen an das Plangebiet gestellt. Vor dem Hintergrund der
hohen AulRenprasenz des FCSP und der Sportveranstaltungen, die auf dem Gelande stattfin-
den werden, werden im Bebauungsplan Regelungen zur Gestaltung und Positionierung von
Werbeanlagen getroffen.

Durch die Beschrankung der Anbringung von Werbeanlagen an der Statte der Leistung wird
sichergestellt, dass lediglich in den Bereichen, wo gewerbliche Nutzungsanteile aufzuweisen
sind, Werbeanlagen positioniert werden. Gleichzeitig soll die Sichtbarkeit und Fernwirkung der
Werbung durch die Héhenbeschrankung in einem fir den Standort angemessenem Mal}
geregelt werden; vgl. § 2 Nr. 8:

~Im Sondergebiet ,SO* mit der Zweckbestimmung ,,Sportzentrum® ist die Anbringung von zu &f-
fentlichen Verkehrsflachen hin ausgerichteten Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung und
bis zu einer maximalen H6he von 5 m, gemessen ab der Oberkante des Geldndes, zuldssig.“

Die Ausrichtung der Werbeanlagen wird zum &ffentlichen Raum hin eingeschrankt, um die bis-
herige Sponsorenwerbung des FCSP nur in Richtung der Sportfelder ohne den 6ffentlichen
Raum pragende groR¥flachige Werbeanlagen weiterhin zu ermaoglichen.

Die Festsetzung zu Werbeanlagen bezieht sich auf bauliche Anlagen. Wahrend des
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Spielbetriebes temporar aufgestellte Hinweise z.B. zum Parkraummanagement sind von dieser
Regelung nicht erfasst.

Die Anbringung von Werbeanlagen und Sichtschutzplanen ist im sldlichen Teilbereich der
Flachen flir Sportanlagen aus Grinden des Landschaftsschutzes hingegen unzulassig. Das
Landschaftsbild der Kollau-Niederung soll auch durch nahegelegene Anlagen mdglichst wenig
Uberpragt werden; vgl. § 2 Nr. 9:

SWerbeanlagen und Sichtschutzplanen an Ballfangzdunen sind unzulédssig an der Siidseite der
mit ,(A)“ bezeichneten Fléche fiir Sportanlagen entlang des ,Geh-, Fahr- und Leitungsrechts 2%,
sowie in den mit ,(B)* bezeichneten Flachen fiir Sportanlagen. Werbeanlagen in den (brigen
Teilen der mit ,(A)“ bezeichneten Fléche fiir Sportanlagen sind zu den Spielfeldern auszurichten,
zu offentlichen Verkehrsfldchen ausgerichtete Werbeanlagen sind unzuléssig.*

Fur die Spielfelder, die fir einen Trainingsbetrieb der Profimannschaften des FCSP vorgesehen
sind, ist es aus sportwettbewerbsmaRigen Erwagungen erforderlich, die Einsehbarkeit durch
Sichtschutzanlagen einzuschranken bzw. zu unterbinden. Durch einen Sichtschutz fir den
Profibereich kann ein ungestorter Trainingsbetrieb unter Wahrung des Geschaftsgeheimnisses
sichergestellt werden. Dies kann beispielsweise durch das Anbringen einer Plane geschehen.
Der Bau einer Sichtschutzmauer ist gemaf des Funktionsplanes jedoch nicht vorgesehen; vgl.
§ 2 Nr. 10:

LSichtschutzmauern mit einer Héhe von mehr als 1,50 m sind nur innerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksfldchen zuléssig.*”

Gemal der HBauO wird lediglich die Errichtung von Werbeanlagen mit wechselndem Licht
pauschal verboten. Um eine mdgliche Beeintrachtigung von Nachbarn an der Langenhorst durch
beleuchtete Werbeanlagen auszuschlieRen, wird die Beleuchtung von Werbeanlagen lediglich
am Funktionsgebaude entlang der Magistrale ermdglicht; vgl. § 2 Nr. 11:

,Die Beleuchtung von Werbeanlagen ist nur im Sondergebiet ,SO“ mit der Zweckbestimmung
LSportzentrum* zuléssig.“

5.8 Technischer Umweltschutz

Zur Prifung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurde der auf das
Plangebiet einwirkende Verkehrslarm (Stralen- und Schienenverkehrslarm) ermittelt und be-
urteilt. Weiterhin wurden die durch den Betrieb der Sportanlagen verursachten Larmimmissio-
nen an der bestehenden Bebauung untersucht, einschliellich der planinduzierten Verkehre,
welche sich aus den moglichen Nutzungen im Plangebiet ergeben. Im Rahmen der schalltech-
nischen Untersuchung wurde bereits der Nachweis erbracht, dass ein genehmigungsfahiger
Betrieb auf den Flachen grundsatzlich mdglich ist. Die durch den konkreten Sportbetrieb ver-
ursachten Immissionen werden im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu prifen und der
entsprechende Umgang nachzuweisen sein.

5.8.1 Verkehrslarm

Auf das Plangebiet wirken Verkehrslarmimmissionen der umliegenden StralRen ein. Wesentli-
che Larmquellen stellen die nordlich angrenzende Kollaustral3e, die 6stlich verlaufende Nien-
dorfer Stralle sowie die Glterumgehungsbahn im Siden dar.
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Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln der RLS-19
und gemal Anlage 2 der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990
(BGBI. 1 S. 1036), zuletzt geandert am 4. November 2020 (BGBI. | S. 2334).

Verbindliche Grenzwerte fir die Beurteilung von Verkehrslarm in der Bauleitplanung liegen
nicht vor. Die DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau ist in Hamburg nicht eingefiihrt. Die Be-
urteilung der Gerauscheinwirkungen durch Verkehrslarm erfolgt daher gemaf ,Hamburger
Leitfaden Larm in der Bauleitplanung 2010“ in Anlehnung an die 16. BImSchV. Aufgrund der
tatsachlichen Nutzung der Funktionsgebdude des Trainings- und Nachwuchsleistungszent-
rums wird ein Schutzanspruch vergleichbar eines Gewerbegebietes (GE) herangezogen. Da
lediglich ein Betrieb im Tageszeitraum vorgesehen ist, wurde folglich eine Schutzwirdigkeit
auch nur fir den Tagzeitraum unterstellt.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind tags die Belastungen von dem Flugverkehr und im
norddstlichen Gebiet des Plangeltungsbereiches die Verkehrsbelastung von der Kollaustrale
mafgebend.

Im norddstlichen Bereich sind bei freier Schallausbreitung Beurteilungspegel von bis zu
73 dB(A) tags zu erwarten. Der geltende Immissionsgrenzwert fir Gewerbegebiete von
69 dB(A) tags wird nicht eingehalten. Auch der Anhaltswert der Gesundheitsgefahr von
70 dB(A) tags wird Uberschritten. Der Immissionsgrenzwert flir Gewerbegebiete von 69 dB(A)
tags wird bei freier Schallausbreitung erst ab einem Abstand von ca. 54 m, gemessen von der
Mitte der Kollaustral3e aus, unterschritten.

Im Ergebnis sind fiir das an der KollaustralRe geplante Gebaude LarmschutzmalRnahmen er-
forderlich. Aktiver Schallschutz ist entlang der Magistrale Kollaustrae aus stadtebaulich-ge-
stalterischen Grinden nicht gewilinscht und ware aufgrund der notwendigen Erschlielung der
Grundstticke auch nur eingeschrankt moéglich. Aus diesem Grund wird eine Festsetzung zum
passiven (baulichen) Schallschutz in den Bebauungsplan Gbernommen; vgl. § 2 Nr. 12:

~Im Sondergebiet ,SO* sind Aufenthaltsrdume, insbesondere Pausen- und Ruherdume, durch
geeignete Grundrissgestaltung an den verkehrsldrmabgewandten Gebé&udeseiten zu orientie-
ren. Soweit die Anordnung an den vom Stral8enverkehrslérm abgewandten Gebdudeseiten nicht
moglich ist, muss fiir diese Raume ein ausreichender Schallschutz an Aul3entiiren, Fenstern,
AuBBenwénden und Déchern der Gebéude durch bauliche MalBhahmen geschaffen werden.*

Im Bereich der Dauerkleingarten westlich der Niendorfer Strafe wird der tagsuber fur Misch-
gebiete geltende Immissionsgrenzwert Uberschritten. Bei der Kleingartenanlage handelt es
sich um einen langjahrig etablierten Kleingartenstandort, welcher bestandsgemaf in den Be-
bauungsplan tbernommen wird. Von den Richtwertuberschreitungen ist nur eine dstliche Teil-
flache mit insgesamt 4 von 18 Parzellen betroffen. Die Verkehrslarmbelastung wird im Zuge
der Planung an den Kleingarten nicht zunehmen, ist auf einen kleinen Bereich begrenzt und
eine Verfestigung der Nutzung vertretbar. Minderungsmafinahmen sind aus diesem Grund
nicht vorgesehen.

In der schalltechnischen Untersuchung wurde auch ein méglicher Einfluss der beabsichtigten
Nutzung des Plangebiets auf angrenzende schutzbedurftige Nutzungen durch planinduzierte
Mehrverkehre betrachtet. Im vorliegenden Fall ist der durch die Umsetzung des Bebauungs-
plans im Vergleich zum Bestand induzierte Zusatzverkehr nicht beurteilungsrelevant, da auf-
grund der bisherigen Nutzung und der vorliegenden Verkehrsbelastung auf den umliegenden
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StraRenabschnitten nicht mit einer erheblichen Zunahme im 6ffentlichen StralRenverkehr zu
rechnen ist.

5.8.2 Fluglarm

Das Plangebiet ist erheblichen Belastungen durch Larmimmissionen aus dem Flugverkehr
ausgesetzt. Die Gerauschimmissionen durch den Flughafen Hamburg sind den Fluglarmkar-
ten der Freien und Hansestadt Hamburg zu entnehmen. Demnach liegt der Plangeltungsbe-
reich sowohl in Bereichen der Tag-Schutzzone 1 als auch in Bereichen der Tag-Schutzzone 2
mit einem aquivalenten Dauerschallpegel LAeq Tag von 64 dB(A) bis 67 dB(A). Des Weiteren
liegt der Plangeltungsbereich in Bereichen der Nacht-Schutzzone mit einem aquivalenten Dau-
erschallpegel LAeq Nacht von 52 dB(A) bis 59 dB(A).

Das Plangebiet befindet sich zudem im Larmschutzbereich 1 nach dem Hamburger Senats-
beschluss zur Siedlungsplanung im fluglarmbelasteten Bereich des Flughafens Hamburg, fir
den nach dem Senatsbeschluss vom 23.09.1996 das Ziel gilt, Wohnnutzungen langfristig
durch larmunempfindlichere Nutzungen zu ersetzen. Eine Nutzung durch Sportanlagen ist ge-
genuber den aktuell und auch zukinftig bestehenden erheblichen Larmbelastungen durch
Flugverkehr und StralRenverkehr unempfindlich.

Ein Schutz gegen Fluglarm ist nur durch passive MalRnahmen an den Gebauden moglich,
aktive SchallschutzmalRnahmen scheiden aus. Der bauliche Schallschutz fir Aufenthalts-
raume ist entsprechend den Bestimmungen der Zweiten Verordnung zur Durchflihrung des
Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (2. FlugLSV) vom 8. September 2009 (BGBI. | S. 2992)
auszufuhren.

5.8.3 Gewerbelarm

Das Plangebiet ist heute bereits La&rmimmissionen durch Gewerbeldrm der benachbarten Ge-
werbegebiete ausgesetzt (Vorbelastung). Da die Schutzbedirftigkeit der vorgesehenen Nut-
zungen im Plangebiet vergleichbar zu einem Gewerbegebiet angenommen wird, werden keine
schalltechnischen Konflikte im Nebeneinander von gewerblicher Nutzung (im Westen, Norden,
Nordosten) und den Sportanlagen gesehen.

5.8.4 Sportlarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Auswirkungen durch die geplante
erweiterte Nutzung der Sportanlagen als Trainings- und Nachwuchsleistungszentrum ermittelt
und beurteilt, die sich auf die bestehende, umgebende Wohnbebauung und kleingartnerische
Nutzungen ergeben kdnnen.

Fur die Beurteilung wurden als malfigebliche Lastfalle der Sportbetrieb (Fulballtraining und
Punktspiele, z.T. mit Zuschauern, Bericksichtigung zugehdériger Kfz-Verkehre) werktags au-
Rerhalb der Ruhezeiten sowie sonn- und feiertags innerhalb und au3erhalb der Ruhezeiten
betrachtet. Im Nachtzeitraum und in den morgendlichen Ruhezeiten findet im Bestand und
auch zukunftig keine Nutzung der Sportanlage statt.

Bei der Realisierung der Planung ist das Eintreten unterschiedlichster Konstellationen im Be-
zug auf den Sportlarm mdglich. Die im Gutachten untersuchten Lastfalle stellen die jeweils
larmtechnisch unglnstigsten Falle dar - also die durch den Verein angenommenen
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groRtmdglichen Nutzungsintensitaten. Somit wird bei der Berechnung vom Worst-Case-Sze-
nario der Larmsituation ausgegangen. Im Ergebnis ist festzustellen, dass in den nachfolgen-
den, gepruften Lastfallen den Anforderungen der Sportanlagenlarmschutzverordnung
(18. BImSchV) vom 18. Juli 1991 (BGBI. | S. 1588, 1790), zuletzt geandert am 8. Okto-
ber 2021 (BGBI. | S. 4644) entsprochen werden kann:

e Trainingsbetrieb werktags au3erhalb der Ruhezeiten von je 5 Stunden auf den Platzen
1 und 2 (Lizenzbereich) und von je 4 Stunden auf den Platzen 3 bis 7 (Nachwuchsbe-
reich);

e Trainingsbetrieb werktags auf3erhalb der Ruhezeiten von je 2,5 Stunden auf den Plat-
zen 1 und 2 und Punktspielbetrieb von je 1,5 Stunden auf vier der Platze des Nach-
wuchsbereiches (beliebige Kombination méglich);

e Punktspielbetrieb sonn- und feiertags innerhalb der mittaglichen Ruhezeiten von 1,5
Stunden auf Platz 5 oder Platz 6;

e Punktspielbetrieb sonn- und feiertags aul3erhalb der Ruhezeiten von je 1,5 Stunden
auf den Platzen 3, 5 und 6 oder auf den Platzen 4, 5 und 6 oder auf den Platzen 5, 6
und 7;

e Ebenfalls immissionsschutzrechtlich vertraglich ist die einstiindige Trainingsnutzung im
Nachwuchsbereich auf den Platzen 3-7 werktags innerhalb der Ruhezeiten zwischen
20.00 Uhr und 22.00 Uhr.

Hinsichtlich der tags kurzzeitig auftretenden Gerauschspitzen kann den Anforderungen der
18. BImSchV entsprochen werden.

Ein Punktspielbetrieb an Sonn- und Feiertagen innerhalb der Ruhezeiten auf den geplanten
Fullballfeldern westlich des Funktionsgebaudes flur das Trainings- und Nachwuchsleistungs-
zentrum und der Kleingarten (Platze 3, 4, 7) ist als immissionsschutzrechtlich unvertraglich
anzusehen und auszuschliel3en.

Zeitgleiche Spiele innerhalb der Ruhezeiten auf den Platzen am westlichen Plangebietsrand
(Platze 5, 6) bzw. andere Kombinationen der Platze wirden bei Spielen sonn- und feiertags
auRerhalb der Ruhezeiten ebenfalls Uberschreitungen hervorrufen.

Da die Beschrankung der Nutzungszeiten auf den einzelnen Platzen Voraussetzung fir die
Einhaltung der Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV ist, werden diesbeziglich Regelungen
als Auflage in die Baugenehmigung aufgenommen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass ein Trainings- und Spielbetrieb in einem Umfang
moglich sein wird, dass den Anforderungen des Vereins entspricht. Uber die Beschrankungen
der Nutzungszeiten auf den einzelnen Platzen hinaus sind keine baulichen oder organisatori-
schen Malinahmen zum Schutz der Nachbarschaft vor Sportlarmimmissionen erforderlich.

5.9 Klimaschutz und Klimaanpassung

5.9.1 Klimaschutz

Die Planung und Entwicklung des Vorhabens erfolgt unter Berticksichtigung der Zielsetzungen
des Bundes-Klimaschutzgesetzes (KSG) vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), geandert
am 18. August 2021 (BGBI. | S. 3905) und des Hamburgischen Klimaschutzgesetzes (Hmb-
KliSchG) in der Fassung vom 20. Februar 2020 (HmbGVBI. S. 148), geandert am 13. Dezem-
ber 2023 (HMbGVBI. S. 443).
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Im Betrieb der im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen werden Energiebedarfe fur Heizung,
Warmwasserversorgung, Beleuchtung und den Betrieb von technischen Anlagen bendtigt so-
wie klimarelevante Emissionen - insbesondere Kohlenstoffdioxid (CO.) - verursacht. Das Aus-
mal} der in der Betriebsphase verursachten Menge an CO: ist maRgeblich davon abhéangig,
welche Art der Energieerzeugung verwendet wird.

Die Berticksichtigung etwaiger Treibhausgasemissionen (THG) erfolgt mittelbar durch die Be-
richterstattung der Bundesregierung gemaf § 10 KSG. Dabei tragen klimarelevante Auswir-
kungen der in der Bauphase beschriebenen Prozesse zu den Emissionen des Sektors ,2. In-
dustrie” nach Anlage 1 zu den §§ 4 und 5 KSG bei. Der Prozess der Verbrennung von Brenn-
stoffen in Handel und Behdrden sowie Haushalten tragt dabei zu den Emissionen des Sektors
»3. Gebaude“ nach Anlage 1 zu den §§ 4 und 5 KSG bei. Die Emissionen durch Nutzung
elektrischer Energie fallen in den Sektor "1. Energiewirtschaft" nach Anlage 1 zu den
§§ 4 und 5 KSG. Die durch das Vorhaben anfallenden Emissionen im Stralen- bzw. Schie-
nenverkehr fallen in den Sektor "4. Verkehr" nach Anlage 1 zu den §§ 4 und 5 KSG. Emissio-
nen durch Landnutzung bzw. Landnutzungsanderungen fallen in den Sektor "7. Landnutzung,
Landnutzungsanderung und Forstwirtschaft" nach Anlage 1 zu den §§ 4 und 5 KSG. Emissio-
nen durch die Deponierung und Behandlung oder Verbrennung von Abféllen in Folge von Ab-
rissarbeiten tragen zu den Emissionen im Sektor 6. Abfall und Sonstiges” nach Anlage 1 zu
den §§ 4 und 5 KSG bei.

Entsprechend der bundesweiten Ausbauziele fir Erneuerbare Energien gemal Erneuerbare-
Energien-Gesetz (EEG) vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt geandert am 05. Feb-
ruar 2024 (BGBI. | Nr. 33, S. 1) sowie der Ziele zur Gebaudeeffizienz gemafl dem Gesetz zur
Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeu-
gung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG) vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), zu-
letzt gedndert am 16. Oktober 2023 (BGBI. | Nr. 280, S. 1) kann von einer schrittweisen De-
karbonisierung der fir die Betriebsphase bendtigten Energie- bzw. Warmeversorgung ausge-
gangen werden. Zudem tragt sowohl innerhalb als auch aufierhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans die gesellschaftliche und technische Entwicklung auch durch den Ausbau
des OPNV und der Elektromobilitit dazu bei, die durch den Verkehr bedingten THG-
Emissionen weiter zu reduzieren und entsprechend der bundesweiten Sektorenziele bis 2045
klimaneutral zu gestalten. Die im Plangebiet vorgesehenen MalRnahmen zur Verkehrslenkung
werden im Mobilitdtskonzept aufgezeigt; vgl. Kap. 5.5.3. Dementsprechend liegen keine Hin-
weise vor, dass das durch die Planung ermdglichte Vorhaben den Zielsetzungen des KSG zu
widerlauft oder eine Zielerreichung nachhaltig gefahrdet ware.

Zu den Erfordernissen des Klimaschutzes und zum Entgegenwirken gegen den Klimawandel
tragen bei:

- die Inanspruchnahme zentral gelegener Grundstticksflachen;

- die Entwicklung CO2-bindender Biomasse in Form von Gehdlzanpflanzungen, intensi-
ver Dachbegriinung, Begrinung von Freiflachen und begriinter Fassaden zur Verbes-
serung des lokalen Stadtklimas;

- zur Minderung einer klimabelastenden Energieversorgung wird der Einsatz von Anla-
gen zur Nutzung solarer Energie (zum Beispiel Photovoltaik, Solarthermie) mit den
Festsetzungen von Flachdachern ermdglicht;
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- weitergehende Priifung im Rahmen der im stadtebaulichen Vertrag gesicherten DGNB-
Zertifizierung fir Gebaude und BNB-Zertifizierung fur Sportanlagen.

Im Rahmen der Planung wird die Entwicklung eines weitgehend klimagerechten Versorgungs-
konzeptes angestrebt.

Aufgrund der vorgepragten Strukturen wird groRer Wert auf eine qualitativ hochwertige und
Okologisch gleichwertige Ausgestaltung der Flachen gelegt.

5.9.2 Klimaanpassung

Als MalRnahmen der Klimaanpassung kénnen insbesondere folgende Festsetzungen und Re-
gelungen wirken:

- mit einem naturnahen Entwasserungskonzept wird den Anforderungen von RISA
Rechnung getragen und eine schonende Rickhaltung und Bewirtschaftung von Re-
genwasser umgesetzt. Regenwasser wird flr die Beregnung von Sportflachen genutzt
und tragt damit zur Abkihlung im Lokalklima bei;

- Sicherung des vorhandenen Regenrickhaltebeckens;

- Hochwasservorsorge: Erhdhung des Retentionsvolumens fir Fluthochwasser (Gelan-
demodellierung, Abgrabungen);

- Starkregenvorsorge: Erhdhung des Rickhaltevolumens flir Regenwasser;

- Keine Behinderung des potenziellen Ablaufs von Wasser im Fall eines extremen
Starkregenereignisses vom ndrdlichen Oberlieger durch Verpflichtung in einem stad-
tebaulichen Vertrag;

- Weitergehende Prifung im Rahmen der im stadtebaulichen Vertrag gesicherten
DGNB-Zertifizierung fur Gebaude und Sportanlagen.

5.10 Wasser (Wasserflachen, Oberflachenentwasserung, Hochwasserschutz)

5.10.1 Hochwasserschutz

Die Flachen sudlich der heutigen Stral’e Langenhorst befinden sich nahezu vollstandig inner-
halb des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets der Kollau, das mit Verordnung 5. Dezem-
ber 2017 festgesetzt worden ist (HmbGVBI. S. 376). Das Plangebiet befindet sich gemaf des
zweiten Hochwasserrisikomanagementplans von 2019 zudem im Risikogebiet fir Fluss- und
Kistenhochwasser. Im derzeit gultigen Bebauungsplan Niendorf 70 sind die Flachen als ,Pri-
vate Grunflache Dauerkleingarten® festgesetzt. Gemaf § 78 Abs. 3 WHG sind bei der Aufstel-
lung, Anderung oder Erganzung von Bauleitplanen in festgesetzten Uberschwemmungsgebie-
ten fur die Gebiete, die nach § 30 Abs. 1 BauGB zu beurteilen sind, in der Abwagung nach
§ 1 Abs. 7 BauGB insbesondere zu berticksichtigen:

1. die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger,
2. die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes und
3. die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben.

Die Spielfelder, die im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet gelegen sind, waren ohne wei-
tere Schutzmalnahmen potenziell der Gefahr einer Uberflutung ausgesetzt, wodurch ein
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Eintrag von Kunststoffpartikeln oder Dingemitteln in das Gewasser mdglichen waren. Eine
Uberflutung wiirde zudem die Nutzbarkeit zeitweise einschranken. Um die vorgenannten Aus-
wirkungen zu vermeiden, sollen die im Uberschwemmungsgebiet gelegenen Spielfelder daher
auf einer Hohe errichtet werden, die einen verlasslichen Schutz vor Uberflutungen bietet. Die
hierzu erforderlichen Aufschittungen werden durch Festsetzung grundsatzlich zugelassen.

Gemal § 76 Abs. 2 S. 1 Nr. 1 WHG werden als Uberschwemmungsgebiete solche Gebiete
festgesetzt, in denen ein Hochwasserereignis statistisch einmal in 100 Jahren zu erwarten ist.
In der hydrodynamisch-numerischen Modellierung wurde entsprechend ein Hochwasserereig-
nis bertcksichtigt, das statistisch einmal in 100 Jahren auftritt (HQ1q0). Fiir dieses Abflusser-
eignis wurde die Uberschwemmte Flache des Bestandes mit der Uberschwemmung unter An-
nahme des geplanten Zustandes - inklusive der Ma3nahmen und des durch Gelandeverande-
rungen neu geplanten Retentionsraums - verglichen.

Der maximale Wasserstand im Plangebiet wirde in diesem Fall im Durchschnitt 7,50 m G NHN
betragen. Durch Aufschittungen des Gelandes im Bereich der Spielfelder kann Hochwasser-
sicherheit i.S.d. § 78 Abs. 3 S. 1 Nr. 3 WHG gewahrleistet werden; vgl. § 2 Nr. 14b:

sInnerhalb der mit ,(B)“ bezeichneten Fléachen fiir Sportanlagen sind zur Vermeidung oder Ver-
ringerung von Hochwasserschéden einschliel3lich Schdden durch Starkregen Aufschiittungen
des Gelédndes bis zu einer Héhe von maximal 8,5 m . NHN zulassig.“

Weitere Aufhéhungen des Gelandes sollen bis zu einer Héhe von maximal 8,5 m U NHN zu-
gelassen werden, um eine gewisse Flexibilitdt in der Ausfuhrung zu ermdglichen, insbeson-
dere zum Anschluss an die Wegeflachen und die ndrdlich gelegenen weiteren Sportanlagen.
Eine Hohe von 8,5 m soll aus Rucksicht auf das Stadt- und Landschaftsbild der Kollau-Niede-
rung indes nicht Uberschritten werden.

In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten gilt gemaR § 78 Abs. 4 WHG ein generelles
Bauverbot. Gemal § 78 Abs. 5 WHG kann die zustandige Behorde hiervon abweichend die
Errichtung oder Erweiterung einer baulichen Anlage im Einzelfall genehmigen, wenn

1. das Vorhaben

a) die Hochwasserruickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der Verlust von
verloren gehendem Rickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird,

b) den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert,

c¢) den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und

d) hochwasserangepasst ausgefiihrt wird oder

2. die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgeglichen werden kénnen.
Bei der Prifung sind auch die Auswirkungen auf die Nachbarschaft zu berlcksichtigen.

Durch die vorgesehenen Gelandeerh6hungen geht in dem im Plangebiet gelegenen Teil des
USG Kollau zunachst ein Volumen in Hohe von 2.200 m® verloren. Ein weiterer Retentions-
raum mit einer GroRe von 1.300 m?® geht nordlich der heutigen Strale Langenhorst verloren,
da diese Flachen durch die Anhebung der Platze im Stden und der vorgesehenen Umgestal-
tung der Stralte Langenhorst zuklnftig vom Uberflutungsgefahrdeten Bereich abgeschnitten
sein werden. Dies ist fur die Anlieger (Wohnbebauung an der Langenhorst) ein positiver Effekt
der Planung.
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Um den vorgenannten Anforderungen des § 78 Abs. 5 WHG zu entsprechen, wurde ein pla-
nerisches Konzept fur eine Neumodellierung des sldlich der heutigen Strale Langenhorst
gelegenen Gelandes entwickelt. Ziel ist es, mindestens das durch die Umsetzung der Planung
verloren gehende Retentionsvolumen durch eine Gelandeneumodellierung - Uberwiegend
durch Abgrabungen - der angrenzenden Flachen in der Niederung zu kompensieren; vgl.
§ 2Nr. 15:

JAuf der mit ,M2* (Feuchtgriinland / Retentionsfladche) und ,M3“ (Sekundéraue) bezeichneten
Fléachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind Abgrabungen um das Geldnde zur Vermeidung oder Verringerung von Hoch-
wasserschédden einschlielllich Schdden durch Starkregen als Retentionsraum herzustellen.
Abgrabungen sind zum Schutz des Grundwassers auf eine Héhe von 6,80 m . NHN und in
der mit ,M3“ (Sekundéraue) bezeichneten Fldche auf eine Héhe von 6,30 m (. NHN zu be-
grenzen.”

Um nicht in die bindigen Schichten und das Grundwasser einzugreifen wird die zulassige Tiefe
der Abgrabungen auf ein bestimmtes Mal} begrenzt, welches unter Berticksichtigung der 6rt-
lich nachgewiesenen Grundwasserpegel definiert wurde.

Der Verlust des Retentionsraumes, der durch die Anhebung der stdlich der Langenhorst ge-
legenen Flachen fir Sportanlagen bedingt wird, kann vollstandig innerhalb der mit ,Feucht-
grunland / Retentionsflache (M2)“ bezeichneten privaten Grinflache ausgeglichen werden.
Vielmehr wiirde sich bei der Umsetzung des vorlaufigen Konzeptes der Gelandemodellierung
ein Plus an Retentionsvolumen von ca. 500 m?® ergeben.

Die MalRnahmenflache ,Feuchtgriinland / Retentionsflache (M2)“ umfasst die Grinflachen bis
zu einem Abstand von 20 m zum Gewasserkorper der Kollau. Fir den 20 m-Gewasserrand-
streifen soll im Sinne einer naturnahen Gewasserentwicklung ebenfalls eine Abgrabung er-
moglicht werden (vgl. § 2 Nr.10a), auch, um eine haufigere Uberflutung dieser Flachen in Nie-
derungsbereich zu forcieren. Innerhalb dieser mit ,Sekundaraue (M3)“ bezeichneten privaten
Grinflache kann ein zusétzliches Retentionsvolumen von ca. 3.300 m? geschaffen werden.

Zur Berechnung der Auswirkungen der Planung wurde durch den Landesbetrieb Stral3en, Bru-
cken und Gewasser (LSBG) eine hydrodynamisch-numerische Modellierung fir das HQuoo
durchgeflhrt.

Im Ergebnis wird die Hochwasserruckhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und
der Verlust von verlorengehendem Ruickhalteraum wird zeitgleich mehr als ausgeglichen. Die
Wasserstandsganglinien verandern sich fir den Planungs-Zustand im Vergleich zum Be-
stands-Zustand nicht oder nur unwesentlich. Abfluss und der Wasserstand werden nicht nach-
teilig verandert. Der bestehende Hochwasserschutz bei Ober- und Unterliegern wird nicht be-
eintrachtigt.

Fir die im Retentionsraum neu anzulegenden Grinflachen ist eine naturnahe Gestaltung und
Bepflanzung vorgesehen. Dabei ist sicherzustellen, dass die Pflanzungen das Ein- und Aus-
stromen des Wassers nicht in einer dem § 78 Abs. 5 Nr. 1b WHG entgegenstehenden Weise
behindern.

Die Realisierung des Retentionsvolumens und der AusgleichsmalBnahmen wird im stédtebau-
lichen Vertrag gesichert.
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5.10.2 Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses, Oberflaichenentwasserung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Entwasserungskonzept ausgearbeitet,
welches den Umgang mit anfallendem Regenwasser und die Starkregenvorsorge betrachtet.

Das im Plangebiet auf den befestigten Flachen und den Dachflachen anfallende Nieder-
schlagswasser soll dabei nach den Prinzipien der naturnahen, dezentralen Niederschlagswas-
serbewirtschaftung im unmittelbaren Einzugsgebiet bewirtschaftet werden. Das Einleiten von
zusatzlichem, tUber den nattrlichen Abfluss hinausgehenden Oberflachenwasser in die Kollau
soll verhindert werden; stattdessen sind wasserwirtschaftliche MalRnahmen zur Rickhaltung
und Versickerung in den Flachen fur Sportanlagen und den Verkehrsflachen umzusetzen.

Gemal vorliegendem Entwasserungsgutachten ist das Versickerungspotenzial im Plangebiet
auf den Flachen nérdlich der Langenhorst hoch, was die Umsetzung dezentraler Entwasse-
rungsmallnahmen begulnstigt. Daher wurden im Entwasserungskonzept Mdglichkeiten der
Oberflachenentwasserung vorwiegend Uber dezentrale Anlagen, also ohne zusatzliche Ab-
flisse in die Bestandsnetze, untersucht. Dies trifft sich mit den Vorgaben von RISA, wonach
anfallendes Niederschlagswasser zuklnftig nur noch im Ausnahmefall in die 6ffentlichen Siele
und Gewasser abgeleitet werden soll. Das anfallende Niederschlagswasser nérdlich der
Stralle Langenhorst wird Uber Retentionseinrichtungen aufgenommen und zur Versickerung
gebracht. Hierdurch wird die Verdunstung gestarkt und die Kihlung in dem Gebiet geférdert.
Sudlich der StralRe Langenhorst ist eine Versickerung nicht méglich. Daher wird eine Einleitung
in die Vorflut zugelassen.

In beiden Teilgebieten soll im Sinne eines naturnahen Wasserhaushalts eine ortsnahe und
dezentrale Bewirtschaftung des Niederschlagswassers Uber eine offene und begriinte Was-
serfuhrung realisiert werden. Ein Verzicht auf eine standortgerecht bepflanzte, offene Wasser-
fuhrung wird jedoch ermdéglicht fir den Fall, dass diese mit dem hohen Nutzungsdruck des
konkreten Vorhabens nicht vereinbar ist und sonstige MalRnahmen zur Férderung der Ver-
dunstung, insbesondere die teilweise Sammlung und Nutzung des anfallenden Regenwassers
fur Bewasserung, umgesetzt werden.

Flr das konkrete Vorhaben ist im staddtebaulichen Vertrag vereinbart, das anfallende Regen-
wasser zu sammeln und fir die Beregnung der Sportflachen zu nutzen. Diese Malinhahme
gewahrleistet einen entscheidenden Beitrag flr das Kleinklima; es tragt zu einer Verdunstung
von Wasser und damit zu einer Abkuhlung der Luft bei.

Daher werden Festsetzungen getroffen, die eine ortliche Versickerung, Rickhaltung und Nut-
zung von anfallendem Niederschlagswasser vorschreiben; vgl. § 2 Nr. 13+14a:

JAuf der mit ,(A)“ bezeichneten Fléche fiir Sportanlagen ist das anfallende Niederschlagswas-
ser auf den jeweiligen Grundstiicken offen zuriickzuhalten und zu versickern, sofern es nicht
gesammelt und genutzt wird. Die fiir die Versickerung vorgesehenen Flachen sind als Vege-
tationsfldchen anzulegen und standortgerecht zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist zu erhalten
und bei Abgang nachzupflanzen. Sofern eine offene Rlickhaltung und Versickerung nicht még-
lich ist, kann die Riickhaltung und Versickerung ausnahmsweise auch durch unterirdische An-
lagen erfolgen.*

JAuf der mit ,,(B)“ bezeichneten Fléche fiir Sportanlagen ist das anfallende Niederschlagswas-
ser auf den jeweiligen Grundstlicken offen zuriickzuhalten, sofern es nicht gesammelt oder
genutzt wird. Sollte im Einzelfall eine offene Riickhaltung nicht méglich sein, kann
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ausnahmsweise eine unterirdische Riickhaltung vor Einleitung des Niederschlagswassers in
die offentliche Vorflut zugelassen werden.”

Im stddstlichen Bereich des Plangebiets befindet sich eine Retentionsflache, welche im Rah-
men der Gesamtmalinahme der Errichtung der Kleingarten an der Niendorfer Stral3e angelegt
wurde und bei hohen Wasserstanden Wasser aus der Kollau und anfallendes Regenwasser
aufnimmt. Die Flachen haben sich zu einem Biotop entwickelt und sind als 6kologisch hoch-
wertig zu beurteilen. Die Flachen der umgesetzten MalRnahmenflache werden mit dem Bebau-
ungsplan langfristig entsprechend der tatsachlichen Nutzung gesichert. Die Malinahmenflache
mit der Retentionsflache wird nachrichtlich Gbernommen und Gberlagernd als private Grinfla-
che — ,Feuchtbiotop (M5)“ festgesetzt.

Die StraRe Langenhorst weist bislang keine funktionierende Entwasserung auf. Durch eine
Verbreiterung der Stralenverkehrsflache werden Flachen vorgehalten, die sich zur Anlage
von offenen, stralRenbegleitenden Entwasserungsmulden eignen. Ein Teil der vorhandenen
Bdschungen entlang der Stralle wird abgegraben um eine geregelte StralRenentwasserung
einzurichten, diese soll Gber eine oberflachennahe Ableitung erfolgen und im Bereich der Wen-
deanlage in einer Retentionsflaiche gesammelt werden. Uberschiissiges Wasser, welches
nicht versickern kann, wird weiter nach Suden in die Retentionsflache der Mallnahmenflache
geleitet (unverbindliche Vormerkung in der Planzeichnung).

5.10.3 Wasserflachen

Die Kollau wird bestandsgemal als Wasserflache festgesetzt.

5.10.4 Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses

Vom Westrand kommend erstreckt sich durch das Plangebiet hin zur Kollau der Langenhorst-
graben, welcher ein Regenrickhaltebecken durchflie3t. Der Graben bildet eine Vorflut und
verlauft oberflachennah, lediglich im Bereich der Querung der heutigen Stral’e Langenhorst
ist das Gewasser verrohrt. Die Flachen des Regenrlickhaltebeckens und des Langenhorstgra-
bens werden entsprechend ihrer Funktion als Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses
festgesetzt.

Ein Teil der vorhandenen Béschungen entlang der Stral’e wird abgegraben um eine geregelte
Strallenentwasserung einzurichten, diese soll Uiber eine oberflachennahe Ableitung erfolgen
und im Bereich der Wendeanlage in einer Retentionsflache gesammelt werden. Das Wasser
wird weiter nach Stiden in die Retentionsflache der Malknahmenflache geleitet (unverbindliche
Vormerkung in der Planzeichnung).

5.10.5 Schmutzwasser

Die im Plangebiet gelegenen Flachen sind bereits im Bestand erschlossen, sodass die vor-
handenen Schmutzwassersiele genutzt werden kénnen.

5.11 Grinflachen

Die Aufwertung und Schaffung von qualitatsvollen Freirdumen wurde im Rahmen der Erarbei-
tung der Funktionsplanung bereits beriicksichtigt und an die Anforderungen des Uberschwem-
mungsgebietes und der Sportnutzung angepasst. Es wird eine Verbesserung der
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Erreichbarkeit und der inneren Erschliefung durch neue Wegeverbindungen angestrebt, wel-
che ganzjahrig nutzbar sein werden. Die Wegequalitat fir Radfahrerlnnen wird dabei gestei-
gert und ausgebaut. Die Wegeverbindungen sind Uber entsprechende Gehrechte gesichert.
Fir die ausgewiesenen Grunflachen im Plangebiet werden vollflachig MaRnahmen mit Ent-
wicklungszielen festgesetzt, die zu einer Aufwertung der verbleibenden Grunflachen beitragen
werden und neue Lebensrdume fur Fauna und Flora schaffen.

5.11.1 Private Griinflache - Retentionsflache

Die Festsetzung der Niederungsbereiche der Kollau als private Grinflache - Retentionsflache
sichert diese Bereiche als naturnahe Grunflachen im Freiraumverbund und als Retentions-
raum fur Hochwasserereignisse.

5.11.2 Private Griinflache - Gehoélzgruppen / Parkanlage

Im Zuge der Neumodellierung des Gelandes stidlich der heutigen Stralte Langenhorst wird
auch die heutige Lage des Weges, der von der Wendeanlage der Langenhorst / Schmiede-
koppel einige Wohngebaude westlich an das Plangebiet anschlielRend erschlie3t, und fir Ful3-
gangerinnen und Radfahrerinnen eine Verbindung zum Kollau-Wanderweg bzw. zum Weh-
merweg darstellt, leicht verandert. Die zwischen der Wegeflache und dem westlichen Plange-
bietsrand verbleibende Flache soll bepflanzt werden.

5.11.3 Private Griinflache - Streuobstwiese, Feuchtbiotop

Die bestehende Streuobstwiese sowie das Feuchtbiotop sudlich der Dauerkleingarten werden
bestandgemaf planungsrechtlich gesichert.

5.11.4 Private Griinflache - Dauerkleingérten

Die Ausweisung der Kleingarten im Ostlichen Teil des Geltungsbereichs als private Grunflache
mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten ist bereits im Bebauungsplan Niendorf 70 erfolgt.
Die damals angeflihrten Griinde flir diese Ausweisung sind auch heute noch mafgebend. Die
Flachen eignen sich aufgrund der Verkehrslarmbelastung (insbesondere durch Flug- und
Schienenlarm) nicht fir eine Wohnnutzung. Auch eine gewerbliche Nutzung scheidet aufgrund
der 6stlich der Niendorfer Straf3e unmittelbar angrenzenden Wohnnutzung aus. Zudem ist der
Bereich hochwassergefahrdet. Die Gefahr einer gelegentlichen Uberflutung bei Starkregener-
eignissen steht aber einer Kleingartennutzung nicht entgegen. Die als Dauerkleingarten aus-
gewiesenen Flachen weisen trotz der bestehenden Larmbelastung Erholungsmadglichkeiten
auf, da eine Erholungswirkung nicht nur bei auRerer Ruhe, sondern auch im Falle einer sinn-
vollen Betatigung im Freien (z. B. bei der Gartenarbeit) eintreten kann. Dies zeigen auch die
zahlreichen, in l[armvorbelasteten Bereichen befindlichen und dennoch rege genutzten Klein-
gartenflachen. Die Kleingartenflachen dienen - als Ersatz fur fehlende Hausgarten im Ge-
schosswohnungsbau - als Ausgleich zur Arbeitswelt, der Erholung, der Pflege von Sozialkon-
takten und der Gewinnung von Gartenbauerzeugnissen fir den Eigenbedarf. Da auch zukinf-
tig der runende Verkehr unmittelbar an der Niendorfer StralRe im Zufahrtsbereich der Anlage
untergebracht werden soll, setzt der Bebauungsplan dort einen ausreichend bemessenen Be-
reich als Flache fur Stellplatze fest.
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5.11.2 Offentliche Griinflache - Parkanlage FHH

Im sudlichen Bereich des Plangebiets wird entlang der Kollau, stdlich des Gewasserlaufs,
eine o6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage ausgewiesen. Die Grinfla-
che stellt eine wichtige Ful3- und Radwegeverbindung zwischen der Niendorfer Feldmark und
den Wanderwegen entlang der Alster dar (Kollau-Wanderweg) und wird daher ihrer Funktion
entsprechend planungsrechtlich gesichert.

5.12 MaBRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Unter der MalRgabe der Minderung und des Ausgleichs von Beeintrachtigungen des Natur-
und Landschaftshaushalts sowie fir die gestalterische Einbindung und Durchgriinung des
Plangebiets und der Verkehrsflachen werden die nachfolgenden Festsetzungen getroffen.

5.12.1 Naturschutzrelevante Begriinungsmafnahmen

Im Zusammenhang mit der Lage von Flachen im landschaftlich gepragten Raum entlang der
Kollau sind die MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege innerhalb des Be-
bauungsplanverfahrens von hoher Bedeutung. Es werden daher Festsetzungen zur Begru-
nung und Anpflanzung sowie der Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie artenschutzfachliche Malinahmen getroffen.

51211 Erhaltungs- und Anpflanzungsgebote

Zugunsten einer angemessenen Begrunung der Flachen wird trotz hoher Ausnutzung durch
die Sportanlagen eine Festsetzung zur Anpflanzung und zum Erhalt von Baumen getroffen.
Auf diese Weise wird ein Anteil gestalterisch und kleinklimatisch wirksamer Bepflanzungen
gesichert, die Lebens-, Nahrungs- und Riickzugsraume insbesondere fir Végel und Insekten
bietet. Die Standorte flir Pflanzmdoglichkeiten wurden im Rahmen der Ausarbeitung einer Funk-
tionsplanung erkundet und mit einer zeichnerischen Festsetzung entsprechend abgegrenzt.

Die vorliegende Funktionsplanung sieht keine offene Stellplatzanlage vor, jedoch ware diese
grundsatzlich genehmigungsfahig. Fir die Begrinung und Einbindung von Stellplatzanlagen
in die Flachen fur Sportanlagen wird daher folgende Bestimmung festgesetzt; vgl. § 2 Nr. 18:

LAUf Stellplatzanlagen ist je 4 Stellpldtze ein groBkroniger Baum anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten.”

Der Eingriff durch die Versiegelung zugunsten von Stellpatzen ist im Zuge einer Anpflanzung
teilweise auszugleichen. Die kategorische Festlegung einer Kronengrofie der zu pflanzenden
Baume dient dem Ziel, dass die gewlinschten gestalterischen, 6kologischen und klimatischen
Wirkungen in angemessener Zeit erreicht werden konnen. Daruber hinaus wird eine gestalte-
rische Einbindung der Stellplatze in die griine Umgebung angestrebt.

Im norddstlichen, im nérdlichen und im Bereich an der Stralle Langenhorst, befinden sich teils
ortsbildpragende und besonders erhaltenswerte Einzelbaume, Baumreihen und Gehdlzgrup-
pen, die zum Erhalt festgesetzt werden. Mit den Erhaltungsgeboten wird eine landschaftsge-
rechte Einbindung sichergestellt und die Funktionen fiir die Biotopvernetzung und den Arten-
schutz erhalten. Der durchgriinte Charakter der Flachen soll mit diesen Mallhahmen soweit
maoglich erhalten werden; vgl. § 2 Nr. 19:
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,Die Flachen fiir die Erhaltung und Anpflanzung von Bdumen und Strduchern sind flachig mit
Béumen (20 v. H.) und Strduchern (80 v. H.) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fiir zu
pflanzende und zu erhaltende Bdume sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen.*“

Fir die vorgesehenen Begrinungsmalflinahmen wird die Verwendung von heimischen Gehdl-
zen vorgeschrieben, dies impliziert zugleich die Verwendung von klimaresistenten Geholzen,
um eine Eingliederung der Neupflanzungen sowie eine optimale und klimaangepasste Ent-
wicklung zu gewahrleisten. Anhand der vorgegebenen MindestpflanzgroRRe wird sichergestellt,
dass bereits in kurzer Zeit 6kologisch, lokalklimatisch und visuell wirksame Geholzstrukturen
entstehen und ein angemessener Ersatz fur unvermeidbare Baumfallungen angeboten wird.
Die Verwendung vorzugsweise grol3kroniger Baume ist in Abhangigkeit von den raumlichen
Grundstlicksverhaltnissen winschenswert. Auch schmalkronig wachsende Baume stellen bei
beengten raumlichen Verhaltnissen, wie beispielswiese in den Randbereichen der Spielfelder,
eine Alternative dar, um nicht auf Baumpflanzungen verzichten zu missen bzw. um spater
notwendige Rickschnitte der Baumkrone zu vermeiden. Die Bemessung der von Versiegelung
freizuhaltenden und zu begriinenden Flachen im Kronenbereich anzupflanzender Baume si-
chert die Instandhaltung sowie die langfristige Entwicklung der Baume. Durch das Freihalten
der Pflanzflache verbleibt ein offenporiger und leicht durchwurzelbarer Boden, der auch das
Niederschlagswasser zur Versorgung des Baumes aufnehmen kann. Um die Bedeutung der
orts- und landschaftsbildpragenden Gehdlze an den vorhandenen Standorten zu erhalten und
deren 6kologischen und kleinklimatischen Funktionen weiterhin zu sichern, wird fir die abgan-
gigen sowie fur zu pflanzende Baume eine Ersatzpflanzverpflichtung festgesetzt. Die Ersatz-
pflanzung ist in der Regel am bisherigen Wuchsstandort oder in unmittelbarer Nachbarschaft
als gleichartiger Ersatz vorzunehmen; vgl. § 2 Nr. 20a+20b+20c:

LFUr festgesetzte Gehdlzpflanzungen gelten folgende Vorschriften:

a) Es sind standortgerechte, heimische Laubgehblze zu verwenden.

b) GroBkronige Bdume miissen einen Stammumfang von mind. 18 cm, kleinkro-
nige Bdume einen Stammumfang von mind. 16 cm, in 1 m Héhe (ber dem Erd-
boden gemessen, aufweisen.

c) Im  Kronenbereich jedes anzupflanzenden Baumes ist eine offene
Vegetationsfldche von mind. 12 m? anzulegen und zu erhalten.”

5.12.1.2 Dachbegriinung

Zur Minderung der Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, zur Verbesserung der klimatischen
Situation sowie aus naturschutzfachlichen Erwagungen wird fir die Gebaude im Plangebiet
eine Dachbegriinungspflicht festgesetzt, vgl. § 2 Nr. 16:

LAUf der mit (A)” bezeichneten Flache flir Sportanlagen sind Dachflachen von Gebauden mit
einer Neigung von bis zu 20 Grad herzustellen und zu 70 v. H., bezogen auf die Gebdudegrund-
flache i.S.v. § 19 Abs. 2 BauNVO mit einem mindestens 15 cm starken, durchwurzelbaren Sub-
strataufbau zu versehen und mit standortgerechten Stauden und Gréasern zu begriinen. Die
Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten.*

Dachbegriinungen wirken stabilisierend auf das Kleinklima, da sich begriinte Dachflachen we-
niger stark aufheizen. Im Sommer sind Dachbegrinungen fir darunter liegende Raume ins-
gesamt eine wirksame Malinahme zum Schutz vor sommerlicher Hitze. Im Winter kommt es

121



durch die Vegetation und das Dachsubstrat zu einer Verminderung des Warmedurchgangs-
werts und somit zu einer erhéhten Warmedammung. AufRerdem binden Dachbegriinungen
Staub und foérdern die Wasserverdunstung. Der reduzierte und verzégerte Regenwasserab-
fluss entlastet die Vorflut. Je nach Begriinungsart wird das Niederschlagswasser unterschied-
lich lange in den oberen Schichten gehalten und flieRt dann abzuglich der Verdunstungs- und
Transpirationsrate ab. Extensive Dachbegrinungen bilden auf’erdem einen vom Menschen
wenig gestorten Sekundar-Lebensraum fir Insekten, Végel und Pflanzen.

Um eine dauerhafte Begrinung mit Stauden und Grasern sowie ein moglichst hohes Retenti-
onsvolumen fur das anfallende Niederschlagswasser zu gewahrleisten und somit die 6kologi-
sche und visuelle Wirkung der extensiven Dachbegriinung nachhaltig zu sichern, werden Sub-
stratstarken von mindestens 15 cm vorgeschrieben. Um auRerdem eine flachenhafte Umset-
zung der Dachbegriinung im Plangebiet sicherzustellen, wird festgesetzt, dass die Dachfla-
chen von Gebauden als Flachdacher oder flach geneigte Dacher mit einer Neigung bis zu
20 Grad herzustellen sind.

Mit der Festsetzung eines Mindestmalles an Begrinung der Dacher von 70 v. H. wird zugleich
anteilig die Errichtung von technischen Anlagen und Belichtungselementen oder Dachterras-
sen auf den Dachflachen ermdglicht.

5.12.1.3 Fassadenbegriinung

Ein weiterer Baustein fir die Verbesserung der stadtklimatischen Situation bildet die Fassa-
denbegriinung. Fassadenbegriinungen entfalten sowohl positive ékologische als auch lokal-
klimatische Wirkungen, kénnen gebaudeklimatisch eine Minderung von negativen Hitze- und
Kalteeinflissen bewirken und zur Gestaltung und Durchgriinung des Siedlungsraumes beitra-
gen. Hierzu wird festgesetzt, vgl. § 2 Nr. 17:

JAuf der mit ,(A)“ bezeichneten Fldche fiir Sportanlagen sind fensterlose Gebdudefassaden und
AuBBenwénde von Gebéuden, deren Fensterabstand mehr als 4 m betragen, mit Kletter- und
Rankpflanzen zu begriinen. Je Meter Wandlédnge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.
Pro Pflanze sind eine offene Pflanzscheibe von mind. 0,5 m? eine Pflanzgrube mit mind. 0,6 m
Tiefe und ein durchwurzelbares Bodenvolumen von mind. 1 m?® zu berticksichtigen. Die Fassa-
denbegriinungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Die Fassadenbegriinung dient der Ergédnzung und Anreicherung der Biotopstrukturen und be-
sitzt im Zusammenhang mit den weiteren BegriinungsmafRnahmen Funktionen als Verbin-
dungsbiotop insbesondere fiir Insekten. Auch weniger stérungsempfindliche Hecken- und Ge-
blschbriter des Siedlungsraumes, wie z.B. Amseln, Meisen, Sperlinge, nutzten dichtwach-
sende Fassadenbegriinungen im Stadtgebiet haufig als geeignetes Sekundarhabitat (Nistplatz
und/ oder Ruheplatz). AuRerdem schafft die Begriinung geeigneter Bauteile gestalterisch wirk-
sames Grunvolumen.

Bei der Ermittlung des Anteils der zu begriinenden Fassadenflache ist die aufgehende Wand-
flache ab Oberkante Gelande bis Unterkante Dachuberstand bzw. Attika zu Grunde zu legen.

Auch die erforderlichen Ballfangzaune flr die sportliche Nutzung der Flachen sind mit einer
Fassadenbegriinung zu versehen, vgl. § 2 Nr. 21:

LBallfangzdune sind auf mind. 25 v. H. ihrer Ldnge mit immergriinen Rankpflanzen sowie Rank-
pflanzen mit Bliihaspekt zu begriinen.”
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Mit der Festsetzung und einer Kombination aus immergriinen Rankpflanzen sowie solchen mit
Blihaspekt wird auf die Arten- und Strukturvielfalt auf den Flachen fir Sportanlagen abgestellt.
Durch die Verwendung heimischer Rankpflanzen soll eine jahreszeitliche Abwechslung gefor-
dert werden. Neben positiven Effekten auf das Landschaftserleben liefern sie Insekten Nektar
und Pollen. Dartber hinaus kann dadurch Sorge getragen werden, dass sich die Ballfangzaune
optisch in den angrenzenden Freiraum einfiigen. Mithilfe der geplanten Bepflanzung soll der
Ubergang in die freie Landschaft optimiert werden. Insbesondere im Bereich visuell erlebbarer
Landschaftsraume entlang von Wegen (z.B. Blickbezlige vom Kollauwanderweg Uber die Mal3-
nahmenflachen ,M2“ und ,M3“ auf die Sportanlagen ,(B)* - wird eine Begriinung deshalb emp-
fohlen. Durch die immergriinen Berankungen bleibt der Effekt der Sichtverschattung durch die
Begrinung ganzjahrig erhalten. Die Begrinung mit bliihenden Rankpflanzen bietet sich insbe-
sondere an den Ballfangzdunen an, welche in Richtung Stiden ausgerichtet sind.

5.12.2 Grundwasserschutz

Im Plangebiet soll weiterhin ein grétmaoglicher Anteil versickerungsfahiger Flachen erhalten
werden, Uber die Niederschlagswasser in den Boden eindringen und dem natirlichen Wasser-
haushalt zugefuhrt werden kann. Dies dient der Minderung der Bodenversiegelung und tragt
zur Rickhaltung, Verdunstung und Versickerung von Teilen des Niederschlagswassers bei.
Geeignete Materialien, die eine hohe Versickerungsrate aufweisen und den Anteil des verflig-
baren Bodenwassers flr die Gehdlze erhdhen, sind z.B. wassergebundene Decken (Grand),
Beton- oder Natursteinpflaster mit einem hohen Poren- und Fugenanteil auf versickerungsfa-
higem Unterbau, Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine oder Schotterrasen. Deshalb wird fol-
gende Festsetzung getroffen; vgl. § 2 Nr. 22:

LAuf den Flachen fiir Sportanlagen sind Geh- und Fahrwege, oberirdische Stellplétze, Terras-
sen sowie Feuerwehrzufahrten und -aufstellflichen in wasser- und luftdurchldassigem Aufbau
herzustellen.”

Auch die Festsetzung zur Dachbegriinung wirkt durch einen verzégerten Abfluss des Nieder-
schlagswassers positiv auf den Grundwasserschutz; vgl. Kap. 5.11.1 der Begriindung.

Das Grundwasser kann insbesondere im sudlichen Plangebiet oberflachennah auftreten. Die
bindigen Schichten dirfen nicht abgegraben werden, da sich ein Verlust der Bodenfunktionen
auf den Schutz des Grundwassers und die Pegel auswirkt. Damit durch Abgrabung des Ge-
landes das Grundwasser nicht freigelegt und die bindigen Schichten nicht beeintrachtigt wer-
den, wird eine maximal zulassige Tiefe fir Abgrabungen festgesetzt; vgl. § 2 Nr. 15:

LAUf der mit ,M2* (Feuchtgriinland / Retentionsflache) und ,M3“ (Sekundéraue) bezeichneten
Fléachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind Abgrabungen um das Gelédnde zur Vermeidung oder Verringerung von Hoch-
wasserschéaden einschlieSlich Schdden durch Starkregen als Retentionsraum herzustellen.
Abgrabungen sind zum Schutz des Grundwassers auf eine Héhe von 6,80 m . NHN und in
der mit ,M3“ (Sekundéraue) bezeichneten Fldache auf eine Héhe von 6,30 m (. NHN zu be-
grenzen.”

Es wird vorsorglich folgende Festsetzung getroffen, die dem Schutz des hoch anstehenden
Grundwassers vor einer dauerhaften Absenkung dient; vgl. § 2 Nr. 23:

,Drainagen oder sonstige bauliche oder technische MalBnahmen, die zu einer dauerhaften Ab-
senkung des vegetationsverfiigbaren Grund- oder Stauwasserspiegels filihren, sind
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unzuldssig. Sofern Kasematten (Licht- und Liiftungsschéchte unter Gelénde) in den Grund-
oder Stauwasserspiegel eingreifen, ist deren Entwésserung nur in einem geschlossenen Lei-
tungssystem zuléssig.“

Mit dieser Festsetzung werden im Bedarfsfall geeignete technische Bauausfihrungen zum
Erhalt der anstehenden sensiblen Boden- bzw. Grundwasserverhaltnisse gewahrleistet.

5.12.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Mit dem Bebauungsplan werden MafRnahmenflachen zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft festgesetzt oder nachrichtlich Gbernommen.

Die Flachen noérdlich des GFL1 am Westrand des Geltungsbereichs liegen auch zukuinftig nicht
im Bereich des ausgewiesenen Uberschwemmungsgebietes, da sie durch eine erhdhte We-
geflhrung von den lbrigen Flachen getrennt werden. Diese Flachen eignen sich flr eine in-
tensivere Bepflanzung und sollen durch eine Wiesenlandschaft mit Baumpflanzungen gepragt
werden; vgl. § 2 Nr. 24:

LAUf der mit M1 (Gehdlzgruppen / Parkanlage) bezeichneten Fldche fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist eine extensiv
gepflegte Wiese mit einzelnen heimischen Bdumen und Stréduchern zu entwickeln und dauer-
haft zu erhalten. Auf der Flache diirfen kein Diinger und keine Pflanzenschutzmittel ausge-
bracht werden.“

Die Bereiche um die sudlich gelegenen Flachen fir Sportanlagen bis an die Sekundaraue
heran sollen als Retentionsraum fiir ein mégliches Hochwasser der Kollau entwickelt werden.
Mit dem Bau der Sportanlagen sudlich der Strale Langenhorst geht ein Retentionsraum im
Bereich des Uberschwemmungsgebietes verloren, dieser soll durch topographische Anpas-
sungen Uberformt werden und das Wasser der Kollau im Uberschwemmungsfall aufnehmen
kdénnen. Es ist eine ganzjahrige hochwertige Naturlandschaft zu entwickeln, die das Arten-
spektrum auf den Flachen erhéhen kann, es sind vereinzelt Pflanzungen vorzunehmen, die
das Landschaftsbild aufwerten und dem Artenschutz gerecht werden. Der Eintrag von Schad-
stoffen - in den Boden und im Uberflutungsfall in die Kollau - ist durch die Unzuléssigkeit des
Einsatzes von Pflanzenschutz- und Dingemitteln zu verhindern; vgl. § 2 Nr. 25:

LAUf der mit ,M2“ (Feuchtgriinland / Retentionsfldche) bezeichneten Flache fiir Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist ein naturna-
hes Feuchtgriinland mit Hochstaudenfluren mit einzelnen heimischen B&dumen und Strduchern
zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Auf der Flache diirfen kein Diinger und keine Pflan-
zenschutzmittel ausgebracht werden.”

Zur Neuschaffung von hochwertigen Flachen fur die Flora und Fauna und zum Ausgleich des
Verlustes der Grinflachen sudlich der Stra3e Langenhorst werden Malinahmenflachen im Zu-
sammenspiel mit den Riickhalteflachen fir das Wasser der Kollau im Falle von Uberschwem-
mungsereignissen geschaffen. Eine MaRnahme ist die naturnahe Gestaltung des Gewasser-
randstreifens der Kollau; dieser soll zu einer artenreichen Sekundaraue (,M3“) entwickelt wer-
den; vgl. § 2 Nr. 26:

JAUf der mit ,M3“ (Sekundéraue) bezeichneten Fléache flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist im Gewé&sserrandstreifen der Kollau
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eine naturnahe Sekundéraue als wechselfeuchtes Feucht- bzw. Nassgriinland mit Hochstau-
denfluren und Rbhrichten sowie mit einzelnen heimischen Bdumen und Strduchern zu entwi-
ckeln und dauerhaft zu erhalten. Auf der Fldche diirfen kein Diinger und keine Pflanzenschutz-
mittel ausgebracht werden.*

Die 6stlich im Geltungsbereich gelegenen geschutzten Biotope nach § 30 BNatSchG werden
bestandsgemal als Mallnahmenflachen festgesetzt. Dabei handelt es sich um eine Streuobst-
wiese mit der Kennzeichnung ,M4“ und ein Feuchtbiotop mit der Kennzeichnung ,M5°. Diese
bereits umgesetzte Malnahmenflache wird mit den Festsetzungen des Bebauungsplans pla-
nungsrechtlich gesichert; die bereits definierten Pflegeanforderungen werden tGbernommen,;
vgl. § 2 Nr. 27:

,Die Fldchen ,M4* und ,M5* flir MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sind als Biotopkomplex aus Streuobstwiese (Teilflache ,M4")
und binsen-, seggen- oder hochstaudenreichem Feucht- bzw. Nassgriinland (Teilflache ,M5%)
zu erhalten. Auf der Flédche diirfen kein Dinger und keine Pflanzenschutzmittel ausgebracht
werden.”

Zum Ausgleich von erforderlichen Baumfallungen, insbesondere auf den Flachen nérdlich der
Stral’e Langenhorst, sind Ersatzpflanzungen im Plangebiet vorzunehmen. Neben den Pflan-
zungen in den ausgewiesenen Flachen mit Anpflanzgebot, sind auch in den MaRnahmenfla-
chen ,M1“ bis ,M3" Pflanzungen qualitativ und quantitativ vorgegeben und festgesetzt. Neben
pragenden Baumpflanzungen werden auch Vorgaben zum Unterholz und weiteren Strauch-
pflanzungen getatigt. Zum dauerhaften Erhalt der Flachen und der Einhaltung der Anforderun-
gen an das Uberschwemmungsgebiet werden Pflegebedarfe festgesetzt.

Die hergestellte MaRnahmenflache im Bereich der Flachen ,M4“ und ,M5“ verfugt Uber eine
hohe Wertigkeit und ist bislang noch keinem stadtebaulichen Eingriff zugeordnet. Das Areal
fallt in den Geltungsbereich des Plangebietet und hat den Vorteil, dass ein raumlicher Zusam-
menhang zu der Eingriffsflache besteht. Daher kann ein Teil der im sudlichen Plangebiet zu
erwartenden Eingriffe den AusgleichsmalRnahmen auf dieser Flache zugeordnet werden; vgl.
§ 2 Nr. 28:

LFur den naturschutzfachlichen Ausgleich wird den Fléachen fiir Sportanlagen die innerhalb des
Flurstiicks 89 der Gemarkung Lokstedt gelegene Okokontofidche O-012 anteilig mit einer
Wertpunktzahl von 6.867 fiir das Schutzgut Boden zugeordnet. Die Okokontofléche entspricht
in der Abgrenzung dem MalRnahmenfldchenkomplex ,M4“ und ,M5*.*

5.12.4 MaBnahmen zum Artenschutz

Der besondere Artenschutz unterliegt nicht der planerischen Abwagung. Soweit mdéglich ist be-
reits in der Bauleitplanung zu prifen und erforderlichenfalls durch Festsetzungen sicherzustel-
len, dass die Vorschriften flr die nach europaischem Recht besonders und streng geschitzten
Tier- und Pflanzenarten entsprechend § 44 BNatSchG einer Umsetzung der zulassigen Vorha-
ben nicht entgegenstehen.

Zu diesem Zweck wurde durch ein Fachgutachten eine faunistische Bestandserfassung und Ar-
tenschutzuntersuchung zu mdglichen Vorkommen besonders und / oder streng geschitzter
Tierarten vorgenommen. Fir diesen Artenschutzfachbeitrag wurden aktuelle Bestandserfassun-
gen der besonders planungsrelevanten Tiergruppen Brutvdgel, Fledermause, Amphibien, Tag-
falter und Libellen durchgefuhrt. Zudem erfolgte fur weitere, im Geltungsbereich potenziell
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vorkommende, planungsrelevante Arten, eine artenschutzfachliche Betrachtung im Rahmen ei-
ner Potenzialanalyse, vgl. Kap. 4.2.6 der Begrindung.

5.12.41 Vogel

Im Ergebnis kann ein Eintreten der Verbotstatbestandes des § 44 BNatSchG fur viele Arten aus-
geschlossen werden, da die vorhandenen Gewasser erhalten bleiben sowie die Lebenraume,
auf denen die meisten wertgebenden Arten nachgewiesen wurden. Dazu gehéren das Feucht-
grunland (Ausgleichsflache) und die Streuobstwiese im Stdosten, die Kleingarten, der Grin-
landstreifen um den Langenhorstgraben und der Ufergehdlzsaum um die Kollau.

Die MaRnahmen zur Vermeidung eines Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
werden auf Grundlage der artenschutzrechtlichen Priifung zusammenfassend dargestellt:

Um die Tétung oder Verletzung und die erhebliche Stérung nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2
BNatSchG von Vdgeln zu vermeiden, sollten auch bei Erhalt der genannten Flachen Rodungs-
und Vegetationsraumungsarbeiten sowie Gebaudeabrissarbeiten aulerhalb des Brutzeitrau-
mes der Vogel in das Winterhalbjahr (01.10. - 28.02.) gelegt werden. Ist eine Durchfiihrung der
Bauarbeiten im Sommerhalbjahr nicht zu vermeiden, sollten die Gehdlze bzw. Gebaude unmit-
telbar vor Entnahme bzw. Abriss im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung auf Besatz von
Brutvdgeln oder Fledermausen Uberprift werden.

Fir mehrere Gebaudebriter sowie Gehdlz-, Boden- und Heckenbriiter ist davon auszugehen,
dass sie kleinrdumig in gleichwertige Habitate der Umgebung ausweichen kénnen. Nachdem
die Baumafinahmen abgeschlossen sind, ist aulerdem mit einer zumindest teilweisen Wieder-
ansiedlung dieser Arten zu rechnen. Die 6kologische Funktion der Lebensstatten dieser Arten
bleibt somit im raumlichen Zusammenhang erhalten.

Bei den Arten Star und Haussperling handelt es sich um Vogelarten, die in Hamburg aufgrund
von starken Bestandsriickgangen als gefahrdet eingestuft sind. Die Arten sind sehr anpassungs-
fahig, sofern geeignete Nistplatze und Nahrungsquellen im Umfeld bereitgestellt werden. Um die
Zerstorung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 von
Voégeln zu vermeiden, sollten pro Brutnachweis im Geltungsbereich ein Nistkasten flir den Star
sowie drei Nistkasten fur Haussperlinge im Umfeld des Eingriffs aufgehangen werden; vgl.
§ 2 Nr. 29:

LAn Gebduden mit einer Grundflache von mehr als 500 m? sind an fachlich geeigneter Stelle
je ein fiir den Star geeigneter Nistkasten, 3 fiir den Haussperling geeignete Nistkdsten sowie
3 Fledermausspaltkédsten anzubringen und dauerhaft zu erhalten.”

Nach aktuellem Stand der Planung ist davon auszugehen, dass alle drei Funktionsgebaude in
den Anwendungsbereich dieser Festsetzung fallen und fir vorgezogene Ausgleichsmalinah-
men genutzt werden kdnnen.

Uber diese Festsetzung wird eine allgemeine Quartierserweiterung verfolgt, weil das Be-
standsangebot an Fortpflanzungs- und Ruhestéatten erweitert wird. Uber die Festsetzung wird
dem vorsorgenden Artenschutz Rechnung getragen, sofern sich die Bestandspopulation ver-
andern sollte.
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5.12.4.2 Fledermause

Die Begutachtung des Baumbestandes ergab insgesamt ein geringes Potenzial fur Fledermaus-
quartiere. Sehr vereinzelt fanden sich an den Baumen Spechthdéhlen, die jedoch unten an den
Hohlungen gréRere Auswdlbungen aufwiesen, durch die viel Regenwasser in die Hohlungen
gelangen kann und somit nicht als Quartiere fur Fledermause in Frage kommen. Im Baumbe-
stand entlang der Kollau finden sich Einzelbdume mit einem gréRReren Brusthdhendurchmesser.
Ein Potenzial fur Fledermausquartiere scheint in dieser Baumreihe am ehesten gegeben. Um
die Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen
nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG zu vermeiden und falls die Besatzkontrolle vor Gehdlzent-
nahme oder Gebaudeabriss einen Quartiersnachweis ergibt, sollten pro Quartiersnachweis im
Geltungsbereich drei Fledermauskasten innerhalb eines Umkreises von 500 m des Eingriffsor-
tes aufgehangen werden; vgl. § 2 Nr. 29:

~An Gebduden mit einer Grundfldche von mehr als 500 m? sind an fachlich geeigneter Stelle
je ein fiir den Star geeigneter Nistkasten, 3 fiir den Haussperling geeignete Nistkdsten sowie
3 Fledermausspaltkédsten anzubringen und dauerhaft zu erhalten.”

Es konnten keine Fledermausquartiere wahrend der Begutachtungen nachgewiesen werden;
insgesamt wird das Potenzial innerhalb des Plangebietes als gering bewertet. In dem Arten-
schutzfachbeitrag wird fir gefundene Quartiere ein Ausgleich im Verhaltnis von 1:3 vorge-
schrieben.

5.12.4.3 Lichtemissionen

Die Beleuchtung der Flachen fur Sportanlagen - insbesondere der Ful3ballfelder durch
Flutlichtmasten - kann sich mafligeblich auf das Verhalten der im Plangebiet vorkommenden
Tierarten auswirken. Durch eine ungunstige Ausrichtung der Beleuchtung in Richtung der
Landschaft kénnen insbesondere Fledermaus- und Vogelarten in ihrem Tag-Nacht-Rhythmus
gestort werden. Aus diesem Grund ist die Abstrahlung unzuldssig und die Ausleuchtung der
Spielfelder auf die frihen Abendstunden zu begrenzen. Darlber hinaus sind insbesondere
Insekten gefahrdet, da diese durch das Licht angelockt und getétet werden kdnnen.

Um erhebliche Stérungen nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG zu vermeiden, sollten Bauarbeiten
generell bei Tageslicht durchgefiihrt werden. Bei abendlichen Arbeiten oder Sportbetrieb sollten
gerichtete Lampen bzw. kurze Masten oder abgeschirmte Leuchten verwendet werden, die den
Lichtstrahl auf die notwendigen Bereiche begrenzen. Zudem wird eine Farbtemperatur sowie
Hochsttemperatur der Leuchtgehduse und eine UmschlieBung vorgeschrieben; vgl.
§ 2 Nr. 30+31:

LFlutlicht-Leuchten sind zum Schutz von wildlebenden Tierarten auf der mit ,(A)“ bezeichneten
Flache fiir Sportanlagen ausschlie3lich mit Leuchtmitteln mit maximal 4.000 Kelvin und auf der
mit ,,(B)“ bezeichneten Flédchen fiir Sportanlagen ausschlielich mit Leuchtmitteln mit maximal
3.000 Kelvin zulédssig. Die Leuchtgehéduse sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht
geschlossen auszufiihren und diirfen eine Oberfldchentemperatur von 60 °C nicht (iberschrei-
ten. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende Wasserfldchen, Ge-
holze oder Griinflachen ist unzuléssig.”

,Ubrige AuBenleuchten sind zum Schutz von wildlebenden Tierarten ausschlielich mit
Leuchtmitteln mit warmweiler Farbtemperatur mit maximal 3.000 Kelvin zuléssig. Die Leucht-
gehéduse sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen auszufiihren und
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diirfen eine Oberflachentemperatur von 60 °C nicht liberschreiten. Eine Abstrahlung oberhalb
der Horizontalen sowie auf angrenzende Wasserflachen, Gehdlze oder Griinfldchen ist unzu-
lassig.”

5.12.4.4 Externer Ausgleich

Zum Ausgleich des Eingriffs in die durch Flachen mit Sportanlagen berplanten Bereiche des
geschutzten Biotopes wird eine externe Ausgleichsflache mit einer Flachengréfie von mindes-
tens 9.200 m? festgesetzt. Sie befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Ohmoor* und um-
fasst den 6stlichen Teilbereich des Flurstiickes 18031 der Gemarkung Niendorf; vgl. § 2 Nr.
32:

LZur Kompensation des zu erwartenden Eingriffs in das gesetzlich geschditzte Biotop ,Feucht-
griinland“ wird eine Teilflache des Flurstiicks 18031 der Gemarkung Niendorf au8erhalb des
Bebauungsplangebietes zugeordnet.*”

Zielsetzung der 6kologischen Aufwertung ist es, die Wasserhaltung auf den Flachen zu erh6-
hen (Beseitigung der Drainagen), die Vererdung des Torfbodens zu bremsen und feuchtlie-
bende Arten zu férdern.

5.13 Abwagungsergebnis

Mit Aufstellung des Bebauungsplans werden die Flachen fur Sportanlagen im Bezirk Eimsbut-
tel erweitert und die sportliche Entwicklung des Vereins FC St. Pauli in Hamburg gesichert.

Fur das Areal wird die Entwicklung eines Trainings- und Nachwuchsleistungszentrums fiir den
FCSP mit Sportplatzen, Funktionsgebauden und méglichen Nebenanlagen ermdglicht. Dies
hat eine Uberplanung der Baseball-Anlage und der damit verbundenen Verlagerung der an-
sassigen Vereine zur Folge. Zudem werden Bereiche des Uberschwemmungsgebiets mit zwei
neuen Sportplatzen lberbaut.

Die neue Sportanlage soll an den bereits etablierten Standort anschlielen und die gegenwarti-
gen sowie zuklnftigen Bedarfe des professionellen Sports erfillen. Neben einer flachensparen-
den Anordnung der Ful3ballfelder sowie der dazugehorigen Infrastrukturen werden Mal3nahmen
des vorsorgenden Hochwasserschutzes und der Landschaftspflege umgesetzt.

Insgesamt verandert sich durch die Planungsabsichten die Struktur des Plangebiets. Die Be-
deutung des Standorts als Sportstétte soll gestarkt werden, es wird in Folge dessen eine Uber-
planung bislang unbebauter Flachen erforderlich. Das Landschaftsbild wird zukinftig durch
Sportanlagen gepragt.

5.14 Nachrichtliche Ubernahmen

5.14.1 Uberschwemmungsgebiet

Im hochwassergefahrdeten Bereich der Kollau (Uberschwemmungsgebiet) gelten die ,Beson-
deren Schutzbestimmungen fiir festgesetzte Uberschwemmungsgebiete“ des § 78 WHG in
Verbindung mit der ,Verordnung tiber das Uberschwemmungsgebiet der Kollau®, das mit Ver-
ordnung 5. Dezember 2017 festgesetzt worden ist (HmbGVBI. S. 376). Gemal § 2 Abs. 1 der
Verordnung richten sich die Verbote sowie Genehmigungspflicht nach den Schutzvorschriften
des WHG fiir festgesetzte Uberschwemmungsgebiete.
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Die Grenzen des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets werden nachrichtlich in den Be-
bauungsplan ibernommen.

5.14.2 Gesetzlich geschiitztes Biotop

Auf den Freiflachen sldlich der Stral’e Langenhorst hat sich die nattrliche Vegetation zu ei-
nem gesetzlich geschitzten, flachenhaften Biotop entwickelt. Bei Realisierung des Bebau-
ungsplanes Niendorf 97 kommt es zu Eingriffen auf dieser Flache. Die Kompensation erfolgt
auf der hierfur festgesetzten Flache (vgl. § 2 Nr. 32).

5.14.3 MaBRnahmenflachen ,,M4“ und ,, M5

Die bereits umgesetzten Mallnahmenflachen ,M4“ und ,M5“ werden im Bebauungsplan nach-
richtlich Gbernommen.

5.14.4 Unverbindliche Vormerkung

Die von der geplanten Wendeanlage der Stralle Langenhorst nach Stiden zu dem Feuchtbio-
top fihrende vorgesehene Oberflachenentwasserung ist im Bebauungsplan unverbindlich vor-
gemerkt.

6 MaBRnahmen zur Verwirklichung der Planung, Bodenordnung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Funften Teils des Ersten Kapitels des BauGB
durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Fur die Errichtung der Sportanlagen, fur Aufschittungen und Abgrabungen sowie die Bepflan-
zung im USG Kollau sind noch wasserrechtliche Verfahren nach § 78 Absatz 5 des Wasser-
haushaltsgesetzes (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert am 22. Deze-
mber 2023 (BGBI. | Nr. 409, S. 1, 33) in Verbindung mit § 54a des Hamburgischen Wasserge-
setzes (HWaG) in der Fassung vom 29. Marz 2005 (HmbGVBI. S. 97), zuletzt gedndert am 4.
Dezember 2012 (HmbGVBI. S. 510, 519) erforderlich.

Mit dem FCSP als erstem und langfristigen Nutzer der neu ausgewiesenen Sportflachen wer-
den in einem stadtebaulichen Vertrag Vereinbarungen zur Ergdnzung der Festsetzungen und
Forderung der verfolgten Ziele geschlossen. Dies umfasst:

e Durchfuihrungsverpflichtungen fir bauliche Anlagen, fur Ausgleichs- und Pflanzmal}-
nahmen und die Herstellung und Sicherung von Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten

¢ eine Nachhaltigkeitszertifizierung von Freiraum- und Hochbaumafinahmen

e Forderung der Nachhaltigkeit bezuglich Herstellung und Betrieb

¢ Umsetzung mobilitdtsoptimierender Malnahmen

¢ anteilig Lademdglichkeiten fir KFZ- Stellplatzen

e Nachhaltiges Wassermanagement, insbesondere Starkregenvorsorge sowie die Be-
wasserung von Spielfeldern mit gesammeltem Regenwasser

o Umsetzung artenschutzrechtlicher Vorsorge- und Férdermalinahmen
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7 Aufhebung bestehender Plane

Durch das Inkrafttreten des neuen Bebauungsplanes ,Niendorf 97 (Langenhorst)“ wird der
bislang gultige Bebauungsplan ,Niendorf 70“ vom 27. September 1989 im Bereich des Plan-
gebiets aufgehoben.

8 Flachen- und Kostenangaben

8.1 Flachenangaben

Das Plangebiet ist etwa 126.971 m? gro. Davon entfallen (gerundet) auf:

e Sondergebiet ,Sportzentrum*: 2.416 m?

e Flachen firr Sportanlagen: 71.250 m?

e StralRenverkehrsflachen: 10.106 m?

e private Griinflachen: 30.911 m?

o Offentliche Griinflachen (Parkanlage FHH): 2.064 m?
e Flachen fir die Wasserwirtschaft: 7.463 m?

e Wasserflache: 2.762 m?

8.2 Kostenangaben

Der Freien und Hansestadt Hamburg entstehen durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
Kosten flr die Neugestaltung der Verkehrsflachen.
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